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ABSTRAKT

Prace se zabyvad fizenim uzemniho rozvoje pomoci platnych Uzemné
planovacich nastrojii. Snahou je zajistit adekvatni formu udrzitelného rozvoje mésta
Strakonice. Za timto u¢elem byla vypracovana uzemni studie lokality Podskali ve
méste Strakonice.

V prvni ¢asti bakalarské prace je zpracovana reSerSe na téma uzemni studie a
legislativa regula¢niho planu.

V dalsi casti je prace zaméfena na dikladné nastudovéani platné uzemné
planovaci dokumentace, izemn¢ planovacich podkladi a strategickych dokumenti
tykajicich se Strakonic. Dale byl proveden vlastni prizkum feSené¢ho uzemi studie.

Nésledujicim krok zpracovava tfi mozné scénaie vyvoje meésta. Dale byla
stanovena kritéria pro zhodnoceni pracovnich névrhl. Tato kritéria byla zvolena
pomoci ptedchoziho nastudovani aktualnich nastroji izemniho a strategického
planovani pro mésto Strakonice.

Na zaklad¢ zhodnoceni pracovnich navrhi je vytvoten praveé vysledny navrh
uzemni studie pro rozvojové uzemi Strakonic v lokalité Podskali. Tento navrh slouzi
dale, jako podklad pro nasledné vytvoreni regulativii v tomto rozvojovém uzemni v
podrobnosti odpovidajici Ptiloze ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

SUMMARY

The thesis deals with territorial development management using valid territorial
planning tools. The goal is to ensure an adequate form of sustainable development
for the town of Strakonice. For this purpose a territorial study of the Podskali
location in the town of Strakonice was completed.

Searches are compiled in the first part of the bachelor thesis on the topic of territorial
studies and legislative regulation plans.

The next part is focused on thorough studies of valid territorial planning
documentations, territorial planning foundations and documentsstrategies concerning
Strakonice. Moreover, a personal research of a worked upon territorial study was
done.

The next step processes three possible scenarios for the development of the town.
Furthermore, criteria for work proposal evaluations were stated. These criteria were
selected by past studies of current tools of territorial and strategic plans for the town
of Strakonice.



Based on the evaluations of work proposals a final proposal of territorial study, for
the developmental area Strakonice in the location of Podskali, is created. This
proposal serves, furthermore, as a foundation for further creation of regulatives in
this developmental area, in detail, corresponding to the appendix no. 11 of bill no.
500/2006 of the collection in its current version.

KLiCOVA SLOVA
Strakonice

Urbanisticka studie
Regulacni plan

Uzemni planovani

KEY WORDS
Strakonice

Urban studies

Detiled regulation plan
Spatial planning
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1 Uvod

V dnesni dobé ze vSech stran slySime, Ze soucasny smér rozvoje obci a mest
je neudrzitelny, Ze nerespektuje soucasnou zastavbu ani okolni krajinu. Slychame, Ze
konzumni spolec¢nost touzi po vlastnim domé nékde v piirode, v zeleni. Tyto davody
vyhani obyvatelstvo z center sidel do pfilehlych obci v zazemi mést. Centra mést se
tak vylidiuji. Suburbanni zastavba v jejich zazemi roste, urbanismus i architektura na
tyto naroky nestiha reagovat a vysledkem je, Ze se nachazeji v krizi. Soudobd mésta
jiz nepovazujeme za ,.krasna“, a jak popisuje architekt Hnilicka, s melancholii se
vracime do historickych center mést, a to s védomim, ze misto na periferii, kde
bydlime, nikdy nebude tak krasné¢ a pfijemné jako na stiedovekych zakladech
zbudované sidlo. [1]

Pficin, pro¢ situace dospé€la, az k tomuto bodu je n¢kolik. Globalni rozvoj
evropské spolecnosti od tradi¢ni ptes prumyslovou neboli industridlni az po nyngjsi
formy post-industrialni spolecnosti piinesl mnoha pohledl, nazort ¢i smérd, jak
planovat a budovat prostiedi, ve kterém zijeme, bydlime ¢i pracujeme.

Stejny piipad postihuje mésto Strakonice. Mésto Strakonice predstavuje
ptiklad sidla, které v poslednich letech postihuje rezidentni suburbanizace. Lidé
rad¢ji vyhledavaji klidnéj$i zazemi mésta pro rodinné bydleni. Mésto Strakonice
praveé nesplituje tyto potieby, také diky monotéonnimu typu paneldkové vystavby.
Mésto Strakonice se proménilo v historii v 70. — 80. letech 20. stoleti na takové
“panelakové mésto®, coz dnesni potieby obyvatel neuspokojuje. [2]

2 Cile prace

Cilem teoretické Casti prace je na zaklad¢ studia dostupné literatury stru¢né
pfibliZit problematiku uzemni studie. Déle popsat dle zadkonii a vyhlasek legislativu
regula¢niho planu. Nastudovat vSechny dostupné aktudlni néstroje uzemniho a
strategického planovani pro mésto Strakonice.

Pomoci ur¢enych meznich scénaiti vyvoje mésta Strakonice vytvoiim navrh
uzemni studie pro vybranou rozvojovou cast lokality Podskali v obci Strakonice.
Nasledny navrh regulativi na vybranou ¢ast uzemni studie v podrobnosti
odpovidajici Ptiloze €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.



3 METODIKA

Provedu resersi na téma Gzemni studie a legislativa regulacniho planu, coz mi
pomuze k seznameni s danou problematikou. Dale provedu analyzu platné izemné
planovaci dokumentace, izemn¢ planovacich podkladi a strategickych dokumenti
tykajicich se Strakonic a vyhradné se soustfedim na feSené izemi. Nasledné provedu
dopliujici prizkumy soustiedéné na zmapovani terénu, poloha a vzdalenost k centru
mésta, dopravni napojeni, $irSi vztahy tzemi, dochdzkové vzdalenosti, zmapovani
okolni zastavby a krajiny v feSeném tizemi studie.

Poté na zaklad¢ reserse, analyz, aktualnich nastrojii uzemniho a strategického
planovani a mych dopliujicich prizkumu, vytvoifim tii variantni mezni scénafe
rozvoje Strakonic v feSeném uzemi. Pfiprovedeni prvniho pracovniho navrhu
reaguji na populacni a ekonomicky riist Strakonicka, druhym na reziden¢ni
suburbanizaci kolem Strakonic na tkor mésta a tfetim navrhem na celkovou stagnaci
mésta 1 zazemi. Poté stanovim kritéria pro hodnoceni a posuzovani téchto navrha.
Kritéria jsem vytvotil pomoci nastudovani a zji$téni situace ve mésté Strakonice.

Na zaklad¢ tohoto vyhodnoceni, ktery scénai nejlépe reaguje na danou
situaci ve mésté, jsem vytvoril vysledny navrh tzemni studie v daném rozvojovém
uzemi mésta Strakonice.

V nasledujicim kroku jsem si vybral ¢ast tzemi studie okolo vefejného
prostranstvi, které bude potteba nejvice podchytit regulativy. Finalovy ndvrh izemni
studie jsem tedy pouzil jako podklad pro vytvofeni regulativii v tomto rozvojovém
uzemi v podrobnosti odpovidajici ptriloze 11. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tizemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni. Na zaklad¢ literarni reserSe, byla
zpracovana regulace této izemni studie. V prubéhu naslednych konzultaci a uprav
bylo rozhodnuto o findlni podobé regulace izemni studie Strakonice — lokality
Podskali. Kdyz byla celkovd podoba jasna, mohly byt postupné doplihovany,
konzultovany a upravovany jednotlivé regulativy. Formalnim vystupem regulace je
textova a graficka ¢ast (hlavni vykres, vykres technickych infrastruktur, vykres
etapizace a vykres vefejné prospésnych staveb).

Resena lokalita uzemni studie se nachazi na jiznim okraji mésta Strakonice.
Horni strana feSen¢ho tzemi je omezena komunikaci II. tfidy ulice Katovicka. Prava
Cast stavajici zastavbou sidliste¢ Mir a ve spodni ¢asti je izemi omezeno fekou
Otavou. Viz obrazek nize. Dané feSené tizemi vyznaceno ¢ervenym ohrani¢enim.



x%_
-#'a'.l‘g .
V.rq,i_
g
PODSKALI =~
|
|
“ﬁl ota
. _—‘._ ——— —
_..;-""*'.‘ h‘\- ?ﬂéﬁra
__.,....-'--"‘"‘.. *".‘
— KALVARIE =
— ==r -‘h‘h-
" iy

1-“.#.

Obrazek 1 Vyznaceni iFeSeného tizemi [3]

4 UZEMNI STUDIE, REGULACNI PLAN

4.1 Uzemni studie

Uzemni studie hlavné ovéfuje vychodiska a podminky zmén v tzemi, dale
slouzi jako podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace véetné jejich zmén a také jako podklad pro rozhodovani v izemi. [18]

Podle Maiera je tizemni studie se hodi pro mensi uzemi, kde je o¢ekavana
vétsi koncentrace stavebnich zaméri. Zaroven vSak podotyka, Ze mliZze provérovat
funk¢ni systémy v kontextu velkych celkd. Jako priklad zde uvadi tzemni systém
ekologické stability. [6]

Uzemni studii lze vyuzit dle § 30, odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. in UUR
(2010) naptiklad pro provéteni a posouzeni: ,,uzemnich podminek ochrany hodnot
Uzemi pii feSeni stietll z4jmu (t€zby nerostnych surovin se zajmy ochrany piirody
nebo rekreace atd.), umisténi technické infrastruktury nebo dopravnich systému,
umisténi obnovitelnych zdroji v krajiné¢ , uzemniho systému ekologické stability,
feSeni vybranych probléml urbanistické koncepce (dopravniho feSeni, umisténi
obCanské vybavenosti, usporaddani zastavitelnych ploch, technické infrastruktury,
zelené apod.).” [4]

Pokud je tizemni studie vloZena do evidence izemné planovaci Cinnosti, je
neopominutelnym podkladem. Tento fakt plati, i pfesto ze Uzemni studie neni
zévaznym podkladem pro tUzemni rozhodovani. Rozhodnuti, které se studii
nekoresponduje, je potieba patiicné zdivodnit a prokazat vhodnéjsi nebo
ekvivalentni feSeni z pohledu vetejného zajmu. (§ 25 zékona ¢. 183/2006 Sb. in UUR
2010) [4]
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Maier uvadi, ze by meéla byt Gzemni studie vyuzivana zejména v
problematickych tizemich s velkym pocten stéetl a nejasnym budoucim vyuzitim. [6]

Uzemni studie se téz hodi k podrobnéjsimu prosetfeni izemi pojednaného v
uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé¢ uzemni studie muze byt napiiklad
navrzeno umisténi pro mistni komunikace. Vyhodou tzemni studie je také, zZe
napomaha provéfovat rizné zmény v uzemi, bez piiliSnych formalnich nalezitosti
potfebnych u pofizovani izemné planovaci dokumentace. (§ 30, odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. in UUR 2010) [4]

4.2 LEGISLATIVA REGULACNIHO PLANU
Definice regula¢niho plinu

Dle zékona ¢ 183/2006 Sb. o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) se pojmem regulacni plan rozumi:
Dle § 61 odst. 1 regulacni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky pro
vyuziti pozemk, pro umisténi a prostorové uspotradani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru tizemi a pro vytvéfeni piiznivého zivotniho prostiedi.

Dle § 61 odst. 2 Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
a vymezi vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospesna opatieni. Regulacni plan
je zavazny pro rozhodovani v uzemi. Regulaénim planem lze nahradit Gzemni
rozhodnuti. V tomto piipadé¢ se v regulacnim planu stanovi, kterd uzemni rozhodnuti
nahrazuje.

Dle § 61 odst. 3 Pokud ¢ast regulacniho planu nahrazuje Gzemni rozhodnuti
pro zamér, ktery je pfedmétem posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi (zédkon ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zédkoni, ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.).

Dle § 2 odst. 1 pism. n) tzemné planovaci dokumentace zahrnuje regulacni plan,

zasady izemniho rozvoje a uzemni plan.

Nahrazeni uzemniho rozhodnuti
Dle § 77 0 tizemnim rozhodnuti je rozhodnuti o:
a) umisténi stavby nebo zatizeni
b) zméné vyuziti izemi
¢) zmeéné vlivu uzivani stavby na uzemi

d) déleni nebo scelovani pozemku
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e) ochranném pasmu.

Porizeni regula¢niho planu

Dle § 6 odst. 1 pism. a) Obecni Gfad obce s rozsifenou piisobnosti (urad
uzemniho planovani) v pienesené plisobnosti pofizuje tzemni plan a regulaéni plan pro
uzemi obce.

Dle § 6 odst. 1 pism. ¢) Obecni ufad obce s rozsifenou pusobnosti (ufad
uzemniho pldnovani) v pienesené pliisobnosti pofizuje uzemni plan, regulacni plan a
uzemndi studii na zadost obce ve svém spravnim obvodu.

Dle § 7 odst. 1 pism. a) Krajsky ufad V pfenesené ptisobnosti pofizuje v zakonem
stanovenych ptipadech regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Dle § 10 odst. 1 pism. a) Ministerstvo obrany pro tzemi vojenskych Gjezdi vydava
uzemni plan a regulacni plan.

Dle § 62 odst. 1 Regulacni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatieni
obecné povahy podle spravniho fadu.

Pti stanovovani zadani regulac¢niho planu je nutné dodrzet vSechny obsahové
nalezitosti. Obsah zadani regula¢niho planu, jimz je potieba se fidit, je stanoven v
priloze ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb o izemné¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Existuji ptipady, kdy je pro dalsi rozhodovani v izemi povinné regulacni plan
poridit. A to v pfipadech, kdy to stanovi nadfazend uzemné planovaci dokumentace.
Dle pfilohy ¢. 6 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. pism. d) jiz zadani tzemniho planu
obsahuje pifipadné plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. V takovych piipadech bude textova
¢ast izemniho planu obsahovat zadani planu regula¢niho dle pfilohy ¢. 9 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. a jasné vyjadieni, zda se jednd o regulacni plan z podnétu, ¢i na
zadost. V grafické casti izemniho planu budou tato Uuzemi vyznalena (vykres
zékladniho ¢lenéni izemi).

SoubéZné porizeni regulac¢niho planu a zmény izemniho planu

Dle § 70 zastupitelstvo obce muze v odivodnénych piipadech rozhodnout o
soubézném potizeni a vydani regula¢niho planu potfizovaného z podnétu a zmény
uzemniho plénu, kterd je vyvolana timto regula¢nim planem. Regulacni plan nemusi
byt v tomto piipade v souladu s ¢astmi uzemniho planu, které jsou ménény soub&zné
pofizovanou zménou tzemniho pldnu. Vydani zmény uzemniho planu je podminkou
pro vydani regula¢niho planu, ktery zménu vyvolal. Coz znamend, Ze Gzemni plan
musi byt vydan pfed vydanim planu regulacniho.
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Obsah regula¢niho plianu

Dle § 19 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb. regula¢ni plan obsahuje textovou a
grafickou ¢éast. Obsah a dal$i nalezitosti regulacniho planu i obsah odivodnéni
regulacniho planu jsou stanoveny v ptiloze €. 11 k této vyhlasce.

1) TEXTOVA CAST
Ptiloha ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. stanovi, ze textova cast regulacniho planu

obsahuje vzdy:
a) vymezeni feSené plochy

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl

¢) podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb vetfejné infrastruktury

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

e) podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi

f) podminky pro ochranu vetejného zdravi

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v ptipadé, ze nahrazuje pro

tyto stavby uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich cCisel
pozemku dotcenych vymezenim

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
katastralnich tzemi a parcelnich ¢isel

1) vy€et tzemnich rozhodnuti, kterd regulaéni plan nahrazuje

j) udaje o poctu listli regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti.

2) GRAFICKA CAST

Ptiloha €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. stanovi, Ze graficka ¢ast regulacniho
planu obsahuje vzdy:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury

b) vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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Obsah odiivodnéni regula¢niho planu

Obsah odtivodnéni regulacniho planu je stanoven v ptiloze ¢. 11 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. Vzhledem k navrhové povaze této prace se i textova cast zpracovanych
regulativ na lokalitu Strakonice - Podskali zabyva samotnym vyrokem nez jeho
odtivodnénim. Proto se i v tomto oddile obsahu odiivodnéni zabyvame pouze stru¢né.
V textové ¢asti odiivodnéni regulacni planu nalezneme naptiklad: daje o zpasobu
pofizeni regulatniho planu, vyhodnoceni koordinace, vyhodnoceni souladu
regulacniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, udaje o splnéni
zadani regulac¢niho planu, zdivodnéni navrzené koncepce atd.

Graficka ¢ast odiivodnéni regulacniho planu obsahuje dle ptilohy €. 11 zejména:

a) koordinacni vykres
b) vykres SirSich vztahii, dokumentujici vazby na sousedni izemi

¢) vykres predpokladanych zaborh pidniho fondu.

Méritka zpracovavanych vykresii regula¢niho planu

Dle § 19 odst. 2 vyhlasky se vykresy, které jsou soucasti grafické Casti
regulacniho plénu, zpracovavaji a vydavaji zpravidla v méfitku 1:1 000, poptipadé
1:500, s vyjimkou vykresu vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, ktery se
zpracovava a vydava v meéfitku katastrdlni mapy. Vykres SirSich vztahti se
zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu tzemniho pladnu (nejbéznéji 1:10
000 nebo 1:5 000). Vyhlaska dale tika, Ze vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v
daném meéfitku. Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného Uizemi. Regulacni plan
ktery nahrazuje uzemni rozhodnuti, lze vydat v méfitku 1:2000.

Vydani regula¢niho planu

Dle § 6 odst. 5 pism. d) vydava regulacni plan zastupitelstvo obce.
Dle § 7 odst. 2 pism. d) zastupitelstvo kraje vydava regulacni plan v zdkonem
stanovenych ptipadech.

Dle § 10 odst. 1 pism. a) ministerstvo obrany pro Gzemi vojenskych ujezdi
vydava regulacni plan.

Doba platnosti, zména a zruSeni regula¢niho planu

Dle § 71 odst. 1 Doba platnosti regulacniho planu pofizeného z podnétu,
ktery nenahrazuje uzemni rozhodnuti, nestanovuje. Pokud se zméni podminky, za
kterych byl regulacni plan potfizen a vydan, zajisti pfislusSna obec nebo kraj jeho
zménu, nebo jej zrusi.
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Dle § 71 odst. 4 obec (popi. kraj) povinna uvést regulac¢ni plan z podnétu do
souladu s nasledn¢ vydanou tzemn¢ planovaci dokumentaci kraje, izemnim planem
obce nebo nasledné¢ schvalenou politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze
rozhodovat podle casti regula¢niho planu, které jsou v rozporu stouto tzemné
planovaci dokumentaci nebo politikou izemniho rozvoje.

Dle § 71 odst. 2 ustanoveni o nahrazeni tzemniho rozhodnuti regulacnim

planem z podnétu plati 3 roky ode dne nabyti u¢innosti. Doba platnosti miize byt v
odivodnénych pfipadech prodlouzena zménou regulacniho planu v dobé jeho
platnosti (celkové viak na max. 5 let). Uzemni rozhodnuti viak nepozbyva platnosti,
bylo-li jiz vydano pravomocné stavebni povoleni, zapocato s vyuzitim uzemi pro
stanoveny ucel, vzniklo-li pravo stavebni zamér realizovat nebo nabyla-li G¢innosti
vetejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni (pism. a) az d)).

Dle § 71 odst. 3 regulaéni plan lze z podnétu zménit nebo zrusit rozhodnutim
prislusného zastupitelstva a pfi zména regula¢niho planu se dle § 21 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. vydava pouze v rozsahu ménénych casti.

Evidence uzemné planovaci ¢innosti a nahliZeni do ni

Dle § 165 odst. 1 regulacni plan, véetné dokladd o jeho potfizovani, uklada
potizovatel u obce, pro kterou byl potizen. Regula¢ni plan opatfené zaznamenany o
ucinnosti obec poskytuje stavebnimu uradu, ufadu tizemniho pldnovani a krajskému
uradu.

[18]

5 PREHLED AKTUALNICH NASTROJU UZEMNIHO A
STRATEGICKEHO PLANOVANI

P#i navrhovani urbanistické studie pro mé bylo kli¢ové postupovat pomoci
vlastniho prizkumu, nastudovani Uzemniho planu mésta, Strategického planu a
Uzemné analytickych podklada.

5.1 Vlastni prizkum uzemi

Vlastni priazkum zahrnoval zmapovani feSeného tizemi v terénu. Zjisténi jaké
ma feSené uzemi vztah a polohu k samotnému méstu Strakonice (napf. poloha a
vzdalenost do centra mésta). Dale jak je uzemi dopravné napojeno, vyznamnost
okolnich komunikaci naptiklad ve vztahu K této zapadni Casti mésta. V feSeném
pfipadé¢ i v §ir§im vztahu na uzemi. Zjisténi typologie a charakteru okolni zastavby.
Vazbu a nasledné propojeni na okoli feSené¢ho uzemi. Pofizeni fotografické
dokumentace feSeného Uzemi a okoli (okolni zastavby, okolni krajiny). Vlastni
prizkum zahrnoval také piiblizné zjiSténi svaZitosti a nerovnosti terénu v Gzemi.
Nasledné detailné provéfeno v aplikaci Zabaget. Dale prizkum zahrnoval zjisténi
dochazkovych vzdalenosti za obcanskou vybavenosti (jak do mateiskych Skol,
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zakladnich $kol ¢i obchodu). Ve shrnuti tyto mé dopliujici prizkumy mi poskytly
informace, Ze okolni pfiléhajici zastavba (sidlist€ Mir) k feSenému tizemi je bytova,
panelového typu. Okolni krajina feSen¢ho tzemi je pozitivné ovlivnéna pfiiléhajici
fekou v jizni ¢asti uzemi. V okoli feky je s krajinou pracovano a tvoii zde pfijemny
park. Terén je zde takika rovinny, svazuje se mirné smérem na sever. Uzemi je
dopravné napojeno z piilehlé komunikace II. tfidy (ulice Katovickd). Tato ulice
spojuje fesené uzemi s centrem meésta. Ulice je vysoce zatiZzena jak automobilovou
tak tranzitni dopravou. Slouzi jako vyjezd zmésta smérem na zapad (smér
Horazdovice). Poloha Kk centru mésta je ptiblizné¢ v dochazkové vzdalenosti 800
metri. Dochazkova vzdalenost MS a ZS od fe$eného uzemi je 500 m. Obchody
(supermarkety) jsou v blizkém kontaktu s feSenym tizemim. Celé toto terénni Setieni
vedlo k ptedstavé jak dany prostor uchopit a jak s nim pracovat dale pti navrhovani
noveé vzniklé¢ zdstavby, tak aby byla pro dané Uzemi co nejvice pifinosnd, jak
Z hlediska estetického tak funkéniho. [5]

5.2 Uzemni plan

Prostudovani grafické, textové a odiivodiiovaci ¢asti Uzemniho planu mésta
Strakonice.

Nastudovani celé koncepce mésta. Vyhradné jsem se vsak soustiedil na mé feSené
izemi a izemi pfiléhajici. Na feSené uzemi v Uzemnim planu byly vyzadovany tii
uzemni studie. Z hlediska funk¢nosti a celistvosti izemi jsem se rozhodl fesit praveé
vSechny ti izemni studie najednou. Resené tizemi obsahuje plochy (ST51 veiejné
prostranstvi - vefejna zeleni, ST52 vefejné prostranstvi - vetejna zelen, ST53 bydleni
- rodin. domy, ST54 bydleni - bytové domy, ST55 ob¢anské vybaveni - nevetejny
zajem a ST56 smiSené obytné - bydleni a podnikéani). Prostudovéani limit v uzemi,
obsluhy, podminek vyuziti a pfedpoklddanych kapacit pro tyto plochy zadané
Uzemnim planem. Dale dileZity prvek v Uzemnim planu byl navrh nového obchvatu
meésta. Tento obchvat silné ovlivni feSené¢ Uzemi. Jednak zklidni proud tranzitni
dopravy do mésta, ¢imz je tfeSené tizemi velice ovlivnéno a musi na to vysledny
navrh Gizemni studie brat zna¢né ohledy. [7]

5.3 Strategicky plan mésta

Strategicky plan pro mé¢ byl urcujici z pohledu §ir§tho méfitka celého mésta.
Jaky dosavadni vyvoj mésto mélo a jaky vyvoj do budoucna planuji. Také zde byl
smérodatny vyvoj poctu obyvatel a vyvoj po¢tu obyvatel mensich okolnich sidel
Vv zazemi mésta (provéfeni trendu suburbanizace). DileZitou casti byla SWOT
analyza pro urceni toho jaké ma mésto potieby. Diky tomu jsem zejména zjistil jaké
objekty zde navrhnout a jaké funk¢ni vyuziti by objekty meli nést. Napiiklad jedna
ze slabych stranek poukazuje na nizkou kvalitu materialné-technické zakladny pro
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rekreatni a vykonnostni sport. Tudiz hlavni snaha navrhu po prostudovani
strategického planu byla, uspokojit v novém rozvojovém tzemi hlavni budouci
potieby sidla a podpofit tak udrzitelny rozvoj celého mésta. [8]

5.4 Uzemné analytické podklady

Provéteni tizemi na stavajici hodnoty, problémy, zaméry ¢i limity. Z divodu
prilehlé feky u feSeného uzemi provéefeni zdplavové oblasti. Dale zjisténi vyvoje
celého okresu. Poznatek nejen o vyvoji samotného mésta Strakonice, ale prave i
okolnich obcich, které feSenému méstu Strakonice tésné ptiléhaji. To mi napomohlo
ktomu, kam se mistni obyvatelé v dnesni dobé nejvice soustied’uji, naptiklad
Vv bydleni, ¢i vyjizd’kou za praci. V jakych ¢astech mésta, ¢i v jakych okolnich obcich
se nejvice rozviji zastavba. Dale prostudovani piliit (socialniho, environmentalniho a
ekonomického) a zjist'uji kde je prave slabina mésta a co by se nadale mélo ve mésté
podporovat. [9]

6 VARIANTNI MEZNI SCENARE ROZVOJE STRAKONIC

Zvolil jsem si tf1 moZné scénare vyvoje mésta Strakonice. Nasledné pracovni
navrhy by méli pomoci k ur¢eni a uvédomeéni si, o by méstu v danou chvili prospélo
a naopak co by mu uskodilo. Re$ena lokalita je pomé&mé velka a mohla by vyrazné
ovlivnit pribéh rozvoje samotného mésta. Proto jsem také bral v potaz feSeni navrhu
uzemni studie v $irSim méfitku.

Zvolil jsem si tedy tfi moZné scénafe vyvoje mésta Strakonice. Prvni scénar
reagoval na populacni a ekonomicky rdst Strakonicka. Tedy jsem se v feSeném
uzemi studie snazil vytvofit takovy navrh, ktery by byl co nejvice prospéSny pro
mésto v piipadé takového rustu. Dostatek pracovnich mist. Dostate¢na kapacita pro
bydleni napiiklad pomoci pfevazné bytové zastavby. V tomto navrhu jsem takika
nebyl ni¢im limitovan.

Druhy scénaf reagoval na reziden¢ni suburbanizaci kolem Strakonic na ukor
mésta. V tomto navrhu jsem se opét snaZil navrhnout takové Uzemi, které by
dokézalo dostate¢né¢ konkurovat suburbiim a byt tak jejich alternativou. Pokusit se
poskytnout obyvatelim takové podminky k bydleni jako poskytuji pravé suburbie na
V zazemi mésta. Vytvoftit pro n¢ kvalitni rodinné bydleni v klidném uzemi. A hlavné
tento pocit poskytnout budoucim obyvatelim uzemi pomoci urbanistického navrhu a
celkové prace s izemim.

Posledni tieti scénai reagoval na stagnaci mésta a jeho zadzemi. V tomto
navrhu jsem pracoval s izemim tak, aby mohlo byt realizovano pfi této situaci mésta
nebo, dany stav mésta obratit k lepSimu. Toto uzemi by bylo d€lené na etapy, aby
byla mozna jeho realizace nezavisle na sob&. Také pokus o vytvofeni atraktivniho
navrhu pro nové investory.
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Dale jsem si vytvofil kritéria pro hodnoceni téchto navrhl. Tyto kritéria jsem
vytvofil diky nastudovani aktualnich nastrojii izemniho a strategického planovani.
Z nichz vyplynulo, ze Strakonice jsou siln¢€ postihnuty trendem suburbanizace a také
ze samotné meésto stagnuje. Proto pro m¢ byli pravé tyto dva ndvrhy scénait
zabyvajici se problematikou suburbanizace a stagnace kliové. Tedy vysledny
finalovy navrh se orientoval praveé timto smérem. Tudiz ke vzniku finalového navrhu
napomohly pravé tyto dva pracovni navrhy. Z téchto pracovnich navrhii jsem pravé
¢erpal moznosti podoby finalové verze uzemni studie. [10]

Tedy hlavnim cilem vysledného navrhu bylo, aby co nejlépe konkuroval
zminovanym suburbiim v zdzemi mésta, ale také v ¢astecné mitfe napomohl stagnaci.

7 UZEMNI STUDIE — STRAKONICE- PODSKALI

e (Cil studie: vytvofit podminky pro kvalitni bydleni ve mésté, které¢ by byly
alternativou suburbiim. Propojit pfirodu se zastavbou pomoci tfech hlavnich
Sirokych zelenych bulvari.

e Navrh urbanistické studie feSi Uzemi vymezené uzemnim pldnem pro
zpracovani tfech urbanistickych studii.

e Samotny navrh respektuje Uzemni plan ve funkénim vyuZiti Gzemi, jak
v hlavnim vyuziti ploch, tak v pfipustném vyuziti ploch.

e Uzemni studie zpracovava uzemi o velikosti 40 ha. Re$ené uzemi studie se
nachazi na p¥ihodném misté na okraji mésta. Uzemi obklopuje z jedné strany
feka (proto kladen daraz na piirodu) a komunikace II. tfidy (feSeno
obchvatem navrzenym v Uzemnim planu).

Popis samotné koncepce navrhu a navrhu takového. Cel¢ feSené uzemi se
napojuje na stavajici komunikaci II. tfidy (ulice Katovicka). Zde je nov€ vybudovany
kruhovy objezd, ktery pocitd s napojenim nové vzniklého obchvatu mésta. Pomiize
casti feSen¢ho uzemi studie pravé sniZzenim vytiZzenosti zejména tranzitni dopravou.
Na této zmeéné vyuzivani a zklidnéni také stoji prevazné tento navrh uzemni studie.
Z klidnéni ulice Katovické smérem od kruhového objezdu do centra mésta vznikne
ulice, ktera ponese charakter méstské tfidy. Bude fungovat jako jakysi pomyslny
vstup do mésta. [11]

Ulice bude dostate¢né Siroka a ve velké mife tvofena vetejnou zeleni. Tuto
ulici bude obklopovat smiSené bydleni. Kdy parter budov bude vyuzivan pro
obcanskou vybavenost v podobé kavaren, restauraci, maloobchodu, drobnych sluzeb
atd.
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Na tuto nové¢ vzniklou méstskou tfidu se budu napojovat prevazné zelené
namésti. Bude slouzit pievazné k odpoCinku a relaxaci. (moZnost sezeni na
lavickach, v letnich mésicich moznost odpocinku na travniku, moznost pozorovat
pohledovy vodni prvek...). Toto namésti bude opét obklopeno smiSenym bydlenim
s obchodnim parterem. Budovy budou mit pfedzahradky a hosté tak budou
v kontaktu s celych vetejnych prostranstvim, coz bude vytvaret velice Zivé namésti.

Z namésti smérem na jih vychazi jeden ze tii Sirokych zelenych bulvaru, které
tvoti hlavni bod koncepce navrhu. Smérem od nové navrzeného lesoparku se tdhnou
tfi Siroké zelené bulvary a zaroven tedy rozdéluji izemi na pomysiné tfi bloky.
Hlavné se snazi v tdhnou ptirodu z parku do ulic zastavby. Je zde kladen velky diraz
na zelenou sit, jak v podobé¢ travnikti tak v podob¢ stromotadi a jiné vetfejné zelen¢.
[12]

Smérem na zéapad je tvoren blok Cistym individudlnim rodinnym bydlenim,
ale také rodinné bydleni s podnikanim. Kdy budovy podnikani v kontaktu s vetejnym
prostranstvim jsou navrzeny jako dvojdomy. Zakaznici musi vzdy odstavovat auta na
pozemku podnikatele. V tomto bloku jsou také dva pozemky slouzici pro ob¢anskou
vybavenost. Jednim z nich je matetskd Skolka, kterd ma slouzit primérné pro toto
nove nadrzené Uzemi. Déle v horni Casti izemi je navrZena sportovni hala slouZzici
jak pro samotné feSené uzemi, ale je spiSe brana v potiebé méfitka celého mésta.
Sportovni hala m& na svém pozemku parkovist¢ dimenzované piiblizné¢ na 90
parkovacich mist. [13]

Dalsi blok zastavby smérem na zipad je tvofen hlavné individualnimi
rodinnymi domy. Tato cast tizemi mé nejvice konkurovat suburbiim v okoli
Strakonic. Svoji atraktivni polohou a klidem pfilakat co nejvice obyvatel. Pouze pak
V horni €asti tohoto bloku je navrZen obchod pro zahradkare a drobné kutily. Obchod
ma na svém pozemku parkovisté nadimenzované piiblizné na 130 parkovacich mist.
Od rodinného bydleni je tento obchod zas oddélen pozemky pro podnikani. [14]

Ve spodni Casti feSeného uzemi se nachazi park (lesopark). Park bude slouzit
hlavné jako odpocinkovéa rekrea¢ni zdna, ale bude se moci zde délat mnoho
sportovnich aktivit. Nov€ navrZené cesty slouZici jako cyklostezky, in-line drahy,
bude zde zhotoveno hiist€ na minigolf, tenisové kurty, volejbalova hfisté,
workoutové hiiSte a vSechny mozné sporty venkovniho typu, nebo miizete zde
vyrazit jen tak na prochazku, ¢i vyvencit psa. [15]

Predpokladana bilance poctu novych obyvatel v feseném uzemi studie je
3050. Z toho 313 v rodinnych domech.
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8 UZEMNI STUDIE - REGULACNI PLAN — STRAKONICE -
PODSKALI (TEXTOVA CAST)

- Vyuzito ¢lenéni podle pFilohy ¢.11 vyhlasky €.500/2006 Sb., v platném znéni.

A) Vymezeni FeSené plochy

Resené tzemi se nachazi podél komunikace 1/22 (ulice Katovicka) na zapadnim
okraji obce Strakonice. Regulaéni plan sklada z&asti ploch oznaenych v Uzemnim
planu Strakonice jako ST 54, ST 53, ST 55 a ST 56).

Jedna se o plochy s funk¢nim vyuzitim ,,plochy obcanského vybaveni - nevetejny
zajem®, ,,plochy smiSené obytné - bydleni a podnikdni“, ,,plochy bydleni - bytové
domy*, ,plochy bydleni - rodinné domy*“ a ,plochy pro parkovani a vefejné
prostranstvi‘.

Plo$ny rozsah je oznacen v hlavnim vykresu regulacniho planu. Rozloha
feSeného uzemi je 18,3 ha.

Uzemi je v soucasné dobé& vyuzivano jako orna pida.

Pozemky s funk¢énim vyuzitim - bilance:

- celkova plocha feseného uzemi RP: 183 311 m2

- RP vymezena plocha VP 55 688 m2
- pozemky bydleni - rodinné domy 25939 m2
- pozemky rodinné bydleni a podnikani 11 158 m2
- pozemky bydleni - bytové domy 30 668 m2
- pozemky obcanské vybaveni 22 214 m2
- pozemky bydleni s obchodnim parterem 28 608 m2

Demografie: Pocet bytt: 1137
Pocet obyvatel: 2842 (pocet bytil x 2,5 obyv.)

B) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii

Stavajici vyuziti feSeného uzemi je ve schvaleném tzemnim planu sidelniho utvaru
Strakonice ureno pro plochy s funkénim vyuzitim ,,ob¢anského vybaveni -
nevetejny zdjem*, ,,plochy smiSené¢ obytné - bydleni a podnikani®, ,,plochy bydleni -
bytové domy*, ,,plochy bydleni - rodinné domy* a ,,plochy vetejna prostranstvi.

V rFeSeném uzemi regulacni plan tedy vymezuje tyto plochy:

-vymezuje jednotlivé pozemky pro bydleni rodinné domy,

-vymezuje jednotlivé pozemky pro bydleni rodinné domy s podnikénim,
-vymezuje jednotlivé pozemky pro bytové bydleni,

-vymezuje jednotlivé pozemky pro bytové bydleni s obchodnim parterem,
-vymezuje jednotlivé pozemky pro sportovni zatizeni,

-vymezuje jednotlivé pozemky pro Skolské zatizeni,

- vymezuje pozemky pro veiejnou zelen

- vymezuje pozemky pro vetrejnou komunikaci-
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Zde jsou zahrnuty stavby dopravni a technické infrastruktury

Vyse uvedené vymezeni pozemk je provedeno ve vykresové dokumentaci
regulac¢niho planu — viz. hlavni vykres.

Parcelace: velikost pozemkii viz. hlavni vykres

S ohledem na skute¢nost, Ze regulacni pldn nenahrazuje tizemni rozhodnuti o
umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 79 stavebniho zakona) a o
déleni nebo scelovani pozemkt (§ 82 stavebniho zdkona) v feSeném Uzemi, je tieba
vymezeni pozemku dle navrhu regulac¢niho planu povazovat za finalni a zavazné. Na
navrh parcelace pozemkl navazuje navrh jejich napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Lokalita je funkéné vymezena a je v souladu se zpracovanym
izemnim planem mésta. Jedna se o plochy dle UPD Strakonice: ST 53, ST 54, ST 55
a ST 56.

Vyuziti pozemkii: Viz tabulka v piiloze — Tabulka podrobného vyuzZiti pozemku

C) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura v feSeném uzemi bude feSena funk¢ni skupinou komunikaci
typu C a D:

Vymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny C

- jeden jizdni pruh komunikace (3 m)

-oboustranny chodnik (3 m) pro pési vcetné kiiZzovatek, u staveb s obchodnim
parterem chodnik rozsifen (>=5 m)

-moznost parkovani v uliénim prostoru (2,5x5m) misto kde je parkovani umoZznéno
vyznaceno v hlavnim vykresu,

-komunikace rozdélené zelenym pasem se stromotadim (viz hl. vykres),

prostorové uspoifadani je vyznaceno v hlavnim vykresu.

Vymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny D

ptijezd k navrhovanym parcelam - obytné zony - o celkové Sifce 12 m,

V obytné ¢asti rodinnych domt zvednuti komunikace na uroven chodnikd,
Prostorové vymezeni je vyznaceno v hlavnim vykresu.

Technicka infrastruktura

Vodovod - nové trasy budou napojeny na stavajici rozvody (ulice Katovicka). Na
hlavni trase vodovodu budou v blizkosti kiizeni komunikaci umistény nadzemni
hydranty, na ostatnich tsecich budou dale na koncich kazdé vodovodni patefe nebo
na jejich kiizeni umistény podzemni hydranty. Vodovodni sit’ bude v kazdém stupni

21



vystavby vzajemné propojena. Od mista napojeni bude rozvod vody s umisténim v
télesech komunikaci v soub&éhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (viz. vykres
technické infrastruktury). Dimenze novych siti je 150 DN.

Ochrannd pasma vodovodu:
U vsech vodovodnich fadii véetné ptipojek bude vymezeno ochranné pasmo
1,5 m od vn¢jsiho lice potrubi. Je nutné dodrzet toto ochranné pasmo.

Kanalizace

odpadni vody z jednotlivych funkénich celki a komunikaci budou svedeny
jednotnou kanalizaci do stavajici obecni kanalizace (ulice Katovickd), dale pak do
COV. Kanaliza¢ni sbéra¢ podél ulice Katovicka bude zkapacitnén na DN 800
(ptivodné DN 500). Potrubi kanalizace bude ulozeno v télesech komunikaci v
soub&hu s ostatnimi sit€émi. Umisténi a uspofadani staveb vefejné kanalizace jsou
stanoveny ve vykresu technickd infrastruktura.

Destové vody z jednotlivych objektlh budou zachyceny vsakovanim vyhradné na
pfislusnych pozemcich. Destové vody z komunikace a ostatnich vefejnych
zpevnénych ploch budou svedeny do destové kanalizace, vedené po okraji
komunikace. Potrubi je dimenzovano jako 1200 DN.

Ochrannd pasma kanalizace:

U vSech kanalizaénich fadl vcetné ptipojek bude vymezeno ochranné pasmo

1,5 m od vnéjsiho lice potrubi a stanoveno pasmo bezpecnostni. Je nutné dodrzet toto
ochranné pasmo.

Elektricka energie

zasobovani lokality bude zabezpefeno z nové navrzenych TS. Jednotlivé funkcni
celky budou samostatné pfipojeny. V feSeném uzemi je navrzeno celkem 5 novych
trafostanic.

Umist'uje se podzemni elektrické vedeni 22 kV, vcetné kabelovych svodil a kabelt k
trafostanicim, které bude napojeno na stavajici rozvod.

Pfipojeni jednotlivych rodinnych domt na elektrickou energii bude provedeno

z nov€ vybudované trafostanice prostfednictvim podzemnich kabelovych rozvodi
0,4 kV. Kabelové skiin€ budou umistény v pilifich na hranici ptislusnych parcel.
Prostorové uspotadani staveb pro zasobovani elektrickou energii jsou stanoveny ve
vykresu technické infrastruktury.

Ochrannd pdsma:

U vSech elektrickych zatizeni budou respektovana ochranné pasma, prostor

v bezprostiedni blizkosti tohoto zatfizeni ureny k zajisténi jeho spolehlivého
provozu a k ochran¢ zivota, zdravi a majetku osob. Je nutné dodrzet tato pasma.
Ochranna pasma u podzemnich vedeni ¢ini 1 m od krajniho kabelu.

Verejné osvétleni - napojeno na stavajici vedeni VO na severnim okraji feSeného
uzemi (ulice Katovicka).
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Teplovod (parovod) — Vybudovani rozvodu centralniho zdroje tepla, které budou
umistény v soubchu s dal§imi inzenyrskymi sitémi. Napojeni oblasti Podskali na
zasobovani teplem pomoci centralniho zdroje tepla odbockami teplovodii ze sidliste
Mir a teplovodem v misté¢ budouci kruhové kiizovatky severniho dopravniho
puloblouku. Pfesné umisténi inZzenyrskych siti viz vykres technické infrastruktury.
V feSeném uzemi se napojeni na teplovod netykd pozemkl s funkénim vyuzitim
rodinné bydleni a rodinné bydleni + podnikani. (Tj. ¢isla pozemku 2-39).

Ochrannd pasma teplovod:

U vsech teplovodnich fadii véetné ptipojek bude vymezeno ochranné pasmo

2,5 m od vngjsiho lice potrubi a stanoveno pasmo bezpecnostni. Je nutné dodrzet toto
ochranné pasmo.

Nakladani s odpady

Odvoz komundlniho odpadu bude zajistovan na fizené zajisténé skladky mimo
feSené¢ tzemi. Nadoby na smésny domovni odpad budou umistény na jednotlivych
pozemcich rodinnych domu. Ttidény odpad bude ukladan do nadob (kontejneri) na
tfidény odpad, které budou umistény na plochéch vefejnych prostranstvi. Separace
odpadt bude provadéna ptimo u zdroje.

[16]

D) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Chrénit prithled pomoci Sirokych bulvart mifici do parku v jizni ¢asti uzemi.

E) Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi

Navrhované feSeni rozvojového uzemi pro zastavbu rodinnymi a bytovymi domy
obCanské vybavenosti, smiSené obytné bydleni a podnikani nevykazuje zadné
negativni disledky na Zivotni prostredi:

*V celém feSeném Uzemi lokality a jejim okoli nesmi byt umistény Za4dné stavby,
zafizeni a ¢innosti, které¢ by mohly mit negativni vliv na €istotu vod.

* VSechny objekty budou napojeny na vetejny vodovod.

* odpadni vody z jednotlivych objekti v feSeném izemi budou odvadény jednotnou
kanalizaci do méstské kanalizaéni sité, ukonéené na COV.

* pro jednotlivé objekty bude mozno navrhnout ekologicky zpiisob vytapéni a ohievu
teplé vody

*V feSeném Uzemi lokality a jejim okoli nesmi byt umistény Zadné stavby, zafizeni a
¢innosti, které by mohly mit negativni vliv na Cistotu ovzdusi.

'nakladadni s odpady v feSené lokalit¢ bude feSeno jako v celém mésté, vcetné
separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpecného odpadu.
*V feSeném uzemi lokality nesmi byt umistény zadné stavby, zafizeni a Cinnosti,
které by zatizily 1zemi nadmérnym hlukem

* v ramci uli¢niho prostoru budou kladen velky diiraz na zeleti v podobé vymezené
,,sit&* sttedovych zelenych ostriivki pro ozelenéni a propojeni parku se zastavbou, na
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urcitych vymezenych stavebnich parcelach jsou podminky pro zelené plochy dany
koeficientem zastavéni, uvedeném v regulativech pro vystavbu.

» dalsi predpoklady pro vznik ptiznivého Zivotniho prostredi spocivaji ve vymezeni
ploch vetejného prostranstvi.

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verrejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti stitu, vymezeni pozemku pro
asanaci pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit s uvedenim
katastralnich izemi a parcelnich ¢isel

Viz tabulka v pfiloze — Tabulka vefejné prospésnych staveb, Viz vykres vefejné
prospésnych staveb.

H) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich
disel
Bude zahrnovat pozemek ¢islo 138. Pozemek s vyuzitim $kolské zatizeni — Matei'ska
Skola

I)Udaje o poétu listii a poétu vykresi

A Textova ¢ast: (12 x Ad)

B Vykresova ¢ast: Hlavni vykres M 1:1000
Veftejné prospésné stavby M 1:2000
Etapizace M 1:2000

Vykres technické infrastruktury M 1:1000

(2) Textova ¢ast regulacniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych
uzemnich rozhodnuti

a) Druh a ucel umist’ovanych staveb

DRUH UMISTOVANYCH STAVEB

V ramci regulacniho planu jsou navrZzeny pozemky pro objekty s funkci obytnou,
smiSenou, obcanské vybavenosti, plochy pro stavby dopravni a technické
infrastruktury a vetfejné prostranstvi.

Obytné stavby:
Izolovany rodinny diim
Rodinny dvojdim
Bytovy diim

Stavby obéanského vybaveni:
Sportovni hala, Skolské zatizeni (matetska Skola)
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Stavby verejne a technicke infrastruktury:
komunikace a zpevnéné plochy

splaskova kanalizace

dest'ova kanalizace

teplovod (parovod)

rozvody vody

rozvody silnoproudu, trafostanice

ptelozka vedeni NN

rozvody VO

rozvody slaboproudu

UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

- Stavby izolovanych rodinnych domt, bytovych domt na 88 pozemcich feSené
plochy budou postaveny za ucelem rodinného a bytového bydleni.

-Stavby rodinnych domil s podnikdnim na 9 pozemcich feSené plochy budou
postaveny za ucelem rodinného bydleni s moznosti podnikani nesnizujici kvalitu
prostiedi.

Stavby smiSeného bydleni na 50 pozemcich feSené plochy budou postaveny za
ucelem bytového bydleni a moznosti obchodniho parteru budovy (1.NP)

- Na pozemcich rodinnych a bytovych domti je pfipustné umistit také drobné stavby

( napt. altany, krby, bazény, zpevnéné plochy, technickd zatizeni, apod. ).

-Budovy obc¢anského vybaveni budou postaveny za ucelem zkvalitnéni zivota v nove
vzniklém obytném uzemi ve smyslu dochazkovych vzdalenosti obchodu a moZznosti
umisténi ditéte do MS, ale i zkvalitnéni Zivota ve mésté prostfednictvim sportovniho
arealu, ktery reaguje na slabé stranky samotného mésta.

b) Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného razu (napriklad uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemki a sousednich staveb, plidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny
kotami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje
o kapacité stavby, urceni c¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami) .

Kazdy pozemek ma své individudlni ¢islo. V hlavnim vykresu je toto ¢islovani

graficky znazornéno na kazdém pozemku zvIast. V feSeném tzemi se nachazi
138 nov¢ vzniklych regulovanych pozemkd.

Nazev regulacniho prvku, definice a vyuziti v RP:

Hranice mezi pozemky
Oddélyje jednotlivé pozemky od sebe navzijem.
Vymezuje velikost jednotlivych pozemki
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Uli¢ni cara

Resené tzemi je lenéno na zastavitelné tzemi rodinnych domd, fadovych domal,
dvojdomil, a nezastavitelné uzemi vetejnych prostranstvi. Ulicni ¢ara je rozhrani
vymezujici uzemi zastavitelné od nezastavitelného vetejnych prostranstvi. Uli¢ni
Cara je tvofena hranici pozemki rodinnych domt s pozemky vetejnych prostranstvi
urcenych pro umisténi komunikaci a technické infrastruktury.

V uli¢ni ¢afe bude umisténo oploceni.

Sitka uli¢niho prostoru
Vzdélenost mezi protilehlymi ulicnimi Carami pfiléhajicimi k témuz vefejnému
prostranstvi nebo vefejnému komunika¢nimu prostoru.

Stavebni ¢ara vnéjsi
Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich vii€i vnéjsimu okoli bloku, tj. smérem
do vetejného prostranstvi nebo vetejného komunika¢niho prostoru.

Stavebni ¢éra vnitini
Vymezeni zastavéni na pozemcich smérem dovniti bloku, zpravidla neptekrocitelné.

Zavaznd uzaviena — souvisle zastavéné rozhrani zastavitelného tizemi a vetejného
prostranstvi, zastavba vSak nesmi nikde ustupovat

Zavazna oteviena — prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného tzemi a vefejného
prostranstvi, zastavba vSak nesmi nikde ustupovat

Neprekrocitelnd - prerusSitelné zastavéné rozhrani zastavitelného izemi a vetejného
prostranstvi, zastavba vSak mize ustupovat

Orientace vstupniho praceli
Urcuje, k jaké svétové stran¢ bude orientované zejména uli¢ni pruceli, kde se maji
nachazet ptislu§né vstupy ¢i vjezdy na pozemek.

Koeficient zastavitelnosti plochy
Pomér mezi souctem vymeér zastavénych ploch (hlavni budova,zpevnéna plocha pro
vjezd na odstavnou plochu,dalsi budovy) na pozemku k vyméte tohoto pozemku

Podlaznost

Pocet NP nad sebou. Pokud se pocet NP v riznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se
pro ucely regulace vzdy nejvétsi pocet NP dosazeny v jednom misté budovy pfi
pfilehlé vetejné komunikaci.

Vyska hl. fimsy
Vyska hlavni fimsy pfilehlé k vefejnému prostranstvi nebo vefejnému
komunika¢nimu prostoru.
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Okapova orientace
sttecha s hfebenem orientovanym rovnobézn¢ s uli¢ni arou vymezujici pozemek,

tolerovand odchylka sméru hiebene zejména v piipade€, kdy uliéni ¢ara neni pfima
nebo v jinych piipadech hodnych uvazeni

Stitova orientace
stiecha s hfebenem orientovanym kolmo na uli¢ni ¢aru vymezujici pozemek

Tvar stfechy
Pultova stfecha (zn. PU) , sedlova stfecha (zn. SE) , valbova respektive polovalbova

stiecha (zn. VA,PV) , mansardova stiecha (zn. MA), plocha stéecha (zn. PL)

Sklon stfechy

Sklon hlavni stfe$ni roviny, t.j. roviny mezi hfebenem stechy a hlavni fimsou.

U strech s okapovou orientaci se sklon reguluje (pokud neni v upfesnéni stanoveno
jinak) v pruceli smérem do vefejného prostranstvi nebo vetejného komunikacniho
prostoru.

U stiech se Stitovou orientaci se regulativ sklonu stfech tyka obou stfesnich rovin.

Zpusob zastavby
Zpisob zastavby na pozemku (volné stojici dim, dvojdim, skupinova tfadova
zastavba)

Parkovani vozidel
Zajisténi parkovani vozidel pro uzivatele, navstévniky, zékazniky zafizeni
umisténych na pozemku.

Odstavovani vozidel
Zgjisténi odstavovani vozidel pro rezidentni obyvatele.

Prtichod, paséz, prijezd
Zajisténi ptistupu (vjezdu popiipad€ vstupu) do vnitroblokového prostoru — zejména
V uzaviené zastavbe.

Vyznamné prostranstvi

Namesti, plocha zelené¢ nebo jiné prevazn€ nezastavéné prostranstvi, po jehoz
okrajich je tfeba vénovat zvlastni pozornost vztahu jednotlivych objekti (budov,
staveb obecn¢) navzajem.

Stromotadi
Maximalni vzdalenost stroma v ose je 10 m. Stromy o obvyklé Sifce koruny 8 m.
Nasazeni koruny v obvyklé vysce 2,5 -3 m.

[17]
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PRVKY PROSTOROVE REGULACE ZASTAVBY U NOVE VZNIKLYCH
POZEMKU:

Viz tabulka v pfiloze — Prvky prostorové regulace zastavby

a) Podminky pro napojeni staveb na veirejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Dopravni a technické infrastruktura plochy feSené timto regula¢nim planem bude
navazovat na jiz realizovanou vefejnou vybavenost uzemi. Pfipojovaci mista
nov¢ navrzené mistni obsluzné komunikace C a D 1 jednotlivych subsystémut
technické infrastruktury (vodovod, kanalizace splaskova, kanalizace destova, NN
rozvod elektiiny, vetfejné osvétleni, teplovod (parovod) a ptipadné plynovod)
jsou vymezena a popsana ve vykresu.

b) Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZiti izemi

Resené tzemi je uréeno k prevazné k funkci bydleni (rodinné domy, rodinné
domy s podnikanim, bytové domy a bytové doby s obchodnim parterem) a
v malé mife obCanskd vybavenost komercni (sportovni aredl, matetska Skolka).
Jakékoliv zmény staveb, které by byly v rozporu s touto zékladni funkci, jsou
nepiipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény, vedouci ke zhorSeni zdravych
zivotnich podminek, souvisejici s provozem staveb, jako hluk, prasnost, zvySena
dopravni zatéz apod. (viz regulativy tizemniho planu). Musi respektovat reg.
Planu.

¢) podminky pro vymezena ochranna pasma

Doporucené ochranné padsmo vodovodniho potrubi je 1,5 m od venkovniho
okraje potrubi vodorovné na obé& strany. Vodohospodaisky organ po dohod¢ s
ochrannych pasem, a to podle svétlosti potrubi a dle vyznamnosti vodovodniho
fadu.

Ochranné pasmo kanalizace je 3 m od okrajli pidorysnych rozméri stoky a
souvisejicich objektl, neurci-li vodohospodaisky organ jinak. V ochranném
pasmu je mozné provadét jakoukoliv stavebni cCinnost jen se souhlasem
provozovatele kanalizace.

Ochranné pasmo potrubi teplovodu (parovodu) v zastavéném tzemi je 2,5 m na
kazdou stranu potrubi.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektfiny je 1 m po obou strandch kabelu.

d) V pripadé poti‘eby stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Vystavba rozd€lena do dvou etap:

l. Obestavéni ulice Katovicka bydleni s obchodnim parterem a obestavéni
prostoru nameésti (vystavba ndmésti). Vznik novych ulic napojenych na
ulici Katovicka. Vystavba pri¢nych ulic mezi bloky. Vystaveni jednoho
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bloku bytového bydleni a vystavba bloku rodinného bydleni s podnikédnim
a Cistého rodinného bydleni. Vybudovani sportovniho arealu.

. Napojeni na komunikace 1. etapy. Vystavba dvou blokli bytového bydleni
a Cistého rodinného bydleni. Soucasti bloku vystavba nové matetské
Skolky.

Viz vykres etapizace.

[18]

9 DISKUSE

Ve spojeni S realizaci navrhu tizemni studie vystdva mnoho otazek, které je
potieba diskutovat. Za vyznamnou otdzku pro realizaci navrhu povazuji v soucasné
dobé vSeobecné financni narocnost projektu, zdroje financovani nebo navratnost
investic. Muze nasledné nastat tvorba riznych kompromist a ustupktl v jinak
kvalitnim névrhu prave z ekonomickych davodi.

Diky tomu jsem si polozil otazku, zda by u této lokality mohla vzniknout
napiiklad jen jeji &ast. Jiz samotny Uzemni plan pozaduje v tomto feSeném tizemi
zpracovani tfech uzemnich studii. Ja volil cestu, kdy byl vytvofen navrh téchto tfech
uzemnich studii najednou v jednom celkovém navrhu studie. Pfi§lo mi to spise v této
lokalit¢ jako nutnost z divodu celistvosti a funkcnosti celé Ctvrti. Myslim, ze
nejlep§im feSenim by byl vznik celého néavrhu, jelikoz pravé spliuje podminky pro
kvalitni bydleni a miize tak regulovat vznikajici suburbanizaci kolem m¢ésta.
Vysledny problém by Sel vyfesit dikladnou a citelnou etapizaci a regulaci celého
uzemi, tak aby vzdy byla atraktivni pro samotné investory, ale i budouci obyvatele.
Tuto regulaci studie jsem pouZil pouze v ¢asti prace z diivodu velikosti feSeného
uzemi a naro¢nosti provedeni.

Jelikoz je v feSeném tizemi dbéan velky diraz na kvalitu vefejnych prostord,
kdy v piipad¢ realizace zaméru jednoho investora v celé lokalit¢ mize snadno dojit k
omezeni vefejnych prostor v navrhu na minimum. Tyto prostory totiz pro developery
nejsou ziskové. Zaroven vSak timto obytné prostiedi ztraci na atraktivité¢ a komfortu,
i kdyZz se to na prvni pohled nemusi zdat. Lze tedy debatovat o moznostech a
podminkdch stanoveni vzdy urcitého stupné omezeni prostiednictvim regulativi.
Proto by mohla tato studie poslouzit jako podklad pro navazujici regulacni plan
celého uzemi studie a vyfesit tak tyto problémy.

10 ZAVER (ZHODNOCENI PRACE)

Me¢ésto si uvédomuje a snazi usmérfiovat svij budouci rozvoj pomoci
uzemniho planovani. Na mnoha lokalitach je zadana uzemni studie a logicky studie
zada vetsi miru kontaktu jak se soukromym, tak s vefejnym sektorem. Tudiz dojde k
vyraznému zapojeni obyvatel a také investorti do procesu tizemniho planovéni, coz
by ve findle mélo pfispivat k vétsi mife shody na sméfovani rozvoje sidla a také k
celkové vyssi informovanosti o ném.
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Navrh tzemni studie je ukéazka jak naptiklad reagovat a konkurovat na
vznikly trend suburbanizace. Jak poskytnout obyvatelim kvalitni rodinné bydleni. A
nasledné regulativy vV Gizemi feSi problémovou ¢ast izemni studie, kterou je potieba
ve znac¢né mife regulovat pro udrzeni klidné lokality s hlavnim diirazem na bydleni.

S ptihlédnutim k cilim této prace zminénych v uvodu Ize konstatovat, Ze po
bliz§im seznameni s problematikou tvorby tzemni studie a legislativy regula¢niho
planu a provedenim prizkuml a nastudovani uzemné pladnovacich podkladi a
strategickych dokumentl tykajicich mésta Strakonice, byla navrzena lokalita se
vSemi patficnymi atributy tak, aby vyhovovala veskerym pozadavkim na kvalitni
bydleni a dokazala tak konkurovat okolnim suburbiim v zdzemi mésta. Musim
konstatovat, ze k vyslednému névrhu nebylo tak snadné dojit, jelikoz se jednd o
pomérné znaéné velké feSené tizemi. Caste¢nd mi k tomu napomohli pracovni
scénafe pro mozny vyvoj meésta, kde jsem si uvédomil, jak by mélo rozvojové uzemi
vypadat a jak dosahnout co nejvétsi uzitku pro udrzitelny rozvoje mésta Strakonice.

Vysledna studie mlze prave slouzit jako inspirace nebo variantni feSeni pro
navrh lokality Podskali. Také mize ptipadné slouzit jako podklad pro navrh
regulaéniho planu na tuto lokalitu. Poznatky o zminovanych rozvojovych
problémech mésta Strakonice je varovani, Ze by se soucasna situace mésta méla co
nejdiive fesit. A jsem rad, Ze si tuto situaci mésto Strakonice uvédomuje a snazi se
usmériovat svilj budouci rozvoj prostiednictvim uizemniho planovani.
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