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Uzemné planovaci nastroje pro feSeni problematiky
brownfields ve venkovskem prostoru

Souhrn

Cilem diplomové prace bylo analyzovat a vyhodnotit dlouhodobé nevyuzivané a
zdevastované plochy v obci s rozsitenou pusobnosti (dale ,,ORP*) Novy Bydzov, vytvofit
jejich databazi a navrhnout zpiisob feSeni.

V uvodu prace byly stanoveny dve hypotézy:

1) Lze piedpokladat, ze pomér mezi rozlohou vSech brownfields v sidle Novy BydzZov
a poctem obyvatel tohoto sidla bude fadové stejny, jako je pomeér rozlohy ostatnich
brownfields v ORP Novy BydZov (bez rozlohy brownfields sidla Novy BydZov)
a po¢tem obyvatel Zijicich v ORP Novy Bydzov (bez obyvatel sidla Novy BydzZov). Sidlo
Novy BydzZov je vymezeno katastralnimi tzemimi Novy BydZov a Chudonice.

2) Vsidle Novy Bydzov je nejvétsi mnozstvi brownfields po primyslové ¢innosti, v ORP
Novy Bydzov (bez sidla Novy Bydzov) pievladaji zemédélska brownfields. Sidlo Novy
BydZov je vymezeno katastralnimi Uzemimi Novy BydzZov a Chudonice.

Metodou dotazovani pomoci elektronického dotazniku byly ziskany prvotni informace
o existenci brownfields v obeslanych 23 obcich spravniho Gzemi ORP Novy BydZov. Na
zaklad¢é ziskanych informaci byla pofizena fotodokumentace a provedena analyza in situ
identifikovanych podvyuZivanych ploch.

Plochy byly zakresleny v geograficko-informa¢nim systému (dale ,,GI1S*) Gramis, ktery
umoznuje efektivni evidenci a vizualizaci dat s moznosti jejich nasledné analyzy. V GIS byla
analyzovana data izemné& analytickych podkladii (dale ,,UAP*), kterd umoznila uréit vyskyt
sledovanych entit (technick infrastruktura, limity v tizemi) potfebnych pro dalsi praci. DalSi
informace byly ziskany z tzemné planovaci dokumentace obci, vefejné piistupné databaze
Ceského statistického tifadu a Ceského ufadu zemémétiéského a katastralniho. V piipadé
chybéjicich udaji byly polozeny konkrétni dotazy dotcenym obcim, ¢imz doslo ke kompletaci
potfebnych dat.

Nasledné byly brownfields s pouzitim kombinace nékolika metod posouzeny z hlediska
mozné kontaminace. Prvni metodou bylo vlastni terénni Setfeni, pti kterém byla kontaminace
zjistovana vizualné. Druha pouZitd metoda vychazi z piedpokladu, Ze vétSina vyrobnich

a spoleCenskych procesi po sob& zanechdva né&jaké stopy. Jednotlivd Uzemi byla



konfrontovana s metodickou tabulkou (tab. 7, pfiloha LXXXVII - LXXXVI1II) uvadéjici rizné
druhy ¢innosti a stanovujici pro né typické riziko a typ zneéisténi. Na zavér byla provétena
databdze Systém evidence kontaminovanych mist provozovand Ministerstvem Zivotniho
prostiedi. Pro definitivni ur¢eni zpuisobu a rozsahu kontaminace je vSak nutné podrobit plochy
dal$imu detailngj§imu vyzkumu.

Popsanym zptsobem bylo determinovano devatenact brownfields, syntézou ziskanych
dat byly vytvofeny pasportni listy a schematické zakresy, a tak vznikla jejich databéaze.

Poté byly jednotlivé plochy vyhodnoceny z hlediska své trzni atraktivity vypoctem
investorského kritéria. Vysledky ziskané v ORP Novy BydZov byly vyhodnoceny
a porovnany s (daji ziskanymi pii sbéru dat brownfields v celé Ceské republice a nasledné
byly potvrzeny obé stanovené hypotézy.

Nanejvys Zadoucim pii feSeni problematiky brownfields je vytvoreni jejich databaze,
proto bylo v zavéru prace navrzeno feSeni zpusobu sbéru, evidence a aktualizace dat

podvyuzivanych uzemi a objektii v Ceské republice.

Kli¢ova slova: brownfields, venkovsky prostor, ORP Novy BydZov, typy brownfields,

Uzemné planovaci nastroje



Local planning tools for solving the issue of brownfields in
the countryside

Summary

The objective of the diploma thesis involves analysing and assessing permanently
unused and devastated ares in the municipality with extended competence (hereinafter
referred to as ORP) Novy BydZov, composing their database and putting forward a way of
solution.

In the introductory part of the theses, two hypothesis are determined:

1) It may be assumed that the proportion of the area of all brownfields in the domicile of
Novy BydZov and the number of inhabitants of the domicile will more or less be the same
as the proportion of the area of other brownfields in ORP Novy BydZov (without the area
of brownfields in the domicile of Novy Bydzov) and the number of inhabitants living in
ORP Novy BydZov (without inhabitants of the domicile of Novy BydZov). The domicile
of Novy BydZov is delineated by the cadastre units of Novy BydZov and Chudonice.

2) In the domicile of Novy BydZov, industrial brownfields prevail, whereas in ORP Novy
BydzZov agricultural ones do. The domicile of Novy BydZov is delineated by the cadastre
units of Novy BydzZov and Chudonice.

By means of an electronic questionnaire, primary information about the existence of
brownfields in 23 addressed municipalities in the administrative territory of ORP Novy
Bydzov has been pooled. Based on the collected information, photo documentation has been
acquired and an in situ analysis of identified underused areas has been carried out.

The areas have been plotted in the geographic information system (hereinafter referred
to as GIS) GRAMIS, which enables effective record keeping and visualisation of data
offering their subsequent analysing. In GIS, local analytical data (hereinafter referred to as
UAP) have been analysed, which enabled to determine the presence of observed entities
(technological infrastructure, area limits) necessary for further work. Additional information
was withdrawn from the local planning documentation of the municipalities, publicly
accessible databases of the Czech Statistical Office and the Czech Office for Surveying,
Mapping and Cadastre. In case of missing data, relevant municipalities were addressed and

the missing information completed.



Further, using a combination of several methods, the brownfields were estimated with
respect to possible contamination. The first method was research on location, when
contamination was determined visually. The other method assumes that the majority of
production and social processes leaves some traces. Individual areas were compared with the
methodical table (tab. 7, appendix LXXXVII - LXXXVIII) which defines different types of
activities, their typical risks and type of contamination. Finally, the database under the System
of Evidence of Contaminated Places, run by the Ministry of Environment of the Czech
Republic (2009), was checked. For a definite determination of the way and extent of
contamination, the areas have to undergo further more elaborated research.

With the described method, nineteen brownfields were determined. By synthesizing the
acquired data, passport sheets and schematic drawings were created becoming part of a
database.

Then, the individual areas were assessed with respect to their market appeal by the
calculation of investment criterion. The results acquired in ORP Novy BydZov were assessed
and compared with the data collected on brownfields in the Czech Republic. Subsequently,
both determined hypotheses were validated.

It is highly desirable to create a database of brownfields to help solve the issue. For that
reason, the thesis suggests a solution to data collection, record keeping and updating data on
underused areas and buildings in the Czech Republic.

Keywords: brownfields, rural areas, ORP Novy BydZov, types of brownfields, local planning

tools
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1 Uvod

»Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuZivand,
zanedband a miize byt i kontaminovana. Vznika jako pozustatek primyslové, zemédelske,
rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by

probéhl proces jeho regenerace.” (Ministerstvo prumyslu a obchodu, 2008)

Mnozstvi zemédé€lské pidy ubyva, velikost populace nartista. Od roku 1900 do roku
2012 piibylo podle dat Ceského statistického ufadu (2012) jen v Ceské republice 13 %
obyvatelstva. U zeméd¢€lské pudy je trend opacny, od roku 2000 do roku 2010 klesla podle
Ceského statistického tiadu (dale ,,CSU*) vyméra orné pudy o 8,2 %. To je jeden z divodd,
pro¢ regenerovat plochy brownfields a bréanit dals$im neopodstatnénym zaborim pidy vhodné
pro zemédélstvi.

Existuje cela fada dalSich aspekti, pro¢ piednostné vyuzivat plochy brownfields.
Suburbanizace a urban sprawl plisobi negativné na krajinny réz, dochdzi ke ztraté¢ pivodni
ekologické funkce prostfedi. Brownfields maji negativni dopad na konkrétni misto svého
vyskytu, mohou byt ekologickou zatéZi, snizovat cenu okolnich staveb a pozemku, stavaji se
zdrojem socialnich a estetickych problémt, jsou problémem z pohledu urbanismu, mohou se
stat rizikovymi pro lidské zdravi a zpusobit skodu na majetku jinych (Silhankova a kol.,
2006).

Z pohledu investora je jednodussi a ekonomicky vyhodnéjsi realizace zdméru na zelené
louce, na tzv. greenfields. Tuto skute¢nost neni mozné akceptovat, je potieba za pomoci
legislativnich a ekonomickych ndstroji zabranit dalSimu neuvdzenému a nezodpovédnému
zaboru pudy. Kazdy dal$i vyvoj musi byt v duchu udrzitelného rozvoje, ktery podle zdkona
¢islo 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim tadu (dale ,,stavebni zdkon*) spociva ve
»vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich®.

Naru$ené a podvyuzivané plochy nejsou problémem jen velkych mést a primyslovych
zon, ale vyskytuji se 1 v rurdlnim prostredi, ve vétSin€ pripadi se jedna o opusténé zemedélské
arealy, ale mizeme se setkat i s objekty ob¢anské infrastruktury, primyslovymi a vojenskymi

objekty, skladkami a dalS§imi typy. Na existenci brownfields ve venkovském prostiedi,
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konkrétné na Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti (dale ,,ORP*) Novy Bydzov je zaméfena
tato diplomova prace.
Pokud neni uvedeno jinak, fotografie, tabulky a grafy v textu jsou vZdy autorské.
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2 Védecka hypotéza a cile prace

Prvni hypotéza

Lze predpokladat, Ze pomér mezi rozlohou vSech brownfields v sidle Novy Bydzov
a poCtem obyvatel tohoto sidla bude tadové stejny jako je pomér rozlohy ostatnich
brownfields v ORP Novy Bydzov (bez rozlohy brownfields sidla Novy BydZzov) a poftem

obyvatel Zijicich v ORP Novy BydZov (bez obyvatel sidla Novy BydZzov). Sidlo Novy

BydZov je vymezeno katastralnimi izemimi Novy BydZov a Chudonice.

Druha hypotéza
V sidle Novy Bydzov je nejvétsi mnozstvi brownfields po primyslové ¢innosti, v ORP
Novy BydZov (bez sidla Novy BydZov) pifevladaji zemédélska brownfields. Sidlo Novy

BydZov je vymezeno katastralnimi izemimi Novy BydZov a Chudonice.

Cil prace
Analyzovat a vyhodnotit dlouhodob¢ nevyuzivané a zdevastované plochy ORP Novy

Bydzov, vytvofit jejich databazi a navrhnout zptisob feseni.
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3 Literarni reSerse

3.1 Pojem brownfields v zahrani¢ni literature

Definice pojmu brownfields se v riznych zemich 1isi. Ferber et al. (2006a) mluvi
o0 brownfields jako o plochéach:
zatiZzenych piedeslym vyuzitim mista a jeho okolim,
opusténych a nedostate¢n¢ vyuzivanych,
se skute¢nymi nebo pravdépodobnymi problémy s kontaminaci,
vétsinou lezicich na zastavénych méstskych tzemich,
vyZadujicich zasah pro prospésné vyuziti.
Studie Klasifikace brownfields Jankovych — Kirschner (2005a) uvadi dalsi ptiklady
vymezeni tohoto pojmu v nékterych statech a institucich:
Spojené staty americké
Agentura pro ochranu zivotniho prosttedi USA spada pod Federélni vladu Spojenych
stath americkych. Do jeji gesce patii ochrana Zivotniho prostiedi, vzduchu, zem¢, vody

a lidského zdravi. Pojem brownfields definuje jako:

plochy postizené, prazdné nebo nedostatecné vyuzivané,
plochy diive priimyslové anebo komeréné vyuzivané,
plochy s existujici nebo pfedpokladanou kontaminaci.
Velka Britanie
Britska instituce Department of Environment, Transport and the Regions, coz je

Ministerstvo pro zivotni prostiedi, dopravu a regiony, stanovilo jako plochy brownfields:

diive uzivané plochy, které jsou nyni opusténé,

opusténé budovy,

jiné plochy nebo budovy zatazené jako rozvojové v rozvojovém planu nebo majici
Uzemni rozhodnuti k bydlenti,

jiné diive uzivané tzemi nebo budovy, kde je mozny dalsi rozvoj.
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Jankovych - Kirschner, (2005b) uvadi, Ze ve vétSin€ definic zvefejnénych

v zahranicni literatuie, se opakuji vyrazy, jako je:

opusténé Uzemi (Uzemi, u kterého skoncilo jeho pfedchozi funkéni vyuziti a nyni je
nevyuzivang),

zchatralé Uzemi (plochu je tfeba pied dal$im vyuZitim oSetfit, je zasazena svym
byvalym vyuZitim),

kontaminované uzemi (polutanty zasazené plochy),

¢astecné uzivané tizemi (plocha je rozdélena na vyuzivanou a nevyuzivanou ¢ast).
Zaroven se shodné v jednotlivych definicich objevuji tyto deskripce:

diive vyuzivané plochy,
z4dné nebo nedostateCna soucasna vyuzivanost,
zfejmé nebo piedpokladana kontaminace,

potiZe s novymi investicemi.

Z uvedenych opakujicich se vyrazii a popisi muzeme vytvofit obecnou definici, kdy
plochou brownfields je: ¢astecné vyuzivané nebo zcela opusténé, zchatralé tizemi, které je

zasazeno svym byvalym vyuzitim, mize byt kontaminovano a je investi¢n¢ neatraktivni.

3.2 Legislativni prostiredi v CR

Problematika brownfields je zna¢né obsdhla a komplikovana, proto se jevi vytvoreni
politiky pfimo pro podvyuzivana tzemi jako neredlné. Téma prochdzi napfi¢ resorty
(Ministerstvo pramyslu a obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi), fadou oborit (zivotni prostfedi, Uzemni planovani, architektura, pramysl,...)
a ruznymi stupni vetejné spravy (stat, kraj, obec). Je nezbytné pohlizet na problematiku
komplexné a v Sir§im rdmci pii vyuzivani existujicich nastrojii. Pojem brownfields neni
v ¢eském pravu jednotné definovan, proto je jeho pouziti problematické a musi byt v kazdém
pravnim dokumentu vymezen zvlast’. Definice jednotlivych zakonodarnych organti se od sebe

odlisuji. Legislativni prostfedi mizeme rozd¢lit na tfi irovné: evropskou, statni a mistni.

3.2.1 Evropska drovern legislativy

Na urovni evropské legislativy se problematice brownfields vylucné nevénuje zaddné
z pravnich nafizeni. Nasleduje nékolik evropskych pravnich ptedpist, které mazou ovlivnit
jejich regeneraci (EUR-Lex, 2004):
14



Smérnice Rady o posuzovani vlivli nékterych vetfejnych a soukromych zamért na

Zivotni prostiedi (ze dne 27. ¢ervna 1985 - 85/337/EHS),

Smérnice Rady o svobodé¢ pfistupu k informacim o Zivotnim prostfedi (ze dne 7.

¢ervna 1990 - 90/313/EHS),

Smérnice Rady, kterou se méni smérnice 85/337/EHS o posuzovani vlivii nékterych

vefejnych a soukromych zamérl na Zivotni prostiedi (ze dne 3. biezna 1997 -

97/11/ES),

Smérnice Evropského parlamentu a Rady o posuzovani vlivii nékterych plant

a programu na zivotni prostedi (ze dne 27. ¢ervna 2001 - 2001/42/ES),

Rozhodnuti Evropského Parlamentu a Rady o Ramci Spolecenstvi pro spolupraci na

podporu udrzitelného rozvoje mést (ze dne 27. ¢ervna 2001 - 1411/2001/ES).

3.2.2 Legislativa na arovni statu

Zakon ¢islo 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim iadu

Zasadnim legislativnim dokumentem s dopadem na problematiku brownfields je zakon
Cislo 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu zdaraziujici potiebu
hospodarného vyuZivani Uzemi. UZ v jeho cilech a tikolech zmifiovanych v § 18 a § 19 je
zahrnuta podpora regeneraci. Stavebni zdkon v § 18 odstavci 4, ktery se tyka cild tzemniho
planovani, tik4, ze tizemni planovani: ,, (...) urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZziti
zastavéného uzemi®.

V § 19 stavebniho zakona, ktery obsahuje tkoly izemniho planovani, mizeme zminit
odstavec 1 pismeno c: ,,Provéfovat a posuzovat poticbu zmén v Gzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich piinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji

hospodarné vyuzivani".

DalSim paragrafem, ktery podporuje regeneraci brownfields, je § 55 odstavec 4
stavebniho zakona, ktery tika: ,,Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit

pouze na zadklad€ prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch.”
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Politika Uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje (dale ,PUR*) je republikovym néstrojem Gzemniho
planovani. Vydava se pro celou Ceskou republiku, je zdvaznou nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci (dale ,,UPD") pro zasady uzemniho rozvoje, izemni plany, regula¢ni plany a pro
rozhodovani v Gzemi. PUR (Ustav Gizemniho rozvoje, 2009) obsahuje brownfields, ktera maji
celorepublikovy vyznam, jakymi jsou napiiklad ustecké brownfieldy. Jejich FeSeni je pak

nasledn¢ zptesnéné v zasadach tuzemniho rozvoje.

Zasady Uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje (dale ,,ZUR®) jsou izemné& planovaci dokumentaci kraje. Jsou
zavazné pro pofizovani uzemnich planu, regulaénich plant a pro rozhodovani v Gzemi.
Zarovei musi byt ZUR v souladu s PUR. Jak jiZ bylo fe¢eno, ZUR konkretizuji obsah PUR,
v ZUR (Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, 2011) jsou feSeny brownfields nadmistniho
vyznamu. Brownfields mohou byt zahrnuty do ploch k asanaci, prava k témto pozemkim
a stavbam je pak mozné vyvlastnit.

Uzemni plan

Niz§im stupném Gizemné& planovaci dokumentace je uzemni plan (dale ,,UP*). Ten podle
§ 43 odstavce 1 stavebniho zdkona urcuje plochy piestavby jako ,, (...) vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi (...)".
Z uvedeného vyplyva, ze v UP je mozné vymezit plochy brownfields jako plochy pro
piestavbu. Plochy piestavby mohou mit stavajici vyuziti nebo UP uréi jejich novou funkci.
Uzemni plan je zavazny pro regulaéni plan, pro rozhodovéni v izemi, predevsim pro tuzemni

rozhodnuti.

Regulaéni plan

cvwr

zavazujici pro rozhodovani v Uzemi, ve schvaleném rozsahu nahrazuje Uzemni rozhodnuti
(v zastavéném uzemi). Podle § 61 stavebniho zdkona: ,,Regula¢ni plan v fesené plose stanovi
podrobné podminky pro vyuziti pozemki, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru izemi a pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostfedi. Regulacni
plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki, pro umisténi a prostorové
uspotfadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby nebo vetejné

prospésna opatieni.
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Vydanim regula¢niho planu muzeme nahradit hromadné Gzemni rozhodnuti, a tak
proces urychlit, omezenim muze byt platnost regulaéniho planu, kterd je v tomto piipadé

tiileta, pokud neni stanovena lhita del$i, maximalné vSak pét let.

Uzemni rozhodnuti

Néstrojem uzemniho pldnovani je i Uzemni fizeni, pfi kterém je vyddno uzemni
rozhodnuti. Podle § 77 stavebniho zakona se Uzemni rozhodnuti vydava, pokud se jedna

o rozhodnuti o:
umisténi stavby nebo zatizeni,
zmén¢ vyuziti izemi,
zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZiti Gzemi,
déleni nebo scelovani pozemkd,
ochranném pasmu.
Mezi jeho zjednoduSené formy patfi:
- zjednoduSené uzemni fizeni,
- Uzemni souhlas,
- vefejnopravni smlouva.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavere, o asanaci uzemi, prfedkupni pravo a vyvlastnéni

Vetejna sprava ma k dispozici nékolik néstrojli, pomoci kterych mize v tzemi

intervenovat:

Uzemni opatieni o stavebni uzavéie — podminkou pro vyuZiti tohoto nastroje je
soucasné pofizovani izemné planovaci dokumentace. Toto feSeni je mozné v piipadé
planovaného jiného vyuziti nebo v ptipadé, Ze v izemi budou umistény stavby verejné
infrastruktury. Dle 8§ 97 odstavce 1 stavebniho zakona se jednd o opatfeni obecné
povahy, které: ,, (...) omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve
vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZzit nebo znemoZznit budouci vyuZiti Gzemi
podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim
poftizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatieni v izemi,

jimZ se upravuje vyuziti Gzemi.*
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Uzemni opatieni o asanaci uzemi - dle § 97 odstavce 2 je taktéZ opatienim obecné
povahy, které: ,, (...) se vydava rovnéz pro zastavéné izemi, ve kterém jsou zavadné
stavby, z divodli hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany
zivotniho prostfedi, u nichz je ve vefejném zajmu nutné nafidit odstranéni zavad
staveb a upravy staveb a nafidit opatieni k asanaci uzemi.*“ Soucasti opatieni je kromé
feSeni souCasného stavu i stanoveni podminek budouciho vyuzZiti uzemi. S nové

potizenou UPD nebo jeji zménou pozbyva opatieni platnosti.

Predkupni pravo — pokud je pozemek uréeny pro vefejné prospéSnou stavbu nebo
opatfeni, ma obec, kraj nebo stat predkupni pravo. U obci se moznost pfedkupniho
prava tyka i vetejnych prostranstvi. V ptipadé prodeje pozemku mize byt uplatnéno

predkupni pravo, po uplynuti Sesti mésict predkupni pravo zanika.

Vyvlastnéni — moznosti vyvlastnéni jsou kromé stavebniho zakona predmétem

1 n¢kterych dalSich zadkonil. Z pohledu stavebniho zakona se jedna o:

0 vefejné prospésné dopravni stavby a technickou infrastrukturu, véetné plochy

nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny tcel,

O vefejné prospé$nd opatfeni, a to snizovani ohrozeni povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi, zaloZeni

prvki ekologické stability a ochrana archeologického dédictvi,
0 stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu,
O asanace (ozdravéni) Gizemi.

Vyvlastnéni je mozné, pokud veiejny zijem pievazuje nad zajmem soukromym.
V piipad¢, Ze nedoslo k realizaci ditvodu vyvlastnéni, mé byvaly vlastnik ndrok na navraceni

svych prav.

Néhrady za zménu v izemi — je mozné ji uplatnit v ptipad€ vyhlaSeni stavebni uzavéry
nebo v piipadé, Zze doSlo zménou Uzemniho nebo regulaéniho planu ke zméné
v moznosti vyuziti izemi ze stavebniho na jiné. Dalsi z moznosti, kdy je uplatnéni
nahrady za zménu v uzemi mozné, je zruSeni izemniho rozhodnuti. Vyse ndhrady se
stanovi jako rozdil mezi cenou pozemku stavebniho a pozemku bez moZnosti proveést

stavbu.
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Nafizeni o odstranéni stavby — pokud stavba ohroZuje Zivot a zdravi lidi nebo zvifat,
nebo pokud ohrozuje bezpecnost ¢i Zivotni prostiedi, pfipadné majetek tretich osob,
muze stavebni ufad nafidit odstranéni stavby. To se tyka i nepovolenych a docasnych

staveb. Naklady hradi ten, komu stavebni Gifad odstranéni naridil.

Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady patii mezi izemné planovaci podklady, jsou zpracovavany
pro celé uzemi Ceské republiky ve dvou drovnich, na Grovni ORP a jednotlivych krajt. Kazdé
dva roky musi byt podle stavebniho zikona aktualizovany. UAP jsou jednim ze zdroji pro
zpracovani UPD a pro poskytovani uzemné planovacich informaci. UAP se skladaji
z podkladt pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi a ze samotného rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi. Podklady obsahuji vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, jeho hodnoty, limity
a zaméry na zmény vném. Obsahem rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi je zjiSténi
a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi a SWOT analyza tematickych oblasti. Dale
popisuje problémy, které se v izemi vyskytuji, napiiklad hygienické, dopravni, stfety zaméri

S limity, ohroZeni povodnémi a dalsi.

Ziakon ¢. 248/2000 Sb. o podpore regionalniho rozvoje

Na problematiku brownfields miizeme dale nahlizet z pohledu udrzitelného rozvoje.
Ukolem regionalni politiky je sniZovat socidlng-ekonomické disparity a usilovat o vyvazeny
trvale udrzitelny rozvoj. Podporou regionalniho rozvoje se zabyva zakon ¢. 248/2000 Sb.
o podpofe regionalniho rozvoje. Ten mimo jiné stanovuje jako pfedmét podpory i opatieni
k ochrané Zivotniho prostfedi, omezovani vlivi narusujicich krajinu a k udrZeni kulturni
Krajiny.

Jejim zakladnim dokumentem je Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky pro
obdobi 2007 — 2013 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2006). Ta byla pfijata vladou v roce
2006 usnesenim ¢. 560 ze dne 17. kvétna 2006, a je vychozim dokumentem pro tvorbu
koncepci rozvoje na Grovni regionalni politiky. Jejim cilem je urcit témata a aspekty podstatne
pro podporu regiondlniho rozvoje. Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky uréuje
sméfovani programi regionalniho rozvoje na centralni i oblastni urovni. Kazde dva roky
dochdzi s pomoci indikéatorti k vyhodnoceni jejiho uplatiiovani.

Cilem Strategie regionalniho rozvoje je stanoveni témat podstatnych pro podporu
regionalniho rozvoje a zahrnuti regiondlni dimenze do ostatnich politik tam, kde je to ucelné

a potfebné (Kaderabkova a kol., 2009).
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Ve Strategii regionalniho rozvoje se brownfields zabyvaji tyto osy:

Prioritni osa 2: Ekonomika regiont; Priorita 2.1: Vytvareni podminek pro dynamicky

hospodatsky rozvoj regionii

Osa je zaméfend na podporu podnikatelského prostiedi a revitalizace opusSténych

prumyslovych a neprimyslovych arealt.
Prioritni osa 3: Lidé a osidleni; Priorita 3.4: Rozvoj a regenerace mést
Cilem této osy je obnoveni hospodaiskych aktivit a regenerace brownfields.

Zakon ¢. 167/2008 Sb. o predchazeni ekologické ijjmé a o jeji napravé a o zméné
nékterych zakonu

Brownfields byvaji ¢asto spojovany s kontaminacemi a ekologickou zatézi. Zakon
¢. 167/2008 Sb. o predchazeni ekologické jmé a o jeji napravé a o zmeéné nekterych zékont
se jimi zabyva, ale pouze témi nov¢é vzniklymi. Problémem je absence limitd znecisténi, Které

by jasné definovaly, co je a co neni ekologickou zatézi.

Zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni)

Tento legislativni dokument se zabyva obci jako vefejnopravni korporaci s vlastnim
majetkem a zodpovédnosti. Z pohledu brownfields jsou dulezité pravomoci zastupitelstva
obce rozhodovat napiiklad o programu rozvoje obce, Uzemné planovaci dokumentaci,
rozpoctu obce, zfizovat penézni fondy nebo vyhlasovat referendum. Zastupitelstvo obce mize
dale rozhodovat o nemovitostech, prodavat je a nabyvat jich, zastavovat je, vydavat

dluhopisy, uzavirat smlouvy o uvérech, ptjckach, dotacich a podobné.

Ostatni pravni predpisy
Miuzeme zminit i dal$i pravni ptedpisy, které mohou ovlivnit problematiku brownfields,
témi jsou:
zakon ¢. 129/2000 Sh., o krajich v platném znéni,

zakon ¢. 47/2002 Sb., o podpoie malého a stfedniho podnikani a o zmén¢ zakona
.2/1969, o ziizeni ministerstev a jinych tUstfednich organi statni spravy CR

v platném znéni,

zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni,

20



W

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci

dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi.

3.2.3 Legislativa na trovni obce

Legislativu na Grovni obci miizeme rozdélit do dvou kategorii:
nafizeni obce - které vydava v prenesené ptisobnosti rada obce,

obecné zavazné vyhlasky — vydava zastupitelstvo obce v ramci samostatné ptisobnosti

obce.

Oba dva typy pravnich predpisti musi byt nejprve vyvéSeny po dobu 15 dni na ufedni
desce obecniho ufadu, tim dojde k jejich vyhldSeni a stanou se platnym pravnim piedpisem

obce.

3.2.4 Narodni strategie regenerace brownfields

V roce 2008 vydalo Ministerstvo primyslu a obchodu Narodni strategii regenerace
brownfields, ktera urCuje priority, Ukoly a cile vtéto oblasti (Ministerstvo pramyslu
a obchodu, 2008). Strategie poukazuje na problémy spojené s existenci podvyuzivanych
uzemi a vytyCuje stiednédobé i dlouhodobé cile. Sttednédobé cile byly stanoveny s vyhledem

do roku 2013 a jsou tvofeny témito body:

Maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroji pro regeneraci brownfields
v programovacim obdobi 2007 — 2013.

Zohlednéni moznosti regenerace brownfields 1 pro jiné nez pramyslové vyuziti (napf.
smiSena méstskd funkce, obCanskd vybavenost, zeméd¢lstvi, bydleni).

Rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfields a zabezpeceni

profesionalizace vefejné spravy v ramci této problematiky.
Dlouhodobé cile smétuji za horizont roku 2013 a jejich obsahem je:

Snizeni poctu brownfields a zdborti zemédélské ptidy pro novou vystavbu v souladu
s principy udrzitelného rozvoje.

Prevence vzniku brownfields.

Zlepseni kvality urbanizovaného prostfedi a socioekonomicky rozvoj postizenych

regiontl.

21



ZlepSeni kvality Zivotniho prostfedi a odstranovani starych ekologickych zatézi
v brownfields lokalitach.

Cilené a efektivni vyuziti vefejnych prosttedkl pro podporu regenerace brownfields,
kde je vetejny zasah nezbytny a odivodnitelny.

Zavedeni a zajisténi aplikace nejlepSi praxe pii realizaci projektl regenerace

brownfields, podpora profesionalné fizené realizace regenerace.

Podle Ministerstva prumyslu a obchodu (2008) spada naplnéni vytyCenych cili do
pusobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu, Ministerstva zivotniho prostfedi a Ministerstva
financi. Zaroven byla Ministerstvem primyslu a obchodu vytvofena meziresortni
hodnotitelskd komise, kterd koordinuje cinnost a hodnoti projekty. Statni piispévkova
organizace Czechlnvest pak predklada projekty k hodnoceni, spravuje databazi s brownfields,
hleda alternativni finan¢ni zdroje a investory, provadi administraci programt a realizuje

propagacni 1 poradenskou ¢innost. Princip spoluprace je znazornén na obr. 1.

(e ]

h

[ Meziresortni ] l MPO J
komise

Y

PR Informacni platforma
zechinvest spoluprace mezi kraji a
regionalnimi partnery

»
[ Obce, kraje ]

Obr. 1 Nérodni strategie regenerace brownfields - platforma spoluprace (Ministerstvo primyslu a obchodu,
2008)

3.3 Typy brownfields

Brownfields mohou byt rozdéleny do n¢kolika kategorii. Dé€li se podle riiznych kritérii,
napiiklad podle pivodniho zptisobu jejich vyuziti, rozlohy, ekologické zatéze a kontaminace,

druhu vlastnictvi nebo jejich ekonomicke atraktivity.
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3.3.1 Déleni podle piivodniho zptusobu vyuziti

Castym délenim je klasifikace podle ptivodniho zpiisobu vyuziti. Ten nam predikuje typ
mozné kontaminace, protoze kazdy zptusob vyuziti S sebou nese pro néj typické konsekvence,

se kterymi je nutné pfi revitalizaci pocitat.

Brownfields po zemédélské vyrobé

Po roce 1989 nastaly v Ceské republice vyznamné ekonomické zmény. Pfed timto
rokem dochézelo k budovani velkych zeméd¢lskych podnikti a k slu¢ovani pozemkd do
velkych celkd. V této dobé v zemédélstvi dominoval socialisticky sektor s centralnim
planovanim. Pfi pfechodu na trzni hospodafstvi doslo k velkym transformacnim zménam,
bé¢hem kterych po pocatecnim radikdlnim prizpisobovani zemédélstvi novym socialné
ekonomickym ramcovym podminkam a nasledném obdobi jeho stabilizace, dosSlo k stagnaci
a degresi zemédélstvi (Doucha a Sokol, 1999). To vedlo viadé pfipadd k ukonceni

zemédélské vyroby a vzniku brownfields tohoto typu.

Primyslova brownfields

Tato kategorie zahrnuje nevyuZivané pramyslové prostory puvodné slouzici napiiklad
jako huté, sklarny, cihelny, prostory pro chemicky, textilni a kozedélny primysl a mnohé
dalsi.

Po roce 1989 doslo k privatizaci a ke zméné orientace prumyslové vyroby, ke vstupu
zahrani¢nich investort a vzniku primyslovych zén, coz vedlo k zaniku fady pramyslovych
arealt. Tézky primysl se ocitd v regresi, rozviji se automobilovy primysl, roste produkce
spotfebniho zbozi spole¢né¢ s rozvojem informacnich a telekomunika¢nich technologii

(Kadetabkova a kol., 2009), coz mé za nasledek vznik brownfields tohoto druhu.

Opusténa vojenska tzemi
Rozlohou patfi armadni brownfields k druhym nejvétsim, tvoti 23,2% z celkové vyméry

brownfields (Czechlnvest, 2008b).

Pri¢ina jejich vzniku je spojena predevS$im S odchodem sovétské armady, kdy nase
izemi opustilo pfes 70 000 vojakt. Cast byt pavodné obyvanych jejich rodinnymi
ptislusniky zustala opusténa stejné jako vojenskeé prostory. Na ploSe byvalého vojenského
prostoru se nachéazely nebezpecné latky, munice a casto byla kontaminovana zdejsi puda.
S profesionalizaci vojska doslo ke snizeni po¢tu piisluinikii armady Ceské republiky

a cilovym stavem se stala armada s34 000 az 36 000 vojaky a s 10000 obc¢anskymi
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zaméstnanci. S ubytkem poctu sovétskych a ¢eskych vojaki se brownfields stavaji objekty
kasaren a dalsi stavby, infrastruktura, vojenské aredly Casto zasazené ekologickou zatézi

(Silhankova a kol., 2006).

Administrativni objekty
Do této kategorie spadaji opusténé administrativni objekty, které Casto byly soucasti

byvalych primyslovych, zeméd¢€lskych a vojenskych aredli.

Patfi sem i1 administrativni objekty obci ve vnitfnich zonach mést, které jiz nejsou
vyuzivany, a obce nemaji na jejich drzbu potiebné finan¢ni prostiedky. V centrech velkych
mést doSlo u nékterych zprivatizovanych domt ke zméné vyuziti bytového na vyuZziti
komeréni nebo kancelaiské, coz se ¢asem ukazalo jako nepotiebné. Piipadného zajemce
odrazuje piedevsim vysoka cena najemného a problémy spojené s individudlni dopravou do
téchto objektl lezicich na lukrativnich adresach. DalSim divodem vzniku tohoto typu
brownfields je stavba novych administrativné-komerénich center mimo souvislou zastavbu,

jez vede ke st&hovani firem do téchto lokalit na okraji mést (Silhankova a kol., 2006).

Rezidené¢ni brownfields

Tento druh brownfields vznikd pfedevSim v hospodaisky slabych a strukturdlné
postizenych oblastech, kde je vysokd nezaméstnanost a kde probihd proces dezurbanizace
zpisobeny migraci majiteld objektli za lepsi pracovni nabidkou. Po nich zlstavaji opusténé
nemovitosti, které¢ jsou kvuli vySe uvedenym divodim Spatné¢ prodejné. Jsou bud’ prazdné,
nebo jsou pronajimdny a vyuzivany jako rekreacni objekty. Velky podil tvofi nemovitosti,
jejichz majitel nedisponuje potiebnou hotovosti, a proto nemuize zdevastované objekty

zrenovovat (Silhankova a kol., 2006).

Podle S¢itani lidu, domt a bytd 2011 (Cesky statisticky wfad, 2012) existovalo
v uvedeném roce celkem 2 149 756 domu, z nich bylo 376 847 neobydlenych, coZ je

0 23 551 vice nez pfi s¢itani v roce 2001.

Brownfields po tézbé

Suroviny se mohou tézit v hlubinnych nebo povrchovych dolech. Tézba v povrchovych
dolech je efektivnéjsi, ale jeji dopad na krajinny raz je mnohem vétsi. Princip tohoto zptisobu
tézby spociva v odstranéni vrchniho sedimentu a nasledné tézbé odkryté suroviny. Typickym
piikladem je Podkrusnohorska oblast na severozapadé Ceské republiky, kde se jedna
o hnédouhelné doly lezici v okresech Most, Chomutov, Litvinov, Teplice a v dalSich.
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Po t&zb& zlistanou kromé vytéZeného prostoru i vysoké vysypky, které maji diky svému
zpusobu vzniku specifické fyzikalni vlastnosti s rizikem sesuvi a erozi. Mimo hnédouhelné
doly zahrnuje tato kategorie brownfields i kamenolomy, lomy po t€zbé pisku a dalSich

surovin (Silhankova a kol., 2006).

Ostatni typy brownfields
Mezi ostatni typy brownfields patii byvalé dopravni objekty (pfedevSim u drézni

dopravy), pekladisté a celni prostory, nedokonéené stavby nebo plochy skladek.

Nejvétsim problémem nevyuzivanych dopravnich objekti Ceskych drah a Spravy
Zelezni¢ni dopravni cesty je jejich neexistujici soupis a chybé&jici finanéni ohodnoceni. Tyto
subjekty nedisponuji dostate¢nym kapitalem, fada budov neni vyuzivéana, proto se neudrzuje,

a tak chatra (Kaderabkova a kol., 2009).

3.3.2 Déleni podle ekonomické atraktivity

Podle Kadetabkové a kol. (2009) mtizeme na zakladé ekonomické atraktivity rozdélit
podvyuzivané uzemi do péti kategorii, jak zobrazuje tab. 1. ZaleZi na lokaci daného Uzemi, na
mife poSkozeni objektli a v neposledni fad¢ na eventualnich investicich nutnych k odstranéni
pfipadnych polutanti. Pfi déleni je potfeba vzit v uvahu i socidlni hledisko, skladbu
obyvatelstva a stav technické a dopravni infrastruktury. Déleni podle ekonomické atraktivity

se jevi z pohledu zkouméani moZnosti dalSiho vyuZiti Gzemi jako jediné spravné.

Tab. 1 Brownfieldy z hlediska ekonomické atraktivity (Kadetabkova a kol., 2009)

1. Projekty s Typ brownfieldy s velkou trzni atraktivitou. Neni nutna investice z vetejnych
nulovou bilanci | prostfedki. Nékdy byvaji oznacovany jako ,whitefields®.

2. Projekty Poloha brownfields je méné lukrativni, s vysokou pravdépodobnosti bude
s mirnou potieba vetejna podpora. Pomér vefejné finanéni podpory k velikosti vkladu
podporou soukromého investora je 1:5. Tento pomér je zaroven indikatorem efektivnosti

vynalozenych vetejnych prostiedkl. Jsou oznacovany jako ,,greyfields®.

3. Nekomer¢ni Tyto projekty jsou realizovany s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi nebo
projekty jsou zaméfeny na socialni oblast. Pomér vetejnych k soukromym prosttedktim

se pohybuje mezi 1:1 az 1:4.

4. Nebezpectné Brownfieldy ohrozujici své okoli, lidské zdravi nebo zivotni prostiedi. Nutnost
projekty jejich odstranéni a to i za cenu financovani z vefejnych prostiedku.

5. Ostatni Pokud neni misto dostate¢né komeréné zajimavé a dochéazi k previsu nabidky
projekty nad poptavkou, je zddouci navratit t¢émto plochadm jejich piivodni nezastavénou

podobu piirodniho charakteru.
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3.3.3 Déleni podle ekologické zatéze

Silhankova a kol. (2006) rozdéluje podle ekologické zatéze brownfields do kategorii
popsanych v tab. 2.

Tab. 2 Brownfields podle ekologické zatéze (Silhdnkova a kol., 2006)

1. Bez ekologické zatéze Po vypracovani ekologickych analyz nebyla
kontaminace prokazana.

2. S predpokladanou ekologickou zatézi Zatéz je pravdépodobnad, ale doposavad nebyla
provedena ekologicka analyza.

3. S existujici ekologickou zatézi Objekty se zne¢isténim prokézanym analyzou.

Pro stanoveni pravdépodobnosti vyskytujici se ekologické zatéze mulzeme vychazet
z jejich pavodniho vyuziti. Napiiklad némecka organizace International Centre for soil and
Contaminated Sites (2004) uvadi kontaminaci jako pravdépodobnou, pokud piedchozim

vyuzitim plochy byly:
skladky,
vyroba,
armadni nebo zbrojni prumysl.

Kontaminace se poté zjistuje pouze u vySe zminénych ploch spadajicich do kategorie

»pravdépodobnd kontaminace*.

3.4 Priklady revitalizovanych brownfields

Ptiklady revitalizovanych brownfields se zabyva naptiklad Novy a kol. (2004). Jednim
z popisovanych projekta je revitalizace byvalych kasaren Holtzendorff v Kaiserslautern. Po
druhé svétové valce vojensky areal obsadila americkad armada, ktera ho piedala francouzskym
okupaénim silam setrvavajicim zde aZz do roku 1992. Kaiserslautern je zajimavy piitomnosti
velké americké komunity o poctu asi 30 000 obyvatel, opustény pozemek ma rozlohu 30
hektarti, budovy zabiraji 2,8 hektaru plochy. Lokalita m& dobré napojeni na dopravni
infrastrukturu, konkrétné na dalnici A6 z Mannheimu do Saarbriickenu, 100 kilometrt odtud
je letist¢ Rhein-Main. Po roce 1992 koupila lokalitu spole¢nost PRE — GmbH, kterd zde
vybudovala multifunkéni park PRE-Park Holtzendorff (viz obr. 2).

Novy a kol. (2004) dale popisuje technologicke centrum nachazejici se ve stiedu parku,
ve kterém vzajemné spolupracuji zde pusobici podniky. Sidlo tu maji napfiklad inovativni

technologické spole¢nosti, firmy zaméfené na komunikacni technologie, média a medicinu.
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~s 7

Jsou zde i objekty slouZici k bydleni, hotel, akvapark, multikino a dalSi. Pii ptestavbé byly
nékteré¢ z pltivodnich budov z velké ¢asti zachovany, dalsi byly upraveny pomoci pfistaveb
a nadstaveb. Projekt byl realizovan diky vicezdrojovému financovani, na némz se kromé
soukromych investorti podilela Evropskd unie, mésto Kaiserslautern, ministerstvo vnitra
a ministerstvo hospodaistvi spolkové zemé Rheinland-Pfalz. Velkym pfinosem pro
revitalizaci parku je spoluprace s poradenskymi pracovisti a experty, ktefi planuji budoucnost
arealu. Konzultace poskytuje mistni technicka univerzita, mésto pak pomaha ziskat potiebné

finance. Diky prohlaseni za rozvojovy areal ma park danové ulevy a mize Iépe dosdhnout na

pomoc ve form¢ grantd.

Obr. 2 Revitalizovana kasarna, nyni PRE-Park Holtzendorff (www.pre-projekte.com)

Jednou z nezndmgjSich revitalizaci brownfields, kterou dale Novy a kol. (2004)
zminuje, je prestavba plynojemu ve Vidni (obr. 3). Stavba Ctyi obrovskych zasobniki na plyn
v méstské ¢asti Simmering byla dokoncena v roce 1899. Jimany plyn se ziskaval koksovanim
uhli az do roku 1984, kdy byla tato technologic opuSténa. PfeSlo se na zemni plyn
a plynojemy jiz nebyly vyuzivany. Do roku 1997 tyto objekty piilezitostné slouzily jako
rockovy klub nebo jako vystavni sif.

V roce 1997 bylo rozhodnuto o pfestavbé plynojemti, podminkou bylo zachovani jejich
vzhledu. Okna nové vybudovanych byt a kancelaii jsou orientovana do vnitiniho atria
vytvofeného plynojemy. Krytina ze stfeSni konstrukce byla odstranéna. Cely komplex byl
otevien vroce 2001, jeho soucasti jsou obchody, restaurace, kinosaly, kancelare, archiv,
parkovaci mista, sal, matef'ska Skola, byty a studentské koleje. Na financovani projektu, jehoz
vysledna ¢astka dosahla 174 000 000 eur, se podilelo z 8 % mésto Viden, o zbylou ¢ast se

podélily tii developerské firmy (Novy a kol., 2004).
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Obr. 3 Plynojemy ve Vidni (www.tripio.cz)

Dalsim piikladem objektu sukonéenou puvodni funkci a snovym programem je
naptiklad areal Alstom Power s.r.0. v Brné. Zemankova (2003) uvadi, ze ptvodni funkci
objektu byla zdmecnickd vyroba. Vroce 1994 se firma ABB Prvni brnénskéd strojirna
rozhodla pii hledani vhodnych prostor vyuzit stavajici opusténou primyslovou budovu — halu
Sedan. Ukolem architektii bylo zachovani vn&jsiho primyslového vzhledu budovy
a prestavba vnitfnich prostor na administrativni. Vznikl tak objekt poskytujici

velkoprostorové kancelafe s kapacitou 600 mist.

3.5 Brownfields ve venkovském prostiedi

Brownfields ve venkovském prostiedi jsou tvoreny predevsim byvalymi zemédélskymi
aredly. Zemédélstvi v Ceské republice proslo v pritb&hu politicko-ekonomické transformace
po roce 1989 velkymi zménami - od snizeni objemu zemé&délské produkce, pfes zmény
vlastnikii zeméd¢€lské pidy a zmény vlastnikii zemédélskych podnikii. Tyto okolnosti byly
pri¢inou zaniku fady zemédélskych provozii na venkové (Svobodova a Véznik, 2009).

Dalsi pocetnou skupinou jsou nevyuZivané objekty, které plnily funkci obcanského
vybaveni (restaurace, fary, prodejny, administrativni objekty,...), velkou plochu ve
venkovském prostiedi zabiraji opusténé vojenské prostory a objekty. Dale se mizeme setkat
s prazdnymi pramyslovymi areély, s opusténymi oblastmi, kde probihala téZzba nerostnych
surovin, a s objekty navracenymi pfi restitucich, které jsou ¢asto kulturnimi pamatkami, a na

jejichZ opravu nemaji vlastnici potiebnou finanéni hotovost.
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Podvyuzivana Uzemi mohou negativné pusobit na venkovské prostiedi a to v nékolika

oblastech:

Ekologicka zatéz

Brownfields mohou obsahovat ekologickou zatéz. Podle Ferese (2009) je kontaminace
pravdépodobna az v 46 % ptipadl, Czechlnvest (2008b) uvadi pravdépodobnou nebo
zjisténou environmentalni zatéz u 45,5 % lokalit.

Velkym rizikem je nebezpeéi znedisténi podzemnich a povrchovych vod. Mira a druh
kontaminace nam, jak jiz bylo zminéno, ¢aste¢né predikuje mozné budouci vyuZiti Uzemi.
NejptisnéjSi podminky musi spliiovat plochy pro bydleni. Soucésti feSeni problému
s kontaminaci je analyza miry zptsobu znecisténi, jehoZ odstranéni Casto predstavuje nejvyssi
polozku pti opétovném vyuziti ploch brownfields. Vyhodou ruralniho prostfedi je vyssi
zastoupeni byvalych zemédélskych aredlt, kde lze ptredpokladat pouze marginalni
environmentalni rizika na rozdil od byvalych primyslovych aredli, kde je pravdépodobnost
kontaminace vysSi. V opusténych arealech hrozi riziko vzniku ¢ernych skladek komunalniho

a jiného odpadu. Muze dojit k ohroZeni zivotniho prostiedi, zdravi lidi a zvifat.

Sociélni a esteticky problém

Vznik brownfields s sebou piinasi zanik pracovnich mist. Nezaméstnanost je jednim
z faktorti ovliviiuyjicim miru kriminality v Uzemi. Jeji nartst mize vést k odchodu ostatnich
lidi. Atraktivita uzemi klesa, okolni pozemky ztraceji na své hodnoté. Budovy chatraji,
pozemky zarlstaji, stdvaji se nebezpecnymi, s postupujicim casem se zvySuje velikost
finanéni ¢astky potiebné pro revitalizaci (Silhankova a kol., 2006).
Byvalé zeméd¢€lské stavby, které jsou ve venkovském prostiedi nejpocetnéjsi, jsou vizualné

napadné. Byvaji umistény na okraji obce nebo v oteviené krajiné a tvofi tak dominanty

v Uzemi, negativné pusobici na krajinny rdz a architekturu sidla.

Ekonomicky a urbanisticky problém

Nové vyuziti brownfields s sebou ptinasi nutnost investice. Jeji vySe zavisi na mife
moZzné kontaminace a Stavu objekti. Pro ruralni prostiedi jsou typické brownfields, které
mely zeméde€lské vyuziti, jejich nizsi investicni potencial souvisi 1 s jejich umisténim na
periferii obce, naopak pozitivem je nizSi cena v porovnani s méstskym prostfedim
(Silhankova a kol., 2006).

Ekonomickym problémem je i klesajici cena okolnich nemovitosti a pozemki.

Investory je upfednostiiovana pro mensi finanéni a ¢asovou naro¢nost vystavba na zelené
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louce, kdy dochézi k z&boru novych, doposavad nezastavénych ploch namisto vyuZiti
stavajicich brownfields.

Z urbanistického hlediska je preferovano vyuziti brownfields ptfed vystavbou na
greenfields. Hurnikova (2009) upozoriuje, ze pokud bude dochazet k rozristani zastavéného
uzemi a ke vzniku sidelni kase, budou pak vetejné prostiedky a soukromy kapital chybét na
investice v centrech mést. Malo vyuzivana infrastruktura a existujici vystavba ve stfedu meést

tak bude chatrat a mize dojit k vylidiovani a ztraté atraktivity uzemi.

3.6 Financni nastroje pro reSeni problematiky brownfields

Legislativni nastroje a to pfedev§im ndstroje uzemniho planovani byly zminény
v kapitole ,,3.2 Legislativni prostiedi v CR*. Dal3i néstroje, jimiz mizeme pusobit na plochy
brownfields, jsou nastroje finan¢ni. V piipadé, ze se brownfield nachazi v atraktivni lokalité,
kde neni potfeba zna¢nych investic na odstranéni kontaminace, vyfesi opétovné vyuziti Izemi
sam trh.

Narodni strategie regenerace brownfields v CR (Ministerstvo pramyslu a obchodu,

2008) uvadi jako zdroj financi pro revitalizaci brownfields tyto moznosti:

1) Evropské fondy:
operacéni program podnikani a inovace,
Operacni program zivotni prostiedi,
program rozvoje venkova,
operacni program Praha Konkurenceschopnost,
regionalni operacni programy.
2) Rozpoctové dotace:
Ministerstva primyslu a obchodu,
Ministerstva pro mistni rozvoj,

Ministerstva Zivotniho prostredi.

3) Soukromé zdroje

Investice developer a partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.

4) Dluhove financovani
Tento zpiisob financovani obndsi pljcky od mezinarodnich a Ceskych finan¢nich

instituci.
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Podle Jace a kol. (2006) 1ze pouzit pro financovani regenerace brownfields kromé vyse
uvedenych i néktery z dalSich zdrojt, jako jsou obecni a krajské rozpocty, krajské dotace
obcim nebo sdruzené finan¢ni zdroje (vicezdrojové financovani), kdy se nejednd pouze
o jeden zdroj prostiedkt, ale jde o jejich kombinaci. V piipad¢ regenerace z vlastnich zdroji
je potieba vytvofit sttednédoby rozpoctovy vyhled, kde budou ndklady rozpocitany do
nékolika let. Jedna se o ndkladny proces, ktery neni mozné (hlavné v pfipad¢é obce) pokryt
z ro¢niho rozpoctu. Dotace krajskych uradt podporuji revitalizaci brownfields nepfimo a to
podporou tvorby UPD, které je nastrojem Gzemniho planovani a jeji existence byva jednou

z podminek pro ziskani dotaci z EU v souvislosti s brownfields.
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4 Material a metody

4.1 Charakteristika reSeného uzemi

ORP Novy Bydzov se nachazi v jihozapadni ¢asti Kralovéhradeckého kraje na Uzemi
Polabské niziny (obr. 4). Jeho rozloha je 214,15 km?, praimé&rna nadmoiska vyska je 240 m. n.
m. ak31.12. 2011 zde podle CSU (Cesky statisticky tfad, 2012) Zilo 17 540 obyvatel. Tvoii
ho 43 Kkatastralnich Gizemi sdruzenych do 23 obci. Uzemi je rovinaté, mirn& zvinéné, s teplym
podnebim, jeho stfedem prochazi feka Cidlina. Uspofddani terénu spolecné s nadmoiskou
vySkou vytvaii dobré podminky pro zemédélskou vyrobu. Geograficky mizeme zkoumané
uzemi v soufadném systému S-JTSK vymezit takto: sever y=661949,71 x=1024917,05; jih
y=664965,38 x=1043462,63; vychod y=655030,33 x=1032599,02 a zapad y=673516,68
x=1036464,33.

Ve stfedu tzemi lezi mésto Novy Bydzov, které je zaroven jedinym méstem regionu
a je ptirozenym kulturnim, sportovnim a ekonomickym centrem. Nachazi se asi 30 kilometrt

od Hradce Kralové.

Obr. 4 ORP Novy Bydzov
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Charakter ORP Novy Bydzov je venkovsky, vychod Gzemi je lesnaty, zapad tvoii
pfedevs§im ornd ptda. Uzemim prochazi celostatni Zelezniéni trat’ mezi Chlumcem nad
Cidlinou a Ostroméii. V ORP neni zadna ze silnic 1. tfidy, vyznamna je silnice II. tfidy ¢islo
324 spojujici Novy Bydzov s Hradcem Kralové a Podébrady. Velky vyznam ma také silnice
I1. t¥idy ¢islo 327 propojujici Novy BydZzov s Chlumcem nad Cidlinou a je také pfistupovou
cestou k dalnici D11 vzdalené 15 kilometru.

V letech 1850 az 1960 byl Novy Bydzov okresnim méstem. Ztrata statutu okresniho
mésta Novy Bydzov poznamenala nejen hospodarsky, ale i kulturné. Zminéna fakta (poloha
ORP mimo hlavni dopravni cesty, ztrata jeho vyznamu, klimatické podminky) vedla k tomu,
Ze se zeméd¢lstvi stalo typickym znakem NovobydZovska.

Podle PUR (Ustav Gzemniho rozvoje, 2009) se (izemi nachazi na okraji rozvojové osy
mezinarodniho a republikového vyznamu OS4 Praha — Hradec Kralové / Pardubice — Trutnov
— Polsko a z ¢asti zasahuje do rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu

OB4 Hradec Kralové / Pardubice.

4.2 Metody sbéru a archivace dat brownfields v ORP Novy Bydzov

Sbér a zpracovani informaci o brownfields vfeSeném uzemi bylo realizovano

v né&kolika krocich.

I. Dotaznikové Setieni

Prvnim krokem bylo obstarani kontaktti na obecni tfady ve spravnim obvodu ORP
Novy Bydzov, ty byly ziskany na Mé&stském tfadu v Novém BydZzove, ktery je obci III.
stupné a v pienesené piisobnosti spravuje uzemi ORP Novy Bydzov.

Poté byl za pomoci internetové aplikace Google Docs (www.docs.google.com)
vytvoien formulatr (obr. 5), ktery byl rozeslan na ziskané e-mailové adresy obecnich tfada
vV ORP Novy Bydzov. Po vyplnéni piijemcem a odeslani dotazniku kliknutim na tlacitko
»,Odeslat” doSlo k automatickému zaznamenani odpovédi do tabulky. Formulai obsahoval
pouze dotaz na existenci brownfields ve spravnim obvodu obce a pti kladné odpovédi Zadost
o uréeni jeho byvalého vyuZiti, jeho lokalizaci a identifikaci dotazovaného. Formular Google
Docs a minimum otdzek byly pouzity zamérn¢, aby mél respondent s odpovédi co nejméné
prace a zvysSila se tim pravdépodobnost navazani vzajemné komunikace.

Obeslano bylo 23 obci: Babice, Barchov, HluSice, Humburky, Kobylice, Kraliky, Luzec
nad Cidlinou, Ménik, Mlékosrby, Mystéves, Nepolisy, Novy Bydzov, Ohnistany, Petrovice,
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Prasek, Skfivany, Sloupno, Smidary, Stary Bydzov, Saplava, Vinary, Zachraitany,
Zdechovice.

Indentifikace brownfields v ORP Novy Bydzov 2012

*Povinné pole

Nazev obce *

Vyskytuje se ve spravnim obvodu Vasi obce plochy brownfields? *

Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera je nedostateéné vyuZivana, zanedbana a
mizZe byt i kontaminovana. Vznika jako pozlstatek primyslové, zemédélské, rezidenéni, vojenské ¢i
jiné aktivity.

]

Jaké bylo ptvodni vyuziti téchto ploch?

Kde se tyto plochy brownfields nachazi? Uved'te €islo parcelni, popisné nebo jinak popiste
jeho umisténi.
Podle typu Eisla napiste p.€. u parcelniho €isla a &.p. u éisla popisného.

Vyplnil: *

Telefon: *

Odeslat

Nikdy pfes Formulafe Google neposilejte hesla.

Pouziva technologii Obsah neni vylvofen ani schvélen Googlem.

GO SIC Ul Nahlasit zneuZiti - Smiuvni podminky sluzby - Dal3i smiuvni podminky

Obr. 5 Dotaznik vytvofeny pomoci Google Docs (www.docs.google.com)

I1. Terénni prizkum
Na zakladé¢ ziskanych prvotnich informaci z dotaznikového Setteni, bylo mozné provest
terénni prizkumu ve vytipovanych lokalitach. Fotodokumentace byla provedena piistrojem

Canon PowerShot SX130 IS (www.canon.cz). Soucasné s fotografiemi byla fotoaparatem

34



pofizena i videa v rozliSeni 1280x780 pixeld. Ta umoznila lepSi orientaci v pofizené
fotodokumentaci pfi pozd€jsim zpracovani snimki na pocitaéi.

Pomoci mobilniho telefonu Sony Xperia go (www.sonymobile.com), ktery disponuje
GPS ¢ipem a programu Locus (Www.locusmap.eu), byly ziskany soutfadnice hlavnich vstupa
na pozemek. Program Locus byl vyuzit i pfi vyhledavani lokality oznafené v dotazniku
obecnim ufadem. Na zdéklad¢ zadané¢ho parcelniho nebo popisného ¢isla byla pozadovana
parcela zobrazena na displeji zatizeni a poté dohledana v terénu. Pracovni prostfedi aplikace
Locus s digitalni katastralni mapou a defini¢nimi body, pfipojenych pomoci WMS sluzby
z portalu CUZK (www.geoportal.cuzk.cz) je zobrazeno na obr. 6. Kromé& pofizeni

fotodokumentace a videozaznami byla na misté prozkoumana piitomnost technické

infrastruktury. Z hlediska mozné kontaminace byl vizualn¢ posouzen stav budov a tzemi.

Obr. 6 Sony Xperia go a program Locus

I11. Identifikace brownfields v GIS

Ve tretim kroku doslo ke zpracovani ziskanych dat. Pomoci GPS soufadnic odectenych
béhem terénniho prizkumu byly brownfields identifikovany v prostiedi geografického
informa¢niho systému, ktery se pro evidenci ziskanych udaji jevi jako nejefektivnéjsi.
Prosttedi GIS umoznuje ke kazdému objektu piipojit databazi s popisnymi Udaji. Pro
inventarizaci brownfields byl pouzit GIS software Gramis 2013 firmy Topos, a.s.
(www.topos.cz). V Gramisu byly brownfields zakresleny a to za pomoci leteckych snimki

a katastralnich map. Pracovni prostiedi programu zobrazuje obr. 69 (ptiloha LXXXIX).
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Ortofotomapy zhotovila firma Geodis (www.geodis.cz), snimky pochazeji z roku 2008
a maji rozlideni 20 cm/pixel, katastralni mapy a Zakladni mapy CR poskytuje dalkové pomoci
WMS sluzby GIS portal Ceského tGfadu zemé& méficského a Kkatastralniho
(www.geoportal.cuzk.cz). Prohlizeci WMS sluzba Ceského ufadu zeméméii¢ského
a katastralniho umoziiuje zobrazovat obraz sloZeny zruznych typt katastralnich map.
V piipadé¢ této diplomoveé préce byla pro zakresleni brownfields pouZita digitalni katastralni
mapa (DKM) a v mistech, kde nebyla k dispozici, byla pouZita katastralni mapa graficka
(analogova mapa). Po zakresleni bylo mozné zméfit plochu celého aredlu a plochu zastavénou
budovami.

Nasledné byly porovnany velikosti brownfields ve vztahu k velikosti sidla pomoci ¢asti

upravené metodiky pievzaté od Bergatt Jackson a Votocky (2010), tak jak zobrazuje tab. 3.

Tab. 3 Velikost sidel ve vztahu k velikosti evidovanych brownfields (Jackson a Votoéek, 2010)

Velikost sidla (pocet obyvatel) Nutné& minimalni velikost lokality
0-1999 0,1 ha
2 000 - 4 999 0,2 ha
5000 -49999 0,25 ha
Nad 50 000 0,5 ha

Za sidlo se pro ucely této prace povazuje souvisle zastavéné tizemi, které muze byt
preruseno parky a zahradami, které nalezi k domtim. Jedna se o prostorové oddélené a trvale

osidlené misto. Velikost jednotlivych sidel zobrazuje tab. 6 (ptiloha LXXXVI).

IV. Stanoveni kontaminace

Pii stanoveni mozné kontaminace Uzemi byla pouzita kombinace n¢kolika metod. Jiz
v kroku Il. Terénni prizkum bylo snahou objevit na zakladé vizualnich a ¢ichovych podnétt
stopy znecisténi. DalSim zdrojem informaci o ekologickych zatézich, ktery byl pro
analyzované Uzemi pouzity, je databaze Systéem evidence kontaminovanych mist provozovana
Ministerstvem Zivotniho prostiedi (2009).

Nasledné bylo pouzito posouzeni brownfields podle Bergatt Jackson a kol. (2005),
kterd vychazi z predpokladu, Ze vétSina vyrobnich a spolecenskych procesii v izemi po sobé
zanechava néjaké stopy. Predchozi vyuziti jednotlivych ploch bylo porovnano s tab. 7 (ptiloha
LXXXVII - LXXXVIII). Pokud byla ¢innost identifikovana v tabulce, miZzeme o tzemi

uvazovat jako o potenciondln¢ kontaminovaném.
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Tento postup stanoveni kontaminace si neklade za cil s urCitosti stanovit pfitomnost
polutantt, jeho smyslem je vyjadfit podezieni, Ze by se zde mohla kontaminace vyskytovat.
Oznacené lokality je pro potvrzeni nebo vylouceni znecisténi potieba podrobit dalsimu

detailnéjsimu vyzkumu.

V. Vytvoreni pasportnich listi

Do pasportnich listi byly postupné zanaSeny informace ziskané pii terénnim prazkumu.
Dalsi udaje byly ziskdny v GIS prostiedi na zakladé¢ analyzy dat izemné analytickych
podkladi ORP Novy Bydzov, konkrétné inzenyrskych siti, ochrannych pasem technické
a dopravni infrastruktury, kulturnich hodnot, ochrany pfirody a zaplavovych uzemi. Z dat
UAP, leteckych snimkii a katastralni mapy byly vytvofeny orientaéni schematické snimky
jednotlivych brownfields . Do pasportnich listi byla zaznamenana rozloha inkriminovanych
ploch a jejich zastavénych casti, parcelni ¢isla pozemkl zasahujicich feSené uzemi, tdaje
o technické a dopravni infrastruktufe, o moznych omezenich.

Podle parcelnich ¢&isel byli zjisténi jejich vlastnici (Cesky tfad zeméméficsky
a katastralni, 2004), data Ceského statistického twfadu (2012) poskytla zéakladni
sociodemografické Udaje. Pro stanoveni mozného funk¢niho vyuZziti evidovanych brownfields
bylo potieba prozkoumat uzemné planovaci dokumentaci jednotlivych obci, kterd je
k dispozici na ufadu izemniho planovani na Méstském tfadu v Novém Bydzové€. Podle udaji
z Uzemnich plant a jejich zmén bylo u kazdé plochy stanoveno jeji funkéni vyuziti
znazornéné v grafické Casti izemniho planu. V jeho textové ¢asti bylo nasledné¢ dohledano,
k ¢emu je tento typ plochy urcen a jaké jsou zde piipadné stanovené regulativy.

V nékterych situacich nebylo mozné ani z terénniho prizkumu, ani z dat UAP
zobrazenych v GIS, ani z UPD ziskat informace potiebné k tplnému vyplnéni pasportnich
listi. V téchto pripadech byly s dodatecnymi konkrétnimi dotazy osloveny jednotlivé obecni

ufady. Na zaklad¢ jejich odpovédi doslo ke zkompletovani vSech pasportnich listi.

V1. Stanoveni investorského kritéria

Jak jiz bylo diive uvedeno, nejvhodnéjsi déleni brownfields je podle jejich ekonomické
atraktivity. O ekonomicky atraktivni plochy se postara sam trh, u ostatnich ploch je zapotiebi
vefejné podpory. Pro rozdéleni ploch podle tohoto kritéria a s ohledem na rozsah ziskanych
dat bylo aplikovano hodnoceni podle Jace a kol. (2006). Pro ziskani investorského kritéria byl
pouZity tento vzorec: IK=OV+TI+DI+VV.
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Investi¢ni kritérium (IK) tvofi podle Jace a kol. (2006) soucet téchto metrik: omezeni
vystavby (OV), technicka infrastruktura (T1), dopravni infrastruktura (DI) a vlastnické vztahy

(VV). Kazda metrika obsahuje dil¢i kritéria, ktera jsou rizné obodovana viz. tab. 4.

Po aplikaci tabulky na jednotlivé brownfields bylo stanoveno investi¢ni kritérium (IK)
jednotlivych lokalit. V pfipadé rtizného typu vlastnik byl u metriky vlastnické vztahy (VV)

pouzity postup, kdy se bodova hodnota dil¢iho kritéria nasobila jeho podilem na celku.

Tab. 4 Bodové hodnoceni metrik objektti brownfields (Ja¢ a kol., 2006)

Obec: Investorské kritérium |
Metrika Diléi kritérium Bodova hodnota
Omezeni vystavby (OV) Zaplavové uzemi -1
OP technické infrastruktury -1
OP délnice -1
OP Zeleznice -1
OP letiste -1
CHKU -1
Biokoridor -1
Ekologicka zatéz -1
Technicka infrastruktura (T1) | Voda 1
Kanalizace 3
Plynovod 5
Elektiina 2
Centralni zasobovani teplem 4
Telekomunikacni pfipojka 0
Dopravni infrastruktura (DI) | Dalnice 4
Silnice I. tridy 3
Silnice II. tfidy 2
Silnice II1. tfidy 0
Zeleznice 1
Letiste 5
Vlastnické vztahy (VV) Soukromé 2
(podil x bodova hodnota) Obecni 4
Statni 3
cirkevni 1
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5 Vysledky

5.1

Identifikovana brownfields v FeSeném tzemi

V ORP Novy BydZov bylo identifikovano 19 brownfields, které jsou zobrazeny v tab. 5.

Tab. 5 Identifikované brownfields v ORP Novy BydZov

Pocet Typ BF podle
Kéd Na b Puvodni Rozloha | obyvatel ¢lenéni dle Investorskeé
BE | ALeVODCe vyuziti (ha) | sidlak L. piivodniho Kritérium
3.2001 vyuziti
BF1 Babice fara 0,2131 182 ostatni BF 13
(obcanska
vybavenost)
BF2 Hlusice vyrobna 0,4208 739 pramysl 4
granuli pro (potravinaisky)
zemédélska
zvirata
BF3 Humburky sidlo firmy 4,5073 324 zemé&délstvi 11
Agropodnik
Humburky,
a.s.
BF4 MiIékosrby mlyn 0,2821 222 prumysl 8,04
(potravinaisky
BF5 Mystéves Skola 0,1747 180 ostatni BF 17
(obcanska
vybavenost)
BF6 Nepolisy chov prasat 0,942 571 zeméd¢lstvi 4
BF7 Nepolisy a | vojensky aredl | 1,5733 | 571 +504 | opusténa vojenska 12,08
Luzec nad Gzemi
Cidlinou
BF8 Novy cihelna 6,6148 5900 prumysl 15
BydZov
BF9 Novy kozZeluzna 3,9182 5900 prumysl 16
Bydzov
BF10 Novy pila 2,4572 5900 prumysl 16
Bydzov
BF11 Novy areal ZEM, 4,941 335 zemé&délstvi 2,65
Bydzov a.s. - Zabédov
BF12 Novy zemeédelsky 1,2535 100 zemédelstvi 4
BydZov aredl -
VysocCany
BF13 | Ohnistany zemédélsky 7,1755 316 zemé&delstvi 11,563
aredl
BF14 Petrovice zemeédéelsky 1,2256 235 zemeédelstvi 12,02
areal
BF15 Skiivany zemé&délsky 8,5034 1029 zemé&délstvi 2
areél - Stihnov
BF16 Sloupno zemé&délsky 2,5372 494 zemé&délstvi 13
areal
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BF17 Saplava zemédélsky 1,6164 113 zemé&délstvi 9,47
aredl
BF18 Vinary restaurace 0,3075 201 ostatni BF 14
(obanska
vybavenost)
BF19 | Zdechovice zemeédelsky 1,7699 142 zemeédelstvi 54
areél

Celkovy pocet lokalit brownfields byl zredukovan o 5, protoze BF20 az BF24
nevyhovovaly svou rozlohou kritériim stanovenym v této diplomové praci. Vytazené
brownfields jsou soucasti tab. 8 (pfiloha XC). Rozmisténi podvyuzivanych lokalit ve

spravnim izemi ORP Novy Bydzov je pfedmétem obr. 7.
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Obr. 7 Identifikované lokality brownfields v ORP Novy BydZov
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5.1.1 BF1 Babice fara

Obec Babice mé vyhodnou polohu vzhledem k dalnici D11 vzdalené asi 10 kilometru.
17 kilometra je od obce vzdaleno krajské mésto Hradec Kralové a 10 kilometri mésto Novy
BydZov. Byvala fara se naléza v centru obce pobliZ kostela Sv. Petra a Pavla. V obdobi po
druhé svétové valce zde mélo kancelare mistni JZD, poté byla budova vyuzita MNV. V dobé
po roce 1989 byla fara kratce obydlena, nyni je objekt prazdny. V objektu jsou k dispozici
vSechny sledované inzenyrské sité, na brownfield se nachazi obytna budova a hospodaisky
pristresek. Obe stavby jsou zdéné, obytna budova je dvoupodlazni a je v pomérné zachovalém
stavu. K fafe patii i zarostly pozemek, za kterym se nachazi rybnik. Objekt ma jednoho

soukromeho majitele (viz. pasportni list 1, ptiloha I - IT a obr. 10, ptiloha III).

5.1.2 BF 2 Hlusice - vyrobna granuli

Obec Hlusice lezi na rozmezi okrestt Hradec Kralové a Ji¢in a je vzdalena 7 kilometra
od mésta Novy Bydzov. Analyzovany brownfield se nachdzi 200 metrti severné od hranice
zastavéného uzemi obce, ve vzdalenosti 100 metrti vede biokoridor. Areal slouzil k vyrobé
granuli pro hospodaiska zvitata, na poc¢atku 90 let doslo k jeho opusténi. K aredlu vede mistni
ucelova komunikace, z technické infrastruktury se zde nachazi pouze elektrické vedeni.
Z jedné ze tii budov jsou ruiny, dal$i je pouze pfistfesek a posledni budova je relativné
zachovala. Areal lezi v ochranném pasmu elektrické stanice, sousedi s chovem ovci. Vyhodou
je 100 % vlastnictvi statu. Areal ma nizké investorské kritérium a to hlavné kvili chybéjici

infrastruktufe (viz. pasportni list 2, ptiloha IV - V a obr. 11, ptiloha VI).

5.1.3 BF 3 Humburky - sidlo Agropodniku Humburky, a.s

Obec Humburky leZi asi kilometr jihovychodné od Nového BydZova, pfistup zajistuje
silnice III. tfidy ¢islo 32421, kterd po necelych dvou kilometrech navazuje na silnici II. tfidy
Cislo 324, coz je spojnice mezi mésty Hradec Kralové a Novy BydZov. Aredl Agropodniku
Humburky a.s. slouzil jako sidlo spole¢nosti. Nachazi se v severovychodni ¢asti obce. Byl
opustén nedavno, Vroce 2011. Jeho soucasti je 15 administrativnich a technickych budov
v dobrém stavu. Plocha arealu je v uzemné planovaci dokumentaci rozdélena pfiblizné v 50 %
poméru mezi plochu s funkénim vyuzitim zéna podnikani a zona Zivocisné vyroby. Areél je
soucasti obce, lezi pii silnici tvotici hlavni dopravni osu obce a sousedi s domovem dichodci

Pohoda. Cast arealu je dlouhodobé pronajata zpracovateli dieva. K dispozici je zdroj vody,
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elektrickd energie, plyn a oddilna kanalizace. Lokalita je v mirn¢ svazitém terénu (Viz.
pasportni list 3, ptiloha VII - VIII a obr. 12, ptiloha IX).

5.1.4 BF4 MIlékosrby — mlyn

MIékosrby lezi 6 kilometrt jizné od Nového Bydzova a soucasné asi 7 kilometr severné od
Chlumce nad Cidlinou. Vyhodou je 10 kilometrii vzdalend dalnice D11 z Prahy do Hradce
Kralové. Samotny mlyn je na okraji severni ¢asti obce. V jeho tésné blizkosti se nachazi
biokoridor a zaplavové pasmo pro povodné s periodicitou 20 a 100 let, nicméné do vymezené
lokality nezasahuje. V arealu je k dispozici elektricka energie, kanalizace a vlastni zdroj vody,
plynovod je ve vzdalenosti 60 metrii. Brownfield nema jednoho majitele, jeho vlastniky je stat
a n€kolik soukromych osob a firem. V arealu se nachazeji tii budovy. Hlavni zdéna budova
s eternitovou stiechou je v lepSim stavu nez dvé velké technické budovy. Pozemek je zna¢né
zarostly s velkym mnoZstvim naletovych difevin. Mlyn byl opustén pfiblizné v roce 1990,
chvili pak slouzil k ustajeni krav, jalovic i byka (viz. pasportni list 4, piiloha X - X1 a obr. 13,
ptiloha XII).

5.1.5 BF5 Mystéves — Skola

Mystéves lezi na silnici II. tfidy €. 326 spojujici Novy Bydzov a Hofice. Byvala Skola je
brownfield s nejvy3sim investorskym kritériem. Skolu obec postavila v roce 1881, s Gibytkem
viechny druhy vedeni, ktera jsou evidovana v pasportnich listech. Skola lezi p¥imo
u zminované silnice II. tfidy. Pozemek $koly i samotna dvoupodlazni budova jsou udrZzovane,
v dobrém stavu. Na pozemku se nachazi maly pristfesek. Uzemné planovaci dokumentaci je
pro tuto lokalitu ur€eno vyuziti ,,obanské vybaveni (viz. pasportni list 5, ptiloha XIII - XIV
a obr. 14, ptiloha XV).

5.1.6 BF6 Nepolisy - byvaly velkochov prasat

Obec Nepolisy se nachazi 3 kilometry severné¢ od Chlumce nad Cidlinou na silnici II.
tiidy ¢islo 327, lezici v blizkosti dalnice D11. Areal byvalého velkochovu prasat je v relativné
dobrém stavu, z hygienickych diivodii (ochranné pasmo) je situovan mimo vlastni obec, asi
200 metra od jeji obytné ¢asti. Slouzil k chovu 120 kust prasnic a 500 kust selat. Sousedni
pila Lemberk zvazuje jeho odkoupeni pro rozsifeni svoji vyroby. Kviili této zméné ve vyuZiti

arealu by muselo dojit i ke zméné funkéniho vyuziti plochy v uzemnim planu, ktera je v ném
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nyni zakreslena jako plocha stfedisek zivoc¢isné vyroby. K dispozici je vlastni zdroj vody
a elektricka energie. Na pozemku je Sest budov. 5 budov, dfive slouzicich pro chov prasat, je
dievénych, administrativné-technickd budova je zdéna. Jsou zde i véZové zasobniky pro

uskladnéni krmiva (viz. pasportni list 6, piiloha XVI - XVII a obr. 15, ptiloha XVIII).

5.1.7 BF7 Nepolisy - byvaly vojensky areél

Vojensky areal diive slouZil jako armadni sklad PHM. Lezi na tzemi tii katastri:
LiSice, Luzec nad Cidlinou a Nepolisy. Posledni dva jmenované katastry spadaji pod ORP
Novy Bydzov. Areadl na KU LiSice je jiz z velké ¢asti obsazen a funguje jako pramyslova
zbna. Puvodni vojensky sklad PHM se =zacal budovat vroce 1960. UvaZovalo se
i 0 vybudovani multifunkéniho skladu, k tomu vSak nedo$lo a v roce 2004 byl areal armédou
opustén. V arealu na KU Lisice pisobi fada firem a jsou zde uskladnény statni hmotné
rezervy PHM. Pro obsluhu skladu statnich hmotnych rezerv PHM je vyuzivana i zelezniéni

vlecka, ktera aredlem prochazi.

Brownfield na KU LuZec n/C a Nepolisy je opustény a je tvofen &tyfmi
administrativnimi budovami, které jsou z ¢asti z betonovych panelt a z ¢asti zdéné. Vzhledem
k tomu, Ze areal neni prazdny dlouhou dobu, jsou budovy zachovalé. Vzhledem ke svému
predchozimu vyuZiti lze piedpokladat ekologickou zatéz. Vyhodou je piitomnost vSech
sledovanych siti a piitomnost Zelezni¢ni vle¢ky. Jednim ze zaméri, jak objekt vyuZit, je
ziizeni véznice s dohledem nebo dozorem. Vyhodou by bylo umisténi véznice v primyslové
z6né, firmy by mohly vyuzit vézné jako pracovni silu. UPD Nepolisy ve své zméné &islo 2
vymezuje plochu jako plochu pro ,,primyslovou vyrobu a podnikatelskou ¢innost“, v UPD
LuZec nad Cidlinou neni v platném uzemnim planu obce lokalita feSena (viz. pasportni list 7,
priloha XIX - XXI a obr. 16, ptiloha XXII).

5.1.8 BF8 Novy BydZov - cihelna

Novy Bydzov je pfirozenym centrem ORP Novy BydZov. LezZi na priseciku silnic II.
téidy Cislo 324 a 327. Mé&stem prochazi celostatni zelezni¢ni trat’ 040 z Chlumce nad Cidlinou
do Trutnova. Ddlnice D11 je vzdélena 15 kilometri. Novy Bydzov je obci III. stupné (obec
S rozSifenou pusobnosti) a je sidlem nckolika uradt. Z pohledu brownfields ma nejvétsi
vyznam stavebni Ufad, ufad izemniho planovani, Zivnostensky ufad a finanéni rad.

Areal byvalé cihelny lezi v KU Novy Bydzov, konkrétng v severni asti mésta. Je zcela

nevyuZzity, zarostly invazivnimi rostlinami, pozemek je asi z 25 % pokryt betonovymi panely.
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Ptilezitostn¢ slouzi jako odstavné misto, napiiklad v dob&é novobydzovské pouti nebo pfi
akcich Policie CR. Vyhodou je Zelezni¢ni vlecka, areal hrani¢i s chranénym loZiskovym
Uzemim s cihlafskou hlinou, zasahuje do zény havarijniho planovani a nachazi se v ném
elektricka stanice se svym ochrannym pasmem. Ve sv¢ jizni ¢asti sousedi s aredlem firmy NB
REAL a.s. Cely objekt patfi soukromym vlastnikiim a jsou zde ptitomny vSechny sledované
sité. Soucasti cihelny je sedm zdénych budov, v dezolatnim stavu je predevsim budova, ktera
slouZila k vyrobé cihel, administrativni budovy jsou lépe zachovalé (viz. pasportni list 8,
priloha XXIII - XXV a obr. 17, piiloha XXVI).

5.1.9 BF9 Novy BydZov - byvala kozeluzna NOBYKO, s.r.o.

Aredl byvalé kozeluzny se nachazi asi 400 metrt od centra Nového BydZzova smérem na
Hradec Kréalové. Firma Nobyko, s.r.o. se zabyvala vyrobou tfislo¢inénych usni. Vyrobni
ginnost firma ukonéila v roce 2003. Cast podniku je pronajata autoservisu a firmé, ktera
provadi opravu manipulacni techniky a pracovnich stroji. V nékterych objektech jsou stale
pfitomné nadoby s chemikaliemi pro kozedélny pramysl, vzhledem k jejich vyskytu a typu

byvalé produkce 1ze piedpokladat znecisténi.

Zaplavoveé Uzemi s periodicitou dvacet let zasahuje do jedné tietiny plochy tohoto
brownfield, v pfipad¢ stoleté¢ vody bude zaplaven cely. To v souvislosti s vyskytem nadob
s chemikaliemi muze v pfipadé povodni znamenat velké riziko znecisténi. Cely objekt patii
jednomu majiteli, je zde elektrické vedeni, voda, plyn i oddilna kanalizace. V arealu je mala
vodni plocha, na sousednich pozemcich stoji Cisticka odpadnich vod a sbérna druhotnych
surovin. Omezenim vyplyvajicim z technické infrastruktury je ochranné pasmo elektrické
stanice. Soucasti komplexu budov je i kotelna pro centralni zasobovani teplem. Budovy jsou
zdéné, Casto maji rozbita okna, zatim nedochazi k jejich rozpadani (viz. pasportni list 9,
ptiloha XXVII - XXIX a obr. 18, pfiloha XXX).

5.1.10 BF10 Novy BydZov - byvala pila Dufek s.r.o.

Aredl byvalé pily se nachdzi asi 700 metr od centra smérem na Chlumec nad Cidlinou.
Je zajimavy svou polohou, kdy jde o jednu z poslednich velkych nezastavénych ploch
nedaleko centra mésta. Uzemnim planem, ktery byl vydan v lofiském roce, je toto uzemi
urceno pro obCanské vybaveni. Pilu provozovala firma Dufek s.r.o. Cely aredl je siln€ zarostly
neudrzovanou vegetaci, Zelezni¢ni vlecka byla nedavno zruSena. V objektu se nachazi Sest

budov, které slouzily pro vyrobu a administrativu. Vyhodou je nizké zastavéni pozemku, které
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dosahuje 9 %. VSechny sledované typy siti jsou dostupné a ptredpoklada se, ze plocha neni
diky svému ptedchozimu vyuziti kontaminovana (viz. pasportni list 10, pfiloha XXXI -

XXXIII a obr. 19, ptiloha XXXIV).

5.1.11 BF 11 Novy BydZov - areal ZEM a.s.

Zemédelsky aredl spolecnosti ZEM a.s. se rozklada v katastralnim uzemi Zabédov, které
je soucasti mésta Novy Bydzov. Od zastavéné ¢asti Zabédova je brownfield vzdaleny asi 800
metrl jihozdpadnim smérem, ve vzdalenosti 500 metri od brownfield je zeméd¢€lské letisté.
Objekt je pfistupny po asfaltové mistni ucelové komunikaci. K opusténi zemédélského
provozu doslo teprve nedavno, vroce 2011. Z celého aredlu jsou nyni vyuzivany pouze
vézové zasobniky, ve kterych jesté zbyla z&soba krmiva. Plocha arealu je bez naletu, je
udrzovana. V dobrém stavu je i Sest budov, z nichz jedna je administrativni, ¢tyfi slouzi pro
ustajeni dobytka a jedna pro uskladnéni hospodaiské techniky. V areélu je vlastni zdroj vody
a elektrické vedeni, z ochrannych pasem se zde nachéazi ochranné pasmo elektrické stanice
(viz. pasportni list 11, ptiloha XXXV - XXXVI a obr. 20, pfiloha XXXVIII).

5.1.12 BF12 Novy BydZov - Vysocany - zemédélsky areal

Vysocany jsou dal§im katastralnim uzemim spadajicim pod mésto Novy BydZov, jsou
od n&j vzdaleny tfi kilometry jiznim smérem. Tento zeméd¢€lsky brownfield lezi na jiznim
okraji obce, mezi nim a nejblizsi obydlim je vzdalenost necelych 100 metrii, vede k nému
hlinéna mistni uc¢elova komunikace. V arealu je k dispozici vlastni zdroj vody a elektricka
energie. Dfive zde chovala akciova spole¢nost ZEM a.s. skot, poté zde byl chov prasat, ten ale
nespliioval hygienické podminky vzhledem k malému odstupu od obydlené casti sidla.
K opusténi objektu doslo pted 10 lety. Brownfield ma nizké investorské kritérium 4,563.
Budova, diive slouZzici pro chov, ma dievénou konstrukci, ostatni tii jsou zdéné. Budovy
nejsou Vv pfili§ dobrém stavu (viz. pasportni list 12, priloha XXXIX - XLI a obr. 21, ptiloha
XLII).

5.1.13 BF13 Ohnistany - zemédélsky areal Rolnické, a.s. Kraliky

Obec Ohnistany je vzdalena 10 kilometri severné od Nového BydZzova. Areal Rolnické,
a.s. Kraliky je druhym nejvétsim brownfield v ORP Novy BydZov. LeZi v severovychodni
&asti obce, na kterou piimo navazuje. Cast je pronajata firmé, ktera vyuziva jednu budovu pro

vyrobu karosafskych dilti, ostatnich étrnact zdénych budov je nevyuzitych. Areél viastni deset
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majitelll, jednim z nich je stat a obec, zbytek patii soukromym vlastnikiim. V aredlu je
ptistupny plyn, voda, kanalizace i elektricka energie. Jsou zde patrné znamky kontaminace.
Zasahuje do ochranného pasma elektrické stanice, na jeho hranici je bezpecnostni pasmo
plynovodu. Celé izemi spada podle platné UPD do plochy podnikatelskych aktivit smiseného
charakteru, ¢ast do zony zemédélské vyroby (viz. pasportni list 13, pfiloha XLIII - XLV a obr.
22, ptiloha XLVI).

5.1.14 BF14 Petrovice - zemédélsky areal

Obec Petrovice se nachdzi na vyvySeném misté 11 kilometrd severovychodné od
Nového BydZova na severovychodnim okraji hranic ORP Novy BydZov. Brownfield je
soucasti zastavéné Casti obce, lezi u matefské Skoly a obecniho ufadu. Diky tomu, Ze je
soucasti obce, jsou dostupné inzenyrské sité, coz se odrazi na vysokém ziskaném investicnim
kritériu 13,02 bodl. Zhruba polovina plochy je zastavéna, 97% procent aredlu patii jednomu
soukromému majiteli, zbyla tii procenta nalezi statu a dalSimu soukromému majiteli.
Pozemek je piistupny ze dvou stran, ze severu a z jihu. Centralni ¢ast arealu je zarostla travou,
nevyskytuji se zde zadné dieviny. K arealu pripada Sest budov, z nichZ jedna je jiz zcela
rozpadla (viz. pasportni list 14, ptiloha XLVII - XLVIII a obr. 23, pfiloha XLIX).

5.1.15 BF15 Sk¥ivany - statek Stihnov

Sktivansky statek Stihnov je nejvétsi brownfield v ORP Novy Bydzov a patii mezi
Skiivan, které lezi dva kilometry severné¢ od Nového Bydzova. Je jedinym podvyuzivanym
uzemim, které je soucasti Narodni databaze brownfields agentury Czechlnvest (2008a). V této
databazi je neaktualni Udaj o vlastnicich, statek s ptilehlymi pozemky nyni patii firmé
Rolnickd a.s. Kraliky. Areél je z velké ¢asti kontaminovan ¢ernou skladkou domovniho
odpadu obrovskych rozméru. Ze siti je na okraji brownfield pouze elektricka stanice rozvodné
sité. Deset zdénych budov je v neopravitelném stavu, vétSinou z nich zbyly jen obvodové zdi.
Brownfield sousedi se Stihnovskym rybnikem a ve vzdalenosti sto metra vede zelezni¢ni trat’

(viz. pasportni list 15 pfiloha L - LI a obr. 24, ptiloha LII).

5.1.16 BF16 Sloupno - zemédélsky areal

Necely kilometr severné od Nového Bydzova lezi obec Sloupno. V sousedstvi mistniho

zamku se nachazi opustény statek. Jednad se o byvalé hospodarstvi fadu benediktynd, kteti
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vlastnili sloupenské panstvi i se zdmkem, Sloupno pro né bylo vyznamné svou polohou,
protoZze lezi v poloviné cesty mezi prazskym Bfevnovem a benediktinskym Broumovem,

mimo jiné slouzilo i jako pfepfahaci stanice.

Po znarodnéni mél areal na starost statni statek Chlumec nad Cidlinou, ktery ho
zdevastoval. V roce 1994 doslo k jeho opusténi, na ploSe této lokality je osm budov (byvala
sypka, stodola, pivovar, ko¢arovna,...), n¢které znich maji zna¢né poni¢enou stfechu, na
nékterych stavbach chybi tpln€. Kontaminace piidy lze predpokladat, protoze kromé chovu
prasat a dobytka zde byla skladovana maziva a provaddény drobné opravy zemédélské
techniky. Dvé& budovy slouzi obci jako piistieSek pro hospodaiskou bezmotorovou techniku
a stavebni materiél. Jeden z poslednich stojicich objektt vyuziva bez smlouvy k bydleni

romska rodina.

Pozemek je zarostly vysokou travou, je mozné vyuZzit vedeni elektrické energie,
kanalizaci, vodovod i plynovod. V platném Gzemnim planu z roku 2012 je jeho ¢ast schvalena
jako funkéni plocha pro bydleni a ¢ast pro vefejnou zeleit. Aredl by mél byt v cirkevnich

restitucich vracen zpét cirkvi (viz. pasportni list 16, ptiloha LIII - LIV a obr. 25, pfiloha LV).

5.1.17 BF17 Saplava - zemédélsky areal

Saplava je nejmen3i obci v ORP Novy Bydzov, leZi v jeho severni &asti, Zije zde 121
obyvatel. Od mésta Novy Bydzov je vzdalena deset kilometrii. Plocha brownfield, byvaly
zeméde€lsky areal, se nachazi v severni ¢asti obce. Mimo kanalizaci, ktera je pouze na
destovou vodu, jsou piistupné ostatni sité¢ — voda, elektrickd energie a plyn. V areélu je
napusténa vodni nadrz. Jsou zde Ctyfi budovy, ze dvou nejvétSich budov je jedna dieveéna
s plechovou stiechou ve $patném stavu, druha, zdén4, je naopak v dobrém stavu. Prostranstvi
mezi nimi je pokryto betonovymi panely. V blizké dobé by m¢l byt areal vykoupen a mé¢l by
slouzit jako sklad exekucné zabaveného majetku (viz. pasportni list 17, ptiloha LVI - LVIII
a obr. 26, ptiloha LIX).

5.1.18 BF18 Vinary - restaurace

Vinary lezi v severovychodni ¢asti ORP Novy BydZov, osm kilometrii od mésta Novy
Bydzov. Na vychodnim okraji obce se nachdzi opustény objekt obcanské vybavenosti —
restaurace. Na pozemku je plynovod, vodovod, povrchova kanalizace a vedeni elektrické

energie. Restaurace lezi v ochranném pasmu elektrické stanice. Cely objekt ma jednoho
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soukromého majitele, je piistupny po silnici II. tidy &islo 280. V platné UPD je tato plocha
urcena pro plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zafizeni (viz. pasportni list 18, ptiloha

LX - LXI a obr. 27, ptiloha LXII).

5.1.19 BF19 Zdechovice - zemédélsky areal

Sest kilometri vychodn& od mésta Novy BydZov se nachazi obec Zdechovice. V jeji
zapadni ¢asti, v misté kiizovatky, kterou tvoii silnice III. téidy ¢islo32422 a 32424, leZi na
kopci zemédélsky areal, ktery slouZil kustajeni jalovic a byl opustén pied dvéma roky.
V soucasné dobé¢ je znaéné zarostly, v jeho severni ¢asti je napusténa nadrz. Na pozemku jsou
tii zdéné budovy v dobrém stavu. V objektu stoji komunikaéni zatizeni mobilniho operatora,
elektrickd energie je zavedena, dostupny je vodovod, misto kanalizace jsou v areélu jimky. Ve
vzdalenosti sedmdesati metrti vede plynovod (viz. pasportni list 19, ptiloha LXIII - LXIV
a obr. 28, ptiloha LXV).

5.2 Vyhodnoceni stavu podvyuzivanych tzemi

5.2.1 Vyhodnoceni z hlediska minulého vyuziti

Porovnani skladby brownfields podle jejich ptivodniho vyuziti v ORP Novy BydZov se
skladbou brownfields v Ceské republice zobrazuje graf 1. Piehled brownfields v Ceské
republice vznikl na zakladé Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields, kterou v roce 2005
zacCala agentura Czechinvest (2008b). Studie lokalizovala 2 355 oblasti 0 rozloze 10 362 ha.

Pro moznost komparace bylo aplikovano déleni dle pivodniho vyuZiti pouzité v této studii.
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Graf 1 Rozdéleni podle minulého vyuziti plochy brownfields — podle poétu (Czechinvest, 2008b a autor)

Porovnani na zakladé rozlohy ploch brownfields, kterou zabiraly pti pfedchozim
zpisobu vyuziti, zobrazuje graf ¢islo 2.
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Graf 2 Rozdéleni podle minulého vyuziti plochy brownfields - podle rozlohy (Czechlnvest, 2008b a autor)
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Z hlediska predchoziho funkéniho vyuziti se potvrdil ptedpoklad, Ze ORP Novy Bydzov
je predevsim zemédé€lskou oblasti. Z 19 brownfields jich 10, to je 52,6 % (BF3, BF6, BF11,
BF12, BF13, BF14, BF15, BF16, BF17, BF19), v minulosti slouzilo pro zeméd¢lskou vyrobu,
nasleduje pramysl s 26,3 % (BF2, BF4, BF8, BF9, BF10) a ob¢anska vybavenost se 7 %
(BF1, BF5 a BF18). Poslednim typem brownfields, ktery se v ORP Novy BydZov vyskytuje,
jsou opusténé armadni prostory s 3 % podilem. Tento ocekavany vysledek piredurcuji
predevsim klimatické podminky dané polohou a nadmoiskou vyskou ORP soucasné s jeho
umisténim mimo hlavni dopravni cesty. U typu brownfields ,,armada a vojenské prostory*
byla v pfipadé¢ grafu 2 pouZita pouze data tykajici se ORP Novy BydZov. Vojensky areél
(BF7), ktery spada do této kategorie, ma pfesah i mimo oblast zkoumaného uzemi na

katastralni izemi LiSice.

5.2.2 Vyhodnoceni z hlediska kontaminace

Graf 3 zobrazuje skladbu brownfields ORP Novy Bydzov z pohledu jejich kontaminace.

Byly pouzity tfi typy kategorii: ano, ne a lze ptedpokladat.

mano
mne

i |ze predpokladat

Graf 3 Kontaminace brownfields v ORP Novy Bydzov

Kontaminaci lze ptedpoklddat ve vSech zemédé€lskych aredlech (BF3, BF6, BF11,
BF12, BF13, BF14, BF15, BF16, BF17, BF19) s rostlinnou i zivo¢isnou vyrobou, kde mohlo
dojit ke kontaminaci pfipravky na ochranu rostlin a hnojivy. V ptipadé zde umisténych garézi
byva polutantem kapajici olej, moZznymi znecist'ovateli byly i sklady pohonnych hmot a oleji.
Castym zneéidtujicim prvkem v zemédé&lstvi byvaji pesticidy, DDT a polychlorované
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bifenyly. Z uvedenych divodi by mély byt vSechny zeméd€lské aredly analyzovany na
ptitomnost Skodlivych latek.

DalSimi rizikovymi oblastmi jsou byvaly vojensky sklad pohonnych hmot BF7
v Nepolisech a aredl BF9 v Novém Bydzové, kde se zpracovavaly kiize. V byvalé kozeluzné
jsou stale uskladnény nadoby s chemikaliemi, jak ukazuje obr. 8. VVzhledem k tomu, Ze firma
leZi v zaplavovém Gzemi s periodicitou 20 a 100 let, je pfitomnost moznych znecist'ujicich
latek rizikova.

Mala pravdépodobnost znecisténi je v opusténych objektech po provozech, které se

zabyvaly vyrobou potravin (BF2 a BF4) nebo zpracovanim dfeva (BF10).

Obr. 8 Nadoby s chemikaliemi - byvala kozeluzna NOBYKO, a.s. v Novém Bydzové

5.2.3 Vyhodnoceni z hlediska investorského kritéria

Po ziskani potiebnych udaji byly jednotlivé brownfields vyhodnoceny z pohledu
investora. Po zpracovani potiebnych hodnot byla sestavena mapa (obr. 9), ktera interpretuje

v v s

maji ¢ervenou barvu, zelené jsou vyobrazeny arealy s nejvys$$im poétem bodu, ostatni se
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nachazeji na barevné Skale mezi témito dvéma barvami. Ziskana hodnota IK byla nejvice
ovlivnéna pfitomnosti technické infrastruktury a typem vlastnickych vztahti. Pozornost je
tteba vénovat predevSim "Cervenym" brownfields, u kterych je pravdépodobné, ze bez

subvence z vefejnych rozpoctl neni jejich revitalizace mozna.

B
Lrrtoryy Eobri Voupy

A e e u Hare
."q'.‘r_,, 1]
LT T I : 1 E

e 1 1 - .

Wy
u ey

- BR13 Ohniétany i ey,
BR18 Vinary ... zemédélsky areal | BR5 My3téves

restaurace o \  &kola (-
o \ 7/ BRIS Skiivany oo s /

Y e '. mmadmwl‘inmédélskf areal . 0
3 i iy h - _I-- oty

T - e BR14 Petrovice - T ok "
4 BR16 Sloupno . : _"'. ]
. . zemédalsky areal Zed e el \ :
P A T ERQkN;qu' iByd!nv : = { b i
vyrobna granuli e T [ Nejlepsi
EBRE Novy Bydiov ]
- BR10 Novy Bydzov " helna .
{ ila T {
. R w:" BR3 Humburky /i | | X
e i Wt zam&délsky areal [ g
y ovy Bydzov =2
4 zmédmsky e BR19 Zdechovice BN~ =
zemédélsky areal - 4w
L BR7 Nepolisy e " s i AN e =
J vojensky areal - . { N : =
™ = ... BR1Babice B G
BR12 Novy Bydzov T2 = M B
. zumﬁdéi:ky areal l AL g
BRG Nepc-l:syr BR4 Miékosrby - = Nejhorsi

zemédélsky a_‘[tzuéglr_ mlyn R

Obr. 9 Brownfields podle investorského kritéria
5.2.4 Hypotézy

Prvni hypotéza

Lze ptedpokladat, ze pomér mezi rozlohou vSech brownfields v sidle Novy BydZov
a poétem obyvatel tohoto sidla bude fadové stejny jako je pomér rozlohy ostatnich
brownfields v ORP Novy Bydiov (bez rozlohy brownfields sidla Novy Bdeov) a poétem

ey

vymezeno katastralnimi zemimi Novy Bydzov a Chudonice.
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Sidlo Novy BydZzov ma 5 900 obyvatel (k 1. 3. 2001). Rozloha brownficlds ve mésté
Novy BydZov je 12,9902 ha. Na jednoho obyvatele tak pripada 22,017 m?plochy brownfields.

ORP Novy BydZov bez sidla Novy BydZzov méa 11 153 obyvatel (k 1. 3. 2001). Rozloha
brownfields v ORP Novy BydZov (bez rozlohy brownfields sidla Novy BydzZov) je 37,4433
ha. Na jednoho obyvatele tak pripada 33,572 m® plochy brownfields.

Rozdil mezi pramérnou velikosti plochy brownfields v sidle Novy BydZov a ve zbytku

ORP Novy Bydzov ¢ini 11,5554 m?. Prvni hypotéza tak byla potvrzena.

Druha hypotéza

V sidle Novy Bydzov je nejvétsi mnozstvi brownfields po primyslové ¢innosti, v ORP
Novy BydZov (bez sidla Novy Bydzov) prevladaji zemédélska brownfields. Sidlo Novy
BydZov je vymezeno katastralnimi uzemimi Novy BydZov a Chudonice.

Z celkového poctu 3 brownfields (BF8 az BF10) jsou vSechny po priamyslové ¢innosti.
V ORP Novy BydzZov (bez sidla Novy BydZov) je 16 brownfields (BF1 az BF7 a BF11 az
BF19), ztoho je 10 (BF3, BF6, BF11l az BF17 a BF19) po zemédélské cinnosti. Druha

hypotéza byla taktezZ potvrzena.

5.3 Navrh metodiky sbéru a archivace dat o brownfields

Prvnim a zésadnim krokem pii feSeni problematiky brownfields je jejich evidence.
Povinnost evidovat tyto plochy jiZ existuje. Brownfields jsou jednim z jevil, které tvoii UAP
obci a kraju, konkrétné se jedna o jev Cislo 4 "plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Gzemi" (vyhlagka &. 500/2006 Sb.). UAP patfi mezi uzemné planovaci
podklady, které se povinn¢ pofizuji pro v§echna tizemi ORP a kraju. Slouzi jako podklad pro
tvorbu PUR, UPD a pro rozhodovani v uzemi. Udaje pro tvorbu UAP jsou ziskavany od
organu veiejné spravy, vlastniki dopravni a technické infrastruktury a vlastnim prizkumem
uzemi.

Podle § 28 odst. 1 stavebniho zdkona "Pofizovatel priibézné aktualizuje tzemné
analytické podklady na zdkladé novych udaji o uzemi a prizkumu tGzemi a kazd¢ 2 roky
potidi jejich uplnou aktualizaci." Uvedeny paragraf nam tedy zarucuje, ze nejdéle jednou za
dva roky dojde u kazdé ORP a kraje k aktualizaci udaju a tim i k revizi dat o "plochach k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi".

Takto seshirand data o brownfields, kterd jsou ORP poskytovand i krajskym tfadtm,
musi byt pro dalsi efektivni praci centralné evidovana. Jedna centralni evidence jiz existuje
a to Narodni databdze brownfields agentury Czechlnvest (2008a). Ta vznikla b&hem
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Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields v CR dokonéené v roce 2007. Tato databaze
neni kompletni a aktualizovana. Z brownfields uvedenych v této diplomové préci se v ni
objevuje pouze BF15 Stihnov, pricemz uvadéné udaje o vlastnicich jiz nejsou spravné.
Databdaze sice po zaregistrovani umoznuje vlozeni brownfields, ale vkladani dat jednotlivymi
uzivateli neni systémové feseni. Spravnym feSenim je sesbirana a aktualizovana data UAP
jednotlivych ORP kompletné pievzit a pouzit pro doplnéni a aktualizaci jiZ existujici Narodni
databdze brownfields Czechlnvestu (2008a) a to v opakujicich se dvouletych cyklech danych
zakonem.

Potizovani dat o plochach k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi je
tedy dané zakonem, zaroven by mélo byt v zajmu samotnych obci, aby se tyto lokality leZici
v jejich spravnim Gzemi v UAP objevily. Jak jiz bylo fe¢eno, UAP jsou jednim z podkladi
pro tvorbu tizemnich pland, to znamena, 7e pokud se brownfields objevi v UAP, budou
zohlednény i v uzemnim plénu. A to musi byt jednim z kritérii pii subvencich z vetejnych
prostiedki. Pokud nebude plocha zapracovana v UPD, nebude mozné poskytnout dotaci. Tak
bude vyvijen tlak na obce, aby ve svém zajmu poskytovaly aktualni data pii tvorbé UAP,

ktera by se poté objevila i v Narodni databazi brownfields Czechlnvestu (2008a).
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6 Diskuze

Na Uzemi ORP Novy Bydzov bylo determinovano 19 brownfields, pti déleni podle
jejich piivodniho zplsobu vyuziti jich je 52,6 % po zemédé€lské Cinnosti, 26,3 % po pramyslu,
15,8 % ploch je po ob¢anské vybavenosti a 5,3 % jsou vojenska brownfields.

Podle Vyhledavaci studie brownfields, ktera byla ukon¢ena v roce 2007 (Czechlnvest,
2008b), se v Ceské republice vyskytuje nejvice ploch po zemédélstvi, nasleduji primysl,
obcanska vybavenost, armadni brownfields, bydleni, cestovni ruch a jiné. Pfi porovnani idaju
za ORP Novy Bydzov a za Ceskou republiku je patrna shoda v pofadi podle zastoupeni
brownfields dle pivodniho zptisobu vyuziti.

Vzhledem k celkovému poctu, ktery zaujimaji zeméd€lska brownfields ve srovnani
s ostatnimi typy, vyplyva potieba vétsi orientace na rurdlni lokality snizkym investi¢nim
potencialem, coZ potvrzuje Skéla a kol. (2012).

Skala a kol. (2012) se dale domniva, ze fada brownfields po zeméd¢lské vyrobé se
rozklada na uzemi o malé rozloze, proto se cela fada z nich neobjevila ve Vyhledavaci studie
brownfields (Czechlnvest, 2008b), kde byla zaevidovana pouze uzemi o rozloze vétsi nez 1
ha. Tato teze se pii analyze brownfields v ORP Novy BydZov nepotvrdila. Nejmensim
zemédélskym typem brownfields je plocha o rozloze 0,9 ha (BF6), ktera ma jako jedina
rozlohu pod 1 ha. Ostatnich 9 ploch po zemédélstvi ma rozlohu od 1,2 ha do 8,5 ha (BF3,
BF11, BF12, BF13, BF14, BF15, BF16, BF17, BF19), pficemz prumérna vymeéra vsech
zemédélskych brownfields je 3,4 ha.

Oliver et al. (2005) uvadi primérnou velikost brownfields ve vybranych evropskych
zemich, u kterych jsou k dispozici potfebné statistické udaje. Nejvétsi primérnou rozlohu ze
sledovanych stati maji podvyuzivana tizemi v Polsku, kdy rozloha dosahuje 248 ha, nasleduje
Ceska republika se 3 hektary na brownfield, Velka Britanie (bez Walsu a Severniho Irska)
s 0,735 ha, Némecko s 0,4 ha, Belgie (Vlamsky a Valonsky region) s 0,250 ha, Francie
$ 0,132 ha, Svédsko s 0,125 ha a Nizozemi s 0,09 ha.

Z uvedeného vyplyva, ze pramérnd rozloha podvyuZivanych Gzemi v ORP Novy
BydZov tak, jak byla analyzovana v této praci, vyrazné nevybocuje z pramérné rozlohy, jakou
maji brownfields v Ceské republice.

Tyto tdaje mizeme porovnat se Spojenymi staty americkymi, kde Brebbia a Beriatos

(2008) odhaduji celkovy pocet brownfields ve Spojenych statech americkych na 500 000 az
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1 000 000, coz odpovida prumérné velikosti plochy brownfields 19,7 ha pii 500 000 a 9,85 ha
pti 1 000 000 000 brownfields.

Zemédelska brownfields maji svoje specifika. Podle Skaly a kol. (2012) patii mezi silné
stranky tohoto typu brownfieclds piedev§im: dostupnost, nizkd trzni cena a méné zavazna
kontaminace. Mezi jejich slabé stranky pak tadi: obvykle periferni polohu, nizky investi¢ni
potencial zainteresovanych subjekta (obec, vlastnik), nezajem investorti a odborné veiejnosti,
kompetencni nevyhranénost tématu a neexistujici databaze brownfields.

Na problém s chybé&jici evidenci upozoriiuje i Kadefabkova a kol. (2009), kterad
pojmenovala dalsi problémy spojené s existenci brownfields po zemé&délské vyrobé. Zminuje
nedostatek zkuSenosti projektantll s projektovanim a realizaci rekonstrukci zemédélskych
staveb a to predevSim po zivoCisné vyrobé. Poukazuje na chybéjici spravné vypracované
Soucasné se zvySovanim standardi chovu se stava problémem nevyhovujici urbanistické
uspofadani a architektura. Potize zplsobuje i prostupovani do obytnych urbanistickych celk,
kdy doch&zi ke kolizi s hygienickymi poZadavky. Za nutny povaZuje soulad revitalizace
s koncepci vyrobniho schématu podniku.

S problematikou brownfields Gzce souvisi i otdzka udrzitelného rozvoje Gzemi a fakt, Ze
brownfields generuji fadu problémd, mezi které podle Silhankové (2006) patii problémy
urbanistické, socioekonomické, ekologické a organizacni.

Beran a Dlask (2005) mluvi o potieb¢ udrzitelnosti jako o naro¢ném pozadavku, pokud
méa byt spojovan sekonomicky racionalnimi vystupy. Poukazuje na zavaznost situace
zejména pii formulovani potfeb rozvoje regiont, mést a obci, kdy pouze v malém poctu
ptipada dojde k realizaci strategii v takové formé, v jaké byly puvodné proklamovany.

Maier a kol. (2012) fadi mezi zmény, které poskozuji udrzitelny rozvo;j:
extenzivni zastavovani Uzemi — suburbanizace, urban sprawl,
nadmérnou intenzitu vyuzivani zastavéného tizemi,
upadek vyuzivani zastavéného uzemi - do této kategorie patii plochy
brownfields,
nadmérnou funk¢ni specializaci a koncentraci (nevyvazenost obytné
a pracovistni funkce, odd€lovani bydleni a pracovist, Spatnd dostupnost
obsluznych infrastruktur),
fragmentaci krajiny,

problematické umistovani citlivych funkci.
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Tyto zmény vedou k disparitdm ve vyuZivani Uzemi na vSech drovnich od statu az po uzemni
obvody obci s rozsifenou pisobnosti. Otazkou udrzitelného rozvoje v pramyslovych méstech
a jejich rozvojem se podrobnéji zabyva naptiklad Goodman a Chant (1999).

Znaénym problémem spojenym s brownfields je kontaminace polutanty. Jak uvadi
Ferber a kol. (2006b) je kontaminace zpravidla vysledkem lidské ¢innosti, ktera se vztahuje
k ptidé, vod¢ a vzduchu. Kontaminovany mohou byt zemina, voda a stavebni konstrukce.
VV ORP Novy BydZov se piimo vyskytuje nebo ji lze predikovat na 63 % identifikovanych
ploch. Podle Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields (Czechlnvest, 2008b) je v Ceské
republice znecisténi prokazané nebo pravdépodobné na 45 % tGzemi.

Silhankova a kol. (2006) uvédi, Ze odstranéni ekologické zatéze je velmi nakladné, jeho
cena muze pievysit cenu pozemku nebo nemovitosti, které pak mize mit zapornou hodnotu.
Podle Kadetabkové a kol. (2009) 1ze sana¢ni technologie podle zaméfeni sanace rozd¢lit na:

technologie pro oSetieni nesaturované zony a pevnych materialt,
technologie ¢isténi podzemnich a prasakovych vod,
technologie ¢isténi ptidniho vzduchu a vzdusin.

Novy a kol (2004) konstatuje, ze odstranéni zatéze je povinnosti vlastnika nemovitosti,
stat ptebird povinnost za staré kontaminace ze zdkona ¢. 92/1991 Sb. o podminkéch pievodu
majetku statu na jiné osoby a Usneseni vlady CR &. 51/2001 v podstaté v piipadech, kdy
puvodce znec€isténi jiz neexistuje nebo je ndprava nevymahatelna.

Pro moznost dalSiho vyuZziti brownfields je nejdilezitéjsim faktorem jeho atraktivita
vuci investoriim. V této praci bylo provedeno ohodnoceni jednotlivych brownfields pomoci
investi¢niho kritéria na zakladé¢ metodiky Jace a kol. (2006). Ta zohlediiuje limity, které se
Vv prostoru vyskytuji, pfitomnost technické a dopravni infrastruktury a typ vlastnictvi parcel
v lokalite.

Novy a kol. (2006) rozdéluje brownfields podle jejich rozvojového potencialu do tiech
skupin:

Brownfields s vysokym rozvojovym potencidlem — pozemky mimoiadného
lokalniho a regionalniho vyznamu o vysoké trzni hodnoté, ptipadné s nizkymi
naklady na pfipravu prestavby. Neni potieba zvlastni intervence vetejného
sektoru.

Brownfields se skrytym rozvojovym potencidlem — atraktivni uzemi, ve kterém
se vyskytuji uréitd rizika, vtéchto pfipadech je nutné pocitat se subvenci
z vetejnych fondu.

57



Brownfields bez rozvojového potencialu — neatraktivni Uzemi, vhodnou strategii
je rekultivace, ozelenéni a plocha je ponechéna jako rezerva.
Podobné rozdéleni voli Silhdnkova a kol. (2006), kterd na zékladé tohoto kritéria déli
brownfields na:
Pozemky schopné nalézt nové vyuZiti v ramci trznich mechanismu.
Pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych
finan¢nich prostredkda.
Pozemky, pro které neni mozné nalézt nové vyuZiti a musi byt rekultivovany.
Podrobné;si déleni voli Kadetabkova a kol. (2009), ktera podle ekonomické atraktivity
déli inkriminovand izemi na:
Projekty s nulovou bilanci — o lokalitu se postara sam trh.
Projekty s mirnou podporou — potieba silné podpory a intervence. Pomér
vefejnych a soukromych investic je v poméru 1:5.
Nekomer¢ni projekty — rozvoj Vv téchto projektech je veden piedevsim
socialnimi cili a ochranou Zivotniho prostiedi. Pomér vefejnych a soukromych
investic se pohybuje v rozmezi 1:1 aZ 1:4.
Nebezpecné projekty — obvykle havarijni stav, ktery ohrozuje zdravi a pfinasi
environmentalni rizika.
Ostatni  projekty — brownfields v nekomerénich oblastech, s nizkou

pravdépodobnosti nalezeni nového vyuziti a to i v dlouhodobém horizontu.
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[ Zavér
Po provedené analyze podvyuzivanych ploch a objektd v ORP Novy Bydzov a ze
ziskanych vysledku je mozné shrnout tuto praci do nasledujicich bodi:

Na zakladé odpovédi obeslanych obecnich Ufadi lezicich ve spravnim tzemi
ORP Novy BydZov bylo determinovano 24 ploch, z nichz jich bylo 5 vyfazeno
pro nesplnéni stanoveného kritéria, kterym byla velikost plochy brownfields
vzhledem Kk poctu obyvatel sidla.
U zbylych 19 brownfields byla provedena analyza in situ, pti které byla potizena
fotodokumentace, ziskdny GPS soufadnice, byly prozkoumany objekty
V inkriminovaném Uzemi, pfitomnost technické infrastruktury a ptiznaky
kontaminace.
Dalsi Gdaje byly ziskany analyzou dat UAP ORP Novy Bydzov a UPD
jednotlivych obci, z vefejné pristupnych databazi CUZK, CSU a databaze
Ministerstva Zivotniho prostfedi 0 kontaminovanych mistech.
VétSina vyrobnich a spolecenskych procesti po sobé zanechava néjaké stopy.
Proto byly brownfields konfrontovany s metodickou tabulkou, ktera uvadi rtizné
druhy ¢innosti a stanovuje pro né typické riziko a druh znecisténi.
Brownfields byly zakresleny v GIS, na zaklad¢ syntézy ziskanych dat byly
vytvofeny pasportni listy a schematické mapy s vyznacenim jednotlivych
brownfields, siti a limitti. Zhotovenim pasportnich listi a jejich zakresu vznikla
databaze brownfields ORP Novy Bydzov.
Cast tdaji ziskanych analyzou brownfields ORP Novy BydZov byla porovnana
s obdobnymi tdaji za celou Ceskou republiku. Komparace udajti ukazala pouze
malé odchylky mezi vlastnostmi brownfields v ORP Novy Bydzov a v Ceské
republice.
Brownfields byly vyhodnoceny z hlediska své ekonomické atraktivity vypoctem
jejich investi¢niho kritéria IK. Investi¢ni kritérium ukazuje jejich atraktivitu pro
potencialni investory.
V ORP Novy Bydzov je diky jeho poloze a klimatu vétSina podvyuZivanych
Uzemi po zemédélské ¢innosti.
Doslo k potvrzeni obou hypotéz vyi¢enych v Gvodu préce.

Byl navrzen zptisob feSeni celorepublikové evidence brownfields.
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9 Prilohy

Pasportni list 1 Babice - fara

Néazev lokality Byvala fara | Kéd BF BF1

Datum 21.1.2013 Investorské kritérium 13

zalozeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Babice / Velké Babice Kod obce | 569828

Adresa Babice 64; 503 51 Babice

Rozloha 2131 m° | Z toho zastavéna plocha | 547 m?

Budovy 2 budovy, obytna a hospodaiska v relativné dobrém stavu

Parcelni ¢isla 30, -68

Soutadnice hlavniho vstupu (S-JTSK) | Y=658791,91 X=1042107,33

WWW obce | www.ou-babice.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 203 | Mira nezaméstnanosti v 10,6 | Pocet uchazeci o 11
% zaméstnani

Pocet uchazeci — absolventi | 0 | Potet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 143

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / a¢innost

UPO Babice / 28. 10. 2002

Funk¢ni plocha

Bytové z6na venkovského
charakteru.

Vymezené Uzemi slouzi

Bydleni a chov hospodaiskych zvirat
v omezeni dle mistni vyhlasky.

Piipustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a
hospodatskych usedlostech s
uzitkovymi zahradami a ostatnimi
pozemky, jez umoziuji chov zvifat v
omezeném poctu dle mistni

vyhlasky.

Podminéné pripustné
vyuziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné piipustné
vyuziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Ivo Kvitek, Véaclavské namésti 777, 110 00 Praha 1

| Podil | 100 %

Omezeni (vécna

| ne

Piiloha |



http://www.ou-babice.cz/�

biemena, zastavni
préavo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové
chranéné

ne

Omezeni vyplyvajici
z technické infrastruktury

ne

Omezeni vyplyvajici
Z ochrany prirody

ne

Zaplavové uzemi

ne

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost

silnice I1I. tfidy ¢. 32329 a mistni i¢elova komunikace

Plyn

ano

Elektricka energie

ano

Kanalizace

ano

Voda

ano

Piiloha Il




Legenda
plynovod

OP elektrické
stanice

bezpeénostni

elektfina pasmo plynovodu

—

zaplavoveé uzemi
— vodovod 20 leta voda
¥

i zaplavoveé uzemi
kanalizace [ 100 teta voda

el. stanice mmmm  hranice brownfields

Obr. 10 Babice - fara
Piiloha I



Pasportni list 2 HluSice - byvala vyrobna granuli

Nazev lokality Byvalé vyrobna Kaod BF BF2
granuli pro
hospodarska zvirata
Datum 22.1.2013 Investorske kritérium 4
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Hlugice / Hlusice Kéd obce | 570001
Adresa Hlusice bez ¢.p.; 503 56 HlusSice
Rozloha 4208 m* | Z toho zastavéna plocha | 1679 m’
Budovy Tti budovy, jedna rozpadla, druha slouzila jako pfistfesek pro stroje a

zafizeni, tfeti zachovala vyrobna.

Parcelni ¢isla

-144/1; -144/3; -144/2

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=670730,44 X=1032173,10

WWW obce

| www.hlusice.com

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 758

Mira nezaméstnanosti v 12,9

%

Pocet uchazecu o 45

zaméstnani

Pocet uchazecu - absolventi

|3

| Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let

| 523

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u¢innost

UPO Hilusice / 5.11.2002

Funk¢ni plocha

Zo6na zemé&d¢lské vyroby

Vymezena pro

Zemedelsko-hospodatské objekty a
provozy, které nejsou pripustné v
ramci jinych zon a vyzaduji
separované umisténi.

Piipustné vyuziti

Budovy a chovna zafizeni ZV;
budovy, sklady a zatizeni RV;
budovy a zafizeni pro lesnictvi,
soustfedéna zatizeni mensich
provozi; provozy pro skladovani,
opravu a udrzbu zeméd¢lské
techniky; technické vybavenost a
inzenyrské sit€; mistni komunikace,

chodniky.

Podminéné pripustné
vyuziti

Pohotovostni a dozor¢i byty.

NepFipustné vyuziti

Obytné budovy a ubytovaci zatizeni,
zafizeni se zptisnénou hygienickou
ochranou.

Regulacni zasady

Respektovat vySkovou hladinu i
objemové  uspoiddani  stavajici
okolni zastavby; pocet zvifat bude
stanoven tak, aby ochrannd pasma
téchto zafizeni nezasahla obytnou
zastavbu  obce; pfi vypoctu
ochrannych padem vychazet z
metodiky vypoctu PHO.

Vyuziti plochy dle

Néazev UPD/schvaleni
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rozpracovaneé

UPD

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

Nepripustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | CR - Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024, 130 00 Praha | Podil | 100 %

Omezeni (vécna ne

biemena, zastavni

préavo, aj)

Typ vlastnictvi statni

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici Zasahuje do

chranéné z technické infrastruktury ochranného pasma
elektrické stanice.

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne

Z ochrany prirody

Technickéa a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo uc¢elova komunikace

Plyn ne Elektricka energie ano

Kanalizace ne Voda ne
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Legenda

plynovod

OP elektrické
stanice

ekt bezpeénostni
elektFina pasmo plynovodu

zaplavove uzemi
vodovod 20 leta voda

. zaplavoveé Gzemi
kanalizace - 100 leta voda

el. stanice mssm hranice brownfields
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Pasportni list 3 Humburky - sidlo Agropodniku Humburky a.s.

Nazev lokality Sidlo firmy Kaod FR BF3
Agropodnik
Humburky a.s.
Datum 23.1.2013 Investorské kritérium 11
zalozeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Humburky / Humburky Kéd obce | 570087
Adresa Humburky 1, 504 01 Novy Bydzov
Rozloha 45 073 m* | Z toho zastavéna plocha | 8916 m’
Budovy 15 administrativnich a technickych budov v dobrém stavu

Parcelni ¢isla

118, -119, -120, -121, -138, -139, -

-68/1, -68/2, -68/3, -68/4, -68/7, -68/9, -68/10, -68/11, -115, -116, -117, -

140, - 163, -321/3, 321/11, 375

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=663574,96 X=1037651,91

WWW obce

| www.humburky.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel

373

Mira nezaméstnanosti v | 11,4

%

Pocet uchazeci o 17

zaméstnani

Pocet uchazecu - absolventu

| 2

| Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let

| 249

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u¢innost

UPO Humburky /5.1.2004

Funk¢ni plocha

1) Zéna podnikani 2) Zéna zivocisné
vyroby

Uzemi slouzi

1) Z6na podnikani: podnikatelska
¢innost, ktera svymi negativnimi
¢inky na ZP nepiekro¢i na
sousednich pozemcich limity
uvedené v pravnich predpisech. 2)
Zdbna zivocisné vyroby: slouzi pro
chov hospodarskych zvifat.

Piipustné vyuziti

1) Zéna podnikani: ¢innost, ktera
svymi negativnimi u¢inky na ZP
neptekroci na sousednich pozemcich
limity. 2) Zo6na zivo¢isné vyroby:
chov hospodaiskych zvirat.

Vyjimecné pripustné
vyuziti

NepFipustné vyuziti

1) Zéna podnikani: budovat objekty
slouzici k trvalému bydleni. 2) Z6na
zivo¢isné vyroby: budovat objekty
slouZici k trvalému bydleni.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné
vyuZziti

pripustné

NepFipustné vyuZziti
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usporadani

Podminky prostorového

Vlastnictvi

Majitelé | Agropodnik Humburky, a.s., Humburky 1, 504 01 Novy BydZov

| Podil | 100 %

Omezeni (vécna ne

bi‘femena, zastavni
pravo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici Zasahuje do

chranéné z technické infrastruktury ochranného pasma
elektrické stanice a
vedeni VN.

Omezeni vyplyvajici | ne Zéplavove uzemi ne

Z ochrany prirody

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | silnice III. tiidy ¢. 32421

Plyn ano Elektrickda energie ano

Kanalizace ano Voda ano
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plynovod
elektfina
vodovod
kanalizace

el. stanice

OP elektrické
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavové uzemi
20 leta voda

zaplavové uzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 4 Mlékosrby - mlyn

Néazev lokality Byvaly mlyn | Kéd BF BF4

Datum 24.1. 2013 Investorskeé kritérium 8,04

zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU MIékosrby / Mlékosrby Ko6d obce | 570401

Adresa MIékosrby 2; 50351 Chlumec nad Cidlinou

Rozloha 2821 m° | Z toho zastavéna plocha | 1075 m’

Budovy 3 budovy, z toho 2 technické ve Spatném stavu

Parcelni Cisla -2/1, -212, -2/3, -2/4, -143/1, -143/2, 99/1, 99/7, 99/23, 99/24

Soutadnice hlavniho vstupu (S-JTSK) | Y=664393,94 X=1041023,10

WWW obce | www.mlekosrby.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 246 | Mira nezaméstnanosti v 5,2 | Pocet uchazecii o 6
% zaméstnani

Pocet uchazedii - absolventi I | Poet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 162

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / a&innost

UPO Mlékosrby /9. 1. 2007

Funk¢ni plocha

Zo6na podnikani

Urcena pro

pravnich predpisech.

Stavby pro vyrobu a sluzby bez
negativnich u¢inkd na ZP, které na
okolnich pozemcich nesmi piekrocit
limity uvedené v ptislusnych

Piipustné vyuziti

komunikace, chodniky.

Vyrobni provozy a sklady, garaze a
odstavné plochy tézkych vozidel,
technicka zafizeni souvisejici s
provozem, Cerpaci stanice PHM,
obchodni, administrativni a spravni
budovy, mistni komunikace, ucelové

Podminéné piipustné
vyuziti

NepFipustné vyuziti

vybavenosti.

Obytné stavby, stavby obcanské

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani
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Vlastnictvi

Majitelé | Andrysek Jiti, Mlékosrby 7, 503 51 Chlumec nad Cidlinou Podil | 82 %
Andryskova Dagmar, Mlékosrby 7, 503 51 Chlumec nad Cidlinou 1%
Pozemkovy fond CR, Husinecka 1024, 130 00 Praha 4%
Kinsky dal Borgo, a.s., Komenského 5, 503 51 Chlumec nad Cidlinou 13 %

Omezeni (vécna
bi‘femena, zastavni
pravo, aj)

ano

Typ vlastnictvi

soukromé, statni

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
z ochrany prirody

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni a u¢elové komunikace

Plyn ne Elektrickd energie ano
Kanalizace ano Voda ano
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Legenda
plynovod

elektfina

vodovod

i "l ' : i kanalizace -
o ey \ I— ] ¢ el. stanice  ——|
& = . - y 4

Obr. 13 Mlékosrby - mlyn

il
Wi 5

OP elektricke
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavové uzemi
20 leta voda

zaplavové uzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 5 Mystéves - Skola

Nazev lokality Byvala Skola | Kéd BF BF5

Datum 27.1.2013 Investorské kritérium 17

zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Mystdves / My§téves Ko6d obce | 570427

Adresa Mystéves 92; 503 15 Nechanice

Rozloha 1747 m° | Z toho zastavéna plocha | 214 m?

Budovy Jedna zdéna budova v relativné dobrém stavu a piistiesek.

Parcelni ¢isla -94, -126, 552/14

Soutadnice hlavniho vstupu (S-JTSK) | Y=659327,94 X=1030240,81

WWW obce | www.mysteves.novobydzovsko.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 189 | Mira nezaméstnanosti v 11,4 | Pocet uchazeci o 9
% zaméstnani

Pocet uchazecii — absolventi | 1 | Potet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 133

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / a&innost

UP Mystéves /9. 10. 2008

Funk¢ni plocha

Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura

Hlavni vyuziti

Stavby a zatfizeni pro obchod a
sluzby, stavby a zafizeni vefejné
spravy, posta, stavby a zafizeni pro
administrativu a penéznictvi, stavby
a zafizeni pro zdravotnictvi a
socialni péci, stavby a zafizeni
kulturné spolecenska mistniho
vyznamu, stavby a zafizeni
ubytovaci a stravovaci, stavby a
zafizeni cirkevni.

Piipustné vyuziti

Sportovni plochy a zafizeni jako
soucast areald obcanské vybavenosti,
domy a byty majiteld a spravcu,
sluzebni a pohotovostni byty,
prislusné komunikace ucelové,
mistni obsluzné komunikace, p&si,
cyklistické, odpocinkové plochy,
parkovaci plochy a garéze, stavby a
zatizeni technického vybaveni pro
obsluhu fe$eného tizemi, zelen
vefejna a ochranna.

Podminéné piipustné
vyuZziti

NepFipustné vyuziti

Sluzby majici charakter vyroby,
ruSici nad mez stanovenou platnymi
predpisy a normami hlukem,
zplodinami, nadmérnou dopravou,
stavby a zafizeni pro priimyslovou a
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zemeéde€lskou vyrobu, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, hromadné garaze,
velkokapacitni stavby a zafizeni pro
skladovani a manipulaci s materialy,
stavby a zafizeni pro dlouhodobé
skladovani a odstranovani odpadd,
stavby a zafizeni pro dopravni a
technickou vybavenost s negativnimi
dopady na zivotni a obytné prostiedi.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné piipustné
vyuZziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Obec Mystéves, Mystéves 15, 503 15 Nechanice

| Podil

100 %

Omezeni (vécna ne

bi‘emena, zastavni

pravo, aj)

Typ vlastnictvi obecni

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
Z ochrany prirody

Technickéa a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | silnice II. tfidy ¢. 326

Plyn ano Elektricka energie ano
Kanalizace ano Voda ano
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Obr. 14 Mystéves - Skola

Legenda
plynovod

elektiina

vodovod

kanalizace -

el. stanice |

OP elektrické
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavové Gzemi
20 leta voda

zaplavové Gzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 6 Nepolisy - velkokapacitni chov prasat

Nazev lokality Byvaly velkokapacitni | Kéd BF BF6
chov prasat
Datum 29.1.2013 Investorské kritérium 4
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Nepolisy / Nepolisy Kod obce | 570478
Adresa Nepolisy bez €.p., 503 63 Nepolisy
Rozloha 9 420 m | Z toho zastavéna plocha | 2 654 m’
Budovy Sest budov, pro administrativni ¢innost, chov prasat a zemédélskou

techniku v relativné dobrém stavu.

Parcelni ¢isla

-266/7, -266/8, -266/9, -304, -305,

-313, -321, -322/7, -322/8, -322/9, -

323/5, -323/6, 51/7, 51/8, 51/65, 51/66, 51/67, 51/68, 51/69, 51/70, 51/71

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=667512,21 X=1040724,78

WWW obce

| www.nepolisy.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 942

%

Mira nezaméstnanosti v

12,1

Pocet uchazeci o 51

zaméstnani

Pocet uchazecu — absolventu

| 4

| Poet obyvatel ve véku 15 - 64 let

| 647

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u¢innost

UPO Nepolisy / 3. 5. 2000

Funk¢ni plocha

Plocha stiedisek Zivocisné vyroby

Dominantni vyuziti

Budovy a plochy urcené
bezprostiedné pro ptislusnou
zemédelskou vyrobu.

Vhodné vyuZiti

Odstavna stani a garaze slouzici
potiebé funkéniho vyuziti, nezbytné
plochy souvisejiciho technického
vybaveni, ptislusné komunikace:
pesi cyklistické a motorové, plosna a
liniova zelen, sluzebni byty.

Vyjimecné pripustné
vyuziti

Doplnkové zafizeni obchodu a
sluzeb souvisejici s dominantni
funkci, zafizeni stfedni a drobné
vyroby, pokud nebudou naruseny
veterinarni predpisy.

NepFipustné vyuziti

Byty nad ramec béznych provoznich
zafizeni.

Podminky prostorového
uspoiadani

Vyska zastavby musi respektovat
souc¢asnou hladinu vystavby, je
nepfipustné instalovat technologie,
které by vyzadovaly zvétSeni pasma
hygienické ochrany, bude
vyhodnocovan vliv na ZP a budou
realizovana opatfeni na zlepseni ZP,
aspont 15 % celkové plosné vymeéry
pozemki bude ozelenéno.

Vyuziti plochy dle

Néazev UPD/schvaleni
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rozp

racované UPD Funkéni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

Nepripustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Schovanek Karel, Nepolisy 148, 503 63 Nepolisy Podil | 19 %
Ornstova Jaroslava, Tiebizského 940, 504 01 Novy Bydzov 40 %
Obeslo Milan, Nepolisy 220, 506 63 Nepolisy 14 %
Petrovicky Vaclav, Nepolisy 34, 506 63 Nepolisy 27 %

Omezeni (vécna ne

biemena, zastavni

préavo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne

chranéné z technické infrastruktury

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne

z ochrany prirody

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo uéelova komunikace

Plyn ne Elektricka energie ano

Kanalizace ne Voda ano
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Legenda
plynovod

s glektFina

= vodovod

=  kanalizace -

el. stanice

Obr. 15 Nepolisy - velkokapacitni chov prasat

OP elektrické
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavoveé Gzemi
20 leta voda

zaplavové Gzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 7 Nepolisy a Luzec n. C. - vojensky sklad PHM

Nazev lokality Byvalé vojenskeé Kéd BF BF7
kasérna
Datum 29.1.2013 Investorské kritérium 12,08
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Nepolisy a LuZzec nad Cidlinou / Nepolisy a Kéd obce | 570478
LuZec nad Cidlinou a
570362
Adresa Nepolisy bez ¢.p., 503 63 Nepolisy
Luzec nad Cidlinou bez ¢.p., 503 62 Luzec nad Cidlinou
Rozloha 15 733 m? | Z toho zastavéna plocha | 2470 m’
Budovy Ctyfi zachovalé administrativni budovy.
Parcelni ¢isla -311, -312, 1200/13, 1200/15, 1200/17, -384, -385, -386, 697/4
Soutadnice hlavniho vstupu (S-JTSK) | Y=669733,67 X=1041095,05
WWW obce | www.nepolisy.cz a www.luzecnadcidlinou.cz
Udaje o obci — Nepolisy (k 1. 1. 2012)
Pocet obyvatel | 942 | Mira nezaméstnanosti v 12,1 | Pocet uchazeci o 51
% zaméstnani
Pocet uchazecii — absolventi | 4 | Potet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 647
Udaje o obci — Luzec nad Cidlinou (k 1. 1. 2012)
Pocet obyvatel | 506 | Mira nezaméstnanosti v 8,9 Pocet uchazecu o 23
% zaméstnani
Pocet uchazeci — 1 Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let 367

absolventu

Uzemné planovaci dokumentace - Nepolisy

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u¢innost

Zména ¢&. 2 UPO Nepolisy / 3.1.2007

Funk¢ni plocha

Plocha prumyslu

Vymezené Uzemi slouzi

Priimyslova vyroba a podnikatelska
¢innost.

Piipustné vyuziti

Situovani pramyslovych objektt;
budovy; sklady a zatizeni pro
vyrobni ¢innost; sklady nadzemni i
podzemni v navaznosti na Zelezni¢ni
vle¢ku; provozy a sklady pro udrzbu
a opravu techniky; administrativni
budovy, ubytovani pracovnikd,
Satny, socialni zatizeni; energeticka
zafizeni; technicka vybavenost,
komunikace a parkovisté slouzici
této zong; Cistici zafizeni
splasSkovych i destovych vod.

Vyjimecné pripustné
vyuZziti

NepFipustné vyuziti

Té&zba nerosti; ukladani odpadi;
jakkoliv zména vyuziti izemi,
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snizujici stupen ekologické stability
uzemi; velké a zvlasté velké zdroje
znec€iStovani ovzdusi; stavby a
provozy pouzivajici toxické latky;
vyuZiti pro chemicky provoz nebo
vyrobu; manipulace a sklad
vyhotelého jaderného paliva;
manipulace, likvidace a skladovani
rizikovych a zavadnych latek z
chemickych provozii; spalovna
odpadui.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

Nepiipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Uzemné plinovaci dokumentace — Luzec nad Cidlinou

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD/ Géinnost

Uzemni plan obce LuZec nad
Cidlinou / 1. 2. 2007

Funk¢ni plocha

Byvaly vojensky areal neni v platné
UPD fesen, je zde znazornén jako
plocha zemédélského ptidniho fondu.

Dominantni vyuziti

Vhodné vyuZziti

Vyjimecné pripustné
vyuZiti

Nepripustné vyuZiti

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | VIKTORIAGRUPPE Aktiengesellschaft - organiza¢ni slozka, Prazska | Podil | 96 %
636, 252 41 Praha
Obec Luzec nad Cidlinou, LuZec nad Cidlinou 23, 503 62 LuZec nad 4%
Cidinou
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Omezeni (vécna ne
bi‘emena, zastavni

pravo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé a obecni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ano
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
Z ochrany prirody

Technickéa a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo ucelova komunikace; Zelezniéni vle¢ka
Plyn ano Elektricka energie ano
Kanalizace ano Voda ano
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Pasportni list 8 Novy Bydzov - cihelna

Néazev lokality Byvala cihelna | Kéd BF BF8

Datum 2.2.2013 Investorskeé kritérium 15

zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Novy BydZov / Novy BydZov Kéd obce | 570508

Adresa Ttida B. Smetany ¢p. 1336 a ¢p. 1331, 504 01 Novy Bydzov

Rozloha 66 148 m | Z toho zastavéna plocha | 14 502 m?

Budovy Sedm budov, budovy k vyrobé& v dezolatnim stavu, administrativni
budovy vice zachovalé.

Parcelni ¢isla -589, -1620, -1622, -1623, -2153, -2995, 1064/2, 1066/2, 1066/4, 1077/2,
1077/3, 1077/4, 1077/5, 1077/6, 1077/10, 1077/11, 1077/14, 1077/15,
3316, 3317, 3318, 3319

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=664574,18 X=1034890,14

WWW obce

| www.novybydzov.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 7129 | Mira nezaméstnanosti v 9,7 Pocet uchazecu o 347
% zaméstnani
Pocet uchaze&ii - absolventi | 30 | Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 4911

Uzemné planovaci dokumentace

Nazev UPD/ Géinnost

UP Novy Bydzov/7.12.2012

Funk¢ni plocha

Plochy vyroby a skladovani -
pramysl

Hlavni vyuziti

Pramyslova vyroba a skladovani,
kde negativni vliv nad pfipustnou
mez neptekracuje hranice arealu s
vyjimkou souvisejici dopravy.

Vyuziti plochy dle platné UPD

Piipustné vyuziti

Pozemky staveb lehké primyslové
vyroby, vyrobnich sluzeb a femeslné
vyroby; pozemky staveb pro
skladovani; pozemky staveb
zemédelské vyroby rostlinng;
pozemky staveb pro kratkodobé
skladovani odpadi (sbérné dvory);
pozemky dopravni a technické
infrastruktury pro obsluhu feseného
uzemi; protipovodiiova a protierozni
opatteni; plochy zelen¢ a vodni
plochy.

Podminéné piripustné
vyuZziti

Bydleni pouze za podminky ptimé
funk¢ni vazby na provoz aredlu
(sluzebni byty, bydleni majitelt a
spravcll); pozemky staveb obcanské
vybavenosti komer¢niho charakteru
za podminky, Ze nebudou omezovat
hlavni vyuziti; stavby a zafizeni
zazemi koupalisté a kempu za
podminky umisténi v navazujici
plose VL v ptipadé, Ze pozbude svoji
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funkci; spalovna bioodpadu za
podminky stavajiciho umisténi v
ploSe VL v aredlu teplarny;
kompostarna za podminky umisténi
bez piimé navaznosti na plochy
bydleni; komer¢ni zatizeni obCanské
vybavenosti plosn¢ rozsahla, pokud
bude mozna jejich bezprostiedni
navaznost na komunikaci charakteru
silnice nebo komunikace mistni
sbérna, dopravni napojeni zafizeni
bude vyhovovat pfislusnym
predpistim, podminkami vyuziti pro
predmétné komercni zatizeni nebude
omezovano hlavni vyuziti Gzemi ani
vyuziti navazujicich funkénich
ploch; zatizeni na vyrobu slunecni
energie za podminky umisténi na
stavajici budovy, napf. stiechy,
pokud se nebudou negativné
projevovat v dalkovych pohledech a
prihledech.

NepFipustné vyuziti

Zatizeni, stavby a ¢innosti, které
narusuji ¢i neomezuji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového
uspoiadani

Stavby ve stabilizovaném Gzemi
max. do 3 nadzemnich podlaZzi,
vyska fimsy skladovych objektl
max. do 7m; hmotovy a
architektonicky vyraz objekti bude
podfizen jejich pfirozenému zapojeni
do okolniho prostiedi, zejména pak
bezproblémovému plsobeni v
dalkovych pohledech.

Nazev UPD/schvaleni

Funkéni plocha

Hlavni vyuziti

Vyuziti plochy dle Podminéné pripustné
rozpracované UPD vyuZiti

Nepripustné vyuZiti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | PML Protein.MIéko.Laktoza, a.s., tfida B. Smetany ¢p. 1332, 504 01 Podil | 18 %
Novy BydZzov
Svéceny Jiii a Svécend Jana, tfida B. Smetany ¢p. 1331, 504 01 Novy 7%
Bydzov
NB REAL a.s., tfida B. Smetany, ¢p. 1332, 504 01 Novy Bydzov 6 %
TRADE AG a.s., Na Kitin¢, ¢p. 297, Ujezd, 149 00 Praha 69 %

Omezeni (vécna
bi‘emena, zastavni

pravo, aj)

ne
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| Typ vlastnictvi | soukromé

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici Zasahuje do

chranéné z technickeé infrastruktury ochranného pasma
elektrické stanice.

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne

z ochrany ptirody

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | silnice II. t¥idy 327; Zelezniéni vlecka

Plyn ano Elektricka energie ano

Kanalizace ano Voda ano
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Pasportni list 9 Novy Bydzov - koZeluZzna Nobyko, s.r.o.

Nazev lokality Byvala koZeluzna Kéd BF BF9
Nobyko, s.r.o.
Datum 2.2.2013 Investorské kritérium 16
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Novy Bydzov / Novy BydZov Ko6d obce | 570508
Adresa Na Staré Cidlin€ ¢p. 971 a 972, 504 01 Novy Bydzov
Rozloha 39182 m’ | Z toho zastavéna plocha | 16 328 m’
Budovy Komplex zdénych budov, v dobrém stavu, soucasti arealu je kotelna

Parcelni ¢isla

-448/1, -448/2, -1289, -1291, -1292, -1985, -2133, -2134, -2135, -2136, -
2137, 2264, 2276/1, 3360

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=664400,33 X=1036056,12

WWW obce | www.novybydzov.cz

Udaje o obci

Pocet obyvatel | 7129 | Mira nezaméstnanosti v 9,7 | Pocet uchazeci o 347
% zaméstnani

Pocet uchaze&i - absolventi | 30 Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 4911

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD/ Géinnost

UP Novy Bydzov / 7. 12. 2012

Funkéni plocha

Plochy vyroby a skladovani -
primysl

Hlavni vyuziti

Primyslova vyroba a skladovani,
kde negativni vliv nad ptipustnou
mez nepiekracuje hranice arealu s
vyjimkou souvisejici dopravy.

Piipustné vyuziti

Pozemky staveb lehké primyslové
vyroby, vyrobnich sluzeb a femeslné
vyroby; pozemky staveb pro
skladovéni; pozemky staveb
zemede€lské vyroby rostlinné;
pozemky staveb pro kratkodobé
skladovani odpadti (sbérné dvory);
pozemky dopravni a technické
infrastruktury pro obsluhu fes$eného
uzemi; protipovodiova a protierozni
opatieni; plochy zelen¢ a vodni

plochy.

vyuziti

Podminéné pripustné

Bydleni pouze za podminky ptimé
funk¢ni vazby na provoz arealu
(sluzebni byty, bydleni majiteli a
spravcil); pozemky staveb obCanské
vybavenosti komeréniho charakteru
za podminky, Ze nebudou omezovat
hlavni vyuziti; stavby a zafizeni
zazemi koupalisté a kempu za
podminky umisténi v navazujici
plose VL v pfipadé, Ze pozbude svoji
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funkci; spalovna bioodpadu za
podminky stavajiciho umisténi v
ploSe VL v aredlu teplarny;
kompostarna za podminky umisténi
bez piimé navaznosti na plochy
bydleni; komer¢ni zatizeni obCanské
vybavenosti plosn¢ rozsahla, pokud
bude mozna jejich bezprostiedni
navaznost na komunikaci charakteru
silnice nebo komunikace mistni
sbérna, dopravni napojeni zafizeni
bude vyhovovat pfislusnym
predpistim, podminkami vyuziti pro
predmétné komercni zatizeni nebude
omezovano hlavni vyuziti Gzemi ani
vyuziti navazujicich funkénich
ploch; zatizeni na vyrobu slunecni
energie za podminky umisténi na
stavajici budovy, napf. stiechy,
pokud se nebudou negativné
projevovat v dalkovych pohledech a
prihledech.

NepFipustné vyuziti

Zatizeni, stavby a ¢innosti, které
narusuji ¢i neomezuji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového
uspoiadani

Stavby ve stabilizovaném Gzemi
max. do 3 nadzemnich podlaZzi,
vyska fimsy skladovych objektl
max. do 7m; hmotovy a
architektonicky vyraz objekti bude
podfizen jejich pfirozenému zapojeni
do okolniho prostiedi, zejména pak
bezproblémovému plsobeni v
dalkovych pohledech.

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Nazev UPD/schvaleni

Funkéni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuZiti

Nepripustné vyuZiti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé¢ | Bodesinsky Tomés, Aloise Jiraska 592, 504 01 Novy BydZov | Podil | 100 %

Omezeni (vécna ne
bi‘femena, zastavni
pravo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé

Omezeni

Kontaminace | ano
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Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici Ochranné pasmo

chranéné z technické infrastruktury elektrické stanice

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi Zéplavové uzemi s

z ochrany p¥irody periodicitou 20 a 100
let

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | silnice I1. t¥idy 324 a asfaltova mistni i€elova komunikace

Plyn ano Elektrickd energie ano

Kanalizace ano Voda ano
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plynovod
elektfina
vodovod
kanalizace

el. stanice

OP elektrické
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavoveé azemi
20 leta voda

zaplavoveé Gzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 10 Novy Bydzov - pila Dufek, s.r.o.

Nazev lokality Byvalé pila Dufek, Kaod BF BF10
S.r.0.
Datum 3.2.2013 Investorské kritérium 16
zalozeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Novy Bydzov / Novy BydZov Ko6d obce | 570508
Adresa Revolucni tfida 281, 504 01 Novy Bydzov
Rozloha 24 572 m | Z toho zastavéna plocha | 2333 m’
Budovy V aredlu se nachazi Sest budov, které nejsou v dezolatnim stavu.

Parcelni ¢isla

-555/1, -557, -558, -940, -2007, -2008, -2095, -2096, -2097, 165, 180,
187/4, 503/4, 506/3, 507/2, 510/25, 510/26

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=665070,28 X=1036536,97

WWW obce

| www.novybydzov.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 7129 | Mira nezaméstnanosti v 9,7 | Pocet uchazeci o 347
% zaméstnani
Pocet uchazeci - absolventi | 30 Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 4911

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u&innost

UP Novy Bydzov /7. 12. 2012

Funkéni plocha

Plochy obc¢anského vybaveni -
vetfejnd infrastruktura

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni, které je soucasti
vefejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni slouZici
napf. pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva.
Pozemky vetejnych prostranstvi,
vefejné a vyhrazené zeleng.
Protipovodiiova a protierozni
opatfeni. Pozemky dopravni a
technické infrastruktury pro obsluhu
feSeného izemi.

Podminéné pripustné
vyuziti

Stavby pro bydleni, pokud se jedna o
bydleni majitelti a spravct a
samostatn¢ realizované stavby pro
bydleni bez vazby na zafizeni
obcanského vybaveni za podminky
umisténi v lokalité P4-4; pozemky
staveb obcanského vybaveni, které
neni soucasti vefejné infrastruktury
za podminky, Ze bude funkci
doplikovou k vyuziti hlavnimu;
sportovni plochy a zatizeni jako
soucast arealti obCanské vybavenosti,
mimo lokality P4-4, kde mohou byt
umistovany samostatng;
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bytové domy za podminky umisténi
ve stavajici plose obcanské
vybavenosti mezi ulicemi V Algji a
Jana Maléta; hibitov pro drobna
domaci zvitata za predpokladu
situovani v lokalité P4-4; pozemky
staveb obcanského vybaveni, které
neni soucasti vetejné infrastruktury
za podminky, Ze bude funkci
doplnkovou k vyuziti hlavnimu,
nebo pokud dojde k trvalému a
nevratnému zaniku funkce vefejné
infrastruktury.

NeprFipustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni pro
vyrobu a skladovani (t€zky a lehky
pramysl, zemédelska velkovyroba,
skladovaci arealy); pozemky, stavby
a zafizeni pro Cerpaci stanice
pohonnych hmot, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel,
hromadné garaze; stavby, zatizeni a
¢innosti, které budou v rozporu s
vyuzitim hlavnim, ptipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového
usporadani

Podlaznost staveb v Novém Bydzove
max. do 3 nadzemnich podlazi, v
ostatnich mistnich ¢astech do 2
nadzemnich podlazi

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuZiti

Podminéné piipustné
vyuZziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Dufek s.r.o., Revoluéni tfida 281, 504 01 Novy Bydzov

| Podil

100 %

Omezeni (vécna ne
bi‘emena, zastavni
pravo, aj)

Typ vlastnictvi

soukromé

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové ne
chranéné

Omezeni vyplyvajici ne
z technické infrastruktury

Omezeni vyplyvajici | ne
Z ochrany prirody

Zaplavové uzemi

ne
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Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost

silnice I1. tfidy 327, zelezni¢ni vlecka, mistni i¢elova komunikace

Plyn

ano

Elektrickd energie

ano

Kanalizace

ano

Voda

ano
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Pasportni list 11 Novy Bydzov (KU Zabédov) - areél ZEM, a.s.

Néazev lokality Byvaly areél ZEM, a.s. | Kéd BF BF11

Datum 3.2.2013 Datum aktualizace pasportu | 2,65
zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Novy BydZov / Zab&dov Ko6d obce | 570508
Adresa Zabédov bez ¢p., 504 01 Novy BydZov

Rozloha 49 410 m’ Z toho zastavéna plocha | 9 779 m’

Budovy V arealu se nachazi pét zdénych budov, z nichz Ctyfti slouzily pro ustajeni

skotu, a jedna plnila administrativni funkci. Sesta budova slouZila jako
sklad pro zeméd¢lskou techniku.

Parcelni ¢isla

-157, -159/10, -159/11, -159/12, -159/13, -159/14, -159/15, -159/16, -
159/17, -159/18, -159/19, -159/20, -160, -161/3, -161/4, -161/5, -163, -
166, 320/4, 320/5, 320/6, 320/7, 320/8, 320/9, 320/10, 320/11, 320/12,
320/13, 320/14, 320/15, 320/16, 320/17, 320/18, 320/19, 320/20, 320/47,
320/49, 320/51, 320/52, 320/54, 320/56, 320/58, 320/60, 320/61, 320/63,
320/64, 320/66, 320/70, 320/71, 320/72, 320/73, 320/74, 320/75, 320/76,
320/77, 320/78, 320/79, 320/80, 320/81, 320/82, 320/83, 320/102,
320/103, 320/104, 320/105, 320/106, 320/107, 320/108, 320/109,
320/110, 320/111, 320/112, 320/113, 320/114, 320/115, 320/116,
320/117, 320/120, 320/121, 651/1, 651/2

Soutadnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=666501,88 X=1037969,21

WWW obce

| www.novybydzov.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 7129 | Mira nezaméstnanosti v 9,7 | Pocet uchazeci o 347
% zaméstnani
Pocet uchaze&i - absolventi | 30 | Poket obyvatel ve véku 15 - 64 let | 4911

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / G&innost | UP Novy Bydzov / 7. 12. 2012

Plochy vyroby a skladovani -
zemédelska vyroba

Funkéni plocha

Hlavni vyuziti Arealy zemédélské vyroby slouzi k
umistovani staveb zemédelské
vyroby a funkéné€ souvisejicich
staveb a zafizeni a pridruzené drobné

vyroby.

Piipustné vyuziti Pozemky staveb vyroby zemédélské
rostlinné a zivo¢i$né (stavby pro
uskladnéni a poskliziiovou Gpravu
plodin, stavby pro ustajeni a chov
zvirat véetné skladovani a ptiprava
krmiva a steliva, uchovani produkti,
docasné uchovani odpad,
skladovani nastroji, péstovani
rostlin, servis); pozemky staveb
nezemedélského charakteru;
vyrobnich sluzeb a femesIné vyroby,
pozemky staveb pro skladovani;
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pozemky pro obchodni zatizeni a
nevyrobni sluzby; pozemky dopravni
a technické infrastruktury pro
obsluhu feseného uzemi; plochy
zeleng; protipovodiiova a protierozni
opatfeni; zafizeni na vyrobu slunecni
energie za podminky umisténi na
stavajici budovy, napf. stiechy,
pokud se nebudou negativné
projevovat v dalkovych pohledech a
prihledech.

Podminéné pripustné
vyuZziti

Stavby a zafizeni stravovaci za
podminky ptimé funkéni vazby na
provoz arealu; ve stavajici plose
zemédelské vyroby severné centra
Nového Bydzova (aredl CEREA)
neni mozna zivo¢isna vyroba; ve
stavajici plose zemédé€lské vyroby
situované jizn¢ silnice II. tfidy ve
sméru na Hradec Kralové neni
mozné zivo¢isna vyroba kromé
chovu ryb.

NepFipustné vyuziti

Takové stavby, zafizeni a Cinnosti,
které svym provozovanim a
technickym zafizenim narusuji ¢i
omezuji hlavni vyuZiti.

Podminky prostorového
usporadani

Stavby ve stabilizovaném Gzemi
max. do 2 nadzemnich podlaZi,
vyska fimsy skladovych objektti do
6m;

hmotovy a architektonicky vyraz
objektti bude podfizen jejich
ptirozenému zapojeni do okolniho
prostedi, zejména pak
bezproblémovému piisobeni v
dalkovych pohledech.

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Valenta Josef, Zabédov 50, 504 01 Novy BydZov Podil | 3%
Cury Josef, Zabédov 50, 504 01 Novy Bydzov 1%
Skalicky Josef, tfida B. Smetany 1507, 504 01 Novy Bydzov 9%
ZEM, a.s., LuZec nad Cidlinou 73, 503 62LuZec nad Cidlonou 82 %
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 5%

Omezeni (vécna | Ne
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biemena, zastavni
préavo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé a statni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici Ochranné pasmo
chranéné z technické infrastruktury elektrické stanice

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
Z ochrany prirody

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo ucelova komunikace

Plyn ne Elektricka energie ano

Kanalizace ne Voda ano
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pasmo plynovodu
zaplavové dzemi
20 leta voda
hranice brownfields

OF elektrickea
bezpeénostni
, zaplavove Uzemi
e kanalizace [ 100 otd voda

plynovod
elektiina
vodovod
el. stanice

Obr. 20 Novy Bydzov (KU Zab&dov) - aredl ZEM, a.s.
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Pasportni list 12 Novy Bydzov (KU Vyso¢any) - zemédélsky areal

Néazev lokality Zemédglsky areal | Kéd BF BF12

Datum 10. 2. 2013 Investorskeé kritérium 4
zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Novy Bydzov / Vysocany Ko6d obce | 570508
Adresa Zabédov bez ¢p., 504 01 Novy Bydzov

Rozloha 12 535 m? Z toho zastavéna plocha | 1695 m’

Budovy V aredlu se nachazeji Ctyti budovy ve Spatném stavu, jedna dievéna a

Ctyti zdéné.

Parcelni ¢isla

-70, -71/1, -71/2, -72/1, -72/2, -75, -79/1, 191/2, 192/2, 192/4, 192/9,

192/14, 192/15, 192/16

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=664687,99 X=1039001,72

WWW obce

| www.novybydzov.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 7129 | Mira nezaméstnanosti v 9,7 | Pocet uchazeci o 347
% zaméstnani
Pocet uchazeci - absolventit | 30 | Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 4911

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD/ Géinnost

UP Novy Bydzov /7. 12. 2012

Funk¢ni plocha

Plochy vyroby a skladovani -
zemédelska vyroba

Hlavni vyuziti

Arealy zeméd¢lské vyroby slouzi k
umistovani staveb zeméd¢lské
vyroby a funk¢éné souvisejicich
staveb a zafizeni a pridruzené drobné

vyroby.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb vyroby zemedélské
rostlinné a zivoci$né (stavby pro
uskladnéni a poskliziiovou Gpravu
plodin, stavby pro ustajeni a chov
zvitat v¢etné skladovani a pfiprava
krmiva a steliva, uchovani produkt,
docasné uchovani odpadi,
skladovani nastroju, péstovani
rostlin, servis); pozemky staveb
nezemédélského charakteru;
vyrobnich sluzeb a femesIné vyroby,
pozemky staveb pro skladovani;
pozemky pro obchodni zatizeni a
nevyrobni sluzby; pozemky dopravni
a technické infrastruktury pro
obsluhu feseného uzemi; plochy
zelen¢; protipovodiiova a protierozni
opatfeni; zafizeni na vyrobu slunecni
energie za podminky umisténi na
stavajici budovy, napf. stiechy,
pokud se nebudou negativné
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projevovat v dalkovych pohledech a
prihledech.

Podminéné pripustné
vyuziti

Stavby a zafizeni stravovaci za
podminky pfimé funkéni vazby na
provoz arealu; ve stavajici plode
zemédelské vyroby severné centra
Nového Bydzova (aredl CEREA)
neni mozna zivoci§na vyroba; ve
stavajici plose zemédélské vyroby
situované jizné¢ silnice II. tfidy ve
sméru na Hradec Kralové neni
mozna zivo¢i$na vyroba krome
chovu ryb.

NeprFipustné vyuziti

Takové stavby, zatizeni a ¢innosti,
které svym provozovanim a
technickym zafizenim narusuji ¢i
omezuji hlavni vyuZziti.

Podminky prostorového
uspoiadani

Stavby ve stabilizovaném Gzemi
max. do 2 nadzemnich podlaZi,
vyska fimsy skladovych objektt do 6
m;

hmotovy a architektonicky vyraz
objektli bude podfizen jejich
prirozenému zapojeni do okolniho
prostredi, zejména pak
bezproblémovému plisobeni v
dalkovych pohledech.

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

Nepiipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé

Markova Marie, Rtizova 178, 50 52, Skiivany
Némec Bohumil, Jana Nerudy 1758, 504 01 Novy Bydzov 26 %
Vitkova Miloslava, Na Otmarce 316, 504 01 Novy BydZov

Podil | dohromady

AntoSova Véra, Veltrubska 201, 280 02 Kolin 26 %
Smidrkal Jaroslav, U jatek 793, 504 01 Novy BydZov 25 %
Smidrkalova Hana, Medkova 1305 /1, 500 02 Hradec Kralové 0,5%
Smidrkal Jaroslav, Vysocany 58, 504 01 Novy Bydzov 0,5%
Machova Hana, Prasek 197, 504 01 Novy Bydzov 22 %

Omezeni (vécna | ne
biemena,
zéstavni pravo,
aj)

Typ vlastnictvi

soukromé
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Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
z ochrany prirody

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo uéelova komunikace

Plyn ne Elektrickd energie ano
Kanalizace ne Voda ano
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Legenda
OP elektrické

plynoveod stanice
. bezpeénostni
mems  elektfina pasmo plynovodu
g d zaplavové dzemi
——  Yodovo 20 leta voda
. zaplavové gzemi
msm  kanalizace - 100 leta voda
7 el. stanice B hranice brownfields

Obr. 21 Novy Bydzov (KU Vysocany) - zemédé&lsky areal
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Pasportni list 13 Ohnist’any - stfedisko zivo¢i§né vyroby Rolnick4, a.s. Kraliky

Nazev lokality Rolnicka, a.s. Kraliky | Kod BF BF13
- stiedisko ZV
Ohnistany
Datum 4.2.2013 Investorske kritérium 11,563
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Ohni§tany / Ohnistany Kéd obce | 570516
Adresa Ohnistany ¢p., 503 54 Ohnistany
Rozloha 71755 m’ | Z toho zastavéna plocha | 14 778 m’
Budovy V aredlu se nachazi 15 prevazné zdénych budov, ¢ast z nich slouzila pro

ustajeni, ¢ast pro administrativni ¢innost a ¢ast jako ulozisté techniky.
Jedna z budov je pronajata firmé, ktera se zabyva vyrobou karosarskych
dila.

Parcelni ¢isla -94/1, -94/2, -94/3, -94/4, -94/5, -94/6, -94/7, -94/8, -94/9, -181, -182/1, -
182/2, -182/3, -182/4, -182/5, -183, -184, -185/1, -185/2, -185/3, -190/1, -
190/2, -194/1, -194/2, -194/3, -194/4, -194/5, -195, -204, -205, -206, -207,
-208, -209, -210, -211, -212, -213, -214, -215, -216, -217, 385/4, 386,
391/3, 450/4, 450/5, 455/2, 455/4, 455/8, 455/9, 455/10, 455/11, 455/12,
455/13, 455/14, 455/15, 455/16, 455/17, 455/18, 455/19, 455/20, 455/21,
455/22, 455/23, 455/24, 455/26, 455/27, 455/28, 455/29, 455/30, 455/31,
455/32, 455/33, 455/34, 455/35, 455/36, 455/37, 455/38, 455/39, 455/40,
455/41, 455/42, 504/1, 504/2, 504/3, 504/4, 504/5, 504/6, 504/7, 504/8,
504/9, 504/10, 507/4, 507/5, 507/6, 513/4, 513/5, 513/6, 513/10, 1259/2,
1263/2, 1263/4, 1263/5

Soufadnice hlavniho vstupu (S-JTSK) [ Y=661808,44 X=1025819,79

WWW obce | www.ohnistany.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 306 | Mira nezaméstnanosti v 8,5 Pocet uchazecu o 12
% zaméstnani
Pocet uchazecii - absolventii | 3| Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 211

Uzemné planovaci dokumentace

Nazev UPD/ tiinnost UPO Ohnistany / 16. 3. 2005

Funk¢ni plocha 1) Celé plocha BF - Z6na
podnikatelskych aktivit smiSeného
charakteru 2) Cast plochy BF - Zéna
zemedeElské vyroby

SouZi pro 1) Pro umisténi zafizeni vyroby a
sluzeb 2) Pro umisténi zafizeni
zemédelské velkovyroby

Vyuziti plochy dle platné UPD Pripustné vyuziti 1) Stavby vyroby a sluzeb; stavby

zemédelské vyroby; stavby pro
technickou infrastrukturu, odstavna
mista a garaze; Cerpaci stanice PHM;
stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu
siti a komunikaci; komunikace pési,
cyklistické, motorové; zelen liniova
a plosna 2) Stavby rostlinné a
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zivo¢isné vyroby; komunikace pési,
cyklistické a motorové; zelen liniova
a plosnd; stavby vyroby a sluzeb,
sklady; zatizeni pro velkoobchod,
stavby pro technickou infrastrukturu

Podminéné vyuZziti

1) Zatizeni stravovacich sluzeb pro
obsluhu tohoto Uzemi; ubytovaci
zafizeni ostatni 2) Ubytovaci
zatizeni ostatni

NepFipustné vyuziti

1) a 2) Stavby a zafizeni, které svymi
negativnimi u¢inky na ZP piekro¢i
limity uvedené v platnych pravnich
predpisech; t€zké primyslova vyroba

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné piipustné
vyuZiti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | MNV Ohnistany, Ohnist'any 91, 503 54 Ohnist’any Podil | 7%
Sperk Frantiek, Ohnistany 13, 503 54 Ohnistany 1%
Albrecht Vaclav, Cervenéves 3, 505 53 Smidary 3%
Jaza Vit, Ohnistany 111, 503 54, 503 54 Ohnistany 3%
Statni pozemkovy utad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 6,5 %
Millerova Anna, Ohnistany 38, 503 54 Ohnistany 6,5 %
Cupova Marcela MUDr., U Kola 3308, 470 01 Ceska Lipa 3%
Purma Milan, Ohnistany 81, 503 54 Ohnistany 4 %
EUFI - european financing & investment s.r.o., K Chyni 1250, 253 01 1%
Hostivice
Rolnicka a.s. Kraliky, Kraliky 1, 504 01 Novy BydZov 30 %
Ceska republika 34 %
Obec Ohnistany, Ohnistany 91, 503 54 Ohnistany 1%

Omezeni (vécna ne

biemena, zastavni

préavo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé, statni a obecni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici Ochranné pasmo

chranéné z technické infrastruktury elektrické stanice, na
hranici BF
bezpec¢nostni pasmo
plynovodu.

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
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| Z ochrany prirody |

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost

mistni nebo ucelova komunikace

Plyn

ano

Elektrické energie

ano

Kanalizace

ano

Voda

ano
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Legenda

plynovod

mems elektiina

= vodovod
kanalizace
el. stanice

Obr. 22 Ohnistany - stfedisko zZivo¢isné vyroby Rolnicka, a.s. Kraliky

OP elektrické
stanice

bezpecnostni
pasmo plynovodu

zaplavove dzemi
20 leta voda

zaplavové dzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 14 Petrovice - zemédélsky areal

Néazev lokality Zemédglsky areal | Kéd BF BF14

Datum 5.2.2013 Investorské kritérium 12,02
zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Petrovice / Petrovice u Nového BydZova Kéd obce | 570567
Adresa Petrovice 51, Petrovice 503 55

Rozloha 12 256 m | Z toho zastavéna plocha | 5270 m’

Parcelni ¢isla

-53/1, -53/3, -53/4, -53/7, -53/8, -53/9, -53/10, -53/11, -53/12, -53/13, -
53/14, -53/15, -53/16, -53/18, -53/19

Budovy

Sest zdénych budov, jedna zcela rozpadla.

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=656558,51 X=1031549,44

WWW obce

| www.petrovice.eu

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 253

%

Mira nezaméstnanosti v

8,7

Pocéet uchazeci o 12
zaméstnani

Pocet uchazecu - absolventu

| 0

| Potet obyvatel ve véku 15 - 64 let

| 182

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u¢innost

UP Petrovice / 29. 5. 2009

Funkéni plocha

Plocha vyroby, vyrobnich sluZeb a
skladt

Urceno pro

Umistovani staveb a zafizeni
vyrobnich ¢innosti - primyslovych a
zemé&délskych, u nichz negativni
¢inky na ZP nepiekroéi limity
uvedené v prislusnych piedpisech.

Piipustné vyuziti

Stavby a zafizeni vyroby primyslové
a zem¢&délské, vyrobnich a ostatnich
femeslnych sluzeb; stavby a zafizeni
pro skladovéani manipula¢ni a
skladové techniky; stavby a zafizeni
pro opravy a servis; stavby a zafizeni
administrativni, obchodni stravovaci,
hygienické a socialni slouZici pro
obsluhu tohoto Uzemi; stavby a
zatizeni sluzeb nemajici charakter
vyroby; stavby a zafizeni
zemédelské rostlinné vyroby; Cerpaci
stanice PHM; stavby a zafizeni
technického vybaveni; stavby a
zafizeni provozniho vybaveni;
prislusné ucelové komunikace,
mistni obsluzné komunikace, pési a
cyklistické trasy a odpoc¢inkové
plochy; stavby a zafizeni hromadné
dopravy; odstavné a parkovaci
plochy osobnich a nakladnich
automobild, gardze pro sluzebni,
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nakladni a specialni vozidla; zelen
vetejna a ochranna.

Podminéné vyuZiti

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni priimyslové vyroby
jiného charakteru, nez je uvedeno v
pfipustném vyuZiti, rodinné a bytové
domy; stavby a zafizeni ob¢anské
vybavenosti (s vyjimkou staveb a
administrativnich zafizeni,
obchodnich a stravovacich,
hygienickych a socialnich slouzicich
pro obsluhu tohoto Uzemi), stavby a
zafizeni pro sport a rekreaci,
Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi a
socialni pé¢i; skladky odpadu.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD/schvaleni

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

Nepripustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Zima Jifi, Petrovice 51, Petrovice 503 55 Podil | 1%
Rykr Eduard, Dobienice 192, 503 25 Dobfenice 97 %
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 2%

Omezeni (vécna ne

bi‘emena, zastavni

pravo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé a statni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
z ochrany prirody

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo uéelova komunikace

Plyn ano Elektrickd energie ano
Kanalizace ano Voda ano
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Legenda

plynovod OF elektricke

stanice

bezpecnostni

e elektfina pasmo plynovodu

= vodovod zaplavové Gzemi
20 leta voda

zaplavové dzemi

msssm  kanalizace 100 leta voda

hranice brownfields

' g el, stanice

Obr. 23 Petrovice - zemédélsky areal
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Pasportni list 15 Sktivany

- zeméd¢lsky areal Stihnov

Nazev lokality Zemédelsky areal Kaod BF BF15
Stihnov
Datum 6.2.2013 Investorskeé kritérium 2
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Skiivany / Skfivany Kéd obce | 570834
Adresa Sktivany ¢p. 126, 127, 128, 250, 251 a 69, 503 52 Skiivany
Rozloha 85 034 m’ | Z toho zastavéna plocha | 4 800 m’
Budovy Deset zdénych budov v dezoltnim stavu.

Parcelni ¢isla

-90/1, -90/2, -90/3, -90/4, -90/5, -252, -253, -254, -255, -341, -342, -343,
208, 217/2, 219, 224, 533, 534, 544, 589

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=662976,21 X=1031324,51

WWW obce

| www.skrivany.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 1050

Mira nezaméstnanosti v 13,4

%

Pocet uchazeci o 58

zaméstnani

Pocet uchazecu - absolventu

| 4

| Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let

| 752

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD/ Géinnost

UPO Skiivany / 19. 9. 2002

Funk¢ni plocha

Uzemi smi%ené venkovské

Dominantni vyuziti

Slouzi pro bydleni ve spojeni s
uzitkovym vyuzitim zahrad s
moznosti chovu hospodarského
zvifectva, s moznou vazbou na
zafizeni vyroby pfevazné
zemédelského charakteru.

Pripustné vyuziti

Obchodni zatizeni, vefejné
stravovani ¢i sluzby nevyrobniho
charakteru ptidruzené k rodinnému
domu, femeslnické provozy s vazbou
na rodinny diim, zeméd¢€lska vyrobni
a lesnicka zatizeni, k nim patfici
byty; zatizeni na zpracovani a vykup
zemé&délské produkce; zahradnictvi;
odstavné stani garaze slouzici
potiebé funkéniho vyuziti; zelen
liniova a plo3na.

Podminéné vyuziti

Ubytovaci zatizeni do 25 lizek

NepFipustné vyuziti

Vyrobni a skladove hospodaistvi
podléhajici hodnoceni vlivu na ZP.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD

UP Skiivany

Funk¢ni plocha

Vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba

Hlavni vyuziti

Aredly zemédélské vyroby slouzi k
umistovani staveb zemédelské
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vyroby a funk¢éné souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné

vyroby.

Piipustné vyuziti

Pozemky staveb vyroby zemédélské
rostlinné a zivoc¢isné; pozemky
staveb nezemédeélského charakteru,
vyrobnich sluzeb a femesIné vyroby,
pozemky staveb pro skladovani;
pozemky pro obchodni zatizeni a
nevyrobni sluzby; pozemky dopravni
a technické infrastruktury pro
obsluhu feseného tzemi; plochy
zeleng; bioplynové stanice.

Podminéné piipustné
vyuZziti

Stavby a zafizeni pro stravovani za
podminky pfimé funkéni vazby na
provoz arealu.

NepFipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a ¢innosti
neslucitelné s hlavnim, pfipustnym
nebo podminecné ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového
uspoiadani

Hmotovy a architektonicky raz
objektti bude podfizen jejich
pfirozenému zapojeni do okolniho
prostiedi.

Vlastnictvi

Majitelé | Rolnicka a.s. Kraliky, Kraliky 1, 504 01 Novy BydZov

| Podil | 100 %

Omezeni (vécna ne

biemena, zastavni
pravo, aj)

Typ vlastnictvi

soukromé

Omezeni

Kontaminace | V arealu je velka sklddka komunalniho odpadu.

Pamatkové ne
chranéné

Omezeni vyplyvajici
z technické infrastruktury

OP elektrické stanice

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
Z ochrany prirody

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo ucelova komunikace

Plyn ne Elektrickéa energie ano
Kanalizace ne Voda ne
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Legenda

plynovod OP elektricksa

stanice

bezpecénostni

elektrina pasmo plynovodu

vodovod zaplavové gzemi
20 leta voda

kanalizace zaplavové gzemi
100 leta voda

el. stanice hranice brownfields

Obr. 24 Sktivany - zemé&d¢€lsky areél Stihnov
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Pasportni list 16 Sloupno - zemé&d¢&lsky areél

Nazev lokality Zemédelsky areal Kaod BF BF16
Sloupno
Datum 7.2.2013 Investorskeé kritérium 13
zaloZeni/aktualizace
pasportu
Obec / KU Sloupno / Sloupno nad Cidlinou Kod obce | 570851
Adresa Sloupno ¢p. 127, 503 53 Sloupno
Rozloha 25372m° Z toho zastavéna plocha | 3275 m’
Budovy Osm budov, ¢4st z nich ma ponicenou stiechu.
Parcelni ¢isla -1/2, -1/3, -1/5, 24, 26, 734, 735
Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK) | Y=663988,43 X=1034225,87
WWW obce | www.sloupno.cz
Udaje o obci (k 1. 1. 2012)
Pocet obyvatel | 517 | Mira nezaméstnanosti v 10,0 | Pocet uchazeci o 25
% zaméstnani
Pocet uchazecii — absolventi | 1 | Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 369

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u&innost

UP Sloupno /16. 10. 2012

Funk¢ni plocha

1) Plochy vetejnych prostranstvi —
vetejna zelen 2) Plochy smiSené
obytné — venkovské

Pievazujici ucel vyuziti

1) Plochy zelen€ s nestavebnim
vyuzitim; plochy mistnich;
komunikaci; plochy dopravy v klidu.
2) stavby pro bydleni — rodinné
domy; domy s hospodatrskym
zazemim.

Piipustné vyuziti

1) Trvale zatravnéné plochy; plochy
parkovych Uprav; plochy détskych
htist’; pési komunikace; plochy s
pomniky, pamatniky, uméleckymi
dily; stavby souvisejici dopravni
infrastruktury; stavby souvisejici
technické infrastruktury 2) Pozemky
vetejnych prostranstvi; stavby
ubytovacich zafizeni; stavby pro
rodinnou rekreaci; stavby
obcanského vybaveni; stavby pro
podnikani — nerusici vyroba a
sluzby; stavby souvisejici dopravni;
infrastruktury; stavby souvisejici
technické infrastruktury

Podminéné vyuziti

Nepripustné vyuziti

1) Stavby pro rekreaci; stavby pro
bydleni; zemé&delské stavby; stavby
pro vyrobu a skladovani. 2) veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostiedi
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prekracuji nad ptipustnou mez limity
uvedené v pfislusnych predpisech;
veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro
pramyslovou vyrobu a skladovani,
velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu (supermarkety), dopravni
terminaly a centra dopravnich
sluzeb.

Podminky prostorového
usporadani

1) Neni. 2) koeficient miry vyuZiti
Uzemi — max. 0,40 (mira zastavéni
Uzemi); vySkova hladina zastavby —
max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi.

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Nazev UPD

Funkéni plocha

Hlavni vyuziti

Piipustné vyuziti

Podminéné pripustné
vyuziti

Nepripustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha Podil | 100 %
Omezeni (vécna ne

bi‘emena, zastavni

pravo, aj)

Typ vlastnictvi statni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
Z ochrany prirody

Technickéa a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | mistni nebo uc¢elova komunikace

Plyn ano Elektricka energie ano
Kanalizace ano Voda ano
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Obr. 25 Sloupno - zemédélsky areal

d
plynovod

elektfina

vodovod

kanalizace -

el, stanice

OF elektricka
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavove Uzemi
20 leta voda

zaplavove uzemi
100 leta voda

hranice brownfields
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Pasportni list 17 Saplava - zemédélsky areal

Néazev lokality Zemédglsky areal | Kéd BF BF17

Datum 9.2.2013 Investorskeé kritérium 9,47
zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Saplava / Saplava Kod obce | 571016
Adresa Saplava bez &p., 503 53 Smidary

Rozloha 16 164 m* | Z toho zastavéna plocha | 1989 m’

Budovy Ctyfi budovy, z nich jedna velka, dfevéna ve §patném stavu, ostatni

v dobrém.

Parcelni ¢isla

-86/1, -86/2, -86/3, -87/1, -87/2, -87/3, -88, 60/1, 60/2, 60/3, 60/5, 60/6,

60/7, 60/8, 317

Souradnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=660373,54 X=1028044,28

WWW obce

| www.saplava.novobydzovsko.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 121

Mira nezaméstnanosti v
%

7,8

Pocéet uchazeci o 5
zaméstnani

Pocet uchazecu — absolventu

I

| Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let

| 83

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD/ Géinnost

UP Saplava / 17. 7. 2009

Funkéni plocha

Vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro chov
hospodarského a specialniho
zvitectva; stavby a zafizeni pro
skladovani a Gpravu zemeédelskych
plodin a krmiv; stavby a zafizeni pro
odstavovani ndkladni a zemé&dé&lske
techniky; hnojisté a silazni jamy;
stavby a skladovaci zatizeni a pro
servis, manipulacni plochy a
provozni nadrZe; stavby a zafizeni
provozniho vybaveni.

Piipustné vyuziti

Stavby a zafizeni administrativni,
obchodni a stravovaci, hygienické a
socialni slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi; stavby a zafizeni vyrobnich
sluzeb; stavby a zatizeni veterinarni
péce; Cerpaci stanice PHM v rdmci
arealu; ptislusné ucelové
komunikace, mistni obsluzné
komunikace, pési komunikace;
odstavné a parkovaci plochy a
garaze; stavby a zatizeni technického
vybaveni pro obsluhu feseného
uzemi; zelen vefejnd a ochranna.

Podminéné vyuZiti

Zivo&idna vyroba v areéalu
zemédelské vyroby nebude rozvijena
nad ramec stavajici kapacity pro
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ustajeni hospodarskych zvirat,
véetné zmény chovu druhu
chovanych zvifat (tyka se chovu
vepih).

NepFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni primyslové
vyroby; rodinné a bytové domy;
stavby a zafizeni obCanské
vybavenosti (s vyjimkou staveb a
zafizeni administrativnich,
obchodnich a stravovacich,
hygienickych a socialnich slouzicich
pro obsluhu tohoto Uzemi); stavby a
zafizeni pro sport a rekreaci,
Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi a
socialni pé¢i; skladky odpadu.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Piipustné vyuZiti

Podminéné piipustné
vyuZziti

NepFipustné vyuziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Dvorakova Dana, Tovarni 30, 503 52 Smidary Podil
Fugikova Marie, Saplava 13, 503 53 Smidary
Novotna Iva, Pod lipou 1665, 508 01 Hofice ostatn{
Pulcovéa Bohuslava, Saplava 19, 503 53 Smidary dohromady
Vi¢kova Jarmila, Strac¢ov 109, 503 14 Stracov 26 %
Zejfartova Véra, Saplava 44, 503 53 Smidary
Pulec VIadimir, Saplava 19, 503 53 Smidary 30 %
Obec Saplava, Saplava 3, 503 53 Smidary 3%
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a 41 %

Omezeni (vécna | ne
bi‘emena,
zastavni pravo,
aj)

Typ vlastnictvi

soukromé, obecni a statni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury

Omezeni vyplyvajici | ne
z ochrany prirody

Zaplavové uzemi

ne
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Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost

mistni nebo ucelova komunikace

Plyn

ano

Elektrickd energie

ano

Kanalizace

ne

Voda

ano
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Legenda
plynovod

elektfina
vodovod
kanalizace

el. stanice

+if] pu‘.

I e v e

~ W

OFP elektrické
stanice

bezpeénostni
pasmo plynovodu

zaplavove uzemi
20 leta voda

zaplavove uzemi
100 leta voda

hranice brownfields

Obr. 26 Saplava - zem&délsky aredl
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Pasportni list 18 Vinary - restaurace

Néazev lokality Restaurace | Kéd BF BF18

Datum 8.2.2013 Investorské kritérium 14
zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec Vinary Kéd obce | 571083
Adresa Vinary ¢p. 53, 503 53 Smidary

Rozloha 3075m? Z toho zastavéna plocha | 431m?

Budovy Jedna budova v dobrém stavu

Parcelni ¢isla

-147, 136

Soutadnice hlavniho vstupu (S-JTSK)

| Y=668293,71 X=1030223,44

WWW obce | www.vinary.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 459 | Mira nezaméstnanosti v 9,7 Pocet uchazeci o 20
% zaméstnani
Pocet uchazecu — absolventti | 2 | Poget obyvatel ve véku 15 - 64 let | 303

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD/ Géinnost

UP Vinary/23.3.2009

Funk¢ni plocha

Plochy obc¢anského vybaveni —
komer¢ni zafizeni

Prevazujici ucel vyuziti

Stavby obc¢anského vybaveni
komeréniho charakteru

Piipustné vyuziti

Stavby pro obchodni prodej,
stravovani, sluzby; stavby pro
shromazd’ovani vét§iho mnozstvi
osob; stavby pro ubytovani; stavby
souvisejici dopravni infrastruktury;
stavby souvisejici technické
infrastruktury.

Podminéné vyuZiti

NeprFipustné vyuziti

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni G¢inky na ZP piekracuji
nad piipustnou mez limity uvedené
v prislusnych ptedpisech; veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, rozsahla
obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu (supermarkety),
dopravni termindly a centra
dopravnich sluZeb; stavby pro
rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového
usporadani

Koeficient miry vyuZziti Uzemi - 0,3
(mira zastavéni izemi); vyskova

hladina zastavby — max. 2 nadzemni
podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi.
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Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Piipustné vyuZziti

vyuziti

Podminéné pripustné

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi
Majitelé | CPI Reality, a.s., Vaclavské namésti 1601, 110 00 Praha Podil | 100 %
Omezeni (vécna ne

bi‘femena, zastavni
pravo, aj)

Typ vlastnictvi soukromé

Omezeni

Kontaminace | ne

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ochranné pasmo
chranéné z technické infrastruktury elektrické stanice

Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
z ochrany prirody

Technické a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | silnice II. téidy 280

Plyn ano Elektrickd energie ano
Kanalizace ano Voda ano
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Legenda

plynovod OF elektricka

stanice

bezpeénostni

elektfina pasmo plynovodu

d d zaplavove uzemi
vodave 20 leta voda

wanali zaplavové gzemi
analizace 100 leta voda

el. stanice hranice brownfields

Obr. 27 Vinary - restaurace
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Pasportni list 19 Zdechovice - zemé&d&lsky aredl

Néazev lokality Zemédglsky areal | Kéd BF | BF19

Datum 12. 2. 2013 Datum aktualizace pasportu | 5,4
zaloZeni/aktualizace

pasportu

Obec / KU Zdechovice / Zdechovice Kéd obce | 573744
Adresa Zdechovice bez ¢p., 50401 Novy Bydzov

Rozloha 17 699 m? | Z toho zastavéna plocha | 1989 m’

Parcelni ¢isla -78/1, -78/2, -79, -80, 152/2, 152/4, 152/6, 152/7, 152/12, 152/13, 152/18
Budovy Tti zdéné budovy v relativné dobrém stavu.

Souradnice hlavniho Y=660507,83 X=1038463,51

vstupu (S-JTSK)

WWW obce | www.obec-zdechovice.cz

Udaje o obci (k 1. 1. 2012)

Pocet obyvatel | 166 | Mira nezaméstnanosti v 10,6 | Pocet uchazeci o 7
% zaméstnani
Pocet uchazeci - absolventii | 1 | Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let | 125

Uzemné planovaci dokumentace

Vyuziti plochy dle platné UPD

Nazev UPD / u¢innost

UPO Zdechovice / 22. 2. 2003

Funk¢ni plocha

Zo6na Zivo¢isné vyroby

Slouzi pro

Chov hospodaiskych zvirat

Piipustné vyuziti

Chov zvitat, zfizovani sildznich jam,
uskladnovani slamy, sena, krmenti,
Udrzba komunikaci, ploch nizké a
vysoké zelené.

Podminéné vyuZiti

Nepripustné vyuziti

~s s

Budovat objekty slouZici k trvalému
bydleni.

Podminky prostorového
usporadani

Vyuziti plochy dle
rozpracované UPD

Néazev UPD

Funk¢ni plocha

Hlavni vyuziti

Piipustné vyuziti

Podminéné pripustné
vyuZziti

NepFipustné vyuZziti

Podminky prostorového
usporadani

Vlastnictvi

Majitelé | Rak Richard, Zdechovice 44, 504 01 Novy BydZov Podil | dohromady
Rakovéa Vilma, Masarykovo ndm. 1459, 504 01 Novy Bydzov 1%
Malkové Helena, Zdechovice 3, 504 01 Novy BydZov 0,9 %
Sktivanova Jana, Zdechovice 39, 504 01 Novy Bydzov 12 %
Leden Lubomir, Zdechovice 30, 504 01 Novy Bydzov 4,5 %
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Lednova Alena, Zdechovice 30, 504 01 Novy Bydzov

Obec Zdechovice, Zdechovice 7, 504 01 Novy BydzZzov

Statni pozemkovy ttad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo
nabiezi 390/4, 128 00 Praha

4,5%
63 %
14 %
0,1%

Omezeni (vécna
bi‘emena,
zastavni pravo,
aj)

ne

Typ vlastnictvi

soukromé, obecni a statni

Omezeni

Kontaminace | ano

Pamatkové ne Omezeni vyplyvajici ne
chranéné z technické infrastruktury
Omezeni vyplyvajici | ne Zaplavové uzemi ne
z ochrany prirody

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost | silnice III. tiidy 32422 a 32424

Plyn ne Elektrickéa energie ano
Kanalizace ne Voda ano
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Legenda

plynovod OFP elektrickea

stanice

bezpeénostni

elektiina pasmo plynovodu

d d zaplavové gzemi
vodave 20 leta voda

zaplavové dzemi

kanalizace [ 00 fetd voda
.

el. stanice hranice brownfields

Obr. 28 Zdechovice - zemédélsky areal
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Obr. 29 BF1 Babice - fara
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Obr. 31 BF2 Hlusice - vyrobna granuli

Obr. 32 BF2 Hlusice - vyrobna granuli
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Obr. 33 BF2 Hlusice - vyrobna granuli

Obr. 34 BF3 umburky - sidlo spole¢nosti Agropodnik Humburky, a.s
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Obr. 36 BF4 Mlékosrby - mlyn
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Obr. 37 BF4 Mlékosrby - mlyn

Obr. 38 BF5 Mystéves - Skola
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Obr. 39 BF6 Nepolisy - chov prasat

Obr. 40 BF6 Nepolisy - chov prasat
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Obr. 41 BF6 Nepolisy - chov prasat
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Obr. 42 BF7 Nepolisy - vojensky sklad PHM
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Obr. 43 BF7 Nepolisy - vojensky sklad PHM
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Obr. 46 BF9 Novy Bydzov - kozeluzna NOBYKO, s.r.o0.
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Obr. 49 BF10 Novy Bydzov - pila Dufek, s.r.o.

Obr. 50 BF10 Novy Bydzov - pila Dufek, s.r.o.
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Obr. 51 BF11 Novy Bydzov (KU Zabé&dov) - areal ZEM, a.s.

Obr. 52 BF11 Novy Bydzov (KU Zabé&dov) - areél ZEM, a.s.
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Obr. 53 BF12 Novy Bydzov (KU Vysogany) - zemédélsky areal
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Obr. 54 BF12 Novy Bydzov (KU Vysocany) - zemédélsky areal
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Obr. 55 BF13 Ohnistany - zeméd¢€lsky areal Rolnické a.s. Kraliky
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Obr. 57 BF14 Petrovice - zemédélsky areal

Obr. 58 BF14 Petrovice - zemédélsky areal
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Obr. 60 F15 Skiivany - zemédélsky areal Stihnov
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Obr. 61 BF16 Sloupno - zemé&dé&lsky areal

Obr. 62 BF16 Sloupno - zemé&dé&lsky areal
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Obr. 63 BF17 Saplava - zem&délsky areal

Obr. 64 BF17 Saplava - zemédélsky aredl
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Obr. 65 BF18 Vinary - restaurace

Obr. 66 BF18 Vinary - restaurace
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Obr. 68 BF19 Zdechovice - zemédglsky aredl
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Tab. 6 Pocet obyvatel u vybranych sidel ORP Novy BydZzov (www.czs0.cz)

Sidlo Pocet obyvatel sidla (k 1.3.2001)
Babice 182
Hlusice 739
Luzec nad Cidlinou 504
Humburky 324
MIékosrby 222
Mystéves 180
Nepolisy 571
Novy BydZov 5900
Ohnistany 316
Petrovice 235
Skrivany 1029
Sloupno 494
Saplava 113
Vinary 201
Vysocany 100
Zabédov 335
Zachras$tany 178
Zdechovice 142
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Tab. 7 Vazba minulych aktivity v Gzemi s moznym typem kontaminace (Bergatt Jackson a kol., 2005)

CINNOST, PROVOZ TYPICKE KONTAMINANTY KATEGORIE | POZNAMKA
ZEMIN a/nebo PODZEMNICH ZAVAZNOSTI
VOD NA LOKALITE

garaze, autoparky RL 2-3 Ukapy olej.

dilny strojni (drzby RL, ClU 2-3 Oleje z naplni stroju, pouzivani
chlorovanych éistidel.

sklady a Cerpaci stanice RL, BTEX 3 Vlastni sklady a cerpaci stanice

pohonnych hmot a olejd pohonnych hmot mély mnohé
prumyslové i zemédélské podniky.

trafostanice, silnoproude RL, PCB 2 Zavazinéjsi kontaminace byva jen

rozvodny disledkem havarii. PCB se
v poslednich vice nez 15 letech
do naplni zafizeni jiZ nepouZiva.

tepelné a energeticke RL, u tdZkych oleja i PAU 2-3 Zdrojem kontaminace byvaji

zdroje na topny olej predevsim zasobniky a rozvody
topného oleje.

velke stacionarni stroje Clu 2 Kontaminace z chlorovanych

v nejriznéjsich podnicich rozpoustéddel, pouzivanych

strojirenstvi, dainiho k cisténi pri opravach strojd.

pramyslu, hutnictvi,

energetiky, papirenstvi,

i jinde

vyjroba generatorového | PAU, "Y‘_l”id% TK, dusikaté 3-4 Dfive velmi rozsifena napfiklad

plynu z uhli slougeniny, fenoly ve sklafském &i keramickém

prumyslui jinde.

Dalsi cast tabulky uvadi charakteristiku vybranych specifickych vyrobnich a dalich akiivit se zfetelem k hlavnimu procesu:

CINNOST, PROVOZ TYPICKE KONTAMINANTY KATEGORIE POZNAMKA
ZEMIN a/nebo PODZEMNICH | ZAVAZNOSTI
VOD NA LOKALITE

povrchove ¢asti dold - 2 Casto véak kontaminace ze strojnich
provoz(, dopravy, Gdrzby.

koksovny PAU, BTEX, kyanidy, 4

dusikate slouéeniny, fenoly
vyroba svitiplynu PAU, BTEX, kyanidy, 3-4 V minulosti byvaly vyrobny
dusikate slouceniny, fenoly svitiplynu v mnoha i mensich

méstech. Dnes ¢asto tyto lokality
slouzi jako nenapadne pomocne
provozy plynarenskych podnikd.

energetika TK, nékdy wvy$si radioaktivita 2 Kontaminovany nejsou obwykle
vlastni lokality, nybrz lokality jing,
kde byly popeloviny pouzivany
k Upravam terenu.

hutnictvi TK, lokalné PAU, RL 2 Kontaminovany nejsou jen vlastni
lokality, nybrz tez cetne lokality jine,
kde byly velkoobjemové odpady
Z hutni vyroby pouzivany k Gpravam
terenu.

hutn. nezeleznych kova TK 2
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CINNOST, PROVOZ TYPICKE KONTAMFNANT‘!_’ K:QTE:GORFE POZNAMKA
ZEMIN a/nebo PODZEMNICH ZAVAZNOSTI
VOD NA LOKALITE

povrchové Gpravy kovi TK, nékde téz kyanidy 2-3

strojirenstvi, kevovyroba RL, nékdy CIU 2

chemicky pramysl specificky, podle charakteru 2-4

- organika vyroby

chemicky primys| gasto TK, dale specificky, 2-3

— anorganika podle charakteru vyroby

sklady agrochemikalii pesticidy, TK 2-3

distribucni sklady ClU, BTEX 2-3

chemikalii

vulkanizace, gumarenstvi TK, PAU 2

jemnaelekirotechnika clu 2-3

t&7k4 elektrotachnika RL, CIU, PCB 2-3

kasarenské aredly RL, ClU 2-3 Kontaminace miva pivod
v parkovani, udrzbach a opravach
pojizdne techniky, ve skladovani
a v &erpacich stanicich pohonnych
hmot, v chemickych Cistirnach.

chemické &istirny odéva CluU 3 Kontaminace miva pivod v uniku
z provoznich naplni rizného
Srotoveho materialu.

sbérne suroviny, RL, nékdy i PCB 2-3 Kontaminace miva pivod v uniku

vrakovisté Z provoznich naplnirizného
&rotového materialu.

autoservisy RL 2-3

potravinarstvi = 1

polygrafie CIU, BTEX, NEL, TK 2

vyroba a sklady stavebnin = 1

vyroba, skladovani azbestovaviakna 3

a pouZivani asbestovych

vyrobki

felezniéni depa RL 2-3

papirenstvi nékdy TK, azbest 1-2

sklafstvi, keramika nékdy TK 1-2

textilni pramysl - 1

kozedélny pramys! TK 2-3

karbonizace dfeva PAU, fenoly 3

Zpracovani dieva obecné - 1

impregnace dfeva PAU, fenoly, CIU 3-4 Kromé velkych impregnoven prazct

teZ nenapadné male lokality, dnes

v majetku rozvodnych energetickych
zavodi, kde se v minulosti
impregnovaly sloupy el. vedeni.
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Tab. 8 Vytazené brownfields v ORP Novy Bydzov

Kéd | Néazev obce | Pavodni vyuZiti | Rozloha Pocet Typ BF podle | Investorské
BF (ha) obyvatel Clenéni dle kritérium
sidlak 1. 3. pavodniho
2001 vyuziti
BF20 HluSice restaurace 0,0251 739 ostatni BF
BF21 [ LuZec nad mlyn 0,0328 504 pramysl
Cidlinou
BF22 Novy vyrobna odznaktu | 0,1125 5900 pramysl
BydZov
BF23 Novy administrativni 0,2301 5900 zemédélstvi
Bydzov budova ZEM,
a.s.
BF24 | Zachrastany dium 0,0325 178 rezidenéni
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