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ANOTACE

Tato bakalarska prace se zabyva zastavnim pravem, jeho vznikem, vykonem a
zanikem, dale specifikuje subjekty tohoto prava a jejich prava a povinnosti. Prace
také poukaze na pfinosy a rizika jednotlivych stran zastavniho prava a poskytne

porovnani s vybranymi instituty zajisténi pohledavky.
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ANNOTATION

This bachelor thesis deals with mortgage law, its formation, enforcement, and
termination, further specifying the subjects of this law and their rights and
obligations. The thesis also highlights the benefits and risks for the various parties
involved in mortgage law and provides a comparison with selected institutes of

debt security.
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Uvod

Jiz od pocatku civilizace Ize v riznych spole¢nostech napfi€ historii vysledovat
institut, ktery je svou formou naramné podobny dnesSnimu institutu soukromého
prava, ktery nazyvame zastavni pravo. V prabéhu historie se tento institut vyvijel,
az do podoby, jak ho zname dnes a pfesné této podobé aplikované v pravnim fadu

Ceské republiky, se bude v&novat tato prace.

Primarnim ucelem tohoto institutu je jistota zastavniho véfitele, Ze dojde ke spInéni
dluhu, za pfedpokladu, Ze dluznik nebude schopen splatit svij dluh. V tuto chuvili
je za urcCitych podminek mozné uspokojit pohledavku vytéZzkem, ktery vznikne
zpenézenim plvodni zastavy dluznika. Na zakladé tohoto Ize usoudit, Ze se jedna

o dulezity nastroj, ktery napomaha ekonomickému rozvoji.

Zastavni pravo je v pravnim fadu Ceské republiky vymezeno primarné v zakoné
¢. 89/2012 Sb., tedy Novém ob&anském zakoniku (dale jen ob&ansky zakonik),
kde se tomuto vénuji primarné § 1310 az § 1365. Dale je toto zminéno rovnéz
v napfiklad zakoné o obchodnich korporacich, zakoné o podnikani na kapitalovém
trhu, zakoné o spotrebitelském uvéru a v dalSich. Mimo to je zastavni pravo
upraveno i v nékterych mezinarodnich smlouvéach, jako je naptiklad Umluva o
mezinarodnim zastavnim pravu (Newyorska umluva) nebo Umluva o Gvéru na
nakup nemovitosti (Londynska umluva). Zkratka zastavni pravo je komplexni

pravni institut, ktery upravuje fada pravnich predpisu.

V uvodu této prace dojde nejprve k vymezeni zakladnich pojmu, kde bude
vénovana pozornost jednotlivym zu¢astnénym stranam. V dalSi ¢asti této prace se
zaméfime na vznik a zanik zastavniho prava v praxi, dale rozebereme a
vysvétlime prava a povinnosti jednotlivych stran, rovnéz se budeme vénovat
pfinosim a rizikim jednotlivych stran v pfimém spojeni s aplikaci zastavniho
prava a vytvofime porovnani zastavniho prava s ostatnimi instituty slouzici

k zajiSténi pohledavky.



1 Vznik a zanik zastavniho prava
1.1 Podminky vzniku zastavniho prava

Uvodni kapitola této prace se bude soustiedit na podminky vzniku zastavniho
prava, pficemz budeme analyzovat samotné zastavni smlouvy, dale podminky
vzniku, kdy takto urCuje zakon a vznik zastavniho prava na zakladé rozhodnuti

organu verejné moci.
1.1.1 Smlouva

Vznik zastavy za pomoci smlouvy predstavuje zakladni stavebni kamen vétSiny
zastavnich prav v Ceském pravnim fadu. Smlouva o zfizeni zastavniho prava je
aktem dobrovolnosti a souhlasu mezi zastavnim véfitelem a dluznikem, pfiemz
jeji platnost a vymahatelnost jsou nezavislé na vuli zastavniho dluznika, jakmile je
smlouva fadné zaevidovana v pfislusném vefejném rejstfiku. Tato publicita
zastavniho prava slouzi nejen jako ochrana prav véfitele, ale i jako zdroj informaci
pro tfeti strany, coz zvySuje pravni jistotu a transparentnost ve vefejném

obchodnim styku.!

Smluvni zastavni pravo je kliCové pro stabilitu a predvidatelnost obchodnich
transakci a jeho spravné zfizeni a zapsani do vefejného rejstfiku je fundamentalni

pro ochranu v8ech zt¢astnénych stran.?

Vznik zastavniho prava smluvni cestou predstavuje zakladni pilif v oblasti
realitnino a hypoteCniho prava. Zastavni pravo k nemovitosti se nejCastéji
konstituuje pravé na zakladé pisemné smlouvy. Tento mechanismus je Siroce
vyuzivan pfi zajiStovani pohledavek z hypotecnich uvért, kde nemovitost
prevazné slouzi jako zaruka pro splaceni dluhu. ZdUraznéme, Ze pro pravni
ucinnost zastavniho prava je kliCcovy jeho zapis do katastru nemovitosti. Tento

proces vyzaduje nejen pisemnou formu smlouvy, ale také podani navrhu na vklad

1 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 147-152. ISBN 978-80-7598-516-3.
2 Tamtéz, s. 147-152.



na pfislusny katastralni ufad, doprovazené zastavni smlouvou a uhradou

spravniho poplatku.3

Aby ujednani zastavniho prava bylo vymahatelné, je nutné, aby zastavni smlouva
obsahovala udaje o pfedmétu zastavy a zajisStovaném dluhu. Je kladen dlraz na
vymezeni pfedmétu zastavy a dluhu tak, aby byly jednoznaéné identifikovatelné,

coz je podminéno ustanovenim § 1312 ob¢anského zakoniku.*

Zastavni smlouva se rodi z dohody mezi zastavnim véfitelem a dluznikem, jejiz
zakladni rysy jsou vymezeny a chranény prisluSnymi pravnimi normami.
Podepisovani zastavni smlouvy a jeho ovéreni, at uz notafskym podpisem nebo
prostfednictvim elektronického podpisu, jsou nezbytnymi kroky k nabyti u¢innosti

zastavniho prava. Toto zdUraznuje dulezitost pravni jistoty a transparentnosti.®

Ochrana zajmua obou zu€astnénych stran a tfetich osob je kritickym prvkem, ktery
je zajistén vefejnym zapisem prava do rejstfiku. Tento zapis tedy slouzi jako
prevence pfed potencialnimi konflikty a nejistotami, které by mohly vzniknout z

nedostate¢né dokumentovanych pravnich vztaha.®

V ramci formalnich aspektld zastavniho prava jsme dospéli k zavéru, Ze obCansky
zakonik klade znacny dliraz na pisemnou formu zastavni smlouvy, ackoliv obecné
upfednostiiuje neformalnost pravnich jednani. Pisemna forma je nezbytna
zejména pfi zastavé nemovitych véci zapsanych ve verejnych seznamech, jako je
katastr nemovitosti, kde zakon vyZaduje specifikace vztahujici se k pfedmétu
zastavy a zajiStovanému dluhu. Absence formy vefejné listiny vede k absolutni
neplatnosti zastavni smlouvy, coz vymezuje neopomenutelnou podminku pro jeji
platnost. Pfestoze ob&ansky zakonik umoznuje urcitou flexibilitu ve formé smiluv,
zdUraziiuje vyznam vefejnych listin pro zastavy budov nebo bytl evidovanych

samostatné ve verejnych seznamech. Uvedme take si, ze v pfipadé potieby muze

3 RH INVESTMENTS, S.R.O., 2023. Jak vznika ¢&i zanika zastavni pravo? Online. RH
INVESTMENTS, S.R.O. Zpasti.cz. 4. ledna 2023. Dostupné z: https://zpasti.cz/blog/vznik-a-zanik-
zastaveniho-prava. [cit. 2024-02-15].

4 VYMAZAL, Lukas$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 173-178. ISBN 978-80-7598-516-3.

5 Tamtéz, s. 167-172.

6 Tamtéz, s. 167-172.
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byt zastavni smlouva sepsana jako notarsky zapis, ¢imz se zvySuje pravni jistota

a pevnost dané smlouvy.’
1.1.2 Ze zdkona

Vyznamnym pilifem v této oblasti zakonného zastavniho prava je zakon C.
408/2010 Sb., zakon o finan¢nim zajisténi, jenz klade duraz na vznik zastavniho
prava pfimo ze zakona, nezavisle na jakémkoliv aktu ¢i rozhodnuti soukromého
pravniho charakteru. Zastavni pravo muze vzniknout automaticky, a to v
okamziku, kdy nastanou zakonem specifikované okolnosti, jako muze byt

napfiklad neplaceni najemného.?

Toto se odliSuje od ostatnich forem zastavniho prava tim, Ze jeho vznik neni
podminén vuli zu€astnénych stran, ale nastava automaticky s nastoupenim urcité

pravni udalosti, kterou zakon spojuje se vznikem zastavniho prava.®

Dodejme, Ze zastavni pravo se mulze taktéz vazat na drzbu véci, kde vznika
zastavni pravo v dusledku drzeni véci. Zde je patrné, Ze pravni vztah mezi

zastavnim véfitelem a dluznikem je Uzce spojen s faktickou kontrolou nad véci.t°

Reflektujeme i na postoj, ktery povazuje vydrzeni zastavniho prava za fenomén s
omezenym praktickym vyznamem v souCasné pravni praxi. Argumentujeme, Ze
zastavni pravo je spojeno s drzbou véci, ktera je podle naseho zakona vratna a
muZze byt snadno pferuSena €i ukon€ena, ¢imz by jakakoliv moznost vydrzeni byla

eliminovana.l!

V dal8i ¢asti rozboru zakonného zastavniho prava se zaméfime na samotny vznik

s odkazem na jednotlivé legislativy, které takto ukladaji.

Z naSeho hlediska pfi analyze zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, je

kliCové, Ze zastavni pravo vznika na zakladé zapisu do obchodniho rejstfiku Ci

7 Tamtéz, str. 173-178.

8 VYMAZAL, Lukas$. Zastavni pravo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 163-166. ISBN 978-80-7598-516-3.

9 SMELIK, Véclav, 2016. Zastavni prévo - vznik a vykon. Online, Rigorézni prace, vedouci Elischer,
David. Praha: Univerzita Karlova, Pravnicka fakulta. Dostupné
z: https://dspace.cuni.cz/handle/20.500.11956/79192. [cit. 2024-02-10].

10 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 163-166. ISBN 978-80-7598-516-3.

11 Tamtéz, s. 163-166.
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jiného pfislusného verejného rejstfiku, pokud to stanovi specifické zakonné
pfedpisy, nebo vydanim zastavniho listu, coz mze byt podminéno smlouvou Ci

zakonem.

Pfedmétem zastavy mohou byt jak hmotné véci, tak prava, ktera je mozné ocenit
v penézni hodnoté, coz pfedstavuje zakladni atribut, jenz zastavni pravo definuje
a odliSuje od ostatnich zajisStovacich institut(. Z hlediska ochrany hodnoty zastavy
je nezbytné poukazat na to, ze zakonodarce predvida situace, kdy dojde ke
zvySeni hodnoty zajisténého zavazku, a stanovi opatfeni pro zachovani adekvatni
hodnoty zastavy. Zastavni pravo mize rovnéz byt ustaveno na vice véci nebo prav
soucasné, coz pfinasi specifické pozadavky na spravu a evidenci téchto prav. Tato
pluralita pfedmétu zastavy vyzaduje peclivou pravni analyzu a spravni postup, aby
byla zajisténa pravni jistota pro véfitele, jakoZ i pro dalSi subjekty, kterych se

zastavni pravo tyka.*?

Dale jsme se zaméfili na specifika zastavniho prava, jak jsou definovana v zakoné
¢. 72/1994 Sb., tykajiciho se spoluvlastnickych vztahu k budovam, k bytim a
nebytovym prostoriim. Zakonné zastavni pravo je zde vyuzivano jako nastroj
slouzici k zajisténi narokd z nesplacenych nakladu, které vznikly v souvislosti se
spravou domu nebo pozemku. Podstatné je, Zze zastavni pravo nabyva na
vyznamu v momenté, kdy je pravomocné pfisouzeno soudnim rozhodnutim, a to
ve prospéch vlastnikl jednotek, jez jsou zastavou zajistény. Tento mechanismus
tedy poskytuje véfitelm silnou pravni oporu pro pfipad nedostate¢ného plnéni

zavazk( ze strany dluzniku.3

Zakon €. 591/1992 Sb., o cennych papirech, tvofi zaklad pro existenci zastavniho
prava, které umoznuje zastavci (tj. osobé drzici cenné papiry pro nékoho jiného)
udrzet si dané cenné papiry jako zajisténi pro pfipad vymahani prav plynoucich
ze smlouvy o uUschové cennych papirl. V souladu s § 34 odst. 10 zakona o

cennych papirech, ktery je pfikladem implementace zakonného zastavniho prava,

12 PELECH, Josef. Zastavni pravo. Monografie (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék). Plzen:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, r. 2013. s. 73. ISBN 978-80-7380-466-4.
13 Tamtéz, s. 74.
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rozpoznavame, ze pro uplatnéni zastavniho prava je nezbytné, aby se cenné

papiry nachazely v drzeni zastavce.'*

Zastavni pravo na lodé v kontextu zakona €. 61/2000 Sb., o namofrni plavbé, ktery
predstavuje zakladni normativni akt upravujici tuto specifickou oblast. Zastavni
pravo na lodi muze vzniknout bud smluvné, nebo na zakladé rozhodnuti soudu,
pficemz klicovou podminkou je zapis lodi do lodniho rejstfiku. Toto pravo se
vztahuje na lod v jakémkoli jejim stavu. Tento zakon mimo jiné zohlednuje Siroké
spektrum situaci, vCetné zajisténi pohledavek souvisejicich s vlastnictvim,

provozem nebo financovanim lodi.'®

v

Dale v zakoné €. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahl a vypofadani
majetkovych narokd v druzstvech, konkrétné v § 28b odst. 1 zakona €. 42/1992
Sb. doslo k institucionalizaci zastavniho prava jako mechanismu zajisténi pro
uvéry poskytované bankami bytovym druzstvim. Tato legislativa umoznila
druzstvim ziskat finanéni prostfedky pro realizaci vystavby bytl, nebytovych
prostor, €i provadéni rozsahlejSich oprav a stavebnich uprav obytnych domd.
Zastavni pravo se tak stalo kliCovym nastrojem pro zajisténi téchto uveérd, kde jako

predmét zastavy slouzi nemovité véci pattici druzstvim.®

Nasledné zakon €. 13/1993 Sb., celni zakon, pfedstavuje zakonné zastavni pravo
zajisténi pohledavek pro situace, kdy dojde k nesplnéni celniho dluhu. Specificky
se ustanoveni § 305 tohoto zakona vénuje mechanismim, jimiz je mozné
pohledavky zajiStovat a vymahat. Celni zastavni pravo tedy vznika automaticky
se vstupem zastavy na uzemi schengenského prostoru, coz znamena, Zze neni
vyzadovan zadny dalSi konstitutivni akt k jeho vzniku. Toto pravo pak zanika bud
splacenim zajisténé pohledavky, zanikem zastavy, nebo uplnym uhrazenim
celniho dluhu. Tato dynamika zajisténi a zaniku zastavniho prava ma tedy zasadni

vyznam pro celni spravu a efektivni vymahani celnich pohledavek.’

Jako posledni pfiklad zakonného vzniku zastavniho prava si uvedeme v souladu

se zakonem €. 408/2010 Sb., o financnim zajisténi. Z naseho pohledu je zasadni

14 Tamtéz, s. 74.
15 Tamtéz, s. 74.
16 Tamtéz, s. 75.
17 Tamtéz, s. 75.
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pochopit, Ze zastavni pravo muze vzniknout dvéma zakladnimi zpUsoby, a to bud
pfevodem finanéniho kolateralu pfijemci, nebo zapisem finan¢niho kolateralu na
ucet pfijemce. Podminky pro vznik zastavniho prava jsou definovany odevzdanim
finan€niho kolateralu pfijemci, zapsanim financniho kolateralu na uréeny ucet
pfijemce, a poskytnutim finan€niho kolateralu jinym zplUsobem, ktery pfijemci
umoznuje pravné Ci fakticky kolateral ovladat. Zakon ale nepfedepisuje zajisténi
pisemnou formou, coz otevira prostor pro flexibilngjSi pravni jednani mezi

poskytovatelem a pfijemcem.8

Konstatujeme, Zze zastavni pravo jako takové nemusi byt nutné vysledkem dohody
mezi stranami, ale mize vzniknout i z moci zakona, coz zrcadli jeho flexibilitu a
pfizpUsobivost viOc¢i dynamickému vyvoji spoleCenskych a ekonomickych

podminek.1?

Tedy zakonné zastavni pravo je kauzalné spojeno se zajisténou pohledavkou, coz
znamena, ze zastavou se obvykle stavaji véci, které jsou predmétem zavazku
mezi zu€astnénymi stranami. Zajimavym aspektem je, Ze zakonné zastavni pravo
muze vzniknout i bez souhlasu vlastnika zastavené véci, coz vyvolava diskuse o
jeho rozsahu a mozném nepoméru mezi velikosti zajisténé pohledavky a hodnotou

zastavené véci.20
1.1.3 Na zakladé rozhodnuti soudu

Identifikujeme kliCové aspekty, které determinuji vznik a charakteristiku
zastavniho prava z rozhodnuti soudu. Zastavni pravo, vychazejici ze zakonem
stanovenych predpokladu, mize byt zfizeno soudem nebo jinym opravnénym

organem verejné moci, pokud jsou zakonem stanovené podminky naplnény.2?

Zasadni je pochopeni, ze zastavni pravo musi byt zfetelné evidovano a jeho vznik

je vazan na zakonné zmocnéni a konkrétni rozhodnuti vefejné moci, které

18 Tamtéz, s. 75.

19 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 163-166. ISBN 978-80-7598-516-3.

20 SMELIK, Vaclav, 2016. Zastavni pravo - vznik a vykon. Online, Rigorézni prace, vedouci
Elischer, David. Praha: Univerzita Karlova, Pravnicka fakulta. Dostupné
z: https://dspace.cuni.cz/handle/20.500.11956/79192. [cit. 2024-02-10].

21 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 128-129.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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predstavuje vyjimku z obecného pravidla. Zakonny ramec, ktery je detailné
rozpracovan v § 1342 obCanského zakoniku, urCuje, Ze takové pravo vznika v
okamziku, kdy rozhodnuti vefejné moci nabyde vykonatelnosti. Tato skuteCnost
ma dalekosahlé dusledky pro pravni praxi, nebot zajiStuje, ze vznik zastavniho

prava neni pouze formalni deklaraci, ale ma konkrétni proceduralni nasledky.??

V kontextu obCanského zakoniku maze byt pfikladem § 1086, ktery se tyka vztahu
mezi vlastniky pozemkl a stavbami. Kromé toho, Zze zakon upravuje moznost
soudu nafidit zastavni pravo k zajiSténi pohledavky za Skodu, také stanovuje, ze
soud neni opravnén zfidit zastavni pravo na nabyvaném pozemku jako zajisténi

pohledavky za nahradu, nebot to zakon pfimo neumozriuje.?

Podstatné je, Zze zastavni pravo vznika okamzikem vykonatelnosti rozhodnuti
organu verejné moci a je zaznamenano v katastru nemovitosti Ci jinych vefrejnych
registrech. Zde zdUraznéme, Ze zapis ma pouze deklaratorni charakter a nevede
ke vzniku zastavniho prava. Pravni ddvody vzniku zastavniho prava jsou
odvozeny od vykonatelnosti rozhodnuti organu vefejné moci, jak predpoklada
obcCansky zakonik, a obecné zasady vztahujici se k ochrané poradi zastavnich

prav.24

Také se zaméfime na specificky institut soudcovského zastavniho prava na
nemovitych vécech, jak je definovano v obéanském soudnim fadu, zejména v §
338b a nasledujicich. V prvni fadé je dllezité zduraznit, Ze soudcovské zastavni
pravo nevznika automatickym zapisem do katastru nemovitosti. Jeho vznik je
podminén vykonatelnosti soudniho usneseni, coZz znamena, Ze je nezbytne, aby
soud po podani navrhu na zfizeni tohoto zastavniho prava informoval pfislusny
katastralni drfad. DalSim vyznamnym aspektem je pofadi soudcovského
zastavniho prava, které zavisi na chronologii dorueni navrhu soudu. Tento

mechanismus ur€uje prioritni postaveni soudcovského zastavniho prava vudi jiz

22 V'YMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 154-162. ISBN 978-80-7598-516-3.

28 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 128-129.
ISBN 978-80-7478-996-0.

24 Tamtéz, s. 128-129.
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existujicim zédkonnym nebo smluvnim zastavnim pravim zfizenym pro stejnou

pohledavku.?®
1.2 Vykon zastavniho prava

Vykon zastavniho prava v kontextu nové pravni upravy pfinesl obCansky zakonik
€. 89/2012 Sb., ucinny od 1. ledna 2014. Ob&ansky zakonik ucinny od tohoto data
nezpochybnuje platnost dfive vzniklych zastavnich prav, tato prava nadale
vyvolavaji pravni ucinky, coz se odrazi v jejich vykonu i po zminéném datu. Je
tfeba zdUraznit, Ze v oblasti pravni regulace zastavniho prava nalézame relevantni
ustanoveni od § 1309 dale, pficemz kliCovymi paragrafy jsou § 1359 a § 1375
obCanského zakoniku. V navaznosti na to je tfeba si uvést, Ze pfechodové
ustanoveni § 3028 uvadi, Ze pfi feSeni otazek vykonu zastavnich prav vzniklych
pred uc€innosti nového zakoniku je tfeba vychazet z pavodnich pravnich predpisu.
RozliSujeme mezi zastavnimi pravy, ktera vznikla ze zakona, a témi, ktera vznikla
z jinych pravnich aktd, coz ma vyznamny dopad na zachazeni s jiz existujicimi

pravy.2®

Funkci vykonu zastavniho prava je primarné funkce uhrazovaci. Zde se
zamérujeme na zakladni principy, které umoznuji zastavnimu véfiteli vymahat dluh
prostfednictvim zpenézZeni zastavy. Zakladem je pochopeni, Zze zastavni pravo
neni nastrojem okamzitého uspokojeni, ale predstavuje zajisténi, jehoz vykon je
mozny pouze Vv pfripadé nesplnéni zavazku dluznikem. Uvédomujeme si, Ze tento
pravni nastroj ma za cil vyvazit zajmy vSech zuc€astnénych stran — zastavniho
véfitele, dluznika i tfetich osob. Dle obcCanského zakoniku zastavni pravo

predstavuje pravo zajisténi, které zastavuje véc Ci pravo za ucCelem zajisténi

25 LUKASOVA, Karolina, 2022. Zviastni pfipady vzniku zéstavniho prava k nemovitym vécem.
Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 13. zafi 2022. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/zvlastni-pripady-vzniku-zastavniho-prava-
k-nemovitym-vecem. [cit. 2024-02-20].

26 SUBERTOVA, Karolina, 2014. Viykon stavajicich zéstavnich prav podle nového ob&anského
zakoniku.  Online. EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 22. ledna 2014. Dostupné
z: https://www.epravo.cz/top/clanky/vykon-stavajicich-zastavnich-prav-podle-noveho-
obcanskeho-zakoniku-93327.html. [cit. 2024-02-20].
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naroku véfitele. V dusledku toho, pokud dluznik svuj zavazek nesplni, ma véfitel

pravo na zpenézeni zastavy a uspokojeni své pohledavky z vytézku.?’

Zaroven vSak zddrazfiujeme subsidiarni charakter zastavniho prava, ktery
zastavnimu véfiteli umoznuje uspokojit se z vytéZku pouze tehdy, pokud nebyl
dluh spInén jinym zpdsobem. Rovnéz jsou obé strany povinné pfi vykonu svych
prav postupovat transparentné a v souladu se zakonem. Tudiz je pro nas dulezité
rozliSeni mezi riznymi zastavnimi pravy a jejich prioritou, coz je relevantni v

situacich, kdy na jedné véci vaznou zastavni prava rtznych véritel.%®

Dle ob&anského zakoniku je od véfitell vyzadovano, aby pfi prodeji zastavy
postupovali s odbornou péci, coz znamena respektovani zajmi obou stran
zastavniho vztahu. Z tohoto divodu je mozné dojednat rizné zpusoby vykonu
zastavniho prava, vCetné propadnuti zastavy, pfiCemz tato moznost je omezena
pro spotrebitele a malé Ci stfedni podnikatele, aby byly chranény zranitelnéjsi

skupiny dluznikd.2®

Dale je dulezité, ze zastavni smlouvy by mély obsahovat podrobny popis postupu
prodeje zastavy. To zajisti transparentnost a ochranu zajmua vSech stran. V oblasti
zastavenych pohledavek obc¢ansky zakonik umoznuje véfiteli poZadovat
postoupeni pohledavky, pokud neni splatna, a pfimo plnit ze zastavenych
pohledavek po jejich splatnosti. Co se ty€e zastaveni podilu v korporaci, zakon
stanovi, ze véfitel nabyva prav vyplyvajicich z ucasti na korporaci po dospéni
zajisténého dluhu. Vzhledem ktéto pravni upravé je reflektovana potfeba
adaptace na proménlivé ekonomické a socialni podminky, pficemz je kladen duraz

na flexibilitu, spravedinost a transparentnost.3°

27 VYMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 287-290. ISBN 978-80-7598-516-3.

28 Tamtéz, s. 287-290.

29 NITSCHNEIDEROVA, Zuzana, 2013. Zastavni pravo podle nového ob&anského zékoniku.
Online. EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 5. ¢ervna 2013. Dostupné
z: https://www.epravo.cz/top/clanky/zastavni-pravo-podle-noveho-obcanskeho-zakoniku-
91605.html. [cit. 2024-02-20].

30 Tamtéz.
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1.2.1 Smluvni zpusoby uspokojeni zastavy

Primarnim zplsobem vykonu zastavniho prava je ten, ktery je zakotven smluvné
mezi smluvnimi stranami zastavni smlouvy. ObCansky zakonik stanovi pisemnou
formu jako primarni a pfedpokladany zpisob dohodnuti tohoto uspokojeni. Tato
pisemna forma slouZzi nejen jako dikazni prostfedek, ale také jako ochrana proti
nedorozumeénim a nezajisténym tvrzenim. Zaméfili jsme se na duleZitost ujednani
o zpUsobu uspokojeni, které by mélo byt integralni soucasti zastavni smlouvy. Na
zakladé § 582 odst. 1 obCanského zakoniku zdlrazriujeme, Zze pokud zakon
pozaduje pisemnou formu, jakékoliv jiné méné formalni ujednani, vc€etné
verbalnich dohod, by nebylo pravné zavazné a mohlo by vést k naslednym

komplikacim.3!

Dale jsme se vénovali otazce neplatnosti dohody v pfipadé, ze nedojde k dodrzeni
formalnich pozadavkl. V souladu s § 588 obCanského zakoniku uvadime, ze
takova neplatnost je obvykle relativni a miaze byt napravena dodatenym splnénim
pozadavku pisemné formy. Prfestoze tento pfistup muize poskytnout urcitou
flexibilitu, mél by byt vzdy pouzivan s opatrnosti, aby se neporusily principy

dobrych mravu a verejného poradku.3?
1.2.2 Subsidiarni zpusoby uspokojeni zastavy
Verejna drazba

Metoda verejné drazby zajiStuje, Ze zastava je prodana za trzni cenu odpovidajici
aktualnim podminkam na trhu. Pfed zahajenim procesu prodeje je zastavni véfitel
povinen pisemné informovat zastavniho dluznika o svém umyslu zastavu prodat.
Toto oznameni musi obsahovat vSechny relevantni informace vcetné zplsobu
uspokojeni a musi byt doru€eno s predstihem, aby dluznik mél mozZnost

reagovat.33

31 VYMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 317-320. ISBN 978-80-7598-516-3.

82 Tamtéz, s. 317-320.

33 PELIKAN, Martin. Zaji$téni a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 212-218. ISBN 978-80-7552-192-7.
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Zamérime se také na specificky aspekt nedobrovolnych drazeb, ktery je regulovan
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach. Nedobrovolna drazba je
definovana jako proces, ktery je iniciovan na navrh drazebniho véfitele, jehoz
pohledavka byla uznana vykonatelnou soudnim rozhodnutim, rozhodCim
nalezem, notafskym Ci exekutorskym zapisem, nebo jinym vykonatelnym
rozhodnutim. Tato specifikace umoznuje véfitelim vyuzivat nedobrovolnou

drazbu jako ucinny prostiedek pro realizaci svych pohledavek.3

Pravo na uspokojeni z vytéZku ze zpenézeni zastavy pfislusi zastavnimu véfitel,
ktery ma mimo jiné pravo na nahradu nutnych nakladd vynaloZzenych v souvislosti
s vykonem zastavniho prava. Jakmile vSak dojde k uspokojeni ze zastavy, je
nutné, aby zastavni véfitel bez zbyte¢ného odkladu informoval o zpenézeni

zastavy vSechny osoby, které maji pfednostni pravo uspokojeni.3®

Smlouva o provedeni drazby, uzaviena mezi navrhovatelem a drazebnikem, je
zakladnim predpokladem pro uskutecnéni nedobrovolné drazby. Tento dokument
slouZi jako pravni zaklad pro organizaci a realizaci drazby, a zajiStuje, Ze proces

bude probihat v souladu s predpisy.3®

Vysledky drazby a nasledné rozdéleni vytéZku jsou klicové pro uspokojeni
pohledavek drazebnich véfiteld. Protokol o drazbé a rozdéleni vytéZzku musi byt
vyhotoven bez zbyte¢ného odkladu, coz umoznuje transparentni a spravedlivé

vyrovnani mezi véemi zd¢astnénymi stranami.3’

Dulezité je také zdlraznit, Ze zmény tykajici se zastavy musi byt zapsany do
vefejného seznamu, jako je katastr nemovitosti, coz zajiStuje transparentnost a

vefejnou kontrolu procesu.3®

3 PETRLOVA, Zivana, 2011. Prodej zéstavy ve vefejné drazbé. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-
zastavy/prodej-zastavy-ve-verejne-drazbe/. [cit. 2024-02-25].

35 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 212-218. ISBN 978-80-7552-192-7.

3% PETRLOVA, Zivana, 2011. Prodej zéstavy ve vefejné drazbé. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-
zastavy/prodej-zastavy-ve-verejne-drazbe/. [cit. 2024-02-25].

87 Tamtéz.

38 PELIKAN, Martin. Zaji$téni a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 212-218. ISBN 978-80-7552-192-7.
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Soudni prodej zastavy

Vénovali jsme se i moznosti prodeje zastavy mimo drazbu, ktera pfichazi v uvahu
v pfipadé, Ze standartni draZzebni postup selZe nebo neni vhodny. Tento postup je
vyznamny pfedevsim pro situace, kdy je tfeba nalézt rychlou a efektivni cestu k

uspokojeni pohledavek véritele.3°

Proces soudniho prodeje zastavy vyzaduje ziskani specifického exekucniho titulu,
jimzZ je usneseni o nafizeni prodeje zastavy. Toto usneseni nabyva vykonatelnosti
dnem nabyti pravni moci a proti nému je mozné podat odvolani. Dulezitym
aspektem je mistni pfisluSnost soudu, ktera je urCena obecnym soudem
zastavniho dluznika nebo soudem v obvodu, kde se nemovita zastava nachazi,
pokud se fizeni tyka prava k této nemovitosti. Toto zkoumani dale poukazalo na
to, ze fizeni mlize byt zahajeno pouze na navrh zastavniho véfitele a zahrnuje
zastavniho véfitele a zastavniho dluznika jako uc€astniky. Rozhodnuti o nafizeni
prodeje zastavy ale neni vyznamné, za pfedpokladu, Ze zajiSténa pohledavka

zanikla.40

Zabyvali jsme se legislativnim ramcem soudniho prodeje zastavy, ktery v Ceské
republice upravuje tuto formu vykonu prava. Je kladen dliraz na procesni aspekty,
které zahrnuji dvé kliCové faze: zahajeni procesu na zakladé navrhu véfitele a
samotny pribéh prodeje. V souladu s platnou legislativou, pfedevs§im zakonem ¢.
292/2013 Sb., o civilnich fizenich soudnich, zdlraznéme, ze pro moznost uziti
soudniho prodeje musi existovat specifické pfedpoklady dané pravnimi pfedpisy,
které vyslovné vyluCuji jiny zplsob uspokojeni z véci zastavené. Soudni praxe
reflektuje potifebu efektivity a spravedinosti v téchto Fizenich, a to i v pfipadech,
kdy je nutné uspokojit vice véfiteld s ruznymi zajisténymi pohledavkami

soucCasné.*!

39 VYMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 345-354. ISBN 978-80-7598-516-3.

40 KOCINA, Jan, 2021. Promliéeni zastavniho prava a nafizeni prodeje zastavy. Online. Advokatni
denik. 30. kvétna 2021. Dostupné z: https://advokatnidenik.cz/2021/05/30/promliceni-zastavniho-
prava-a-narizeni-prodeje-zastavy/. [cit. 2024-01-30].

41 VYMAZAL, Luk&$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 345-354. ISBN 978-80-7598-516-3.
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Soudni prodej zastavy predstavuje dllezity nastroj v ramci vykonu prava, ktery
musi byt vzdy provadén s ohledem na zasady spravedlnosti a rovnosti stran.
Uznavame, zZe kazdy pfipad vyzaduje individualni posouzeni a musi reflektovat

neustalé zmeény v pravnim prostfedi i spoleCenskych hodnotach.
1.2.3 Pluralita zastavnich prav

Pravni rad Ceské republiky klade zvlastni diiraz na samotné poradi vzniku
zastavnich prav. Jak je uvedeno v § 1371 obCanského zakoniku, specifické poradi
vzniku téchto prav mize mit pfimy dopad na jejich prioritni postaveni. Stojime zde
vSak pred jistym uskalim, kdy neni zcela jasné, jaky okamzik by mél byt chapan
jako vznik tohoto prava. Ob¢ansky zakonik v tomto pfipadé nenabizi jednoznacné
voditko. Identifikovali jsme dvé hlavni vykladové linie. Prvni pfistupuje k poradi
zastavnich prav z perspektivy zapisu do vefejného seznamu, coz by implikovalo,
Zze pravni u€inky zastavniho prava nastavaji az jeho formalizaci ve vefejném
rejstfiku. Druha linie klade dlraz na moment podani navrhu na zapis, coz by

znamenalo, Ze zastavni pravo je ucinné jiz timto procesnim krokem.4?

Podle § 1371 obanského zakoniku je zakladnim pravidlem pro ur€eni poradi
zastavnich prav Casova priorita vzniku téchto prav. V pfipadé, Ze jsou zastavni
prava zapsana ve vefejném seznamu, stava se rozhodujicim pro urceni jejich
pofadi moment podani navrhu na zapis. Toto pravidlo odrazuje tradiCni pojeti
zasady "prior tempore, potior iure" (dfive v Case, silnéjSi v pravu), které je hluboce

zakorfenéno v kontinentalnim pravnim systému.*?

Dale se zaméfime na poradi zastavnich prav, pficemz prozkoumame relevantni
ustanoveni obCanského zakoniku, zejména § 1371 a § 1372. Zakladnim
vychodiskem je, Ze zastavni véfitelé maji moznost smlouvou urcit poradi svych
zastav v souladu s § 1371 obCanského zakoniku. Toto pofadi ma zasadni vyznam

pro pfipadné uspokojeni jejich pohledavek, jelikoz urCuje prioritu v ramci vykonu

42 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 318-325.
ISBN 978-80-7478-996-0.

43 REZNIKOVA, Michaela, 2015. Ujednéni o zméné poradi zéstavnich prav dle NOZ. Online.
EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 5. cervna 2013. Dostupné
z: https://www.epravo.cz/top/clanky/ujednani-o-zmene-poradi-zastavnich-prav-dle-noz-
98779.html%C2%A7. [cit. 2024-02-20].
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zastavniho prava. Dulezita je téz moznost zmény poradi zastavnich prav, jak je
stanoveno v § 1372 oblanského zakoniku. Tato zména vSak vyZaduje
jednomyslny souhlas vSech zuCastnénych stran a musi byt zapsana do verejného

seznamu.#

Podstatnym aspektem je i mozZnost vlastnika véci zalozit vyhradu pofadi pro urcité
zastavni pravo podle § 982 a § 983 obclanského zakoniku. Tato moznost
predstavuje strategicky nastroj pro vlastniky véci, umoznuijici jim zajistit pfednostni

zastavni pravo pro budouci financovani.*®

S pfihlédnutim na vykon =zastavniho prava pfi vice zastavnich véfitelich
rozeznavame, kdy vice véfitell méa zastavni prava na stejném majetku dluznika a
jakym zpusobem je feSena proceduralni konkurence mezi nimi. Zvlastni pozornost
tedy vénujeme konfliktu mezi dvéma zakladnimi koncepty: jednim, ktery
upfednostiiuje pfednostni zastavni véfitele, a druhym, ktery takovou preferenci
nezaklada. Pravni uprava obCanského zakoniku nabizi pfednostnimu zastavnimu
véfiteli pravo na uspokojeni z dluznikova majetku, avSak soufasné nebrani

ostatnim zastavnim véfitelim v tom, aby se podileli na vytézku ze zpenézeni.*

| kdyz pravni uprava umoziuje jak prednostnim, tak i juniorskym zastavnim
veéfitelim iniciovat vykon zastavniho prava, je nezbytné, aby vSichni véfitelé
peclivé zvazili své kroky s ohledem na potencialni vliv na jejich prava a na prava
ostatnich véfitell. | pfes existujici pravni ramec je tfeba pfistupovat k vykonu
zastavniho prava s dirazem na strategické planovani a komunikaci mezi vSemi
zuCastnénymi stranami, aby bylo dosaZzeno spravedlivého a efektivniho

vysledku.*’
1.3 Promlceni

Ve zkoumani promlCeni zastavniho prava jsme dosli k zavéru, Ze i pres

nepfitomnost explicitnich zakonnych ustanoveni, ktera by promi€eci lhatu pro

44 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 318-325.
ISBN 978-80-7478-996-0.

45 Tamtéz, s. 318-325.

46 'YMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 367-375. ISBN 978-80-7598-516-3.

47 Tamtéz, s. 367-375.
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zastavni pravo pfimo stanovila, je mozné tvrdit, ze uplynutim urcité doby muze
dojit k faktickému omezeni prava zastavniho véfitele vymahat svdj narok na
uspokojeni ze zastavy. Tato situace nastava predevsim tehdy, pokud neni pravo
po urcCitou dobu aktivné vykonavano, coz vede k otazkam ohledné moznosti jeho

promlc¢eni.*8

S nastupem nového ob¢anského zakoniku (€. 89/2012 Sb.), u¢inného od 1. ledna
2014, doSlo k vyznamnému posunu v regulaci promi€eni zastavniho prava.
SoucCasny obcCansky zakonik jasné stanovuje, Ze zastavni pravo podléha
promiCeni a udrzuje zasadu, Zze promiCeni zajisténé pohledavky samo o sobé
nebrani veéfiteli v uspokojeni ze zastavy. Zaroven byla zavedena desetileta
proml€eci doba pro zastavni prava zapsana do vefejnych seznamu, jako je katastr
nemovitosti, €¢imz se znacné zlepsSila pfedvidatelnost a pravni jistota pro véfitele i

dluzniky.4®

Vychazime pfitom z obecného principu, Ze pravo, které neni mozné uplatnit, ztraci
svoji substanci. NaSe analyza pravnich nazord a komentari k ob&anskému
zakoniku ukazuje, ze proml€eni zastavniho prava nevede nezbytné k jeho zaniku,
ale spiSe brani véfiteli v uplatnéni svého naroku, a to i v pfipadé, kdy zastavni
dluznik neprojevi proti promi€eni namitky. Navic jsme zaznamenali, ze zastavni
pravo je obecné vnimano jako odolné vac&i béhu promiceci doby, jelikoz jeho
existence a vymahatelnost jsou Uzce spjaty s existenci zajisténé pohledavky.
Timto zpUsobem zastavni pravo reflektuje a sleduje zajisténou pohledavku, coz je

klicové pro jeji promléeni.®°

V analyze promiCeni zastavniho prava jsme dospéli k zavéru, Ze v kontextu
Ceského ob&anského zakoniku se promiceni tohoto prava Fidi desetiletou Ihutou,
poCinaje momentem, kdy mohlo byt pravo poprvé uplatnéno. Pravni literatura a

judikatura kladou ddraz na to, Ze uplynuti promiCeci Ihuty samo o sobé& nevede

48 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.

49 KOCINA, Jan, 2021. Promliéeni zastavniho prava a nafizeni prodeje zastavy. Online. Advokatni
denik. 30. kvétna 2021. Dostupné z: https://advokatnidenik.cz/2021/05/30/promliceni-zastavniho-
prava-a-narizeni-prodeje-zastavy/. [cit. 2024-01-30].

50 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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automaticky k zaniku zastavniho prava, pokud je zajisténa pohledavka stale

vymahatelna.>!

Z naseho zkoumani také vyplynulo, ze aktivni kroky véfitele, jako je podani zaloby
¢i navrhu na nafizeni exekuce, mohou zastavit béh promliceci Ihaty. To znamena,
Ze zastavni véfitelé musi byt ve svych akcich proaktivni, aby ochranili sva prava
pred promlCenim. Zvlastni pozornost jsme vénovali rovnéz situacim, kdy zastavni
pravo je uplatnéno soukromopravné, napfiklad prodejem zastavy, coz mize vést

k jeho realizaci i po uplynuti promic¢eci doby.>?

Z procesniho hlediska je zasadni spravné formulovat naroky pfi podavani Zaloby.
To znamena, Ze v zavislosti na specifikach pfipadu maze byt vhodné podat zalobu
na uréeni proml¢eni zastavniho prava, jeho zaniku, nebo neexistence z divodu
vadného pravniho divodu nabyti. Toto rozliSeni umoznuje Zalobci presné
specifikovat své pravni pozadavky a soudim poskytuje jasny ramec pro
rozhodovani. V praxi se také muze ukazat jako uZziteCna objektivni kumulace
naroku, tedy soucasné uplatnéni vice pravnich pozadavku v jedné Zalobé. Tento
pFistup mUze byt efektivni zejména v komplexnich pfipadech, kde se prolinaji

rizné pravni davody a argumenty.>3

Je dulezité pfipomenout fakt, ze promléeni zastavniho prava neni totozné se
zanikem tohoto prava, nybrz s omezenim jeho vymahatelnosti. Zastavni pravo, a¢
promlcené, formalné pretrvava, coz vytvari ur€itou nejistotu jak pro zastavniho
dluznika, tak pro tfeti osoby. Zakonna uprava vSak stanovuje, Ze zastavni dluznik
ma pravo po uplynuti promliCeci doby uspokojit zajistény dluh a tim zastavu
osvobodit, a to i bez souhlasu plvodniho zastavniho véfitele. Tento postup je
oduvodnén ochranou dluznika, aby nebyl neamérné zatizen trvalym omezenim

svého majetku.>*

5! Tamtéz, s. 385-391.

52 Tamtéz, s. 385-391.

53 PROFIPRAVO.CZ S.R.O., 2024. K Zalobé na uréeni promi¢eni zastavniho prava. Online.
PROFIPRAVO.CZ S.R.O. Profi Pravo. 8. unora 2024. Dostupné
z: https://www.profipravo.cz/index.php?page=article&id_category=11&id_article=265036&csum=
70842f67. [cit. 2024-02-25].

54 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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Zodpovime si také otazku, zda by po promiCeni zastavniho prava mélo dojit k jeho
vymazu z vefejnych rejstfikl. Pfestoze proml&eni nezaklada automaticky narok na
vymaz, zdarazriujeme, Ze absence vymazu muze vést k pravni nejistoté a

komplikacim pfi dalSich pravnich transakcich.>

Obc¢ansky zakonik v § 618 vyslovné stanovi, Zze promi€eni prava, které bylo
zapsano ve vefejném seznamu, vede k jeho vymazu, ¢imz se pravné kodifikuje
dusledek proml¢eni zastavniho prava. Dale tfeba pfihlédnou k pfipadnému
nesouladu mezi skuteCnym pravnim stavem a stavem zapsanym ve vefejném
seznamu. Zakon rozliSuje mezi nesouladem, ktery vznikl po zapisu prava do
seznamu (napf. v dusledku jeho promlceni), a nesouladem existujicim jiz v
okamziku zapisu z dlvodu vadného pravniho titulu. V prvnim pfipadé je mozné se
domahat ur€eni, Zze zastavni pravo je proml¢eno, zatimco ve druhém pfipadé lze
argumentovat, ze zastavni pravo vubec neexistuje nebo Zze nemovitost neni

zastavnim pravem zatizena.>®

V kontextu soudni praxe se ukazuje, Ze ochrana dobré viry ve vefejny rejstiik je
klicova, a proto by mély byt rejstfiky aktualizovany tak, aby reflektovaly sou¢asny
stav prav a zavazku. Argumentujeme, Ze pravni fad by mél zastavnimu dluznikovi
umoznit dosahnout vymazu promic¢eného zastavniho prava z rejstfiku, aby se tim

predeslo moznym budoucim konfliktam.>’

Na zavér této Casti zduraznujeme, ze promiCeni zastavniho prava by mélo byt
vnimano jako nastroj k dosazZeni rovnovahy mezi zajmy véfitele a dluznika a jako
prostfedek ke zvySeni predvidatelnosti a transparentnosti v oblasti zastavnich

prav.

5 Tamtéz, s. 385-391.

SPROFIPRAVO.CZ S.R.O., 2024. K Zalobé na urceni promi¢eni zastavniho prava. Online.
PROFIPRAVO.CZ S.R.O. Profi Pravo. 8. unora 2024. Dostupné
z: https://www.profipravo.cz/index.php?page=article&id_category=11&id_article=265036&csum=
70842f67. [cit. 2024-02-25].

57 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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1.4 Zanik

Zastavni pravo, jakozto zpusob zajisténi pohledavek, ma znaény vyznam v pravni
praxi. Jeho zanik muze nastat za rdznych okolnosti, které jsou definovany v
obCanském zakoniku a souvisejicich pravnich pfedpisech. Z § 1377 obCanského
zakoniku vyplyva, Ze existuje nékolik zakladnich duvodl pro zanik zastavniho
prava, ¢imz jsou: zanik zastavy samotné, vzdani se zastavniho prava zastavnim
véfitelem, vraceni zastavy zastavci nebo zastavnimu dluznikovi, slozeni ceny
zastavené véci zastavcem nebo zastavnim dluznikem a uplynuti doby, na niz bylo

zastavni pravo zfizeno, coz je Casové omezeny zpusob zaniku zastavniho prava.
1.4.1 Splaceni

Vénujeme se také zkoumani splnéni zajisténého dluhu a jeho dopadu na zastavni
pravo, pficemz se opirame o pravni normy a judikaturu. Pfi splnéni zajisténého
dluhu pfimo zastavnimu véfiteli dochazi k zaniku zastavniho prava, coz je v
souladu s doplfikovou povahou zastavniho prava. Zaroven je tfeba zduraznit, ze
tento zanik neni absolutni a v urCitych pfipadech muize pravo prezit, zejména

pokud je dluh spInén tieti osobou, ktera neni puvodnim zastavnim véfitelem.58

Je dulezité si pfipomenout, Ze pfi zaniku zastavniho prava slozenim ceny
zastavené véci dluznikem, uplynutim doby, na kterou bylo zastavni pravo zfizeno,
jiz nelze ucinit vzdani se zastavniho prava nebo uzavfit dohodu o jeho zaniku,
jelikoz pravo na zastavu zaniklo v dusledku pInéni podminek stanovenych v

ob&anském zakoniku.>®

Pfechod zastavniho prava v dusledku spinéni dluhu tfeti osobou nam ukazuje
komplexnost této oblasti prava. V takovém pripadé maze dojit k subrogaci, kde

zastavni pravo neni zruSeno, ale transformovano na tuto treti osobu. Tato

58 VYMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 408-411. ISBN 978-80-7598-516-3.

59 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/spravni-pravo/zanik-vymaz-nekterych-prav-z-katastru-
nemovitosti. [cit. 2024-02-27].
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subrogace predstavuje zajimavy jev, kdy pravo zastavy jako takové zlstava

zachovano, avs$ak jeho nositelem se stava novy subjekt.°

Problematiku doprovazeji i pravni interpretace, které zdurazruiji, Ze zastavni pravo
nemusi zaniknout ani v situaci, kdy dluh zanika jinym zpasobem nez spinénim
zastavnimu véfiteli. Tyto vyjimky z obecného pravidla jsou dulezité pro pochopeni

pravni Upravy a pro aplikaci na konkrétni pfipady v praxi.!

Mimo jiné je zvlasté zajimavy proces tzv. predluzeni, tedy restrukturalizace dluhu,
pfi némz dluznik obdrzi novou puj¢ku za ucelem splaceni pavodniho zajisténého
zavazku. Zde je nutné zdlraznit, Ze pfi poskytovani nového uvéru je nezbytné
zajisténi nové pohledavky zastavnim pravem. Tento postup nejenze odrazi
flexibilitu pravniho ramce, ale rovnéz reflektuje potfebu zajisténi kontinuity v

ochrané prav véritele.?

V neposledni fadé je tfeba zminit, pokud neni explicitné dohodnuto jinak, splaceni
zajiSténé pohledavky nevede k zaniku vlastnického zastavniho prava. Tato
skuteCnost nabizi véfiteli moznost =zajisténi dalSi pohledavky pomoci jiz
existujicihno zastavniho prava, coz mize mit vyznamné implikace pro prioritni

postaveni véfitele pfi uspokojovani pohledavek.53
1.4.2 Zanik zastavy

Pfedkladame, Ze zastavni pravo je neoddélitelné svazano s existenci zastavy,
tedy konkrétni véci, k niz je pravo vazano. Jakmile dojde k zaniku zastavy, at jiz

fyzickym zni¢enim nebo pravnimi zménami, zastavni pravo zanika.®*

V ramci zaniku zastavniho prava si vysvétleme, Zze zanik zastavy predstavuje jeji
definitivni ukonceni, které s sebou nese dulezité pravni dusledky. Po zaniku

zastavy jiz nelze uvazovat o jakychkoli pravech, ktera byla s danou zarukou

60 VYMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, ¢&. 3, s. 408-411. ISBN 978-80-7598-516-3.

61 Tamtéz, str. 408-411.

62 PELECH, Josef. Zastavni prévo. Monografie (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék). Plzef:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék, r. 2013. s. 95. ISBN 978-80-7380-466-4.

6 Tamtéz, s. 95.

64 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 360-369.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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spojena. Z toho vyplyva, ze tato situace vyznamné ovlivhuje pozici zastavniho
véritele, jelikoz jeho prava k zastavé se stavaji nevymahatelnymi.®® K pfipadu
zaniku zastavy lze rovnéz pocitat i nezhodnoceni predmétné zastavy takovym

zplUsobem, Ze jeji hodnota jiz nepokryje zajisténi pohledavky.56

PFi situacich, ve kterych zastava prestava existovat ve své puvodni podobég,
napfiklad rozdélenim na vice nezavislych Casti, zastavni pravo nezanika, ale
transformuje se a vaze se na kazdou z nové vzniklych ¢asti zajisténé pohledavky
v plné vysi.®’

Dale v situacich, ve kterych zastava prestava existovat ve své plvodni podobég,
napfiklad rozdélenim na vice nezavislych €asti, zastavni pravo nezanika, ale
transformuje se a vaze na kazdou z nové vzniklych Casti zajisténé pohledavky v
plné vysi.t8

U zvlastnich pfipadl zaniku zastavy je tfeba si vSimnout, Ze zakon o pfeménach
obchodnich spolec¢nosti pfinasi specifické regulace. Zejména pak pfi zméné
pravni formy spole€nosti nebo druzstva, které vlastni podily €i u€astnické cenné
papiry slouzici jako zastava, dochazi k zaniku zastavniho prava. Tento fakt je

zasadni pro chapani dynamiky zastavniho prava v kontextu korporatniho prava a

restrukturalizace spole¢nosti.®°
1.4.3 Vymazani zastavniho prava z katastru nemovitosti

Rozumime, ze zapis zastavniho prava do vefejného seznamu, napfiklad katastru
nemovitosti, nebo do rejstfiku zastav, ma konstitutivni ucinek a je zasadni pro

existenci zastavniho prava. Nicméné, zruseni tohoto zapisu ma za nasledek zanik

6 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 223-228. ISBN 978-80-7552-192-7.

66 RH INVESTMENTS, S.R.O., 2023. Jak vznika ¢&i zanikd zastavni pravo? Online. RH
INVESTMENTS, S.R.O. Zpasti.cz. 4. ledna 2023. Dostupné z: https://zpasti.cz/blog/vznik-a-zanik-
zastaveniho-prava. [cit. 2024-02-15].

67 VYMAZAL, Lukas$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 360-369.
ISBN 978-80-7478-996-0.

68 Tamtéz, s. 360-369.

69 PELIKAN, Martin. Zaji$téni a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 223-228. ISBN 978-80-7552-192-7.

28



zastavniho prava, coz je okolnost, na kterou je tfeba se zaméfit, abychom

pochopili pravni disledky a procesni kroky spojené s timto zanikem.”®

Proces vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti vyzaduje, aby bylo
predloZzeno potvrzeni zastavniho véfitele o zaniku zastavniho prava. To musi
spliiovat veskeré naleZitosti dle katastralni vyhlasky, a na rozdil od situace, kdy
doslo ke vzdani se zastavniho prava, neni nutné toto potvrzeni doruCovat
zastavnimu dluznikovi. Tento postup podtrhuje dulezitost adekvatni dokumentace

a jejiho spravného predlozeni pro Gcely katastralniho Fizeni.”*

Za prvé, je kliCové rozumét formalnim a obsahovym nalezitostem potvrzeni o
vzdani se zastavniho prava, jak jsou stanoveny v pfisluSnych pravnich
predpisech, v€etné vyhlasky o katastru nemovitosti a obfanského zakoniku. Toto
potvrzeni musi obsahovat jasnou identifikaci osoby, ktera potvrzeni vydava,
specifikaci nemovitosti s odkazem na pfislusné ustanoveni katastralniho zakona,
oznaceni zaniklého prava a odkaz na pravni pfedpis, na jehoz zakladé pravo
zaniklo. DUlezitost ufedné ovéfeného podpisu zastavniho véfitele nelze podcenit,

jelikoz jde o zakladni podminku pro akceptaci dokumentu katastralnim Gfadem.’?

Tedy odhalujeme, Ze podle § 1379 obCanského zakoniku ma zastavni dluznik
pravo poZadovat, aby zastavni véfitel pozadal o vymaz zastavniho prava z
vefejného seznamu. Pokud zastavni véfitel své povinnosti nesplni, zastavni
dluznik mize pozadat o zapis uvolnéného zastavniho prava, coz zakon rovnéz

umozriuje.”

Dal$im vyznamnym aspektem je stanovisko Ceského Ufadu zeméméfického a
katastralniho, které bylo vydano s cilem sjednotit postupy katastralnich aradu pfi

vymazu zastavnich prav. Toto stanovisko upfesiuje, Zze vymaz zastavniho prava

70 V'YMAZAL, Lukas$. Zastavni pravo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 445-448. ISBN 978-80-7598-516-3.

1 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.0., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/spravni-pravo/zanik-vymaz-nekterych-prav-z-katastru-
nemovitosti. [cit. 2024-02-27].

72 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/vzdani-se-zastavniho-prava-jeho-
nalezitosti. [cit. 2024-02-27].

8 VYMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 445-448. ISBN 978-80-7598-516-3.

29



z katastru ma pouze deklaratorni u€inky a zdUrazriuje, ze zastavni pravo zanika
jiz aktem vzdani se. To nam umoznuje lépe pochopit, Ze Uspésné vymazani
zastavniho prava z katastru nemovitosti vyZzaduje nejen formalni akt vzdani se,
ale také jeho Ffadné doruceni zastavnimu dluznikovi a dukaz o tomto doruc€eni
predlozeny katastralnimu Ufadu. Zdaraznujeme, Ze fadné doru€eni aktu vzdani se
zastavniho prava a jeho nasledné prokazani katastralnimu uradu je nezbytné pro

efektivni vymaz z katastru.’

V nas$i praci zkoumame také praktické dopady zmin&ného stanoviska Ceského
ufadu zemémeéfického a katastralniho na jednotnost postupu katastralnich ufadu
a na efektivitu procesu vymazani zastavniho prava z katastru. PfestoZe by se o
smysluplnosti a praktickych dopadech tohoto stanoviska dalo diskutovat, je
ziejmé, Ze pfispélo ke zjednoduSeni a zpfehlednéni procesu pro vSechny

zUcastnéné strany.”

Zavérem se zaméfujeme na dusledky nevyhovéni pozadavku na vymaz. V
pfipadé, Ze zastavni véfitel nezahaji proces vymazu, ma zastavni dluznik narok
na nahradu Skody. To odrazi principy spravedinosti a odpovédnosti, které jsou
hluboce zakofenény v nasem pravnim systému. V sekci § 1378 obcanského
zakoniku, ktera poukazuje na to, ze zapis zastavniho prava do rejstfiku zastav po
jeho zaniku neznamena automaticky zanik zastavniho prava, nybrz jen o zavadu
v zaznamu. Tato nuance je zasadni pro porozuméni pravnim dasledkim vymazu

zastavniho prava a jeho vlivu na pravni jistotu a poradek.’®

74 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/vzdani-se-zastavniho-prava-jeho-
nalezitosti. [cit. 2024-02-27].

5 Tamtéz.

76 V'YMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 445-448. ISBN 978-80-7598-516-3.
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2 Prava a povinnosti jednotlivych stran
2.1 Prava a povinnosti véritele

2.1.1 Pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenézeni
zastavy

Pravo na uspokojeni pohledavky z vytéZku zpenéZeni zastavy predstavuje
fundamentalni prvek zastavniho prava. Dle ustanoveni § 1359 obcCanského
zakoniku vznikajici pfi nesplnéni dluhu dluznikem, poskytuje zastavnimu véfiteli

moznost uspokojit se z vytézku, ktery je ziskan ze zpenézeni dané zastavy.

Toto pravo, zakotvené v Ceském pravnim fadu, umoznuje zastavnimu veéfiteli, aby
v pfipadé nesplnéni pohledavky zajisténé zastavnim pravem, mohl poZadovat
uspokojeni své pohledavky z vytéZku, ktery je ziskan zpenézenim zastavy. Tato
moznost je zajisténa prostfednictvim dvou hlavnich mechanismu: verejné drazby
nebo soudniho prodeje zastavy, coz zajistuje transparentni a spravedlivy proces
pro vSechny zucastnéné strany. Proces zpenézZeni zastavy je navrzen tak, aby byl
transparentni a spravedlivy, coz umoznuje efektivni uspokojeni pohledavek

véfiteld, aniz by byla neopravnéné poskozena prava dluznika. ’

Tento institut je rovnéz zakotven mimo jiné v insolvencnim zakoné&, umoznuje
zajisténym véfitelim uplatnit své pohledavky prostfednictvim pfihlasky, ve které je
nutné specifikovat zajisténi podle urCenych legislativnich nalezitosti. Zjisténi
pohledavky v insolvencnim fizeni je zakladnim predpokladem pro uspokojeni z

vytéZku zpenézeni zajisténého majetku.’®

Prvnim dilezitym zjisténim v ramci uspokojeni pohledavky je, ze zastavni pravo
s odkazem na § 165 obCanského zakoniku umoznuje véfiteli uspokojit se do
ujednané vyse z vytézku zpenézeni, a pokud takova vySe neni ujednana, pak do

vySe celkové pohledavky vCetné pfisluSenstvi ke dni zpenéZeni zastavy. Tato

77 PETRLOVA, Zivana, 2011. Uspokojeni ze zastavy. Online. MGR. ZIVANA PETRLOVA. Zastavni
pravo. Dostupné  z: https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-zastavy/prodej-zastavy-ve-
verejne-drazbe/. [cit. 2024-02-26].

8 MLEJNKOVA, Ivana, 2021. Uspokojovani pohledavek zajisténych vériteld. Online.
BIZNETCIRCLE S.R.O. Prakticky pruvodce insolvenénim fizenim. 18. unora 2021. Dostupné
z: https://www.insolvencni-zakon-komentar.cz/?uniqueid=mRRW Sbk196FNf8-
jVUh4EItu6PFEtumJsOKVDbHZYzvZtjIMwXNmJg8§ion=33. [cit. 2024-03-02].
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skute€nost podtrhuje flexibilitu zastavniho prava jako nastroje zajisténi, ktery je

pFizplsoben individualnim dohodam mezi véfitelem a dluznikem.

Za druhé, vénujeme pozornost ustanoveni § 1310 odstavce 2 obcCanského
zakoniku, které se tyka omezeni zfizeni zastavniho prava a jeho ucinku vadi tretim
osobam. Zjistujeme, Ze ujednani zakazujici zfidit zastavni pravo ma ucinky vuci
tfetim osobam pouze tehdy, pokud je tento zakaz zapsan do rejstfiku zastav nebo
do vefejného seznamu, nebo pokud byla tfeti osoba o zakazu Fadné informovana.
Tento aspekt je klicovy pro zajisténi transparentnosti a ochrany prav tretich osob,

které mohou byt ovlivnény existenci zastavniho prava.

DalSim dulezitym bodem je sankce za nadhodnoceni pohledavky Ci zajisténi, ktera
muze vést k neuznani prava na uspokojeni, pokud neni pohledavka zjisténa v
dostateCné vysi. Toto upozornéni na nutnost presné a spravedlivé evaluace

hodnoty zajisténi je kliCové pro integritu daného procesu.”
2.1.2 Pravo na zadrzeni plnéni z pojistné smlouvy

Podle § 1354 odst. 1 obCanského zakoniku, v pfipadé, Ze je zastava pojisténa a
dojde k pojistné udalosti, ma pojistovna povinnost pinit z pojistné smlouvy pfimo
zastavnimu véfiteli. Toto ustanoveni klade zvlastni diraz na v€asné oznameni
existence zastavniho prava pojistovné, bud ze strany zastavniho véfitele,
zastavce, nebo zastavniho dluznika. Tento mechanismus zajistuje, Ze zastavni
véfitel ma moznost efektivné chranit sva prava a zajmy v situaci, kdy zastavena
véc utrpi Skodu. Toto ustanoveni zajistuje efektivni ochranu finanénich zajmu
zastavniho véfitele, ktery v pfipadé pojistné udalosti neztraci své zastavni pravo

kvali ztraté ¢i poskozeni zastavy, a to i bez pfimého zapojeni dluznika.®®

Dale § 1354 odst. 2 obCanského zakoniku rozviji pravo zastavniho véfitele zadrzet
plnéni z pojistné smlouvy a uspokojit se z ného v pfipadé, Ze jeho pohledavka
nebude fadné a v€as splnéna, pokud neni dohodnuto jinak. Jakékoliv pfebytecné

Castky, které prevysuji hodnotu pohledavky véetné prislusenstvi a nakladl, musi

® Tamtéz.
80 VYMAZAL, Lukas. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 267-271. ISBN 978-80-7598-516-3.
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byt nasledné vraceny zastavnimu dluznikovi, coz zajisti spravedlivou rovnovahu

mezi pravy a povinnostmi obou stran.

Rovnéz poukazujeme na nutnost restriktivniho vykladu téchto ustanoveni, jelikoz
je dulezité vyvazit prava a povinnosti vSech zuc€astnénych stran, v€etné dluznika
a pojistnika. Zakonodarce mél zamér zjednodusit proces a poskytnout zastavnimu
veriteli jistotu, avSak je nezbytné toto pravo vyvazovat s ostatnimi pravnimi
principy a zajmy, aby nedoSlo k neumérnému omezeni prav ostatnich stran

zapojenych do pojistné smlouvy.8!

Zdurazriujeme také vyznam rfadného a v€asného informovani zastavniho véfitele
0 pojistné smlouve, které je klicové pro uplatnéni jeho prav. V pfipadé
nedostatecné komunikace muze dojit k zaniku prava zastavniho véfitele na pInéni
z pojistné smlouvy, coz by bylo v rozporu s principem ochrany zajmua zastavniho

véritele.®?
2.1.3 Pravo na prodej zastavy bez souhlasu zastavniho dluznika

Zaméfili jsme se na procesni pozadavky, které musi zastavni véfitel splnit, aby
mohl uspésné pokraCovat v soudnim prodeji zastavy bez souhlasu zastavniho
dluznika. Z naSi analyzy vyplynulo, Zze je nezbytné, aby zastavni véfitel v
pfiméfené Ihité podal navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy
podle § 251 a nasledujicich obfanského soudniho Fadu, nebo navrh na nafizeni

exekuce prodejem zastavy podle § 37 a nasledujicich exekuéniho Ffadu.83

Zvlastni pozornost jsme vénovali otazce promliCeci doby. Pokud zastavni véfitel
podnikne vySe uvedené kroky v pfiméfené Ihuté, promiCeci doba, jejiz béh byl
prerusen podanim Zaloby o nafizeni prodeje zastavy, neza¢ne bézet znovu az do
pravomocného ukonceni fizeni ve druhé fazi soudniho prodeje zastavy. V pfipadé,
ze zastavni véfitel neudini tyto kroky v pfiméfené |hité, promleci doba zacne

znovu bézet den po pravomocnosti usneseni o nafizeni prodeje zastavy. Zastavni

81 Tamtéz, s. 267-271.

82 Tamtéz, s. 267-271.

8 PROFIPRAVO.CZ S.R.0., 2013. Ke viivu fizeni o soudnim prodeji zastavy na promiéeni
zastavniho prava. Online. PROFIPRAVO.CZ S.R.O. Profi Pravo. 2. ledna 2024. Dostupné

z: https://www.profipravo.cz/index.php?page=article&id_category=150&id_article=256588&csum
=53a844b7. [cit. 2024-02-26].
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pravo se vSak nepromlcCi, pokud zastavni véfitel poda navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuci prodejem zastavy pred uplynutim promi€eci doby, coz

umoznuje prodej zastavy bez souhlasu zastavniho dluznika.®*

2.1.4 Pravo na nahradu nakladl spojenych s vykonem zastavniho
prava

Ustanoveni § 1359 obCanského zakoniku klade zakladni ramec pro uspokojeni
zastavniho véfitele z vytéZzku zpenézeni zastavy, bud dle pisemné dohody se
zastavcem Ci zastavnim dluznikem, nebo prostrednictvim vefejné drazby Ci jiného
zakonného postupu. Zasadnim aspektem, kterému se ve své praci vénujeme, je
pravo zastavniho véfitele na ndhradu nutnych nakladd vynaloZzenych v souvislosti

s vykonem zastavniho prava.
2.1.5 Povinnosti zastavniho véritele

Obcansky zakonik klade na zastavniho véfitele dvé hlavni povinnosti. Prvni z nich
je povinnost oznamit zastavnimu dluznikovi v pisemné formé zapoceti vykonu
zastavniho prava, pficemz oznameni musi obsahovat informace o zpusobu, jakym
se zastavni véfitel chysta ze zastavy uspokojit. Tato povinnost notifikace je
fundamentalnim prvkem, ktery zajisStuje, ze zastavni dluznik je fadné informovan
0 nadchazejicich krocich a ma moznost pfijmout odpovidajici opatfeni. Je to

vyjadreni principu férovosti a rovnosti stran v procesu vykonu zastavniho prava.

Principem, ktery stoji v popfedi zavedeni povinnosti notifikace, je posileni ochrany
zastavniho dluznika. Tato povinnost se zda byt zcela zasadni zejména v
pfipadech, kdy dochazi k privatnimu zpenézeni zastavy, tedy zplsobem
dohodnutym mezi zastavnim véfitelem a zastavcem mimo ramec verejné drazby

¢i soudniho prodeje.8¢

Je tfeba si ale zdUraznit jisté nejasnosti a potencialni redundanci této povinnosti

ve specifickych situacich, jako jsou vefejné drazby nebo soudni prodeje zastavy.

8 Tamtéz.

85 Tamtéz.

8 SLAMA, Jakub, 2019. K povaze notifikace o zapodeti vykonu zéstavniho prava. Online.
EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 27. bfezna 2019. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/k-
povaze-notifikace-o-zapoceti-vykonu-zastavniho-prava-109082.html. [cit. 2024-02-22].
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Tyto metody zpenézeni implicitné€ zahrnuji mechanismy ochrany zastavniho
dluznika, které mohou cinit povinnost notifikace méné zasadni. Zvlasté v pfipadé
soudniho prodeje, kde je zastavce informovan o zapoceti procesu prostfednictvim

doruceni zaloby, vznikaji otazky o nutnosti dodate¢né notifikace.?’

Druhou povinnosti, kterou obCansky zakonik stanovi, je nutnost zajistit zapis
zapocCeti vykonu zastavniho prava ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav,
pokud je zastavni pravo tam zapsano. Konstatujeme, Ze tato povinnost slouzi k
zajisténi publicity procesu a umoziiuje vSem relevantnim stranam, vcCetné
potencialnich kupct zastavy nebo tfetich osob, které by mohly byt procesem
ovlivnény, ziskat informace o zapoceti vykonu zastavniho prava. To pfispiva k
ochrané prav vSech zucastnénych stran a podporuje transparentnost a

spravedinost v procesu zpenézeni zastavy.

Tyto povinnosti zajistuji, ze zastavni dluznik neni postaven pied hotovou véc bez
moznosti reagovat na zapoceti vykonu zastavniho prava, a zaroven poskytu;ji

pravni jistotu tim, Ze proces je vefejné zaznamenan a dostupny pro kontrolu.
2.2 Prava a povinnosti zastavniho dluznika

Nase zkoumani prav a povinnosti se opira o kodifikaci v obanském zakoniku,
zejména v sekci ustanoveni § 1353 az § 1358. Tyto poskytuji dluznikovi jasny

ramec pro zachazeni se zastavenym majetkem.
2.2.1 Pravo na uzivani zastavy

Vénujeme interpretaci zakonné regulace, ktera pfesné vymezuje ramec, v némz
muze zastavni dluznik nakladat se zastavenym majetkem. Zasadnim principem
je, ze dluznik, i kdyz si uchovava fyzickou drzbu zastavené véci, je omezen ve
svem pravu s ni libovolné disponovat. Zvlastni pozornost je vénovana situacim,
kdy dochazi ke zhorSeni stavu zastavené véci, coz je relevantni pro ochranu

ekonomickych zajmu zastavniho véfitele. V navaznosti na toto tedy poukazujeme

87 Tamtéz.
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na povinnost dluznika zdrZzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zastavu

poskodit nebo sniZit jeji hodnotu.88

Jestlize vSak dojde na zhorSeni stavu zastavy, naprava spocCiva v doplnéni
zajisténi ze strany zastavniho dluznika tak, aby opét odpovidalo hodnoté zajisténé
pohledavky. Je dulezité zduraznit, Ze tento pozadavek musi byt dluznikem spinén
bez zbyteCného odkladu, coz reflektuje naléhavost situace a potifebu rychlého

feSeni k ochrané zajmu véritele.®

Pokud zastavni dluznik nesplni svou povinnost doplnit zajiSténi pohledavky v
pozadované mife, vstupuje v platnost pravni disledek, kterym je okamzita
splatnost té ¢asti pohledavky, ktera neni adekvatné zajisténa. Tento mechanismus
slouZi jako dalSi ochranny prvek pro zastavniho véfitele, jelikoZ umoznuje ziskat
alespon €ast svych prostiedkul zpét v situaci, kdy zastava jiz neplni svou zakladni

funkci.®®
2.2.2 Pravo na vraceni zastavy

Jednoznacné vzdani se zastavniho prava zastavnim véfitelem muze probéhnout
nejen prostfednictvim explicitniho prohlaseni, ale také jednanim, jehoz jasnym
pfikladem je vraceni zastavené véci jejimu vlastniku. Takovy akt vraceni zastavy
zastavci nebo zastavnimu dluzniku interpretujeme jako konkludentni formu vzdani
se zastavniho prava. Ddalezité je zduraznit, Ze tento mechanismus zaniku
zastavniho prava je aplikovatelny vyhradné v pfipadech ruéni zastavy. Toto
specifikum, které je zakotveno v pravnich pfedpisech, vyZzaduje, aby byla zastava
fyzicky odevzdana zastavnimu véfiteli nebo treti osobé. Zanik zastavniho prava v
duUsledku fyzického vraceni zastavy je podminén umysinym jednanim zastavniho

véritele; neumysiné vraceni nebo vraceni z vile tfeti osoby se nepovazuje za

88 \/YMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, &. 3, s. 282-283. ISBN 978-80-7598-516-3.

8 CZECHTRADE, 2023. Zajisténi a utvrzeni dluhu. Online. CZECHTRADE. Businessinfo.cz. 30.
dubna 2023. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/zajisteni-a-utvrzeni-dluhu-
ppbi/5/#prava-a-povinnosti-zastavniho-veritele. [cit. 2024-01-25].

0 Tamtéz.

36



dostatecné. Rovnéz muze dojit k vraceni zastavy po splaceni pfedmétného dluhu

dluznikem.®?
2.2.3 Pravo na nahradu skody zpusobené véritelem

Rovnéz bychom se méli zaméfit na podstatné aspekty prava na nahradu Skody

zpusobené véfitelem v kontextu zastavnich prav.

Véfitel, jemuz byla zastava svéfena, nese odpovédnost za jakoukoli Skodu, ke
které dojde béhem doby, kdy ma zastavu ve své drzbé. Tato odpovédnost se
zaklada na principu, ze véfitel musi zastavu ochrafovat a zdrzet se jakéhokoli
jednani, které by mohlo vést k jejimu zhorSeni nebo zniCeni. Toto reflektuje
zakladni oCekavani, Ze véfitel se k zastavé bude chovat s naleZitou pécdi a
zodpovédnosti, a zajistuje, Ze hodnota zastavy jako zajisténi pohledavky zustane

nedotéena.®?

Déle se zabyvame situacemi, kdy zastava je svéfena tfeti osobé. V téchto
pfipadech je tfeti osoba omezena ve svém pravu se zastavou nakladat; nesmi
zastavu odevzdat dalSi osobé, pouzit ji nebo umoznit jeji pouziti jinym, pokud to
neni vyslovné dohodnuto. Toto pravidlo slouzi k ochrané zajmu véfitele tim, Ze
pfedchazi potencialnimu zneuziti nebo znehodnoceni zastavy, které by mohlo
vzniknout v dusledku nepovoleného nakladani s ni. V pfipadé poruseni téchto
povinnosti nese tieti osoba odpovédnost nejen za pfipadnou zpisobenou Skodu,

ale také za nahodnou zkazu zastavy.%
2.3 Povinnosti zastavniho dluznika
2.3.1 Povinnost strpét vykon zastavniho prava

Zastavni dluznik neni automaticky povinen strpét prodej zastavy jako prostfedek

k uspokojeni pohledavek zastavniho véfitele, pokud toto uspokojeni nebylo fadné

91 KREJCI, Pavla, 2016. Komentar zakona 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, § 1377. Online.
BIZNETCIRCLE S.R.O. Fulsoft.cz. 1. listopadu 2016. Dostupné
z: https://www.fulsoft.cz/33/komentar-zakona-89-2012-sh-obcansky-zakonik-1377-
unigueidmRRW Sbk196FNf8-jVUh4EtuvCojfP1DmILD4CsL-5xFRx7jsFS7FAg/. [cit. 2024-02-29].

92 CZECHTRADE, 2023. Zajisténi a utvrzeni dluhu. Online. CZECHTRADE. Businessinfo.cz. 30.
dubna  2023. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/zajisteni-a-utvrzeni-dluhu-
ppbi/5/#prava-a-povinnosti-zastavniho-veritele. [cit. 2024-01-25].
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a vcas realizovano v souladu s podminkami zastavniho prava.®* Paklize jsou ale
podminky naplnény, je zastavni dluznik povinen tento ukon strpét. Tyto podminky

jsou jiz uvedeny vyse.
2.3.2 Povinnost zdrzet se vSeho, ¢im by se zastava zhorsila

Zastavni dluznik je dle § 1353 obCanského zakoniku povinen zdrzet se jakychkoli
akci, které by mohly vést ke zhorSeni stavu zastavené véci. Tato povinnost
vyplyva z principu ochrany zajmua zastavniho véfitele, jehoz jistota nesmi byt
dluznikovym &€inem nijak poSkozena. V pfipadé, Ze takové poskozeni nastane, je
dluznik povinen situaci resit pfiméfenym doplnénim jistoty, aby byly zajmy véfitele
adekvatné chranény. Avsak nutno dodat, Ze pokud zastava vyuzivana zastavnim
dluznikem zacne jevit znamky opotiebeni z béZného pouzivani, neni toto brano

jako zhor$eni zastavy.®®

V navaznosti na toto si musime uvést, Ze zastavni dluznik nesmi konat nic, co by
mohlo pfimo Ci nepfimo zhorsit stav zastavy. Tato povinnost je nejenom pravnim
predpisem, ale také etickym zakladem, ktery chrani zajmy zastavniho véfitele. V
praxi to znamena, ze dluznik nesmi zastavu znicit, poskodit, nebo jinak zménit jeji

stav ¢i vyuziti zpusobem, ktery by sniZil jeji hodnotu.%

Mimo to, Ze zatimco dluznik je povinen se zdrzet jakychkoliv akci vedoucich ke
snizeni hodnoty zastavy, existuji opatfeni, ktera jsou povolena a dokonce vitana,
pokud pfispivaji k jejimu zhodnoceni. Investice do modernizace, rekonstrukce
nebo jinych zlepSeni, ktera vedou k navySeni hodnoty zastavy, jsou pfikladem
pozitivnich krokU, které nejenze jsou v souladu s povinnostmi zastavniho dluznika,

ale také aktivné posiluji uhrazovaci funkci zastavniho prava.%’

94JUDIKATY.INFO. Funkce zastavniho prava. Online. JUDIKATY.INFO. Judikaty.info. Dostupné
z: https://www.judikaty.info/cz/nejvyssi-soud-ceske-republiky/pohledavka-zastavniho-veritele/. [cit.
2024-02-20].

95 KREJCI, Pavla, 2017. Komentar zakona 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, § 1353. Online.
BIZNETCIRCLE S.R.O. Fulsoft.cz. 1. prosince 2017. Dostupné
z: https://www.fulsoft.cz/33/komentar-zakona-89-2012-sb-obcansky-zakonik-1353-
unigueidmRRW Sbk196FNf8-
jVUh4EtuvCojfP1Dmef2nU_rgqu2YYhkn_n53mQ/?query=koment%E1%F8%20z%E1kona%208
9%2F2012%20Sb.%20%A71353&serp=1. [cit. 2024-02-29].

% Tamtéz.

7 Tamtéz.
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2.3.3 Povinnost vydat zastavu vériteli

V pfipadé, kdy ma zastavni dluznik pfedmét zastavy u sebe, je po obdrzeni
oznameni od véfitele povinen tento pfedmét vydat. Tato povinnost vydat zastavu
je klicova pro moznost véfitele uspokojit své pohledavky ze zastavy. Jakeékoli
jednani dluznika, které by toto pravo véfitele omezilo, napfiklad pokus o prode;j
zastavy bez souhlasu véfitele, je v rozporu s principy spravedlivého a

transparentniho vykonu zastavniho prava.

V kontextu pfedavani zastavy je rovnéz dulezité, Ze zastavni dluznik je povinen
predat véfiteli nejen samotnou zastavu, ale i vSechny dokumenty nezbytné pro jeji
prevzeti, prodej nebo uzivani. Tento poZzadavek zajistuje, Ze zastavni véfitel ma k
dispozici vesSkeré informace a pravni nastroje potfebné pro efektivni zpenézeni

zastavy.%

Tyto mechanismy slouzi k ochrané prav a zajmu obou stran a pfispivaji k udrzeni
rovnovahy mezi pravy a povinnostmi zastavniho véfitele a dluznika. Na zakladé
této analyzy je zfejmé, ze transparentnost, spravedinost a dodrzovani pravnich

predpisu jsou klicové pro efektivni a spravedlivé uplatfiovani zastavnich prav.
3 Specialni druhy zastavniho prava
3.1 K podilu v korporaci

Zastavni pravo na podil v korporaci je realizovatelné pouze v pfipadé, kdyZ je dany
podil volné prevoditelny. V souladu s obchodnim zakonikem a specifickymi
ustanovenimi spoleCenské smlouvy lze stanovit podminky, jez mohou ovlivnit

nebo omezit zastavu podilu.®®

Aplikace tohoto pravniho institutu je podminéna predevSim smluvni volnosti stran

a moznosti volného prfevodu podilu. Ve svétle pravnich predpist a spoleCenské

98 CZECHTRADE, 2022. Pohledavky. Online. CZECHTRADE. Businessinfo.cz. 30. listopadu
2022. Dostupné z: https://lwww.businessinfo.cz/navody/pohledavky-ppbi/2/. [cit. 2024-01-25].

% PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 233-237. ISBN 978-80-7552-192-7.
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smlouvy se nam odhaluje, Ze podminky zastavy jsou variabilni a Casto pfedmétem

individualniho ujednani.t%

Dulezity moment spociva v omezenich, ktera vyplyvaji z pravnich pfedpist a
smluvnich dohod. Zde se objevuje prunik mezi pravni teorii a praxi, jelikoz i kdyz
predstavuje podil cenny papir, podléha zastaveni specialnim pravidlim pro cenné
papiry, které jsou navrzeny tak, aby chranily jak zajmy zastavniho véfitele, tak

zajmy ostatnich akcionara. 10t

V kontextu bytovych druZstev je situace jesté specifi¢téjsi, nebot zde muze dojit k
podminéni nebo omezeni zastavy, coz reflektuje zvlastni charakter a vyznam
téchto podilt. Tyto zvlastni rezimy zastavy jsou nastrojem, ktery zajisti, ze podily

zlUstanou dostupné pro potieby bytovych druZstev a jejich ¢lent.1%?

Toto vznika registraci zastavniho prava ve verejném rejstfiku, ktera se jevi jako
kliCova pro transparentnost a pravni jistotu. Zapis ma deklaratorni ucinky a
informuje treti strany o existenci pravniho vztahu.%® Proces oznameni korporaci o
vzniku zastavniho prava podtrhuje vyznam komunikace a informovanosti v ramci
korporace, ackoli je mozné tento krok vynechat, pokud korporace jiz dala k

zastaveni podilu svuj souhlas.'%

V neposledni fadé je tfeba si uveést prava a povinnosti zastavniho véritele,
zejména s ohledem na vykon hlasovacich prav a moznosti vymahani zastavniho
prava. Zastavni véfitel ma moznost vykonavat hlasovaci pravo dle smlouvy, coz

muze mit vliv na rozhodovani v korporaci. V situaci nesplnéni zavazkl ma

100 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zékoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 433-434.
ISBN 978-80-7478-996-0.

101 pELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 233-237. ISBN 978-80-7552-192-7.

102 Tamtéz, s. 233-237.

103 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 433-434.
ISBN 978-80-7478-996-0.

104 WOLTERS KLUWER CR, A. S., 2017. Zastavni a zadrzovaci pravo v ob&anském zékoniku.
Online. WOLTERS KLUWER CR, A. S. DAUC. 12. ¢&ervna 2017. Dostupné
z: https:/iwww.dauc.cz/clanky/8836/zastavni-a-zadrzovaci-pravo-v-obcanskem-zakoniku. [cit.
2024-02-23].
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zastavni véfitel pravo podil prodat Ci jinak disponovat, aby uspokojil svou

pohledavku, av8ak vzdy s respektem k legislativnim podminkam.10°

V pfipadé, ze cenné papiry predstavuji podil, je zfejmé, Ze zastava takového
podilu podléha zvlastnim pravidlim. Tyto jsou navrZzena k ochrané integrity obéhu
cennych papirli. Z tohoto pohledu rozliSujeme mezi zastavou akcii a podily v
bytovych druzstvech, kde pravni uUprava reflektuje specifiku a socialni funkci

druzstevniho bydleni.1%
3.2 K cennému papiru

Cenné papiry, jako jsou akcie, dluhopisy, poukazky na akcie, podilové listy Ci
smeénky, mohou byt zastaveny za ucelem zajisténi dluhu. Zastavni pravo k témto
instrumentdm je upraveno v zakoné o cennych papirech, ackoliv ob&ansky
zakonik poskytuje obecny ramec pro smlouvy o zastaveni cennych papir(i.1%’
Obc¢ansky zakonik v paragrafech 1328 az 1334 poskytuje podrobny ramec, ktery
upravuje moznost pouziti cennych papirt jako zajisténi pro zavazky. V souladu
s timto je zfejmé, ze zastavit Ize jak listinné cenné papiry, tak i ty zaknihované.
Toto rozliSeni je zasadni pro praktické uplatnéni zastavniho prava, jelikoz kazda

forma cennych papirt pfinasi odliSné pravni implikace.1%8

Na pocatku je kliCové pochopit, Ze zastavni pravo k cennému papiru obecné
vznika faktickym odevzdanim tohoto cenného papiru zastavnimu véfiteli. Tato
skuteCnost odrazi zakladni princip zastavniho prava, ktery spociva v poskytnuti
zajisténi véfiteli. Zajimavou alternativou je moznost odevzdani cenného papiru
tfeti osobé, pokud si to strany sjednaji v zastavni smlouvé, coz predstavuje

flexibilitu tohoto pravniho institutu.19°

105 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 233-237. ISBN 978-80-7552-192-7.

106 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 433-434.
ISBN 978-80-7478-996-0.

107 PETRLOVA, Zivana, 2011. Zastavni prévo k cennym papirim. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://lwww.zastavni-pravo.cz/vznik-zastavniho-
prava/zastavni-pravo-k-cennym-papirum/. [cit. 2024-02-26].

108 \V'YMAZAL, Lukas$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 485-487. ISBN 978-80-7598-516-3.

19 SPERKOVA, Katefina, 2014. Specifika zastavniho préva k cennym papirdm. Online.
EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 30. prosince 2014. Dostupné
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DuleZita je forma zastavni smlouvy. Zmény v pravni Upravé umozhuji, Ze pokud je
zastava pfimo odevzdana, neni nutna pisemna forma smlouvy. Nicméné, pro
zajisténi pravni jistoty obou stran, je vhodné pfistupovat k pisemné formé

smlouvy.t10

Specifika zastavniho prava se liSi v zavislosti na typu cenného papiru. Napfiklad,
u cennych papirl na fad je nezbytné vyznaceni zastavniho rubopisu pfimo na
cenném papife. V pfipadé cennych papird na dorucitele nova pravni Uprava
umoznuje vznik zastavniho prava zapisem do rejstfiku zastav, coz vyzaduje

formalnéjsi postup, véetné notarského zapisu.!t

Vykon a zanik zastavniho prava k cennym papirim se Fidi obecnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku. Zajimavym aspektem je povinnost zaznamu zapoceti
vykonu nebo zaniku zastavniho prava v rejstfiku zastav, coz predstavuje dalezity
prvek pro zajisténi transparentnosti a pravni jistoty ve vztahu mezi zastavnim
véfitelem a dluznikem.'1? P¥i zaniku pohledavky zajisténé zastavnim pravem je

zastavni véritel povinen vyznadit tento zanik na cenném papire.13

Mimo to si uvedeme, ze smluvni zastavni pravo miaze vzniknout i bez pfimého
pfedani cenného papiru, napriklad jeho uloZzenim do uschovy &i spravy tfeti osoby,
pokud je soucCasné pfedana kopie zastavni smlouvy. Tento postup zdUraznuje
flexibilitu zastavniho prava v oblasti cennych papiri, umoznujici ochranu zajmu

zastavniho véfitele i bez pfimého drzeni cenného papiru.t#
3.3 K pohledavce

Je dulezité poznamenat, ze pohledavka muze slouzit jako zastava, coz
predstavuje zasadni rozSifeni zpUsobilosti zastavnich pfedméta. Tato zpUsobilost

vSak neni bez omezeni, nebot musi byt splnény obecné pozadavky stanovené

z: https://www.epravo.cz/top/clanky/specifika-zastavniho-prava-k-cennym-papirum-96112.html.
[cit. 2024-02-21].

110 Tamteéz.

111 Tamtéz.

112 Tamteéz.

13 PETRLOVA, Zivana, 2011. Zastavni prévo k cennym papirim. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/vznik-zastavniho-
prava/zastavni-pravo-k-cennym-papirum/. [cit. 2024-02-26].

114 Tamtéz.
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pravnimi predpisy a pohledavka nesmi byt zatizena pravnimi vadami, jako je

nepostupitelnost ¢i nejistota jejiho obsahu.'t®

Obc¢ansky zakonik stanovi pfedevsim postup, kterym Ize zastavni pravo postoupit
treti osobé, a to i v situaci, kdy dojde ke zméné subjektl zastavniho vztahu —
zméneé dluznika Ci véfitele. Poukazujeme na to, ze takova zména nevede k zaniku
pohledavky, coz je v souladu s principy zastavniho prava a zachovava kontinuitu

pravnich vztaha.116

Pravni dasledky tohoto zastavniho prava jsou zavislé na oznameni dluznikovi.
Zastavni pravo sice vznika uzavienim smlouvy, ale jeho ucinky vaci dluznikovi
jsou podminény aktualnim oznamenim. Zaroven zdurazfiujeme pravo zastavniho
véfitele na uspokojeni své pohledavky z vytéZku zpenézZeni zastavy, coz je
zakladnim kamenem zastavniho prava. Co se tyCe problematiky pInéni dluhu pfed
jeho splatnosti, kdy plnéni sméfuje vyhradné k zastavnimu véfiteli a dluznik nesmi
plnit jiné osobé. Toto chrani zastavniho véfitele pred pripadnymi komplikacemi

spojenymi s rozdélenim plnéni mezi vice véfitel(.1’

Pohledavka pouzita jako pfedmeét zastavy musi byt transformovatelna na penézni
plnéni, a to i kdyz je v plvodni podobé nepenézita. Toto je zasadni, nebot zastavni
pravo je primarné uspofradano tak, aby zastavni véfitel byl uspokojen, a to i v

situaci, kdy dluznik selZze ve splnéni svych finan¢nich zavazk(.118

Dulezitym aspektem je, Zze zastavni pravo nemuize byt zaloZzeno na pouhych
oCekavanich budoucich pohledavek. Tato nuance chrani zastavni véfitele pred
nejistotou a zajistuje, ze zastavni pravo vznika pouze na zakladé existujicich,

jasné definovanych pohledavek.19

Dale jsme se vénovali pojmu vinkulace pohledavek, ktery se uplatfiuje, kdyZz véfitel

stanovi podminky, za kterych muaze dojit k vyplaté pohledavky nebo jejimu

115 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 446-447.
ISBN 978-80-7478-996-0.

116 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 237-238. ISBN 978-80-7552-192-7.

117 Tamtéz, s. 237-238.

118 PELECH, Josef. Zastavni pravo. Monografie (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék).
Plzer: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale Cenék, r. 2013. s. 137. ISBN 978-80-7380-466-4.

119 Tamtéz, s. 137.
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pfevodu na tfeti stranu. Vinkulace efektivné slouzi jako ochrana zastavniho
véfitele, nebot’ se pohledavka nemulze prevadét nebo vyuzivat bez jeho svoleni.
Tento mechanismus je klicovy pro zajisténi, ze pohledavky nebudou zneuzity a Ze

prava véritele zistanou neporusena.?°

120 \V'YMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:

Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 499-503. ISBN 978-80-7598-516-3.
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4 Prinosy a rizika jednotlivych stran pfi aplikaci zastavniho
prava

4.1 PFinosy véritele

Zakladnim stavebnim kamenem vyhod zastavniho véfitele je pravé jeho pravni
ochrana. Jedna se o klicovy aspekt, ktery zajistuje efektivitu a spravedinost v
ramci vSech ukonu s vykonem zastavniho prava spojenych. Na zakladé naseho
zkoumani institutu zastavniho prava béhem této prace jsme zjistili, ze pravni
ramec poskytuje zastavnim véfitelim soubor nastrojli a mechanismu pro ochranu
jejich zajmu a zajisténi, Ze jejich pohledavky budou uspokojeny v pfipadé

nesplnéni zavazkl dluznikem, jak bylo zminéno vyse.

Jednim z pilifa této ochrany, jak jsme v praci uvedli, je pravo na uspokojeni z
vytézku zpenézeni zastavy. Toto pravo umoznuje véfiteli pfednostné vymahat
svou pohledavku pfed ostatnimi véfiteli, coz je zasadni pro zajisténi financni
stability a duvéry v mezilvérové vztahy. V pfipadé, ze dluznik své zavazky
nesplni, mize zastavni véfitel pozadovat soudni vymahani pohledavky
prostfednictvim zpenézZeni zastavy, coz se obvykle realizuje formou vefejné

drazby nebo jinym zplsobem likvidace majetku.

Dulezitou soucasti pravni ochrany je dle naSich zjisténi, také registrace zastavniho
prava v pfislusném rejstfiku, coz zajistuje publicitu prava a jeho prioritni postaveni
vuci tfetim osobam. Tato registrace slouzi jako preventivni opatfeni proti
moznému zneuZiti a zajiStuje transparentnost a pravni jistotu pro vSechny

zucCastnéné strany.

Ochrana proti poSkozeni zastavy je dalSim prvkem, ktery chrani zastavniho
véfitele proti znehodnoceni jeho zajisténi. V pfipadé, Ze zastava utrpi Skodu
zavinénou dluznikem nebo tfetimi osobami, ma véfitel pravo na nahradu skody
nebo na jiné formy kompenzace, které mu umozni zachovat hodnotu svého
zajisténi.

V této praci jsme se také zabyvali problematikou prednostniho uspokojeni
pohledavky, ktera predstavuje jeden ze zakladnich pfinosu zastavniho véfitele.

Toto pravo umoznuje véfiteli uspokojit se z vytéZku, ktery je ziskan zpenézenim
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zastavy, a to az do ujednané vySe nebo, pokud takova vySe neni ujednana, pak
do vySe celkové pohledavky vcCetné pfislusenstvi. Tato moznost je zakladnim
kamenem zajisténi pohledavek a poskytuje véfiteli jistotu, Ze jeho finan¢ni naroky

budou v pfipadé nesplnéni dluhu dluznikem uspokojeny.

Jak je rovnéz uvedeno, pfednostni uspokojeni pohledavky je fundamentalnim
principem, ktery podporuje pravni jistotu a ekonomickou efektivitu v ramci
finan€nich a obchodnich transakci. Véfitelé maji diky tomuto pravu zajisténo, ze
jejich finan¢ni naroky budou chranény a v pfipadé potieby uspokojeny s maximaini
moznou efektivitou, coz pfispiva ke stabilnimu a pfedvidatelnému obchodnimu

prostredi.

Zastavni pravo mimo jiné poskytuje véfitelim flexibilitu a zaroven zajistuje, ze
jejich finan¢ni naroky budou efektivné chranény v pfipadé nesplnéni zavazki
dluznikem. Nase zkoumani poukazuje na dulezitost pfesného a spravedlivého
ur€eni hodnoty zajisténi. Jak jsme nékolikrat v pribéhu prace uvedli, pfedpisy
stanovuji, Ze zastavni pravo umoznuje véfiteli uspokojit se z vytéZzku zpenézeni
zastavy, a to az do vySe ujednané nebo celkové pohledavky vcetné pfislusenstvi.
Tato flexibilita je pfinosem pro véfitele, jelikoz jim umoznuje individualné
dohodnout podminky zajisténi, coz je zakladnim predpokladem pro efektivni

vyuziti zastavniho prava jako nastroje zajisténi.

NaSe prace také upozorfiuje na sankce za nadhodnoceni pohledavky, kterée
mohou vést k neuznani prava na uspokojeni. Toto zdurazrfuje vyznam presné a
objektivni evaluace hodnoty zajisténi, coz je nezbytné pro spravedlivé a efektivni

uplatiiovani zastavniho prava.

Mimo vyjmenovanych nelze opomenout, Ze samotna existence zastavy muize
vyvijet psychologicky tlak na dluznika. Tento tlak ho mize pozitivné motivovat ke

splaceni své pohledavky.
4.2 Rizika véritele

Co se tyCe rizik véfitele, nutno zminit komplikace, které mohou vzniknout pfi

vymahani pohledavek, coz je popsano vySe. Z naseho zkoumani v ramci této
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prace vyplyva, ze proces vymahani pohledavek je komplexni a muze byt ovlivnén

fadou faktoru, které mohou komplikovat snahy véfitelll o uspokojeni jejich naroka.

Dale bylo béhem této prace zjisténo, Ze charakter zastavniho prava vyzaduje, aby
byly vS8echny moznosti uspokojeni pohledavek vycCerpany pfed tim, nez se
pFistoupi k zpenézeni zastavy. Tento princip zdUraznuje nutnost transparentniho
a zakonného postupu ze strany obou zuc€astnénych stran, pficemz pfidava dalSi

vrstvu slozitosti a zaroven €asovych prodlev do jiz tak narocného procesu.

Dle naSich zjiSténi zakonna omezeni, ktera chrani spotfebitele a malé Ci stredni
podnikatele, jsou pfikladem legislativniho usili o vyvazeni prav a povinnosti obou
stran véfitelsko-dluznického vztahu. Tyto pfedpisy mohou omezit moZzZnosti
vefiteld pfi  vymahani pohledavek, coz vyzaduje dukladnou znalost

aplikovatelného prava a citlivy pfistup k vymahani.

Dale jak jsme jiz uvedli v pfedchozi Casti, véfiteli muze hrozit sankce za
nadhodnoceni pohledavky, proto je nutna pfesna evaluace hodnoty zajisténi.
Véfitelé, ktefi se dopusti nadhodnoceni, mohou celit nejenom pravnim

komplikacim, ale napfiklad i ztraté davéry a reputace.

Je nutné, aby ze strany jak zastavniho dluznika, tak véfitele, byla zajiSténa
adekvatni ochrana hodnoty zastavy jako zajisténi pohledavky, coz je uvedeno v
praci. Zastavni dluznik ma tedy zakladni povinnost zdrzet se jakychkoli akci, které
by mohly vést ke zhorSeni stavu zastavené véci. V pfipadé, Ze dojde k poSkozeni
zastavy, oCekava se, ze dluznik situaci feSi tak, aby byly zajmy véfitele adekvatné
chranény, coz mulze zahrnovat doplnéni jistoty nebo jiné kompenzaclni

mechanismy.

Dale jsme zjistili, ze véfitel, kterému byla zastava svéfena, nese odpovédnost za
ochranu zastavy a za jakoukoli Skodu, ke které dojde béhem doby, kdy je zastava
v jeho drzbé. Tato odpovédnost vyplyva z principu, ze veéfitel musi zajistit, aby
hodnota zastavy nebyla znehodnocena €i posSkozena. Od véfitele se oCekava, ze
se k zastavé bude chovat s nalezitou péci a zodpovédnosti, coz zahrnuje ochranu
pfed poSkozenim nebo zni€enim. Toto Ize rovnéz vylozit tim zplsobem, Ze
pfedmétna zastava pfida jistym zpusobem véfiteli dalSi starost a zodpovédnost,
kterou by nemusel mit.
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V ramci této prace se také vénujeme problematice, ktera vznika v situacich
mozného konfliktu mezi vice véfiteli, zejména v kontextu plurality zastavnich prav
a uspokojeni vice véfiteld z jednoho zajisténého majetku. K tomuto muze dle
nasich zjisténi pomoci zasada "prior tempore, potior iure", ktera je fundamentalnim
principem urcujicim, jaky véfitel ma pfednost v pfipadé, Zze na stejny majetek
dluznika narokuji rizni véfitelé. Tento princip zddraziuje vyznam chronologie
vzniku zastavnich prav a jejich registrace ve verejnych seznamech, které slouzi k
zajisténi transparentnosti a pravni jistoty pro vSechny zucCastnéné strany. Avsak i
pres tuto zasadu muize nastat konflikt mezi véfiteli a v souvislosti s timto za¢ne

vykon zastavniho prava komplikovat.

Mimo jiné je zde take riziko, které spociva v tom, Ze hodnota zastavy mize v Case
poklesnout. Samozifejmé& ma dluznik povinnost tuto hodnotu doplnit, ale i pfi

vyZadovani doplnéni této hodnoty mohou nastat komplikace.

Na zavér bychom méli uvést, Ze na stranu zastavniho dluznika mizou dopadnout
rovnéz i nucené vydaje spojené s vykonem zastavniho prava jako jsou rGzné
administrativni poplatky, notarské poplatky, poplatky za pravni poradenstvi a

ostatni.
4.3 Prinosy dluznika

Jednou z klicovych vyhod, na kterou se v nasSi praci zaméfujeme, je pravo
zastavniho dluznika na uzivani zastavy, a to i v pfipadé, Ze je majetek zastaven.
Jak je uvedeno, toto pravo umozniuje dluznikovi pokraCovat v uzivani majetku,
ktery pro ného muze mit jak ekonomicky, tak osobni vyznam, a to i pfes existenci

zastavniho prava.

Zasadnim pfinosem, ktery podtrhuje vyhodnost této situace pro zastavniho
dluznika, je moznost majetek nejen uzivat, ale také v ném pokraCovat v
cinnostech, které mohou veést k jeho zhodnoceni. Jak je uvedeno vysSe, pravni
ramec zastavniho prava sice klade na dluznika povinnost zdrZzet se jakéhokoliv
jednani, které by mohlo zastavu poskodit nebo sniZit jeji hodnotu, nicméné
zaroven poskytuje prostor pro investice do modernizace, rekonstrukce i jinych
ZlepSeni, které mohou zvysit hodnotu zastaveného majetku. Toto je zejména

48



dilezité v kontextu podnikani, kde investice do majetku mize pfimo pfispivat k

ristu a rozvoji podnikatelské Cinnosti.

V neposledni fadé uvadime, ze systém zapisu vykonu zastavniho prava do
vefejnych rejstiika pfispiva k ochrané prav zastavniho dluznika tim, ze zajistuje
transparentnost a vefejnou kontrolu nad procesem. Tato publicita umoziuje
dluznikovi a dal$im zainteresovanym stranam ziskat pfesné a aktualni informace
o stavu zastaveného majetku, coz muize byt kliCové pro efektivni spravu jeho

finandni situace.

Mimo vyjmenované na zakladé naseho studovani zastavniho prava uvadime
pfinos zastavniho dluznika ve smyslu moznosti ziskani lepSiho financovani a
moznosti lepSich podminek pujcky. Pfi spravném uvazeni a vyuziti mize zastava

v v

sazbu.

Tyto vyhody umoziuji dluznikovi nejen zachovat urCitou miru kontroly nad
zastavenym majetkem, ale také pokracovat v jeho vyuzivani a investovani do jeho

budouciho rozvoje a zhodnoceni.

4.4 Rizika dluznika

Pfi vy€tu rizik, ktera se vazou na zastavniho dluznika, urcité bychom méli zacit
rizikem mozné ztraty majetku dluznika. Toto riziko je nedilné spjato s institutem

zastavniho prava, proto je také opakované uvadéno i v této praci.

Z této prace vyplyva, ze i kdyz zastavni dluznik muze zlstat fyzickym drzitelem
zastavené véci, jeho pravo s ni disponovat je vyznamné omezeno. Pravni ramec
zastavniho prava stanovi, Zze dluznik musi zastavenou véc chranit a zdrzet se
jakéhokoliv jednani, které by mohlo vést ke sniZeni jeji hodnoty. V pfipadé, Ze
dojde ke zhorseni stavu zastavy, je dluznik povinen okamzZité doplnit zajisténi, aby

znovu odpovidalo hodnoté zajisténé pohledavky.

V navaznosti na udrzbu zastavy v pfislusném stavu konstatujeme, Ze toto mize
byt mnohdy pro zastavniho dluznika nevyhodou. To hlavné z divodu financnich

prostfedkl, které je v pfipadé udrzby povinen vynalozit, aby zastava stale
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zustavala v odpovidajicim stavu. Rovnéz se do této kategorie mize zapocitat

fadné placeni pojistného vztahujici se na zastaveny majetek.

Dulezité pfi zkoumani pfinosu a rizik je také povinnost zastavniho dluznika vydat
zastaveny majetek véfiteli na jeho pozadavek. Toto opatfeni je kliCové pro
zajisténi prav véfitele uspokoijit své pohledavky prostifednictvim zastavy. Jakakoliv
akce ze strany dluznika, ktera by omezovala toto pravo, pfedstavuje poruseni

zakladnich principu zastavniho prava.

VSe vyjmenované muze znacné omezit financni flexibilitu zastavniho dluznika.
Rovnéz muze nastat situace, pfi které existence zastavy zastavnimu dluznikovi
komplikuje vznik dalSich pfipadnych pujcek, protoze €ast jeho majetku je laicky

feeno uzamcena.

Na zakladé naseho studovani zastavniho prava jsme dosli k zavéru, ze hrozi
rovnéz potencionalni konflikty zastavniho dluznika s véfitelem v pfipadé, Zze

pfedstava jednotlivych stran o spravé a udrzbé zastaveného majetku bude jina.

Rovnéz nutno zminit riziko hrozici administrativni zatéze a pfipadnych poplatkl

spojenych s rlznymi pravnimi ukony.

5 Srovnani zastavniho prava s jinymi zpusoby zajiSténi
pohledavek

V této Casti prace se zaméfime na urcité vybrané zpusoby zajisténi pohledavek,
jak je stanovi obCansky zakonik. Nasledujici podkapitoly se vzdy z pocatku vénuji
struéné charakteristice daného institutu, k ¢emuz byl vyuzit vyhradné pravé
obCansky zakonik. DalSi Cast této podkapitoly je vénovana srovnani tohoto
institutu se zastavnim pravem. V této praci tyto rozdily a shody analyzujeme s
cilem poskytnout hlubSi porozuméni v ramci institutd slouzicich k zajisténi

pohledavky.
5.1 Zadrzovaci pravo

Zadrzovaci pravo dle obCanského zakoniku umoznuje véfiteli zajisténi jeho

pohledavek prostfednictvim zadrzeni movité véci patfici dluznikovi. Toto pravo
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predstavuje vyznamny nastroj v rukou véfitele, ktery mu umoziuje zvysit Sanci na

uspokojeni svych naroku v situaci, kdy dluznik své zavazky nepini.

Zakladni pravni ramec zadrzovaciho prava je kodifikovan v § 1395 az § 1399
obCanského zakoniku, kde se specifikuji podminky a omezeni tohoto prava.
Zadrzeni cizi movité véci je mozné nejen v pfipadé splatného dluhu, ale i v situaci,
kdy dluh jesté splatny neni, avSak dluznik nezajisti jeho splnéni jinym zplsobem,
prohlasi, ze dluh splnit nehodla, nebo se objevi jiné okolnosti naznacujici, ze k

jeho splnéni nedojde.

Dulezité je také zdUraznit omezeni uplatnéni zadrzovaciho prava, které vyplyvaiji
z § 1396 obCanskeého zakoniku. Toto pravo nelze uplatnit v pfipadé, Ze véc byla
ziskana nepravem, napfiklad nasilim nebo Isti, nebo pokud véfitel byl povinen s
véci nalozit zplsobem, ktery je nesluditelny s vykonem zadrzZovaciho prava.
DalsSim podstatnym aspektem je povinnost véfitele peCovat o zadrzenou véc jako
radny hospodar, jak je uvedeno v § 1397 obcCanského zakoniku. Véfitel musi
dluznika informovat o zadrZeni véci a je povinen nést naklady spojené s jejim

udrzovanim, pfiemz muize pozadovat jejich nahradu.

Zvlastni postaveni zadrzovaciho prava je zduraznéno v § 1398 obcanského
zakoniku, ktery véfiteli zadrZzovacim pravem zajisténé pohledavky pfiznava
prednost pred ostatnimi véfiteli, v€éetné zastavnich véfitell, v pfipadé zpenézeni

zadrzené véci.

Déale § 1399 obcfanského zakoniku specifikuje situace, kdy zadrzovaci pravo
zanika, mezi které patfi zanik zajisténého dluhu, vzdani se prava véfitelem, trvalé

vyjmuti véci z moci véfitele nebo poskytnuti dostatecné jistoty.
5.1.1 Porovnani zadrzovaciho prava se zastavnim pravem

V ramci naseho podrobného zkoumani zastavniho prava a zadrzovaciho prava,
které slouzi k zajisténi pohledavek, se zaméfujeme na porovnani téchto dvou
institutd. Tyto jsou nezbytné pro pochopeni mechanismu ochrany véfitele v ramci
obCanského prava, pficemz kazdy z nich pfinasi odliSné pravni nastroje a

dasledky pro zainteresované strany.
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Nejprve uvedeme, co maji tyto instituty spole€né. Oba slouzi jako prostfedky k
zajisténi pohledavek, umoznuiji véfiteli lepSi ochranu svého prava na splnéni dluhu
a poskytuji pfednostni uspokojeni z vytézku zpenézeni zajisSténého majetku. Tato
podobnost vykresluje zakladni u€el obou pravnich institutl, jenz spociva ve

zvySeni jistoty véfitele ohledné uspokojeni jeho pohledavky.

Na zakladé naseho zkoumani jsou rozdily mezi zastavnim pravem a zadrzovacim
pravem znacné a odliSuji tyto dva instituty v nékolika kliCovych aspektech. Zatimco
zastavni pravo vznika na zakladé smlouvy nebo rozhodnuti soudu, zadrzovaci
pravo muze vzniknout jednostrannym aktem véfitele, pokud ma ve své drzbé
movitou véc dluznika. Dale, zastavni pravo umoznuje zajisténi SirSiho spektra
majetku, vC€etné nemovitosti, zatimco zadrzovaci pravo se omezuje pouze na

movité véci v drzeni véritele.

DalSim dualezitym rozdilem, ktery uvedeme, je dispozice s predmétem zajisténi. V
pfipadé zastavniho prava muze dluznik obvykle nadale uzivat zastavenou véc,
pokud neni dohodnuto jinak, coz je v kontrastu se zadrzovacim pravem, kde je

véc v drzeni véfitele a dluznik ji nemulze nadale uzivat.

Pravni dusledky nesplnéni dluhu se take liSi. Zatimco zadrzovaci pravo umozriuje
véfiteli zadrzet véc do doby splnéni dluhu, zastavni pravo mize vést k prodeji

zastavené veéci pro uspokojeni pohledavky.

V kontextu ukonceni téchto prav, zastavni pravo zanika splnénim dluhu nebo
dohodou stran, zatimco zadrzovaci pravo muze zaniknout i jinymi zpUsoby,

napfiklad vydanim véci zpét dluznikovi nebo poskytnutim jiného zajisténi.
5.2 Ruceni

V této Casti se zaméfujeme na institut ruceni, jehoz pravni ramec je kodifikovan
rovnéz v obCanském zakoniku, konkrétné v § 2018 az § 2028. Ruceni predstavuje
mechanismus, kterym se tfeti strana, rucitel, zavazuje vucCi véfiteli, ze uspokoji
dluh dluznika, pokud dluznik nesplni své zavazky. Tato zaruka pfinasi véfitelim
dodate¢nou uroven financni jistoty a zaroven klade na rucitele vyznamnou miru

odpovédnosti.
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Zakladnim predpokladem pro efektivni uplatnéni ruceni je, Ze rucitelské
prohlaseni musi byt sepsano v pisemné formé, coz je zakladni forma, kterou
zakon stanovi pro jeho platnost. Tento pozadavek na formalnost podtrhuje vaznost
zavazku a zajiStuje, Zze obé strany, véfitel i rucitel, pIné chapou rozsah svych

zavazkl a prav.

Dale je dulezité zdaraznit, Ze ru€eni mize byt poskytnuto jak za stavajici, tak i za
budouci nebo podminéné dluhy. To umozniuje flexibilni pouziti ru€¢eni jako nastroje
pro zajisténi rlznorodych typl finanénich zavazkl. V kontextu pravnich disledk
ruCeni je zvlasté relevantni, Zze platnost ru€eni neni ovlivnéna eventualnim
nedostatkem zpuUsobilosti dluznika zavazovat se, pokud rucitel o této skute€nosti

védél nebo mél védét.

Pokud jde o vyzvu k pInéni a rozsah ru€eni, obCansky zakonik stanovi, ze véfitel
muUze pozadovat spinéni dluhu od rucitele po uplynuti pfiméfené lhaty, ktera byla
dluznikovi poskytnuta pro spinéni jeho zavazku. To zdurazruje, ze ru€eni neni
automaticky aktivovano nesplnénim dluhu, ale vyZaduje specifickou vyzvu ze

strany véfitele.

Rucitelé maji také pravo na obranu proti neopravnénym narokim véfitelll. Mohou
napfiklad odepfit pIlnéni, pokud véfitel svym jednanim zavinil, Ze pohledavka
nemuze byt uspokojena dluznikem. Tato prava poskytu;ji ru€itelim ochranu proti

moznému nespravedlivému vyuziti jejich zavazku.

Z hlediska pravnich dusledku je kliCové, Ze ru€eni zanika zanikem dluhu, ktery
zajiStuje, coz zdarazriuje pfimou spojitost mezi dluhem dluznika a zavazkem
rucCitele. Tato skuteCnost podtrhuje, Ze ru€eni je pevné vazano na primarni dluhovy

vztah mezi dluznikem a véfitelem.
5.2.1 Porovnani ruéeni se zastavnim pravem

PfestoZe tyto dva instituty maji spolecny cil, kterym je zajiSténi pohledavek,
vyznamné se liSi svou pravni povahou, uc€astniky, pravnimi dusledky, a také

zpusobem, jakym je mozné tyto zajisténi vymahat.

Na zakladé naseho zkoumani obou institutd si nejprve uvedeme zjisténé shody
mezi zastavnim pravem a ru¢enim. Tyto spocivaji pfedevsim ve spoleCném ucelu
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obou institutd, coz je zajisténi véfitelim vétsi jistotu splnéni dluhovych zavazku.
Dale v obou pfipadech, at uz prostfednictvim zastavené véci nebo zavazku
rucCitele, ma veéfitel moznost uspokojit svou pohledavku v pfipadé, Ze dluznik své
zavazky nesplni. Navic, jak zastavni pravo, tak ru€eni umoznuji véfiteli pristoupit
k urCitym opatfenim pro vymozeni dluhu, coZ zahrnuje pravo na uspokojeni

pohledavky z hodnoty zastavené véci nebo od rucitele.

Béhem naseho zkoumani se v8ak odhalilo mnoho vyraznych rozdilt, které maiji
dopad na prava a povinnosti u€astnik. Zastavni pravo se tyka zajisténi dluhu
pomoci konkrétniho majetku, ¢imz véfitel ziskava pravo tento majetek v pfipadé
nesplnéni dluhu prodat a uspokoijit se z vytézku. Tento mechanismus pfimo vaze
dluznikovy majetkové hodnoty k zajisténi dluhu. Naproti tomu ru€eni se zaklada
na zavazku treti osoby (rucitele) splnit dluh, pokud to dluznik neucini, coz

nepiredpoklada pfimou vazbu na konkrétni majetek dluznika.

DalSim zjisténym rozliSovacim faktorem je pravni dusledek obou institutl. Zatimco
zastavni pravo poskytuje véfiteli pravo uspokojit se z konkrétniho zajisténého
majetku, ruc¢eni umoziuje véfiteli pozadovat spinéni zavazku pfimo od rucitele.
Z toho vyplyva, Ze rucitel se stava primym dluznikem ve vztahu k véfiteli, pokud

pavodni dluznik své zavazky nesplni.

KliCovym rozdilem je také formalni stranka obou zajisténi. Zatimco zastavni pravo
na nemovitosti vyzaduje zapis do vefejnych rejstfikl, coz slouzi k ochrané prav
tretich stran a poskytuje transparentnost, ru€eni obvykle takovou registraci
nevyZaduje, avSak na zakladé naSich zjiSténi musi byt zpravidla uzavieno
pisemné.

Zanik téchto zajisténi také podiéha riznym pravidlim. Zastavni pravo zanika bud
splacenim dluhu, nebo realizaci hodnoty zastaveného majetku, zatimco ruceni
zanika splacenim dluhu dluznikem nebo rucitelem, nebo uplynutim sjednané
doby.

V zavéru nadeho srovnani je patrné, Ze volba mezi zastavnim pravem a ru€enim
zavisi na konkrétnich okolnostech dluhového vztahu, jakoz i na preference véfitele
co se tyCe rizika a moznosti uspokojeni. Oba instituty nabizeji rozdilné pfistupy k
zajisténi pohledavek a maji své specifické vyhody a nevyhody.
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5.3 Smluvni pokuta

Institut smluvni pokuty pfedstavuje zasadni mechanismus pro zajisténi
dodrzovani smluvnich zavazkd mezi stranami. Tento institut je rovnéz zakotven

v obCanském zakoniku v ustanovenich § 2048 az § 2052.

Z pravniho hlediska smluvni pokuta umoznuje stranam ujednat ve smlouvé pokutu
pro pfipad porusSeni smluvené povinnosti. Tento nastroj se ukazuje jako
vyznamny, jelikoz véfitel ma pravo pozadovat smluvni pokutu bez ohledu na to,

zda mu vznikla Skoda.

Smluvni pokuta mize byt ujednana nejen v penézité formé, ale i v jiném plnéni.
Tato flexibilita umozfiuje stranam uzpUsobit podminky pokuty konkrétnim
potfebam a okolnostem. Dale pak zaplaceni smluvni pokuty dluznika nezbavuje
povinnosti splnit puvodni dluh, coz zdurazriuje doplhkovy charakter smluvni

pokuty vuci hlavnimu zavazku.

Prestoze smluvni pokuta slouzi jako nastroj k zajisténi dodrzovani smluv, véfitel
ztraci pravo na nahradu Skody vzniklé porusenim povinnosti, ke které smluvni

pokuta pfimo nalezi.

Vyznamnou ochranou pro dluznika pfed moznym zneuzitim je moznost soudniho
shizeni nepfimérené vysoké smluvni pokuty. Soud muize takovou pokutu snizit s
ohledem na hodnotu zajiStované povinnosti a skuteénou vysi vzniklé Skody, coz
predstavuje dllezity korektivni mechanismus zajistujici spravedinost a rovnovahu

mezi stranami.
5.3.1 Porovnani smluvni pokuty se zastavnim pravem

Prestoze obé opatieni maji za cil zajistit dodrzovani smluvnich povinnosti, zjistili
jsme béhem naSeho zkoumani, Ze se odliSuji v pfistupech a mechanismech

ochrany, které nabizeji.

Za prvé, zastavni pravo a smluvni pokuta sdileji spole¢ny zaklad v tom, Ze obé
slouzi jako nastroje pro zajisténi plnéni zavazkld. Na zakladé naSich zjisténi, tato

opatfeni aktivuji specifické pravni dusledky v pfipadé nesplnéni smluvnich
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zavazku a vyzaduji pfedchozi smluvni dohodu mezi stranami. Nicméné, zpusob,

jakym tyto instituty pusobi a chrani prava véfitele, se znac¢né lisi.

Zastavni pravo se tyka predevsim majetku (movitého nebo nemovitého) a slouzi
jako zaruka pro véfitele. Na druhé strané, smluvni pokuta pfedstavuje penézitou
Castku nebo jiné plnéni, které dluznik souhlasi zaplatit v pfipadé nespinéni nebo
nevhodného splnéni smluvnich zavazkul, fungujici jako odstrasujici prostfedek

proti poruseni smlouvy.

DalSim kli€¢ovym rozdilem je zpusob realizace téchto opatfeni. Zatimco zastavni
pravo umoznuje veériteli uspokojit se z hodnoty zastaveného majetku, smluvni
pokuta znamena, Ze véfitel obdrzi dohodnutou ¢astku pfimo od dluznika. Tento

rozdil ma zasadni vyznam pro strategii véfitelU pfi zajiStovani jejich pohledavek.

V kontextu Skody a soudniho pfezkumu zmifiujeme, Ze smluvni pokuta muze byt
soudem snizena v pfipadé, Ze je povazovana za nepfiméfené vysokou, coz odrazi
flexibilitu pravniho systému ve vztahu k ochrané dluznika. Naproti tomu zastavni
pravo je vice zaméfeno na zajisténi pohledavky nez na kompenzaci Skody

zpusobené porusenim smlouvy.

V zavéru, porovnani zastavniho prava a smluvni pokuty odhaluje, Ze ackoliv jsou
oba instituty navrzeny k zajisténi dodrzovani smluvnich zavazku, kazdy z nich
poskytuje odliSny mechanismus ochrany a ma rGzné pravni dusledky pro strany

smlouvy.
5.4 Vyhrada vlastnického prava

Institut vyhrady vlastnického prava je stanoven v obanském zakoniku, zejména
v ustanovenich § 2132 az § 2134. Tento pravni mechanismus umoziuje
prodavajicimu vyhradit si vlastnické pravo k prodavané véci az do okamziku
uplného zaplaceni kupni ceny. Tato koncepce zasadné ovliviuje rozdéleni prav a
povinnosti mezi kupujicim a prodavajicim, pfi¢emz ma znacny dopad na pravni

jistotu a ochranu zu€astnénych stran.

Zasadnim aspektem, na ktery se zaméfujeme, je fakt, Ze ackoliv vlastnické pravo
na véc pfechazi na kupujiciho az s uplnym zaplacenim kupni ceny, nebezpeci
Skody na véci se na kupujiciho pfenasi jiz prevzetim véci. Tato distinkce ma
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vyznamné praktické dasledky, nebot kupujici nese riziko za jakoukoliv Skodu,
ktera na véci vznikne po jejim prevzeti, i kdyz jeSté neni jejim plnopravnym

vlastnikem.

Dalsim klicovym bodem je ochrana, kterou obansky zakonik poskytuje v kontextu
splatkoveho prodeje. Specifikace, Ze prodleni s platbou splatky, jez nepfesahuje
desetinu celkové kupni ceny, neopravnéni prodavajiciho automaticky odstoupit od
smlouvy a pozadovat vraceni véci, pokud kupujici splati dluznou Castku vcas, je

zasadni pro ochranu spotfebiteld.

Neméné dulezité je pochopeni pravnich dusledku vyhrady vliastnického prava vuci
tretim osobam. Podotykame, Ze ucinnost vyhrady proti véfitelim kupujiciho je
podminéna splnénim formalnich pozadavkd, jako je ufedni ovéfeni podpisti nebo
zapis do verejného seznamu v pfipadé véci zapsanych. Tyto formalni pozadavky

jsou klicové pro zajisténi pravni jistoty a ochrany vuci tfetim osobam.
5.4.1 Porovnani vyhrady vlastnického prava se zastavnim pravem

Dle nasSich zjisténi oba tyto instituty maji zasadni vyznam v obchodnim pravu,

nebot slouzi k ochrané zajmu véfitell pfed rizikem nesplnéni zavazkud dluzniky.

Z hlediska shod uvadime, Ze obé& prava umoznuji véfitelim se lépe chranit proti
moznému selhani dluznikd splnit své finanéni zavazky. Jejich vznik je typicky
podminén smluvni dohodou mezi véfitelem a dluznikem, coz predstavuje flexibilni

a pfizpusobivy zaklad pro zajisténi rGznorodych obchodnich transakci.

Rozdily mezi zastavnim pravem a vyhradou vlastnického prava jsou nicméné
vyrazné a maji dalekosahlé disledky pro pravni praxi. Zastavni pravo se vztahuje
k zajiSténi pohledavek prostfednictvim zastaveni véci, pfiemz vlastnictvi
zastavené véci zustava u zastavce, dokud neni pohledavka uspokojena. Naproti
tomu vyhrada vlastnického prava brani pfechodu vlastnictvi na kupujiciho, dokud
neni plné zaplacena kupni cena, coz véfiteli, tedy prodejci, poskytuje silny nastroj
k zajisténi splnéni finan¢nich zavazku.
Déle zastavni pravo na nemovitosti vyzaduje pro svou ucinnost registraci v
prislusném verejném rejstfiku, coz zajistuje jeho publicitu a ochranu tfetich osob.
Oproti tomu vyhrada vlastnického prava muize byt uplatnéna bez nutnosti
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registrace, coz ji Cini flexibilngjsi, avSak s potencialné nizSi mirou ochrany pro treti

strany.

Zanik téchto prav také predstavuje rozdil. Zjistili jsme, ze zastavni pravo zanika
splacenim dluhu, dohodou, nebo vymazem 2z registru, zatimco vyhrada
vlastnického prava konci uplnym zaplacenim kupni ceny, coz znamena pfechod

vlastnictvi na kupuijiciho.

Tyto rozdily poukazuji na specifické vyhody a omezeni kazdého z téchto
zajiStovacich prav v praxi. Zatimco zastavni pravo poskytuje robustni
mechanismus zajisténi s vysokou mirou ochrany pro véfitele, vyhrada
vlastnického prava nabizi prodejcim jednoduchy, ale ucinny prostfedek, jak

zabezpecit platbu.
5.5 Dohoda o srazkach ze mzdy

Tento mechanismus umozriuje véfiteli a dluznikovi domluvit se na automatickych
srazkach z dluznikova pfijmu, coz predstavuje efektivni zplsob zajisténi splaceni
dluhu. Tento institut je kodifikovan v ob&anském zakoniku v ustanovenich § 2045
az § 2047. Zakladnim predpokladem pro aplikaci této dohody je souhlas mezi
obéma zucastnénymi stranami, a to v rozsahu, ktery nepfesahuje polovinu

dluznikova pfijmu ze mzdy, platu, odmeény ze zavislé Cinnosti nebo nahrady mzdy.

Zasadni je, ze pokud srazky ze mzdy nejsou urCeny k uspokojeni naroku
zameéstnavatele, vyZaduje uzavieni dohody o srazkach predchozi souhlas
zameéstnavatele. To znamena, Zze zameéstnavatel hraje kliCovou roli v procesu
schvalovani a nasledné implementaci dohody o srazkach ze mzdy. Nasledné se
pravo véfitele na vyplatu srazek se aktivuje v okamziku, kdy je dohoda pfedlozena
platci mzdy. Tento moment je zasadni pro zajisténi, Zze véfitel ma legalni narok na
Cast dluznikova pfijmu.

Naklady spojené s administrativnim zpracovanim srazek tradi¢né nese platce
mzdy. Pokud vSak existuje vice dohod o srazkach, naklady spojené s kazdou dalSi

dohodou jsou pfenaseny na dluznika.

Ustanoveni o srazkach ze mzdy se navic aplikuji i na dalSi pfijmy dluznika, které
jsou pro ucely exekuce povazovany za ekvivalent mzdy nebo platu. Tato rozSifena
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aplikace zajistuje, ze véfitelé mohou efektivné vyuzivat dohodu o srazkach i v

pfipadech, kdy dluznikGv primarni pfijem neni tradi¢ni mzdou &i platem.
5.5.1 Porovnani dohody o srazkach ze mzdy se zastavnim pravem

Tyto instituty, pfestoze maji odliSné pravni podklady a aplikaci, sdileji spolecny cil

— poskytnout véfiteli nastroj pro zajisténi splaceni dluhu od dluznika.

Zastavni pravo predstavuje mechanismus, ktery umoznuje véfiteli ziskat zaruku
ve formé dluznikova majetku. Tento majetek slouzi jako zajisténi pro pfipad, ze
dluznik svuj zavazek nesplni. Na druhé strané, dohoda o srazkach ze mzdy se
tyka pfimého odvadéni ¢asti dluznikova pfijmu, konkrétné z jeho mzdy nebo platu,
k uspokojeni dluzné €astky. Tento postup vyZaduje souhlas vSech zu¢astnénych
stran a je realizovan prostfednictvim zaméstnavatele dluznika, ktery provadi
srazky a prevadi je pfimo véfiteli.

Shody mezi obéma instituty jsou zfejmé ve spole¢ném cili ochrany zajmu véfitele.
Kazdy z nich poskytuje mechanismus, jenz ma zajistit, ze véfitel obdrzi splaceni
své pohledavky. AvSak rozdily v pfistupu a praktické aplikaci jsou dle naSich
zjisténi znacné. Zastavni pravo se opira o majetkovou hodnotu a je zavislé na
existenci zastaveného majetku, zatimco dohoda o srazkach ze mzdy se vztahuje

pfimo na finan¢ni tok dluznika a nevyzaduje Zadny pfedmét zastavy.

DalSim dulezitym rozdilem je pravni zaklad a proces vymahani. Zatimco zastavni
pravo mize vyzadovat soudni rozhodnuti a naslednou exekuci pro vymahani,
srazky ze mzdy jsou zalozeny na pfedem dohodnutém postupu, ktery je obvykle

jednodussi a méné zatézujici pro vSechny strany.

V kontextu naSi prace je ziejmé, ze kazdy z téchto pravnich institutd ma své
specifické vyhody a omezeni. Volba mezi nimi by méla byt peclivé zvazena s
ohledem na konkrétni okolnosti dluhu, finanéni situaci dluznika a strategické cile

véritele.
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Zaver
Cilem teoreticky Casti této prace bylo podrobné popsat samotny vznik, vykon,

zanik a promlCeni zastavniho prava, pficemz doslo ke zkoumani vSech moznosti

vzniku, dale prabéhu vykonu zastavniho prava a podnétu k zaniku tohoto institutu.

DalSi ¢ast se poté zaméfila na pfinosy a rizika jednotlivych stran, pficemz doslo
ke zjiSténi, ze obcCansky zakonik vramci této problematiky stanovil urcité
mantinely v podobé riznych ustanoveni. Tyto ustanoveni maji takto chranit, jak
stranu zastavniho véfitele, tak zastavniho dluznika. Tyto rovnéz upravuji samotny

postup v ramci realizace zastavniho prava.

Treti Cast této prace je soustfedéna na porovnani zastavniho prava s vybranymi
instituty slouzicimi k zajisténi pohledavek. AvSak i pfes zkoumani a porovnavani
téchto institutl nelze pausalné stanovit, ktery z danych se jevi jako nejlepsi a ktery
se naopak jevi jako nejhorsi. Toto konstatujeme vzhledem k tomu, Ze kazda
situace je upIné jina a kazdy z téchto institutl nabizi jiné pfinosy a rizika pfi jeho
aplikaci. Pfi rozhodovani a volbé institutu k zajisSténi pohledavky je tfeba
pfihlédnout ke vSem mozZnym okolnostem, které z daného pfipadu vyplyvaji. Na

zakladé toho je tfeba poté peclivé zvolit institut.

Analyza tohoto institutu odhalila jeho kli€ovou roli pfi zajiStovani pohledavek a
ochrané zajmu véfitell i dluzniku. Jedna se tedy o flexibilni nastroj, ktery vyzaduje
nejen peclivé porozuméni pravnim predpisiim, ale i schopnost jejich efektivniho

uplatfiovani v praxi.

| pfes mnoho vyhod, které zastavni pravo pfinasi, je nezbytné zdUraznit i jeho
slabsi stranky. Na zakladé zjisténého konstatujeme, ze nami zjisSténé slabé stranky

jsou komplexnost pravnich predpist a administrativni naro¢nost procesu.

Zastavni pravo s jeho neodmyslitelnou roli v soukromém pravu, jehoz budouci
vyvoj vyzaduje nejen reflexi na stavajici vyzvy, ale i odvahu hledat inovativni

fv s

feSeni pro efektivnéjSi a spravedlivéjsi fungovani trhu.
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