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ANOTACE

Tato bakalarska prace se zabyva zastavnim pravem, jeho vznikem, vykonem a
zanikem, dale specifikuje subjekty tohoto prava a jejich prava a povinnosti. Prace
také poukaze na prinosy a rizika jednotlivych stran zastavniho prava a poskytne

porovnani s vybranymi instituty zajisténi pohledavky.
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ANNOTATION

This bachelor thesis deals with mortgage law, its formation, enforcement, and
termination, further specifying the subjects of this law and their rights and
obligations. The thesis also highlights the benefits and risks for the various parties
involved in mortgage law and provides a comparison with selected institutes of

debt security.

KEYWORDS

Debtor, Creditor, Claim, Mortgage, Civil Code



[0V [ 8
1 Vznik a zanik zastavniho prava ..., 9
1.1 Podminky vzniku zastavnino prava..........ccccceeiiiieiiiiieicciiiieeeeeeeis 9
1.1.1 110110 10 V7= L 9
1.1.2 78 ZAKONA....ceecueeeeetieeiteeeeeatee e et e e et e e s eeesabe e e ane e e s nn e e enn e e e enne e 11
1.1.3 Na zakladé rozhodnuti SOUAU.........ccciiiiiiiiiiiiii e 14
1.2 Vykon zastavnino Prava..........ccceeeeiiieiiiiiiiieeeece e 16
1.2.1 Smluvni zpUsoby uspokojeni ZAstavy ..........ccceeeeeeeieeeeeniiieeeeee 18
1.2.2 Subsidiarni zpUsoby uspokojeni Zastavy .......cccceeeeiiiiieieeeiiienins 18
1.2.3 Pluralita zastavnich Prav ... 21
1.3 PrOMICENI ..o 22
T4 ZANIK et 26
1.4.1 SPIACENT . 26
1.4.2 ZANIK ZASTAVY .. .. 27
1.4.3 Vymazani zastavniho prava z katastru nemovitosti....................... 28
2 Prava a povinnosti jednotlivych stran ...........cccccnnnnnnnnnnnnnnnnnnennnnee. 31
2.1 Prava a povinnosti VEFIteIE ..........uuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeanaes 31
2.1.1 Pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenézeni

= 1] €13V 25 31
2.1.2 Pravo na zadrzeni plnéni z pojistné smIlouvy ...........ccoeeeeieiiiiiiennn. 32
2.1.3 Pravo na prodej zastavy bez souhlasu zastavniho dluznika ......... 33
2.1.4 Pravo na nahradu nakladd spojenych s vykonem zastavniho

01 - V7= TR 34
215 Povinnosti zastavnino vefitele ... 34
2.2 Prava a povinnosti zastavniho dluznika..........cccccooeeiiiiiiiiiniiinnee. 35



2.21 Pravo na uzivani zastavy ..., 35

2.2.2 Pravo na vraceni Zastavy ... 36
2.2.3 Pravo na nahradu skody zpUsobené vefitelem..........cccocceeeeeeneee. 37
2.3 Povinnosti zastavnino dluznika...........cccveiieeeiiiiiiiii 37
2.3.1 Povinnost strpét vykon zastavniho prava ...........cccccceeeiiiiineneenie, 37
2.3.2 Povinnost zdrzet se véeho, ¢im by se zastava zhorSila................. 38
2.3.3 Povinnost vydat zastavu Veriteli...........cccoueviiiiiiiiiiii 39
3 Specialni druhy zastavniho prava.........cccccnnnnin e 39
K T N (o TeTe 1 WAV oY o Yo - Lox 1P 39
3.2 K CENNEMU PAPIMU. . .uuueueiuuiiiiieeieneeeeeeeeeressessssssssssssssassssasssssssssssssnnsnnnnes 41
3.3 K POhIEBAAVCE ... 42
4 Pfinosy a rizika jednotlivych stran pfi aplikaci zastavniho prava........ 45
4.1 PFINOSY VEMLEIE ... 45
4.2 RiZIKA VEFIEIE....cci e 46
4.3  PrNOSY AIUZNTKA ....uveeeiieiiiiiiiiie e 48
4.4  RIzZIKa dIUZNTKA .. ... 49
5 Srovnani zastavniho prava s jinymi zpUsoby zajiSténi pohledavek..... 50
0 I#= Vo [ 7401 V7= o3 1 o] - 1Yo 1RSSO 50
5.1.1 Porovnani zadrzovaciho prava se zastavnim pravem.................. 51
Y2 =0 oY o | RSOSSN 52
5.2.1 Porovnani ru¢eni se zastavnim pravem ..., 53
5.3 SMIUVNI POKULA ....eeeiieieiiee e 55
5.3.1 Porovnani smluvni pokuty se zastavnim pravem ...........ccccccceeeenns 55
5.4 Vyhrada vlastnick€no Prava ...........ccccciiiiiiiiieeeeeei 56
5.4.1 Porovnani vyhrady vlastnického prava se zastavnim pravem....... 57
5.5 Dohoda o srazkach ze mzdy......ccoooviiiiiiiiiiiiieie e, 58



5.5.1 Porovnani dohody o srazkach ze mzdy se zastavnim pravem......
ZAVET ...ceeeeeeeeeeeeee e e e e ee e e e s s s s s e e e e ——————
Seznam pouzité literatury a internetové zdroje .........cccccmmreriiiiniiinnnennnnn.



Uvod

Jiz od pocatku civilizace Ize v rlznych spole¢nostech napfi¢ historii vysledovat
institut, ktery je svou formou naramné podobny dnesnimu institutu soukromého
prava, ktery nazyvame zastavni pravo. V prubéhu historie se tento institut vyvijel,
az do podoby, jak ho zname dnes a presné této podobé aplikované v pravnim radu

Ceské republiky, se bude v&novat tato prace.

Primarnim uCelem tohoto institutu je jistota zastavniho véfitele, ze dojde ke spinéni
dluhu, za predpokladu, Ze dluznik nebude schopen splatit svdj dluh. V tuto chvili
je za urCitych podminek mozné uspokojit pohledavku vytézkem, ktery vznikne
zpenézenim plvodni zastavy dluznika. Na zakladé tohoto Ize usoudit, Ze se jedna

o dulezity nastroj, ktery napomaha ekonomickému rozvoji.

Zastavni pravo je v pravnim fadu Ceské republiky vymezeno primarné v zakoné
€. 89/2012 Sb., tedy Novém obcCanském zakoniku (dale jen oblansky zakonik),
kde se tomuto vénuji primarné § 1310 az § 1365. Dale je toto zminéno rovnéz
v napriklad zakoné o obchodnich korporacich, zakoné o podnikani na kapitalovém
trhu, zédkoné o spotiebitelském uvéru a v dalSich. Mimo to je zastavni pravo
upraveno i v nékterych mezinarodnich smlouvach, jako je napfiklad Umluva o
mezinarodnim zastavnim pravu (Newyorska Umluva) nebo Umluva o Gvéru na
nakup nemovitosti (Londynska umluva). Zkratka zastavni pravo je komplexni

pravni institut, ktery upravuje fada pravnich predpisu.

V Uvodu této prace dojde nejprve k vymezeni zakladnich pojmu, kde bude
vénovana pozornost jednotlivym zuc¢astnénym stranam. V dalsi ¢asti této prace se
zaméfime na vznik a zanik zastavniho prava v praxi, dale rozebereme a
vysvétlime prava a povinnosti jednotlivych stran, rovnéz se budeme vénovat
pfinostm a rizikim jednotlivych stran v pfimém spojeni s aplikaci zastavniho
prava a vytvofime porovnani zastavniho prava s ostatnimi instituty slouzici

k zajisténi pohledavky.



1 Vznik a zanik zastavniho prava
1.1 Podminky vzniku zastavniho prava

Uvodni kapitola této prace se bude soustfedit na podminky vzniku zastavniho
prava, pricemz budeme analyzovat samotné zastavni smlouvy, dale podminky
vzniku, kdy takto urCuje zékon a vznik zastavniho prava na zakladé rozhodnuti

organu verejné moci.
1.1.1 Smlouva

Vznik zastavy za pomoci smlouvy pfedstavuje zakladni stavebni kamen vétsiny
zastavnich prav v ¢eském pravnim fadu. Smlouva o zfizeni zastavniho prava je
aktem dobrovolnosti a souhlasu mezi zastavnim véfitelem a dluznikem, pfiCemz
jeji platnost a vymahatelnost jsou nezavislé na vUli zastavniho dluznika, jakmile je
smlouva fadné zaevidovana v prislusSném verfejném rejstiiku. Tato publicita
zastavniho prava slouzi nejen jako ochrana prav véritele, ale i jako zdroj informaci
pro treti strany, coz zvysuje pravni jistotu a transparentnost ve verejném

obchodnim styku.’

Smluvni zastavni pravo je klicové pro stabilitu a pfedvidatelnost obchodnich
transakci a jeho spravné zfizeni a zapsani do verejného rejstfiku je fundamentalni

pro ochranu vsech zucastnénych stran.?

Vznik zastavniho prava smluvni cestou pfedstavuje zakladni pilif v oblasti
realitniho a hypote¢niho prava. Zastavni pravo k nemovitosti se nejCastéji
konstituuje pravé na zakladé pisemné smlouvy. Tento mechanismus je Siroce
vyuzivan pfi zajiStovani pohledavek z hypotecnich dvért, kde nemovitost
prevazné slouzi jako zaruka pro splaceni dluhu. Zdlraznéme, Zze pro pravni
ucinnost zastavniho prava je kliCovy jeho zapis do katastru nemovitosti. Tento

proces vyzaduje nejen pisemnou formu smlouvy, ale také podani navrhu na vklad

1 VYMAZAL, Luka$. Z4stavni prdvo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 147-152. ISBN 978-80-7598-516-3.
2 Tamtéz, s. 147-152.



na pfislusny katastralni urad, doprovazené zastavni smlouvou a uhradou

spravniho poplatku.?

Aby ujednani zastavniho prava bylo vymahatelnég, je nutné, aby zastavni smlouva
obsahovala Udaje o pfedmétu zastavy a zajistovaném dluhu. Je kladen dlraz na
vymezeni predmétu zastavy a dluhu tak, aby byly jednoznacéné identifikovatelné,

coz je podminéno ustanovenim § 1312 ob¢anského zakoniku.*

Zastavni smlouva se rodi z dohody mezi zastavnim véfitelem a dluznikem, jejiz
zakladni rysy jsou vymezeny a chranény pfisluSnymi pravnimi normami.
Podepisovani zastavni smlouvy a jeho ovéreni, at’ uz notarskym podpisem nebo
prostfednictvim elektronického podpisu, jsou nezbytnymi kroky k nabyti u€innosti

zastavniho prava. Toto zdUraznuje dulezitost pravni jistoty a transparentnosti.®

Ochrana zajmU obou zUu¢astnénych stran a tfetich osob je kritickym prvkem, ktery
je zajistén verejnym zapisem prava do rejstfiku. Tento zapis tedy slouzi jako
prevence pied potencialnimi konflikty a nejistotami, které by mohly vzniknout z

nedostateéné dokumentovanych pravnich vztah(.®

V ramci formalnich aspektl zastavniho prava jsme dospéli k zavéru, Zze obéansky
zakonik klade znaény dlraz na pisemnou formu zastavni smlouvy, ackoliv obecné
upfednostiuje neformalnost pravnich jednani. Pisemna forma je nezbytna
zejména pfi zastave nemovitych véci zapsanych ve verejnych seznamech, jako je
katastr nemovitosti, kde zakon vyzaduje specifikace vztahujici se k predmétu
zastavy a zajistovanému dluhu. Absence formy verejné listiny vede k absolutni
neplatnosti zastavni smlouvy, coz vymezuje neopomenutelnou podminku pro jeji
platnost. Pfestoze obCansky zakonik umoznuje urcitou flexibilitu ve formé smluv,
zdUraznuje vyznam verejnych listin pro zastavy budov nebo bytl evidovanych

samostatné ve vefejnych seznamech. Uvedme také si, Ze v pfipadé potfeby muze

3 RH INVESTMENTS, S.R.O., 2023.Jak vznikd ¢i zanikd zastavni prdvo? Online. RH
INVESTMENTS, S.R.O. Zpasti.cz. 4. ledna 2023. Dostupné z: https://zpasti.cz/blog/vznik-a-zanik-
zastaveniho-prava. [cit. 2024-02-15].

4 \'YMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 173-178. ISBN 978-80-7598-516-3.

5 Tamtéz, s. 167-172.

6 Tamtéz, s. 167-172.
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byt zastavni smlouva sepsana jako notarsky zapis, ¢imz se zvySuje pravni jistota

a pevnost dané smlouvy.”’

1.1.2 Ze zakona

Vyznamnym pilifem v této oblasti zakonného zastavniho prava je zakon ¢C.
408/2010 Sb., zakon o finanénim zajisténi, jenz klade dlraz na vznik zastavniho
prava pfimo ze zakona, nezavisle na jakémkoliv aktu Ci rozhodnuti soukromého
pravniho charakteru. Zastavni pravo mulze vzniknout automaticky, a to v
okamziku, kdy nastanou zakonem specifikované okolnosti, jako muze byt

napfiklad neplaceni najemného.®

Toto se odliSuje od ostatnich forem zastavniho prava tim, ze jeho vznik neni
podminén vuli za¢astnénych stran, ale nastava automaticky s nastoupenim urcité

pravni udalosti, kterou zakon spojuje se vznikem zastavniho prava.®

Dodejme, Ze zastavni pravo se mulze taktéz vazat na drzbu véci, kde vznika
zastavni pravo v dusledku drzeni véci. Zde je patrné, ze pravni vztah mezi

zastavnim véfitelem a dluznikem je Uzce spojen s faktickou kontrolou nad véci. 0

Reflektujeme i na postoj, ktery povazuje vydrzeni zastavniho prava za fenomén s
omezenym praktickym vyznamem v soucasné pravni praxi. Argumentujeme, ze
zastavni pravo je spojeno s drzbou véci, ktera je podle naseho zakona vratna a
muze byt snadno prerusena ¢i ukonéena, ¢imz by jakakoliv moznost vydrzeni byla

eliminovana.!!

V dal$i €asti rozboru zakonného zastavniho prava se zamérime na samotny vznik

s odkazem na jednotlivé legislativy, které takto ukladaji.

Z naseho hlediska pfi analyze zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, je

klicové, ze zastavni pravo vznika na zakladé zapisu do obchodniho rejstriku Ci

7 Tamtéz, str. 173-178.

8 'YMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 163-166. ISBN 978-80-7598-516-3.

9 SMELIK, Vaclav, 2016. Z&stavni prévo - vznik a vykon. Online, Rigorézni prace, vedouci Elischer,
David. Praha: Univerzita Karlova, Pravnicka fakulta. Dostupné
z: https://dspace.cuni.cz/handle/20.500.11956/79192. [cit. 2024-02-10].

10 VYMAZAL, Luka$. Zastavni prdvo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 163-166. ISBN 978-80-7598-516-3.

" Tamtéz, s. 163-166.
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jiného pfislusného verejného rejstriku, pokud to stanovi specifické zakonné
predpisy, nebo vydanim zastavniho listu, coz mlze byt podminéno smlouvou &i

zakonem.

Predmétem zastavy mohou byt jak hmotné véci, tak prava, ktera je mozné ocenit
v penézni hodnoté, coz predstavuje zakladni atribut, jenz zastavni pravo definuje
a odlisuje od ostatnich zajistovacich institutl. Z hlediska ochrany hodnoty zastavy
je nezbytné poukazat na to, ze zakonodarce predvida situace, kdy dojde ke
zvyseni hodnoty zajisténého zavazku, a stanovi opatieni pro zachovani adekvatni
hodnoty zastavy. Zastavni pravo mUze rovnéz byt ustaveno na vice véci nebo prav
soucasne, coz pfinasi specifické pozadavky na spravu a evidenci téchto prav. Tato
pluralita predmétu zastavy vyzaduje peclivou pravni analyzu a spravni postup, aby
byla zajisténa pravni jistota pro véritele, jakoz i pro dalSi subjekty, kterych se

zastavni pravo tyka.12

Dale jsme se zaméfili na specifika zastavniho prava, jak jsou definovana v zakoné
¢. 72/1994 Sb., tykajiciho se spoluvlastnickych vztahl k budovam, k bytim a
nebytovym prostorim. Zakonné zastavni pravo je zde vyuzivano jako nastroj
slouzici k zajisténi narokl z nesplacenych nakladu, které vznikly v souvislosti se
spravou domu nebo pozemku. Podstatné je, ze zastavni pravo nabyva na
vyznamu v momenté, kdy je pravomocné prisouzeno soudnim rozhodnutim, a to
ve prospéch vlastnikl jednotek, jeZ jsou zastavou zajistény. Tento mechanismus
tedy poskytuje vérfitelim silnou pravni oporu pro pfipad nedostate¢ného plnéni

zavazku ze strany dluzniku. 3

Zakon €. 591/1992 Sb., o cennych papirech, tvorfi zaklad pro existenci zastavniho
prava, které umoznuje zastavci (tj. osobé drzici cenné papiry pro nékoho jiného)
udrzet si dané cenné papiry jako zajisténi pro pripad vymahani prav plynoucich
ze smlouvy o uschové cennych papirt. V souladu s § 34 odst. 10 zakona o

cennych papirech, ktery je pfikladem implementace zakonného zastavniho prava,

12 PELECH, Josef. Zastavni pravo. Monografie (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék). Plzen:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi AleS Cenék, r. 2013. s. 73. ISBN 978-80-7380-466-4.
8 Tamtéz, s. 74.
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rozpoznavame, ze pro uplatnéni zastavniho prava je nezbytn€, aby se cenné

papiry nachazely v drzeni zastavce.

Zastavni pravo na lodé v kontextu zakona €. 61/2000 Sb., o namorni plavbé, ktery
predstavuje zakladni normativni akt upravujici tuto specifickou oblast. Zastavni
pravo na lodi mlze vzniknout bud smluvné, nebo na zakladé rozhodnuti soudu,
pficemz kliCovou podminkou je zapis lodi do lodniho rejstfiku. Toto pravo se
vztahuje na lod v jakémkoli jejim stavu. Tento zakon mimo jiné zohlednuje Siroké
spektrum situaci, vCetné zajisténi pohledavek souvisejicich s vlastnictvim,

provozem nebo financovanim lodi.'®

v

Dale v zakoné ¢&. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztahl a vypofradani
majetkovych narokl v druzstvech, konkrétné v § 28b odst. 1 zakona ¢&. 42/1992
Sb. doslo k institucionalizaci zastavniho prava jako mechanismu zajisténi pro
uvéry poskytované bankami bytovym druzstvim. Tato legislativa umoznila
druzstvim ziskat finanéni prostfedky pro realizaci vystavby bytl, nebytovych
prostor, i provadéni rozsahlejSich oprav a stavebnich Uprav obytnych domd.
Zastavni pravo se tak stalo klicovym nastrojem pro zajisténi téchto uvérd, kde jako

predmét zastavy slouzi nemovité véci patfici druzstvim.'®

Nasledné zakon €. 13/1993 Sb., celni zakon, predstavuje zdkonné zastavni pravo
zajisténi pohledavek pro situace, kdy dojde k nespinéni celniho dluhu. Specificky
se ustanoveni § 305 tohoto zdkona vénuje mechanismim, jimiz je mozné
pohledavky zajistovat a vymahat. Celni zastavni pravo tedy vznika automaticky
se vstupem zastavy na uzemi schengenského prostoru, coz znamena, ze neni
vyzadovan zadny dalsi konstitutivni akt k jeho vzniku. Toto pravo pak zanika bud
splacenim zajisténé pohledavky, zanikem zastavy, nebo uUplnym uhrazenim
celniho dluhu. Tato dynamika zajisténi a zaniku zastavniho prava ma tedy zasadni

vyznam pro celni spravu a efektivni vymahani celnich pohledavek.!”

Jako posledni pfiklad zakonného vzniku zastavniho prava si uvedeme v souladu

se zakonem €. 408/2010 Sb., o finan¢nim zajisténi. Z naseho pohledu je zasadni

4 Tamtéz, s. 74.
5 Tamtéz, s. 74.
6 Tamtéz, s. 75.
7 Tamtéz, s. 75.
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d

pochopit, Ze zastavni pravo mlze vzniknout dvéma zakladnimi zplUsoby, a to bud
pfevodem financniho kolateralu prijemci, nebo zapisem finanéniho kolateralu na
ucet prijemce. Podminky pro vznik zastavniho prava jsou definovany odevzdanim
financniho kolateralu pfijemci, zapsanim financniho kolateralu na uréeny ucet
prijemce, a poskytnutim finanéniho kolateralu jinym zplsobem, ktery prijemci
umoznuje pravné Ci fakticky kolateral ovladat. Zakon ale nepredepisuje zajisténi
pisemnou formou, coz otevira prostor pro flexibilngjSi pravni jednani mezi

poskytovatelem a piijemcem.'®

Konstatujeme, ze zastavni pravo jako takové nemusi byt nutné vysledkem dohody
mezi stranami, ale muze vzniknout i z moci zakona, coz zrcadli jeho flexibilitu a
prizpUsobivost vU¢i dynamickému vyvoji spoleCenskych a ekonomickych

podminek.'®

Tedy zakonné zastavni pravo je kauzalné spojeno se zajisténou pohledavkou, coz
znamena, ze zastavou se obvykle stavaji véci, které jsou predmétem zavazku
mezi zuCastnénymi stranami. Zajimavym aspektem je, ze zakonné zastavni pravo
muze vzniknout i bez souhlasu vlastnika zastavené véci, coz vyvolava diskuse o
jeho rozsahu a mozném nepomeéru mezi velikosti zajisténé pohledavky a hodnotou

zastavené véci.20
1.1.3 Na zakladé rozhodnuti soudu

Identifikujeme klicové aspekty, které determinuji vznik a charakteristiku
zastavniho prava z rozhodnuti soudu. Zastavni pravo, vychazejici ze zakonem
stanovenych predpokladll, muze byt zfizeno soudem nebo jinym opravnénym

organem verejné moci, pokud jsou zakonem stanovené podminky napinény.2!

Zasadni je pochopeni, ze zastavni pravo musi byt zfetelné evidovano a jeho vznik

je vazan na zakonné zmocnéni a konkrétni rozhodnuti verfejné moci, které

8 Tamtéz, s. 75.

19 VYMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 163-166. ISBN 978-80-7598-516-3.

20 SMELIK, Véaclav, 2016. Z4stavni prdvo - vznik a vykon. Online, Rigor6zni prace, vedouci
Elischer, David. Praha: Univerzita Karlova, Pravnicka fakulta. Dostupné
z: https://dspace.cuni.cz/handle/20.500.11956/79192. [cit. 2024-02-10].

21 VYMAZAL, LukdS$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 128-129.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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predstavuje vyjimku z obecného pravidla. Zakonny ramec, ktery je detailné
rozpracovan v § 1342 obcCanského zakoniku, urCuje, ze takové pravo vznika v
okamziku, kdy rozhodnuti verejné moci nabyde vykonatelnosti. Tato skute¢nost
ma dalekosahlé dusledky pro pravni praxi, nebot zaji$tuje, Ze vznik zastavniho

prava neni pouze formalni deklaraci, ale ma konkrétni proceduralni nasledky.2?

V kontextu ob&anského zakoniku mize byt prikladem § 1086, ktery se tyka vztah(
mezi vlastniky pozemkl a stavbami. Kromé toho, Zze zakon upravuje moznost
soudu naridit zastavni pravo k zajisténi pohledavky za Skodu, také stanovuje, ze
soud neni opravnén zfidit zastavni pravo na nabyvaném pozemku jako zajisténi

pohledavky za nahradu, nebot to zakon pfimo neumoznuje.??

Podstatné je, ze zastavni pravo vznika okamzikem vykonatelnosti rozhodnuti
organu verejné moci a je zaznamenano v katastru nemovitosti Ci jinych verejnych
registrech. Zde zdlraznéme, Zze zapis ma pouze deklaratorni charakter a nevede
ke vzniku zastavninho prava. Pravni duavody vzniku zastavniho prava jsou
odvozeny od vykonatelnosti rozhodnuti organu vefejné moci, jak predpoklada
obCansky zakonik, a obecné zasady vztahujici se k ochrané poradi zastavnich

prav.2*

Také se zaméfime na specificky institut soudcovského zastavniho prava na
nemovitych vécech, jak je definovano v obfanském soudnim fadu, zejména v §
338b a nasledujicich. V prvni fadé je dulezité zdlraznit, Ze soudcovské zastavni
pravo nevznika automatickym zapisem do katastru nemovitosti. Jeho vznik je
podminén vykonatelnosti soudniho usneseni, coz znamena, ze je nezbytné, aby
soud po podani navrhu na zfizeni tohoto zastavniho prava informoval prislusny
katastralni urad. Dalsim vyznamnym aspekiem je poradi soudcovského
zastavniho prava, které zavisi na chronologii doruc¢eni navrhu soudu. Tento

mechanismus urcuje prioritni postaveni soudcovského zastavniho prava viéi jiz

22 \\'YMAZAL, Luk&$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 154-162. ISBN 978-80-7598-516-3.

28 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 128-129.
ISBN 978-80-7478-996-0.

24 Tamtéz, s. 128-129.
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existujicim zadkonnym nebo smluvnim zastavnim pravim zfizenym pro stejnou

pohledavku.?
1.2 Vykon zastavniho prava

Vykon zastavniho prava v kontextu nové pravni Upravy pfinesl ob&ansky zakonik
¢. 89/2012 Sb., uc€inny od 1. ledna 2014. ObcCansky zakonik ucinny od tohoto data
nezpochybnuje platnost dfive vzniklych zastavnich prav, tato prava nadale
vyvolavaji pravni ucinky, coz se odrazi v jejich vykonu i po zminéném datu. Je
tfeba zdUraznit, Ze v oblasti pravni regulace zastavniho prava nalézame relevantni
ustanoveni od § 1309 dale, pficemz kliCovymi paragrafy jsou § 1359 a § 1375
obCanského zakoniku. V navaznosti na to je tfeba si uvést, ze prechodové
ustanoveni § 3028 uvadi, ze pfi reSeni otazek vykonu zastavnich prav vzniklych
pred ucinnosti nového zakoniku je tfeba vychazet z plvodnich pravnich predpisu.
RozliSujeme mezi zastavnimi pravy, ktera vznikla ze zakona, a témi, ktera vznikla
Z jinych pravnich aktd, coz ma vyznamny dopad na zachéazeni s jiz existujicimi

pravy.26

Funkci vykonu zastavniho prava je primarné funkce uhrazovaci. Zde se
zamérujeme na zakladni principy, které umoznuji zastavnimu véfiteli vymahat dluh
prostfednictvim zpenézeni zastavy. Zakladem je pochopeni, ze zastavni pravo
neni nastrojem okamzitého uspokojeni, ale predstavuje zajisténi, jehoz vykon je
mozny pouze v pfipadé nesplnéni zavazku dluznikem. Uvédomujeme si, ze tento
pravni nastroj ma za cil vyvazit zajmy vsech zucastnénych stran — zastavniho
vefitele, dluznika i tfetich osob. Dle obCanského zakoniku zastavni pravo

predstavuje pravo zajisténi, které zastavuje véc Ci pravo za ucelem zajisténi

25 LUKASOVA, Karolina, 2022. Zvi4stni pfipady vzniku zastavniho préva k nemovitym vécem.
Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 13. zafi 2022. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/zvlastni-pripady-vzniku-zastavniho-prava-
k-nemovitym-vecem. [cit. 2024-02-20].

26 SUBERTOVA, Karolina, 2014. Viykon stévajicich zéastavnich prév podle nového ob&anského
zdkoniku.  Online. EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 22. ledna 2014. Dostupné
z: https://www.epravo.cz/top/clanky/vykon-stavajicich-zastavnich-prav-podle-noveho-
obcanskeho-zakoniku-93327.html. [cit. 2024-02-20].
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naroku veéfitele. V dusledku toho, pokud dluznik svlj zavazek nesplini, ma véfitel

pravo na zpenézeni zastavy a uspokojeni své pohledavky z vytézku.?”

Zaroven vsak zdlrazriujeme subsidiarni charakter zastavniho prava, ktery
zastavnimu véfiteli umoznuje uspokojit se z vytézku pouze tehdy, pokud nebyl
dluh spInén jinym zpusobem. Rovnéz jsou obé strany povinné pfi vykonu svych
prav postupovat transparentné a v souladu se zakonem. Tudiz je pro nas dulezité
rozliSeni mezi riznymi zastavnimi pravy a jejich prioritou, coz je relevantni v

situacich, kdy na jedné véci vaznou zastavni prava rdznych véritel(.28

Dle obc¢anského zakoniku je od véfitelll vyzadovano, aby pfi prodeji zastavy
postupovali s odbornou péci, coz znamena respektovani zamu obou stran
zastavniho vztahu. Z tohoto divodu je mozné dojednat rtzné zpusoby vykonu
zastavniho prava, v€etné propadnuti zastavy, pricemz tato moznost je omezena
pro spotrebitele a malé Ci stfedni podnikatele, aby byly chranény zranitelngjsi

skupiny dluznik(.2°

Dale je dUlezité, ze zastavni smlouvy by mély obsahovat podrobny popis postupu
prodeje zastavy. To zajisti transparentnost a ochranu zajmu vsech stran. V oblasti
zastavenych pohledavek obcansky zakonik umoznuje vériteli pozadovat
postoupeni pohledavky, pokud neni splatna, a pfimo plnit ze zastavenych
pohledavek po jejich splatnosti. Co se ty€e zastaveni podilu v korporaci, zakon
stanovi, ze véfitel nabyva prav vyplyvajicich z ucasti na korporaci po dospéni
zajisténého dluhu. Vzhledem k této pravni upravé je reflektovana potreba
adaptace na proménlivé ekonomické a socialni podminky, pfiéemz je kladen dlraz

na flexibilitu, spravedinost a transparentnost.3°

27 \\'YMAZAL, Luk&$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 287-290. ISBN 978-80-7598-516-3.

28 Tamtéz, s. 287-290.

29 NITSCHNEIDEROVA, Zuzana, 2013. Zastavni pravo podle nového obCanského zakoniku.
Online. EPRAVO.CZ, AS. Epravo.cz. 5. cervna 2013. Dostupné
z: https://www.epravo.cz/top/clanky/zastavni-pravo-podle-noveho-obcanskeho-zakoniku-
91605.html. [cit. 2024-02-20].

30 Tamtéz.
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1.2.1 Smluvni zpusoby uspokojeni zastavy

Primarnim zpUsobem vykonu zastavniho prava je ten, ktery je zakotven smluvné
mezi smluvnimi stranami zastavni smlouvy. ObCansky zakonik stanovi pisemnou
formu jako primarni a predpokladany zplsob dohodnuti tohoto uspokojeni. Tato
pisemna forma slouzi nejen jako dlkazni prostfedek, ale také jako ochrana proti
nedorozumeénim a nezajisténym tvrzenim. Zaméfili jsme se na dulezitost ujednani
o zpusobu uspokojeni, které by mélo byt integralni souc¢asti zastavni smlouvy. Na
zakladé § 582 odst. 1 obcanského zakoniku zdlrazriujeme, ze pokud zakon
pozaduje pisemnou formu, jakékoliv jiné méneé formalni ujednani, vcetné
verbalnich dohod, by nebylo pravné zavazné a mohlo by vést k naslednym

komplikacim.3!

Dale jsme se vénovali otazce neplatnosti dohody v pfipade, ze nedojde k dodrzeni
formalnich pozadavkl. V souladu s § 588 ob&anského zakoniku uvadime, ze
takova neplatnost je obvykle relativni a mize byt napravena dodatec¢nym splnénim
pozadavku pisemné formy. Prestoze tento pfistup muUze poskytnout uréitou
flexibilitu, mél by byt vzdy pouzivan s opatrnosti, aby se neporusily principy

dobrych mravu a verejného poradku.3?
1.2.2 Subsidiarni zpisoby uspokojeni zastavy
Verejna drazba

Metoda verejné drazby zajistuje, ze zastava je prodana za trzni cenu odpovidajici
aktualnim podminkam na trhu. Pfed zahajenim procesu prodeje je zastavni vefitel
povinen pisemné informovat zastavniho dluznika o svém umyslu zastavu prodat.
Toto oznameni musi obsahovat vSechny relevantni informace véetné zpUsobu
uspokojeni a musi byt doruc¢eno s predstihem, aby dluznik mél moznost

reagovat.3?

31 V'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 317-320. ISBN 978-80-7598-516-3.

32 Tamtéz, s. 317-320.

33 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 212-218. ISBN 978-80-7552-192-7.
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Zameérime se takeé na specificky aspekt nedobrovolnych drazeb, ktery je regulovan
zadkonem €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach. Nedobrovolna drazba je
definovana jako proces, ktery je iniciovan na navrh drazebniho véfitele, jehoz
pohledavka byla uznana vykonatelnou soudnim rozhodnutim, rozhodcim
nalezem, notarskym ¢i exekutorskym zapisem, nebo jinym vykonatelnym
rozhodnutim. Tato specifikace umozriuje véfitelim vyuzivat nedobrovolnou

drazbu jako ucinny prostfedek pro realizaci svych pohledavek.3

Pravo na uspokojeni z vytézku ze zpenézeni zastavy prislusi zastavnimu vériteli,
ktery ma mimo jiné pravo na nahradu nutnych nakladd vynaloZzenych v souvislosti
s vykonem zastavniho prava. Jakmile vSak dojde k uspokojeni ze zastavy, je
nutné, aby zastavni véfitel bez zbytecného odkladu informoval o zpenézeni

zastavy vSechny osoby, které maji prednostni pravo uspokojeni.3®

Smlouva o provedeni drazby, uzaviena mezi navrhovatelem a drazebnikem, je
zakladnim predpokladem pro uskutec¢néni nedobrovolné drazby. Tento dokument
slouzi jako pravni zaklad pro organizaci a realizaci drazby, a zajistuje, ze proces

bude probihat v souladu s predpisy.3¢

Vysledky drazby a nasledné rozdéleni vytézku jsou klicové pro uspokojeni
pohledavek drazebnich véfitell. Protokol o drazbé a rozdéleni vytéZku musi byt
vyhotoven bez zbyte¢ného odkladu, coz umoznuje transparentni a spravedlivé

vyrovnani mezi véemi zuc¢astnénymi stranami.3”

Dulezité je také zdlraznit, ze zmény tykajici se zastavy musi byt zapsany do
vefejného seznamu, jako je katastr nemovitosti, coz zajistuje transparentnost a

verejnou kontrolu procesu.38

3 PETRLOVA, Zivana, 2011. Prodej zastavy ve verejné drazbé. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-
zastavy/prodej-zastavy-ve-verejne-drazbe/. [cit. 2024-02-25].

35 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 212-218. ISBN 978-80-7552-192-7.

3 PETRLOVA, Zivana, 2011. Prodej zastavy ve verejné drazbé. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-
zastavy/prodej-zastavy-ve-verejne-drazbe/. [cit. 2024-02-25].

37 Tamtéz.

38 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 212-218. ISBN 978-80-7552-192-7.
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Soudni prodej zastavy

Vénovali jsme se i moznosti prodeje zastavy mimo drazbu, ktera pfichazi v uvahu
v pfipade, ze standartni drazebni postup selze nebo neni vhodny. Tento postup je
vyznamny piedevsim pro situace, kdy je tfreba nalézt rychlou a efektivni cestu k

uspokojeni pohledavek véfitele.3?

Proces soudniho prodeje zastavy vyzaduje ziskani specifického exekucniho titulu,
jimz je usneseni o nafizeni prodeje zastavy. Toto usneseni nabyva vykonatelnosti
dnem nabyti pravni moci a proti nému je mozné podat odvolani. Dulezitym
aspektem je mistni pfislusnost soudu, ktera je urCena obecnym soudem
zastavniho dluznika nebo soudem v obvodu, kde se nemovita zastava nachazi,
pokud se fizeni tyka prava k této nemovitosti. Toto zkoumani dale poukazalo na
to, ze fizeni mUze byt zahdjeno pouze na navrh zastavniho véfitele a zahrnuje
zastavniho véfitele a zastavniho dluznika jako uc€astniky. Rozhodnuti o nafizeni
prodeje zastavy ale neni vyznamné, za predpokladu, ze zajisténa pohledavka

zanikla.40

Zabyvali jsme se legislativnim rdamcem soudniho prodeje zastavy, ktery v Ceské
republice upravuje tuto formu vykonu prava. Je kladen ddraz na procesni aspekty,
které zahrnuji dvé kliCové faze: zahajeni procesu na zakladé navrhu véritele a
samotny pribéh prodeje. V souladu s platnou legislativou, predevsim zakonem ¢.
292/2013 Sb., o civilnich fizenich soudnich, zdlraznéme, Ze pro moznost uziti
soudniho prodeje musi existovat specifické predpoklady dané pravnimi predpisy,
které vyslovné vyluéuji jiny zplusob uspokojeni z véci zastavené. Soudni praxe
reflektuje potrebu efektivity a spravedinosti v téchto Fizenich, a to i v pfipadech,
kdy je nutné uspokojit vice véfitell s rlznymi zajiSténymi pohledavkami

souéasné.*

39 'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 345-354. ISBN 978-80-7598-516-3.

40 KOCINA, Jan, 2021. Promléeni zastavniho prava a narizeni prodeje zastavy. Online. Advokatni
denik. 30. kvétna 2021. Dostupné z: https://advokatnidenik.cz/2021/05/30/promIceni-zastavniho-
prava-a-narizeni-prodeje-zastavy/. [cit. 2024-01-30].

41 \\'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 345-354. ISBN 978-80-7598-516-3.
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Soudni prodej zastavy predstavuje dulezity nastroj v ramci vykonu prava, ktery
musi byt vzdy provadén s ohledem na z&sady spravedinosti a rovnosti stran.
Uznavame, ze kazdy pfipad vyzaduje individualni posouzeni a musi reflektovat

neustalé zmeény v pravnim prostfedi i spolecenskych hodnotach.
1.2.3 Pluralita zastavnich prav

Pravni fad Ceské republiky klade zvlastni diraz na samotné poradi vzniku
zastavnich prav. Jak je uvedeno v § 1371 obcanského zakoniku, specifické poradi
vzniku téchto prav mize mit pfimy dopad na jejich prioritni postaveni. Stojime zde
vSak pred jistym uskalim, kdy neni zcela jasné, jaky okamzik by mél byt chapan
jako vznik tohoto prava. Obc¢ansky zakonik v tomto pfipadé nenabizi jednoznacné
voditko. Identifikovali jsme dvé hlavni vykladové linie. Prvni pfistupuje k poradi
zastavnich prav z perspektivy zapisu do vefejného seznamu, coz by implikovalo,
ze pravni ucinky zastavniho prava nastavaji az jeho formalizaci ve verejném
rejstfiku. Druha linie klade duraz na moment podani navrhu na zapis, coz by

znamenalo, Ze zastavni pravo je Ucinné jiz timto procesnim krokem.*2

Podle § 1371 obanského zakoniku je zakladnim pravidlem pro uréeni poradi
zastavnich prav Casova priorita vzniku téchto prav. V pfipad€, ze jsou zastavni
prava zapsana ve verejném seznamu, stava se rozhodujicim pro urceni jejich
poradi moment podani navrhu na zapis. Toto pravidlo odrazuje tradi¢ni pojeti
zasady "prior tempore, potior iure" (dfive v Case, silngjsi v pravu), které je hluboce

zakofenéno v kontinentalnim pravnim systému.*

Dale se zaméfime na poradi zastavnich prav, pficemz prozkoumame relevantni
ustanoveni obcCanského zakoniku, zejména § 1371 a § 1372. Zakladnim
vychodiskem je, ze zastavni véfitelé maji moznost smlouvou urcit pofadi svych
zastav v souladu s § 1371 obCanského zakoniku. Toto poradi ma zasadni vyznam

pro pripadné uspokojeni jejich pohledavek, jelikoz urcuje prioritu v ramci vykonu

42 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 318-325.
ISBN 978-80-7478-996-0.

43 REZNIKOVA, Michaela, 2015. Ujednani o zméné poradi zéstavnich prav dle NOZ. Online.
EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 5. cervna 2013. Dostupné
z: https://www.epravo.cz/top/clanky/ujednani-o-zmene-poradi-zastavnich-prav-dle-noz-
98779.htmI%C2%A7. [cit. 2024-02-20].
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zastavniho prava. Dulezita je téZ moznost zmény poradi zastavnich prav, jak je
stanoveno v § 1372 obcanského zakoniku. Tato zména vSak vyzaduje
jednomysliny souhlas vSech zucastnénych stran a musi byt zapsana do verejného

seznamu.44

Podstatnym aspektem je i moznost vlastnika véci zalozit vyhradu porfadi pro urcité
zastavni pravo podle § 982 a § 983 obcCanského zakoniku. Tato moznost
predstavuje strategicky nastroj pro vlastniky véci, umoznujici jim zajistit pfednostni

zastavni pravo pro budouci financovani.*

S pfihlédnutim na vykon zastavniho prava pfi vice zastavnich véfitelich
rozeznavame, kdy vice véfitell ma zastavni prava na stejném majetku dluznika a
jakym zpusobem je feSena proceduralni konkurence mezi nimi. Zvlastni pozornost
tedy vénujeme konfliktu mezi dvéma zakladnimi koncepty: jednim, ktery
uprednostnuje prednostni zastavni véfitele, a druhym, ktery takovou preferenci
nezaklada. Pravni uprava obcanského zakoniku nabizi prednostnimu zastavnimu
vefiteli pravo na uspokojeni z dluznikova majetku, avsak soucasné nebrani

ostatnim zastavnim véfiteldm v tom, aby se podileli na vytézku ze zpenézeni.*6

| kdyz pravni uprava umoznuje jak prednostnim, tak i juniorskym zastavnim
véfitellm iniciovat vykon zastavniho prava, je nezbytné, aby vSichni véritelé
peclivé zvazili své kroky s ohledem na potencialni vliv na jejich prava a na prava
ostatnich veéritell. | pfes existujici pravni ramec je tfeba pristupovat k vykonu
zastavniho prava s durazem na strategické planovani a komunikaci mezi véemi
zucastnénymi stranami, aby bylo dosazeno spravedlivého a efektivniho

vysledku.4”
1.3 Promlcéeni

Ve zkoumani promliceni zastavniho prava jsme doSli k zavéru, ze i pres

nepfitomnost explicitnich zakonnych ustanoveni, ktera by promléeci Ihitu pro

4 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 318-325.
ISBN 978-80-7478-996-0.

45 Tamtéz, s. 318-325.

46 \/'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 367-375. ISBN 978-80-7598-516-3.

47 Tamtéz, s. 367-375.
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zastavni pravo prfimo stanovila, je mozné tvrdit, Ze uplynutim urcité doby muze
dojit k faktickému omezeni prava zastavniho véfitele vymahat svij narok na
uspokojeni ze zastavy. Tato situace nastava predevsim tehdy, pokud neni pravo
po urcitou dobu aktivné vykonavano, coz vede k otazkam ohledné moznosti jeho

promlceni.8

S nastupem noveého obCanského zékoniku (€. 89/2012 Sb.), u€inného od 1. ledna
2014, doslo k vyznamnému posunu v regulaci promiceni zastavniho prava.
SoucCasny obcansky zakonik jasné stanovuje, ze zastavni pravo podléha
promlCeni a udrzuje zasadu, ze promiCeni zajisténé pohledavky samo o sobé
nebrani veéfiteli v uspokojeni ze zastavy. Zaroven byla zavedena desetileta
proml¢eci doba pro zastavni prava zapsana do verejnych seznam, jako je katastr

nemovitosti, ¢imz se znacné zlepsila predvidatelnost a pravni jistota pro véritele i

dluzniky.49

Vychazime pfitom z obecného principu, ze pravo, které neni mozné uplatnit, ztraci
svoji substanci. Nase analyza pravnich ndzorl a komentarl k obcanskému
zakoniku ukazuje, ze proml€eni zastavniho prava nevede nezbytné k jeho zaniku,
ale spiSe brani vériteli v uplatnéni svého naroku, a to i v pfipadé, kdy zastavni
dluznik neprojevi proti proml€eni namitky. Navic jsme zaznamenali, ze zastavni
pravo je obecné vnimano jako odolné viéi béhu promiceci doby, jelikoz jeho
existence a vymahatelnost jsou uUzce spjaty s existenci zajisténé pohledavky.
Timto zplsobem zastavni pravo reflektuje a sleduje zajisténou pohledavku, coz je

klicové pro jeji proml¢eni.50

V analyze promlceni zastavniho prava jsme dospéli k zavéru, ze v kontextu
¢eského obcanského zakoniku se promiéeni tohoto prava fidi desetiletou Ihtou,
pocinaje momentem, kdy mohlo byt pravo poprvé uplatnéno. Pravni literatura a

judikatura kladou dlraz na to, Ze uplynuti promliéeci |hity samo o sobé nevede

48 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.

49 KOCINA, Jan, 2021. Promléeni zastavniho prava a narizeni prodeje zastavy. Online. Advokatni
denik. 30. kvétna 2021. Dostupné z: https://advokatnidenik.cz/2021/05/30/promIceni-zastavniho-
prava-a-narizeni-prodeje-zastavy/. [cit. 2024-01-30].

50 VYMAZAL, LukdS$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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automaticky k zaniku zastavniho prava, pokud je zajisténa pohledavka stale

vymahatelna.>’

Z naseho zkoumani také vyplynulo, ze aktivni kroky véritele, jako je podani zaloby
¢i navrhu na narizeni exekuce, mohou zastavit béh promic¢eci Ihlty. To znamen3,
ze zastavni véritelé musi byt ve svych akcich proaktivni, aby ochranili sva prava
pred promlcenim. Zvlastni pozornost jsme vénovali rovnéz situacim, kdy zastavni
pravo je uplatnéno soukromopravné, napfiklad prodejem zastavy, coz muze vést

k jeho realizaci i po uplynuti promi¢eci doby.52

Z procesniho hlediska je zasadni spravne formulovat naroky pfi podavani zaloby.
To znamen3, Ze v zavislosti na specifikach pripadu muze byt vhodné podat Zalobu
na uréeni promléeni zastavniho prava, jeho zaniku, nebo neexistence z duvodu
vadného pravniho dlvodu nabyti. Toto rozliSeni umoznuje Zalobci presné
specifikovat své pravni pozadavky a soudim poskytuje jasny ramec pro
rozhodovani. V praxi se také muze ukazat jako uziteéna objektivni kumulace
narokU, tedy soucasné uplatnéni vice pravnich pozadavku v jedné zalobé. Tento
pristup muze byt efektivni zejména v komplexnich pfipadech, kde se prolingji

rtzné pravni divody a argumenty.53

Je dulezité pripomenout fakt, Ze promléeni zastavniho prava neni totozné se
zanikem tohoto prava, nybrz s omezenim jeho vymahatelnosti. Zastavni pravo, ac¢
promlCené, formalné pretrvava, coz vytvari ur€itou nejistotu jak pro zastavniho
dluznika, tak pro tfeti osoby. Zakonna uprava vSak stanovuje, ze zastavni dluznik
ma pravo po uplynuti proml€eci doby uspokojit zajistény dluh a tim zastavu
osvobodit, a to i bez souhlasu plvodniho zastavniho veéfitele. Tento postup je
oduvodnén ochranou dluznika, aby nebyl neumérné zatizen trvalym omezenim

svého majetku.%*

51 Tamtéz, s. 385-391.

52 Tamtéz, s. 385-391.

58 PROFIPRAVO.CZ S.R.0O., 2024. K Zalobé na urceni promi¢eni zastavniho prava. Online.
PROFIPRAVO.CZ S.R.O. Profi Pravo. 8. unora 2024. Dostupné
z: https://www.profipravo.cz/index.php?page=article&id_category=11&id_article=265036&csum=
7084267. [cit. 2024-02-25].

54 VYMAZAL, LukdS$. Zastavni pravo v novém obCanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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Zodpovime si také otazku, zda by po promiceni zastavniho prava mélo dojit k jeho
vymazu z verejnych rejstfikl. Prestoze promléeni nezaklada automaticky narok na
vymaz, zdlrazriujeme, Ze absence vymazu muze vést k pravni nejistoté a

komplikacim pfi dal$ich pravnich transakcich.%®

Obcansky zakonik v § 618 vyslovné stanovi, ze promlieni prava, které bylo
zapsano ve vefejném seznamu, vede k jeho vymazu, ¢imz se pravné kodifikuje
disledek promléeni zastavniho prava. Dale tfeba prihlédnou k pfipadnému
nesouladu mezi skuteCnym pravnim stavem a stavem zapsanym ve verejném
seznamu. Zakon rozliSuje mezi nesouladem, ktery vznikl po zapisu prava do
seznamu (napf. v dusledku jeho promléeni), a nesouladem existujicim jiz v
okamziku zapisu z divodu vadného pravniho titulu. V prvnim pfipadé je mozné se
domahat uréeni, ze zastavni pravo je proml¢eno, zatimco ve druhém pfipade Ize
argumentovat, ze zastavni pravo vubec neexistuje nebo Ze nemovitost neni

zastavnim pravem zatizena.56

V kontextu soudni praxe se ukazuje, ze ochrana dobré viry ve verejny rejstrik je
klicova, a proto by mély byt rejstfiky aktualizovany tak, aby reflektovaly sou¢asny
stav prav a zavazk(l. Argumentujeme, Ze pravni fad by meél zastavnimu dluznikovi
umoznit dosahnout vymazu promlc¢eného zastavniho prava z rejstfiku, aby se tim

predeslo moznym budoucim konfliktam. %7

Na zaveér této ¢asti zdUraznujeme, Zze promléeni zastavniho prava by mélo byt
vnimano jako nastroj k dosazeni rovnovahy mezi zajmy veéfitele a dluznika a jako
prostfedek ke zvySeni predvidatelnosti a transparentnosti v oblasti zastavnich

prav.

5 Tamtéz, s. 385-391.

58PROFIPRAVO.CZ S.R.O., 2024. K Zalobé na urceni promi¢eni zastavniho prava. Online.
PROFIPRAVO.CZ S.R.O. Profi Pravo. 8. unora 2024. Dostupné
z: https://www.profipravo.cz/index.php?page=article&id_category=11&id_article=265036&csum=
7084267. [cit. 2024-02-25].

57 VYMAZAL, LukdS$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 385-391.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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1.4 Zanik

Zastavni pravo, jakozto zpUsob zajisténi pohledavek, ma znaény vyznam v pravni
praxi. Jeho zanik mlze nastat za rlznych okolnosti, které jsou definovany v
obcanském zakoniku a souvisejicich pravnich predpisech. Z § 1377 obcanského
zakoniku vyplyva, Ze existuje nékolik zakladnich dlvodl pro zanik zastavniho
prava, ¢imz jsou: zanik zastavy samotné, vzdani se zastavniho prava zastavnim
vefitelem, vraceni zastavy zastavci nebo zastavnimu dluznikovi, slozeni ceny
zastavené véci zastavcem nebo zastavnim dluznikem a uplynuti doby, na niz bylo

zastavni pravo zfizeno, coz je ¢asové omezeny zplsob zaniku zastavniho prava.
1.4.1 Splaceni

Vénujeme se také zkoumani splnéni zajisténého dluhu a jeho dopadu na zastavni
pravo, pficemz se opirame o pravni normy a judikaturu. Pfi splnéni zajisténého
dluhu prfimo zastavnimu véfiteli dochazi k zaniku zastavniho prava, coz je v
souladu s doplikovou povahou zastavniho prava. Zaroven je tfeba zdUraznit, Ze
tento zanik neni absolutni a v urcitych pfipadech muze pravo prezit, zejména

pokud je dluh spinén treti osobou, kterd neni puvodnim zastavnim véfitelem.58

Je dllezité si pfipomenout, Ze pfi zaniku zastavniho prava slozenim ceny
zastavené véci dluznikem, uplynutim doby, na kterou bylo zastavni pravo zfizeno,
jiz nelze uc€init vzdani se zastavniho prava nebo uzavrit dohodu o jeho zaniku,
jelikoz pravo na zastavu zaniklo v dusledku plnéni podminek stanovenych v

ob&anském zakoniku.®

Prechod zastavniho prava v dusledku splnéni dluhu treti osobou nam ukazuje
komplexnost této oblasti prava. V takovém pfipadé muze dojit k subrogaci, kde

zastavni pravo neni zruSeno, ale transformovano na tuto treti osobu. Tato

58 \/'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 408-411. ISBN 978-80-7598-516-3.

59 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.0., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/spravni-pravo/zanik-vymaz-nekterych-prav-z-katastru-
nemovitosti. [cit. 2024-02-27].
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subrogace predstavuje zajimavy jev, kdy pravo zastavy jako takové zUstava

zachovano, avsak jeho nositelem se stava novy subjekt.50

Problematiku doprovazeji i pravni interpretace, které zdUrazriuji, ze zastavni pravo
nemusi zaniknout ani v situaci, kdy dluh zanika jinym zplUsobem nez splnénim
zastavnimu véfiteli. Tyto vyjimky z obecného pravidla jsou dulezité pro pochopeni

pravni Upravy a pro aplikaci na konkrétni pripady v praxi.®!

Mimo jiné je zvlasté zajimavy proces tzv. predluzeni, tedy restrukturalizace dluhu,
pfi némz dluznik obdrzi novou pUj¢ku za Uéelem splaceni plvodniho zajisténého
zavazku. Zde je nutné zdUraznit, Ze pfi poskytovani nového Uvéru je nezbytné
zajisténi nové pohledavky zastavnim pravem. Tento postup nejenze odrazi
flexibilitu pravniho réamce, ale rovnéz reflektuje potfebu zajisténi kontinuity v

ochrané prav vérfitele.52

V neposledni fadeé je treba zminit, pokud neni explicitné dohodnuto jinak, splaceni
zajisténé pohledavky nevede k zaniku vlastnického zastavniho prava. Tato
skuteCnost nabizi véfiteli moznost zajisténi dalSi pohledavky pomoci jiz
existujiciho zastavniho prava, coz mize mit vyznamné implikace pro prioritni

postaveni véritele pri uspokojovani pohledavek.83
1.4.2 Zanik zastavy

Predkladame, ze zastavni pravo je neoddélitelné svazano s existenci zastavy,
tedy konkrétni véci, k niz je pravo vazano. Jakmile dojde k zaniku zastavy, at' jiz

fyzickym zni¢enim nebo pravnimi zménami, zastavni pravo zanika.®

V ramci zaniku zastavniho prava si vysvétleme, ze zanik zastavy predstavuje jeji
definitivni ukonceni, které s sebou nese dllezité pravni dusledky. Po zaniku

zastavy jiz nelze uvazovat o jakychkoli pravech, ktera byla s danou zarukou

60 \'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 408-411. ISBN 978-80-7598-516-3.

61 Tamtéz, str. 408-411.

62 PELECH, Josef. Z4stavni prévo. Monografie (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék). Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, r. 2013. s. 95. ISBN 978-80-7380-466-4.

63 Tamtéz, s. 95.

64 VYMAZAL, LukdSs. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 360-369.
ISBN 978-80-7478-996-0.
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spojena. Z toho vyplyva, ze tato situace vyznamné ovliviuje pozici zastavniho
véritele, jelikoz jeho prava k zastavé se stavaji nevymahatelnymi.®® K pfipadu
zaniku zastavy lze rovnéz pocitat i nezhodnoceni predmétné zastavy takovym

zpUsobem, Ze jeji hodnota jiz nepokryje zajisténi pohledavky.66

PFi situacich, ve kterych zastava prestava existovat ve své plvodni podobg,
napiiklad rozdélenim na vice nezavislych Casti, zastavni pravo nezanika, ale
transformuje se a vaze se na kazdou z nové vzniklych ¢asti zajisténé pohledavky
v pIné vysi.®7

Dale v situacich, ve kterych zastava prestava existovat ve své puvodni podobg,
napiiklad rozdélenim na vice nezavislych Casti, zastavni pravo nezanika, ale
transformuje se a vaze na kazdou z nove vzniklych ¢asti zajisténé pohledavky v
plné vysi. 58

U zvlastnich pfipadu zaniku zastavy je tfeba si vSimnout, Ze zakon o pfeménach
obchodnich spolecnosti pfinasi specifické regulace. Zejména pak pfi zméné
pravni formy spole¢nosti nebo druzstva, které vlastni podily ¢i uCastnické cenné
papiry slouzici jako zastava, dochazi k zaniku zastavniho prava. Tento fakt je

zasadni pro chapani dynamiky zastavniho prava v kontextu korporatniho prava a

restrukturalizace spole¢nosti.®
1.4.3 Vymazani zastavniho prava z katastru nemovitosti

Rozumime, ze zapis zastavniho prava do vefejného seznamu, napfiklad katastru
nemovitosti, nebo do rejstiiku zastav, ma konstitutivni ucinek a je zasadni pro

existenci zastavniho prava. Nicméne, zruSeni tohoto zapisu ma za nasledek zanik

65 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 223-228. ISBN 978-80-7552-192-7.

66 RH INVESTMENTS, S.R.O., 2023.Jak vznikd ¢i zanika zastavni pravo? Online. RH
INVESTMENTS, S.R.O. Zpasti.cz. 4. ledna 2023. Dostupné z: https://zpasti.cz/blog/vznik-a-zanik-
zastaveniho-prava. [cit. 2024-02-15].

67 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 360-369.
ISBN 978-80-7478-996-0.

68 Tamtéz, s. 360-369.

69 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 223-228. ISBN 978-80-7552-192-7.
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zastavniho prava, coz je okolnost, na kterou je tfeba se zaméfit, abychom

pochopili pravni dusledky a procesni kroky spojené s timto zanikem.”®

Proces vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti vyzaduje, aby bylo
predlozeno potvrzeni zastavniho veéfitele o zaniku zastavniho prava. To musi
splfnovat veskeré nalezitosti dle katastralni vyhlasky, a na rozdil od situace, kdy
dosSlo ke vzdani se zastavniho prava, neni nutné toto potvrzeni dorucovat
zastavnimu dluznikovi. Tento postup podtrhuje dllezitost adekvatni dokumentace

a jejiho spravného predlozeni pro Ucely katastralniho fizeni.”!

Za prvé, je klicové rozumét formalnim a obsahovym nalezitostem potvrzeni o
vzdani se zastavniho prava, jak jsou stanoveny v pfislusnych pravnich
predpisech, v€etné vyhlasky o katastru nemovitosti a obCanského zakoniku. Toto
potvrzeni musi obsahovat jasnou identifikaci osoby, ktera potvrzeni vydava,
specifikaci nemovitosti s odkazem na pfislusné ustanoveni katastralniho zakona,
oznaceni zanikleho prava a odkaz na pravni prfedpis, na jehoz zakladé pravo
zaniklo. Dulezitost ufedné ovéreného podpisu zastavniho véfitele nelze podcenit,

jelikoz jde o zakladni podminku pro akceptaci dokumentu katastralnim Gradem.?”2

Tedy odhalujeme, ze podle § 1379 obCanského zakoniku ma zastavni dluznik
pravo pozadovat, aby zastavni véfitel pozadal o vymaz zastavniho prava z
verejného seznamu. Pokud zastavni veéfitel své povinnosti nesplni, zastavni
dluznik mlUze pozadat o zapis uvolnéného zastavniho prava, coz zakon rovnéz

umoziiuje.”®

Dal$im vyznamnym aspektem je stanovisko Ceského UFadu zeméméfického a
katastralniho, které bylo vydano s cilem sjednotit postupy katastralnich Gradu pfi

vymazu zastavnich prav. Toto stanovisko upfesnuje, ze vymaz zastavniho prava

70 \\'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 445-448. ISBN 978-80-7598-516-3.

71 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O., 2020. Zénik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/spravni-pravo/zanik-vymaz-nekterych-prav-z-katastru-
nemovitosti. [cit. 2024-02-27].

72 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.0., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/vzdani-se-zastavniho-prava-jeho-
nalezitosti. [cit. 2024-02-27].

78 \'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 445-448. ISBN 978-80-7598-516-3.
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z katastru ma pouze deklaratorni U¢inky a zdUraznuje, ze zastavni pravo zanika
jiz aktem vzdani se. To nam umoznuje lépe pochopit, ze uspésné vymazani
zastavniho prava z katastru nemovitosti vyzaduje nejen formalni akt vzdani se,
ale také jeho radné doruceni zastavnimu dluznikovi a dikaz o tomto doruceni
predlozeny katastralnimu Uradu. ZdlUrazriujeme, ze fadné doruceni aktu vzdani se
zastavniho prava a jeho nasledné prokazani katastralnimu uradu je nezbytné pro

efektivni vymaz z katastru.”*

V nasi praci zkoumame také praktické dopady zminéného stanoviska Ceského
Uradu zemémeérického a katastralniho na jednotnost postupu katastralnich Gradu
a na efektivitu procesu vymazani zastavniho prava z katastru. Prestoze by se o
smysluplnosti a praktickych dopadech tohoto stanoviska dalo diskutovat, je
zfejmé, ze prispélo ke zjednoduseni a zprehlednéni procesu pro vSechny

zUcCastnéné strany.”®

Zavérem se zaméfujeme na dusledky nevyhovéni pozadavku na vymaz. V
pfipadé, ze zastavni véfitel nezahaji proces vymazu, ma zastavni dluznik narok
na nahradu skody. To odrazi principy spravedinosti a odpovédnosti, které jsou
hluboce zakofenény v nasem pravnim systému. V sekci § 1378 obcanskeho
zakoniku, ktera poukazuje na to, ze zapis zastavniho prava do rejstfiku zastav po
jeho zaniku neznamena automaticky zanik zastavniho prava, nybrz jen o zavadu
v zaznamu. Tato nuance je zasadni pro porozumeéni pravnim dusledkim vymazu

zastavniho prava a jeho vlivu na pravni jistotu a poradek.”®

74 ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.0., 2020. Zanik a vymaz nékterych prav z katastru
nemovitosti. Online. ATLAS CONSULTING SPOL. S.R.O. Pravni prostor. 3. zafi 2020. Dostupné
z: https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/vzdani-se-zastavniho-prava-jeho-
nalezitosti. [cit. 2024-02-27].

75 Tamtéz.

76 \'YMAZAL, Luka$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 445-448. ISBN 978-80-7598-516-3.
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2 Prava a povinnosti jednotlivych stran
2.1 Prava a povinnosti véfitele

2.1.1 Pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenézeni
zastavy

Pravo na uspokojeni pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy predstavuje
fundamentalni prvek zastavniho prava. Dle ustanoveni § 1359 obcanského
zakoniku vznikajici pfi nesplnéni dluhu dluznikem, poskytuje zastavnimu vériteli

moznost uspokojit se z vytézku, ktery je ziskan ze zpenézeni dané zastavy.

Toto pravo, zakotvené v Ceském pravnim fadu, umoznuje zastavnimu vériteli, aby
v pfipadé nesplnéni pohledavky zajisténé zastavnim pravem, mohl pozadovat
uspokojeni své pohledavky z vytézku, ktery je ziskan zpenézenim zastavy. Tato
moznost je zajisténa prostrednictvim dvou hlavnich mechanismU: vefejné drazby
nebo soudniho prodeje zastavy, coz zajistuje transparentni a spravedlivy proces
pro véechny zucastnéné strany. Proces zpenézeni zastavy je navrzen tak, aby byl
transparentni a spravedlivy, coz umoznuje efektivni uspokojeni pohledavek

véfitell, aniz by byla neopravnéné poskozena prava dluznika. 77

Tento institut je rovnéz zakotven mimo jiné v insolvenénim zakoné&, umoznuje
zajisténym veéfitelim uplatnit své pohledavky prostiednictvim pfihlasky, ve které je
nutné specifikovat zajisténi podle urCenych legislativnich nalezitosti. Zjisténi
pohledavky v insolvenénim fizeni je zakladnim predpokladem pro uspokojeni z

vytéZzku zpenézeni zajisténého majetku.”®

Prvnim dulezitym zjisténim v ramci uspokojeni pohledavky je, ze zastavni pravo
s odkazem na § 165 obcCanského zakoniku umoznuje veéfiteli uspokojit se do
ujednané vyse z vytézku zpenézeni, a pokud takova vyse neni ujednana, pak do

vySe celkové pohledavky vcCetné prislusenstvi ke dni zpenézeni zastavy. Tato

77 PETRLOVA, Zivana, 2011. Uspokojeni ze z4stavy. Online. MGR. ZIVANA PETRLOVA. Z4stavni
pravo. Dostupné  z: https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-zastavy/prodej-zastavy-ve-
verejne-drazbe/. [cit. 2024-02-26].

78  MLEJNKOVA, Ivana, 2021.Uspokojovani pohledavek zajisténych vériteli. Online.
BIZNETCIRCLE S.R.O. Prakticky prdvodce insolvenénim fizenim. 18. Gnora 2021. Dostupné
z: https://www.insolvencni-zakon-komentar.cz/?uniqueid=mRRW Sbk196 FNf8-
jVUh4EItu6PFEtumJsOKVDbHZY zvZtjiMwXNmJgg§ion=33. [cit. 2024-03-02].
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skuteCnost podtrhuje flexibilitu zastavniho prava jako nastroje zajisténi, ktery je

prizpusoben individualnim dohodam mezi vérfitelem a dluznikem.

Za druhé, vénujeme pozornost ustanoveni § 1310 odstavce 2 obcanského
zakoniku, které se tyka omezeni zfizeni zastavniho prava a jeho u¢inku vici tretim
osobam. Zjistujeme, Ze ujednani zakazuijici zfidit zastavni pravo ma ucinky vaci
tretim osobam pouze tehdy, pokud je tento zakaz zapsan do rejstfiku zastav nebo
do verejného seznamu, nebo pokud byla tfeti osoba o zakazu fadné informovana.
Tento aspekt je kliCovy pro zajisténi transparentnosti a ochrany prav tfetich osob,

které mohou byt ovlivnény existenci zastavniho prava.

Dal$im dulezitym bodem je sankce za nadhodnoceni pohledavky ¢&i zajisténi, ktera
muze vést k neuznani prava na uspokojeni, pokud neni pohledavka zjisténa v
dostatecné vysi. Toto upozornéni na nutnost presné a spravedlivé evaluace

hodnoty zajisténi je klicové pro integritu daného procesu.”
2.1.2 Pravo na zadrzeni plnéni z pojistné smlouvy

Podle § 1354 odst. 1 obCanského zakoniku, v pfipad€, ze je zastava pojisténa a
dojde k pojistné udalosti, ma pojistovna povinnost plnit z pojistné smlouvy pfimo
zastavnimu véfiteli. Toto ustanoveni klade zvlastni diraz na v€asné oznameni
existence zastavniho prava pojistovné, bud ze strany zastavniho véfitele,
zastavce, nebo zastavniho dluznika. Tento mechanismus zajistuje, ze zastavni
verfitel ma moznost efektivné chranit sva prava a zajmy v situaci, kdy zastavena
véc utrpi $kodu. Toto ustanoveni zajistuje efektivni ochranu finanénich zajmu
zastavniho véfitele, ktery v pfipadé pojistné udalosti neztraci své zastavni pravo

kvli ztraté ¢i poskozeni zastavy, a to i bez primého zapojeni dluznika.80

Dale § 1354 odst. 2 obCanského zakoniku rozviji pravo zastavniho véfitele zadrzet
plnéni z pojistné smlouvy a uspokojit se z ného v pfipade, ze jeho pohledavka
nebude Fadné a v€as splnéna, pokud neni dohodnuto jinak. Jakékoliv prebyte¢né

¢astky, které prevysuji hodnotu pohledavky véetné pfislusenstvi a nakladd, musi

® Tamtéz.
80 \'YMAZAL, Luk&$. Z4stavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 267-271. ISBN 978-80-7598-516-3.
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byt nasledné vraceny zastavnimu dluznikovi, coz zajisti spravedlivou rovnovahu

mezi pravy a povinnostmi obou stran.

Rovnéz poukazujeme na nutnost restriktivnino vykladu téchto ustanoveni, jelikoz
je dlulezité vyvazit prava a povinnosti véech zucastnénych stran, véetné dluznika
a pojistnika. Zakonodarce mel zamér zjednodusit proces a poskytnout zastavnimu
veriteli jistotu, avSak je nezbytné toto pravo vyvazovat s ostatnimi pravnimi
principy a zajmy, aby nedoslo k neumérnému omezeni prav ostatnich stran

zapojenych do pojistné smlouvy.8!

ZdUrazriujeme také vyznam radného a véasného informovani zastavniho véfitele
o0 pojistné smlouveé, které je klicCové pro uplatnéni jeho prav. V pripadé
nedostate¢né komunikace muze dojit k zaniku prava zastavniho véfitele na plnéni
Z pojistné smlouvy, coz by bylo v rozporu s principem ochrany zajmua zastavniho

véritele 82
2.1.3 Pravo na prodej zastavy bez souhlasu zastavniho dluznika

Zameérili jsme se na procesni pozadavky, které musi zastavni véfitel spinit, aby
mohl uspésné pokraCovat v soudnim prodeji zastavy bez souhlasu zastavniho
dluznika. Z nasi analyzy vyplynulo, ze je nezbytn€, aby zastavni véfitel v
pfimérené Inh(té podal navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy
podle § 251 a nasledujicich obfanského soudniho radu, nebo navrh na narizeni

exekuce prodejem zastavy podle § 37 a nasledujicich exekuéniho fadu.8

Zvlastni pozornost jsme vénovali otazce promliceci doby. Pokud zastavni véritel
podnikne vySe uvedené kroky v pfimérené Ihuté, promliceci doba, jejiz béh byl
prerusen podanim zaloby o nafizeni prodeje zastavy, nezacne bézet znovu az do
pravomocného ukonceni Fizeni ve druhé fazi soudniho prodeje zastavy. V pripade,
ze zastavni véfitel neucini tyto kroky v pfimérené Ihité, promléeci doba zaéne

znovu bézet den po pravomocnosti usneseni o narizeni prodeje zastavy. Zastavni

81 Tamtéz, s. 267-271.

82 Tamtéz, s. 267-271.

8 PROFIPRAVO.CZ S.R.0., 2013. Ke vlivu fizeni o soudnim prodeji zastavy na promi¢eni
zastavniho prava. Online. PROFIPRAVO.CZ S.R.O. Profi Pravo. 2. ledna 2024. Dostupné

z: https://www.profipravo.cz/index.php?page=article&id_category=150&id_article=256588&csum
=53a844b7. [cit. 2024-02-26].

33


https://www.prof
http://ipravo.cz/index

pravo se vsak nepromlcCi, pokud zastavni véfitel poda navrh na narizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuci prodejem zastavy pred uplynutim promiceci doby, coz

umoznuje prodej zastavy bez souhlasu zastavniho dluznika.8*

2.1.4 Pravo na nahradu nakladui spojenych s vykonem zastavniho
prava

Ustanoveni § 1359 obcanského zékoniku klade zakladni ramec pro uspokojeni
zastavniho véfitele z vytézku zpenézeni zastavy, bud dle pisemné dohody se
zastavcem Ci zastavnim dluznikem, nebo prostfednictvim verejné drazby ¢i jiného
zakonného postupu. Zasadnim aspektem, kterému se ve své praci vénujeme, je
pravo zastavniho véfitele na nahradu nutnych nakladd vynaloZenych v souvislosti

s vykonem zastavniho prava.
2.1.5 Povinnosti zastavniho véfritele

Obcansky zakonik klade na zastavniho véfitele dvé hlavni povinnosti. Prvni z nich
je povinnost oznamit zastavnimu dluznikovi v pisemné formé zapoceti vykonu
zastavniho prava, pfi¢emz oznameni musi obsahovat informace o zpUsobu, jakym
se zastavni véfitel chysta ze zastavy uspokojit. Tato povinnost notifikace je
fundamentalnim prvkem, ktery zajistuje, ze zastavni dluznik je fadné informovan
0 nadchazejicich krocich a ma moznost pfijmout odpovidajici opatieni. Je to

vyjadreni principu férovosti a rovnosti stran v procesu vykonu zastavniho prava.

Principem, ktery stoji v popfedi zavedeni povinnosti notifikace, je posileni ochrany
zastavniho dluznika. Tato povinnost se zda byt zcela zasadni zejména v
pfipadech, kdy dochazi k privatnimu zpenézeni zastavy, tedy zpUsobem
dohodnutym mezi zastavnim véfitelem a zastavcem mimo ramec verejné drazby

¢i soudniho prodeje.

Je tfeba si ale zduraznit jisté nejasnosti a potencialni redundanci této povinnosti

ve specifickych situacich, jako jsou vefejné drazby nebo soudni prodeje zastavy.

8 Tamtéz.

85 Tamtéz.

8 SLAMA, Jakub, 2019. K povaze notifikace o zapoceti vykonu zéstavniho préva. Online.
EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 27. biezna 2019. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/k-
povaze-notifikace-o-zapoceti-vykonu-zastavniho-prava-109082.html. [cit. 2024-02-22].
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Tyto metody zpenézeni implicitné zahrnuji mechanismy ochrany zastavniho
dluznika, které mohou cCinit povinnost notifikace ménée zasadni. Zvlasté v pripadé
soudniho prodeje, kde je zastavce informovan o zapocCeti procesu prostrednictvim

doruceni zaloby, vznikaji otdazky o nutnosti dodate¢né notifikace.8”

Druhou povinnosti, kterou obCansky zakonik stanovi, je nutnost zajistit zapis
zapoceti vykonu zastavniho prava ve verejném seznamu nebo rejstfiku zastav,
pokud je zastavni pravo tam zapsano. Konstatujeme, ze tato povinnost slouzi k
zajisténi publicity procesu a umoznuje vSem relevantnim stranam, vcetné
potencialnich kupcl zastavy nebo tfetich osob, které by mohly byt procesem
ovlivnény, ziskat informace o zapoceti vykonu zastavniho prava. To pfispiva k
ochrané prav v8ech zuc€astnénych stran a podporuje transparentnost a

spravedinost v procesu zpenézeni zastavy.

Tyto povinnosti zajistuji, ze zastavni dluznik neni postaven pred hotovou véc bez
moznosti reagovat na zapocCeti vykonu zastavniho prava, a zaroven poskytuji

pravni jistotu tim, ze proces je vefejné zaznamenan a dostupny pro kontrolu.
2.2 Prava a povinnosti zastavniho dluznika

Nase zkoumani prav a povinnosti se opira o kodifikaci v obcanském zakoniku,
zejména v sekci ustanoveni § 1353 az § 1358. Tyto poskytuji dluznikovi jasny

ramec pro zachazeni se zastavenym majetkem.
2.2.1 Pravo na uzivani zastavy

Vénujeme interpretaci zakonné regulace, ktera presne vymezuje ramec, v némz
muze zastavni dluznik nakladat se zastavenym majetkem. Zasadnim principem
je, ze dluznik, i kdyz si uchovava fyzickou drzbu zastavené véci, je omezen ve
svém pravu s ni libovolné disponovat. Zvlastni pozornost je vénovana situacim,
kdy dochazi ke zhorSeni stavu zastavené véci, coz je relevantni pro ochranu

ekonomickych zajmu zastavniho veéfitele. V ndvaznosti na toto tedy poukazujeme

87 Tamtéz.
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na povinnost dluznika zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zastavu

poskodit nebo snizit jeji hodnotu.8

Jestlize v8ak dojde na zhorSeni stavu zastavy, naprava spocCiva v doplnéni
zajisténi ze strany zastavniho dluznika tak, aby opét odpovidalo hodnoté zajisténé
pohledavky. Je dulezité zdUraznit, Ze tento pozadavek musi byt dluznikem spinén
bez zbyteCného odkladu, coz reflektuje naléhavost situace a potfebu rychlého

feSeni k ochrané zajmu véfitele.®®

Pokud zastavni dluznik nesplni svou povinnost doplnit zajisténi pohledavky v
pozadované mife, vstupuje v platnost pravni disledek, kterym je okamzita
splatnost té ¢asti pohledavky, ktera neni adekvatné zajisténa. Tento mechanismus
slouzi jako dal$i ochranny prvek pro zastavniho véfitele, jelikoz umoznuje ziskat
alespori ¢ast svych prostifedkl zpét v situaci, kdy zastava jiz neplni svou zakladni

funkci.%0
2.2.2 Pravo na vraceni zastavy

Jednoznacné vzdani se zastavniho prava zastavnim véfitelem muize probéhnout
nejen prostfednictvim explicitniho prohlaseni, ale také jednanim, jehoz jasnym
pfikladem je vraceni zastavené véci jejimu vlastniku. Takovy akt vraceni zastavy
zastavci nebo zastavnimu dluzniku interpretujeme jako konkludentni formu vzdani
se zastavniho prava. Dulezité je zdUraznit, ze tento mechanismus zaniku
zastavniho prava je aplikovatelny vyhradné v pfipadech rucni zastavy. Toto
specifikum, které je zakotveno v pravnich predpisech, vyzaduje, aby byla zastava
fyzicky odevzdana zastavnimu véfiteli nebo treti osobé. Zanik zastavniho prava v
dusledku fyzického vraceni zastavy je podminén umyslnym jednanim zastavniho

véfitele; neumysiné vraceni nebo vraceni z vlle treti osoby se nepovazuje za

88 \/YMAZAL, Luka$. Z4stavni prdvo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 282-283. ISBN 978-80-7598-516-3.

8 CZECHTRADE, 2023. Zajisténi a utvrzeni dluhu. Online. CZECHTRADE. Businesslinfo.cz. 30.
dubna 2023. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/zajisteni-a-utvrzeni-dluhu-
ppbi/5/#prava-a-povinnosti-zastavniho-veritele. [cit. 2024-01-25].

90 Tamtéz.
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dostate¢né. Rovnéz muze dojit k vraceni zastavy po splaceni predmétného dluhu

dluznikem '
2.2.3 Pravo na nahradu skody zpusobené véritelem

Rovnéz bychom se méli zaméfit na podstatné aspekty prava na nahradu skody

zpUsobené véritelem v kontextu zastavnich prav.

Vérfitel, jemuz byla zastava svéfena, nese odpovédnost za jakoukoli Skodu, ke
které dojde béhem doby, kdy ma zastavu ve své drzbé. Tato odpovédnost se
zaklada na principu, ze véritel musi zastavu ochranovat a zdrzet se jakéhokoli
jednani, které by mohlo vést k jejimu zhorseni nebo zniCeni. Toto reflektuje
zakladni ocekavani, ze véfitel se k zastavé bude chovat s nalezitou péci a
zodpoveédnosti, a zajistuje, Ze hodnota zastavy jako zajisténi pohledavky zUstane

nedotéena.®?

Dale se zabyvame situacemi, kdy zastava je svérena tfeti osobé. V téchto
pfipadech je tfeti osoba omezena ve svém pravu se zastavou nakladat; nesmi
zastavu odevzdat dalSi osobé, pouzit ji nebo umoznit jeji pouziti jinym, pokud to
neni vyslovné dohodnuto. Toto pravidlo slouzi k ochrané zajmu véfitele tim, Zze
pfedchazi potencialnimu zneuziti nebo znehodnoceni zastavy, které by mohlo
vzniknout v dusledku nepovoleného nakladani s ni. V pripadé poruseni téchto
povinnosti nese treti osoba odpovédnost nejen za pripadnou zplsobenou $kodu,

ale také za nahodnou zkazu zastavy. %
2.3 Povinnosti zastavniho dluznika
2.3.1 Povinnost strpét vykon zastavniho prava

Zastavni dluznik neni automaticky povinen strpét prodej zastavy jako prostredek

k uspokojeni pohledavek zastavniho véfitele, pokud toto uspokojeni nebylo radné

ot KREJCI, Pavla, 2016. Komentar zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zéakonik, § 1377. Online.
BIZNETCIRCLE S.R.O. Fulsoft.cz. 1. listopadu 2016. Dostupné
z: https://www.fulsoft.cz/33/komentar-zakona-89-2012-sb-obcansky-zakonik-1377-
uniqueidmRRWSbk196FNf8-jVUh4EtuvCojfP1DmILD4CsL-5xFRx7jsFS7FAg/. [cit. 2024-02-29].

92 CZECHTRADE, 2023. Zajisténi a utvrzeni dluhu. Online. CZECHTRADE. Businessinfo.cz. 30.
dubna  2023. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/zajisteni-a-utvrzeni-dluhu-
ppbi/5/#prava-a-povinnosti-zastavniho-veritele. [cit. 2024-01-25].

9 Tamtéz.
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a v&as realizovano v souladu s podminkami zastavniho prava.% Paklize jsou ale
podminky naplnény, je zastavni dluznik povinen tento ukon strpét. Tyto podminky

jsou jiz uvedeny vyse.
2.3.2 Povinnost zdrzet se v§eho, €im by se zastava zhorsila

Zastavni dluznik je dle § 1353 obCanského zakoniku povinen zdrzet se jakychkoli
akci, které by mohly vést ke zhorSeni stavu zastavené véci. Tato povinnost
vyplyva z principu ochrany zajma zastavniho véfitele, jehoz jistota nesmi byt
dluznikovym €inem nijak poskozena. V pripadé, ze takové poskozeni nastane, je
dluznik povinen situaci resit pfiméfenym doplnénim jistoty, aby byly zajmy véfitele
adekvatné chranény. AvSak nutno dodat, ze pokud zastava vyuzivana zastavnim
dluznikem zacne jevit znamky opotrebeni z bézného pouzivani, neni toto brano

jako zhor$eni zastavy.%

V navaznosti na toto si musime uvést, ze zastavni dluznik nesmi konat nic, co by
mohlo pfimo ¢i nepfimo zhorsit stav zastavy. Tato povinnost je nejenom pravnim
predpisem, ale také etickym zakladem, ktery chrani zajmy zastavniho véfitele. V
praxi to znamena, ze dluznik nesmi zastavu znicit, poskodit, nebo jinak zménit jeji

stav &i vyuziti zplsobem, ktery by snizil jeji hodnotu.%

Mimo to, ze zatimco dluznik je povinen se zdrzet jakychkoliv akci vedoucich ke
snizeni hodnoty zastavy, existuji opatfeni, ktera jsou povolena a dokonce vitana,
pokud pfispivaji k jejimu zhodnoceni. Investice do modernizace, rekonstrukce
nebo jinych zlepSeni, ktera vedou k navySeni hodnoty zastavy, jsou prikladem
pozitivnich kroku, které nejenze jsou v souladu s povinnostmi zastavniho dluznika,

ale také aktivné posiluji uhrazovaci funkci zastavniho prava.®’

94JUDIKATY.INFO. Funkce zéastavniho préva. Online. JUDIKATY.INFO. Judikaty.info. Dostupné
z: https://www.judikaty.info/cz/nejvyssi-soud-ceske-republiky/pohledavka-zastavniho-veritele/. [cit.
2024-02-20].

% KREJCI, Pavla, 2017. Komentér zékona 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, § 1353. Online.

BIZNETCIRCLE S.R.O. Fulsoft.cz. 1. prosince 2017. Dostupné
z: https://www.fulsoft.cz/33/komentar-zakona-89-2012-sb-obcansky-zakonik-1353-
uniqueidmRRWSbk196FNf8-

jVUh4EtuvCojfP1Dmef2nU_rgqu2YYhkn_n53mQ/?query=koment%E1%F8%20z%E 1kona%208
9%2F2012%20Sb.%20%A71353&serp=1. [cit. 2024-02-29].

% Tamtéz.
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2.3.3 Povinnost vydat zastavu vériteli

V pfipadé, kdy ma zastavni dluznik pfedmét zastavy u sebe, je po obdrzeni
oznameni od véfitele povinen tento predmét vydat. Tato povinnost vydat zastavu
je klicova pro moznost véfitele uspokojit své pohledavky ze zastavy. Jakékoli
jednani dluznika, které by toto pravo véfitele omezilo, napfiklad pokus o prodej
zastavy bez souhlasu véfitele, je v rozporu s principy spravedlivého a

transparentniho vykonu zastavniho prava.

V kontextu predavani zastavy je rovnéz dulezité, ze zastavni dluznik je povinen
predat vériteli nejen samotnou zastavu, ale i vSechny dokumenty nezbytné pro jeji
prevzeti, prodej nebo uzivani. Tento pozadavek zajistuje, ze zastavni véfitel ma k
dispozici veskeré informace a pravni nastroje potrebné pro efektivni zpenézeni

zastavy.%

Tyto mechanismy slouzi k ochrané prav a zajmuU obou stran a pfispivaji k udrzeni
rovnovahy mezi pravy a povinnostmi zastavniho véritele a dluznika. Na zakladé
této analyzy je zifejmé, ze transparentnost, spravedinost a dodrzovani pravnich

predpisu jsou klicové pro efektivni a spravedlivé uplathovani zastavnich prav.
3 Specialni druhy zastavniho prava
3.1 K podilu v korporaci

Zastavni pravo na podil v korporaci je realizovatelné pouze v pripadé, kdyz je dany
podil volné prevoditelny. V souladu s obchodnim zakonikem a specifickymi
ustanovenimi spoleCenské smlouvy Ize stanovit podminky, jez mohou ovlivnit

nebo omezit zastavu podilu.®®

Aplikace tohoto pravniho institutu je podminéna pfedevsim smluvni volnosti stran

a moznosti volného prevodu podilu. Ve svétle pravnich predpist a spole¢enské

%8 CZECHTRADE, 2022. Pohledavky. Online. CZECHTRADE. BusinessInfo.cz. 30. listopadu
2022. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/pohledavky-ppbi/2/. [cit. 2024-01-25].

9 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni diuhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 233-237. ISBN 978-80-7552-192-7.
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smlouvy se nam odhaluje, ze podminky zastavy jsou variabilni a ¢asto predmétem

individualniho ujednani. 100

Dulezity moment spociva v omezenich, ktera vyplyvaji z pravnich predpist a
smluvnich dohod. Zde se objevuje prinik mezi pravni teorii a praxi, jelikoz i kdyz
predstavuje podil cenny papir, podléha zastaveni specialnim pravidlim pro cenné
papiry, které jsou navrzeny tak, aby chranily jak zajmy zastavniho véfitele, tak

zajmy ostatnich akcionar(. 10

V kontextu bytovych druzstev je situace jesté specifi¢téjsi, nebot' zde mUze dojit k
podminéni nebo omezeni zastavy, coz reflektuje zvlastni charakter a vyznam
téchto podilt. Tyto zvlastni rezimy zastavy jsou nastrojem, ktery zajisti, ze podily

zUstanou dostupné pro potieby bytovych druzstev a jejich ¢lent. 02

Toto vznika registraci zastavniho prava ve verejném rejstriku, ktera se jevi jako
klicova pro transparentnost a pravni jistotu. Zapis ma deklaratorni ucinky a
informuje treti strany o existenci pravniho vztahu.'% Proces oznameni korporaci o
vzniku zastavniho prava podtrhuje vyznam komunikace a informovanosti v ramci
korporace, ackoli je mozné tento krok vynechat, pokud korporace jiz dala k

zastaveni podilu sv{j souhlas.04

V neposledni fadé je tfeba si uvést prava a povinnosti zastavniho véfitele,
zejména s ohledem na vykon hlasovacich prav a moznosti vymahani zastavniho
prava. Zastavni véefitel ma moznost vykonavat hlasovaci pravo dle smlouvy, coz

muze mit vliv na rozhodovani v korporaci. V situaci nesplnéni zavazki ma

100 \V'YMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zékoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 433-434.
ISBN 978-80-7478-996-0.

101 pE| [IKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 233-237. ISBN 978-80-7552-192-7.

102 Tamtéz, s. 233-237.

103 VVYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 433-434.
ISBN 978-80-7478-996-0.

104 WOLTERS KLUWER CR, A. S., 2017. Zastavni a zadrZovaci pravo v ob¢anském zakoniku.
Online. WOLTERS KLUWER CR, A. S. DAUC. 12. ¢&erwvna 2017. Dostupné
z: https://www.dauc.cz/clanky/8836/zastavni-a-zadrzovaci-pravo-v-obcanskem-zakoniku. [cit.
2024-02-23].
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zastavni véfitel pravo podil prodat Ci jinak disponovat, aby uspokojil svou

pohledavku, av$ak vzdy s respektem k legislativnim podminkam.10

V pfipadé, ze cenné papiry predstavuji podil, je zfejmé, ze zastava takového
podilu podléha zvlastnim pravidlim. Tyto jsou navrzena k ochrané integrity obéhu
cennych papirt. Z tohoto pohledu rozliSuieme mezi zastavou akcii a podily v
bytovych druzstvech, kde pravni uprava reflektuje specifiku a socialni funkci

druzstevniho bydleni. %
3.2 Kcennému papiru

Cenné papiry, jako jsou akcie, dluhopisy, poukazky na akcie, podilové listy Ci
smeénky, mohou byt zastaveny za ucelem zajisténi dluhu. Zastavni pravo k témto
instrumentdm je upraveno v zadkoné o cennych papirech, ackoliv ob&ansky
zakonik poskytuje obecny ramec pro smlouvy o zastaveni cennych papirt.'%”
Obcansky zakonik v paragrafech 1328 az 1334 poskytuje podrobny ramec, ktery
upravuje moznost pouziti cennych papirl jako zajisténi pro zavazky. V souladu
s timto je zfejmé, ze zastavit Ize jak listinné cenné papiry, tak i ty zaknihované.
Toto rozliseni je zasadni pro praktické uplatnéni zastavniho prava, jelikoz kazda

forma cennych papirl pfinasi odlisné pravni implikace. 108

Na pocatku je kliCové pochopit, ze zastavni pravo k cennému papiru obecné
vznika faktickym odevzdanim tohoto cenného papiru zastavnimu véfiteli. Tato
skuteCnost odrazi zakladni princip zastavniho prava, ktery spociva v poskytnuti
zajisténi véfiteli. Zajimavou alternativou je moznost odevzdani cenného papiru
tfeti osobé, pokud si to strany sjednaji v zastavni smlouveé, coz predstavuje

flexibilitu tohoto pravniho institutu. 109

105 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 233-237. ISBN 978-80-7552-192-7.

106 \V'YMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 433-434.
ISBN 978-80-7478-996-0.

107 PETRLOVA, Zivana, 2011. Z4stavni prévo k cennym papirdm. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/vznik-zastavniho-
prava/zastavni-pravo-k-cennym-papirum/. [cit. 2024-02-26].

108 \V'YMAZAL, Lukas$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 485-487. ISBN 978-80-7598-516-3.

19 SPERKOVA, Katefina, 2014. Specifika zdstavniho préva k cennym papirdm. Online.
EPRAVO.CZ, A.S. Epravo.cz. 30. prosince 2014. Dostupné
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Dulezita je forma zastavni smlouvy. Zmeény v pravni Upravé umoznuiji, ze pokud je
zastava pfimo odevzdana, neni nutna pisemna forma smlouvy. Nicméne, pro
zajisténi pravni jistoty obou stran, je vhodné pfistupovat k pisemné forme

smlouvy. !0

Specifika zastavniho prava se liSi v zavislosti na typu cenného papiru. Napfiklad,
u cennych papirl na fad je nezbytné vyznaceni zastavniho rubopisu pfimo na
cenném papire. V pfipadé cennych papiri na dorucitele nova pravni Uprava
umoznuje vznik zastavniho prava zapisem do rejstfiku zastav, coz vyzaduje

formalnéjsi postup, véetné notarského zapisu.'

Vykon a zanik zastavniho prava k cennym papirdm se fidi obecnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku. Zajimavym aspektem je povinnost zaznamu zapoceti
vykonu nebo zaniku zastavniho prava v rejstfiku zastav, coz predstavuje dulezity
prvek pro zajisténi transparentnosti a pravni jistoty ve vztahu mezi zastavnim
véritelem a dluznikem.!'? Pfi zaniku pohledavky zajisténé zastavnim pravem je

zastavni véfitel povinen vyznadit tento zanik na cenném papire. '3

Mimo to si uvedeme, Zze smluvni zastavni pravo mize vzniknout i bez pfimého
predani cenného papiru, napriklad jeho ulozenim do uschovy Ci spravy treti osoby,
pokud je soucasné pfedana kopie zastavni smlouvy. Tento postup zdUrazrnuje
flexibilitu zastavniho prava v oblasti cennych papirt, umoznujici ochranu zajmu

zastavniho véfitele i bez pfimého drzeni cenného papiru. 14
3.3 K pohledavce

Je dulezité poznamenat, Ze pohledavka mulze slouzit jako zastava, coz
predstavuje zasadni rozsireni zpUsobilosti zastavnich pfedmétl. Tato zplsobilost

vSak neni bez omezeni, nebot musi byt splnény obecné pozadavky stanovené

z: https://www.epravo.cz/top/clanky/specifika-zastavniho-prava-k-cennym-papirum-96112.html.
[cit. 2024-02-21].

110 Tamtéz.

11 Tamtéz.

112 Tamtéz.

118 PETRLOVA, Zivana, 2011. Zastavni prdvo k cennym papirGm. Online. MGR. ZIVANA
PETRLOVA. Zastavni pravo. Dostupné z: https://www.zastavni-pravo.cz/vznik-zastavniho-
prava/zastavni-pravo-k-cennym-papirum/. [cit. 2024-02-26].

114 Tamtéz.
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pravnimi predpisy a pohledavka nesmi byt zatizena pravnimi vadami, jako je

nepostupitelnost ¢i nejistota jejiho obsahu.''®

Obcansky zakonik stanovi pfedevsim postup, kterym Ize zastavni pravo postoupit
treti osobé, a to i v situaci, kdy dojde ke zméné subjektll zastavniho vztahu —
zméneé dluznika Ci véritele. Poukazujeme na to, ze takova zména nevede k zaniku
pohledavky, coz je v souladu s principy zastavniho prava a zachovava kontinuitu

pravnich vztaha. 16

Pravni dusledky tohoto zastavniho prava jsou zavislé na oznameni dluznikovi.
Zastavni pravo sice vznika uzavienim smlouvy, ale jeho ucinky vicéi dluznikovi
jsou podminény aktualnim oznamenim. Zaroveri zdUrazrujeme pravo zastavniho
vefitele na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy, coz je
zakladnim kamenem zastavniho prava. Co se tyCe problematiky pinéni dluhu pred
jeho splatnosti, kdy plnéni sméfuje vyhradné k zastavnimu véfiteli a dluznik nesmi
plnit jiné osobé. Toto chrani zastavniho véfitele pred pfipadnymi komplikacemi

spojenymi s rozdélenim plnéni mezi vice véritel(.”

Pohledavka pouzita jako predmét zastavy musi byt transformovatelna na penézni
plnéni, atoikdyz je v plvodni podobé nepenézita. Toto je zadsadni, nebot’ zastavni
pravo je primarné usporadano tak, aby zastavni veéfitel byl uspokojen, a to i v

situaci, kdy dluznik selze ve spInéni svych finanénich zavazk(. 18

Dulezitym aspektem je, ze zastavni pravo nemlze byt zalozeno na pouhych
oCekavanich budoucich pohledavek. Tato nuance chrani zastavni véritele pred
nejistotou a zajistuje, ze zastavni pravo vznika pouze na zakladé existujicich,

jasné definovanych pohledavek. 19

Dale jsme se vénovali pojmu vinkulace pohledavek, ktery se uplatnuje, kdyz véritel

stanovi podminky, za kterych muize dojit k vyplaté pohledavky nebo jejimu

15 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha: Wolters Kluwer, r. 2015, &. 2, s. 446-447.
ISBN 978-80-7478-996-0.

116 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Pravo prakticky. Praha: Wolters Kluwer, r.
2017, s. 237-238. ISBN 978-80-7552-192-7.

"7 Tamtéz, s. 237-238.

118 PELECH, Josef. Z4stavni prévo. Monografie (Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cengk).
Plzeti: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék, r. 2013. s. 137. ISBN 978-80-7380-466-4.

9 Tamtéz, s. 137.
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pfevodu na treti stranu. Vinkulace efektivné slouzi jako ochrana zastavniho
véfitele, nebot’ se pohledavka nemuze prevadét nebo vyuzivat bez jeho svoleni.
Tento mechanismus je kliCovy pro zajisténi, ze pohledavky nebudou zneuzity a ze

prava véritele zistanou neporusena. 120

120 \/'YMAZAL, Luka$. Zastavni prévo. 3. vydani. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). Praha:
Wolters Kluwer, 2019, €. 3, s. 499-503. ISBN 978-80-7598-516-3.
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4 Prinosy a rizika jednotlivych stran pfi aplikaci zastavniho
prava

4.1 Prinosy véritele

Zakladnim stavebnim kamenem vyhod zastavniho véritele je pravé jeho pravni
ochrana. Jedna se o kliCovy aspekt, ktery zajistuje efektivitu a spravedinost v
ramci vSech ukonl s vykonem zastavniho prava spojenych. Na zakladé naseho
zkoumani institutu zastavniho prava béhem této prace jsme zjistili, ze pravni
ramec poskytuje zastavnim véfitelim soubor nastroju a mechanismu pro ochranu
jejich zajmla a zajisténi, ze jejich pohledavky budou uspokojeny v pripadé

nesplnéni zavazkd dluznikem, jak bylo zminéno vyse.

Jednim z pilifa této ochrany, jak jsme v praci uvedli, je pravo na uspokojeni z
vytézku zpenézeni zastavy. Toto pravo umoznuje vefiteli pfednostné vymahat
svou pohledavku prfed ostatnimi véfiteli, coz je zasadni pro zajisténi financni
stability a dlvéry v mezilivérové vztahy. V pripadé, Zze dluznik své zavazky
nesplni, mUze zastavni véfitel pozadovat soudni vymahani pohledavky
prostfednictvim zpenézeni zastavy, coz se obvykle realizuje formou verejné

drazby nebo jinym zplsobem likvidace majetku.

Dulezitou soucéasti pravni ochrany je dle nasich zjisténi, také registrace zastavniho
prava v prislusném rejstriku, coz zajistuje publicitu prava a jeho prioritni postaveni
vuci tfetim osobam. Tato registrace slouzi jako preventivni opatfeni proti
moznému zneuziti a zajistuje transparentnost a pravni jistotu pro vsechny

zucastnéné strany.

Ochrana proti poskozeni zastavy je dalSim prvkem, ktery chrani zastavniho
vefitele proti znehodnoceni jeho zajisténi. V pfipade, ze zastava utrpi Skodu
zavinénou dluznikem nebo tfetimi osobami, ma véfitel pravo na nahradu Skody
nebo na jiné formy kompenzace, které mu umozni zachovat hodnotu svého
zajisténi.

V této praci jsme se také zabyvali problematikou pfednostniho uspokojeni
pohledavky, ktera predstavuje jeden ze zakladnich pfinosl zastavniho véritele.

Toto pravo umoznuje vériteli uspokojit se z vytézku, ktery je ziskan zpenézenim
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zastavy, a to az do ujednané vysSe nebo, pokud takova vySe neni ujednana, pak
do vySe celkové pohledavky vcetné prislusenstvi. Tato moznost je zakladnim
kamenem zajisténi pohledavek a poskytuje véfiteli jistotu, ze jeho finanéni naroky

budou v pfipadeé nesplnéni dluhu dluznikem uspokojeny.

Jak je rovnéz uvedeno, prednostni uspokojeni pohledavky je fundamentalnim
principem, ktery podporuje pravni jistotu a ekonomickou efektivitu v ramci
finanCnich a obchodnich transakci. Véfitelé maji diky tomuto pravu zajisténo, ze
jejich finan¢ni naroky budou chranény a v pfipadé potfeby uspokojeny s maximalni
moznou efektivitou, coz pfispiva ke stabilnimu a predvidateinému obchodnimu

prostredi.

Zastavni pravo mimo jiné poskytuje véfitellim flexibilitu a zaroven zajistuje, ze
jejich finanéni naroky budou efektivné chranény v pfipadé nesplnéni zavazki
dluznikem. Nase zkoumani poukazuje na dullezitost pfesného a spravedlivého
uréeni hodnoty zajisténi. Jak jsme nékolikrat v pribéhu prace uvedli, predpisy
stanovuji, ze zastavni pravo umoznuje veériteli uspokojit se z vytézku zpenézeni
zastavy, a to az do vyse ujednané nebo celkové pohledavky véetné prislusenstvi.
Tato flexibilita je pfinosem pro véfitele, jelikoz jim umoznuje individualné
dohodnout podminky zajisténi, coz je zakladnim predpokladem pro efektivni

vyuziti zastavniho prava jako nastroje zajisténi.

Nase prace také upozorfiuje na sankce za nadhodnoceni pohledavky, které
mohou vést k neuznani prava na uspokojeni. Toto zdUrazhuje vyznam pfesné a
objektivni evaluace hodnoty zajisténi, coz je nezbytné pro spravedlivé a efektivni

uplathovani zastavniho prava.

Mimo vyjmenovanych nelze opomenout, Ze samotna existence zastavy mulze
vyvijet psychologicky tlak na dluznika. Tento tlak ho mUze pozitivné motivovat ke

splaceni své pohledavky.
4.2 Rizika véfritele

Co se ty€e rizik véfitele, nutno zminit komplikace, které mohou vzniknout pfi

vymahani pohledavek, coz je popsano vyse. Z naseho zkoumani vramci této
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prace vyplyva, Ze proces vymahani pohledavek je komplexni a mUize byt ovlivnén

radou faktoru, které mohou komplikovat snahy véfitelt o uspokojeni jejich naroku.

Dale bylo béhem této prace zjisténo, ze charakter zastavniho prava vyzaduje, aby
byly vSechny moznosti uspokojeni pohledavek vyCerpany prfed tim, nez se
pristoupi k zpenézeni zastavy. Tento princip zdlrazriuje nutnost transparentniho
a zakonného postupu ze strany obou zucastnénych stran, pricemz pfidava dalsi

vrstvu slozitosti a zaroven ¢asovych prodlev do jiz tak narocného procesu.

Dle nasich zjisténi zakonna omezeni, ktera chrani spotrebitele a malé &i stredni
podnikatele, jsou pfikladem legislativniho Usili o vyvazeni prav a povinnosti obou
stran véritelsko-dluznického vztahu. Tyto predpisy mohou omezit moznosti
véfitell pfi  vymahani pohledavek, coz vyzaduje ddkladnou znalost

aplikovatelného prava a citlivy pfistup k vymahani.

Dale jak jsme jiz uvedli v pfedchozi c&asti, véfiteli mUze hrozit sankce za
nadhodnoceni pohledavky, proto je nutna presna evaluace hodnoty zajisténi.
Véritelé, ktefi se dopusti nadhodnoceni, mohou celit nejenom pravnim

komplikacim, ale napfiklad i ztraté duveéry a reputace.

Je nutné, aby ze strany jak zastavniho dluznika, tak véfitele, byla zajisténa
adekvatni ochrana hodnoty zastavy jako zajisténi pohledavky, coz je uvedeno v
praci. Zastavni dluznik ma tedy zakladni povinnost zdrzet se jakychkoli akci, které
by mohly vést ke zhorSeni stavu zastavené véci. V pripadé, ze dojde k poskozeni
zastavy, oCekava se, ze dluznik situaci resi tak, aby byly zajmy véfitele adekvatnée
chranény, coz mulze zahrnovat doplnéni jistoty nebo jiné kompenzaéni

mechanismy.

Dale jsme zjistili, ze véfitel, kterému byla zastava svérena, nese odpovédnost za
ochranu zastavy a za jakoukoli skodu, ke které dojde béhem doby, kdy je zastava
v jeho drzbé. Tato odpovédnost vyplyva z principu, ze véfitel musi zajistit, aby
hodnota zastavy nebyla znehodnocena ¢i poskozena. Od véfitele se ocekava, ze
se k zastave bude chovat s nalezitou péci a zodpovédnosti, coz zahrnuje ochranu
pred poskozenim nebo zni¢enim. Toto Ize rovnéz vylozit tim zplUsobem, Ze
predmeétna zastava prida jistym zplusobem véfiteli dalsi starost a zodpovédnost,
kterou by nemusel mit.
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Vramci této prace se také vénujeme problematice, ktera vznika v situacich
mozného konfliktu mezi vice véfiteli, zejména v kontextu plurality zastavnich prav
a uspokojeni vice veéfitell z jednoho zajisténého majetku. K tomuto muze dle
nasich zjisténi pomoci zasada "prior tempore, potior iure", ktera je fundamentalnim
principem urcujicim, jaky véfitel ma prednost v pfipade, ze na stejny majetek
dluznika narokuji rlzni veéritelé. Tento princip zdUraznuje vyznam chronologie
vzniku zastavnich prav a jejich registrace ve verejnych seznamech, které slouzi k
zajisténi transparentnosti a pravni jistoty pro vSechny zucastnéné strany. Avsak i
pres tuto zasadu muze nastat konflikt mezi véfiteli a v souvislosti s timto zacne

vykon zastavniho prava komplikovat.

Mimo jiné je zde také riziko, které spociva v tom, Ze hodnota zastavy mlze v ¢ase
poklesnout. Samoziejmé ma dluznik povinnost tuto hodnotu doplnit, ale i pfi

vyzadovani doplnéni této hodnoty mohou nastat komplikace.

Na zavér bychom méli uvést, Ze na stranu zastavniho dluznika mdzou dopadnout
rovnéz i nucené vydaje spojené s vykonem zastavniho prava jako jsou ruzné
administrativni poplatky, notarské poplatky, poplatky za pravni poradenstvi a

ostatni.
4.3 Pfinosy dluznika

Jednou z kli€ovych vyhod, na kterou se v naSi praci zaméfujeme, je pravo
zastavniho dluznika na uzivani zastavy, a to i v pfipade, ze je majetek zastaven.
Jak je uvedeno, toto pravo umoznuje dluznikovi pokracovat v uzivani majetku,
ktery pro ného muze mit jak ekonomicky, tak osobni vyznam, a to i pfes existenci

zastavniho prava.

Zasadnim pfinosem, ktery podtrhuje vyhodnost této situace pro zastavniho
dluznika, je moznost majetek nejen uzivat, ale také v ném pokracovat v
¢innostech, které mohou vést k jeho zhodnoceni. Jak je uvedeno vyse, pravni
ramec zastavniho prava sice klade na dluznika povinnost zdrzet se jakéhokoliv
jednani, které by mohlo zastavu poskodit nebo snizit jeji hodnotu, nicméné
zaroven poskytuje prostor pro investice do modernizace, rekonstrukce ¢i jinych

zlepSeni, které mohou zvySit hodnotu zastaveného majetku. Toto je zejména
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dulezité v kontextu podnikani, kde investice do majetku mize pfimo prispivat k

rUstu a rozvoji podnikatelské ¢innosti.

V neposledni fadé uvadime, ze systém zapisu vykonu zastavniho prava do
vefejnych rejstiikl pfispiva k ochrané prav zastavniho dluznika tim, ze zajistuje
transparentnost a verejnou kontrolu nad procesem. Tato publicita umoznuje
dluznikovi a dalsim zainteresovanym stranam ziskat presné a aktualni informace
o stavu zastaveného majetku, coz mize byt kliCové pro efektivni spravu jeho

finanéni situace.

Mimo vyjmenované na zakladé nasSeho studovani zastavniho prava uvadime
pfinos zastavniho dluznika ve smyslu moznosti ziskani lepsSiho financovani a
moznosti lepSich podminek pUjcky. Pfi spravném uvazeni a vyuziti mize zastava
dluznikovi pomoci ziskat pUjcku, ale také mu mize pomoci ziskat niz$i urokovou

sazbu.

Tyto vyhody umoznuji dluznikovi nejen zachovat uréitou miru kontroly nad
zastavenym majetkem, ale také pokracovat v jeho vyuzivani a investovani do jeho

budouciho rozvoje a zhodnoceni.
4.4 Rizika dluznika

Pri vyCtu rizik, ktera se vazou na zastavniho dluznika, urcité bychom méli zacit
rizikem mozné ztraty majetku dluznika. Toto riziko je nedilné spjato s institutem

zastavniho prava, proto je také opakované uvadéno i v této praci.

Z této prace vyplyva, ze i kdyz zastavni dluznik mze zUstat fyzickym drzitelem
zastavené veci, jeho pravo s ni disponovat je vyznamné omezeno. Pravni ramec
zastavniho prava stanovi, ze dluznik musi zastavenou véc chranit a zdrzet se
jakéhokoliv jednani, které by mohlo vést ke snizeni jeji hodnoty. V pripadé, ze
dojde ke zhorseni stavu zastavy, je dluznik povinen okamzité doplnit zajisténi, aby

znovu odpovidalo hodnoté zajisténé pohledavky.

V navaznosti na udrzbu zastavy v pfislusném stavu konstatujeme, Ze toto maze
byt mnohdy pro zastavniho dluznika nevyhodou. To hlavné z dlvodu finanénich

prostfedkl, které je v pfipadé udrzby povinen vynalozit, aby zastava stéle
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zUstavala v odpovidajicim stavu. Rovnéz se do této kategorie mlze zapoditat

radné placeni pojistného vztahujici se na zastaveny majetek.

DuUlezité pfi zkoumani pfinosu a rizik je také povinnost zastavniho dluznika vydat
zastaveny majetek vériteli na jeho pozadavek. Toto opatfeni je klicové pro
zajisténi prav veritele uspokojit své pohledavky prostrednictvim zastavy. Jakakoliv
akce ze strany dluznika, ktera by omezovala toto pravo, predstavuje poruseni

zakladnich principu zastavniho prava.

VSe vyjmenované mlze znacéné omezit finanéni flexibilitu zastavniho dluznika.
Rovnéz mlze nastat situace, pfi které existence zastavy zastavnimu dluznikovi
komplikuje vznik dal$ich pripadnych pujéek, protoze ¢ast jeho majetku je laicky

feeno uzamdéena.

Na zakladé naseho studovani zastavniho prava jsme dosli k zavéru, ze hrozi
rovnéz potencionalni konflikty zastavniho dluznika s véfitelem v pfipadé, ze

predstava jednotlivych stran o sprave a udrzbé zastaveného majetku bude jina.

Rovnéz nutno zminit riziko hrozici administrativni zatéze a pfipadnych poplatk(

spojenych s rznymi pravnimi ukony.

5 Srovnani zastavniho prava s jinymi zpusoby zajiSténi
pohledavek

V této ¢asti prace se zamérime na urcité vybrané zpUsoby zajisténi pohledavek,
jak je stanovi obCansky zakonik. Nasledujici podkapitoly se vzdy z pocatku vénuji
struéné charakteristice daného institutu, k ¢emuz byl vyuzit vyhradné prave
obCansky zakonik. DalSi Cast této podkapitoly je vénovana srovnani tohoto
institutu se zastavnim pravem. V této praci tyto rozdily a shody analyzujeme s
cilem poskytnout hlub$i porozuméni vramci institutd slouzicich k zajisténi

pohledavky.
5.1 Zadrzovaci pravo

Zadrzovaci pravo dle obcanského zakoniku umozriuje vériteli zajisténi jeho

pohledavek prostfednictvim zadrzeni movité véci patfici dluznikovi. Toto pravo
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predstavuje vyznamny nastroj v rukou veritele, ktery mu umoznuje zvysit Sanci na

uspokojeni svych naroku v situaci, kdy dluznik své zavazky neplni.

Zakladni pravni ramec zadrzovaciho prava je kodifikovan v § 1395 az § 1399
obCanského zakoniku, kde se specifikuji podminky a omezeni tohoto prava.
Zadrzeni cizi movité véci je mozné nejen v pfipade splatného dluhu, ale i v situaci,
kdy dluh jesté splatny neni, avSak dluznik nezajisti jeho splnéni jinym zpUsobem,
prohlasi, ze dluh spinit nehodla, nebo se objevi jiné okolnosti naznacujici, ze k

jeho splnéni nedojde.

Dulezité je také zdUraznit omezeni uplatnéni zadrzovaciho prava, které vyplyvaji
z § 1396 obcCanského zakoniku. Toto pravo nelze uplatnit v pfipadé, ze véc byla
ziskana nepravem, napriklad nasilim nebo Isti, nebo pokud véfitel byl povinen s
véci nalozit zplUsobem, ktery je nesluditelny s vykonem zadrzovaciho prava.
Dalsim podstatnym aspektem je povinnost véfitele peCovat o zadrzenou véc jako
radny hospodar, jak je uvedeno v § 1397 obCanského zakoniku. Véfitel musi
dluznika informovat o zadrzeni véci a je povinen nést naklady spojené s jejim

udrzovanim, pfiéemz mulze pozadovat jejich nahradu.

Zvlastni postaveni zadrzovaciho prava je zduraznéno v § 1398 obcanského
zakoniku, ktery véfiteli zadrzovacim pravem zajisténé pohledavky priznava
prednost pred ostatnimi vériteli, véetné zastavnich veéfitell, v pripadé zpenézeni

zadrzené véci.

Dale § 1399 obclanského zakoniku specifikuje situace, kdy zadrzovaci pravo
zanika, mezi které patfi zanik zajisténého dluhu, vzdani se prava véritelem, trvalé

vyjmuti véci z moci véfitele nebo poskytnuti dostate¢né jistoty.
5.1.1 Porovnani zadrzovaciho prava se zastavnim pravem

V ramci naseho podrobného zkoumani zastavniho prava a zadrzovaciho prava,
které slouzi k zajisténi pohledavek, se zamérfujeme na porovnani téchto dvou
institut(. Tyto jsou nezbytné pro pochopeni mechanismu ochrany véfitele v rdmci
obCanského prava, pficemz kazdy z nich pfinasi odliSné pravni nastroje a

dasledky pro zainteresované strany.
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Nejprve uvedeme, co maji tyto instituty spoleéné. Oba slouzi jako prostiedky k
zajisténi pohledavek, umoznuiji véfiteli lepsi ochranu svého prava na spinéni dluhu
a poskytuji prednostni uspokojeni z vytézku zpenézeni zajisténého majetku. Tato
podobnost vykresluje zakladni ucel obou pravnich institut(, jenz spociva ve

zvyseni jistoty véritele ohledné uspokojeni jeho pohledavky.

Na zakladé naseho zkoumani jsou rozdily mezi zastavnim pravem a zadrzovacim
pravem znacné a odlisuji tyto dva instituty v nékolika klicovych aspektech. Zatimco
zastavni pravo vznika na zakladé smlouvy nebo rozhodnuti soudu, zadrzovaci
pravo mlze vzniknout jednostrannym aktem véfitele, pokud ma ve své drzbé
movitou véc dluznika. Dale, zastavni pravo umoznuje zajisténi SirSiho spektra
majetku, vCetné nemovitosti, zatimco zadrzovaci pravo se omezuje pouze na

movité véci v drzeni véritele.

Dal$im dUlezitym rozdilem, ktery uvedeme, je dispozice s predmétem zajisténi. V
pfipadé zastavniho prava mulze dluznik obvykle nadale uzivat zastavenou véc,
pokud neni dohodnuto jinak, coz je v kontrastu se zadrzovacim pravem, kde je

véc v drzeni véfitele a dluznik ji nemuze nadale uzivat.

Pravni dusledky nesplnéni dluhu se také lisi. Zatimco zadrZovaci pravo umoznuje
véfiteli zadrzet véc do doby splnéni dluhu, zastavni pravo muze vést k prodeji

zastavené veéci pro uspokojeni pohledavky.

V kontextu ukonéeni téchto prav, zastavni pravo zanika splnénim dluhu nebo
dohodou stran, zatimco zadrZovaci pravo muUze zaniknout i jinymi zpUsoby,

napfiklad vydanim véci zpét dluznikovi nebo poskytnutim jiného zajisténi.
5.2 Ruceni

V této Casti se zaméfujeme na institut ruceni, jehoz pravni ramec je kodifikovan
rovnéz v obCanském zakoniku, konkrétné v § 2018 az § 2028. Ruceni pfedstavuje
mechanismus, kterym se tfeti strana, rucitel, zavazuje vuci veéfiteli, Zze uspokoji
dluh dluznika, pokud dluznik nesplini své zavazky. Tato zaruka pfinasi véfitelim
dodate€nou uroven financni jistoty a zaroven klade na rucitele vyznamnou miru

odpovednosti.
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Zakladnim predpokladem pro efektivni uplatnéni ruceni je, ze rucitelské
prohlaseni musi byt sepsano v pisemné formeé, coz je zakladni forma, kterou
zakon stanovi pro jeho platnost. Tento pozadavek na formalnost podtrhuje vaznost
zavazku a zajistuje, ze obé strany, véritel i rucitel, plné chapou rozsah svych

zavazkUl a prav.

Dale je dllezité zduraznit, ze ru¢eni mlze byt poskytnuto jak za stavajici, tak i za
budouci nebo podminéné dluhy. To umoznuije flexibilni pouziti ru¢eni jako nastroje
pro zajisténi riznorodych typu finanénich zavazkl. V kontextu pravnich dusledku
ruceni je zvlasté relevantni, ze platnost ru€eni neni ovlivnéna eventualnim
nedostatkem zpUsobilosti dluznika zavazovat se, pokud rucitel o této skute¢nosti

védél nebo mél védét.

Pokud jde o vyzvu k pInéni a rozsah ru€eni, obCansky zakonik stanovi, ze véritel
muze pozadovat splnéni dluhu od ruditele po uplynuti pfimérené Inlty, ktera byla
dluznikovi poskytnuta pro splnéni jeho zavazku. To zdlraznuje, ze ru¢eni neni
automaticky aktivovano nesplnénim dluhu, ale vyzaduje specifickou vyzvu ze

strany véritele.

Rucitelé maji také pravo na obranu proti neopravnénym narokum véfitell. Mohou
napfiklad odepfit plnéni, pokud véfitel svym jednanim zavinil, ze pohledavka
nemuze byt uspokojena dluznikem. Tato prava poskytuji rucitelim ochranu proti

moznému nespravedlivému vyuziti jejich zavazku.

Z hlediska pravnich dusledkul je klicové, Ze ruceni zanika zanikem dluhu, ktery
zajistuje, coz zdUraznuje pfimou spojitost mezi dluhem dluznika a zavazkem
rucCitele. Tato skute€nost podtrhuje, ze ruceni je pevné vazano na primarni dluhovy

vztah mezi dluznikem a véfitelem.
5.2.1 Porovnani ru€eni se zastavnim pravem

Prestoze tyto dva instituty maji spolecny cil, kterym je zajisténi pohledavek,
vyznamné se li§i svou pravni povahou, uUcéastniky, pravnimi dusledky, a také

zpUsobem, jakym je mozné tyto zajisténi vymahat.

Na zakladé naseho zkoumani obou institutl si nejprve uvedeme zjisténé shody
mezi zastavnim pravem a ruc¢enim. Tyto spocivaji predevsim ve spoleéném ucelu
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obou institutl, coz je zajisténi véfitelim veétsi jistotu splnéni dluhovych zavazku.
Dale v obou pfipadech, at' uz prostfednictvim zastavené véci nebo zavazku
rucitele, ma veéfitel moznost uspokojit svou pohledavku v pripade, ze dluznik své
zavazky nesplni. Navic, jak zastavni pravo, tak ruCeni umoznuji vériteli pristoupit
k urCitym opatfenim pro vymozeni dluhu, coz zahrnuje pravo na uspokojeni

pohledavky z hodnoty zastavené véci nebo od rucitele.

Béhem naseho zkoumani se v8ak odhalilo mnoho vyraznych rozdill, které maji
dopad na prava a povinnosti U¢astnik(l. Zastavni pravo se tyka zajisténi dluhu
pomoci konkrétniho majetku, €¢imz véfitel ziskava pravo tento majetek v pripadé
nesplnéni dluhu prodat a uspokojit se z vytézku. Tento mechanismus pfimo vaze
dluznikovy majetkové hodnoty k zajisténi dluhu. Naproti tomu ruceni se zaklada
na zavazku treti osoby (rucCitele) spinit dluh, pokud to dluznik neucini, coz

nepredpoklada prfimou vazbu na konkrétni majetek dluznika.

Dal$im zjisténym rozliSovacim faktorem je pravni disledek obou institutd. Zatimco
zastavni pravo poskytuje véfiteli pravo uspokojit se z konkrétniho zajisténého
majetku, ruceni umoznuje veériteli pozadovat splnéni zavazku pfimo od rucitele.
Z toho vyplyva, ze rucitel se stava pfimym dluznikem ve vztahu k véfiteli, pokud

puvodni dluznik své zavazky nesplni.

KliCovym rozdilem je také formalni stranka obou zajisténi. Zatimco zastavni pravo
na nemovitosti vyzaduje zapis do verejnych rejstiikl, coz slouzi k ochrané prav
tretich stran a poskytuje transparentnost, rueni obvykle takovou registraci
nevyzaduje, avSak na zakladé naSich zjisténi musi byt zpravidla uzavieno

pisemné.

Zanik téchto zajisténi také podléha rlznym pravidllm. Zastavni pravo zanika bud
splacenim dluhu, nebo realizaci hodnoty zastaveného majetku, zatimco ruceni
zanika splacenim dluhu dluznikem nebo rucitelem, nebo uplynutim sjednané
doby.

V zavéru naseho srovnani je patrné, ze volba mezi zastavnim pravem a ruc¢enim
zavisi na konkrétnich okolnostech dluhového vztahu, jakoz i na preference véritele
co se tyCe rizika a moznosti uspokojeni. Oba instituty nabizeji rozdilné pfistupy k
zajisténi pohledavek a maji své specifické vyhody a nevyhody.
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5.3 Smluvni pokuta

Institut smluvni pokuty pfedstavuje zdsadni mechanismus pro zajisténi
dodrzovani smluvnich zavazkd mezi stranami. Tento institut je rovnéz zakotven

v obCanském zakoniku v ustanovenich § 2048 az § 2052.

Z pravniho hlediska smluvni pokuta umoznuje stranam ujednat ve smlouvé pokutu
pro pfipad poruseni smluvené povinnosti. Tento nastroj se ukazuje jako
vyznamny, jelikoz véfitel ma pravo pozadovat smluvni pokutu bez ohledu na to,

zda mu vznikla Skoda.

Smluvni pokuta mize byt ujednana nejen v penézité forme, ale i v jiném plnéni.
Tato flexibilita umozriuje strandm uzplsobit podminky pokuty konkrétnim
potiebam a okolnostem. Dale pak zaplaceni smluvni pokuty dluznika nezbavuje
povinnosti splnit plvodni dluh, coz zdurazriuje doplrikovy charakter smluvni

pokuty vici hlavnimu zavazku.

Prestoze smluvni pokuta slouzi jako nastroj k zajisténi dodrzovani smluv, véritel
ztraci pravo na nahradu skody vzniklé porusenim povinnosti, ke které smluvni

pokuta prfimo nalezi.

Vyznamnou ochranou pro dluznika pred moznym zneuzitim je moznost soudniho
snizeni nepfimérené vysoké smluvni pokuty. Soud muize takovou pokutu snizit s
ohledem na hodnotu zajistované povinnosti a skuteCnou vySi vzniklé skody, coz
predstavuje dulezity korektivni mechanismus zajistujici spravedinost a rovnovahu

mezi stranami.
5.3.1 Porovnani smluvni pokuty se zastavnim pravem

Prestoze obé opatieni maji za cil zajistit dodrzovani smluvnich povinnosti, zjistili
jsme béhem naseho zkoumani, ze se odliSuji v pfistupech a mechanismech

ochrany, které nabizeji.

Za prveé, zastavni pravo a smluvni pokuta sdileji spole¢ny zaklad v tom, ze obé
slouzi jako nastroje pro zajisténi plnéni zavazkl. Na zakladé nasich zjisténi, tato

opatreni aktivuji specifické pravni dlsledky v pfipadé nesplnéni smluvnich
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zavazkl a vyzaduji pfedchozi smluvni dohodu mezi stranami. Nicméné, zpUsob,

jakym tyto instituty pUsobi a chrani prava véfitele, se znaéné lisi.

Zastavni pravo se tyka predevsim majetku (movitého nebo nemovitého) a slouzi
jako zaruka pro veritele. Na druhé strané€, smluvni pokuta predstavuje penézitou
¢astku nebo jiné plnéni, které dluznik souhlasi zaplatit v pfipadé nesplnéni nebo
nevhodného splnéni smluvnich zavazkl, fungujici jako odstrasujici prostredek

proti poruseni smlouvy.

Dal$im kli¢ovym rozdilem je zpUsob realizace téchto opatreni. Zatimco zastavni
pravo umoznuje véfiteli uspokojit se z hodnoty zastaveného majetku, smluvni
pokuta znamena, ze véfitel obdrzi dohodnutou ¢astku pfimo od dluznika. Tento

rozdil ma zasadni vyznam pro strategii véfitell pri zajistovani jejich pohledavek.

V kontextu skody a soudniho pfezkumu zmifujeme, Ze smluvni pokuta mize byt
soudem snizena v pfipade, ze je povazovana za nepfimérene vysokou, coz odrazi
flexibilitu pravniho systému ve vztahu k ochrané dluznika. Naproti tomu zastavni
pravo je vice zamérfeno na zajisténi pohledavky nez na kompenzaci Skody

zpUsobené porusenim smlouvy.

V zavéru, porovnani zastavniho prava a smluvni pokuty odhaluje, ze ackoliv jsou
oba instituty navrzeny k zajisténi dodrzovani smluvnich zavazkl, kazdy z nich
poskytuje odliSny mechanismus ochrany a ma rtzné pravni dusledky pro strany

smlouvy.
5.4 Vyhrada viastnického prava

Institut vyhrady vlastnického prava je stanoven v obCanském zakoniku, zejména
v ustanovenich § 2132 az § 2134. Tento pravni mechanismus umoznuje
prodavajicimu vyhradit si vlastnické pravo k prodavané véci az do okamziku
uplného zaplaceni kupni ceny. Tato koncepce zasadné ovlivhuje rozdéleni prav a
povinnosti mezi kupujicim a prodavajicim, pficemz ma znacny dopad na pravni

jistotu a ochranu zucastnénych stran.

Zasadnim aspektem, na ktery se zamérujeme, je fakt, ze ackoliv vlastnické pravo
na véc prechazi na kupujiciho az s uplnym zaplacenim kupni ceny, nebezpeci
Skody na véci se na kupujiciho prenasi jiz prevzetim véci. Tato distinkce ma
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vyznamné praktické dusledky, nebot kupujici nese riziko za jakoukoliv skodu,
ktera na véci vznikne po jejim prevzeti, i kdyz jesté neni jejim plnopravnym

vlastnikem.

Dalsim klicovym bodem je ochrana, kterou obCansky zakonik poskytuje v kontextu
splatkového prodeje. Specifikace, ze prodleni s platbou splatky, jez nepresahuje
desetinu celkové kupni ceny, neopravnéni prodavajiciho automaticky odstoupit od
smlouvy a pozadovat vraceni véci, pokud kupujici splati dluznou ¢astku vcas, je

zasadni pro ochranu spotrebitell.

Neméné dulezité je pochopeni pravnich dusledkd vyhrady vlastnického prava vici
tfetim osobam. Podotykame, Zze uUcinnost vyhrady proti véfitelim kupujiciho je
podminéna splnénim formalnich pozadavk, jako je Ufedni ovéreni podpist nebo
zapis do verejného seznamu v pfipadé veci zapsanych. Tyto formalni pozadavky

jsou klicové pro zajisténi pravni jistoty a ochrany vuci tretim osobam.
5.4.1 Porovnani vyhrady vlastnického prava se zastavnim pravem

Dle nasich zjisténi oba tyto instituty maji zasadni vyznam v obchodnim pravu,

nebot’ slouzi k ochrané zajmu véfitell pred rizikem nesplnéni zavazku dluzniky.

Z hlediska shod uvadime, Ze obé prava umoznuji véfitelim se lépe chranit proti
moznému selhani dluznikd splnit své finanéni zavazky. Jejich vznik je typicky
podminén smluvni dohodou mezi véfitelem a dluznikem, coz predstavuje flexibilni

a prizpusobivy zaklad pro zajisténi riznorodych obchodnich transakci.

Rozdily mezi zastavnim pravem a vyhradou vlastnického prava jsou nicméné
vyrazné a maji dalekosahlé dusledky pro pravni praxi. Zastavni pravo se vztahuje
k zajisténi pohledavek prostrednictvim zastaveni véci, pficemz vlastnictvi
zastavené véci zUstava u zastavce, dokud neni pohledavka uspokojena. Naproti
tomu vyhrada vlastnického prava brani prechodu vlastnictvi na kupujiciho, dokud
neni plné zaplacena kupni cena, coz véfiteli, tedy prodejci, poskytuje silny nastroj
k zajisténi splnéni finanénich zavazka.
Dale zastavni pravo na nemovitosti vyzaduje pro svou ucinnost registraci v
prislusSném verejném rejstfiku, coz zajistuje jeho publicitu a ochranu tretich osob.
Oproti tomu vyhrada vlastnického prava mulze byt uplatnéna bez nutnosti
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registrace, coz ji €ini flexibilngjsi, avsak s potencialné nizsi mirou ochrany pro treti

strany.

Zanik téchto prav také predstavuje rozdil. Zjistili jsme, ze zastavni pravo zanika
splacenim dluhu, dohodou, nebo vymazem =z registru, zatimco vyhrada
vlastnického prava konéi uplnym zaplacenim kupni ceny, coz znamena prechod

vlastnictvi na kupujiciho.

Tyto rozdily poukazuji na specifické vyhody a omezeni kazdého z téchto
zajistovacich prav v praxi. Zatimco zastavni pravo poskytuje robustni
mechanismus zajisténi s vysokou mirou ochrany pro veéfitele, vyhrada
vlastnického prava nabizi prodejcum jednoduchy, ale U¢inny prostfedek, jak

zabezpedit platbu.
5.5 Dohoda o srazkach ze mzdy

Tento mechanismus umoznuje véfiteli a dluznikovi domluvit se na automatickych
srazkach z dluznikova pfijmu, coz predstavuje efektivni zplsob zajisténi splaceni
dluhu. Tento institut je kodifikovan v ob¢anském zakoniku v ustanovenich § 2045
az § 2047. Zakladnim predpokladem pro aplikaci této dohody je souhlas mezi
obéma zucastnénymi stranami, a to v rozsahu, ktery nepresahuje polovinu

dluznikova pfijmu ze mzdy, platu, odmény ze zavislé Cinnosti nebo nahrady mzdy.

Zasadni je, ze pokud srazky ze mzdy nejsou uréeny k uspokojeni naroku
zameéstnavatele, vyzaduje uzavfeni dohody o srazkach predchozi souhlas
zameéstnavatele. To znamena, ze zameéstnavatel hraje kliCovou roli v procesu
schvalovani a nasledné implementaci dohody o srazkach ze mzdy. Nasledné se
pravo véfitele na vyplatu srazek se aktivuje v okamziku, kdy je dohoda predlozena
platci mzdy. Tento moment je zasadni pro zajisténi, ze véfitel ma legalni narok na
¢ast dluznikova pfijmu.

Naklady spojené s administrativnim zpracovanim srazek tradicné nese platce
mzdy. Pokud vSak existuje vice dohod o srazkach, naklady spojené s kazdou dalsi

dohodou jsou pfenaseny na dluznika.

Ustanoveni o srazkach ze mzdy se navic aplikuji i na dalsi pfijmy dluznika, které
jsou pro ucely exekuce povazovany za ekvivalent mzdy nebo platu. Tato rozsifena
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aplikace zajistuje, ze véritelé mohou efektivné vyuzivat dohodu o srazkach i v

pripadech, kdy dluznik(v primarni pfijem neni tradiéni mzdou ¢&i platem.
5.5.1 Porovnani dohody o srazkach ze mzdy se zastavnim pravem

Tyto instituty, prestoze maji odliSné pravni podklady a aplikaci, sdileji spoleény cil

— poskytnout véfiteli nastroj pro zajisténi splaceni dluhu od dluznika.

Zastavni pravo predstavuje mechanismus, ktery umozniuje véfiteli ziskat zaruku
ve formé dluznikova majetku. Tento majetek slouzi jako zajisténi pro pfipad, ze
dluznik svuj zavazek nesplni. Na druhé strané, dohoda o srazkach ze mzdy se
tyka pfimého odvadéni ¢asti dluznikova prijmu, konkrétné z jeho mzdy nebo platu,
k uspokojeni dluzné &astky. Tento postup vyzaduje souhlas vSech zucastnénych
stran a je realizovan prostrednictvim zaméstnavatele dluznika, ktery provadi
srazky a prevadi je pfimo véfiteli.

Shody mezi obéma instituty jsou zfejmé ve spoleéném cili ochrany zajmu véfitele.
Kazdy z nich poskytuje mechanismus, jenz ma zajistit, ze véfitel obdrzi splaceni
své pohledavky. AvSak rozdily v pfistupu a praktické aplikaci jsou dle nasich
zjisténi znacné. Zastavni pravo se opira o majetkovou hodnotu a je zavislé na
existenci zastaveného majetku, zatimco dohoda o srazkach ze mzdy se vztahuje

pfimo na finanéni tok dluznika a nevyzaduje zadny pfedmét zastavy.

Dal$im dUlezitym rozdilem je pravni zaklad a proces vymahani. Zatimco zastavni
pravo muze vyzadovat soudni rozhodnuti a naslednou exekuci pro vymahani,
srazky ze mzdy jsou zalozeny na predem dohodnutém postupu, ktery je obvykle

jednodussi a méné zatézuijici pro vSechny strany.

V kontextu nasi prace je zfejmé, ze kazdy z téchto pravnich institutd ma své
specifické vyhody a omezeni. Volba mezi nimi by méla byt peclivé zvazena s
ohledem na konkrétni okolnosti dluhu, finan¢ni situaci dluznika a strategické cile

véritele.
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Zavér
Cilem teoreticky Casti této prace bylo podrobné popsat samotny vznik, vykon,

zanik a promlceni zastavniho prava, pficemz doslo ke zkoumani véech moznosti

vzniku, dale pribéhu vykonu zastavniho prava a podnétl k zaniku tohoto institutu.

DalSi ¢ast se poté zaméfila na pfinosy a rizika jednotlivych stran, pficemz doslo
ke zjisténi, ze obcCansky zakonik vramci této problematiky stanovil urcité
mantinely v podobé riznych ustanoveni. Tyto ustanoveni maji takto chranit, jak
stranu zastavniho véfitele, tak zastavniho dluznika. Tyto rovnéz upravuji samotny

postup v ramci realizace zastavniho prava.

Treti Cast této prace je soustfedéna na porovnani zastavniho prava s vybranymi
instituty slouzicimi k zajisténi pohledavek. Avsak i pfes zkoumani a porovnavani
téchto institutl nelze pausalné stanovit, ktery z danych se jevi jako nejlepsi a ktery
se naopak jevi jako nejhorsi. Toto konstatujeme vzhledem k tomu, ze kazda
situace je UpIné jina a kazdy z téchto institutll nabizi jiné pfinosy a rizika pfi jeho
aplikaci. Pfi rozhodovani a volbé institutu k zajisténi pohledavky je trfeba
pfihlédnout ke vSem moznym okolnostem, které z daného pfipadu vyplyvaji. Na

zakladeé toho je tfeba poté peclivé zvolit institut.

Analyza tohoto institutu odhalila jeho klicovou roli pfi zajistovani pohledavek a
ochrané zajmu véfitell i dluznikd. Jedna se tedy o flexibilni nastroj, ktery vyZaduje
nejen peclivé porozuméni pravnim predpisim, ale i schopnost jejich efektivniho

uplathovani v praxi.

| pfes mnoho vyhod, které zastavni pravo pfinasi, je nezbytné zdlraznit i jeho
slabsi stranky. Na zakladé zjisténého konstatujeme, ze nami zjisténé slabé stranky

jsou komplexnost pravnich predpist a administrativni naro¢nost procesu.

Zastavni pravo s jeho neodmyslitelnou roli v soukromém pravu, jehoz budouci

vyvoj vyzaduje nejen reflexi na stavajici vyzvy, ale i odvahu hledat inovativni

Vv
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