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Abstrakt

Tato bakalarska prace analyzuje vyvoj suburbanizace v obci Vestec. Literarni
reSerSe k tématu vysvétluje pojem suburbanizace, jeji druhy, historii a dal§i pojmy,
které se suburbanizaci souvisi. Resi hlavni disledky suburbanizace. Ekonomické,
socialni a nejhloubéji dusledky environmentalni. V druhé Casti se prace zabyva
historii obce Vestec, jeji charakteristikou a vyvojem mistniho obyvatelstva. Pro
sledovéani rozvoje suburbanizace v této obci byly vymezeny oblasti suburbanizace
rezidencni i komer¢ni, které byly analyzovany na zékladé leteckych snimkd obce
z rznych let az po souc€asnost, porovnani uzemnich planu konkrétné z let 1998 a
2018, mapy krajinného pokryvu Corine Land Cover, terénniho prdzkumu v obci a
dalSich dokument, které zpfistupnil Obecni ufad Vestec. Vysledkem této prace je
zhodnoceni rozvoje v danych lokalitich a definovany hlavni hrozby suburbanizace

v této obci.

Klicova slova: Uzemni rozvoj; suburbanizace; Vestec, zazemi prahy

Abstract

This bachelor thesis analyses the development of suburbanization in the
municipality Vestec. Literary research on the topic explains the notion of
suburbanization, its species, history and other concepts that are related to
suburbanisation. It addresses the main impacts of suburbanisation - economical,
social and deepest environmental consequences. In the second part, the work deals
with the history of the municipality of Vestec, its characteristics and development of
the local population. To monitor the development of suburbanization in this
municipality were defined areas of suburbanization residential and commercial, which
were analyzed on the basis of aerial photographs of the municipality from different
years to the present, comparison of the spatial plans specifically from years 1998 and
2018, maps of the landscape cover Corine Land Cover, field exploration in the village
and other documents made available by the Municipal Office of Vestec. The result of
this work is the evaluation of the development in the given localities and defined the

main threats of the suburbanization in this municipality.

Keywords: regional development; suburbanization; Vestec, background of Prague
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1. Uvod

Spole¢né s rozvojem pramyslu dochazi od konce 18. stoleti ve méstech
k prostorovym zménam. Rozdilny rast Zivotni urovné ve méstech a vsich je pfi€inou
stéhovani do mést. Rust populace ve méstech a sou¢asné vyssi pozadavky obyvatel
mést na lepSi bydleni, vytvafi potfebu nové vystavby. Lidé, pfedevdim z mést, se

postupné stéhuji do pfedméstskych aglomeraci tzv. suburbii.

Na konci 18. stoleti zilo ve méstech pfiblizné 3% populace. Od této doby se
mésta stale rozsifuji a pramyslova revoluce tento vyvoj jen urychlila. Mésta se vice
rozSifovala a zabirala dfive venkovské obce, nyni jiz i méstské Casti a Ctvrti. Mira
urbanizace Ceského osidleni dosahuje 74 % (Urban populaion, 2019). Z toho je
patrné, ze vice obyvatel bydli ve méstech nez na venkoveé. Pocet obyvatel na planeté
neustale vzrista, a proto musime hledat nové zplsoby bydleni a zivota v ramci
pfirozené udrziteIného vyvoje. Vznikaji nové vyzvy s ohledem na ochranu krajiny,
ekosystému a zejména lidi, ktefi na planeté Zemi ziji. Krajina ma ekonomicky, socialni
a kulturni vyznam. Jsme na ni zavisli, a tak je i nutnosti ji spravné vyuzivat a
obhospodarovat. Spole€¢nost by méla hledat a najit novy rovnovazny stav pro zivot, a

predevsim pro budouci generace.

V pfipadé suburbanizace, at uz komeréni &i reziden¢ni, dochazi k zastavéni
volné pudy, ktera by mohla mit mnohem lepsi vyuziti z pfirodniho hlediska nez byt

soudasti intravilanu.



2. Metodika a cile prace

Cilem mé préace je definovani pojmu suburbanizace a druhl tohoto jevu.
Zaméfim se na souvisejici pojmy jako je urbanizace, desurbanizace, reurbanizace a
urban sprawl. V ramci tématu suburbanizace vysvétlim jeji historii a disledky
ekonomické, socialni a pfedevs§im environmentalni. NaplIni studie je konkrétné obec
Vestec a mistni vyvoj suburbanizace. Z davodu mého bydlisté jsem si vybral tuto
obec, kde je suburbanizace patrna a chtél jsem se o ni v této obci dozvédét vice. V
druhé asti prace se vénuji charakteristice obce Vestec a jeji historii. Analyzu feSim
pomoci Ctyf konkrétnich uzemi v obci. TFi tykajici se suburbanizace reziden¢ni a

jednu, ktera mapuje vyvoj suburbanizace komercni ve Vestci.

Vyvoj suburbanizace jsem analyzoval terénnim prizkumem, pomoci
leteckych a satelitnich snimkd, uzemnich planu, informaci modelu Corine Land Cover

z osobnich schizek na Obecnim uradé Vestec.

U sledovanych lokalit byly pfedev§im pozorovéany tyto znaky:

- Architektura a typy domu

- Vefejné prostranstvi a vzhled obce

- Zménu krajinného pokryvu podle Corine Land Cover
- Uzemni planovani

Zavérem zminim suburbanizaéni vyvoj v oblasti Zivotniho prostfedi ve Vestci

v ramci pfirozené udrzitelného vyvoje, hrozby, a naopak klady tzemniho planu.



3. Definice pojmu suburbanizace

O pojmu suburbanizace jsem nasel mnoho definic, v této kapitole vyjmenuji
jen nékteré znich. ,Pojmem suburbanizace se rozumi stéhovani rezidencnich,
komercnich a dalSich funkci z jadrového mésta do zazemi“ (Oufednicek a kol., 2008)
nebo také ,suburbanizace jako rust mésta prostorovym rozpinanim do okolni
venkovské a pfirodni krajiny® (Sykora, 2003). ,Suburbanizace pfedstavuje zakladni
proces prostorové expanze mést, ktery se uplatiiuje v pribéhu jejich dosavadni
existence. Vrlznych etapach vyvoje systému osidleni dochazi k dominanci
specifickych fazi urbanizaéniho procesu“ (OufedniCek, Bicik, Vagner, 2007).

»~Suburbanizaci Ize brat jako soucast procesu vyvoje urbanizace® (Ourednicek, 2003).

»Samotné slovo suburbanizace je odvozeno z anglického slova suburb, tedy
pfedmésti, které vzniklo jako sloZenina z latinského zakladu urbs, znamenajici mésto
a predpony sub, ktera oznacuje umisténi vedle, za nebo pod méstem.“ (Oufednicek
a kol., 2008).

»V soucasnosti krajinu nejvic ohrozuje to, éemu dnes fikame suburbanizace*

(Silhéankova, 2009). ,Vlivem suburbanizace vznika suburbie* (Szentesiovéa, 2009).

.Mésta se prostorové rozrustaji do okolni pfirodni a venkovskeé krajiny, vznikaji
nové priméstské zastavby a satelitni méstecka. Rostouci tlak na dal$i zabor pld, pfi
rozvoji méstskych aglomeraci, spojeny s vystavbou novych primyslovych komplexut
i ndkupnich nebo obchodnich zon a s tim souvisejici uméle vyvolanou potfebou nové
silniéni infrastruktury, snizujici celkovou rozlohu pud, vhodnych pro zachovani
zemédélského, lesnického a rekreaCniho vyuZivani krajiny. Zbyvajici zemédélska
puda je obhospodafovana v nevhodné velkych celcich, neoddélenych vyraznymi

plochami stalé zelen&“ (Silhankova, 2009).

,Pokud se mésto (jadro metropolitni oblasti) v prostoru rozsifuje jako jeden
kompaktni celek postupnym rozvojem na svych okrajich, jde spiSe o pokradujici
urbanizaci. V pfipadé, kdy dochazi k rozvoji v tzemich, ktera jsou od urbanizovanych
zén oddélend, i kdyZz s méstem funkéné spjata silnymi vazbami, hovofime o
suburbanizaci. V obou pfipadech ale dochazi k celkovému rustu a prostorovému
rozSifovani mésta. Lokality vzniklé suburbanizaci mohou byt postupem ¢asu pohlceny

rozrustajicim se kompaktnim méstem*“ (Sykora, 2003).

Suburbanizaci Ize chapat jako nevyuzité Uzemi, pustou ornou pidu na okraji

meésta nebo v pfilehlych obcich, kde obec ¢i mésto fesi v uzemnim planovani, jak
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s nevyuzitou pudou dale nalozit. Zda vybudovat napf. novou vilovou &tvrt’ (rezidenCni
suburbanizace) nebo sklady zbozZi (komer¢ni suburbanizace), jejichz vystavbou se
CasteCné znehodnoti pfirodni potencial uzemi. Podle toho, pro jaky ucel se obec
rozhodne, dale feSi nejvhodnéjsi infrastrukturu a architekturu. Tim dojde ke zméné,
kterd urci strukturu obyvatelstva (Oufednicek, Bicik, Vagner, 2007). Neplanovana
suburbanizace, z hlediska dlouhodobého €asového horizontu, nevyuziva efektivné
potencial zemi, a navic vytvari dalSi naklady na dopravni, technickou infrastrukturu

a vybaveni tzemi (Silhankova, 2009).

.,Rodinné domy jsou v dnedni dobé velice oblibené. Je to nejdokonalejsi
zpusob bydleni sou€asnosti, pro ktery jsou lidé ochotni dat mnoho penéz, obétovat
spousty energie a péce. Obecné plati, ze mit dim s bazénem a auto, posouva jedince
v Zebfi€ku spolecnosti vys a je to jakysi trend. Jenze kam toto sméfuje, kdyzZ jsou
nové domy s pozemkem stavény bez vétSiho rozmyslu a Casto byvaji i témér
identické, coz budi dojem jednotvarnosti a nudnosti. Clovék neznaly mista by se mohl
ztratit v takovéto c&tvrti, protoze vSechny ulice jsou si podobné a liSi se snad jen

nazvem*“ (Hnilicka, 2005).

,Na prvni pohled se muze zdat, Ze se jedna pouze o porevolu¢ni boom, kdy
lidé chtéji bydlet radéji ve vlastnim nez platit ndjem. To do jisté miry je pravda, ale
s odprosténim od najmu na druhou stranu vznika Cas, ktery lidé musi vynalozit na
udrzbu zahrady a také ob&asné investice, které zahrada potfebuje. Odméniuje se nam

za to rekreacni funkci, ktera plati pfedevsim v teplejSich mésicich® (Hnilicka 2005).

,Zejména v okoli Prahy a dalSich mést béhem poslednich let pfibyva obyvatel
a obce nezvladaji tento novy pfiliv fedit. Probiha proces suburbanizace, jehoz
negativni disledky jsou jiz desitky let ozehavym tématem v Severni Americe a
v rozvinutych zemich Evropy“ (Hnilicka, 2005). ,V CR suburbanizace zatim

nedosahuje rozméru srovnatelnych s mésty zapadni Evropy a USA® (Sykora 2002).
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2.1 Druhy suburbanizace

Proces suburbanizace se déli na dva druhy podle funkce. Prvni z nich je
reziden¢ni suburbanizace, ktera se tyka na vystavby rodinnych a bytovych dom, tzv.
satelitnich mésteCek. Druha, komercni, by se dala popsat takto: ,Komercni
suburbanizace, zavisi na vystavbé komer¢nich zon — arealy skladl, supermarketu,
obchodnich center, vyrobnich ¢i logistickych center, které vznikaji v bezprostfedni

blizkosti vyznamnych dopravnich komunikaci (Oufednicek kol., 2008).

K suburbanizaci dochazi vystavbou v lokalitdch oddélenych od souvislého
meésta rozsahlejSimi neurbanizovanymi prostory. Je to prostorovy proces, pfi kterém
se obyvatelé hromadné stéhuji z centralnich ¢asti méstskych aglomeraci na jejich
okraje, pfipadné za jejich administrativni hranice. To je typické pro obyvatele
vyspélych zemi. Tato nova Uzemi zUstavaji v Uzkych funkénich vztazich s pavodnimi
sidelnimi jadry (pfedevsim podél hlavnich dopravnich tahu a blizko vétSich mést, kde
jsou pracovni pfilezitosti). ,Pro pribéh suburbanizace je typicka stagnace nebo mirny
pokles obyvatel jadrového mésta a naopak rychly, v nékterych pfipadech az extrémni
narlst poc¢tu obyvatel v obcich pfiméstské zoény, tedy kolem jadrového mésta“
(Sykora, 2002). Musil povazuje suburbanizaci za proces, ktery vedl k snizovani poctu
lidi, bydlicich ve vnitfnich ¢astech mésta a jejich st€hovani do novych &tvrti rodinnych

domu na okrajich a pozdéji za okraje mést (Horska, Maur, Musil, 2002).

Rychly narust obyvatel v okoli mésta v dusledku rezidencni suburbanizace
s sebou nese spousty negativnich jevl, které souvisi s dopravou, obc¢anskou
vybavenosti obce, vlivem na zivotni prostfedi a mnoho dalSich disledku, které

popisuiji v kapitole &. 4.

Oba druhy suburbanizace maji své charakteristické vlastnosti. Celkové
v z&kladu z nich vyplyva ale jediné, a to stale dalSi a dalSi zastavéna plda, ktera je
¢im dal tim vzacnéjSi. Rozvoj pfiméstské zény €asto pusobi na upadek vnitfnich ¢asti
meésta, kde zustavaji nevyuzité pozemky se starymi, rozpadajicimi se budovami a
v pfipadé oblasti opusténych prdmyslovou vyrobou i se zavaznymi ekologickymi
zatézemi (tzv. brownfields), zatimco v pfiméstské oblasti se odehrava stavebni rozvoj

na zelené louce (tzv. greenfield) (Sykora, 2001).
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2.2.1 Suburbanizace rezidenéni

»Suburbanizaci reziden¢ni Ize definovat jako migraci (zménu trvalého bydlisté)
obyvatelstva z jadrovych mést metropolitnich regiont do jejich zazemi“ (Oufednicek
a kol., 2014). Obyvatelé hlavniho mésta hledaji lepSi mista pro své domovy v zazemi
Prahy, kde je vet3i kontakt s pfirodou a dostupnost do mésta méstskou hromadnou

dopravou €i automobilem v fadu nékolika minut.

.Rezidenéni suburbanizace vznika jako vysledek souhry snu o levnéjSim a
zdravéjSim bydleni na venkové a nepromysleného nebo nedostate¢né regulovaného
ristu osidleni (Szentesiova, 2009). Obyvatelé bydli na venkové, ale zaroven maiji
meésto na kratkou vzdalenost a tim padem i jeho vyhody, co se sluzeb tyCe. V misté
bydlisté vyuzivaji klid venkova, ktery souvisi s kontaktem s pfirodou. Obyvatelé
v suburbiich ziji v niz§i hustoté s fidSi zastavbou a s vy$Si kvalitou Zivota, ktery
znamena napf. rodinny dim za méstem (Sykora, 2003). Tento jev zvySuje narok

obyvatel na obytnou plochu (ve méstech byl mensi) a méni vyuziti krajiny.

,Spatné se hospodafi s ptidou. Piidu povazujeme za néco spotfebniho a tim
se liSime od vSech pfedchozich generaci. To Spatné, co se stalo s Ceskou a
moravskou krajinou je ubyvani krajinného prostoru. Developefi v satelitnich méstech
se snazi namackat na parcely co nejvice domu, zUzit silnice, a tudiz ubiraji vefejny
prostor. Mésto €i obec je socialni prostor, tedy misto setkavani, kde si lidé mohou
pohovorit. Satelitni méstecka nemaji stfed ani namésti“ (Cilek, 2006). Nej¢astéji jsou

zastavovany plochy na ,zelené louce®. (Sykora, 2003)

Za obce zasazené rezidenéni suburbanizaci podle Oufednicka povaZzujeme
takove, které maji vysokou intenzitu bytové vystavby a zaroven i vysokou intenzitu
pfistéhovani z jadrového mésta. ,Obé& podminky jsou pro zachyceni podstaty procesu
suburbanizace vyznamné a nestaci naplnit pouze jednu z nich. Kombinaci vysokych
absolutnich a relativnich hodnot, pfistéhovalych z daného jadrového mésta a

indikator suburbanizace v Ceské republice* (OuFedniéek a kol., 2013).
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Ne kazdou novou osidlujici aktivitu v pfiméstské oblasti je mozné povazovat
za reziden¢ni suburbanizaci. ,Nékteré nové budovy, napf. radnice, détsky domov,
domov seniord, nemlzeme povazovat za suburbanizaci, nebot jejich funkce je pro
obyvatele a spoleCnost nezbytna. Vystavba napf. Skoly jiz navazuje jako nutnost,
vzhledem k vybudované napf. nové vilové Ctvrti, kam se stéhuji i mladé rodiny
s détmi“ (Sykora, 2002).

S rezidenéni funkci se dekoncentruje znacné mnoZzstvi pracovnich pfileZitosti,
neshoduje se jejich struktura s pracovni kvalifikaci novych suburbanich obyvatel.
Tento problém je oznaCovan jako prostorova neshoda a zpusobuje zvySenou
pracovni dojizdku obyvatelstva (Oufedni¢ek, 2003). Z tohoto vyplyva vetsi zatéz na
dopravu a ovzdusi. VétSina lidi ze zazemi Prahy je bohat$i, a tak migruji mladsi,
vzdélangjsi a bohatsi obyvatelstvo do dlouhodobé stagnujicich vesnic za okrajem
Prahy, ¢imz dochazi k proméné socialniho slozeni obyvatelstva (Oufednicek a kol.,
2008).
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2.2.2 Suburbanizace komercni

Komeréni suburbanizace je suburbanizace, ktera je nejCastéji budovana za
ucelem ekonomickych aktivit. ,Komeréni suburbanizaci nejCastéji rozumime
dekoncentraci ekonomickych aktivit do zazemi mésta“ (Oufednicek a kol., 2008).
Narozdil od suburbanizace rezidenéni neni budovdna za UCelem bydleni pro
obyvatele, ale ma za cil vytvareni statku i sluzeb a tim padem tvorbu zisku. Komeréni
suburbanizaci mizeme rozdélit na komeréni suburbanizaci pracovni a komercni

suburbanizaci obsluznou (Oufednicek a kol., 2008).

Definice hovofi o vystavbé komeréni suburbanizace jako o ,rozptyleni
ekonomickych cinnosti Clovéka, z velké Casti podminéné pfitomnosti vyznamné
dopravni komunikace, logisticky vyhodnou polohou a muze nabyvat riznych forem.
Jeho typickymi reprezentanty jsou motoresty, benzinové pumpy, nakupni centra,
skladové arealy, zpevnéné zastfeSené &i nezastfeSené plochy, zemédélské arealy,

logistické arealy, aj.“ (Havel, Chuman, 2011).

»<Jednou z pfi¢in komeréni suburbanizace jsou rozdily cen pozemkl ve mésté
a za jeho administrativnimi hranicemi, ¢asto i administrativné snazsi proces umisténi
stavby, ktery se projevuje umistovanim komer&nich objektl ve ,volné“ krajiné. Tim
rostou pfepravni vykony osobni i nakladni silniéni dopravy“ (Szentesiova, 2009).
.ZasadnéjSi problém je nekoordinovany rozvoj komer¢ni zastavby, ktera je Casto
lokalizovana v rozporu s udrzitelnym rozvojem krajiny. Charakteristickym rysem jsou
pfedevS8im arealy zdsadné ménici charakter suburbanni krajiny (Oufednicek a kol.,
2003).

Pfesna evidence zaborl pudy suburbanizace komeréni neni evidovana ani
zpracovana, na rozdil od suburbanizace rezidenéni, kde diky databazim Ceského

statistického ufadu ji Ize dobfe zjistit. (Havel, Chuman, 2011)

Nékteré funkce, napf. logistické arealy, hypermarkety, zabavni centra a
Castecné i vyroba se pfesunuji z centralnich ¢asti mést do perifernéjSich lokalit nebo
zcela mimo mésto. Jak bylo jiz feCeno, u reziden¢ni suburbanizace i u komercni, je
vétSina novych areall komeréni vystavby budovana na misté pavodnich poli, tzv. ,na

zelené louce” (greenfield) (OufedniCek a kol., 2008).

Tyto autofi se shoduji, ze komercni suburbanizace se vytvafi vétSinou na ukor
orné pudy podél velkych dopravnich tepen a po jeji vystavbé vznikaji nové pracovni

prilezitosti i nové sluzby.
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2.3 Urbanizace, Deurbanizace, Reurbanizace

Urbanizace je proces, ve kterém dochazi k ristu velikosti mést i obyvatel. Je
provazena vyznamnymi socialnimi zménami, které souviseji s pfechodem od
spole¢nosti tradi¢ni k nové — moderni. Objevila se jiz na zacatku primyslové revoluce
koncem 18. stoleti. Ve vyspélych zemich se v sou€asnosti podil méstskych obyvatel
vyrazné nezvétSuje (omezenim krajinného prostoru a zemédélské pudy). Urbanizaci
je také myslena procentualni ¢ast obyvatel, kterd Zije ve méstech. V roce 2007
dosahla primérna svétova urbanizace 50%. NejnovéjSi nalezeny udaj urbanizace
hovofi o 55% populace ve méstech v roce 2017 (Urban population, 2019). Dle OSN
v roce 1950 Zilo ve méstech pouze 30% svétové populace, aviak v roce 2014 jiz 54%.
V roce 2050 to bude az 66% obyvatel z mést (World urbanization prospect, 2014).
Urbanizované staty zahrnuje pfedevsim zapadni Evropa - Belgie 98%, Lucembursko
91%, Dansko 88%, Francie 80%. Pro srovnani v Ceskoslovensku v roce 1960 byla
mira urbanizace 60%, v roce 2017 v CR uz 74% (Urban population, 2019).

,Deurbanizaci oznaCujeme postupné snizovani poctu stalych obyvatel mést.
Pdvodné bytové domy v centralnich, kompaktné zastavénych zénach velkomést jsou
rekonstruovany na kancelarské objekty nebo zcela nahrazovany novymi budovami,
vyuzivanymi k &ist& komerénim uéeldm. Cast populace v produktivnim véku se z
téchto z6n a z panelovych sidlist stéhuje do obci v suburbannim zézemi. ,Znaény
pocet lidi v postproduktivnim véku vyuziva ke stalému bydleni své rekreacni objekty

na venkové“ (Silhankova, 2007).

.Reurbanizace se da popsat jako navrat obyvatel do mést. Je to proces, pfi
kterém dochazi k opétovnému osidlovani centralnich zon mést a metropolitnich
regionld. Opusténé administrativni a komeréni budovy i historické industrialni stavby
(byvalé objekty tovaren, dilen, mlynd a jinych technickych zafizeni) jsou restaurovany

a rekonstruovany ke zcela novému funk&nimu vyuziti“ (Silhankova, 2007).

,V Cesku ovéem podet obyvatel Zijicich ve mé&stech uz 15 let stagnuje. Je to
zplUsobeno tim, Ze se v urbanizaénim procesu zacaly uplathovat vyvojové mladsi
typy, zejména suburbanizace a deurbanizace a teprve v poslednim obdobi i zpétny

urbanizaéni proces, zvany reurbanizace* (Silhankova, 2007).
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Na obrazku ¢. 1 mlzeme v tabulce pro lepsi pfedstavu vidét znazornénou
terminologii migrace, kde v levé €asti jsou zdrojovd mista migrace a vrchni fadek

znazoriuje cilova mista migrace.

Cilové misto migrace

Typ prostiedi

Suburbium

Deurbanizace

Meziméstska migrace SUBURBANIZACE )
(kontraurbanizace)

Tangencidlni migrace Deurbanizace

Suburbium Reurbanizace . ' .
(vnitrometropolitni) (kontraurbanizace)

Meziregiondlni
migrace
(venkovska)

Urbanizace Urbanizace
(ev. reurbanizace) (ev. reurbanizace)

Zdrojoveé misto migrace

Obrazek ¢&. 1 (Ouredniéek a kol. 2013)
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2.4 Urban Sprawl

Pojem urban sprawl pochazi z angli¢tiny a Ize ho prelozit jako sidelni kase.
Jde o formu suburbanizace, kterou lze povazovat za nezadouci z ekonomického,
sociélniho i environmentéalniho pohledu. Da se nazvat jako nepromyslené rozlézani
zastavby do volné krajiny. Tento jev je charakteristicky nefizenym umisténim

rezidencnich nebo komerc¢nich areall do krajiny (Oufednicek a kol., 2008).

,2Jrban sprawl je jev charakterizovany nekoordinovanym a zivelnym
suburbannim rozvojem bez respektovani zasad spravného nakladani s prostifedim a
krajinou. Pro urban sprawl je typicky rozvoj izolovanych ostrivkl s rezidenéni nebo
komeréni funkci bez racionalni navaznosti na technickou, dopravni nebo socialni
infrastrukturu a se zavaznymi dopady na fyzické (pfirodni a kulturni) i socialni

prostfedi metropolitnich regionu“ (Szentesiova, 2009).

Toto rozpinani mést poprvé zacalo po 2. svétové valce v USA (Wright,, 2005)
a od té doby se stalo soucasti rozvoje mést ve vyspélych zemich (Kozelouh, 2010).
(Wright, 2005) popisuje duvody urban sprawlu a nasledné dopady na zZivotni prostredi
i socialni soudrznost mést. Do protikladu klade tzv. smart growth (citlivy rust), ktery je
pozvolny, regulovany a koncepéni — vytvafi nova centra. Smart growth je

opakem urban sprawl (KozZelouh, 2010).

.Vysledkem urban sprawl je mozaikovita struktura nové rozvijenych ploch
v zazemi mésta“ (OufedniCek a kol., 2008). Tyto plochy zastavené urban sprawl, maji
Casto identickou architekturu, v8echny ulice vétSinou vypadaji stejné a obyvatelé zde

postradaji vefejny prostor a ¢asto i ob&anskou vybavenost.

,Uzemi urban sprawl jsou geograficky rozptylené, aniz by pfiléhala ke
stavajicim sidlim* (Sykora, 2002). Tento jev se nejéastgji vyskytuje v USA. V CR
mame tyto lokality v mensim méfitku. Uzemi zasaZena urban sprawl jsou ¢asto
nepropojend s intravildnem obce méstskou hromadnou dopravou, dale je zde
neexistence cest a chodnikll, odlehlost od postovniho doru€ovatele, svoz
komunalniho odpadu atd. — zvySuji se tim ekonomické naklady obce. Mistni obyvatelé
jsou extrémné zavisli na osobnim automobilu diky ¢asté odlehlosti a tim zpusobuji i
dal$i zatizeni infrastruktury. Hnacim motorem takového rozvoje jsou snahy
individuélnich viastnikt pozemk( nebo investori o maximalni zisk — stavét co nejvice
domu na co nejmensi ploSe. Proto je nutné urban sprawl potlacovat hlavné pomoci
kvalitnich planovacich dokumentl i zodpovédnosti samospravy obci a statni spravy

na poli uzemniho rozvoje (Oufednicek a kol., 2008).

18



4. Historie suburbanizace

Proces suburbanizace ma na Gzemi Ceské republiky dlouhou historii.
Vystavba novych okrsku bydleni nebo i celych sidel je zdokumentovana prakticky od
stfedovéku (OuredniCek a kol., 2013). Za pfedchlidce nebo prvni naznaky tohoto
procesu, bychom mohli povazovat budovani letohradkd bohatych Slechtickych rod
(napft. letohradek Hvézda, Novy hrad krale Vaclava IV. v Kunratickém lese) a pozdé;ji
i usp&snych pramysinikd za hradbami Prahy. ,Zivot mimo pielidnéné a nezdravé
méstské centrum, avSak v dosahu ekonomickych a kulturnich funkci mésta
predstavoval tehdy, stejné jako dnes, hlavni pFfednost suburbanniho zivota“
(Ourednicek, 2003). Vyznamny vliv na oddélovani jednotlivych funkci ve mésté, mély
technologické zmény v dopravé a vyrobé v obdobi primyslové revoluce. Za dullezity
proces je mozné povazovat zejména oddéleni bydlisté a pracovisté (vznik prvnich
manufaktur) (Oufednicek a kol., 2013).

Pocatky suburbanizace v dneSnim pojeti, charakteristické vystavbou
rodinného bydleni a dojizdkou mezi suburbuem a jadrovym méstem, Ize vypozorovat
u tzv. zelezni€nich pfedmésti jiz na pocatku 20. stoleti. ,Tato prvorepublikova
vystavba je v soucasné dobé pIné integrovana do vétSich sidel, napf. v prazskych
Klanovicich nebo Cernosicich* (Oufednitek a kol., 2013). ,Vé&tsi obce a méstecka
s rozvijejici se prmyslovou vyrobou (Modfany, Kbely, Uhtinéves, Uvaly) rostla
pfedevSim koncentraci obyvatelstva z bezprostfedniho okoli téchto center a
suburbanizujici se obyvatelstvo z metropole tvofilo v populaénim pfirGstku pouze
zanedbatelnou ¢ast“ (OufedniCek, 2003). Stavélo se od vilovych &tvrti, vychazejicich
z konceptu zahradniho mésta, po malometrazni byty v projektech ,byty pro chudé®.
Vyznamny rozvoj pocitil Zlin pfi zdejSim plsobeni Tomase Bati, kde vytvofil vybornou

obCanskou vybavenost (Gal¢anova, Vackova, 2008).

Druha svétova valka a povaleCnych CEtyficet let znamenalo zastaveni
rezidenéni suburbanizace v CR i v Evropé&, respektive zménu jeji formy do podoby
panelovych sidlist na okraj mést. Obecné v Evropé v 50. letech minulého stoleti
zacina proces urbanizace. Suburbanizace se urychluje v 60. letech. V 70. letech se
objevuje vyvoj k navratu ,normalnich urbanizacnich proces(“ a obdobi reurbanizace,
spojené s pfirozenym vyvojem a naslednymi etapami rozvoje mést (Chapmpion,
2000). V druhé poloviné 20. stoleti za¢ina proces suburbanizace ve vet§i mife, avSak
autor uvadi, ze postupné tento vyvoj klesa, a tak je zfejmé, Ze i suburbanizace ma
své cykly, které zalezi na mnoha faktorech (Chapmpion, 2000). Napf. to mize byt

ekonomicka situace obyvatel, ceny pozemkl, ceny na trhu s nemovitostmi,
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legislativa, aj. V CR za&ina souéasna suburbanizace od 90. let 20. stoleti a tim padem
je u nas tento proces mnohem mlad$i, nez napf. v Severni Americe. V CR
suburbanizaci omezovala totalita a dalo by se Fici, Ze byl nahrazen vystavbou

rozvoje mést v postsocialistickych zemich (Oufednicek, Bicik, Vagner, 2007).

»Suburbanizace u nas probiha opozdéné, ale o to rychleji, protoZze jsme si
nestihli vytvofit dostatek nastroji na jeji upravu® (Maier, 2012). ,Soucasna
suburbanizace zacala teprve poté, kdyz centraini planovani nahradil liberalizovany
trh. V CR ji spustila v 90. letech minulého stoleti, diky finanéni slabosti domécich
investord, nakupni a logisticka centra na okrajich mést, financovana zahrani¢nimi

investory“ (Maier, 2012).
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5. Dusledky suburbanizace

Dusledky suburbanizace se daji shrnout do tfi obort — ekonomické, socialni a
environmentalni. V této kapitole se dotknu vSech tfi oborl, ale nejhloubgji se vSak
zaméfim na duasledky environmentalni. V pfipadé suburbanizace muizeme jako
priCiny podle Sykory povazovat rlst bohatstvi obyvatelstva, technicky pokrok
v dopravé, rozvoj dopravni sité a podpora pofizovani bydleni ze strany statu (Sykora,
2002).

,DUsledky suburbanizace mohou byt hodnoceny pozitivhé z ekonomického
hlediska, mohou pfinaset negativni dopady socialni nebo environmentalni a naopak.
Za negativni dusledky jsou povazovany takové, které snizuji udrzitelnost celkového
spolecenského rozvoje v metropolitni oblasti z ekonomického, socialniho a

environmentalniho hlediska® (Sykora, 2003).

,Méli bychom se pokusit pfedchazet moznym negativnim disledkim a hned
od pocatku omezovat nezadouci formy rozvoje osidleni a vyuzivani krajiny, které jsou
z ekonomickeého, socialniho a environmentalniho hlediska nejudrzitelnéjsi“ (Sykora,
2003), nebot nékteré dusledky jsou ekonomicky efektivnéjsi, socialné spravedlivejsi

a Setrnégjsi vici zivotnimu prostiedi nez jiné (Sykora, 2001).

K negativné vnimanym disledkim v kontextu suburbanizace patfi take
nevhodna architektura a urbanistické zasazeni nové zastavby (Oufedniek, 2003).
Proces suburbanizace také zplsobuje vyznamné zmény v socialnim i fyzickém
prostfedi mést, zvlasté v cilovych a zdrojovych oblastech suburbanizace. Na
suburbanizaci nelze pohlizet pouze jako na rust poctu obyvatelstva v zazemi mést,
ale i jako zménu funkéniho vyuziti uzemi, proménu infrastruktury a vyraznou zménu
socialni struktury obyvatelstva (Oufednicek, Bicik, Vagner, 2007). Klicovym
nezbytnym predpokladem k omezeni negativnich disledkd suburbanizace je

koordinace rozvoje v celé metropolitni oblasti jako v jednom celku (Sykora, 2001).
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5.1 Ekonomické dusledky

Jako nejvyznamnéjSi ekonomicky dusledek suburbanizace Ize dle autor(
MacesSkove, OufedniCka a Plicnerové brat rozpocCty obci. Pfi zvySeni poc¢tu obyvatel
se zvySuji pfijmy obce od statu, avSak velky poCet nové pristéhovanych obyvatel se
nepfihlasuje k trvalému pobytu. Napf. u rekreanich obyvatel se jedn& o obyvatele,
ktefi maji trvalé bydlisté jinde a do téchto obci jezdi pouze na rekreaci (pfevazné
v [ét€). Do rozpoctu obce tak pfispivaji pouze zakladnimi poplatky jako napf. za svoz
odpadu. Kazda obec pfijima penézni prostiedky z vynosul celostatnich dani, jejichz
podil se odvozuje od poctu obyvatel (Plincnerova, 2016). Obec ma naklady na udrzbu
infrastruktury, uadrzbu zelené aj. (MaceSkova, Ourfednitek, 2008) a v obcich
postizenych suburbanizaci tyto naklady rostou zvétSujicim se intravilanem, proto je
zadouci, aby kazdy nové pfistéhovaly obyvatel se zde pfihlasil k trvalému pobytu a
tim zvysil pfijmy obce. ,DalSim dulezitym motivem pro nepfihlaSeni je i snaha o
setrvani v plsobnosti finanénich urfadd vétsich mést, které jsou mnohem vytizenég;jsi
a pravdépodobnost kontroly finanénim ufadem je tak velmi nizka“ (Maceskova,
Oufednicek, 2008).

Obec nema zadné oficialni pravomoci, jak nové obyvatele donutit, aby se
k trvalému bydlisti v obci pfihlasili. Mize ale pfijimani déti do kol a Skolek podminit
trvalym pobytem rodi¢l. Také je dulezité, aby obec svym ob&anim vysvétlila, co pro
jeji rozpolet znamena, pokud zde nejsou rezidenti pfihlaSeni (MaceSkova,
Oufednicek, 2008).

»V suburbannich oblastech pfedevSim mnohonasobné roste potfeba mobility,
ale nizkd hustota zastavby znemoznuje zavedeni efektivni dopravni obsluhu
prostifedky méstské hromadné dopravy. Suburbanizace je tedy ve svém dusledku
dvojnasobné neekonomicka — v pofizovacich nakladech i v provozu a zpusobenych

externalitach.” (Szentesiova, 2009)
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5.2 Socialni dusledky

Lidé v suburbiich Ziji jinym stylem Zivota neZ obyvatelé v jadrovém mésté. Ziti
mimo mésto s nedostateénou vybavenosti lokalit, kde se pfevazné nachazi jen nové
rodinné domy, s sebou pfinasi mnoho komplikaci (Sykora, 2010). Mize se jednat
napf. o delSi dojizdku za nakupy, za prateli ve mésté, do prace, s détmi do Skoly a
také o volnoCasové aktivity, které se nenachazi v obci. ,V dusledku vystéhovani
Z jadrového mésta se pfitom zasadné nepretrhavaji puvodni sité kontaktd s rodinou,
prateli, mistem pracovisté a zfejmé& ani dalSi nedenni kontakty, lokalizované
k pGvodnimu mistu bydlisté (mésté)“ (Oufednicek,, 2003). Obce v zazemi mésta se
tak stavaji rozSifenym tuzemim méstského regionu s intenzivnimi socialnimi vazbami

na mésto (Oufednicek a kol., 2013).

Rozvolnény metropolitni vyvoj pfispiva k narGstu dojizdkové vzdalenosti
(Sykora, 2001), lidé tak travi vice ¢asu v automobilu, kde jsou pfevazné sami misto
meéstské hromadné dopravy, kde mohou potkat sousedy & znamé z obce a tim se
vice socializovat. Na druhou stranu oblasti s nizkou hustotou osidleni je tézsi
obslouzit hromadnou dopravou a tim je stale vice obyvatel zavislych na osobnim
automobilu. Lidé z nové vystavénych pfiméstskych rezidencnich lokalit obvykle
dojizdi za praci do centra metropolitni oblasti, kde se koncentruji firmy nabizejici
dobfe placena pracovni mista. Naopak mnohé z ekonomickych aktivit v pfiméstské
z6né, jako napf. maloobchod nebo skladovani, zaméstnavaji spiSe obyvatelstvo
s niz8imi pfijmy, kam Casto dojizdi méné kvalifikovani obyvatelé z mést (Sykora,
2001).

Toto svédci, ze obyvatelé maji Casto protismér v dojizdéni za praci. ,Dochazi
k polarizaci socialni struktury v suburbiich* (Oufedniéek, 2013). Uték na Gpiny venkov
v8ak vzhledem k pracovnim pfilezitostem ve mésté neni mozné zcela uskute¢nit, a
tak se lidé stéhuji alespori do venkovské krajiny v blizkosti mésta. ,Ve Spojenych
statech se vlivem tohoto jevu stfedni vrstvy postupné separovaly od nizSich vrstev,

které zUstaly ve vnitfnich méstech® (Sykora, 2001).

Obvykle se stava, Ze do Prahy se dostaneme hromadnou dopravou lépe, mezi
nékterymi obcemi, kam se vétSinou musi cestovat pfes Prahu a tam prestoupit na jiny

spoj. Pfitom obce jsou od sebe vzdaleny jen nékolik kilometru.
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,Nové obyvatelstvo suburbannich lokalit s sebou nese nékteré zvyky a
zpUsoby chovani i traveni volného Casu, které maji vliv na plvodni obyvatelstvo
pfedméstskych oblasti. Toto ovliviiovani stale vétdiho uzemi a vétsi casti spole€nosti
je nékdy oznacCovano jako nepfima urbanizace a pfedstavuje difuzi nebo prostorové
Sifeni méstskych prvki a méstského zpusobu zivota do suburbii“ (Oufednicek, 2003).
Dochézi k polarizaci socialni struktury v suburbiich (Oufednicek, 2013) a mlze tak
vznikat urcité nepochopeni a neporozuméni mezi obéma skupinami obyvatel (Vaishar

a kol., 2013).

Izolace obyvatel se také projevuje s tzv. terminem ,zelené vdovy*, neboli Zeny,
které jsou nezaméstnané a staraji se pouze o domacnost a déti v suburbii. Jejich
partnefi pracuji za nadprimérny plat ve méstech, zatimco manzelky jsou socialné
odfiznuté (Hnilicka, 2005).
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5.3 Environmentalni dusledky

Environmentalni dusledky se daji shrnout jako cinnosti, které vedou
k dlouhodobym zménam ve vyuziti krajiny i jeji funkce. NapF. v disledku vystavby
obchodniho centra dochézi k jeho vyuziti mnoha lidmi z nichz velka ¢ast v pfiméstské
zéné vlibec nebydli. Pfi dojizdéni za nakupy se vSak podileji na zatizeni komunikaéni
sité i emisemi zplodin. Je proto tfeba sledovat aktivity v zazemi a jejich charakter,

prostorové rozmisténi a vztahy které k metropolitni oblasti vytvareji (Sykora, 2003).

.Kromé& vlivu suburbanizace na lokalni podminky v mikroméfitku sidel je
mozno vnimat i méfitkové SirSi procesy, které maji pfevazné dopad na Zivotni
prostfedi mést napf. pretézovani dopravni sité, zabor zemédélské pudy, degradace
krajiny nebo architektury, tlak na parkovaci mista v centru mést atd.“ (Oufednicek,
2003).

Evropska environmentélni agentura popisuje nejvétsi dopady suburbanizace
takto: ,Rozsahly zabor volnych ploch, zmény reliéfu, fragmentace krajiny, ohrozZeni
biodiverzity ni€enim biotopl rostlin a zivo€ichll a nevratna degradace zemeédélské
pudy. Rozvolnéna zastavba s sebou pfinasi zvySeni emisi sklenikovych plynd, roste
znecisténi ovzdusi zplodinami, nartsta svételné ¢i hlukové znecisténi“ (Ourednicek,
Spackova, Novak, 2001).

Environmentalni disledky se daji shrnout do dvou hlavnich disledk( — v dopravé a

jeji zatézi na ovzdusi a v krajing, ve zmensovani krajinného prostoru.

5.3.1 Doprava

NejvyznamnéjSi problém s ohledem na zivotni prostiedi je v dopravé. Tento
disledek, zvySujici se suburbanizace lze nejvyraznéji pozorovat u okrajovych

méstskych €asti, vlivem rozsahlé vystavby vné Prahy (Szentesiovéa, 2009).

Typickym pfikladem pro mé feSené uzemi je ulice Videnska, ktera pfimo
spojuje Vestec s dalSimi dopravnimi tepnami do centra hlavniho mésta. V ulici
Videnska mezi Kunratickou spojkou a Vesteckym pfivadécem je od roku 2000 narust
automobill enormni. Toto dokladéa tabulka €. 1. ZvySila se tim prasnost, vypousténi
sklenikovych plynt, CO2, NOxa pevnych ¢astic do okoli. Podrobné vysledky o emisich
CO; a NOymezi lety 1995 — 2018 jsem zpracoval do tabulky €. 2 a grafu €. 1. Emise
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CO a NOx z automobilové dopravy se postupem let snizuji (Rocenka dopravy, 2000),
(RoCenka dopravy, 2001), (RoCenka dopravy, 2007), (Ro€enka dopravy, 2017),
zatimco emise CO2 se zvySuji (Ro€enka dopravy, 2000), (Ro¢enka dopravy, 2001),
(Rocenka dopravy, 2007), (Ro¢enka dopravy, 2017).

2000 2018
Tabulka ¢. 1 — Porovnani intenzity automobilové dopravy v ulici

Videriska mezi Kunratickou spojkou a Vesteckého privadéce v
9150 | 15500 letech 2000 a 2018, v pracovni dny (priimér mezi obéma sméry)
(tsk-praha.cz, 2010) (tsk-praha.cz, 2018)

1995 1997 2000 2005 2006 2007 2010 2017

5080 5 894 7215 9791 9 697 10 115 10 076 11 331

59 021 60 666 41543 24 490 19584 18 264 16 518 12 634

Tabulka & 2 — Emise CO2 a NOx v [tisicich tun] v automobilové dopravy v celé CR v letech 1995 —
2017 (Ro¢enka dopravy, 2000), (Ro¢enka dopravy, 2001), (Roenka dopravy, 2007), (Ro¢enka
dopravy, 2017)

Emise CO, a NO, v [kt] individudIni automobilové
dopravy v letech 1995 - 2017
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Graf & 1 — Emise CO2 a NOx [kt] v automobilové dopravy v celé CR v letech 1995 — 2017 (Rocenka
dopravy, 2000), (Ro¢enka dopravy, 2001), (Ro¢enka dopravy, 2007), (Ro¢enka dopravy, 2017)

Tabulka a graf ¢. 1 emisi je z hlediska hustoty dopravy zavadéjici z duvodu

zpfisnujicich se emisnich norem v osobni automobilové dopravé — norma EURO.
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5.3.2. Krajina

Suburbanizace v kontextu krajiny je pfi¢inou fragmentace krajiny, Ubytku
volné krajiny zména funkéniho vyuziti pozemkl (zejména orné pudy), ve které
pokraCuje devastace CasteCné pfirozenych ekosystému. V oblastech zasazenych
suburbanizaci chybi sit uzemnich systému ekologické stability, jejichz biocentra
propojena biokoridory by vytvofila podminky pro vyvoj rostlinnych a zivo€iSnych
spolegenstev (Silhankova, 2007). Uzemni systém ekologické stability také zachova
udrzitelny stupen zemédélského, lesnického a rekreaniho vyuzivani krajiny
(Szentesiova, 2009). Tato zména zpusobuje pokles biodiverzity zivodichl a

v neposledni fadé ma i esteticky vliv na raz okolni krajiny (Silhankova, 2007).

»1uto oblast (pfiméstskou krajinu) vyznamné zasahuji pfedevdim projevy
suburbanizace, kde plvodné zemédélska funkce zplsobu vyuziti uUzemi je
nahrazovana jinymi funkcemi, zejména vlivem komercnich projektd. V SirSim pojeti
Ize transformaci pfiméstské krajiny chapat jako promény periferni urbanni krajiny a
suburbanni zény, kde kromé vystavby velkych nakupnich center je zakladani novych
industridlnich a skladovacich zén a nova vystavba rodinnych a bytovych doma
v satelitnich lokalitach® (Silhankova, 2007). ,Zejména komeréni suburbanizace
snizuje propustnost Uzemi z mésta do krajiny a poskozuje prdmyslovym charakterem

objektd mékky pfechod sidel do krajiny” (Szentesiova, 2009).

Soucasny vyvoj vyuzivani krajiny je orientovan na potfeby bydleni, obchodu a
sluzeb, v€etné dopravy. Tim vznika néco, co neni ani méstem, ale zaroven neni ani
pFirodou. Krajinu okoli mést protinaji dopravni uzly, po kterych se miZzeme pfesouvat,

ale predevsim déalnice maji pro Zivogichy funkci nepropustné zdi (Silhankova, 2007).

Mimo jiné dochazi kdegradaci diverzity krajinného pokryvu vlivem
suburbanizace (Romportl, Chuman, 2010), tudiz ¢im dal vétSiho zastavéného uzemi
a tim k snizZeni reten¢ni schopnosti pudy, zménu z velkého hydrologického cyklu na

maly, coz ma vliv na ¢im dam vétsi sucha.
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6. Historie obce Vestec

Nejstarsi zminka o obci je z 10. ledna roku 1360 pod nazvem ,Beska®“, pochazi
z dila Anecdotorum od Adama Friedricha, rok 1734. V této knize je i citovan Soubor
listin Karla V. pravé z roku 1360, kde se pravi, ze Jan purkrabi magdebursky rodu
Hardeggu a jeho Zena Helena se stavaji majiteli hradu (Zbofeny Kostelec) a pfilehlych
obci, mezi kterymi je i obec Beska — dnes jiz Vestec. | proto obecni znak vychazi z

erbu rodu Hardegg, prvnich znamych majitelti Vestce (Rehacek a kol., 2014).

O okolnich obcich je zminka o 3 roky dfive v knize o knézich (Libri
Confirmaionum), toto je pravdépodobné dano tim, ze Vestec nemél v této dobé kostel.
Dalsi listina sepsana roku 1437 potvrzuje nadvladu hradu Zboreny Kostelec, kde jiz
uvadi nazev Vesce €i Wesce. V roce 1627 je pfislusnost k Dolnim Bfezanim. DalSi
vyznamny zdroj o Vestci z letopoétu 1788 je psan v knize Jaroslava Schallera
Topografie kralovstvi Ceského: Koufimsky kraj, ze vesnice Westecz ma 22 domua. V
Katastralnich mapach z roku 1841 je uveden Westetz a sou€asti obce je pouze Uzemi

od ,Klimes(*“ pfes naves a intravilan pfed rybnikem kon&i (Rehagek a kol., 2014).

Z 2. vojenského mapovani, kde je popis terénu k armadnim ucelim, mezi které
patfilo i ubytovani pro vojaky, je uvedeno v obci 28 dom( a 10 staji pro 40 muzl a 40
koni (v této dobé patfil k Vestci i statek Drazdy). V Topograficko-statistickém slovniku
Cech od Jana Ortha a Franti$ka Sladka, ktery pochazi z roku 1870 se uvadi, ze ve
vsi je 34 domU a 294 obyvatel. V roce 1878 se poprvé objevuje sou€asny nazev
Vestec v dal$im vojenském mapovani (Rehacek a kol., 2014). Roku 1932 bylo v obci
evidovano druzstvo pro rozvod elektrické energie ve Vestci, 2 hostince, kovar, krejci,
5 rolnikd, 3 Feznici, 3 obchody se smiSenym zbozim a 2 trafiky (R. Mosse, 1932). Pro
znazornéni pfikladam katastralni mapu evidenéni z roku 1929 (obrazek ¢&. 2), kde

muzeme v pravém rohu najit Vestecky rybnik a v levé ¢asti dnesni ulici Videnska.

»,Roku 1990 se obec odtrhla od spravy Jesenice a zacala tim jeji samostatna
etapa“ (Rehadek a kol., 2014). Vyvoj suburbanizace v obci po roce 1990 bude

pfedmétem kapitoly €. 7.
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Obrazek ¢. 2 — Katastralni mapa evidencéni z roku 1929. Méfitko 1:2880 (archivnimapy.cuzk.cz, 2019)
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6.1 Charakteristika Uzemi Vestec

Obec Vestec (katastralni uzemi Vestec u Prahy) se nachazi ve StfedoCeském
kraji, okres Praha — zapad a lezi v tésné blizkosti hranic hlavniho mésta, cca 13 km
jihovychodné od centra Prahy. Rozloha katastralniho uzemi Vestec u Prahy je 472
ha (UP Vestec, 2018). Zije zde 2 601 obyvatel (CSU, 2018a). K obci Vestec patii
byvala osada, dnes iz ¢ast obce Satalka, ktera se v prabehu 20. stoleti propojila tak,
Ze dnes jiz tvofi jeden souvisly celek. (Rehadek a kol., 2014) Vestec sousedi na
severu s Prahou — Hrné&ifemi, na jihu a na vychodé s Jesenici a na zapadé s Prahou
— Pisnici a Zlatniky — Hodkovicemi. Ve vzdalenosti 12 km vychodné lezi mésto

Ri¢any, 25 km jizné mésto Benesov.

Vestec leZi na rovinatém terénu, na sever k Praze mirné klesa, na jihu naopak
mirné stoupa, kde za obci Jesenice zacina Stfedoeska pahorkatina. Nadmofrska
vySka obce se pohybuje okolo 325 m. n. m. Obec spada do 2. klimatického regionu
T2 (teply, mirné suchy s praimérnou rocni teplotou 7 - 8 °C, v dobé vegetace 13 - 14
°C) (Rehacgek a kol., 2014).

Zastoupené BPEJ v zastavénych oblastech jsou hnédozemé i ¢ernozemé.
Konkrétné BPEJ 2.37.16, 2.26.01, ale i 2.60.00, ktera spada do tfidy ochrany |. ZPF
a jedna se o velmi produkéni padu (bpej.vumop.cz, 2019). NejCastéji se v okoli obce
péstuji obiloviny. Lesy se v obci skoro nenachazi, kromé malych zelenych ostravki
v okoli Vesteckého rybniku. V katastru obce se nachazeji dva potoky — OlSansky a
Vestecky. OlSansky potok prameni na jihovychodé obce a dale pies Vestecky rybnik,
kolem COV a pfes retenéni nadrz dale na sever, kde spojuje dalsi rybniky a viéva se

do Kunratického potoka.

Zde od Vesteckého rybniku, ktery je nejvétSim mistnim biocentrem, az na
sever ke konci katastralniho uzemi Vestec, byla zasazena alej, ktera mé plnit funkci
biokoridoru. Druhy potok (Vestecky) te¢e zapadni &asti obce az do rybniku Seberak,
kde se spojuje s Olsanskym potokem. Pfirodné hodnotné Uuzemi se nachazeji ve
vychodni Casti obce a jedna se o biokoridor, ktery postupuje od severu pres
biocentrum Vestecky rybnik dale na jihovychod. Vesteck& fauna je nejvice bohata
v okoli tohoto rybniku, kde najdeme druhy ohroZené (napf. jestfab lesni, vlaStovka
obecna, uzovka obecna), ale i druhy silné ohrozené (napf. konipas lucni, ledfiacek
ficni, Skeble Ficni). V lesiku nedaleko rybniku dale na jihovychod se nachéazi i vzacny
hmyz a motyli. V okolni zemédélské krajiné je mozné spatfit bazanty, koroptve, zajice

a vyjimedné i lisky (Rehadek a kol., 2014).
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Vestcem prochazi vyznamna silnice 11/603 Videriska, kterd ma vyznamnou
negativni dopravni zatéZ na Zivotni prostfedi v obci (UP Vestec, 2018). V minulosti
v dobach Rakouska-Uherska byla hlavnim tahem na jih Cech i dale do Rakouska, az
do Vidné (Rehacgek a kol., 2014). Na katastralni izemi Vestce zasahuje i kfizovatka
z Prazského okruhu (exit 3 — Vestec), kde se napojuje na silnici 11/603 Videriska. Obec
je dobfe dostupna autobusy Prazské integrované dopravy, dnes na stanici metro C
Budéjovicka a Opatov, v budoucnu se pocita s napojenim na metro D do Pisnice.
V obci se zastavka zeleznice nenachazi. Jsou zde i cyklostezky z prazskych Kunratic

a Hrndir.

Obec m4 vlastni CistiCku odpadnich vod v severni ¢asti o kapacité 8000 EO.
V obci se nachazi zakladni az stfedni obchodni vybavenost — $kolka, sportovni
arealy, nékolik détskych hfist i drobnych obchodl. Obec nema vlastni Skolu, avSak
pro dojizdéni déti do zakladni $koly zde funguje $kolni autobus do ZS Campanus,
ktera je na prazském Chodové. Obec zajistuje prepravu a tim ulehcuje situaci mistnim
rodi¢im. Podél ulice Videnska hypermarket, autoservis a erpaci stanice, restauracni
a ubytovaci zafizeni. V obci funguje Klub seniord Vestec, pe€ovatelska sluzba, ve
vychodni éasti sbérny dvar. V budové obecniho tGfadu sidli Obecni policie Vestec (UP
Vestec, 2018). Dle informaci z Obecniho ufadu v obytnych ¢astech vychazeji hlukové

analyzy v norme.
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6.2 Vyvoj poCtu obyvatel v obci Vestec

Pocet obyvatel a po¢et domu nedilné souvisi se suburbanizaci, a proto bych
v této kapitole chtél pfibliZit jejich vyvoj. Jak jsem se jiz zminil, v obci Vestec Zije 2601
obyvatel (CSU, 2018a). Podet obyvatel v obci se zadal vyrazné zvySovat po roce
2001. Podrobné vysledky jsou v tabulce €. 3 a 4. Pro lepSi prehlednost pfikladam i
graf €. 2 a 3.

K pfiblizeni vyvoje obyvatel a domlO jsem vypocCital u kazdého
zaznamenaného roku, kolik obyvatel pfipada na jeden dum. Tento ukazatel pfiblizi
vyvoj suburbanizace ve Vestci. Nejstarsi informace o scitani obyvatel v obci pochazi
zroku 1869. V této dobé v obci zilo 340 obyvatel a bylo zde 35 domd, to je 9,7
obyvatel na jeden dim. V nasledujicich letech pocet obyvatel viceméné stagnoval a
poCet domu se zvySoval pouze nepatrné. V obdobi let 1869 - 1900 byl celkovy
prirGstek pouze o 2 obyvatele. Pocet domu v tomto obdobi vzrostl o 7. V roce 1900
pfipada na jeden dim 8,1 obyvatel. Mezi lety 1900-1910 se pocet obyvatel prudce
zvysil o 50, avSak po 1. svétové valce klesl o 96 obyvatel. Poet domu se vyraznéji
zvysil az v roce 1930, kdy v obci zilo 351 obyvatel a stalo 65 dom( — 5,4 obyvatel na
jeden dim. DalSi udaj z roku 1950, kdy pfipadalo na jeden diim 3,6 obyvatel, znaci
velky nartst domd, o 33, ale pocCet obyvatel vzrostl pouze o 5. VétSi suburbanizaci
Ize pozorovat az v letech 1961 - 1980. Pocet obyvatel v roce 1980 byl 464 na 116
domu — 4 obyvatele na jeden dim. Po roce 1989 se pocet obyvatel snizil o 95, ale
dom pfibylo o 27 jiz 2,6 obyvatel na jeden dim. Po roce 2000 byl prudky narust
obyvatel i domu — mezi lety 2001 - 2011 o 1650 obyvatel a 0 216 domu. V roce 2001
pfipadalo na jeden dim 2,9 obyvatel a v roce 2011 uz 5,1 obyvatel. Z tohoto vyplyva
po roce 2001 velky narGst komeréni suburbanizace a nejvétsi narust rezidencni

suburbanizace mezi lety 1991 - 2001.
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Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet obyvatel 340 370 346 342 392 298 351
Pocet dom 35 41 40 42 49 51 65
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet obyvatel 356 399 413 464 369 774 2424
Pocet domu 98 101 104 116 143 259 475

Tabulka ¢. 3 a 4 — vyvoj po¢tu domi a obyvatel ve Vestci v letech 1869 - 2011 (CSU, 2018b)

Vyvoj poctu domu a obyvatel ve Vestci v letech 1869 -
2011
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Graf &. 2 — Pocet domu a obyvatel ve Vestci v letech 1869 — 2011 (CSU, 2018b)

Pocet obyvatel na 1 dim v letech 1869-2011
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Graf & 3 — Pocet obyvatel na 1 diim v letech 1869 — 2011 (CSU, 2018b)
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Vtabulce €. 5 a 6, vgrafu ¢. 4 mizeme pozorovat pocet dokoncenych
bytovych jednotek v jednotlivych letech 1997 az 2016. Lze vycCist, Ze do roku 2001
bylo ve Vestci pouze nepatrny rust dokon€enych bytovych jednotek, avSak od roku
2002 vidime nejvétsi narGst poctu bytovych jednotek, kterych bylo v roce 2004
dokonc¢eno 166. Mirny pokles byl v roce 2006 na 38 dokoncenych bytovych jednotek.
Dale pocet viceméné stagnoval a na nékolik jednotek dokon&enych bytd. Posledni
Udaj je z roku 2016 kdy Ize pozorovat opétovné zvySeni poctu dokon&enych bytovych

jednotek na 49.

Rok 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006

Dokoncené bytové jednotky | 2 0 5 5 4 14 68 166 137 38

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Dokoncené bytové jednotky | 11 24 5 6 3 9 1 5 9 49

Tabulka &. 5 a 6 — Poget dokon&enych bytovych jednotek ve Vestci v letech 1997 — 2016 (CSU, 2018c)

Dokoncené bytoveé jednotky v letech 1997 - 2016
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Graf &. 4 — Dokoncéené bytové jednotky v letech 1997 - 2016 (CSU, 2018c)
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7. Analyza vybranych oblasti obce

K analyze vyvoje suburbanizace v obci Vestec jsem vybral Ctyfi lokality.
Lokality €. 1, 2 a 3 se tykaji reziden¢ni suburbanizace a jsou vyznaceny v celé préaci

Cervenou barvou. Oblast €. 4 predstavujici komeréni suburbanizace modrou barvou.

Na obrazku &. 2 je pfesné vymezeni vybranych lokalit ve vét§im méfitku
v ramci celé obce. Lokality pfedstavuji odliSnou vystavbu doma. Oblast €. 1 a oblast
€. 2 predstavuje bytové domy od roku 1996 do roku 2006, akorat v jiné ¢asti obce
(oblast ¢.1 ¢astecné i rodinné domy). Oblast €. 3 vyobrazuje suburbanizaci v ramci

rodinnych doml ze vSech obdobi vystavby. Oblast €. 4 znazorrfiuje vyvoj komeréni

suburbanizace v obci.

p25X8 R0 6YlSeznamiczNaTS W © www basemaplatiO MicrosoflGorporationt O Openstieetivary : 0.y
Obrazek ¢&. 2 — Vymezeni vybranych lokalit v obci Vestec (Mapy.cz, 2019)
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Prikladam letecky snimek obce z roku 1949 a z roku 1994, ze kterych je patné,
jak se zménila obec i okolni krajina b&éhem téchto let. Rozdil I1ze pfedevsim pozorovat
v Casti kolem Vesteckého rybnika v oblasti €. 3, kde byla rezidencni vystavba mezi
témito lety nejvétsi. V této oblasti vznikly posledni budovy na vychodni strané obrazku
v lokalité €. 3 az na zaCatku devadesatych let. Rozsifil se areal Safina v oblasti €. 4 a
byla postavena hala naproti Safiné pres ulici. Az na par dalSich drobnych objekt(
nebyl mezi témito lety zadny rozvoj komercni suburbanizace. Oblasti €. 1 a 2 slouzi

v celém tomto obdobi jako orna plda a vystavba zde zacala az pozdéiji.

Obréazek &. 3 — letecky snimek obce z roku 1949 (OU Vestec)

Obréazek & 4 — letecky snimek obce z roku 1994 (OU Vestec)
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7.1 Oblast ¢. 1

Oblast €. 1 je lokalitou s rezidenéni zastavbou a se nachazi cca 500 m
severozapadné od stfedu obce. Ohranicuji ji ulice Na Spojce, K Remizku, Rovna a
Na Suchych. Jsou zde nejcastéji bytové domy ¢&i rodinné domy. Dle mapy ze serveru
mapy.cz se zde dfive stavély v obci pouze rodinné domy. S vétSi poptavkou o
nemovitosti v této oblasti byly v 90. letech zahajeny vystavby i bytovych domu, které
pojmou vice obyvatel. Lokalita €. 1 byla postavena na ukor orné pady. V zapadni ¢asti
oblasti je nedaleko hypermarket. Slouzi jak pro mistni obyvatele, tak pro kolemjedouci
motoristy. Podél ulice Videriské smérem na Prahu bylo u silnice vybudovano nakupni
stfedisko, kde se nachazi dalSi mensi obchody a sluzby pro obyvatele, které
obyvatelé potfebuji a tim davaji této oblasti i celkové Vestci velkou obchodni

vybavenost.

Prvni ¢ast lokality mezi ulicemi Na Suchych a Javorova byla vybudovana mezi
lety 1996 - 1998 Stavebnim druzstvem investor( (obrazek €. 5). Jedna se o prvni vétsi
vystavbu v obci v rdmci novodobé rezidenéni suburbanizace. V této oblasti jsou
bytové domy o dvou podlazich. Architektonicka koncepce tohoto Uzemi je u vSech
bytovych dom( podobna a da se Fici, ze domy zde ,zapadaji“ a vzhledové ,nerusi®
mezi rodinnymi domky, diky jejich podobnému vzhledu, nizké vySce a §titu stfechy,
ktery pfipomina rodinny dim. Na obrazku €. 7, 8 a 9 je fada domd, které viceméné
odpovidaji ostatnim. Nékteré domy maji v 1. patfe na balkénu modré sloupky, které
jsou esteticky vyrazné. Obyvatelé v této ¢asti lokality maji zde pfedzahradku i zahradu
za domem. V této oblasti je dostateCna zelen, at’ uz kefe v ulici, €i pfesahujici zelen

ze zahrad.

Druha ¢ast lokality je vymezena ulicemi Rakosova a U Strouhy. Jeji vystavba
byla uskuteCnéna az mezi lety 2004 — 2006 (obrazek €. 6). Z prizkumu lokality jsem
zjistil, Ze €asti se nachazi bytové domy nebo rodinné dvojdomky o dvou podlazich. Je
velmi dobfe, Ze se zachovala stejna vyska v této lokalité a zadny z domu neni vyrazné
vysS8i. Ve vychodni ¢ast lokality pasobi ulice izolované diky tmavym tésnym plotdm
v silnici. V oblasti zeleného pasu obdélnikového tvaru, mezi ulicemi Rakosova a

K Remizku, zapo¢ne vystavba pfisti rok.

Vefejny prostor je zde nedostateny. Reprezentuji ho ob&asna détska hristé,
ulice se stanim pro automobily a lokalni zeleny pas, ktery ma byt zastavén pfisti rok.

Myslim si, Zze by mél byt z dGvodu zlepSeni vefejného prostoru zachovan a zlep3en
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na plnohodnotny vefejny prostor. Toto je dano vy3e zminénymi zahradkami

obyvatelé vétSinou travi €as na své vlastni zahradé, a ne ve vefejném prostoru.

A\ )
um@ﬁmm@.as, X \ ;
Obrazek ¢. 5 — oblast ¢. 1 v roce 2003 (mapy.cz)
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Obrazek €. 6 - oblast ¢. 1 v roce 2006 (mapy.cz)
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Obrazek ¢. 7 - ulice Javorova a zastavba vybodovana mezi lety 1996 - 1998 (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 9 — ulice U Strouhy, bytové domy pfipominajici vétsi rodinny dum (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 10 — Zeleny pas v severni ¢asti zemi (vlastni foto, 2019)
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7.2 Oblast ¢. 2

Oblast €. 2 se rozpind v jizni ¢asti Vestce, v okoli ulice Okruzni, nedaleko
Jesenice Satalky severné od ulice Vestecka a samotného centra obce. Jedna o
rezidenc¢ni zastavbu pouze bytovych domu, které jsou podobné domum z oblasti €. 1,
ale v jiné lokalité. Na jihu a vychodé jeji hranici tvofi pole, kterym dfive byla i samotna

oblast, stavélo se na orné pudeé. Ze severu pokracdujici zastavba starSich dom.

Domy v této lokalité byly budovany mezi lety 2000 - 2006, viz satelitni mapa - obrazek
¢. 11. Prvni domy v této lokalité byly dokon€eny v roce 2000, druha etapa byla
dokonéena v roce 2006. Budovy jsou dvoupatrove, bytové domy zapadaiji do zdejSi
architektury noveéjSich okolnich rodinnych domu postavenych po roce 1990, diky
nizké vysce a Stitu stfechy, ktery pfipomina rodinny ddm, jak jiz bylo zminéno
v lokalité €. 1. Do architektury plavodni zastavby vSak nezapadaji. Tato plavodni
zastavba se stouto oblasti stfetava pouze na severu, a tak je vidét tento
architektonicky skok pouze zde. Obec se rozpinala od plvodni zastavby a tento
prechod neni az tak zfetelny, protoze s rozpinanim obce se architektura domd méni
postupné, postupem let. Obyvatelé pfizemnich bytd zde maji, stejné jako v oblasti €.
1 zahradky. Pfed domem maji dostatek parkovacich mist pro své automobily. V této
oblasti se nachazeji i garaze, které si lidé méli moznost koupit s bytem. Zelen v této

lokalité je dostate¢na, avSak mensi na Ukor vystavénych parkovacich mist.

V soucasnosti se jiz zastavuje uzemi vychodné od této oblasti, coz dokazuje
nejaktualnéjsi satelitni mapa na obrazku €. 12. V €asti mezi touto lokalitou a ulici
Videnska na zapadé se ma v budoucnu vybudovat nové namésti a tim i novy verejny

prostor této lokality, a pfedevSim nové centrum obce.

V této oblasti koncéi jizni ¢ast Vestce a dalSi intravilan se sousedni Jesenici je
vzdalen pfiblizné 300 m. Je dulezité, aby se tyto dvé obce opticky nespojily a byl znat
pfechod mezi nimi. To z divodu vzhledového rozliSeni obci. V okoli jsou obce ve
velké hustoté a kdyby se nefesil tento pfechod mezi nimi, stane se z nich ,jedna velka

obec’, kterou by pohltila Praha a obce by tak ztratily svou suverenitu.
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Obrazek &. 11 — oblast €. 2 v roce 2003 (mapy.cz)
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Obrazek &. 12 — oblast ¢. 2 v roce 2006 (mapy.cz)
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Obrazek ¢. 13 — oblast ¢. 2 v roce 2018 (esri.cz)

Obrazek ¢. 14 — ulice Okruzni, kdyby zde bylo méné parkovacich mist, tak je vice mista pro zeleri
(vlastni foto, 2019)
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Obréazek ¢. 15 — ulice Okruzni, typické architektura této oblasti (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 16 — zahrada za domem (vlastni foto, 2019)
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Obrazek ¢&. 17 — pokracujici zastavba vychodnim smérem (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 18 — pokracujici zastavba v lokalité (vlastni foto, 2019)
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7.3 Oblast ¢. 3

Oblast &.3 lezi v severozapadni &asti obce Vestec, kde hranice obce tvori
Vestecky rybnik a Zelivska vodarna. Tuto oblast pferusuje OlSansky potok a dale
pozemek, ktery se jevi jako louka, ale v katastru nemovitosti je veden druh pozemku
jako ostatni plochy — obrazek €. 25. V zatacce ulice Vestecka je drobny lesik o od néj
pokraCuje dalSi od obce oddélena zastavba, ktera budi dojem odlehlejSiho satelitu.
V této oblasti se opét jedna o rezidencni zastavbu, ve které se nachazi pouze rodinné
domy se zahradou. Postupem let Ize z leteckych snimk( vycist, Ze tato oblast byla
v minulosti fidce zastavéné a probihalo zahustovani uvnitf obce. Obecné je vhodnéjsi
vyplhovat zastavbu uvniti obce, nez rozSifovat obec mimo intravian a zastavovat tak

urodnou ornou pUdu.

V tomto Uzemi se nachazi rozmanité stafi budov. NejstarSi se nachazeji
v okoli kfizovatky ulic Vestecka a Hrnlifska a dale na sever v jizni ¢asti Vesteckého
rybniku z obdobi pfed 2. svétovou valkou. Podle informaci z obecniho ufadu v obdobi
po 2. svétové valce zde byla nejvyraznéjsi vystavba v 70. letech minulého stoleti, kde
se stavélo na uzemich vné obce — obrazek €. 22. Na zacatku 90. let byla postaveny
fadové dvojdomky na severu vychodni ¢asti za biokoridorem — obrazek €. 25, 26 a

27. Postupem let se architektura méni coz je patrné na prvni pohled — obrazek €. 23.

Nejnovéjsi vystavba probihala v zapadni ¢asti uzemi, kde pfibyvaly honosné
vily. Stara zastavba v okoli rybniku pUsobi kontrastné v porovnéni s nedalekou
nejnovéjsi vilovou zastavbou — obrazek €. 24. Severné v ulici U Hfisté se nachazi

nové vybudovana matefska skolka.

Vefejny prostor této oblasti se rozklada predevsim kolem rybnika a mistniho
fotbalového hfisté. Také dale smérem na Hrnéife od rybniku, kde lezi rekreacni a
sportovni aredl s pfirodnim amfiteatrem a cyklostezkami. Jsou zde laviCky, vefejny
gril, pfirodni posilovna, détské hfisté a obCerstvovaci zafizeni u hfisté, coz vefejnému
prostoru v této oblasti dava velmi dobry dojem. V rdmci celé obce je vefejny prostor

situovany sem, a proto je v oblasti €. 1 a 2 tak maly.
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Obrazek ¢. 22 — ulice Hrncirska a zastavba ze 70. let 20. stoleti (viasti foto, 2019)
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Obrazek ¢. 23 — ulice Prabézna a kontrast nové budovy se starou zastavbou v zadni ¢asti (vlastni foto,
2019)

S

Obrazek ¢. 24 — ulice Prabézna v zépdi c’ésti a zdejsi nejnovéjsi rodinné domy (vlastni foto, 2019)
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Obrézek &. 25 — biokoridor kolem Ol$anského potoka, do kterého zbytecné zasahuje dim a tim kazi
jeho funkci (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 26 — ulice K Vodarné a radové dvojdomky (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢&. 27 — ulice Lucni, kde verejny prostor v ulicich je nulovy (vlastni foto, 2019)
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7.4 Oblast €. 4

M& posledni oblast €. 4 se nachazi kolem ulice Videnska a je typem
suburbanizace komer¢ni. Z divodu velkého dopravniho provozu uz v 90. letech se
v okoli této oblasti nestavély obytné domy, ale komer¢ni budovy, kolem primyslového
arealu Safina. Lokalita lezi jsou zapadni ¢asti obce a hranici mezi suburbanizaci
komercni a rekreaéni je zde strouha za hypermarketem. Od né&j smérem na zapad
pres ulici Videnska jsou tyto komercni objekty, smérem k Prazskému okruhu. V tomto
Uzemi, které jsou mezi témito ruSnymi komunikacemi, by se v pfipadé rezidenéni

suburbanizace zde vyrazné snizila kvalita zivota.

Prvni znamka komeréni vystaby je nejjiznéjsi areal v mém feSeném uzemi a
jsou to tzv. Mullerovy vily, pivodné bratrd Muilerovych majiteld nedaleké tovarny
vybudované jiz ve 30. letech 20. stoleti, které jsou témér totozné. V té dobé se jednalo
o rezidenéni suburbanizace, protoZe v ni bratfi Zily. V 60. letech byl areal pfedan
armadé pro vojenské Ucely (Rehadek a kol., 2014). Druhy nejstarsi komeréni je areél
Safina. Vystavba zapocala podle leteckych snimkd z roku 1949 po 2. Svétové valce.
Do roku 1994 jak dokazuiji letecké snimky z této doby se oblast pfilis nezménila, jen

se rozvijel areal Safina.

Hlavni rozvoj oblasti zapocal podle leteckych snimkud po roce 1990 s pfilivem
zahranicnich investort. Béhem téchto let do sou€asnosti se Uzemi zastavélo na ukor
orné pudy a vystavény zde byly mezi lety 2004-2005 stavebniny, dale pak pekarna,
autosalon, skladovaci arealy a prekladisté. Tento vyvoj vychazi z blizkého napojeni
na Prazsky okruh a tim k vyhodné poloze. V nejzapadnéjSi ¢asti oblasti bylo v roce
2015 vybudovano za prispévku dotace z Evropské Unie vyzkumny Ustav BIOCEV, ve

kterém pulsobi Univerzita Karlova a Akademie véd.

V ulici Videnské se nachazi vétsi mnozstvi tzv. vizualniho smogu a
vSemoznych reklam, které kazi dojem obce a je zplsobeny velkou koncentraci
automobild. Ridi¢ projizdéjici pouze po této ulici by mohl nabyt dojmu, Ze obytna zéna

se kolem tohoto této lokality viibec nenachazi.
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Obrazek ¢&. 28 — oblast ¢. 4 v roce 2003 (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢&. 29 — oblast ¢. 4 v roce 2006 (vlastni foto, 2019)
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Obrazek ¢. 31 — oblast ¢. 4 v roce 2016 (vlastni foto, 2019)
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Obrazek ¢. 32 — obchodni centrum a v zadni ¢asti hypermarket v ulici Videriska (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 33 — brana do aredlu Safina v ulici Videriska (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢&. 34 — logisticky areal v ulici Primyslova (vlastni foto, 2019)

Obrazek ¢. 35 — budova BIOCEV v nejzapadnéjsi ¢asti (vlastni foto, 2019)
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7.5 Studie uzemniho planu a Corine Land Cover
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(vlastni skenovéani, neni elektronicky)
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Obrézek &. 37 — Gzemni plan obce Vestec z roku 2018 a vyznadené zkoumané oblasti (UP Vestec,
2018)
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7.5.1 Studie Uzemniho planu — oblast &. 1

Podle prvniho dostupného Uzemniho planu z roku 1998 je uz v této dobé
pocitalo se zastavénim této oblasti (obrazek €. 36). Toto uzemi je dnes zastavéné
celé, az na pas greenfieldu (obrdzek €. 10), ktery jak jsem jiz zminil bude zastavén
pristi rok. Takeé je vidét, Ze obec v roce 1998 pocitala se zastavénim kratSiho uzemi

smérem na sever.

7.5.2 Studie Uzemniho planu — oblast €. 2

Uzemni plan obce o této oblasti dokazuje, Ze jiznim a vychodnim smérem
bude jeSté nova zastavba i nové ulice. Toto se potvrdilo i mym terénnim prizkumem
— je zde jiz upraveny terén pro stavbu a elektroinstalace (obrazek €. 17 a 18). Podle
informaci z Obecniho Ufadu zastavbu zapadnim smérem k ulici Videnska od této
oblasti odmita majitel pozemkd a v sou¢asné dobé je Uzemi vyuzivano jako orna
pada. V budoucnu s timto uzemim pocita pro tvorbu nového namésti obce a budovani
vefejného prostranstvi (UP Vestec, 2018). Uzemni plan z roku 1998 (obrazek ¢&. 36)
opét jako u oblasti €. 1 poCita s menSim zastavénym uUzemim smérem na jih k

Jesenici, nez uzemni plan z roku 2018 (obrazek €. 37).

7.5.3 Studie uzemniho planu — oblast €. 3

Uzemni plan v této lokalité pocita se zastavenim volnych parcel uvnitf druhého
zapadniho GUzemi této oblasti. Zachovava zeleny pas podél Olsanského potoka, avSak
mezi nim a ulici Vestecka bude oblast také jeSté drobné zastavena (obrazek €. 37).
V oblasti u Vesteckého rybniku neni pocitano s dal$i zastavbou. S tzemim orné pudy
mezi ulicemi U Hfisté a K Jahodarné, bude Uzemi zastavéno az na uroven materské
Skolky, ktera lezi zapadné od rybnika a je na uzemnim planu z roku 2018 vyznacena
fialovou barvou (obrazek €. 37), coz je nejzasadnéjSi zména oproti Uzemnimu planu
z roku 1998 (obrazek €. 36).
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7.5.4 Studie Uzemniho planu — oblast ¢. 4

Jak muzeme vidét na uzemnim planu (obrazek €. 37) obec pocita s dalSim
komer¢nim zastavovanim v této oblasti, avSak narazi u vlastniki pozemkd, ktefi maji
kazdy jiny zamér a dochazi k majetkovym dohadum. Areal by mél byt vybudovan az
k Vesteckému potoku, ktery je veden jako plocha pfirodni. Méla tim by se méla vyuzit
cela tato plocha pro komeréni Ggely. Uzemni plan z roku 1998 a 2018 se li§i ve
velikosti lokality, se kterou je poéitano pro vystavbu, coz je dano rychlym rozpinanim
této oblasti (obrazek ¢. 36 a 37).

Plany obce v ramci budouciho vyvoje, co se vystavby ty¢e, zminim v kapitole
¢. 8

7.5.5 Model Corine Land Cover
Legenda
- nesouvisla méstska zastavba

- primyslové a obchodni aredly

nezavlaiovana ornd plda

Obrézek ¢. 38 — Model Corine Land Cover z roku 1990 (CLC, 2018, Esri, 2018)

Obréazek ¢. 39 — Model Corine Land Cover z roku 2000 (CLC, 2018, Esri, 2018)
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Obrazek &. 39 — Model Corine Land Cover z roku 2018 (CLC, 2018, Esri, 2018)

Krajinny pokryv v modelu Corine Land cover je v oblasti €.1 zprvu fialovy —
prumyslové obchodni aredly, na obrazku ¢. 38, ale v roce 2018 na obrazku ¢&. 40 jiz
Cervenou — obytné plochy. V 90. letech 20. stoleti bylo pravdépodobné podle
obrazku €. 39 pocitano s moji oblasti €. 1 jako s komeréni zénou nebo se muze

jednat o chybu b&hem mapovani.

Oblast €. 2 Model Corinel Land Cover oznacuje jako obytnou zastavbu uz v

roce 2000 na obrazku €. 39 a od té doby je bez zmény.

Corine Land Cover zobrazuje Gzemi €.3 jako obytnou zastavbu uz od roku
1990. Do roku 2018 jsou vidét pouze drobné zmény, a to v rozsifeni tohoto uzemi.
Corine Land Cover nezobrazuje zeleny pas kde je vystavba pferuSena, protoze

tento model je ur€en spiSe k vyhodnocovani zmén v ramci rozsahlejSich uzemi.

V komer¢ni oblasti €. 4 je dobfe vidét jeji postupné rozpinani do okolni

krajiny.
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8. Budouci vyvoj v ramci pfirozené udrzitelného vyvoje

Budouci vyvoj v ramci pfirozené udrzitelného vyvoje zavisi pfedevsim na uzemnim
planovani obci a kraju. Obec Vestec ma dle vyroku uzemniho planu jasné vize, jak

s rozvojem v obci pokracovat.

8.1 Priroda

Z hlediska prostupnosti krajiny je Vestec omezen Prazskym okruhem a hustou
dopravni siti. Obec Vestec chce aplikovat princip Zelené infrastruktury a jasné
stanovit prostor pro technickou infrastrukturu a zelenou infrastrukturu (UP Vestec,
2018).

Dale obec uvadi, ze: ,Prvofadym Ukolem je zvySeni retence vody v Uzemi
vyuzitim pfirodé blizkych opatfenich. Plocha zelené patefe (biokoridor u Vesteckého
rybnika) bude tvofena pfevazné travnatymi porosty, vysadbami dfevin a porostd
prirodé blizkych, dale plochami vodnich tokd, vodnich ploch, mokfadu stavajicich a
navrzenych. Soucasti zelené patefe budou péSi a cyklo-komunikace, détské a
sportovni hfisté. Navrh zelené patefe vytvari potencial a prostor pro pfisti tvorbu a
navrh krajinafského parku“ (UP Vestec, 2018). Tato zelena patef navazuje na

ekosystémy na Uzemi Jesenice a vyuziva biotopu Ol8anského potoka.

.Plocha této zelené patefe je nedilnou soucasti UP Vestce* (UP Vestec, 2018).

8.2 Doprava

Ulice Videnska je v sou¢asné dobé v rannich a odpolednich Spi¢kach znaéné
pretizena, tvofi se tu kazdodenni kolony, vzdy ve sméru ,do prace a z prace“ - rano
do Prahy a odpoledne z Prahy. Autobusy zde nabiraji zpozdéni v fadu nékolika

desitek minut a kazi zdejSi dostupnost vefejné dopravy.

Kfizovatka s ulici Videriska ma od exitu 3 — Vestec Prazského okruhu dale
pokraCovat jako tzv. Vestecka spojka vychodnim smérem a napojovat na dalnici D1,
avSak tato stavba se setkala s velkou kritikou a odporem mistnich obyvatel, vedeni

obce i obyvatel v okolnich obcich, vzhledem ke zhorSeni kvality Zivota.
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8.3 Vefejny prostor

Jak jsem jiz zminil, v obci se pocitd mezi mou oblasti €. 2 a ulici Videriska,
s vybudovanim nového namésti a dosud chybéjicim centrem obce. Nové vefejné
prostranstvi zde bude navazovat na kfizeni ulic Videriské, Hodkovické a Vestecké.
Daldim novym vefejnym prostorem by méla byt ulice Videfiskd smérem do Prahy,

ktera se ma prebudovat na pfiméstsky ozelenény bulvar (UP Vestec, 2018).

Kromé nového namésti bude funkci vefejného prostoru plnit i pfirodné
rekreaCni pas v okoli Vesteckého rybniku a také okoli ulice Vestecké, kterd je

vefejnym prostorem jiz dnes.

Z uzemniho planu obce jsem pfevzal bazalni schéma obce, kde jsou vidét

sméry rozvoje a jednotlivé osy a zony (obrazek ¢&. 41) (UP Vestec, 2018).

I hlavni urbanisticka osa
'vedlejSi urbanisticka osa

= sbé&rna komunikace

mm mkoridor kapacitni MHD

= = cyklo-pési trasy

-.—centrum Vestce

Il oiirodni pol tzemi

I pfirodné-rekreacni pas

. obytné uzemi

komercni pas

I pas védy a vyzkumu
— SMEry rozvoje
JESENICE
Obréazek &. 41 - Bazélni schéma vztaht v Gzemi Vestce, autor: Ing. Pavel Holubec, PhDr. (UP Vestec,

2018)

Z téchto faktl lze vycist, Ze obec ma jasnou strategii, jak pokracovat
v budoucim vyvoji v ramci trvale udrzitelného rozvoje, ktery udava jasné cile a jasnou
strategii.
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9. Diskuze

Je dulezité zachovat biokoridory podél mistnich vodnich tokd v mistni
priméstské krajiné, kde jesté pred sto lety byl klasicky venkov, avSak dnes v dobé
vystavbové expanze je silné urbanizovana jsou naSe pfirodni biotopy stale vzacnéjsi

a o to cennégjsi.

Obce by se méli rozvijet uvnitf na dosud zastavénych uzemich. Napf. jak fika
autor Sykora: K vystabé se daji se vyuzivat stavajici objekty, a to po vyznamnych
upravach Ci celkové prestavbé, které jsou vytvofeny zménou funk&niho vyuziti (statek
na hotel nebo skolici stfedisko) nebo zménou majitele (chatrajici venkovsky domek
je prestavén na luxusni rodinné sidlo) (Sykora, 2003). Vestec ma toto Uzemi jasné
vymezené ve vychodni ¢asti. Znepokojujici je ale stalé rozSifovani obytné plochy do
okolni orné pldy. Jako nejvétsi hrozbu pro zivotni prostifedi vidim zapadni ¢ast a v
rozvoji komercni vystavby, ktera jiz nyni témeéf dosahuje rozlohy ¢asti obytné. Dulezité
je taky v€as ukon it sméry rozvoje uvedené v obrazku €. 41, aby nezasahly do pfirodé

blizkych stanovist.

Chtél bych zde zminit i podnét mistnich obyvatel z roku 2018 k Ceské inspekci
zivotniho prostfedi tykajici se znecisténi a zapachu z mistni strouhy mezi
hypermarketem a ulici Na Suchych a dale k ulici U Strouhy. CIZP zde odebrala
vzorek, ktery analyzovala a zjistila, Zze se jedna o znecisténé vody z myti. Z této
strouhy &asto piji ptaci i jini Zivogichové a je udivujici, Ze v dnesni dobé, kdy je v CR
pFistup ke kanalizaci a COV zcela b&zny, nékdo vypousti tyto znedisténé vody do

strouhy bez fadného precisténi.
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10. Zaver

V mé studii jsem analyzoval tfi lokality, které pfedstavovaly rezidenéni
suburbanizaci a jednu lokalitu, ktera pfedstavovala suburbanizaci komeréni.
Dodrzovanim kvalitné zpracovaného uzemniho planu obce ukazuje i kladné stranky
procesu suburbanizace. Studii jsem nabyl dojmu, ze obec nebyla ovlivnéna zajmem
developeru a Ze je v oblasti izemniho planovani na dobré Grovni. Oproti sousedni
obci Jesenice, ktera je Casto uvadéna jako ,odstrasujici pfipad suburbanizace®, je
situace ve Vestci podle uzemniho planu lepsi pro rozvoj obce i pro zivot mistnich

obyvatel.

Obec Vestec by se v budoucnu méla zaméfit na pfilis rychly rozvoj komercni
Casti, ktera sice zvysuje pfijmy obce, ale také ma vyrazné dopady na zivotni
prostfedi. Ostatni obce i Vestec by mél vice konzultovat své problémy i rozhodnuti
nejen s odborniky na urbanismus, ale i s ob&any a nepfipustit developerskym

firmam nevhodné a obcas také nevratné zmény krajiny.

Je velmi dulezité Fesit pfiCiny suburbanizace a vyvarovat se dusledkdm jiz
v samém pocatku procesu, jelikoz se tim minimalizuji nasledky na Zivotni prostfedi,

socialni dopady a ekonomické vydaje.
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