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Abstrakt

Bakalaiska prace se zabyva vyvojem uzemné planovacich podkladi a tzemné
planovaci dokumentace mésta Kaplice. Podrobné jsem zpracovala zejména
katastralni tzemi Kaplice, ostatni katastralni Uzemi jsou pouze obecné
charakterizovany. Z tzemné planovacich podkladi jsem shrnula zavéry
4. aktualizace uzemné analytickych podkladlii rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
obce s rozsitenou pusobnosti Kaplice (RURU ORP Kaplice) a jednotlivé uzemni
studie, které jsou zaevidovany v evidenci izemné planovaci Cinnosti. Z hlediska
uzemné¢ planovaci dokumentace jsem se dopodrobna zabyvala zménou €. 1 izemniho
planu Kaplice, jejiz potizeni bylo vyvolano zejména novou trasou II. etapy obchvatu
meésta Kaplice, kterd byla vybrana spolecné s investorem JihoCeskym krajem. Dale
pfedmétnd zména vymezila zastavitelnou plochu na Hradist’ské hote pro vystavbu
rozhledny. Po podrobném rozboru uzemniho planu Kaplice a zmény ¢. 1 Gizemniho
planu Kaplice jsem dospéla k zavéru moznych navrhd pro zménu €. 2 tzemniho
planu Kaplice, které jsem zpracovala do podoby podnétu pro zménu véetné grafické

¢asti.

Klic¢ova slova: tizemni planovani, izemné¢ planovaci dokumentace, tizemni plan,

Kaplice



Abstract

The subject of this bachelor thesis is the developement of area planning documents
and area planning documentation of the city Kaplice. | especially focused on the
cadastral area of Kaplice, while other cadastral areas ale only generally
characterized. From the area planning documents | summarized the conclusions of
the fourth update of the territorial analytical data analysis of the so called RURU
ORP Kaplice, which is concerned with the sustainable developement of the
municipality Kaplice, and of other individual area studies, which are registered in the
area planning register. For the area planning documentation, | discussed the first
amendment of the area plan of the city Kaplice in detail. This acquisition was mainly
caused by second stage of the new city bypass, which was chosen together with the
investor, JihoCesky kraj (South Bohemian region). Furthermore, the alteration on the
Hradist’ské hill specified the developable land for the construction of an observation
tower. After a detailed analysis of the area changes of Kaplice and the first
amendment of the area planning of Kaplice, | conclude a potential second
amendment of the area plan, which | wrote as an iniciative of change, including a

graphic part.

Keywords: area planning, area planning documentation, area plan, Kaplice
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1. UVOD

Uzemni planovani je dualezitym néstrojem SamosSpravy pro ucelny rozvoj
konkrétniho izemi. Mezi hlavni nastroje uzemniho planovani, kterymi se ve své
praci zabyvam, jsou uzemné¢ planovaci podklady a uzemné planovaci dokumentace
a uzemni plan, jejichZ vyvojem se ve své bakalaiské praci zabyvam, konkrétné to je
vyvoj uzemné planovacich podkladii a Uzemné planovaci dokumentace mésta
Kaplice. Uzemni planovani ma dlouhou historii, kterd sahd az do obdobi

premyslovské kolonizace.

Uzemni plan je nedilnou soudasti pro rozvoj tzemi. K jeho vypracovani jsou
velmi dilezité znalosti nejen z dané lokality, pro kterou se uzemni plan vypracovava,
ale i zarchitektury, urbanismu a ostatnich stavebnich obord. Z davodd
multidisciplinarniho charakteru uzemné planovaci Cinnosti je zpracovani velmi
Casove narocné, predevsim z hlediska pozadavkl a zajmi pofizovatele, dotCenych
organt a vlastnikli pozemku. Bohuzel je ziejmé, ze vS§em pozadavkiim nelze vyhovét
a je zejména roli pofizovatele moderovat dohodovaci fizeni v pfipadé stietu

protichtidnych zajmu.

Ve své praci jsem nejdiive popsala a shrnula celkovou historii tizemniho
planovani, izemni planovani jako takové a definovala zakladni pojmy, které jsou
nedilnou soucéasti tzemniho planovani a charakterizovala celé Uzemi vybrané
lokality. Téz jsem se zabyvala uZz konkrétnimi tzemné planovacimi podklady
a dokumentacemi mésta Kaplice. V této ¢asti jsem popsala jednotlivé etapy, navrhy
a zpracovani vSech izemnich podkladii. V zavéru své prace jsem vypracovala navrh
podnétu pro zménu uzemniho planu mésta Kaplice, ktery obsahuje predevSim

vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni navazujici na noveé zastavéné uzemi.
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2. LITERARNI RESERSE
2.1 Pojem tizemniho planovani

Uzemni planovani je Ginnosti, kterd soustavné a kompletné fesi funkéni
vyuziti izemi, ur¢i zésady jeho organizace a koordinuje vystavbu a jiné Cinnosti
z hlediska vécného a Gasového, které ovliviiuji rozvoj tizemi. Uzemni planovani
vytvaii predpoklady, které zabezpecuji trvaly soulad vSech piirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot v tzemi, obzvlast¢ s ohledem na pé¢i o zivotni prostredi
a ochranu jeho hlavnich slozek jako paidy, vody a ovzdusi. Uzemnim planovanim se
vytvari a prosazuje politika izemniho rozvoje v podob¢ ovefovani potieb a zpiisobu
realizace zmén Uzemi, pro povoleni a provadéni zmén se stanovuji podminky
(Tunka, 2000). Uzemni planovani mizeme piesné uréit jako neustale probihajici

dialog, ktery se zabyva izemim a moznostmi tohoto uzemi (Tunka, 2001).

Uzemni planovani je obor cCinnosti, ktery feSi a vytvaii nejvhodnégjsi
podminky pro vyuziti Gzemi. Typickym rysem uzemniho planovani je jeho
postaveni mezi riiznymi zajmovymi skupinami, jako jsou napt. vlastnici nemovitosti,

podnikatelé (Sklenicka, 2003).

Pojem tzemi je mnohovrstevny a jeho riznym urovnim odpovidaji rtizné
formy a metody planovani. V planovani vétSich uzemi se vice zaélenuji socialni,
ekonomicke, ekologické a fyzické uzemné-technické slozky. V podrobnéjSim
méfitku lze naopak vydélit fyzickou slozku a zabyvat se napiiklad i jednotlivymi
objekty staveb. Uzemi a ani planovani netvoii uzavieny systém vymezeného uzemi,
plisobi ina to, co se d&je mimo vymezené tizemi a ¢as. Uzemni planovani nemize
pusobit uspésne, aniz by respektovalo vliv geografické polohy a dostupnosti

a nemuize dlouhodobé¢ ignorovat ani socialni a ekonomické vlivy.

2.2 Nastroje uzemniho plinovani

Za nastroje Uzemniho plénovani povazujeme podle stavebniho zdkona
a vyhlaSky o uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci
uzemné planovaci podklady, uzemné planovaci dokumentace a izemni rozhodnuti
(Zékon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve

znéni pozdéjsich piedpist (dale téz stavebni zakon)).
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Uzemné planovaci podklady (UPP) nemaji pravni zavaznost jsou pouze
podklady pro zpracovani izemné planovaci dokumentace, nebo pro vydani izemniho
rozhodnuti (stavebni zakon). Uzemné planovaci podklady jsou nastrojem
K posuzovani vlivu tizemn¢ planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj a na vliv
z4mérd na Zivotni prostiedi (Halasova, Silarova, 2007). Uzemné planovaci podklady
slouzi jako podklady pro pofizeni tzemné planovaci dokumentace a politiky
uzemniho rozvoje, dale 1 kjejich zméné a rozhodovani v tzemi
(Dolezal a kol., 2010). Dale mezi uzemné planovaci podklady patii uzemné

analytické podklady a uzemni studie.

Uzemné planovaci dokumentace je uceleny funkén& prostorovy soubor
informaci o Uzemi, ktery fesi funkcni vyuziti izemi, véetné plosného a prostorového
uspofadani (stavebni zékon). Uzemn& planovaci dokumentaci nelze brat jako
definitivni dokument, ale jako vyjadfeni okamzitého stavu vyvoje uzemi, potieb
a Uzemné planovaci ¢innosti. Je to pravné zavazny a rozhodujici nastroj uzemniho
planovani, ktery zajist'uje trvale udrzitelny rozvoj izemi (Markvart, 2000). Uzemné
planovaci dokumentace se zpracovavd ve tiech stupnich. Uzemné planovaci
dokumentaci tvofi uzemni plan velkého uzemniho celku, Uzemni pldn obce

a regulacni plan.

Uzemni plan je tzemné planovaci dokumentace pro obce. Tento plan zpiesiiuje
a rozviji cile a ukoly uzemniho planovéani pro Uizemi obce v souladu se zdsadami
tizemniho rozvoje kraje a s politikou uzemniho rozvoje. Uzemni plan stanovi
urbanistickou koncepci rozvoje, uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury, vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro veiejné prospésna
opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch
a  koridor.  Ndlezitosti obsahu Uzemniho planu  stanovi  vyhlaSka

¢. 500/2006 Sb. ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. (stavebni zdkon).

Regula¢ni plan, jako navazéni na Uzemni plan obce urcuje vyuziti vSech
pozemkl a stanovuje regulacni prvky prostorového uspotradani. Regulacni plan je
vyhotoven pouze pro celé izemi obce nebo pro jeho ¢ast. Potfizovatelem regula¢niho

planu je ptislusné obec (Sklenicka, 2003).
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Uzemni rozhodnuti je vysledkem uzemniho Fizeni, které miize byt vedeno ve
véci umisténi stavby, vyuziti izemi, chranéného izemi nebo ochranného pasma,
o stavebni uzaveéie a o déleni, nebo sjednocovani pozemkul. Platnost a zdvaznost
tizemniho rozhodnuti vyplyva ze zakona. Podkladem pro tzemni ¥izeni je UPD
(stavebni zékon). Uzemni rozhodnuti vydava piisluny stavebni fad. Stavebni ufad
vydéa uzemni rozhodnuti, kde vymezi uzemi pro navrzeny ucel a stanovi podminky

k ochrané vefejnych zajmu (Sklenic¢ka, 2003).
2.3 Etapy uzemniho planovani

Ptiprava, projedndvani a schvalovani uzemniho nebo regula¢niho planu se
sestavuji z nékolika etap. Zadnou z tdchto etap nelze vynechat, ale nékteré z nich
muzeme zjednodusit nebo nahradit — vyuziti jiz existujicich materiala (databaze,
strategicky pldn, uzemné planovaci podklady, urbanistickd studie). Cely priibéh
vzniku izemné planovaci dokumentace trva alesponl 16 az 24 mésici (dodrzeni vSech

vvvvvv

ma.cz).
2.4 Cile uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovéani je produkovat ptedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich (Zakon €. 183/2006 Sb.).
2.5 Ukoly tizemniho planovani

Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho
rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
(§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tizemi. Jeho soucésti je také vyhodnoceni vlivl na zivotni prostiedi
s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zdkonu, vCetné¢ posouzeni vlivu na

evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).
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2.6 Historie uzemniho planovani

V novodobé historii stavebniho prava v Ceské republice rozliSujeme G&tyfi
zékladni vyvojové etapy. Prvni etapa, ktera trvala nejdéle, a to od roku 1886 do
druhé poloviny &tyficatych let tohoto stoleti. V Cechach, na Moravé a ve Slezsku
platilo v tomto obdobi celkem 5 stavebnich fadt. Druha etapa trvala pouze 9 let do
roku 1958, treti etapa trvala od roku 1958 do roku 1976 a Ctvrtd, posledni etapa od
roku 1976 az do roku 2006, ktera byla poznamenana novelizacemi zakona
a zakladnich vyhlasek v roce 1992, a kterou piedstavuje zédkon ¢. 50/1976 Sb.,
o izemnim planovani a stavebnim tadu (Dolezal, Marecek, 2006). Od 1.1.2007 nabyl
ucinnosti novy stavebni zédkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon). Jak vyplyvd znazvu tohoto zakona, zdkladni struktura
a osnova stavebniho zakona je podobnd a vychdzi ze zdkona z roku 1976, to ma

spole¢nou upravu uzemniho planovani a stavebniho adu (Plos, 2007).

Stavebni fady z prvni etapy zaloZily principy vetejného stavebniho prava,
zakotvily jeho zékladni pravni instituty a stanovily pravidla pro povolovani staveb,
ohlasovani stavebnich tUprav a zmén staveb, zasady pro dohled nad provadénim
staveb a kolaudaci dokonCenych staveb. Zakon také fesil technické nalezitosti
staveb — objektl a jejich Casti, stavebnich konstrukci i vybranych stavebnich hmot
a materiali. Hlavné ale také stanovil i plisobnost a pravomoc stavebnich uradu
a upravil spravni trestdni za pfestupky ve vécech stavebnich (Dolezal, Marecek,
2006). Soucasna pravni forma uzemniho planovani nalezneme v zakoné ¢. 183/2006
Sb., zakon o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich predpist, dale
jen stavebni zédkon. Tento zadkon upravuje pifedevsim ukoly, nastroje a cile uizemniho

planovani, vyhodnocovani vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Za preruSenim legislativni prace na novém celostdtnim stavebnim fadu byla
prvni svétova valka. Vladnim nafizenim ¢. 109/1942 Sb., o zméné& stavebnich tadu,
byla provedena prvni stavebni novela, a to v dobé némecké okupace. Toto natizeni
pfineslo podminky pro opatfovani planil polohy obci a také jeho finanéni podporu.
SouCasné byly vydany i zvlastni ptfedpisy pro nckteré druhy staveb (stdje
zemé&délskych podniki, hiisté, biografy,...). Dllezitd je také Uprava podminek pro
ziizovani reklamnich a informacnich zafizeni a stanoveni zavaznosti technickych

norem pii doddvkach a pracich pro vefejné urady, Gstavy, podniky a fondy, dile pfi
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urCovani jakosti a oznaCovani zbozi a v Oboru pozarni bezpecnosti staveb

(Dolezal, Marecek, 2006).

Druhd etapa ptinesla nové predpisy stavebniho prava — zékon ¢. 280/1949
Sb., o Gzemnim planovani a vystavbé obci, a vyhlaSka ministerstva stavebniho
pramyslu &. 709/1950 U .1., o podrobngj§ich pedpisech pro pozemni stavby, navic
doslo i koddé€leni technickych pozadavkli a kupravé v provadéci vyhlasce
a podrobnéjsi upraveé stavebniho fizeni. Ve vyhlasce byly také definovany zakladni

pojmy jako novostavba, pfistavba, ndstavba, stavebni zmeéna, udrzovaci prace,

stavebni pozemek a staveniste.

Ve tieti etapé byly novelizovany pfedpisy uzemniho planovani i stavebniho fadu.

Byly vydany dva kli¢ové ptedpisy:

- zakon €. 84/1958 Sb., o uzemnim pldnovani a provadéci vyhlaska ¢. 153/1959

- zakon ¢. 87/ 1958 Sb., o stavebnim fadu a vyhlaska ¢. 144/1959

Posledni etapa zahrnuje moderni kodexovou Upravu stavebniho prava. Tuto etapu
ptedstavuje od roku 1976 do roku 2006 zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu a provadéci vyhlasky (Dolezal, Marecek, 2006).

3. ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI - 4. Uplna aktualizace
2016

3.1 CHARAKTERISTIKA

S platnosti nového zakona ¢. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich piedpist, bylo urceno pro kazdou obec s rozsifenou plisobnosti,
aby se shromazd’'ovala zemné planovaci podklady, které tvoii uzemné analytické
poklady. Tyto uzemné¢ analytické podklady urcuji a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi
a slouzi jako podklad pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje uzemi. Mezi
podklady pro toto zpracovani se zahrnuji zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi a hodnot Uizemi, hranice vyuziti izemi, vyhodnoceni a zjiSténi zdmért na
provedeni zmén vuzemi. Seznam vSech udaji o Uzemi — sledovanych jevii

analytickych podkladu, je uveden v ¢asti A piilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

15



o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu

evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti.

Dale se dle § 28 odst. 1 stavebniho zdkona musi kazdé 2 roky pofizovat uplna

aktualizace uzemn¢ analytickych podklad, ve které se objevuje rozbor udrzitelného

rozvoje uzemi.

3.2 ZAMERY NA VYHODNOCENI ZMEN V UZEMI

KP29

KP30

KP32

D2

3.2.1 Komerc¢ni a prumyslové zony nadmistniho vyznamu

Kaplice — nadrazi — plochy pro komeréni a pramyslové vyuziti jsou
vymezeny po obou stranach stavajici silnice I/3 mezi sidly Raven
a Kaplice — Nadrazi, na vychodé jsou plochy ohrani¢eny koridorem
pro navrzenou rychlostni silnici R3, na zépadé koridorem pro IV. tranzitni
zelezni¢ni koridor a jsou vymezeny mimo ochranné pasmo ndrodni kulturni

pamatky ,,Konéspiezni zeleznice Ceské Budéjovice — Linec*.

Bujanov — na uzemi obce Bujanov je navrzena komer¢ni primyslova plocha
nadmistniho vyznamu s pfevladdajicim charakterem funkci logistickych,
skladovych a komercnich jako soucast rozvojové osy republikového vyznamu

0S6

Dolni Dvoristé — plocha nadmistniho vyznamu pro komercni a primyslové
vyuziti je vymezena na jiZznim okraji zastavéného tizemi Dolniho Dvofisté

jako soucast rozvojové osy republikového vyznamu OS6.

3.2.2 Koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového

vyznamu

Rychlostni silnice R3 — na tzemi Jihoceského kraje koridor pro zamér
rychlostni silnice kontinualn¢ vymezen v iseku Dolni Ttebonin (navazuje
na koridor pro zdmér dalnice D3) — Dolni Dvofisté (statni hranice). Zamér

je delen do 3 usekt:

D2/1 tsek Dolni Tiebonin — Dolni Dvofisté, usek pro stavbu rychlostni

silnice, obvykla §ife koridoru 600 m
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D3/6

D39

D2/2 obchvat  Dolniho  Dvofisté, doplnéni  poloviéniho  profilu
na plnohodnotnou rychlostni silnici, obvykla §ife je zde redukovéana

na 200 m.

D2/3 usek Dolni Dvoristé — statni hranice, usek pro stavbu rychlostni silnice,

obvykla §ite koridoru 600 m.

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — usek Ceské Bud¢jovice - Horni Dvoftisté
(statni hranice), usek pievazné ve volné krajiné, Sife koridoru 600 m, v tiseku
od Dolniho Ttebonina do Kaplice — nadrazi v soubéhu se zamérem rychlostni

silnice R3 kviili sniZzeni fragmentace krajiny.

Silnice 11/154 — zamér nového jizniho obchvatu mésta Kaplice, zacina
napojenim silnice II/154 na rychlostni silnici R3 v mimouroviiové kiizovatce
Omlenice, pokracuje kiiZzovatkou se stavajici silnici I/3 a napojenim

na stavajici silnici II/154 vychodné od sidla Blansko, $ife koridoru 100 m.

D49/2 Silnice 11/163 — usek Vyssi Brod — kftizovatka s rychlostni silnici R3

V20

Ee3

u Dolniho Dvoristé, Sife koridoru 100 m.

3.2.3 Koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro veiejnou technickou

infrastrukturu
Z.asobovani vodou

Vodovod Kaplice — nadrazi — Raven — Hubenov — zamér velmi kratkého
vodovodu spojujici sidla Kaplice — nadrazi, Raveit a Hubenov, koridor

je vymezen pod¢l dnesni silnice 1/3, Site koridoru 100 m.
Elektroenergetika

VVN 110kV Piidoli — Kaplice — zamér nového vedeni VVN, obvykla Sife
koridoru 100 m. Na tzemi piirodniho parku Poluska bude nové vedeni
V maximalni mozné mife pfimknuto ke stavajicimu vedeni, v navazujicich
uzemné planovacich dokumentacich a podkladech a dokumentacich
pro Uzemni fizeni bude volena takové technické feSeni, které bude co nejvice

ohleduplné ke krajinnému razu.
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Eel7

Epl3

Epl4

L/A

Ep/l

Transformovna  Kaplice -  zamér  transformovny  110/22kV
na jihovychodnim okraji mésta Kaplice, vymezeno ¢tvercovym polygonem

o stran¢ 250 m.
Plochy a koridory v oblasti zasobovani plynem

VTL plynovod VeleSin — Borovany — vymezeno koridorem obvyklé Site
200 m.

Pieshrani¢ni propojeni Cesky Her$lak — vymezeny zamér preshrani¢niho
propojeni se siti v Rakousku, a méfici, pfeddvaci a regulacni v misté
pfechodu statni hranice, zamér propojeni vysokotlakych plynovodi
je vymezen koridorem v trase Horni Dvofisté — Cesky Herslak — hranice

s Rakouskem, $ife koridoru 200 m.
3.2.4 Uzemni rezervy

Uzemni rezerva pro vodohospodaiské stavby — lokalita akumulace

povrchovych vod Hradisté na potoku Cerna na Cerné.

VTL plynovod Kaplice — Horni Stropnice — Uzemni rezerva pro zamér

nového vysokotlakého plynovodu, $ife koridoru 200 m.

3.3 SWOT ANALYZA ORP KAPLICE

Horninové prostredi

Na feSeném tzemi jsou pomérné dostacujici zdsoby stavebniho kamene, tyto

zasoby zajisti suroviny na nékolik desetileti dopfedu. Na tizemi nejsou zadna sesuvna

uzemi. BohuZel je zde malé mnozstvi jinych nerostnych surovin k vyuZiti, nez je

stavebni kamen. Ostatni nerostné suroviny jsou tedy zavislé na dovozu. Jako

piileZitosti zde jsou vyuziti novych nalezist’ k ziskani nerostnych surovin, kde by

doslo k rozsiteni stavajiciho kamenolomu na Gzemi Kaplice. OvSem musime brat na

védomi také hrozby vii¢i nedostate¢nému mnoZzstvi surovin pii hromadné realizaci

nékolika velkych zamér v jednom obdobi (R3, Zeleznice), a také stiety z4jmu te€zby

S ochranou ptirody, hlavné pii povrchové tézbé.
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Vodni rezim Kkrajiny

Mezi silné stranky vodniho rezimu krajiny bylo zahrnuto dostate¢né mnozstvi
povrchovych vod a stanoveni zéaplavového Uzemi a vymezeni aktivni zony
zaplavového tzemi fek Malse a Cerné. Naopak mezi ty slabé stranky bylo zahrnuto
malé mnozstvi protipovodiovych opatieni, tudiz i velké riziko povodnovych stavi.
Jako prilezitosti byla urCena ochrana a obnova pfirozeného vodniho rezimu,
revitalizace vodnich tokii a ekosystému. Proto bylo za potfebi vybudovani suchych
poldrti, reten¢nich nadrzi a jinych staveb na ochranu pfed povodnémi, oprava koryt
vodnich tok, jezli a vodnich nadrzi.

Vzhledem K pritoku nékolika vodnich tokii méstem Kaplice hrozi pii
havariich na uzemi mésta k zasazeni téchto vodnich tokl, a to pfredevSim
nebezpeénymi latkami. BohuZel by mohlo dojit i ke zhorSeni kvality podzemnich
vod v disledku vypousténi odpadnich vod v mistech, kde kanaliza¢ni fad neni

vybudovan.

Hygiena Zivotniho prostiedi

V obci jsou zavedeny systémy separovaného sbéru pro zdkladni druhy
odpadii a vysoky podil obyvatel ma velmi kladny vztah k tomuto sbéru. Tyto
systémy se fadi mezi silné stranky. Jako horsi, slabé stranky je provozovani lokalnich
topenist’, které funguji jako malé zdroje pro znecistovani ovzdusi.
Ptilezitostmi jsou velmi kladné faktory, ke kterym patii predevsim sité plynovodu,
které byly rozSiteny do okolnich obci, které nebyly napojeny na tyto sité. A hlavni
prilezitosti je fizeni automobilové dopravy, kde velmi pfiznivym piinosem

je pldnovana vystavba rychlostni komunikace R3.

Ochrana prirody a krajiny

Velice vyznamné jsou vyhlaSené pamatné stromy a vyznamny registrovany
krajinny prvek, kterym je Méstsky park Kaplice. Slabsi strankou je fragmentace
krajiny hlavné liniovymi dopravnimi cestami, ubytkem dfevin, které rostou mimo les
a poskozeni krajinného razu kvuli vystavbé zakladnovych stanic, které zde provadéji
mobilni operatofi. Vyuziti izemniho planovani a komplexnich pozemkovych uprav,
které by vedlo k zabezpeceni trvalého souladu vSech pftirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot tohoto Uzemi. Za timto vyuzitim by meéla byt zodpovédné

a kvalitn¢ vypracovand uzemné planovaci dokumentace. Dale by zde mélo byt
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vyhlaseni maloplodych zvlasté chranénych Gizemi v rdmci ptirodniho parku. Vysadba
aleji nebo biokoridor a solitérnich stromti, obnova remizkd a kfovin jako
vyznamného biotopu v kulturni krajiné. Dlraz se musi klast na kolize mezi zameéry
na vystavbu fotovoltaickych elektraren a estetickou hodnotou krajinného razu. Strety
s vystavbou v krajin¢ mezi které patii déleni zachovalych souvislych ploch na mensi
casti. Kolize mezi péstovanim ,,plantaznich® dfevin na velkych plochéach a estetickou
hodnotou krajinného razu. Plantdznimi dievinami jsou rychle rostouci topoly jako

obnovitelny zdroj energie.

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkei lesa

Silnou strankou byla zména systému hospodatfeni v zemé&délstvi, zatraviiovani
erozné ohrozenych ornych ptid, snizovéani davek primyslovych hnojiv a pesticidi po
roce 1989, zastaveni rekultivaci a melioraci po roce 1990 jako nahrady za zabory
pudy. Slabé stranky jsou velké padni bloky nevhodné obd¢lavané, rozsiteni
ekonomicky atraktivnich, ale nevhodnych zemédélskych plodin na ZPF (fepka,
kukufice), tbytek zemédé€lské pudy dle evidence katastru nemovitosti, silny tlak
hrozbou, kterou je vodni eroze na orné ptd¢, Skidci a vytrvalé plevele, které se vice
a vice rozs$ifuji a hlavné vysoké Skody zvére na zemédélskych plodinach predevsim
kukufice. Ubytek nejkvalitngjsi zeméd&lské puidy pro stavebni ¢innost zejména pro

vystavbu fotovoltaickych elektraren.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Mezi silné stranky vetejné dopravni infrastruktury bylo zahrnuto dopravni
napojeni na centra, sou¢ast multimodéalniho koridoru M1 a postupna rekonstrukce
mistnich komunikaci. Slabou strankou bylo uréeno nedaleké vlakové nadrazi, které
je ve vzdalenéjsi obci, nedostatek cyklostezek na tizemi a kapacitné nedostacujici
komunikace E55. Jako dvé vyznamné pfilezitosti byly ureny realizace rychlostni
komunikace R3 navazujici na déalnici D3 a realizace obchvatu mésta, kterd je
naplanovana v platné tizemné planovaci dokumentaci.Hrozbami byl uréen nedostatek
financi na dopravni infrastrukturu, komplikace pfi majetkopravnim vyporadani
u vefejné infrastruktury a ruseni linek vetejné dopravy. Mezi silné stranky technické
infrastruktury bylo zahrnuto bezmala tplné pokryti kanalizaéni a vodovodni siti,

mésta Kaplice 1 okolnich osad. Slabou strankou technické infrastruktury byla zjiSténa
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komplikace pfi opravach siti, jelikoz se nedochovala zddna dokumentace k témto
stavbam. Prilezitosti v technické infrastruktufe byla uréena moznost rozsiteni
kanaliza¢nich a vodovodnich siti i do okolnich osad za vyuziti dotacnich programti.
Bohuzel bylo zjisténo, Ze na nékterych mistech izemi je kanalizace velmi stard a je

zde riziko castych poruch.

Sociodemografické podminky

Vyznamny populacni vyvoj, celkovy mlady vékovy primeér, vyssi porodnost
a nizsi tmrtnost a hlavné pfist¢hovavani cizincl za praci, coz ma za disledek nartst
poctu obyvatel. Toto v§e bylo zahrnuto do silnych stranek sociodemokratickych
podminek. Pfilezitosti byly stanoveny na vétsi narust poc¢tu obyvatel v souvislosti
S migraci 1 pfirozenou ménou, nizky stupeit urbanizace a podpora mladych rodin

s détmi, zajisténi bydleni a zaméstnani.

Bydleni

Silnou strankou byla urcena idealni poloha vzhledem k prochazejici
mezinarodni silnici I/E55, jeZz je jednim z hlavnich tahti spojeni Ceské republiky
se sousedicim Rakouskem, dostatek pozemkii uréenych k obytné zastavbé a relativni
dostatek pracovnich pfileZitosti. BohuZzel je zde pomémé vysokd cena pozemku,
které jsou urc¢eny k obytné zastavbé a nedostatek bytovych jednotek na uzemi obce.

Jako pfilezitost by mohl byt rozvoj obce ve Spojitosti S moznou rostouci vystavbou.

Rekreace a cestovni ruch

Silnou strankou rekreace a cestovniho ruchu byla stanovena vyhodné poloha
pfi hlavnim tahu Ceské republiky s Rakouskem, zajimavosti ve svém okoli
(napf. zficenina Hradu Pofesin), cela fada jak sportovniho, tak kulturniho vyziti at’ uz
pro turisty, tak i pro mistni obcany, zlepSeni Grovné kulturnich zatizeni (modernizace
kina) a kultury obecné (pofadani riiznych kulturnich akci). Slabou strankou byl uréen
piili§ velky pocet heren a jinych podobnych zafizeni, maly pocet obchodii a tibytek
pohostinskych zafizeni. Mezi hrozby byl zahrnut rozvoj turistického ruchu (napft.
dokonéenim piestavby byvalého pivovaru na turisticko-spolecenské centrum)
a zlepSeni podminek pro odpocinek a koupéani planovanou revitalizaci mistniho

koupalisté.
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Hospodarské podminky

Mezi silné stranky téchto podminek byl zahrnut celkem velky pocet podnika
s velkou kapacitou pracovnich mist, pfitomnost drobnych Zivnostnikti a dostatek
ploch k vyrobé a skladovani. Slabymi strankami hospodaiskych podminek byla
urena velkd rostouci nezaméstnanost, hlavn¢ v dusledku zvysujicitho se podilu
dlouhodobé nezaméstnanych déle nevyuziti stavajicich prdzdnych vyrobnich hal ¢i
arealt. Prilezitostmi hospodatskych podminek byla podpora podnikatelského sektoru
z fond Evropské unie, nalezeni investori do prazdnych vyrobnich hal po

ekonomickeé krizi, vyuziti brownfields (staré primyslové a zeméd¢€lské aredly).

3.4 UZEMNI STUDIE — LOKALITA B1 - MOSTKY U KAPLICE

Mirn¢ svazité tizemi smérem severnim je v ploSe velice rovinaté a vhodné
pro bytovou nizkopodlazni zdstavbu v ptizemnich rodinnych vesnickych domech
s vyuzitym podkrovim, ptipadné 2 podlazi, moznost podsklepeni a vyuziti podkrovi,
do tzemi osazeno také 18 sekci dvojdomkut. Nepfipustné je zastfeSeni jehlanovymi
sttechami a stfechami valbovymi s délkou hlavniho hfebene mensi neZz 3 m. Stavba
rodinnych dom@ a dvojdomkii navazuje bezprosttedné na tGzemi Mostky
ze severozdpadni strany po obou strandch pfijezdové komunikace
p. p- €. 1806/1. Zpiisob zastavby ploch stavebnich parcel bude respektovat vymezena
vefejna prostranstvi (chodniky a komunikace), ochrannd pasma a vefejné prospésné
stavby, piipadné vefejné prospéina opatfeni. Uzemi umoZituje nové vystavbu
maximalné 38 jednopatrovych rodinnych domu vesnického charakteru se sedlovymi
sttechami o minimalnim sklonu 30. Z celkového poctu je u 18 parcel povolené feSeni

formou dvojdomkt. Vyuzité podkrovi zde neni podminkou.

Ptipustné vyuziti pozemku: stavby pro bydleni ptipadné stavby pro rodinnou
rekreaci, zastavénost rodinného domu nebo dvojdomku bude maximalné 30%,
na 18 parcelach je moZznd vystavba dvojdomkil a omezend vystavba obcanské

vybavenosti.

Dale byly stanoveny podminky, a to, ze komunikace musi byt koncipovany
jako obousmérné, Siroké 6,5m, vcetné jednostrannych chodniku s Sitkou 1,5m, pasy

uli¢ni musi byt Siroké minimélné 8 m. Navrhované vozidlové komunikace musi mit
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povrch ze silni¢nich asfaltd. Na kazdé parcele rodinného domu, dvojdomku
1 pfipadné parcele obcanské vybavenosti musi byt dostateCny pocet parkovacich

stani.

Nepftipustné podminky: vSechny Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi
nebo organologicky narusuji prostfedi, rozsahla Sirokosortimentni obchodni zatizeni
narocna na dopravni obsluhu, vyrobni a skladovaci ¢innost (umistovani staveb pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostiedi v této
ploSe (tézba surovin, hutnictvi, chemickda vyroba, tézké strojirenstvi, asanacni

sluzby).
3.4.1 Dopravni infrastruktura

Ptijezd k pozemkiim byl vyfeSen bezproblémové po mistnich komunikacich,
u této lokality byl zacatek a konec obce posunut jen za zadni hranici parcely
posledniho rodinného domu (¢. 39) tak, aby po mistni komunikaci, kterd byla v té
dobé ve velmi Spatném technickém stavu a Sitkovymi parametry neodpovidala
provozu na navrhnutych mistnich komunikacich podél nové navrhované ZTV (zéna
technické vybavenosti), byla povolena rychlost 50 km/hod. a pfednosti oznaceny
dopravnimi znackami. Na vSech mistnich komunikacich byl dodrzen obousmérny
provoz (kromé jedné propojky mezi pozemky ¢. 09, 12 a 18, stouto propojkou

souhlasil 1 dopravni inspektorat.
3.4.2 Technicka infrastruktura

Predbézné byly zmapovany v obou lokalitich podzemni 1 nadzemni
inZenyrské sit¢ a zakresleny do vykresi. VeSkeré sit¢ technické infrastruktury
planované v lokalit¢ Bl byly feSeny vsouladu suzemnim planem Kaplice

a s ptislusnou legislativou a normami feSici problematiku technické infrastruktury.

Vodovod bude fesen zdrojem pitné vody a vefejnym vodovod, které jsou
vV obci Mostky. Vzhledem ke zvySenému poctu piipojenych obyvatel byla rozsifena
stavajici vefejna rozvodna sit’. Systém zasobovani pitnou vodou se nebude menit ani

v budoucnosti.

Kanalizace bude feSena odkanalizovanim daného uUzemi, svym spadem

vyhovuje pro napojeni na nové Cisti¢ce odpadnich vod a déal do vodoteci. Vzhledem
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Kk narustu ptipojovanych obyvatel v lokalité¢ Bl je navrzena nova vefejna kanaliza¢ni
sit’, ktera bude zausténa do Cistirny odpadnich vod umisténé severné od lokality B1.
Umisténi Cistirny odpadnich vod je zndzornéné na obrazku ¢. 2 situace siti a lokality

uzemi B1.

Poloha vuci zaplavovému uzemi lokality B1 je mimo zaplavova uzemi, bylo
zvoleno i nejvhodnéjsi misto pro oplocenou Cistirnu odpadnich vod, ktera se nachézi
Vv severozapadnim rohu na parcele mésta Kaplice, stejn¢ jako veskeré podzemni

inzenyrskeé sit¢ potfebné pro provoz nové biologickeé ¢istirny odpadnich vod.
3.4.3 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uZivani
a) ucel uzivani stavby

Stavba v lokalit¢ B1 musi byt uzivana k trvalému bydleni, v nizkopodlaznich
rodinnych domech. Domy o dvou obytnych podlazich mohou byt vystavény jako

dvougeneracni.
b) trvald nebo docCasna stavba

V lokalité B1 se jedna u vSech stavebnich parcel o trvalé stavby.
¢) novostavba nebo zména dokonéené stavby

V celém rozsahu se jedna o novostavby, inzenyrské sit€¢ budou castecné
vyuzivat stavajici komunikace, vzdusné vedeni telefonu bude uloZeno do pasu

chodniku podél komunikace p. p. €. 1806/1.
3.4.4 Orientacni udaje stavby

a) zakladni Udaje o kapacit¢ stavby (pocet ucelovych jednotek, jejich

velikosti, uzitkové plochy, obytné plochy, zastavéné plochy)

Lokalita B1:
- rodinné domy v&. komunikaci: 35152 m?
- Cistirna odpadnich vod (COV): 257 m?
- celkem lokalita B1: 35 409 m?
- pram. velikost stavebni parcely solo rodinny diim: 948,57 m?

- pram. velikost stavebni parcely jedné sekce dvojdomku: 585,14 m?
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- plocha stavebnich parcel: 30 453 m?
- plocha komunikaci: 4 699 m?

3.5 UZEMNI STUDIE — LOKALITA I3

Uzemni studie stanovi urbanistickou koncepci, fe§i p¥ipustné, neptipustné nebo
podminéné funkcni vyuziti ploch, jejich uspotfadani a urcuje zakladni regulaci Gizemi,
zaroven vymezuje hranice zastavitelného Gizemi dané lokality. Uzemni studie jakoZto
zadani Uzemné plénovaci dokumentace, ma slouzit potfebdm obyvatel, mésta,
meéstského uradu, statni spravy, prislusného stavebniho ufadu a vSsem subjektim,
které se budou chtit podilet na vyuziti feSeného izemi. Hlavnim cilem je komplexni
stanoveni zéasad organizace Uzemi, vécnd koordinace vystavby a jiné cinnosti

ovliviiyjici rozvoj uzemi.

Konkrétn¢ se jedna o vyfeSeni technické infrastruktury v dané lokalité,
zejména urceni zasad vybudovani splaSkové kanalizace vcetné likvidace odpadnich
vod, stabilizace dopravniho feSeni, zakotveni principu ochrany pfirody
a Vv neposledni fadé urceni ploch pro novou zastavbu v souvislosti s pfedloZzenymi
pozadavky a zdméry obce a jednotlivych potencialnich investorii. Dal$im cilem
zpracované uzemni studie bylo provéfit a navrhnout zplisob zéstavby feSeného tizemi
izolovanymi rodinnymi domy, dvojdomy a fadovymi domy a to v rozsahu

zastavitelné plochy.
3.5.1 Popis Feseného uizemi

Resené izemi se nachazi u zapadni ¢asti mésta Kaplice, na svahu situovaném
severn¢ k obci Stradov. Je tvofeno témito pozemky : parc. ¢. 1836/1; 1840/7; 1840/2,
1842; 1848/1; 1846; 1848/3; 1848/2; 1849/4; 1845; 1843; 1844; 1849/5; 1849/3;
1852; 1849/1; 1849/2; 1850; 1841; 1840/4 v katastralnim tzemi Kaplice. Terén je
svazity smérem na severo-zapadni stranu, k nedalekému Blazkovskému potoku. Cela
lokalita je pfistupnd z Gcelové komunikace, kterd je napojena na silnici 1. tfidy
vedouci u Kaplice. Uzemi bylo vyuZivano prevazné pro zemédélskou &innost
mistntho zeméd€lského druzstva. VUzemi se nachdzi rovnéz stavebni
parcely — rodinné domy, jak trvale nebo rekrea¢né obydlenymi a dale i parcely, které

nejsou vyuzivany. Do uzemi je pifivedeno vzdusné vedeni nizkého napéti. Uzemi
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nebylo napojeno na vodovodni a kanalizacni tad, plynovodni sit’ zde také neni

rozvedena.
3.5.2  Urbanisticky navrh

Uzemni studie byla zpracovana s ohledem na zabezpeéeni souladu s aktudlnim
stavem a limity Gzemi (stavajici stavby, Zzivotni prostfedi — USES, terénni
konfigurace, atd.), zadanim a pozadovanym programem zastavénim. Byly navrzeny
plochy pro bydleni s obsluznymi komunikacemi a vetejné plochy. Potieby uzivateli
uzemi a ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jsou naplnény
na Urovni poznani v dobé zpracovani dokumentace. Z hlediska zastavitelnosti
se jednalo o zastavitelné plochy. Vlastni uzemni studie slouzi pro navrh zptsobu
zastavby izolovanymi rodinnymi domy, dvojdomy a fadovymi domy, pro vyteSeni
parcelace uzemi, stanoveni koncepce technické a dopravni infrastruktury a regulativi

(funkénich, plosnych, prostorovych a architektonickych).

Zpisob zastavéni byl navrzen a vychéazel z morfologie, mozného dopravniho
napojeni a pfirodnich podminek dané lokality.Na ¢asti lokality byly navrzeny
izolované rodinné domy, déale byly navrZzeny dvojdomy, kde spolecnd sténa leZi na
hranici dvou sousednich pozemku. Posledni druh navrzené zastavby jsou tadové
domy, které jsou umistény ptes n€kolik sousednich pozemki. Kazda cast fadového
domu je na samostatné parcele. Pfistup na parcely je z nové navrzenych obsluznych

komunikaci.

3.5.3 Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani

a architektonického reSeni

Resené tizemi bude vyuZivano pro bydleni v rodinnych domech (cca 54
rodinnych domu). V této lokalit¢ bylo vsouladu splatnym uzemnim planem

pfedpokladano nasledujici funkéni vyuziti.

Hlavni vyuziti: zastavitelné tzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti
a dé&je poskytujici sluzby zejména pro bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich
rodinnych, fadovych domech, pfipadné reziden¢nich domech. S ohledem na
urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na piirodni prostiedi je vhodné,
aby stavebni pozemky na pfechodu do volné krajiny byly o rozloze minimalné

800 m.
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Ptipustné vyuziti: ptipustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména
malovyrobni sluzby, drobny obchod, ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni,
véetn¢ vefejnych prostranstvi, nepiekracujici svym vyznamem mistni dosah
a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt
i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych piipustnym
a podminéné ptipustnym funkénim vyuzitim. Dale sit¢ a plochy technické

a dopravni vybavenosti nezbytné pro obsluhu tzemi.

Nepftipustné vyuziti: ¢innosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem
naruSuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zdvazné ptedpisy o ochrané zdravi pro
tento zpusob vyuziti uzemi. Nepiipustné je zfizovat na téchto uzemich zejména:
velké vyrobni a pramyslové provozovny, ndkupni zafizeni, zdbavna zafizeni
(diskotéky, noc¢ni kluby, apod.), kapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské
¢innosti, hromadné ¢i fadové gardze, parkovaci a odstavnd stani a gardze pro
nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,

autobazary), cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: pro tyto plochy je pfipustna maximalné¢ dvé
nadzemni podlazi u rodinnych, fadovych a reziden¢nich domi, nebo jedno nadzemni
podlazi s moZnosti podsklepeni nebo vestavby podkrovi. Nadezdivka podkrovi je
pfipustnd maximalné do vysky 1,30 m nad uroven stropu posledniho plného podlazi.
Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s Grovni podlahy 1.nadzemniho podlazi
maximalné¢ 0,9 m nad Urovni terénu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost
u rodinnych domi individudlnich maximalné 35%, u fadovych a nizkopodlaznich
bytovych domli maximalné 60%, pfi c¢emZ do zastavénych ploch se nezapocitavaji
malé vodni plochy (v€etné¢ bazénu) a plochy zadldzdéné vegetacnimi tvarnicemi.
Stavebni pozemky na ptechodu do volné krajiny budou o rozloze minimalné¢ 800 m?.
Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva
ochrannd pasma. U zastavitelnych ploch umisténych ve vzdalenosti do 50 m

od okraje lesa bude odstup staveb od okraje lesa nejméné 25 m.

Dale je stanoven samostatny vjezd na jednotlivé parcely s moZnosti stani
minimalné jednoho automobilu na pozemku, vlastni garaz nebo kryté parkovaci stani

u objektu na vlastnim pozemku. Kazd4 parcela bude napojena na novy rozvod
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kabelového vedeni nizkého napéti, novy vodovodni fad, kanalizacni fad deStové a

splaskové kanalizace, telekomunikacni sit’.
3.5.4  Oploceni pozemku

Oploceni by nemélo svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem narusit
charakter stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli a nesmél by zabraiovat
vV rozhledu, stanovenym rozhledovymi trojuhelniky, na pozemnich komunikacich.
Provedeni oploceni by nesmélo ohrozovat bezpecnost osob, véetné osob s omezenou

schopnosti pohybu a orientace a ucastnikt silnicniho provozu.

355 Pozadavky na zajiSténi pozarniho zasahu

kazda stavba musi umoziovat pozarni zasah vedeny vnéjSkem nebo vnittkem

stavby, popiipad¢ soucasn¢ obéma zplisoby

- nastupni plochy a pfistupové komunikace musi byt provedeny tak, aby pro
umisténi a ptijezd pozarni techniky odpovidaly normovym hodnotdm pozérni
bezpecnosti, pfi ¢emZ ndstupni plochy musi navazovat na ptistupové komunikace

- vnitini zasahové cesty musi byt ziizeny v ptipadech, kdy pozarni zasah nelze vést
vnéjSkem stavby, popfipadé¢ kdy zadsah mé byt proveden soucasné vnéjSkem
1 vnittkem budovy

- ve vSech ptipadech, kde se pfedpoklada haSeni vodou, musi byt zajiSténo jeji
mnozstvi odpovidajici normovym hodnotam, pokud charakter hotlavych latek ¢i
zafizeni ve stavbé vyluCuje uziti vody jako hasiva, musi byt stavba vybavena
jinymi vhodnymi a G¢innymi hasebnymi latkami

- zdroj poZarni vody, popiipad¢ jina hasici zatizeni musi svou kapacitou, umisténim
a vybavenim umoziovat u¢inny pozarni zasah, v kterémkoliv misté stavby

- vSechna elektricka zafizeni, jejichz chod je pifi pozaru nezbytny k ochran¢ osob

a majetku, musi mit pfi pozaru zajiSténou dodavku elektrické energie alespon po

pfedpokladanou dobu uziti téchto zatizeni, a to ze dvou na sobé nezéavislych

zdrojt
3.5.6 Dopravni a technicka infrastruktura

Doprava motorova: pro dopravni obsluhu budou slouzit nové navrzené mistni

ucelové komunikace, které budou napojeny na mistni komunikaci. Nové navrzené
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komunikace maji Sitku 6 a 3,75 m a budou vyuzivany osobnimi a dodavkovymi

automobily, 1 Gdrzbovymi vozy.

Doprava pro pés$i: mistni obsluzna komunikace je doplnéna oboustrannym

chodnikem o Sifce 1,5 m.

Kanalizace: v lokalité byl navrzen novy rozvod splaskové kanalizace, nové navrzeny
rozvod bude napojen na stavajici kanalizacni sit mésta Kaplice, na stanoveném
piipojném bod¢ (obrazek ¢. 9 Situace SirSich vztahil) a odtud sveden do Cistirny
odpadnich vod, vzhledem k morfologii terénu bude potieba vybudovat na pozemku
parc. ¢. 1849/2 precerpavaci nadrz na splaskovou kanalizaci s vytlatnym systémem
do stavajiciho kanaliza¢niho fadu mésta Kaplice, destové vody z rodinnych domii a
vetejnych komunikaci budou svedeny do sbérného rybnika, odkud budou pfepadem

svedeny do Blazkovského potoka.

Vodovod: v lokalité¢ bude vybudovana nova piipojka pateini vodovodni soustavy, na
kterou se napoji nové navrzené objekty, vodovodni fad bude napojen na stavajici
vodovodni sit’ mésta Kaplice (obrazek €. 9 Situace Sir§ich vztahl), v misté napojeni

se bude muset vybudovat redukéni Sachta.

3.6 UZEMNI STUDIE — ZTV KAPLICE — LOKALITA JIH — ZMENA
STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

3.6.1 Popis FeSeného izemi

Hranice feSeného Uzemi bylo ddno hranici parcel uréenych k budouci
zastavbé rodinnymi domy a ptilehlého uzemi, ze kterého je zajisténa jejich dopravni
obsluznost a jejich napojeni na technickou infrastrukturu. Vlastni hranice feSeného

uzemi je dana slouc¢enim parcel, které jsou v majetku mésta Kaplice.

Celé uzemi bylo z divodu etapizace rozdéleno do 5 na sebe navazujicich
celkll. Jednotliva feSend izemi na sebe navazuji tak, aby bylo mozno jejich postupné
uvadéni do provozu a uzivani. Celkové feSené Uizemi se nachédzi na jiznim okraji
mésta Kaplice, asi 1 km od historického jadra mésta. Jedna se o svazité uzemi,
s nadmoiskou vySkou 560 — 583 m. n. m., svazujici se jiznim smérem. Sever
a vychod uzemi je dan hranici stavajici zastavby, jiZznim a zdpadnim smérem hranici

parcel ur€enych v zadani studie k zastavéni. Uzemi lezici za jizni a zapadni hranici
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feSené¢ho tzemi je dle platného uzemniho planu mésta Kaplice ureno jako rezerva
k zastavbé daldi etapy vystavby objektd pro bydleni. Uzemim prochazi trasa
vzdusného vedeni vysokého napéti 22 kV, jina infrastruktura feSenym uzemim
neprochazi. Resené tizemi je dle stavajiciho planého uzemniho planu mésta Kaplice
navrzeno k zastavbé — funkéni vyuziti: individudlni bydleni — rodinné domy.

Uzemi je soucasti povodi 1-06-02-033 Malse.
3.6.2 Urbanisticka koncepce izemi

Resené izemi svou vychodni hranici t&sné sousedi se stavajicim zastavénym
uzemim meésta Kaplice. Navrzena urbanistickda kompozice vychazi ze snahy o
vybudovani klidné obytné¢ piiméstské zony, ktera plynule navdze na stavajici
zastavbu. Zplsob zéastavby celého tzemi vychazi znévrhu dvou patetnich
komunikaci vedoucich ve sméru vychodo-zdpadné¢ a jiho-severné, které jsou
navrzeny pravé s ohledem na Sir§i vztahy a na moznost dal§iho rozvoje zbytku

uzemi.

Veskera zastavba v izemi bude nizkopodlazni s maximalni vySkou hiebene
8,2 m, tyto hodnoty plati pro sedlové stfechy, fadové domy s maximalni vyskou
11,8 m. Zptsob zastavéni jednotlivych parcel vychazi z tvari a fazeni jednotlivych
parcel, métitka a zplisobu zastavéni stavajici zastavby. Objekty noveé navrhovanych
rodinnych domt budou fazeny v uli¢ni fronté. Osazeni objektli na jednotlivé parcely
— rovnobézné s parcelni Carou sousednich pozemkl. ZastfeSeni objektti bude

Sikmymi stfechami.

3.6.3 Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani

a architektonického reSeni
a) funk¢ni vyuziti pozemkl

Reené uzemi je dle tzemné planovaci dokumentace ve funkéni plose
A — nizkopodlazni vystavba, ktera je uréena pouze pro bydleni — umist'uji se v ném
stavby obytnych a rodinnych domi. Vyjimecné piipustné jsou stavby pro obchod,

vetejné stravovani a sluzby zajist'ujici obsluhu tohoto izemi.
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b) architektonické fesSeni

Tvaroslovi, méfitko a fteSeni objektu bude vychdzet ztradi¢ni venkovské

zastavby:

1. Upravy povrchi
Upravy stén: klasické, omitané s natérem popiipadé probarvovanou omitkou,
mozna 1 kombinace s dfevénymi konstrukcemi, poptipadé dil¢im obkladem
dfevem.

2. Strechy
Sikmé, pouziti stiedni krytiny: klasicka palena, popiipadé betonova (BRAMAC,
TONDACH), kanadsky a bonsky Sindel, plech.

3. Vyplné otvort
Dievéné (ATYP, EUROOKNA), popiipad¢ plastové

¢) doplikové stavby

Samostatné umist'ovani dalSich staveb neni mozné. Garéaze, poptipadé kryté
stini bude feSeno vramci stavby domu. V ramci zazemi domu, zahrady lze
umist'ovat drobné stavby do maximalné zastavéné plochy 12 m”. V ramci celkové

vybavenosti budou na parcelach vyzdény pilifky pro elektrickou instalaci a plyn.

3.6.4 Technicka infrastruktura
Vodovod a kanalizace:

Projekt vodovodu a kanalizace v€etné napojeni na stavajici sit€ byl podrobné
zpracovan v piislu§né ¢asti projektové dokumentace. Zavazna ¢ast dokumentace, kde
navrhovany vodovod na rozvojovych plochich bude slouzit vyhradné k zasobovani
pitnou vodou a nebude slouzit k pozarnim ucelim. Zakladni regulativy, kde
navrhované fady vefejného vodovodu budou umistény na vefejné piistupnych

pozemcich nebo na pozemcich v majetku obce.

4. ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU KAPLICE
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Meésto Kaplice se naléza v rozvojové ose republikového vyznamu OS6. Kaplice
je prvnim méstem na vstupu mezindrodnich dopravnich koridora (silnice I/3 —ES55,
budouci dalnice D3, mezinarodni zelezni¢ni trat’ ¢. 196, budouci IV. Tranzitni
zelezni¢ni koridor) od hranic s Rakouskou republikou. Zaroven je na mésto Kaplice
navazano rozsahlé¢ spadové tzemi tvofené oblasti s relativné fidkym osidlenim
zalozeném na historicky pfedurcené struktufe venkovskych sidel, se slozitymi
dopravnimi vazbami na vyssi centra, s dramatickou terénni konfiguraci a krajinnym
ramcem tvofenym hodnotnou kulturni, ekologicky stabilni krajinou.

Toto spadové uzemi predstavuje atrakéni okruh, pro ktery je Kaplice zdrojem
vys§i vybavenosti a mistem napojeni na dopravni tahy umoziujici vyuzivani
relativné vzdalenych regiondlnich a nadregiondlnich center ve vnitrozemi.
Zanedbatelné neni ani vyuzivani vybavenosti v Kaplici obyvateli rakouského
ptihranici a zajem o usidlovani zahrani¢nich firem na izemi mésta.

Zménu ¢. 1 uzemniho planu Kaplice vydalo zastupitelstvo mésta Kaplice,
pofizovatelem této zmény byl Méstsky ufad Kaplice, odbor Zivotniho prostiedi,
uzemniho planovani a pamatkové péce.

Tato zména se zasadn¢ zaméfila na 3 hlavni body tizemniho planu. Témito body bylo
zptesnéni koridorih nadmistniho vyznamu, II. etapa obchvatu mésta Kaplice,

rozvojova plocha na Hradi$t'ské hote pro vystavbu rozhledny.

4.1 ZPRESNENI KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU

Tato ¢ast zmény méla za kol zptesnéni koridort dle posledni aktualizace
zasad zemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Za cilem zlepSeni dopravni infrastruktury vymezila tato zména ¢. 1 jako
vefejné prospesné stavby koridory nadfazené dopravni infrastruktury.
Koridory pro vefejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury se zménou €. 1
vymezuji:
- koridor II. etapy jizniho obchvatu mésta Kaplice, silnice 11/154, oznaceny D101
- koridor pro homogenizaci parametri silnice 1I/154, oznaeny D102

(usek: Blansko — vychodni hranice spravniho tzemi mésta)

- koridor pro zamér nového tuseku silnice 11I/14625, oznaceny D103

(isek: Blansko — lokalita Nad Cernym mlynem)
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- koridor pro  zdmér  Upravy  silnice  III/1572,  oznaceny D104A,
souvisejici s uzemni koordinaci zaméru dalnice D3 a silnice mistniho vyznamu
111/1572 (asek: koridor D2/1 — silnice 1/3)

- koridor pro zamér  upravy  silnice  III/1572, oznaceny D104B,
souvisejici s uzemni koordinaci zaméru dalnice D3a silnice mistniho vyznamu
I1/1572(tsek: koridor D2/1 — stavajici trasa silnice III/1572 zapadné od koridoru
D2/1)

- koridor pro zamér upravy silnice I1I/00357,0znaceny D105, souvisejici s zemni
koordinaci zdméru dalnice D3a silnice mistntho vyznamu III/00357

(usek: koridor D2/1 — kiizovatka se silnici 1/3)

- koridor pro zamér piipojeni jizniho obchvatu mésta Kaplice, silnice I11/154,
na dalnici D3, oznaceny D106, souvisejici s izemni koordinaci zaméru dalnice D3,

jizniho obchvatu mésta Kaplice, stavajici silnice I/3 a ulice Linecka

Tyto koridory jsou z divodu zajisténi navaznosti dopravy ve mésté Kaplice ve
vymezenych nadfazenych koridorech pro dopravni infrastrukturu s cilem zvySeni

plynulosti a bezpecnosti provozu a ochrany izemi pied negativnimi vlivy dopravy.

42 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
DOPRAVA — KORIDOR DALNICE D3

Hlavni vyuziti téchto ploch bylo pouze pro pozemky staveb a zatizeni dalnice
D3. Pro piipustné vyuziti ploch jsou silni¢ni pozemky dalnice, nasypy, zatezy, krajnice,
opérné zdi, chodniky, mosty, propustky, ekodukty, mimotroviové kiizovatky,
doprovodnd a ochrannd zelen, pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, areal stfediska spravy a uidrzby dalnice a dalni¢niho oddéleni Policie CR, jako
soucast staveb a zafizeni dalnice D3, stavby a pfelozky souvisejici s dalnici D3.
Zasobovani plynem bylo vyfeSeno vysokotlakym plynovodem, ktery prochazi
severojizné tizemim mésta Kaplice. Uzemnim planem je jizné od sidla Kaplice

vymezen:
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- koridor uzemni rezervy vetejné technické infrastruktury v oblasti zasobovani plynem
pro zamér vysokotlakého plynovodu Kaplice — Horni Stropnice, ozna¢eny Ep/l. Site
koridoru 200 m.

-V tomto koridoru izemni rezervy pro zamér vysokotlakého plynovodu tizemni plan
predpokladd umisténi regulacni stanice vysokotlakého plynovodu (VTL) pro pokryti
nartstu spotfeby zemniho plynu ve méste, zejména v jeho jizni ¢asti. Napojeni staveb
a zafizeni na Uzemi meésta na zemni plyn je mozné, dimenze rozvoda a tlakovou
ztratu bude nutno nasledné, ve vztahu k pfipadnému nartistu spotieby, posoudit a dle

potieby zabezpecit posileni.

Plochy vetejnych prostranstvi — vefejné prospésné stavby. Pro tyto plochy byl
vymezen koridor pro zamér komunikacniho ptipojeni plochy pro budouci areal stiediska
spravy a udrzby dalnice a dalni¢niho oddéleni Policie CR. Areal je souasti koridoru pro

zameér dalnice D3, oznac¢eného D2/1.

Na plochéch a v koridorech vymezenych pro USES bylo nepiipustné ménit kulturu s
vyssim stupném ekologické stability za kultury s niz§im stupném, provadét nepovolené
pozemkové  Upravy, tézit nerosty nebo  jinym  zplisobem = naruSovat
ekologicko — stabilizaéni funkci ploch biocenter a biokoridori. Uzemnim planem byl
vymezen:

- NADREGIONALNI BIOKORIDOR: NBK 170 Zofin — K 174
- REGIONALNI BIOCENTRUM - VLOZENE DO NADREGIONALNIHO

BIOKORIDORU NBK 170: RBC 4081 Na Potocich
- REGIONALNI BIOCENTRA: RBC 582 U Houdki, RBC 583 Hradisté
- REGIONALNI BIOKORIDORY: RBK 59 Dlouha — U Houdki, RBK 3060

U Houdkt — Hradisté, RBK 61 Cerna — Hradisté
- LOKALNI BIOCENTRA - VLOZENA DO NADREGIONALNIHO

BIOKORIDORU NBK 170: LBC &. 20 U Tupt, ¢. 21 K celindm
- LOKALNI BIOCENTRUM - VLOZENE DO REGIONALNIHO BIOCENTRA

RBC 4081: LBC ¢&. 14 U Dé&kana
- LOKALNI BIOCENTRA — VLOZENA DO REGIONALNIHO BIOCENTRA RBC

583: LBC ¢&. 23 Na Papirng, &. 25 V Kolébkach, ¢. 48 Hradiste
- LOKALNI BIOCENTRUM — VLOZENEDO REGIONALN{HO BIOKORIDORU

RBK 59: LBC ¢. 9 Velky Kamen
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- LOKALNI BIOCENTRUM - VLOZENEDOREGIONALNIHO BIOKORIDORU
RBK 3060: LBC ¢. 19 Opalence

- LOKALNI BIOCENTRA - VLOZENADOREGIONALNIHO BIOKORIDORU
RBK 61: LBC ¢. 25 V kolébkach, ¢. 26 Rovna, ¢. 49 V meandru, ¢. 50 LiCovsky
rybnik

- LOKALNI BIOCENTRA:
LBC ¢.15 Brodce, ¢. 16 Jarmaly, ¢. 22 Nad JaroSovskym rybnikem, ¢. 41 M¢sto,
¢. 42 U hriste, ¢. 43 Novy rybnik, ¢. 44 Novodomsky potok, ¢. 45 Markuv les,

. 46 Pytlovy rybnik, ¢. 47 Nad Kvétonovem.

(@3

4.3 ZASTAVENE UZEMI
Zménou ¢.1 Uzemniho planu Kaplice bylo vymezeno zastavéné Gizemi, které je
definovano hranici zastavéného tizemi a soucasné plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Zménou €. 1 bylo aktualizovdno zastavéné uzemi vymezené plvodnim
Uzemnim planem Kaplice. Pro naplnéni pozadavku uéelného vyuziti zastavéného
uzemi byly jako soucast izemné planovaci dokumentace mésta ponechany plochy
pfestavby vymezené v puivodnim Uzemnim planu Kaplice, nebot v dob& od jeho
zpracovani dosud nedoSlo k uplatnéni zmén stavajici zastavby a k obnové a
opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi, jak Uzemni plan stanovil. Podminky
vyuziti ploch, které byly definované piivodnim Uzemnim planem Kaplice, byly také
s pfihlédnutim k uc¢elnému vyuziti zastavéného uzemi - ve Zméné €. 1 formulovany
takovym zplsobem, aby bylo umoZnéno jeho flexibilni vyuZiti, intenzifikace,
regenerace, revitalizace a polyfunk¢nost ploch zastavéného tizemi.
Uzemni plan, jako zakladni dokument koordinaci zdméra v Gizemi a usmériiovani
rozvoje stanovuje:
1. podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot
- posilovat retencni schopnost uzemi a ochranu ptfed povodnémi (zaplavova
oblast)
- respektovat vodni zdroje, vytvaiet predpoklady pro ochranu a kultivaci vodnich
ploch
a tokt s ptihlédnutim k fungovéani vodnich ekosystému
- Zachovat charakter harmonické, ekologicky stabilni krajiny a jeji raz
2. podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

-V celém spravnim uzemi mésta Kaplice je izemi s archeologickymi nélezy
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- ochrana, drzba a péce o nemovity pamatkovy fond

- umoznéni realizace pro volnocasové aktivity jako napt. poznavaci turistika a
cestovni ruch

3. podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

- mésto Kaplice, jako stfedisko osidleni mistniho vyznamu, kterému je
umoznéno plnéni funkce spoleCensko-kulturniho stfediska, zdroje
vybavenosti a pracovnich piilezitosti pro celé spadové tizemi

- napomahani rozvoji socioekonomickych aktivit, podnikatelského prostiedi a
obytnych funkeci

- podporovat rozvoj dopravni a technické infrastruktury pro zlepSeni kvality

Zivota obyvatel

Uzemni plan Kaplice i jeho Zména ¢ 1 podporuji zachovani a zlep3eni
prirodniho prostiedi a krajinného razu respektovanim lesopolniho krajinného typu,
pfirodnich parkli, vyznamnych krajinnych prvkl, pamatnych stromii a evropsky
vyznamné lokality systému NATURA 2000, Horni MalSe. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti byly Zménou ¢. 1 opatfeny novym, propracovanéjSim a
vystizn€jSim znénim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
uspotadani téchto ploch dle Uzemniho planu Kaplice i Zmény &. 1 sméfuje k udrzeni
tradiéniho charakteru kulturni, agrarni krajiny s typickym méfitkem ploch
a s vysokym podilem mimosidelni solitérni a doprovodné zelené€, stanoveny byly

podminky smétujici k ochrané krajinného razu.

Do dokumentace byly pievzaty a vymezeny plochy a koridory USES. Pro
zajisténi fungovani ekosystémt v uzemi jsou segmenty USES, které neslouZi jen
K usnadnéni migrace organizmi mezi biocentry, ale i k zachyceni migrujicich
organizmui
a diaspor rostlin ke stabilizaci v krajin¢ pti pohybu napfi¢ koridory. Ve zméné €. 1

byly stanoveny zavazné podminky k vyuziti t€chto ploch.

V tizemnim planu nebylo nepfedpokladano s vystavbou zadnych staveb
a zafizeni, které by vyrazné prevySovaly stavajici zastavby zastavéného uzemi, a tim
ménily typické uspofadani a tradicni panoramata sidel v krajiné. Nejvyrazngj$im
zasahem do krajiny bude vystavba liniovych staveb nadifazené¢ho systému dopravni

infrastruktury a elektrického vzduSného vedeni v¢etné elektrické stanice.
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Ve zméné nebyla navrhovana zadna opatieni ke zlepSeni urodnosti pudy.
Hranice zastavitelnych ploch byly pevné stanoveny, aby nedoslo k nezadouci
fragmentaci krajiny a rozlévani zastavby. Zména €. 1 méla za disledek aktualizaci
vymezeni zastavéného uzemi. Na uzemi nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy,
které by umoznily vystavbu vétrnych elektraren ani plochy pro rychle rostouci

dreviny. Tyto prvky by vyrazn¢ ohrozovaly estetickou hodnotu krajiny.

4.411. ETAPA OBCHVATU MESTA KAPLICE

Zpracovatel projektové dokumentace navrhl 4 varianty obchvatu silnice 11/154
u mésta Kaplice, po vstupnim jednani konaném dne 23.6.2014 bylo dohodnuto, ze se
projektant bude zaobirat pouze Cervenou (2. etapu, tj. mezi stavajicim fotbalovych
hiistém a koupalistém) a modrou (3 variantou, dle Gzemniho planu). Projektant

zpracoval navrh obou variant véetné hrubého odhadu stavebnich nakladu.

Varianta 1l :

Tento obchvat by mél mit délku cca 330 m, 2 mostni objekty a max. sklon 2,5%.

Obr. ¢. 1 Varianta 1

Varianta 2a :

Tento obchvat by mél mit délku cca 1230 m, nachazet by se zde mély 2 mostni
objekty a max. sklon se uvazoval cca 7%. Bohuzel u této varianty byl nejvétsi
problém stavajici vedeni vysokého napéti, v tomto piipadé by musela byt nutnd

prekladka vysokého napéti (VN).
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Obr. ¢&. 2 Varianta 2a (modra)

e

-

™ A

Obr. ¢&. 3 fotografie z mista vedeni trasy Var. 2a Obr. ¢. 4 fotografie z mista vedeni trasy Var. 2a

Varianta 2b :
Tento obchvat by mél délku cca 1230 m, nachazet by se zde mély 2 mostni objekty a
max. sklon trasy byl ur¢en cca 7%. Zde by jiz nebyla nutna uplna piekladka vedeni

vysokého napéti, spise v mensi mifte, ale trasa by vedla pies stavajici fotbalové htiste.

Varianta 3 :
Tento obchvat by mél mit délku cca 1500 m, doplien 2

mostnimi objekty. 1 mostni objekt o délce 180 m a max. sklonem 7 - 8 %.
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Obr. ¢&. 5 Varianta 3 — fotografie z mista trasy

Varianta 4 :
Tento obchvat by mél mit délku cca 2100m, 2 mostni objekty by se nachézely na této

trase s max. sklonem trasy 17%.

LEGENDA:

5 C] Nadnarodni biokoridor

ych zviaste ych Gzemi

Obr. €. 7 Prirodni prvky

Zpracovatel PD piedstavil obé varianty vedeni obchvatu (Cervenou 1 modrou).
Z prezentace hrubého odhadu stavebnich naklada vyplyva:
Cena cervené varianty je odhadovana na cca 84 mil. K¢ bez DPH

Cena modr¢ varianty je odhadovana na cca 201 mil. K¢ bez DPH
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Varianta 2 — éervena :

Tento obchvat by mél byt o délce cca 1470m, se 2 mostnimi objekty a max. sklonem
9%.

Obr. ¢. 8 Varianta 2 (Cervend) Obr. ¢. 9 Varianta 3 (modra)

Varianta 3 — modra :

Z dtivodu budovani cyklostezky v misté stavajiciho fotbalového hiist¢ musi byt
cyklostezka navrhnuta tak, aby byla vedena pftes silnici I1/154 mimotroviove.

Déle se musi navrhnout ptidruzené komunikace tak, aby byla piipojena budouci

zastavba pod Suchym vrchem (plocha C1) a pfimé propojeni obce Blanska s Kaplici.

4.5 VYMEZENI ZASTAVITELNE PLOCHY — HRADISTSKA HORA
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Obr. ¢. 10 fotografie Fad a jedine¢nost krajiny

Zménou €. 1 byla vymezena nova zastavitelnd plocha na Hradist’ské hote pro
vystavbu navrhované rozhledny. Na plochach obcanského vybaveni bylo pro
zastavitelnou plochu HRADISTE C1 uréenou, jako vyuZiti pouze stavba turistické

rozhledny.

it

Obr. ¢. 11 fotografie z mista stavby rozhledny Obr. ¢&. 12 fotografie z mista stavby rozhledny

Plochy rekreace:

Hlavni vyuziti téchto ploch bylo vymezenou pro pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, jako pfipustna vyuZiti pouze pro pozemky vetejnych prostranstvi,
pozemky dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu, vodotece a vodni
plochy, pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
jako jsou naptiklad vefejna prostranstvi, obcanské vybaveni détska htiste, ptirodni
koupaliste, rekreacni louky, plochy pro zahradkarskou cinnost, které nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluCitelné s rekrea¢nimi aktivitami.
Podminéné ptipustné vyuziti bylo stanoveno pro pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci. Za tyto stavby a zafizeni se povazuji
napiiklad vefejna prostranstvi, obanské vybaveni, détska hiisté, ptirodni koupaliste,

rekreacni louky, plochy pro zahradkarskou Cinnost, které nesnizuji kvalitu prostredi
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ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami. Déle také trvalé
zatravnéni past podél vodoteci V nezastavéném uzemi, které je soucasti zaplavového
uzemi, kde se musi pocitat S piihlédnutim k mistnim podminkdm. Podminky pro
vyuziti téchto pozemkii bylo stanoveno, Ze uzemi musi byt vybaveno nezbytnymi
stavbami a zafizenimi dopravni a technické infrastruktury tak, aby uvedeni do
provozu téchto staveb bylo nejpozdé€ji nebo soubézné se zahajenim uzivani prvni
budovy v urcité lokalité. Nepiipustné vyuziti pro tyto plochy se ur¢ilo pro veskeré
¢innosti stavby, které svym provozem a technickym zafizenim ptekracuji hygienické

limity hluku pro chranény venkovni prostor

Prostorové usporadani, zakladni podminky ochrany krajinného razu:
Podlaznost staveb musi byt stivajici, maximalné¢ 1 nadzemni podlaZi,
ptipadné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, s moznosti vyuziti sklepu a podkrovi.
Kazdy pozemek muze mit celkovou zastavitelnost maximalné 25 %.
Zastavba téchto ploch bude dodrzovat vymezend vefejna prostranstvi, ochranna
pasma a vetejné prospésné stavby nebo vetejné prospésna opatieni.
Pro pozemky staveb a zatizeni, které se nachdzeji v pamatkové zoné mésta Kaplice
bylo ureno, ze pozemky staveb a zafizeni budou v maximdalni mife vychazet
Z historické parcelace a dodrZovat blokovy zastavovaci systém, podlaznost staveb
bude dodrzovat stavajici vySkovou hladinu zastavby, bude dodrzovéan charakter,
méfitko a struktura zastavby v pamatkové zoné, nesmi se vytvafet zadné nové

stavebni upravy, které by zménily tradi¢ni prostorové vztahy v zoné.
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Navrh a realizace rozhledny na Hradi$t’ské hore

st
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Obr. &. 13 vizualizace rozhledny Obr. ¢. 14 typicky pohled - navrh rozhledny

5. METODIKA A MATERIALY
5.1 Charakteristika tzemi

Mésto Kaplice lezi v jizni ¢asti JihoGeského kraje v okrese Cesky Krumlov,
na fece Malsi v blizkosti statni hranice s Rakouskou republikou. Jizni a jihovychodni
cast mésta Kaplice se nachazi v Novohradskych horach, ktera se v severni casti
tizemi svazuje do Ceskobud&jovické panve. Zajmové tzemi se nachazi pievaznd
v nadmotské vysce 400 — 600 m. Mezi nejvyssi mista uzemi patii hora Kohout, ktera
se nachazi ve vySce 870 m v Sobénovské vrchoviné nedaleko obce Sobénov
a Kamenec s vyskou 1072 m v Novohradskych horach. Uzemim protéké feka Malse,
po sméru toku v horni ¢asti byla vystavéna tdolni nadrz Rimov s vodni elektrarnou.
Celé¢ katastralni izemi Kaplice ma rozlohu 48 472 ha. Toto katastralni izemi tvoii ze
48,6 % lesy, z 41,5 % zeméd¢lska pida z toho 54,8 % trvalé travni porosty. Vodni
plochy tvoii pouze 1,5 % a zastavéné plochy pouze 0,5 %. Samotné historické jadro

meésta je mestskou pamatkovou zonou. K obci patfi mistni ¢asti, kterymi jsou
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Blansko, Dobechov, Hradisté, Hubenov, Kvétoniov, Mostky, Potesin, PofeSinec
Rozpouti a Zd4r.

Nazev mésta: Kaplice

Obec s rozsitenou pasobnosti: Kaplice
Katastralni izemi: Kaplice (663069)
Katastralni vyméra: 48 470 ha

Okres: Cesky Krumlov

Kraj: JihocCesky

znak viajka
Obr. ¢ 15 Znak a vlajka mésta Kaplice
(www.mestokaplice.cz)
Nadmoiska vyska: 537 m. n. m
Pocet katastrii: 6
Prvni pisemnd zminka: rok 1257
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Obr. ¢. 16 Poloha mésta Kaplice (www.mapy.cz)
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Charakteristika obci

Kaplice

Nadm. Prvni Pocet Poset | Vymeéra g:g:a- 2 : Ng;‘::‘:' z toho
Nazev obce vyska pisemna casti | Potet ZSJ Katastro celkem pida trvaly poda lesni vodni
mn.m. | zprava obce vha e orna trani wha | pozemek | plochy
porost
SO ORP Kaplice celkem x x 77 98 63 48 470 20126 7962 11 862 28 344 23 578 743
v tom obce:
Benesov nad Cernou 661 1332 13 1 9 5710 2382 879 1467 3328 2652 127
Besednice (meéstys) 575 1395 2 2 2 1612 676 395 255 936 805 18
Bujanov 670 1347 4 5 2 1743 851 175 661 892 688 15
Dolni Dvoriste 618 1279 8 14 12 9 001 4453 1544 2900 4548 3582 161
Horni Dvoristé 651 1278 2 2 2 1359 662 102 551 696 581 17
Kaplice 537 1257 " 20 6 4085 2110 1346 710 1975 1260 12
Malonty 681 1360 8 9 9 6132 2624 1105 1494 3508 2937 82
Netfebice 635 1358 3 3 2 1336 731 596 116 605 480 13
Omlenice 675 1358 5 6 3 1382 888 413 454 494 309 29
Pohorska Ves 760 1541 4 5 B 8123 1205 108 1096 6918 6658 46
Rozmital na Sumave 623 1259 5 8 5 4290 1689 319 1355 2601 2273 20
Sobénov 632 1359 3 3 1 1247 439 152 274 809 71 17
Stritez 675 1358 3 3 1 838 436 181 244 402 285 7
Velesin 548 1266 5 6 4 1324 77 519 209 552 301 76
Zvikov 578 1371 1 1 1 290 209 129 76 81 54 1
Obr. ¢. 17 Tabulka celkové vyméry, vyméry zemédélské pidy (Www.czs0.cz)
5.2 Historie

Prvni pisemna zminka o méstu Kaplice pochazi z roku 1257 z listiny, ve které

papez Alexandr IV. udéluje pravo vydavani odpustkli pro mariansky kostel, ktery se

nachdzi v Kaplici. Od roku 1382 mésto Kaplice ziskalo prava, jelikoz predtim bylo

mésto Kaplice vedeno jako méstecko a pozdgji jako méstys. Teprve az 9.7.1936 byla

Kaplice vyhlaSena a povySena na mésto. Za pti¢iny pohranici zde pobyvalo némecké

obyvatelstvo, které prevazovalo nad ceskym obyvatelstvem. Osudnym se stal pro

mésto Kaplice rok 1938, kdy byla Kaplice pficlenéna k nacistickému Némecku jako

soucast zupy Oberdonau za pfi¢inou podepsdni Mnichovské dohody. V roce 1945

byla Kaplice obsazena Rudou armadou a do roku 1960 byla i okresnim meéstem.

Celkem 6466 obyvatel zilo piimo ve meésté Kaplice a dalSich 638 obyvatel

v pficlenénych osadach. K roku 2016 zde zije 7064 obyvatel.
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Obr. ¢. 18 Historicka mapa (www.mapy.cz)

5.3 Software
Mapové vystupy byly vyhotoveny pomoci programu ArcGIS a webovych mapovych
sluzeb (WMS).”

5.4 Charakteristika prirodnich podminek

5.4.1 Klimatické poméry

Novohradské hory, ve kterych lezi zdjmové tzemi se fadi do chladné oblasti
s thrnem ro¢nich srazek 700 — 950 mm, primérnou ro¢ni teplotou 4,3°C a v zimnim
obdobi s primérnou snéhovou pokryvkou 0,5 m, ve vyssich polohach az 1 m.

5.4.2 Geologické a pedologické poméry

Pievazuji zde vyvielé horniny moldanubického plutonu (zula, granodiority),
tyto vyvieliny ale spise tvoti zdklad Novohradskych hor, Slepi¢ich hor a Bukovského
hibetu. V izemi mezi Kaplici, Malontech a Novymi hrady se vyskytuji spise
metamorfované horniny moldanubika, ptechodové a vrchovistni raSeliny jsou

vV Pohorské kotling (Chabera a kol., 1985).
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Obr. €. 19 Zemépisna mapa (Www.mapy.cz)

5.4.3 Hydrologické poméry

Hlavnim a nejvyznamnéj§im tokem zajmového tuUzemi a tGzemi
Novohradskych hor je feka Malde, ktera usti do feky Vltavy v Ceskych
Budé¢jovicich. Celkova délka toku je 96 km. Tok je charakterizovan jako podhorsky
aZ horsky s vysokymi hodnotami podélného sklonu a vyraznymi dnovymi Utvary.

Tok doprovazi bujna vegetace.

6. VYSLEDKY

Podrobnou analyzou platné izemné planovaci dokumentace mésta Kaplice jsem
dospéla k poznani, ze by bylo vhodné v blizkém ¢asovém horizontu zpracovat zménu
¢. 2 tizemniho planu Kaplice. V této zmén¢ jsem se konkrétné zameétila na vymezeni

nové zastavitelné plochy.
6.1 ZMENA C.2 - VLASTNi NAVRH

Po posouzeni zmény ¢. 1 uzemniho planu mésta Kaplice a izemniho planu
a soucasného stavu uzemi jsem navrhla vlastni zménu ¢. 2 Gzemniho planu, v této

zmeéng se konkrétné zamétuji na vymezeni nové zastavitelné plochy.

Prvni podnétem bych vymezila novou zastavitelnou plochu. Tato zastavitelna

plocha by se nachdzela na pozemcich parc. ¢. 1697/37, parc. ¢. 1697/38,
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parc. ¢. 1682/1, parc. €. 1682/2 a parc. ¢. 1682/14 v katastralnim tizemi Kaplice. Tato
zastavitelna plocha by navazovala na jiz existujici ZTV (zékladni technické
vybavenosti). Konkrétné na plochu ZTV Kaplice — lokalita JIH. Divodem navrZeni
je poptavka po stavebnich parcelach ve mésté Kaplice, kde v soucasné dobé dochazi
K rozsitovani prumyslovych zavodu, které nabizeji stovky pracovnich mist

a zakladnim nedostatkem jsou kapacity bydleni ve mést¢.
Navrhovana uzemni studie ZTV Kaplice — napojeni na lokalitu ZTV JIH

Hranice feseného uzemi bylo dano hranici parcel urenych k budouci zastavbé
rodinnymi domy a pfilehlého Uzemi, ze kterého je zajiSténa jejich dopravni

obsluznost a jejich napojeni na technickou infrastrukturu.

Celkové feSené uzemi by se nachazelo na jiZznim okraji mésta Kaplice, svou
severni hranici by navazovalo na zastavitelné uzemi. Jednd se o svazité Uzemi,
s nadmotskou vyskou 560 — 583 m. n. m. Sever Uizemi je dan hranici stavajici
zéstavby. Zadna infrastruktura feSenym tzemim neprochazi. V feSeném tizemi bylo

navrzeno k zéastavbé rodinnymi domy.
Urbanisticka koncepce uzemi

Resené tizemi svou hranici bude t&sné navazovat na stavajici zastavéné tizemi
mésta Kaplice, konkrétné¢ ZTV Kaplice — JIH. NavrZena urbanistické uspotradani
vychazi ze snahy o vybudovani klidné obytné pifiméstské zony, ktera plynule navaze
na stavajici zastavbu. Navrh dalSich obsluznych komunikaci bude vychazet z nadvrhu

vyuziti Uzemi.

Veskera zéastavba v Gzemi bude nizkopodlazni s maximalni vySkou hiebene
8,2 m (pro sedlové stfechy), fadové domy s maximalni vyskou 11,8 m. Zpiisob
zastavéni jednotlivych parcel vychdzi z tvarl a fazeni jednotlivych parcel, méfitka a
zpusobu zastaveéni stavajici zastavby. Objekty noveé navrhovanych rodinnych domt
budou fazeny v ulicni fronté. Osazeni objektd na jednotlivé parcely budou

rovnobézné s parcelni ¢arou sousednich pozemkii.

Prvky ploSného a prostorového usporadani a architektonického reSeni

ReSené uzemi by se nachdzelo ve funk¢ni ploSe A — nizkopodlazni vystavba.

Tato plocha je urCena pouze pro bydleni a zéastavby rodinnymi domy. Stavby pro
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obchod, vefejné stravovani a sluzby zajistujici obsluhu tohoto uzemi. Celkova
kompozice prostorového feSeni vychdzi nejen z pozadavku na maximalni obchodni
vyuziti uzemi, ale 1 z diirazu na vytvoteni vefejnych prostor a vybudovani zdzemi
celé zony. Zastavba by méla byt ulicového charakteru. Navrhovand nové zastavba by
navazovala na jiz existujici zastavbu. Bude zde navrzeno vefejné prostranstvi o
vyméte min. 1000 m?a vybudovano zdzemi celé zony. Také zde mlze byt navrzen
vefejny prostor pro setkavani obyvatelstva s vybudovanim objektu obcanské

vybavenost.

Architektonické fteSeni této plochy bude vychazet z tradi¢niho tvaroslovi
venkovské zéstavby. Stfechy budou Sikmé s klasickou palenou, Sindelovou nebo
betonovou krytinou. Okna a dvefe budou plastova ¢i dfevénd. Upravy stén budou

klasické omitané s natérem s moznosti kombinaci dfevéného obloZeni.

Dalsi doplitkové stavby nebude mozné umist'ovat. Krytd stani nebo garaze budou
muset byt soucdsti domu. Drobné stavby jako napiiklad zahradni domky budou
maximaln& zastavéné plochy 12 m? Na kazdé parcele bude vyzdény pilitek pro

elektrickou instalaci a plyn.
Technicka infrastruktura

Vodovod, kanalizace, ale 1 napojeni na stavajici sit¢ byl navrzen tak, aby
vodovod slouzil pouze k zasobovani pitnou vodou. Tento vodovod nebude slouzit
K pozarnim ucelim. VSechny tyto navrhnuté fady budou na pozemcich, které jsou

ptistupné nebo v majetku obce.

Dale by bylo vhodné pfi zpracovavani zmény €. 2 izemniho planu Kaplice zvazit
z0zeni koridorti nadmistniho vyznamu na nezbytné nutnou $ifi z divodu rozsahlého
zaboru pady i limitaci rozvojovych ploch. Jedna se zejména o koridor pro D3,
koridor pro VVN 110 kV Ptfidoli — Kaplice a vysokotlakého plynovodu. Tyto
koridory v platném tzemnim planu zabiraji desitky hektart, pro které jsou limitem

V uzemi.
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Obr. ¢. 20 Mapa katastralniho izemi a vymezeni nového zastavitelného izemi
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Obr. ¢&. 21 Mapa s vymezenim nového zastavitelného izemi

51



7. ZAVER

Podrobnou analyzou platné uzemné planovaci dokumentace mésta Kaplice tj. UP
Kaplice véetné zmény €. 1 jsem dospéla k poznani, ze by bylo vhodné v blizkém
¢asovém horizontu zpracovat zménu €. 2 uzemniho planu Kaplice, ve které by se
vymezili nové zastavitelné plochy a zpfesnili koridory nemistniho vyznamu (t;.
koridor pro D3, koridor pro VVN 110 kV Piidoli — Kaplice a vysokotlakého
plynovodu), jejichz vymezeni v plném rozsahu dle zasad wUzemniho rozvoje
Jihoceského kraje ve znéni 4. aktualizace, zabird rozsahld uzemi, kde je branéno

rozvoji.
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