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UVOD

Diplomova prace se zabyva Dolni oblasti Vitkovice!, kterou 1ze vnimat jako isp&ny
piiklad regenerace brownfieldu za ucelem vytvoieni mist cestovniho ruchu a jinych

sluzeb pro navstévniky.

DOV se nachazi na uzemi Ostravy v Moravskoslezském kraji. Rozmach Ostravy byl
nastartovan zacatkem tézby uhli v 18. stoleti. V 19. stoleti byly zalozeny Zzelezarny
ve Vitkovicich a pozdéji téhoz stoleti byla oblast napojena na Zeleznici. Mésto se tak
do konce 19. stoleti stalo jednim znejvyznamnéjSich pramyslovych stfedisek
V dobé socialismu, kdyz byla podporovana téZba a tézky primysl, se Ostravé piezdivalo
ocelové srdce republiky nebo mésto uhli a Zeleza. Po politickych a hospodaiskych
zménach v roce 1989 doslo roku 1994 k ukonceni tézby. V roce 1998 byla ukoncena
rovnéz ¢innost ve Vitkovickych Zelezarnach. Dodnes ovsem tento areal predstavuje jednu
z nejvyraznéjSich dominant celého mésta (Ostrava — oficidlni stranky mésta Ostravy,

2020).

Po Utlumu tézkého primyslu zistalo ve mésteé spoleéné s DOV také mnoho dalSich
objekt, které ztratily svij pivodni ucel. Ty Ize souhrnné nazyvat jako
brownfieldy — mista, ktera ziistala v prostoru jako pozlstatek predeslych cinnosti,
ke kterym uz nejsou vyuzivany. Brownfieldy mohou piedstavovat problém nejen
pro obce, ale i pro celou spolecnost. Téma nabyvéa na aktudlnosti také v souvislosti
se zyjmem o Zivotni prostfedi a udrzitelné vyuzivani pidy. Je potfeba uvazovat, jestli
budou brownfieldy znovu vyuzivany a jaky novy ucel jim bude pfifazen. Regenerace
brownfieldi predstavuje velkou vyzvu pro zainteresované aktéry. Pokud je ovSem
regenerace Uspeésna, je nastartovan novy potencial objektu a z mista, které prestavovalo

hrozbu se miiZe stat ¢ast vetejného prostoru a oblast s podstatnou generaci zisku.

Po obdobi restrukturalizace zacal byt kladen diiraz na rozvoj terciérniho sektoru
hospodatstvi. DOV prosla procesem revitalizace a zacala byt vyuzivana praveé k ucelim
sektoru sluzeb. Oblast byla roku 2022 nejnavstévovangjSim turistickym cilem
Moravskoslezského kraje a patym nejnavitévovan&jsim cilem v Ceské republice

(CzechTourism, 2023). Do arealu zavitalo 1,47 milionu ndvstévnikid. Data ukazuji,

1V textu prace bude nadale oblast ozna¢ovana pod zkratkou DOV.
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ze navstévnost DOV ma rostouci tendenci stejn€ jako obliba industridlniho turismu
(Ostravalnfo - oficidlni privodce Ostravou, 2023). Mezi aktivity v DOV nepatii pouze
samotné poznavani prumyslového dédictvi v ramci prohlidkovych okruhi, ale areal
nabizi i1 dalS$i moznosti traveni Casu. Vybranymi piiklady jsou populdrné naucna centra
techniky, femeslna dilna, fotoateliér, tanecni klub, moznosti obcerstveni, sportovani,
ubytovani aj. Velkym lakadlem jsou udalosti, které se v arealu konaji. Mezi GspéSné akce
lze zaradit napft. letni kulturni a hudebni festivaly Colours of Ostrava a Beats for love,
koncerty ostravské Janackovy filharmonie, svétové turné v plazovém volejbale

nebo bézkatsky zavod mezi pecemi.
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1 Cile a metody prace

Hlavnim cilem prace je zhodnoceni historie, souc¢asnosti a mozné budoucnosti DOV jako
unikatniho projektu, ktery spojuje industridlni historii s urbannim organismem mésta

Ostrava prostfednictvim cestovniho ruchu a sluzeb pro navstévniky.
Jsou stanoveny dvé vyzkumné otazky:

1) Je zvoleny zptsob regenerace industrialniho brownfieldu a nasledny realizovany

projekt v DOV vniman vefejnosti a odborniky jako spravny a tspésny?

2) Jakych doporuceni by se méli drzet decizni a soukromi investofi, ktefi zvazuji

regeneraci brownfieldl pro potieby cestovniho ruchu a sluzeb?

V teoretické ¢asti prace je provedena reSerSe odborné literatury, ktera je zameétena
na oblast brownfieldi. Brownfieldy jsou v kapitole nejprve definovany a pozdgji je
vénovan prostor také jejich typologii. Nésledné je feSena regenerace brownfieldi.
Tato problematika je nejprve diskutovdna v obecné roviné a nésledné je specifikovéna
do roviny situace v Ceské republice. Vzhledem k charakteru DOV je v teoretické &asti
vénovan prostor také regeneracim brownfieldi pro ucely cestovniho ruchu as nim

spojenych sluzeb v popriimyslovych oblastech.

Dil¢im cilem empirické Casti prace je vytvofeni databaze regenerovanych brownfielda
pro ucely turismu a sluzeb. Bylo vyhledano 103 lokalit, které spliuji tuto podminku.
Lokality jsou doplnény o dalsi informace, na jejichz zéklad¢ je databaze analyzovéna.
Databaze je dle lokalizacniho kritéria rozdélena na Ceskou a mezinarodni Cast.
Vyhledavani lokalit a dopliiujicich informaci probihalo pomoci reserSe odborné literatury
a prohledavani internetovych zdroji. N&kolik lokalit bylo do databaze zatfazeno také
na zakladé vlastnich navstév a zkuSenosti autorky prace, ¢i uZitim nabytych znalosti
z univerzitnich ¢i popularné nau¢nych prednasek. Internetové zdroje byly vyhledavany
pomoci vyhledavace Google za pouziti klicovych slov, kterymi byly piedevSim:
regenerované brownfieldy, regenerované brownfieldy na cestovni ruch/sluzby, ptiklady
regenerovanych brownfieldd, projekt regenerace brownfieldu, regenerated brownfield,
regenerated brownfield for tourism, tourism places after brownfield regeneration,
brownfields regeneration projects, brownfields regeneration examples, Regeneration
von Brachflachen aj. Zaroven byly prohledavany weby instituct,

které se zabyvaji brownfieldy. Timto zplGsobem byly nalezeny uspésné piiklady
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regeneraci brownfieldi na webech Czechlnvest, Brownfields by Czechlnvest

nebo Ministerstva pro mistni rozvoj.

Dv¢ lokality byly z databaze vybrany k blizSimu popisu. Z ¢eské casti databaze bylo
zvoleno Techmania Science Center v Plzni. Divodem k vybéru je podobnost soucasného
vyuziti Techmania Science Centra s projekty Svéta techniky v DOV. Z mezinarodni
databaze byla vybrana soutéska Ironbridge. Tato lokalita byla vybrana naopak na zakladé
podobnosti  ptivodniho  vyuziti sDOV. Uzemi Ironbridge bylo vyznamné

ovlivnéno tézbou a hutnickym primyslem.

Dalsi kapitola je vénovana zdjmovému Uzemi prace. Na zdklad¢ dostupnych zdrojt je
provedena analyza vyvoje aredlu DOV do soucasného stavu. Tato ¢ast je doplnéna o dalsi
informace ziskané vlastnim vyzkumem. Kvalitativni C¢asti empirické prace jsou
provedené semi-strukturované rozhovory s mistnimi aktéry. V rdmci rozhovori byly
pomoci otevienych otazek zjiStovany bliz8i informace o projektu regenerace DOV. Byla
kladena napf. otdzka o celkové spokojenosti a postoji k DOV, kladech a zaporech
projektu, vlivu na mésto Ostrava, budoucnosti aredlu, udrzitelnosti nebo srovnatelnych
projektech. Také byly diskutovany kli¢ové momenty, které zdsadné ovlivnily regeneraci.
Cilem bylo zapojit do rozhovorii subjekty vetfejného i soukromého sektoru, aby bylo
dosaZeno vy$si riznorodosti nazorti zaloZené na odli$nosti sektorti 1 instituci. Vybranymi
experty jsou: feditel Centra pro védu a vyzkum ACCENDO doc. Ing. Lubor Hruska,
Ph.D., projektova manazerka regionalni rozvojové agentury MSID Mgr. Simona Kralova,
byvaly projektovy manazer odboru regiondlniho rozvoje a cestovniho ruchu
Moravskoslezského kraje Mgr. Radim Fojtik, Ph.D., expert z Ostravské univerzity
Mgr. Vojtéch Bosak, Ph.D. a projektova manazerka spolku DOV Ing. Eliska Kulova,
Ph.D. Kontakty na osoby byly zji§tény na webech jednotlivych instituci. Rozhovory
probihaly po emailové domluvé pfi osobnich setkanich nebo online schiizkach za pomoci

platformy Microsoft Teams béhem mésict leden a tinor roku 2024.

V ramci kvantitativni ¢asti vyzkumu byl vytvofen dotaznik uréeny pro sbér odpovédi
od navstévnikl oblasti. Celkem bylo shromazdéno 102 kompletné vyplnénych dotazniki.
Navstévnici byli oslovovani pfimym kontaktem v samotné oblasti (verze dotazniku
v ptiloze 3) a pomoci socidlnich siti DOV a mésta Ostrava (totozny dotaznik vytvotren
online v aplikaci Survio). Podminkou pro vybér respondentt byla jejich navstéva DOV,

ktera byla bud aktudlni nebo byla provedena v minulosti (v pfipadé osob,
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které zodpoveédély online dotaznik). Dotaznik obsahuje 17 otazek uzavieného
i otevieného charakteru. V rdmci Setfeni byla zjiStovana informovanost navstévnika
o pivodnim vyuziti oblasti a rozsahu aktualn¢ provadénych aktivit, spokojenost
se soucasnym stavem a také ocekavani, jakym smérem by se méla oblast dale vyvijet.
Nakonec byl dotaznik dopInén o n€kolik identifikacnich otazek. Sesbirané odpovédi byly

nasledné analyzovany a vyhodnocovany.

Urcité zkresleni vysledkti dotaznikového Setfeni mize byt zplsobeno obdobim
oslovovani respondentti. Sbér odpovédi v DOV probihal mimo hlavni turistickou sezénu
v mésicich fijen a listopad. To muize byt divodem niz§i navstévnosti ze strany
zahrani¢nich turistdl i navitévnikil zjinych kraji Ceska. Setfeni se zalastnili pouze
obtané Ceské republiky. Zastoupeni respondentd zjinych kraji je iz,

nez by pravdépodobné bylo v letnich mésicich.
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2 ReSerse literatury

Pojem ,brownfield”, ktery se pivodné pouzival v Severni Americe, se pozdéji stal
popularnim i ve zbytku svéta, predevSim v Evrope. Vnimani brownfieldd i jejich
potencidlniho vyuziti se v jednotlivych ¢astech svéta znacné lisi. To mj. oslabuje
mezinarodni spolupraci mezi vyzkumnymi pracovniky zrGznych casti svéta (Jacek

a kol., 2021).

2.1 Definovani brownfieldu

Termin neni jednotné definovan. Pivodné vznikl odvozenim od slova greenfield jako jeho
antonymum. Na rozdil od pojmu greenfield, ktery lze charakterizovat jako puldu,
ktera diive nebyla vyuzita, je brownfield ptidou, kterd jiz byla podrobena ur¢itému vyvoji.
Diky faktu, ze se jedna o protiklad ke slovu greenfield a také diky absenci negativnich
konotaci v ndzvu spojenych napi. se slovy kontaminovany, opustény atd., se slovo
brownfield ustalilo mezi autory (Alker a kol., 2000). V Ceské republice se pojem
brownfiled objevuje od zacatku 90. let 20. stoleti. Termin 1ze do ¢eského jazyka prelozit
jako hnédé pole, nicméné pro svou kratkost, jasnost a diivody uvedené vyse je vétSinou
pojem brownfield pouzivan ve své nepfelozené verzi. Namisto hledani jednoslovného
ekvivalentu se nékdy pouZzivaji viceslovné nazvy zaloZené na konkrétnich vlastnostech
jednotlivych brownfieldd (napt. zastaralé primyslové objekty, zanedbané pozemky aj.).
Nékteré Ceské instituce pracuji se stalym oznacenim deprimujici zony nebo narusené
pozemky, nicméné opét nepanuje terminologickd shoda (Kadefabkova, Piecha a kol.,

2009; Vojvodikova a kol., 2014).

Definice brownfieldu také neni vSeobecné platna. Brownfieldy nejsou jednotné ukotveny
ani v Ceské legislativé. Najdeme je tam pod obecngj$imi oznacenimi napi. jako plochy
pro sanaci a nové vyuZiti, staré zatéze, kontaminované plochy atd. (Kramarova, 2016).
V nekterych legislativnich dokumentech je citovana definice agentury Czechlnvest

(Osman a kol., 2015).

Ministerstvo prumyslu a obchodu spole¢né s Agenturou pro podporu podnikdni a investic
Czechlnvest (2019) definuji, ze: ,, Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, aredl,
uzemi), ktera neni dostatecné vyuzivana, je zanedbana a pripadné i kontaminovand, nelze
Ji efektivne vyuzivat, aniz by probéehl proces jeji regenerace a vznikd jako poziistatek

prumyslové, zemeédelskeé, rezidencni, vojenské ci jiné aktivity.“ Odlisné se miize jevit
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formulace evropskych pracovnich skupin CLARINET a CABERNET, jez definuji
brownfieldy jako plochy, které: ,Jsou oviivneny jejich minulym vyuzitim nebo vyuzitim
ploch v jejich okoli, jsou opusténé a nevyuzivané, maji redlny nebo potencialni problém
s kontaminaci, jsou predevsim v urbanizovaném uzemi a pro svoje nové vyuZiti,

nebo ucelné pouziti potrebuji intervenci. “ (Vojvodikova a kol., 2012).

Brownfieldy Ize rozdélit na jednotlivé typy podle svého ptivodniho vyuziti. Mize
se jednat o pozustatky pramyslovych, tézebnich, zemédélskych, rezidenc¢nich,
anejpodetn&jiim piipadem brownfieldi v Cesku jsou brownfieldy byvalého
primyslového vyuziti a krajina po tézbé. To piispivd k mylné pfedstavé o nutné
primyslové minulosti objektu. Existuje ovSem i mnoho brownfieldd, které vznikly
po utlumu jiné cinnosti. Piikladem mohou byt zemédé€lské brownfields v podobé
velkokapacitnich kravini nebo kulturni domy zdob socialismu jako specificky
brownfield, ktery nalezneme v mnoha ceskych obcich. Mezi starsi ptiklady brownfield
lze zatadit také napf. historické hrady, zamky nebo véale¢né bunkry (Kadefabkova, Piecha
a kol., 2009; Vojvodikova a kol., 2014). Pfedstava starého prumyslového brownfieldu je
asociovana se starou ekologickou zatézi. Kontaminace je pro vymezeni brownfieldu

nutnd pouze v definicich v USA a Kanad¢ (Loures a Vaz, 2018).

Brownfieldy je nutné vnimat v Sir§im kontextu, jelikoz vykazuji urcité prostorové
souvislosti. Pfesah brownfieldi do okoli lze dobfe demonstrovat na ptipad¢ starych
ekologickych zatézi. Brownfieldy v§ak dok4dZou negativné ovliviiovat prostfedi za svymi
hranicemi 1 v socidlni, ekonomické a urbanni sféfe a mohou mit také znacny
psychologicky vliv (Dolezalova, 2015). Vlivem vyskytu brownfieldd dochazi
napt. ke zmén¢ atraktivity izemi pro investory, obyvatele 1 navstévniky a nasledné
ke sniZeni danovych vynost i ekonomické vykonnosti. Zména prostorového rozloZeni
a struktury obyvatelstva i vyrobnich a obchodnich aktivit v okoli brownfieldu a v rdmci
celé obce vede k ipadku center obci a aktivity jsou piesouvany do okrajovych c¢asti.
Dochazi ke sniZeni po¢tu novych pracovnich ptilezitosti, riistu nezaméstnanosti a potfeby
dojizd’ky za praci. Méni se hodnota nemovitosti v okoli i stdvajici vazby v obci
(Vojvodikova akol., 2012; Pavlas a Vondackova, 2007). Brownfieldy ponechany
beze zmény byvaji Casto pro obyvatele odpudivymi misty, kde se neciti bezpecné.
V téchto aredlech mohou vznikat dal$i skladky odpadi nebo squaty. Hrozi zde

kriminalita, vandalismus, protipravni jednani nebo riziko urazu (Kadetdbkova, Piecha
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akol., 2009). Tureckova (2023) zminuje na rozdil od ptedchoziho také pozitivni
prostorovy efekt brownfieldl, kterym je zvySeni lokéalni biodiverzity a tvorba

tzv. ptirodnich ostrovii, kde ptezivaji druhy, které jsou jinde ohroZeny napt. kosenim.

2.2 Typologie brownfieldu

Razni autofi Casto vymezuji kategorie, které se vziajemné vyznamoveé piekryvaji
s kategoriemi vymezenymi jinymi autory. Odli$né typologie jsou opét citovany v textech
také napfic staty. Kaderabkova, Piecha a kol. (2009) uvadéji jako piiklad odlisSnou
klasifikaci v USA, Némecku a ve Francii. Dle Turetkové (2021) patii v Cesku
mezi nejcitovanéjii typologie Kadefabkové a Piechy (2009), Silhankové a kol., (2006)
Vojvodikové a Majstrikové (2016), Vrablika (2009) nebo Dolezalové (2015).
Mezi zahraniéni autory, ktefi brownfieldy kategorizuji lze zaradit napt. Ferbera a kol.

(2006) nebo Pizzola a kol. (2016).

V zahrani¢nich zdrojich a na evropské urovni je velmi uspésna typologie
dle CABERNET, ktera je oznaCovana jako typologie ABC (obr. 1). Typologie je zalozena
na rozvojovém potencialu brownfieldd a odliSuje je také na zéklad€ potiebného zadsahu
soukromého a vefejného sektoru do regenerace. V nékterych statech se tato typologie
pouziva k vybéru brownfieldl, které jsou vhodné pro regeneraci ¢i dota¢ni podporu.

To ovsem neni piipad Ceské republiky (Dolezalova, 2015).

Cena pozemku
(po remediaci)

A

Atraktivni lokality ;
A: Projekty
soukromého trhu

A
/

4
,/Potenciélni lokality k rozvoji
A B: PPP e
// F I
y 2l
4 /,/’"f Rezervni lokality
// .~ C: Projekty vefejného sektoru
,"/ ,/f”’/ Cena

P remediace

Obrazek 1 Model ABC — model rozvojového potencialu brownfieldu. Zdroj: CABERNET, 2024.
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TureCkova (2021) se pii urcité mife generalizace, Gprav a zapojeni vlastnich kategorii
pokusila o piehlednou syntézu typologii vymezenych nejen vyse uvedenymi autory.
Vyslednou komplexni typologii je mozné vidét na obrazku ¢. 2. Autorka dale vymezuje
specifické typy brownfieldd, které vznikly na zakladé specifikace brownfielda
dle charakterové dulezitych vlastnosti a specifik. Vymezenymi terminy jsou blackfield,

greyfield, bluefield a goldfield.

Blackfieldy jsou opusténé prostory predstavujici velkou ekologickou zatéz, ktera vysoce
limituje jejich nové vyuziti a zvySuje finan¢ni i casovou narocnost regeneracnich procest.
Stupen kontaminace vyzaduje okamzité odstranéni tohoto stavu (brownfieldy s byvalym

tézebnim, primyslovym nebo vojenskym vyuzitim).

Greyfield je brownfield, ktery je obklopen velkymi plochami asfaltu, jez ma funkci
dopravni infrastruktury a parkovisté. Jde tedy predev§im o objekty, jejichZ pivodnim
vyuzitim byly sluzby (napf. o reziden¢ni, obchodni ¢i administrativni prostory). Vznikly
vreakci napfesun téchto aktivit do modernéjSich ¢tvrti, nékupnich z6én
a administrativnich budov nebo do objektti pro bydleni v ramci developerskych projektt
ve méstech 1 suburbiich. Tyto brownfieldy se vétSinou nachazeji pobliz center mést
a vzhledem k ptivodnimu vyuziti jsou napojeny na dopravni i technickou infastrukturu.

Nevykazuji znamky ekologickych zatézi.

Bluefieldy maji ve své blizkosti vodni zdroj a jeho ptvodni Ucel na n& byl néjakym
zptisobem napojen. Mezi tento typ brownfieldl 1ze zatadit napt. ptistavy, mola, doky,
nabiezi, vypust¢ rybnikli, vodni ndhony atd. V ramci regeneraci musi byt uvazovan jejich

vyznam v rdmci infrastrukturnich vazeb v tzemi.

Goldfieldy jsou brownfieldy, jejichz potenciondlni regenerace ptedstavuje vidinu velmi
lukrativni investice s vysokou pravdépodobnosti navratu vynalozenych prosttedkl
k obnové¢. Autorka povazuje za nutné si uvédomit, ze brownfield se goldfieldem stava
v procesu po transformaci z jiného typu brownfieldu diky vné&jsim zménam. Mezi takové
zmény je mozno zatadit napt. zménu uzemniho planu, chovani spotiebitelského chovani

na zaklad¢ trendi, dotacni chovani atd.

19



P zemédelske
primami sektor | dillni a 1&3ebni
. primyslové a stavebni
sekunddrni sektor | dopravni a infr turilni
Brownfieldy podle ekonomického lc:)g‘l)shntcke.]l;o:nlebf::};nz::mtnl strativi
sektoru a pivedni funkce tercidrni sektor PO OBCANIKE VYDA
rezidenéni a bytové
| ostatni
cirkevni
specifické armadni a vojenské
zamecke
malé do1ha v centralnich éastech mést
Brownfieldy | stfedné velké 1-10ha Brownfieldy v piiméstskych zonach
podle rozlohy velké 10— 100 ha podle polohy ve vesnickych sidlech
rozsdhlé nad 100 ha mimo urbanizované uzemi
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- Fadouci
NEOZVOjovE Fadnv Zadnv nefinancovatelny bez zimém

Obrazek 2 Kategorizacni schéma brownfieldii. Zdroj: Tureckovd, 2021.

23 Regenerace brownfieldi

Regenerace brownfieldii pfedstavuje jednu z velkych vyzev jednotlivych ekonomik.
Problematice regenerace (n¢kdy oznacované jako rekonverze ¢i rekultivace) brownfieldi
je v odborné literatuie vénovana znacna pozornost. Mnozi autoti poukazuji na konkrétni
priklady regenerace brownfieldli, izemni specifika jejich promény nebo roli aktéra
v procesu jejich regenerace (De Sousa a kol, 2023; Alexander, 2015; Frantal a kol., 2015;
Meyer a Lyons, 2000 ad.).

Uvahy o konkrétnim moZném vyuziti brownfieldii jsou ovlivnény prognézou budouci
situace ve spolec¢nosti. Napt. byvalym armédnim nebo drdznim objektim bude pfifazen

novy Ucel na tkor toho byvalého, po kterém jiz neni dostate¢né poptavka. Vyssi diiraz je
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kladen na obc¢anskou vybavenost, napt. bydleni, obchody, sportovni a restauracni sluzby
atd. a dale na administrativni ucely napf. v podobé kancelati pro podnikatele
a zivnostniky, coworky. V poslednich letech je na vzestupu také rekreacni a kulturni
vyuziti napt. v podob¢ spolecenskych mistnosti a galerii (Kadetfabkova, Piecha a kol.,
2009; Tureckova, 2023). Nastavaji i situace, ze se brownfieldiim navrati ptivodni funkce
v pozménéné podobé (Pavlas a Vondackova, 2007). Muze se liSit také intenzita
regenerace. Martinat a kol. (2018) uvadi, Ze regenerovanym brownfildem muze byt
jak maly park, tak masivni arealy, kterym je pfifazeno multifunkéni vyuziti. Data
zroku 2022 ukazuji, ze 2/3 brownfieldi projdou regeneraci a 1/3 je demolovéana

(Tureckova, 2023).

Regenerace brownfieldi je velkou vyzvou pro zapojené aktéry a velmi
multidisciplindrnim procesem, jelikoz je do ng zainteresovano mnoho obort
a specifickych faktort (Rizzo a kol., 2015). Tato skute¢nost je opét dana prostorovymi
souvislostmi. Pfiregeneraci je nutno pracovat napi. v oblastech financi, Gzemniho
planovani, strategii obci, technickych a estetickych otazek, udrzitelnosti aj. (Vojvodikova

akol., 2012).

Regenerace brownfieldii neni pouze snahou o zabranéni degradaci samotného objektu,
jeho okoli a struktury obce, kterou ovliviiuje, ale je dilezité ji chapat v SirSich
souvislostech. Je podstatnym tématem vzhledem k udrZitelnosti a vyznam nového vyuZiti
brownfieldii nabyva na dulezitosti a aktualnosti také v souvislosti s trendy a chovanim
pfi lokalizaci novych staveb. Vlivem novych primyslovych zon vystavénych na zelené
louce dochézi k ptfesouvani socioekonomickych aktivit mimo tradicni oblasti. Také
se od 90. let 20. stoleti do Ceska dostavil trend suburbanizace a rozsifovani zastavby
do volné krajiny, ktery negativné poznamenava stavajici struktury obci a jejich vnitini
vazby. Je tak kladen vysoky tlak nejen na pldu, ale také na budovani novych vazeb
a infrastruktury, které zapoji nove urbanizované zony do mést. Regenerovany brownfield
se oproti tomu nachazi na jiz diive zastavéné ploSe, takze nedochazi k dalsi vystavbé
a zaboru volné pudy. Je soucasti jiz vybudovanych vazeb v rdmci obce. Volba regenerace
brownfieldu je tedy volba znovuvyuziti existujicich prostor namisto stavby na zelené
louce a miZe pohltit nezadouci projevy tzv. sidelnich kasi, které predstavuji velmi
nesetrny zpuisob zastavéni pady (Ustav uzemniho rozvoje, 2009). V poslednich dekadach

roste pocet projektti a vyzkumnych platforem o brownfieldech. Regenerace brownfields
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ziskava vétsi politickou davéru diky méné dostupné a vice chranéné nezastavéné piadé

v hust¢ osidlenych oblastech (Osman a kol., 2015).

O socialnich divodech pro regeneraci brownfieldii hovoii mj. Atkinson a kol. (2014).
Socialnim divodem je napt. zachovani kompaktnosti obci. Obce si udrzi a také posili
obecni funkce a dojde k obnové center. Dal$imi pozitivy jsou zlepSeni Zivotniho prostiedi
1 kvality zivota nebo odstranéni stigmat vici okoli brownfieldi (MPO, 2019). Jinymi
klady jsou zvysSeni ekonomické aktivity, nové podnikatelské ptilezitosti, pozitivni dopad

na mistni rozpocCty a zvySovani hodnoty nemovitosti.

Regenerace a nasledné opétovné vyuzivani brownfieldii souvisi s mnoha ptrekazkami,
namisto regenerace vyberou vystavbu v novych prostorech, jsou slozité majetkopravni
vztahy, finan¢ni problematika, vyss$i komplikovanost a delsi ¢asova ndro¢nost projektli
i samotné realizace (Pavlas a Vondackova, 2007). Resenim majetkopravnich piekazek
muze dojit k zpfistupnéni a odkoupeni aredlu pouze jednim budoucim majitelem,
nebo se mohou domluvit na spoleéném postupu vyuziti a rozvoje uzemi (Kuda
a Smolové, 2007). Z hlediska financi je pro investory regenerace brownfieldu oproti nové
vystavbé na zelené louce podstatné drazS$i (Hurnikové, 2009). Pfi snaze o obnovu
brownfieldi musi byt brdna v potaz také naprava okoli, které bylo jeho existenci
ovliviiovano (Kadetabkova, Piecha a kol., 2009). Jackson a kol. (2004) vSak uvadi,
ze dostatek financnich prostiedki na regeneraci daného brownfieldu nemusi byt
automaticky bezproblémové feSeni, jelikoZ tyto prostfedky mohou byt vyuzity
neefektivné na zékladé nevhodnych strategii nebo pravnich ramcl a nerespektovani

vefejného zajmu.

Pro regeneraci je dulezitd kategorizace a prioritizace lokalit brownfield. Té mize byt
dosaZzeno na zaklad¢ zmapovani a vytvofeni databaze takovychto lokalit, ze které jsou
nasledn¢ vybirdny brownfieldy pro zisk vetfejné podpory. Dilezitd je také aktualizace
databaze, ktera je zpétnou kontrolou Uc¢innosti politiky regeneraci a celého systému.
Databdze je vhodna i pro dal$i vystupy v podobé¢ strategii, statistik atd. (Dolezalova,

2015).

Ferber a kol. (2006) uvadi postup péti fazi, ktery by mél byt s moznym zapojenim
lokalnich potieb pii regeneracnich projektech dodrzen. Na zacatku kazdého postupu je

nutné provést lokalni analyzu. Misto je analyzovdno pomoci ekonomickych,
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ekologickych, socidlnich kritérii a kritérii urbanistické struktury. Dochazi také
k definovani problém a potencidlti, analyze vlastniki a mozZnostem spoluprace.
Po analytickych krocich dochazi k vymezovani vizi a cilii véetné vypracovani scénar.
Poté nastava faze planovani a zpracovani projekti, v ramci kterych jsou definovany
spole¢né zajmy, priority, ¢innosti, prostiedky, vstupy atd. Nasledn¢ dochazi k samotné
realizaci Cinnosti a koordinaci. Posledni Cinnosti je monitorovani, jez napoméha

k vyhodnoceni, posuzovani udrzitelnosti projektu nebo k uprave strategii.

Do procesu revitalizace brownfieldii je zapojen rozsahly pocet aktérh, ktefi zastupuji
soukromy, vefejny i neziskovy sektor (Frantal a kol., 2015; Rizzo a kol., 2015;
Alexandrescu a kol., 2017). Témi jsou vlastnici, obyvatelé, neziskové organizace,
konzultanti, pfedstavitelé zdkladnich 1 vysSich uzemné samospravnich celki (obci
a krajli), predstavitelé regiontl, pracovnici vefejné spravy, finanéni instituce, rozvojové

agentury, investofi.

Regenerace brownfiledi mohou byt financovany z vefejnych i soukromych zdroji
nebo jejich kombinaci a slou¢enim prostiedki z riznych zdroji. Soukromymi zdroji jsou
napt. soukromé investice nebo piijcky, vefejnymi zdroji jsou pak statni rozpocet, rozpocty
obci a krajii. Podplirné néstroje, které mohou byt vyuZzity, jsou napi. granty, fondy,
pojisténi, danové a dotacni systémy, uvery aj. (Vojvodikova a kol., 2012). Zminéna
kombinace vetfejnych a soukromych zdroji neni mySlena pouze ve smyslu financovani
soukromymi prostiedky za spolutcasti n¢jakého z vetejnych néstroji v podobé
napf. dotace, ale je viditelna také na aktualné castych PPP projektech. Soukromy investor
zde poskytne prostfedky a znalosti aktérovi vefejného sektoru (napt. na vystavbu objektu)
a nasledn¢ mu je nanékolik let svéfena jeho sprava. Aktér vetejného sektoru mu
za to plati (Bertolini a kol., 2023). V ramci regeneraci brownfieldi v Cesku jsou oviem

PPP projekty zatim pouhou teorii bez piikladi z praxe (TureCkova, 2023).

Na pocatku regeneraci tedy stoji otdzka, zda brownfield regenerovat a zda bude
regeneraci provadet soukromy nebo vetejny sektor. Prvotni impuls vychazi z vlastnictvi
objektu. Pokud je objekt vlastnén vefejnym sektorem a ten nemd zijem financovat
regeneraci, muze dojit k ptipadnému prodeji jinému sektoru nebo domluve na vzajemné
spolupraci. Stejn¢ to plati 1 naopak. Tureckova (2023) uvadi, ze pravé spoluprace
a vzdjemna ochota napomoci je nejlepsim feSenim. Majitel musi pii regeneraci pocitat

s vysokymi finan¢nimi, organiza¢nimi aj. naklady. Jeho zajem o regeneraci a ptipadny
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pocet investort,, ktefi by lokalitu odkoupili, zavisi napf. na lokalit¢ brownfieldu,

jeho stavu, rozloze, poloze vici sidlu, stavajici infrastruktuie atd. (MPO, 2019).

2.3.1 Regenerace brownfieldii na cestovni ruch a sluzby

Svébytnou skupinu ptedstavuji brownfieldy regenerované na cestovni ruch a sluzby.
Martinat a kol. (2014) uvadéji, ze vyuziti pro tento typ aktivit piindsi pozitivni
ekonomické, socialni i environmentalni dopady a je moznosti, jak pfispét k udrzitelnému
rozvoji mest. Prave sluzby spole¢né s cestovnim ruchem mohou generovat zisky, a navic
zapojuji také Sirokou vefejnost do aktivit ve vefejném prostoru. Obcané se s misty
dokézou 1épe ztotoznit a pfijmout je. Z empirickych vyzkumu vyplyva, ze vyuziti ploch
pro tyto ucely je vetejnosti vniméno jako vhodné. Zaroven vyplyva, Ze nejvyssi potencial
na regeneraci pro cestovnich ruch a volnocasové aktivity vykazuji brownfieldy
po pramyslové vyrobé¢. Jednim z diivodu je to, Ze tyto brownfieldy maji ur¢ité hodnoty,
které jsou turisticky atraktivni. Disponuji velkou historickou, technologickou,
architektonickou a védeckou hodnotou. Lokality jsou velmi autentické, kazda z nich ma
svij rozliSovaci znak nebo ikonu. To je diivodem, proc jsou velmi unikatnim lokalizaénim
predpokladem cestovniho ruchu. V neposledni fadé jde i o zachranu primyslového
dédictvi. Tak zvand postindustridlni turistika je na vzestupu anapomdhd tomu
1 regenerace starych primyslovych oblasti (Chmielewska a Lamparska, 2011). Mnoho
z téchto pamatek se nachdzi ve starych primyslovych regionech. Tyto regiony tedy
disponuji vétsim potencidlem v ramci cestovniho ruchu oproti napf. perifernim

¢1 hospodarsky slabym regionim (Koutsky, 2011).

V pfipad€ Uspésné regenerace brownfield na cestovni ruch a sluzby uzemi ztraci
negativni image, kterou vétSinou disponuji lokality ve starych primyslovych regionech.
Uzemi se stava lakadlem nejen pro obyvatele dané obce, ale také navitévniky z jinych
obci a pravdépodobné tak dojde k vyssi generaci ziskt i v jinych ¢astech mést nebo jejich
centrech (Martinat a kol., 2014). Cinnosti stimuluji dal3i rozvoj tim, Ze vyZzaduji vhodnou
infrastrukturu, napf. silnice, ubytovani, cateringovy primysl atd. Jsou vytvafeny nova
pracovni mista a regenerace muze piildkat investory (Chmielewska a Lamparska, 2011).
Postupné mnohé byvald primyslova mésta ziskala nové terciarni (zejména kulturni)
funkce, které nemusi byt nutn€ spojeny s cestovnim ruchem, jako napf. v Ostrave.
V poslednich letech zacala rtst také popularita udalosti a politicko-ekonomického

nastroje Evropské hlavni mésto kultury, kde je kultura klicem pro piepis statusu meést.
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Titul pak mlze byt vyuzit napf. k revitalizaci brownfields, méstskych center

nebo k podpote turismu (Markova a Slach, 2013).

2.3.2 Regenerace brownfieldii v Ceské republice

Az do ptelomu tisicileti nebyly brownfieldy pfedmétem veifejné spravy i pies jejich
poCetny a témer celoploSny vyskyt na nasem uzemi. Vefejnost pfistupovala
k brownfieldim po roce 1989 spiSe vlazné. Nakonec byl jako prvni projeven zajem
0 zachranu pramyslovych brownfielda jako objektt industridlniho dédictvi (Dolezalova,
2015). Problematika feseni brownfieldii zadala byt v Ceské republice aktualni na pielomu
tisicileti, o cemz svédci také veétsi angazovanost vetejného i soukromého sektoru
nebo akademické obce (Kuda a Smolova, 2007; Vojvodikova a kol., 2012; Frantal a kol.,
2015; Osman a kol., 2015). Vznik pfistupll k regeneracim byl pomérné problematicky
vzhledem k tomu, Ze soucasné probihala také hospodaiska restrukturalizace, reforma

vetejné spravy a ustalovani legislativy.

Vroce 2000 se v Praze a v Ostravé konaly prvni dv€ konference tykajici se feSeni
brownfieldi. Téchto konferenci se zlcastnili zahrani¢ni experti, kteti predali potiebné
zkuSenosti. Odbornici doporucovali inspiraci v zahrani¢nich postupech, ale vzhledem
ke specifické situaci v Ceské republice a soub&hu jinych udalosti ve stejném obdobi
z pocatku nebyl prosazen vetfejny zdjem regeneraci. Brownfieldy se staly sou¢asti mnoha
planovacich dokumenti na odliSnych Uzemnich urovnich. Chybéla vSak politicka
podpora, nastroje podporujici regenerace i prakticka realizace ciléi. Uzemni planovani
se stalo tkolem pro obce a koordinace sektorovych koncepci s tizemnimi byla velmi

problematicka (Dolezalova, 2015).

V Ceské republice 1ze brownfieldy z ¢asového a mnozstevniho hlediska rozdélit do dvou
etap, kterymi jsou obdobi do konce roku 1989 a obdobi po roce 1989. V prvnim obdobi
platil systém socialistické planované ekonomiky, ktery ur¢oval toky investic a intenzitu
vyuzivani jednotlivych objektii. Vznikaly brownfieldy spojené s vyrobni i nevyrobni
oblasti, jejichz typickym znakem byla jasna vlastnicka struktura a poloha predevSim
ve venkovském prostoru (Kuda a Smolové, 2007). Nejvice brownfieldl vzniklo v druhé
Casové etapé, kterou charakterizujeme jako systémovou transformaci véetn¢ ekonomické
zmeény (Spevacek, 2002). V obdobi predesiého socialistického rezimu bylo hospodarstvi
v ¢eskych zemich orientovdno pfevazné€ na primysl, a to zejména na tézky pramysl

a strojirenstvi. Brownfieldy vzniklé v tomto obdobi tedy byly pfevazné pramyslové.
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Dal8imi impulsy pro vznik byly privatizace nebo vyrovnavani majetkopravnich vztahd.
Novi vlastnici nemé¢li finance nebo zéjem o aktivity provozované v objektech. Pozdéjsim
impulsem byly také globalizacni trendy a pfiliv pfimych zahrani¢nich investic, vlivem
kterych byly pifesunuty primyslové zony strategicky na tzv. zelenou louku
pobliz dopravnich napojeni. Dnes mizeme evidovat spoustu bronwfileds uprostied mést

(Kuda a Smolova, 2007).

Osman a kol. (2015) uvadi, Ze postsocialisticky prostor byl oproti kapitalistickym zemim,
obohacen také o brownfieldy vzniklé demilitarizaci prostoru po odchodu vojsk VarSavské
smlouvy a restrukturalizaci vojenského sektoru a deagrazizaci po rozpadu velkych
socialistickych JZD. Kviili tlumu Zelezni¢ni dopravy vznikaly brownfieldy dopravnich
a draznich ploch ve vlastnictvi Ceskych drah a Spravy Zeleznic, které jsou Gasto
v centrech mést a dodnes jsou velmi neefektivné vyuzivany. V pocetné miie vznikly také
instituciondlni  brownfieldy, které ptedstavuji objekty obcanské vybavenosti

napt. obchodni, sportovni, kulturni, zdravotnické aj. (Kuda a Smolova, 2007).

Investofi se nejdiive soustfedili jen na lukrativni pozemky a paradoxné se nékteti z nich
zacali zamétovat i na velmi kontaminované lokality. To bylo déno oficialnim ptihlasenim
se statu (jako byvalého vlastnika podniki) k zodpoveédnosti za staré ekologické Skody.
Investofi tak vid€li pozitiva v téchto lokalitich vzhledem k zavazkiim statu. Vidina
vstupu do EU s moznosti Cerpani evropskych prostfedki ovSem vice podpofila zéjem

soukromnikll i vefejné spravy o regenerace (Dolezalova, 2015).

Z uzemniho hlediska Ize veiejné aktéry v Ceské republice sefadit od mezinarodni EU,
Ceské republiky krajii aZ po obce. Horizontaln& pak podpora probiha napii¢ jednotlivymi
odbory, utvary ¢i sektory. Aktéfi maji na riznych uzemnich trovnich odlisné moznosti
podpory regenerace brownfieldii. Narodni aktéfi maji za kol formatovani legislativy,
priorit a sméru v rdmci tvorby strategii, zprostfedkovani pfenosu evropskych zdroji
na uroven operacnich programii a do uzemi. Ptispivaji také poradenskou, konzulta¢ni,
propagacni a informacni sluzbou. Lokalni aktéfi maji naopak spiSe za ukol faktické feseni

problémt v izemi (Tureckova, 2023).

Aktéfi soukromého sektoru mohou byt také nadnarodni, narodni, regionalni a lokalni
urovné. Jejich postupy v rdmci regeneraci maji spolecné rysy v ramci respektovani
legislativy a Uzemnich planid, nicméné dalsi kroky uz kazdy investor zvazuje sam.

Soukromi investofi pfed zapojenim do revitalizaci velmi dikladné piemysleji
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napt. nad ocekdvanymi zisky =z investice, vys$i nakladi na regeneraci, obsluznosti
a vybavenosti infrastrukturou, vy$i ndjemného v ohledu na mistnich podminkéch
v ptipad¢ budouciho pronajmu nebo riziky spojenymi s investici (Pavlas a Vondackova,
2007).

Tabulka 1 Hlavni aktéri pii regeneraci brownfieldii v Ceské republice.

Uroven

Subjekty vefejného sektoru

Subjekty soukromého sektoru

Mezinarodni, EU

Evropska komise; Evropsky parlament

Mezinarodni investofi, finanéni
skupiny, mezinarodni vlastnici
brownfieldd

Narodni

Utad vlady; Parlament; MZP, MMR,
MPO, MZe, MK, pfipadné dalii
ministerstva; Czechlnvest, Centrum pro
regionalni rozvoj Ceské republiky a jiné
statni instituce a agentury; statni
pfispévkové organizace a vyzkumna
centra; statni investofi

Investofi, developefi, finanéni
skupiny, vlastnici brownfieldi s
celostatni pdsobnosti, vefejnost

Regionalni — krajské

Krajské afady a daldi instituce wy3s(
uzemni samospravy, vybory a komise;
regionalni rozvojové agentury,
pfispévkové organizace a jiné vefejné

Regionalni investofi, developefi,
finan¢ni skupiny, vlastnici
brownfieldd, regionalni vefejnost

instituce na regionalni arovni
Obecni urady a daléi instituce zakladni
uzemni samospravy, vybory a komise;
jina mistni sdruZeni na drovni obci

Mistni ob&ané, vlastnici

Mistni — obecni brownfieldd, firmy, ob&anska

sdruZeni a spolky aj.

Zdroj: Tureckova, 2023, vlastni zpracovani.

V minulosti bylo ¢astéj$im piipadem financovani z vetejnych zdrojii (Vojvodikova a kol.,
2012). Od 90. let 20. stoleti a s ¢asovym odstupem i v Cesku oviem dochazi k ubytku
vefejnych investic a zvySovani soukromych investic (Dolezalova, 2015). Zijem
soukromnikll postupem casu stoupd na zékladé vyvijené iniciativy ze strany EU, statni
spravy, agentury Czechlnvest a mistnich samosprav. V poslednich letech zesilil také tlak
ekologickych iniciativ. Dnes jsou v Ceské republice hlavnimi vefejnymi zdroji statni
prostiedky Ceské republiky a evropské prostiedky v podobé strukturalnich fondéi EU
(Pavlas a Vondackova, 2007).

»Narodni strategie regeneraci brownfieldi 2019-2024“ piedstavuje zastieSujici
dokument a koncep¢ni feSeni regenerace brownfieldli u nés. Ve strategii je stanovena
vize, kterou je vytvofit z brownfieldi konkurenceschopné plochy pro nové vyuZiti
a rozvoj. Hlavnim cilem je vytvofit koordinovany pfistup pro regeneraci prostiednictvim
statnich politik, finan¢nich programi a podminek, které umozni najit nové ekonomickeé
nebo vefejné prospéSné vyuziti. Prioritami pro nastaveni podpory regeneracim jsou

tyto tematické oblasti: finan¢ni podpora, izemni opatfeni, vzdélavani, vyzkum a osvéta.
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K témto tematickym oblastem jsou navrhovany dals$i cile a k nim také opatfeni,
zodpoveédné instituce a terminy feSeni. Ve strategii jsou vymezeny také 4 kategorie

brownfields, které maji pro ministerstva prioritu vramci podpory regeneraci

(MPO, 2019).

Brownfieldy jsou seskupeny v ndrodni databazi brownfieldd, kterou spravuje agentura
Czechlnvest. Databaze slouzi pro statistické ucely a jako nabidka lokalit pro investory.
Kraje navic také provad¢ji mapovani brownfields do svych vlastnich databazi

(MPO, 2019).
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3 Priklady brownfieldii regenerovanych na cestovni ruch
a sluzby

V této casti textu jsou uvedené lokality, jez spliiuji podminku podobnosti s DOV.
V minulosti tyto lokality souzily jinym uéeltim (napf. pramyslu). Casem doglo k ukon&enti
¢innosti a n¢jakou dobu nemély vyuziti. Néasledné byly regenerovany a aktudlné slouzi
pro potieby cestovniho ruchu nebo sluzeb. Tento stav dokumentuje databaze, ktera je
ptilohou diplomové prace a z které byly udaje vytfidény do nésledujici Casti textu

kapitoly 3.

U jednotlivych lokalit jsou uvedeny informace o jejich geografické poloze do tirovné
obci, plivodnim vyuziti (kategorizace piivodniho vyuziti a konkrétni vyuziti), sou¢asném
konkrétnim vyuziti pro Gcely turismu a sluzeb, vlastnickych pomérech. Z diivodu vysoké
variability soucasného vyuziti jednotlivych objektli byly pro potieby generalizace
vytvotfeny kategorie, kam byly konkrétni specifické ucely v jednotlivych lokalitach
zafazeny. Na zavér je v databazi uvedena informace, ktery zdroj byl autorce inspiraci
pro zatazeni do této databaze. Mezi tyto zdroje patii Ceska i zahrani¢ni odborna literatura,

internetové zdroje, ale také informace ziskané z vlastnich navstév mist nebo prednasek.

Databaze obsahujici 103 lokalit je rozdélena na dvé ¢asti na zakladé¢ lokaliza¢niho kritéria
(tab.2). Prvni kategorie obsahuje 56 lokalit v Ceské republice a druha kategorie je skupina
47 mezinarodnich lokalit. V Ceské kategorii je zastoupeno vSech 14 krajl. V nejvyssi mite
je to Moravskoslezsky kraj, ve kterém se nachéazi také DOV. Déle je opakované zastoupen
Jihomoravsky a Zlinsky kraj, stejné¢ jako hlavni mésto Praha. V mezindrodni ¢asti jsou
lokality z péti svétadili, kterymi jsou Evropa, Severni Amerika, Asie, Afrika a Australie.
V nejvyssi mife je zastoupena Evropa. Z jednotlivych statd je v databazi evidovano
nejvice ptiklad z Velké Britanie, Polska a Némecka. Dal§imi zastoupenymi staty jsou

Belgie, Estonsko, Francie, LotySsko, Rakousko a Slovensko.
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Tabulka 2 Regionalni struktura regenerovanych brownfieldii na cestovni ruch a sluzby.

Pocet lokalit v ceské databazi podle kraju Pocet lokalit v mezinarodni databazi podle stati
Kraj Pocet lokalit Stat Podet lokalit
Jihocesky kraj 1 Australie 1
Jihomoravsky kraj 4 Belpie 1
Karlovarsky kraj 1 Estonsko 1
Kraj Vysodina 3 Francie 4
Kralovéhradecky kraj 3 Japonsko 1
Liberecky kraj 3 Jihoafricka republika 1
Moravskoslezsky kraj 21 Kanada 1
Olomoucky kraj 3 Lotyssko 3
Pardubicky kray 2 Némecko 7
Plzensky kraj 2 Polsko 8
Hlavni mésto Praha 4 Rakousko 2
Stiedodesky kraj 3 Slovensko 5
Ustecky kraj 2 Spojené staty americké 4
Zlinsky kraj 4 Velka Briténie 8

Zdroj: databaze (priloha 1,2), vlastni zpracovani.

Z hlediska ptivodnich funkci regenerovanych lokalit (obr. 3) jsou v databazi nejhojnéji

zastoupeny lokality s byvalym vyuzitim pro pramysl. 32 lokalit slouzilo k potiebam

zpracovatelského primyslu, v rdmci kterého se nejCastéji vyskytuje potravinaisky,

textilni a hutnicky primysl. V 19 lokalitdich probihala téZba, 4 lokality slouzily

k energetickému primyslu a 3 k vodarenstvi. Z nepriimyslovych kategorii dominuje

dopravni infrastruktura a skladovani, které jsou zastoupeny 14 lokalitami a dale vojenské

a obranné objekty, které reprezentuje 12 lokalit. V mensi mife jsou zatazeny také obytné

nebo zeméd¢lské objekty aj. Pii analyze Ceské a zahrani¢ni ¢asti databaze samostatné

byly zjisténo, ze v obou ¢astech dominuji objekty diive vyuZivané pro zpracovatelsky

primysl. AvSak druhou nej¢astéjsi plivodni aktivitou v ¢eskych lokalitach jsou vojenské

a obranné objekty. Naproti tomu v mezinarodni databazi je to tézba. Zaroven neni

v mezinarodni ¢asti databaze zastoupena zadna sakralni stavba.
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Lokality v Cesku Lokality v zahranici

2
4
4

R4 o £

u Zpracovatel sk primysl u Vojensky a obranny objekt m Zpracovatelsky primysl m Tézha
Té&zba # Dopravei infrastruktura a skladovani Dopravni infrastruktura a skladovani m Vojensky a obranny objekt
Obéanska vybavenost Obytay objekt Obytny objekt Obéanska vybavenost
Zemédélstvi u Energetika Femédélstvi = Energetika

= Vodarenstvi u Sakrilni objekt = Vodarenstvi m Sakralni objekt

Obrazek 3 Struktura puivodniho vyuziti regenerovanych brownfieldii na cestovni ruch a sluzby.
Zdroj: databaze (priloha 1, 2), vlastni zpracovani.

Vzhledem k variabilnimu soucasnému vyuziti regenerovanych brownfieldi bylo
vytvotfeno 10 kategorii, které reprezentuji vykonavané ¢innosti
v lokalitach. Do téchto kategorii byly nasledn¢ lokality zafazeny. Vymezenymi
kategoriemi jsou: prohlidkové okruhy, muzeum, ubytovani, obcerstveni, infocentrum,
kultura, udalosti, zdbava, rekreace a sport. V regenerovanych brownfieldech casto
dochazi ke kombinaci n€kolika aktivit, diky které vznikaji multifunkéni mista, ktera jsou

v

veétsimi lakadly pro riizné skupiny osob a maji tak potencidl pro vyssi navstévnost.

Nejcastéjsi zjisténou funkci je muzeum, které je v databazi evidovéno 31x. V ramci
databéaze jsou evidovany muzea zabyvajici se historii danych objekti a jejich plivodnich
¢innosti, ale také tematickd muzea vénovana zcela odliSnym oblastem. K prezentaci
historie daného mista slouzi 1 prohlidkové okruhy, které jsou také Castou zjiSténou
aktivitou (22x). Do této kategorie byly zatazeny také turistické plavby a jizdy konané
za ucelem prezentace historicky pouzivanych cest (napf. Batlv kanal). Druhym
nejcastéjSim (31x) evidovanym vyuzitim je obcerstveni, kam byly zafazeny
regenerované brownfieldy, ve kterych lze navstivit restaurace nebo kavarny. Treti
nejhojnéji vyskytujici se aktivitou (26x) jsou udalosti. Udéalostmi jsou mySleny
nejriznéjsi akce potfddané ze strany provozovatele daného objektu (napf. prednasky,
konference, kulturni pfedstaveni atd.), ale také moZnosti prongjmu lidem nebo firmadm
pro vlastni uzaviené akce. Sportovni vyuziti bylo zjisténo u 13 lokalit a odkazuje
napf. na cyklostezky, skateparky aj. mozZnosti. Ubytovani je evidovano 21x a zabava
20x. Do kategorie zdbava byly zafazeny zdbavni parky a dalS$i mista, kterd nabizeji
absolvovani zazitkovych aktivit, ale také napt. nakupni centra jako prostory pro traveni

volného ¢asu nakupovanim. Naproti tomu rekreace (19x) reprezentuje spiSe klidové
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¢innosti, kterymi jsou napft. lazeniské a wellness aktivity nebo prostory k odpocinku
v podobé¢ parktll, odpocinkovych zén apod. 17 objekti slouzi ke kulturnim aktivitam.
Kategorie kultura reprezentuje spolecensko-umélecké prostory, kterymi jsou nejcastéji
galerie a jiné vystavni prostory. Jedna se vyuziti brownfieldu, které je obecné na vzestupu.
6 objektl je vyuzivano jako informaéni centrum. V ramci ¢eské Casti databaze jsou
aktudlné prostory regenerovanych brownfieldii nejcastéji vyuzivany pro obcerstveni,
udalosti, ubytovani a muzea. V mezinarodni ¢asti dominuji informativni aktivity

v podobé muzei a prohlidkovych okruhii doplnéné o rekreacni aktivity.

Oberstyen; T 5
Uddlosti M | O

Ubytovani e —— |
Muzeum E—— 15

16

—— 13
7
Kultyura "™ — 11
6
Sport 3_ 10

Prohlidkové Okl'uhy I 8

Zabava

14

Rekreace EGcGc—— 6 13

Infocentrum _2 4

m Ceské lokality Mezinarodni lokality

Obrazek 4 Struktura soucasného vyuziti brownfieldi regenerovanych na cestovni ruch a sluzby.
Zdroj: databaze (prilohal, 2), viastni zpracovani.

Z hlediska vlastnictvi pfevazuji v databazi lokality ve vefejném vlastnictvi, které jsou
evidovany v nadpoloviéni vétSiné (66). Regenerované brownfieldy v soukromém
vlastnictvi jsou zaznamenany ve zbyvajicich 37 lokalitach. Pti analyze obou casti
databaze samostatn¢ 1ze ovSem v majetkopravnich vztazich pozorovat neshodu. V ¢eské
Casti jsou Castéjsi soukromé vlastnéné lokality, kterych je 31. 25 piipadu je ve verejném
vlastnictvi. Naproti tomu v mezinarodni ¢asti je mnohem vyS$§i zastoupeni lokalit
ve vefejném vlastnictvi, které tvoti % regenerovanych brownfielda (35). Pouze 12 lokalit

je majetkem soukromych majiteld.
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3.1 Vybrané projekty z databaze

3.1.1 Techmania Science Center

Techmania Science Center je umisténa ve dvou byvalych budovach zavodu SKODA
Holding v Plzni. Jedna se o budovu, ve které byla umisténa zdvodni jidelna a o budovu,
kde byly vyrdbény parni lokomotivy a pfevodové skiin€. Techmania Science Center
zatala vznikat v roce 2005, kdyZ spoleénosti SKODA Investment a.s. a Zapadodeska
univerzita v Plzni zalozily prospésnou spolecnost s cilem vybudovat v aredlu moderni
interaktivni muzeum. Vetejnosti byl regenerovany objekt zpfistupnén roku 2008 a stal
se tak jednim z pilotnich projektdl science center v Cesku (Techmania Science Center,
2023). V soucasné dobé se v Ceské republice nachazi 5 science center (v Plzni, Liberci,
Brng, Olomouci a Ostravé) (Ceské asociace science center, 2023). Viechna tato centra
byla podpofena z financi Evropského fondu pro regiondlni rozvoj. V programovém
obdobi 2007-2013 byl z opera¢niho programu Vyzkum a vyvoj pro inovace dotovan
projekt Techmania Science Center. Vystupem projektu bylo vybudovani vysoce
atraktivniho centra popularizace, propagace a medializace védy a techniky a rovnéz
prostoru pro parkovisté autobust a osobnich automobilt. Vyse dotace z financi EU ¢inila
459 728 988 K¢&. Dalsich 81 128 645 K¢ bylo poskytnuto ze soukromych zdrojt jako

spoluti¢ast na financovani (Dotace EU, 2024).

Dnes je Techmania zamétena na neformalni vzdélavani a popularizaci védy a techniky
pomoci modernich interaktivnich expozici. Zaroven je vyznamnym turistickym lakadlem
kraje. Kromé nékolika stalych expozici je mozné navstivit také 3D Planetarium, 3D kino
nebo nékterou z védecko-technickych show. Pro $koly jsou dostupné programy
v laboratofich a dilnach. Za rok 2022 navstivilo Techmania Science Center

120 686 navstévnikd (Techmania Science Center, 2023).
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Obrazek 5 Objekty Techmania Science Centra v Plzni. Zdroj: Techmania Science Center, 2023
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3.1.2 Soutéska Ironbridge

Soutéska Ironbridge se nachdzi ve Velké Britanii. Rozprostira se podél feky Severn
ve hrabstvi Shropshire. Jedné se o uzemi, které je oznacovano za kolébku primyslové
revoluce. V oblasti se nachazely doly, Zelezarny, slévarny aj. tovarny a dilny, délnické
bydleni i doprovodné systémy v podobé& zeleznic ¢i kanald. Ironbridge je zapséna
na seznamu dédictvi UNESCO. Jeji proména zacala roku 1967 vznikem organizace
Ironbridge Gorge Museum Trust zabyvajici se pramyslovym dédictvim. Pozdéji byla
vytvofena také organizace Severn Gorge Countryside Trust za G¢elem ochrany a spravy
ptirodniho dédictvi. Turisté dnes mohou navstivit nékteré ze sit€ 11 muzei, které se tykaji
historie oblasti. V nabidce je napf. muzeum samotné soutésky, Zeleza nebo dlazdic.
K vidéni jsou také jiné historické objekty. Ptikladem je napf. prvni most ze Zeleza
na svété. Mnoho navstévnikt voli také rekreaci v ptirod€. Oblast je doplnéna o bohatou
turistickou infrastrukturu v podobé restauranich a ubytovacich kapacit (Ironbridge,
2023). Ro¢né do soutésky zavita pies 1 milion navstévniki (Telford & Wrekin Council,

2023).

Obrazek 6 Byvala tezni véz a dnesni muzeum ve mésté Blists Hill (oblast Ironbridge). Zdroj: Ironbridge:
Valley of Invention, 2024.
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4 Zajmové uzemi
4.1 DOV v kontextu mésta Ostrava

Zajmovym Uzemim prace je regenerovany brownfield DOV nachazejici se v Ostrave
(obr. 7). Ostravsko lze povaZovat za stary pramyslovy region (Zenka a Slach, 2018).
Zminky o osidleni pochdzi jiz z dob pted 25 000 lety. Od 8. stoleti bylo izemi kontinualné
obyvano a ve 13 stoleti obdrzelo status mésta. Navzdory tomu byl nejprudsi rozmach
nastartovan nalezem cerného uhli v roce 1763 v udoli Burfia na iizemi dnesni Slezské
Ostravy a pozd¢ji také na Landeku v casti Petikovice. V souvislosti s primyslovou
revoluci se jednalo o velmi zddany ndlez. Bylo to nové palivo, které nahradilo ubyvajici

dfevo. Roku 1782 byla zapocata tézba (Navratil, 2007).
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Obrdzek 7 Lokalizacni mapa mésta Ostrava. Zdroj: CUZK, ArcCR500, viastni zpracovdni.

K rapidnimu zvyseni poptavky po uhli doslo roku 1828 diky zaloZeni Rudolfovy hut®
olomouckym arcibiskupem v malé sousedni vsi Vitkovice. Tato hut mela vyuzivat
ostravské uhli, zeleznou rudu z oblasti Beskyd a vodu z pobliz protékajici Ostravice.

V Rudolfové huti byla oteviena prvni vysoké pec v Rakousku-Uhersku. Postupem c¢asu

& Hut byla pozdgji rozsitena na Vitkovické Zelezarny, dne$ni narodni kulturni paméatku DOV.
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se zacalo t€zit 1 v dalSich dolech a byly otevirdny dal§i primyslové podniky nejen
v dnesni Ostrave, ale i v okoli (napt. Tfinecké zelezarny) (Navratil, 2007). Roku 1852
byl otevien Diill Hlubina, ktery pfiléhal k Vitkovickym zelezarnam a v arealu doslo
k pfimému technologickému toku od t&Zby a upravy uhli, aZ po vyrobu Zeleza (Sustkova,

2012).

Vroce 1843 odkoupili zelezarny od arcibiskupstvi Rothschildové, ktefi patfili
mezi vyznamné stavitele Zeleznic v zemi. Ve Vitkovicich se zacaly vyrabét kolejnice
pro pfipravovanou zeleznici a vroce 1847 bylo mésto pfipojeno na Severni drahu
ina jiné komponenty a také o strojirenskou produkci. V roce 1873 se Rothschildové
spojili s vyznamnou obchodni rodinou Gutmannti. Spojenim rodin vzniklo Vitkovické

e 9

horni a hutni tézifstvo®, do kterého pattilo kromé Zzelezaren také mnoho doli
v ostravsko-karvinském reviru. Roku 1876 Gutmannové ziskali pro VHHT manazera
Paula Kupelwiesera jako feditele. Pro Vitkovické zelezarny to byl zcela vyznamny
milnik, jelikoZ je modernizoval na evropskou i svétovou $picku (Ststkova, 2012). Areal
se skladal ze tii ¢asti. V severni Casti se nachazel dil Hlubina, vysoké pece, koksovna
a jeji chemicky provoz. Ve stiedni ¢asti probihala strojirenska vyroba a v jizni ¢asti byly
primyslové a administrativni budovy (Statutarni mésto Ostrava — oficialni portal mésta
Ostravy, 2018). Unikatnost arealu spocivala také v Kupelwieserové promysleném
socidlnim programu pro zaméstnance, ktery byl v tehdejsi dobé nevidany a diky kterému
bylo postarano o jejich bydleni, Spickovou zdravotni péci, vychovu déti 1 péci ve stafi.
Prostory pro tyto potieby byly vybudovany v zdzemi Zelezaren. Vitkovice se tak diky
Kupelwierera vyznamné rozvijely spole¢né s tspéchy podniku. Obec se stala plné
obcansky vybavenou a vznikly tzv. Nové Vitkovice, které svym pokrokem piedbéhly
dobu (Sustkova, 2012). Historické uzemi v dne$ni méstské ¢asti Vitkovice je méstskou
pamatkovou zonou. Stdle jsou k vidéni budovy, které kdysi slouzily zaméstnancim
ajejich rodindm. Témito objekty jsou napt. zdvodni hotel, trznice, nemocnice, jesle,
matefské 1 zdkladni Skoly, radnice nebo délnické kolonie. Ve Vitkovicich je dochovan

také zamek postaveny Rothschildy (Ostravalnfo - oficialni privodce Ostravou, 2024).

® Déle bude v textu pod zkratkou VHHT.
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Obrazek 8 Stl'tovd kolonie v méstské Casti  Obrdzek 9 Materska Skola vybudovand v ramci
Vitkovice. Zdroj: viastni fotografie. projektu Nové Vitkovice. Zdroj: Vlastni fotografie.

Ostrava rostla po ekonomické i populaéni strdnce a dochazelo k nové zivelné zastavbe.
Stav obyvatelstva v poloving 18. stoleti byl zhruba 2000. Do konce 19. stoleti populace
vzrostla zhruba desetkrat. V samotnych Vitkovicich zilo na konci 18. stoleti 233 osob,
vroce 1930 to bylo témét 26 000 lidi (Kuca, 2011). Mésto Ostrava bylo na pfelomu
19. a 20. stoleti jedno z nejvyznamnéjSich primyslovych stiedisek Rakouska-Uherska
a Vitkovické zelezarny byly nejvétsim hutnim podnikem zemé (Navratil, 2007).
Po vzniku Ceskoslovenska méla Ostrava velmi dobré hospodaiské postaveni a v roce
1924 se navic rozrostla do tzv. Velké Ostravy. K centrdlni Moravské Ostravé bylo
do jednoho celku slouc¢eno dalSich 6 obci (véetné Vitkovic). Po spojeni tak vzniklo
3. nejlidnatéjsi mésto v Ceskoslovensku. Béhem druhé svétové valky byla vyroba
preorientovana na vale¢né potieby. Dalsi rozristani mésta o okolni obce nastalo v roce

1941 a 1976 (Broulik, 2024).

Po roce 1918 nebyly vlastnické poméry naruSeny. Rodina Gutmanni ztratila svlij podil
v VHHT ve 30. letech kvtli dluhim po obdobi krize. Rotschildové vlastnili areal
az do konce druhé svétové valky. Roku 1945 byly Zelezarny znarodnény (Sustkova,

2012).

Hospodatstvi v Ceskoslovensku bylo po roce 1948 orientovano na obory t&zkého

primyslu. Ostrava tak zaZivala novou vinu uspécht a pozdéji se ji prezdivalo mésto uhli
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a zeleza nebo ocelové srdce republiky. Byl zalozen podnik Nova Hut' v méstské ¢asti
Kun¢ice a Vitkovické Zelezarny byly piejmenovany na Zelezarny Klementa Gottwalda
(Ostrava — oficidlni stranky mésta Ostravy, 2020). Dochazelo k dalsi imigraci. V poloviné
20. stoleti byl pocet obyvatel oproti pivodnimu stavu v 18. stoleti zvySen zhruba stokrat.
Do konce 80. let v Ostravé Zilo 330 000 obyvatel (Cesky statisticky tiad, 2023). Rapidni
narust obyvatelstva, rozvoj sidel a primyslu polozily zéklad pro vznik Ostravské
konurbace. Vznikly nové sidlisté, kterymi byly napt. Poruba, Zabieh, Hrablivka, pozd¢ji

Vyskovice a Dubina (Ostrava — oficidlni stranky mésta Ostravy, 2020).

Od roku 1990 zacala byt v ramci transformace a restrukturalizace redukovana téZba uhli
1 tézky prumysl. Provoz Dolu Hlubina byl ukoncen roku 1991. Posledni vytézené uhli
bylo vroce 1994 zDolu FrantiSek. Roku 1998 byl ukonen provoz Vitkovickych
zelezaren (Ostrava — oficidlni stranky mésta Ostravy, 2020). Od roku 1990 ma pocet
obyvatel klesajici tendenci (Cesky statisticky tifad, 2023). Ocelafstvi je dnes soustiedéno
do Nové Huti (dnes podnik Liberty Ostrava a.s.) a vitkovické podniky jsou zaméieny
na strojirenstvi. I pfes upadek pramyslu po ukonceni provozu Vitkovickych Zelezaren
se dnes ve Vitkovicich stale nachazi mnoho fungujicich primyslovych provozi a tato
mistni ¢ast ma stale pomérné€ industrialni raz (Ostrava — oficialni stranky mésta Ostravy,

2020).

] Aktivni préimyslové
: oblasti
NKP D@l Hlubina a

vysoké pece a koksovna
Vitkovickych Zelezaren

0 045 09 1,8 Kilometry

Obrazek 10 Priimyslové oblasti v méstské casti Vitkovice. Zdroj: CUZK, AreCR500, viastni zpracovani.
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4.2 Majetkopravni vztahy

Vitkovické zelezarny patfily od roku 1981 do koncernu zahrnujictho mnoho
Ceskoslovenskych podnikii. Koncern byl pozd€ji rozclenén na jednotlivé firmy.
Vitkovické Zelezarny se staly akciovou spolec¢nosti ve vlastnictvi statu. Do roku 2003
byly riizné &asti spole¢nosti VITKOVICE, a.s. samostatné zprivatizovany mnoha
investory. Doslo tedy k oddé¢leni napt. ocelarny, ktera k zelezarnam vzdy patfila. Firma
VITKOVICE, a.s. byla odkoupena skupinou LAHVARNA OSTRAVA Ing. Jana Svétlika
(dnes opét pod ndzvem Vitkovice a.s.). Soucasti majetku byly nejen dodnes fungujici
provozy, ale také celd narodni kulturni pamatka DOV, Halda Hrabtvka

nebo Rothschildiv empirovy zamek (Stistkova, 2012).

Vedlejsi Diill Hlubina nejprve vlastnili Rotschildové. Pozdéji se stala soucasti VHHT.
Po znarodnéni VHHT byl ov§em Diil oddélen a ptifazen k podniku Ostravsko-karvinské
kamenouhelné doly. Po ukonceni t€zby piesel majetek Dolu statnimu podniku DIAMO.

Roku 2003 byla Hlubina pfifazena spole¢nosti Jana Svétlika (Sustkova, 2012).

Mnoho z objektt v DOV jiz bylo odprodano. Nejvice z nich dnes patii zapsanému spolku
Dolni oblast VITKOVICE?, ktery byl zaloZen roku 2007 pro potieby regenerace DOV.
Dnes vykonava spravu navic také v Landek Parku. Jan Svétlik je pfedseda dozor¢i rady
a zaroven je jednim z majiteld tfi ustavujicich ¢lent spolku (Bad’ura, 2021). Dalsi objekty
v DOV byly proddny mezi soukromniky (napt. Jaromir Nohavica, UNIKASSET,
spol. s r.o. atd.), ale také vefejné subjekty (napt. Mze). Mnoho ploch vSak stale patii

Vitkovicim a.s.*

4.3 DOV

DOV (obr. 12) je unikatni aredl, v némz se v letech 1828-1998 tézilo uhli a vyrabélo
zelezo za pomoci Spickovych vyrobnich technologii své doby. Jeho rozloha ¢ini 153 ha
alze jej rozdélit na dvé hlavni ¢asti, kterymi jsou oblast dolu Hlubina a oblast
Vitkovickych Zelezaren (Ststkova, 2012). Nachazi na izemi méstskych ¢asti Moravska
Ostrava a Ptivoz (dil Hlubina) a Vitkovice (Vitkovické Zelezarny) (obr. 11). Ze zépadni

strany je ohraniCen silnici Misteckou I/56 a z vychodni strany Zeleznici a fekou Ostravici

10V textu prace bude nadale spolek oznacovan pod zkratkou spolek/sdruzeni DOV nebo DOV, z.s.
11 Vzhledem ke slozitym majetkopravnim vztahtim bude v praci nadale kladen zfetel predevsim na objekty
spadajici do vlastnictvi spolku DOV.
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(Kucova a Matéj, 2023). Oznaceni Dolni oblast je historickym pojmenovanim pro tizemi,
kam byly umistény vysoké pece a bylo zisadné ovlivnéno hutnickym primyslem
(Sustkova, 2012).
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Obrazek 11 Poloha DOV a jeho dopravni navaznost na Novou Korolinu a centrum Ostravy.
Zdroj: CUZK, ArcCR500, viastni zpracovani.

Po uzavieni podniku se oblast stala rozsahlym brownfieldem téméf v centru mésta
(Statutarni mésto Ostrava — oficidlni portal mésta Ostravy, 2018). Dnes se da povazovat
za regenerovany brownfield a jedno z nejautentictéjSich mist Ostravy. Je to vzdélavaci,
kulturni a spolecenské centrum s mezinarodnim pfesahem a dostupné soucast verejného
prostoru (Dolni Vitkovice — svétoveé unikdtni aredl v srdci Evropy, 2023). Jedna
se o narodni kulturni pamatku, ktera je nejnavstévovangjsim mistem Moravskoslezského
kraje a patii mezi 5 nejnavitévovangjsich pamatek Ceské republiky (CzechTourism,
2023). Od roku 2008 je zatazena také na seznam evropského kulturniho dédictvi aspiruje

na zapis na seznam pamatek UNESCO (Pavlindk, 2012).
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Obrazek 12 DOV, pohled z Nové Karoliny. Zdroj: viastni fotografie

4.3.1 Aktualni stav

V soucasnosti je aredl vyuzit predevsim pro cestovni ruch a sluzby (obr. 13). Cestovni
ruch je zastoupen tfemi prohlidkovymi okruhy, které jsou urcéeny k prezentaci historie
DOV a technologického procesu uhli-koks-Zelezo. Jeden okruh je vénovan také tématu
revitalizace aredlu. Kromé turismu orientovaného na dany objekt, je v aredlu mozné
navstivit interaktivni muzeum Maly svét techniky a popularn€ nau¢né centrum Velky svét
techniky, ktery rovnéZ nabizi programy pro Skoly slouZici k neformalnimu vzdélavani
v laboratofich. Prohlidky jsou moZné také v pobo¢ce Néarodniho zemédélského muzea.
Vysoka pec €. 1 (nazyvana jako Bolt Tower) slouzi kromé prohlidkovych okruhti také
jako vyhlidkova véz a kavarna. Byvaly plynojem (nazyvany jako GONG) je multifunkéni
halou az pro 2 500 osob, kterd slouzi pro kulturni a konferen¢ni ucely a také jako
infocentrum. V Gongu se nachazi navic galerie a femeslna pekarna s restauraci.
Na dalSich mistech arealu jsou napft. lezecka sténa, workoutové hiisté, stanice sdilenych
kol, jogové studium, fotoateliéry, kavarny, ubytovani, HopJump trampolinovy park,
nahravaci studium, konferen¢ni saly, tane¢ni klub, bankomat, stanek Party tramvaj,
kabaretni klub Heligonka, kinosaly, hudebni zkuSebny, ateliéry, kreativni akademie atd.
Specifickou zalezitosti je femeslna Fajna dilna, kde se konaji workshopy nebo programy
pro Skoly. Je nabizena také moZnost potfadani narozeninovych oslav, letnich tabori
nebo prondjmu prostor. Diky pronajmiim se v aredlu ¢i v nékteré jeho ¢asti kond mnoho

udalosti s kapacitou nad 40 000 osob, které jsou hojné€ navstévovany (DOV, 2024).
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Obrazek 13 Mapa aredalu DOV, Zdroj: DOV, 2024.

4.3.2 Regenerace arealu
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Od roku 1993 probihaly diskuse o budoucim vyuziti aredlu. Roku 1995 bylo pro tzemi

Hlubiny a Zelezaren vyhlaSeno Magistratem Ostravy ochranné pamétkové pasmo. Vizi

bylo vybudovéani technického skanzenu, kontrolované technické ruiny nebo pouZiti

metody posledniho dne'? (Sustkova, 2012). MK v roce 2000 rozhodlo, Ze se z arealu stane

kulturni paméatka. Roku 2002 byl status vladou povySen na narodni kulturni

pamatku — Dul Hlubina a vysoké pece a koksovna Vitkovickych Zelezaren. Tato pamatka

byla ve vlastnictvi dvou subjektli. Roku 2003 zacal jednat o vlastnictvi Ing. Svétlik.

Nakonec bylo rozhodnuto o pfifazeni celé narodni kulturni pamatky privatizované

spolecnosti Vitkovice a.s. 1 pfes to, ze situace byla stale velmi slozitd, pievod

do vlastnictvi jednoho majitele ji vyznamné zjednodusil (Pavlinak, 2012).

Po uzavieni podniku se nabizela moZnost uplného zbourani a metody posledniho dne.

Po roce 2003 do diskuse zdsadné vstoupil Svétlik, ktery hledal konsensus svych napadd,

12 Zachovani podoby z doby ukon&eni provozu pod zastitou pamatkové ochrany namisto reaktivace

objekti.
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odborné vetejnosti a zastupcti pamatkového Ustavu. Jeho vize byla vyuZzit pamatku
k intenzivnimu vyuziti celé oblasti. Po vstupu Ceska do EU se navic oteviely moznosti

financovani oprav kulturnich pamatek (Ststkova, 2012).

Regeneraci l1ze povazovat za ptiklad spoluprace uvédomélého investora, invencnich
projektantti a k moderni adaptaci vstiicnych pamatkait (Pavlinak, 2012). Lze vytyc¢it dvé
Casové obdobi regenerace. Pripravna faze probihala zhruba od pielomu tisicileti a byla
charakteristicka hleddnim, navrhovanim, projektovanim, vyjednavanim, ale také
bouranim nepotiebnych a nechranénych objektd. V druhé fazi od roku 2010 doslo

k realizaci projektt a pfifazeni novych tcelli chranénym objektim (Michalek, 2013).

Regeneraci provéazela od pocatku dlouhd jednani s Narodnim pamétkovym ustavem,
meéstem Ostrava a Moravskoslezskym krajem. Slozitost jednani spocivala v odlisnych
ptedstavach o budoucnosti arealu. Majitel prosazoval moderni adaptaci, pamatkovy tstav
naopak zastaval metodu posledniho dne. Jiz v roce 2004 MK uznalo zadost na redukci
pozemkii, na kterych lezely objekty nédrodni kulturni pamétky z pivodnich 32 ha
na 10 ha. Roku 2008 bylo schvaleno zmenseni rozsahu pamatky na objekty, které piimo
demonstruji ptivodni technologicky proces. Rovnéz byli ziskani duleziti partnefi — mésto
Ostrava a Moravskoslezsky kraj. V roce 2009 doslo k domluvé s organy pamatkové péce
a bylo podepsano Memorandum o spolecném postupu pii obnové technické pamatky.
Neékteré pamatkove chranéné objekty mohly byt citlivé opraveny, dal§i mohly byt vyuzity

pro zcela nové funkce (Pavlinak, 2012).

Zlomovym okamZikem pro podobu aredlu byl rok 2009 a zisk architekta Josefa Pleskota.
Jeho architektonickd kancelat AP Atelier vytvorila tadu studii a projektd.
Mezi ty lze zatadit napi. celkovou koncepci urbanistického feseni projektu nebo projekt
konverze plynojemu na multifunkéni halu. Pozdé&ji byl dle jeho navrhli budovan také
Velky svét techniky nebo néstavba na Vysokou pec €. 1. ZaslouZil se také o regeneraci

v oblasti Dolu Hlubina nebo nedalekém Trojhali Karolina (Pavlinak, 2012).

Jelikoz byly oblast Hlubiny a Zelezaren historicky propojené a navazujici aredly,
predpokladal jeho koncept feSeni celého komplexu spojenim obou ¢asti pamétky priichozi
cestou, aby se 1 nadale jednalo o jednotny védecky, spoleCensky a kulturni celek (obr. 14)
(Ststkova, 2015). Zaslouzil se také o projekt dopravniho napojeni aredlu pomoci

Jantarové stezky, cyklolavky a tzv. prodlouzené Ruské ulice (Michalek, 2013).
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Obrazek 14 Priichozi propojovaci cesta od Zelezdren k Dolu Hlubina. Zdroj: viastni fotografie.
Josef Pleskot obdrzel roku 2014 cenu Architekt roku za budovu Velky svét techniky
a v roce 2022 Cenu mésta Ostravy za ptinos pro rozvoj mésta v oblasti architektury (Josef
Pleskot, AP Atelier, 2024). Je vyzdvihovana inovativnost jeho projektl, architektonicky
pfistup zachovani autenticity a poskytnuti prostoru pro nové funkce. Objekt plynojemu

byl roku 2013 na Expo Mnichov zatazen mezi nejlepsich 10 staveb svéta.

4.3.3 Projekty

Od roku 2005 byla vytvofena fada navrhi zabyvajicich se budoucim vyuzitim oblasti
(Pavlinak, 2012). Na zakladé téchto navrhi byl do roku 2006 piipraven Zamér obnovy
a vyuziti NKP. Zamérem bylo hledani nové identity arealu, jeho vyclenéni z vyrobni zony
a vytvofeni kulturné¢ spoleCenského a vzdé€lavaciho centra s navstévnickou trasou,

ktera bude prezentovat technologicky tok vyroby zeleza (Michalek, 2013).

Jan Svétlik mél vizi zachovat tuto oblast pro dalsi generace, ale dat ji novou podobu.
Tou by méla byt pfeména na novy kreativni primysl, ktery v sobé ponese prvky
vzdélavani, poznavani, techniky a kultury. Chtél oblast v ndvaznosti na obchodni centrum
Nova Karolina zaclenit do SirSiho centra mésta a vybudovat lepsi dopravni ndvaznost.
Meélo by se jednat o Zivy organismus a piistupnou soucdst vetejného prostoru namisto

skanzenu s vysokymi pecemi (Pavlinak, 2012).

Prvni zisk financi z dotacni vyzvy nastartoval postupnou regeneraci celého arealu.
Byla vypracovana studie Zpfistupnéni a nové vyuziti narodni kulturni paméatky

Vitkovice. Pro ¢erpani téchto financi bylo nutné zfidit neziskovou organizaci. Roku 2007
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tedy vzniklo zajmové sdruzeni pravnickych osob DOV, které je dnes z. s. (Pavlindk,
2012). Hlavnim cilem projektu byla reaktivace tfi nejvyznamnéjsich ¢asti pamatky, jejich
zpiistupnéni vefejnosti a vyuziti pro vzdélavaci a kulturné-spoledenské aktivity. Sesta
energeticka ustfedna (dnes nazyvana U6 nebo Maly svét techniky) byla preménéna
v interaktivni muzeum. Vysokd pec ¢. 1 byla regenerovana na vyhlidkovou véz
s prohlidkovou trasou. Z byvalého plynojemu vznikla multifunkéni aula (GONG).
Tyto objekty byly otevieny veiejnosti roku 2012 (Sustkova, 2012).

Dal8im rozsahlym projektem bylo Zptistupnéni a nové vyuziti nadrodni kulturni pamatky
Hlubina. Projekt zapocal v roce 2010 a roku 2014 byl plné zrealizovan. Zapojenymi
objekty byly staré koupelny, kompresorovna, t€zni véz, pribézny most, sklad, rozvodna
a jidelny. Na rozdil od projekti v oblasti Zelezaren, které byly zaméfeny hodné
na technické vzdélavani, Ize vnimat proménu Hlubiny jako protiklad. Projekty zde byly
orientovany spiSe kulturnim smérem. Uvedené objekty byly rekonstruovany a vznikly
vnich napf. hudebni zkuSebny, malifské ateliéry, kluby, prezentacni prostory,
pfednaskové saly nebo kanceldie neziskovych organizaci. Bylo zde cileno na osoby,
které hledaji misto pro svou tvorbu a vytvofeno zdzemi pro variabilni Skalu riznych
aktivit a sluzeb pro Sirokou vetejnost. Revitalizaci aredlu Hlubiny byly vytvofeny
podminky pro propojeni obou aredlli do jednoho dopliujiciho se celku. Revitalizace
Hlubiny byla spjata s kandidaturou Ostravy na Evropské hlavni mésto kultury 2015
(Sustkova, 2015).

DalS§im vyznamnym projektem byla stavba Velkého svéta techniky neboli Science
and technology Centra. Budova obsahové navazuje na vyuziti 6. energetické ustfedny.
Expozice jsou budovany na principu zdbavy a poznani pro vSechny generace, soucasti je
také 3D kino nebo ucebny pro Skoly. Jednd se o noveé postavenou stavbu v letech
2011-2014 (Pavlinak, 2012). Roku 2015 byla k vysoké peci €. 1 pfistavéna vice nezZ 20 m
vysoka nastavba, kterd je vyhlidkovou vézi s multifunkénimi prostory. Jedné se o rotacni
téleso, na které se v riznych vyskach nachazi prostor slouzici k prodlouzeni prohlidkové
trasy, kavarna, klub a stfeSni vyhlidkova terasa. Roku 2019 byla opravena koksarenska
baterie. Cilem bylo zpfistupnéni dalsiho Useku v aredlu a =zafazeni objektu
do prohlidkovych okruhti. Po opravé tak koksovna doplnila celkovy obraz vyrobniho toku
materialu uhli-koks-zelezo (DOV, 2023).
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Obrazek 16 Budova Velky svét techniky.
Zdroj: viastni fotografie Zdroj: viastni fotografie.

Soucasné¢ dochazelo také ke zméndm na vefejnych prostranstvich. Vytvotfené upravy
se mohly jevit jako nendpadné, avSak jako celek byly nezbytné pro kvalitni zpfistupnéni
arealu vetejnosti. Dva projekty se zabyvaly doprovodnou infrastrukturou. Prvni z nich
byl realizovan v letech 2011-2013. Vysledkem byly napf. parkovisté, zpevnéné
komunikace, orientac¢ni znaceni, vetejné osvétleni, stojany na kola nebo lavicky. Doslo
také k rozvoji technické infrastruktury napf. v podobé destové kanalizace (DOV, 2023).
Do roku 2012 byl vstup do aredlu mozny pouze pies branu Dolu Hlubina
nebo Vitkovickou branu. Po zménach vroce 2012 se oblast stala neoplocenou
a pristupnou soucasti mésta (Pavlindk, 2012). Aredl zacal byt touto dobou hojné
navs§tévovan turisty a zacaly byt také konany akce. Probé&hl zde prvni ro¢nik festivalu
Colours of Ostrava. V letech 2014-2015 byl realizovan druhy projekt doprovodné
infrastruktury, ktery mél ¢tyfi vystupy. Mezi né patii lavka propojujici koksovnu, dul
a pece; sanace vodojemu, ktery byl nasledné zatazen do prohlidkovych okruhii; oploceni

vysoké pece €. 1 a vybudovani navstévnického centra v objektu velinu (DOV, 2023).

Podstatnym dopravnim projektem, ktery napomohl propojeni aredlu s méstem, byla
tzv. prodlouzena Ruska. Ruskd ulice, ktera vede Vitkovicemi, diive koncila u vratnice
zelezaren. Tato ulice byla roku 2014 prodlouzena a nyni vede podjezdem pod Misteckou
ulici do aredlu. Téhne se podél budov GONGU a U6, kolem Svéta techniky az do oblasti

Hlubiny, odkud se napojuje na Misteckou ulici a méstsky dopravni systém. Je
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koncipovana jako dvouproudova silnice s moznosti podélného parkovani a s rezervou
pro oboustranny tramvajovy provoz. Zohlednéna je také pési doprava. Ulice Ruska dnes

oddéluje pamatku od aktivni primyslové oblasti (Ceska televize, 2012).

Roku 2023 byla oteviena lavka ptes feku Ostravici a zeleznici. DOV tak byla propojena
se Slezskou Ostravou a napojena na cyklostezku vedouci od Landek Parku
do Frydku-Mistku. Tento krok velmi zjednodusuje dopravu pro chodce i cyklisty,
kteii museli volit delsi trasu kolem Nové Karoliny (Souckova, 2023). Z DOV k Nové
Karolin€ a dal do centra vede pro chodce historicka Jantarova stezka, ktera byla roku 2014
obnovena, kdyz podél ni byly diky vysazeny topoly (Lapisz, 2014).

Tabulka 3 Stéejni projekty v ramci regenerace DOV realizované v letech 2008-2023.

Projektove Nazev projektu Poskytovatel Yie doface Piijemce dotace
obdobi : proj dotace (mil. K& !

2008-2012 | ZPiistupnéni a nove vyuziti NKP EU, CR EU4135 | DOV, zs.
Vitkovice CR-73
Vystavba moderniho energocentra pro .

2010-2012 | ndrodni kulturni pamatku DOV s vyuZitim EU, CR EU- 15 Vitkovice a.s.
netradiénich zdrojii energii CR:25

2010-2014 me:t{upnem a nové vyuziti NKP Hlubina EU.CR EU: 145,5 DOV, zs.
— 1. cast ¢R: 25,5

20112014 | Svét techniky — Science and Technology EU.CR EU: 4555 DOV, zs.
center ¢R: 80,5

2012-2015 | Prodlouzend ulice Ruska EU 156.5 Meésto Ostrava
Doprovodna mfrastruktura cestovniho

2013 ruchu pro NKP Vitkovice EU >0 DOV, z.s.

Doprovodnd infrastruktura k projektim

2014-2015 | IOP v NKP Dolni Vitkovice a Dil EU 37
Hlubina DOV, zs.

2014-2015 | Vysoka pec ¢. 1 — Nastavba EU 48 DOV, zs.
Zpiistupnéni NKP Vitkovice — Oprava

2018-2019 koksarenské baterie MSK 7 DOV, zs.
Napojeni Dolni oblasti Vitkovice na sit’ . )

2019-2023 evklogtazek podél Ostravice EU 80.5 Mésto Ostrava

Zdroj: DOV, Dotace EU; Registr smluv, Dotace: statutarni mésto Ostrava; vlastni zpracovani,
zaokrouhleno.

Bylo zapocato n¢€kolik dalsich projektt tykajicich se idrzby a zdokonalovani jednotlivych
objekti, ale také vzdelavani zaméstnancli nebo podpory turistickych cila (DOV, 2023).
Podstatnym budoucim projektem, ktery ovlivni DOV je planovand vystavba obytné ctvrti
s parkem, vazbou na nabiezi, dal§imi sluzbami a dopravni tiidou v lokalité Pod Zofinkou,
ktera se nachazi v sousedstvi DOV (obr. 17). Konkrétné bude tato ¢tvrt’ v tésné blizkosti
plochy, kterd je nyni vyuZzivana b&hem festivali. Velky vliv na DOV bude mit tento
projekt predevSim zdopravniho hlediska. Z DOV by mél vést skrze lokalitu

Pod Zofinkou az do centra bulvar pro pesi a s tramvajovou dopravu (na obrazku oznaceno
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AB). Lokalita Pod Zofinkou je nyni nevyuZita a probiha na ni sanace. Diky vyuziti izemi

nebude nadale plisobit jako prazdna a rozdélujici plocha mezi centrem a DOV. To by mélo

W

mit vliv na vnimani DOV jako SirSiho centra (Jiticek, 2022).

Tabulka 4 Aktualnée probihajici projekty v DOV.

Projektové o Poskytovatel | .. ¢
obdobi Nizev projektu dotace Vyse dotace (KC)
Provozovani aktivit v prostorach Malého svéta techniky a < . .
2018-2027 | Srkého svita techniky Mésto Opava| nedohledano
2021-2023 | Odborné, kariérové a polytechnické vzdélavani v MSK II MSK 9072717
_ Zpiistupnéni NKP Vitkovice — izemi koksérenské baterie . EU:- 12261518
2021-2023 P P EU,CR CR 1442 649
2021-2024 | Provezovéni éasti zrekonstruované Nérodni kulturni pamatky Mg St? 29 700 000
v DOV (Vysoké pec & 1, Gong a U6) v letech 2021 — 2024 Ostrava
2022 Podpora turistickych aredli spadajicich pod DOV v roce 2022 MSK 10 000 000
2022-2023 | Mobili# pro vyuku a expozice Velkého svéta techniky Nadace CEZ 120 000
- Revitalizace objektu Vysoké pece €. 1 : EU: 19 550 000
2022-2023 i) ¥ P EU.CK CR: 2 300 000
2022-2023 | Revitalizace objektu Budovy zisobnika (Velin koksovny) EU.CR EU: 14 500 000
: CR: 1705882
2023 Postindustridlni dédictvi pifhranidi EU nedohledano
2023 Podpora turistickych aredli spadajicich pod DOV v roce 2023 MSK 10 000 000
2023 FUTUROVA 2023 é"[e“‘f' 5 500 000
strava
Zmirméni ekonomickych dopadi rostoucich cen energii na
2023 ¢mnost subjekth z oblasti sportu a télovychovy, kultury, Meésto 1 000 000
volno¢asovych a prorodinnych aktivit na tzemi statutarniho Ostrava
mésta Ostravy v roce 2023
2023 GONG - Obnova styéniku vnéjéi prihradove konstrukce MSK 486 400
Plynojemu
2023-2024 Ma_]},,'r kreativni femeslnik EU nedohledano
2023.2024 %a_ly svét techniky U6 — Obnova oken Energetické Gstiedny ¢. MSK 4052 500

Zdroj: DOV; Dotace EU; Registr smluv, Dotace: statutarni mésto Ostrava, vlastni zpracovani.
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Obrdzek 17 Navrzeny projekt v lokalité Pod Zofinkou. Zdroj: 4ct, 2020.
4.3.4 Hodnota regenerovaného arealu

Demolice nepotfebnych objekti po roce 1989 byly dle Kucové a Matéje (2007)
v Ceskoslovensku piili§ rychlé, a proto jsou zbylé objekty v prostoru naprosto unikétni.
DOV je pro Ostravu stejné vyznamna jako napi. komplexy historickych zamku v jinych
méstech. Jedna se o doklady jedine¢né ostravské identity, genia loci a toho, co z Ostravy
vytvofilo jadro celého regionu. DOV je z hlediska pamatkové péce vyznamny z vice
divodi. Jednotliva zafizeni jsou velmi hodnotnd jako technické pamatky. Je to ukazka
tzv. vertikaln¢ integrovaného priamyslového podniku, kde lze vidét priabéh navaznosti
¢innosti od té€zby uhli, pfes jeho upravu az k vyrobé surového Zeleza a naslednych
produkti. Diky nepfetrzité kontinuity vyroby po 170 let lze pozorovat stavebni
a technicky rdz riznych casovych obdobi. Navic se jedna o typické panorama mésta,
které se stalo jeho symbolem a o jedinecné prostfedi vyvolavajici mnoho asociaci

a emoci.

DOV ma jedineénou geografickou pozici pii hranicich Ceska, Polska a Slovenska,

ktera také zapfticinuje jeji nadnarodni potencial. Zaroven neni cileno pouze na turisty,

ale také na obyvatele mésta a regionu, kterym je nabizeno mnoho sluzeb a dochazi
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k obohaceni jejich kulturniho a spolecenského Zivota. DOV pftispivd ke zvySeni
atraktivity mésta i regionu. To mlize nepiimo vést také ke zvySovéani ubytovacich kapacit
a ziskll na jinych mistech v okoli. Vzdélavaci prilezitosti zvySuji vzd€lanostni Groven
v regionu 1 atraktivitu edukacnich moznosti technickych a ptirodovédeckych obort.
Dochézi také k budovani spoluprace s dalSimi regionalnimi institucemi. Jednim z cili
regeneracnich projektii byla transformace ekonomické struktury Ostravska z orientace
na tézky primysl na misto s dirazem na rozvoj terciarniho a kvartérniho sektoru
nebo primyslu s vyssi pfidanou hodnotou. Zadmérem bylo také zménit image meésta
z tzv. erné Ostravy na moderni a ldkavé misto pro studium, praci i Zivot (Sustkova,

2012).
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5 Rozhovory s mistnimi experty

Na regeneraci DOV je mozné nahlizet riizn€. To je patrné také v ramci provedenych
rozhovort, jelikoz zastoupené instituce prezentuji odlisné thly pohledu dle svého zajmu
v uzemi. Projektovd manaZerka spolku DOV Ph.D. Eliska Kulova v rozhovoru
zastupovala kroky tohoto soukromého sdruzeni. Ph.D. Fojtik reprezentoval odbor
regiondlniho rozvoje a cestovniho ruchu Moravskoslezského kraje. Mgr. Kralova
zastupovala rozvojovou agenturu, kterd s DOV na mnoha projektech spolupracuje.
Ph.D. Bosak z Ostravské univerzity a doc. Hruska z Centra pro védu a vyzkum
se na problematiku divali nejen z pohledu cestovniho ruchu, ale také jako regionalni
geografové a byli v rozhovorech kritictéjsi. Nekteii experti odpovidali obséhleji a nékteti
byli ve svych odpovédich velmi strucni. Nejvétsi prostor rozhovorim vénovali

Ph.D. Bosak a Ph.D. Fojtik, coz je patrné v nasledujici ¢asti textu kapitoly 5.

5.1 Kladené otazky a ziskané odpovédi

Vnimate areal DOV jako misto, kterym se muze mésto Ostrava Snit
9
(pripadné i v Sir§Sim prostorovém méritku)?

VSichni dotazovani se shodli, ze se d& DOV v ur€itych ohledech povazovat za misto,
kterym se Ostrava miZe pysnit. Zastupce krajského tUfadu dodal, Ze se jednd nejen
o pychu mésta, ale celého kraje. Expertka z rozvojové agentury uvedla, Ze revitaliza¢ni
tym se miiZe pySnit uspéSnou regeneraci a vznikem multifunkéniho aredlu pro vSechny
generace. Projektovd manaZerka spolku DOV v souvislosti s uspéchem uvedla vysokou
navstévnost ¢eskych a zahrani¢nich turistll (nejvice z ptihrani¢nich statl), status narodni
kulturni pamatky a aspiraci na zisk statusu pamatky UNESCO. Akademicky zastupce
zminil, ze DOV je jeden znejvic viditelnych aredlt, ktery je hodné specificky
a da se povazovat za symbol Ostravy. Experti se shodli, Ze je DOV svou podobou
jedine¢ny a nesrovnatelny republikovy unikat a Ize jej povazovat za velmi specificky
projekt také v evropském meéfitku. Zastupce Centra pro védu a vyzkum zminil,
ze se v Ostravé nachédzi rovnéZz aredl Dil Michal a v zahrani¢i je k vidéni mnoho
zachovanych industridlnich arealli, avSak specificnost DOV souvisi s tokem c¢innosti
v komplexu od téZby uhli, pfes jeho Upravu az k vyrobé Zeleza. Jedinené jsou také
v souvislosti s Usp&chy uvedl riznd mezindrodni (napf. ocenéni na veletrhu EXPO)

1 ndrodni ocenéni (napf. ocenéni architekta Pleskota).
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Areal DOV je prikladem regenerace brownfieldu na cestovni ruch a sluzby
a je jednou z nejvétSich turistickych atrakci mésta. Je to podle vas spravné

zvoleny druh regenerace nebo byste volil/a jiny druh?

Zastupce MSK si nedokazal predstavit jiny druh regenerace. Realizaci projektii a obménu
funkci vnima jako vhodné feseni situace. Obnoveni priimyslového vyuziti by uz nevidél
jako spravné z hlediska teorii, které vyvraci budovani primyslu v centrech meést. Také
podle nazoru zastupkyné rozvojové agentury byl spravné vyuzit potencial oblasti. Jako
nejzasadnéjsi prvek regenerace vnima, ze DOV svou dnesni podobou stale pfipomina
historii Ostravy a objekty disponuji zachovanou ptvodni architekturou. Spravnost
rozhodnuti regenerace pro cestovni ruch a sluzby prokazuje fakt, ze se DOV jiz n¢kolik
let umistuje mezi deseti nejnavitévovangjsimi misty CR a je nejvétsim regionalnim

lakadlem.

Reditel Centra pro védu a vyzkum byl kriti¢t&jsi. Uvedl, Ze vét§inové je projekt hodnocen
kladn¢ jako zajimavé a turisticky atraktivni misto. Pokud se na problematiku ovSem
nedival jen z pohledu turismu a ptemyslel nad tzemim komplexnéji, napadly ho lepsi
zpisoby vyuziti. Dekontaminace a regenerace na rekreaéni zény a zelen
napt. s kombinaci sluzeb, bydleni aj. by byly vhodné&jsi. Nebyl by to natolik ziskovy
projekt, ale podle n&j by se to daného prostoru hodilo. Jako alternativu uvedl vyuziti pro
védecko-vyzkumna centra nebo moderni obory (IT, programovani aj.). V téchto oborech
vidi budoucnost, ke které by se Ostrava podle n¢j méla ptiblizovat. Naopak by se mésto
mélo plné distancovat od primyslové minulosti a jejich vazeb. V této souvislosti mohlo
byt rozhodnuto 1 o zbourani areédlu, jelikoz tuto minulost pfipomind a stile Ostravu

symbolizuje. Areal vnima jako kusy Zeleza, které vyvolavaji ponuré pocity.

Zastupkyné spolku DOV na tuto kritiku reagovala tvrzenim, ze vytvofit v mistech parky
a rozsahlé zelené plochy neni mozné vzhledem k vysoké zastavbé a nevhodné pude.
Navic je oblast od zacatku revitalizace spojena s pamatkovou ochranou, které jsou
vSechny zmény podfizeny. SdruZzeni se musi snazit, aby byla paméatka vyuzita
1 do budoucna k t¢eliim prezentace historie. Dle jejiho ndzoru DOV nabizi mnoho variant
traveni Casu a obcané mésta si zde mohou najit prostor i pro relaxaci. Do oblasti nove
vede cyklostezka a je zde napft. zelena plocha s workoutovym hfistém, kavarny, lezecka

sténa. Kromé klasického cestovniho ruchu jsou velmi vytizené také vzdélavaci laboratofe,
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kde probihd vyuka ve spolupraci se Skolami. Diky nim je zajiSténa kontinudlni

navstévnost i béhem mésict, které nejsou hlavni turistickou sezénou.

Zastupce Ostravské univerzity nevidi z pohledu mistniho rozvoje jako vhodné, ze je DOV
multifunkénim aredlem, kam je snaha koncentrovat dal$i nové funkce. Ostrava je
smr$tujici se mésto a nové funkce by bylo lepsi umistovat jinam. Proto byl vzdy
skepticky k riznym planim napf. na umisténi védecké knihovny nebo univerzitniho
kampusu do arealu. Stejn¢ se stavi k aktuadlnim planim na budovani dalSich funkci
v lokalité¢ Pod Zofinkou. Dle jeho nazoru to neprosp&je centru, které je vystaveno
odchodu lidi a snizené poptavce po sluzbach. Pokud se vsak na problematiku diva pouze
z pohledu turismu, je uzemi regenerovano dobte. Jestlize vSak bylo rozhodnuto pfiradit

arealu komercni ucely, tak nevidi diivod pro tak masivni financovani z vetejnych zdroji.

Co znamena DOV pro mésto Ostrava? Ovlivnila regenerace arealu rozvoj

meésta?

Zastupkyné regionalni rozvojové agentury uvedla, Ze Ostrava prosla za poslednich 20 let
velkymi zménami a pfeména aredlu DOV je jen jednou, i kdyZ velmi zasadni proménou.
o rozvoj meésta a je jako jeho nejvétsi turistické ladkadlo pro Ostravu velmi podstatna.
Zastupkyné€ spolku DOV zminila, Ze projekt dokazal vyznamné zvySit navStévnost
Ostravy. Rozviji také vzdélani mistnich zaki, ktefi si zdokonaluji znalosti v technickych
oborech 1 védomosti o historii Ostravy. VSichni experti povazuji jako dilezité konani
riznych spolecenskych akci, které by probihaly i v jinych lokalitach, nicméné¢ DOV jim
pfidava nesrovnatelnou atmosféru. Udalosti vyznamné 1akaji ndvstévniky nejen z MSK
a podporuji mésto i v doprovodnych segmentech (napt. ubytovani, doprava, restaurace

atd.).
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Obrazek 18 Festival Colours of Ostrava v DOV. Zdroj: Colours of Ostrava, 2024.
Expert z Ostravské univerzity vidi velky pfinos pro Ostravu v rozvoji externi a interni
image mésta. Podle né regenerace posilila mistni identitu. Bylo to zpusobeno
odstranénim chatrajiciho stavu a ptidanim novych funkci a dalsi architektonické hodnoty
do aredlu. Mistni identitu to tak mohlo zménit v ohledu lepsich vyhledii do budoucna.
Také v dalSich rozhovorech zaznivalo, Ze regenerace DOV zlepSila image mésta, jelikoz
navstévnici si mohou zlepsit své predstavy o tzv. ¢erné Ostravé. V souvislosti s touto
problematikou byl zastupce Centra pro védu a vyzkum ovSem velmi skepticky a kladl
si otazku, jaka by vlastné¢ mé¢la byt identita Ostravy a zda by se neméla zcela distancovat
od primyslové minulosti. Pan Bosdk z Ostravské univerzity na tento ndzor ovSem
reagoval tvrzenimi zjiSténymi na zakladé vyzkumu o primyslové kulture. Primyslova
kultura a mistni identita jsou velmi dlouhodob¢ zalezitosti, které nelze jednoduSe zménit.
Zbourani danych objektl by nic nezménilo, jelikoZ by priimyslova historie byla viditelna
v jinych castech mésta. Zaroven neni identita pouze v infrastruktufe, ale predevSim
v osobni historii obyvatel. Je potieba si pfipustit, ze identita mésta je prumyslova a dale

s ni pracovat (napf. do modernéjsi podoby), tplné€ zrusit ji ovSem nelze.

Dle pana Fojtika z krajského tradu by se mésto mélo snazit, aby byl navrzen dalsi projekt
(aktualn€ uvedl projekt galerie z byvalych jatek), ve kterém bude cileno na natolik
pritaznou jedine¢nost. Jako ptiklad v souvislosti s DOV uvedl, ze ZOO najdeme v mnoha
meéstech, ale koncertni sal vybudovany z plynojemu nikoliv. To je nasledné vniméno jako

silny lokaliza¢ni pfedpoklad cestovniho ruchu.
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Univerzitni zastupce uvedl v souvislosti s rozvojem mésta, ze aredl je ve vlastnictvi
spolku DOV, ktery ptijima zisky. Zcela odlisni situace by nastala, pokud by bylo uzemi
ve vlastnictvi vefejného sektoru, kterému by spolek platil najem. Generovani ziskti méstu
za stavajiciho majitele je tak otazkou pro diskusi. Zalezi na tom, zda turisti v Ostravé travi
vice ¢asu, nebo pfijedou jen do DOV. Piilezitost vidi v lepSim napojeni aredlu na oblast
Karoliny a centra. DOV je dle jeho nazoru jako byvaly primyslovy aredl stale hodné
izolované a uzaviené misto, které je Spatn€¢ napojeno predevSim v souvislosti s pesi
dopravou. Tato uzavienost svadi k tomu, Ze se turisti v Ostraveé dlouho nezdrzuji. Pti nizsi

izolaci by aredl dokézal generovat vyssi pfinosy z turismu i v jinych ¢astech mésta.

Pan Bosak i1 pan Hruska vsak vidi navzdory zminéné kritice urcity ekonomicky piinos
méstu. HruSka z Centra pro védu a vyzkum vSak odmitl tvrzeni, ze méla DOV vliv
narozvoj celého mésta. Podle né¢j aredl negeneruje vysoky pocet pracovnich mist
a z hlediska rozvoje by Ostravé prospélo vkladat takto masivni vetejné finance do jinych

projekta.
Je nyni plné vyuzit potencial arealu DOV?

Zastupce MSK vnimd potencidl prevazné plnohodnotné vyuzit. Jednd se o velky
multifunkéni areal a spolek od zacatku regenerace hodné pokrocil. Dalsi potencial
aktualné vidi ve vysadbé zelené. Naopak expertka reprezentujici rozvojovou agenturu
uvedla, ze ma DOV dalsi plany k budoucimu rozvoji diky planiim v lokalit& Pod Zofikou
nedaleko aredlu. Také zastupkyné spolku DOV potvrdila, ze je v areédlu stale prostor
k posunu, jelikoz se zde nachazeji nékteré dalsi zatim nevyuzité budovy a volné plochy.

Aktualné€ se ovSem dba hlavné na jiz zapocaté projekty.

Akademicky zéastupce nedokézal posoudit miru vyuZzitého potencialu, jelikoz ta vychazi
z technického stavu infrastruktury, ktery mu nebyl zndm. Obecné je zména vyuziti
takovychto specifickych objektd velmi néaro¢nd, vyZaduje hodné piedstavivosti
a architektonické kreativity. Ze zahrani¢nich projektl je zietelné, Ze se nabizi mnoho
moznosti vyuziti (napf. hotel z kostela), avSak rozhodnuti vychdzi vzdy z moznosti dané
infrastruktury. DOV byla vybudovana pro velmi specifické potfeby. Nejedna se o vyrobni
haly, kam je mozné témét cokoli umistit, ale o vysoké pece, jejichz nové vyuziti vykazuje
objektivni limity. Obecné si pan Bosdk ovSem mysli, Ze snadn¢ vyuzitelné budovy
jiz byly revitalizovany. Potencidl vidi pouze v budové Novych koupelen na Hlubiné

(obr. 19), které jsou velkym objektem, jenz by mohl byt vyuzit. Navic uvedl,

55



7e se v oblasti stale hodn¢€ bourd namisto udrzby, takze usoudil, Ze stav dalSich objekti je

pravdépodobné Spatny.

Obrazek 19 Budova Novych koupelen v DOV. Zdroj: viastni fotografie.

Reditel Centra pro védu a vyzkum vnima potencial vyuzit jen aste¢nd. Jako vhodné
feSeni hodnotil kulturni akce. Tyto udélosti jsou vSak kratkodobé, takze plochy nejsou
vyuzity kontinualng. Pozitivné hodnotil také vzdélavaci programy pro Skoly. Ve vysledku
vSak uvedl, ze by mél byt aredl vyuzit jinym zpusobem, takze stale vidi prostor

ke zdokonalovani.

W

Jaké dalsi kroky by mél areil podnikat pro uspéSnéjSi budoucnost,

na koho by mél dale cilit?

Projektova manazerka sdruzeni DOV zhodnotila budouci kroky pomoci systému zadosti
o dotace. Spolek usiluje o zisk financi ze zdrojii, kterymi jsou napt. MZP, MK, MSK,
mésto Ostrava, nadace CEZ aj. Tematicky okruh je hodn& §iroky a popisuje viechny
zastoupené¢ aktivity v DOV. Dotac¢ni projekty se tykaji napt. oblasti kultury, pamatkarstvi
nebo vzdélavani. Zaméry jsou smétovany spise do jiz revitalizovanych budov a jedna
se o udrzbovou napli nebo obsahové programy. V soucasnosti je planovan pouze jeden
velky strategicky projekt na rekonstrukci dal$iho objektu. Pfi dotovani je vétSinou
pozadovana urcitd mira spoluti€asti na financovani a spolek nema dostatek penéz na tyto
velké projekty. Pti rekonstrukci dalSich peci by se tato spoluucast pohybovala v fadech
stovek milioni korun. Nyni jsou dokoncovany zapocaté projekty, v ramci kterych se také
spolek spolutiCastni na financovani, takze je nutné predem uvazZovat nad na¢asovanim
dalSich vyznamnych projektti. Omezené finan¢ni zdroje 1ze vnimat jako bariéru rozvoje.

Pfesto manazerka uvedla, ze ma spolek snahu oblast stile rozvijet a hledat moznosti,
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jakymi docilit co nejlepsSich vysledkii. V souvislosti s budoucimi vyhledy také zminila
projekt Pod Zofinkou, aviak bliZe situaci nekomentovala, jelikoZ zainteresované plochy

nejsou ve vlastnictvi spolku.

Zastupce MSK uvedl, Ze dalsi kroky by mély smétovat do rozvoje lepSiho napojeni aredlu
na oblast Karoliny a centra mésta. Zastupce Centra pro védu a vyzkum vidi pfi soucasném
vyuziti smétovani dalSich krokl na ptilakdvani co nejvice navstévniki, aby byl takto
revitalizovany areal plnohodnotné¢ vyuzit. Uvedl, ze zhruba v horizontu 50 let by se mélo
ukézat, zda byl zvolen dlouhodobé spravny druh revitalizace. Vzhledem k ispéSnosti
udalosti je dobré cilit pravé na né, at’ uz jde o jejich rozvoj nebo planovani dalSich.
Zaroven je ale potfeba se zaméfit snizovani jejich dopadi na mistni obyvatele. Také
by mél byt vice zapojen ptirodni prvek teky, kolem kterého by bylo dobré vytvofit

napf. relaxacni zony.

Zastupce krajského uradu uvedl, Ze by se oblast mohla orientovat vice na ob¢any mésta
namisto turisti. Obyvatelé podle né moc nevyuzivaji vefejny prostor
napft. k prochdzkam, jelikoz mize Zelezny a betonovy areal plsobit ponuie, a proto voli
trasy do parktl, kde to na n¢ mize mit lepsi psychologicky vliv. Potvrdil zde tak nazor
pana Hrusky, ktery uvedl, Ze by oblast méla byt vice regenerovana na relaxacni zony

pro mistni obc¢any.

Zastupce Ostravské univerzity si nemysli, Ze je pro Ostravu jako celek pfinosné, aby byly
do arealu a jeho blizkosti ptesouvany dalSi funkce. Mésto mé jiZz dost vybudované
infrastruktury a neni vhodné mit dal$i prazdnou infrastrukturu ve mésté, kde ubyvaji
obyvatelé. Je otdzkou, zda je v Ostravé dostatek kupni sily pro dalsi byty v lokalité
Pod Zofinkou. V soucasnosti se dostavély byty u Nové Karoliny a vedlejsi projekt
Zofinka by cilil na stejny segment obyvatel. Jelikoz se jedna o velmi drahé byty, je
otazkou, jakd by po nich byla poptavka a teoreticky by zlstaly prazdné, nebo byly
koupeny investory. Navzdory ubytku obyvatel neni dostupnost bydleni Uplné dobra
ani v Ostraveé. Procento prazdnych bytl je oproti ostatnim méstim vyssi, ale existuje
nesoulad mezi ocekdvanim lidi ohledné kvality a fyzicky dostupnymi byty. S timto
problémem ale projekty modernich byt nepomtiZou, a proto v tom nevidi piinos méstu.
Budovani bydleni v téchto mistech by bylo idedlni, pokud by se jednalo o ndjemni byty
z vetejnych financi a bylo by cileno na jiny segment oproti soukromému developerovi.

Také zastupce MSK se stavél skepticky k planim budovani obytné zony, jelikoz se
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jednalo o rozsahlé kontaminované izemi a aktudlné je tam velky ruch z divodu nedaleké
zeleznice. Pan Bosdk zuniverzity vSak souhlasil stim, Zeje plocha mezi Novou
Karolinou a objekty v DOV aktualné rozd€lujici a bezucelova zona. Ptifazeni stale funkce
do této lokality by piiblizilo DOV fyzicky i psychologicky k centru. Nova funkce

by idealné mohla byt feSena tak, aby byly zachovany dobfe hodnocené udélosti.
Jaké jsou v DOV pripadné bariéry rozvoje?

Zastupce kraje uvedl jako hlavni bariéru samotnou legislativu. Procesy souvisejici
s revitalizaci, stavbou ¢i jinymi zménami podléhaji velmi zdlouhavym procestim
vychazejicim ze stavebniho zédkona. Také zména v izemnim planu pfedchazejici zméndm
vuzemi je dlouhy proces, predev§im ve velkych méstech. V brownfieldech byva
tato doba navic prodlouzena o obdobi asana¢nich opatieni po kontaminaci. Dalsi bariéru
vidi v nutnosti mit na aktivity dotace, jelikoZ bez nich se revitalizuje velmi tézce. Expert
z Centra pro védu a vyzkum zminil také pfirozené bariéry, kterymi je DOV ohranicena.
Z jedné strany protéka teka a z druhé strany vede Ctyfproudova silnice. Jako bariéru
ovSem vidi také fakt, ze v oblasti dodnes v urcité mite funguje primysl, ktery by v téchto
mistech mél byt omezen i s jeho dopady. Zéastupkyné rozvojové agentury uvedla stale
probihajici odstranéni starych ekologickych zatézi na nckterych mistech jako aspekt

branici dal§imu rozvoji.
Je podle vas v arealu dostate¢né reflektovana udrzitelnost?

V rozhovorech opakované zaznivalo velmi dobré hodnoceni znovuvyuziti aredlu.
Tento krok je sdm o sobé z hlediska environmentalni udrZzitelnosti kladny, jelikoZ je
vyvijen mensi tlak na vyuziti pidy. Umisténi festivald je rovnéz Setrné, jelikoZ tyto akce
se vétSinou konaji na loukdch za méstem, ne uvnitf néj. DalSim pozitivem

je dekontaminace areélu, ktera prob&hla v rdmci revitalizace.

Reditel Centra pro védu a vyzkum uvedl, Ze navzdory kladnému hodnoceni udalosti jsou
s nimi spojeny také negativni jevy. Musi byt bran ohled na obany mésta bydlici pobliz
aje nutné se zaméfit na snizovani téchto negativnich dopadt. Mluvil o hlukovych
a svételnych stopéach stejné jako o zvySenych koncentracich drogovych latek v odpadnich
vodach. Mluv¢i za spolek DOV ovSem reagovala tvrzenim, Ze tyto akce jsou kratkodobé
a poradatelé by si nedovolili piekrocit smluvené hlukové hranice. Akademicky zastupce
dodal, Ze s hlukem lze pracovat a urcité svételné zneciSténi by tam vznikalo za jakychkoli

aktivit. Jako opatieni na tlumeni hluku zminil napt. vysadbu zelené, které je v aredlu
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velmi malo. Izolovanost, kterou nejprve uvadél jako negativum, je zde vyhodou, jelikoz
v bezprostiedni blizkosti aredlu (prozatim) mnoho lidi nebydli a tyto akce se tam mohou

konat.

Univerzitni zastupce i pan Hruska z Centra pro védu a vyzkum se ovSem shodli, ze vétSim
problémem pro mistni udrzitelnost oproti kratkodobym akcim je DOV jakozto tepelny
ostrov. Jedna se o rozsahly areal s Zeleznou infrastrukturou a absenci zelen€. V letnich
mésicich dochézi k ptrehtivani. Také tento problém lze tlumit vysadbou zelené. Hruska
rovnéz zminil, Ze je tato oblast energeticky pasivni. Zastupce krajského uradu vidi
problém v souvislosti s udrzitelnosti v neustalém rezavéni zeleza a postupném chatrani
objektli. Je zapotiebi stale investovat vysoké castky do udrzby. V tomto ohledu je
pozitivni, Ze se jednd o ndrodni kulturni pamétku a na jeji zachovani je bran zietel

1 ze strany vefejnych subjektl. To je naopak problém pro finan¢ni udrzitelnost projektu.
Jaké vas napadaji v souvislosti s arealem DOV silné stranky a slabé stranky?

Zastupce kraje 1 spolku DOV vnimaji jako silnou stranku multifunkénost vyuziti, diky
které aredl ldka mnoho odlisnych skupin. To vyzdvihla také expertka zrozvojové
agentury, kterd uvedla, Ze je DOV centrum vzdélavani, kultury a zdbavy pro vSechny
generace. Pozitivné byly hodnoceny piedev§sim prohlidky, muzea, kulturni akce
a infrastruktura pro konferenc¢ni turistiku. Podle expertky je rovnéz dilezité, Ze je oblast
stale rozvijena a jsou nabizeny nové piilezitosti pro navstévniky. Reditel Centra pro védu
a vyzkum navzdory své kritice uznal, Ze se majitelim podafilo vytvofit oblibené a hojné
navstévované turistické misto s vyhodnou polohou pobliz centra. Zastupkyné rozvojoveé
agentury zaroven jako silnou stranku uvedla originalitu, kterd tento areal €ini natolik
atraktivnim pro tuzemské i1 zahrani¢ni turisty. Také udélosti jsou podle ni natolik oblibené

diky jedine¢né atmosféie mezi pecemi.

Zastupce kraje, univerzity i Centra pro védu a vyzkum vnimaji jako slabou stranku
nedostate¢né¢ doplnény vetejny prostor. Velkym problémem je nedostatek zelené. Zarovein
ale pan Fojtik z krajského Ufadu uvedl, Ze chape komplikovanost situace. Kdyby byly
zatravnény velké plochy, bylo by to nevyhodné v ramci jejich festivalového vyuziti
(napf. pti desti) a také by areal mohl ztratit sviij industridlni charakter. Je potteba se zeleni
pracovat, aby doslo k Setrnému umisténi prvki. Podle n€j by bylo dobré zapojit mensi
zelené prvky, idealné napt. stromovou alej. Kromé zminované zelené chybi mobiliafe

pro navstévniky z mésta. Experti uvadeli nedostatek lavicek nebo chybéjici détské hiiste.
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Matky s détmi tam nemaji ditvod jit na prochazku a utratit své penize. Zastupce kraje
ovSem zminil, Ze to neni prostor patfici méstu a nékdo by se o tyto prvky musel starat.

Vydaje na provoz a udrzbu by byly pro spolek pravdépodobné drahé.

V souvislosti se zeleni zopakoval pan HruSka celkové nedostate¢né¢ reflektovanou
udrzitelnost, predev§im energetickou pasivitu budov a hluk z akci. Jako dalsi slabé
stranky vidi nekontinudlni a neceloploSné vyuziti, ponurost aredlu a zachovani

industrialni identity mésta.

Pan Hruska i Bosak z univerzity uvedli jako slabou stranku pési napojeni na centrum. Pan
Fojtik z MSK v ramci rozhovoru premyslel 1 nad moZznym dopravnim napojenim MHD
pfimo do aredlu. Ulice Ruska byla na za¢atku koncipovanad i pro tramvajovou dopravu,
ale prozatim to nebylo realizovano pravdépodobné z finan¢nich diivodi. Otazkou ovsem
je, zda by to bylo rentabilni, jelikoz vyznamné vyuZiti spoje by bylo béhem akci
a pro turistické ucely, nikoliv pro ucely napt. dopravy osob do prace. Ostatni experti
uvedli dopravni napojeni MHD jako silnou stranku, jelikoz se pobliZ nachazeji dvé
zastavky tramvaje i zelezni¢ni stanice Ostrava —stfed. Kladn¢ bylo hodnoceno i napojeni

skrze automobilovou dopravu a dobfe vyieSeny prostor pro parkovani.

Projektova manazerka spolku uvedla jako slabou stranku financovani projekti.
Pro spolek je vzdy velmi tézké vydé€lat si na projekt bez dotace. Pokud by méli vétsi
finan¢ni prostfedky nebo vice dota¢nich moznosti, dok4zala by se oblast 1épe a rychleji
rozvijet. Dotacni financovani bylo naopak kritizovano zastupcem univerzity a Centra pro
védu a vyzkum. Nejedna se pouze o stovky miliond, které byly vynalozeny na samotnou
prvotni pfestavbu, ale vzhledem k charakteru aredlu budou muset byt vynalozeny vysoké
¢astky na udrzbu v nésledujicich letech. Zaroven se v oblasti nachazi dalsi objekty,
které zatim nebyly revitalizovany. Finance jsou potfebné na jiné projekty namisto

dotovani dal$ich funkci v tomto komerénim arealu.

Komercni aktivity jsou zastoupeny také z diivodu vysokého ndjmu spolku. To vede
k ¢astym zméndm nédjemnikd a podniklt v pronajimanych prostorech. Pouze béhem
tvorby prace zde ukoncily ¢innost minimalné tfi podniky. Bosdk z Ostravské univerzity
uvedl, Ze kdysi byla v aredlu Hlubiny zastoupena nezavisld kultura, ovSem také kultura
je vsoucasnosti prezentovana spiSe komercné. Dodal, Ze sluzby v DOV jsou také
pomérné drahé. Zastupce univerzity i Centra pro védu a vyzkum ov§em maji pochopeni

pro podporu vzdélavani zakt a dotovani spoluprace se Skolami. Také Fojtik z MSK
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vyzdvihl tuto spolupraci, jelikoZ vnima jako podstatné, aby déti z regionu védé€ly, kdo

to byl havif.

Pan Fojtik také uvedl, ze zpohledu kraje lze konstatovat pozitivni postoj k DOV
a zna¢nou dota¢ni podporu aredlu. Komunikace spolku a regionu rovnéz funguje dobie.
delegace jsou vétSinou do DOV pozvany. Timto zptisobem je ukazovan piiklad uspésné
regenerace brownfieldu a rozsiteno povédomi o arealu. Také expert z Centra pro védu
avyzkum uvedl, Ze md& DOV velkou podporu mésta a kraje. Existuji skupiny,
které regeneraci prosazuji jako dlouhodoby projekt. Vzhledem k tomu, ze mésto a kraj
kdysi zvolili pro své investice DOV, uzamknuly se ur€itym zpiisobem jiné zplsoby

rozvoje 1 vnimani mésta.
Jaké vas napadaji v souvislosti s arealem DOV prileZitosti a hrozby?

Zastupce krajského uradu uvedl jako prilezitost predevSim marketing. Projektova
manazerka spolku DOV zminila, ze velmi dobfe funguji jako marketing a reklama
udalosti, které se v aredlu konaji a maji celorepublikovy i mezindrodni dosah. Pan Fojtik
si mysli, Ze ptilezitosti by byla v¢étsi orientace akei na zahrani¢ni turisty. Jako ptiklad
uvedl vice koncertii v GONGU s mezindrodnimi hosty. To turisty ze zahranici ptildka

ve veétsi mife nez navstéva Ostravy diky samotnému arealu.

MIuvéi za spolek uvedla jako dalii piileZitost nové dotaéni tituly. Reditel Centra pro védu
a vyzkum znovu zopakoval, Zze by pro mésto byla pfilezitost orientace ve sméru
neprimyslové identity. Zaroven znovu uvedl nutné lepSi propojeni s okolim, jelikoz
vnima DOV jako uzaviené prostory. Kralovad zrozvojové agentury vidi obrovskou
piileZitost v planovaném projektu Pod Zofinkou v sousedni lokalité, jelikoZ pravé diky
ni dojde k lepSimu propojeni s centrem mésta. Je planovand nova méstska tfida,
ktera by navazovala na ulici Ruskou a konéila v centru mésta. Pod Zofinkou by mély
vzniknout také byty a park. Oblast by tak méla byt aktivni béhem celého dne. Projekt
Pod Zofinkou miize poskytnout feSeni mnoha aktuilné zmiiiovanym problémiim

a nedostatkim DOV.

Zastupce MSK uvedl jako hrozbu zménu vlastnickych pomért, problémy ve vedeni
nebo ekonomické problémy. Jako ptiklad zminil situaci, kdy se neshodnou potadatelé
festivalil s vedenim spolku a tyto velké akce budou zruSeny. V tomto ohledu je hrozbou

i projekt Pod Zofinkou, jelikoz by akce mohl vyznamn& ovlivnit. Prostor miize
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navstévnikiim zacit pfipadat méné atraktivni na zaklad¢ jinych uspésSnych projekti,
které zacnou byt podporovany. Vzhledem ke spousté rezavého zeleza se teoreticky miize
stat nehoda a zranéni. Dle Kralové zastupujici rozvojovou agenturu jsou hrozbou
neptfedvidatelné udalosti, které by mohly snizit navstévnost lokality. Tuto situaci jsme

zazili v dob¢ pandemie covidu.

Expert z Centra pro védu a vyzkum jako hrozbu zminil zvySovani cen energii, jelikoz
budovy nejsou environmentalné pasivni a v oblasti je viditelna absence piistupa,
které aktualné tesi ve méstech adaptaci na tyto environmentalni rizika. Jako dalsi hrozbu
uvedl planovanou vystavbu nové koncertni sin€ v Ostravé, ktera by mohla snizit poptavku
po programu v aule GONG. Je otdzkou, kolik koncernech sini mésto jako Ostrava

potiebuje.

Napadaji Vas srovnatelné projekty, které mohou byt zdrojem inspiraci

pro DOV?

Zastupkyné spolku uvedla, Ze prvotni napady vznikly z vizi Jana Svétlika za spolupréace
s Josefem Pleskotem. Pan Svétlik stale promlouva do budouci podoby DOV skrze dozor¢i
radu, avSak rozhodnuti jsou nyni vice kolektivni. Népady jsou kombinaci jeho vizi,
kreativity v rdmci spolku 1 inspiraci ze zahrani¢i. Programova inspirace napt. pro Velky
svét techniky je brana z jinych zahrani¢nich science center, avsak tyto druzby jsou opét

omezeny financemi spolku.

Experti se shodli, Ze se jedna o regeneraéni projekt, ktery je v ramci Ceska jedineény.
Kralova zrozvojové agentury a Hruska z Centra pro védu a vyzkum uvedli urcitou
soucasnou podobnost s plzeiiskym projektem Techmania Science Center, ktery je

zaméten podobné jako Maly nebo Velky svét techniky.

V souvislosti se srovnatelnymi zahrani¢nimi projekty byl nejCastéji uvadén némecky
Emscher Park. Zastupce zuniverzity uvedl, Ze se mnohé architektonické studie
na zacatku regenerace DOV odvolavaly praveé na néj. Poriii je pro Ostravu inspirativni
z divodu podobnosti krajiny. Reka Ostravice (stejné jako feka Ruhr v Emscher Parku) je
pfirozena osa spojujici jednotlivé téZebni a primyslové aredly ve vlastnictvi spolku DOV
od Landerk Parku, pfes DOV az k Hald¢ Hrabtivce. Nyni jsou tato tizemi (jako v Emscher
Parku) spojeny také cyklostezkou.
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Expert za MSK v ramci tématu inspirace také ziistal v sousednich zemich s podobnou
historii, jelikoz diky geografické blizkosti s nimi muze dochazet ke spolupréci.
S respektovanim odlisné legislativy, prava i dota¢nich titull se u svych sousedii mtizeme
pozitivné inspirovat, komunikovat s nimi a navazat cennd partnerstvi. Bylo zminéno
partnerstvi MSK se spravnimi organy oblasti Poryni a Portfi v Némecku, diky kterému
se vedeni kraje mohlo dostat k informacim know-how a piikladim dobré praxe
regenerace brownfieldi. Zminéno byla také mésto Katovice, které je Ostrave blizké nejen
geograficky, ale 1 v souvislosti s t€Zbou uhli. V Katovicich nejsou projekty feseny jako
v Ostravé, avsak mize byt Cerpana inspirace z prezentace industridlni historie nikoliv

jako problému, ale jako pychy, na jejichz zékladech bylo mésto budovano.

Zastupce Centra pro védu a vyzkum uvedl ptiklad z némeckého Dortmundu, kde vzniklo
jezero jakozto rekreacni zéna pro obyvatele mésta. Druhd ¢ast byla odprodana a je
ekonomicky aktivni. Uvedl, Ze ptistupt je vSak mnoho a je mozné se inspirovat i blize
(napf. v Katovicich ¢i v KoSicich). V Kosicich byl nastartovdn vyznamny rozvoj IT
a programovani, coz vidi jako odklon od primyslu a transformaci na modernéjsi mésto.

Na Ostravsku doslo v téchto smérech k urc¢itému rozvoji, ale je zde potencial pro posun.

Pan Bosék z univerzity uvedl projekt v némeckém Zollvereinu, kde mu byly na exkurzi
prezentovany nové trendy v Némecku, vramci kterych se vice cili na finanéni
udrzitelnost. V téchto arealech je neustidle nutné investovat do UdrZzby, aby nevznikly
bezpec¢nostni hrozby pro navstévniky. V kontextu se ale jedna o staré priimyslové regiony
s mnohymi socidlnimi a ekonomickymi problémy, které vyzaduji spoustu financi.
I pro Ostravu je tedy otdzkou, zda je nutné a dlouhodobé¢ udrzitelné neustale dotovat tento
prostor. V opaném ptipadé by mohly byt oZiveny plany na fizenou ruinu nebo urbanni

divocinu — ptedevsim u struktur, které neprosly piestavbou.
Jaké byly podle vas hlavni body a milniky rozvoje arealu do dnesni podoby?

Experti se pomérné shodli na n¢kolika milnicich, které ucinily tento projekt v rdmci
turismu natolik uspéSnym. Jako prvni vyznamny milnik uvadéli rozhodnuti, ze areal
nebude zboten, ale zachovan. Zastupkyné rozvojové agentury dodala jako dal§i milnik
prohladseni DOV narodni kulturni paméatkou. To ovSem né&kteti vid€li spis jako prekazku,
kterd byla nékolik let pfekonavana. VSichni experti uvedli jako naprosto zasadni bod
privatizaci a koupi aredlu spolec¢nosti Jana Svétlika. Zastupce kraje uvedl, ze soukromy

sektor ma oproti vefejnému obecné flexibiln€j$i moznosti a nepodléha tolika slozitym
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byrokratickym procesim. Revitalizace soukromym sektorem je mnohem rychlejsi
ajednodussi proces. Expert vidi ulohu vefejného sektoru v pfipravé podminek
(napt. vybudovani infrastruktury), aby soukromym investorim piipadala koupé této

lokality atraktivni a byl vidén potencial izemi.

Osoba Jana Svétlika byla ucastniky rozhovori povazovéna za vizionaie se schopnosti
veci zdarné dokoncit. Diky tomu nenastal v DOV scénaf z mnoha jinych brownfielda,
kde navzdory koupi soukromym majitelem lokality nadale chatraji. Dulezitou schopnosti
Svétlika je také zapojeni spravnych osob a vytvoteni zdatného projektového tymu,
ktery byl schopen vytvofit plany, ziskat finance apod. Tyto aspekty vnimaji experti jako
klicové. Zastupce Centra pro védu a vyzkum uvedl jako dalsi dilezity bod zaloZeni

sdruzeni DOV, které¢ dodnes plni podstatnou funkci v tomto tzemi.

Naprosto zasadni udalosti byla schiizka Jana Svétlika a Josefa Pleskota roku 2009.
Zastupce Ostravské univerzity dodal, Ze prave spoluprace s Pleskotem chytrym zpiisobem
proménila image aredlu. Klicem k tspéchu bylo zaméteni se nejen na dédictvi, ale také
na zménu image oblasti a dodani novych funkci do prostoru. Vysledkem je kreativné
pretvoiené izemi s piidanou moderni architekturou a areal, kde neni zastoupen pouze
klasicky primyslovy cestovni ruch, ale také dalsi moznosti (kultura, sport,
konference aj.). Ve srovnani zminil Dl Michal, ktery byl regenerovan hlavné cestou
konverzace primyslového dédictvi, ale nic nebylo architektonicky nebo funkéné
zménéno. Atraktivita pro navstévniky dnes zdaleka neni takova. Kli¢ k tspéchu tedy vidi

v rebrandingu.

Dalsi faze regenerace byly nastartovany diky prvnim zrekonstruovanym objektim,
otevieni arealu turistim a konani prvnich velkych akci. Proto lze také obdobi prvniho

zptistupnéni vnimat jako urcity milnik pro dalsi rozvo;j.
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6 Vysledky dotaznikového Setieni

Dotaznikového Setieni se zacastnilo celkem 102 respondenti, kteti zodpovédeli otazky
zdotazniku  (pfiloha 3) kladené piimym kontaktem pii navstévé DOV
nebo prostfednictvim jeho online verze. Tito respondenti spliiovali podminku své
navstévy DOV. Pro potfeby analyzy byly vzajemné souvisejici otdzky seskupeny

a rozdeleny do péti tematickych okruht.

6.1 Identifikace respondentii

Zaveéretna skupina otazek slouzila ke zjiSténi vybranych tfidicich ukazatelt
o respondentech. Vysledky (tab. 5) ukazuji, Zze v ur¢ité mite se Setfeni zacastnily vSechny
vymezené kategorie respondentd, krom¢ nezaméstnanych osob. Nejpocetnéjsi kategorie

osob v ramci kazdého tiidiciho ukazatele je v tabulce 4 zvyraznéna tucné.

Setfeni se zucastnilo o 57 Zen a 45 muzd. V ramci vékové struktury respondentd
dominovali mladi lidé ve v€kovém rozmezi 18-25 let (30 respondentti). Dalsi kategorie
byly zastoupeny pomérné rovnomérné, avSak kategorie osob do 18 let (1 respondent)
anad 66 let (7 respondentli) byly zastoupeny podstatné méné. V ramci bydlisté byly
nejcastéjSimi respondenty osoby z jinych obci v Moravskoslezském kraji (39 osob).
Osoby bydlici v Ostravé a v jinych krajich byly zastoupeny v téméf stejném poctu.
Nejvice respondentii disponovalo v dobé ucasti v Setfeni vysokoskolskym vzdélanim
(40 osob). O 2 respondenty méné melo stiedoskolské vzdélani s maturitou a podstatné
méné byly zastoupeny zbyvajici kategorie. V souvislosti s ivazkem byli respondenti
predev§im v zaméstnaneckém poméru (59 osob). Druhou nejpocetnéji zastoupenou
skupinou byli studenti nasledovani skupinou OSVC. Dotaznik zodpovédélo 7 seniorti
a 1 osoba narodi¢ovské dovolené. Struktura respondentli dotaznikii je ovlivnéna nékolika
faktory. Mezi n¢€ 1ze zatadit napt. obdobi, ve kterém bylo Setfeni provedeno, ale také vyssi

miru neochoty k vyplnéni vykazovanou urcitymi skupinami.
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Tabulka 5 Sociodemografické udaje o ucastnicich dotaznikového Setient.

Respondenti podle pohlavi

Muz 45
Zena 57
Respondenti podle véku
Do 18 let 1
1825 let 30
2635 let 18
3645 let 18
4666 let 15
5665 let 13
66 a vice let 7

Respondenti podle bydlisté

Bydlim v Ostravé 32
Bydlim v jiné obei MSK 39
Bydlim v jiném kraji CR 31
Respondenti podle dosaZeného vzdélani
Zakladni 4
Stiedoikolské bez maturity 14
Stfedodkolské s maturitou 38
Vysii odborné 7
Vysokoskolské 40

Respondenti podle soucasného ivazku

Student 22
Zaméstnanec 59
osvC 13
Nezaméstnany 0
Senior 7
Osoba na rodi¢ovské dovolené 1

Zdroj: viastni vyzkum a zpracovani.

6.2 Informovanost o minulosti DOV

V prvni otdzce byla Gcastnikiim dotaznikového Setfeni kladena otazka, zda si spojuji
DOV s projektem regenerovaného brownfieldu. Soucasné jim byla predloZena velmi
zjednoduSena definice pojmu brownfield, aby védéli, o co se jednd a dokazali otazku Iépe
pochopit. Po precteni uvedené definice vice nez % respondentii védela, Ze se jedna

o regenerovany brownfield. 19 respondentii uvedlo odpovéd’ ne.

Z poctu 19 osob, které¢ neveédély, ze je DOV regenerovanym brownfieldem, 6 osob
zaroven v nésledujici otazce €. 2 neznalo ani ptivodni vyuziti aredlu. 4 osoby byly z jiného
kraje a pfijeli jako turisti za poznanim, takZe tyto informace teprve pldnovaly nenacerpat.

Avsak 2 osoby byly z Ostravy. Osoby z Ostravy zastupovaly kategorie osob se zakladnim
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vzdélanim a stfednim vzdélanim bez maturity. Zbylych 13 osob sice v otazce 1 neveédélo,
Ze je oblast regenerovanym brownfieldem, ale v otazce 2 veédéli, ze aredl kdysi slouzil
k jinym ucelim oproti tém nyné¢j$im. Jejich odpoveéd’ lze tudiz chéapat jako chybnou

interpretaci definice brownfieldu.

Datim ziskanym zprvni otdzky pomérné odpovidaly data zotazky ¢. 2.
Vice nez % respondentli znala piivodni Gcel aredlu. 16 osob nevédélo, o co se jednalo
v historii. Z té€chto 16 osob bylo 6 respondentt jiz diskutovano vyse ve skupiné osob,
které uvedly ne také v otdzce ¢. 1. Zbylych 10 osob dokazalo v prvni otazce urcit,
ze se nachazi v regenerovaném brownfieldu, ale nasledné nevédéli, k ¢emu areal slouzil
pivodné. 4 osoby byly z jinych krajii a patrné neznaly mistni souvislosti, 3 osoby byly
zMSK a 3 zOstravy. Osoby zregionu disponovaly stfedoSkolskym vzdélanim
bez maturity a vysokoskolskym vzdélanim. Grafické znazornéni odpovédi a provazanost

prvnich dvou otazek lze vidét na obrazku €. 20.
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19 16

Ano Ne

@ Vite, ze je DOV regenerovanym brownfieldem?

@ Vite, k jakym ucelim slouzila DOV v minulosti?

Obrazek 20 Informovanost respondentit o minulosti DOV, Zdroj: viastni vyzkum a zpracovani.

86 osob disponujicich znalosti o historii DOV bylo zéaroven v otazce ¢. 2 vyzvano
k oteviené odpovédi o konkrétnim pilvodnim vyuziti. Zaevidované odpovédi
1ze ve vétsin€ piipadl povazovat za spravné, avsak s odliSnou mirou pfesnosti. VSechny

osoby dokazaly urcit, Ze se jednalo o pramyslovy areal, piipadné areél tézkého primyslu.

Nejcastéjsimi odpovéd'mi byly Zelezdarny (17), vyroba (surového) zZeleza (14), huté (11)

a vysoké pece (8). Objevily se také oznaceni tezba, zpracovani/uprava zeleza. Nékteré
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osoby uvedly kombinaci tézby, vyroby koksu a Zeleza. Mezi nejkomplexnéjsi odpoveédi
patfi: vyroba zeleza ve 3 vysokych pecich, vyroba koksu v koksarenskych bateriich,
mechanické dilny, kovarna, rezarna, slévarna litiny; priumyslovy aredl dolu Hlubina,
Zelezdarny a strojirny Klementa Gottwalda. Naopak méné piesnymi byly odpovédi
pramysl, tezky primysl, strojirenstvi, oceldrna, taveni Zeleza a oceli. Za velmi neptesnou

odpovéd’ 1ze povazovat tezbu zelezné rudy, Zelezarstvi nebo Zelezo.

6.3 Postoje k regeneraci DOV

Velmi jednoznacné se vyjadrili respondenti v otdzkach 3 a 4 (obr. 21). Nejprve byli
dotazovédni, zda shleddvaji dobrym rozhodnutim znovu vyuZzivani starych
a nevyuzivanych prostor. 91 respondenti odpovédélo, Ze ano a 10 respondentt zvolilo
odpovéd spise ano. Pouze 1 respondent odpovedél, ze si nemysli, Ze je to dobfe. Jednalo
se o seniora ve véku nad 66 let z jiného kraje. Velmi podobny trend byl u otazky ¢. 4,
ktera s otazkou 3 uzce souvisi. Cilem bylo zjisténi, zda by mél byt areal rad¢ji zbouran,
aby uvolnil prostor nové vystavbé. 76 osob odpovédélo ne, 24 osob odpovedélo spise ne.
Potvrdilo to data z otazky 3, kde respondenti vétSinou uvedli, ze jsou radi, kdyz se staré
prostory znovu vyuzivaji, tudiz je nechtéji bourat. 1 osoba uvedla odpoveéd nevim.
Respondent, ktery u otazky 3 uvedl, Ze neni dobré prostory znovu vyuzivat,

se zde vyjadril odpovédi spise ano, coz také potvrdilo jeho stanovisko.

100
90
80
70
60
50
40
30

20
0 1 o 1
10 | ' y ameew o= an

Ano Spise ano Nevim Spise ne Ne

91 76

24

o
-

@ Je dobie, ze v DOV dochazi ke znovu vyuzivani starych prostor a hledaji se moznosti jejich vyuziti do
budoucna?

Mél by byt areal DOV radéji zbouran a uvolnén prostor nové vystavbe?

Obrazek 21 Postoj respondentii k vegeneraci DOV, Zdroj: viastni vyzkum a zpracovani.
Rozporuplné;si reakce respondentt piisly u otazky €. 5, kde byli ucastnici dotazovani,

zda vnimaji aredl jako jedno z mist prosperity a ziskli v Ostravé. Neceld polovina
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respondentt (46) uvedla ano, 33 spise ano, 10 nevim, 9 spise ne a 4 ne. Z téchto dat
vyplyva, Ze piestoze vétSina osob vidi smysl v regeneraci brownfieldu namisto jeho
zbourani, nepiipadd jim v tak jednoznacné mife tento projekt natolik uspésny, aby jej
oznacili jako misto prosperity a ziskl. Je ovSem dilezité podotknout, ze nadpolovi¢ni
vétSina osob, které uvedly ne a spise ne jsou osoby Zzijici v jinych krajich, a tudiz nemusi

mit vhled do situace v Ostrave.

6.4 Soucasny stav arealu DOV

Pted zjiStovanim dat souvisejicich s informovanosti navstévnikii o souc¢asném stavu
a moZnostech v DOV byla provedena analyza motivace respondentii k navstéveé aredlu
(obr. 22). Nejvice respondentil pfijelo do oblasti vyuzit néjakou ze sluzeb nebo udalosti,
a pritom nejsou obyvateli Ostravy. Mezi tyto osoby patii obyvatelé MSK i turisté z jinych
kraji. To dokazuje, ze DOV nelaka turisty pouze za ucelem poznavani historie v ramci
a za jinymi sluZzbami. 23 osob byli Ostravaci, ktefi pfisli vyuZzit nékterou sluzbu. 22 osob
byli turisti, kteti pfijeli do Ostravy za turistickym tUcelem. 7 osob z Ostravy pftislo
poznavat historii svého meésta. 10 osob se v aredlu prochdzelo a 4 osoby uvedly,
Ze se zajimaji o vefejny prostor a regeneraci brownfieldii. 5 osob oblast navstivilo
z jinych divodl. Témito divody byly napf. vzpominky (na Ostravu jako rodné mésto
anabyvalé pracoviste¢), pracovni schizky nebo vyuka na Vysokd skole
banské — Technické univerzité. Zadna z dotazovanych osob nebyla v arealu ubytovana.

5 4

22

® Obcan neni z Ostravy, vyuziti sluzby/udalosti B Obcan Ostravy, vyuziti sluzby/udalosti
Turista, pfijel do Ostravy tryvit ¢as Prochéazka aredlem
Obcan Ostravy, turisticky ucel v arealu Jiné

B Zajem o vefejny prostor, regeneraci brownfieldi ® Ubytovana osoba

Obrazek 22 Motivace respondentit k navstévé DOV. Zdroj: Vlastni vyzkum a zpracovani.
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Nasledné byla votdzce €. 7 zjiStovana informovanost o vybranych moZnostech,
které jsou navstévniklim arealu aktualné nabizeny (obr. 23). Z grafu je patrné, Ze jsou
mezi navstévniky nejvice zname moznosti, kterymi jsou informativni komentované
prohlidky, objekty Maly a Velky svét techniky, potfadané akce v arealu, GONGU
nebo jinych zafizenich. Ve vysokém poctu védéli také o moznostech obcerstveni,
které jsou k dispozici. Naopak nejméné si byli respondenti védomi moznosti,
kterymi jsou kreativni akademie, fotoateliér, FAJNA Dilna, femeslnd pekarna

nebo poradané oslavy a tabory.
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Obrazek 23 Vite o téechto moznostech, které areal DOV nabizi? Zdroj: viastni vyzkum a zpracovani.

Na zédklad¢ zjisténych dat byla provedena rovnéz analyza odpoveédi podle bydlisté
respondentll, aby bylo zjiSténo, o kterych moznostech vi pouze lidé z Ostravy a okoli,
a které moznosti naopak pfitahuji turisty z jinych kraji a vytvareji tak potencial DOV
jako turistického cile 1 v §irSim prostorovém méfitku. Pro potfeby generalizace analyzy
byly slou¢eny odpovédi ano, spise ano a ne, spise ne do dvou samostatnych kategorii.
Z tabulky ¢. 6 je patrné, Ze vSechny kategorie respondentl znaji vyuZiti v ramci
cestovniho ruchu (prohlidky, Maly a Velky svét techniky) a udalosti, které se v aredlu
konaji a lakaji nejen navitévniky z okoli, ale i z ostatnich &asti Ceska. Mén& znama je
vSem kategoriim respondenti pobocka Narodniho zemédélského muzea, ubytovani
a vybrané sluzby, které se nachazeji v prostoru Hlubiny (napf. fotoateliér, HOPJump park
atd.). FAJNA Dilna se jevi jako lokalni zaleZitost. Nejvetsi znalost prokazaly skupiny

osob Zijici v Ostravé a v jinych obcich MSK. U téchto skupin byla 8x zaznamenana vyssi

cetnost odpovédi v rdmci kategorie ano. U skupiny osob z jinych kraji tomu tak bylo 6x.
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Avsak 1isi se mira odpovédi. I ptestoze u polozek (napt. HOPJump park) vidime u vSech
kategorii respondentli vyssi Cetnost odpovédi ne, u Ostravakl je to v poméru 15:17,

ale u turistt je to 3:28.

Tabulka 6 Informovanost o moznostech v DOV, odpovédi respondentii podle mista bydliste.

Respondenti podle bydlisté Bydlim v Ostravé Bydlim v MSK | Bydlim v jiném kraji
Odpovéd Ano Ne Ano Ne Ano Ne
Prohlidky 30 2 38 1 27 4
Svéty techniky 31 1 37 2 27 4
Poiadané akce 30 2 3 8 28 3
Ubytovani 16 16 10 29 6 25
Zemédélské muzeum 15 17 16 23 5 26
MoZznosti obéerstveni 32 0 36 3 30 1
RemesIna pekérna 11 21 7 32 10 21

) _ Fotoateliér 6 26 8 31 1 30
1‘:"[?6’;“ Lezeckd sténa 19 13 26 13 10 21
HOPJump park 15 17 17 22 3 28
Taneéni klub 10 22 9 30 7 24
Bankomat 15 17 22 17 26 5
Kreativni akademie 10 22 11 28 2 29
FAINA Dilna 16 16 16 23 5 26
Poiédani tabort, oslav 13 19 23 16 3 28
Moznost prondjmu 24 8 27 12 21 10
Party tramvaj 15 17 14 25 10 21

Zdroj: vlastni vyzkum a zpracovani.

Témét polovina osob (49) uvedla v otazce €. 9, Ze jsou spokojeny s estetickym 1 funkénim
soucasnym stavem arealu. 43 osob je spise spokojeno. 5 osob uvedlo odpovéd’ nevim.
4 osoby jsou se stavem spiSe nespokojeny. Zaroven ovSem pouze 2 ze 4 spiSe
nespokojenych osob v nésledujici otdzce uvedly, Ze je napadaji néjaké problémy,
které se v oblasti nachazeji. SpiSe nespokojeni respondenti zastupuji turisty, ktefi jednaji
pravdépodobné na zdklad€¢ aktualniho pocitu, ale také obyvatele Ostravy a MSK,
kteti se na DOV mohou divat i z hlediska Zivota ve mésté. 1 osoba je nespokojend. Jedna
se o stejného respondenta, ktery uvedl, Ze neni vhodné aredl znovu vyuZivat a mé¢l by byt

radéji zbouran.

V navazujici otazce byli respondenti vyzvani, aby uvedli, jaké je napadaji klady a zapory
soucasného stavu DOV (tab 7). Piestoze vétSina respondentli v predeslé otdzce uvedla,

ze je spokojend a spiSe spokojena se soucasnym stavem, dokazali se na problematiku
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divat i kriticky a uvést problémy. Naopak i osoby, které reagovaly v otdzce o spokojenosti
kritictéji dokédzaly uvést klady. Témér polovina respondentt (48) vyjadrila ohledné¢ DOV
n¢jaké konkrétni klady. 14 respondentli uvedlo zapory. V mnoha piipadech uvadéli

respondenti rovnou vice postiehl. 40 respondentll nenapadaly ani klady, ani zapory.

Nekteré z odpoveédi se mezi respondenty Casto opakovaly. Z kladnych odpovédi byly
nejcastéji zaznamenany: vyuziti pro skvélé festivaly, dobrda atmosféra, originalita
a jedinecnost arealu, propojeni minulosti se soucasnosti, dobra volba vyuziti. V rdmci
zapord byl nejCastéji vyzdvihovan nedostatek zelené a infrastruktury pro odpocinek,
Spatnd pési dostupnost aredlu a slaba propagace. Nékteré podnéty, které respondenti

uvadeéli jako klady, vnimali jini respondenti jako zapory.

Tabulka 7 Klady a zapory DOV uvedené respondenty v ramci dotaznikového Setieni.

Vyzdvihované klady

Opakované odpovédi Dalii odpovédi
Vyuziti prostoru, ktery by chatral Prostor k odpoéinku
Zachovéni piivodniho vzhledu Podpora lokilni identity
Prezentace historie mésta a jedineéného podniku Dostatek parkovacich mist
Krasny turisticky cil, skvélé prohlidky Program pro gkoly
Originalita a jedineénost arealu Pocta lidskému umu — co dokazali bez technologii
Realizace propojeni minulosti se souéasnosti Industrialni vzhled
Zviditelnéni a riist popularity mésta v CR i zahrani¢i | Pfistupny vefejny prostor
Genius loci mista, atmosféra Vyuziti neni jen pro furisty
Skvélé, multifimkéni vyuziti Dvé MHD zastavky
Volba regenerace pro furismus Prostor pro kulturu
Pofadané festivaly Nova cyklostezka
Velikost aredlu Doplnéni o moderni architektonické prvky

Zmifiované zipory

Opakované odpovédi Dalii odpovédi
Malo zelené Aredl plisobi ponuie
Spatna pé&i dostupnost z centra mésta Stale je zde mnoho rozpadajicich se budov
Neudrzitelnost — aktualné je vyuziti fajn, ala

Malo mist k odpoéinku (napf. lavicky) nutnost neustalé adrsby

Neni na seznamu UNESCO — pomohlo by to pro

Slab propagace dalii regeneraci

Spatny stav podchodu od tramvajovych zastavek Areil plisobi nebezpeéns — riziko trazu

- Rez, 8pina, chatrani
- Hluénost pii udalostech

Zdroj: vlastni vyzkum a zpracovani.
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6.5 Vyhledovy stav DOV

Dotazovani respondentii na mozné vyhledy a o¢ekavani do budoucna zacalo otazkou €. 8,
ve které odpovidali, zda jim pfipada, ze je jiz pln¢ vyuzit potencial aredlu. 41 osob
odpovédelo spise ano, 26 osob vybralo odpovéd’ nevim, 17 osobam jiz potencial piipada
plné vyuzit, 12 osob odpovedélo spiSe ne a 6 osob ne. Na obrazku €. 24 1ze vidét také
srovnani odpovédi na zakladé bydlisté respondentli. Zatimco osoby bydlici v Ostravé
a MSK si v nejvyssi mife mysli, Ze potencial arealu je spiSe vyuzit, osoby z jinych kraja
nejcetnéji odpovidaly nevim. To miZze byt zpiisobeno jednordzovou navstévou, pri které
bliZze neanalyzuji miru vyuziti arealu, ale jen si chtéji uzit vylet/udalost, za kterou pfijeli.
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Ano SpiSe ano Nevim Spise ne Ne

Bydlim v Ostraveé Bydlim v MSK Bydlim v jiném kraji

Obrazek 24 Myslite si, Ze je dostatecné vyuzit potencial arealu? Zdroj: vilastni vyzkum a zpracovani.

V souvislosti s potencidlem aredlu a jeho regeneraci byly navrzeny nékteré z jinych
moznosti, kterymi by se dal aredl vyuZit spole¢né se zaméfenim na turismus (¢i misto
n¢j). Respondenti posuzovali, zda by si uméli tyto volby regeneraci predstavit v tizemi
DOV. Z obrazku ¢. 25 je patrné, ze ulastnici vyzkumu jsou opravdu spokojeni
se soucasnym vyuZzitim, ale uméli by si pfedstavit regeneraci aredlu na park, sportovni
centrum a na védecko-vyzkumné prostory. Naopak by neuvitali, kdyby se z aredlu stalo

obchodni centrum, prostory pro zdravotnictvi a bydleni nebo vodni plocha.
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Obrazek 25 Jake vyuziti arealu DOV byste navrhovali? Zdroj: viastni vyzkum a zpracovani.

Na zaklad¢ téchto dat byla opét vytvorena analyza vysledkl podle bydlist¢ respondenti
(tab. 8), aby se projevilo, jaké kroky by radi vidéli v aredlu obyvatelé mésta a regionu,
a co naopak pfipadd atraktivni lidem z v jinych krajt, kteti do areédlu ptijedou obcas,
pravdépodobné za poznanim a zdbavou. Vysledky ovSem ukdazaly, Ze vSechny tfi skupiny
se vyjadrily velmi podobné. Vyuziti za ucelem védy a vyzkumu, sportu, parku a parkovani
vidi respondenti jako atraktivni. Naopak obchodni centrum, zdravotnictvi,

administrativni budovy nebo bydleni by v arealu neuvitali.

Tabulka 8 Moznosti vyuziti DOV, odpovedi respondentii podle mista bydliste.

Respondenti podle bydlisté Bydlim v Ostravé Bydlim v MSK Bydlim v jiném kraji
Odpoveéd Ano | Nevim | Ne| Ano | Nevim | Ne| Ano | Nevim | Ne

Stavajici vyuziti 27 4 1 29 9 1 28 3 0
Pramyslova viroba 6 7 19| 8 8 23| 3 3 25
Skladovani 5 19| 10 5 24 5 21

Véda a vyzkum 24 1 7] 29 8 2 15 7 9
Zdravotnictvi 4 25 5 9 25 3 4 24
Mgﬂ‘i';ﬁ Administrativni budovy 3 20| 13 7 19| 7 10 |14
DOV | Obchodni centrum 5 24 3 33| 3 5 23
Bydleni 4 26 5 31| 10 5 16
Parkovisté 17 1 14| 16 7 16 | 14 6 11

Park 26 0 6 22 7 10| 26 3 2

Sportovni centrum 23 3 6 | 29 3 71 18 7 6

Vodni plocha 9 6 17 3 10 26 6 6 19

Zdroj: vlastni vyzkum a zpracovani.
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Nasledné byli respondenti vyzvéani, aby zkusili uvést jiné konkrétni napady,
které by zakomponovali do DOV a vyuzili tak vice ¢i 1épe potencial arealu. Nadpolovi¢ni
vetsinu respondentt (56) ovSem nenapadla zadna konkrétni mySlenka, kterou by v arealu
do budoucna uvitali. Respondenti takto odpovédéli, pfestoze v otdzce o vyuzitém
potencialu uvadéli, ze ma DOV prostor pro dalsi nebo jiné vyuziti. 7 osob uvedlo urcité
napady, n¢které osoby predlozily vice postieht. Témito népady byly: vice zelen¢, dlazba
na vefejnych prostranstvich, kancelafské budovy, wellness, workoutové hiisté
(ve skutecnosti se tam jiz nachazi, ale respondent si toho nebyl védom), Unikové hry
s technickou a postapokalyptickou tématikou, interaktivni tabule, tabule s piib&hy
jednotlivych byvalych pracovniki jako prvek oziveni prostym lidovym ptibéhem,
vysokoskolské staze a budovy pro potieby obord metalurgie, pamatkaistvi
a restauratorstvi, orientaci umeleckych vystav na ukazky prace a zivota v Zelezarnach.

Jeden respondent zadal o zpfistupnéni celého prostoru vetejnosti.
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7 Sada doporuceni pro regeneraci brownfieldii na cestovni
ruch a sluzby

Na zaklad¢ ziskanych poznatktli po provedeni reserse literatury a empirického vyzkumu
jsou vytvoreny doporuceni pro potencidlni decizni i privatni investory, ktefi zvazuji

regeneraci brownfieldu pro Gcely cestovniho ruchu a sluzeb.

Pokud je v uzemi obce lokalizovan brownfield, mé¢l by jeho majitel uvazovat, jak s nim
bude nalozeno. Minimaln¢ by mél byt zajistén pro bezpecnost. Tuto povinnost uklada
vefejnému sektoru zdkon a soukromému majiteli to mize nafidit obecni vyhlaska
(Tureckova, 2023). Pokud je rozhodnuto o regeneraci brownfieldu a ten je ve vefejném
vlastnictvi, je Castym scénatfem prodej z vetejného sektoru soukromym investoriim. D¢&je
se tak ptfedev§im diky flexibilnéjSim moZnostem soukromého sektoru, rychlejSim
procestim regenerace i lep§im finanénim pfileZitostem. Uloha vefejného sektoru v tom
ptipadé spociva v prvotnich krocich, které vedou k atraktivité lokality a ndslednému
zdjmu a koupi soukromnikem (MPO, 2019). Pfestoze tato varianta neni pravidlem
a existuje mnoho regenerovanych brownfieldii vefejnym sektorem, lze role vefejného
a soukromého sektoru rozdélit. Tak tomu je i1 v nasledujici ¢asti textu. Nicméné nejlepsi
variantou a prvnim doporucenim pro regeneraci je spoluprace obou sektorti. Efektivni

muze byt také koordinace Sirokého kruhu mistech aktért s podporou vetejnosti.

7.1 Doporuceni pro verejny sektor

Brownfieldy mohou byt kontaminované a lidé si dokdZzou vybudovat negativni predsudky
a stigmata zplUsobené napf. Spatnym technickym stavem budov. Pied regeneraci
brownfieldu na turismus a sluzby je vhodné, aby bylo vytvoieno ptiznivé socialni klima
a zaroven je dulezité vefejnosti vysvétlovat, pro¢ je dobré brownfieldy regenerovat.
Pozitivni vnimani lokality a regenerace se nasledné mulZe odrazit na ndvstévnosti
a oblibenosti regenerovaného brownfieldu. Dobry postoj k regeneracim lze navozovat
pomoci Sifeni osvéty, vzdélavani, prezentace vyhod regeneraci nebo ukazky ptiklada
dobré praxe. VylepSeni socidlniho klimatu a vztahu obcanil k lokalité 1ze navodit také
praci s mistnim obyvatelstvem a do¢asnym vyuzitim brownfieldu. které je vnimano 1épe

nez opusténé lokality.
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Dal8im doporucenim je pfiprava okolniho izemi pro regeneraci. Ve smyslu cestovniho
ruchu a sluzeb by m¢lo jit pfedevsim o dopravni napojeni brownfieldu na jiz existujici
dopravni systém. Témito kroky jsou piipraveny podminky pro snazsi regeneraci a je také
zvysena atraktivita a potencial lokality pro investory. Zlepseni obsluznosti navic pozd¢ji
dokaze zregenerovaného brownfieldu wvytvofit piistupny vefejny prostor. To je
v souvislosti s DOV velmi dobie hodnoceny krok, ktery vede k vyssi mite vyuziti sluzeb

1 pozitivn€jSimu vztahu obyvatel k areélu.

Je pravdépodobné, ze kdyz bude v regionu vice turistickych a volnocasovych lakadel,
navstivi jej vice lidi. Napt. byvalé industrialni lokality se vétSinou nenachdzi v pfimé
blizkosti tradi¢nich turistickych okruhti. Podporou turismu v celém kraji lze docilit
vétSiho Uspéchu 1 téchto regeneracnich projekti. Rovnéz miize byt docileno ziskl také
v doprovodnych segmentech (napf. ubytovani), jelikoz je pravdépodobné, Ze turisti

pfijedou na vice dni.

Pred regeneraci brownfieldu je vhodné znat potteby daného tzemi, aby byl vytvofen
projekt, ktery bude co nejlépe do dané lokality zapadat a nasledné bude vydélecny.
Kromé Sir$i analyzy uzemi je rovnéz vhodné udélat prizkum mezi mistnimi obyvateli,

aby bylo zjisténo, o jaké aktivity by byl z4jem.

7.2 Doporuceni pro soukromy sektor

Na piikladu regenerace DOV se ukazalo, jak je dileZité na pocatku takto vyznamného
projektu stanovit kvalitni projektovy tym. Tym by mél byt slozen z odborniki, ktefi
disponuji know-how a pochopenim rozsahu problému brownfields i1 s jeho ptesahy.
Zaroven by odbornici mé&li brat v potaz lokalni souvislosti a poznatky ziskané z pfedeslé
analyzy izemi. Projektovy tym by mél byt schopen stanovit SMART? cile, které budou

realizovany za pomoci ziskanych finan¢nich prostredki.

Jako znac¢ny lokalizaéni piedpoklad cestovniho ruchu muize byt brano jedinecné
a turisticky atraktivni misto. Pravé originalita je velmi pozitivné vnimana také v DOV.
Pro zachovéni genia loci daného mista je vhodné pracovat s historii lokality a mistni
identitou. Pokud jsou opraveny staré vrstvy a k nim jsou piidany nové a stejn¢ kvalitni

vrstvy, mize vzniknout povedeny projekt.

13 SMART cile jsou konkrétni, méfitelné, dosaZitelné, realistické a Casové ukotvené.
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Pro zajisténi celoroni navstévnosti regenerovaného brownfieldu je dobré zamérit
se na opakovatelnost ziskll. Informativnimi prohlidkovymi okruhy jsou zajiSténi pouze
turisté, ktefi do Ostravy pfijedou na jednorazovou navstévu. Avsak pokud se do arealu
zakomponuji sluzby, které budou osoby vyhleddvat opakované, bude =zajistén
kontinudlnéjsi ptijem. Celoro¢ni navstévnost je v DOV kromé sluzeb zajisténa také diky
programim pro Skoly. V aredlu je tak turistim prezentovdna velkolepa minulost,
ale zaroveti je nabizeno mnoho jinych moznosti. Uspé&$nost dle mnoha vyjadieni tkvi také
v pieorientovani ¢innosti, které jsou v aredlu zastoupeny. Nejsou zaméieny pouze
na prezentaci ¢innosti, které¢ zde byly zastoupeny, ale jsou zafazeny rovnéz zcela nové

¢innosti.

Propagace je dulezitym aspektem jiz regenerované¢ho brownfieldu. Vede k vyssi
navstévnosti a mozné uspésnosti projektu. Velmi dobry marketing mtize byt zajistén nejen
pfimou reklamou, ale také udalostmi, které se v areadlech konaji ¢i partnerstvimi

a dobrymi vztahy s jinymi institucemi a turistickymi cili.
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8 Diskuse

Diplomova prace pfinesla zhodnoceni historie, soucasnosti a budoucnosti projektu
regenerace brownfieldu DOV, ktery spojuje industridlni historii a soucasnost mésta
Ostrava prostfednictvim cestovniho ruchu a sluzeb pro navstévniky. Bylo zhodnoceno,
jak je zvoleny zplisob regenerace a soucasny revitalizovany stav arealu vniman vetejnosti
a odborniky. Prace rovnéz piinesla sadu doporuceni pro investory, ktefi zvazuji regeneraci
brownfieldl pro podobné tcely. Cili bylo dosazeno pomoci reserSe odborné literatury,

dotaznikového Setfeni mezi ndvstévniky a rozhovorti s mistnimi experty.

Aredl byvalych Vitkovickych zelezéren a pfilehlého Dolu Hlubina ptedstavoval velmi
dalezity podnik tézkého pramyslu, ktery napomohl dynamickému rozvoji Ostravy.
Roku 1998 byl podnik uzavien a pozdéji byl aredl odprodan soukromé spolecnosti
Jana Svétlika. Prvni regeneracni projekt zacal roku 2008. Vroce 2012 byl aredl
zptistupnén vefejnosti. Jeden z vyznamnych realizovanych projektd byl spjat
s kandidaturou Ostravy na Evropské hlavni mésto kultury. Tento pojem zminili Markova
a Slach (2013) jako nastroj, kterym Ize docilit mj. také podpory turismu i revitalizaci

brownfieldu.

Martinat a kol. (2014) uvedli, Ze byval¢ industrialni aredly jsou vhodné na regeneraci
pro ucely turismu a sluzeb, jelikoZ jsou velmi atraktivni. Koutsky (2011) proto vnima
velky potencidl starych primyslovych regionii v souvislosti s cestovnim ruchem.
Vysokou atraktivitu DOV potvrzuji data navstévnosti (CzechTourism, 2023),
kterd dokazuji rostouci oblibu postindustridlni turistiky (Chmielewska a Lamparska,
2011). Experti vrozhovorech potvrdili, Ze areal disponuje vysokou historickou,
technologickou 1 architektonickou hodnotou. Uvedli, Ze unikéatnost spocivd rovnéz
v navaznosti byvalych ¢innosti od t¢Zby uhli azZ po vyrobu Zeleza. To potvrdilo tvrzeni

Kucoveé a Matéje (2007).

Dodnes nejsou regenerovany vSechny objekty a stale je v arealu velky prostor k rozvoji.
To ¢ini téma velmi aktudlnim a diskutovanym. V dotaznikovém Setteni byla zjiSténa
dobrd informovanost navstévniki o regeneraci brownfieldu DOV 1 o jeho minulosti.
Divodem mutze byt zminénd aktudlnost tématu spolecné s pifevahou respondenti
z regionu a se vzdélanostnim stupném maturita nebo vyssi vzdélani. Byla zjiSténa rovnéz
vysoka mira spokojenosti s regeneraci brownfieldu a jeho aktualnim stavem. V rdmci

dalsich aktivit, které by potencionalné v arealu mohly byt provozovany, uspélo jen malo
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z nich. Naopak je zfejmé, Ze respondenti ocefiuji regeneraci na cestovni ruch a sluzby.
To potvrzuje data ziskana Martinatem a kol. (2014), kterd poukazuji na pozitivni vinimani
brownfieldi regenerovanych na tyto ucely vefejnosti. Tito autofi rovnéz uvedli,
Ze se mistni ob¢ané s takto regenerovanou oblasti dokazou lépe ztotoznit a izemi ztraci
negativni image. Néktefi z expertl vyzdvihli pfinos regenerace prave v kontextu zlepSeni
image mésta i posileni mistni identity. Jeden z expertll vSak s regeneraci za ucelem

turismu a sluzeb nesouhlasil a volil by jiné zptisoby.

Setfenim bylo prokazano, ze DOV nepfitahuje pouze turisty za i¢elem poznavani historie
skrze informativni prohlidkové okruhy nebo muzea, ale ldka také na mnoho nabizenych
sluzeb, a pfedevs§im na udalosti, které se v aredlu odehravaji. Informovanost o soucasnych
moznostech se liSila podle typu aktivity 1 bydlist¢ respondentd. Ptilezitosti zamétené
na turismus jsou dle Setfeni vSeobecné znamé, avsak nékteré sluzby znaji pouze lidé

z regionu.

Vramci rozhovorl byl diskutovdn nedostatek zelené a doplikové infrastruktury
pro obyvatele, stejn¢ jako Spatna dostupnost pro chodce. Identicky to vnimaji také
navstévnici, ktefi to reflektovali v dotazniku. Naopak udalosti (byly zminovany
pfedevS§im letni festivaly) konané v prostorech DOV byly hodnoceny jako jedny
z nejvetsich pozitiv oblasti. Respondenti bydlici ve mést€ vnimaji akce i jako pfilezitost,
jak se Ostrava dokaze zviditelnit v SirSim prostoru. To potvrdila rovnéz ¢lenka spolku
DOV, ktera zminila, Ze tyto akce jsou vyznamnou reklamou pro oblast. Napt. festival
Colours of Ostrava pojme pies 40 000 navstévnikl a trva ctyfi dny. PiedevSim tyto
vicedenni udélosti maji potencidl generovat zisky i v jinych ¢astech mésta (ubytovani,

restaurace, doprava atd.), jak uvedli 1 Martinat a kol. (2014).

Vétsing€ respondentd piipadd potencidl aredlu jako dostate¢né vyuzity a jsou spokojeni
se stavajicim stavem. Respondenti by si zarovenl dokézali predstavit regeneraci arealu
na park, sportovni centrum a na védecko-vyzkumné prostory. V rozhovorech bylo
zjisténo, Ze spolek vlastnici aredl ma snahu jej rozvijet mnoha sméry. Velky vliv na areal
by mé&l mit planovany projekt Pod Zofinkou. Diky tomu by DOV méla byt 1épe dopravné
napojena na centrum meésta a mohl by byt feSen také problém s nedostatkem zelené.

Naopak by tento projekt mohl negativné ovlivnit udélosti pofadané v areélu.

Vytvotend sada doporuceni vychazi z poznatki provedené reSerSe literatury i projektu

regenerace DOV. Doporuceni byly vytvofeny samostatné pro vetejny a soukromy sektor,
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avSak velmi dulezitd je jejich spolupréce, jak potvrzuje také Kadetabkova a Piecha
(2009). Jeden z expertti 1 TureCkova (2023) uvedli, ze role sektori v rdmci regeneraci
nékdy byvaji rozdéleny (neni to pravidlem). Castym scénaiem je tedy prodej lokality
z vetejného do soukromého vlastnictvi. Pocet investori, ktefi o lokalitu maji zdjem zavisi
na mnoha faktorech. Doporuc¢enim pro vetejny sektor je zatraktivnit lokalitu pro mozné
investory. Dale mu bylo doporuceno dlouhodobé pracovat s vetejnosti, aby dokazala
vidét pozitiva v regeneracich brownfieldii a navazala lepsi vztah k dané lokalité.
To se pak miize odrazit na navitévnosti objektu. Dle Ustavu izemniho rozvoje (2009) je
kladny vztah vetejnosti k brownfieldim velmi zadany rovnéz v souvislosti s aktudlni
otazkou udrzitelnosti a ochrany ptidy. Dlouhodobé znalost dané lokality a potteb v tizemi
je velmi zadouci pro pldnovani regeneraci. Tyto analyzy mohou velmi pomoci
naslednému projektovému tymu. Dilezitd je také podpora cestovniho ruchu v celém
regionu. Pokud se bude v uzemi nachéazet vétsi pocet atraktivit, pravdépodobn¢ tam zavita

vice turistl, ktefi budou travit v kraji vice casu.

Doporucenim pro soukromy sektor (byl bran jako investor) je sestaveni kvalitniho tymu
z odbornikii na brownfieldy i zmistnich expertd, ktefi budou schopni pracovat
s potiecbami daného uzemi. Skladba kvalitnitho tymu osob byla jednim z milnikd,
ktery experti v rozhovorech zmiiovali jako kli¢ k uspéchu DOV. V ramci znalosti
lokalniho prostfedi je dobré pracovat také s mistni identitou, aby byl aredl obliben nejen
mezi turisty, ale také mezi mistnimi obCany. Stejné dulezité je podle expertli zachovat
jedinecnost a genia loci lokality. Prave tato autenti¢nost je dle Chmielewské a Lamparské
(2011) silnym lokalizaénim pfedpokladem cestovniho ruchu. Vysledna navstévnost mize
byt ovlivnéna také poctem sluzeb pro obyvatele dané obce. Proto je dilezité se nezaméfit
pouze na klasicky cestovni ruch, ale i na opakovatelné a celoroéni moznosti ziskd.
V DOV maji tyto moznosti podobu sluzeb (kavarny, sportovni moZnosti aj.), ale také
programl pro Skoly. Poslednim doporucenim je propagace a marketing. Marketingu
napomahaji také partnerstvi navazand sdal§imi typové podobnymi oblastmi

nebo turistickymi lokalitami.
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ZAVER

Hlavnim cilem prace bylo zhodnotit historii, soucasnost a budoucnost DOV jako
regenerované¢ho brownfieldu na cestovni ruch a sluzby. Rovnéz prace cilila na vytyceni
nekolika doporuceni pro potencidlni investory, ktefi premysleji o podobnych projektech
v jinych lokalitach. V praci byla provedena reserSe odborné literatury, pomoci niz byla
teoreticky vysvétlena problematika brownfieldi a jejich regeneraci. Nasledn¢ byl pomoci

kvalitativni a kvantitativni metody proveden empiricky vyzkum. Dil¢im cilem empirické

¢asti prace bylo vytvoteni databaze podobné¢ orientovanych projektu.

V teoretické Casti prace byl objasnén pojem brownfield a rovnéz byla uvedena jejich
typologie. Za brownfieldy Ize oznacit mista, jez diive slouzila uréitym funkcim, které jiz
byly ukonceny. Dale byl v ramci teoretické ¢asti vénovan prostor tématu regenerace
brownfieldli. Tato problematika byla rozvinuta do podkapitol regenerace brownfieldi
v Ceské republice a regenerace brownfieldil na cestovni ruch a sluzby, jelikoZ zajmovym

uzemim prace byl pravé brownfield regenerovany pro tyto ucely.

DOV je byvaly ostravsky podnik tézkého primyslu, jehoz cinnost byla ukoncena
a pozdgji byl revitalizovan. Dnes je to vzdélavaci, kulturni a spolecenské centrum
s mezinarodnim pfesahem. Mezi vybrané aktivity v arealu se fadi napi. prohlidkové
okruhy, muzea, pofddané udalosti, kavarny, tanecni klub, restaurace, ateliéry, lezecka
sténa aj. DOV byla velmi dobfe zhodnocena vramci dotaznikového Setfeni mezi
navstévniky. Navzdory tomu, Ze nékteti experti byli kriticti a uvedli 1 jind moZna vyuziti
aredlu, byl areal ve vysledku kladné zhodnocen i v provedenych rozhovorech. Byla
vyzdviZzena jeho pamétkova hodnota, multifunkénost nebo jedine¢nost v ramci Ceské
republiky 1 Evropy. Zavérem lze konstatovat, Ze se jednd o uspéSnou regeneraci
brownfieldu na cestovni ruch a sluzby. Na zaklad¢ analyzy tohoto usp&Sného projektu
a na zakladg literatury bylo vytvotfeno 8 doporuceni pro investory, kteti zvazuji regeneraci

podobného typu v jiné brownfieldové lokalite.

Dil¢im cilem empirické ¢asti prace bylo vytvoreni databaze podobné orientovanych
projektil. V ramci databaze bylo seskupeno 103 lokalit v Cesku i zahrani¢i, které byly
regenerovany pro potfebu turismu a sluzeb. NejcastéjSim pivodnim vyuZitim téchto

lokalit byl primysl. V sou€asnosti jsou nejcastéji vyuzivany jako muzea.
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SUMMARY

The main goal of the thesis was to evaluate the history, present and possible future of the
Dolni Vitkovice area as a unique project that connects the industrial history of Ostrava
with its present through tourism and services for visitors. There are many brownfield sites
in the Czech Republic that could be regenerated. At the same time, industrial tourism is
becoming very popular, and the Dolni Vitkovice area is also a project that shows that
brownfield regeneration for tourism and services can generate success. The Dolni
Vitkovice area is currently one of the most visited places in the Czech Republic. Not only
these facts show that the regeneration of brownfields for tourism and services can be a
very good way to reuse the area, increase the visitation and awareness of these places and
also improve the relationship of local residents to the sites. The result of the thesis is a set
of recommendations for investors who are considering the regeneration of brownfields

specifically for the needs of tourism and services.

The diploma thesis consists of a search of professional literature and own research. Using
the literature, the concept of brownfield, their origin and typology was explained.
Subsequently, the regeneration of brownfields and the situation in the Czech Republic
were addressed. The space was dedicated to the regeneration of brownfields for tourism
and services. Dolni Vitkovice area was first solved using available sources and then this
information was supplemented with research results. It is a former industrial area, which
was regenerated by a private investor in many projects into an educational, social and
cultural center. In a questionnaire survey among visitors, it was found that the area is a
relatively popular area and its regeneration is evaluated positively. Organized events,
museums and tours about history were chosen as the best activities. From a more
professional point of view, the Dolni Vitkovice area was evaluated in interviews with
local experts, who were more critical despite the area's successes. They stated that the
area lacks greenery, infrastructure for citizens and better transport connections. They were

also skeptical of high subsidies for the Dolni Vitkovice area.
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PRILOHY

Priloha 1 Databdze brownfieldii regenerovanych na cestovni ruch a sluzby, ceska cast.

Poradové Kategorie 2 Nové vyuZiti v ramci Zdroj pro zaiazeni
= Nizev Kraj Obec pivodniho Piavodni vyuZiti . . . Vlastnictvi -
cislo - kategorie turismu do databaze

Vyuziti
Aredl &s.
opevnéni
Hiuéin- Vlastni navitéva
1. Darkovicky Moravskoslezsky | Hlu¢in Vojensky objekt | Péchotni sruby Muzeum Verejne autorky prace
Koncentracni Muzeum, prohlidkové
2. Aredl Terezin | Ustecky Terezin Vojensky objekt | tabor okruhy, udilosti Vefejné Pixova, 2014
Obuvnicky Batv tovérni Ministerstvo pro
3. Bativ institut | Zlinsky Zlin primysl aredl Muzeum, kultura Vefejné mistni rozvoj, 2019
Ingpirace na
Otrokovice- | Dopravni Dopravni cesta univerzitni
4. Bativ kanal Zlinsky-Trnavsky | Skalice infrastruktura | pro pramysl Prohlidkové okruhy Vefejné pfedniice
Bélovesky
pevnostni Prohlidkové okruhy, Vlastni ndvitéva
5. gkanzen Kralovéhradecky | Nachod Vojensky objekt | Péchotni sruby muzeum Vefejné autorky price
Prohlidkové okruhy,
Broumovsky ubytovani, obferstveni, Ministerstvo pro
6. klater Krialovéhradecky | Broumov Sakralni stavba | Klater udalosti Soukromé | mistni rozvoj, 2021
Centrum Textilni
7. Babylon Liberecky Liberec pramysl Textilni tovirna | Zabava, rekreace, ubytovani | Soukromé | Krejéia kol., 2014
Bystiice nad | Obéanska Ubytovani, obéerstveni, Ministerstvo pro
8. Centrum Eden | Vysoéina Pernitejnem | vybavenost Skolni statek udalosti, zabava Soukromé | mistni rozvoj, 2021
(fervenj«' kostel Udalosti, obéerstveni, Vlastni navitéva
9. VEOL Olomoucky Olomouc Sakralni stavba | Kostel kultura Vefejné autorky price
Ceské muzeum TéZzebni Vlastni navitéva
10. stiibra Stfedocesky Kutnd Hora | pramysl Stiibrny dil Muzeum Vefejné autorky prace
Staré Potravinaisky Ubytovani, obéerstveni, Vlastni navitéva
11. Davidiv miyn | Moravskoslezsky | Téchanovice | prumysl Miyn zabava Soukromé | autorky prace
Ingpirace na
Dopravni Udalosti, zdbava, univerzitni
12. DEPO2015 Plzefsky Plzeit infrastruktura | Vozovna obéerstveni Vefejné pfedniice
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13. Dvir Oliiny Moravskoslezsky | Karvina Zemédélstvi Statek Ubytovani, obéerstveni Soukromé | Obce pro, 2019
Inspirace na
Energeticky univerzitni
14. EPO1 Krilovéhradecky | Trutnov primysl Elektrarna Kultura, obéerstveni Soukromé | pfedndice
Textilni Kotelna textilni Cestovatelska
15. Fabrika 1861 Pardubicky Litomy#l promysl tovarny Kultura, udalosti Soukromé | pfednaika
16. Fait Gallery Jihomoravsky Brno Slévarenstvi Slévarna Kultura Soukromé | Krejtia kol 2014
Galerie Strojirensky Vlastni ndvitéva
17. Vafikovka Jihomoravsky Brno promysl Strojni tovarna | Zabava, ob&erstveni Soukromé | autorky prace
Odkladisté
Tézebni vytéZzené dilni Vlastni navitéva
18. Halda Ema Moravikoslezsky | Ostrava primysl hluiny Rekreace, gport Vefejné autorky price
Hostinec Staré Dopravni Zelezni¢ni Moravskoslezsky
19. nadraZi Moravskoslezsky | Ostrava mnfrastruktura stanice Ubytovani, obéerstveni Soukromé | denik, 2022
Obranny a Vlastni ndvitéva
20. Hrad Karlétejn | Stiedodesky Karlitejn obytny objekt | Hrad Prohlidkové okruhy Vefejné autorky price
Ubytovani pro Ministerstvo pro
21. Invalidovna Praha Praha Vojensky objekt | vdletné invalidy | Prohlidkové okruhy Vefejné mistni rozvoj, 2019
Jablonec nad | Obéanska Ministerstvo pro
22 Jableéné lazné | Liberecky Nisou vybavenost Lazné Udalosti Vefejné mistni rozvoj, 2019
Inspirace na
Tézebni umiverzitni
23. Jezero Michal | Karlovarsky Sokolov prumysl Uhelny lom Rekreace, sport, ubytovani | Soukromé | pfednaice
Inspirace na
TeéZebni univerzitni
24. Jezero Most Ustecky Most promysl Uhelny dil Rekreace, sport Vefejné pednaice
Brownfieldy v
KafiCKO Dopravni Zeleznitni Moravskoslezském
25. Uvalno Moravskoslezsky | Uvalno mfrastruktura stanice Infocentrum, obcerstveni Vefejné kraji, 2023
Udalosti, zabava, Ministerstvo pro
26. Kasarna Karlin | Praha Praha Vojensky objekt | Kasarna obéerstveni, sport Vefejné mistni rozvoj, 2019
Kovafsky Kovarna: Resort v
27. Kovarna resort | Liberecky Fryditejn prumysl Kovirna Ubytovani, obéerstveni Soukromé | Ceském raji, 2023
Vodarensky Kultura, zdbava, Vlastni navitéva
28. KUPE Moravskoslezsky | Opava promysl Vodarenskd véz | oberstveni, udalosti Soukromé | autorky prace
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TéZebni Ubytovani, obéerstveni, Vlastni navitéva
29. Landek Park Moravskoslezsky | Ostrava pramysl Uhelny dil muzeum, sport Soukromé | autorky prace
Svobodné Tézebni Vlastni navitéva
30. Lom Sifr Moravikoslezsky | Hefmanice promysl Biidlicovy lom | Rekreace, sport Soukromé | autorky prace
Miyn vodnika Hij ve Potravinafsky Ubytovani, obéerstveni, Vlastni ndvitéva
31. Slamy Moravskoslezsky | Slezsku pramysl Miyn muzeum, udalosti Soukromé | autorky prace
Muzeum Obéanska Vlastni navitéva
32. Chuchelna Moravskoslezsky | Chuchelna vybavenost Obecni iifad Muzeum Vefejné autorky price
Muzeum
nakladnich
automobilt Vlastni navitéva
33. Tatra Moravskoslezsky | Kopfivnice Slévarenstvi Slévarna Muzeum Vefejné autorky prace
Muzeum
regionu Vlastni navitéva
34. Valadsko Zlinsky Vsetin Obyiny prostor | Zamek Muzeum Vefené autorky prace
Obecni diim Ubytovani, obéerstveni, Vlastni navitéva
35. Strahovice Moravskoslezsky | Strahovice Zemédélstvi Statek udalosti Vefejné autorky price
Paintball Hall Dopravni
36. Brno Jihomoravsky Brno infrastruktura | Nadrani sklad | Sport Soukromé | Krejéia kol., 2014
Pamitnik Leofe Diim Leode Viastni navitéva
37. Janacka Moravskoslezsky | Hukvaldy Obvtiny prostor | Janacka Muzeum Soukromé | autorky prce
Brownfieldy v
Vodarensky Moravskoslezském
38. Penzion ve vézi | Moravskoslezsky | Bohumin prumysl Vodarenska véz | Ubytovani Soukromé | kraji, 2023
Inspirace na
Tézebni univerzitni
39. Permonium Jihomoravsky Oslavany primysl Uhelny dul Zibava, oblerstveni Soukromé | pfedndice
Deélostielecky Vlastni navitéva
40. Pevnost poznani | Olomoucky Olomouc Vojensky objekt | sklad Muzeum Vefené autorky prace
Automobilovy | Tovdrna na Ministerstvo pro
41. Pragovka Art | Praha Praha pramysl automobily Kultura, sport, oblerstveni [ Soukromé | mistni rozvoj, 2021
Rodny dim Obéanska Vlastni navitéva
42. LeoSe Janacka [ Moravskoslezsky | Hukvaldy vybavenost Skola Informacni centrum, kultura | Vefejné autorky prace
Potravinafsky Ministerstvo pro
43. Sladovna Pigek | Jihofesky Pisek primysl Sladovna Zabava, kultura, udalosti Vefejné mistni rozvoj, 2021
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Hij ve Ubytovani, obéerstveni, Vlastni navitéva
44. Slezsky Grunt | Moravskoslezsky | Slezsku Zemédélstvi Statek udalosti Soukromé | autorky préce
Slovacke Uherskeé
45, muzaum Zlinsky Hradite Vojensky objekt | Kasdrna Muzeum, udalosti Vefejné Pixova, 2014
Spoledenské a
obchodni Potravinafsky Vlastni ndvitéva
46. centrum Breda | Moravskoslezsky | Opava primysl Pivovar Zibava, obéerstveni Soukromé | autorky price
Tancirna v Udalosti, obéerstvent,
47. Raéim ddoli Olomoucky Javornik Rekreacni zona | Secesni tanéirma | infocentrum, rekreace Vefeneé CzechInvest, 2022
Zavod Ingpirace na
Techmania Strojirensky spole¢nosti univerzitni
48. Science Center | Plzefisky Plzeii primysl SKODA Muzeum, zdbava Soukromé | pfednifce
Textilni Ubytovani, obéerstveni,
49. Tovarna Vir Vysoéina Vir pramysl Textilni tovirna | zdbava, sport Soukromé | Udoli Svratky, 2022
Trojhali Energeticky Vlastni ndvitéva
50. Karolina Moravikoslezsky | Ostrava primmysl Elektrarna Udalosti, sport Soukromé | autorky price
Trebovicky Potravinafsky Ubytovani, obéerstveni, Vlastni navitéva
51. Miyn Moravskoslezsky | Ostrava pramysl Miyn udalosti Soukromé | autorky prce
Lib¢ice nad | Potravinafsky Brownfields by
52. Uhelny mlyn Stiedodesky Vlitavou priimysl Mlyn Kultura, udélosti Soukromé | Czechlnvest, 2023
Vindyiova Sportovni Tovarna na Obéerstveni, udalosti, Brownfields by
53. tovarna Praha Praha pramysl sportovni nafadi | zdbava Soukromé | Czechlnvest, 2023
Winternitzovy Potravinaisky Kultura, prohlidkoveé Ministerstvo pro
54. mlyny Pardubicky Pardubice primysl Mlyny okruhy, infocentrum Soukromé | mistni rozvoj, 2021
Prohlidkové okruhy, Vlastni ndvitéva
55. Zamek Kunin | Moravskoslezsky | Kunin Obyiny prostor | Zamek muzaum Vefeneé autorky prace
56. Zamek Valed Vysocina Valecé Obytny prostor | Zamek Ubytovani, obcerstveni Soukromé | EARCH, 2023

104



Priloha 2 Databaze brownfieldii regenerovanych na cestovni ruch a sluzby, mezinarodni cast.

Poiadové K_ategorie Pivodni Nové vyuZiti v Zdroj pro
e Nazev Stat Region Obec puvodniho wepe ramci kategorie | Vlastnictvi zaiazeni do
cislo mn VyuZiti . -

vyuZiti turismu databaze
Prohlidkoveé Cestovatelska
1. Alcatraz USA Kalifornie San Francisco | Obytny prostor | Véznice okruhy Vefgjné prednaska
Auschwitz- Malopolské Koncentraéni Vlastni navitéva
2. Birkenau Polsko vojvodstvi Osvétim Vojensky objekt | tabor Muzeum Vefeneé autorky prace
Skladovaci Baltic Urban
3. Blok Spikeri Lotyisko Vidzeme Riga prostor Skladisté Kultura, zdbava | Vefejné Lab, 2023
Velka Dopravni Muzeum, Cestovatelska
4. Ctvrt Titanic Britanie Ulster Belfast infrastruktura Niabiezi rekreace, udalosti | Soukromé piednaska
Muzeum,
5. Drake Well USA Pengylvinie Cherrytree T&zebni primysl | Ropny vrt rekreace Vefejné Traveller, 2018
Prohlidkoveé
6. Dul Blegny Belgie Lutyisko Bleony Té&zebni prumys! | Uhelny dil | okruhy Vefejné Traveller, 2018
Dl Deborah Prohlidkové
7. Central Augstralie Victoria Bendigo Tézebni pramysl | Zlaty dil okruhy, udalosti | Soukromeé Traveller, 2018
Elektrarna Velka Energeticky Zabava, Zaletova a kol ,
8. Battersea Britanie Londyn Londyn primysl Elektrarna oblerstveni Soukromé 2021
Rekreace, sport,
TéZba uhli, udalosti, muzea,
Severni Poryni- | Duisburg- Tézebni a Zelezirny, prohlidkové Dolezalova,
9. Emscher park Némecko | Vestfalzko Kamen hutnicky primysl | oceldrny okruhy Vefejné 2015
Prumysl, Prumyslova
(dopravni zona s Vojvodikova,
10. Eurovea Slovensko | Bratislavsky kraj | Bratislava infrastruktura) piistavi§tém | Zabava, rekreace | Soukromé 2014
TéZebni a
Greenheart Velka Velky Tézebni a pramyslova Cestovatelska
11. Regional Park Britanie Manchester Wigan-Leigh | hutnicky primysl | oblast Rekreace Vefejné pednaika
Hallstattsky Prohlidkové Cestovatelskd
12. solny dil Rakousko | Horni Rakousko | Hallstatt Té&Zebni pramysl | Solny dil okruhy Vefejné predndska
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Inspirace na

Dopravni univerzitni
13. High Line USA New York New York infrastruktura Kolejisté Rekreace Vefejné prednasce
Hornicke Gregorova a
14. muzeum Slovensko | Kodicky kraj Gelnica Zemedélstvi Stdje Muzeum Vefejné kol , 2020
Dopravni
Hornoslezské prostiedek Chmielewska a
tzkorozchodné Slezské Dopravni pro viechny | Prohlidkové Lamparska,
15. drahy Polsko vojvodstvi Bytom infrastrulktura typy nakladu | okruhy Verejné 2012
Informaéni
centrum oblasti Bristka Dopravni Cerpaci B.C. Brownfield
16. Chilcotin Kanada Kolumbie Alexis Creek | infrastruktura stanice Infocentrum Soukromé renewal
Kultura,
ubytovani, Chmielewska a
Komlex Slezské obcerstveni, Lamparska,
17. Sztygarka Polsko vojvodstvi Chorzéw Té&zebni pramysl | Uhelny ddl | rekreace Soukromé | 2012
Zabava, kultura,
Kulturni cenfrum Marne —la ubytovani, Kyselka a kol.,
18. Farma Buisson | Francie Ile-de-France Vallée Zemédélstvi Farma obé&erstveni Soukromeé 2006
Kulturpark Vojvodikova,
19. Kodice Slovensko | Kodicky kraj Kodice Vojensky objekt | Kasérny Kultura Vefejné 2014
Ingpirace na
Letiste Dopravni univerzitni
20. Tempelhof Némecko | Berlin Berlin infrastruktura Letisté Rekreace Vefejné prednasce
Prefektura Tovarnana | Prohlidkove
21. Miyn na hedvabi | Japonsko Gunma Tomioka Textilni primysl | hedvdbi okruhy Vefejné Traveller, 2018
Vodarensky Vodarenska Akce
22. Movenpick Hotel | Némecko [ Hamburk Hamburk primysl véz Ubytovani Soukromé Germanytourism
Chmielewska a
Muzeum dolu a Slezské Prohlidkové Lamparska,
23. hornictvi Guido | Polsko vojvodstvi Zabrze Té&zebni pramysl | Uhelny dal okruhy, udalosti | Vefejné 2012
Muzeuwn
londynskaych Velka Skladovani Zaletova a kol |
24. dokn Britanie Londyn Londyn prostor Skladista Muzeum, kultura | Vefejné 2021
Muzeum Obéanska Kyselka a kol.,
25. vytvarného Francie Hauts-de-France | Roubaix vybavenost Lazné Muzeum Vefejné 2006
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umeéni a

priimyslu
Tovarna a
Velka Textilni primysl, | délnicka
26. New Lanark Britanie Lanarkshire New Lanark (obytny prostor) | kolonie Muzeum Vefejné Traveller, 2018
Alpské sidlo
Adolfa Cestovatelska
27. Orli hnizdo Némecko | Bavorsko Berchtesgaden | Obytny prostor [ Hitlera Obéerstveni Vefejné prednaska
Potravinarsky Kyselka a kol.,
28. Parc de la Vilette | Francie Ile-de-France Pafiz promysl Jatka Muzeum, zdbava | Vefejné 2006
Severni Poryni- Hutnicky Vysoka pec a Dolezalova,
29. Phoenix See Neémecko | Vestfalsko Dortmund pramysl oceldrna Rekreace Soukromé | 2015
Prohlidkové
Sklafsky a okruly, Chmielewska a
Porcelanka Slezské porcelanovy Tovarnana | obderstveni, Lamparska,
30. Katovice Polsko vojvodstvi Katovice promysl porcelan udalosti Soukromé 2012
Tovarnana | Muzeum,
Velka vyrobu prohlidkové Cestovatelska
3L Quarry Bank Britdnie Cheshire Styal Textilni primysl | baviny okruhy Vefejné piedniska
Cestovatelska
32 Rudolfova véz Rakousko | Horni Rakousko | Hallstatt Obranny objekt | Obranna véz | Obcerstveni Vefejné prednaska
Rekreace, sport,
Tézebni promysl, | Lom a prohlidkové Cestovatelska
33, Rummu Estonsko Harjua Liane-Harju (obytny prostor) | véznice okruly Soukromé prednaika
Tovarna na
Schindlerova Malopolské smaltované Vlastni navitéva
34 tovarna Polsko vojvodstvi Krakov Uprava kovii vyrobky Muzeum Vefejné autorky prace
Slezské zemské Slezske Wellcome home,
35. muzeum Polsko vojvodstvi Katovice TéZebni pramysl | Uhelny ddl Muzeum Vefejné 2020
Slovenskeé
hornické Banskobystricky | Banska Gregorova a
36. muzaum Slovensko | kray Stiavnica Obytny prostor | Zamek Muzeum Vefejné kol., 2020
Prohlidkové
okruhy,
Solny dal Malopolské ubytovani, Vlastni navitéva
37. Wieliczka Polsko vojvodstvi Wieliczka TéZebni promysl | Solny dil rekreace, udalosti | Vefejné autorky prace
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Misto zrodu

Soutéska Velka Tézebni a promyslové
38. Tronbridge Britanie Shropshire Telford hutnicky primysl | revoluce Muzea Vefejné Traveller, 2018
Stara kasarna
39. Espagne Francie Midi-Pyrénées | Auch Vojensky objekt | Kasamy Zabava Vefejné Pixova, 2014
Energeticky Petrikova a kol.,
40. Tatranska galerie | Slovensko | Prefovsky kraj Poprad primysl Elektrarna Kultura Vefené 2013
Tovarna Ford Automobilovy
41. Piquette Avenue | USA Michigan Detroit priimysl Tovarna Ford | Muzeum, udalosti | Vefejné Traveller, 2018
Tovarna v Strojirensky Tovarna na Baltic Urban
42. Grizinkalng Lotyisko Vidzeme Riga primysl stroje Infocentrum Vefejné Lab, 2023
Skladovaci Hangér Zabava, rekreace, Zaletova a kol |
43. Tropical Islands | Némecko | Braniborsko Halbe prostor vzducholodi | ubytovani Soukromé 2021
Véznice Robben | Jihoafricka | Provincie Aktualné cz,
44. Island republika | Zapadni Kapsko | Kapské mésto | Obytny prostor | Véznice Muzeum Vefené 2008
Volkova Souéast
elektricka Velka Dopravni vefejné Prohlidkové Vlastni navitéva
45. Zeleznice Britanie Sussex Brighton infrastruktura dopravy okruhy Vefejné autorky prace
Zahrada v aredlu Obcanska Historicka Baltic Urban
46. Miera Lotyisko Vidzeme Riga vybavenost zahrada Rekreace, sport | Vefejné Lab, 2023
Zelezarny Hutnicky Prohlidkové Slach akol.,
47. Volklingen Némecko | Sarsko Volklingen pramysl Zelezérny okruhy Vefené 2012
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Priloha 3 Dotaznik urceny pro navstévniky DOV.

Dobry den, jako studentka oboru Geografie a regiondlni rozvoj na Univerzité Palackého v Olomouci
si Vas laskavé dovoluji poZzadat o anonymni zodpovézeni nékolika otazek. Otazky se tykaji Dolni oblasti
Vitkovice jako unikatniho projektu, ktery propojuje primyslovou a hornickou historii mésta s nyné&jsi
Ostravou prostfednictvim cestovniho ruchu a sluzeb. Zarover je to pomérné aspésny priklad
regenerace brownfieldu. V ramci dotaznikového Setfeni budou zjitovdna dal$i ocekdvani ohledné
budouciho vyvoje aredlu. Odpovédi budou vyuZity pro uGcely zpracovani diplomové prace.

Dotaznik
Pokud u otazky nebude uvedeno jinak, vyberte vidy prosim jednu odpovéd.
1. Védél/a jste o tom, Ze je areal Dolni oblast Vitkovice regenerovanym brownfieldem?

Brownfieldy Ize chdpat jako staré, nevyuZivané Ci zanedbané aredly vzniklé jako pozistatky
napfiklad priimyslové ¢innosti.

a)ano b)ne

2. Vite, k jakym uéelGim slouzila Dolni oblast Vitkovice v minulosti? Pokud ano, uvedte
k jakym.
a) ne, nevim  b) ano, jednalo se o:

3. Myslite si, Ze je dobfe, Ze v Dolni oblasti Vitkovice dochazi ke znovu vyuzivani starych a
nevyuzivanych prostor, hledani moznosti jejich dalSiho vyuZiti do budoucna?

a)ano b)spiSeano c)nevim d) spise ne e) ne
4. Myslite si, Ze areal Dolnich Vitkovic mél byt radéji cely zbouran, aby uvolnil misto nové vystavbé?
a)ano b)spiSeano c)nevim d) spise ne e) ne

5. Vnimate aredl Dolni oblast Vitkovice jako jedno z mist prosperity/uspéchu/ziski
v Ostravé?

a)ano b)spiseano  c)nevim d) spise ne e) ne
6. Z jakého dlivodu areal Dolni oblasti Vitkovic navstévujete?

a) Jsem turista/tka a pfijel/a jsem do Ostravy travit cas.

b) Jsem obyvatel/ka Ostravy a pfijel/a jsem do arealu za poznanim (turisticky Gcel).

c) Jsem obyvatel/ka Ostravy a pfisel/a jsem vyuzit nékterou sluzbu/udélost (napt. obc¢an
navstivi kavarnu, lezeckou sténu atd. jako jednu z mnoha aktivit pfes den — ne vylet).

d) Nejsem obyvatel/ka Ostravy a pfisel/la jsem vyuzit nékterou sluzbu/udalost (napf. obéan
navstivi kavarnu, lezeckou sténu jako jednu z mnoha aktivit pfes den — ne vylet).

e) Aredl uz znam, ale prisel/a jsem se do aredlu pouze projit.
f) Zajimam se o regeneraci brownfieldl a verejny prostor.

g) Jsem zde ubytovan/a.
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h) Jiné:

7. Vite o téchto vybranych moznostech, které areal Dolni oblast Vitkovice nabizi?

Moznosti Ano Spise ano Spise ne Ne

Komentované prohlidkové okruhy

Maly a Velky svét techniky

Poradané akce v aredlu/aule
GONG/klubu Heligonka

Ubytovani

Pobocka-Narodni zemédélské muzeum

Moznosti obcerstveni

Remeslna pekarna

Fotoateliér

Lezecka sténa

HOPJump park

Tanecéni klub

Bankomat

Kreativni akademie

FAJNA Dilna

Poradani taborl, narozeninovych oslav

MoZnost prondjmu prostor

Party tramvaj

Zakftizkujte v kazdém radku jednu odpovéd.

8. Myslite si, Ze je jiz dostatecné vyuzit potencidl arealu?
a)ano b)spiSeano  c)nevim d) spise ne e) ne

9. Jak jste spokojen/a s celkovym (estetickym i funkénim) sou¢asnym stavem arealu Dolni
oblast Vitkovice?

a) spokojen/a b) spiSe spokojen/a c) nevim d) spiSe nespokojen/a e) nespokojen/a

10. Napadaji Vas néjaké klady a zapory ohledné soucasného stavu arealu Dolni oblasti
Vitkovice? Pokud Vas napadaji konkrétni ndpady, uvedte je.

a) Napadaji mé klady, konkrétné:
b) Napadaji mé zapory, konkrétné:

c) Nic mé nenapada
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11. Je mnoho mozZnosti, jak arealy brownfieldd vyuZivat. Dolni oblast Vitkovic je vyuZita
pfevainé pro cestovni ruch, volny ¢as a sluzby. Jaké jiné vyuZiti byste navrhoval/a Vy? U
kazdého radku mozného vyuZiti prosim zvolte jednu odpovéd.

Mozné vyuziti

Vhodné
vyuziti

Spise
vhodné
vyuziti

Nevim

Spise
nevhodné
vyuziti

Nevhodné
vyuziti

Stdvajici vyutZiti (nic
nemenit)

Primyslova vyroba

Prostory na skladovani

Védecko-vyzkumné prostory

Zdravotnické prostory

Administrativni budovy

Obchodni centrum

Objekty pro bydleni

Parkovisté

Park

Sportovni centrum

Vodni plocha

12. Napadaji Vas konkrétni napady, které zakomponovat do aredlu? Pokud ano, uvedte jaké.
a)ne b)ano, konkrétné:
13. Jaké je Vase pohlavi?
a) muz b) zena
14. Jaky je Vas vék?

a)do18let b)18-25let c)26-35let d)36-45let e)46-55let f)56-65let g) 66 avice
let

15. Jaké je misto Vaseho bydlisté?

a) bydlim v Ostravé  b) bydlim v jiné obci Moravskoslezského kraje  c) bydlim v jiném kraji
CR

16. Jaké je Vase nejvyssi dosazené vzdélani?

a) zakladni b) stfedoskolské bez maturity c) stfredoskolské s maturitou  d) vyssi
odborné e) vysokoskolské

17. Jaky je Vas soucasny pracovni ivazek?

a) student b) zaméstnanec c) 0svC d) nezaméstnany e) senior

f) osoba na rodi¢ovské dovolené

sv v

Konec dotazniku, dékuji za Vas cas a spolupraci.

Marie BlaZejova
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