i VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE

wreylene; ] BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

FAKULTA STAVEBNI
USTAV ARCHITEKTURY

I FACULTY OF CIVIL ENGINEERING
INSTITUTE OF ARCHITECTURE

/7

OBYTNY SOUBOR BRNO HOLASKY, LOKALITA V ALEJI

DIPLOMOVA PRACE
MASTER'S THESIS

AUTOR PRACE BC. MARTINA CERMAKOVA
AUTHOR

VEDOUCI PRACE Ing. arch. JOSEF SATORA, CSc.
SUPERVISOR

BRNO 2013



VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
i FAKULTA STAVEBNI

Studijni program N3504 Architektura a rozvoj sidel

Typ studijniho programu Navazujici magistersky studijni program s prezencni formou

studia
Studijni obor 3501T014 Architektura a rozvoj sidel
Pracovisté Ustav architektury

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

Diplomant Bc. MARTINA CERMAKOVA
Nazev Obytny soubor Brno Holasky, lokalita V Aleji
Vedouci diplomové prace Ing. arch. Josef Satora, CSc.
Datum zadzni 30. 11. 2012
diplomové prace
D.atum Od’eVannl 17.5.2013
diplomové prace
V Brné dne 30. 11. 2012
prof. Ing. arch. Alois Novy, CSc. prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc.

Vedouci tGstavu De¢kan Fakulty stavebni VUT



Podklady a literatura

Uzemni plan mésta Brna, Regulaéni plan Holasky

Situace mista stavby — polohopis a vyskopis

Hon, Milan: Vyvoj koncepce kompaktniho bydleni.: Nakladatelstvi CVUT, 2007.
Holl,Steven: Paralaxa; Era 2003

Neufert Ernst: ,,Navrhovani staveb®,Consultinvest Praha 2000

Prizkumna a analyticka dokumentace feSeného tizemi Vami vypracovana

Vyhlaska 398/2009 Sb. o obecnych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
Vyhléaska 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

Dalsi souvisejici vyhlasky, technické normy, hygienické piedpisy a odborna periodika

Zasady pro vypracovani

Hlavnim cilem feSeni je navrhnout méstskou zastavbu, ktera by navazala na ptivodni
strukturu obce a efektni formou vyuzila disponibilni nezastavéné plochy. Pro vlastni navrh je
dalezité stanovit limity vyuziti izemi a podpofit vazbu na rekreacni potencial Holaseckych
jezer.

Diplomova prace bude obsahovat:

- Dokladovou cast

- Urbanistickou studii

- Model

Vykresova ¢ast bude zpracovana s vyuzitim CAD, textova ¢ast a tabulkové ptilohy budou
zpracovany v textovém a tabulkovém editoru PC. Ve stanoveném terminu bude vysledny
elaborat odevzdan vedoucimu diplomové prace v upravé a kompletaci podle jednotnych
pokynii Ustavu architektury FAST VUT v Brné. Pii zpracovani diplomového projektu je
nezbytné ¥idit se smérnici dékana ¢&. 12/2009 v&. ptiloh ¢.1,2,3: Uprava odevzdani a
zvefejiiovani vysokoskolskych kvalifika¢nich praci (VSKP) na FAST VUT.

Ptedepsané piilohy:

Seznam slozek:

A.DOKLADOVA CAST

B.URBANISTICKA STUDIE:

- textova cast A4 v predepsané podob¢

- urbanisticka studie s ptilohami v imérnych méftitcich

- urbanisticky detail v mét.1:500 (ptip. 1:400)

- kompletni dokumentace ve formatu A3 a samostatné na formatech A2-Al

- presentacni plakat 700/1000mm na vysku

C.URBANISTICKY MODEL

CD s dokumentaci celého projektu s dodrzenim metodiky archivace

Piedepsané prilohy

Ing. arch. Josef Satora, CSc.
Vedouci diplomové prace



Abstrakt

Diplomova prace se zabyva navrhem nové méstské zastavby navazujici na pavodni strukturu
obce Holasky. Resené izemi se nachdzi v jizni ¢asti mésta Brna na izemi méstské ¢asti Brno
- Tutany v katastralnim tizemi Holasky. Cilem bylo vytvofit obytny soubor a tak efektivné
vyuzit nezastavénych ploch a revitalizovat okoli Holaseckych jezer. Zakladnim cilem
Diplomové prace bylo vytvoteni nové plnohodnotné méstskeé casti, ktera citlivé navaZe na
stavajici zastavbu rodinnych domi. Pozornost je vénovana vetejnym prostoriim a doplnéni
zakladni vybavenosti. Hlavni myslenkou bylo vytvofit novy obytny soubor, ktery by zdtraznil
lokalitu na okraji Brna jako idealni plochu pro bydleni i rekreaci.

Klic¢ova slova
obytny soubor, urbanismus, Holasecka jezera, zelené mésto

Abstract

This thesis deals with design of new development of village Holasky. Area in question is
located in a south part of city Brno. It is situated in the city part Brno - Tufany in cadastral
area Holasky. The goal was to create interesting usage of undeveloped locations. The main
thrust is to create new residential area, which would emphasize location on an edge of Brno as
ideal place of living and recreation.

Keywords
residential area, urbanism, Holasky lakes, green city
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Cestina

Diplomova préace se zabyva navrhem nové méstské zastavby navazujici na
pavodni strukturu obce Holasky. Resené izemi se nachazi v jizni ¢asti
mésta Brna na uzemi méstské ¢asti Brno - Tufany v katastralnim uzemi
Holasky. Cilem bylo vytvofit obytny soubor a tak efektivné vyuZzit
nezastavénych ploch a revitalizovat okoli Holaseckych jezer. Zakladnim
cilem Diplomové prace bylo vytvotreni nové plnohodnotné méstské ¢asti,
ktera citlivé navadze na stavajici zastavbu rodinnych domti. Pozornost je
vénovéna vefejnym prostorim a doplnéni zakladni vybavenosti. Hlavni
myslenkou bylo vytvofit novy obytny soubor, ktery by zdlraznil lokalitu na
okraji Brna jako ideélni plochu pro bydleni i rekreaci.

This thesis deals with design of new development of village Holasky. Area
in question is located in a south part of city Brno. It is situated in the city
part Brno - Tufany in cadastral area Holasky. The goal was to create
interesting usage of undeveloped locations. The main thrust is to create new



residential area, which would emphasize location on an edge of Brno as
ideal place of living and recreation.

Kli¢ova slova  obytny soubor, urbanismus, Holasecka jezera, zelené mésto

Klic¢ova slova v

anglickém residential area, urbanism, Holasky lakes, green city
jazyce
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1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Redené Uzemi se nachazi v Jihomoravském kraji v jizni ¢asti mésta Brna. Lokalita je
situovana na Uzemi méstské ¢asti Brno - Tufany v katastralnim uzemi Holasky. Celkova
rozloha je 29,93 ha.

2. VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Uzemi je vymezeno:
* na zapad Cernovickym potokem a Holdseckd jezera
= navychod ulici V Aleji
= najih ulici U Potoka

3. Charakteristika uzemi

Holasky maji typickou strukturu predméstské krajiny. Re$ené Gzemi je tvofeno prevainé
nezastavénou ornou plidou, ktera je obklopena rodinnou vesnickou zadstavbou. Lokalita ma
dobrou dostupnost do centra mésta, vyhodné je blizké napojeni na dalnici D1 a D2. Paterni
komunikaci spojujici Holasky a Chrlice s centrem mésta Brna je ulice V Algji, ktera se
napojuje na ulici Kastanova.

Terén je témér rovinny, velmi mirné svazity smérem od ulice v Aleji k Jezerlim. . Stavajici
zastavba je prevazineé z prvni poloviny 20. stoleti nejcastéji s fadovou dvoupodlazni rodinnou
zastavbou. Zapadni ¢ast Uzemi je tvofena prirodnimi jezery a tato ¢ast se nachazi ve
stanoveném zaplavovém Uzemi Q100. Jezera jsou zvlasté chranénym uzemi ,Pfirodni
pamatka Holdsecka jezera“ s celkovou rozlohou 12,43 ha. Pamatka je tvorena soustavou 10
jezer lezicich na Cernovickém potoku. Jezera vyraznym zplsobem zvysuji rekreaéni potencial
celé oblasti. DUvodem ochrany je systém vodnich ploch s charakterem nizinnych pofi¢nich
jezer s brehovymi porosty — Utocisté obojzivelnik(. Z dievin zde prevlada topol ¢erny, topol
bily, olSe lepkava, jilm vaz a vrba. Z bylin je zde zastoupen blatouch bahenni, kosatec Zluty,
rakos obecny a mnoho dalSich. Z fauny se zde vyskytuje ropucha zelena, skokan stihly,
skokan zeleny, bobr evropsky. Moktady v okoli jezer jsou dulezitym hnizdistém ptaka.



4. HODNOTY UZEMI - SWOT analyza

4.1. Silné stranky
= Klidnd lokalita
= Blizkost pfirody
= Rekreacni potencial
=  Dobra dostupnost centra i pfirody - cyklostezka, dalnice, viak, MHD
= Skolka a $kola v dochazkové vzdalenosti do 300 m

4.2. Slabé stranky
= Vzdalenost od centra
= Neprlchodnost terénu
= Chybéjici vefejny prostor
= Naletova zelen
= Hluk z dalnice

4.3. PrileZitosti
=  MozZnost nové vystavby
=  Bydleniv dosahu centra mésta i pfirody
= \/ytvoreni verejného prostoru
= Nova pracovni mista
= Atraktivni lokalita pro rekreaci

4.4. Hrozby
= Uzavienost lokality - bezdomovci
= Cerné stavby na plose dnednich zahradek
= Zaneseni jezer bahnem, odpadem a naletovou zeleni
= Vztahy s rezidenty



5. Koncept

5.1. Bydleni v zeleni

Cilem navrhu bylo vytvofit atraktivni Gzemi s vysokym podilem verejné zelenég, které nabidne
dostatek mist pro bydleni a vybavenost. Hlavni myslenkou bylo maximalni otevreni
prahledd a prlichod uzemim a vytvoreni predméstského bydleni s maximalnim propojenim
zelené dle principu trvale udrzitelného rozvoje.

Kazdy z navrzenych byt( a rodinnych dom ma moznost kontaktu se zeleni at uz
prostfednictvim vlastniho pozemku ¢i ozelenénou terasou. Uzemi mé velky pfirodni a
rekreaéni potencial, ktery je podtrzen vytvorenim rekreace v blizkosti jezer.

5.2. Otevrené uzemi

V soucasné dobé je pfevdina ¢ast zapadniho Uzemi oddélena oplocenymi zahradami a
neudrZovanymi plochami s pfevazné naletovymi dievinami, které vytvareji nepristupnou
bariéru. Tyto bariéry brani naplno vyuZzit rekreaéni potencial Holaseckych jezer. Nové
navrzenym souborem vznikne fada prichodi a prihledd smérem k jezeriim, pfevaziné z ulice
V Aleji.

5.3. Citlivé napojeni na stavajici zastavbu

Napojeni nového obytného souboru navazuje na plvodni linii uli¢ni zastavby. NavrZzeny jsou
nizkopodlazni bytové domy vytvarejici soukromé a polosoukromé vnitrobloky. Podlaznost se
smérem od plvodni zastavby zvySuje z plnych 2NP na maximalné 4 NP, tim vznikne
prirozeny prechod mezi novou bytovou a stavajici rodinnou prevazné dvoupodlazni zastavbu.

5.4. Uceleny verejny prostor

V tézisti Uzemi je navrien hlavni vefejny prostor s obchodnim parterem - drobné obchody,
restaurace, kancelare. Nova koncepce vyuZiti Uzemi bude mit pozitivni socidlni dopad

v podobé vzniku novych pracovnich mist.

5.5. Rekreace

Duraz je kladen na moznost rekreacniho vyziti jak rezident(, tak nové prichozich. Na hlavni
verejny prostor plynule navazuje park, jenz je uréen pro verejnou rekreaci s osazenim volné
pristupnych viceucelovych hfist - hfisté pro déti, seniory, hfisté na micové sporty, lanové
centrum.

5.6. Kvalitni bydleni

Hlavnim cilem byl obytny soubor v krasné lokalité. S ohledem na nedostacujici kapacity je
noveé navrzena Skolka a DPS v severni ¢asti lokality. Toto umisténi je vyhodné z hlediska
dopravni dostupnosti. Velkym pfinosem je propojeni obou provoz(i a moznost vyuZzit zahradu
a ostatni provoz jako smiSeny. V jizni ¢asti lokality jsou navrZeny fadové rodinné domy s
vlastnim pozemkem. | zde je ¢lenéni domU s odkazem na hlavni myslenku a to vytvoreni
prachod( k jezeriim. Velmi vyhodna je i minimdlni dochazkova vzdalenost Skoly, Skolky,
zastavky, obchodu , parku, sportovist. Vedle velkého mnoZstvi péSich cest je zde navriena i
cyklostezka napojujici se podél Holdseckych jezer na stavajici cyklotrasu. Orientace domu je
prevainé vychodo-zapadni, soucasné s velkymi rozestupy domt je zajisténo dostatecné
oslunéni a osvétleni.



5.7. Kontrasty
Pfesné linie dom( a ulic jsou v kontrastu s pési dopravou a pfirodou, kterd se naopak
rozvoliuje.

5.8. Zelené ulice s minimem parkovacich mist

Parkovani je reseno prevainé pod terénem. Pouze v zapadni ¢asti je z dlivodu blizkosti jezer
a zaplavové linie navrzeno parkovani na terénu. U rodinnych dom je parkovani reseno na
vlastnim pozemku. Ostatni parkovani je prevaziné pro navstévniky.

5.9. Vyreseni problematické parcelace

Nova koncepce respektuje pricnou parcelaci severni ¢asti Uzemi s prihlédnutim na
problematiku prodeje pozemku. Je moZna vystavba po jednotlivych blocich, tim je mozno
predejit problémim s vystavbou celého souboru v pripadé nesouhlasu nékterého vlastnika
pozemku.

5.10. Vyuziti destové vody

Akumulace destovych vod bude fesena v podzemnich nadrzich a bude zpétné vyuzita jako
uzitkova voda v bytovych domech. Jde o maximalné efektivni a ekologické reseni. Z tohoto
dlvodu je nutny dvojity rozvod vody. Druhou mozZnosti je vyuZiti destové vody pouze pro
zalévani a vsakovani.

6. URBANISTICKE RESENI

Cilem urbanistického feseni bylo pfibliZit se co nejvice charakteru okolni zastavby. Jednotlivé
bytové domy jsou dvou az ¢tyr podlazni. Celkové méfitko je podporeno ¢lenénim doma

s mnoZstvim teras. V souboru je dlilezitou soucasti zelen, kterd je navrZena i na terasach a
stfechach.

Celkovy narust obyvatel bude cca 1421. Primérna velikost bytu bude cca 70 m2. Dle
stavajicich podminek bude tfeba vytvorit 60 mist v materské skole a 150 mist v zakladni
Skole. PoZadavek na nova mista v matefské skole je feSen nové navrzenou materskou Skolou,
potfeba Zakovskych mist bude uspokojena volnou kapacitou stavajici ZS na ulici Méstanska .

7. DOPRAVNI RESENI

7. 1. Komunikace

Resené Uzemi bude napojeno na komunikaci v ulici V Aleji, kde vzniknou dva vstupy do Gzemi
a to ze severni strany pfimo pristupné ke sSkolce a DPS a druhy ve stfedu lokality, ktery bude
veden hlavnim obchodnim parterem a vefejnym prostorem. DalSi napojeni je z ulice U
Potoka. Nové navrzené komunikace, které tvofi uliéni rastr jsou navrzeny v Sifce 6,0 m jako
dvoupruhové obousmérné. V obytné ¢asti je navrzena zklidnéna doprava ve funkéni skupiné
D1 jako obytna zdna.



7. 2. Odstavné stani
Parkovani bude feseno:

Parkovani pod terénem - bytové domy (cca 700 mist), vybavenost (60 mist)
Parkovani na verejnych plochach - bytové domy, navstévy, zasobovani (250 mist)

7. 3. Méstska hromadnd doprava
Obsluha uzemi méstskou hromadnou dopravou (MHD) je zajisténa jako stavajici, zastavka
MHD je v dochazkové vzdalenosti do 350 m.

7.4. Cyklisté
Cyklotrasa vede po hranici feSeného Uzemi a neni pocitano se zménami.

8. ZELEN

Podél Holaseckych jezer je navriena revitalizovanad krajinna zelen. Navrzena zelen
bude parkového charakteru s vicedcelovymi hfisti. V ulicich jsou navrzeny zelené pasy a
stromoradi.

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Lokalita bude napojena na stavajici sité technického vybaveni v ulici V Aleji. Je zde veden
vodovod (DN100 a DN 400), kanalizace - oddilna (DN 300), plynovod (STL PE110). Re$enym
Uzemim je vedeno VN - venkovni vedeni (22kV). Nové navrzené sité technického vybaveni
budou vedeny jako podzemni v ostatnim dopravnim prostoru - pasu zelené, kanalizace bude
vedena v ose komunikace. Sité technického vybaveni budou respektovat prostorové
usporadani dle CSN 73 6005 a ochrannd pasma dle zékona 274/2091 Sb. De$tova voda bude
akumulovana a znovu vyuzivana pro zalévani nebo jako uZitkova voda.



10. URBANISTICKE UKAZATELE

BILANCE PLOCH

BC Plochy bydleni 6,80 ha
BO Plochy bydleni 4,22 ha
oP Plochy verejné vybavenosti - sociadlni 0,91 ha
SO Plochy smiSené obchodu a sluzeb 1,28 ha
KV Plochy krajinné zelené vSeobecné 3,28ha
ZR Plochy krajinné zelené rekreaéni 2,75 ha
Z0 Plochy méstské zelené 3,16 ha
Plochy komunikaci 2,68 ha
Vodni plochy 4,85 ha

Celkova rozloha reseného uzemi 29,93 ha

URBANISTICKE UKAZATELE

bytové domy
rozloha (ha):

pocet byt(:
pocet obyvatel (byt x 2,4):
pocet aut (byt x 1,5):

hustota zalidnéni (osob/ha):

rodinné domy - fadové
rozloha (ha):

pocet byt(:

pocet obyvatel (byt x 2,4):
pocet aut (byt x 1,5):

hustota zalidnéni (osob/ha):

rodinné domy
rozloha (ha):

pocet byt(:
pocet obyvatel (byt x 2,4):
pocet aut (byt x 1,5):

hustota zalidnéni (osob/ha):

6,81
480
1152
720
170

2,71
90
216
135
80

2,24
22
53
33
24
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Seznam poutzitych zkratek a symbolu:

NP - nadzemni podlazi

CD — ¢eské drahy

MHD — méstskd hromadnd doprava
DN - Vnitfni pramér

NTL - Nizkotlak

STL - Stfedotlak

PD - Projektova dokumentace

DPS - diim s pecovatelskou sluzbou
ZS - zékladni $kola

MS - matefska $kola

OP — ochranné pasmo

UAP — Gzemné analytické podklady
UPP — Gzemné planovaci podklady
UP — dzemni plan

UPMB — Gzemni plan mésta Brna
USES — tzemni systém ekologické stability
UUR - Ustav Uzemniho rozvoje
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