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Spolecenstvi vlastnika jednotek jako pravnicka
neziskova osoba a jako spole¢enstvi vlastnikii bytu

Abstrakt

Diplomové prace se zabyva problematikou pravnické osoby spolecenstvi vlastnikti
jednotek v souvislosti s pfijetim nové pravni upravy. Prace je rozd€lena na ¢ast teoretickou
a praktickou. Na zacatku teoretické Casti jsou uvedeny pravni piedpisy, které souviseji
s uvedenou problematikou vcetné téch, které byly novou pravni Gpravou zruseny. Dale
prace vymezuje zakladni pojmy jako bytové spoluvlastnictvi, jednotka, spolecné casti
domu aj. Zbyvajici dil teoretické Casti prace se jiz ptimo vénuje struktuife spolecenstvi
vlastnikti jednotek a popisuje jejich zalozeni a vznik, stanovy, organy a jejich mozné
zruSeni a zanik.

V druhé casti prace je prakticky popsan postup v pravnim jednani spolecenstvi
vlastnikil jednotek. Na konkrétnich ptikladech spolecenstvi vlastnikli je podrobné ptiblizen
proces zaloZeni a vzniku spolecenstvi vlastnikli, zména stanov a volba orgénu spolecenstvi
vlastnik. Uvedené praktické postupy jsou doplnény 0 podrobné grafické znazornéni
jednotlivych krokt pti vytvareni navrhu na zapis zmén do vetejného rejstiiku.

Posledni podkapitola praktické casti obsahuje dotaznikové Setieni s predsedy
vybranych SVJ zaméfené na problematiku procesu schvalovani stanov a volby statutarniho

organu a nasledny zapis do vefejného rejstiiku.

Klic¢ova slova: spoleCenstvi vlastnikl jednotek, obCansky zakonik, bytové spoluvlastnictvi,

jednotka, stanovy, statutarni organ, vefejny rejstiik, sbirka listin



Community of Unit Owners as Legal Non-Profit Entity
and as Community of Apartment Owners

Abstract

The dissertation deals with the issue of the legal entity of the owners of units in
connection with the adoption of the new legal regulation. The thesis is divided into the
theoretical and practical part. At the beginning of the theoretical part are listed the legal
regulations that are related to the mentioned issue, including those which were canceled by
the new legislation. The remainder of the theoretical part of the thesis is already devoted
directly to the structure of the unit owners' associations and describes their founding and
formation, statutes, authorities and their possible abolition and extinction.

In the second part of the thesis is a practical description of the procedure in the
legal action of the Owners Community. On the concrete examples there is closely
introduced the process of founding and establishing the Community of Owners, the change
of the statutes and voting the authorities of the Community of Owners. These practical
procedures are complemented and detailed graphical depictions of the individual steps in
making a proposal for writing changes to the public register.

The last subchapter of the practical part contains a questionnaire survey with the
presidents of the selected Community of unit owners focused on issues of the process of
approving statutes and election of the statutory body and subsequent enrolment in the

public register.

Keywords: association of unit owners, civil code, housing co-ownership, unit, statues,
statutory authority, public register, collection of documents



L VO oottt 12
2 Cilprace a metodika ............c.oooooiiiiiiiiiii 14
N R O 1 o) v [ ORI UPRRUPPPPRN 14
2.2 MEtOAIKA. ..o 14
2.2.1  Shromazdéni odborné literatury a pravnich piedpisti.......cccccovvviviriiinennne 14
2.2.2  Praktickd CASt PIACE.....ccviiviiieiiiiiciic s 15
2.2.3  Grafick€ ZnazornEn .........ccooveiiiiiiiieiii 15
2.24  Dotaznikove SetTeni.........cccviviiiiiiiiiiiiii 15
2.2.5  Vyhodnoceni @ ZAVET ........ccovueiiiiiiiiiiiie e 16

3 Pravii UPTFaVA .....coooiiiiiiiiic s 17
3.1 Platné pravid PredPiSy: ..o eeeieeriieiiesie et 17
3.2 ZruSené Pravid PIredPiSY: ...cooveueiieeriririiieiieie st 18
3.3  Vymezeni zakladnich pojmull.........ccccooiiiiiiiiiiiiii e 19
3.3.1  Bytove spoluvIastniCtVi.......c.ceiiiiiiiiiie e 19
3.3.2  JRONOLKA ... 20
31303 Bl s 20
3.3.4  Spolecné CASt NEMOVILE VECT ..ecuveervriiiiieiiieiiesieeeiee et 20
3.3.5  Podily na spole¢nych CASteCh.........c.ceeiiiiiiiiiiiiic e 22
3.3.6  ProhlaSeni........cccoiiiiiiiiiiiiii 23
3.3.6.1 Odstranéni vady prohlaSeni ..........ccccvviiiiiiiiiiiiii e, 24
3.3.6.2 Zmena ProhlaSent........ccccvviiiiiiiiii 25

4 Spolecenstvi vlastnikil jednotek .................ccoooiiiiiiii 27
4.1  Znaky spolecenstvi vIastnikll ........cccoveviriiiiiiiiiciic e 28
4.2 Pravid JedNAni.......cccooiiiiiiiii s 28
4.3  Mezniky existence spolecenstvi vlastnikll jednotek..........cccccooeiiiiiiiiiininnnnn, 29
4.4  Zalozeni a vznik spolecenstvi vlastnikll jednotek ...........c.cceovriiiiiiiniininennnn, 30
441  Faze zaloZeni spoleCenstvi vlastnikl jednotek...........cccovvviiiiniiiiiicnnnnn 31
4.4.2  Faze vzniku spolecenstvi vlastnikll jednotek ...........ooeeviiiiieninicinennnn 32
443  Vetejny rejstiik pravnickych a fyzickych 0sob..........ccccvviiiiiiiiiciiennn, 33
443.1 Rejstiik spoleCenstvi vIastnikll ..........ccoveviiiiiiiiiiicicc e 33
4432 ReJStIKOVY SOU ... 34
4433 SBITKa TSI ... 34
4.4.3.4  NAVIN NA ZAPIS .ooivveiiiieiieiie e 35



45  Stanovy spolecenstvi vIastnikill ........ccceeviiiiiiiiiiiii 36

451  FOrMAStAN0V......cccoiiiiiiiiiiiiiii 38
4.6  Organy spoleCenstvi VIastnikill ..........cooiiiiiiiiiiiiiicic e 39
4.6.1  ShromaZd@ni ........ccoceiiiiiiiiiiiii s 40
46.1.1 Plisobnost shromazd@ni ..........ccccvvvviiiiiiiiniici 41
46.1.2 Svolani a zasedani shromazdeéni..........cccoceviiiiiiiiii, 42
46.1.3 Rozhodovani mimo zasedani — ,,per rollam®..............ccccovvvviiiieennnn. 43
4.6.2  Statutdrni organ SPOIECENSIVI.....cciiiiiiiiiiiicii e 44
46.2.1 VYbor SpoleCenstvi .......coovvviiiiiiiiiii 45
4.6.2.2 Predseda spoleCenstvi vIastnikil .........ccvvviveeiiiiniiiieiiie e, 45
4.6.3  DalSi orgadny SpOlECeNStVI .....ccuviiiiiiiiiiieiierie e 46
4.7  ZruSeni a zanik spolecenstvi vlastnikl jednotek ............cccovviniiiiiiiiiiniinnnne 46
4.7.1  ZruSeni spolecenstvi vIastnikil...........cooeriiiiniiiieiiiee 46
A4.7.2  LIKVIOACE ..ot 47
A.7.3  ZANIK ..o 47

5 PraktiCKa CASt........ccooviiiiiiiiiiic s 48
6 Praktické postupy v pravnich jednani SVJ ... 49
6.1  Proces zalozeni a vzniku spoleenstvi vIastnikl...........cccooveviiiiiiiiiiiiniennnn, 49
6.1.1  Svolani shromézdéni spoleCenstvi vlastnikil ...........cocovvviiiiiiiiiiiicineee, 50
6.1.2  Jednani shroméazdéni spoleCenstvi .........ccoovevviriiniiiiiie i 50
6.1.3  NOAISKY ZAPIS...eiiiiiiiiiiiiiiiii e 51
6.1.4  Zapis z jednani vyboru spolecenstvi vlastnikll ...........cccoovvviiiiiiiiiiinnn, 52
6.1.5  Cestné prohlaseni a souhlas se zapisem a podpiSOVY VZOT ............cccoven.... 52
6.1.6  Navrh na zapis zapsanych udajli do rejstitku SVJ ..., 53
6.1.6.1 Inteligentni formular ,,prvozapis®..........cccocviiiiiiiiiiicniien 53
6.1.6.2 Grafické zndzornéni vytvoreni ndvrhu ,,prvozapis®.........c.cccvvvennnnn 55
6.1.7  Postup rejstitkoveého soudu.........cccvviiiiiiiiiiie e 70
6.1.8  Online zapis do rejstiiku spolecenstvi a zaloZeni listin do Sbirky listin .. 71
6.1.8.1 Online vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek .................. 71
6.1.8.2 Online pfistup do Sbirky listin spoleCenstvi..........c.ceevriverieriiiieennnnn 74

6.2  Proces zmény stanov a volby organil spolecenstvi .........c.cceeviiiiciiiiiinennnn, 76
6.2.1  Svolani shromézdéni spoleenstvi vIastnikil ..........ccocverveieniiiniiiiniicnnn, 76
6.2.2  Jednani shromézdéni spoleenstvi vIastnikil ..........ccooverveiiniiiniiiiiiennn, 77
6.2.3  Zapis z jednéni shroméazdéni spolecenstvi vlastnikll.........cccocevviiiiinnnns 78
6.2.4  Cestné prohlaseni a souhlas se zapisem a podpiSOVY VZOT ...........cccovee..e. 78
6.2.5  Navrh na zapis zmény zapsanych tdaji do rejstiiku SVJ ... 79



6.2.5.1 Inteligentni formulaf ,,zména zapsanych 0daja™ .............ccceveivennnn 79

6.2.5.2 Grafické zndzornéni vytvoreni navrhu ,,zména zapsanych udaju‘.... 80

6.3  Dotaznikove SEtFeNI.......ccviiiiiiieiii e 89
7 VysledKy a diSKUSE ..........coooiiiiiiiiii s 90
B ZLAVEY ...ttt 98
10 Seznam PouZitych ZArojul............cccoovuviiiiiiiiiiii i 101
LI PFIIORY ...ttt ne e 105

Seznam obrazki
Obrazek 1: Podani do vetejného rejstiiku ,,prvOzapis™........ccocviieiiniiiiiiiiie e

Obrazek 2: Pfedmétna cast inteligentniho formulare ,,prvozapis®.........ccccoviiiiiiinieniennnns
Obrazek 3: Zaverecna Cast inteligentniho formulafe ,,prvozapis®........cccooeiiiniieiie e,
Obrazek 4: GenerovaANi POAANT .........oiuiiiiiiiieiie e
Obrazek 5: Online vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastnikll jednotek ..........ccceevieiiniiennen.
Obrazek 6: PDF verze vypisu z rejstiiku spolecenstvi vlastnika jednotek .............ccovveeneee.
Obrazek 7: Online ptistup do Sbirky listin spolecenstvi vlastniki jednotek .......................
Obrazek 8: Podani do vetejného rejstiiku ,,zména zapsanych 0daji’ ..........ccooeviiviiinnne
Obrazek 9: Predmétna Cast inteligentniho formulare ,,ndvrh zmeény* ............cccoviiniin

Obrazek 10: Zaverecna ¢ast inteligentniho formuléfe ,,ndvrh zmény*“...........ccooviiiinennnn

Seznam grafi
Graf ¢.

Graf ¢.
Graf ¢.
Graf ¢.

: Orientace predsedii v obcanském zakoniku..........cccccevviiiiiiiiiiiii,
: Pravni Gprava obCanského zakoniKu............ccooviiiiiiii
2 ZaJ1StoVANT SPIAVY dOIMU ..o

: Postup v pravnich jednanich — zména organti SVJ.........ccocviiiiiiiiiciii,

Graf ¢.
Graf ¢.
Graf ¢.
Graf ¢.

1
2
3
4

Graf €. 5: Postup v pravnich jednanich — zména stanov SVJ ...,
6: Povinnost zapisu do vefejného rejStiiku .......ooovvviiriiiiiei e
7: Podani navrhu prostfednictvim inteligentniho formuléfe...........c.cccooviniiinnnn.
8: ZkuSenost s ucasti na shromazdéni — schvalovani stanov ............cccocveviiiiiinnn
9: Zkusenost s Ucasti na srhomdzdéni — volba orgdnit SVJ ...,

Graf ¢. 10: Nehrazeni ptispe€vkll na spravi dOmuL.........ccveveiiiiiniiiicc e

10



Graf €. 11: ZKUSENOSE S€ ZALODAIMI ....u.ieeeieeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e eeennnas

Graf €. 12: Smysl té€chto Zalob Pro SV ...

11



1 Uvod

Bytové vlastnictvi neméa v Ceské republice dlouhou tradici. Prvni pravni uprava
byla obsazena v zakoné ¢. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi bytd. Az v roce 1994 byl
piijat zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji nékteré¢ zakony
(zékon o vlastnictvi bytl) dale jen (,,BytZ*). Tento novy predpis se vSak nezaméfoval
pouze na upravu bytového spoluvlastnictvi, ale souvisel s procesem privatizace a
transformace bytovych druzstev na zaklad¢ zakona ¢. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych
vztahti a vypofadani majetkovych narokd v druzstvech (tzv. transformacni zakon).
V souvislosti s pfijetim tohoto zakona zacaly pfevody druzstevnich bytt z vlastnictvi
druzstev do vlastnictvi najemcti a bylo nutné vytvofit piedpis, ktery by toto bytové
vlastnictvi upravoval a tim byl pravé BytZ.

Tento zdkon byl vicekrdt novelizovan. Vyznamnou novelizaci byl zdkon C¢.
103/2000 Sh., s uc¢innosti od 1. 7. 2000, jehoz hlavnim pfinosem byla jiz uprava pravni
formy spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,,SVI*), jako pravnické osoby, vznikajici
ex lege. K provedeni uvedeného zakona bylo nasledné piijato Naftizeni vlady ¢. 371/2004
Sb., kterym se vydavaly Vzorové stanovy spoleCenstvi vlastnikl jednotek. Tato pravni
uprava vSak méla podobu tzv. podzakonného predpisu, tedy pravniho predpisu, nizsi
pravni sily, neZ je zakon.

Zminovana privatizace bytového fondu formou ptevodl druzstevnich byt do
osobniho vlastnictvi, ale také rozvoj vystavby domd s byty za Gcelem prodeje téchto bytl
do osobniho vlastnictvi, mély za nasledek vétsi narist vlastnictvi byt v Ceské republice a
rozsadhly narGst domt, které se staly pravnickou osobou tedy spolecenstvim vlastnikl
jednotek. V Ceské republice je 62 894 spole¢enstvi vlastnikil jednotek.

Z tohoto dvodu bylo nutné vytvofit pravni upravu bytového spoluvlastnictvi.
Plvodnim zdmérem zakonodarcli byla myslenka, Ze bude opét vytvofen novy samostatny
pravni predpis, ale 1 pfes mnoho navrhi, vsak k pfijeti nového zdkona o vlastnictvi byti
nedoslo.

K vytvofeni nové pravni upravy bytového spoluvlastnictvi nakonec doslo v roce
2012 zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (déle jen ,,ObcZ‘) s t€innosti od 1. 1.

2014. Cilem bylo vytvofeni kvalitni pravni upravy, kterd umoziuje vykon vlastnického
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prava, ale zaroven je pro vlastniky srozumitelnd a podrobné&ji postihuje problémy, které
mohou Vv jednotlivych SVJ vznikat.

Téma diplomové prace jsem si zvolila z divodu osobniho a profesniho zajmu o
danou problematiku. Jsem ¢lenem SVJ a soucasné pracuji na bytovém druzstvu, které
spravuje cca 170 domu s pravni subjektivitou. U vétSiny téchto domt bylo druzstvo
puvodnim vlastnikem. Je mi zndmo, Ze mnoho ¢lentt SVJ i ¢lent statutarnich organti SVJ
ma jen malou povédomost o pravech a povinnostech, které jsou jim ze zdkona ukladany.
V souvislosti s pfijetim Ob¢Z vznikla vétsiné SVJ povinnost, pfizpusobit text jejich
stavajicich stanov pozadavkim tohoto zakona.

Zpracovani tématu mize ¢lenim SVIJ poslouzit jako urity vzor, co je z pravniho
hlediska nutné a zadouci pro fadné fungovani jejich SVJ a jaky proces je potieba dodrzet
pti zalozeni SVJ a pii provadéni zmén v SVJ, které podléhaji zapisu do vetejného rejstiiku,

to v§e v navaznosti na soucasnou pravni Gpravu a dalsich s tim souvisejicich predpisu.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem teoretické Casti prace je zhodnotit efektivitu struktury SVJ, jeho organii,
zpusob jejich vytvafeni, pravomoci, zpusob Fizeni a rozhodovani. V souvislosti
S pfijetim nové pravni upravy budou formulovany a analyzovany povinnosti této pravnické
osoby, jejich orgéant a Clentl.

Cely proces prvotniho zaloZeni a nasledny zapis vzniku SVJ do vefejného
rejstiiku bude pro Gcely zjisténi cile v praktické ¢asti prace uveden na konkrétnim ptikladu.
Na dalSim konkrétnim ptikladu jiz existujiciho SVJ bude ptfedstaven proces schvalovani
stanov, volby statutarniho organu SVJ a zapis téchto zmén do vefejného rejstiiku. Oba
uvedené piiklady jsou doplnény detailnim popisem prace s inteligentnim formulafem,
vcetné grafického znazornéni jednotlivych krok.

V navaznosti na problematiku zapisu SVJ a jeho zmén do vetejného rejstiiku, bude v
dil¢im cili prace zjiStovano, prostiednictvim dotaznikového Setfeni u statutiarnich
organt vybranych SVJ, jak se orientuji v nové pravni uprave, zda se jim pravni uprava
jevi dostacujici, jestli maji teoretické a popiipadé i praktické zkuSenosti pii provadéni
zmén ve svych organech a pii schvalovani stanov. Také budou dotazovani, jestli jiz maji
zkuSenosti se zapisem zmén do verejného rejstiiku prostiednictvim elektronického
formulaie a v neposledni fadé budou tazani na problematiku ucasti ze strany vlastnikti na

shromazdéni a také na vlastniky jednotek, ktefi nehradi pfispévky na spravu domu.

2.2 Metodika

Diplomova prace bude rozdélena na ¢ast teoretickou a ¢ast praktickou.
V teoretické ¢asti budou vyuzity sekundarni informace Eerpané z platnych pravnich
predpist Ceské republiky a z odborné literatury, ktera komentuje uvedené pravni predpisy

nebo se zabyva uvedenou problematikou.

2.2.1 Shromazdéni odborné literatury a pravnich predpist

Zpracovani teoretické casti bude zahdjeno shromazdénim odborné literatury a

pravnich ptedpisu k dané problematice. Tyto budou dukladn¢ prostudovany a bude
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provedena jejich analyza. Pfi zpracovani teoretické casti bude vychazeno prevazné ze
ziskanych poznatkii a informaci komentovaného obcanského zakoniku. Na zdkladé toho
bude zpracovana teoreticka ¢ast prace, predev§im formou interpretace ustanoveni pravnich

predpisi a kompilace informaci a ndzora z odborné literatury.

2.2.2 Prakticka ¢ast prace

Prakticka ¢ast bude zpracovana na zakladé analyzy internich dokumentd vybranych
subjekti SVJ. Na jednom konkrétnim ptikladu vybraného SVIJ bude krok za krokem
popsan proces samotného zalozeni a vzniku této pravnické osoby a vytvofeni navrhu na
zapis SVJ do verejného rejstriku. Na druhém konkrétnim piikladu jiz existujictho SVIJ
bude popsan postup schvalovani stanov, zména statutarniho organu SVJ a vytvofeni
navrhu na zapis zmén do vetejné¢ho rejstiiku. Oba piiklady jsou doplnény piilohami,

které zaroven tvoii listiny dokladajici zapisované skutecnosti.

2.2.3 Grafické znazornéni

Postup prace pii vytvafeni navrhu na zapis, ktery musi byt zpracovan v online
prostfedi pomoci inteligentniho formulatre, bude u obou piikladli detailn¢ popsan a pro
leps$i ilustraci bude tento detailni postup doplnén o grafické znazornéni autentického

online prostiedi elektronického formulare véetné odkazl na ptilohy.

2.2.4 Dotaznikové Setieni

V posledni podkapitole praktické casti bude provedeno dotaznikové Setfeni se
statutarnimi  organy vybranych SVJ. Pravnické osoby budou vybrany z kraje
Moravskoslezského, Olomouckého a Pardubického. Pro dotaznikové Setfeni bude vybran
uzsi vzorek respondentd tedy zhruba 20 spolecenstvi vlastnikli. Dotaznik bude obsahovat
13 uzavienych otdzek s moznosti odpovédi ano/ne. Dvé otdzky s moznostmi odpovéedi
dobra, spiSe dobra a spiSe Spatnd. Bude zjiStovano, jak se predsedové SVIJ orientuji
Vv obCanském zakoniku, jestli se jim pravni Gprava jevi dostacujici, zda maji zkuSenosti
S podanim do vetejného rejstiiku pomoci online formulafe. Dotaznik bude vytvotren

prostiednictvim aplikace Google Forms a pfedsediim vybranych SVJ bude zaslan emailem.
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2.2.5 Vyhodnoceni a zavér

Ptedposledni kapitola bude obsahovat shrnuti vysledkii ze ziskanych poznatkli a
udaju z dotaznikového Setteni, které budou doplnény grafickym znézornénim odpovédi na
polozené otazky.

Zavérem bude pouzita metoda syntézy k vyhodnoceni jednotlivych zjisténi.
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3 Pravni uprava

Pravni zakotveni spolecenstvi vlastnikd bylo do roku 2014 feSeno nékolika zékony.
Od roku 1994 byl stézejni pravni upravou zékon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ktery
prosel tfadou novelizaci. Prvni pravni upravou spolecenstvi vlastnikli jednotek jako
pravnické osoby, byla novela zdkona o vlastnictvi bytii ¢. 103/2000 Sb., v ndvaznosti na
tento zdkon bylo vydano Nafizeni vlady €. 371/2004 Sb., kterym se vydavaly Vzorové
stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek. Pravé tyto dva pravni predpisy tvoftili do 31. 12.
2013 zaklad pravni upravy spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Od 1. 1. 2014 nabyl ucinnost zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ktery vyse
uvedené pravni predpisy zrusil. Systematicky je bytové spoluvlastnictvi v Ob¢Z zatazeno
do ¢asti treti nazvané absolutni majetkova prava, hlava druhd — vécna prava, oddil paty je
vénovan bytovému spoluvlastnictvi. Bytové spoluvlastnictvi je pak dile obsazeno v
ustanoveni § 1158 — § 1222 a je to poprvé, kdy je pravni tprava bytového spoluvlastnictvi
zahrnuta pfimo do tohoto zakoniku. Za zminku stoji jesté ustanoveni § 3063, ktery
upravuje vztah k zakonu o vlastnictvi bytt.

V souvislosti s pfijetim zakona ¢. 89/2012 Sb., doslo i k pfijeti dalSich s tim
souvisejicich pravnich ptedpisii. Proto je vhodné na zacatek vymezit jak soucasné platné

pravni predpisy, tak ty, které jsou jimi nahrazeny.

3.1 Platné pravni predpisy:

- Ustavni zakon Ceské narodni rady ¢. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky

- Zakon Ceské narodni rady &. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich

- Zakon €. 2/1993 Sb., Listina zékladnich prav a svobod

- Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

- Zékon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré otazky souvisejici
S poskytovanim plnéni souvisejicich s uzivanim byti a nebytovych prostora
v dom¢ s byty

- Zékon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

- Zékon ¢. 304/2013 Sb., o vetejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob
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- Zakon ¢. 311/2013 Sb., o ptfevodu vlastnického prava k jednotkdm a
skupinovych rodinnym domim nékterych bytovych druzstev a o zméné
nekterych zakont

- Zakon €. 221/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, a nekteré dalsi zakony

- Zakon ¢. 460/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, a dalsi souvisejici zdkony

- Zakon €. 296/2017 Sb., novela zdkona o soudnich poplatcich

- Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokll z prodleni a
nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odmeéna likvidatora,
likvidacniho spravce a €lena organti pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiiku pravnickych
a fyzickych osob

- Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych pomérl souvisejicich

S bytovym spoluvlastnictvim

- Vyhlaska €. 323/2013 Sb., o néleZitostech formulaii na podavéani navrhli na
zéapis, zménu nebo vymaz Udaji do vetejného rejstiiku

- Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)

- Vyhlaska €. 87/2017 Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb., o katastru

nemovitosti (katastralni vyhlaska)

3.2 ZrusSené pravni predpisy:

- Zékon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik

- Zékon €. 509/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje obcansky zakonik

- Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych prav a jinych vécnych prav k
nemovitostem

- Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim (zakon

o vlastnictvi byti)
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- Nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., kterym se vydavaji vzorové stanovy
spolecenstvi vlastnikl jednotek

- Nafizeni vlady ¢. 151/2006 Sb., kterym se méni natizeni vlady ¢. 371/2004 Sb.,

3.3 Vymezeni zakladnich pojmu

Novy obcansky zékonik pracuje s podobnymi pojmy, jako pracoval BytZ s tim
rozdilem, Ze nékteré pojmy jsou v Ob¢Z jiz pravné definovany jinak. Pro lepsi orientaci si
na zacatek vymezime pojmy jako: bytové spoluvlastnictvi, jednotka, byt, spole¢né ¢asti a

uréeni podild na spoleénych castech.
3.3.1 Bytové spoluvlastnictvi

Bytové spoluvlastnictvi nemé v ¢eském pravnim tadu dlouhou tradici. Do zdkona €.
40/1964 Sb., obcansky zékonik nebyla problematika bytového spoluvlastnictvi vibec
zatazena. Nasledn¢ byl pfijat zdkon €. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytim. Podle
tohoto zékona byl byt ve vyluéném osobnim vlastnictvi a vSichni vlastnici bytu byli
zaroven spoluvlastniky spole¢nych ¢asti domu. Pouze byt mohl byt pfedmétem tohoto
vlastnictvi a bytové spoluvlastnictvi zde bylo feSeno spise jako dopliikové. Také uziti
tohoto zakona bylo spiSe vyjime¢né s ohledem na v této dobé pievazujici druZstevni
najem.!

Z druzstevni transformace po roce 1989 pramenila potieba nové pravné upravit
vlastnictvi byta. ,, Prdvni ramec byl k tomu vytvoren zasadni novelizaci zdakona ¢. 40/1964.,
obcansky zakonik provedenou zakonem ¢. 509/1991 Sb., ktera vyslovné upravila viastnictvi
bytii jako pravni institut, jehoz tiprava méla byt provedena zvlastnim zdkonem.

Tim se stal zdkon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ktery vychézel z opacného
principu, na jehoZz zaklad¢ je zéasadni spoluvlastnictvi domu, ke kterému se poji
spoluvlastnictvi jednotky. Pfijetim tohoto zdkona byla problematika bytového
spoluvlastnictvi feSena samostatnym pravnim piedpisem. JeSté pii piipravach nového

obcanského zakoniku se vedly Givahy o tom, zda nebude bytové spoluvlastnictvi i nadale

1 KABELKOVA E., SCHODELBAUEROVA P., Bytové spoluvlastnictvi v novém obcanském zdkoniku:
Komentar [§ 1158-1222], 2013, 5. 1

2 Novotny, M., Horak, T., Holejsovsky, J., Oehm, J., Bytové spoluviastnictvi a bytova druZstva, Komentdr,
2016, s. 3
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feSeno samostatnym pravnim piedpisem, ale nakonec byla tato problematika zahrnuta do
obcanského zakoniku, ktery bytové spoluvlastnictvi definuje takto,, bytové spoluvlastnictvi
je spoluvilastnictvi nemovité véci zaloZené vlastnictvim jednotek. Bytoveé spoluvlastnictvi
miize vzniknout, pokud je soucdasti nemovité véci diim alespon s dvéma byty. 3

., Bytove spoluvlastnictvi je tedy novym obcanskym kodexem koncipovano jako zcela

zvlastni typ spoluvlastnictvi. “*
3.3.2 Jednotka

Pojem jednotka je zdkladnim pojmem bytového spoluvlastnictvi. V pravni pojeti

BytZ vsak zahrnovala pouze byt nebo nebytovy prostor. Pravni tiprava ObcZ definuje

jednotku tak, zZe ,,jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na

spolecnych castech nemovité veci vzdajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je veéc
nemovitd.

V nové pravni upravé tedy jednotka nezahrnuje pouze byt nebo nebytovy prostor

jako vymezené ¢asti domu. Nov¢ jednotka zahrnuje také podil na spoleénych ¢astech

domu a popi. pozemku. Tim doslo k sjednoceni bytu a spoluvlastnického podilu do

jednoho celku oproti piedeslé pravni uprave.
3.3.3 Byt

Dle ustanoveni § 2236 odst. 1 Ob¢Z je byt definovan jako mistnost ¢i soubor

mistnosti, které jsou ¢asti domu a tvoii obytny prostor.
3.3.4 Spolecné ¢asti nemovité véci

Spoleénou ¢asti dumu jsou V podstaté veskeré spole¢né prostory budovy, vyjma
bytu a nebytovych prostor, které maji slouzit vS§em vlastnikiim jednotek v domé¢. Piedesla
pravni Uprava obsahovala vycet spoleénych ¢asti v ustanoveni § 2 pism. g).

Nova pravni Uprava vymezuje pojem spolecné Casti nikoli jako domu, ale jako

spolecné ¢asti nemovité véci a definuje je takto: ,, Spolecné jsou alespon ty casti domu,

3§ 1158, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

4 KABELKOVA E., SCHODELBAUEROVA P., Bytové spoluvlastnictvi v novém obcanském zdkoniku:
Komentar [§ 1158-1222], 2013, s. 2

5§ 1159, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
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které podle své povahy maji slouzit viastnikum jednotek spolecné. Spolecnymi jsou vzdy
pozemek, na nemz byl dium ziizen, nebo vecné pravo, jez vlastnikium jednotek zaklada
pravo mit na pozemku dum, stavebni casti podstatné pro zachovani domu vietné jeho
hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZz i pro zachovani bytu jiného vlastnika
Jednotky, a zarizeni slouzici i jinemu vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pripade,
Ze se urcitd cast prenechd nékterému viastniku jednotky k vylucnému uzivani.

Podrobny vycéet spoleénych ¢asti domu K provedeni zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obsahuje Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., dle kterého jsou spole¢né ¢asti vymezeny:

v ustanoveni § 4 kde je definovano, ze vedle pozemku, na kterém je dim postaven
je spolecnou casti také pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a
S uzivanim jednotek, na kterém jsou zejména zpevnéné plochy, ptedzahradky, parkovaci
plochy aj., nebo na kterém jsou umistény drobné stavby nezbytné k zajisténi provozu a
spravy domu.

Ustanoveni § 5 odst. 1 uptesnuje vycet takto ,, Spolecnymi c¢astmi domu, jako castmi
podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu,
jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zarizeni slouzici i jinému viastniku
Jjednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obcanského zakoniku, jsou zejména
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladu domu, obvodové steny domu,

b) strecha vietné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodii, lavek, destovych Zlabii a
svodii venkovnich ¢i vnitinich,

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vcetné vyvlozZkovani
porizeného spolu s kominem, mimo dodatecné instalovanych kominovych vloZek
porizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi viastniky jednotek,
do nichz jsou zausteny tepelné spotiebice téchto viastnikii a které tvori jeden technologicky
celek jako spalinova cesta tepelného spotrebice,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvere do domu, pruceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvorii hlavni svislé konstrukce (okna vcetné okenic),

e) vykladni skrin (vvkladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v rovine obvodové steny domu,

véetné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vidy ve vylucném uzivani vlastnika

6§ 1160, odst. 1, 2, zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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jednotky, krome casti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodové steény do
vnitiniho prostoru mistnosti,
f) balkony, lodzie, terasy, atria, i v pFipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvere z
balkonu, lodzZii a teras; tyto spolecné casti, jsou-li pristupné pouze z bytu, jsou vzdy ve
vwlucném uzivani vlastnika prislusné jednotky,
g) domovni kotelny, mistnosti vymeénikovych (predavacich) stanic, vcetné vsech
technickych zarizeni a soucasti, nejsou-li ve viastnictvi jiné osoby,
h) wtahy ve spolecnych castech, véetné evakuacnich a poZarnich vytahii, autovytahii a
autoplosin, vnéjsi pozarni schodiste,
i) pudy, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koje a mistnosti
nachazejici se ve spolecnych cdstech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast
bytu,
J) bazény, dale prostory, v nichz jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v
jednotce. “7
V odstavci 2 jsou upraveny spolecné Casti, které zahrnuji obvodové stény svislé
nosné a nenosné konstrukce vestavéné skiin€ apod. V nasledujicim odst. 3 jsou jako
spole¢né ¢asti upraveny podlahy, vyjma podlahovych krytin a izolaci s nimi spojenymi.
Déle uveden¢ nafizeni definuje spoleénymi ¢astmi technické vybaveni domu, které
zahrnuje ptipojky od hlavniho fadu pro dodavky energii, vody a pro odvadéni odpadnich
vod, rozvody elektrické energie, plynu, teplé a studené vody, tepla (véetné rozvodi v byté,

radiatortl, ventilii apod.) osvétleni spoleénych prostor, STA, aj.8
3.3.5 Podily na spole¢nych ¢astech

., Neurci-li se podily na spolecnych cdstech se zietelem K povaze, rozmérim a
umisteni bytu nebo jako stejné, plati, Ze jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytii v domé.

Z uvedeného vyplyva, ze podily na spolecnych c¢astech domu mohou byt podle

nové pravni Gpravy uréeny nékolika zplsoby.

7§ 5, odst. 1, nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o ipravé nékterych pomérii souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim

8§ 6, pism. a) az i), nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych pomért souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim

9§ 1161, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
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Zptsob stanoveni podili podle velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose domu byl podle piedeslé pravni upravy jediny zpiisobem uréeni podilu na
spolecnych castech domu a pro vlastniky nebyla moznost se od této pravni Upravy
odchylit.

Nové¢ je tedy mozné urCovat podily na spoleénych ¢astech i tak, ze vSechny podily
na spole¢nych ¢astech budou stanoveny stejné. Tento zpiisob milize byt pouzit v ptipadé,
kdy jednotlivé byty disponuji stejnou velikosti, ale 1 v ptipad¢, kdy byty disponuji rtiznou
velikosti podlahové plochy. V tomto pfipad€, by se takto provedené urCeni podili na
spole¢nych ¢astech mohlo nékterym vlastniklim jevit jako nespravedlivé.

Zptsob urceni podilti na spolecnych ¢astech domu se zietelem k povaze, rozméra a
umisténi bytu. ,, Tento zpiisob stanoveni podilit na spolecnych castech umoziuje zcela
volné prihlédnout K mistnim specifikim jednotlivych bytii a nebytovych prostorii a se
zietelem k jejich poloze, plose ¢i riiznym specialnim potiebam nebo vlastnostem vymezit u
kazdého z nich rizné podily na spolecnych castech, aniz by tyto byly logicky odvozovany
od urcité konstantni veliciny, jakou je v soucasnosti napr. velikost podlahové plochy nebo

Jjiny ukazatel.

3.3.6 Prohlaseni

Prohlaseni bychom mohli charakterizovat, jako jednostranné pravni jednani, na
jehoz zaklad¢ dochazi ke vzniku jednotky, coz je zakladnim piedpokladem vzniku
bytového spoluvlastnictvi. Prohlasenim dochazi k rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam. Predesla pravni tGprava pracovala s pojmoslovim
., prohlaseni vilastnika *“ nebo ,, prohldseni viastnika budovy . ObCansky zakonik jiZz pracuje
pouze s pojmem ,,prohldseni. Ustanoveni § 1166 ObEZ vyjmenovava, které nalezitosti by
prohlaseni mélo obsahové zahrnovat a to zejména:

a) identifikaci vlastnika,

b) popis nemovité véci (idaje o domé a pozemku, katastralnim tizemi)

c) vymezeni jednotek (udaje o jednotkach: jejich pojmenovani, oznaceni,
ucel uzivani, celkovd podlahova plocha, popi. dispozice jednotky

apod.),

10 KABELKOVA E., SCHODELBAUEROVA P., Bytové spoluvlastnictvi v novém obcanském zdkoniku:
Komentar [§ 1158-1222], 2013, s. 38
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d) wurceni a popis spole¢nych ¢asti,

e) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,

f) prava a zavady prechazejici na vlastniky jednotek,

g) stanovy budouciho spole¢enstvi vlastnikii,

h) pravidla pro spravu domu a pozemku, uZivani spole¢nych ¢asti a

prispévky na spravu.

Vznikne-li rozdélenim prava k nemovité véci alespon 5 jednotek, z nichz alespon
ti1 jsou ve vlastnictvi tfi riznych vlastnikii, musi byt v prohldseni uvedeny i naleZitosti
stanov spolecenstvi vlastniki. Vkladem tohoto prohlaseni do katastru nemovitosti
dojde zaloZeni SVIJ. V pfipadé, Ze ke vzniku SVJ (vznik nastdva az zapisem do
vefejného rejstiiku) nedojde, musi stanovy obsahovat uréeni osoby spravce, pravidla
pro spravu domu a pozemku, pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu a prispévky
na naklady s tim spojené.

Soucasti prohlaSeni je grafické znazornéni pudorysu vSech podlazi domu, ze
kterého jsou zfejmé podlahové plochy bytli, poloha bytl a znazornéni spole¢nych ¢asti
domu. *2

Okamzikem vkladu prohlaseni do katastru nemovitosti vznik4 pravni jistota, ze jiz
neni mozné zpochybnit platnost prohlaSeni ani nelze urcit, Ze vlastnické pravo

k jednotce v dtisledku vad prohlaseni nevzniklo.™

3.3.6.1 Odstranéni vady prohlaseni

Vady prohlaseni budou feSeny dle ustanoveni § 1168 ObcZ. ,,Vymezuje-li
prohlaseni jednotku neurcitym nebo nespravmnym zpiisobem a neodstrani-li je puvodce
prohlaseni bez zbytecného odkladu poté, co ho na vadu upozornila osoba, kterd na tom ma
pravni zdjem, mohou vadu odstranit viastnici dotcenych jednotek spolecnym prohldasenim.
Nedojde-li k tomu, rozhodne o odstranéni vady soud na ndvrh osoby, kterda na tom mad

pravni zajem. “**

11§ 1166, odst. 2, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
12.8 1166, odst. 3, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
13§ 1167, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
14§ 1168, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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Pravni Gpravou BytZ se prohlaseni vlastnika budovy, které obsahovalo vady,
stavalo neplatnym. Nov€ ustanoveni obcanského zikoniku obsahuje upravu, které
umoziuje nepresnosti nebo chyby prohlaSeni odstranit. Z ustanoveni vyse citovaného
paragrafu, je ziejmé, ze odstranéni vad prohlaseni mize byt provedeno nékolika zptsoby.

- nespravnost nebo neurcitost prohlaseni odstrani piivodni vlastnik domu, ktery

je ptivodcem prohlaSeni. Plivodce je osoba, ktera ma pravo prohlaseni ucinit, a
tudiz ma 1 pravo jej opravit. Realizovat tuto povinnost bude obtizné
v ptipadech, kdy doslo ke zméné vlastnictvi a pavodce jiz neni vlastnikem.

- kodstranéni vad prohlaseni zakon pfiznava opravnéni i dalsim osobam. Jedna
se 0 osoby, které maji pravni zajem na odstranéni vady. Témito osobami budou
vlastnici jednotek. Ti musi nejdiive upozornit puvodniho vlastnika, aby
nedostatky odstranil, v piipad¢, Ze tak neu¢ini, mohou tak uéinit samy.

- Vv pfipadé¢, Ze se nepodafi odstranit vady prohlaseni zaddnym z vySe uvedenych
zpusobt, muze vlastnik pozadat soud, aby Vv pfipad¢ odstranéni vad prohlaseni

rozhodl.®®

3.3.6.2 Zmeéna prohlaseni

Zména prohldSeni je jednou z moznosti, jak vlastnici jednotek uplatiuji své
vlastnické pravo. Zménu prohlaseni bylo mozné realizovat i v dobé platnosti BytZ tato
pravni uUprava vsSak nezahrnovala konkrétni postup. Naproti tomu uUprava obsazena
vV ustanoveni § 1169 vtomto ohledu stanovuje stru¢nd pravidla postupu pii zméné
prohlageni. 1°

., Vlastnici  jednotek mohou prohlaseni zmenit. Je-li jednotka zatizena, Ize
prohlaseni zménit s predchozim souhlasem osoby oprdavnené z vécného prava. Ke zmené
prohlaseni se vyzaduje dohoda dotcenych vlastnikii jednotek o zméné jejich prav a
povinnosti uzaviend v pisemné formé. Ucinnosti dohoda nabyvd, pokud sni v pisemné
formeé souhlasi vlastnici jednotek s vétsinou hlasi, popripadé s kvalifikovanou vétsinou

hlasii uréenou v prohldsent, a to i kdy? nejsou stranami dohodnuty. “*'

15 Novotny, M., Horék, T., Holejdovsky, J., Oehm, J., Bytové spoluvlastnictvi a bytovd druzstva, Komentdr,
2016, s. 59,60

16 Tamtéz, s. 62

17§ 1169, odst. 1, 2, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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U zmén udajii v prohlaseni vlastnika jiz existujicich SVJ je vhodné dodrzet postup
dle pokynu katastralniho ufadu, které zahrnuji pozadavky na vklad do katastru nemovitosti.
Vedle pisemné ,,Dohody dotéenych vlastnikii jednotek o zméné prav a povinnosti
vyplyvajicich z prohlaseni vlastnika*, ktera musi byt odsouhlasena vlastniky jednotek, se
k navrhu na vklad pfilozi i usneseni shromazdéni vlastniki jednotek o schvaleni zmény
podle ustanoveni § 1208 pism. f) ob&anského zakoniku. ¥ Uvedené listiny je potieba
dolozit pfi zménach udaji v prohlaseni vlastnika, které se tykaji zmén ve vymezeni

jednotek, spoluvlastnickych podild, zpisobu vyuziti jednotek apod.

Podle stavajici pravni Upravy katastru nemovitosti se v katastru eviduji jednotky
vymezené podle Ob&Z, tak jednotky vymezené podle BytZ.'® V konkrétnim jednotlivém
domé je vSak nutno dodrzet jednotny pravni rezim. ProhlaSeni, ktera byla do katastru
nemovitosti zalozena na zakladé BytZ nadale zistavaji v platnosti a neni nutné v nich
v souvislosti s novou legislativou provadét zmény. V prohlasenich podle BytZ je také
mozné provadét zmény dle ustanoveni § 1168 a § 1169 ObcZ. Otazkou zistava, zda je
mozné prohlaSeni dle upravy BytZ pfiblizit pravni Upravé ObEZ v piipadech, kdy by
vlastnici, chtéli vyuzit nékteré z moznosti upravy stanovené v Obc¢Z. Na danou otdzku
existuji odli$né pravni ndzory, z nichz nékteré takovou moznost i zpochybiiuji.?°

,,Nové je stanovena povinnost zalozit uplné znéni prohlaseni (4. i takové, u néhoz

doslo ke zmeéné) nejen do shirky listin katastru nemovitosti, ale | do rejstriku

spolecenstvi viastnikii jednotek. “ 2

18 Clanek 8, odst. 2, pokyny ¢&. 44 CUZK [citovano 18. 10. 2017], dostupné z
http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-opatreni/Pokyny-CUZK-31-42/pokyny-44.aspx

19§ 3, odst. 1, pism. d, e, zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

2 Horakova, K. Vzor prohldSeni podle § 1166 NOZ, [online], dne 15. 10. 2014, internetové stranky Svazu
Ceskych a moravskych bytovych druzstev, [citovano 22. 8. 2017] dostupné z http://www.scmbd.cz/vzor-
prohlaseni-podle-1166-noz?highlightWords=vzor+prohl%C3%A1%C5%A1en%C3%AD

2L Sykorova, P., Bytové spoluviastnictvi v teorii a praxi, Praha 2015, str. 89
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4 Spolecenstvi vlastniki jednotek

Pojem spolecenstvi vlastnikll jednotek (,,SVI*) je dle nové pravni upravy vymezen
nasledovné:

., Spolecenstvi viastnikii je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku; pri napliiovani svého ucelu je zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se
K povinnostem. Spolecenstvi viastnikii nesmi podnikat ani se primo ¢i neprimo podilet na
podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.?

., Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii jednotek je neoddélitelné spojeno s viastnictvim
Jjednotky. Za dluhy spolecenstvi viastnikii ruci jeho clen v poméru podle velikosti svého
podilu na spolecnych castech. “%3

SVIJ je tedy tvoreno jednotlivymi vlastniky jednotek, kteti maji zpravidla povahu
fyzickych osob, ale mohou to byt i osoby pravnické. Z hlediska kategorii subjekti podle
ObEZ se spolecenstvi vlastnikli v systému pravnickych osob fadi mezi korporace. Podle
ustanoveni § 210 odst. 1 Ob¢Z korporaci vytvaii jako pravnickou osobu spolecenstvi osob.
Dle ustanoveni § 212 odst. 1 Ob¢Z prtijetim Clenstvi v korporaci se ¢len vii¢i ni zavazuje
chovat se Cestn¢ a zachovavat jeji vnitini fdd. Korporace nesmi svého ¢lena bezdiivodné
zvyhodnovat ani znevyhodnovat a musi Setfit jeho Clenska prava a opravnéné zajmy. U
spolecenstvi dochazi ke vzniku C¢&lenstvi vlastnictvim jednotky v domé, ktery je
spolecenstvim.

Pravni postaveni SVIJ je zalozeno na principu vymezené pravni subjektivity v tom
smyslu, ze SVJ mlze vykondvat pouze takové Cinnosti, které novy obcansky zakonik
vymezuje, a pouze Vv téchto vécech je opravnéno vykonavat sva prava a zavazovat se. Jde
tak o omezenou pravni subjektivitu, tedy ,, specidlni prdavni subjektivitu “?*

Sdruzit vlastniky k vykonu spravy domu a pozemku je hlavnim ucelem clenstvi ve
spoleCenstvi vlastnikti jednotek jako v pravnické osobé, kterda ma povinnosti a urdita

opravnéni k vykonu spravy domu a pozemku a svymezenim prav a povinnosti

jednotlivych vlastnikti tak vytvairi zvlastni pravni prostor pro spravu domu a pozemku.

22.§ 1194, odst. 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

23 Tamtéz, § 1194, odst. 2

2 KABELKOVA E., SCHODELBAUEROVA P., Bytové spoluvlastnictvi v novém obcanském zdkoniku:
Komentar [§ 1158-1222], 2013, s. 203
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Spoluvlastnici domu jsou poté osobami, které se na zdkladé vlastnictvi jednotky v daném

domg, stali ¢leny této pravnické osoby.

4.1 Znaky spoleCenstvi vlastniki

V zakon¢ zakotveny zplsob spravy spolecnych ¢asti domu a pozemku SVIJ jako
pravnické osoby ze zakona ktomu urcené, je tak omezeno pravo spoluvlastnikil
samostatné si vykonavat spravu domu a pozemku s vyjimkou pravni upravy formy
podilového spoluvlastnictvi. Rozdil pravnické osoby SVJ od jinych pravnickych osob je
mozné charakterizovat t€émito znaky spolecenstvi vlastnikli jednotek:

- zaklada se za ucelem stanovym zédkonem,

- majetek mize nabyt pouze pro Gcely spravy domu a pozemku,

- nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo na podnikani podilet,

- vzniké vzdy pro jeden dim,

- Clenstvi ve spolecenstvi vznika ze zakona,

- Clenové ruc¢i za zavazky SVJ celym svym majetkem v poméru podle velikosti

spoluvlastnického podilu.

4.2 Pravni jednani

Spolecenstvi vlastnikli jednotek jako pravnicka osoba je subjektem prava, ktery ma
prava a povinnosti. SVJ vystupuje svym jménem a nese prava a povinnosti.

Pravni jedndni spoleCenstvi vlastnikdi jednotek je zdkonem definovano takto:
,polecenstvi viastniku pravné jedna v mezich svého ucelu s viastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-/i viastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
viastnikii viastniky jednotek pri uplatiiovani téchto prav. “%

Zakon tak stanovuje, Ze spolecenstvi jedna nejen se svymi Cleny, ale také s tfetimi
osobami. Obdobn¢ byla tato problematika jednani SVJ feSena také v BytZ, konkrétné
VvV ustanoveni § 9a odst. 1 a 3. SVJ vystupuje a jedna Vv pravnich vztazich predevsim

prostiednictvim svého statutarniho organu. Jednéni s ostatnimi ¢leny spolecenstvi se

25§ 1196, odst. 1, 2, zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
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uskuteCniuje prostiednictvim shromazdeéni spolecenstvi vlastnikd. Na zaklad¢ shromazdéni
jsou ¢leny spolecenstvi pfijimana rozhodnuti. Uvedend rozhodnuti je mozné piijmout i
mimo zasedani shromazdéni o tom podrobné&ji kapitola 4.6.1.3

S ohledem na spoluvlastnictvi spolecnych casti domu neni dost dobie mozné, aby
nabyvatel jednotky od puvodniho viastnika domu samostatné efektivne uplatiioval vSechny
naroky prostrednictvim spolecenstvi, které se vsak nesetkaly s uspéchem. Aby i nadale
mohly byt tyto naroky uplatiiovany u vSech viastniku jednotek, dava zakon spolecenstvi toto
vyslovné opatreni. Je vsak treba upozornit, Ze se jedna pouze o prava vznikla vadou
jednotky, ktera plynou zvad spolecnych casti domu, nikoli bytu samotného. Vady

« 26

samotného bytu resi i nadale jen viastnik tohoto bytu “.

V ptedeslé pravni Gpravé tuto zptsobilost SVJ nemélo, a proto byla doplnéna do ObcZ.

4.3 Mezniky existence spoleCenstvi vlastnikii jednotek

Za dobu existence pravni formy spolecenstvi vlastnikii jednotek miizeme rozliSovat
Ctyfi existenéni mezniky.
pravni Uprava pouze pravni skutec¢nost vzniku a zaniku spoleCenstvi. Zapis skute¢nosti
tykajicich se spolecenstvi do rejsttiku spoleenstvi nemélo zadny podstatny tc¢inek.

Druhym meznikem SVIJ je jeho vznik, kdy novou pravni upravou mizZe vzniknout
jiz zaloZzené SVIJ a vznikne zapisem do vefejného rejstitku a stdva se tak pravnickou
osobou.

Tretim meznikem existence SVJ je moznost jeho zruseni. Tuto moznost ptvodni
pravni uprava neznala. Dle nové pravni Upravy muZze byt spolecenstvi zruseno. S tim
souvisi 1 posledni meznik existence SVJ a tim je jeho zénik, na zékladé¢ vymazu
z vetejného rejstitku. Okamzikem vymazu spolecenstvi vlastnikli ztraci pravni osobnost i
zpusobilost k pravnimu jednani. Zanik SVJ bude podrobnéji rozveden v kapitole zanik

SVJ.Z7

2 Novotny, M., Horék, T., HolejSovsky, J., Oehm, J., Bytové spoluvlastnictvi a bytovd druzstva, Komentdr,
2016, s. 163
2 Novotny, M., Horak, T., HolejSovsky, J., Oehm, J., Bytové spoluvlastnictvi a bytova druZstva, Komentar,
2016, s. 163
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4.4 ZaloZeni a vznik spolecenstvi vlastnikii jednotek

V oblasti zaloZeni spoleCenstvi dochazi oproti predeslé pravni upravé k zasadni
zméné. Podle stavajici legislativy jiz SVJ nebude vznikat ex lege, ale dvoustupniovym
procesem, kdy prvnim stupném je samotné zaloZeni spoleCenstvi vlastnikii a druhym
stupném je poté vznik spoleCenstvi, ktery nastava az naslednym zapisem spolecenstvi
vlastnikli do vefejného rejstiiku. Zapis do vefejného rejstiiku mé noveé konstitutivni
povahu. Tento novy proces vzniku spolecenstvi byl do nové pravni Gipravy zakomponovan
proto, ze v praxi se ukdzalo, Ze stavajici vznik SVJ pfimo na zéklad¢ zakona nebyl zcela
vyhovujici, protoze SVJ vznikajici ze zdkona se potykala s Castymi problémy. V tomto
ohledu Ob¢Z uklada povinnost zalozit SVJ, jakmile k tomu nastanou pravni skutecnosti a
nasledny vznik SVJ je poté vynucovan zakonem ve smyslu blokaci pfevodil jednotek.

Povinnost zalozit spoleéenstvi vlastnikt je pravné zakotvena v zakong.

., Nebylo-li spolecenstvi viastnikii zalozeno jiz drive, zalozi je viastnici jednotek, kde je
alespon pét jednotek, z nichz alespon tri jsou ve viastnictvi tri riiznych vlastnikii, nejpozdeji
po vzniku viastnického prava k prvni prevedené jednotce. “?

Do verejného seznamu se nezapiSe vlastnické pravo k dalsi prevedené jednotce, pokud
neni prokazan vznik spolecenstvi viastnikii. To neplati pri nabyti jednotky do vlastnictvi
prvnim viastnikem. “?°

V souvislosti se zaloZzenim SVJ je vhodné se v této kapitole zminit o moZnosti
zalozeni SVJ i v domech, kde tato povinnost neni zakonem piimo stanovena. Jedna se o
tzv. fakultativni vznik spolecenstvi, ktery mize nastat za téchto okolnosti ,,je-li v domé
méné jak pét jednotek, miize byt spolecenstvi vlastniku zaloZeno, pokud s tim souhlasi
vsichni vlastnici jednotek. “® V tomto ohledu novéa pravni aprava pfinasi uréitou vyhodu
moznosti zaloZit SVJ, protoZze v pfipadé, Ze v domé, ktery je rozdélen na jednotky, neni
zalozeno spolecenstvi, plati zde rezim spoluvlastnictvi, ve kterém ,,z pravniho jednani
tkajiciho se spolecné véci jsou vsichni spoluviastnici opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. “3* Naproti tomu v SVJ ruéi vlastnici za zdvazky spoleéenstvi v poméru svého

podilu na spole¢nych ¢astech domu.

28§ 1198, odst. 1, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
29 Tamtéz, odst. 2

308§ 1199, zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

31§ 1127, zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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Z vyse uvedeného bychom mohly usuzovat, ze vlastnici jednotek budou novou
pravni Gpravou motivovani k zakladani a vzniku SVJ i v domech, kde to zakon piimo
nevyzaduje.

Féaze zalozeni a vzniku SVJ nam podrobné&;ji piiblizi nasledujici podkapitoly.
4.4.1 Faze zaloZeni spolecenstvi vlastniku jednotek

Jak jiz bylo zminéno, spolecenstvi vlastniki podle nové pravni upravy nevznika ex
lege, ale musi byt nejprve zalozeno uréitym pravnim jednanim, a poté provedenim zapisu
do vefejného rejstiiku nasleduje jeho vznik. Stavajici legislativa upravuje zalozeni
spoleCenstvi vlastniki takto:

wpolecenstvi viastnikit se zalozZi schvalenim stanov. Nebylo-li spolecenstvi
vlastnikii zaloZeno prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo
K jednotkam nebo ujedndanim ve smlouvé o vystavbe, vyzaduje se ke schvaleni stanov
souhlas viastnikii v§ech jednotek. “*?

Spolecenstvi se povinng zakladd v domée s alespon péti jednotkami, z nichz alespon
tf1 jsou ve vlastnictvi tfi riznych vlastniku viz. vySe citované ustanoveni § 1198. Dalsi
moznosti je také jiz vySe zminovany fakultativni vznik.

Moznosti zalozeni spolecenstvi vlastniki bychom podle nové pravni Gpravy mohly
rozdélit do tfi skupin.

Prvni moznosti je zalozeni spolecenstvi prohlasenim o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, na zaklad¢, kterého mé vzniknout alespon
pét jednotek, z nichz maji byt tii ve vlastnictvi téi riznych vlastnikd, povinnou nalezitosti
tohoto prohlaseni je pak navrh stanov SVJ.

Druhou mozZnosti je ujednanim ve smlouvé o vystavbé, zde je povinnou
nalezitosti navrh stanov SVJ v ptipadé, Ze vystavbou vznikne dim s péti jednotkami.

Tieti moznosti je pak schvalenim stanov, k némuz je vyzadovan souhlas vSech
vlastniku jednotek. U prvnich dvou forem zalozeni spolecenstvi neni vyzadovana forma
vetejné listiny.

Zvlastnim typem zalozeni a vzniku spolecenstvi vlastnikli je tzv. odloZené

zaloZeni, které nastava za situace , pokud bytové druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2

32.§ 1200 odst. 1, zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

31



zakona o vlastnictvi bytu, které bylo puvodnim viastnikem budovy, nebo bytové druzstvo,
které jeho pravnim ndstupcem, plnilo povinnosti spravce podle § 9 zdakona o vlastnictvi
bytuit ve zneni ucinném do 30. 6. 2000 a jeho spoluvlastnicky podil na spolecnych castech
domu se nesnizil ke dni nabyti ucinnosti obcanského zakoniku na ménée nez jednu polovinu,
je bytové druzstvo ode dne nebyti ucinnosti tohoto zdkona spravcem domu a pozemku, na
spravu se primérené pouZiji ustanoveni § 1191 az 1193 obcanského zdkoniku. Ustanoveni
§ 1198 obcéanského zakoniku se zde nepouzije. “*

S ohledem na pravni upravu zalozeni SVJ schvalenim stanov a nutného souhlasu
vSech vlastnikli jednotek, si zde uvedeme jesté dals$i odstavce zvlastniho ustanoveni
zalozeni spoleCenstvi vlastnikil. ,,Snizi-li se po dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona
spoluviastnicky podil spravce uvedeného v odst. 1 na spolecnych castech domu na méne
nez jednu polovinu, svola spravce nejpozdéji do 90 dnui ode dne, kdy mu budou doruceny
listiny dokladajici sniZeni jeho spoluvlastnického podilu, shromazdeéni viastniku jednotek
K zalozeni spolecenstvi viastnikii. Navrh na zdpis do verejného rejstitku musi statutarni
organ spolecenstvi podat nejpozdéji do 30 dmii ode dne zaloZeni spolecenstvi. “3*

., Ke schvdleni stanov spolecenstvi se vyzaduje souhlas nadpolovi¢éni vétSiny hlasi
viastnikii jednotek pritomnych na shromazdeni viastnikit jednotek; ustanoveni § 1200 odst.

1 véty druhé obcanského zakoniku se nepouzije. %

4.4.2 Faze vzniku spolecenstvi vlastnikil jednotek

., Spolecenstvi viastnikii jednotek vznika dnem zépisu do verejného rejstiiku.
Touto pravni upravou dochazi ke sjednoceni postupu vzniku jako u ostatnich pravnickych
osob. Zapis SVJ do vetejného rejstiiku ma tak nové konstitutivni vyznam oproti diivejsi
pravni uprave, kde mél tento zapis do vefejného rejsttiku deklaratorni vyznam. Z vyse
citovaného je zfejmé, Ze dle stavajici platné pravni upravy spolecenstvi vlastnikli nemlze

vzniknout jinym zpisobem neZ zépisem do vetfejného rejstiiku.

33 § 24, odst. 1, zakona ¢. 311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym domiim
nékterych bytovych druzstev a o zméné nekterych zakoni

3 Tamtéz, odst. 2

3 Tamtéz, odst. 3

36§ 1204, zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
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4.4.3 Verejny rejstiik pravnickych a fyzickych osob

Veftejny rejstiik je informacnim systémem vefejné spravy, je veden v elektronické
podobé piislusnym soudem (rejstiikovym soudem) a jeho soudasti je sbirka listin. ¥’
Obecngjsi pravni Gprava vetejného rejstiiku je obsazena v Ob¢Z v ustanoveni § 120
a 121. Tyto paragrafy upravuji, co se o pravnické osobé do verejného rejstiiku zapise, jaké
jsou vetejné rejstiiky a které pravnické osoby se do nich zapisuji. Podle ustanoveni § 120
podrobnéjs$i pravni Gpravu stanovi, jiny pravni piedpis. Timto pravnim predpisem je
zakon ¢. 304/2013 Sb., o verejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob.
Predmétem této pravni upravy jsou vetejné rejstiiky pravnickych a fyzickych osob,
kterymi se rozumi spolkovy rejstiik, nadacni rejstiik, rejstiik spole€enstvi vlastniki
jednotek, obchodni rejstiik aj. Do vetejného rejstiiku se u dané pravnické nebo fyzické
osoby zapisuji zakonem stanovené udaje.
Skutec¢nosti zapisované do verejného rejstiiku jsou zejména:
a) jméno a sidlo nebo adresa mista pobytu, popi. bydlisté zapisované osoby,
b) pravni forma pravnické osoby,
€) predmét ¢innosti nebo podnikani, popt. vymezeni Gcelu pravnické osoby,
d) den vzniku a zaniku pravnické osoby,
e) u fyzické osoby datum narozeni, rodné Cislo a adresa mista pobytu,
f) identifikacni Cislo, které zapsané osobé pridéli rejstiikovy soud,
g) nazev statutarniho organu pravnické osoby, pocet ¢lend statutarniho organu, adresa
mista pobytu, zpisobu jednani a den vzniku a zaniku funkce,
h) v pfipadé, Ze je zfizen kontrolni organ, jeho nazev, pocet ¢lenti, adresa mista pobytu

a den vzniku a zaniku funkce.%®

4.4.3.1 Rejstrik spolecenstvi vlastniku

Rejstiik spolecenstvi vlastnikll jednotek 1ze charakterizovat jako obecnou databazi
a evidenci informaci o SVJ.

Do rejstiiku spolecenstvi viastnikit se zapisuji spolecenstvi viastnikii jednotek.

Navrh na zapis zaloZeného spolecenstvi vlastnikii jednotek do rejstiiku spolecenstvi

37§ 1, odst. 1, 2, 3, 4, zakona ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob
3§ 25, pism. a) az h), zdkona &. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob
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viastniku jednotek podavaji vsichni clenové vyboru nebo predseda spolecenstvi viastnikii

jednotek. %9

4.4.3.2 Rejstrikovy soud

Spravni soudnictvi je v prvni stupni vykondvano Krajskymi soudy. Pro hlavni
meésto Prahu je timto soudem Méstsky soud v Praze.

Krajské soudy vedou vetejné rejstiiky a v jejich obvodu je vykonavana agenda
rejstitikovych soudi. Rejstiikové soudy jsou tak ptislusné pro subjekty, které maji své sidlo
v obvodu daného Krajského soudu. Rejstiikovy soud je soucasti Méstského soudu v Praze
a Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, Plzni, Usti nad Labem s pobo&kou v Liberci,
Hradci Kralové s pobockou v Pardubicich, Brné&, Ostravé s pobo¢kou v Olomouci.*

Pro kazdou zapsanou osobu vede rejstiikovy soud zvlastni vlozku. Rejstiikovy soud
zvetejni zapis do vetejného rejstiiku, jeho zménu nebo vymaz a zajisti zalozeni listin do
sbirky listin. Rozsah u zpiisob zvetejnéni zapisu upravuje Narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.

Uvedené natizeni stanovi, Ze listiny zapsané ve vefejném rejstiiku a listiny uloZené

ve sbirce listin jsou uvetejnény zptisobem, ktery umoziuje dalkovy piistup. *

4.4.3.3 Sbirka listin

Sbirka listin je soucasti vetejného rejstiiku a u jednotlivych fyzickych a
pravnickych osob zahrnuje zakonem stanové doklady a pisemnosti, které jsou verejné
dostupné na internetovych strdnkdch Ministerstva spravedlnosti. Tim Sbirka listin
zajistuje tietim osobam fadu informaci, které se tykaji vedeni, ale i hospodateni dané
spolecnosti.

Sbirka listin tedy obsahuje zakladatelskd pravni jednani dané pravnické osoby.
Mimo jiné se do sbirky listin také zakladaji v digitalni podob€ vyro¢ni zpravy a cetni
zéaverky dané pravnické osoby. Povinnost SVJ zvetejnit Gcetni zaveérku ulozenim do Sbirky
listin jim nove uklada zakon ¢. 221/2015 Sb., kterym se méni zdkon €. 563/1991 Sb., o

udetnictvi.

39§ 39 a § 40, zékona ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob

40 Seznam rejstiikovych soudii, [online], internetové stranky Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky,
[citovano 8. 10. 2017], dostupné z https://or.justice.cz/ias/ui/soudy

41 § 16, odst. 1, nafizeni vlady €. 351/2013 Sb.,
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Listiny urcené k zalozeni do Sbirky listin, se pfislusnému rejstiikovému soudu,
zasilaji Vv elektronické podobé¢ v datovém formatu Portable Document Format (PDF). Pro
listiny ve formatu PDF musi byt dodrzena jesté dalsi pravidla. Kazda jednotliva listina se
predava jako jeden PDF dokument. Velikost piedavanych dokumenti je omezena a nesmi
presahnout 150 kB na jednu stranku listiny, max. velikost dokumentu je 3 MB. Uvedeny
dokument je poté mozné zaslat soudu datovou schrankou, elektronickou postou (emailem)

nebo na technickych nosicich dat (CD, DVD).

4.4.3.4 Navrh na zapis

Navrh na zapis musi byt rejstiikovému soudu podan bez zbyte¢ného odkladu po
vzniku rozhodné skute¢nosti. Navrh na zapis mize byt rejstitkovému soudu podan pouze
na predepsaném formulaii a musi byt doloZen listinami o skute¢nostech, které maji byt do
vetejné¢ho rejstiiku zapsany a listinami, které se zakladaji do sbirky listin a souviseji
s pozadovanym zapisem. 42

Néavrh na zépis, zménu nebo vymaz se poddva prostfednictvim elektronicky
vyplnéného formulare, ktery je k dispozici na internetovych strankach Ministerstva

spravedInosti.*® Takto vyplnéni formulaf je poté mozné rejstitkovému soudu zaslat jak

Vv elektronické, tak listinné podobg.

V ndvaznosti na povinnost podat ndvrh na zéapis do vefejného rejstitku na
predepsaném formulafi dle ustanoveni § 18 zakona ¢. 304/2013 Sb., byla ministerstvem
spravedlnosti vydana Vyhlaska ¢. 323/2013 Sb., o nalezitostech formulaii na podavani
navrhil na zapis, zménu nebo vymaz udaji do vetejného rejstiiku a o zruseni nékterych
vyhlasek. ,, Tato vyhlaska stanovi nalezitosti formulari na poddvani ndavrhii na zapis,

zménu nebo vymaz udajii do verejného rejstiiku podle zdakona o verejnych rejstricich

pravnickych a fyzickych osob. “*

Naélezitosti formulafe jsou:

- oznaceni, ze jde o navrh na zapis nebo zménu udajti do rejstiiku,

42811 odst. 2,a § 18 a § 19, zdkona ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob
43§17, odst. 1, nafizeni vlady &. 351/2013 Sb.,

4§ 1, vyhlasky 323/2013 Sb., o naleZitostech formulditi na podavani navrhii na zapis, zménu nebo vymaz
udajt do vefejného rejstiiku a o zruSeni nékterych vyhlasek
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- oznaceni rejstiikového soudu,

- oznaceni navrhovatele,

- oznaceni pravnické nebo fyzické osoby, které se zapis tyka, oddil a Cislo vlozky
spisové znacky, pod kterou je osoba v rejstiiku vedena,

- udaj o tom, zda se v rdmci zmény navrhuje zépis nebo vymaz udaju,

- udaj o skutecnostech, které¢ jsou predmétem néavrhu,

- den, ke kterému ma byt ptislusny udaj zapsan,

- seznam piiloh,

- datum a podpis navrhovatele.*

Podpis na formulafi v listinné podobé musi byt Gfedné ovéren. Formulaf v elektronické
podobé musi byt podepsin uznavanym elektronickym podpisem nebo zaslan
prostfednictvim datové schranky osoby, kterd navrh na zapis podava. 4

Prakticky postup pii vypliovani formulaie véetné grafického zndzornéni je uvedeno

v podkapitole 6.1.6.1.

4.5 Stanovy spolecenstvi vlastniki

Stanovy obecné jsou typem smlouvy, ktera se podoba spoleCenské smlouve. Stanovy
nabyvaji na vyznamu po vzniku spole¢nosti, kdy upravuji vztahy uvnitf spolecnosti.
,Jejich vyznam je dan tim, Ze jsou zdvazné nejen pro ty ¢leny spolelenstvi, kteii s nimi
souhlasili, ale i pro ty, ktei'i hlasovali proti nim, & nehlasovali vitbec. Stanovy jsou
zavazné i pro ty cleny spolecenstvi, kteii se stanou jeho ¢leny v budoucnu, tedy po
schvaleni stanov. “4

Ve spolecenstvi vlastniki jsou stanovy zakladnim dokumentem, které upravuji
pravni poméry a vnitini fungovani spoleCenstvi. Ve stanovach se uvadi zakladni
skutecnosti, které se tykaji podstaty spoleCenstvi, jeho ucelu, prav a povinnosti ¢lent.
Podle plGvodni pravni upravy se stanovy piijimaly na prvni schizi shromazdéni jiz

vzniklého spolecenstvi. V piipadé€, ze stanovy na této prvni schiizi spoleCenstvi schvaleny

4§ 3, odst. 1, pism. a) az i), Vyhlaska ¢&. 323/2013 Sb., o naleZitostech formulafi na podavani navrhii na
zapis, zménu nebo vymaz udajt do vefejného rejstiiku a o zruSeni nekterych vyhlasek

46 Tamtéz, odst. 2

47 ZITEK, A., Dopady nového obcanského zdkoniku na postaveni a ¢innost SVJ, Praha 2014, s. 64
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nebyly, tidili se pravni poméry spolecenstvi vzorovymi stanovami na zékladé dnes jiz
zrusené¢ho Natizeni vlady ¢. 371/2004 Sb.

U nové vznikajicich SVJ dle Ob¢Z je schvaleni stanov zakladnim piedpokladem
vzniku spolecenstvi. Aby spoleCenstvi mohlo vzniknout, musi byt nejdiive zalozeno
schvalenim stanov. V novém zdkonném pojeti jsou tak stanovy kromé zakladniho
dokumentu spole¢enstvi také zakladatelskym pravnim jednanim pravnické osoby. 48

Pravni uprava Ob¢Z upravuje povinné naleZitosti stanov spole¢enstvi:

., Stanovy obsahuji alespon
a) ndzev obsahujici slovo ,spoleCenstvi vlastnikiu“ a oznaceni domu, pro ktery
spolecenstvi viastnikii vzniklo,
b) sidlo urcené v dome, pro ktery spolecenstvi viastnikii vzniklo; neni-li to mozné, na

Jjiném vhodném miste,

C) clenska prava a povinnosti viastnikii jednotek, jakoz i zpiisob jejich uplatiovani,

d) wréeni orgdnmii, jejich piisobnosti, poctu clenii volenych organu jejich funkcni
obdobi, jakoz i zpiisobu svolavani, jednani a usnaseni,

€) wurdéeni prvnich ¢lenii statutdrniho orgdnu,

f) pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti,

9) pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na sprdavu domu a vhradu

cen sluzeb pro zpiisob urcenti jejich vyse placené jednotlivymi viastniky jednotek. “*

Pijetim obCanského zdkona a zruSenim Nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., vznikla
radé¢ SVJ povinnost pfizptsobit text stavajicich stanov pozadavkim nového obcanského
zékoniku. Uvedena povinnost se tyka SVIJ, kterd vznikla podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytll, a jako pravnickd osoba jiz existovala k datu 1. 1. 2014, kdy novy
obcansky zakonik nabyl G¢innosti. Pravé tyto SVJ méla své pravni poméry zpravidla
upraveny vzorovymi Stanovami nebo stanovami jim velmi podobnymi.

Povinnost prizpusobit text stavajicich stanov poZadavkim Ob¢Z, méla SVJ do
ti'i let od nabyti ucinnosti obcanského zakonika tedy do 1. 1. 2017.

4 Novotny, M., Horak, T., HolejSovsky, J., Ochm, J., Bytové spoluvlastnictvi a bytova druzstva, Komentar,
2016, s. 178 az 179
49§ 1200 odst. 2, zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik
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V ptipadech kdy nazev SVJ neobsahuje souslovi ,,spoleCenstvi vlastniki® méla
povinnost SVJ pfizplsobit jej pozadavkiim obcanského zdkoniku do dvou let od nabyti
jeho ucinnosti tedy do 1. 1. 2016. Tato povinnost byla nové ze zakona vypusténa
novelou ob¢anského zakoniku ¢&. 460/2016 Sb., ktera obsahuje ustanoveni, ze ,, Spolek a
spolecenstvi viastnikii vzniklé do 31. prosince 2013 nejsou ode dne nabyti ucinnosti tohoto
zakona povinny uvést oznaceni pravni formy ve svém ndzvu do souladu s pozadavky § 132
odst. 2, § 216 a § 1200 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 89/2012 Sb.*°

Uvedené ustanoveni nabylo uc¢innosti dnem 30. 12. 2016. Spolecenstvi, ktera tedy
doposud nepfizptisobila svilj ndzev pivodnim pozadavkim ObCZ, jiz tuto povinnost

nemaji.
45.1 Forma stanov

Pti zalozeni spoleCenstvi vlastnikii jednotek schvélenim stanov dle ustanoveni §
1200 odst. 3 Ob¢Z, vyzaduji stanovy formu verejné listiny. Vefejnou listinnou se rozumi
notarsky zapis. Jiz existujicim spole¢enstvim Ob¢Z ptinesl povinnost piizpisobit stavajici
stanovy nové pravni upravé. Provedeni zmény stanov v téchto SVJ piineslo urcité
nejasnosti praveé v tom, jakou maji tyto ménéné stanovy mit formu. Ohledné poZadavki na
jejich formu se pak vedly diskuze, které vychazely z jazykového vykladu uvedeného
paragrafu: ,, Stanovy vyZaduji formu verejné listiny. To neplati, zaklada-li se spolecenstvi
prohldasenim o rozdéleni prava kdomu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam

ujedndanim ve smlouvé o vystavbé.“*

Uvedené ustanoveni vyvolalo zasadni otdzku, jakou formu maji SVJ pii zménéch
stanov dodrzet. Nazory nebyly jednotné a jednotné nepostupovaly ani rejstiikové soudy,
které nespravné vychazely z doslovného jazykového vykladu vyse uvedené¢ho paragrafu.
Odpovéd ptinesla az soudni praxe usnesenim Vrchniho soudu v Praze sp. zn. 7 Cmo
7912015 ,,Zdkonny pozadavek notdrského zapisu ohledné zmény stanov vychdazejici
Z ustanoveni § 1200 odst. 3 ObcZ plati jen pro spolecenstvi viastnikii vznikla dle ObcZ od
1. 1. 2014, na drive vznikla spolecenstvi viastnikii jednotek ustanoveni § 1200 odst. 3 ObcZ

‘

ze zakona nedopada.

50 Cast prvni, ¢l. 11, bod 6., zikona &. 460/2016 Sb., kterym se méni zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
a dalsi souvisejici zakony
51 § 1200 odst. 3, zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik
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Dalsim judikatem k form¢ stanov je usneseni Vrchniho soudu v Olomouci sp. zn.
8 Cmo 202/2016. Tento judikat potvrzuje dohodu soudcl z jejich gremidlni porady
k sjednoceni praxe rejstitkovych soudi k formé stanov.>? |, Plati tedy, Ze rozhodnuti o
zmené stanov nemusi SVJ vznikla do 31.12.2013 prijimat ve formé notarského zapisu
(pokud tento pozZadavek nemaji obsazen v jejich stanovach). Zménu stanov ve formé
notarského zapisu budou vidy nucena provadet pouze SVJ zalozena po 1.1.2014
schvalenim stanov podle ustanoveni § 1200 o.z.** >
Provedené zmény stanov se zakladaji do Sbirky listin vefejného rejsttiku fyzickych a
préavnickych osob.
Vzor stanov podle soucasnych pozadavkl aktualné uc¢inného znéni Ob¢Z tvori

Piiloha 4

4.6 Organy spolecenstvi vlastniki

Za pravnickou osobu pravné jednaji, rozhoduji a vytvaieji vuli navenek a ve vztahu
K tfetim osobam jeji organy. , Nejvyssi organ spolecenstvi viastnikii je shromdazdéni.
Statutarni organ je vybor, ledaZe stanovy urci, Ze je statutarnim organem predseda
spolecenstvi vlastniku. Zridi-li stanovy dalsi organy, nelze jim zaloZit puisobnost
vhrazenou shromazdeéni nebo statutdrnimu orgdnu. “>*

Zpuisobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena
takového orgdnu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdani. “>

Z vyse uvedeného je zfejmé, ze shromdzdéni a statutarni orgdn spole€enstvi jsou
organy, které jsou zFizovany povinné. Nejvy$si organ, shromazdéni, je mnevolenym

organem pravnické osoby, protoze ucast ¢lena V tomto organu pravnické osoby vyplyva

52 Horakova, K. K formé stanov podruhé — sjednoceni praxe soudii [online], dne 6. 9. 2016, internetové
stranky Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev, [citovano 15. 8. 2017], dostupné z
http://www.scmbd.cz/k-forme-stanov-svj-podruhe-sjednoceni-praxe-soudu

% Horakova, K. K formé stanov podruhé — sjednoceni praxe soudii [online], dne 6. 9. 2016, internetové
stranky Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev, [citovano 15. 8. 2017], dostupné z
http://www.scmbd.cz/k-forme-stanov-svj-podruhe-sjednoceni-praxe-soudu

54§ 1205 odst. 1, zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

55 Tamtéz, odst. 2
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pfimo ze zadkona. Shromazdéni tak tvofi vSichni vlastnici jednotek a Clenstvi v tomto
organu je jim ddna z pozice vlastnického prava bytové jednotky.

Opakem je jiz voleny statutarni organ spolecenstvi, kterym, jak zakon uvadi, muze
byt vybor nebo piedseda spoleCenstvi vlastnikl. V piipadé, Ze je statuarni organem volen
vybor, jednd se 0 kolektivni statutdrni orgdn. V piipad¢ volby predsedy spolecenstvi
vlastnikt se jedna o individudlni statutrni organ.

V této oblasti se nova pravni Uprava pfili§ nelisi od té pivodni. Pouze doslo
k novému pojmoslovi individualniho statutarniho organu, kdy namisto dosavadni funkce
povéereného vlastnika se tato funkce nove nazyva ,,predseda spolecenstvi vlastnik“.

K zésadnéj$imu rozdilu v oblasti organti spolecenstvi v nové pravni upravé dochézi
Vv situacich, kdy statutadrni organ neni z urcitych ditvoda volen. Dle ptivodni pravni upravy
Vv ptipadé, Ze nebyl zvolen statutarni organ, plnil ze zakona tuto funkci vlastnik jednotky,
jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech ¢inil nejméné jednu polovinu, jinak tuto
funkci ze zakona plnili vSichni vlastnici, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho
vzniku.®® V tomto sméru Ob&Z nezna nahradni feseni, jako tomu bylo v pravni Gpravé
BytZ.

Uvedeny stav u nové vznikajicich SVJ jiz nemtze nastat s ohledem na povinnou
nalezitost stanov, kde je jiz nutno dodrzet urceni prvnich ¢lend statutarniho organu.

Je otazkou, jak bude feSena situace, kdy v SVIJ, které vzniklo na zdkladé BytZ
dojde k uvedené situaci, ze statutarnimu organu skonéi volebni obdobi a novy statutarni
organ nebude zvolen. Piedpoklada se, ze by v tomto sméru bylo vyuzito ustanoveni § 165
Ob¢Z, kdy by soud i bez navrhu, v piipadé, Zze neni volen statutarni organ SVJ, jmenoval

opatrovnika.

4.6.1 Shromazdéni

Shromazdéni je nejvyS$im organem SVIJ. SloZeni nejvyS$iho organu a jeho
zpusobilost je obsazena v ustanoveni § 1206 ObEZ. Dle uvedeného paragrafu:
,Shromazdeni tvori vsichni viastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech; je-li vsak viastnikem jednotky spolecenstvi

viastnikii, k jeho hlasu se neprihlizi. “°’

% § 9, odst. 9, zakona €. 72/1994 Sb., (zakon o vlastnictvi byt)
57§ 1206, odst. 1, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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., Shromazdeni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti viastnikii jednotek, kteri maji vétsinu

vSech hlasii. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasii pritomnych vlastnikii

Jjednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlasii.

«58

4.6.1.1 Pasobnost shromazdéni

., Shromazdeni ma zakonem danou vylucnou puisobnost (§ 1208 ObcZ), kterou nelze

ve stanovach zuzit. Zakonnd piisobnost shromazdeni miize byt dispozici ve stanovach

rozsirena.

«59

Dle ustanoveni § 1208 do piisobnosti shromazdéni patfi:®°

Shromazdéni také piislusi rozhodovani:

zména Stanov,

zména prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zéavérky, vypotraddani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse
ptispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycCerpanych ptispévk,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jejich uhradu, jakoz 1 zplsobu

rozactovani cen sluzeb na jednotky.

i.61

o Clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydleni,

o zmeéng ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zmén€ podlahové plochy bytu,

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

o zmeén¢ podilu na spolecnych castech,

o zmén¢ v urCeni spoletné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

jednotky,

58 Tamtéz, odst. 2
% Novotny, M., Horék, T., HolejSovsky, J., Oehm, J., Bytové spoluvlastnictvi a bytovd druzstva, Komentdr,

2016, s. 206

60 § 1208, pism. a) az €), zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
61 Tamtéz, pism. ) bod 1 az 7
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- 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné C&asti, prevySuji-li ndklady castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco
jiného,

dale je shroméazdéni opravnéno udélovat souhlas:5?

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urc¢i néco jiného,

- kuzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

Mezi dalsi plisobnost shromazdéni patii urCeni osoby, kterd bude zajiStovat spravu

domu a pozemku, popf. rozhodnuti o jeji zméné€ a uzavieni smlouvy s ni a rozhodovani o
dalsich zalezitostech, které jsou dany stanovami nebo které si shromazdéni k rozhodnuti

vyhradi. 8

4.6.1.2 Svolani a zasedani shromazdéni

Dle ustanoveni § 1207 Ob¢Z ma statutarni organ povinnost svoladvat shromazdéni
minimalné¢ jednou do roka. Shromézdéni muze byt svoldno také z podnétu nékterého
z vlastnika jednotky, ktery ma vice nez ctvrtinu vSech hlast.

Svolani shromazdéni vychéazi ze spolkové upravy, podle které musi byt
shromazdéni svolano vhodnym zplsobem a ve lhité urené stanovami. V piipadé, Ze lhita
pro svolani shromazdéni neni upravena stanovami, musi byt shromazdéni svolano nejméné
30 dni pfed jeho konanim. Z pozvéanky na shromazdéni musi byt zifejmé misto, Cas a
program jednani. Soucasti pozvanky na shromézdéni jsou také podklady k programu
zasedani. V pfipad¢, Ze nejsou pripojeny k pozvance, musi svolavatel vlastnikiim jednotek
umoznit se snimi véas seznamit jesté pred konanim shromazdéni®® K problematice
podrobné;ji kapitola 6.1.1.

Jednani shromazdéni zpravidla zahdji ¢len vyboru, popt. predseda SVJ nebo jiny

povéteny Clen statutdrniho orgdnu. Ten na zakladé prezencni listiny ovéfi, zda je svolané

62°§ 1208, pism. g) bodé& 1 az 4, zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

83§ 1208, pism. h) a i), zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

% Novotny, M., Horak, T., HolejSovsky, J., Ochm, J., Bytové spoluvlastnictvi a bytovd druzstva, Komentdr,
2016, s. 223
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shromazdéni usnasenischopné. Schopnost shromazdéni se usnaSet je dana piitomnosti
¢lentd spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlasii. Pro vedeni jednani shromazdéni miize
byt uréen piedsedajici shromazdéni, poptipad¢ zapisovatel. Hlasovani ¢lenti spoleCenstvi
na shroméazdéni je veiejné, ledaze by se shromazdéni usneslo, ze o nekterych zélezitostech
bude hlasovat tajné. Zjednani shromazdéni se potfizuje zapis, ktery prokazuje
usnasenischopnost shromazdéni a obsahuje pfijata usneseni a vysledky hlasovani. Pfilohou
zapisu ze shromazdéni je poté prezencni listina pfitomnych na shromazdéni. O tom

podrobngéji kapitola 6.2.2.

4.6.1.3 Rozhodovani mimo zasedani — ,,per rollam*

Rozhodovanim mimo zasedani je upraven jednoduchy zpisob rozhodovani
oznacovany jako hlasovani ,,per rollam* nebo také ,,korespondenc¢ni hlasovani*.

., Neni-li svolané shromdazdeni zpusobilé usnaset se, miuze osoba, kterd je opravména
shromazdent svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tych zdleZitostech mimo zasedani. %

Moznost rozhodovani mimo zasedani je potieba upravit stanovami, aby bylo
mozné timto zpusobem rozhodovat i Vjinych piipadech. V pifipadé, Ze mozZnost
rozhodovani mimo zasedani stanovami upravena nebude, bude mozné timto zptisobem
rozhodovat pouze v piipadg, ze svolané shromazdéni nebude zplsobilé se usnaset.

Zakonna uprava rozhodovani mimo zaseddni shromazdéni je zddouci, protoze
nékterd SVJ z divodu nezdjmu a s tim souvisejici nepfitomnosti vlastnikli jednotek na
shromazdéni byla v rozhodovani znaéné omezovana. Pravni Gprava obsazena v zakoné o
vlastnictvi bytli totiz neumoznovala jiny postup v pifipad¢, Ze shroméazdéni vlastnikl
jednotek nebylo usnasenischopné.

Dtlezity aspektem toho zplsobu rozhodovani zlstava konkrétni Gprava stanov. SVJ
se muze rozhodnout, Ze mimo zasedani bude rozhodovat o vSech zalezitostech nebo, ze
takto bude rozhodovat pouze ve vyjmenovanych vécech, které je nutné ve stanovach uvést.
V téchto vyjmenovanych piipadech je poté mozné, aby se statutdrni organ obracel na
vlastniky jednotek s navrhem usneseni, o kterém ma byt v urcité véci rozhodnuto. Tento

navrh musi spliiovat urcité zdkonem dané néleZitosti.

85§ 1210 odst. 1, zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

43



, Navrh musi obsahovat alespoin ndavrh usneseni, podklady potrebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Neurci-li stanovy delsi [hiitu, plati, Ze Ihita ¢ini patnact dni. “%®

Vlastnici na zakladé navrhu usneseni vyslovuji svlj souhlas ¢i nesouhlas
s konkrétni otdzkou nebo problémem. ,, K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni
viastnika jednotky s Uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni
rukou na listiné obsahujict plné znéni ndvrhu rozhodnuti.*®" Toto ustanoveni Ob¢Z je
kogentni a nelze se od néj odchylit. Coz znamena, Ze pokud vlastnik jednotky nedoruci ve
stanové¢ lhiité statutdrnimu orgénu své vyjadieni k nadvrhu usneseni, je to chapano tak, ze
S navrhem usneseni nesouhlasi.

Po uskutecnéném hlasovéni ,,per rollam*“ musi byt vlastnici jednotek seznameni
s vysledky hlasovani. Tuto povinnost ma statutdrni organ ze zakona. ,,Statutdrni orgdn
oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu,
miize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi viastnikii ten, kdo usneseni navrhl. «68

Hlasovaci kvorum je nastaveno obdobné jako u kondni shromézdéni. K pftijeti
usneseni je tedy potfeba nadpolovi¢ni vétSina hlasi. Pro nékteré otazky mohou stanovy
upravovat vyssi hlasovaci kvorum. V ptipadech kdy dochazi ke zmén¢ velikosti podilu na
spolecnych castech nebo z diivodu zmény pomeéru vyse ptispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez na zakladé zmény podilu na spoleénych ¢astech, je vyZzadovan souhlas
vech vlastniki jednotek.5®

Vzor Gpravy ,,rozhodovani mimo zasedani“ ve stanovach ¢l. 12 stanov SVJ,

Ptiloha 4
4.6.2 Statutarni organ spolecenstvi

Statutarni organ pravnické osoby je ndstroj, prostiednictvim n¢hoZ pravnicka osoba
¢ini pravni jednani. Nové je statutarnimu organu pravni uUpravou dan status zastupce

spole€enstvi, coZ znamena, Ze statutarni organ nejedna piimo jménem SVIJ jak tomu bylo

86§ 1211, zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
67§ 1212, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
8 Tamtéz, § 1213
% Tamtéz, § 1214
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dle BytZ. Statutdrni organ spolecenstvi pravné jedna za spolecCenstvi navenek, ale také
uvniti spoleCenstvi, kdy uplatituje prava a plni povinnosti vic¢i ¢lenlim a ostatnim orgdniim
spolecenstvi.

Statutarni organ spoleCenstvi miize mit podobu keolektivninho organu, tj. vybor
spoleCenstvi nebo individualniho organu a tim je pifedseda spoleCenstvi vlastniku.
Podobu statutarniho organu SVJ urcuji stanovy a vzdy se mize jednat pouze o jednu
Z téchto alternativ.

Dulezitou zménou oproti upravé BytZ je, Ze c¢lenem statutarniho organu
spoleCenstvi mize byt i jina osoba nez vlastnik jednotky. Touto osobu mize byt jak osoba
fyzicka, tak osoba pravnicka. V tomto ohledu se jevi jako méné¢ komplikované zapisovat
do statutarniho organu spolecenstvi spise fyzické osoby nez pravnické.

Zplsob jednani a fungovani jednotlivych orgdnd SVJ nam podrobnéji piibliZi

nasledujici podkapitoly.

4.6.2.1 Vybor spole¢enstvi

Kolektivnim statutdrnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje
spoleCenstvi ve vSech zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a
V jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje
predseda vyboru spolu s dalsSim ¢lenem vyboru.

Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spole€enstvi. Ze své ¢innosti je vybor odpovédny shromazdéni, které také voli a odvolava
¢leny vyboru spolecenstvi. Vybor voli ze svého stfedu predsedu vyboru. Minimélni pocet
¢lend vyboru zdkonem neni stanoven. Z praktického hlediska pti hlasovani je vhodné, aby
mél vybor nejméné 3 €leny nebo jiny lichy pocet. Pocet €leni statutarniho organu je udaj

povinné zapisovany do vetfejného rejstiiku.

4.6.2.2 Predseda spolecenstvi vlastniku

Jak jiz bylo zminéno individualnim statutarnim organem spolecenstvi, je predseda
spoleCenstvi vlastnikll. Pfedseda zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech samostatn¢.
Stejn¢ jako vybor je predseda spoleCenstvi vlastniki vykonnym orgédnem spolecenstvi,
ktery fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a ze své ¢innosti je odpovédny shromdzdeni, kterym

je volen a odvoléavan.
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4.6.3 Dalsi organy spolecenstvi

Dalsi organy SVIJ jsou organy nepovinné. V piipade€, ze tyto dal§i organy nejsou
upraveny stanovami, nemohou byt voleny. Opé mohou mit podobu individualniho nebo
kolektivniho organu. Zpravidla nejcastéji ustanovenym nepovinnym organem SVIJ je
kontrolni komise.

Kontrolni komise je tak vedle vyboru nebo ptedsedy SVJ dalsim orgédnem, ktery
plni zejména kontrolni funkci. Ze své Cinnosti je taktéZz odpovédna pouze shromazdénti,
V jehoz kompetenci je také volba a odvolavani ¢lent kontrolni komise, popf. jiného organu
SVJ. Kontrolni komise voli ze svého stfedu predsedu kontrolni komise.

Dalsi organy spolecenstvi se tedy v SVJ nemusi ustavovat. V ptipadé, ze se SVIJ
rozhodne ustanovit dal$i organ, nemusi se nutné jednat o organ kontrolni. VZdy plati, ze ve
stanovach je nutné uvést oznaceni organu, ktery se zfizuje. Mimo jiné by Uprava stanov
meéla zahrnovat pusobnost tohoto organu, pocet ¢lenti, jejich funk¢ni obdobi, vnitini

slozeni, usnaseni apod.

4.7 ZruSeni a zanik spolec¢enstvi vlastnikii jednotek

V predeslych podkapitolach jsme zhodnotili efektivitu fungovéani spolecenstvi
vlastnikd. V zavéru kapitoly je vhodné tedy uvést, za jakych podminek dochdzi u této

pravnické osoby k jejimu zruSeni a zaniku.
4.7.1 ZruSeni spolecenstvi vlastniki

Zékon upravuje, za jakych podminek mtize byt spolecenstvi vlastnikli zruseno.
wpolecenstvi viastnikii se zrusuje dnem zaniku vlastnického prdava ke vsem jednotkam
Vv domé. " Zanik vlastnického prava ke viem jednotkam v domé je pravni skute¢nost, na
zaklad¢ které, dochdzi ke zruSeni spoleCenstvi vlastnikii ze zakoma. Takovd pravni
skute¢nost mtize nastat za situace:

- kdy se vlastnikem jednotek stane pouze jeden subjekt,

- kdy se vlastnici jednotek dohodnou na zaniku vlastnického prava a na vzniku

podilového spoluvlastnictvi,

708§ 1215, odst. 1, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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- kdy dojde k zaniku jednotek v disledku zaniku domu v souvislosti s zivelnou

pohromou.™

Zakon dale upravuje zruseni pravnické osoby na zakladé rozhodnuti jejich ¢leni.
,»Rozhodnutim viastnikii jednotek lze spolecenstvi viastnikii zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méne nez pet. V takovém pripade

viastnici jednotek prijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni. "

Dal$im moznym zplUsobem je ,,zruseni spolecenstvi viastnikii na zakladé rozhodnuti
soudu, napriklad pro poruseni povinnosti prizpiusobeni stanov a jejich nedoruceni
rejstiikovému soudu v dostatecné poskytnuté lhiité, nebo povinnosti predlozeni a zaloZeni
listin do sbirky listin rejstiiku SVJ v dostatecné poskytnuté [hiite (§ 3041 odst. 2 NOZ; §
105 ZoVR). “"

4.7.2 Likvidace

Obecné plati, ze je-li pravnicka osoba zrusena, vstupuje do likvidace. Obcansky
zakonik v tomto sméru pro Spolecenstvi vlastniku stanovuje odliSny pravni rezim. ,, Pri
zruSeni spolecenstvi viastnikit se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
viastnikii prechazeji dnem jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru stanoveném podle

podilu kazdého viastnika jednotky na spolecnych castech. ™
4.7.3 Zanik

Pro zanik spolecenstvi vlastnikll je nezbytné podat navrh na vymaz z vetfejného

rejstiiku. Dnem vymazu z vefejného rejstiiku spoleCenstvi vlastnikl zanika.

" KABELKOVA E., SCHODELBAUEROVA P., Bytové spoluvlastnictvi v novém obcanském zdkoniku:
Komentar [§ 1158-1222], 2013, s. 292, 293

72§ 1215, odst. 2, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

3 ZITEK, A., Dopady nového obcanského zikoniku na postaveni a ¢innost SVJ, Praha 2014, s. 88

4§ 1216, zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
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5 Prakticka ¢ast

Predeslé¢ kapitoly se zabyvaly teoretickymi vychodisky fungovani pravnické osoby
spolecenstvi vlastnikli jednotek. V téchto kapitolach byly formulovany a analyzovéany
povinnosti a zpusob fungovani SVJ v souvislosti s pfijetim nové legislativy. Z laického
hlediska se jevi jako vhodné podrobné piiblizit uvedené teoretické poznatky aplikaci na
praktické postupy v jednanich SV1J.

Jak jiz bylo zminéno v teoretické Casti prace, SVJ jsou pravnickou osobou, kterd
podléhd zapisu do veifejného rejstiiku. At uz se jedna o samotny prvni zapis SVJ do
vetejného rejstiiku nebo pfipadné zmény ve spoleCenstvi, vzdy je nutné tyto skutecnosti
zapsat do vefejného rejstiiku, ktery je veden u pfislusného Krajského soudu. S tim jsou
spojena pravni jednani, ktera musi mit zvlastni formu a ta je spojena s urcitou
administrativni naro¢nosti.

Z tohoto divodu bude nésledujici kapitola praktické ¢asti vénovéana praktickému
postupu Vv pravnich jednani SVJ. Tato kapitola podrobné piiblizi proces zalozeni a vzniku
SV1J, ale také proces provadéni zmén v jiz existujicich SVJ, ke kterym v souvislosti s jejich
fungovanim nejcastéji dochazi. V podkapitolach bude na dvou konkrétnich piikladech
faktickych SVJ tento postup podrobné pfiblizen, véetné odkazl na ptilohy, které mohou
poslouzit jako mozné vzory listin pro dané pravni jednani a jsou pfikladany k navrhu na
zapis spolecCenstvi vlastnikil jednotek, popt. zapis zmén.

Pravé zminény ,ndvrh“, ktery musi byt vytvoifen online zplsobem, muze
pfedstavovat pro laickou vefejnost nejvétsi narocnost celého procesu. Proto je tato
problematika v dalsich podkapitolach detailn¢ krok za krokem popsana a stejné tak
podrobné graficky znazornéna v autentickém prostiedi online formulafe.

V posledni kapitole praktické casti bude zjiStovana efektivita fungovani této
pravnické osoby na uz§im vzorku vybranych SVJ. Zejména bude zjistovano, jak se jejich
zastupci orientuji vV nové pravni upravé, zda maji teoretické a popiipadé i1 praktické
zkuSenosti pfi provadéni zmeén ve svych organech a pii schvalovani stanov. Hodnoceni

bude provedeno na zakladé dotaznikového Setfeni se statutarnimi organy SVJ.

48



6 Praktické postupy v pravnich jednani SVJ

Cilem této kapitoly bude ptiblizit prakticky postup Vv pravnich jednani SVJ, které
jsou pro SVJ dany zdkonem.

V jednotlivych podkapitolach proto bude zpracovano, jak postupovat v procesu pii
zalozeni a vzniku SVJ, ale také v procesu zmény stanov a volby statutarniho organu.
Uvedené praktické postupy budou predstaveny na dvou konkrétnich ptikladech, které
budou doplnény grafickym znazornénim.

V prvnim konkrétnim ptikladu bude ptiblizen proces zalozeni a vzniku SVJ. Pro
tento ptiklad byl vybran subjekt SVJ Budovateli 11, Krnov.

V druhém konkrétnim ptikladu bude pfiblizen proces zmény stanov a volby
statutarniho organu spolecenstvi pro tento ptiklad byl vybran subjekt SVJ Sovova 9,
Krnov.

Na zacatku obou podkapitol bude vzdy uvedena charakteristika daného SVJ pro
presnéjsi aplikovatelnost na uvedeny konkrétni postup.

Naslednou prvni podkapitolu vezmeme hned z pocatku a pfiblizime samotny
prvotni proces zalozeni a vzniku SVJ. Druh4 podkapitola nas poté uvede do procesu

schvalovani stanov a volby organt SVJ.

6.1 Proces zaloZeni a vzniku spole¢enstvi vlastnikii

Pro prakticky ptiklad zaloZeni a vzniku SVJ jsem si vybrala bytovy dim SVJ
Budovateli 11 v Krnové. V tomto domé, kde je plivodnim vlastnikem bytové druzstvo
nevzniklo spolecenstvi podle ustanoveni § 9, odst. 4 BytZ do 31. 12. 2013 a druzstvo
plnilo povinnost spravce. Podil druzstva na spole¢nych ¢astech dumu neklesl do 31. 12.
2013 pod Y4, ale po datu 1. 1. 2014 se tento podil snizil pod %2 a tim zacala bézet 120denni
lhiita k zaloZeni spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Na tuto skute¢nost bylo druZstvo
upozornéno Katastralnim ufadem. Upozornéni o zméné€ spoluvlastnického podilu tvofii

Ptiloha 1.
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Bytové druzstvo ma povinnost svolat shromazdéni do 90 dnti od doruceni listin

dokl4dajicich sniZeni spoluvlastnického podilu.”

6.1.1 Svolani shromazdéni spolecenstvi vlastniki

Bytové druZstvo svold pisemnou formou prvni shromazdéni spoleCenstvi
vlastnikd. Z pozvanky musi byt ziejmé misto, ¢as a program jednani. Body programu
jednani jsou:

1) volba predsedajiciho shromazdéni
2) schvaleni stanov spolecenstvi
3) volba organu spolecenstvi

K pozvance jsou ptipojeny podklady k jednani nebo informace o tom, kde se mtze
¢len spolecenstvi s podklady seznamit. S ohledem na druhy bod programu je k pozvance
ptipojen také navrh stanov SVJ. Vlastnici tak maji moznost seznamit se S obsahem
navrhovanych stanov a mohou navrhovat zmény, popt. doplnéni textu stanov. Povinné
nalezitosti stanov vyplyvaji ze zdkona viz. kapitola 4.5. Nepovinné nalezitosti stanov si
mohou jednotliva SVJ libovoln¢ upravit dle pozadavki a praxe na jejich domé. Vzdy vsak
musi byt dodrZzena zdsada, ze se nesmi jednat o takovou Upravu stanov, ktera by byla
Vv rozporu se zakonem. Pfi zakladani novych SVJ a schvalovani jejich stanov je na misté
pfipomenout povinnou naleZitost stanov ,,uréeni prvnich ¢lenit statutarniho organu“.

Jednani shromaZzdéni se ucCastni pfizvany notar, ktery osvédci priibéh a rozhodnuti

tohoto prvniho shromazdéni SVJ. Vzor svolani shromazdéni tvoti Piiloha 2

6.1.2 Jednani shromazdéni spolecenstvi

V den a cas uvedeny v pozvance se uskutecni jednani shromazdéni spolecenstvi
vlastnikli za Ucasti notafe. Je provedena kontrola usnasenischopnosti shromazdéni na
zéklad¢ listiny pfitomnych. Listina pfitomnych je vypracovana dle platného vypisu
z katastru nemovitosti (tento vypis z KN nesmi byt star$i 3 mésicit). V pfipadé, ze se

néktery z Vlastnikd necha na shromazdéni zastoupit, prokaze se jeho zastupce plnou moci.

5§ 24, odst. 2, zakona &. 311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym
domum nékterych bytovych druzstev a o zméné nekterych zakont
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Také plnd moc musi mit urcité nélezitosti, aby ji bylo mozné akceptovat. Vzor plné moci
tvoti Ptiloha 3

Pii zahajeni jednani shromazdéni jsou pfivitani piitomni vlastnici. V piipadé, Ze
nejsou vzneseny pozadavky na doplnéni programu jednéni, je ptistoupeno k jeho schvaleni
dle oznameni. Nasledné¢ je pfistoupeno k projednavani jednotlivych bodi programu
jednani:

1) volba predsedajiciho shromazdéni — ucastnici si mohou pro vedeni prvniho
jednani shromazdéni zvolit predsedajiciho. Piedsedajicim mize byt néktery z vlastniki,
popt. zastupce svolavatele.

2) schvaleni stanov spolecenstvi — predsedajici shromazdéni se dotaze ptitomnych,
zda se pred konanim shromazdéni seznamili s obsahem navrhovanych stanov. V piipadé,
ze neni dan pozadavek na doplnéni textu stanov, dotaZe se ptedsedajici, zda pfitomni
souhlasi s obsahem navrhovanych stanov a necha o navrhu stanov hlasovat. Dle upravy §
24 odst. 3, zakona ¢. 311/2013 Sb. se ke schvaleni stanov vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny hlast vlastnikd pfitomnych na shromazdéni. Schvéalené Uplné znéni stanov je
soucasti notarského zapisu. Stanovy tvori
Ptiloha 4

3) volba organii spolefenstvi — po schvaleni stanov je pristoupeno K volbé organu
spoleCenstvi. JiZz pfi schvalovani stanov jsou ur€eni prvni ¢lenové statutarniho orgénu a
pfedem ur€ena alternativa statutarniho organu. V tomto zakladaném SVJ se shromazdéni
usneslo, Ze statutarnim orgdnem SVJ bude vybor, ktery ma tfi cleny. Predsedajici
shromazdéni sezndmi pritomné s ndvrhem kandidati na ¢leny vyboru. O ¢lenech vyboru je
hlasovano ,.en bloc. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpolovi¢ni vétsina hlast

vSech vlastniku.

6.1.3 Notarsky zapis

O pritbéhu konani shromazdéni je pfitomnym notafem sepsan notairsky zapis, ktery
zaruCuje, Zze obsah a zpusob pfijeti jednotlivych usneseni jsou v souladu se zakonem.
Soucasti notarského zapisu je znéni stanov spolecenstvi a pfilohy notafského zépisu
tvori:

1) sdé€leni o doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu vlastnického prava

k jednotkam,
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2) svolani shromazdéni spolecenstvi vlastniki,
3) vypis z katastru nemovitosti,

4) prezenéni listina a popf. plné moci.

Notafi dnes mohou zapisovat skutecnosti, které maji podklad v jimi sepsaném
notarském zéapisu online do vefejného rejstiiku a také mohou provést vlozeni listin do
sbirky listin dalkovym piistupem. Toto provadéni zapisu pfimo notafem by mélo ulehcit

rejstiikovym soudiim a pro navrhovatele by tento zapis mél byt rychlejsi a levnéjsi.

6.1.4 Zapis z jednani vyboru spolecenstvi vlastniki

Zvoleni ¢lenové vyboru spolecenstvi se poté schazi k jednani vyboru SVJ, kde voli
ze svého stiedu predsedu, popt. mistopiedsedu vyboru. Z jednani vyboru se také potizuje
zapis, ktery musi obsahovat datum a misto konani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani
¢lenil vyboru, datum pofizeni zapisu a podpisy €lent vyboru. Vzor zapisu z jednani vyboru

spolecenstvi tvoii Piiloha 5.

6.1.5 Cestné prohlaseni a souhlas se zapisem a podpisovy vzor

Cestné prohlaSeni musi ucinit Clenové organu spoledenstvi v souvislosti s
ustanovenim § 1205 odst. 2 Ob¢Z, ktery upravuje, Ze zpusobily byt ¢lenem voleného
organu pravnické osoby je ten, kdo je plné svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Souhlas zapisovanych osob pro ¢leny organli spolecenstvi vyplyva z ustanoveni §
12 zékona ¢.304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob podle,
kterého soucasné s navrhem na zapis musi byt doloZzen souhlas osob, které se zapisuji.
Uvedeny souhlas ¢lent organti se zapisem do vetejného rejstiiku musi byt tredné ovéren.

Podpisovy vzor slouzi k prokazani pisemnych pravnich jednani osoby, kterd jedna
jménem SVJ.

Jevi se jako efektivnéjs$i a hospodéarnéjsi, aby vSechny tfi vySe uvedené povinnosti
obsahovala jedna listina. Vzor ¢estného prohlaseni a souhlasu se zapisem a podpisovy vzor

tvori Ptiloha 6 a Ptiloha 7.
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6.1.6 Navrh na zapis zapsanych udaji do rejstiiku SVJ

Notafsky zapis, zapis z jednani vyboru a ¢estné prohlaseni a souhlas se zapisem a
podpisovy vzor tvoii piilohy navrhu na zapis zapsanych udaji do rejstiiku
spolecenstvi (dale jen navrh), ktery je zaslan pfislusnému rejstiikovému soudu. Podpisy
statutarniho organu (jako osoby jednajici jménem navrhovatele) na navrhu v listinné
podob¢, musi byt GFedné ovéreny. Nalezitosti navrhu a listin zakladanych do Sbirky listin
a zpusob jejich podavani do vetejného rejstiiku je podrobnéji uvedeno v podkapitole
44.33a4.4.3.4.

Névrh na zapis zmén do vefejného rejstitku musi byt poddn na pfedepsaném
formuléfi, ktery je mozné vytvofit pouze online zplsobem prostfednictvim tzv.

inteligentniho formulafe na portalu justice.

6.1.6.1 Inteligentni formulaf ,,prvozapis*
Inteligentni formular pro vytvofeni navrhu je dostupny

z https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik kliknutim na moznost podani do vetejného rejstiiku —

inteligentni formuldt — uvede se typ podavaného néavrhu ,,prvozapis“ — zvoli se
pozadovana pravni forma SVJ — , vytvorit navrh“— otevie se nam inteligentni formular.
Jako prvni vybereme soud, kterému je podani ur¢eno a druh podani (navrh).

Formulaf je rozdélen na dvé casti:

a) predmétnou ¢ast, kterd zahrnuje ¢ast navrhovanych zmén, obsahuje udaje o nejvyssim
organu, ucelu spolecenstvi, statutarnim organu, poctu ¢len a zptisobu jednani,

b) zavérecnou €ast, kterd obsahuje seznam navrhovatelii, datum provedeni zapisu, seznam

osob, které budou podepisovat formulaf, seznam ptiloh, misto a datum vyplnéni.

ad 1) pfedmétna ¢ast formulaie

klikneme na ,,vyplnit predmétnou ¢ast“ — oznacime systém organt (v nasem
ptipade) kolektivni (vybor) — ,,datum vzniku“ u SVJ do 31. 12. 2016 se uvedete datum
dle potvrzeni listiny s dolozkou z KN, u SVJ po 1. 1. 2014 se zvoli moznost ,,dnem
zapisu® — vyplnime ,nazev SVJ* dle stanov, ktery musi obsahovat souslovi

»spoleCenstvi vlastniki® — ,sidlo SVJ*, kter¢é musi byt dohledano prostfednictvim
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RUIAN® — zadanim PSC a &isla domu klikneme na ,,dohledat adresu® zobrazi se nam
nabidka adres, které odpovidaji zadanym parametrim — kliknutim vybereme piislusnou
adresu — dale uvedeme ,,ucel spole¢enstvi® (dle stanov) — ,,nazev nejvyssiho organu*
(shromazdéni) poté se vyplni — statutarni organ — zde zvolite moznost ,pridat
fyzickou osobu“ — vyplnime udaje u ¢lena vyboru (jméno, ptijmeni, rodné ¢islo, adresu
pobytu, misto a okres narozeni, stat narozeni, rodné prijmeni, statni pfislusnost, datum
vzniku funkce a clenstvi). U dalSich ¢lenti vyboru postup zopakujeme. Déle uvedeme
,pocet €lenu statutarniho organu®“ (dle stanov) — ,zpisob jednani statutarniho
organu“ (dle stanov). V ptipad¢, ze nezapisujeme dal$i organy a ostatni skute¢nosti

muzeme zvolit moznost ulozit.

ad 1) zavérecna ¢ast formulare

Klikneme na ,,vyplnit zavére¢nou ¢ast“ — v sekci ,navrhovatel* (u prvozapisu
SVJ je nutné v navrhovateli uvést jak pravnickou osobu ,,SVJ“, tak fyzické osoby ,.Cleny
vyboru®) zvolime tedy moznost:
1. ptidat tuzemskou pravnickou osobu (zde vypiSeme nazev pravnické osoby SVIJ)
2. ptidat fyzickou osobu (zde uvedeme ¢leny statutarniho organu, stejné jako v predmétné
casti).

V sekei ,,tento navrh podava za navrhovatele® — zvolime moZnost ,,vybrat ze
subjektu“ a nabidnou se nam osoby, které jsou Cleny statutdrniho organu a které budou
formulaf podepisovat (u prvozapisu musi formuldf podepsat vSichni ¢lenové statutdrniho
organu) — poté pirejdeme na kolonku ,,pFilohy* — pies nabidku ,,pFidat udaj“ se nam
otevie nabidka — zde uvedeme nazev listiny a jeji pofet — vyplnime a vyjmenujeme
vSechny pfilohy, které dokladaji zapisované skutecnosti — poté vyplnime misto a datum
formulare a zvolime moznost ulozit.

Pro kontrolu vyplnénych tdaji slouzi v horni list¢ formuladfe moznost ,,ndhled
formulare*, kde si miizeme zkontrolovat uvedené idaje pted tim, nez budeme generovat
podani.

Kdyz mame udaje zkontrolovany a jiz nepotiebujeme nic doplnovat, klikneme

V horni listé¢ formuléafe na ,,generovat podani“ — zvolime moznost ,,vytisknu a necham

76 Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti jeho obsahem jsou popisné a lokaliza¢ni tidaje o izemnich
prvcich, evidencnich jednotkach, adresach a jejich vzajemnych vazeb.
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uredné ovérit* (za predpokladu, Ze nemame datovou schranku ani elektronicky podpis) —
poté je ndm vygenerovan formulédt v PDF formatu — klikneme na ,,hotovo* a poté na
moznost ,,stahnout PDF formular“ stdhneme vygenerovany formulaf, ktery je vhodné
ulozit (kazdy takto vygenerovany formular navrhu je oznacen ¢arovym kdédem, ktery
obsahuje kombinaci pismen a ¢isel. Uvedena kombinace Cisel a pismen slouzi zaroven jako
navratovy kod pro piipad, Ze by bylo nutné ve formulafi jesté néco upravit nebo doplnit).
Navratovy kéd formulafe je vhodné si ponechat az do doby, dokud rejstiikovy soud
neprovede zapis. V piipadé, Ze by si soud vyzadal néjaké doplnéni, popt. opravu navrhu,
staci se pouze do formulafe vratit a doplnit nebo opravit pouze pozadované udaje, nikoli
vytvafet znovu cely inteligentni formulaf. Poté jiz sta¢i formulaf vytisknout, zajistit

ovéieni podpist a spolu s pfilohami a CD (do Sbirky listin) zaslat na ptislusny soud.

6.1.6.2 Grafické znazornéni vytvoreni navrhu ,,prvozapis*
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Obrazek 1: Podani do verejného rejstriku ,,prvozapis*

9 Verejny rejstik a Shirka listin

Nazev subjektu, identifikaéni Cislo nebo spisova znacka Hledat

,O rozsirené vyhleddvani

an.

Jak na to? Vefeiny rejstiik podle subjektt Co s elektronickym vypisem

Podminky provozu Vereiny rejstiik podle pravnickych osob v angazma Portal pro podnikatele: BusinessInfo.cz
Reijstiikové soudy Vereiny rejstiik podle fyzickych osob v angaZma ak zalozit firmu / spolecnost|
Evidence tpadcl Automatické aktualizace ze zakladnich reqgistri

Insolvencni rejstiik Podani do vereiného rejstriku Technicka podpora

V souladu s § 18 a nasl. zdkona £. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob a § 17 nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., musi byt
navrhy na zapis, zménu nebo vymaz zdpisu ve verejném rejstiiku, které provadi soud, podany vylucné prostiednictvim elektronicky
vyplnéného formulafe zde na internetovych strankach Ministerstva spravedinosti (dile jen "inteligentni formulaie”).

MaleZitosti jednotlivych inteligentnich formuldid upravuje vyhlaska Ministerstva spravedinosti £ 323/2013. Sb., o nalefitostech formulait na podavéni
ndvrhi na zapis, zménu nebo vymaz udajd do vefejného rejstiiku.

Pro pravni formy, které nejsou upraveny v § 2 vyhldsky €. 323/2013 Sb., povinnost podat ndvrh na zdpis, zménu nebo vymaz Gdajd do vefejného
rejstiiku prostiednictvim inteligentniho formuldfe neplati, stejné jako pro ostatni typy podani (napf. opravné prostiedky, dotazy, upozorméni na
nesoulad se zapsanym stavem atd.) u viech pravnich forem.

Jaky formular Oéel formulaie:
chcete pouZit?

Inteligentni
formula
oOnline do SlouZi pro elektronické odeslani pripravenych nepodepsanych/nezasifrovanych PDF listin na rejstiikovy soud k zaloZeni do

Sbirky listin Shirky listin existujiciho subjektu. Piijem podani do Shirky listin rejstifkovym soudem vyZaduje opatieni vystupniho podani
kvalifikovanym elektronickym podpisem po jeho staZeni.

SlouZi pro pfipravu navrhu na zdpis, zménu nebo vymaz zdpisu ve veiejném rejstiiku pravnich forem predepsanych vyse
denou vyhlaskou. Vystupem elektronicky vyplnéného formulafe je PDF dokument, ktery lze po doplnéni pfilohami zaslat
u soudu v elektronické &i listinné podobé.
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Inteligentni formuldi umozZiiuje podat navrh na zménu zapsanych udajt prehlednym a uZivatelsky pivétivym zplsobem. V soutasné chvili miizete
pouZit tento formular pro vétsinu podani, véetné flizi, zmén pravni formy a podobné.

V diisledku propojeni vefejného rejstiiku na zakladni registry zfizené zikonem &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, prebira verejny rejstiik
/A udaje o zapisovanych fyzickych osobdch z registru obyvatel (§ 16 a nasl. zak. €. 111/2009 Sb.).
Udaje jsou prevzaty véetné formatu zapisu (Gdaje o jménu a pifjmeni jsou v registru obyvatel zapisovany vZdy velkymi pismeny).

Vyberte poZadovany typ navrhu
Pro zapis nového subjektu zvolte poZzadovanou pravni formu.

Pro ostatni ndvrhy zadejte identifikaéni &islo (IC) subjektu, pro ktery chcete podat
navrh. Pokud se navrh tyka vice subjektl (napfiklad pfi fuzi), zadejte zde subjekt, ktery

Navratovy koéd

Pokud se chcete vratit k dfive vytvorenému
formulari, do nasledujiciho rdmecku vyplite
navratovy kéd, ktery jste si poznamenali pfi
predchozim ukonceni prace.

je mistné pfislusny rejstiikovému soudu, u kterého budete podavat navrh.

Pokud mate formular vytistény, naleznete
navratovy kéd v pravém hornim rohu prvni
stranky v podobé ¢arového kdédu.

Typ podavaného navrhu: \rpr\/oza’pis Y

PoZadovana pravni forma: ‘ Spolecenstvi viastnikii jednotek v

gﬂ? Vytvorit névrh?

Navratovy kod

v Zadat kod

Prvozapis - Spolecenstvi vlastnikd jednotek (navratovy kéd formulaife GOOT-K2T-LRYON)

Soud, kterému je navrh uréen @

Soud: IFVyberte soud W

Druh podani: Navrh v

Vyberte rejstiikovy soud, ke kterému bude ndvrh podavan. Soud je uren mistni prislusnosti zapsaného subjektu a v pripadé rejstiikovych
© soudl s pobockami je rozhodujici adresa sidla subjektu. U navrhu na prvozapis bude nastaven mistné piislusny soud automaticky po zadani
adresy sidla v predmétné Easti - upravte u poboénych spolkdi, kde se mistni piislusnost nefidi adresou sidla poboéného spolku.

L Vyplnit zévéreénou &ast "1 Nahled formuldfe | €7 Generovat podani | | € UloZit | | 3 Zrusit vie

& Zavéredna &ast formuldfe neni vyplnéna.

Odaje o subjektu, ktery je predmétem navrhu o

Pravni forma: Spoleéenstvi vlastnikd jednotek

.

~ Odaje tykajici se pFeshrani¢ni premény
[ tiale hikan =6 poesiu

Vyplnit predmétnou ¢ast

@ predmétna &ast formulare (obsah navrZzenych zmén) nebyla vyplnéna. Pokracujte prosim stisknutim tlagitka.

57



Obrazek 2: Pfedmétna ¢ast inteligentniho formulare ,,prvozapis*

+ Systém organil spole€nosti — @

‘ @ Statutdrni organ je vybor, ledaZe stanovy uréi, Ze je statutamim organem predseda spoletenstvi vlastniki. ‘

() Kolektivni (Statutdrni orgdn - vybor)
() IndividudIni (Statutdamni organ - predseda)

l @ Udaj 'Systém orgdnd spolecnosti' je povinny ‘

-~ Datum vzniku Z
~ Nazev spoleéenstvi vlastniki jednotek -

‘ @ Nizev obsahujici slovo spolefenstvi viastnikii a oznageni damu, pro ktery spolegenstvi viastnikii vzniklo ‘

l B idaj 'Nazev spolecenstvi viastnikd jednotek’ je povinny ‘

- sidlo @ _E

‘ @ Adresa musi byt dohledana v registru tzemni identifikace, adres a nemovitosti. Vypliite tdaje a kliknéte na tlagitko Dohledat adresu. ‘

<7 UloZit |

(popisné, orientacni, evidenéni). Pro pfipadné zadani celého &isla domu oddélujte znakem '/ - napfiklad 825/10.

® Dohledat adresu
Ulice: | Cislo domu: @

‘ Pro snadné nalezeni adresy vypliite &islo domu a PSC (pfipadné obec a daléi). Do kolonky &islo domu uvedte nejlépe pouze jedno z &isel ‘

Obec: | Cast obce: |
pPsC: | RUIAN kéd: @ |
Stat:

Zadat doplfiujici text adresy |

&7 UloZit

- sidlo @ = Q’

..

I @ Adresa musi byt dohledana v registru tzemni identifikace, adres a nemovitosti. Vypliite idaje a kliknéte na tladitko Dohledat adresu. |

Pro snadné nalezeni adresy vypliite &islo domu a PSC (piipadné obec a dalsi) Do kolonky &islo domu uvedte nejlépe pouze jedno z isel
(popisné, orientacni, evidencni). Pro pfipadné zadani celého Cisla domu oddélujte znakem /' - napiiklad 825/10.

® Dohledat adresu

i Kliknutim vyberte pfisluSnou adresu b4

Budovatell 2084/11, Pod Bezruovym vrchem, 794 01 Krnov
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~ Systém organi spoleénosti | £

| @ Statutdrni organ je vybor, ledaZe stanovy uréi, Ze je statutirnim organem predseda spolecenstvi viastniki. I

(@ galektivni (Statutdmi organ - vybor)
) Individuélni (Statutarni orgdn - predseda)

<o =0

~ Nazev spolecenstvi vlastnikdl jednotek = ©

@ Nazev obsahujici slovo spolecenstvi viastnikii a oznaceni domu, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo l

o 2 P °
| Spolecenstvi vlastnikli jednotek Krnov, Budovateld 11
@ UloiitP

- Sidlo @ _-QJ

‘ A4 0pravit7] ;&ZménitrJ

Ulice: | Budoyateld Cislo domu: @ 2084/11

Obec: | Krnov Cast obce: I Pod Bezrucovym vrcher
psC: 794 01 RUIAN kéd: @ | 14071606
Stat: Ceska republika

Zadat dopliujici text adresy I

C @ ulozit P

~ (el spolecenstvi vlastnikd jednotek

[ © Uvedte nebo upravte Géel subjektu. ]

~ O&el spolecenstvi vlastnikid jednotek X

<@sm‘éw nemovité véci - domu @ |
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~ Nazev nejvyssiho organu

- Statutarni organ - vybor @

l & Uvedte Eleny statutdrniho orgdnu: fyzickou osobu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahraniéni.

&2 Pridat fyzickou osobu | &3 Pfidat tuzemskou pravnickou osobu | &3 Pridat zahraniéni pravnickou osobu | &3 Vybrat osobu

~ Pocet ¢lend statutarniho organu

| %

‘ @ Uvedte pocet Elend statutdrniho orgdnu dle stanov.

Pocet Elend: presny pofet v

@ UloZit

~ Zpisob jednani

& Ulodit

~ Kontrolni organ @

~ Ostatni skuteénosti

Vyplni se nové zapisovand, piipadné vymazavana, libovolni ostatni skutecnost vztahujici se k celé spolecnosti, ktera se ma dle zakona
zapisovat do verejného rejstiiku a ve formulafi neni samosiatné specifikovana. Jejich potet neni omezen.

) Pridat

~ Nazev nejvyssiho organu

| © Uvede se nazev nejvyssiho organu spolecenstvi vlastniké jednotek. Nejvyssi organ spoletenstvi viastniki je shromazdéni.

Nazev: @ ’ shromazdéni \4

C & ulozit )

~ Statutérni organ - vybor @

| @ Uvedte ¢Eleny statutarniho orgdnu: fyzickou osobu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahranicni.

S; Pridat fyzickou osobi? L» Pridat tuzemskou pravnickou osobu | &) Pridat zahranicni pravnickou osobu | & Vybrat osobu

- Pocet cleld statutarniho organu

[0 Uvedte ;Tx":et ¢lend statutdrniho organu dle stanov.

Pocet ﬂenﬂl ' ' pfesny podet v

& Ulozit

~ Zpilisob jednani

@ Ulodit |
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~ Statutérni organ - vybor @ - @

 Uvedte &leny statutdrniho orgdnu: fyzickou osobu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahraniéni.

~ Clen statutarniho organu b4

Uvedte zapisované Gdaje statutdrnimu organu. Pfi prevoleni organu spolegnosti provedte vymaz prevolenych &enti a jejich novy zapis s
korespondujicimi daty vzniku a zaniku ¢lenstvi/funkce.

Py Pokud provadite zménu fyzické osoby, tak se rodné &islo do vystupniho PDF formulare typicky netiskne (neméni se). Pokud v&ak doplnite

zdapis osoby o noveé rodné Cislo (napr. nové pridélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné &islo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pred: ‘ Titul za: ‘
Jméno: " @ 1( i P¥ijmeni: ’ Y
Rodné &islo: * @ ‘ i Statni prislusnost: ‘ Ceskd republika ‘v

@ Ndsledujici adaje (narozeni a statni ob&anstvi) slouZi vyjradné k ovéreni bezihonnosti. Do rejstiiku nejsou zapisovény.

Rodné pFijmeni: @ ’ Stat narozeni: @ ‘ Vyberte stat v

Okres narozeni: @ [ Misto narozeni: @ (

[ ) Adresa musi byt dohledédna v registru tizemni identifikdce, adres a nemovitosti. Vypliite tidaje a kliknéte na tla&itko Dohledat adresu.

Pro snadné nalezeni adresy vypliite ¢islo domu a PSC {pfipadné obec a dalsi). Do kolonky &islo domu uvedte nejlépe pouze jedno z &isel
(popisné, orientaéni, evidenéni). Pro pripadné zaddni cglého &isla domu oddélujte znakem /' - napiiklad 825/10.

®, Dohledat adresu
Ulice: ‘ Cislo domu: @

Obec: | Cast obce: ’

psC: l RUIAN kéd: @ l

Stat: Ceska republika - neztotoznéno & Zahraniéni
A\
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~ Clen statutarniho organu 4 I

Uvedte zapisované tidaje statutdrnimu organu. Pii prevoleni organu spolecnosti provedte vymaz pievolenych &len a jejich novy zapis s
korespondujicimi daty vzniku a zaniku clenstvi/funkce.

o Pokud provadite zménu fyzické osoby, tak se rodné ¢islo do vystupniho PDF formulare typicky netiskne (neméni se). Pokud viak doplnite

zdpis osoby o nové rodné ¢islo (napf. noveé pridélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné ¢islo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pred: I Titul za: ’
IJméno:* @ ’AE\JE\JA & Pfijmeni: * ’J‘:\r-s.u\CKovA i
Rodné &islo: * @ 576117/1537 i Statni pFislusnost: , Ceska republika v

@ Nasledujici udaje (narozeni a statni obanstvi) slouZi vyhradné k ovéreni bezihonnosti. Do rejstiiku nejsou zapisovany.

Rodné pfijmeni: @ Mladenkova Stat narozeni: @ ’ Ceska republika V.

Okres narozeni: @

Bruntal Misto narozeni: @ ’ Kmov

/2 Opravit | & Zménit

Ulice: ' Budovatell Cislo domu: @ 2084/11
Obec: ] Krnov Cast obce: ’ Pod Bezru€ovym vrcher
psc: i 784 01 RUIAN kéd: @ ’ 14071606

Stat: Ceskd republika

~ Zadat bydlists \ @ Bydlisté se uvadi pouze v pripadech, kdy se lisi od adresy mista pobytu.

Zadeijte funkci €lena statutarniho organu: Predseda vyboru, Mistopredseda vyboru, 1.mistopredseda vyboru, 2.mistopredseda vyboru,
o Clen vyboru. Pfi zapisu uvedte datum vzniku &lenstvi i funkce. PFi vymazu ¢lena kolektivniho organu z rejstiiku uvedte datum zéniku

funkce i &enstvi. Pri prevoleni organu spolecnosti provedte vymaz prevolenych &lend a jejich novy zapis s korespondujicimi daty vzniku a
zaniku ¢lenstvi/funkce. V pfipadé individudiniho organu nevypliiujte datum clenstvi.

Funkce: @ | Predseda vyboru spole&enstvi
Den vzniku funkce: @ | Vybrat datum v | 10.10.2017 )
Den vzniku lenstvi: @ [ Vybrat datum M || 10.10.2017 il
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~ Clen statutarniho organu %

Uvedte zapisované tidaje statutarnimu orgdnu. Pii prevoleni organu spoleénosti provedte vymaz pievolenych &eni a jejich novy zapis s
korespondujicimi daty vzniku a zaniku clenstvi/funkce.

Pokud provadite zménu fyzické osoby, tak se rodné Cislo do vystupniho PDF formuldie typicky netiskne (neméni se). Pokud vSak doplnite

zapis osoby o nové rodné Cislo (napr. nové piidélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné &islo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pred: ‘ Titul za: ‘
Iméno: * @ ZDENKA = PFijmeni: * ZEDNICKOVA !
Rodné &islo: * @ 635114/0059 Statni prislusnost: * Eeské republika "

@ Nisledujici idaje (narozeni a statni obanstvi) slouZi vyhradné k ovéFeni beziihonnosti. Do rejstiiku nejsou zapisovany.

Rodné pFijmeni: @ | Bestova Stat narozeni: @ ‘ Ceska republika V.

Krnov

Okres narozeni: & | Bruntal Misto narozeni: @

& Opravit | & Zménit |

Ulice: | Budovateld Cislo domu: @ 2084/11

Obec: Krnov Céast obce: ‘ Pod Bezrutovym vrcher
psC: 794 01 RUIAN kéd: @ | 14071606

Stat: Ceska republika

~ Zadat bydligté | @ Bydlisté se uvadi pouze v piipadech, kdy se liéi od adresy mista pobytu.

Zadejte funkci ¢lena statutdrniho organu: Predseda vyboru, Mistopiedseda vyboru, 1.mistopredseda vyboru, 2.mistopredseda vyboru,
Clen vyboru. Pfi zapisu uvedte datum vzniku Elenstvi i funkce. Pii vymazu &lena kolektivniho organu z rejstiiku uvedte datum zaniku
funkce i &enstvi. Pfi prevoleni organu spoleénosti provedte vymaz prevolenych ¢lend a jejich novy zapis s korespondujicimi daty vzniku a
zaniku Clenstvi/funkce. V pripadé individudlniho organu nevypliiujte datum &lenstvi.

Funkce: @ {Elen vyboru spoleCenstvi
Den vzniku funkce: @ ’ Vybrat datum V. ‘ 10.10.2017 ol
Den vzniku lenstvi: @ I Vybrat datum % { 10.10.2017 ol
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~ Clen statutarniho organu &

Uvedte zapisované tdaje statutdrnimu organu. Pfi prevoleni organu spoleénosti provedte vymaz prevolenych &ent a jejich novy zapis s
korespondujicimi daty vzniku a zaniku ¢lenstvi/funkce.

o Pokud provadite zménu fyzické osoby, tak se rodné &islo do vystupniho PDF formuldre typicky netiskne (neméni se). Pokud v3ak doplinite

zépis osoby o nové rodné &islo (napf. noveé pridélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné Cislo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pFed: | Titul za: |
Iméno: * @ | SVETLANA i Pfijmeni: * KOLAROVA )
Rodné &islo: * @ 596107/0918 j Statni prislusnost: * l Ceska republika v

& Nasledujici tdaje (narozeni a statni obcanstvi) slouzi vyhradné k ovéreni bezihonnosti. Do rejstiiku nejsou zapisovany.

Rodné piijmeni: @ | Koreitkovs Stat narozeni: @ ] Ceska republika v

Kmov

Okres narozeni: @ | Bruntal Misto narozeni: @

. Opravit | & Zménit i

Ulice: ‘ Budovatelti Cislo domu: @ 2084/11

Obec: [Kmov Cast obce: Pod Bezrucovym vrcher
pSé: 794 01 RUIAN kéd: @ | 14071506
Stat: Ceska republika

v Zadat bydlisté | @ Bydlisté se uvadi pouze v piipadech, kdy se lisi od adresy mista pobytu.

Zadeijte funkci ¢lena statutarniho orgdnu: Predseda vyboru, Mistopredseda vyboru, 1.mistopredseda vyboru, 2.mistopiedseda vyboru,

o Clen vyboru. Pfi zdpisu uvedte datum vzniku &lenstvi i funkce. Pfi vymazu &lena kolektivniho orgdnu z rejstiiku uvedte datum zaniku
funkce i Elenstvi. Pii prevoleni organu spolecnosti provedte vymaz prevolenych ¢lend a jejich novy zépis s korespondujicimi daty vzniku a
zéniku Clenstvi/funkce. V piipadé individudiniho organu nevypliiujte datum clenstvi.

Funkce: @ Clen vyboru spoleCenstvi

Den vzniku funkce: @ ’ Vybrat datum v ’ 10.10.2017 il

Den vzniku ¢lenstvi: @ I Vybrat datum V. ‘ 10.10.2017 il

~ Pocet ¢lend statutarniho organu -1 _@

l @ Uvedte pocet Eleni statutdrniho organu dle stanov. I

Pocet Elend: ] presny pocet 3 N S
-<Zpﬂsob jednani > ﬂ

Statutdarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolelenstvi ve vsech zaleZitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi q

predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spoleCenstvi podepisuje predseda vyboru spolecné s

(0 Uloiitj

~ Kontrolni organ @ i’ ‘

2 Ostatni skutecnosti

Vyplni se nové zapisovand, piipadné vymazévand, libovolna ostatni skutetnost vztahujici se k celé spole¢nosti, ktera se ma dle zékona
zapisovat do verejného rejstiiku a ve formuldri neni samostatné specifikovana. Jejich pocet neni omezen.

& Pridat
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Obrazek 3: Zavérecna ¢ast inteligentniho formulafe ,,prvozapis*

Prvozapis - Spolecenstvi vlastnikii jednotek (navratovy kod formulafe GOOT-K2T-LRYON)

Soud, kterému je navrh urcéen @

Soud: I Vyberte soud v

Druh podani: l Navrh v

Vyberte rejstiikovy soud, ke kterému bude ndvrh podavan. Soud je uren mistni prislusnosti zapsaného subjektu a v pripadé rejstiikovych
© soudl s pobotkami je rozhodujici adresa sidla subjektu. U navrhu na prvozapis bude nastaven mistné piislusny soud automaticky po zadani
adresy sidla v predmétné casti - upravte u pobocnych spolkii, kde se mistni prislusnost nefidi adresou sidla pobocného spolku.

Vyplnit zdvérecnou Cdst "1 Nahled formuldfe | €7 Generovat podani | | € UloZit | | 3 Zrusit vie

[ & Zavéredna East fonnuléfemnéna.

UOdaje o subjektu, ktery je predmétem navrhu o

Pravni forma: Spoleéenstvi vlastnikd jednotek

~ Odaje tykajici se pFeshrani¢ni premény

./ Vyplnit predmétnou &ast

@ predmétnd &ast formulare (obsah navrzenych zmén) nebyla vyplnéna. Pokracujte prosim stisknutim tlagitka.
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Navrhovatel: Seznam navrhovateld

0 Do této éasti se uvedou vEichni navrhovatelé | fyzicke i pravnické osoby.

* Pro prvozapis vypliite navrt tele, zpraviflla jsou navrhovateli budouci statutarni organy & zakladatelé.

* Pro zménové/vymazove navrhy formuldr agtomaticky pfedvyplni jako navrhovatele subjekt ndvrhu (nejéast&jsi pfipad). Pokud je navrhovatelem
jina neZ predvyplnéna oscba, odeberte preflvyplnény subjekt (tladitko s tervenym kfizkem) a zadejte konkrétni navrhovatele.

* Vice informaci: Zdkon £. 304/2013 Sb. a Zgkon &, 89/2012 Sb.

&2 Pridat fyzickou osobu | &2 Pfidat tuzemskod prévnickou osobu | & Pfidat zahraniéni pravnickou osobu | &3 Vybrat osobu ze subjektu

Datum provedeni zapisu

® Zadam, aby viechny vyZe uvedené skutetnodt byly zapsany do rejstitku v zdkonem stanovené lhiité

() Véechny vyse uvedené skutetnosti Z3ddm zagsat do obchodniho rejstiiku ke dni: il

Na zakladé vyplnéného formulafe a pfFiloh kjnému pfiloZenych podavam navrh na zapis téchto skutecnosti do verejného rejstiiku.

Pro dplnost formulafe musi byt zada inimfalné jedna fyzicka osoba nasledujicich typd, kterd podepisuje névrh:

» Pokud navrh na zdpis nebo ndvrh na zdpis fmény podava navrhovatel, do pole Tento navrh podava za navrhovatele napiste osobu nebo osoby,
které budou formulaf podepisovat.

» Pokud navrh podéava pravni zdstupce navrhovatele, pouzijte poloikullento navrh podava zastupce navrhovatele a doplni ddaj o tom, zda pravni
zastupce navrhovatele je advokatem, notafem nebo obecnym zmocrféncem.

Tento navrh podava za navrhovatele

& Pridat ddaj

Tento navrh podava zastupce navrhovatele

&> Pridat ddaj

Pfilohy

&> Pridat ddaj

Dopliite misto a datum vyplnéni formulaie

| dne | 03.10.2017 ol

1c: | \ 4

Nazev: | Spoletenstvi viastniki jednotek Krnov, Budovateld 11

N

. Opravit | & Zménit |

Ulice: | Budovateld Cislo domu: @ 208:
Obec: | Kmov Céast obce: | Pod Bezruovym vrcher
psc: | 794 01 RUIAN kod: @ | 14071606

Stat: Ceskd republika

2 Pridat fyzickou osobu_: @zemskou pravnickou osob &2 Pridat zahraniéni pravnickou osobu | &2 Wybrat osobu ze subjektu
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o Pokud prcvddite zménu fyzické osoby, tak se rodné Eislo do vystupniho PDF formuldie typicky netiskne (neméni se). Pokud viak
doplnite zipis osoby o nové rodné &islo (napf. nové pridélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné &islo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pred: | Titul za: |
Jméno: " @ [ ; Pfijmeni: * l i
Rodné &islo: " @ { f Statni prislusnost: * { Ceska republika g

@ Adresa musi byt dohleddna v registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti. Vypliite tidaje a kliknte na tlaéitko Dohledat adresu.

Pro snadné nalezeni adresy vyplite &islo domu a PSC (pripadné obec a dalsi). Do kolonky &islo domu uvedte nejlépe pouze jedno z Cisel
(popisné, orientacni, evidencni). Pro piipadné zadani celého Cisla domu oddélujte znakem /' - napfiklad 825/10.

® Dohledat adresu |

[ -
Ulice: | Cislo domu: @

Obec: ‘ Cast obce: l

PSC: ‘ RUIAN kéd: @ ‘

Stat: Ceska republika - neztotoznéno &/ Zahraniéni

~ Zadat bydlisté

& Pridat fyzickou osobu ’ &2 Pridat tuzemskou pravnickou osobu | &3 Pridat zahraniéni pravnickou osobu | &2 Vybrat osobu ze subjektuJ
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Titul pfed: | Titul za: ]
Iméno:* @ | ANNA ‘l PFijmeni: * ) JANACKOVA ‘l
Rodné &islo: * @ ’ 576117/1537 Statni pFislusnost: © | Ceskd republika g

4 OpravitJ & Zménit J

Ulice: Budovatel Cislo domu: @ 2084/11

Obec: | Krnov Cast obce: , Pod Bezrucovym vrcher

psC: ‘ 794 01 RUIAN kéd: @ ] 14071606

Stat: Ceska republika

|~ Zadat bydlisté

@ Pokud provadite zménu fyzické osoby, tak se rodné Cislo do vystupniho PDF formulare typicky netiskne (neméni se). Pokud véak i]

doplnite zapis osoby o nové rodné &islo (napf. nové pridélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné &islo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pfed: ’ Titul za: l

Jméno:* @ [ ZDENKA i PFijmeni: * [ ZEDNICKOVA

Rodné cislo: * @ ‘ 635114/0059 Statni pFisludnost: * [r(vteské republika Y

/2 Opravit ‘ & Zménit l

Ulice: | Budovateld Cislo domu: @ 2084/1

Obec: { Kmov Cast obce: l Pod Bezrucovym vrcher

psC: 794 01 RUIAN kéd: @ l 14071606

Stat: Ceskd republika
~ Zadat bydlisté

(@évrh podava za na\rrh@
Titul pred: | Titul za: | ij
Jméno: * @ | Anna PFijmeni: * | Janaékova
Oznaceni opravnéni: | Predseda vyboru spole
Titul pFed: | Titul za: | ﬂ
Jméno: * @ | Zdeiika PFijmeni: * | Zednitkova
Oznaceni opravnéni: | Clen vyboru spolegenst
Titul pFed: | Titul za: | ﬂ
Jméno: * @ | Svétlana PFijmeni: * | Koladfova

Oznaceni opravnéni:

an vyboru spoletenstvi
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PFilohy ‘
Predkladana listina: | Notarsky zapis véetné stanov Pocet vyhotoveni: | 1 *x |
Predkladana listina: | Svoldni shrom&zdéni spoletenstvi vlastnikd Pocet vyhotoveni: | 1 x |
Predkladana listina: | Prezencni listina Pocet vyhotoveni: | 1 *x |
Predkladana listina: | Zapis z jednani vyboru spoleéenstvi viastnikd Podet vyhotoveni: | 1 x |
Predkladana listina: | Cestné prohlageni a souhlas se zdpisem a podpi Podet vyhotoveni: | 3 x |
Predkladana listina: | Sdéleni OSBD Bruntil o doruéeni listiny s doloZl Pocet vyhotoveni: | 1 x |
© Pidat tidaj |

Dopliite misto a datum vyplnéni formulare

| V Krnové dne dne | 10.10.2017 i

Se/' UloiitP* @ zpét |

Obrazek 4: Generovani podani

Prvozapis - Spolecenstvi viastnikli jednotek (navratovy kod formuldfe GOOT-K2T-LRYON)

Soud, kterému je navrh uréen @

Soud: | Krajsky soud v Ostravé e
Druh podani: | Navrh v
L Vyplnit zévéretnou éast | '@ Néhled formulafe @at podz'mi* & UloZit | ¥ Zrusit vie
~ —
i Odaje o subjektu, ktery je pfedmétem navrhu @ \
Pravni forma: Spolegenstvi viastniki jednotek

~ lidaje tykajici se pFeshrani¢ni premény ‘

7 Vyplnit predmétnou £ast |

Potvrzeni zpracovani formulare

Stisknutim nasledujiciho tladitka ukonéite editaci formulédre a vygenerujete PDF k odeslani na pfisluény soud. Pred pokraovanim prosim
zkontrolujte, zda jste vyplnili spravné vSechny udaje.

Zptisob podepsani formulare: ‘ Vytisknu a opatiim Gfedné ovéfenym podpic

( @ Hotovo’ @ zZpét
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Potvrzeni zpracovani formulare

l © Dé&kujeme za pouZiti Inteligentniho formuldfe. Formulai byl GspéSné vygenerovan. Pripraveny formulaF si miZete stahnout ve formatu PDF. ‘

%2 stahnout PDF formular >
\

« Formular je mozZné odeslat elektronicky prostrednictvim datové schranky.

« DalSi moZnosti je opatieni kvalifikovanym elektronickym podpisem.

« V piipadé, Ze nechcete pouZit jednu z vySe uvedenych preferovanych variant, miiZete samoziejmé formulaF také vytisknout a poslat kiasickou
postou.

Pokud se v budoucnu budete chtit vratit k této verzi formuldie, prosim uloZte si tento navratovy kéd: GOOT-K2T-LRYON

(@ Zpét na zpracovani formuldie | ¢ Ukonéit praci s Inteligentnim formuldfem |

Vytvoreny navrh tvoii Ptiloha 8

6.1.7 Postup rejstiikového soudu

Po obdrzeni podani rejstiikovy soud vyzve usnesenim navrhovatele, aby do 15
dnii’’” od doruceni tohoto usneseni uhradil soudni poplatek, ktery dle sazebniku soudnich
poplatk,’® &ini za prvozapis SVJ 6.000,-K¢&. Vzor usneseni Krajského soudu tvoii P¥iloha
9.

V piipadé€, ze navrh trpi néjakymi vadami, vyzve zaroven soud navrhovatele, aby
odstranil vady navrhu. Lhita na odstranéni vad navrhu je zpravidla 15 dni. Navrhovatel
muze pozadat o prodlouzeni lhiity v ptipad¢, Ze se jedna o vady navrhy, které navrhovatel
neni schopen v uvedeném terminu odstranit.

Po obdrzeni thrady soudniho poplatku, popi. odstranéni vad navrhu rejstiikovy
soud provede zapis SVJ. Timto je uvedenému SVJ prid€leno identifika¢ni Cislo a ptifazeno
oznaceni oddilu a vlozky vefejného rejstiiku. Navrhovatel je o zapisu SVJ vyrozumén

usnesenim.

" Dne 30. 9. nabyla u¢innosti novela zakona o soudnich poplatcich, je to zakon &. 296/2017 Sb. V &asti treti
— zména zakona o soudnich poplatcich Cl. V. § 9, odst. 1 je nové stanovena lhiita pro zaplaceni soudniho
poplatku na alespon 15 dni. Plivodni lhita na hradu soudniho poplatku byla stanovena nejpozdéji do 3 dnd.
8 Sazebnik poplatkil tvofi pfilohu zakona Ceské narodni rady & 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich,
konkrétné je sazba poplatku obsazena v polozce 11, odst. 1 pism. c)
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6.1.8 Online zapis do rejstfiku spolecenstvi a zaloZeni listin do Sbirky listin

Po nabyti pravni moci zaslan¢ho usneseni, je provedeny zapis SVJ online ptistupny
ve vetejném rejstiiku a listiny dokladajici zapis SVJ jsou v digitalni podobé zalozeny do
Sbirky listin. Online pfistup do vefejného rejstiiku a Sbirky listin je mozné provést pies

portal justice, ktery je dostupny z https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik.

6.1.8.1 Online vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek

Na uvedeném portalu je mozné Si opatfit vypis z vefejného rejstiiku pravnické
osoby, ktery je elektronicky podepsan piislusnym Krajskym soudem.

Vyhledavani pravnickych osob je mozné provést podle subjekti (zadanim IC
pravnické osoby) nebo podle fyzickych osob v angaZma (zadanim pfijmeni a jména
nékterého z ¢lendi statutdrniho organu)’® — zvolime moznost ,,vyhledat* — zobrazi se
nam pocet nalezenych subjektll — vybereme si ndmi hledany subjekt — zvolime moznost
»Vypis platnych®“ — zobrazi se nam vypis z vefejného rejstiiku — kliknutim na moznost
»stahnout PDF verzi vypisu“ ziskdme vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastniku jednotek,
ktery je elektronicky podepsan piislusSnym Krajskym soudem viz. nésledujici grafické

znazornéni.
6.1.8.1.1 Grafické znazornéni postupu vypisu z rejstiiku spolecenstvi

Obrazek 5: Online vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastniku jednotek

Vereiny rejstiik podle subjektd Co s elektronickym vypisem

Vereiny reistiik nodle nrévnicleich osob v angazma Portal pro podnikatele: BusinessInfo.cz
Vereiny rejstiik podle fyzickych osob v angazma Privodce: Jak zaloZit firmu / spolecnost
Automaticke aktuanzace ze zakiadnich registri Informacni mista pro podnikatele
Podani do verejného rejstiiku Technicka podpora

N elustice

© 2012-2015 Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Verze aplikace: 6.45.1

7 Pfi vybéru osob v angazméa miizeme jesté tento vybér omezit napt. uvedenim presného data narozeni
fyzické osoby, nebo obci, popiipadé formou pravnické osoby, ve které ma mit fyzicka osoba angazma.
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https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik

Verejny rejstrik podle fyzickych osob v angaZzma

Anna

PFijmeni: ‘ Tondeions ! Iméno:
Datum narozeni: = Obec:
DD.MM.RRRR

AngaZma: ‘

Subjekt veden u: v

1 Vyhleda Nédpovéda

Pocet nalezenych subjektil: 1 - Vytisknout seznam

3¢ Vydistit formular

Udaje platné ke dni 10. listopadu 2017

Jméno: ANNA JANACKOVA

Adresa: Budovateld 2084/11, Pod Bezruéovym vrchem, 794 01 Krnov
N&zev subjektu: Spolecenstvi viastniki jednotek Krnov, Budovateld 11
Spisova znacka: S 12795 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Uplny vypis Shirka listin
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Datum narozeni:

17. listopadu 1957

¢len statutarniho organu

019 12 518

31. fijna 2017



Vypis z rejstiiku spole€enstvi vliastnikii jednotek

i Wytisknout
Spole€enstvi vlastniku jednotek Krnov, Budovatelu 11, S 12795 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Zpét na vysledky hledani

Datum zapisu: 31. fijna 2017

Datum vzniku: 1. fervna 2017

Spisova znacka: S 12795 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Nazev: Spoletenstvi vlastniki jednotek Krnov, Budovateld 11

Sidlo: Budovateld 2084/11, Pod Bezrufovym vrchem, 794 01 Krnov
Identifikacni cislo: 019 12 518

Pravni forma: Spolegenstvi viastniki jednotek

U&el spolegenstvi:

Zajistovani spravy nemovité véci - domu a pozemku

Nazev nejvyssiho shromazdéni
organu:

Statutarni organ - vybor:

piredseda vyboru:

ANNA JANACKOVA, dat. nar. 17. listopadu 1957

Budovateld 2084/11, Pod Bezrufovym vrchem, 794 01 Krnov
Den vzniku funkce: 10. fijna 2017

Den vzniku &lenstvi: 10. fijna 2017

€len vyboru:

ZDENKA ZEDNICKOVA, dat. nar. 14. ledna 1963
Budovateld 2084/11, Pod Bezrufovym vrchem, 794 01 Krnov
Den vzniku lenstvi: 10. fijna 2017

€len vyboru:

SVETLANA KOLAROVA, dat. nar. 7. listopadu 1959
Budovateld 2084/11, Pod Bezrufovym vrchem, 794 01 Krnov
Den vzniku Elenstvi: 10. fijna 2017

Po&et ¢lend: 3

Zpiisob jednani: Vybor zastupuje spoleenstvi ve viech zaleZitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi pfedseda vyboru a v jeho
nepiitomnosti jiny élen vyboru. Pisemna pravni jednani za spoleenstvi podepisuje predseda vyboru spoleéné s dal3im
tlenem vyboru, v dobé& nepiitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spoletenstvi dva dlenové vyboru.

Tento vypis je neprodeiny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz). L - —
Dne: 10.11.2017 11:12 . Gihnout POF verzl vipis]
Udaje platné ke dni 10.11.2017 06:54 T \
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Obrazek 6: PDF verze vypisu z rejstriku spolecenstvi vlastniku jednotek

Tento vypis z vefejnych rejstiki elektronicky podepsal "Krajsky soud v Ostravé [I€ 00215732]" dne 10.11.2017 v 11:18:00.
EPVid:ZIvl+eT+Xs2ZmKtCorbSgyg

Vypis
7 rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil S, vloZka 12795

Datum zapisu: 31. fijna 2017

Datum vzniku: 1. gervna 2017

Spisova znacka: S 12795 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Nazev: Spolecenstvi viastnikll jednotek Krnov, Budovatel(l 11

Sidlo: Budovatelli 2084/11, Pod Bezru¢ovym vrchem, 794 01 Krnov
Identifika€ni €islo: 019 12 518

Pravni forma: Spolecenstvi vlastnik( jednotek

Ucel spoleéenstvi:
Zajistovani spravy nemovité véci - domu a pozemku

Néazev nejvyssiho

organu:

Statutarni organ - vybor:
predseda vyboru:

shromazdéni

ANNA JANACKOVA, dat. nar. 17. listopadu 1957
Budovatell 2084/11, Pod Bezrucovym vichem, 794 01 Krnov
Den vzniku funkce: 10. fijna 2017

Den vzniku €lenstvi: 10. fijna 2017

¢len vyboru:
ZDENKA ZEDNICKOVA, dat. nar. 14. ledna 1963
Budovatell 2084/11, Pod Bezru¢ovym vichem, 794 01 Krnov
Den vzniku €lenstvi: 10. fijna 2017

Clen vyboru:
SVETLANA KOLAROVA, dat. nar. 7. listopadu 1959
Budovatell 2084/11, Pod Bezru¢ovym vichem, 794 01 Krnov
Den vzniku €lenstvi: 10. fijna 2017
Podet ¢len(: 3
Zplisob jednani: Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech zaleZitostech. Navenek zastupuje

spole¢enstvi predseda vyhoru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna
pravni jednani za spole€enstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né s dalsim
¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za
spole€enstvi dva €lenové vyboru.

6.1.8.2 Online pristup do Sbirky listin spole¢enstvi

Uvodni informace jiz uvedeny v podkapitole 6.1.8

Pfes uvedenou internetovou adresu je také umoznén dalkovy pfistup do Sbirky listin.
V piipad¢ jiz provedeného vybeéru dané pravnické osoby viz. grafické zndzornéni
podkapitola 6.8.1.1. grafika 1,2 — zvolime mozZnost ,,Sbhirka listin® — zobrazi se ndm
Sbirka listin daného spolecenstvi a prehled listin, které Sbirka listin obsahuje — kliknutim
na ,Cislo listiny*“ se nam zobrazi tidaje o dané listin€ (jeji znacka, typ, kdy vznikla, kdy

dosla na soud, kdy byla zaloZzena) a predevSim jeji digitalni obsah — kliknutim na
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moznost ,,PDF podoba“ se nam v digitalni podob¢ zobrazi listiny dokladajici zapisované

skutecnosti. Viz. nasledujici grafické znazornéni.

6.1.8.2.1 Grafické znazornéni online pfistupu do Sbirky listin

Obrazek 7: Online pristup do Sbirky listin spolefenstvi vlastnikii jednotek

Pocet nalezenych subjekti: 1 - Vytisknout seznam Udaje platné ke dni 10. listopadu 2017

Jméno: ANNA JANACKOVA Datum narozeni: 17. listopadu 1957
Adresa: Budovatelti 2084/11, Pod Bezruovym vrchem, 794 01 Krnov Angazma: ¢len statutarniho organu
Nazev subjektu: Spolecenstvi viastnikid jednotek Krnov, Budovatelid 11 1¢o: 019 12 518
Spisova znacka: S 12795 vedena u Krajského soudu v Ostravé Den zépisu: 31. fijna 2017

Vypis platnych Upiny vypis C shirka listin >\

Sbirka listin

Spolegenstvi viastnikl jednotek Krnov, Budovateld 11

Zpét na vysledky hledani

Zakladni identifikacni Gdaje

Spisova znacka: S 12795 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Obchodni jméno: Spolegenstvi vlastnikil jednotek Krnov, Budovateld 11
Identifikacni Cislo: 019 12 518 (viz obchodni rejstiik)
Adresa
Sidlo spolecnosti: Budovateli 2084/11, Pod Bezruéovym vrchem, 794 01 Krnov
Prehled listin

Cislo listiny | Typ listiny | Vznik listiny Doslo na soud | ZaloZeno do SL | Stranek

(@b oNgreky zapis [NZ 56/2017, N 59/2017], stanovy 20.10.2017 20.10.2017 | 6.11.2017 23 | 1]

| spolecnos!
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Sbirka listin

Spolecenstvi viastnik( jednotek Krnov, Budovateli 11

Zpét na Shirku listin Spoledenstvi viastnikd jednotek Krnov, Budovateld 11

Zakladni identifikacni Gdaje

Spisova znacka: S 12795 vedend u Krajského soudu v Ostravé
Obchodni jméno: Spolecenstvi viastnikii jednotek Krnov, Budovateld 11
Identifikacni Cislo: 019 12 518 (viz obchodni rejstiik)
Adresa
Sidlo spolecnosti: Budovateld 2084/11, Pod Bezruovym vrchem, 794 01 Krnov
Listina
Znacka: S 12795/SL1/KSOS
Typ: notarsky zdpis [NZ 56/2017, N 59/2017], stanovy spolecnosti
Kdy vznikla: 20.10.2017

Kdy méla byt zaloZena:

Kdy dosla: 20.10.2017
Kdy byla zaloZena: 6.11.2017
Obsah

PDF podoba: C 8740 kB géoéet stran: 232 >$

6.2 Proces zmény stanov a volby organi spoleCenstvi

Priklad ¢. 2

Pro pfiblizeni procesu zmény stanov a volby organu spolecenstvi jsem si vybrala
diim Spolecenstvi vlastnikii jednotek Krnov, Sovova 9, IC: 267 83 479. Spolecenstvi
vzniklo podle § 9, odst. 3 BytZ, uvedené¢ SVJ ma Vv soucasné dobé schvalené vzorové
stanovy a zvoleny organy SVJ (povéteného vlastnika) a je zapsano ve vetejném rejstiiku
v oddile S., vlozka 1938. Dle platné legislativy mélo SVJ povinnost pfizpisobit text
stanov pozadavkiim ObcZ do konce roku 2016. Zaroveil stavajicimu statutdrnimu organu
SVJ (povéienému vlastniku) zanikla funkce z dtivodu skonceni volebniho obdobi. Z tohoto
divodu je SVJ nuceno ptfijmout nové stanovy a s ohledem na jejich schvalené znéni zvolit
predsedu spolecenstvi vlastniki.

Rozhodovani o zméné stanov a volbé organi SVJ je plné¢ v kompetenci

shromazdéni SVJ.
6.2.1 Svolani shromazdéni spolecenstvi vlastniku

Statutarni organ (povéreny vlastnik) spoleCenstvi provede svolani shroméazdéni

spolecenstvi vlastnikli pisemnou formou dle podminek upravenych ve stavajicich
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stanovach. V ptipad€é naseho SVJ ¢ini tato lhita 15 dni. Z pozvanky musi byt zfejmé
misto, ¢as a program jednani. VV tomto ptipad¢ je bodem programu jednani:

1) zména stanov

2) volba organi SVJ.

K pozvénce jsou pfipojeny podklady k jednani nebo informace o tom, kde se mize
¢len spolecenstvi s podklady seznamit. V nasem piipad¢ je K pozvance pfipojen i navrh
novych stanov SVJ. Vlastnici tak maji moznost seznamit se S obsahem navrhovanych
stanov a mohou navrhovat zmény, popt. doplnéni textu stanov. Povinné nalezitosti stanov
vyplyvaji ze zékona viz. kapitola 4.5. Nepovinné nalezitosti stanov si mohou jednotliva
SVIJ libovolné upravit dle pozadavkl a praxe na jejich dome. Vzdy vSak musi byt dodrzena

zasada, Ze se nesmi jednat o takovou Gpravu stanov, ktera by byla v rozporu se zakonem.
6.2.2 Jednani shromazdéni spole€enstvi vlastnikii

V den uvedeny v pozvance se uskuteéni jednani shromazdéni spolecenstvi
vlastnikii. Na jeho zacatku probéhne prezence ucastniki, pro ovéfeni, zda je shromézdéni
usnaSenischopné. V ptipadé, Ze se néktery vlastnik jednotky necha na shromazdéni
zastoupit, prokdze se jeho zastupce plnou moci.

Povéfeny vlastnik zahaji jednani shromazdéni pfivitdnim pfitomnych vlastnikt
jednotek. V piipadé, Ze nejsou vzneseny navrhy na doplnéni programu jednani, je
pristoupeno K jeho schvaleni dle oznameni. Nasledné se piejde k projednavani jednotlivych
bodu programu jednéni:

1) zména stanov®® - povéfeny vlastnik se dotaZe ptitomnych, zda se pied konanim
shromdzdéni seznamili s obsahem navrhovanych stanov. V ptipadé€, Ze neni dan pozadavek
z fad ptitomnych vlastnikli jednotek na doplnéni textu stanov, povéteny vlastnik se dotaze
pfitomnych, zda souhlasi s obsahem navrhovanych stanov a nechd o navrhu stanov
hlasovat. Je-li splnéno hlasovaci kvorum, usneseni je pfijato. Schvalené stanovy piijaté na

shromazdéni SVJ musi byt opatieny podpisem statutarniho organu SVJ.

8 na zagatek je tfeba upozornit, Ze p¥i schvalovéani a zméné stanov je vzdy nutno vychézet z (ipravy obsazené

ve stavajicich stanovach daného SVJ. Dle ustanoveni ¢lanku 5, odst. 9 stavajicich stanov spolecenstvi
vlastnikli jednotek Krnov, Sovova 9 je k pfijeti usneseni o schvaleni nebo zméné stanov zapotiebi
trictvrtinové vétSiny pritomnych hlasua.
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2) volba statutarniho orgianu spoleéenstvi®! — po schvaleni stanov, je pfistoupeno
k volb¢ statutarniho organu. S ohledem na schvalené znéni stanov je statutarnim organem
nascho SVIJ ,piedseda spoleCenstvi vlastnika“. Stavajici povéfeny vlastnik SVJ projevil
z4jem 1 nadale tuto funkci vykonavat. Povéfenym vlastnikem jsou poté pfitomni dotazani,
zda souhlasi, aby za predsedu spolecenstvi vlastniki byl zvolen stavajici povéteny
vlastnik. Pfedseda spoleCenstvi vlastniki je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovi¢ni vétSina
hlast vSech vlastniki.®? Je-li splnéno hlasovaci kvorum, usneseni je pfijato a predseda

spolecenstvi vlastniki je zvolen.

Uvedeny postup je nutné dodrzet v ptipadech SVJ, kdy uprava ,,starych/stavajicich stanov*
nezna statutdrni organ, ktery je volen. To se zpravidla tyka vSech SVIJ, které maji
individudlni statutdrni organ. Osobu povéfeného vlastnika ObEZ jiz neznd, a tudiz
uplynutim jeho funkéniho obdobi tato funkce zanika. Aby bylo mozné volit ,,pfedsedu

spoleCenstvi vlastnik® musi byt tento statutdrnim organ upraven stanovami SVJ.
6.2.3 Zapis z jednani shromazdéni spolecenstvi vlastniki

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery obsahuje projedndvané body
programu jednani, pfijatd usneseni a vysledky hlasovani. Pfilohu zapisu tvoii prezenéni
listina, ktera obsahuje jméno a piijmeni vlastnika jednotky a jeho procentuélni podil na
spolecnych ¢astech. Zapis potizuje povéreny vlastnik.

Vzor zapisu z jednéni shromdzdéni SVJ tvoti Ptiloha 10

6.2.4 Cestné prohlaseni a souhlas se zapisem a podpisovy vzor

Také predseda spolecenstvi vlastnikd musi ucinit Cestné prohlaSeni a projevit
pisemny souhlas se zépisem své osoby do vetejného rejstiiku. Uvedené jiz bylo podrobnéji

popsano v podkapitole 6.1.5.

81 v naSem ptikladovém SVJ soucasné se skonéenim volebniho obdobi funkce povéfeného vlastnika zanikla.
Z tohoto divodu bylo nutné na shromazdéni nejdiive pfijmout nové stanovy, a S ohledem na schvalené znéni
stanov, kde je jiz statutarnim organem ,,piedseda spolecenstvi vlastnik* zvolit tento statutarni organ.
82 Volba piedsedy spoledenstvi vlastniku se jiz ¥idi upravou pfijatych novych stanov SVJ Sovova 9.
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6.2.5 Navrh na zapis zmény zapsanych udaji do rejstfiku SVJ

Svolani shromazdéni, zapis zjednani shromazdéni, prezen¢ni listina, stanovy
opatfené¢ podpisem statutdrniho organu, cestné prohlaSeni a souhlas se zapisem a
podpisovy vzor, tvoii pfilohy ndvrhu na zapis zmény zapsanych tdaji do rejstiiku
spolecenstvi, ktery je zaslan ptislusnému rejstiikovému soudu. Podpis statutarniho organu
(jako osoby jednajici jménem navrhovatele) na navrhu v listinné podobé€, musi byt Gredné
ovéren. Nalezitosti navrhu a listin zakladanych do Sbirky listin a zptsob jejich podavani
do vetejného rejstiiku je podrobnéji uvedeno v podkapitole 4.4.3.3 2 4.4.3.4.

Névrh na zapis zmén do vefejného rejstiiku neni mozné vytvofit jinym nez online

zpusobem prostiednictvim tzv. inteligentniho formulare na portélu justice.

6.2.5.1 Inteligentni formular ,,zména zapsanych adaju

Jak je jiz uvedeno v podkapitole 6.1.6.1, inteligentni formulaf pro vytvofeni navrhu
je dostupny z uvedeného portalu justice a je rozdélen na ¢ast predmétnou a zavére¢nou.
Kliknutim na moznost ,,podani do verejného rejstfiku* — inteligentni formulat — uvede
se typ poddvaného navrhu ,.zména zapsanych wdaji“ a zadame IC subjektu —
»Vytvorit navrh* — otevie se ndm inteligentni formuléf, kde se ndm zobrazi udaje o
zapsaném subjektu, ktery je pfedmétem navrhu — zadanim identifika¢niho ¢isla subjektu
se nam automaticky vybereme soud, kterému je podani uréeno — a druh podani

(navrh).

Predmétna ¢ast formulare

klikneme na ,,vyplnit predmétnou ¢ast“ — a pokud nepoticbujeme upravovat udaje
Vv nazvu subjektu, provedeme pomoci x (vymazat udaj), vymaz ,pfedmétu ¢innosti* —
pfejdeme na sekci statutarni organ — pres X provedeme vymaz stavajiciho Clena
statutarniho orgdnu s uvedenim data zaniku funkce a ¢lenstvi®® pies moznost ,vybrat

datum“ — poté zvolime moZnost ,,pridat fyzickou osobu“ — vyplnime tdaje u ¢lena

8 zde je nutné si dat pozor na uvedena data. V tomto piipadé je datum zéniku funkce datum uplynuti
funkéniho obdobi tedy 1. 5. 2017, protoze uplynutim funkéniho obdobi funkce povéfeného vlastnika zanika.
V jinych ptipadech, kdy jesté neuplynulo ¢lenim vyboru funkéni obdobi, se uvadi jako datum zaniku funkce
datum konani shromazdéni, na kterém je ¢lenim obnoveno volebni obdobi, nebo jsou zvoleni novi ¢lenové
vyboru.
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statutarniho orgénu (jméno, ptfijmeni, rodné Cislo, adresu pobytu, misto a okres narozeni,
stat narozeni, rodné p¥ijmeni, statni pfislusnost datum vzniku funkce a ¢lenstvi)®. Dale
uvedeme ,,pocet ¢lend statutarniho organu“ v tomto piipad¢ 1 — ,zpisob jednani
statutarniho organu“ (dle stanov) — kliknutim na moznost tuzka, se nam pieskrtne
stavajici idaj a zobrazi se nam pole pro popis nového zpiisobu jedndni. Déle je tieba
vymazat z rejstiiku veSkeré udaje uvedené v kolonce ,,ostatni skutefnosti — volime
moznost X a uvedeny udaj vymazeme. Pokud nezapisujeme dalsi organy, mizeme zvolit

moznost ulozit.

Zavérecna cast formulare:

Piejdeme na nabidku ,,vyplnit zavéreénou ¢ast“ — piejdeme na sekci ,tento navrh
podava za navrhovatele® — zvolime moznost ,,vybrat ze subjektu® a nabidne se ndm
0soba, které je ¢lenem statutarniho organu, a ktera bude formulai podepisovat — vyplnime
kolonku ,,0znaceni opravnéni“ (piedseda spoleCenstvi vlastniki) — poté piejdeme na
kolonku ,,pFilohy* — pftes nabidku ,,pFidat udaj“ se nam otevie nabidka — zde uvedeme
nazev listiny a jeji pofet — vyplnime a vyjmenujeme vSechny pftilohy, které¢ dokladaji
zapisované skute¢nosti — poté vyplnime misto a datum formuldfe a zvolime moznost
ulozit.

Pokud jiz nepottebujeme nic dopliiovat, je vhodné si udaje ve formuléafi pied
generovanim zkontrolovat prostfednictvim mozZnosti ,,nahled formulare“. Pro provedené
kontrole klikneme v horni list¢ formulafe na moznost ,,generovat podani“ — zvolime
moznost ,,vytisknu a necham tredné ovérit* — poté je nam vygenerovan formulaf
v PDF formatu — klikneme na ,stadhnout PDF formulai“ stahneme vygenerovany
formulaf, ktery je vhodné ulozit. Zdivodnéno jiz v zavéru podkapitoly 6.1.6.1.

Poté jiz sta¢i formulaf vytisknout zajistit ovéreni podpist a spolu s ptilohami a CD (do

Sbirky listin) zaslat na pfislusny soud.

6.2.5.2 Grafické znazornéni vytvoreni navrhu ,,zména zapsanych adaji“

8V nasem piipadg, je datem vzniku funkce datum konéani shroméazdéni SVJ Sovova 9 tedy 28. 8. 2017.
V piipadé¢, Ze by statutarnim organem byl vybor, je datem vzniku ¢lenstvi den konani shromazdéni, kdy
funkce zanika volbou nového ¢lena. Datem vzniku funkce je poté u predsedy vyboru, den konani jednani
vyboru SVJ, pokud se tak nestane v tyz den, jako jednani shromazdéni SVJ.
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Obrazek 8: Podani do verejného rejstriku ,,zména zapsanych udajia“

Inteligentni formuldF umoZiiuje podat navrh na zménu zapsanych Gdaji prehlednym a uZivatelsky piivétivym zptisobem. V soutasné chvili mizete
pouzit tento formular pro vétsinu podani, vCetné fuzi, zmén pravni formy a podobné.

V diisledku propojeni verejného rejstiiku na zakladni registry ziizené zakonem &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, prebira verejny rejstiik
/\ udaje o zapisovanych fyzickych osobach z registru obyvatel (§ 16 a nasl. zak. €. 111/2009 Sb.).

Udaje jsou prevzaty véetnd formatu zapisu (tidaje o jménu a pfijmeni jsou v registru obyvatel zapisovany vZdy velkymi pismeny).

Vyberte poZadovany typ navrhu Navratovy kéd

Pro zdpis nového subjektu zvolte poZadovanou pravni formu. Pokud se chcete vratit k dfive vytvorenému
formulari, do nésledujiciho ramecku vypliite

Pro ostatni navrhy zadejte identifikaéni islo (IC) subjektu, pro ktery chcete podat navratovy kéd, ktery jste si poznamenali pii

navrh. Pokud se navrh tyka vice subjektd (napfiklad pfi fiizi), zadejte zde subjekt, ktery piredchozim ukonéeni prace.

je mistné prislusny rejstitkovému soudu, u kterého budete poddvat navrh.
Pokud mate formular vytistény, naleznete

Typ podavaného navrhu: | Zména zapsanych adajii na\{ratovy kod v pravém horn}nm rohu prvni
stranky v podobé Carového kddu.

Identifika&ni &islo | 26783479
existujiciho subjektu: . Navratovy kod i Zadat kéd

< & Vytvorit navrh D

Navrh zmény - Spolecenstvi viastnikd jednotek (ndvratovy kéd formulafe GWCU-NBH-VUMVD)

Soud, kterému je navrh urcen @

Soud: | Krajsky soud v Ostravé i

Druh podani: , Navrh .

L Vyplnit zévéretnou &ast ’ 1 nahled formuldie | €2 Generovat podani | | € Ulozit || 3 Zrusit vie

© Zévéretna cast formuldie neni vypinéna.

Udaije o subjektu, ktery je predmétem navrhu @

Obchodni firma: Spolegenstvi viastnik( jednotek Krmov, Sidlo: Sovova 1009/9, Pod Cvilinem, 794 01 Krnov
Sovova 9

Identifikacni Cislo: 26783479 Pravni forma: Spolegenstvi vlastnikd jednotek

Den zapisu: 27. zari 2002 Zapsano: Krajskym soudem v Ostravé, oddil S, vioZzka 1938

[ Udaje tykajici se pFeshrani¢ni pfemény

7 Vyplnit predmétnou @

| @ predmétna &ast formuldre (obsah navrZzenych zmén) nebyla vyplnéna. Pokracujte prosim stisknutim tlacitka.
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Obrazek 9: Pfedmétna ¢ast inteligentniho formulare ,,navrh zmény*

Navrh zmény - Spolecenstvi viastnik{i jednotek (navratovy ké6d formulafe GWCU-NBH-VUMVD)

Obchodni firma: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Krnov,  Sidlo: Sovova 1009/9, Pod Cvilinem, 794 01 Kmov
Sovova 9

Identifikacni Cislo: 26783479 Pravni forma: Spoletenstvi viastnik{ jednotek

Den zapisu: 27. zafi 2002 Zapsano: Krajskym soudem v Ostravé, oddil S, vlozka 1938

0 Na této obrazovce miZete provadét zmény Gdajl subjektu v pofadi, v jakém jsou na vypisu.

Volbou tla&itka PFridat ddaj doplnite dalsi udaj stejného typu (napf. dalsiho spoleénika). Kliknutim na tlacitko UloZit v dolni li§té se zmény uloZi a vratite
se na hlavni stranku editace. Kliknutim na tlaéitko ZrusSit se provedené zmény zrusi, vratite se do stavu pred zahdjenim zmén.

Vysvétlivky k ikonam:

/ -oprava &) -pfidéni 3 - odstranéni @ - vraceni na piivodni hodnotu

~ Systém organd spolecnosti Z ‘

’ @ Statutamni organ je vybor, ledaZe stanovy uréi, Ze je statutdrnim organem predseda spolecenstvi viastnikd. \

Individudini (Statutdrni orgédn - predseda)

~ Nazev spolecenstvi viastnikd jednotek V4 “

I & Nazev obsahuijici slovo spolecenstvi viastnikii a oznageni domu, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vznikio ’

Spolegenstvi vlastnik{ jednotek Krnov, Sovova 9

- sidlo @ _/_1

Sovova 1009/9, Pod Cvilinem, 794 01 Krnov

| « (el spolecenstvi vlastnikd jednotek

l @ Uvedte nebo upravte tcel subjektu.

O pridat |
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-~ Predméty Cinnosti

o Predmét Einnosti se u spolegenstvi viastniki jednotek nové nezapisuje - je uréen k vymazu. Nové se zapisuje titel - zadejte prosim do sekce
dcel.
-~ Predmét dinnosti Zapsat ke dni: | Vychozi datum A | —| @
e S R e
~ Nazev nejvysiiho organu 7
- Statutarni organ - Pfedseda spolecenstvi viastniki ¢ ®

[ @ Uvedte Eleny statutdrniho orgdnu: fyzickou osobu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahraniéni. ‘

Statutdrni organ

~ Clen statutarniho organu i’{ §

ZDENEK PETRIK, dat. nar. 15. ledna 1980
Sovova 1009/9, Pod Cvilinem, 794 01 Krnov
Funkce: povéieny vlastnik

& Pfidat fyzickou osobu | &2 Pfidat tuzemskou pravnickou osobu | &3 Pfidat zahraniéni pravnickou osobu | &3 Vybrat osobu

~ Pocet ¢lend statutarniho organu

@& Uvedte pofet ¢lend statutdmiho orgdnu dle stanov.

» Zpisob jednani

FT=S

Statutamim organem spolecenstvi je povéreny viastnik, ktery
jedna samostatné.

~ Kontrolni organ @

B

+ Dstatni skutecnosti

Vyplni se nové zapisovand, pfipadné vymazadvana, libov)lna ostatni skute€nost vztahujici se k celé spolenosti, kterd se ma dle zakona
zapisovat do verejného rejstiiku a ve formuldfi neni saniostatné specifikovana. Jejich poet neni omezen.

~ Statutarni organ - Pfedseda spolecenstvi viastnikd )

L e

I @ Uvedte Eleny statutdrniho organu: fyzickou osobu, praviickou osobu tuzemskou nebo zahraniéni.

Statutarni organ

~ Clen statutarniho organu Zapsat ke dni: | Vychozi datum v | - @

Eunkeos BFan ulacknil
t —POYEFEeRY

Zadejte funkci statutdrniho orgdnu: Predseda, resp. Predseda spolegenstvi viastnikd. Pii zapisu uvedte datum vzniku funkce. Pfi vymazu
@ individudiniho organu z rejstiiku uvedte datum zaniku funkce. Pfi pfevoleni organu spoleénosti provedte vymaz clenti a jejich novy zapis s

korespondujicimi daty vzniku a zaniku Clenstvi/funkce. V pripadé individudiniho organu nevypliiujte datum ¢lenstvi.

Nezada
Den zaniku funkce: @ | A =

Den zaniku clenstvi: @ ‘ Nezadano v

@ Ulozit

&3 Pridat fyzickou osobu J &2 PFidat tuzemskou pravnickou osobu | &3 Pfidat zahraniéni pravnickou osobu | &2 Vybrat osobu
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~ Statutarni organ - Pfedseda spolecenstvi vlastnikd @

@ Uvedte &leny statutdrniho organu: fyzickou osobu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahraniéni.

Statutarni organ

~ Clen statutarniho organu Zapsat ke dni: | Vychozi datum v | - @

Zadejte funkci statutdrniho organu: Predseda, resp. Predseda spoledenstvi viastnikdi. Pfi zapisu uvedte datum vzniku funkce. Pfi vymazu
@ individudiniho organu z rejstfiku uvedte datum zaniku funkce. Pfi prevoleni organu spoleénosti provedte vymaz élenti a jejich novy zapis s
korespondujicimi daty vzniku a zaniku clenstvi/funkce. V piipadé individudlniho organu nevypliujte datum &lenstvi.

Vybrat datum b ‘01.05.2017 i
Den zaniku funkce: @ ‘ hd <
Den zaniku &lenstvi: @ ‘ Vybrat datum W ‘ 01.05.2017 )

& Ulozit

GE Pridat fyzickou osobu# <J Pfidat tuzemskou pravnickou osobu | &3 Pridat zahraniéni pravnickou osobu | &3 Vybrat osobu

~ Clen stat*émiho organu &
\

Uvedte zaf§isované Gdaje statutdrnimu organu. Pi prevoleni organu spoleénosti provedte vymaz prevolenych ¢lent a jejich novy zapis s
koresponduficimi daty vzniku a zaniku clenstvi/funkce.

Pokud provadite zménu fyzické osoby, tak se rodné Cislo do vystupniho PDF formuldfe typicky netiskne (neméni se). Pokud vSak doplnite
z&pis osoby o\nové rodné Cislo (napf. nové pridélené cizinci), pak se takové nové zadané rodné Cislo vytiskne i do PDF vystupu.

Titul pred: l Titul za: |

Iméno: " @ ’_r.['« i pHjment: * =
Rodné &islo: * @ 800115/5525 i Statnf phislusnost: * | Cesks —
@ Nisledujici idaje (narozeni a statni obCanstvi) slouZi vyhradné k ovéfeni bezihonnosti. Do rejstiiku nejsou zapisovany.

Rodné pFijmeni: @ Petiik Stat narozeni: @ | Ceskd republika g

Okres narozeni: @ Ostrava Misto narozeni: @ Ostrava

/4 Opravit | & Zmanit

Ulice: Sovova Cislo domu: @ 1009/9
Obec: Krmiov Cast obce: Pod Cvilinem
psé: 794 01 RUIAN kéd: @ ‘ 14082225
Stat: Ceska republika

v Zadat bydlisté | @ Bydlisté se uvadi pouze v piipadech, kdy se lisi od adresy mista pobytu.

Zadejte funkgi statutdrniho organu: Predseda, resp. Predseda spolecenstvi vlastnikd. PFi zapisu uvedte datum vzniku funkce. PFi vymazu
@ individualniho organu z rejstiiku uvedte datum zaniku funkce. Pfi pievoleni organu spolecnosti provedte vymaz élenti a jejich novy zapis s
korespondujicimi daty vzniku a zdniku clenstvi/funkce. V pripadé individudlniho orgdnu nevypliiujte datum ¢lenstvi.

Funkce: @ predseda spolecenstvi viast
Den vzniku funkce: @ | Vybrat datum v || 28.08.2017 ]
Den vzniku &lenstvi: @ ‘ Vybrat datum v || 28.08.2017 o

Text za osobu: @ ’
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&2 Pridat fyzickou osobu | &3 Pidat tuzemskou pravnickou osobu | (5 Pfidat zahranigni prévnickou osobu | (3 Vybrat osobu |

~ Pocet Elend statutarniho organu Zapsat ke dni: | \ychozi datum v | ®

l ) Uvedte pocet élend statutdrmiho orgdnu dle stanov. ‘
Poiet Elenfi: pFesny pofet * @

@ Ulogit
- Zpiisob jednani 7/ (")

Statutamim organem spolecenstvi je povéreny vlastnik, ktery
jedna samostatné.

~ Kontrolni organ @ ﬁ

~ Ostatni skutecnosti

Vyplni se nové zapisovand, piipadné vymazdvana, libovolna ostatni skuteénost vztahujici se k celé spolecnosti, ktera se ma dle zdkonz
zapisovat do verejného rejstiiku a ve formuldii neni samostatné specifikovdna. Jejich poet neni omezen.

- Ostatni skuteénost

%
X

Organy spoledenstvi: -shroma#déni vlastnikl jednotek -povifeny viastnik
&) Piidat

~ Pocet ¢lenid statutarniho organu Zapsat ke dni:

Vychozi datum s b4

B

‘ ) Uvedte pocet ¢lenl statutdmiho orgdnu dle stanov.

Pocet tleni: pfesny potet
S@ Ulniit!

~ Zpilisob jednani Vv Zapsat ke dni:| Vychozi datum v | = @I

SiabidSrnion Aradnao las TSVTIE T
Ao goRert-Sp )

v|]_

oA V] H v I
L
Statutarnim organem spolefenstvi je pfedseda spolefenstvi via

!@ Ulniit!

- Kontrolni organ @ ﬂ‘

:tnilkil. Piedseda zastupuje spolefenstvi ve viech zilefitostech samostatné.

~ Ostatni skute€nosti

Vyplni se nové zapisovand, pripadné vymazavand, libovolna ostatni skutecnost vztahujici se k celé spolecnosti, ktera se ma dle zdkona
zapisovat do vefejného rejstiiku a ve formulafi neni samostatré specifikovdna. Jejich pofet neni omezen.
|
-~ Ostatni skutefnost * Zapsat ke dni: | Vychozi datum v | = E

& Pridat
<_V U|0ii9‘ @ zpat + Seznam chyb a upozornéni (0) - ljdaje
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Obrazek 10: Zavérecna ¢ast inteligentniho formulare ,,navrh zmény*

Soud, kterému je navrh uréen @

Soud: | Krajsky soud v Ostravé W

Druh podani: | N&vrh v

[ E Vyplnit zavéreénou st b 1 Nahled formulafe & Generovat poddni & UloZit | 3¢ Zrusit vie

‘ & Zavéretna East formuldfe neni vypinéna.

Udaje o subjektu, ktery je pfedmétem navrhu =]

Obchodni firma: Spolefenstvi viastnikd jednotek Krmov, Sidlo: Sovova 1009/9, Pod Cvilinem, 794 01 Krnov
Sovova 9

IdentifikaCni Cislo: 26783479 Pravni forma: Spolegenstvi viastnikd jednotek

Den zapisu: 27. zaii 2002 Zapsano: Krajskym soudem v Ostravé, oddil S, vloZka 1938

~ (Idaje tykajici se pFfeshraniéni premény

" Vyplnit predmétnou Edst

Navrhovatel: Seznam navrhovateld

0 Do této &asti se uvedou vSichni navrhovatelé - fyzické i pravnické osoby.

* Pro prvozépis vypliite navrhovatele, zpravidla jsou navrhovateli budouci statutarni organy &i zakladatelé.

* Pro zménové/vymazové navrhy formuldr automaticky predvyplni jako navrhovatele subjekt navrhu (nejcastéjsi pfipad). Pokud je navrhovatelem
jind neZ predvypinéna osoba, odeberte predvyplnény subjekt (tladitko s cervenym kfizkem) a zadejte konkrétni navrhovatele.

* Vice informaci: Zakon €. 304/2013 Sb. a Zakon &. 89/2012 Sb.

© Nagist dle IC @ Pro nacteni tuzemské pravnické osoby zapsané ve verejném rejstiiku vyplite IC.
(o5 ‘ 267 83 479
Nazev: ’ Spolecenstvi viastnikii jednotek Kmov, Sovova 9

@ Adresa musi byt dohleddna v registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti. Vypliite idaje a kliknéte na tlagitko Dohledat adresu.

Pro snadné nalezeni adresy vypliite &islo domu a PSC (piipadné obec a daldi). Do kolonky ¢islo domu uvedte nejlépe pouze jedno z Eisel
(popisné, orientacni, evidencni). Pro pfipadné zadani celého Cisla domu oddélujte znakem /' - napiiklad 825/10.

® Dohledat adresu |

Ulice: ‘ Sovova Cislo domu: @ 1009/9

Obec: ‘ Krnov Cast obce: ‘ Pod Cvilinem
psC: ’ 794 01 RUIAN kéd: @ | 14082225
Stat: Ceska republika

&2 Pridat fyzickou osobu ’ &9 Pridat tuzemskou pravnickou osobu | &3 Pfidat zahraniéni pravnickou osobu I & Vybrat osobu ze subjektu

Datum provedeni zapisu

® Zadam, aby viechny vyse uvedené skutenosti byly zapsany do rejstiiku v zakonem stanovené Ihiité

l:i

(O Vsechny vyse uvedené skutenosti 2ddam zapsat do obchodniho rejstiiku ke dni: 1
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Na zakladé vyplnéného formulaFe a pfiloh k nému pfiloZenych podavam navrh na zapis téchto skutecnosti do vefejného rejstiiku.

Pro tiplnost formuldfe musi byt zadéna minimalné jedna fyzicka osoba nasledujicich typd, kterd podepisuje ndvrh:

* Pokud navrh na zdpis nebo navrh na zdpis zmény podava navrhovatel, do pole Tento navrh podava za navrhovatele napiste osobu nebo osoby,

které budou formuldf podepisovat.

* Pokud navrh podava pravni zastupce navrhovatele, pouzijte polozku Tento navrh podava zastupce navrhovatele a doplni udaj o tom, zda pravni

zastupce navrhovatele je advokdtem, notdfem nebo obecnym zmocnéncem.

Tento navrh podéava za navrhovatele

«? Pridat ddaj €2 Vybrat osobu ze subjektu P
|

Tento navrh podéava zastupce nfavrhovatele

&2 Pridat udaj

Pfilohy

& Piidat ddaj |
e 1]

Dopliite inisto a datum vyplnéni formulafe

| Krmov, dne | 12.10.2017 il
Tento navrh podava za navrhoJatele
Titul pFad: | v Titul za: | *®
Jméno: " @ | ZDEMEK Pfijmeni: * | PETRIK
Oznadceni opravnéni: | predseda spolelnstvi v
&5 Pridat udaj | & Vybrat osobu ze subjektu
Tento ni vrh podava zastupce navrhovatele
&) Pridat udaj
Prilohy
Predkladana listina: | Svolani shromazdéni spoledenstvi vlastniki Pocet vyhotoveni: | 1 * |
Predkladana listina: | Zdpis z jedndni shromdZdéni spoledenstvi viastr Pocet vyhotoveni: | 1 b4
Predkladana listina: | Prezenénf listina Pocet vyhotoveni: | 1 ®
Predkladana listina: | Cestné prohldseni a souhlas se zipisem a podpi Podet vyhotoveni: | 1 ®
Predkladana listina: | Stanovy spoletenstvi viastniki Poiet vyhotoveni: | 1 3¢ |
© pridat Gdaj |
Dopliite misto a datum vyplnéni formulare
o

| Kmaov, dne | 12.10.2017

«” UloZi © zpét
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Navrh zmény - Spolecenstvi viastnikd jednotek (ndvratovy kod formuldfe GWCU-NBH-VUMVD)

‘ Soud, kterému je navrh urcen @

Soud: ‘ Krajsky soud v Ostravé v
Druh podani: ’ Navrh v
‘ L Vyplnit zavéreénou cast ‘ ﬁ] Nahled formulare @ Generovat podan)) €2 UloZit ’ £ Zrusit vse ‘
} Udaje o subjektu, ktery je predmétem navrhu @ \
Obchodni firma: Spoleéenstvi vlastnik( jednotek Krnov, Sidlo: Sovova 1009/9, Pod Cvilinem, 794 01 Krnov
Sovova 9
Identifikacni cislo: 26783479 Pravni forma: Spolecenstvi vlastnik{ jednotek
| Den zapisu: 27. zaii 2002 Zapsano: Krajskym soudem v Ostravé, oddil S, vloZka 1938

~ Odaje tykajici se pFeshrani¢ni premény

./ Vyplnit pfedmétnou &ast ‘
L

Potvrzeni zpracovani formulare

Stisknutim nasledujiciho tlacitka ukoncite editaci formuldre a vygenerujete PDF k odeslani na prislusny soud. Pred pokraovanim prosim
zkontrolujte, zda jste vyplnili spravné vSechny udaje.

]

v

\\

Zptisob podepsani formulare: | Vytisknu a opatfim urednd ovérenym podpic

‘ ¢ Hotovo b @ Zpét ‘
Potvrzeni zpracovani formulare

l © Dékujeme za poufiti Inteligentniho formuldre. Formular byl ispéSné vygenerovan. Pripraveny formular si miZete stahnout ve formatu PDF. |

< zj . Stahnout PDF formular >€

e Formular je mozné odeslat elektronicky prostrednictvim datové schranky.

= Dalsi moZnosti je opatieni kvalifikovanym elektronickym podpisem.

« V piipadé, Ze nechcete pouzit jednu z vySe uvedenych preferovanych variant, miZete samoziejmé formular také vytisknout a poslat kiasickou
postou.

Pokud se v budoucnu budete chtit vratit k této verzi formulafe, prosim uloZte si tento navratovy kéd: GWCU-NBH-VUMVD

L

@ Zpét na zpracovani formulare w&i s Inteligentnim @

Postup rejstfikového soudu je jiz podrobné popsan v podkapitole 6.1.7
Rozdil oproti uvedené podkapitole je v ¢astce soudniho poplatku, ktery dle sazebniku u

tohoto typu navrhu ,,zména zapsanych tdaji &ini 2.000,-K&.8°

8 Polozka 11, dost. 1 pism. e), sazebniku poplatkd, ktery tvoti piilohu zakona &. 549/1991 Sb., o soudnich
poplatcich.
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Online zapis do rejstfiku spolecenstvi a zaloZeni listin do Sbirky listin uvedeno a

graficky znazornéno v podkapitole 6.1.8.1 2 6.1.8.2.

6.3 Dotaznikové Setreni

Do posledniho useku praktické casti bylo zahrnuto i dotaznikové Setfeni pro
statutarni orgadny vybranych SVIJ. Do Setfeni bylo zahrnuto 20 spolecenstvi vlastnikl ze tii
kraji. Zastoupeny jsou kraje Moravskoslezsky, Olomoucky a Pardubicky. Osnova
dotazniku byla vytvofena prostiednictvim aplikace Google Forms® a statutarnim organtim
SVIJ byl dotaznik rozeslan emailem.

Hlavnim cilem dotazniku je zjistit:

- jak se statutarni organy orientuji v ob¢anském zakoniku,

- zda SVJ vykonava spravu domu samostatné,

- zda je statutarnim organtiim znamo, jak postupovat v procesu schvalovani
stanov a pti zmeénach jejich organt,

- zda maji zkuSenost s podanim navrhu na zapis zmén do vefejného rejstiiku
prostfednictvim inteligentniho formuléte,

- jaké je jejich zkuSenost s ucasti na shromazdéni SVJ pii schvalovani stanov,

popft. pii volbé¢ statutarniho organu.

Vysledky a zhodnoceni udajii ziskanych prostfednictvim dotaznikového Setfeni jsou

uvedeny a graficky znazornény Vv nasledujici kapitole.

8 Dotaznik pro statutarni organy spolecenstvi vlastnikli jednotek dostupny z
https://docs.google.com/forms/d/1IAnNMDGcIEjTBaweAulmujp7aRPrVh6EOp77M_FiD4v
c/edit
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https://docs.google.com/forms/d/1lAnMDGclEjTBaweAuImujp7aRPrVh6E0p77M_FiD4vc/edit
https://docs.google.com/forms/d/1lAnMDGclEjTBaweAuImujp7aRPrVh6E0p77M_FiD4vc/edit

7 Vysledky a diskuse

Z Setfeni vyplynulo, ze 53 % piedsedt, coz piedstavuje 9 SVJ se orientuje
v obéanském zakoniku. Z toho by se dalo usuzovat, ze za vice jak Ctyfi roky platnosti
obcanského zékoniku se jiz vétsi polovina dotazovanych pfedsedil seznamila s obéanskym
zakonikem a maji povédomost o tom, v které ¢asti zakona je problematika SVJ obsaZena.
Trictvrtinova vétSina dotdzanych pak poklddd pravni upravu SVIJ obsazenou v novém
obcanském zakoniku za dostacujici. Ptredsedové, ktefi se vyjadrili, ze jim pravni uprava
nepfijde dostacujici (24%), nejspiS pii svém fungovani narazili na situaci, ktera

v ob¢anském zakoniku nebyla upravena (Graf €. 1,2)

Graf ¢. 1: Orientace predsedi v obéanském zakoniku

Orientujete se v obcanském zakoniku?

@® Ano
® Ne

Zdroj: vilastni zpracovani

Graf ¢. 2: Pravni uprava ob¢anského zakoniku

Je podle Vas pravni Uprava SVJ v obcanském zakoniku dostacujici?

@ Ano
@ Ne

Zdroj: viastni zpracovani

VEtsi polovina, tj. dvanact SVJ (70,6 %) vykonava spravu svého SVJ samostatné.

Tato zjisténa skuteénost u dotazovanych je piekvapujici s ohledem na rozsah ¢innosti,
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které jsou nezbytné k zajisténi efektivniho fungovéani SVJ. Statutarni organy téchto SVJ se
museji dobfe orientovat v této problematice, protoze oni sami nesou velkou odpovédnost
za zabezpeceni chodu a spravného fungovani jejich SVJ. Vykonavat spravu svého domu
samostatné zvladaji spiSe mensi SVJ.

Pouze 29 % dotazanych (pét SVJ), pi‘eneslo vykon spravy domu na jiny subjekt.
Spravu domu pro SVJ vykonavaji rizné specializované firmy, fyzické osoby nebo
pravnické osoby, kterymi mohou byt napf. bytova druzstva. Spravu domu miize SVJ
prenést na jiny subjekt na zaklad¢ ,,smlouvy o zajistovani spravy domu“. Timto krokem
statutarni organy SVJ (na zékladé rozhodnuti shromazdéni) ptenesou urcitou ¢ast svych
prav a povinnosti na tento vybrany subjekt (spravce). Spravce jim je napomocen
Vv zajiStovani Cinnosti, souvisejicich se spravou domu, kterd zahrnuje napiiklad vedeni
podvojného Ucetnictvi, vylUctovani zalohovych plateb, evidenci zéalohovych plateb,
evidenci dluznikd, zajistovani pravidelnych periodickych revizi a oprav spolecnych ¢asti
domu a dalsi ¢innosti, které si SVJ se spravcem ve smlouvé ujedna. Divodem, proc
statutarni organy ptenasSeji spravu domu na jiné subjekty, je skuteCnost, ze tito ¢lenové
statutarnich organu nemaji ¢asové moznosti a schopnosti se naplno vénovat spravé svého

SVI. (Graf'¢. 3)

Graf €. 3: Zajistovani spravy domu

Vykonavate spravu Vaseho SVJ samostatne?

® Ano
@® Ne

Zdroj: vlastni zpracovant

Jak postupovat v pravnich jednanich SVJ souvisejici se zménou organt je znamo 76,5
% dotazanych. Toto zjisténi je nejspiS dano tim, Ze volebni obdobi statutarnich orgéanu je
casoveé omezené a po jeho uplynuti je nutné provést nové volby organd, poptipadé obnovit
volebni obdobi stavajiciho statutdrniho orgénu. Celkové u statutdrnich orgéni této

pravnické osoby dochazi k casté fluktuaci, at’ uz z ditvodii osobnich ¢i zdravotnich. Mit
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ustanoven statutarni organ, je nejen zakonny pozadavek, ale i jeden ze zakladnich
predpokladii pro uspésné fungovani SVIJ. (Graf €. 4)

V ptipad€ procesu schvalovani zmén stanov je s timto procesem sezndmeno 70,6 %
respondentli. Procesem provedeni zmén stanov jiz musela projit fada SVJ, kterd vznikla do
31. 12. 2013, protoze novou pravni Gpravou jim byla ulozena povinnost prizptsobit text
svych stanov pozadavkiim obcanského zakoniku do 31. 12. 2017. S procesem zmén stanov
neni sezndmeno 23,5 % dotdzanych, coz je dano tim, Ze se jedna o SVJ, ktera vznikla az po
1. 1. 2014 a pii svém =zaloZzeni pfijala stanovy, které jsou v souladu s obcanskym
zakonikem. (Graf €. 5)

Trictvrtinové veétsiné respondentl, je znama skuteCnost, ze vSechny zmény v

jejich SVJ podléhaji zapisu do vefejného rejstiiku. (Graf €. 6)

Graf ¢. 4: Postup v pravnich jednanich — zména organi SVJ

Je Vam znamo, jak postupovat v pravnich jednanich SVJ souvisejicich se
zmeénou organd?

@® Ano
@® Ne

Zdroj: vilastni zpracovani

Graf €. 5: Postup v pravnich jednanich — zména stanov SVJ

Je Vam znamo, jak postupovat v pravnich jednani souvisejicich se zménou
stanov?

@ Ano
® Ne

Zdroj: viastni zpracovani
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Graf ¢. 6: Povinnost zapisu do verejného rejstriku

Vite, Ze kazda zména v organech SVJ a zména stanov podléha zapisu do
vefejného rejstriku?

® Ano
@ Ne

Zdroj: vilastni zpracovani

V problematice podavani navrhii do vefejného rejstitku prostfednictvim online
formulate, vyplynulo z dotaznikového Setieni, zZe témér 60 % SVJ, respektive jejich
statutarni organy nemaji jesté zkuSenost s podanim navrhu timto zpisobem. Tato
skuteCnost mize byt dana tim, ze celkem 5 z dotazovanych spolecenstvi, pienesla
zajiStovani spravy domu na jiny subjekt, ktery jim je napomocen nebo provede zpracovani
vSech potiebnych podkladi véetné online formulafe. SpoleCenstvi vlastnikd, ktera si
spravu domu vykonévaji sama, nejspiS vyuzila moznosti nechat si podklady vypracovat
néjakou treti osobou napiiklad notafem c¢i advokatem. Také mohou spolecenstvi vyuzit
nabidky napf. internetového portalu ,,Prakticky rddce pro SVI*, prostfednictvim kterého
mohou statutarni organy pozadat online 0 Vypracovani stanov a dalSich potfebnych
dokumenti véetné provedeni zapisu do vetejného rejstiiku. (Graf ¢. 7)

Zpracovani tohoto formulafe neni zrovna jednoduchou zalezitosti. Pokyny uvedené ve
formulafi nejsou zcela jasné a srozumitelné. Rada povinnych tidajii miize pro navrhovatele
znamenat komplikace v podobé tzv. chybovych hlaseni, které vyskakuji piimo ve
formulédfi a brani v pokracovani v dalSich krocich. Zejména uvadéni mista a okresu
narozeni ¢lent vyboru je s podivem, kdyz okresy jiz byly zruSeny. Dalsi problém tyto
povinné vypliované polozky piindsi v ptipad¢ zapisu osob, které jsou narozené mimo
tizemi CR. Také uvadéni rodnych pifjemni, ¢lenti statutarnich organdi a s tim souvisejici
zjistovani téchto daji, je pro osobu vypliujici formulat zbytecn€ zatéZujici. Pravée
slozitost tohoto formulafe vede ptedsedy SVJ ktomu, Ze jeho zpracovani si zajistuji

prostfednictvim notafe nebo jinych subjekti, které nabizeji tyto sluzby.
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Graf ¢. 7: Podani navrhu prostiednictvim inteligentniho formulare
Mate jiz zkusenost s podanim navrhu na zapis zmén do vefejného rejstriku

prostrednictvim inteligentniho formulare?

® Ano
® Ne

Zdroj: viastni zpracovani

V souvislosti s konanim shromazdéni pro potieby schvalovani stanov a volby organd
SVJ, bylo u statutarnich organti zjistovano, jakou maji zkuSenost s acasti svych clenii na
shromazdéni. Ucast vlastniktl na shromazdéni je predpokladem u¢inného fungovani SVIJ.
Pifi konani shromazdéni za Gcelem schvaleni stanov potvrdilo dobrou zkuSenost s ucasti
47 % dotazanych. SpiSe dobrou zkuSenost s Ui€asti na shromazdéni ma 41 % dotazanych
SVJ. Spatnou zkusenost ma pouze 12 % (Graf &. 8). Hlasovaci kvorum pro rozhodovani o
zménach stanov maji SVJ upraveno ruzné, zpravidla je vyzadovana tfi¢tvrtinova vétSina
pfitomnych na shromazdéni, ale n€ktera SVJ maji ve stanovach upraveno i vyssi kvorum.
Pii volbach statutdrniho organu SVJ se pro dobrou zkuSenost s Gi¢asti na shromazdéni
vyjadiilo 53 % dotazanych ptedsedd. Spise dobrou zkusenost ma poté 35 % dotdzanych a
$patnou zkusenost s ti¢asti vlastnikli na shromézdéni vyjadrilo opét 12 %. (Graf €. 9)

Problém s ucasti na shromaZzdéni maji statutdrni organy predevSim s vlastniky, ktefi
v domé nebydli a o déni ve spoleCenstvi se nezajimaji. V ptipadé€, Zze chce spolecenstvi
vlastnikll rozhodovat o zasadnich otazkach souvisejicich s chodem domu, jsou ptredsedové
SVIJ zpravidla nuceni dozadovat se téchto vlastnikli, aby se na shromazdéni dostavili.
Jestlize je ve spoleCenstvi vice takovych clenti, kteti se o déni v domé nezajimaji, je
schopnost téchto SVJ v rozhodovani zna¢né omezena. Urcitym vychodiskem z toho stavu
je pro statutarni organy tzv. korespondencni hlasovani. Pro zajiSténi dobrého fungovani
SVJ je vhodné doporucit, tuto moznost hlasovani upravit ve stanovach, v ptipadé, ze ji

soucasné stanovy neumoziuji.
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Graf ¢. 8: ZkuSenost s ucasti na shromazdéni — schvalovani stanov

Jakou mate zkusenost s U¢asti na shromazdéni SVJ pfi schvalovani
stanov?

@ Dobrd
@ Spige dobra
Spige Epatnd

Zdroj: vilastni zpracovani

Graf ¢. 9: ZkuSenost s ucasti na srhomazdéni — volba organi SVJ

Jaka je vase zkusenost s Ucasti na shromazdéni SVJ pfi volbé statutarniho
organu?

@ Dobra
@ Spige dobra
Spige Spatna

Zdroj: vilastni zpracovani

Zasadnim problémem, ktery je nucena feSit fada SVJ je problém tzv. ,,Cernych

N1

pasazéri®“. Do dotaznikového Setfeni tak byly zahrnuty tfi otdzky, které se vztahuji
k problematice ¢lent spolecenstvi, kteti nehradi pfispévky na spravu domu. VEtsi polovina
dotazanych (11 ptedsedt), konkrétné 64 %, jiz ma se svymi ¢leny tuto negativni zkuSenost
(Graf ¢. 10). Uvedené zjiSténi neni n&jak piekvapujici. Tato problematika je spiSe
alarmujici, protoze téchto ptipadii neimérné piibyva. Tento stav souvisi se soucasnym
trendem, kdy byty v osobnim vlastnictvi skupuji riizni spekulanti, ktefi poté do nich stéhuji
socidln¢ slabé rodiny, u kterych maji zarucenou jistotu pfijmu v podobé ptispévku na
bydleni. Vlastnici t€chto bytl najemné obdrzi, ale SVJ piispévky na spravu domu nehradi.

Navic nékdy dochazi k situacim, kdy tito ndjemnici nedodrzuji pravidla ob&anského souZiti

(poskozuji a znecistuji spolecné Casti domu, rusi klid v domé apod.) a tim ztrpcuji Zivot
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ostatnim fadné platicim obyvatelim daného domu. Jedinym feSenim této situace je pro
SVJ branit se proti témto vlastniklim soudni cestou.

Se zalovanim téchto vlastnikli ma zkuSenost 59 % (10 piedsedti). Tim je potvrzeno, ze
se jedna o pomérn¢ hojn¢ vyskytovany problém, ktery statutarni organy téchto pravnickych
osob fedi soudni cestou. Ze ma (mé&lo) smysl tyto vlastniky Zalovat se vyjadiilo 82 %
dotazanych tedy. Pouze 17 % respondentt se vyjadtilo, ze zalovat tyto vlastniky nemélo
smysl. Uvedena problematika je pro SVJ asi nejvétSim tskalim. Vymahatelnost téchto
dluhti je pro spolecenstvi dosti slozita. V piipadé exekuce majetku dluznika, je SVJ jako
vetitel v uspokojovani az na poslednim misté. Spolecenstvi z nuceného prodeje sice obdrzi
10 %, ale jedna se o malou ¢astku, ktera dluhy zpravidla nepokryje. (Graf ¢. 11, 12)

Ve vySe uvedené problematice je spatfovdna urcitd neefektivita fungovani této
pravnické osoby. VySe uvedené skutecnosti zplsobuji spolecenstvim komplikace pfti
zajistovani bézného chodu domu. Ostatni ¢lenové spolecenstvi jsou nuceni hradit naklady
za tyto své neplatici Cleny. V pripade, ze se takovych nepoctivych vlastniki v domée
vyskytuje vétsi mnoZstvi, miZe to pro SVJ znamenat naprosty kolaps.

Pokud je s takovym dluznym vlastnikem zahajeno insolvenc¢ni fizeni, je potieba, aby
SVIJ uplatnilo svou pohledavku. ,, Podavani prihlasek pohledavek je mozné ve lhite k tomu
stanové soudem, je proto treba hlidat aktualni stav insolvencnich Fizeni pres insolvencni

rejstitk dostupny na Webovych strankdch ministerstva spravedinosti .8’

Graf ¢. 10: Nehrazeni prispévki na spravu domu

Mate zkusenost ve Vasem SVJ s vlastniky, ktefi nehradi pfispévky na spravu
domu?

® Ano
@® Ne

Zdroj: vlastni zpracovani

8 KVITKOVA, A. a kol., Vymdhani pohledévek za ¢lenem SV: tipy a piiklady z praxe, Praha 2014, s. 28
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Graf ¢. 11: ZkuSenost se Zalobami

Mate zkusenosti se zalobami na takové dluzné vlastniky?
17 odpovédi

@ Ano
@ Ne

Zdroj: viastni zpracovani
Graf ¢. 12: Smysl téchto Zalob pro SVJ
Domnivate se, ze ma (melo) smysl pro SVJ tyto vlastniky zalovat?

@ Ano
@ Ne

Zdroj: vilastni zpracovani
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8 Zavér

Na samém zacatku prace jsme se seznadmili se souc¢asnou i piedeslou pravni upravou,
kterd se vztahuje k pravnické osobé spolecenstvi vlastnikii jednotek. Hlavni pravni
normou, ve které je problematika bytového spoluvlastnictvi a spolecenstvi vlastnikl
jednotek upravena, je zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Piijetim tohoto zakona byl
zruSen zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl. Je zfejmé, ze do konce roku 2013 byla
problematika spolecenstvi vlastnikl feSena samostatnym pravnim piedpisem.

V souvislosti s piijetim  obcanského zakoniku byla problematika bytového
spoluvlastnictvi vtélena ptimo do tohoto zakoniku. Vzhledem k tomu, ze tento legislativni
krok mél spolecenstvim vlastnikd pfinést zkvalitnéni vykonu jejich vlastnického prava a
Iépe postihovat problémy, se kterymi se setkavaji, domnivam se, ze tato skutecnost nebyla
zcela naplnéna. Nekterd ustanoveni zakoniku Vv oblasti bytového spoluvlastnictvi se jevi
jako nejednoznaéna a nékteré situace nejsou feSeny vitbec.

Struktura a efektivita fungovani pravnické osoby spolecenstvi vlastnikd jednotek je
poté podrobn¢ popsana v hlavni kapitole teoretické casti. Ptijetim obCanského zakoniku se
zménila 1 pravni uprava samotného zalozeni a vzniku spoleCenstvi vlastniku. Na zaklad¢
zruSené pravni upravy spoleCenstvi vlastnikli vznikala ex lege. Nova pravni Uprava
rozliSuje proces zaloZeni a vzniku spoleCenstvi vlastnikii jednotek. DileZitou ulohou
Vv procesu vzniku spoleCenstvi vlastnikd jednotek hraje vetejny rejstiik. Nové zakladana
spolecenstvi vlastnikti jednotek vznikaji, az naslednym zdpisem do verejného rejstiiku.
Timto ustanovenim doslo k sjednoceni postupu, jako je tomu u ostatnich pravnickych osob.

Zakladnim dokumentem spole€enstvi vlastnikll jsou stanovy. Diivéjsi pravni Uprava
vydavala K provedeni zédkona na zaklad¢ Natizeni vlady Vzorové stanovy, které pfijala
fada vté dobé vznikajicich spoleCenstvi. Novy obcansky zdkonik takovou moZnost
vzorovych dokumentli, které se tykaji spoleCenstvi vlastnikii jednotek, nepfinesl.
Paradoxné jesté spoleCenstvim vlastnikii ukldda povinnost pfizplsobit text jejich
dosavadnich stanov jeho kogentnim ustanovenim, bez mozZnosti nabidnout témto
pravnickym osobam jasny vzorovy dokument. Zakon tak pouze vyjmenovava, jaké jsou
povinné nalezitosti téchto stanov.

Vyhodu nové pravni Gpravy mizeme spatfovat Vv oblasti organi spolecenstvi, kdy se
jevi jako pfinosna moznost zvolit do statutarniho organu spolecenstvi i jakoukoliv jinou

fyzickou nebo pravnickou osobu. Na druhou stranu oproti pfedeslé pravni apravé obcansky
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zakonik nezna nahradni feSeni v pfipad¢, kdy statutdrni orgdn neni zvolen. MlzZeme se
pouze domnivat, zda by v tomto pfipadé bylo ze strany rejsttikovych soudt postupovano
dle ustanoveni § 165 obcanského zakoniku, kdy by soud i bez navrhu urcil spoleCenstvi
opatrovnika.

Vznik spolecenstvi vlastnikii je podminén zapisem do vefejného rejstiiku. Za tento
prvni zapis SVJ je stanoven soudni poplatek ve vysi 6 000,- K¢&. Také vSechny dal$i zmény
provadéné ve spolecenstvi vlastnik podléhaji zapisu do vetrejného rejstiiku. Kazdy takovy
navrh na zapis zmén je zpoplatnén soudnim poplatkem ve vysi 2 000,- K¢. S ohledem na
tuto skutecnost, se jako hospodarnéjsi pro spolecenstvi jevi, provést vice zmén pii jednom
navrhu. Taktéz je vtomto smyslu na zvazeni vyS$i pocet Clentl statutarnich organt a
ustanovovani nepovinnych organi, kdy v dusledku zmény jednoho ¢lena je nutné provést
zapis nového ¢lena za uvedeny soudni poplatek. Také je finanéné vyhodné&jsi pii jednom
navrhu vymazat stavajici ¢leny statutdrniho organu a zapsat ¢leny nové, nez tuto z fesit

formou dvou samostatnych névrht.

V praktické casti prace jsou ziskané teoretické poznatky aplikovdny na postupy
Vv pravnich jednanich spolecenstvi vlastnikl. Teoreticka ¢ast jiz nastinila povinnost zapsat
zaloZeni a pfipadné zmény této pravnické osoby do vefejného rejstiiku. Pravé se zapisem
spole€enstvi nebo jeho zmén do vefejného rejstiiku, jsou spojena pravni jednani, ktera pro
SVJ mohou piedstavovat ur€itou administrativni narocnost. Cilem praktické ¢asti bylo
pfibliZit proces zalozeni a vzniku spoleCenstvi vlastnikid, schvalovani stanov a volby
statutarniho organu. Proto praktickd ¢ast predstavila na konkrétnich ptikladech, cely tento
proces, jak zalozeni a vznik SVIJ, tak provadéni zmén v této pravnické osobé. Z laického
pohledu se jako nejndrocnéjsi cast obou téchto procest jevi zpracovani ,,navrhu na zépis*
do vefejného rejstiiku, ktery musi byt podan na predepsaném formulafi, vytvofeném pouze
online zplisobem. Tato skute¢nost byla hlavnim diivodem pro podrobné rozpracovani
popisu postupu pii vytvareni inteligentniho formulafe. Pro lepsi orientaci jsou jednotlivé
kroky prace s inteligentnim formulifem doplnény o grafické znazornéni primo
Vv autentickém prostiedi online formulare.

Jako soucast praktické casti bylo provedeno dotaznikové Setfeni. Zhodnocenim
vysledkit bylo zjisténo, ze efektivita fungovéani této pravnické osoby, se v nékterych

oblastech neni zcela G¢inna. Statutarni organy se potykaji s nezajmem c¢lentt SVJ na chodu
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spoleCenstvi. Tento nezajem se projevuje zejména v neucasti téchto vlastniku na
shromazdénich ¢imz blokuji moznost SVJ pfijimat rozhodnuti souvisejici s chodem domu.
Dalsim problémem, se kterym se musi SVJ potykat jsou vlastnici, ktefi nehradi ptispévky
na spravu domu a pozemku a tyto naklady jsou nuceni hradit ostatni poctivi ¢lenové
spoleCenstvi. V piipad¢, Ze je s takovym vlastnikem zahdjeno insolvencniho fizeni, musi si

statutarni organ tuto skutecnost vcas zjistit, aby za SVJ mohl ptihlasit pohledavku.

Hlavnim cilem prace bylo zhodnotit efektivitu a strukturu fungovani pravnické osoby
spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Prace ptiblizila zplisob pravomoci, fizeni a rozhodovani
této pravnické osoby. V névaznosti na to byly formulovany a analyzovany povinnosti
spole€enstvi vlastnikt, které jim uklada novy ob¢ansky zakonik. Na zaklad¢ vyhodnoceni
dotaznikového Setfeni a jeho zhodnoceni jsou oblasti, kde je spatfovana neefektivita

fungovani této pravnické osoby.
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Priloha 1: Upozornéni o zméné spoluvlastnického podilu

[

Paviu Ruckova

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Krnov
U Pozamiki 2, 794 01 Krnov
tel.. 554684971, fax: 554684994, e-mail: kp.krov@cuzk.cz, ID dat. schranky: 7kzhu77

Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntal
Brezinova 990/23

Pod Bezrucovym vrchem

794 01 Krnov 1

Cislo jednaci: Vase ¢.j./ze dne: Vyfizuje / linka: Dne

V-1156/2017-831 16 Bare$ Bedfrich/ 554684981 2.6.2017

Upozornéni o zméné spoluvlastnického podilu

Timto vam oznamujeme, e provedenim navrhu na vklad &islo fizeni V-1155/2017-831, kdy bylo
prevedeno viastnické pravo k bytu ¢. 2084/18 v budové ¢.p. 2084 na pozemku parc.&. 6045 v k.U
Krnov-Horni Pfedmésti pani Jarmile Hurtové, klesl podil druzstva na domé pod jednu polovinu
(4667/10000), ¢im zacala béZet 120-ti denni Ihiita k zalozeni spolecenstvi vlastnikl jednotek, |hiita
konci dnem 8.9.2017 (§ 9 odst. 4 z.&. 72/1994 Sh.).

Upozorneni o této skuteénosti bylo zapsano na listu vlastnickém &. 2696, na kterém je evidovana vyse
uvedena budova &.p. 2084.

Bedfrich Bares, v. r.
oddeleni pravnich vztaht k nemovitostem

Pfiloha:

Rozdeélovnik:

1 x Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntal, Biezinova 990/23, Pod Bezruc¢ovym vrchem, 79401
Krnov

1 x Katastralnf fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Krnov, U Pozamik( 37/2, Pod
Bezru€ovym vrchem, 79401 Krnov

Za spravnost vyhotoveni: Ru¢kova Pavlina.

Zdroj: interni dokument
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Priloha 2: VVzor svolani shromazdéni SVJ

Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntil se sidlem v Krnové, Pod
Bezrucovym vrchem, Bi‘ezinova 990/23, PSC 794 01, 1C: 000 78 263, oddil
Dr. XXII, vlozka 390

SVOLAVA

shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek v domé Budovateld 11, Krnov,

které se uskute¢ni dne 10. Fijna 2017 v 18.00 hodin v suterénu domu.

Program:
1. Zahajeni

Volba piedsedajiciho

w N

Schvaleni stanov spoleenstvi

Volba organt spoleéenstvi

U

Zavér

V piipadé zastupovani se zastupce vlastnika jednotky prokaze prukazem totoznosti a plnou

moci s podpisem vlastnika jednotky, ktereho zastupuje.

V Kmové dne 20. zaii 2017

Ing. Dalibor Valek
predseda predstavenstva

Zdroj: interni dokument
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Piiloha 3: Vzor plné moci v pripadé zastupovani na jednani shromazdéni SVJ

PIna moc
Ja, nize podepsany zmocnitel : Okresni stavebni bytové druistvo Bruntal,
Biezinova 990/23, Krnov, PSC 794 01
Zastoupené:  Ing. Daliborem Valkem, nar. 30. 3. 1961, trvale bytem: 794 01 Krnov, Uvoz 2163/41

Ing. Alenou Barathovou, nar. 22. 6. 1956, trvale bytem, 792 01 Bruntal, Horova
5269/8

¢len spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikd jednotek Krnov, Budovateld 11
zmocriuji: Nikol Vlkovou, nar. 30. 7. 1982, trvale bytem: 794 01 Krnov, Jiraskova 612/50
k zastupovani

na jednani prvniho shromazdéni spolecenstvi vlastnik(: Spoledenstvi vlastniki jednotek Krnov,
Budovatel( 11

IC: bude pfidéleno

se sidlem: Krnov, Pod Bezruéovym vrchem, Budovateld 2084/11, PSC 794 01

konané dne: 10. 10. 2017 od 18:00 hodin v suterénu domu.

Tato plna moc opravnuje uvedeného zmocnénce, aby za mne ¢inil vsechny ukony a pravni jednani,
které bych na clenské schizi mohl(a) ucinit ja, zejména aby mym jménem:

1) se zuéastnil shromazdéni SVJ,

2) hlasoval a prijimal rozhodnuti, o kterych bude toto shromazdéni rozhodovat a to jak je
uvedeno v pozvance, tak i o vécech v pozvance neuvedenych, zejména pak schvaloval zmény
a doplnky stanov, popfipadé hlasoval o pfijeti novych stanov, volil organy spolecenstvi,
schvaloval rozpocet a zpravu o hospodareni, zpravu o Cinnosti druzstva a predstavenstva,
schvaloval plan oprav na dalsi obdobi véetné finanéniho rozpoétu,

3) podaval navrhy, pripominky, dotazy, popfipadé se jich vzdal,

4) ¢Cinil veskera pravni jednani a ukony na této schizi mym jménem neomezené tak, jako bych
byl(a) na této schiizi osobné, nebot se jedna o generalni plnou moc.

Prohlasuji, Ze na viem, co se tyka této schiize, s jehoz programem jsem byl(a) seznamen, jsme
dohodnuti a Ze nase zajmy nejsou ve vzajemném rozporu. Rovnéz prohlasuji, ze jsem
seznamen(a) se znénim stanov, které budou pfijimany

V  Krnové dne 26. 9. 2017
Zmocnitel:
Plnou moc pfijimam.

Zmocnénec:

Zdroj: interni dokument
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Priloha 4: Stanovy

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikill jednotek Krnov, Budovatelu 11

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastniku jednotek Krnov, Budovatel 11
Sidlo: Krnov, Pod Bezru¢ovym vrchem, Budovatelt 2084/11, PSC 794 01

Spolecenstvi vlastnikl je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za ucCelem
zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v €l. 2 odst. 1.

Cl.2
Pfredmeét ¢innosti

Cinnost spoledenstvi vlastnikii spo&iva v zajistovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je dum &. p. 2084 postaveny na pozemku &. parcelni 6045 vSe
v katastralnim Uzemi Krnov — Horni Pfedmésti. Spoleéné Casti nemovité véci
(domu) jsou urCeny Prohladenim vlastnika domu ze dne 8. 9. 1999 (dale jen

.prohlaseni“ a ,spole€né &asti“).

Spolecenstvi viastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole€nikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a

pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni uUpravy a jiné
zmény, vcetné zmén vedoucich ke zméné v uc€elu uzivani spolecnych casti
domu;

b) revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl elektrické energie, plynu, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleCnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, vc€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych
pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpisi vyzZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi

zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti,
vCetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
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b)

d)
e)

f)
9)

h)

dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych
pravnich predpist a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu;
stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od ¢&len(
spolecenstvi jako zaloh na pFispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
nakladd na pInéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;

vedeni UcCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, radné
hospodareni s finan€nimi prostifedky, vedeni evidence nakladu vztahujicich se
k nemovité véci a k &innosti spoleenstvi vlastnik(, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich Cinnosti;

vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi;

uplathiovani a vymahani pInéni povinnosti vac¢i jednotlivym ¢lenim
spolecenstvi;

vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnik( jednotek;
Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni,
ktera slouzi ijinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné
sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

Cinnosti spojené s najmem spole¢nych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnikd jednotek v domé, vCetné vybirani najemného a uhrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto
plateb se &leny spole€enstvi.

5) Spolecenstvi viastniku je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a
uplathovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména
smluv tykajici se

1)

2)

3)

a)

b)

zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem)
za podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniku;

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajiStuji od dodavatele pfimo);
pojisténi domui;

najmu spolecnych €asti domu;

najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi
vlastnikad.

Cast Il
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii

Cl. 3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddélitelnd spojeno s existenci a
vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spole€enstvi vlastnik ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spole€nych ¢astech.

PFi

pfevodu vlastnického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznika

spole€enstvi vlastnikd povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy
na sluzby spojené s uzivanim jednotky.
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4)

5)

6)

7)

1)

Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nabyvatel piejima
zavady vaznouci na jednotce, v€etné splatnych dluhd pfevodce vici spoleCenstvi
souvisejicich se spravou domu a pozemku a s poskytovanim sluzeb.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena spole€enstvi vyhotovit
tomuto &lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy uvedené v odst. 4) tohoto ¢lanku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
ze takové dluhy nejsou.

Spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo — vyzaduje-
li to zadkon - i manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni, jsou povinni urcit a
zmochnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi
vlastnik. Spolecni ¢lenové jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé
statutarnimu organu spolecenstvi, opatfené podpisy alespon spoluvlastniku, ktefi
maji nadpoloviéni podil na jednotce. Jestlize spoleéni Clenové neoznami
spolecenstvi, Ze si urcili spole¢ného zastupce a nepfedloZi spoleCenstvi pisemné
zmocnéni, muize spole€enstvi vykonavat prava vucéi spoleénym d&lenidm u
kteréhokoli z nich a stejné tak po kterémkoli z nich muze vyzadovat pinéni
zavazk.

SpoleCenstvi vede seznam &lend pisemné nebo v elektronické podobé. Zapisy a
vymazy do a ze seznamu Clenl provadi statutarni organ spole€enstvi na zakladé
pisemného oznameni Clena nebo na zakladé skuteCnosti, které sam zjistil
z ovéfenych zdrojli, zejména vefejnych rejstfikl. Seznam ¢&lend neni pfistupny.
SpoleCenstvi vyda na zadost ¢lena informace o udajich evidovanych v sezhamu
¢lenu, a to informace tykajici se zadajiciho ¢lena nebo informace, na néz ma
narok ze zakona. V seznamu ¢lend se eviduje:
a) Ccislo jednotky,
b) jméno a pfijmeni ¢lena nebo spolecnych ¢lend,
c) adresa trvalého pobytu,
d) adresa pro dorucovani pisemnosti,
e) popripadé telefonni &islo,
f) popfipadé e-mailova adresa a
g) u spoluvlastniku jednotky dale
i.  spoluvlastnicky podil kazdého spoluvlastnika nebo udaj o tom, zZe je
jednotka ve spoleéném jméni manzell a
ii. osoba spole€ného zastupce podle § 1185 obCanského zakoniku véetné
uvedeni Uudaji podle pism. c) az f), neni-li spoleCny zastupce
spoluvlastnikem jednotky.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréend vobecné zavaznych pravnich

predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy;

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
v€etné ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi;

d) predkladat organdm spole€enstvi navrhy a podnéty k €innosti spole€enstvi a
k odstranéni nedostatk( v €innosti spolecenstuvi;
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2)

e)

f)

9)
h)

seznamit se s hospodarfenim spole€enstvi, a zplisobem spravy nemovité véci,
vCetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do uéetnich knih a
dokladu, pfi€emz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);

nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podklad(
pro jednani shromazdéni, zapisu ze schize shromazdéni, jakoz i do podklad,
z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé =ztraty
spolecenstvi,

Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
¢lena spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé;

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésici od skonceni
kalendafniho roku;

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
meésicl od doruceni vyuctovani.

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené vobecné& zavaznych pravnich
pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spole¢enstvi, a to zejména

a)

b)
c)

d)
e)

f)

)

h)

)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organu spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a té€mito stanovami,
vCas hradit pfispévky na spravu nemovité véci;
v€as platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésiclt od doruceni vyuctovani;
podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi;
v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které
presahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi urok z prodleni
ve vySi 1 promile z dluzné Castky denné, nejméné vSak 10,- K& za kazdy i
zapocCaty mésic prodleni;
fidit se pfi uzivani spoleCnych Casti pravidly pro uzivani spoleCnych Casti
nemovité véci a spoleCnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach,
v domovnim Fadu, pokud bude pfijat, a v v usnesenich organl spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami, v€etné pokynl stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, vtéchto stanovach a vusnesenich organt spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito
stanovami;
udrzovat svUj byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu€nému uzivani
tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZzeni,
zmény nebo poskozeni spoleCnych Casti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt a
uzivat spole¢né ¢asti jinym ¢lenim spolecenstvi;
zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych ¢asti,
jakoz i pInéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do
domu nebo bytu;
oznamit spole€enstvi vlastnik( do jednoho mésice:

I. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani),

ii. udaje evidované v seznamu c¢lenu (telefonni Cislo, e-mailovou adresu),

iv. Cislo bankovniho uctu, na ktery maji byt poukazovany pfipadné preplatky,
v. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

vi. pocet osob, jeZz v byté bydli po dobu €inici v souhrnu nejméné tfi mésice

v jednom kalendafnim roce,

112



3)

4)

5)

k)

B

vii. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spole€enstvi pfenechal byt do uzivani,
v€etné udaju uvedenych pod body v. a vi.; a
viii. jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ii. az vii.
odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych ¢astech nemovité véci zpusobil sém nebo osoby, kterym umoznil
vstup do domu nebo bytu;
umoznit na zakladé predchozi vyzvy spole€enstvi umisténi, udrzbu, vyménu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii
v byté, odeCet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by
mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi,
udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnik(.
Spole€enstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi
vyzvy za pFitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté;
zdrzet se v3eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave,
prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo Fadné spoleenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spoleéné Casti, ktera mu vyluéné
slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, prestavba nebo jina zména spole¢nych ¢asti domu provadéna uvnitf
bytu nebo na spoleéné Casti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim vlastnikd;
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit
pfistup spole€enstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé
pfedchozi pisemné vyzvy spoleCenstvi vilastnikl pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
Casti, a to i opakovang;
zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZz se nachazeji uvnitf bytu
nebo jsou pristupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym
souhlasem spolecenstvi;
pfedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi stavebni Gpravy bytu;
i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spole€enstvi vlastnik( do bytu, pokud je
odstranovana havarie nebo pokud jsou zjiStovany jeji pfi€iny;
pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spole€enstvi telefonni Cislo a
adresu osoby v CR, ktera umozni bez zbyte&ného prodleni vstup do bytu a
udrzovat tyto informace v aktualnim stavu;
oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del§i nez dva mésice, véetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢&len statutarniho organu
spole€enstvi;
oznamovat vCas veskeré zmény a skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani
nakladl na sluzby, a to nejpozdéji do tficeti dnli od jejich vzniku.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou €ast slouzici vyluéné ¢lenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene I), m) a n) je povinen ucinit statutarni
organ c¢lenovi spoleCenstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace
pristupu.

Sva prava uplatiuje clen spoleCenstvi vuéi statutarnimu organu. Pfi konani
zasedani shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno
e) a f) nema cClen spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho
dispozice. Pofizovani kopii Ize zajistit na naklady Zadatele spojené s jejich
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pofizenim. Nahlizeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem
spolecenstvi.

Cast IlL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spoleénych casti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluCné spole€enstvi
vlastnik(l. Spole¢enstvi vlastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o
zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrZzeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi pFedpisy, témito
stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti, jakoz i Cinnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

3) Spolecenstvi vilastnik(i pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

4) Vzniknou-li ¢lenim spole€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnik( pfi uplatriovani téchto prav.

5) Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje €innosti spravy, nejsou-
li obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spole€enstvi vyhrazeny shromazdéni spole€enstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpoétem spoleCenstvi. V ostatnich pfFipadech je
opravnén rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichZz pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok

nepresahne ¢astku 10.000,- K&,

- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla,
jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne Castku
2.000,- K&.

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole€nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a
rekonstrukci spolecnych €asti a rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je
opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé &astku 20.000,- K¢; tento limit
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni zpravy.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né, jak jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika. Mezi né
nalezeji také spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, suSarny,
mistnosti pro uloZzeni kocarku a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony
pFistupné ze spole€nych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalSi prostory
uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastniki muze schvalit
domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpUsobu uzivani jednotek a spole¢nych
prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny
pro vdechny &leny spolecenstvi a pro dali osoby vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve spoleénych
Castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢&len spoleCenstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spoleénych ¢asti a spoleCnych prostor, dodrZzovat hygienicke, veterinarni a
bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych
domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu
a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata neznecistovala spoleCné prostory a
okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned na svUj naklad odstranit.
V opacném pfipadé muze napravu zajistit spoleCenstvi na naklady vlastnika, ktery
tuto povinnost porusil. Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhu.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich
k vybaveni domu ve spolenych ¢astech a spolecnych prostorach domu, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se
uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleCnych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni pfepazek ve spolecnych Castech,
vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostor domu.

V pfipadé pohybu ve spoleCnych prostorach bez automatického zhasinani svétla
je povinen Clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé&, komorach, &i jinych
spole€nych prostorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii ke skladovani véci,
zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpedeny proti
padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani
vody do nizSich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalSi informacéni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na
domé umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni
spravy, je-li ho tfeba. PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len
spolecCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
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misto do plvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem
spole€enstvi.

8) Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni postovni schranky, zvonku
k bytu a vstupnich dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil
uzivani bytu.

9) Pokud je nezbytné, aby Clen spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna
to pfedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spoleCenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo v€as oznameno
ostatnim dotéenym ¢&lenim spoleCenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi
odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavériam vody, plynu, kanalizacnim
gisticim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi
byt vZzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umist&na v prostorach ve
vyluéném uzivani €lena spolecenstvi (sklepni kdje, garaze apod.), musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pristup i za nepfitomnosti ¢lena
spolecenstvi.

10)Kli€e od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé, tj. od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych
zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu ur€eném statutarnim organem.

11)Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenl spolecenstvi;
pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spoleéenstvi a ostatnim ¢&lendim
spole€enstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v
dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé& od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len
spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroju a nastroji, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

12) Clen spoleéenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecénych latek a pfedmétl do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu wvyuziti spoleCnych ¢asti v
porovnani s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu &lena spoleCenstvi o vyuziti
spolecnych ¢asti, v€etné spole€nych domovnich prostor, uzavira ¢len spole€enstvi
dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spole€enstvi.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpo€tu spoleéenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladu na sluzby

ClL7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi
1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vliastnik( nejpozdéji do konce

mésice Cervna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi.

116



2)

3)

Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodarieni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s témito udaji:
- zUstatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévka ¢&lenl spoleCenstvi na
spravu domu a pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych ¢asti domu,
- zUstatek k 31.12.;
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- pojisténi domu a pozemku,
- odmeény clenld organt spoleCenstvi vCetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
- odména osoby zajiStujici nékteré cinnosti spravy domu a pozemku a
vedeni ucetnictvi spole€enstvi,
- rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, v€etné provedeni odectl
Z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozucétovani nakladd na
teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
a vynosy, zejmeéna:
- prispévky cClenl spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti
prispévkl uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladll na bankovnich G&tech spole€enstvi a jiné finan¢ni vynosy.

Zisk spoleCenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné

k uhradé nakladl na spravu domu a pozemku nebo Uhradé ztraty spolecenstvi.

1)

2)

3)

Cl.8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladu na sluzby

Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky

formou mésicnich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni Cinnosti

spolecenstvi

(§ 1180 odst. 2 obCanského zakoniku),

b) ve vySi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech — na
ostatni naklady,

nedohodnou-li se vlastnici na jiném podilu na Uhradé nakladl na spravu domu a

pozemku.

Za uc€elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se
z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari uCetné oddéleny
dlouhodoby finan&ni zdroj — dlouhodobé zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti
schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O
mimofadném prispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mudze rozhodnout
shromazdéni vlastnikd, a to nejméné& nadpolovi¢ni vétSinou hlasu pfitomnych
¢lend.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésict po skonceni kalendainiho roku
a rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésicu od doruéeni vyuctovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnikG jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na
modernizace a rekonstrukce spoleCnych Casti, ato do 4 mésicd po skonceni
kalendarniho roku; nevycCerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spoleCenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak,
plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi vlastniku zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu osvétleni spole¢nych prostor v
domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a Cisténi kominl a
odvoz komunalniho odpadu a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdeéni vlastniki. Shromazdéni vlastniki maze rozhodnout také o tom, ze
nékteré ze sluzeb uvedenych v tomto odstavci pfestane poskytovat.

Na naklady na sluzby jsou Clenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy
splatné spolecné s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k patnactému dni
pfislusného kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych
nakladd predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok, s
prihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu pro dany kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) provoz a Cisténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

d) provoz vytahu podle poméru stanového v €l. 8 odst. 1 pism. b,

e) spotieba elektfiny ve spoleénych prostorach v domé podle poctu osob
uzivajicich jednotku,

f)  uklid spole¢nych prostor v domé stejnou Castkou za jednotku,

g) popfipadé dalSi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastnikem jednotky
podle poméru stanového v €l. 8 odst. 1 pism. b,

h) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé uZitkové vody podle
pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na
teplenou energii pro vytapéni a nakladu na poskytovani teplé uzitkové vody
mezi kone¢né spotfebitele,
nerozhodne-li u nakladd uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik(
jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastniki povinno provést nejpozdéji
do 4 mésicu od skonceni zuc€tovaciho obdobi. Vyuctovani se doru¢i ¢lenim
spoleCenstvi na oznamenou doru€ovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o
provedeném vyuctovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim
spoleCenstvi lhata 30 kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a
obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacéni lhdty jiz reklamovat vyuctovani
nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnu od doruceni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihuté 4
meésicu ode dne doru€eni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné c&lena
spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k uhradé ani v prabéhu
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni
organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti élenu spolecenstvi, kdyz
veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu v€etné nakladd na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spole€enstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

ClL9
Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoledenstvi.

Clenem voleného organu spolegenstvi nebo volenym organem moze byt jen ten,
kdo je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pFedpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemudze byt
soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka)
je ¢lenem voleného organu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spole€enstvi je nesluCitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleéenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné&; to vS8ak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného Clena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil spoleenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh
spole€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pinéni
na spolecenstvi vlastniki domoci.

Dobra vira ¢lent organu spolecenstvi se pficita spolecenstuvi.

K usneseni organu spoleCenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni
stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcCanského
zakona, nebo jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost
rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organu nebo ¢lenu volenych organa je pétileté.
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11) Clenové volenych organ(, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz8iho zasedani shromazdéni.

12) O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Zapisy véetné pisemnych podklad
k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje veétSinou hlast vSech svych ¢lenl. Zasedani
voleného organu se svola vhodnym zplGsobem ve lhuté nejméné sedm dni pred
jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani.

14) Ten, kdo zasedani svolal, mGze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym
bylo svolano.

15) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl
jeho pofad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu
jednani. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢len(i voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

Cl. 10
Shromazdéni

1) NejvyS$§im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni ¢lenové
spolecenstvi. Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech. Je-li vliastnikem jednotky spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2) Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnik(
jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasu, nejméné vSak dvou z nich;
neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spole€enstvi vlastnikl sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihuté nejméné patnacti
dna pfed jeho konanim.

3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a
pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu
zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit
kazdému c&lenu spole€enstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se
umistuje na nasténku, ktera se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi. V pfipadé
odliSné korespondencni adresy se pozvanka zasila vylucné elektronickou formou
na sdélenou emailovou adresu. Ma-li jednotka vice spoluvlastnikl, zasila se
pozvanka spole€nému zastupci a neni-li tento ur€en, zasila spoleCenstvi pozvanku
kterémukoli ze spoluvlastnikl. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se
¢len spolecenstvi muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
shromazdéni. Za doruceni se povazuje také vhozeni do schranky v domé&, pokud
Clen spoleCenstvi nesdélil jinou doru€ovaci adresu.
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4) Ma-li dojit ke zméné stanov spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlsledkem
je zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromazdéni je zplUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenl spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasa.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pFitomnych ¢&len(
spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podild na
spoleénych &astech vSem vlastnikim jednotek — &lenim spolecenstvi, nebo o
zmeéné pomérl vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmény podilu na spoleénych ¢&astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢&lenu
spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zpusobu rozuctovani nakladu
na sluzby na vlastniky jednotek a o uzavieni Uvérové smlouvy, je vyzadovan
souhlas alespon ffictvrtinové (%) veétSiny hlast vlastnikl pfitomnych na
shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaSet, mize statutarni organ
navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby Clenové spole€enstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt &lenem spoleéenstvi.
PInd moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZzena statutarnimu organu pfed
zahajenim zasedani.

9) Kazdy c¢len spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i
dostat na ném vysvétleni tykajici se =zalezitosti spoleCenstvi, pokud se
pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by
pozadoval €¢len na shromazdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichz prozrazeni by
zpusobilo spole€enstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym
bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez tfi (3) dny pfed oznamenym datem
konani shromazdéni, nahradi spole€enstvi &lenam, ktefi se dostavili podle
pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lenl spoleCenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéreny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnadet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak
byl ohlasen jeho pofad, pokud se shromazdéni neusnese na pFedCasném
ukonéeni zasedani.

13)Na shromazdéni hlasuji €lenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muze
vétSinou hlasu pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité zalezZitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni

organ. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnadeni arozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych
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usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZzeny k jednotlivym
projednavanym bodum. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy vcéetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u
predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl

prehlasovan na jednani shromazdéni spole€enstvi vlastnikd, navrhnout soudu,
aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroveft muze navrhnout, aby soud do¢asné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicli ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhod| o zalezitosti, ktera byla shromazdéni pfedlozena fadné k rozhodnuti a o
které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. Mlze téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro
jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obCanského
zakoniku.

Cl. 11
Pasobnost shromazdéni

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

C)

d)

f)
9)

h)

zména stanov,
zména prohlasSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén a
schvalovani smlouvy o vykonu funkce, je-li uzavirana,
schvaleni ucéetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévku
na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vypofadani nevycerpanych prispévka,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuétovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpo€tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti,
rozhodovani o
1. d&lenstvi spoledenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti
bydleni;
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spolecnych ¢astech;
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢&asti, neni-li toto
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7;
7. 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole€enstvi;
udélovani predchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi ak nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu
podle €l. 5 odst. 6;
2. kuzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse
a podminek uveéru;
3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

ogakwnN
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)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

uréeni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéaleni smlouvy s touto osobou, schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cCinnosti a ukonceni smlouvy
s touto osobou,

pfijimani vnitfnich smérnic SVJ a rozhodovani v daldich zalezZitostech uréenych
témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano
mimo zasedani. Statutarni organ zasSle navrh rozhodnuti na adresu c¢lend
spolecenstvi uvedenou v seznamu c¢&lenl spolecenstvi. Navrh musi obsahovat
navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadifeni vlastnika jednotky ¢ini tficet dni od doruéeni navrhu ¢&lenu
spoleéenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim®
Clena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spole€enstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve [h{té tficeti dni od doru€eni navrhu ¢&lenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. VétSina hlastl se pocita z celkového poctu hlast vSech
¢lend spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenlim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢€lent spoleCenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vySe prispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole€nych Castech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnik( jednotek.

Ke schvaleni stavebnich uUprav spodivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podilll na spoleénych &astech je zapotfebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast vSech &lenl spole€enstvi.

Cl. 13
Vybor spoleéenstvi

Statutarnim organem spole€enstvi je vybor. Vybor zastupuje spole€enstvi ve
vSech zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda vyboru a v jeho
nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spoleCenstvi podepisuje
pfedseda vyboru spole¢né s dalSim ¢&lenem vyboru, v dobé& nepfitomnosti
pfedsedy vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva clenové vyboru. Kdo za
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2)

3)

4)

5)

6)

spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi svlj podpis a Udaj o své
funkci.

Vybor je vykonnym organem spole€enstvi, fidi a organizuje béznou ¢&innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou c&innost odpovida vybor shromazdéni. Vuc¢i ¢lenim a jinym organum
spoleCenstvi zastupuje vybor pfedseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. PFedsedu voli vybor z Fad
svych ¢lenu a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina
jeho ¢lend. Vybor rozhoduje vétSinou hlasu v§ech svych ¢lend.

Funkce ¢&lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru mize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru mize pfed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho
funkce konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své schlizi projednal, jinak uplynutim
dvou mésicl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Cl. 14
Uréeni prvnich ¢élenu statutarniho organu

Prvnimi ¢leny statutarniho organt jsou:

a)
b)
c)

Anna Janackova
Zdernka Zednic¢kova
Svétlana Kolarova

Cast VL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

1)

Cl. 16
Spole¢na ustanoveni

Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb
dosla ¢lenu spole&enstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2) Pisemnost urCenou vlastnikovi jednotky Ize dorucit také vhozenim do poStovni

schranky v domé, neuvedI-li €len jinou adresu pro dorucovani.
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Cl. 17
Zavérecéné ustanoveni

Stanovy ve formé uplného znéni byly pfijaty na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném
dne 10. fijna 2017.

Zdroj: Interni dokument Spolecenstvi vlastnikii jednotek Krnov, Budovatelii 11, tyto
stanovy vychézeji z pvodniho dokumentu HORAKOVA, K., Vzory stanov pro SVJ

(aktualizace zari 2016), vydané Svazem Ceskych a moravskych bytovych druzstev, Praha
2016
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Priloha 5: VVzor zapisu z jednani vyboru SVJ

Zapis z jednani vyboru spolecenstvi

Vybor Spolecenstvi vlastniki jednotek Krnov, Budovateli 11 ve sloZzeni Anna

Janadkova, rodné ¢islo ............, Zdenka Zednickova, rodné ¢&islo ............., Svétlana
Kolarova, rodné ¢islo .................., véechny bytem Kmov, Pod Bezru¢ovym vrchem,

Budovateltt 2084/11, na svém prvnim zasedani konaném dne 10. 10. 2017.
zvolil
piedsedou vyboru pani Annu Janackovou, rodné ¢islo ...............
Vysledek hlasovani:
Pro 3 hlasy

Proti 0 hlasy
Zdrzel se 0 hlas

V Kmové dne 10. fijna 2017

Anna Janackova

Zdenka Zednic¢kova

Sveétlana Kolarova

Zdroj: interni dokument
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Piiloha 6: Vzor ¢estného prohlaseni a souhlasu se zapisem a podpisovy vzor piedseda

CESTNE PROHLASENI
A
SOUHLAS SE ZAPISEM DO VEREJNEHO REJSTRIKU
A

PODPISOVY VZOR

Ja, nize uvedend a podepsana Anna Janackova, rodné éislo:................. , trvale bytem
Krnov, Pod Bezru¢ovym vrchem. Budovatelit 2084/11, PSC 794 01 jako piedseda vyboru
spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniku jednotek Krnov, Budovateli 11 se sidlem Krnov, Pod
Bezru¢ovym vrchem, Budovatelu 2084/11, PSC 794 01, (dale jen ,,spolecenstvi®),

fimfto:

1. Cestné prohlasuji, ze dosahla jsem véku 18 let, jsem plné svépravna a také bezuhonna ve

smyslu zakona o zivnostenském podnikani,

2. souhlasim v ramei zapisu zmény shora uvedeného spolecenstvi se zapisem mé osoby jako

predsedy vyboru spolecenstvi do veiejného rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave,
3. ja vyse uvedeny ¢len statutarniho organu spoleénosti prohlasuji, ze se budu podepisovat

jako osoba opravnéna jednat za spolecnost dle piedlozeného podpisového vzoru.

V Kmove dne 10. fijna 2017

Anna Janackova
piedseda vyboru spolecenstvi
Spolecenstvi vlastnikn jednotek Krnov, Budovatelt 11

Zdroj: interni dokument
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Priloha 7: Vzor cestného prohliseni a souhlasu se zapisem a podpisovy vzor ¢len
CESTNE PROHLASENI
A
SOUHLAS SE ZAPISEM DO VEREJNEHO REJSTRIKU

A

PODPISOVY VZOR

Ja, nize uvedend a podepsana Svétlana Kolarova, rodné Cislo: ................ trvale bytem
Kmov. Pod Bezru¢ovym vrchem, Budovateli 2084/11. PSC 794 01 jako ¢len vyboru
spole¢enstvi: Spolecenstvi vlastnika jednotek Krnov, Budovatelu 11 se sidlem Krmov, Pod
Bezru¢ovym vrchem, Budovateli1 2084/11, PSC 794 01. (dale jen ,,spolecenstvi®),

timto:

1. cestné prohlasuji, Ze dosdhla jsem veku 18 let, jsem plne svépravna a také bezuhomna ve

smyslu zakona o zivnostenském podnikéni,

2. souhlasim v ramei zapisu zmény shora uvedeného spolecenstvi se zapisem me osoby jako

¢lena vyboru spolecenstvi do vefejného rejstiiku vedencého Krajskym soudem v Ostrave,

3. ja vySe uvedeny ¢len statutarniho organu spolec¢nosti prohlasuji, ze se budu podepisovat

jako osoba opravnena jednat za spole¢nost dle piedlozeného podpisového vzoru.

V Kmové dne 10. fijna 2017

Svétlana Kolarova
¢len vyboru spolecenstvi
Spoleéenstvi vlastnikt jednotek Krnov, Budovateli 11

Zdroj: interni dokument
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Priloha 8: Vygenerovany navrh na zapis SVJ

LT A

T-K2T-LRYON

Navrh na zépis zapsanych Gdajt do rejstiiku spolecenstvi
vlastnik( jednotek

I. REJSTRIKOVY SOUD, KTEREMU JE NAVRH URCEN

] Soud | Krajsky soud v V Ostravé

Ullce s Havllckovo nabrezu = -

gslo domu 1835/34 D iy -
PS¢ B 70200 R - -

I I\{Ijsto pro nalepenl kolkovych znamek j }
|
| |

L. NAVRHOVATEL

Jmeno a ;;r]]meni nebo obchodni firma & n: nazev +16 | Adresa navrhovatele B

ANNA JANACKOVA Budovatelu 2084/11
Pod Bezru¢ovym vrchem ‘
794 01 Krnov l

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Krnov, Budovateld 11, ‘ Budovatel 2084/11
IC: null | Pod Bezru¢ovym vrchem
794 01 Krnov

| SVETLANA KOLAROVA ' Budovatelli 2084/11
‘ | Pod Bezrucovym vrichem
| 794 01 Krnov
ZDENKA ZEDNICKOVA Budovatel 2084/11
Pod Bezrucovym vrchem
794 01 Krnov

[HOOT-K2T-LRYON] Strana navrhu: 1/7
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I1-1. UDAJE O SUBJEKTU, KTERY JE PREDMETEM NAVRHU

‘Obchodni firma
nebo nazev

| Adresa sidla

_ — e -

Spolecenstvi vlastnikl‘Jngdnotek Krnov, Budovateld 11

Identifikaéni éislo

Pravni forma

Spole&enstvi viastnik{ jednoték o

Rejstiikovy soud

PoZadovana akce

Krajsky soud v Ostravé

Prvozapis
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“Budovateli §0§4/11, Pod ééiruéovym vrchem, 794 01 Krnov

[HOOT-K2T-LRYON] Strana navrhu: 2/7



lll-2. PREDMET NAVRHU NA ZAPIS

osti

Kolektivni (Statutarni orgéan - vybor)

Individualni (Statutarni organ - pfedseda)

ke dni: Vychozi datum

: Vychozi datum
Spolecenstvi vlastnikil jednotek Krnov,
_ Budovatelli 11

Vychozi datum

Budovatel(l 2084/11
Pod Bezru¢ovym vrchem
794 01 Krnov

Zajistovani spravy nemovité véci - domu
- a pozemku

[HOOT-K2T-LRYON] Strana navrhu: 3/7
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UDAJ ZAPISOVANY

E'I;-H.'statuté“l;rvl_ihb 6rgér;u - fyzicka osoba

| VYMAZAVANY

Zapsat ke d.ni: Vychozi datﬁ}ﬁ E

| Funkce Predseda vyboru spolecenstvi
Titul

Jméno ANNA

Piijmeni JANAGKOVA

TitJI 'za>jménem

LDatum narozeni

Rodné &islo

Adresa m'ista pobytd V

Adresa  Budovatel(l 2084/11
Pod Bezrucovym vrchem

794 01 Krnov

Stat Ceslfé republika

Den vzniku funkce  10. fijna 2017

Den zaniku funkce
Den vzniku élenstvi  10. fijna 2017

Den zéaniku Elenstvi

Dopliiujici text

Udaje, které slouzf vyhradné k ovéFeni bezihonnosti
|Rodné pjmeni  Mladenkova -
Mistoaokres  Krnov, Bruntél

narozeni
'Stétnarozeni  Ceské republika
fStétniobéans_t;_i  Ceska republika
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ZDENKA

hozi datum

~ ZEDNICKOVA

Pod Bezru€ovym vrchem
794 01 Krnov

* Ceska republika

10. fijna 2017

i 10.fijna 2017

dn

Bestoa

[HOOT-K2T-LRYON] Strana navrhu: 5/7
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UDAJ

ZAPISOVANY

Clen statutarniho orgénu - fyzicka osoba

VYMAZAVANY '

| Titul za jménem

. Lol
Zapsat ke dni: Vychozi datum |

Funkce Clen vyboru spole¢enstvi
Titul

Jméno SVETLANA

Piijmeni KOLAROVA

' Datum narozenf

Rodné é&islo '
| Adresa mistapobytu S § ZC
Adresa Budovateld 2084/11
i Pédiéa&)v%:/rché%
| 794 01 Krnov
' stat Ceska republika

Den vzniku funkce

mDen zaniku funkce
Den vzniku ¢lenstvi

| £1 2!

10. fijna 2017

10. fijna 2017

Den zaniku élenstvi

-Doplﬁujicf text

Udaje, které slouZi vyhradn& k ov&Feni beztihonnosti

_Rodné prijmeni

Misto a okres
narozeni

Korejtkdvé

Krnov, Bruntal

Stat narozeni

Ceska republika

Statni obcanstvi

Cgské republikiw

[ODAJ

ZAPISOVANY

VYMAZAVANY

| Pocet Eleni statutarniho organu

3

Zpﬁsob jednén!‘ statutérnfho oréanu

ZAPISOVANY

Zapsat ke dni: Vychozi datum

VYMAZAVANY

Statutarnim organem spolec“:enst'v'i“j'é i

vybor. Vybor zastupuje spoletenstvi ve
v3ech zaleZitostech. Navenek zastupuje
spole€enstvi predseda vyboru a v jeho
nepfitomnosti jiny Elen vyboru. Pisemna
pravni jednani za spolecenstvi
podepisuje predseda vyboru spole¢né s
dalsim €lenem vyboru, v dobé
nepfftomnosti pfedsedy vyboru
podepisuji za spolecenstvi dva Elenové
vyboru.
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IV. PRILOHY

| po'radoi,?‘ Pedklddand listina FRELOR e SR s s
| 8islo vyhotovenf |
(1 [ Notarsky zapis v&etné stanov il —i fj —,: _1 —_ o
’T— " Svolani shroméidéhTsﬁBlécenstw vlastnikd T . 1— B
‘BW ~ Prezenéni Ilstma ks 1|
5747;7 7 ‘ Zapis z Jednénl vyboru §_ppl_e_éenstw viastnikG 7; _; ' 7 ik _W_A;r_j i_,,, ﬂ
|5 Cestné prohlaseni a souhlas se zaplsem a podplsovy vzor 3 ‘
{ 6 : SdelemroSBD Bruntal o] dorucenl Ilstlny s doloZkou e _1_'7 N l

V. DATUM PROVEDEN] ZAPISU

I Zadam, aby vSechny vy3e uvedené skuteénosti byly zapsany do rejstfiku v zdkonem stanovené Ihitg,
VI. ZAVERECNA GAST

i'Hjiméno a pf}i;e:i bmsaay, jedrTajiéi jrﬁl;t; w_rviasrtnor'drénf pod‘p;; I Uf—ednf ovéfeni pravostn pcﬁis_uh £
navrhovatele a oznaceni jejiho opravnéni podpisové pole
|jednat jménem navrhovatele '

' Zdefika Zednickova - Glen vyboru
i spole€enstvi

Svétlana Kolafova - Clen vyboru
spolecenstvi

i Anna Janéckova - Pfedseda vyboru
| spole€enstvi
|

Krnov, dne 3. fijna 2017.

[HOOT-K2T-LRYON] Strana navrhu: 7/7

Zdroj: interni dokument, vilastni zpracovani
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Piiloha 9: Usneseni Krajského soudu - vyzva k ihradé soudniho poplatku

S 12795/RD3/KSOS
Fj 98775/2017/KSOS

Usneseni

Krajsky soud v Ostravé rozhodl vy$3i soudni Gfednici llonou Plunderovou v pravni véci
navrhovatel@: a) ANNA JANACKOVA, Budovatelll 2084/11, Pod Bezru¢ovym vrchem,
794 01 Krnov, b) SVETLANA KOLAROVA, Budovateli 2084/11, Pod Bezrucovym
vrchem, 794 01 Krnov, ¢) ZDENKA ZEDNICKOVA, Budovatel 2084/11, Pod
Bezru€ovym vrchem, 794 01 Krnov

takto:

Soud vyzyva navrhovatele, aby do 15 dnti od doruceni tohoto usneseni zaplatil(a)
soudni poplatek za navrh, ktery ¢ini podle poloZky 11c) Sazebniku soudnich
poplatkd 6.000,- K&, a to

v kolcich na pfipojeném tiskopise
na Géet soudu &. 3703-4123761/0710 u CNB poboé¢ka Ostrava, VS 3219877517

Nebude-li soudni poplatek ve stanovené |hité zaplacen, bude fizeni pred soudem
prvniho stupné/odvolaci Fizeni/dovolaci fizeni zastaveno. K zaplaceni poplatku po
marném uplynuti Ihty se nepfihliZi, ust. § 9 odst. 1, 2 zak.€. 549/1991 Sb., zakona
o soudnich poplatcich. Soud v3ak fizeni nezastavi, je-li tu nebezpeci z prodleni, v
jehoz dlsledku by poplatniku mohla vzniknout Ujma, jestlize poplatnik ve stanovené
Ihité sdali soudu okolnosti, které toto nebezpeci osvédcuji, a doloZi, Ze hez své viny
nemohl soudni poplatek dosud zaplatit.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

V Ostravé dne 20. fijna 2017

llona Plunderova v.r.
vy$Si soudni Ufednice

Upozornéni: Ma-li poplatnik za to, Ze jsou u n&j spinény podminky pro osvobozeni od
soudnich poplatk, mdZe u soudu podat navrh, aby mu bylo pfiznano osvobozeni od
soudnich poplatkl, a to i se zpé&tnou Gginnosti. Jestlize soud jeho navrhu vyhovi, je
zprotén povinnosti platit soudni poplatky; poplatky zaplacené pred rozhodnutim o
pfiznani osvobozeni od soudnich poplatki se vSak nevraceji.

//

Za spravnost vyhotoveni: Lucie Say

Zdroj: interni dokument
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Piiloha 10: Vzor zapisu z jednani shromazdéni SVJ

Zapis z jednani shromazdéni spolecenstvi vlastniku jednotek

Domu Krnov, Sovova 9, PSC 794 01 konané dne 28. srpna 2017 v 19.00 hodin v suterénu domu.

Piitomno dle prezenéni listiny 8 vlastniku jednotek v dome.
Spoluvlastnicky podil piitomnych 100 %
Shromazdéni spole¢enstvi vlastniku bylo usnaseni schopné.

Program:

1. Zahajeni

2. Zmena stanov

3. Volba piedsedy spolecenstvi vlastniki

4. Zaver

1. Jednani zahajil a fidil povereny vlastnik spolecenstvi pan Zdenék Petiik. Piivital piitomné
vlastuiky. Zdavodnil svolani shromazdéni. Protoze z rad pritomnych nebyly vzneseny piipominky
ani navrhy na doplnéni programu, bylo pfistoupeno k schvaleni programu dle oznameni.

Usnesent:
Schvaleni: pro 100 %, proti 0 %, zdrzelo se 0%
Program byl schvialen nadpolovi¢ni vétSinou viech vlastniku.

2. Zména Stanov ve formé uplného znéni byla piijata na shroméazdéni spolecenstvi vlastnika
jednotek.

Usneseni:
Schvaleni: pro 100 %, proti 0 %, zdrzelo se 0%
Zmeéna Stanov byla schvalena potiebnou vétsinou hlasa.

3. Z divodu skonéeni volebniho obdobi stavajiciho povéreného vlastnika spolecenstvi a s ohledem
na schvalené znéni stanov, probéhla volba piedsedy spoledenstvi vlastnika. Za piedsedu
spoledenstvi vlastniku byl zvolen pan Zdenék Petiik.

Usneseni:
Schvaleni: pro 100 %, proti 0 %, zdrzelo se 0%
Za piedsedu spoleéenstvi vlastniki byl zvolen pan Zdenék Petiik.

4. Zavér proved] povéreny vlastnik spole¢enstvi pan Zdenék Petiik.

V Krnove dne 28. srpna 2017

Zdenek Petrik

poveieny vlastnik spolec¢enstvi

Zdroj: interni dokument
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