Ceska zemé&délska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra prava

CESKA ,
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Diplomova prace

VKklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Alena Maschkeova

© 2017 CZU v Praze



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

Alena Maschkeova

Vefejna sprava a regionalni rozvoj

Nazev prace

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Nézev anglicky

Transfer of ownership in the Land Register

Cile prace

Cilem diplomové prace bude seznameni s éinnosti katastralnich dradi a se zménami vkladového
vlastnického prava do katastru nemovitosti, které nastaly v souvislosti s piijetim nového katastralniho
zakona a nového obcanského zakoniku 1. ledna 2014 a dopad téchto zmén pro praxi.

Metodika

1. Soustiedéni pravnich pfedpist a odborné literatury.

2. Prostudovéani teoretické ¢asti prace a nasledné zhodnoceni.
3. Ziskani konkrétnich material( a jejich prostudovéni.

4, Statistické vyhodnoceni ziskanych dat.

5. Sumarizace a vyhodnoceni vysledkd.

Oficidlni dokument * Ceska zem&d&lska univerzita v Praze * Kamyckd 129, 165 21 Praha 6 - Suchdol




Doporuéeny rozsah prace
60-80 stran

Kli¢ova slova

vlastnické pravo,vklad vlastnického prava, katastr nemovitosti, katastralni urad, navrh na vklad, elektronicky
podpis, elektronicky vklad

Doporuéené zdroje informaci

BAUDYS, P. — BARESOVA, E. Zdkon o zdpisech viastnickych a jinych vécnych prév k nemovitostem : prévni
predpisy, komentar, judikatura. Praha: C:H. Beck, 2002. ISBN 80-7179-625-5.

BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentat. 1. vydani. Praha : C. H. Beck, 2014. str. 424, ISBN:
978-80-7400-525-1.

CECH, Petr. V&ci a vécna prava podle NOZ. Praha : Svaz tietnich, 2013. str. 64. ISBN: 978-80-87367-41-4.

JEHLICKA, Oldfich a kolektiv. Ob&ansky zakonik. Komentaf 10. vydani. Praha : C. H. Beck, 2006. str. 1504.
ISBN: 80-7179-486-4.

I(;i'«BELKD\."ﬁ‘«J Eva. Vécna bremena v novém obéanském zakoniku. Komentari § 1257 — 1308. Praha : C. H.
Beck, 2013. str. 368. ISBN: 978-80-7400-461-2.

NOVOTNY, P. Novy obcansky zdkonik. Viastnictvi a vécnd préva. Praha: Grada, 2014. ISBN
978-80-247-5166-5.

SEDLACEK, Jaromir. SPACIL, Jifi. Vlastnické pravo. Praha : Wolters Kluwer Ceska republika, 2012. str. 79.
ISBN: 978-80-7357-758-2.

SPACIL, Jifi. Piehled judikatury z oblasti v&cnych biemen (s pfihlédnutim k novému obéanskému
zékoniku). Praha : Wolters Kluwer Ceska republiky, 2012. str. 555. ISBN: 978-80-7357-926-5.

SVEJKOVSKY, Jaroslav a kolektiv. Novy obéansky zékonik. Srovnani nové a soucasné Upravy ob&anského
prava. Praha : C. H. Beck, 2012. str. 808. ISBN: 978-80-7400-423-0.

Pfedbéiny termin obhajoby
2016/17 LS — PEF

Vedouci prace

Mgr. lvana Hajkova

Garantujici pracovisté

Katedra prava

Elektronicky schvaleno dne 27. 10. 2015 Elektronicky schvaleno dne 11. 11. 2015
JUDr. Jana Borska Ing. Martin Pelikan, Ph.D.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 23. 03. 2017

Oficidlni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 21 Praha 6 - Suchdol



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, ze svou diplomovou praci "Vklad vlastnického prava do katastru

41

nemovitosti” jsem vypracovala samostatné pod vedenim vedouciho diplomové prace
a s pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdroja, které jsou citovany v praci
a uvedeny v seznamu pouzitych zdrojii na konci prace. Jako autorka uvedené diplomové
prace dale prohlasuji, ze jsem v souvislosti s jejim vytvofenim neporusil autorskd prava

tietich osob.

V Praze dne 28. 3. 2017




Podékovani

Rada bych touto cestou podé¢kovala pani Mgr. Ivané Hajkové, vedouci prace,
ktera mi davala podnétné ptipominky a rady pfi vypracovani této prace. Téz bych ji rada
podeékovala zajeji vstficnost a ochotu. Mé pod€kovani patii rovnéZz pani
Ing. Vére Bieckové, feditelce Katastralniho ufadu v Litométicich, kterd mi poskytla

informace a potiebné tdaje o dané problematice.



VKklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Souhrn

Diplomova prace na téma ,,VKlad viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem*
analyzuje soucasnou pravni upravu zéapisi vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem u¢innou od 1. ledna 2014 se souvisejicimi zdkony — zakon ¢. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon
¢. 359/1992 Sbh., o zeméméti¢skych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich piedpisi.
Popisuje &innost katastralniho ufadu v Ceské republice od prvnich pocatkt evidence
nemovitosti, aZ po soucasnost. Pozornost byla vénovéana problematice pravni Upravy
vkladu vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, pravim a povinnostem
ucastnikid vyplyvajicich z vkladovych listin. Nasledn¢ jsou popsany jejich specifika
v oblasti vkladového fizeni a upozornéno na nejcastéj$i chyby a vady, kterych se
dopoustéji tcastnici. Tyto vyskytujici se chyby a neodstranitelné vady jsou podrobné
a prehledné popsany, které¢ vedou ze strany katastralnich ufadii k zamitnuti ¢i zastaveni
vkladového ftizeni. Prakticka ¢ast prace mapuje konkrétni vysledky vlastniho zkoumadni,
které byly ziskany v ramci praxe na katastralnim Ufadu v Litoméficich. Tato Cast popisuje
nejen napli zkoumani, ale i obdobi, ve kterém byla provedena, a upozornéno na nedostatky
vkladovych listin, jejich pfiloh spolu se vkladovym fizenim do katastru nemovitosti
a dopady snimi spojené. Zavérem diplomové prace je shrnuti, zhodnoceni a grafické
znazornéni dané problematiky. Ddéle je zde navrZzena pfipadnd eliminace vSech
vyskytujicich se neodstranitelnych nedostatktl, které jsou vaznym problémem vkladového

fizeni.

Klicova slova: vlastnické pravo, vklad vlastnického prava, katastr nemovitosti, katastralni

ufad, navrh na vklad, zakon, nemovitost



Transfer of ownership in the Land Register

Summary

Diploma thesis on "Transfer of ownership in the Land Register” analyzes the current
legislation the entries of ownership and other rights in rem in immovable property effective
January 1, 2014, with the related law, Act No. 256/2013 Coll., on the real estate cadastre
(Land Registry Act), as subsequently amended, Act No. 357/1992 Coll., about the survey
and cadastral authorities in the wording of later regulations. Attention was paid to the
issues of legal regulation of the registration of ownership and other rights in rem in
immovable property, rights and obligations of the participants arising from the deposit of
the instruments and applicable laws on ownership and other real rights to real estate, where
are described the specifics of the deposit of an instrument with the design at the initiation
of the procedure for authorisation of the deposit in the land registry. Notified of the most
frequently occurring errors which result from the cadastral offices to reject or turn deposit
control and their differences. The practical part of the thesis has mapped the specific results
of its own investigation, which have been obtained in the context of the practices on the
land register Office in Litoméfice. This section describes the filling the examination,
and the period in which the analysis was carried out. Whether or not the deposit has been
paid to the shortcomings of documents with their associated annexes, together with the
deposit management and impacts associated with them. Finally, the thesis is a summary
of the evaluation and the graphic representation of the issue-then there is the proposed
elimination of all possible occurring unrecoverable deficiencies, which are a serious

problem of deposit management.

Keywords: property right, transfer of ownership, Land Register, Cadastral Office,

a proposal to deposit, law, property
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1 Uvod

Problematika zapisi vécnych a jinych prav do katastru nemovitosti a nasledné vkladové
fizeni je téma, které se dotyka skoro kazdého obcCana, a proto je toto téma stale velmi
aktualni, vyvoldvajici mnoho otazek hlavné v dusledku pfijeti v roce 2014 nového
obc¢anského zakoniku a nového katastralniho zakona. Zapis do katastru nemovitosti (dale
uz jen KN) lze provést tiemi zpiisoby poznamkou, zdznamem a vkladem. Vklad je
nejvyznamnéj$i a nejfrekventovanéj§im zépisem do KN v porovndni s pozndmkou
a zaznamem. Cilem je bliz§i zaméfeni na formy zapisu vécnych prav do KN tj. vkladem
do katastru nemovitosti, ptedevsim legislativnimi zménami, kterymi je zapis do katastru
nemovitosti Ztizen oproti minulé pravni upravé V dasledku nabyti G¢innosti nového
obcanského zdkona a nového katastralniho zdkona. Nové se zasadné zapisuji vécna prava
vkladem a tim se ptredpoklada, Ze je zajiSténa kvalita zapis ve vSech ptipadech. S novym
katastralnim zakonem doSlo k obnoveni plvodnich zdsad a institutl, na kterych byla
puvodni pozemkova kniha zalozena. Soucasti prace je stru¢ny prufez vyvojem evidence

nemovitosti na nasem uzemi. Mezi ptivodni zasadu patii zdsada materidlni publicity, jejim

ucelem je chranit toho, kdo jedna v divéte v pravdivost a uplnost zapist v KN.

V timském prévu se uz pouzivala zdsada superficies solo cedit (povrch ustupuje pad¢), to

znamena, ze véci trvale ziizené na pozemku byly soucasti této nemovitosti.

K 1. lednu 2014, kdy se stal u€¢innym zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jako
,, hovy obc¢ansky zakonik*), doslo k podstatnym zménam, spocivajici ve zruseni ¢i zmeéné
237 pravnich pfedpist a naopak pfibyla celd fada novych pravnich ptedpisti. Doslo téz
k obsahovému rozsifeni katastru nemovitosti, ktery se po vécné strance piizpusobuje
pozadavkum, ktery na néj klade novy obcansky zakonik. Od 1. 1. 2014 se zapisuji nova
veécna prava k nemovitostem, jenZ se zapisuji do KN vkladem, v minulé pravni apravé
neexistovala, a ktera nové zavedl novy obcansky zakonik, ale i prava, ktera dle minulé

pravni Gpravy patiila do reZimu zdznamu.

Nejen evidence nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti se musi fidit timto zdkonem,
nejen vkladové listiny — napt. kupni smlouvy, které musi mit své charakteristické znaky,

véetné dodrzovani zédkonnych ustanoveni. Nedodrzeni nutnych postupi a piedepsanych
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nalezitosti pfi sepisu smlouvy ma vliv na chyby vyskytujici se smlouvach a nésledné

pfi podéani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Predkladana diplomova prace se zaméiila zejména na rozbor otazek, jenz katastralni praxe
identifikovala jako problematikou, zejména v oblasti zapist vlastnickych a jinych vécnych
prav  k nemovitostem vkladem na zdkladé platnych vkladovych listin (smluv)
se zam¢fenim na eliminaci ¢asto se opakujicich nedostatkil, majici za nasledek prodlouzeni

vkladového fizeni.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace bude zjisténi chyb a vad vyskytujicich se v obsahu vkladovych
listin nebo v navrzich na vklad vlastnického prava, které ze strany katastralnich Gradu
vedou Kk zastaveni ¢i zamitnuti vkladového ftizeni a stim spojené dopady. Cilem je

navrzeni vlastniho feSeni majici za cil tyto vady a chyby v budoucnu eliminovat.

2.2 Metodika

Predkladana diplomova prace bude rozdélena obsahové na dvé ¢asti, teoretickou

a praktickou cast.

V teoretické casti se budeme zabyvat vymezenim vybranych pravnich pojmua klicovych
pro problematiku vkladl a stru¢né vymezeni pravniho rdmce problematiky zapist vkladem
do katastru nemovitosti a jejich pravni G¢inky. Proto budou soustfedény souvisejici pravni
predpisy, prislusna judikatura, legislativa, dale potfebnd odborna literatura a publikace,
ktera se zabyva danou problematikou zapisi vlastnickych prav zapsanych vkladem
do katastru nemovitosti dle nového Kkatastralniho zakona ¢. 256/2013 Sb., a nového
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., Jejich specifika budou popséna dle platné pravni
upravy a upozornéno na nejCastéjSi chyby v zapisech vlastnickych prav do katastru
nemovitosti a dal$i nedostatky s tim spojen¢ a jejich dopady, ovliviiujici povoleni vzniku
vlastnickych prav do KN. Bude navrZeno vlastni doporuceni s cilem eliminovat tyto chyby
V budoucnu, které casto vedou k prodlouZeni zapsani ndvrhu na vklad do katastru
nemovitosti ze strany katastralnich pracovist. Pozornost bude vé€novana vybranym
zasadam, na nichz je katastr nemovitosti zalozen. Dlraz zde bude kladen na zasadu
materidlni i formalni publicity, a na zésadu priority. Tato ¢ast diplomové prace se zamétuje
pfedev§im na prava zapisovanych vkladem do KN, které se provadi na zakladé
soukromych listin, s dirazem na feSeni aktudlnich otazek a problémi katastralni praxe.
V neposledni fadé¢ bude popsan zdkon o katastru nemovitosti, ktery podle pravnich
ptredpisti se zabyva navrhem na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu a zménadm v provazanosti

na novy obc¢ansky zakonik. Oba tyto zakony nabyly ucinnosti k 1. lednu 2014. V této casti
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bude pouzita metoda komparace a analyzy. Hlavni a pouzivané metody vykladu budou

metoda deskriptivni metoda kompilacni.

Prakticka ¢ast bude zaméfena na aktualni zmény, které nova pravni Uprava zavedla
s rozSifenim okruhu vécnych prav zapisovanych vkladem do KN. V ramci vkladového
fizeni se zaméfim na identifikaci problémovych otdzek nastolenych katastralni praxi
s jejich feSenim. Pozornost se zaméti na dodrzovani pravnich predpist dle platnych zakont
Vv oblasti nabyti vlastnického prava, a zda aktualni zmény v pravnich predpisech vedou
k zjednoduseni vkladového tizeni ze strany vlastnikll. Nasledné budou popsany nejcastéjsi
pric¢iny nedostatkii a chyb, kterych se dopoustéji ti€astnici fizeni, bud’ z nevédomosti dané
problematiky, nebo z pohledu vyuzivani odborné pomoci v podobé advokatnich
nebo realitnich kancelafi, ¢i je spiSe spoléhano na vetfejné dostupné informace, volné
dostupné formulafe, Sablony v podobé internetu, a kde neni zarucena jejich aktudlnost

dle platnych ptedpist vychazejici ze zakona.

S touto problematikou jsou spojeny nedostatky soukromych vkladovych listin, zejména
kupni smlouvy a ndvrhu na vklad vlastnického prava, které mohou zplsobit a mit
za nasledek nejenom zamitnuti nebo zastaveni vkladového fizeni ze strany piisluSnych
katastralnich uradii, ale i komplikace v podobé finan¢ni ndakladnosti, prodlouzeni

vkladového fizeni.

Podrobné se budeme vénovat tomuto tématu v jednom oddile praktické ¢asti, kde budou
popsany a rozebrany konkrétni pripady za rok 2014 a 2015, které byly feSeny Katastralnim
ttadem pro Ustecky kraj, katastralnim pracovistém Litoméfice a také piipady z mého
zaméstnani z Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, odloudené pracovisté
Litoméfice, kde tyto pfipady byly jiz feSeny. Vyznamnym zdrojem pii zpracovani
diplomové prace mi byly veskeré informace a poznatky ziskané v ramci mé praxe
od pracovnikii katastralniho Gifadu v Litoméficich a Ufadu pro zastupovani statu ve vécech

majetkovych, s nimiz jsem méla moznost pii zpracovani této prace spolupracovat.

Takto ziskand kvalitativni a kvantitativni data budou zpracovana do tabulek, graficky

znazornéna z hlediska lepsi pfehlednosti a vzajemné porovnana.
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Zavérem bude navrhnuta pfipadnd eliminace majici za cil témto dil¢im nedostatkim

predchézet na zékladé zjisténych vysledki.
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3  Teoreticka vychodiska
3.1 Historie katastru nemovitosti

Jiz od praddvnych dob méli lidé snahu zobrazovat prostiedi, ve kterém zili. Zptisobem,
kterym popisovali ptirodu, a mista ¢lovéka v ni byla mapa. Nakresy map z riznych koncin
svéta se zachovaly tisice let. Jeden druh map neni tak stary jen nckolik staleti a je to

katastralni mapa. Ta slozila jako technicky podklad pro evidenci vSech pozemku a staveb.

Pozemkové katastry (z lat. capitastrum=listina dafiova podle hlav) jsou vefejnopravnim
zatfizenim slouzicim ptivodné k fiskalnim (danovym, bernim) ucelim. Pozd¢ji slouzily

pravnim, hospodafskym a technickym aceliim.

Prvni katastry

Z doby Piemyslovcli pochéazeji prvni historicky dolozené informace o vybirani dani jako
nejvét§im financovadnim dvora. Je zaznamenano, Ze dan z land zavedl roku 1022 knize
Oldtich. ,,Vymeéra pozemkii se odhadovala, takze jeji prepocet na lany ci jejich zlomky byl
moznd pocetné v poradku, ale vysledek byl zavisly na pivvodnim odhadu. “* Tehdy jeden 1an
predstavoval asi 18 hektard. Systém byl dosti nepfesny, ztohoto diivodu byl casto
kritizovan. V roce 1571 Geskd komora opakované podala navrh na zaméfovani Cech
a vybirani dani zland, jejichz vyméra bude stanovena na podkladé meéfeni. Toho se
obavala Slechta, aby se dan nezacala vybirat pravidelné a nerozsifil se okruh zdaniovanych.
AZ do konce 18. stoleti se dan tykala pouze rustikalni, (neboli selské, poddané) pudy

a nevztahovala se na plidu dominikalni (panskou).

V té dobé v Cechach fungoval tzv. usedlostni systém, ktery uréoval dané dle poétu
usedlosti. Na Moravé fungoval systém vybéru dani, ktery dan urCoval podle poctu

poddanych a majetkové hodnoty.

1 Stru¢na historie katastr. Dostupné z WWW <http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>
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Zavedeni 1. berni ruly, neboli 1. rustikdlniho katastru zroku 1654 dutlezité, protoze
vyznam spocival pfedevsim v pravni strance. Prvni berni rula vnesla do berniho rezimu
pravni charakter pudy. Pida zapsana v rule byla trvale nesvobodna a zdanitelnid. To

znamenalo, Ze bylo vyznamné omezeno spekulacim s pfiznanim pudy.

Po tiiceti letech v roce 1684 vznikla 2. berni rula neboli 2. rustikalni katastr. V podstaté se
jednalo o zpfesnéni a upravu 1. berni ruly. Po jejim zavedeni pfislibil opétn€ kral presné
vyméfeni Cech. Opét nedoslo k jejimu prosazeni a takovyto ¢in &ekal na jinou osobnost

a na jiné historické podminky.
Zemské desky a urbare

Pocatkem 14. stoleti si zacala Slechta soukromé prava na majetek zajistovat zapisem
v zemskych deskach. Puvodné zemsky soud tyto knihy vedl, aby slouzily k zapisim
0 soudnich sporech. Mezi prvni zaznamenany pisemny doklad o zapisech je zroku
1278 ve formulafi zemského pisafe. Na Moravé roku 1348 podle ¢eského vzoru byly
zavedeny zemské desky u brnénského a olomouckého soudu a pocatkem 15 stoleti

i U soudu opavského ve Slezsku.

Pifed rokem 1650 si vrchnost nechdvala zapisovat do knih zvané urbafe drZebnosti
a povinnosti poddanych. V urbafich ptipsané pozemky poddanym a svobodnikiim byly
nazvany jako pozemky urbarni, rustikdlni a pozd¢ji kontribuentnimi. Pozemky vlastnici
vrchnosti byly nazyvany panské, dominikalni, dvorské, které nebyly podrobeny zadné dani
az do roku 1706.

Rustikalni katastr

Sném kralovstvi Ceského v roce 1650 se usnesl, aby dané byly vyméfovany na vécnym
a spravedlivejsim zakladé. Této dani podléhaly pozemky a statky poddanych. V letech
1653-1656 byl vyhotoven elaborat, ktery se stal prvnim bernim katastrem pro Cechy. Je
znam pod nazvem rustikalni katastr (prvni berni rula), ktery platil v letech 1656-1684.
Postupné byl revidovan a doplnén a uvadi se pod nazvem druhy rustikalni katastr (druha

berni rula) z roku 1684, ktery platil az do roku 1748.
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Tereziansky katastr

Prvni tzv. tereziansky rustikalni katastr (tfeti berni rula z r. 1748), nahradil pfedchozi berni
rulu i moravské lanové rejstiiky. V roce 1757 po nové generalni vizitaci rustikalni pady
zacal platit druhy tereziansky rustikalni katastr (¢tvrta berni rula) Dale v roce 1749 byly
zavedeny nové priznavaci listy pro dominikalni statky, aby pozemkova dan byla
vyrovnana, ato dle poétu a plochy pudy jednotlivych vrchnosti. Setfeni bylo skonéeno
roku 1756 a vysledny elaborat je zndmy pod nazvem Exaequatorium dominicale (panské
vyrovnani). Tvofil zdklad pro terezidnsky dominikalni katastr. Rustikalni tereziansky
katastr spole¢né s terezidnskym dominikalnim katastrem utvofily Uplny katastr vSech
pozemkl a statkli. Souhrnné byl nazvan katastrem terezidnskym aneb terezianskou

rektifikaci katastru.
Pozemkovy katastr

Po vzniku Ceskoslovenské republiky nastaly zmény v pravnich a technickych normach
atudiZ 1 zmény ve stabilnim katastru. Stabilni katastr zacal plnit funkci vSeobecné

hospodatskou i technickou.

K 1. lednu 1928 vznikl zakon ¢. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni
(katastralni zakon). ,,Zdkon obsahoval vseobecnou ohlasovaci povinnost zmén skutecnosti
vedenych v pozemkovém katastru, povinnost zjistovat neohlasené zmény. % ,,Pozemkovy
katastr se delil na méricky operat (katastralni mapu ¢i jeji otisk a prirucni mapu
katastrdlni), pisemny operat (rejstiik parcel, parcelni protokol, seznam pozemnostnich
archii, rejstiik drZitelii, sbirku listin, geometrické plany, vykazy zmén apod.).”® Byl
nepostradatelnou soucéasti vSech pravnich jednani o nemovitostech, podkladem
technickych a hospodarskych jednani tykajici se nemovitosti. Ukoncenim jeho cinnosti
a zatfazenim mezi archivalie se stal pro Sirokou odbornou i laickou vefejnost symbol

vysoké pravni a technické tirovné.

2 Struéna charakteristika katastru. Dostupné z WWW <http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>
3 Struéna charakteristika KN. Dostupné z WWW <http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>
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Jednotna evidence pudy

K dals$imu posunu Vevidenci pudy doslo vroce 1956 na zikladé¢ usneseni vlady
vytvoienim Jednotné evidence puady (JEP).

Jednotna evidence pudy obsahovala tfi ¢asti: méfickou, pisemnou a thrnné vykazy a sbirky
listin. Dale méla evidovat faktické uzivaci vztahy u sledovanych nemovitosti, bez ohledu
na vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem. Cinnost po technické strance zajistovala

Okresni méticka strediska, poté od 1. 7. 1960 byla pfejmenovana na Stiediska geodézie.
Evidence nemovitosti

K navratu evidovani vlastnickych a majetkovych prav k nemovitostem ptedznamenalo
v roce 1962, povinnost zasilani usneseni okresnich soudd na Stiediska geodézie a zfizeni
evidence nemovitosti podle zakona ¢. 22/1964 Sb. Tehdejsi struktura evidence nemovitosti
se podobala struktuie pozemkovych knih. Vedeni, zaklddani a Gdrzba evidence nemovitosti
v souladu se skuteénym a pravnim stavem byla svéfena organim byvalé Ustiedni spravy
geodézie a kartografie. ,,0d roku 1968 byvalého Ceského radu geodetického

4

a kartografického.* Stiediska geodézie zajistovala vykonnou agendu. Evidence

nemovitosti oproti jednotné evidenci piildy zaznamenala vyrazny pokrok.
Mezi hlavni principy patfily nasledujici:

e Zasada legality (na podkladé pravnich aktd ¢i pravnich listin dochéazelo k zapisim
vlastnickych vztahi.)

e Zasada speciality (zapisy se provadély piehlednym predepsanym zplisobem)

e Zasada jednotnosti (platila na celém tGzemi statu)

e Zasada univerzalnosti (vlastnické vztahy sledovany na shodném mapovém
| pisemném operatu.)

e Zasada vefejnosti

e Zasada zavaznosti Gdaju taxativné stanovenych v zdkoné

4 Struéna charakteristika KN. Dostupné z WWW <http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx>
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e Zasada oficiality (zapis byl provadén z Giedni povinnosti, nikoli z vile ucastniki)

e Zasada bezplatnosti zapisu.

1. leden 1993 ukoncil historii evidence nemovitosti, kdy vstoupily v platnost dva zcela
nové zakony. Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR (katastralni zakon)

a zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
3.2 Vymezeni dilezitych pojmu

3.2.1 Katastr nemovitosti CR

Katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery zahrnuje soubor udaji o nemovitych vécech
(dale jen ,,nemovitost) vymezenych timto zakonem, jejich soupis, popis, geometrické
a polohové urceni a evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Katastr
nemovitosti obsahuje celou fadu dilezitych daji o pozemcich, vybranych stavbach

a jejich vlastnicich.

Katastr v CR je informaéni systém o katastralnich zemich, ktery méa v soudasné dobé

velky vyznam i v historii.

,Je to uceleny, neustdle aktualizovany informacni systém tvorici jeden ze zdkladnich

informacnich systémii verejné spravy v Ceské republice.

Katastr ,,je zdrojem informaci, ktery slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro danové
a poplatkové ucely, ochrané Zivotniho prostiredi, zemédélského a lesniho piidniho fondu

a nerostného bohatstvi, pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti® atd.

Je to informacni systém o tizemi CR, kde zakladni izemni jednotkou je katastralni tizemi
a jeho operat, kterého je soucasti soubor geodetickych informaci véetné katastralnich map
s ¢iselnym vyjadienim ve stanovenych katastralnich Gzemi. Druhy soubor je popisnych

informaci, kterého je obsahem tidaje o katastralnich izemich, parcelach, stavbach, bytech

% Kupni smlouva na nemovitost - vlastni bakalaiska prace
7 http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
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a nebytovych prostorech, vlastnicich, pravnich vztazich a pravech a skutecnostech

stanovenych zakonem.

Katastralni arady a jejich pobocky, poskytuji udaje ve formé veifejnych listin k idajim
vedenym ve formé elektronickych souborti, které muze kazdy ziskat pomoci dalkového

pristupu.
Piedmét evidence KN

Piedmétem evidence dle § zakona & 256/2013 o katastru nemovitosti Ceské republiky
Vv platném znéni (déle jen katastralni zdkon) vymezuje jaké stavby a jednotky lze evidovat
Vv katastru nemovitosti a jakym zptsobem. Je piesné specifikovano ¢lenéni druht pozemki

a prava k nemovitostem:

e pozemky v podobé parcel;

e budovy, kterym se ptidéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby;

e budovy, kterym se ¢islo popisné ani eviden¢ni nepfidéluje, pokud nejsou soucasti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné
stavby;

e jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku,

e jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nckteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim
anebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zédkon o vlastnictvi bytl),

ve znéni pozdéjsich predpist.

V ramci vedeni katastru se provadéji zmeény priabéhu katastralniho Gzemi, parcel, budov,
druhil pozemkd, vyméry, ochrany nemovitosti, idajii o vlastnikovi. Pfi vedeni katastru je

provadéna jeho revize a poptipadé opravy chyb v katastru nemovitosti.

Nyni jsou predmétem evidence katastru jednotky, které vymezuje obcansky zakonik
(bytové a nebytové jednotky) a také zdkon €. 72/1994 Sb., kde se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm, vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram.
V minulosti k pravni upravé patfily do pfedmétu katastru rozestavéné budovy, byty

a nebytové prostory. Za rozestavéné budovy byly povazovany takové, které byly alespoil

21



v takovém stupni rozestavénosti, Ze je patrné stavebné technické a funkéni usporadéani
prvniho nadzemniho podlazi, za ptedpokladu, Ze stavbé nebylo ptidéleno ¢islo popisné
¢1 evidencni a na stavbu nebylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti. ,,Takto rozestavené budovy,
byty ¢i nebytové prostory podléhaly evidenci v katastru nemovitosti.**" V souasnosti se

staly v naprosté vétSin€ soucasti pozemku, nebo pravem stavby.

Pozemky v podobé parcel se deli na zemédélské a ostatni pozemky. Za zemédelské
povazujeme ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty.
Ostatnimi pozemky povazujeme lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi
a ostatni plochy. Jednotlivé nemovitosti se eviduji podle katastralnich tizemi, zapisuji se
K nim prava a dalsi pravni skute¢nosti. Samostatnym pfedmétem evidence neni budova,
kterd je soucasti pozemku, paklize jejich vlastnik je totozny s vlastnikem pozemku,
na kterém je budova ztizena. Nékteré budovy v evidenci katastru jsou vedeny zase jako

samostatny predmet.

Z pohledu nového obcanského zakoniku nejsou docasné stavby soucasti pozemku.

Disledkem toho je, Ze tzv. ,,docasné budovy‘®

se budou evidovat jako samostatné véci,
ato i vtakovém piipadé, ze vlastnikem docasné budovy a pozemku je tatdz osoba.
Z katastru nemovitosti je doba trvani doCasné stavby ziejma, jelikoz podléha zapisu.
Ke dni G¢innosti nového obcanského zakoniku pro stavby, které jiz existovaly, se uplatnila

prechodna ustanoveni, ktera néasledujici ptipady rozliSuje:

e Stavba i pozemek jsou vlastnictvim totozné osoby — stavba se stava soucasti
pozemku. To znamend, Ze dnem ucinnosti obcanského zékona se jiz nejednd o dvé
samostatné véci. Od tohoto okamziku je mozné disponovat s pozemkem i se
stavbami na pozemku umisténé (vyjimkou jsou tzv. docasné stavby).

e Stavba a pozemek ve vlastnictvi odliSnych majiteli — stavba neptechazi
automaticky do vlastnictvi majitele pozemku. Pouze na zaklad€¢ ustanoveni
§ 3056 NOZ, ktery vlastnikovi pozemku zaklada predkupni pravo k pozemku,

tzn. pfislusné c¢asti pozemku, na kterém je stavba postavena. Pokud nebude

7 KUBA, B. a OLIVOVA, K. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. aktualizované vydani podle pravniho
stavu k 1. 5. 2005. Praha: Linde Praha, a. s. 2005. 469 s. ISBN 80-7201-545-1

8§ 498 odst. 1 zakona ¢&. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zékonik, v platném znéni pozdé&jsich predpisti
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predkupni pravo vyuzito opravnénym subjektem, ziistane zachovano a bude nadale
véc zatézovat, bude pusobit ivi¢i nabyvateli dotéeného pozemku ¢i stavby.
Naopak bude-li pfedkupni pravo vyuzito, pak vlastnik pozemku odkoupi stavbu,
ktera je soucasti pfedmétného pozemku a naopak, potom stavba stojici na doteném

pozemku se stavba stava soucasti pozemku.
Soucasti pozemku nejsou:

e Docasné stavby dle NOZ nejsou soucasti pozemku, i kdyz je majetkem vlastnika
pozemku, na kterém je stavba postavena, a kterym se pridéluje cislo popisné
¢i evidenCni.

e Docasna stavba je samostatnou véci a svym charakterem miize byt movitou
I nemovitou véci.

e Stavby, jejichz vlastnici jsou odlisni od vlastnikti pozemki, na kterych jsou stavby
ziizeny.

¢ InZenyrské sité napt. vodovody, kanalizace, energetickd a jina vedeni.

Od roku 2014 je nové upraveno to, ze V katastru se eviduji cenové udaje a udaje

pro danové ucely.

Obsah katastru nemovitosti

Obsah katastru je pfesné¢ vymezen Kkatastralnim zakonem, ustanoveni § 4 zahrnuje

nasledujici daje:

e geometrické a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich uzemi;

e druhy pozemku, véetné Cisel a vymér parcel, udaje o budovach, u evidovanych
budov udaj o tom, zda se jedna o do¢asnou stavbu;

e udaje o pravech, véetné Udaji o vlastnicich, Gdaje o opravnénych z jiného prava,
které se zapisuje do katastru,

e Udaje pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi
systémy, které maji vztah ke katastru nemovitosti;

e Uplnéd znéni prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,;

23



e dohody spoluvlastnikii o spravé nemovitosti,

e mistni a pomistni nazvoslovi.

Katastr nemovitosti eviduje udaje o fyzickych a pravnickych osobach. U fyzickych osob se
zapisuje: jméno a ptijmeni, poptipad¢ jména a piijmeni, rodné ¢islo, nebo datum narozeni
Vv ptipad¢€, Ze rodné Cislo nema. Dale musi byt uvedena adresa mista trvalého pobytu,
nema-li ji, adresa bydlisté. U pravnickych osob musi byt uvedeno: nazev nebo obchodni
firma, identifika¢ni &islo osoby IC, nebo je-li ptidélen jiny obdobny identifikaéni tdaj

a sidlo.

Katastralni tizemi je definovano jako technicka jednotka, ktera tvoti mistopisn¢ uzavieny
av katastru spolené evidovany soubor nemovitosti. Katastralni operat tvoii soubor
popisnych a geodetickych informaci, dokumentaci, vysledkil Setfeni a méfeni, sbirku listin,

protokolii o vkladech, poznamkach, zdznamech a dalsi formy zépist.

Sbirka listin obsahuje smlouvy a jiné listiny, rozhodnuti stitnich organt, na jejichz
podkladé byl proveden zapis do katastru. Dale prohlaseni vlastnika domu v Gplném znéni
a dohody spoluvlastnikti o spravé nemovitosti. Dokumenty ve sbirce listin jsou evidovany
prevazné v listinné podob¢, nebo doruené dokumenty v elektronické podobé ve formé
datové zpravy. Sbirka listin dale obsahuje namitky proti obnovenému katastralnimu

operatu, vysledky revize katastru a zdznamy pro dalsi fizeni, véetné oprav chyb.

Nemovitosti evidované v KN

Zmeénou obecné definice nemovitosti dle NOZ doslo ke zméné evidovanych nemovitosti
v KN, avsak vse co NOZ definuje jako nemovitost, je v katastru evidovano. Nyn¢jsi katastr
eviduje nemovitost* jako jsou pozemky V podobé parcel®, budovy®®, které nejsou soucdsti

pozemku ani prava stavby, byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky. “ 1t

% Parcela je definovana § 2 pism. b) KZ jako pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen
Vv katastralni map¢€ a oznacen parcelnim ¢islem.

10 Budova je definovana § 2 pism. 1) KZ jako nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zékladem, ktera je
prostorové soustiedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stiesni konstrukei.

v

1 KN eviduje jednotky vymezené dle NOZ a zakona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a n€které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
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Nemovitost v katastru evidovana samostatné je pravo stavby. Pravo stavby je upraveno
ustanovenimi v § 1240-1256 NOZ, ktery v minulé pravni Gpravé nefigurovalo. “Pravo
stavby miize byt uzaviFeno na maximalni dobu 99 let.“*> Znamena to vécné pravo jiné osoby
(stavebnika) mit stavbu na cizim pozemku. Pravo stavby zatézuje vécnym pravem cizi
pozemek stavebnika mit na povrchu ¢i pod povrchem pozemku vlastni stavbu. Stavba je
soucasti prava stavby a podléha ustanovenim o nemovitych vécech. M¢lo by se jednat
0 stavbu jako samostatnou véc hmotného prava, ktera v pfipadé zaniku prava stavby je
mozné odd¢lit. Pravo stavby Ize nabyt smlouvou, vydrzenim, pokud to stanovi zakon,
rozhodnutim organu vefejné moci. Jestlize je pravo stavby zfizené smlouvou
nebo rozhodnutim organu vefejné moci, vznika zapisem do katastru nemovitosti. Pravo
stavby lze zatizit i pievést. Vlastnik pozemku vyhradi-li si souhlas k zatizeni prava stavby,
potom je vyhrada zapsdna do katastru nemovitosti neboli do vefejného seznamu.
V takovém piipadé¢ lze zapsat zatizeni prava stavby pouze se souhlasem vlastnika
pozemku. Pravem stavby lze zatizit vice pozemki nezli jeden. Na jedné parcele mtze byt
zapsano pouze jedno pravo stavby. Pfi zdpisu vice budov vzniklé z prava stavby, je
nezbytné provést rozdéleni parcely. Soucésti prava stavby miiZze byt budova anebo soucasti
pozemku, oboji neni mozné. ,, Nemovitosti jsou v katastru evidovany podle katastralniho
uzemi, coz je technicka jednotka, kterou tvori mistopisné uzavieny a v katastru spolecné

evidovany soubor nemovitosti.,, 13
Katastr nemovitosti a jeho cile

Cile a ocekavani katastru nemovitosti je ochrana prav k nemovitostem, dafové
a poplatkové ucely, ochrana zivotni prostiedi, nerostného bohatstvi, zeméd¢lského
a lesniho fondu. Dale nejen ochrana zajmu statni pamatkové péce, rozvoj uzemi, ocenovani
nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarské a statistické, téz i tvorba informacnich
systémi slouzici ucelim uvedenym v pismenu a) odst. 2 § 1 zakona ¢. 256/2013, o katastru

nemovitosti.

nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjsich predpist. Od 1. 1. 2014 vznikaji nové
jednotky pouze podle NOZ. Zakon o vlastnictvi byt byl k 1. 1. 2014 zrusen.

12.§1244 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdgjsich predpist

13§ 2 pism. h) zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdgjsich
predpist
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Novy katastralni zakon, nov¢ piinesl sjednoceni pravni upravy, kterd je zakotvena pouze
V jednom zakong, z tohoto diivodu doslo ke zlepSeni orientace a prehlednosti. Na druhou
stranu uplatnéni zasady materialni publicity ma za nasledek to, ze doslo ke zvyseni narokt
na ucastniky pravniho jednéni. Zménou pravni upravy je rozhodujici stav zapisu uvedeny

V katastru nemovitosti, na rozdil od stavu skute¢ného.

3.2.2 Nemovita véc

Nemovitymi vécmi dle obCanského zakoniku se rozumi pozemky, nadzemni stavby se
samostatnym ucelovym uréenim (vinny sklep) a vécna prava k nim (sluzebnost), i ta
prava, které¢ prohlasi zdkon za nemovitymi vécmi. ,,Stanovi-li jiny pravni predpis,
Ze urcitd véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto
bez poruseni jeji podstaty, je itato véc nemovita.“** V souladu snové uplatiiovanou
zasadou superficies solo cedit je povazovano za nemovitou véc téz i stavby spojené se
zemi pevnym zékladem, kterd neni soucasti pozemku dle dosavadnich pravnich predpisu,
nanémz je zfizena, a je ke dni nabyti U€innosti tohoto zdkona ve vlastnictvi odlisné
osoby na rozdil od vlastnika pozemku. To samé plati o stavbé ve spoluvlastnictvi, pokud
néktery ze spoluvlastnikti je i vlastnikem pozemku, nebo pokud jsou jen nékteti
spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku. Definice nemovitych véci je zalozena
na taxativnim vyctu, nikoliv na vymezeni prostfednictvim urcitych generickych znakd,
jak tomu bylo v pfedchozi pravni Gpraveé. Ve skuteCnosti lze, aby uréitd véc méla
charakter nemovité véci, a pfesto nemusi byt vymezena dle § 498 obcanského zakoniku,

tudiz nebude na ni pohliZeno jako na véc nemovitou.

3.2.3 Pozemek, katastralni izemi, parcela
Pozemek

Pozemek dle § 2 pism. a) katastralniho zakona je definovan jako ¢ast zemského povrchu,
oddélend od sousednich ¢asti spravni hranici, bud hranici uzemni jednotky, hranici
vlastnickou, dale hranici stanovenou regula¢nim planem, Gzemnim rozhodnutim nebo

uzemnim souhlasem a hranici katastralniho uizemi atd.

14 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., § 498 zakon, novy ob&ansky zakonik, v platném znéni pozd&jsich piedpist
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Katastralni uzemi

Jak je jiz uvedeno vyse, katastralni uzemi je definovano jako technickd uzemni jednotka,
kterou tvofi mistopisné uzavieny a spoleéné evidovany soubor nemovitosti. Parcely
vramci katastralniho tzemi jsou c¢islovany v jedné nebo dvou ciselnych tadach.
Katastrdlni tzemi vramci Ceské republiky maji svd jedine¢na pojmenovéni,
ktera vychazeji z pravidla nazvu obce, méstské casti. Jejich hranice a nazvy po projednani

S obcemi nebo na jejich navrh, jsou ur€eny mistné piislusSnym katastralnim uradem.
Parcela

Parcelou se rozumi dle § 2 katastralniho zdkona pozemek, ktery je geometricky
apolohové ur€en a zobrazen v katastrdlni mapé a oznaen parcelnim Cislem. Parcela
muze byt oznacena jako stavebni, jedna se o pozemek evidovany v druhu jako zastavéna
plocha a nadvofi. Stavebni parcely jsou oznaCeny zkratkou ,st“ pied uvedenim
samotného parcelniho ¢isla. To plati v takovém piipadé, kdy pro dané katastralni izemni
je oznaceni ve dvou fadach. Pozemkovou parcelou se rozumi pozemek, ktery neni
oznacen jako stavebni a ktery neni evidovan v druhu pozemku jako zastavéna plocha
a nadvofti. Pozemky jsou ¢lenény podle druhti na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady,

ovocné sady, lesni pozemky, trvalé travni porosty atd.
3.3 Prehled pravni Gapravy

Tato kapitola piedstavuje ty pravni piedpisy, jez jsou svoji povahou podstatné

pro objasnéni zkoumané problematiky.

3.3.1 Katastralni zakon

Pocinaje 1. lednem 2014 vstoupil v uc¢innost zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

%

(dale katastralni zakon). Nova pravni uprava nahradila diivéjsi zakon ¢. 344/1992 Sh.,
0 katastru nemovitosti CR a zikon & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem. Zakladnim rysem provedenych zmén byla skutecnost,
ze ptedchozi pravni Gprava byla zakotvena do dvou zakont, kdezto novy katastralni zdkon
sjednotil danou problematiku obou vySe zminénych pravni ptedpist do jednoho uceleného

ptedpisu.
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Novy katastralni zakon odrazi fadu zmén nejen v oblasti prava nemovitosti s rekondifikaci
soukromého prava, ale i komplexu upravujici i problematiku katastru, s vyjimkou pravni
upravy. Coz je dusledek vydani nového obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ktery vnesl

do katastru zasadni zmény oproti minulé pravni uprave.

Hlavni zmény jsou:
e definice nemovité véci;
e stavba jako soucast pozemku — superficies solo cedit;
e zisada materidlni publicity;
e predmét evidovani v KN;
e nova prava zapisovana do KN;
e novy obsah pojmu vklad a zdznam;

e nové poznamky zapisované do KN.

Novy katastralni zakon je zakladnim pravnim piedpisem pro zapisy do katastru
nemovitosti, obsahujici urcita pravidla, kterd urcuji postup katastralnich Ufadi nejen

ve vkladovém fizeni.

Od ledna 2014 se do katastru nemovitosti nezapisuji podzemni stavby a rozestavéné
budovy. Vyjimku tvofi budovy, ve kterych podle smlouvy o vystavbé se nachazeji

rozestavéné jednotky a ty jako rozestavéné se eviduji.

3.3.2 Souvisejici pravni piedpisy

Dal$im pravnim piedpisem je zakon ¢&. 359/1992 Sb., o zemémétickych a katastralnich
organech. Cesky tfad zeméméficky a katastralni (dale jen "Ufad") zabezpecuje jednotné
provddéni ¢innosti, napi. spravy katastru nemovitosti Ceské republiky, Vytvdreni a vedeni
automatizovaného informacniho systému zemémérictvi a katastru nemovitosti Ceské
republiky.’® Podrobn& a konkrétné je vymezena mistni i vécna plisobnost jednotlivych
organl zem&meftictvi a katastru véetné jejich sidel s celorepublikovou pisobnosti. Aktudlni

jsou provadéci vyhlasky na useku katastru.

15 Zakon ¢&. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdé&jsich piedpisti
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Procesni upravu nového katastralniho zdkona dopliiuje a uptesiiuje provadéci vyhlaska
¢.357/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), vyhlaska €. 358/2013 Sb.,
0 poskytovani udaji z katastru nemovitosti, ve znéni vyhlasky ¢. 354/2015 Sb. Vyhlaska
upravuje podminky a formu poskytovanych udaju z katastru, uplaty za poskytovani udaju
Z katastru, pokud nejsou stanoveny jinym pravnim predpisem.’®* Na zadost se udaje
z katastru poskytuji osobam za podminek stanovené touto vyhlaskou a v téchto formach:

e nahliZeni do katastru, kromé sbirky listin katastru, prehledy vlastnictvi z tzemi CR
a udaje o dosazenych cenach nemovitosti, Gstni informace (dle § 5);

e poskytovani vypist, opisi nebo kopii ze souboru geodetickych a popisnych
informaci, identifikace parcel ve formé vefejnych listin (dle § 6);

e poskytovani ovéfovani kopie pisemnosti v listinné podobé, ovéiené vystupy
vzniklé prevedenim listin v papirové nebo elektronické podobé, dale ovéfené
duplikaty pisemnosti v elektronické podobé ze sbirky listin katastru (dle § 7);

e poskytovani dalkového ptistupu k tidajum katastru (dle § 11 az 14);

e poskytovani tidaji katastru v elektronické podobé¢ (dle § 15);

e vyhotoveni kopie katastralni mapy, nebo srovnavaci sestaveni parcel diivéjsich

pozemkovych evidenci s parcelami katastru.

DalSim pravnim ptedpisem dopliujicim je vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru

formuléfe pro podani navrhu na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu.

Dalsi dulezity zakon je ¢. 500/2004 Sh., spravni ad, ve znéni pozd¢jsich predpist, nebot’
tento zdkon upravuje postup organit moci vykonné a jinych organt, pokud vykonavaji

pusobnost v oblasti vetejné spravy.

Zakon ¢. 106/1999 Sb., zakon o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist. ,Povinnymi subjekty, které maji podle tohoto zdkona povinnost poskytovat
informace vztahujici se k jejich piisobnosti, jsou statni organy, uzemni samospravné celky

a jejich organy a verejné instituce. '

16 Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z KN, ve zné&ni pozd&jsich piedpist
17 Zakon ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpist
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Katastralni ufady se fidi internim pravnim aktem, kterym je ,.Jednaci Fdad katastrdalniho

tiadu“®, ktery nabyl ucinnosti dnem 1. &ervence 2014 (dale ,jednaci tad®),
&. j. CUZK-10162/2014-22. Jednaci fad se podrobné zabyva upravou postupu katastralniho
ufadu ve vécech zapisu vkladem, zapisu zaznamem, zapisu poznamky, a nejen zapisu
upozornéni a jinych udajti do katastru nemovitosti.

Vzhledem ke zméndm V oblasti katastru doSlo k dil¢im wpravam celé¢ tady pravnich

predpisu.

Ke dni 1. 1. 2014 nabyl G¢innost novy obcansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sh., (dale jiz
NOZ). Piijetim NOZ doslo k vyznamné a vyrazné rekondifikaci soukromého prava,
coz pfineslo zasadni zmény do oblasti katastru nemovitosti a k nové pravni Upravé.
Hlavnim cilem je sjednoceni obcCanskopravnich vztahi do jediného pravniho
predpisu. NOZ upravuje soukromd prava a povinnosti osob jak majetkové, tak i osobni
povahy, v takovém rozsahu, v jakém je neupravuji jiné pravni piedpisy. Oblasti pravniho
fadu soukromého a vetfejného se navzajem prolinaji, a piesto zustavaji odd€leny. Jejich
uplatiiovani je zakotveno v § 1. ,,PFi rozhodovani podle verejného prava je podstatny
verejny zdjem, v soukromém pravu je podstatny soukromy zdjem‘® Novy obdansky
zakonik zakotvuje v obecnych ustanovenich k vécnym pravim nékteré zakladni zasady
vetejnych seznamt jako je i katastr nemovitosti. Jde o zdsadu materidlni publicity, zasadu

ptrednosti zapsaného prava pied pravem nezapsanym nebo zasada ochrany dobré viry.

3.3.3 Udéastnici vkladového ¥izeni

Utastnici pravniho jednani mohou byt fyzické osoby, pravnické osoby, uzemné
samospravné celky jako je mésto, obec, ktefi mohou uzavirat nejriznéjsi smlouvy (kupni
smlouvu, smlouvu o bezlplatném pievodu, smlouvu o ndjmu, pachtu i o zméné
ptislusnosti hospodatit s majetkem statu), kteti vstupem do pravniho jednani sleduji urcity
cil. Ugastnikem vkladového fizeni jsou osoby, jejichZ pravo vznika, méni se nebo rozsituje

a 1ty osoby, kterym se pravo méni nebo omezuje.

18 http://www.cuzk.cz/Statut,-Vzorovy-organizacni-rad-a-Jednaci-rad-kata/Jednaci-rad.aspx
19 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
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Fyzické osoby

Dle § 4 odst. 2 NKZ jsou fyzické osoby (obcané) jako smluvni strana se identifikuji
jménem a piijmenim, datem narozeni, (rodné Cislo ob¢ansky zédkonik nevyzaduje uvadet),
adresou bydlisté. Vzhledem ke skutecnosti, Ze pro vkladové fizeni o zapisech vlastnickych
a jinych prav k nemovitostem v souladu s § 4, odst. 3, pism. b) zakona ¢. 265/1992 Sb., je
nezbytné uvést rodné ¢islo s trvalym pobytem fyzické osoby uvést do nadvrhu na vklad, je

vhodné uvést tyto data téz i do smlouvy.
Pravnické osoby

Pravnicka osoba je definovana dle § 4 odst. 3 NKZ jako uméle vytvoreny subjekt, ktery ma
slouzit z4jmim obcand. Vznika zdkonem nebo dnem zapsani do obchodniho rejstiiku
nebo jiného rejstiiku zakonem uréeného. Prava a povinnosti nabyvaji ode dne u¢innosti
zapisu do rejstiiku, pokud neni stanoveno jinak zvlaStnim zdkonem. Pravnickd osoba

jako smluvni strana musi byt oznacena nazvem, sidlem a identifika¢nim ¢islem.
Obec

Obec je vetejnopravni korporaci, ktera vyviji svou c¢innost v oblasti vefejného prava,
mohou vystupovat jako soukromoprdvni (nelze je vyloucit), protoze mohou dédit
a kupovat nemovité véci. Obec disponuje vlastnim majetkem, Vv pravnich vztazich
vystupuje pod svym jménem a je spravovana zastupitelstvem obce a radou obce, ktera
vykonavé rozhodnuti zastupitelstva. Obec miiZze uzavirat smlouvy kupni, ndjemni, které
musi obsahovat nazev obce, identifikacni ¢islo, jméno starosty, nebo jeho zastupce ¢i jinou
zmocnénou sobu, kterd miZe podepisovat za obec smlouvu. Spolu s navrhem na vklad je
nutné ptipojit jako ptilohu schvalené usneseni zastupitelstvem. Subjektem pravnich vztahii

muzZe byt 1 stat.

Zakonem &. 201/2002 Sb., uéinnosti od 1. 7. 2002, byl ziizen Utad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych (,dale jen Utad“). ,.Ufad je organizacni slozkou stitu
a samostatnou ucetni jednotkou, ktery vystupuje v rizeni za stat jako prislusna organizacni
slozka, s prislusnosti hospodarit s timto majetkem nebo namisto organizacnich slozek,

ktere  jsou prislusné hospodarit s predmeétnym majetkem statu,
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podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii. “%°

Ugastnika fizeni miiZe na zakladé plné moci zastupovat tzv. ,,zmocnénec”, nebo na zakladé
pravniho ptedpisu tzv. ,,zastupce UcCastnika fizeni*. Na plné moci musi byt Gfedn¢ ovéreny
podpis zmocnitele, pokud jako pfiloha vkladového fizeni je vetejna listina a zmocnéncem
je ta osoba, ktera vefejnou listinu vytvotila. Na zakladé této skute¢nosti podpis zmocnitele
na plné moci nemusi byt ufedné ovéfen. Pokud nékdo jednd v zastoupeni (advokat)
nebo jina osoba, nepovazuje se za Ucastnika fizeni. TaktéZ neni povazovan za Gcastnika
fizeni schovatel. Pokud nastane situace, ze ucastnikem fizeni se oznaci schovatel, pak

takovou osobu, musi ,,katastralni urad usnesenim vylouéit“.21

3.3.4 Zasady vedeni katastru nemovitosti

Pravni uprava zéapist do KN tvoii specificky soubor pravnich norem, na kterych spociva
celd pravni uprava jednotlivych zasad neboli principech. Zasady tykajici se katastru jsou
nepiimo zakotveny v celé pravni tpravé a jsou dilezité pro pochopeni zdkladl vedeni
KN a vkladové fizeni. Katastralni Gfady maji povinnost, niZe citované zasady uplatiovat,

vzajemn¢ je kombinovat a zajiStovat jejich spravnost.

NOZ prostifednictvim nové pravni upravy zavedl nékolik novych zasad, dosSlo k zdsadni
upraveé jiz existujicich zésad a i1 k navratu k zdsaddm pouZivanym do roku 1950 na naSem

uzemi. Jejich cilem je odstranéni problému a zvysit bezpecnost v oblasti realit.

Zasady muZeme rozdélit do dvou skupin: obecné ty jsou napi. zdsada legality, zasada
priority a zasada formalni publicity a vkladové agendy, které jsou napt. zasada dispozi¢ni,

zéasada materialni publicity a zasada intabula¢ni.

20 http://www.uzsvm.cz/Pusobnost-282-0-85/

2L § 28 odst. 1 zakon & 500/2004, spravniho fadu ve znéni pozdg&jsich predpist, ,,Za tcastnika bude
v pochybnostech povazovan i ten, kdo tvrdi, Ze je Gc¢astnikem, dokud se neprokaze opak. O tom, zda osoba je
¢i neni ucastnikem, vyda spravni orgdn usneseni, jez se oznamuje pouze tomu, o jehoz ucasti v fizeni bylo
rozhodovéno, a ostatni ti€astnici se 0 ném vyrozumi.
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Jedna se o tyto zasady:

Zasada materialni publicity — je to zasada, kterd na nasem Uzemi byla uplathovana
v obdobi pozemkovych knih do roku 1950, a to byl divod, pro¢ pozivala v t¢ dob¢ velké
vazenosti a divéryhodnosti. Nyni zasadu definuje § 984 NOZ. Je jedna ze zakladnich
zasad, na které je postavena evidence vécnych prav k nemovitostem. Timto dochazi
ke zpiisnéni podminek pro zapisy v katastru. Nyni dle soucasné pravni tpravy opét plati,
ze pokud nékdo nahlizi do vefejného seznamu, ma se za to, ze udaje v ném evidované jsou
zaloZeny na pravdivosti. Neni-li zapsany stav v katastru v souladu se skute¢nym pravnim
stavem, pak zapsany stav svéd¢i ve prospéch té osoby, kterd nabyla vécné pravo za uplatu
v dobré vite od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu. Pokud je pravo zapsano
do vetejného seznamu bere se za to, ze zapis byl proveden v souladu se skutecnym stavem
(co je psano, to je dano). Jestlize z vefejného seznamu bylo pravo k véci vymazano, bere se
za to, Ze neexistuje (co neni psano, neni dano). Kazdy vlastnik evidovany katastrem je
povinné informovan o vSech névrzich, zménach pravnich vztaht tykajicich se jejich
nemovitosti, z divodu zamezeni podvodl. Proto je zavedena pro vlastniky sluzba
sledovani zmén elektronickou formou. Uéelem je ochrana divéry (dobré viry) v uplnost
a pravdivost zapisit pravnich vztahi ve vefejném seznamu. Zavedenim této zasady, ma
kazdy zapsany vlastnik mit pfednost pifed kazdym, ktery v katastru nemovitosti zapsan
nebude. Z toho vyplyva, Ze do doby, kdy je pravo k pfedmétné nemovitosti zaevidovano, je
kazdému zndm jeji vlastnik a jakd prava sjeho nemovitosti jsou spojena a dany stav
odpovida skute¢nym stavem. Toto nemlZeme tvrdit vzdy, v obdobi 1993 az 2014 nebyla
zésada materidlni publicity disledné uplatiiovana a skute¢ny stav mél piednost, oproti
stavu zapsanému v KN. Nebyla plna divéra v zépisy evidované v katastru nemovitosti.
V soucasné dobé nabyt pravo k nemovitosti miizeme vyhradné knihovnim zapisem (mimo
vydrzeni). Neuplatiiovani zdsady materidlni publicity Vv minulosti mélo za nésledek,
ze katastr nemovitosti v dneSni dobé€ stale eviduje mnoZzstvi vlastnikli, ktefi skutecnymi
vlastniky nejsou, a naopak velké mnozstvi vlastnikli, ktefi skute€nymi vlastniky jsou,
ale neptedlozili vlastnicky titul k zapisu. Za normalnich okolnosti v idealnim pfipadé je
kazdy vlastnik nemovité véci oznaCen na vypisu z listu vlastnictvi jménem a piijmenim
a rodnym cislem. Katastralni Gfad stale zlepSuje své sluzby, hlavné v evidenci vlastnickych
prav, aby se shodovaly se skutecnosti. SouCasnd pravni uprava feSi tento problém

V ustanoveni § 64 a § 65 nového katastralniho zdkona. S Uc¢innosti nové pravni Upravy
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Cesky ufad zemdméticky a katastralni vydava seznam nedostateéné identifikovatelnych
vlastniktl. Tento seznam predava do evidence Utadu pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych, ktery ho nésledné zasila szadosti o zvefejnéni piisluSnym
obecnim/méstskym uiadim, v jejichz obvodu se pozemky neznamych vlastniki nachézi.
Utady seznam zvefejiiuji na svych tfednich deskach. Jsou to nemovitosti, u kterych
Vv katastru nemovitosti neni dostatecné urcité uveden jejich vlastnik a zejména nemovitosti
vlastnikti, ktefi v katastru sice uvedeni jsou, ale zapis neumoziiuje jejich dostatecnou
identifikaci. Podle katastralniho zakona je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti udaje

v katastru udrzovat v souladu se skute¢nosti.

Zasada intabulaéni — je zisada primarni, jinak feCeno konstitutivni neboli vkladova.
Podle § 6 NKZ vyplyva, Ze se nové veskera vécna prava zapisuji do KN vylu¢né vkladem.
Touto zménou odpadly mnohé spory o tom, jakym zpiisobem dany piipad zapsat,
jestli vkladem ¢i zaznamem. Nové Ize vkladem zapsat nejen prava k nemovitostem
ze smluv, ale i prava, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla ze zdkona, na zékladé
rozhodnuti, vydrZenim, ptiklepem licitatora ve vetejné drazbé. Forma zéapist zlstala
nezménéna oproti piedchozi pravni Gpraveé, zmény nastaly v principu rozSifovani vkladi
a zaznamu dle jejich pravnich G¢inkt a dusledkt. Zasadni zménou je, Ze s povolenim
vkladu jsou spojeny konstitutivni u€inky, tzn. vSe co je pfedmétem zapisu do KN vkladem
vznikd, zanikd ¢i se méni s U€inky ke dni podani ndvrhu na vklad. V soucasné dobé
S novou pravni Gpravou mohou nastat situace, kdy vklad prav do katastru nemovitosti bude
mit deklaratorni u¢inky. Dlivodem je, ze souCasnd pravni Uprava umoziuje vkladem

“22  To znamena, ze vechna vkladova

zapisovat prava téz na zaklad¢ ,,verejné listiny.
podani na zaklad€ vetejné listiny maji deklaratorni charakter, vCetné zapisi o najmu

a pachtu.

Zasada priority — zasada urcuje piednost a potadi (rychlejsi v Case, pfedné&jsi v pravu).
Podle NOZ plati, ze poradi urcuje doba poddni navrhu na zapis prava a prava zapsana
na zakladé¢ navrhli podanych ve shodné dobé maji potadi stejné. Pravni Gc¢inky vkladu
nastavaji v okamziku, kdy navrh na zapis je dorucen katastralnimu tradu. V souladu

S ustanovenim spravniho fadu je okamZik méfen na den, hodinu a minutu (v predeslé

22.§ 14 odst. 2 katastralniho zakona, § 567 nového ob&anského zékona, ve znéni pozdé&jsich piedpisti
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pravni Upravé pripadaly pravni ucinky pouze na den podani navrhu). Pokud vznikne
situace a dva ndvrhy na zdpis budou mit shodné potadi, pouzije se rovnéz ustanoveni
spravniho fadu fesici tento ptipad, predstih zadosti neni mozny a potradi téchto zadosti
musi stanovit los. Pokud vlastnik zfizuje vécné pravo k vlastni véci, lze se pred timto
pravem vyhradit a do vefejného seznamu zapsat vyhradu pfednostniho prava pro jiné
pravo. Zapisem poznadmkou se zapise poradi, kde udaj o poradi se eviduje doba rozhodna
pro potadi vécného prava, vaci kterému piednostni pravo bylo vyhrazeno, a to s tidajem
0 prednostnim potadi ptfed pravem, vuc¢i kterému piednostni pravo bylo vyhrazeno
s oznacenim tohoto prava. V piipad€ osobniho podani v listinné podobé rozhoduje den,
hodina i minuta doruceni. Podani v elektronické podobé je oznafeno autorizovanym

zpusobem.

Zasada dispozicni — lze ji oznacit jako zdsadu volnosti. Tato zasada se uplatiiuje tim,
ze zahdjeni fizeni o povoleni zapisu vkladem je vylu¢né na navrh ucastnikii. Vysledkem je
pravni vztah, ktery je zapsan katastru nemovitosti, véetné zmén nebo vymazu. Vklad
dorueny na katastralni Gfad se zahajuje ndvrhem, ktery je uveden na ptredepsaném
formulafi, v€etné nemovitosti, které jsou pfevodem a nezaménitelné oznaceni Ucastnici

fizeni.

Zasada legality (zakonitosti) — uzce souvisi s prezkumnou ¢innosti vkladového fizeni,
kterou vykonavaji katastralni Ufady. Katastralni ufady nemohou rozhodovat nad ramec
svych pravomoci, tudiZ ani ve prospéch Ucastnika fizeni. Zasada legality je vyjadfenim
skuteCnosti, ze veSkera sprava a vedeni katastru véetné udajt, které podléhaji evidenci.,
téz1 prava a povinnosti vSech zlicastnénych stanovuje pouze zdkon. Z tohoto divodu
katastralni ufady mohou ptfezkoumavat ndvrhy na vklad vyluéné v rozsahu stanoveném

zékonem. Pravo k nemovitostem vznika zépisem na zakladé listin, které to umoznuyji.

Zasada formalni publicity (neboli zasada vefejnosti) — spociva v tom, ze obsah katastru
nemovitosti véetné vSech udajli je volné ptistupny vetejnosti. Velka dilezitost této zasady
spociva v tom, Ze doplituje zdsadu materialni publicity. Volnym pfistupem je mysleno to,
ze zadatel nemusi osvédCovat zadny pravni zajem na poskytnuti poZadovanych informaci.

Katastr nemovitosti je vefejnym seznamem a kazdy ma pravo do néj nahlizet, pofizovat si
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z n¢j nejen nacrty, opisy, vypisy a téz ziskavat Gidaje ze sbirky listin ¢i protokold. Zasada
vetejnosti katastru je naplnéna tim, ze veSkeré provadéné zapisy jsou pod vefejnou
kontrolou, nebot kazdému obcCanovi je umoznéno sezndmit se s prubéhem fizeni
a presveédcit se na zakladé jaké listiny byl u¢inén zapis do KN. Zasada formalni publicity je
upravena ustanovenim § 980 NOZ ,, Jeli do verejného seznamu zapsdano pravo k véci,

neomlouva nikoho neznalost zapsaného tdaje %

Zasada superficies solo cedit — stavba jako soucast pozemku, znovuzavedeni tohoto
pojmu nastoupilo s G¢innosti nového obcanského zakoniku. Do roku 1950 tzv. zasada
superficialni byla upravena v naSem pravnim fadu a nyni opét obnovena. V minulosti bylo
mozné dle zakona ¢&. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, Zze vlastnik pozemku nemusel byt
zaroven vlastnikem stavby, na kterém se stavba nachazela, coz ptinaSelo fadu komplikaci
a problémt. Mnohdy vlastnici neméli tuseni, ze pozemek pod stavbou neni v jejich
vlastnictvi. Casto byl pozemek ve vlastnictvi obce, nebo statu. NOZ se k této zasadé vratil
a ustanovuje, ze stavba pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené
na pozemku a jina zarizeni (ddle jen ,,stavba*) s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho,
co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech®®. Vie co je pevné spojeno
s pozemkem, je jeho soucasti. Domy, budovy a stavby pevné spojené se zemi, nejsou
jiz zvlastnimi nemovitymi vécmi z toho divodu, protoze jsou s pozemkem pevné spojeny
a tudiZ se nejedna o samostatnou véc. Dle obcanského zakoniku jsou nemovitymi vécmi
i ur¢itd prava k pozemkiim a podzemnim stavbam, pokud pusobi vi¢i vSem, jako jsou
vécna bfemena. Dal$i vyjimku ptedstavuji stavby, které sdili stejné vlastnické pravo
I K pozemku, ale na nich vazne urCité vécné pravo, kterym je nejcastéji zastavni pravo
nebo vécné biemeno. V téchto piipadech se stavba stane soucasti pozemku az po vymazu
téchto prav. Novy obcansky zakonik odliSuje soucédst véci od jejiho pfislusenstvi,
dle pravidla, které stanovuje, Ze souéasti véci je vSe, co nelze oddélit od ni bez jejiho
znehodnoceni. V piipadé nemovitosti se toto pravidlo vyznamné projevuje diky uplatnéni

superficidlni zasady.

23 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., § 980, novy ob&ansky zakonik ve znéni pozdé&jsich predpisti
24 Z4kon ¢&. 89/2012 Sb., § 506, odst. 1, novy ob&ansky zdkonik ve znéni pozdé&jsich predpist
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Pokud neni podzemni stavba nemovitou véci, stdva se soucasti pozemku, 1 kdyz zasahuje
pod jiny pozemek dle § 506 odst. 1 NOZ. Véci se d€li na movité a nemovité, jejich
povazoval pozemky a stavby v souladu se zasadou ,,superficies solo cedit“. Nyni jsou jimi

dle § 498 NOZ napi.:

Pozemky;

podzemni stavby se samostatnym tc¢elovym urc¢enim (napf. metro);
e vécna prava k nim;
e prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon (napf. pravo stavby).
Za movité véci jsou povazovany veSkeré dal$i véci, bez ohledu podstaty hmotné

nebo nehmotné.

Problematika bytového spoluvlastnictvi, ktera je dosud upravena v zakoné o vlastnictvi
bytli nyni fes$i novy ob¢ansky zakonik. Zatimco jednotka vymezend zékonem o vlastnictvi
bytli zahrnuje pouze byt jako vymezenou ¢ast domu, dle NOZ je jednotka jedinou
nemovitou véci, kterd zahrnuje mimo bytu téZ podil na spolecnych ¢astech nemovité véci.
Bytem se rozumi prostorové oddélena soucast domu slouzici k bydleni (zdkon o vlastnictvi
byt definoval byt jako mistnost nebo soubor mistnosti ur¢enych k bydleni). Nyné;si
pravidlo pro vznik spolecenstvi vlastnikli mlze vznikat v dom& minimalné s péti
jednotkami, z nichz tfi musi byt ve vlastnictvi riznych vlastnikii anebo zaloZeno se

souhlasem vSech vlastniki v domé s méné jednotkami.

Jakmile je tentyZ vlastnik pozemku 1 budovy od Uc¢innosti NOZ se stavba stdva soucasti
pozemku. Na zéklad¢ této skutecnosti se v katastru provede automaticky zména a stavba je
zapsana v ramci pozemku. V pfipadé, kdy vlastnici jsou odli$ni, ke sloufeni nedojde,

pozemek a budova se bude nadéle evidovat na samostatném listu vlastnictvi.

3.3.5 Vécna prava zapisovana v KN

Vécné pravo umoziuje uplné nebo casteCné pravni panstvi nad wurcitou hmotnou
i nehmotnou véci, kdezto zavazkové pravo je pravo k vécem — pravo relativni. Pfedmétem
vécného prava mize byt existujici individualné uréena hmotna véc napf. konkrétni stavba.

Jednotliva vécna prava jsou vymezena obcCanskym zakonikem taxativné, to znamena,
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Ze za vécna prava se povazuji jen takova, ktera jsou obcCanskym zakonikem vyslovné

oznacena.

Mezi n¢€ patii:
e Vlastnické pravo
e Zastavni pravo
e V¢cnd biemena

e Piedkupni pravo

Vlastnické pravo je nejdilezitéjSim pravem evidovanym v katastru nemovitosti.
U vlastnického prava se eviduji udaje o vlastnicich, spoluvlastnickych podilech, oznaceni
prav, udaje o nemovitych vécech, které¢ jsou predmétem vlastnického prédva zapsaného
v katastru. Vlastnictvi lze nabyt dédénim, kupni, darovaci nebo jinou smlouvou,

rozhodnutim statniho organu na zaklad¢ skute¢nosti stanovenych zakonem.

Zastavni pravo je upraveno v § 1309 az 1394 NOZ. Pravni Gprava zastavniho prava je
nyni podrobnéjsi a ponechavd smluvnim strandm vétsSi miru volnosti. Zastavni pravo patii
mezi vécné pravo, slouzici k zajisténi dluhu. Jedna se o zajiStovaci prostiedek, kterym si
vétitel zabezpeCuje svoji pohledavku od jejiho vzniku az do realizace, pokud dluznik
nesplni svij dluh fadn€ a vcas. Se zastavnim pravem je spjata i funkce uhrazovaci,
ta umoznuje véfiteli v piipade, pokud dluznik neuhradi sviij dluh f4dn€ a vcas zpenézeni
zastavy nebo zastava muze véfiteli propadnout do jeho vlastnictvi. NOZ sjednotil
terminologii a hovofi o zajisténi dluhu nikoli pohledavky, jak tomu bylo v minulé pravni
upraveé. Predmétem zastavy mohou byt véci hmotné i nehmotné. Zastava musi byt
obchodovatelnd, aby v piipad¢ nesplnéni pohledavky zpenézena. Zastavou mizou mimo
jiné cenné papiry, pohledavky. Novinka v NOZ je budouci zastavni pravo, které se
vyznacuje tim, Ze v dob¢ vzniku zastavni smlouvy neni zastavce vlastnikem zastavy. Tudiz
vznika az po nabyti vlastnictvi k zastavené véci, jedna-li se 0 véc zapsanou ve vefejném

seznamu (Vv katastru nemovitosti), vznika zastavni pravo az zapisem do tohoto seznamu.

Vécné bremeno je dalSim evidovanym pravem v KN. U n¢ho se eviduje obsah prava,
udaje, idaje o nemovité véci zatizené¢ vécnym bfemenem. Udaje o povinném z vécného

bfemene se eviduji v ptipadé, kdyz se vztahuje pouze ke spoluvlastnickému podilu.
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Evidenci podléhaji idaje o nemovité véci opravnéného z vécného biemene, udaje o osobé
opravnéné z vécného bfemene, které je ziizeno ve prospéch osoby. Vécné biemeno
odpovidajici ve prospéch vlastnika nemovité véci se eviduji jak u opravnéného z vécného
bifemene, tak 1 u nemovité véci vécnym biemenem zatizené. Pokud bylo sjednano vécné
bfemeno ve prospéch vlastnika nemovité véci, které neni evidovano v katastru, pak se
eviduji nemovité véci pouze u povinného. Sjednané opravnéni z vécného biemene pro
osobu se eviduje pouze u povinné nemovité véci. Vécné bfemeno vznika na zakladé
pisemné smlouvy vyplyvajici z dédického fizeni, ze zakona nebo téz rozhodnutim

ptislusného organu.

Predkupni pravo je spojené se zasadou superficies solo cedit, podle niz povrch ustupuje
pozemku. Tato zdsada znamena, Ze stavba je soucasti pozemku. Pokud k 1. lednu 2014 je
vlastnik pozemku shodny s vlastnikem stavby, potom se stavba stava soucasti pozemku

ze zakona.

Pokud ma stavba v rukou odlisného vlastnika od vlastnika pozemku, nestane se stavba
dle § 3055 odst. 1 NOZ dnem nabyti i¢innosti NOZ soucasti pozemku a je stale nemovitou
véci. Pravni spojeni pozemku a stavby v jednu nemovitou véc se odlozi do doby,
nez vlastnictvi pozemku 1 stavby bude mit jediného vlastnika. Ustanoveni
§ 3056 odst. 1 NOZ zaklada vlastnikovi pozemku zakonné ptedkupni pravo ke stavbé
a vlastniku stavby zdkonné piedkupni pravo k pozemku. Pokud vlastnik stavby chce svou

stavbu prodat, ma povinnost ji nabidnout nejdiive vlastnikovi pozemku k odkoupeni.

Naopak, jestlize vlastnik pozemku chce svij pozemek prodat, ma tentyz povinnost
vici vlastnikovi stavby. Jestlize predkupni pravo nebude vyuzito opravnénym subjektem
(tedy vlastnikem stavby nebo pozemku), pak zlstane zachovano a bude véc zatéZzovat
I nadale. Pokud bude ptedkupni pravo vyuzito, potom nasledné dojde k pravnimu spojeni

obou véci, kdy stavba je soucasti pozemku a pfedkupni pravo zanika.

Formalni publicita verejného seznamu dle § 980 NOZ je, Ze nikoho neomlouva
neznalost zapsaného prava k véci, je-li pravo zapsané do vefejného seznamu (vefejnym
seznamem je i katastr nemovitosti), ma se za to, ze zapis byl proveden v souladu se
skutecnym pravnim stavem. Jestlize pravo k véci bylo z vefejného seznamu vymazano, ma

se za to, ze neexistuje.
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Priorita zapsaného vécného prava pied nezapsanym dle § 981 NOZ je, do vetejného
seznamu je zapsano veécné pravo k cizi véci (zastavni pravo), ma prednost pred vécnym
pravem, které neni zfejmé z vefejného seznamu. Proto je dilezité mit vécné pravo zapsané
ve vefejném seznamu. Jedna-li se o vécné pravo, které nepodlé¢halo zapisu do vetejného
seznamu, piede dnem ucinnosti NOZ (zékonna vécnd bfemena) pak nastanou vuci t€émto

pravium ucinky presnosti a u¢inky potadi dnem 1. 1. 2018.

Pro potadi vécnych prav k cizi véci je rozhodujici doba podani navrhu na zapis prava
(shodna doba=stejné potradi). Zéasada priority dle §§ 982, 983, kdo je rychlejsi v case,
prednéjsi v pravu. ,,Zrizuje-1li viastnik vécné pravo k viastni veci, miize pred timto pravem
whradit a do verejného seznamu zapsat prednostni poradi pro jiné pravo “?® = vyhrada

pfednostniho prava pro jiné pravo.

Vécné pravo, které neni zapsané ve vefejném seznamu V souladu mezi zapsanym
a skuteCnym stavem, muiize osoba, jejiz pravo je dotéeno se domahat odstranéni nesouladu,
prokaze-li, ze své pravo uplatnila, zapis se provede na zaklad¢ jeji zaddosti do verejného

Seznamu.

3.3.6 Zapisy prav do katastru nemovitosti

Prava zapisujici se do KN definuje § 6 zakon ¢. 256/2013 sb., o katastru nemovitosti
a katastralni vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., rozlisujici zapisy na vklad, zaznamu a poznamky.

Prava, resp. zmé&ny udajii o pravech se zapisuji do katastru nemovitosti vkladem.

Vkladem se zapisuji prava vécna, zavazkova prava ujednana jako vécna a najem a pacht
jako zévazkové pravo obdobné vécnym. Zaznamem se zapisuji prava, kterda maji pivod
Vpravu vefejném a jsou odvozena od vlastnického prava statu nebo Uzemnich
samospravnych celk. Poznamkou se do katastru zapisuji vyznamné informace s vazbou
na konkrétni evidovanou nemovitost, nebo s vazbou na konkrétni osobu (vlastnika)

a jinych opravnénych osob.

V souladu s terminologii nového obcéanského zakoniku se zavedla legislativni zkratka

»listina®, pro pisemnosti vyhotovené v listinné nebo elektronické podobé, na jejichz

25§ 982 odst. 2 NOZ, novy ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist
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zakladé se provadéji zapisy prav do katastru nemovitosti. Listina vyhotovena
Vv elektronické podob& musi byt opatiena kvalifikovanym ¢asovym razitkem, podle n¢hoz

se pisemnost pfevede do formy datové zpravy k zalozeni do sbirky listin.

Pokud pravo, zapisujici se do KN na zaklad¢ listiny tykajici se jen Casti pozemku
evidovaného v katastru, musi byt k listiné pfilozen geometricky plan, ktery ¢ast pozemku

vymezuje a je povazovan za soucast listiny.

Oznaceni nemovitosti vcetné prava a stavby se fidi dle § 8 NKZ. Jednotny zplsob
oznacovani nemovitosti v listindch zajist'uje, ze neni mozné, aby doslo pfi zapisu k jejich

zameéngé za jiné.

Pro zapis prav do katastru musi byt nemovitosti v listinach oznaceny tdaji katastru timto

zpusobem:

e Pozemek parcelnim ¢islem s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém se
nachazi, v pfipad€, ze jsou v Kkatastralnim Gzemi pozemky vedeny ve dvou
¢iselnych fadach. Udaj o skute¢nosti, Ze se jednd o stavebni parcelu, jinak je brana
za pozemkovou parcelu.

e Pozemek, ktery je evidovan zjednoduSenym zplsobem, parcelnim cislem podle
diivéj§i pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni ¢islo podle
pozemkového katastru, pridélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence
nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a s uvedenim
nazvu puvodniho katastralniho tizemi, pokud byl pozemek doten zmé&nou hranice
katastralniho uzemi.

e Budova, kterd neni soucasti pozemku ani prava stavby, oznafenim pozemku,
nanémz je postavena, ¢islem popisnym nebo evidenénim a ptisluSnosti budovy
k Casti obce, pokud je nazev Casti obce odlisny od nazvu katastralniho tzemi,
Vv némz se nachdzi pozemek, na kterém je budova postavena.

e Budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby a Cislo popisné ani eviden¢ni
se ji neptid€luje, je hlavni stavbou na pozemku a nejednd se o drobnou stavbu,

oznacenim pozemku, na némz je postavena, a zptisobem vyuziti.
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e Jednotka oznacenim budovy, v nizZ je vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani
prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz soucasti je
budova, v niZ je vymezena, ¢islem jednotky a jejim pojmenovanim

e Rozestavéna jednotka oznaCenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti
pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz
soucasti je budova, v niz je vymezena, Cislem jednotky a oznacenim, Ze se jedna
0 rozestavénou jednotku

e Pravo stavby oznacenim pozemku, ke kterému je ziizeno

e Nemovitost evidovana v katastru podle jiného zakona oznacdenim pozemku,

na kterém je postavena, a zpisobem vyuziti.

Vklad

Katastralni ufad na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti vydava povoleni provést vklad,
ktery je jednim z forem zapisu do KN, které provadéji katastralni ufady. Vkladem se
zapisuji vSechna vécna préva bez ohledu na jejich vznik. Proto 1ze vkladem zapsat i vécna

prava, ktera vznikla na zéklad¢ zakona, rozhodnuti, vydrZeni a ptiklepem v drazbe¢.

Vkladem se zapisuji vécné prava ke vzniku, zméné€, zaniku, promlceni a uznani existence
nebo neexistence téchto prav. Princip vkladu prdva do katastru nemovitosti ma
konstitutivni charakter. Na zdkladé smlouvy vznikd (nabyvaci tituly) vlastnické pravo
vkladem pravni zptisob nabyti, nelze od sebe odd¢lit. Vznik prava vkladem nelze
bez platného nabyvaciho titulu a naopak, nabyvaci titul neni dostacujici pro vznik prava
k nemovitostem evidované katastrem. Po podani navrhu na vklad nelze do listin zasahovat.
V ptipadé, Ze listiny by se musely ménit, upravovat nebo dopliiovat, pak se jedna o jinou
smlouvu, nez kterd byla uvedena v navrhu na vklad. Navrhovatelé mohou vzit navrh zpét

se souhlasem vsech ti¢astnikd fizeni. Katastralni Gfad takovy ptipad fesi zastavenim fizeni

o povoleni vkladu, jinak ndvrh musi zamitnout.
Vybér prav, kterd se zapisuji podle nového obcanského zékoniku do katastru vkladem:

e vlastnické pravo (§ 1011 NOZ);
e pravo stavby (§ 1240 NOZ);
e vécné bifemeno (§ 1257 NOZ),
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e zastavni pravo (§ 1309 NOZ);

e budouci zastavni pravo (§ 1341 NOZ);

e budouci vymének (§ 2708 NOZ),

e piidatné spoluvlastnictvi (§ 1223 NOZ);

e vyhrada vlastnického prava (§ 2132 NOZ);

e vyhrada prava zpétné koupé (§ 2135 NOZ);

e vyhrada prava zpétného prodeje (§ 2139 NOZ),
e vyhrada prava lepsiho kupce (§ 2152 NOZ);

¢ ujednani o koupi na zkousku (§ 2150 NOZ).

Vkladem Ize nové zapsat najem a pacht, pozada-li o to vlastnik nebo najemce, vzdy se

souhlasem vlastnika, nebo rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Ucastnikem fizeni o povoleni vkladu (dale jen ,,vkladové fizeni®) je osoba, jehoz pravo

vznikd, méni, rozsifuje a ten, jehoZ pravo zanik4, méni se 1 omezuje se.

Na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti katastralniho tfadu o jeho povoleni lze provést
vklad do katastru nemovitosti. Vkladove ftizeni se zahdji 1 tehdy, pokud ptislusSnému
katastralnimu ufadu je doruceno od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo

potvrzeni o pravu, které podléhd zapisu do katastru nemovitosti vkladem.

NOZ zavedl i tzv. mimotadné vydrzeni. Zatimco ptedchozi pravni uprava obcanského
zakoniku zahrnovala u nemovitych véci vydrzeni po 10 letech, pii¢emZz podminkou
vydrzeni byla existence i tzv. domnélého pravniho titulu i tedy, byl-li drzitel v dobré vife
a byl vlastnikem po dobu 20 let. Zasadni novinkou v novém obcanském zékoniku je
moznost mimofadného vydrzeni, jehoz se miize dovolavat i osoba, kterd neprokaze pravni
divod své drzby a uplynutim dvojnasobné vydrzeci doby. Pfi nepoctivém tmyslu nelze
vydrzet ani mimoradné. Lze tedy poskytnout ochranu faktickym staviim, jejichz zaklad je

sice pochybny nebo sporny.
Zaznam

Do katastru nemovitosti se zdznamem zapisuji prava odvozend od prava vlastnického

anema vliv na vznik, zménu ¢i zanik prava vlastnického k nemovité véci. Zaznam je

43



druhem zapisu do katastru nemovitosti, ktery je upraven dle § 19 NKZ.

, Zaznamem se zapisuje prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci
hospodarit s majetkem statu, pravo hospodarit s majetkem statu, sprdava nemovitosti
ve viastnictvi statu, majetek hlavniho meésta Prahy svéreny méstskym castem hlavniho
mésta Prahy, majetek statutarniho mésta svereny meéstskym obvodiim nebo méstskym
Castem statutarnich mest, majetek ve vlastnictvi uizemniho samospravného celku predany
organizacni slozce do spravy k jejimu viastnimu hospoddrskému vyuziti, majetek
ve viastnictvi  uzemniho samosprdvného celku predany prispévkové organizaci

k hospodaieni. * %

Stat, kraje, obce jsou specifické subjekty v postaveni vlastnika, pro které zapis zaznamem

je urcen.

Névrh zaznamem podava ten, kdo ma pravni z4jem o jeho provedeni, konkrétn¢ organ
vefejné moci nebo samospravny celek, ktery o pravu rozhodl nebo jej osvédcil. Spolu
s navrhem na zdznam musi byt doloZena listina, ktera doklada pravo, které¢ ma byt zapsano.
Katastralni ufad zkouma, dle § 21 odst. 1, zda ndvrh na zdznam byl podan opravnénou
osobou, zda piedlozena listina je Citelnd, bez pravopisnych chyb, poctech a bez jinych

ziejmych nespravnosti, navazujici na dosavadni zapisy v katastru.

Je-li listina zpusobila k tomu, na jejimz zakladé bude proveden zaznam do Kkatastru,
prislusny katastralni Gitad zdznam provede. V opacném piipadé katastralni ufad sd€li tomu
ucastnikovi, ktery listinu ptfedlozil pisemné diivody, pro které zaznam proveden nebyl

a listina se mu vraci zpét.

Rizeni o z4pisu zdznamem neni spravnim fizeni, proto se na néj nevztahuje spravni fizeni

27

mimo § 177 spravniho fadu.”” o zakladnich zasadach Cinnosti spravnich organti, tudiz

nepodléha spravnimu poplatku.

Na provedeni zdznamu se stanovuje 30 dnt od doruceni rozhodnuti organu vetejné moci

nebo jiné listiny potvrzujici nebo osvédcujici zapisovana prava.

26§ 10 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zkon), ve znéni pozdé&jsich predpist
27 Zakladni zasady &innosti spravni organi jsou v § 2 az 8 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdg&jsich predpisi.
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Po doruceni navrhu je vyznacena plomba k nemovitosti, ktera se odstrani az po skonceni
fizeni. Veskeré ukony jsou zaznamenavany do protokolu. Zapisy zaznamem jSOuU upraveny
v § 19 az 21 katastralniho zédkona a dal$i podrobnosti v § 27 a § 71 katastralni vyhlasky.

Proti provedeni ¢i neprovedeni zaznamu nelze pouzit opravné prostredky.

Poznamka

., Katastralni urad je prislusny zapisovat poznamku na zakladé rozhodnuti nebo oznameni
soudu, stdatniho zastupce, policejniho organu, spravce dané, sprdavce obchodniho zavodu,
vwlastnovaciho uradu, pozemkového uradu, soudniho exekutora, drazZebnika,
insolvencniho spravce ¢i k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka
zapsana. Jestlize se poznamka zapisuje na zakladé rozhodnuti orgdnu verejné moci,

nemusi byt toto rozhodnuti opatieno dolozkou pravni moci ani dolozkou vykonatelnosti.?®

Vyznamem pozndmky je upozornit na mozné pravni vady nemovitosti, které
dle ob¢anského soudniho fadu o ureni existence ¢i neexistenci vlastnického prava.
Na zakladé téchto skutecnosti poznamka informuje o mozné zméné vlastnika evidované
nemovitosti, kterd vychazi ze stavu zapsaného v katastru nemovitosti. Pozndmka se
zapisuje k osobé a zaroven k nemovitosti na zakladé nafizeni vykonu rozhodnuti spravou
nemovitosti, prodejem nemovitosti nebo ziizenim soudcovského zastavniho prava
na nemovitosti a podaném néavrhu na zfizeni exekutorského zéastavniho prava. Na zakladé
exekucéniho ptikazu ke spravé nebo k prodeji nemovitosti se zahaji rozhodnuti o schvaleni
pozemkovych uprav, zapoceti vykonu zastavniho prava, nebo ujednani potadi zastavniho
prava. Dle § 20 odst. 1 vyhlaSky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti se u poznamky
k nemovitostem eviduje pfedmét poznamky, udaje o vlastnikovi, udaje o predmétné
nemovitosti, udaje o oprdvnéné osob¢, o to vyhrad¢, pravu uzivani nebo proZzivani,
pfednostni pravo ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu. Téz se poznamkou

k pfedmétné nemovitosti se zapisuji taxativné vyjmenované udaje dle § 23 NKZ.

28 74kladni zasady Cinnosti spravni organti jsou uvedeny v § 2 az 8 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad
ve znéni pozdégjSich predpist.
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K osobé se do katastru nemovitosti zapisuji poznamky o vyrozuméni nafizeni exekuce,
pokud povinnym neni Uzemni samospravny celek nebo stat, usneseni o predbézném
opatfeni, ktery urCuje, dluznika, ktery nemutze nakladat s majetkem, jen se souhlasem
piredbézného insolventniho spravce, vyrozuméni insolventniho soudu o vydani rozhodnuti
o upadku, rozhodnuti o prohlaseni konkursu, nebo o jiném rozhodnuti, podle kterého osoba

nesmi nakladat s majetkem ani s jejich pfesné¢ vymezenymi ¢astmi.

Do Kkatastru nemovitosti lze zapsat tzv. poznamku spornosti, ktera je definovana
v § 24 NKZ.

Zapis a vymaz poznamky probihd obdobnym zplsobem jako zépis a vymaz zaznamem.
Katastralni ufad zkouma listiny nevykazujici pravopisné chyby a jiné zfejmé nespravnosti.
U soukromych listin navaznost na stav zapisu dle § 28 odst. 2 katastralni vyhlasky a kladen
diraz na spravné oznaceni nemovitosti. V piipadé¢ poznamky je zkoumano, zda néavrh
podala opravnéna osoba, pokud jsou zjistény nedostatky, jsou okamzité navrhovatelé

vyzvani k opravé, nebo je listina vracena zpét navrhovatelm.

Na zapis poznamky je stanovena 30-ti denni lhita od doruceni listiny zpisobilé
k vyznaceni poznamky. Pro vymaz je téZ stanovena 30-ti denni lhiita od doruceni listiny,

na zaklad¢ které tyto divody pominuly.

Spravni poplatky

Kazdy podany a ptijaty navrh na zahajeni tfizeni o povoleni vkladu je zpoplatnén ve vysi
1000 K¢ dle polozky €. 120 zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpist. V soucasnosti je rozsifen typ vkladovych listin, podléhajici spravnimu

poplatku.

Podava-li navrhovatel nékolik navrhii o povoleni vkladu soucasné, kazdy podany navrh
podléhd samostatnému zpoplatnéni, nebot” se spravni poplatek hradi za kazdy provedeny

ukon.
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Spravni poplatek ve vysi 500 K¢ se vybira za pfijeti prohlaseni o rozdéleni prava k domu
a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm a k ulozeni litin do sbirky, nebo pfijeti dohody

spoluvlastnikti o spravé nemovité véci k ulozeni do sbirky listin.

Pokud tucastnik fizeni podal navrh o povoleni vkladu a spravni poplatek nebyl uhrazen
ve stanovené vysi, ani po uplynuti lhity pro zaplaceni poplatku a vyzvé ze strany

katastralniho ufadu, fizeni o povoleni vkladu je zastaveno.

Statni fondy, statni orgdny a izemni samospravné celky a jejich organy jsou od poplatki
osvobozeny, pokud jejich ¢innost souvisi s vykonem statni spravy. Zakon ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich definuje predmét poplatkl, sazebnik poplatkli a polozek s presné
uvedenymi ¢astkami.

Spravni poplatek lze uhradit nejen bezhotovostnim stykem na zvlastni Ucet statniho
rozpoctu, také v hotovosti nebo kolkovymi zndmkami na kazdém katastrdlnim ufadé,

pokud castka neptevysi 5 000 K¢&.
Listiny piredkladané v elektronické podobé pro zapis prav

Listinu pro zapis prav do KN lze vyhotovit v elektronické podobé s opatfenym
kvalifikovanym c¢asovym razitkem. Podle § 5 katastralniho zdkona, toto plati nejen
pro listiny K zapisu vkladem, zaznamem, také i pro listiny zapisované poznamkou,

ale pro vsechny listiny, na jejimz zakladé ma byt zapis prava proveden.
Zapis jinych udaji do katastru § 28 katastralniho zikona

Pro zépis jinych udajii do katastru se pouzije ustanoveni o zapisu zdznamem. Pro oznaceni
nemovitosti v listinaich pro zdpis jinych udaji do KN se pouzije zase oznafovani

nemovitosti v listinach pro zépis prav.

Zmény hranic Katastralniho tizemi se zapisuji dle § 29 NKZ, jestlize k navrhu o zméné je
predlozena kopie katastralni mapy, vniz je vyznaCena pozadovanda nova hranice

s vyjadienim dotéené obce a dot¢enych vlastnikl pozemki k ndvrhu na zménu hranice.

Zapis o nove budove jako soucasti pozemku dle § 30 odst. 1 NKZ se provadi na zékladé
predlozené¢ho dokladu o zplsobu uzivani budovy s geometrickym planem pro vyznaceni

stavby. Pokud nova budova neni soucasti pozemku, ani prava stavby, jako vlastnik se
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zapiSe ta osoba, kterd prokdze pravo ziidit na pozemku tuto budovu, pokud se jinou

listinou neprokaze jako vlastnik jiné osoba.

., Zapis jinych tidajii a jejich zmén se provddi na zakladé:**°

e ohlaSeni vlastnika ¢i jiného opravnéného, spolu s piilohou rozhodnuti nebo souhlas
piislusného organu vefejné moci, podle jiného pravniho piedpisu, je-li to
vyzadovano;

e rozhodnuti, souhlasu ¢i oznameni vydaného pfisluSnym organem vefejné moci
dle jiného pravniho pfedpisu, ktery stanovi organu vefejné moci povinnost zaslat
rozhodnuti, souhlas, oznameni k zapisu do katastru katastralnimu utadu;

e pravniho piedpisu, ktery stanovi ptimo jiné udaje nebo jejich zmény.

3.3.7 Vkladové rizeni

r~r

Zahajeni rizeni o vkladu

Rizeni zadosti o vkladu je spravnim Fizenim zahajenym dnem, kdy Zadost nebo jiny navrh,
kterym se zahajuje fizeni (déle jen "zadost"), je dorucen vécné a mistné piislusnému
spravnimu organu. Vkladové fizeni se zahajuje na navrh ucastnika vkladového ftizené
dle usneseni § 14 odst. 1 NKZ, kdy NKZ a NOZ nestanovuji zddnou ¢asovou lhitu, do kdy
musi byt navrh na vklad podan na pfislusném katastralnim ufadu. V disledku toho je
VvV z4jmu vSech ucastnikd pravniho jednani, aby navrh na vklad byl podén v co nejkrat§im
terminu. Dle § 14 odst. 2 NKZ vkladové fizeni miize byt zahajeno, pokud ptislusnému
katastralnimu Ufadu bylo doruc¢eno od soudu nebo soudniho exekutora rozhodnuti nebo
potvrzeni o pravu, které podléha zapisu vkladem. Na zaklad¢ pravni Gpravy je rozhodujici
okamzik pro urceni potadi zapisii prav do KN den podani navrh na vklad. Pozitivni zména
je, Ze neni povinnost ptikladat vkladovou listinu jako pfilohu k navrhu na vklad v poc¢tu
vyhotoveni o dvé vétsim, nez je pocet Gcastnikli vkladového fizeni, nyni sta¢i pouze jedno

vyhotoveni, na kterém musi byt Gfedn¢ ovéreny podpis.

29§ 31 zakona &. 256/2013 o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) ve znéni pozd&jsich predpisti
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Vkladové ftizeni vede katastralni ufad a ten rozhoduje, jestli vklad bude povolen
nebo navrh zamitnut, popfipadé zastaven. Vkladové fizeni je ukonCeno vydanim
rozhodnuti. Dle § 37 spravniho zakona musi zadost obsahovat piedepsané nalezitosti a byt
ziejmé co je predmétem zadosti a ¢eho se Zadatel doméaha. Zadatel méa povinnost oznadit
dalsi jemu znamé ucastniky. Jakmile zadost nema predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi
vadami, spravni organ zadateli pomuize odstranit nedostatky na misté, nebo jej vyzve
K jejich odstranéni. K odstranéni nedostatkti Zzadateli je poskytnuta pfiméfena lhatu
a zaroven je poucen ze strany spravniho organu o nasledcich, pokud tak neucini, mize vést
fizeni rozhodnutim k pieruseni fizeni dle § 64 spravniho zakona. ,, Zddost nesmi byt zjevné
pravné nepiipustna.“>® Takovou zadost spravni organ neprojednava a fizeni zastavi,

i pokud zadatel vezme svou zadost zpét.

Zahijeni fizeni z moci ufedni je dnem, kdy spravni organ ucastnikovi ozndmil zahajeni
fizeni dorucenim oznameni nebo Ustnim prohlasenim. Neni-li tento Gcastnik znam, pak
spravni organ o zahajeni fizeni vyrozumi jakéhokoliv jiného ucastnika. Ozndmeni musi
obsahovat nejenom oznaceni spravniho organu, pfedmét fizeni, jméno a piijmeni, funkci,
ale i sluzebni ¢islo a podpis opravnéné ufedni osoby. Spravni organ o zahajeni fizeni je
povinen uvédomit vSechny jemu zndmé ucastniky. O probihajicim fizeni znamé spravnimu
organu ma povinnost bezodkladné uvédomit ucastnika, kterym se stal az po zahajeni fizeni,
za predpokladu, Ze osoba se piihlasila sama jako UcCastnik do fizeni. Oznameni o zahajeni

fizeni se zvefejiiuje na tfedni desce spravniho organu.
Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

Névrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu (,,dale navrh na vklad*) do katastru je pisemna
zaddost o provedeni zapisu vzniku, zmény, zaniku, promlceni a uznani existence

a neexistence vécnych prav katastralnim tfadem.

Néavrh na vklad mize podat kazdy, jehoZ pravo vznika, méni se, rozsifuje se, zanikd, méni

se nebo omezuje se vSech dotcenych osob.

Navrh na vklad lze zaslat pfislusnému katastralnimu pracovisti prostfednictvim posty

nebo elektronickymi prostfedky. Vyhoda elektronického formulare je, ze jeho rozsah

30§ 45 zakona ¢&. 500/2004 spravniho fadu, ve znéni pozdgjsich predpist
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odpovida konkrétnimu ndvrhu navrhovatele, ktery ho bude podavat. Pfi vypliovani
elektronického formulafe navrhovatel zprvu uréi typ navrhu na vklad a elektronicka
aplikace na zdklad¢ jeho pozadavku vygeneruje vhodny obsah formuldie a to ma
zanasledek zamezeni pfipadnych chyb pii vypliovani jednotlivych polozek formulare.
Elektronicky formuléaf je propojen s katastrem nemovitosti a diky tomu je navrhovateli
umoznéno, aby do navrhu byly z KN nacteny udaje o nemovité véci, k niz se navrh
navklad vztahuje spoleéné sudaji Gcastniki fizeni. UCastnici Fizeni jsou vlastnici
nemovité véci, ktefi jsou jiz zapsani v KN a zdaroven jsou ucastniky predmétného
vkladového fizeni. Elektronicky formuldf mtize byt pro mnohé uzivatelsky piiznivéjsi

nez V tisténé podobé.

Vkladové fizeni je zahdjeno dnem, kdy névrh na vklad je dorucen prostiednictvim posty,
osobnim pfeddnim na podatelné ptislusného katastralniho pracovisté, nebo elektronicky.
Elektronicka podoba musi byt opatiena kvalifikovanym ¢asovym razitkem s elektronickym
podpisem nebo oznaeno elektronickou znackou. ,,Pouzivani elektronického podpisu
a poskytovani souvisejicich sluzeb upravuje zdakon ¢. 227/2000 Sb., o elektronickém
podpisu a o zmeéné nekterych dalsich zdakonii (zdkon o elektronickém podpisu), ve znéni
pozdéjsich predpisii .3

,, Navrh na zahdjeni rizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se podava pouze
na stanoveném formuldri, ktery obsahuje naleZitosti stanovené v § 14 odst. 1 zdkona

¢ 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)v platném znéni. %

VyhlaSka 359/2013 Sb. stanovuje vzor formulafe pro podani ndvrhu na zahajeni fizeni
0 povoleni vkladu, ktery je platny od 1. 1. 2014. Nepouziti stanoveného formulafe je
divodem pro zastaveni fizeni dle § 66 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho

zakona.

Elektronické podatelny pfijimaji navrhy na vklad zaslané elektronickou komunikaci

najejich adresu. Navrhy na vklad musi obsahovat vSechny pfilohy vytvorené

31 Vyhlaska & 212/2012 Sb., o struktufe udajii, na zakladé kterych je mozné jednoznacné identifikovat
podepisujici osobu, a postupech pro oveéfovani platnosti zaruceného elektronického podpisu, elektronické
znacky, kvalifikovaného certifikatu, kvalifikovaného systémového certifikatu a kvalifikovaného Casového
razitka (vyhlaSka o ovétovani platnosti zaru¢eného elektronického podpisu)

32 http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx
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v elektronické podobé (nepiipustné naskenované papirové dokumenty) a podepsané
uznanym elektronickym podpisem. Povoleny format datovych zprav je PDF, RTF, TXT,
DOC, XLS, DOCX, XLSX.

Dalsi moznosti, jak ucinit podani v elektronické podob¢ na adresu elektronické podatelny
bez elektronického podpisu nebo faxem za podminek, ,,ze do 5 dnit je podani doplnéno
ustné do protokolu, téz pisemnym podanim v listinné podobé nebo pisemnym podanim
V elektronické podobé s podepsanym uznavanym elektronickym podpisem nebo oznacenim

elektronickou znackou. “3?

Navrh na zahajeni vkladového fizeni musi nové dle § 14 NKZ obsahovat nezbytné
nalezitosti v podobé¢ oznaceni katastralniho ufadu vcetné katastralniho pracovisté, kterému
je navrh uren a v jehoz obvodu se dot€ena nemovitost nachazi. Dale musi obsahovat
oznaceni nemovitosti a prav s podpisy navrhovatell, kterd maji byt do katastru zapsana
nebo naopak z n¢j vymazana. Katastralni zdkon v § 15 upravuje povinné ptilohy navrhu
na zahajeni vkladového fizeni. V soucasnosti je s navrhem predkladano pouze jedno
vyhotoveni listiny, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do katastru. K navrhu neni
ptihliZeno ze strany katastralnich uradt, pokud vkladov4 listina neni pfiloZena (napt. kupni
smlouva, kterd tvofi pfilohu k ndvrhu na vklad s Gfedné ovéfenym podpisem). Pokud
vkladové fizeni je zastoupeno zmocnéncem, je t€Z nezbytné plnou moc opatfit Ufedné
ovéfenym podpisem. Provadi-li se vklad na zakladé vefejné listiny a zmocnéncem je
osoba, ktera vefejnou listinu podepsala, Gfedné ovéfeny podpis neni nevyzadovan.
Pravnicka osoba jako tiCastnik fizeni ma povinnost predlozit vypis z obchodniho rejstiiku
nebo jiného zdkonem stanoven¢ho rejstiiku, a to pouze v pripad€, neni-li mozné ziskat
vypis dalkovym pfistupem bezplatn¢ v Ceském jazyce. Pokud vkladova listina je listinou
vetejnou, vypis neni vyzadovan. K navrhu na vklad musi byt ptiloZzeny i dalsi listiny
Vv pfipadé, vyplyva-li jejich potfeba z jiného pravniho piedpisu, napt. pfislusny orgén

vefejné moci vyda souhlas s délenim nebo scelovanim pozemk.

33 http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Informace-o-elektronickem-podani.aspx

51



Nalezitosti navrhu na zahajeni Fizeni vkladu do KN

Néavrh na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu do KN musi obsahovat nasledujici:

e Oznaceni katastralniho ufadu, v jehoz obvodu je nemovitost a kterému je navrh
urcen.

e Oznateni Glastnikd vkladového fizeni. Ucastnikem se rozumi ten, jehoZ pravo
vznikd, méni se, rozSifuje, zanika, méni se nebo omezuje. Fyzické osoby se
oznacuji jménem, popiipadé¢ jmény, pfijmenim, adresou mista trvalého pobytu.
Cizozemci adresou bydlisté v cizin€, rodnym ¢islem, pokud neni pfidéleno, datem
narozeni, jsou-li navrhovateli. Také Cislem elektronicky ¢Citelného identifikacniho
dokladu, pokud se jim vydava. Pravnické osoby se oznaCuji nazvem, sidlem
a identifika¢nim ¢islem, pokud je ptidéleno.

e Oznaeni nemovitosti a prav, ktera maji byt do katastru zapsana nebo z n¢j
vymazana.

e Podpis navrhovatele.

Tabulka 1: Definice a¢astniki a pravni ikon

Pravni ukon Utastnici

Darovaci smlouva Darce = obdarovany

Kupni smlouva Prodavajici = kupuyjici

Zastavni smlouva Vlastnik nemovité zastavy= zastavni véfitel
Smlouva o zfizeni vé€cného biemene Vlastnik zatiZené nemovitosti = opravnény

z vécného biemene

Smlouva o zfizeni pfedkupniho prava Vlastnik nemovitosti = opravnéna osoba
z predkupniho prava

Sménna smlouva Vlastnici sménovanych nemovitosti

Zdroj: CUZK, zpracovani viastni
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Prilohy navrhu o povoleni vkladu do katastru:

Ptilohy névrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do KN jsou nasledujici:

Listina (kupni smlouva) na zékladé¢ které ma byt zapsano pravo do katastru
(vkladova listina), nebo jeji ufedné ovéieny opis.

Neoddélitelnou soucasti vkladové listiny je original geometrického planu,
nebo jeho ovéfena kopie, pokud pfedmét zapisu je nutny byt zobrazen v katastralni
map¢. Jestlize je pozemek délen dle geometrického pldnu, musi byt k navrhu
na povoleni vkladu pfiloZzeno rozhodnuti vydané piisluSnym stavebnim ufadem
viizeni o déleni a scelovani pozemkl. Pokud pfedmétem smlouvy je vécné
bifemeno k ¢asti pozemku, geometricky plan musi byt rovnéz soucasti pro zapis
do katastru nemovitosti.

Nezbytnou soucésti je plna moc s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele, v ptipadé
zastoupeni Ucastnika fizeni zmocnéncem. Pokud vklad ma byt proveden na zakladé
vefejné listiny, zmocnéncem je osoba, ktera vefejnou listinu sepsala, potom jeho
podpis Gfedné ovéren byt nemusi.

Utedné ovéfeny preklad listiny, pokud listina neni sepsana Vv Geském jazyce,
na jejimz zakladé ma byt pravo zapsano do katastru.

Jestlize k ndvrhu neni pfiloZena listina ani v jednom vyhotoveni, na jejimz zakladé
ma byt zapsano pravo do katastru nemovitosti, anebo jeji ufedné ovérend kopie
k navrhu ze strany katastralniho ufadu neni pfihlizeno.

Postupy katastralnich aradi a listin, které jsou nezbytnou ptilohou navrhu na vklad
spolecné s dalSimi podklady pro fizeni o povoleni vkladu prava do katastru
nemovitosti, v§e je definovano v ustanovenich dle § 11-18 katastralniho zékona

adle § 26 a § 6670 vyhlasky ¢. 357/ 2013 Sh.

Prislu$nost katastralniho uradu

Navrh na vklad musi byt dorucen vécné a mistné piislusnému katastralnimu utradu.

., Spravni Fizeni je postup spravniho orgadnu, jehoZz ucelem je vydani rozhodnuti,

«“34 jimz se

34 § 10 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist
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konkrétni véci zakladaji, méni nebo prava rusi. Spravni organy jsou piislusné vécné jednat

a rozhodovat ve vécech na zékladé zdkona, nebo, které jim byly zakonem svéteny.

Katastralni Utrady jsou zfizeny zékonem ¢. 359/1992 Sb., o zeméméftickych a katastralnich
ufadech a jim svéfena sprava na useku katastru. Mistni piislusnost katastralniho afadu je
urcena v fizenich tykajici se nemovitosti mistem, kde se piislusnd nemovitost nachazi.
Dojde-li navrh na vklad mistné nepfislusnému katastralnimu tradu, pak bezodkladné
usnesenim navrh postoupi piislusnému katastralnimu Gfadu, a soucasn¢ se uvédomi osoba,

ktera podani ucinila.

Katastralni urady musi vést protokoly o vkladech, ve kterych zaznamenavaji dorucené
navrhy na vklad, pribéh a vysledek vkladového fizeni. Kazdy navrh na vklad se
zaznamenava do spisu, spolu s jeho pribéhem, s rozhodnutim o povoleni nebo zamitnuti

vkladu.

Posouzeni navrhu na vklad do katastru

Katastralni Gfad ke dni podani navrhu na vklad provadi prezkouméni vkladové listiny.
Rozsah ptezkumu se rozliSuje, jedné-li se o soukromou a vetejnou listinu. Katastralni ufad
se nezabyva zkoumanim platnosti listin jako celku, pouze z hlediska splnéni pozadavka
vymezenych taxativné katastrdlnim zikonem. ,,Paklize se jednd o soukromou listinu**

dle § 17 odst. 1 NKZ Kkatastralni afad ve vkladovém fizeni zkouma:

e zda splnuje naleZitosti listiny pro zapis do katastru podle § 14 odst. 1 NKZ;

e zda obsah listiny odiivodiuje navrhovany vklad,;

e zda byl pravni tkon ucinén v predepsané formé,;

e zda ucastnici fizeni nejsou omezeni v nakladani s nemovitosti pravnimi predpisy;

e zda podle jiného pravniho ptedpisu byl ucastnikovi udélen souhlas;

e zda obsah listiny v porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru nemovitosti
nezaklada neplatnost jednan;

¢ zda navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti.

3 8 565 a 566 NOZ. BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 84
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., Uverejné listiny ,,*® dle § 17 odst. 2 NKZ katastralni uiad ve vkladovém fizeni zkouma:

e zda splnuje veSkeré nalezitosti listiny pro zapis do katastru nemovitosti;
e zda obsah listiny odivodiuje navrhovany vklad;

e zda navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapis.

Tyto skutecnosti katastralni ufad zkouma ke dni podani navrhu na vklad. Oproti pfedchozi
pravni upravé doslo k zpfisnéni pfezkumné ¢innosti ze strany katastralnich uradi. V ramci
pfezkumné ¢innosti mizou byt odhaleny nesrovnalosti.

Tyto ndleZitosti musi byt obsazeny napf. v kupni smlouvé, uvedeni Gcastnikli a jejich
identifika¢ni udaje, pfesné oznaceni pfedmétu koupé, ujednani o vysi kupni ceny a projev

vile prodavajiciho prevést tiplatné vlastnického pravo druhé strané kupujicimu.

Darovaci smlouva, ma-li byt platna, musi obsahovat a spliiovat nélezitosti v podobé¢
specifikace darce a obdarované¢ho (jméno a piijmeni, rodné Cislo a trvalé bydliste), presné
definovani pfedmétu daru a téz vyjadieni svobodné viile darce darovat dar obdarovanému
a vyjadieni obdarovaného ochotu konkrétni dar piijmout. Pokud pfedmétem darovaci

smlouvy je nemovitost, musi mit jedno vyhotoveni Gfedné ovéfeny podpis.
Povoleni vkladu prava do katastru

Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu nezkouma platnost vkladovych listin, na jejim
zaklad¢ je vklad do katastru nemovitosti navrhovan. Vkladovou listinu zkouma pouze

Z hlediska taxativné vyjmenovanych zékonem dle § 17 NKZ.

U soukromych listin zkouma, aby spliiovaly naleZitosti listin pro zapis do katastru a jeji
obsah odlvodnoval navrhovany vklad. Pravni jednani musi byt uinéno v pfedepsané
formé, UCastnik fizeni nesmi byt omezen pravnimi pifedpisy v opravnéni nakladat
s nemovitosti, dale k pravnimu jednani ucastnika vkladu musi byt udélen souhlas podle
jiného pravniho jednani. V neposledni fad¢ zobsahu listin a zjeho porovnani

s dosavadnimi zapisy v KN neni patrny diivod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné,

3 Vetejna listina je vydana organem vefejné moci v mezich jeho pravomoci nebo listina, kterou za vefejnou
prohlasi zakon. Listinu upravuje § 567 az 569 NOZ.
BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 71
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dale navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru, a proto neni na prekazku

povoleni vkladu.

Jestlize katastralnim ufadem nebyly shleddny Zzadné nesrovnalosti a vSechny podminky
vkladu splnény, katastralni ufad vyda rozhodnuti. Pokud se vklad povoluje a je zcela
vyhovéno navrhu na povoleni vkladu, rozhodnuti o tom neni pisemné vyhotoveno a pravni
moc nabyva zaznamem ve spisu. Vklad se povoluje nejdiive po uplynuti 20-ti denni lhity
ode dne odeslani informace o tom, ze pravni poméry jsou dotCeny zménou. Délka lhuty
vkladového ftizeni ma pfedev§im pomoci minimalizovat rizika vlozeni padélanych listin

do katastru a tim je spojena vétsi ochrana prav vlastnikli nemovitosti.

Katastralni ufad jiz nezasila vSem ucastnikiim vkladového fizeni vyhotoveni vkladové
listiny s dolozkou o provedeni vkladu, pouze vkladovou listinu vyjme ze spisu a zalozi
do sbirky listin. Ugastnici fizeni dle § 18 odst. 3 katastralniho zikona jsou pisemné
vyrozuméni o provedeném VKkladu do katastru nemovitosti. Nalezitosti vyrozumeéni
0 provedeném vkladu jsou vyjmenovany v § 26 odst. 3 vyhlasky 357/2013 Sb., o katastru

nemovitosti.

Rozhodnuti je vyhotoveno v pisemné formé a zaslano ucastnikiim fizeni pouze v piipadé,
kdy neni zcela vyhovéno navrhu na povoleni vkladu, a to nabude pravni moci, az jeho
dorucenim ucastnikiim vkladového fizeni. Proti rozhodnuti neni pfipustny zadny opravny

prostiedek ani pfezkumné fizeni ani obnova tizeni, kterym se vklad povoluje.
Plomba

Ptislusny katastralni ufad informuje o tom, Ze pravni poméry jsou dotceny zménou, udajem
o vyznaceni plomby, a to nejpozdéji den poté co ke zméné doslo. Plomba je v listu
vlastnictvi oznac¢ena pismenem ,,P* v €asti B vyznacenim udajii u dot¢enych nemovitosti.
Podle vyznaceni pozname, kterych nemovitosti se vklad tykd, jestlize na jednom listu
vlastnictvi je nékolik nemovitosti. Cast D obsahuje informaci o probihajicim Fizeni,
kterého se plomba tyka. Plomba je vyznaCena U nemovitosti po celou dobu fizeni a zanika
S vyznacenim navrhované zmény, nebo jejim zamitnutim C¢izpétvzetim navrhu

navrhovatelem. Po jejim odstranéni je zaznam o nemovitosti v katastru opét otevien dalsim
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navrhiim. Vyznacend plomba nezpilisobuje, ze vlastnik dotéené nemovitosti je omezen

v nakladani s touto nemovitosti.

Informace o vyznaceni plomby je prvnim signalem o tom, ze S VaSi nemovitosti se néco
dé¢je. Je to jeden z ochrannych krokt, dat Sanci vlastnikiim a jinym opravnénym branit se
chranit sva prava zapsana v katastru nemovitosti, proti podvodnému jednéani. Katastralni

utad provadi ve vkladovém fizeni pouze procesni ukony.

Vlastnik nemovitosti nebo jiny opravnény je informovan zaslanim doporuc¢ené¢ho dopisu
na adresu nebo prostrednictvim datové schranky, pouze v takovém piipadé, pokud bylo
0to pozadano. Katastralni ufad informuje vlastnika nemovitosti zaslanim zpravy
na mobilni telefon, nebo elektronicky na e-mailovou adresu. Uastnici vkladového fizeni,
ktefi maji zfizenou sluzbu na sledovani zmén v katastru nemovitosti, jsou informovani

prostfednictvim této sluzby.
Poradi zapisu

Potadi  zapist  hraje  vyznamnou roli ve vkladovém fizeni z divodu,
ze dle § 10 katastralniho zakona pravni uéinky nastaly okamzikem, doru¢enim navrhu na
zapis prisluSnému katastralnimu Gfadu. Kazdy doruceny navrh na zapis je opatien datem,
hodinou 1 minutou doruceni. Tento Gidaj se zaznamenava spolu s pritbé¢hem fizeni do spisu.
Jedin¢€ doruceni navrhu ptisluSnému katastralnimu ufadu ma vliv na potadi zapisu. Jestlize
bylo doruceno vice Zadosti soucasn¢, rozhodujici je udaj o tom, kdy poStovni zasilka

obsahujici Zadost byla podana.

V ptipad¢ duplicitniho zapisu vlastnického prava, druhému navrhovateli katastralni tfad
muze zapis odmitnout, 1 kdyz jeho vlastnické pravo z ptedlozenych listin vyplyva. Jedinou
moznosti proti tomuto rozhodnuti je podani zaloby na urCeni vlastnictvi, ktery je
z nabyvacich titull platny. V listu vlastnictvi bude nadéle zapsano vlastnické pravo

prvniho navrhovatele do doby rozhodnuti soudu.

3.3.8 Sluzba o sledovani zmén

Od 1. 1. 2014 nabizi CUZK sluzbu sledovani zmén tudaji o nemovitostech dle
§ 55 odst. 6 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni. Jde o

placenou sluzbu, dle sazebniku, kterou CUZK nabizi osobam, které maji k dotéenym
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nemovitostem vécné pravo nebo tcastniklim fizeni o takovém pravu. Sluzba automaticky
uzivatele informuje o tom, Ze u sledované nemovitosti doslo ke zméné v KN (stavba, ktera
je soucasti pozemku neni samostatné sledovand). Zmeénou se rozumi, provedeni vkladu,
provedeni zdznamu, zapis poznamky nebo vyznaceni upozornéni, zZe pravni vztahy jsou

dotceny zménou.

O zfizeni sluzby muze podat zadost vlastnik, zastavni nebo podzastavni véfitel, opravnény
z vécného bfemene, z piedkupniho prava ujednaného jako vécné pravo, nebo opravnény

Z prava zpétné koupé, z prava lepsiho kupce, také najemce, pachtyi.

Pokud zadatel ma aktivni datovou schranku, muize byt sluzba zfizena pies internetové
stranky. V opacném piipad¢ lze podat zadost osobn¢ na katastralnim ufad¢, kde je ovéiena
totoznost zadatele dle dokladu totoznosti. Pokud je Zadost dorucena v pisemné podobé
na adresu katastralniho ufadu, musi byt opatfena Gfedné ovéfenym podpisem. Sluzba je

aktivni do 24 hodin po zaplaceni.

Katastralnim ufadem jsou informace o zménach zasilany dle zadosti uzivatele
prostiednictvim datové schranky, elektronickou poStou, kratkou textovou zpravou,

webovou sluzbou a pouze do zemi Evropské unie.

3.3.9 Vyrozuméni o zahajeni vkladového Fizeni

U zah4jené¢ho vkladového fizeni katastralni Gfad postupuje dle § 9 odst. 1 katastralniho
zakona. Nasledujici den po podani navrhu na vklad se vyznaci plomba u dotéenych

nemovitosti, které jsou predméetem vkladové fizeni.

Katastralni Grfad informuje o vyznadeni pravnich pomérit dotCené zménou osoby, jejichz
prava zapsana v katastru se maji dle navrhované¢ho zapisu zménit nebo zaniknout, a to
prostfednictvim sluzby sledovani zmén, datové schranky nebo doporucenym dopisem
fyzickym osobam na adresu trvalého pobytu, nebo na adresu bydlisté, pokud nema;ji trvaly

pobyt v Ceské republice.
V souladu s § 47 odst. 1 spravniho fadu musi byt ozndmeni o zahdajeni fizeni zaslano vSem

znamym ucastnikim co nejrychleji bez zbyte¢ného odkladu. Vyrozumeéni o zahajeni

vkladového fizeni obsahuje tyto informace jako nazev katastralniho Ufadu, ndzev, adresa
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a kontaktni udaje katastralniho pracovisté, text o vyrozuméni, oznaceni nemovitosti,
ucastniki fizeni, informaci o provedeni plomby, spisovou znacku, pouceni ucastnikl

0 moznosti seznadmit se s podklady na katastralnim pracovisti, ptipadn¢ se k nim vyjadrit.

Vyzva k odstranéni nedostatkii

Navrh na vklad, ktery vykazuje zjevné nedostatky, katastralni tfad ma povinnost vyzvat
navrhovatele k jejich odstranéni dle § 45 odst. 2 spravniho fizeni a soucasné pierusi fizeni
dle § 64 odst. 1 pism. a) spravniho fizeni. Nedostatky muze odstranit kterykoliv
z navrhovateltl samostatné. Vyzva obsahuje informace o zjisténych nedostatcich, zptisob
jakym nedostatky odstranit se stanovenim lhiity pro jejich odstranéni. Soucasti vyzvy je
pouceni o tom, Ze muize dojit k zastaveni fizeni, pokud nebudou odstranény veskeré
nedostatky ve stanovené lhuté, dle § 66 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu. V ptipadé, kdy je
fizeni zahajeno doru¢enim rozhodnuti od soudu nebo soudniho exekutora a pokus takové
rozhodnuti vykazuje chyby je ucastnikiim fizeni zasldna téz vyzva k odstranéni nedostatkil
dle § 15 odst. 3 katastralniho zdkona. Pokud nedojde k odstranéni vSech nedostatkil
ve stanovené¢ 14-ti denni lhit€ je fizeni zastaveno. Nedostatky Ize odstranit,

ze strany ucastnikli samostatn¢.

Rozhodnuti v Fizeni

Béhem fizeni mlZe dojit k pferuSeni, zastaveni nebo zastaveni fizeni. PferuSeni fizeni je
zahdjeno ve vétSin€ piipadi se zjisténim nedostatkd v nadvrhu na vklad. Katastralni Grad
fizeni zamitne a nasledné vyzve Ucastniky K odstranéni téchto nedostatkid. Pokud k jejich

odstranéni nedojde ani po zaslani vyzvy, katastralni urad ptistoupi k zastaveni fizeni.

Rozhodnuti o preruseni Fizeni

Pokud nastane situace, ze podany navrh na vklad vykazuje urcité nedostatky, v takovém
ptipadé vyzve katastralni ufad ucastniky fizeni, kteti vklad podali K jejich odstranéni
s urCenim lhiity a souc¢asn¢ usnesenim pierusi fizeni podle § 64 odst. 1 pism. a) spravniho

tadu. ,,Lhuta pro vydani rozhodnuti ve véci prestava bézet jiz dnem, kdy nastal néktery
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Z duvodii uvedenych v § 64 odst. 1, a neskonci drive nez 15 dnit ode dne, kdy preruseni
«37

Fizeni skoncilo.
Katastralni ufad spolu s vyzvou vyrozumi k zaplaceni spravniho poplatku, ktery je spojen
surCitym ukonem v fizeni, a s urCenim lhity k jeho zaplaceni. Rizeni pokracuje,

v okamziku, kdy je ptedlozen doklad o zaplaceni spravniho poplatku.

wpravai organ pokracuje v Fizeni, jakmile odpadne prekazka, pro niz bylo vizeni
preruseno, nebo uplyne lhiita uréend spravnim orgdanem podle § 64 odst. 2 nebo 3.
Jakmile fizeni bylo katastralnim Gfadem pteruseno podle § 64 odst. 2 nebo 3, milize v fizeni
pokracovat téZ na pozadani ucastnika, ktery pozadal o jeho pferuseni. O pokracujicim
fizeni katastralni ufad vyrozumi udéastniky a provede o tom zdznam do spisu. Rizeni
pokrauje uplynutim stanovené lhity nebo odstranénim pickazek, které branily

pokracovani fizeni.
Rozhodnuti 0 zamitnuti Fizeni

Katastralni ufad dle ustanoveni ¢lanku 22 jednaciho fadu katastralniho ufadu muize vklad
zamitnout dle § 18 odst. 1 NKZ, pokud vkladové listina nespliiuje zkoumana hlediska
dle § 17 NKZ, nebo pokud navrh na vklad zjevné ztratii pravni ucinky
dle § 76 pism. f) odst. 2 obcéanského soudniho fadu, anebo dle § 79 pism. d) odst. 5
trestniho fadu. Katastralni ufad pfed vydanim rozhodnuti o zamitnuti navrhu na povoleni
vkladu prava musi Gc€astniky seznamit S podklady pro své rozhodnuti a dat ucastnikiim

moznost vyuzit postup dle spravniho fadu.

Proti vydanému rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad katastralnim tfadem neni
pfipustny Zadny opravny prostiedek, pfezkumné fizeni ani obnova fizeni. Jediné
proti vydanému rozhodnuti o zamitnuti vkladu lze ,,podat Zalobu dle paté casti obcanského
soudniho 7adu k prislusnému krajskemu soudu ve lhite 30 dnii ode dne doruceni

rozhodnuti. “*°

37 http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-500 - spravni ¥ad ¢. 500/2004 Sb. v platném znéni
38 http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-500 - Spravni ¥ad &. 500/2004 Sh- v platném znéni

39§ 18 odst. 5 zédkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zikon) ve znéni pozdé&jsich predpis
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Rozhodnuti o zastaveni Fizeni

Katastralni urad krom¢ meritorniho rozhodnuti mtize vydat rozhodnuti o zastaveni fizeni.
Katastralni Gfad fizeni zamitne a nasledné vyzve Gcéastniky Kk odstranéni téchto nedostatk.
Pokud Kk jejich odstranéni nedojde ani po zaslani vyzvy, Katastralni afad pristoupi

k zastaveni fizeni.

O zastaveni fizeni o zadosti rozhoduje spravni ufad, jestlize:
e byla podana zadost zjevné pravné nepiipustna;
e v uréené lhuté Zadatelem nebyly odstranéné podstatné vady zadosti, které branily
pokracovani v fizent,
e 7zadatelem ve stanovené lhité nebyl nezaplacen spravni poplatek, k jehoz zaplaceni
byl v fizeni povinen,;

e navrhovatelem ani po vyzvé neni uhrazen spravni poplatek.

K zastaveni fizeni mize dojit dle ustanoveni § 66 odst. 1 pism. a) spravniho fadu, ktery
stanovi, pokud Zadatel vzal svou Zadost zpét. Rozhodnuti o zastaveni fizeni se dorucuje
vSem ucastnikim fizeni a proti tomuto rozhodnuti mohou ucastnici podat odvolani
ve stanovené lhiit€¢ 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti. Odvolani 1ze podat k ptislusnému
zemémetickému a katastralnimu inspektoratu prostfednictvim piislusného katastralniho
uradu, ktery rozhodnuti vydal. PfisluSny zeméméficky a katastralni inspektorat o odvolani
rozhoduje, ackoliv neni nadfizeny organ katastrdlniho ufadu, ale je kompetentni
rozhodovat o odvolanich proti rozhodnutim katastralniho ufadu. Zemémeéticky a katastralni
inspektorat rozhoduje o podaném odvolani s kone¢nou platnosti, nebot’” proti rozhodnuti

neni pripustné se odvolat.

TaktéZz katastralni Ufad dle ustanoveni ¢lanku 22 jednaciho fadu katastralniho ufadu muze
vklad zamitnout dle § 18 odst. 1 NKZ, pokud vkladova listina nespliluje zkoumana
hlediska dle § 17 NKZ, nebo pokud navrh na vklad zjevné ztratil pravni GCinky
dle § 76 pism. f) odst. 2 obcanského soudniho fadu, anebo dle § 79 pism. d) odst. 5

trestniho fadu.
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4 Vlastni prace

4.1 Analyza zkoumané problematiky

Tato prace se zaméfila zmapovat soucasnou problematiku pravnich uprav vkladi

vlastnickych a jinych prav do katastru nemovitosti.

Vroce 2014 piijetim nového obcanského a katastralniho zdkona nastaly v této
problematice rozsahlé zmény, které se tykaji vSech obcand, a hlavné téch, ktefi se rozhodli
uzaviit napt. kupni, pachtovni, ndjemni smlouvu, smlouvu o zpétné zkousce, zpétného
prodeje nebo kupni smlouvu o koupi na zkousku. Nejen obcané, ale samotné katastralni

ufady se musely na veSkeré zmény ptipravit jiz pred u€¢innosti uvedenych zékon.

Veskeré novinky vzdy s sebou piinaseji problémy, obavy z neznalosti dané problematiky

a tim spojena chybovost podanych navrhii na vklad do katastru nemovitosti.

Veskeré materialy a podklady, nezbytné pro zkoumani dané problematiky, véetn¢ tabulek
a piehledd byly ziskany na Katastralnim ufadé pro Ustecky kraj, katastralnim pracovisti

Litoméfice a na Katastralnim Gfad€ pro hlavni mésto Praha.

Pouzité piiklady z praxe byly erpany na pracovisti Utadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (,,dale jen Utad®), odbor odlouteného pracovisté Litométice. Utad podinaje
nabytim ucinnosti zdkona ¢. 201/2002 Sb., od 1. 7. 2002, je pftislusny hospodarit
s veSkerym majetkem, s nimZ ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona byly pfislusné
hospodafit okresni ufady nebo Ministerstvo financi CR podle zakona ¢. 219/2000 Sb.,

0 majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

4.1.1 Piehled vlastnickych prav zapisovanych vkladem

Vlastnické pravo nabyté kupni smlouvou nebo dédénim patfilo v minulosti,
tak i v souCasnosti nejcastéjSim typum smluv, které jsou pfedmétem fizeni o zapisu vkladu
véenych prav k nemovitostem. Vlastnické pravo je nejrozsahlej$im vécnym pravem a je
nezbytné pro existenci a fungovani svobodného trhu a trzniho hospodafstvi. Nasledné je
graficky zndzornén vyvoj podanych vkladi v Ceské republice za poslednich 11 letech,

které predstavuji v celkovém poctu okolo 600 tisic rocné, coz neni zanedbatelny pocet.

62


https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C4%9Bcn%C3%A1_pr%C3%A1va
https://cs.wikipedia.org/wiki/Tr%C5%BEn%C3%AD_hospod%C3%A1%C5%99stv%C3%AD

Obrazek 1: Vyvoj poctu evidovanych vkladi za poslednich 11 let

Pocty vklada v jednotlivych letech
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Zdroj: CUZK Praha, Piehled statistickych transakci

Z vyse uvedeného je patrné, Ze pocet zapist vlastnickych prav vkladem je za poslednich
11 let stabilni. Z vySe uvedeného je patrné, ze vlastnické pravo zapisované vkladem se
jejich pocet neustale zvysuje, diky rozsifeni z péti prav na 20. Nejenom tyto skutecnosti
mohou mit vliv na pocet vkladi, ale i tim, ze lidé Casto investuji do osobniho vlastnictvi
koupi nemovitosti, vzhledem k jejich nejistym cenam a stile zvySujicimu se najmu.
Vzhledem k neustdle zvySujicimu najmu, obCané ¢im dal vice investuji do soukromého
vlastnictvi, které podléha zapisu vkladem do KN. Za minulého rezimu byly postaveny
panelakové domy, které byly statni nebo ve vlastnictvi podnikli. Obcané v téchto bytech
bydleli na zékladé ndjemni smlouvy. Po roce 1989 byly byty nabidnuty k odkoupeni.
Pfevazna cast majiteli vyuzila této moznosti a byt ziskala odkoupenim do osobniho
vlastnictvi a druha skupina majiteli je dodnes nabizi k prondjmu. Velkou popularitu maji

téz stavebni parcely, nebo chaty k rekreaci a odpoc€inku.

Pravni uprava zapisu vlastnického prava od 1. 1. 2014

v

Novy obcansky zakonik vyrazné rozsitil vycet vécnych prav zapisovanych do katastru
nemovitosti z pivodnich péti na dvacet. V roce 2014 vznikem nové pravni Upravy se
zménil vyznam potfadi zapisi a doSlo k dalS$im vyznamnym zménam. Do katastru

nemovitosti jsou zéapisy pravnich vztahi provadény vkladem, zdznamem a poznamkou.
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Jedina forma zapist vécnych prav je vklad. Zapis vkladem do KN je spojovan se vznikem,
zménou, zanikem, promlfenim a uzndnim existence a neexistence vlastnického prava,
prava stavby, vécného biemene, zastavniho prava a budouciho zastavniho prava,
predkupniho prava, podzastavniho prava, budouciho vyménku, vyhrada vlastnického
prava, vyhrada zpétné koupé€, vyhrada zpétného prodeje, vyhrada prava lepsiho kupce,
ujednani o koupi na zkousku, ndjmu, pokud o to pozada vlastnik nebo ndjemce se
souhlasem vlastnika, pachtu, taktéz pokud o to pozada vlastnik nebo pachtyt se souhlasem
vlastnika a jiné. Zaznamem jsou zapisovana prava odvozena od vlastnického préva.
Poznamkou jsou zapisovany vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovitosti
v katastru nebo Vv zapsanych vlastniki a jinych opravnénych v katastru na zakladé¢
rozhodnuti nebo ozndmeni soudu. Rozdéleni zdpisi ziistalo nezménéno, jen povaha

jednotlivych zéapist se 1isi.

Nové ucastnici k navrhiim na zahéjeni vkladového fizeni ptikladaji ndjemni smlouvu,
pachtovni smlouvu nebo listinu prokazujici vzdani se prava na nahradu skody na pozemku.
Nova pravni Gprava piinasi zmény v souvislosti s najemnim pravem. Pokud bude pronajata
véc zapsana ve vefejném seznamu, je mozné zapsat do vefejného seznamu pravo ndjmu,
po navrhu vlastnika v&ci nebo najemce s jeho souhlasem. Tato prava nevznikaji vkladem,
nebot’ je to pouze moznost nechat tato prava zapsat do vefejného seznamu na Zadost
vlastnika evidované, pronajaté ¢i propachtované véci, poptipadé se souhlasem vlastnika,

pachtyie nebo najemce.

Nové€ dle nového obcanského zdkoniku musi o zapis svého vlastnického prava pozadat
I ten, ktery se stane vlastnikem nemovitosti na zakladé dédického fizeni. Kazdy, kdo bude

usilovat o pravo k nemovitosti a jeho zvetfejnéni v KN, musi podat nédvrh na vklad.

Dorucené listiny katastralnimu tfadu v listinné nebo v elektronické podobé jsou
podkladem pro zapis. Podle § 7 odst. 2 a ve spojeni s § 6 plati, pokud pro zapis prav je
listina vyhotovena v elektronické podob&, musi byt opatiena kvalifikovanym casovym
razitkem. Chybé&jici Casové razitko u vkladové listiny je neodstranitelnou vadou a je
divodem zamitnuti vkladu, (resp. vklad vrezimu § 14 odst. 2 a dle § 18 ve spojeni
§ 17 odst. 1 pism. a). Pfipojeni Casového razitka je nutné u vlastnich listin, kterd je
podkladem pro zapis, nikoliv u procesniho tkonu (navrh na vklad). Nova pravni uprava

upravila definici budov, jednotek a rozestavénych budov. Zapis prav do katastru se
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zapisuje na zaklad¢ listin, kde oznaCeni nemovitosti musi byt v souladu s udaji katastru.
Nové je doplnén zpiisob oznaleni prava stavby a evidence nemovitosti podle jiného
zékona. Pravo stavby je vyznaceno v listinach oznacenim pozemku, ke kterému je ziizeno.
V listin€ bytova jednotka musi byt oznacena ozna¢enim budovy, v niZ je vymezena, neni-li
soucasti pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim prava stavby nebo pozemku, k némuz
patii budova, v niZ je vymezena. Rozestavéné jednotky*® musi byt v listing oznaceny tak,

aby bylo z nich patrné, ze jde o rozestavénou jednotku.

Néavrh na vklad mtze podat pouze Gcastnik tizeni dle § 13 ,,u jehoz pravo vznikd, meni se

¢

nebo rozsiruje, a ten, jehoz pravo zanika, meni se nebo omezuje. *

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 je vkladové fizeni zahdjeno tehdy, az pfislusnému
katastralnimu Ufadu je dorucen od soudu nebo soudniho exekutora, jeho potvrzeni nebo

rozhodnuti o pravu se zapisuje do katastru vkladem.

W v

Ackoliv formy zapisu do katastru nemovitosti zlstaly beze zmén, jak tomu bylo v diivé;si
pravni upraveé, tak princip rozliSovani vkladu azaznamu dle jejich pravnich ucinkd
a disledkti doznal podstatnych zmén. Jiz neplati, Ze s povolenim vkladu jsou spojeny
Konstitutivni G¢inky, tedy, Ze zapisem do katastru vkladem vznika, zanika ¢i méni se
sucinky ke dni podani navrhu na vklad (uvedené plati pouze ¢astecné). S povolenim
vkladu préva dle nové pravni Upravy jsou s tim spojeny konstitutivni tak i1 deklaratorni
ucinky. Zalezi na tom, jaké pravo se formou vkladu do katastru bude zapisovat.
V ptipadech, kdy zapisované pravo vznikd, méni se ¢i nastoupenim jiné pravni skutecnosti
nebo pitimo ze zakona zanika, provede se zapis do katastru nemovitosti vkladem, ale jen
s deklaratornimi u¢inky. Jinak feceno, vklad jako druh z&pisu majici konstitutivni Gc¢inky
se shoduje sevkladem, ktery byl upraven do 31. 12. 2013, zatimco vkladem
s deklaratornimi uc¢inky je (nové touto formou) zapisovano pravo, které do 31. 12. 2013

bylo dle dosavadni tipravy predmétem zadznamu.

40 Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpist
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4.2 Vysledky zkoumani

Pti zpracovani praktické c¢asti diplomové prace byla prostudovana potfebnd odborna
literatura zabyvajici se danou problematikou vklada vlastnickych a jinych vécnych prav
do KN. Veskeré informace a poticbné udaje byly ziskany na Kkatastralnim pracovisti
v Litoméficich, a to za obdobi 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 a za obdobi 1. 1. 2016
do 31. 10. 2016.

Nasledujici tabulka znazornuje pocet uskutecnénych zapisti vkladem katastralnimi urady

Usteckého kraje CR.

Tabulka 2: Statistika zapist provedenych vkladem do KN za rok 2014

Katastralni ufady Pocet Vlastnické Zastavni  Vécné Piedkupni = Pravo Vyhrada
Usteckého kraje  Fizeni pravo pravo bi‘emeno pravo stavby zpétné
koupé
Chomutov 9987 3762 3946 546 225 1 1
Décin 6 137 2432 2 060 441 183 0 2
Litomérice 12254 5256 4 026 887 246 4 0
Louny 5087 2 246 1689 408 66 0 0
Most 7 868 3199 2 645 387 674 1 1
Rumburk 3977 1459 1479 210 77 0 3
Teplice 8 141 3259 2796 629 267 2 2
Usti nad Labem 8653 3488 3017 534 156 0 0
Zatec 4482 1740 1669 217 140 1 2
Ustecky kraj 66 586 26 841 23 327 4 259 2034 9 11

Zdroj: CUZK, viastni zpracovini

Tabulka ukazuje ptehled provedenych zéapisi vkladem jednotlivymi katastralnimi ufady
Usteckého kraje CR. Je patrné, ze celkovy podet Fizeni na jednotlivych katastralnich
uradech je odlisny, pouze u vlastnického a zastavniho prava je pocet fizeni vyrovnany.
Nejvice provedenych fizeni vkladem je na katastrdlnim pracoviSti v Litoméficich
anejmensi pocet na katastralnim pracovisti Rumburk. Tato bilance muze byt ovlivnéna
mnoha faktory, a to nejen polohou, po¢tem obyvatel, po¢tem katastralnich izemi i mirou
nezameéstnanosti. Dale z tabulky je zfejmé, Ze predkupni pravo je nejvice vyuzivano

na katastralnim pracovisti Most.
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Predkupni pravo znamena, Ze opravnéna osoba ma pravo koupit nemovitost/nemovitou véc
jako prvni. Predkupni pravo zavazuje vlastnika véci k tomu, Ze proddvanou
nemovitost/nemovitou véc musi nejprve nabidnout osobé opravnéné z piredkupniho prava
(ptedkupnikovi) za podminek, které sjednal jiz se zijemcem o nemovitou véc
(koupé&chtivym). Piedkupni pravo bylo sjednano i pro zcizeni, darovani ¢i sménu. Je-li
sjednano k nemovité véci, ktera podléha evidenci v katastru nemovitosti, vzniké ziizené
predkupni pravo zapisem vkladové listiny do katastru. Vyhoda ptedkupniho prava
S vécnymi ucinky je v tom, ze koupéchtivy nemuize vznést namitky, ze o predkupnim pravu

nevedél.

Dle § 2143 NOZ ma prodavajici povinnost piedkupnikovi nabidnout nemovitou véc/

nemovitost ke koupi za podminek uzavieni smlouvy s koupéchtivym.

Nésledujici tabulka znazoriiuje pocet uskutecnénych zapisi vkladem provedenych

jednotlivymi katastralnimi titady v Usteckém kraji.

Tabulka 3: Statistika zapist provedenych vkladem do KN za rok 2015

Katastralni ufady Pocet  Vlastnické Zastavni Vécné Pifedkupni Pravo Vyhrada
Usteckého kraje Fizeni pravo pravo bfemeno  pravo stavby zpétné
koupé
Chomutov 10656 4556 3010 633 579 1 1
Décin 6478 2779 1790 511 186 1 1
Litoméfice 14654 6922 3577 978 309 1 1
Louny 4983 2541 1238 349 45 0 0
Most 8201 3655 2372 443 484 2 1
Rumburk 4188 1604 1261 369 112 0 0
Teplice 8702 3869 2355 706 254 0 12
Usti nad Labem 9493 3948 3012 598 132 1 0
Zatec 4671 2173 1258 251 195 2 4
Ustecky kraj 71342 32047 19 873 4 838 2296 8 20

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

Tabulka nam ptehledn¢ ukazuje, ze katastralni urad v Litoméficich vykazuje v ramci
Usteckého kraje nejvétsi podet piijatych Fizeni a zapist, které podléhaji vkladovému Fizeni,

nasledné Chomutov a poté Usti nad Labem. Podet podanych fizeni v ramci celého
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Usteckého kraje na jednotlivych katastralnich ufadech vykazuji vyrovnanou bilanci.
Z udaja v tabulce vyplyva, ze oproti roku 2014 jsme zaznamenali zvySeni poctu fizend,
ale i po¢tu tizeni vkladem vlastnického prava. Zatimco v roce 2014 pocet fizeni zastavniho
prava presahlo ptes 23 000 tis., rok 2015 zaznamenal snizeni poctu zastavniho prava
(hypotecni uvéry) pod hranici 20 000 tis., coz je pfiznivé zjisténi. Posledni misto néalezi
pravu stavby a vyhrady zpétné koupé, kterd neni v soucasné dobé piili§ vyuzivana jak
fyzickymi, ani pravnickymi osobami. Z obou tabulek je patrné, ze pocet piijatych
fizeni jednotlivymi katastralnimi Gfady Usteckého kraje se v roce 2015 mirné zvysil oproti
roku pfedchozimu, kdy vesla v platnost nova pravni Gprava a rozsifeni prav zapisovanych
vkladem. Je ziejmé, Ze obCané zmény pomalu vyuzivaji. Avsak vyhrada zpétné koupé
aprava stavby a dal§ich novych vécnych prav stale ¢eka na své uplatnéni. Uvidime
v budoucnu, jestli budou obCany vyuzivany vice. Z vySe uvedeného nam vyplyva, ze pocet
fizeni na kazdém pracovisti katastralnich ufadi je odlisné a podle toho se také odviji pocet

nedostatktl v navrzich o povoleni vkladu do KN spole¢né se vkladovymi listinami.

Katastralni pracovisté Litoméfice vykazuje nejvice piijatych fizeni, pripada az 60 zadosti
denng, oproti Rumburku s nejmenSim poctem, kde pocet Zadosti se pohybuje kolem 18 za

den. S pocétem ptijatych podani je pak spojend i chybovost.

V rdmci provadéné praxe na katastralnim pracovisti v Litoméficich byla provedena analyza
podanych navrhit o povoleni vkladu do KN spole¢né se vkladovymi listinami uc¢astniky
fizeni a nasledné bylo vyhodnoceno, kolik podani bylo uspé$nych bez vykazujicich chyb.
Nejenom fyzické osoby jsou ucastniky fizeni, ale i pravnické osoby, obce, ale i organizacni
slozky statu, jejimz predstavitelem je Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

ktery je ptisluSny hospodafit s majetkem statu hlavné v oblasti nemovitosti.

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych spravuje velké mnozZstvi nemovitych
véci/nemovitosti. Urad s FO nebo PO uzavira kupni, najemni nebo pachtovni smlouvy.
V ptipadé, Ze ma fyzickd nebo pravnickd osoba zajem o odkoupeni nemovitosti/nemovité
véci, ktera je vedena na LV 60000 — CR s piislusnosti hospodafit pro UZSVM, musi si
podat na Utad zadost od odkoupeni. V piipadé uzavieni kupni smlouvy, poda Utad

po splnéni vSech podminek druhou stranou, navrh na vkladové fizeni do KN spolecné se
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vkladovou listinou a ptislusny katastralni ufad provede vklad vlastnickych prav do katastru

nemovitosti.

Tim, Ze Utad podava navrh na vklad, predchazi pfipadnym chybam v podani ze strany
FO nebo PO. Dalsi vyhodou pro kupujici pfi podani navrhu Utadem je neplaceni spravniho
poplatku za vklad, jelikoZ spravni poplatek hradi ten, kdo navrh podava. Ufad jako
organiza¢ni slozka stitu je osvobozena od poplatkli. Nova pravni tprava zjednodusila
proces vkladového fizeni tim, Ze postaci pfilozit k ndvrhu na vklad pouze jedno vyhotoveni
smlouvy. Den poté, co dojde k zdpisu vlastnickych prav do katastru, katastralni arad
informuje GCastniky fizeni, Ze vsouladu sustanovenim § 16 odst. 1 zakona
¢. 256/2013 Sb., doslo k vyznaCeni plomby u dotéenych nemovitosti, to znamena,
ze pravni poméry jsou doteny zménou. Po 20-ti denni stanovené lhaté katastralni urad
na zakladé¢ rozhodnuti o povoleni vkladu vSechny ucastniky informuje ozndmenim
vyrozuméni o provedeném vkladu do KN, které obsahuje veskeré informace o vlastnicich
nebo jinych opravnénych, katastralni Gzemi, Cislo listu vlastnictvi, dot€ené nemovitosti
vcetné jejich oznaceni a v neposledni fadé je vyznacen zruseny a novy stav nemovitosti.
V tomto ptipadé¢ se eliminuje pocet nedostatkii vkladovych listin spolu s navrhem

0 povoleni vkladu vlastnickych prav.

4.2.1 Fyzické a pravnické osoby jako ucastnici vkladové Fizeni

Pro své statistické potieby katastralni Gfady neeviduji autory vkladovych listin, pouze jsou
rozdéleny na fyzické osoby (obfany) a pravnické osoby, které jsou oznafeny pod svym
identifikaénim ¢&islem (ICO). Pro lepsi piedstavu nam nésledujici tabulka ukazuje
kombinaci smluvnich stran, které mezi s sebou uzaviraji smlouvy kupni, pachtovni

nebo najemni, které jsou piedmétem vkladového fizeni.

Bylo vybrano celkem 500 smluv, které vykazovaly nedostatky, které nasledn¢ byly
ze strany katastralniho pracovisté Litoméfice vyhodnoceny jako neodstranitelné a zahdjeno

fizeni o jejich zastaveni nebo zamitnuti. Tabulka vychazi z tohoto zjiSténi.
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Tabulka 4: Pocet uzavicenych kupnich smluv mezi uc¢astniky Fizeni

Smluvni strany Kupni smlouva
FO - FO 220

FO - PO 6

PO - FO 71

PO - PO 3

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani

Tabulka ¢. 4 ukazuje, Ze z vybranych 300 kupnich smluv na nemovitost jich bylo nejvice
uzavieno mezi fyzickymi osobami jak na strané prodavajiciho, tak i na stran¢ kupujiciho,
coz predstavuje 73 % z celkového poctu smluv. Fyzické osoby nejcastéji uzaviraji kupni
smlouvy na nemovitost, za ucelem koupé nebo prodeje napt. rodinného domu, chaty
nebo zahrady, které jsou vyuzivany predevsim k bydleni nebo rekreaci, nebo koupé bytové
jednotky do osobniho vlastnictvi, oproti ndjemnimu bydleni, které je velmi nejisté. Stale
mnoho obcant, fesi svou bytovou situaci najemni smlouvou, ale jeji zapis vkladem do KN,
neni dostate¢né v povédomi mezi obCany, proto neni vyuZzivan, nebo majitel nesouhlasi

S jejim zapisem.

Mezi pravnickymi a fyzickymi osobami bylo uzavieno 71 kupnich smluv, coZz v nasi
tabulce zaujiméd druhé misto v poc¢tu uzavienych smluv a ptedstavuje 24 % z celkového
poctu. Z velké casti jsou predmétem prodeje méstské nebo podnikové byty, stavebni
parcely, nebo nebytové prostory urcené k podnikani. Pravnické i fyzické osoby uzaviraji
pachtovni smlouvy na ornou pldu nejcastéji s Pozemkovym ufadem. Pro lepsi prehled

vysledky Setfeni zobrazuje nasledujici graf.
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Graf 1: Pocet uzavienych kupnich smluv mezi ucastniky Fizeni

PO-PO
1%

FO-PO
2%

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani

4.2.2 Statistika chybovosti ve vkladovych listinach (kupnich smlouvach)

wevr

Tato cast prace je vénovana identifikaci nejcastéjSich chyb vyskytujicich se v kupnich
smlouvach na nemovitosti, branici zapisu zmén vlastnickych prav vkladem do katastru
nemovitosti. Dilvodem je zamitnuti nebo =zastaveni vkladového fizeni ze strany
katastralniho Ufadu. Pferusené fizeni ma vétSinou vliv na Casové zdrzeni vkladu (pokud
neni divod k zastaveni fizeni), divodu, mensSi zavaznosti a snadné odstranitelnosti
napf. nezaplaceny spravni poplatek navrhu na vklad do KN. Chyby nevykazuje vkladova
listina ani navrh, proto se fizeni pouze pterusi po dobu 15 dni. Po nedodrZeni stanovené
lhiity mize katastralni ufad vydat rozhodnuti a fizeni zastavit. Pro statistické vyjadieni
byly prostudovany vyzvy, které pravni odde€leni ptislusného katastralniho pracoviste
adresovalo dotCenym navrhovatelim vkladii o doplnéni, nebo odstranéni chyb a vad,

aby zapis o zméné, vzniku vlastnickych prav k nemovitosti mohl byt ucinén a zapsan
do KN.

Katastralni Gfad pro své ucéely nevede podrobnou statistiku pierusenych, zastavenych

a zamitnutych fizeni z divodu rozmanitosti.

Kvalitativni a kvantitativni data byla pouzita pro analyzu nejcastéji se vyskytujicich chyb,

vad v kupnich smlouvach.
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Tabulka 5: Piehled nejéastéjsich chyb v kupnich smlouvach

Nazev chyby

Rodné cislo

Oznaceni nemovitosti

Geometricky plan

Plna moc

Katastralni izemi

Ostatni
Celkem

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani
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Fizeni

1

69

84

45

95
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Zamitnuté
Fizeni

78

31
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33
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93

85
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89
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Graf 2: Nejcastéjsi chyby v kupnich smlouvach vedouci k zamitnuti nebo k zastaveni Fizeni
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Zd I‘Oj: CUZK, viastni zpracovant

M zastavené fizeni

rodné cislo

B zamitnuté fizeni

Ll

geometricky plan katastralni tizemi

Z vyse uvedené tabulky a grafu vyplynulo, Ze rodné ¢islo je nejcastéji vyskytujici se chyba

V kupnich smlouvach a poté oznaCeni nemovitosti, kter¢ vedou k zamitnuti fizeni. To

znamena, ze chyba vrodném ¢isle je zptsobena vétsinou pieklepem. To nemutZzeme

konstatovat o oznaceni predmétné nemovitosti, protoze z kupni smlouvy neni zfejmé, jestli

se jednéd o stavebni pozemek (st.), kdy soucasna pravni Uprava vyzaduje pfesnou citaci,

ze soucasti stavebniho pozemku je i stavba stojici na pozemku s ¢islem popisnym (€. p.),
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vCetné katastralniho izemi. Casto k nemovitosti nalezi zahrada, které téz nalezi své Ciselné
oznaceni 1 s katastralnim uzemim (nemusi byt totozné). Tyto skuteCnosti byvaji Casto
opomenuty V kupnich smlouvach. Potom neni zfejmé, co je predmétem prevodu a tim

Spatnému zapisu do KN.

Jesté, nez dojde k zamitnuti navrhu na vklad, katastralni ufad sdéli ucastnikim,
ze dle § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu maji mozZnost seznamit se
s podklady pro rozhodnuti a moznost k vyjadfeni svého stanoviska k uvedenym
skute¢nostem. V dané véci je moznost vzit podany navrh na vklad zpét. Dalsi postup je
feSen subsidiarné dle spravniho tadu, kdy ucastnici fizeni zpravidla vyuziji moznosti
pozadat o zpétvzeti navrhu na vklad. Katastralni urad poté vyda rozhodnuti o zastaveni
fizeni, kdy Ucastnici se zpravidla vzdaji opravného prostfedku, s moznosti ihned podat

novy navrh na vklad, po odstranéni vad a tim pfedejdou zapoceti 30-ti denni lhuty.

Tabulka 6: Pfehled podanych a chybnych Fizeni vkladem do KN — pracovisté Litoméfice

Obdobi Prijato Zamitnuti Zastaveni
1.1.-31.12. 2014 13 209 232 560
1.1.-31.12. 2015 14 654 224 562
1.1.-31.10. 2016 10 768 147 569

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani

Tabulka nam ptehledné zobrazuje pocty piijatych, zastavenych a zamitnutych navrha
na vklad. Pro cil diplomové prace bylo vlastni zkoumani provedeno na katastralnim tGradé
v Litoméficich. Na katastralnim pracovisti v Litoméficich bylo za rok 2014 piijato celkem
13209 navrhi na vklad, ztoho bylo 232 zamitnutych a 560 zastavenych. Rozdil
mezi poctem zastavenych a zamitnutych fizeni ¢inil 328 fizeni. Z toho vyplyva, ze pocet
zastavenych fizeni je dvojndsobny oproti zamitnutych fizeni. V roce 2015 se rozdil
mezi zastavenym a zamitnutym fizenim se mirné zvysil na 338 fizeni. Z toho vyplyva,
Ze tuto bilanci mohla ovlivnit rozsdhlé zmény v nové pravni upravé, ktera miize na obCany

pusobit jako tzv. ,,nepopsany list.

Zvyse uvedeného vyplyvd, ze pocet zastavenych fizeni je dvojnasobné vyssi

oproti zamitnutému. Katastralni tfad vyda rozhodnuti o zastaveni, pokud po prozkoumani
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shledd, ze navrhovany vklad nelze povolit, nebot’ vykazuje neodstranitelné¢ vady. Poté
vyzve ucastniky, aby ve stanovené lhut¢ 10 dnli ode dne odeslani ozndmeni byly vady
odstranény. Pokud ucastnici zlistanou v necinnosti a tato vyzva zlstane ve stanovené lhiité
bez odezvy, potom navrh na vklad bude ze strany katastralniho ufadu zamitnut. S tim jsou
spojené ndklady na nové podani navrhu na vklad. Tento fakt, mize byt zpisoben mnoha
okolnostmi, ucastnici ve stanovené lhuté nestihnout vady odstranit, sami je nedokazi

odstranit, nebo rozhodnuti nebylo vcas pfeddno odbornikiim z fad realitnich a advokatnich

J 4

kancelafi, aby ucinily napravu.

Vyse uvedené ma za nasledek, Ze navrh na vklad vzniku vlastnického prava do katastru

nemovitosti se ¢asové prodlouzi, a tudiz nelze s nemovitou véci nakladat.

Graf 3: Navrhy na vklad z hlediska dspéSnosti
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zZdroj: CUZK, vlastni zpracovdni

Z grafu vyplyva, ze nejvice navrhi na vklad je podano fyzickymi osobami (obCany), jak
na stran¢ kupujiciho, tak i prodavajiciho. Fyzické osoby zaujimaji az 70 % z celkového
po¢tu podanych navrhti na vklad, a tudiz jsou hlavnimi ucastniky fizeni. Ti nejcastéji
uzaviraji kupni smlouvu za ucelem koupi rodinného domu, pfevodu bytovych jednotek
nebo zahrad. Kazda uzaviend kupni smlouva na nemovitost mezi G¢astniky fizeni musi byt
nedilnou soucasti kazdého podaného navrhu na vklad do katastru. Jeden z ucastnikli poda

navrh na vklad na podatelnu pfislusného katastrdlniho pracovisté, v jehoz obvodu se
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nemovitost nachazi. Navrh na vklad pievezme, zaeviduje a poté pieda k dalSimu posouzeni
na pravni oddéleni véetné vSech souvisejicich pfiloh. Fyzické osoby (ob¢ané) uzaviraji
i kupni smlouvy s pravnickymi osobami, které jsou predstavovany napi. obchodnimi
spolecnostmi a v neposledni fad¢€ s obcemi, kraji nebo statem, jejimz je Pozemkovy urad,
nebo UZSVM. Pfedmétem koupé jsou pievazné stavebni parcely, pozemky pod stavbami

(garazi, panelovych a bytovych domil).

V ramci provadéné praxe na katastralnim pracovisti v Litomeéticich byly pracovnicemi
pravniho oddé€leni autorce poskytnuty kupni smlouvy spolecn€ s navrhy na vklad, které
byly ucastniky fizeni na katastralni ufad podany osobné nebo prostfednictvim posty.
Vsechny poskytnuté materidly byly podrobeny zkoumani a tim zjistény nedostatky, které
vedou katastralni Gfad k vydani rozhodni o jejich zastaveni ¢i zamitnuti. Disledkem je
pak nejen casové prodlouzeni vkladového ftizeni a tim i dal$i komplikace. Ptfevod
nemovitosti je pozastaveno, nez katastralni ufad vyzve ucastniky fizeni k odstranéni chyb.
Rizeni je pozastaveno az do doby, nez Géastnici chyby odstrani (doplnéni piiloh apod.)
a po splnéni vklad povoli. Pokud nemovitost v katastru nemovitosti neni evidovana, pak
ucastnik neni majitelem pfedmétné nemovitosti. To mé za nasledek, nemoznost ptislusnou
nemovitost uzivat, ani s ni nakladat dle svych potieb v podobé oprav, nebo provozovat
svou podnikatelskou Cinnost, pokud je pfedmétem kupni smlouvy nemovitost za timto

ucelem pofizena.

Nejcastéji objevujici se nedostatky v kupnich smlouvach a v navrzich na vklad,

uzaviranymi mezi fyzickymi osobami jak na stran€ kupujiciho, tak na strané€ prodavajiciho.

wewr

Pi'ehled nejcastéjSich chyb v kupnich smlouvach jsou nasledujici:

e Oznacleni nemovitosti - parcely nejsou oznaCeny ve dvou ciselnych fadach,
odd¢€lené pro pozemkové a stavebni parcely, uvedena jind vyméra pozemki, nez
jaké katastr eviduje, Spatna identifikace pozemku, neni zfejmé, jestli se jedna
0 pozemkovou parcelu, nebo stavebni pozemek. Spatné oznateni nemovitosti je
casto vyskytujici se chybou, ktera je neodstranitelnd a vede k zamitnuti fizeni.

e Udaje o smluvnich stranich - kazd4d pravoplatna smlouva (kupni smlouva)

na nemovitost ma minimalné dvé smluvni strany, u kterych nejsou uvedeny
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véechny identifika¢ni udaje. Musi byt ziejmé, kdo prodava a kdo kupuje. Casto se
neshoduje pfijmeni s ob¢anskym prikazem, diky ptekleptim.

e Prava vedlejSich uéastnikii — chybi uvedeni prava vedlejsich ucastniku, kterych se
pfevod nemovitosti tyka, muze se jednat o zastavni prava, riiznd vécna biemena,
prava doziti atd.

o Katastralni izemi — mnohdy je opomenuto, ze ¢ast obce je evidencni jednotka
s budovami, které jsou oznaceny Cisly popisnymi a evidenc¢ni, ptidélenymi v jedné
iselné tadg, lezici vjednom souvislém tzemi. Céast obce mize byt shodna
s katastralnim tzemim. M¢ésta s vétSim poctem obyvatel jsou rozdélena do ¢asti
s vlastnim nazvem napft. Brno-stited, Kralovo Pole, Usti nad Labem - Stiekov,
Nestémice, Severni Teresa, Litoméfice-mésto, predmésti, to je ditvod, pro¢ nelze
uvést pouze Brno, Usti nad Labem nebo Litoméfice. Pfesné oznadeni katastralniho
uzemi je dulezité i z davodu, ze miize dojit k zaméné. Je pravdépodobné, ze stejné
¢iselné oznaceni mize mit pozemek i v jiné obci a poté zhodnoceno jako nepiesné
anejasné oznaceni, které vede k zamitnuti nebo k zastaveni, z dlvodu
neodstranitelnosti chyby. VySe uvedenych chyb se nejcastéji dopoustéji obcané,

bud’ z neznalosti, nebo opomenuti dilezitosti.

Graf 4: Pirehled chybnych a spravnych smluv za rok 2015 vyjadiené v %

Echybné ®™zavkladované

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani

Graf nam ukazuje, ze zavkladované kupni smlouvy tvoii 80 % z celkového poétu, coz je

vysoké procento Uspésnosti, zbytek 20 % se mize zdat zanedbatelny, ale predstavuje to
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z celkového poctu smluv piiblizné 50 smluv mésicné, které vykazuji neodstranitelné
chyby. Upozoriuji, ze do grafického ptehledu nebyly zahrnuty smlouvy, které vykazovaly

odstranitelné chyby, pro které katastralni Gitad nemusi fizeni zastavit nebo zamitnout.

Je tfeba upozornit na skutecnost, ze vySe uvedena chybovost je v poslednich 5 letech
stabilni, i pfesto ze s koupi nebo prodejem nemovitosti ma ¢im dal vice ucastnikd svou

zkuSenost, nedafi se chybovost minimalizovat.

4.2.3 Nedostatky v navrhu na vklad a jejich piiloh

Zakladni predpoklad pro povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti je
platnd kupni smlouva uzaviena mezi G€astniky fizeni. Navrh na zahéjeni fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti je nutné podat na jednotném piedepsaném formuléfi, ktery
obsahuje nalezitosti stanovené v § 14 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sh., o katastru
nemovitosti v platném znéni. Tento formulédi je pfipraveny k vyzvednuti na kazdém
katastrdlnim ufadu nebo na adrese https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx zvefejnéné Ceskym
ufadem zemémeétickym a katastralnim. Navrh na vklad mize podat kterykoli z G€astnik
(pokud je vice Ucastnikil), jehoZ pravo vznikd, méni se, rozSifuje se, ale 1 ti, jehoZ pravo
zanika, méni se nebo omezuje. Doporucuje se, aby navrh na vklad byl podepsan vSemi
ucastniky z divodu urychleni fizeni, véetné uvedeni kontaktnich udaju (telefon, e-mail).
Podpisy nanavrhu nemusi byt ufedné ovéfené jako napf. u kupni smlouvy, coZ je
pozitivni, z dlivodu nezvySujicich se ndkladl. ,, NepouZiti stanoveného formulare je
ditvodem K zastaveni Fizeni dle ustanoveni § 66, odst. 1 pismeno b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni 7ad, v platném znéni. “**

Podatelna pfislusSného katastrdlniho pracovisté pifijme navrh na vklad, zaeviduje ho
pod pfislusnym cislem a opatii razitkem se dnem podani a vyznacenou hodinou a minutou.
Podatelna nezkouma, jestli navrh na vklad vykazuje nedostatky spolu se souvisejicimi
ptilohami, pouze navrh pfijme a zaeviduje. Kazdé podani navrhu na vklad je zpoplatnén
spravnim poplatkem ve vysi 1 000 K¢ dle polozky ¢&. 120 ptilohy k zakonu
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich predpist. Poplatek musi byt

uhrazen ihned v hotovosti na pokladné katastralniho tradu, nebo je nutné prokazat jeho

4L http://www.cuzk.cz/Zivotni-situace/Je-dobre-vedet/, posledni aktualizace: 15. 3. 2015
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uhrazeni, pokud poplatek byl jiz zaplacen na zvlastni tcet statniho rozpoctu piislusného

katastralniho uradu pirevodem z uctu poplatnika, nebo postovni poukézkou).

Katastralni afad musi o navrhu na vklad rozhodnout do 30 resp. 60 dnti (§ 71 spravniho
fadu). Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni urad vklad povoli,
nejdiive vSak po uplynuti lhiity 20 dnli ode dne odeslani informace, ze byla vyznacena
vV KN plomba. Vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu provadi
prislusny katastralni Gfad bez zbyteéného odkladu od povoleni vkladu. O kazdém navrhu
na vklad jsou zvetejfiovany informace v bezplatné aplikaci ,, NahliZeni do katastru‘. Tato
aplikace umoznuje kazdému si najit podle svého ¢isla jednaciho (Cislo, pod kterym je
navrh zaevidovany katastralnim ufadem) vkladové tizeni a pribézné kontrolovat v jakém
stadiu vyfizeni se va$§ vklad nachazi. Webova aplikace ,,NahliZzeni do katastru“ je bézné
dostupna on-line: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/.

na elektronické adrese  http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-
doKN.aspx#vklad.

Katastralni Gfad u soukromé listiny zkouma, zda vyhovuje a splituje vSechny naleZitosti
pro zéapis do katastru dle § 17 odst. 1 katastralniho zékona. Pokud nespliiuje podani
povinné naleZitosti, nebo vykazuje neodstranitelné¢ chyby v navrhu na vklad, k nimz je
navrhovan zapis prava a jeho dodatecné doplnéni by znamenalo rozsiteni navrhu na vklad,
coz je nepiipustné. Ptipustné je pouze dle § 16 katastralniho zakona zuzeni nebo zpétvzeti
navrhu. Jestlize nejsou shledany piekazky a vSechny podminky splnény pro povoleni

vkladu, katastralni afad vyda rozhodnuti o povoleni vkladu prava do katastru.

Katastralni ufad podle navrhovaného zapisu rozhodne, Ze vklad povoluje pouze
za splnénych vsech podminek pro povoleni vkladu, v opa¢ném je navrh zamitnut. Proti
vydanému rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni ptipustny Zadny opravny prostiedek

ani zaloba ve spravnim soudnictvi.

Proti vydanému rozhodnuti o zamitnuti vkladu katastralnim ufadem je piipustna Zaloba
dle ustanoveni obcanského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto

jinym organem, ktera musi byt poddna do 30 dnti ode dne doruceni rozhodnuti.
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Katastralni ifad ma pravomoc zahdjené fizeni zamitnout nebo zastavit, pokud jsou zjistény
nesrovnalosti, které tomu nasvédcuji. Tato skuteCnost je ucastniklim fizeni ozndmena
pisemnou formou. Pfed vydanim rozhodnuti ve véci, katastralni ufad umozni ucastniktim
vkladového fizeni v souladu se spravnim fadem zakon ¢. 500/2004 Sb., v platném znéni,
odstranit nesrovnalosti v urcité 1haté, aby fizeni mohlo byt v co nejkrat§i dobé vytizeno.
Po dobu odstranéni chyb ze strany ucastnikil je vkladové Fizeni pozastaveno. Ugastnici
fizeni maji zdjem odstranit vytknuté nedostatky co Vv nejkratSim Case, aby fizeni bylo
obnoveno co nejrychleji. Jestlize vkladové fizeni je zastaveno, potom souvisejici ptilohy
k navrhu na povoleni vkladu prav do katastru jsou vraceny zpét ucastnikim. Nasledné neni
mozné po dobu 20 dnl podat dal$i navrh na vklad ve shodné véci, jinak se fizeni uplné

pterusi a po uplynuti ochranné lhiity se obnovi.

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pfipustny pouze opravny prostiedek ve formé
zaloby podle paté ¢asti obcanského soudniho fadu, a to ve stanovené 1htté 30 dnti ode dne
doruceni rozhodnuti katastralniho ufadu. Pravomoc rozhodovat o podané zalobé ma

ptisluiny krajsky soud v Usti nad Labem.

Existuje mnoho pfipadli v judikatufe, kdy nemohla byt vlastnickd prava zapsana

do katastru nemovitosti.
Piiklad z praxe
Usneseni o zastaveni Fizeni

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice rozhodl v fizeni
0 povoleni vkladu vzniku vlastnictvi k nemovitosti v katastralnim tzemi Usték na zakladé
navrhu na vklad ze dne 07. 09. 2015 a prohladSeni o vzniku vlastnického prava ze dne
25. 08. 2015, jehoz ucastniky byla Ceska republika (UZSVM), odbor odlougené pracovists
Litoméfice, rozhodl dle § 66 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad
usnesenim o zastaveni fizeni, z divodu, Ze Katastrdlnimu pracovisti Litoméfice byl
doru¢en navrh na vklad vzniku vlastnictvi do katastru nemovitosti na zakladé shora
uvedeného prohlaseni o vzniku prava ze dne 25. 08. 2015. Navrh na vklad byl ucinén
pouze jedinym uéastnikem fizeni Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych

jako navrhovatelem. Podanim doru¢enym katastralnimu ufadu dne 12. 09. 2015 vzal
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navrhovatel navrh na vklad zpét. Proto katastralni ufad fizeni v souladu s ustanovenim

§ 66 odst. 1 pism. a) spravniho fadu usnesenim zastavuje.
Zamitnuty navrh na vklad do KN

Katastralni ufad v Litoméficich rozhodl o zamitnuti navrhu na vklad do KN. Soud
po provedeném dokazovani vychdzel ze zjisténi, ze na jedné stran¢ kupujici a na druhé
stran¢ proddvajiciho uzavieli kupni smlouvu, dle niz prevadéji pozemek, ktery vznikl
rozdélenim dle vyhotoveného geometrického planu. Obé& strany podaly ndvrh na zahéjeni
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to dle kupni
smlouvy uzaviené dne 18. 5. 2015. Katastralni Gfad v Litoméficich rozhodnutim ze dne
3. 7. 2015 na vklad vlastnického prava do KN zamitl. K ndvrhu na vklad do KN nebyla
doloZena listina pfislusného stavebniho ufadu, kterou by stavebni ufad vyjadfil souhlas
s délenim pozemku tak, jak bylo vyznaceno na geometrickém planu. Tato skutecnost byla
oznamena ucastnikiim dopisem se stanovenim lhiity pro vyjadfeni k pribehu spravniho

fizeni dle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho tadu ¢i dolozeni pozadované listiny.
Zamitnuty navrh na vklad — predkupni pravo

Nekteti vlastnici pozemkl v obei Drahobuzi maji dle uzemniho planu na svych pozemcich
zaneseno predkupni pravo dle § 101 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsi
predpisti. V soucasné dob¢ vlastnici prodali pozemky na zékladé kupni smlouvy. Poté
podali navrh na vklad. Katastralni ufad v Litoméfticich navrh na vklad zamitl, z divodu,
ze vlastnici nedolozili vyjadfeni od opravnéného k pfedkupnimu pravu. Obec Drahobuz
vydala potvrzeni, ze pfedkupni pravo neuplatiuje, a ze predkupni pravo v KN dle § 101 je
zaneseno V rozporu se stavebnim zdkonem. Potvrzeni nebylo katastralnim tfadem pftijato
s vyjadienim, Ze na listu vlastnictvi je zapsané pravo pro CR a ta je opravnéna predkupni
pravo zrugit. Vlastnici se obratili na Utad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych
(organizaéni slozku statu), ktery je piislusny hospodafit s majetkem statu. Utad musi
dohledat, komu piedkupni pravo nalezi a poté nabidku piedkupniho prava preda
opravnénému. Opravnény piedkupni pravo zru$i, nebo zaSle prohlaSeni o vzdani se
predkupniho prava na UZSVM a Ufad poda navrh za Ceskou republiku o zruieni
predkupniho prava u dotenych pozemkt KN.
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Zamitnuty navrh na vklad — chybné oznaceni pozemku

Katastralnimu ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litomé&fice byl doruéen navrh
na vklad vzniku vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé Smlouvy
0 bezuplatném prevodu uzaviené mezi GCastniky fizeni, tykajici se nemovitosti evidované
v katastralnim tzemi Mnetés. Katastralnim ufadem byl pfezkouman tento névrh
dle § 17 a 18 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist, a bylo zjisténo, ze navrhovany vklad nelze povolit z divodu

nize uvedeném.

V navrhu na vklad vlastnického prava do KN byl navrhovan vklad vlastnického prava
k parcele v k. u. Mnetés, a to k celku tohoto pozemku. Ve vkladové listiné (smlouva
0 beztplatném pievodu) je predmétem pievodu idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi
1/8 vzhledem k celku na pozemku. Z vySe uvedeného zjisténi bylo ziejmé, ze vklad
vlastnického prava nelze povolit., nebot’ obsah vkladové listiny neodivodnuje navrhovany
vklad.

4.2.4 Piehled nedostatki v podani navrhu na vklad

Casté nedostatky vyskytujici se v podani navrhu na vklad:

Nespravné oznaceni nemovitosti - ve vkladové listin€é, které musi byt popsany
dle § 8 katastralniho zékona, kdy se Casto stava, ze parcela neni oznacena jako stavebni
nebo pozemkova, neuvedeni katastrdlni tUzemi, ve kterém se nemovitost nachézi,
oznac¢enim budovy musi byt vyznacena téz bytova jednotka, nebo rozestavéna jednotka,

V niZ je vymezena.

Chybéjici osobni data — tato chyba se hlavné tykd neuvedeni rodného ¢isla u fyzickych
osob, neni ojedinély pieklep v pfijmeni (obsahuji ptehlasované samohlasky), které se
neshoduje v predkladanych listinach s navrhem a vkladovou listinou. Tyto tidaje se musi
shodovat, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o totoznou osobu. U pravnickych osob je nutna

shoda v nazvu, ICO, sidle téz v obou piedkladanych litinach.

Chybéjici plna moc, podpisy — pokud katastralnimu ufadu je predlozen navrh na vklad
spolu se vkladovou listinou s chybgjicim podpisem nekterého z navrhovatelt. Jde

0 nedostatek, ktery nelze odstranit v pribéhu vkladového fizeni. Dal§im nedostatkem je
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chybéjici plnd moc, pokud vkladovou listinu nepodepisuje kupujici nebo prodavajici
osobn¢ a zplnomocni k tomu zmocnénce, ktery je povéien jednat v zastoupeni, proto je
plna moc nedilnou soucasti navrhu na vklad 1 téz vkladové listiny. U pravnickych osob se

tyto nedostatky vyskytuji vyjimecné na rozdil od fyzickych sob.

Kromé vySe uvedenych nedostatki miize nastat rozpor mezi vkladovou listinou a navrhem,
kdy uvedené udaje v navrhu na vklad nekoresponduji s uvedenymi udaji ve vkladové
listin€. Katastralni 0fad je vazan navrhem, pokud navrh s listinou se rozchézeji, nelze
navrhu vyhovét. Mize k tomu dojit pfi pfevodu bytové jednotky vymezené zakonem
0 vlastnictvi bytd, kdy v navrhu je uveden vedle bytové jednotky i podil na pozemku, ktery
je soucasti bytové jednotky, avSak ve smlouvé neni podil na pozemku uveden. V piipadée
bytového spoluvlastnictvi u jednotek vymezenych zdkonem o vlastnictvi byti byvé zase

opomijen podil na funkéné€ souvisejicich pozemcich, ktery k bytové jednotce patfi.

4.2.5 Prehled ¢astych nedostatki vkladovych listin

Casté nedostatky vyskytujici se ve vkladovych listinach:

Chybéjici ovéfeny podpis - sucinnosti nového katastradlniho zdkona jiz neni nutné
dokladat vkladovou listinu (kupni smlouvu) v poctu vyhotoveni o dvé vétSim nez je pocet
ucastniktl, které si katastralni Gfad ponechal. Nyni staci pfilozit k navrhu pouze jedno
vyhotoveni vkladové listiny, kterd musi byt opatfena Gfedné ovéfenym podpisem vSech
navrhovateld, ktery jsou casto opomenuty. Tento nedostatek lze odstranit, pokud jsou
vSichni Ucastnici fizeni pfitomni, ale neni podminkou, proto katastralni ifad musi vyzvat

ucastniky k odstranéni, jinak nelze zapis do katastru nemovitosti u€init.

Nezaplaceny spravni poplatek - Ize napravit zaplacenim po obdrzeni vyzvy K uhradé

na uréeny ucet pod variabilnim ¢islem, kterym je ¢islo vkladového fizeni.

U rozhodnuti nabyti pravni moci chybi dolozka — doloZku nabyti pravni moci Ize

doplnit, avSak vyznacena pravni moc musi pfedchazet podani navrhu na vklad.

Kvalifikované ¢asové razitko — je Casto opakujici se nedostatek u vetejnych vkladovych

listin vytvotené v elektronické podobé.
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Neni doloZen souhlas stavebniho uradu s délenim pozemku — pokud predmétem
prevodu jsou vymezeny c¢asti parcely, je nezbytné stavebni ufad pozadat o souhlas
s timto délenim. Déle je zapottebi si zajistit souhlasné stanovisko pfislusného utradu a spolu

s geometrickym planem pfiloZit k navrhu.

Schvileni zastupitelstva obce o prodeji svého majetku — cCastym nedostatkem je,
ze soucasti vkladové listiny neni vypis z usneseni Zastupitelstva obce pii prodeji jejich
majetku. Obec ma povinnost, pokud proddva svilj majetek, pfevod nemovitosti projednat

a schvalit na zasedani Zastupitelstva a pfisluSny souhlas pfiloZzit k vkladové listing.

Dohoda o vyporadani manZeli — dohoda o vypofddani manzelli se uzavira, pokud
spole¢né jméni bylo z(zeno, zruseno nebo zaniklo. Je-li pifedmétem vypotadani véc, ktera
podléha zapisu do vetejného seznamu, nabyva dohoda pravnich u¢inka zépisem do tohoto
seznamu. Pokud se manzelé o vyporadani se nedohodnou, miZe za né rozhodnout soud.
Castym nedostatkem je, 7e¢ u dohody o vypoiadani manZeld, neni doloZen rozsudek

0 rozvodu, nebo je dolozen bez vyznaceni pravni moci a totéz plati u rozhodnuti soudu.

Graf 5: Nedostatky vkladovych listin spolu s navrhem na vklad — vyjadieno v %

3%

= chyby v osob. datech = chybgjici souhla staveb.tGfadu
= chybéjici rozsudek o rozvodu manzeld chybéjici usneseni Zastupitelstva

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani

Pro lepsi pifedstavu je grafické znazornéni nedostatkti piehlednéjsi coz je vidét z grafu.

Z n¢ho je patrné, Ze nejvyssi procento chyb je v osobnich udajich, coz vypovida o tom,
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ze chyby nevznikaji zneznalosti pravni upravy, ale souvisi s nedostateCnou péci
zpracovani listin. 1 kdyZ tyto chyby miizeme oznacit za bandlni a zbytecné, i piesto se
snimi musime zabyvat vzhledem k jejich vysokému poctu. Nastésti jsou tyto chyby
snadno odstranitelné a mnohdy kvili tomu nemusi byt fizeni zastavené, pokud jsou

ucastniky odstranény véas po vyzve katastralnim uradem.

4.2.6 Nedostatky v evidenci vlastnickych prav v katastru nemovitosti

Nedostatky v evidenci vlastnickych prav v KN je dalsi problém branici vlastnikovi
nemovitosti prevést vlastnické pravo k nemovitosti na jinou osobu uzavienim kupni

smlouvy a podat navrh na zahdjeni vkladového fizeni. Nasledné je popsan piiklad z praxe.
Duplicitni zapis vlastnictvi

Mnoh¢ laické vefejnosti, tento termin nic nefekne a malokdo se s timto terminem setkal.
Ekonomicky je to velky problém, protoze vymaz duplicitniho zépisu mize rozhodnout
pouze soud, kdy se musi byt podana zaloba o urceni vlastnictvi, pokud se ob¢ strany
nedohodnou. Vzhledem k tomu, ze se leckdy jedna o lukrativni pozemky, je smir malo
pravdépodobny. Byva velkym a nepiijemnym piekvapenim, kdyZ jeden z vlastnikl zjisti
z vypisu katastru nemovitosti, Ze na jeho nemovitost je zapsano duplicitni vlastnictvi.
Z povahy vlastnického prava vyplyva, ze neni mozné, aby jedna véc byla ve vyluéném
vlastnictvi vice majitel. Praxe je bohuzel mnohdy odliSn4. Duplicitni zéapis je velkou
prekazkou pfevodu vlastnického prava k nemovité véci a brani vSem vlastniklim zapsanym
na listu vlastnictvi s nemovitou véci disponovat, azZ do doby urceni, opravdového vlastnika.
Duplicitni zapis je veden v katastru az do té doby, neZ bude dorucena listina o tom,
kdo ze zapsanych vlastnik je opravdovy majitel nemovitych véci. Katastralnimu tfadu
nepfiislusi o tomto rozhodovat, ve vétSin€ pfipadit musi rozhodnout soud. Z tohoto diivodu
je nemovita véc neprodejnd, protoze si nikdo nekoupi véc, o které nema jistotu, ze bude

Vv jeho vlastnictvi.

K zapisu duplicity musi ptislusny katastralni Gifad ptistoupit tehdy, pokud je doruceno vice
pravomocnych rozhodnuti a jinych listin (nabyvaci tituly), jimiz je katastralni ufad vazan
akazdd zlistin svéd¢i o vlastnictvi jiné osoby k téze nemovité véci. NejcastéjSimi
nabyvacimi tituly jsou smlouvy registrované jeSt¢ statnim notafstvim a usneseni

v dédickych tizenich. Katastralni ufad musi vyrozumét o takto vzniklé situaci vyrozumét
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osoby oznacené za vlastniky podle téchto rozpornych listin i o moznostech odstranéni
duplicity. Nejvice problémi vzniklo v letech 1951-1964, kdy neexistoval skutecny pichled
o prevodech nemovitosti, kdy zapisovani do knih bylo nepovinné. V letech 19641992
byla zase evidence Casto nelplnd a nedislednd a k duplicitnimu zapisu Casto dochazelo

V ramci restituéniho fizeni.

Mnohdy je tézké toto posoudit, jelikoz o vlastnickém pravu k nemovitosti mnohdy majitel
nema povédomi, pak nastala situace je bohuZel nezvratni. Clovék na zakladé dobré viry

0 1

Bohuzel, co je psano v katastru nemovitosti, je dano.
Priklad z praxe — duplicitni vlastnictvi

Dle vyjadieni feditele Katastralniho ufadu ve Zdaru nad Sazavou predchazely situaci
nasledujici skute¢nosti. Na okraji obce byla vytvorena vodni nadrz z okolni plochou a byla
zaméfena, a to z ¢asti na pozemcich rodiny Brazdovi (zalobci) a z ¢asti na pozemcich
rodiny Porgesovych (zalovani). Pfedchidci pana Brazdy darovali svoje zemédélské
pozemky statu a rodina Porgesova pozemky vlastnila i nadale. Do ru¢niho listu vlastnictvi
byl proveden zépis na stat ¢asti pozemku vodni nadrze. Pfed vodni nadrzi byla zamétfena
3 stavebni mista az ¢asti na pozemku statu (ptvodni majitelé Brazdovi) a z ¢asti
na pozemku rodiny Porgesovi. Takto vznikla skutecnost byla ze strany (MNV Heralec)
piehlédnuta a stavebni mista pfevedena do osobniho uZivéani tfem stavebnikim. V roce
1982-1986 byly parcely evidence nemovitosti zapsany na stavebniky na zakladé dohody
0 zfizeni osobniho uZivani a jejich cast jako parcela pozemkového katastru na pani
Porgesovou na zakladé usneseni o dédictvi z roku 1960. V roce 2003 byla tato skute¢nost
zjisténa a provedl se duplicitni zapis vlastnictvi, nebot’ na tyto pozemky byly dolozeny dva
riizné nabyvaci tituly. Tato skuteénost byla ozndmena obci Cesky Herélec, aby sjednala
napravu, ale bohuzel obec tuto situaci nefesila. Zdkonnd mozZnost odstranéni duplicitniho
zéapisu je dohoda duplicitné zapsanych vlastnikli o uznéani vlastnického préva, soudni smir,
nebo jednostranné uznani vlastnického prava druhé osoby. V tomto pfipad¢ byla podana
zaloba na urceni pravniho vztahu a soud urcil, kdo je a kdo neni opravnénym vlastnikem.
V této situaci rozhodl Okresni soud v Brné v neprospéch zalovanych (rodiny
Porgesovych). Byla promlcena desetileta doba, kdy majitelé pozemkd se domnivali,

7e pozemky jsou V jejich vlastnictvi a uzivali je tzv. v ,,dobré viFe®.
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Duplicitni vlastnictvi brani majiteli sviij majetek prodat, tudiz neni mozné podat navrh
na vklad, z diivodu zamitnuti. Dana problematika je tak specificka a obsahla, ze takovych
ptipadi bychom mohly popsat nesetné. Proto byly vybrany bud’ nejcastéjsi ptiklady

branici vkladovému tizeni z divodu vad, nebo zavazna, jako v ptipad€ duplicitniho zapisu.

Katastralni urad stale zlepSuje své sluzby a zapisy vlastnickych prav, aby byly shodné se
skute€nosti. Soucasnd pravni uprava fesi tento problém v ustanoveni § 64 a § 65 nového
katastrdlniho zédkona. S 1éinnosti nové pravni tpravy Cesky ufad zeméméficky
a katastralni vydava seznam nedostatecné identifikovatelnych vlastnikd. Tento seznam
predava do evidence Utadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, ktery ho
nasledné zasilad s Zadosti o zvefejnéni piisluSnym obecnim/méstskym Uradim, v jejichz
obvodu se pozemky neznamych vlastnikii nachézeni. Ufady seznam zvefejituji na svych
ufednich deskach. Jsou to nemovitosti, u kterych v katastru nemovitosti neni dostatecné
urcité uveden jejich vlastnik a zejména nemovitosti vlastniki, ktefi v Katastru sice uvedeni
jsou, ale zapis neumoznuje jejich dostate¢nou identifikaci. Podle katastralniho zékona je
povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti tdaje v katastru udrzovat v souladu se

skutecénosti.

Graf 6: Polet pozemkii neznamého vlastnika ve vybranych katastralnich izemich

= Hlavni mésto Praha = Chomutov = Litomérice Teplice

Zdroj: UZSVM, vlastni zpracovdni
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4.3 Diskuse a navrhy

Tématem diplomové prace jsou vklady vlastnickych a jinych prav evidované v katastru
nemovitosti. Z provedeného Setieni v ramci autorCiny praxe a zkuSenosti zaméstnance
Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych bylo zjisténo, Ze tato problematika je
velice obsahld a mezi vefejnosti stale neprobaddna a mnozi se s problematikou fizeni
0 povoleni vkladu vlastnickych prav na zakladé vkladovych listin setkdvaji zcela poprvé.
A pokud jiz ob¢ané¢ méli ve svém zivoté takovou zkuSenost, tak s Gi¢innosti nové pravni
upravy vroce 2014 ji pozbyly, protoze nastalo mnoho zmén V naSem pravnim fadu -

V katastralnim zakoné, i v novém obc¢anském zakoniku.

Novy katastralni zdkon byl zapotiebi jiz nékolik let, jelikoz pravni Uprava existovala
od roku 1992, ktera prosla nékolika novelizacemi, nicméné na tom nic nezménil katastr
nemovitosti Ceské republiky, ktery jiz nespliioval nékteré své funkce a snahou bylo
zjednodusit a sjednotit pravni upravu. Rozsahlé zmény pfinesly oba zmitiované zakony,
nejen v ramci vkladového fizeni, ale doSlo k rozsifeni a zavedeni novych vécnych prav,
ktera podléhaji vkladovému zédpisu diky novému obCanskému zakoniku. Zmény se dotkly
i dokumentt, smluv, tiskopist. Nebyl shledan vyrazny problém v rozsiteni prav podléhajici
zapisu vkladem, pouze s tim je spojena mnohem vétsi administrativa, nez byla doposud.
Rizeni, které bylo diive zapisovano zdznamem (coz byl rychlejsi zpiisob) se nové zapisuje
vkladem, coZ s sebou nese znacné prodlouZeni fizeni. Praktické je nové zapisovani do KN
nagjmu a pachtu, z divodu pronajimani ¢i propachtovani na nékolik let najemnikovi,
popiipad¢ pachtyii a tim vznika urcitd jistota v piipad¢, Ze dojde ke zméné vlastnika
nemovitosti. O zapis do katastru musi pozadat pouze vlastnik nemovitosti piipadné
najemnik nebo pachtyt, ale ti pouze se souhlasem vlastnika. Budoucnost ukaze, jak se tyto
moznosti zapisti budou vyuzivat. V soucasnosti je vyuziti téchto zapisti minimalni. Lidem
Casto trva u vSeho, neZ zanou vyuzivat zmény, z divodu neznalosti o jejich prakti¢nosti.
Rozhodné z této nové upravy, plynou urcité¢ vyhody, které tu v diivejsi pravni Gprave
chybély. Pokud je vlastnik rozhodnut nemovitost prodat a kupujici nebyl obeznamen
onamu ¢i pachtu, je vystaven piipadnému riziku, pfi vypovézeni najmu ¢i pachtu

jednostranné k Gjmé druhé strany, kdy najemnik ¢i pachtyf mizou pozadovat nahradu
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Skody ¢i jind plnéni. Jednd se o urcité zajisténi informovanosti vi¢i druhé strané¢ a tim
k zamezeni piipadnych budoucich spori. Z vySe uvedeného plyne to, Ze zapis najmu
¢i pachtu ma a bude mit ¢im dal vétsi vyuziti na realitnim trhu. V praxi to znamena,
dojde-li k prodeji pronajaté nemovitosti, kdy najemni vztah je zapsan v katastru
nemovitosti, pak novy vlastnik je ujistén, ze ndjem je uzavien na urcitou dobu. Pokud bude
nemovitost nadale pronajimana, je velka vyhoda v tom, Ze ndjem prechazi jiz na nového
vlastnika. Zapis ndjmu najde vyuziti i v bankovnictvi, jelikoz pii poskytovani tvéru maji

banky vétsi zaruku do katastru nemovitosti.

V této praci byla vénovéana pozornost vécnym pravim zapisovanych vkladem do KN
s vkladovou listinou, (kupni smlouvou), které¢ vedou k vyskytu mnoha nedostatkiim a tim
Casto k zastaveni nebo zamitnuti fizeni ze strany katastrdlnich ufadd. Fyzické osoby
(obcané) se dopousteji nejvice chyb 1 z diivodu, Ze jsou nejcastejSimi castniky fizeni mezi
ssebou a také, ze neni jimi vénovana patficnd péce pii sepisovani vkladové listiny
nebo pii vypliovani piedepsaného formulafe navrhu na vklad prava do KN. Efektivni
eliminaci chyb je svéfit sepsani smlouvy odbornikiim — realitnim nebo advokatnim
kancelafim. Casto ob&ané nemaji zkuSenost s realitnimi kanceldfemi, a to vede
K ur¢ité neduvéte. Uréité vyhledani odborné pomoci je financné nakladné a Casové
naro¢né, proto obcané Castéji vyhledavaji levnéjsi alternativu v podob¢ internetu, nebo se
obrati na rodinu, ¢iznamé o pomoc, ktefi jiz maji zkuSenost s navrhem na vklad prav
do KN. Dalsim problémem je nedostatené vénovana pozornost obsahu kupni smlouvy,
kterd je prav€é svym obsahem specificka, proto se ke kazdé smlouvé pfistupuje
individualné. Velkym rozdilem je, kdyZz pfedmétem prodeje je napt. bytova jednotka
V panelovém domé, pozemek pod garazi, prodej rodinného domu ¢i zahrady vedené
Vv katastru samostatné, nebo pokud tvoii funkéni celek se stavbou. Kazdy Gicastnik bere na
sebe riziko, zda vkladové fizeni probc¢hne bez komplikaci a nepfipousti si nasledné
komplikace. Z vysledkt vyplynulo, Ze nejéastéjs$i chyby jsou upIné banalni, na které neni
potfeba znat pravni uprava KN, kterym je pieklep v pfijmeni, obracené¢ zapsané cCislo
nemovitosti, nebo opomenuti vyznacit, zda se jedna o stavebni ¢i pozemkovou parcelu.
Mnohdy vyse uvedené chyby vedou ze strany katastralnich ufadl k zastaveni ¢i zamitnuti
vkladového fizeni z dGvodu neodstranitelnosti. Pfitom mnohdy staci zkontrolovat si
vkladovou listinu spolecné s ndvrhem na vklad, jestli obé& listiny spolu koresponduji

a nevykazuji rozdily v tom, co je pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti. Prodlouzeni
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vkladového tizeni spolu s pfevodem vlastnickych prav do KN miize zptsobit komplikace,
které si casto ucastnici neuvédomuji. U prodeje ¢i koupé nemovitosti dochdzi
k prodlouzeni doby K jejimu pifedani a uvolnéni kupni ceny z advokatni uschovy,
ktera byva prevedena, az po obdrzeni vyrozuméni o provedeném vkladu do KN ze strany
katastralnich ufadd. Predmétem vkladu jsou i nemovitosti, které ohrozuji svym
zanedbanym stavem okoli a stavebni Gfad mize vydat nafizeni, aby nemovitost byla
uvedena do uspokojivého stavu, nebo nafidit jeji odstranéni. Kazdé prodlouzeni
vkladového fizeni nejenom z Casového hlediska piedstavuje vétsi ¢i mensi komplikace.
V neposledni fadé stoji za zminéni pomoc ze strany pracovnikll podatelen pfislusnych
katastralnich pracovist’ ucastnikiim fizeni. Mohu se jen domnivat pro¢ tomu tak neni, nebo
opravdu v minimalni mife. Pokud ob¢an nema vyplnény formulaf navrhu o povoleni
vkladu prav do KN, pak jim pracovnice podatelny formulat vydaji, ale vyplnit ho musi
kazdy sam, pokud jiz neucinil. K tomu jim miize pomoci nasténka se vzorovym navrhem.
Ten, ale nemuze obsahnout veskeré moznosti zapisu vécnych a jinych prav, které¢ podléhaji
vkladovému fizeni. Pfi poddni ndvrhu na vkladové fizeni spole¢né¢ se vkladovymi
listinami tyto listiny podatelna pouze pfevezme a zaeviduje, aniz by pracovnice
piekontrolovaly formulaf navrhu na vklad, véetng vkladovych listin. Casto odstranitelné
tak mohou byt ihned zachyceny a odstranény (chybéjici podpis na predepsaném formulafi
navrhu apod.). Tato zdkladni kontrola neni Casov€ narocna a vedla by k eliminaci
ptipadnych chyb a tim k neprodlouzeni vkladového ftizeni. Je otazkou, pro¢ k tomu tak je.
Katastralni ufad je spravni organ a z toho plynou spravni poplatky za veskeré tkony vcetné
nového podani navrhu na vklad. Pracovnice podatelny nejsou kompetentnimi osobami
pro podavani informaci z divodu, Ze poté navrh na vklad vcetn¢ vkladovych listin je
zkoumén pravnim oddélenim a ten rozhodne o povoleni? Takto pracovnice podatelen
nenesou odpovédnost za formalni spravnost podaného navrhu, pokud dojde k zastaveni
nebo zamitnuti vkladu. Podatelny jsou zfizeny hlavné k pfijimani a vybirani poplatki
Znavrh az vyhotoveni listin napf. vypisu z KN, katastralnich map nebo knihovnich
vlozek. Tato problematika je tak obsdhla, Ze k poskytovani informaci jsou povéteni
pracovnici pravniho oddéleni nebo oddéleni dokumentace. Stavebni ufady jsou s touto
problematikou caste¢né spojeny a mohou byt ndpomocni v eliminaci chyb a nedostatki,
ato v problematice stavebniho zdkona, se kterym jsou spojeny pfilohy a ty musi byt

soucasti vkladovych listin navrhu na vklad. Casto se stava ze strany U€astniki, ktefi nemaji
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povédomi, ze musi byt pii podani navrhu na vklad, spole¢né se vkladovou listinou ptilozen
original nebo jeho ovérena kopie geometricky plan, kterym jsou rozdéleny nebo zcelovany
pozemky. Geometricky plan musi byt odsouhlasen pfislusSnym stavebnim uradem, nebot’
vznikaji nové parcely pod jinym cCiselnym kédem. Bez téchto piiloh nebude vkladova

listina (kupni smlouva) s pozemkem, ktery je délen nebo zcelovan zapsana.

Dnesni moderni doba nabizi nepieberné moznosti informaci v podobé rliznych
internetovych servert. Neexistuje skoro nic, co bychom nenasly na internetu. Mnoho
obcanil hlavné mladsi ro¢niky si nedovedou predstavit, ze kvili kazdé pottebné informaci
by museli navstivit knihovnu a vyhledat si vS§e v odborné literatuie. Urcité bez odborné
literatury a Casopist se neobejdeme, ale mnohdy nam postaci vyhledat potiebné informace
pomoci internetu z pohodli domova. Pro ob¢any, hlavné starS$i generace, ktefi nevlastni
pocitaé nebo obcané s nedostatenymi finanénimi piijmy je k dispozici alternativa
vV podob¢ knihoven. Dnesni moderni knihovny nabizeji kromé paj¢ovani knih a Casopisii
také vefejny internet a pocitace, které mohou vyuzivat vSichni drzitel¢ ctenaiského
prikazu. Je moZnost vyuzit rezervace pocitace na urcity den a hodinu, coz je velkym
pfinosem z hlediska Casu. Finan¢né je tato alternativa nejpiiznivéjsi a knihovna je v dneSni
dobé v kazdém meésté. Internet je v dneSni dobé nepostradatelny a setkdvdme se s nim
prakticky na kazdém kroku (zaméstnani, Skoly), poskytuje ndm spoustu informaci

a uzitecnych rad vcéetné videi.

Na druhou stranu si musime klast otazku, jestli vSechny informace na internetu,
kde najdeme nepteberné mnozstvi portalli, zabyvajici se nejriznéjsi problematikou nejen
V oblasti zakontl, pravnimi radami v oblasti realit, vyhotovené Sablony k sepsani kupni
smlouvy bud’ za urcity finan¢ni obnos, nebo zdarma ke stazeni. Z vlastni zkuSenosti mohu
konstatovat, Ze je zapotiebi velka trpélivost a obezietnost najit potiebné informace, které
internetové servery nabizi. Bohuzel internet je zahlceny spoustou informaci, ale bohuzel
nejsou prehledné sefazeny podle oblasti svého zaméfeni. Pokud se obcan v dané
problematice trochu neorientuje, nema Sanci rozpoznat, nakolik jsou dostupné informace
pravdivé nebo aktudlni. V minulosti jsem si nev§imala aktudlnosti vloZzeného ptispévku.
Pii vytvafeni diplomové prace jsem Cerpala informace z internetu a mnohdy piispévky

obsahovaly staré¢ informace, az n¢kolikaty prispévek obsahoval aktualni informace.
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Aplikace ASPI je nejspolehlivéjsi aplikace, kterou mohou vyuzivat jako zdroj informaci
vV oblasti zakonl, judikatury. Bohuzel tato aplikace neni bézn€ dostupnd. Diky
nepozornosti ze strany obcanti pak vznikaji snadno chyby. Diky chybam vkladovych listin
nebo vnavrhu na vklad se vkladové fizeni prodluzuje. NejvétSich chyb se obcané
dopoustéji, kdyz chtéji vyuzit internetovy portal a stdhnou si formulaf névrhu na vklad
z jiného portalu nez Ceského titadu zeméméfického a katastrélniho. Novy formuléf od toho
starého je na prvni pohled téméf k nerozeznani, jen ¢islo zédkona je na prvni strané ziejmy,

jen tém, kdo se Vv této problematice pohybuje.

Cesky ufad zeméméficky a katastralni se snazi své internetové stranky vylepSovat
v pfehlednosti a v mnozstvi informaci. Zde nalezneme potiebné zakladni informace
Vv podobé zdkont, formuldf navrhu na vklad potfebny pro uUcastniky o povoleni vkladu

do katastru nemovitosti, ktery ma eliminovat nedostatky vkladového tizeni.

Internetové stranky CUZK obsahuji mnoho informaci o &innosti Gfadu, hospodaient,
vyro¢ni zpravy, kdy se obéané mohou v takovém mnozstvi informaci ztracet. Za klady
autorka povazuje aktudlnost zvefejnénych informaci. Za negativni naopak to, ze pokud
chce obcan vyuzit dalkového pfistupu k vyhledani pozemku, stavby nebo vytisknout
formulédf navrhu na vklad, musi nejprve zadat kontrolni kéd, coZz se mnohdy nepodaii
na poprveé spravng, coZz muze veétSinu obCanii odradit a tim této moznosti nevyuZziji. Potom
neni jind moznost, nez si ndmi pozadované informace nechat pfisluSnym katastralnim

pracoviStém vyhotovit za poplatek.

Zavérem se da fici, Ze nelze odhadnout, jestli do budoucna se nedostatky ve vkladovych
listinach, jejich ptilohdch nebo v navrhu na vklad o povoleni vlastnického prava
do katastru nemovitosti budou eliminovat nebo nartstat, vzhledem k navyseni poc¢tu prav,
které se zapisuji vkladem. Pokud se vyskytuji stale stejné nedostatky v pravech, které se
zapisuji vkladem jiz nckolik let, natoz u novych prav. Musim podotknout,

ze s Casto ménici se pravni Gpravou je eliminace nedostatkli zcela nemozna.
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S  Zavér

Cilem diplomové préce bylo zjistit, nejen jaké zmény nastaly S novou pravni Gpravou, a co
nam prinesla v zépisech vlastnickych a jinych prav spole¢né se vkladovym ftizenim. Také
priblizit nékteré dulezité zasady vztahujici se ke katastru nemovitosti a zaméfit se
na postup vkladového tizeni z hlediska procesniho a s tim spojené nedostatky, objevujici se

ve vkladovych listinach (smlouvéch) spolu s ndvrhem o povoleni vkladu do KN a majici

za nasledek zamitnuti nebo zastaveni vkladového fizeni ze strany katastralnich ufadu.

Analyzou dané problematiky byly zjiStény nejcastéji objevujici se nedostatky, kterych se
dopoustéji fyzické osoby (obcané) jak na strané prodavajiciho, tak i1 na strané
prodavajiciho. Pravnické osoby se nedopoustéji ve vysoké mife chyb diky svym pravnim
zastupcum. Dalsi divod je vétsi zkuSenost v této oblasti vzhledem Kk ¢innosti svého
podnikdni. Pravnické osoby se castéji setkdvaji s koupi nebo prodejem nemovitosti,

které jsou potiebné k vykonu jejich podnikani.

Nejen graficky byly znazornény chyby ve vkladovych listinach (smlouvéch),
ale i podrobné vyjmenovany nejcastéji vyskytujici se nedostatky i v navrzich na vklad,
které jsou neustdle se opakujici, zifejm€ zdivodu neznalosti pravni Upravy
nebo z nedostatecné péce vénované vkladovym listinam. Z praxe a vysledkd vyplynulo,
Ze obfané zfejm¢ nevnimaji dostatecné pozitivné vyuZiti odborné pomoci ze strany
realitnich a advokatnich kanceldfi a zfejmé mnohdy podcetiovand tato problematika,
a hlavné dopady s timto spojené tzn. prodlouZeni vkladoveého fizeni a tim nemoZnost
nakladat se svym budoucim majetkem. Sepsani kupni smlouvy odbornikem byva casové
fizeni. Rozhodnuti ze strany katastralnich Ufadl o zastaveni ¢i zamitnuti fizeni z divodu
neodstranitelnosti chyb ze strany navrhovatelt vkladového fizeni je spojeno také s novym
podanim navrhu na vklad. Tim nové finan¢ni néklady, opétovné zaplaceni spravniho
poplatku ve vySi 1 000 K¢ a prodlouzeni vkladového ftizeni. Naklady s opétovnym
zaplacenim spravniho poplatku jsou vétSinou mnohem niz§i, nez sepsana kupni smlouva

odbornikem.

Soucasnou pravni upravu katastru nemovitosti l1ze celkové povazovat za ucelenou

a sjednocenou, s pozitivnim posunem kupfedu. Se zavedenim vice prav zapisovanych
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do KN vkladem byly obavy z komplikaci tohoto procesu, coz se do jist¢ miry naplnilo,
diky vétsimu vyskytu vad a chyb ve vkladovém fizeni, kdy stdle nové zavedend prava
nejsou v dostatecném povédomi mezi obéany. Na druhou stranu doslo k docileni velkého
posileni materidlni publicity vefejného seznamu. S ohledem na soucasné technické
moznosti a diiraz na elektronizaci a digitalizaci celé¢ho fizeni, by se dalo ocekévat hladsi
arychlejsi pribéh vkladového fizeni, ale nékteré okolnosti vSak prubch fizeni spiSe
zpomaluje. Zajisténi veétsi informovanosti nejen vlastnikli nemovitosti, ale 1 dalSich
dotéenych osob o nakladani s nemovitosti je pozitivnim pfinosem, zvlast¢ s vyuzitim
modernich prostfedkil, které odpovidaji moznostem moderni doby (nové ziizena sluzba
»hlidaci pes®). Bohuzel zajistit vétsi informovanost vlastnikiim a dalSim dotéenym osobam
je na ukor délky vkladového fizeni a vétSi administrativni zatéZ katastralnich Gfadi. Nejen
chyby a vady v navrhu na vklad vzniku vlastnického prava do KN spole¢né se vkladovymi
listinami mohou zpusobit problémy ucastnikim fizeni hlavné omezeni v nakladani

S nemovitostmi.

Zameér této prace byl co nejlépe piiblizit problematiku vkladi vlastnickych prav do katastru
nemovitosti a procesu, kterym kazdé fizeni musi projit o povoleni vkladu, od podéni
navrhu, poté prezkouméanim tohoto navrhu pravnim oddélenim ptislusného katastralniho
pracovisté¢ az po vydani rozhodnuti v dané véci. Prestoze tato prace byla zamétena
na problematiku vklada vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, byla tato problematika
vybraného prava zamétena hlavné timto smérem. Vzhledem k obsahlosti tohoto prava byla
problematika zaméfena pouze na vybrané problémy prava vlastnického. Vlastnické pravo
je pravo, se kterym se ve svém zivoté kazdy obcCan jiz setkal nebo v budoucnu setka a je
dilezité o existenci tohoto prava védét a porozumét mu. Protoze vlastnické pravo patii
mezi zdkladni lidské a ustavni pravo, pak mit pravo néco vlastnit plisobi jako jakési jistota
oproti ekonomické a jiné materidlni hodnoté, to je jeden z mnoha divodd, pro¢ ma tak
obrovsky spolecensky vyznam. AC je tato tématika obsahové rozsdhla, v rdmci prace
nebyla jejim hlavnim tématem, a proto rozbor se nedotkl vSech oblasti. Zabyvala jsem se
celou fadou problematik, se kterou se setkdvam v praxi a povazovala jsem za dilezité ji

zduraznit.

Zavérem lze konstatovat, Ze orientace Vv oblasti zakonti, pravnich predpisi, které fesi

problematiku vlastnickych a jinych prav zapisované a vse s tim spojené, neni vibec snadna
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I vV dnes$ni moderni dob¢, kdy se mnohym zda, Ze nemtize nastat zadny problém, protoze jiz
bylo vSe popsano, vysvétleno ve vSech dostupnych materidlech. Navrhovatelé, nemaji
Z vétSi Casti ani tuSeni, ze pokud si sepiSi smlouvu Uplné sami za pomoci znamych,
internetu nemusi se jim dostat aktualni nebo spravné vylozené informace, aby navrh
na vklad byl povolen ze strany katastralniho Gfadu. J& se v oblasti nemovitosti n¢jaky cas
pohybuji a mohu zodpovédné konstatovat, Ze tato problematika je velice komplikovana
apfi sepisovani smluv si ¢lovék musi davat pozor na tolik véci, Ze je zcela
nemozné nedopustit se chyb, nejen z ditvodu riiznorodosti smluv jako je kupni, ndjemni,
pachtovni, které jsou individualni svym predmétem prevodu. Dalsim diivodem je, ze kazdy
navrh na vklad je svym obsahem specificky spole¢né se vkladovou listinou, kde je mnohdy
feSen spoluvlastnicky podil, rozdéleni pozemki, zatizeni pozemku vécnym biemenem

V podobg sité a tohle v§e vyzaduje obrovskou pozornost a znacnou praxi.

Vysledky prace mohou prispét k omezeni nejCastéjSich chyb vkladovych listin véetné
jejich priloh, spolu s navrhy na vklad a tim pftispét k lepsimu pribéhu pti podani navrhu
na vklad vlastnického prava nemovitosti. VySe uvedené mize kladn€ ovlivnit kazdého
obcana, ktery s touto problematikou jest¢ nemél zkuSenosti k zamysleni a trochu odkryti
problematiky katastru nemovitosti. Obcané si mnohdy neuvédomuji, jakych chyb se
mohou dopustit, diky neznalosti zmifiované problematiky. N&které pfehledné vyjmenované

nedostatky mohou pomoci jako ndvod vyhnout se danym chybam.
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7 Prilohy

7.1 Priloha €. 1: Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

v 1.34

Navrh na_ ;}klad prava do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

wypini katastialni Gfad
Urceno:

Katastralni pracovi§té  Litomérice

I. Udaje o téastnicich fizeni — fyzickych osobach

poradové . )
éislo prijiment jméno, pfip. jména
titul pfed titul za rodné gislo datum narozeni (nebylo-li pfidéleno rodné &islo)
| 4809221142
giglo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI*) dokladu
Adresa mista trvalého pobytu
® &p.
ulice &.orient. &ast obee (v Praze nazev katastrélniho Gzemi)
Pst obac méstsky obvod v Praze stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odligna od adresy mista trvalého pobytu [

ptiimeni a jméno zastupce, pakud je Géastnik zastoupen ® podpis navrhovatele
pofadové -
tislo pfijmeni jméno, pfip. jména
titul pred titul za rodné cislo datum narozeni (nebylo-li pfidélenc rodné Eislo)
Eislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI™") dokladu
Adresa mista trvalého pobytu
® &p.
ulice & orient. E4st obee (v Praze nazev katastralniho izemi)
PsG obec méstsky obved v Praze stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho staiu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu 0O

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Gtastnik zastoupen ® podpis navrhovatele

*+) EC| doklad = elektronicky ¢itelnj identifikaéni doklad
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I. Udaje o uéastnicich fizeni — pravnickych osobach

pofadové @ nazev pravnické osoby

cislo identifikacni cislo osoby, bylo-li plidélanc
Adresa sidla

® Gp
ulice &.orient, &ast obce (v Praze nazev katastrainiho Ozemi)
Pse obec méastsky obvod v Praze  stdt (wypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

l |

1D datové schranky {je-i zfizena)

Adresa pro dorufovani, pokud je odlina od adresy sidla =

® &p
ulics C.orlent. Gast obee (v Praze ndzev katastrélinlho dzemf)
PsG obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho statu)

[ | |

fyzicka osoba fjednajici za Oéastnika Hzeni (pfimo nebo na zékladé piné moci)
pfijmeni, jméno, piip. jména, funkce nebo pracovnf zafazend razitko {pokud je pravnickd osoba poudiva)

podpis

poradové ® ndzev pravnickeé osoby

&islo identifikadni &lslo oscby, byle-li piidéleno
Adresa sidla

® &p
ulice E.orient, Edst obee (v Praze nazev katastrainiho dzemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho statu)

I | J

ID datové schranky {je-li zfizrena)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odli$éna od adresy sidla [n}

fyzicka osoba jednajici za €astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jmé&no, piip. jména, funkee nebo pracovni zafazeni razitiko {pokud je prévnicks osoba pouZiva)
podpis
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1I.A Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana do katastru nemovitosti ke stavbam a pozemkim

INavrhuje se

vklad vymaz vkladem

® |viasinického prava

[0 |prava stavby O |prava stavby

1 |v&cného bfemene - N [ |vécného bfemene

El zé;tavnlho'p;é;la'— - — D zastavniho préva' -

u budouciho zéstavniho préva ) [0 |budouciho zastavniho prava

'O |podzistamihoprava " o |poseastavnihoprava

[0 |pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno ia-k-b pr?w_o v_éicné (m] p?edkupnitﬁréva

] budou&lé?ly?ﬁﬁiu o - O budoubi;lé vymeénku B

[m] ' pfldatngﬁa spoluvlastnictvi [0 |pfidatného spolIMastniclvl N

ij spravy svéfenského fondu e O |spravy svéfenského fondu

FWhrady vlastnického prava, byla-li ziizena jako pravo vécné (] vvﬁréay vlastnického prév; T

] \}yhrady prava zpétné koupé, byla-li 2fizena jako pravo vécné (m] B ;/yhrady prava zpétr;é koupé& -
[m] vyhrédy préva zpétného prodeje, byla-li zfizena jako prévo vécne| [] | vyhrady prava zpé(héﬁb p;t;dej_e

[0 |zékazu zcizenl nebo zatiZeni, byl-li zfizen jako pravo vécné O |zakazu zcizeni nebo zatizeni R
E i vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady préT:a lepSiho kupce

?ﬁnanl o koupi na zkou$ku, byle-li zfizeno iéko pravo vecné O |ujednéani o koupi na zkousku o

o najmu (se souhlasem viastnika) 7 0O |[nédjmu 7

E,— ;;ohtu (se souhlasem vlastnika) 0 |pachtu -

ﬁ ] Vzgélli_ig éLé‘vg na néhradu;ékody na pozemku O |vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

Uvedte struény popis préva podie pfedioZené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo sv&déi, miZete vyuZit pofadova Gisla z casti |,
formulafe, V piipadé viastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale 2da je pravo nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti
nabyvény do spoluviastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvéany do spoleéného jménf manzell nebo do jiného majetkoveho spolecenstvi
manzelil podle ciziho prava atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejne, pokud
stejné nejsou, uvedte i velikost téchto podilli pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o
jaké opravnéni se jednd a pro koho vzniké (napi. piislunost hospodaiit s majetkem stétu, hospodafeni pfispévkové organizace se
svéfenym majetkem obce &i kraje ...). V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavnino prava oznaéte ponledavky, k jejichz
zajisléni je ziizovano, a osobu/osoby zastavniho véfitele, pfipadné jeho pedil na pohledavce vyjadreny zlomkem, procentem nebo
vysi casti jistiny.

V pfipadé v&cného bifemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte oprévnénou osobu nebo nemovitost
opravnéného viastnika, V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li
odlisna od vlastnika véci). V pripadé vymazu prava oznaéte rusené pravo cislem fizeni, pod kterym bylo 2apsano do katastru, nebo
jinymi vhodnymi udaji.

v poradi
Uvedte pouze v pripadé, Ze pro nové vznikajicl pravo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni Cislo fizeni, pod kterym byla
poradi nebo se jedna o zé&stavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zéastavniho (zapsana poznamka nebo zastavni
prava nebo zaménéno za jiné zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[ |podle peznamky o vyhradé piednostniho pofadi

[] |uvolnénéheo zastavniho prava

O |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznatte parcelnim &islem a nazvem katastralniho izemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz katastrabhim tzemi,
uvedte ndzev katastrainiho Uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni uzemi se dvoji tiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pied parcelnim &islem pozemku uvedena
zkratka ,st.", uvedte parcelni éislo véetné této zkratky.

Jedna-li se o pozemek ve zjednoduSené evidenci, uvedte v poloZce ,Udaje dfivéjsi pozemkove evidence® Udaj o puvodu jeho
parcelniho &isla, a to zkratkou EN pro pivod ,evidence nemovitosti®, PK pro pivod ,pozemkovy katastr" a GP pro pivod pridélovy
plan nebo jiny podklad". \/ pfipadé, ze pfedmétny pozemek byl v minulosti doléen zménou hranice katastralniho Uzemi, uvedte zde
rovné&z nazev plvodniho katastralniho Gzemi, ze kterého jeho parcelni &islo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také ¢islo tohoto geometrického planu.

Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim &islem lomitko a oznaceni piisluéného dilu pismenemn
malé abecedy.

Spoluviastnicky podil nevypliujte, pokud je prave nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZzovano vice spoluvlastnickych
podilil zaroven, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (soucet vsech nabyvanych nebo zatizenych podilu).

Gdaje drivéjsi pozemkové

katastralni uzemi parcelni Cislo hiatee

¢&islo geom. planu | spoluvl. podil
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Stavby:

budova postavena.
rozestavénou budovu (typ).

Spoluvlastnicky podil uvedte podie pravidel popsanych u piedchozfho odstavce.

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznaéte islem popisnym nebo evidenénim a ddajem o ¢4sli obce. Pokud se cislo popisné ani evidentni budové nepfidéluje,
uvedte pouze namisto &asti obce zplisob jejiho vyuziti. Dale budovu oznacte tdaji o pozemku (véech pozemcich), na kterém je
Rozestavénou budovu oznaéte udaji 0 pozemku (véech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznacenim, ze se jedna o

Vodni dilo oznaéte udaji o pozemku {vSech pozemcich), na némz je postaveno, a zplisobem jeho vyuZiti.

stavba na pozemku

® ¢p |@ cast obee

typ katastralni Gzemi

parcelni éislo

spoluvl. podil

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Gcel prava stavby),

"

k pozemku

Pozemek, kiery je zalizen pravem stavby. a podil na pravu stavby uvedte podle pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky”,

tcel prava stavby

katastralni Gzemi parcelni €islo

Cislo geom.planu

podil na pravu|
stavby

Il. Sdéleni pro katastralni afad

Kontaktni udaje:

Zde miZete uvést udaje, které v piipadé potieby urychli Vase kontaktovani a feseni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich
daji je nepovinné. Pokud zaroveri zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznaceni, ze pravni vztahy k Vasim
nemovitostem jsou dotéeny zménou (zaplombovani), na néktery z kontaktnich Gdaju (e-mail, telefon), vyjadiete tuto skuteénost

zaskrtnutim pole pied timto ddajem.

Pof. &islo
ucastnika 1D datové schranky e-mail

telefon

| E

Na zakladé predlozené listiny se zaroven zada o zapis:

poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema piedkupni pravo k pravu stavby
poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby nema pfedkupni pravo k pozemku
poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

poznamky o zévazku neumnoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

Oo0ooo0ooOoao

upozornéni na zéavazek zéstavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznateni véci na strané vyhotovitelerlistiny |

IV. Listy formulafe (pfi pouziti elektronického formulafe se nevypliiuje)

Pocet samostatnych listd formulafe:

Cast |. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokracovani

Cast I. Udaje o uéastnicich fizeni — pravnickych osobéch —~ pokratovani

(ast II.A — Oznageni prav, ktera maji byt zapsana do katastru nemovitosti ke stavbam a pozemkiim

byt

Cast 11.B — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zékona o viastnictvi

Cast 11.C — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Pfilohy navrhu na vklad

Strucny nazev piilohy:

v poctu:

Pro obsahové spravny tisk nebo obsahové spravné ulozeni formulare je treba pouzit
tlacitko , Tisk“, které zajistuje kontrolu vyplnéni vSech povinnych polozek.
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7.2 Priloha €. 2: Kupni smlouva

(dale jen prodavajici’),

a
Varianta - rjfzfcké osoba

e (akademicky titul, jmeno, pfijmeni. védecka hodnost), datum narozeni - Jrodné
mslo _________ trvaly pobyt: ... Cbydhsté:
(dale jen kupujici®),
Varianta - manzelé
Manzelé

...(akademicky titul, jmeno, prijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: ... ... i

rodne CIS|O ......... trvaly pobyt.. ... . bydlisté: ..

e .. (akademicky titul, jmeno prijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: ... .
rodne mslo _________ trvaly pobyt:...._ ... . bydisté:
(dale jen kupujici®),
Varianta - pravnicka osoba
_________________________________ (pfesny nazev v souladu s vefeinym rejstiikem pravnickych osob),
sesidlem .
kterou zastupuje......... (we*‘f akadenncky titul, jmeno, piifmeni, védeckou hodnost, funkci), nebo
zastoupena na zakladé plné moci,
ICO....... DIC. .,
Zapsana ve vefejném rejstiiku pravnickych osob vedeném ...
bankovnispojeni:......................
(dale jen kupujici),
Varianta - tizemni samospravny celek (USC)
.................................. (pr‘esné znéni nazvu USC),
se sidlem ...
kterou zastupuje ... (west akadenwcky titul. jméno, pfiimeni, védeckou hodnost, funkci), nebo
zastoupena na zakladé piné moci,
ICO-......... DIC:. ...,

bankowvni spojeni:..._..........._.......
(dale jen kupujici®),

uzaviraji podle § 2079 a nasl_zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen _zakon €.
89/2012 Sb.*) v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predp|su tuto

KUPNiIi SMLOUVU
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Pozemek:

parcela Cislo: ..., druh pozemku: ... ,Zpusob vyuZitic ...,

Zzplsob ochrany: ...

zapsany na listu vlastnictvi ¢. | pro kat. dzemi ... . Lobec . . v katastru
nemovitosti vedeném Kataslralnlm Uradem . . Katastralnim
pracovistém ... .

Soucasti pozemku je stavba . JCpftev. e {uvést oznadeni stavby podle Odaji
nalV)

Stavba (budova)(pouze v pfipadé, Ze stavba neni soudasti pozemku):

castobce: ... ,EpfE. ev. budovy:. ., zplOsob vyuziti: ..

Zpusob ochrany: ... ..., zape,ana na listu vlastnictvi €. ..., pro kat uzemi
............. ohec: ........................, vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem

_________________________ Katastralnim pracovistém ... ...
Stavba stoji na pozemku jineho vlastnika parcela ¢islo ..., v kat. azemi ...

(dale jen ,prevadény majetek”).

CL L.

1. Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pievadénemu majetku se
viemi soucastmi a s pfislusenstvim, pravy a povinnostmi (.
vyimenovat pfislusenstvi, ftak jak je popsano v pfislusném znaleckém posudku &. ze dne

...vyhotoveného znalcem ..................... popf. specifikovat soucasti nemovitosti, a to za kupni
cenu, stanovenou v Cl 1. adst. 2. t&to smlouvy. Kupujici toto pravo za kupni cenu uvedenou
v Cl. II. odst. 2. t&éto smlouvy pfijima.

(Varianta — pokud kupujici nabyva majetek do spoleéného jméni manzelii)

Prodavajici prfevadi touto smlouvou kupujicim viastnické pravo k pfevadénému majetku se

viemi soucastmi a s pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi (. -

vyimenovat pfisluSenstvi. fak jak je popsano v pfislusnem znaleckem posudku & ze dne
_..vyhotoveného znalcem ... ... .. _popi_specifikovat souéasti nemovitosti,, a to za kupni

cenu, stanovenou v Cl. Il. odst. 2. teto smlouvy Kupujici toto pravo za kupni cenu uvedenou

v CI. 1. odst. 2. této smlouvy pfijimaji do spoleéného jméni manZeld.

(Varianta — pokud kupujici nabyvaji majetek do podilového spoluvlastnictvi)
Prodavajici prevadi touto smlouvou kupujicim vliastnicke pravo k prevadénemu majetku  se
viemi soucastmi a s pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi (... -
vyimenovat pfisluSenstvi, fak jak je popsano v pfislusném znaleckém posudku & ze dne

_wyhotoveného znalcem . popf specifikovat souéasti nemavitosti, a to za kupni
cenu stanovenou v Cl. II. odst. 2. této smlouvy. Kupujici toto pravo za kupni cenu uvedenou
v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy pfijimaji do podilového spoluviastnictvi, a to napf. XY podil ve
vysi ... vzhledem k celku a YZ podil ve vysi ... vzhledem k celku.

Varianta - pro pfipad. Ze se vyvhotovuje geometricky plan

Prodavajici prevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnicke pravo k pozemku parc. ¢.
.................... L kou. .........(déle jen prevadény majetek”). Kupujici toto pravo za kupni cenu
uvedenou v Cl. II. odst. 2. této smlouvy piijima. Pozemek parc. €. ..o, byl oddélen
geometrickym planem &. ... ze dne ... . ... vypracovanym ...

Z pozemku .. uvedeného v &l 1. odst. 1 této smlouvy. S rozdélenim vyslowl souhlao
mistne pnslusn‘;.r stavebni urad ... ... dne ... pod g

- Shora uvedeny geometricky plan je nedilnou souéasti teto smlouvy
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{Varianta - pfi uplatnéni pfedkupniho prava dle § 3056)
Prodavajici pfevadi touto smlouvou vlastnicke pravo k pfevadénemu majetku kupujicimu na
zakladé ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.. Prodavajici pfevadi kupujicimu vlastnicke
pravo k piemdénému m:ajetku se viemi soutastmi as pr'isluéenst‘.fim, pravy a povinnostmi
. - vyimenovat prislusensivi, tak jak je popsdno v pfislusnem znaleckem
pnsudku [+ e n’ne vyhurovenehu znalcem ... popi.  specifikovat _soucdsti
movitosti), a to Za kupnl cenu, stanovenou v CL I odst. 2. KupUJlr.l toto pravo za kupni
cenu uvedenou v CL. II. odst. 2. této smlouvy pfijima.

2. Kupni cena za prevadény majetek ve smyslu odst. 1. tohoto &lanku, &ini ... - KE
(shovy: e korun Eeskych).
CL. 0.
1. Kupujici je povinen zaplatit kupni cenu dle Cl. II. odst. 2., na Get prodavajiciho, vedeny
u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, Eislo GEtu ..o /0710,
variabilni symbol . woeeery. @ to ve |hité, ktera bude I:upqu:lmu OZnamena ve vyzvé

pmda'.rajmlhn k ZEPIHCEI"II piicemZ tato Ihita ‘nebude krat&i nez ... dnii ode dne odeslani
wyzvy k dhradé.

(Varianta - pokud kupujici nabyvaji majetek do spoleéného jméni manzeli)

Kupujici se zavazuji uhradit kupni cenu, dle CI. Il odst. 2. rukou spoleénou a nerozdilnou na
uéet prodavajiciho wvedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, Cislo détu
.................................. 10710, vanabilni symbol . ato ve Ihité, ktera bude
kupujicim oznamena ve vwzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficem# tato Ihita nebude kratdi nez
... dnli ode dne odeslani vyzvy k Ghradé.

{Varianta - pokud kupujici nabyva majetek do podilového spaluviastnictvi)

Kupujici jsou povinni zaplatit kupni cenu, dle CI |l. odst. 2. spoletné a nerozdilné. Prodavajici
neni povinen pijmout éast plnéni kupni ceny, byt by i byl uhrazen jeden z prodavanych
idealnich spoluvlastnickych podili. Kupujici se zavazuji kupni cenu zaplatit na Géet
prodavajiciho  vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, Eislo Gétu
.................................. . wvanabilni symbol a to ve Ihité, ktera bude kupujicim
oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pii¢emz tato |hita nebude kratdi neZ __ dnid
ode dne odeslani vyzvy k dhradé.

(Varianta — pokud smlouva bude podie FMS vyZadovat schvaleni pfislusnym
ministerstvem + pouZit variantu podle nabyvatele)

Kupujici je povinen zaplatit kupni cenu dle Cl. Il odst. 2. na Ofet prodavajiciho, vedeny
u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, €islo G8tu ..o ! vanabilni
symbaol _. _, a to ve |hité, ktera bude kl.lpl.ljl[‘.lmu oznamena wve wyzvé
pmdavajlmhﬂ k z:apl:acem phtemz tato Ihita nebude kratsi neZ ... dnd ode dne odeslani
vyzvy k uhradé.

2. Nezaplati-li kupujici celou kupni cenu ve Ihité, stanovené touto smiouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve w3 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

3.V pfipadé prodleni s dhradou kupni ceny je kupujici povinen uhradit kromé smluvni pokuty
dle pfedchoziho odstavee i droky z prodleni dle platné pravni dprawvy.

4. Pokud kupujici v prohlagenich podle €. V. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich viéi
statu a své zplsobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo poZadovat na
kupujicim dhradu smiuvni pokuty ve wyii  z kupni ceny.
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5. Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho £. ve [hité, ktera
bude kupujicimu oznamena ve wyzvé prodavajiciho k zaplaceni, piicgemZ tato Ihita nebude
kratdéineZ . dni ode dne odeslani vwyzvy k dhradé.

6. Pro déely této smlouvy se kupni cena, smiuvni pokuta, droky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZu)i za zaplacene okamzikem pfipsani cele hrazené £astky na Ufet prodavajiciho.

ClLIV.

Prodavajici prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka
omezeni, zavazky Ci pravni vady.

(Varianta 1)
Kupujicimu je znamo, Ze pfevadény majetek je uZivan na z:ékl:adé........_._................{uve’st

alfernativy_dle _skufeéného ufivaciho vziahu - napf_najemni smlouva, smiouva o vypdicce, apod.),
G .., UZaNTENE S . (zpecifikovat ufivatelel, [akofto ...
(naremcem vypaicitelem. apod). S Dl}sahem shc-ra uvedené ... . smiouvy (p _agl
ndjemni_apod.) byl kupujici seznamen pfed podpisem této smlc-w_n..r coZ stvrzuje svym

podpisem.

(Varianta 2]
MNa pfevadéném majetku vaznou nasledujici zastavniprava.....................

{Varianta 3l
K prevadénému majetku ... bylo zfizeno vEcne bfemeno (sluZebnost)

...................... veprospech ..o

CI. V.

1. Kupujici prohlasuje, Ze je mu soufasny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici
rovnéZ prohladuje, Ze nema Zadné diuhy viéi stitu a je schopen dodrfet své zavazky
vyplyvajici z této smlouvy, zejméena zaplatit vias a fadné kupni cenu.

2. Za uZivani prevadeneho majetku kupujicim nalezi pl‘DdE".“ﬂ]lCl‘I‘lu za dobu od..
do . nahrada ve wysi . _ a to z fitulu bezddvodného
obohaceni. I{upupm se zavazu;e zaplalit tuto nahradu do
(Pfipadng lze wvést Fe tato ralsfifost byla s kupujicim vyfedena samostatné a specifikovat iakym

zpusobem).

3. Kupujici uZival ke dni uzavieni této smlouvy pfevadény majetek na zakladé. ...
(napf._najemni smiouvy nebo vypdidky). Smiuvni strany konstatuji, Ze smluvni vztah, zaloZzeny
vySe uvedenou ... smlouvou, konéi dnem, pfedchazejicim dni pravnich
Oéink( zapisu viastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Kupujici prohlasuje, Ze neni osobou, na niZ se vztahuje § 18 zak. ¢. 2192000 Sb. jv pfipads
majetku v operativni evidenci).

{Varianta - pokud kupujici nabyva majetek do podilového spoluviastnictvi nebo do
spoleéného jméni manZel).
Kupujici jsou ke v&em povinnostem plynoucim z této smlouvy zavazani spolené a nerozdilng.

Cl. VL.
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-

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné ocznamit prodavajicimu veskeré skutenosti, kieré
maji nebo by mohly mit vliv na pfevod viastnického prava k pfevadénému majetku podle této
smilouvy, zejména pak skuteénosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato
povinnost kupujiciho trva az do okaméiku zaplaceni kupni ceny s plislugenstvim.

C1. VI

. Kupujici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001

a nasl. zakona €. 892012 Sb.

. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a vias, ma prodavajici pravo v souladu

s ustanovenim § 1977 zakona &. 8972012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbytetného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

. Prodavajici je, kromé zakonnych divodi, téZ opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlife se

prokaZe, Ze prohlageni kupujiciho, uvedena v €lanku V' nejsou pravdiva, Uplna nebo pfesna.
CL. VL.

Odstoupenim od smlouvy prodavajicim zarovef vznikne prodavajicimu prave na nahradu
veskenych nakladd, které mu vznikly v souvislosti s prodejem pfevadéného majetku.

Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotykd povinnosti
kupujiciho zaplatit penéZita plnéni (zejm. droky z prodleni a smiuvni pokuty), na jejichz
uhradu vznikl prodavajicimu narok do data Uéinnosti odstoupeni a nahradu za bezddvodné
obohaceni uZivanim dle Cl. V. odst. 2

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva Géinnosti dnem doruéeni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rudi od pofatku a smiluvni strany si wrati
vEe, co si splnily, kromé& penéZitych plnéni (napf. Grok( z prodleni, smluvnich pokut),
na Jejichz dhradu vznikl prodavajicimu narok do data G€innpsti odstoupeni a nahrady
za bezdivodné obohaceni uZivanim pfevadéného majetku dle Cl. V. odst. 2.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiZ2 byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do ....._..... dni od Uginkl odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

- naklady, které vznikly prodavajicimu v souvislosti s prodejem pfevadéného majetku

- wyiitovane smiuvni pokuty a roky z prodleni

- nahrady za bezdivodné obohaceni podle 1. V. odst. 2

na Uéet kupujiciho.

Pokud kupni cena jesté nebyla uhrazena (a k odstoupeni od smlouvy doSlo ze strany
prodavajiciho), ma kupujici povinnost. Ohrady wvyaétovanych nakladd, které vznikly
v souvislosti s prodejem prevadéného majetku, na (et prodavajiciho, a to ve Ihité, ktera
bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfi¢emZ tato Ihita nebude
kratdi neZ __ dni ode dne odeslani vwzvy k Ohradé Kupujici je takto povinen zaplatit
prodavajicimu | vydétované smluvni pokuty a droky z prodleni a Ohradu za bezdlvodné
obohaceni uZivanim, pokud vznikly. .

[V pfipadé, Fe na strané kupujiciho nedofio k bezdivodnému obohaceni die Cl. V. odst 2- oznaeny

fext vypustit).

Cl.IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni aginky zapisu nastanou ke dni, kdy byl navrh doruéen katastralnimu dfadu. Timto
dnem na kupujiciho pfechazeji veskera prava a povinnosti spojené s viastnictvim a uZivanim
prevadéného majetku. Smluwni strany se dohodly, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych
wéci e kupujici (nabyvatel viastnického prava k prevadénemu majethu).
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2. Navrh na zapis vkladu astnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupujici spoleéné prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyteéného odkladu po dpiném
zaplaceni kupni ceny vietné pfislusenstvi a pfip. smluvnich pokut a nahrady za pfip.
bezdivodné obohaceni. Doklad o zaplaceni, resp. prohlaZeni prodavajiciho o tom, Ze
uvedena &éastka byla uhrazena, bude obsaZen v navrhu na zapis vkladu vlastnického prava

do katastru nemovitosti. Spravni poplatky s touto smlouvou spojene nese kupujici.
[V pFipadé, fe nedodlo k bezdivodnému obohaceni dle Cl V. odst 3 - oznadeny fext vypustit).

3. Pokud by pfislugnym katastralnim Gfadem byl navrh na zapis vkladu viastnického prava
k prevadénému majetku dle této smiouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, Géastnici této
smilouvy se zavazuji k souginnosti sméfujici k napinéni vale obou smluvnich stran.

4. Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smilouvy pro
kupujiciho nebude pfislusnym katastralnim Gfadem povolen ani po soufinnosti stran podle
odstavee 3, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni smlouva
rudi od poéatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této
rozvazovaci podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku.

CL. X.
Tato smilouva nabyva platnosti a Gginnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.
2. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamdiku podpisu teto
smiouvy.

3. Smiluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smiuvnich stran zakonem £. 89/2012 Sb. a zakonem &. 219/2000 Sh.

4. 3Smluvni strany se dohodly, Ze jakekoli zmény a dopliky této smilouvy jsou moiné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych vzestupné Eislovanych dodatkl
smilouvy.

5. Poplatkové a dafiové povinnost spojené s touto smlouvou nese kupujici

6. Tato smlouva je vyhotovena v ......... stejnopisech. Kaida ze smluvnich stran obdrZi
po jednom wyhotoveni. Jedno wyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem
do katastru nemovitosti. (U smiuv, kieré podiéhaji fizeni o vkladu priva do katastru nemovitosti,
stadi jeden stejnopiz).

Varianta — smlouva bude dle ZMS vyZadovat schvaleni prislugnym ministerstvems:

Tato smlouva je vyhotovena v ... stejnopisech. KaZfda ze smluvnich stran obdrZi
po jednom wyhotoveni, jedno wyhotoveni bude uréeno pro pfisluiné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude poufito k zapisu vilastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.
(U smiuv. kieré podiéhajl fizeni o vklady prava do katastry nemovitosti,_staci jeden steinopis).

Varianta bod 7. 8 a 9 pro pripad zverejnéni v registru smluv:

7. Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva necbsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

8. Tato smlouva bude zvefejnéna prodavajicim v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Shb.,
o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchio smluv a o registru
smiuv (zakon o registru smiuv).
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