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ABSTRAKT

Prace se zabyvaiplizenim jednotlivych metod pro ot@vani nemovitosti, tak i
samotnym od&vanim nemovitosti pomocikdhto metod, a to zacélem vyuziti
oceréni pro poteby pojifovnictvi, steji tak i pravnimi aspekty upravujicimi
problematiku ocgovani nemovitosti. V praktickéasti prace je provedeno ocen
domu s pe&ovatelskou sluzbou a rodinného domu pro srovnaakatdém z ikladu je
ukazko¥ pouzita jedna z metod ocam a v nasledném shrnuti jsou spolu s daty
ziskanymi z pojioven analyzovany vystupy jak pro ob#ikfady zvla$, tak i jejich

srovnani.

ABSTRACT

The work deals with several theoretical methodsadfiation of real estate and
the actual valuation of a property using these pughn order to use the evaluation for
insurance purposes. It also deals with legal aspegulating the issue of a valuation. In
the practical part of the work, valuations of asmg home and a house are carried out
for comparison. For each case, one of the methbdalaation is used. In the following
summary, the outputs are analyzed both for giveamgies separately and compared

together along with data obtained from insurancapanies.

KLi COVA SLOVA

Oceailovani nemovitosti, poji&hi, pojistna hodnota, pojistnéastka, cena, statistika,
index, ukazatel, klasifikace

KEYWORDS

Valuation of real estate, insurance, insured valosured amount, price, statistics,

index, indicator, classification
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1 UVOD

Cilem této prace je v teoretick&sti giblizeni zakladnich poji pravnich
norem oSetljicich océovani nemovitosti, problematiky procesu fmeani nemovitosti
pro potebu pojifovnictvi, ukazka aplikace jednotlivych metod nidkladech, jejich
vzajemné porovnani a nasledna aplikace metod pfenumpojistnécastky. Sodasti
teoretickécasti je i fiblizeni stavu naeském pojistném trhu a vy&ileni principu
vybéru poji¥ovny.

Druhym dilem této prace je praktickast, ve které jsou jednotlivé metody
ocaiovani aplikovdny na realnyfiglad jiz stojici budovy domu s pevatelskou
sluzbou ve rsstt Rymaov. Bude zde provedeno i oceri rodinného domu leziciho
v nedaleké obci Sumvald. Toto oéen bude slouzit ke komparacim s prvni
nemovitosti. K obma nemovitostem budou vypracovany nabidky &blika hlavnich
pojistoven pisobicich n&eském pojistném trhu, tyto nabidky budou r&slouzit pro
srovnani s vystupy océni.

V zawru prace potom najdeme celkové zhodnoceni a pod&banalyzu
vystupa jak pro old nemovitosti zvla§ tak i vzajemné srovnani ¢kterych
porovnatelnych hodnot. Na konci prace bude potomzakdad ziskanych dat pomoci

multikriterialniho rozhodnuti dopogana pojisovna s nejlepSi nabidkou.
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2 OCENOVANI NEMOVITOSTI

Ocaiovani nemovitosti a majetku vSeobé&cie oSeteno zakonemcislo
151/1997 Sh., o ogevani majetku ve zmi pozdjSich gedpisi. V tomto zakosn jsou
definovany zakladni pojmy, jez jsou peibné pro samotné ocemn jednotlivymi

metodami, které jsou zde také popséany.

2.1 Z&akladni pojmy pro ocaiovani

Pred zapdetim océovani je pateba seznamit se se zakladnimi pojmy a
nasledg pouzivanymi terminy, jak z oblasti dmwani nemovitosti, tak z oblasti
pojistovani majetku, jelikoz zde dochazi ke kombin&chto dvou obai, které jsou
spole&né zahrnuty v problematice ogevani nemovitosti pro pieby poji§ovnictvi.

2.1.1 Hodnota a cena

Hodnota a cena maji podobny, nikoliv vSak stejjgnam. Jedna se o zakladni a
nejvice pouzivané terminy @ebné pro tuto praci, a proto je feta tyto dva pojmy od
sebe odliSovat. O jejich vyznamu jiz bylo napsarmmho odbornych publikaci, a proto
bych pro jejich definovani zvolil tyto kratké, algstizné a pro tuto praci dostgici
definice.

Definice ceny je zakomponovana v zakduislo 526/1990 Sb.) o cenach a zni
takto: Cena je peiini castka sjednanaiipnakupu a prodeji zbozi (vyrobk vykoni,
praci a sluzeb) nebo vytkena pro ocgovani zbozi, dalSiho majetku a majetkovych
prav k jinym &elim. Cena se sjednava dohodou, je vSak nutno resfkpoavidla
cenoveé regulace. Dohoda o ¢gea dohoda o vySi ceny nebotgwmbu, jakym bude cena
vytvoiena za podminek, Ze tentaispb cenu dostate¢ urcuje. Dohoda o cenvznikne
také tim, Ze kupujici zaplati bezpiestre pred gevzetim nebo poipvzeti zboZi cenu
ve vySi poZzadované prodavajicim.

KdezZzto pojem hodnota je v obchodnim zakoniku nahaws stranu bez
piesrgjSiho ukeni, ale mMizeme jej definovat jako ekonomicky pojem tykajid s
perezniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize kpapmezi &¢mi, kteti je kupuji
a prodavaji. Hodnota neni faktem ale odhadem obamiri zbozi a sluzeb v daném

-10 - Brno 2012
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¢ase. Neni to tudiz konkrétgdislo, ale mozné optimalni ro&p v zavislosti na tom
z jakych hledisek, za jakych podminek, za jakytelém je hodnota zkoumana a
stanovovana.

Na dokonalém trhu, kde maji vSichniigiup ke stejnym informacim, byd&ha

byt cena v rovnovéze s hodnotou. [9,s.2]

2.1.2 Pojistna hodnota a pojistn&astka
Dalsi dilezité pojmy, které je petgba os¥tlit je pojistnd hodnota a pojistna
¢astka, jejich definice je zahrnuta v legislativioirmé v oblasti poji&ni a to v zako#

¢islo 37/2004 Sb., o pojistné smlawe zréni pozdjSich gedpisi.

.83

vymezeni poj
Pro Ucely tohoto zakona se rozumi:
- pojistnou hodnotounejvySSi mozna majetkova Ujma, kter@&env dsledku pojistné
udalosti nastat,
- novou cenouje cena, za kterou lze v daném sty danénvase ¥c stejnou nebo
srovnatelnou znovu pilit jako \ec stejnou nebo novou stejného druhwald,
- ¢asovou cenouje cena, kterou #ha vec bezprostedre pred pojistnou udalosti;
stanovi se z nové cenycy pricemz se phlizi ke stupni op@debeni nebo jiného
znehodnoceni anebo ke zhodnocei, \k remuz doSlo jeji opravou modernizaci nebo

jinym zpisobem.*

.828
hranice pojistného pkmi
Neni-li timto zakonem stanoveno nebo v pojistn@wsldohodnuto jinak, je
pojistné pleni pojistitele omezeno horni hranici. Horni hranise uri pojistnou

castkou nebo limitem pojistného pi.“

.837
Neni-li v pojistné smlowv stanoveno jinak, /f@dstavuje pojistnou hodnotu

majetku jeho obvykla cena, kterou ma majetek ¥ dabkteré se duje jeho hodnota.”
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Paragraf 37 odkazuje na obvyklou cenu, ktera fenolédna v 82 zakonaislo
151/1997 Sb., o ogevani majetku, ve z2mi pozajSich gedpigi. Obvyklou cenou se
pro ely tohoto zakona rozumi cena, ktera byla dosag@ngrodejich stejného
popipadt obdobného majetku.

Pojistnoucastkou ¥ci ma byt jeji pojistna hodnota.iiPpojistovani budov a
staveb, je jejich pojistnou hodnotou nova cenalstarnebo budovy. Tato nova cena je
finan¢ni ¢astka, umoiujici rovnocennou nahradu stavby nebo budovyipae jejiho
poSkozeni nebo Uplného Zeni. [9,s.3]

Pojistnou hodnotou &ei je ¢asova cena, pokud jeji opebeni nebo jiné
znehodnoceni ipsahne mezni hodnotu, kterou udavaji pojistné pakimi pojistné
smlouw. V nasledujici tabulce jefphled meznich hodnot oebeni pratasovou cenu

Z pojistnych podminek jednotlivych pdjgven.

Tabulka 2.1.2 — 1 —iBhled meznich hodnot ogebeni praitasovou cenu

Pojistovna Mezni hodnota opofebeni pro¢asovou cenu
Ceska pojigovna 70%
Generali pojiovna 60%
Axa poji¥ovna 70%
Allianz poji&ovna 50%
Kooperativa pojigovna 70%

[1], [2], [4], [6], [8]

2.1.3 Fepojisténi a podpojisteni
Vyswétleni €chto pojmi piepojiSéni a podpojidini najdeme vereti hlaw

zakon&islo 37/2004 Sb. O pojistné smlauve zréni pozdjSich gedpigi.

840 Prepojiseni
PrevySuje-li pojistnacastka pojistnou hodnotu pojteho majetku, rize
pojistnik nebo pojistitel navrhnout, aby byla ptj& castka snizena /P sowasném

ponerném snizeni pojistného pro dalsi pojistné obdadis)edujici po této zne.
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841 Podpojisini
Je-li pojistna castka v dob pojistné udalosti niz§i nez pojistha hodnota
pojiSttného majetku, snizi pojistitel pojistné gihv pongru, v jakém je vySe pojistné
castky ke skutmé vysSi pojistné hodnoty pogseho majetku, nebylo-li v pojistné
smlouv¥ dohodnuto jinak.

Oba dva terminy, jak podpojiti tak gepojiSeni vychazeji ze vztahu pro
odsSkodrni

Pojistna ¢astka

Odskodnéni = -Skoda (2.1.3.1)

Pojistna hodnota

Pro giblizeni podpojid&tni aplikujeme vzorec v nasledujicinipadu. Klient si
pojisti stavbu, u které nastavi pojistnééistku na 5 mil. K nasleds byla budova
kompletr® znicena napiklad pozarem. # likvidaci Skody bylo zji&no, Ze Uplna
nahrada nové budovy bude stat 6 mil, Kuto ¢astku dosadime do vzorce pro
odSkodrni jako pojistnou hodnotu, a protoze doSlo k Uplaémniceni budovy,

dosadime za Skodu 100%.

5000 000
6000 000

OdSkodnéni = +100% = 83,33% (2.1.3.1)

Ze vzorce vyplyva, Ze pojidvna uhradi pouze 83,33%castky 6 mil. K
pottebné na novou budovu. Klient byl tudiz podpeéjiso 16,67%. Abychom se tomuto
problému vyvarovali, je ilezité zodpowdné urcovat pojistnécastky u majetkového
pojistni.

Na stejném fkladu si ukazeme i problematikutgpojis€ni. Ot mame budovu
s pojistnoucastkou 5 mil. K. OvSem nyni bylo i likvidaci Skody zjiSéno, Ze Uplna
nahrada budovy bude stat jen 4 mit. Kyto ¢astky dosadime do stejného vzorce.

5000000
4000 000

Odskodnéni =

-100% = 125% (2.1.3.1)

Zde ovSem vyvstava problém, protoze se zde tugkatprincip, Ze se poji&hy

nemiZze obohatit z majetkového pojiaf. Proto niize byt hodnota odSkodni jen
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100%. Proto je dezité jiz zmhované zodposdné utovani pojistné céastky u
majetkového pojighi. [9,s.7]

2.1.4 Reprodukni cena

Reprodukni cena je definovana jako cena, za kterou by lbytZzné paéidit
stejnou nebo porovnatelnodon dok ocergéni bez odpétu opotebeni.

Zjistit ji muzeme bdto pomoci podrobného poloZzkového ro&pn coz je
zna&n¢é pracné, nebo pomoci agregovanych poloZek.cddgji se ovSem pouziva
metoda vyuZivajici technicko-hospésl@ych ukazatél (THU) jednotkovych cen za 1

m® obesta¥ného prostoru, igpadré 1 n? zasta¥ného prostoru. [9,5.65]

2.2 Metody pouzivané pro oagovani nemovitosti
Po pgedstaveni zakladnich pojim prejdeme k vysstleni jednotlivych metod
pouzivanych pro o@®vani nemovitosti, a naslednym ukazkdm nejpouZjsarn
metod na fikladech, které povedou k lepSimu pochopeni pringdnotlivych metod.
Jednim z moznych rozkkni océovacich metod je nasledujici:
Nakladové metody - Rozptmwva metoda
- Metoda technicko-hospa@&ych ukazatél (THU)
Porovnavaci metody - Klasické porovnavaci metody
- KlimeSova metoda
Vynosové metody - Na bazéené renty
- Na bazi deasné renty
V praxi se ale nejvice vyuZivaji tyto 3 zakladnitody, a to:
Porovnavaci metoda - zaloZzena na porovnavani koiajet
Nékladova metoda - zaloZena na vynalozenych dékla

Vynosova metoda - zaloZena nzkéavanych vynosech

2.2.1 Metoda oce#ni nakladovym zpisobem

Néakladova metoda se diva na problematiku &ten pohledu ¥cné ceny, ktera
stanovuje sumu nakladpotebnou na znovuvybudovani éané nemovitosti ke dni
oceréni, do ceny je zahrnut i nakup pozemku. Metodu jgmo aplikovat déma
zpasoby, narongjSi a proto méh pouzivana metoda rozffova nebo pouzivaysi
metoda technicko-hospod&ych ukazatél (THU).
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BlizSi specifikace metody technicko-hospisidch ukazatél (THU) je uvedena
ve vyhlaScecislo 364/2010 Sb., o provedenikterych ustanoveni zakonéislo
151/1997 Sb., o ogevani majetku a o zén¢ nekterych zakon ve zréni pozdjSich

piedpigi (ocaiovaci vyhlaska), kde je ve 3 § uveden vzorec:

ZCU=ZC . K .Ky.Ks.Kys. Ks. Ki . K, (2.2.1.1)

Kde je ZCU - zakladni cena upraven&ff)
ZC — zékladni cena podléglu pouZiti stavby, floha 2, 3 vyhlasky (K/m®)
K, — koeficient pepaitu z&kladni ceny podle druhu konstrukce
K, — koeficient pepaitu zakladni ceny podle velikostigpnérné zasta¥ne
plochy
K3 — koeficient pepaitu z&kladni ceny podle fpmérné vysky
K4 — koeficient vybaveni stavby
Ks — koeficient polohovy
K; — koeficient zniny cen staveb, vztazeny k cenové arovni roku 1994
(1994 = 100%)

Kp — koeficient prodejnosti

Pak nova cena stavby (CN) bude:

CN=ZCU.OP (2.2.1.2)

Kde OP je obesta&ny prostor.

JelikoZz nova cena nemovitosti nema proigloy pojiséni trzni charakter, je
potreba poopravit dany vzorec tim, Ze vynechame keaefic,, ktery vyjaduje
prodejnost stavby v daném regionu podle obce, wrékse nachazi, podle (o
obyvatel této obce a katastralniho uzemi. Tentdidieat je tim padem pro piwbu
pojistni irelevantni.

DalSi zngna, kterou je pdeba ve vzorci utlat se tyka koeficientu Ku kterého

probih& aktualizace ve vyhlaSce zpravidla jednoul2a- 18 ndsiai. Tuto hodnotu
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ovdem zpracovavéesky statisticky fad (CSU) kaZzdé&tvrtleti, a proto se pouZiva vzdy
aktuélni hodnota podi@Su.

Pro dalSi postup jedtezité definovani nové ceny stavby jako pojistnériuaty,
pouzijeme pro ni ozré@ni CNP pro odliSeni od vychozi ceny stavby podieiavaci
vyhlasky. Koeficient zrény ceny stavby ozméme K jiné ozng&eni tohoto indexu
vyjadiuje aktuélnost oproti indexu; K oceéiovaci vyhlasky. Aktuélnost indéxpomaha

shiZzovat riziko podpojighi.

Vypocet CNP provedeme z nasledujiciho vztahu:

ZCUP=Z2C . K.Ky.K3.Ks.Ks. K
CPN =ZCUP . OP (2.2.1.3)

Kde hodnoty ZC, K Kj, Kz, K4, Ks jsou stejné pro#nné jako ve vypétu (2.2.1.1)

Kip — aktualni cenovy index pod{esU

Cenové indexy za stavebni dila podle Kklasifikacavedtnich & (KSD),
respektive podle klasifikace CZ-CC, kteréesky statisticky fad utuje podle
Laspeyresova modelu. Z&kladni ceny, které jsaazeamy podle typu, Sigazenym
kodem CZ-CC &islem SKP najdeme witohachcislo 2 a 3 ocgovaci vyhlasky.

Hodnoty ZC se vztahuji k cenové arovni roku 199y kyly poprvé uvedené ve
vyhlaSce. Od té dobyustaly nezminény a proto je nutno provéd jiz zminované
nasobeni cenovym koeficientem,KV nasledujicich tabulkach je vyobrazefelged
téchto cen. [9,5.66]
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Tabulka 2.2.1-1- Zakladni ceny (ZC) z& abesta¥ného prostoru budov [9,s.69]

Kaod Cislo SKP Typ Uéel uziti budovy K&m.
cz-cc obestaw¥ného
prostoru
1 2 3 4 5

1264 46.21.18.1..1 A budovy pro zdravotnictvi 74D),-

1272 46.21.14.6..1 B budovy pro bohosluzby sonéhské 2 830,-
aktivity

1263 46.21.17.1..1 C Skoly, university a budpry vyzkum 2 538,-

1261 46.21.16.3..1 D budovy pro spelleské a kulturni 2611,-
ucely

1265 46.21.63.1..1 E budovy pro sport 2 579,-

122 46.21.14.3..1 F budovy administrativni 280

121 46.21.19.1..1 G hotely a obdobné budovy 1®-7

123 46.21.14.2..1 H budovy pro obchod (sprude 2 669,-
stravovani)

113 46.21.18.2..1 I budovy bytové ostatni (docigé&e) 2 239,-

112 46.21.12.1..1 J domy vicebytové (typové) 95Q,-

112 46.21.12.2..1 K domy vicebytové (netypové) 2 150,-

125 46.21.13.1..1 L budovy proipnysl a skladovani 2 786,-

125 46.21.51.2.1 M budovy vyrobni pro energe{idtavby 3076,-
elektraren ,dila energeticka vyrobni )

125 46.21.13.3.1 N vodni hospostai 3 247,-

1271 46.21.15.2.1 @] budovy pro zelistvi (rostlinna a 2 695,-
ZivociSna produkce)

1241 46.21.14.4.1 P budovy pro telekomunikaéédrawi, 2 560,-
terminaly a budovy k nimifslusSejici

1242 46.21.14.5.1 R garaze (oprava, Udrzba) 602-4

125 46.21.13.2.1 S skladovani a manipulace 12-23

1271 46.21.15.3.1 4 budovy pro z&flistvi (skladovani a 2 115,-
Uprava zerédélskych produki)

Druha tabulka je fehledem zakladnich cen z& wbesta¥ného prostoru u hal.
Hala je podle oaevaci vyhlasky definovana nasledévpHalou se rozumi stavba o
jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jdfch volnych vnitnich prostoti,
vymezenych syslimi konstrukcemi, podlahou a spoticém stropnich nebo nosnych
stFesSnich konstrukcéini vice nez d¥tretiny obestatného prostoru stavby.”

Velikost volného vniniho prostoru muséinit minimalng 400 n? a zasta#na
plocha haly je minimakh150 nf.
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Tabulka 2.2.1-2- Zakladni ceny (ZC) z& abesta¥ného prostoru hal [9,s.70]

] ] Typ Uéel uziti haly .
Kéd Cislo SKP Ke&m
CZ-CC obesta¥ného

prostoru
1 2 3 4 5

1261 46.21.16.3..2 Bé’gli’/"y pro spolenske a kulturni 2 055,-

1265 46.21.63.1..2 B budovy pro sport 2 029,-
budovy pro obchod (spailré

123 46.21.14.2..2 stravovani) 1 996,-
ostatni jinde neuvedené (kulturni. nebo

1273 46.21.19.9..2 D | historické pamatky, ostatni &mska -

. 2 379,

vystavba)

125 46.21.13.1..2 g | budovy pro pimysl a skladovani (bez 1620,-
jerabovych drah)

125 46.21.13.1..2 [ | budovy pro phmysl a skladovani s 1731,-
jerabovymi drahami

125 46.21.51.2..2 G | Pudovy vyrobni pro energetiku (stavby 4,
elektraren, dila energetickd vyrobni)

1241 462114.4.2]  p | Pudowy protelekomunikace, nadrazi, -, 54
terminaly a budovy k nimifsluSejici

1242 46.21.14.5..2 I Garaze (opravy, udrzba) 124-

125 46.21.13.2..2 J skladovani a manipulace 991-5

1271 46.21.15.3..2 K budovy pro zerdélstvi (skladovani a

T Uprava zerédélskych produki) 1468,-

1271 46.21.15.2.2 L | budovy pro zewdeIstvi (rostlinna a 1930.-
ZivociSna produkce)
vodni hospodi&tvi istirenské a

125 46.21.13.3..2 M Gpravy vod) 2 424,-

2.2.2 Metoda oce#ni vynosovym zgisobem

Jedné se o0 metodu, ktera g majetek pomoci vynosové hodnoty. Vynosova
hodnota se divA na ocgn nemovitosti Zist¢ ekonomického a podnikatelského
hlediska, kde je vnimano vlastnictvi nemovitostioacci, ktera ma finaset vynos.
V podstat jde o velikost kapitalu, ktery bytipuloZeni na danou Grokovou miru (miru
kapitalizace) umaioval v budoucnu vyplaceni totoZréstky, ktera by se rovnala
vynodim, které by finesla srovhavani nemovitost.

Vypocet vynosove hodnoty se provadicg, sotem vsech fedpokladanych
¢istych budoucich vyndisz pronajmu dané nemovitosti. Vzhledem k tomu, &gedna
0 vynosy budouci, je pitba tyto vynosy diskontovat (oddit) na ¢istou sodasnou
hodnotu oznévanou téz jako NPV z anglického net present valimto vypatem
dostanemeastku, kterou by bylo pf#ba dnes ulozit, aby v budoucnu bylo mozné tento

piedpokladany vynos vyplatit. Definice vynosové hagrdie [3,5.267]:
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,vVynosovd hodnota nemovitosti je <swem diskontovanych (odU¢enych)
predpokladanych budouciciistych vynos z jejiho pronajmu.” Tento ifklad

nejjednoduseji vystihuje tzv. g¢na renta” G

__ zisk (Cisty vynos)z nemovitosti [K¢/rok]

C.[K¢] -100% (2.2.2.1)

trokova mira[% p.a.]
Kde je G — w¢na renta
Tento vztah je $liS jednoduchy a proto plati jen za dvaiegpoklad:
* Vynosy jsou celou dobu konstantni
» Predpokladana dob&dhto vynos je dlouha, proto se tento vztah nazyvécna
renta“

Pro jiné gipady tento vzorec nelze pouZit, protoZe je tatblematika slozita a
rozsahla, upravuje miru kapitalizace cenowdpis, pilohac¢.16 vyhlaskyc. 364/2010
Sh. Tato vyhlaSka sleduje postupny vyvoj Urokov§wr v peréZznich Ustavech a miru
inflace vCeské Republice. Tentagulpis byl primar# vydan kwvili stanoveni ceny pro
daiové &ely a zohleduje i miru mozného rizika vyvoje trhurdhled miry kapitalizace

podle @ilohy ¢.16 vyhlasky.3/2008 Sb. Je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka 2.2.2-1- miry kapitalizace podle vyhlagk3/2008 Sb., ilohac.16

Cislo polozky | Nazev polozky Mira kapitalizace v %

1 Nemovitosti pro vyrobu a gardZovani 10

2 Nemovitosti pro obchod a administrativu 7

3 Nemovitosti pro hromadné ubytovéani a stravovani 8

4 Nemovitosti pro dopravu, spoje a Skoly 9

5 Nemovitosti pro kulturu 8

6 Nemovitosti pro zdravotnictvi 8

7 Nemovitosti pro zeguglstvi 7

8 Nemovitosti pro skladovani 6

9 Bytové domy

10 Ostatni nemovitosti 8

11 Majetkova prava 12
U staveb pronajatych jatasténe, pokud se dopiitava obvyklé najemné za zbyvajici plochy,
se kpislusné mie kapitalizace fipocte 0,5% na pokryti zvySeného rizika spojeng¢ho
s docilenim prondjmu celkové podlahové plochy.
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JelikoZz se do ceny promitaji jisté néklady spojsrngrovozem nemovitosti,
ozna&ované jako naklady na dosazeni vyihas najemného, jeféba je do vypétu
zakomponovat. Vyhlaska se zabyva samotnym &gmo ceny vetrg® zmininych
nakladi na dosazeni vyndsz najemného, a to oc&mim vynosovym zfisobem podle
vyhlasky ¢. 540/2002 Sb., ktera plati od 1.1.2003 a podle whlasky se vynosav
ocaiuji pouze pronajaté budovy nebo haly.

U pozemk je, pati li stejnému majiteli jako stavba, uvazovano fikii najemné
ve vySi 5% ceny pozemku zastaeho stavbou, pozemek se poslézenojee
samostatér V nésledujici tabulce je uvedertiklad ocerni vynosovym zfisobem
podle vyhlasky. 540/2002 Sb. Ktery uvadi [3,s.321] ve své pulgiika

Tabulka 2.2.2-2- fiklad vynosoveho oceéni budovy podle vyhlasky.540/2002 Sb.

A — vysledky vypditu ceny staveb nakladovym zfisobem bez Kp (hlavni objekt + pisluSenstvi)

Cena bez Kp
Objekt Bez odpdtu opotfebeni | Po odpétu opotiebeni
Budova pro administrativu (podle 83 &lphy 2) 1 833 5456,2% 7 456 311,55
Pripojka vodovodu (podle §11) 2 85115 810,25
Pripojka kanalizace ( podle §811) 11 581,2 9 308,15
Stavby celkem 18 349 828,65 7 467 429,95

B — Vynosové oceéni podle 8§21 odst. 1 — jen jedna zcela pronajata bova, s FisluSenstvim

Vynos z ndjemného za rok (§22)

Ro¢ni ndjemné podle smlouvy ev. jinych dokiad K¢ 1 100 000,0d
Je pronajmuta cela budova? ano/ne ANo
Ocerni podle ustanoveni vykil.540/2002 Sb. §21 odst|1
Roéni najemné v mista v ¢ase odhadu obvykle K¢ 1 050 000,0d
za celou pronajatou nemovit

Uvazovany fijem z najemného r@&né (§22 odst.2) | K 1 100 000,0d
Néaklady na dosazeni vynas (za rok)
Podklady pro vypéet naklad:
Cv(,anav ysfach §taveb catrs Odpisy podle §22 ods]. N (K& 7 467 429 94
prislus. zjiSéna nakl. zpﬁsoberp, 4 pism. ¢) (Ke) 193
bez Kp, s odpiem opotebeni
Cena vSech staveb ¢etrg | Naklady na opravu a
prislus. zjistna nakl. zpsobem,| Gdrzbu podle §22 odst.  RC (Ke) 18 349 828,63
bez Kp, bez odpiu opotebeni | 4 pism. d)
Predpokladana celkova technicka Zivotnost hlavnilgtav| Cpiv (rokd) 100
St&i hlavni stavby B (roku) 45
Rozdil Cpiv-B (rokn) 55
Podminka: minimum C podle §22 odst.4 pis. c (=B85/ Cmin (roka) 53
Pouzity rozdil C - B (roka) 55
Maximum podle §22 odst.4 pis. ¢ n max (ipk 30
Metoda vypeétu opoteb. hl. stavby $ oceréni pro odpisy | linear./analitic Iineénpl'
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Predpokladana doba kapitalizace pro amortizaci najrok 30
Mira kapitalizace réni pro vyp. odpi& (822 ods.4 pis. c) i(-) 0,0B
Urotitel pro vypaset odpisi (1+ u/100) q() 1,03
Predpokladané i procento na udrzbu a opravy (0,5-1% o4 7z RC 0,70
podle stavu staveb - podle §22 odst. 4 pism. d)

Vypadet nakladi

Je pozemek, na kterém stavba stoji, stejného Wastn ano/ne ang
Zasta¥na plocha stavby —ffohac.1,¢l. 2, odst.1 m 331,28
Jednotkova cena pozemku podle cenové mapy resp. 828  K&/m® 1500
Cena vyndru pozemku rovné zast&awe ploSe stavby K 496 920,00
Ztoho 5 % - §22 odst. 4 pism. d ¢K 24 846,00
Roeni odpisy ze staveb vyp. podle §22 odst. 4 pism. ¢ K& 156 959,85
Ro¢ni ndklady na &nou adrzbu a opr. 822 odst. 4 pism| d ¢ K 128 448,80
Roeni naklady na spravu digétnictvi §22 odst. 4 pism. 6 ¢K 5 415,00
Daii z nemovitosti - §22 odst. 4 pism. f ¢K 4 815,00
Pojiseéni podle skuténosti - 8§22 odst. 4 pism. g ¢K 30 250,00
Naklady celkem K¢ 350 734,649
Vypocet ¢istého roéniho ndjemného

Vynosy rané celkem K¢ 1 100 000,0d
Naklady r@ne celkem K¢ 350 734,649
Rozdil K¢& 749 265,35
Piipustné minimum 40% najemného (822 odst. 5) ¢ K 440 000,00
Cisté roéni ndjemné K& 749 265,35
Vypocdet ceny vynosovym zfisobem

Cisté rani najemné K¢ 749 265,35
Mira kapitalizace zakladnitfooha 15, polozka 2 % 7,0p
Je pronajmuta cela budova resp. hala? Ano-nezeys. s 0,00
Mira kapitalizace pro vyg®t ceny vynosovym Zigobem % 7,0(
Cena zjiS€na vynosovym zgisobem CV, etné K& 10 703 790,74
prislus., bez pozemku a trvalych porost

C - Rekapitulace

Hlavni stavba s fisluSenstvim s ni uzivanym K 10 703 790,74
Pozemky:

p.¢. 212 — zastaina plocha 51504 2600K/ v’ K& 1 339 000,00
p.&. 213 — zahrada 42 H2600K/ N Ké 1 094 600,00
Pozemky celkem Ké 2 433 600,04
Trvalé porosty:

Ovocné porosty Il — zahradkovy typ, celkem ¢ K 2 415,00
Okrasné rostliny celkem K¢ 12 390,00
Trvalé porosty celkem K¢ 14 805,00
Celkem K& 13 152 195,76
Vécn4 lfemena celkem paet Ke -285 215,00
Celkem po odpttu vécnych tfemen K 12 893 980,74
Celkem po zaokrouhleni K¢ 12 893 980,0(

Pokud je budova pronajata jéasténé a jedna se o vyjmenovany typ, pak se najemnéaaapmutelné

nepronajaté plochy dopte ve vySi obvyklého ndjemného.

Pokud by se jednalo o aredl gz je pronajata jen jedna stavba, a jsou zde daefitionajaté, pak se
zbytek arealu oceni #p. Kp, pro ni se provede samomat. rekapit., palkSeeséte a potom zaokrouhli
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2.2.3 Metoda oce#ni indexovou metodou

V priiloze¢.1, jsou uvedeny souhrnné cenové indexy staveltdichuspgadany
jako bazické, baze fmér 2005 = 100%, coZ znamena ze ceny z roku 2005s&ji
100% a ceny vigdchozichti nasledujicich letech se odvijeji od této zaklduminoty.
Tyto cenové indexy stavebnickldsou razeny podle klasifikace CZ — CC. Pomoci
téchto index: se da utfit nova cena podle jednoduchého vztahu:

CNP = PC- K; (2.2.3.1)

Kde PC- padizovaci cena stavby z rozvahy majetku pgisgané spolkénosti.

Ki —cenovy index stavebniclEldstanoveny pole uvedenéilphy.

Je pouzZivana aktualni hodnota cenového indé€8lU, tyto indexy jsou
zverejnovany statistickym itadem vzdy za&tvrtleti a to jiz od roku 1994, proto je
metoda vhodna pro stavby, které bytggany do uzivani po roce 1994.

Jako zakladni udaj pro deni nové ceny zde vstupujeffamvaci cena stavby,
ktera byla utena operaci zd@tnictvi Ma dati 021 — Budovy, haly, stavby / Ddl20-
Parizeni hmotnych investic, kde na&ta 042 byly kumulovany veSkeré naklady na
poiizeni stavby.

Casto je ptizovaci cena majetku nesprévmantiiovana se vstupni cenou do
Gcetnictvi, protoZe termin azeni do evidence neni analogickyiedanim nové
investice do uzivani. Proto je nutné& pgosazovani hodnot do vztahu (2.2.3.1) dbéat
opatrnosti, pokud totiz bude cena vstupni detdictvi dosazena do vzorce (2.2.3.1) za
potizovaci cenu PC, fize to vést k chybnému vysledku! V tomtdgac je nutné vzdy
pouzit ndkladovou metodu.

Stavby zavedené v evidenci majetku podnikatelskgcibjeki mohou byt
uvedené jednak ve starSi klasifikaci KSD nebo nsw&asreé pouzivané klasifikaci
CZ-CC, ktera je fesrgjSi diky indexim vztahujicim se k vaham trzeb roku 2005.

Vypocet podle (2.2.3.1) je mozZné pouzit pouzeipgd, kdy existuje jistota, Zze
porizovaci ceny PC jsou skut®@ hodnoty prvniho uvedeni investice do uzivani.
V krajnim gipadt Ize pro tuto metodu pouzit u starSich nemovitdgtije o hodnotach

statniho majetku z roku 1977.
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V nésledujicim pkladk si ukazeme, jak vypada ocmh touto metodou,
podobny piklad I1ze najit v [9, s.82].

V tomto gikladu bude oadgvana budova dilen, postavenaradana do uzivani
v bfeznu 2007. Razovaci cena budovy PC =42 576 376 Ko vyp@et budou pouzity
cenové indexy podle klasifikace CZ-CC. \ilpze ¢.1 s ndzvem ,Cenové indexy
stavebnich & podle klasifikace CZ-CC" vybereméadek s nazvem ,Budovy pro
pramysl* s kddovym ozn&nim 1251. Ze sloupce za prtirtleti roku 2007 vezmeme
hodnotuCl,go7= 105,7 coz je cenovy index k baziiprru roku 2005 = 100. Budova je
ocaiovana kéervnu 2011 kde préadek s kddovym ozganim 1251 najdeme hodnotu
pro druhécétvrtleti Clyo11 = 111,2. Nyni kdyZz zname oba indexy, jak index kaydo
uvedeni do provozu, tak z doby d@ogani, vypéitame zé&chto hodnot koeficient

inflace K; pomoci nasledujiciho vztahu:

Claoi1 111,2 (2.2.3.2)
Ki= = = 1,052
Claoo7 105,7

K ziskani nové ceny budovy dilen pouzijeme vztaR.@1):

CNP =PC-K; =42 576 375 1,052 =44 790 346 K

Je zde nutno @dtat s tim, Ze se zde objevi &wmdatna odchylka, tato odchylka

neni (ilis vysoka, chyba v hodnbtenového indexu je vestsing pripadi £ 5%.

2.2.4 Metoda oce#ni porovnavacim zpisobem

Podle zakona& 151/1997 Sb., o odevani majetku, je porovnavaci tgob
jednim ze zpsohi ocaiovani nemovitosti. Tato metoda vychézi z porovéednttu
ocereni se stejnym nebo obdobnyniiedmétem a cenou sjednanodi geho prodeji.
Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti jsou jiZ podle nazkci nepohyblivé, jejich cena
vyznamrié zavisi na jejich poloze. Poloha ma rg$i vyznam u nemovitosti
obchodnich, o &co mensi ale stale velmiil@Zita je poloha u nemovitosti obytnych,
nejmensi dlezitost polohy je u nemovitosti vyrobnich, i kdgde je naopak idezité
dopravni dostupnost.

Vzhledem k vyznamnosti polohy jeéldZité i srovnavani volit nemovitosti ve

stejné nebo co nejvice podobné oblasti pokud jmadné. Vliv okoli totiz nize byt
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velmi rozdilny i v gipact jedné ulice, na jednom jejim koncit#e mit budova diky
vlivu okoli odliSnou hodnotu, oproti totoZzné budaw druhém konci ulice.

DalSim vyznamnym faktoremiipporovnavacim zjsobu je, Ze porovnavaneé
nemovitosti nejsou zpravidla totozné a liSi sevjakkosti, vybavenim, tak i technickym
stavem. NejblizSi podobnost je mozné vypozorovhayti stejné velikosti a kategorie.
Je tedy nutné zjistit, nakolik jsou porovnavané aeitosti odliSné a tuto odliSnost
nasledg promitnout do ceny posuzované nemovitosti.

Porovnavaci metoda se dalélicha metodu fimého porovnani a né&mého
porovnani. Metoda ifimého porovnani porovnavatfimo mezi nemovitostmi
srovnavacimi a nemovitosti ag®/anou, tak jak je viet ze schématu na nasledujicim

obrazku:

Srovnavaci
Nemovitost €. 1

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Memovitost €. 2

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Nemovitost €. 3

(vlastnosti, cena)

... dalgi srovnavaci
Nemovitosti

(vlastnosti, cena)

Nemovitosti ocefiovana

(porovnani vlastnosti, cena)

Obrazek 1 — Metodafpmého cenového porovnani [3, s.328]

Naproti tomu metoda néimého porovnani, kterd je nazyvana také jako metoda
standardni ceny, nebo téz bazickd, vyuziva pordve@rstandardnim objektentegré
definovanych vlastnosti a jeho cenou. Cena stand@dobjektu je odvozena na
zaklad zpracované databaze nemovitosti jejich vlastraoséin.

Tuto databazi si fizeme vytveit z informaci realitnich kancefé pripadré
z realitni inzerce. Vtomto ffpadt, vSak musime ighlédnout ktomu, Ze cena
odhadované nemovitosti néie byt &tSi neZz cena stejné nemovitosti inzerované
k prodeji, a to z tohotyodu, Ze inzerované ceny jsou brany jako poZadopeodejni a

tyto jsou z pravidla vySSi nez ceny trzni. Postup futo metodu je znazain ve

schématu na nasledujicim obrazku:
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Srovnavaci

Nemovitost ¢. 1

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Nemovitost €. 2

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Nemovitost €. 3

(vlastnosti, cena)

... daldi srovnavaci

Nemovitosti

(vlastnosti, cena)

Nemovitosti standardni (etalon)

(porovnani vlastnosti, cena standardu)

Ocefovana nemovitost €. 1 Ocefiovana nemovitost &. 2 Dalsi ocefiované nemovitosti

(porovnani vlastnosti
se standardem, cena)

(porovnani vlastnosti
se standardem, cena)

(porovnani vlastnosti
se standardem, cena)

Obrazek 2 — Metoda nEmého cenového porovnani [3, s.329]

Na zéklad uvedenych podklagd nasleduje zitvodreni, a podle zadani océm,
uvedeni bdto odhadnuté ceny nebo rozmezi v kterém by S@épena cena ®la
pohybovat. Tuto metodu je vSak v gsaané dob mozno povazovat za me&miesnou

s menSi vypovidaci hodnotou oproti jinym metod&ys.B27]

2.2.5 Ocaovani staveb kombinovanou metodou

Poji¥ovany subjekt #Sinou vede v&aké forne prehled majetku, tento
piehled byva vychodiskem pro stanovovani pojistny@n anajetku. Jak uvadi
Németek, ktery tuto metodu navrhl ve své praci ,pokududa z&azeni investice do
uzivani neni shodné s datem kolaudace, nelze ugadeatodu pouzit”. [9, s.83]

Evidence majetku slouzi k provad vypaita pro poteby daiovych a @etnich
odpidi. DalSi dilezitou &c, kterou v detnictvi nenajdeme, a je obsazena v evidenci
majetku, je zaznam o technickém zhodnoceni proojigta inventarnicisla. Zde uz se
dostavuji prvni komplikace,éétni cendJC se sklada zijvodni pdizovaci cenyPC a
sumy technickych zhodnocehz:

UC=PC+YTZ (2.2.5.1)
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s

Z prijmu, ve zrni pozdjSich edpisi, a ma vazbu na stavebni zakorl83/2006 Sb.,
ve zreni pozdjSich pedpigi. Do nasledujiciho vztahu je zapeiti pro lepsi
zpracovatelnost rozlozit technické zhodnocEAhaPNVaRSUkde PNV jsou finagni
hodnoty pistavby, nastavby a vestavbyRsSU jsou finargni hodnoty rekonstrukci a
stavebnich Gprav, po této Upége vztah pro Getni cenuJC nasleduijici:

UC = PC +YPNV +YRSU (2.2.5.2)

V piipadt PNV plati, Ze navysuji celkovou cenu stavby, majhostatny cenovy
VYVOj, Ize na B samostat# aplikovat souhrnné cenové indexy. Naproti tomurioag
RSU mohou, ale nemusi zvySovat gasnou novou cenu stavby. Zde je nutné blize
prozkoumat, jestli je finami hodnota rekonstrukce vySSi, nez byl cenovy podil
konstrukces; podle tabulek filohy vyhlasSky vynasobenytipodni pdizovaci cenou.

Podil CIr/Cl, predstavuje cenovy index rekonstrukce k cenovemuxinderoku
potizeni stavby. Tento podil umiiZje vypaet ceny stavebnich Uprav v cenach z doby

pavodniho péizeni stavby.

YR .RSU > a; - PC (2.2.5.3)

Clp

Kde: a — cenovy podil konstrukce podle tabulélghy 15 oc&ovaci vyhlasky
Clgr—cenovy index od data ocari stavby k datu provedeni rekonstrukce
Cl, —cenovy index od data ocsni stavby k datu gidzeni stavby

Jestlize plati vzorec (2.2.5.3) je cena rekonseukgSSi neZz cena konstrukce
v pivodni stavh. Leva strana nerovnosti vtomto vzorci bude ¢ena jako cena
rekonstrukcePR v cenové Urovni pidzeni stavby a prava strana nerovnosti jako cena
podilu konstrukce vipvodni ce® stavbyPK.

CK je pronenna pro cenovou korekci, pro niz plati vztah:
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PR pro R>1
PK PK
CK = (2.2.5.4)
1 pro <1
PK

Udava, jak se budedpodni hodnota PC ve vypm upravovat. Revracena
hodnotal/CK znamena cenovy podifipodni konstrukce stavebuiésti. Pokud je podil
PR/PK > 1, je hodnota rekonstrukce vysSi, nez byla cenagni konstrukce vivodni
stavl. Leva strana nerovnice vynasobena podil¢@kK, snizuje fivodni hodnotuPC
pro sowin s cenovym indexenCl, Vzorec pro upravenou fimovaci cenu bude

vypadat nasledown

_ _ . CIp
UPC = PC — YRSU CiCK (2.2.5.5)
Pro novou hodnotu stavigyNP potom plati vzorec:

Je zaveden index k =1, 2, ... n, kde n jégtdechnickych zhodnoceni daného
inventarnihaiisla stavby z evidence majetku. Pro mnoZziny hodmsxi plati
(i) € (k), () € (k) a sogasrt plati (i) n (j) = @. [9,5.83]

Uvedenou metodu navrhl A.¢ihecek a poprve ji publikoval v roce 2007.

2.3 Srovnani jednotlivych metod

Porovnani jednotlivych metod amevani nemovitosti provedeme pomoci
tabulky, do které uvedeme jednotlivé metody, kazdowetod bodo¥ ohodnotime od 1
do 5 pro jednotlivé uziti metody. S tim, &en vice bod metoda pro jednotlivé vyuziti
dostane, tim vice je tato metoda vhodna k tomaédud Jako Gely ocerni nemovitosti
bylo zvoleno oceni nemovitosti za &elem pojisEni, pro gipad prondjmu, zacélem
prodeje nowjSich nemovitosti a starSich nemovitosti. Vyhodndge v nasledujici

tabulce.
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Tabulka 2.3-1-Srovnani vhodnosti metody podielu pouZziti

. Pojiseni Pronajem Prodej no¥jSich | Prodej starSich

Metoda / el o o o o

nemovitosti nemovitosti nemovitosti nemovitosti
Nakladova 5 3 4 4
Vynosova 1 5 1 1
Indexova 4 3 5 2
Porovnavaci 1 2 3 5
Kombinovana 4 3 5 2

Na zaklad srovnani v tabulce je witl Ze se pro kazdycél hodi nejlépe jina
metoda. Pro pojishi je nejvhodiyjSi metoda nakladova, nasleduje ji metoda indexova
kombinovand, ktera z indexové vychazi,cahto metod se fiZe vyskytnout problém
v tom, Ze se nepotlajistit pafizovaci cenu.

K prondjmu nemovitosti je zase nejvhén metodou metoda vynosova, ktera
byla v podstat pro tento del vytvorena.

Za elem prodeje naySich nemovitosti je vhodné pouZiti indexové nebo
kombinované metody, protoze jsou jednodussi nebaaeatakladova, ta zdéighazi na
fadu, pokud nemame k dispoziciif@mvaci cenu.

Pro prodej starSich nemovitosti se hodi porovnawsstioda pipadré metoda
nékladova, u indexové a kombinované metody by rbghproblém v tom, Ze pro starsi

nemovitosti nejsou dostupna pefina data.

- 28 - Brno 2012



VUT v Brné
Fakulta stavebni Diplomova prace Ustav stavebni ekonomikyig&zeni

3 METODY POUZIVANE V POJIS TOVNICTVI

V néasledujicich odstavcich se podivame na zavikloki v procesu oasvani,
z ¢ehoz vychazi i volba metody a naslegiiblizeni pouzivanych metod, v zfiu této

casti je i pohled na moderni uzavirani pojistnéhimemrostednictvim internetu.

3.1 Zavislost krokii procesu oce#ni

Na za&atku oc#éovaciho procesu je patba stanovit si co je cilem préace.
V naSem pipact je cilem prace oceni nemovitosti za &elem sjednani poji&hi, kde je
stanovena pojistna hodnota. Jak pravi zakd3i7/2004 Sb. o pojistné smlauv
»pojistnou hodnotou je nejvysSi mozna majetkovaajjktera nize v disledku pojistné
udalosti nastat”.

Po stanoveni cile prace je pelia stanovit si plan prace, jedna se o pracovni
harmonogram oceéni ve vazk na termin uzaeni pojistné smlouvy.
celého postupu, je 8bdat potebnych pro ocemi. V pripac ziskani Spatnych dat by
byl ovlivnén cely oc#éovaci proces, jehoz vysledek by byl mylny. Protpgdieba na
skér dat klast zvySenou pozornost.

Nasleduje analyza ziskanych dat, v té&sti je mozno pouZzit&kolik druhi
analyzy podle toho jakou metodou se budenoeat. Nagiklad v gripad oceiovani
vynosovou metodou je zapebi analyzovat finami plan.

Déle po analyze dat je iiack volba metody, ukolem této faze je z dostupnych
metod a vstupnich informaci vybrat vhodnou metaaudalSi postup, volba metody je
zavisla na stanoveném cili prace. [7, s.27]

Zavislost vyldru metody na ostatnich krocich je zndzom v nésledujicim
schématu. Jak uvadi Drozen [5, s.87] ve své publik®roces ocgovani je
systematickowinnosti, ktera poskytuje kliefnin odpowdi na jejich otazky ohledn
hodnoty majetku. Je to zrcadlo prace znalce, peotmdrazi znalcem pouzité metody,
techniky, zkuSenosti, Usudek a cit a to v souviskbkledanou hodnotou majetku.”
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Zadani

Termin ocenéni ocenéni Druh hodnoty

Vybér metody a
jeji aplikace

\ Informace pro ocenéni a /

analyza dat

Plan prace

Obrazek 3 — ZAavislost krékprocesu ocefmi [10, s.4]

3.2 Metody pouzivané pojigovnami

VSechny pojisovny v sodasné dob pouzivaji dva postupy, a to ocein
¢asovou cenou kde hraje roli i opelbeni nemovitosti, a pomoci nové ceny kde je
podstatoucastka, kterd by byla zagebi k pdizeni nemovitosti nebo jeji dari@sti
v souwtasnosti. Oba tyto postupy v podstatlychazeji z jedné metody a tou je metoda
nakladova, lisi se pouze v tom, zda se zahiggopotebenici nikoliv.

Metoda zohletlujici opotebeni se pouziva jen velmi malo. Baggji se
pouziva metoda s novou cenou, coZ je z logickékdisita rozumgsi, protoze kdyz
nastane Skoda na majetku jeipba danowast vynénit za novou, a viflpad pouZziti
casové ceny by u majetku s 30% dpbenim bylo vyplaceno pouze 70% ceny, za
kterou je pateba danowdst opravit nebo vysmit, a zbytek by si vlastnik musel
doplatit ze svého, z tohotaidodu se tato metoda téimnevyuziva. BlizSi ndhled na

metodiku pouZivanou pofiévnami najdeme v kapitolach 5 a 6.

3.3 Sjednavani online poji&ni
Vzhledem k tomu, Ze se internet stal kazdodenuéasti Zivota ¥tSiny lidi a

objemy pegiz utracenych f&s internet jak za zbozi, tak i za sluzby rychkao, tak ani
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pojistovny neZstaly pozadu. Dnes je mozné udiawSechny druhy pojighi pres
internet téndt u kazdé pojitovny.

Je to ponarné jednoduché sta pouze zadatdkolik dulezitych adaj potrebnych
pro stanoveni pojistnéastky. Do online formuk& vyplnite nésto a adresu, ktera je
ihned owfena v databazi a je potvrzena jeji spravnost. @si formulée obsahuje
Gdaje o nemovitosti, stav a Stdomu, typ sechy zda se jedna o plochdiusklonitou,
zasta¥na plocha, uzitna plocha, &t podlazi a pojistndastka. U pojistn€astky je
n¢kolik moznosti, které jsou na vty a zakaznik si vybere, ktera nejlépe odpovidéa jeh
poZzadavkm. Po potvrzeni formuté je zdkaznikovi &Sinou pedloZena nabidka
nékolika variant pojisni dle rozsahu.

Podle zvolené varianty se odviji cena pojistnélmoyyberu jednoho z typu uz
jen zékaznik doplni chyfici udaje, zkontroluje rekapitulaci a uzavsmlouvu. Online
pojisStni nabizi ¥tSinou vyhodgjSi cenu oproti osobnimu sjednavani pojistné smjouv
na pob@ce pojiFovny, cena byva vyhodisi o 5 % — 20 % toto je u kazdé p6psny
jiné. Ve srovnani s navdtou poji¥’ovny je online sjednéni pojistné smlouvy o polovinu

rychlejsi.

3.4 Stav nateském poji¥’ovacim trhu

Na ¢eském pojiBovacim trhu psobi 54 pojisoven, z toho 30 poji®ven a 3
pojisovny se zvlastnim statutem jsoleny ceské asociace pofidven a maji 14 359
zamestnand. Clenové asociace pojiven ovladaji 98%eského pojistného trhu.

Velikost tohoto trhu se da charakterizovat pomomininho gedepsaného
pojistného, které v roce 2010¢gské republic&inilo celkem 155,99 mid. K z¢ehoz
podil ¢leni ¢eské asociace pofidvencinil 152,85 mid. K. Naklady na pojistna ptmi
u ¢leni asociace dosahly 81,64 mid¢ Ka rok 2010. Podil jednotlivych pajgven na

c¢eském trhu je vyobrazen na nasledujicim obrazii]. [1
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5.7%

Generali

Pojisfovna 58%

Komerénl pojistovna
\ 5.9%
il Pojistovna CS
228% ——————_

Ostatni 6,6%

CS0B Pojistovna

6,8 %
Allianz pojistovna

246% —
Ceska pojistovna

19,8 %
Kooperativa pojistovna

Obrazek 4 — Podil jednotlivych pajdven nateském trhu [12]

Pro giblizeni podilu poji&ni majetku, které je oblasti zajmu této prace,
z celkoveého trhu je pteba rozdlit pojiSténi na zivotni a nezivotni. Poj&ti majetku je
souasti nezivotniho pojisni, které z celkového trhutgdstavuje uclena asociace
53,05% coz je 81,09 mld. &K Pojiseni majetku pak fedstavuje 23,9% z nezivotniho
pojistni, tento podil odpovida 18,72 mld¢KCelou strukturu nezivotniho pojist
najdeme na obrazkus. [12]

16,0 %
Ostatnl

144%
V&eobecné pojisténi
odpovednosti 271 %
za Skodu Pojistén(
odpovédnosti
ko Z provozu
vozidla
18,6%
Havarijnl pojisténl
pozemnich vozidel
kromé kolejovych
23.9%

Paojisténi majetku

Obrazek 5 — Podil poji&ti majetku na nezivotnim poj&ti [12]
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4 ZPUSOB VYBERU POJISTOVNY

V Ceské Republice nabizi své sluzbytdsi mnoZstvi pojigoven, a jak je
v konkuregnim prostedi k&zné, jak sluzby a produkty, tak cen§chto sluzeb a
produkti se viceci mére lisi. Je tedy dlezité pro danou nemovitos, stanovit vSechna
dulezitd kritéria a vybrat spravnou pajgynu. Tuto problematiku je idedlriesit
vybérovym tizenim za pomoci multikriterialnino hodnoceni vatrigPro gedstavu jak

tento postup funguje je pouzit nasledujici ukazkaiglad z publikace [9,s. 60].

4.1 Riklad multikriterialniho vyb éru
V nasledujicim textu jsou pouzity 3 tabulky hodobtiizna kritéria a jedna
zawrecna tabulka s vyhodnocenimigoichozich vysledk pomoci vah jednotlivych

koeficienti.

4.1.1 Nabidka dle vySe pojistného
aby byly tyto naklady co nejnizSi. Pojistné nab&ejednotlivymi pojiovnami
zachycuje néasleduijici tabulka.

Tabulka 4.1.1-1- hodnoceni nabidky dle vySe pajistn

Pojistovna Pojistné (tis. k&) Uspora (tis. K¢&) Y, Kritérium
P1 1167 0 0,00
P2 404 763 0,96
P3 782 385 0,48
P4 369 798 1,00
P5 374 793 0,99

V tabulce byla provedena transformace na Usporladékztazené k nejhorSi nabidce a
pievedeno na kritérium Ydo intervalu < 0;1 >. Vifjpadt, Ze by bylo pouze toto

kritérium, byla by vybrana pojievna P4, nasledu;ji vSak je&talSi 2 kritéria.

4.1.2 Hodnoceni dle ratingu pojistitele
Pridélime jednotlivym pojiovnam body od 1 do 5, kde vice znamend lépe.

NejvySSi hodnoceni maji paofidvny celos¥tového vyznamu s nejvysSim ratingem od
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renomovanych ratingovych agentur, tyto pgny byvaji soudsti finagnich skupin,
které maji i vlastni zaji®vny. Po zhodnoceni épprovedeme stejnou transformaci pro
kritérium Y, do intervalu < 0;1 >, jako uredchoziho ukazatele.

Tabulka 4.1.2-1- hodnoceni finari stability pojistitele

Pojistovna Hodnoceni ¥ Kritérium
P1 5 1,00
P2 4 0,67
P3 2 0,00
P4 3 0,33
P5 5 1,00

4.1.3 Hodnoceni nabidky podle vySe limit

Nabidky poji§oven jsou vzhledem kvySi liniit pojistného plani podle
dophkovych rizik izné. Jednad se o rizika pov@dma zaplav, vickice, krupobiti
vodovodni Skody, finatni Skody apod. Zakladni riziko (pozar, vybuchiinpy zasah

blesku a pad letadla) jeipzere bez limiti. Nabidku pojiSoven Fedstavuje hodnota:

__ Y Limitt dopliikovych rizik

H yPC

(5.1.3.1)

Tabulka 4.1.3-1- hodnoceni dagbvych limita

Pojistovha Hodnota H Y5 Kritérium
P1 0,44 0,37
P2 0,07 0,00
P3 1,00 1,00
P4 0,10 0,03
P5 0,26 0,20

4.1.4 Stanoveni vah kritérii a vyhodnoceni

Véaha kritérii byla stanovena zadanim preferencilgod&hatyho matice, kde
kritérium ratingu pojisovny dostalo nejvysSi prioritu, byla zde zvolenadinata

preferenci 2 oproti preferenci pojistnych nakladowasré byla zvolena hodnota 2

-34 - Brno 2012



VUT v Brné

Fakulta stavebni Diplomova prace Ustav stavebni ekonomikyig&zeni

preference pojistnych naklad proti preferenci limiim plnéni Saatyho matice pro
odhad vah preferenci vypada nésledovn

1 1/2 2

[ 2 1 4]

1/2 1/4 1

Uvedena matice je konzistentni, nél&; = S;» * Sz = 1/2 * 4 = 2. Vypdet hodnoty

(5.1.3.1)

vektoru vahV, Ize ziskateSenim soustavy nasledujicich rovnic:

V]_/V2: 1/2

V;|_/V3:2

Vsl Vi =1/2

Vi+Vo+Vz=1

Uvedena soustava rovnic mesenivVy = 0,286,\4 = 0,571, \§ = 0,143.Celkovy

uzitek variant Ize stanovit jako vazeny seudikich uzitki jednotlivych kriterii,jak je

patrné z nasledujici tabulky s vysledky:
Tabulka 4.1.4-1- Z&recné zhodnoceni nabidek

Pojistovna " ve vs Funkee Poradi
Kritérium Kritérium Kritérium uzitku
P1 0,00 1,00 0,37 0,62 3.
P2 0,96 0,67 0,00 0,66 2.
P3 0,48 0,00 1,00 0,28 5.
P4 1,00 0,33 0,03 0,48 4.
P5 0,99 1,00 0,20 0,88 1.
Vahy 0,286 0,571 0,147

Jak je patrné zipdchozi tabulky, nabidku pajdvny P5 Ize dopokit jako

vzdy neznamena nejlepsi. [9,s.60]

e
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5 PREDSTAVENI OCENOVANYCH OBJEKT U

V nasledujicicésti prace budou oceémy dva objekty, primarnim objektem, ktery
zde bude od®van, je dm s chragnymi byty a péovatelskou sluzbou. Druhym
objektem bude &ny rodinny dm, nachazejici se v nedaleké obci lezici cca 208m o

prvni oc&ované nemovitosti.

5.1 Dim s chrarénymi byty a pefovatelskou sluzbou

Jedna se o vejny investéni projekt, ve kterém byl vletech 2006 - 2007
postaven nepodsklepeny bytovying, zdny z tvarnic porotherm d@tyrech patrech
véetrg piizemi a @dnim prostorem v sedlovéis§e s chramymi byty a péovatelskou
sluzbou pro osoby se ztizenyntigjupem k bydleni zidvodu zdravotniho stavu a
pokrctilého wku. Je zde 30 jednopokojovych byt+KK, plocha byl je od 38 do 42
m?. Stavba se rozklada na plose 639 m

Mésto Rymaov se rozhodlo pro tento projekt na zakladidence 36 zZadosti o
bydleni v chrddném by€. Tento dim je provozovany neziskovou organizaci, v tomto
piipadt se jedna o cirkevni pravnickou osobu Diakd@E stedisko Rymeov.
Veskeré podklady ptebné pro zpracovani tohoto projektu poskytl stavétad nesta
Rymaov.

Na zaklad zmeny podminek vyhlaSenych v roce 2005 ministerstveonmpistni
rozvoj o poskytovani dotace na vystavbu a rekokstrbytl, je na chragné bydleni
poskytovana dotace 800 tis¢ Ka jednu bytovou jednotku. Statni dotace tedymelk
¢inila 24 mil. K&. Spolu&ast mésta na tomto projektu byla zbylych 7 110 500 K
z celkové ceny stavby, kteténila 31 110 500 K, tatocastka byla zahrnuta v roz§a
mesta pro rok 2006.
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: = =5 o
Obrazek 6 — foto domu s gmvatelskou sluzbou se 30 chnymi byty

5.2 Rodinny dim

PrednEttem ocegni je rodinny dm ¢&.p. 323, ktery je umish na ulici
Chaloupky¢.p.£.0. 323/323, na pozemkuép410, vie k.U. Udbv, obec Sumvald,
okres Olomouc. Jedna se o samostattojici budovu, ke které nalezi hospisita
budova a gardz. Nemovitost lezi cca 10 km od¢bhra a cca 20 km od Ryrwva,
S moznosti vyuziti autobusurifezd k domu je z ulice Chaloupky, samotnysfup k
domu je po zpewmné cest. Dim je napojen na veSkeré inZzenyrské,sidroj vody
vlastni, do domu je zaveden telefon.

Jedna se o obytnou budovu, ktera je uzivana jattiomy dim, sphuje sodasna
kritéria rodinného domu, definovaného ve vyhlaScaisdtierstva pro mistni rozvoj
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziuaami ¢izm ma 2 nadzemni
podlaZzi, dle definice ma rodinnyimh nejvyse 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a
podkrov). Diam je zdny se zaklady z betonovych fiaa s izolaci proti zemni vihkosti.
Sttecha sedlovd, gewenym krovem a malymi &racimi steSnimi okny. Podle
informace od majitele pochazim z roku 1967.
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Obrazek 7 — foto oeé®vaného rodinného domu

Pro srovnani nabidek a vyt a k vytvaeni jednotlivych porovnani vzniklych
vystupi byly zvoleny 3 pojisovny. Vybsr byl winén podle podilu na trhu s pojistim
v Ceské republice, na zakkadejwtsich podilu byly vybrany 3 nejsij§i poji¥ovny a
to Ceska pojigovna, pojifovna Kooperativa a pojisvna Allianz.

5.3.1Ceska pojid’ovna

Ceska pojigovna si diky dlouholetégsobnosti na

t\?’% g(E)JSIIg%OVNA naSem Uzemi vydobyla pozici jedky naceském

trhu s pojis&&nim. Zalozena byla jiz v roce 1827
v Praze pod jménem Prvriieska vzajemna pojiévna. Z pgatku nabizela pouze
protipozarni poji&ni nemovitosti. P&gtkem 20. stoleti Zala Prvniceska vzajemna
pojis‘ovna nabizet také zivotni pop&i a pojiséni proti vloupani a pojidhi zakonné

odpowdnosti a Urazu.
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Po roce 1948 vznikla jedindeskoslovenska pojigvna, ktera rda monopol az
do roku 1991, kdy byl zdkonem o pdj&nictvi ote¥en trh a umozm vstup dalSich
pojistoven. Nasled# v roce 1992 vznikladeska pojigovna a.s., v roce 1996 vstupuje
do pojifovny finartni skupina PPF, poté v roce 2002 vstupuje na ragkyV roce
2008 doslo k vytvieni spoléného holdingu s Generali, ktery spojil pépgaci aktivity
obou skupin ve gdni a vychodni Evrap

V souwasnosti maceska pojisovna 3900 zawstnan@ a 5600 obchodnich
zastup@ na vice nez 3000 obchodnich mistech a spravujétt@mmil. pojistnych
smluv. Celkova vySe fpdepsaného pojistného vroce 20diGila 38,4 mid. K.
V hodnoceni sitové agentury Standard & Poor’s ziskalzeska pojiovna ratingové
hodnoceni A+ coz je nejvySSi mozny stiupktery dokazuje vysokou findni stabilitu

spolenosti [11].Ceska pojigovna nabizi kompletni sortiment pap&acich sluzeb. [4]

5.3.2 Poji¥ovna Kooperativa
Poji¥ovna Kooperativa je druhou né&jgi poji¥ovnou

‘03’ na tuzemském trhu, byla zaloZzena vroce 1991 jako
2 prvni komeéni poji¥ovna na UuUzemi byvalého
Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

Ceskoslovenska. Kooperativa je vlasita nejetsi

rakouskou pojiBovaci skupinou Vienna instance group.
V sowasnosti ma pojivna Kooperativa 3754 zastnand a pobdky nejen ve
velkych ale i mensSich &stech. Celkova vySer@depsaného pojistnékimila 30,2 mid.
K¢ za rok 2010. Kooperativa spravujéep 4mil. pojistnych smluv a ma 2,03 mil.
klienta.

V hodnoceni sitové agentury Standard & Poor's ziskala puojida
Kooperativa ratingové hodnoceni A+ coZ je nejvy$&izny stup®, ktery dokazuje
vysokou finakni stabilitu spolénosti [11]. Kooperativa je univerzalni pajaé/nou,
ktera nabizi plny sortiment sluzeb a vSechny staimilaruhy poji&ni jak pro olany,
tak pro klienty Zad firem od drobnych podnikatedz po velké korporace. [8]

5.3.3. Poji¥ovna Allianz

® Allianz  poji¥ovna je stoprocentni diirou
Allla.nz @ spol&nosti Allianz New Europe Holding GmbH a
souasti gredniho swtového pojisovaciho koncernu Allianz SE. Nasky trh vstoupila
v roce 1993 a dhem svého fsobeni WCeské republice se vypracovala na misedi t
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nejwtsi ceské pojisovny. V sodasnosti ma 774 zamstnand a vice nez 1900
pojistovacich poradc Celkova vySe fedepsaného pojistnétimila 10,4 mid. K za
rok 2010.

V hodnoceni sitové agentury Standard & Poor’s ziskala pagiéa Allianz
ratingové hodnoceni A+ coZ je nejvysSi mozny stugeery dokazuje vysokou fin&ni
stabilitu spolénosti [11]. Poji§ovna Allianz nabizi kompletni sortiment sluzeb
tykajicich se pojighi. Mimo vlastni gi realizuje Allianz obchodnéinnost také ve
spolupraci s vybranymi makié a bankami. Své sluzby nabizi i pi@stnictvim

prodejd motorovych vozidel, servis cestovnich kanceléa dalSich partnér[1]
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6 OCENENI RODINNEH DOMU

Jako prvni ocenime rodinnyumh podle cenového fpdpisu, a nasledn

stanovime pojistnotiastku, postuphz jednotlivych pojisoven, které byly fedstaveny.

6.1 Stanoveni ceny nemovitosti podle cenovéhieglpisu

Ocereéni oceaiovacim pedpisem, podle zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku a vyhlaska:. 364/2010 Sb., Ministerstva finan€iR, kterou se provagi
nékterd ustanoveni zakoa151/1997 Sb., o ogevani majetku, ve 2mi vyhlaskyzc.
456/2008 Sb.
Ocenreéni rodinného domu
Tabulka 6.1.1-1- Vypiet vymer (dle gilohy ¢. 1, vyhl.¢. 364/2010 Sb.)

Podlazi Délka (m) Stka (m) Vyska (m) ZP () OP (n7)
1.PP 8,00 6,00 2,00 48,00 96,00
Celkem 1.PP 48,00 96,00
PodlaZi Délka (m) Stka (m) Vyska (m) ZP (nf) OP (n7)
1.NP 12,85 9,90 2,50 127,22 318,04
5,25 2,05 2,50 10,76 26,91
3,85 2,80 2,50 10,78 26,95
Celkem 1.PP 148,76 371,90
PodlaZi Délka (m) Stka (m) Vyska (m) ZP (nf) OP (nT)
2.NP 12,85 9,90 2,50 127,22 318,04
3,85 2,05 2,50 10,78 26,95
Celkem 1.PP 138,00 344,99
PodlaZi Délka (m) Stka (m) Vyska (m) ZP (nf) OP (n7)
Pada 12,85 9,90 2,00 127,22 254,43
3,85 2,05 2,00 10,78 15,785
Celkem 1.PP 138,00 269,92

Tabulka 6.1.1-2- Stanoveni typu objektu (digghy ¢. 6, vyhl.¢. 364/2010 Sb.)

Podlazi ZP (m?) OP (n7)
1.PP 48,00 96,00
1.NP 148,76 371,90
2.NP 138,00 344,99
Podkrovi + zageSeni 138,00 269,92
Celkem 472,76 1082,81
Pomér ZP podzemniho podlazi 32 4% 1 nadzemni podlazi
k ZP 1. nadzemniho podlazi ' Podsklepeny do %2 ZP 1.NP
Pomér ZP Géelowé vyuzitého 1 nadzemni podlazi
podkrovi k ZP 1. nadzemniho 0,00% Ugelowé nevyuzité podkrovi

podlazi
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Uréeni typu konstrukce objektu a zakladni ceny obestaného prostoru
(dle milohy ¢. 6, vyhl.¢. 364/2010 Sb.)
Predpoklady: rodinny@im

jedno PP — podsklepeny do %2 ZP 1.NP

2 nadzemni podlaZzi

Sikma stecha — Gelow vyuzité podkrovi nad 2/3 ZP 1.NP

objekt je zdny

Podle gilohy ¢. 6 odst. I. vyhlaSky. 364/2010 Sb., se jednatgp D se sklonitou
sttechou, se zakladni cenou obestsho prostorul 900,00 K za nT. Tato cena
nezohleduje elow vyuzité podkrovi, a proto je nutné cenu upraviefik@entem

vyjadiujicim naklady na &elow vyuzité podkrovi.

Zohlednéni u¢elowé vyuzitého podkrovi:
Predpoklady: 2 nadzemni podlazi
Sikmé stecha — gelow vyuzité podkrovi nad 2/3 ZP 1.NP

Podle pilohy ¢. 6 vyhlaSky¢. 3/2008 Sh., je koeficient podkrovi pro dany tyavby se
dvémi nadzemnimi podlazimi a vyuzitym podkrovim na ZB 1.NP stanoven na
hodnotul,100

Uprava zékladni ceny obestaéného prostoru(dle § 5, vyhlg. 364/2010 Sb.)

ZCU = ZC x K4 X Ks X Ki X Ky

ZC =1 900,00 x 1,100 2 090,00 K po 1. Upray

ZC z gilohy¢. 6 odst. I. vyhlasky. 364/2010 Sb.

K4 = koeficient vybaveni K= 1 + (0,54 x i dle gilohy ¢. 6, vyhlaskye. 364/2010 Shb.
Ks = koeficient polohovy dleifiohy ¢. 14, vyhlasky. 364/2010 Sb.

Ki = koeficient zminy ceny staveb dleffbohy ¢. 38, vyhlasky. 364/2010 Sb.

Kp = koeficient prodejnosti dleffohy ¢. 39, vyhlaskye. 364/2010 Sb.
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Ur éeni koeficientu K4
Tabulka 6.1.1-3- Stanoveni koeficienty K

é.p. Konstrukce a Podil | Objemovy | Objemovy | Uréeni | Koeficient | Upraveny
vybaveni v % podil podil éasti | S/IP/N/C | S/PIN/C podil
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | zéklady 100 0,082 0,082 S 1,00 0,082
2 | zdivo 100 0,212 0,212 S 1,00 0,212
3 | stropy 100 0,079 0,079 S 1,00 0,079
4 | stecha 100 0,073 0,073 S 1,00 0,073
5 | krytina 100 0,034 0,034 S 1,00 0,034
6 | klemptské konstrukce 100 0,009 0,009 S 1,00 0,009
7 | vnitini omitky 100 0,058 0,058 S 1,00 0,058
8 | fasadni omitky 100 0,028 0,028 S 1,00 0,028
9 | vrejSi obklady 100 0,005 0,005 S 1,00 0,005
10 | vniftni obklad 100 0,023 0,023 S 1,00 0,023
11 | schody 100 0,010 0,010 S 1,00 0,010
12 | dvee 100 0,032 0,032 S 1,00 0,032
13 | okna 100 0,052 0,052 S 1,00 0,052
14 | podlahy obyt. mistnosti 10 0,022 0,022 S 1,00 ,02D
15 | podlahy ost. mistnosti 10( 0,010 0,010 S 1,00 0,010
16 | vytagni 100 0,052 0,052 S 1,00 0,052
17 | elektroinstalace 100 0.043 0.043 S 1,000 0.043
18 | bleskosvod 100 0,006 0,006 S 1,00 0,006
19 | rozvody vody 100 0,032 0,032 S 1,00 0,032
20 | zdroj vody 100 0,019 0,019 S 1,00 0,019
21 | instalace plynu 100 0,005 0,005 S 1,00 0,005
22 | kanalizace 100 0,031 0,031 S 1,00 0,031
23 | vyb. kuchys 100 0,005 0,005 S 1,00 0,005
24 | vnittni vyb. 100 0,041 0,041 S 1,00 0,041
25 | zachod 100 0,003 0,003 S 1,00 0,003
26 | ostatni 100 0,034 0,034 S 1,00 0,034
K, 1,000

Uréeni koeficientu Kg

Nemovitost se nachazi v obci Sumvald, pro tuto linkge piedepsan koeficient K
hodnotou 0,85, Jedné& se o standardni nemovitdéhedoef.Ks = 0,85

Uréeni koeficientu K;

Nemovitost byla zd@tdéna dle CZ-CC do kategorie

11 Budovy bytové

112  Budovy dvou a vicebitové

1121 Budovy dvoubytové

Dle SKP 46.21.11.2

Odpovidajici koeficienK; = 2,17
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Ur €eni koeficientu K,

Nemovitost je rodinny @im, ktery se nachazi v okrese Olomouc v obci s 1Q000
obyvatel, (viz. pilohac. 39 zdazeni katastralnich tzemi do oblasti)

Této lokalit odpovida hodnotk, = 1,101

ZCU=27C x K4 Xx Ks X K X K,
ZCU=2090,00x1,0x0,85x2,17 x 1,101
ZCU = 4 244,36 K / m® obesta¥ného prostoru
ZCU bez Kp = 3 855,01

Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Provede se do tabulky, nezapomenout na 821 vyhia864/20105b.

Priloha 15 vyhlasky 364/2018b.- linearni metoda — ¢it predpokladanou Zivotnost
(max. opotebeni je u linearni metody 85%)

Predpokladana Zivotnost nemovitosti diég@hy ¢. 15 vyhlasky364/2010sb.: 80 let
St&i objektu: 44 let

Objekt neproSel zadnou zasadni rekonstrukci dsigybou.

Opotiebeni nemovitosti = 44/100 = 0,44 * 100 = 44,00 %

Vypoéet ceny rodinného domu

Tabulka 6.1.1-4- Stanoveni ceny rodinného domu

Rok odhadu 2011
Rok pdizeni 1967
St&i (Ize analytickyelenit, pi rekonstrukci apod.) | s | rék 44
Zpusob vypd@tu opotebeni Linearreg
(linearre/analyticky)
Celkova pepokladané Zivotnost z rék 100
Opoftebeni o] % 44,00
Zakladni cena za 1ThOP bez Kp ZCU bez K¢ 3 855,01
Kp
Obestagny prostor OoP m 1 082,81
Vychozi cena opatebené stavby(ZCU bez Kp x OP) CN K¢ 4 174 238,00
Stupei dokorgeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni dokorgeni bez Kp CND K 4174 238,00
Odpatet opotebeni (CND/O/100) O] K -1 719 015,00
Cena po odpiiu opotebeni, bez Kp K 2 455 223,00
Jedné se o stavbu s dolozenym vyskytem radonagebstim povolenim do Ne
28.2.1991
SniZeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (8§21 odgyhd) -7% Kg 0,00
Cena ke dni odhadu bez Kp — satasny nedokoreny K¢ 2 455 223,00
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stav

Koeficient prodejnosti Kp K K¢ 1,101
Cena ke dni odhadu s Kp — sofasny nedokoréeny stav G K¢é 2 703 200,00
Néaklady na doko¥eni stavby (dle cenovéhagulpisu bez ND K¢ 0,00

Kp

Cena stavby po dokolieni s Kp COD Ké 2 703 200,00
Cena stavby po dokolieni bez Kp a’b K¢ 2 455 223,00
Cena stavby po dokogieni s Kp zaokrouhlena COoD K 2 703 200,00

Cena predmétné nemovitosti stanovena podle vyhlasky. 364/20108b., kterou jsou

provadéna néktera ustanoveni zakona. 151/1997 Sb., o od@vani majetku ¢ini:
2 703 200,00 K

Slovy: Dva miliony sedmséittisic dwsté korun ¢eskych

Do kon&ného srovnani vSak pouzijeme jak@stku z cenové vyhlasky hodnotu
4174 238 K, coz je hodnota nemovitosti bez ofstteni, jelikoz ve vSech vystupech od

pojistoven dostaneme rovh novou cenu bez vlivu opebeni.

6.2 Stanoveni pojistn&astky Ceskou pojid’ovnou pro RD

Ceska pojiovna pati mezi nejvyznamisi poji¥ovny véeské republice, méa
nejétsi podil na trhu pojivani nemovitosti a proto jsem ji zvolil jako jednu
z poji¥oven pro srovnani. PouZil jsem online sjednavaijiggai. Po zadani RS a
¢isla popisného, jsme vyzvani k zadani zakladniébrimaci o konstrukci nemovitosti,

viz. nasledujici obrazek:
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Plocha

® Sklonita

® Patrovy

Prizemni

® Zdéna

Dfevéna

® Podsklepeny

MNepodsklepeny

Obrazek 8 — formuk&onstrukce nemovitosti [4]
Nasledr’ je poteba jedt vyplnit zasta¥nou plochu, ktera v naSentipad: ¢inni
148nf, a v zaskrtavacim formuiadoplinit pipadné nadstandardni prvky, kde jsem

zatrhl pouze tewvené podlahy.

Vyberte nadstandardni prvkoy domu

«  [fevéne podlahy nebo parkety

Medéna stre3ni krytina nebo klempiTske prvkey

Elektncky zabezpetovaci neba poZami system

Viytapéni, vétrani, ohiev vody

Eurookna, okna z twrdého dfeva

Fasada s kontakinim zateplovacim systémem

Obrazek 9 — formuldnadstandardnich priK4]
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Po vyplreni tchto udaji mi bylo nabidnuto dopotené rozpti pojistnécastky
6 399 761 K - 6 955 529 K. Nasledrt je zde Zadost o vypini vami zvolené pojistné
castky. Pokud neni tat@astka ze zvoleného rodp jsme na toto upozogni vystraznou
z dopor@eného rozsahu 6 400 000Kastka musi byt zaokrouhlena na tisice) nam byla
nabidnuto roéni pojistné ve vysi 5 831 K Fi zadani zaokrouhlengstky, kterd vysSla
vypoctem bez opdiebeni, podle vyhlasky 4 175 00@ Ky bylo ra@ni pojistné 4 119K

Porovnani pojistného pini s ostatnimi poji¥vnami najdeme v tabulce 8.1- 4.

6.3 Stanoveni pojistn&astky Allianz pro RD

Pojigovna Allianz pat stejré jako Ceska pojiBovna mezi nejvyznandsi
hrate na trhu s pojtovanim majetku, a proto byla také vybrana do sroiina

Obdobr jako u edeslé pojiovny byl pouzit online formuldpro sjednavani
pojistni. Jako prvni bylo pt¢ba vyplnit obec nebo BSacislo popisné. Nasledovalo
zvoleni typu nemovitosti, kde jsem zadal rodinriynd DalSi poloZkou bylo zvoleni
st&i a stavu domu na rozdil dteské pojigovny kde tomuto nesnovali zadny prostor.

Ovsem ani zde nenfifi$ prostoru pro volbu, #i jsme na vylr ze i variant:

MladsSi nez 30 let
StarSi nez 30 let po celkové rekonstrukci

Starsi nez 30 let bez celkové rekonstrukce

Pro nas fipad jsem zvolil prvni z nabizenych moznosti mladéz 30 let,
protoZze v pipact pouziti dalSich dvou moznosti neSlo packnzat v pojiséni online,
v podstat stejré pro srovnani s ostatnimi pajé/nami potebujeme pojistnodastku za
novou nemovitost, aby bylo srovnani objektivni. ®alasledovala volba typu domu,
kde jsem vyplnil stejgrjako u gredchozi pojigovny, dim se sklonitou g&chou. Dale je
potieba jedt vyplnit zasta¥nou plochu prvniho podlaZi, ktekni 148 nf a paet

podlazi je 2. Po vyplmi jsou nam nabidnuty 3 varianty:

Zakladni 3201 240K
Standardni 4 662 000K
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Luxusni 6 275 200 K
Pro naSi nemovitost byla vybrana verze standarthtopeské pojiSovre zde

nelze zadat vlastni pojistnatastku. Takze pro pojistnotastku 4 662 000 K jsme
dostali 3 nabidky a to:

Normal - 3527 K
Optimal - 4 585 K
Exluziv - 5995 K

Vice informaci o tom co kter4 varianta zahrnujgdeme v tabulce 8.1- 4.

6.4 Stanoveni pojistn&astky Kooperativa pro RD

Poji¥ovna Kooperativa dopluje nejsilrgjSi trojici pojif¥oven na ceském
pojistném trhu nemovitosti, dikgemuz se dostala jako posledni pgiéna do
srovnani. | zde byl zvolen online formiildro uzaveni pojigéeni.

Jako u pedeslych pojioven je pateba vyplnit obec nebo PSa¢islo popisné,
poté je pateba v obrazkovém formui&volit typ nemovitosti.

Pojisténi rodinného domu
Vyberte typ rodinného domu:

O Typ A Vysvétliviy
F— - budova bez obytného
B ocodkrovi
ot _ _ Al budova s obytnym
B oodkrovim
P -
B B O == ==
EE $ pr
- podsklepena budova
: ==
@ Typ C
Al s == .
I ey g
i J— i—

Obrazek 10 — formut&ypu budovy [8]
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Po zadani typu budovy je peba vybrat zast&mou plochu z rozbalovaci nabidky kde

je na vykr:
do 100 M
100 — 150 rh
150 — 200 rh

Pro nasi nemovitost byla zvolena piesini moZnost 100 — 150%npo zadani
zasta¥né plochy nam jiz bylo nabidnuto razp pojistné castky, které bylo
odstugiovano po pl milionu v mezich 4 500 000 K- 5 500 000 K. Pro zvolenou
nejnizsi variantu 4500 000 ¢Kbylo nabidnuto réni pojistné 3 632 K Porovnani

pojistného plini s ostatnimi pojtvnami najdeme v tabulce 8.1- 4.

Tabulka 6.3 — 1iehled fakto#i, na co pojigovny kladou draz i zjiStovani hodnoty

Ceska pojigovna Allianz Kooperativa
Adresa v - ¥
Typ nemovitosti v w v
Typ stechy
(sklonité/plocha) N N N
Typ domu
(z);Zny/dfevostavba) - * =
Stai v b4
Zasta¥na plocha w v Ly
Podsklepeni ¥ - W
Kvalita provedeni b 4 v b4
Trvale obyvany x b 4 v
Stav hlavnich prvk x v X
Patrovy/gizemni ¥ - W
Nadstandardni prvky - x

Z tabulky 6.3 — 1 vypliva, Ze kazda pdpsna klade fi ocaiovani diraz na jiné

faktory, diky tomu se dZou ziskané hodnoty viégemére odliSovat.
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7 OCENENI DOMU S PECOVATELSKOU SLUZBOU

Jako prvni ocenimeudh s pe&ovatelskou sluzbou pomoci indexové metody,
posléze stanovime pojistnéastku u jednotlivych poji®ven.

7.1 Oceréni domu s pé&ovatelskou sluZzbou indexovou metodou

Indexova metoda je vhodnd, protoZze znamigzpweaci cenu stavby, kterou jsme
u rodinného domu neznali, a za druhé se jednéativie} novou nemovitost a je mozné
dohledat indexy v tabulkac6SU, coZ opt nebylo mozné pro rodinnyich, protoze
pochazi z doby, pro kterou nejsou dostupné indexy.

Vstupnimi Udaji pro tuto metodu je daturfe@ani do uzivani coz je unor 2007,
porizovaci cena budovy PC = 31 110 500 Rro vyp@et budou pouZzity cenové indexy
podle klasifikace CZ-CC. Vifloze¢.1 s ndzvem ,Cenové indexy stavebni¢hmbdle
klasifikace CZ-CC" vyberemé&adek s nazvem ,Budovy bytové ostatni* s kddovym
ozna&enim 113. Ze sloupce za prvétivrtleti roku 2007 vezmeme hodno@igo7 =
105,5 coz je cenovy index k baziipréru roku 2005 = 100. Budova je am®ana k z&
2011 kde prdadek s kodovym ozganim 113 najdeme hodnotu ptett ctvrtleti Clao11
= 111,6. Nyni kdyZ zname oba indexy jak index zydobedeni do provozu tak z doby
ocaiovani, vypagitdme zé&chto hodnot koeficient inflace jKpomoci nasledujiciho

vztahu:

Clou  111,6 (2.2.3.2)
K= _ =1,0578
Clyoor 1055

K zisk&ni nové ceny domu sgoeatelskou sluzbou pouZijeme vztah (2.2.3.1):

CNP =PC- K; 31 110 500 1,0578 = 32 908 687K

Je zde nutno pdtat s tim, Ze se zde objevi &mdatna odchylka, tato odchylka
neni @ilis vysoka, chyba v hodnbtenového indexu je vetging pripadi + 5%.
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7.2 Oceréni domu s peéovatelskou sluzbou uCeské poji¥ovny

Oproti rodinnému domu jiz nebylo tak jednoduchétitjpojistnoucastku a vysi
pojistného, protozeCeska pojifovna nenabizi online poji@i pro tento typ
nemovitosti. Bylo proto nutné zajit na poko poji¥ovny aieSit stanoveni pojistné
¢astky s pracovnikem pofi@vny. Na pobdce mi velmi ochot# na zaklad dodanych
podkladi, vypracovali nabidku na uz#ni pojistné smlouvy, ktera obsahovala
doporiené rozmezi pojistngastky 37 520 530 &— 40 906 104 K

Co se tyka rozsahu informaci, které bylo zargdut uvést, tak oproti online
pojistni rodinného domu bylo nutno uvést vice informddiedre stavu nemovitosti,
zda jsou instalovana eurookna, zatepleni a pohéasie.
Ke stanoveni r&niho pojistného bylo p&eba zadat zaokrouhlenou pojistnéastku.
Pro hodnotu 38 000 000¢Ke pojistné pro nasi nemovitost 38 262 xa rok. Z druhého
konce rozmezi je pro zaokrouhlengastku 41 000 000 K stanoveno pojistné na
41 097 K za rok. Blizsi informace o rozsahu @i v pojiseni od Ceské pojigovny,

najdeme v tabulce 8.1- 4.

7.3 Oceréni domu s pé&ovatelskou sluzbou u Allianz

U poji¥ovny Allianz je jednoduché pojistit rodinnytueh online, ale pojighi
vétSich nemovitosti vyZaduje osobni n&vst pobaky. Pracovnik na police se mi
ochotrg vénoval a vypracoval mi nabidku pro utemi pojistné smlouvy. Po zadani
informaci, které se rozsahbvshodovaly s mnozstvim informaci pethinych pro
pojistni rodinného domu, byla stanovena pojistddtka nemovitosti na 33 340 464
K¢, Pojifovna Allianz nabizi 3 varianty pojistného podle safzu, které se jmenu;ji

stejrg jako pro rodinné domy:

Normal - 14 003 K
Optimal - 16 337 K
Exluziv - 30340 K

s
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7.4 Oceréni domu s pe€ovatelskou sluzbou u Kooperativy

Totozre jako u gedchozich dvou pojidven bylo zapdebi navstivit pobiku
pojistovny, protoZe v online nabidce neni p@jstwetSich nemovitosti. Na poboe
pojistovny se mi zarstnanec ochothvénoval, a po zadani pefonych adaj mi nabidl
vypracovani #kolika variant pojistné smlouvy. Pojistnstka byla stanovena na
30 680 000 K. Nabidka obsahovala 3 varianty:

* Prima 17 487 K
« Komfort 26 231 K
* Trend 27 738 K

Varianty se od sebe odliSuji dle paisfch nebezpd, varianta prima zahrnuje:

» Zivelna pojistna nebezpie véetné vodovodnich

* pojiskni elektromotoi nag. cerpadel na zkrat nebdapsti

Varianta komfort zahrnuje:

Zivelnd pojistna nebezpie v¢etns vodovodnich

* pojiStni elektromotoil nag. cerpadel na zkrat nebdgpsti
» odcizeni, kradez, loupez

e umyslné poskozeni nebo Zeni, vandalizmus

» poskozeni nebo zteni &ci aerodynamickyniréskem pi pieletu letadel

Varianta trend poskytuje pojistnou ochranu pifipgdy:

» Zivelnd pojistnd nebezpie v¢etns vodovodnich

* pojiskni elektromotoil nag. cerpadel na zkrat nebdapsti
» odcizeni, kradez, loupez

e umyslné poskozeni nebo Zeni, vandalizmus

» poskozeni nebo zkeni &ci aerodynamickyniréskem pi pieletu letadel
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* pojiSkni pro gipad omezeni nebagruseni provozu

* pojiS&ni odpowdnosti za Skodu

Prvni d varianty jsou ufeny pro soukromé osoby, varianta trend je variaptou

podnikatele a je variantou s nejrozsahlejSim krytizika. Porovnani kryti s ostatnimi

pojistovnami najdeme v tabulce 8.3-4.

Tabulka 7.4 — 1iehled fakto#i, na co pojigovny kladou draz i zjiStovani hodnoty

Ceska pojigovna

Allianz

Kooperativa

Adresa

w

-

w

Typ nemovitosti

w

-

w

Typ stechy
(sklonita/plocha)

Typ domu
(zdkny/dievostavba)

Datum kolaudace

Zasta¥na plocha

Podsklepeni

Patrovy/gizemni

4

4

Nadstandardni prvky

x

Ztabulky 7.4 — 1 je vi&t Ze @i zjiStovani hodnoty u domu s gmvatelskou

sluzbou kladou poji®vny diraz na podobné faktory.
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8 VYSLEDNY VYSTUP A POROVNANI

V této kapitole nejprve porovname a analyzujeme jstpro kazdol
nemovitost samostatna nasledé prokthne srovnani vystudpa analyz mezi aima

nemovitostmi.

8.1 Srovnani vystup pro RD

Srovnanim dat pojioven bylo zjis&no, Ze nékteré pojitovny vyrazr
nadhodnocuji pojistnou hodnotu nemovitosti ve sémin:cenou ziskanou pod
cenové vyhlasky. Tento fakt je ugmben tir, Zze vzadavacichformul&ich je
pozadovano velminalo upfesiujicich informacio nemovitostectV néasledujicim grafu
muzeme vidt srovnani hodnot ziskanych od pé@sen s hodnotou stanover podle
cenoveé vyhlasky.

Stanoveni pojistné hodnoty

6400000

7 000 000 K¢

6 000 000 K¢ 4662000 4500000
5 000 000 K¢
4000 000 K&
3000 000 K¢
2 000 000 K¢

1 000 000 K¢

0 K¢

Cenova vyhlagka Ceskd pojistovna Allianz Kooperativa

B vypoditana pojistna hodnota

Obrazek 11 -graf stanoveni pojistné hodn rodinného domu

4

V nésledujici tabulce je procentui prehled nadhodnoceni pojistngstky
pojistovnami oproti ce& stanovené cenovou vyhldSkou. Nejblize se hac
nemovitosti podle cenové vyhlaskiilgizila pojistovna kooperativa, ktera r hodnotu

w

vySSi o 7,8% Relativie blizko za hodnotou stanovenou kooperativou je diabiod
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N 1

pojistovny Allianz kde je nabidka vy3si o 11,7%. Na dwhstranu maCeska

pojistovna ve srovnani s cenovou vyhlaskou hodnotu wy5%i,3%.

Tabulka 8.1-1- Procentualnfghled nadhodnoceni pojistiéstky RD

Vypocitana pojistna hodnotd

1

Nadhodnoceni oproti
cenové vyhlasce
(cenova vyhlaska = 100%

Cenova vyhlaska 4 174 238K 100,0%
Ceska pojigovna 6 400 000 K 153,3%
Allianz 4 662 000 K 111,7%
Kooperativa 4 500 000K 107,8%

Dali zajimavy Gdaj, ktery @teme porovnat je cena za 4mwitné plochy u

ocaiované nemovitosti, tuto hodnotu dostaneme jednodu&Elenim castek od

jednotlivych poji§oven zastasnou plochou 148 fvynasobenou 2 patry které nase

nemovitost ma, budeme tedgfitthodnotou 296 m

Tabulka 8.1-2- Cena za frmasta¥né plochy

Vypocitana pojistna hodnota Cena za’lm
Cenova vyhlaska 4174 238K 14102 K
Ceska pojigovna 6 400 000 K 21 622 K
Allianz 4 662 000 K 15 750 K
Kooperativa 4 500 000K 15 203 K

Nyni se podivame na zavislost¢ngho pojistného na pojistné hodaot

nemovitosti, v tabulce 9.1-3 jerghled kolik procent z pojistné hodnotyni rocni

pojistné.

Tabulka 8.1-3- tabulka tmiho pojistného

Typ pojistky Pojistn&astka Reoni pojistné Percentualni zavislgst

Ceska pojiovna 6 400 000 K 5831 K 0,091%
Ceska pojigovna

(vlastni pojsinéastka) 4175 000 K 4119 K8 0,098%
Allianz Normal 4 662 000 K 3527 K 0,076%
Allianz Optimal 4 662 000 K 4585 K 0,098%
Allianz Exluziv 4 662 000 K 5995 K 0,129%
Kooperativa Prima 4 500 00K 3632 K 0,081%
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Podle propéta vtabulce je moZzné nemovitost pojistit sazbu réniho
pojistného které se nachazirozmezi 0,081% 0,129% jeji pojistné hodnoty, ktera
rizna podle pojifovny a rozsahu pojistk Nejlevrgji Ize pojistit nemovitost 1

kooperativy, nejdraze pak u Allianz za pajitit typu exluziv. Pro lepSiiphlednost je
percentuélnzévislost zndzokma \ grafu na obrazkuislo 12.

sazba rocniho pojistného v %
0,140% -
0,120% -
0,100% -
0,080% -
0,060% -
0,040% - o
M procentni zavislost
0,020% -
0,000% : : : : : .
@ ) > > Q @
n e & N » &
6‘\\“) ’b.ldb x% OQ ,C(/ A’bQ
S R O
4(/?/%{. ‘Qo\ % V\} ¥ er
N ©
,2;3}
N
Q&

Obrazek 12 — gragazby pojistn placeného rn¢ pro RD
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Tabulka 8.1-4- Eehled gedn®tu plréni u jednotlivych pojistek

(@]
« |[E|E |3
s |8 |> |5 |5 |8
£ E N B © o o
S |8 |x |5 |& |& |2
v e | g8 o o
> lr 2|y |2|e|g
] ] ! 0 o o o
= = = (O] (@] (@] o
< < < L) 4 4 X
Pozar v v hd hd v v v
Vybuch w v ¥ v v v v
Uder blesku v |V ||V
Pad letadla W/ W W W v v b
Vichfice, krupobiti W W W 4 . . W
Voda z vodovodniho #&zeni v W W ¥ 4 . W
Kradez vloupanim, loupez v |V |V | v X | V|
Imploze X v | v X X | X X
Povoda, zaplava X v | & | & ||
Sesuv hornin, zemin, lavin X  « | | ¥ | || ¥
Tiha srhu X v | & | ¥ | & | & | ¥
Pad stromu X v | v | ¥ | & | & | ¥
Naraz vozidla X v | & | & | & | |
Mraz (navodovodu atopném | ¥ | & | v | v | X | X | X
systému)
Zemdtieseni X v | | ¥ ||
Rozbiti skla (nepojignhym X v | ¢ | | & ||
nebezpéim)
Réazova vina nadzvukovych X X v X | X X X
letadel
Znesidténi kourem X X v X | X | X | X
Vystoupnutivody zkanalizace | 38 | 8 | v | v | ¥ | X | X
Prepsti (Gder blesku, nagova X X v |V |V | ¥
Spicka)
Vandalismus X X | ¢ | ¢ | X | & |«
Zkrat v elektromotorech X | X |« X |« Y W
Nahrada za ztratu vody X X v X X | X | X
Podpti X X |« ¥ X X X
Poskozeni zateplenych fasad X X | v | ¢ | X | X | X
ptactvem, hmyzem, hlodavci
Atmosférické srazky X X v X | X | X | X
Chybna funkce sprinklerového | 3 | % | «v | X | X | X | X
zaizeni
Aerodynamicky ttesk X X | X X | X | | v
Pojiséni podnikatelskychrizik | 3 | 8 | X | X | X | X | «
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8.2 Srovnani vystup pro dum s pecovatelskou sluzboi

Porovnanim dat od jednotlivych pajaven bylo zjis&no, Ze pojistn&astky
vypacitané jednotlivyr pojifovnami se od sebe odliSupvsem ne tak vyraZnakc
tomu bylo u rodinného dor.

U této nemovitosti je dokonce pojistnd hodnota ageyativy nizSi nez hodno
vypoétena indexovou metodou pavodni pdizovaci ceny nemovitosti. Vv grafu na
obrazku ¢islo 10 je srovnani pojistnych hodnot jednotlivych pdp$en s cenou

ziskanou indexovou metod

Stanoveni pojistné hodnoty

37520530

40000000 32908687 33340464
35000000

30000000
25000000
20000000
15000000

30680000

10000000
5000000

0

Indexova Ceska Allianz Kooperativa
metoda pojistovna

B vypoditana pojistna hodnota

Obrazek 13 graf stanoveni pojistné hodnoty don peiovatelskou sluzbc

V nésledujici tabulc 9.2-1 je procentudlni fehled nadhodnoceni, ptipad
pojistovny kooperativa podhodnoceni, pojist@@stky poji§ovnam oproti cer
stanovené indexovou metodc pivodni pdizovaci ceny nemovitost

Nejblize se hodnétnemovitosti podle indexové metodyilpiZila poji&ovna
Allianz, u které se pojistna hodnota odliSuje od nAmicstané hodnoty pouze o 1,3
Poji&ovna Kmperativa se tomto gipad: dostala pod nami &enou hodnotu o 6,8.
Stejné jako u rodinného domu nm@eskéa pojigovna nejvyssi pojistnou hodnotu, a t
14,1%.U této nemovitosti je ovSem tato hodnota zdlize nez u rodinného dol,

- 58 - Brno 2012



VUT v Brné
Fakulta stavebni

Diplomova prace

Ustav stavebni ekonomikyi&zeni

kde se liSily hodnoty o vice jak 50%. Z hodnot gledujici tabulce vypliva, z&m je

vySSi hodnota nemovitosti, tim menSi je rozptyigiojch hodnot nemovitosti.

Tabulka 8.2-1- Procentualnfghled pojistn€astky Domu s p@vatelskou sluzbou

Vypocitana pojistna hodnotd

1

Nadhodnoceni/Podhodnoceni
oproti indexové metad
(cenova vyhlaska = 100%

Indexova metoda 32908 68¢ K 100,0%
Ceska pojigovna 37 520 530K 114,1%
Allianz 33 340 464 K 101,3%
Kooperativa 30 680 000K 93,2%

Stejre jako u rodinného domu provedeme srovnani cenyepgtu za 1

zasta¥né plochy, tuto hodnotu ziskdme vynasobenim zaséaplochy 639 M4 patry,

které posuzovana nemovitost ma, budeme teétiylbdnotou 2556

Tabulka 8.2-2- Cena za frmasta¥né plochy

Vypocitana pojistna hodnota Cena za’lm
Indexova metoda 32908 68 K 12 875 K
Ceska pojigovna 37 520 530 K 14 679 K
Allianz 33 340 464 K 13 044 K
Kooperativa 30 680 000K 12 003 K

Déle se podivame na zavislosté¢mého pojistného na pojistné hodaot

nemovitosti, v tabulce 9.2-3 jefghled kolik procent z pojistné hodnotyni rocni

pojistné.

Tabulka 8.2-3- tabulka tmiho pojistného

Typ pojistky Pojistn&astka Reoni pojistné Percentualni zavislgst
Ceska pojigovna
) _ ~ 38000 000 Kk 38 262 K 0,100%
spodni hranice rozmeZ
Ceska pojigovna horni
_ i 41 000 000 Kk 41 097 K 0,100%
hranice rozmezi
Allianz Normal 33340464 K 14 003 K 0,042%
Allianz Optimal 33340464 K 16 337 K 0,049%
Allianz Exluziv 33340 464 K 30 340 K 0,091%
Kooperativa Prima 30 680 00&K 17 487 K 0,056%
Kooperativa Komfort 30 680 000K 26 231 K 0,085%
Kooperativa Trend 30 680 00EK 27 738 K 0,090%
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Ro¢ni pojistné pro dm < peiovatelskou sluzbou se dafit jiz ze 0,042%
pojistné hodnoty nemovitosti. NejdrazSémdpojistné potom vyjde na 0,100% pojisi
hodnoty nemovitosti. VSechny hodnoty jsotelledré zrazorrény v grafu na obrazk
Cislo 14.

sazba rocniho pojistného v %

0,100%

0,080%

0,060%

0,040%

0,020%

0,000%

M Percentuadlni zavislost

Obrazek 14 — grafazb: pojistného placeného e u domu gpecovatelskou sluzbc

8.3 Vyhodnoceni ziskanych ds

Po zpracovani vystup z vypocta u rodinného domu a domt petovatelskou
sluzbou niZeme srovnat dkteré porovnatelné hodnoty, a déspgak kzajimavym
zawraim. Jako prvni porovname pojistnou hodnotevedenou na mettvereini u

rodinného domu a domi petovaelskou sluzbou u jednotlivych pajdven

Tabulka 8.3-1tabulkz srovnani pojistnych hodnot na F o¥itné ploch

Cena za 1MRD Cena za 1fDam < pe:. sluzbou
Vlastni ocesni 14102 K 12 875 K
Ceské pojiovna 21 622 K 14 679 K
Allianz 15 750 K 13 044 K
Kooperativa 15 203 K 12 003 K
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Hodnoty jsou pehledr porovnané r nasledujicim obrazkg.12 v grafu prc
jednotlivé pojigovny.

Porovnani pojistné hodnoty na metr uzitné
plochy
25000 K¢
20 000 K¢ -
15000 K¢ -
mCenazalm2RD
10 000 K& - M Cenaza 1m2 DOm s P.S.
5000 K¢
0 Ké 1 1 1 1
vlastni Ceska Allianz Kooperativa
ocenéni  pojistovna

Obrazek 15 graf porovnani pojistné hodnoty na metr uzitné ipy

Z grafu je krast vidét Ze pojistndhodnota za metktvereni je u vSect
pojistoven nizSi pro d@im <peovatelskou sluzbou. Podle tcto srovnani mzeme
odvodit, Zepojistovny océiuji nemovitosti nizsi vynerou, jako jsou rodinné dom
vySSi pojistnou hodnotou nez &t§ich nemovitosti jakjsou bytové dom:

DalSi veltinou, kterou lze porovnavat u obou nemovitosti j@cpntualn
vyjadieni pojistné hodnoty oproti né stanovené vlastnim vypem. Srovnani j
provedeno \nasledujici tabulce €2 a v grafu na obrazku 16.
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Tabulka 8.3-2procentualni vyjéeni pojistné hodnoty pro gmemovitost

Nadhodnoceni/PodhodnocenNadhodnoceni/Podhodnoce
oproti vlastnimu vyp&u RD | oproti vlast. vypétu DsP:
(vlastni vyp@et = 100%) (vlastni vyp@et = 100%

Vlastni vypa@et 100,0% 100,0%
Ceska pojigovne 153,3% 114,1%
Allianz 111,7% 101,3%
Kooperativa 107,8% 93,2%

procentudlni vyjadreni pojistné hodnoty

153,3%

160,0%

140,0%

107,8%

; S0 111,7%
120,0% 100,0% 100,0% 01,3%

100,0%
80,0%
60,0%
40,0%
20,0%

0,0%

Vlastni vypocet  Ceskd pojistovna Allianz Kooperativa

H Rodinydim B Ddm s pec. sluzbou

Obrazek 16 porovnani procentualniho vyjéhi pojistné hodno

Ze srovnani pojistnych hodnot je ¥idZze odchylka od naseho vyjio hodnoty
nemovitosti se zmenSile domu spetovatelskou sluzbou oproti odchylce u rodinni
domu, z tohoto vyplivd, Ze&im wtSi nemovitost tim jesrEjSi ureni hodnoty
nemovitosti.

Posledni porovnatelnou hodnotu u obou nemovitestfijni pojistné ' prepaitu
na procentni podil kodnoty nemovitosti, vzhledem tomu Ze pro rodinnyn mame
0 neco mér pojistnych nabidek budeme porovnavat pou, které se vyskytuji u obc

nemovitosti.

-62 - Brno 2012



VUT v Brné
Fakulta stavebni

Diplomova prace

Ustav stavebni ekonomikyi&zen

Tabulka 8.3-3tabulka r@niho pojistného v procente

Typ pojistky Ro¢ni pojistné v % RD Roeni pojistné v % DsF
Ceské pojigovna 0,091% 0,100%
Allianz Normal 0,076% 0,042%
Allianz Optimal 0,098% 0,049%
Allianz Exluziv 0,129% 0,091%
Kooperativa 0,081% 0,056%
Rocni pojistné v procentech
0,140% 0,129%
0,120%
0,100%
0,080%
0,060%
0,040%
0,020%
0,000% -
Ceska Allianz Normal Allianz Allianz Exluziv Kooperativa
pojistovna Optimal

ERD mDam s Pec. Sluzbou

Obrazek 17 graf srovnani réniho pojistného procentech

Z grafu mizeme vypozorovat, Ze u pajdven Allianz a Kooperativa je pojist

vyjadiené vprocentech pojistné hodnoty pro &Si nemovitosti levési, nez prc

rodinné domy. Pouze Geské pojiovny je tomu naopak,ijmlédneme li Itomu, Ze

rozdil obou hodot je maly a piihlédnutim kstatistické chy®, by se ' podstat dalo

fict zeCeskéa pojigovna ma shodnou sazbundho pojistného pro viechny nemovito

Tato sazba se pohybujékae okolo hodnoty 0,100% pojistné hodnoty nemovitos
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8.4 Vybér pojistovny

Na zéklad ziskanych dat fZeme udlat multikriterialni vyhodnoceni pro
doporieni nejvhodyjsi poji¥ovny k pojiseni domu s p&vatelskou sluzbou. Pomoci
3 tabulek kritérii ziskame zé&wecnou tabulku s vyhodnocenim. Pokud je &které

pojistovny vice variant vybirame vzdy tu nejrozsahlejiko prvni a nejdezitéjSi

kritérium pouzijeme vySi riho pojistného.

Tabulka 8.4-1- hodnoceni nabidky dle vySe pojistnéh

Pojistovna Pojistné Uspora Y Kritérium
Ceska pojigovna 38262 K 0 K& 0,00
Allianz 30 340 K 7922 K 0,75
Kooperativa 27 738K 10524 K 1,00

V tabulce byla provedena transformace na Usporladakztazené k nejhorsi
nabidce, aigvedeno na kritérium jydo intervalu < 0;1 >. Vifpack, Ze by bylo pouze
toto kritérium, byla by vybrana pojidvna Kooperaiva, nasleduji vSak fe$talsi 2
kritéria.

Jako druhé kritérium vezmeme rating od cedtsw uznavané ratingove
agentury Standard & Poor's. Na webovych strank&o tagentury je mozno po
jednoduché registraci nahlizet na ratingova hodmog8ech spolmosti, kterym byl

rating stanoven.

Tabulka 8.4-2- hodnoceni fin&mi stability pojistitele

Pojistovna Hodnoceni ¥ Kritérium
Ceska pojigovna A+ 1,00
Allianz A+ 1,00
Kooperativa A+ 1,00

Jak je z pedeslé tabulky patrné, vSechny nami zvolené fmjiSy maji u ratingové

RS
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instituce. Jako posledni kritérium zvolime hodnaaeabidky podle vySe dafkovych
limita. Jedna se o rizika povo&lra zaplav, vickice, krupobiti vodovodni Skody,
financni Skody apod. Zakladni riziko (pozar, vybuckingy zasah blesku a pad letadla)
je piirozere bez limiti. Nabidku pojisoven gedstavuje hodnota H vypibana podle
vzorce (5.1.3.1) kritériunYs dostaneme naslednygpaitem s koeficientem 1,2, ktery
jsme si sami wili. Hodnoty pouZité v tabulce pochézi s nabidefigsoven uCeské
pojistovny je nabidka bez limitu, u Allianz je spotast 1% pro dodatea rizika, a u
Kooperativy je vySe kryti pro posuzovanou nemovitoslodaténych rizik stanovena
na hodnotu 28 mil. K

Tabulka 8.4-3- hodnoceni dagbvych limita

Pojistovha Hodnota H Y5 Kritérium
Ceska pojigovna 1,00 1,00
Allianz 0,99 0,83
Kooperativa 0,91 0,76

Nyni je poteba stanovit vahu kritérii, k tomu nam poslouzit@aa matice, kde
kritérium pojistnych naklail dostalo nejvysSi prioritu, byla zde zvolena hodnot
preferenci 2 oproti preferenci liMih plreni. Sowasré byla zvolena hodnota 2
preference limiim plreni, proti preferenci ratingu pojidvny Saatyho matice pro

odhad vah preferenci vypada nasledovn

1 1/2 2
[2 1 4] (5.1.3.1)

1/2 1/4 1

Uvedena matice je konzistentni, néts; = S;o * Sy3 = 1/2 * 4 = 2. Vypdet

hodnoty vektoru vaN, Ize ziskateSenim soustavy nasledujicich rovnic:
Vi/Vo=1/2 Vi/ V=2 s/ V= 1/2 Vi+Vo+V3=1

Uvedena soustava rovnic nmeéseniV; = 0,286 pro doptkové limity,¥ = 0,571
pro pojistné naklady, ¥= 0,143pro rating pojigovny. Celkovy uzitek variant lze
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stanovit jako vazeny soéat dikich uzitki jednotlivych kriterii, jak je vidt v nasledujici
tabulce s vysledky:
Tabulka 8.4-4- Zasrecné zhodnoceni nabidek

. Y1 Y2 Ys Funkce ]
Pojistovha o o o _ Poiadi
Kritérium Kritérium Kritérium uzitku
Ceska pojigovna 0,00 1,00 1,00 0,43 3.
Allianz 0,75 1,00 0,83 0,81 2.
Kooperativa 1,00 1,00 0,76 0,93 1.
Vahy 0,571 0,147 0,286

Po vyhodnoceni vSech podkiagySla jako nejvhod¥jsi poji¥ovna k pojiseni
domu s p&ovatelskou sluzbou pojiévna Kooperativa. V tabulce Ize také vypozorovat,
Ze pojiFovna Allianz si diky ttetimu kritériu o 8co vylepSila pozici oproti ipadu,

kdyby se posuzovalo jen podle prvniho kritéria.
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9 ZAVER

V této diplomové praci se v teoretick@sti zabyvalo fiblizenim zakladnich
pojmi pouzivanych P oceaiovani nemovitosti, legislativou s touto problemaitik
souvisejici. Nasledn byly nastigny principy jednotlivych metod pro omevani
majetku, a porovnana jejich vhodnost pro jednotliyaziti.

V dalSi kapitole proghla analyza vytru metody pro pojistné ¢ély a bylo
dosazeno zd&wu, Ze pojisovny nefastji pouzivaji metodu nakladovou s vyuzitim
noveé ceny pro iipad pojistného pkni. DalSi sodasti prace je iblizeni situace na
ceském pojistném trhu. Ke konci teoretickésti byl giblizen postup vyéru
pojistovny, ktery zohleduje vice kritérii, tento postup ukazuje, Ze nejnégna je vzdy
nejlepsi volbou.

Na za&atku praktick&asti diplomové prace bylyfpdstaveny objekty, které byly
zvoleny jako pednmet oceréni. Kapitolu &nujici se popisu objektdoplnilo predstaveni
tiéi nejwtSich poji¥oven, které byly nasledrmpouzity ve srovnani jednotlivych vystiup

Po edstaveni objeklit probihlo ocerni rodinného domu podle zakona
¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku a vyhlasky. 364/2010 Sb., Ministerstva financi
CR. Pro srovnani byly vytdeny nabidky pojigni od gedstavenych pojiven
spol&né s pojistnou hodnotou nemovitosti. ¢&tjnimi informacemi pro vytueni
pojistné hodnoty nemovitosti saste&ng liSily u jednotlivych poji§oven, a tento faktor
mel pravdépodobré vliv na rozptyl hodnot nemovitosti od jednotlivypbjis’oven.

Druh& nemovitost pak byla ocera indexovou metodou, ro¥h bylo doplrno
oceréni od jednotlivych pojioven spolu s nabidkou doiho pojistného. U domu s
pecovatelskou sluzbou jiz byly informace pelbné pro ziskani pojistné hodnoty velmi
podobné, a proto se zmensSil i rozptyl jednotlivpdjistnych hodnot.

V posledni kapitole diplomové prace byly jednotlivédnoty spolu s vlastnimi
vypoéty porovnany pro kazdou nemovitost z¥lA®\ potom nasledovalo porovnani
mezi nemovitostmi. Pro porovnani bylyepedeny hodnoty nemovitosti na hodnotu za
metr étvereEny, aby mohly byt porovnany émemovitosti i kdyz se liSi v tom, Ze jedna

je rodinny aim a druha dm s p&ovatelskou sluzbou.

- 67 - Brno 2012



VUT v Brné
Fakulta stavebni Diplomova prace Ustav stavebni ekonomikyig&zeni

Pt porovnani bylo zji&tno, Ze rodinny @im ma vy3SSi hodnotu za meétvereiny
uzitné plochy nezin s peovatelskou sluzbou a to u vSech pajigen i u vlastniho
ocereni.

Dale byl zjistn fakt, Ze¢im je nemovitost &Si a hodnot&sSi tim menSi je
rozptyl v ce nemovitosti, takto to plati v naSenigad. Abychom mohlifict, Ze se
jedna o obecné pravidlo, bylo by nutné ocesiSvmnoZzstvi nemovitosti, pro ziskani
dostatén¢ vypovidajiciho vzorku hodnot. V z&w prace je potom proveden
multikriterialni vybsr, na jehoz zakladbyla dopordena pojisovna Kooperativa pro

pojisttni domu s p&vatelskou sluzbou.
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Priloha P1- indexy cen stavebnict dodle klasifikace CZ-CC pro roky 2007-2011

Obdobi: 4. étvrtleti 2007

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC

ROK 2007

Kad Stéld primér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 stejné chdobi pfedchoziho roku = 100

CZ- Nazev vaha Etvrtleti prumér Etvrtleti prim. Etvrileti primér

e 1, 2. 3, Pl e Y 2 3, 4 | tEmeo | o 2 3 4 |o0dpot.

roku rustu roku
1 Budovy 5661 1056 1068 108,2] 1092 4075] 1013 1014 t101,3] 100,9] 014 q040] 1042 1045 1048 1044
11 Budovy bytove 1778 1054 106,6 1081 4091| 4073 101,3| 1014| 1014| 1009 101,2| 1039 104,2] 104,5) 1048 1044
111 |Budovy jednobytové as1| 1ps8| 1071| 1087 1099 1079l 1015 1012 1015 101 1013|1041 1048| 1050| 1055 1048
1110 |Budovy jednobytove 351| 1ps.8| 41071 1087 41099 4o7e| 1015 1042 1045 01,4 1013|1041 1048| 1050| 1055 1048
112 |Budovy dvou a vicebytove 1215 1053| 1065| 1079 1peg| 1072 1042] 1011 101,3| 1009 104,41 1038 1040 1045 1046 1042
1121 |Budovy dvoubylove 93| 1058 107,1| 1087 1098 1079 10,3 1012 101,50 1011 104,3| 104,2| 1044 04,8 1053 1047
1122 |Budovy i a vicebytové 1122| 1053 1064 1078| +1088| 071 1012 101p| 1013 1wog9| 01,1 1038 1040 1044 1045 1042
113 |Budovy bytové ostatni 213| 1055| 1067| 1081| 1091| 107.4| 1013 1041| 1013 1009 1014 1039 1041| 1044| 1048 1043
1130 |Budovy bytové ostatni 213 1055| 1067| 1084| 1p91| 1074|1043 i044| 101,3] 1009| 1014|1039 1044 1044| 1D4E| 1043
12 |Budovy nebytové 3772| 1057 1069 1083 41093 4076 1013 1011| 101.3] 1009 q01,4| 104,0) 104,3] 1045 1048 1044
121 |Hotely a obdobné budovy 153| 1060 1073 1088 1100 080 1013 1012| 1014 101 1012| 1043 1044 1047 1052| 1047
1211 |Hotety 153| 1060 1073 1088 1100 1080 1013 1012 1014 1011 1012| 1043 1044| 1047 1052| 1047
122 |Budovy administrativni 786 1057| 4o7,0| 1083 1po2| 1076|1044 1042 1012 1008| i0t,4| 104,1| 1043 1045 1048 1044
1220 |Budovy administrativni 75| 1ps5,7| 1070 1083 41092 1076 1014 1012 1012 1008 1011 1041 1043] 1045 1048 1044
123 |Budovy pro obched 749| 1057| 1070 1083 1094| 1078| 1014 1012 1012 1010 102] 1041| 1043| 1045 1050 1045
1230 |Budovy pro obchod 749| 105;7| 1070 1083 1094| 076 1014 012 1012 1010 12| 1041 1043] 1045 1050| 1045
124 |Budovy pre dopravu a telekomunikace 15a| 1ps,1| 1073 1087 109&| 1080 41014 1041|1013 1010 1012| 1041 1043 1046| 1050| 1045
yiiy Brecaey po (oiehomurtace, nRerey lermny 35| 1pe4| 1074| 1087| 1ome| 1osg| 1014 1012] 1012|1010 1012 1os2| 04| 1045 t0sp| t04s
a budovy k nim prislussjici

1242 |Garaze 23| 1p057| 107,0| 1085 1096 1077 101,3] 1012 1014 1010 1012 1040 1043 1047| 1051 1045
125  |Budovy pro primys! a skiadovani 1166| 1056| 41068 41o82| 4po2| 4075|1013 1044 01,3 009 4011|4038 1042 1044| 1048| 1043
1251 |Budovy pro primys! 975 1057 1068 1083 1093 1078|1013 1011 1013 1008 1011 1040 1043 1045 1048 1044
1252 |Budovy skladd, nadrze, sila 191| 1050 1062 1075\ 41087 4069 1014| 1011 1012| 101, 101.1| 1033 1037 1041 1046 1039
126 w%ﬂ%%.%%%ﬁ%ﬂﬁ & kifhymi el v=kian; vadtladint s ga3| 410s6| 1068 1081| 1om1| 1074| 1013| 1011 1012 1008| 1011 1040 1042 1043 1047| 1043
1261 |Budovy pro spolefenské a kultumi Géely 119| 10s.4| 1065 107.8| 1089 41072 1013 010 1012 1010] 101.1| 1039 1042 1084| 1047 1043
1262 (Muzea a knihavny 36| 1056| 1068| 1084| 4090| 4074| 1012 i044| 4012 1008 4014| 1044|1044 1043| 1045 1043
1263 |Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum 279| 1053| 1065| 107,9| 1o89| 1072 1013 1011 1013 1009| 101,4| 1038 1041 1044| 1047 1043
1264 |Budovy pro zdravetnictyi 160| 1pe0| 1073 1085 1094| o078 1013 1042 101,1| 100.8) 1011 1043 1044 1044| 1048| 1044
1265 |Budovy pro sport 99| 1p60| 107.4| 1087 1098 1080| 1014| 1013 1012 1010 101.2| 1043| 1045 1047| 1051 1047
127 |Budovy nebytové ostaini 67| 4o051| 1063| 1078 o8| do7o| 10,3 i0i4| 1014|1010 1042| 403,7| 1040 1045| 1045 1043
1271 |Budovy pro zemédélstvi 67| 1051| 1063] 1078 1088| 1070| 1013] 1011] 1014] 1010) 101.2] 1037 1040] 1045| 1049 1043
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2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Price indices of Constructions according to code CZ-CC

2008

Kad primér roku 2005 = 100 predchozi obdohi = 100 stejné obdobi pfedchoziho roku = 100
{ar il Siala vaha 2005 average =100 Previous perigd = 100 Corresponding period of the lasf year= 100
ﬁﬁm Rmmmc Constant Etvrtleti i.._.._uumuﬂu_ Etvrtieti B Ervrleti .un..._.:.mnnn_
%N.m i weights GQuarter .MSE.HNJ.__E Quarter ,w._“._:m__u_._o Quarter .w“.uﬂa_e

~ the the

- 1. 3. 4 |beginming| 1. 4. |AmgmEl g z 3. inni
of the o gty umwﬂna
1 Budovy 5581] 110] 112,4] 112,8] 113,0| 112,2| 101,8 101,1] 100.7| 100,1] 100,8| 1050| 1050 1043 103,5] 1044
11 |Budovy bytové 1778| 110,8| 1120 11258 1130 1122 1018 1014 1007] 1002 1008 1051| 1051|1043 1038 1045
111 |Budovy jednobytové as1| 1118 1129 1137 1139 130 1015 1012| 1007 1o02| 1009 10s5| 1054 1046 1038 1048
1110 |Budovy jednobytové 3s1| 1118 1129 1137 1139 1130 1015 101.2| 1oo7| to02| 1008 1055|1054 1046 1036 1048
112 |Budovy dvou a vicshytové 1215 1105 1118 1125 1128 1118 101,5| 101.2| 1006) 100,3| 1008 1pas| 1050 1043 1036 1044
1121 |Budovy dvoubytové 93| 1116 1128| 1137 1138 130 1015 1012 1007 1002 1008 10ss| 1054 1048 1036 10as
1122 |Budovy tfia vicebytové 1122| 1104| 1117| 1124 1127 411.8| 1015 101z| 1o0.6| 1003| oo 104s| 1050 1043 1038 1044
113 |Budovy bytové ostatni 213| 1108 1120 1127 1129 124 1018 1011 1oo8 1002| 1009 10s@| 1050 1043 1035 1044
1130 |Budovy bytové ostatni 213 1108| 41120 1127 1129 4121| 1016 1011 to0.8| 1002| 1008 40s0| 1050 1043 1035 1044
12 |Budovy nebytové 377zl 1110 1122 1128 1130 112,3| 41018 101,1| 100,8] 1001 41008 1050 t050| 1042 1034 1044
121 |Hotely a obdobné budovy 153 1118| 1131| 1138 1141 32| 1018 1012| 1007 1oo2| 1008 10s5| 1osa| 1047 1037 1048
1211 |Hotely 153| 111.8| 113.4| 1139 1141 1132 1018 1012| 1007 1o02| 1008 05| 1054 1047 1037| 1048
122 |Budovy administrativni 786| 1108| +1120| 1127 1123 1121| 1018 1010| 1oos| too4| 1008 1049|1047 1044| 1033| 1042
1220 78| 1109| +1120| 1127 1123 4121| 1018 1010| 1oo8| +1o04| 1008 1049|1047 1041 1033 1042
123 |Budovy pro obchod 74| 1111] 1124| 1131 1133 1125 1018 1012| 1oo6| 1oo2| 1009 0S| 1050 1044 1036 1045
1230 |Budovy pro obchod 7aa| 1111] 1124| 1131 1133 1125 1018 101.2| 1oo8| too2| 1008 0S| 1050 1044 1038 1045
124  |Budovy pro dopravu  telekomunikace 1s8| 1115 1128 1134 1135 1128 1015 101.0| 1007 1o04| 1008 0S| 1049 104,3| 1034| 1044
44y [BUtowy pro deiekomunikace, radra2i, teminaly 2 budowy ¥ 135| 1115| 1128 1134| 1135 1428 1015 1010 1007 ioo1| 1008 1054| 1048 1083 1034| 1044
nim pfistudefici

1242 |Garaze 23| 1114| 1128| 1134 1135 1127 1018 101.4| 1o07| 1o04| oD 1ps4| 1052 a5 1036 1047
125  |Budovy pro primys! a skiadovani 1166 1109 1120 1128 1128 1121 1018 1010 10007 1000 1008 10s.0| 1049 1043 1033 1044
1251 |Budovy pro primys! grs| 1110 1121| 1128 1128 4122 1018 1010 1007 toop| 1008 0s0| 1048 1042 1033| 1043
1252 |Budovy skladd, nddrie, sila 191 1102 1115 1124 1125 1117 1014 1012| 1oog| 1o01| 1008 10s0| 1050 1048 1035|1045
126 wﬂﬂﬂﬁﬂ%ﬂu_mnma&m RS oSy o R e 893 1109| 1121 1128 1130 1122| 1016 101.1| 1008 1002 1008| 10s0| 1050 1043 1038 1045
1261 |Budowy pro spoletenské a kultumi Gésly 119| 1108 1118 1128 1129 +120| 1018 1011| doo7| 1003 1008 1049|1050 1045 1037 1045
1262 |Muzea a kninovny 36| 1108 1119 1125 1425 1120| 101,7| 1010 1oo5| 1oo4| 1008 1pas| 1048 1041 1033 1043
1263 | Skaly, univerzity a budovy pro vizkum 279| 1107 1119 1128 1129 1120 1017 1011 oos| 1003| 1008 10s51| 1051| 1044 1037 1045
1264 |Budovy pro zdravotnictvi 10| 1111] 1123 1130 1131 1124| 1018 1011| 1oo8| 1oo1| 1008 104m| 1047 1041| 1034|1042
1265 |Budovy pro sport 99| 1115 41128| 1138 1137 +1128| 1015 1012 1007 1o04| 1008 10s2| 1050 1045 1038 1048
127 | Budovy nebytové ostatni 67| 110,6| 1118 1127| 1129 1120 41018 1012 1o007| 1oo2| 1008 1052 053] 10as| 1037 1047
1271 |Budovy pro zemidalstvi 67| 1106 1118 1127 1129 1120| 1018 1012 1007 1002 1om@| 10s2| 1053 1045 1037 1047
2 Inenyrska dila 4440 1009 1114 1123 1127 1416 101,4| 1014 1008 1004 41010 1044 1049 1047 1040 1045
21 |Dopravni dila 3313| 1007 111,2| 1124 1125 111.4| 101.4] 101,4) 1008 1004 1010 1044 1049] 1047 1040 1045
211 |Déalnics, siinice, misti a GEelové komunikacs 1854 1105 1124 1130 1134 1123 1014 1014 1o08| 1004 1010 104s| 1054| 1047 1040 1048
2111 |Délnice sa3| 1105| +1121| 1130 1134 1123 1014 1014 1oo8| 1004|1010 1045 1051| 1047 04| 1048
2112 |Mistni a Géelové kemunikace gs1| 1105| 1121| 1130 1134 1123| 1014 1014 1oo8| 1004 1010 104s| 1054|1047 1040| 1048
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Obdobi: 4. étvrtieti 2009
Period: 4th Quarter of 2009

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC

Price indices of Constructions according to code CZ-CC

2008

Kod primér roku 2005 = 100 predchozi obdohi = 100 stejné obdobi predehoziho roku = 100

CZ- SHEE v 2005 average =100 Previous penod = 100 Corresponding penod of the last year = 100

. Stala vaha

cc Mazev Constarit Eturtleti ke e Etyriieti it Etvriteti
_Wown..m Name weights Quarter ”H H...__ Quarter _u_muq“_m__ﬂ._U Quarter H.“.H

cc f; 2. 3 i il % 2 3. 4 u_.%.umsw 1. 2. 3. b e

afthe yEar ofthe ymar

1 Budovy BEG1| 1134 113,0| 1128 118 1128 1001 99,35 99,8 69,8 @9,3 10z0| 1008 999| 995 1005
11 |Budovy bytové 1779| 1132 1131 1128 1127 1130 1002 o999 998 o8 s99 1022 1010 1004 997 1007
111 |Budovy jednabytové 3s1| 41141 114p| 1138 1137 11398 102 999 ess ess| 998 1022 1m0 1001 sas| 1008
1110 |Budovy jednobytové 3sq| 1141 1140 1138 1137 1139 1wo02| ess| =98 ese| ems 1002| 1010 w01| ees| 1008
112 |Budovy dvou a vicebytovs 1215| 1130 1128| 1128 1125 1128 102 999 @87 weee| 999l 1023 1010 1001| w97 1008
1121 |Bugovy dvoubytové 93| 1142 1141| 1138 1138| 1140 1003 98 998 1oop| 1000 1023 1011 1002| 1000 10D
1122 |Budovy i a vicebytové g122| 1128 1128 1125 1124 1127| w02 998 97| ese| 99s 1023 1010 1001 =87 1008
113 |Budovy bytové ostatni 213| 1131 113p| 1128 1126 1129 w002 w999 988 ees| 999 1021| 1009 1wo1| e97| 007
1130 |Budovy bytové ostatni 213| 1131 113p| 1128 1128 1129 1002 oss| 988 e8| 998 1o21| 1009 w01 w97 1007
12 |Budovy nebytové 3772l 1134 1129| 1127 11z6 11z28| 10001 998 9| 99| ee8| 1o1s| 1006 sas| 996 1005
121 |Hotely a obdobné budovy 153| 1144| 1143 1142 1140 1142| 1003 993 998 ess 1000 1023 1014 1003  ess| oos
1211 |Hotely 153| 1144 1143| 1142 11a40| 1122 103 o989 =88] s98 1o0p| 1023 1014 1003 9| 1009
122 |Budovy administrativni 786| 1125 1124| 1124 1124 1123| s97| e8| 987 41000 998 1o14| 1004 s9s| ss4| 1002
1220 |Budovy administrativni 786| 1125 1124| 1121 1121 1123| e97| w998 87 1000 998 1014| 1004 s9s| se4| 4002
123 |Bugovy pro obehod 74| 1138 1135 1134 1134 1135 w03 oe9 989 41ooo| 1ooo| 1023 1010 1003 1004|1009
1230 |Bugovy pro cbched 74| 1138 1135 1134 1134 1135 w003 998 989 1000 1000 1023 1ot0| 1003 1004 1009
124  |Budovy pro dopravu a telskomunikace 158 1134| 1132| 1131 1128 1132| e8| w98 999 esp e=8 1017 1005 997| sss| 1ooa
1241 wﬂ%ﬂmmﬂﬂog:_ruﬁ e 135| 1133 1131| w30 1129 1139 998 998 =9ss| ess| 998 1018 1004 s9s| ses| 1003
1242 |GaraZe 23| 133 1138 1134| 1132 1135| 1w0a| e97| 998 ess o9 1022 1008 1000 ee7| 1007
125 |Budovy pro priimys! a skiadovan 1166 1128 1124 1121 1118 1123| 1000 osE =97 eem| eas 017 1004 ss4| ee2| ooz
1251 |Budovy pro primys] o7s| 1128 1124| 1121 1119 1123 o998 998 997 ees o997 1018 1003 93| se1| 1004
1252 |Budovy skladi, nadr3e, sila 191 1126 1124| 1118 1117 1122| 1w041| 998 998 ess s98 1022| 1008 998 esa3| 1oDa
126 w%ahmaﬂmnwﬂu_mnmarm i B S e g93| 1133 1132| 1130 1130 1131 103 seeg 998 ool 1wopo 1022] 10100 1002] 1000[ 1008
1261 |Budovy pro spoletenské a kultumi Gisly 18| 1134| 1134| 1133 1133 1134| 1004 1000| 998 1oop| 1001 1025 1014|1008 1004 D12
1262 [Muzea a knihovny 36| 1130 1130 1128 1127 1128| 1w0a| 1000 998 ess| 1000 10zo| 1010 1003 o0 1008
1263 |Skoly, univerzity a budovy pro vizkum ora| 1131 113p| 1128 1128 1129 w002 999 988 4ooo| 1ooo| 1022 1010 1wo2| 99| oo
1264 |Budovy pro zdravotrictvi 160{ 1134 113p| 1128 1128 41129 1woop| oss| 995 1oop| @99 1018 1008 998 se7| 1DDs
1265 |Budovy pro sport sa| 1138 1138 1138 1137 1138| 1wo2| 1o0p| 998 ess| 1000 1022 1010 1002| 1000 o0
127 |Budovy nebytové ostatni 67| 1134 1128| 4128 1124| 1128| 1w02| 998 997 ess 999 1023 1008 999 ese| Dos
1271 |Budovy pro zem&dsisti 67| 1131 1128 1128 1124 1128 1wo2| 998 997 =98 999 1023 1008 998 see| Doe
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Clhdobi: 4. ctrileti 2010
Period: 4th Quarter of 2010

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Price indices of Constructions according to code CZ-CC

2010

Kaod primér roku 2005 = 100 pfedchazi obdobi = 100 stejné obdobl pFedchozihe roku = 100

CZ- ; St31 vahal 2005 avernge = 100 Previous pericd = 100 Comesponding perod of the last yesr = 100
Gwmm Hﬁ Constant Frertieti e s Errtiet o Frortisti e 2

cz. weights GQuarter iy Cuarter Mt Quarter i

dhe Avg rate of e
cc i z 3. 4. |eegnnmgor| 1. 2 3 4. - 1 2. 3. 4. |eegnnegar
the FEar me year

1 |Budovy 5E51] 1127 1123 1124 1120 1423 1004 99,8| 99,8 999 998 996 94| 94| 995 995
11 |Budovy bytové 1779 1128 1123 120 119 1123 1004 o99,6| 987 @99 998 oo6 993 w92 993 994
111 |Budovy jednobytové 3s1| 1139 1133 113a] 1128 1133 1002 95| e8| 998 9ss| o9sl 994 994 oo3 s9s
1110 |Budovy jednobytove as1| 1139 1133 1134 11239 1133 102 95| w8 wE oo 998 994 osa| o9 995
112 |Budovy dvou a vicebytovs 1215| 1125 1120| 1117 1118 1120| 1o00| 96| 997 ess o8| oes| 992 esn| ooz o9
1121 |Budovy dvoubytové a3l 1139 1134| 1132 1131 1134 1000 96| e8| 999 s9s| o997 994 w994 w93 o9
1122 |Budovy tfi a vicebytové 1122| 1124 1119 1118 1115 11198 foop| e o7 995 o8| o 992 esz| sez g9
113 |Budovy bytové ostatni 213| 1128 1122| 1120| 1119 1122| 1000 96| o8 oms| ool oes| 993 w93 oo4 oes
1130 |Budovy bytové ostatni 213| 1128 1122| 1120 1118 1122| 1ooo| 96| o8 98| sos| o998 993 993 o094 o094
12 |Budovy nebytové 3772l 1127| 1123 1241| 1120 1123 1004 996| 998 @99 o998 o6l 995 95 e 995
121 |Hotely a obdabné budovy 153 1141 1137 113§ 135 1137 1001| o9s| o998 o998 wo9ss| @97 o995 995 ooE| o9
1211 |Hotely 153 1141 1137] 1138 1135 1137 1o01| e8| e8| e8| 998 997 99s| o9es| o9E 99s
122 |Budovy administrativni 7e6| 1123 1119] 1117 1118 1118 1002 96| w98 s es9| o998 996| 9vE| osg 99s
1220 |Budovy administrativni 78| 1123 1119| 1117 1118 1119 1002 o6 o8 eo9 ese| o8 o9s| oes| ooE o9s
123 |Budovy pro obchod 749| 1135 1131 1130 1128 1131 1001 e8| o8 998 o9s| o9s| o998 osE oos 997
1230 |Budovy pro obchod 7a9| 1135 1134 1130 1128 1131] 10041| ees| o9 9o oo 998 998 99s| o9s| 997
124 |Budovy pro dopravu a telekomunikace 1s8| 1131 1128 1128 1124] 1127 1o02] 97| o9 998 oo a7 998 o9s| oo8 o9k
1241 w_.m.aoumﬁ_wﬂw_wtca%_r%m, e Aty A budovy K 135 1131 1128 1128 1124| 1127 1002 97| o8 998 eos| cop| 997| oos|  cos a7
1242 |Garige 23| 1132 1127| 1128 1123 1127 1000 o6 o8 998 o9s| o994l 992| o9z wea 993
135 |Budowy pro primysi a skladovani 1188| 1119 1115 1114 1112 1115 1o00| @98 o9 ess e8| 993 99n| ooa4| o4 oG93
1251 |Budovy pro primys! a7s| 1119 1118] 1115 1113 1118 1000 97| o9 9ss o8| 992 993 w99s| o9 994
1252 |Budovy skiadd, nadrie, silz 191 1117] 1112 1110 1108 1112 1000 oes| @e8 998 9ss| o992 ss9| 992 sz 99
126 M,Mohwoﬂ nﬂmﬁgmﬁrm A KU JRER, Sy, v ga3| 1134 1127 1125| 124 1127 1004 o8| ome| oes| oos| oop| oss| oos| eS| o9s
1261 |Budovy pro spoledenské a kultumi Géely 119 1134| 1128 1129 1128 1130 100.4| o9s| 1000l 998 o9ss| 1oop| o9s| oos| coel oo
1262 |Muzea a krihovny 38| 1128 1124| 1124 1123| 1125 1o01| e8| 1000 oes| ese| o8| 9as| ous| ooE g9s
1263 |3koly, univerzity a budovy pro vjzkum 27| 1128 1124| 1122 1121 1124 1004| e8| o908 99| 98| 998 99s| 99s| o94 995
1264 |Budovy pro zdravotnictvi 10| 1130 1127 1125 1124 1127 1002 9e7| 998 998 989l o998 997 997 <coE o9
1265 |Budovy pro sport go| 1138 1134| 1132 1131 1134 1o071| 96| o8 o5 o8| o8| 99s| osus| oas  g9s
127 |Budovy nebytové ostatni 67| 1128 1124| 1118 1115 1120 1002 6| =07 97| e8| 996 993 993 992 993
1271 |Budovy pro zemEdgisti 67| 1128 1124| 1118 1115 1120 102 e w7 ee7| ses| ses| 993 ema w9z 993
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Ohdobi: 3. étvrtleti 2011
Period: 3rd Quarter of 2011

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Price indices of Constructions by CZ-CC classification

Fakulta stavebni

2011

Kod primeér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 steiné obdobi pfedehozihg roku = 100

CZ- ) Stiid vaha 2005 average =100 Previous peniod = 100 Comesponding perod of the [a=f year = 100
b P Constant Etvrtieti srmeres Etrtety . Etvrtiet wrmaros

cz weights Quarter g Quarter e s Quarter .nn__w..ﬂh

e Zvg s of m=
L5 1. 2 3. 4. |oegmangar| 1. ? 3. 4 | oo | 1 2. 3 4 |repenmger
;e year ohe year

1 |Budowy 5551] 1124 11,8 1118 1119 1004 99,8 999 990  ®95] 998 997 50,5
11 |Budovy bytové 1779 11z0| 1118 1117 11,8 100,4] 998 998 P I | 99,5
111 |Budovy jednobytové 3s1| 1130 1128 1127 1128 10041 o8 998 agg| sa2| oos|  o9s 995
1110 |Budovy jednobytovs 351 1130 1128 1127 1128| 1004 998 o9s o] sa2| @es| 99E 995
112 |Budovy dvou a vicebytove 1215 1117 1115 1114 1115 1001| ogg 998 sog| sa3| oas| oa7 595
1121 |Budovy dvoubytové ga| 1132 113p| 1129 1130 1001 ©ooE g9s ooo| mo4| oos| 097 596
1122 |Budovy i a vicebytové 1122] 1118 1114 1113 1114 10041 98 998 sog| sa3| sms| 997 995
113 |Budovy bytové ostatni 213 1118 1117 1118 1117 @98 o9 998 sog| s3] ses| oes 595
1130 |Budovy bytové ostatni 213| 1118 1117 1118 1117| ®se o9 998 sog| s3] es g9s 595
12 |Budovy nebytové 372l 1424 1118 4118 1119 100,4] 99 999 ao9| sas| o9s g9z 99,6
121 |Hotely a obdobné budovy 153| 1138 1135 1134 113.5| 1001 ©ag 998 1000 sae @es| 998 a7
1211 |Hotely 153| 1138 1135 1134 1135| 1004 989 998 jo00| ses| ses| 998 997
122 |Budovy administrativni 786| 1118 1118 1118 1117 1003 997 1000 wop| 998 @97 98s 59,8
1220 |Budovy administratvni 786| 1118 1118 1118 1117 1003 1997 1000 00| sas| a7 998 5o g
123 |Budovy pro chehod 748| 1128| 1128 1125 1126 1000 oaE 99g ogo| so4| oos|  oos 595
1230 |Budovy pro chehod 78| 11z8| 1128 1125 1125| 1000 o998 999 999 o994/ wo9p| 998 995
124 |Budovy pro dopravu a telekomunikace 158 1125 1121 1119 1122 1001| oog 998 oog oas| oo4l g94 904
1241 m_”._nw.w aﬂw&ﬂwﬁﬂ;zﬁﬂ. nedrazi, terminaly a budovy & 135\ 1125] 1121] 1119 1122 1004 998 9es oos| 95| o994 o004 504
1242 |GardZe 23| 1123 1122|1121 1122 100 99 99s agg| se2| oes| 99s 595
125 |Budovy pro primys! a skiadovani 1188 1112 1110 1109 1110 1000 998 o9s ogs| sa4| oes| 99E 995
1251 |Budovy pro primys! a75| 1114 1112] 1111 1112 1001| ogg 998 sog| sae| oas| o9k 596
1252 |Budovy skladi, nédrés, sila 19| 1103 110p| 1097 11i00| o995 a7 997 aap| sa7| oms| 98s 588
126 m”ﬁmﬁ%ﬂ_mnmim a kultumi idely, vyzkum, vzdétavani 633l 1127 1125 1124 1125 1003 oog 99s 1000 9| oas| 998 598
1261 |Budovy pro spolefenské a kultumi Gisly 118l 1132 1130|1131 1131| 1004 08 1001 001  ses 1ooi| 1002 100,0
1262 |Muzea a knihovny 38| 1128 1124 1124 1125 1003 oag 100D w00 998 1oop| 1000 599
1263 |Skoly, univerzity a budovy pro wizkum oral 1123 1120 1119 1124 1002 o7 99s sog| sas| oas| g9z 596
1264 |Budovy pro zdravoiricti 0| 1127 112s| 1124 1125\ 1003 o98 o999 1000 @7 @88 998 998
1285 |Budovy pro sport ga| 1133 1131 1130 1131 1002 a8 99s oo ses| o7 998 997
127 |Budovy nebytové ostatni §7| 1115 1111 1109 1112 1000 ©oog 998 oog sap| oo 992 59,1
1271 |Budovy pro zemédalstyi g7| 1115 1111 1109 1112 1000 seE 998 g8 o9ep| 991 992 99.1
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VUT v Brné
Fakulta stavebni

Diplomova prace

Ustav stavebni ekonomikyi&zeni

Priloha P2 - formul&pro online poji&ini poji¥ovny Allianz

Vybér produktu

Pojigt&ni nemowvitosti

Adresa mista pojisténi

Obec*

Cast obce™

Ciglo domu®

Udaje o nemovitosti

Typ nemovitosti *
Stav a stafi nemovitosti*
Trvani pfedchoziho pojisténi

Padet 2kod béhem trvdni pFfedchoziho
pojisténi

Typ domu™*

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho
podlazi*

Samostatnd vyméra sklepa
Po&et obywatelnych podlazi*
Kwalita provedeni®

Pojistnd Zastka domu™

[ Paojisténi domacnosti

| Pajisténi odpovédnosti

Uvedte ndzev cbee nebo jeji PSC

£.p.

[=] 141
=] 4]
{celé roky, zaokrouhlete dold)

[i]

I'I'I2

(vietné pfizemi a obytného podkrowi)
[+] 11

[il

- 80 -
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VUT v Brné
Fakulta stavebni

Diplomova prace

Ustav stavebni ekonomikyt&zeni

Priloha P3 - formul&pro online poji&ini poji¥ovny Kooperativa

Specifikace pojisténi

1. Pojisfovanou nemovitosti je:

@ rodinny dim ) bytova jednotka

2. lde o nemovitost, kterd je trvale obyvana?

® ano O ne

3. Jsou hlavni konstrukéni prvky nemovitosti udrZované a neposkozeng?

® ano O ne

Adresa mista pojisténi

Ulice: |

eps [ eons [
ovec: | st [
l'v:élst | |
obce:
Pojisténi rodinného domu
Vyberte typ rodinného domu:
@ Typ A Vysvétlivky
- - = . budova bez obytného
- podkrovi
' TypB ‘ budaova s obytrym
N : . W— - podkrovim
B B B == ==
- N
- podsklepend budova
— —
i Typ C
Al s == ==
B == == =
— — |
Zastavéna plocha pozemku: vyberte -
Doporuéend pojistna castka: -
Pojistna castka: vybere -
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VUT v Brné
Fakulta stavebni Diplomova prace Ustav stavebni ekonomikyiizeni

Priloha P4 - formul&pro online pojidini Ceské pojigovny

Vg o
AOnNs

trukce domu

Placha
Sklonita
Do Patrovym se rozumi takovy rodinny dim,
v
E ktery ma pfizemi a dal3i patro. Podkrovi
Pfizamn neni patrem, a tedy dim, ktery ma pfizemi
a podkrovi = pfizemni dim
Zdéna
Dfevéna
Padsklepeny Podsklepenym se rozumi takovy rodinny

ddm, ktery ma podsklepenou vice nez

Nepodsklepeny polovinu piderysné plochy

Zastavéna plocha domu *

Rozumi se 5itka x délka v metrech (méfeno z vnéjsi strany obvodovych zdi).

Vyberte nadstandardni prvky domu

Drevéné podlahy nebo parkety

Médéna stfedni krytina nebo klempitské prvky

Elektricky zabezpetovaci nebo poZami systém

Vytapéni, vétrani, ohfev vody

Eurookna, okna z tvrdého dfeva

Fasada s kontaktnim zateplovacim systémem
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