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ABSTRAKT

Prace se zabyva pfibliZzenim jednotlivych metod pro ocefiovani nemovitosti, tak i
samotnym ocefiovinim nemovitosti pomoci téchto metod, a to za dcelem vyuZiti
ocenéni pro potfeby pojistovnictvi, stejné¢ tak i pravnimi aspekty upravujicimi
problematiku ocenioviani nemovitosti. V praktické Casti price je provedeno ocenéni
domu s pecovatelskou sluzbou a rodinného domu pro srovndni. Na kazdém z prikladu je
ukdzkoveé pouzita jedna z metod ocenéni a v ndsledném shrnuti jsou spolu s daty
ziskanymi z pojistoven analyzovéany vystupy jak pro oba piiklady zvlast, tak i jejich

srovnani.

ABSTRACT

The work deals with several theoretical methods of valuation of real estate and
the actual valuation of a property using these methods in order to use the evaluation for
insurance purposes. It also deals with legal aspects regulating the issue of a valuation. In
the practical part of the work, valuations of a nursing home and a house are carried out
for comparison. For each case, one of the methods of valuation is used. In the following
summary, the outputs are analyzed both for given examples separately and compared

together along with data obtained from insurance companies.

KLICOVA SLOVA

Oceniovani nemovitosti, pojisténi, pojistnd hodnota, pojistnd Castka, cena, statistika,

index, ukazatel, klasifikace
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1 UVOD

Cilem této prace je v teoretické Casti priblizeni zakladnich pojmu, pravnich
norem oSetfujicich ocefiovani nemovitosti, problematiky procesu ocefiovani nemovitosti
pro potiebu pojistovnictvi, ukdzka aplikace jednotlivych metod na ptikladech, jejich
vzdjemné porovndni a ndslednd aplikace metod pro urCeni pojistné Castky. Soucdsti
teoretické Céasti je i priblizeni stavu na Ceském pojistném trhu a vysvétleni principu
vybéru pojistovny.

Druhym dilem této priace je praktickd ¢ast, ve které jsou jednotlivé metody
ocefiovani aplikovdny na redlny ptiklad jiz stojici budovy domu s peCovatelskou
sluzbou ve mést€¢ Rymarov. Bude zde provedeno i ocenéni rodinného domu leziciho
v nedaleké obci Sumvald. Toto ocenéni bude slouZit ke komparacim s prvni
nemovitosti. K obéma nemovitostem budou vypracovany nabidky od nékolika hlavnich
pojistoven pusobicich na ceském pojistném trhu, tyto nabidky budou rovnéz slouzit pro
srovnani s vystupy ocenéni.

V zavéru priace potom najdeme celkové zhodnoceni a podrobnéj$i analyzu
vystupti jak pro ob€ nemovitosti zvlast, tak i vzdjemné srovndni nékterych
porovnatelnych hodnot. Na konci priace bude potom na zdklad€ ziskanych dat pomoci

multikriteridlniho rozhodnuti doporucena pojistovna s nejlepsi nabidkou.
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2 OCENOVANI NEMOVITOSTI

Oceniovdani nemovitosti a majetku vSeobecn€ je oSetfeno zdkonem Cislo
151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto zakoné jsou
definoviany zdkladni pojmy, jeZ jsou potfebné pro samotné ocenéni jednotlivymi

metodami, které jsou zde také popsdny.

2.1 Zakladni pojmy pro ocenovani

Pred zapoletim ocefiovdni je potifeba sezndmit se se zdkladnimi pojmy a
ndsledné pouzZivanymi terminy, jak z oblasti ocefiovdni nemovitosti, tak z oblasti
pojistovani majetku, jelikoz zde dochdzi ke kombinaci téchto dvou obort, které jsou

spole¢n¢ zahrnuty v problematice oceniovani nemovitosti pro potfeby pojistovnictvi.

2.1.1 Hodnota a cena

Hodnota a cena maji podobny, nikoliv v8ak stejny vyznam. Jednd se o zdkladni a
nejvice pouzivané terminy pottebné pro tuto prici, a proto je potieba tyto dva pojmy od
sebe odliSovat. O jejich vyznamu jiZ bylo napsdno mnoho odbornych publikaci, a proto
bych pro jejich definovani zvolil tyto kratké, ale vystizné a pro tuto praci dostaujici
definice.

Definice ceny je zakomponovdna v zdkoné (Cislo 526/1990 Sb.) o cenich a zni
takto: Cena je penéZni Castka sjednand pii ndkupu a prodeji zboZi (vyrobkd, vykond,
praci a sluzeb) nebo vytvofend pro ocefiovani zboZi, dalStho majetku a majetkovych
prav k jinym dcelim. Cena se sjedndvd dohodou, je vSak nutno respektovat pravidla
cenové regulace. Dohoda o cené je dohoda o vysi ceny nebo zptsobu, jakym bude cena
vytvofena za podminek, Ze tento zptisob cenu dostate¢né urcuje. Dohoda o cené vznikne
také tim, Ze kupujici zaplati bezprostfedné pred pievzetim nebo po prevzeti zboZi cenu
ve vysi pozadované prodavajicim.

Kdezto pojem hodnota je v obchodnim zdkoniku na druhou stranu bez
presn&jsiho urceni, ale muzeme jej definovat jako ekonomicky pojem tykajici se
penézniho vztahu mezi zboZim a sluZbami, které 1ze koupit, a mezi témi, kteff je kupuji

a proddvaji. Hodnota neni faktem ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném
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Case. Neni to tudiZ konkrétni Cislo, ale moZné optimélni rozpéti v zavislosti na tom
z jakych hledisek, za jakych podminek, za jakym ucelem je hodnota zkoumdna a
stanovovana.

Na dokonalém trhu, kde maji vSichni pfistup ke stejnym informacim, by meéla

byt cena v rovnovaze s hodnotou. [9,s.2]

2.1.2 Pojistna hodnota a pojistna castka
Dalsi dalezité pojmy, které je potieba osvétlit je pojistnd hodnota a pojistna
Castka, jejich definice je zahrnuta v legislativni normé& v oblasti pojiSténi a to v zdkoné

Cislo 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé ve znéni pozdé€jsich predpist.

»$3

vymezeni pojmii
Pro iicely tohoto zdkona se rozumi:
- pojistnou hodnotou nejvyssi moznd majetkovd tijma, kterd muZe v diisledku pojistné
uddlosti nastat,
- novou cenou je cena, za kterou lze v daném misté a v daném case véc stejnou nebo
srovnatelnou znovu poridit jako véc stejnou nebo novou stejného druhu a iicelu,
- dasovou cenou je cena, kterou méla véc bezprostiedné pred pojistnou uddlosti;
stanovi se z nové ceny véci, pricemZ se prihlizi ke stupni opotiebeni nebo jiného

znehodnocenit anebo ke zhodnoceni véci, k némuz doslo jeji opravou modernizaci nebo

Jjinym zpiisobem.

»$28
hranice pojistného plnéni
Neni-li timto zdkonem stanoveno nebo v pojistné smlouvé dohodnuto jinak, je
pojistné plnéni pojistitele omezeno horni hranici. Horni hranice se urci pojistnou

castkou nebo limitem pojistného plnéni. “

»$§37
Neni-li v pojistné smlouvé stanoveno jinak, predstavuje pojistnou hodnotu

majetku jeho obvykld cena, kterou md majetek v dobé, ke které se urcuje jeho hodnota. *
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Paragraf 37 odkazuje na obvyklou cenu, kterd je definovdna v §2 zdkona cislo
151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi. Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd byla dosaZena pfi prodejich stejného
poptipadé obdobného majetku.

Pojistnou Castkou véci ma byt jeji pojistnd hodnota. Pfi pojistovani budov a
staveb, je jejich pojistnou hodnotou nové cena stavby nebo budovy. Tato novd cena je
finan¢ni Castka, umoziujici rovnocennou ndhradu stavby nebo budovy v piipad¢ jejitho
poskozeni nebo tplného zniceni. [9,s.3]

Pojistnou hodnotou véci je Casovd cena, pokud jeji opotfebeni nebo jiné
znehodnoceni pfesdhne mezni hodnotu, kterou udédvaji pojistné podminky v pojistné
smlouvé. V ndsledujici tabulce je pfehled meznich hodnot opotiebeni pro ¢asovou cenu

z pojistnych podminek jednotlivych pojistoven.

Tabulka 2.1.2 — 1 — Pfehled meznich hodnot opotfebeni pro ¢asovou cenu

Pojistovna Mezni hodnota opoti‘ebeni pro ¢asovou cenu
Ceska pojistovna 70%
Generali pojiStovna 60%
Axa pojistovna 70%
Allianz pojistovna 50%
Kooperativa pojistovna 70%

(1], [2], [4], [6], [8]

2.1.3 Prepojisténi a podpojisténi
Vysvétleni téchto pojmu piepojisténi a podpojisténi najdeme ve tieti hlavé

zakona Cislo 37/2004 Sb. O pojistné smlouve ve znéni pozd€jsich predpisu.

§40 Prepojisténi
PrevySuje-li pojistnd Ccdstka pojistnou hodnotu pojisteného majetku, miiZe
pojistnik nebo pojistitel navrhnout, aby byla pojistnd cdstka sniZena pri soucasném

pomérném sniZeni pojistného pro dalsi pojistné obdobi, ndsledujici po této zméné.
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§41 Podpojisténi
Je-li pojistnd cdstka v dobé pojistné uddlosti niZsi neZ pojistnd hodnota
pojisténého majetku, sniZi pojistitel pojistné plnéni v poméru, v jakém je vySe pojistné
castky ke skutecné vysi pojistné hodnoty pojisténého majetku, nebylo-li v pojistné

smlouvé dohodnuto jinak.

Oba dva terminy, jak podpojisSténi tak pfepojiSteéni vychdzeji ze vztahu pro
odskodnéni

Pojistna Castka

Odskodnéni =

-Skoda (2.1.3.1)

Pojistnd hodnota

Pro pfibliZeni podpojisSténi aplikujeme vzorec v nasledujicim prikladu. Klient si
pojisti stavbu, u které nastavi pojistnou Castku na 5 mil. K¢, ndsledné byla budova
kompletn€ zniCena napiiklad poZzirem. Pfi likvidaci Skody bylo zjiSt€no, Ze Uplnd
ndhrada nové budovy bude stit 6 mil. K¢, tuto Castku dosadime do vzorce pro
odskodnéni jako pojistnou hodnotu, a protoze doSlo k uplnému zniCeni budovy,

dosadime za Skodu 100%.

5000 000
6000 000

Odskodnéni =

-100% = 83,33% 2.1.3.1)

Ze vzorce vyplyva, Ze pojisStovna uhradi pouze 83,33% z Castky 6 mil. K¢
potifebné na novou budovu. Klient byl tudiZ podpojistén o 16,67%. Abychom se tomuto
problému vyvarovali, je dulezité zodpovédné urCovat pojistné Castky u majetkového
pojisteni.

Na stejném prikladu si ukdZeme i problematiku piepojisténi. Opét madme budovu
s pojistnou ¢astkou 5 mil. K& OvSem nyni bylo pfi likvidaci Skody zjiSténo, Ze Gplna

nihrada budovy bude stit jen 4 mil. K&. Tyto Castky dosadime do stejného vzorce.

5000 000
4 000 000

OdSkodnéni = +100% = 125% (2.1.3.1)

Zde ovSem vyvstava problém, protoZe se zde uplatiiuje princip, Ze se pojiStény

nemuZe obohatit z majetkového pojisténi. Proto muZe byt hodnota odSkodnéni jen
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100%. Proto je dalezité jiz zminiované zodpovédné urCovani pojistné Castky u

majetkového pojisténi. [9,s.7]

2.1.4 Reproduk¢ni cena

Reproduk¢ni cena je definovdna jako cena, za kterou by bylo moZzné poftidit
stejnou nebo porovnatelnou véc v dob€ ocenéni bez odpoctu opotiebeni.

Zjistit ji muzeme bud’to pomoci podrobného polozkového rozpoCtu, coZ je
znacn€¢ pracné, nebo pomoci agregovanych poloZek. NejCastéji se ovSem pouziva
metoda vyuzivajici technicko-hospodaiskych ukazateli (THU) jednotkovych cen za 1

m’ obestavéného prostoru, piipadné 1 m? zastavéného prostoru. [9,5.65]

2.2 Metody pouzivané pro oceinovani nemovitosti
Po predstaveni zdkladnich pojmi, pfejdeme k vysvétleni jednotlivych metod
pouzivanych pro ocefiovdni nemovitosti, a ndslednym ukazkdm nejpouZivanégjSich
metod na piikladech, které povedou k lepsimu pochopeni principt jednotlivych metod.
Jednim z moZnych rozdé&leni oceniovacich metod je nasledujici:
Nékladové metody - Rozpoctovd metoda
- Metoda technicko-hospodarskych ukazatela (THU)
Porovnavaci metody - Klasické porovndvaci metody
- KlimeSova metoda
Vynosové metody - Na bdzi vécné renty
- Na bdzi doc¢asné renty
V praxi se ale nejvice vyuZzivaji tyto 3 zdkladni metody, a to:
Porovnavaci metoda - zaloZena na porovndvani majetku
Nékladovd metoda - zaloZena na vynaloZenych ndkladech

Vynosovad metoda - zaloZena na oCekdvanych vynosech

2.2.1 Metoda ocenéni nakladovym zpusobem

Nékladovéd metoda se divéd na problematiku ocenéni z pohledu vécné ceny, ktera
stanovuje sumu nakladd, potfebnou na znovuvybudovani ocenované nemovitosti ke dni
ocenéni, do ceny je zahrnut i ndkup pozemku. Metodu je mozZno aplikovat dvéma

zpusoby, naro¢néj$i a proto méné pouZivana metoda rozpoctovd nebo pouzivanéjsi

metoda technicko-hospodafskych ukazatelt (THU).
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Vv,

Blizsi specifikace metody technicko-hospodarskych ukazatelt (THU) je uvedena
ve vyhlaSce cislo 364/2010 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona Cislo
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakonu ve znéni pozdéjsich

predpist (ocenovaci vyhlaska), kde je ve 3 § uveden vzorec:

ZCU=Z7ZC .K;.K,.K;3.Ks4 . K5.K; . K, (2.2.1.1)

Kde je ZCU - zédkladni cena upravend (K&/m?)
ZC — zékladni cena podle tucelu pouziti stavby, Pfiloha 2, 3 vyhlasky (K&/m?)
K — koeficient prepoCtu zdkladni ceny podle druhu konstrukce
K, — koeficient piepoctu zdkladni ceny podle velikosti prumérné zastavéné
plochy
K3 — koeficient piepoctu zdkladni ceny podle primérné vysky
K4 — koeficient vybaveni stavby
K5 — koeficient polohovy
K; — koeficient zmény cen staveb, vztazeny k cenové urovni roku 1994
(1994 = 100%)

K, — koeficient prodejnosti

Pak nova cena stavby (CN) bude:

CN=ZCU.OP (2.2.1.2)

Kde OP je obestavény prostor.

JelikoZ nova cena nemovitosti nemd pro potieby pojiSténi trzni charakter, je
potteba poopravit dany vzorec tim, Ze vynechdme koeficient K, ktery vyjadiuje
prodejnost stavby v daném regionu podle obce, ve které se nachdzi, podle poctu
obyvatel této obce a katastrdlniho tzemi. Tento koeficient je tim paddem pro potiebu
pojisténi irelevantni.

Dalsi zména, kterou je potfeba ve vzorci udélat se tykd koeficientu K; u kterého

probihd aktualizace ve vyhlasce zpravidla jednou za 12 — 18 mésici. Tuto hodnotu
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s N

oviem zpracovavd Cesky statisticky ufad (CSU) kazdé &tvrtleti, a proto se pouZivd vzdy
aktudlni hodnota podle CSU.

Pro dalsi postup je dilezité definovani nové ceny stavby jako pojistné hodnoty,
pouzijeme pro ni oznaceni CNP pro odliSeni od vychozi ceny stavby podle ocefiovaci
vyhlasky. Koeficient zmény ceny stavby oznalime Kj, jiné oznaeni tohoto indexu
vyjadiuje aktudlnost oproti indexu K; z oceniovaci vyhlasky. Aktudlnost indexti poméaha

sniZovat riziko podpojisténi.
Vypocet CNP provedeme z ndsledujiciho vztahu:

ZCUP=ZC .K;.K,.K;.K,.Ks. K,
CPN = ZCUP . OP (2.2.1.3)

Kde hodnoty ZC, Kj, K», K3, K4, K5 jsou stejné proménné jako ve vypoctu (2.2.1.1)
Ki, — aktudlni cenovy index podle CSU

Cenové indexy za stavebni dila podle klasifikace stavebnich dél (KSD),
respektive podle klasifikace CZ-CC, které cCesky statisticky turad urCuje podle
Laspeyresova modelu. Zakladni ceny, které jsou setfazeny podle typu, s pfifazenym
kédem CZ-CC a ¢islem SKP najdeme v piilohdch Cislo 2 a 3 oceniovaci vyhlasky.

Hodnoty ZC se vztahuji k cenové trovni roku 1994, kdy byly poprvé uvedené ve
vyhlasce. Od té doby zistaly nezménény a proto je nutno provadét jiz zminované
ndsobeni cenovym koeficientem Kj,. V nasledujicich tabulkdch je vyobrazen ptrehled

té€chto cen. [9,5.60]
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Tabulka 2.2.1-1- Zdkladni ceny (ZC) za m’ obestavéného prostoru budov [9,s.69]

Kéd Cislo SKP Typ Utel uziti budovy K&m.
Cz-cC obestavéného
prostoru
1 2 3 4 5

1264 46.21.18.1..1 A budovy pro zdravotnictvi 2 740,-

1272 46.21.14.6..1 B budovy pro bohosluzby a ndboZenské 2 830,-
aktivity

1263 46.21.17.1..1 C Skoly, university a budovy pro vyzkum 2 538,-

1261 46.21.16.3..1 D budovy pro spoleCenské a kulturn{ 2611,-
ucely

1265 46.21.63.1..1 E budovy pro sport 2579,-

122 46.21.14.3..1 F budovy administrativni 2 807,-

121 46.21.19.1..1 G hotely a obdobné budovy 2 710,-

123 46.21.14.2..1 H budovy pro obchod (spole¢né 2 669,-
stravovani)

113 46.21.18.2..1 I budovy bytové ostatni (socidlni péce) 2239,-

112 46.21.12.1..1 J domy vicebytové (typové) 1 950,-

112 46.21.12.2..1 K domy vicebytové (netypové) 2 150,-

125 46.21.13.1..1 L budovy pro priumysl a skladovéni 2 786,-

125 46.21.51.2.1 M budovy vyrobni pro energetiku (stavby 3 076,-
elektriren ,dila energetickd vyrobni )

125 46.21.13.3.1 N vodni hospodaistvi 3 247,-

1271 46.21.15.2.1 (0] budovy pro zem&d€lstvi (rostlinnd a 2 695,-
ZivocCisna produkce)

1241 46.21.14.4.1 P budovy pro telekomunikace, nadraZzi, 2 560,-
terminaly a budovy k nim piislusejici

1242 46.21.14.5.1 R gardZe (oprava, udrZba) 2 460,-

125 46.21.13.2.1 S skladovédni a manipulace 2231,-

1271 46.21.15.3.1 Z budovy pro zem¢d€lstvi (skladovéani a 2 115,-
tprava zem&délskych produktii)

Druhd tabulka je piehledem zdkladnich cen za m® obestavéného prostoru u hal.

Hala je podle ocefiovaci vyhlasky definovdna nésledovné: , Halou se rozumi stavba o

Jjednom nebo vice podlaZich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich prostorii,

vymezenych syslimi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych

stFesnich konstrukct, ¢ini vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru stavby. “

Velikost volného vnitiniho prostoru musi &init minimalng 400 m® a zastavénd

plocha haly je minimalné 150 m”.
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Tabulka 2.2.1-2- Zdkladni ceny (ZC) za m’ obestavéného prostoru hal [9,s.70]

] v Typ Utel uiti haly o
Kéd Cislo SKP Kém
CZ - CC obestavéného

prostoru
1 2 3 4 5

1261 46.21.16.3..2 A Eggl‘?yvy pro spolecenské a kulturni 2055,-

1265 46.21.63.1..2 B budovy pro sport 2 029,-
budovy pro obchod (spolecné

123 46.21.14.2..2 C stravovani) 1 996,-
ostatni jinde neuvedené (kulturni. nebo

1273 46.21.19.9..2 D historické pamdtky, ostatni obCanska 2379,-
vystavba)

125 4621.131.2 | E | Pudovyproprumysla skladovini (bez 1620.-
jetdbovych drah)

125 46.21.13.1.2 p | budovypro prumysla skladovini's 1731,-
jetdbovymi drahami

125 4621512.2 | G | Dudovy vyrobni pro energetiku (stavby 2311,
elektrdren, dila energetickd vyrobni)

1241 4621.144.2 | u | Pudovy pro telekomunikace, nddrazi, 2348,
termindly a budovy k nim pfisluSejici

1242 46.21.14.5..2 I GardZe (opravy, udrzba) 2124,-

125 46.21.13.2..2 J skladovdni a manipulace 1599,-
budovy pro zeméd@lstvi (skladovani a

1271 46.2L15.3.2 1 K| va zemédélskyeh produkti) 1468,-

1271 4621.152.2 | L | budovy pro zemedelstvi (rostlinnd a 1930,-
7ivoCi$nd produkce)
vodni hospodaistvi (Cistirenské a

125 46.21.13.3..2 M dpravy vod) 2424 -

2.2.2 Metoda ocenéni vynosovym zpusobem

Jednd se o metodu, kterd ocefiuje majetek pomoci vynosové hodnoty. Vynosova
hodnota se divd na ocenéni nemovitosti z Cisté ekonomického a podnikatelského
hlediska, kde je vnimano vlastnictvi nemovitosti jako véci, kterd ma pfindset vynos.

V podstaté jde o velikost kapitdlu, ktery by pfi uloZeni na danou drokovou miru (miru
kapitalizace) umoZiioval v budoucnu vyplaceni totoZné Castky, kterd by se rovnala
vynosum, které by piinesla srovndvand nemovitost.

Vypocet vynosové hodnoty se provadi zpétn€, souctem vSech predpoklddanych
Cistych budoucich vynosu z prondgjmu dané nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
o vynosy budouci, je potieba tyto vynosy diskontovat (oddrocit) na Cistou soucasnou
hodnotu oznaCovanou téZ jako NPV z anglického net present value. Timto vypoctem
dostaneme Céstku, kterou by bylo potteba dnes uloZit, aby v budoucnu bylo moZzné tento

pfedpokladany vynos vyplatit. Definice vynosové hodnoty dle [3,s.267]:
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»Vynosovd hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych (odiroCenych)
predpokladanych budoucich ¢istych vynost zjejiho prongjmu.” Tento piiklad

nejjednoduseji vystihuje tzv. ,,vécnd renta C,

zisk (Cisty vynos)z nemovitosti [K¢/rok

Ci[KE] = 1. 100% 2.2.2.1)

trokova mira[% p.a.]
Kde je C, — v&nd renta
Tento vztah je pfili$ jednoduchy a proto plati jen za dvou predpokladi:
® Vynosy jsou celou dobu konstantni
e Predpokladana doba téchto vynosu je dlouhd, proto se tento vztah nazyva ,,vécna
renta‘

Pro jiné ptipady tento vzorec nelze pouZit, protoZe je tato problematika sloZita a
rozsdhld, upravuje miru kapitalizace cenovy predpis, pfiloha ¢.16 vyhlasky ¢. 364/2010
Sb. Tato vyhlaska sleduje postupny vyvoj drokovych mér v penéznich dstavech a miru
inflace v Ceské Republice. Tento piedpis byl primarné vydan kvali stanoveni ceny pro
daniové ucely a zohlediiuje i miru mozného rizika vyvoje trhu. Prehled miry kapitalizace

podle ptilohy €.16 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Je uveden v nésledujici tabulce.

Tabulka 2.2.2-1- miry kapitalizace podle vyhlasky ¢.3/2008 Sb., ptiloha ¢.16

Cislo poloiky | Nézev polozky Mira kapitalizace v %
1 Nemovitosti pro vyrobu a gardZovani 10
2 Nemovitosti pro obchod a administrativu 7
3 Nemovitosti pro hromadné ubytovéni a stravovani 8
4 Nemovitosti pro dopravu, spoje a Skoly 9
5 Nemovitosti pro kulturu 8
6 Nemovitosti pro zdravotnictvi 8
7 Nemovitosti pro zem¢&d¢lstvi 7
8 Nemovitosti pro skladovani 6
9 Bytové domy 5
10 Ostatni nemovitosti 8
11 Majetkova prava 12

U staveb pronajatych jen ¢astecné, pokud se dopocitdva obvyklé ndjemné za zbyvajici plochy,
se kpfislusné mife kapitalizace pripocte 0,5% na pokryti zvySeného rizika spojeného
s docilenim prondjmu celkové podlahové plochy.
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Jelikoz se do ceny promitaji jist¢é ndklady spojené s provozem nemovitosti,
oznacované jako ndklady na dosaZeni vynost z ndjemného, je tieba je do vypoctu
zakomponovat. VyhldSka se zabyvd samotnym vypoltem ceny vcetné zminénych
ndkladt na dosazeni vynosu z ndgjemného, a to ocenénim vynosovym zpusobem podle
vyhlasky ¢. 540/2002 Sb., kterd plati od 1.1.2003 a podle této vyhlaSky se vynosové
ocefiuji pouze pronajaté budovy nebo haly.

U pozemkd je, patii li stejnému majiteli jako stavba, uvaZzovano fiktivni najemné
ve vySi 5% ceny pozemku zastavéného stavbou, pozemek se posléze ocenuje
samostatné. V nasledujici tabulce je uveden piiklad ocenéni vynosovym zpusobem

podle vyhlasky ¢. 540/2002 Sb. Ktery uvadi [3,s.321] ve své publikaci.

Tabulka 2.2.2-2- ptiklad vynosového ocenéni budovy podle vyhlasky ¢.540/2002 Sb.

A - vysledky vypoétu ceny staveb nakladovym zpisobem bez Kp (hlavni objekt + piisluSenstvi)

Cena bez Kp
Objekt Bez odpoctu opotiebeni | Po odpoctu opotiebeni
Budova pro administrativu (podle §3 a piilohy 2) 1 833 5456,25 7456 311,55
Ptipojka vodovodu (podle §11) 2 851,15 1 810,25
Ptipojka kanalizace (podle §11) 11 521,25 9 308,15
Stavby celkem 18 349 828,65 7 467 429,95

B - Vynosové ocenéni podle §21 odst. 1 - jen jedna zcela pronajata budova, s prisluSenstvim

Vynos z ndjemného za rok (§22)

Ro¢ni ndjemné podle smlouvy ev. jinych dokladi K¢ 1 100 000,00
Je pronajmuta celd budova? ano/ne ano
Ocenéni podle ustanoven{ vyhl.¢. 540/2002 Sb. §21 odst.1
Ro¢ni ndjemné v mist€ a v Case odhadu obvyklé K¢ 1 050 000,00

za celou pronajatou nemovitost

Uvazovany prijem z najemného ro¢né (§22 odst.2) | K¢ 1100 000,00

Naklady na dosaZeni vynosi (za rok)

Podklady pro vypocet ndkladii

Cena vSech staveb vcetné .

pislus. zjiSténa ndkl. zpusobem, g)dlf;:g E ;)dle 322 odst. CN (KO 7467 429,95
bez Kp, s odpoCtem opotiebeni pism.

Cena vSech staveb vCetn¢ | Ndklady na opravu a y

piislus. zjiSténa nakl. zptisobem, | tdrzbu podle §22 odst. RC (K¢ 18 349 828,65
bez Kp, bez odpoCtu opotiebeni | 4 pism. d)

Pfedpokladana celkové technickd Zivotnost hlavni stavby Cpuv (rokil) 100
Staii hlavni stavby B (roku) 45
Rozdil Cpuv-B (roku) 55
Podminka: minimum C podle §22 odst.4 pis. ¢ (=0,85/B) Cmin (roku) 53
Pouzity rozdil C - B (roku) 55
Maximum podle §22 odst.4 pis. ¢ n max (roku) 30
Metoda vypoctu opotieb. hl. stavby pii ocenéni pro odpisy | linedr./analitic. linedrni
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Pfedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci n (rokl) 30
Mira kapitalizace ro¢ni pro vyp. odpisii (§22 ods.4 pis. ¢) 1(-) 0,03
Urogitel pro vypocet odpisii (1+ u/100) q©) 1,03
Pfedpoklddané roCni procento na tdrzbu a opravy (0,5-1% % 7 RC 0,70
podle stavu staveb - podle §22 odst. 4 pism. d)

Vypo et ndkladi

Je pozemek, na kterém stavba stoji, stejného vlastnika? ano/ne ano
Zastaveéna plocha stavby — pfiloha €.1, Cl. 2, odst.1 m 331,28
Jednotkova cena pozemku podle cenové mapy resp. §28 Ké/m® 1500
Cena vyméru pozemku rovné zastavéné plose stavby K¢ 496 920,00
Z toho 5 % - §22 odst. 4 pism. d K¢ 24 846,00
Roc¢ni odpisy ze staveb vyp. podle §22 odst. 4 pism. ¢ K¢ 156 959,85
Ro¢ni ndklady na béZnou tdrzbu a opr. §22 odst. 4 pism. d K¢ 128 448,80
Ro¢ni ndklady na spravu dle dcetnictvi §22 odst. 4 pism. e K¢ 5415,00
Dari z nemovitosti - §22 odst. 4 pism. f K¢ 4 815,00
Pojisténi podle skuteCnosti - §22 odst. 4 pism. g K¢ 30 250,00
Naklady celkem K¢ 350 734,65
Vypocet Cistého ro¢niho najemného

Vynosy ro¢né€ celkem K¢ 1 100 000,00
Néklady ro¢n¢€ celkem K¢ 350 734,65
Rozdil K¢ 749 265,35
Ptipustné minimum 40% ndjemného (§22 odst. 5) K¢ 440 000,00
Cisté ro¢ni ndjemné K¢ 749 265,35
Vypocet ceny vynosovym zpusobem

Cisté rocni najemné K¢ 749 265,35
Mira kapitalizace zdkladni piiloha 15, polozka 2 % 7,00
Je pronajmuta celd budova resp. hala? Ano-nezvys. se 0,00
Mira kapitalizace pro vypocCet ceny vynosovym zpusobem % 7,00
Cena zjisténd vynosovym zplisobem CV, vietné K& 10 703 790,76
prislus., bez pozemku a trvalych porostu

C - Rekapitulace

Hlavni stavba s prislusenstvim s ni uZivanym K¢ 10 703 790,76
Pozemky:

p.€. 212 — zastavéna plocha 515m” 4 2600K¢&/ m” K¢ 1339 000,00
p.€. 213 — zahrada 421m” 4 2600K¢/ m” K¢ 1 094 600,00
Pozemky celkem K¢ 2433 600,00
Trvalé porosty:

Ovocné porosty Il — zahrddkovy typ, celkem K¢ 2 415,00
Okrasné rostliny celkem K¢ 12 390,00
Trvalé porosty celkem K¢ 14 805,00
Celkem K¢ 13 152 195,76
Vécend bfemena celkem odpocet K¢ -285 215,00
Celkem po odpoctu vécnych bifemen K¢ 12 893 980,76
Celkem po zaokrouhleni Ké 12 893 980,00

Pokud je budova pronajata jen Caste¢n¢ a jedna se o vyjmenovany typ, pak se ndjemné za pronajmutelné

nepronajaté plochy dopocte ve vysi obvyklého ndjemného.

Pokud by se jednalo o aredl,v némz je pronajata jen jedna stavba, a jsou zde dalsi nepronajaté, pak se
zbytek aredlu oceni zpus. Kp, pro ni se provede samomat. rekapit., pak se vie seCte a potom zaokrouhli.
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2.2.3 Metoda ocenéni indexovou metodou

V pitiloze €.1, jsou uvedeny souhrnné cenové indexy stavebnich dél, uspofaddny
jako bazické, baze prameér 2005 = 100%, coz znamena Ze ceny z roku 2005 se rovnaji
100% a ceny v predchozich ¢i ndsledujicich letech se odvijeji od této zdkladni hodnoty.
Tyto cenové indexy stavebnich dé€l jsou fazeny podle klasifikace CZ — CC. Pomoci

téchto indexu se da urcit nova cena podle jednoduchého vztahu:

CNP = PC - K; (2.2.3.1)

Kde PC - pofizovaci cena stavby z rozvahy majetku pojistované spolecnosti.

K; — cenovy index stavebnich d€l, stanoveny pole uvedené piilohy.

Je pouzivdna aktudlni hodnota cenového indexu CSU, tyto indexy jsou
zvefejiovany statistickym ufadem vzdy za Ctvrtleti a to jiZ od roku 1994, proto je
metoda vhodnd pro stavby, které byly predany do uZivani po roce 1994.

Jako zdkladni ddaj pro urCeni nové ceny zde vstupuje pofizovaci cena stavby,
kterd byla urcena operaci z ucetnictvi M4 dati 021 — Budovy, haly, stavby / Dal 042 —
Pofizeni hmotnych investic, kde na uctu 042 byly kumulovany veSkeré ndklady na
pofizeni stavby.

Casto je pofizovaci cena majetku nespravné zaméfiovdna se vstupni cenou do
Ucetnictvi, protoZe termin zafazeni do evidence neni analogicky s pfeddnim nové
investice do uzivéani. Proto je nutné pfi dosazovani hodnot do vztahu (2.2.3.1) dbat
opatrnosti, pokud totiz bude cena vstupni do ucetnictvi dosazena do vzorce (2.2.3.1) za
pofizovaci cenu PC, mize to vést k chybnému vysledku! V tomto piipad€ je nutné vzdy
pouZzit ndkladovou metodu.

Stavby zavedené v evidenci majetku podnikatelskych subjekti mohou byt
uvedené jednak ve starSi klasifikaci KSD nebo nové sou€asné pouzivané klasifikaci
CZ-CC, ktera je presnéjsi diky indextim vztahujicim se k vahdm trzeb roku 2005.

Vypocet podle (2.2.3.1) je moZné pouZit pouze v piipadé, kdy existuje jistota, Ze
pofizovaci ceny PC jsou skutecné hodnoty prvniho uvedeni investice do uZivani.
V krajnim ptipadé€ lze pro tuto metodu pouZit u starSich nemovitosti idaje o hodnotich

statniho majetku z roku 1977.
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V nésledujicim piikladé si ukdZeme, jak vypadd ocenéni touto metodou,
podobny pftiklad Ize najit v [9, s.82].

V tomto piikladu bude ocefiovdna budova dilen, postavena a preddna do uzivani
v breznu 2007. Pofizovaci cena budovy PC =42 576 375 K¢ Pro vypocet budou pouZity
cenové indexy podle klasifikace CZ-CC. V piiloze €.1 s ndzvem ,,Cenové indexy
stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC* vybereme fadek sndzvem ,,Budovy pro
pramysl* s kédovym oznacenim 1251. Ze sloupce za prvni Ctvrtleti roku 2007 vezmeme
hodnotu Clgy; = 105,7 cozZ je cenovy index k bazi pruméru roku 2005 = 100. Budova je
ocefiovdna k Cervnu 2011 kde pro fadek s kédovym oznacenim 1251 najdeme hodnotu
pro druhé cCtvrtleti Cly;; = 111,2. Nyni kdyZ zndme oba indexy, jak index z doby
uvedeni do provozu, tak z doby ocefiovani, vypocitime z téchto hodnot koeficient

inflace K; pomoci nésledujiciho vztahu:

Clooy; 1112 (2.2.3.2)
K= = =1,052
Claoor 105,7

K ziskdni nové ceny budovy dilen pouZijeme vztah (2.2.3.1):

CNP = PC - K; =42 576 375 - 1,052 =44 790 346 K¢

Je zde nutno pocitat s tim, Ze se zde objevi smerodatnd odchylka, tato odchylka

neni piili§ vysokd, chyba v hodnoté cenového indexu je ve vétsiné piipadi + 5%.

2.2.4 Metoda ocenéni porovnavacim zpusobem

Podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je porovnavaci zpusob
jednim ze zpisobu ocenovani nemovitosti. Tato metoda vychazi z porovnani piedmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti jsou jiZ podle ndzvu véci nepohyblivé, jejich cena
vyznamné zdvisi na jejich poloze. Poloha md nejvétsi vyznam u nemovitosti
obchodnich, o néco mensi ale stdle velmi dualezitd je poloha u nemovitosti obytnych,
nejmensi duleZitost polohy je u nemovitosti vyrobnich, i kdyZ zde je naopak duleZzité
dopravni dostupnost.

Vzhledem k vyznamnosti polohy je dilezité pti srovndvani volit nemovitosti ve

stejné nebo co nejvice podobné oblasti pokud je to mozné. Vliv okoli totiz mize byt
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velmi rozdilny i v pfipad€ jedné ulice, na jednom jejim konci mize mit budova diky
vlivu okoli odliSnou hodnotu, oproti totoZzné budové na druhém konci ulice.

Dal§im vyznamnym faktorem pfi porovndvacim zpusobu je, Ze porovnavané
nemovitosti nejsou zpravidla totozné a li8i se jak velikosti, vybavenim, tak i technickym
stavem. Nejbliz$i podobnost je moZzné vypozorovat u bytu stejné velikosti a kategorie.
Je tedy nutné zjistit, nakolik jsou porovnivané nemovitosti odliSné a tuto odliSnost
nasledné promitnout do ceny posuzované nemovitosti.

Porovnadvaci metoda se dale dé€li na metodu pifimého porovniani a nepiimého
porovnini. Metoda piimého porovndni porovndvd pifimo mezi nemovitostmi

srovndvacimi a nemovitosti oceflovanou, tak jak je vidét ze schématu na nasledujicim

obrazku:

Srovnavaci
Nemovitost ¢. 1

(vlastnosti, cena)

Srowvnavaci
Nemovitost €. 2

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Nemovitost ¢. 3

(vlastnosti, cena)

... dalgi srovnavaci
Nemovitosti

(vlastnosti, cena)

Nemovitosti ocefiovana

(porovnani vlastnosti, cena)

Obréazek 1 — Metoda pfimého cenového porovnéni [3, s.328]

Naproti tomu metoda neptimého porovndni, kterd je nazyvdna také jako metoda
standardni ceny, nebo téZ bazickd, vyuZiva porovnani se standardnim objektem piesné
definovanych vlastnosti a jeho cenou. Cena standardniho objektu je odvozena na
zéklad¢€ zpracované databdze nemovitosti jejich vlastnosti a cen.

Tuto databdzi si miZeme vytvofit z informaci realitnich kanceldfi pifipadné
zrealitni inzerce. V tomto piipad€, vSak musime pfihlédnout k tomu, Ze cena
odhadované nemovitosti nemuze byt vétsi neZ cena stejné nemovitosti inzerované
k prodeji, a to z toho divodu, Ze inzerované ceny jsou brany jako pozadované prodejni a
tyto jsou z pravidla vyS$i neZ ceny trzni. Postup pro tuto metodu je zndzornén ve

schématu na nésledujicim obrazku:
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Srovnavaci
Memovitost €. 1

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Nemovitost €. 2

(vlastnosti, cena)

Srovnavaci
Nemovitost €. 3

(vlastnosti, cena)

... dal3i srovnavaci
Nemovitosti

(vlastnosti, cena)

Nemovitosti standardni (etalon)

(porovnani vlastnosti, cena standardu)

Ocefiovana nemovitost €. 1 Ocefiovana nemovitost €. 2 Dalsi ocefiované nemovitosti

(porovnéni vlastnosti
se standardem, cena)

(porovnani vlastnosti
se standardem, cena)

(porovnani vlastnosti
se standardem, cena)

Obrézek 2 — Metoda nepiimého cenového porovnani [3, s.329]

Na zdkladé uvedenych podkladi, nasleduje zdivodnéni, a podle zadani ocenént,
uvedeni bud’'to odhadnuté ceny nebo rozmezi v kterém by se pfiméfend cena méla
pohybovat. Tuto metodu je vSak v souCasné dobé mozno povazZovat za méné€ presnou

s mensi vypovidaci hodnotou oproti jinym metodam. [3,s.327]

2.2.5 Ocenovani staveb kombinovanou metodou

Pojistovany subjekt vétSinou vede v néjaké formé prehled majetku, tento
piehled byvd vychodiskem pro stanovovani pojistnych cen majetku. Jak uvadi
Neémecek, ktery tuto metodu navrhl ve své préci ,,pokud datum zatazeni investice do
uzivani neni shodné s datem kolaudace, nelze uvedenou metodu pouZzit®. [9, s.83]

Evidence majetku slouzi k provadéni vypocti pro potieby danovych a déetnich
odpist. Dalsi dilezitou véc, kterou v ucetnictvi nenajdeme, a je obsazena v evidenci
majetku, je zdznam o technickém zhodnoceni pro jednotliva inventarni Cisla. Zde uz se
dostavuji prvni komplikace, tcetni cena UC se sklada z pavodni pofizovaci ceny PC a
sumy technickych zhodnoceni 7Z:

UC = PC + STZ (2.2.5.1)
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BliZsi informace o technickém zhodnoceni najdeme v zdkoné €. 586/1992 Sb. O danich
z pfijmu, ve znéni pozdgjsich predpisi, a ma vazbu na stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozde¢jsich predpisit. Do nasledujiciho vztahu je zapotiebi pro lepsi
zpracovatelnost rozloZit technické zhodnoceni 7Z na PNV a RSU kde PNV jsou finan¢ni
hodnoty pfistavby, ndstavby a vestavby a RSU jsou finan¢ni hodnoty rekonstrukci a

stavebnich tprav, po této upravé je vztah pro tcetni cenu UC ndsledujici:
UC = PC +) PNV + > RSU (2.2.5.2)

V piipad€ PNV plati, Ze navySuji celkovou cenu stavby, maji samostatny cenovy
vyvoj, 1ze na né€ samostatné¢ aplikovat souhrnné cenové indexy. Naproti tomu hodnoty
RSU mohou, ale nemusi zvySovat souc¢asnou novou cenu stavby. Zde je nutné blize
prozkoumat, jestli je finan¢ni hodnota rekonstrukce vysSi, neZ byl cenovy podil
konstrukce a; podle tabulek prilohy vyhlasky vynasobeny ptvodni pofizovaci cenou.

Podil CIr/ClI, pfedstavuje cenovy index rekonstrukce k cenovému indexu z roku
pofizeni stavby. Tento podil umoZniuje vypocet ceny stavebnich tprav v cendch z doby

puvodniho pofizeni stavby.

YR . RSU > a; - PC (2.2.5.3)
Clp

Kde: a; - cenovy podil konstrukce podle tabulek ptilohy 15 ocefiovaci vyhlasky
ClIg— cenovy index od data ocenéni stavby k datu provedeni rekonstrukce

ClI, — cenovy index od data ocenéni stavby k datu pofizeni stavby

Jestlize plati vzorec (2.2.5.3) je cena rekonstrukce vys§i neZ cena konstrukce
v ptvodni stavbé. Leva strana nerovnosti vtomto vzorci bude oznacena jako cena
rekonstrukce PR v cenové drovni pofizeni stavby a pravd strana nerovnosti jako cena
podilu konstrukce v ptivodni cené stavby PK.

CK je proménnd pro cenovou korekci, pro niz plati vztah:
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PR pro R >1
PK PK
CK = (2.2.5.4)

PR
1 proﬁgl

Udava, jak se bude puvodni hodnota PC ve vypoétu upravovat. Prevracena
hodnota I/CK znamena cenovy podil puvodni konstrukce stavebni ¢asti. Pokud je podil
PR/PK > 1, je hodnota rekonstrukce vyssi, neZ byla cena pavodni konstrukce v ptivodni
stavbé. Leva strana nerovnice vynasobena podilem 1/CK, sniZuje puvodni hodnotu PC
pro soulin s cenovym indexem CI,. Vzorec pro upravenou pofizovaci cenu bude

vypadat nésledovng:

CIR

UPC = PC —YRSU - T (2.2.5.5)
Pro novou hodnotu stavby CNP potom plati vzorec:
CNP =UPC - Clp + X; PNV; - Clg; + X.; RSU; - Clg; (2.2.5.6)

Je zaveden index k = 1, 2, ... n, kde n je poCet technickych zhodnoceni daného
inventarniho ¢isla stavby z evidence majetku. Pro mnoZiny hodnot indexa plati
(i) € (k), (j) € (k) asoucasné plati (i) N (j) = @. [9,s.83]

Uvedenou metodu navrhl A. Némecek a poprvé ji publikoval v roce 2007.

2.3 Srovnani jednotlivych metod

Porovnani jednotlivych metod ocefiovdni nemovitosti provedeme pomoci
tabulky, do které uvedeme jednotlivé metody, kazdou z metod bodové ohodnotime od 1
do 5 pro jednotlivé uziti metody. S tim, Ze ¢im vice bodi metoda pro jednotlivé vyuziti
dostane, tim vice je tato metoda vhodnd k tomuto tcelu. Jako dcely ocenéni nemovitosti
bylo zvoleno ocenéni nemovitosti za ucelem pojisteéni, pro piipad prondjmu, za tcelem
prodeje nové&jSich nemovitosti a star§ich nemovitosti. Vyhodnoceni je v nasledujici

tabulce.
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Tabulka 2.3-1-Srovndni vhodnosti metody podle tcelu pouZiti

) Pojisténi Prondjem Prodej nov¢jsich | Prodej starSich
Metoda / Ucel _ _ _ _
nemovitosti nemovitosti nemovitosti nemovitosti
Nakladova 5 3 4 4
Vynosova 1 5 1 1
Indexova 4 3 5 2
Porovnavaci 1 2 3 5
Kombinovana 4 3 5 2

Na zdklad€ srovnani v tabulce je vidét, Ze se pro kazdy ucel hodi nejlépe jind
metoda. Pro pojisténi je nejvhodnéjsi metoda ndkladov4, nasleduje ji metoda indexové a
kombinovand, kterd z indexové vychazi, u téchto metod se miZe vyskytnout problém
v tom, Ze se nepodaii zjistit pofizovaci cenu.

K prondgjmu nemovitosti je zase nejvhodné&j$i metodou metoda vynosova, kterd
byla v podstaté€ pro tento el vytvorena.

Za ulelem prodeje novejSich nemovitosti je vhodné pouziti indexové nebo
kombinované metody, protoze jsou jednodussi neZ metoda nakladova, ta zde pfichdzi na
fadu, pokud nemédme k dispozici pofizovaci cenu.

Pro prodej starSich nemovitosti se hodi porovndvaci metoda piipadné metoda

ndkladov4, u indexové a kombinované metody by mohl byt problém v tom, Ze pro starsi

nemovitosti nejsou dostupnd potiebna data.
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3 METODY POUZIVANE V POJISTOVNICTVI

V nasledujicich odstavcich se podivame na zavislost krokt v procesu ocefiovani,
z ¢ehoZz vychdzi i volba metody a nédsledné pfibliZzeni pouzivanych metod, v zavéru této

Casti je i pohled na moderni uzavirdni pojistného online prostfednictvim internetu.

3.1 Zavislost krokii procesu ocenéni

Na zacatku oceniovaciho procesu je potfeba stanovit si co je cilem préce.
V naSem pftipade¢ je cilem prace ocenéni nemovitosti za icelem sjedndni pojiSténi, kde je
stanovena pojistnd hodnota. Jak pravi zdkon ¢€.37/2004 Sb. o pojistné smlouvé:
,»pojistnou hodnotou je nejvyssi mozna majetkova tjma, kterd muze v dasledku pojistné
udélosti nastat®.

Po stanoveni cile price je potieba stanovit si pldn price, jednd se o pracovni
harmonogram ocenéni ve vazbé na termin uzavieni pojistné smlouvy.
celého postupu, je sbér dat potfebnych pro ocenéni. V ptipad¢€ ziskdni Spatnych dat by
byl ovlivnén cely ocefiovaci proces, jehoZz vysledek by byl mylny. Proto je potifeba na
sbér dat klast zvySenou pozornost.

Nasleduje analyza ziskanych dat, v této Casti je mozno pouzit nékolik druht
analyzy podle toho jakou metodou se bude ocetriovat. Naptiklad v ptipad€ ocefiovani
vynosovou metodou je zapotiebi analyzovat finan¢ni plan.

Dile po analyze dat je na fadé volba metody, tikolem této faze je z dostupnych
metod a vstupnich informaci vybrat vhodnou metodu pro dalsi postup, volba metody je
z4avisla na stanoveném cili price. [7, s.27]

Zavislost vyb&ru metody na ostatnich krocich je zndzorn€na v ndsledujicim
schématu. Jak uvddi Drozen [5, s.87] ve své publikaci ,Proces ocefiovani je
systematickou Cinnosti, ktera poskytuje klientim odpovédi na jejich otazky ohledné
hodnoty majetku. Je to zrcadlo prace znalce, protoZe odrdzi znalcem pouZité metody,

techniky, zkuSenosti, tisudek a cit a to v souvislosti s hledanou hodnotou majetku.*
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Zadani

Termin ocenéni ocenéni Druh hodnoty

Vybér metody a
jeji aplikace

\ Informace pro ocenéni a /

analyza dat

Plan prace

Obrazek 3 — Zavislost kroku procesu ocenéni [10, s.4]

3.2 Metody pouzivané pojiSt'ovnami

VSechny pojistovny v soucasné dobé pouzivaji dva postupy, a to ocenéni
casovou cenou kde hraje roli i opotfebeni nemovitosti, a pomoci nové ceny kde je
podstatou Castka, kterd by byla zapotiebi k pofizeni nemovitosti nebo jeji dané Casti
v soucasnosti. Oba tyto postupy v podstaté¢ vychdzeji z jedné metody a tou je metoda
ndkladov4, 1is{ se pouze v tom, zda se zohledfiuje opotfebeni ¢i nikoliv.

Metoda zohlediiujici opotifebeni se pouzivd jen velmi madlo. NejCastéji se
pouzivd metoda s novou cenou, coZ je z logického hlediska rozumnéjsi, protoze kdyz
nastane Skoda na majetku je potfeba danou Cast vymeénit za novou, a v piipad€ pouZiti
Casové ceny by u majetku s 30% opotiebenim bylo vyplaceno pouze 70% ceny, za
kterou je potfeba danou Cist opravit nebo vymenit, a zbytek by si vlastnik musel
doplatit ze svého, z tohoto divodu se tato metoda téméf nevyuziva. Bliz$i nahled na

metodiku pouzivanou pojistovnami najdeme v kapitolach 5 a 6.

3.3 Sjednavani online pojiSténi
Vzhledem k tomu, Ze se internet stal kaZzdodenni soucdsti Zivota vétSiny lidi a

objemy penéz utracenych pfes internet jak za zboZi, tak i za sluzby rychle rostou, tak ani
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pojistovny nezuastaly pozadu. Dnes je mozné uzaviit vSechny druhy pojisténi pres
internet téméft u kazdé pojistovny.

Je to pomérné jednoduché staci pouze zadat ne€kolik dulezitych udaji potiebnych
pro stanoveni pojistné Cistky. Do online formulédfe vyplnite mésto a adresu, kterd je
ihned ovéfena v databazi a je potvrzena jeji spradvnost. Dalsi Cast formuldfe obsahuje
udaje o nemovitosti, stav a staifi domu, typ stfechy zda se jednd o plochou ¢i sklonitou,
zastavénd plocha, uzitnd plocha, pocet podlazi a pojistnd Cistka. U pojistné Castky je
nekolik mozZnosti, které jsou na vybér, a zdkaznik si vybere, kterd nejlépe odpovidad jeho
pozadavkim. Po potvrzeni formulafe je zakaznikovi vétSinou predloZena nabidka

nekolika variant pojiSténi dle rozsahu.

Podle zvolené varianty se odviji cena pojistného, po vybéru jednoho z typu uz
jen zékaznik doplni chybéjici udaje, zkontroluje rekapitulaci a uzavie smlouvu. Online
pojisténi nabizi vétSinou vyhodné&jsi cenu oproti osobnimu sjedndvani pojistné smlouvy
na pobocce pojistovny, cena byva vyhodné&jsi o 5 % — 20 % toto je u kazdé pojistovny
jiné. Ve srovnani s navstévou pojistovny je online sjedndni pojistné smlouvy o polovinu

rychlejsi.

3.4 Stav na ¢eském pojiSt’ovacim trhu

Na Ceském pojistovacim trhu pasobi 54 pojistoven, z toho 30 pojistoven a 3
pojistovny se zvlaStnim statutem jsou Cleny Ceské asociace pojistoven a maji 14 359
zaméstnancti. Clenové asociace pojistoven ovladaji 98% Geského pojistného trhu.

Velikost tohoto trhu se dd charakterizovat pomoci rocniho pfedepsaného
pojistného, které v roce 2010 v Ceské republice Cinilo celkem 155,99 mld. K¢, z ¢ehoz
podil ¢lent Ceské asociace pojistoven Cinil 152,85 mld. K¢. Naklady na pojistnd plnén{
u ¢lent asociace dosahly 81,64 mld. K¢ za rok 2010. Podil jednotlivych pojistoven na

Ceském trhu je vyobrazen na ndsledujicim obrazku. [12]
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57%
Generall
Pojisfovna 58%
Komerénl pojisfovna
\ 59%
Pojistovna CS
24,8%
Ostatni 6.6%

CSOB Pojistovna

6,8%
Allianz pojistovna

246% —
Ceska pojistovna

19,8 %
Kooperativa pojisfovna

Obrazek 4 — Podil jednotlivych pojistoven na ¢eském trhu [12]

Pro pfiblizeni podilu pojiSténi majetku, které je oblasti zdjmu této préce,

z celkového trhu je potieba rozdé€lit pojisténi na Zivotni a neZivotni. Pojisténi majetku je

soucasti nezivotniho pojisténi, které z celkového trhu predstavuje u Clenti asociace

53,05% coz je 81,09 mld. K¢. Pojisténi majetku pak ptedstavuje 23,9% z nezivotniho

pojisténi, tento podil odpovida 18,72 mld. K¢. Celou strukturu neZivotniho pojisténi

najdeme na obrdzku ¢.5. [12]

16,0 %
Ostatnf
144%
VEeobecne pojisteni
odpovédnosti 271 %
za gkodu Pojistén|
odpovédnosti
ko Z provozu
vozidia
18,6%
Havarijnl pojistén(
pozemnich vozidel
kromé kolejovych
23.9%

Pojisténi majetku

Obrézek 5 — Podil pojisténi majetku na nezZivotnim pojisténi [12]
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4 ZPUSOB VYBERU POJISTOVNY

V Ceské Republice nabizi své sluzby vétsi mnoZstvi pojisfoven, a jak je
v konkuren¢nim prostiedi bézné, jak sluzby a produkty, tak ceny téchto sluzeb a
produktt se vice ¢i méné 1isi. Je tedy dulezité pro danou nemovitos, stanovit v§echna
dalezita kritéria a vybrat spravnou pojistovnu. Tuto problematiku je idedlni feSit
vyb&rovym fizenim za pomoci multikriteridlniho hodnoceni variant. Pro pfedstavu jak

tento postup funguje je pouzit nasledujici ukdzkovy piiklad z publikace [9,s. 60].

4.1 Priklad multikriterialniho vybéru
V nasledujicim textu jsou pouzity 3 tabulky hodnotici riznd kritéria a jedna
zavérecna tabulka s vyhodnocenim piedchozich vysledkit pomoci vah jednotlivych

koeficientu.

4.1.1 Nabidka dle vySe pojistného

Jako prvni a nejdaleZitéjsi kritérium je vnimana vySe pojistného, zde je snaha,
aby byly tyto ndklady co nejnizs$i. Pojistné nabizené jednotlivymi pojisStovnami
zachycuje nésledujici tabulka.

Tabulka 4.1.1-1- hodnoceni nabidky dle vySe pojistného

Pojist'ovna Pojistné (tis. K¢) Ijspora (tis. K¢) Y, Kritérium
P1 1167 0 0,00
P2 404 763 0,96
P3 782 385 0,48
P4 369 798 1,00
P5 374 793 0,99

V tabulce byla provedena transformace na tsporu nakladi vztaZzené k nejhorsi nabidce a
pfevedeno na kritérium Y; do intervalu < 0;1 >. V piipadé€, Ze by bylo pouze toto

kritérium, byla by vybrdna pojistovna P4, nasleduji vSak jesté dalsi 2 kritéria.

4.1.2 Hodnoceni dle ratingu pojistitele
Pridélime jednotlivym pojistovndm body od 1 do 5, kde vice znamend lépe.

Nejvyssi hodnoceni maji pojistovny celosvétového vyznamu s nejvyssim ratingem od
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renomovanych ratingovych agentur, tyto pojisStovny byvaji soucasti financnich skupin,
které maji i vlastni zaji§tovny. Po zhodnoceni opét provedeme stejnou transformaci pro
kritérium Y, do intervalu < 0;1 >, jako u predchoziho ukazatele.

Tabulka 4.1.2-1- hodnoceni financni stability pojistitele

Pojist'ovna Hodnoceni Y, Kritérium
P1 5 1,00
P2 4 0,67
P3 2 0,00
P4 3 0,33
P5 5 1,00

4.1.3 Hodnoceni nabidky podle vyse limita

Nabidky pojistoven jsou vzhledem k vysi limitd pojistného plnéni podle
doplikovych rizik razné. Jednd se o rizika povodné a zdplav, vichfice, krupobiti
vodovodni Skody, finan¢ni Skody apod. Zékladni riziko (poZar, vybuch, pfimy zdsah

blesku a pad letadla) je pfirozené bez limitt. Nabidku pojistoven predstavuje hodnota:

__ Y Limitt dopliikovych rizik

H >PC

(5.13.1)

Tabulka 4.1.3-1- hodnoceni dopliikovych limitt

Pojist'ovna Hodnota H Y; Kritérium
P1 0,44 0,37
P2 0,07 0,00
P3 1,00 1,00
P4 0,10 0,03
P5 0,26 0,20

4.1.4 Stanoveni vah Kkritérii a vyhodnoceni

Viéha kritérii byla stanovena zaddnim preferenci podle Saatyho matice, kde
kritérium ratingu pojistovny dostalo nejvyssi prioritu, byla zde zvolena hodnota

preferenci 2 oproti preferenci pojistnych nakladt. Soucasné byla zvolena hodnota 2
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preference pojistnych nakladt, proti preferenci limitim plnéni Saatyho matice pro

odhad vah preferenci vypada ndsledovné:

1 1/2 2

[ 2 1 4] (5.1.3.1)
1/2 1/4 1

Uvedend matice je konzistentni, nebot’ S;3= Si» * Sp3 = 1/2 * 4 = 2. Vypocet hodnoty

vektoru vah V, lze ziskat feSenim soustavy ndsledujicich rovnic:
Vi/Vy=1/2 Vi/V;=2 Vy/Vi=1/2 Vi+Vo+V3=1

Uvedend soustava rovnic mé feSeni V; = 0,286,V, = 0,571, V3 = 0,143. Celkovy
uzitek variant lze stanovit jako vazeny soucet dil¢ich uzitku jednotlivych kriterii,jak je
patrné z nasledujici tabulky s vysledky:

Tabulka 4.1.4-1- Zaveérecné zhodnoceni nabidek

Y, Y, Y, Funkce
Pojiitovna Kritérium Kritérium Kritérium uZitku Pofadi
P1 0,00 1,00 0,37 0,62 3.
P2 0,96 0,67 0,00 0,66 2.
P3 0,48 0,00 1,00 0,28 5.
P4 1,00 0,33 0,03 0,48 4.
P5 0,99 1,00 0,20 0,88 1.
Vihy 0,286 0,571 0,147

Jak je patrné z predchozi tabulky, nabidku pojistovny P5 lze doporucit jako

nejlepsi, pfesto Ze jeji pojistnd Cistka neni nejnizsi, protoZe jak je zndmo, nejlevnéjsi

vzdy neznamend nejlepsi. [9,s.60]
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5 PREDSTAVENI OCENOVANYCH OBJEKTU

V nésledujici ¢asti prace budou ocenény dva objekty, primdrnim objektem, ktery
zde bude ocenovan, je dum s chranénymi byty a peCovatelskou sluzbou. Druhym
objektem bude bézny rodinny dim, nachazejici se v nedaleké obci leZici cca 20km od

prvni ocefiované nemovitosti.

5.1 Dim s chranénymi byty a pecovatelskou sluzbou

Jednd se o vefejny investicni projekt, ve kterém byl v letech 2006 - 2007
postaven nepodsklepeny bytovy dim, zdény z tvarnic porotherm o Ctyfech patrech
véetné piizemi a pidnim prostorem v sedlové stieSe s chranénymi byty a peCovatelskou
sluzbou pro osoby se ztizenym piistupem k bydleni z divodu zdravotniho stavu a
pokrocilého veku. Je zde 30 jednopokojovych byta 1+KK, plocha bytt je od 38 do 42
m?. Stavba se rozklddd na plose 639 m?.

Mésto Rymarov se rozhodlo pro tento projekt na zdkladé evidence 36 Zadosti o
bydleni v chranéném byté. Tento dim je provozovany neziskovou organizaci, v tomto
piipadé se jednd o cirkevni pravnickou osobu Diakonie CCE stfedisko Rymaiov.
Veskeré podklady potiebné pro zpracovani tohoto projektu poskytl stavebni ifad mésta
Rymarov.

Na zdkladé zmény podminek vyhldSenych v roce 2005 ministerstvem pro mistni
rozvoj o poskytovani dotace na vystavbu a rekonstrukci bytd, je na chranéné bydleni
poskytovana dotace 800 tis. KC na jednu bytovou jednotku. Statni dotace tedy celkoveé
Cinila 24 mil. K¢. Spoluicast mésta na tomto projektu byla zbylych 7 110 500 K¢&
z celkové ceny stavby, kterd €inila 31 110 500 K¢, tato €astka byla zahrnuta v rozpoctu

meésta pro rok 2006.
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=

Obrézek 6 — foto domu s pecCovatelskou sluzbou se 30 chénymi byty

5.2 Rodinny dim

Predmétem ocenéni je rodinny dum ¢.p.323, ktery je umistén na ulici
Chaloupky ¢&.p./¢.0. 323/323, na pozemku p.&. 410, vie k.i. Uni¢ov, obec Sumvald,
okres Olomouc. Jednd se o samostatné stojici budovu, ke které ndlezi hospodérska
budova a gardZz. Nemovitost leZi cca 10 km od UniCova a cca 20 km od Rymariova,
s moznosti vyuZiti autobusu. Pffjezd k domu je z ulice Chaloupky, samotny pfistup k
domu je po zpevnéné cesté. Dum je napojen na vesSkeré inzenyrské sité, zdroj vody
vlastni, do domu je zaveden telefon.

Jedna se o obytnou budovu, kterd je uZivana jako rodinny dim, spliiuje soucasna
kritéria rodinného domu, definovaného ve vyhldSce Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (dum md 2 nadzemni
podlazi, dle definice md rodinny ditm nejvyse 2 nadzemni podlaZi, 1 podzemni podlaZi a
podkrovi). Dim je zdény se zdklady z betonovych pasu a s izolaci proti zemni vlhkosti.
Strecha sedlovd, sdfevénym krovem a malymi vétracimi stfeSnimi okny. Podle

informace od majitele pochdzi dim z roku 1967.
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Obrazek 7 — foto ocennovaného rodinného domu

5.3 Blizsi informace o pojist’ovnach pouzitych ve srovnani

Pro srovnani nabidek a vypoctu a k vytvoreni jednotlivych porovnani vzniklych
vystupt byly zvoleny 3 pojistovny. Vybér byl ucinén podle podilu na trhu s pojisténim
v Ceské republice, na zékladé nejvétsich podilu byly vybrany 3 nejsiln&ji pojistovny a

to Ceskd pojistovna, pojistovna Kooperativa a pojistovna Allianz.

5.3.1 Ceska pojistovna

Ceskd pojistovna si diky dlouholeté piisobnosti na

/8 CESKA o o
v =~ naSem Uzemi vydobyla pozici jednicky na eském
POJISTOVNA

trhu s pojiSténim. ZaloZena byla jiz v roce 1827
v Praze pod jménem Prvni Ceskd vzdjemnd pojiStovna. Z poCatku nabizela pouze
protipozarni pojiSténi nemovitosti. Pocatkem 20. stoleti zacala Prvni Ceskd vzdjemna
pojistovna nabizet také Zivotni pojisténi a pojisténi proti vloupani a pojisténi zakonné

odpoveédnosti a drazu.
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Po roce 1948 vznikla jedind Ceskoslovenskd pojistovna, kterd méla monopol aZ
do roku 1991, kdy byl zdkonem o pojistovnictvi otevien trh a umoznén vstup dalSich
pojistoven. Nésledn& v roce 1992 vznikla Ceskd pojistovna a.s., v roce 1996 vstupuje
do pojistovny financni skupina PPF, poté v roce 2002 vstupuje na rusky trh. V roce
2008 doslo k vytvofeni spolecného holdingu s Generali, ktery spojil pojistovaci aktivity
obou skupin ve stfedni a vychodni Evropé.

V soucCasnosti ma Ceskd pojistovna 3900 zaméstnanci a 5600 obchodnich
zastupcl na vice nez 3000 obchodnich mistech a spravuje téméf 9 mil. pojistnych
smluv. Celkovd vySe piedepsaného pojistného vroce 2010 ¢inila 38,4 mld. K¢.
V hodnoceni svétové agentury Standard & Poor’s ziskala Ceskd pojifovna ratingové
hodnoceni A+ coZ je nejvysSi moZny stupeii, ktery dokazuje vysokou financni stabilitu
spolegnosti [11]. Cesk4 pojistovna nabizi kompletni sortiment pojitovacich sluzeb. [4]
5.3.2 Pojistovna Kooperativa

Pojistovna Kooperativa je druhou nejvétsi pojistovnou

‘03' na tuzemském trhu, byla zaloZena v roce 1991 jako
- prvni komeréni pojiStovna na tdzemi byvalého
Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

Ceskoslovenska. Kooperativa je vlastnéna nejvetsi

rakouskou pojistovaci skupinou Vienna instance group.
V soucasnosti md pojistovna Kooperativa 3754 zaméstnancti a pobocky nejen ve
velkych ale i menSich méstech. Celkova vyse predepsaného pojistného Cinila 30,2 mld.
K¢ za rok 2010. Kooperativa spravuje pres 4mil. pojistnych smluv a m4 2,03 mil.
klientu.

V hodnoceni svétové agentury Standard & Poor’s ziskala pojistovna
Kooperativa ratingové hodnoceni A+ coZ je nejvysS$i mozny stupeii, ktery dokazuje
vysokou financni stabilitu spolec¢nosti [11]. Kooperativa je univerzalni pojiStovnou,
kterd nabizi plny sortiment sluzeb a vSechny standardni druhy pojiSténi jak pro obCany,

tak pro klienty z fad firem od drobnych podnikateld az po velké korporace. [8]
5.3.3. Pojistovna Allianz

°® Allianz  pojiStovna je stoprocentni dcefinou
AII I a.n z spolecnosti Allianz New Europe Holding GmbH a
soucasti predniho svétového pojistovaciho koncernu Allianz SE. Na Cesky trh vstoupila

v roce 1993 a b&hem svého ptsobeni v Ceské republice se vypracovala na misto tieti
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nejvetsi Ceské pojisStovny. V souCasnosti md 774 zaméstnanci a vice nez 1900
pojistovacich poradci. Celkova vyse predepsaného pojistného ¢inila 10,4 mld. K¢ za
rok 2010.

V hodnoceni svétové agentury Standard & Poor’s ziskala pojistovna Allianz
ratingové hodnoceni A+ coZ je nejvyssi mozny stupen, ktery dokazuje vysokou finan¢ni
stabilitu spolecnosti [11]. Pojistovna Allianz nabizi kompletni sortiment sluZeb
tykajicich se pojisténi. Mimo vlastni sit’ realizuje Allianz obchodni ¢innost také ve
spoluprdci s vybranymi makléfi a bankami. Své sluzby nabizi i prostfednictvim

2N s

prodejct motorovych vozidel, servisu, cestovnich kancelaif a dalSich partnera. [1]
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6 OCENENI RODINNEH DOMU

Jako prvni ocenime rodinny dim podle cenového piedpisu, a ndsledné

stanovime pojistnou ¢astku, postupné z jednotlivych pojistoven, které byly pfedstaveny.

6.1 Stanoveni ceny nemovitosti podle cenového predpisu

Ocenéni ocefiovacim predpisem, podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku a vyhlaska &. 364/2010 Sb., Ministerstva financi CR, kterou se provadgji

nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.

456/2008 Sb.

Ocenéni rodinného domu

Tabulka 6.1.1-1- Vypocet vymeér (dle piilohy ¢. 1, vyhl. ¢. 364/2010 Sb.)

Podlazi Délka (m) Siika (m) Vyska (m) ZP (m?) OP (m®)
1.PP 8,00 6,00 2,00 48,00 96,00
Celkem 1.PP 48,00 96,00
Podlazi Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) ZP (m®) OP (m’)
1.NP 12,85 9,90 2,50 127,22 318,04
525 2,05 2,50 10,76 26,91
3,85 2,80 2,50 10,78 26,95
Celkem 1.PP 148,76 371,90
Podlazi Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) ZP (m®) OP (m®)
2.NP 12,85 9,90 2,50 127,22 318,04
3,85 2,05 2,50 10,78 26,95
Celkem 1.PP 138,00 344,99
Podlazi Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) ZP (m®) OP (m’)
Puda 12,85 9,90 2,00 127,22 254,43
3,85 2,05 2,00 10,78 15,785
Celkem 1.PP 138,00 269,92

Tabulka 6.1.1-2- Stanoveni typu objektu (dle piilohy €. 6, vyhl. €. 364/2010 Sb.)

Podlaii ZP (m®) OP (m®)
1.PP 48,00 96,00
1.NP 148,76 371,90
2.NP 138,00 344,99
Podkrovi + zastfeSeni 138,00 269,92
Celkem 472,76 1082,81
Pomér ZP podzemniho podlazi 32.4% 1 nadzemni podlazi
k ZP 1. nadzemniho podlazi i Podsklepeny do 2 ZP 1.NP
Pomér ZP wcelové vyuzitého 1 nadzemni podlazi
podkrovi k ZP 1. nadzemniho 0,00 % Utelové nevyuzité podkrovi

podlazi

41

Brno 2012




VUT v Brné¢
Fakulta stavebni Diplomové DI‘&’ICC Ustav stavebni ekonomiky a fizeni

Urceni typu konstrukce objektu a zakladni ceny obestavéného prostoru
(dle ptilohy €. 6, vyhl. €. 364/2010 Sb.)
Predpoklady: rodinny diim
jedno PP — podsklepeny do Y2 ZP 1.NP
2 nadzemni podlazi
Sikma stfecha — icelové vyuZzité podkrovi nad 2/3 ZP 1.NP
objekt je zdény

Podle pftilohy €. 6 odst. 1. vyhlasky €. 364/2010 Sb., se jednd o typ D se sklonitou
sttechou, se zdkladni cenou obestavéného prostoru 1900,00 K¢ za m?. Tato cena
nezohledfiuje uceloveé vyuZzité podkrovi, a proto je nutné cenu upravit koeficientem

vyjadiujicim néklady na dcelove vyuZité podkrovi.

Zohlednéni ucelové vyuzitého podkrovi:
Predpoklady: 2 nadzemni podlazi
Sikma stfecha — ucelové vyuzité podkrovi nad 2/3 ZP 1.NP

Podle prilohy €. 6 vyhlasky €. 3/2008 Sb., je koeficient podkrovi pro dany typ stavby se
dvémi nadzemnimi podlazimi a vyuZzitym podkrovim na 2/3 ZP 1.NP stanoven na

hodnotu 1,100
Uprava zakladni ceny obestavéného prostoru (dle § 5, vyhl. & 364/2010 Sb.)
7ZCU =7ZC xK4x KsxK;x K,

ZC =1900,00 x 1,100 = 2 090,00 K¢ po 1. uprave

ZC z prilohy ¢. 6 odst. 1. vyhlasky ¢. 364/2010 Sb.

K4 = koeficient vybaveni K4 = 1 + (0,54 x n), dle ptilohy €. 6, vyhlasky ¢. 364/2010 Sb.
K5 = koeficient polohovy dle ptilohy €. 14, vyhl4sky €. 364/2010 Sb.

Kj = koeficient zmeny ceny staveb dle ptilohy €. 38, vyhlasky €. 364/2010 Sb.

K, = koeficient prodejnosti dle ptilohy ¢. 39, vyhlasky ¢. 364/2010 Sb.

-42 - Brno 2012



VUT v Brné
Fakulta stavebni Diplomova prace

Ustav stavebni ekonomiky a fizeni

Urceni koeficientu K4

Tabulka 6.1.1-3- Stanoveni koeficientu K4

¢.p. Konstrukce a Podil | Objemovy | Objemovy | Urceni | Koeficient | Upraveny
vybaveni v % podil podil ¢asti | S/P/N/C S/P/N/C podil
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | zdklady 100 0,082 0,082 S 1,00 0,082
2 | zdivo 100 0,212 0,212 S 1,00 0,212
3 | stropy 100 0,079 0,079 S 1,00 0,079
4 | stfecha 100 0,073 0,073 S 1,00 0,073
5 | krytina 100 0,034 0,034 S 1,00 0,034
6 | klempiiské konstrukce 100 0,009 0,009 S 1,00 0,009
7 | vnitini omitky 100 0,058 0,058 S 1,00 0,058
8 | fasddni omitky 100 0,028 0,028 S 1,00 0,028
9 | vngjsi obklady 100 0,005 0,005 S 1,00 0,005
10 | vnitini obklad 100 0,023 0,023 S 1,00 0,023
11 | schody 100 0,010 0,010 S 1,00 0,010
12 | dvefe 100 0,032 0,032 S 1,00 0,032
13 | okna 100 0,052 0,052 S 1,00 0,052
14 | podlahy obyt. mistnosti 100 0,022 0,022 S 1,00 0,022
15 | podlahy ost. mistnosti 100 0,010 0,010 S 1,00 0,010
16 | vytdpeni 100 0,052 0,052 S 1,00 0,052
17 | elektroinstalace 100 0.043 0.043 S 1,00 0.043
18 | bleskosvod 100 0,006 0,006 S 1,00 0,006
19 | rozvody vody 100 0,032 0,032 S 1,00 0,032
20 | zdroj vody 100 0,019 0,019 S 1,00 0,019
21 | instalace plynu 100 0,005 0,005 S 1,00 0,005
22 | kanalizace 100 0,031 0,031 S 1,00 0,031
23 | vyb. kuchyn¢ 100 0,005 0,005 S 1,00 0,005
24 | vnitini vyb. 100 0,041 0,041 S 1,00 0,041
25 | zachod 100 0,003 0,003 S 1,00 0,003
26 | ostatni 100 0,034 0,034 S 1,00 0,034
K4 1,000

Urceni koeficientu K5

Nemovitost se nachdzi v obci Sumvald, pro tuto lokalitu je piedepsan koeficient Ks

hodnotou 0,85, Jedna se o standardni nemovitost, volime koef. K5 = 0,85

Urceni koeficientu Kj

Nemovitost byla zatfidénd dle CZ-CC do kategorie

11 Budovy bytové

112 Budovy dvou a vicebitové
1121 Budovy dvoubytové

Dle SKP 46.21.11.2

Odpovidajici koeficient K; = 2,17
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Urceni koeficientu K,

Nemovitost je rodinny dim, ktery se nachdzi v okrese Olomouc v obci s 1000- 2000

obyvatel, (viz. ptiloha €. 39 zatazeni katastrdlnich izemi do oblasti)

Této lokalité odpovidd hodnota K, = 1,101

2CU=7ZC x K4 x K5 x K; x K|

ZCU =2090,00x 1,0 x 0,85 x 2,17 x 1,101

ZCU = 4 244,36 K&/ m® obestavéného prostoru
ZCU bez Kp = 3 855,01

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Provede se do tabulky, nezapomenout na §21 vyhldska ¢. 364/2010 Sb.

Priloha 15 vyhldsky 364/2010 Sb.- linedrni metoda — urcit predpoklddanou Zivotnost

(max. opotiebent je u linedrni metody 85%)

Predpoklddand Zivotnost nemovitosti dle ptilohy €. 15 vyhlasky 364/2010 sb.: 80 let

Stéti objektu: 44 let

Objekt neprosel zadnou zdsadni rekonstrukcei ani pfistavbou.

Opotiebeni nemovitosti = 44/100 = 0,44 * 100 = 44,00 %

Vypocet ceny rodinného domu

Tabulka 6.1.1-4- Stanoveni ceny rodinného domu

Rok odhadu 2011
Rok pofizeni 1967
Stafi (1ze analyticky Clenit, pfi rekonstrukci apod.) S rokul 44
Zptisob vypoctu opotiebeni Linedrné
(linedrné/analyticky)

Celkové pfepoklddand Zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni (0] % 44,00
Zakladni cena za 1m’ OP bez Kp ZCU bez K¢ 3 855,01

Kp

Obestavény prostor OP m’ 1 082,81
Vychozi cena opotiebené stavby (ZCU bez Kp x OP) CN K¢ 4174 238,00
Stupeii dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni dokonCeni bez Kp CND K¢ 4174 238,00
Odpocet opotiebeni (CND/O/100) 0 K¢ -1719 015,00
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 2 455 223,00
Jednd se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu se stavebnim povolenim do Ne
28.2.1991

SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§21 odst. 4 vyhl.) -7% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez Kp - soucasny nedokonceny K¢ 2 455 223,00

_44 -
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Koeficient prodejnosti Kp K, K¢ 1,101
Cena ke dni odhadu s Kp - sou¢asny nedokonceny stav Cx K¢ 2703 200,00
Naklady na dokonceni stavby (dle cenového pfedpisu bez ND K¢ 0,00
Kp

Cena stavby po dokonceni s Kp (6(0))) K¢ 2703 200,00
Cena stavby po dokonceni bez Kp CCD K¢ 2 455 223,00
Cena stavby po dokonceni s Kp zaokrouhlena COD K¢ 2703 200,00

Cena predmétné nemovitosti stanovena podle vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., kterou jsou

provadéna néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ¢ini:
2703 200,00 K¢

Slovy: Dva miliony sedmsettii tisic dvésté korun cCeskych

Do konec¢ného srovnani vSak pouZijeme jako ¢astku z cenové vyhlasky hodnotu
4 174 238 K¢, coz je hodnota nemovitosti bez opotiebeni, jelikoZz ve v§ech vystupech od

pojistoven dostaneme rovnéz novou cenu bez vlivu opotiebeni.

6.2 Stanoveni pojistné &astky Ceskou pojistovnou pro RD

Ceskd poji§tovna patii mezi nejvyznamné&jsi pojistovny v Eeské republice, mé
nejvétsi podil na trhu pojistovani nemovitosti a proto jsem ji zvolil jako jednu
z pojistoven pro srovndni. PouZil jsem online sjednavani pojisténi. Po zaddni PSC a
Cisla popisného, jsme vyzvéni k zadani zdkladnich informaci o konstrukci nemovitosti,

viz. nésledujici obrizek:
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domi *

KO .r-\'ST.?!?':“‘-l' IVNd

Plocha
® Sklonita
@®  Patrovy

Pfizemni
® 7déni

Dfevéna

® Podsklepeny

MNepodsklepeny

Obrazek 8 — formular konstrukce nemovitosti [4]
Nésledné je potteba jesté vyplnit zastavénou plochu, kterd v nasem ptipadé Cinni
148m?, a v zaskrtavacim formuldfi doplnit pifipadné nadstandardni prvky, kde jsem

zatrhl pouze dievéné podlahy.

Vyberte nadstandardni preky domu

«  Dfevéne podlahy nebo parkety

MEdéna stfeEni krytina nebo klempifske prvkey

Elektricky zabezpefovaci nebo poZami systém

Vytapéni, vétrani, ohiey vody

Eurookna, okna z twwdého dfeva

Fasada s kontakinim zateplovacim systémem

Obrazek 9 — formulaf nadstandardnich prvka [4]
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z Yz

Po vyplnéni téchto idaji mi bylo nabidnuto doporucené rozpéti pojistné castky
6 399 761 K¢ - 6 955 529 K¢&. Nasledné je zde Zadost o vyplnéni vdmi zvolené pojistné
Castky. Pokud nenf tato ¢astka ze zvoleného rozpéti, jsme na toto upozornéni vystraznou
hl4dSkou, Ze se nachdzime mimo doporucené rozpéti. Pii zvoleni nejniz§i mozné sazby
z doporuceného rozsahu 6 400 000K¢ (Castka musi byt zaokrouhlena na tisice) nim byla
nabidnuto ro¢ni pojistné ve vysi 5 831 K¢. Pti zaddni zaokrouhlené Castky, kterd vysla
vypoctem bez opotiebeni, podle vyhlasky 4 175 000 K¢ by bylo ro¢ni pojistné 4 119K¢.

Porovnéni pojistného plnéni s ostatnimi pojiStovnami najdeme v tabulce 8.1- 4.

6.3 Stanoveni pojistné ¢astky Allianz pro RD

Pojistovna Allianz patii stejné jako Ceskd pojistovna mezi nejvyznamné&jsi
hrace na trhu s pojisStovanim majetku, a proto byla také vybrana do srovnani.

Obdobn¢ jako u predeslé pojistovny byl pouZit online formuldf pro sjedndvéani
pojidténi. Jako prvni bylo potieba vyplnit obec nebo PSC, a &islo popisné. Nésledovalo
zvoleni typu nemovitosti, kde jsem zadal rodinny dim. Dal$i polozkou bylo zvoleni
staff a stavu domu na rozdil od Ceské pojistovny kde tomuto nevénovali Zddny prostor.

Ovsem ani zde nenf piili§ prostoru pro volbu, méli jsme na vyber ze tii variant:

Mladsi nez 30 let
Star$i nez 30 let po celkové rekonstrukci

Starsi nez 30 let bez celkové rekonstrukce

Pro naS ptfipad jsem zvolil prvni z nabizenych mozZnosti mladS$i nez 30 let,
protoZe v ptipadé pouziti dalSich dvou moZnosti nesSlo pokraCovat v pojiSténi online,
v podstaté stejné pro srovndni s ostatnimi pojistovnami potiebujeme pojistnou ¢astku za
novou nemovitost, aby bylo srovnani objektivni. Ddle nédsledovala volba typu domu,
kde jsem vyplnil stejné jako u predchozi pojistovny, dim se sklonitou stfechou. Déle je
potieba jesté vyplnit zastavénou plochu prvniho podlazi, kterd Cini 148 m’ a pocet

podlazi je 2. Po vyplnéni jsou ndm nabidnuty 3 varianty:

Zakladni 3201 240 K¢
Standardni 4 662 000 K¢
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Luxusni 6 275 200 K¢
Pro nasi nemovitost byla vybrdna verze standard, oproti ¢eské pojistovné zde

nelze zadat vlastni pojistnou Castku. TakZe pro pojistnou Castku 4 662 000 K¢ jsme

dostali 3 nabidky a to:
Normal - 3527 K¢
Optimal - 4 585 K¢
Exluziv - 5995 K¢

Vice informaci o tom co kterd varianta zahrnuje, najdeme v tabulce 8.1- 4.

6.4 Stanoveni pojistné castky Kooperativa pro RD

Pojistovna Kooperativa dopliluje nejsiln€jsi trojici pojisStoven na cCeském
pojistném trhu nemovitosti, diky ¢emuz se dostala jako posledni pojistovna do
srovnéni. I zde byl zvolen online formulaf pro uzavieni pojisténi.

Jako u piedeslych pojistoven je potieba vyplnit obec nebo PSC a &islo popisné,
poté je potieba v obrazkovém formuléti zvolit typ nemovitosti.

Pojisténi rodinného domu
Vyberte typ rodinného domu:

O Typ A Vysvatlivky
-' - budova bez obytného
B codkrovi
Shes A budova s obytnym
: B podkrovim
A : E— —
B B B == ==
— — g
- podsklepend budova
= =1
@ Typ C
k. :
A Elm— — —
B - - .
— ] ]

Obrézek 10 — formulér typu budovy [8]
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Po zadéni typu budovy je potieba vybrat zastavénou plochu z rozbalovaci nabidky kde

je na vyber:

do 100 m?
100 — 150 m?
150 — 200 m?

Pro nasi nemovitost byla zvolena prostfedni moznost 100 — 150 m?, po zadéni
zastavéné plochy ndm jiZ bylo nabidnuto rozpéti pojistné Castky, které bylo
odstupfiovano po pul milionu v mezich 4 500 000 K¢ — 5500 000 K¢. Pro zvolenou
nejniz8i variantu 4500 000 K¢ bylo nabidnuto rocni pojistné 3 632 K¢. Porovndni

pojistného plnéni s ostatnimi poji§tovnami najdeme v tabulce 8.1- 4.

Tabulka 6.3 — 1 ptehled faktord, na co pojistovny kladou duraz pii zjistovani hodnoty

Ceska pojistovna Allianz Kooperativa
Adresa v ¥ v
Typ nemovitosti w o v
Typ stfechy
(sklonitd/plochd) N ° N
Typ domu
(zdény/drevostavba) N - -
Stari v b4
Zastavénd plocha - ¥ v
Podsklepeni > ¥ v
Kvalita provedeni b4 - X
Trvale obyvany X b4 v
Stav hlavnich prvku X W X
Patrovy/pfizemni g > W
Nadstandardni prvky - b 4

Z tabulky 6.3 — 1 vyplivd, Ze kazda pojistovna klade pfi ocenovani diraz na jiné

faktory, diky tomu se miZou ziskané hodnoty vice ¢i méné odliSovat.
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7 OCENENI DOMU S PECOVATELSKOU SLUZBOU

Jako prvni ocenime dim s pecovatelskou sluZzbou pomoci indexové metody,

posléze stanovime pojistnou ¢astku u jednotlivych pojistoven.

7.1 Ocenéni domu s pecovatelskou sluzbou indexovou metodou

Indexové metoda je vhodnd, protoZe zndme poftizovaci cenu stavby, kterou jsme
u rodinného domu neznali, a za druhé se jednd o relativné novou nemovitost a je mozné
dohledat indexy v tabulkdch CSU, coZ opét nebylo mozné pro rodinny dm, protoZe
pochdzi z doby, pro kterou nejsou dostupné indexy.

Vstupnimi ddaji pro tuto metodu je datum pieddni do uZivani coZ je tinor 2007,
pofizovaci cena budovy PC =31 110 500 K¢ Pro vypocet budou pouZity cenové indexy
podle klasifikace CZ-CC. V pfiloze €.1 s ndzvem ,,Cenové indexy stavebnich d¢l podle

413
1

klasifikace CZ-CC* vybereme fiddek sndzvem ,,Budovy bytové ostatni* s kédovym
oznacenim 113. Ze sloupce za prvni Ctvrtleti roku 2007 vezmeme hodnotu Clzp; =
105,5 coz je cenovy index k bazi pruméru roku 2005 = 100. Budova je ocerniovana k zaii
2011 kde pro fadek s kédovym oznacenim 113 najdeme hodnotu pro tieti Ctvrtleti Clz;;
= 111,6. Nyni kdyZ zndme oba indexy jak index z doby uvedeni do provozu tak z doby
ocenovani, vypocitime z téchto hodnot koeficient inflace K; pomoci nasledujiciho

vztahu:

Clooy; 111,6 (2.2.3.2)
K= = =1,0578
Cloo; 105,5

K ziskdni nové ceny domu s peCovatelskou sluzbou pouZzijeme vztah (2.2.3.1):

CNP = PC - K;31 110500 - 1,0578 = 32 908 687 K¢&

Je zde nutno pocitat s tim, Ze se zde objevi smerodatnd odchylka, tato odchylka

neni piili§ vysokd, chyba v hodnoté cenového indexu je ve vétsiné piipadi + 5%.
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7.2 Ocenéni domu s pecovatelskou sluzbou u Ceské pojistovny

Oproti rodinnému domu jiZ nebylo tak jednoduché zjistit pojistnou ¢4stku a vysi
pojistného, protoze Ceskd pojisfovna nenabizi online pojisténi pro tento typ
nemovitosti. Bylo proto nutné zajit na pobocku pojistovny a fesit stanoveni pojistné
castky s pracovnikem pojistovny. Na pobocce mi velmi ochotné, na zdkladé dodanych
podkladii, vypracovali nabidku na uzavieni pojistné smlouvy, kterd obsahovala
doporucené rozmezi pojistné Castky 37 520 530 K¢ —40 906 104 K¢.

Co se tykd rozsahu informaci, které bylo za potrebi uvést, tak oproti online
pojisténi rodinného domu bylo nutno uvést vice informaci ohledn€ stavu nemovitosti,
zda jsou instalovédna eurookna, zatepleni a pozarni hlasice.

Ke stanoveni ro¢niho pojistného bylo potifeba zadat zaokrouhlenou pojistnou Castku.
Pro hodnotu 38 000 000 K¢ je pojistné pro nasi nemovitost 38 262 K¢ za rok. Z druhého
konce rozmezi je pro zaokrouhlenou cdstku 41 000 000 K¢ stanoveno pojistné na
41 097 K¢ za rok. Blizsi informace o rozsahu plnéni v pojisténi od Ceské pojistovny,

najdeme v tabulce 8.1- 4.

7.3 Ocenéni domu s pecovatelskou sluzbou u Allianz

U pojistovny Allianz je jednoduché pojistit rodinny dim online, ale pojisténi
vetSich nemovitosti vyZaduje osobni navstévu pobocky. Pracovnik na pobocce se mi
ochotné vénoval a vypracoval mi nabidku pro uzavieni pojistné smlouvy. Po zadani
informaci, které se rozsahové shodovaly s mnoZstvim informaci potiebnych pro
pojisSténi rodinného domu, byla stanovena pojistnd Cdstka nemovitosti na 33 340 464
K¢. Pojistovna Allianz nabizi 3 varianty pojistného podle rozsahu, které se jmenuji

stejné jako pro rodinné domy:

Normal - 14 003 K¢
Optimal - 16 337 K¢
Exluziv - 30 340 K¢

BliZsi informace o tom co ktera varianta zahrnuje, najdeme v tabulce 8.1- 4.
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7.4 Ocenéni domu s pecovatelskou sluzbou u Kooperativy

TotoZn¢ jako u predchozich dvou pojistoven bylo zapotiebi navstivit pobocku
pojistovny, protoZe v online nabidce neni pojisténi vétSich nemovitosti. Na pobocce
pojistovny se mi zaméstnanec ochotné vénoval, a po zadani potiebnych tdaji mi nabidl
vypracovdni nékolika variant pojistné smlouvy. Pojistnd Castka byla stanovena na

30 680 000 K¢. Nabidka obsahovala 3 varianty:

e Prima 17 487 K¢
e Komfort 26 231 K¢
e Trend 27 738 K¢

Varianty se od sebe odliSuji dle pojisténych nebezpeci, varianta prima zahrnuje:

® 7Zivelnd pojistnd nebezpeci, véetné vodovodnich

e pojisténi elektromotort napft. Cerpadel na zkrat nebo prepéti

Varianta komfort zahrnuje:

® 7Zivelnd pojistnd nebezpeci, véetné vodovodnich

e pojisténi elektromotort napft. Cerpadel na zkrat nebo prepéti
® odcizeni, kradez, loupez

¢ (myslné poskozeni nebo zniceni, vandalizmus

® poskozeni nebo zniceni véci aerodynamickym tfeskem pfi preletu letadel

Varianta trend poskytuje pojistnou ochranu pro piipady:

® 7Zivelnd pojistnd nebezpeci, véetné vodovodnich

e pojisténi elektromotort napft. Cerpadel na zkrat nebo prepéti
® odcizeni, kradez, loupez

¢ (myslné poskozeni nebo zniceni, vandalizmus

® poskozeni nebo zniceni véci aerodynamickym tfeskem pfi preletu letadel
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® pojisténi pro ptipad omezeni nebo pieruseni provozu

® pojisténi odpoveédnosti za Skodu
Prvni dvé& varianty jsou ur€eny pro soukromé osoby, varianta trend je variantou pro
podnikatele a je variantou s nejrozsdhlejSim krytim rizika. Porovndni kryti s ostatnimi

pojistovnami najdeme v tabulce 8.3-4.

Tabulka 7.4 — 1 ptehled faktord, na co pojistovny kladou duraz pii zjistovani hodnoty

Ceskd pojistovna Allianz Kooperativa

Adresa - o v
Typ nemovitosti w o v
Typ stfechy

. w - w
(sklonitd/plochd)
Typ domu

w - w

(zd¢ny/dfevostavba)
Datum kolaudace - ¥ v
Zastavénd plocha - ¥ v
Podsklepeni > ¥ v
Patrovy/pfizemni o W W
Nadstandardni prvky v X X

Z tabulky 7.4 — 1 je vidét Ze pfi zjiStovani hodnoty u domu s pecovatelskou

sluzbou kladou pojistovny daraz na podobné faktory.
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8 VYSLEDNY VYSTUP A POROVNANI

V této kapitole nejprve porovndme a analyzujeme vystupy pro kazdou
nemovitost samostatné, a nasledné probéhne srovnani vystupli a analyz mezi obéma

nemovitostmi.

8.1 Srovnani vystupi pro RD

Srovnanim dat z pojistoven bylo zjisténo, Ze nekteré pojistovny vyrazné
nadhodnocuji pojistnou hodnotu nemovitosti ve srovndni scenou ziskanou podle
cenové vyhlasky. Tento fakt je zpusoben tim, Ze v zaddvacich formulafich je
pozadovano velmi malo upfesiujicich informaci o nemovitostech. V ndsledujicim grafu
muZeme vidét srovnani hodnot ziskanych od pojistoven s hodnotou stanovenou podle

cenové vyhlasky.

Stanoveni pojistné hodnoty

6400000

7 000 000 K¢

6 000 000 K¢ 4662000 4500000
5 000 000 K¢
4000 000 K¢
3000 000 K¢
2 000 000 K¢

1000 000 K¢

oKe

Cenova vyhlagka Ceska pojistovna Allianz Kooperativa

B vypocitand pojistnd hodnota

Obrézek 11 — graf stanoveni pojistné hodnoty rodinného domu

V nésledujici tabulce je procentudlni piehled nadhodnoceni pojistné castky
pojistovnami oproti cené stanovené cenovou vyhlaSkou. Nejblize se hodnoté
nemovitosti podle cenové vyhlasky pfibliZila pojistovna kooperativa, kterd ma hodnotu

vys§i o 7,8%. Relativné blizko za hodnotou stanovenou kooperativou je nabidka od
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pojistovny Allianz kde je nabidka vy$§i o 11,7%. Na druhou stranu mi Ceskd

pojistovna ve srovnani s cenovou vyhlaskou hodnotu vyssi o 53,3%.

z Yz

Tabulka 8.1-1- Procentudlni prehled nadhodnoceni pojistné ¢astky RD

Vypocitana pojistnd hodnota

Nadhodnoceni oproti
cenové vyhliSce
(cenovd vyhldska = 100%)

Cenovd vyhldska 4174 238 K¢ 100,0%
Ceskd pojistovna 6 400 000 K¢ 153,3%
Allianz 4 662 000 K¢ 111,7%
Kooperativa 4 500 000 K¢ 107,8%

Dal§i zajimavy tddaj, ktery mGZzeme porovnat je cena za 1m” uZitné plochy u

ocefiované nemovitosti, tuto hodnotu dostaneme jednoduSe vydé€lenim Ccastek od

jednotlivych pojistoven zastavénou plochou 148 m’ vyndsobenou 2 patry které naSe

nemovitost md, budeme tedy délit hodnotou 296 m.

Tabulka 8.1-2- Cena za 1m? zastavéné plochy

Vypoditand pojistnd hodnota Cena za Im”
Cenovd vyhlaska 4174238 K¢ 14 102 K¢
Ceskd pojistovna 6 400 000 K¢ 21 622 K¢
Allianz 4 662 000 K¢ 15 750 K¢&
Kooperativa 4 500 000 K¢& 15203 K¢&

Nyni se podivime na zdvislost ro¢niho pojistného na pojistné hodnoté

nemovitosti, v tabulce 9.1-3 je pfehled kolik procent z pojistné hodnoty Cini ro¢ni

pojistné.

Tabulka 8.1-3- tabulka ro¢niho pojistného

Typ pojistky Pojistnd ¢4stka Roéni pojistné Percentudlni zavislost

Cesk4 pojistovna 6 400 000 K¢ 5831 K¢ 0,091%

Ceskd pojistovna
(vlastaf pojistn &stka) 4175 000 K¢ 4119 Ke 0,098%
Allianz Normal 4 662 000 K¢ 3527 K¢ 0,076%
Allianz Optimal 4 662 000 K¢ 4585 K¢ 0,098%
Allianz Exluziv 4 662 000 K¢ 5995 K¢ 0,129%
Kooperativa Prima 4 500 000 K¢ 3632 K¢ 0,081%
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Podle propoctd v tabulce je moZzné nemovitost pojistit za sazbu ro¢niho
pojistného, které se nachdzi v rozmezi 0,081% - 0,129% jeji pojistné hodnoty, kterd je
raznd podle pojistovny a rozsahu pojistky. Nejlevnéji lze pojistit nemovitost u
kooperativy, nejdraze pak u Allianz za pojisténi typu exluziv. Pro lep$i ptehlednost je

percentudlni zdvislost zndzornéna v grafu na obrazku ¢islo 12.
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Obrézek 12 — graf sazby pojistné placeného rocné pro RD
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Tabulka 8.1-4- Prehled predmétu plnéni u jednotlivych pojistek

< | B
= = > g g Lg %
E S |52 |52 |3
B2 |22 £ |2
() Q < < <
S 2|8 |s |2 |88
g |8 |E |2 | & |&|F&
= = = 5} =} ] S
< < < O N N N
Pozar v v Y Y v v v
Vybuch v v 4 4 v v v
Uder blesku i 4/ . e v h b
P4d letadla b 4 b 4 o o b b b
Vichfice, krupobiti W 4/ W e J J b
Voda z vodovodniho zafizeni W W e 4 4/ W e
Kradez vloupanim, loupez Y v W “ X | W
Imploze X v | v | X X | X X
Povoden, zdplava X 4 b b W o W
Sesuv hornin, zemin, lavin X h W W v hd b
Tiha snéhu X v | v |V | | ¥
Pad stromu X d W b o b e
Néraz vozidla X h W b hd v b
Mréz (na vodovodu a topném X W ¥ v x x X
systému)
Zemctreseni X h W b v b b
Rozbiti skla (nepojisténym X | W W v v v
nebezpecim)
Rézov4 vlna nadzvukovych X X | v X | X | X | X
letadel
Znegisténi kourem X X v X | X X | X
Vystoupnuti vody z kanalizace X X |« & | X | X X
Prepéti (tider blesku, nap&tova X X | | | & ||
Spicka)
Vandalismus X X b o X 4 b
Zkrat v elektromotorech X X v | X | |V | ¥
Nihrada za ztritu vody X X | v X | X | X | X
Podpéti X X | ¢ | v | X | X X
Poskozeni zateplenych fasad X X | v | v | X X | X
ptactvem, hmyzem, hlodavci
Atmosférické srazky X X | v X X | X X
Chybn4 funkce sprinklerového X X | v | X X X | X
zarizeni
Aerodynamicky tresk X X | X X | X | | v
Pojisténi podnikatelskych rizik X X | X X | X | X | v
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8.2 Srovnani vystupu pro dum s pecovatelskou sluzbou

Porovndanim dat od jednotlivych pojistoven bylo zjisténo, Ze pojistné castky
vypocitané jednotlivymi pojisStovnami se od sebe odliSuji, ovSem ne tak vyrazné jako
tomu bylo u rodinného domu.

U této nemovitosti je dokonce pojistnd hodnota u kooperativy nizs§i neZ hodnota
vypoctena indexovou metodou z puvodni pofizovaci ceny nemovitosti. V grafu na
obrazku cislo 10 je srovndni pojistnych hodnot jednotlivych pojisStoven s cenou

ziskanou indexovou metodou.

Stanoveni pojistné hodnoty

37520530

40000000 32908687 33340464
35000000

30000000
25000000
20000000
15000000
10000000
5000000
0

30680000

Indexova Ceska Allianz Kooperativa
metoda pojistovna

B vypocitand pojistnd hodnota

Obrézek 13 — graf stanoveni pojistné hodnoty domu s pe€ovatelskou sluzbou

V nésledujici tabulce 9.2-1 je procentudlni pfehled nadhodnoceni, v piipadé
pojistovny kooperativa podhodnoceni, pojistné ¢astky pojistovnami oproti cené
stanovené indexovou metodou z pavodni pofizovaci ceny nemovitosti.

NejbliZze se hodnoté nemovitosti podle indexové metody pfibliZila pojistovna
Allianz, u které se pojistnd hodnota odliSuje od ndmi stanovené hodnoty pouze o 1,3%.
Pojistovna Kooperativa se v tomto piipad¢ dostala pod ndmi uréenou hodnotu o 6,8%.

Stejné jako u rodinného domu ma Ceskd pojistovna nejvyssi pojistnou hodnotu, a to o

14,1%.U této nemovitosti je ovSem tato hodnota vyrazné bliZe nez u rodinného domu,
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kde se liSily hodnoty o vice jak 50%. Z hodnot v nésledujici tabulce vyplivd, Ze ¢im je

vyS$§i hodnota nemovitosti, tim mensi je rozptyl pojistnych hodnot nemovitosti.

z Yz

Tabulka 8.2-1- Procentudlni pfehled pojistné Castky Domu s peCovatelskou sluzbou

Nadhodnoceni/Podhodnoceni
Vypocitana pojistnd hodnota oproti indexové metodé
(cenovd vyhlaska = 100%)
Indexova metoda 32 908 687 K¢& 100,0%
Ceskd pojistovna 37 520 530 K¢ 114,1%
Allianz 33 340 464 K¢ 101,3%
Kooperativa 30 680 000 K¢ 93.2%

Stejn€ jako u rodinného domu provedeme srovndni ceny v pfepoctu za 1 m
zastavéné plochy, tuto hodnotu ziskdme vyndsobenim zastavéné plochy 639 m* 4 patry,

které posuzovand nemovitost md, budeme tedy délit hodnotou 2556 m>.

Tabulka 8.2-2- Cena za 1m? zastavéné plochy

Vypocditand pojistnd hodnota Cena za Im”
Indexovd metoda 32 908 687 K¢ 12 875 K¢
Ceska pojistovna 37 520 530 K¢ 14 679 K¢
Allianz 33 340 464 K¢ 13 044 K¢&
Kooperativa 30 680 000 K¢& 12 003 K¢&

Déle se podivime na zdvislost ro¢niho pojistného na pojistné hodnoté
nemovitosti, v tabulce 9.2-3 je pfehled kolik procent z pojistné hodnoty Cini ro¢ni
pojistné.

Tabulka 8.2-3- tabulka ro¢niho pojistného

Typ pojistky Pojistnd ¢4stka Roéni pojistné Percentudlni zavislost
Ceskd pojistovna
38 000 000 K¢ 38 262 K¢ 0,100%
spodni hranice rozmezi
Ceskd pojistovna horni
41 000 000 K¢ 41097 K¢ 0,100%
hranice rozmez{
Allianz Normal 33 340 464 K¢ 14 003 K¢ 0,042%
Allianz Optimal 33 340 464 K¢ 16 337 K¢ 0,049%
Allianz Exluziv 33 340 464 K¢ 30340 K¢ 0,091%
Kooperativa Prima 30 680 000 K& 17 487 K& 0,056%
Kooperativa Komfort 30 680 000 K& 26 231 K¢& 0,085%
Kooperativa Trend 30 680 000 K& 27 738 K& 0,090%
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Roc¢ni pojistné pro dim s pecovatelskou sluzbou se da poftidit jiz za 0,042%
pojistné hodnoty nemovitosti. Nejdrazsi roCni pojistné potom vyjde na 0,100% pojistné
hodnoty nemovitosti. VSechny hodnoty jsou pfehledn€ zndzorn€ny v grafu na obrazku

Cislo 14.

sazba rocniho pojistného v %

0,100%
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Obrazek 14 — graf sazby pojistného placeného ro€n€ u domu s pecovatelskou sluzbou

8.3 Vyhodnoceni ziskanych dat

Po zpracovani vystupt z vypocti u rodinného domu a domu s pecovatelskou
sluzbou muzeme srovnat nékteré porovnatelné hodnoty, a dospét tak k zajimavym
zavéram. Jako prvni porovname pojistnou hodnotu pievedenou na metr Ctverecni u

rodinného domu a domu s pecovatelskou sluzbou u jednotlivych pojistoven.

Tabulka 8.3-1- tabulka srovndni pojistnych hodnot na 1 m? uZitné plochy

Cena za Im”> RD Cena za 1m” Diim s peg. sluZbou
Vlastni ocenéni 14 102 K¢ 12 875 K¢
Ceska pojistovna 21 622 K& 14 679 K&
Allianz 15 750 K¢ 13 044 K¢
Kooperativa 15 203 K¢& 12 003 K¢&
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Hodnoty jsou ptehledné porovnané na nésledujicim obrdzku ¢.12 v grafu pro

jednotlivé pojistovny.

Porovnani pojistné hodnoty na metr uzitné
plochy
25000 K¢
20000 K¢
15000 K¢ A
m Cenaza 1m2 RD
10 000 K& - M Cenaza 1lm2 Dim s P.S.
5000 K¢
O KE T T T 1
vlastni Ceska Allianz Kooperativa
ocenéni  pojistovna

Obrézek 15 — graf porovnani pojistné hodnoty na metr uZitné plochy

Z grafu je krasné vidét Ze pojistnd hodnota za metr CtvereCni je u vSech
pojistoven niz§i pro dim s peCovatelskou sluzbou. Podle tohoto srovnani muZeme
odvodit, Ze pojistovny oceiiuji nemovitosti s niz§i vymérou, jako jsou rodinné domy,
vyS$§i pojistnou hodnotou nez u vétSich nemovitosti jako jsou bytové domy.

Dalsi velicinou, kterou lze porovndvat u obou nemovitosti je procentudlni

vyjadieni pojistné hodnoty oproti cené stanovené vlastnim vypoctem. Srovnini je

provedeno v nésledujici tabulce 8.3-2 a v grafu na obrazku €. 16.
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Tabulka 8.3-2- procentudlni vyjadfeni pojistné hodnoty pro ob&é nemovitosti

Nadhodnoceni/Podhodnoceni
oproti vlastnimu vypoétu RD
(vlastni vypocet = 100%)

Nadhodnoceni/Podhodnoceni
oproti vlast. vypoctu DsPS
(vlastni vypocet = 100%)

Vlastni vypocet 100,0% 100,0%
Ceska pojistovna 153,3% 114,1%
Allianz 111,7% 101,3%
Kooperativa 107,8% 93.,2%

procentualni vyjadreni pojistné hodnoty

160,0%
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120,0%
100,0%
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60,0%
40,0%
20,0%

100,0% 100,0%

153,3%

0,0%
Vlastni vypocet

Ceska pojistovna Allianz

B Rodinydim  ® DUm s pec. sluzbou

Kooperativa

Obrézek 16 — porovndni procentudlniho vyjadreni pojistné hodnoty

Ze srovnani pojistnych hodnot je vidét, Ze odchylka od naseho vypoctu hodnoty

nemovitosti se zmensSila u domu s pecCovatelskou sluzbou oproti odchylce u rodinného

domu, z tohoto vyplivd, Ze Cim vétsi nemovitost tim presnéj$i urceni hodnoty

nemovitosti.

Posledni porovnatelnou hodnotu u obou nemovitosti je rocni pojistné v pifepoctu

na procentni podil z hodnoty nemovitosti, vzhledem k tomu Ze pro rodinny dim mame

o néco mén¢ pojistnych nabidek budeme porovndvat pouze ty, které se vyskytuji u obou

nemovitosti.
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Tabulka 8.3-3- tabulka ro¢niho pojistného v procentech

Typ pojistky Ro¢ni pojistné v % RD Roéni pojistné v % DsPS
Ceska pojistovna 0,091% 0,100%
Allianz Normal 0,076% 0,042%
Allianz Optimal 0,098% 0,049%
Allianz Exluziv 0,129% 0,091%
Kooperativa 0,081% 0,056%

Rocni pojistné v procentech

0,129%
0,140%

0,120% 0,100% 0,098%
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Ceska Allianz Normal Allianz Allianz Exluziv  Kooperativa
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ERD mDUm s Pec. Sluzbou

Obrézek 17 — graf srovnani ro¢niho pojistného v procentech

Z grafu miZeme vypozorovat, Ze u pojistoven Allianz a Kooperativa je pojistné
vyjadifené v procentech z pojistné hodnoty pro vétsi nemovitosti levné&jsi, nez pro
rodinné domy. Pouze u Ceské pojistovny je tomu naopak, pfihlédneme li k tomu, Ze
rozdil obou hodnot je maly a s pfihlédnutim k statistické chyb¢, by se v podstaté dalo
fict ze Ceskd pojistovna mé shodnou sazbu ro&niho pojistného pro viechny nemovitosti.

Tato sazba se pohybuje nékde okolo hodnoty 0,100% z pojistné hodnoty nemovitosti.
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8.4 Vybér pojist'ovny

Na zdkladé ziskanych dat muzeme udé€lat multikriteridlni vyhodnoceni pro
doporuceni nejvhodné&jsi pojistovny k pojisténi domu s peCovatelskou sluzbou. Pomoci
3 tabulek kritérii ziskdme zdverecnou tabulku s vyhodnocenim. Pokud je u nékteré
pojistovny vice variant vybirame vzdy tu nejrozsahlejsi. Jako prvni a nejdulezitéjsi

kritérium pouZijeme vySi rocniho pojistného.

Tabulka 8.4-1- hodnoceni nabidky dle vySe pojistného

Pojistovna Pojistné Uspora Y, Kritérium
Ceska pojistovna 38 262 K¢ 0 K¢ 0,00
Allianz 30 340 K¢ 7 922 K& 0,75
Kooperativa 27 738 K¢ 10 524 K¢& 1,00

V tabulce byla provedena transformace na usporu ndkladiu vztaZené k nejhorsi
nabidce, a pfevedeno na kritérium Y, do intervalu < 0;1 >. V pfiipad¢, Ze by bylo pouze
toto kritérium, byla by vybrdna pojistovna Kooperaiva, nédsleduji vSak jesté dalsi 2
kritéria.

Jako druhé kritérium vezmeme rating od celosvétové uzndvané ratingove
agentury Standard & Poor’s. Na webovych strankach této agentury je moZno po
jednoduché registraci nahliZet na ratingovd hodnoceni vSech spole€nosti, kterym byl

rating stanoven.

Tabulka 8.4-2- hodnoceni finan¢nf stability pojistitele

Pojist'ovna Hodnoceni Y, Kritérium
Ceska pojistovna A+ 1,00
Allianz A+ 1,00
Kooperativa A+ 1,00

Jak je z predeslé tabulky patrné, vSechny ndmi zvolené pojistovny maji u ratingové

agentury Standard & Poor’s rating A+ coZ je nejvysSi mozny a znaci finanCni stabilitu
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instituce. Jako posledni kritérium zvolime hodnoceni nabidky podle vySe dopliikovych
limitd. Jedna se o rizika povodné a zdaplav, vichfice, krupobiti vodovodni S$kody,
finan¢ni Skody apod. Zakladni riziko (poZar, vybuch, pfimy zdsah blesku a pad letadla)
je prirozené bez limitd. Nabidku pojistoven pfedstavuje hodnota H vypocitand podle
vzorce (5.1.3.1) kritérium Y3 dostaneme nasledny prepoctem s koeficientem 1,2, ktery
jsme si sami uréili. Hodnoty pouZité v tabulce pochdzi s nabidek pojistoven u Ceské
pojistovny je nabidka bez limitu, u Allianz je spoluticast 1% pro dodate¢na rizika, a u
Kooperativy je vySe kryti pro posuzovanou nemovitost u dodate¢nych rizik stanovena

na hodnotu 28 mil. K¢&.

Tabulka 8.4-3- hodnoceni doplikovych limitt

Pojist'ovna Hodnota H Y; Kritérium
Ceska pojistovna 1,00 1,00
Allianz 0,99 0,83
Kooperativa 0,91 0,76

Nyni je potteba stanovit vdhu kritérii, k tomu ndm poslouzi Saatyho matice, kde
kritérium pojistnych ndkladd dostalo nejvyss$i prioritu, byla zde zvolena hodnota
preferenci 2 oproti preferenci limitim plnéni. Soucasné byla zvolena hodnota 2
preference limitim plnéni, proti preferenci ratingu pojistovny Saatyho matice pro

odhad vah preferenci vypada ndsledovné:

1 1/2 2
[2 14]

12 1/4 1

(5.13.1)

Uvedend matice je konzistentni, nebot’ Sj3 = S * Sp3 = 1/2 * 4 = 2. Vypocet
hodnoty vektoru vah V, lze ziskat feSenim soustavy nasledujicich rovnic:
Vi/Vy=1/2 Vi/V3=2 ViV =1/2 Vi+Vo+Vi=1
Uvedend soustava rovnic ma feSeni V; = 0,286 pro dopliikové limity,V, = 0,571

pro pojistné ndklady, V; = 0,143pro rating pojistovny. Celkovy uZitek variant lze

-65 - Brno 2012



VUT v Brné¢
Fakulta stavebni Diplomové DI‘&’ICC Ustav stavebni ekonomiky a fizeni

stanovit jako vazeny soucet dil¢ich uzitkt jednotlivych kriterii, jak je vidét v nasledujici

tabulce s vysledky:
Tabulka 8.4-4- Zavérecné zhodnoceni nabidek
Pojistovna i Yo Ys Funkee Poiadi
Kritérium Kritérium | Kritérium uzZitku
Ceskd pojistovna 0,00 1,00 1,00 0,43 3.
Allianz 0,75 1,00 0,83 0,81 2.
Kooperativa 1,00 1,00 0,76 0,93 1.
Viéhy 0,571 0,147 0,286

Po vyhodnoceni vSech podkladil vysla jako nejvhodnéjsi pojistovna k pojisténi
domu s pecovatelskou sluzbou pojistovna Kooperativa. V tabulce 1ze také vypozorovat,
Ze pojistovna Allianz si diky tfetimu kritériu o néco vylepSila pozici oproti pfipadu,

kdyby se posuzovalo jen podle prvniho kritéria.
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9 ZAVER

V této diplomové prici se v teoretické Casti zabyvalo ptibliZzenim zakladnich
pojma pouzivanych pfi ocefiovani nemovitosti, legislativou s touto problematikou
souvisejici. Nésledn€ byly nastinény principy jednotlivych metod pro ocefiovani
majetku, a porovndna jejich vhodnost pro jednotliva vyuZiti.

V dalsi kapitole probéhla analyza vybéru metody pro pojistné ucely a bylo
dosazeno zavéru, Ze pojistovny nejcastéji pouzivaji metodu ndkladovou s vyuZzitim
nové ceny pro piipad pojistného plnéni. DalSi soucasti prace je pfiblizeni situace na
Ceském pojistném trhu. Ke konci teoretické ¢éasti byl pfiblizen postup vybéru
pojistovny, ktery zohledniuje vice kritérii, tento postup ukazuje, Ze nejnizsi cena je vzdy

nejlepsi volbou.

Na zacatku praktické ¢asti diplomové prace byly piedstaveny objekty, které byly
zvoleny jako pfedmét ocenéni. Kapitolu vénujici se popisu objektti doplnilo pfedstaveni
tif nejveétsich pojistoven, které byly nasledné pouzity ve srovnani jednotlivych vystupu.

Po predstaveni objekti probéhlo ocenéni rodinného domu podle zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlasky €. 364/2010 Sb., Ministerstva financi
CR. Pro srovnani byly vytvofeny nabidky pojisténi od piedstavenych pojistoven
spolecné s pojistnou hodnotou nemovitosti. StéZejnimi informacemi pro vytvoreni
pojistné hodnoty nemovitosti se ¢aste¢né lisily u jednotlivych pojistoven, a tento faktor
m¢l pravdépodobné vliv na rozptyl hodnot nemovitosti od jednotlivych pojistoven.

Druhd nemovitost pak byla ocenéna indexovou metodou, rovnéZ bylo doplnéno
ocenéni od jednotlivych pojistoven spolu s nabidkou roc¢niho pojistného. U domu s
pecovatelskou sluzbou jiz byly informace potifebné pro ziskédni pojistné hodnoty velmi
podobné, a proto se zmenSil i rozptyl jednotlivych pojistnych hodnot.

V posledni kapitole diplomové prace byly jednotlivé hodnoty spolu s vlastnimi
vypoCty porovnany pro kaZzdou nemovitost zvIast. A potom ndsledovalo porovnani
mezi nemovitostmi. Pro porovnéni byly pfevedeny hodnoty nemovitosti na hodnotu za
metr Ctverecny, aby mohly byt porovndny ob& nemovitosti i kdyZ se 1isi v tom, Ze jedna

je rodinny dim a druha dim s pecovatelskou sluzbou.
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Vv s

Pfi porovnani bylo zji§téno, Ze rodinny diim ma vyssi hodnotu za metr Ctverecny
uzitné plochy nez dim s pecCovatelskou sluzbou a to u vSech pojistoven i u vlastniho
ocenéni.

Dile byl zjiStén fakt, Ze ¢im je nemovitost v&tsi a hodnotnéjsi tim mensi je
rozptyl v cené nemovitosti, takto to plati v naSem ptipad€. Abychom mohli fict, Ze se
jednd o obecné pravidlo, bylo by nutné ocenit vétSi mnozZstvi nemovitosti, pro ziskani
dostateCné¢ vypovidajictho vzorku hodnot. V zdvéru price je potom proveden
multikriteridlni vybér, na jehoZz zdkladé byla doporucena pojistovna Kooperativa pro

pojisténi domu s pecCovatelskou sluzbou.
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Ptiloha P1- indexy cen stavebnich dé€l podle klasifikace CZ-CC pro roky 2007-2011

Obdebi: 4. Etvrtieti 2007

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC

ROK 2007

Kad Stdld primér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 stejné chdobi predchoziho roku = 100

Cz- Nazev vaha Etvrtieti primeér Etvrtleti priim. Etvrtleti primar

o 1 2 3 s |09POE| 2 3. 4 | EmPO |y 3 3 4 |odpod.

roku rustu roku
1 Budovy 5651 1056 106,8) 41082 4108.2| 1075 101,3] 1044 101,3] 100,9] 1014 04,0 104,2] 1045 104,8] 1044
11 Budovy bytove 1779 1054| 1066 1084 4108,1| 107.3| 101,3| 1014 1014 1009| 4101,2| 103.9| 1042| 1045| 104,9| 1044
111 |Budovy jednobytové 351| 1058 1071 1087 1099 1078 1015 1012 1015 1011 1013| 1041 1048 1050| 1055| 1048
1110 |Budovy jednobytové 31| 1058 1074 41087 41099 1079 41015 1012 1015 1014 101.3] 104.1| 1046 1050 1055| 1048
112 |Budovy dvou a vicehytove 1215 1053| 1065 1078 +toeg| 1072 1012 1011 1013 1009 104,41 1038 1040 1045 1048 1042
1121 |Budovy dvoubytove 93| 1058| 1071 1087 9+09,9] 1079 1013 101.2| 1015 1011 101.3| 104,2| 1044 1048 1053| 1047
1122 | Budovy ffi a vicebytové 1122| 1053| 1064 1078 +1088| 1071 1012 1040| 1013 1009 01,4 1038 1040 1044 1045 1042
113 |Budovy bytové ostatni 243| 1055 1067 1081| 1094| 1074 4013 1011| 104.3| 1009 401,1| 1039 1041 1044| 1048 1043
1130 |Budovy bylové ostatni 213| 1055 1067 1084| 1091| 1074 101,3| 1014| 1013 1008 4041|1039 1041 1044| 1048 1043
12 |Budovy nebytové 3772| 1057 1069 108,3| 1093 1076 1013| 1011| 101,3] 1009 1011] 1040 1043 1045 1048 1044]
121 |Hotely a obdobné budovy 153| 1060| 1073 1088| 1100 1080 1013 012 1014 101 1012| 104.3| 1044 1047| 1052| 1047
1211 |Hotely 153| 106,0| 1073 1088 41100 1080 1013 1012 1014 1014 4012| 1043| 1044 1047| 1052| 1047
122 |Budovy administrativni 786| 1057 1o70| 1083 1po2| 1076 1014| 1012 1012 1008 4041 1041 1043| 1045| 1048 1044
1220 |Budovy administrativni 786| 105;7| 1070 1083 1092 1076 41014| 1012 1012 1o08| 4011 1041 1043 1045| 1048 1044
123 |Budovy pro obchod 749 1057 1070 1083 1094| 1076 1014 1012 1012 1010 12| 1041 1043 1045| 1050 1045
1230 |Budovy pro obchod 749| 105;7| 1070 1083| 1094| 1076 1014 012| 1012 10108 12| 1041 1043 1045 1050| 1045
124 |Budovy pro dopravu a telekomunikace 153 106,1| 1073 1087| 1098 1080 41014 1044 1013 1010 1012] 1041 1043| 1046| 105D| 1045
yiigy: | Beciey pro lelekomursiace. panci2 | Jeaminaby 135| 1081| 1074| 1087| tome| 1osg| 1014|1012 1012|010 d012| 1042| 10ss| 10es| t0sp| t04s
a budovy k nim prislusejici

1242 |Garaze 23| 1057 1070 1085 1096 1077 1013 1012 1014 1010 1M.2| 1040 1043 1047| 1051 1045
125 | Budovy pro primysl a skiadovani 1186| 1056\ 41068 1082| 409.2| 1075 101,3] 404,1| 01,3 1009 4014 103.9| 1042 1044| 1048 1043
1251 |Budovy pro pramys| g75| 1087 1068 1083 1093 1076 1013 1044|1013 1008 1011| 1040 1043] 1D45| 1048| 1044
1252 |Budovy skladd, nadrfe, sila 191| 1050 1062 41075| 41087 1069 1011 1014 1012 1014 101.1] 403.3| 1037 1041| 1046 1039
126 S;;ﬁ?mpi’g’jweceme 8 knitymi Gecly, sk, VeoClavnt 5 ga3| 10s6| 1068 1081 10m1| 1074| 1013 1w011| 1012 1o09| 1014| 1040| 1042 1043 1047 !D4,3|
1261 |Budovy pro spolefenské a kultumi GEely 119| 10s.4| 1065 1o7.8| <089 1072 41013 4010 1012 10108 101.1] 1039 1042| 1044| 1047 1043
1262 |Muzea a knihavny 36| 1056 1068| 1084| 4090 4074 101,2| 4041| 4012 1008 401,4| 104,1| 1044 1043 1045 1043
1263 | Skoly, univerzity a budovy pro vzkum 279| 1053| 10e5| 1079 1089| 1072 1013 1011 1013 1009 4011|1038 1041 1044| 1047 1043
1264 |Budovy pro zdravotnictvi 160| 1oe0| 1073 10e5| 109.4| 1078 1013 1042 1014| 1008 1011 104,3| 1044 1044| 104E| 1044
1265 |Budovy pro sport 99 1060 107.4| <087 1098 1080 4014| 4013 1012 1010 404.2| 1043 1045 1047| 1051 1047
127 |Budovy nebytové ostaini 67| 1051| 1063| 4078 1089 1070/ 4013| 41011| 1014 1010 409.2| 1037| 1040 1045| 1049 1043
1271 |Budovy pro zemédélstvi 67| 1051 1063| 1078 1089 1070/ 1013] 1011 1014 1010 1012] 1037 1040 1045] 1048 1043
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2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Frice indices of Constructions according to code CZ-CC

Fakulta stavebni

2008

Kéd pramér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 stejné obdobi pfedchoziho roku = 100
[ o SidiE st 2005 average =100 FPrevious perod = 100 Corresponding peried of the last year= 100
ccg :aze\- Canstant Eturtleti primés od Eturtieti - Etvrtleti prumés od
COZ-E i weights GQuarter ;DV;':“'“" Quarter Tgﬁ_.o Quarter ;Efﬂ;

~ the the

= 1. 2. 3. 4. inni 1. 2. 3 4, |AgmE] 4 z 3. 4. inni
of the ol gt beng
] Budovy 5551 110,80 1124] 1128 113,0] 112,2| 101,86 101.1| 100.7| 100,1] 100,9 1050| 1050| 1043| 103,65 1044
11 |Budovy bytové 1778 110,8| 1120 1128 1130 1122| 1018 1014| 1007 1002| 1009 1054| 1051| 1043 1038 1045
111 |Budovy jednobytove 3s1| 1118| 1129 1137 1139 1130 1015 101.2| 1007 doo02| 1009 10s5| 1054|048 1038 o4
1110 |Budovy jednobytové 3s1| 1116 1128 1137 1139 1130 1o1s| 1012| 1007 1o002| 1009 10s5| 10s4| 1048 1038 1048
112 |Budovy dvou a vicehytové 1215| 1405 1118) 1125 1128 41119 1015 101.2| 1008 4003 1008| 1048 tosp| 1043 1036 1044
1121 |Budovy dvoubytove o3| 1118 1128 1137 1139| 130 101s| 1012 1007 1o02| 1009 1055| 10s4| 1048 1038 1p4s
1122 |Budovy i a vicebytové 1122| 1104| 1117 1124| 1127 1118 1015] 1012| 100s| +to03| 1009| 1048 toso| 1043 1038 1044
113 |Budovy bytové ostatni 213| 1108 1120 1127 1128| 1121 1018 1011| 1008 1002| 1009 10s0| 10s0| 1043 1035 1044
1130 |Budovy bytové ostatni 213 1108 41120 1127 11zs| 11z1| 4016l 1014 1006 tooz2| 1oos| 10s0| os0| d043| 1035 1044
12 |Budovy nebytové a772| 141,0| 1122| 1128 1130] 1123 1018 101.4| 10008 1004| 1008 1050| 1050| 1042 103.4] 1044
121 |Hotely a obdobné budowy 153 1118 1134 1138 1141 32| 1018 1012| 1007 1002| 1009 1055| 1054| 1047 1037 10as
1211 |Hotely 153 1118 1131 1139 1141 1132| 1o018] 1012| 1007 1002| 1009 1055 10s4| 1047 1037 1048
122 |Budovy administrativni 76| 1109| 1120 1127 11z8| 11z1| 1018l 1010| 1oos| o004 1008 104s| 1p47| 1044| 1033| 1042
1220 |Budovy administrativni 786| 1109| +t120| 1127 1128 1121 1016| 1010 1008 1004 1008 1043 1047| 1041 1033 1042
123 |Budovy pro obchod 749| 1111| 1124 1134 1133| 1125\ t016| 1012| 1008 1002| 1009 1051| 1050| 1044| 1038 1045
1230 |Budovy pro ebehod 74a| 1111| 1124 1134 1133| 1125 1018 1012| oo 1o02| 1oo@| 10s4| 1os0| i044| 1038 1o4s
124  |Budovy pro dopravu a telekomunikace 1s8| 1115 1128 1134 1135 1128 1o01s| 1010 1007 1004 w008 1051|1049 1043 1034| 1044
1241 Eﬁi&ﬂ?ﬂ}i?mm”mkace' P, iEmpkriety 8 budiy 135 1115 1128 1134 1135| 11z8| 1015| 1010 1007 1004 1008 1051| 1048|1043 1034| 104s
1242 |Gardze 23| 1114| 1128 1134 1135| 1427 1018 101.4| 1007 1004 1009 10s4| 10s2| 1045 1038 1047
125  |Budovy pro primys] a skiadovani 1168 1109 1120 1128 1128 1121| 1018] 101.0] 1007 7to0p| 1008 10s0| 1oss| 1043 1033 1044
1251 |Budovy pro primys! a7s| 111p| 1124| 1128 41z8| 1122 4ois| 1010 1007| ioop| toos| 1oso0| 14| 1042|1033 104a
1252 |Budovy skiadd, nadrze, siia 1o1| 1102| +115| 1124 1125 1117| 1014 1012 00| 1004| 1008 1050 10sp| 1048 1035 1p4s
126 |Budovy pro spolecenske a kullumi utely, vizhum, vzdelavan) 693| 1109 1121 1128 1130 1122| 1016 1011 1008 1002 1008 10s0| 1050 1043| 1038 1045
a zdravoinictvi

1261 |Budovy pro spoletenské a kultumi GEsly 119| 1108 4118 1128 1129 120! 1ois| 1011| 1007 1o03| 1009 1043 1os0| 1045 1037 1045
1262 |Muzea a knihouny 36| 1108 1119 1125 1128| 1120| 1017 1010 1005 do04| 1008 1048| 1oas| 1041 1033 1043
1263 |Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum o7a| 1107| 1118 1128 11298 11ze| 4017] 1011| 1oo0s8| 1003| 1009 1051| 1054| 1044| 1037 1045
1264 |Budovy pro zdravetnictvi 160| 1114| 1123 1130 1431 1124 4016 1014| 1oome| 1004 1008 1oas| 10a7| d041| 103.4| 1042
1265 |Budovy pro sport ga| 1115 1128 1138 1137| 1128 101s| 1012| 1007 1004 1008 10s2| 1os0| 1045 1038 1048
127 |Budovy nebytové ostatni 67| 1106 4118 1127 1129 11z0| 1018 1012| 1007 1002 1009 1052 1053|1045 1037 1047
1271 |Budovy pro zemadaistyi &7| 1108 1119 1127 1129| 1120 to1s| 1012 1007 1o002| 1009 1052 10s3| 1045 1037 1047
2 InZenyrska dila 4445 1009 1114 1123 1127 111.8) 1014| 101.4| 1008 100.4| 101.0| 1044| 1049| 1047 1040 1045
21 |Dopravni dila a3l 1087| 111.2] 1124 1125 1114 01,4] 1014 1008 1004] 101.0] 1044| 10a9| 1047 1040 1045
211 |Dalnice, siinice, mistni a GElové komunikace 1854| 1105 1124 1130 1134| 112.3| 101.4| 1014| 1008 +too4| 10i0| 1045 1054|1047 1040 1048
2111 |Déinice o003 1105 1121| 1130 1134 1123 1014 1014 1008 1004 1010 1045| 054 1047 1040 1048
2112 |Mistni a GEelové komunikace 81| 1105 1121 1130 1134 1123 1014 1014 1008 1004| 1010| 1045 1051|1047 1040| 1048
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2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Price indices of Constructions according to code CZ-CC

Fakulta stavebni

2008

Kod primér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 stejné obdobi pfedchoziho roku = 100

e ; StAlA vaha 2005 average =100 Previous period = 100 Comesponding pariod of the last year = 100

cc Mazev Constarit Etvrtieti PRSI Etvrtieti ebibiigia Etvrileti S
%C‘;_E Name weights Quarter :’\: ;‘: Quarter mp Quarter :‘:‘::

cc f; 2 3 i |luii| % 2 3. 4 jl_”;‘r;‘_: 3 2. 3. e

af e yEar ofthe pmar

T |Budovy EE51| 1131 193,0| 1128 11Z5 1128 1004 998 99,8 99,8 998 10Z0] 1008 95.9) 996 1005
11 |Budovy bytové 1779 1132 1134 1128 1127 1130 4002| o8| oss| o8 ess 4022 1040 1004 0e7| 4007
111 |Budovy jednobytove as1| 1141 1140 1138 1137 1138 1wo02| o9 998 eee 99 1022 1010 1001 ems| oos
1110 |Budovy jednabytové 3s51| 1181 1140 1138 1137 1138 1wo2| o8| 998 ee9 @99 1o22| 1010 1001 ses| 1008
112 |Budovy dvou a vicsbytové 1215| 1130 1128 1128 1125 1128 1wo02| 9ss| o997 ees esg 1023 1010 1004 o7 to0s
1121 |Budovy dvoubytove 93| 1142 1141 1138 1138 1140 1003 98 ses| 1ooo| tomo| 1023 1011 1002 tooo| toDs
1122 |Budovy i a vicehytové 1122| 11z8| 41128 1125| 1124 1127 1woo02| o 997 ee9 g9 1023 1010 10041 987 1008
113 |Budovy bytové cstatni 23| 1131 1130 1428 1126 1129 1o02| o9 o9s| e8| 999 1024 1o09| 1004 ee7| 1007
1130 |Budovy bytové ostatni 23| 1134 1130 1128 1128 1129 1002| oos| 998 sesel @9 1021 1008 1004 ee7| 007
12 |Budovy nebytové 3772| 1134 1128 1127 1128 1128 1001| oo o9 ees| sse 4019 do0 998 oue| o005
121 |Hotely & obdobné budovy 153| 1144| 1143 1142 1140 1142| 1003 o998 o9 seos 1000 1023 1014 1003|  osE| oo
1211 |Hotely 153| 1144| 1143| 1142 1140 1142| 1003 osa| 99| 9sel 1oop| 1023 1014 1003 oss| 1009
122 |Budovy administrativni 786| 1125 1124| 1121 1124 1123 ses7| 998 997 1000 998 1014| 1o04| 99s|  ss4| 1002
1220 |Budovy administrativni 786| 1125 1124 1121 1121| 1123 ee7| 998 997 1oop| 998 101.4| 1004| 98s|  ssa| 1002
123 |Budovy pro cbchod 74a| 1138 1135 1134] 1134 1135 1003 oo 998 1ooo| 1000 4023 1010 1003 1004|1008
1230 |Budovy pro cbchod 749| 1138 1135 1124) 1134] 1135 1o03| o 999 1ooo| 1000 1023 1010 1003 1004|1009
124 |Budovy pro dopravu a telekomunikace 1s8| 1134 1132| 1134| 1129 1132| 99| woss 99| wsess @98 017 1o0s| we7| oss| 1004
1241 Eﬁ";};ﬂ ;:ﬁ;”m“'“am' el STy i by 13s| 1133 1131 1130 1129 1131 o8| 998 999 999 o8 1016 1004| 998 oms| 1003
1242 |GariZe 23| 1139| 1138 1134| 1132| 1135 1004 97| o998 ses| el 1022 1008 1000 se7| 1007
125 |Budovy pro primys! a skiadovani 1166 1128 1124 1121 1118 1123 oop| oo o9 eesl  e9s 017 1004 os4|  ee2| ooz
1251 |Budovy pro primys! o75| 1128 1124 1121 1118 1123 oe9| oo 997 sees| 97 dots| 1003 993  emi| sood
1252 |Budovy skladl, nddre, sila 191| 1128 1124| 1118 1117 1122| 1001| o98 96| 998 9998 1022 1008 99| os3| 1004
126 Eﬁgfﬂcﬁ'mme b e e g93| 1133| 1132 1130 1130 1131 1003 e 998 w00 1000 1022] 1010l 1002] 1000 1008
1261 |Budovy pro spoleéenské a kultumi Géely 118\ 1134 1134| 1133 1133 1134 104 1000 es| 1000 1004|1025 1014 1008 004|012
1262 |Muzea a knihowny 3s| 1130| 41130| 1128 1127 1129 1o04| 1000 998 eee| +tomo| iozo| 1010 1003 toma| 1008
1263 |Ekoly, univerzity 3 budovy pro vizkum o9l 1131 1130 1428 1128 1129 1002 oo o998 1ooo| 1000 1022 1010 1002 ses| oo
1264 |Budovy pro zdravotmictvi 160| 1131 1130| 1128 4128 1129| 1000 oo9| o9 1000 oo 1015 1oo8| was| 987 1005
1265 |Budovy pro spert ga| 1139 1139\ 1138 1137 1138 1002 1000 999 ese| +toop| 1022| 1010 1002 om0l 1008
127 |Budovy nebytové ostami 67| 1131 1129 1126 1124 1128 1002 998 se7| ses| ess| 1023 100 999 ose| o0
1271 |Budovy pro zemadatstvi 67| 1131 1123| 1128 1124 1128 1w02| o8 997 =s8 999 1023 10| oas| sas| 1oos
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Ohdobi: 4. ctvrileti 2010
Perfod: 4th Quarter of 2010

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Price indices of Constructions according to code CZ-CC

Fakulta stavebni

2010
Kaod primér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 stejné obdobi pFedchaziho roku = 100
CZ- : Staks vahal 2005 average = 100 Previous penicd = 100 Cormasponding perod of the last yesr = 100
nge Eﬁ Constant Ervrtieti e o3 Frrtieti i Furtieti e
oz, weights Cuarter et oy Cluarter st i Quarter i
the Avg raie of e
ce i 2 3. 4. |eegmomger| 1. 2 3 4 et i 2. 3. 4. |omgrnegar
the year e year
1 [Budovy 5551] 1127 1123 1121| 1120 1123 1004 998 99,8 993 998 99,6| 994| 994 995 995
11 |Budovy bytové 1779 1128 1123 20 1119 1123 1004 9o o987 999 998 ov6 993 992 993 o84
111 |Budovy jednobytové 3st| 1139 1133 131 1128 1133 1002 ees| o8 998 998 98| 994 994 @93 99s
1110 |Budovy jednobytove ast| 1139 1133 1131 1128 1133 10032 95| @es| 9sE oos| o998 994 oo4l @93 995
112 |Budovy dvou a vicebytové 1218| 1125 1120| 11170 1118 1120 1000 96| 997 o999 s98| oos| 992 o992 @oa oas
1121 |Budovy dvoubytové g3l 1139 1134 1132| 1131| 1134| 1000 6| o8 999 9ss| 997 994 w994 =93 o9s
1122 |Budovy ti a vicsbytové t122| 1124\ 1119 1118 1115 1119 100 e o7 999 o9m| @oE| 992 o932 wen oo
113 |Budovy bytové ostatni 213l 1128| 1122 1120| 1119] 1122) 1000 96 o8 o9 9os| oes| 993 993 oo4 o0s
1130 |Budovy bytové ostatni 213l 1128] 1122] 1120 1118 1122) 1000 @96 e 99 ees| oos 993 993 o94 994
12 |Budovy nebytové 3772l 1127 1123 1121| 1120 1123 1001 996| o998 999 998 oss| 995 w995 95 aus
121 |Hotely a obdobné budovy 153 1141 1137 11386 135 1137 1004 o998 oes8| o98 o99| wes7| 95| soo5| oog oas
1211 |Hotely 153 1144 1137 1138 1135 1137] 1001| e s 999 es9| w997 99s| 995 s9E 99s
122 |Budovy administrativni 78| 1123 1119 1117] 1118 1119 1002 96| w998 99 es9| o8 99s| 9vs| 99 99s
1220 |Budovy administrativni 786| 1123\ 1119 1117 1118 1119) 1002 oo o8 o909 eo9| 98| ges| oos| ooE o9s
123 |Budovy pro obchod 749| 1135\ 1131 1130 1128 1131| 1004 e8| o8 998 998 woos| 998 wo9s| @95 997
1230 |Budovy pro obchod 748l 1135 1131 1130 1128 1131 1004| 96| woe9| 998 998 =98 998 996 95 997
124 |Budovy pro dopravu a telekomunikace 1s8| 1131 1128 1128 1124] 1127] 1002 97 98 o998 oo 97| sas| 98| o9 996
1241 ﬁi'#nd“p“:‘}‘;lz‘f;?c'?“”m””"‘““e' nary sty 2 budovy K 13s| 1131|1128 1128 1124| 1127 1002 ea7| o8| o998 ess| cop| 997 cos| cos @7
1242 |Garite 23l 1132| 1127 1125 1123 1127] 1000 oo 998 o998 998 o4 992) o9z wo2 g9
125 |Budovy pro primys! a skladovani 1186 1118 1115 111.4] 1112] 1115 1000 ems| @8 998 998 @92 992 o994 og4l 093
1251 |Budowy pro primys o7s| 1119 1118 1115 1113 1116) 1000 97 @e9| 998 evs| o992 993 995 o995 99a
1252 |Budovy skiadd, nadrie, sila 191 1117 112 110 1108 1112 1000 ses| <oes| 998 998 @2 ess| 92 @ez e91
126 g‘;‘;"gﬂf‘:‘i’ ﬂf{"ﬂ?‘“eme A KU CCH, i Vg Evand gaa| 1134 1127 1125|1124 1127] 1004 o8| ose| oe9 oos| ool oos| oss| os  g9s
1261 |Budovy pro spolefenské a kulturni Géely 119 1134 1129 1129 1128 1130 1004 oos| o000 o98| oos| topo| eos| o8| s a7
1262 |Muzea a knihovny 28| 1128 1124 1124 1123| 1125| 1o04| 96 1oop| s ese| o8| gas| ous| oos 99E
1263 |3koly, univerzity a budovy pro vyzkum ars| 1129 1124] 1122] 1121| 1124] 1004| 98 o8 99 998 o998 9as| 995 @94 9es
1264 |Budovy pro zdravotnicti 10| 1130 1127 1125 1124| 1127 1002 9e7| o998 o998 998 wogs| e97| w97 wooE oas
1265 |Budovy pro spert go| 1138 1134 1132 1131| 1134| 4o01| 96 98 o999 o8| oo gas| sus| @95 g9s
127 |Budovy nebytove ostatni 67| 1128| 1121 1118 1115 1120| 1002 e 97 997 ess 996 993 993 @92 993
1271 |Budovy pro zemédglsti 67| 1128 1121 1118 1115 1120| 1002 e w7 9e7 ses| o9 993 9sa w9z 993
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Ohdobi: 3. étvrtleti 2011
Period: 3rd Quarter of 2011

2. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL PODLE KLASIFIKACE CZ-CC
Price indices of Constructions by CZ-CC classification

Fakulta stavebni

2011
Fod pramér roku 2005 = 100 predchozi obdobi = 100 steiné obdobi pfedchaziho roku = 100
CZ- . Stala vaha 2005 average =100 Previous period = 100 Comesponding penod of the last year = 100
— e Constant Etvrtieti seres Etrtiets . Etvrteti inaras
cZ weights Quarter pistinin Quarter Proimge i Quarter .:Er:*mh
me Avg ram of m=
EE 1. 2 3. 4 |oegonnger| 1. z 3 ac |To— 2. 3 4 |segminger
ine pear o FEar
1 [Budovy 5551 1124] 1118 11138 111,9] 100,4] 95,8 99,9 99,0  ©55] 995 997 596
11 |Budovy bytové 1779 1120|1118 1447 111,8| 100,4| 908 998 90,9 93| ooE 97 99,5
111 |Budovy jednobytové 3s1| 11300 1128 1127 1128| 1001 sog 999 agg| w2 oos  o9s g5
1110 |Budovy jednobytove 351 1130 1128 1427 1128| 1004| @98 99s a8 a2 @ee 99E 995
112 |Budovy dvou a vicebytové 1215 1117 1115 1114 1115 1001 998 99m goa| 593 oos o97 595
1121 |Budovy dvoubytové o3| 1132 1130 1129 1130 1001| ©ooE 99s ooo| o4l oog 097 998
1122 |Budovy fi a vicebyiové 1122| 1118 1114 1113 1114 1004 wos 99s o9 a3 sog 997 995
113 |Budovy bytové ostatni 213| 1118 1117 1118 117 e8| wog o9g o9 3| wes o9s 595
1130 |Budovy bytové ostatni 213 1118 1117 1118 1117 e8| sag 99s eo9 93| oss o9s 995
12 |Budovy nebytové 3772| 1424 1118 14438 111,9| 100,4| 99 999 99,9 95| 996 997 89,6
121 |Hotely a obdobn budovy 153 1138 1135 1134 1135| 1001 @og 998 100 998 998 998 5g.7
1211 |Hotely 153| 1138 1135 1134 1135| 1001 @99 999 1000 ses| ses o9m 997
122 |Budovy administrativni 786| 1118 1116 1118 1117 1003 s97 1000 1wop| 99s| 997 o998 89,8
1220 |Budovy administrativni 786| 1118 1116 1418 1117 1002 997 1000 w00 a6 a7 g9s 508
123 |Budovy pro cbehod 740| 1128 1128 1125 1126| 1000 @@ 999 ago| oo4| oop o9p 895
1230 |Budovy pro obchod 748| 1128| 1128| 1125 1125| 1000{ 998 999 999 994 wo9s 996 9.5
124 |Budovy pro dopravu & telekomunikace 158| 1125 1124 1119 1122 1004| oog 99m aog oas| o4 oo4 04
1241 Eiwﬂﬂ;;ﬁ‘;mm”m“m' nzsdract, terminaty & bodovy § 135\ 1125 1124| 1119 1122 1004 98 99m o968 =995 994 o904 ag.4
1242 |GariZe 23 1123 1122|112 1122 1000 oog 99g o9 2| oss o9s 995
125 |Budovy pro primys! a skiadovani 1166| 1112| 1110 1109 1110 1000 @98 99s ogs| a4l oeE 99E 995
1251 |Budovy pro primys! o75| 1114 1112 1114 1112| 1001 98 999 goa| 96| oos 096 596
1252 |Budowy skladii, nadrie, sila 191| 1103 1100 1097 1100 o995 so7 997 gag @7 o89 98B 538
126 Eﬁm&fewme a kuttumi ucely, vyzkum, vzdelavani 633| 1127 1125 1124 1125 1003 oog 999 1000 36| oo8 998 598
1261 |Budovy pro spolsienské 3 kultumi Géely 19| 1132 1130 1131 1131 1004 oog 1001 1001 o8| 1001 1002 1000
1262 Muzea a knihovny 38| 1128 1124 1124 1125| 1002 o9E 00D 1wop| 998 iooo| 1000 599
1263 |Bkaly, univerzity a budovy pro vizkum o7a| 1123 1120 1119 1121 1002 @87 g9g goo| mas| oas o97 o6
1264 |Budowy pro zdravotnictvi 0| 1127 112s| 1124 125 1003 o998 o993 1000 w7 988 o9s 998
1285 |Budovy pro sport gl 1133 1131 1130 1131 1002| sos 999 w00 ses| 987 o998 997
127 |Budovy nebyiové ostatni &7 1115 1111 1109 1112| 100p| ooE 99s agg ss0| oo 992 a1
1271 |Budovy pro zemédaistvi g7 1115 1111 1109 1112| 1000 seE 998 gg8 990 991 992 ag.1
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Ptiloha P2 - formulaf pro online pojisténi pojisStovny Allianz

Vybér produktu
Pojisténi nemovitosti

Adresa mista pojisténi

Obec*

Cést obce®

Cislo domu™*

Udaje o nemovitosti

Typ nemovitosti *
Stav a stafi nemovitosti*
Trvani pfedchoziho pojisténi

Pocet Zkod béhem trvani pfedchoziho
paojigténi

Typ domu *

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho
podlazi*

Samostatnd vyméra sklepa
Potet obywvatelnych podlazi*
Kwvalita provedeni®

Pojistna &astka domu™

[ Pojisténi domacnosti

] Pojigténi odpovédnosti

Uvedte ndzev obee nebo jeji PSC

[=] 141
[=] 147
{celé roky, zaokrouhlete dold)

[i]

I'I12

(vEetné pfizemi a obytného podkrowi)
[=] 141

[4i1
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Ptiloha P3 - formulaf pro online pojisténi pojistovny Kooperativa

Specifikace pojisténi

1. Pojistovanou nemovitosti je:

@ rodinny dim ) bytova jednotka

2. lde o nemovitost, ktera je trvale obyvana?

@ ano @ ne

3. Jsou hlavni konstrukéni prvky nemovitosti udrZzovane a neposkozenea?

@ ano @ ne

Adresa mista pojisténi

ce: | ens [ e [
ovec: | st [
Cast | |
obce:
Pojisténi rodinného domu
vyberte typ rodinného domu:
@ Typ A Vysvetlivky
- - - budova bez obytného
- podkrovi
' Typ B ‘ budova s obytnym
ol S B oodkrovim
B B B - -
I i
- podsklepend budova
. —
L Typ C
Al s == .
B == == =
— — —
Zastavéna plocha pozembku: vyberte -
Doporucenad pojistna castka: -
Pojistna castka: vyberte -
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Piiloha P4 - formulaf pro online pojisténi Ceské pojistovny

Plocha
Sklonita
Patrowy /= == = Patrovim se rozumi takovy rodinny dim,
k ktery ma pfizemi a dalgi patro. Podkrowi
Prizamni neni patrem, a tedy dim, ktery ma pfizemi
a podkrovi = pizemni dim
Zdéna | | |
Drevéna = = I
Padsklepeny Podsklepenym se rozumi takowy rodinny

dim, ktery ma podsklepenou vice nez

Mepodsklepeny polovinu padorysné plochy

Zastavéna plocha domu *

Rozumi se &itka x délka v metrech (méfeno z vnéj&i strany obvodovych zdi).

Vyberte nadstandardni prviky domu

Dfevéné podlahy nebo parkety

Médéna stfedni krytina nebo klempitské prvky
Elektricky zabezpe£ovaci nebo poZami systém
Vytapéni, vétrani, ohfev vody

Eurookna, okna z tvrdého dieva

Fasdda s kontaktnim zateplovacim systémem
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