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Abstract

This Bachelor Thesis called ,,Leasing (the comp arison of leasing accounting
according to International Financial Reporting Standards and according to Czech
Accounting Standards)* deals with the issue of differences between leasing accounting

in compliance with CUS and IFRS.

The theoretical part consists of a description of leasing characteristics including
different leasing sorts and options and of the most important terms used in the sphere of

leasing.

The practical part focuses on the financial leasing accounting by a leaseholder and
by a leasehold provider according to CUS and IFRS. Both accounting ways are
presented on a particular example, compared with each other, whereupon there is a
conclusion stating advantages and disadvantages of both ways. The conclusion also

includes all accountanting possibilities concerning this issue.

Keywords: financial leasing, leaseholder, leasehold provider, leasing price,

depreciation, records and accounting of the object of leasing



Abstrakt

Bakalatska prace na téma ,,Leasing (porovnani Gétovani v IFRS a CUS)“ se

zabyvé problematikou rozdilti u¢tovani finanéniho leasingu podle CUS a IFRS.

V teoretické Casti je popsana charakteristika leasingu, jeho déleni a druhy.
Dulezitou soucasti této casti jsou také zakladni pojmy, se kterymi se u leasingu

setkavame.

Prakticka ¢ast je zamétena na €tovani financniho leasingu u najemce a
pronajimatele dle CUS a dle IFRS na konkrétnim piikladé. Oba zpiisoby jsou vzajemné
porovnany a na zaklad¢ jejich vyhod a nevyhod je proveden zavér. V ném jsou uvedeny

moznosti feSeni dané problematiky.

Klic¢ova slova: finan¢ni leasing, najemce, pronajimatel, vstupni cena leasingu,

odpisovani, evidence a uctovani predmetu leasingu
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1. Uvod

Téma leasing jsem si vybrala proto, Ze je to hojné€ vyuzivana forma pofizovani
majetku. Je to oblibend forma nejen v jednoduchosti vytizeni, ale také proto, ze
najemné hrazené za leasing je za podminek stanovenych zakonem o dani z pfijma
(ZDP) danov¢ uznatelnym nakladem. DalSim divodem oblibenosti je fakt, Ze pti
poftizeni majetku formou leasingu nemusite mit k dispozici cely obnos, ale postaci mit

jen cast.

Ve své praci poukazuji na rozdily, vyhody, nevyhody a rizika v ti¢tovani leasingu
dle Ceskych téetnich standardi (CUS) a dle Mezinarodnich standardt uéetniho
vykaznictvi (IFRS), a z toho plynouci vyhody a nevyhody z G¢tovani leasingu u

najemce a pronajimatele.

V teoretické ¢asti charakterizuji leasing, jeho déleni a druhy. Dillezitou soucasti
tohoto useku jsou zdkladni pojmy, se kterymi se u leasingu setkavame. Teoretickd ¢ast

je rozdélena do dvou tisekd — tprava leasingu dle CUS a Giprava leasingu dle IAS/IFRS.

V praktické ¢asti aplikuji teoreticka vychodiska a zamétuji se na uctovani
finan¢niho leasingu podle leasingové smlouvy. Tuto ¢ast jsem rozd¢lila také na dva
tiseky jako v teoretické asti — uétovani finanéniho leasingu dle CUS a uétovani
finan¢niho leasingu dle IAS/IFRS. Oba tseky jsou navzajem porovnany a mozné feseni

problematiky je uvedeno v zavéru.



2. Literarni reSerse
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Z této publikace jsem Cerpala dilezité informace pro svou bakalaiskou praci.



3. Leasing

Leasing je popularni forma pofizovani majetku nejen diky jednoduchosti jeho
vyfizeni, ale také proto, ze ndjemné hrazené za leasing je za podminek stanovenych
zékonem o dani z piijmt (ZDP) danové uznatelnym nakladem (vydajem). DalSim
divodem vyuZzivanosti této formy financovani je fakt, ze nemusite mit k dispozici cely

obnos, ale postaci jen ¢ast penéz.

3.1. Definice leasingu dle CUS

Pojem leasing pochazi z anglického slova ,,lease “ znamenajiciho prondjem, resp.
smlouvu o pronajmu. Leasing tedy neznamend nic jiného nez prondjem (ndjem)
hmotnych ¢i nehmotnych véci a prav, kdy pronajimatel (osoba, ktera majetek
pronajima) poskytuje za uplatu nebo jiné nepenézni plnéni ndajemci (osobé, ktera
ziskava moznost majetek pouzivat) pravo danou vec (nebo pravo) v pritbéehu doby
pronajmu pouzivat. Dulezité je, Ze po dobu prondjmu ziistava majetek ve viastnictvi

pronajimatele. Na najemce prechdzi pouze pravo dany majetek pouzivat.

3.2. Pravni Gprava leasingu
Zakladnimi pravnimi normami, které upravuji leasing (resp. najem, pronajem,
vypujcku), je zdkon €. 40/1964 Sb. obCansky zakonik a zédkon ¢. 513/1991 Sb.,

obchodni zékonik v platném znéni. Klicova ustanoveni, ktera se tykaji najmu, jsou:

a) § 659 - § 662 ob¢anského zakoniku, které upravuji smlouvu o vypujcce.

Smlouvou o vyptjcce vznikne vypujciteli (ten, kdo si véc vypujcuje) pravo véc po
dohodnutou dobu bezplatné€ uzivat. Pujcitel (ten, ktery véc ptij¢il) mé povinnost piedat
vec vypujciteli ve stavu zptusobilém k fadnému uzivani. Vypujcitel véc fadné uziva
v souladu s ucelem, ke kterému dand véc obvykle slouzi. Pokud vyptij¢enou véc
nepotiebuje, musi ji vratit.

Pujcitel mize pozadovat vraceni véci i pied koncem stanovené doby zaptijceni,
pokud vypujcitel véc neuziva fadné€ nebo ji uziva v rozporu s ucelem, ke kterému slouzi.
Pokud je nutné dodrzovat technické normy, je ptjcitel povinen vypijcitele s timto
seznamit, ledaze jde o pravidla obecn¢ zndma. Pokud pujcitel toto neucini, je povinen

vypijciteli nahradit vzniklou Skodu.



b) § 663 - § 723 obcanského zadkoniku upravuji najemni smlouvu.

Rozdil mezi najemni smlouvou a smlouvou o vypujcce je v tom, Ze se sjednava za
uplatu. Z tohoto ditvodu je ndjemni smlouva zadkladem pro vytvoteni pravniho vztahu
chapaného z hlediska leasingu jako leasing operativni. V § 663 - § 684 obcanského
zékoniku jsou upraveny obecné nalezitosti najemniho vztahu a vymezeny pojmy.

Pronajimatel dle ndjemni smlouvy pieneché za uplatu najemci véc, aby ji doCasné
pouzival nebo z ni bral 1 uzitky. Pronajimatel je povinen pfenechat véc ve stavu
zpusobilém k uzivani a v tomto stavu ji na své naklady udrzovat.

Néjemce je opravnén véc uzivat zpiisobem stanovenym ve smlouvé a je opravnén
dat pronajatou véc do podnajmu (subleasing), pokud neni stanoveno ve smlouvé o
ndjmu jinak. Najemce je povinen platit najemné sjednané ve smlouveé. Najem skonci

uplynutim doby, na kterou byl sjednén.

Obcansky zakonik vyslovné nenatizuje formu smlouvy, ale pro praktické

prokazovani souvislosti je vhodné mit uzavienou pisemnou formu smlouvu.

¢) § 720 obcanského zédkoniku odkazuje na zékon €. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor.
Tento zékon se vztahuje na:
1) nebytové prostory, jimiz jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle
rozhodnuti stavebniho ufadu jsou ur¢eny k jinému ucelu nez k bydleni; pfi¢emz

nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory domu

2) byty, u kterych byl udélen souhlas k jejich uzivani k nebytovym uceltim
Na zaklad¢ § 3 tohoto zakona musi mit smlouva o najmu nebytovych prostor pisemnou
formu a musi obsahovat pfedmét a ucel najmu, vysi, splatnost ndjemného a zptsob jeho
platby. Pokud nejde o najem na dobu neurcitou, musi byt ve smlouve uvedena doba, na

kterou se najem uzavira.

d) § 488b - § 4881 obchodniho zédkoniku upravuji smlouvu o najmu podniku.
Pronajimatel se zavazuje pfenechat svllj podnik najemci, aby jej samostatné
provozoval a fidil na vlastni ndklad a nebezpeci a aby z néj pobiral uzitky. Najemce se

zavazuje platit pronajimateli najemné, jehoz vyse a zplisob uhrady je stanoven

v ndjemni smlouvé. Smlouva musi mit pisemnou formu.



e) § 489 - § 496 obchodniho zdkoniku upravuji smlouvu o koupi najaté véci
Podle této smlouvy se postupuje pii odkupu najatého majetku, coz ptichazi do

uvahy pouze v souvislosti s financnim leasingem.

f) zakon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi a zékon ¢. 235/2004 Sb., o DPH

Tyto dva zékony upravuji problematiku leasingu z danového hlediska.

4. Zakladni pojmy

akontace'

= je platba urcité ¢astky predem

- v leasingu je tak nazyvana zaloha splatek hrazenad najemcem pronajimateli v urcitém
obdobi po podpisu leasingové smlouvy

- nejedna se ale o prvni mimotadnou ¢i zvySenou splatku leasingu

cena leasingu’

= je celkova ¢astka vyplyvajici z leasingové smlouvy, ktera je obvykle placena

v pravidelnych splatkach

- zahrnuje vstupni cenu predmétu leasingu + leasingova marze + ostatni naklady
pronajimatele (iroky z uvéru, poplatky bance za vedeni Gveérovych uctl, jiné spravni
naklady spojené s leasingem)

- celkova vyse leasingové ceny je dana souctem jednotlivych leasingovych splatek

¢asové rozliseni v leasingu’

- Casov¢ rozliSeni najemného znamena zahrnovani vydaju (ndkladil) v pomérné vysi
ptipadajici ze sjednané doby leasingu na piislusné zdanovaci obdobi u ndjemce

- v ptipadé pronajimatele se jedna o zahrnovani pfijmt (vynost) v pomérné vysi
pripadajici ze sjednané doby leasingu na ptislusné zdanovaci obdobi

- Casovému rozliSeni podléha prvni mimotadna (zvysSena) splatka



finanéni leasing’

- jedna se o obchodni operaci mezi pronajimatelem a ndjemcem

- pti leasingu movitych pfedmétti a nemovitosti vykazuje pronajimatel najaty predmét
ve své bilanci a odepisuje ho

- po ukonceni doby leasingu dochézi ke koupi najatého predmétu ndjemcem

leasingova marze'

- vyjadiuje navySeni uplatnéné pronajimatelem viici najemci v souhrnu leasingového
najemného a odkupni ceny nad potizovaci cenu predmétu leasingu

- marzi pokryva pronajimatel své vlastni naklady a je v ni zapocitan 1 zisk z leasingové
operace

- vySe marze zavisi na aktualni nabidce a poptavce na leasingovém trhu

leasingova smlouva’

- definuje prava a povinnosti pronajimatele a najemce, vymezuje v zékladnich rysech
obsah leasingové operace

- mezi podstatné nalezitosti leasingové smlouvy patii: ur€eni smluvnich stran, predmét
leasingu, zdkladni podminky uZzivani pfedmétu, platebni podminky, podminky pfedani
pfedmétu leasingu do uzivani ndjemci, podminky pojisténi, doba splatnosti leasingové

smlouvy a podminky pfevodu vlastnictvi pfedmétu leasingu na leasingového najemce

leasingova splatka’

- penézni Castka, kterou plati leasingovy najemce leasingovému pronajimateli za pravo
uzivat na zéklad¢ leasingové smlouvy urcitou majetkovou hodnotu, jejimz majitelem je
pronajimatel

- splatky mohou byt: rovhomérné, nerovnomérné, prvni navysenad splatka, pravidelné

rostouci vyse splatek, ....

leasingova spole¢nost’

- je jednim ze subjekti vystupujicich v leasingové operaci

- na trhu dnes piisobi velké mnozstvi leasingovych subjektl, které se 1isi cilem,
zamétenim komodit, ekonomickymi podminkami, zpisobem a cenou pofizeni zdrojli

pro leasing



leasingové najemné'

- jsou platby leasingového najemce za uzivani predmétu leasingu na zéklad¢ leasingové
smlouvy

- je tvofeno souhrnem leasingovych splatek

- vy$e ndjemného je stanovena leasingovou smlouvou a uvedena ve splatkovém

kalendari

leasingovy koeficient"

- udava, o kolik je vyssi leasingova cena pronajatého majetku oproti pofizovaci cené
- vySe koeficientu fika, jaky ndsobek potizovaci ceny pronajatého majetku zaplati
najemce pronajimateli za dobu trvani leasingové smlouvy

- vyse koeficientu umoziuje zakladni orienta¢ni métitko pro zhodnoceni nabidek
jednotlivych leasingovych spolecnosti

- leasingovy koeficient = leasingovéa cena / vstupni cena

leasingovy podnijem'

- jde o pronajem najatého predmétu leasingu tieti osobé
- smlouvu uzavira najemce s tieti osobou

- pfedmét podnajmu zlstava ve vlastnictvi pronajimatele

- k leasingovému podnajmu dochazi jen se souhlasem pronajimatele

odpisovani v leasingu®

- tzn. zahrnovani odpisti z hmotného a nehmotného majetku do nakladi v souladu

s ucetnimi predpisy

- z danového hlediska odpisovani podléha veskery movity majetek se vstupni cenou
vyssi nez 40.000,-- K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok

- predmét leasingu je po celou dobu leasingu ve vlastnictvi pronajimatele, ktery ho

odepisuje



operativni leasing’

- je leasing, kde na zdklad¢ smlouvy je za thradu umoznéno leasingovému ndjemci na
urcitou dobu uzivat hmotny ¢i nehmotny majetek, ktery je ve vlastnictvi leasingového
pronajimatele

- tento leasing je kratkodobé&jsi nez leasing finan¢ni

- po ukonceni doby ndjmu nedochézi k ptevodu vlastnictvi majetku na najemce

po¥izovaci cena leasingu’
- je cena potizeni + vedlejsi ndklady (clo, doprava, montaz, ...)
- cena poftizeni je cena udana vyrobcem

- do poftizovaci ceny vstupuje i technické zhodnoceni

prodejni cena pfedmétu leasingu®
- jedna se o cenu, za kterou predmét leasingu prodé pronajimatel po fadném ukonceni
leasingu n4jemci nebo jinému zdjemci v ptipadé¢ mimoiadného ukonceni leasingové

smlouvy

predmét leasingu’
- predmétem leasingu je hmotny piedmét nebo majetkové pravo, pokud spliuje dané
podminky:

a) vstupni cena u hmotného majetku vyssi nez 40.000,--

b) vstupni cena u nehmotného majetku vyssi nez 60.000,--

piejimaci protokol*
- zvlastni dokument, jehoz podpisem stvrzuje leasingovy ndjemce, Ze obdrzel predmét
leasingu

- pfejimaci protokol se také mlize sepsat az po montazi, resp. po zkusebnim provozu

splatkové obdobi’
- je tak oznacovan Casovy usek, za ktery jsou placeny leasingové splatky, tj. obvykle
mésic, Ctvrtleti nebo pololeti

- toto obdobi je stanoveno v leasingoveé smlouve



splatkovy kalendai'

- obsahem kalendafe je presna vyse jednotlivych splatek, jejich pocet, ména a termin
jejich splatnosti; dale obsahuje ¢islo uctu pronajimatele, na ktery bude najemce zasilat
platby

- splatkovy kalendar je nedilnou soucésti leasingové smlouvy

technické zhodnoceni'
- definici technického zhodnoceni upravuje § 33 odst. 1, ZDP:

rozumi vzdy vydaje na dokoncené nastavby, pristavby a stavebni upravy, rekonstrukce
a modernizace majetku, pokud prevysily u jednotliveho majetku v uhrnu ve zdanovacim
obdobi castku 40 000 K¢.
- technické zhodnoceni zvysuje vstupni cenu a zistatkovou cenu majetku, a proto
dochazi ke zméné propoctu danovych odpisii, kdy zvySena vstupni cena hmotného

majetku je odepisovana jinou ro¢ni odpisovou sazbou

vlastnické pravo v leasingu’
- leasingovy pronajimatel je vlastnikem ptislusSné movité nebo nemovité véci po celou

dobu leasingu, tento majetek také vykazuje v rozvaze a odepisuje ho (§ 30 ZDP)

vstupni cena v leasingu’
- je cena, za kterou muize byt dlouhodoby majetek zatazen do ucetni evidence
pronajimatele
- vydaje na technické zhodnoceni jsou soucasti vstupni ceny a zvysuji ji
- v navaznosti na potizeni majetku mtze vstupni cenou byt:
a) pofizovaci cena
b) reprodukéni potizovaci cena
- oceniujeme ji dlouhodoby majetek v pripad¢ bezuplatného nabyti, darovani,
nebo nove zjistény dlouhodoby majetek, ktery dosud nebyl v ucetnictvi
zachycen
c) vlastni ndklady
- pouzijeme je v ptipad¢, ze dlouhodoby majetek je vyroben vlastni ¢innosti
- jde o veskeré ptfimé a nepiimé naklady, které bezprostfedné souvisi

s vytvorenim dlouhodobého majetku



vieobecné podminky leasingu’
- smlouva o finan¢nim nebo operativnim leasingu musi urcit zavazky pronajimatele i
najemce
- je nutné, aby leasingova smlouva byla doplnéna o vS§eobecné podminky, které maji
velky vyznam pfii tvorbé, vykladu a napliiovani leasingovych smluv
- konkretizuji a dopliuji leasingovou smlouvu zejména:

a) v postupu piedani a pievzeti piedmétu leasingu

b) ve specifikaci podminek uzivani predmétu, udrzby, oprav a tprav, postup

pii feSeni Skod na predmétu leasingu, moznost podndjmu, podminek jeho

pojisténi, uprava disledkli poruseni povinnosti smluvnich stran

- obchodni podminky se stavaji zd&vaznymi pro ob& smluvni strany a jsou obsazeny

v uzaviené leasingové smlouve

piiloha k uifetni zavérce

- ptiloha k tcetni zavérce je nedilnou soucasti ucetni zaverky

- v ptiloze jsou 1 doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat, ve kterych
ucetni jednotka povinné uvadi majetek v operativnim a financénim leasingu, ktery
ucetni jednotka uziva

- takto ziskame informace napft. o uzavienych najemnich a leasingovych smlouvach,

nebo o majetku zatizeném zastavnim pravem, pohledavkach po 1hiité splatnosti, atd.

"PULZ, J., CICHOVSKY, L., KRUTLILEK, J., TOSOVSKA J. Vykladovy slovnik leasingu. Praha:
Grada, 1995. ISBN 80-7169-093-7



5. Déleni leasingu dle CUS

RozliSujeme 2 zdkladni druhy leasingu — leasing financni a leasing operativni.

5.1. Finan¢ni leasing

- obecné znamend prondjem, u kterého dochézi po skonceni doby pronajmu k odkupu
najaté véci najemcem

- finan¢ni leasing je dlouhodobéjsi nez leasing operativni

- doba prondjmu se obvykle kryje s ekonomickou Zivotnosti pronajimaného majetku

- ve smlouvé je ¢asto sjednano, Ze pronajimatel pfenasi na najemce povinnosti spojené
s udrzbou, opravami a servisnimi sluzbami pronajatého majetku

- kromé pojmu financ¢ni leasing se mizeme setkat v ¢eskych danovych piedpisech

s pojmy finan¢ni pronajem (zakon ¢. 235/2004 Sb., o DPH) nebo finan¢ni prondjem

s naslednou koupi najaté véci (zékon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmi)

- definici finan¢niho prondjmu z hlediska zdkona ¢. 235/2004 Sb., o DPH najdeme v § 4
odst. 3 pism. g)

Danovou uznatelnost najemného u finan¢niho leasingu upravuje § 24 odst. 4 ZDP:
Ndjemné’ u financniho prondjmu s ndslednou koupi najatého hmotného majetku, ktery
Ize podle tohoto zakona odpisovat, se uznava jako vydaj (ndklad) za podminky, Ze:

a) doba najmu pronajimané véci je delsi nez 20 % stanovené doby odpisovani uvedené v
§ 30, nejmené vsak 3 roky. U nemovitosti musi doba najmu trvat nejméné 8 let. Doba
najmu se pocita ode dne, kdy byla véc ndjemci prenechana ve stavu zpiisobilém
obvyklemu uzitku.

Tabulka ¢. 1 Doba odpisovani pro rok 2007

Odpisova Doba
skupina odpisovani
1 3
la 4
2 5
3 10
4 20
5 30
6 50

Pozn.: Doba odpisovani je uvedena v letech.



Tabulka €. 2 Doba odpisovani pro rok 2008

Odpisova Doba
skupina odpisovani
1 3
2 5
3 10
4 20
5 30
6 50

Pozn.: Doba odpisovani je uvedena v letech.

Podminkou danové uznatelnosti ndjemného je, aby byla dodrZzena minimalni doba
prondjmu u pronajatého majetku.
Minimalni doba, po kterou musi trvat financni pronajem pro jednotlivé odpisové

skupiny, €ini:

Tabulka €. 3 Doba trvani najmu do roku 2007

Odpisova skupina Minimalni doba trvani najmu

1 3

la 3

2 3

3 3 (nemovitosti 8 let)

4 4 (vétSinou se jedna o nemovitosti — 8 let)
5 6 (vétsinou se jedna o nemovitosti — 8§ let)
6 10

Pozn.: Minimalni doba trvani ndjmu je uvedena v letech.



Tabulka €. 4 Doba trvani najmu do roku 2008

Odpisova skupina Doba trvani najmu

1 3
2 5
3 10
4 20
5

6

30
50

Pozn.: Doba trvani ndjmu je uvedena v letech.

Od 1. 1. 2008 doslo ke zméné doby trvani najmu. Nyni je tato doba shodna

s dobou odpisovani. AvSak u nemovitosti musi doba najmu trvat nejméné 30 let.

b)? po ukonceni doby ndjmu podle pismene a) nasleduje bezprostiedné prevod
viastnickych prav k predmétu najmu mezi vlastnikem (pronajimatelem) a ndajemcem;
pritom kupni cena najatého hmotného majetku neni vyssi nez zustatkova cena vypoctena
ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by predmét najmu mél pri rovnomeérném

odpisovani podle § 31 tohoto zakona k datu prodeje.

Dalsi podminkou danové uznatelnosti najemného je, Ze nesmi vzniknout ¢asova
prodleva mezi ukon¢enim najmu a odkupem. Tzn., zZe po skonceni doby najmu dochézi
k prodeji pronajatého pfedmétu najemci. Odkupni cena pronajatého majetku nesmi byt
vysS§i nez zlstatkova cena tohoto majetku pfi uplatnéni rovnomérnych danovych odpisi.
Pronajimatel ma moZznost zvolit si i zrychlené odpisy, ale pro pfepocet je nutné pouzit

rovnomeérné odpisy.

¢)’ po ukonéeni financniho prondjmu s néslednou koupi najatého hmotného majetku

zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupeny majetek do svého obchodniho majetku.

Pojem obchodni majetek je definovan v § 4 odst. 4 ZDP. Obchodnim majetkem
pro ucely dan¢ z ptijmi fyzickych osob se rozumi souhrn majetkovych hodnot (véci,
pohledéavek a jinych prav a penézi ocenitelnych hodnot), které jsou ve vlastnictvi
poplatnika a o kterych je nebo bylo tictovano anebo jsou nebo byly uvedeny v evidenci

majetku a zavazkl pro ucely stanoveni zdkladu dané¢ a dan¢ z piijmd.



- Eeska leasingova a finanéni asociace® definuje finanéni leasing jako smlouvu, podle
niz jedna strana s podnikatelskym zamérem a za uplatu poskytne druhé strané — tzv.
leasingovému najemci — jim vybrany predmét do uzZivani za ucelem dlouhodobého
uzivani predmeétu leasingu s:

a) prenosem rozhodujici casti nebo i vsech rizik a uzitkit spojenych s viastnictvim
predmétu leasingu na ndjemce

b) pravem ¢i povinnosti prevodu viastnictvi predmétu leasingu na ndajemce za cenu
obvykle podstatne nizsi nez trzni nebo s pravem uzavreni dalsi leasingové smlouvy za

podstatné vyhodnéjsich podminek

5.2. Operativni leasing

- u tohoto typu leasingu dochéazi po skonceni doby pronajmu k vraceni pronajatého
majetku pronajimateli (vlastnikovi)

- tento leasing je kratkodobéjsi nez leasing finan¢ni

- doba prondjmu je obvykle kratsi nez ekonomicka zivotnost pronajatého majetku
- ndklady spojené s udrzbou, opravami ¢i servisnimi sluzbami obvykle hradi

pronajimatel, ale i tato povinnost mize byt smluvné pienesena na najemce

- definice operativniho leasingu podle Ceské leasingové a finanéni asociace:

smlouva, podle niz jedna strana s podnikatelskym zamérem a za uplatu
poskytne druhé strané — tzv. leasingovému najemci — jim vybrany predmeét do uzivani za
ucelem docasného pouzivani bez:

a) prenosu vetsiny rizik a uzitkii spojenych s vlastnictvim predmétu leasingu

b) jakéhokoliv smluvniho naroku na mozny prechod viastnictvi predmeétu

leasingu na ndjemce

% Zikony 1/2007. Cesky Té&sin: Poradce, 2007. ISBN 80-7365-231-5

3 Rozdgleni leasingu [online]. 2007 [cit. 18. 11. 2007].
Dostupny na World Wibe Web: < http://www.clfa.cz/index.php?kat=100>.



6. Druhy leasingu

Leasing se nejcastéji déli podle predmétu leasingu.
1) leasing dopravni techniky

2) leasing nemovitosti

3) leasing pocitaci

4) leasing software

5) leasing stroji a zatizeni

6.1. Leasing dopravni techniky
Leasingem se nejcastéji potizuje dopravni technika, zejména osobni a nakladni
automobily, které si nepofizuji jen podnikatelé, ale tento druh financovani hojné
vyuzivaji i nepodnikatelé.
Tento druh leasingu mé fadu obecnych vyhod, jakymi jsou naptiklad moznosti:
a) uzivani majetku bez nutnosti shromazdit potfebné prostiedky na jeji potizeni za
hotové
b) uvolnéni ¢asti hotovosti pro jiné ucely nebo €innosti — napf. investovani
¢) pravidelného splaceni
d) transportu pronajimaného predmeétu, ktery zajisti pronajimatel, ¢imz Setii
najemciv cas
Kromé osobnich automobild se dale formou leasingu pofizuji nékladni

automobily, autobusy, pfivésy, navésy a dalsi dopravni technika.

6.2. Leasing nemovitosti

Jedna se o specificky typ leasingu, ktery tvoii velmi malé procento z celkového
objemu leasingovych obchodli. M4 mnoho pravnich a daiiovych specifik. Podle ZDP
Ize pronajimat formou finan¢niho leasingu jen hmotny majetek, ktery lze
odepisovat. V pripadé pozemkii je mozZné je poridit jen formou operativniho
leasingu.

Za nemovitost povazujeme stavby a pozemky, které je mozné pronajimat formou
operativniho proniajmu. V piipad¢ finan¢niho pronajmu za nemovitost povazujeme
jen stavby, protoZe pozemky nelze pronajimat touto formou.

Takto miizeme potidit novou nedokonéenou stavbu, rozestavény objekt, starsi

nemovitost, kterou chce ndjemce rekonstruovat nebo modernizovat.



Leasingova smlouva na nemovitost je velmi obséhla a podrobna, protoze musi
respektovat a upravovat specifika tohoto vztahu. Dal§im specifikem je doba uzavieni
smlouvy, obvykle se jedna o 10 a vice let. (Podle ZDP nemiize byt doba pfti financnim
leasingu nemovitosti krat$i nez 8 let). Od roku 2008 je minimalni doba pronajmu 30 let.
Leasingova spolecnost je vlastnikem dané nemovitosti, k pfechodu vlastnictvi dochazi

az pti zépisu do katastru nemovitosti.

6.3. Leasing pocitaca

Dals8im specifickym druhem leasingu je leasing pocitaci a jiné vypocetni
techniky. Jelikoz stale dochéazi k novému a rychlému vyvoji technologie, nepouziva se
finan¢ni leasing, ale leasing operativni. Vypocetni technika je potfizovana formou

leasingu jako soucast fidicich systému stroju a zafizeni.

6.4. Leasing software

Predmétem leasingu jsou nahrana programova vybaveni pocitact a vypocetni
techniky. Pofizeni softwaru se realizuje jak formou finan¢niho, tak i formou
operativniho leasingu. Software je nehmotny majetek, ktery je chranén autorskym
pravem a licen¢nimi podminkami. V ptipad¢ ukonceni operativniho leasingu nesmi
najemce software déle pouzivat, protoze by tim porusil licen¢ni podminky a software
pouzival nelegélné. Pfi leasingu software je soucdsti smlouvy (kupni, leasingové)
pisemny doklad o pfevodu licence nebo multilicence, ktera umoznuje uzivat software na

ur¢itou dobu stanovenou ve smlouvé.

6.5. Leasing stroju a zarizeni
Jedna se o specificky druh leasingu, kde pfedmétem jsou jednotlivé stroje nebo
zafizeni. VéEtSinou se jedna o predméty, které jsou vyrabény piimo na miru ngjemci. U
tohoto druhu leasingu se setkdvame jak s leasingem finan¢nim, ktery je nejcastéjsi, tak i
s leasingem operativnim.
Predmétem leasingu jsou:
a) technologické celky a vyrobni linky
b) obrabéci, svareci, stavebni a textilni stroje
¢) vypocetni a kanceléi'ska technika
d) zdravotnické ptistroje a telekomunikacni zatizeni
e) energeticka zatizeni

f) zeméd¢lské stroje a ostatni technika



7. IAS/TFRS
Mezinarodni ucetni standardy (IAS) a mezindrodni standardy ucetniho
vykaznictvi (IFRS) jsou velmi diilezitou smérnici pro uéetnictvi celé Evropy. V Ceské
republice se ucetni jednotky fidi Zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi a dale pak
Ceskymi u¢etnimi standardy. Avsak i na izemi Ceské republiky jsou podniky, které
musi uctovat dle IFRS. Jedna se o podniky, které jsou kdtované na burze cennych

papirt (Burza cennych papirti Praha a RM-Systém).

7.1. IAS 17 — Leasingy”

IAS 17 — Leasingy se zabyva ucetnim zobrazenim operativnich a financnich
leasingii jak z hlediska ndjemce, tak z hlediska pronajimatele. Na rozdil od narodnich
uprav, které uctuji oba druhy leasingu stejne, standard jasné rozlisuje mezi operativnim
a financnim leasingem. Najemce pak uctuje pouze o jednotlivych splatkach, které
rovnomerné alokuje do nakladii po dobu leasingu. V pripadeé financniho leasingu
vykazuje predmeét leasingu ve své rozvaze ndajemce, ktery jej odepisuje (vétsinou) po
dobu Zivotnosti. Pronajimatel vykazuje pohledavku za najemcem, ktera se postupné

snizuje v zavislosti na prijatych splatkach.

7.2. Zakladni pojmy
Leasing (Lease)® — je smlouva, v niz pronajimatel prevddi na ndjemce pravo uZivat

aktivum po smluvenou dobu a to za jednorazovou platbu nebo sérii plateb

. v s . . 4 . . V. v r v v
Financni leasing (Finance lease) " — je leasing, pri nemz dochazi k prevodu v podstate

vSech rizik a odmen, které vyplyvaji z vlastnictvi aktiva

Operativni leasing (Operating lease) * — je leasing jiny ne financni, vétsina rizik a

odmeén z vlastnictvi neni prevedena



Nevypovéditelny (nezrusitelny’) leasing (Non-cancellable lease) * — je leasing, ktery Ize
vypovédet pouze:
a) vyskytne-li se néjaka nepredvidatelna skutecnost
b) s povolenim pronajimatele
¢) pokud najemce vstoupi do nového najemniho vztahu na stejné nebo obdobné
aktivum a se stejnym pronajimatelem
d) pokud najemce zaplati na pocatku najmu tak vysokou dodatecnou castku, podle

které je jisté, Ze bude pokracovat v najmu

Pocitek leasingu (Inception of lease) * — je datum, které nastane diive — datum podpisu
leasingové smlouvy nebo datum vazanosti stran hlavnimi ujednanimi leasingu
- k tomuto datu:

a) je leasing klasifikovan bud’ jako operativni nebo jako financni leasing

b) v pripadeé financniho leasingu jsou urceny castky, které museji byt vykdazany

k datu zahajeni leasingu

Zahdjeni leasingu (commencement of lease term®) — je datum, od kterého ma ndjemce
narok uplatiiovat své pravo k uzivani najatého aktiva (tj. vykazani aktiv, zavazkii,

vynosu nebo nakladu vyplyvajicich z leasingu)

Doba trvini leasingu (Lease term)* — je nevypovéditelné obdobi, po kterém ma
najemce dohodnuty leasing aktiva, a dale jakakoliv dalsi obdobi, u nichz ma ndjemce
moznost (opci) v leasingu aktiva pokracovat s uskutecnénim nebo bez uskutecneni
dalsich plateb, pricemz pri vzniku leasingu je zdiivodnéné jisté, Ze ndajemce toto pravo

uplatni



Minimadlni leasingové platby (Minimum lease payments) * — jsou platby v priibéhu
doby trvani leasingu, které jsou nebo mohou byt pozZadovany po ndjemci, s vyjimkou
podminéného pronajmu, nakladu na sluzby a dani, které maji byt placeny
pronajimatelem a jemu zpétné uhrazeny, spolecné s:
a) v pripadé najemce — jakymikoliv castkami garantovanymi ndajemcem nebo
Spriznénou stranou ndjemce, nebo
b) v pripadé pronajimatele, jakdkoliv zbytkova hodnota garantovand pronajimateli,
bud':
- ndjemcem
- Spriznénou stranou ndjemce, nebo

- nezavislou treti stranou financné schopnou poskytnout tuto zdaruku

. 4 . v o\ ’ . Voo ’
Fair value® — je castka, za kterou miize byt aktivum smenéno nebo zavazek uhrazen,

mezi znalymi, ochotnymi stranami, v nespriznéné transakci

Ekonomickd %ivotnost (Economic life)? je bud':

a) doba, po kterou se ocekava, ze bude aktivum ekonomicky vyuzitelné jednim nebo vice
uzivateli, nebo

b) pocet produkce nebo podobnych jednotek, ktery se ocekava, Ze bude ziskan jednim

nebo vice uzivateli

Doba Fivotnosti (Useful Life)* — je odhadovand zbyvajici doba od zahdjeni leasingu,
bez omezeni dobou leasingu, po kterou se ocekava, ze ekonomické prinosy z daného

aktiva poplynou do spolecnosti

Pociteéni pFimé niklady (Initial direct costs)* — jsou pririistkové ndklady, které se
primo vztahuji ke sjednani a priprave leasingu, s vyjimkou takovych nakladu vzniklych u

vyrobce nebo dealera

Hruba investice do leasingu (Gross investment in lease) ! je soucet:
a) minimalnich leasingovych plateb z financniho leasingu, které obdrzi pronajimatel, a
b) jakeékoliv negarantované zbytkové hodnoty casove rozlisené ve prospech

pronajimatele



Cistd investice do leasingu (Net investment in lease)* — je hrubd investice do leasingu

diskontovana implicitni urokovou mirou leasingu

. y v s 7 . 4 . , .
Nerealizovany financni vynos (Unearned finance income)” — je rozdil mezi:
a) hrubou investici do leasingu, a

b) cistou investici do leasingu

Implicitni urokova mira u leasingu (Interest rate implicit in lease) i je diskontni
mira, kterd na pocatku leasingu zpiisobuje, Ze se soucet soucasné hodnoty a)
minimalnich leasingovych plateb a b) nezarucené ziistatkové hodnoty rovna souctu (i)

fair value pronajatého aktiva a (ii) vsech pocatecnich primych nakladii pronajimatele

Priristkova (mezni) urokovda mira ndajemce (Lessee's incremental borrowing rate of
interest) * — je iirokovd mira, kterou by ndjemce musel platit u podobného leasingu

- pokud ji nelze zjistit, pak urokova mira, za kterou by si na pocatku leasingu mohl
vypujcit na podobnou dobu a s podobnym zajisténim penézni prostredky nutne k nakupu

aktiva

* KRUPOVA, L., VASEK, L., CERNY, M. R. I4S/IFRS Mezindrodni standardy vicetniho vykaznictvi.
Praha: Vox, 2005. ISBN 80-86324-44-3

> Ing. INDROVA B. Leasing - chyby a problémy. Praha: Grada Publishing, 2002. s. 52.
ISBN 80-247-0132-4



7.3. Klasifikace leasingu dle IAS/IFRS

Zakladni podminkou pro klasifikaci leasingu je dopad rizik a odmén, které souvisi
s vlastnictvim pronajimaného aktiva, na pronajimatele nebo na najemce. Mezi rizika
patii ztrata z nevyuzité vyrobni kapacity, nebo z technologického zastarani a ztraty,
které vznikly nasledkem zmén ekonomickych podminek.

Mezi odmény fadime ocekavani ziskové operace a zisk ze zvySeni hodnoty

aktiva, nebo zisk z prodeje ¢i jiného upotiebeni zlistatkové hodnoty.

O financni leasing se jedna v ptipad¢, ze mezi Gcastniky dochdzi k ptevodu vSech
moznych rizik a odmén, které souviseji s vlastnictvim aktiva, jez je predmétem

leasingu.

Operativni leasing je definovan negativné. Je to leasing, u kterého nedochazi
mezi ucastniky k podstatnému pievodu vSech moznych rizik a odmeén, které souviseji
s vlastnictvim aktiva, které je predmétem leasingu.

RozliSeni mezi operativnim a finan¢nim leasingem nezavisi v§ak na pravni formé

uzaviené smlouvy, ale na ekonomické podstaté transakce.

7.4. Rozhodnuti o typu leasingu
IAS 17 — Leasingy uvadi n¢kolik kritérii, které maji pomoci spolecnosti pii rozhodovani

o typu leasingu. Splnuje-li smlouva néktera z kritérii, jedna se o finan¢ni leasing.

1. Na konci ndajemni smlouvy dochazi k prevodu viastnictvi na najemce.

2. Ndjemce ma opci na nakup aktiva za cenu, o niz se predpoklada, ze bude
podstatne nizsi nez fair value k datu mozného vyuziti opce, a je dostatecné
Jisté, Ze opce bude vyuzita.

3. Doba leasingu je podstatnou casti doby ekonomické zZivotnosti aktiva, i kdyz
vlastnictvi neni prevedeno.

4. Na pocatku leasingu je soucasna hodnota minimdlnich leasingovych plateb
rovna nebo vétsi nez fair value pronajatého aktiva.

5. Pronajata aktiva jsou tak specifické povahy, Ze je miize vyuzivat pouze

najemce bez provedeni vetsich uprav.



IAS 17 dale také uvadi situace, které vedou ke klasifikaci leasingu jako finanéniho.
1. Pokud najemce smi zrusit leasing, ponese veskeré ztraty pronajimatele, které
s timto zrusenim souviseji.
2. Zisky nebo ztraty, které vyplyvaji z pohybu fair value zbytkové hodnoty,
pripadaji najemci
3. Najemce je schopen pokracovat v leasingu v dalsim obdobi za najemné, které

je podstatné nizsi nez trzni najemné.

Néktera kritéria jsou nejasna, napt. podstatna ¢ast zivotnosti. Zde se doporucuje
pouzit pravidlo US GAAP, které stanovuje, ze doba trvani leasingu by méla byt rovna

nebo vétsi neZ 75 % odhadované délky ekonomické Zivotnosti daného aktiva.

7.5. Finan¢éni leasing dle IAS/IFRS
Z pohledu IAS/IFRS délime leasing na 3 druhy. Prvnim druhem je financni

leasing, dalSimi druhy jsou operativni a zpétny leasing.

7.5.1. Financni leasing z pozice najemce

Najemce vykazuje finan¢ni leasing ve své rozvaze na jedné stran¢ jako aktivum a
na druhé stran¢ jako zavazek. Hodnota vykazovaného aktiva a zdvazku se na pocatku
leasingu rovna fair value najatého majetku nebo soucasné hodnot¢ minimalnich
leasingovych plateb, pokud je tato Castka nizsi nez fair value. V ptipadé vypoctu
soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb vznika problém pii urCovani
diskontni urokové miry. Je-1i spole¢nost (n4jemce) schopna urcit implicitni irokovou
miru, ma pti vypoctu pouzit ji. Veétsinou tato urokova mira predstavuje vnitini vynosove
procento pronajimatele, které ndjemce nezna. Z tohoto duvodu standard dovoluje pouzit
k diskontovani priristkovou (mezni) urokovou miru. Tou je bud’ urokova mira
podobného leasingu, nebo urokova mira, za kterou by si najemce mohl vypujcit penézni
prostiedky nutné k primému nakupu aktiva, uvazime-li dobu pujcky shodnou s dobou

trvani leasingu a zaroven podobné zajisteni.



Pokud by operace spojené s leasingem nebyly zobrazeny v rozvaze najemce,
doslo by tim k podhodnoceni jeho aktiv a k nespravnému vyjadieni zadluzenosti
spolecnosti, coz by znamenalo zkresleni finan¢nich ukazatell. Z téchto diivodu je

dualezité, aby finan¢ni leasing vykazoval v rozvaze ndjemce.

Vedlejsi naklady, které vzniknou pii dojedndvani smlouvy a prokazatelné souvisi
s uzaviranym finan¢nim leasingem, se zahrnuji do ocenéni aktiva. Timto nakladem
muze byt napt. pausalni poplatek hrazeny na pocatku leasingu za uzavieni leasingové

smlouvy.

Ptedmét finan¢niho leasingu, ktery se vykazuje jako odpisované aktivum
v rozvaze, musi ndjemce postupné po dobu jeho Zivotnosti odpisovat. Pokud vlastnictvi
aktiva prechazi na konci doby trvani leasingu na najemce, je doba odpisovani shodna

s ekonomickou zivotnosti daného aktiva.

Pokud se ndjemce po skonceni doby pronajmu nestane vlastnikem daného aktiva,
pak aktivum odpisuje po dobu jeho ekonomické zivotnosti nebo do doby trvani

leasingu. Zalezi na tom, ktera doba je kratsi.

Zavazek vznikly v souvislosti s uzavienim finan¢niho leasingu je po celou dobu
trvani leasingu pfedmétem amortizace. Ke stanoveni amortizace se pouziva metoda

efektivni irokové miry (tj. implicitni nebo pfirtistkova irokova mira).

V prubehu doby trvani leasingu je aktivum odpisovano a zdvazek amortizovan,
pfi¢emz oba procesy jsou vzajemné nezavislymi. Hodnota vykazovaného aktiva a
zévazku se nemize v pritbéhu doby trvani leasingu rovnat tak, jak je tomu na pocatku

leasingu, kdy je hodnota aktiva a zavazku ve stejné vysi.

Kromé¢ odpistt musi najemce u aktiva také pravidelné provadét test na snizeni
hodnoty. Pokud zjisti, Ze o¢ekavané budouci ekonomické ptinosy z aktiva jsou nizsi
nez jejich ucetni hodnota, mél by najemce snizit hodnotu aktiva v souladu s pravidly

IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv.



IAS 17- Leasingy také upravuji poZadavky na zvefejiiovani. Tento standard

ukladé najemci, aby poskytl u finan¢niho leasingu tyto informace:

1. u kazde tridy aktiv cCistou ucetni hodnotu k datu rozvahy
2. porovnani celkové hodnoty minimalnich leasingovych plateb k datu rozvahy a
jejich soucasné hodnoty. Navic spolecnost zverejiuje celkovou hodnotu
minimalnich leasingovych plateb k datu rozvahy a jejich soucasnou
hodnotou pro obdobi:
- do jednoho roku
- nad jeden rok do péti let
- nad pét let
3. podminéné najmy vykdzané jako naklad daného obdobi
4. celkovou hodnotu budoucich minimalnich subleasingovych plateb, u nichz se
ocekava, ze budou ziskany z nezrusitelnych podnajmii k datu rozvahy
5. obecny popis vyznamnych leasingovych dohod u ndjemce, které zahrnuji:
- zaklad, na kterém jsou stanoveny platby podminéného najmu
- existenci a podminky obnovy nebo kupni opce a pohyblivé klauzule
- omezeni souvisejici s leasingovymi dohodami, jako jsou souvisejici

dividendy, dodatecné dluhy a dalsi leasing

7.5.2. Financni leasing z pozice pronajimatele

Spolec¢nost, ktera je v pozici pronajimatele, nevykazuje v rozvaze aktivum, které
je predmétem financniho leasingu. V rozvaze vykazuje pohledavku vici ndjemci.
Hodnota pohledavky je ¢astka Cisté investice do leasingu, tzn. ¢astka hrubé investice do

leasingu sniZzena o ¢astku nerealizovanych finan¢nich vynost.

Prodejni a primy typ leasingu u pronajimatele

Postup pii uctovani a vykazovani financ¢niho leasingu pronajimatelem zavisi na
typu finan¢niho leasingu. IAS/IFRS nevymezuji tyto pojmy, ale US GAAP s nimi
pracuji a objevuji se v odbornych publikacich. Podle charakteru pronajimatele
vymezujeme tzv. prodejni typ leasingu (Sales-Type Lease) nebo piimy typ leasingu

(Direct Type Lease).



Prodejni typ leasingu je druh leasingu, kde pronajimatelem je vyrobce nebo
distributor, ktery uskutec¢ituje mimo leasingu také piimé prodeje. Ten tak zna vyrobni
naklady daného aktiva ¢i naklady na jeho pofizeni a dale zna jeho prodejni cenu.
Financ¢ni leasing aktiva vytvaii u vyrobce nebo distributora, ktery je pronajimatelem,

dva typy vynosu:

a) zisk nebo ztratu, ktera se rovna zisku nebo ztraté vyplyvajici ze splatkového
prodeje aktiva, ktery je predmétem leasingu, pri normalni prodejni cené,
pricemz se beru v uvahu mozné mnozstevni nebo jiné obchodni slevy

b) financni vynos v prubéhu doby trvani leasingu

Pocatecni ptimé naklady, které jsou spojené s leasingem, vykaZze pronajimatel ve

vysledovce v zavislosti na metod¢ vykazovani zisku z prodeje na splatky.

Metody uctovani splatkovych prodejti podrobné popisuje IAS 18. Jedna se o tyto
metody:
1. Akrudlni metoda, ktera vykazuje zisky z prodeje v okamziku dodavky.
2. Splatkova metoda, kterd vykazuje zisky v zavislosti na vysi pfijatych splatek.
3. Metoda thrady naklad, kterd vykazuje zisky z prodeje az v dobé¢, kdy pfijaté
splatky ptevysi néklady u prodéavajiciho.

Primy typ leasingu provadéji typicky leasingové spolecnosti. Tyto spolecnosti
poftizuji urcité aktivum za tcelem pouziti jako pfedmét finan¢niho leasingu. Nedosahuji
zadného prodejniho ¢i distributorského zisku, ale jen finanéniho vynosu ve formé trokt
v pribéhu doby trvani leasingu. Pronajimatelem je leasingova firma, kterd nevykazuje
zadné trzby z prodeje ¢i naklady za prodané aktivum, coz je typické pro piedchozi typ.

Pocate¢ni ptimé naklady, které vzniknou pti dojednani leasingové smlouvy, se
nevykazuji jako néklad ve vysledovce, ale o tuto ¢astku se navysi hodnota aktiva, které

je predmétem leasingu. Vysledna castka je pak amortizovana po celou dobu leasingu.

Piimy finanéni leasing v situaci, kdy ndjemce na konci leasingu majetek vraci

pronajimateli.



I tato situace mize byt klasifikovana jako finan¢ni leasing. Leasingova spole¢nost musi

provést tzv. test na finan¢ni leasing. Podminky finan¢niho leasingu jsou:

1. Na konci najemni smlouvy dochazi k prevodu viastnictvi na najemce.

2. Ndjemce ma opci na nakup aktiva za cenu, o niz se predpoklada, ze bude
podstatne nizsi nez fair value k datu mozného vyuziti opce, a je dostatecné jiste,
Ze opce bude vyuZita.

3. Doba leasingu je podstatnou casti doby ekonomické zZivotnosti aktiva, i kdyz
vlastnictvi neni prevedeno.

4. Na pocatku leasingu je soucasna hodnota minimdlnich leasingovych plateb
rovna nebo vétsi nez fair value pronajatého aktiva.

5. Pronajata aktiva jsou tak specifické povahy, Ze je miize vyuzivat pouze ndajemce

bez provedeni vétsich uprav.

Nejcastéji je podminka finanéniho leasingu splnéna v bodech 3 a 4.

7.5.2.1. Zverejnovani finan¢niho leasingu u pronajimatele

IAS 17 ukladé pronajimateli, aby poskytl u finan¢niho leasingu nasledujici informace:

1.

porovnani celkové hrubé investice do leasingu k datu rozvahy a souc¢asné hodnoty
pohledavky z minimalnich leasingovych plateb k datu rozvahy. Navic musi
pronajimatel zvefejnit celkovou hrubou investici do leasingu a sou¢asnou hodnotu
pohledavky z minimalnich leasingovych plateb k datu rozvahy pro obdobi

- do jednoho roku

- od jednoho roku do péti let

- nad pét let

. nerealizovany finan¢ni vynos
. nezarucené zbytkové hodnoty casové rozliSené ve prospéch pronajimatele

. kumulovanou vysi opravné polozky k pochybné pohleddvce za minimalni leasingové

platby

. podminéné ndjmy uznané jako vynos v obdobi

. obecny popis podstatnych leasingovych dohod u pronajimatele



7.6. Operativni leasing dle IAS/IFRS
Druhym typem leasingu z pohledu IAS/IFRS je operativni leasing.

7.6.1. Operativni leasing z pozice najemce

Najemce nevkladé aktivum do své rozvahy, které je predmétem leasingu, ani
s nim souvisejici zavazek. Vykazuje pouze pravidelné leasingové platby. Platby jsou
uctovany do provoznich nakladii po celou dobu trvani leasingu. Vyse splatek se

stanovuje na rovnomérném zéklad¢.

IAS 17 ukladé najemci, ktery je ucastnikem operativniho leasingu, aby
zvetejnoval tyto informace:
1. celkové budouci minimdalni leasingové platby vyplyvajici z nezrusitelného
operativniho leasingu a to pro obdobi:
- do jednoho roku
- od jednoho roku do péti let
- nad pet let

2. celkové budouci minimalni podndjemni platby, u nichz se ocekava, ze budou

obdrzeny z nezrusitelnych podndajmii k datu rozvahy

3. leasingové a subleasingové platby uznané jako ndklad daného obdobi, s oddélenim
castek minimalnich leasingovych plateb, podminénych najmii a subleasingovych

plateb

4. obecny popis podstatnych leasingovych dohod u ndajemce, které zahrnuji:
- zaklad, na kterém jsou stanoveny platby podminéného najmu
- existenci a podminky obnovy nebo kupni opce a pohyblivé klauzule
- omezeni souvisejici s leasingovymi dohodami jako jsou souvisejici

dividendy, dodatecné zavazky a dalsi leasing



7.6.2. Operativni leasing z pozice pronajimatele

Pronajimatel ma aktivum, které je predmétem leasingu, ve své rozvaze. Pokud se
jedné o aktivum, které se odpisuje, pak je pronajimatel povinen aktivum po celou dobu
trvani leasingu odpisovat a to v souladu s politikou odpisovani, kterou uplatituje u
podobnych aktiv. Vysi odpist stanovuji IAS 16 — Pozemky, budovy a zatizeni a IAS 38

— Nehmotna aktiva.

Néjemce plati pronajimateli pravidelné dohodnutou vysi leasingové platby. Pri
uzavirani smlouvy mohou vzniknout vedlejsi ndklady, které zvysuji hodnotu
pronajimaného aktiva. Pronajimatel musi pravidelné provadét test na snizeni hodnoty
aktiva. Pokud zjisti, Ze o¢ekavané budouci ekonomické ptinosy z daného aktiva jsou
niz8i nez ucetni hodnota, musi hodnotu aktiva snizit v souladu s pravidly IAS 36 —

Snizeni hodnoty aktiv.

IAS 17 — Leasingy ukladaji pronajimateli povinnost, aby zvetejnil tyto informace:
1. budouci minimalni leasingové platby vyplyvajici z nezrusitelného operativniho
leasingu v souhrnu pro obdobi:
- do jednoho roku
- od jednoho roku do péti let
- nad pét let
2. celkové podminéné ndjmy uznané jako vynos v obdobi

3. obecny popis podstatnych leasingovych dohod u pronajimatele

7.7. Prodej a zpétny pronajem
Podstatou téchto transakci je prodej aktiva a nasledny pronajem téhoz aktiva.

Céstka musi byt ¢asove rozliSena a rozpousténa po celou dobu leasingu.

V ptipadé operativniho leasingu je hodnota transakce uskute¢néna ve fair value,
tj. zisk nebo ztrata je uznana okamzité. Pokud je prodejni cena nizs8i nez fair value, zisk
nebo ztrata se uzna okamzité s vyjimkou, kdy je ztrata kompenzovana budoucimi
leasingovymi platbami. Pokud je prodejni cena vyssi nez fair value, je rozdil casové

rozliSen a rozpoustén po dobu ocekévaného uziti aktiva.



8. Metodika
Cilem mé prace je poukdzat na rozdily, vyhody, nevyhody a rizika v u¢tovani
leasingu dle CUS a dle IAS/IFRS, dale pak poukézat na vyhody a nevyhody u najemce
a pronajimatele plynouci z uétovani dle CUS a IAS/IFRS.

V praktické ¢asti mé bakalaiské prace jsem se zaméfila na finan¢ni leasing

automobilll, konkrétn€ na ndkladni automobily.

V prvni &asti jsem popsala CUS 013 — Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek,
ktery upravuje finanéni leasing na tizemi CR. Poté jsem Gétovala o leasingu u najemce a
pronajimatele na zaklad¢ leasingové smlouvy a splatkového kalendare, které jsou

uvedené v priloze.

Na zaklad¢ uctovani jsem uvedla vyhody, nevyhody a rizika tohoto zplisobu

uctovani jak na strané najemce, tak na stran¢ pronajimatele.

V druhé ¢asti jsem popsala IAS 17 — Leasingy a IAS 16 — Pozemky, budovy a
zafizeni, které se zabyvaji financnim leasingem. Nasledn¢ jsem tctovala leasing u
najemce a pronajimatele na zakladé stejnych tdaji jako v piipadé uétovani dle CUS.

Dale jsem pak uvedla vyhody a nevyhody tohoto zplsobu uctovani jak na strané

najemce, tak na strané pronajimatele.



9. Charakteristika firmy

Firma, kterou jsem si vybrala, patfi malému podnikateli panu Vohryzkovi, ktery
podnika v oblasti autodopravy. Pan Vohryzka neni platcem DPH. V tomto oboru zacal
podnikat pted 12 lety. K dispozici mél jen jednu malou dodavkou. Postupem casu se
jeho mala firma zacala rozvijet a on tak mohl sviij vozovy park rozsifovat. V soucasné

dob¢ ve vozovém parku najdeme: 7 nakladnich automobild, 2 autobusy a 5 dodavek.

Hlavnim divodem, pro¢ jsem si pro svoji bakalatskou praci vybrala tuto firmu, je,
ze ma mnoho majetku pofizeného formou leasingu. Tudiz jsem méla moZnost vybrat si

majetek, o kterém budu tGctovat v praktické ¢asti mé bakalaiské prace.

Firma se mnou spolupracovala a poskytla mi veSkeré¢ potfebné informace vcetné

leasingové smlouvy a splatkového kalendare.



10. Pravni normy

Cilem ceského ucetniho standardu 013 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
je stanovit podle zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., a
563/1991 Sb., zakladni postupy tctovani dlouhodobého nehmotného a hmotného

majetku za ucelem docileni souladu pii pouzivani ucetnich metod ucetnimi jednotkami.

11. Leasing dle CUS

Leasing je jednou z mozZnosti, jak financovat pofizeni majetku. Leasing nepatii
k nejlevnéj$im formam financovani, ale k velmi ¢asto uzivanym. Velkou vyhodou je, ze
pokud nemate cely obnos, pak postaci mit jen ¢ast celkového obnosu potizovaného

majetku a vami zvoleny majetek je vam plné k dispozici.

Problematika leasingu je upravena v CUS 013 — Dlouhodoby nehmotny a
hmotny majetek a to konkrétné v ¢asti o dlouhodobém hmotném majetku. V tomto
standardu je dlouhodoby hmotny majetek rozd¢len takto:

a) pozemky

b) stavby

¢) samostatné movité véci a soubory movitych véci

d) péstitelské celky trvalych porosti

e) zakladni stado a taznd zvirata

f) jiny dlouhodoby hmotny majetek

g) nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

h) poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

1) oceniovaci rozdil k nabytému majetku vykazovanych za podminek

stanovenych v § 34 vyhlasky

Problematika odpisovani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku je
upravena v § 28 zakona a v § 56 vyhlasky. Odpisy se zaokrouhluji na celé koruny
nahoru. V piipadé technického zhodnoceni odpisovaného najemcem se uctuje na ucet,
na kterém se uctuje pronajaty majetek, a v ptipad¢€ financniho leasingu na ucet, na

kterém se bude Gctovat majetek prevzaty najemcem do vlastnictvi.



11. 1. Finanéni leasing u najemce dle CUS

Néjemce o finan¢nim leasingu Gc¢tuje na zéklad¢ leasingové smlouvy a
splatkového kalendare, kde jsou jednotlivé splatky rozepsany. N4jemcem predmétu je
v tomto ptipadé Autodoprava Vohryzka, ktery neni platcem DPH.

Pfedmétem leasingu je nakladni automobil znacky Scania, ktery mé najemce
v ngjmu od 23. 8. 2005. Divod, pro¢ jsem si vybrala nakladni automobil Scania, je ten,
ze jsem od pana Vohryzky obdrzela veskeré informace, které jsou potiebné pro uctovani
leasingu.

Najemce ma podle Zakona o dani z pfijmt narok na odpocet DPH. Dale muze byt
ve smlouvé stanoveno, kdo hradi ptipadné opravy predmétu a do jaké vyse. Zalezi jen
na dohodnutych podminkach ve smlouvé.

Soucasti leasingové smlouvy je kromé smlouvy samotné také splatkovy kalendar

a vSeobecné smluvni podminky finan¢niho leasingu.

SPLATKOVY KALENDAR
Pfedm¢t leasingu: Scania 113,501

Typové oznaceni: TIR-M2-K — nakladni automobil

Cislo karosérie/VIN:

Cislo motoru:

Cislo TP:

Pofizovaci cena bez DPH: 400 000,00 K¢
Potizovaci cena v¢etné DPH: 476 000,00 K¢
Leasingova cena bez DPH: 560 000,04 K¢
Doba najmu pfedmétu leasingu v mésicich: 36 mésict

Ptedmétem smlouvy mezi dodavatelem a odbératelem je poskytnuti finan¢niho
prongjmu. Tato ¢innost je danéna dle zdkona 588/1992 Sb. v platném znéni. DPH u
leasingu se vypocte ze vstupni ceny (§ 29 zakona ¢. 586/1999 Sb., o dani z piijmu,

v platném znéni).

Tento splatkovy kalendai je nedilnou soucasti vySe uvedené smlouvy.



Tabulka ¢&. 5 Splatkovy kalendar

Pof. Datum Zaklad DPH Zaklad DPH | Zaokr. Celkem

Cislo splatnosti DPH 19 % 19 % DPHS5% | 5% k uhradé

0 23.08. 2005 142800.00 27132.00 0.00 0.00 0.00 | 169932.00
1 23.08. 2005 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
2 01. 09. 2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
3 01. 10. 2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
4 01.11.2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
5 01.12.2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
6 01.01. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
7 01.02. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
8 01. 03. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
9 01. 04. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
10 01. 05. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
11 01. 06. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
12 01.07.2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
13 01. 08. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
14 01.09. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
15 01. 10. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
16 01.11.2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
17 01. 12.2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
18 01.01.2007 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
19 01.02.2007 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
20 01. 03.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
21 01.04.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
22 01. 05.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
23 01.06.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
24 01.07.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
25 01. 08.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
26 01.09. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
27 01.10.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
28 01.11.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
29 01.12.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
30 01.01.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
31 01.02.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
32 01.03.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
33 01.04.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
34 01.05.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
35 01. 06. 2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
36 01.07.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 | -0.03 100.00
Celkem 560 000.04 | 106 402.20 0.00 0.00 5.76 | 666 408.00




11. 1. 1. uétovani u ndjemce

Rok 2005

1) Splatkovy kalendar — 1. zvySend (mimoifadna nultd) splatka 169.932,--

2) Splatkovy kalendat — snizena splatka 100,--

3) Splatkovy kalendat — bézna splatka 27.482,--
- za rok 2005 byla tato castka ve vysi 109 928 (27482 * 4)

4) Vnitini ucetni doklad — ¢asové rozliseni nakladl (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bylo za rok 2005 uskute¢néno 5x
169 932 /36 =4 720,-- m&sicn¢
- ¢astka 23 600,-- (4720 * 5) je podil na bézné obdobi

325 — Ostatni zavazky 381 — Néklady pftistich obdobi
1) 169 932 1) 169932 | 4) 23 600
2) 100 2) 100
3) 109 928 3) 109 928

518 — Ostatni sluzby
4) 23 600




Rok 2006

5) Splatkovy kalendar — bézna splatka 27.482,--
- za rok 2006 byla tato Castka ve vysi 329 784,-- (27482 * 12)

6) Vnitini Gcetni doklad — asové rozliseni naklada (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bylo za rok 2006 uskute¢néno 12x
169932 /36 =4 720,-- m&sicn¢
- Castka 56 640,-- (4720 * 12) je podil na bézné obdobi

325 — Ostatni zavazky 381 — Naklady pftiStich obdobi
5) 329 784 5)329784 |6) 56 640

518 — Ostatni sluzby
6) 56 640




Rok 2007

7) Splatkovy kalendat — bézna splatka 27.482,--
- zarok 2007 byla tato Castka ve vysi 54 964,-- (27 482 * 2)

8) Splatkovy kalendaf — snizena splatka 100,--
- za rok 2007 byla tato ¢astka ve vysi 1 000,-- (100 * 10)

9) Vnitini ucetni doklad — ¢asové rozliSeni nakladl (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bylo za rok 2007 uskute¢néno 12x
169 932 /36 =4 720,-- m&sicné
- ¢astka 56 640,-- (4720 * 12) je podil na bézné obdobi

325 — Ostatni zavazky 381 — Naklady ptistich obdobi
7) 54 964 7) 54 964 9) 56 640
8) 1 000 8) 1000

518 — Ostatni sluzby
9) 56 640




Rok 2008

10) Splatkovy kalendaf — snizend splatka 100,--
- za rok 2008 bude tato ¢astka ve vysi 700 (100 * 7)

11) Vnitini ucetni doklad — ¢asové rozliseni nékladii (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bude za rok 2008 uskute¢néno 7x
169 932 /36 =4 720,-- m&sicn¢
- ¢astka 33 040,-- (4720 * 7) je podil na bézné obdobi

12) Faktura dosla — pofizeni pfedmétu leasingu (dle leasingové smlouvy je prodejni
cena dohodnuta ve vysi 2 % z potfizovaci ceny véetné DPH)

476 000 * 0,02 =9 520,--

325 — Ostatni zavazky 381 — Néklady pftistich obdobi
10) 700 10) 700 11) 33 040

518 — Ostatni sluzby

11) 33 040
321 — Dodavatelé 022 — SMV a SMV
12) 9520 12) 9520

Po ukonceni doby leasingu, tj. k 1. 7. 2008 musi mit G¢et 381 — Naklady ptiStich obdobi
nulovy kone¢ny zustatek.



11. 2. Finanéni leasing u pronajimatele dle CUS

Pronajimatel uctuje o leasingu na zaklad¢ splatkového kalendare, ktery je
nedilnou soucasti leasingové smlouvy. Vlastnikem pronajimaného predmétu je
pronajimatel, ktery eviduje predmét leasingu ve své rozvaze a odepisuje jej.

Zacatek leasingu je v roce 2005 a podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmi z roku 2005 je nakladni automobil zafazen do 1a) odpisové skupiny s dobou

odepisovani 4 roky. Pronajimatel si zvolil moznost rovnomérnych odpist.

11. 2. 1. uétovani u pronajimatele

1) Faktura dosla — nakup predmétu leasingu v cen¢ 476 000,--

2) Vnitini tcetni doklad — pievod predmétu leasingu do uzivani 476 000,--

321 - Dodavatelé 042 — Potizeni DHM
‘ 1) 476 000 1) 476 000 ‘ 2) 476 000

022 — SMV a SMV
2) 476 ooo‘




Rok 2005
3) Splatkovy kalendar — 1. zvySena (mimoiadnd) splatka 169 932, --
4) Splatkovy kalendaf — snizena splatka 100,--

5) Splatkovy kalendar — bézna splatka 27.482,--
- za rok 2005 byla tato castka ve vysi 109 928 (27482 * 4)

6) Vnitini Gcetni doklad — asové rozliseni naklada (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bylo za rok 2005 uskute¢néno 4x
169932 /36 =4 720,-- m&sicn¢
- ¢astka 23 600,-- (4720 * 5) je podil na bézné obdobi

7) Vnitini G¢etni doklad — odpis nakladniho automobilu
- ro¢ni odpis: 476 000/4 =119 000
- me&sicni odpis: 119000/12=9917,--

- odpis za rok 2005: 9917 * 5= 49 585,--

384 — Vynosy pristich obdobi 315 — Ostatni pohledavky
6) 23 600 3) 169 932 3) 169 932

4) 100 4) 100

5) 109 928 5) 109 928

602 — Trzby z prodeje sluzeb
6) 23 600

082 — Opravky k SMV a SMV 551 — Odpisy DNM a DHM
7) 49 585 7) 49 585




Rok 2006
8) Splatkovy kalendai — bézna splatka 27.482,--
- zarok 2006 byla tato castka ve vysi 329 784,-- (27482 * 12)

9) Vnitini tcetni doklad — ¢asové rozliSeni vynost (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bylo za rok 2006 uskute¢néno 12x
169 932 /36 =4 720,-- m&sicné
- Castka 56 640,-- (4720 * 12) je podil na bézné obdobi

10) Vnitini ucetni doklad — odpis ndkladniho automobilu

- odpis za rok 2006: 9917 * 12 =119 004,--

384 — Vynosy pitiStich obdobi 315 — Ostatni pohledavky
9) 56 640 8) 329 784 8) 329 784

602 — Trzby z prodeje sluzeb
9) 56 640

082 — Oprévky k SMV a SMV 551 — Odpisy DNM a DHM
10) 119 004 10) 119 004




Rok 2007

11) Splatkovy kalendar — bézna splatka 27.482,--
- za rok 2007 byla tato ¢astka ve vysi 54 964,-- (27 482 * 2)

12) Splatkovy kalendar — snizena splatka 100,--
- za rok 2007 byla tato castka ve vysi 1 000,-- (100 * 10)

13) Vnitini ucetni doklad — ¢asové rozliSeni vynost (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bylo za rok 2007 uskutecnéno 12x
169 932 /36 =4 720,-- m&si¢n¢
- ¢astka 56 640,-- (4720 * 12) je podil na bézné obdobi

14) Vnitini ucetni doklad — odpis ndkladniho automobilu

- odpis za rok 2007: 9 917 * 12 =119 004,--

384 — Vynosy piiStich obdobi 315 — Ostatni pohledavky
13) 56 640 | 11) 54 964 11) 54 964
12) 1000 12) 1 000

602 — Trzby z prodeje sluzeb
13) 56 640

082 — Oprévky k SMV a SMV 551 — Odpisy DNM a DHM
14) 119 004 14) 119 004




Rok 2008

15) Splatkovy kalendar — snizena splatka 100,--
- za rok 2008 bude tato ¢astka ve vysi 700 (100 * 7)

16) Vnitini ucetni doklad — ¢asové rozliSeni ndklada (podil na bézné obdobi)
- toto rozliSeni bude za rok 2008 uskute¢néno 7x
169 932 /36 =4 720,-- m&sicné
- ¢astka 33 040,-- (4720 * 7) je podil na bézné obdobi

17) Vnitini ucetni doklad — odpis ndkladniho automobilu

- odpis za rok 2007: 9917 * 7 =69 419,--

18) Vnitini ucetni doklad — odpis prodeje predmétu leasingu
ZC =476 000 —357 012 =118 988,--

19) Faktura vystavena — prodej predmétu leasingu (ukonceni leasingu)
- dle leasingové smlouvy je ptedpoklddané prodejni cena dohodnuta ve vysi

2 % z poftizovaci ceny véetn¢ DPH: 476 000 * 0,02 =9 520,--

20) Vnitini ucetni doklad — vytazeni pfedmétu leasingu z evidence 476 000,--

384 — Vynosy piiStich obdobi 315 — Ostatni pohledavky
16)33040 |15) 700 15) 700

602 — Trzby z prodeje sluzeb
16) 33 040




082 — Opravky k SMV a SMV
20)476 000 | 17) 69 419
18) 118 988

641 — Trzby z prodeje DNM a DHM

551 — Odpisy DNM a DHM

19) 9520

022 — SMV a SMV

PZ 476 000 20) 476 000

17) 69419

311 — Odbératelé

19) 9520

541 — Zustatkova cena DN a HM

18) 118988

Po ukonceni doby leasingu, tj. k 1. 7. 2008 musi mit ucty 384 — Vynosy pftistich

obdobi a 082 — Opravky k samostatnym movitym vécem a souborim movitych véci

nulové konecné ziistatky.



11. 3. Vyhody, nevyhody a rizika pro najemce a pronajimatele

Najemce
- vyhody:
- predmét leasingu ma okamzité k dispozici a mize ho uzivat

- plati leasingové splatky, které jsou danove uznatelnym nakladem

- nevyhody:
- nesmi predmét leasingu odepisovat, ¢imz by doslo ke zvySeni nakladt
- pouziti leasingu jako formy financovani potizeni majetku dochazi k
,preplaceni*
- nesmi mit pfedmét leasingu v rozvaze, je veden jen v podrozvahové

evidenci

Pronajimatel
- vyhody:
- majetek odepisuje, protoze je vlastnikem majetku

- v pravidelnych intervalech inkasuje leasingové splatky

- nevyhody:

- pfedmét leasingu musi pronajimatel koupit od dodavatele

Rizika

U ngjemce dochazi k podhodnoceni stavu majetku, protoze ma predmeét leasingu
fyzicky k dispozici, uziva jej, ale majetek nesmi evidovat v rozvaze. Pfedmét leasingu
je pouze zaznamenan v podrozvahové evidenci ndjemce. Pokud ndjemce provede
inventarizaci svého majetku, pak dojde k nesouladu mezi stavem skuteCnym a stavem
evidovanym, tj. ndkladni automobil ma podnikatel ve svém vozovém parku, ale nema
k nému zadna vlastnicka prava.

U pronajimatele je tomu naopak. V jeho ptipadé dochazi k nadhodnoceni stavu
majetku, protoze o predmétu leasingu uctuje, ma ho zachycen v rozvaze a majetek

odepisuje, i kdyz ho nema fyzicky k dispozici.



12. Normy upravujici leasing

IAS 17 se zabyva Gctovanim leasingu. Tento standard dava prednost obsahu pied
formou a soucasnou hodnotu jako zéklad pro ocefiovani. Od podnikt se vyZaduje, aby
pronajata aktiva v rozvaze byla rozpoznatelna bez ohledu na to, ze vlastnictvi téchto

aktiv nalezi jinému podniku.

IAS 17 — Leasingy byl v roce 2003 novelizovan a ucinnosti nabyl pro ucetni
obdobi od 1. ledna 2005 nebo po tomto datu. IAS 17 — Leasingy slouZzi k tomu, aby
najemce a pronajimatel stanovili vhodné ucetni postupy a udaje ke zverejnéni, které

maji vztah k finanénimu a operativnimu leasingu.

Financ¢ni leasing je ,,leasing, ktery prevadi v podstaté vSechna rizika a odmény
vyplyvajici z vlastnictvi aktiva“ a operativni leasing je ,,leasing, ktery neni finan¢nim
leasingem®, tj. leasing, ktery nepievadi v podstaté vSechna rizika a odmény vyplyvajici

z vlastnictvi.

Leasing pozemku a budov

Leasing pozemk a budov by mél byt rozdélen na 2 ¢asti — prondjem pozemku a
pronajem budov. Pozemky se obecné pokladaji za operativni leasing. Budovy jsou
leasingem operativnim nebo finan¢nim, zavisi na kritériich uvedenych v IAS 17 —
Leasingy. Neni nutné, aby sledovani pozemku a budov bylo oddélené, pokud jsou
splnény dvé podminky. Prvni podminkou je, Ze podil ndjemce na pozemcich a
budovach je klasifikovan ve smyslu IAS 40 jako investice do nemovitosti. Druhou

podminkou je pouziti modelu realné hodnoty.

13. Klasifikace leasingu dle IAS/IFRS

Zda se jedna o leasing finan¢ni nebo operativni dle IAS 17 — Leasingy nezalezi na
formé smlouvy, ale na podstaté transakce. Klasifikace leasingu je podminkou
k fadnému vykazani leasingu v rozvaze najemce nebo pronajimatele a provadi se na

pocatku leasingu.



14. Financni leasing dle IAS/IFRS

O finan¢ni leasing se jedna v ptipad¢, ze mezi ucastniky dochazi k prevodu vSech
moznych rizik a odmén, které souviseji s vlastnictvim aktiva, jez je predmétem
leasingu.

14. 1. Finan¢ni leasing u najemce

Klasifikace leasingu v ptipad¢ najemce (Autodoprava Vohryzka) znamena, ze
majetek a zavazky vici leasingové spolecnosti ma ve své rozvaze zachytit najemce.
Pokud by se tak nestalo, doslo by na stran¢ ndjemce k podhodnoceni stavu jeho
majetku, ¢imz by se zkreslily finan¢ni ukazatele. Proto standard vyzaduje, aby byl
finan¢ni leasing zachycen v rozvaze najemce jako aktivum a jako zavazek platit
v budoucnu leasingové splatky. Najemce také odepisuje predmét financniho leasingu po

celou dobu Zivotnosti aktiva.

Pro ucely IAS/IFRS je nutné, aby leasingova smlouva byla upravena podle

pozadavki IAS 17 — Leasingy.

Nejprve je nutné vypocitat sou¢asnou hodnotu splatek a porovnat ji s fair value
predmétu leasingu. Pro vypocet soucasné hodnoty mizeme jako diskontni miru pouzit:
a) implicitni urokova mira
- pouzijeme ji v ptipadé, Ze je mozné ji stanovit
- je presnéj$i nez piirastkova vypujéni urokova mira

- je vlastn€ vnitini vynosové procento pronajimatele

b) priristkova vypiujéni irokova mira u nijemce
- jedna se o urokovou miru, za kterou ndm banka poskytne penézni
prostiedky na nakup majetku, nebo o urokovou miru podobného

leasingu u najemce

V tomto pripadé najemce nezna implicitni irokovou miru pronajimatele
(Implicit Rate), proto je nutné zjistit mezni (ptiristkovou) tirokovou miru (Incremental

borrowing).



Predpokladam, Ze ndjemce nema zadny podobny leasing, a proto je nutné pozadat
banku o nabidku tivéru, abychom zjistili trokovou miru pro vypocet souc¢asné hodnoty
splatek. Vypocet souc¢asné hodnoty splatek pii 10% trokové mife ro¢né (0,83 %

mésicng).

vzorec pro vypocet sou¢asné hodnoty splatek

P SH — soucasna hodnota
SH=——— P — jednotlivé leasingové splatky
(1+1)" i — urokova mira

n — pocet plateb

Castky 169 932,-- a 100,--, které byly zaplaceny 23. 8. 2005, se nediskontuj,
protoze byly zaplaceny na zacatku leasingu.

Nejprve jsem diskontovala ¢astku 27 481,65.
27481,65/(1+0,0083)° = 27 482
27481,65/(1+0,0083)" = 27 255
27481,65/(1+0,0083)* = 27 031

l

27481,65/(1+0,0083)'” = 23 879

Pak jsem diskontovala castku 100,03.
100,03/(1+0,0083)'® = 86
100,03/(1+0,0083)" = 85
100,03/(1+0,0083)** = 76

Vysledky jsem zaokrouhlovala matematicky.

Vypoctené soucasné hodnoty jsem secetla, a tak jsem ziskala sou¢asnou hodnotu
leasingu.



Tabulka €. 6 Sou¢asna hodnota splatek

Datum Splatka Soucasna hodnota
splatky (celé K<)

23.08. 2005 169932,00 169932
23.08. 2005 100,03 100
01.09. 2005 27481,65 27482
01. 10. 2005 27481,65 27255
01.11. 2005 27481,65 27031
01.12. 2005 27481,65 26809
01. 01. 2006 27481,65 26588
01.02.2006 27481,65 26369
01.03.2006 27481,65 26152
01. 04. 2006 27481,65 25937
01. 05.2006 27481,65 25723
01. 06. 2006 27481,65 25511
01.07.2006 27481,65 25301
01. 08. 2006 27481,65 25093
01.09. 2006 27481,65 24887
01. 10. 2006 27481,65 24682
01.11. 2006 27481,65 24479
01. 12. 2006 27481,65 24277
01. 01. 2007 27481,65 24077
01.02.2007 27481,65 23879
01.03.2007 100,03 86
01.04.2007 100,03 85
01. 05.2007 100,03 85
01. 06. 2007 100,03 84
01.07.2007 100,03 83
01. 08.2007 100,03 83
01.09.2007 100,03 82
01.10. 2007 100,03 81
01.11. 2007 100,03 81
01.12. 2007 100,03 80
01.01. 2008 100,03 79
01.02.2008 100,03 79
01.03.2008 100,03 78
01. 04. 2008 100,03 77
01. 05.2008 100,03 77
01. 06. 2008 100,03 76
01.07.2008 100,03 76

Celkem 632 936




Nyni porovnam soucasnou hodnotu splatek (632 936) s fair value majetku.
Hodnota fair value je uvedena ve smlouvé jako cena nakladniho automobilu véetné
DPH, tj. 476 000. Nakladni automobil je do rozvahy najemce zatazen v nizsi ¢astce, tj.

v hodnoté€ fair value 476 000 K¢.

V ptipad¢ poplatku za uzavieni leasingové smlouvy by byl tento poplatek také
diskontovan na soucasnou hodnotu.
Odstavec 24 IAS 17 — Leasingy tika, ze platby, které vznikaji najemci na pocatku
leasingu a které prokazatelné souviseji s leasingem, jsou soucasti ocenéni majetku

V rozvaze najemce.

Po vypocteni soucasnych hodnot splatek je nutné oddélit ¢ast splatky, ktera
predstavuje urok a ¢ast, ktera je urcena ke sniZeni dluhu. Ob¢ ¢asti jsou vyjadieny

v leasingové tabulce u najemce.

Urokova mira je vnitfni vynosové procento pronajimatele pro tento leasing. Tuto
urokovou miru jsem dopocitala metodou ,,pokus — omyl*“. Tato metoda spociva v tom,
ze hledame takovou trokovou miru, kterou je nutné diskontovat splatky od 1. 9. 2005
do 1. 7. 2008, abychom ziskali ¢astku 305 968. Tato Castka je rozdilem fair value
majetku (476 000) a splatek, které se nediskontuji, protoze tyto splatky byly zaplaceny
na pocatku leasingu, tj. splatky, které byly zaplaceny 23. 8. 2005 (169 932 + 100 =
305 968. Pti této metod¢€ nikdy nedocilime presné této Castky, ale snazime se ji co

nejvice priblizit.



14. 1. 1. uétovani u ndjemce dle IAS/IFRS

Rok 2005

1. Zatuctovani zafizeni a zavazku do rozvahy najemce (fair value majetku) 476 000,--
2. Splatka — zvysena 169 932 + 100 =170 032,--

3. Splatka za rok 2005: (27 482 *4) =109 928,--

- z toho urok 65 538, --

4. Odpis zatizeni za 5 mésict: 9917 *5=49 585,--
- ro¢ni odpis: — linearni (476 000/4) = 119 000,--
- m¢esicni odpis: (119 000/12) =9 917,--

Rok 2006
5. Splatky za rok 2006: 329 784,--
- z toho urok 119 763,--
6. Odpis zafizeni za 12 mésicti: 9917 * 12 =119 004,--

Rok 2007
7. Splatky za rok 2007 55 964,--
- z toho urok 4 899, --
8. Odpis zafizeni za 12 mésict: 9917 *12=119 004,--
Rok 2008
9. Splatky za rok 2008 (7*100) = 700, ale splatka bude ve vysi 595,-- z diivodu
zaokrouhlovani - z toho trok 103,--
10. Odpis zatizeni za 7 mésict: 9917 * 7=69 419,--

Tabulka €. 7 Vypoctené uroky z leasingu u najemce

rok aroky zaok’rouhlené
uroky

2005 | 65537,9194 65538

2006| 119762,779 119763

2007 | 4898,94699 4899

2008 | 102,933745 103

celkem 190 303

Pozn. Castky tGrokd jsou v K&.



Zatizeni v prondjmu

1) 476 000
Penize (BU)
2) 170 032
3) 109 928
5) 329 784
7) 55964
9) 595
Odpisy
4) 49 585
6) 119 004
8) 119 004
10) 69 419

Zavazky z pronajmu

2) 170 032
3a) 44 390
5a) 210 021
7a) 51065
9a) 492

Urok

1) 476 000

3b) 65538
5b)119 763
7b) 4899
9b) 103

Opravky k zafizeni v pronajmu

4 49 585

6) 119 004
8) 119 004
10) 69 419




Promitnuti leasingu do vykazii v jednotlivych letech

Rozvaha 2005 Vysledovka 2005
Zatiz. v pronagjmu 476 000 HV,0s -115123 Odpisy 49 585
Opravky -49 585 | Zavazek 261578  Urok 65 538
BU - 279 960 HV 115123
> 146 455 > 146 455
Rozvaha 2006 Vysledovka 2006
Zatiz. v pronajmu 476 000 | HV,,s - 115123 Odpisy 119 004
Opravky -168 589 | HVy -238767 Urok 119 763
BU -609 744 | Zavazek 51557 HV 238 767
> -302333 > -302 333
Rozvaha 2007 Vysledovka 2007
Zatiz. v prondgjmu 476 000 HV,s -115123 Odpisy 119 004
Opravky -287593 | HVy -238767 Urok 4 899
BU -665708 | HV, -123903 HV 123 903
Zavazek 492
> -477 301 > -477 301
Rozvaha 2008 Vysledovka 2008
Zatiz. v pronajmu 476 000 | HV,,s - 115123 Odpisy 69 419
Opravky -357012 | HVy -238767 Urok 103
BU - 666408 | HV,y -123903 HV 69 522
HV,ps - 69 522
> -547 315 > - 547 315




14. 2. Finan¢ni leasing u pronajimatele
IAS 17 urcuje, ze pronajimatelé maji vykazovat pronajimany majetek v rozvaze
formou pohledavek a to v ¢astkach rovnajicich se ¢istym financnim investicim do

leasingu.

Cista investice do leasingu = hruba investice — nerealizovany finan¢ni vynos

Hruba investice je souhrn minimalnich leasingovych plateb v ramci finan¢niho
leasingu, které ziska pronajimatel za dobu leasingu, zvySeny o piipadnou
nezaruc¢enou zbytkovou hodnotu pfipadajici na pronajimatele.

Nerealizovany finan¢ni vynos je rozdil mezi:

1. souhrnem minimalnich leasingovych plateb pfi finan¢nim leasingu z hlediska
pronajimatele a pfipadné nezarucené zbytkové hodnoty ptipadajici na
pronajimatele a

2. soucasnou hodnotu veli€iny pfi implicitni trokové mife leasingu.

IAS 17 klade na vykazovani finan¢niho leasingu u pronajimatele tyto naroky:

a) vykazat rozdil mezi souhrnem hrubych investic do leasingu k rozvahovému dni a
soucasnou hodnotou pohledavek z minimalnich leasingovych plateb k rozvahovému
dni. V této souvislosti zvetejituje podnik dale souhrn hrubych investic do leasingu a
soucasnou hodnotu minimalnich leasingovych plateb k rozvahovému dni pro kazdé
z téchto obdobi

- do jednoho roku,
- od jednoho do péti let,
- nad pét let.

b) vykazat nerealizovany finan¢ni vynos

¢) vykézat nezarucenou zbytkovou hodnotu ¢asove rozliSenou ve prospéch pronajimatele

d) vykazat kumulované opravné polozky k pohledavkam za nezinkasované minimalni
leasingové pohledavky

e) vykazat podminéné leasingové platby jako vynos

f) vykézat obecny popis vyznamnych leasingovych smluv pronajimatele



14. 2. 1. uétovani u pronajimatele dle IAS/IFRS

Rok 2005

1. Vznik pohledavky — pronajem nakladniho automobilu 666 408,--
2. Splatka 169 932 + 100 = 170 032,--

3. Splatka 27 482 * 4 =109 928, --

4. Vykazani troku za rok 2005: 65 546,--

Rok 2006
5. Splatka 27 482 * 12 =329 784,--
6. Vykéazani uroku za rok 2006: 119 790,--

Rok 2007
7. Splatka 27 482 * 2 + 100 * 10 = 55 964,--
8. Vykézani troku za rok 2007: 4932,--

Rok 2008
9. Splatka 100 * 7 =700,--
10. Vykazani Groku za rok 2008: 140,--
- dle splatkového kalendate byl vysledek 135, rozdil 5 byl zptisoben

zaokrouhlovanim

Tabulka €. 8 Vypoétené tiroky z leasingu u pronajimatele

Rok Uroky Zaokrouhlené
uroky

2005 65 545,83 65 546

2006 119 789,50 119 790

2007 4 932,272 4933

2008 134,8473 135

Celkem 190 402,5 190 403

Pozn. Castky troki jsou v K&.



Hruba pohledavka

1) 666 408

2) 170 032
3) 109 928
5) 329 784
7) 55964
9) 700

Vynos — urok

4) 65546
6)119 790
8) 4932
10) 140

Nakladni automobil

PZ 1a) 476 000

Penize

2) 170 032
3) 109 928
5) 329 784
7) 55964
9) 700

Nerealizovany vynosovy urok

4) 65 546
6) 119 790
8) 4932
10) 140

1b) 190 408



Do vykazii bude situace promitnuta takto:

Rozvaha 2005

Hruba pohl. 386 448
Ner. urok — 124 862

HV,05 65 546

Penize 279 960

Stroj —476 000

> 65 546 > 65 546
Rozvaha 2006

Hrubé pohl. 56 664
-5072
Penize 609 744
Stroj —476 000

Ner. urok

HV,5 65 546
HV 5 119 790

Vysledovka 2005

Urok 65 546

HV 65 546

Vysledovka 2006

Urok 119 790

y 185 336

Rozvaha 2007

Y 185336

Hruba pohl. 700
— 140
Penize 665 708
Stroj —476 000

Ner. urok

HVys 65 546
HV 5 119 790

Y 190 268

Rozvaha 2008

Y 190 268

Penize 666 408
Stroj —476 000

HVys 65 546
HV 56 119 790
HV, 4932
HV 05 140

y 190 408

Y 190 408

HV 119 790

Vysledovka 2007

Urok 4 932

HV 4 932

Vysledovka 2008

Urok 140

HV 140




Leasingova firma tedy nevykazuje zadné zisky z prodeje, jeji vynosy tvoii pouze

uroky.

V pozadavcich na zvetejnovani ve IAS 17 je uvedeno, ze pronajimatel musi
zvetejnit ¢astku hrubé pohledavky z leasingu a ¢astku nerealizovaného finan¢niho
vynosu (Groky). Proto maji tyto polozky své samostatné Gty a v rozvaze jsou rozepsany

do dvou tadka. V praxi se tento podrobny rozpis provadi v piiloze.

U leasingu u najemce, ale i pronajimatele plati poZzadavek na ¢lenéni pohledavky
z leasingu v rozvaze na kratkodobou a dlouhodobou c¢ast, pokud se spole¢nost rozhodla

délit aktiva na dlouhodobé a kratkodoba.



15. Vyhody a nevyhody pro najemce a pronajimatele

Najemce
- vyhody:
- predmét leasingu ma najemce k dispozici a uziva ho
- pfedmét leasingu mé zachycen ve své rozvaze

- majetek odepisuje

- nevyhody:
- plati pronajimateli splatky

- leasing je draz$i forma financovani pfi pofizovani majetku

Pronajimatel
- vyhody:

- inkasuje od najemce leasingové splatky

- nevyhody:

- neni ekonomickym uzivatelem pfedmétu, a proto ho nemuze
odepisovat

Rizika
Rizika podhodnoceni a nadhodnoceni stavu majetku zde nejsou, protoze majetek
odepisuje skuteCny uzivatel predmétu leasingu, tj. ten, ktery ho mé fyzicky k dispozici a

uziva ho.



16. Zavér

Ceské tdetnictvi by se mélo snazit sjednotit se s mezinarodnimi téetnimi
standardy. Harmonizace ucetnictvi s mezinarodnimi ucetnimi standardy byla jednou
z podminek vstupu Ceské republiky do Evropské unie.

Pokud porovname ceské ucetni standardy s mezinarodnimi, pak dostaneme

nékolik zakladnich rozdilu.

Leasing je upraven v ¢eskych ucetnich standardech ¢. 013 Dlouhodoby hmotny a
nehmotny majetek a ¢. 001 Uéty a zasady uétovani na Giétech. Tyto standardy upravuji
uctovani leasingu, kdy o pronajimaném majetku uctuje pronajimatel. Zvlastnosti je, ze

pronajimatel majetkem fyzicky nedisponuje, ale piesto o ném uctuje.

Zatimco najemce ma pfedmét leasingu fyzicky k dispozici a uzivé ho pro svou
¢innost, ale podle ¢eskych ucetnich standardii ho nesmi mit zanesen v aktivech ani ho
odepisovat. Pfedmét leasingu najemce eviduje v podrozvahové evidenci a uctuje o

nakladech vynaloZenych na splaceni predmétu leasingu.

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) upravuji leasing ve
standardech IAS 17 — Leasingy a v IAS 16 — Pozemky, budovy a zatizeni. U
mezinarodnich Uc¢etnich standardl zavisi na ekonomickém vlastnictvi, tj. na tom, kdo
pfedmét leasingu skutecné uziva, tj. ma ho fyzicky k dispozici.

V tomto piipad¢ ma majetek v rozvaze evidovan najemce, ktery ho také odepisuje
a uctuje o ném. Na rozdil od pronajimatele, ktery uctuje o vynosech pfijatych

z pronajmu daného predmétu.

MoZnym feSenim tohoto problému by byla zména uctovani leasingu v ¢eském
ucetnictvi. Pfedmét leasingu by mél odepisovat uzivatel daného predmétu, tj. mél by o
ném uctovat a mit ho v aktivech najemce. Jednou ze zasad Gcetnictvi je vérné a
pravdivé zachycovat stav majetku, tzn., Ze by nemélo dochazet k podhodnoceni nebo
nadhodnoceni majetku. V ptipad¢ pronajimatele dochazi k nadhodnoceni stavu majetku,
protoze predmét leasingu eviduje v rozvaze, ale nema ho fyzicky k dispozici. Zatimco
najemce uziva pfedmét leasingu, ale nevykazuje ho v rozvaze ani ho neodepisuje, ¢imz

dochdzi k podhodnoceni jeho majetku.



Predpoklada se, Ze Evropska unie se bude snazit o to, aby na uzemi celé Evropské
unie byl jediny systém uctovani. Jsem toho ndzoru, Ze v ptipadé¢ leasingu to bude pro
najemce piinosné. Mensi podniky nejsou dostatecné informovany o IFRS a také
naklady na poftizeni piekladl IFRS do Cestiny jsou vysoké, a proto jejich dostupnost je

velmi omezena.

Cim dtive Ceska republika do svého Géetnictvi implementuje zasady IFRS, tim
1épe. V budoucnu bude v Evropské unii nejen jednotnd meéna, ale pfedpokladam, ze i

jednotné ucetnictvi.
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Pifiloha ¢. 1

( y A( y LEASINGOVA SMLOUVA

FINANCNI LEASING
LEASING

Leasingova smlouva — finan¢ni leasing uzaviena mezi
pronajimatelem CAC Leasing, a. s., Janackovo nabtezi 55/140, P. O. BOX 1/2, 10 05 Praha 5, IC: 15886492,
DIC: CZ15886492, registrace: Registrace v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 546, bankovni
spojeni: 25705-111/0100, tel.: 570 91 111, fax: 573 28 881 — dale jen ,,CAC* a leasingovym najemcem —
dale jen ,,ndjemcem™:

Cislo smlouvy: 123456

Néjemce — firma: Pfedmét podnikani
IC Plétce DPH
DIC
Tel.: Fax: Zkraceny nazev pro bankovni spojeni:
Ulice: Nazev a sidlo banky: Komeréni banka a. s.
PSC: | Mgsto: Cislo b&zného étu:
Jméno a pfijmeni zastupce: Specificky symbol:
Predmét leasingu — typ. model: Cislo karosérie:
Scania 113,501 Cislo motoru:
Cislo TP:
Délka splatkového obdobi v mésicich: 36
Zprosttedkovatel: Osoba zprostiedkujici leasing:
Telefon:
| Hodnoty bez DPH DPH 19 % | Celkem
Predbézna potizovaci cena: 400 000,00 76 000,00 K¢ 476 000,00 K¢
K¢
Nulté splatka véetné DPH 1 x nulté splatka 169 932,00 K¢
Mésicni splatka véetné DPH 0 x splatka navysena 0,00 K¢
M¢siéni splatka véetn¢ DPH 18 x splatka fadna 27 481,60 K¢&
Mésiéni splatka véetné DPH 18 x splatka sniZena 100,00 K¢&

Dalsi ujednani:
CAC touto smlouvou zaroven zplnomociiuje najemce k:

1) ptevzeti predmétu leasingu od dodavatele

) prihlaseni predmétu leasingu do evidence pfislusného registracniho mista s tim, Ze najemce bude zapsan
jako provozovatel pfedmétu leasingu a CAC jako vlastnik pfedmétu leasingu. Tuto plnou moc udéluje
CAC zaroven zprosttedkovateli.

3) uplatiovani narokd z odpovédnosti za vady predmétu leasingu, véetné zastupovani pied soudy a
rozhod¢imi organy

4) vytizovani piipadnych pojistnych udalosti piredmétu leasingu
Néjemce dava CAC plnou moc k vystaveni duplikatu technického prikazu.
Néjemce dava CAC plnou moc k pfevodu vozidla na pfislu§ném registraénim misté v piipade
predCasného ukonceni smlouvy.
Nedilnou soucasti této smlouvy je splatkovy kalendar.
Dohodnuta prodejni cena po ukonceni leasingu = 2 % z pofizovaci ceny v¢etné DPH.

Soucasné s prevzetim pfedmétu leasingu se nadjemce zavazuje vyhotovit trvaly pfikaz k platbé
mésicnich splatek, véetné¢ DPH ve prospéch uctu CAC:

Komeréni banka a. s., Praha 4 variabilni symbol: je shodny s ¢islem leas. smlouvy
Cislo bézného uctu: 25705-111/0100 konstantni symbol: 0308

Smluvni vztahy mezi Gcastniky se fidi VSeobecnymi smluvnimi podminkami finan¢niho leasingu,
poskytnutého spole¢nosti CAC Leasing, a. s., které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Jméno najemce:
C. OP najemce:

V Praze | Dne 23. 08. 2005 V Praze | Dne 23. 08. 2005

Razitko a podpis zplnomocnéného zastupce Razitko a podpis zplnomocnéného zastupce
najemce: pronajimatele:




Ptiloha ¢. 2

SPLATKOVY KALENDAR
Predmét leasingu: Scania 113,501
Typové oznaceni: AB-M2-BU — autobus

Cislo karosérie/VIN:

Cislo motoru:

Cislo TP:

Pofizovaci cena bez DPH: 400 000,00 K¢
Porizovaci cena véetné DPH: 476 000,00 K¢
Leasingova cena bez DPH: 560 000,04 K¢&
Doba najmu predmétu leasingu v mésicich: 36 mésica

Pfedmétem smlouvy mezi dodavatelem a odbératelem je poskytnuti finan¢niho pronajmu. Tato ¢innost je
danéna dle zakona 588/1992 Sb. v platném znéni. DPH u leasingu se vypocte ze vstupni ceny (§ 29
zékona ¢. 586/1999 Sb., o dani z pfijmu, v platném znéni).

Tento splatkovy kalendaf je nedilnou soucasti vyse uvedené smlouvy.

Por. Datum Zaklad DPH Zaklad DPH DPH Zaokr. Celkem
Cislo splatnosti DPH 19 % 19 % 5% 5% k uhradé
0 23.08. 2005 142800.00 27132.00 0.00 0.00 0.00 169932.00
1 23.08. 2005 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
2 01.09. 2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
3 01.10. 2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
4 01.11.2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
5 01.12.2005 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
6 01.01. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
7 01. 02. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
8 01. 03. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
9 01. 04. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
10 01. 05. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
11 01. 06. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
12 01.07. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
13 01. 08. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
14 01. 09. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
15 01.10. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
16 01.11.2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
17 01.12. 2006 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
18 01.01. 2007 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
19 01.02. 2007 23093.75 4387.90 0.00 0.00 0.35 27482.00
20 01.03. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
21 01.04. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
22 01. 05. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
23 01. 06. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
24 01.07.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
25 01.08. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
26 01.09. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
27 01.10. 2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
28 01.11.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
29 01.12.2007 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
30 01.01.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
31 01.02.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
32 01.03. 2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
33 01. 04. 2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
34 01.05.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
35 01.06. 2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
36 01.07.2008 84.03 16.00 0.00 0.00 -0.03 100.00
Celkem 560 000.04 106 402.20 0.00 0.00 5.76 666 408.00

Telefon: 57091 111

CAC LEASING, a.s.
Janackovo nabiezi 55/140, P. O. Box 1/2 - 150 05 Praha 5 http://www.cac.cz

Fax: 573 28 881

Bankovni spojeni — KB Praha, ¢. u.: 25705 — 111/0100

IC: 15886492

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 546

DIC: 005 — 15886492




Ptiloha ¢. 3

Vypocet iroku a stavu zavazku u najemce

DPH urokova snizeni

datum splatka 19 % platba mira v % urok zavazku stav zavazku
23.8.2005 142800 | 27132 169932 169932 476000
23.8.2005 84,03 16| 100,03 100,03 306068
1.9.2005|  23093,75| 438791 27481 65| 5,64819| 17281,65| 10199,9977|  305967,97
1.10.2005 | 23093,75 | 4387.9| 27481,65| 5,64819| 16705,54| 10776,113| 295767,9723
1.11.2005 | 23093,75| 4387.91 77481 65| 5,64819| 16096,88| 11384,7683 | 284991,8593
1.12.2005 | 23093,75 | 4387.9| 27481,65| 5,64819| 15453,85| 12027,8016| 273607,091
1.1.2006 | 23093,75| 438791 27481 65| 5,64819| 14774,5| 12707,1547| 261579,2894
1.2.2006|  23093,75| 438791 77481 65| 5,64819| 14056,77| 13424,879| 248872,1346
1.3.2006|  23093,75| 438791 27481,65| 5,64819| 1329851 | 14183,1417| 235447,2557
1.42006|  23093,75| 43879 27481 65| 5,64819| 1249742 | 149842324 | 221264,114
1.5.2006|  23093,75| 438791 7748165 5,64819| 11651,08| 15830,5704| 206279,8816
1.6.2006 | 23093,75| 4387.9| 77481,65| 5,64819| 10756,94| 16724,711| 190449,3112
1.7.2006 | 23093,75| 438791 27481,65| 5,64819| 9812.295| 17669,3545| 173724,6002
1.8.2006 | 23093,75| 4387.9| 7748165| 5,64819| 8814,297| 18667,3532| 156055,2457
1.9.2006 | 23093,75| 4387.9| 77481,65| 5,64819| 7759929 | 19721,7208 | 137387,8924
1.10.2006 | 23093,75 | 4387.9| 27481,65| 5,64819| 6646,009| 20835,6411| 117666,1716
1.11.2006 | 23093,75 | 4387.9| 27481,65| 5,64819| 5469,172| 22012,4777| 96830,53058
1.12.2006 | 23093,75 | 4387.9| 27481,65| 5,64819| 4225866 | 23255,7842| 74818,05292
1.1.2007|  23093,75| 438791 2748165| 5,64819| 2912,335| 24569.3151| 51562,2687
1.2.2007|  23093,75| 4387.9| 7748165 5,64819| 1524,613| 25957,0367 | 26992,95361
1.3.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 58,51056| 41,5194444 | 1035,916915
1.4.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 56,16546| 43,8645415 | 994,3974706
1.5.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 53,68791| 46,3420942 | 950,5329291
1.6.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 51,07042| 48,9595837 | 904,1908349
1.7.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 4830509| 51,724914| 855,2312512
1.8.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 4538356 | 54,6464354 | 803,5063372
1.9.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 4229703 | 57,7329699 | 748,8599018
1.10.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 39,03616| 60,9938377 | 691,1269319
1.11.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 3559111 64,4388856| 630,1330942
1.12.2007 84,03 16| 100,03| 5,64819| 31,95148| 68,0785163 | 565,6942086
1.1.2008 84,03 16| 100,03| 5,64819| 28,10628| 71,9237202 | 497,6156923
1.2.2008 84,03 16| 100,03| 5,64819| 24,04389| 75,9861086 | 4256919721
1.3.2008 84,03 16| 100,03| 5,64819| 19,75205| 80,2779484 | 349,7058635
1.4.2008 84,03 161 100,03| 5,64819| 152178| 84,8121994 | 269,4279151
1.5.2008 84,03 16| 100,03| 5,64819| 10,42745| 89,6025536| 184,6157156
1.6.2008 84,03 16| 100,03| 5,64819| 5366524 94,6634761 | 95,01316203
1.7.2008 84,03 16| 100,03 5,64819| 0,019751| 100,010249 | 0,349685948
Celkem 666402 190303 | 476000 0




Piiloha ¢. 4

Vypocet uroku a stavu pohledavky u pronajimatele

DPH urokova snizeni stav

datum splatka 19 % platba mira v % urok pohledavky | pohledavky
23.8.2005 476000
23.8.2005 142800 | 27132 169932 169932 306068
23.8.2005 84,03 16 100,03 100,03 305967,97
1.9.2005|  23093,75| 4387.9|  27481,65| 5,648815| 17283,56|10198,08542| 295769,8846
1.10.2005 | 23093,75| 4387.9| 27481 ,65| 5,648815| 1670749 | 10774,15639| 284995,7282
1112005 23093,75| 4387.9|  27481,65| 5,648815| 16098,88 | 11382,76856| 273612,9596
1.12.2005 | 23093,75 | 4387.9|  27481,65| 5,648815| 15455,89|12025,76009| 261587,1995
1.1.2006 |  23093,75| 4387.9|  27481,65| 5.648815| 14776,58|12705,07303 | 248882,1265
1.2.2006 | 23093,75| 4387.9|  27481,65| 5648815 | 14058,89|13422,75911 | 2354593674
1.3.2006 | 23093,75| 4387.9|  27481,65| 5,648815| 13300,66|14180,98594| 2212783815
142006 23093,75| 4387.9| 3748165 5,648815| 12499,61| 14982,0436| 206296,3379
1.5.2006 | 23093,75| 4387.9| 27481 65| 5.648815| 11653,3|1582835152| 190467,9863
1.62006 | 23093,75| 4387.9|  27481,65| 5.648815| 10759,18 | 16722,46582| 173745,5205
1.7.2006 | 23093,75| 4387.9| 2748165 5,648815| 9814,563 | 17667,08697| 156078,4336
1.82006|  23093,75| 4387.9|  27481,65| 5.648815| 8816,582|18665,06803 | 137413,3655
1.9.2006 | 23093,75| 4387.9| 27481 65| 5,648815| 7762,227| 19719,4232| 117693,9423
1.10.2006 | 23093,75| 4387.9| 27481 ,65| 5,648815| 6648313 |20833,33693| 96860,60539
1.11.2006 | 23093,75| 4387.9|  27481,65| 5648815| 5471,476|22010,17359|  74850,4318
1.12.2006 | 23093,75 | 4387.9|  27481,65| 5648815 | 4228,162|23253,48758| 51596,94422
1.1.2007]  23093,75 | 4387.9|  27481,65| 5,648815| 2914,616|24567,03408| 27029,91014
1220071 23093,75| 4387.91 77481 ,65| 5,648815| 1526,87|25954,78038| 1075,129761
1.3.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 60,73209 39,29790879| 1035,831852
1.4.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 58,51223|41,51777495| 994,3140773
1.5.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 56,16696 | 43,86303725| 950,4510401
1.6.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 53,68922 |46,34077908|  904,110261
1.7.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 51,07152|48,95848396| 855,1517771
1.8.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 48,30594 |51,72405815| 803,4277189
1.9.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 4538415| 54,6458545| 748,7818644
1.10.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 42,2973 |57,73269773 | 691,0491667
1.11.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 39,03609 | 60,99391102| 630,0552557
1.12.2007 84,03 16 100,03 | 5,648815| 35,59066 | 64,43934421 | 565,6159115
1.1.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 31,9506 | 68,07940355| 497,5365079
1.2.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 28,10492 |71,92508311| 425,6114248
1.3.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 24,042 |75,98799799 | 349,6234268
1.4.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 19,74958 | 80,28041942 | 269,3430074
1.5.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 1521469 | 84,8153118| 184,5276956
1.6.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 10,42363 | 89,60637185| 94,92132372
1.7.2008 84,03 16 100,03 | 5,648815| 536193 |94,66807003 | 0,253253695
Celkem 666 402 190403 | 476 000 0




