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Metodika procesu vyhlasovani vybérovych rizeni
v Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Methodology of the Recruitment Process tenders at the Office
of the Goverment Representation in Property Affairs

Souhrn

Pfedmétem této diplomové prace je definovani a upfesnéni procesu vyhlasovani
vybérovych fizeni v Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych realizovanych
podle zékon &. 219/2000 Sb., ,,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich®. Prace je rozdélena do dvou casti, znichz teoretickd Cast je zaméiena na
vymezeni kli¢ovych pojmd, pravnich predpisi CR upravujicich danou problematiku
a snazi se nastinit a rozebrat jednotlivda vybérova fizeni z pravniho hlediska a nasledné
I z praxe. Prakticka ¢ast prace vyhodnocuje vybérova ftizeni provedena jednotlivymi
odbory Uzemniho pracovi§té Hradec Kralové v letech 2010 - 2014. Nasledné bylo
metodou vazeného priméru provedeno procentudlni porovnani hospodarnosti
vyhlaSovanych vybérovych fizeni. Veskeré vystupy byly pro lepsi predstavivost zobrazeny
graficky. Na zavér diplomové prace je uvedeno n€kolik postiehli a poznatku, které
vyvstaly béhem zpracovani prace a vztahuji se k danému tématu. Jsem si védoma, Ze diky
vlastnim zkuSenostem se tyto poznatky mohou od obecnych pravnich norem lisit.
V piilohach prace jsou ptilozeny vzory dokumentu, které je nutné predlozit pti vyhlasovani
vybérového fizeni véetné metodického pokynu.

Summary

The subject of this thesis is to define and clarify the process invitations for tenders in the
Office of the Government Representation in Property Affairs implemented by Act no.
219/2000 Coll., "about property of the Czech Republic and its representation in legal
contexts". The work is divided into two parts, the theoretical part is focused on defining
key terms, Czech legal regulations governing the issue and tries to outline and analyze the
individual tenders from a legal perspective and then from a practical one. The practical part
evaluates actual tenders realized by individual departments of the Regional office in
Hradec Kralové during the years 2010 - 2014. Then using the weighted average method,
the percentage comparison of economy of announced tenders was performed. All outcomes
were displayed graphically for better representation. At the conclusion of this thesis are
observations and findings which arisen during the processing of work and related to the
topic. 1 am aware because of my own experience that these findings may differ from
general legal norms. In the attached there are patterns of documents which must be
submitted for announcement of the tender including methodological instruction.

Klic¢ova slova:
Hospodateni s majetkem statu, kupni smlouva, majetek, nabyvani majetku, nemovita véc,
realizace majetku, odlou¢ené pracovisté, uzemni pracovisté, vybérové fizeni

Keywords:
management of state assets, purchase contract, property, acquisition of property, real
property, realization of assets, detached workplace, regional office, tender
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1. Uvod

Tato diplomova prace na téma , Metodika procesu vyhlagovani vybérovych ¥izeni v Utadu
pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych® se zabyva problematikou vyhlaSovani
vybérovych fizeni uvadénych do praxe podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o ,,majetku Ceské

republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®, ve znéni pozdéjsich predpis.

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale jen ,,Utad*) byl ziizen ke dni
1.7.2002 zdkonem ¢&. 201/2002 Sb., ,,0 Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych®. Sidlem Utadu je hlavni mésto Praha. Ufad je organizacni sloZkou statu
a samostatnou ucetni jednotkou, kterd musi o stavu a pohybu majetku a zadvazka uctovat
podvojnymi zapisy. Udetnim obdobim je vzdy 12 nepietrzité po sobé jdoucich mésicti
a Hdi se tzv. akrulnim principem.’ ProtoZe nesta¢i majetek pouze Gdetné evidovat, ale je
tieba zjitovat, zda tato evidence odpovida realité, provadi Utad také inventarizaci svého

majetku.

Utad jedna v Fizeni pied soudy, rozhodci nebo stalymi rozhod&imi soudy, spravnimi ufady
a jinymi organy. Ufad vystupuje v Fizeni za stit jako piislu$na organizacni slozka,
s prislusnosti hospodafit s timto majetkem nebo namisto organiza¢nich slozek, které jsou
ptislusné hospodafit s pfedmétnym majetkem statu, podle zakona ¢. 219/2000 Sb.,
,.,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®, ve znéni pozdgjsich

predpist.

Po ucinnosti novely zakona ¢. 201/2002 Sb., ,,0 Utadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych®, pfijaté zakonem €. 120/2004 Sb., ktery nabyl ucinnosti 19. bfezna 2004,
mtize Ufad na zakladé dohody poskytovat v nékterych majetkovych vécech pravni pomoc
téz obcim a méstim, a to bud’ tak, ze v fizeni vystupuje namisto obce, nebo jako vedlejsi
Giastnik na jeji strané. Utad zpracovava pravni stanoviska v jednotlivych vécech tykajicich
se majetku statu na zaklad¢ Zadosti organizacnich slozek statu a statnich organizaci. Déle
se ¢innost Ufadu fidi i dalimi zékony predevs§im zdkone €. 89/2012 Sb., ,,obanskym

zakonikem®.

Svou ¢innost Utad vykonava prostfednictvim Uzemnich pracovist’, ktera piisobi v sidlech

krajskych soudi a v hlavnim mésté Praze a jejich Cinnost je navazana na uzemni obvody

! povinnost Gi¢tovat skutecnost do obdobi, s nimz v&cné a Easové souvisi, o nakladech a vynosech uétuji bez
ohledu na jejich thradé€ nebo pfijeti



krajskych a méstskych soudtl. Uzemni pracoviité jsou dale ¢lenéna na odbory Odlougena

pracovisté, kterd se nachazeji v nékterych sidlech byvalych okrest.

Obrazek ¢. 1: Rozdéleni uzemnich pracovist Uradu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych

Usti n. Labem
Pr;ﬂ;a
Stredni Cechy
Ceské Budéjovice

Zdroj: stranky ~ Ufadu  pro  zastupovani  stitu  ve  vecech  majetkovych
http://www.uzsvm.cz/Pusobnost-282-0-85/ dne 4.4. 2014

Pravni uprava realizace majetku statu provadéna Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych je oetiena zdkonem ¢&. 219/2000 Sb. “o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich®, ve znéni pozdgjsich predpist. Dale se Utad fidi zejména
Metodickymi pokyny a Piikazy generalniho feditele. V neposledni fad€ je vhodné zminit
publikace Pravni radce a vykladova stanoviska Ministerstva financi CR, zejména odboru
Hospodafeni s majetkem statu, které upfesnuje dispozice s majetkem statu vSech

organizacnich slozek statu.

Vybrané téma diplomové prace je zajimavé hned z né€kolika divodi. Jednim z nich je
snaha osvétlit danou problematiku vefejnosti. Dal§im je uvést v povédomost ¢innost Utadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a jednim z neposlednich divoda je i pokusit
se z praktického hlediska nalézt nedostatky, vyplyvajici zfeseni konkrétnich ptipada
vyhlaSovanych vybérovych ftizeni. Pokusit se v budoucnu piedejit ptipadnym spornym

nebo nevysvétlitelnym dohadiim.


http://www.uzsvm.cz/Pusobnost-282-0-85/

2. Cil prace a metodika

2.1. Cil prace

Cilem teoretick¢ casti diplomové prace je zpracovani komplexni pravni tUpravy
vyhlasovani vybérovych fizeni realizovanych Utadem se zaméfenim na vytipovani
problémi souvisejicich s jejich realizaci. Zjisténi pfipadnych nedostatkti S nalezenim
pti¢iny, véetné navrhu opatieni k jejich feSeni. DalSim cilem prace je poskytnout souhrnny
a uceleny soubor informaci, ve véci dispozice s majetkem statu, souvisejici s danou

tématikou z pravniho hlediska.

Cilem praktické casti prace je zpracovat rozbor skutecnych piipadi vybérovych fizeni
a provést podrobnou analyzu vyhlasovanych vybérovych fizeni realizovanych za obdobi
2010 — 2014 na uzemi Kralovehradeckého kraje, zejména Uzemnim pracovisti Hradec
Kralové a jeho odlouc¢enych pracovistich z riznych pohledt. Dal§im cilem je navrhnout
doporuceni a opatteni k naplnéni tcelu prevodu majetku na nového vlastnika, véetné

provedenych rozbort jednotlivych vybérovych fizeni.

Aplika¢nim cilem prace je zpracovat uceleny piehled dané problematiky, ktery bude
mozné vyuzit jako metodickou pomoc pro ostatni organiza¢ni slozky statu. V neposledni
fad& je mozné si polozit otazku, zda Utad Gielné a hospodarn& zadava jednotliva vybérova

fizeni a ndklady spojené s realizaci VR neptesdhnou vysoutéZenou kupni cenu.

2.2. Metodika prace

Pro zpracovani diplomové prace bude vychdzeno zobecné pravni upravy dané
problematiky v ¢eském pravnim fadu a soucCasné bude vyuzita metodika zadavani
vybérovych fizeni Utadu podle Metodického piikazu & 12/2004 ,postup pfi realizaci
nemovitého majetku formou vybérovych fizeni* a veSkeré pisemné podklady vztahujici se
k danému tématu. Bude provedena podrobna analyza dokumenti a bude vyuzito profesnich
zkuSenosti k vytvoreni systematického postupu, jehoz vysledkem bude formulovani zavért
a navrhy forem feSeni danych problémi. Pifi zpracovani diplomové prace bude vyuzito
emperického Setfeni, kniznich podkladii a v neposledni fad¢ i informaci z internetovych

zdrojt.



2.2.1. Teoreticka cast

V teoretické Casti je problematika upravena v zakon& &. 219/2000 Sb, ,,0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®, ve vyhldSce Ministerstva financi
¢. 62/2001 Sb. ,,0 hospodateni organiza¢nich slozek statu a statnich organizaci s majetkem
statu® a Metodickém pokynu €. 12/2004 “postup pii prodeji nemovitého majetku formou
vybérového ftizeni“. Nejprve budou shromazdény a prostudovany zakonné predpisy
a odborna literatura, vztahujici se k problematice vyhlasovani vybérovych fizeni. Vysledna
zjisténi budou roztiidéna podle kli¢ovych znakt, kterymi jsou minimalni vyhlasovana
kupni cena a vysoutézena kupni cena. V piipadé pravni tpravy se jedna zejména o zakony
a metodické piikazy a pokyny upravujici kompetence a &innosti Utadu. Fakticky se jedna o
prameny, kde na zakladé metod literarni reserSse, budou vyhledany a ovéteny potiebné
informace. Dale pak metodou excerpce budou pofizeny vypisky, které pomoci metody
kompilace budou sestaveny do vychoziho zdroje. Nasledné bude zpracovana teoreticka
&ast metodou klasifikace vymezeni tiidicich znaki jako kompetenci a &innosti Utadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych ve vztahu k vyhlasovanym vybérovym fizenim
na statni majetek. Jako tiidici znaky budou zvoleny jednotlivé kategorie vybérovych fizenti,
které Utad realizuje ve své piisobnosti a jejich analyza z pravniho hlediska a také z praxe.
Veskera shromazdéna data, odborné texty a poznatky z webovych stranek bude nutné

roz¢lenit a ucelné vyuzit pti zpracovani teoretickych vychodisek.

Pfi zpracovani téchto zdroji bude postupovano cestou odborné kompilace. Nejprve budou
popsany kompetence a ¢innosti Ufadu, vymezeno zakladni pojmoslovi problematiky
vybérovych fizeni, podrobné vysvétleny jednotlivé terminy a zakonné predpisy, které fesi

danou problematiku vyhlasovani vybérovych fizeni.

2.2.2. Prakticka cast

Pro praktickou ¢ast prace bude, jako vyzkumna strategie, pouzit kvalitativni V}'Izkumz. Tato
strategie umozinuje zajistit dostatek poznatkli, postiehti piimo z praxe a z vlastnich
zkusenosti. Jako nastroj kvalitativniho vyzkumu bude pouzit polostrukturovany rozhovor a
kazuistika. Rozhovor by mél dokreslit celkovy pohled na proces vyhlasovani vybérovych

fizeni, popiipadé poukézat na pfipadné zjisténé nedostatky.

2 HEND, J., Uvod do kvalitativniho vyzkumu, S 43



Bude zde podrobné popsan postup predchazejici samotnému vyhlasovani vybérového
fizeni, jeho zvefejnéni, transparentnost, vyhodnoceni piedlozenych nabidek, vcetné
moznosti vyfazeni nabidky z diivodu nedodrzeni zadanych podminek VR. V neposledni

fad¢ bude zminéna moznost ukonceni vyberového fizeni.

Zpracovani praktické casti prace bude provedeno shromazdovanim primarnich
a sekundarnich dat, zejména udajii o vyhlasovanych a zrealizovanych vybérovych fizenich
v daném &asovém tuseku. Veskerd data budou ziskana ze statistickych tidajii na Uzemnim
pracovisti Hradec Krélové a na odboru Odloucené¢ho pracovisté Semily. Bude vyuzito
poznatkt z pfimého pozorovani, tedy piimé ucasti zpracovatele. VeSkeré shromazdéné
udaje budou zpracovany a bude proveden rozbor jednotlivych kazuistik. Pro lepsi
piedstavivost budou vysledky znazornény také graficky. Formou excerpce budou
zpracovany zakladni metody pfevodli majetku statu. Primarni data budou roztfidéna podle
tiidicich znakd, jednotlivym znakdm budou pfifazena sekundarni data vyjadiujici jejich

cetnost.

Prakticka ¢ast diplomové prace se bude skladat z n¢kolika analyz. Tato ¢ast prace bude
zaméfena na vyuziti konkrétnich podkladti (statistickych udaji odbora UP Hradec
Kralové) zadavatele ke zpracovani podrobného piehledu jednotlivych vybérovych fizeni.
Jednotliva VR budou uvedena v podkladovych tabulkich v &lenéni dle Easovych fad.
Hodnoticimi kritérii budou v pfedloZzenych analyzach minimalni vyhlasovana kupni cena a
vysoutézend kupni cena danych vyberovych fizeni. Prvni analyza se bude zabyvat
vyhodnocenim hospodarnosti nabidek metodou vazeného praméru, kterd poskytuje
charakteristiku statického souboru. Kazdému vybérovému tizeni bude pfifazena vaha podle
dilezitosti VR®. VaZeny priimér zobectiuje aritmeticky priimér a poskytuje charakteristiku
statistického souboru v pfipadé, Zze hodnoty v tomto souboru maji riznou dulezitost,
rtiznou vahu. Bude zde vytvoren prehled vyjadiujici hospodarnost VR v 5-ti letém obdobi.
Komparaci téchto primarnich dokumenti bude vytvofeno porovnani hospodarnosti
vybérovych fizeni realizovanych Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych
Vdaném casovém useku. Na praktickém ptikladu bude zobrazena administrativni

naroc¢nost vyhlaseni konkrétniho vybérového tizeni v ramci Utadu.

® Vaha kritéria je obecn& hodnota v intervalu (0;1), ktera vyjadfuje relativni dilleZitost tohoto kritéria
V porovnani s kritérii ostatnimi. Soucet vah vSech kritérii je roven jedné.


http://cs.wikipedia.org/wiki/Aritmetick%C3%BD_pr%C5%AFm%C4%9Br

Posledni analyza se bude zabyvat vytvofenim vyvojového piedpokladu vyhlasovanych VR
Vv uplynulych 5-ti letech s vyhodnocenim hospodarnosti vefejnych prostfedkd u zadavatele

VR pfi vybéru vitézné nabidky.

V neposledni fad¢ bude na zakladé teoretického ramce provedeno zkoumani pravnich
predpisi v praxi, pficemz toto zkoumani bude zaméfeno hlavné na provéfeni uzaviranych
kupnich smluv z vyhlasenych vybérovych fizeni tykajicich se pfevodu nemovitych véci
Z hlediska ustanoveni zdkona o majetku statu. Bude zkoumano, zda dochazi k problémim
pfi uzavirani smluv a prostiednictvim analyzy a syntézy zjisténych skute¢nosti budou
formulovany zavery a navrzeny formy feSeni danych problému. Budou zde zminéna uskali,
ktera mohou vyplyvat z navrhované novely zékona ¢&. 219/2000 Sb., ,,0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®, ve znéni pozdéjsich ptedpist. Tyto
zmény budou nasledné navrhnuty K zapracovani do metodického pokynu ¢. 12/2004
»postup pfi prodeji nemovitého majetku formou vybérového fizeni. Zavér prace bude
vénovan vyhodnoceni hospodarnosti vyhlaSovanych vybérovych fizeni a posouzeni
vyvojového trendu do budoucna. Bude zde uvedena klesajici ¢i vzrustajici tendence a
vytvofena vyvojova ktivka. Snahou bude, navrhnout opatfeni ke zlepSeni a zefektivnéni
prace s vyuzitim poznatki z podrobné analyzy vramci kazuistiky (FeSeni), ktera by

omezila rizika vzniku ptipadnych dal$ich nedostatki v feSené problematice.
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3. Vymezeni teoretického ramce a zakladniho pojmoslovi
problematiky vybérovych rizeni, jeho specifi¢nost

Teoreticka Cast prace spociva v prostudovani odborné literatury, veskerych pravnich norem
a dalsich zdroju, vztahujicich se k tématu prace. Na zaklad¢é literarni reSerSe dojde
k ovéteni pottebnych informaci. Metodou excerpce budou pofizeny vypisky, které pomoci
kompilace budou sestaveny do vychozich zdroju, na zaklad¢ jednotlivych t¥idicich znakd.
Jako tiidici znaky jsou zvoleny jednotlivé kategorie vybérovych fizeni, které Utad realizuje

ve své pusobnosti a jejich naslednd analyza z pravniho hlediska a praxe.

Je zde vymezeno nékolik pojmu vztahujicich se k vybérovym fizenim. Tyto pojmy slouzi
pro dokresleni a pochopeni kompetenci, ¢innosti a realizaci majetku statu Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Veskera shroméazdénd data, odborné texty
a poznatky z webovych stranek jsou rozlenény a ucelné vyuzity pii zpracovani

teoretickych vychodisek.

3.1. Urad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, Uzemni

pracovisté, odbor Odloucené pracovisté

3.1.1. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych byl ziizen zakonem ¢&. 201/2002 Sb.,
,,0 Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych® ke dni 1.7.2002 jako organizaéni
slozka statu. Zakonem bylo Ufadu svéfeno pravni zastupovani statu pied soudy,
rozhod¢imi organy a spravnimi ufady a organy, dale hospodateni s majetkem, ktery vedly
V tzv. operativni evidenci (dfive ,,prozatimni sprava“) okresni ufady. V &ele Utadu je
generalni feditel, kterého do funkce jmenuje a z funkce odvolava ministr financi. Vnitini

vz 17 7 T1v ] s v wr ’ r . oo 4
uspotradani Utadu stanovi jeho organizacni fad, ktery také schvaluje ministr financi.

Utad vykonava i dalsi pasobnosti, napf.: - zastupovani obci na jejich zadost v zakonem
stanovenych ptipadech; hospodafeni s majetkem po zruSenych okresnich ufadech
a sdalSim postupné pievzatym stditnim majetkem (napf. hrani¢ni pfechody, vybrané
pozemky ve zvlast' chranénych uzemich); agenda sledovani dodrZeni podminek ptevodi

podle zakona ¢. 290/2002 Sb. ze strany nabyvatele; sledovani plnéni podminek smluv

N § 14 odst. 3,4 z. ¢ 201/2002 Sb., ,,0 Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych“, ve znéni
pozdéjsich predpisii
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o statnim pfispévku na individudlni bytovou vystavbu a feSeni vzniklych pohledavek;
sprava zajisténého majetku v trestnim fizeni; koordinace ¢innosti a ptiprava podklada pro
regionalni disloka¢ni komise; pfijimani nabidek pfedkupniho prava statu k pozemkim pro
vefejné¢ prospeésné stavby; pfijimani nabidek zpétného pirevzeti majetku podle zakona

¢. 245/2006 Sb. atd.

Cinnost Utadu zahrnuje i oblast pravniho zastupovani stitu pied soudy, spravnimi
a dal$imi organy, zastupovani obci ve vymezenych ptipadech, dale zastupovani statu pfti
sledovani podminek smluv uzavienych mezi statem a soukromymi pravnickymi
a fyzickymi osobami a nékteré dal$i Cinnosti podle piislusnych zakoni. V majetkové
oblasti je to nabyvani majetku do vlastnictvi statu, pfipadn€ nabyvani piisluSnosti
hospodaftit, v mnoha pfipadech vcetné nutné pravni i vécné identifikace; hospodareni
S vymezenym statnim majetkem a jeho realizace formou uplatnych a bezuplatnych
pfevodill; sprava majetku zajisténého v trestnim fizeni; koordinace dispozic s vybranym

majetkem statu a nckteré dalsi ukoly.

Obriazek & 2: Tii pohledy na agendu Uiadu

transformacni
agendy
napi. majetek |

okresnich arade:

noveé agendy

napfi. CRAB, novela ZM5S

prubéiné agendy
napi. pravni zastupovani

statu, operativni evidence

Zdroj: Vyroéni zprava Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych roku 2014, s. 4

Pribéznymi agendami Utadu jsou trvalé ukoly, které byly Utadu svéfeny od jeho vzniku
(pravni zastupovani, nabyvani majetku do tzv. operativni evidence) nebo v pribéhu Casu
(sprava majetku zajisténého v trestnim fizeni). Pfi jejich hodnoceni je podstatna efektivita,
s niz jsou vykonavany. Za transformacni jsou oznaceny agendy, jejichz cilem je vyftesit
prechodné majetkové stavy (napiiklad bezuplatné prevody pozemkl pod bytovymi domy,
pohledavky vzeslé ze statnich pijcéek pro bytovou vystavbu, dohledani neznamych

vlastnikii v katastru nemovitosti, pfevody pozemkli pod komunikacemi vlastnikim
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komunikaci a dal$i). U téchto agend je hodnocen, kromé¢ efektivity vykonu, také dosazeny

stav a odhadovany horizont ukonceni. A konecné jako nové (perspektivni) oznacujeme

agendy vzeslé z ocekavanych novel pravnich piedpisii o majetku statu, zeyména novely
ZMS ke dni 1. 1. 2016. Zde je hlavnim tkolem Utadu, co nejlépe se na tyto tkoly

Yy O . . . ve .. 5
organizacné, persondlné, technicky i metodicky pfipravit.

3.1.2. Uzemni pracovisté, odbor Odloudené pracovisté

Utad je v soudasné dobé ¢lenén na 7 uzemnich pracovist, v jejich &ele je feditel izemniho
pracovisté a kazdé tizemni pracovisté je dale ¢lenéno na jednotlivé odbory odloucena
pracoviété.6 Utad méa vsoutasné dobé celkem 44 odbori odloudenych pracovist
a 4 referaty. Jejich pocty jsou zavislé na rozsahu majetku, ktery spravuji. V roce 2014
doslo v ramci celkové reorganizace Utadu ke zruseni 12 odbort odlouéenych pracovist
a 4 referattl. V ptipadé majetku, s nimz je Utad piislusny hospodafit, plni ukoly uvedené
v zékoné €. 201/2002 Sb., izemni pracovisté, v jehoZ tzemnim obvodu se majetek nachazi
nebo v jehoz obvodu mél majitel posledni trvaly pobyt. Vzniknou-li v jednotlivych
ptipadech pochybnosti, které izemni pracovisté ma plnit ukoly, uréi pfislusnost tzemniho
pracovisté generalni feditel Utadu.” V praci se budeme soustiedit na odbory Uzemniho

pracovisté Hradec Kralové, zejména odbor Odloucené pracovisté Semily.

3.2. Hospodareni s majetkem statu, realizace majetku, nabyvani majetku,
vybérové Fizeni, verejna zakazka
3.2.1. Hospodai‘eni s majetkem statu

Hospodateni a nakladani se statnim majetkem muze ptisluset vyluéné organizacni sloZce
statu nebo statni organizaci. Z hospodafeni a nakladani se stanim majetkem jsou tedy
vylou€eny fyzické osoby a nestatni pravnické osoby (napt. obchodni spolecnosti, druzstva,
obCanska sdruzeni). Témto mlze byt za zdkonem stanovenych podminek pienechan
majetek statu do uzivani, poptipadé¢ preveden do vlastnictvi. Hospodafeni je vlastné

realizaci vlastnického prava statu k vécem a realizaci jeho opravnéni k jinému majetku.

> ARAIMU, K., Vyrocni zprava Uradu pro zastupovdni statu ve vécech majetkovych za rok 2014, 5.4

® Clenéni tzemnich pracovist viz. Piloha &. 9.1. 2 9.2.

7§ 19 odst. 4 zakona & 201/2002 Sb., ,,0 Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych®, ve znéni
pozdgjsich predpisit
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Tuto realizaci stat uskuteciiuje bud’ ptimo prostfednictvim organizacnich slozek, které tak
¢ini jménem statu, nebo nepiimo prostfednictvim statnich organizaci, které pravo statu
realizuji svym jménem. Platnd pravni Uprava nerozliSuje, zda se jedna o majetek hmotny
nebo nehmotny, zejména pohledavky. Pro nakladani se statnim majetkem rozliSujeme,

. r ¥ ’ ’ ’ ¥ ’ ’ vv 7 8
zda se jedna o hospodateni prozatimni nebo o hospodaieni ostatni - bézné.

V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny poéty majetkovych polozek Ufadu ke dni
31.12.2014 podle rozdéleni majetku vedeného v ucetni evidenci a v operativni evidenci.
Druha tabulka udava pocty majetkovych polozek véetné ceny ucetni (pro majetek vedeny

V ucetnictvi) nebo ceny evidenc¢ni (pro majetek vedeny v operativni evidenci).

Tabulka &. 1: Evidence majetku v piislusnosti hospodafeni Ufadu

UZSVM CELKEM

Zpusob evidence Pravni aprava Pocet polozek Cena*) v K¢
Majetek v ucetnictvi § 9 ZMS 218 438 15203 007 439
§ 10 a§11zZMS 62 992 1415426 461
Majetek v operativni evidenci
279/2003 Sb. 6123 364 205 095
CELKEM v evidenci 287 553 16 982 638 994

Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly ¢erpany z vyroéni zpravy Utadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych roku 2014, nelze uvést konkrétni odkaz

Z tabulky je ziejmé, ze Utad v soucasné dobé spravuje celkem 287 553 majetkovych
poloZzek v celkové cené 16.982.638.994,- K¢. Prevazuje majetek v Ucetni evidenci

S 218.438 polozkami.

Tabulka €. 2: Pocty polozek dle rozdéleni majetku

Maietek Uéetni evidence Operativni evidence

) Pocet Cena*) v K¢ Pocet Cena*) v K¢
Nemovity 117 994 8 937 966 478 27 073 1412 512 638
Movity 100 429 6 265 033 856 43 237 367 117 463
Zvitata 15 7 105 44 1455
CELKEM v evidenci 221 680 15 203 007 439 69 115 1779 631 556

Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly Cerpany z vyroéni zpravy Utadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych roku 2014, nelze uvést konkrétni odkaz

Témet polovinu z celkového poctu polozek tvoii nemovity majetek. Vyznamnou c¢ést je
majetek v administrativnich budovach, ktery bezuplatng, tj. na zakladé vypujcky uzivaji

jiné organizacni slozky statu, obce nebo kraje.

8 PLIVA, S., Hospodareni s majetkem statu, s. 41
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3.2.2. Realizace majetku

., Organizacni slozky (jménem statu) a statni organizace (svym jménem) mohou pri
hospodareni s majetkem statu, kromé jinych pravnich dispozic, cinit také pravni ukony,
které maji za nasledek zanik viastnického prdava statu k vecem v majetku statu a vznik
vlastnického prava k takovym vécem jiné pravnické nebo fyzické osoby. Prevodem
vilastnictvi samozrejmée zanika také prislusnost organizacni slozky nebo statni organizace

S takovym majetkem hospodarit. “9

Utad naklada pouze s majetkem, ktery je pro ného nepotiebny. O nepotiebnosti vyhotovi
prislusny pracovnik pisemné rozhodnuti. ,,Za nepotiebny se pro tyto ucely povazZuje
zejména majetek, ktery presahuje potieby prislusné organizacni slozky, anebo majetek, na
jehoz ponechani statu prestal byt verejny zajem, v pripadeé véci téz takové veci, které pro
ztratu, popripade zastarani svych technickych a funkcnich vlastnosti nebo pro
neprimerenou ndkladnost provozu nemohou slouzZit svému ucelu. “10 7 toho vyplyva,
7e organizaéni slozka statu nebo statni organizace muze nemovitou véc pievést do
vlastnictvi pravnické nebo fyzické osoby teprve poté, neprojevi-li 0 ni na zaklad¢ Sirsi
nabidky z4jem jina organizaéni slozka nebo statni organizace.!' Pravni uprava tedy nabada
K vyuzivani véci organizacnimi slozkami a statnimi organizacemi. Pievody do vlastnictvi
pravnickych nebo fyzickych osob mé byt pouze vyjimecné a dojde k nému az tehdy, kdyz
danou véc trvale nepotiebuje stat jako celek. Rozhodnuti o nepotfebnosti majetku se
nevyhotovuje, jedna-li se o majetek uvedeny v § 10 ZMS, organizaéni slozka statu s nim
naklada na zéklad¢ § 11 ZMS a v dobé podpisu smlouvy jesté neukoncila jeho operativni

evidenci z dvodu uvedenych v § 15 odst. 3 vété druhé ZMS.

Nakladat s majetkem miize Ufad na zakladé smlouvy, kterd musi mit pisemnou formu
a podpisy na jedné listin€ 1 v pfipad¢, Ze to pravni predpisy nevyzaduji. Pfevody vlastnictvi
nemovitych véci v majetku statu na pravnickou nebo fyzickou osobu se uskute¢nuji za
uplatu. Sjednana cena nesmi byt niz§i nez cena stanovend zvlastnim pravnim predpisem
(napf. rovnajici se ocenéni dle zakona ¢. 151/1997 Sh., ,,0 ocenovani majetku® ve znéni

pozdé¢jsich predpisi) tedy cena, ktera je v misté a ¢ase obvykla.

*PLIVA, S., Hospodaieni s majetkem stdt, s. 139

198 14 odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb., ,,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich®, ve znéni pozd¢jsich predpist
“PLIVA, S., Hospodareni s majetkem statu, s. 140

15



Cenu zjistujeme ocenénim dle zvlastnich predpisii nebo zaddme vypracovani znaleckého
posudku, jedna-li se o majetek slouzici ke komerénim uceltim, tj. stavbu ¢i bytovy prostor.
V piipadé pfimého prodeje nemovité veéci vybrané osobé (dle § 22 odst. 1 ZMS) zadatel
v zadosti uvede konkrétni okolnosti a divody, opodstatiiujici vhodnost nebo nezbytnost
tohoto postupu oproti zjisténi a vybéru vhodného kupce ve vybérovém fizeni, popt. prodeji
ve vefejné drazbe. Jednad se zejména o situace, kdy zvazovany nabyvatel je vlastnikem
pozemku pod prodavanou stavbou, nebo naopak vlastnikem stavby na prodavaném
pozemku, prodavand nemovita véc se nachdzi v aredlu uvazovaného nabyvatele, jde o
nemovitou véc, u které vzhledem k jejimu stavu, malé vymére, umisténi, apod., nelze
v daném misté a Case redlné ocekavat zdjem ze strany jinych osob o odkoupeni, ziskani
nemovité veéci umozni uvaZzovanému nabyvateli v daném misté realizovat konkrétni a
dolozitelny vetejné prospésny zajem. Je dan prokazatelny zijem na urychleném nalozeni
s neatraktivni nemovitou véci z diivodu neiimérnych nakladi nebo zna¢nych hmotnych
rizik spojenych se zajiStovanim péce o prodavanou nemovitou véc po dobu zjistovani a
vybéru kupce, popi. realizace majetku ve vetejné drazbé. V piipadé prodeje kupci, ktery
byl vybran ze zajemcti formou vyhlaSeni vybérového fizeni ¢i jiné obdobné nabidky, se
v zadosti uvedou udaje o zptsobu, podminkach, pribéhu a vysledku vybérového fizeni.
Pokud trva nezajem o nabizenou nemovitou véc, zadny zajemce nebyl vybran anebo
S vybranym zajemcem nebyla smlouva nakonec uzaviena, mize byt procedura zjistovani

zajemct opakovéna, a to vzdy podle individualni potieby."?

Bezuplatny pievod nemovitych véci v majetku statu do vlastnictvi pravnické nebo fyzické
osoby zdkon o majetku stitu umoziuje jen ve dvou piipadech. PiedevSim je to tehdy,
jestlize to vyzaduje verejny zdjem. Jestlize ma byt s majetkem statu naloZeno ve vefejném
zajmu, je tfeba v Zadosti uvést skutecnosti, z nichz vefejny zdjem vyplyva. Vefejny zdjem
posuzuje pfislusna organizani slozka nebo statni organizace, v jejiz pusobnosti se
pfevadény majetek nachédzi. Druhym zdkonem stanovenym divodem moznosti provést

prevod vlastnictvi bezuplatné je skute¢nost, ze beztplatny pievod je hospodarnéjsi nez jiny

zpusob nalozeni s nemovitou véci. O nemovitou véc nema zajem zadna organizacni slozka
statu ani statni organizace a za Uplatu ji nechce prevzit ani pravnicka nebo fyzickd osoba,

a to ani po provedeném vybérovém fizeni nebo na zéklad¢ uverejnéné nabidky.

2 HAVLAN P. a kol., Majetek stdtu, s. 238
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Jednd se zejména o piipady, kde by muselo byt provedeno odstranéni nebo provedena

fyzicka likvidace jiné véci vyzadujici vynalozeni finan¢nich nékladu.
Graf ¢. 1: Realizace nemovitého majetku v letech 2007 - 2014

Realizace nemovitého majetku v letech 2007 - 2014
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wrwe

prednostnim casové a odborn€ naroénym feSenim pozadavki cirkvi podle zakona
¢. 428/2012 Sb. Dale také kviili implementaci pozadavkid nového ob¢anského zakoniku do
informagnich systémi a do vnitinich ptedpisti Utadu a zménami v diisledku reorganizace
Utadu v priib&hu roku 2014.

Nezbytnym c¢lankem pifi samotné realizaci majetku statu je Komise pro nakladani
s majetkem. Kazdé uzemni pracovist¢ ma stanovenou komisi, jejiz Cleny jsou feditelé
jednotlivych odborii odloucenych pracovist, feditel oddéleni Hospodateni s majetkem statu
daného UP, feditel Pravnich sluzeb UP a zapisovatel. Komisi pro nakladani s majetkem
stitu ma i generalni feditelstvi Utadu. Komise schvaluje piedlozené zdméry realizaci
jednotlivych odlouc¢enych pracovist. Seznam realizaci, nutnych piredlozit ke schvaleni
v komisi (i to, do jaké komise musi byt zamér piedlozen) piesné¢ vymezuje Ptikaz
&. 3/2014 . postupy pii realizaci majetku®, vydany generalnim feditelem Utadu. Komise se

schazi vzdy jednou za 14 dni a ze svého vysledku schvalovani vyhotovuje zapis.
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3.2.3. Nabyvani majetku

Stat potfebuje svij majetek K plnéni svych funkci anebo v souvislosti s plnénim téchto
funkci, dale k zajisténi vetfejné prospéSnych Cinnosti, popiipadé pro ucely nepodnikani.
Potiebu nabyvat novy majetek vyvolava také rozsifovani ukoll organizacnich slozek a
statnich organizaci. Nabyti majetku mize mit z pravniho hlediska dvoji povahu. Miize jit o
nabyti jednou organizacni slozkou nebo statni organizaci od jiné organizacni slozky nebo
statni organizace. Statni majetek smluvné prechdzi a v podstaté¢ dochézi ke zmeéné
organiza¢ni slozky nebo statni organizace, ktera je pfislusnd s majetkem statu hospodafit.

Jedna se tedy o prevod majetku mezi organizacemi.

Dale 1ze majetek statu ziskat od nestatni pravnické nebo fyzické osoby. V téchto ptipadech
dochazi ke zméné vlastnického prava ve prospéch statu, jde-li o véci, (poptipadé byty a
nebytové prostory), nebo ke zméné opravnéné osoby, jde-li o jiny majetek (napf.
majetkovou cast v obchodni spolecnosti véetné akcii). Pravnim divodem takového nabyti
bude vétsSinou smlouva zakladajici zavazkovy vztah mezi staitem nebo statni organizaci na
strand jedné a nestatni pravnickou nebo fyzickou osobou na strand druhé.’® P

bezlplatném nabyvani majetku pro stat od nestatnich subjektii se k zadosti pfipoji zejména:

» Doklady o vlastnictvi, opravilujici ke zcizeni majetku ve prospéch statu (smlouva,
pravomocné rozhodnuti nebo jina listina),

> Uplny vypis z pozemkové knihy piislugné knihovni vlozky,

» Aktudlni vypis z katastru nemovitosti,

» Dalsi poklady, ze kterych jednoznac¢né vyplyva identifikace a specifikace
nabyvaného majetku,

» Doklady o majetkovych vztazich u nestatniho pozemku, pokud je predmétem
darovani pouze stavba na tomto pozemku,

» 'V piipad¢ ptevodce pravnické osoby, Uplny aktualni vypis z obchodniho rejstiiku,
neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejstfiku, ale v jiném registru pravnickych
osob, aktualni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o ptidéleni ICO.
Déle doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby, pokud tento udaj

z ptedlozenych dokladi jiz nevyplyva,

BPLIVA, S., HospodaFeni s majetkem statu, s. 69 - 70
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» Znalecky posudek o cen¢ nabyvaného majetku zjisténé podle platného cenového
predpisu (zdkona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni), ktery neni star$i jednoho roku,

» V ptipad¢ zamySleného nabyti nezastavénych pozemki a staveb s pozemky
stanovisko pfislusSného organu tuzemniho planu ke stavajicimu, respektive
budoucimu zpiisobu vyuziti dané lokality dle uzemniho planu,

» Vsechna sepsana a podepsana vyhotoveni darovaci nebo jiné obdobné smlouvy o

bezuplatném pirevodu s ufedné ovérenymi podpisy pfevodctli na prvopisu smlouvy.

Stat mize dale majetek nabyvat smluvné, na zéklad¢ zdkona, dédénim ze zavéti (§ 1634
odst. 1. NOZ), rozhodnutim piislusnych organt, jakoz i na zakladé mezinarodnich smluv,
piip. jinych (zakonem stanovenych) skute¢nosti.** V neposledni fadé Utad nabyva majetek
na zaklad¢ ohlaseni do katastru nemovitosti. Jednd se o majetek po zrusenych nebo
zlikvidovanych statnich podnicich, popfipadé o majetek tzv. neznamych vlastnikl
(list vlastnictvi ¢. 11000), kde je zfejmé, Ze tento majetek jiz nemd Zadného dalSiho
pravniho nastupce. V této agendé Utad uzce spolupracuje s Ceskym ufadem
zeméméricskym a katastralnim, od n¢hoz béhem roku 2014 pievzal témér Ctyfi tisice

polozek nemovitych véci.

3.2.4. Vybérové fizeni

., Vybérové Fizeni (tendr) je formalizovany postup, kterym je vybiran dodavatel pro
vyhlasovanou zakdzku nebo konkrétni osoba pro obsazeni vyznamné pracovni poZice Ci
funkce. Podle ceskych zdakonit musi byt vybérovym rizenim FeSeny prakticky veskeré
zakazky statnich organizaci, které presahnou urcity financni objem. Spravny ndzev pro
vybérové Fizeni je podle zakona o verejnych zakdzkach — zadavaci Fizeni. Jednad se o
formalizovany postup, pri kterém je vybiran dodavatel verejné zakdzky“l5 Utad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych realizuje vyb&rova fizeni podle zékona
¢. 137/2006 ,,0 vefejnych zakazkach®, ve znéni pozdéjsich predpisti pouze v piipadé, ze
hleda zhotovitele zakézky na dodavku zbozi ¢i zakazku na provedeni urcitych stavebnich

praci.

YHAVLAN, P. Viastnictvi statu., s. 191
%> http://cs.wikipedie.org — ze dne 1.4.2014
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3.2.5. Verejna zakazka

V zékoné ¢. 137/2006 Sb., ,,0 vefejnych zakazkach®“, je jasné uvedeno, ze vetejnou
zakdzkou jsou ustanoveny vSechny zakazky a to bez finan¢niho limitu, které jsou
realizovany na zakladé¢ uzaviené smlouvy mezi zadavatelem a jednim nebo vice
dodavateli.

Podle pfedmétu délime vetejnou zakazku na dodavky, stavebni prace a sluzby. Vetejné
zakazky se dale dé€li dle vyse prepokladané hodnoty na nadlimitni veFejné zakazky —
jejichz predpokladana hodnota dosdhne nejméné zakonem stanoveného financ¢niho limitu,
které jsou uvedeny v provadécim pravnim ptedpisu pro jednotlivé kategorie zadavatelli a
druhy vefejnych zakazek. Podlimitni vefejné zakazky — u téchto zakazek je
predpokladana hodnota vyssi nez u zakdzek malého rozsahu, ale nizsi nez je stanoven limit
pro nadlimitni zakdzky. Verejné zakazky malého rozsahu — piepokladana hodnota je

max. do 1 mil. K¢ u dodavek nebo sluzeb a do 3 mil. K¢ u stavebnich praci.16

3.2.6. Drazba

Utad postupuje v piipadé realizace nemovitého majetku prostiednictvim vefejné drazby
v souladu se zakonem ¢.26/2000 Sb.,“o vefejnych drazbach®, ve znéni pozdé&jsich
predpisi, pii dodrzeni ustanoveni § 24 odst. 2 a § 44 odst. 3 ZMS. O realizaci majetku

drazbou rozhoduje GR na navrh feditele UP.

Drazbu nemovité véci v pfislusnosti hospodateni Utadu realizuji subjekty, které maji
ptislusné opravnéni k podnikani podle § 6 odst. 1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. (dale jen

»drazebnik®).

Pfedméty kulturni hodnoty z oboru archeologie a ptredméty sakralni a kultovni povahy Ize
drazit pouze, jsou-li opatfeny osvédcenim k trvalému vyvozu. Véci, na kterych véazne
zakonné predkupni pravo, lze drazit pouze s pfedchozim souhlasem spoluvlastnikl této
véci. Drazit v drazbé nelze nemovité véci, jejichZ vlastnictvi je omezeno predkupnim
pravem zapsanym v katastru nemovitosti, pokud opravnéné osoby nevyslovi s konanim

draZby souhlas. DraZit dale nelze véci, vici kterym bylo uplatnéno zadrzovaci pravo.

' Metodika zadavani vefejnych zakazek podle zikona &.137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni
pozdéjsich piedpist, [online], 2012-07-05, dostupny z http://www.portal-vz.cz/cs/Metodiky-stanoviska, str.
22
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O kazdé jednotlivé drazbé je nutné uzaviit pisemnou smlouvu mezi Ufadem
a drazebnikem. P¥i vybéru drazebnika postupuje Ufad v souladu se zdkonem &. 137/2006
Sb., ,,0 vefejnych zakazkach*, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Vybér drazebnika zajistuje samostatné oddéleni Vefejnych zakazek Utadu. Kritériem
vybéru drazebnika je zejména efektivnost jim realizovanych drazeb, reference relevantnich

pravnickych osob, délka praxe a nabidkova cena za sluzby."’

3.3. Majetek, nemovita véc, smlouva

3.3.1. Majetek

Majetek — kazdy ekonomicky subjekt ma majetek. Oceni-li kazdy prvek v trznich cenéch,
Cistd hodnota majetku Se rovnd rozdilu mezi aktivy a dluhy a mlze byt i negativni.
RozliSujeme majetek podniki, ktery je zapocitan v jejich bilanci a majetek domacnosti,
v némz nejcastéji prevliada vlastnictvi bytu. Majetek se v priubéhu doby méni v zavislosti
na usporach (Cisty prirastek zvétSuje majetek), na amortizaci (udrzeni hodnoty majetku)

a pohybu cen (ptirtstek nebo ubytek hodnoty).18

Majetek statu je velmi rGznorody. Za pravné mimotadné dulezité je tfeba povazovat

&lenéni véci na véci nemovité a movité. ™

Majetek statu vyuziva stat zejména k plnéni svych funkci anebo v souvislosti s plnénim
téchto funkci, K zajisténi vefejné prospésnych ¢innosti anebo pro téely podnikani. Zvlastni
zékon stanovi, které véci a jiné hodnoty nezbytné k zabezpeCeni potieb celé spolecnosti,
rozvoje narodniho hospodaistvi a vetfejného z4djmu, smé&ji byt jen ve vlastnictvi statu.
Statu vramci platného pravniho fadu nelze primarné upfit pravo mit majetek v jeho
papirQ, prav a jinych majetkovych hodnot, a to nezavisle na tom, kde se pravé nachazi

(tedy napf. i v cizing). 20

Y7 Utad, Prikaz &. 3/2014, , postupy pii realizaci majetku*, s. 6

18 Echaudemaison, C-D., Slovnik ekonomie a socialnich véd, s. 166

¥ HOLUB, M a kol. Obcansky zakonik, s. 263

*NEDOROST, L. SOVAK, Z., Zdkon o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, s.
29
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3.3.2. Nemovita véc

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym téelovym urcenim, jakoz
i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovy-li jiny pravni
predpis, ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na

misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.?

Parcelou se rozumi pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen
v katastralni map& a oznaGen parcelnim ¢&islem.”” Pozemky se pro ulely katastru
nemovitosti ¢leni na ornou ptidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny,

lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy.

Stavba je nemovita véc pouze v ptipadé, Ze je pevné spojena se zemi. Stavba, kterd neni
nemovitou véci a je samostatnou véci, je véci movitou. Movité véci nejsou v obéanském
zakoniku definovény, zpravidla jde o véci, které je mozné premistovat z mista na misto,

aniZ by doglo k naruseni jejich podstaty.?

3.3.4. Smlouva

Smlouvy obecné jsou dvoustranné pravni ukony. Smlouva je pisemna s podpisy na jedné
listing. Uinnosti smlouvy obvykle nabyvaji okamzikem, kdy jsou uzavieny a jsou
perfektni. Aby smlouva mohla vzniknout, musi byt u¢inéna nabidka (navrh smlouvy), musi
dojit k ptijeti nabidky (navrhu smlouvy), coz piedpoklada, ze vile stran uzaviit smlouvu je
shodna. Nesmi se zapominat na to, Ze pfijetim navrhu neni okamzik, kdy ucastnik smlouvy
smlouvu podepise a projevi tak vuli smlouvu uzaviit, ale pfijetim navrhu je az okamzik,

kdy vyjadfeny souhlas s obsahem smlouvy dojde navrhovateli. 2

Kupni smlouva je upravena jak v ob¢anském zakoniku, tak v zakoniku obchodnim. Kterym

z téchto zakonikl se bude kupni smlouva v konkrétnim pitipad¢ fidit, zalezi na konkrétnich
ucastnicich fizeni. Utad ptevadi kupni smlouvou majetek Utadu dle obecnych ustanoveni
obCanského zdkoniku a pfisluSnych obecnych ustanoveni obcanského zakoniku o

zavazkovém pravu.

21 § 498 odst. 1. zakona ¢. 89/2012 Sb., ,, ob&ansky zakonik*

2 § 27 pism. b) zakona ¢. 344/1992 Sb., ,, o katastru nemovitosti Ceské republiky®, ve znéni pozdgjsich
predpist

#PLIVA, S., Hospodaieni s majetkem stdtu, s. 36 - 37

* BARESOVA, E. BUDYS,P. Vzory listin 0 nemovitostech, s. XXI
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Smenna smlouva se tidi stejné¢ jako kupni smlouva obcanskym zakonikem anebo
zakonikem obchodnim. Podle této smlouvy si smluvni strany sménuji véc za véc. Kazda ze
stran je povazovana ohledné véci, kterou dava, za stranu prodavajici, a ohledné véci,
kterou sménnou smlouvou pfijima, za stranu kupujici. Pfi sméné jde nejen o pievod
vlastnictvi k véci v majetku statu, ale také o nabyti véci do vlastnictvi statu. Proto pfi
sjednavani sménné smlouvy ma byt brana v tvahu také ustanoveni zdkona o majetku statu

upravujici nabyvani.

Darovaci smlouva uzavirana pti beztiiplatném pievodu vlastnictvi k véci z majetku statu, je

smluvni typ, ktery neni v obchodnim zakoniku upraven. Nelze pochybovat, ze darovani
véci lze stézi povazovat za podnikatelskou ¢innost ve smyslu § 2 obchod. zakoniku, proto

se smlouva bude Hdit § 2055-2078 NOZ.%

®PLIVA, S., Hospodareni s majetkem statu, s. 147 - 148
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4. \/'yhlaSovani vybérovych Fizeni v Ufadu pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych

Na zacatku praktické ¢asti prace je podrobné popsan postup vyhlasovani vybérovych fizeni
vcetné veskerych nalezitosti, které¢ je nutné dodrzet. Praktickd Céast prace spociva ve
shromazd’ovani primarnich a sekundarnich dat formou kvalitativniho vyzkumu. Tato
strategic umoznuje zajistit dostatek poznatki, postiehti a udaji piimo z praxe s vyuzitim
kazdodennich zkuSenosti. VeSkeré shromazdéné tudaje jsou zpracovany a je proveden
rozbor jednotlivych kazuistik. Jako nastroj kvalitativniho vyzkumu je pouzit
polostrukturovany rozhovor, ktery celkové dokresluje pohled na danou tématiku
a vV neposledni fadé, jim ovefujeme najevo vyslé skutenosti. Veskera data jsou roztiidéna
podle jednotlivych tiidicich znakd a vyhodnocena. Dale jsou ziskana data formou excerpce
zpracovana. Primarni data jsou roztfidéna dle zadanych klicovych znakl a sekundarnim
datim jsou pfidélena data vyjadfujici jejich Cetnosti. Pro lepsi orientaci a nazornost jsou

data dale zpracovana a znazornéna graficky.

Na zéklad¢ teoretického ramce je provedeno zkoumani pravnich ptedpisti v praxi, piicemz
toto zkoumani je zaméfeno hlavné na provéieni uzaviranych kupnich smluv z vyhlasenych
vybérovych ftizeni z hlediska ustanoveni zdkona o majetku statu. Je zde zkoumano, zda
dochazi kproblémim pfi wuzavirani jednotlivych smluv  z vybérovych fizeni
a prostiednictvim analyz a syntézy zjiSt€nych skutecnosti jsou formulovany zéavéry a
navrzeny formy feSeni danych problému. Snahou je, navrhnou né&jaka opatieni (feSeni),
ktera by do budoucna ptedesla piipadnym problému. Otazkou zistava ucelnost a
hospodarnost vyhlasovanych vybérovych fizeni a jejich efektivnost z hlediska odvodu
finan¢nich prostedki do statniho rozpoctu. V neposledni fad€ jsou zde navrhnuty zmény,
které¢ by mély byt zapracovany do metodického postupu vyhlaSovani vybérovych fizeni
v piipadé, ze Parlament CR schvali navrhované zmény zékona ¢. 219/2000 Sb. ,,0 majetku

Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®, ve znéni pozdé&jsich predpisti.
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4.1. Pravni tprava vyhlasSovani vybérového rizeni

Pti nakladani s majetkem statu, ke kterému dle ustanoveni § 9nebo § 11 zdkona
&. 219/2000 Sb., ,,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®,
ve znéni pozdgjsich piedpist, ma Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
piislusnost hospodafit, se Utad fidi piislu§nymi ustanovenimi ZMS a ustanovenimi
provadéci vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., ,,0 hospodateni organiza¢nich slozek statu a statnich

organizaci s majetkem statu“, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Nemovitym majetkem se podle NOZ rozumi:
a) pozemek a vécna prava k nim,
b) podzemni stavby se samostatnym ti¢elovym ur¢enim a vécna prava k nim,
C) prava, ktera za nemovitou véc prohlasi zakon,

d) véc, o které pravni piedpis stanovi, Ze neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou

véc pfenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty,

e) jednotka (byt jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech
nemovité véci vzajemné spojené a neodd¢litelné, nebytovy prostor a soubor bytl

nebo nebytovych prostoril),

f) stavba spojend se zemi pevnym zakladem, ktera neni dle pravnich ptedpist,
platnych do 31.12.2013, soucasti pozemku, na némz je zfizena, a byla ke dni

rorw

nabyti ac¢innosti NOZ ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku;
véetné soucasti a prisluSenstvi, a to bud’ celek, nebo idealni podil.

V nékterych piipadech jsou soucasti pfevodu i movité véci, nachazejici se v nemovité
véei.

Pokud si Ufad nehodla nemovity majetek ponechat pro zabezpeceni své ptisobnosti nebo
pfedmétu Cinnosti a splnil povinnost nabidkového fizeni ostatnim organiza¢nim slozkam
statu a statnim organizacim podle ZMS, postupuje zpravidla Gplatnym pifevodem majetku

ve prospéch fyzickych nebo pravnickych osob formou vybérového fizeni podle

stanovenych zésad.

2 Metodicky pokyn €. 12/2014 ,,Postup pfi prodeji nemovitého majetku formou vybérového tizeni*
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4.1.1. P¥iprava vyhlaseni VR

Utad jako organizaéni slozka statu jedna svym jménem v majetkopravnich vztazich a nese
vlastni zodpovédnost za zdvazky, které z tohoto jednani vzniknou. Zadavatelské Cinnosti
vztahujici se k vybérovym Fizenim vykonava Utad sam, fadi se tedy mezi tzv. vefejné
zadavatele.”” Dal§i zakonnou moznosti je povéfit jinou osobu na zakladé mandatni
smlouvy ptipravou zadavatelskych cinnosti, poptipadé vyuzit sluzeb centralizovaného

zadavatele. Tyto postupy viak Ufad nevyuziva.

Pied samotnym vyhla$enim vybérového fizeni piislusny pracovnik Ufadu shromazdi
veskeré potiebné dokumenty, vyjadfeni a stanoviska vztahujici se k proddvanému
majetku. Jedna se zejména o veskeré doklady k pozemku ulozené na katastralnim trade¢,
vyjadieni Statniho pozemkového ufadu, Ze na prodavany majetek nebyl uplatnén dosud
nevypofadany restitucni narok podle zvlastnich ptedpist, vyjadieni piislusného organu
uzemniho planu, ke stavajicimu resp. budoucimu zpisobu vyuziti dané lokality nebo
stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny, zda se pozemek nachdzi v chranéné
krajinné oblasti. Déle jsou to vyjadieni sousednich vlastnikl a zastupcii obce, zda nemaji

namitek proti vyhlaseni vybérového fizeni apod.

Dale je nutné zadat vypracovani znaleckého posudku, kterym znalec stanovi cenu majetku
vV misté a ¢ase obvyklou podle zédkona ¢. 151/1997 Sb. ,,0 ocenovani majetku®, v platném
znéni. Znalce Utad vybira formou poptavkového fizeni, kde jsou jasné stanovena kritéria
vybéru, nejcastéji se jedna o dodaci lhitu znaleckého posudku nebo cenu za vypracovani
znaleckého posudku. Znalecky posudek na cenu v misté a ¢ase obvyklou predkladany do
vybérového ftizeni nesmi byt star§i nez jeden rok. Pokud ptfed schvalenim zaméru
vyhlaSeni vybérového fizeni dojde ke zméné cenového piedpisu, musi byt znalecky
posudek pouzity jako podklad pro sjednani kupni ceny aktualizovan dodatkem. V ptipadé
potieby (pochybnosti o spravnosti ¢i objektivnosti znaleckého posudku, rozsahu a hodnoté
ocenovanych nemovitych véci apod.) lze pozadat o piedbézné vyjadieni Ministerstvo
financi, odbor 26 — Legislativa majetkovych dani a poplatkt, oddéleni 263 - legislativa
a metodika ocenovani majetku. Toto posouzeni ma vyznam pro praktickou relevanci
konkrétniho znaleckého posudku pfi sjednavani vySe kupni ceny ve smlouvé a ma snizit

riziko dodatecnych zmén kupni ceny apod.

%7 www.portal-vz.cz ze dne 3.12.2014
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Do vyse kupni ceny stanovené jako minimalni vyhlasovana kupni cena vybérového fizent,
se zasadné¢ promitnou i ndklady vynalozené na vypracovani znaleckého posudku,
popiipadé¢ geometrického planu apod. V pfipadé¢ prodeje idealniho podilu,
je spoluvlastnikiim nabidnuto vyuziti pfedkupniho prava za tuto Stanovenou cenu.
V souladu se zakladnimi povinnostmi pii hospodafeni s majetkem statu se Utad mé snazit

sjednat co nejvyssi kupni cenu, tedy 1 nad rdmec minima stanoveného v § 22 odst. 1 ZMS.

Uzemni pracovisté nebo odbor Odloudené pracovistd Utadu piislusny podle mista, kde se
nemovita véc nachazi, vypracuje dokumenty nutné pro vyhlaseni konkrétniho vybérového
fizeni. Jedna se zejména o nasledujici dokumenty: Oznameni o vybérovém fizeni a jeho
podminkach, Inzerat VR, Prohlageni ucastnika VR, Nabidka na koupi majetku, Kupni
smlouva VR. Vybérové Fizeni vyhlauje feditel Uzemniho pracovisté, v jehoz piisobnosti

se dana nemovita véc nachazi, popiipad¢ jim povéteny vedouci zaméstnanec.

Konkrétni VR se zvefejiiuje dokumentem ,,Oznimeni o vybérovém Fizeni a jeho
podminkach®“. Oznameni muze obsahovat odkaz na piipadné dals$i informace spolu
s uvedenim, kde a kdy do nich mohou z4jemci nahlédnout, dale snimek katastralni mapy,
vypis z katastru nemovitosti atd. Utastnik VR dale obdrZi ,,Prohlaseni ucastnika
vybérového rizeni“ a ,,Nabidku na koupi majetku* bez jejich podani neni mozné

nabidku do VR piijmout a sou¢asti VR je i navrh kupni smlouvy.
Vyhlaseni VR se zvefejiuje nasledujicimi zptsoby:

a) formou inzeratu v mistnim (regionalnim) nebo celostatnim tisku, o pouZiti této
formy inzerce rozhoduje vedouci zaméstnanec, ktery rozhodl o vyhlaseni VR dle

povahy prodavaného majetku,

b) na informaéni desce mistn& p¥islusného UP a jeho OP, kde se prodavany majetek
nachéazi. Vyzaduji-li to technické diivody, 1ze na informaéni desku umistit pouze

inzerat,
¢) na webu Ufadu, ptipadné téZ na realitnich internetovych portalech,
d) je-li to mozné, Oznamenim umisténym piimo na prodavané nemovité véci,

€) v ptipadé, ze ukony spojené s VR je na zakladé smlouvy povéfena dalsi osoba

(zprostiedkovatel), téZ s vyuzitim jeho béznych zplisobt,
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f) pfipadn¢ dalsimi prostiedky tak, aby bylo dosazeno maximalné ucelného
zvetejnéni nabidky,

g) mistné pfisluSnému obecnimu ufadu se zasila Oznameni se Zadosti o jeho
vyveéseni s uvedenim doby vyvéSeni. Vyzaduji-li to technické divody, lze

obecnimu tfadu poslat zkracenou verzi Oznameni, ptipadné jen inzerat.

Doslé nabidky shromazd’uje uréeny zaméstnanec Ufadu, jednotlivé obédlky jsou

oCislovany a zapsany v poradi, v jakém byly doruceny, vCetn¢ oznaceni Casu doruceni.

Pokud je organizaci VR povéfen jiny subjekt (zprostiedkovatel), nabidky shromazd'uje u

sebe; jednotlivé obalky ocisluje, zapise a po skonceni lhiity k podavani nabidek je pieda

vyhlaSovateli.

4.1.2. Podani nabidky

Nabidka musi byt u¢inéna pisemn¢ a musi v ni byt obsazeny nasledujici udaje:

a)

b)

d)

U fyzickych osob jméno a ptfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, zdvazna

adresa pro dorucovani (pokud je odlisna od adresy trvalého pobytu); u pravnickych
0sob presny nazev, sidlo, IC, zavazna adresa pro dorutovani (pokud je odligna od
adresy sidla firmy) a osoba opravnéna k zastupovani pravnické osoby. V piipadé
zadosti (nabidky) o koupi do spoluvlastnictvi musi byt uvedeny tyto tdaje u vSech

zadatelu.

V ptipadé, Zze nabidku ucinil jeden z manzeli a proddvany majetek hodla nabyt do

sveého vyluéného vlastnictvi, 1 doklad toto dokladajici.
Uchazec¢i dale mohou nepovinné uvést dalsi udaje (telefon, fax, e-mail).

Nabizena vySe kupni ceny, ktera musi byt uvedena ciseln€ i slovné v K¢, pficemz
v ptipad€ rozdilu mezi Ciselnou a slovni hodnotou ma ptednost slovni hodnota.
Nabidka, ktera obsahuje nizsi nabidku, nez je vyhlaSena minimalni kupni cena, nebude

do VR zahrnuta.

»ProhladSeni tucastnika vybérového fizeni“ vcCetné souhlasu se zde uvedenymi
podminkami vybérového fizeni. Toto ProhlaSeni musi byt podepsdno ucastnikem
vybérového fizeni (u pravnickych osob se zépisem v Obchodnim rejstiiku nebo

v obdobném rejstiiku v souladu s timto zdpisem). Vzor tohoto Prohlaseni obdrzi
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Gicastnik na kontaktni adrese Utadu a je téZ k dispozici na webovych strankach Utadu
u informace o prodeji prodavaného majetku.

f) U pravnickych osob pfiloha s vypisem z Obchodniho rejstiiku. U pravnické osoby,
ktera se nezapisuje do Obchodniho rejstiiku, doloZzi tato osoba platny vypis z jiného
zakonem stanoveného rejstiiku, v némz je zapsdana, ptipadné ovétenou kopii pisemné
smlouvy nebo zaklddaci listiny, kterd prokazuje zalozeni pravnické osoby, zplsob
podepisovani a ptipadné zmény téchto udaji, nebo odkaz na zvlastni zdkon, kterym
pravnicka osoba vznikd. Podminky uvedené v tomto odstavci se nevztahuji na obce
a kraje.

g) Nabidka musi byt piedlozena v &eském jazyce a podepsana ucastnikem VR
(u pravnickych osob v souladu se zépisem v Obchodnim rejsttiku nebo v obdobném
rejstiiku), pfi Zadosti vice osob do spoluvlastnictvi vS§emi osobami.

h) Nabidka musi obsahovat informaci o sloZeni kauce, tj. Cislo u¢tu, znéhoz byla
odeslana, variabilni symbol a specificky symbol, jimz je u fyzickych osob datum
narozeni ve formatu DDMMRRRR a u pravnickych osob jejich IC, v piipadé slozeni
kauce v hotovosti na piepazce banky nebo postovni poukazkou kopie ptislusného
dokladu.

i) Nabidka musi obsahovat nezbytné udaje o Gc¢tu, na ktery bude kauce vracena.

4.1.3. Lhiaty a vyhodnoceni VR

Reditel UP jmenuje komisi pro otevirani obalek nabidek podanych do VR. Komise je
usnasSenischopna za pfitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny svych c¢lentt nebo navrZzenych
nahradnikd. Po skonceni lhiity ur¢ené k doruceni nabidek (zpravidla se jedna o 30 dni) se

komise sejde k jejich vyhodnoceni v terminu a na mist€ vyhlaseném v Oznédmeni.

Otevirani obalek se mohou zi¢astnit ii¢astnici VR, ktefi mohou na misté prokazat podani
nabidky. Otevirani obélek je ukonceno otevienim posledni obalky a vyhotovenim
a podpisem protokolu o otevirani obélek. O vysledku VR na zékladé protokolu o otevirani
obalek rozhoduje vedouci zaméstnanec, ktery VR vyhlasil. Rozhodnuti mize byt soudasti
protokolu.

Jako jediné kritérium pro vybér kupujiciho se stanovuje vySe nabizené kupni ceny. Pokud
dva nebo vice zdjemcl nabidnou stejnou cenu, provede uvedend komise za ucelem

kone¢ného vybéru kupce uzsi VR, pouze s témito zajemci. Vyhlasena minimalni kupni
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cena Vv tomto uz§im VR bude stanovena ve vysi predchozi nejvy3si nabidky. Zajemci

budou vyzvani kK piedlozeni nové nabidky v novém stanoveném terminu.

Vyrozuméni o vysledku VR vystavuje a podepisuje feditel odboru, ktery s majetkem
hospodaii. Vyrozuméni o umisténi ve VR se viem ucastnikiim odesle ve lhité nejpozdéji
do 7 pracovnich dnti od data otevirdni obalek. Vitéz VR obdrzi zaroveii s timto
oznamenim kupni smlouvu k podpisu. Oznameni s kupni smlouvou se vitézi VR zasila

dodejkou/dorucenkou.

Nejpozdé€ji do 14 kalendarnich dni od doruceni vSech vytiskii smlouvy podepsanych

uchazecem zajisti Utad podpis smlouvy ze své strany.

Po nabyti platnosti kupni smlouvy bude kupujici obratem, nejpozdéji vsak do
14 kalendainich dnii, dodejkou/doruc¢enkou nebo datovou zpravou vyzvéan k uhrazeni
kupni ceny. Soucasné s vyzvou k uhrazeni kupni ceny bude kupujicimu zasladna fotokopie
podepsané kupni smlouvy. Kupujici ma na zaplaceni doplatku kupni ceny lhatu 30

kalendainich dnt, kterd zapo¢ne ptevzetim vyzvy k tthradé doplatku kupni ceny.

Zpisob uhrady kupni ceny by mél byt v kupni smlouvé sjednén tak, aby bylo pro stat
minimalizovéano riziko nedodrzeni zavazku k thrad€ kupni ceny nabyvatele. OvSem neni
spravné podmiinovat tthradou kupni ceny uc¢innost kupni smlouvy, protoze odkladem
ucinnosti se blokuje moZnost smluvnich stran zapocit s plnénim dle smlouvy, tedy 1

uhradit kupni cenu.

Poté, co bude uhrazena celd kupni cena, véetné piislusenstvi a ptipadnych dalSich zavazka
budouciho nabyvatele, pteda piislusny majetkovy atvar Utadu katastralnimu tfadu jedno
vyhotoveni kupni smlouvy spolu snavrhem na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti a bez odkladu bude zajiSténo fyzické predani

pfedmétu kupni smlouvy novému mayjiteli.

Nesplni-li ucastnik VR povinnosti stanovené Vv ustanoveni Cl. 11 Oznameni o vybérovém
w7 ’ . ’ ;1.2 o v ’ r . ror o ’ 5 ’ ;e

fizeni a jeho podminkach?®, miZe byt vyzvan k jednani ugastnik VR, ktery se umistil na
druhém misté, pokud jim nabidnutd kupni cena neni niz§i nez 90 % ceny nabidnuté

ucastnikem prvnim v poradi. Neuzavie-li vyzvany ucastnik kupni smlouvu nebo neni-li

%8 Viz. Priloha ¢. 9.4.
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takového ucastnika, vyhlasuje feditel piislusného UP, piipadné jim povéieny vedouci

zamé&stnanec nové kolo VR.

Pokud nebude Zadna z nabidek rovna nebo vyssi nez vyhlaSena minimalni kupni cena,
nebo 7adny z ucastnikl nesplni podminky VR, nebude majetek prodan a VR se miize
opakovat dalsim kolem, zpravidla ve 1htité 30 dnti od ukonceni ptedchoziho neuspésného
VR. Pii vyhlaseni dalsiho kola VR miize byt vyhlaSend minimalni kupni cena sniZena.
O navrhovaném snizeni minimalni kupni ceny pro dalsi kolo VR rozhoduje komise pro

otevirani obalek.

4.1.4. Kauce VR

Sougasti ptihlasky do VR je zpravidla sloZzeni kauce ve vysi 10 % vyhlasené minimalni
kupni ceny. Kauci se rozumi &astka na uhradu &asti kupni ceny, kterou G¢astnik VR slozil
predem na ucet Uradu. Kauce musi byt pfipsana na et Utadu nejpozdéji v den, ve kterém
kon¢i lhtta pro podani nabidek. PfisluSny majetkovy tutvar preda pisemné finan¢nimu
Gtvaru informaci o vyhlaseni VR, o vysi pozadované kauce a variabilnim symboluzg.
Ucastnik VR musi jiz v nabidce uvést informaci o slozeni kauce (tj. ¢islo Gétu, z n&jz byla
odesléna, variabilni symbol zadany v Oznameni VR a specificky symbol, jimZ je u
fyzickych osob datum narozeni ve formé¢ DDMMRRRR a u pravnickych osob jejich IC,
Vv ptipad¢ slozeni kauce v hotovosti nebo postovni poukazkou kopie prislusného dokladu).
Nejpozdéji jeden den pied datem otvirani obalek VR, pfed4 finan¢ni utvar komisi pro
otvirani obalek vypis z depozitniho Uctu, ptipadné jinou informaci prokazujici obdrZeni
kauce Utadem, vztahujici se k pfedmétnému VR. V piipadé opozdéné platby kauce nebude
nabidka do VR zahrnuta.

O vyjimce pro konkrétni VR miize rozhodnout piisluiny vedouci zaméstnanec, ktery VR
vyhlasuje. Kauce propadne ve prospéch prodavajiciho v piipads, ze vitéz VR nepodepise
kupni smlouvu® ai v pfipadé, Ze vitéz VR neuhradi fadné a véas kupni cenu.
)

yee v 7 o v 31 v s ’ o v
O vyjimeéném aodivodnéném™ neuplatnéni propadnuti kauce muize rozhodnout

 Variabilni symbol je devitimistny a definuje se nasledovng: prvni 3 pozice jsou &islem piislusného

pracovisté, dalsi 2 pozice znamenaji kalendaini rok a posledni 4 pozice jsou pofadovym &islem VR v ramci

kalendainiho roku

%0 Moznost zapo&teni kauce jako prvni splatky kupni ceny musi byt oSetfena v podminkach konkrétni kupni
smlouvy.

! Divodem jsou zejména piipady, kdy by trvani na propadnuti kauce odporovalo dobrym mravim,

k poruseni povinnosti do§lo bez zavinéni uchazeée a podobné.
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ptislusny vedouci zaméstnanec, ktery VR vyhlasuje. Ucastnikim VR, ktefi v ném
nezvitézili, je kauce vracena bez prodleni po oznameni vysledkti VR, nejpozdgji viak do
10 pracovnich dna ode dne otevirani obalek. Za dobu od slozeni kauce do uplynuti lhity
K jejimu vraceni, nemohou tcastnici uplatiiovat vaci vyhlasovateli narok na prislusenstvi

z kauce prirostlé za toto obdobi.

Vitézi VR je kauce zapoétena na thradu kupni ceny majetku (toto ujednani musi byt
obsazeno v kupni smlouvé¢). Nasledné finan¢ni utvar obdrzeni ptfedpis pohledavky na
celou kupni cenu a ptikazem k prevodu prosttedki (kauce) z depozita na piijmovy ucet.
V ptipadé kupni smlouvy s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho préva, se

kauce vraci vzdy vSem ucastnikim VR vcetn¢ vitéze.

4.1.5. Udastnik VR

Ugastniky VR mohou byt fyzické osoby starsi 18 let zptisobilé k pravnim tikontim, na které
se nevztahuji omezeni uvedena v ustanoveni § 18 ZMS*, nebo pravnické osoby.

Ucastnikem VR se stava ten, kdo predlozil vyhlagovateli pisemnou nabidku dle podminek
uvedenych v Oznameni, za piedpokladu splnéni vSech timto Ohlasenim vyhlasenych

podminek, a to bez vyhrady. Kazdy z ti¢astnikii miize do VR podat pouze jednu nabidku.

Podava-li jeden z manzell nabidku a hodla kupni smlouvou nabyt majetek do vyluéného
vlastnictvi, musi ke své nabidce pfiloZit néktery z téchto dokladi:

a) pisemné prohlaseni druhého manzela opatiené jeho ovérenym podpisem, Ze manzel,
ktery podavd nabidku, uhradi kupni cenu z prosttedkt, které nejsou soucasti
spole¢ného jméni manzeli;

b) notafsky zapis o zuZeni spole¢ného jméni manzelii nebo o smluveném manzelském

majetkovém rezimu podle § 716 NOZ;

*? Majetek nemiize byt preveden ve prospéch:

a) soudct a piisedicich, statnich zastupct, prislusnikt Policie Ceské republiky, znalct, tlumoénika a
notafd, jakoz i zaméstnanct soudt, statniho zastupitelstvi, Policie Ceské republiky a notai'skych
kancelafi;

b) zamé&stnanct Utadu;

C) starostl, zastupci starosty, tajemniki a dal$ich zaméstnancti pfislusnych obecnich ufadti a obdobné
ptislusnych Gradi mést a méstskych Casti, jakoz i osob jim blizkych.

Pokud se osoby uvedené pod pism. a) az c¢) v jednotlivych piipadech podilely na ikonech souvisejicich

s nabytim takového majetku statem a na hospodareni s nim.
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¢) pravomocny rozsudek, jimz doslo ke zruseni spole¢ného jméni manzeli;

d) pravomocny rozsudek o zizeni rozsahu spolecného jméni manzeli;
Pokud nebudou dolozeny vyse uvedené doklady, bude majetek pieveden do spolecného
jméni manzela.

Toto se nevztahuje na cizozemce, pokud nepodléhaji rezimu spolecného jméni manzeli.

4.1.6. Dal§i dokumenty VR

Inzerat ma za cil ziskat zajemce o nabizeny majetek a poskytnout jim zdkladni informaci
0 konani VR. Vychazi z udaji Ozndmeni a jeho konkrétni rozsah se fidi u¢elem a mistnimi
podminkami. Inzerat vzdy obsahuje jméno, piijmeni a telefon kontaktni osoby a odkaz
na nabidku majetku na webu.

»Prohlaseni ucastnika vybérového Fizeni“ je dokumentem ucastnika, jehoz ucelem je
zvysit Gsp&$nost VR na strand Ufadu a omezit nejistoty a nejasnosti na strand Giéastnika.
Kupni smlouva podle konkrétnich podminek, pouze bez vyplnéni 0daji vzeslych
z vysledk vyhlaSovaného VR, je piilohou Ozndmeni. Uchazeé vyjadiuje souhlas s
podminkami kupni smlouvy v ProhlaSeni. Tento postup eliminuje vyjednavani o kupni
smlouvé a jeji ptipadné upravy po vyhlaseni vitéze VR. V odtivodnénych piipadech je

mozno dohodou s kupujicim zménit nepodstatné nalezitosti smlouvy.

4.1.7. Namitky proti vysledku VR

Utad si vyhrazuje pravo VR zrusit bez udani diivodu a dale odmitnout viechny predlozené
navrhy, a to az do doby podpisu kupni smlouvy ze své strany. O zruseni VR a o dal§im
postupu pak rozhoduje opravnény zaméstnanec, uréeny vnitinim predpisem Utadu,
upravujicim kompetence pii hospodafeni a nakladani s majetkem. Zruseni VR se
nepovazuje za jednani ve smyslu ustanoveni § 1729 odst. 1 NOZ, a tdastnik VR nema
pravo na nahradu skody ve smyslu ustanoveni § 1729 odst. 2 NOZ.

Ugastnik vybérového Fizeni v piipadé, Ze je nespokojeny s vysledkem VR mtize podat u
ptisluného Utadu namitky proti vysledku VR. Utad je povinny prosetiit priibéh a

vysledek vybérového tizeni a sdélit sté¢zovateli vysledek svého Setfeni.
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4.2. Transparentnost

Utad klade velky diraz na transparentnost realizace. Dosahuje ji zejména nasledujicimi

zpusoby:

b)

d)

-----

sohledem namozny okruh uchaze¢d. Jedna se zejména o zvefejnéni inzeratu a
oznameni o vybérovém fizeni a jeho podminkach na tfednich deskach piislusnych

obci a mést, dale inzerce na www.reality.cz, poptipadé¢ inzerce v celostatnim tisku;

oteviranim obalek za ucasti uchazecu, kteti mohou dolozit podani nabidky; o otevirani
obalek sepisuje komise protokol, ktery podepisuji vSichni pfitomni ¢lenové komise pro
otevirani obalek; protokol o otevirdni obdlek obsahuje minimaln¢ tidaje o tom, kdo
nabidku podavd a vySi nabizené kupni ceny; otevirdni obalek nabidek ucastnikil
vybérového fizeni je ukonceno otevienim posledni obéalky a vyhotovenim a podpisem
protokolu o otevirani obalek;

vyrozuménim vSech Uc¢astnikli vybérového fizeni, kteti podali nabidky, o vysledku
vybérového fizeni, a to do 7 pracovnich dni ode dne otevirani obalek vybérového
fizeni; vyrozuméni o vitézi vybérového fizeni je opravnén vystavit a podepsat
ptisluSny zaméstnanec Utadu;

slozenim zalohy ve vybérovém fizeni a postupem rozhodovani o vybéru

nejvhodnéjsiho uchazece.

Obci, na jejimz tizemi se pripravuje pievod nemovité véci, je podavana zvlastni informace

Vv dostate¢ném piedstihu 30 dnli (pro vybérova fizeni pted uzavérkou pfijimani nabidek,

pro

pfimy pievod pfed uzavienim smlouvy), pokud nejde o pievod stanoveny zakonem,

pfevod spoluvlastnického podilu spoluvlastnikovi nebo sjednoceni vlastnictvi pozemku

a stavby na ném stojici (v€etné¢ pievodu pozemku pod komunikaci vlastnikovi

komunikace). Pro vSechny pfipadné zajemce ve vybérovém fizeni musi byt dostupny

stejny rozsah informace pfi rizném technickém feSeni pfistupu. Podrobnosti upravuje

vnitini predpis Ufadu, kterym se stanovi postup pii prodeji nemovitého majetku formou

vybérového fizeni.
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5. Vlastni zpracovani vybérovych rizeni

Pro praktickou c¢ast diplomové prace byla shromazdéna primarni statisticka data na
odborech UP Hradec Kralové a OP Semily. Shromazdéna data byla pienesena do tabulek
vybérovych fizeni realizovanych v letech 2010 — 2014. Pichledové tabulky byly vytvoieny
zvyCtu vybérovych fizeni realizace nemovitého majetku v piislusnosti hospodatit
jednotlivych odbort Uzemniho pracoviité Hradec Kralové. Jako hodnotici kritérium byla
uvedena vyhlaSovana miniméalni kupni cena a vysoutéZeni kupni cena daného VR.
Kazdému vybérovému ftizeni byla piifazena vaha, ktera uruje jeho dulezitost z hlediska
tohoto kritéria. Diky této vaze bylo mozné urcit vazeny procentualni primér kazdého
vybérového tizeni. Pomoci analyzy metodou vazeného priméru bylo mozné se zabyvat
vyhodnocenim hospodarnosti jednotlivych VR a vysi finan¢nich prostiedkii odvedenych
do statniho rozpoctu. Na praktickém piikladu byla zdokumentovdna administrativni

naroc¢nost vyhlaSovani vybérového fizeni.

V zavéru praktické Casti byly zhodnoceny a shrnuty veskeré poznatky, které vyvstaly
pii realizaci majetku statu a navrhnuta opatfeni ke zlepSeni a zefektivnéni procesu

vyhlasovani vybérovych fizeni Uradem.

5.1. Pirehled vybérovych Fizeni v letech 2010 — 2014

Vybérova fizeni vyhlaSované v roce 2010

Tabulka & 3: VR realizovana v roce 2010

Por Min. vyhlaovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil | Vazeny % Kolo

¢ KC (K¢&) KC (K¢) (%) pramér VR
1. 130.000,- | 0,034 238.000,- 108.000,- | 183,08 6,22 1
2. 45.000,- | 0,019 46.111,- 1.111,- | 102,47 1,95 1
3. 40.000,- | 0,020 43.300,- 3.300,- | 108,25 2,17 2
4. 30.000,- | 0,017 24.000,- -6.000,- | 80,00 1,36 3
5. 13.100,- | 0,029 21.001,- 7.901,- | 160,31 4,65 1
6. 125.000,- | 0,029 203.000,- 78.000,- | 162,40 4,71 1
7. 17.000,- | 0,019 17.100,- 100,- | 100,59 1,91 1
8. 600,- | 0,042 1.400,- 800,- | 233,33 9,80 1
9. 50.000,- | 0,021 56.000,- 6.000,- | 112,00 2.35 1
10. 101.000,- | 0,047 255.000,- 154.000,- | 252,48 11,87 1
11. 190.000,- | 0,029 315.300,- 125.300,- | 165,95 4,81 1
12. 562.000,- | 0,016 501.290,- -60.710,- |1 89,18 1,43 3
13. 110.000,- | 0,017 100.228,- -9.772,- 1 91,12 1,55 2
14. 630.800,- | 0,022 741.600,- 110.800,- | 117,56 2,59 1
15. 85.000,- | 0,019 86.000,- 1.000,- | 101,18 1,92 1
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Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil | VazZeny % KO!O
¢ KC (K¢) KC (K¢) (%) prumér VR
16. 360.000,- | 0,022 425.000,- 65.000,- | 118,06 2,60 1
17. 9.000,- | 0,022 10.110,- 1.110,- | 112,33 2,47 1
18. 11.000,- | 0,023 14.000,- 3.000,- | 127,27 2,93 1
19. 60.000,- | 0,019 61.000,- 1.000,- | 101,67 1,93 1
20. 60.000,- | 0,032 111.307,- 51.307,- | 185,51 5,94 1
21. 260.000,- | 0,012 195.000,- -65.000,- | 75,00 0,90 2
22, 218.000,- | 0,038 454.000,- 236.000,- | 208,26 7,91 1
23. 25.000,- | 0,043 60.000,- 35.000,- | 240,00 10,32 1
24, 300.000,- | 0,024 400.000,- 100.000,- | 133,33 3,20 1
25. 298.000,- | 0,019 300.100,- 2.100,- | 100,70 1,91 1
26. 650.000,- | 0,019 650.100,- 100,- | 100,02 1,90 1
217. 135.000,- | 0,020 140.000,- 5.000,- | 103,70 2,07 1
28. 370.000,- | 0,017 350.502,- -19.498,- 1 94,73 1,61 3
29. 32.000,- | 0,007 13.760,- -18.240,- 1 43,00 0,30 8
30. 1.800.000,- | 0,010 1.203.602,- -596.398,- | 66,87 0,67 2
31. 1.100.000,- ]| 0,002 200.000,- -900.000,- | 18,18 0,04 8
32. 9.000,- | 0,021 10.278,- 1.278,- | 114,20 2,40 1
33. 1.850.000,- ] 0,009 1.013.000,- -837.000,- | 54,76 0,50]| 10
34. 9.050.000,- | 0,009 5.103.000,- | -3.947.000,- | 56,39 0,51 5
35. 8.100,- | 0,020 9.050,- 950,- | 111,73 2,23 1
36. 350.000,- | 0,026 502.000,- 152.000,- | 143,43 3,73 1
37. 500.000,- | 0,010 301.000,- -199.000,- | 60,20 0,60 4
38. 1.300.000,- ] 0,012 1.001.000,- -299.000,- | 77,00 0,92 2
39. 910.000,- ] 0,019 915.000,- 5.000,- | 100,55 1,91 1
40. 950.000,- ]| 0,002 240.000,- -710.000,- | 25,26 0,05 7
41. 155.000,- | 0,003 60.000,- -95.000,- | 37,71 0,11 4
42. 120.000,- | 0,023 155.000,- 35.000,- | 129,17 2,97 1
43. 80.000,- | 0,023 101.000,- 21.000,- | 126,25 2,90 1
44, 1.100.000,- | 0,007 451.600,- -648.400,- | 41,05 0,29 9
45. 750.000,- | 0,017 677.000,- -73.000,- | 90,27 1,53 2
46. 1.500.000,- ] 0,021 1.700.000,- 200.000,- | 113,33 2,38 3
47. 1.450.000,- ] 0,009 750.121 - 699.879,-| 51,73 0,47 5
48. 1.750.000,- | 0,019 1.800.000,- 50.000,- | 102,86 1,95 1
49. 25.000,- | 0,019 25.500,- 500,- | 102,00 1,94 1
50. 1.400.000,- | 0,019 1.412.000,- 12.000,- | 100,86 1,92 2
51. 3.500.000,- | 0,003 1.111.000,- | -2.389.000,- | 31,74 0,10 3

34.574.600,- | 1,00 24.575.360,- 135,40

Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Celkem bylo v roce 2010 na UP Hradec Kralové vyhlaseno 256 kol vybérovych fizeni na

prodej nebo proniajem nemovitych véci. V tomto roce bylo 51 vybérovych fizeni

zrealizovano, a to v celkové pozadované minimalni kupni cen¢ ve vysi 34.574.600,- K¢.

utecné vysoutézena kupni cena , o niz$i nez pozadovana minimalni kupni
Skut t k byla 0 28,92 % d Ini k

cena. Vazeny procentudlni primér roku 2010 doséhl vySe 135,40 %.
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Graf €. 2: Pocty vybérovych kol roku 2010

Pocty vybérovych kol roku 2010

,9 %
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= 3. kolo

M 4. a vice kol

Zdroj: vlastni zpracovani, tdaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Z celkového poctu 51 zrealizovanych vybé&rovych fizeni roku 2010 bylo 30 vybé&rovych

fizeni vitéznych v 1. kole VR, 7 vyb&rovych fizeni vitéznych v 2. kole VR, 5 vyb&rovych

fizeni vitéznych ve 3. kole VR a 9 vybérovych fizeni vitéznych ve 4. a vice kole VR.

V roce 2010 se odboriim UP Hradec Kralové dafilo zrealizovat 58,9 % vybé&rovych fizeni

v 1. kole, ¢imz byl zajiitén u t&chto VR nartst vysoutézené kupni ceny nad minimalni

pozadovanou kupni cenou.

Vvbérova fizeni vyhlaSovana v roce 2011

Tabulka & 4: VR realizovana v roce 2011

Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil Vazeny % KOVIO
¢ KC (K¢&) KC (K¢&) (%) pramér VR

1. 770.000,- | 0,017 350.000,- | -420.000,- 45,45 0,77 8

2. 96.000,- | 0,044 126.001,- 30.001,- 131,25 5,78 1

3. 520.000,- | 0,015 185.000,- | -335.000,- 35,58 0,53 7

4, 320.000,- | 0,012 70.500,- | -249.500,- 22,03 0,26 7

5. 400.000,- | 0,013 211.008,- | -422.008,- 52,75 0,69 5

6. 910.000,- | 0,036 592.000,- | -318.000,- 65,05 2,34 6

7. 35.000,- | 0,015 12.500,- -22.500,- 35,71 0,54 5
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Por Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil Vazeny % KO!O
¢. KC (K¢) KC (K¢) (%) priumér VR
8. 1.100.000,- | 0,038 765.000,- | -335.000,- 69,55 2,64 4
9. 460.000,- | 0,015 122.500,- | -337.500,- 26,63 0,40 6
10. 180.000,- | 0,036 118.500,- -61.500,- 65,83 2,37 4
11. 810.000,- | 0,038 605.550,- | -204.450,- 74,76 2,84 4
12. 800.000,- | 0,014 351.000,- | -449.000,- 43,88 0,61 6
13. 210.000,- | 0,015 74.000,- | -136.000,- 35,24 0,53 5
14, 2.220.000,- | 0,036 1.502.000,- | -718.000,- 67,66 2,44 4
15. 1.300.000,- | 0,036 861.000,- | -439.000,- 66,23 2,38 5
16. 4.000,- | 0,040 3.500,- -500,- 87,50 3,50 2
17. 9.000,- | 0,041 8.357,- -643, - 92,86 3,81 2
18. 1.500.000,- | 0,016 565.314,- | -934.686,- 37,69 0,60 ] 10
19. 1.200.000,- | 0,038 900.010,- | -299.990,- 75,00 2,85 4
20. 1.005.000,- | 0,038 755.000,- | -250.000,- 75,12 2,85 5
21. 1.140.000,- | 0,037 836.001,- | -303.999,- 73,33 2,71 4
22, 29.000,- | 0,016 13.000,- -16.000,- 44,83 0,72 5
23. 1.750,- | 0,042 2.100,- 350,- 120,00 5,04 1
24, 25.000,- | 0,037 18.100,- -6.900,- 72,40 2,68 3
25. 90.000,- | 0,017 37.500,- -52.500,- 41,67 0,71 4
26. 1.250.000,- | 0,018 602.000,- | -648.000,- 48,16 0,87 4
217. 2.100.000,- | 0,038 1.600.013,- | -499.987,- 76,19 2,90 4
28. 12.000,- | 0,041 12.201,- 201,- 101,68 4,17 3
29. 710.000,- | 0,038 531.500,-] -178.500,- 74,86 2,84 4
30. 980.000,- | 0,006 107.000,- | -873.000,- 10,92 0,07] 11
31. 460.000,- | 0,036 281.500,- ] -178.500,- 61,20 2,20 5
32. 925.000,- | 0,015 353.100,- | -571.900,- 38,17 0,57 6
33. 1.850.000,- | 0,036 1.235.023,- | -614.977,- 66,76 2,40 6
34. 1.900.000,- | 0,036 1.256.000,- | -644.000,- 66,11 2,38 5
35. 22.000,- | 0,034 13.200,- -8.800,- 60,00 2,04 3

25.343.750,- | 1,00 15.076.978,- 71,03

Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Celkem bylo v roce 2011 na UP Hradec Kralové vyhlageno 252 kol vybérovych fizeni na
prodej nebo pronajem nemovitych véci. Vtomto roce bylo 35 vybérovych fizeni
zrealizovano, a to v celkové pozadované minimalni kupni cen¢ ve vysi 25.343.750,- K¢.
Skute¢né vysoutézena kupni cena byla 0 40,51 % niz$i nez pozadovana minimalni kupni
cena. Vazeny procentualni primér roku 2011 dosahl pouze 71,03 %. Diky vazenému

primé&ru bylo moZzné charakterizovat statisticky soubor podle rizné dileZitosti, rizné vahy.
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Graf €. 3: Pocty vybérovych kol roku 2011
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Zdroj: vlastni zpracovani, tdaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Z grafu vyplyva nasledujici skute¢nost. Z celkového poctu 35 zrealizovanych vybérovych

fizeni roku 2011 byly 2 vybérova fizeni vitézna v 1. kole VR, 2 vybérova fizeni vitézna

v 2. kole vybérového fizeni, 3 vybérova fizeni vitézna ve 3. kole VR a 28 vybérovych

fizeni vitéznych ve 4. a vice kole VR. Zde se ukazal fakt, ktery odrazel situaci v Ceské

republice, a to sice finanéni Krizi, ktera postihla cely svét.

Vybérova fizeni vyhlaSovana v roce 2012

Tabulka & 5: VR realizovana v roce 2012

Por. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil | Vizeny % Ko!o
¢ KC (K¢&) KC (K¢&) (%) priumér VR
1. 40.000,- | 0,012 50.000,- 10.000,- | 125,00 1,50 1
2. 512.000,- | 0,006 362.000,- -150.000,- | 70,70 0,42 3
3. 2.110.000,- | 0,009 2.111.795,- 1.795,- | 100,09 0,90 2
4, 175.000,- | 0,007 130.000,- -45.000,- | 74,29 0,52 5
5. 110.000,- ] 0,010 116.009,- 6.009,- | 105,46 1,05 1
6. 575.000,- | 0,006 365.000,- -210.000,- | 63,48 0,38 1
7. 89.000,- | 0,066 600.000,- 511.000,- | 674,16 44,49 1
8. 81.000,- | 0,006 50.000,- -31.000,- | 61,73 0,37 4
9. 90.000,- | 0,017 155.000,- 65.000,- | 172,22 2,93 1
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Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil Vazeny % KO!O
¢. KC (K¢) KC (K¢) (%) pramér VR
10. 650.000,- | 0,009 585.000,- -65.000,- | 90,00 0,81 2
11. 325.000,- | 0,015 501.000,- 176.000,- | 154,15 2,31 1
12. 190.000,- | 0,009 175.000,- -15.000,- | 92,11 0,83 2
13. 71.000,- | 0,028 215.000,- 144.000,- | 302,82 8,48 1
14. 690.000,- | 0,007 550.000,- -140.000,- | 79,71 0,56 1
15. 15.000,- | 0,009 15.000,- --- | 100,00 0,90 1
16. 515.000,- | 0,013 765.000,- 250.000,- | 148,54 1,93 1
17. 230.000,- | 0,010 250.000,- 20.000,- | 108,70 1,09 2
18. 170.000,- | 0,015 255.555, - 85.555,- | 150,33 2,25 1
19. 45.000,- | 0,010 50.500,- 5.500,- | 112,22 1,12 1
20. 26.500,- | 0,010 27.600,- 1.100,- | 104,15 1,04 1
21. 665.000,- | 0,011 805.000,- 140.000,- | 121,05 1,33 1
22. 142.000,- | 0,038 600.200,- 458.200,- | 422,68 16,06 1
23. 460.000,- | 0,003 189.000,- -271.000,- | 41,09 0,12 5
24, 1.190.000,- | 0,005 606.600,- -583.400,- | 50,97 0,25 6
25. 180.000,- | 0,010 181.200,- 1.200,- | 100,67 1,01 1
26. 465.000,- | 0,010 475.000,- 30.000,- | 102,15 1,02 1
217. 905.000,- | 0,005 491.000,- -414.000,- | 54,25 0,27 4
28. 2.500.000,- | 0,005 1.370.000,- | -1.130.000,- | 54,80 0,27 4
29. 450.000,- | 0,009 411.111 - -38.889,- | 91,36 0,82 1
30. 1.400.000,- | 0,009 1.273.000,- -127.000,- | 90,93 0,82 1
31. 11.000,- | 0,024 30.000,- 19.000,- | 272,73 6,55 1
32. 1.200.000,- | 0,007 950.000,- -250.000,- | 79,17 0,55 4
33. 80.000,- ]| 0,010 85.000,- 5.000,- | 106,25 1,06 1
34, 95.000,- | 0,010 101.100,- 6.100,- | 106,42 1,06 1
35. 600.000,- | 0,004 350.000,- -250.000,- | 58,33 0,23 4
36. 66.500,- | 0,009 66.500,- --- | 100,00 0,90 1
37. 15.100,- | 0,009 15.100,- --- | 100,00 0,90 1
38. 300.000,- | 0,009 305.000,- 5.000,- | 101,67 0,92 1
39. 120.000,- | 0,009 121.000,- 1.000,- | 100,83 0,91 1
40. 47.380,- | 0,016 84.490,- 37.110,- | 178,32 2,85 1
41. 200.000,- | 0,010 228.000,- 28.000,- | 114,00 1,14 1
42. 8.000,- | 0,011 10.000,- 2.000,- | 125,00 1,38 1
43. 35.500,- | 0,010 38.000,- 2.500,- | 107,04 1,07 1
44. 60.000,- ] 0,013 89.503,- 29.503,- | 149,17 1,94 1
45. 950.000,- | 0,004 467.000,- -483.000,- | 49,16 0,20 3
46. 9.500.000,- | 0,002 1.910.000,- | -7.590.000,- | 20,11 0,04 9
47. 160.000,- ]| 0,002 35.000,- -125.000,- | 21,88 0,04 6
48. 700.000,- | 0,009 705.000,- 5.000,- | 100,71 0,91 1
49. 1.400.000,- | 0,003 533.000,- -867.000,- | 38,07 0,11 4
50. 280.000,- | 0,007 200.000,- -80.000,- | 71,43 0,50 2
51. 185.000,- ] 0,011 222.200,- 37.200,- | 120,11 1,32 1
52. 100.000,- ] 0,010 110.000,- 10.000,- | 110,00 1,10 1
53. 35.000,- | 0,020 71.200,- 36.200,- | 203,42 4,07 1
54. 500.000,- | 0,006 311.000,- -189.000,- | 62,00 0,37 6
55. 30.000,- ] 0,010 34.000,- 4.000,- | 113,33 1,13 1
56. 30.000,- ] 0,011 33.333,- 3.333,- | 111,11 1,22 1
57. 90.000,- | 0,006 60.700,- -29.300,- | 67,44 0,40 3
58. 150.000,- | 0,012 220.000,- 70.000,- | 146,67 1,76 1
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Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil Vazeny % KO!O
¢. KC (K¢) KC (K¢) (%) pramér VR
59. 220.000,- | 0,003 86.000,- -134.000,- | 39,09 0,12 6
60. 25.000,- ] 0,020 50.099,- 25.099,- | 200,40 4,01 1
61. 15.000,- | 0,013 20.009,- 5.009,- | 133,39 1,73 1
62. 300.000,- | 0,009 307.000,- 7.000,- | 102,33 0,92 2
63. 540.000,- | 0,009 576.234,- 36.234,- | 106,71 0,96 1
64. 60.000,- | 0,030 181.100,- 121.100,- | 301,83 9,05 1
65. 25.000,- ] 0,012 31.169,- 6.169,- | 124,64 1,50 1
66. 265.000,- | 0,005 145.000,- -120.000,- | 54,72 0,27 4
67. 328.000,- | 0,004 170.000,- -158.000,- | 51,83 0,21 4
68. 220.000,- | 0,006 144.000,- -76.000,- | 65,45 0,39 3
69. 450.000,- | 0,010 470.000,- 20.000,- | 104,44 1,04 1
70. 29.000,- ] 0,012 36.300,- 7.300,- | 125,17 1,50 1
71. 1.270.000,- | 0,006 863.345,- -406.655,- | 67,98 0,41 1
72. 495.000,- | 0,020 1.155.000,- 660.000,- | 233,33 4,67 1
73. 90.000,- | 0,006 62.000,- -28.000,- | 68,89 0,41 4
74, 26.070,- | 0,010 27.070,- 1.000,- | 103,84 1,04 2
75. 55.610,- | 0,009 56.100,- 490,- | 100,88 0,91 1
76. 25.000,- | 0,010 26.500,- 1.500,- | 106,00 1,06 1
77. 14.000,- | 0,013 19.000,- 5.000,- | 135,71 1,76 1
78. 126.000,- | 0,009 130.100,- 4.100,- | 103,25 0,93 1
79. 90.000,- | 0,020 180.000,- 90.000,- | 200,00 4,00 1
80. 83.000,- | 0,013 121.000,- 38.000,- | 145,78 1,90 1
81. 120.000,- ]| 0,018 250.000,- 130.000,- | 208,33 3,75 1
82. 125.400,- ]| 0,015 203.000,- 77.600,- | 161,88 2,43 1
83. 950.000,- | 0,006 830.001,- -119.999,- | 87,37 0,52 3
84. 120.000,- ] 0,011 153.732,- 33.732,- | 128,11 1,41 1
85. 10.500,- | 0,010 11.000,- 500,- | 104,76 1,05 1
86. 1.010.000,- | 0,009 1.035.000,- 25.000,- | 102,48 0,92 1
87. 1.750.000,- | 0,006 1.262.000,- -488.000,- | 72,11 0,43 3
88. 140.000,- | 0,010 150.600,- 10.600,- | 107,57 1,08 2
89. 283.000,- | 0,006 220.000,- -63.000,- | 77,74 0,47 4
90. 2.360.000,- | 0,008 2.125.500,- -234.500,- | 90,06 0,72 2
91. 128.900,- | 0,009 133.331,- 4.431,- | 103,44 0,93 1

43.764.460,- | 1,00 32.348.886,- 182,98

Zdroj: vlastni zpracovani, idaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Celkem bylo v roce 2012 na UP Hradec Kralové vyhlageno 326 kol vybérovych fizeni na
prodej nebo pronajem nemovitych véci. Vtomto roce bylo 91 vybérovych fizeni
zrealizovano, a to v celkové poZadované minimalni kupni cené ve vysi 43.764.460,- K¢.
Skutecné vysoutéZzend KC byla o 26,08 % nizsi neZ pozadovand minimalni kupni cena.

Vézeny procentudlni priiméer roku 2012 doséahl vyse 182,98 %.
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Graf €. 4: Pocty vybérovych kol roku 2012

Pocty vybérovych kol roku 2012

m 1. kolo
| 2. kolo
3. kolo

M 4. a vice kol

Zdroj: vlastni zpracovani, Gdaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Z celkového poctu 91 zrealizovanych vybérovych fizeni roku 2012 bylo celkem
59 vybérovych Fizeni vitéznych v 1. kole VR, 8 vybérovych Fizeni vitéznych v 2. kole

vybérového fizeni, 6 vybérovych fizeni vitéznych ve 3. kole vybérového fizeni

a 18 vybérovych Fizeni vitéznych ve 4. a vice kole VR.

Vvbérova fizeni vyhlaSovana v roce 2013

Tabulka & 6: VR realizovana v roce 2013

Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil | Vazeny % KOVIO
¢ KC (K¢&) KC (K¢&) (%) pramér VR
1. 97.000,- | 0,017 110.658,- 13.658, - 114,08 1,94 1
2. 130.000,- | 0,036 300.100,- 170.100,- 230,85 8,31 3
3. 252.000,- | 0,018 305.200,- 53,.200,- 121,11 2,18 1
4. 1.080.000,- | 0,033 2.400.000,- 1.320.000,- 222,22 7,33 1
5. 115.000,- | 0,020 150.000,- 35.000,- 130,43 2,61 1
6. 1.300.000,- | 0,017 1.501.000,- 201.000,- 115,46 1,96 1
7. 26.000,- | 0,006 10.100,- -15.900,- 38,85 0,23 4
8. 523.000,- | 0,007 212.212, - -310.788,- 40,58 0,08 5
9. 185.000,- | 0,004 46.500,- -138.500,- 25,14 0,10 4
10. 185.000,- | 0,016 185.230,- 230,- 100,12 1,60 1
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Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil Vazeny % KO!O
¢. KC (K¢) KC (K¢) (%) pramér VR
11. 135.000,- | 0,016 141.000,- 6.000,- 104,44 1,67 1
12. 2.939.500,- | 0,003 670.000,- | -2.269.500,- 22,79 0,07 7
13. 30.500,- | 0,022 43.000,- 12.500,- 140,98 3,10 1
14. 1.295.000,- | 0,008 793.612,- -501.388, - 61,28 0,49 5
15. 469.000,- | 0,016 469.000,- --- 100,00 1,60 1
16. 24.000,- | 0,028 45.000,- 21.000,- 187,50 5,25 2
17. 490.000,- | 0,008 308.121 - -181.879,- 62,88 0,50 4
18. 11.500,- | 0,021 15.000,- 3.500,- 130,43 2,74 1
19. 47.000,- | 0,032 100.000,- 53.000,- 212,77 6,81 1
20. 40.000,- | 0,032 86.000,- 46.000,- 215,00 6,88 1
21. 200.000,- | 0,016 201.000,- 1.000,- 100,50 1,61 1
22. 860.000,- | 0,012 697.200,- -162.800,- 81,07 0,97 3
23. 1.600.000,- | 0,012 1.265.000,- -334.500,- 79,06 0,95 3
24, 150.000,- ] 0,011 112.500,- -37.500,- 75,00 0,83 2
25. 1.560.000,- | 0,015 1.507.222,- -52,778,- 96,62 1,45 2
26. 615.000,- | 0,016 636.860,- 21.860,- 103,56 1,66 1
217. 1.280.000,- | 0,008 738.000,- -542.000,- 57,66 0,46 4
28. 760.000,- | 0,016 786.000,- 26.000,- 103,42 1,65 1
29. 3.500,- | 0,028 5.000,- 1.500,- 142,86 4,00 1
30. 20.000,- | 0,006 7.500,- -12.500,- 37,50 0,23 4
31, 480.000,- | 0,017 534.000,- 54.000,- 111,25 1,89 1
32. 140.000,- | 0,016 145.000,- 5.000,- 103,57 1,66 1
33. 65.000,- | 0,016 65.000,- --- 100,00 1,60 1
34. 25.000,- | 0,016 25.010,- 10,- 100,04 1,60 1
35. 1.000,- | 0,033 2.200,- 1.200,- 220,00 7,26 2
36. 500.000,- | 0,012 350.000,- -150.000,- 70,00 0,84 3
37. 1.550.000,- | 0,008 811.111,11 | -738.888,89 52,33 0,42 4
38. 125.000,- ] 0,010 92.000,- -33.000,- 73,60 0,74 2
39. 310.000,- | 0,010 220.200,- -89.800,- 71,03 0,71 2
40. 440.000,- | 0,009 295.101,- -144.899,- 67,07 0,60 3
41. 10.000,- | 0,024 16.500,- 6.500,- 165,00 3,96 1
42. 26.000,- | 0,020 33.000,- 7.000,- 126,92 2,54 1
43. 50.000,- ] 0,019 60.000,- 10.000,- 120,00 2,28 1
44, 3.000,- | 0,013 2.500,- -500,- 83,33 1,08 1
45. 10.000,- | 0,007 4.050,- -5.950,- 40,50 0,28 4
46. 350.000,- | 0,004 102.000,- -248.000,- 29,14 0,12 6
47. 410.000,- | 0,019 510.000,- 100.000,- 124,39 1,12 1
48. 130.000,- ] 0,007 61.600,- -68.400,- 47,38 0,33 5
49. 300.000,- | 0,019 361.000,- 61.000,- 120,33 2,29 1
50. 28.500,- | 0,014 25.101,- -3.399,- 88,07 1,23 3
51. 130.000,- | 0,024 211.000,- 81.000,- 162,31 3,90 2
52. 125.000,- ]| 0,024 207.564,- 82.564,- 166,05 3,99 1
53. 60.000,- | 0,016 60.000,- --- 100,00 1,60 1
54. 7.000,- | 0,023 11.000,- 4.000,- 157,14 3,61 1
55. 290.000,- | 0,008 156.296,- -133.704,- 53,90 0,43 4
56. 111.350,- | 0,017 125.101,- 13.751,- 112,35 1,91 1
57. 1.200.000,- | 0,009 801.000,- -399.000,- 66,75 0,60 4
58. 335.000,- | 0,016 370.000,- 35.000,- 110,45 1,77 1
59. 750.000,- | 0,020 1.000.001,- 250.001,- 133,33 2.67 1
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Pof. | Min. vyhlasovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil Vazeny % Ko!o
¢. KC (K¢) KC (K¢) (%) pramér VR
60. 230.000,- | 0,017 256.000,- 26.000,- 111,30 1,56 1
61. 25.000,- | 0,016 25.100,- 100,- 100,40 1,61 1
62. 180.000,- ] 0,017 200.000,- 20.000,- 111,11 1,89 1

24.819.850,- | 1,00 20.766.250,11 127,55

Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Celkem bylo v roce 2013 na UP Hradec Kralové vyhlaseno 233 kol vyb&rovych ¥izeni na
prodej nebo pronajem nemovitych véci. Vtomto roce bylo 62 vybérovych fizeni
zrealizovano, a to v celkové pozadované minimalni kupni cen¢ ve vysi 24.819.850,- K¢.
Skutecné vysoutézena kupni cena byla o 16,33 % niz§i neZ pozadovand minimalni kupni

cena. Vazeny procentudlni prameér roku 2013 dosahl vyse 127,55 %.

Graf €. 5: Pocty vybérovych kol roku 2013

Pocty vybérovych kol roku 2013

m 1. kolo
2. kolo

3. kolo

H 4. a vice kol

Zdroj: vlastni zpracovani, tidaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Z celkového poctu 62 zrealizovanych vybérovych fizeni roku 2013 bylo 34 vybérovych
fizeni vitéznych v 1. kole VR, 7 vybérovych fizeni vitéznych v 2. kole VR, 6 vybérovych

fizeni vitdznych ve 3. Kole VR a 15 vybérovych Fizeni vitéznych ve 4. a vice kole VR.
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Vyvbérova fizeni vyhlaSovani v roce 2014

Tabulka & 7: VR realizovana v roce 2014

Pof. | Min. vyhlaSovana | Vaha | VysoutéZena Rozdil Rozdil | Vazeny % KO!O
¢. KC (K¢&) KC (K¢&) (%) pramér VR
1. 221.000,- | 0,026 230.000,- 9.000,- 104,07 2,71 1
2. 11.000,- | 0,014 7.200,- -3.800,- 65,45 0,92 3
3. 329.000,- | 0,061 808.000,- 479.000,- 245,59 14,98 1
4. 460.000,- | 0,018 332.000,- -128.000,- 72,17 1,30 3
5. 1.895.000,- | 0,026 1.900.200,- 5.200,- 100,27 2,61 1
6. 7.000,- | 0,026 7.000,- --- 100,00 2,60 1
7. 846.000,- | 0,023 770.005,- -75.995,- 91,02 2,09 3
8. 729.000,- | 0,023 701.370,- -27.630,- 96,21 2,21 2
9. 2.000,- | 0,038 3.520,- 1.520,- 176,00 6,69 1
10. 610.000,- | 0,027 701.000,- 91.000,- 114,92 3,10 1
11. 70.000,- | 0,028 71.000,- 1.000,- 101,43 2,84 2
12. 650.000,- | 0,027 776.500,- 126.500,- 119,46 3,23 1
13. 1.099.000,- | 0,018 805.000,- -294.000,- 73,25 1,32 3
14, 2.500.000,- | 0,030 3.025.002,- 525.002,- 121,00 3,63 1
15. 29.000,- ] 0,030 36.000,- 7.000,- 124,14 3,72 1
16. 148.000,- | 0,021 131.000,- -17.000,- 88,51 1,86 2
17. 400.000,- | 0,030 490.445,- 90.445,- 122,61 3,68 1
18. 1.300,- ]| 0,030 1.600,- 300,- 123,08 3,69 1
19. 22.000,- | 0,026 22.000,- --- 100,00 2,60 1
20. 1.055.960,- | 0,035 1.526.000,- 470.040,- 14451 5,06 1
21. 75.000,- | 0,026 82.120,- 7.120,- 109,49 2,85 1
22. 210.000,- | 0,035 301.111 - 91.111,- 143,39 5,02 1
23. 46.000,- | 0,026 47.000,- 1.000,- 102,17 2,66 1
24, 100.000,- ] 0,026 100.101,- 101,- 100,10 2,60 1
25. 80.000,- | 0,036 125.000,- 45.000,- 156,25 5,63 1
26. 46.000,- | 0,027 51.620,- 5.620,- 112,22 3,03 1
217. 70.000,- | 0,019 58.000,- -12.000,- 82,86 1,57 2
28. 120.000,- | 0,014 75.000,- -45.000, - 62,50 0,88 3
29. 25.800,- | 0,014 16.125,- -9.675,- 62,50 0,88 3
30. 25.000,- | 0,026 26.000,- 1.000,- 104,00 2,70 1
31 9.000,- | 0,026 9.001,- 1,- 100,01 2,60 1
32. 75.000,- | 0,026 82.120,- 7.120,- 109,49 2,85 1
33. 195.800,- | 0,026 201.234,56 5.434,56 102,78 2,67 1
34. 160.400,- | 0,026 167.890,55 7.490,55 104,67 2,72 1
35. 45.000,- | 0,027 51.000,- 6.000,- 113,33 3,06 1
36. 31.000,- | 0,027 35.550,- 4.550,- 114,68 3,10 1
37. 220.000,- | 0,036 330.000,- 110.000,- 150,00 5,40 1
12.619.260,- | 1,00 14.103.715,11 121,06

Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat
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Celkem bylo v roce 2014 na UP Hradec Kralové vyhlageno 215 kol vybérovych fizeni na
prodej nebo pronajem nemovitych véci. Vtomto roce bylo 37 vybérovych fizeni
zrealizovano a to v celkové pozadované minimalni kupni cené ve vysi 12.619.260,- K¢.
Skute¢né vysoutézenad kupni cena byla o 11,76 % vyS8i neZ pozadovand minimalni KC.

Vézeny procentualni priimér roku 2014 dosahl vyse 121,06 %.

Graf & 6: Pocty vybérovych kol roku 2014

Pocty vybérovych kol roku 2014

m 1. kolo

m 2. kolo

m 3. kolo

Zdroj: vlastni zpracovani, idaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Z celkového poétu 37 zrealizovanych vyb&rovych Fizeni roku 2014 bylo 27 VR vitéznych
v 1. kole VR, 4 vybérova fizeni vitézna v 2. kole VR a 6 VR vitéznych ve 3. kole VR.
Z tabulky 1 grafu vyplyva skutecnost a to sice jasny a ziejmy vysledek poctu vybérovych
kol, ktera zrealizovaly odbory UP Hradec Kralové. V piedeslych letech bylo mozné
opakovat vybérova Fizeni, snizovat minimalni kupni cenu do dalsich kol VR, ale v roce

2014 toto nebylo mozné z divodu kratkého casového useku (1 roku).
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5.2. Hospodarnost vybérovych rizeni

V této kapitole se zabyvame hospodarnosti vyhlaSovanych vybérovych fizeni, porovnanim

jednotlivych let podle vyhlaSované minimalni kupni ceny a vysoutéZené kupni ceny.

Tabulka & 8: Hospodarnost VR realizovanych v letech 2010 - 2014

Rok Poévet Min. vyhla§ovana KC VysoutéZzena KC Rozdil Hospodarnost
VR (K¢&) (K<) VR %
2010 51 34.574.600,- 24.575.360,- -9.999.240,- 71,08
2011 35 25.343.750,- 15.076.978,- -10.266.772,- 59,49
2012 91 43.764.460,- 32.348.886,- -11.415.574,- 73,92
2013 62 24.819.850,- 20.766.250,11 | -4.053.599,89 83,67
2014 37 12.619.260,- 14.103.715,11 1.484.45511 111,76

Zdroj: vlastni zpracovani, tdaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Z tabulky je zfejmé, ze pouze v roce 2014 doslo k prekroceni skute¢né vysoutézené kupni
ceny nad pozadovanou minimalni kupni cenou, a to 0 11,76 %. Tato skute¢nost byla
zavinéna tim, e vybérova fizeni roku 2014 byla vyhrand pievazné v 1 kole VR,
nedochazelo tedy ke sniZzovani pozadované minimalni kupni ceny V dalSich kolech

a vysoutézena kupni cena byla vyssi nez minimalni pozadovana kupni cena.

Graf €. 7: Vyvojovy trend hospodarnosti v letech 2010 - 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani, tidaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odboru, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat
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Graf je vytvoren z tabulky ¢. 6 zaznamenavajici hospodarnost vybérovych tizeni v letech
2010 — 2014. Z grafu je ziejmé, Ze hospodarnost VR zrealizovanych Utadem se pohybuje
nad 70 % hranici. Pouze vroce 2011 v dusledku celosvétové financni krize byla
K nejvyssi hospodarnosti VR, tj. 111,76 %, protoze na realizaci dalSich kol VR, kde by

dochazelo ke snizovani minimalni vyhlasované kupni ceny, nebyl dostatek casu.

Graf ¢. 8: Vyvojova kiivka v letech 2010 - 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani, udaje byly shromazdény z evidenci jednotlivych odbort, nelze uvést
konkrétni odkaz, jednalo se o sbér dat

Jak z vySe uvedené vyvojové kiivky vyplyva, hospodarnost vyhlasovanych vybérovych
fizeni mé stale vzristajici tendenci. Ufad diky své metodice a uzké navaznosti na pravni
predpisy, rychle a pruzné reaguje na piipadné zmény pravniho systému vztahujici se
k dané problematice. Diky povedenym analyzam se da predpokladat, Ze vzrustajici
tendence bude pokradovat i v dalsich letech a Utad bude i nadale odvadét do statniho
rozpo¢tu nemalé finanéni prosttedky ziskané zrealizace stitniho majetku formou

vybérovych fizeni.
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Utad v ptipadé vyhlageni vybdrového fizeni uvadi jako jediné kritérium vybéru cenu.

Rozhodujici je tedy nejvyssi cena, nabidnutd za koupi proddvaného majetku statu. Nelze
tedy dodatecné pozadovat upravu vysoutézené kupni ceny, piihlizet, tak jako naptiklad ve

stavebnictvi, k tzv. vicepracem (Vicenékladﬁm)34.

Utad, ktery realizuje sviij majetek formou vybérovych Fizeni, v Zadném p¥ipadé nepiihlizi
na zadné dalsi naklady, které by ptipadny kupujici vznesl a neptipousti v zadném ptipadé
snizeni vysoutézené kupni ceny. V pfipad¢, ze by kupujici pozadoval n¢jaké snizeni kupni
ceny z diivodu, které by tieba i dolozil pisemné, pohlizel by Utad na tento fakt jako na

diivod zruSeni tohoto konkrétniho vybérového fizeni.

Tato skute¢nost neplati v ptipadé piimého prodeje vybranému zajemci, spoluvlastniku.
Zde lze ptihlédnout ke konkrétné vynaloZzenym nékladiim, které vynalozil spoluvlastnik
napt. na rekonstrukci, opravou nebo modernizaci stavby ve spoluvlastnictvi. Spoluvlastnik
musi Utadu fadné pisemné dolozit, jakou &astku vynalozil napf. na opravu stavby ve

spoluvlastnictvi.

5.3. Konkrétni pripad a jeho ¢asova naroc¢nost vyhlaseni vybérového
Fizeni

V této kapitolu bude objasnéna administrativni naro¢nost realizace majetku od zavedeni
majetku do evidence az po jeho samotné vyfazeni z evidence Utadu v piipadé realizace.
Jedna se o slozity, Casove narocny usek, ktery lze rozdélit do n€kolika etap. Jako konkrétni
piipad jsem si vybrala realizaci budovy - rodinného domu ¢.p. 795 s kolnou v katastralnim
uzemi Turnov vcetné okolnich pozemkl parcel ¢. 895 a 896 v k.t. Turnov. Soucésti

realizace byl i movity majetek, ktery se nachdzel v domé ¢.p. 795.

Popis majetku: Rodinny dum ¢&.p. 795 byl vystavén vroce 1929. Nachazel se

vV zastavéném uUzemi mésta Turnov. V pfizemi byly dva pokoje, veranda, chodba se
schodistém, koupelna s WC. V podkrovi byly chodba a pokoj. V roce 1981 byla k domu

pfistavéna vstupni veranda a byly provedeny veskeré nové instalace. Diim byl zaloZen na

** Prace (naklady), které vyvstaly az v prib&hu realizace stavby, které nebylo mozné na pocatku piedvidat,
ale jsou pro zhotoveni stavby nezbytné. Jedna se pievazné o vefejné zakazky dle zakona ¢. 137/2006 Sb.,
,0 vefejnych zakazkach®. Plati zde zdkonna podminka, Zze celkovy rozsah vicepraci nesmi prekrocit 20 %
Z ceny puvodni vetejné zakazky.
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zakladovych pasech, zdivo bylo z plné cihly, stiecha sedlova s ptilvazbami. Stfesni krytina
z bostonské Sindele. V objektu byl proveden rozvod el. proudu, plynu, vody a kanalizace.
Vytapéni objektu lokalni plynové. Kolna stojici na pozemku parcele ¢. 895 v k.u. Turnov
o vyméte 25 m? byla vystavéna v roce 1929. Pidorys objektu byl obdélnikovy, piltova
stfecha byla kryta hlinikovymi $ablonami. Pozemky parcely ¢. 895 a 986 v k. Turnov
tvofily s domem funkcéni celek. Pfistup na pozemky byl po zpevnéné komunikaci.

Na pozemku parcele €. 896 v k.. Turnov se nachazely ovocné a okrasné trvalé porosty.

Nabyvaci titul na stat: Pfedmétny majetek Ufad nabyl na zékladé Usneseni Okresniho
soudu v Semilech ¢.j. 18D 730/2010-97, Nd 223/2010 ze dne 18.4.2011 jako odumrt,, po

zemielé pani Bozené Buchtelové. Utadu pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych
prisluselo hospodaftit s uvedenym majetkem ve smyslu § 11 ZMS. Hodnota vySe uvedeno

majetku v operativni evidenci ¢inila 2.000.000,- K¢&.

Prvni etapa:

e Po doruceni pravomocného usneseni a ptidéleni rejstiikového Cisla bylo nutné sepsat
veskery majetek, ktery stat nabyl a zavést ho do prislusné evidence ISMS.

e Dalsim krokem bylo pievedeni veSkerych uhrad pohledavek, které se s danym
dédictvim pojily, napt. preplatek za komundalni odpad, pteplatek za odbér plynu,
ulozeni hotovosti nalezené pii soupisu v domé zistavitelky, apod. a uhrada vSech
zavazku jako je pohifebné, doplatek za el. energii, doplatek za odbér vody, dluh vici
Zdravotné socialnim sluzbam Turnov — pecovatelska sluzba.

e Znotaiské uschovy bylo tfeba vyzvednout veSkeré movité véci, které notaika
shromazdila v domé zustavitelky. Jednalo se zejména o fetizky, prsteny, nausSnice
a mince z drahych kovil, naramkové hodinky a svazek kli¢d od domu &.p. 795
vV Turnové. Tento majetek se realizuje formou bezuplatného pievodu na puncovni
ufad.

e Dale bylo nutné si vyzadat veSkeré podklady o nemovité véci z pfisluSného
katastralniho Gfadu. Ufad jako statni instituce je osvobozen od thrady spravniho
poplatku za vyhotoveni podkladl z katastru nemovitosti, podle § 8 odst. 1 pism. a)
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Pribézné¢ cca Ix za 2 mésice se provadi fyzicka kontrola objekt, které jsou

v piislusnosti hospodatit Utadu. Ze samotné prohlidky je pofizen zaznam do spisu,
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véetné¢ fotodokumentace. Pii samotné kontrole se zjiStuje, zda nedoslo v mezidobi
K neopravnénému vniknuti do objektu, nehrozi zde havarijni stav nebo jiz k né&jaké
havarii nedoslo. Po samotném pievzeti objektu od notare je nutné zajistit objekt, aby
se havariim ptedeslo, tj. provede se vypusténi vody z radiatorti, odpojeni objektu od el.
energie, plynu a vodovodni pfipojky, objekt je uzamcen a zajistén proti vniknuti,

vstupni dvefe a okna jsou pfelepena ochrannou paskou a opatiena razitkem Utadu.

Casova naro¢nost prvni etapy, véetné zajisténi veskerych potiebnych stanovisek ufadi, se
odhaduje na cca 30 hodin ¢istého ¢asu. Jedna se zejména o praci na pocita¢i, provéfovani

a shromazd’ovani veskerych dokumentti, provedeni mistnich Setfeni apod.

Druha etapa:

e Pries poptavkové fizeni provedeme vybér znalce, ktery zpracuje znalecky posudek na
predmétny majetek, jako jediné hodnotici kritérium je zde stanovena doba zpracovani
znaleckého posudku

e Pripravime objednavku na vypracovani znaleckého posudku, véetné smlouvy o dilo
S vybranym znalcem, standardni lhita na dodani zpracovaného znaleckého posudku
jsou 4 tydny. Ocenéni nemovitych véci je provedeno dle zédkona ¢. 151/1997 Sb.
,0 ocenovani majetku, ve znéni pozdé¢jSich predpisti a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.
Znalec provede ocenéni budovy, kolny a pozemki vcetné trvalych porostii na nich.
Znalec uvede cenu zjisténou a cenu obvyklou®. Dale zaddame zpracovéani Prikazu
energetické narocnosti budov podle § 7a odst. 2 zakona €. 406/2000 Sb.

e Poté referent pfipravi zamér vyhlaSeni vybérového fizeni do komise pro nakladani
s majetkem statu, ktery je poradnim organem Ufadu a schvali predlozeny zamér,
véetné odsouhlaseni navrhované minimalni kupni ceny pro 1. kolo vybérového fizeni.

e Po odsouhlaseni zaméru pfimého prodeje formou vybérového fizeni referent ptipravi
veskeré listiny VR k auditu. Jedna se zejména o ,,Oznameni o vybérovém fizeni,
Inzerat VR, Nabidka na koupi majetku, Prohlaseni u¢astnika VR, kupni smlouva na
nemovité véci a kupni smlouva na movité véci“. Kdyz probéhne audit ptekladanych

listin, véetné oveéteni veskerych nalezitosti VR, miize byt vyhlaseno vybérové fizeni.

35 sivov s . ¥ : . ~ r oo ,
Cena zjiSténa — cena dle cenového predpisu, cena obvykla — cena dosazena porovnanim obdobnych
prodeju uskutecnénych na uzemi CR ke dni ocenéni
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V prvni fad¢ je nutné informovat starostu obce nebo mésta, ve kterém bude predmétna
nemovitd véc prodavana. Dale je pozadano v okolnich obcich a méstech o vyvéSeni
»Oznameni o vybérovém fizeni“, aby se o zamysleném prodeji dozvédelo co nejvice
obcanl.

,Oznameni o VR* je vyvéseno na ufedni desce Ufadu, zvefejnéno na internetovych

strankach www.reality.cz., na pifedmétné nemovité véci lze umistit ceduli

s potfebnymi informacemi vztahujicimi se k prodeji pfedmétného majetku.

Po uplynuti lhity uvedené v ,,Oznameni o VR, ktera nesmi piesahnout 1 mésic, je
dané kolo VR ukonéeno, ,,Ozniameni o VR® je sejmuto z ufedni desky Utadu
a pozastaveno nebo vymazano z predmétnych internetovych stranek. Prislusna
pracovnice vyhotovi ,,Protokol o doruc¢enych nabidkach k vybérovému tizeni“, kde je
uvedeno kolik nabidek bylo v dané Ihité doru¢eno na Utad. V den, (uvedeny
v ,,Oznameni o VR®) se sejde komise pro otvirani obalek, ktera otevie dorudené
obalky pfislusného VR. V nasem piipadé do 1. kola VR nebyla dorudena Zadna
obalka, proto bylo komisi pro otvirdni obalek navrhnuto vyhlageni 2. kolo VR
pfedmé&tného majetku za stejnou cenu jako v 1. kole VR.

2. kolo VR probéhlo nasledn& po provedeném auditu listin VR, opét prob&hlo obeslani
okolnich obci a mést s zadosti o zvetejnéni ,,Oznameni o VR* na Ufedni desce
ptislusné obce nebo mésté. Do 2. kola se ptihlasil jeden z4jemce, ktery slozil pfedem
10% kauci na uéet Ufadu a ve stanovené Ihité dorucil na podatelnu Utadu obélku
S pozadovanymi listinami nadepsanou ¢islem vybérového fizeni a slovem
NEOTVIRAT.

Po skonéeni lhiity 2. kola VR a ve stanoveny den otvirani obalek bylo provedeno
otevieni doruc¢ené obalky, vetné ovéfeni vSech naleZitosti obsahu obalky. Komise
provéii, zda obsah obalky obsahuje v§echny pfedem urcené naleZitosti, jako je podana
a podepsana , Nabidka na koupi majetku®, podepsané ,,Prohlaseni i¢astnika VR* a
doklad, ktery doklada, Ze byla slozena kauce na uéet Ufadu. Po odsouhlaseni viech
vySe uvedenych naleZitosti mize komise konstatovat, Ze pfislusné vybérové fizeni
probéhlo v souladu s predem stanovenymi podminkami a lze urcit vitéze daného kola
VR. Komise ve svém zapise doporu¢i sepsani kupni smlouvy (kupnich smluv

vV piipadé, Ze soucasti VR je prodej i movitého majetku) s vitézem daného kola VR.
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Casova naro¢nost druhé etapy zavisi na poétu vyhlaSovanych kol vybérového fizeni.
V nasem pfipad¢é se odhaduje na cca 20 hodin ¢istého Casu. V této etapé se jedna z velké
¢asti o praci na pocitaci, pfipravovani veSkerych pravnich jednani k auditu, dokladani
pozadovanych dokumentli a rozesilani informaci na pfislusSné obce, mésta a webové

stranky Utadu.

Tieti etapa:

e Po ukoneni VR referent zasle informaci o vysledku vybérového fizeni viem
zG&astnénym. V nadem piipadé se jednalo o informaci vyherci VR, Ze piisluiné kolo
VR vyhral a jeho zaslanad kauce bude pouzita na thradu kupni ceny pfedmétného
majetku. S touto informaci je mu zaslana i kupni smlouva k podpisu. Kupujici ma 30
dnt na podpis ptedlozené kupni smlouvy (kupnich smluv), po jejim vraceni a podpisu
je kupni smlouva piedlozena k podpisu prislusnému fediteli. Zde rozhoduje vyse kupni
ceny, Ptikaz ¢. 6/2014 ,,Pfedani kompetenci generdlniho feditele”, v platném znéni
urcuje, zda danou kupni smlouvu podepisuje teditel odboru odloucené pracoviste,
feditel izemniho pracoviité nebo sam generalni feditel Utadu. V nasem piipadé se
jednalo o kupni cenu ve vysi 2.111.795,- K¢ za nemovité véci a pevnou kupni cenu za
movity majetek ve vysi 10.040,- K¢, predmétnou kupni smlouvu podepisovala
feditelka uzemniho pracovisté¢ Hradec kralové.

e Kdyz predkladané kupni smlouvy jsou ze strany Utadu podepsany, zasle referent
jejich kopii spole¢né s vyzvou k thradé doplatku kupni ceny kupujicimu. Na zaplaceni
doplatku, ma kupujici 30 dni od pfevzeti vyzvy. Referent uvede dobu splatnosti dle
dorucenky do systému ISMS, ktery eviduje veskeré Gi¢etni operace souvisejici s danou
realizaci.

e Po zaplaceni doplatku kupni ceny lze provést navrh na vklad do katastru nemovitosti.
Utad si jiz v CL. VIIL odst. 2. kupni smlouvy vyminil, Ze navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti podd vyhradn€ prodavajici, a to bez
zbytecného odkladu po uplném zaplaceni kupni ceny vcetné pfisluSenstvi. Doklad,
resp. prohlaSeni prodavajiciho o tom, Ze uvedena ¢astka byla uhrazena, bude obsazeno
v navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Vlastnické pravo
k pfedmétnému majetku prechazi na kupujiciho dnem pravnich ucinkt vkladu.

e Po zavkladovani majetku na nového majitele (cca do 30 dni) katastr nemovitosti

informuje vSechny ucastniky vkladového tizeni, ze provedl ptislusny piepis na listy
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vlastnictvi. Pfislusny referent po dohod¢ s kupujicim predd klice a veskeré dalsi
nalezitosti novému majiteli.

e Poslednim krokem v realizaci pfedmétného majetku je jeho vyvedeni z informacnich
systtmt Utadu ISMS, jeho odpis z operativni evidence a ukondeni realizace. O

provedeném vytazeni je poifizen doklad do spisu.

Casova narocnost tieti etapy vcetné ukonceni veskeré evidence a srovnani spisu a jeho

ulozeni a archivace na spisovnu Ufadu se odhaduje na cca 40 hodin ¢istého ¢asu.

Jak je zpopisu vySe uvedeného piipadu ziejmé, realizace vyhlaSeni konkrétniho
vybérového fizeni a ¢asova narocnost feseni jednotlivého kazdého piipadu zavisi na poctu
kol vyb&rovych fizeni. Pracovnik nefesi pouze VR, ale i dal§i pfevody at’ se jedna o
bezuplatné prevody na ostatni organizacni slozky statu, pfipravy dokumentt potiebnych
pro ptedani movitych véci na puncovni utrad, popt. predani movitych véci muzejni hodnoty
na piisluSnd muzea. Vy¢islit pfesné ¢asovou narocnost jednotlivych realizaci je obtiZné,
ovSem musim podotknout, Ze odboru OP Semily se dlouhodobé dafi realizovat tplatné
prevody at’ jiz formou vyb&rovych fizeni nebo piimych prodeji a odvadét do statniho

rozpoctu ro¢né cca 10 mil. K¢.

Protoze odbor Odloucené pracovisté Semily nedisponuje piili§ velkym poctem nemovitého
majetku, je nutné tvofit pololetni plany realizaci, kde kazdy jednotlivy referent uvede
piipravené pripady, které je v idedlnim ptipad€é schopen zrealizovat v daném pololeti.
Jedna se o individualni plan beziplatnych a tuplatnych pfevodi majetku statu. Kazdy
pracovnik vnasi svlij individudlni pohled na zamysleny pfevod, ale nelze opomenou ani
mozné externi vlivy na uplathovani zamySlené¢ho pfistupu k pfevodu majetku statu.
Z praxe mohu podotknout, zZe bezuplatné pievody lze ptedem naplanovat, kdezto pievody
uplatné jsou, zvlasté v piipadé prodeje formou vyb&rovych Fizeni, opravdu
nepiedvidatelné. Zde nemuzeme s piesnosti fici, ktery nemovity majetek a v jakém kole se

podafi Utadu zrealizovat.
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5.4. Rozhovor

Pro lepsi dokresleni vyslovenych zjisténi byl uskute¢nén uzavieny rozhovor s pracovnici
oddéleni Hospodafeni s majetkem UP Hradec Kralové Ing. Ivetou Holubcovou, kterd
kazdodenné kontroluje vybérova fizeni vyhlaSovana veskerymi odbory UP Hradec
Kralové. Tento rozhovor tvoii Pfilohu €. 9.3. diplomové prace. Pivodné zamyslené otdzky,
byly v prib¢hu prizkumu pieformulovany, aby ve vysledku co nejlépe vypovidaly o
problematice vybérovych fizeni. V rozhovoru byla mimo jiné polozena otazka tykajici se
srozumitelnosti jednotlivych metodickych materialtt vydavanych Utadem. Dotazovana
odpovédéla, ze metodicky materidl, vztahujici se k vybérovym fizeni se ji jevi jako
srozumitelny a konkrétni vzory uvedené v metodickém pokynu jsou pouze voditkem pro
provadéni VR. UP Hradec Kralové si zvefejnéné dokumenty &asteéné upravilo,
zjednodusilo a zptehlednilo. Zaroven dodala, ze ,,MP ¢ 12/2004 se zabyva zejména
prodejem nemovitého majetku, vytvorili jsme zde na UP Hradec Krdlové vzory dokumenti,
které pouzivame ve VR na prodej movitého majetku.“ Je ziejmé, ze potet VR movitého
majetku neni zanedbatelny a UP Hradec Kralové piispélo K odstranéni né&kterych
nejasnosti, které by vyvstaly pfi vyhlaSovani VR na movity majetek Ufadu. K otazce,
tykajici se slabych mist ve vytvofené metodice Utadu, na které se referenti asto dotazuj,
bylo uvedeno: ,,Mozna nejcastéji resime otdzku kupnich smluv na nemovity a movity
majetek, a to u téch VR, kdy soucdsti VR na nemovity majetek je i movity majetek
prevadeny samostatnou kupni smlouvou za pevnou kupni cenu. MP ¢. 12/2004 vybérova
Fizeni tohoto typu nerozebird. Proto jsme si zde (na nasem UP) vytvorili vzory pro oba typy
téchto kupnich smiluv, jelikoz jsou pri tomto typu VR obé kupni smlouvy spolu vécné
propojeny . Jedna-li se o prodej domu nebo bytu formou VR prodava Utad tento majetek
véetné veskerého movitého majetku. V piipadé, ze Utad nevyklizi dany nemovity majetek,

urci znalec ve svém znaleckém posudku i cenu prodavaného movitého majetku.

K otazce transparentnosti vybérovych fizeni dotdzana odpovédéla, nasledujici: ,, Vyberova
Fizeni Urad zverejituje na svych webovych strankdach, na webu ,, Reality.cz*, na informacni
desce mistné prislusného uzemniho pracoviste a jeho odlouceného pracoviste, v jehoz
plisobnosti se proddvany majetek nachazi. Dadle jsou VR zverejiiovina vidy na mistné
prislusnych obecnich vradech. VR lze piipadné zverejnit také formou inzerdtu v tisku.
Pokud je to mozné, Urad umistuje ozndmeni o prodeji také piimo na proddvaném

I3

majetku.
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K transparentnosti Ufadu uréité p¥ispiva i fakt, Ze obalky piedlozené do jednotlivych kol
vybérovych fizeni jsou otevirany najednou v predem stanoveném c¢ase a za pritomnosti
osob, které nabidky Utadu piedlozili. Dotazovand uvedla zajimavy piipad realizace
majetku statu formou vybérového fizeni, a sice realizaci ochranné znamky ,,Cesta
VYSOCINY®. Dotazovana nasledné uvedla, Ze: ,,i kdyz se nepodarilo tento majetek

v

zrealizovat dle zdkona ¢ 219/2000 Sb., a Urad pro zastupovini stitu ve vécech
majetkovych se po 4 kolech VR vzdal prav k této ochranné znamce v celém rozsahu, byl to
velice zajimavy predmét vybérového rizeni*. Souhlasim, Ze jsou situace a ptipady, které

¢lovéku utkvi v paméti a rad udava tyto piipady jako raritu.

Celkové z uvedeného rozhovoru vyplynulo, Ze panuje shoda v nazorech a pohledech na
zékon o majetku statu a jednotlivé konkrétni metodické materily Utadu. Z rozhovoru dale
vyplynulo, ze nejsou zfejma zadna dalsi uskali, ktera by byla nutna urychlené odstranit.
Toto zjisténi spolu s vyzkumem metodiky, mé upevnilo v presvédéeni, ze metodické
materidly Ufadu, které upravuji problematiku realizace majetku provadéné formou

vyhlaSovani vybérovych fizeni, jsou dostacujici.

6. ZjiSténé problémy a navrhy opatreni k jejich odstranéni
6.1. Navrh zmén zakona €. 219/2000 Sb.

Koncem roku 2014 byl vladé predlozen k projednani navrh zédkona, kterym se zméni zadkon
&. 219/2000 Sb. ,,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich® ve
znéni pozdéjsich predpist. Hlavnim ukolem novely by mélo byt zefektivnéni hospodaieni
a zrychleni procesu nakladani s majetkem statu a to zejména vytvotfeni zakonného zékladu
pro postupny proces soustfed’ovani vybraného majetku statu u specializované organiza¢ni
slozky statu, konkrétné Utadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. U&innym
nastrojem pro realizaci uvedenych zmén by mél byt CRAB, jehoZ uzdkonéni se soucasné

navrhuje.

V navrhu je uvedeno velké mnozstvi zmén, nize jsou vybrany jen nekteré zmény, které se

piimo dotknou jednotlivého referenta pfi samotné realizaci majetku statu.
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Nové je v navrhu uveden ,, § 12a

(1) Organizacni slozky mohou uzivani nebo pozZivani majetku, ktery neni ve vlastnictvi

statu, sjednat pouze tehdy, je-li 10t0 uZivani nebo pozZivini nezbytné pro zabezpeleni

vvkonu jejich pusobnosti anebo cinnosti, popripadé pro radné hospodareni s majetkem,

S nimz jsou prislusné hospodarit, a bude-li trvat po dobu nezbytné nutnou.

(2) Sjednava-li se uzivani nebo pozivani podle odstavce 1 za uplatu, nesmi uplata prekrocit
nejvy$si moznou vysi vyplyvajici z regulace cen, je-li uplatnéna, a soucasné nesmi
prekrocit vysi, kterda je v daném misté a case obvykla. Je-li uZivani nebo pozivani urcitého
majetku nezbytné z ditvodu zajisténi bezpecnosti statu, mize Ministerstvo financi dat
predchozi souhlas ke sjednani vyssi uplaty, ktera vsak neprekroci nejvyssi moznou vysi

vyplyvajici z regulace cen, je-li uplatnéna.

(3) Nevylucuje-li to zvidstni pravni predpis anebo v pripadé majetku v zahranici mistni
pravo, musi smlouva upravujici uzivani nebo pozZivani podle odstavce 1 obsahovat

ujednani umoznujici organizacni slozce ukoncit smluvni vztah vypovédi. ,,
wlda

(1) Ziizuje se centralni registr administrativnich budov, jehoz provozovatelem je Urad a

spravcem Ministerstvo financi. Centralni registr administrativnich budov je neverejnym

informacnim systémem, ktery slouzi organizacnim slozkam k ucelnému a hospodarnému

vyuzivani

a) budov a dalSich souvisejicich nemovitych véci nebo jejich casti ve viastnictvi statu,
které se nachdzeji na jeho uzemi a které slouzi nebo maji slouzit pro spravni a jiné
obdobné nebo souvisejici ¢innosti V ramci plnéni funkci statu,

b) budov a dalsich souvisejicich nemovitych véci nebo jejich cdsti na vizemi statu, které

nejsou v jeho viastnictvi, ale pro spravni a jiné obdobné nebo souvisejici cinnosti

V ramci plneni funkci statu jsou organizacnimi slozkami uzivany.

(2) Organizacni slozka poskytuje do centralniho registru administrativnich budov
zpusobem umoznujicim dalkovy pristup uplné a pravdivé udaje o nemovitych vécech
uvedenych v odstavci 1 a o jejich castech.

(3) Centralni registr administrativnich budov prebira a vyuziva udaje z informacniho

systemu katastru nemovitosti a ze zakladniho registru uzemni identifikace, adres
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a nemovitosti. Organizacni slozka poskytuje do centralniho registru administrativnich
budov pouze ty udaje, které z téchto informacnich systemii nelze ziskat. Strukturu a rozsah
udajii vedenych v centralnim registru administrativnich budov, terminy pro jejich
poskytovani, jakoz i rozsah a podminky jejich sdileni pro potreby organizacni slozky, ktera

udaje poskytla, a dalsich organizacnich slozek upravi provadeci pravni predpis.

(4) Urad navrhuje vhodné rozmisténi organizacnich slozek pri vyuzZivani majetku
evidovaného v centralnim registru administrativnich budov. Zmény ve vyuzivani tohoto
majetku a nakladani s nim se uskutecnuji na zakladé rozhodnuti viady nebo ji urceného

«

organu.
8§22

(1) Pri uplatném prevodu hmotné véci se vhodny zdjemce o koupi, s nimz bude organizacni
slozka jednat o uzavreni smlouvy, zjisti ve vvbérovém rizeni, anebo se véc proda ve verejné
drazbé. Nevyzaduje-li smlouva schvileni nebo vyjimku podle tohoto zdkona, lze vyuZit i
verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku. V odiivodnénych pripadech lze uskutecnit primy
prodej vybrané osobé. Postup pri zjistovani zdajemcii o koupi a postup pri stanoveni

podminek, terminui a kritérii ve vybérovém rizeni upravi provdadéci pravni predpis.

(2) Pri uplatném prevodu hmotné véci organizacni slozka sjedna cenu nejméné ve vysi,
ktera je v daném misté a case obvykla, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak.
Obdobné postupuje pri stanoveni minimalni kupni ceny v ramci podminek vybérového
Fizeni a verejné souteze o nejvhodnéjsi nabidku anebo pri stanoveni nejnizsiho podani pro
ucely verejné drazby. Tim neni dotcena moznost priméreného snizeni minimalni kupni ceny
Vdalsim kole vybérového rizeni nebo v nové verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku,
opakovanych pro nezdjem, nebo moznost sniZeni vySe nejnizsiho podani pri opakované

drazbe, nebyl-li predmet drazby vydrazen.

(3) Bezuplatné Ize hmotnou véc prevést pouze ve verejném zdjmu, anebo je-li bezuplatny
prevod hospoddrnéjsi nez jiny zpiisob naloZeni s véci nebo stanovi-li tak zvlastni pravni

predpis.
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(4) Schvdleni Ministerstvem financi vyZaduje smlouva o prevodu hmotné nemovité véci,

kterd se eviduje v katastru nemovitosti, nejde-li o prevod

a) pozemku, na némz je zrizena stavba pro bydleni nebo stavba pro rodinnou rekreaci ve
vlastnictvi nabyvatele a pozemku na néj navazujictho do vymery nepresahujici v souhrnu

2 . r v Voo v
1000 m® tomuto nabyvateli, anebo samostatny prevod pozemku, na nemz je ziizena

Jjednotliva nebo radova garaz ve viastnictvi nabyvatele,

b) spoluvlastnického podilu ve prospéch spoluviastnika, ktery je nositelem zdakonného

predkupniho prdva36), anebo spoluvlastnického podilu na pozemku, na némz byl zrizen

dum, ve prospéch vlastnika jednotky v tomto domé,
C) ve prospéch predkupnika, ktery uplatnil své predkupni pravo,
d) véci podie odstavcii 5 nebo 6,
e) spolecného zarizeni realizovaného v ramci pozemkovych viprav,

Y % s 2 v ; vr ’
f) pozemku ve vymeére nepresahujici 500 m®, na némz neni zrizena stavba, kterd by byla
jeho soucasti, sménovaného za ucelem nabyti pozemku jiného vlastnika, na némz neni

zFizena stavba, kterd by byla jeho soucdsti,

q) pozemku ve vyméie nepiesahujici 200 m®, na némz neni ziizena stavba, pokud tento
pozemek nenavazuje na zadny dalsi pozemek prevadeny témuz nabyvateli,

h) silnicniho pozemku, na némz je umisténo téleso silnice, kterd je v souladu se zvlastnim

pravnim pfedpisem3sa) ve viastnictvi kraje, nebo téleso mistni komunikace, ktera je v
souladu se zvlastnim prdavnim pfedpisem38a) ve vlastnictvi obce, do vlastnictvi tohoto
kraje nebo obce, anebo pozemku urceného pravomocnym uzemnim rozhodnutim k
vybudovani silnice nebo mistni komunikace, jejimz viastnikem ma byt podle zvldstniho

pravniho pi’edpisu?’sa) kraj nebo obec, do viastnictvi tohoto kraje nebo obce,

1) silnicniho pozemku, u kterého z ditvodu zmeény kategorie nebo tridy pozemni komunikace
dochazi k prevodu do viastnictvi osoby, ktera ma byt podle zvldstniho pravniho

v . 38a , ’ . v v .r vr
predpisu ) Viastnikem pozemni komunikace se zmenénou kategorii nebo tridou.

(5) Schvdleni Ministerstvem kultury vyzZaduje smlouva o prevodu hmotné movité a

nemovité veci prohlasené za kulturni pamatku s vyjimkou silnicniho pozemku podle

odstavce 3 pism. i) a smlouva o prevodu sbirky muzejni povahy. Je-li kulturni pamatkou
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pouze stavba, ktera neni samostatnou veci, vyzaduje schvdleni Ministerstvem kultury

smlouva o prevodu hmotné nemovité veci, jiz je kulturni pamdtka soucdsti.

(6) Schvdleni Ministerstvem Zzivotniho prostredi vyZaduje smlouva o prevodu pozemku ve

zvlasté chranéném uzemi a jeho ochranném pdasmu s vyjimkou silnicniho pozemku podle
odstavce 3 pism. i) a smlouva o prevodu stavby, ktera se eviduje v katastru nemovitosti,
pokud je zrizena na pozemku ve zvldsté chranéném vzemi a jeho ochranném pdsmu, nejde-

li o smlouvu podléhajici schvileni podle odstavce 5.

(7) Zrizovatel si miize zcela nebo zcasti vyhradit schvalovani smluv o prevodu hmotnych
vect, u kterych smlouva o jejich prevodu nepodléha schvdleni podle odstavce 4 s vyjimkou
pismen c), e), h) a i), podle odstavce 5 nebo podle odstavce 6, pokud je uzaviraji jim
zrizené organizacni slozky a nejde pritom o postup podle ustanoveni § 15 odst. 2. Nema-li
prislusnd organizacni slozka zrizovatele, muze si schvalovani uvedenych smluv takto

I3

vyhradit vecné prislusny ustredni spravni urad, a neni-li ho, Ministerstvo financt.
»8 25a

(1) Pravo stavby Ilze k pozemku smluvné zridit pouze tehdy, neni-li mozné nebo ucelné

vztah k pozemku usporadat se stavebnikem jinak. Pravo stavby se ziizuje za uplatu;
bezuplatné muze byt ziizeno jen ve verejném zdjmu. Smlouva o zrizeni prava stavby

vyzaduje schvaleni Ministerstvem financi.

(2) Ve smlouve podle odstavce 1 musi byt viici stavebnikovi dohodnuta vyhrada souhlasu K
tomu, jak se stavba provede, zmeéni nebo obnovi, jakoz i vyhrada souhlasu k ndjmu, zcizeni

nebo zatizeni prava stavby.

(3) Smlouva o prevodu prava stavby vyzaduje schvaleni Ministerstvem financi; je-li viak
soucasti prava stavby stavba, ktera je kulturni pamatkou, vyzaduje smlouva schvaleni
Ministerstvem kultury. Pri prevodu prdava stavby se ustanoveni § 21 a § 22 odst. 1 aZz 3
pouziji obdobne. «36

Z vySe uvedeného vyplyva, ze navrhovana zména zakona ¢. 219/2000 Sb., ,,0 majetku

Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich® podstatné zasdhne do samotné

realizace majetku statu. Navrhované schvalovani smluv Ministerstvem financi CR zbrzdi

*® Novela zakona &. 219/2000 Sb. ,,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich®,
material predlozeny ke schvaleni Parlamentu CR
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schvalovaci a pievodni procesy Ufadu. Na tento fakt by méli byt zajemci o koupi majetku
statu predem upozornéni, protoze mize mit dopad na dal$i nakladani s majetkem statu.
Navrhovana novela se odrazi i v nutné aktualizaci nebo novele dalSich doprovodnych
pravnich piedpisii zejména vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 62/2001 Sbh.,
,»0 hospodafeni organiza¢nich slozek stitu a statnich organizaci s majetkem statu®
a nasledné veskerych piikazii a metodickych pokynti Utadu. V neposledni fadé bude nutné
provést proskoleni piisluinych zaméstnancti Ufadu jak oddéleni Hospodafeni s majetkem

statu z divodu zmeén realizace majetku statu, tak oddéleni Hospodaiské spravy

V navaznosti za uzdkonéni Centralniho registru administrativnich budov.

Kazdy ¢loveék se obava néceho nového, neznamého. Ale az praxe ukéaze, zda navrhované
zmény piispely ke zlepSeni postupti jednotlivych realizaci majetku statu. Bude to jisté
velice Casové narocné, skloubit nové postupy s béznou praxi, ale pevné véfim, ze kazdy

pracovnik pro bezproblémovy prubéh zmén udélad maximum.

6.2. Shrnuti veskerych zjiSténi

Pti provadéném vyzkumu metodiky vybérovych fizeni byly zjistény nékteré nedostatky
spojené s realizaci majetku statu formou vybérovych fizeni. Jedné se zejména o skutecnost,
ze Utad vystupuje pii uréeni podminek vyb&rového fizeni nadfazeng. Direktivné a striktné
trvd na dodrzeni veskerych jim pfedem urcenych podminek a neni zde zadna moznost
k dialogu s kupujicim, kterému hrozi za poruseni podminek VR sankce. Striktni postup v
sob& nezahrnuje moznost upravy kupni ceny, z diivodu nékterych nové najevo vyslych

skute¢nosti spojenych s koupi majetku statu.

Utad standardné vyzaduje podani nabidky v&etné slozeni 10 % kauce z minimalni
vyhlasované kupni ceny. Ani hrozba propadnuti kauce v pfipad¢, Ze vitéz vyb&rového
fizeni nepodepiSe kupni smlouvu, neodradi nékteré uchazece ve spekulaci a dohodé mezi
sebou. Utad by mohl tomuto nezadoucimu jevu zabranit formou jasné definované sankce,

ktera by hrozila ucastnikiim tohoto jednani.

Utad v soucasné dobé pfipravuje metodiku, vzory smluv a postupy na realizaci prodeje
majetku statu formou drazby. Snahou Utadu je vyskolit na kazdém uzemnim pracovisti
vybrané zaméstnance, ktefi budou zajistovat drazby pro vSechny odbory piislusejici ke
konkrétnimu izemnimu pracovisti. Divodem je finan¢ni uspora, protoze v soucasné dobé

bylo mozné realizovat prodej formou drazby pouze pies externiho drazebnika,
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ktery pozadoval procentualni odménu z vydrazené ¢astky, coz bylo pro Utad nevyhodné.
Od drazeb si Utad dale slibuje vétsi transparentnost a prithlednost realizace majetku statu.
Je dilezité, aby nyni Utad vénoval velkou pozornost pii tvorbé metodiky a stanovil jasné
podminky a sankce, které budou hrozit vyherci drazby v pfipadé, Zze odstoupi nebo

nepodepise kupni smlouvu.

Utad by mél vénovat zvySenou pozornost kontrolnim mechanizmim, které by mély vést ke
zjisténi piipadnych nedostatkii a pokusit se vzdy vyvodit z danych zjiSténi napravna
opatieni. Ufad v souladu se zdkonem &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné
spravé a o zmén€ nekterych zakonl, zavedl vnitini kontrolni mechanismy. Jejich
fungovani je podrobné upraveno platnymi vnitinimi ptedpisy, ve kterych jsou zapracovany
povinnosti zaméstnanct a postupy pii provadéni piredbézné, prubézné i nasledné fidici
kontroly. Ridici kontrolu provadgji vedouci zaméstnanci uréeni jako piikazci operaci,
spravci rozpoctu, hlavni ucetni a dal§i povéfeni zaméstnanci. Kontrolu dodrzovani
povinnosti stanovenych v pradvnich a vnitinich pfedpisech provadéji specializované
kontrolni wtvary Utadu, které provedly v roce 2014 celkem 5 celorepublikovych a 19
dil¢ich kontrolnich akci, zaméfenych na provéfeni Cinnosti pouze vybranych vnitinich
organizaénich utvard Ufadu. Vedouci zaméstnanci kontrolovanych ttvarti ke zjisténym
nedostatkim pribézné prijimali ndpravnd opatfeni. V roce 2014 nebyly vnitinim
kontrolnim systémem identifikovany nedostatky, na zakladé kterych by Ufad oznamil
statnimu zastupci nebo policejnim organiim skute¢nosti nasvéd¢ujici tomu, Ze byl spachan

trestny ¢in.

6.3. Specifika odboru OP Semily

Okres Semily ma sva dand specifika, leZi na rozhrani nejvysSich ceskych hor Krkonos
s oblasti Ceského raje. Z tohoto diivodu se velkd ¢ast spravovanych katastralnich Gizemi
nachazi v chranénych tizemich, napf. chranéna krajinna oblast Cesky raj, ochranna pasma
Krkono$ského néarodniho parku, tyto oblasti maji sva ur€itd omezeni vztahujici se

K ptevodu nemovitosti.

Dals8im specifikem jsou katastralni izemi, na které se jest¢ doneddvna vztahovaly restitucni
naroky. Pfevazné v ptihrani¢nich oblastech byvalych Sudet, kde dochazelo ke konfiskaci
majetku predev§im na zadklad¢ dekreti prezidenta BeneSe a nasledné jejich piidéleni

pridélcim. Ackoliv se semilsky okres svoji rozlohou fadi k t¢ém men$im, o restitucni
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naroky se zde délily hned 4 Slechtické rodiny De Four — Walderode, Harrachové,
Achrenthalové a Rohanové. Restituce majetku rodi Rohanti a Harrachi je v soucasné dobé
jiz ukonéena. Naopak stale pokracuje restituce majetku rod de Four — Walderode
a Achrenthalt, dnes jiZ pouze v soudnim fizeni, ale nakladani s timto majetkem je z tohoto
divodu omezeno. Nabyvacim titulem téchto majetkti je ve vétSin€ piipadi dekret
prezidenta republiky ¢. 12/1945 Sb. (popt. dekret prezidenta republiky ¢. 108/1945 Sb.)
kterym byly majetky zabaveny a nasledné piid€leny pfidélcim na zakladé rozhodnuti
piislusného statniho organu (piidélové listiny). Tyto informace Utad zjisti ze zemskych
desek, které v soucasné dobé eviduje jako jediny Katastralni tfad pro hlavni mésto

Prahu®’.

V minulosti odbor Odlou¢ené pracovisté Semily fesil nékolik zajimavych piipadl realizace
majetku statu. Jednalo se napf. o pifimy prodej vybranému zajemci, spoluvlastniku
> majetku — malé vodni elektrarny v katastralnim uzemi Jablonec nad Jizerou. V daném
pfipadé¢ bylo nejdiive nutné dofeSit s energetickym regulaénim uwfadem povoleni
provozovani malé vodni elektrarny a se stavenim ufadem mésta Jablonec nad Jizerou
kolaudaci stavby. Spoluvlastnik Ufadu uhradil veskeré vygislené bezesmluvni uZivani a
uzaviel s nim kupni smlouvu na koupi spoluvlastnického podilu ve vysi 2 majetku za
kupni cenu ve vysi 4.200.000,- K¢. Dal§im zajimavym ptipadem bylo vyhlaSeni
vybérového fizeni na najem pozemkl, které tvoii funkéni celek s hotelem Sklar
Vv katastralnim uzemi Harrachov. Jednalo se o travnaté plochy kolem hotelu, ptistupové
komunikace a parkovisté. Minimalni vyhlaSovana vyse ndjmu ve vysi 600.000,- K¢ se

vySplhala na vysoutézenou cenu najmu ve vysi 2.400.000,- K¢&.

Odbor Odloucené pracoviste¢ Semily v soucasné dobé spravuje cca 700 pozemkil.
Nadtizené organy pololetné hodnoti realizaci jednotlivych obort podle po¢tu majetkovych
polozek vedenych na jednoho pracovnika majetkového oddéleni. A to V rozdéleni
bezuplané pievody na jednoho majetkového pracovnika a Uplatné prevody na jednoho
majetkového pracovnika. Odbor OP Semily se v soucasné dobé snazi navysit pocet

majetkovych polozek, které spravuje, pomoci provéfovani majetku vedeného na

¥ SKRBKOVA, Marie. Beziiplamé prevody v rezii Uradu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych.
Bakalaiska prace. 51 s.
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LV &. 10002 — majetek Statniho pozemkového tiadu. Ve spolupraci s SPU fesi pievody
majetku formou souhlasného prohlaseni zp&t do piislusnosti hospodaiit Utadu. Ufad poté
vybrany majetek realizuje napiiklad formou bezuplatného pievody dle § 60a ZMS

do vlastnictvi bytovych druzstev nebo fyzickych osob.

6.3. Vefejné zakazky realizované Uradem

Utad ve vécech majetkovych realizuje i vefejné zakazky podle zakona &. 137/2006 Sb.,
,,0 vefejnych zakazkach®, ve znéni pozdgjsich piedpisi. Dle tohoto zdkona Uiad zadava
zakdzky na dodavky, sluzby nebo stavebni prace realizované na zakladé smlouvy nebo

objednavky uzaviené mezi Utadem a jednim ¢i vice dodavateli.
Jedna se zejména o nasledujici vefejné zakazky:
e vefejna zakazka na dodavky (§ 8 zakona), jejimz predmétem je potfizeni véci (dale

jen ,,zbozi*) formou koupé€, koupé zbozi na splatky nebo ndjmu zbozi s pravem

nasledné koupg;

e vefejna zakazka na stavebni prace (§ 9 zakona), jejimz predmétem je:

a) provedeni stavebnich praci, které se tykaji nékteré z ¢innosti uvedenych v piiloze ¢. 3
zakona ¢. 137/2006 Sb., ,,0 vetejnych zakazkach®, ve znéni pozd¢jsich predpisii

b) provedeni stavebnich praci podle pism. a) a snimi souvisejici projektova nebo
inzenyrska ¢innost,

c) provedeni, zhotoveni stavby dle stavebniho zakona, ktera je vysledkem stavebnich
nebo montaznich praci, ktera jako celek je schopna plnit samostatnou ekonomickou

nebo technickou funkci;

e verejna zakazka na sluzby (§ 10 zakona), ktera neni vefejnou zakézkou na dodavky

nebo stavebni prace.

Samostatné oddéleni Vetejnych zakazek, spadajici pod Utvary ndméstka pro Ekonomiku
a Informatiku, metodicky usmériiuje a vede oblast vefejnych zakazek Utadu jako celku.
Komplexné zabezpecuje veSkeré ¢innosti souvisejici s vefejnymi zakazkami spadajicimi

do ptisobnosti generalniho feditele, naméstkd generalniho feditele a feditele UP v hlavnim
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mésté Praze, v&etné spoluprace s externimi subjekty, tzv. outsourcingu®® v této oblasti
vsouladu splatnymi obecné zdvaznymi pravnimi a vnitinimi piedpisy Ufadu.
Ve spolupraci s odbornymi ttvary Ufadu pfipravuje a sestavuje programy zadavéni
vefejnych zakazek na pfislusny rozpocétovy rok. V souladu s ptislusnymi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy zabezpeduje komunikaci s Ufadem pro ochranu hospodatské

soutéZe. V neposledni fadé vede na Utadu Registr vefejnych zakazek a Registr smluv.*

Utad zveifejiiuje od 1. dubna 2011 dokumentaci k vefejnym zakidzkam na internetu.
Soucasny zakon o veiejnych zakazkach tuto povinnost zatim nestanovuje. Od 1. ¢ervence
2011 jsou na internetu zvefejnovany i zakdzky od 200.000,- K¢ bez DPH. Materidly
k zakazkam malého rozsahu do 200.000,- K¢ bez DPH jsou k dispozici na vyzadani dle
zdkona o poskytovani informaci. Vyjimku ze zvefejiiovani piedstavuje u nékterych
vetejnych zakézek napt. projektova dokumentace, a to z divodu obsahlosti a pouziti
specializovanych formati. Z divodu transparentnosti postupu zadavatele pii zadavani
vetejnych zakazek je na pozadani umoznéno nahlédnout do projektové dokumentace, a to

od okamziku zahdjeni zadavaciho fizeni.

Tabulka €. 9: Seznam komodit nakupovanych povinné s vyuzitim institutu centralniho
zadavatele

Kod z ¢iselniku NIPEZ Néazev z ¢iselniku NIPEZ
09310000-5 Elektricka energie
09120000-6 Plynna paliva
64200000-8 Telekomunikaéni sluzby
03 Kancelarska technika a zafizeni
06 Pocitace a stroje na zpracovani dat
34110000-1 Osobni vozidla
9710000-47 Bezpecénostni sluzby
15 Nabytek
11 Kancelarské potieby

Zdroj: Utad, Piikaz ¢. 16/2004. Veiejné zakazky, P¥iloha &. 5

%% smluvni vztah s externim poskytovatelem, na jehoz zakladé je na externiho poskytovatele odsunuta interni
¢innost a zaroven odpovédnost spojenda s obhospodafovanim daného zdroje. Divody pro uplatnéni: 1)
strategické (nutnost co nejpruznéji reagovat na pfani zdkaznika, snaha dostat se rychle na svétovou trovei a
drzet se tam) 2) taktické (Cinnost provadéna externim specialistou pro vétsi pocet partnert vychdzi zpravidla
levnéji). Pfedpoklady Gisp&Snosti: 1) mit jasno v cilech (kompletné zpracovana strategie - definovani hlavni
¢innosti a také vedlejSich, podplrnych Cinnosti) 2) mit jasno ve vztazich s poskytovatelem (dohodnuta
rozhrani na tocich zbozi a na tocich informaci, pohotovost poskytovatele, cena, délba odpovédnosti mezi
obéma partnery, zpasob, jakym vSe méfit a vyhodnocovat). Vyhody: pristup ke svétové urovni, nové
technologie, rozloZeni nakladi a redukce investic, snadnéjsi fuze podnikli. Nevyhody: nizka operabilita,
nevratnost rozhodnuti, vyssi naklady, rizika zadavatele, tinik informaci.

* http://www.uzsvm.cz/samostatne-oddeleni-verejnych-zakazek-2176-562-85/ dne 4.8. 2014
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V tabulce jsou uvedeny komodity, které Utad nakupuje povinné s vyuzitim institutu
centrdlniho zadavatele. Jednd se zejména o elektrickou energii, plynnd paliva,
telekomunikacni sluzby, kancelaiskou a pocitacovou techniku, osobni vozidla, nabytek a
kancelaiské potieby. Utad timto postupem zajisti snizeni vstupnich nakladt vynaloZenych
na koupi téchto komodit, vyuziva mnozstevni slevy a pfesuny zasob napt. kancelatskych

potieb mezi jednotlivymi odbory.

6.4. Informaéni systémy Uradu

Vykonnost organizace je mimo jiné ovliviiovana systémovym propojenim jednotlivych
procesu. Tato cilevédoma ¢innost organizace musi mit vzdy stanovenou formu uspotadani
a realizace z hlediska bezporuchového chodu a prezentuje se vnitinimi proceduralnimi
nastroji fizeni. Hlavnim cilem vytvarenych organizacnich norem je formulovat zavazny
jednoznacny zpusob feSeni konkrétnich Cinnosti v rdmeci konkrétniho procesu. Tim
ptispivaji ke stabilizaci formalni strdnky fizeni organizace. Norma upravuje vztahy a
¢innosti jen uvnitf organizace a ze strany organizace ke svému okoli. Vychézeji
z legislativy a mohou byt hierarchické (normy vyssiho a nizsiho fadu). Obsah norem musi
byt konkrétni a jednoznacny, aby nedochazelo k odlisSnym vykladiim a interpretacim a
nejasnostem. Musi pfesné vymezovat prava, povinnosti a odpovédnosti pracovnikil

organizace s uvedenim funkce, které se t}'/ké.40

Z diivodu velkého objemu majetku Utadu bylo nutnosti ziidit piiméfené informacni a
komunikaéni zafizeni. Od roku 2006 funguje v Ufadu informacni systém, a to Informaéni
systém o majetku statu (dale jen ,,ISMS*), ktery shromazd'uje agendu prav a Informacni
systém spisove sluzby (dale jen ,,ISSSL*), ktery zaznamenava tok pisemnosti. Oba tyto
systémy komunikuji s programem MyFenix, ktery zaznamenava ucetnictvi Utadu.
V ptipadé zmény legislativy jsou vSechny systémy prubézné rozvijeny a pfizplisobovany
dle nové pravni legislativy. Ekonomicky informaéni systém, jakoz i majetkové moduly
ISMS byly vprubéhu dvou let upraveny a jejich funkcionality rozSifeny tak, aby
vyhovovaly napojeni na systém Statni pokladny Ministerstva financi. Dalsi rozsahlé

upravy byly vyvolany piijetim nového obc¢anského zakoniku a navazujici legislativy.

0 ZUZAK, R KRIZ, J.KRNINSKA, R., Rizeni administrativnich procesii v organizaci, S. 18 - 22
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Systém ISMS eviduje veskery movity, nemovity a finan¢ni majetek vcetné pohledavek
Utadu. Kazdy uZivatel ma moznost nahlédnout do piehledného &lenéni majetku Utadu
podle skupin a podskupin Vv rozd€leni majetku, operativni evidence a ucetni evidence.
ISMS umoznuje vyhledat, evidovat a pasportizovat majetek statu od jeho nabyti statem az
po jeho realizaci a kone¢né vyfazeni zevidence. ISMS se neustale rozsifuje, jeho
kompetence se rozriistaji. Mezi pfidruzené procesy evidence se fadi zejména evidence
vécnych a jinych prav, ktera se vztahuji k jednotlivym pozemkim, napf. vztahy
s podminkami, pfedkupni a zéastavni prava, vécna biemena,.... Ze systému lze tisknou
ruzné sestavy podle pozadavkll zadavatele, jsou zde evidovana jednotliva pravni jednéani

Utadu, pohledavky a zavazky Ufadu nebo udaje pievzata z katastru nemovitosti.

ISSSL zaznamenava veskeré toky pisemnosti internich i externich véetné jednotlivych
schvalovacich procesii. Eviduji se zde veskeré dokumenty jednotlivych spisti odbort.
Prostfednictvim rozhrani ISSSL lze stahovat jednotlivé Sablony pravnich tkont
pottebnych pro realizaci majetku jako jsou jednotlivé smlouvy (kupni smlouvy, smlouvy o
najmu majetku, smlouvy o vécnych bfemenech,...), jednotlivé Sablony dopisi, internich
sdéleni,....ISSSL umoziiuje pouzivat dokumenty jak ve form¢ analogové (listinné
dokumenty), tak v podobé digitalni (elektronické dokumenty). Veskeré dokumenty
prechazi pies podatelnu Utadu, ktera provadi evidenci piichozich i odchozich dokument

do systému spisové sluzby.

GEKON

Pro efektivni spravu majetku bylo tfeba vytvofit néstroj poskytujici grafické a textoveé
informace katastru nemovitosti véetné jejich vzajemné interakce. Tento pozadavek plné
splituje informacni systém Gekon. Jednotlivé elektronické mapy jsou logicky uspotradany a
upraveny pro efektivni provoz v ramci internetu. Obrazy parcel jsou skrz tzv. definicni
body parcel propojeny s textovymi databdzemi. Systém Gekon umoziiuje zobrazeni map
formou ortofoto nahledu, zobrazeni katastralnich Cisel jednotlivych parcel, katastralnich
hranic pozemku véetné uvedeni majitele predmétného majetku. Systém je v praxi vyuzivan
jak Kk identifikaci vlastnika pozemku, tak k zobrazeni skute¢ného stavu, co se na daném

pozemku nachazi.
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CRAB

Centralni registr administrativnich budov (CRAB) mé vyieSit dosavadni absenci
aktualniho celostatniho ptehledu o administrativnich objektech v majetku statu, o jejich
obsazenosti a dislokaci statnich zaméstnancti. Registr na zaklad¢ ziskanych informaci

umoziuje maximalni vyuziti statnich objektt.

Hlavni cile CRAB
e cvidence administrativnich budov statu v jediném systému,
o ptehled o volnych/vyuzitych plochach,
e minimalizace neucelného vynakladani finan¢nich prostfedki na potizovani novych

budov a prostor,

e jednotny prostor pro elektronickou nabidku nepotfebného nemovitého majetku

Vv ramci statu (viz §19 zakona ¢. 219/2000 Sb.),

e jednotny prostor pro transparentni nabidku nemovitého majetku urceného

K realizaci, ptistupny $iroké vefejnosti,

e Ucelnd dislokace statnich instituci a jejich zaméstnanci (véetné moznosti sdilenych

prostort).

V Ceské republice je v soucasnosti pfes 670 statnich instituci spravujicich nemovity
majetek statu. Az na vyjimky hospodaii tyto subjekty s jim svéfenym majetkem na zakladé
stejné legislativni Upravy, spolecna pravidla pro evidenci statniho majetku nicméné
neexistuji. CRAB pfindsi jednotnou metodiku evidence administrativnich budov a pro

nékteré instituce se navic stane primarnim systémem pro jejich evidenci.

Utad vyviji velké tsili, jehoz cilem je naplnéni systému CRAB spravnymi udaji, které jsou
nezbytné pro plnéni smyslu a uéelu systému. Za posledni rok prob&hla ze strany Ufadu
fada kontrol, jejichZ cilem bylo pfimét statni instituce doplnit chybé&jici a verifikovat
nepfesnd data. Do CRAB ma pfistup 163 organizacnich slozek statu, pfipadné jimi
zfizenych organizaci, které spravuji data 346 statnich instituci. Pocet pfistupti v roce 2014
vzrostl vice nez o tietinu. Stav evidence za ptisluSny resort je pln¢ v odpoveédnosti statnich
instituci, kterym piislusi hospodareni s konkrétnim majetkem. Ke konci roku 2014 bylo v
CRAB evidovano celkem 3 750 objektl, pfi¢emzZ objektem se mysli administrativni

budovy, pfipadné piipadné budovy souvisejici, slouzici jako zazemi administrativnich
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budov. Nejvice objektli v systému zaevidovalo Ministerstvo vnitra, nasledovano
Ministerstvem prace a socidlnich véci a Ministerstvem financi. Ufad sam za sebe eviduje v

CRAB celkem 133 objekti.
PuREnet

Public Real Estate Network (dale jen ,,PuREnet®) - sit’ nemovitych véci statu byla zalozena
na konferenci statnich subjekti hospodaticich s nemovitym majetkem statu v Rim& v roce
2007. Jejim hlavnim cilem je vyména zkusenosti za ucelem zvyseni efektivity hospodareni
se statnim majetkem. Jednou ro¢né se ¢lenové spolecenstvi sejdou na pravidelné vyrocni
konferenci, kde projednavaji nésledujici témata vztahujici se k hospodatfeni s nemovitym

majetkem statu.

e Poslani, strategie a vztahy s nadiizenym ministerstvem,

e Vztahy s jinymi ministerstvy a mistni samospravou,

e Systémy a néstroje fizeni strategie vykonu hospodafteni,

o Udrzba a opravy veiejnych (statnich) budov,

e Sbér dat, jejich sprava a vyuziti pro zlepseni stavu budov,

e Piijmy z pronajmu a jejich dopad do vetfejnych financi,

e Programy realizace portfolia nemovitého majetku,

e Obnova, regenerace, politika vyuZiti pozemk a trvale udrZitelny rozvoj,
e Rizeni lidskych zdroji, Projekt a vyvoj hlavnich informaénich systémi,
e Praktické zkuSenosti pfi zadavani a sledovani vetejnych zakazek,

e E-learning v oblasti hospodafeni s majetkem statu

Utad plné vyuziva poznatky z hospodafeni s nemovitym majetkem stitu v Evropé. Jedna
se zejména o usporna opatfeni z divodu sniZovani rozpoctu, stanoveni strategie fizeni
portfolia nemovitého majetku, zvySovani pfijmt z prodeji a pronajmi majetku, atd.
Dulezitym poznatkem je, Zze systémové zmény v hospodafeni s majetkem stidtu neni
vhodné zavadét sokamzZitou platnosti, ale je nutnd urcitd trpélivost a rozloZeni
jednotlivych etap do n&kolika let. Pro rok 2015 se Utad piihlasil jako pofadatel pracovniho
stolu na téma Vymeéry a kliové ukazatele vykonnosti budov, které se uskutecni v kvétnu

Vv Praze. #

* ARAIMU, K., Vyrocni zprava Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych za rok 2014, s. 26
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Urad a zahraniéi

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych neni instituci v Evropské unii
neobvyklou. Nastroje k hajeni svych z4jml a k ochrané¢ majetku ma vétsina evropskych
zemi. Ve vétSingé pripadi se jedna o pravni poradenstvi v majetkovych oblastech,
hospodateni s majetkem statu nebo pravni zastupovani. Nékteré zemé jako napiiklad
Svédsko takovy to ufad nemaji a své zastupovani zajistuje smluvné pomoci advokatd.
Model, ktery je Ceské republice nejvice podobny, maji napiiklad ve Velké Briténii,

Rakousku nebo Italii.

Ve Velké Britanii vykonava obdobnou cinnost ufad Treasury Solicitor (finan¢ni
zastupee)™, jehoz kanceldf se zabyva zastupovanim nejen instituci, ale ndkdy i osob, které
stoji v jejich Cele, dale pravnim poradenstvim i vypofadanim majetku, ktery pfipadne statu.
Rakouska Finanzprokuratur (finan¢ni prokuratura Rakouské republiky)43 je centralnim
organem a formalné spada pod ministerstvo financi. Naopak italska Avvocatura dello Stato
podléha pfimo premiérovi a ma kosatou regiondlni strukturu. Ve Francii je monopolnim
zastupcem statu soudni agentura, kterd ale paradoxné zaméstnava pouze ufedniky, ktefi

sami pied soudy nevystupuji, a akreditovani advokati pak jednaji podle jejich pokyn.

Ve Spanélsku je zastoupeni statu organizaénd zaélenéno do ministerstva spravedlnosti
a zahrnuje i specidlni tym zaméfeny na boj s korupci. Nas a britsky model jsou jedny z
mala, které slucuji pravni 1 majetkovou agendu. Prevazuje trend ke komplexni prévni
sluzb¢ statu, véetné zastupovani u Evropského soudniho dvora, a vzdy je zdlraziiovana
nezavislost téchto instituci. Majetek statu je zpravidla feSen zvlast, v Némecku je
naptiklad sprava stadtniho majetku soucasti Cinnosti spolkového ministerstva financi.
Agenturu specializovanou na zastupovani a pravni poradenstvi lze nalézt 1 na Urovni
samotné Evropské unie. Pravni sluZzba Evropské komise ma za tkol zastupovat Unii pied
mezinarodnimi soudy jako ucastnik (zalobce nebo Zalovana strana) a Ucastnit se dalSich
typa fizeni. TE&ziste jeji Cinnosti je ale pfedevSim v poradenstvi Komisi a jejim slozkam.
Potieba zastupovat zajmy statu a chranit jeho majetek je vsude stejnd, v Ceské republice,
v Evropské unii i jinde ve svété. A pro nas zvlast dilezitd, uvédomime-li si, jakymi
zasadnimi zménami proSly vlastnické vztahy a zna¢nd Cast statniho majetku na tzemi

Ceské republiky v poslednich letech.

*2 http://en.wikipedia.org/wiki/Treasury Solicitor%27s Department ze dne 3.2.2015
3 http://www.finanzprokuratur.omf.gv.at ze dne 3.2.2015
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1. Zavér

Cilem této diplomové prace bylo podrobné€ analyzovat problematiku vyhlasovani
vybérovych fizeni realizovanych Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
sdirazem na vytipovani problému souvisejicich s vyhlaSovanim vybérovych fizeni.
Poskytnout souhrnny a uceleny soubor informaci ve véci dispozice s majetkem statu
souvisejici s vyhlaSovanim vyb&rovych fizeni. Odpovédét na otazku, zda Utad tcelnd
a hospodarné zadava jednotliva vybérova fizeni a naklady spojené s realizaci majetku statu

formou vybérového fizeni neptresahnou vysoutézenou kupni cenu.

Ze shromazdénych primarnich dat odbort Uzemniho pracovisté Hradec Kralové byly
vytvoreny tabulky v ¢asové fadé let 2010 — 2014. Pomoci vahy byla kazdému vybérovému
fizeni stanovena hodnota, kterd urcovala silu vahy pro zjisStovany vazeny procentudlni
prumér. Pomoci tohoto kritéria bylo mozné zhodnotit statisticky soubor z hlediska
hospodarnosti. Pro lepsi orientaci byla vysledna data znazornéna i graficky.
Lze konstatovat, Ze hospodarnost vybérovych fizeni vyhlaSovanych Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych se pohybuje nad hranici 70 %. Z provedeného
Setfeni vyplyva, ze pokud se podati majetek statu zrealizovat v 1. nebo 2. kole vybérového
fizeni je to ideélni stav z hlediska hospodarnosti, protoZe od 3. kola klesa jeho vyhlasovana
minimélni cena a hospodéarnost je tedy u téchto prodejii nizsi. Tento fakt podpofila
1 vyvojova kitivka, hospodarnost vyhlasovanych vybérovych fizeni ma stale vzristajici
tendenci. Utad diky své metodice a izké navaznosti na pravni predpisy, rychle a pruzné
reaguje na ptipadné zmény pravniho systému vztahujici se k dané problematice. Diky
povedenym analyzdm se d& piedpokladat, Ze vzrlstajici tendence bude pokracovat i
v dalsich letech a Utad bude i nadile odvadét do statniho rozpoétu nemalé finanéni

prostiedky ziskané z realizace statniho majetku formou vybérovych fizeni.

Po provedeném vyzkumu metodiky Utadu vztahujicimu se k vybérovym fizenim, lze
zaujmout nazor, ze Ufad ma dobfe propracovanou metodiku vyhlagovani vyb&rovych
fizeni. AZ praxe nam ukézala uskali, kterd se pfi jednotlivych kolech vybérovych fizeni
jevi jako problém. Jako problém se jevi fakt, ze Utad vystupuje pii uréeni podminek
vybérového fizeni nadfazené. Direktivné a striktné trvad na dodrZzeni veSkerych piedem
uréenych podminek a nedava moznost dialogu s kupujicim. Utad v zadném pfipadé

r~r

nepiihlizi na naklady, které¢ by kupujici vznesl a nepiipousti sniZzeni vysoutézené kupni
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ceny. Dal§im problémem je urcit¢ moznost domluvy jednotlivych uchazect o koupi dané
nemovité véci. Utad nemtiZze zabranit dohodé nékterych uchazeéti o odstoupeni vitéze
vybérového fizeni z vyhlaseného vybérového kola a prenechani své vitézné pozice
druhému uchazeéi. Tomuto nezadoucimu jevu se Utad miiZze pokusit zabranit formou jasné
definované sankce, ktera by hrozila uc¢astnikiim takového to jednani. Do budoucna Ize tedy
doporuc¢it zménu metodiky v navaznosti na zavedeni sankci, které by hrozily vitézi
vybérového fizeni v ptipad¢ jeho odstoupeni z vybérového fizeni nebo neuzavieni kupni

smlouvy.

Veskera tato zjisténi byla podpoiena i provedenym uzavienym rozhovorem s pracovnici
Utadu Ing. Ivetou Holubcovou. Piepis rozhovoru je uveden v piiloze & 9.3. Pfedem
pfipravené otazky, byly v pribéhu vyzkumu upraveny, aby co nespolehlivé dokreslily
pohled na danou tématiku. Z rozhovoru vyplynulo, Zze metodika slouzi pracovnikim jako
jakési voditko a uzemni pracovisté Hradec Kralové si nékteré vzorové dokumenty
vybérového fizeni upravilo, aby je timto krokem zpiehlednilo a zjednodusilo. Jak uvedla
Ing. Holubcov4, Utad nerealizuje pouze nemovity majetek, ale také majetek movity. Utadu
nékdy piipadnou z odamrté do piisluSnosti hospodafit i ziva zvifata, ktera zistala po
zemielém. Nejcastéji se jedna o psy, kocky, slepice a kraliky. Realizace zvifat se déje
pievazné formou bezaplatného pifevodu na nového majitele, tj osobu, ktera je ochotna se

o tato zvirata starat.

V soudasné dobé se Utad intenzivné pfipravuje na moznost realizace majetku statu formou
drazby. Na kazdém Uzemnim pracovisti budou proskoleni zaméstnanci, ktefi se budou
danou tématikou zabyvat. Od tohoto kroku si Utad slibuje Gsporu finanénich prostiedki,
které nyni vynaklada za provedeni drazby externim drazebnikim. Pfipravy jsou ovS§em na
samém zacatku. Utad pFipravuje nejen kompletni metodiku k drazbam, nové vzory smluv
a postupi pro drazby, ale nasledn¢ bude nutné provést 1 proskoleni vybranych zaméstnancii

a jejich vedoucich.

Pro dokresleni pohledu na realizaci Utadu byl uveden jeden z mnoho ptipadt realizace
majetku statu od zavedeni majetku do evidence, az po samotné vyrazeni majetku
z evidence Utadu. Jedna se o slozity, ¢asové a administrativng naroény proces, ktery byl
pro lepsi orientaci rozdélen do néckolika etap. Vycislit pfesné Casovou narocnost

jednotlivych realizaci je obtizné, zavisi to na jiz zmiiovaném poctu kol vybérového fizeni,
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na lhitach, které je nutné dodrzet, ale i na externich vlivech, které mohou casovy usek
prodlouzit. Odboru OP Semily se dlouhodobé daii do statniho rozpoctu odvadét ro¢né
piijem z prodeje (formou vyb&rového fizeni nebo piimého prodeje vybranému zajemci)

a z pronajmu majetku statu financni ¢astku ve vysi cca 10 mil. K¢.

Odbor Odloucené pracovisté Semily se fadi jak svou rozlohou, tak poctem majetkovych
polozek vedenych na jednoho majetkového pracovnika k tém mensim. Neni to ov§em znat
na jeho vysledcich hodnoceni, které provadi generalni feditelstvi vzdy kazdé pololeti.
OP Semily se jiz dlouhodobé tadi na predni piicky hodnoticich tabulek. Generalni
feditelstvi pololetné hodnoti své odbory podle ¢tyt pfedem stanovenych kritérii. Jedna se o
bezuplatné realizace, Uplatné realizace, pfijmy z prodeje a prondjmu majetku a vybrané
provozni vydaje. Pofadi odboru je stanoveno ze skute¢né dosazenych hodnot u kazdého
z téchto potradi zvlast. Vysledné potfadi se uvadi jako soucet potadi odboru dle
jednotlivych kritérii. Timto postupem hodnoceni je odstranéna nerovnost V piipadé, ze
odbor dosahne nadprimérného vysledku pouze za jedno hodnotici kritérium (napf. piijmy

Z prodeje a pronajmu majetku statu).

Utad v soucasné dobé fesi mimo jiné bezuplatné pievody tzv. ,cirkevniho majetku®
formou sepsdni Dohody o vydani majetku statu cirkvi podle zakona ¢. 428/2012 Sb.
,»0 majetkovém vyrovnani s cirtkvemi a néboZenskymi spole¢nostmi. Problematiku
nedostateéné identifikovanych vlastnikit vedenych v katastru nemovitosti pouze pod
jménem a piijmeni. Tato problematika je dostate¢n¢ medializovéna a na jednotlivé odbory
se obraceji fyzické osoby sZadosti o souinnost pifi dohledavani svych predkd
a zkonkretizovani tak osoby, ktera je v katastru nemovitosti zapsana jako nedostate¢né
identifikovana. Dale Ufad realizuje majetek statu formou bezuplatnych pievodi na
organiza¢ni slozky statu (napt. Povodi CR, Lesy CR, RSD CR,...), obce a mésta. Realizace
nemovitého nebo movitého majetku statu je velice pestra a uplatna realizace at’ formou
pfimého prodeje vybranému kupujicimu nebo formou vyhlaSeni vybérového fizeni je jen

jednou z Casti vySe zminované realizace.

Zavérem je nutné zminit navrh zmén zakona &. 219/2000 Sb., ,,0 majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich®, kter¢ by meély zefektivnit hospodateni
S majetkem statu. Zamyslené zmény by mély vytvofit zdkonny zaklad pro postupny proces

soustredovani vybraného majetku statu u specializované organizani slozky statu,

73



konkrétnd Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Uginnym nastrojem pro
realizaci uvedenych zmén by mél byt Centralni registr administrativnich budov, jehoz
uzakonéni se navrhuje. Jako nejzasadnéjSi zména se jevi nutnost schvaleni smluv
o pfevodu hmotné nemovité véci Ministerstvem financi CR. Timto krokem dojde ke
zpomaleni realizace majetku statu na nového nabyvatele. Jiz v minulosti Utad piedkladal
smlouvy ke schvaleni na Ministerstvo financi CR a doba, ktera schvalovani na MF CR se
pohybovala okolo cca 6 mésicti. V budoucnu bude nutné provést upravu veskeré metodiky,
ktera se vztahuje k vyhlasovani vybérovych fizeni. V pfiloze ¢. 9.11. je uvedeno uplné
znéni Metodického pokynu ¢. 12/2004 ,,postup pii prodeji nemovitého majetku formu
vybérového tizeni“, do kterého bude nutné vlozit dalsi ¢lanek, upravujici nutnost udéleni
schvalovaci dolozky Ministerstva financi CR. AZ samotni praxe ukaze, zda vsechny

navrhované zmény zakona ¢. 219/200 Sb., ,,0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani

V pravnich vztazich®, byly opodstatnéné.
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9. Prilohy

V ptilohach je uvedeno organizatni schéma Ufiadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, organiza¢ni schéma Uzemniho pracovi§té a odboru Odlou¢ené pracovists,
dale zaznam polostrukturovaného rozhovoru a vzory dokument nutnych pro vyhlasovani
jednotlivych vybérovych fizeni. Vzory dokumentd jsou stazeny z interni evidence Utadu
a slouzi jako standard pfi tvorbé jednotlivych kol vyhlasovanych vybérovych fizenich.
V neposledni fadé je v pfiloze uveden Metodicka pokyn ¢. 12/2004 ,,Postup pii prodeji

nemovitého majetku formou vybérového fizeni®.
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9.1. Organizaéni schéma Uradu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych*
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9.3. Rozhovor
1. otazka:

Vyhla$ovéani vyvérovych Fizeni v Ufadu je standardni realizaci majetku podle § 22 a nasl.

ZMS a § 21 anasl. vyhlagky ¢. 62/2001 Sb. Podrobny postup je rozpracovan v metodickém

pokynu ¢. 12/2004 ..Postup pii prodeji nemovitého majetku formou vybérového fizeni‘

Jevi se Vam tento materidl pro potieby jednotlivych referenti dostate¢né srozumitelny?

Ano, myslim si, Ze tento pokyn je srozumitelny a 1ze podle n¢ho vybérova tfizeni provadeét.
Vzory konkrétnich dokumentii uvedené v tomto metodickém pokynu jsou pouze voditkem
pro provadéni VR. Uzemni pracovisté Hradec Kralové si tyto dokumenty mirné upravilo,

tim mam na mysli jejich zjednoduseni a zprehlednéni. Krom¢é vzortii dokumentti z tohoto

materialu u nas navic poskytujeme a zvetejitujeme dalsi dokument, a to ,, Nabidku na koupi

majetku_pro VR“. Tato ,Nabidka® slouzi u¢astnikim VR k tomu, aby jednoznaéné a

spravné pouze doplnili potifebné informace a nabizenou kupni cenu za prodavany majetek.

Timto dokumentem ptedchazime zbyte¢nym chybam.

Jelikoz se tento MP €. 12/2004 zabyva zejména prodejem nemovitého majetku, vytvoftili
jsme zde na UP Hradec Kralové vzory dokumentii, které pouzivame ve VR na prodej

movitého majetku. D4 se Fici, Ze poet téchto VR neni zanedbatelny a stale stoupa.

2. otazka:

Neshledavate néjaké slabé misto ve vytvoiené metodice Ufadu, na které se napt. referenti

Castéij1 dotazuji?

Dotazli z oblasti VR zodpovidame mnoho, ¢asto se tykaji popisu majetku, sloZeni ¢asti

kupni ceny a podobn¢.

Mozna nejcastéji feSime otazku kupnich smluv na nemovity a movity majetek, a to u téch

VR, kdy soucdsti VR na nemovity majetek je i movity majetek pievadény samostatnou

kupni_smlouvou za pevnou kupni cenu. MP &. 12/2004 vybérova fizeni tohoto typu

nerozebira. Proto jsme si zde na nagem UP vytvofili vzory pro oba typy téchto kupnich

smluv, jelikoZ jsou pii tomto typu VR obé& kupni smlouvy spolu vécné propojeny.
3. otdazka:

Mate sama dojem, Ze vvbérova fizeni jsou dostateéné transparentni?
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Transparentnost VR je podle mého nézoru dostadujici.

Vybérova Fizeni Uiad zvefejiiuje na svych webovych strankach, na webu ,,Reality.cz“, na
informacni desce mistn¢ ptislusného izemniho pracovisté a jeho odlouceného pracoviste, v
jehoz ptisobnosti se prodavany majetek nachazi. Dale jsou VR zveiejiiovana vzdy na
mistné piislu$nych obecnich Gfadech. VR Ize piipadné zvefejnit také formou inzeratu v
tisku. Pokud je to mozné, Ufad umistuje oznameni o prodeji také p¥imo na prodavaném

majetku.

Na vsech inzeratech a oznamenich o prodeji majetku jsou vzdy uvedeny moznosti, jak a

v

kde ziskat dalsi podrobnéjsi informace.
4. otazka:

Setkala jste se v minulosti s néjakvm zajimavym piipadem realizace majetku statu formou

vybérového fizeni, ktery Vam utkvél v paméti?

Zvlaitnim nehmotnym majetkem nabizenym ve VR byla v letech 2007 az 2010

e ochranna znamka ,,Cesta VYSOCINY* (druh znamky: slovni grafick4)

VISOLINY

zapsana Utadem pramyslového vlastnictvi v rejstifku ochrannych zndmek pod &islem
251971 dne 24. 2. 2003; tiidy vyrobkil a sluzeb: (16) periodicky tisk, tiskoviny; (41)

vydavatelska ¢innost - periodicky tisk.

Movity majetek piedstavuje slovni a grafické oznaceni pouZivané diive pro regionalni

tydenik ,,Cesta VYSOCINY*,

I kdyz se nepodafilo tento majetek zrealizovat dle zakona & 219/2000 Sb., a Utad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych se po 4 kolech VR vzdal prav k této ochranné

znamce v celém rozsahu, byl to velice zajimavy predmét vybérového fizeni.
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9.4. Oznameni vybérového rizeni

] Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Uzemni pracovisté Hradec Kralové, Horova 180, 502 06 Hradec Kralové
odbor Odloucené pracovisté Pardubice, referat Chrudim

OZNAMENI

o vybérovém fizeni ¢. HPUR/20/2014 - 2. kolo a jeho podminkach

na zjisténi zajemce o koupi majetku
v katastralnim uzemi Ronov nad Doubravou a obci Ronov nad Doubravou.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale jen ,Ufad®), jemuz podle § 9
zakona

¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZMS®), pfislusi hospodafit s nize uvedenym
majetkem,

podle ust. § 21 a nasl. vyhlasky &. 62/2001 Sb., o hospodareni organizacnich slozek statu
a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdéjsich predpisl, po spinéni vSech
zakonnych podminek,

vyhlasuje dne 4. i4nora 2014

vyb&rové Fizeni (dale téZ ,VR®) na prodej dale uvedeného majetku ve viastnictvi Ceské

republiky.
Cl. 1
Prodavany majetek
pozemek:
o stavebni parcela €. 35, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 158
2
m-,

zapsany na LV €. 60000 pro katastralni uzemi Ronov nad Doubravou a obec Ronov
nad Doubravou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Chrudim,

véetné vSech soucasti a pfislusenstvi, zejména domu €. p. 51, dvou difevénych kolen,
studny a venkovnich uprav,

[variantné: a v€etné& zde uloZzenych movitych véci bez majetkové hodnoty].
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Cl. 2
Popis prodavaného majetku

Dum &. p. 51 na pozemku stavebni parcela ¢. 35 v k. 4. Ronov nad Doubravou se nachazi
v obci Ronov nad Doubravou v ulici Svatokfizska a stoji v okrajové Casti obce pfi hlavni
silnici. DGm byl postaven pred 140 lety, zdivo je z cihel, tl. 60 cm, bez izolace. Slouzil
vyhradné k bydleni. Jedna se o jednotku 2 + 1 s pfisluSenstvim. Dim je Caste¢né
podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou. Vytapéni lokalni
kamny na tuha paliva, elektroinstalace svételna, rozvod studené vody, kanalizace
napojena na verejny svod. Technicky stav domu je Spatny, vybaveni pivodni, ddm neni v
soucasné dobé uzivan.

K domu dale patfi dvé dfevéné kolny, studna a venkovni Upravy.

Pro informaci navic uvadim pfiklad z jiného VR, ve kterém
je na predmétny majetek uzaviena NS:

- nutno uvést tuto NS zde v ¢l. 2 ,,0znéameni o VR
- tato NS musi byt uvedena také v ¢l. IV ,Typové kupni smlouvy*!

Tedy:

Pfedmétny majetek je uzivdn na zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti &. j.:
..................... uvedené v kupni smlouvé.

[Variantné napr.:
V (na) prodavaném majetku se nachazeji rovnéz movité véci bez majetkové hodnoty.
Objekt je nevyklizeny a nachazeji se v ném rovnéz movité véci bez majetkové hodnoty.]

Do dalSi dokumentace (uvest pouze tehdy, je-li jaka) mohou zajemci nahlédnout v
Uradu na kontaktni adrese dle ¢l. 12 tohoto Oznameni.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy ¢. p. 51 v katastralnim Gzemi Ronov nad

Doubravou a obci Ronov nad Doubravou dle zakona &. 406/2000 Sb., o hospodaieni
energii, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je pfilohou tohoto Oznameni.

CL3
Minimalni kupni cena

Minimalni kupni cena za prodavany majetek ¢ini: 650.000,- K&

(slovy: Sest set padesat tisic korun &eskych).
) Cl. 4
Ucastnici vybérového fizeni
a) Ufad nabizi pfedmétny majetek k pfevodu fyzickym a pravnickym osobam.

Ugastnikem VR mohou byt svépravné fyzické osoby starsi 18 let nebo pravnické
osoby.
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b) Ugastnikem VR se stava ten, kdo predlozil Ufadu pisemnou nabidku dle &l. 7 tohoto
Oznameni, a to za pfedpokladu spinéni ostatnich podminek bez vyhrad.

c) Kazdy z ugastniki VR muze do VR podat pouze jednu nabidku.

CL5
Spole€né jméni manzell

a) Podava-li jeden z manzeld nabidku a hodla kupni smlouvou nabyt majetek do svého
vyluéného vlastnictvi, musi ke své nabidce pfilozit néktery z téchto dokladi:

aa) pisemné prohlaseni druhého manzela opatiené jeho ovéfenym podpisem, ze
manzel,
ktery podava nabidku, uhradi kupni cenu z prostfedku, které nejsou soucasti
spoleéného
jméni manzelu;

ab) notarsky zapis o zuzeni spole¢ného jméni manzely;
ac) pravomocny rozsudek, jimz doslo ke zruseni spoleéného jméni manzeld;

ad) smlouvu podle ustanoveni § 716 a nasl. obCanského zakoniku (zakon €. 89/2012
Sb.).

b) Pokud nebudou dolozeny doklady uvedené pod pismenem a) tohoto ¢lanku, bude
majetek
preveden do spolec¢ného jméni manzelu.

c) Tento ¢lanek se nevztahuje na cizozemce.

Cl.6
Prohlidka majetku

Prohlidka majetku se uskute¢ni na misté samém na zakladé osobni nebo telefonické
domluvy

na telefonnim Cisle 469 625 522. Bude-li zajemcU vice, bude po vzajemné dohodé uréen
termin hromadné prohlidky.

CL7
Povinny obsah nabidky uéinéné Géastnikem VR a slozeni éasti kupni ceny

Nabidka musi byt u¢inéna pisemné a musi v ni byt obsazZeny tyto udaje:

j) U fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, zdvazna
adresa
pro dorucovani; u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, IC, zavazna adresa pro
doru€ovani a osoba opravnéna k jednani.
V pfipadé zadosti o koupi do spoluvlastnictvi musi byt uvedeny tyto udaje u vSech
Zadatelu.
Uchazeci dale mohou nepovinné uvést dalSi udaje (telefon, fax, e-mail).
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K)

p)

Nabizena vyse kupni ceny, kterd musi byt uvedena Ciselné i slovné v K&, pfiéemz v
pfipadé rozdilu mezi ciselnou a slovni hodnotou ma pfednost slovni hodnota.
Nabidka, ktera obsahuje nizSi nabidku, nez je vyhladena minimalni kupni cena
uvedena v &l. 3 tohoto Oznameni, nebude do VR zahrnuta.

,Prohlaseni ucastnika vybérového fizeni* (vzor - viz pfiloha) v€etné souhlasu se zde
uvedenymi podminkami VR. Toto ProhlaSeni musi byt podepsano ugastnikem VR
(u pravnickych osob se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku v
souladu s timto zapisem).

Vzor tohoto Prohlaseni obdrzi Ggastnik na kontaktni adrese Ufadu dle &l. 12 tohoto
Oznameni a je téZ k dispozici na webovych strankach Ufadu u informace o prodeji
predmétného majetku.

U pravnickych osob pfiloha s vypisem z Obchodniho rejstfiku (original nebo ovéfena
kopie ne starsi tfi mésict). U pravnické osoby, ktera se nezapisuje do Obchodniho
rejstfiku, dolozi tato osoba platny vypis z jiného zakonem stanoveného rejstfiku, v
némz je zapsana, pfipadné ovéfenou kopii pisemné smlouvy nebo zakladaci listiny,
ktera prokazuje zaloZeni pravnické osoby, zpUusob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udaju, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Podminky uvedené v tomto odstavci se nevztahuji na obce a kraje.

Nabidka musi byt predloZzena v Seském jazyce a podepsana ugastnikem VR (u
pravnickych osob v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném
rejstiiku), pfi Zadosti vice osob do spoluvlastnictvi vSemi osobami.

Nabidka musi obsahovat informaci o slozeni &asti kupni ceny (ij. Cislo uétu, z néhoz
byla odeslana, niZze uvedeny variabilni symbol a specificky symbol, jimz je u fyzickych
osob datum narozeni ve formatu DDMMRRRR a u pravnickych osob jejich IC; v
pfipadé sloZeni Casti kupni ceny v pokladné nebo postovni poukazkou kopie
pfislusného dokladu). Slozena ¢astka nebude vracena a propada statu v pfipadé, ze
ugastnik VR vyhlageny vitézem nepodepise kupni smlouvu, a v pFipad&, Ze udastnik
VR vyhla$eny vitézem neuhradi fadné&  a v&as kupni cenu.

Cast kupni ceny je nutno sloZit na udet &islo: 6015-7126511/0710 vedeny u CNB, a to
ve vySi 10 % vyhladené minimalni kupni ceny, tedy 65.000,- K&, variabilni symbol
.......... Tuto Castku je nutno sloZit na uvedeny ucet nejpozdéji v terminu, kdy kondi
Ihata pro podani nabidek, uvedena v €l. 9 odst. a).

Nabidka musi obsahovat nezbytné udaje o u&tu, na ktery bude slozena &ast kupni
ceny vracena.

Do posuzovani nabidek podanych do VR nebude zahrnuta nabidka, ktera byla predloZena

po

Ihaté stanovené v &l. 9 tohoto Oznameni, nebo nesplfiuje nékterou ze zavaznych

podminek podle tohoto Oznameni.

CL.8
Podminky prevodu majetku

Podminky pfevodu majetku jsou uvedeny, kromeé tohoto Oznameni, v textu kupni
smlouvy, ktera je jeho pfilohou. U€astnik VR vyjadfuje svuUj souhlas s kupni smlouvou v
podepsaném ,Prohlaseni uCastnika vybérového fizeni“, které je povinnou soucasti jeho
nabidky.

CLo
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a)

b)

b)

Predani nabidek

Nabidky budou pfijimany od 04. 02. 2014 do 03. 03. 2014 do 15:00 hod. v€etné, bez
ohledu

na zpusob doruceni. Na nabidky pfijaté po tomto terminu nebude bran zfetel.
Pozadovany zpusob doruc€eni nabidky je osobné na referatu Chrudim, Pardubicka 53,
537 01 Chrudim nebo postou v zalepené obalce oznacené v levém hornim rohu
napisem

»Vybérové Fizeni & HPUR/20/2014 - 2. kolo - NEOTEVIRAT 11«

Nabidky zasilejte na adresu pro doruceni nabidek:
Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Odbor Odloucené pracovisté Pardubice

Jiraskova 20

532 02 Pardubice

Nabidky nelze dorucit cestou datové schranky; na nabidky takto pfipadné podané
nebude bran zfetel.

Otevirani obalek se muze zuc€astnit kazdy, kdo muze na misté prokazat, ze podal
nabidku

(a v pfipadé nabidky podané pravnickou osobou pak ten, kdo ma opravnéni za ni
jednat).

Otevirani_obalek se uskuteéni dne 05. 03. 2014 v 9:00 hod. v sidle referatu
Chrudim, Pardubicka 53, 537 01 Chrudim, v kancelafri ¢islo dvefi 210.

Cl.10
Vybér kupujiciho

Jako jediné kritérium pro vybér kupujiciho se stanovuje vySe nabizené kupni ceny
za prodavany majetek. Z prihlaSenych zajemcu vybere nabidku s nejvySSi kupni
cenou komise pro otevirani obalek jmenovana feditelem uUzemniho pracovisté. Z
jednani této komise vzejde navrh na odprodej majetku zajemci, ktery nabidne nejvyssi
kupni cenu, pfi splnéni vSech ostatnich podminek. Pokud dva nebo vice zajemcu
nabidnou stejnou nejvy3si cenu, provede uvedena komise za ucelem kone&ného
vybéru kupce uzsi VR pouze s t&mito zajemci. Minimalni kupni cena v tomto uz$im
VR bude stanovena ve vysi pfedchozi nejvy3si nabidky. Zajemci piedlozi ve
stanoveném terminu novou nabidku.

Vysledek VR bude pisemné oznamen vSem ucastnikim VR do 7 pracovnich dnt od
data otevirani obalek. Vitéz VR obdrzi zaroven kupni smlouvu k podpisu.

Ugastnikam VR, ktefi v ném nezvitézili, bude sloZzena &ast kupni ceny vracena bez
prodleni po oznameni vysledki VR, nejpozdsiji vdak do 10 pracovnich dnd ode dne
otevirani obalek. Za dobu od slozeni €asti kupni ceny do uplynuti lhaty k jejimu
vraceni nemohou Ugastnici uplatfiovat vagi Utadu narok na pfisluenstvi z této ¢astky
prirostlé za toto obdobi.
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a)

b)

c)

d)

f)

d)

Cl. 11
Povinnosti Uradu a kupujiciho

Kupujici je povinen platné podepsat vdechna vyhotoveni kupni smlouvy, z toho 1
vyhotoveni kupni smlouvy na prodavany majetek s ufedné ovéfenym podpisem, a
dorucit je na pfislusné pracovisté Urfadu ve |haté do 30 dnu od jejich doruceni.

Nejpozdéji do 14 kalendafnich dn od dorueni v8ech vyhotoveni kupni smlouvy
podepsanych uchazeem zaijisti Ufad podpis této smlouvy ze své strany.

Kupujici je dale povinen zaplatit Ufadu kupni cenu v plné vysi, a to ve lhaté
stanovené v kupni smlouvé. Tato lhata bézi ode dne doruéeni vyzvy k zaplaceni
kupni ceny. Kupni cena se povaZuje za zaplacenou dnem, kdy je pfipsana na ucet
Ufadu.

Poté, co bude cela kupni cena uhrazena, v€etné pfislusenstvi a pfipadnych dalSich
zavazk( kupujiciho, pfeda Ufad katastralnimu Gfadu jedno vyhotoveni kupni smlouvy
na prodavany majetek spolu s navrhem na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti a bez odkladu zajisti fyzické predani
pfedmétu kupni smlouvy.

V pfipadé, ze kupuijici nesplini kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych pod pism. a)
a c) tohoto &lanku ani v dodateéné priméfené Ihité stanovené Uradem, nebo pokud
da kupujici
jasné najevo, Ze kupni smlouvu nemini podepsat, nebo pokud prodavajici podle
ustanoveni § 1977 obCanského zakoniku (zakon €. 89/2012 Sb.) od této smlouvy
odstoupi, muze byt vyzvan k jednani ugastnik VR, ktery se umistil na dal$im misté,
pokud jim nabidnuta kupni cena neni nizsi, nez 90 % ceny nabidnuté ucastnikem
prvnim v poradi.

Kupujici je povinen se v kupni smlouvé na nemovitou véc dohodnout, Ze bude
poplatnikem dané z nabyti této nemovité véci.

Cl. 12
Zavérecéna ustanoveni

Ufad si vyhrazuje pravo VR zrudit bez udani divodu a dale odmitnout vSechny
predlozené navrhy, a to az do doby podpisu kupni smlouvy ze své strany.

Zruseni VR pfed poslednim terminem pro predani nabidek Ufad uvefejni stejnym
zpUsobem, kterym vyhlasil ,Oznameni o vybérovém fizeni a jeho podminkach®, v€etné
Ihat.

Ugastnici VR nemaji narok na nahradu nakladii spojenych s Géasti ve VR.

Vechny dokumenty, odesilané Ufadem dle tohoto Oznameni, budou zasilany
prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb doporuéené s dodejkou do
vlastnich rukou na adresy
pro doruCovani uvedené v nabidce, nebo v pfipadé elektronického doruovani
prostfednictvim datovych schranek na elektronické adresy uvedené v nabidce, pokud
si je ucCastnik nepfevezme osobné. V pfipadé, ze tyto dokumenty budou
provozovatelem postovnich sluZeb vraceny Ufadu jako nedorudené, povaZuje se za
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den dorucéeni takové zasilky den, kdy byla zasilka ulozena na dodaci posté. Doruceni
do datové schranky se fidi ustanovenimi zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v uéinném znéni.
Pfipadné dalSi informace o nabizeném majetku, ,ProhlaSeni ucastnika vybérového fizeni*
dle ¢&l. 7 tohoto Oznameni, vzor ,Nabidky na koupi majetku” a typova kupni smlouva se
bezplatné poskytnou osobam, které projevi zajem, pfi osobni navstévé na kontaktni
adrese:

Urad pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych
Uzemni pracovisté Hradec Krélové

Odbor Odloucéené pracovisté Pardubice

Jiraskova 20

532 02 Pardubice

telefonni ¢islo: 469 652 522

Daniela Joskova

e-mail: daniela.joskova@uzsvm.cz.

V Hradci Kralové dne:

Ing. Hana Seidlova
) feditelka
Uzemniho pracovisté Hradec Kralové

Priloha:
Prikaz energetické narocnosti budovy ¢. p. 51 v katastralnim tzemi a obci Ronov nad
Doubravou;

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:
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9.5. Inzerat vybérového rizeni

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Uzemni pracovisté Hradec Kralové, Horova 180, 502 06 Hradec Kralové
odbor Odloucené pracovisté Pardubice, referat Chrudim

oznamuje vyhlaseni
vybérového rizeni €. HPUR/20/2014 - 2. kolo

na zjisténi zajemce o koupi majetku ve vlastnictvi statu, a to:

pozemek:
e stavebni parcela €. 35, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 158

2

m-,

zapsany na LV &. 60000 pro katastralni tzemi Ronov nad Doubravou a obec Ronov
nad Doubravou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Chrudim,

vCetné vSech soudasti a pfisluSenstvi, zejména domu €. p. 51, dvou difevénych kolen,
studny a venkovnich uprav,

[variantné: a véetné zde uloZenych movitych véci bez majetkové hodnoty].

Prohlidka majetku se v pfipadé zajmu uskutedni na misté samém v dobé vyhlaseni VR,
tji. od 04. 02. 2014 do 03. 03. 2014 vcetné (pfijem nabidek pfi osobnim podani do 15:00
hod.), na zakladé osobni nebo telefonické domluvy s pracovniky UZSVM, odbor
Odlouc¢ené pracovisté Pardubice, referat Chrudim.

Minimalni kupni cena za prodavany majetek €ini: 650.000,- K¢.

Podrobnosti o nabizeném majetku, podminky vybérového fizeni, formulaf ,Prohlaseni
ucastnika vybérového fizeni®, vzor ,Nabidky na koupi majetku” a typovou kupni smlouvu
obdrzi zajemci osobné na odboru Odloucené pracovisté Pardubice, referat
Chrudim, Pardubicka 53, 537 01 Chrudim nebo na webovych strankach: www.uzsvm.cz -
Prodej majetku.

Bliz3i informace:
tel. Cislo: 469 625 522 - Mgr. Daniela Joskova, e-mail: daniela.joskova@uzsvm.cz.

Vyvéseno:

Sejmuto:
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9.6. Prohlaseni uc¢astnika vybérového rizeni

Uéastnik VR:

JMBN0 [ NAZEV: o e e
AATESA | SHAIO: e
DatUM NArOZENT / IC: e e

Prohlaseni Géastnika vybérového rizeni

k VR é. HPUR/20/2014 - 2. kolo

1. Ugastnik vyb&rového fizeni (dale jen ,VR®) prohladuje, Ze je v dobré finanéni situaci
a je schopen dodrzet své povinnosti a zavazky vyplyvajici z kupni smlouvy, zejména
zaplatit v€as a fadné kupni cenu za pfedmét této smlouvy.

2. Ugastnik VR prohlasuje, Ze je mu znam stav nabizeného majetku.

3. Ugastnik VR prohladuje, Ze nema zadné dluhy vGg&i statu a je schopen dodrzet své
zavazky vyplyvajici z této kupni smlouvy, zejména zaplatit v€as a radné kupni cenu.

4. Ugastnik VR se zavazuje bezodkladné pisemné& oznamit Ufadu pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych vSechny podstatné skuteénosti, které maji nebo by mohly mit
vliv
na prodej pfedmétneho majetku, zejména na povinnost zaplaceni kupni ceny, stejné
tak zahajeni soudniho Fizeni ve véci majetkovych zavazkl ucastnika VR vici statu.

5. Zavazky udastnika VR uvedené v odst. 3 a 4 tohoto Prohlaeni trvaji do Gpiného
zaplaceni kupni ceny v€etné vedkerého pfisluSenstvi.

6. Uéastnik VR prohlasuje, ze souhlasi s podminkami VR &. HPUR/20/2014 - 2. kolo
vyhlaseného dne 04. 02. 2014 a zavazuje se dodrzet povinnosti z nich plynouci.
Ugastnik VR vyslovné prohladuje, Ze souhlasi s ptedloZzenym zné&nim kupni smlouvy
na prodej pfedmétného majetku, vCetné zavazku byt poplatnikem dané z nabyti
nemovité véci, a zavazuje se v pfipadé vitézstvi ve VR uzavfit kupni smlouvu v
souladu s vySe uvedenymi podminkami.

7. Ugastnik VR souhlasi se zpracova’nl'vm osobnich udaji uvedenych v ,Nabidce na koupi
majetku®, a to vyhradné pro ucely VR a sepsani kupni smlouvy.

Misto, datum, podpis
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9.7. Nabidka na koupi majetku

Nabidka na koupi majetku

pro VR & HPUR/20/2014 - 2. kolo

Jméno a prijmeni (firma, ndzev zajemce, jméno a funkce statutarniho organu):

Bankovni spojeni (v&etné ¢isla uétu a variabilniho symbolu) nebo zavazna adresa, na
kterou lze zaslat poStovni poukazku k vybéru slozené &asti kupni ceny:

Nabizim za majetek, a to:

pozemek:
o stavebni parcela €. 35, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 158

2

m-,

zapsany na LV €. 60000 pro katastralni uzemi Ronov nad Doubravou a obec Ronov
nad Doubravou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Chrudim,

vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, zejména domu €. p. 51, dvou dfevénych kolen, studny
a venkovnich Uprav,

Q0] oo T o7 =Y o 1 U PPN K¢,
(SIOVY: e korun €eskych)

a souhlasim se znénim typové kupni smlouvy na koupi predmétného majetku.

Pouceni:

VypInéna a podepsana nabidka musi byt doruCena v souladu s ¢l. 9 Predani nabidek ,Oznameni o
VR® v zalepené obalce, na niz bude uveden v levém hornim rohu napis:

»Vybérové fizeni ¢. HPUR/20/2014 - 2. kolo - NEOTEVIRAT I
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Prilohy:

- podepsané a vyplnéné ,Prohlaseni ucastnika vybérového fizeni” dle vzoru;

- U pravnické osoby original nebo ovéfeny opis vypisu z Obchodniho rejstfiku nebo vypisu z
jiného zakonem stanoveného rejstiiku, v némz je zapsana, pfipadné ovéfenou kopii pisemné
smlouvy nebo zakladaci listiny, ktera prokazuje zalozeni pravnické osoby, zplsob
podepisovani a pfipadné zmény téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka
osoba vznika - viz &l. 7 ,0znameni o VR,

- podava-li nabidku jen jeden z manzell za uUcelem nabyti majetku do svého vyluéného
vlastnictvi, musi ke své nabidce pfilozit néktery z vyjmenovanych dokladu - viz ¢l. 5
,Oznadmeni o VR*;

- informace o sloZeni &asti kupni ceny - viz &l. 7 ,0znémeni o VR".
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9.8. Kupni smlouva vybérového Fizeni

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem RasSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

ZASIOUPENA ..o
na zakladé Prikazu €. 6/2014, v tu€inném znéni,

IC: 69797111

(dale jen ,prodavajici®)

(dale jen ,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik (dale jen ,obCansky
zakonik®), podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.*), tuto

KUPNIi SMLOUVU

1. Ceska republika je vlastnikem tohoto majetku:

pozemek
¢ stavebni parcela €. 35, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi,

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni tzemi Ronov nad Doubravou
a obec Ronov nad Doubravou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim,

vCetné v8ech soucasti a prislusenstvi, zejména domu €. p. 51, dvou dfevénych
kolen, studny a venkovnich uprav,

[variantné: a véetné zde uloZzenych movitych véci bez majetkové hodnoty].

2. Ufad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych je pFislusny s uvedenym
majetkem hospodafit podle § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

3. Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkl vybérového Fizeni, které
vyhlasil prodavajici.

4. Prodavajici pfevadi vlastnické pravo k majetku uvedenému v odstavci 1 tohoto
¢lanku se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi.
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[variantné:

5. Kupujici bere na védomi, Ze se v (na) majetku prevadéném touto smlouvou nachazeji
rovnéZ movité véci bez majetkové hodnoty, které kupujici od prodavajiciho jako zavadu
na majetku prejima do svého viastnictvi, a to bez naroku na uhradu nakladd spojenych s
Jejich vyklizenim a likvidaci.]

CL L.
Prodavajici touto smlouvou prevadi vlastnické pravo k majetku uvedenému v &lanku I.
odstavec 1 této smlouvy kupujicimu za Kkupni cenu ve wydi ............... - K&
(slovy: o korun Ceskych), a kupujici majetek podle této smlouvy

do svého vlastnictvi za tuto cenu pfijima.
CL. 0.

1. Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu kupni cenu ve vySi ............ ,- KC (slovy:
............... korun Ceskych). Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu ¢asti kupni
ceny bude pouZita ¢astka ve vysi 65.000,- K&, kterou sloZil kupujici ve vybérovém
fizeni na ucet prodavajiciho Cislo: 6015-7126511/0710, variabilni symbol
......... ,dne ............ Zbyvajici €ast kupni ceny ve vySi ............,- K€ zaplati kupujici
na ucet prodavajiciho Cislo: 19-7126511/0710, variabilni symbol ......... :
do 30 (tficeti) dni ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni kupni ceny.

2. Pro ucely této smlouvy se kupni cena, pfip. smluvni pokuta, uroky z prodleni a;.,
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé kupni ceny, pfip. smluvni pokuty,
urokd z prodleni aj., na ucet prodavajiciho.

3. Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ihité touto smlouvou stanovené, je kupujici
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z kupni ceny za kazdy den prodleni.
Pokuta je splatna do 5 dnG ode dne doruéeni vyzvy k jejimu zaplaceni na ucet
prodavajiciho €islo: 19-7126511/0710.

4. V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen uhradit kromé& smluvni
pokuty dle pfedchoziho odstavce i Uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

CL IV.

Pro informaci navic uvadim priklad z jiného VR, ve kterém
je na predmétny majetek uzaviena NS:

- nutno uveést tuto NS zde v cl. IV , Typové kupni smlouvy*!
- tato NS musi byt uvedena také v &l. 2 ,0znameni o VR"!

Tedy:

1. Kupujicimu je znamo, Ze na ného prechazeji prava a povinnosti ze Smlouvy o najmu
nemovitosti €. .o .o na predmétny majetek, uzaviené
dne ............ SR = 1T T = o o

S obsahem uvedené najemni smlouvy byl kupujici seznamen pfed podpisem této
kupni smlouvy, coz stvrzuje svym podpisem.
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2. Prodavajici prohlasuje, Ze [variantné: kromé skute¢nosti uvedené v ¢lanku I. odstavec
5 této smlouvy] mu neni znamo, ze by na majetku podle této smlouvy vazla néjaka
dalsi omezeni, zavazky Ci pravni vady.

CL. V.

1. Kupujici prohladuje, Ze je mu souCasny stav touto smlouvou prodavaného a
prfevadéného majetku dobfe znam, a ze majetek uvedeny v ¢lanku |. odstavec 1 této
smlouvy kupuje, jak stoji a lezi, podle § 1918 obCanského zakoniku.

2. Kupujici rovnéz prohlasuje, Ze nema zadné dluhy vic&i statu a je schopen dodrzet
své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as a fadné kupni cenu.

3. Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skute¢nosti,
které maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k majetku podle této
smlouvy, zejména pak skute€nosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny.
Tato povinnost kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfislusenstvim.

4. Kupujici prohlasuje, ze mu byl pfedan Prukaz energetické naroc¢nosti budovy €. p.
51 v katastralnim Uzemi Ronov nad Doubravou a obci Ronov nad Doubravou dle
zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Cl. VL.

1. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu, ma prodavajici pravo podle ustanoveni § 1977
ob&anského zakoniku od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu oznami bez
zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél, a pozadovat po kupujicim uhradu
smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

2. Prodavajici je kromé zakonnych ddvodu téz opravnén od této smlouvy odstoupit,
jestlize se prokaze, ze prohlaseni kupujiciho uvedena v Clanku V. odstavec 2 a 3
této smlouvy nejsou pravdiva, Uplnd nebo pFesna, anebo nastanou-li takové
skuteCnosti.

3. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva ucinnosti dnem
doru€eni druhé strané, odstoupenim se tato smlouva rusi od pocatku a smluvni
strany si vrati vSe, co si splnily, kromé zaplacené smluvni pokuty a kromé slozené
Casti kupni ceny.

Cl. Vil
1. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
2. Vlastnické pravo k pfevadénému majetku podle této smlouvy nabyva kupujici dnem
zapisu do katastru nemovitosti. Pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh
na zapis dojde pfislusnému katastralnimu ufadu. Timto dnem na kupujiciho pfechazeji

veskera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim majetku.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovité véci podle této
smlouvy je kupujici.
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4. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda vyhradné
prodavajici, a to bez zbyte¢ného odkladu po Uplném zaplaceni kupni ceny véetné
pfislusenstvi, pfip. smluvni pokuty. Prohlaseni prodavajiciho o tom, Ze uvedena
Castka byla uhrazena, bude obsaZeno v navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu
této smlouvy.

ClL. VIIL.

1. Pokud by pfislusnym katastralnim ufadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k prodavanému majetku podle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut,
UCastnici této smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vile obou
smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v .......... stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Kazdy z u€astnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy a jedno vyhotoveni

smlouvy bude pfilozeno k navrhu na vklad viastnického prava.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z
pfinuceni nebo omylu. Na dlkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

(prodavajici) (kupuijici)
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9.9. Protokol o dorué¢enych nabidkach k VR

] Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Uzemni pracovisté Hradec Kralové, Horova 180, 502 06 Hradec Kralové
odbor Odlou¢ené pracovisté Semily

Protokol o doruéenych nabidkach k vybérovému rizeni
¢. HSM/74/2014 - 1. kolo

Prodej dale uvedeného majetku
pozemKky:

e stavebni parcela €. 184, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi,
zpusob vyuziti - zbofenisté,
vyméra 158 m?,

e pozemkova parcela €. 1655/2, druh pozemku - zahrada,
zpusob ochrany - zemédélsky pidni fond,
vyméra 661 m?,

e pozemkova parcela €. 1661, druh pozemku - zahrada,
zpusob ochrany - zemeédélsky pidni fond,
vyméra 543 m?,

zapsaného na LV &. 60000 pro katastralni Gzemi a obec Zernov v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily,
vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi, zejména trvalych porostu a zborenisté.

Nabidky bylo mozZné podat na adresu:

Urad pro zastupovani ve vécech majetkovych
Uzemni pracovisté Hradec Kralové

odbor Odloucené pracovisté Semily
Bitouchovska 1

513 14 Semily,

atood 24. 6. 2014 do 23. 7. 2014 do 15:00 hodin.

Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, UP Hradec Kralové, OP Semily byla
doruéena 1 nabidka k VR ¢. HSM/74/2014 - 1. kolo:

Poradové Cislo | Jméno, pfijmeni Evidovano pod ¢.j. Doslo: den,
hodina
N UZSVM/HSM/1958/2014 9.7.2014, osobné
v 8.50 hod.

V Semilech dne 24.7.2014

Zapsala: ....... oo

- povéfena ke shromazdovani nabidek a vyhotoveni Protokolu o doSlych nabidkach
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9.10. Zapis komise pro vyhodnoceni nabidek VR

] Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Uzemni pracovisté Hradec Kralové, Horova 180, 502 06 Hradec Kralové
odbor Odlou¢ené pracovisté Semily

Zapis z jednani komise pro vyhodnoceni nabidek
ve vybérovém rizeni ¢. HSM/74/2014 - 1. kolo

Misto jednani: Odloucené pracovisté Semily, Bitouchovska 1, mistnost €. 119
Datum jednani: 28. 7. 2014

Cas jednani: 10,00 hodin

Ugastnici jednani - ¢lenové komise:

1) Bc. Marie Skrbkova, DiS - vedouci oddéleni HM OP Semily
2) Véra Jeriova - referent oddéleni HM OP Semily
- povéfena ke shromazdovani nabidek
a vyhotoveni Protokolu o _do$lych nabidkach
3) Bc. Ivana Knopova - referent oddéleni HM OP Semily
4) Milena Hlavova - referent oddéleni HS OP Semily
5) Ing. Jana Hakova — vedouci odd. HS OP Semily

(Otevirani obalek se v pfipadé zajmu mohou zucastnit predkladatelé nabidek,
pripadné osoby opravnéné za né jednat.)

Pfedmét jednani: vyhodnoceni nabidek ve vybérovém fizeni €. HSM/74/2014 - 1. kolo
(minimalni kupni cena: 221.000,- KE) na prodej dale uvedeného

majetku:
pozemKky:

e stavebni parcela €. 184, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi,
zpusob vyuziti - zbofeniste,
vyméra 158 m?,

¢ pozemkova parcela €. 1655/2, druh pozemku - zahrada,
zpusob ochrany - zemédélsky pidni fond,
vyméra 661 m?,

e pozemkova parcela €. 1661, druh pozemku - zahrada,
zpusob ochrany - zemédélsky pidni fond,
vyméra 543 m?,

zapsaného na LV &. 60000 pro katastralni Gzemi a obec Zernov v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily,
v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi, zejména trvalych porostt a zbofenisté.
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1.  Inzerce: Obec Zernov, Mésto Semily, M&sto Turnov, UZSVM — UP HK, OP
Semily, webové stranky urfadu, www. reality.cz, od 24. 6. 2014 do 23. 7. 2014;

2. Komisi byla doruéena 1 nabidka k VR &. HSM/74/2014 - 1. kolo:

Jméno uchazece Nabidkova cena Konecéné poradi
manzelé Praha —Zapad, 230.000,- K¢ 1.
PSC 252 25

Komise navrhuje sepsat kupni smlouvu na predmétny majetek s manzely
, Praha-Zapad, PSC 252 25 za kupni cenu 230.000,- K¢.

Bc. Marie Skrbkova, DiS.......ccoiiii e,
VEra JEriova ......ccoviiiiii i
Bce. Ivana Knopova..........coviiiiiiiiiiic e,
Milena Hlavova ...... ..o

Ing. Jana HAKoVA .........ccoiiiiiiiii e,

Rozhodnuti feditelky Uzemniho pracovisté Hradec Kralové:

Navrh komise pro vyhodnoceni nabidek ve vybérovém Fizeni ¢. HSM/74/2014 -
1. kolo

schvaluji — neschvaluji * a souhlasim s uzavienim kupni smlouvy na pfedmétny
majetek

S MANZEIY i , Praha —

Zapad, PSC 252 25 za kupni cenu ve vysi 230.000,- K&.

*uvést oddvodnéni a rozhodnuti o dalsim postupu

V Hradci Kralové dne:

Ing. Hana Seidlova
feditelka UP Hradec Kralové
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9.11. Metodicky pokyn ¢. 12/2004

- Postup pri prodeji nemovitého majetku formou vybérového rizeni

Pro zabezpedeni jednotného postupu na pfislunych pracovistich Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych pfi realizaci majetku, s nimz Ufadu pfislusi hospodafit,
vybérovym Fizenim podle &l. 5 Pfikazu €. 3/2014 ,Postupy pfi realizaci majetku”
vydavam
Metodicky pokyn €. 12/2004 ,Postup pfi prodeji nemovitého majetku formou vybérového
fizeni.”
Cl.1
Pravni GUprava
1. Zakon &.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS*).

2. Vyhlaska ¢.62/2001 Sb., o hospodafeni organizaCnich sloZzek statu a statnich
organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ").

4. Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
,zakon €. 406/2000 Sb.“).

5. Dalsi platné pravni predpisy Ceské republiky.

Cl. 2
Zakladni pojmy a zkratky

ISMS - Informacni systém majetku statu.

ISSSL - Informacni systém spisové sluzby.

Komise - komise pro otevirani obalek.

Oznameni - Oznameni o vybérovém fizeni a jeho podminkach.

Prohlaseni - Prohladeni uastnika vybérového fizeni.

CD.U".A.‘*’!\’!*

PFislusny majetkovy utvar - odbor Majetku v operativni evidenci a odbor Majetku
Y, ucetnlctw na UP v hl. m. Praze, odbor Hospodateni s majetkem statu na UP, oddé&leni
Hospodareni s majetkem na OP.

7. Ufad - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
8. Ustredi - utvary podfizené generalnimu fediteli, mimo UP.
9. UP - Uzemni pracovisté.

10. OP - odbor Odloucené pracovisté.

11. OHMS - odbor Hospodareni s majetkem statu.

12. VR - vyb&rové Fizeni.

13. Web - webové stranky Ufadu http://www.uzsvm.cz/.
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14. Kauce - &astka na uhradu &asti kupni ceny, kterou Géastnik VR sloZil na Gdet
prodavajiciho.

CL.3
Predmét upravy

1. Tento Metodicky pokyn upravuje podrobnosti provadéni vybérovych fizeni na prodej
nemovitého majetku podle €l. 5 odst. 9 Pfikazu €. 3/2014 ,Postupy pfi realizaci majetku®,
pokud nejsou obsaZeny pfimo v uvedeném PFikazu.

2. Veskere pravni ukony pfi hospodareni a nakladani s timto majetkem je nutné
provadét v souladu s vnitfnim pfedpisem Ufadu, upravujicim kompetence pfi hospodareni
a nakladani s majetkem.

3. Tento Metodicky pokyn je mozné pouzit pfiméfené i pro prodej movitého majetku VR.

Cl.4

Obecna ustanoveni

1. Nemovitou véci se podle NOZ rozumi:

a) pozemky a vécna prava k nim;

b) podzemni stavby se samostatnym ucéelovym uréenim a vécna prava k nim;

C) prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon;

d) véc, o které pravni pfedpis stanovi, ze neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou

véc prenést z mista na misto bez naruseni jeji podstaty;

e) jednotka (byt jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na spole€nych Castech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné, nebytovy prostor a soubor byt nebo
nebytovych prostor();

f) stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera neni, dle pravnich predpisu,
platnych do 31. 12. 2013, soucasti pozemku, na némz je zfizena, a byla ke dni nabyti
ucinnosti NOZ ve vlastnictvi osoby odliSné od vlastnika pozemku;

v€etné soucasti a pfisluSenstvi, a to bud celek, nebo idealni podil.

2. Soucasti pfevodu mohou byt i movité véci, nachazejici se v nemovité véci (dale
souhrnné jen ,majetek®).

3. Generalni feditel mdZe stanovit, ve kterych pfipadech je vyhlasena minimalni
kupni cena do VR schvalovana, pfipadné stanovovana odborem Analyticko-metodickym.

4. Ugastnikem VR se stava ten, kdo predloZil pisemnou nabidku podle podminek
tohoto Metodického pokynu a jeho pfiloh.

CL5

Pribéh vybérového fizeni a jeho hlavni zasady
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1. Hlavni zasady VR jsou uvedeny v dokumentu ,Hlavni zasady prodeje nemovitého
majetku vybérovym Fizenim®, ktery je zaroven zakladnim informacnim dokumentem pro
pfipadné ugastniky VR (viz pfiloha &. 1). Tento dokument, ktery je umistén na webovych
strankach UFadu, je spoleény pro véechna VR.

2. Ufad uréi vyhlasovaci minimalni kupni cenu.

3. VR vyhladuje feditel UP, v jehoZ evidenci se predmét VR nachéazi, pfipadné jim
povéfeny vedouci zaméstnanec. Konkrétni VR se zvefejiiuje dokumentem ,Oznameni
0 vybérovém Fizeni a jeho podminkach® (viz pfiloha €. 2). Oznameni mize obsahovat
odkaz na pfipadné dalSi informace spolu s uvedenim, kde a kdy do nich mohou zajemci
nahlédnout (napf. snimek katastralni mapy, vypis z katastru nemovitosti a dal$i). Ugastnik
VR rovnéz obdrzi ,Prohlaseni ugastnika vybé&rového Fizeni* (viz pFiloha &. 3), bez kterého
nebude nabidka do VR pfijata, a navrh kupni smlouvy.

4. Reditel UP jmenuje komisi pro otevirani obalek nabidek podanych do VR. Komise
je usnasenischopna za pritomnosti nadpolovi¢ni vétsiny svych ¢lend nebo nahradnikd.

5. Za zvefejnéni VR a vécny obsah dokument( odpovida feditel (vedouci)
pfislusného majetkového utvaru, ktery pripravuje vyhlaseni VR.

6. Vyhlaseni VR se zvefejiuje:

a) Formou inzeratu v mistnim (regionalnim) nebo celostatnim tisku; o pouZiti této

formy inzerce rozhoduje vedouci zaméstnanec, ktery rozhodl o vyhlaSeni VR dle povahy
prodavaného majetku.

b) Na informaéni desce mistné prislusného UP a jeho OP, kde se prodavany majetek
nachazi. Vyzaduiji-li to technické dlavody, Ize na informaéni desku umistit pouze inzerat.

C) Na webu Ufadu, pfipadné téZ na realitnich internetovych portalech.

d) Je-li to mozné, Oznamenim umisténym pfimo na prodavané nemovité véci.

e) V pripad&, Ze ukony spojené s VR je na zakladé smlouvy povéfena dal$i osoba

(zprostfedkovatel), téz s vyuzitim jeho béznych zpusobd.

f) Pfipadné dalSimi prostfedky tak, aby bylo dosaZzeno maximalné ucelného
zverejnéni nabidky.

s)] Mistné pfisluSnému obecnimu Ufadu se zasila Oznameni se zadosti o jeho
vyvéseni s uvedenim doby vyvéseni. Vyzaduji-li to technické dlvody, Ize obecnimu Gfadu
poslat zkracenou verzi oznameni, pfipadné jen inzerat.

7. Do podminek VR se zapracovavaji ustanoveni o povinnosti slozit kauci. Podminky
kauce jsou podrobné upraveny v pfiloze €. 2. Pfislusny majetkovy utvar pak postupuje
podle ptilohy &. 4. Je-li VR organizovano dodavatelskym subjektem, pak se postup pfi
vybirani kauci Fidi ustanovenimi smlouvy uzaviené mezi Ufadem a dodavatelskym
subjektem (zprostfedkovatelem).

8. Do$lé nabidky shromazduje uréeny zaméstnanec Ufadu, jednotlivé obalky jsou
oCislovany a zapsany v pofadi, v jakém byly doru€eny, v€etné oznacCeni Casu. Pokud je
organizaci VR povéfen jiny subjekt (zprostfedkovatel), nabidky shromazduje u sebe;
jednotlivé obalky ocisluje, zapiSe a po skonleni |haty k podavani nabidek je preda
vyhlaSovateli.

9. Po skonCeni lhaty uréené k doru€eni nabidek se komise sejde k jejich
vyhodnoceni v terminu a na misté vyhlaSeném v podminkach VR. Otevirani obalek se
mohou zucastnit uc€astnici, ktefi mohou na misté prokazat podani nabidky. Otevirani
obalek je ukon&eno otevienim posledni obalky a vyhotovenim a podpisem protokolu o
otevirani obalek.
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10. O vysledku Vvlv? na zakladé protokolu o otevirani obalek rozhoduje vedouci
zameéstnanec, ktery VR vyhlasil (dle odst. 3 tohoto ¢lanku). Rozhodnuti mize byt soucasti
protokolu.

11. Vyrozuméni o vysledku VR vystavuje a podepisuje feditel odboru, ktery
s majetkem hospodafi. Vyrozuméni o umisténi ve VR se vSem ugastnikim ode$le do
7 pracovnich dnil od otevirani obalek. V pfipadé&, Ze ukony spojenymi s VR je na zakladé
smlouvy povéfena dal$i osoba (zprostfedkovatel), je vyrozuméni o vysledku VR odeslano
ve stejné Ihité zprostfedkovateli k rozeslani G¢astnikim VR. Vitézi VR se zaroveri odesila
kupni smlouva k podpisu.

12. Nejpozdéji do 14 kalendafnich dnd od doruCeni vSech vytiski smlouvy
podepsanych uc¢astnikem zajisti Ufad podpis smlouvy ze své strany.

13. Po nabyti platnosti kupni smlouvy bude kupujici obratem, nejpozdéji vSak do 14
kalendarnich dn(, vyzvan k uhrazeni kupni ceny.

14. Poté, co bude uhrazena cela kupni cena, v€etné pfisluSenstvi a pfipadnych
dalSich zavazkt budouciho nabyvatele, preda pfislusny majetkovy utvar Uradu
katastralnimu ufadu jedno vyhotoveni kupni smlouvy spolu s navrhem na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

15. Nesplni-li vyzvany ucastnik povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 11 pfilohy &. 2
Oznameni o vybérovém Fizeni a jeho podminkach, mize byt vyzvan k jednani ucastnik
VR, ktery se umistil na druhém mist&, pokud jim nabidnuta kupni cena neni niz$i nez
90 % ceny nabidnuté u€astnikem prvnim v pofadi. Neuzavfe-li vyzvany uc€astnik kupni
smlouvu nebo neni-li takového Géastnika, vyhladuje feditel prisluéného UP, pfipadné jim
povéfeny vedouci zaméstnanec nové kolo VR.

16. Pokud nebude Zadna z nabidek rovna nebo vyssi nez vyhlaSena minimalni kupni
cena, nebo zadny z Ggastnikd nesplni podminky VR, nebude majetek prodan a VR se
mulze opakovat dalSim kolem, zpravidla ve Ihaté 30 dn0 od ukonéeni pfedchoziho
nedspésného VR. PFi vyhlaseni dalsiho kola VR muzZe byt vyhlaSena minimalni kupni
cena snizena.

17. Sougasti piihlasky do VR je zpravidla sloZeni kauce ve vysi 10 % vyhlasené
minimalni kupni ceny. O vyjimce pro konkrétni VR muaze rozhodnout pFislugny vedouci
zaméstnanec, ktery VR vyhladuje. Kauce propadne ve prospé&ch prodavajiciho v pfipadg,
Ze vitéz VR nepodepise kupni smlouvu®® nebo v pFipadé, ze Ufad odstoupi od smlouvy
za podminek uvedenych v kupni smlouvé. O vyjimeéném a odtvodnéném*” neuplatnéni
propadnuti kauce miize rozhodnout pFislusny vedouci zaméstnanec, ktery VR vyhladuje.
Ugastnikdm VR, ktefi v ném nezvitézili, je kauce vracena bez prodleni po oznameni
vysledk(l VR, nejpozdé&ji vdak do 10 pracovnich dni ode dne otevirani obalek. Pokud je
smlouva uzavirana s rozvazovaci podminkou, vraci se kauce i vitézi. Za dobu od slozeni
kauce do uplynuti Ihlty k jejimu vraceni nemohou uc&astnici uplatiiovat vici vyhlasovateli
narok na prislusenstvi z kauce pfirostlé za toto obdobi.

18. Ve vyhlaSeni VR musi byt uvedeno, Ze si Ufad vyhrazuje pravo VR zrusit bez
udani dlvodu nebo odmitnout vSechny predlozené navrhy, a to az do doby podpisu kupni
smlouvy ze své strany. O zrudeni VR a o daldim postupu pak rozhoduje opravnény
zaméstnanec, uréeny vnitinim pfedpisem Ufadu, upravujicim kompetence pfi
hospodareni a nakladani s majetkem.

9 Moznost zapocteni kauce jako prvni splatky kupni ceny musi byt oSetfena v podminkach

konkrétni kupni smlouvy.
* Davodem jsou zejména pripady, kdy by trvani na propadnuti kauce odporovalo dobrym mrav(iim,
k poruseni povinnosti dosSlo bez zavinéni u¢astnika a podobné.
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Cl.6

DalSi dokumenty vztahujici se k vybérovému fizeni

1. Inzerat:

Inzerat ma za cil ziskat zajemce o prodavany majetek a poskytnout jim zakladni informaci
o konani VR. Vychazi z adaji Oznédmeni a jeho konkrétni rozsah se fidi Gcelem
a mistnimi podminkami. Inzerat vzdy obsahuje jméno, pfijmeni a telefon kontaktni osoby
a odkaz na nabidku majetku na webu.

2. Prohlaseni:

,Prohlaseni ucastnika vybérového fizeni“ (viz pfiloha €. 3) je dokumentem ucastnika,
jehoz ugelem je zvysit ispé&snost VR na strané Ufadu a omezit nejistoty a nejasnosti na
strané ucastnika.

3. Kupni smlouva:

Kupni smlouva podle konkrétnich podminek, pouze bez vypInéni udajd vzeslych
z vysledki vyhlaSovaného VR, je pfilohou Oznameni.

Ugastnik vyjadfuje souhlas s podminkami kupni smlouvy v Prohla$eni. Tento postup
eliminuje vyjednavani o kupni smlouvé a jeji pfipadné Gpravy po vyhlaseni vitéze VR.
V odavodnénych pfipadech je mozno dohodou s kupujicim zménit nepodstatné nalezitosti
smlouvy.

CL7
Minimalni rozsah dokumentd k vybérovému fizeni

Jednotlivé dokumenty dle ¢l. 5 a 6 tohoto Metodického pokynu obsahuji minimalné
nasledujici udaje:

1. Oznameni:

a) Hlavicka Uradu.

b) Hlavitka UP, pripadné hlavicka OP.

c) Nadpis - ,0znameni o vybérovém Fizeni ¢is. ABC/001/2014 a jeho podminkach®.
(Struktura &isla: pismenné znaky "ABC" pro pfislusné UP/OP podle platného Giselniku;
pofadové &islo VR v roce za dané UP nebo OP; kalendarni rok. Pfipadné dal$i znaky
mohou byt pouZity pro potfebu pfislusného pracovisté, napriklad oznaéeni kola VR.)

d) Uvod (preambule).

e) Vlastni Oznameni musi dale obsahovat nasledujici udaje:

1. Predmét VR (prodavany majetek) a jeho lokalizaci - obec, &ast obce, katastralni
uzemi.

2. Popis prodavanych nemovitych véci, udaje o technickém stavu, plochach
a vlastnickych podilech.

3.  Minimalni kupni cena prodavaného majetku.
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Ugastnici VR (vymezeni, zakonné podminky).

Pouceni pro pfipad, Zze nabidku podava jeden z manzeld.
Prohlidka prodavaného nemovitého majetku.

Povinny obsah nabidky uginéné ugastnikem VR a sloZeni kauce.
Podminky pfevodu prodavaného majetku.

. Terminy a adresa pro pfedani nabidek, informace o terminu a misté otevirani
obalek.

10. Kritéria pro vybér kupujiciho.

11. Povinnosti kupujiciho.

12. Kontaktni adresa, odpovédna osoba (jméno, telefon, e-mail) pro ziskani dalSich
informaci.

13. Kde je to ucelné, fotografie prodavaného majetku (jako pfiloha).

14. Prukaz energetické naro¢nosti budov podle § 7a odst. 2 zakona ¢. 406/2000 Sb.
(jako pfiloha), nebo vyslovné sdéleni, Ze se prikaz energetické narocnosti nevyzaduje
(dle § 7a odst. 5 zakona €. 406/2000 Sb., pfipadné jde-li o budovu, kde chybi napojeni na
rozvody energii nebo jejichZ vnitfni rozvody energii jsou neopravitelné poskozené, nebo
z€asti nebo uplné chybi), anebo Ze u jednotky je prikaz nahrazen vyucétovanim dodavek
elektfiny, plynu a tepelné energie za uplynulé tfi roky (dle § 7a odst. 7 zakona ¢. 406/2000
Sb.).

15. Kde je to duvodné, udaj vztahujici se k moznému budoucimu vyuziti (napf. tzemni
plan nebo vyjadfeni pfislusného stavebniho ufadu).

16. Odkaz na dalSi pfilohy (jsou-li jaké).
17. Sdéleni, kde je mozno nahlédnout do pfiloh, které nejsou souc¢asti Oznameni.

© 0N 0k

2. Prohlaseni:
a) Identifikace uc¢astnika.

b) Nadpis ,ProhlaSeni uc€astnika vybérového Fizeni k vybérovému fizeni C&is.
ABC/001/2014".

c) Vlastni text Prohlaseni (viz pfiloha €. 3).

d) Datum a podpis.

CL.8
Informace o vybérovém fizeni

1.  Veskeré informace, pfipadné& materialy, které jsou zajemcim - Géastnikim o VR
k dispozici, musi mit shodny obsah jak na webu, tak i v listinné podobé. Pokud neni
z technickych divodd mozné na webové strance Ci pfi jiném zpusobu zvefejnéni zobrazit
néktery z dokumentl, pfipadné jeho Cast (napf. mapa, vypis z katastru nemovitosti
apod.), musi byt na tuto skute¢nost vyslovné upozornéno zaroven s informaci, kde a kdy
Ize do materialu nahlédnout v listinné podobé.

2.  Pfi otevirani obalek mohou byt pfitomni vSichni uCastnici, ktefi mohou na misté
prokazat, Zze do VR podali nabidku. Informace o terminu a mistu otevirani obalek zarovefi
s touto podminkou se zvefejni pfi vyhlasovani VR. O tom, zda toto prokazovani bude na
misté skute¢né pozadovano, rozhoduje pfedseda komise.
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3.  Oznameni o zruSeni VR v dob& po terminu uzavérky pro podani nabidek se
pisemné zasle v§em Ucastnikiim do 7 pracovnich dnl po pfijeti rozhodnuti o jeho zruseni.

4.  Oznameni o zruseni VR pred poslednim terminem pro podani nabidek se zvefejni
stejnym zpusobem, jakym bylo zvefejnéno jeho vyhlaseni do 7 pracovnich dnl po pfijeti
rozhodnuti o jeho zru$eni. Pokud jiz byly dorueny néjaké nabidky, jsou zajemci, ktefi je
podali, informovani jednotlivé.

5. Informace o prib&hu VR se jeho Gdastnikim na pozadani sdéluji v rozsahu, ve
kterém byly sdélovany osobam pfitomnym pfi otevirani obalek. Nejvy$si nabidnutou cenu
je mozno sdélit komukoli na pozadani poté, co byl povolen navrh na vklad do katastru
nemovitosti.

CL9
Zverejiovani nabidek na webovych strankach Ufradu

1. Nabidku majetku, v&etné pfislusnych dokumentl, pfipravenych pfisluSnym
majetkovym Utvarem mistné prisluéného UP nebo OP, umistuje na webu uréeny
zaméstnanec. Tento zaméstnanec je opravnén k editaci nabidky majetku na webu a
odpovida za to, Zze nabidka na webu je shodna s nabidkou zpracovanou pfislusnym
majetkovym Utvarem mistné piislusného UP nebo OP a Ze je Uplna, a dale téz za
sledovani a dodrzeni lhat vyvéseni a sejmuti nabidky.

2. Nabidka majetku na webu vyuZiva mozZnosti weboveé technologie, zejména umisténi
fotodokumentace a moznost stazeni dokumentt a formulait pro konkrétni VR. Mize
zajemcum poskytovat dalSi sluzby nad ramec tohoto Metodického pokynu, napfiklad
tfidéni a vyhledavani nabidek, zasilani nové uvefejnénych VR apod. tak, jak to umoznuje
technologie webovych stranek.

3. Za metodiku nabidky majetku na webu a za technickou stranku webu odpovidaji
odborné pfislusné utvary v souladu s vnitfnim predpisem Ufadu, ktery stanovi plsobnost
a hlavni ¢innosti Gtvard Uradu.

Cl. 10
Povinnosti jednotlivych utvara

1. PFi realizaci VR nemovitého majetku odpovidaji Feditelé (vedouci) ptislusnych
majetkovych utvard za vécnou spravnost a uplnost predkladanych material(, pravni
auditor za pravni bezchybnost prfedkladanych dokumentu. Pro predavani podkladd, jejich
pfipadné doplfiovani a schvalovani plati terminy stanovené generalnim feditelem.

2. Prirealizaci majetku je vyuZivan informaéni systém UFadu, ISMS a ISSSL.

3. PFi stanoveni ceny postupuiji pfislusné Gtvary v souladu s vnitfnim predpisem Uradu,
ktery urCuje postup pfi ur€ovani a sjednavani cen.

Cl. 11

Prechodna a zavérec¢na ustanoveni
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1. Pokud je pravnim jednanim pfi prodeji majetku povéfen jiny subjekt
(zprostredkovatel), odpovida za dodrzeni podminek tohoto Metodického pokynu vedouci
zaméstnanec, ktery je opravnén k vyhlaseni VR podle €l. 5 odst. 3.

2. Vzory dokumentl uvedené v tomto Metodickém pokynu (pFilohy €. 2 a 3) jsou pouze
voditkem pro zpracovani vystupnich dokumentl a informaci, které jsou poskytovany
verejnosti v kazdém jednotlivém pfipadé a odpovidaji konkrétni situaci.

3. VR vyhladena pred Gginnosti tohoto Metodického pokynu se dokongi tak, jak byla
vyhlasena.

Cl. 12
Uginnost
1. Tento Metodicky pokyn nabyl ucinnosti dnem 5. listopadu 2004.

2.  Zmeéna & 1 Metodického pokynu €. 12/2004 nabyla G&innosti dnem 1. prosince
2004.

3. Formalni zména vydana internim sdélenim &.j. 6884/05-ORG nabyla ucinnosti
dnem 26. kvétna 2005.

4. Zména vyplyvajici ze Zmény €. 5 Pfikazu €. 2/2004 a formalni zmény vydané
internim sdélenim €.j. 9981/05-ORG, které nabyly u€innosti dnem 1. Cervence 2005.

5.  Zmeéna vyplyvajici ze Zmény €. 6 Pfikazu ¢. 2/2004, ktera nabyla G¢innosti dnem 1.
zari 2005.

6. Zména €. 2 Metodického pokynu €. 12/2004 zcela nahrazuje puvodni znéni tohoto
Metodického pokynu ve znéni jeho pozdéjSich zmén a nabyla uc€innosti dnem 17.
prosince 2007.

7. Formalni zména vydana internim sdélenim ¢.j. UZSVM/A/487/2008-ORGO nabyla
ucinnosti dnem 7. ledna 2008.

8. Formalni zména vydana internim sdélenim ¢&.j. UZSVM/A/40203/2008-ORGO
a ¢.j. UZSVM/A/41835/2008-ORGO nabyla ucinnosti dnem 1. ledna 2009.

9. Formalni zména vydana internim sdélenim ¢.j. UZSVM/A/5661/2009-ORGO
nabyla u€innosti dnem 17. unora 2009.

10. Formalni zména vydana pod €.j. UZSVM/A/19082/2010-ORGO nabyla platnosti a
ucinnosti dnem 21. dubna 2010.

11. Formalni zména vydana pod ¢.j. UZSVM/A/33374/2010-ORGO nabyla platnosti a
ucinnosti dnem 9. zafi 2010.

12. Formalni zména vydana pod &.j. UZSVM/A/47454/2010-ORGO nabyla platnosti a
u€innosti dnem 9. prosince 2010.

13. Zména €. 3 Metodického pokynu €. 12/2004 nabyla platnosti a ucinnosti dnem 7.
Cervna 2011.

14. Formalni zména nabyla platnosti a u€innosti dnem 30. Cervna 2011.
15. Formalni zména nabyla platnosti a u¢innosti dnem 8. listopadu 2011.

16. Zmeéna ¢. 4 Metodického pokynu €. 12/2004 nabyla platnosti a u€innosti dnem 25.
ledna 2012.

17. Zmeéna €. 5 Metodického pokynu €. 12/2004 nabyla platnosti dnem 27. z&fi 2012 a
ucinnosti dnem 1. fijna 2012.
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18. Zména ¢. 6 Metodického pokynu &. 12/2004 nabyla platnosti a ucinnosti dnem 11.
ledna 2013.

19. Zména &. 7 Metodického pokynu &. 12/2004 nabyla platnosti a u€innosti dnem 20.
fijna 2014.
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