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Pievod nemovitosti s prihlédnutim k problematice

katastru nemovitosti

Abstrakt

Hlavnim tématem piedkladané diplomové prace je zapis duplicitniho vlastnictvi do
katastru nemovitosti a poukazani, jak dany problém je feSen v realném prostiedi krajského

ziizeni.

Prostfednictvim  analyzy  pravni  uapravy, zdkonl, odbornych  textl
a praktickych zjisténi se autorka pokusila definovat zakladni pojmy tykajici se katastru
nemovitosti, vlastnickych prav a v neposledni tadé zapisu duplicitniho vlastnictvi.
V teoretické Casti byla nastinéna problematickd mista pravni upravy a narovnani, ktera

autorka podrobuje analyze.

Prakticka cast dopliiuje a ovefuje zjiSténi z Casti teoretické a odhaluje mozné

pfipady z daného tématu.

K jednotlivym pfipadim autorka zaujima stanoviska a formuluje navrhy de lege
fereda, které by mély ptispét k osvétleni zapisu duplicitniho vlastnictvi z pohledu jednoho

ze zapsanych vlastnikti pfedmétné nemovitosti.

Klicova slova: katastr nemovitosti, vlastnické pravo, duplicitni vlastnictvi,
nemovitd véc, list vlastnictvi, pozemkové vlastnictvi, vécné pravo, narovnani,

fyzicka/pravnicka osoba



Imovable property transfer with concideration of Lend

Register problematics.

Abstract

The major subject of the thesis is registration of duplicate ownership in property

cadastre and issue solving processes in regional administration.

Author defined basic concepts of the ownership rights, property cadastre and
registration of duplicate ownership by analysis of legislation, professional articles and
personal experience. Theoretical part of the thesis deals with legislation issues and its

corrections which are analyzed by author.

Practical part of the thesis verifies the outputs of theoretical part and it real cases of
duplicate ownership. Author prepares proposals de lege fereda to each case which should
clarify the registration of duplicate ownership considering the point of view of one
registrered owner of concerned property.

Keywords: Lend Registry, issue solving processer, duplication ownership, immovable

thing, title ownership, landed property, real law, straightening, natural person
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1 Uvod

Katastr nemovitosti Ceské republiky je vefejny soubor tdaji o nemovitostech
v Ceské republice, ktery zahrnuje jejich soupis a popis. Jejich polohové a geometrické
uréeni. Tvofi Uceleny, aktualizovany informacni systém 0 pozemcich a vybranych
stavbach. Soucasti katastru nemovitosti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav
a dalSich, zakonem stanovenych prav k nemovitostem. V katastru nemovitosti se eviduji

takové udaje, které zabezpecuji jeho vysokou vyuzitelnost.

Katastr nemovitosti se fadi mezi nejrozsahlejsi informacéni systémy, u kterych je

kladen diraz na presnost a spolehlivost evidovanych dat.

Udaje katastru slouzi k riiznym w&elim, napf. dafiového, védeckého, statistického
charakteru, ale i pro tvorbu dal$ich informacnich systému, které maji zasadni vliv na
vefejnou spravu a regionalni rozvoj. Je tedy dileZité, aby takovyto vyznamny zdroj
informaci fungoval spolehlivé a obsahoval pravné zavazné informace o evidovanych

nemovitostech.

Obsah katastru nemovitosti méa tak rozsahly charakter, Ze i1 pfi sebelepsi spravé

a vedeni tohoto seznamu nastévaji situace, kdy se v katastralnim operatu objevi chyba.

Zasahy a zmény vedouci k opravé zjisténé chyby v evidovanych tdajich neni vSak
mozné provadét pouze neformalné bez informovani vlastnikli nemovitosti nebo jinych
opravnénych osob. Chybny Udaj miiZze katastralni Gfad opravit pouze v rdmci institutu

oprava chyby v katastralnim operatu.

1 KUBA B., OLIVOVA K., Katastr nemovitosti, 1993, str. 14.
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Piedkladana prace se zaméfuje na duplicitni vlastnictvi. Tato problematika byla

zvolena predevsim s ohledem na skute¢nost, ze Se v Katastralnim operatu stale vyskytuje.

Dalsim divodem byl i osobni zdjem autorky do této oblasti spravni agendy, ktera
souvisi § vykonem jejiho povolani, vice proniknout a tim si rozsifit vlastni obzory. Lze
predpokladat, Zze tato prace muze Ctenaiim, ktefi s problematikou duplicitniho vlastnictvi
v katastru nemovitosti neptichazeji v praxi Casto do kontaktu, pfinést mnoho uzite¢nych

poznatkii.

2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je urcit a popsat zptsob, kterym mtize vzniknout duplicita

zapisu majetkovych prav v katastru nemovitosti.

Dil¢im cilem je identifikace faktorti, ovliviiujicich narovnani a vypotradani
majetkopravnich vztahtt k nemovitostem. Dalsim dil¢im cilem je piedlozit a piedstavit
typicky ptipad teSeni duplicitniho zapisu vlastnického prava v ptipad¢, kdy jednim

Z duplicitnich vlastniki je Gfad vetejné spravy.
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2.2 Metodika

Tato diplomova prace je rozd€lena na dvé Casti. Prvni Cast je zaméfena na teorii

a v druhé ¢asti bude provedena prakticka analyza ptipadt duplicitnich vlastnictvi.

Teoreticka c¢ast je zpracovana za pomoci studia odbornych knih, zakonu
souvisejicich s danou problematikou a pomoci internetovych zdroji, které fesi zalezitosti
spojené s katastralnim ufadem a vkladem vlastnického prava a tim i vznikem duplicitniho
vlastnictvi. Podklady jsou ziskavany z platnych a uéinnych pravnich predpisi ke dni
zpracovani dané prace. Mezi dalsi zdroje, které jsou pouzity v této praci, patii webové

stranky Ceského Ufadu zemémeéftic¢ského a katastralniho.

Praktickd ¢éast je zaméfena na rozbor jednotlivych ptipadl zjisténi duplicitniho
vlastnictvi v praxi, z pohledu jednoho z duplicitnich vlastnikti a to Pardubického kraje
a navrhu feSeni odstranéni duplicitniho vlastnictvi z listu vlastnictvi, ktery je evidovany

katastrem nemovitosti.

Zaveér prace shrnuje udaje zjisténé pii studiu jednotlivych ptipadt duplicitniho

vlastnictvi evidovaného u nemovitého majetku Pardubického kraje a jejich feseni.

V diplomové praci jsou pouzity prubézné poznamky, jak pro citovani zdroju, tak

uptfesnéni mén¢ zndmych pojmi.
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3 Teoreticka vychodiska

V teoretické ¢asti prace jsou popsany stézejni pojmy, které se vztahuji k duplicitnimu
zapisu vlastnictvi. Zejména je to téma katastru nemovitosti, vlastnického prava, listu
vlastnictvi a v neposledni tadé zapis duplicitniho vlastnictvi. V tvodu prvni ¢asti je

zminéna pravni Uprava souvisejici s danym tématem
3.1 Pravni uprava

Soucasné ceské pravo soukromé i pravo katastrdlni je plné nejasnych ¢i méné
znamych pojm@.2 Obecna pravni uprava katastralniho prava je ddna zdkonem ¢&. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obCansky zakonik). Prava vkladana do Kkatastru
nemovitosti jsou sveéfena vykonu vetejné spravy, resp. jsou postupem spravniho organu, na
ktery se vztahuje zédkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. Tyto pravni piedpisy jsou pro zapis
prav do katastru nemovitosti lex generalis.® Hlavni zakon pro zapis do katastru nemovitosti
je zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen ,katastralni zdkon®). Dana
problematika je velice rozsahla. Zakon ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad patii k dalsim
neméné dillezitym judikatim a z podzédkonnych pravnich ptedpist vyhlasku ¢. 357/2013

Sb., o katastru nemovitosti.

3.2 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je definovan jako uceleny informacni systém o pozemcich,
vybranych stavbach a o pravnich vztazich, které se k nim vazi.* Problematika katastru
nemovitosti je velice slozita. Vyzaduje od vSech, kteti ho udrzuji v souladu se skute¢nym
stavem, vysokou preciznost a odpovédnost v praci a v neposledni mife i odbornost

a dlouholetou praxi. Je uzce propojen s védnimi obory geodézie a kartografie dale

2 Napf. pacht, drzba, vyprosa.
3 lex generalis znamena: majici obecnou piisobnost
* Dle zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen ,katastralni zakon*) se Katastr nemovitosti

nazyva také vefejny seznam.
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s dlouhou fadou zakont a vyhlasek, kterymi se fidi Zivot obCanti v nasi republice, napf.
V oblasti pravnich vztahli k nemovitostem, dané z nemovitosti, tzemniho planovani
a vystavby. Ochrany zeméd¢€lského plidniho fondu, lesniho a vodniho hospodafstvi,

statistiky, rozvoje informaéniho systému a podobné. °

3.2.1 Historie katastru nemovitosti

Historickym datem byl 23. prosinec 1817, den vydani cisaiského patentu o dani
pozemkové, ktery dal zaklad budoucimu katastru, a jehoz ucel byl na zacatku definovan
takto: ,,Pri uvdzeni nerovnosti, které vznikaji pri ukldadani pozemkové dane podle
dosavadniho méritka rozdélovani na celé zemé, kraje, okresy a obce, jakoz i jednotlivé
poplatniky, rozhodli jsme se po zralé uvaze pro nejucelnéjsi zpiisob, jak jim odpomoci,
zavést ve v§ech nasich nemeckych a italskych zemich pevny systém pozemkové dane, levné
V zdsaddch a pouzitich. Nasimi vedoucimi myslenkami pri tomto vseobecné prospésném
opatieni bylo: uplatnéni pojmu prisné spravedinosti, vynikajiciho povzbuzeni zemédélstvi,
podminéného spravaym vymérenim pozemkové dané a co nejvétsiho jeho ozdraveni*.
To byl zaklad pro poloZeni tzv. stabilniho katastru. Dal§im vyznamnym datem je
27. kvéten 1871, kdy byl vydan knihovni zakon, ktery upravoval zaklddani novych
pozemkovych knih, jako doklad o vlastnictvi pidy. Novodobé dé&jiny se zacaly psat
16. prosince 1927, kdy byl pfijat zakon ¢&. 177/1927 Sbh., o pozemkovém katastru

a jeho vedeni (Katastralni zakon).”

5 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993.
ISBN 80-85811-02-2.
6 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993.
ISBN 80-85811-02-2.
T Cilem bylo ziskat fadny ptehled pro vyméfovani dani, ale i poskytnout dal$i tdaje pro charakteristiku
pozemku
8 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993.
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Zapis do pozemkovych knih, do kterych se zapisovala vlastnicka a jind vécna prava
k nemovitostem, mély konstitutivni povahu. Ob¢ evidence, jak pozemkovy katastr, tak
pozemkova kniha, i kdyz byly vedeny riiznymi subjekty, byly navzijem propojené

a oblibené.

Pocatkem roku 1951 byl tento systém zménén. Nabyl G¢innosti zakon ¢. 141/1950
Sb., obcansky zakonik, ktery zrusil konstitutivnost zapisu do pozemkové knihy
a Vlastnicka prava vznikala, ménila se nebo zanikala naddle pouhou smlouvou. Bylo
ponechéno na vlastnicich, zda pravni vztah do pozemkové knihy sami navrhnou nebo
nikoliv. V prvni poloviné 50. let byla uskute¢néna tzv. Stitkova akce, jako rychly soupis
skutecného vyuzivani pozemkl v terénu a vroce 1956 bylo pfijato vladni usneseni
k zaloZeni Jednotné evidence pidy s jeji jednoznaénou orientaci na evidovani skute¢ného

uzivani nemovitosti.’

Postupem c¢asu byla pocitovana absence evidence vlastnickych vztaht
k nemovitostem, a proto ke dni 1. dubna 1964 nabyl tG¢innosti zakon ¢. 22/1964 Sb., zakon
o evidenci nemovitosti, ktery zaloZil novou Evidenci nemovitosti. Evidence navazala na
Jednotnou evidenci plidy s tim, Ze se do ni budou postupné piidavat 1 pravni vztahy
k nemovitostem, zalozenych na vyuziti zapisti v pozemkové knize a na pfimém Setifeni

u vlastniki nemovitosti. 1°

Pravni praxe brzy poznala nespravnost tohoto opatieni, protoze se ztracel piehled
o vlastnictvi jednotlivych pozemki, které byly slouceny do vétSich piidnich celk a od
roku 1967 byla proto vydana tzv. identifikace parcel. Identifikace parcel je Cinnost

katastralniho ufadu, ktery na Zzadost porovna tudaje o dané nemovitosti z Katastru

® KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993. ISBN 80-85811-02-2.
10 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993. ISBN 80-85811-02-2.
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moci.!!

Vedeni evidence nemovitosti vyrazné stézovaly administrativné naro¢né predpisy
vydavané na tGseku ochrany zemédélského ptdniho fondu od roku 1966. Udaje byly
vedeny pouze v pisemném operatu evidence nemovitosti a u ¢asti parcel chybéla dusledna
navaznost na pozemkovou mapu. Systém evidovani nemovitosti a vlastnickych vztahil

k nemovitostem se velmi zkomplikoval, stal se t€Zkopadny a nepichledny.

Prilomem této situace bylo pfijeti zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem, s a¢innosti od 1. ledna 1993. Tento zakon piinasi
zasadni zmeény vevidenci pravnich vztahti k nemovitostem. Obnovuje zasady
konstitutivnosti, priority, materialni publicity a formalni publicity. Tady je velice
vyznamna zasada Kkonstitutivnosti, kdy pravni U¢inky vSech smluv o ptevodech

nemovitosti nastanou teprve vkladem (intabulaci) do katastru nemovitosti. 2

Zde kon¢i historie a za¢ina soucasnost a budoucnost katastru nemovitosti.

3.3 Katastralni operat

V této praci je pojem katastralni operat zminovan, jak v teoretické Casti, tak v ¢asti
praktické, proto pro lepsi pochopeni souvislosti s katastrem nemovitosti a duplicitnim

zapisem vlastnictvi si tento termin bliZe pfibliZime.

Katastralni operat je uspofadani obsahu katastru podle katastralnich izemi.
Je tvofen a) souborem geodetickych informaci — ten zahrnuje katastralni mapu a jeji

¢iselné vyjadreni.

1 4j. byvaly pozemkovy katastr, pozemkové knihy, scelovaci a piidélové fizeni

12 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993. ISBN 80-85811-02-2.
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b) souborem popisnych informaci — zde jsou idaje podle § 4 odst. 1 pism. b) az f)

c¢) dokumenty vysledku Setieni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci, v€etné mistniho nazvoslovi

d) sbirkou listin, ktera obsahuje rozhodnuti organi vefejné moci dale smlouvy
a jiné listiny, dle kterych byl proveden zéapis do katastru, tiplna znéni
prohlaseni vlastnika domu a dohody spoluvlastnikii o spravé nemovitosti

e) protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach
chyb, ndmitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize

katastru a o zaznamech pro dalsi fizeni.

Katastralni trad dale provadi pribézné revize, aby byl v potadku skute¢ny stav

s evidovanymi tdaji.**
3.4 Obnova katastralniho operatu

Ke zkvalitnovani katastru pfispiva obnova katastralniho operatu. Obnovou vznikne
novy soubor geodetickych a popisnych informaci. A to vSe v elektronické (digitalni)
podobé&.r®Obnova katastralniho operatu miize mit nékolik podob. Prvni moznosti je nové
mapovani, nebo piepracovani souboru geodetickych informaci a v neposledni fadé je

obnova provedena na zakladé vysledk pozemkovych uprav.

Obnova katastralniho operatu je vyjimecnym nastrojem. Pouziva se ke zptfesnéni
evidence, pfi zméné pravni Gpravy nebo pii zni¢eni dat. Zajem vSak je na tom, aby se
evidence nemovitosti neménila pfili§ ¢asto. Piesto je jednou z dulezitych agend instituci

spravujicich katastr nemovitosti.

13 § 5 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
14°§ 35 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

15§ 40 odst. 1 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralniho zdkona)
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Pii obnov¢ Kkatastralniho operatu dochazi k vybudovani uceleného moderniho
katastru. V Ceské republice tato agenda piichazi do popiedi hlavnd po roce 1989, kdyz

byla obnovena demokracie a tim se i jednim z hlavnich z&jma stalo soukromé vlastnictvi.

Diivodli pro stale probihajici obnovu katastralniho operatu bylo vice. Jednim
a vznik moderniho informaéniho systému . Déle se jednalo o zpfehlednéni a zpiesnéni
evidence, digitalizace analogovych dat, sluCovani starSich evidenci a také

o zjednoduseni historicky roztiisténé¢ho pozemkového vlastnictvi.

Modernizace katastru stale probihd, a proto se da fici, ze obnova katastralniho
operatu by mohla byt nekonecné. Je vSak pravda, ze diky pfevodu analogovych textii, map
do digitalni podoby by v budoucnu mohly byt provadény zmény v uzemi pouze pomoci

nastrojit mensiho rozsahu, napt. revizemi.

3.4.1 Revize katastru

Podle katastralniho zdkona je katastr nemovitosti zdrojem informaci, které slouZzi
k ochrané prav k nemovitostem a fad¢ dalSim ucelt. Z téchto divodu je nezbytné, aby

udaje vedené v KN byly co nejrelevantnéjsi, tzn., odpovidaly redlnému stavu v terénu.

V historii byla aktualizace Gdaji pfimo zavisla na ohlasovaci povinnosti vlastnika,
tak jak ndm udava katastralni zakon. Cas, ale ukazal, e se na tuto povinnost nelze
spolehnout, protoze o ni ¢asto vlastnici ani nevédi. Katastralni ufady, proto zavedly revizi
katastru. Digitalizace uzemi Ceské republiky byla dokondena, a proto bylo mozné

pristoupit k dané kontrole.*’

1% Informaéni systém katastru nemovitosti byl uveden do provozu vroce 2001. Vice najdeme, napf.
Informacéni systém katastru nemovitosti — ISKN. In:cuzk.cz [online]

7 Elektronick4 forma map
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Revize je provadéna na zaklad¢ usneseni § 35 zakona 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralniho zakona). Jejim cilem je dosahnout, co nejvétsi shody skute¢ného
stavu se stavem evidovanym v KN. Pfedmétem této kontroly jsou hlavné hranice pozemkii,
obvody budov, vodnich dél, druhy a zpusoby vyuziti pozemku a také typy a zpusoby
vyuziti staveb. Nesrovnalosti zjisténé revizi jsou nejprve projednany s piislusnymi organy
vetfejné moci a poté s vlastnikem. Nesoulady jsou odstranény dolozenim listin ziskanych
od pfislusnych organi vefejné moci ¢i samotnych vlastniki. Pokud tomu tak neni,
katastralni Ufad zvetfejni u pfisluSnych nemovitosti informaci o neodstranénych

nesouladech na svych internetovych strankach v sekci nahlizeni do katastru nemovitosti.

Revize nema vliv na povinnost vlastnikd ohlasovat katastralnimu tGfadu zmény
udajii katastru, které se tykaji jejich nemovitosti, stanovi tak § 37 odst. 1 pism.
d) zakona 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Zmény, které nejsou
vyfeseny v ramci revize €i ohlaSeni nové zmény jsou stdle na vlastnikovi nemovitosti.
Revize slouzi hlavné pro obnovu katastralni operatu novym mapovanim. Ukézalo se, ze
revize mohou byt pomérné¢ efektivnim nastrojem pro piipravu uzemi, kde by mély
probéhnout rozsdhlejsi a komplexnéjsi zmény katastralniho operatu, kterymi jsou pravé

obnova katastralniho operatu a s ni souvisejici pozemkové tpravy.

Nasledujici text bude zaméten na detailni popis obnovy katastralniho operatu ve
vztahu k vlastnickému pravu, dle jednotlivych zplsobl provedeni, které stanovi

§ 40 odst. 1 zakona 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon).!®

18 § 37 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

19§ 40 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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3.4.2 Obnova prepracovanim souboru geodetickych informaci

Dle § 43 zékona 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralniho zakona)
je hlavnim ucelem této obnovy pievod stavajici katastralni mapy do digitalni podoby.
Oznameni o obnové provadéné timto zpusobem katastralni ufad zvefejfiuje a soucasné je
zasila 1 na pfislusnou obec k vyveéSeni na ufedni desce. Oznédmeni je zasilano ptipadné
1 osobam, které vlastni v daném uUzemi vEtSi mnozstvi nemovitosti, a to minimaln¢ dva

mésice dopiedu.

Z pohledu vlastnika nemovitosti bylo nejvétsim problémem pii tomto druhu
obnovy, ze vyméry parcel byly prepoc¢itivany.?! Pokud rozdil mezi ptvodni a nové
evidovanou vymérou piesdhl tzv. mezni odchylku?’, zménila se tim zapsand vyméra
Vv katastru. Dnes jiz byla digitalizace izemi dokonc¢ena, proto se s timto jevem jiz |ze setkat
vétSinou pouze pii zpfesniovani zaméteni, kdy mezni odchylka zalezi pravé na kvalité

zaméfeni.

Obnovou pifepracovanim nejcastéji doSlo k zapracovani parcel vedenych ve
zjednoduSené evidenci. V dnesni dobé je jiz skoro celd sloucena s evidenci ostatnich
nemovitosti. Zbylé pozemky budou dofeSeny v rdmci pozemkovych tprav. Pro upiesnéni
je nutné uvést, ze dle § 46 odst. 3 zdkona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralniho zakona) se pavodni katastralni operat stava neplatnym dnem, kdy je

vyhlaSena platnost obnoveného katastralniho operatu.

20§ 40 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
21 Nyn{ upraveno v § 37 vyhlasky ¢&. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska
22 Stanoveni meznich odchylek viz vyhlaska &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska bod 14.9 a 14.10

22



3.4.3 Obnova novym mapovanim

Touto obnovou je docileno predevsim zptesnéni evidence a zjist'ovani prubéhu
historickych hranic. V § 41 zékon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Zminovany
zékon upozoriiuje 1 na jiné formy obnovy, jako je zniceni Ci poskozeni operatu. V dnesni
dob¢ jde hlavné o ptipady, kdy jsou zpfesniovany ¢i nové zamétfeny parcely, které byly
puvodné vyhotoveny pouze analogové. DalSim divodem pro nové mapovani je zaméfeni
po rozsahlejsi vystavbeé, napt. v pfiméstskych lokalitich. Také k rozparcelovani v téchto
lokalitach dochazi az v souvislosti s vystavbou, kde zapisy takovychto staveb jsou jiz
podlozeny moderné zpracovanymi geometrickymi plany, tudiz se mohou s evidenci rozejit

jen s malou pravdépodobnosti.

Pti zptesiiovani a zjiStovani pritbéhu historickych hranic maji vlastnici nemovitosti
pravo ucastnit se pii samotném mapovani. Vlastnici jsou informovani pisemné, pozvankou
podle § 48 odst. 3 véty prvni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska. Pozvanka jim
je doru¢ena minimaln¢ tyden pfedem. Pokud ma obnova probéhnout na celé katastralni
uzemi musi katastradlni ufad o ni zvefejnit ozndmeni na své Ufedni desce Sest mésicil
pfedem a pokud se jedna o jen o0 jeho ¢ast je lhita pro vyveéSeni dvou mésiéni. Prislusny
obecni Ufad je pak informovan minimalné 30 dni pfedem a také zvefejni datum planované
obnovy mapovanim na Ufedni desce. Vlastnici pfi daném mapovani podepisi protokol
0 jeho prab&hu. Pokud jsou jejich argumenty v rozporu se zjisténim. Zustavaji v platnosti
evidované hranice. Tyto hranice jsou vSak v katastralni operatu oznaeny za sporné, jak

uvadi § 42 odst. 4 zdkona ¢. 256/2013, o katastru nemovitosti (katastralni zakon). 23

Obcané Ceské republiky oekavaji od katastru nemovitosti co nejvyssi presnost.
Pro dosazeni maximalni pfesnosti by bylo zadouci provést obnovu novym mapovanim na
celém Uzemi naSeho statu. Tento proces je vSak velice ¢asové a financn€ narocny, a proto
V praxi probihd tento druh obnovy ziidka. Obvykle se tak provadi jako soucast procesu

pozemkovych uprav.

23 Zakon €. 256/2013, Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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3.4.4 Obnova operatu na podkladé pozemkovych uprav

V textu vyse byly uvedeny situace, pii kterych dochazelo ke skute¢nému
nebo zdanlivému zaniku vlastnického prava nebo zanik hrozil. Tyto situace mély spolecné
to, ze knim dochéazelo bud’ zdkonem ptedvidanym zplsobem nebo na zdkladé vztahii
plynoucich ze soukromého prava nebo konstitutivnim rozhodnutim soudu. V Ceském
pravnim fadu vSak existuje nastroj, ktery je opakem vyse popsaného. Tim jsou pozemkové

upravy.

Pravni ramec dava pozemkovym tGpravam hlavné zakon ¢. 139/2002 Sb.,
o pozemkovych Upravach a pozemkovych utadech spolu s provadéci vyhlaskou ¢. 13/2014
Sb., o postupu pii provadéni pozemkovych uprav a naleZitostech navrhu pozemkovych

uprav, zadkon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) a vyhlaska

¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Pokud se provadéni pozemkové upravy, tak diky nim dochdzi k vyznamnym
zméndm celého uzemi. Hlavné k novému prostorovému a 1 funkénimu uspofadani
pozemkd, k jejich déleni ¢i upraveé hranic apod. Pozemkové upravy vyznamnym zptsobem
zasahuji do vlastnickych a uZivacich vztahl v€etné vécnych bfemen k pozemkiim v celém
uzemi, které je feSeno pozemkovymi Upravami. Plvodni pozemkové parcely zanikaji
a soucasné vznikaji nové. Novy katastralni operat nemé navaznost na ten puvodni. Pfi
pozemkovych tUpravach se potkdvaji a teSi vefejnopravni i1 soukromopravni vztahy.
K obnové dojde na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti pozemkového Gfadu o vymeéné ¢i
pfechodu vlastnickych prav. Tyto upravy pfinaSeni nejradikaInéjsi zmény do vlastnickych
prav. Tento druh obnovy je tak zasadni, Ze nemiZze byt opomenut. V § 2 véte prvni zakona
¢. 139/2002 Sbh., o pozemkovych tpravach a pozemkovych tfadech je vymezen i hlavni

ucel téchto uprav. Ten spociva v zabezpeceni piistupnosti, vyuziti pozemka a vyrovnani
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jejich  hranic. Ve venkovskych oblastech maji zlepSit kvalitu zivota, zlepsit
konkurenceschopnost zeméd&lstvi a v neposledni fadé zlepSeni Zivotniho prostredi.?!

Vysledky pozemkovych tprav jsou poskytnuty jako zaklad pro obnovu
katastralniho operatu a také jako jeden z hlavnich podkladii tizemniho planovani. Tento
druh obnovy se pouziva pfevazné pro tpravy vztahll k zemédélské ptde.?

Specifické pro pozemkové upravy je skutecnost, ze v priabéhu jejich navrhu je
pozemkovy ufad opravnén se souhlasem vlastnika vykupovat pozemky ¢i spoluvlastnické
podily ve prospéch statu nebo je pfijmout jako dar. Muze také vyporadat spoluvlastnické

podily zptisobem stanovenym zakonem.?®

Pozemky, U nichz je evidovano duplicitni vlastnictvi predstavuji zvlastni kategorii.
Pozemkovy ufad muize podle § 8 odst. 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach, takovy stav vyfesit, ale v praxi se tak nestava a takové pozemky se zahrnou mezi

,,nereSené.

Vysledky komplexnich pozemkovych uprav jsou zdvaznym podkladem pro obnovu

katastralniho operatu.

3.4.5 Institut opravy chyby v KN

Institut 1ze chépat, jako nastroj, kterym se odstranuji v katastru nemovitosti
zaevidované chybné tidaje. Uéelem neni zapsat stav podle skuteénosti, ale spise zajistit,
aby zapsan¢ tdaje v katastru byly v souladu s listinami, diky kterym je proveden zapis do

seznamu nemovitosti.

24 Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych tradech
%5 § 19 zdkona ¢&. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému zemé&délskému majetku

%6 8 9 odst. 16 zadkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych tifadech
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Institut chyby je obsazen v § 36 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve
znéni pozdgjSich predpist. V fizenich, vtomto rezimu dochazi k opravé udaji, které
vznikly: a) zftejmym omylem pii vedeni a obnové KN

b) nepfesnosti pii podrobném meéfeni nebo zobrazenim piredmétu v katastralni
mapé a dale pfi vypoctu vymér jednotlivych parcel, pokud byly piekroceny mezni
odchylky stanovené provadécim pravnim ptedpisem. %’

Chybou se rozumi nespravna informace o udaji v KN. Chyby jsou jasné vymezeny
ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti v § 44 odst. 2. ?Jedn4 se:

¢ Geometrické a polohové urceni

o C(islo parcely

e Druh pozemku

e Udaj o pravu

e Zpusob ochrany nemovitosti dale

e Zpusob vyuziti nemovitosti

e Udaje o jednotce

e Udaje o budové v¢. Udaje o jeji do¢asnosti
e Upozornéni

e Cenovy udaj

e Udaje pro daiiové tucely

V katastru se nepovazuje za chybu napft. udaj o bodu podrobného bodového pole,
mistni nazev ¢i kod podrobného pole. Tyto tidaje mtize zapsat — opravit katastr sam z moci

aredni.?®

27°§ 36 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

28 § 44 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
29V souladu s ustanovenim § 45 odst. 1 vyhlasky ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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V souvislosti s tématem diplomové prace, tzn. duplicitni zapis vlastnictvi
k nemovitostem je jesté jeden pojem, ktery souvisi s opravou chybnych tudaji v KN a to

zfejmy omyl.

3.4.6 Ziejmy omyl

Zitejmy omyl je jeden z hlavnich divodu vzniku chyb v tdajich
katastru nemovitosti v rezimu opravy chyby v katastralnim operatu. Tento pojem vSak
katastralni zékon nijak bliZze neurcuje, ale z divodu jeho ¢astosti je vhodné si tento druh

chyby pfiblizit.®

Omyl je nutné vykladat vzdy v souvislosti sdanym piipadem. V uvahu vsak
musime brat, Ze za ziejmy omyl mize byt bran jak omyl skutkovy
(napt. chyba v Cislech, poctech, jménech ¢i zapsani Udaje, ktery podkladova listina
neobsahuje a na druhé stran¢ opomenuti zapisu urcitého udaje, ktery v listin¢ byl zapsan),
tak 1 pravni omyl (napf., kdyz jsou zapsany udaje, i kdyz listina nespliiuje zakonné
pozadavky nebo zapis pro cesky pravni fad nezndmého prévniho vztahu). V kazdém
ptipadé je podstatou tohoto omylu fakt, ze jej ve vétSiné ptipadi zplsobi pracovnik

katastralniho ifadu svoji ¢innosti, kdyz postupuje jinak, nez by mél.

Za chybné udaje vzniklé zfejmym omylem pfi sprave
katastru nemovitosti mizeme povazovat udaje, které jsou v rozporu z podkladovou

listinou, na zaklad¢ které byl proveden zapis do KN.

Smyslem institutu opravy chyby v katastralnim operatu je zabezpeceni souladu
zapsanych zapist s jejich podkladovymi listinami. Opravou chyby v katastralnim operatu

nikdy nejde provést:

30§ 36 odst. 1 pism. a) zdkona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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e vyfeseni nesrovnalosti, kde oprava by méla za nasledek zménu ¢i zalozeni nového
pravniho vztahu k nemovité véci, ktera je evidovana v KN. Je nemozné fesit spory
o existenci vlastnického prava ¢i jiného vlastnického prava k nemovitosti.

e védomé zmény hranic

e zménu geometrického a polohového urceni hranice, kterd je dana ciselnym
vyjadfenim a vznikla na zakladé spravné zapsaného geometrického planu, ktery
soucasti ulozené listiny, i kdyz by chybné geometrické a polohové urceni bylo
zapsané na zakladé Spatné vyhotovené¢ho geometrického planu.

e zménu geometrického a polohového urceni hranice na zakladé obnovy katastralniho

operatu novym mapovanim nebo pozemkovymi upravami.®!

3.4.7 Proces opravy chyby

Oprava chyby v katastralnim operatu je jasné¢ dana, ale mtze probihat
ve dvou rovinach. Prvni moznosti je zahajit opravu chyby na navrh nebo z moci Gfedni.
ZavrSenim je vydani ozndmeni o provedeni ¢i neprovedeni opravy chyby v katastralnim
operatu. Pokud je zahajeno spravni fizeni jednd se o podéani v ptipadé, kdy s vydanym

ozndmeni v prvni fazi opravnénd osoba nesouhlasila.

3.5 Nemovita véc — evidence v katastru

Nemovitou véci se podle § 498 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
rozumi pozemky, podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim a vécna prava
k nim. Dale to jsou prava, ktera jsou zakonem prohlasena za nemovité véci. Véci urcité,
kde zakon stanovi, Ze nejsou soucasti pozemku, pokud je nelze pienést z mista na misto

bez poruseni jejich podstaty. V dalSich ustanovenich ob&anského zakoniku je vycet dalSich

SLBAUDYS, P. Katastralni zdkon. Komentaf. 1. vydani C. H. Beek. Praha. 2014. ISBN 978-80-7400-525-1
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nemovitych véci, napt. § 1159 jednotka, § 1242 pravo stavby nebo § 3055 stavby, které se

nestaly ke dni Gi¢innosti ob&anského zakoniku soucasti stavby. 32

Zasadni zménou nové pravni upravy zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
(OZ) je sirsi vymezeni pojmu nemovité veéci. Noveé od r. 2014 se za nemovitou véc
povazuji 1 nckterd prava, napi. pravo stavby. Zasadni zménou je navrat ke staré
fimskopravni zasadé ,superficies solo cedit*®®, Diky tomuto se stavba stavd soucasti

pozemku, pokud se nejedna o stavbu do¢asnou. **

3.6 Vlastnické pravo k nemovitostem

V minulosti mél zapis pravnich vztahti k nemovitostem v evidenci nemovitosti pouze
evidencni charakter. Zasadni zména nastala pfijetim a ucinnosti zékona €. 265/1992 Sb.,
o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a zdkona ¢. 344/1992 Sb.,

o katastru nemovitosti CR (katastralni zakon).

3.6.1 Hlavni zasady zapisu vlastnickych prav k nemovitostem

Zapisy do katastru nemovitosti jsou zaloZeny na zasadach. Bez téchto zasad by

katastralni pravo nebylo funkéni.

3.6.1.1 Zésada konstitutivni (intabula¢ni)

VSechny pfevody nemovitosti, zastavy, podzastavni prava, vécnd biemena

a vSechna jina prava, ktera jsou smluvné sepsana, jako vécnd prava k nemovitostem,

32 7&kon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

33V prekladu povrch ustupuje pidé

¥ ADAMKOVA, H. a spol, Pozemkové viastictvi. Praha: Wolters Kluwer. 2020. 832 s.
ISBN: 978-80-7598-690-0
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vznikaji, méni se, popiipad¢ zanikaji dnem provedeni vkladu (intabulaci) prava ¢i vymazu
vkladu prava v katastru nemovitosti na zakladé pravomocného rozhodnuti pftislusného
katastralniho ufadu. Od této zasady bylo pfechodné odstoupeno.® K jejimu obnoveni doslo

zfizenim katastru nemovitosti.3®

3.6.1.2 Zasada materidlni publicity neboli zdsada vetejné viry

Kdo vychazi ze zapisu v Katastru nemovitosti u¢inéného po dni ucinnosti zakona
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
a je v dobré¢ vife, ze stav katastru odpovida skuteénému stavu, je chranén, kdyby uvedeny

zapis nebyl v souladu se skute¢nym stavem.*’

3.6.1.3 Zasada formalni publicity neboli zasada vetejnosti

Znéni této zasady je zakotveno v § 980 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik
(0Z). V diivodové zprave® se ocekava, ze lex specialis stanovi, jakym zpiisobem upravi
ptistupnost konkrétnich vefejnych seznamut. § 52 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakona) pouZziva tuto zasadu tak, ze kazdy ma pravo za pfitomnosti
pracovnika katastralniho ufadu nahlédnout do katastru nemovitosti a udé€lat si pro svou
potiebu o pravnich vztazich k nemovitostem opisy ¢i vypisy. Vse za uplatu. Jinymi slovy,
pokud se n€kdo s udaji nesezndmi, 1 kdyZ se s nimi sezndmit mohl, nemize se z dlsledkl
vyvinit z divodi jejich neznalosti. Tuto vlastnost vefejného seznamu lze pfirovnat
k zakladnim principim moderniho prava ignorantia iuris not excusat a vigilantibus iura
skripta sunt. 3 Podle Sustrové D. se zasada formalni publicity tyka veskerych udajt

uvedenych na listu vlastnictvi v katastru nemovitosti.*°

3 Uginnosti tzv. stfedniho ob&anského zakoniku (zakon &. 141/1950 Sb., ob&ansky zakonik) k 1. 1. 1951.
36 § 2 odst. 2 zak. ¢. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni

pozdéjsich predpisu.
38 Odtivodnéni k § 974 ditvodové zpravy k vladnimu navrhu ob¢anského zakoniku ¢&. 362, 2011, str. 802

% Obecné pravni zasady pievzaté do deského pravniho fadu recepci fimského prava znamenajici ,,neznalost

prava neomlouva*
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3.6.1.4 Zéasada priority

V této posledni zasad¢ se poradi zapistu do katastru nemovitosti fidi, pokud zakon
nestanovi jinak, dobou, ve které byl dorucen piislusnému katastralnimu uradu. Jinak
feCeno, jednotlivda podani dorucena katastralnimu ufadu jsou vyfizovana v potadi, ve
kterém mu byly podklady pro zapis doru¢eny, kdyz rozhodny je okamzik*! jejich doruceni

katastralnimu ufadu jako jednoznacné urceny bod na ¢asové ose.

Vlastnické pravo k nemovité véci zapsané ve vefejném seznamu je ziskdno zapisem
do takového seznamu. Tento zapis ma vzdy konstitutivni charakter. Ucinky vkladu

vlastnického prava nastavaji zpétnég, retroaktivng. 42

40 Sustrova, D. Katastr nemovitosti: Nové zdsady jeho vedeni od 1. ledna 2014. 2014.

41V piedchozi pravni Gpravé se dle § 12 odst. 2 zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
véenych prav  k nemovitostem, se pofadi zapisi obvykle fidilo dobou doruceni Kkatastralnimu
uradu. Zakonodarce zakotvil zasadu priority pro zapis zaznamem zakonem
¢. 349/2011 Sb., méni se zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpist s tcinnosti od 1. 1. 2012 s imyslem ptedejit zapisim duplicitniho vlastnictvi.

42 Sustrova, D. Katastr nemovitosti: Nové zdsady jeho vedeni od 1. ledna 2014. 2014.
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Obrazek ¢. 1- Vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem zapisovana do katastru

nemovitosti

Prava k nemovitostem, ktera se zapisuji do katastru

nemovitosti
Vlastnické pravo
Zastavni pravo
T Vkladem
Pravo odpovidajici vécnému Zapis prava probiha :
. . — » Zaznamem
bfemeni

Ptredkupni pravo, pokud ma

mit G¢inky vécného prava Poznamkou

Jind prava, zfizena jako

A

vécna prava k nemovitostem

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spole¢nou podminkou pro vSechny druhy zapist je shoda tdaji o vlastnikovi nebo
0 jiném opravnéném a o jejich pravech k nemovitosti, evidovanych v katastru nemovitosti

s udaji v predkladanych listinach.*?

Uctinnosti nového ob¢anského zakoniku a katastralniho zakona dnem 1. 1. 2014
doslo k podstatnym zménam v evidenci nemovitosti a v postupu pii zépisech do katastru

nemovitosti.** Nyni podle nové pravni upravy se viechna vécna prava zapisuji vkladem.*

43 KUBA B., OLIVOVA, K., Katastr nemovitosti, ISBN 80-85811-02-2
4 Nyni je stavba souéésti pozemku, zapis, vymaz viech prav vkladem, atd.

4 SUSTROVA, Daniela a kol., Katastralni zikon, Prakticky komentdr. 2018
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3.6.2 Vklad

Vklad je druh zapisu prava k nemovitosti do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti o povoleni vkladu prava katastralnim ufadem. Vklad 1ze provést v papirové
podobg, tak v elektronické. U listinné podoby musi byt ufedné ovéfené podpisy. Zadost
podana elektronicky musi byt elektronicky podepsana. Zapis probéhne na zékladé navrhu
vznik, zména, zanik, promlceni, uznani existenci ¢i neexistence nasledujicich prav. Jedna
se napt., o vlastnické pravo, zastavni pravo, podzastavni pravo, pravo stavby, predkupni
pravo pokud ma mit G¢inky vécného prava, pravo odpovidajici vécnému bfemeni a jina
prava ziizena jako vécné pravo k nemovitosti. Katastralni ufad musi nejpozdéji do
nasledujiciho pracovniho dne oznait zménu prav u nemovitosti, kterd je zménou

dotéena.*®

3.6.3 Zaznam

Zaznam je zapis do katastru nemovitosti, kterym se zapisuji prava odvozena od

prav vlastnickych. Jedna se o zmény v uzivani nemovitosti.

Néavrh na zdznam muZe podat ten, kdo ma pravni zajem na jeho provedeni. Jedna se
0 organy vefejné moci, Uzemni samospravné celky, které o zapisu zdznamem rozhodli

nebo jej osvedcili.

Do katastru nemovitosti lze zdznamem zapsat napf. pravo hospodafit s majetkem
statu, sprdva nemovitosti ve vlastnictvi statu, pfisluSnost organizacnich sloZek statu
a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu, majetek hlavniho mésta Prahy svéteny

méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy, atd.*’

% BARESOVA E., Katastrdlni zdkon: komentat. Vyd. 1. Praha: Wolters Kluwer, 2015.453 str.,
Rekodifikace. ISBN 978-80-7478-703-4

4 BARESOVA E., Katastralni zdkon: komentaf. Vyd. 1. Praha: Wolters Kluwer, 2015. 453 s. Rekodifikace.
ISBN 978-80-7478-703-4
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Navrh na zaznam se provadi listinou, kterd doklada pravo, které se ma zapsat. Pti
zapisu zaznamem nejprve katastralni ufad zjisti, zda navrh podala opravnénd osoba. Déle
provede kontrolu, zda listina neobsahuje chyby v psani, poctech a jiné nespravnosti a zda

listina navazuje na dosud zapsané zapisy. *

3.6.4 Poznamka

Formou poznamky se zapisuji do KN informace dulezité k evidovanym
nemovitostem ¢i zapsanym vlastnikli nebo jinych opravnénych. Pozndmkou se zapisuji
rozhodnuti ¢i1 ozndmeni soudu, spravce dané, spravce obchodniho zavodu, soudniho

exekutora, drazebnika ¢i insolven¢niho spravce.

Druhy poznamek k nemovitostem mohou byt napi., exekucni piikaz ke spravé
nemovitosti a K jejimu prodeji. Dale exekucni piikaz K postizeni obchodniho zavodu,
usneseni o nafizeni predbézného opatfeni, ale také zahajeni pozemkovych uprav,
rozhodnuti o jejich schvéleni nebo se jedna o stavbu, kterd neni soucasti pozemku. Déle se

zapisuji rizna ujednani, napf. ujednani o poradi zastavnich prav. 4°

Katastralni ufad mize také zapsat poznamky piimo k osobam evidovanym na listu
vlastnictvi. Pozndmku muze katastr zapsat na zaklad¢ daji z informaéniho systému
insolvencéniho rejstiiku. Zapis 1 vymaz poznamky provadi vSechny katastralni ufady

okamzité. Thned po dorudenti listiny pro zapis ¢i vymaz poznamky.>

8 BARESOVA E., Katastrdlni zdkon: komentat. Vyd. 1. Praha: Wolters Kluwer, 2015. 453s., Rekodifikace.
ISBN 978-80-7478-703-4.

49 BARESOVA E., Katastrdlni zdkon: komentat. Vyd. 1. Praha: Wolters Kluwer, 2015. 453s., Rekodifikace.
ISBN 978-80-7478-703-4.

50 74kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Jedna se napf. o vyrozuméni o nafizeni exekuce.’! Dale usneseni o predb&ézném
opatfeni, rozhodnuti o prohlaseni konkurzu ¢i vyrozumeéni insolven¢niho soudu o vydani

rozhodnuti o upadku

V soucasnosti se zapisuji poznamky tykajici se nemovitosti, osoby ¢i spornosti

zapisu.>?

Zaznam a poznamka jsou na listu vlastnictvi vymezeny v oddilu D ,,Poznamky

a dalsi obdobné udaje*

Pokud listiny obsahuji nesrovnalosti tykajici se vkladu, zaznamu ¢i poznamky vrati
je katastr k dopracovani. Popiipadé pozada o doloZeni chybéjicich podkladii nutnych
k povoleni vkladu, zdznamu ¢i poznamky. Pokud je podavany navrh na vklad, zaznam
a prilozena smlouva a jeji pfilohy v poradku nic nebrani tomu, aby katastralni ufad vklad

¢i zaznam vlastnického prava povolil a prava zapsal na ptislusny list vlastnictvi.

3.7 List vlastnictvi

List vlastnictvi vyhotovuje katastralni Gfad. Obsahuje jméno ¢i nazev
vlastnikii nebo spoluvlastniki. Dale rodna C¢isla obfanii nebo identifikacni Cisla
pravnickych osob. Vlistu vlastnictvi (LV) jsou uvedena vSechna parcelni Cisla
nemovitosti, popisna ¢isla a eviden¢ni ¢isla nemovitosti, kterd vlastni v daném katastralnim
uzemi. Dopliikové (podrobnéjsi) udaje o pravnich vztazich k nemovitostem a rizné

poznamky.>

%1 Pokud povinny neni stat nebo izemni samospravny celek

52 BARESOVA E., Katastrdlni zdkon: komentat. Vyd. 1. Praha: Wolters Kluwer, 2015. xv, 453 str.,
Rekodifikace. ISBN 978-80-7478-703-4

53 KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti. Vilimek. Praha 1993. ISBN 80-85811-02-2
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Tyto udaje se zapisuji do Ctyt zékladnich casti listu vlastnictvi oznacované jako:
A, B, C, D. V automatizované podob¢ ma (LV) jesté ¢ast B1 — jind prava k nemovitostem

a &ast E — nabyvaci tituly.>*

Obrazek €. 2: List vlastnictvi

Zdroj: https://www.cuzk.cz//

Na listu vlastnictvi v ¢asti A jsou zaznamenani vSichni vlastnici k celku. V ¢asti D
je patrné, ze katastralni utad jiz vyznacil zdznam pro dalsi fizeni: ¢islo 47/2000 — duplicitni

zapis vlastnictvi.

% KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovizosti. Vilimek. Praha 1993. ISBN 80-85811-02-2
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3.8 Duplicitni vlastnictvi

Duplicitni vlastnictvi je situace, kdy je na jednom ur¢itém listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti vyznaceno vlastnictvi k urcité nemovitosti pro dva ¢i vice subjektil, aniz by

se jednalo o spoluvlastniky.>®

Je to zvlastni piipad zapisu prav do katastru nemovitosti (§ 37 odst. 2 vyhlasky

&. 190/1996 Sb., vyhlaska Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho)

Povaha vlastnického préva tuto situaci vylucuje. V praxi nejsou vSak tyto situace
nijak vyjimecné. V evidenci katastru nemovitosti se s ptipady, kdy je u stejné nemovitosti
uvedeno vice ,,vyluénych vlastnik, i kdyz vSechny takto zapsané osoby vlastniky nejsou

a ve skute¢nosti jimi ani byt nemohou.

3.8.1 Jak duplicitni zapis vznika

Duplicitni zapis vlastnictvi je specifickym problémem katastralniho operatu.
Nejcastéjsim zdrojem vzniku duplicit je obnova katastralniho operatu, resp. proces
slucovani evidenci. Muze se také objevit pfi revizi katastru nemovitosti nebo pti feseni

nesouladl mezi skuteénym a zapsanym stavem. °

Pokud je katastralnimu ufadu postupné doruceno vice pravomocnych rozhodnuti
a listin k zaznamu a kazda prokazuje vlastnictvi jiné osoby ke stejné nemovitosti, tak
katastralni ufad neni oprédvnén listiny zkoumat. Pokud dokumenty spliuji veskeré

nalezitosti, které z hlediska zdkona u takovych listin jsou vyzadovany, tak zdpis musi

55§ 37 odst. 2 vyhlagky &. 190/1996 Sb., Ceského ufadu zeméméfického a katastrélniho, kterou se provadi
zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zadkona
&. 210/1993 Sb. a zakona &. 90/1996 Sb., a zakon Ceské narodni rady €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni zdkona &. 89/1996 Sb.

%6 § 13 zakona ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tifadech
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probéhnout. Je tedy ziejmé, ze vznik duplicitniho zapisu nemusi byt stejny s okamzikem

druhého zapisu vlastnického prava k dotéené nemovitosti.>’

| dnes je stile mozné, Ze vznikne duplicitni zapis vlastnictvi, ale pujde jiz jen
0 situace, kdy je duplicita Vvevidenci piitomna zminulosti. Ziastava skryta

a vyjde na povrch az pii nékterém z procest obnovy katastralniho operatu.

Katastralni afad neni orgdnem opravnénym posoudit, ktera z ptedlozenych listin
odpovida skuteénému pravnimu stavu, a rozhodnout tim o vlastnictvi uvedené nemovitosti.
Nezbyvéa mu tedy nic jiného, nez na misto jednoho vlastnika zapsat v katastru nemovitosti
vlastniky dva ba dokonce i vice vlastniki.>® Vznikne duplicita ¢&i triplicita. Navod pro
spravu katastru nemovitosti s duplicitou pocita, protoze v bod¢€ 6.2.2.12.4 se uvadi, ze se
duplicitni zapis vlastnictvi vyznaci pravé formou opravy chybného tidaje podle §36 zédkona

&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralniho zakona).>®

Je-li katastralnimu ufadu postupné doruc¢eno vice pravomocnych rozhodnuti a listin,
které svéd¢i o vlastnictvi vice osob ke stejné nemovitosti, vyjadii katastralni Gfad tuto
skutecnost, tzv. ,,duplicitnim zapisem vlastnictvi®. Na listu vlastnictvi vyznaci vlastnicka
prava kté dané nemovitosti ve prospéch vSech, zrozpornych listin vyplyvajicich

vlastniki.5°

Duplicitni zapis vlastnického prava by mél byt do¢asnym feSenim dané situace.
Tento druh zapisu vlastnického prava je jev nezadouci. Jak z pohledu zapsanych vlastniki,

tak 1 orgdna statni spravy.

57 Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

% Srov. Bod 6.2.2.12.4 Néavod pro spravu katastru nemovitosti:https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-
predpisy-a-opatreni-Navody-cuzk/

59§ 36 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

60 Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., katastru nemovitosti
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Obrizek ¢. 3: Ukazka duplicitniho vlastnictvi na listu vlastnictvi

Zdroj: https:// www.cuzk.cz//

3.8.2 Priciny vzniku duplicitniho vlastnictvi

Dvoji vlastnictvi souvisi se zptisobem zéapisu prav do katastru nemovitosti. Jednou
z nejcastéjsich pfi¢in jeho vzniku byla nedisledna evidence nemovitosti v minulosti.
Existovalo nékolik odd€lenych evidenci nemovitosti a také nékolik rtznych zpiisobil
zapisu vlastnického prava do jednotlivych evidenci a 1 do pozdéjsSich evidenci
(. katastru nemovitosti). Zapis dvojiho vlastnictvi miize vzniknout pouze pii zapisu prav,
ktera vznikaji ze zdkona nebo rozhodnutim statniho organu, tzv. zdznamem. Nejedna se

tedy o situaci, kdy se zména vlastnictvi zaklada na kupni smlouvé, darovaci ¢i na jiné.
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Mezi duplicitou a zépisem duplicitniho vlastnictvi je urcity rozdil. Samotné
duplicity byly odstranény modernizaci jednotného digitdlniho katastru nemovitosti

(v mensi mife stale se starsi evidenci pracuje) a zménou pravni upravy.5?

V tizeni o vkladu prav na zakladé kupni smlouvy ¢i darovaci smlouvy. Katastralni
ufad vzdy zkoumad, zda navrhovanému vkladu nebrani néjaka prekazka v podob¢ ostatnich
préav, kterd vznikaji ze zadkona nebo rozhodnutim statniho organu. Katastralni ufad nema
pravomoc rozhodovat o hmotnépravnich otazkach. Zde plni katastralni Gfad jen evidenéni

funkeci.
3.8.3 Vznik vlastnictvi ze zakona ¢i zaznamem

Katastralni ufad ptrezkouma listiny k zdznamu pouze z formalniho hlediska. Tedy
to, zda listina neobsahuje chyby v psani, poctech a jiné nesrovnalosti. Pokud jsou vS§echny
nalezitosti listiny splnény nelze odepiit zdznam jen na zakladé¢ prédvniho ndzoru
katastralniho ufadu. Plati to i tehdy, kdyZ existuje pochybnost o platnosti listiny, protoze se
objevil jiny dokument prokazujici opak z hlediska vlastnictvi. V tomto pfipadé¢ maji
ptedlozené listiny stejny pravni vyznam, i kdyz prokazuji vlastnictvi rliznych osob ke
stejné nemovitosti. Katastralni ufady tedy nemohou listinu o zdznamu pfezkoumat tak, aby

po vyhodnoceni jejiho obsahu ptikrocili k neprovedeni zaznamu.

3.8.4 Historicky zaznam vlastnictvi

vvvvvv

vvvvvv

listin nedokazovalo skute¢ny pravni stav. Pfikladem dokumentu, které zvysuji piipady

61 Z&konem &. 349/2011 Sb., kterym se méni zdkon & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich predpist, a zdkon ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisti. Tento zdkona o zapisech vlastnickych a jinych véenych pravech
k nemovitostem ptidal povinnost katastralniho ufadu zjistovat, zda ptedlozena podkladova listina navazuje

na dosavadni zapisy v katastru, coz do té doby Cinit nemusel.
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duplicitniho vlastnictvi, jsou napt. rozhodnuti o dédictvi, kdy do dédictvi byly chybné
zahrnuty 1 nemovitosti, které jiz v minulosti byly pfevedeny na n€koho jiného. Dale
pisemnosti o nabyti vlastnictvi v privatizaci nebo restituci a jiné piipady, kdy podkladem

k soudnimu rozhodnuti byly smlouvy o pfevodu nemovitosti od nevlastnika.

3.8.5 Prekazky pri duplicitnim vlastnictvi

Katastralni Gfad nemize sam odstranit vzniklou duplicitu, pokud obsah katastru
nemovitosti je v souladu s pravnimi dokumenty, avsak je v rozporu se skute¢nym pravnim
stavem, tzn., ze oba vlastnici nemohou narokovat vlastnictvi k dané nemovitosti mimo

rezim spoluvlastnictvi.

Pfi fizeni o vkladu préva vzniklého na smluvnim zdkladé by rozpory, které se
tykaly vlastnictvi, byly piekdzkou a vklad by nebyl povolen. Pii provadéni vkladu
zdznamem, toto ale uplatnit nelze. Proto mize vzniknout duplicitni zapis vlastnictvi osobg,

1 kdyz pro danou nemovitost jiz byl zapsan né&jaky vlastnik drive.

Tim vznikd zaklad pro spor, kdo je opravnénym vlastnikem nemovitosti.

Stoprocentnim vlastnikem jedné nemovitosti nemohou byt zaroven rizné osoby.

Duplicitni zapis vlastnictvi brani zapsanym osobam na listu vlastnictvi s danou
nemovitosti nakladat, a to az do vyfeseni, kdo je skutetnym vlastnikem. Duplicita je

1 piekazkou v pfevodu vlastnickych prav k dané nemovitosti.

V ptipadé sporu, kdo je opravnénym vlastnikem dané nemovitosti rozhoduje vzdy

soud nikoliv katastralni ufad.®?

62 Epravo.cz: Duplicitni zapis vlastnictvi k nemovitostem [online.]
[cit. 24. 3. 2021]. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/duplicitni-zapis-vlastnictvi-k-
nemovitostem-54082.html
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3.9 ReSeni duplicitniho vlastnictvi

Pii zjisténi duplicitniho vlastnictvi muZze na tuto nesrovnalost upozornit piimo
samotny pfislusny katastralni utad, nebo jeden z vlastnikt. Pti zjisténi, Ze nemtize s danou

nemovitosti nikterak nakladat.
3.9.1 Vyzva katastralnim uradem

Katastralni ufad na tuto skute¢nost vyhotovitele sporné listiny upozorni, aby bylo
mozné vzniklou situaci napravit. Kdyz zpracovatel potvrdi, ze dana listina, je vV poradku,
katastralni ufad informuje o existujicich duplicitich vSechny osoby, které podle
rozpornych listin jSou oznaceny za vlastniky. VSichni vlastnici jsou vyzvani, aby danou

situaci napravili.

Pokud katastralni ufad zjisti, ze je zalozeno ftizeni o vkladu prav k dané
nemovitosti, kde je zjiSténo duplicitni vlastnictvi. Mélo by byt takové fizeni ve smyslu
spravniho fadu z pohledu katastralniho ufadu pteruSeno, a to az do vyfesSeni vlastnictvi

k dané nemovitosti. % %4

83 Vyznageni duplicitniho zapisu vlastnictvi umoznila od 1. 9. 1998 vyhlaska & 179/1998 Sb., vyhlagka
Ceského tfadu zemémétického a katastralniho, kterou se méni vyhlaska Ceského tfadu zemémeétického
a katastralniho ¢. 190/1996 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zdkona ¢. 210/1993 Sb. a zakona &. 90/1996 Sb., a zdkon Ceské
narodni rady ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znéni zakona
¢. 89/1996 Sb.

64 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad
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3.9.2 Oznamenim jednoho z vlastniki

K jedné véci nemiize existovat vice vlastnickych prav. Mlze zde mit vylucné

vlastnictvi pouze jeden vlastnik.

Duplicitni vlastnictvi mize byt zjisténo prave jednim z vlastnikl. NejCasteji se
jedna o situace, kdy chce vlastnik s danou nemovitosti, kterou si mysli, Ze vlastni,
nakladat, napt. prodat i potiebuje u nckteré z instituci prokazat vlastnictvi k dané
nemovitosti. Vlastnik si nechd vyhotovit Gplny list vlastnictvi a na ném zjisti, ze neni

jedinym, tudiz vyluénym vlastnikem piedmétné nemovitosti.

Tuto skutecnost oznami pfislusnému katastrdlnimu ufadu pisemnou formou
a katastralni Ufad nedovoli S pfisluSnymi nemovitostmi zminénymi na daném listu

vlastnictvi nakladat, az do doby zakonného vyteSeni vlastnickych prav.

Pokud nelze z dostupnych listin zjisti, kdo je vlastnikem. V téchto ptipadech je

jedinym, kdo miZze rozhodnout, soud.
3.10 Vypoiadani duplicity

K vypotadani duplicitniho vlastnictvi musi dojit vzdy zakonnou formou. V navodu

pro spravu Katastru jsou uvedeny dokumenty, kterymi lze duplicitni zapis vlastnictvi zrusit:

e Pravomocné rozhodnuti soudu o uréeni vlastnictvi nebo soudni smir vydany

v ramci soudniho fizeni, jehoz Ucastnikem byli vSichni duplicitné zapsani

vlastnici

e Pravomocné rozhodnuti soudu vydané vramci soudniho fizeni, jehoz

ucastnikem byli vSichni duplicitné zapsani vlastnici, kterym byla zamitnuta

Zaloba na urceni vlastnictvi. V tomto piipad€¢ odpadl diivod k duplicitnimu
zapisu vymazem Zalobce

e Uznéni provedené souhlasnym prohlaSenim vSech duplicitné zapsanych

vlastnikii s nélezitostmi podle § 66 odst. 2. vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.,

o katastru nemovitosti nebo jednostranné prohldSeni s obdobnymi
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nalezitostmi podle § 66 odst. 2 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni
vyhlasky, ze vlastnické pravo druhé osoby k nemovitosti neni prohlasujici
osobou zpochybiiovano
e Dohoda o narovnani uzaviend mezi duplicitné¢ zapsanymi vlastniky
e Smlouva o prevodu vlastnického prava, kde na stran¢ pfevodce vystupuji
vsichni duplicitné zapsani vlastnici
e Vysledek nedobrovolné drazby, soudni drazby nebo drazby provadéné
soudnim exekutorem
e Zpenézeni majetkové podstaty v rdmci insolven¢niho fizeni
Pokud pomineme posledni dvé moznosti, u kterych se predpoklada specidlni
postaveni vlastnikll, je zfejmé, Ze je nutné docilit bud’ néjaké z dohod mezi vSemi,
kterym svéd¢i zapis vlastnického prava k takové nemovitosti nebo je potiebné se

obratit na soud s uréovaci zalobou. %
3.10.1 Dohoda o narovnani

Dohoda ¢i souhlasné prohldseni pfichdzi v ivahu v ptipadé, Ze se jedna o evidenci
nedostate¢né podchyceny vklad nebo uc€inky pravnich jednani osob, kterym zapsané pravo

sveédci nebo jejich pravnich predchidc.

Pokud existuje mezi stranami takova shoda, ze dojde na souhlasné prohlaseni, smir
¢i dohodu, pak by ,,ekonomie* celého procesu méla dostat pfednost pred pfisné formalnim

vykladem souvislosti vlastnického prava.

Problém nastavéa, kdyZz se duplicitni vlastnici nejsou schopni domluvit a uznat
vlastnické pravo druhého. Potom nezbyvd nic jiného neZz danou zaleZitost vyfesit

prostfednictvim soudu.

8 Néavod pro spravu katastru nemovitosti:https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-opatreni-

Navody-cuzk/
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3.10.2 Zaloba na uréeni pravniho vztahu

Tento proces ma urcit kdo je a kdo neni opravnénym vlastnikem nemovitosti. Tedy
musi se podat zaloba na urceni pravniho vztahu ve smyslu § 80 pismene c) zdkona

&. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho #adu.®

Zakon v tento moment vyslovné predpoklada existenci naléhavého pravniho zajmu
osoby, ktera se domaha urceni prava, protoze je dlouhodobé judikovano, ze v piipadé
duplicitniho zépisu vzhledem k vyznamu zapisu v katastru nemovitosti takovy zijem

bezpochyby existuje.

3.10.3 Rozsudek

Nevyhodou tohoto postupu je, Ze se vétSinou jedna o mnohaleté soudni spory, nez
dojde soud k zavérecnému rozhodnuti. Spousta duplicitné zapsanych vlastnikli se proto
obava soudniho sporu. Pfi podani urcovaci zaloby, kterd splituje vSechny zakonné

pozadavky, musi soud za kazdych okolnosti néjakym zptsobem rozhodnout.

Nékdy se mohou zacit vlastnici citit diikazné slabi a mizZe dojit k tomu, ze vSichni
rad&ji udrzuji nerozhodny stav stim, ze pokud zamezuji druhému moznost disponovat

S nemovitosti, Vyvinou, tak tlak na uzavieni néjaké dohody.

Pozitivni rozhodnuti soudu o existenci prava ma za nasledek, Ze katastralni urad
je rozsudkem vazan a na zékladé¢ pravomocného rozhodnuti duplicitni zapis Vlastnictvi
Z listu vlastnictvi odstrani a idaje o vlastnikoveé véci uvede v soulad se skutecnym pravnim

stavem.

86 § 80 zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad
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Do vyieseni situace jsou u predmétné nemovitosti evidovani vSichni vlastnici bez
rozdilu.

Nesmime také opomenout, Zze ucastniky fizeni o uréeni prdva musi byt vSichni,
o0 jejichz pravech se v tomto fizeni jedna. U urcovaci Zaloby na ur¢eni vlastnického prava
k nemovitosti to znamena, ze musi sméfovat proti vS§em duplicitné zapsanym vlastniktm.
Pokud by né¢ktefi ze zapsanych vlastnikli nebyli zaroven ucastniky fizeni, nebyl by
rozsudek zavazny. % Judikatura se usnesla na ndzoru, Ze na takové rozhodnuti by nemohl

byt dan naléhavy pravni zajem.5®

Zapis dvojiho vlastnictvi upozoriiuje na existenci rozpornych listin svéd¢icich dvéma
vlastnikiim. Na zaklad¢ dat z katastru nemovitosti lze naprosto ptresné urcit, jakého

mnozstvi nemovitych véci se duplicitni zapis vlastnictvi tyka.

V roce 2014 uvadéla v rozhovoru vedouci Kanceldie uradu Katastralniho ufadu pro
hl. mé&sto Praha, Ze eviduji 42 000 duplicitnich zapist vlastnictvi.%® Pro zjisténi aktualniho
stavu, byl pozadan CUZK o sdéleni poétu nemovitosti v Ceské Republice, u kterych je
v sou¢asné dobé v katastru nemovitosti evidovan duplicitni zapis vlastnictvi. Utad byl

pozadan na zékladé zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

67§ 159 odst. 1 zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad

68 Epravo.cz: Duplicitni zapis vlastnictvi k nemovitostem [online.]
[cit. 24. 3. 2021]. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/duplicitni-zapis-vlastnictvi-k-

nemovitostem-54082.html

8 GINTER, Jindfich. Desitky tisic nemovitosti maji duplicitni vlastniky. In: novinky.cz [online].
publikovano: 9. 4. 2014 [cit. 9. 3. 2021].
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Tabulka 1: Poéet duplicitnich vlastnictvi v CR

r. 2014 r. 2020 r. 2021

Celkem v CR 42 000 14698 13961

Zdroj dat: Dupliciti zépis viasmictvi - excel, 2021, Praha: Cesky ufad zeméméficky a katastralni

Z poskytnutych dat vyplyva, Zze se mnozstvi zapsanych duplicitnich vlastnictvi

kazdym rokem v Ceské republice sniZuje.

4 Prakticka cast

Tato Cast prace je jiz zaméfena na fizeni ve véci duplicitniho vlastnictvi zapsaného
v katastru nemovitosti a na procesni postup u jednotlivych ptipadd, které fesi vefejna

sprava. Konkrétné Krajsky ttrad Pardubického kraje.

4.1 Odstranéni duplicitniho vlastnictvi — I. pFipad

Jedna se o pripad, kdy katastralnimu Gfadu byla doru¢ena zadost jednoho z vlastnikt
o piesetfeni pfevodu pozemkl Pozemkového katastru na stat. Vlastnik dolozil kupni

smlouvu k danym nemovitostem.

Katastralni ufad dle doloZenych listin v souboru popisnych informaci na listu
vlastnictvi svédéiciho pro Pardubicky kraj zrusil zapis pozemku ,x“ o vyméfe 15499 m?
a nové na stejném listu vlastnictvi zaevidoval pozemkovou parcelu xx/y

o vyméte 14896 m?.

Na jinych listech vlastnictvi zménil vyméru pozemku a fizenim vznikly i nové listy
vlastnictvi s jednotlivymi ~ pozemky. Na novém  listu  vlastnictvi  byla
i pozemkova parcela oznaCena jako ,,a/b*“. VSe probéhlo na zakladé zmén vzniklych

Z obnoveni vlastnické hranice parcely ,,c* Pozemkového katastru (PK).
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4.1.1 Upozornéni katastralniho uradu na duplicitu

Na zakladé téchto uprav upozornil Kkatastralni ufad vlastnika nemovitosti

o existenci duplicitniho vlastnictvi.

Katastralni Gfad zjistil, Ze vlastnické pravo k pozemkové parcele ,,a/b* svéd¢i ve
prospéch dvou riznych vlastnikl dle pravnich listin:
1) Podle Kupni smlouvy ze dne 16. 8. 1967 ¢. 793/1967 ve prospéch manzeld, kde

kazdy vlastni % idealni polovinu z celku.

2) A zaroven je dle Rozhodnuti Ministerstva dopravy a spoju o ptechodu
nemovitosti do vlastnictvi kraji ze dne 19. 9. 2001 &. j. 3796/2001 a Ztizovaci listiny
ptispévkové organizace ze dne 25. 4. 2003 & j. KrU 16217/2010 ve prospéch
Pardubického kraje a pravo hospodateni se svéfenym majetkem kraje pro Spravu a tdrzbu

silnic Pardubického kraje k celku.

U tohoto zjisténého stavu se nejednalo 0 chybu v katastru nemovitosti, nebot’ zakon
oznacuje jako chybu v katastru takovy stav, kdy chybné udaje vznikly zfejmym omylem
pii vedeni a spravé katastru nemovitosti (§8 odst. 1 pism. a) zédkona €. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpisii.
Pokud je obsah katastru v souladu s pravnimi listinami, avsak je v rozporu se skutenym
stavem pravnim, nemiiZze takovy stav odstranit podle platného pravniho fadu katastralni

urad.

Z povahy vlastnického prava vyplynulo, Ze vylu¢nymi vlastniky téZe véci nemohou
byt zaroven rtzné osoby. Duplicitni zapis vlastnictvi lze v katastru nemovitosti zrusit
moznostmi, které jsou popsané v teoretické casti. Zde ptichdzel v Gvahu soudni smir,
dohoda o uznani vlastnického prava nebo rozhodnuti soudu o urceni vlastnického prava.
Pokud neni zZadny z duplicitné zapsanych vlastnikii ochoten uznat vlastnické pravo
druhého, nezbyva nic jiného neZ podat Zalobu na ur¢eni pravniho vztahu podle §80 pism.

¢) zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad.
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Pokud katastralnimu ufadu nebude ptedlozena listina na odstranéni shora
uvedeného vadného stavu, bude v katastralnim operatu pro dané katastralni uzemi,
pozemkova parcela ¢. ,,a/b* i nadale evidovana s duplicitnim zapisem vlastnictvi pro

vSechny zminéné vlastniky podle piislusnych pravnich listin.
4.1.2 Postoupeni véci vlastnikovi

Toto sdéleni zaslal katastralni ufad piispévkové organizaci Krajského turadu
Pardubického kraje, a protoze v rozdélovniku nebyl uveden piimo Krajsky urad
Pardubického kraje, tak Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje zaslala aradu dopis, kde
situaci popsala a zaroven se pfispévkova organizace i vyjadfila, ze je dany pozemek ,,a/b*
o vyméfe 603 m? pro jejich organizaci potfebny, protoze se jedna o pozemek pod t&lesem
silnice II. tfidy a pfilozila i dokumenty, které méla k dispozici. Mimo jiné i kontakt na

duplicitni vlastniky.
4.1.3 Listiny nutné k prosetieni dané véci

Dle ztizovacich listin, které jsou vyhotoveny mezi piispévkovymi organizacemi,
a napi. v tomto piipad¢ Krajskym tradem Pardubického kraje musi zélezitosti tykajici se
nakladani s nemovitym majetkem fesit vlastnik. Tedy v tomto ptipadé, Pardubicky kraj.
Ptipad dostal kfeSeni odbor majetkovy stavebniho fadu a investic Krajského ufadu

Pardubického kraje.
Bylo nutné si od ptislusného katastralniho ufadu vyzadat kopie nabyvacich tituld.
Jednalo se o nabyvaci listinu zr. 1967, na zakladé které pieslo vlastnické pravo

k ptivodni pozemkové parcele z pivodni majitelky do spoluvlastnick¢ho podilu manzeld.

Zde se uvedlo ¢islo z vykazu zmén.
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Bylo zapottebi také vidét kupni smlouvu z roku 1976 na zéklad¢, které prodala

70

puvodni majitelka dil oddéleny dle geometrického planu™ a tento dil byl dal sloucen

S pozemkem ,,x“.

Pokud zdda o nabyvaci listiny krajsky trad, katastralni ufad ma za povinnost

vyhotovit tyto listiny bezplatné ve smyslu § 15 odst. 3 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich.
4.1.4 ReSeni— Souhlasné prohlageni

Po dikladné proSetieni vSech listin zaslal Krajsky ufad Pardubického kraje
duplicitnim vlastnikiim ,,Souhlasné prohldSeni za tucelem odstranéni duplicitniho

vlastnictvi.

V prohléseni Krajsky ufad popsal cely postup vzniku duplicitniho vlastnictvi. Ze
zjisténi bylo zifejmé, ze pozemek ,,a/b“ Pardubicky kraj ziskal do svého vlastnictvi na
zékladé Rozhodnuti ministerstva dopravy a spojii CR — 3796/01-8-KM ze dne 19. 9. 2001,
které bylo vydano v souladu se zdkonem ¢. 157/2000 Sb., o prechodu nékterych véci, prav

a zavazkt z majetku Ceské republiky do majetku kraj.

Vyplynulo také, ze stat nabyl vlastnické pravo m. j. k ¢asti pozemkové parcely
,»a/lb* Pozemkového katastru od nevlastnika, a proto vlastnické pravo Pardubického kraje

je na listu vlastnictvi zapsano chybné.
415 Vysledek

Jelikoz se jednalo o pozemek umistény pod stavbou silnice II. t¥idy, které jsou pro
Pardubicky kraj potfebné. Nabidl Krajsky turad Pardubického kraje duplicitnim
spoluvlastniki odkoupeni pozemku za cenu, kterd je stanovena pro pozemky, které ze

zdkona ¢. 157/2000 Sb., o piechodu nékterych véci, prav a zavazk z majetku Ceské

™ To je podklad a neoddélitelnd soucést vsech listin, podle nichz ma byt proveden zéapis do katastru

nemovitosti, je-li tieba pfedmeét zapisu zobrazit i do katastralni mapy
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republiky do majetku kraja, pieSly ze statu na kraj, avSak nebyly statem pfed timto

pfevodem vyporadany. Krajsky ufad ¢ekal na sdéleni, zda s odprodejem budou souhlasit.

Mezi tim prob&hl na Krajském tfadé Pardubického kraje schvalovaci proces, kde
V konecné fazi Zastupitelstvo Pardubického kraje schvalilo koupi pozemkové parcely

,,a/b“ do svého vlastnictvi.

Souhlasné prohlaseni u¢inéné v souladu s ustanovenim § 40 odst. 2 pism. a) a odst.
3 vyhlasky €. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozd&jSich pfedpisii, za ticelem
odstranéni duplicitniho vlastnictvi sdéluje, Ze podilovy spoluvlastnici pozemku ,,a/b* jsou
vyluénymi vlastniky daného pozemku a Pardubicky kraj uznava shora uvedené vlastnické

pravo.

Takovou listinu piedlozil Pardubicky kraj k provedeni zdznamu vlastnického prava

na prislusny katastralni Gfad.

Po odstranéni duplicitniho vlastnictvi z katastru nemovitosti bylo mozné
S predmétnymi nemovitostmi naklddat, a proto po predchozi domluvé, jelikoz se jednalo
o pozemek pod silnici, Pardubicky kraj od vlastniki pozemek ,,a/b* na zakladné kupni

smlouvy odkoupil a piedal ho k hospodateni pfislusné piispévkové organizaci.

Reseni tohoto piipadu zapisu duplicitniho vlastnictvi bylo plynulé. Pfesto toto

fizeni trvalo od ledna do zafi pfislusného roku.
Dalsim ptipadem, ktery Krajsky ufad Pardubického kraje fesil, v ramci duplicitniho

vlastnictvi byl zdpis duplicitniho vlastnictvi evidovany ve prospéch mésta

a Pardubického kraje.

51



4.2 Duplicitni vlastnictvi — I1. pripad

Tento ptipad vzesel z jednani Spravy a udrzby silnic Pardubického kraje
S prislusnym meéstem o majetkovém vyporadani pozemkl v Katastralnim Gzemi daného
meésta. Jednalo se vétSinou o pozemky pod chodniky ¢i zelené pasy a na druhé stran¢ pro
Pardubicky kraj byly potiebné pozemky pod silnicemi II. a III. tfid. U dvou pozemku bylo

zjisténo duplicitni vlastnictvi, které svédcilo jak pro dané mésto, tak pro Pardubicky kraj.

Vystupem z jednani byl seznam pozemki, které byly pro pfispévkovou organizaci
Pardubického kraje potfebné. Organizace nasledné zaslala zadost o majetkové vyporadani
pozemkil na Krajsky ufad Pardubického kraje, tak jak se dohodli s pfislusSnym méstem pfti
jednani. Usnesli se téZ na bezuplatném pfevodu pozemki. Pievodem, tak dojde

Kk narovnani majetkovych vztahu, jak mésta, tak Pardubického kraje.

U dvou bezuplatné ptevadénych pozemkl bylo zjisténo duplicitni vlastnictvi

sveédcici pro Pardubicky kraj a dané mésto. Pozemky se nachazely pod chodniky mésta.
4.2.1 Prvni kroky — prevod vlastnictvi

Pracovnice Krajského uradu Pardubického kraje, ktera tesila tento piipad, zjistila,
ze nejprve bude nutné provést pievod vlastnictvi u daného mésta, protoze na listu

vlastnictvi byl dosud veden stary nazev mésta.

Pardubicky kraj tedy pozddal mésto o zménu zépisu vlastnictvi pozemku. Stav
vedeny na listu vlastnictvi byl veden na CR — pravo hospodafeni s majetkem statu MéstNV

»dané mésto®.
Mésto tedy pozadalo katastralni Giad na zakladé zakona § 1 zakona CNR

& 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do majetku obci

o zapsani spravného nazvu mésta do katastru nemovitosti. VSe obec dolozila
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v Prohlageni’t. V prohlaseni mésto uvedlo, Ze v historii byly zmiflované pozemky ve
vlastnictvi Ceské republiky. Ke dni 23. 11. 1990 k nim pfisluielo pravo hospodaieni
Me¢éstskému narodnimu vyboru daného mésta, jehoz zavazky piesly na ,,Mésto”. Mésto

s pozemky hospodaftilo a neslouzily k plnéni tkolti drobné provozovny narodniho vyboru.

4.2.2 Druhy krok — vyZadani nabyvacich titulii k pfedmétnym nemovitostem

Krajsky utad Pardubického kraje si opét vyzadal od piislusného katastralniho Gfadu
fotokopie nabyvacich titulll k pfedmétnym pozemkiim a to chronologicky od pozemkové

knihy az do soucasnosti v€etné vSech zmén ¢islovani parcel.

Poskytnuté udaje byly vyhotoveny bezplatné ve smyslu § 15 odst. 3 zakona
¢. 129/2000 Sb, o krajich.

4.2.3 Treti krok — prostudovani doslé dokumentace

Po obdrzeni dokumentace’? a jejim dikladném prosetieni dosel Krajsky ufad
Pardubického kraje k zavéru, ze pozemky, které byly prfedmétem Setfeni, byly

Pardubickému kraji pfidéleny chybné.

O piechodu vlastnického prava k nemovitostem na obec na zakladé § 1 zakona CNR &. 172/1991 Sb.,
o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do majetku obci vyhotovené dle § 40 odst. 2 pismene
a vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska.

72 Prohlageni mésta z r. 2008; Castedny seznam vefejnych statkii; Ohlaseni Krajského ufadu Pardubického
kraje Vv souvislosti se zménou zakona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech tzemnich rozpocti
zakonem €. 477/2008 Sb., zakonem kterym se meéni zdkon ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoctd, ve znéni pozdéjsich predpist. Na zakladé usneseni Zastupitelstva Pardubického kraje
byly provedeny zmény zfizovacich listin u pfispévkovych organizaci zfizovanych Pardubickym krajem;
Rozhodnuti MDS CR &.j. 3796/01-8 KM ze dne 10. 9. 2001.V&etné piiloh, fotokopie usneseni Zastupitelstva

Pardubického kraje a seznam pozemku dle katastralnich uzemi a specifikace
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424 Ctvrty krok — vyhotoveni Souhlasného prohlaseni za ufelem odstranéni

duplicitniho zapisu vlastnického prava

Pardubicky kraj ziskal pozemky do svého vlastnictvi na zakladé Rozhodnuti
Ministerstva dopravy a spoji CR — 3796/01-8-KM ze dne 19. 9. 2001, které bylo vydano
v souladu se zakonem ¢. 157/2000 Sb., o piechodu nékterych véci, prav a zavazka
z majetku Ceské republiky do majetku kraji. Mésto pozemky ziskalo podle §1 odst.
1 zakona Ceské narodni rady &. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské

republiky do vlastnictvi obci. Mésto s pozemky hospodafilo ke dni 24. 5. 1991.

Pardubicky kraj vyhotovil ,,Souhlasné prohldseni sepsané za i¢elem odstranéni

duplicitniho vlastnictvi k danym pozemktiim ve prospéch mésta.

4.2.5 Narovnani majetkovych prav

Obec a Pardubicky kraj podepsali Souhlasné prohlaseni vyhotovené
podle ustanoveni § 66 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Po
uhradé¢ spravniho poplatku Krajsky ufad Pardubického kraje podal navrh na zah4jeni fizeni
o povoleni vkladu do katastru nemovitosti k pfislusnému katastralnimu Gfadu ve prospéch

meésta.

Vyieseni tohoto piipadu trvalo rok a pitil. Rizenim byly narovniny majetkové
zaleZitosti obou zfizeni. Jednak duplicitni vlastnictvi a také beztplatny pfevod nemovitosti

mezi obci a krajem.

4.3 Duplicitni vlastnictvi — I1I. pripad

Podnét pro vyfeSeni duplicitniho vlastnictvi vznikl na zadklad¢ soupisu potiebnych
pozemkii  pro  piispévkovou  organizaci  Pardubického  kraje -  Sprava
a udrzba silnic Pardubického kraje. Organizace poslala Zadost o vypotfaddani pozemku

v uréitych katastralnich uzemich. Jednalo se o pozemek opét pod télesem silnice, tudiz pro
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Spravu a udrzbu silnic Pardubického kraje potfebny. Z listu vlastnictvi bylo zjisténo, ze
pozemek se zpisobem vyuziti silnice je v duplicitnim vlastnictvi pani (ro¢nik 1926), pana
(ro¢nik 1914) a Pardubického kraje, kde pravo hospodarit se svéfenym majetkem meéla

praveé jiz zminovana piispévkova organizace Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje.
4.3.1 Prvni krok — vyzadani nabyvacich tituli od katastru nemovitosti

Krajsky urad Pardubického kraje si vyzadal prosté fotokopie listin, na zdkladé
kterych nabyli pani a pan pozemek v obci Retany nad Labem, a to chronologicky od
pozemkové knihy az po nabyvaci tituly uvedené na ur€itém listu vlastnictvi pro dané

katastralni uzemi do vlastnictvi. Byly jim doruéeny tyto listiny. "3

Dale si ufad vyzadala kopii zaznamu, kterym byl zapsan duplicitni zapis vlastnictvi

ke zminovanému pozemku.

Tyto tdaje byly opét Krajskému ufadu Pardubického kraje poskytnuty bezplatné ve
smyslu § 15 odst. 3 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich.

4.3.2 Druhy krok — prostudovani doruc¢enych podkladu

Podklady, které zaslané na Krajsky ufad Pardubického kraje sahaly hluboko do
minulosti. Bylo nutné jejich dikladné prostudovani. V dokumentech se vyskytovalo
nékolik jmen, ktera souvisela s duplicitnimi vlastniky zapsanymi na stavajicim listu
vlastnictvi. Pro spravné posouzeni bylo nutné si osoby s jejich podily sefadit a tim dojit ke

jméntim osob a velikosti jejich podild, tak jak bylo uvedeno na aktualnim listu vlastnictvi.

8 Vklad prava z r. 1949; Notaisky zéapis z r. 1968; Notaisky zéapis z r. 1970; Rozhodnuti o dédictvi z r. 1974;
Kupni smlouva z roku 1972 a zadost byvalé Spravy a udrzby silnic Pardubice o zapsani pozemku na list

vlastnictvi zminované organizace.
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Prostudovanim podkladii bylo zjiSténo, ze pan i1 pani zapsani na listu vlastnictvi,
vlastni kazdy idealni polovinu z celku. Nikoliv, ze je kazdy ,stoprocentnim®, tedy

vyluénym vlastnikem pfedmétné nemovitosti.

4.3.3 Treti krok — Zadost o poskytnuti udaji z informaé¢niho systému

evidence obyvatel.

Pan uvedeny, jako jeden z duplicitnich vlastnikd byl narozen v roce 1914.
Existovalo proto divodné podezieni, Ze jiz zemiel. Utad si pozadal podle § 15 odst.
2 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsSich predpisli, o poskytnuti daji
z informac¢niho systému evidence obyvatel. Pozadoval datum a misto umrti uvedené
fyzické osoby a ovéfeni spravnosti mista jejiho posledniho trvalého pobytu z diivodu

odstranéni duplicitniho zapisu vlastnictvi pozemku v obci Re¢any nad Labem. 7

4.3.4 Ctvrty krok — navrh na opravu chyby v katastralnim operatu

Bylo zjisténo podilové spoluvlastnictvi pana a pani uvedenych na listu
vlastnictvi, ktery vykazoval duplicitni zaznam vlastnictvi. Proto Krajsky tfad
Pardubického kraje zaslal navrh pfisluSnému katastralnimu ufadu na opravu chyby

Vv katastralnim operatu.

Pfedmétny pozemek vznikl z pozemku ve zjednoduSené evidenci. Parcela méla
piivod v Pozemkovém katastru (PK). Utad se po prostudovani nabyvacich titulti domnival,
Ze se jedna o nespravny zapis a navrhl katastralnimu ufadu opravu chyby v katastralnim
operatu podle § 36 zékona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni, ktera

byla zpisobena zfejmym omylem pii vedeni katastru nemovitosti.

"4 List vlastnictvi svéd&ici o duplicitnim vlastnictvi byl piilozen
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435 Paty krok — vyrozuméni o duplicitnim zapisu vlastnictvi s vyzvou od

katastralniho dradu

Katastralni urad zaslal na Krajsky ufad Pardubického kraje vyrozuméni, ze
zéadost presetii a na zéklad¢ toho na daném listu vlastnictvi opravil pivodni duplicitni zapis
vlastnictvi, kdy zrusil duplicitni zapis vlastnictvi k pozemku v katastru nemovitosti k celku
pro pani, kde jeji vlastnické pravo bylo evidovano na zéklad¢ darovaci smlouvy, a k celku
1 pro pana, jehoz nabyvacim titulem bylo Rozhodnuti soudu o dédictvi. Nov¢ tedy na listu
vlastnictvi vyznacil duplicitni zdpis vlastnictvi pozemku k podilu 2 pro pani a dile
k podilu ve vysi % pro pana. Vlastnictvi Pardubického kraje k celku nebylo zménéno.
Pardubickému kraji bylo vlastnické pravo ktomuto pozemku zapsdno na zaklad¢
Rozhodnuti o piechodu nemovitosti do vlastnictvi kraji,” zakona & 157/2000 Sb.,

o prechodu nékterych prav, véci a zavazki z majetku Ceské republiky do majetku kraji.

Katastralni ufad je listinami vazan a kazda z nich svédci o vlastnictvi jiné osoby
k téZe nemovitosti. Podle vySe zminénych listin, zdstava proto tato okolnost vyjadiena

duplicitnim zapisem vlastnictvi, které bude feseno v ZDR. 8

Provedenou opravou byly uvedeny do souladu data v katastru nemovitosti s tdaji
obsazenymi v listinach zalozenych ve sbirce listin katastralniho Gfadu. Katastr tuto chybu
opravil, nebot' bylo zifejmé, Ze se jednalo o chybu v udajich katastru podle § 36

odst. 1 pism. a) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Katastralni ufad dale vyzval Pardubicky kraj kurceni vlastnického vztahu.
Setfenim na Okresnim soudu v Pardubicich (dne$nim Krajském soudu) bylo zjisténo, Ze
vySe zmifiovana pani i pan zemfeli. Katastralni Gfad sdélil i pravni nastupce zustavitelky

a 1 pravni ndstupce zemielého pana.

75 Rozhodnuti Ministerstva dopravy a spojii CR (&. j. 3796/01-8-KM) ze dne 10. 9. 2001

76 7ZDR — zaznam dal$iho fizeni, uvedeno na listu vlastnictvi v ¢asti D
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Upozornéni na vyzvu katastralni ufad vyznacil do pfislusného listu vlastnictvi do

¢asti D (Plomby a upozornéni).
4.3.6 Stav Fizeni — probiha, navrh mozného feSeni

Nyni je fizeni ve stavu, kdy Pardubicky kraj ¢eka na vyjadieni k dané véci od
jednotlivych pravnich nastupcii. Pokud by vlastnickd prava k duplicitnimu vlastnictvi
ptesla na osoby vzeslé z dédického ftizeni. Nejprve by se musely narovnat majetkové
vztahy v duplicitnim vlastnictvi. Nasledné prostiednictvim Souhlasného prohlaseni by byla
snaha Pardubického kraje o odstranéni zapisu duplicitniho vlastnictvi z listu vlastnictvi
a prostiednictvim kupni smlouvy vypotfadat vlastnickd prava ve svij prospech.
Pro prispévkovou organizaci Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje je pozemek lezici

pod télesem silnice pottebny.
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5 Vysledky a zjiSténi

V praktické casti diplomové prace byly rozkliCovany piipady, které méla autorka
prace ke zkoumani k dispozici. Pfipady se tykaly zapsané¢ho duplicitniho vlastnictvi

Vv katastru nemovitosti z pohledu jednoho z vlastniki a tim byl Pardubicky kra;.
V nasledujici tabulce je uveden ptehled poctu spist, které eviduje Pardubicky kraj

za poslednich 8 let kteSeni duplicitniho zapisu vlastnictvi z celkového poctu 1600

nevyieSenych spist o pfevodu nemovitého majetku.

Tabulka 2: Pocet zaloZenych spist k FeSeni duplicitniho vlastnictvi na Pk

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pocet spistu 6 1 2 1 1 1
DZV na Pk

Pocet vyreSenych spisi 1 1

DzVv

Celkovy pocet 1600

nevyreSenych spist o
prevodu nemovitého

majetku na Pk

Zdroj: Evidence spisit Pardubického kraje: 2021, Pardubice: Krajsky ufad Pardubického kraje

vvvvvv

kraji duplicitni zapis vlastnictvi neni mnoho. Za obdobi osmi let zde bylo zaevidovano
pouze Sest piipadii duplicitniho vlastnictvi. Z celkového poctu 1600 spisi se jedna
0 jednotky, a proto Pardubicky kraj vyfeSeni téchto duplicit odkladal. Az do doby, kdy
audit Ministerstva financi Ceské republiky doporucil Pardubickému kraji zahdjit ¥izeni

k vytizeni téchto zalezitosti.
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Dle sdéleni Krajského tufadu Pardubického kraje se vSechny piipady tykaji
pozemkl pod silnicemi II. a III. t¥id, které ma v hospodaieni piispévkova organizace
Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje. Ze zkoumanych piipadi byl na existenci
duplicitniho zéapisu vlastnictvi Pardubicky kraj upozornén bud Zadosti od druhého
Z duplicitnich vlastnikt, kdy bylo pozadovano narovnani vlastnickych vztaht nebo iniciaci
ptimo pfispévkovou organizaci Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje, ktera
prochazela data po obnové katastralniho operatu Vv jednotlivych katastralnich tzemich.
Ptispévkovou organizaci 0 pritbé¢hu obnovy operatu informoval ptislusny katastralni uiad.
Ta po ukonceni obnovy nasledné provedla kontrolu pozemki, které ma svéfené

k hospodateni.

Ze studie jednotlivych spisu, které byly k dispozici pfi zpracovani diplomové prace
je zifejmé, ze se Pardubicky kraj v prvni fad€ snazi o dikladné prostudovani jednotlivych
ptipadd, tak aby nedoslo k dalsimu omylu. Formou zkoumani listin, kterymi vzniklo
vlastnické pravo jednotlivych duplicitnich vlastnikd. Nabyvacimi tituly zjistuje majetkové
vztahy hluboko do minulosti. Nasledné je snaha se strany krajského zfizeni 0 narovnani
majetkovych vztahd. Nejcastéji formou Souhlasného prohlaseni. Tim dojde na listu
vlastnictvi k zapsani jediného vyluéného vlastnika pfedmétné nemovitosti. Ve vsech
zkoumanych pfipadech se jednalo o nemovity majetek, ktery byl pro Spravu a tdrzbu
silnic Pardubického kraje potiebny, a proto Kraj dal ptistoupil k ptevodu predmétnych
nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi formou sepsani kupni smlouvy nebo smlouvy

o bezuplatném pievodu.

Podle zkoumanych ptipadii nej€astéjsi pfi€inou vzniku duplicitniho zapisu
vlastnictvi, z pohledu autorky, byly pozemkové tipravy provadéné v minulosti a nasledny
prevod pozemkil rozhodnutim Ministerstvem dopravy a spojii CR — 3796/01-8-KM ze dne
19. 9. 2001, které bylo vydano v souladu se zakonem ¢. 157/2000 Sb., o piechodu

nékterych véci, prav a zavazki z majetku Ceské republiky do majetku kraji.
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Nyni jsou na Pardubickém kraji vyieSeny dva z Sesti pfipadl zjisténi duplicitnich
zapist vlastnictvi. Narovnani majetkovych prav trvalo v délce od deviti do osmnécti
vlastniki. Zde pfislusny katastralni ufad byl Krajskému ufadu Pardubického kraje
napomocny a sdé€lil i jména osob, které Okresni soud v Pardubicich (dne$ni Krajsky soud)
urcil jako pravni nastupce zemielych duplicitnich vlastnikti. | v tomto piipad¢ bude snaha
Pardubického kraje o dohodu pii narovnani majetkovych prav. Pokud tato forma
vypotadani duplicitniho vlastnictvi nebude ze strany ostatnich duplicitnich vlastnik
akceptovana. Pfistoupi pravdépodobné Pardubicky kraj k podani Ur¢ovaci Zaloby. V tomto

ptipad¢ je mozné, ze tento spor se povede nékolik let, nez soud vyda rozhodnuti.
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6 Zavér

Tato prace byla zaméiena na katastr nemovitosti, zapis vlastnického prava a duplicitni
zapis vlastnictvi. Katastr nemovitosti patfi mezi nejrozsahlejsi informacni systémy.
V katastru je kladen diiraz na spolehlivost evidovanych udaji a na jejich ptesnost. Data
evidovana V katastru nemovitosti maji rozsahly charakter, a proto i pies vybornou spravu
a vedeni tohoto seznamu se v katastralnim operatu objevuji chyby. Z praktickych ukazek
zaméfenych na feSeni a narovnani zjisténé¢ho duplicitniho zdznamu vlastnictvi vedeného
Vv katastru nemovitosti bylo patrné, ze ve vefejné spravé, konkrétné v Pardubickém kraji, se
téchto pifipadii nevyskytuje mnoho. Toto zjiSténi mohlo byt ovlivnéno pravé mistem

(oblasti) zkoumani.

Cilem diplomové prace bylo popsat problematiku tykajici se duplicitniho
vlastnictvi v katastru nemovitosti z hlediska hmotné€pravniho i1 procesniho. Zkoumanim
pravni upravy a ptislusné judikatury ceskych souda bylo tohoto cile dosazeno. Dostupna
judikatura k této problematice existuje v relativné omezeném rozsahu. Neni tedy vyjimkou,
Ze u ni pied ucinnosti soucasného katastralniho zakona dochazi pouze k aktualizaci. | tak

byla snaha z dostupnych zdroju ziskat maximum potiebnych informaci.

Dil¢im cilem prace bylo vymezeni duplicitniho zapisu vlastnictvi v katastru
nemovitosti s pfihlédnutim k problematice feSené ve vetejné spravé konkrétné Krajskym
ufadem Pardubického kraje. I tento cil se podafilo naplnit. Autorka vnima zapis
duplicitniho vlastnictvi, jako chybu. Jak jiz bylo v diplomové praci napsano. Duplicitni
zapis vlastnictvi je jev nezadouci a ptedstavuje pro vSechny zapsané vlastniky zéasadni
prekazku v disponovani s dot€enou nemovitosti. Vzhledem ke zjisténému poctu feSenych
ptipadt a zptsobu jejich vyieSeni, kdy v kazdém fizeni dosSlo k Dohod¢ ¢i Souhlasnému
prohldseni, dospéla autorka k zavéru, Ze se jednalo o evidenci nedostate¢né podchyceny
vyklad ¢i ucinky pravnich jednani osob nebo jejich pravnim predchtidciim, kterym zapsané

pravo svedcilo.
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Nastésti lze konstatovat, ze se duplicitni zapisy vlastnického prava v Katastru
nemovitosti dafi uspésné fesit. Dle provedenych zjisténi se jejich pocet kazdy rok snizuje
a lze tedy ptedpokladat, Ze postupem ¢asu by mél tento institut v podstaté vymizet.
Ptipady, které Sly vyfeSit dohodami ¢i uznénimi jsou jiz vyfeSeny. V evidenci nyni
zustavaji spise duplicity, které budou muset vyiesit soudy, a proto cely proces odstranovani

zapisi duplicitniho vlastnictvi z evidence katastru nemovitosti bude pomalejsi.
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Priloha ¢é. 1:

CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI
KANCELAR PREDSEDY

Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 182 11 Praha 8
IC: 00025712, tel: 284 041 111, fax: 284 041 204, eMail: cuzk@cuzk.cz, ID DS: uuaaatg

VASE ZNACKA:

ZE DNE: 16. 3. 2021 |_ —l
NASE SP. ZN.: CUZK-04335/2021-11 Pani

NASE €. J.: CUZK-04834/2021 Petra Janurova

VY RIZUJE: Mgr. Marina Hola Karla Poura 291

TELEFON: 244 041 260 533 75 Dolni Redice

EMAIL: Marina Hola@cuzk.cz I_ eMail: pja@centrum.cz J
MISTO A DATUM: Praha, 23. 3. 2024

POCET LISTU/PRILOH: 111

Poskytnuti informace podle zak. €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl

Ceskému Ufadu zemé&méfickému a katastralnimu (dale jen ,CUZK*) do$la dne 16. 3. 2021
Vase Zadost o poskytnuti nasledujici informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,InfZ"):
- potet nemovitosti v Ceské republice, u nichz je v soutasné dobé v katastru
nemovitosti evidovan duplicitni zapis viastnictvi.

Poskytnuti informace podminil CUZI( zaplacenim Uhrady ve vy3i 264 K&, tato ¢astka byla dne
23. 3. 2021 pripsana na uéet CUZK.

CUZK zasila pozadované informace v pfipojeném souboru.

S pozdravem

Mgr. Jarmila Darkova
feditelka kancelare predsedy
podepsano elektronicky
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Priloha ¢é. 2:

Pocet evidovanych zapist duplicitniho vlastnictvi v CR - Zdroj Cesky tifad zemémeficsky a katastralni

Typ pravniho = Podlet parcel Poéet Pocet jednotek Podet prava Pocet
vztahu samostatnych stavby nemovitosti
| - | staveb B - | [~ |
2020 PV24 14 627 69 2 0 14 697
2021 PV24 13 892 66 3 0 13 961

Legenda: PV24 - zapis duplicitniho vlastnictvi

Stav k 18. 3. 2021
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