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Anotace

Podnikani ve stavebnictvi je pomérné rozsahlé téma, tato prace se jednak zaméfuje na
vysvétleni nejdalezit€jSich pojma v tomto oboru a dale je v ni popsan rezim zakladani
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UVOD

Pfi vybéru tématu bakalarské prace autorka premyslela o tom, co je ji blizké se
zaméfenim jejiho studijniho oboru, kterym je pravo v podnikani. Jelikoz oba rodice
pracuji v oboru stavebnictvi, a 1 autorka ziskala stfedoSkolské vzdélani na stiedni
prumyslové Skole stavebni v oboru architektura a stavitelstvi, rozhodla se pro téma
Podnikdni ve stavebnictvi. Vyhodou je 1 jeji souCasna prace na zkraceny uvazek ve
stavebni firme. Diky témto zkuSenostem ma ptiehled v oboru, a to ji inspirovalo k
vytvoreni jakéhosi ,,navodu®. Tento ,,navod™ by mel obsahoval ¢innosti a povinnosti,
které musi osoba splnit, pokud chce zacit podnikat v oboru stavebnictvi. Také popisuje

nekteré situace, které mohou nastat a hrozi u nich i feSeni pred soudy.

Bakalarska prace ma za cil jednak sumarizovat a zprehlednit zakladatelské Cinnosti
v souladu se zdkonem a seznamit Ctenafe s pojmy, které se v tomto odvétvi mohou
vyskytnout. Dale se snazi priblizit Ctenafi nejCastéjsi typy pravnich spora ve stavebnictvi
a nasledné postupy pfi jejich feSeni. Pravni problematika autorku velmi zajima a rada by
se ji vénovala i do budoucna. Vidi zde velky potencial pfi nastavovani procest od ucasti
ve vybérovych fizenich, ptes podpis smlouvy o dilo s investorem az po vlastni realizaci

dila, jeho predani a fakturaci tak, aby se predeslo konfliktnim situacim a pravnim sporam.

Prace je rozdélena do dvou ¢asti. Prvni Cast je teoretického charakteru, ktera obsahuje
vymezeni zakladnich pojmu, popis nalezitosti spojenych s podnikanim ve stavebnictvi,
charakteristiku pracovné pravnich vztaht, pfiblizeni pravnich sporti ve stavebnictvi,

problematiku jednotlivych pravnich spori a ve finale postup pii vedeni téchto spord.

Ve druhé Casti se autorka vénuje jiz vécem z praxe. K tomu vyuzije své znalosti a
zkuSenosti nabyté ve spolecnosti, ve které pracuje. Tuto spole¢nost pouzila jako ptiklad
a v bakalafské praci bude oznacena jako spolecnost XYZ s.r.o. Jsou zde popsany ukony
od zalozeni stavebni spoleCnosti, pfes pracovnépravni vztahy v této spoleCnosti, az po

konkrétni pravni spor, se kterym se spolecnost nekolikrat potykala.

Diky této praci by se autorka rada blize seznamila s podstatou prava ve stavebnictvi.
Ziskané znalosti by rada uplatnila pii praci ve stavebni spoleCnosti, pti zefektivnéni jejiho

chodu a predchazeni pravnim sporim. Prace ve stavebni spolecnosti autorku velmi bavi,



nebot’ pii ni vyuziva své vzdélani v riznych oborech a rozhodné se neda fici, ze je to
prace jednotvarna. Béhem ziskavani informaci a podklada pro tuto praci se autorka chce

naucit lépe orientovat v pravnich predpisech a rozsifit spektrum svych znalosti.

K vypracovani bakalarské prace autorka Cerpa z odborné literatury, z pravnich
predpisti, z internich dokumentl, zkonzultaci se svymi kolegy, ale i z vlastnich

zkuSenosti.
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1  VYMEZENIi POJMU

Tato kapitola popisuje zakladni pojmy, které jsou dalezité pro orientaci v podnikani,

pravu a stavebnictvi.
1.1 PRAVO

Pravo lze zjednoduSené zobecnit, ze:

e je to spoleCensky jev, jehoz forma a obsah se méni v zavislosti na mistu a Case;

e od ostatnich normativnich systému se liS$i sankénim mechanismem, ktery se
odvozuje od nositele vefejné moci;

e jeho existence ve spoleCnosti zahrnuje dvé zakladni roviny — nejprve tvorbu
pravnich pravidel a poté jejich aplikaci.

(Zpévak, Fiala, Jonakova, 2015, str.10-31)

1.1.1 SYSTEM PRAVA
Systémem prava lze definovat jako souhrn pravnich norem, které jsou navzijem

propojeny, a tim vytvari strukturu systému. (Zpévak, Fiala, Jonakova, 2015, str.10-31)
1.1.2 PRAVNI PREDPIS

Pravni predpis si 1ze predstavit jako urcitého nositele pravni normy. Je tedy urcitym
autentickym a oficialnim dokumentem, ktery je pravné zavazny, pfi¢emz pravni normy,
tedy obecna pravidla chovani jsou v pravnim predpise vyjadiené tzv. pravnim jazykem.
Pravni predpis tedy lze povazovat za urcity oficialni prostredek, skrze ktery dochazi
k realizaci pravnich norem, které reguluji lidské chovani.

(Zpévak, Fiala, Jonakova, 2015, str.10-31)
1.1.3 PRAVNI NORMY

Pravni norma je zakladnim prvkem pravniho systému. Boguszak a Capek (1997, str.
65) ji definuji jako ,,objektivné existujici obecné zdvazné pravidlo lidského chovani
stanovené nebo uznané stdatem, jehoz dodrZovani je zabezpeceno (1j. sankcionovdano i

vynucovdno) statem . (Boguszak, Capek, 1997, str. 65)
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Pravni norma musi obsahovat nasledujici prvky, aby byla dokonald, ve smyslu
zakona:
e subjekt — d&lime na pravotvorné (autor prava — v piipadé CR je to stat) a ty, pro
které je pravo urCeno (adresati)
e objekt — mize byt lidské chovani, vysledek lidského chovani anebo pravni
skuteCnost — tento objekt musi byt regulovatelny
e obsah — propojuje subjekt a objekt a tvofit ho muze ,,vS§e mozné*

(Zpévak, Fiala, Jonakova, 2015, str. 80)

Také musi obsahovat tfi zakladni Casti:

e hypotézu — ta stanovuje podminky, které musi byt splnény, aby doslo
k uskutecnéni chovani, které je popisovano v dispozici, popiipadé sankci

e dispozici — ta je povazovana za jadro pravni normy, tj. vlastni pravidlo chovani
(ptikaz, zakaz, dovoleni a nedovoleni)

e sankci — ta stanovuje ptipadnou Gymu (postih) a je nasledkem poruseni dispozice

(Zpévak, Fiala, Jonakova, 2015, str. 81)

1.2 PODNIKANI

Podle webu COMEFLEX CONSULTING s.r.o. (2020) Ize podnikani definovat, tak
ze ,, Podnikani je samostatnd vydélecna cinnost vykondvana na viastni ucet a
odpovédnost zZivnostenskym nebo obdobnym zpiisobem se zamérem cinit tak soustavné za

ucelem zisku. “ (Comeflex consulting s.r.o., online, cit. 2022-12-28)

1.3 PODNIKATEL

Obcansky zakonik (§420) uvadi, ze podnikatelem je ta osoba, které vykonava
vydélecnou Cinnost na vlastni ucet (vlastnim jménem) a na vlastni odpovédnost. Zamérem
této osoby je provadét ¢innost soustavné a za ucelem zisku. Své povolani ma provadét

samostatné. (Elias, 2012, str. 51)
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Clenéni
Podnikatelé l1ze rozdé€lit do ¢tyt skupin, a to podle zpisobu jejich registrace:
1) Osoby zapsané do obchodniho rejstriku

Patfi sem predevsim obchodni spoleCnosti, druzstva, ale také statni podniky.
Dale sem patii osoby fyzické, které podnikaji podle zivnostenského prava, ale

zaroven se nechaji zapsat do obchodniho rejsttiku.

2) Osoby zapsané do zivnostenského rejstriku
Zde jsou zatrazeny osoby fyzické podnikajici podle zivnostenského zakona a
zapsané v zivnostenském rejstiiku. Mohou sem patfit i nékteré osoby pravnické

(napft. sdruzeni).

3) Osoby zapsané ve specidlnich rejstricich ¢i seznamech
Do této kategorie spadaji osoby, které vykonavaji Cinnost podle zvlastnich
predpisu a jejich Cinnost je fizena specialnimi zakony (napf. veterinafi, advokati,

znalci, notafi a dalsi). Jedna se o tzv. svobodna povolani.

4) Osoby, které provozuji zemédélskou vyrobu, podle zvlastnich predpist
evidovani obecnimi urady

Tuto Cinnost mohou vykonavat jak fyzické osoby, taky 1 pravnické osoby.

Tyto osoby podnikaji v zemédé€lstvi a jsou evidovany prisluSnymi obecnimi

ufady. (Salachova, 2012, str. 9-10)

1.4 ZIVNOSTENSKE PODNIKANI

Zivnostenské podnikani predstavuje specifickou oblast podnikani v oblasti obchodu,
vyroby a sluzeb. Zivnostenskym podnikanim se rozumi €innost, kterd je provozovana
soustavné, samostatn€, vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost, za tcelem dosazeni

zisku a za podminek stanovenych zivnostenskym zakonem (455/1994 Sb.).

Provozovat zivnost, je mozné pouze na zaklad¢ zivnostenského opravnéni.

(Ministerstvo prumyslu a obchodu, online, cit. 2022-12-28)
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Clenéni zivnosti
a) Ohlasovaci — smé&ji byt provozovany na zakladé ohlaseni a pfi splnéni podminek

1) Remeslné — ohlagovatel musi prokazat pozadovanou zptsobilost piislu§nym
dokladem (napf. maturitni vysvéd¢eni, vyucni list, vysokoSkolskym diplomem
atd.)

2) Vazané — pozadavky na odbornou zpusobilost, které jsou uvedeny v priloze ¢.2
zivnostenského zakona

3) Volné — k provozovani takové Cinnosti neni potieba prokazovat odbornou ¢i

jinou zpusobilost

b) Koncesované — sméji byt provozovany jen na zakladé udéleni koncese

(Salachova, 2012, str. 26-27)

1.5 SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Spolecnost s ruenim omezenym je takova spoleCnost, za jejiz zavazky ruci vSichni
spoleCnici spoleCné a nerozdilné, a to do vySe nesplnéné vkladové povinnosti. Tato
povinnost se bere podle stavu zapsaného v obchodnim rejstiiku v dobé vyzvani k plnéni.

Kazda tato obchodni firma musi mit v nazvu oznaceni ,,spol. s. r.0.“ anebo ,,s.r.0.“.

Spolecniky v takové spoleCnosti mohou byt jak osoby pravnické, tak osoby fyzické.
Diky tomu, ze se jedna o kapitalovou spolecnost, miize mit i jediného zakladatele a
spole¢nika. Ugel, za kterym byla spole¢nost zaloZena, neni omezen.

(Moravec, Andreisova, 2021, str. 203-214)
Zalozeni

Spolecnost s ruenim omezenym muze podle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich

korporacich vzniknout jejim zalozenim a naslednym zéapisem do obchodniho rejstiiku.

Z hlediska pravni upravy je vytvofeni spoleCnosti rozdéleno do dvou fazi, a to
zalozeni uzavienim spoleCenské smlouvy nebo pofizenim zakladatelské listiny, a

nasledného zapisu do obchodniho rejstiiku. (Moravec, Andreisova, 2021, str. 215-222)
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Spolecenska smlouva (nebo zakladatelska listina) musi obsahovat:

obchodni firmu,

predmét podnikani nebo Cinnosti,

urceni spolecnik uvedenim jména a bydlisté nebo sidla,

oznaceni podilt, maze-li spolecnik vlastnit vice podilti, a nazev podili a
prava a povinnosti s ni spojené, upravuje-li spoleCenska smlouva vice
druht podild,

vysi vkladu nebo vkladu piipadajicich na podil nebo podily,

vkladovou povinnost zakladatel(, v¢etné lhity pro jeji splnéni,

vys$i zékladniho kapitalu,

pocet jednatelt a zpusob jejich jednani za spoleCnost,

udaj o tom, koho zakladatelé urcuji jednatelem nebo jednateli, poptipadé
Cleny jinych volenych organi spolecnosti,

urceni spravce vkladu,

u nepenézitého vkladu jeho popis, jeho ocenéni, Castku, kterou se
zapocitava ne emisni kurs,

uréeni osoby znalce, ktery provedl ocenéni nepenézitého vkladu.

Spolecenska smlouva (nebo zakladatelska listina) v aktudlnim znéni je vefejné

ptistupna v obchodnim rejstfiku. (Moravec, Andreisova, 2021, str. 215-222)

Prava a povinnosti spole¢nika

1.

o © N ok WD

Obecné povinnosti

Vkladova povinnost

Povinnost ruceni

Ptiplatkova povinnost

Povinnost odevzdat kmenovy list

Pravo na podil ze zisku

Hlasovaci pravo

Pravo na informace

Spolecnicka zaloba

10. Prava kvalifikovanych spole¢nik
(Moravec, Andreisova, 2021, str. 223-240)
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1.6 STAVEBNICTVI

Stavebnictvi lze definovat jako hospodaisky obor, skrze ktery je zajistovana
vystavba, modernizace, udrzba a demolice stavebnich objektu.

(Kralova, online, cit. 2023-01-01)
Stavebnik

Za stavebnika je povazovana osoba, ktera pro sebe zada stavebni povoleni nebo
ohlasuje provedeni stavby. Stavebnikem se také rozumi investor nebo objednatel stavby.

(Vesely, Urban, 2006, str. 34)
Stavitel

Stavitel nebo také stavebni podnikatel je osoba, kterd je opravnéna k provadeéni
stavebnich (nebo montaznich) praci, jako pfedmétu své cinnosti podle zvlastnich

predpisi. (Vesely, Urban, 2006, str. 34)
Stavba

Stavbou se rozumi stavebni dilo, vznikajici stavebni nebo montazni Cinnosti ze
stavebnich materialti, vyrobkt nebo konstrukci za Gi¢elem uzivani na ur€itém misté. Za
stavbu lze povazovat také vyrobek plnici funkci stavby.

(Zakony pro lidi, online, cit. 2023-01-01)
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2  NALEZITOSTI SPOJENE S PODNIKANIM VE
STAVEBNICTVI

Tato kapitola popisuje urcité nalezitosti, které musi podnikatel znat a splnit, pokud

chce podnikat ve stavebnictvi. Od zalozeni zivnosti az po vedeni ucetnictvi.
2.1 ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Podnikani ve stavebnictvi je mozné pouze na zakladé zivnostenského opravnéni.
V tomto piipad¢€ se jedna o zivnost ohlasSovaci, konkrétné€ vazanou. V takovém piipade
musi podnikatel splfiovat urCité podminky a také musi dolozit odbornou zpusobilost.
Pokud je predmétem Cinnosti Provdadent staveb, jejich zmén a odstraiovanti, pak je osoba
(fyzicka 1 pravnickd) povinna prokazat povinnou odbornou zpusobilost jednim

z nasledujicich zptsobua: (Ministerstvo primyslu a obchodu, online, cit. 2022-12-28)

a) autorizace nebo zapis do seznamu registrovanych osob podle zakona ¢. 360/1992

Sb., ve znéni pozd¢jsich predpis,

b) vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu a studijnim oboru

zaméfeném na stavebnictvi nebo architekturu a 3 roky praxe v provadéni staveb,

c) vysokoskolské vzdélani v bakalarském studijnim programu a studijnim oboru

zaméfeném na stavebnictvi nebo architekturu a 5 let praxe v provadeéni staveb,

d) vys$si odborné vzdélani v oboru vzdelani zaméfeném na stavebnictvi a 5 let praxe

v provadéni staveb

e) stfedni vzdelani s maturitni zkouskou v oboru vzdélani zamefeném na stavebnictvi

a 5 let praxe v provadeni staveb

f) doklady podle § 7 odst. 5 pism. a), b), ¢), d) nebo e) zivnostenského zakona
(Zivnostensky zakon, 2010, piiloha &. 2)

Osoby fyzické a pravnické (v tomto pfipadé odpoveédny zastupce) musi spliiovat

nasledujici podminky:
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e plna svépravnost (lze nahradit pfivolenim soudu k souhlasu zdkonného zastupce
nezletilého k samostatnému provozovani podnikatelské ¢innosti)

e Dbezuhonnost

Ohlasit zivnost 1ze u kteréhokoliv obecniho Zzivnostenského uradu, nebo zaslat
vyplnény formuldf poStou ¢i zaslat elektronicky (s elektronickym podpisem).

(Ministerstvo primyslu a obchodu, online, cit. 2022-12-28)

2.2 UCETNICTVI A DANE

Uketnictvi jsou povinné vést pravnické osoby a fyzické osoby s roénim obratem nad
25 000 000 K¢. Pokud se piekroci obrat nebo se rozhodne pro piechod na ti€etnictvi, stava
se uetni jednotkou. Uetni jednotka uétuje o stavu a pohybu majetku a zavazkd, aktiv a
pasiv. Pfi vedeni uCetnictvi se fidi zakonem o ucetnictvi (€. 563/1991 Sb.), vyhlaskou

¢. 500/2002 Sb. a ¢eskymi ucetnimi standardy. (Dané pro lidi, online, cit. 2023-01-01)

Danovou evidenci vedou vSechny fyzické osoby, které nejsou ucetni jednotkou. Da-
fova evidence slouzi ke stanoveni zakladu dané a nasledné i pro vypocet vySe dané

z piijmu fyzickych osob.

Fyzicka osoba by méla vést denik piijma a vydaji. V deniku pfijmd a vydaju
podnikatel povinen rozlisit ptijmy a vydaje tzv. daiové ucinné, coz jsou polozky, které
ovliviiuji zaklad dané, a pfijmy a vydaje neovliviiujici zaklad dan€. Kazdy danovy vydaj

musi byt dolozen pfislusnym dokladem.

Existuje také moznost pausalnich vydaju. Podnikatel nemusi vést dafiovou evidenci a
vydaje stanovi pouze procentem z dosazenych piijmd. VysSe vydajovych pausali Cini
60 % z volnych, vazanych a koncesovanych zivnosti.

(Podnikatel.cz, online, cit. 2023-01-01)

Dan z pridané hodnoty (DPH) patii mezi nepfimé dan¢. Plati se pfi ndkupu vétsiny
zbozi a sluzeb. Podle zakona o DPH ji odvadi dodavatelé a registrovani platci DPH, ktefi
ji ovSem zapocitavaji do ceny pro své odbératele ¢i spotiebitele. Platci dané maji narok

na odpocet.
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Platcem dané z pfidané hodnoty se lze stat dobrovolné nebo povinné ze zakona. A to
prekrogenim stanoveného obratu, nakupem sluzby ze zahranici apod.

(Podnikatel.cz, online, cit. 2023-01-01)
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3 PRACOVNEPRAVNI VZTAHY

Tato kapitola se vénuje problematice pracovné pravnich vztaht. Vysvétluje samotny

pojem pracovnépravni vztah, ale také pojmy s tim spojené.
Pracovnépravni vztah

Je to vztah, ktery vznikd vykonem zavislé prace. Vznika mezi zaméstnancem a
zamestnavatelem. Mize to byt také vztah kolektivni povahy, ktery vznika mezi
kolektivem zaméstnanci a zameéstnavatelem.

(Guard7 safety solutions, online, cit. 2023-01-01)
Zaméstnanec

Zaméstnancem musi byt vzdy fyzicka osoba, kterd se zavazala vykonavat zavislou
praci v zakladnim pracovnépravnim vztahu.

(Guard7 safety solutions, online, cit. 2023-01-01)
Zaméstnavatel

Zaméstnavatelem muze byt jak osoba fyzicka, tak i pravnicka. Zaméstnavatel je
povinen zajistovat rovné zachazeni, pokud jde o pracovni podminky a odmeérnovani za
praci. (Guard?7 safety solutions, online, cit. 2023-01-01)

Zavisla prace

Je takova prace, ktera je vykonavana ve vztahu nadfizenosti a podiizenosti. Je

vykonavana jménem zaméstnavatele a podle jeho pokyni ji zaméstnanec vykona osobné.

Tato prace musi byt vykonavana za plat, mzdu nebo odménu za praci, na naklady a
odpovédnost zaméstnavatele. Je vykonavana na pracovisti zaméstnavatele v pracovni

dobé. (Guard7 safety solutions, online, cit. 2023-01-01)
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Pracovnépravni vztahy lze délit na:

1) Pracovni pomér,

2) pravni vztahy zalozené dohodami o pracich konanych mimo pracovni pomér (tim
je mysSlena napt. dohoda o provedeni prace ¢i dohoda o pracovni ¢innosti).

(Guard7 safety solutions, online, cit. 2023-01-01)

V téchto dohodach konanych mimo klasicky pracovni pomér neni zameéstnavatel
povinen rozvrhnout zaméstnanci jeho pracovni dobu. Uzaviené smlouvy na oba typy
dohod musi byt vyhotoveny pisemné, z cehoz jedno vyhotoveni piislusi zaméstnavateli a

druhé zaméstnanci. (Zakonik prace, §74-77, str. 27)

Dohoda o provedeni prace

Tato dohoda se uzavira na rozsah prace, ktery nesmi prekrocit 300 hodin za jeden
kalendarni rok. Do této prace se zapocitava i doba prace pro stejného zaméstnavatele
vykonéavana na zakladé¢ jiné dohody o provedeni prace. Soucasti takové dohody musi byt

doba, na kterou se tato dohoda uzavira. (Zakonik prace, §75, str. 27)

Dohoda o pracovni ¢innosti

Tento typ dohody neni na rozdil od predchéazejiciho typu omezen 300 hodinami
v jednom kalendainim roce. Praci lze vykonéavat pouze v rozsahu poctu hodin, ktery
prekracuje primérmou polovinu stanovené tydenni pracovni doby. Dodrzovani tohoto
smluvné zakotveného a maximalné piipustného rozsahu poloviny stanovené tydenni
pracovni doby se hlida po celou dobu trvani dohody o pracovni ¢innosti, nejvyse vSak za
dobu 52 tydnu. Obsahem dohody o pracovni Cinnosti musi byt typ sjednané prace,
dohodnuty rozsah pracovni doby a doba, na kterou se dohoda uzavira.

(Zakonik prace, §76, str. 27)

ZruSeni dohod konanych mimo pracovni pomér

Pokud neni uveden zpiisob zruSeni tohoto smluvniho vztahu pifimo v dohod€, je
mozné ho zrusit nasledujicimi zpisoby: dohodou, vypovédi a okamzitym zrusenim. Opét
je nutna pisemna forma, jinak se k vypovédi ani k okamzitému zruSeni nepiihlizi.

(Zékonik prace, §77, str. 27)
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4 PRAVNI SPORY VE STAVEBNICTVI

V této kapitole jsou popsany nejCast€j§i typy spord ve stavebnictvi a jejich
problematika. V dalsi Casti jsou strucné vypsany pravni piedpisy, které upravuji procesni

postupy pfi feSeni téchto sporu.
4.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA
Ve stavebnictvi mivaji pravni spory vét§inou tyto spolecné rysy:

e V pravnim sporu jde Casto o vysoké pené€zni Castky v fadu az stovek milionu
korun. To je dano vysokou hodnotou stavebniho dila, u néhoz se sleva nebo
oprava pozadovana v dasledku vady muze pohybovat pravé v takto vysokych
castkach.

e Je-li spor ze stavebni smlouvy o dilo projednan pied soudem, je pro jeho
rozhodnuti obvykle nutnd odborna znalost stavarské problematiky. Tyto znalosti,
ale Casto soud nema a obvykle je nemaji ani pravni zastupci obou stran. Stavebni
spory proto nema mnoho pravnikt v oblibé, nebot je nuti fesit problémy v oblasti,
ktera je pro né cizi a pfili§ se v ni neorientuji.

e Z toho, ze jsou pro rozhodnuti stavebniho sporu mnohdy nutné odborné stavaiské
znalosti, které soud nema, potom vyplyva, ze u téchto sport hraji velikou roli
posudky od soudnich znalct. Tudiz vysledek sporu pak obvykle zavisi na tom, jak
se k této odborné véci vyjadii odborny znalec, ktery se tak dostava do jakési

,kvazisoudcovské“ role'. (Cernohléwek, Doubrava, 2021, str.19)

Fakt, ze je v ramci projednavani sporu nutno zpracovat znalecky posudek, pak vede
k tomu, ze spory ze smlouvy o dilo byvaji zdlouhavé, coz je dalsi z divodu, proc¢

nejsou tyto spory u mnohych pravnikd, a hlavné u soudcti oblibené.

! Kvazisoudcovska role — ,.kvazi“ je slovo, které se pouziva ve vyznamu "jako", "jakoby", "skoro",
"majici podobnost s né¢im", "pripominajici néco", "zdanlivy", "do jisté¢ miry". Tudiz kvazisoudce je osoba,
ktera se dostane do pozice soudce, i kdyZ nema pravni vzdélani.

(ABZ.cz: slovnik cizich slov, online, cit. 2023-02-19)
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Projednavani sporu také prodluzuje situace, kdy kazda ze stran predklada soudu jako
dikaz svtj znalecky posudek. Vétsinou se zavéry téchto posudkt vyrazné lisi. Pokud
jedna ze stran sporu se znalcovymi zavéry nesouhlasi, je nutno znalce vyslechnout.
Poté je nutné nechat zpracovat tfeti posudek, jehoz zavéry jsou pro rozhodnuti sporu
zpravidla rozhodujici. Dal§im z faktort protahujicim soudni spory je velké mnozstvi
listinnych dikaza predkladanych stranami (zapisy ze stavebnich denikd, zménovych
listd nebo vykazy vymér, v nichz se soudce té€zko orientuje). VSechny tyto faktory
pak vedou k tomu, ze rozhodnuti o stavebnich sporech ze smlouvy o dilo trvé jen u

prvni instance obvykle nékolik let.

Mezi nejCast€jsi typy pravnich spord ve stavebnictvi patfi spory o zaplaceni urcité
penézni castky. Mezi t€émito spory jsou pak nejpocetnéjsi spory o zaplaceni ceny dila,
spory o zaplaceni smluvni pokuty, spory na zaplaceni slevy z ceny dila v disledku
jeho vad a spory o zaplaceni nadhrady Skody. Dalsi vyznamnou skupinou jsou pak
spory, v nichz se objednatel domah4 odstranéni vad dila.

(Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 20)

4.2 PRAVNI UPRAVA

Tato subkapitola kratce shrnuje pravni piedpisy, kterymi se v Ceské republice fidi

pravni spory ve stavebnictvi.

Od 1. ledna 2014 je ucinny novy obc¢ansky zakonik, zékon ¢. 89/2012 Sb. (déle jen
,NOZ*), ktery nahrazuje predchozi obCansky zakonik (zdkon ¢. 40/1964 Sb.) a bez
nahrady zrusil 1 byvaly obchodni zékonik (zékon ¢. 513/1991 Sb.). Pravni vztahy ze
smlouvy o dilo uzaviené do 31. prosince 2013 se i nadale posuzuji dle dosavadnich

predpisti (viz § 3028 odstavec 3 NOZ).? Pomérna ¢ast sporti ze smlouvy o dilo, které

2NOZ stanovuje v § 3028 odst. 3 nasledujici: ,, Neni-li ddle stanoveno jinak, Fidi se jiné pravni poméry
vzniklé prede dnem nabyti uicinnosti tohoto zdkona, jakoZ i prava a povinnosti z nich vzniklé, véemé prav a
povinnosti z poruseni smluv uzavienych prede dnem nabyti ticinnosti tohoto zdakona, dosavadnimi pravnimi
predpisy. To nebrdani ujednani stran, Ze se tato jejich prava a povinnosti budou vidit timto zdkonem ode dne

nabyti jeho ucinnosti. “ (Elias, 2012, str. 288, §3028)
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projednavaji ¢eské soudy, se proto stale fidi jiz zruSenym obchodnim zakonikem nebo
predeslym obcanskym zakonikem. To se nyni tyka uz jen soudu vysSich instanci —
aktualni judikatura Nejvyssiho soudu ve vécech smlouvy o dilo se vétSinou stale jesté

zabyva predpisy platnymi do 31. prosince 2013.

v

U vefejné zakazky se pfi zadavani uplatni zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ktery nabyl ucinnosti dne 1. fijna 2016. Zakazky, které byly zadany
pred nabytim ucinnosti tohoto zakona, se fidi dosavadnim zakonem ¢. 137/2006 Sb., o

vefejnych zakazkach.?

Postup soudu v téchto fizeni se i nadale fidi obCanskym soudnim fadem (zakon ¢.
99/1963 Sb.). Pro rozhod¢i fizeni je zésadni zakon o rozhod¢im fizeni a o vykonu
rozhod¢ich nalezii (zakon ¢. 216/1994 Sb.) a piipadn€ i procesni pravidla stalych
rozhodgich soudt (napt. Rad Rozhodgiho soudu pii Hospodaiské komore CR a Agrami
komote CR). Se soudnim fizenim souvisi také novy zakon & 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kalendatich a znaleckych tstavech, ktery se stal u¢innym 1. ledna 2021, jakoz
i provadéci vyhlasky k nému — praveé ve stavebnich sporech hraji velkou roli posudky

soudnich znalcti. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 21)

3 Zakon o zadavani vefejnych zakazek (¢. 134/2016 Sb.) stanovuje v § 273 odst. 1 nasledujici: ,,Pokud
doslo prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona k zahdjeni zaddvaini verejnych zakazek, zaddvani
ramcovych smluv, soutéZe o navrh, vizeni o prezkoumani tkonii zadavatele nebo Fizeni o spravnich
deliktech pred Uradem pro ochranu hospoddiské soutéze podle zdkona ¢. 137/2006 Sh., ve znéni ticinném
prede dnem nabyti uicinnosti tohoto zdkona, dokonci se takova zaddavani, soutéZe anebo Fizeni podle zdkona
¢. 137/2006 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdakona.” Avsak z toho pravidla
existuje vyjimka, ktera je obsazena v §273 odst. 6 zakona ¢. 134/2016 Sb.: Zmény zavazku ze smluv na
veiejné zakazky uzavienych dle zdkona €. 137/2006 Sb. se fidi jiz zdkonem ¢ 134/2016 Sb.
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5 JEDNOTLIVE PRAVNI SPORY

Obsahem této kapitoly je popis nejCastéjsich situaci ve stavebnictvi, béhem kterych
muze dojit z riznych divodu k pravnimu sporu. V kazdé subkapitole je popsan jiny typ

sporu.
5.1 VICEPRACE

Viceprace jsou jednim z nejcastéjSich sport ve stavebnictvi. Pojem viceprace se ve
stavebnictvi objevuje velmi Cetné, avSak platné pravo tento termin nezna. Pojem
viceprace se obvykle uziva ve spojitosti s vyhotovenim , néceho navic“, ale mize to byt
i v pfipadé zmény materialu v pribéhu vystavby, vét§i mnozstvi nékterych praci anebo
zména konstrukce stavby. Josef Cernohlavek a Petr Doubrava definuji pojem viceprace
jako ,, prace nad ramec dila popsaného ve smlouvé o dilo “. Typické pro viceprace je, ze
je nutné tyto prace, provadét az po podepsani smlouvy o dilo. Tudiz cel4 fada situaci
muize nést nazev viceprace. Tyto situace mizou vzniknout na zaklad€ riznych pficin a
mohou mit razné ,viniky“. Dal§im typickym znakem pro viceprace je, ze zhotovitel
pozaduje po objednateli dodatecnou platbu (na zakladé vymezenych vicepraci). Na
zakladé vicepraci muze byt i posunut termin predani dila. A toto je pravdépodobné davod,
pro¢ jsou viceprace nejCastéj§i pfiCinou pravnich spori mezi zhotovitelem a
objednatelem. Pfedmétem takovych spord je ve vétsiné piipadi, zda ma zhotovitel pravo
na néjaké penize navic za provedeni vicepraci. Takové komplikace nastavaji hlavné
v piipad€, ze nejsou sepsany adekvatni smlouvy o provedeni vicepraci.

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 25-26)
Druhy vicepraci (rozdéleni dle Cernohlavka a Doubravy, které vychazi z praxe):

1) Viceprace, které nejsou nezbytné€ nutné, ale objednatel je pozaduje — dodatecné
konstrukce nezavislé na ptivodnim dile.

2) Viceprace, které jsou pro dokonceni nezbytné — vétSinou se jedna o technicky
nutnou vicepraci, takovou, bez které by dilo nemohlo byt dokonceno.

3) Viceprace, které nejsou nutné, ale jsou vhodné — jedna se obvykle o zlepSeni

vlastnosti pomoci nové technologie.
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Pokud by se viceprace délily dle stavebni technologie, vypadalo by to nasledovné:

a) Viceprace, které jsou samostatnym novym stavebné-technickym objektem.

b) Viceprace, které spocCivaji v uziti jiného materidlu ¢i soucastek (vétSinou
drazsich).

c) Viceprace, které spocivaji v jiném technickém provedeni (vétSinou drazsim).

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 27-28)

5.2 SPORY O CENU DILA

Smlouva o dilo musi mit dvé zakladni néalezitosti. Jednou z nich je cena dila a druhou
je popis dila. Bez ujednani ceny dila neni smlouva o dilo viibec platna a uzaviena. Avsak
NOZ nepozaduje konkrétni ¢astku ceny dila, staci, kdyz je sjednan alespon zptsob urceni
ceny. Takeé staci, je-li urCen alespori odhad ceny. Co se tyCe konkrétnosti ujednani ceny,

je zakon celkem benevolentni. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str.117)
Zpusob stanoveni ceny dila

1) Nejjednodussi a nejvhodnéjsi je stanoveni ceny dila konkrétni ¢astkou. Tento
zpusob stanoveni ceny dila zabrafiuje dohadiim o tom, jak vysokou cenu ma
objednatel zaplatit. AvSak i v tomto pfipadé mohou nastat spory o vySi ceny a
kvali vicepracim nebo ménépracim.

2) Pokud neni mozné stanovit cenu dila ¢astkou, je zde moznost ve smlouve
dohodnout zplisob urceni pozdéjsi ceny.

3) Cenu dila lze také urcit pouze odhadem. Tento zpusob lze pouzit u mensich
dél. Cena je urCena jako rozmezi minimalni a maximalni ¢astky. Tento zptsob
s€ MmocC nepouziva.

4) Poslednim zpusobem je cenu nestanovit. Nebo muze byt cena urena na
zaklad€ rozpoctu ¢i odkazem na rozpocet.

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 119-120)
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53 VADY STAVEBNIHO DIiLA

NOZ v §2615 odst. 1 uvadi, ze dilo ma vadu, pokud neodpovida smlouvé. Z tohoto
divodu je nutné ve smlouvé co nejdukladnéji popsat samotné dilo (vlastnosti dila).
Typické pro smlouvu o dilo jsou piilohy, které dilo charakterizuji, napt. projektova

dokumentace, vykaz vymér nebo rozpocet. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 126)
Druhy vad

1) Vady zjevné — jsou takové vady, které byly viditelné uz pti prevzeti dila
2) Vady skryté — jsou takové vady, které nejsou pii prevzeti dila viditelné, ale
projevi se az po urcitém case

(Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 134)
Zaikonna odpovédnost

NOZ v §2617 uvadi, ze: ,,Ma-li dilo pri preddani vadu, zaklada to povinnosti
zhotovitele z vadného plnéni; prechdzi-li viak nebezpeci Skody na objednatele az pozdéji,
rozhoduje doba tohoto prechodu. Po této dobé ma objednatel prava z vadného plnéni,
zpiisobil-li vadu zhotovitel porusSenim povinnosti. “ Coz znamena, ze zhotovitel odpovida
jen za vady, které melo zminéné dilo v dobé& predani objednateli.

(Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 136)

5.4 DOKONCENI A PREDANI DILA

Obvykle nastava konflikt pii pfedani dila, kdyz se zhotovitel domniva, ze své dilo
dokoncil a vyzve objednatele k prevzeti onoho dila. Objednatel se vSak rozhodne dilo
nepievzit pro jeho domnélé nebo skute€né vady. Zhotovitel uzna, ze dilo drobné vady
ma, ale ze zminéné vady nebrani uzivani dila. Pokud objednatel stale odmita dilo ptevzit,
vztahuje se na tuto situaci nasledujici ustanoveni (NOZ, §2628): ,, Objednatel nema prdavo
odmitout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani ve spojent s
Jinymi nebrdni uzivani stavby funkcné nebo esteticky, ani jeji uzivdani podstatnym

zpiisobem neomezuji.
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Dle vyse zminéného §2628 plati, Ze objednatel je povinen dilo pfevzit, a to i v situaci,
kdy ma dilo vySe popsané vady. Tim, ze se pohybujeme v odvétvi soukromého prava, zde
figuruje moznost se od této skutecnosti (zakonné upravy) smluvné odchylit. Obé strany
smlouvy o dilo si mohou stanovit mék¢i ¢i prisnéjsi podminky pro prevzeti dila. Jednou
z takovych odchylek muaze byt, ze smlouva o dilo stanovi, ze podminkou pro prevzeti
smluveného dila bude provedeni urcitych zkousek a testt.

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 174)

5.5 ODSTOUPENIi OD SMLOUVY O DILO

Odstoupeni od smlouvy je jedna ze situaci, ktera mtuze béhem vystavby nastat. Obcas
je to jen hrozba odstoupenim. Dochazi k tomu vétSinou v ptfipadé€, kdy uz jsou vztahy
mezi zhotovitelem a objednatelem naruseny a strany spolu nemohou dale spolupracovat.
K odstoupeni od smlouvy mize dojit na zaklade Spatné kvality provedené prace, prodleni
praci v souladu s harmonogramem anebo neproplacené faktury po splatnosti.

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 187)

Déle mohou nastat nasledujici pfipady, proC chce nékterd ze stran odstoupit od

smlouvy:

e Od smlouvy lze odstoupit v souladu s §2591 NOZ, a to z davodu neposkytnuti
dostateCné soucinnosti. V tomto pripadé by od smlouvy odstoupil zhotovitel
napiiklad proto, ze objednatel nebyl schopen vcas zajistit stavebni povoleni
pro provadeéni stavby (i kdyz se ve smlouvé ktomuto ukonu zavazal).
Obdobnym piipadem je situace kdy objednatel vCas nezajistil stavebni
pfipravenost (tzn. zhotovitel nemuze zacit vykonavat svou praci).

e Dadle Ize od smlouvy odstoupit v souladu s §2627 odst. 2 NOZ a to proto, ze
objednatel a zhotovitel nejsou schopni se dohodnout ohledné zaplaceni vice
praci, které vyplyvaji ze skrytych piekazek na misté stavby. V tomto piipadé
muze od smlouvy odstoupit kterakoliv strana.

e V souladu s §2595 NOZ muze odstoupit zhotovitel od smlouvy z divodu, Ze

objednatel trva na provedeni dila dle vadné projektové dokumentace
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Samotné odstoupeni od smlouvy je docela komplikovanym krokem. Smluvni zavazky
se rusi od pocatku (tento pocin upravuje §2004 NOZ). Zde je vidét podstatny rozdil mezi
odstoupenim od smlouvy a vypovédi smlouvy. Tim, ze pfi odstoupeni od smlouvy se
zavazky ze smlouvy rusi od samého pocatku, odpada zde pravni davod plnéni. Strany
jsou poté povinny se mezi sebou vyporadat podle zasad pro bezdivodné obohaceni (tuto
problematiku upravuje §2991-3005 NOZ). Naopak pii vypoveédi smlouvy prava a
povinnosti jednotlivych stran nezanikaji a vypovéd smlouvy plati pouze do budoucna.

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 267-268)

5.6 UPLATNOVANI SMLUVNICH POKUT

Nejprve je nutno definovat si, co to smluvni pokuta je. Smluvni pokuta je
pausalizovana nahrada Skody. Smluvni pokutu smi pozadovat véfitel, aniz by mu vznikla
Skoda zpusobena poruSenim povinnosti. Obvykle byva smluvni pokuta sjednavana
v obchodnich vztazich, kde se jedna strana snazi motivovat druhou stranu ke splnéni

smluvené povinnosti. Funkce smluvni pokuty je tedy primarné sank¢ni a preventivni.

Aby byla smluvni pokuta platna, musi byt co nejvice konkrétni. Nemeéla by byt
ujednana pfili§ obecnym zptuisobem. Smluvni pokutu je nutno ujednavat pro jednoznaéné
poruSeni konkrétnich smluvnich povinnosti. Tudiz pokud je ve smlouvé stanoveno
,hedodrzeni podminek stanovenych smlouvou nebo vSeobecnymi obchodnimi

podminkami je tato smluvni pokuta, podle Nejvyssiho soudu CR neplatna.

Nutné je také nastavit pfiméfenou vysi smluvni pokuty. Nikde neni uvedeno, do jaké
vySe muze byt smluvni pokuta stanovena. Neni ani jasné, jestli se vypocte z Castky s DPH
& bez DPH. K této problematice uz se vyjadiil i Ustavni soud CR, ktery stanovil, Ze
konecnou Castkou, pro vypocet smluvni pokuty, bude ta, kterou ma druhé strana skute¢né
zaplatit. V judikatute vSak dochazi k neustalému vyvoji, co se vypoctu vySe smluvni

pokuty tyce. (Pravni prostor, online, cit. 2023-02-28)
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5.7 NAHRADA SKODY

Nahrada skody neboli nadhrada majetkové ujmy, je ve stavebnictvi velmi Casto
pouzivany pojem. Pfi provadéni stavby hrozi téméf neustalé nebezpeci vzniku Skod na

majetku. Z nich také vyplyvaji nékteré nasledujici spory:

e Béhem provadeéni rekonstrukce budovy je Castecné poskozen sousedni dam.
Tudiz majitel sousedniho domu pozaduje po zhotoviteli nahradu Skody, avsak
zhotovitel se brani tvrzenim, ze pii stavbé se tidil projektovou dokumentaci a
ze neporusil zadnou svou pravni povinnost.

e V blizkém okoli stavby je restaurace se zahradkou, které poklesla navstévnost
kvuli probihajici stavebni ¢innosti. Provozovatel podniku utrpél usly zisk a na
zakladé ucetni zaveérky je schopen prokazat vysi uslého zisku. Provozovatel
restaurace pozaduje po objednateli ¢i zhotoviteli dila ndhradu svého uslého
zisku.

e Muze nastat i situace kdy subdodavatel stavebni spolecnosti porusi kabel
telefonniho vedeni béhem vykopovych praci. Tim je zase zpusobena Skoda,
jejiz ndhradu pozaduje poskytovatel telefonnich sluzeb.

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 267)

Ve vsech téchto prikladech byla poskozenym osoba, kterd nema se samotnou stavebni
¢innosti nic spole¢ného. VétSinou se jedna o majitele nebo provozovatele nemovitosti
v okoli stavenisté. Vzhledem k tomu, ze mezi poskozenym a §kiidcem neprobéhlo zadné
uzavieni smlouvy, musi tyto situace upravovat ustanoveni NOZ o Skod¢€ vzniklé
poruSenim zakona podle §2910 NOZ, ktery ftika: ., Skaidce, ktery viastmim zavinénim
porusi povinnost stanovenou zdkonem a zasdahne tak do absolutniho prdva posSkozeného,
nahradi poSkozenému, co tim zpiisobil. Povinnost k ndhradé vznikne i Skiidci, ktery
zasdhne do jiného prava poskozeného zavinénym poruSenim zdkonné povinnosti

stanovené na ochranu takového prava. “ (Cemohlavek, Doubrava, 2021, str. 267)

Pokud se jedna o Skodu vzniklou poruSenim smluvni povinnosti pouzije se §2913
NOZ, ten tika, ze: ,, Porusi-li strana povinnost ze smlouvy, nahradi Skodu z toho vzniklou
druhé strané nebo i osobé, jejimuz zajmu mélo splnéni ujednané povinnosti zjevné

slouzit.“ 'V takovém pripadé jsou poskozeny a Skiadce smluvnimi stranami
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(pravdépodobné stranami smlouvy o dilo). Typickym piikladem takové smluvni
odpovédnosti miZe byt situace, kdy stavitel (zhotovitel) pasobici na pozici subdodavatele
dokon¢i své dilo se zpozdénim a objednatel (generalni zhotovitel celé stavby), kvili tomu
musi zaplatit smluvni pokutu investorovi za prodleni.

(Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 267)
Lze se bézné setkat se tfemi typy zvlastnich odpovédnosti za Skodu:

o Skoda vznikla provozni &innosti (§2924 NOZ)
e Skoda zptisobena provozem zvlasté nebezpeénym (§2925 NOZ)

e Skoda na nemovité véci vznikla provadénim nebo zaji§tovanim praci (§2926

NOZ)

5.8 VYSSi MOC

V prubéhu stavebnich praci mize nastat fada nahodnych okolnosti, které prodlouzi
dobu vystavby anebo minimaln¢ stavbu prodrazi. Avsak ne kazdou takovou okolnost 1ze
povazovat za zasazeni vys§i moci. Ani v naSem pravnim fadu nelze najit legalni definici
vy§si moci. Nanestésti je zde moznost zprosténi povinnosti nahradit Skodu, v pfipadé ze
prubéh vystavby je prerusen neocCekavanou a nepiekonatelnou udalosti (prekazkou)

nezavisle na vuli zhotovitele. (Contract Management, online, cit. 2023-02-18)

Avsak Mezinarodni federace konzultacnich inzenyra (FIDIC) vys$si moc definovala
jako vyjimecnou udalost nebo okolnost, kterou smluvni strana nemohla ovladnout a proti
které tato smluvni strana nemohla ucinit opatteni. Déle jsou to vyjimecné udalosti nebo
okolnosti, kterym se po vzniku nemohl zhotovitel ucelné vyhnout nebo je prekonat a které

nelze pficist druhé strang.

Podle FIDIC lze povazovat za vyssi moc napi:

e Valku, invazi atd.
e Terorismus, vojensky pifevrat, povstani atd.

e Jonizyjici radiace, radioaktivni kontaminace (bez zavinéni zhotovitele), atd.
e Piirodni katastrofy (zemétfeseni, hurikan, vulkanicka €innost, tajfun atd.)

(Contract Management, online, cit. 2023-02-18)
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6 POSTUP PRI VEDENi SPORU

V néavaznosti na predchozi kapitolu se v této kapitole popisuji jednotlivé postupy,

které je mozné vyuzit pfi feSeni sport, jejich prubéh a jak jim predchazet.
6.1 JAK PREDCHAZET SOUDNIM SPORUM

Kvalitni smlouva o dilo

Pravnimu sporu se asi uplné€ nikdy zabranit neda, ale kvalitni a vSestranna smlouva o
dilo maze vyrazné napomoci, pokud ke sporu dojde. Lépe na tom bude strana, ktera
vénovala dostateCnou pozornost uzavirani smlouvy. Av§ak v NOZ neni uprava smlouvy
o dilo prilis vhodna pro vétsi stavby. Proto je pro spolecnosti, které tento typ smlouvy
obvykle uzaviraji, vyhodné&jsi vytvorit si vlastni a podrobnéjsi smlouvu o dilo pro velké
stavby. Dal§im vhodnym feSenim je pfevzit vzorové smluvni podminky FIDIC anebo jiné
vzorové smluvni podminky (v soucasné dob& se piipravuje Cesky stavebni smluvni

standard). (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 345-348)
Zmény smlouvy o dilo

Pokud je zména smlouvy provedena usty, tak soudy na takovou zménu smlouvy
pohlizi jako na neplatnou, pro nedostatek formy dohodnuté stranami. Nutnou nélezitosti
smlouvy jsou také podpisy opravnénych osob, tj. osob, které jsou v dané véci opravnény

jednat, jak za zhotovitele, tak za objednatele. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 349)
6.2 RESENI SPORU NA STAVBE

Pti realizaci dila miZe na stavenisti dojit k vyhroceni situace u které je mozné, ze se

bude v budoucnu fesit soudni cestou. Jedna se zejména o tyto priklady:
e objednatel nepfevezme dokonCenou stavbu z divodu existence vad, které
brani uzivani dila
e objednatel nechce podepsat dodatek smlouvy o dilo zarucujici uhrazeni

vicepraci
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e objednatel prestane vyplacet dil¢i faktury a zhotovitel se chysta odstoupit od
smlouvy o dilo

e zhotovitel neprovadi prace dle technologickych postupt, hrozi vznik vad —
dochazi k technologické nekazni

e zhotovitel se vyrazn€ opozd’uje vici ¢asovému harmonogramu

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 350)

V ptipadé, ze dojde k nékteré z téchto situaci je zapottebi postupovat dle smlouvy a
dle zakona. V opa¢ném piipadé se muzeme dopustit protipravniho jednani, a i kdyz my
jsme poskozenymi, muze pfipadny spor vyhrat druha strana. Jednim z prikladi je napf.
zamezeni dalSich praci objednatelem zhotoviteli z riznych divodi, avsak bez pisemného
odstoupeni od smlouvy. V tomto pfipadé je v pravu zhotovitel, kterému nasledné

objednatel musi uhradit veskeré skody, které mu tim zptsobi.

Je-li ve smlouvé popsano ukonceni ¢i odstoupeni od této smlouvy jinak, nez je

uvedeno v zakoné ma piednost ustanoveni smlouvy pred zakonem.

Pti vyhroceni situace je nutné sbirat a schrafiovat dikazy, zejména stavebni denik,
zménové listy Ci zapisy z kontrolnich dnti. Maji u soudu vétsi vahu nez vyslech svédka.
Je tfeba veskeré tyto dikazy mit v dobé vzniku podepsany opravnénymi osobami a
datovany. Spornymi byvaji prace, které jsou v dobé soudu jiz zakryty nebo jinak
zapracovany do jiz dokonceného dila. Pti vyuzivani mailové korespondence jako dikazi,

je tieba mit kazdy z mailt elektronicky podepsany.

Pokud béhem stavby dochazi k pisemnym jednanim, je nutné, aby byla po obsahové
strance spravné provedena a aby tato pisemnost byla druhé stran¢ dorucena. Je tfeba mit

doklad o dorugeni. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 354)

Dojde-li k vyznamnému vyhroceni situace, je vhodné, v co nejkrat§i dobé, pfizvat
k feSeni sporu pravniho zastupce. Je také vhodné s nim konzultovat postup feseni, ktery

hodlame pouzit. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 354)
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6.3 FAZE PRED PODANIM ZALOBY

Pred podanim zaloby je nutno polozit si nasledujici otazky a zhodnotit pozici, ve které

se ucastnik sporu nachazi:

a)

b)

c)

d)

Ma Zalobce dostatecné dukazy pro prokdzani svych ndaroki?

Napft. pokud je ve smlouvé stanoveno, Ze ji 1ze ménit jen pisemnymi dodatky,
je nutné pro zaplaceni vicepraci uzavtit dodatek k této smlouvé na zaklade
podepsaného zmeénového listu. V pfipadé, ze objednatel nechce dodatek
uzavfit, je dostateCnym dikazem obéma stranami podepsany zménovy list.
Neuplynula uz promlceci lhita pro uplatnéni prava?

Pravo nezanika promlcenim, ale zanika narok na jeho vymahani. Ve vétsiné
pfipadi je obecna promlceci lhuta, dle NOZ, tii roky. Je vSak dulezité
zkontrolovat, kdy zacina bézet tato promlceci lhtta.

Je mozné vzdjemné zapocist pohledavky protistran?

Prikladem zapocteni pohledavek je neuhrazena cast financniho plnéni
zhotovitelem a na druhé strané je potom pendle za pozdni dokonceni dila
zhotovitelem.

Je protistrana schopna zajistit dostacujici majetek k uspokojeni Zalované
pohledavky?

Pfi predchéazeni problému s vymahanim nedobytnych pohledavek, je vhodné,
si jesté pred uzavienim smlouvy ovéfit majetkovou situaci druhé strany. To je
mozné nahlédnutim do katastru nemovitosti nebo do obchodniho rejstfiku, kde
by mély byt zalozeny ucetni zavérky jednotlivych spolecnosti.

Neni dluznik v upadku anebo zda na jeho majetek nejsou vedeny jiné
exekuce?

Stejné jako ovérujeme majetkovou situaci, méli bychom provéfit, zda na
druhou stranu nebyl podan insolvencni névrh v insolvenénim rejstiiku nebo
pfipadnou exekuci v centralni evidenci exekuci. Je-li jiz protistrana
v insolven¢nim fizeni, nemizeme na ni podat zalobu, ale mizeme se piihlasit

do tohoto insolvenéniho fizeni
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f) Jak dlouho bude iizeni trvat?
Spory ze smluv o dilo maji vétSinou dlouhého trvani. Zalezi na slozitosti
problému a nutnosti zpracovavat znalecké posudky. Vzhledem k délce trvani
sporu se zalobce mize rozhodnout uzaviit dohodu o alespon Caste¢né uhradé

jeho pohledavek.

g) Jaké jsou naklady na vedeni takového sporu?

Cim delsi je doba sporu tim vy$3i jsou naklady.

Obsahuje-li smlouva rozhod¢i dolozku, neni mozné podavat zalobu k obecnému
soudu. Pokud tato dolozka ve smlouvé neni, je mozné nabidnout protistrané¢ moznost
feSeni sporu rozhod¢im fizenim. To se pouziva zejména u odbornych stavebné
technickych zélezitosti. Rozhod¢im v té€chto sporech byva specialista v daném stavebnim

oboru. (Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 360-362)
6.3.1 PREDZALOBNI VYZVA

Je to procesni civilni ukon. Je to vyzva, kterou véfitel dluznikovi oznamuje, co po
ném zada a pro€ (z jakého titulu a v jaké vysi). Tato vyzva prob&hne jesté pred podanim
zaloby a zah4jenim soudniho fizeni. Tento pojem dale upravuje §142a* ob&anského
soudniho tadu (zéakon & 99/1963 Sb., dale jen OSR). Dle tohoto jiz zmifiovaného
ustanoveni je nutno zaslat predzalobni vyzvu zalovanému nejméné 7 dna pred podanim
navrhu na zahgjeni soudniho fizeni (dfive, nez je zaloba dorucena piislusnému soudu).

(Advokatni kancelat Olomouc, online, cit. 2023-03-04)

Tento procesni ukon ma za cil upozornit dluznika na existenci dluhu, vyzvat ho k jeho
splnéni a tim tak nezatézovat soudni organy. Bez této predzalobni vyzvy k plnéni se mtize

stat, ze zalobu poda véfitel a néasledné ji bude muset stdhnout, protoze dluznik splni

4 §142a odst. 1 OSR stanovuje nasledujici: ,,Zalobce, ktery mél iispéch v Fizeni o splnéni povinnosti,
ma pravo na nahradu ndkladi vizeni proti Zalovanému, jen jestlize Zalovanému ve lhiité nejmeéné 7 dnii
pred podanim navrhu na zahdjeni vizeni zaslal na adresu pro dorucovani, pripadné na posledni zndmou

¢

adresu vyzvu k plnéni. ©
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pozadované zavazky jesté pred projednanim zaloby ptred soudem. Jednou z moznosti,
pro¢ svij zavazek neuhradil je ta, Ze na existenci svého zavazku zapomnél. Predzalobni
vyzva je tedy posledni ptipominkou dluznikovi, Ze véfitel vii¢i nému eviduje pohledavku
a domaha se ji. Uhradit dluzné plnéni je mozné i jinym zptisobem nez finanCnim, napf.
poskytnutim zbozi ¢i sluzeb. Jesté pred datem feSenim prostfednictvim soudu.

(Advokatni kancelat Olomouc, online, cit. 2023-03-04)

Ptedzalobni vyzvy jsou mozné u té€ch zalob, které smetuji na plnéni. Coz znamena na
zaplaceni dluzné Castky, na vydani véci, na zdrzeni se jednani atd.

(Advokatni kancelat Olomouc, online, cit. 2023-03-04)
Nalezitosti

Predzalobni vyzva musi obsahovat predevs§im identifikaci potencionalnich ucastniki
fizeni (zalobce a zalovany). Musi v ni byt také vymezena pohledavka a duvod jejiho
vzniku. Dulezité je ve vyzveé zminit, ze veéfitel timto vyzyva k zaplaceni dluhu. Soucasné
je zapotiebi aby vyzva obsahovala skute¢nost, ze pokud dluznik neuhradi pohledavku
vuéi véfiteli nebo svij dluh nebude fesit jinou cestou, dojde k vymahani pohledavky
soudni cestou. Jestlize tyto informace predzalobni vyzva neobsahuje, je mozné, Ze nebude
mit nasledky, které zakon predpoklada. Proto je dilezité t€émto skuteCnostem veénovat

obzvlast’ velkou pozornost.

JUDr. David Pytela, MBA, LL .M. na svych webovych strankach odkazuje na nalez
ustavniho soudu ze dne 18. kvétna 2015 a tvrdi nasleduyjici: ,, sp. zn. L. US 4047/14 odmitl
prepjaty formalismus téchto vyzev. Postaci tedy, zZe ze samotného znéni vyzvy bude ziejmy
umysl véritele postupovat soudni cestou v pripade, Ze dluznik ani pres dorucenou
predzalobni vyzvu sviij dluh nespini. I takovato vyzva bude povazovana za dostacujici.
Tedy v souladu s § 142a OSR. Predzalobni vyzva nemusi obsahovat konkrétni skutkové
okolnosti, za kterych dle véritele pohledavka vznikla. Neni tedy treba dlouze vymezovat
skutecnosti, které zakladaji vznik jeho dluhu, postaci vymezeni prdvniho titulu a

rozsahu. “ (Advokatni kancelat Olomouc, online, cit. 2023-03-04)

Vzor predzalobni vyzvy je uveden v piiloze C.
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Doruceni predzalobni vyzvy

Dle rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 29. Cervna 2004 spisova znacka 28 Cdo
72/2004 je ucinnost piedzalobni vyzvy od okamziku kdy je dorucena adresatovi, tedy kdy
se ocitne v jeho dispozi¢ni sféte (coz je sféra, ve které mé adresat moznost se s obsahem
seznamit). Dnem doruceni se rozumi bud’ vlozeni do poStovni schranky v misté bydlisté
nebo doruceni do datové schranky. V obou téchto pfipadech se bere 10. den jako den
doruceni, tedy dojde k pasobnosti ucinkti predzalobni vyzvy. Nasledné je velice dulezité
si uschovat doklad o zaslani dopisu a to bud’ tzv. dodejku nebo vyti§téné potvrzeni
z datové schranky ¢i video zdznam o vhozeni psani do poStovni schranky dluznika,

abychom nasledné mohli tuto skute¢nost pied soudem dokazat.

Pii dorucovani zasilky je odesilatel, tedy véfitel, povinen zvolit pfiméfeny zpusob
predani vyzvy, tak aby bylo adresatovi umoznéné se s ni seznamit. V dnesni dobé€ je
nejvhodnéj§im zptisobem pouziti datové schranky, pokud ji ma adresat ziizenou. Dalsi
moznosti je 1 forma e-mailu, osobné ¢i na adresu uvedenou ve smlouvé. Je mozné vyuzit
1 adresu pracovisté nebo posledni znamou adresu dluznika. Neni v§ak mozné dorucovat
bez rozmyslu na jakoukoliv adresu. Vzdy by mélo jit o to, aby mél dluznik moznost se

s vyzvou v co nejkratSim Case seznamit a reagovat na ni.

Viz jiz vy$e zmitiované ustanoveni §142a OSR je zapotiebi vyzvu zaslat nejpozdgji
7 dna pred podanim zaloby. Tato lhtta poskytuje dluznikovi (adresatovi) dostatecny
Casovy prostor pro seznameni se a nasledné feSeni jeho problému.

(Advokatni kancelat Olomouc, online, cit. 2023-03-04)
Dusledky predzalobni vyzvy

Pokud dojde ke splnéni povinnosti plynoucich z ptedzalobni vyzvy, rozSifuje se
povinnost thrady i o nadhradu odmény advokéata pfimo za vyzvu fizeni, kterému vyzva
predchéazela. Zde je splnéni povinnosti samoziejmé podminéno uspésné ukonCenym
fizenim, coz jednoznaéné vyplyva z §142a odst. 1 OSR. Za odménu advokatovi se
povazuji vzniklé vydaje, jak pred zahajenim fizeni, tak i v pribéhu fizeni az do jeho

ukonceni. Patfi sem, pro pfiklad: odména za prvni poradu, vypracovani piedzalobni
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vyzvy a za dal$i nasledujici podani, ktera jsou v tomto sporu ucinéna. VySe nakladt
umérne roste s typem predmétu fizeni, s délkou fizeni a poctem tkont advokata.

(Advokatni kancelat Olomouc, online, cit. 2023-03-04)

6.4 RIZENI PRED SOUDEM

Soudni fizeni, které tesi prava zhotovitele i objednatele vyplyvajici ze smluv o dilo
nebo o jinych pravech, ktera souviseji srealizaci stavebniho dila, se rozhoduje
v obcanském soudnim fizeni. To je oznacovano jako fizeni civilni a projednava soukroma

prava a opravnéné zajmy ucastnikd. Proto toto civilni fizeni je zakladnim predpisem OSR.

Zaloby v téchto sporech projednavaji piisluiné obecn& okresni soudy. Zaloba se vzdy
podava k soudu, pod ktery spada ¢i podle sidla zalované osoby. V prvni instanci je mozné,
ze urcité specialni druhy sporu projednavaji také krajské soudy. U sporu ve stavebnictvi
by k takovym sporim mohly patfit prava vyplyvajici z duSevniho vlastnictvi (spor mezi
objednatelem a architektem dila) nebo spory, které vychazeji ze smluv o dilo, jenz jsou
nadlimitnimi vefejnymi zakazkami. A to i dodavek, které jsou zapotiebi ke splnéni té€chto
smluv. Zaloba se teda podava ptimo ke krajskému soudu.

(Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 365)

VétSina sport ve stavebnictvi je fizenim spornym, kde jsou ucastniky Zzalobce a

zalovany. Dnem zahajeni fizeni je u té€chto spora den doruceni zaloby.

Jestlize se obé strany nedomluvily, Ze spor rozhoduje rozhodce nebo rozhod¢i soud,
je k projednani sporu vzdy pfislusny obecny (statni) soud. Pokud soud zjisti, ze véc by se
méla projednavat v rozhod¢im fizeni, na zakladé dohody tiCastnik( neni mozné, aby véc
nadale projednaval a fizeni zastavi. Pfed podanim zaloby je tedy nutné, aby si zalobce

provéfil, zda smlouva neobsahuje rozhod¢i dolozku.

Jakmile je k soudu dorucCena zaloba, je zalobce vyzvan k zaplaceni soudniho

poplatku. Jeho vyse je stanovena v zakon¢ €. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich.
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Po zaplaceni soudnich poplatki Zalobcem soud vyzve zalovaného, aby se k Zalobé
vyjadril, a i k dikazim navrhovanych zalobcem. Diive nez dojde k prvnimu astnimu

jednani, mélo by byt jasné, jaké ma ktera strana prokazatelné dikazy a co tvrdi.

Soud zahgji prvni jednani pokusem o uzavieni smiru mezi zalovanym a zalobcem.
Toto déla proto, ze mé povinnost usilovat o uzavreni smiru a zejména proto, ze se vyrazné
zkrati soudni spor a odpadne dalsi prace. Je vhodné, aby si ti€astnici fizeni ptipravili navrh
smirné varianty. Mize se jednat bud o splatkovy kalendar nebo o odpusténi uroka
z prodleni ¢i nakladu fizeni. Je-li soudem schvalen smir, vraci soud Zalobci 80 %
soudniho poplatku. Stejné tak je tomu v ptfipade, kdy zalobce vezme zpét svou zalobu

jesté pred prvnim jednanim. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 364-366)

Muze dojit i k tzv. mimosoudnimu smiru, pokud Zzalobce vezme svou zalobu zpét.
V tomto piipadé soud uz o smiru nejednd a pouze zastavi fizeni. VétSinou k nému dochazi

v situaci, kdy zalovany dobrovolné splati sviij zavazek jesté pred rozhodnutim soudu.

V piipadé, ze ke smiru nedojde, pokracuje soud v jednani. Soud ve véci muze
rozhodnout i bez osobni ucasti jednotlivych stran. Mize tedy dojit k rozhodnuti i v jejich
nepiitomnosti. Casto dochazi k tomu, Ze ucastnik jednani neni pfitomen osobné, ale je

zastoupen pouze advokatem. (Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 366)

Pred soudem ma ucastnik tzv. povinnost tvrzeni a dikazni povinnost. Coz znamena,
ze musi vysvétlit veskeré skutecnosti, které jsou vyznamné pro rozhodnuti. Zhotovitel
musi dolozit uzavieni smlouvy o dilo, provedeni praci, vyfakturovani ceny dila a
nezaplaceni zadrzného. U objednatele jde napf. o tvrzeni, ze dilo ma vady, které byly v¢as

reklamovany.

Ugastnici fizeni jsou povinovani dolozit ditkazy svych tvrzeni. K tomu slouzi veskeré
prostiedky popisuyjici stav véci, vyslech svédka, znalecky posudek, vyjadieni organt i
dalsi listiny. Mnohdy také poslouzi fotodokumentace a zdznamy z kamerovych systému.
Z listin je zasadnim dukazem stavebni denik a dale také zapisy z kontrolnich dnti. Pokud
se jedna o slozity technicky problém, doklada se vyjadieni soudniho znalce. V pfipadé
predkladanych pisemnych sdéleni druhé strané, je zapottebi predlozit i doklad o jejich

doruceni. (Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 367)
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Pomérmné podstatnymi dikazy jsou také vyslechy svédki. Ty mohou navrhovat obé
strany. Svédci nesmi byt predem ovlivnéni a navadéni co vypovidat. Pokud by bylo
ovliviiovani prokazano, ke svédkovi vypoveédi se nepiihlizi. Vzdy se da predpokladat, ze
sveédci budou vypovidat bud’ ve prospéch zalobce ¢i zalovaného. Povinnosti soudce je

zhodnotit jejich nestrannost. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 369)

Povinnost tvrzeni a oznaceni dukazi zahrnuje i tzv. koncentraci fizeni. To znamena,
Ze Ucastnici fizeni by méli uvést veskeré rozhodné skutecnosti pouze do konce prvniho
jednani nebo do uplynuti lhtty k doplnéni svych tvrzeni a diikaznich navrht. Pokud jsou
skuteCnosti dolozeny pozd¢ji, soud k nim jiz nepiihlédne. Doporucuje se tedy vse

podstatné uvést jiz v zalobé. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 370)

Mnohdy dochazi k navrhovani dalSich a dalSich dikazt jednou ze stran, tak aby se
fizeni maximalné zdrzelo a rozsudek byl vynesen co nejpozdéji. Soud tedy zvazi

navrhované dikazy a provadi pouze ty, u kterych usoudi pro jednani piinosné.

Jestlize u soudu neni prokazano, ze zalovany svuj dluh zaplatil nebo ze pohledavka

zanikla rozhodne soud, ze pohledavka opravdu nebyla zaplacena.

Soud muze jiz na zaCatku fizeni, z riznych formalné pravnich davodi, zalobu
zamitnout. Mize se jednat napf. o promlceni pohledavek nebo uplatnéni reklamaci z vad
dila po zarucni 1huté (po pétileté lhate). K tomuto rozhodnuti ma zalobce narok se odvolat

a dusledné argumentovat, ¢imz se véc ve lhité jednoho roku vrati k dal§imu fizeni.

Velmi vhodné je navrhovat soudu jednoducha feseni, kterda mu zjednodusi praci, a to

v jakékoliv dob& projednavani sporu. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 371)

Pfi feSeni sporu se uplatiiuje 1 zasada procesni ekonomie, podle které ma byt soud co
nejhospodarnéjsi, spory rozhodovat v co nejdelSim Case a s co mozna nejmensimi

naklady.

Zalovanému je béhem soudniho sporu, mimo predzalobni vyzvy, zasilano velké
mnozstvi sdéleni, ktera jsou nize vyznacena na ¢asové ose:
e zaloba véfitele pfi zahajeni soudniho (nalézaciho) fizeni

e rozhodnuti soudu o tom, ze dluznik ma v urcité lhaté uhradit svij dluh
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e vyrozumeéni o tom, ze soud na navrh véfitele zah4jil exekuci
e vyzva soudniho exekutora k posledni ,,dobrovolné* uhradé dluhu

e exekuCni prikazy, t€émi jsou specifikovany zvolené zpusoby provedeni

exekuce

e navyzadani oznameni o ukonceni exekuce

(Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 371-372)

Obr.1: Zasilana sdéleni na ¢asové ose
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Zdroj: Exekutorska komora Ceské republiky, online, cit. 2023-03-03
O
6.5 DUKAZY

Za dukaz mize byt povazovano cokoliv, z ¢eho muze soud zjistit skutkovy stav véci.
Ve spojitosti s timto stanovuje Obcansky soudni tad toto: ,,Za ditkaz mohou slouZit
vS§echny prostiedky, jimiz Ize zjistit stav véci, zejména vyslech svédkii, znalecky posudek,
zpravy a vyjadrieni organu, fyzickych a pravnickych osob, notdrské nebo exekutorské
zdpisy a jiné listiny, ohledani a vyslech uicasmikii. Pokud neni zpiisob provedenti diikazii

predepsan, urci jej soud*. (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 373)

V ramci obc¢anského soudniho fizeni si ucCastnici fizeni sami navrhuji dikazy, aby

prokazali své skutkové tvrzeni.
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Obvyklé dikazy jsou napfr-.:

Dukazy tykajici se vice praci — zapisy ve stavebnim deniku, zménové listy,

objednavka vicepraci podepsana objednatelem, fotodokumentace, znalecky posudek atd.

Dukazy tykajici se vad dila — zapisy ve stavebnim deniku, zapisy z kontrolnich dnt,

predavaci protokol, fotodokumentace, znalecky posudek atd.

Dukazy tykajici se dokoncCeni dila — piedavaci protokol, ktery dokazuje, ze dilo bylo
v urcity ¢as dokonceno a predano objednateli. Pokud byly zjistény néjaké vady, je dal§im
podstatnym dikazem zapis o odstranéni téchto vad.

(Cernohléwek, Doubrava, 2021, str. 373-374)

6.6 ZNALECKE POSUDKY

Podstatnou informaci je, ze ve znaleckém posudku se znalec muze vyjadfovat jen
k otazkam skutkové podstaty (napf. zda byly dodrzeny technologické postupy) avsak
nemuze se vyjadiovat k otazkam pravnim (napf. kdo je odpovédny za vzniklou skodu).

Rozhodovat o pravnich otazkach mize pouze soud.

V novele obcanského soudniho fadu (€. 218/2011 Sb.) ustanoveni (§127a), které fika,
ze znalecky posudek muze predlozit i sam UCastnik sporu. Avsak tento znalecky posudek
musi obsahovat prohlaseni znalce, Ze ,.si je védom nasledkd nepravdivého znaleckého
posudku“. Posudek, ktery obsahuje toto prohlaseni, ma stejnou vahu jako posudek
nafizeny soudem. Moznost opatfit vlastni znalecky posudek by méla soudni fizeni
urychlit. Ve vétsiné piipadi je to ale naopak, nebot’ se Casto sejdou dva znalecké posudky
se zcela jinym zavérem. Tato situace se pak musi feSit, tak ze soud urci tretiho

nestranného znalce, ktery vypracuje objektivni posudek.

Tuto pravni oblast upravuje novy zadkon o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech (zakon €. 254/2019 Sb.), ktery nabyl a¢innosti 1. ledna 2021. Tento
novy zakon uklada na znalce vyS$si naroky. Naopak finan¢ni ohodnoceni takového znalce
je velmi nedostacujici (vyhlaska €. 504/2020 Sb. stanovuje 300 K& — 450 K¢ jako

hodinovou odménu).
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Kazdy znalec musi byt zapsany v seznamu znalci. O zaznamu do tohoto seznamu a
o dalSich vécech tykajicich se vykonu této ¢innosti, rozhoduje Ministerstvo spravedlnosti.
Pro zéapis do seznamu musi znalec splnit urcité povinnosti (Sleta praxe v oboru a uspésné

absolvovani vstupni zkousky). (Cernohlavek, Doubrava, 2021, str. 375-378)
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7  ZALOZENI FIRMY XYZ S.R.O.

Obsahem této kapitoly jsou zakladni informace o postupu pii zakladani spolecnosti

s ru¢enim omezenym, jejiz hlavni naplni je podnikani ve stavebnictvi. Autorka prace zde

popisuje jednotlivé kroky, které jsou nezbytné vytidit pfi zalozeni spoleCnosti.

7.1 UZAVRENI SPOLECENSKE SMLOUVY XYZ S.R.O.

Spolecenska smlouva zakladané firmy je vefejnou listinou, kterd musi byt sepsana

formou notarského zapisu a nemélo by v ni chybét:

Nazev zakladané spolecnosti: XYZ s.r.o0.

Sidlo: Praha

Predmét podnikani nebo ¢innosti:

o Provddeéni staveb, jejich zmén a odstrariovani
o Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského

zdkona — obory cinnosti: Pripravné a dokoncovaci stavebni prdce,
specializované stavebni cinnosti: Nakup, prodej, sprdva a udriba
nemovitosti; Zprostredkovdani obchodu a sluzeb; Prondjem a pujcovdni
véci movitych; Poradenskd a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych
studii a posudkui.

Osobni udaje spole¢nikt: Pan X, Pan' Y

Vyse zakladniho kapitalu: 70000 K¢

Vyse vkladu kazdého ze spolecnikli: 50 % = 5000 K¢

Urceni vkladové povinnosti zakladatelt + lhatu pro jeji splnéni:

Urcent spravce vkladu: Pan Z

Pocet jednatela: 2

Zpusob jednani jednatelG: Kazdy jednatel jedna za spolecnost samostatné. Je-li

predmétem pravniho jedndni - plnéni prevysujici castku 100.000,- K¢, prijeti nebo

poskymuti uvéru nebo piijcky,; prevzeti zdvazku na obdobi presahujici 1 rok;

nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitosti; vystaveni sménky nebo prijeti

sménecného rukojemstvi; smluvni vztah mezi jednatelem a spolecnosti - jednaji za

spolecnost alespon dva jednatelé spolecné.
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V piiloze A je vypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti XYZ s.r.0. Vzor spoleenské

smlouvy je uveden v pfiloze B.

Cely ukon zajistuje notar (k notafi je nutné se objednat a dorucit podklady potiebné
pro zapis). Mimo vySe uvedené je nutno podepsat nékteré dal§i dokumenty, které
potvrzuji, ze zuCastnéné osoby spliiuji pozadavky zakona na vykonavani funkce, maji k

dispozici penézni prostiedky pro slozeni zakladniho kapitalu, atd

7.2 ZISKANI ZIVNOSTENSKEHO LISTU PRO XYZ S.R.O.

Pracovnich ¢innosti v oboru stavebnictvi je cela fada, maji riznou povahu a také rizné
pozadavky na odbornou zpusobilost. Podobné jako zivnostnik i spoleCnost s rucenim

omezenym, musi mit pro vSechny ¢innosti nalezité opravnéni.

Autorkou vySe popsana spolecnost XYZ s.r.o. se zaméfuje zejména na ¢innost —

Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

V zivnostenském zakoné je uveden nasledujici popis napln€ zivnosti Provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani: , Provddeéni stavebnich a montdznich praci pri
novostavbach, zméndch dokoncenych staveb (ndstavby, pristavby, stavebni upravy),
udrzbé staveb a jejich odstranovani podle stavebniho zdkona, vcetné vedeni realizace
staveb a jejich zmén. Pri provadéni uvedenych stavebnich praci mohou byt vykondny i
cinnosti souvisejici s realizaci staveb, které jsou predmétem Zivnosti Femeslnych,

pripadné Zivnosti volné *

Provadéni staveb zahrnuje vSemozné stavebni Cinnosti, tudiz sem patii celkova
realizace stavby. Patii sem tedy vSechna jednotliva stavebni femesla, ktera jsou uvedena

v femeslné ¢asti zivnostenského zakona.

Podminkou pro provadéni zivnosti Provddeéni staveb, jejich zmén a odstrariovani je

splnéni nasledujicich nalezitosti:

e autorizace nebo zapis do seznamu registrovanych osob podle zakona ¢. 360/1992

Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
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e vysokoskolské vzdelani v magisterském studijnim programu a studijnim oboru

zaméfeném na stavebnictvi nebo architekturu a 3 roky praxe v provadéni staveb

e vysokoskolské vzdélani v bakalafském studijnim programu a studijnim oboru

zaméfeném na stavebnictvi nebo architekturu a 5 let praxe v provadeéni staveb

e vySsi odborné vzdélani v oboru vzdélani zaméfeném na stavebnictvi a 5 let praxe

v provadéni staveb

Je vSak potteba splnit vzdy pouze jednu z nich. U této firmy je to konkrétné stiedni
vzdélani s maturitni zkouskou v oboru vzdélani zameéfeném na stavebnictvi a 5 let praxe

v provadéni staveb.

7.3 SLOZENI ZAKLADNIHO KAPITALU STAVEBNI
SPOLECNOSTI S.R.O.

Spolecenska smlouva stavebni spoleCnosti predepisuje zpusob, jakym spole€nici
uhradi své vklady. Nejcastéj§im typem vhrady je prevedeni vkladu na bankovni ucet,
vyjimecné hotove na tentyz ucet. Vyse zakladniho kapitalu maze byt jiz od 1 K¢, zakon
nam dava moznost postupného splaceni. 30 % pfi zalozeni a zbytek zakladniho kapitalu
je zapotiebi doplatit v prabéhu 5 let od vzniku spole¢nosti. Vyse vkladu vypovida o

divéryhodnosti zalozené spolecnosti (tudiz se nedoporucuje nizsi Castka).

7.4 PODANI NAVRHU NA ZAPIS DO OBCHODNIHO REJSTRIKU

Zapis stavebni spolecnosti do obchodniho rejstiiku se provadi ve vétsiné piipada
pfimo u notafe. V ptipadé, ze jsou predlozeny veskeré pozadované dokumenty, lze
vytvorit tzv. osvédcujici dokument, ktery potvrzuje dodani veskerych listin potfebnych
pro zapis a zadost o pifimy zapis notafem. Ve lhaté nékolika dnt notar bézné vyfidi zapis
do obchodniho rejstiiku. Dalsi moznosti, jak zapsat stavebni spolecnost, je podani zadosti

ptimo k obchodnimu soudu. Zde je v§ak podminkou uhrada poplatku ve vysi 2.700 K¢.
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7.5 REGISTRACE STAVEBNiI SPOLECNOSTI U FINANCNIHO
URADU

Prvnim krokem, ktery nasleduje po zalozeni spoleCnosti s ruenim omezenym je
nasledna registrace u pfislusného financniho uradu. Registrace musi byt provedena
nejpozdéji do 15. dne od zéapisu spolecnosti v obchodnim rejstiiku. Taktéz je tieba nove
vzniklou stavebni spolecnost registrovat i k dal§im danim spojenym s vykonem ¢innosti

(napt. dan ze zavislé Cinnosti, silnicni dan, dai z pfidané hodnoty atd).

7.6 ZVEREJNENI UDAJU O SPOLECNOSTI NA PORTALU
JUSTICE.CZ

Zvefejnéni udaju na portalu Justice.cz provadi piimo notaf. Na tomto portalu je
formular (viz pfiloha D), kam se vyplni vSechny potiebné informace, které se nasledné
propiSou do obchodniho rejstiiku. Aby notatr mohl provést tento zapis je nutné, aby mu
statutarni organ spolecnosti dodal veskeré potrebné dokumenty (jako je naptiklad
zakladatelska/spoleCenska listina) a potvrzeni o zaplaceni poplatku. Tyto ukony mize

provadét pouze notat nebo obchodni soud.

Dalsi zapisy ¢i zmeény muze provadét zastupce spoleCnosti samostatn€. Je k tomu
nutny navratovy kod, ktery se vygeneruje pii zapisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku.
Na portalu Justice.cz 1ze provadét nasledujici tkony: zména zapsanych udaja, prvozapis,
vymaz, fuze, rozdéleni, zména pravni formy, prevod jméni na spolecnika, predregistrace

a preshranicni fuze.

Na tomto webu lze nahlédnout 1 do insolven¢niho rejstiiku, pokud chceme zjistit, zda
budouci partner ¢i objednatel neni v insolvenci. V tomto rejstiiku Ize vyhledavat dle

nazvu subjektu, dle identifikacniho Cisla osoby a dle jména a pfijmeni.
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8 PRACOVNEPRAVNI VZTAHY VE SPOLECNOSTI
XYZ S.R.O.

Téchto nekolik odstavct nastiniuje personalni strukturu spole¢nosti XYZ s.r.o0. a

pracovnépravni vztahy mezi nimi.

Spolecnost XYZ s.r.0. je na trhu teprve kratce, zatim se zavadi, postupné ziskava vice
a rozsahlejsi zakazky a piibird nové zaméstnance. Jakozto spoleCnost s rucenim
omezenym ma povinnost mit jednatele. V tomto piipad¢ jsou jednatelé dva, a to Pan X a
Pan Y. Dalsim cClenem této personalni struktury je pripravar staveb / rozpoctar. Tento

pracovnépravni vztah vznika na zakladé podepsané dohody o pracovni Cinnosti.

Pro tuto spolecnost pracuji jeste dalsi osoby. Ti vSak nejsou kmenovymi zaméstnanci
spoleCnosti, ale jsou to osoby samostatné vydéleéné ¢inné. Tyto osoby provadi praci na
zaklad€ objednavek ¢i smluv o dilo. Jednim z nich je Pan M, ktery zde vykonava funkci
fidice. Dale je zde né€kolik Zivnostniki ukrajinské narodnosti na pozici stavebniho

délnika.

Jelikoz spolecnost v soucasné dobé prosperuje a ziskala nekolik vétsSich zakazek,
roz§ifuje svou pracovni zakladnu. Bylo by vhodné sehnat nové zaméstnance na pozice
obchodniho zastupce, stavebniho mistra a nékolik dalSich montaznich délnikt. Sehnat
nové pracovniky neni jednoduché. Poptavka po kvalitnich a zodpovédnych lidech je ve
stavebnictvi vysoka a nabizené pozice se vétSinou hlasi nekvalifikovani jedinci. Nabor
novych pracovnikti spole¢nost inzeruje jednak na svém webu, dale na socialnich sitich, a

i skrze sité konexi.

Pro spole¢nost XYZ s.r.0. je vyhodnéj§i uzavirat smlouvy s zivnostniky, nebot’ se

vyhne povinnosti odvadét za pracovniky zdravotni a socialni poji§téni

Dalsi smlouvy o dilo spolecnost uzavira napf. s kolegyni, ktera spolecnosti vede
ucetnictvi. Nepracuje vSak pfimo ve spoleCnosti a spoleCnost XYZ s.r.o. neni jejim
jedinym smluvnim partnerem. Na stejném principu funguje i spoluprace s pravnim

zastupcem spolecnosti.
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9 PRAVNI SPOR SPOLECNSOTI XYZ S.R.O.

Tato kapitola popisuje konkrétni pravni spor z oblasti stavebnictvi, se kterym se

spoleCnost XYZ s.r.o. potykala. Obdobné ptipady fesi opakovang.
9.1 SPOR O UHRADU ZAVERECNE FAKTURY

V roce 2020 provadéla spole¢nost XYZ s.r.0. na zédkladé smlouvy o provedeni dila
subdodavku stavebnich praci pro spolecnost ABC s.r.o.. Jednalo se o vystavbu rodinného
domu soukromého investora. Prace probihaly dle sjednaného harmonogramu a kazdy
mesic si je zastupci obou firem odsouhlasovali zjisStovacimi protokoly. Na zakladé téchto
protokolt ucetni spole¢nosti XYZ s.r.0. vystavovala faktury za provedené prace. VSechny
tyto faktury byly pfedany v fadnych terminech objednateli, ktery zddnou z nich nevratil,
¢imz nerozporoval jejich adekvatnost. Az do doby splatnosti zavérecné faktury nenastal
zadny problém, co se uhrady tyce. VSechny byly uhrazeny v terminu. Zavérecna faktura
byla vystavena az po celkovém dokonceni dila a objednateli tedy nehrozilo, ze nesplni
smluvni vztah vuci investorovi. Z tohoto divodu zavérecnou fakturu neuhradil a bylo

nutné si k feseni tohoto problému pfizvat pravniho zastupce na konzultaci.
Ze schuzky s pravnim zastupcem vyplynuly nasledujici fakta:

1) Nutno vypracovat a poslat predzalobni vyzvu (ktera obsahuje co véfitel, tedy
spoleCnost XYZ s.r.0., po dluznikovi, tedy spolecnosti ABC s.r.0., zada a proc.)
2) Zastupci spole¢nosti XYZ s.r.o. musi posoudit, zda naklady na vymahani
dluzné ¢astky nepresahnou fakturovanou Castku. Jedna se o platby pravnimu

zastupci, soudni poplatky a pfipadné znalecké posudky.
Ve prospéch spolecnosti XYZ s.r.o. hraly skutecnosti, ze:

a) Castka nebyla piilis vysoka — jednalo se o 60 000 K&.
b) Spole¢nost mela kdispozici fotodokumentaci provedenych praci,
odsouhlasené zjist ovaci protokoly a spravné vedeny stavebni denik podepsany

technickym dozorem (ten zde figuroval jako nezavisla tfeti strana).
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9.2 RESENI SPORU O UHRADU FAKTURY

Pravni zastupce spolecnosti XYZ s.r.0. vypracoval predzalobni vyzvu, jejimz cilem
je presvédcit spolecnost ABC s.r.o. k urychlené tthradé predmétné faktury. Vzhledem
k prodleni s odpovédi na predzalobni vyzvu, spolecnost XYZ s.r.o. pfistoupila k feSeni
sporu soudni cestou. Na zékladé oznadmeni o zahajeni nalézaciho soudniho fizeni,
spolecnost ABC s.r.o. pfehodnotila sviij postoj a zaslala spoleCnosti navrh na smirci
mimosoudni vyrovnani. Pravdépodobny divod zmény nazoru spole¢nosti ABC s.r.o. je
pomeérné nizka fakturovana ¢astka. Vydaje za soudni fizeni a naklady na pravni zastupce

by tuto ¢astku vyrazné presahly.

Tento spor ve finale skoncil pro spolecnost XYZ s.r.o. pozitivng, spolecnosti ABC
s.r.o. jim dluznou ¢astku na zakladé smluveného splatkového kalendafe uhradila
v nékolika castkach. Vzhledem k délce sporu, ktery se protahl na nékolik mésict byla
spoleCnost XYZ s.r.o. opravnéna zadat i penale z uroku dluzné ¢astky. Na zakladé

mimosoudniho jednani vSak tyto penize po spole¢nosti ABC s.r.o. nevymahaly.

Z vySe popsaného sporu, ktery spole¢nost XYZ s.r.o. fesila i sjinymi objednateli
vyplynula zkuSenost, ze zavére¢né faktury Casto nebyvaji proplaceny, a proto je vhodné
nenechavat na né prili§ vysoké Castky. Dalsim dulezitym opatfenim je pofizovat béhem
stavby duslednou dokumentaci, a to jak peClivym vedenim stavebniho deniku,
zjistovacimi protokoly, tak i detailni a pribéznou fotodokumentaci. Veskeré tyto

dokumenty je tfeba mit parafované od technického dozoru a objednatele.
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ZAVER

Cilem bakalatské prace bylo jednak sumarizovat a zptehlednit zakladatelské Cinnosti
v souladu se zdkonem a seznamit Ctenafe s pojmy, které se v tomto odvétvi mohou
vyskytnout. Dale méla za cil pfiblizit Ctenafi nejCastéjsi typy pravnich spori ve
stavebnictvi a nasledny postup pfi jejich feseni. Tyto cile byly naplnény a obohaceny o

nekteré skuteCnosti a ponauceni.

V prvni Casti prace, kterd je spise teoretickd a vychazi z odborné literatury, autorka
vymezila nékteré zakladni pojmy, které se snazi struéné definovat a tim je Ctenafi co
nejsnadnéji priblizit a vysvétlit. Objevuji se zde kapitoly jako: vymezeni zakladnich
pojmi, popis nalezitosti spojenych s podnikanim ve stavebnictvi, charakteristika
pracovné pravnich vztaht, pfiblizeni pravnich spori ve stavebnictvi, problematika
jednotlivych pravnich sport a ve finale postup pii vedeni téchto sporti. Autorka v této
Casti prace chtéla Ctenafi bez pravniho vzdélani srozumitelné popsat vétSinu stranek
fungovani spolec¢nosti od jejiho zalozeni. Také nas v této Casti prace seznamuje
s jednotlivymi typy pravnich spord a popisuje zpusoby jejich feSeni jak mimosoudni

cestou, tak nas i provadi fazemi soudnich spora.

Dalsi cast prace je zaméfena na praktickou stranku tématu. V této Casti byla pouzita
pro piiklad spoleCnost, ve které autorka pracuje. Jeji oznaceni v praci je spolecnost XYZ
s.r.o. Zde autorka popisuje nékteré ukony od zalozeni stavebni spoleCnosti, pres
pracovnépravni vztahy v této spoleCnosti, az po konkrétni pravni spor, se kterym se
spolecnost potykala. Prace je doplnéna o pfilohy vzorovych smluv a formulafi, se

kterymi se muze setkat ten, kdo chce ve stavebnictvi podnikat.

Autorka hodnoti psani této prace za znaéné komplikované, a to z davodu
problematiky a rozsahlosti tématu. Znacné problematicka je také skutecnost, ze pravni
predpisy tykajici se oblasti stavebnictvi se velmi Casto novelizuji, av§ak vzhledem

k trvani vystavby mohou byt spory staré i nékolik let.

Ze zkoumani této problematiky vyplynul fakt, Ze nejdilezitéj§im bodem pro tspésnou
spolupraci spolecnosti ve stavebnictvi je spravné napsana smlouva o dilo, ktera je obsahla

a pfedem fesi mnohé problémy, které by mohly béhem vystavby nastat. Pfesné vymezuje
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préva a povinnosti objednatele i zhotovitele. Jsou v ni 1 vyfeSeny i piipadné zasahy dalSich
stran, které by se do zhotoveni dila mohly zapojit. Tuto smlouvu je mozno poté pouzivat
opakované. Dalsi dalezitym faktem je spravné vedeni stavebniho deniku, do kterého se
mimo pracovnikd na stavbé, klimatickych podminek a popisu provadénych praci zapisuji
veskeré odchylky od projektu a odsouhlasené zmény. Samoziejmosti je pravidelna
kontrola téchto zapist v§emi ziCastnénymi stranami a potvrzovani téchto zapist podpisy.
Stavebni denik je nasledné dilezitym dikaznim materidlem pii pfipadném soudnim
jednani. Dulezita je i1 pravidelna fotodokumentace provedenych praci. Veskeré zmény
smlouvy, at’ vice prace ¢i ménéprace je zapotiebi fesit dodatky ke smlouvé o dilo a tim je
legalizovat. V téchto dodatcich je nutné zmény nélezité popsat a uvést zde jejich dopad

na cenu dila a harmonogram praci.

Touto svou praci chtéla autorka pfipadné zajemce o zalozeni spoleCnost podnikajici
zejména ve stavebnictvi ,uvést do obrazu" a seznamit je srozumitelnou formou se

zakladnimi skute¢nostmi.
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Ptiloha A — Vypis z obchodniho rejstiiku

Uplny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 32806

Datum vzniku a zapisu: 14. Gnora 2020

Spisova znacka:

Obchodni firma:

C 32806 vedena u Mé&stského soudu v Praze
zapsano 14. Gnora 2020

XYZ s.r.o.
zapsano 14. Gnora 2020

Sidlo:

Vojenova XxX/X, Liberi, 180 00 Praha 8
zapsano 14. Gnora 2020

s

Identifikaéni islo:

089 50 x71
zapsano 14. Gnora 2020

Pravni forma:

Piedmét podnikani:

Spole€nost s ru¢enim omezenym
zapsano 14. inora 2020

Provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani
zapsano 14. Gnora 2020

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
zapséano 14. Gnora 2020

vymazano 13. ¢ervence 2021
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona -
obory ¢innosti: Pfipravné a dokoncéovaci stavebni prace, specializované stavebni
¢innosti: Néakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti; Zprostfedkovani obchodu
a sluZeb; Pronajem a pdjéovani véci movitych; Poradenska a konzultaéni
¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk.

zapsano 13. ervence 2021

Statutarni organ:
jednatel:

jednatel:

Pan X , dat. nar. 20. srpna 19X
Fricova Xx/X, 276 01 Mélnik
Den vzniku funkce: 14. Gnora 2020
zapséano 14. Gnora 2020

PanyY , dat. nar. 10. srpna 19 XX
Za Rybni€kem XXX/X, 277 11 Libi§
Den vzniku funkce: 14. Gnora 2020
zapsano 14. anora 2020

Pocet élent:

zapsano 14. Gnora 2020

Zphsob jednani: Kazdy jednatel jedna za spole¢nost samostatné. Je-li pfedmétem pravniho
jednani - pInéni prevysujici ¢astku 100.000,-KE; pfijeti nebo poskytnuti Gvéru
nebo pljcky; prevzeti zavazku na obdobi pfesahujici 1 rok; nabyti, zcizeni nebo
zatizeni nemovitosti; vystaveni sménky nebo prijeti sménecného rukojemstvi;
smluvni vztah mezi jednatelem a spolec¢nosti - jednaji za spole¢nost alespon dva
jednatelé spole¢né.

zapsano 14. tnora 2020
Spoleénici:

Spoleénik: Pan X , dat. nar. 20. srpna 19xXx

Fricova Xx/x, 276 01 Mélnik
Udaje platné ke dni: 4. bfezna 2023 03:51 1/2



oddil C, viozka 32806

zapsano 14. tnora 2020

Podil: Vklad: 5 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
zapsano 14. inora 2020
vymazano 13. ¢ervence 2021
Podil: Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
zapséano 13. Cervence 2021
Spoleénik: PanyY , dat. nar. 10. srpna 19XX
Za Rybnickem XXX/X, 277 11 Libi$
zapsano 14. Gnora 2020
Podil: Vklad: 5 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
zapsano 14. Gnora 2020
vymazano 13. ¢ervence 2021
Podil: Vklad: 50 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
B zapsano 13. Cervence 2021
Zakladni kapital: 10 000,- Ké
zapsano 14. Gnora 2020
vymazano 13. Cervence 2021
100 000,- K&

Udaje plainé ke dni: 4. bfezna 2023 03:51

I

zapsano 13. ¢ervence 2021
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Priloha B — Vzor SpoleCenské smlouvy

VZOR

Spolecenska smlouva
Alternativné:

Zakladatelska listina
Komentdr:

Vsouladu s § 11 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzZstvech
(zakon o obchodnich korporacich, ddle jen ,,ZOK*“), miize kapitdlovou spolecnost (tedy i
spolecnost s rucenim omezenym) zalozit jediny zakladatel. V tom pripadé se zakladatelské
pravni jedndni oznacuje jako zakladatelska listina. I pro ni plati totéz, co je obecné stanoveno
pro spolecenskou smlouvu. Rozdil je pouze v poctu zakladatehi. Soucasné se mnozné Cislo u

spolecnikii vSude v dokumentu nahradi jednotnym.

I. Obchodni firma
Obchodni firma spole¢nosti zni: XYZ s.r.o.
Komentdr:

Obchodni firma je jméno, pod kterym bude spolecnost zapsdna do obchodniho rejstiiku.
Vsouladu s § 424 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle jen ,,OZ*), nesmi byt

obchodni firma zaménitelnd s jinou obchodni firmou ani nesmi piisobit klamave.
I1. Spolecnici
Spolecniky spolecnosti jsou:
1. Pan X narozen ..., bydliste ...

2. Pan Y, narozen ..., bydlisté ...

IIT




Komentar:

Ac¢ § 146 odst. 1 pism. ¢) ZOK vyslovné stanovi jen pozadavek na jméno a bydlisté nebo
sidlo spolecnika, je vhodné uvést i dalsi identifikatory, jakymi jsou u fyzickych osob datum

narozent, u pravnickych osob prinejmensim identifikacni Cislo, pripadné spisova znacka.
V pripadé zakladatelské listiny se uvede jediny, zakldadajici spolecnik.
I11. Sidlo
Obci, v niz se nachazi sidlo spole¢nosti je Praha.
Komentar:

Podle § 136 odst. 2 OZ postaci, pokud se ve spolecenské smlouvé uvede ndzev obce, kde je
sidlo pravnické osoby. V takovém pripadeé pak neni nutné spolecenskou smlouvu ménit, dojde-
li ke zméné sidla pouze v rdmci uvedené obce. Pripustnd je i varianta s uvedenim plné adresy

sidla, nicméné ta v pripadé potieby jakékoliv zmény sidla vyzaduje zménu spolecenské smlouvy.
IV. Predmét podnikani

Predmétem podnikani spoleCnosti je: ...

Volitelné:

Predmétem Cinnosti spoleCnosti je: ...

Komentar:

Podle § 146 odst. 1 pism. b) ZOK je nutné uvést ve spolecenské smlouvé predmét podnikani
nebo cinnosti. Zakladatelé v tomto nejsou omezeni. Upozornit Ize pouze na usneseni Nejvyssiho
soudu CR sp. zn. 27 Cdo 3549/2020, z néhoz vyplyvad, Ze diive obvykle uvadeény predmét
podnikani ,,vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona“ je

neurcity, a proto je takové ujedndni o predmétu podnikani zddnlivé a neprihlizi se k nému.
V. Zakladni kapital
Vyse zakladniho kapitalu €ini .................... .. ... 10.000 K¢.

Komentar:

v



VySe zdkladniho kapitalu musi v souladu s § 142 odst. 1 ZOK Ccinit alesporni 1 K¢ na jeden

vklad (pocet vkladii viz bod V1.), maximdlni vySe omezend neni.
V1. Vklad do zakladniho kapitalu, spravce vkladu

1. VySe vkladu spolec¢nika Pana X ptipadajici na jeho podil je 1.000 K¢. Pan X se zavazuje
vlozit do spolecnosti ¢astku 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) a splnit tuto vkladovou

povinnost splacenim do 30 (slovem: tficeti) dnd od zalozeni spolecnosti.

2. VySe vkladu spolecnika Pana Y pfipadajici na jeho podil je 9.000 K¢. Pan Y se zavazuje
vlozit do spolecnosti ¢astku 9.000 K¢ (slovy: devét tisic korun ¢eskych) a splnit tuto vkladovou

povinnost splacenim do 30 (slovy: tficeti) dna od zalozeni spolecnosti.
3. Spravcem vkladu zakladatelé urcuji Pana Z, narozeného ..., bydlisté ...
Komentdr:

Ackoliv § 135 odst. 1 ZOK umoziuje vznik riiznych druhi podilii, pripusti-li to spolecenska
smlouva, takova uprava by se jiz vymykala charakteru vzorové spolecenské smlouvy. V pripadé
zdjmu zakladatelii o takovou upravu, pripadné o to, aby byl podil podle § 137 ZOK
predstavovan kmenovym listem, je nutné obrdtit se na notdre se Zdadosti o sepsani individudalniho

textu spolecenské smlouvy.

Vkladova povinnost musi byt splnéna v penézich. Vyse vkladu pripadajici na podil miize

Cinit minimalné 1 K¢, maximum neni stanoveno.

Vklad nemusi byt splacen v plné vysi, podle § 148 ZOK postaci splatit pred zdpisem

spolecnosti do obchodniho rejstiiku na kazdy penéZzity vklad nejméné 30 %.

Soucasné nepresahne-li vySe vSech penéZitych vkladii v souhrnu 20.000 K¢, je mozné je
splatit i jinak nez na zvilasini ucet u banky nebo sporitelniho a uvérniho druzstva podle § 23

odst. 1 ZOK, tedy zpravidla v hotovosti primo spravci vkladu.
VII. Jednatelé a zpusob jednani za spolecnost
1. Spole¢nost ma dva jednatele.

2. Jednatelé jednaji za spoleCnost kazdy samostatné.



3. Prvnimi jednateli spolecnosti se urcuji:
- Pan X, narozen ..., bytem ...
-Pan Y, narozen ..., bytem ...

Komentdr:

Pocet jednatelii je podle § 146 odst. 1 pism. g) ZOK je zdkladni naleZitosti spolecenské
smlouvy a musi byt alespoi jeden. Soucasné je nutné uvedeni zpiisobu jedndni jednatehi za
spolecnost, které miiZe byt rovnéz zvoleno ruzné. Ve vyse uvedeném vzoru je zpiisob jedndni
samostatné, avSak mozné je i napriklad, nikoliv vSak vylucné, jedndni vice jednateli spolecne,
Jedndni jednoho jednatele samostatné jen do urcité hodnoty predmétu plnéni, nad kterou je
nutné jedndni spolecné apod. Jednatelé (je-li jich vice) téz mohou v souladu s § 194 odst. 2

tvorit kolektivni organ.

Volitelné:
VIIL Prevod podilu

Spolecnik muze prevést svij podil na jiného spolec¢nika nebo tieti osobu bez souhlasu valné

hromady.

$ 208 ZOK stanovi, Ze prevod podilu na osobu, kterd neni spolecnikem, je mozny jen se
souhlasem valné hromady, nestanovi-li spolecenskd smlouva jinak. Zakladatelim se dava
k dispozici zvolit moznost neomezené prevoditelnosti podilu i na tyto treti osoby. V pripade, Ze
se spolecnici rozhodnou této upravy nevyuZzit, uplatni se zakonny rezim, kdy je prevod na jiného
spolecnika neomezeny v souladu s § 207 ZOK a prevod na tieti osobu podminén souhlasem

valné hromadly.

VI




Priloha C — Vzor predzalobni vyzvy

Vzor predzalobni vyzvy
Predzalobni vyzva:
Spolecnost ABC s.r.o0.
Masarykova xxx
Praha 150 00
V Praze dne 03.03.2023
Vazeny pane A,
Dne 20. 12. 2022 jsme spolu uzavteli Smlouvu o dilo, jejiz predmétem bylo zhotoveni dila
zde specifikovaného rodinného domu. Vyse fakturované castky byla uvedena v ¢l. I1L. 1. této
Smlouvy o dilo sjednana na 60.000 K¢, pficemz bylo dohodnuto, ze bude placeno vzdy
zpétné nejpozdeji k 15. dni prislusného mésice. Do zafi tohoto roku jste faktury platil fadné a

vcas, avSak faktura celkem ve vysi 60.000 K¢ za mésic fijen nebyla z Vasi strany k dne§nimu
dni dosud uhrazena.

Timto vas v souladu s § 142a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni,
vyzyvam k uhradé dluzné ¢astky ve vysi 60.000 K¢, a to do 5 dnti od doruceni této vyzvy.

Jestlize svij dluh ve stanovené dobé neuhradite, budu svoji pohledavku vymahat soudni
cestou, tudiz Vam navic vznikne povinnost uhradit naklady fizeni v souladu s § 142a nasl.
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

S pozdravem,

Pan X

VII



Priloha D — Prvozapisovy formular z webu justice.cz

04.03.23 15:51 Wefie|ny rejstik 3 Soirka listn - Ministensteo spravedingst Ceske republicy
Prvozapis - Spolecnost s rucenim omezenym (navratovy kod formulafe GVPH-
48A-AXVG4)
Pravni forma: Spolefnost s rucenim
omezenym

Na této obrazowce mizete provadét zmény Gdaji subjektu v poradi, v jakém jsou na wypisu.

Volbou tlagitka Pridat adaj doplnite daldi udaj stejného typu (nap. daldihe spolecnika). Kliknutim na
tlatitko Ulozit v dolni listé se zmény uloZi a vratite se na hlavni stranku editace. Kliknutim na tlagitke
Zrusit se provedene zmeny zrusi, vratite se do stavu pred zahajenim zmen.

Vysvétlivky k ikonam:

- oprava - priddni - odstranéni - vrdceni na pivodni hodnotu

Obchodni firma —

n Obchodni firma je jméno, pod kterym je podnikatel zapsan do obechodniho rejstiiku. Obchodni firma
nesmi byt zaménitelna s jinou cbchodni firmou ani nesmi plsobit klamavé.

m Udaj 'Obchodni firma' je povinny

Sidlo —

» Adresa musi byt dohledana v registru dzemni identifikace, adres a nemovitosti. Wyplite idaje a kliknéte
na tlatitko Dohledat adresu.

= Pro snadné nalezeni adresy vyplite Zislo domu a PSE (piipadné obec a dalZi). Do kolonky Zisle domu
uvedte nejlépe pouze jedneo z Zisel (popisng, orientaéni, evidenéni). Pro pripadné zadani celého isla
domu oddalujte znakem /' - napriklad 225/10.

Dwohledat adresu

Ulice: [ | Cislo domu:
Obec: | Cast obce:
psi: [ |  RUIAN kod:
Stat:

|Zadat doplfiujici text a.dre'syl

m Adresa musi byt dohledana v registru dzemni identifikace, adres a nemovitosti.

Predmaéty Cinnosti

= Uvedte nebo upravte predmeéty cinnosti. Jejich pofet neni omezen.
Predméty podnikani
= Uwedte nebo upravte pradméty podnikani tak, jak jsou uvedeny v zakladatelském pravnim jednani.

Predmét podnikani Zapsat ke dni: [vchozi datum ~
hitps:#or justice cziasMormiwicketpage?s 113
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http://webujustice.cz

[4.03.23 15:51 Vefeny rejsti 3 Shirka st - Minisierstvo spravedinost! Ceske rapubliiy

| )
[Uiozid]
Pridat

Statutarni organ —

m Uvedte cleny statutarniho organu: fyzickou oscbu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahranicni.
MizZete uveést ndzev statutdmiho organu pokud spolegenské smlouva uruje, 2e vice jednateld tvori
kolzktivni organ dle Zakona €. 90/2012 Sh. (o obchodnich korporacich) & 44 ods. 5.

|Zmén'rt nazew nrgénul

'Pridat fyzickou cls:ubu] [Pfidat tuzemskou pravnickeu aEDbu] [F'Fidat zahranicni pravnickou osobu
Wybrat osobu

m Udaj 'Clen statutdrniho organu' se musi wvyskytovat nejméns 1x

Poifet élenl statutarniho organu

= Uvedte pofet Elend statutdmiho orgdnu dle stanov.

Poéet Elend: | pfesny podet w |

= Pole potet clend je povinné

= Pole potet tlend je povinné

Zplisob jednani

| 4

UloZit]

= Udaj 'Zplsch jednani’ je povinny

Prokura

Dozorci rada

Spolecnici —

m Uvedte spolegniky spoleénosti: fyzickou osobu, pravnickou osobu tuzemskou nebo zahranicni, pfipadné
spoleény ocbchadni poadil

'Pfidat fyzickou usubu] [Pfidat tuzemskou pravnickou usnbu] [F'Fidat zahramiéni pravnickou usabul

Pridat spoleény obchodni podil I'I.Frhrat osobu

= Udaj 'Spolefnik’ se musi vyskytovat nejméns 1x
Spolecny text za viechny spolecniky
Zakladni kapital —

m Uvedte noveé zapisovanou vysi zakladniho kapitalu spolecnosti. Hodnotu je mozno uvest bud Ciselnou
castkou v Zeskych korundch maximailné se dvémi desstinnymi misty nebo textovym popisem. Rozszh
splaceni zakladniho kapitélu spolefnost se jiE nezapisuje - je-li zapsan, tak se vymazava.

Zakladni kapital: |_u' korunach (KE) w | JKE| | hal
hips:/ior justice cziasMommiwicketipage?s 213
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