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Souhrn

Bakalarskéa prace s ndzvem Hodnoceni vybrané investi¢ni ¢innosti V teoretické casti
definuje dilezité pojmy a zakony, jeZ jsou nezbytné pro pochopeni zkoumané problematiky.
Prakticka ¢ast prace je soustfedéna na analyzu odpovédi z dotaznikli a informaci z faktur od
predsedt jednotlivych vybori spolecenstvi bytovych jednotek. Prvni ¢ast vlastni prace ma za
ukol z pfedem vybranych otdzek a jejich naslednych odpovédi analyzovat u jednotlivych
predsedl jejich zplisob Zivota v bytovych domech pied a po zatepleni pidniho prostoru
bytového domu. Druhd ¢ast vlastni prace je zaméfena na analyzu faktur od jednotlivych
predsedu za investici do zatepleni ptidnich prostor jejich domu a za spotiebu tepla domu, které
jsou predlozeny vzdy z let, ve kterych pidni prostor jejich bytového domu nebyl zateplen a
poté z let nésledujicich, ve kterych ptidni prostor jejich bytového domu zateplen jiz byl. Cilem
je zhodnoceni investi¢ni situace obyvatel pied a po zateplené piidé v jejich bytovém domé
s poukdzanim na doby navratnosti investice do zatepleni pudnich prostors konecnym

vyhodnocenim ze vSech dotazovanych bytovych domti a doporu¢enimi.

Klicova slova: Zateplovani, sedlova stfecha, bytovy dim, rosny bod, ¢edi¢, uspora, zisk,

efektivnost, doba navratnosti

Uvop

Zamérem této prace je hodnotit zvolenou investicni Cinnost po teoretické a praktické strance.
Vybranou investicni Cinnosti je investice do zatepleni pidnich prostor bytovych domu.
V teoretické Casti prace jsou popsany struktury, které jsou podstatné k uchopeni zkoumané
problematiky a jsou rozpracovany do vice okruht, jez se tématu tykaji. Prvni etapa praktické
prace je zaméfena na bytové domy a jejich historii ve vlastnictvi.

Prvni téma prace odhaluje struktury bytovych domi ve vlastnictvi druzstevnich spolkd od
roku 1918 do roku 1991. Navazujicim tématem praktické ¢asti prace je rozpracovani struktury
spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek, kde tato forma vlastnictvi je dle zminénych zakont
platna od roku 1994. Zamér je pochopit pro¢ tato zména vlastnictvi nastala a jakym zpisobem
tyto dvé odlisné formy vlastnictvi bytovych domt fungovaly a vyvijeli se v €ase. Dalsi etapa
praktické Casti prace je sméfovana ke struktuie zvoleného typu stiechy bytového domu. Tato
sttecha ma formu sedlové stiechy. Jiny druh stfechy by vyzadoval jiny zpiisob zatepleni a tim
1 jinou investici. Sedlova stfecha je v praci podrobné popsana a definovana. Dalsi etapa

teoretické Casti prace je veénovana problematice tvorby plisni, ktera se Casto vyskytuje



Vv bytovych domech a tzce souvisi s realizaci zatepleni pidnich prostor, kde tento problém
byva timto opatienim vytesen.

Pti investici do zatepleni ptiidnich prostor je vzdy tieba znat vSechny okolnosti a tiskali proto
jsou v praci zapracovany i druhy vytapéni bytovych domi. Topi-li se vdomé centralnim
topenim, lze spotfebu tepla fesit centrdlné a pro vSechny obyvatele domu se stejnymi
podminkami, proto je prace zamétfena na bytové domy s centralnim zptisobem vytapéni. Pro
relevantni analyzu investice do zatepleni ptidnich prostor je v praktické ¢asti prace definovan
pro zatepleni jeden druh materidlu, kterym je mineralni vata z Cedie a kifemicitého pisku.
Timto materidlem jsou ve vlastni ¢asti prace zatepleny pidy vSech posuzovanych dom.
Tento materidl je zvolen, jelikoZ se jedna o nejnovéjsi technologii zatepleni plidnich prostor v
soucasnosti.

V investovani do spravné zateplené pudy je nezbytné védét, Zze na podlaze pidy je nezbytné
realizovat 1 pochozi lavky, po kterych se po zrealizovaném zatepleni mohou pohybovat
revizoti komint, ¢i hromosvodi a obyvatelé domu.

V praxi je totiz mozné se setkat se zateplenim pldnich prostor bez téchto lavek, vysledkem
muze byt po nékolika letech seSlapany materidl a tim i1 znehodnocena investice a ucinnost
zatepleni. Dilezitou etapou teoretickych vychodisek prace jsou investice. Investice je
definovéna a rozdélena do né¢kolika zékladnich skupin a metod posouzeni.

Pro praktickou cast prace je tato etapa podstatna, jelikoz zkoumanou problematiku je tieba
zhodnotit jako vyhodnou ¢i nevyhodnou investici. Zavérem praktickych vychodisek prace
jsou rozpracovany vypocty soucinitele prostupu tepla a spravné tloustky izolace, coz uzce
souvisi s potfebnou znalosti investora, ktery takto muize investici posuzovat relevantné a
nemusi se obavat neznalosti ve stavebnictvi, kter¢ by mohla néktera firma napiiklad ve
vybérovém tizeni vyuzit pro jeji prospéch.

Prakticka Cast prace je zaméfena na analyzu tfech zvolenych domd, kde je u kazdého z nich
posouzena investice do zatepleni pudnich prostor. Investice je posouzena z hlediska
naroc¢nosti a z hlediska pfinosu pro diim. Domy jsou analyzovany z ekonomického hlediska a
to konkrétné jak za poslednich pét let pred zateplenim plidnich prostor nakladaly se spotiebou
energie a jak nakladali se spotfebou energie pét let po zatepleni plidnich prostor. Jsou zde
vypocitany konkrétni zvolené tloustky vhodné pro zatepleni ptidnich prostor a nasledné jsou
investice do zatepleni porovnany a zhodnoceny. Zavérem prace jsou interpretovany vysledky

investic a vyplivajici doporuceni.



CIiL PRACE A METODIKA

Hlavnim Cilem prace je popsat a analyzovat podstatu zateplovani pid bytovych domu se
sedlovou stiechou a ekonomické vyhody, které z toho plynou pro jejich vlastniky.

Hlavni cil je dokomponovanan do nasledujicih dil¢ich cili:

Analyza vyvoje tepelnych ztrat domu pred zateplenim pidnich prostor.

Cenova narocnost investice do zatepleni piidnich prostor a spravna tloustka izolace.

Analyza vyvoje tepelnych ztrat domu po aplikaci izolace ptiidnich prostor a uréeni primérné

navratnosti investice.

Vsechny cile prace jsou spojené s informacemi o historii bytovych domi v ¢eskych zemich,
jejich vyvoji, pravni formé, déale také surCenim konstrukce sedlové stfechy, popisem
problematiky vzniku plisni v bytovych domech s ndvaznosti na rosny bod, praci také dopliuji
informace o zptsobech vytapéni v bytovych domech, dale o vzniku tepelné kamenné cedicove
izolace a OSB desek, které jsou hlavnimi stavebnimi materidly potfebnymi k zatepleni pudy
bytového domu a tvorbu potfebnych lavek.

Soucasti prace je také rozbor investic, urCeni metod k posouzeni investice, jeji rentability,
navratnosti. V praci je popsana struktura vypoctu vzorce pro stanoveni idealni tloustky
izolace pudnich prostor odvijejici se od zékladniho vzorce na propocet soucinitele prostupu
tepla U=1/(Ri + R + Re) [W/m2K].

Prace je zaméfena na metody analyz jednotlivych spoleCenstvi vlastniki jednotek. Zde je
zvolen jako primarni postup sbér informaci od piedsedi jednotlivych spoleCenstvi vlastnikti
jednotek, ktefi poskytli odpovédi, vlastni zkuSenosti a faktury potiebné k analyze finan¢ni
situace pred a po zateplené¢ pid€ jednotlivych bytovych domt. Informace od jednotlivych
predsedu spolecenstvi vlastnikll bytovych jednotek jsou po vlastnim prizkumu komparovany.

V praci je hodné dat ¢erpano z knihy Processheat transfer principles and applications, kterou
napsal Robert W. Serth o tepelnych procesech, propoctech a prostupech tepla riznymi
materidly. Déle od pana PhD. TomdaSe Dvotfaka v knize Bytové druzstvo - ptevody
druZstevnich bytil a dal$i aktudIni otazky, kterd pomohla definovat plivodni formu vlastnictvi

bytii v bytovych domech.

O wvzniku a pfechodu z bytovych druzstev na spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek je

v praci hodné dat erpano z knihy autori Cermék, J. Kocourek, J. Pestuka, J. s ndzvem



Spolecenstvi vlastniki jednotek 2011: byty a nebytové prostory, vzorové stanovy SVJ, revize
technického zatizeni, bezpecnost prace a pozarni ochrana, ucetnictvi SVIJ.

Pro tématiku investic je pro praci hodné Cerpano z knihy Investi¢ni rozhodovani a fizeni
projektu. Jak pripravovat, financovat a hodnotit projekty, fidit jejich riziko a vytvaiet portfolio
projektt od autort Fotr, J. a Soucek, I.

Na zékladé provedené analyzy a dosazenych vysledki je vyhodnocena situace obyvatel
bytovych domti se sedlovou stfechou z ekonomického hlediska s cilem poukazat na financni
narocnost domu v dobé¢, kdy ptidni prostor neni zateplen, v dobé kdy ptidni prostor zatepleny
je, kolik finan¢nich prostiedki Ize usetfit timto opatienim kazdy rok po realizaci za spotiebu
tepla, jaké jsou vstupni investice do zatepleni plidnich prostor a jaka je doba navratnosti
investice. Je stanovena hypotéza, ze investice do zatepleni pidnich prostor ma ndvratnost
krat$i nez pét let. Zavérem prace je hodnoceni ekonomickych vysledkii a stanoveni

jednotlivych doporuceni.

ZAVER

Analyza vyvoje tepelnych ztrat zvolenych bytovych domua pted zateplenim pudnich prostor
domu poukazuje na piilezitost snizit tyto naklady za spotiebu tepla. Zjisténim je skutecnost,
ze naklady na spotfebu tepla jsou ve vSech zminénych domech velmi vysoké a v fadech
statisic korun ceskych kazdy rok. Spotfeba rozpocitana pro kazdého z osmi byti ze
zminénych tfech domt je v fadech desetitisicti korun ceskych rocné.

Z tohoto zjisténi predsednictva téchto bytovych domil rozhodla o investici do zatepleni
pudnich prostor. Je zvolena cediCova vata, kterd je vysledkem nejnovéjSich technologii
Vv zateplovani. Je pro vSechny domy spoctena spravna tloustku izolace, kterd vychazi na
dvacet centimetr mineralni ¢ediCové vaty, u které je vzdy soucinitel prostupu tepla pro kazdy
dim mensi nez 0,2 w/m2K dle pozadavkn zakaznika. Investice do zatepleni pudnich prostor
bytovych domti je ve vSech piipadech mensi nez dvé sté tisic korun ceskych.

Investice do zatepleni plidnich prostor je u tfech zkoumanych domu odlisna, jelikoZ kazdy
Z téchto domti ma odliSnou velikost bytl a tim i pidnich prostor. DalSim bodem je analyza
ekonomického uzivani energie domil pfed a po zatepleni plidnich prostor. Je zvolena pétileta
lhiita jako hypotéza, ze se do této zminéné doby naklady spojené s investici do zatepleni
pudnich prostor vrati ve form¢ usetfenych nakladl za spotiebovanou energii.

Pro toto zjisténi jsou u vSech domil secteny ndklady za spotiebu tepla pted zateplenim a po

zatepleni plidnich prostor. Vysledkem je ve vSech zminénych pifipadech navratnost investice



krat$i nez do péti let a tim je i potvrzena zminéna hypotéza. V jednom ze tii ptipadi je
spotfebovana energie za pét let pred zateplenim 2,4 nasobkem investice do zatepleni coz
znamena, ze v mé€né nez poloviné péti let je investice do zatepleni vracena a poté se jiz jedna
0 vynosy z investice. Primérna navratnost investice do zatepleni pidnich prostor vyplivajici
Z analyzy téchto domi je 2,6 roku.

To je velmi rychld navratnost investice a vzhledem k tomu, ze m4 material Zivotnost 20 let
jsou 1 do budoucna pro domy ziejmé vynosy z téchto investic. Po diskusi s pfedsedy domu je
jasné, Ze dosahli vysledki, ve které doufali, zbavili se plisni v hornich bytech pod podlahou
pudy, byty v prvnim podlazi jednoznacné piestaly vytapét byty nad nimi a byty pod podlahou
pudy piestaly vytapét ptidni prostory a teplo se zacalo, diky hermetickému uzavieni domu
shora, drzet v domé¢.

M¢ doporucenti je realizace takovéto investice v domech, kde se zacinaji objevovat plisné, kde
ro¢ni naklady ptesahuji statisice korun Ceskych. Jedna se o velmi efektivni investici s cilem

dosaZeni vysokych uspor za teplo, rychlé navratnosti a budoucich vynosi.
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