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HODNOCENI VYBRANE INVESTICNI CINNOSTI

EVALUATION OF SELECTED INVESTMENT ACTIVITIES

Souhrn

Bakalaiska prace s nazvem Hodnoceni vybrané investi¢ni ¢innosti V teoretick¢é Casti
definuje dilezité pojmy a zakony, jeZ jsou nezbytné pro pochopeni zkoumané problematiky.
Prakticka ¢ast prace je soustfedéna na analyzu informaci z faktur od predseda jednotlivych
vyborii spolecenstvi bytovych jednotek. Prvni ¢ast vlastni prace ma za ukol analyzovat u
jednotlivych piedseda jejich zplisob zivota v bytovych domech pted a po zatepleni ptidniho
prostoru bytového domu. Druha c¢ast vlastni prace je zaméfena na analyzu faktur od
jednotlivych piedsedii za investici do zatepleni pudnich prostor jejich domu a za spotiebu
tepla domu, které jsou piedlozeny vzdy z let, ve kterych pidni prostor jejich bytového domu
nebyl zateplen a poté z let nasledujicich, ve kterych ptdni prostor jejich bytového domu
zateplen jiz byl. Cilem je zhodnoceni investicni situace obyvatel pied a po zateplené¢ pudé v
jejich bytovém domé s poukazanim na doby navratnosti investice do zatepleni padnich

prostor s konecnym vyhodnocenim ze vSech dotazovanych bytovych domu a doporucenimi.

Summary

Bachelor thesis entitled Evaluation selected investment activities in the
theoretical section defines important terms and laws that are necessary to understand the
issues examined. The practical part is focused on analysis of the information from invoices
from chairmen of committees of community housing units. The first part of the work has to
analyze the individual chairmen of their way of life in apartment buildings before and after
insulation attic apartment building. The second part of their work is focused on the analysis of
invoices from the various chairmen for investment in loft insulation of the house and the heat
consumption of the house, which is presented each of the years in which the attic of an
apartment building is not insulated, then the following years, in which attic of an apartment
building has been insulated. The objective is to evaluate the investment situation of the
population before and after the insulated attic in their apartment building with reference to the
period of return on investment in loft insulation with a final evaluation of all the surveyed

apartment buildings and recommendations.



Klicova slova: Zateplovani, sedlova stfecha, bytovy dim, rosny bod, ¢edi¢, uspora, zisk,
efektivnost, doba navratnosti
Keywords: Insulation, gabled roof, apartment building, dew point, basalt, savings, profit,

efficiency, payback
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1. UvoD

Zamérem této prace je hodnotit zvolenou investicni ¢innost po teoretické a praktické
strance. Vybranou investi¢ni Cinnosti je investice do zatepleni puidnich prostor bytovych
domt. Prace zohledniuje problematiku finanéni narocnosti investice, dobu ndvratnosti
investice v navaznosti na uspory, které z investi¢ni ¢innosti plynou. Probirana je problematika
stavebnich konstrukei a propoctii propustnosti konstrukei souvisejicich s propocty potiebné
tloustky izolantu, ktera také urCuje spravnost provedeni, od které se odvijeji vysledky
investovani a to finan¢ni ¢i pocitové. Jsou zdlraznény také priciny tvorby plisni v bytovych
domech, problematika vysokych nakladd za spotiebu tepla a problematika vyrovnavani teplot
v domech. V praci jsou popsany struktury, které jsou podstatné k uchopeni zkoumané
problematiky a jsou rozpracovany do vice témat a podtémat.

Diivodem vybéru této tématiky je doplnit aktudlni prizkumy zabyvajici se touto
problematikou investi¢nich zaméri bytovych domut. Tato investi¢ni ¢innost je jednim
Z nejcastéjSich aktivit spolecenstvi, jelikoz se jednd o investici, kterou si ve vétSin¢ pripada
spolecenstvi muze ze svych tspor dle priazkumu dovolit. Pokud se jedna o celkové zatepleni
domu, jedna se o investici, na kterou si vétSina bytovych domi dle prizkumu musi brat
milionové uvéry, zadluzi se tak na mnoho let a investice je ve vétSin€ ptipadti nenavratna.
Cileno je na bytové domy, které jsou pravni formou spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek.
Tyto struktury maji své externi zastupce. Jednd se o vybor s piedsedou domu, mistopiedsedou
a Cleny nebo se jedna o povefeného vlastnika domu. Domy tohoto typu a informace od
danych vybora jsou zdrojem informaci, které vedly k mySlence doplnit piehled o investi¢énim
zaméru, ktery je Casto feSen na schiizich spolecenstvi. Po propoctech navratnosti investic,
diky vyraznym usporam ze zatepleni pidnich prostor, byla u tfech riznych domil z riznych
mést, zjiSténa velmi rychld ndvratnost investice. Praci doplituje postup, ktery lze aplikovat na
kazdy bytovy dim zminéného pravniho zaméteni a podobného typu. Prace odhaluje
historické struktury bytovych doma ve vlastnictvi druzstevnich spolkti od roku 1918 do roku
1991 snavaznosti na struktury spoleenstvi vlastnikii bytovych jednotek. Podstatou je
pochopit, pro¢ tato zména vlastnictvi nastala a jakym zplisobem tyto dvé odlisné formy
vlastnictvi bytovych domi fungovaly v Case, jelikoz investovani do zatepleni pudnich prostor
formou rozhodnuti obyvatel domu nebyla vzdy mozna.

V praci je smétovano ke struktute zvoleného typu stiechy bytového domu. Jedna se o

formu sedlové strechy.



Jiny druh stfechy by vyzadoval jiny zplsob zatepleni a tim i jinou investici,
navratnost a feSeni. Pfi investici do zatepleni puidnich prostor je potieba znat vSechny
okolnosti a podrobnosti tykajici se investiniho zaméru. Tyto podrobnosti jsou v praci
rozpracovany. Topi-li se vdomé centralnim topenim, lze spotfebu tepla fesit centralné a pro
vSechny obyvatele domu se stejnymi podminkami, proto je prace zaméiena na bytové domy
S centralnim zplsobem vytapéni. Existuji i jiné druhy vytapéni, kde by se takto uvazovat
nemohlo, tyto druhy vytapéni jsou v praci také popsany. Pro relevantni analyzu investice do
zatepleni pudnich prostor je v praktické Casti prace definovan pro zatepleni jeden druh
materialu, kterym je mineralni vata z cediCe a kiemicitého pisku. Timto materidlem jsou ve
vlastni Casti prace zatepleny pudy vSech posuzovanych domti. Tento materidl je zvolen,
jelikoz se jedna o nejnovéjsi technologii materialu dle dostupné literatury v soucasnosti.

Opomene-li investor pii investicnim rozhodovani na jakykoli ovliviiujici faktor nebo
nezna-li investor faktory vedouci k investici tohoto typu, vysledkem muze byt investice do
jinych opatteni, nefeSici danou problematiku domu ¢i investice nespravné€ zvolena. DlleZitou
etapou prace jsou investice. Investice je definovana a rozdélena do nékolika skupin a metod
posouzeni z ditvodu zhodnoceni investice zda je vyhodna ¢i nevyhodna.

Prace je zaméfena na analyzu tiech zvolenych domu, kde je u kazdého z nich
posouzena investice do zatepleni pudnich prostor dle zvolené metody. Investice je posouzena
Z hlediska narocnosti a z hlediska piinosu pro diim. Domy jsou analyzovany z ekonomického
hlediska a to konkrétné¢ jaké byly naklady na energii v intervalu poslednich péti let pred
zateplenim pudnich prostor a jak vyrazné se zménily tyto naklady v intervalu péti let po
zatepleni pudnich prostor. Zavérem jsou vypocitany konkrétni zvolené tloustky vhodné pro
zatepleni pudnich prostor v danych ptipadech, investice do zatepleni jSOu porovnany a

zhodnoceny a vysledky prace jsou interpretovany spolu s doporu¢enimi.



2. CIL PRACE A METODIKA

2.1. HLAVNI CiL
Hlavnim cilem prace je popsat zateplovani pid bytovych domt se sedlovou stiechou a
stanovit ekonomické vyhody, které z toho plynou pro jejich vlastniky.

Hlavni cil je dokomponovan do nésledujicich dil¢ich cilt:

a) Popsat vyvoj tepelnych ztrat doma pred zateplenim ptidnich prostor.

b) Analyzovat cenovou naro¢nost investice do zatepleni pudnich prostor.

c) Popsat pétileté vyvoje tepelnych ztrat ttech zvolenych domu po aplikaci izolace ptdnich
prostor.

d) Urc¢it u tfech komparovanych domt primérné navratnosti investice.

e) Navrhnout doporuceni.

2.2. METODIKA
2.2.1 Postup prace
a) volba tématu

b) stanoveni cile

c) studium literatury
- Hlavni autofi:

- (Dvorték, 2009)

- (Stumpa, 2012)

- (Cermék, 2011)

2.2.2 METODY A POSTUPY

a) Metoda vynosnosti investic

vzorec: ROl =Zr/IN
kde: Zr - je ro¢ni pramérny Cisty zisk plynouci z investice

IN — jsou néklady na investici

zdroj: (Fotr, 2010)



b) Metoda doby splaceni
vzorec: DS = NI / CF
kde: NI —jsou naklady na investici
CF - jsou ro¢ni cash flow v K¢
zdroj: (Soucek, 2010)
c) Metoda ziskovosti
vzorec: IR =PVCF/IN
kde: PVCF — je soucasna hodnota cash flow
IN — jsou néklady na investici
zdroj: (Soucek, 2010)
d) Soucinitel prostupu tepla
vzorec: U=1/(Ri + R + Re) [W/m2K]
kde: Ri — prostup tepla vnitini stranou konstrukce
R — odpor materialu
Re — prostup tepla vnéjsi stranou konstrukce

Zdroj: (Subrt, 2008)

Analyza Casovych tad popisujicich spotfeby tepla tiech zvolenych bytovych domt za 5
let pfed zateplenim ptidnich prostor. K analyze jsou vyuzity metody sbéru dat, casovych
fad, vlastni prizkum a studium materiala.

Analyza Casovych tad popisujicich spotfeby tepla tiech zvolenych bytovych domut za 5
let po zatepleni ptdnich prostor. K analyze jsou vyuzity metody sbéru dat, ¢asovych fad,
metoda vlastniho prizkumu a studium materialt.

Vypocty vhodné tloustky izolace u zvolenych tfech bytovych domt a analyza naroc¢nosti
investice. K analyze je zvolena metody pouzitych vzorc.

Vypocty navratnosti jednotlivych investic kazdého ze tii zvolenych domt s ndvaznosti na
uspory za spotiebu tepla. K analyze jsou zvoleny metody pouzitych vypocti, ¢asovych

fad a metody komparace.

Na zdkladé¢ provedené analyzy a dosazenych vysledkl je vyhodnocena situace obyvatel

bytovych domt se sedlovou stfechou z ekonomického hlediska s cilem poukazat na finanéni

naro¢nost domu v dobé, kdy ptidni prostor neni zateplen, v dobé kdy pidni prostor zatepleny



Je tfeba urcit kolik finan¢nich prostfedkli Ize primérné usetfit timto opatfenim kazdy rok po
realizaci za spottebu tepla, jaké jsou vstupni investice do zatepleni piidnich prostor a jaka je
doba navratnosti investice. V praci je stanovena hypotéza, ze investice do zatepleni ptidnich
prostor ma navratnost krat$i nez pét let. Zavérem prace je hodnoceni ekonomickych vysledkt

a stanoveni jednotlivych doporuceni.



3. Teoreticka vychodiska

3.1 Bytové domy a jejich vznik a vyvej v bytovych druzstvech

3.1.1 Bytové domy do roku 1918

Az do 80 let 19. stoleti lze historicky zaznamenat vznik bytovych druzstev, jehoz prvotnim
cilem byla vystavba bytovych domi S levnym bydlenim pro socialné chudsi vrstvy
spole¢nosti. Bytova druzstva stavéla krom bytovych domi 1 domy rodinné tzv. délnické
rodinné¢ domy, kter¢ se po dokonceni celkové vystavby pievadély do vlastnictvi jejich
uzivatelim. V piipadé bytovych doml tomu bylo jinak s pfevodem do vlastnictvi. Bytové
domy zlstavaly ve vlastnictvi druzstev, kterd je nasledné pronajimala ¢lenim druzstva.
Hovofilo se o tzv. neziskovém najmu.

Pro vystavbu bytovych domit bytovymi spolky bylo tifeba financi. Tento problém vyftesil
zakon €. 285/1907 1. z., diky kterému byl ztizen tzv. Jubilejni fond, ktery dosahoval 4 milioni
zlatych. Tyto prosttedky byly pfipraveny pro stavebni druzstva aktivnich statnich
zaméstnancu. Diky tomuto fondu 32 bytovych druzstev vystavélo do roku 1914 812 bytt, coz
bylo celkem 71 bytovych dom.

Zakon 242/1910 t. z., o statnim bytovém fondu pro pé¢i o malé byty také pomohl financovat
vSeobecné stavby bytl pro chudsi obyvatelstvo. Tuto pomoc mohly obdrzet pouze subjekty se
statusem obecné prospésnosti, ktery piiznavalo Ministerstvo vefejnych praci. S pomoci tohoto
zékona a zfizen¢ho fondu bylo 112 bytovymi druzstvy vystavéno 2 728 bytii, coz bylo celkem
1 093 bytovych domd.

Cinnost bytovych druzstev, které stavély prvni bytové domy v dnesni Ceské republice, byla
omezena jen na meésta. V menSich méstech ¢i na venkové svou plsobnost prakticky

nevyvijela. (Céap, 2011)

3.1.2 Bytové domy v letech 1918-1945

Prvni svétova valka se mimo jiné tragédie podepsala i na bytovém fondu tehdejSiho
Ceskoslovenska. Bylo tieba najit co mozna nejrychlejsi napravu.

V letech 1919-1939 bylo vydano postupné 8 zakont s novelizacemi dosavadnich piedpisd,
kde bylo cilem znovuobnovit ¢innost stavebniho ruchu.

Tato pomoc byla urena nejen pro bytova druzstva ale i pro podnikatele, obce atp. Pro bytova
druzstva tyto zdkony umoznily hlavné pomoc ve formé hypotecni zaruky statu o zapujceni

penéznich prostiedkd, pfimé finan¢ni pomoci i poplatkovych tlev.



V Ceskych zemich pilisobilo v mezivalecném obdobi celkem 717 bytovych druzstev a 1 283
obecné prosp&inych bytovych druzstev. (Cermak, 2011)

Obecné prospésna bytova druzstva vystavéla do roku 1938 42 652 rodinnych a bytovych
domi, kde do vlastnictvi ¢lent byly prevedeny pouze domy rodinné.

Druha svétova valka se na bytovych druzstvech katastrofalné podepsala. Nové vystavby byly
zastaveny, devastoval se bytovy fond, uvolnéné druzstevni byty se obsazovaly nacistickymi
okupanty podle jejich potfeb, mnoho druzstev bylo ukoncovano ale i piesto vroce 1942
v Protektoratu Cechy a Morava pisobilo 508 bytovych druZstev, které disponovaly 41 077
druzstevnimi byty. (Dvotak, 2007)

3.1.3 Bytové domy v letech 1945-1958

Po druhé svétové valce 1 pres valecné nésledky se ozivuje stavebni bytové druzstvo a jeho
vystavby, kdyz bytovych druzstev je v roce 1949 evidovano okolo 900. Vystavba bytovych
domt zapocala v letech 1947-1948. Okolnosti vedly k megalomanskym piedstavam o
vystavbé ale 1 tak podle zakona ¢. 41/1947 Sb. Druzstva vystavéla 2 311 bytovych domu se
7 287 byty z toho 385 byti, bylo vyuzito jako nebytové prostory a 1775 bytd se nachazelo
V rodinnych domech.

Pocatkem 50. let 20. Stoleti se postupné¢ ukoncovala veskerd nestatni bytova vystavba
z divodu, ze bytova druzstva byla chapana jako soukromé subjekty, coz bylo pro tehdejsi
politiku nevyhovujici a podle toho s nimi bylo zachazeno. Autonomie bytovych druzstev byla
znacn¢ omezena dozorem nad jejich vlastnimi fondy a také pfimym pierozdélovanim
druzstevnich byt na zdklad¢ rozhodnuti ndrodniho vyboru. Majetek, hospodaieni a celkové
dynamicky charakter, kterym se bytova druzstva vyznaCovala, skoncil. Bytova druzstva se
zacala nasilné slucovat v rdmci tzv. rajonizace, ¢imz bylo mysleno jedno druzstvo na kazdy
jeden okres (OBD).

Ve svém vlastnictvi méla tehdejsi OBD celkem 3 559 budov s 39 564 byty. Jakakoli forma
fizeni ze strany ¢lenti druzstva se stala nemoZnou.

Nad bytovym druzZstvem ziskaly kontrolu narodni vybory. Podstatné pozitivum je, Ze piivodni
druZstvo nevzniklo nasilnym odebranim majetku jinym osobam.

Zakonem ¢. 53/1954 Sb., o lidovych druZstvech a druZstevnich organizacich, jiZ neexistuji
obecné prospésnad bytova druzstva a existujici bytova druzstva se oznacuji jako LBD (lidové

bytové druzstvo). (Dvotak, 2007)



3.1.4 Bytové domy v letech 1959-1991

V 50. letech 20. Stol. Byla v ¢eskych zemich diky nedostatku investic a svétovym valkam
bytova krize. Aby se problém vyftesil centralné, bylo tifeba zapojit do feSeni i obyvatelstvo.
Nejméné zatézujici ekonomiku a veifejné zdroje se ukazalo zahajeni DKBV coz znamenalo
druzstevni komplexni bytové vystavby. V planu bylo postavit do roku 1970 az 1 200 000 byti
Vv bytovych a rodinnych domech.

Do roku 1959 existovalo lidové bytové druzstvo a v roce 1959 vznikla nova forma bytového
druzstva oznacovéana jako SBD tedy stavebni bytové druzstvo. PO roce 1969, ve kterém
vzniknul Slovensky svaz bytovych druzstev a Cesky svaz bytovych druZstev, byla jednotliva
SBD centralné fizena. Rizeni provadél vzdy mistni krajsky vybor toho kterého svazu.

SBD zajistovala vystavbu bytovych domt nékolika zptsoby. Jednim z nich byl svépomoci,
kdy si lidé domy stavéli sami a i dnes pfi rekonstrukcich bytovych domu Ize najit ve st€nach
mnoho raznych materidlt, které méli obyvatele zrovna po ruce. Je znamo, ze pro stavbu byli
vyuzivani i vézni a samoziejmé rizni dodavatele staveb.

Kvalita a kvantita vystavby byt v bytovych domech byla vtomto obdobi fizena statem.
V praxi se stavély byty 1. Kategorie coz znamenalo byt 3+1 standardné vybaven. Za jakykoliv
nadstandard si museli ¢lenové piiplatit a to bud po kolaudaci bytového domu formou
dodate¢nych tGprav &i béhem stavby ve formé navyseni majetkovych Gcasti v SBD. Clen SBD
se na financovani vystavby podilel svym majetkem v SBD. Kdyz se jednalo o svépomocnou
vystavbu bytového domu, bylo patti¢né rozpocitano kolik hodin musi kazdy ¢len odpracovat,
coz bylo vzdy pfedem smluvné zajisténo.

Pokud ¢len nemohl pracovat, musel rozdil doplatit ze svych prostiedki v hotovosti nebo
zajistit nékoho misto sebe jinak by byl vyloucen z poradniku a ztratil tak pravo na ptidéleni
bytu.

Néklady na vystavbu standartniho bytu v roce 1965 ¢inily 65 000 K&, v roce 1988 se jiz
naklady na vystavbu srovnatelného bytu pohybovaly kolem 180 000 K¢&. (Cermék, 2011).

To zplsobilo, Ze se ¢lenové SBD u SBD stale vice majetkové zatéZzovali a také se jim
zvySovala vySe tivérii u bank.

Prakticky kazdy obcan, ktery se stal clenem SBD, mohl ziskat druzstevni byt. Byl zatfazen do
zavazného potfadniku a podle mnoha kritérii, jako byly naptiklad naléhavost potieby bydlet,
vysledky lékatskych prohlidek, vyjadieni ptislusného Uradu, délka €lenstvi ¢i jestli je Clovek

umélec nebo védecky pracovnik, byl nakonec vybran a jemu ptidélen byt.



Pocinaje rokem 1977 spojeného se vznikem stabilizacni bytové vystavby budouci ¢lenové
druzstevniho bytu vzdy zcela €i jen z€asti byli zprosténi povinnosti finanéniho plnéni. Tyto
prostfedky uzivatele druzstevnich byt hradil stat ¢i narodni podnik, u kterého tento ¢len byl
zaméstnan, vyménou vSak za zavazek Clena, ze u zaméstnavatele setrva v pracovnim pomeéru
po urcitou dobu vétSinou 10 ¢i 15 let. Kdyz ¢len nedodrzel, tomuto zdvazku musel z vlastnich
prostiedkt podniku pomérnou ¢ast uhradit. V dasledku zmény ekonomickych podminek byl
vroce 1991 po necelych 33 letech v disledku stoupajicich cen bytové vystavby a celkové
z nedostatku finan¢nich prostiedki program DKBYV zastaven. Stoupajici ceny ve stavebnictvi
mély za nasledek velké obtize né€kterych SBD s dokonCovanim vystaveb budov. Diky
nedostatku finan¢nich prostfedki nezbylo SBD nic jiného nez se domluvit s budoucimi
najemci v téchto budovach o navySeni majetkovych ucasti v SBD a z toho poté financovat
dokoncovani staveb. Posledni zaznamenané kolaudace druZstevnich budov se diky
protahovani, zptisobené¢ho zadostmi lidi o mimoiadné ptijcky konaly az v roce 1995.

Za probiranou domu do roku 1995 bylo na tizemi Ceské republiky vystavéno druzstvem, tedy
statem a lidmi 779 251 novych byt v bytovych domech.

Lze také tici, Ze bylo rozsahle investovano no chatrajiciho panelového bytového fondu avsak
pozdéji nez do fondu na vystavbu domu zdénych. Panelové vystavby jsou novéjsi technologie
oproti zdénym domum, avsak vétsi kvalita staveb je pifisuzovana zdénym bytovym domim.
Na vystavbu bylo vice ¢asu i penéz a kazdy ¢len si své budouci bydleni hlidal nebo i
svépomocné stavél. Urovenn panelové vystavby je geograficky i kvalitativnd proménliva.
Paradoxné vsak nejmladsi panelové budovy, na jejichz vystavbu mnohdy jiz nebylo dostatek
finan¢nich prostfedkt, jsou do dnes Casto ve velmi nedobrém technickém stavu, jelikoz se
stavélo narychlo, nekvalitné, neesteticky a ve vét§iné domti je problém s plisnémi ¢i s hlukem.
Pro zlepSeni podminek bydleni ve vSech bytovych zdénych a panelovych domech se dnes jiz

da délat jediné a to je bud’ &asteéné ¢&i celkové diim zmodernizovat. (Cap, 2011)

3.2 Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek

Dle zékona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, ve znéni pozdéjsich predpist, zacaly vznikat
spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek tzv. SVJ, jehoZ ¢lenové jsou vlastnici bytovych
jednotek v daném bytovém domé. Nez byla spoleenstvim vlastnikli pfiznana pravni
subjektivita, muselo mit spolecenstvi svého spravce, ktery jednal za spolecenstvi navenek.
Nejcastéjsim spravcem bylo druzstvo, které diim spravovalo a staralo se o jeho dobry stav a
spokojenost ndjemcti, vlastnikd bytl. Tato forma se vSak postupem casu ukdzala jako velmi

nevyhovujici.



Do vztahu mezi vlastniky bytt a ptipadnou moznosti spolupracovat s firmou, ktera mohla
dim opravit, vstupovalo vzdy druzstvo jako spravce, které vétSinou nedovolilo domu cokoli
délat, nebo dovolila avsak za podminek druzstvem zvolenych. Tato problematika byla feSena
zakonem ¢. 103/2000 Sb., ktery novelizoval zdkon o vlastnictvi bytd. Diky tomuto zékonu
ziskalo spoleCenstvi vlastnikdl jednotek pravni subjektivitu, kterou do této doby ¢esky pravni
rad neznal. SpolecCnici tedy majitelé byt v domeé se mohli o diim starat, respektive méli za
povinnost dim spravovat, pe¢ovat o n¢j, zajiStovat provoz a opravy a takeé se starat o spolecné
prostory v domé. To to vSechny jiz mohlo byt provadéno bez tietich osob.

Takto postavena pravni forma lze sledovat i v pravnich fadech evropskych statt jako je tfeba
Neémecko ¢i Nizozemsko. Zakon ¢. 451/2001 Sb., ktery novelizuje zakon o vlastnictvi bytu,
pietvari spoleCenstvi vlastnikl jednotek z pravnické osoby na specifickou pravnickou osobu.
Jelikoz do této doby bylo diskutovano o tom, Ze spolecenstvi jednotek neni zalozeno za
ucelem podnikani, ze je to neziskova organizace a ze se ma starat jen o spravu a udrzbu a
do podnikani nesmi byt ptimo ani neptimo zapojeno.

Spolecenstvi je zapisovano do zvlastniho rejstiiku ¢imz se také potvrzuje, ze se jedna o
neziskovy charakter subjektu.

Vsechny zminéné novely zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytti znatelné ovlivnily dnesni
pravni pojeti spoleCenstvi vlastnikli jednotek, které ma ucinnost do roku 2013.

Od roku 2014 plati nova pravni Uprava pro spoleCenstvi vlastnikii bytovych jednotek
V podobé zakona ¢. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik, ktery je u¢inny od 1. 1. 2014, podle
kterého jiz neni spoleCenstvi oznaCovano jako zvlastni pravnicka osoba.

Nejpodstatnéjsi rozdil je, ze do této doby mohlo vzniknout spoleCenstvi vlastnikli jednotek
nezavisle na vili vlastnikd v domé. Bylo postacujici, kdyz v domé bylo vice jak 5 bytovych
jednotek s alespon tfemi rliznymi vlastniky a az poté se spolecenstvi zakladalo.

Naopak podle nového obcanského zakoniku plati, Ze vznik spoleCenstvi je dvoustupiiovym
obracenym procesem. Nejdiive se spolecenstvi zaloZi a nasledné vznika. Je tfeba vzdy zalozit
si stanovy a tedy je schvalit v§emi vlastniky na schiizi spolecenstvi. Spolecenstvi vznika dnem

zapisu do obchodniho rejstiiku. (Novotny, 2014)

3.3 Sedlova stirecha bytového domu

Sedlova stiecha je jedna z mnoha druht stfech. Sedlova stiecha patii mezi druhy stfech dle
tvaru, jako jsou napiiklad stfechy valbové, polo valbové, pultové, mansardové, vézové ¢i

pilové. Sedlova stiecha se velmi rozmohla na bytovych domech v Ceské republice.
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Sedlovou stfechu lze jednoduse definovat jako krytinu slozenou ze dvou rovin, které se
potkavaji v hiebeni stfechy.

Mohou se vyskytovat rizné sklony téchto druhi stiech ¢i rizné délky obou rovin. Stfechu
tohoto tipu zakoncuji na obou stranach domu, tedy kolmo na Sikminy stiechy tzv. Stitové
stény, které jsou vystavéné od zemé az po hieben stiechy. Sedlové stiechy se velmi rozsitily |
u rodinnych domt a da se Fici, Ze jsou v Ceské republice jako jedny z nejroziifendjsich.
Nejrozsitengjsi jsou predevsim diky své jednoduchosti a funk¢énosti a tim padem i niZsi cené.
Podobné¢ jako vétsina stfech musi i stfecha sedlova odvadét vodu, snih a tak podobné z horni
casti stavby a tak branit jejimu vniku do konstrukce, coZ by zapfiCinilo jeji poSkozeni.
Sedlova stfecha vSak splituje 1 funkce jako je snadna udrzba.

Nespornou vyhodou sedlovych stiech je 1 jednoduchd pokladka krytiny, pifi které krom
starosti 0 kotevni systém hromosvodii na plose stfechy ¢i starosti o prostupy na stiechu ¢i
oplechovani komint, vétSinou neni zapotiebi fezat tasky a pokladka tak mlze byt velmi
rychla a bez vétsich problémi. Z podkrovi domu lze vidét z ¢eho je stiecha slozena a lze
poznat, ze se jednd o stiechu sedlovou. Ve vétsing ptipadi se da na pudé sedlové stiechy
bytového domu stat. (Ticha, 2008)Kdyz cloveék vySplha po zebiiku a vyleze vylezem na ptidu
a muze projit z jedné strany na druhou a vidét, ze pidu zakoncuji na obou strandch domu
Stitové stény, jedna se o stiechu sedlovou. Pokud se na pidu domu se sedlovou stiechou neda
bezpecné dostat vylezem z vnitiku domu je to ziejmé z ditvodu, Ze ma ptida maly strop a o
jejim charakteru se da 1épe piesvédCit z venku, odkud ¢lovék mize vidét, zdali Stitova sténa
kon¢i u hiebene stfechy ¢i jsou po stranach stfechy valby nebo jiné tvary stiechy odlisné od
sedlové. Pohyb po piid€ sedlovych stfech bytovych domu je ve vétSin¢ piipadi mozny a je
zde dostatek prostoru. Mezi zakladni prvky klasického krovu sedlové sttechy patii krokev,
vaznice, kleStiny, pasek, vzpéra, sloupek, pozednice a vaznikovy tram.

Krokve byvaji osedlany na pozednici nebo na jednom ¢i vice vaznicich. Pozednice je vétSinou
zdéna a je okolo celé pudy jako takova mala ohradka. Krokve jsou spojeny na ostiih
Vv hiebenu stiechy nebo Sikmym ¢elnim srazem ¢i pfeplatovanim. Nejcastéji byva vzdalenost
krokvi od sebe od 1 do 1,2m u leh¢i krytiny. Pozednice ma za tkol piendset hmotnost krovu
na nosné zdivo. Krokve jsou na pozednicich osedlany. Pozednice ma obdéInikovy priiez a
poklada se na vénec naplocho. Pozednice lezi na vénci ¢i podezdivce. Pozednice je kotvena
do stropni konstrukce a pouzivaji se k tomu zavitové tyce ¢i paskova ocel ve vzdalenosti 1,5
az 2m. Vaznice maji za kol piebirat zatéz z krokvi a pfenaSet ji pomoci vzpér na vaznim

tramu nebo sloupkti na nosnou zed’. Vzdalenost mezi vaznicemi je maximalné 4,5m.
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Klestiny maji za ukol vyztuzovat plnou vazbu krovu a zabranovat aby se neposunula vaznice
a pozednice. Klestiny se dévaji ve dvojicich nad pozednici a pod vaznice. Klestiny ktizi
vzpéry, sloupky a krokve. KleStiny maji tloustku mezi 40 az 60 mm. Vzpéry maji za kol
priéné vyztuzovat krov v plné vazbé a jsou zapustény nebo cepovany dolnim koncem.
K zajisténi spoje u vzpér se pouzivaji hiebiky nebo tesaiské skoby. Ukol sloupkil je pienaset
zatéz do vaznich trami. Sloupky maji ¢tvercovy prifez a jsou zacepovany do vaznich trama i
vaznic. Mohou byt osazeny do sedla stfechy. Vazni trdmy maji za ukol na sedlové stifese
prenaset zatéz stresni krytiny a krovii do nosnych zdi stavby. Vazni trdmy ptebiraji zatizeni
vzpér 1 sloupktl a toto zatizeni pomahaji pfendset do nosnich zdi. Vazni tram je umistén na
podloZce, kterd je na obou strandch o 30 mm del$i nez vazni tram. Z pozarnich divodi je
spodni povrch vazniho tramu 80 mm nad podlahou. V piipadé kdy je v budové stfedova zed,
je v arovni nad ni, vazni tram podepien. Pasky na sedlové stiese slouzi k provétravani stiechy
ve sméru podélném. Po obou strandch sloupkl jsou umistény pod vaznicemi. Pasky jsou
¢epovany do vaznic i sloupki a se sloupky a vaznicemi sviraji tthel 45°.

Podkrovi domu se sedlovou stiechou jeho obyvatelé obydluji nebo se podkrovi vyuzije, jako
misto vhodné pro zatepleni domu s ¢imz jsou spojeny mnohé vyhody pro obyvatele domu 1

pro Zivotnost domu a to se stava nejvice v ptipadech bytovych domd. (Stumpa, 2012)

3.4 VIhkost v bytovych domech

Vysetfovanim vnitiniho prostfedi v bytech bytovych domt bylo popsano a nalezeno az 56
ruznych druhii plisni. V interiérech bytii se vyskytuji nejen spory plisni v ovzdusi, ale i pevné
a sedimentované povrchy v nejéastéjsich piipadech ve spojeni s &asticemi prachu. Clovékem
nejsou spory plisni vnimany zrakem ani ¢ichem.

Plisné se vyskytuji ve vnitinim prostfedi jako nasledek jejich vyskytu v ovzdusi prostiedi
venkovniho. Do bytii se pliseft miize dostat pii vétrani, na botach & infiltraci. Casto se plisné
pohybuji pomoci prachu, na kterém se usadi a diky nému se mohou pfemistovat. Obecné je
zndmo, Ze se plisn€ v bytech eliminuji tklidem, tedy luxovanim ¢i stirdnim mokrym hadrem.
Pocet spor plisni v ovzdusi se zvySuji v zavislosti na rychlosti proudéni vzduchu. Proto
pfistroje v domacnostech jako vétraci zafizeni ¢i klimatizace je tifeba udrzovat Cisté, aby
plisné v mistnosti neroz$ifovaly. Pfikladem muZe byt plisenn Aspergillus a Penicillus, u
kterych bylo zjisténo, Ze k uvolnéni spor staci rychlost proudiciho vzduchu 0,5 metri za
sekundu na minus prvni. Takové plisn¢ potom velmi skodi zdravi a v souvislosti s vyskytem

plisni je vzdy nutné vyhledat odbornou pomoc. Plisné€ nejsou ve vétSing€ piipada viditelné.
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Kdyz se zac¢ne jednat o viditelné plisné na zdech, Vv rozich bytu, jednd se potom o zavazny
problém, ktery je tieba vyfesit s odbornikem na zateplovani. Jedna se v takovém ptipadé o
zavadu stavebni, kterd zpisobi pliseit. Resit tento problém také neni doporudovano pouhou
dezinfekci stén, tim se totiz vyresi disledek vzniku plisni, ale nikoli pfi¢ina coz znamena, ze
se plisn¢ stale budou objevovat. KdyZ se plisen odstranuje pouze ptipravky dezinfekénimi, tak
I vté chvili jsou do vzduchu vypoustény skodlivé chemické latky, které mohou uskodit
nejvice détem. Vznik takovych plisni je zapfi¢inén rosnym bodem. Pokud se tento rosny bod
nachazi v byté bytového domu, znamena to, Ze strop ¢i stény v byté jsou studené a vzduch
uvnitt bytu je teply. Ve chvili kdy se teply vzduch ptiblizi ke studenému stropu, zkondenzuje
a vytvoii se vlhkost az kapicky vody. Ve vlhkém prostiedi se plisnim dafi a tak i pies
dezinfek¢ni opatfeni se v byté objevuji zas a znovu. V takovém ptipad¢ se musi tzv. rosny
bod, ktery je v tomto piipad¢ uvniti bytu, dostat ven. Jediny zpiisob v modernim dne$nim
svete jak to Ize provést, je strop ohtat tedy zateplit. V tomto piipadé je zapotiebi znat nékolik
faktorti, které danou problematiku mizou ovlivnit. Casto je mylné zmifiovano, Ze zaleZi na
tloustce zdi ¢i stropti domu. Kdyz je strop Ci sténa dostatecné tlustd, ¢imz mize byt mysleno
u zdénych bytovych domt nejcastéjsi tloustka zdi 0,45 m a nejcastéjsi tloustka stopti 0,25m,
neni tieba zateplovat. Lze vysvétlit, Ze na tlouStce zdi ¢i stropu nezalezi, jelikoz v obou
piipadech sténou zima prochazi.

zatimco u tenci stény je tomu naopak. Plisen se mize tvofit jak na stén¢ silné tak 1 na tenké.
Lze tici, ze ochladit siln¢jsi sténu trva déle a tenci sténu naopak. Taktéz lze tici, ze z chladné
silngj8i stény potrva déle dostat chlad a z tenci rychleji. Velkym faktorem na tvorbu plisni je i
zpusob vétrani. Pii dodrZeni alespont dvoufazového rezimu vétrani, ¢imz je mySleno otevieni
okenic na jedné stran¢ bytu a zarovenn okenic na druhé strané bytu, se zamezi této pficiné
vzniku plisni v bytech diky vyméné vzduchu v mistnosti. Nedoporuc€uje se nechdvat oteviena
okna cely den. V tomto piipadé lze vidét na termo-snimcich domu, jak z oken stoupa Cervena
barva tedy teplo a do bytu vnika studend modra barva, diky ¢emuZ se u oken v byté tvofi vétsi
chlad a nejcastéji se to projevuje tvorbou plisni v osténi okna. Plisné€ se ¢asto tvoii v rohu u
stropu Vv bytech. Tyto mista byvaji nejnarusenéj$i plisnémi a plisen zde byva viditelna.
V takovém piipad€ je nejlepSim feSenim jak na plisent zateplenim plidniho prostoru bytového
domu. Strop bytového domu se musi zateplit v dostatecné tloustce, aby ve chvili, kdy narazi
stoupajici teply vzduch na strop, nezkondenzoval a diky zateplenému stropu se teplo mohlo

drzet v domé. Nedoporucuje se zateplovat Si strop v bytu tedy zevnitf.
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Plisent se poté tvoii mezi izolantem a sténou, jelikoz teplo co stoupa vzhuru, se u izolace
Zastavi a mezi izolaci a stropem, ktery ohiaty neni, zkondenzuje a jelikoz je to uzavieny
prostor, jsou zde idealni podminky pro pliseni. Strop z tohoto divodu rozhodné zateplovat na
pudnim prostoru. Teplo se nasledné v byté diky zateplené pudé drzi, strop i stény jsou vyhiaté
a plisné se ze stén vyZenou. Pfi nastaveném standardu topeni bez zateplené pidy se ¢asem po
zateplené piid¢ zaCne tepla Cerpat méné, jelikoz se teplo v bytech a domé drzi a tak za¢nou
klesat ndklady na teplo. Je ovéteno, Ze se teploty Vv domé vyrovnaji, zlepsi se podminky pro
zdravé bydlené, byty jsou pro potencialni prodej zajimave;jsi, rozdil pociti diky stoupajicimu
teplu vzhlru 1 obyvatelé nizSich podlazi, kteti do této chvile vytapéli sousedy nad sebou,
navratnost investice do zatepleni ptidy by méla byt zhruba do 4 let zpét a v neposledni fad¢ se
odstrani pfi¢ina vzniku plisni. V praktické ¢asti této prace budou podrobné dolozené faktury
za teplo a jednotlivé zkuSenosti dotazovanych pifedsedii rtznych spolecenstvi vlastniki

jednotek. (Subrt, 2008)

3.5 Zpusoby vytapéni v bytovych domech podle umisténi zdroje tepla

Umisténi zdroje tepla a vhodny vybér zpiisobu vytapéni jsou zavisla na nékolika faktorech.
Jednim znich jsou klimatické podminky, palivova dostupnost, moznosti napojeni se na
systém centralizovaného zdsobovani teple. Pfi vybéru zpiisobu vytapéni v bytovém domé se
nesmi opomenout také faktory jako velikost domu, technicky stav domu, velikost bytovych
jednotek, Cetnost vytapéni potazmo velikost tepelnych ztrat. Systémy vytapéni je mozno
rozd¢lit z hlediska umisténi zdroje tepla na lokalni vytapéni, etazové vytapéni a centralni
vytapéni.

3.5.1 Lokalni zpiisob vytapéni

V piipadé lokdlniho vytapéni je pfimo v mistnosti bytu mistén zdroj tepla. V nejcastéjSim
ptipadé se jedna o elektricka zatizeni pfimotopnd ¢i akumula¢ni. Dal§i mozZnosti je plynové
lokéalni topidlo umisténé v byté. Existuji i lokdIni topna zafizeni, ktera pracuji na principu
spalovani tuhého ¢i kapalného paliva, ale jejich pouZivani v bytovych domech je

komplikované a z hlediska bezpe¢nostniho nevhodné.

e FElektricka akumula¢ni kamna

Mezi akumulac¢ni elektricka topidla fadime akumula¢ni kamna. Ptikon akumula¢nich kamen
je zvolen tak, Ze se béhem 8 hodin nahieji na maximalni moznou teplotu a poté se teplo dle

potieby pomoci ventilatoru odcerpava.
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Ventildtor prohani vzduch z mistnosti pfes vyhfdtou akumula¢ni hmotu. Elektricka
akumula¢ni kamna se déli na statickd a dynamicka. Vyhoda dynamickych kamen je, Ze se
dokazi nabit v dob¢, kdy je levna elektiina a nasledné vydii topit cely den. Staticka
akumula¢ni kamna umoziuji regulovat teplotu vzduchu. Dynamicka akumula¢ni kamna maji
potizovaci hodnotu vyssi nez kamna staticka. Velka nevyhoda akumula¢nich kamen obecné
je, ze v bytech zabiraji misto, predavani tepla v byté neni pruzné a pfistroje se musi
S predstihem nabit. Pro Usporu mista v byt¢ se nabizi varianta plochych akumula¢nich
dynamickych kamen, ktera lze naptiklad pfipevnit na sténu. Takovéto akumulacni dynamické
zafizeni se vSak bézn€ vyrabi s vykonem od 1,2 az 4,8 kW, naopak klasicka dynamicka

akumula¢ni kamna se bézné vyrab¢ji s vykonem v rozsahu 2 az 7 kW. (Goller, 2002)

e Elektricka prfimotopna zarizeni

Do kategorie primotopnych elektrickych zatizeni patfi konvektory, infrazatfice, které se
Vv mnoha ptipadech vyuzivaji jako zdroje tepla do koupelen, dale potom topné rohoze ¢i
salavé panely. Takovato zafizeni se vSak diky své potieb¢ elektrické energie hodi spiSe do
nizkoenergetickych ¢i pasivnich domi. Pro nékoho by mohl byt zajimavou volbou
doplikového tepelného zdroje elektricky krb, ktery je velmi péknym prvkem vétSiny interiérti.
Vyrabéji se 1 salavé panely do tvarit designovych prvki jako je naptiklad obraz. Je nutno fici,
7e topna zatizeni, kterd maji vysokou povrchovou teplotu, nejsou jako hlavni zdroj tepla
v domacnosti doporucovany jelikoz dochazi u nich k paleni prachovych c¢astic a do vzduchu
se dostavaji Skodlivé latky. (Dufka, 2007) Ve vétSiné piipadi u modernich zdroju tepla
uzivanych v bytech by vSak tento problém nemél nastat. (Dufka, 2007)

¢ Plynova lokalni zatizeni

Tento druh vytapéni vyuziva jako zdroj pro tvorbu tepla v byté propan a propan-butan.
Spaliny, které se pii tvorbé tepla tvofi, jsou odvedeny do komina nebo ptes zed’, kde se jedna
o tzv. podokenni topidla. Zatizeni s odvodem spalin do komina nasdva vzduch z mistnosti,
kdeZto zatizeni podokenni nasava vzduch zvenku. Nasdvanim vzduchu zvenku ma jednu
velkou vyhodu a tou je, Ze se v domdcnosti nemusi starat o nutnou vyménu vzduchu.
Vyhodou u lokélniho zptisobu vytapéni je jednoducha instalace topidel, neni tieba zajiSt'ovat
potrubi, rozvody pro teplonosné médium. Vyhodou jsou také mensi ndroky na udrzbu a rychla
regulace teplot. Nevyhodou je nemoznost regulace vSech topnych zafizeni najednou. U
kazdého topidla je tfeba nastavit vykon, na jaky bude topit, pokud tedy nepotidime topidlo

vybavené termostatem, ktery fidi sim vykon podle teploty okolniho vzduchu.
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Vytapéni elektrickymi zafizenimi je pofdd zhodnocovéno jako nejdrazsi zplsob topeni,

Vv ptipad¢ plynového je cena tvorby tepla nizsi.

e EtaZovy zpisob vytapéni

Etazovy zplisob vytapéni je systém, ktery je zalozen na tvorbé tepla pomoci jednoho kotle a
kazdy byt v bytovém dom¢ ma vlastni zdroj tepla, ktera je na kotel pfipojen.

Nejcastéji se u systému etazoveho vytapéni vyuziva jako palivo do kotle zemni plyn. EtdZovy
zpusob vytapéni mulze byt 1 na bazi pevnych paliv ¢i kapalnych. Toto feSeni se dnes jiz
vyuzivd minimalné. Dal§i moZnosti jsou elektrokotle. CoZ je ndkladnéj$i varianta na vytapéni

obzvlast’, kdyzZ nelze vyuzit akumulaéniho ohfevu.

Etazovy zpisob vytapéni na zemni plyn

Etazovy zplsob topeni s vyuzitim zemniho plynu miiZze mit nékolik riiznych typil provedeni.
Vyuzivaji se zde kotle kondenzacni ¢i klasické. Tyto kotle jsou uréeny k vytapéni, ale daji se
poridit 1 se zabudovanym zasobnikem na teplou vodu.

Vysoka ucinnost je velka vyhoda kondenzac¢nich kotld, této ucinnosti je dosazeno diky
vyuzivané vodni pare, ktera vzniké pti spalovani zemniho plynu. Nevyhodou kotli na zemni
plyn je nutnost zajistit odvod spalin a také nutnost zajistit dostatecny piisun vzduchu, ktery

je nezbytny pro spalovani.

EtaZovy zpisob topeni s vyuzitim elektrokotle

Elektrokotel lze pouzit ve formé piimotopu ¢i s akumula¢nim ohievem, v byté je vSak
realizace akumula¢niho ohfevu velmi omezend, proto se Castéji voli pfimotopny kotel. Tato
varianta je nakladnéj$i na provoz. Lze vSak nastavit Cerpani elektrickd energie po dvacété
hoding€ s levnéjsi pfimotopnou sazbou. I tak se jednd o drazsi zplsob vytdpéni. Vyhodou
elektrokotle je rozhodné nehluény provoz s velmi dobrou regulaci, kotel nevyzaduje témef
zadnou tdrzbu, ma tedy oproti plynovému kotli rozhodné vyhodu v komfortu.

Vyhodou etdzového zplisobu vytapéni v bytovém domé je, Ze si kazdy majitel bytu mize
vybrat zptsob regulace a svij zdroj. Nevyhodou jsou vétsi finanéni naroky na potizeni kotld.
(Dufka, 2007)
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3.5.2 Nejcastéjsi zpuisoby centralniho systému vytapéni

Centralnim zptisobem vytapéni bytového domu se chape systém, ktery prostory domu vytapi
centralnim zdrojem. I domovni kotelna miize byt zdrojem ¢i soustava tepelnych ¢erpadel nebo
vyménikova stanice. Tento zplsob vytapéni ma oproti etazovému zptisobu vytapéni velkou
prednost v moznosti dosdhnout vysoké t¢innosti. Celkové naklady na pofizeni zdroje, potrubi
jsou niz8i nez v ptipadé zpusobu etazového. V piipadé centralniho otopného systému lze
realizovat rliznd paliva a také prechod z jednoho paliva na jiné. To se povazuje za velkou
vyhodu a komfort. Pro kotel je tieba v domé mit vybudovanou kotelnu. Pozadavky na typ

kotelny a jeji provedeni je zavislé na druhu paliva a vykonu zdroje tepla. (Goller, 2002)

e Kotelna vyuzivajici zemni plyn

Kotelna s vyuzitim zemniho plynu ma obecné stejné vyhody jako etazovy zpusob vytapéni.
Podstatné je pfedem vyiesit zda zvolit jeden kotel s vysokym vykonem ¢i vice kotlli s menSim
vykonem. Je dokazano, ze kotle jsou z 80% o topnou sezénu vyuzivany pouze z 50% své
kapacity. Béhem sezony je tedy kotel vyuzivan v priméru z 30% coZ znamena neefektivni
provoz. Pro centralni zptisob vytapéni je efektivni zptisob vyuziti kotelny kaskadove.

Je to systém, kde se misto jednoho kotle s velkym vykonem, ktery funguje jako uzavieny
celek a musi svlij vykon vyuzivat na plno 1 pfi tvorbé malého mnozstvi tepla, vyuziva vice
kotlt, které se kaskadové zapojuji podle potieby tepla. Cely komplex kotlid je elektronicky

regulovan. U tohoto systému jsou vétsi nadklady na pofizeni.

e Kotelna vyuzivajici tuha paliva

V bytovych domech se tuhd paliva Casto vyuZzivaji pro centralni zpsob topeni. Systém se
vyuzivd v menSich méstech ¢i obcich jelikoz spalovanim hnédého uhli mizou byt ve vétsich
méstech problémy s zivotnim prostiedim. V ptipadé topeni s vyuzitim tuhych paliv jsou
naroky na kotelnu vyssi, nez je to v pfipad¢€ kotelny na plyn.

Pti pouzivani tuhych paliv je tfeba mit v domé zajistén sklad, kde je uhli uskladnéno a také je
tteba pocitat s prubéZznym odstratiovanim popela. Pokud se tyto problémy vyfesi lze timto
zpiisobem vytapéni docilit vyhodného zplsobu vytdpéni. V nékterych bytovych domech se

vyuzivé systém kombinovaného kotle, kde je vyuZivan pro topeni plyn i uhli.
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e Kotelna vyuzivajici elektricky akumulaéni kotel

V tomto piipad¢ centralniho topeni se vyuziva akumula¢niho ohfevu topné vody. Voda v kotli
je ohfivana na teplotu 110°C a poté ve sméSovaci stanici je voda smichana s vratnou vodou
z otopného okruhu. Hlavnim diivodem pro¢ zvolit tento druh centralniho topeni je moznost
vyuziti no¢ni levnéjsi elektrické energie. (Goller, 2002) Pii volbé otopné soustavy s vyuzitim
elektrické energie je podstatna dohoda s provozovatelem elektrické sité, jelikoz je tfeba, aby
mistni rozvody byly dimenzovany na vyssi vykon.

Mezi dalsi Casty zplsob centralniho vytapéni bytovych domi patii i dalkova topeni, kterymi
jsou zasobovany méstské ¢asti ¢i celd mésta. Takovym zdrojem pro tvorbu tepla mize byt
elektrarna, teplarna ¢i vytopna. Teplo je v tomto piipad€ vedeno z jednoho centralniho zdroje
do vice vyménikovych stanic, kde se teplo pfevadi do sekundarnich okruhti, které pak

zasobuji teplou vodou a hlavné teplem vice bytovych domu. (Goller, 2002)

3.6 Moderni zpusob zateplovani ptuid bytovych domt pomoci ¢edi¢ové
kamenné viny

Kamenna mineralni vina se z pfevazné ¢asti sklada z inertnich mineralnich ¢astic, které jsou
kifemicitany amorfnimi. Ve vIné se nachazeji i organickd pojiva a to konkrétné synteticky
plast tedy termoset na fenolformaldehydové bazi pryskyfice. Zakladnimi surovinami pro
vyrobu kamenné viny jsou pfedevsim ¢edi¢, ptipadné diabas a gabro. Samotny proces vyroby
kamenné viny je velmi slozity a po€ina ur¢enim ptesnych pomért ptirodniho kamene a ptisad
jako je vapenec, vysokopecni struska a specidlni brikety. Je také zapotiebi spravné tyto
piisady umistit do tzv. kopulové pece. V této peci se jako palivo pouziva koks, ktery
Vv pribéhu spalovaciho procesu v peci vytvari teplotu od 1400 az 1500°C. Za téchto teplot se
cedi¢ tavi na tekutou lavu. Tavena tekuta kamenna hmota =z pece stéka do tzv.
rozvlikiovaciho kotouce, ktery ji preménuje na vldkna. Tyto vldkna jsou ochlazovana
vzduchem a v usazovaci komofte sbirana v podobé kobercové viny. Tato kobercova vina se
nazyva minerdlni plst. Do procesu je pii tvorb&é minerdlnich vladken ptidavadno pojivo a
hydrofobiza¢ni prostfedky. Po procesu probihajicim v usazovaci komote se vina piesouva
dale na technologickou linku, zde je tvarovan pomoci stlaCovani a proplétanim vlaken
Vv odli$nych smérech. DalSim bodem v procesu tvorby viny je vytvrzovaci komora, ve které je
mineralni vlna zahtivana na teploty kolem 200°C. Tento bod procesu je dulezity pro kone¢ny
proces, kde dochazi k plné polymerizaci syntetické pryskyfice a stabilizaci materialu. Vlna je
ochlazovdna a vkonecné fazi upravovana fezdnim nebo dalSim zpracovanim. Hotova

¢ediCova vlna se bali do roli ¢i jako desky, pasy. (Linhart, 2010)
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3.6.1 OSB desky a jejich vyuziti pri zateplovani

OSB desky lze charakterizovat jako aglomerované materidly vyrobené z difevnych ¢i jinych
lignocelulosovych castic, které vznikaji dezinfekci rostlinného materialu. Z dfevnatého
pramyslu se nejcastéji pouziva drobny prumyslovy odpad, kusovy truhlafsky odpad,
recyklované staré dievo ¢i vlakninové diivi, pilarské odiezky, dyharensky odpad ¢i uzitkové
rovnaté¢ diivi. Z lignocelulosovych materiali se nejCastéji vyuzivaji zbytky po lisovani a
extrakci cukru z cukrové titiny, odpad ktery vznika pti vyrobé textilnich vlaken, bavinikové
stonky, bambus, papyrus, sldma ¢i rdkos. Aglomerované materialy si zachovavaji vétSinu
z vlastnosti dieva a v nékterych piipadech dokonce lepsi nez samotné dievo. Mezi tyto
vyznamné vlastnosti patii heterogenita, anizotropie nebo tvarova stélost. Pti¢inou studii, ktera
se zabyvaji vyrobou aglomerovanych material, jsou tyto jejich vlastnosti. Aglomerované
materialy neobsahuji zddné pukliny, suky, smolniky ¢i trhliny, které mohou desky s rostlého
dfeva obsahovat. Jednd se o material s Sirokou Skdlou moZnosti uziti. Materdl mizZze mit
mnoho rozméri, pevnosti, moznosti povrchovych uprav a lze ho vyuZivat pro vyrobu
nabytku, obalovou techniku nebo do stavebnich konstrukci. Velmi podstatné jsou nizké
naroky na vstupni suroviny. Desky OSB Ize obrabét béznymi elektrickymi nastroji, které jsou
uréeny pro obrabéni dieva. Pfipeviiovat OSB desky lze pomoci rucnich pfistroji, které
vyuzivaji vrutli, spon ¢i hirebikii. Spojovaci materialy v ptipad¢ nosnych konstrukci musi byt
Z nerezove oceli €1 pozinkované kdyby vznikaly v misté konstrukce vlhkosti, aby konstrukéni
prvky nezrezly. V porovnani s dievotiiskovym (DTD) a difevovlaknitym (DVD) materialem
jsou OSB desky na trhu se dievem relativné kratkou dobu a piesto maji Siroky zabér
uplatnéni. Historicky prvni OSB desky vznikly v 70. letech vyrobou v Kanadé a v USA, kde
zacal i masovy rozvoj vyroby. Svymi vlastnostmi se stala OSB deska v roce 1978 velkou
konkurenci pteklizky. OSB deska mél oproti pieklizce lepsi vyuziti ve velkoformatové vyrobé
a méla i niz§i cenu. V roce 1985 vznikly v Evropé prvni zavody na vyrobu OSB desck.
(Svoboda, 2004) Tyto zavody se konkrétné nachazely ve Francii a Skotsku, pozdéji také
v Irsku a Lucembursku. Dalsi zavody v Evropé vznikly v Polsku roku 1997 a v Némecku
v roce 2000. V Ceské republice prvni vyroba OSB desek byla zahajena v roce 2005 a jednalo
se o firmu Kronospan Jihlava. V soucasné dob¢ existuje po celém svété vice nez 60 vyrobnich
zavodi na vyrobu OSB desek a dalsi se stale buduji. Je znamo, Ze nékteré zdvody na vyrobu
preklizek ptesly na vyrobu OSB desek. Na svété v roce 2006 byl celkovy objem vyrobenych
ttiskovych desek 106,6 mil. m3 a z toho 36,7mil. m3 OSB desek.
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Sdruzeni EPF (Europan Panel Federation) sdruzuje pfiblizné 95 vyrobcu tiiskovych desek
v Evropé. Tito vyrobci spolu spolupracuji a podili se na tvorbé norem, které pomahaji
sméfovat k Setrnosti k zivotnimu prostfedi. Pfi realizaci zatepleni ptidnich prostor bytového
domu se sedlovou sttechou jsou OSB desky nezbytnou soucasti projektu z toho divodu, ze je
tteba vzdy na ptidé domu zhotovit pochozi lavky. Po lavkach se mohou lidé bezpecné dostat
k vylezim na stfechu, kominim ¢i k samotnym prvkiim stfechy. Na stfeSe se vzdy béhem

roku provadi revize a proto je nezbytné pochozi lavky na pidé vybudovat. (Svoboda, 2004)

3.7 Investice

Investovani je samostatna Cinnost, ktera je charakterizovana jako vynakladani zdroji s cilem

ziskani uzitki, které jsou planovany, ocekavany v budoucim obdobi.

Investice 1ze rozdélit do trech zakladnich skupin

a, Finanéni investice

— jedna se o nakup dlouhodobych cennych papiri, kterymi mohou byt obligace, listy zastavni,
sménky dlouhodobé a také dlouhodobé pljcky nebo za ucelem dalSiho obchodovani nakup
nemovitosti.

b, Hmotné investice

— roz$ifuji nebo vytvaieji vyrobni kapacitu podniku a jednd se napi. o ndkup pozemkii,
vystavbu novych budov strojii, dopravnich prostiedkti, vyrobnich zatizeni.

Hmotné investice 1ze nasledné rozdélit na investice rozsifovaci, obnovovaci a brutto investice.
rozSifovaci investice (netto, vyvoj nového vyrobku, zavedeni nové technologie, rozsiieni
vyrobni kapacity, vyzkum)

obnovovaci investice (reinvestice, vyména zafizeni s cilem snizit naklady, obnova a nahrada
vyrobniho zafizeni)

brutto investice (celkové = netto + reinvestice)

c, Nehmotné investice — rozumime jako nakup know-how ¢i licenci, softwaru, vydaje na
vyzkum, autorskych prav.

Investici 1ze posoudit dle nasledujicich kritérii:

ziskovost — jedna se o vztah mezi naklady a vynosy na investici

rizikovost — jedna se o stupen nebezpeci, ze nemusi byt dosazeno ocekavanych vynosu

doba splaceni — rozumime jako dobu pfemény investice zpét do penézni formy. (Fotr 2010)
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Metody hodnoceni investic I1ze rozdélit na dva zakladni typy

a, Metody statické
V tomto pripadé nema ¢as podstatny vliv a tyto metody se uzivaji u investic s kratkou dobou

zivotnosti na piiklad jednorazova koup¢ fixniho majetku.
- primérné ro¢ni CF

- primérnd doba navratnosti

- primérné procento vynosu

- primérny vynos z ucetni hodnoty

b, Metody dynamické

U veétsiny investic se vyuziva tento zplisob hodnoceni a uziva se u investic s delSi dobou
pofizeni.

- Index ziskovosti

= metoda doby splaceni

= metoda Cisté soucasné hodnoty

= metoda vnitiniho vynosového procenta

v v

dynamické.

1) Metoda vynosnosti investic (Return On Investment — ROI)
2) Metoda doby splaceni
3) Metoda ziskovosti (rentability)

4)
Metodu vynosnosti investic lze vyjadfit rovnici:
ROI =Zr/IN

Kde: Zr - je ro¢ni pramérny Cisty zisk plynouci z investice

IN — jsou néklady na investici
Vyhody tohoto modelu jsou srovnatelnost projektd s riiznymi dobami Zivotnosti a riiznymi
mérami investi¢nich nakladd a objemil vyroby
Nevyhody tohoto modelu jsou pfedevsim zisk a ¢as. Model pracuje pouze s ¢asti penéznich
piijmi, kde zminéna cast je zisk a nezohlednuje faktor Casu. Jedna se o statickou metodu

hodnoceni efektivnosti investice. (Fotr, 2010)
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Metoda doby splaceni (doby navratnosti, Payback Method), 1ze vyjadfit rovnici:
DS = NI/ CF kde:
NI — jsou néklady na investici

CF - jsou ro¢ni cash flow v K¢

Dobou splaceni je uvazovan takovy pocet let, za které tok vynost (cash flow) piinese hodnotu
rovnajici se prvotnim, ptivodnim nakladim na investici.

Jsou-li vynosy v kazdém roce zivotnosti investice stejné ¢i podobné, potom dobu splaceni
zjistime délenim investi¢nich nakladd ro¢ni ¢astkou ocekavanych Cistych vynosu.

Vyhodou této metody hodnoceni efektivnosti investice je védomi o likvidité dané investice
Nevyhodou je, ze metoda nebere v tvahu vynosy po dob¢ splaceni a v dob¢ splaceni ¢asové
rozlozeni vynosu

Srovna-li se pomoci doby splaceni investi¢ni varianty, pak (jsou-li jinak varianty stejné)
vybereme vzdy tu, ktera ma nejkratsi dobu splaceni.

Index Ziskovosti (rentability, profitability index)

Pro porovnavani investic Ize vyuzit index souc¢asné hodnoty (index rentability = profitability
index), pro ktery plati rovnice:

IR=PVCF/IN

Kde:

PVCF — je soucasna hodnota cash flow

IN — jsou naklady na investici

Vzorec pocitd se soucasnymi hodnotami cash flow a naklady na investici a plati, ze je-li
hodnota indexu >1, investice je piijatelna a také plati, ze ¢im je hodnota IR vyssi, tim je

investice vyhodnéjsi. (Fotr 2010)

3.8 Vypocty a vztahy soucinitele prostupu tepla a tepelného odporu

Vypolty a vztahy mezi soucinitelem prostupu tepla a tepelného odporu jednotlivych prvkl
konstrukci maji za cil zajisténi kvalitniho zivotniho prostiedi v interiéru, energetickou
naroc¢nost pro provoz budovy a Zivotnost konstrukci. K uréeni spravné tloustky izolace slouzi
vypocty a normy hodnot, které udavaji dovolend minima ¢i maxima vlastnosti.

Soucinitel prostupu tepla — U

Soucinitel prostupu tepla nam urcuje celkovou vyménu tepla mezi oddélenymi prostory od

sebe ur¢itou stavebni konstrukci.
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Cim je hodnota mensi, tim jsou tepeln& izolatni vlastnosti konstrukce lepsi. Oznaluje se
velkym pismenem ,,U*, kde jednotkou je watt na metr ¢tvereéni krat kelvin [W/m2K].
Vypocet se provede z celkového tepelného odporu U=1/(Ri+ R + Re), z ¢ehoz musi
byt U < UN, coz je normou stanoveny soucinitel prostupu tepla pro danou konstrukci.

Vztah mezi soucinitelem prostupu tepla U a tepelného odporu R Ize vyjadfit rovnici:

U=1/(Ri + R + Re)

Kde: R=1/U - (Ri + Re)

Ri — prostup tepla vnitini stranou konstrukce

R — odpor materialu

Re — prostup tepla vné;si stranou konstrukce

Tepelny odpor - R

Tepelny odpor vyjadfuje miru odporu proti pronikani tepla. Cim je tepelny odpor materialu ¢i
konstrukce vyssi, tim teplo konstrukci pomaleji prochazi a proto je cilem dosahnout co
nejvyssiho tepelného odporu konstrukce (podlaha ptidnich prostor, obvodové stény ¢i podlaha
zvoleného terénu).

Tepelny odpor vyjadiuje tepeln€ izola¢ni vlastnosti konstrukce a znaci se velkym pismenem
R Vypocet se provede pomoci tloustky jednotlivych materiali (v béznych metrech) a jejich
souciniteli tepelné vodivosti: R=d/l. U vicevrstvych konstrukci lze pouzit tento vzorec pro
kazdy material, ktery se v nich vyskytuje. Nasledné se pro dosazeni vysledku seétou
jednotlivé odpory vrstev konstrukce. Celkovy odpor konstrukce se rovna souctu vSech vrstev
konstrukce a jejich dil¢ich odpor.

Vzorec Ize vyjadtit rovnici: RT=Ri+R+Re

Kde: Ri je odpor pfi pfestupu tepla na vnitini strané interiéru, Ri=1/ai

Re je odpor pfi pfestupu tepla na vnéjsi strané exteriéru, Re=1/ae

Hodnoty obou znakil ,,a“ ve zminéném vzorci jsou dany nornou CSN v zavislosti na poloze

stavebni konstrukce a druhu roéniho obdobi. (Subrt, 2008)
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4 ANALYTICKA CAST

4.1. EFEKTIVNOST SLEDOVANE INVESTICE C. 1
Prvni ¢ast analytické prace ma za cil popsat ekonomiku domu v Kladn¢ Vodarna 302, kde
jsou vypocitany tepelné ztraty pied a po zatepleni ptidnich prostor domu, idealni tloustky

izolace, investice do zatepleni a jeji zhodnoceni.

Osmibytovy Vyuctovani za Rozpocet Retézovy index spotieby bytu v Mezirocni
dam, spotieba | spotiebu tepla v spotfeby na jeden | % tempo zmény
plynu v letech | K¢ byt v Ké&/rok rastu v %
2006-2007 305 143 K¢ 38 143 K¢ w0
2007-2008 342 200 K¢ 42 775 K& 112 +12 %
2008-2009 315 120 K¢ 39 390 K¢ 92 -8%
2009-2010 316 812 K¢ 39 602 K¢ 101 +1%
2010-2011 322 900 K¢ 40 363 K¢ 102 + 2%

Tabulka 1 Spotieby plynu, Fetézovy index, tempo rlistu a poklesu, Kladno, Michael Nejedly, 2016

4.1.1 TEPELNE ZTRATY BYTOVEHO DOMU

V obdobi 2006 az 2011 se jedna o neekonomické vyuzivani domu. V tabulce ¢. 1 jsou
uvedeny hodnoty spotieb tepla v K¢ za uplynulé roky, rozpocet tepelnych ztrat v K¢ primérné
na kazdy byt a diky fetézovym indexiim a mezirocnim tempim narGstd a poklest je
hodnoceni téchto udaji piehledné;jsi.

Z udaju vyplyva, ze meziro¢né naklady na teplo vice stoupaji a mén¢ klesaji. To je podstatné
sdéleni pro majitele bytil, pro které to znamena, Ze se zvySuji naklady na topeni. Podstatné je
omezit spotiebu tepla a snizit tak majitelim byt naklad za spotiebovanou energii. Je
nezbytné podotknout, Ze ceny energii se u vSech zkoumanych domu za celé¢ obdobi neménily,

jelikoz tyto vybrané bytové domy maji na mnoho let dopiedu dané, kolik korun je bude stat
jedna jednotka (kWh).

4.1.2 INVESTICE DO ZATEPLEN{ PUDNICH PROSTOR

SpoleCenstvi vlastnikli vodarna na Kladné roku 2011 na schlizi spolecenstvi vlastnikl
bytovych jednotek rozhodlo o investici do zatepleni ptidnich prostor bytového domu.

Investice do zatepleni dle smlouvy o dilo je 128 550K¢.
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Ve smlouve o dilo je cena definovéana doslovné takto: ,,Smluvni strany se dohodly, ze celkova

cena Dila je ve vysi 128 550,- K¢ bez DPH.

4.1.3 VYPOCET VHODNE TLOUSTKY IZOLACE DLE NAMERENYCH HODNOT ODPORU A

PROPUSTNOSTI.
Pro vypocet spravné tloustky izolace odpovidajici poZzadované propustnosti je vzorec pocitan
S hodnotami deklarovanymi pro 20 a 15 centimetri cediCové vaty s deklarovanym
soucinitelem prostupu tepla 0,039 a 0,041w/m2K a s hodnotami naméfenymi na domé. Cilem

je dosahnout propustnosti tepla pod 0,2 w/m2K dle pozadavku zakaznika.

1. Ul pro 20cm s 0,039 w/m2K = 1/ (0,13+5,13 + 0,04) = 0,188 w/m2K, dle vzorce:
U1=1/(Ri + R + Re) [W/m2K]
kde: Ri = 0,13 je prostup tepla vnitini stranou konstrukce
kde: R = 5,13 je odpor materialu

kde: Re = 0,04 je prostup tepla vnéjsi stranou konstrukce

2. U2 pro 15cm s 0,041 w/m2K =1/ (0,06 + 4,4 + 0,04) = 0,222 w/m2K. dle vzorce:
U2=1/(Ri + R + Re) [W/m2K]
kde: Ri = 0,06 je prostup tepla vnitini stranou konstrukce
kde: R = 4,4 je odpor materialu

kde: Re = 0,04 je prostup tepla vnéjsi stranou konstrukce

3. U2-Ul=0,222-0,188= 0,034 w/m2K

Po vypoctu s ¢islem 1. je vysledek pro zakaznika idealni. Hodnota 0,188 w/m2K je mensi nez
0,2w/m2K. Vice cm vaty tedy neni tieba pro dosazeni idealnich hodnot.

Vypocet s ¢islem 2. dokazuje, Ze jen 0 5 cm mensi izolace (je zvolena o Scm mensi tloustka
izolantu, jelikoz je ziejmé, Ze vice izolace neni tfeba a 0 5 cm méné hlavné proto, Ze se izolant
Vv jinych tloustkach nevyrabi) zhorsuje prostupnost tepla o 0,034 w/m2K (viz vypocet ¢. 3.) a

to je hodnota neuspokojiva.
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4.1.4 ZHODNOCENI INVESTICE

Osmibytovy diim, Vylétovani za spotiebu Osmibytovy dim, spotfeba | Vyactovani za spotfebu
spotieba plynu v plynu plynu v letech plynu v letech 2007 az 2011
letech

2011-2012 243 143 K¢ 2006-2007 305 143 K¢

2012-2013 280 600 K¢ 2007-2008 342 200 K¢

2013-2014 248 944 K¢ 2008-2009 315 120 K¢

2014-2015 253 362 K¢ 2009-2010 316 812 K¢

2015-2016 274 465 K¢ 2010-2011 322 900 K¢

Soucet 1300514 K¢ Soucet 1602 175 K¢

Rozdil souctt = 301 661K¢

Tabulka 2 Navratnost investice, Kladno, Michael Nejedly, 2016

Navratnost investice je velmi rychla. Tabulkové hodnoty za spotiebu tepla let 2007 az 2011

jsou rozdilné od hodnot spotieby tepla v letech 2012 az 2016. Za poslednich pét let diim snizil

spotiebu plynu, dle dolozenych fakturaci 0 301 661 K¢. Investice do zatepleni byla roku 2011

vV domé¢ na Kladn¢ 128 550 K¢ dle smlouvy o dilo. Vydéli-li se rozdil soucti nakladt za

spotiebu plynu nakladem na investici, vyjde 2,4 nasobek zminéné investice. Lze s jistotou

potvrdit, Ze Vtomto piipadé staéi méné nez polovina zminované doby 5 let k navratnosti

investice do zatepleni ptidy bytového domu.

4.2 EFEKTIVNOST SLEDOVANE INVESTICE C. 2

Je posuzovéana ekonomika domu v Piibrami ul. Vondry 511-512, kde jsou vypocitany tepelné

ztraty pred a po zatepleni pidnich prostor domu, idealni tloustky izolace, investice do

zatepleni a jeji zhodnoceni.

Osmibytovy VyuGctovani za Rozpocet Retézovy index spotieby bytu Meziroéni
dam, spotfeba | spotiebu tepla v spotieby na jeden | v % tempo zmény
plynu v letech | K¢ byt v Ké&/rok rustu v %
2006-2007 311 900 K¢ 38 988 K¢ 00
2007-2008 321 100K¢ 40 138 K¢ 103 +3%
2008-2009 305 231 K¢ 38 154 K¢ 95 -8%
2009-2010 280 300 K¢ 35 038 K¢ 92 -3%
2010-2011 301 431 K¢ 37 054 K¢ 108 + 16%

Tabulka 3 Spotieby plynu, Fetézovy index, tempo riistu a poklesu, Pfibram, Michael Nejedly, 2016

4.2.1 TEPELNE ZTRATY BYTOVEHO DOMU
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V obdobi 2006 az 2011 se jedna o neekonomické vyuzivani domu. V tabulce ¢. 3 jsou
uvedeny hodnoty spotieb tepla v K¢ za uplynulé roky, rozpocet tepelnych ztrat v K¢ primérné
na kazdy byt a diky fetézovym indexiim a meziro¢nim tempim nartstd a poklest je
hodnoceni téchto udaji prehledné;jsi.

Z udaji vyplyva, ze meziro¢né ndklady na teplo vice stoupaji a méné klesaji. To je podstatné
sdéleni pro majitele bytii, pro které to znamena, Ze se zvysuji naklady na topeni. Podstatné je
omezit spotfebu tepla a snizit tak majiteliim byt néklad za spotfebovanou energii. VSechny
vybrané bytové domy maji na mnoho let doptedu dané, diky dlouhodobym smlouvam na
odbér plynu, kolik korun je bude stat jedna jednotka (kWh), proto je cena za tuto jednotku

neovliviiujicim faktorem této analyzy.

4.2.2 INVESTICE DO ZATEPLEN{ PUDNICH PROSTOR

Spolecenstvi vlastniki v Pfibrami roku 2011 na schlzi spoleCenstvi vlastnikli bytovych
jednotek rozhodlo o investici do zatepleni ptidnich prostor bytového domu. Investice do
zatepleni dle smlouvy o dilo je 182 400 K¢.

Ve smlouvé o dilo je cena definovana doslovné takto: ,,Smluvni strany se dohodly, ze celkova

cena Dila je ve vysi 182 400,- K¢.

4.2.3 VYPOCET VHODNE TLOUSTKY IZOLACE DLE NAMERENYCH HODNOT ODPORU A

PROPUSTNOSTI.
Pro vypocet spravné tloustky izolace odpovidajici pozadované propustnosti je vzorec pocitan
S hodnotami deklarovanymi pro 20 centimetrii ¢edicové vaty s deklarovanym soucinitelem
prostupu tepla 0,039 w/m2K a s hodnotami naméfenymi na domé. Cilem je dosahnout

propustnosti tepla pod 0,2 w/m2K dle pozadavku zakaznika.

1. Ul pro 20cm s 0,039 w/m2K = 1/ (0,1+5,4 + 0,03) = 0,181 w/m2K, dle vzorce:
U1=1/(Ri + R + Re) [W/m2K]
kde: Ri = prostup tepla vnitini stranou konstrukce
kde: R = odpor materialu
kde: Re = prostup tepla vnéjsi stranou konstrukce
Po vypoctu s ¢islem 1. je vysledek pro zakaznika idealni. Hodnota vysledku 0,181 w/m2K je

mensi nez 0,2w/m2K. Vice nez 20 cm vaty tedy neni tfeba pro dosaZeni idealnich hodnot.

4.2.4 ZHODNOCENI INVESTICE
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Osmibytovy dam, Vyadtovani za spotiebu Osmibytovy dim, spotfeba | Vyactovani za spotfebu
spotieba plynu v plynu plynu v letech plynu v letech 2007 az 2011
letech

2011-2012 246 401 K¢ 2006-2007 311 900 K¢

2012-2013 250 458 K¢ 2007-2008 321 100K¢

2013-2014 244 185 K¢ 2008-2009 305 231 K¢

2014-2015 238 255 K¢ 2009-2010 280 300 K¢

2015-2016 247 131 K¢ 2010-2011 301 431 K¢

Soucet 1226430 K¢ Soucet 1519 962 K¢

Rozdil souctd =293 538 K¢

Tabulka 4 Zhodnoceni investice, Pfibram, Michael Nejedly, 2016

Navratnost investice je velmi rychla. Tabulkové hodnoty za spotiebu tepla let 2007 az 2011

jsou rozdilné od hodnot spotieby tepla v letech 2012 az 2016. Za poslednich pét let dim snizil

spotiebu plynu, dle dolozenych fakturaci o 293 538 K¢. Investice do zatepleni byla roku 2011

v domé na Kladné¢ 182 400 K¢ dle smlouvy o dilo. Vydéli-li se rozdil soucti nakladt za

spotiebu plynu nakladem na investici, vyjde 1,6 nasobek zminéné investice. Lze s jistotou

potvrdit, Ze Vtomto piipadé staéi méné nez polovina zminované doby 5 let k navratnosti

investice do zatepleni piidy bytového domu.

4.3 EFEKTIVNOST SLEDOVANE INVESTICE C. 3

Je posuzovana ekonomika domu v Mnisku pod Brdy ul. Dozinky 700-701 , kde jsou

vypocitany tepelné ztraty pred a po zatepleni ptidnich prostor domu, idealni tloustky izolace,

investice do zatepleni a jeji zhodnoceni.

Osmibytovy VyGctovani za Rozpocet Retézovy index spotieby bytu Meziroéni
dam, spotieba | spotiebu tepla v spotieby na jeden | v % tempo zmény
plynu v letech | K¢ byt v Ké&/rok rustu v %
2006-2007 310 823 K¢ 38 853 K¢ 00
2007-2008 325 412 K¢ 40 677 K& 105 +5%
2008-2009 305 200 K¢ 38 150 K¢ 94 -11%
2009-2010 321 600 K¢ 40200 K¢ 105 +11%
2010-2011 342 520 K¢ 42 815 K¢ 107 + 2%

Tabulka 5 Spotieby plynu, Fetézovy index, tempo riistu a poklesu, Misek pod Brdy, Michael Nejedly, 2016

4.3.1 TEPELNE ZTRATY BYTOVEHO DOMU
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V obdobi 2006 az 2011 se jedna o neekonomické vyuzivani domu. V tabulce ¢. 5 jsou
uvedeny hodnoty spotieb tepla v K¢ za uplynulé roky, rozpocet tepelnych ztrat v K¢ primérné
na kazdy byt a diky fetézovym indexiim a meziro¢nim tempim nartstd a poklest je
hodnoceni téchto udaji prehledné;jsi.

Z udaji vyplyva, ze meziro¢né naklady na teplo vice stoupaji a méné klesaji. To je podstatné
sdéleni pro majitele bytii, pro které to znamena, Ze se zvysuji naklady na topeni. Podstatné je
omezit spotfebu tepla a snizit tak majitelim byt naklad za spotfebovanou energii. VSechny
vybrané bytové domy maji na mnoho let doptedu dané, diky dlouhodobym smlouvdm na
odbér plynu, kolik korun je bude stat jedna jednotka (kWh), proto je cena za tuto jednotku

neovliviiujicim faktorem této analyzy.

4.3.2 INVESTICE DO ZATEPLEN{ PUDNICH PROSTOR

Spolecenstvi vlastniki v MniSku pod Brdy roku 2011 na schizi spoleCenstvi vlastnikt
bytovych jednotek rozhodlo o investici do zatepleni puadnich prostor bytového domu.
Investice do zatepleni dle smlouvy o dilo je 192 540,- K¢.

Ve smlouvée o dilo je cena definovana doslovné takto: ,,Smluvni strany se dohodly, Ze celkova

cena Dila je ve vysi 192 540,- K¢.

4.3.3 VYPOCET VHODNE TLOUSTKY IZOLACE DLE NAMERENYCH HODNOT ODPORU A

PROPUSTNOSTI.

Pro vypocet spravné tloustky izolace odpovidajici pozadované propustnosti je vzorec pocitan
s hodnotami deklarovanymi pro 20 centimetri ¢ediCové vaty s deklarovanym souéinitelem
prostupu tepla 0,039 w/m2K a s hodnotami naméfenymi na domé. Cilem je dosahnout

propustnosti tepla pod 0,2 w/m2K dle pozadavku zakaznika.

1. Ul pro 20cm s 0,039 w/m2K = 1/ (0,13+5,2 + 0,02) = 0,187 w/m2K, dle vzorce:
U1=1/(Ri + R + Re) [W/m2K]

kde: Ri = prostup tepla vnitini stranou konstrukce

kde: R = odpor materialu

kde: Re = prostup tepla vnéjsi stranou konstrukce

Po vypoctu s ¢islem 1. je vysledek pro zakaznika idealni. Hodnota vysledku 0,187 w/m2K je

mensi nez 0,2w/m2K. Vice nez 20 cm vaty tedy neni tfeba pro dosaZeni idealnich hodnot.
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4.3.4 ZHODNOCENI INVESTICE

Osmibytovy diim, Vylétovani za spotiebu Osmibytovy diim, spotfeba | Vya&tovani za spotfebu
spotieba plynu v plynu plynu v letech plynu v letech 2007 az 2011
letech

2011-2012 245 550 K¢ 2006-2007 310 823 K¢

2012-2013 260 330K¢ 2007-2008 325412 K¢

2013-2014 250 264 K¢ 2008-2009 305 200 K¢

2014-2015 254 064 K¢& 2009-2010 321 600 K¢

2015-2016 263 740 K¢ 2010-2011 342 520 K¢

Soucet 1273 950 K& Soucet 1605 555 K¢

Rozdil souétti =331 605 K&

Tabulka 6 Zhodnoceni investice, MniSek pod Brdy, Michael Nejedly, 2016

Navratnost investice je velmi rychla. Tabulkové hodnoty za spotiebu tepla let 2007 az 2011
jsou rozdilné od hodnot spotieby tepla v letech 2012 az 2016. Za poslednich pét let dim snizil
spottebu plynu, dle dolozenych fakturaci o 331 605 K¢. Investice do zatepleni byla roku 2011
vV dom¢ na Kladn¢ 192 540 K¢ dle smlouvy o dilo. Vydéli-li se rozdil souctii nédklada za
spotiebu plynu nakladem na investici, vyjde 1,7 nasobek zminéné investice. Lze s jistotou
potvrdit, Ze Vtomto piipadé staéi méné nez polovina zminované doby 5 let k navratnosti

investice do zatepleni piidy bytového domu.
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5 ZAVER

Analyza vyvoje tepelnych ztrat zvolenych bytovych domid poukazuje na faktické snizeni
nakladii za spottebu tepla.

Vysledky propoctl potvrzuji, Ze nédklady na spotiebu tepla pted zateplenim ptdnich prostor
domu, jsou ve vSech zminénych piipadech vysoké. Dalsim vysledkem analyzy je ve vSech
pfipadech domi potvrzeni vyrazného snizeni spotieby tepla. V piipadé prvniho domu
nachazejiciho se v Kladné je za obdobi 2011 az 2016 vysledkem snizeni nakladii za spotiebu
tepla 0 19% oproti spottebé tepla domu v obdobi 2006 az 2011. V piipadé druhého domu
nachazejiciho se v Pribrami je za obdobi 2011 az 2016 vysledkem sniZeni nakladii za spotiebu
tepla o 19,3% oproti spotiebé tepla domu v obdobi 2006 az 2011. V ptipad¢ tfetiho domu
nachazejiciho se v Mnisku pod Brdy je za obdobi 2011 az 2016 vysledkem snizeni naklada za
spottebu tepla o 20,6% oproti spotiebé tepla domu v obdobi 2006 az 2011. Dalsim vysledkem
prace je doporuceni vybéru nejvhodnéjSiho izolantu, dle dostupné literatury s nejlepSimi
vlastnostmi pro dané¢ domy, kterym je ¢edicova vata. Dvacet centimetrli mineralni cedicové
vaty, je dle propoétu v analytické Casti prace ve vSech piipadech takova sila izolace, u které je
vzdy soucinitel prostupu tepla pro kazdy dim mensi nez 0,2 w/m2K, coz je cilena doporucena
hodnota dle stavebnich norem. Lze konstatovat, Ze investice do zatepleni ptudnich prostor
vybranych bytovych domu je ve vSech ptipadech mensi nez 200 tis. K¢. Je zvolena hypotéza,
7ze se do 5 let naklady spojené s investici do zatepleni pudnich prostor vrati ve formé
usetfenych nakladl za spotfebovanou energii.

Pro vyvraceni ¢i potvrzeni této hypotézy jsou u vS§ech domii zhodnoceny naklady za spotiebu
tepla pred zateplenim a po zatepleni pudnich prostor. Vysledkem vypoétu je ve vSech
zminénych ptipadech navratnost investice kratS$i nez pét let a tim je 1 potvrzena zminéna
hypotéza. Lhita 5 let byla zvolena z toho diivodu, Ze se jedna o nejcastéj$i a maximalni
zaruéni dobu dle obcanského zdkoniku, kterou stavebni firmy s timto zaméfenim mohou
zakaznikovi nabidnout. Vysledkem analyzy domu na Kladné je nejrychlej$i ndvratnost
investice ze vSech zkoumanych investi¢nich pfilezitosti. Rozdil mezi celkovou sectenou
castkou spotieb tepla za pét let pred zateplenim a celkovou ¢astkou spotieb tepla za 5 let po
zatepleni pidnich prostor je 2,4 nasobkem investice do zatepleni pidnich prostor. Vysledkem
prace je také primérnd navratnost investice do zatepleni pidnich prostor vyplyvajici
zZ analyzy téchto domu a to 2,6 roku. Vysledkem propoctu je rychla navratnost investice a
vzhledem Kk tomu, Ze ma material zivotnost 20 let dle dostupné literatury (Linhart, 2010), jsou

1 do budoucna pro domy zfejmé vynosy z téchto investic.
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Ve vybranych domech byl mimo jiné potvrzen ustup plisni v hornich bytech diky vypoctim
spravné tloustky izolantu a posunuti rosného bodu z bytu ven. Vysledkem prace je potvrzeni
efektivnosti investice scilem dosazeni vysokych finan¢nich uspor za teplo a rychlé
navratnosti investice do zatepleni.

Doporucenim této prace je realizace investice do zatepleni pudnich prostor Vv bytovych
domech, které jsou finan¢né naro¢né na vytdpéni a kde se objevuji plisné, jako dusledek

Spatné stavajici izolace stropt ¢i zna¢ného stati domu 50 az 80 let.

32



SEZNAM LITERATURY

1) CAP, Jifi. Vlastnictvi bytt, sprava domu a rozhodovani ve spoletenstvi vlastnikii. Praha:
Wolters Kluwer Ceska republika, 2011. ISBN 9788073576691.

2) CERMAK, J. KOCOUREK, J. PESTUKA, J. Spolegenstvi vlastniki jednotek:

3) byty a nebytové prostory, vzorové stanovy SVJ, revize technického zafizeni, bezpe¢nost
prace a pozarni ochrana, ucetnictvi SVJ. 2. aktualiz. vyd. Praha: Eurounion, 2011, 441 s.
ISBN 97880731700899.

4) DVORAK, Tomas, Ph.D. Bytové druZstvo: prevody druZstevnich bytt a daldi aktualni
otazky. Praha: C. H. Beck, 2009, 342 s. ISBN 807400127X

5) DUFKA, Jaroslav. Hospodarné vytapéni domu a bytt. Praha: Grada Publishing a.s., 2007,
112 s. ISBN 802476475X

6) FOTR, J., SOUCEK, I. Investi¢ni rozhodovani a fizeni projektu. Jak ptipravovat,
financovat a hodnotit projekty, fidit jejich riziko a vytvafet portfolio projektti. Praha:
Grada, 2010. 416 s. ISBN 9788024724249.

7) Goller, Stanislav a Anton Petr. Byty a bytové domy. Praha: Svoboda service s.r.o, 2002,
131 s. ISBN 8086320170

8) HRAZSKY, J., KRAL, P. Kompozitni materialy na bazi dieva: Aglomerované materialy:
cviceni. Cast 1. 1. vyd. Brno: Mendelova zemédélska a lesnickd univerzita v Brn¢, 2004.
130 s. ISBN 8071577510.

9) JELINEK, Lubomir. Tesafské konstrukce. 1. vyd. Praha: CKAIT, 2003, 190 s. ISBN
8086364984.

10)KLANOVA, Katefina. Plisné v domé a byté: odstrafiovani a prevence. Praha: Grada
Publishing a.s., 2013, 104 s. ISBN 8024788276

11) KRAL, P., HRAZSKY, J., SRAJER, J. Moderni a stavajici materialy na bazi dfeva pro
vyrobu dievostaveb. In HAVIROVA, Z. Sou¢asné dievostavby a nové materialy na bazi
dfeva. 1. vyd. Brno: MZLU v Brné¢, 2008, s. 169-174. ISBN 9788073752132.

12) LINHART, Ladislav. Zateplovani budov. Praha: Grada, 2010. Profi & hobby. ISBN
9788024733616.

13)NOVOTNY, Petr, KEDRONOVA Kristina, STROSOVA Ilona, STYSOVA Monika.
Novy obc¢ansky zdkonik: Vlastnictvi a vécnd prava. Praha: Grada Publishing a.s., 2014,
168 s. ISBN 80-24791-37-4

14)NOVAKOVA, Helena, Ing. Radce ¢lena spoleGenstvi vlastnikii jednotek se vzory
potiebnych pisemnosti. Praha: POLYGON, 2007, 254 s. ISBN 80-72731-44-0

15) Pilat Antonin a kol. Chemické inZenyrstvi, dil druhy. SNTL, 1964. 360s. ISBN L16— C3 —
IV —41/6417/11.

16) Robert W. Serth. Processheat transfer principles and applications. Praha: ElsevierScience&
Technology Books, 2007. ISBN: 0123735882.

17) SVOBODA, Lubos. Stavebni hmoty. Praha: Jaga group, 2004, 471 s. ISBN 8080760071

18) STUMPA, Bohumil, SEFCU Ondiej a LANGNER Jiii. 100 osvédéenych stavebnich
detailii: klempifstvi a pokryvacstvi. Praha: Grada Publishing a.s., 2012, 224 s. ISBN
8024735725

19) SUBRT, Roman. Tepelné mosty. Praha: Grada Publishing a.s., 2011, 222 s. ISBN
8024740591

33


https://www.google.cz/search?hl=cs&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Novotn%C3%BD+Petr%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
https://www.google.cz/search?hl=cs&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Kedro%C5%88ov%C3%A1+Kristina%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
https://www.google.cz/search?hl=cs&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22%C5%A0trosov%C3%A1+Ilona%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
https://www.google.cz/search?hl=cs&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22%C5%A0t%C3%BDsov%C3%A1+Monika%22&source=gbs_metadata_r&cad=6

20) SUBRT, Roman. Zateplovani. Brno: ERA, 2008. Stavime. ISBN 9788073661380.

21) TICHA, Alena, TICHY, Jan, VYSLOUPIL, Radim. Rozpod&tovani a kalkulace ve vystavbé
Dil 1. Brno: VUT FAST, 2008, 119 str. ISBN 9788072045877

22) VINAR, Jan a kol. Historické krovy: typologie, priizkum, opravy. 1. vyd. Praha: Grada,
2010, 448 s. ISBN 9788024730387.

SEZNAM TABULEK

1) Tab. 1. Spotieby plynu, fetézovy index, tempo rustu a poklesu, Kladno...................... 28
2) Tab. 2. Navratnost investice, Kladno...............coooiiiiiiiiiiiii e, 29
3) Tab. 3. Spotieby plynu, fetézovy index, tempo rustu a poklesu, Piibram..................... 30
4) Tab. 4. Navratnost investice, PFbram ... 32
5) Tab. 5. Spotieby plynu, fetézovy index, tempo rustu a poklesu, MniSek pod Brdy ........ 32
6) Tab. 6. Navratnost investice, MniSek pod Brdy ...............ccooiiiiiiiiiiiii 34

Seznam priloh
Ptiloha 1. Fotografie potizené béhem realizace zateplovani ptidnich prostor bytovych domd.

Obrazek 1 Toprock zateplovaci vata: Zdroj od spolecnosti Kvalitni zateplovani pad s.r.o.

34



Obrazek 2 Dokonéena realizace: Zdroj od spoleénosti Kvalitni zateplovani pad s.r.o.

35





