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Abstrakt

Ptedkladana diplomova prace hodnoti izemni plany zvolenych obci komer¢ni
a rezidenéni suburbanizace v zazemi Ceskych Budgjovic.

Pfedmétem zkoumani byly zejména staré a nové plany obou obci a jejich
nasledné porovnani véetné navrhu novych funkénich ploch v tizemi.
prazkumy.

Vysledky jsou prezentovany jak v textové, tak i grafické podob¢, zpracované

prostfednictvim geografického informac¢niho systému ArcGIS 10.

Klicova slova
komeréni suburbanizace, reziden¢ni suburbanizace, suburbium, uzemni plan, funk¢ni

plochy

Abstract

The diploma thesis evaluates the spatial plans of chosen municipalities of
commercial and residential suburbanization in the area of Ceské Bud&jovice.

The issue of research were particularly old and new plans of both municipalities
and their comparison, including the proposal of new functional areas in the territory.

The most important documentary used were the spatial plans of municipalities
and following terrain research .

Results are presented by both - text and graphic form. For processing the

results geographic information systém ArcGIS 10 was used.

Key words
commercial suburbanization, residential suburbanization, suburbium, spatial plan,

functional areas



Obgah

1
2

UVOD ... ses s s s ss s s s s sasssessnsaessss s 9
LITERARNI RESERSE .........coooiiviiiiieieieieeeteeiessesesses s sssses s sssaes o 11
2.1 POJMY V PROCESU SUBURBANIZACE ........ccccooumiererrereresereeieseessee s 11
2.2 SUBURBANIZACE ......oooiieieeeteeteeeeetee e 12
2.3 ROZDELENI SUBURBANIZACE ...........oeoeeeeeeeereeeeeereeeeeesesnsssaesssanes 15
2.3.1 Rezidenéni SUDUIDANIZACE ........cccecuvieieeiriiieeieeececee et e 15
2.3.2 Komereni SUDUIDANIZACE ..........eeecueeeiieeecieeeeieecetee ettt et ve s 16
2.4 HISTORIE SUBURBANIZACE .......ooiveieeeeeeeeeee e 18
2.5  AKTERI V PROCESU SUBURBANIZACE ......coooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 21
2.6 REGULACE SUBURBANIZACE.........coiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeesessesaes s 25
2.7  ZMENY ZPUSOBENE SUBURBANIZACI ................cooooeeeeeeeeeeeeeseerennn, 27
2.8  DUSLEDKY SUBURBANIZACE .............oeeeeeeseeeeeeeeeeeeseseresresssseesessessasennn 28
28.1 Pozitivni disledky suburbanizace...........ccceveeveeniiniiniiiiieeeeeen 29
2.8.2 Negativni disledky suburbanizace...........ccceceevererieenineeiineneneneeeseeens 30
2.9  VAZBY KRAJINY A UZEMNIHO PLANOVANI V SUBURBANIZACNIM
PROGCESU ..ot es e aes s es s s s s s ss s ssss s s 33
METODIKA ..ot ee e es s s s ssss s sssassssssssassses s snssssnsnnes 36
3.1  STUDIUM LITERARNICH ZDROJU ...............ocoeoeeeeeeeeeerrereerererrenrsrennon. 36
32  VYBER VHODNYCH LOKALIT ................oeeeeeeeeeeeeeeeerereerenresesressssssnnn. 36
3.3  ZISKANI PODKLADOVYCH DAT ............oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesssseesssanes 36
3.4 TERENNI PRUZKUM ............cooooeererereerrsersrssrisresssssssissassssssssssssssss s, 37
35  ANALYZA ZPRACOVANYCH DAT ...........cooooeerevevesererreresssresssssessssiessssson, 37
MATERIAL.........oooviieieeeeeeeeeseeeees s sesees s seesses s sassses s es s s ssessessassses s ssssessnsans 38
41  GEOGRAFICKA POLOHA OBCE PLANA ............cooooeeveeeereeeeeeeeseerseeennn 38
4.2  HISTORICKY VYVOJ OBCE............oooosereereveserrersvsssssessssessssisssss s, 39
43  FYZICKOGEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA ...................ccoooovvevvrrrnen.. 39
43.1 Geomorfologické a geologické POMETY .....ceevveereereiriirieiieerieenieesee e 39
43.2 Pedologicke POMETY.....cocveeiiieiiiriiiieeeeee et 39
433 Hydrologicka charakteristika ...........ceceeieeneiniiniiiiieeeeeeeeeee e 40
43.4 Klimatickad charaKteristiKa .........ceeeeveeeiiieeeieeesiee e e e e e s 41
4.35 7100 T RS 41
44  SOCIALNE — GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA.......................cooou....... 42
441 (=T g ToTo | -1 1 -SSP 42
4472 HoOSPOATSKE POMETY....coveeiiiiiieieieeese e 42

443 Architektonicko-urbanisticka charakteristika .......cceeevvevveeeiiiveeeiiireeeisieeeeens 43



45  GEOGRAFICKA POLOHA OBCE LITVINOVICE.............ocoossvevvereersn 44

46  HISTORICKY VYVOJ OBCE............oooooeeeeeeereeeeeeereeeeeseesssnsassissassassassannns 44
47  FYZICKO — GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA ................cocovveeererenn. 45
4.7.1 Geologické a geomorfologické POMErY .......cceceevvireeieninieenireee e 45
4.7.2 PedologiCKe POMETY .....ocuiiiiriiiieieiiteie sttt 45
4.7.3 Hydrologicka charakteristika ..........ccoeoeeieeniinieniinieceeeeeeeee e 46
47.4 Klimaticka charakteriStiKa ...........cooveeviveeeiiiiiiiiiieeeeeec e 47
47.5 I 1 o BT TSR 47

48  SOCIALNE - GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA ...................coceocevuee... 48
4.8.1 DEMOGIATI€ ..oveeiiicee e e 48
4.8.2 HOSPOAATSKE POMEIY ....cuvieiiiiiiieieieteie ettt 48
4.8.3 Architektonicko-urbanistickd charakteristika .........cccoeeveveeeeieeieivieecieeeseeen 49

5 VYSLEDKY A DISKUZE...........cocooivioiieeeeeeeeeseeeeeeeseses s esses s ssesnessasnesnes 50
51  ANALYZA UZEMNICH PLANU OBCE PLANE .............coocevoievvereereernnnn, 50
5.1.1  Uzemni plan Z FOKU 1986 .........oeveeereeeeeeiesesesseeseseeesesessseseesesssesesseesessessens 50
5.1.2 Soucasny tizemni plan obce Plana z roku 2000 ..........cccovcevereenieieenienienenens 51

52  KOMPARACE UZEMNICH PLANU OBCE PLANE ................cccccevueveereen. 59
53  NAVRHY NA ZLEPSENI VYUZITI UZEMI ....................ccccooveerrereseernan, 60
54  ANALYZA UZEMNICH PLANU OBCE LITVINOVICE......................... 62
5.4.1  Uzemni plan Z FOKU 1986 .........coeveeereeeeeeeeeeesesssesseseessessssssssesesssesesseesessessens 62
542  Uzemni plan z rOKU 2004 .........coooveveeveeeeeeeeeesessessesseseessesessssssesesssesessassessessens 63
54.3 Soucasny tzemni plan z rOKU 2014.........coocieeeererieieseeeee e 63

55  KOMPARACE UZEMNICH PLANU OBCE LITVINOVICE............................ 69
56  NAVRHY NA ZLEPSENI VYUZITI UZEMI ....................coovoveeeverereernnnn, 72

B ZAVER ...ttt enannes 73
7 PREHLED POUZITYCH ZDROJU........cocooiioiiiieeeieeeeeseseeseseessessees s seenesnaans 74
SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK ........coooooioremeereeereeeeeeeesseseeessessessessessessaessesseesasssans 82

SEZNAM TABULEK, GRAFU A OBRAZKU ..ot seeeeen 83



1  UVvOD

Me¢sta jiz od pocatku svého vzniku maji sklony se neustdle ménit a rozvijet.
Prosla mnoha fazemi, které zmeénily jejich prostorové usporadani a také strukturu.
V pribéhu 20. stoleti dochdzelo ve svét€ diky transformacim ekonomik a
deindustrializaci k procesu urbanizace. Proces urbanizace je prvni fazi podle Van den

Berga a predstavuje migraci obyvatel do jadra mésta.

Postupem c¢asu se preference obyvatel méni a nastupuje druhd faze, proces

suburbanizace, ktery vV dnesni dobé utvari vzhled mnoha mést.

Piiméstska krajina velkych ceskych mést prodélava v soucasné dobé
vyznamnou pfeménu. Z jadra mést se presouvaji obyvatelé za mésto a dochazi tak k
»poméstovani® venkovského obyvatelstva. Ve velké oblibé dnesni spolecnosti jsou
rodinné domy. Mnoho lidi, kvtli snu o svém vlastnim domé je ochotno vynalozit

mnoho Usili, penéz a obétavé prace.

Suburbanizace neboli hromadné stéhovani obyvatel z center mést do
priméstského prostoru se v soucasnosti netyka uz jen velkych metropoli, ale vSech
vétSich mést, které kolem svého tizemi maji dostatek volnych ploch k vystavbé novych

domt, supermarketd nebo rtiznych specializovanych prodejen a skladu.

Pojem suburbanizace v Ceské republice neni novym pojmem. Podatky
suburbanizace mtizeme sledovat jiz po druhé svétové valce. Do povédomi vefejnosti
se tento pojem zacal vkradat kolem poloviny 90 let. V tomto obdobi se zacaly budovat
veliké obchodni domy a ndkupni centra na periferiich mést. Jednalo se ale spiSe o
suburbanizaci komercni. Rezidencni suburbanizace prorazila aZ po ptechodu na trzni

hospodafstvi.

Okraje soudobych meést jsou zaplavovany tzv. sidelni kasi, ktera je
charakteristickd velmi fidkou zastavbou nekompromisné rozlézajici se do okolni
krajiny. Novéa zastavba zabira stdle vice a vice ploch predméstské krajiny. Na
jednotlivych pfedméstich vyrtstaji podobné nékdy az totozné typy staveb (Hnilicka,
2005).

Prostorové rozpindni mést je v Soucasnosti redlnou skutecnosti,

pokracuje a nadale bude pokracovat ve vétsiné méstech. V souvislosti s pojmem



suburbanizace, vznikly i dal$i nové pojmy, jako jsou satelitni méstecka, urban sprawl,

zelené vdovy.

Cilem prace je teoretické zaramovani pojmu suburbanizace se vSemi jeho
souvislostmi, terénni prizkum tzemi a nastudovani tzemnich plant obci, jejich

nasledné porovnani se starymi uzemnimi plany a navrzeni novych funkénich ploch.

Pro svou praci jsem si vybrala obce Planou u Ceskych Budgjovic a

Litvinovice, které spolu sousedi.

Soucasti diplomové prace budou zdigitalizované uzemni plany obci se

zakreslenymi zménami funkénich ploch.
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2  LITERARNI RESERSE

21 POJMY V PROCESU SUBURBANIZACE

Nez se zaCnu veénovat samotné suburbanizaci, je potfeba uvést nékolik
zakladnich pojmi, které diky suburbanizaci nové vznikly, a které s timto procesem

uzce souvisi a v mé praci se vyskytuji.
Aglomerace

Za aglomeraci povazujeme urbanizovanou cast krajiny, ktera je

tvofena jadrovym méstem a zazemim (wWww.suburbanizace.cz).

Zazemi mésta

Zazemi mésta tvori okrajové Casti aglomeraci. Dfive plnilo hlavné zemédélskou
funkci a zasobovalo mésto. Nyni je charakteristické tésnymi vazbami na jadrové
mésto. Je to uzemi, kde probiha nejintenzivnéj§i suburbanni rozvoj

(www.suburbanizace.cz).

Jadrové mésto

Oznaceni pro jadra aglomerace, ze kterého se pfi probihajicim procesu
suburbanizace dekoncentruji obyvatelstvo a aktivity do zazemi. Jadrové mésto je

zdrojem suburbanizaénich pohybt, zazemi je jejich cilem (www.suburbanizace.cz).

Zelené vdovy

Zelené vdovy jsou manzelky bohatych podnikatelti, ktefi ziji v rodinnych
domech v suburbiich. Zatimco muz vyjizdi kazdé rano za praci ¢asto do centralni ¢asti
mésta a vraci se az vecer, Zena zistdva pfes den osamocena v zeleni na okraji mésta.

(Maceskova, 2008).

Tento pojem mizeme charakterizovat jako zeny v domacnosti. Do této skupiny
fadime 1 Zeny na matei'ské dovolené. Zeny a déti jsou v satelitu zna¢né€ znevyhodnéné.

A to hlavné kvili nevyhovujici dopravni dostupnosti.
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Greenfields

Dosud nezastavéné tzemi, které je vyuzivano jako zeméde€lska ptiida nebo
ptirodni plocha a je ur¢eno pro novou vystavbu. Nachézi se mimo kompaktni zastavbu

na okrajich mést (www.suburbanizace.cz).

Satelitni méstecko

Lidové oznaceni pro lokalitu s novou bytovou vystavbou v zazemi velkych mést.
V Ceské republice se satelitni méstecka nové zalozena na zelené louce nevyskytuji

Vv takové mifte jako v zapadni Evropé (Www.suburbanizace.cz).

Urban sprawl

Sprawl znamena rozlézani zastavby do volné krajiny. Je charakteristicky
nefizenym a nepromysSlenym umisténim rezidenc¢nich nebo komerc¢nich aredlti do
krajiny. Vysledkem jsou vétSinou mozaikovité struktury nové se rozvijejicich ploch v

zazemi mésta (Oufednicek a kol., 2008).

2.2 SUBURBANIZACE

Sotva se vesnice, mésta a cela nase krajina zacaly vzpamatovavat z komunistické
devastace, postihla je nemoc, kterd k nam pfiSla aZ ze severni Ameriky a zapadni
Evropy. Mluvime o pozirani volné krajiny méstem a o pfeméné vesnic za méstem v

beztvara predmésti bez fungujicich socidlnich vazeb (Base, Cilek, 2005).

Z pohledu dne$niho vyvoje krajinné struktury Ceské republiky prochazi
dynamickou transformaci zejména oblast krajinného typu oznacovana jako piiméestska
krajina, ktera tvofi zonu prechodu mezi méstem a volnou krajinou, probiha zde

suburbanizace nerezidencnich i reziden¢nich funkci (Létal a kol., 2001).

Pojem suburbanizace pochazi z anglického slova suburbanization. Termin
suburbanization nema v Ceské republice sviij Sesky ekvivalent. Uziva se tedy pojmu

suburbanizace (Sykora, 2002).

Autofi pojem suburbanizace pojimaji riizn€. Sociologové a geografové tento

pojem vysvétluji jinak. Sociologové vidi suburbanizaci ve zméné zivota ve
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spolecnosti. Oproti tomu geografové se spise zamétuji na suburbanizaci jako na zménu

v prostorovém uspotadani sidel.

Podle Outednicka (2008) pojem suburbanizace vznikl slozenim latinského
slova urbs, které znamena velké mésto a predpony sub, kterd se preklada jako vedle,
za, pod. Anglické slovo suburb znamena predmésti. Suburbanizace tedy oznacuje

proces stavani se predméstskym, pfemény na predmeéstské.

Sykora (2002) ve své knize pise, Ze suburbanizace znamena, Ze mesto roste.
Sykora tika, ze mésto se zvetSuje na ukor okolni venkovské a piirodni krajiny.
Suburbanizace je spojovana s niz$i hustotou osidleni, nez je osidleni ve méstech a

tidkou rozptylenou nebo roztrouSenou zastavbou.

Suburbanni zéna je charakteristickd samostatné stojicimi nebo fadovymi,
jedno az dvoupodlaznimi rodinnymi domky s vlastni zahradou, které Casto vytvareji
socialné homogenni reziden¢ni zony, a také pasova komeréni zastavba a primyslové
parky Casto lokalizované kolem délnic a dalSich vyznamnych komunika¢nich os ¢i

Vv blizkosti jejich ktizovatek.

Van den Berg (1982) tika, ze abychom pochopili cely proces urbanizace,
musime znat vSechny souvislosti celého urbanizacniho procesu. Van den Berg
rozd€luje proces urbanizace na Ctyfi ¢asti, kterymi jsou urbanizace, suburbanizace,
desurbanizace a reurbanizace. Suburanizaci tedy povazuje za druhy vyvojovy stupen

urbanizace.

Base, Cilek (2006) uvadéji, Ze suburbanizace znamena proces rozvoliovani
mést, rast zastavby s nizkou hustotou na okrajovych predmeéstich a mimo katastralni
uzemi mést. Zpisobuje odliv bohatSich a aktivngjSich obyvatel z kompaktnéjSich,
ovSem Ccasto chatrajicich méstskych ctvrti. Suburbanizace ohroZzuje volnou krajinu a
také ma za nasledek postupny upadek klasického mésta, protoze degraduje principy,

na nichz mésto dosud stalo. Také navic vylidiiuje nebo oslabuje jeho centrum.

Podle Cermaka (1996) proces suburbanizace souvisi s prechodem od
extenzivni do intenzivni faze vyvoje sidelnich systémt. Projevuje se tak, Ze se rozviji
nové tendence a formy systému osidleni. Procesem suburbanizace se urbanizovany
prostor rozSifuje a vytvaieji se rozsahlé¢ aglomerace. Pocet obyvatel v jadrovych
Castech z pocatku nejdfive stagnuje, a poté klesd. A zéaroveinn ve vn&jSich zoénach

zaznamenavame rast. V zacatcich mizeme tento proces zjednodusené chépat jako
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decentralizaci obytné funkce s tim, Ze se postupné oddéluje misto bydliste¢ od mista

pracoviste.

William H. Whyte svoji studii The Organisation Man (1965), kde podava
charakteristiku typického individualizovaného obyvatelstva suburbii, prosadil
myslenku ztracené komunity. Ve svych pozorovanich predstavuje suburbium jako
svobodné zvolené vézeni, ze kterého povstavd novy typ clovéka, znudéného,

opusténého, odcizeného a dehumanizovaného.

At uz autofi pohlizi na suburbanizaci jakkoliv, vSichni se shoduji na tom, ze
suburbanizace pfinasi jak mnoho pozitivnich, tak i mnoho negativnich dopadi na

prostfedi mésta a méstské zdzemi.

Vystavba by se méla v prvé fadé uskutechiovat na tzv. brownfields.
Brownfields jsou pozemky nebo stavby v =zastavéném uUzemi, opatfeném
komunikacemi i1 inzenyrskymi sit¢émi a dopravni obsluhou. Jejich zapojeni do
organismu mésta a do jeho chodu by tedy méla byt snazsi a v dlouhodobé perspektiveé
provozné levnéj$i pro provozovatele inzenyrskych siti i vefejné dopravni obsluhy.

Misto toho se vyuzivaji plochy greenfields (Riha, Sremer, 2010).

S tim také souvisi vy$e zminény pojem urban sprawl. Tento termin je povazovan
za nezadouci formu suburbanizace. Za nezadouci je povazovana z ekonomického,
socialniho i environmentalniho pohledu. Pfi této vystavbeé jde pouze o maximalni zisk
investor. Urban sprawl je nutno ucinné potlacovat, protoze dopady pro spolecnost a
pro krajinu jsou velmi ndkladné. Hlavnimi ndstroji pro potlaCovani této formy
suburbanizace jsou kvalitni planovaci dokumenty a zodpovédnost samospravy obci a
statni spravy na poli izemniho rozvoje. Vice zodpovédni v rozhodovani by méli byt
starostové a zastupitelstvo obce, developefi, stavebni ufady a obyvatelé obci. Pravé ti
mohou rozsah, lokalizaci 1 dopady nové suburbanni vystavby Uc¢inn€ ovliviovat,
jelikoz néstroje fizeni suburbanniho rozvoje na regiondlni tirovni jsou velmi omezené.

(Oufednicek a kol., 2008).
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2.3 ROZDELENI SUBURBANIZACE

Zazemi meésta je prostor, ktery v soucasnosti zaznamenava dynamicky vyvoj.
Mezi nejviditeln€jsi procesy, které méni piimestskou zonu i jadrové meésto, patii

suburbanizace (Mulicek a kol. 2007).

V Ceské republice dochazi v poslednim desetileti ke zméndm v uspotadani

vyristaji nové obytné ¢asti a komeréni zony (Sykora, 2002).

Krom¢ suburbanizace obytné se v obcich v blizkosti vétSich mést odehravaji
1 jiné procesy, které nejsou primarn¢ zptisobeny odchodem lidi a odlivem kapitélu,
dani nebo funkci z jadrovych mést. Suburbanizaci vznikaji mista nové vystavby, které
jsou oznafovany jako satelitni mésteCka a také ndkupni nebo primyslové zony.
Suburbanizaci tedy muZzeme rozdé¢lit na suburbanizaci komeréni a suburbanizaci

rezidenéni (Oufednicek a kol., 2008).

2.3.1 Reziden¢ni suburbanizace

Rezidenc¢ni suburbanizace je proces, pii kterém se lidé st€¢huji z jddra mésta na
okraj mésta nebo za mésto do okolnich obci. V ptipadé reziden¢ni suburbanizace se
jedné zejména o vystavbu nového bydleni v zdzemi mésta a postupny odchod lidi z

mésta do novych rodinnych domt v okolnich obcich.

V soucasnych koloniich rodinnych domti se ¢asto setkdme s jenom soukromym
prostorem, ktery je vymezeny vysokymi ploty a vefejnym prostorem, ktery ve vétSing

ptipadech zahrnuje pouze komunikace tvotici koridory (Mocova, 2009).

Lidé kazdy den jezdi do mést za praci a vyuzivaji sluzeb, které mésta nabizeji.
Rezidenéni suburbanizace ma mnoho forem. Tyto formy se lisi dle svého rozsahu nové
vystavby, charakteru bydleni, lokalizace zastavby, architektury a také ceny domut

(Oufednicek a kol., 2008).

V Ceské republice neni suburbnaizace novym jevem. V pribéhu poslednich

témer dvou staleti probéhlo na ¢eském tizemi nékolik suburbanizacnich vin, s nimiz si

vvvvvv

odehraly v ndvaznosti na Zelezni¢ni trasy (BaSe, Cilek 2006). V posledni dobé& byly

15



suburbaniza¢ni viny doprovdzeny argumentaci o ni¢eni razu krajiny a zastavovani orné
pudy.

Soucasna suburbia vyristaji také v polich u diilezitych silnic, pfesto mohou byt
C¢asem vclenény do struktury krajiny. To je pravdépodobné zejména u menSich
obytnych soubort, ale piiklady ze zapadni Evropy ukazuji, ze mnohé suburbanni

aredly, hlavné komercni suburbanizace nesplynuly s okolim ani za n¢kolik desitek let

(Bage, Cilek 2006).

Za komunismu se suburbanizace zcela zastavila. Za komunismu byla poc¢inajici
suburbanizace zbrzdéna centralné planovanym hospodaistvim a spontanni vystavba
rodinnych domkii na pfedméstich byla z velké ¢asti nahrazena budovanim sidlist

panelovych domii (Silhdnkova a kol., 2007).

Rezidenc¢ni suburbanizace se zacala pozvolna rozvijet po zmén¢ rezimu az v
druhé poloving 90. let s rostoucimi piijmy a rostouci kupni silou ¢asti obyvatelstva.
Reziden¢ni suburbanizace se projevovala hned v nékolika formach. Developefi
vytvareji celé rezidencni okrsky s vystavbou rodinnych domi na kli¢ nebo shromazdi
pudu, rozparceluji ji na stavebni pozemky, ty doplni nezbytnou infrastrukturou a
prodaji je zajemcim, ktefi si vystavbu zajisti individualn€. Soucasny vyvoj
suburbanizace je vysledkem spoleCenskych, ekonomickych a tizemné technickych

podminek (Perlin, 2002).

2.3.2 Komeréni suburbanizace

Komer¢ni suburbanizace je proces, pii kterém dochazi k pfesunu ekonomickych
aktivit za administrativni hranice mésta. V ptiméstské zon¢ se v poslednich desetiletich

zacaly stavét mimo obytnych domi i vyrobni provozy a obchody (Sykora, 2002).

Mezi vyznamné lokaliza¢ni faktory stimulujici komer¢ni suburbanizaci patii
snadné dopravni dostupnost rozsahlych a relativné levnych pozemki. S riistem poctu
obyvatel v ptiméestské oblasti se jejich kupni sila stala atraktivni pro maloobchodni
zafizeni a jejich sila pro firmy, které nyni upfednostnuji lokality za méstem (Sykora,

2002).

.....

transformaci pfiméstské krajiny. Mezi tuto suburbanizaci patfi komeréni projekty
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spojené s lokalizaénimi preferencemi obchodnich, distribu¢nich a skladovacich i
vyrobnich aktivit s vysokymi naroky na plochu a dopravni dostupnost. Hypermarkety
a obchodni centra se na rozdil od rodinnych domkt soustfeduji do komplexii

budovanych v sousedstvi dalnic a vyznamnych dopravnich kiiZzovatek (Sykora, 2002).

Nové politické a hospodarské podminky na pocatku devadesatych let vyvolaly
celou fadu zmén v rozmisténi ekonomickych aktivit v celé Ceské republice. Mezi tyto
zmény také patfilo zvySovani ndjemného nebytovych prostor a tento fakt zapticinil

st€hovani ekonomickych aktivit ven z mést (Maier, 2002).

V druhé polovin¢ devadesatych let, hlavné zahrani¢ni investofi investovali do
ceského primyslu. Praveé tito zahrani¢ni investoii pfinesli novy jev komer¢ni
suburbanizace do prostiedi Ceské republiky. Hlavni diivod, pro¢ podnikatelé vystavbu
uptednostiuji a uskutecituji za hranicemi mésta na plochach greenfields, jsou nizsi

dang¢ a niz$i naklady na vystavbu (Novy, 2004).

V poslednich 10 - ti letech doslo k vyraznému narustu poctu velkych
maloobchodnich prodejen v post-komunistickych zemich. Protoze tyto vystupy jsou
umistény piedevS§im v oblastech, na zelené louce v méstskych okrajich, jejich
nekoordinované vystavby vedly k nékolika vyznamnym problémam. Mezi

v zazemi velkych mést (Spilkova, Sefrna, 2010).

V roce 1998 vlada schvalila prvni dotace na rozvoj primyslovych zén. V tomto
roce se vlada zacala komercni suburbanizaci zabyvat. Podpora rozvoje primyslovych

zon je od roku 2007 legislativné upravena zakonem 159/2007 Sb.
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24 HISTORIE SUBURBANIZACE
V této kapitole struéné nastinim historii suburbanizace v Ceské republice.

V Ceské republice proces suburbanizace probiha o mnoho déle nez v zapadni
Evropé. V zapadni Evropé byl tento proces nejmasivnéjsi v 60. a 70. letech (Kouftilova

2004).

Proces suburbanizace mtizeme v Ceské republice zaregistrovat jiz v obdobi
20. a 30. let, kdy se zacala objevovat hlavné kolem Zelezni¢nich trati, které vychazely
z velkych mést, Prahy a Brna. Suburbanni reziden¢ni vystavba probihala ve vilovych
ctvrtich za méstem, které byly vSak zanedlouho méstem pohlceny (Horskd, Maur,

Musil 2002).

Valecné obdobi a také hlavné obdobi komunismu rozvoj suburbanizace Gplné

utlumil a to hlavné diky politice statu v oblasti bydleni a pramyslu (Sykora 2002).

K suburbanizaci severoamerického typu u nas pied rokem 1989 nedochazelo.
Vystavba rodinnych domii nebyla podporovéna, byla upiednostiiovana vystavba
mnohopatrovych panelovych doml a budovani novych rezidencnich ctvrti s velkou

hustotou osidleni (Kostelecky, Cermak 2004).

Forma suburbanizace, ktera se vyskytovala v zemich vychodni Evropy,
nazyva Kok (2000) ,,socialisticka“ forma suburbanizace. Touto formou suburbanizace
se rozumi, Ze ve velkych méstech byla stavéna sidlist€ vzdalena od centra, s jejichz

vystavbou byly rozsifovany administrativni hranice mésta.

Ceskoslovensko patiilo pravé k tém zemim, kde proces suburbanizace byl
témet zastaven. Na to mélo vliv mnoho rGznych faktort. K tém nejvice u¢innym
faktorim patfila administrativni regulace velkomést (Musil, 2001). Velmi dalezité
byly také okolnosti, ze Zivotni ndklady a néklady na bydleni na pfedmésti za
komunismu moc rozdilné nebyly od nakladi uvnitt mésta. TudiZ bydleni na predmésti
pro vétSinu obyvatel nebylo tolik atraktivni (Musil 2001). Vystavbé rodinnych domi

branila také 1 ochrana zeméd¢lské pudy.

Nahly pad komunismu byl nasledovan mnoha velkymi zménami ve
spole¢nosti a to zejména Vv oblasti trhu s nemovitostmi. Statni vystavba byla nahrazena
vystavbou soukromou a dochézelo k restituci. Diky t¢émto zmé&nam mohla vystavba

nového bydleni postupné stoupat (Kostelecky, Cermék, 2004).
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Ptechod na trzni ekonomiku zahrnoval nékteré kroky, které mély vliv na
budouci vyvoj metropolitnich oblasti. Toto obdobi je charakterizovano zastavenim
vystavby najemnich domt ve méstech, pfeménéni bytového fondu ve starsich ¢astech
mésta na kancelare a dalsi komercni plochy, nezkusenost novych investort, kterymi
se staly obce samotné nebo soukromé subjekty, nedostatek zkuSenosti v
architektonickém a urbanistickém suburbdnnim rozvoji malych mést, uvolnéni
ochrany zemédélského pudniho fondu, zmény stavebniho zakona, rozvoj

nizkopodlazni vystavby (Perlin, 2002).

Rychle rostly rozdily ve vysi pfijmii populace a to se projevovalo rychle
rostouci socialn¢ prostorovou diferenciaci (Sykora 1999). Liberalizace trhu vyvolala
rust cen pidy na tizemi velkych mést, a to mé za nasledek, Ze se zacalo stavét daleko

vice novych byti v pfiméstskych zonach, kde je ptida levnéjsi (Horska a kol., 2002).
Rozvoj vystavby rodinnych domt v 90. letech miizeme rozdélit do tiech fazi.

Obdobi 1990 — 1994 mizeme povazovat za prvni fazi. V tomto obdobi
dochazi k vystavbé novych individualnich projektii bez regulace a bez tzemnich plant.
A po vIn¢ restituci pfedstavuji v této dob& znacnou roli i spekulace s témito
restituovanymi pozemky. AvSak velika nezkuSenost a S$patné fizeni novych
developerskych spolecnosti zptsobily krach mnoha projektd (Oufednicek, Posova,

2006).

Druha faze probiha v letech 1995 — 1997. Tehdy se zacala utlumovat bytova
vystavba a dochéazelo k dokonceni izemnich plant. Roste 1 vyznam statni spravy, ktera
dostava zakonnou pravomoc regulovat vystavbu. V téchto letech dochazi k rozvoji

nakupnich center (Oufednicek, Posova, 20006).

V posledni fazi od roku 2002 dochéazi k masové vystavbé. Developerské firmy
vykazuji vétsi aktivitu a obyvatelé maji vice financnich moznosti (Oufednicek,

Posova, 2006).

Velmi rychlé tempo vystavby v pfiméstskych zénach v Ceské Republice v

okoli mést jen tak nepolevi, protoze pravé zacal (Hnilicka, 2005).

Pticiny, pro¢ lidé chtéji bydlet ve vlastnich rodinnych domech, jsou podobné
jak Evropé, tak 1 v USA. Témito vlivy jsou za prvé ideél bydleni a v druh¢ fadé rostouci
dostupnost bydleni v rodinnych domech. Rodinny diim je v soucasnosti povazovan za

nejlepsi formu bydleni. Rodinny diim se mnohdy stava zivotnim cilem a lidé jsou
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ochotni pro toto bydleni hodné ob&tovat. Mit vlastni vilu znamena vyznamny skok od
pouhého ,,platit nagjem* (Hnili¢ka, 2005).

Diky zvySenym mozZnostem vzestupné socialni mobility zacalo byt bydleni v
suburbiich dostupné vice lidem v rozdilnych socidlnich kategoriich (Lupi, Mustered,

2004).

Rozdil v pribéhu suburbanizace u nas a v zapadni Evropé je, Ze u nas se stavi
domy vétSinou na okrajich stavajicich vesnic a v zépadni Evropé na zelené louce

(Oufednicek, Posova, 2006).
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2.5 AKTERI V PROCESU SUBURBANIZACE

Suburbanni vystavba nevznikd samovolné bez pii¢inéni urcitych lidi.
Vystavba vznika spole¢nym plisobenim riznych aktéri v zdzemi mésta (Ourednicek,

2011).

Za obnoveni suburbanni vystavby v 90. letech 20. stoleti miize v prvé fadé
celd fada zmén v nasi legislativé. Zmény se predevSim tykaly nového nastaveni
kompetenci jednotlivych aktéra. Lidé chtéli zit ve svém vlastnim domé a nechtéli platit
najem. V druhé fadé se zmény tykaly v nastaveni nékterych politik, které se ptimo
vztahovaly k uzemnimu rozvoji. Kromé restituci pozemkl, zavedeni trhu s
nemovitostmi, vzniku fady spole¢nosti zabyvajicich se developerskymi aktivitami,
byly postupné vytvofeny i podminky na strané poptavky, ktera byla podminéna
dostatecnou klientelou v nékterych ekonomicky siln€jSich castech republiky a

zavedenim nastrojil hypoteéniho Gvérovani v poloving 90. let (Sevéik, 2014).

Rozvoji suburbanizace pomohla i snizujici se ochrana zemédé€lského pudniho
fondu, decentralizace statni spravy, bytova politika byla zamétena hlavné na podporu
vlastnického bydleni, regiondlni politika podporovala komercni vystavby na zelené

louce a také byla dostate¢na vybavenost obci infrastrukturou (Spackova a kol., 2012).

Vsechny tyto podminky jsou dusledkem piechodu ze statniho zfizeni
Z centralng zifizeného hospodarstvi na trzni. Diky tomuto vyvoji se zménila pozice i
sila aktért, ktefi rozhodovali v tizemi, snizila se role regulace planovani a kontroly na
narodni a regionalni trovni a velka ¢ast kompetenci byla pfesunuta na lokéalni uroven
se zvySenou moci nad izemim pro lokalni samospravy, ale 1 obCanskou spole¢nost a

nové vznikajici skupinu vlastnikit pozemkl a soukromych firem, ktefi podnikaji v

zazemi mést (Spackova a kol., 2012).

Dekoncentrace a rozSifovani metropolitnich regiont byla charakteristicka, 1
kdyZ v pozménéné formé, budovanim sidliStnich ¢tvrti 1 v obdobi socialismu. Nelze
tedy predpokladat, Ze v soucasné dob¢, do znacné miry liberdlni a individualizované

ekonomice a spole¢nosti, bude v regulaci makroregionalniho vyvoje metropolitnich

vvvvv

2012).
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Politika na lokalni Grovni a regula¢ni mechanismy na urovni meziregionalni
mohou usmériiovat vyvoj jednotlivych sidel a nasledn€ i metropolitnich regionti jako

celku ve smyslu udrzitelného rozvoje tizemi.

Spackova a kol. (2012) také ve svém &lanku pise, Ze v suburbannich oblastech

Ize v omezené mife ovliviiovat formy a zplsob vystavby.

V minulych letech se vyskytovala zasadni pochybeni v rozvoji sidel. Tato
pochybeni byla zplisobend Spatnym rozhodnutim nebo nedokonalymi kontrolnimi
mechanismy ve vystavbé. Jedna se hlavné o lokalizaci, ucelnost, rozsah, urbanistickou
kvalitu a nésledné dopady konkrétnich projektd na socialni, ekonomické a

environmentalni kvality lokalit (Spackova a kol., 2012).

Suburbanizaci na lokalni a meziregionalni rovni, muzeme rozdé&lit do
n¢kolika fazi. Od vymezeni ploch pro novou vystavbu a prodeje stavebniho pozemku

az po prevzeti novostavby jejim majitelem.

Kazdé¢ faze stavebniho procesu se ucastni mnoho riznych aktérti a instituct.
Hlavnimi aktéry jsou vlastnici pozemkil, investofi a developeti, krajské ttady (KU) —
odbor tizemniho planovani a Zivotniho prostiedi (ZP), pofizovatelé — ve vétsing
piipadech jsou to obce a zpracovatelé tzemnich plant (UP) obci, tfednici statni
spravy, stavebnici, realitni kancelafe, stavajici obyvatele v obci, obcanska sdruzeni a
neziskové organizace, vétsi podniky a firmy, které pisobi v Uzemi, a také dalsi
specificsti aktéfi, ktefi se mohou v izemi vyskytovat, jako je napiiklad armada, cirkve,

spravy CHKO (Sev¢ik, 2014).

Organy obce vykonavaji plisobnost ve vécech uzemniho planovani jako
pusobnost pienesenou. Tyto organy zajist'uji ochranu a rozvoj hodnot Gzemi obce,
pokud nejsou svéfeny plisobnosti v zaleZitostech nadmistniho vyznamu orgdntim kraje
nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpist dot€enym organtiim (Stavebni zékon).

Hlavni Glohu v izemnim planovani plni obecni titady (OU) obci s rozsitenou
pasobnosti (ORP). Ty pofizuji tzemné planovaci podklady (UPP), UP a regula¢ni plan
(RP). Zastupitelstvo obce rozhoduje o potizeni UP a RP, schvaluje zadani UP a vydava

UP a RP (stavebni zékon).

Pravomoci organi kraje jsou rozdéleny mezi KU, zastupitelstvo a radu kraje.

Tyto organy maji za tikol zajistovat podminky pro rozvoj tzemi celého kraje. KU v
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pfenesené plisobnosti pofizuje mimo jiné zasady uzemniho rozvoje (ZUR) a UPP

(stavebni zakon).

Zastupitelstvo kraje vydava ZUR a schvaluje v samostatné piisobnosti zadani

pro zpracovani navrhu ZUR a zpravu o uplatiiovani ZUR (stavebni zakon).

Rada kraje vydava izemni opatfeni o asanaci a izemni opatieni o stavebni
uzaveéte.

Odlinou Gpravu ma hlavni mésto Praha. Pokud je potizovan UP pouze pro
&ast hlavniho mésta Prahy, vykonava ptisobnost KU Magistrat mésta Prahy. Pokud je

plan potizovan pro celé hlavni mésto, vykonava ptisobnost KU Ministerstvo pro mistni

rozvoj. (stavebni zakon).

Dalsim aktérem pii potizovani UP je Ministerstvo obrany (MO). MO vydava

zejména UP a RP pro tizemi vojenskych tijezdi (stavebni zakon).

Ustiednim ufadem ve vécech izemniho planovani je Ministerstvo pro misti
rozvoj (MMR). MMR vykonava statni dozor ve vécech izemniho planovani, pofizuje
politiku izemniho rozvoje (PUR) a potiebné uzemné analytické podklady (UAP) a
vede evidenci uzemné pldnovaci Cinnosti. MMR zajistuje metodickou podporu
uplatiiovani soudobych poznatki tizemniho plédnovani, urbanismu, architektury a
poznatkd stavebné technickych, jakoz i vetejnych zajmul ve vystavbé a stavebnictvi,
zejména v ochrané zivotd a zdravi, v péi o ZP a v ochrang kulturniho,

archeologického a ptirodniho dédictvi (stavebni zakon).

Dotéenymi organy jsou organy, jak udava Silhankova (2007) vsechny
instituce 1 organy, kterych se zména tyka a vyjadieni téchto organti je zapotiebi dolozit,
aby se mohla uzemné planovaci dokumentace (UPD) zpracovat projednat a schvalit.
Dotéenymi organy jsou organy, které chrani vefejny zdjem napiiklad v oblastech ZP,

pamatkové péce, dopravy, energetiky, komunikace a civilni ochrany.

Préava vetejnosti v procesu uzemniho planovani jsou deklarovana primarné v
Listing zakladnich prav a svobod a v Ustavé. Pravo veiejnosti vyjadfovat se podavat
namitky a pfipominky v procesu Uzemniho planovani je i ve stavebnim zakoné.
Veftejnosti se rozumi majitelé nemovitosti, kterych se proces izemniho planovani tyka.
Silhankova (2007) Glast vefejnosti komentuje tim, Ze by mélo byt v zijmu
pofizovatele izemné planovaci dokumentace, aby byla vefejnost jasn€ a srozumitelné

sezndmena se zavaznosti a dopady procesu izemniho planovani.
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obci. Mlizeme fici, Ze obecni zastupitelstva maji nad izemim obce témét neomezenou
moc. Hlavnim néstrojem pro uspofadani funkci v izemi a umisténi nové vystavby je
UP obce. Podobu tohoto planu ovliviiuje hlavné zastupitelstvo obce v &ele se starostou.
Nevyhodou v rozhodovani zastupitelstva je jeho mala znalost o vhodném nakladani se

sidelnimi utvary a s okolni krajinou (Oufednic¢ek, 2011).

Odborniky na spravné nakladdni s tizemim jsou v naSem legislativnim
prostiedi tvlirci UP. Prave jejich ptistup pfi zpracovavani tzemnich planti rozhoduje o

budoucim rozvoji obce.
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26 REGULACE SUBURBANIZACE

Pro planovani uzemi se vytvareji dokumenty, které by meély vést ke
spravnému postupu planovani tizemi. Patii mezi né Politika izemniho rozvoje (PUR),

Zasady tzemniho rozvoje (ZUR) a Uzemni plan (UP).

PUR udéva obecné pozadavky na konkretizaci tikoli uzemniho pldnovani v
republikovych, mezinarodnich, nadregiondlnich a pfeshrani¢nich souvislostech.

Suburbannim procesiim se vénuje na obecné urovni (Www.mmr.cz).

Dal3im dokumentem jsou ZUR. Tento dokument je zakladni nastroje izemné
planovaci &innosti kraje. ZUR zptesiiuji pravidla PUR pro uzemi jednotlivych krajt

(www.up.kraj-jihocesky.cz).

Zakladnim dokumentem k regulaci suburbanizace je UP obce. UP si kazda

obec potizuje sama podle zakona ¢. 183/2006 (stavebni zakon).

Stavebni zakon UP nedefinuje do podrobnosti, tzn. ze UP obci mohou byt
znaéné rozdilné. V UP jsou zohledn&ni spide nazory a priority zastupitelstva a
vlastnikti pozemkd, nez aby se hledélo na zasady spravného vyuziti izemi. Je to z toho
divodu, Ze zemni planovaci jsou placeni obci. V izemnich planech se v nékterych
ptipadech vyskytuji izemi, které by tam byt neméla, jako naptiklad vystavba, ktera
porusuje raz krajiny nebo charakter sidla (Oufednicek, 2011).

Pii navrhu UP jsou kli¢ovymi aktéry Organy obce, kraje, MMR, MO, dotéené

organy, vefejnost.

Na nejnizsi urovni v procesu uzemniho planovani je izemni studie a regulacni
plan, dale jen US a RP. US neni zdvaznym podkladem pro uzemni rozhodovani.
Paklize kone¢né rozhodnuti je od US odli$né, je to tieba v uzemnim rozhodnuti
zdivodnit a v odiivodnéni prokdzat, ze bylo nalezeno z hlediska vetejnych z4jmu

vhodnéjsi feSeni (stavebni zdkon).

RP na rozdil US zavazny je. Je nastrojem uzemniho planovani a stanovuje v
feSené ploSe podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl a také podminky pro
prostorové uspoiadani zéstavby na téchto pozemcich (Klikovd a kol., 2007).
Zpracovava se pro ¢ast obce a je velmi podrobny. Jeho potizovaci proces je fizen podle
stavebniho zdkona. Zménit regulacni plan lze jen rozhodnutim zastupitelstva obce

(stavebni zékon).
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V legislativé v oblasti uzemniho planovani jsou menSi nedostatky. Za
problémem je kvalita vykonu statni spravy i samospravy, uvadéni nékterych casti
zékonl do praxe a v neposledni fad¢ také nedostatecné kompetence nékterych aktért,
ktefi jsou opradvnéni rozhodovat o dotCeném uzemi a hrubé nedostatky jsou také v

jejich nasledné kontrole (Spackova a kol., 2012).

Pti zpracovani dil¢iho cile klademe diraz na analyzu realné probihajicich
postupil, tzn. na analyzu de facto nikoli de jure. Pravé rozpory mezi realitou procesu
nové vystavby a existujicim institucionalné regulacnim ramcem pomohou nalézt slaba
mista regulacnich nebo kontrolnich mechanismi. Zkusenosti s faktickym pribéhem
stavebniho procesu a identifikace kritickych momentd, které vedou k nespravnému
nakladani s Kkrajinou, bude nasledné uplatnéna pii navrhu opatieni vedoucich k

prevenci a zmirnéni negativnich dopadt suburbanniho rozvoje (Spackova a kol.,

2012).
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27 ZMENY ZPUSOBENE SUBURBANIZACI

Suburbanizace plsobi na krajinu pfimo i1 nepiimo mnoha zptisoby. Nové

aktivity ovliviiuji kvalitu ovzdusi, kvalitu vody a pidy, teplotni a srazkovy rezim.

Stavby, které vznikaji v zazemi mést, narusuji pfirodni prostredi. V
urbanizovanych oblastech je naptiklad vyssi teplota a také mensi vykyvy teplot nez v
okolni krajin¢. Tyto podminky jsou schopné sndset pouze nckteré organismy

(www.suburbanizace.cz)

Ptirodu narusuje i vystavba dopravnich komunikaci. Tato vystavba zplsobuje
podobné problémy jako rozsifovani rezidencni suburbanizace. Jsou ni¢eny ptvodni
druhy organismd, ale na druhou stranu se vytvafteji nové biotopy pro relativné maly
pocet novych druhti. Jednd se naptiklad o druhy snaSejici zasoleni pidy podél
komunikaci. V krajing, kterd je zasazena dopravnimi stavbami sice mtize vzrust pocet
druhii, ale tento systém je zranitelnéj$i a nevyrovnavd se dobie se zménami

(www.suburbanizace.cz).

Biodiverzita v ptirod¢, neni ohrozena pouze pfimym zasahem do krajiny, ale
muze byt ohroZena i ve stavajicich chranénych oblastech také tim, jak se k nim
priblizuje suburbanni zastavba se svymi problémy. Chranéna uizemi musi odolavat
vétSimu tlaku nejriiznéjsich typd znecisténi, pronikani invaznich druhii a predatort

(Oufednicek a kol., 2008).

Zaclenéni nové zastavby do krajiny hraje velkou roly ve zménach Zivotniho
prostiedi. Diky nové vystavbé dochazi ke zménam ve tvaru reliéfu, k premistovani
zna¢nych objemt hmoty, vytvafeji se také nové antropogenni tvary. Té€mito jevy jsou
napiiklad naspy, haldy, protihlukové valy, prikopy. Vlivem suburbanizaénich procesii

dochazi na nékterych mistech i ke zménam vodnich pomért (Ouiedni¢ek a kol., 2008).

Suburbanizace je vnimana jako negativni proces. Vystavbou ploch se zvySuji
pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu, a to s sebou piindsi také vyssi
naklady na jejich realizaci. Plochy suburbanizace zabiraji zemédélskou ptidu, v krajiné
vznikaji cizi architektonické prvky a prohloubuje se socioprostorova polarizace a

segregace (Oufednicek, 2005).
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2.8 DUSLEDKY SUBURBANIZACE

Sykora (2003) poukazuje na fakt, Ze dopady suburbanizace jsou relativni.
»Na jedné strané mohou byt disledky suburbanizace hodnoceny pozitivné z

ekonomického hlediska a zdaroven mohou prindset negativni dopady socidlni nebo

environmentalni a naopak** (Sykora, 2003).

Tab. ¢. 1: Negativni a pozitivni disledky suburbanizace

Jadro aglomerace Zazemi aglomerace Lidé (stéhujici se do
(mésta) (cilové obce v priméstskych zazemi aglomeraci)
regionech)
zajisténa veskera s naristem obyvatel souvisi bydleni kvalitn&j$im
%‘ obcanska vybavenosti zajisténi vysSich piijma pro Zivotnim prostedi
9 obce (pt. datiové odvody)
B v diisledku budovani novych
o domt souvisi zlepSovani
£ technické infrastruktury
8 (pt. budovani COV,
A Plynofikace
B
)j::
w
% S budovanim novych naruseni architektonického kazdodenni zavislost na
= o rodinnych domi razu puvodnich vesnic dojizd’ce za praci, kulturou,
%’ = dochazi k prostorovému Skolou a dal§imi aktivitami
£ = rozpinani méstského zmeény ve vyuzivani krajiny
3 regionu (pf. Méné& ploch pro
§ zemé&délské a rekreacni
g narust individualni vyuziti)
g0 automobilové
2 dopravy ve méstech k
dopravnim zacpam
g snaha o op&tovné aktivita novych obyvatel v minimalni kriminalita
= piilakani lidi zpét do mést | politické participaci
s pf. budovani parkd prichod mladsich, obdobna socialni struktura
§ Vzdélgnéjéich a piijmoveé lidi
g nezavislé
) populacni rist obce
= ot
2
S
a, o snizovani socidlniho absence mist k vefejnému izolovanost nékterych
E = statusu setkavani skupin (pf. Mladé zeny
g = ve vnitinim mésté popft. problém konflikti mezi S détmi, teenegeti)
2 e= na sidlistich ptvodnimi obyvateli a nove
§ ptistéhovalymi individualismus
& nezéjem ptihlagovani trvalého
2 bydlisté u nove piichozich

Zdroj: Oufednicek, Temelova (2008).
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U procesu suburbanizace nemizeme fici, zda pfevladaji pozitiva nebo
negativa. Je to specificky proces, ktery ma své pro i proti. Jednotlivy autofi maji na

tento proces jiny nazor.

2.8.1 Pozitivni disledky suburbanizace

V ramci pozitivnich dopadii procesu suburbanizace miize dochazet k
posileni sidel v zdzemich mést, mohou to byt napiiklad nové pracovni ptilezitosti nebo

zlepSeni infrastruktury v uzemi (Oufedncek a kol., 2008).

S prichodem novych rezident do sidel se mohou zlepsit nékteré sluzby.
Dochézi k vyuziti Skolek, skol, také dochazi ke zlepSeni dopravniho spojeni v obcich.
Dale 1ze mezi pozitivni dopady zatradit spokojenost obyvatel v misté nového bydliste
a splnéni snu o vlastnim bydleni v zdzemi mésta (Oufednicek a kol., 2008). Novi

obcané¢ také mohou zlepSit ekonomické stranky obci drobnym podnikanim
(Silhankova, 2007).

Suburbanni migranti vnimaji suburbanizaci pozitivné. Mimo jiné zde
naleznou ¢istou pfirodu, klid, mohou zde provozovat rtizné konic¢ky. Suburbanizace
muze mit pfiznivy dopad na obec, pokud je dobte zaclen¢na do krajiny. Mize ptinést
napiiklad finan¢ni prostfedky, lepsi technickou infrastrukturu, vice déti do mistni

matetské Skolky, ¢leny do mistnich spolkt (Kubes, 2009).

Cejkova (2007), stejné jako Kubes (2009), vidi jako hlavni pozitivum
suburbanizace nartst pfijmd obci z novych obyvatel. Dale se v suburbiu mohou

rozvijet sluzby, infrastruktura.

Sykora (2002) pozitivum vidi piedev§im v pfichodu vzdé&laného

obyvatelstva do obce.

I podle Ouiednicka (2005) ma suburbanizace mnoho pozitivnich disledk.
Za prvé, vystavba novych byt a domil neni vhimana mistnimi obyvateli jako pozitivni
jev, ale stavitelé Casto pokryvaji vydaje pro vystavbu infrastruktury, nového osvétleni
nebo silnic. Vystavba novych budov pfinasi vice prilezitosti pro mistni firmy.
Specifickym rysem ¢eského osidleni je pomérné husté distribuce malych mést, ktera
slouzi jako centra s nabidkou vSech zakladnich vyrobkt a sluzeb. Za druhé, na okraj

mésta migruji spiSe bohatsi lidé. Jejich domy jsou luxusnégjsi, jejich auta drazsi, ale
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sdileji spolecny prostor s obyvateli z niz$ich tfid. I kdyZ v prvnich letech po pfichodu
nové prichozi jsou spiSe oddéleny, koexistence obou socialnich skupin se stava
pevnéjsi. Piimestaci se znacné podileji na mistni samosprave, pii stavbé rodinného
domu, mnoho z nich vyuziva mistni firmy, a vSichni z nich potfebuji mistni sluzby a
kancelafte. Za tieti, pfedméststi lidé jsou vice vzdélani 1idé a jejich socialni postaveni
pochyb o tom, ze jejich zivotni styl ma silny dopad na socialni prostiedi ,,vesnicana®.
Trendem souCasného predméstského rozvoje je pfiliv migrace stfednich

spoleCenskych vrstev.

2.8.2 Negativni disledky suburbanizace

V ramci negativnich dopadii procesu suburbanizace se jedna piedevSim o
problémy v oblasti ekonomické, kulturni, spoleCenské a dopravni (Urbankova,

Oufednicek, 2010).
Negativni disledky mizeme shrnout do ¢tyfech zakladnich problémd.

Prvni problém je socidlni segregace — ptichod obyvatelstva, ktery ma vyssi
socialni status a piijem, vyuziti automobilu, ktery jen segregaci posiluje. Druhy
negativni dusledek je zvySeni individualni automobilové dopravy. Lidé dojizdi za
praci do centra mésta, do Skol, na ndkupy. Tim dochazi k ruSeni méstské a ptiméstské
hromadné dopravy, kterd tim padem je nevyuZzita a také dochazi k zhorSovani
zivotniho prostedi, diky narGstu automobilové dopravy. Tieti negativni zména
spoc¢iva ve vylidilovani centra mésta. To mé za nésledek chatrani budov. Investice,
které by mohly byt vyuzity na tyto budovy, putuji pfedev§im do okrajovych zon.
Ctvrty problém jsou zmény ve vyuziti krajiny (Karolinska, 2004).

Lupi a Mustered (2004), uvad&ji, Ze z profesionalniho hlediska byla
suburbanizace chapana jako pozitivni fenomén. UZ prvni americké suburbia vystavéna
soukromymi investi¢nimi spole¢nostmi byla pivodné vniména jako spolecenské
pokusy ,,oslavujici to nejlepsi z urbanniho a rurdlniho zptisobu zivota“. Avsak brzy
zacal tento proces predstavovat hrozbu vyvoje spolecnosti a suburbanni zplisob Zivota

negativné kontrastoval s méstskym.

Z architektonického pohledu je veliky rozdil v piivodni vesnické zastavbé a

novych domech méstského typu s moderni architekturou. Casto byva na novych
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stavbach styl pfevzaty z jiné kultury. Nova zastavba Casto popird i urCité mistni a
regionalni architektonické vzorce. Tyto parcely jsou pak obehnany vysokou zdi, aby

nebylo na pozemek vidét (Kubes, 2009).

Domy jsou odrazem doby. Po spoleGenském prevratu piiSli Casto k penézim
vrstvy, které predtim patfily ke spodnim vrstvdm spolecenského zebticku. VéEtSinou
nemaji vkus, ale zato chtéji piedvést nove nabyté bohatstvi. Maji potiebu ho vystavit,

proto buduji nakladné a prehnané¢ velké domy (Feitek, 2003).

Kubes (2009) ve svém clanku piSe, ze tizemi za suburbanni vystavbou muze byt

rychle rozparcelovano a zastavéno dalsimi suburbannimi objekty.

Problémem je, ze UP neexistovaly a postupné se dotvately. Nebral se ohled na

dostatecnou ochranu pfirody a tim padem vznikla nekoordinovéa vystavba (Sykora,

2002).

Nejzavaznéjsim problémem urbannich geografii v souc¢asné suburbanizaci je tzv.
,urban sprawl (Oufednic¢ek a kol. 2008). Rychly rozvoj predmésti miize rozvoj v

zazemi mésta zpomalit.

Ourednicek (2007) pise, ze pfi¢ina mize mit hned nékolik faktort. Prvnim
faktorem je, ze z mésta na predmeésti odesli zit lidé po socilni strance dobte zajisténi.
Vétsinou se jedna o lidi s détmi. Druhy faktor je rozsitujici se nabidka méstskych bytt
a deregulace najemného. To by mohlo vést ke snizeni cen ndjemného a lepsi
dostupnost bydleni ve mésté. Negativnim jevem suburbanizace by mohl byt i fakt, ze

sidlisté by se pfeménilo na bydleni chudé — nizsi vrstvy.

Temelova, Novak, Oufednicek, Puldova, (2009) ve svém c¢lanku uvadéji tii
mozné scénafe budouciho vyvoje na sidliStich. Prvni scéndf je optimisticky. Na
sidliStich zlstane zachovana smiSena skladba lidi, druhym scénafem je sidliSt¢ na
ktizovatce mezi regeneraci a degradaci a tieti scénaf je pesimisticky. V tomto scénaii
je sidlist€ jeveno jako misto socialnich problému s malou nadéji na zlepSeni.

Negativnim jevem pro obec je, Ze nove piichozi obyvatelé do suburbannich obci,
si Casto nechévaji trvalé bydlisté pfihlaSené ve mésté. V tomto piipadé obec nema
zadny finan¢ni prospéch z obyvatel. Tyto pfijmy jsou pro obec dulezité. Tvofi pres

50% veskerych piijmt obce (Maceskova, Ourednicek, 2008).
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Obyvatelé suburbii jsou siln¢ zavisli na dojizd’ce osobnim automobilem do prace
a do skol, za sluzbami a kulturou. Vysoké prostorova koncentrace nékterych funkci a
jejich znacna prostorova segregace vyvolava neustalé prepravni toky. Prudce nartista
podil cest mezi jednotlivymi suburbannimi lokalitami. Jako je napiiklad dojizd’ka z

reziden¢nich zon do hypermarkett (Sykora, 2002).

Diky navyseni automobilové dopravy, suburbanizace negativné ovliviiuje ZP.

Relativné Cisté prostiedi, kvili kterému se lidé do téchto oblasti st€huji, se zhorsuje.

Satelity nenavratné meéni krajinu. Suburbanizace postupné ni¢i dfevinnou zelen
i kvalitni bylinnou zeleit v pivodni krajiné, narusuje vodni rezim krajiny, méni
podminky pro zivot zivocichll a lovné zvére, které mizou zptetrhat biotické cesty

vedouci krajinou (Kubes, 2009).

S rozvojem piiméstské zony, se ¢asto neptimo ovliviiuje tpadek vnitinich ¢asti
mésta. Maloobchod se st¢huje za zdkazniky na okraj mésta. Ke vzniku novych
komer¢nich zén je zapotiebi vice prostoru na vybudovani silni¢ni infrastruktury a tim
dochazi k zdborlim ptidy a v mnohych ptipadech se jedné o tirodnou zemédélskou ptidu
(Gremlica, 2002). Tim padem ve méstech zistavaji nevyuzité pozemky, s

rozpadajicimi se nevyuzitymi budovami (Sykora, 2002).

Komer¢ni suburbanizace méla i pozitivni vliv na ¢eskou ekonomiku. Na konci
90. let se Ceska republika stala atraktivni pro zahraniéni investory. Ti do republiky
pfinesli finan¢ni prostfedky, nova pracovni mista a také nové technologie a zkuSenosti

z mezinarodnich trha (Gremlica, 2002).
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29 VAZBY KRAJINY A UZEMNIHO PLANOVANI
V SUBURBANIZACNIM PROCESU

Tato kapitola se zamétuje na skutecnosti, které mizeme ovlivnit v rdmci feSeni
UPD. V suburbanizovaném tzemi jsou lidskymi aktivitami vyraznéji ovliviiovany

hlavné vodni rezim, ZPF a ptirodni spolecenstva.

S procesem suburbanizace se v Uzemi znacné zvysSuje podil nepropustnych
povrchi a tim padem dochazi ke vzniku tzv. ,,zapeCeténych* tizemi. V dasledku vzniku
zapecCeténé¢ho tizemi dochazi ke zvyseni povrchového odtoku. Pokud srazky jsou
intenzivnéjs§tho a dlouhodobého charakteru, muize nastat havarijni situace v
kanalizaéni siti COV a také hrozi lokalni povodné. O tom, jak $kody budou veliké,
rozhoduje celkovy rozsah izemi. Rozsah Skod zavisi také na rozmisténi nepropustnych
povrchti, na ptiidnich a hydrogeologickych pomérech v izemi a na terénni Clenitosti

(Mackovic, 2009).

Dal$im negativnim diisledkem, avSak zpocatku neviditelnym, je snizeni zésob
podzemnich vod. Podzemni voda je dopliiovana pouze pomoci atmosférickych srazek,
a jelikoz zastavéné tizemi je prevazné nepropustné, zrychluje se povrchovy odtok a
doplinovani pozemni vody se uskute¢fiuje v mensim rozsahu. Hladina podzemnich vod

klesa (www.suburbanizace.cz).

Snizené hladina podzemni vody postupem ¢asu méni ptirodni podminky. Sussi
pomeéry se projevuji ve struktute prirodnich spolecenstev. Ustupuji pivodni rostlinné

druhy, které jsou nahrazovany druhy suchomilnéjsimi (www.suburbanizace.cz).

Existuje mnoho faktori, které plisobi na vodni rezim krajiny @ méni ho v daném
uzemi. Jedna se v prvé fadé o zélezitosti, které se tykaji predevSim oblasti planovani
vod. Z jejich ¢innosti by mély vyplynout potfebné exaktni udaje aplikovatelné na
spravni uzemi jednotlivych obci. Takové udaje by mély piedstavovat oficidlni udaj o
tizemi v UAP ORP (Mackovi¢, 2009).

Vymezovanim zastavitelnych uzemi je ovliviiovana funkcnost a existence
stavajici vodopisné sit¢.

V uzemnim planovani je uzemi rozdélovano na dil¢i plochy a k nim se formuluji

podminky a nasledny zptisob vyuziti tdchto ploch. Clenéni takto rozdéleného tzemi

se muze promitnout do vodopisné sit€¢ pozitivn€ nebo negativné. Pozitivné se
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promitne, pokud je v feSeni sit’ zohlednéna a negativné se odrazi, jestlize feseni sit
vyrazné poskodi. Pfi ¢lenéni uzemi by vodopisna sit’, udolni nivy i drobné udolnice

mély byt zohlednény (Mackovic, 2009).

Nezbytnou podminku raciondlniho Clenéni tizemi je odborné vyhodnoceni
klicovych linii a dulezitych lokalit mistni vodopisné sité. Tato ¢innost by méla byt
sou¢asti UAP v ramci posuzovani ptirodniho pilife. Vybrané jevy analyzy by se mély
nasledn¢ promitnout do vykresu hodnot. Také by se mély zakreslit kritické jevy
vodniho rezimu véazané na vyuziti posuzovaného tizemi. Pokud se nezohledni zjisténé
skuteCnosti, feSeni se muize nasledné negativné projevit ve vodnim rezimu v uzemi i

pfi vystavbé (Mackovic, 2009).

V ptiméstském tizemi podminiuje organizaci ZPF mnoho faktord. Témito faktory
jsou napiiklad zastavéné a zastavitelné plochy, zvySena fragmentace uzemi, hustsi
komunikac¢ni siti, hygienickd omezeni, polyfunkéni charakter tzemi. Tyto faktory

omezuji zemédélské vyuziti uzemi (Mackovic, 2009).

Extenzivni rozvoj zastavéného uzemi sidel ma negativni dopady na ZPF. ,,ZPF
Jje zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zeme, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem
umoznujicim zemédeélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi.
Ochrana zemédelského pudniho fondu, jeho zvelebovani a raciondlni vyuzivani jsou
cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepsovani zivotniho prostiedi “ (zakon

o ochran¢é ZPF).

Opravnéné organy pro tzemni planovani musi zohlednovat funkce ZPF. Novy
stavebni zdkon umoziuje moznost nezastavéné uzemi Clenit podle pievazujiciho
zpusobu vyuziti ploch. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. nabizi nékolik moznosti, jak ¢lenit

nezastavéné uzemi (Schmeidler, 2001).

V ramci aktualizace UAP je potiebné pravidelné hodnotit vyvoj rozlohy a
struktury ptidniho fondu v dotéeném tzemi. Z vyvoje struktury ptdniho fondu
muzeme vybrat reprezentativni indikatory vyvoje uzemi, tedy zpusobu vyuziti.
Zjisténé trendy muzeme vyuzivat jako zpétnou vazbu, ktera je po sléze vyuzita jako
opravny prostfedek v navrhu urbanistické koncepce nebo koncepce usporadani krajiny

(Mackovic, 2009).

M¢éstské a piiméestské krajiny piedstavuji také pro tvorbu ekologické sité

specifické prostfedi. Urbanizace krajiny pfedstavuje intenzivni formu vyuZiti krajiny,
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kterd vyrazné ovliviiuje jeji ekologické kvality i1 kvality v sousedicich uzemich.
Meéstské a priméstské krajiny jsou intenzivné vyuzivana a fragmentovana uzemi, které
se projevuji vzhledem k bioté jako obtizné prostupna az nepropustna bariéra (Kovar,
2011).

Koncepce USES vznikla jako reakce na negativni ekologické dopady v
intenzivné vyuzivané krajing. Cilem planovéni a tvorby USES je zastavit dosavadni
nepfiznivy trend vyvoje ekologické stability a trvale zajistit zachovani biologické

rozmanitosti krajiny (Bucek, 2002).

Organy ochrany pfirody zajistuji podminky, které jsou potfebné pro zajisténi
podminek pro existenci a vyvoj chranénych druhti a celych spoleCenstev. Pii uzemnim
planovani by se orgdny, které jsou k tomu povétené, mély snazit co nejméné zasahovat
do krajiny. Prioritou je v prvé fad¢ snaha o zachovani pfirodnich podminek. S tim
souvisi minimalizace zmén vyuziti izemi. V urbanizovaném tizemi neni mozné zajistit
potfebnou kvalitu prostiedi. Hraje zde roli mnoho faktorti. Jednim z faktoru je
problém, Ze v urbanizovaném Uzemi chrdnéné oblasti jsou cilem mnoha turistu a plni
funkci spiSe rekreacni. Soucasny systém uzemniho planovani neni nastaven a nemuze
se zabyvat v potfebnych souvislostech pfirodnimi slozkami krajiny a jejich vazbami.
Tento handicap se jest¢ vyraznéji projevuje v silné exponovaném prostoru, jaky

pfedstavuje ptiméstské krajina (Mackovic, 2009).
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3 METODIKA

3.1 STUDIUM LITERARNICH ZDROJU

Prvnim krokem této diplomové prace bylo vypracovani teoretické casti prace —
literarni reSerSe. V této Casti se zaroven vymezily, definovaly a rozdélily nékteré
dilezité pojmy rezidencni a komercni suburbanizace se vSemi jejimi pozitivnimi a

negativnimi disledky.

3.2 VYBER VHODNYCH LOKALIT

Prvni stézejni kol této prace spocival ve vybéru vhodnych katastralnich uzemi.
Prvnim uzemim méla byt plocha komer¢ni suburbanizace a druhym uzemim plocha
reziden¢ni suburbanizace. Kritériem byla dosazitelnost Uzemi v okoli bydlisté

vzhledem k provadénym prizkumiim terénu a jeho potencionélni znalosti.

V ramci aglomerace Ceskych Bud&jovic byly vymezeny pro tuto praci dvé
plochy. V piipadé komeréni suburbanizace se jedna o plochu k. 0. Plana a pro

zpracovani plochy reziden¢ni suburbanizace jsem zvolila plochu k. 0. Litvinovice.

3.3 ZISKANI PODKLADOVYCH DAT

Pro bliZsi seznameni se s katastralnim Gzemim obou obci bylo nutné zjistit

podrobngjsi informace o daném tzemi, jako jsou fyzicko-geograficka charakteristika

a socidln¢é-geograficka charakteristika obce.
K ziskani téchto dat a informaci slouZili hlavné internetové servery a Gizemni
plany obci.

Soucasné uzemni plany obci Litvinovice a Pland, véetné textové i grafické casti,
jsou voln¢ ptistupny na webovych strankdch danych obci. Staré izemni plany obou
obci mi byly poskytnuty na Magistratu mésta Ceské Bud&jovice na odboru izemniho

planovani.
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3.4 TERENNI PRUZKUM

Po seznameni se s izemim na zakladé mapovych podkladi a zjisténi pribchu
katastralnich hranic, byly provedeny terénni prizkumy. Béhem terénnich prazkumi
byl zjistovan skute¢ny stav vici navrzenym plocham v dokumentaci izemnich planii
a vizudlni stav objektd v obcich. Prvni terénni priizkum v obci Pland byl uskute¢nén
16. biezna 2015. Bylo sledovano piedevsim vybavenost Gizemi, rozlehlost areali a
jejich zasahovani do okolni krajiny a druhy terénni prizkum v obci Litvinovice byl
uskuteCnén 23. bifezna 2015. Zde byla sledovdna piedevsim vystavba novych

reziden¢nich objektl a obCanska vybavenost v obci.

35 ANALYZA ZPRACOVANYCH DAT

Z pocatku byly analyzovany jednotlivé dostupné textové dokumentace UP a
webovych stranek obci Pland a Litvinovice, ze kterych byly zjistény stéZejni informace

o0 daném Uzemi.

Pro zpracovani map tizemi byl vyuzit program ArcGIS 10, coz je geograficky

informacni systém pro tvorbu mapovych podkladi.

Pfi tvorbé mapovych vystupt byla jako podkladova mapa zvolena ortofotomapa
CR, ktera byla do programu pfipojena pomoci WMS z webovych stranek Ceského

uradu méficského a katastralniho, sekce geoportal, zalozka sitové sluzby.

Jako dal3i vrstva, byla pouzita mapa spravnich hranic z ArcCR500, kde byly

vybrany katastry vybranych obci a nasledné ofiznuty.

Nasledné byly do programu ptidany tizemni plany obci a pomoci vlicovacich
bodl dany do spravného soufadnicového systému. Poté nasledovala tvorba vrstev,
pomoci kterych se digitalizovaly funkéni vrstvy. Pii zakladani nové vrstvy v
ArcCatalogu byl vrstvé pfifazen soufadnicovy systém S-JTSK — Krovak east north.
Poté nasledovala tvorba jednotlivych polygontl, pro plochy, které byly v uzemnich
planech obci, a digitalizovala jsem Gzemni plany vybranych obci. Poslednim krokem
bylo navrZeni novych ploch v daném tzemi. K hotové mapé byla pfifazena smérova
ruzice, grafické meéfitko a vytvofena legenda. Mapy pro jednotlivé obce byly

vyexportovany ve formé JPEG a jsou soucasti textu této prace.
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4  MATERIAL

41 GEOGRAFICKA POLOHA OBCE PLANA

Obec Plana lezi v Jihodeském kraji, v zazemi Ceskych Budgjovic, asi 4
kilometry jizné od mésta ve sméru mezinarodniho silni¢niho tahu Ceské Budé&jovice —
Linz. Katastralni vyméra obce ¢ini 418 ha a v obci je 263 obyvatel k roku 2013
(www.czs0.cz).

Obec Planou tvofii typicky maly venkovsky celek smiSené obytné a zeméd¢lské

zastavby. Velkou ¢ast katastru zabird vojenské letiste.

Obr. €. 1: Poloha obce Plana

OBVOD k. 4. PLANA

" . 09 045 0 0.9 Km
[ Hranice k. u. T E——

DVORAKOVA Marta, ArcCR500, S-JTSK 9. 1. 2015, Ceské Budgjovice.
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4.2 HISTORICKY VYVOJ OBCE

Prvni pisemnou zminku o existenci Plané miizeme datovat rokem 1259. V
listin€ pan Vok z Rozmberka daroval klasteru Vyssi Brod tietinu desatku ze své vsi
Plané. Ves az do roku 1611 ndlezela krumlovskému panstvi a patfila pod rychtu v
Kamenném Ujezdé. V roce 1611 se stala majetkem komornika Petra Voka z
Rozmberka, pana Jana Hogena ze Svarcpachu. Za vlady tohoto rodu se ves nijak
nerozvijela, nachdzelo se zde jen 12 usedlosti, z toho 5 usedlosti nebylo osidleno. V

Ceské Budgjovice.

V roce 1939 doslo severozapadné od obce k vybudovani vojenského letiste a
po roce 1945 k vybudovani komunikace, kterd spojovala mésto s timto letiStém. V roce

1990 doslo k osamostatnéni obce (Www.obecplana.cz).

43 FYZICKOGEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA
4.3.1 Geomorfologické a geologické poméry

Obec Plana, jak uvadi Culek ve své publikaci Biogeografické ¢lenéni CR
(1996), spada do provincie Ceska Vysogina, subprovincie Ceskomoravské, oblasti
JihoGeské panve a podoblasti Ceskobudg&jovické panve. Z geologického hlediska se v
daném uzemi nahézi pas kvartérnich holocénnich usazenin. Tento pas se nachazi pod
fekami MalSe a Vltava. Pfi povrchu uzemi se zde nachéazeji hlavné hlinité pisky a

pis&ité, misty az jilovité, hliny s proménlivou piimési §térku (UP Plana).

4.3.2 Pedologické poméry

Nejvice zastoupenym piidnim typem ve vybraném tUzemi jsou fluvizemé

glejové. V uzemi se nachazeji tyto pidni jednotky.
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Tab. €. 2: Hlavni ptdni jednotky v obci Plana

HPJ

22

v Vv

Kambizemé na mirn¢ tézSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita

v

hlina s vodnim rezimem pon¢kud ptiznivéjSim nez HPJ 21

47

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na
svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedn¢ tézkeé, ve spodin€ t€zsi az

stiedné skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokieni

52

Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh¢ich sedimentech
limnického tercieru, ¢asto s pfimési eolického materialu, zpravidla jen slabé
skeletovité, zrnitostné stiedné€ té€zké lehéi az lehké, se sklonem k do¢asnému

prevlhceni

53

A%

Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézsich sedimentech
limnického tercieru, stfedné tézké az tézké, pouze ojedinéle stiedné

skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

56

Fluvizemé€ modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich uloZeninach, casto s podlozim teras,

sttedné té¢zké lehc¢i az stiedné tézké, zpravidlabez skeletu, vlahove ptiznivé

58

Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, poptipadé s podlozim teras,
sttedné té¢zké nebo stiedné tézké lehéi, pouze slabé skeletovité, hladina

vody nize 1 m, vldhové poméry po odvodnéni ptiznivé

Zdroj: www.eagri.cz

4.3.3

Hydrologicka charakteristika

Resena plocha patii do povodi Vltavy, &islo hydrologického potadi je 1-06-01-

216. Vltava zde diive hodné meandrovala a jsou zde zachovany pouze nepatrné zbytky

puvodniho koryta. Meandry jsou lemovany kvalitni vzrostlou zeleni a jsou do zna¢né

miry zaplnény organickymi sedimenty a napadavkami vétvi, také jsou hojné

vyuzivany ke skladkové ¢innosti obyvatel. Oboji nepfispiva k vyznamu této Casti

krajiny (UP Plana).
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4.3.4 Klimaticka charakteristika

Tab. ¢. 3: Klimaticka charakteristika obce Plana

Kéd Symbol | Oznaéeni Suma Vldhov | Sucha Primérn | Ro¢ni Ghrn
regionu | regiond | regiont teplot nad | 4 jistota | vegetaéni | & roéni srazek
10°C obdobi teplota(®
)
5 MT 2 Mirné teply, | 2200-2500 | 4-10 15-30 7-8 550-700
mirné vlihky
Zdroj: UP Plana
4.3.5 Land use
Tab. ¢. 4: Land use obce Plana
Kultura ha
Orné pida 142
Zahrady 8
TTP 13
Lesni ptda 47
Vodni plochy 7
Zastavéné plochy 13
Ostatni plochy 188
Ovocné sady 1

Zdroj: Vefejna databaze, Cesky Statisticky tfad, stav k 31.12 2012

Garf ¢. 1: Landuse obce Plana

Land use k. 4. Plana u Ceskych

B Orna pada

H Vodni plochy

Budéjovic

M Zahrady

mTTP

B Zastavéné plochy B Ostatni plochy

Lesni puada

B Ovocné sady

Zdroj: Veiejna databaze, Cesky Statisticky tfad, stav k 31. 12. 2012
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Z grafu mizeme vycist, ze nejvice zastoupenou kulturou v obci jsou ostatni
plochy. Tyto plochy zaujimaji 188 ha z celkové vymeéry 418ha. VétSina téchto ploch
je urcena jako plochy pro priimysl a podnikéni. Nejméné zastoupenou plochou jsou

ovocné sady, které se rozkladaji na ploSe 1 ha.

4.4 SOCIALNE — GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA
4.4.1 Demografie

Celkovy pocet trvale hlaSenych obyvatel v obci je 247, z toho 124 Zen a 123
muzu. Primérny vék v obci je 39,8 let. Hustota zalidnéni je 0,39 ob/ha.

Za rok 2014 bylo v obci zaznamenano 5 0sob zivé narozenych a 5 osob

zemielych. To znaci nulovy ptirozeny pfirtstek.

Z hlediska vzd¢€lanostni struktury pfevazuji v obci obyvatelé se stiednim
vzdélanim véetné vyuceni bez maturity a to 80 obyvatel. Obcant se stfedoskolskym
vzdélanim s maturitou se v obci nachazi 49. Obcant s vysokoskolskym vzdélanim je

zde 22. Z toho 2 obyvatelé s bakalarskym vzdélanim a 20 s magisterskym vzdélanim.

Skupina obyvatel 0-14 tvoii predproduktivni slozku, skupina obyvatel 15 — 64
produktivni a skupina obyvatel 65 a vice tvori postproduktivni slozku. Nejcetné;jsi
skupinou obyvatel jsou lidé 15 do 64 let, coz je slozka obyvatel v produktivnim véku.
Obyvatel v produktivnim véku je zde 178, coz ¢ini 72,1%. Z toho 87 muzii a 91 Zen.
Do budoucna toto slozeni nebude pro obec idealni, protoze bude pievladat slozka

obyvatel v postproduktivnim véku.

Obyvatel vyjizdé€jicich do jiné obce za praci a do skol je 87%, coz je témét
stejné jako 1991, kdy za praci vyjizdélo také témét 90% obyvatel. V roce 2011 zde

byla nezamé&stnanost 7% a v soucasnosti (k 31. 12. 2014) 3,8% (Www.Czs0.Cz).

4.4.2 Hospodaiské poméry

V Plané se koncentruji hlavné plochy pro podnikani a jedna se zejména o
obchod, sluzby a podnikani. Také se zde nachazi plochy pro civilni ochranu. V obci se

nachazeji tyto podniky: JihoCeska obalovna s. r. 0. - obalovna zivicnych smési, JH
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Autodily, SOMARO CZ, Autoprojekt CB a. s., Terms. Dale se zde nachazeji Ctyfi

penziony, z toho jeden penzion pro zvifata a tii restaurace a letiste.

4.4.3 Architektonicko-urbanisticka charakteristika

Plana je typ shlukové obce kolem navsi s typickymi znaky. Tato obec se
vyznacuji prostornou navsi, kterd ma protahly tvar se dvéma mistnimi komunikacemi,

které se setkavaji na rozcesti na zapadni strané navsi.

Struktura zastavby dnes$niho obrazu obce je podminéna historickym vyvojem.
Puvodné obec vznikla jako zemédélska osada. Struktura tehdejsiho osidleni byla beze
zmén az do dvacatého stoleti. Celkem kvalitni zemédélska pida a rybolov tvotili

podminky pro zalozeni nékolika statki, seskupenych kolem névsi.

Na névsi byl pozdéji vystaven maly kostel. Misto pro obecni shromazd’ovaci
prostor méla a v soucasnosti ma hospoda a kulturni diim, ktery zaujima své misto také
na navsi. V blizkosti obce na ptivodnim korytu Vltavy byl postaven ¢tyfpatrovy mlyn,
ktery je nejvétsi stavbou v obci.

Vyvoj obce je poznamenan zalozenim vojenského letiSté. Vystavba letisté
nadmérny hluk. I pfes tyto negativni vlivy jSou v jizni ¢asti obce uskuteCovany

rekonstrukce a je zde také dopliiovana plocha obytné zastavby.

Plana je charakteristicka nizkopodlaZzni zastavbou, z vysSich objektl, které

vy¢nivaji, jsou zde pouze véz kostela a mlyn.

Nachazeji se zde bohuzZel také negativni dominanty, jako jsou technicka
zafizeni betonarky firem a zastaralé zafizeni obalovny Ziviénych smési u odbocky na
Homole, ktera se napojuje na komunikaci L. tridy.

NejvyraznéjSim ptirodnim Utvarem je svah se zafizenim vojenského letisté v

prostoru Pod Homolskym lesem a doprovodna zelen feky Vitavy (UP Plana).
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45 GEOGRAFICKA POLOHA OBCE LITVINOVICE

Obec Litvinovice fadime mezi suburbia komer¢ni suburbanizace. Nachazi se
pfiblizné 3 km jihozdpadné od krajského mésta Ceskych Bud&jovice u hlavniho tahu
smér Cesky Krumlov a Dolni Dvofisté. Litvinovice lezi ve spadovém tzemi

aglomerace Ceskych Budgjovic.

Katastralni vymeéra je 586 ha a tamé&j$i obecni Ufad spravuje celkem 3 osady —
Litvinovice, Sindlovy Dvory a Mokré. V obci k roku 2014 zilo 2391 obyvatel

(www.czso.cz). Litvinovice lezi v nadmotské vysce cca 300 m.n.m.

Obr. €. 2: Poloha obce Litvinovice

0,8 Km

[ Hranice k. 6. ) e —
DVORAKOVA M., ArcGR500, S-JTSK, Uzemni plén obce Litvinovice, 2. 4. 2015, Ceské Budgjovice.

46 HISTORICKY VYVOJ OBCE

Prvni pisemna zminka o Litvinovicich pochazi z roku 1259. Tohoto roku ji Vok
I. Z Rozmberka jmenoval mezi vesnice, z nichz ma dostavat desatky jim zakladany
vySebrodsky klaster. Od roku 1850 do roku 1867 byly Litvinovice soucast obce

Roznov. A nasledné se staly samostatnou obci, kterou zistavaji az dodnes. Vyjimkou
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je pouze kratké obdobi od pocatku roku 1952 az do roku 1954, kdy byly Litvinovice

zaélenény pod mésto Ceské Budgjovice.

Obec Mokré s osadou Sindlovy Dvory byli pfipojeny k Litvinovicim 12. &ervna

1960 (www.litvinovice.cz).

4.7 FYZICKO - GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA
4.7.1 Geologické a geomorfologické poméry

Obec Litvinovice spada stejné jako obec Plana do provincie Ceské Vysoginy,
subprovincie Ceskomoravské, oblasti JihoGeské panve a podoblasti Ceskobudgjovické
panve. Z geologického hlediska se v daném uzemi nachdzi péas kvartérnich
holocénnich usazenin. V tizemi se nevyskytuji loZiska nerosti, starych dalnich dé¢l ani

sesuvna uzemi (www.ftp.c-budejovice.cz).

4.7.2 Pedologické poméry

Tab. €. 5: Hlavni pidni jednotky v obci Litvinovice

HPJ

52 Pseudogleje modalni, kambizemé& oglejené na leh¢ich
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokiidové
a tercierni uloZeniny), ¢asto s ptimé&si eolického materiélu,
zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostni stiedné téZké lehci az

lehké, se sklonem k do€asnému pievlhceni

53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokGidové
a tercierni uloZeniny), stiedn¢ tézké az tézké, pouze ojedinéle

stiedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé
kambické, koluvizemée modalni na nivnich uloZeninach, ¢asto
S podlozim teras, stiedné tézké lehci az stfedné tézké, zpravidla

bez skeletu, vlahove ptiznivé
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58 Fluvizemé¢ glejové na nivnich uloZeninach, poptipadé
S podlozim teras, stiedné t€zké nebo stiedné te¢zké lehci, pouze
slabé skeletovité, hladina vody nize 1m, vlahové poméry po

odvodnéni priznivé

67 Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté
uloZenych, v polohach Sirokych depresi a rovinnych celk,
sttedn¢ tézké az tézké, pi1 vodnich tocich zavislé na vysce

hladiny toku, zaplavované, t¢zko odvodnitelné

70 Gleje modalni, gleje fluvivké a fluvizemé glejové na nivnch
uloZeninach, poptipad¢ s podlozim teras, pii terasovych castech
Sirokych niv, stfedné té€zké az velmi tézké, pii zvySené hladiné

vody v toku trpi zaplavami

73 Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové 1 hydroeluvialni,
gleje hydroeluviélni 1 povrchové, nachdzejici se ve svahovych
polohach, zpravidle a zamokiené s vyskytem svahovych

pramenist,, stfedné tézké az velmi tézké, az sttedné skeletovité

Zdroj: UP Litvinovice

4.7.3 Hydrologicka charakteristika
Resené uzemi nalezi do povodi Vltavy s hydrologickym pofadim 1-06-01-216.

Litvinovicemi protéka Litvinovicky potok a zdpadné od Litvinovic se nachazeji
rybniky Horni litvinovicky rybnik, Prostfedni litvinovicky rybnik a Dolni litvinovicky
rybnik. Dal3i rybnik se jmenuje Sindlovsky a nachazi se na zapadni strané Sindlovych

Dvorti (Www.mapy.cz)

Zastavéné Uzemi se nachdzi v zaplavovém uzemi Q100 a fadime ho mezi

zranitelné oblasti (www.ftp.c-budejovice.cz).
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4.7.4 Klimaticka charakteristika

Tab. €. 6: Klimaticka charakteristika obce Litvinovice

Kaod Symbol | Oznaceni Suma Vlahov | Sucha Primérna Ro¢ni Gthrn
regionu | regiontt | regiont teplotnad | 4jistota | vegetaéni | ro¢ni teplota | srazek
10°C obdobi (°c)
5 MT 2 | Mirné teply, | 2200-2500 | 4-10 15-30 7-8 550-700
mirn¢ vlhky
Zdroj: UP Litvinovice
475 Land use
Tab. €. 7: Land use obce Litvinovice
Kultura ha
Ornd ptida 280
Zahrady 33
TTP 119
Lesni piida 48
Vodni plochy 23
Zastaveéné plochy 22
Ostatni plochy 57

Zdroj: Vefejna databaze, Cesky Statisticky ufad, stav k 31.12 2012

Graf ¢. 2: Lan duse obce Litvinovice

Land use k. u. Litvinovice

B Orna plida ®Zahrady ETTP

Lesni plda M Vodni plochy B Zastavéné plochy B Ostatni plochy

Zdroj: Veiejna databaze, Cesky Statisticky tiad, stav k 31.12 2012
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Z grafu mizeme vycist, Ze nejvice zastoupenou kulturou v obci je ornd puda,
ktera se rozprostird na plose 280 ha z celkové vyméry 582ha. Nejméné zastoupenou

plochou jsou zastavéné plochy, které se rozkladaji na plose 22 ha.

4.8 SOCIALNE - GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA
4.8.1 Demografie

Celkovy pocet trvale hlaSenych obyvatel v celém katastralnim uzemi

Litvinovice je 2391, z toho 1220 zen a 1171 muzt. Primérny vek je 37,3 let.

Za rok 2014 byla v obci zaznamenano 21 0sob zivé narozenych a 16 osob

zemielych. To znaci kladny pfirozeny ptiriistek.

Z hlediska vzd¢lanostni struktury pfevazuji v obci obyvatelé se stiednim
vzdélanim s maturitou a to 578 ob¢and. Obyvatel se sttednim vyucenim bez maturity

je zde 462. Obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim je zde 393.

Skupina obyvatel 0-14 tvoti pted produktivni slozku, skupina obyvatel 15 — 64
produktivni a skupina obyvatel 65 a vice tvofi postproduktivni slozku. Nejéetné&jsi
skupinou obyvatel jsou lidé od 15 do 64 let, coz je slozka obyvatel v produktivnim
veéku. Obyvatel v produktivnim véku je zde 1683, coz ¢ini 70,4%. Do budoucna toto
slozeni nebude pro obec idedlni, protoze bude pirevladat slozka obyvatel v

postproduktivnim véku (wWww.czso.cz).

Obyvatel vyjizdé€jicich do jiné obce za praci a do Skol je témet 32 %. V roce

2010 zde byla nezaméstnanost 8,3 % (www.indikatory.eu).

4.8.2 Hospodaiské poméry

Vzhledem k pifevazujicimu zemédé€lskému typu plidy prevladd zemédelské
vyuzivani krajiny, velké plochy pro primysl a podnikéni se zde téméf nevyskytuji. Je
zde celkem cetné zastoupeni malych zivnostniki.

Moznost hospodaiského rozvoje v obci je navrzena formou ploch pro obéanské
vybaveni. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na

zastavéné tizemi a na plochy dopravni infrastruktury (UP Litvinovice). Z obganské

vybavenosti se zde vyskytuji obchody: Alarmy led, Postele spanek, Dlazby — obklady,
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Barvy — laky, obchody zabyvajici se automobilovym primyslem Mitschubishi,
Mercedes, DS Technik, firmy Repam, a pohostinstvi.

4.8.3 Architektonicko-urbanisticka charakteristika

Litvinovice jsou obci piiméstské zastavby s pievahou nizkopodlazniho
tvaru pravého tthlu. K Litvinovicim se piifazuji Sindlovy Dvory stejnym zptisobem,
tj. podél ulice. Pozdé&ji vznika systém blokovy s rodinnym bydlenim. Aglomerovany

prostor je ukoncen sidlem Mokré.

Architektonické a urbanistické hodnoty feSeného uzemi Litvinovice jsou

vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.

Toto tizemi se vyznacuje typickou venkovskou zastavbou, na kterou navazuje

zastavba ptivodnich hospodaiskych objektt.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty pamatkové
chrdnéné objekty, archeologické lokality a urbanisticky hodnotnou ¢ast. Nemovité
kulturni pamatky, pamatkové chranéné objekty v daném feSeném uzemi lze povazovat
za vyznamné kulturni hodnoty tzemi, které jsou tzemnim planem zachovany a

respektovany (UP Litvinovice).

V feSeném Uzemi se vyskytuje také méné hodnotnd zastavba. Jedna se o

novodobéjsi objekty, které se nachdzeji smeérem k okrajim zastavéného izemi obce.
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5  VYSLEDKY A DISKUZE

V této kapitole jsou zahrnuty informace o uzemnich planech obce Plané a
Litvinovic. Jsou zde popsané plochy, které se v jednotlivych tizemnich planech
nachazeji a komparace piedchozich a novych uzemich plant obci. Tato kapitola

zahrnuje 1 mé vlastni ndvrhy, jak by mohlo byt tizemi ¢lenéno.

51 ANALYZA UZEMNICH PLANU OBCE PLANE

UP obce Plané je dokument vefejné piistupny a pro obec je zcela zavazny. Je
to plan, ktery stanovuje celkovou urbanistickou koncepci venkovskych sidel, fesi
ptipustné a neptipustné funkce ploch tizemi a zarovent vymezuje jeho pfesnou plochu

(Kubes, J., Perlin, R., 1998).

v

UP je vyhotoven konkrétné podle zikona & 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu. Obsahem dokumentu je obsahld textova a shrnujici
tabulkovd Cast, obecné zavazna vyhlaSka a dale graficka cast, kterd zobrazuje

konkrétni celky v mapach daného méftitka.

Prvnim UP obce Plané byl plan z roku 1986, kdy obec Plana byla zahrnuta do
UP Ceskych Budg&ovic. V soudasnosti je pro katastrdlni izemi Plana zhotoven
pomérné zastaraly UP z roku 2000. Tento UP je v fadé druhy UP, ktery pro k. 1. Plan4

byl zhotoven.

5.1.1 Uzemni plan z roku 1986

V UP z roku 1986 se v obci nachazely plochy obytné zastavby, dvé plochy
pramyslové vyroby, dvé plochy potravinarského primyslu, zemédélstvi a lesnictvi,
plochy sportovniho vybaveni, vefejna zelen a nejvice zde byly zastoupeny, louky,
pastviny a ostatni. Mezi ostatni miizeme ziejmé zafadit i soucasné letisté Ceské

Budé¢jovice.

V tomto planu byla navrZena pouze plocha vyhrazena zelen a hibitovy.
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5.1.2 Soucasny uzemni plan obce Plana z roku 2000

Potizovatelem nového tizemniho planu obce Plané je Obecni Utad Plana.
Zpracovatelem a zarovenn vedoucim projektantem je Ing.arch. Martin Timr. Na
izemnim planu se podileli Ing. Martin Kolik, Ing. Lumir Zenkl, Zdenék Skrov, Ing.
Josef Karpyta, Ing. Jifi Gergel, CSc.

Uzemni plan ma textovou a grafickou ¢éast. Textova ¢ast navrhu zahrnuje
vymezeni zastavéného tizemi, fesi koncepci rozvoje Gzemi, vetfejné infrastruktury,
uspofadani krajiny, urbanistickou koncepci a vymezuje dil¢i funkéni plochy se

stanovenim jejich podminek pro vyuziti.

Uzemni plan obce zahrnuje zastavéné tzemi obce Plané, lokality severni podél
silnice do Ceskych Budg&jovic, plochy v jizni &asti uzemi silnice II. tiidy do Homol a

Kiemze. V UP neni vyobrazena pouze cela plocha letists.

Hlavni vykres UP je v méfitku 1: 2 500 a vymezuje jednotlivé funkéni plochy
a hranice v soucasném stavu i navrhu, véetn¢ vyobrazeni biocenter, biokoridord a

interakénich prvka USES.
V soucasném planu se nachazeji tyto plochy:
Ziajmové uzemi letisté

Letiste Ceské Budgjovice je ,,Vefejné vnitrostatni letistd“ a ,,Nevefejné
Mezinarodni letisté kategorie 4C. Parametry pro tuto kategorii jsou: délka drahy vétsi
nez 1800m, pro letadla s rozpétim kiidel od 24 m az do, ale ne v¢etn€ 36 m a vn&j$im
rozchodem kol hlavniho podvozku od 6 m az do, ale ne v¢etné 9m, pro lety za

viditelnosti ve dne (www.airport-cb.cz).

Letisté Ceské Budé&ovice chce byt otevienym mezinarodnim leteckym
ptistavem, kam by méla Iétat letadla typu Boeing 737 ¢i Airbus A 320. K tomu je za
potiebi vybudovat dostate¢né zazemi. V celém aredlu letisté je planovana rekonstrukce

a modernizace. Nékteré etapy modernizace jsou jiz dokoncéeny.

Prvni etapa rekonstrukce a modernizace byla zahajena v roce 2009. Tato
rekonstrukce zahrnovala zasitovani aredlu, rekonstrukci jednoho z byvalych
armadnich objektl na administrativni budovu a rekonstrukei fidici véze. Investorem

stavby byl Jiho¢esky kraj, ktery je spolu s méstem Ceské Budéjovice zakladatelem
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spole¢nosti Jihogeské letisté Ceské Budgjovice a také vlastnikem celého arealu. Tato

etapa byla dokoncena v roce 2010.

vewvr

letisté. Tato rekonstrukce v sobé nese vystavbu termindlu, rozsifeni stojanky pro
letadla, upravu vzletové a pristdvaci drahy, svételného a navigacniho vybaveni a
dobudovéni technického zadzemi. Nyni se pfipravuje technickd dokumentace pro
skute¢nou realizaci II. etapy modernizace, jejiz prubéh zacal koncem roku 2014

(www.airport-cb.cz).

Plochy dopravni infrastruktury

Obec Plana lezi asi 4 km jizné od Ceskych Budg&jovic kolem silnie L. t¥idy I/3.
Na tuto silnici se napojuje silnice II. tfidy 11/143, ktera vede podél vojenského letiste.
Silnice 1/3 (Praha - Ceské Budgjovice - Dolni Dvofistd) je soudasti evropského
silniéniho tahu E - 55. Byla zafazena do vybrané silni¢ni sité CR jako hlavni tah (UP

Pland).

Planad neni napojena na statni zelezni¢ni sit. Uzemim prochazi Zelezni¢ni
vlecka, kterd vede do vojenského letiste, a vychazeji z ni tfi vleckové koleje pro dalsi

vleckate (UP Plana).

V ramci dopravni obsluZnosti je zde zavedena MHD a ptiméstské autobusy. Z
Ceskych Budgjovic do obce jezdi jedna MHD linka s &islem 19. V obci jsou Gtyii

zastavky a to Pland, Plana letisté, Plana naves, Plana Naves — Stied.

Plochy technické vybavenosti

V feSeném uzemi se nachazi 11 trafostanic. Trafostanice 22/0,4kV jsou

napojeny odbo¢kami venkovniho vedeni 22kV z kmenové linky (UP Plana).

Provozovatel vefejného vodovodu na tzemi obce Plana, jsou Vodovody a
Kanalizace Jizni Cechy a.s., divize Ceské Bud¢jovice. Vodnim zdrojem pro vodovod
je pfipojeni na vodovodni systém Ceskych Budgjovic a provozovatelem vetejné

kanalizace v obci je OU Plana (UP Plana).
Kanalizac¢ni sit’ je jednotného systému a je vybudovana pro pievaznou cast
zastavby. Kanaliza¢ni sit’ je rizné stard ale vesSkera kanalizac¢ni sit’ splituje poZzadavky
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na provoz. Na tizemi Plané se nachézeji dvé COV. COV Plan4 — letisté a COV Plana
—Jih (www.eagri.cz). Kanalizace a COV byly postaveny v letech 1997 - 1999, podle
projektu "COV a kanalizace Plana u C. Bud&jovic-leti§té". Areal vojenského leti§te
ma vybudovanou vlastni oddilnou kanalizaéni sit’ s napojenim do vlastni COV (COV-
letiste), ktera je umisténa na levém biehu feky Vitavy. COV je mechanicko-
biologického typu a sklada se ze stérbinové nadrze a skrapéného filtru. Kapacita této

COV je v soudasné dobé plné vytizena (UP Plana).

Plochy pro primysl a podnikani

Tyto plochy se nachéazeji po levé strané u komunikace II. tiidy, ktera vede
smérem do k. 1. Homole. V UP jsou vymezeny i nové plochy pro priimysl a podnikéni,

kde na nékterych se jiz primyslové a podnikatelské aktivity uskutecnuyji.

Nachazeji se zde firmy, Jiho¢eska obalovna s. . 0. - obalovna zivi¢nych smési

(ptivodné Silnice s.p.), JH Autodily, SOMARO CZ, Autoprojekt CB a. s., Terms.

Plochy pro perspektivni vyuziti s ohledem na jejich umisténi v nadregionalnim

biocentru

Cela lokalita lezi uvnitf regionalniho biocentra RBC 206 - Plana. Tato plocha

méla pivodné slouZit pro intenzivni zemédélskou vyrobu.

Plochy pro sport a rekreaci

K rekreaci je vhodna oblast udolni nivy Vltavy. Zde je mozné ziidit plaze,

koupani, jez, vodacké tabofiste, hiisté pro rizné sporty (UP Plana).

Objekty a plochy ob¢éanské vybavenosti

Zatizeni obCanského vybaveni a sluzeb v Plané odpovidaji velikosti a vyznamu

obce a soustiedéni vybavenosti v nedalekych Ceskych Budgjovicich.

Nachazi se zde nejnutnéjsi vybaveni. Je zde budova obecniho uradu, prodejna

smiSené¢ho zbozi, objekt pohostinstvi, knihovna, matefska skola a htiste (UP Plana).
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Objekty a plochy smiSené funkce

Objekty a plochy smiSené funkce se nachazeji po levé stran¢ silnice prvni tfidy,
hned u piijezdu do Plané. Jednd se objekty Stecherova mlyna, kde sidli drobni
podnikatelé.

Do ploch smisené obytnych jsou zatfazeny domy v okoli ndmésti, které slouzi

jak pro bydleni, tak i pro vykon vetejné spravy, nebo jako prodejny.

Objekty a plochy pro bydleni

V obci se nachazi pouze nizkopodlazni star$i zastavba.

Zatravnéné plochy, louky, pastviny

V k. 0. Plana se nachazi pouze 164 ha TTP z celkové vyméry 418 ha. Veskeré
plochy mimo soucasné¢ zastavéné uzemi sidla jsou odvodnény soustavnou trubni

drenazi (UP Plana).

Ostatni podminecné zastavitelné plochy — nalet, dvory

Tyto plochy se nachazeji v intravildnu obce a jsou nové vymezeny v jizni ¢asti

obce.

Soukroma zelen

Mezi soukromou zelen patii soukromé zahradky.

Verejna obecni zelen a doprovodna vysoka zelen

Veftejna zelen je souhrn vSech volné rostoucich a vetejné ptistupnych zelenych
rostlin. Jednd se o dilezity architektonicky a krajinny prvek s velmi vyznamnymi

ekologickymi funkcemi. Jedna se zejména o zelent vysokou.

Vefejna zelen je zde v uspokojivém stavu. Vefejna zelen je soustfedéna na

navsi obce. Je zde zastoupena vzrostlymi jehlicnany, listnatou zeleni a kefi. Vefejna
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zelen je také podél feky VItavy a mlynskych nahonti. Tato zelen je zastoupena zejména

druhy ol§in a vrb (UP Plana).

Vodni plochy

Celkovy charakter Gizemi je urcen pifirodnim prostfedim udolni nivy feky

Vltavy.

V UP obce Plané jsou vymezeny nové plochy, s nové navrhovanym funkénim
vyuzitim, nez slouzili pivodné. Navrhované zmény jednotlivych ploch jsou takové:
Ziajmové uzemi letisté

Nov¢é vymezena plocha zajmového tzemi letisté navazuje ptimo na plochu

leti$té na uzemi, kde diive byla zeméedélska pida.

Plochy dopravni infrastruktury

Do budoucna se pocita s rozsifenim silnice I/3 severné kiizovatky se silnici

11/143 na Ctyfpruh.

Soucasti naznacené upravy silnice I/3 na Ctyfpruh je i Gprava kiizovatky se
silnici 1I/143 a to na obou stranach mostniho objektu a dal$i Upravy spocivajici v
minimalizaci stdvajiciho poctu kiiZzovatek a upravé jejich podoby. Naznacenou
upravou vznikne v podstaté v celé délce pritahu silnice I/3 (II/603) az ke kiizovatce

se silnici 11/143 soubézna komunikace obsluzného charakteru.

V mapé¢ dopravniho navrhu je ptevzata vyhledova pielozka silnice 11/143 v obci

Homole, ktera se ¢asteéné dotyka i izemi obce Plana (UP Plana).

Plochy technické vybavenosti

Po vycerpani volnych ploch uvniti souc¢asné zastavéného tuzemi, jsou mimo
jiné navrzeny 1 plochy technické vybavenosti. Na plochach technického vybaveni je

navrzen sbérovy dvir (UP Plana).
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Plochy pro priimysl a podnikani

Nové plochy pro podnikani jsou navrzeny podél komunikace I. tfidy. Z davodu

zatizeni hlukem jsou tyto plochy nevhodné k vystavbé obytnych domu.

Plochy pro perspektivni vyuZiti s ohledem na jejich umisténi v nadregionalnim

biocentru

Tato plocha byla zménéna na plochu piirodni. Jedna se o specifickou plochu,
0 plochu pfirodni, ktera nahrazuje zastavitelnou plochu pro perspektivni vyuziti s

ohledem na jejich umisténi v nadregionalnim biocentru. Jedna se o aredl pstruhaftstvi.

Plochy smiSené zastavby

Pro severni stranu navsi, které se zadkaz staveb tyka, je navrzena smiSena funkce
stavajicich objektii. Jedna se o plochu podnikéani takového charakteru, které nebude
negativné ovliviilovat nyngjsi funkci obytnou. Zachovén pfitom zlstane i pivodni

vzhled venkovskych objektt a provoz by nemél narugovat stied obce (UP Plana).

Obytné plochy

Nové obytné plochy jsou umistény s ohledem na zatopové uzemi, ochranna
pasma a stavajici zastavbu. Obytna zéstavba je v tésné blizkosti rekreacni a sportovni
plochy. Plochy pro novou zastavbu byly vybrany v jizni ¢asti obce, z dtivodu vyskytu
ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru. Tyto plochy jsou nyni zemé&d¢€lsky
vyuzivané, i kdyZ se zde nachazi méné kvalitni zemédélska pida. Uzemi ma tvar

obdélniku, ktery se mirné svazuje del3i stranou k fece Vitavé (UP Pland).

Plochy ob¢anské vybavenosti

VétSina novych obchodi a sluzeb je realizovéna piimo v obytnych domech
nebo plivodnich statcich. Hlavni plochy ob¢anské vybavenosti jsou soustfedény kolem

navsi.
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Plochy rekreace a sport

Objekt sportovniho volejbalového arealu je modernizovan. V UP je navrzeno
misto pro koupani, vodacké tabofisté u feky Vltavy v jizni ¢asti katastru. Je zde také
navrzena plocha mezi Vltavou a ramenem nahonu pro vytérovou soustavu rybnicki
chovu ryb s podminkou ohledu na kvalitni pfirodni hodnoty nadregionalniho
biokoridoru (UP Plana).

Plochy verejné zelené, doprovodné zelené a ochranné zelené

Navrh ploch vysadby vefejné zelené se nachazi podél komunikace 1. tfidy
smérem na Dolni Dvofisté a podél komunikace I1. tfidy, ktera vede smérem na Homole
a Kiemzi.

Doprovodna vysoka zelen je navrhovana predev§im na ploSe navrhovaného

vodackého taboristé.

Ochrannd zelen mé slouzit predevsim proti hluku a je navrzena kolem

komunikace 1. tfidy v jizni ¢asti obce, za obytnou zastavbou.

Od roku 2000 do soucasnosti probéhlo v uzemnim planu n¢kolik zmén.

Konkrétné se jedna o tyto zmény:
Zména ¢. 1

Je navrzena zména plochy soukromé zelené na plochu smisenou vyrobni - v

ochranném pasmu letisté. Jedna se o plochu ptestavby.

Zména ¢. 2

Lokalita pfimo navazuje na hibitov. Je navrZzena zména plochy soukromé
zelené a zatravnéné plochy na plochu smiSenou vyrobni - v ochranném pasmu letisté.

Jedna se o plochu piestavby.
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Zména ¢é. 3

Tato zastavba bude plynule navazovat na stavajici venkovské objekty

zastavitelné plochy pro podnikani a bydleni.

Je navrzena zména plochy vefejné, obecni zelen¢ a plochy pro podnikéni na
plochu smisenou obytnou. Pozemky se soucasnou zastavbou objektu mlyna jsou

plochou ptestavby.

Zména ¢. 4

Je navrzena zména mistni obsluzné komunikace a parkovisté, plochy vetejné,
obecni zelené, plochy podnikani, plochy pro sport a rekreaci a plochy pro bydleni na
plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury,

plochy smisené vyrobni.

Zména €. 5

Je navrzena zména pivodni plochy pro intenzivni zemédélskou vyrobu na

plochu pfirodni.

Zména €. 6

Tato zména méni plochu rekreace - vodackého tabotisté na plochu technické

infrastruktury.

Zména ¢.7

Resena lokalita lezi mimo zastavéné Gizemi obce a je soucasti zastavitelného

Gizemi arealu spoleénosti DEVIL pro vybudovani ,,Skoly bezpeéné jizdy.

Cilem navrhu zmény je rozsifeni stavajicich zastavitelnych ploch ob¢anského

vybaveni pro moznost realizace arealu ,,Skoly bezpe&né jizdy* (UP Plana).
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52 KOMPARACE UZEMNICH PLANU OBCE PLANE
Obr. &. 3: UP obce Plana 1986 Obr. &. 4: UP obce Plana 2000

UZEMNIi PLAN OBCE PLANA Z ROKU 1986 AKTUALNI UZEMNI PLAN OBCE PLANA Z ROKU 2000

T z

[RO.

Jak mizeme pozorovat na obrazcich, v tizemnim planu z roku 1986 se
nachazeji oproti novému planu pouze plochy obytné zastavby, uprostied obytné
zastavby se nachdzi plocha vetejné zelené a najdeme tu také dvé plochy rekreace, které
navazuji na obytnou zastavbu. V tzemnim planu se také nachazi plochy primyslové
vyroby, zemé&délstvi a lesnictvi. LOuky a pastviny v planu 1986 zabiraji nejvEétsi tzemi.
Nové€ vymezena plocha je jen jedna a to vyhrazena zelen, hibitovy.

Prvni zménou, které si v§ineme na prvni pohled je, Ze novy izemni plan je, co

o A4

se tyce funkénich ploch, ¢lenitéjsi oproti starému.

Hlavni zménou v uzemnim planu je, Ze misto plochy TTP podstatnou ¢ast
nahradila plocha zajmového tzemi letisté a rozsifila se primyslova zastavba, ktera
nahradila také plochy pro zemédé€lstvi a lesnictvi. Primyslova plocha navazuje i na
jizni stranu obytné zastavby. Na této ploSe ma sidlo firma Terms. Jako jedinou plochou
pro zemédé@lstvi se zde nachazi mlyn se ¢tyifmi nadzemnimi podlazimi. Ten je
vyuzivan zemédélskym druzstvem (ZD) jako sklad zemédélskych plodin. Dalsi plochy
pro rozvoj podnikani jsou navrzeny podél silnice I. tfidy. Jedna se o plochy pro

obchod, vyrobu a sklady.

Na planech mizeme vidét, Ze uzemi intravilanu se o tolik nezménilo. Pouze
plochy rekreace a sport se rozrostly o plochu, ktera se nachazi v jizni ¢asti katastru
vedle feky Vltavy. Obytna zastavba se nemohla rozrustat do $iiky. Z jedné strany je
ohranic¢ena komunikaci I. tfidy a druhou stranu lemuje tok feky Vltavy. Jedind moznost
jak rozsitit obytnou zonu, byla vystavba v jizni ¢asti katastru kolem feky Vltavy, kde
je v soucasném planu navrzena. Ptistup k jednotlivym parcelam bude zajistén novymi
obsluznymi komunikacemi. V severni ¢asti vystavba novych domi a bytu mozna neni,

protoZe se zde nachazi zastavba smiSené funkce.
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Plocha obytné zastavby byla dle mého nazoru Iépe zpracovana v planu z roku
1986. V novém planu oproti starému je plocha obytné zastavby vymezena spise jako

soukroma zeleii, na niz jsou vymezeny jednotlivé stavby jako objekty pro bydleni.

V tzemnim planu z roku 1986 zcela chybi plochy obc&anské vybavenosti.
Absenci téchto ploch v taméj$im tzemnim planu, mizeme pfisuzovat blizkosti a

relativné dobré dostupnosti mésta Ceské Budgjovice.

V k. 0. Plana probihal terénni prizkum. VétSina ploch, které jsou vymezeny

uzemnim planem, po patndcti letech stale nesplituji funkci, pro kterou byly vymezeny.

53 NAVRHY NA ZLEPSENI VYUZITI UZEMI

Obr. & 5: UP obce Plana — navrh funkénich ploch

UZEMNI PLAN OBCE PLANA - NAVRH FUNKCNICH PLOCH s

| af

15X5X] Plochy bydleni - navrh
Zmény
Les
Vysoka zelen

Plochy pro perspektivni vyuZiti s ohledem na jejich
umisténi v nadregionalnim biocentru

Obéanské vybavenost

Zastavitelné plochy
Rekreace

Technicka vybavenost

Zajmové Uzemi letisté

Soukromé zelef

Plochy pro bydleni

Zatravnéné plochy, louky, pastviny
Vodni plochy

[ Verejna obecni zelefi

Plocha pro podnikéni

Zelezniéni vietka

Parkovisté

Mistni a obsluZna komunikace

Silnice Il tfidy

| silnice ILtfidy

[ Hranice katastru

Plang, 22. 3. 2015, Ceské Budgjovice.

DVORAKOVA Marta., ArcCR500, S-JTSK, UP

Uzemni plan obce Plané je dle mého nazoru vyhovujici. Jedna se o komeréni
suburbanizaci, o ¢emz svéd¢i koncentrace ploch pro primysl a podnikani kolem
komunikace I. tfidy, ktera vede smérem na Dolni Dvofisté a podél komunikace II.
ttidy, ktera vede na Homole a Kfemzi a navazuje na podnikatelské subjekty k. 1.

Homole.
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Plochy podnikéni se nenachéazeji pfimo v tésné blizkosti ploch pro bydleni a
tim padem nijak neomezuji obyvatele. Vyjimkou je firma Terms. Sidlo této firmy
navazuje na plochy bydleni. Nejedna se vSak o vyrobni oblast. Je to sidlo firmy, kde

se nachazeji kancelare a obyvateliim obce Plana neptisobi tjmy v podob¢ prachu a

hluku.

Jedingm nedostatkem UP Plané spatfuji v nepfehlednosti samotného
intravilanu obce. Jak je vySe uvedeno, v novém planu je plocha obytné zéstavby
vymezena jako plochy soukromé zelen€, na kterych jsou vymezeny jednotlivé stavby
jako objekty pro bydleni. Proto navrhuji zménu, tyto plochy sjednotit a do nového

uzemniho planu zanést plochu jako plochy pro bydleni.
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54 ANALYZA UZEMNICH PLANU OBCE LITVINOVICE

Uzemni plan obce Litvinovice je dokument vefejné piistupny a pro obec je
zcela zavazny. Je to plan, ktery stanovuje celkovou urbanistickou koncepci
venkovskych sidel, fesi pfipustné a neptipustné funkce ploch Uzemi a zaroven

vymezuje jeho pfesnou plochu (Kubes, J., Perlin, R., 1998).

UP je vyhotoven konkrétné podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim tadu. Obsahem dokumentu je obsahla textova a shrnujici
tabulkovd ¢ast, obecné zavazna vyhlaska a dale graficka cast, kterd zobrazuje

konkrétni celky v mapach daného méftitka.

Katastralni Gizemi Litvinovice ma v fadé jiz tfeti UP. Prvni UP je z roku 1986,
kdy obec Litvinovice byla zahrnuta do UP Ceskych Budgjovic, druhy UP z roku 2004,

ktery je v sou¢asnosti nahrazen novym UP, ktery nabyl u¢innosti v roce 2014.

5.4.1 Uzemni plan z roku 1986

V tizemnim planu z roku 1986 se nachéazeji plochy obytné zastavby, sportovni
vybavenost, vetejné zelené, vodni plochy, dopravni zavody, energetika, vodni
hospodaistvi, lesy zvlastniho vyznamu, lesy rekreacni, zemédélska ptida — TTP a orna

puda, plochy potravinatského primyslu, zemédélstvi a lesnictvi.

Dale jsou zde navrZzené nové plochy a jednd se o navrh tfi ploch sportovni
vybavenosti, které se nachdzeji za obytnou zastavbou v €asti obce Litvinovice —
Mokré, dal§i plochu najdeme na severni strané katastru mezi obcemi Mokré a Sindlovy
Dvory a posledni plocha navazuje na obytnou zastavbu v obci Litvinovice. AvSak
plocha obytné zastavby, na kterou plocha pro sportovni vyuziti méla navazovat, byla
vyznacena v planu jako plocha, kterd se bude ruSit. Za Dolnim litvinovickym
rybnikem, podél hlavni komunikace je navrZena plocha vyhrazené zelené€, zahradky,
zahradkafstvi a mezi ¢astmi obce Sindlovy Dvory a Mokré je navrzena plocha vefejné
zelené. Posledni navrZenou plochou, kterou miiZzeme v izemnim planu najit, je plocha
obytné zastavby, kterd pfimo navazuje na navrhovanou plochu pro sportovni vyuziti

V Casti obce Mokré.
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5.4.2 Uzemni plan z roku 2004

Potizovatelem izemniho planu, ktery byl v platnosti od roku 2004 az do roku
2014, byl OU Litvinovice a jeho zpracovatelem AD s.r.o. Ing. arch. Jaroslav Dangk.

Vykres je zpracovan v métitku 1:2 000.

V novéjsim tzemnim planu z roku 2004 jsou vyobrazeny plochy bydleni
v rodinnych domech a v bytovych domech, plochy obc¢anského vybaveni, technického
vybaveni, plochy soukromych zahrad, plochy pro sportovni vyuziti, plochy veiejné
zelen€, zemédelské vyroby, pozemky urcené pro plnéni funkce lesa, vodni toky a

plochy, mokftiny, pamatkové chranéné objekty.

V planu mizeme vidét, ze nejvice navrhovanou plochou je zde obytna zastavba
ve vSech trech ¢asti obce Litvinovice. V ¢asti obce Litvinovice je navic planovana
vystavba ob¢anského vybaveni a plocha technického vyuziti. V Sindlovych Dvorech
vidime, ze dale navrhovanou plochou je zde plocha pro sport a v obci Mokré plocha

technického vyuziti a obcanského vybaveni.

5.4.3 Soudasny uzemni plan z roku 2014

Potizovatelem nového tzemniho planu obce Litvinovice je Obecni Utad
Litvinovice. Zpracovatelem a zaroven vedoucim projektantem je projektovy ateliér

AD s.r.o. Ing. arch. Jaroslav Dan¢k.

Uzemni pldn ma textovou a grafickou ¢ast. Textova cast navrhu zahrnuje
vymezeni zastavéného Uzemi, fesi koncepci rozvoje Uizemi, vefejné infrastruktury,
uspotadani krajiny, urbanistickou koncepci a vymezuje dil¢i funkéni plochy se

stanovenim jejich podminek pro vyuZiti.

Hlavni vykres UP je v méfFitku 1: 5 000 a vymezuje jednotlivé funkéni plochy
a hranice v soucasném stavu i navrhu, véetné¢ vyobrazeni biocenter, biokoridorii a

interakénich prvka USES.

V soucasném planu se nachéazeji plochy bydleni, plochy obCanské vybavenosti,
plochy ob¢anského vybaveni pro sport, plochy vyroby a skladovani, plochy technické
infrastruktury, rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury,
plochy vodni a vodohospodartské, plochy lesni, ptirodni, zemédélské a plochy smisené

nezastavéného tzemi.
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Plochy pro bydleni

V UP jsou zobrazeny vSechny plochy pro bydleni ¢ervenou barvou. Ve stiedu
obci najdeme spiSe starSi zastavbu a smérem od stfedu se obce rozrustaji moderni

zastavbou.

Plochy obc¢anské vybavenosti a plochy obéanské vybavenosti pro sport

Mezi tyto plochy patii pozemky staveb a zafizeni pro obcCanské vybaveni,
zejména pro vzdélavani a vychovu a doprovodné sluzby motoristického charakteru

vcetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

V obci se nachazi knihovna, dvé hiisté, t€locvi¢na, mateiska Skolka a prvni
stupen zakladni §koly. Najdeme zde i penzion. Obci také prochazi cyklostezka (UP

Litvinovice).

Plochy vyrobni a skladovaci

Tyto plochy se zde nachazi pouze dvé a to firma Derpal s. 1. 0., ktera se zabyva
obchodem s dievénymi paletami a nachazi se po levé strané za obytnou zastavbou
V obci Litvinovice a v ¢asti obce Mokré se jedna o sklady firem, které se zabyvaji

vyrobou ekopanelt, ekodesek, nizkoenergetickymi stavbami.

Plochy technické infrastruktury

Veskera kanalizace je napojena na centrdlni COV Ceské Bud¢&jovice. Uzemi
nalezi do kanaliza¢niho sbérace D. Celé katastralni tizemi Litvinovice je zdsobovano

ze stiedotlakého plynovodu. Pitna voda je bréana z nadrze Rimov.

Stavajici sit’ vyhovuje pro dnesni zatiZeni a v ndvaznosti na nové navrzené

plochy se bude postupné ptizptisobovat (UP Litvinovice).
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Plochy rekreace

Nachazi se zde 76 objekti druhotného bydleni. Plochy rekreace se nachézeji
podél hlavni silnice, v obci Sindlovy Dvory a vedle lesa za obytnou zastavbou

v Sindlovych Dvorech (UP Litvinovice).

Plochy veiejnych prostranstvi

Jedna se hlavné¢ o navesni prostory, které jsou tvofené vetejnou zeleni a

komunikacemi.

Plochy dopravni infrastruktury
Reenym tizemim prochézi silnice I/3 (Praha - Ceské Bud&jovice - Dolni
Dvoftisté), silnice 111/14330 a kratky usek silnice I11I/14331. Silnice 1/3 je soucasti

evropského silniéniho tahu E55. Silnice 1/3 slouZi jako hlavni piivadé¢ pracovnich sil

do Ceskych Budgjovic z Ceskokrumlovska (UP Litvinovice).

Plochy vodni a vodohospodarské

Jsou zde vytvoteny podminky pro zachovdni a obnovu pfirozenych
ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokii a vodnich ploch. Nachazeji se
zde tfi rybniky. Dolni, Prostfedni a Horni litvinovicky rybnik a Sindleréiv rybnik

(Www.mapy.cz).

Stavajici vodni plochy je nutné zachovat, je potieba i nadale provadét udrzbu
vegetace a prizplisobovat zplisob obhospodarovani pozemkt charakteru vodoteci a

vodnich ploch.

Plochy lesni, pFirodni, zemédélské

Lesni a pfirodni plochy jsou v feSeném uzemi v dobrém stavu, jsou

stabilizované.

V obci se nachazi pfevazna vétSina zemédelské pidy, a proto se nové

zemé&délské plochy v izemi nenavrhuji.
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Plochy smiSené nezastavéného tizemi.

Tyto plochy jsou v izemi stabilizované. Na téchto plochéach je tieba zajistit
podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznich

ucink.

V izemnim planu jsou navrzené nové funkéni plochy pro:
Plochy bydleni

Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na vyuZzivani vnitinich rezerv
zastavénych Casti. Rozvoj zastavéného Uizemi je uréen prevazné k rekonstrukei a
opravam objektll s vyuzitim pro bydleni a obanské vybaveni, které nenarusi obytnou
funkci. Dostavba je soustfedéna piedevSsim na plochy, jejichz zédstavbou dojde k
uceleni sidel, s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a technické

infrastruktury.

Plochy smiSené obytné

Tato plocha je navrzena Vv severni ¢asti obce Litvinovice a v severovychodni
gasti sidla Sindlovy Dvory a navazuje na obytnou zastavbu a plochy ob&anské

vybavenosti.

Plochy technické infrastruktury

Néavrhy technické infrastruktury jsou =zastoupeny nckolika novymi

trafostanicemi a plochami pro technickou infrastrukturu.

V uzemi je nové navrzeno Sest trafostanic a to T16 v severovychodni ¢asti sidla
Mokré u navrzené plochy bydleni, T17 v severozapadni &asti sidla Sindlovy Dvory v
navrzené plose bydleni, T18 v severni &ast sidla Sindlovy Dvory ve stavajici plose
vefejnych prostranstvi, T19 v severovychodni ¢asti sidla Sindlovy Dvory u navrzenych
ploch bydleni, T20 a T21 v jihovychodni ¢ast sidla Litvinovice u navrzené plochy

obcanského vybaveni.
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Kanaliza¢ni systém zde vyhovuje a zlstane i do budoucna, pouze na plochach
kde je navrhovana nova zastavba, bude vybudovany i novy kanaliza¢ni systém.
Kanalizace je navrzena jako oddilna tj. splaskova kanalizace napojena do sbérace D a

D IV a destova kanalizace.

Plynovody jsou navrhovany v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objekttim budou uklddany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetfejnych

prostranstvi (UP Litvinovice).

Plochy ob¢anského vybaveni a obéanského vybaveni - sport

UP Litvinovic vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni jak pro sluzby

netechnického charakteru, tak pro sportovné rekreacni potieby obce.

V Gzemnim planu jsou vymezeny tii nové plochy obcanského vybaveni.
Vsechny tii plochy se nachazeji na okraji sidla Litvinovice. Takto jsou navrzeny

z diivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Nové navrzené lokality by mély slouzit k vytvofeni podminek podnikatelskych

aktivit se zajiSténim novych pracovnich mist.

Plochy obc¢anského vybaveni pro sport se nachazeji v severozapadni ¢asti obce
Mokré. Plocha je navrzena pro sportovné rekreacni vyziti a ma téz predpoklady

dobrého napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu (UP Litvinovice).

Plochy Rekreace

Plocha rekreace je navrhovana v severni &asti obce Sidlovy Dvory. Umoziiuje
vystavbu objektl a zafizeni pro turisticky ruch a je navrzeno doplnéni

cykloturistickych tras.

Plochy vefejného prostranstvi

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi ve formé
vetejné zelené, ktera by méla zajistit obyvatelnost obce jak v navrhovém obdobi, tak i

pro budouci generace.
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Po okraji zastavéného tzemi je navrZen pruh vetejnych prostranstvi, ktery by
mél v budoucnu zajistit pro obyvatelstvo dostatecné mnozstvi zelen¢ a také plnit

protipovodnovou ochranu.

Prvni navrzena plocha vetejného prostranstvi navazuje na nové vymezenou
zastavitelnou plochu v obci Litvinovice. Je vymezena pro obsluhu tizemi této navrzené
plochy a déle bude plnit funkci vetejné zelen¢ a vytvaret tak podminky pro klidovou
zonu a bude ucelovat urbanizované tzemi. Dalsi tato plocha navazuje na zastavitelné
plochy, které jsou vymezeny mezi obcemi Litvinovice a Sindlovy Dvory. Je vymezena
pro obsluhu uzemi téchto navrzenych ploch. Posledni plocha vefejného prostranstvi
navazuje na zastavitelné plochy v severni &asti mezi obcemi Sindlovy Dvory a Mokré
a stejné jako predchozi plochy je vymezena pro obsluhu Gizemi a bude plnit funkci

vetejné zelené (UP Litvinovice).

Plochy dopravni infrastruktury

UP Litvinovice predklada navrh plochy DI-D57 (Litvinovicka ulice) pro
zkapacitnéni silnice 1/3 véetné souvisejici dopravni infrastruktury v useku Ceské
Budgjovice. UP vymezuje navrh pielozky DIS silnice I11/14322 od kruhového objezdu
(silnice I/3 Litvinovice) na sidli§té M4j (ulice BraniSovsk4). Dale pak UP Litvinovice
predklada pfemosténi Vltavy a napojeni na silnici I/3. Jizni pfemosténi DIS navrhuje
prodlouZeni ulice Papirenské v Ceskych Bud&joviccich a vznik nové kiizovatky se
silnici I/3. Do nové vzniklé komunikace se bude dale napojovat komunikace od
rozvojové plochy a stavajici &istirna odpadnich vod. Uzemi je z dopravniho hlediska

dostate&né zabezpedeno (UP Litvinovice).

68



55 KOMPARACE UZEMNICH PLANU OBCE LITVINOVICE

Obr. &. 6: UP obce Litvinovice 1986 Obr. & 7: UP obce Litvinovice 2004

UZEMNI PLAN OBCE LITVINOVICE Z ROKU 2004

|
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V planech mizeme vidét, Ze kompozice obce je stale stejnd. Kolem hlavni
komunikace se soustfed’'uje obytna zastavba, ktera se s postupem Casu stale vice

rozrusta.

KdyzZ porovname uzemni plan z roku 1986 a uzemni plan z roku 2004, mize
pozorovat, ze obytna zastavba se ve velkém rozrostla, aniz by tyto plochy byly
vV uzemnim planu zakresleny. Na misto navrhované plochy pro sport v ¢asti obce
Litvinovice — Mokré, byla plocha zastavena obytnou zastavbou. Plocha vetejné zelené
mezi Gastmi obci Mokré a Sindlovymi Dvory téZ nebyla realizovana a misto této

plochy se zde navrhuje obytna zastavba.

V &asti obce Sindlovy Dvory bylo navrzeno rozsiteni plochy pro sport, které
bylo realizovéano a také funk¢ni plocha zahradky a zahradkaistvi, ktera rovnéz byla
realizovana. Tato plocha vznikla je§té v severni ¢asti Sindlovych Dvort, piesto Ze
nebyla v izemnim planu z roku 1986 navrzena. V &asti obce Sindlovy Dvory vznikly
taktéZ plochy obcanského vybaveni, aniz byly pfedem navrhnuty a zakresleny do

uzemniho planu.

Nejvétsi zmeény v uspotradani izemi nalezneme v obci Litvinovice. V této obci
se rozrostla obytnd zéastavba, plochy obcanské vybavenosti, plochy technického

vybaveni a plochy soukromych zahrad, které v predchozim planu naplanované nebyly.
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Zde vidime Gzemni plany z roku 2004 a z roku 2014

Obr. & 8: UP obce Litvinovice 2004 Obr. & 9: UP obce Litvinovice 2014

UZEMNI PLAN OBCE LITVINOVICE Z ROKU 2004

UZEMNI PLAN OBCE LITVINOVICE Z ROKU 2014
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Tyto plany se na Gizemi ¢asti obce Litvinovice — Mokré v podstaté moc nelisi.
Jsou zde pouze drobné zmény, které na prvni pohled neméni kompozici obce a jedna
se pfedevsim o rozsifeni plochy pro sport v ¢asti obce Mokré podél hlavni komunikace
a na severozapadni stran¢ obce vedle obytné zastavby. Na ploSe, ktera diive slouzila
jako plocha technického vybaveni, nyni jsou vystaveny obytné objekty a v uzemnim
planu je taktéZ vyznaCena jako plocha pro obytnou zéstavbu, aniz by byl zdmér
navrhovan v Gzemnim planu. Misto obytné zony, kterd byla vymezena uzemnim
planem 2004 a navazovala v severni ¢asti na obytnou zo6nu, byla navrzena plocha pro
sport. Déle jsou tu zménéné plochy z ptivodniho navrhu obytné zastavby na plochu
vefejného prostranstvi a plochu rekreace, které se nachazeji také v severni ¢asti obce
Mokré. Posledni zména v obci Mokré se nachazi podél hlavni komunikace, kde byla

vymezena plocha plivodné pro obcanské vybaveni a nyni se zde nachazi obytna

zastavba.

Stejné jako v ¢asti obce Mokré, se na prvni pohled v ¢asti obce Litvinovice —
Sindlovy Dvory v podstaté toho tolik nezménilo. Jsou zde stejné jako v piipadé obce
Mokré drobné ipravy a zmény, jako je umisténi bytové zastavby, ktera navazuje v jizni
¢asti obce na plochu rekreace. Tato plocha nebyla v pfedchozim Gzemnim planu
navrzena stejné jako plocha, ktera navazuje v novém UP na Sindlovsky rybnik.
Navrzena plocha obytné zastavby se v podstaté nemeéni, azZ na jednu vyjimku, kterd se
nachazi podél hlavni komunikace. Misto ptivodni plochy pro sport, ktera byla zruSena,
je zde navrhovana obytna zastavba. Dale jsou v novém planu rovnéz navrzeny plochy

vetejného prostranstvi.
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V ¢asti obce Litvinovice, také jako v ptedchozich dvou obcich, se vyrazné
zmény UP nevyskytuji. Ve starém UP se nachazeji plochy soukromé zeleng, které jsou
v aktudlnim planu zastaveny obytnou plochou. Cést obytné plochy, ktera byla
navrzena Vv predchozim UP, je jiZ realizovana a druha &ast je také navrZena a souhlasi
s predchozim UP. Na jizni strané obce je obytna plocha doplnéna navrhem plochy
vefejného prostranstvi. V severni ¢asti uzemi je plocha technického vybaveni
nahrazena plochou smisenou obytnou a obytnou. Ve vychodni ¢asti Litvinovic byla
plocha vyhrazena pro obcanskou vybavenost a nyni je zde plocha piirodni. Pod
plochou ob¢anského vybaveni se nachazi plocha dopravni infrastruktury, ktera se ve
starém UP nevyskytovala a plocha zem&dé&lska. V jihovychodni ¢asti obce nastava
zmeéna ze zemé&délské plochy na plochu ptirodni pro ptipadnou rezervu ploch dopravni

infrastruktury.

V soucasnosti dochazi v obci k nartistu pozadavki na bydleni v kvalitnim

prostiedi s dopravni dostupnosti v blizkosti mésta Ceské Budgjovice.

V UP je fesena snaha o zlepseni podnikatelskych aktivit v oboru obchodu a
sluzeb. To je ptinosem z hlediska rozvoje tizemi a tvorby novych pracovnich mist pro
obec. Proto UP Litvinovice umoziuje hlavné rozvoj bydleni a ploch obganské

vybavenosti.
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5.6 NAVRHY NA ZLEPSENI VYUZITI UZEMI
Obr. &. 10: UP obce Litvinovice — navrh funkénich ploch

NAVRH NOVYCH FUNKCNICH PLOCH V OBCI LITVINOVICE
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DVORAKOVA M., ArcCR500, S-JTSK, Uzemni plan obce Litvinovice, 2. 4. 2015, Ceské Budé&jovice.

Obec Litvinovice je suburbanizaci reziden¢ni, o ¢emz svéd¢i koncentrace

zejména ploch pro bydleni, které lemuji hlavni komunikaci a nadale se rozristaji.

Uzemi obce Litvinovice je rozdéleno na casti obce Litvinovice, Sindlovy

Dvory a Mokré.

Uzemni plan je novy, tzn. mél by byt vyhovujici. V &asti obce Litvinovice
muzeme vidét, ze zde se koncentruji nejvice plochy obc¢anské vybavenosti a chybi zde
zcela plochy obc¢anské vybavenosti pro sport. Proto jsem zde navrhla tuto plochu, aby
obyvatelé, zejména se jedna o déti, nemuseli za sportovnim vyzitim do jiné ¢asti obce.
Tato navrzena plocha se nachazi v jizni ¢asti obce Litvinovice na plose, misto plochy,

ktera je v uzemnim planu vymezena jako plocha obytna.

V ¢asti obce Litvinovice — Mokré je ploch ob¢anské vybavenosti pro sport
hodné¢, ale chybi zde dostate¢nd ob¢anskd vybavenost. Proto dalsi navrzenou plochou
je plocha obcanské vybavenosti. Zde jsem navrhla tuto plochu, protoze se zde stale
rozrustd obytnd zastavba a plochy obcanské vybavenosti jsou zde dle mého ndzoru

nedostacujici.
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6 ZAVER
Tato prace je rozdé€lena na Ctyfi Casti. Prvni ¢ast se zabyva terminologii
suburbanizace, v druhé ¢asti je popsana metodika, jak prace byla zpracovana, tieti ¢ast

se zaméfuje na charakteristiku vybranych obci a v posledni kapitole analyzuji uzemni

plany vybranych obci a nasledné navrhuji funkcni plochy.

Hlavni cil této prace spocival ve vybéru vhodnych lokalit pro hodnoceni
starych a aktudlnich Gzemnich planG obci. Mym utkolem bylo vybrat si plochy
rezidencni a komercni suburbanizace a porovnat jejich staré a nové izemni plany a

nasledn¢ navrhnout nové funk¢ni plochy v obou obcich.

Pro své zpracovani jsem si vybrala obce v zazemi Ceskych Budéjovic, obce

Planou a Litvinovice.

V piipadé uzemnich planu obou obci muZzeme fici, Ze kompozice funk¢énich
ploch ziistala stejna a postupem casu se rozrostla. V aktudlnich izemnich planech obci
se zadné vétsi zmeény v usporadani izemi nevyskytuji, pouze se jednotlivé funkéni
plochy oproti ptivodnim planim rozrostly. At uz jde o plochy podnikani nebo

rezidencni vystavbu, v ptipad€ obou obci se rozprostirala kolem hlavnich tahii.

Obce spolu sousedi a na prvni pohled mizeme vidét, jak jsou svym
usporadanim funkcnich ploch odlisné. V ptipadé obce Plané, zaujima nejvetsi tzemi
funkéni plocha pro podnikani, kterd se nadale bude rozristat, na rozdil od obce
Litvinovice, kde nejvétsi plochu zaujima plocha pro bydleni a zemédélska pida.
V této obci dochdzi k narlistu poZadavki na bydleni, protoZe je zde kvalitnim prostfedi

s dopravni dostupnosti.

Podle terénnich prizkumd, které byly uskute¢nény 16. 3. 2015 a 23. 3. 2015
nckteré funkéni plochy stale neplni svou funkci a vystavba ur¢enych ploch tzemnim

planem jest€ nezacala.

Cile diplomové prace byly naplnény. Po zhodnoceni tizemnich plant obci
Plana a Litvinovice jsem dosla k vysledku, ze 1zemni plany jsou vyhovujici. AZ na

malé navrzené upravy, neni nutné plany ménit.
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