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Abstrakt

Predmétem diplomové prace je urbanistické reSeni revitalizace tzemi Filmovych
ateliéri Zlin, jeho obnova pro filmovou tvorbu a dal$i vyuziti. Vizi je v dané lokalité
docilit formou vzajemné propojenych dil¢ich zamért kompaktniho a zcela vyjimec¢ného
funkéniho celku s kumulaci vzdélavani, specifického podnikani v audiovizi, fady
obéanskych sluzeb, prechodného i trvalého bydleni az po zazemi pro relaxaci a sportovni
vyzitl. Zamér v maximalni mozné mire zohlednuje unikatni historii, respektuje prostredi,
stavajici urbanisticko-architektonické feseni a vytvari novy verejny multifunkéni prostor.

Kli¢ova slova

revitalizace, obnova, regenerace, filmové ateliéry, filmova zahrada, filmovy bulvar, Zlin,
Kudlov

Abstract

The subject of thesis is an urban revitalization solutions in the territory of Zlin Film
Studios, its restoration for film production and other uses. Our vision is to be achieved in
this area in the form of interconnected sub-objectives of a compact and fully functional,
exceptional unit with the accumulation of education, specific entrepreneurship in the
audiovisual industry, a number of civic services, temporary and permanent housing and
even facilities for relaxation and sports. The intention reflects the unique history to the
maximum possible extent, respects the environment and the existing urban-architectural
solutions and creates a new multifunctional public space.

Keywords

revitalization, renewal, regeneration, film studios, film garden, film boulevard, Zlin,
Kudlov
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1. UvoD

Predmétem diplomové prace je urbanistické feSeni revitalizace Uzemi Filmovych ateliérQ
Zlin, jeho obnova pro filmovou tvorbu a dalsi vyuziti. Vizi je v dané lokalité docilit formou
vzajemné propojenych dil¢ich zamérd kompaktniho a zcela vyjimecného funkéniho celku s
kumulaci vzdéldvani, specifického podnikani v audiovizi, fady ob¢anskych sluzeb, pfechodného i
trvalého bydleni az po zazemi pro relaxaci a sportovni vyZiti. Z&mér v maximalni mozné mire
zohledniuje unikatni historii, respektuje prostiedi, stavajici urbanisticko-architektonické feseni a
vytvari novy verejny multifunkéni prostor. Zakladnim predpokladem pro feseni je shoda mnoha
investory a jejich majetkopravni vyrovnani s vlastniky nékterych pozemkd.

Regenim je nové vymezeni funkénich ploch v Gzemi a transformace aredlu za Géelem navyseni
kapacit stavajicim funkcim a doplnéni o funkce nové, které podporuji zdejsi stavajici provozni i
architektonické hodnoty a celkové zatraktiviiuji Gzemi pro Sirokou verejnost.

Cilem teSeni bylo navrhnout racionalni strukturu, kterd stavajici Uzemi vhodné doplni a propoji.
Vysledkem by mélo byt efektivni a fungujici dzemi.

Zdroje informaci vyuzité pri této praci vychazi predevsim z dostupnych pramen( publikovanych
na internetovych strankdch a na katastru nemovitosti. Dale z analytickych podkladi
vypracovanych v rdmci Skolniho projektu, na kterém se podileli taktéz studenti: Jan Kubacka,
Hana Myskovd, Martina Kolbabkova, Sarka Pospiilova a Michaela Ragovska.

2. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev: Revitalizace aredlu Filmovych ateliérd Zlin
Vedouci prace: Ing. arch. Josef Satora, CSc.

Vypracovala: Bc. Anna Souskova

Kraj: Zlinsky

Mésto: Zlin

Méstska ¢ast: Zlin — Kudlov

Katastralni Gzemi: Kudlov (okres Zlin)

Vymeéra feSeného Uzemi: 10 ha

3. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi A MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Uzemi je situovdno v aredlu Filmovych ateliérd ve Zliné (k 31. 12. 2012 Zilo ve ZIiné 75 555 obyvatel).
Filmové ateliéry tvofi s obytnou ¢asti Fabidnka samostatnou zastavénou enklavu Zlina. Lokalita se
nachazi v k.u. obce Kudlov, ktera se nachazi 2,5 km jihozapadné od Zlina, a je dnes jeho mistni ¢asti.
Uzemi leZi pfi mistni komunikaci spojujici silnici €. 11/497 (Zlin — Uherské Hradi$té), Lesni hibitov a
Kudlov.



Re$ené Uzemi je z hlediska majetkopravnich vztaht dosti komplikované. Mezi hlavni majitelé patfi
prevainé spolecnosti: IMOS Invest s.r.0., S-Media a.s., TAVIRA s.r.o a Noventis s.r.o. Detailnéjsi
prehled je zndzornén v analytické vykresové ¢asti.

4. HISTORIE UZEMI

Aredl filmovych ateliér(i se specifickym uréenim pro filmovou vyrobu pochazi z 30. let minulého
stoleti, kdy zde byly Janem Antoninem Batou zaloZeny Filmové ateliéry Bata. Areal je vyjimecny nejen
svou polohou v harmonickém pfirodnim prostiedi, ale také vice jak 70 let trvajici tradici filmové a
zejména animované tvorby. Autorem hlavnich budov tj. objektu filmovych ateliér(l z roku 1936 a
budov laboratofi byl architekt Vladimir Karfik.

Vrcholem zlinské predvalecné tvorby se staly dva dokumentarni filmy — Posledni |éto s TGM (1937) a
rozsahlé dokumentarni drama Krize (1939). Na zacatku 40. let ateliéry zacaly s pfichodem
scénaristky, rezisérky a animatorky Herminy Tyrlové produkovat animované filmy pro déti. Na konci
50. let se zde zacal konat filmovy festival pro déti a mladez, ktery se kona dodnes i s mezinarodni
Ucasti. V roce 1990 byl zrusen statni filmovy monopol a zlinsky filmovy areadl se stal predmétem
privatizace. Vznikla akciovd spolecnost Ateliéry Zlin. Prvni hrany film v novych podminkach byl
autorsky a rezijni debut Filipa Ren¢e Requiem pro panenku.

Oploceny areal filmovych ateliérd ma vyméru 4,6 ha. V aredlu lezi 3 hlavni komplexy budov a fada
vedlejSich a provizornich staveb. Stavebné technicky stav budov, které vstupuji do projektu, neni
dobry, budovy postupné chatraji a ztraceji vyuziti. Demoli¢ni vymeér je soucdsti vykresové casti.

5. STAVAJICi STAV A HODNOTY UZEMi

5.1 Dopravni napojeni

Dopravné je Uzemi zpfistupnéno pro automobilovou dopravu ze dvou smérll. Jednim je pfijezd
z Kudlova po komunikaci Vrchy, jenz prevainé obsluhuje objekty farmaceutické vyroby a fotbalové
hristé. Druhy pfijezd je ze Zlina ale z opacného sméru po komunikaci Filmovd, kterd obsluhuje
prevazné filmové prostiedi a dale prochazi sttedem feseného Uzemi do vilové zastavby. Verejna
hromadna doprava ma v feSeném Uzemi dvé posledni zastavky autobusové linky ¢. 31, ktera tvofi
spojnici s centrem Zlina pfiblizné dvakrat do hodiny.

5.2 Pamatkova ochrana

Pfimo v arealu se nachazi dvé architektonicky cenné stavby, a to Produkéni diim a objekt filmovych
ateliér(l. Tyto objekty spolu s objektem farmaceutické vyroby a objektem plvodné slouzZicim ke
stravovani zlstanou zachovany. V tésné blizkosti feSeného Uzemi hraje svou architektonickou ulohu
jesté Liskova vila se zahradou, Bartova vila a bytové domy Fabianka.



5.3 Bourané objekty

Oploceny areal filmovych ateliérd ma vyméru 4,6 ha. V aredlu leZi 3 hlavni komplexy budov a fada
vedlejSich a provizornich staveb. Stavebné technicky stav budov, které vstupuji do projektu, neni
dobry, budovy postupné chatraji a ztraceji vyuziti. Planovany demoli¢ni vymér je soucasti vykresové
¢asti.

6. KONCEPT RESENI

Idea reSeni je vyuzit aredl a jeho okoli v kratkodobém a dlouhodobém casovém horizontu jako
otevieny multifunkéni aredl s kulturné spoleéenskou, rekreacni a sportovni funkci doplnénou o
nadstandardni formu prechodného i trvalého bydleni. Dale zde vznika oblast s veskerym servisem pro
filmare, audiovizualni, kreativni a multimedialni centrum s dalSimi funkcemi jako jsou inzeréni,
vyvojové a Skolici. Tézistém ndvrhu se stava tematicka filmova zahrada, ktera nabizi scenerickou
bezbariérovou 1,5 km dlouhou trasu ,cestu do pravéku“ lemovanou stalymi i proménnymi
expozicemi ze svéta filmu a tvorby zlinskych ateliérd, déale pfirodni amfiteatr zpeviiujici dramatickou
morfologii terénu a filmovy bulvar, centralni pési osu soustfedujici kolem sebe vyznamné budovy a

funkce napf. stiedni filmovou skolu, ,Zzivy dim*“ s muzealni expozici a filmové ateliéry.

Koncept vychazi z analytické ¢asti a prani investorl tak, aby respektoval plvodni strukturu arealu
batovy éry, stavajici limity vyuziti Gzemi, unikatni historii a pfirodni ramec.

v z

7. FUNKCNI CLENENI A VYUZITIi AREALU

7.1 Funkéni plochy

Re$ené Uzemi je rozdéleno na 8 funkénich ploch: plocha pro individudlni bydleni, plocha pro
hromadné bydleni, plocha obcanského vybaveni a komerce, plocha pro vyrobu a skladovani, plocha
pro sport, plocha pro kulturu, rekreaci a volnocasové aktivity, plocha technické infrastruktury, plocha
silni¢ni a dopravni infrastruktury.

Plocha pro bydleni individudlni ma rozlohu 0,4 ha. Je tvofena ¢tyfmi parcelami, na nichZ jsou v této
dobé budovany 3 rodinné domy. Tato odza rodinnych domd, spolecné s plochou pro sport, je
napojena samostatné na obsluznou komunikaci Vrchy. S aredlem jako takovym je propojena jen
pésimi tahy. Tato plocha byla pro navrh stavajicim limitem Gzemi, se kterym se muselo pocitat.

Plocha pro bydleni hromadné ma v Uzemi dva samostatné celky rozdélené plochou pro obcanské
vybaveni a komerci.

Prvni, marketingové zvany “Hill Resort”, je soustava dvou ctyfpodlaznich bytovych objektl se
spole¢nou podzemni garazi. Pfijezd a obsluha tohoto resortu je po aredlové komunikaci napojené na
silnici Vrhy. Hill Resort nabizi 44 byt( pro trvalé i prechodné bydleni v tfech variantach byt A, B, C.
Ktomu patifi 46 gardazovych stani a 7 venkovnich stani. Balkény objektu jsou orientované
jihozapadnim smérem a nabizi tak lukrativni vyhledy na kvétinovou louku, Batovu architekturu a
filmovou zahradu v udoli.



Druhy, ve svazitém terénu poloZeny objekt, je lukrativné navazan na filmovou zahradu. Obsahuje 29
bytl ve stejnych variantach A, B, C, 30 garaZovych stani a 9 venkovnich stani. K tomuto objektu vede
aredlova komunikace Filmova, ktera v mistech objektu musi byt zpevnéna opérnou zdi a pomoci
ramp zpristupnéna pro pési. Navrh pocita, Zze maximalni kapacita vSech objektd by mohla byt 200
osob.

Plocha obcanského vybaveni a komerce ma rozlohu 1,99 ha. Dva z plvodnich objektl se zachovavaji
tak, jak jsou, i s funkénim vyuZitim, coz jsou plvodni filmové laboratofe a dilny, filmové ateliéry, nové
vznikla expozice ,Zivy ddm“ a stfedni filmova $kola Creative Hill College. T¥eti z plvodnich objektd
ozivi pvodni funkéni vyuZiti o restauraci, bufet a potraviny. Noveé je navrZzen Sestipatrovy polyfunkéni
d&m s celkovou podlahovou plochou 3 000 m?, kam se bude moci rozrist napfiklad stfedni kola,
nebo umistit aktivity spojené s aktualnim dénim filmového aredlu. Dale jsou navriené Ctyfi
¢tyfpodlazni komeréni objekty, kde budou kanceldfe a prostory k pronajmu o celkové podlahové
ploe 4800m>. V novém a zajimavé fe$eném objektu, ktery je umistén pfi vstupu do celého aredlu, se
nachdzi veskeré socidlni zdzemi pro navstévniky, vystavni prostory a kavarna svelkou terasou
orientovanou zdpadné svyhledem do udoli filmové zahrady. Pred vstupnim objektem je
shromazdovaci plocha a zacatek filmového bulvaru, jez ddle lemuji vyznamnéjsi arealové funkce a
koné¢i u vchodu do stredni filmové skoly. Pro tuto plochu je vyhrazeno 98 parkovacich mist
v podzemnich gardzich a 101 parkovacich mist na povrchu. Primérné se na této ploSe pres den
pohybuje 250 lidi. Navrh pocita, Ze se tento pocet aZ ztrojndsobi.

Plocha pro vyrobu a skladovani ma rozlohu 1,18 ha. Nachazi se severovychodné v arealu pfi
komunikaci Vrchy. V plvodnim objektu pracuje 80 lidi, ktefi se podili na vyrobé kosmetickych
pfipravkld a potravinovych doplrik( stravy. Soucasti navrhu je rozsifeni kapacit vyroby do nového
objektu, kde by mohlo pracovat dalSich 60 zaméstnanc.

Plocha pro sport o rozloze 0,73 ha nové disponuje dvéma tenisovymi dvorci, tfemi beach
volejbalovymi kurty a novym dvoupodlaznim objektem, kde se nachdazi mensi fitness a Satny. Pro
zimni provoz kurtl je mozZnost jejich zastfeSeni nafukovaci halou.

Plocha pro kulturu, rekreaci a volnoc¢asové aktivity ma rozlohu 3,5 ha. V ndvrhu se jedna o Ctyfi na
sobé nezavislé plochy. Dvé lesni plochy, kvétinova louka a pfirodni lesopark nazvany ,filmova
zahrada“.

Plocha technické infrastruktury ¢ita 0,14 ha. Jedna se o mérny objekt, ve kterém je umisténa
preCerpavaci stanice kanalizace. Dale prostory pro plynovou kotelnu a trafostanici VN/NN a plocha
pro stozar s vysilaci mobilnich operatoru.

Plocha silnicni a dopravni infrastruktury ¢itd 1,4 ha arealové zklidnéné komunikace.

7.2 BIizsi specifikace

Filmova zahrada zaujima nejvétsi plochu arealu. SlouZi jako odpocinkova, rekreacni, zabavni a
vychovné-naucna oblast pro déti i dospélé. Lesopark o rozloze 3 ha, vinouci se udolim pottcku, je
protkan 1,5 km dlouhou bezbariérové rfesenou zpevnénou stezkou, zvanou ,Cesta do pravéku“.
Stezky jsou lemovany stalymi i proménnymi expozicemi z historické i soucasné produkce arealu.
Centrem biotopu filmové zahrady je vodni nadrz, kterd md funkci nejen okrasnou, ale slouzi
k hospodarnému vyuziti destové vody. Centrem kulturniho déni ve filmové zahradé je otevieny



pfirodni amfiteatr, ktery zpeviuje dramatickou morfologii terénu nad biotopem. Kromé kulturnich
predstaveni mlze v [été slouZit hledisté jako odpocinkova zdna a jevisté jako multifunkéni plocha,
v zimé kluzisté.

Hill Resort je tvoren dvéma Ctyfpodlaznimi objekty, uréenymi pro nadstandardni trvalé i prechodné
bydleni. Pfijezd k objektim je feSen po aredlové komunikace napojené na obsluZznou komunikaci
Vrchy. Objekty jsou propojeny spole¢nou podzemni garazi pro 46 osobnich vozidel. V objektech jsou
navrzeny ti typové byty o podlahové vymére 35, 80 a 82 m*.

8. LIMITY UZEMI

Za vyznamné stavebni limity Uzemi povaZuji stavajici budovu tovarny, odzu rodinnych domd,
technickou infrastrukturu ve formé precerpavaci stanice kanalizace a nefunkéni zastaralé technologie
technického zafizeni aredlu. Mezi pfirodni limity patfi hrozba sesuvu ¢ésti svazitého terénu, ochranna
pasma lesa a biocentra, které do Uzemi ¢astecné zasahuiji.

9. DOPRAVA

9.1 Kategorizace navrhovych komunikaci

Ndvrh z ¢asti zachovava stavajici dopravni sit v arealu. Veskeré komunikace jsou soukromého
subjektu a maji v aredlu zasobovaci a obsluZnou funkci. Priorita provozu je navriend sestupné:
autobus, chodec, cyklista, motorova vozidla.

9.2. Méstska hromadna doprava

Dopravné je Uzemi obslouZzeno jednou autobusovou linkou, spojnici se Zlinem, ktera ma v feSeném
uzemi dvé zastavky. Dale jiz linka nepokracuje a vraci se z aredlu zpét do Zlina. Do aredlu autobus
pfijizdi dvakrat do hodiny, z centra Zlina trva cesta autobusem pftiblizné 12 minut.

9.3. Doprava v klidu

Aredl disponuje 413 parkovacimi misty. 76 parkovacich mist je vyhrazeno majitelim bytd ¢i prondjmua
a predpoklada se jejich osobni vlastnictvi. Zbyvajicich 337 mist je vyhrazeno pro zaméstnance a
navstévniky a vSechny jsou ¢asové a cenové regulované.

10. BILANCE PLOCH

Redené Uzemi CelKeM .........ccveveeecucuerereeeeeeee e eseses e 10 ha
Funkéni plochy:

plocha pro individudlni bydlen........ccccccoccieiieiiieiciies 0,4 ha
plocha pro hromadné bydleni.........cccueeevciieeeiciieeeccinen, 0,66 ha



plocha obc¢anského vybaveni a komerce............c..uuuu.eee. 1,99 ha

plocha pro vyrobu a skladovani...........ccceccvveeeiciiieencnnenn. 1,18 ha
PlOCha Pro SPOrt ...cceeviiiiiiiie e 0,73 ha
plocha pro kulturu, rekreaci a volnocasové aktivity........... 3,5ha
plocha technické infrastruktury .........cccecovveeeviiveeeninnennn. 0,14 ha
plocha silniéni a dopravni infrastruktury........cc..cceecunnnneeen. 1,4 ha

Hrubé podlazni plochy novych objekti:

Bydleni....oovvveveeeeeeeeeeeienee, 7000 m?
SPOM e 1000 m?
YAVI 0] o - IS 2300 m?
Polyfunkéni dlim.........cceueee.. 6000 m’
Komerce ....cccooveeviviieecininnenen. 7200 m®
Vstupni arealovy objekt......... 3000 m?

Parkovaci mista:

Celkem v Uzemi......ccocoeeveeneenecnnen. 413
Celkem na povrchu......ccccecuveeeneee. 186
Celkem garazovych sténi ............... 227
Bydleni....occoeecieeieeieeeeciee e 92
Komerce .....cccovvviviiiiiininiciininnnn, 110
VAV 0] o - F SRR 67
SPOIt e, 27
Verejné .....ooccveeeiccieeeccieee e, 110

11. ZAVER

Cilem prace je revitalizace Uzemi, vyznamného z mnoha hledisek. Jak historického, pfirodniho tak
funkcniho jenz v sobé skryvaji potencialy pro budouci vyuZiti. Pravé tyto hodnoty Gzemi jsem se ve
své praci snazila maximalné zvyraznit tak, aby vysledkem bylo Uzemi atraktivni, jak pro Sirokou
verejnost - navstévniky, tak i pro obyvatele a podnikatele, a tim se zvysila jeho kvalita a nasledné i
hodnota.

Redeni této prace vnasi efektivitu vyuziti Uzemi, vyuziva potencial feSeného Uzemi a vyznamnym
zpGsobem jej zhodnocuje. Reeni zohledriuje viechny pozadavky zadéni s ohledem na ptirodni,



historicky a urbanisticko-architektonicky rdmec. Otevieny multifunkéni aredl prildaka verejnost,
navstévniky, investory, podnikatele svou jedine¢nosti a zhodnoti Uzemi i pro zdej$i obyvatele.
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3) IMOS invest s.r.o., regenerace lokality Filmové ateliéry Zlin, leden 2014

Uzemni plan mésta Zlina — hlavni vykresy, textova ¢ast

Analytickych podklady vypracované v rdmci Skolniho projektu, na kterém se semnou podileli:
Bc. Jan Kubacka, Bc. Hana Myskova, Bc. Martina Kolbabkova, Bc. Sarka Pospisilova a Bc. Michaela
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Vlastni fotografie potizené na misté
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Kol s katastralni uzemi
RD ettt ettt ettt et et e et e e e be e e aae e eareas rodinny ddm
270 PRSP bytovy dlim
tech. iNfras......coeeveeneenee, technicka infrastruktura
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Pfedmétem diplomové prace je urbanistické feSeni revitalizace wzemi
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Film Studios, its restoration for film production and other uses. Our vision is to
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compact and fully functional, exceptional unit with the accumulation of
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