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Abstrakt

Diplomové prace se zabyvd vyvojem uzemniho planovéani ve vybrané obci. Jako
lokalita bylo vybrano mésto Sezimovo Usti. V prvni &asti prace byla popsana historie
uzemniho planovani, jeho definice, nastroje, legislativni zajiSténi a popis procesu
tizemniho planovéani. Druhd &ast prace se zabyva popisem Sezimova Usti, popisem
jednotlivych zkoumanych Gzemnich plant a jejich vzajemnym porovnanim. Na zaver

byly navrzeny zmény a upravy platného uzemniho planu.

Kli¢ova slova: izemni planovani, uzemni plan, Sezimovo Usti, stavebni zakon

Abstract

This thesis deals with development of urban planning in selected municipality. As a
location was selected city Sezimovo Usti. In the first part of this thesis was descibed
history of urabyn planning, it‘s definition, forms, legislation and the proces of urban
planning. The second part deals with a description of the chosen area, also with a
description of individuals urban plans and their mutual comparison. At the end were
designed changes and modifications of a valid urban plans.

Key words: urban planning, urban plan, Sezimovo Usti, building law
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1. Uvod

Clovék odedavna nachazel v krajiné obZivu a Wto¢isté pied nepohodou.
S rozvojem jeho potieb vzrustaly také jeho naroky na krajinu. AZ do nedavna se vSak
o prostiedi, ve kterém zil ptili§ nestaral. Pouze bral, aniz by pecoval o to, zda je to
vhodné, jak ke svym soucasnym, tak i ke svym budoucim pottebam. Zejména po druhé
svétové valce s rozvojem prumyslu, poctu obyvatelstva, dopravy a dalsich lidskych
¢innosti dochazelo k narusovéani krajiny a negativni dasledky na krajinu dosahly
globalnich rozmért. Proto vyvstava pozadavek védeckého feSeni vztahtu Cloveka a
Krajiny.

Stale vice lidi zije ve méstech a pfiliv obyvatel do mést stale pokracuje. Mésta
jsou zivy a perspektivni sidelni utvar, zaroven vSak maji bohatou historii. Vyvoj
osidleni je pfimo spjat s vyvojem spolecnosti. Se spoleCenskymi zménami se méni
struktura osidleni. Ve vSech historickych epochach bylo utvareni sidel odrazem
materidlnich a kulturnich podminek spole¢nosti. Na formu sidel maji také podstatny
vliv odlisné mistni podminky. Vzajemna souvislost vSech téchto slozek je vyjadiena
Vv jedinecnych rysech kazdého sidla. N¢které jevy a procesy, které v souc¢asné dobé
dospély do kritického stadia, takZe mésta tézce zapasi s jejich zvladanim, maji pocatky
ve vzdalené minulosti. V poslednich letech dochazelo k prudkému vyvoji osidleni.
Proto vyvstala snaha o pfekonani zivelného rozvoje mést.

Jako feseni téchto problémt vznikl novy védni obor urbanismus. Urbanismus
usiluje o organické uspofadani osidleni a o vytvofeni harmonického prostiedi pro
vyrobu a spoleCensky zivot lidi. Soucasti oboru urbanismu je také historie sidel a
znalost vzajemnych vyvojovych souvislosti osidleni. Urbanismus je teoretickou
disciplinou, kterd se zabyva vyuZitim sidelniho prostoru, uspofdddnim a utvafenim
prostiedi lidskych sidel, jejich fungovanim, obnovou a rozvojem. Vé&dni obor
urbanismus by mél obsahnout poznani vSech véd vénujicich se studiu meést.

Uzemni planovani je prakticka aplikace oboru urbanismu do soucasnych
podminek naSeho osidleni. Na rozdil od urbanismu je Gzemni pldnovéani zejména
proces. Je to soubor nastroju a technik, které vedou ke koordinaci rozvoje osidleni.
Cilem tzemniho planovani je tvorba harmonického Zivotniho prostiedi. Toto
harmonické zivotni prostiedi vznika diky spravnému ploSnému, prostorovému a
spoleCenskému usporadani zékladnich slozek osidleni ve struktufe celého osidleni.
Témito slozkami jsou plochy bydleni, obCanského vybaveni, vyroby, rekreace,

dopravy a technického vybaveni. Uzemni planovani hleda piedpoklady, které
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umoziiuji novou vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj, ktery spocivad v nalezeni
rovnovazného stavu mezi z4jmy zivotniho prostiedi, hospodaistvim a spolecenskymi
pozadavky lidi. Uzemni planovani vychazi a tzce spolupracuje s celou fadou
veédeckych a technickych disciplin jako jsou pfirodni védy, ekonomické, technické a
spole¢ensko — socidlni discipliny. Uzemni planovani by se m&lo snaZit naplnit potieby
soutasné generace tak, aby umoznily existenci a preZiti i generaci pfistich. Uzemni
planovani je tedy Cinnost, kterd se zabyva feSenim vSech slozek a zajmi v krajiné a
uzemi. Jednim z vysledkl této Cinnosti je uzemni plan, ktery je zakladnim pravné
zavaznym dokumentem. Uzemni plan je tedy dtleZitym dokumentem pro rozvoj

uzemi. Dulezité pro vypracovani izemniho planu je mimo jiné dobra znalost Gizemi.
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2. ReSerse

2.1 Historie uzemniho planovani

Uzemni planovani je dlouhodobou &innosti plnou omyld a poudeni. V
minulosti se tzemni planovani vyvijelo jako postupné predavani znalosti a zkuSenosti
z predchoziho vyvoje Gizemi, vSe pfi neustalém rustu obyvatelstva a vyroby. Nevhodné
nebo Spatné zalozené izemi a sidelni struktury, ¢i piili§ velké vyuzivani socidlnich,
ekonomickych ¢i piirodnich zdroji v uzemi Casto vedlo ke katastrofé — k piecerpani
zdrojti v izemi a k omezeni ristu nebo k zaniku sidla ¢i kultury (Kubes, Perlin, 1998).

Mg¢sta, jako hlavni forma lidského osidleni vznikala jako vyslednice sloZitych
ptirodnich a spolecenskych procest, Jejich existence se stala ditkazem lidského tsili a
vyvoje, v nich se vzdy odrazely vysledky materialniho a duchovniho pokroku lidi.
Lidské osidleni vznikalo a vyvijelo se v navaznosti na slozité dé&jinné a ptirodni
procesy. Zakladnim cilem prvnich lidi bylo zajisténi obZivy, a proto ptivodni praveéky
Clovék (lovec a sbérac), ktery nemél stald sidla, se za potravou premistoval. Jeho
sidlisté¢ v tomto obdobi méla proto pouze docasny charakter a slouzila mu jen jako
ochrana pred divokymi zvifaty a ped neptizni po¢asi (Silhankova a kol., 2002). Lidé
po dlouhou dobu vyuZivali pfirodou nabizené moZznosti a ziskdvali a shromazd’ovali
poznatky o vlastnostech pfirodniho prostiedi, ve kterém se pohybovali. Za tisicileti se
naucili, kterd uzemi jsou vhodna k pobytu, jaké vyhody a nevyhody pfinasi urcita
poloha v krajing, jak dulezity je dobry zdroj vody i jak se 1ze uchranit pied pfirodnimi
katastrofami. Tyto poznatky se tykaly umistovani tabofist’ a vedeni cest, po nichz se
lidé pohybovali (Hrlza, Zajic, 2002). Teprve s domestikaci obili a zvifat vznikly
poprvé podminky pro vznik stalych lidskych sidel. Byly to tedy pocatky zemédélstvi,
které umoznily lidem budovani prvnich sidel. Tento historicky proces pocatkl sidel
neprobihal ve svété ve stejné Casové etapé€, ale predevSim v klimaticky ptiznivych

oblastech (Silhankova a kol., 2002).

2.1.1 Neolit (8 000 az S 000 let pred nasim letopoctem)

Sva prvni stala sidla si zacali lidé budovat pted deseti tisiciletimi v dobé&, kdy
prechazeli od ko¢ovného Zivota sbéracli a lovel k péstovani zemédélskych plodin a
chovu doméciho zvifectva. Tento pfelom je historiky oznacovan jako neoliticka
revoluce (Hrtiza, Zajic, 2002). Sidlisté a obydli si zakladali zprvu metodou pokusu a

omylu, pozdéji prostiednictvim zvyklosti. Lidé rozeznavali polohy vhodné pro
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bydleni, pro p&stovani nékterych plodin a pro uchovavani potravin. Clovék tak zadal
organizovat funkéni vyuziti svého sidelniho prostoru. Protoze jen mala ¢ast zemského
povrchu poskytovala ¢lovéku podminky k Zivotu, koncentroval se zdjem o osidleni do
téchto atraktivnich uzemi. O tyto vhodné sidelni prostory probihalo intenzivni
soupeteni mezi jednotlivci, rodinami a kmeny (Maier, 2004).

Nejstarsi zakladana sidla méla jednoduché prostorové uspotradani. Predmeéstska
sidla mé¢la predev§im obranny charakter, na jejich obranu byly budovany obranné
systémy — zpravidla dievéné palisady a hradby s vyuzitim piirozenych piirodnich
prvkl a vody. U fady z nich se objevuje naznak vyznamnégjsiho prostoru (budouciho
namesti), kde se nachazela vyznamnégjsi budova. Pouzité materidly byly pfirodni
(dfevo a hlina), proto 1ze najit velmi malo poziistatkl z tohoto obdobi. Z trvanlivych
materidli (z kamene) byly budovany ptfedevSim chrdmy, obétisté a nekropole.
Jednoducha struktura predmeéstskych sidel byla odrazem spolecenské etapy rodové a
kmenové spolecnosti, nachazejici se na pocatku prvnich forem délby prace, v dobé
pocatku femesel, obchodu a kultury (Silhdnkova a kol., 2002). Neolitické osady
zemédélct se skladaly ze skupiny velkych rodovych chat, ¢asto polozapusténych do
zem¢, vytvorenych z kiilli, prouténych vypletli a rdkosovych zakryti. Tyto osady

lezely uprostied obd¢lavanych pozemku (Sykora, 2002).

2.1.2 Staroveék (4500 pi. n. 1. — 6. stol. n. )

Ve Ctvrtém a tretim tisicileti pred naSim letopoCtem vznikaji prvni mésta a
v povodi velkych ek vyristaji postupné velké méstské kultury starovéku. Mésta, ktera
vV tomto obdobi vznikaji, se lis§i od pfedméstskych sidel vyspélou urbanistickou
strukturou (Silhdnkové a kol., 2002). V celé fadé starovékych mést se uplatiiovaly
prvni urbanistické poucky a zasady. Jednalo se pfedev§im o vymezeni veifejnych
prostortt (nameésti, mist pifistupi k vodé€, hibitovy), sit¢ ulic, o stanoveni jejich
minimalni Sitky a o dal$i regulaci vystavby ve mésté (Kubes, Perlin, 1998). Nejstarsi
kultury starov€éku, Mezopotdmie a Egypt, tvofily mésta pravidelnych obrysi
S palacovym okrskem uprostied a s okolnim opevnénim. Egyptska stavba mést spolu
s mezopotamskou polozily zéklad starov€kych méstskych kultur Sttedomofi, které se
staly vychodiskem rozvoje osidleni Evropy (Silhankova a kol., 2002).

Do oblasti Recka pfichazely fecké kotovné kmeny od 12. stoleti pfed nasim
letopoCtem. Pfichdzeji do oblasti vyspélé mykénské kultury, na jejimz zdkladé

vytvaieji zaklady své kultury. Rekové postupné dobyvaji mykénské hrady a buduji si
12



z nich sva sidla. Hrad ma pouze funkci chramu (akropolis) slouzici pro nabozenstvi a
meésto se dale rozviji na ipati hradu. M¢sta byla zakladéna na zakladé urbanistickych
archetypt, coz byly nepominutelné komponenty mésta. Zakladnim archetypem byla
akropole, kterd vytvaii dominantu meésta a slouzi jako chram. Druhym urbanistickym
archetypem je tzv. svatd cesta, zde proudil nejrusnéj$i zivot mésta a zde kracela
nabozenska procesi. Dal$im archetypem je méstské centrum neboli agora, které slouzi
jako shromazd'ovaci prostor a trzist€. Poslednim archetypem bylo opevnéni, které
m¢élo nejen obranou funkci, ale také vymezovalo okrsek mésta. Mésta byla organicky
rostla, jejich dispozice vychazely ptedevsSim z pfirodnich podminek a ucelovych
potieb (Hrlza, Zajic, 2002).

Rimské kultura vznikla v prvnim tisicileti pfed na$im letopoétem a vyristala
pod vlivem etruské civilizace, od které prevzala stavitelské uméni. Rim vyristal pod
vlivem kultury fecké a postupné do sebe vstebal celou fadu kulturnich tradic celého
Sttedomofi. Zakladni feSeni a formovani fimského mésta vychazelo z usporadani
fimského vojenského tabora neboli castrum. Opevnéné castrum bylo feSeno jako
¢tverec, rozdeleny na ¢asti dvéma hlavnimi ulicemi, v jejichz k¥izeni byl volny prostor
pro shromézdéni vojsk (Silhankova a kol., 2002). Tataz dispozice se za¢ala uplatiiovat
pro civilni mésta, v nichZ na ktizeni hlavnich os lezela fora s vefejnymi budovami.
Rimskd mésta vstoupila do vyvoje urbanismu do té doby nebyvalou trovni
technického inZenyrského vybaveni a novymi typologickymi skupinami budov, pii
jejichz stavbé se uplatnily do té doby neznamé stavebni materidly (cement) a
konstrukce (oblouk a klenba). Rimskd mésta byla opevnéna hradbami
shromazdisté ob¢and. Kolem for se soustfed’ovaly nejvyznamné;jsi vefejné budovy —

baziliky, radnice, chramy atd. (Hrlza, Zajic, 2002).

2.1.3 Stiredovék (6. — 15. stoleti)

V Evropé nastalo po zaniku zapadofimské fiSe docasné utlumeni méstské
kultury a stavajici fimské mésta stagnuji. Vyraznym jevem tohoto obdobi je st€hovani
narodt v Evropé (Silhankova a kol., 2002). Na tizemi stfedni Evropy, které leZelo
mimo oblast starovéké civilizace, nevznikala az do vrcholného stfedoveéku sit’ trvalych
mestskych sidel. Sidelni prostor se omezoval na tu ¢ast izemi, kterd nabizela ptiznivé
podminky pro zeméd¢lstvi (Maier, 2004). V 6. stoleti s pfichodem Slovani zacaly

vznikat roztrousené rodové dvorce, z nichz se postupné tvotily rodové vsi. Byly to
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volnéjsi shluky staveni obklopujici centrdlni prostor, spolecné ohrazené, uzaviené
branou. Kazda rodina méla svlij obytny dim, pole, uhor a les v pruhu za domem.
Pidorysny tvar slovanskych vesnic se posléze ustalil na n¢kolika typech — na tzv.
navesnim typu a na ulicovce a na navesni ulicovce s volnéjsi zastavbou. V téchto
typech byla obytna staveni kladena Stitem do navsi (ulice), uspofadani téchto typt
ovlivitoval terén. Kromé vesnic zakladaly slovanské kmeny téz hradisté — jako spravni
centra a utoCist¢ okolnich vesnicani. Ptiblizné¢ v dob¢ pocatkli velkomoravské tise
zanika rodovy tad a od konce 10. stoleti pfestavaji vznikat rodové vesnice a mizi
spole¢na pida, vzniké feudalismus. Za feudalismu je nejvétsi ¢ast piidy vlastnictvim
feudalniho pana a pracuji na ni nevolnici, mensi ¢ast pudy je pronajimana poddanym.
Ran¢ stfedoveékd vesnice je proto vdzdna na feuddlni sidlo (hradisté, tvrz, hrad),
vesnice se nachdzela v bezprostfedni blizkosti feudalniho sidla a panské ptidy (Sykora,
2002).

Po doc¢asném utlumu se ve druhé poloving prvniho tisicileti naseho letopoctu
po¢ind rozvijet meéstotvornd cinnost. Bylo to podminéno urcitou stabilizaci
spoleCenskych a hospodaiskych podminek pocatku sttedovéké epochy. V uzemi
zacinaji vznikat nové krystaliza¢ni prvky sttedovékého osidleni — feudalni hrady jako
nové spravni prvky, kiiZovatky obchodnich a vodnich cest, klastery. Stftedovéka mésta
se podle zptsobu zalozeni d€li na mésta rostla a zalozena (kolonizacni). Prvni rostla
sttedovéka meésta vznikaji v obdobi 10. a 11. stoleti. Rostlé stiedovéké mésto je
budovano na ptiznivém, dobfe chrdnéném misté, ve vazbé na dopravni a obchodni
trasy, hrady, klastery, ptivodni fimskd mésta, starSi osidleni a ptiznivé polohy
z hlediska obrany (Hoffmann, 1992). Zalozena mésta zakladali lokatofi, které najimali
panovnici (Slechtici). Lokator se zavazoval, Ze do urc¢it¢ho terminu bude mésto
fungovat. Lokator mél nad kolonisty po dobu zakladani, vytyCovani a vystavby soudni
pravomoc. Po zprovoznéni mésta se staval prvnim rychtatem a jeho nemovitosti ve
mésté byly osvobozeny od dani a poplatkti (Maier, 2004). Méstska prava tvoftila rdmec
pro urbanistické usporadani sttedovékého mésta. Pravo hradebni omezovalo tizemni
expanzi mésta a nutilo k postupné intenzifikaci zastavby tak, jak meésto rostlo a
prosperovalo. Pravo milové znemoznovalo vznik konkuren¢niho osidleni v blizkosti
mésta. S pravem trznim souviselo zfizovani trZznich namésti zpravidla v
nejatraktivnéjSich polohach mésta. Velikost namésti byla stanovovana podle
ptedpokladaného vyznamu zakladaného mésta. Planovaci regulativy se objevovaly v

pravnich ustanovenich jednotlivych mést. Naptiklad pozadavky na Sitku ulic a jeji
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diferenciaci. Jednotlivé stavebni pozemky se sdruzovaly do blokd. Hranice ochozl —
uliéni Cary — byly zéaroven piedélem mezi soukromym a vefejnym pozemkem
(Hoffmann, 1992). Stfedovéka meésta se vyznacuji uCelnosti a racionalizaci svého
uspotadani, sledujiciho konkrétni podminky a co nejvhodnéjsi naplnéni ucelovych
pozadavkl a potfeb. Vychozim prvkem jejich dispozice byla uli¢ni sit, véetné
pudorysu mést byla jejich trzist€, umisténa obvykle na nejdulezitéjsi dalkové ceste,
nebo na kiizeni hlavnich cest. Dulezitym prvkem bylo méstské opevnéni s co
nejkrat§im obvodem hradeb usnadiujicim obranu. Vyznam mélo také umistovani
kostell, pro které se vybirala mista na navrsich, aby se z nich dobfe rozléhal zvuk
zvonu a byla dobfe ubrénitelnd (Hrlza, Zajic, 2002). Funkéni rozvrzeni ploch ve mésté
bylo ddno vymezenim vetejnych komunikac¢nich prostranstvi, stanovenim ploch pro
kultovni a socialni ucely (kostely, klastery, Spitaly) a plochu opevnéni. Mésta téz
pomoci piedpisti a nafizeni ovliviiovala umistovani ¢innosti s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi, jako byly kozeluzny, feznictvi, kovafstvi, Spitdly apod. (Maier,
2004).

Toto obdobi pfineslo zmény taktéZ na vesnice. Koloniza¢ni vystavbu fidil
lokator, ktery rozméfil Gizemi na jednotlivé lany, které lezely vedle sebe, kolmo na
cestu. Tim vznikl novy typ vesnice tzv. lanovy. Lanové vsi nemaji naves, jejich
podélnou osu tvoii cesta, podle niZ jsou volngji rozloZeny jednotlivé domy. Stfedoveké
tvrze a hrady se staly nedilnou sou¢asti sttedovéké krajiny. Slo o opevnéné feudalni
stavby. Budovaly se na piihodnych terénnich vyvyseninach, na skalach, na kopcich,
nad tdolimi, fekami a potoky. Terénni piekazky byly doplnény stavebnimi tpravami
(ptikopy, valy, hradbami), které chranily obytnou ¢ast i hospodaiské budovy. Tvrze a
hrady obsahovaly nadvoii — dilezity manipulacni a shromazd’ovaci prostor, ptistupny
zvenci branou (Sykora, 2002).

V pozdéjSim stiedovéku je v celé stfedni Evropé v zasadé dokoncena
lokalizace sidelni struktury. Stfedovék je takém obdobim, kdy doslo naposledy
k jednoznacnému a zcela jasnému rozliSeni mésta a vesnice. Mésta byla také na rozdil
od vesnic ohrani¢ena hradebnim systémem, ktery zajiStoval pfedevSim ochranu
obyvatel a to nejen z mésta, ale i z okolnich vesnic. Od doby vlady Pfemysla Otakara
1., od roku 1272, existuje v Cechach povinnost pozadat pied zahajenim stavby o
stavebni povoleni. Tehdejsi kralovsky tfednik vydéaval uzemni rozhodnuti o umisténi

stavby a stavebni povoleni a vychazel pfitom ze stanovenych urbanistickych zasad a
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Z konkrétniho planovaciho dokumentu. Postupem casu vydava Kralovska komora fadu
nafizeni, kterd se tykaji bezpe¢nosti a zdravi obyvatel. Jednd se ptfedevSim o
protipozarni, hygienicka, bezpecnostni natfizeni, zdvazna pti povolovani a umistovani
staveb. Na tizemi Ceské republiky byl pravdépodobné prvnim ucelenym dokumentem,
ktery by bylo mozné nazvat izemnim planem, plan Karla IV. a jeho architekti na

vybudovani uceleného Nového Mésta Prazského (Kubes, Perlin, 1998).

2.1.4 Novovék (15. stoleti — 18. stoleti)

Novoveék predstavuje novou epochu ve vyvoji lidstva. Jeho pocatky —
renesance a baroko — ptedstavuji nové cesty ve vyvoji poznani a kultury, novy rozmach
v rozvoji hospodaistvi (Silhankova a kol., 2002). V renesanci se poprvé chape a
koncipuje mésto jako jeden zamérné utvaieny prostorovy celek, kterému jsou
podiizeny jednotlivé stavby a prostory. Formuluji se zde urcita pravidla optimalniho
feSeni mést 1 postupll fizeni jejich vlastni vystavby. Vyvoj renesancniho urbanismu je
tedy pfedevsim vyvojem teorii, vyjadienych v jednotlivych spisech, nazyvanych
traktaty. Novy pfistup renesance se projevil v teoretickych studiich idealniho mésta.
Ve vétsiné navrhll idedlniho mésta je mésto koncentrické, s radidlnimi a okruzné
situovanymi cestami, v jejichz kiizeni jsou namésti s vyznamnymi objekty nebo
Vv priiseciku vSech radialnich cest, kde je situovan zamek. Kolem mésta je navrzeno
hvézdicové renesancni opevnéni, které nahrazuje stiedoveké hradby, které jsou
neucinné v disledku vynalezu stielnych zbrani. Dochdzi k pfestavbé mést podle teorii
idealnich mést (Vozenilek, 1979).

Ve vesnicich stoupa zajem feudald o vyS$si hospodaiské vyuziti krajiny a o
vy$§i zemédélskou produkci. Dochazi proto k rozsahlému scelovani pidy a
k zakladani velkostatkd. Pansky dvur byl zpravidla umistén ve spadovém centru
obhospodatovaného uzemi. TaktéZ dochazi k pfestavbé hradii na obytnéjsi zamky
supravenym okolim. V pludoryse vesnic zlstaly zpocatku zachovany plvodni
urbanistické rysy. Populacni pfirGstek venkovskych obyvatel se pak projevil
Vv zaplnéni neobydlenych usedlosti, pozdéji d€lenim statkl a nartstem chalup. Ty se
objevily podél cest a také uprostied velkych navsi (Sykora, 1998).

V baroknim obdobi vstupuji do popiedi velké reziden¢ni metropole jako hlavni
mesta absolutistickych monarchii. Baroko navazuje na renesanci a puvodné

sttedovéka mésta prestavuje do barokni podoby (Hrtiza, Zajic, 2002).
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Dalsi rozvoj narusila tficetileta valka a protireformace, ktera ptinesla devastaci
mést a vesnic. Klasicismus je poslednim slohem, ktery zasahuje do uspotfadani meést
V historickém obdobi. V klasicistni stavbé mést byly dusledné¢ uplatnovany principy
prostorové kompozice jako symetrie, métitko, kontrast a harmonie.

V Kklasicistni stavbé mést se uplatiuji Siroké tiidy s alejemi — bulvary, tvorba
namésti a ulic vzajemné kompozi¢éné propojenych (Silhankova a kol., 2002). Ve snaze
zlepsit statni hospodaistvi po tiicetileté valce, podpofila cisafovna Marie Terezie navrh
ekonoma Raaba, ktery pocital s rozd€lenim piidy neefektivnich panskych velkostatkti
mezi poddané. Pocital také se zakladanim novych vesnic, které se vyznacovaly
geometrickou presnosti a stejnosti domili i pozemkovych dilti. Po zruseni roboty
dochézi k naruSeni piivodnich tvarii vesnic zastavbou velkych ndvsi a rozSifovanim
vystavby podél silnic ven z vesnice. Vznikaji taktéz osamocené dvorce a samoty

(Sykora, 2002).

2.1.5 Obdobi 19. stoleti

V 19. stoleti dochdzi k prudkému rozmachu primyslové vyroby, ke zvySovani
miry industrializace mésta tzemi. S tim souvisi 1 proces urbanizace, tedy postupna
koncentrace obyvatel do mést. Pro tyto nové obyvatele mést je nutné zajistit ubytovani.
Vznikaji tak rozsahld délnicka pfedmésti. Ve méstech se soustavné buduji inzenyrské
sit€, v prvni fazi pfedev§im vodovod, kanalizace, pozdé&ji plyn a rozvody elektfiny a
vefejného osvétleni (Kubes, Perlin, 1998). V 19. stoleti jsou postupné ruseny
fortifikacni systémy kolem meést, které oddélovaly mésto od jeho okoli a krajiny.
Vznikaji prvni regulacni plany mést, ve kterych jsou feSeny otazky propojeni mésta
s jeho okolim, minimalni $itky novych ulic, pomé&r vysky zastavéni a odstupu budov,
stanovuji se uli¢ni ¢ary, vyska fims a dalii regulativy vystavby (Silhankové a kol.,
2002). Usiluje se o funk¢ni rozélenéni mésta do zon obytnych, pramyslovych a
parkovych. Stavebni fady pro Kralovstvi Ceské z let 1886 a 1889 ukladaly viem
méstim, mésteCkiim a osadam, aby si potidily plany polohy, které by zobrazily
namesti, ulice, inzenyrské sité, polohu budov a hranice pozemki. Soucasné si mésta
stanovovala v téchto planech zakladni regula¢ni podminky pro novou nebo
upravovanou zastavbu, jako je Sitka novych a upravovanych komunikaci, uli¢ni a
stavebni ¢ary a hygienicka a protipoZarni opatieni (Maier, 2004).

Na konci 19. stoleti vznikaji urbanistické koncepce, které se snazily reagovat

na ménici se technické podminky a moznosti utvateni lidskych sidel. Objevily se dvé
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zakladni urbanistické koncepce. Prvni byl navrh linedrniho mésta, kde zékladni
osnovou osidleni mély byt trasy nové vykonné dopravy. Osidleni by se mé¢lo rozvijet
podél téchto tras, spojujicich dosavadni mésta (Opplova, Hrtiza, 1996). Dalsi koncepci
byla myslenka zahradnich mést, jako pln€ vybavenych satelitii nabizejicich alternativu
stavajicim velkym méstim, usilovala o novy typ sidel nabizejici svym obyvatelim
zaroven kvalitni obytné prostfedi v dotyku se zeleni a dostupné pracovni pfilezitosti
V misté, tedy sluCujicim kladné stranky mésta a venkova (Maier a kol., 2008). Tato
koncepce vychazela ze Ctyt znakl, méela limitovat rist mést a zdraznovat prednosti
malych mést. Druhym znakem je obklopit mésta zelenymi pasy, jejichz smyslem je
zlepsit zivotni podminky obyvatel a poskytnout jim rekreacni prilezitosti. Tteti
vlastnosti mélo byt nizké zastavéni, vyuzivajici bud’ izolované nebo fadové rodinné
domy. Poslednim znakem zahradnich mést bylo jejich umistovani v izolovanych
polohach, pomahajici k odlehéeni migra¢niho tlaku na velké aglomerace (Allmond,
2017).

V 19. stoleti se zvétsil zajem o vétsi hospodarské vyuziti venkova. Zacind se
s vystavbou objektl pro zemédélsky primysl. V blizkosti takovych staveb dochézi
K rozristani vesnic kolem komunikaci, zeleznic a podél vodnich toki. Na konci 19.
stoleti tvofila venkovské osidleni celd Skéala velikostnich kategorii sidel, od shluku

nékolika staveni aZ po velké vesnice a mala mésta (Sykora, 2002).

2.1.6 Obdobi 20. stoleti

Ve 20. stoleti, v obdobi po 1. svétové valce, melo kazdé mésto svoji uzemné
planovaci dokumentaci zamétfenou piedev§im na regulaci zéstavby a na feSeni
inzenyrskych siti a dopravy. Uzemnimu planovani se vénuji vyélenéni pracovnici
méstskych ufadl. Vznika nové kategorie uzemné planovaci dokumentace zamétena na
uzemni rozvoj celych regionll a na budovani vyznamnych linii technické a dopravni
infrastruktury. Novym tématem urbanismu na pocatku 20. stoleti se stalo velkomésto,
kdy se lidé z méstskych center presouvali na predmésti. Na okrajich mést se zac¢inaji
budovat zahradni vilové ctvrti, které postupné obepinaji celé mésto (Kubes, Perlin,
2004).

V mezivale€ném obdobi jsou ve stavbé mést rozvijeny koncepéni myslenky
Athénskeé charty, jsou budovany obytné satelity. Zastavba je formovana jako uvolnéna

a VvV novych ¢astech mést tak mizi tradi¢ni seviené méstské prostory. Navrhy piestaveb
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nebo dostaveb méstského prostiedi jsou ¢asto nekompromisni k existujici strukture.
V zavéru mezivale¢ného obdobi nastava urcity atlum rozvoje mést (Vozenilek, 1979).

Prvotfadym tukolem po 2. svétové valce byla v Evropé obnova valkou
znicenych meést. Valetné a povale¢né udalosti znamenaly tvrdy zdsah do sidelni
struktury pohranici, kde se pocet obyvatel snizil zhruba na polovinu a stovky malych
vesnic, samot a osad zcela zanikly. Prvni povalecné predstavy o funkci venkovského
prostoru vychazely z pifedvalecného stavu. Tomu odpovidaly i prvni izemni plany té
doby, piredpokladajici vystavbu novych modernich usedlosti po obvodu plvodni
zastavby. Radikélni proména naseho venkova nastala po zméné spolecenského ztizeni
vroce 1948. Doslo ke snizeni poctu venkovského obyvatelstva a poctu sidel.
Soukromé vlastnictvi pidy bylo zruSeno a nahrazeno druzstevnim ¢i statnim. Byla
zakladdna jednotna zemédélskd druzstva a zfizovany statni statky. Vybudovali se
velké hospodaiské stavby a pivodnim zlstavala pouze obytna funkce. Velikost ploch
orné pudy se stale zvétSovala a doslo k likvidaci zna¢né ¢asti polnich cest a rozptylené
zelené. Stavebni aktivita obyvatel se soustfedila na budovani rekreacniho bydleni na
venkové (Sykora, 1998). V 70. a 80. letech se na okrajich mé&st stavéla rozsahla sidlisté
panelovych domt (Kubes, Perlin, 1998).

Zakon ¢. 280/1949 Sb. o Gzemnim planovani a vystavbé obci je naSi prvni
zakonnou Upravou Uzemniho planovéani. Tento zdkon byl upraven pro potieby
socialistického planovani. V novém zékon¢ ¢. 84/1958 Sb. o uizemnim planovani bylo
uzemni planovani koncipovano jako pramét planovéani narodohospodaiského a
oblastniho do urcitého Uzemi s potlacenim vSech prvkli rozhodovani obyvatel a se
zdiiraznénim aspektl infrastrukturné technologickych. Dokumenty hierarchicky vyssi
byly zavazné pro dokumenty nizS§i (Maier, 2004). V roce 1976 doslo k dalsi
legislativni zméné a byl pfijat Zakon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu ¢.
50/1976 Sb. Tento zakon v pivodni verzi naprosto neumoziioval participaci vefejnosti
V procesu tvorby a schvalovani izemniho planu, cely postup od zadani az po schvaleni
byl pln¢ organizovan a zajistovan organy statni spravy (Kubes, Perlin, 1998). V roce
1984 vysly zasady a pravidla uzemniho planovani, které stanovily také zpusob
zkoumani a feSeni problému venkovského prostoru. Prosazovaly nutnost fesit nejprve
veEtsi uzemndi celky a z nich odvozovat uspotadani jednotlivych obci a jejich zdjmovych
uzemi. V feSeni vesnic se prosazuje stanoveni funk¢nich zon podle postaveni sidla

v sidelni struktute (Sykora, 2002).
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Po roce 1989 doslo k rozpadu monopolnich projektovych organizaci. Uzemni
planovani rychle ziskalo zpét svoji roli pfi usmérniovani prostorového vyvoje mést a
vesnic. Cela tfada meést vzhledem ke zméné spolecenskych podminek nutné
potfebovala novy izemni plan, nebo pozadovala pfepracovani ptivodni dokumentace.
Zpracovani uzemnich pldnd se stalo pfedmétem cCinnosti  soukromych
architektonickych kancelafi. Zmény v legislativnim prostiedi uzemniho planovéni
probihaji celd 90. 1éta. Stavebni zdkon a na néj navazujici vyhlasky byly postupné
upravovany do souladu s novymi podminkami formou novelizaci. Novela ¢. 262/1992
Sb. jednak zduraznila nutnost projednavani a schvalovani tizemnich plant za ucasti
vetejnosti a jednak dala diiraz na hodnoceni pfirody a krajiny a hodnoceni dusledkt
planovanych zmén na zivotni a piirodni prostfedi. Novela ¢. 83/1998 Sbh. umoznila
obcim pofizovat uzemné planovaci dokumentace obci a jejich ¢asti (Maier, 2004). Na
vesnicich doSlo k zéniku velkych zeméd¢€lskych organizaci a jejich rozpadu na
jednotky hospodafici v katastralnim Uzemi vesnice. VétSina vybudovanych
zemédélskych staveb slouzi dal svému ucelu, ¢ast zménila svoji funkci nebo dozila.
Nova zemédé€lska vystavba se vyskytovala pouze ojedinéle. Naproti tomu v n¢kterych
vesnicich, pfedev§im v blizkosti mést zapocala stavebni aktivita. Slo o obnovu
soukromych objektl a také o budovani satelitnich sidlist’ pro méstské obyvatele. Tato
sidlist¢ jsou budovana mimo puldorys stavajicich vesnic. Na zemédé¢lské piadé

Vv blizkosti velkych mést se rozsifuji obchodni a skladové arealy (Sykora, 2002).

2.2 Uzemni planovani

Uzemni planovani je permanentni &innost, zajidtujici proporcionalni a
promysleny rozvoj Gizemi, soustavné a komplexné tesi funkéni vyuziti izemi, stanovi
zasady jeho organizace a vécné a Casov€ koordinuje vystavbu a jiné cinnosti
ovlivitujici rozvoj uzemi (Nepomucky, Salasovd, 1996). Dale tizemni planovani
vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v iizemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu
jeho hlavnich slozek — pudy, vody a ovzdusi (Holden, Liversedge, 2014).

Uzemni planovani vychazi zpoznatkGi piirodnich, technickych a
spoleCenskych véd, z vlastnich prizkumil a rozbori feSeného uzemi, jakoz i z dalSich

podkladii, které byly pro feSené uzemi zpracovany (Silhankova a kol., 2002).
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2.3 Cile uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tizemi, ktery spoc¢iva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich (Jeronimo, 2015). Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Uzemni pldnovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti (Maier a
kol., 2012). Uzemni planovani je dilezité také z hlediska regulace expanzi méstskych

oblasti do oblasti zeméd¢lskych (Padeiro, 2016).

2.4 Ukoly tizemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani jsou zejména:
* zjiSt'ovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
* stanovovat koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky zemi,
* provéfovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich ptinosy, problémy, rizika,
 stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a
prostorové uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb,
* stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uizemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi,
* stanovovat potadi provadéni zmén v iizemi (etapizaci),
* stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
* vytvaret podminky pro sniZovani nebezpeci a odstraniovani disledkii ekologickych
a ptirodnich katastrof v Izemi a pro odstranovani disledkii ndhlych hospodarskych
zmen,
* provéiovat a vytvaret podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vetejnych
rozpo¢tl na zmény v tizemi,
* vytvaiet podminky pro ochranu uzemi pied negativnimi vlivy zdmérii na izemi
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a navrhovat kompenzac¢ni opatfeni.
Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky tzemniho
rozvoje, zasad uzemniho rozvoje a uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

(Schneider, Lampartova, 2014).

2.5 Nastroje uzemniho planovani

Nastroje uzemniho planovani slouzi k prosazovani cili a ukolli tzemniho
planovani v uzemi na ndrodni, regiondlni a mistni arovni. Zakladnimi nastroji
uzemniho planovani jsou uzemné plénovaci podklady, Uzemné plédnovaci
dokumentace a uzemni rozhodnuti. Néstroje uzemniho pldnovani jsou uvedeny
Vv poradi, které je vyrazem jejich rozdilné zadvaznosti a je urcujici pro jejich vzdjemny
vztah. Toto potadi je soucasn¢ i dulezitym voditkem pro stanoveni pozadavkl na

obsah, zplisob zpracovani a projednavani (Dolezal a kol., 1998).

2.5.1 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady slouzi zejména pro zpracovani nebo zménu
uzemné€ planovaci dokumentace, politiky izemniho rozvoje, pro sledovani vyvoje a
vyhodnoceni stavu a moznosti rozvoje tizemi (Padeiro, 2016). Uzemné& planovaci
podklady se neschvaluji a nejsou tudiz pro Gzemi, pro které se zpracovavaji pravné
zavazné. Neni-li vSak pro Uzemi, pro které jsou zpracovany, schvalena Uzemné
planovaci dokumentace, slouZzi stavebnimu ufadu jako podklad pro wzemni
rozhodovéni (Silhankova a kol., 2002).

Uzemné planovaci podklady jsou tvoreny:
» uzemn¢ analytickymi podklady, které zjist'uji a vyhodnocuji stav a vyvoj tizemi,
* uzemni studii, ktera ovéfuje moznosti a podminky zmén v tzemi.

Uzemné planovaci podklady pofizuje:
* obecni tifad obce s rozsifenou plsobnosti (afady izemniho planovani) v pfenesené
pusobnosti
* krajsky ufad v prenesené pisobnosti
* Gjezdni Gfad pro tzemi vojenského ujezdu
* Ministerstvo pro mistni rozvoj pofizuje potifebné izemné planovaci podklady pro

politiku Gizemniho rozvoje (UUR, 2017)
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Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady jsou nastrojem uzemniho planovani uréenym ke
zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi. Uzemné analytické podklady slouZi
predevsim jako podklad k pofizovani politiky izemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace, jeji zméné a pro rozhodovani v tizemi. Dale slouzi jako podklad pro
posuzovani vlivu uzemn¢ pldnovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj a vlivu
z4mér na Zivotni prostiedi. Uzemné analytické podklady jsou povinné pofizovany a
pribézné aktualizovany pro celé tizemi Ceské republiky, a to ve dvoji podrobnosti: pro
spravni obvody obci s rozsifenou ptisobnosti a pro tizemi kraji (UUR, 2008). Uzemng
analytické podklady pofizuje piislusny potizovatel na zakladé udaju o izemi a na
zakladé vlastnich prizkumi uzemi. Udaje o izemi poskytuje pofizovateli poskytovatel
udaja, kterym je organ veiejné spravy, jim ziizena pravnicka osoba a vlastnik dopravni
a technické infrastruktury, bezodkladné po jejich vzniku, predev$im v digitalni formé
(Kyselka a kol., 2010).

Uzemné analytické podklady pofizované ufadem tizemniho planovani
obsahuji:
« podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje izemi zahrnujici:
- ZjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot, limity vyuziti izemi,
zji$téni a vyhodnoceni zamérii na provedeni zmén v Gzemi,
- Udaje o Uzemi, zjisténi vyplyvajici z prizkumil tzemi a dals$i dostupné informace,
napftiklad statistické idaje
* rozbor udrzitelného rozvoje uzemi zahrnujici:
- 7jiSténi a vyhodnoceni udrZitelného rozvoje iizemi s uvedenim jeho silnych a slabych
stranek, pfilezitosti a hrozeb v tematickém ¢lenéni zejména na horninové prostiedi a
geologii, vodni rezim, hygienu zivotniho prostiedi, ochranu pfirody a krajiny,
zemédé€lsky pidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, sociodemografické podminky, bydleni, rekreaci,
hospodaiské podminky; zavérem téchto tematickych zjisténi a vyhodnoceni
udrzitelného rozvoje uzemi je vyhodnoceni vyvéazenosti vztahu tizemnich podminek
pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.)
- ur¢eni problémil k feSeni v izemné planovacich dokumentacich zahrnujici zejména
pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych

zévad, vzajemnych stietll zamér na provedeni zmén v uzemi a stiet téchto zaméra s
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limity vyuziti izemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti
uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

Graficka ¢ast izemné analytickych podkladi obsahuje:

- vykres hodnot tizemi, zejména urbanistickych a architektonickych,

- vykres limitd vyuziti Gzemi,

- vykres zamérd na provedeni zmén v Gizemi,

- vykres problému k feSeni v izemné planovacich dokumentacich - problémovy vykres
(UUR, 2017).

Predmétem uzemné analytickych podkladi jsou mimo jiné limity vyuziti
uzemi. Limity vyuziti izemi se rozumi omezeni zmén v uzemi z divodu ochrany
vetejnych zajmi, vyplyvajicich z pravnich ptedpisi nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich predpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemi. Potfeba omezit
vyuziti izemi vznika z celé fady vefejnych zajmu, které jsou upraveny zvlastnimi
pravnimi ptedpisy. Jde napi. o ochranu vefejného zdravi, pfirody, zemédélského
pudniho fondu, lesii, nerostného bohatstvi, vod, ovzdusi, pamétek. Limity vyuziti
uzemi plynou také z pravnich ptedpisii o pozemnich komunikacich, drahéch, letectvi,
telekomunikacich, energetice, nakladani s odpady, pozarni ochrané apod., nebo z
vlastnosti izemi jako je napft. svazitost, poddolovani, nachylnost pozemku k erozi aj.
Limity vyuziti uzemi jsou napf. vedeni technické a dopravni infrastruktury a jejich
ochranna pasma, chranénd tzemi, vodohospodarské stavby a zatizeni, téZ zaméry na

vyuZiti izemi, ¢i jiné faktory ovliviiujici vyuzitelnost izemi (Kyselka a kol., 2010).

Uzemni studie
Uzemni studie fe$i problémy, které by mohly vyznamné ovliviiovat vyuziti a
usporadani izemi. Navrhuje, provéiuje a posuzuje jejich mozna feseni. Uzemni studie
neni pravné zdvazna, stavebni ufad se od ni muze odchylit, pokud nalezl alespoii
rovnocenné fedeni. Uzemni studie mize slouzit jako podklad k pofizovani uzemng
planovaci dokumentace, jejich zmén a pro rozhodovani v uzemi. (UUR, 2009).
Pofizovatelem uzemni studie je:
* ufad izemniho planovani z vlastniho podnétu ¢i na zadost obce ve svém spravnim
obvodu,
» obecni ufad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkil pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti; na zaklad¢ vefejnopravni smlouvy miize vykonavat tuto ptisobnost

téZ pro obec ve stejném spravnim obvodu obce s rozs§ifrenou pisobnosti,
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* krajsky urad,

* Ujezdni Grad pro izemi vojenského ujezdu.

Poftizovatel potfizuje izemni studii v piipadech, kdy je to ulozeno izemné planovaci
dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu (Leskova, Chroboczkova, 2017).
Nalezitosti uzemni studie nejsou stanoveny provadécim pravnim predpisem.
Porizovatel v zadani Gzemni studie urci jeji obsah, rozsah, cile a ucel a poskytne
projektantovi tzemni studie pfisluSnou cCast tzemné analytickych podkladi. V
uzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. V piipadé¢ podminéni rozhodovani
uzemni studii jsou soucasti uzemniho plénu podminky pro jeji pofizeni a piiméfena
lhuta pro vloZeni dat o ni do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti (Zakon ¢. 183/2006

Sh.).

2.5.2 Politika uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky koordinuje dlouhodoby tizemni
rozvoj Geského statu. Politiku tizemniho rozvoje schvaluje Vlada CR. Politika
uzemniho rozvoje je dokument zavazny pro pofizovani a vydavani zasad izemniho
rozvoje, uzemnich plant, regulacnich pland a pro rozhodovani v uzemi.

Politika tzemniho rozvoje stanovuje mj. republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které se tykaji mezi jinym téz
hospodarného vyuzivani uzemi, ochrany krajinného razu, zlepSeni prostupnosti
krajiny, hospodateni s deStovymi vodami za G€elem zvyseni retencnich schopnosti
krajiny, ochrany obyvatelstva pfed ni¢ivymi uéinky piirodnich katastrof aj. (UUR,
2015).

Dale vymezuje plochy mezinarodniho a republikového vyznamu, které svym
vyznamem presahuji izemi jednoho kraje, a to:

* rozvojove oblasti a osy — tj. oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi,

* specifické oblasti — tj. oblasti se specifickymi hodnotami a specifickymi problémy,
* plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

V téchto vymezenych oblastech, osach, plochach a koridorech stanovi kritéria a
podminky pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmeén a pro jejich
posuzovani, zejména S ohledem na jejich budouci vyznam, mozna ohroZzeni, rozvoj,

tlum, preference a rizika (UUR, 2009).
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Soucasti politiky izemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi. Jeho soucasti je vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zakon uklada Ministerstvu pro mistni rozvoj zpracovat navrh politiky
tizemniho rozvoje, ktery je pak piedlozen vladé Ceské republiky ke schvaleni. Kazdé
4 roky zpracovava Ministerstvo pro mistni rozvoj zpravu o uplatiovani politiky
uzemniho rozvoje, na jejimz zaklad¢ vlada rozhodne o jeji aktualizaci nebo o

zpracovani nového navrhu (Halasova, Silarova, 2007).

2.5.3 Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace je zasadnim dokumentem fizeni Gizemniho
rozvoje. Jejim ucelem je zejména vytvaret podminky pro rozvoj uzemi, zabezpecit
soulad jednotlivych ¢innosti v izemi, a pfitom omezit na nezbytnou miru jejich
negativni vlivy, zajistit pfedpoklady pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a
umoziovat pouze piiméfené vyuzivani neobnovitelnych piirodnich zdrojii. Uzemné
planovaci dokumentace je vZzdy schvalovana a je proto pro Gizemi na néz se vztahuje
pravné zavazna (Tunka, 2003).

Uzemné planovaci dokumentaci tvoii tyto druhy:
» zasady uzemniho rozvoje, které se zpracovavaji pro celé izemi kraje,
 uzemni plan fesi celé uzemi obce,
* regulaéni plan je zpracovavan pro vymezenou ¢ast tizemi.
Zakon uklada krajim povinnost pofizovat zasady Gzemniho rozvoje. Naproti tomu
potizeni izemniho a regula¢niho planu je fakultativni.

Uzemné planovaci dokumentaci pofizuji:
* pfislusny obecni trad,
» krajsky ufad,
* Ministerstvo pro mistni rozvoj,

* Ministerstvo obrany (Zakon ¢. 183/2006 Sb).

Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje stanovi zédkladni pozadavky na ucelné a hospodarné
uspotfadani uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuziti. Zasady tzemniho rozvoje mohou vymezit plochy a

koridory tzemnich rezerv, jejichz dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem,
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ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované moznosti budouciho vyuziti
uzemi. Soucasti zasad uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi (Leskova, Chroboczkova, 2017).

Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro potfizovani Uzemnich plant a
regulacnich plani a pro rozhodovani v izemi. V nadmistnich souvislostech uzemi
kraje zptesnuji a rozvijeji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu s politikou
uzemniho rozvoje, urcuji strategii pro jejich napliiovani a koordinuji izemné planovaci
¢innost obci.

Navrh zéasad uzemniho rozvoje pofizuje krajsky urad a predklada ho k
posouzeni Ministerstvu pro mistni rozvoj a dale ke schvaleni zastupitelstvu kraje.
Zasady uzemniho rozvoje vydava zastupitelstvo kraje jako opatieni obecné povahy.
Krajsky ufad piedlozi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do dvou let po vydani zasad
uzemniho rozvoje zpravu o jejich uplatiiovani v uplynulém obdobi, na jejimz zakladé

dochazi k jejich aktualizaci nebo ke zpracovani nového navrhu (Kyselka a kol., 2010).

Uzemni pldn

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani (urbanistickou koncepci),
uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Uzemni plan vymezi zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a plochy pfestavby, vefejné prospé$né stavby, vetejné
prospésna opatieni a plochy a koridory pro izemni rezervy a stanovi podminky pro
vyuziti ploch a koridort. Plochy se vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného
zplisobu vyuziti 0 rozloze zpravidla vétsi nez 2 000 m?.

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé uzemi obce ¢&i vojenského tjezdu
nebo pro vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy. Pofizuje se nad mapovym
podkladem v métitku katastralni mapy (Tunka a kol., 2011). Uzemni plan obsahuje
samostatny vykres vetfejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a
asanaci.

Uzemni plan se pofizuje v souladu se zasadami izemniho rozvoje kraje a je
zavazny pro potizeni regulaéniho planu a pro rozhodovani v tzemi. Uzemni plan mize
ve vybranych plochach a koridorech ulozit provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
nebo regula¢nim planem.

Pofizeni tzemniho planu neni ze zdkona povinné, o pofizeni tzemniho planu

rozhoduje zastupitelstvo obce. Uzemni plan zpravidla pofizuje Gifad uzemniho rozvoje
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(obecni ufad obce s rozsitenou plisobnosti) (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.). Navrh zadani
uzemniho planu zpracuje porizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem. Na
zakladé schvaleného zadani izemniho planu zastupitelstvem pofidi pofizovatel pro
obec zpracovani navrhu tzemniho planu. Navrh tzemniho planu posuzuje pied
fizenim o jeho vydani krajsky ufad s ohledem na Sir$i uzemni vztahy, politiku
uzemniho rozvoje a uzemné plénovaci dokumentaci kraje. O upraveném a
posouzeném navrhu se kona vefejné projednani. Uzemni plan nasledné vydava
zastupitelstvo obce formou opatieni obecné povahy. Pofizovatel pak piedklada obci
jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Neni-li
vydan uzemni plan, mize si obec nechat vymezit zastavéné tzemi (Gajdikova,

Rozmanova, 2016).

Vymezeni zastavéného tzemi

Pokud obec nepofidi uzemni plan, pak si miize nechat alespoil vymezit
zastavéné uzemi Ufadem uzemniho planovani, ktery pti jeho vymezeni zohledni také
stanoviska dotCenych organti .

Na uzemi obce se vymezuje jedno ptipadné vice zastavénych tizemi. Hranici
jednoho zastavéného tzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych
ptipadech ji tvofi spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodl na téchto
hranicich (Zakon ¢. 183/2006).

Do zastavéného izemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské pudy uréenych pro zajistovani specidlni zemédelské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych
do orné plidy nebo do lesnich pozemk, a ddle pozemky vné intravilanu, a to:

* zastavéné stavebni pozemky,

* stavebni proluky,

» pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

* ostatni vefejna prostranstvi,

* dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s

vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi (Kyselka a kol., 2010)
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Regulacni plan

Regula¢ni plan v fesené ploSe stanovi podrobné podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi a pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostfedi. Regulacni plan vzdy
stanovi podminky pro uspofadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vetejné
prospesné stavby nebo verejné prospésna opatieni. Regulacni plan nahrazuje v feSené
ploSe ve schvaleném rozsahu uzemni rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v
uzemi. Regulacni plan vSak nenahrazuje izemni rozhodnuti v nezastavéném uzemi.

Regulac¢ni plan se zpracovava zpravidla pro zvlasté stavebné exponovana
uzemi, a to v méfitku 1 : 1000, poptipadé 1 : 500 (Tunka, 2003).

Regulacni plan se vydava bud’ z podnétu zastupitelstva kraje, zastupitelstva
obce ¢i Ministerstva obrany nebo na zadost fyzické ¢i pravnické osoby, stanovi-li tak
zasady tizemniho rozvoje nebo tizemni plan, a je-li jejich souc¢asti i zadani tohoto
regula¢niho planu. Podnét k potizeni regula¢niho planu obsahuje i navrh zadani, které
po projednani schvaluje ptislu§né zastupitelstvo. Zpracovani navrhu regula¢niho planu
z podnétu zajisti pro obec ¢i kraj potizovatel, na zadost zadatel. O navrhu regula¢niho
planu se kond vefejné projedndni. Pofizovatel nasledné pireddva ptisluSnému
zastupitelstvu navrh regula¢niho planu ke schvaleni a vydani. Zastupitelstvo vydava

regulacni plan formou opatieni obecné povahy (Raaban, 2001).

2.5.4 Uzemni rozhodnuti
Uzemni rozhodnuti je nastrojem, ktery navazuje na tzemné& planovaci
dokumentaci. Je finalnim rozhodovanim na pozemcich v ptipadé umistovani staveb,
jejich zmeén, zmén vyuziti izemi a pii chranéni dulezitych zajma v Gzemi.
Uzemni rozhodnuti vydava piislusny stavebni ufad na zékladé izemniho fizeni nebo
zjednoduSeného uzemniho fizeni.
Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o:
* umisténi stavby nebo zafizeni,
» zmén¢ vyuziti izemi (Bartos, Kresl, 1982),
* zméng vlivu uzivani stavby na izemi,
* déleni nebo scelovani pozemkd;
* ochranném pasmu.
Uzemni rozhodnuti neni poteba v ptipadé, Ze pro uzemi byl vydan regulaéni

plan, ktery prislusné uzemni rozhodnuti nahrazuje. Stavebni zdkon stanovi ptipady,
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kdy se vydani uzemniho rozhodnuti nevyzaduje nebo se nevydava, za jakych
podminek je mozné spojit tizemni a stavebni fizeni nebo nahradit uzemni rozhodnuti

vefejnopravni smlouvou (Zékon ¢. 183/2006 Sb.).

2.5.5 Uzemni souhlas

Misto uzemniho rozhodnuti muaze stavebni Ufad v zdkonem stanovenych
pfipadech vydat izemni souhlas. A to za nasledujicich predpokladi: zamér je v
zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose (v nezastavéném tzemi nelze uzemni
souhlas vyuzit), poméry v uzemi se podstatn¢ nemeéni, zamér nevyzaduje nové naroky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zdvaznym stanoviskem dotceného
organu nesmi byt vyjadfen nesouhlas a zivazné stanovisko nesmi obsahovat
podminky, zdmér nesmi podléhat posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi

(Vyhlagka & 503/2006 Sb.).

2.5.6 Uzemni opatieni

Zvlastnim néstrojem rozhodovani v uzemi, ktery vydava rada obce, (nebo rada
kraje v ptfipad¢ necinnosti rady obce, nebo dotyka-li se 1zemni opatfeni uzemi vice
obci) je izemni opatieni o stavebni uzavére a o asanaci izemi.

Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe omezuje nebo zakazuje v nezbytném
rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit
budouci vyuziti tzemi podle piipravované uzemné planovaci dokumentace (UUR,
2009).

Uzemni opatieni o asanaci izemi se vydava na tizemi postizeném Zivelnou
pohromou nebo zavaznou havarii, kde je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni
dopadii a pro dal§i vyuziti uzemi. Uzemni opatieni se vydava rovnéz pro zastavéné
uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby z davodd hygienickych, bezpecnostnich,
pozarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichZ je ve vefejném zajmu
nutné naridit odstranéni zavad a upravy staveb.

Navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavéfe a izemni opatfeni o asanaci se
pisemné projednavaji s dotéenymi organy. Uzemni opatieni vydava v prenesené
pusobnosti rada obce, piipadn¢ rada kraje, jako opatieni obecné povahy podle

spravniho fadu (Halasova, Silarova, 2007).
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2.6 Proces uzemniho planovani
Poftizeni izemniho planu

V procesu pofizovani a zpracovani izemniho planu jsou hlavnimi aktéry:

* obec — zadava zpracovani uzemniho planu, vydava tizemni plan,
* pofizovatel — vede procesni postup pofizovani uizemniho planu,
* projektant — zpracovava tizemni plan (Barto$, Kresl, 1982).

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé,
kterou mohou vykonavat pouze fyzické osoby, jez ziskaly opravnéni k jejich vykonu
podle zvlastniho pravniho piedpisu v Ceské komote architektd, tj. projektanti —
autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté. Projektant odpovida za spravnost,
celistvost a Uplnost jim zpracované Gizemné planovaci dokumentace, izemni studie a
dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti (Taticek, 1999).

Néklady na zpracovani tUzemniho plénu projektantem hradi obec, kterd
rozhodla o pofizeni. Pokud potizeni zmény tzemniho planu vyplyva ze zasad
uzemniho rozvoje nebo z jejich aktualizace, hradi naklady kraj. Kraj naklady nehradi,
pokud aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje byla vydana na zaklad¢ potieby dotené
obce. Pokud je pofizeni zmény Gzemniho planu vyvolano potfebou navrhovatele,
muze obec podminit jeji potizeni ¢asteCnou nebo Gplnou uhradou nékladu.

Faze potizovani izemniho planu:
1. Rozhodnuti o potizeni

O pofizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu
nebo na navrh organu vetejné spravy, na navrh ob¢ana obce, ptipadné na navrh fyzické
nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavbé na izemi obce (Zakon ¢. 183/2006 Sb.). Souc¢asné se schvalenim rozhodnuti 0
potizeni tizemniho planu je urcen c¢len zastupitelstva (uréeny zastupitel), ktery bude
pii pofizovani izemniho planu spolupracovat s potfizovatelem. Tim je zajistén staly
vliv obce na vsechny faze pofizovani tizemniho planu. Vlastnik, spravce nebo
provozovatel vetejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury (opravnény
investor) mize pozadovat, aby byl zvlast’ vyrozumén o konech spravniho organu pfi
projednavani navrh zdsad tzemniho rozvoje, izemniho planu nebo regulacniho
planu. Zadost o toto vyrozuméni podava mistné piislugnému krajskému uiadu.

2. Zadani uzemniho planu
Pofizovatel, ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, na zakladé prizkumi a

rozbort, zpracuje zadani izemniho planu, ktery stanovi pozadavky na obsah a rozsah
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uzemniho planu vcetné piipadnych pozadavkii na zpracovani variant a alternativ.
Navrh zadéani je projednan s dotéenymi orgdny statni spravy a s vetejnosti a po
zpracovani jejich piipominek je piedlozen zastupitelstvu ke schvaleni (Maier, 2004).
3. Navrh uzemniho planu

Navrh tizemniho planu se projednd s dotenymi organy a nasledné zada
pofizovatel krajsky tfad o stanovisko. Podle vysledku projednani projektant upravi
navrh tizemniho planu a takto upraveny a posouzeny navrh se predklada k vefejnému
projednani (UUR, 2008).
5. Rizeni o izemnim planu

O upraveném a posouzeném ndavrhu uzemniho pldnu se kona vefejné
projedndni. Nejpozdéji na tomto projednani lze uplatnit pfipominky a ndmitky.
Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnoti vysledky projedndni.
Podle vysledku projednani projektant piipadné upravi navrh izemniho planu.
6. Vydani uzemniho planu

Potizovatel ptedklada navrh na vydani tizemniho planu spolu s odivodnénim
zastupitelstvu obce. Jsou-li vSechny nalezitosti v pofadku, zastupitelstvo izemni plan
vydd (Zékon ¢. 183/2006 Sb.). Vydani Uzemniho pldnu se oznamuje vefejnou
vyhlaskou. Patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky tizemni plan nabyva
ucinnosti.
7. Vyhodnocovani izemniho planu a jeho zmény

Potizovatel vzdy po Ctyfech letech ptedkladd obci zpravu o uplatiiovani
tizemniho planu v uplynulém obdobi (Kyselka a kol., 2010). Uzemni plan miize byt
ménén pouze zménou, kterd je pofizovana obdobné jako uzemni plan (UUR, 2009).
8. Ukladani a poskytovani izemniho planu

Uzemni plan opatieny zdznamem o uéinnosti uklada pofizovatel u obce, pro
kterou byl pofizen, a to v€etné¢ dokladii o jeho pofizovéani. Poskytuje jej rovnéz
pfislusnému stavebnimu ufadu, ufadu uzemniho plénovani a krajskému uradu

(Kyselka a kol., 2010)
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2.7 Legislativni zajiSténi izemniho planovani

Uzemni planovani zajistuje zdkon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpist. Posledni novelizace
probéhla v roce 2017 zakonem ¢. 225/2017 Sb., ktery nabyl ucinnosti dnem 1.1.2018.

Zakon definuje zakladni pojmy, formuluje cile a tikoly uzemniho planovani,
stanovuje postupy vydavani uzemné planovacich informaci a vetejného projednavani.
Nastroji izemniho planovani jsou podle tohoto zadkona izemné planovaci podklady,
politika izemniho rozvoje, izemn¢ planovaci dokumentace. Dale zdkon upravuje
proces pofizovani a schvalovani izemniho planu a proces uzemniho fizeni (Zakon ¢.
183/2006 Sb.)

DalSim provadécim ptedpisem uzemniho planovani je vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o uizemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti. Tato vyhlaSka byla novelizovdna vyhlaskou ¢.
18/2018 Sh., s t¢innosti od 29.1.2018. V této vyhlasce je stanoven obsah a nalezitosti
nastroji izemniho planovani (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.).

Stavebni zakon dopliuji dva dalsi zdkony:
* zakon ¢. 184/2006 Sh., 0 odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zakon o vyvlastnéni),
* zékon ¢. 186/2006 Sb., 0 zméné nekterych zakoni souvisejicich s pfijetim stavebniho
zakona a zakona o vyvlastnéni.

Stavebni zakon dale podrobnéji upravuje 6 provadécich vyhlasek:
* vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,
* vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
« vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
» vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, ve
znéni pozdéjSich predpist,
* vyhlaska ¢. 503/2006 Sh., o podrobngjsi Gpravé uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a izemniho opatient,
* vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadé;ji nékterd ustanoveni stavebniho zakona

ve vécech stavebniho fadu (Leskova, Chroboczkova, 2017).
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2.7.1 Vyvoj legislativniho zajiSténi izemniho planovani
Zakon ¢. 280/1949 Sb., o uzemnim planovani a vystavbé obci

Zakon definoval tuzemni pldnovani obci jako soucast jednotného
hospodaiského planu. Uzemni plan tedy musel vyhovovat vefejnym potiebam a
zajmum.

V zédkoné byly stanoveny dva druhy tGzemnich plant obci, které potizoval
Mistni narodni vybor, podle pokynt, které jim poskytoval krajsky narodni vybor.
Smérny tzemni plan stanovil zasadni smérnice pro uspotradani izemi jedné nebo vice
obci a rozvrhnul plochy pro jednotlivé ucely. Podrobny tzemni plan podrobnéji
vymezoval plochy uréené smérnym planem pro jednotlivé ucely. Stanovil mistni
dopravni spoje a zasady pro asanaci nebo piestavbu jadra obce nebo SirSich uzemi,
urcil druh zastavéni. Podrobny izemni plan taktéZz urcoval stavebni obvody, v némz
bylo mozno provadét pozemni stavby a vefejnd zatizeni s nimi souvisicimi (Zékon ¢.

280/1949 Sb.).

Zakon ¢. 84/1958 Sb., o uzemnim planovani

Zakon definoval tzemni planovéani jako soustavnou cinnost, ktera feSila
uspotradani uzemi tak, aby byl vytvofen organicky a dal§iho rozvoje schopny celek.
Diky izemnimu planovani mélo byt zabezpefen vzajemny soulad izemnich prvkl a
spolecenskych z4jmt a tim i uspokojeny poZadavky obyvatel na praci, bydleni, kulturu
a zotaveni. Uzemni planovani mélo byt vsouladu s ukoly a zaméry
narodohospodaiského planovani. Uzemni planovani probihalo na zakladé piirodnich
kulturnich, demografickych, ekonomickych a technickych podminek a prazkumi
(Zakon ¢. 84/1958 Sb.).

Zakon stanovil tfi druhy tzemnich plani:
* Gzemni plany rajont, které se vypracovavaly pro pfedem urcena hospodaisky a
kulturné vyznamnd zdjmova uzemi (rajony), pro které bylo potieba stanovit
dlouhodobé zasady a podminky k uskute¢néni investic nebo jinych planovanych
opatfeni, plany feSily na tGzemi umisténi, vzdjemné vztahy a uspotfaddani vSech
dosavadnich i1 nové navrhovanych funkénich celki
* izemni plany sidlist, které se vypracovavaly pro vystavbu novych sidlist’ nebo pro
celkovou rekonstrukci nebo dostavbu stavajicich sidlist’, plany stanovovaly zasady a
podminky z hlediska umisténi, usporadani a vzéjemnych vztahl vSech dosavadnich i

nove navrhovanych skladebnich prvka
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» zastavovaci plany se vypracovavaly u staveb, jejichz dokumentace byla schvalovana
podle prfedpisi o dokumentaci staveb, plany uréily pfesné polohové a vySkové
situovani v§ech budov, objektl a zafizeni a jejich zapojeni na obdobné budovy, objekty

a zafizeni mimo projektovanou stavbu (Vyhlaska ¢. 153/1959 Sb.).

Zakon ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Dle tohoto zakona uzemni planovani feSilo funk¢éni vyuziti uzemi, stanovilo
zasady pro jeho organizaci a koordinoval vystavbu z hlediska vécného a casového a
zajistoval i jiné ¢innosti, které ovliviiuji rozvoj izemi. Uzemnim planovanim byly
vytvareny predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot v izemi. Zietel byl zejména bran na péci o zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek - pidy, vody a ovzdusi (Dolezal a kol., 1997).

Nastroji tizemniho planovani dle tohoto zdkony byly tzemné¢ planovaci
podklady, uzemn¢ planovaci dokumentace a uzemni rozhodnuti.

Uzemné planovaci podklady slouzily zejména pro zpracovani nebo zménu
uzemné planovaci dokumentace, pro sledovani vyvoje a vyhodnocovéni stavu a
moznosti rozvoje tizemi. Uzemné planovaci podklady se nikdy neschvalovaly a nebyly
tudiz pro izemi pravné zavazné. Uzemné planovacimi podklady byly:

* urbanistickd studie, ktera se zpracovavala jako podklad pro uzemni rozhodovani
v tizemi s komplikovanymi izemn¢ technickymi, urbanistickymi a architektonickymi
podminkami (Bartos, Kresl, 1982)

* uzemni generel fesil podrobné otazky uzemniho rozvoje jednotlivych slozek osidleni
a krajiny

* Uzemni progndéza piipravovala nebo provéfovala moznosti dlouhodobého
urbanistického rozvoje tzemi, poptipadé jednotlivych urbanistickych funkei

» izemn¢ technické podklady byly soubory tdaja charakterizujici podminky tzemi,
obsahovaly podstatné informace o stavu, moZnostech a limitech vyuziti a jinych
zavaznych omezeni (Nepomucky, Salasova, 1996).

Uzemné planovaci dokumentace byla zasadnim dokumentem fizeni izemniho
rozvoje. Jejim ucelem bylo zabezpecit soulad Cinnosti v izemi s omezenim jejich
negativnich vlivi. Uzemné planovaci dokumentace méla vytvaret podminky pro
rozvoj uzemi, zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a umoznit pfimétené vyuzivani

neobnovitelnych ptirodnich zdroji. Na rozdil od uzemné planovacich podkladi byly
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uzemné planovaci dokumentace schvalovany a byly pro dané uzemi pravné zavazné
(Dolezal a kol., 1998). Uzemné planovaci dokumentaci byly:

* izemni plan velkého tzemniho celku stanovoval uspotfadani a limity feSeného tizemi,
vymezoval vyznamné rozvojové plochy, hlavni koridory dopravy a technické
infrastruktury, izemni systémy ekologické stability a dal§i izemi specidlnich zajmd,
plan s vypracovaval pro uzemi vice obci, popiipad¢ okrest

* uzemni plan obce, ktery se zpracovaval pro celé spravni tizemi obce, stanovoval
urbanistickou koncepci, zdkladni regulaci izemi, vymezoval hranice zastavitelného
uzemi, fesil ptipustné, nepiipustné nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti ploch a
jejich uspotadani (Tunka, 2003).

 regulaéni plan se zpracovaval pro €ast uzemi obce nebo pro celé uzemi obce s
jednoznaénymi uzemné¢ technickymi a urbanistickymi podminkami, stanovoval
vyuziti jednotlivych pozemka a urcoval regulacni prvky plosného a prostorového
usporadani (Zakon ¢. 50/1979).

Uzemni rozhodnuti, bylo spravni rozhodnuti, kterym se do uzemi umistovaly
stavby nebo se ménil zplisob vyuziti uzemi, pfipadné¢ se vyhlaSovala ochrana
dilezitych zajmd v tzemi. Uzemni rozhodnuti vydavaly mistné piisluiné stavebni
tfady na zakladé navrhovatele (stavebnika) jako vysledek tizemniho fizeni. Uzemnim
rozhodnutim bylo rozhodnuti o:

* umisténi stavby,

* vyuziti izemi,

* chranéném izemi nebo o ochranném pasmu,
* stavebni uzavére,

* déleni nebo scelovani pozemki (Raban, 2001).
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3. Cil prace

Cilem diplomové prace je zhodnoceni ¢asového, prostorového a politického
vyvoje uzemnich plant ve vybrané lokalité. Déle jejich vzajemné srovnani a zjiSténi
ptinosu pro danou lokalitu. Ukolem bylo shromazdéni dostupnych tizemnich planti ve
vybrané lokalité, jejich nésledna digitalizace v jednotném srovnavacim méftitku a
nasledné vyhodnoceni jednotlivych ploch. Dal§im cilem je vytvoireni vlastniho navrhu
moznych uprav a zmén v platném uzemnim planu lokality. Pro praci bylo jako lokalita

vybrano mésto Sezimovo Usti.
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4. Metodika
4.1. Material

Nazev mésta

Sezimovo Usti

Kraj Jihocesky
Okres Tébor
Obec s rozsifenou piisobnosti | Tabor

Povéfena obec

Sezimovo Usti

Katastralni tizemi

Sezimovo Usti

Katastralni vyméra

8,44 km?

Pocet obyvatel

7251

Casti mésta

Sezimovo Usti I

Sezimovo Usti 11

Obrazek 1 Znak a vlajka meésta
Sezimovo Usti (CSU)

Jistebnice
; Ratiborské
Milevsko 3P - =
. e AN Dolni Hofice
Sepekov = / v
Drazice e C_hynov = Ol;r
' 5 v W - "
Tabor !
Oparany y
[29 ] Stadlec —
\\5\‘ ,, F : Blanik
\ " Sezimovt Badepin :
. 2 Usti | 2
ernartice / Malsice &
Rataje ' Plana
/i nad LuZnici
] )
g, (603 Choustnik
Bechyné !
L »Sudomeéfice
e u Bechyné
{ Tucapy
{ |
Sobéslav.| X Destna
Vlastibor
7 Dirna

Obrdzek 2 Poloha mésta Sezimovo Usti (www.mapy.cz)

Mésto Sezimovo Usti se nachazi v Jihodeském kraji, v okrese Tabor, na 49°
23" 07" zemépisné Sitky a 14° 41' 04" zemé&pisné délky, na spojnici mezi Prahou,
vzdalenou 90 km severnim smérem a Ceskymi Bud&jovicemi, vzdalenymi 55 km
jiznim smérem. Spadovym sidlem je okresni mésto Tabor, bezprostiedné sousedici s

méstem.
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Vyznamnd dopravni i turistickd mezindrodni silnice E 55 rozd€luje mésto na
dvé ¢asti. Cast historickou - zvanou Sezimovo Usti I a &ast novéjsi - nazyvanou
Sezimovo Usti II. Sezimovo Usti, rozléhajici se na jednom katastru o plose 844,26 ha
v nadmoiské vysce 399 m nad motfem, sousedi na severu s méstem Tabor, na vychodé
s méstem Tabor a obci Turovec a na jihu a zapadé s obci Plana nad Luznici.

Hranici mésta vytvari na zdpadé¢ feka Luznice, na severu tvoii hranici Kozsky
potok, ktery ptitéka od vychodu a vléva se do Luznice. Mésto je soucasti aglomerace

Tabor — Sezimovo Usti — Plana nad LuzZnici.

4.2 Metody

Pomocnymi materialy pfi zpracovani praktické ¢asti prace byly knihy Mésta a
méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku — 6. dil (Kuga, 1997) a Sezimovo Usti
zanik, vznik, urbanistické promény mésta (Jankovec, Knotkova, 2006).

Srovnavaci jednotkou pro porovnani vyvoje izemniho planovani bylo zvoleno
katastralni tizemi Sezimovo Usti. Star$i Gizemni plany mésta Sezimova Usti byly
poskytnuty na méstském ufadé, odbor stavebniho ufadu, uzemniho planovani,
zivotniho prostfedi a dopravy. Jednani probihalo ptes Bc. Jana Novotného vedouciho
stavebniho ufadu, izemniho planovani, zivotniho prostfedi a dopravy. Poskytnuty
byly veskeré materidly, které bylo moZzné na méstském ufadé¢ nalézt. Platny izemi plan
z roku 2009 byl ziskan z internetovych stranek Portal digitdlni mapy vefejné spravy
Jiho&eského kraje ve formatu WMS. Uzemni plany (z let 1963, 1996, 2001 a 2005)
byly posléze oskenovany do formatu JPEG.

Digitalizace a zpracovani dat prob&hlo za pomoci geografickych informacnich
systémt (GIS), v programu ArcGIS (ArcMap 10). Oskenované tizemni plany byly
prevedeny z formatu JPEG do formatu TIFF pomoci programu Malovani. Uzemni
plan z roku 2009 byl ptipojen pomoci WMS sluzby v soufadnicovém systému S-JTSK
Krovak EastNorth. Uzemnim planim ve formatu TIFF byly piifazeny piesné
geografické pozice pomoci georeferencovani. Poté byly zaloZeny plosné vrstvy se
soufadnicovym systémem S-JTSK Krovak EastNorth a editaci vykresleny jednotlivé
vektory. Detailnost tizemnich plant vychazi z podrobnosti izemniho planu z roku
2009. Okrajové ¢asti, které nebyly zobrazeny na nékterych tizemnich planech (1963,
1996 a 2001), byly digitalizovany pomoci dobovych map.
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Pro moznost porovnani uzemnich planti byla vytvorena jednotna legenda pro

vSechny tzemni plany. Plochy uzemnich pldnd byly zatfazeny do jednotné legendy

podle kritérii uvedenych ve vyhlasce ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani tUzemi. V jednotlivych uzemnich planech byla sjednocena vyméra

katastralniho tzemi a tim zajiSténa vzajemna porovnatelnost jednotlivych ploch. U

ploch byly nasledné vyhodnoceny jejich velikosti a vzdjemné porovnany.

Plochy Uzemni plén z roku
legendy 2009 2005 2001 1996 1963
P!ochy Plochy
nizko- nizkopodl
Nizkopodl. podlazni byr‘[) '
Nizko- byt. zastavby bytové L Budovy 1 -2
. , zastavby, . .
podlazni (max 3 n.p.), zastavby . podlazni
y= rodin. domy,
5 rod. domky | (max 3 n.p.), )
= . modernizace
S, rodinné q b
S dom a dostavba
) Ploch,
8 Vicepodlaz. Vicepc())iﬂzllini Plochy
A~ { _
Vicepodlazni ’byt. bytové Vlc?pOdl' byt. BUdOVyEB . 4
zastavby, . zastavby, podlazni
byt. domy zdstavby, bytové domy
' bytové domy
Soukroma Vysoka
zelen zastavba
Zakladni Zakladni Zakladni ;e
o e o o o Hlavni sit
Silni¢ni komunikac¢ni | komunikaéni | komunikac¢ni silnicni T
doprava systém - systém - systém - tidv A. B ' C
rychlostni rychlostni rychlostni Yo b,
Zikladni Zikladni Zakladni | Ostamisit
(v o o .+, | silnicnill. a
Drazni komunikac¢ni | komunikaéni | komunikac¢ni 1L thid
2 doprava systém — systém — systém — hiavniy ’
E sbérné sbérné sbérné Sr A
= méstskeé tridy
2 Mistni
& s Obsluzné Obsluzné Obsluzné komunikace
g Dalnice . . . "
5 komunikace | komunikace | komunikace I tfidy a
= parkovisté
E* Pési
o Ostatni Ostatni Ostatni komunikace
% Silnice II. dopravni dopravni dopravni ev.
a% tiidy zatizeni, zafizeni, zarizeni, S vyhrazenou
garaze garaze garaze dopravou,
pé&sinky
o Zeleznice, Zeleznice, Zeleznice,
Silnice I1I. y s y s y s Plochy
Hidy zelezni¢ni zeleznicni zelezni¢ni selezniéni
vlecky vlecky vlecky
Mistni
komunikace
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Zelezniéni

stanice
Pozemky
uréené
Plochy Plochy lesni K pInéni Lesy, Lesy, Lesy, lesni
lesni funkce lesa lesoparky lesoparky parky
(lesy a
lesoparky)
Budovy
Obcanska Obcanska Obcanska vetejné a
Veiejny vybavenost | vybavenost | vybavenost | vybavenost,
zajem komer¢niho | komeréniho | komer¢niho pozemky
ks charakteru charakteru charakteru vefejnych
§ budov
> Obcanska Obcanska Obcanska
o . vybavenost | vybavenost | vybavenost Plochy pro
= Nevetejny Y - Y Y
R/ . verej. a verej. mest. a | verej. mest. a sport a
7 zajem N " « s
= nadmést. nadmést. nadmést. télovychovu
32 charakteru charakteru charakteru
> Archeo-
S logické
Q% Sporta Specificka Specificka Specificka nalezisté a
t€lovychova | vybavenost | vybavenost | vybavenost pamatkové
chranény
objekt
Sport Sport Sport
Plochy
[<B]
& staveb pro Individualni | . P‘IQCh)’/ ] PIRCh,y Rekreacni
. individualni zvlastnich
£ rodinnou rekreace e 1o plochy
o . rekreace ucell
= rekreaci
= Plochy
S Plochy Zahradkové
=2 rekreace .
o L rekreace kolonie
verejne
\Q
S = - ¥1 o
E 5 E Pr1’r0d’e
; 80 blizké
5 g 7| ekosystémy
© o
z <
0 Plochy se
‘; smiSenym
S Bydleni a funkénim
2 podnikani vyuzitim —
2 vybavenost,
g bydleni
%‘ Bydleni a
ke obcCanské
A vybaveni
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SmiSs. vyuziti

>'2 g
5 )§ -§ — ob¢. vyb.
g g E komr¢. char.
z — vyr. sluzby
>
0 S Plochy Plochy
>4 e
£ 2 35| technické technické PIO.ChY PIO.ChY Komunalni
8 £ 5 X . technického | technického N
=5 3 infra- infra- vvbaveni vvbavent sluzby
2&| struktury struktury Y Y
Obecné Zelen vetejna | Zelen verejna | Zelen verejna Namesti
< Zelen ostatni/
s Zelen ostatni zahrady, Zelen ostatni/
Rz (zahrady, doprovodna zahrady,
5 5 L , y , Plochy
> 5 Verejna doprovodna, zelen, doprovodna .
7 » . L y vefejné
= 9 zelen rekreacni a rekreacni zelen, selens. park
8 & izolaéni zelen, rekreacni - parky
A~ zelen) izolacni zelen/
zelen/
0
= 2
:g ?g Plochy vodni
g2 O;VZJ;_ "1 Vodni plochy | Vodni plochy | Vodni plochy | Vodni toky a
28 1. | avodotece a vodotece a vodotece plochy
o <= | hospodarské
2 S
~ 3
>
, PI,um' A . Plochy P!ochy
< Lehky vyr. sluzby | Plochy pram. ramysl zédvodu
> primysl prim. vyroby prumyst. primyslovyc
<= vyroby
i S charakteru h
< -c%; Plochy a
'ﬂ p—
S & Pozevm£< y Zemédelska PI? Ct] y PI? th y bUdP vy
= zemeédel- viroba zemédelské | zemédelské zemeédel-
skych staveb y vyroby vyroby skych
provozoven
Zemédelsky
(o pudni fond Plochy Plochy Plochy
Omdpida | (010 louky, | zemedaiske | zemedelske | zemedelske
pastviny)

Plochy zeméd¢lské

Trvaly travni
porost

Ovocné sady

Louky

Zelinafstvi,
zahradnictvi

Névrhy na Upravu a zménu uzemniho planu byly vytvofeny na zakladé¢

informaci ze zpracované SWOT analyzy mésta. SWOT analyza je komplexni metodou

kvalitativniho hodnoceni. Metoda spociva v klasifikaci a ohodnoceni jednotlivych
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faktort, které jsou rozdéleny do ¢tyt zakladnich skupin, faktory vyjadiujici silné nebo
slabé vnitini stranky subjektu a faktory vyjadtujici piilezitosti a hrozby jako vlastnosti
vnéjsiho prostredi. SWOT analyza je soucasti strategického (dlouhodobého) planovani
spole¢nosti. Umoznuje formulovat strategické vize pomoci rozvoje silnych stranek,
odstranénim slabych stranek, vyuzitim budoucich piilezitosti a vyhnutim se rizikiim.
V Gzemnim planovani se SWOT analyza pouzivd k vyhodnoceni a ke zjisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, ktery je soucasti rozboru udrzitelného rozvoje v uzemné

analytickych podkladech (UUR, 2007).
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5. Vysledky a diskuze

5.1 Mésto Sezimovo Usti
5.1.1 Historicky vyvoj

Prvni doklad o existenci Usti je z roku 1250. Pivodni osada u usti Kozského
potoka do LuZnice (odtud jméno Usti) je poprvé pisemné zminéna v roce 1262 (de
Auzt), kdy zde jiz stal klaster dominikanského fadu. Brzy po roce 1268, kdyz zpustlo
blizké Hradisté (tj. pozdéjsi Novy Tabor), byla osada povySena na mésto. Mésto
Zbohatlo nejen z vynosu zlatych ryzovist' a z dolii na stfibrnou rudu, ale také diky
vyhodné poloze na obchodni stezce - v mistech vhodnych k piekroceni feky. Dalsimi
prosperujicimi ¢innostmi bylo kromé obchodu se soli soukenictvi a hrnéifstvi. Mésto
dostalo ptivlastek podle rodu Sezemt (rod, ktery vzesel z Vitkovcil). Postupem doby
dosahlo poddanské mésto své vrcholné stiedoveéké podoby s prevazné femeslnickymi
a obchodnimi aktivitami, nachazel se zde vedle zminéného klastera i kostel s farou,
pansky paléc a $pital pro chudé. Mésto slozené ze Ctyt Casti se dvéma branami se na
rozdil od soucasné podoby rozkladalo i na levém biechu LuZnice. Na téchto mistech
probihal od roku 1962 rozsahly archeologicky vyzkum, ktery ptinesl vyznamné
nalezy, umisténé v tdborském muzeu.

Zacatkem roku 1420 bylo mésto obsazeno prohusitsky smyslejicim
obyvatelstvem, néasledné¢ vypaleno a opusténo. Prostor zaniklé obce byl novée osidlen
po roce 1827. V roce 1835 zde vznikl empirovy kostel PovySeni sv. Kitize. Nové
zaloZena ves se v roce 1920 vratila k pivodnimu jménu Sezimovo Usti.

D¢jiny sttedovékého meésta také tzce souvisi s Kozim hradkem, ktery se
nachazi asi 3 kilometry vychodnim smérem nad udolim Kozského potoka. Kozi hradek
proslul v letech 1413-1414 jako sidlo stoupenci mistra Jana Husa, ktery zde pobyval,
kazal a dokonc¢il zde sva vyznamna dila. Po upaleni mistra Jana Husa roku 1415 Kozi
hradek zpustl a v roce 1438 byl znicen pozarem. Rok 1452 je jiz uvadén Kozi hrad
jako pusty. V roce 1886 doSlo k odkryti zakladi a to diky profesoru taborského
gymndzia p. Augustu Sedlac¢kovi. V roce 1899 se iniciativy chopil ucitel a archeolog
Josef Svehla, ktery v podstaté Kozi hradek vykopal a objevil zde fadu archeologickych
nalezti. Obnova Hradku trvala celych 15 let a v roce 1962 byla zficenina Koziho
hradku vyhldSena narodni kulturni pamatkou a v soucasné dobé patii k

nejnavstévovangj$im turistickym mistim v Sezimové Usti a jeho okoli.
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Mésto Sezimovo Usti je také spojovano s ministrem zahraninich véci a
pozdéj$im prezidentem republiky Dr. Edvardem BeneSem, ktery byl malebnou
krajinou v okoli mésta zaujat natolik, Ze zde nechal na soutoku Kozského potoka a
feky Luznice v letech 1930-1931 postavit vilu v jihofrancouzském stylu, ktera je
znama pod nazvem BeneSova vila. Ministr zahrani¢nich véci a pozd¢jsi druhy
prezident zde nalezl domov, konferoval se zahrani¢nimi statniky a promyslel osudova
rozhodnuti. V soudasné dobé je vila v majetku Utadu vlady CR.

Dnesni mésto je rozdéleno mezinarodni silnici E 55 na dvé ¢asti - Sezimovo
Usti I a II. Sezimovo Usti IT vzniklo v roce 1939 na misté pozemkt méstského dvora
(Velky Dvir) a to zejména zéasluhou podnikatelskych zaméri Tomase Bati. Tento
vyznamny podnikatel se zde rozhodl postavit velky strojirensky zavod MAS
(Moravské akciové strojirny) — v soucasné dobé Kovosvit MAS, a. s. a rozhodl se zde
také vybudovat pro své zaméstnance nové mésto. Se stavbou zavodu bylo zapocato v
roce 1939 a zaroven se zacalo s budovanim kulturniho a obchodniho domu (soucasny

hotel MAS) a s vystavbou nemén¢ znamych ,,Bat'ovskych domk.*

5.1.2 Urbanisticky vyvoj

Sezimovo Usti ve stfedovéku se rozprostiralo na obou biezich feky Luznice, u
Gisti Kozského potoka. Obdobné jako soucasné Sezimovo Usti I, se nachazela vétsi ¢ast
spolu s klasterem, farou, kostelem a $pitalem na pravém bichu. Mésto bylo roku 1420
vypaleno hisity a izemi nebylo az do roku 1828 trvaleji osidleno, proto o tomto obdobi
vypovidaji pouze archeologické nalezy. Osidlen byl pouze osamoceny popluzni dvur,
jemuz se od 17. stoleti fikalo Stary Tabor.

K obnoveni osady doslo az v letech 1828-1830 usilim taborského ucitele
Antonina SvatoSe. Obec se postupné rozvijela popula¢né i tzemné pod neznamym
nazvem SvatoSov a posléze byla uz opét jako Sezimovo Usti povysena na méstecko.
Osidlen byl pouze pravy bieh feky Luznice a mésteCko se dale rozsifovalo vychodnim
smérem od LuZnice. Jizni hranici osidleni tvofila az do témér tietiny 20. stoleti linie
Kozského potoka, jeho levy, tedy u jeho usti jizni bieh byl neosidleny. Stfed mésta byl
situovan kolem souc¢asného namésti v Sezimové Usti I, aviak zastavba a zejména
hustota osidleni zde byla mnohem vyS$i nez v soucasnosti. Vétsinu domi, kterych bylo
v druhé poloving 19. stoleti stabiln¢ kolem 120 - 130, tvofila hospodaiska staveni se

stodolami, mastalemi a chlévy. Postupem casu se charakter plivodni primitivni
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zastavby vylepSoval, pouzivaly se kvalitnéjsi stavebni materidly, zavadéla se
kanalizace a zasobeni pitnou vodou.

Az do konce 30. let 20. stoleti, tedy béhem 1. svétové valky a v obdobi prvni
republiky, pocet domi rostl jen nepatrné, nicméné v roce 1930 pfi stejné rozloze
zastavéné plochy dosahl jiz poctu 200. Moderni historie obce se zacala psat od roku
1939, tedy od pocatku 2. svétové valky, ale zejména v souvislosti s rozvojem v
povaleéném obdobi, kdy na misté pozemkli méstského dvora (Velky Dviir) vznikla
nova &ast - Sezimovo Usti II. Tato &ast se nachéazi zcela oddélend na druhé strand
silnice z Prahy do Ceskych Budg&jovic, tedy jiz na levém biehu Kozského potoka. Se
vznikajicim zavodem MAS (Moravské akciové strojirny) se zacal stavét spolecensky
dim (hotel) a tzv. Batovy domky (stavénych ve stylu Batovy architektury). Néasledné,
kolem roku 1950 se dostavila posledni zastavba batovskych domkd - s jiz
modernizovanymi byty (prostornéj$imi, s ustiednim a z ¢asti i elektrickym topenim).
Tim se rozsifovani mésta vychodnim smérem zastavilo.

Pokracujici bytova vystavba na konci 50. let se orientovala jiz smérem k jihu.
Na pocatku 60. let doslo k vétsSimu propojeni zastavby — byl vybudovan prvni vyskovy
panelovy dim spole¢né s prodejnou masnych vyrobktl. Neustaly populacni rust si
vyzadal stavbu druhé zakladni skoly. V pribéhu 60. az do zacatku 70. let byla zahdjena
dal$i rozsahla vystavba probihajici v prostoru jizn€ od Skoly. Ve mésté postupné
vyrustala fada vesmés panelovych domli — jednak fadovych, predevSim vSak
vyskovych, z nichz dva s vice nez deseti poschodimi tvofi vyznamné dominanty v
panoramatu mésta.

Vzniku jednolité zéastavby panelovych doml zde nedoslo, diky promyslené
vystavbé. Jednotlivé objekty jsou obklopeny mnozstvim proluk a méstské zeleng. V
80. letech doglo na izemi Sezimova Usti II jiz jen ke dvéma velkym stavebnim akcim,
co se bytové vystavby tyka. Nejprve se uskuteCnila svépomocné konana vystavba
cihlovych vyskovych domt v jihovychodni ¢asti, potom doslo ke stavbé fadovych
rodinnych domkii na severozapadnim okraji Sezimova Usti II pobliz Zelezni¢ni tratg.

Vystavba se Uplné zastavila na pocatku 90. let, az teprve od roku 1995 se
zapocalo s vystavbou pudnich vestaveb v fadé ¢inZovnich domi. Nové byty ziskalo
mésto 1 rekonstrukci svobodarny. Bytova vystavba byla ukonc¢ena vybudovanim tii
vystavba asi az 150 rodinnych domkl na vychodnim okraji mésta u letniho kina.

Tempo zapoceti vystavby vSak kromé z4jmu a financnich moznosti samotnych aktér
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ovlivituje skutecnost, ze pozemky v této lokalit¢ vlastni az na vyjimky soukromi
majitelé, nikoli mésto. Do budoucna vsak jiz mésto nepocitd s pfimym financovanim
nové bytové vystavby, podporovat ji vSak nadale hodla formou organiza¢ni pomoci,
poskytnutim dotaci a ptipadn¢ i pozemki.

Také starsi ¢ast mésta - Sezimovo Usti I - se tizemné rozsifilo, a to jiznim a
jihovychodnim smérem - az k silnici E 55. RozSifeni mésta severnim smérem bylo
znemoznéno, politickou strategii okresniho mésta Tébora, ktera prevedla ¢ast zdejSich
pozemktli pod taborsky katastr, ackoli vystavba, kterd na tomto izemi vznikla lezi
dodnes odd¢lené od vlastniho Tabora. Na rozdil od druhé ¢asti mésta se vystavba v

Sezimové Usti I orientovala na domy vilového charakteru, poté i na fadové domky.

Rok Pocet Pocet
sCitani domt byti
1869 119
1880 123
1890 130
1900 134
1910 172
1921 180
1930 200
1950 472

1961 546 1376
1970 700 2249
1980 1093 2827
1991 983 2990
2001 999 3318
2011 1296 3488

Tabulka 1 Vyvoj poctu domii a byti (CSU)

5.1.4 Fyzickogeograficka charakteristika uzemi
Geomorfologické pomeéry

Celé¢ katastralni izemi obce se nachéazi v Sezimoustecké pahorkating, ktera se
vyznacuje mirné ¢lenitym reliéfem a pomérné hluboce zatiznutym udolim LuZnice. Je
to plocha pahorkatina (jeji relativni vySkova clenitost se pohybuje v rozmezi 30 - 75
V reliéfu na izemi obce zaujimé prvni misto vyrazné tdoli Kozského potoka. Jeho
koryto je pomérné hluboce zatfiznuté do podlozi, misty se po jeho biezich vytvareji
vyrazn€j$i a strméjsi svahy se skalnimi vystupy. Diky malé vysSkové Clenitosti neni na

uzemi zadny vyznamny a viditelny vrch (Demek, 1978).
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Geologicka stavba

Podlozi Sezimova Usti tvoii krystalické biidlice (pararuly), které nalezeji ke
krystaliniku Ceské Casti moldanubické kry, to znamena, Ze jde o horniny
metamorfované a velmi staré - prahorni az starohorni. Na zajmovém uzemi vystupuji
s velkou ptfevahou biotitické a sillimanit-biotitické pararuly. Jejich hlavnimi mineraly
jsou plagioklasy (sodnovéapenaté zivce), kiemen a biotit (tmava slida). Povrchové
partie hornin jsou vétSinou znacné rozpukané a Casto Sedé. Na tomto podlozi se
nachazeji pokryvné sedimentarni Gtvary. Nejsvrchnéjsi ¢ast geologické stavby tvoii
zvétralinovy plast’ a ¢tvrtohorni (kvartérni) pokryvy. Pievladaji eluvia na pararuléach,
kterd maji charakter jilovito - pis€itych zemin s plochymi, zvétralymi ulomky
(Tomasek, 1995).

Na tzemi Sezimova Usti se v sou¢asné dobé nenachazeji zadna vyznamna
loziska nerostnych surovin, stfedovéka tézba stiibra a cihlaiskych surovin,
predvalecnd tézba stavebniho kamene a pisku davno vycerpala sviij potencial a ma

tedy vyznam pouze historicky.

Klimatické podminky

Dle Quittovy (1971) klasifikace se celé izemi nachazi v mirné teplé klimatické
oblasti. Primérnad ro¢ni teplota se pohybuje okolo 7,3°C. Ve vegetatnim obdobi
(duben az zati) byla primérna teplota stanovena na 13-14°C. Primérny pocet letnich
dnt za rok (max. teplota 25 °C a vice) je 38,3 dnti, poCet mrazovych dnli (min. teplota
-0,1 °C a méng) 126 za rok a v ramci toho pocet ledovych dnl (s dennim maximem
pod 0,1 °C) 37,9 za rok. NejteplejSim meésicem roku je jako témét vSude na naSem
uzemi Cervenec, nejchladngj$im leden.

Na zkoumaném tzemi prevlada severozapadni proudéni vétru (17,9 %), dale
jihovychodni (13,9 %). Naopak proudéni vychodni (5,5 %) a jizni (7,1 %) vykazuje
nejniZ§ich hodnot. Primérny Ghrn sraZzek za rok je 602 mm.

Srazkové vydatnéjsi obdobi predstavuje letni obdobi (duben-zéii) s Uhrnnym
primérem 380 mm srazek, naproti tomu prumérny thrn srdzek za zimni obdobi (fijen-
bfezen) ¢ini pouze 222 mm srazek. Primérny pocet dnl se snéZenim je 52,1 dnl za
rok, snéhova pokryvka se udrzi 126 dnd.

Panujici klima je tedy mirné teplé, mirn¢ vlhké a s mirnou zimou, tedy
odpovidajici pahorkatinnému typu S nadmotskou vyskou do 500 m (Tolasz a kol.
2007).
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Hydrologické pomery

Sezimovym Ustim protékaji dva vodni toky, v prvni fadé feka LuZnice, ktera
se nachazi na vychodni stran¢ Gzemi, a dale jeji pravostranny piitok Kozsky potok.
Kozsky potok protéka severni ¢asti izemi a CasteCné tvofi jeho hranici. Dale se v
lesnim komlexu nachazi Turovecka stoka. Kozsky potok je napojen na nedaleké
rybniky.

Rybniky na sledovaném tzemi jsou situovany ve vychodni casti katastru,
obklopené malebnymi komplexy lesii. Zde se nachazeji rybniky Jezero a Plocko. Nad
restauraci u Koziho hradku se nachazi maly pfepoustéci rybnik Usék. Rybnik Jezero
patii do Ptirodniho parku Turovecky les. Rybniky zde slouzi pro chov ryb a kachen,
nikoli pro rekrea¢ni ucely. Na uzemi katastru mésta se nenachazi zadna ptirozené
vznikld vodni nadrz.

Nauzemi je velmi malé mnozstvi kvalitni podzemni pitné vody, mésto tak musi
privadét pitnou vodu ze vzdalené pirehrady, vodu ze studni lze ve vétSiné pripadi
pouzit pouze jako vodu uZitkovou. Antropogenni zneciSténi podzemnich vod je
zpusobovano zejména zemédélskou Cinnosti. Voda ve vodnich tocich je znecisténa,
ale postupné se kvalita vody lepsi diky vybudované ¢istirné odpadnich vod. M¢sto se

nachazi v zaplavovém izemi, nejvetsi hrozba je v blizkosti feky Luznice.

Pedologicka charakteristika

Hlavnimi mate¢nimi horninami zeméd¢€lskych a lesnich ptid na uzemi obce
jsou kyselé az neutralni horniny (pH ptd je obvykle nizsi nez 5,5) moldanubického
krystalinika - v nasem pfipad¢é biotické pararuly. Tyto horniny maji vétSinou
nedostate¢ny obsah hlavnich minerdlnich zivin, pfedev§im fosforec¢nant, vapniku,
drasliku. Co do obsahu humusu maji zeméd¢elské pudy vice nez 5 %, lesni pudy
obsahuji az 10-20 % humusu.

Z pudnich druhii vznikaji na zvétralinach metamorfovanych hornin predev§im
pudy stfedné t€Zké - hlinité a piscitohlinité. Z pudnich typt tvoii hlavni cast
kambizemé, které jsou velice rozmanité z hlediska trofismu, zrnitosti, chemickych i
fyzikalnich vlastnosti a forem nadloZniho humusu. Dal§im hojné zastoupenym ptidnim
typem jsou luvizemé&. Pro n¢ je charakteristické piedevsim to, Ze u nich prosakujici
srazkovéa voda vyplavuje nerozlozené jilové Castice do hlubsich vrstev, tim vznika

svrchni svétly, tzv. vyluhovany horizont. Tyto pidy jsou proto tézké a hluboké,
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vyznacuji se nizkou kvalitou humusu, slabé az sttedni kyselou reakci a nizsi irodnosti
(Némecek, 2001).

Pida je na zkoumaném tizemi ohroZovéna erozi, a to zejména na zemed¢élsky
obdé€lavanych plochach. Presto se zde nastésti nenachéazeji plochy, na kterych eroze
dosahla kritickych rozméra. Celkovy potencial lesnich pld i rostlinné produkce na

zemédelskych ptdéach je mirné podprimérny.

Biogeografické podminky

Na tizemi Sezimova Usti jsou zastoupeny porosty dubti a jehli¢nani. Dubovo
jehlicnaty komplex je na sledovaném uzemi zastoupen z vice jak 50 %. Pavodné
ptirodni lesy byly plivodné nahrazeny monokulturami smrku. Dale je zde zastoupena
ornd puda a v mens$i mife i trvaly travni porost. Lesni komplexy zabiraji vétSinu
vymeéry katastralniho tizemi.

Na casti lesa, ktery se rozprostird na vychodni ¢asti izemi, byla vybudovana
lesni obora Smolin pro vysokou zvéf - muflony a danky. Do katastralniho uzemi
zasahuje svou severozapadni Casti Ptirodni park Turovecky les. Na tizemi obce se
nachazi jediné, zvlasté chranéné izemi — ptirodni pamatka Luna. Jedna se o lokalitu
na strani nad Kozskym potokem. Pfedmétem ochrany je slunna jiZzn€ orientovana stran
se suchomilnymi travinnymi a kvétnatymi spoleCenstvy i spoleCenstvy skalnich
Stérbin. V letech 1998 a 2000 byly na tizemi katastru obce vyhlaseny dva stromy jako
pamatné, zasluhujici si zvySenou ochranu. Prvni z nich jasan ztepily (Fraxinus
excelsior), ktery se nachazi na namésti Tomase Bati v Sezimové Usti I, je spjat s
historii mésta. Strom v nepoSkozeném stavu preckal veskery stavebni ruch, ktery v
roce 1939 odstartoval vystavbu 2. Easti mésta - Sezimova Usti II. Druhym stromem je
lipa srd¢ita (Tilia cordata), ktera svym vzristem, mohutnosti a statim (300-500 let),
tvofi vyznamnou dominantu a estetickou hodnotu krajiny na okraji lesa u hajenky
Nechyby. Reka LuZnice je souéasti evropské soustavy chranénych uzemi NATURA

2000, je evropsky vyznamnou lokalitou s vyskytem chranénych druht Zivoc¢icht.

Zivotni prostiedi

Nejveétsim problémem mésta v oblasti zivotniho prostiedi je znecisténi ovzdusi
provozovateli lokalnich topenist v rodinnych domech. Lidé ptechazeji na uhli
pfedevSim kvili niz§im provoznich nakladim, taktéz plynofikace byla provedena

pouze na uzemi Sezimova Usti I. Teplarna spole¢nosti Silon, s. r. 0. v minulosti
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predstavovala nejvetsi zdroj znecisténi ovzdusi popilkem. V poslednich letech se stav

ovzdusi zlepsil a to diky vybudovani a¢inného odlucovace emisi na teplarné a diky

odsifeni, které prob¢hlo v 90. letech. ObtéZzovani hlukem bylo snizeno protihlukovymi

st€nami v oblasti silnice E55, déalnice D3 a modernizované Zeleznice. V rdmci

zlepSovani zivotniho prostiedi dochazi v Sezimové Usti k dlouhodobé vysadbé stromil

a ozelenovani ploch.

Plochy vyuzivané ¢lovékem ve sledovaném katastru se de€li dle vyuziti na tii

¢asti: na lesni krajinu, na zeméd¢€lskou krajinu s vyraznou pievahou orné pidy a na

zastavéné plochy obytné a vyrobni.

Druhy pozemkii (ha) 31.12. 2016
Celkova vyméra 844,26
Zemédélska pida 235,93
Ornd puida 121,83
Zahrada 66,25
Trvaly travni porost 47,86
Nezemédélska pida 608,32
Lesni pozemek 334,20
Vodni plocha 71,70
Zastavéna plocha a nadvori 50,21
Ostatni plocha 152,21
Tabulka 2 Druhy pozemkd (CSU)
Druhy pozemku
= Orna plda
= Zahrady

5,95%

8,49% '

39,59%

Graf 1 Druhy pozemkd (CSU)

. 7,85%

5,67%

Trvalé travni porosty
Lesni pozemky

= Vodni plochy

= Zastavéné plochy

m Ostatni plochy

5.1.5 Socioekonomicka charakteristika izemi

Demografické udaje
Vyvoj poctu obyvatel
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Rok Pocet
sCitani obyvatel
1869 946
1880 1035
1890 1041
1900 1170
1910 1214
1921 1192
1930 1077
1950 3990
1961 5849
1970 8022
1980 8885
1991 7520
2001 7495
2011 7254
2015 7195

Tabulka 3 Vyvoj poctu obyvatel (CSU)

Podle vysledkt prvniho s¢itani lidu v roce 1869, zilo ve mésté 946 obyvatel.
Do pocatku valky, pocet obyvatel mirné vzristal az na hodnoty 1200 osob. Do vyvoje
v obci radikélné zasdhla 1. svétova valka a nasledujici hospodaiska krize ve 30. letech.
Pii s¢itani v roce 1950 (tedy 20 let od posledniho) mélo Sezimovo Usti jiZ trojnasobny
pocet obyvatel, a to zejména kvili velké investici Tomase Bati, ktery zde zacal
budovat tovarnu pro vyrobu obrabécich strojii. Do mésta tak pfichazeli zejména mladi
lidé z fad d€lnictva z Siré¢ho okoli, zejména z mensich vesnic. Temnou stranku tohoto
obdobi piedstavoval nasilny odsun Zidd. Z asi sta Zidi se po valce do Sezimova Usti
nevratil jediny. S dalSim rozvojem zavodu vznikaly nové podniky, které tak vytvorily
spolu se zdvodem MAS rozsdhlou primyslovou aglomeraci. To znamenalo
dlouhodoby pftiriistek obyvatelstva. Kulminace poctu obyvatel nastala na ptelomu 70.
a 80. let, kdy se Sezimovo Usti stalo se svymi témé&f 9 000 obyvateli populaéng, ale
také ekonomicky a lze fici 1 kulturné druhym nejvétSim centrem okresu. Po roce 1980
dochdzi k poklesu obyvatelstva, kvili pfesmérovani bytové vystavby na nedaleké
Sidlisté Nad Luznici (Gzemi Tédbora), S ¢imz byl spojen i nasledny odliv obyvatelstva
a ztrata Casti katastralniho tizemi. V poslednich letech dochazi k mirnému ubytku
obyvatel. Ubytek viak neni vyrazny diky bytové vystavbé poslednich 20 let.

Ubytek obyvatelstva mél za nasledek zménu vékové struktury. Dochazelo ke
starnuti obyvatelstva - pocet obCani v predproduktivnim veku (0-14 let) klesal, mirné

se snizil i po¢et obéant véku produktivniho (15-64 let), to v8e na tkor vyrazného ristu
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podilu obyvatel v poproduktivnim véku (starSich 64 let). Doklada to i nésledujici
tabulka.

Veékova struktura % 1970 | 1980 1990 2001
predproduktivni (0-14 let) | 26,2 22,9 15,8 13,8
produktivni (15-64 let) 66,8 63,5 62,0 61,1
poproduktivni (nad 64 let) | 7,0 13,6 22,2 25,1

Tabulka 4 Vékovd struktura obyvatel v % (CSU)

Ve mésté Sezimovo Usti bylo k 31. 12. 2016 evidovano 7 251 obyvatel.

Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 7251 3516 3735
v tom ve 0-14 1052 554 498
véku (let) 15-64 4243 2 165 2078
65 avice |1956 797 1159
Primémy vek (let) | 45,6 436 474

Tabulka 5 Stav obyvatel (CSU)

Obyvatelstvo mésta starne. Podil starSich obcant v poproduktivnim véku je 27 %
S vétsi prevahou Zen. Naopak déti v pfedproduktivnim véku je pouze 14 %. Lidi
Vv produktivnim véku ve mésté€ zije 58,5 % s malou pfevahou muzi.

Obyvatelstvo tvoii 76,6 % Cechil. V&tsi narodnostni zastoupeni maji jestd
Slovéaci (1,2 %), ostatni narodnosti zde maji zastoupeni témét nulova. NezjiSténa nebo
jiného puvodu jsou 21,1 % obyvatel.

Celkoveé ¢ini podil ekonomicky aktivniho obyvatelstva 44,2 % coZ ptedstavuje
3 205 pracujicich obyvatel. Nezaméstnanost se v Sezimové Usti pohybuje mezi 4-5 %.
Z hlediska zaméstnanosti mé totiz Sezimovo Usti vyhodu napojeni na sidelni
aglomeraci Tabor - Sezimovo Usti - Pland nad LuZnici. Tento region nabizi velmi
riznorodou strukturu primyslovych oborti. Ekonomické situace ve mésté tudiz neni
uplné zavisla na mistnich zaméstnavatelich.

S ekonomickou aktivitou obyvatelstva uzce souvisi 1 jeho vzdélanostni
struktura. Bez vzdélani zustava pouze 0,1 %, coz je relativné maly podil. Pomérné
neuspokojivy a ptekvapivy je pocet osob se zdkladnim nebo dokonce neukoncenym
vzdélanim, ktery ¢itd 920 osob (14,6 %). Podil osob s u¢novskym vzdélanim bez
maturity je 34,5 %. Uplné stiedni véetn& nastavbového vzdélani vykazuje 35 % osob,
coZ je nejvyssi podil ze vSech druhil vzdélani. Kategorie s nejvyssim vzdélanim, tedy
pocet absolventil vyssich odbornych Skol a vysokoskolaki, ve mésté zaostavaji. Pocet

vysokoskolakt dosahuje 807 osob (12,8 %).
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Hospodarska struktura obce

V Sezimové Usti ptisobi 1624 ekonomickych subjektil. Vétsinu téchto

podnikatelskych subjekta tvoii samostatné podnikajici osoby (1399 osob). Zbyvajici

¢ast tvori pravnické osoby (225 spolecnosti). Zemédélskych podnikatell je na uzemi

meésta registrovano 11.

Registrované P.(.) Ej rllky >
odniky Zjistenou
P aktivitou
Celkem 1624 817
Fyzické osoby 1399 707
ljyzwke osoPy pO,dnlkaJlCl dle 1957 605
zivnostenského zakona
Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez
. . , 119 86
zivnostenského zakona
Z toho: zemé&dé@lsti podnikatelé 11 9
Pravnické osoby 225 110
Obchodni spole¢nosti 92 74
Z toho: akciové spolecnosti 3 3
DruZzstva - -

Tabulka 6 Podnikatelské subjekty podle prévni formy k 31.12.2016 (CSU)

Registrované P9 Ej rllky >
podniky Z_]lS.te.nOll
aktivitou

Celkem 1632 808

A Zeméd¢€lstvi, lesnictvi, rybaistvi 33 20

B-E Priimysl celkem 199 117

F Stavebnictvi 175 99

G Velkoobchod a maloobchod; opravy a

1 , . 339 124

udrzba motorovych vozidel

H Doprava a skladovani 31 18

I Ubytovéni, stravovani a pohostinstvi 70 39

J Informacni a komunikac¢ni ¢innosti 24 19

K PenéZnictvi a pojistovnictvi 31 9

L Cinnosti v oblasti nemovitosti 83 21

M Profesni, védecké a technické ¢innosti 263 160

N Administrativni a podpiirné ¢innosti 27 14

O Vefejna sprava a obrana; povinné socialni 9 1

zabezpeceni

P Vzdélavani 22 16

Q Zdravotni a socidlni péce 24 21

R Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 54 28

S Ostatni ¢innosti 161 73

X nezafazeno - -

Tabulka 7 Podnikatelské subjekty podle prevazujici ¢innosti k 31.12.2017 (CSU)
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Sezimovo Usti je predev§im pramyslovym méstem. Spolu s Taborem a Planou
nad Luznici vytvaii vyznamnou priimyslovou aglomeraci. Svému rozvoji vdéci mésto
vystavbé batovych strojirenskych zavodi. Dostatek pracovnich pfilezitosti nejen
zabranil vylidilovéani, ale dokonce zptsobil pfiliv pracujicich z Sirokého okoli.
Negativem pro rozvoj podniku je zavislost na dodavce hutniho materidlu a zvlasté na
subdodavkach pro fidici systémy stroji, které jsou uskuteéiiovany piedevSim ze
zapadoevropskych zemi. Zavod nevyuziva Zadné mistni surovinové zdroje, proto
jedinou zat€z na zivotni prostiedi pfedstavuji plynné zplodiny ze slévarny, avSak i zde
se diky postupné modernizaci celého slévarenského provozu situace zlepSuje. Do roku
1989 pracovalo v zavodé 2 700 zaméstnanct, dnes se stav snizil na zhruba 1 400.
Kovosvit a.s. je tedy 1 nyni velkym zdvodem s regiondlnim vyznamem, jelikoz vice
nez 1/4 jeho zaméstnanct dojizdi ze vzdalenosti nad 10 km. Dilezitym piirodnim
faktorem pro zdejsi priimyslové zavody je feka Luznice, ktera slouzi jako zdroj vody.
Vyhodny je i rovinny terén, ktery nevyzaduje velké stavebni Upravy pii budovani
rozmérnych hal zdvoda. TéZkym ocelovym konstrukcim vyrobnich hal rovnéz
vyhovuje pevné podlozi. Z inzenyrsko-geologického hlediska je tedy tato krajina pro
pramysl pfimo ideélni, 1 pfesto, Ze se zde nenachdzeji Zadné vyznamnéjsi ptirodni
zdroje. Z hlediska socioekonomické sféry ma vyznam predevsim vyhodna dopravni
poloha. Zavody jsou napojeny na frekventovanou Zelezniéni trat’ Praha-Tabor-Ceské
Budé&jovice a lezi na dosah mezinarodni silnice E 55. Omezeny, nepfili§ rozlehly
katastr mésta, nedisponuje dostatkem ploch pro rozvoj podnikani. Podnikani je proto
provozovano podle izemniho planu mésta na stavajicich plochach, jejichz kapacita je
naplnéna. Pro rozvoj podnikani, zejména v primyslové oblasti, slouzi dispozi¢ni
moznosti prumyslové zony v sousednim mésté Plana nad Luznici. Podniky v této
primyslové zoné poskytuji pracovni piileZitosti zejména obyvatelim Sezimova Usti.

Zemédélska vyroba zaméstndva pouze 1,6 % ekonomicky aktivniho
obyvatelstva. Vyznamnéjsi tlohu zaujima lesnictvi. Zemédélstvi zde nejvice ovlivituji
klima (primeérna ro¢ni teplota 7-8° C, primérny thrn srazek v rozmezi 550-700 mm)
a pudni pomeéry (pfevaha kambizemi - kyselych a oglejenych, hlinitych az
pis€itohlinitych). Tato kritéria pfifazuji tizemi obce do pahorkatinné zeméd¢lské
ptirodni oblasti. Sezimovo Usti patfi do bramboraiské oblasti, podle ptedeslych
podminek a vlivu reliéfu (v nadmoiskych vyskach 390-430 m n.m.). Intenzita
zemédelské vyroby je mirné podprimérnd, veétsi vyznam ma vyroba zivocisnd nad
vyrobou rostlinnou. Pfevladajicimi péstovanymi plodinami jsou brambory, je¢men,
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pSenice, zito, oves, jetel, kukufice na pici a v posledni dobé¢ i fepka. V zZivocisné vyrobé
dominuje chov hovéziho dobytka (produkce masa a mléka), prasat, dribeze (kachni
farma) a chov ryb (kapr). Zemédélska vyroba znamenala v minulosti pomérné velkou
zatéz pro krajinu (velkoplosné i lokdlni meliorace, intenzivni umélé hnojeni, rozorani
mezi za vzniku velkych land poli...). Na tizemi katastru Sezimova Usti neptisobi zadny
velkokapacitni kravin, vepiin ani dribezarna, tyto zafizeni se vyskytuji v Tabore,
Plané nad Luznici, Nové Vsi a v Turovci, ale ovliviluji bezprostfedné rostlinnou
vyrobu i potravinaisky primysl na tizemi této obce.

Ve mésté pusobi jen nekolik soukromych zemédélct, z toho pouze jediny
spravuje pozemky na Gzemi obce - mezi Gastmi mésta Sezimovo Usti I a II u
mezinarodni silnice E 55. Obhospodatuje pievdzné louky a ¢éaste¢né ornou pidu,
specializuje se na chov ovci a koni, pro néz je uréena vétSina jeho rostlinné produkce
(sena a obilovin). Na vychodé katastralniho tzemi obce (za Kozim hradkem) se
nachazi vyzkumna $lechtitelskd stanice Tagro s.r.o. Cerveny Dvir. Ve mésté je
vyznamné 1 velmi roz$ifené zahradkareni, a to nejen na pozemcich vedle domd, ale i

v celych zahradkatskych koloniich.

Infrastruktura

Uzemi mésta je zcela elektrifikovano, vefejnym vodovodem je zajisfovana
dodavka pitné vody, s vyjimkou n€kolika samot do vS§ech domi ve mésté. Kvalita vody
je pravidelné monitorovdna spravcem vodovodni sit€¢ a vysledky jsou pfedavany
méstu. Plynofikace byla provedena prevazné v &asti Sezimova Usti I. V Sezimové Usti
II je vétSina zéastavby zdsobovana centradlnim teplem a ¢ast rodinnych domki je
vytapéna pevnymi palivy. Vodovodni a kanalizacni sit’ je vice nez 60 let stard a trpi
opotifebenim. Mésto je napojeno na Cistirnu odpadnich vod, ktera je spole¢né pro mésta
Tabor, Sezimovo Usti a Planou nad LuZnici. Ve mésté byly zavedeny rozvody
kabelové televize a internetu a zajistén rozvoj telekomunikacni sit€. Na uzemi mésta
se nenachazeji skladky komunalnich odpadf. Ob¢ané nakladaji s odpadem dle systému
sbéru, vyuzivani, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadi, stanoveného predpisem
mésta. K ukladani odpadu maji k dispozici razné druhy odpadovych nadob a
predevSim 3 sbémé dvory. Odstraniovani biologického odpadu napomaha 176
kompostérti, umisténych na soukromych zahradach ob¢anti. V obou ¢astech Sezimova

Usti je zaveden méstsky rozhlas, ktery pravidelné informuje obany o dileZitych
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udélostech ve mésté a pravidelnych kulturnich akcich. Celkové lze fici, Ze je Groven
poskytované technické infrastruktury ve mésté vyhovujici.

Meésto Sezimovo Usti vykazuje silnou propojenost s ostatnimi mésty taborské
aglomerace. Nachézi se pfimo na spojnici Praha — C. Bud&jovice, asi 83 km jizné od
Prahy a 57 km severné od Ceskych Budg&jovic. S obdma metropolemi ma piimé
spojeni, a to po dalnici a mezinarodni silnici L. tfidy E 55 a po zelezni¢ni trati.

Mésto Sezimovo Usti lezi u frekventované Zelezniéni traté &islo 220, ktera je
hlavni osou pro vlakové spojeni na trase Praha-BeneSov u Prahy-Tabor-Veseli nad
Luznici-Ceské Bud&jovice-Horni Dvofi§té/Summerau. Na Gizemi obce se nachazi
pouze zelezni¢ni zastavka pro osobni vlaky. Dostupnost okresniho mésta po zeleznici
je casové (4 minuty) 1 vzdalenostné (4 km) nenaroc¢na, avsak frekvence spoji je ptilis
tidkd, zvlast¢ mimo dopravni Spicky, proto obyvatelé vyuzivaji spiSe jinych
dopravnich prosttedkd.

Soubézné s zeleznicni trati vede i mezinarodni silnice I. tfidy E 55 se dvéma
jizdnimi pruhy. Tato mezindrodni silnice, ktera je v dobrém technickém stavu, protina
mesto a predstavuje velmi dilezity spoj mezi mésty aglomerace. Vytvaii spojeni mezi
Ceskou republiku a Némeckem a Rakouskem. Taktéz spojuje mésta Drazd’any-
Teplice-Praha-Tabor-Ceské Budgjovice-Linec, piedstavuje tedy dileZity tranzitni tah
pro mezindrodni kamionovou dopravu a soucasné¢ i velmi frekventovanou trasu pro
osobni automobilovou i autobusovou dopravu, pfedevsim mezi Prahou a Ceskymi
Budégjovicemi. Intenzita silni¢ni dopravy na této trase byla sniZzena uvedenim do
provozu dalnice D3 pies Tabor do Ceskych Budgjovic. Odleh&eni dopravy bylo velmi
markantni pouze po dobu, kdy nebyla déalnice zpoplatnéna. OkamZikem zpoplatnéni
nového useku dalnice se ¢ast dopravy na mezinarodni silnici E 55 vratila a odleh¢eni
je méné vyrazné.

Meésto spravuje sit’ mistnich komunikaci, rozdélenych do 1. — 4. tfidy. Mistni
komunikace nejsou v dobrém technickém stavu a vyzaduji provadéni pravidelnych
oprav a udrzby. Podle finan¢nich moZnosti se provadi celkova rekonstrukce nebo
vymeéna povrchovych vrstev komunikaci.

Autobusovou dopravu, linkovou 1 méstskou hromadnou zajiStuje spolecnost
Comett Plus, s. r. 0. V Sezimové Usti se nachazi 10 zastavek méstské hromadné
dopravy a 2 zastavky linkové dopravy. Linkovou dopravu poskytuji kromé¢ uvedeného
dopravce i jiné dopravni spolecnosti. Ve mésté doslo k rozsifeni poctu spojii méstské

hromadné dopravy a poctu autobusovych zastavek, proto obyvatelé vyuzivaji
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meéstskou hromadnou dopravu nejcastéji jako zptisob prepravy do Tébora a Plané nad
Luznici. Dostupnost okresniho mésta je timto zptisobem dopravy cca 15-20 min.

Zvysujici se zivotni Groven obyvatel mésta pfindsi zvySujici se pocet osobnich
automobilt. S narastem dopravy obecné vznikaji problémy zejména s kvalitou
ovzdusi. Dal$im problémem je nedostatek parkovacich mist ve mésté. Z toho diivodu
dochdzi na vhodnych mistech k rozsitovani parkovacich mist.

Pozitivn€ ptisobicim jevem v dopravé je stale vétsi vyuzivani jizdniho kola jako
dopravniho prostiedku, zdroje zabavy a pohybu. Pobliz Sezimova Usti vede dalkova
cyklostezka z Prahy do Vidn¢, znac¢ena jako Greenways, diky klubu ¢eskych turisti je
na uzemi obce velmi husta sit’ znac¢enych tras, které bez problému vyuzivaji i cyklisté.
V této souvislosti bylo dilezitym projektem vybudovani asfaltové stezky podél
Luznice do Tébora, kterou vyuzivaji p&i i cyklisté. Centrem Sezimova Usti II vede
cyklotrasa, ktera vyustuje na okraj zastavby a umoznuje dosahnout dalsi turistické
cile. Cyklostezka s mustkem pies Kozsky potok spojuje obé ¢asti mésta a umoziuje

jejich pohodIné spojeni podél Sportovné rekreacniho aredlu Kozsky potok.

Bydleni

Pfi poslednim s¢itani (2011) bylo ve mésté evidovano 1 296 domt a 3 201 byti.
Podil rodinnych domt (poctem 1 110) ze vSech Cini 85,6 %, to odpovidd poméerné
slusné bytové tirovni ve méste co do kvality bydleni. Mésto podporuje v obci bytovou
vystavbu v oblasti uzemniho planovani. Ackoli nizkopodlazni bytova zastavba a
rodinné domy reprezentuji druhou nejvice zastoupenou plochu v uzemnim planu
meésta, mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni je do budoucna omezené velikosti a
charakterem katastru mésta. Ve mésté prevazuje poptdvka po bytech nad jejich

nabidkou, nebot’ bytova komise stale registruje velky pocet Zadatelt.

Rekreace

Na tizemi mésta se nachazi 240 individualnich rekreacnich objektt - chat. Ty
jsou situovany predevsim v rekreacni oblasti Na Soukeniku u teky LuzZnice a v
nekolika zahradnich koloniich. Dale je pro rekreaci vyuzivano 127 domi (domy bez
trvale hlaSenych osob), které predstavuji 9,8 % =z celkového poctu domd.
Z ubytovacich zatfizeni funguje ve mésté€ jeden hotel a jeden motel, pfes letni obdobi
jsou hojné vyuzivany dvé chatové osady a také vefejné vodacké tabofisté pod jezem

Soukenik na Luznici.
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V okoli mésta je pomérné¢ velké mnozstvi turistickych cilt, které jsou
zptistupnény turistickymi i cyklistickymi stezkami. Z vodnich ploch neni ani jeden
chovny rybnik vhodny pro koupani ¢i pro vodni sporty, Ktomuto ucelu slouzi

koupalisté ve meste.

Obcanska vybavenost
Skolstvi a vzdélavani

Z hlediska vzdélavaciho a vychovného funguje ve mésté dostacujici pocet
Skolskych zafizeni, odpovidajici velikosti mésta i jeho spadovému tzemi. Ve mésté
Sezimovo Usti se nachazi 3 matei'ské $koly a 3 zakladni $koly (1 pouze pro prvni
stupett), jejichz ziizovatelem je mésto Sezimovo Usti. Zakladni umélecka $kola, jejimz
zfizovatelem je Jihocesky kraj, ve mésté nabizi hudebni, vytvarné a tanecni vzdelani
v ramci mimos§kolnich aktivit déti. Stfedni Skolstvi je zastoupeno Vys$si odbornou
$kolou, Stfedni $kolou, Centrem odborné piipravy, Sezimovo Usti, kterou ziizuje

JihoCesky kraj.

Zdravotnictvi

Zdravotnickd zatizeni predstavuje pro obyvatele jednu z prioritnich sluzeb. V
této oblasti mésto doplaci na blizkost Tabora. V Sezimové Usti II piisobi jedno
zdravotni stfedisko (Zdravex) s 1€karnou a 1ékaiskymi ordinacemi praktického Iékare
pro dospélé 1 pro déti a dorost, stomatologickou a gynekologickou ordinaci. Do
stiediska dale dojizd¢€ji externi odbornici: ocni 1€kart a alergolog. Jsou zde poskytovany
rovnéz rehabilitaéni sluzby. Cetnost ordinacnich hodin je dostateénd. Zdravotni
stiedisko je dostupné vSem obCanlim meésta. Ve mesté dale plisobi mimo zdravotni
stiedisko ordinace soukromych praktickych 1ékait a 3 stomatologické ordinace.

V Sezimové Usti I se nachazi soukroma chirurgicka ambulance, ktera je ¢asto
vyuzivana obyvateli mésta a je pro né¢ snadno dostupna — nachazi se na trase méstské
hromadné dopravy. Déle se zde nachazi ordinace soukromého praktického 1ékafte.
zdravotnickych sluzeb je obyvatelim k dispozici nemocnice s komplexnimi sluzbami,
potifebnou odbornosti a persondlnim zajisténim v nedalekém Tébote. Jeji dostupnost
je rovnéz zajisténa v ramci méstské hromadné dopravy nebo osobnim automobilem.

Zdravotnické zachranna sluzba je dostupna, sidli v sousednim okresnim mésté

Tabore.
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Socialni péce

Hlavni socidlni sluzbou, kterou poskytuje mésto je Pecovatelska sluzba mésta
Sezimovo Usti. Poslanim pecovatelské sluzby je podpora klienta v jeho nepiiznivé
socialni situaci, z davodu véku, chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizeni
a osobam, které jsou po urazech a jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby,
a kterou neni schopen klient fesit sdm. Zékladnim cilem je poskytovani individudlni
podpory klienti, aby mohli co nejdéle zlstat doma v jejich piirozeném prostiedi.
Pecovatelska sluzba je poskytovana terénni formou v domacnostech klienti na izemi
mésta Sezimovo Usti, ve vymezeném &ase, v pracovni dny. Vzhledem k poé&tu klienti
neni Pedovatelska sluzba Sezimovo Usti schopna zajistit veskeré potiebné tikony.

Na uzemi mésta se nenachdzeji pobytova zatizeni socialnich sluzeb pro rizné
skupiny obyvatel (seniofi, zdravotné postizené). Pro uzivatele socialnich sluzeb jsou
proto diilezita zatizeni v okolnich méstech. Jelikoz v téchto zatizenich neni dostatecna
kapacita, zapo&alo Sezimovo Usti na jafe 2017 s vystavbou domova s pecovatelskou
sluZzbou a dennim stacionarem. Vystavba by méla prob&hnout ve dvou etapach, celkem
v obdobi 5 let. A méla by poskytnout sluzby pro cca 70 osob.

Chybgjicimi socidlnimi sluzbami ve mésté€ jsou — centra dennich sluzeb, denni
staciondfe, tydenni stacionate, domovy se zdravotnim postiZzenim, domovy pro
seniory, domovy se zvlastnim rezimem, chranéné bydleni, azylové domy, domy na ptil
cesty, zafizeni pro krizovou pomoc, nizkoprahova denni centra, nizkoprahova zatizeni
pro déti a mladez, nocleharny, terapeutické komunity, socidlni poradny, socidlné
terapeutické dilny, centra socialné rehabilitacnich sluzeb, pracovisté rané péce,

intervencni centra a zafizeni nasledné péce.

Kultura

Ve mésté plisobi za Gcelem poskytovani nabidky kulturnich a sportovnich
prilezitosti Méstské stfedisko kultury a sportu — piispévkova organizace ziizena
meéstem. Tato organizace porada pravidelné celou fadu kulturnich akci, provozuje kino
Spektrum, letni kino, méstskou galerii. Ve mésté se nachazeji dvé knihovny, kazda v
jedné Casti mésta. Chybi zde divadlo, ale mnoho piedstaveni probiha v sale kina
Spektrum. K velmi navs§tévovanym mistim patii i mistni hvézdarna FrantiSka PesSty,
kterd se nachazi v parku Luna. Dale ve mésté plisobi Klub modelati, kynologicka
organizace, pévecky soubor Nokturno, JUNAK Divadélko Muzika, maZoretky,

sdruzeni Klubovna III. véku, Komise Zen Ceského zahradkaiského svazu aj.
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Nejvyznamngjsi architektonickou pamatkou na uzemi katastru obce je narodni
kulturni paméatka Kozi hradek. Jedna se o udrzovanou zficeninu gotického hradku na
uzkém a nevysokém ostrohu pii levém biehu Kozského potoka, 3 km severovychodné
od Sezimova Usti, proslavend pobytem mistra Jana Husa v letech 1413-1414.

Druhou nejvyznamnéjsi, narodné-historickou pamatkou je areal Benesovy vily
s hrobem prezidenta Dr. Edvarda Benese a jeho Zeny v Sezimové Usti 1. V rozsahlém
arealu se vedle lesa a parku nachazeji dalsi dvé vily, pro svou izolovanost jiz mén¢
znamé — Fierlingerova a Strimplova. Fierlingerova vila s parkovym arealem je kulturni
pamatkou ve vlastnictvi mésta a stale ¢eka na své vyuziti. V aredlu vetejné piistupné
zahrady BeneSovy vily se nachazi Pamatnik Dr. Edvarda BeneSe s expozici a
origindlnim filmovym programem. Exkurze do prostor vily je umoZznéna ve statni
svatky a ve vyro¢nich dnech manzeli BeneSovych.

Zitejmé nejvyznamnéjsi historickou stavbou ve mésté je empirovy kostel na
namésti v Sezimové Usti I. Novou atrakci, kterou hodld mésto podporovat, je blize
seznamit turisty, ale i mistni obyvatele s unikdtni Bat'ovou architekturou, soucasné i

zdiraznit kontrasty mezi obéma ¢astmi mésta.

Sport a volnocasové aktivity

Ve mésté plsobi v oblasti télovychovy a sportu 3 fotbalové kluby, vyuzivaji se
2 fotbalové hristé, hazenkarské hiisté s krytou halou, tenisové kurty, tenisova hala,
htisté¢ pro softball, volejbal a sauna. Jako sportovni a volnoCasova zatizeni pro
neorganizovana setkavani déti slouzi predevsim 4 venkovni détska htiste s détskymi
prvky a dal$i mista s hracimi prvky ve mésté. Pro seniory je uréena venkovni posilovna
se specidlnimi cvi¢ebnimi prvky. MoZnost pro sportovni a volno€asovou aktivitu
poskytuje park u vlakové zastavky, kde byl zfizen Street workout park s discgolfovym
hiistém. Uvazuje se o vystavbé viceucelového sportovniho hiisté v arealu zakladni
$koly na Skolnim namésti.

V roce 2014 mésto vybudovalo Sportovné rekreacni areal Kozsky potok s
koupacim biotopem a viceucelovymi hfisti. V arealu jsou potaddany jak akce pro déti i
pro dospélé.

K uspokojovéani volnocasovych potieb maminek s malymi détmi slouzi
aktivity, nabizené obCanskym sdruzenim Ostrov sprdvné misto v objektu byvalé
matefské Skoly. I dalsi obcanska sdruzeni a jiné subjekty nabizi sportovni pfilezitosti

v télocvicnach zakladnich Skol a sportovni haly. Objekt byvalého kina OKO byl dan
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do najmu soukromému investorovi, ktery zde vybudoval a pro vetejnost provozuje

WallClub — lezecké a boulderové centrum. Hudebni vzdélani jako volno¢asovou

aktivitu poskytuje zdkladni umélecka skola.

5.1.6 Prirodni a kulturni hodnoty

Ptirodni hodnoty

Park u vily dr. E. BenesSe a Starotaborsky les
Pamatny strom - jasan ztepily

Pamatny strom - lipa srd¢ita u Nechyby

Arboretum ndmésti Tomase Bati - pfed kinem Spektrum
Arboretum v parku pfed hvézdarnou

Arboretum ndmésti Tomase Bati - pfed hotelem MAS
Vnitroblokova zeleni

EVL Luznice — Nezarka, Natura 2000

Ptirodni park Turovecky les

Ptirodni pamatka Luna

Lesni obora pro muflony a danky

Plochy regionélnich biokoridort a biocenter

Kulturni hodnoty

Aredl rodinné vily Dr. E. BeneSe s parkem
Kostel povySeni sv. Kiize
Narodni kulturni pamatka Kozi Hradek

Venkovska usedlost

Dalsi architektonické a urbanistické hodnoty:

Centralni namésti v Sezimové Usti 1.

Centrum v Sezimové Usti II.

Hotel MAS — dominanta a vyznamna funkcionalisticka stavba

Batovy domky — velmi zajimavy urbanisticky prostor s pomérn€ zachovanym
prostorovym a hmotovym clenénim.

Nechranéné drobné objekty v krajin€, kiize a vSechna bozi muka nachézejici

se v feSeném uzemi
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5.2 Smérny tizemni plan mésta Sezimovo Usti z roku 1963

Smérny uzemni plan vypracovala spolecnost Statni ustav pro rekonstrukci
pamatkovych mést a objektd v Praze. Vedoucim projektu a zodpovédnym
projektantem byl Ing. arch. V. Slavik. Investorem smémého Uzemniho planu byl
okresni nirodni vybor Tabora a Jihofesky krajsky narodni vybor v Ceskych
Budé¢jovicich. Smérny uzemni plan byl vypracovan v cervnu roku 1963, v méfitku 1 :

5000.

Smérny uzemni plan Sezimovo Usti 1963 ,

Legenda
- plochy bydleni - plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury l:] plochy vefejnych prostranstvi
- plochy lesni - plochy vodni a vodohospodarské
0 0,35 0,7 1,4 km - plochy obéanského vybaveni - plochy vyroby a skladovani
} ! ) k } ! J ’ } D plochy rekreace - plochy zemédélské

Obrdzek 3 Smérny tizemni pldn Sezimovo Usti 1963 (vlastni)

Smérny tzemni plan vymezuje plochy bydleni v severozapadni ¢asti katastru
na tizemi Sezimova Usti I a na izemi Sezimova Usti II ve stiedu katastralniho uzemi.
Ve smérném uzemnim planu jsou navrzeny nové plochy bydleni, kviili rozsifujici se
zéstavbé. Byla dostavéna celd vychodni &ast sidlisté v Sezimové Usti II. Pro bytovou
vystavbu zde byly vyty€eny dva bloky mezi ulicemi Dukelskou a Lipovou, rozdélené
ulici Taboritd a na nich pak postaveny tfi bloky bytovych domil. Pfevazna velikost
byt byla 2+1 nebo 3+1, pfi situovani byla disledn€ uplatiiovana zasada, ze z kazdého
bytu musi byt oslunén minimaln¢ jeden pokoj a vzdalenosti domt voleny tak, aby se
zamezilo stinéni staveb jinym objektem. Dalsi mensi sidlist¢ fadovych domu vyrostlo

také mezi jadrem meésta a hlavni silnici. Ve mésté postupné vyristala fada vesmes
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panelovych domti — jednak fadovych, pfedevsim vSak vyskovych, z nichz dva s vice
nez deseti poschodimi tvofi vyznamné dominanty v panoramatu mésta. Jednotlivé
objekty jsou obklopeny mnozstvim proluk a méstské zelené. Taktéz doslo k rozsiteni
ploch ob¢anské vybavenosti. Na sidliti u tovarny Kovosvit v Sezimové Usti II byly
postaveny nové Skolni budovy a dalsi objekty obCanské vybavenosti. Na namésti
v Sezimové Usti II byla realizovéna vy$si ob&anska vybavenost a vyznam namésti byl
zvyraznén vysSkovou budovou. Na severovychodni stranu nameésti byl umistén
tfinactipodlazni obytny diim, dvoupodlazni prodejna potravin, textilu a kobercti, dim
¢.p. 423 a jednopodlazni prodejna drogerie, diim ¢p. 626. Blok uzavird dvoupodlazni
dam, v 1. nadzemnim podlaZi s postou a ve druhém nadzemnim podlazi s Ceskou
spofitelnou a stanici policie. Bylo pfistoupeno k vystavbé viceucelového kulturniho
zafizeni, které dostalo nazev Kino Spektrum. Na jiZznim konci Starotaborského lesa
byl ztizen velky sportovni areal. Rozsahlou sidliStni zastavbou se mésto stalo soucasti
taborské aglomerace. Plochy vyroby a skladovani jsou zde zastoupeny zemédélskymi
provozovnami a arealem priimyslové vyroby Kovosvitem. Tento areal se vyrazné
rozsifil k jithovychodu vystavbou nové slévarny a modeldrny a ziskal napojeni na
nadrazni systém vlecek. Na silnici 1. tfidy €. 3, pozdé€jsi ESS doslo k vybudovani
prelozky tak, aby se vyloucilo kiizeni silnice ¢.3 se zelezni¢ni trati v tseku Tabor —
Sobéslav. Trasa silnice i1 Zeleznice jsou soubéZné, nutna kiiZzeni jsou mimotroviova.
Rekreace zde byla zajiSténa pouze v malé ploSe mezi silnici ESS a Zeleznici, proto byla
v blizkosti navrzena nova plocha zahradkéiskych kolonii. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou pievazné zastoupeny vetejnou a ostatni zeleni. Komunalni sluzby
tvoii plochy technické infrastruktury a nachazeji se na okraji mésta v ¢asti Sezimovo
Usti I1. Vodni plochy jsou zde zastoupeny fekou Luznici, Kozskym potokem a rybniky
na vychodni strané katastru v lesnim komplexu. Smérny uzemni plan nové vymezil
malé vodni plochy v blizkosti Kozského potoka, které ale nebyly realizovany. Lesni
plochy zde maji nejvetsi zastoupeni, na vychod¢ katastru se rozléha velky lesni
komplex a dalsi lesni plocha je na zapad¢ katastru. Druhou nejvétsi vyméru maji
zemédelské plochy, které spolu s lesem tvoii celé vychodni izemi. Dal$i zeméd¢€lské

plochy se nachazeji na predélu dvou ¢asti mésta Sezimovo Usti I a II.
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Smérny iizemni plan obsahoval:

Nazev

Vyméra [m?] %

Plochy bydleni

714013,786 8,464

Plochy dopravni infrastruktury

507768,668 6,019

Plochy lesni

3505486,877 41,553

Plochy ob¢anského vybaveni

286636,662 3,398

Plochy rekreace

70637,985 0,837

Plochy technické infrastruktury

15224,858 0,180

Plochy vetejnych prostranstvi

337133,467 3,996

Plochy vodni a vodohospodarské

644581,995 7,641

Plochy vyroby a skladovani

273983,179 3,248

Plochy zeméd¢lské

2080641,979 24,664

Tabulka 8 Vyméry a procentudini zastoupeni ploch ve smérném tizemnim pldnu Sezimovo Usti 1963 (vlastni)

5.3 Uzemni plan aglomerace Tabor z roku 1996

Autorem tuzemniho planu byla Ing. arch. BeneSova ze spolecnosti SURPMO

Praha. Uzemni plan byl vypracovan 30. 9. 1996 v méfitku 1 : 10 000. Investorem

uzemniho planu byl okresni ufad v Tébore.

0 035 07 1,4 km
t t t t t t t t {

Uzemni plan aglomerace Tabor 1996 N

Legenda

- plochy bydleni - plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury l:l plochy vefejnych prostranstvi
- plochy lesni - plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy ob&anského vybaveni - plochy vyroby a skladovani
I:] plochy rekreace - plochy zemédélské

Obrdzek 4 Uzemni pldn aglomerace Tdbor 1996 (viastni)
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Velmi vyrazné se zvySila plocha obcanského vybaveni oproti smérnému
uzemnimu planu z roku 1963, pfevazné u hlavni silnice, ktera stale oddélovala obé
&asti Sezimova Usti, kde byla postavena fada objekt komeréniho charakteru. TaktéZ
byly postaveny dvé matetské $kolky a v severni &asti Sezimova Usti II byl vytvoten
komplex s hvézdarnou, restauraci, kuzelnou a letnim kinem, kolem kterého byl podle
projektu vysdzen park. V severni Casti katastru mezi silnici ES5 a zeleznici byl
postaven novy sportovni areal. V 80. letech doslo na izemi Sezimova Usti II jiZ jen ke
dvéma velkym stavebnim akcim, co se bytové vystavby tyka. Uskutecnila se
svépomocn¢ konana vystavba cihlovych vyskovych domt v jihovychodni ¢asti mésta.
Oblast na pravé stran¢ od silnice E55 byla vybrana pro bytovou vystavbu. Postaveno
bylo 16 tspornych doml s malometraznimi byty a 7 dvoupodlaznich bytovych domu
se Ctyfmi byty. Na levé stran¢ silnice E55 byla realizovana vystavba 116 fadovych a
17 atriovych domkii. Na poc¢atku 90. let se vystavba Gpln¢ zastavila, az teprve od roku
1995 se zapocalo s vystavbou ptidnich vestaveb v fadé ¢inzovnich domil. Vzniklé byty
pomohly zmirnit bytovy deficit, jejich architektonicky pfinos vSak nelze hodnotit vzdy
kladn¢, narusen byl vyvazeny vyraz z padesatych let. Nové byty mésto ziskalo i
rekonstrukci svobodarny. Posledni aktivitou v ramci bytové vystavby byly tii nové
vyskové domy na nejjiznéjSim okraji mésta. Nove také byla navrzena plocha bydleni
u Starotaborského lesa na jiznim okraji Sezimova Usti 1. Namésti Tomase Bati
v Sezimové usti Il se proménilo v park, do koncepce byl zapojen i pamatny strom jasan
ztepily (Fraxinus excelsior), ktery se nachéazi v horni ¢asti namésti. Toto parkové
upravené nameésti vytvari velmi pfijemny prostor pro odpocinek obyvatel mésta. U
ploch rekreace doslo k vyraznému rozsifeni. Vymezila se zde rekreacni oblast podél
feky LuZnice a v severni ¢asti katastru. U sportovniho aredlu ve Starotdborském lese
byl vystavén rekreaéni areal. V Sezmové Usti i I byly vystavény garaze, ¢imz doslo
k rozsifeni ploch dopravni infrastruktury. Plochu technické infrastruktury tvoii
vystavéna vodarna na okraji mésta. Kvili rozsifeni ploch bydleni, ob&anského

vybaveni a rekreacnich ploch doslo ke zmenseni zemédélskych ploch.
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Uzemni plan obsahoval:

Nézev Vymeéra [m?] %

Plochy bydleni 939669,154 | 11,139
Plochy dopravni infrastruktury 629941,645 7,467
Plochy lesni 3336410,560 | 39,549
Plochy ob¢anského vybaveni 661144,977 7,837
Plochy rekreace 175671,261 2,082
Plochy technické infrastruktury 4472 ,446 0,053
Plochy vefejnych prostranstvi 202291,854 2,398
Plochy vodni a vodohospodaiské 644097,674 7,635
Plochy vyrobni a skladovaci 305107,852 3,617
Plochy zeméd¢lské 1537302,034 | 18,223

Tabulka 9 Vymeéry a procentudlni zastoupeni ploch v tzemnim pldnu aglomerace Tabor 1996 (vlastni)

5.4 Zména uzemniho plinu sidelniho utvaru aglomerace Tabor — Sezimovo Usti

— Plana nad LuzZnici z roku 2001

Zménu uzemniho planu sidelniho utvaru vypracovala spolecnost SURPMO,

a.s. Praha. Odpovédnymi projektanty byly Ing. arch. BeneSova a Ing. Pivorika.

Objednatelem zmény tizemniho planu sidelniho utvaru byl okresni titad Tabor. Zména

uzemniho planu sidelniho atvaru byla vypracovana v dubnu roku 2001, v méfitku 1 :

10 000.
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Legenda
- plochy bydleni - plochy technické infrastruktury
[:l plochy dopravni infrastruktury ] plochy vefejnych prostranstvi

- plochy lesni - plochy vodni a vodohospodéfské
0 0,35 0,7 1,4 km [T plochy obeanského vybaveni [l plochy vyroby a skiadovani

‘ ' ' | plochy rekreace [ plochy zemadsiske
- plochy smiSené obytné

Obrézek 5 Zména UPnSU aglomerace Tdbor — SU — PnL 2001 (vlastni)

Zména Uzemniho planu spocivala pfevazné v rozsifeni zastavby. O bydleni ve
mésté¢ byl stile vétsi zdjem diky dobrému pracovnimu uplatnéni jak v mistni
pramyslové vyrobné Kovosvitu, tak v primyslovém komplexu navazujicim na jizni
ast Sezimova Usti ve vedlej§im katastru mésta Plané nad LuZnici. JelikoZ kapacita
meésta je plné vyuzita a nova vystavba zde neni mozna bylo potfeba navrhnout nové
plochy bydleni. Tyto plochy byly navrzeny ve vychodni &asti Sezimova Usti II.
Planovala se zde vystavba az 150 rodinnych domkii. Tempo zapoceti vystavby vSak
kromé zajmu a finan¢nich moznosti samotnych aktéri ovliviiovala skutecnost, ze
pozemky v této lokalit¢ vlastni az na vyjimky soukromi majitelé, nikoli mésto.
Rozsifena byla i Skola COP o0 novou budovu. Do 1. nadzemniho podlazi byly umistény
dilny pro obrabéni a ve 2. nadzemnim podlazi byly poslucharny. U Starotaborského
lesa byla navrzena nova plocha se smiSenym funkénim vyuziti — bydleni a obfanska
vybavenost, pro novou vystavbu, kterd vSak nebyla uskute¢néna. V blizkosti lesniho
komplexu na jihovychodni &asti Sezimova Usti II doslo k postaveni rekreagnich
chatové oblasti, kterd castecn¢ zasahuje 1 do vedlejSiho katastru Plané nad LuZnici.
Rekreacni plocha byla rozSifena také o plochu soukromého domu s ptilehlou
zahradou, ktery slouzi k rodinné rekreaci, u areadlu BeneSovi vily. K rozsifeni doslo

také v severni Casti katastru mezi silnici ES5 a Zeleznici, kde byly vystavény rekreacni
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chaty. Doslo k rozsifeni ploch vyroby a skladovani u primyslového aredlu Kovosvit.
Naopak u ploch zeméd¢€lskych doslo k dalSimu zmenseni celkové vyméry. Ke
zmenSeni doSlo taktéz u ploch vefejnych prostranstvi, kterou tvofi pievazné zelen

vefejna a jez se omezila pievazne na doprovodnou zelen podél Kozského potoka.

Zména tizemniho planu obsahovala:

Nazev Vyméra [m?] %

Plochy bydleni 1139110,132 | 13,503
Plochy dopravni infrastruktury 577435,224 6,845
Plochy lesni 3269890,523 | 38,761
Plochy obc¢anského vybaveni 616250,797 7,305
Plochy rekreace 297987,743 3,532
Plochy smisené obytné 20419,859 0,242
Plochy technické infrastruktury 2601,645 0,031
Plochy vefejnych prostranstvi 214255,856 2,540
Plochy vodni a vodohospodaiské 657758,129 7,797
Plochy vyroby a skladovani 337225,098 3,997
Plochy zemédélské 1303174,451 | 15,448

Tabulka 10 Vyméry a procentudini zastoupeni ploch ve zméné UPnSU aglomerace Tébor — SU — PnlL 2001
(vlastni)

5.5 Zména ¢. 5 izemniho planu sidelniho titvaru aglomerace — Sezimovo Usti z

roku 2005

Autorem zmény ¢. 5 Uzemniho planu sidelniho utvaru byl autorizovany
architekt Ing. arch. Jiti Briiha, ze spolenosti A + U Design, spol. s.r.o. v Ceskych
Budéjovicich. Pofizovatelem zmény €. 5 izemniho planu sidelniho Gtvaru byl méstsky
ufad v Tabote, odbor rozvoje. Zménu €. 5 schvalilo zastupitelstvo mésta 27. 9. 2005.
Ke zméné €. 5 podéaval stanovisko nadfizeny orgén izemniho planovani - krajsky ufad
jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, izemniho a stavebniho fizeni a

investic. Zména ¢. 5 uzemniho planu byla vyhotovena v méfitku 1 : 10 000.
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Zména &. 5 UPnSU aglomerace - Sezimovo Usti 2005 N

Legenda
- plochy bydleni - plochy technické infrastruktury
\:l plochy dopravni infrastruktury ‘7] plochy vefejnych prostranstvi
- plochy lesni - plochy vodni a vodohospodaiské
0 0,35 0,7 1,4 km |:| plochy obéanského vybaveni - plochy vyroby a skladovani
F ' ' f ' 1 :l plochy rekreace ;] plochy zemédélské
- plochy smigené vyrobni

Obrdzek 6 Zména ¢ 5 UPnSU aglomerace — Sezimovo Usti 2005 (vlastni)

Jelikoz se zména tizemniho planu v roce 2005 vypracovavala pro celé tizemi
Taborské aglomerace, tudiz pro tzemi tfi katastrii — Tabor, Sezimovo Usti a Planou
nad LuZnici, nepfinesla Sezimovu Usti piili§ mnoho zmén. Cast Gizemi s ptivodnim
vyuzitim pro individudlni rekreaci, které nebylo vyuzito k témto ucelim, u néj bylo
zménéno vyuziti na plochy pro sport — obcanského vybaveni. DoSlo taktéz ke
zmensSeni plochy pro vyrobu a skladovani u primyslového arealu Kovosvit a jeji
nahrazeni za plochy dopravni infrastruktury. Ctyiproudou silnici ES55 mezi
Sezimovym Ustim a Taborem doplnil kruhovy objezd, ktery fesil propojeni Sezimova
Usti I a II. V severni ¢asti Sezimova Usti I byly postaveny garaZe a tato plocha byla
zménéna z ob¢anského vybaveni na plochy dopravni infrastruktury. Radové garaze
byly taktéz vystavény na pravém biehu feky LuZnice nad Starotaborskym lesem. Na
namésti Tomase Bati v Sezimové Usti IT byla vyménéna podstatna ¢ast zpevnénych
ploch. Na vychodni &asti Sezimova Usti II bylo navrzeno dalsi rozsifeni ploch bydleni
smérem na vychod k lesnimu komplexu. Tim doslo k dalSimu zmenSeni zemé&d¢€lskych
ploch v tizemi. Nové navrzena plocha se smiSenym vyrobnim vyuzitim méla slouzit
jak pro vyrobni ucely tak pro uely obanského vybaveni komer¢niho charakteru, tato
plocha vsak ztstala az do dal§iho navrhu uzemniho planu nevyuzita. Plocha navrzena

ve zméné Uzemniho planu z roku 2001 jako smiSena obytn4, byla z ditvodu nerealizace
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planované vystavby staveb slouzicich pro bydleni a k ob¢anskému vybaveni zménéna
na plochu bydleni. Plocha ob¢anského vybaveni byla rozsitena o plochu v blizkosti
prvni zékladni a druhé mateiské $koly v Sezimové Usti II, kde byly vystavény tenisové
kurty. Od roku 2004 probihalo Gzemni fizeni, kvili planované vystavbé domova
dichodct spolu se zazemim (stravovaci zafizeni, pradelna...). Tento komplex budov
by se mél nachazet v arealu byvalé Gtvrté mateiské skoly v Sezimové Usti II. Toto
uzemni fizeni ovSem narazelo na odpor zdejSich obyvatel, nebot’ planovana vystavba
pocitala i se zaborem ploch zahrad, navic byla problematicka i dopravni obsluznost

budouciho arealu.

Zména €. 5 tzemniho planu obsahovala:

Nazev Vyméra [m?] %

Plochy bydleni 1201262,648 | 14,240
Plochy dopravni infrastruktury 614011,449 7,278
Plochy lesni 3304635,980 | 39,173
Plochy ob¢anského vybaveni 588924,327 6,981
Plochy rekreace 269102,110 3,190
Plochy smisené vyrobni 52015,828 0,617
Plochy technické infrastruktury 2600,014 0,031
Plochy vetejnych prostranstvi 214306,016 2,540
Plochy vodni a vodohospodarské 723681,023 8,578
Plochy vyroby a skladovani 319724,968 3,790
Plochy zeméd¢lské 1145845,094 | 13,583

Tabulka 11 Vyméry a procentudini zastoupeni ploch ve zméné & 5 UPnSU aglomerace — Sezimovo Usti 2005
(vlastni)

5.6 Uzemni plan mésta Sezimovo Usti z roku 2009

Uzemni plan vypracovala spole¢nost Urbanisticko architektonickd projekce
v Ceskych Budgjovicich. Vedoucim a zodpovédnym projektantem byla Ing. arch.
Stépanka Toukalova. Investorem bylo mésto Sezimovo Usti a pofizovatelem méstsky
ttad Tébor, odbor uzemniho rozvoje. Uzemni plan vydalo zastupitelstvo mésta
Sezimova Usti 16. 12. 2008. Uzemni plan nabyl G&innosti dne 1. 1. 2009. Plan byl

vypracovan v meétitku 1 : 5 000.
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Uzemni plan mésta Sezimovo Usti 2009 ;
[
. ﬁg,

Legenda
- plochy bydleni - plochy smigené obytné
I:l plochy dopravni infrastruktury - plochy technické infrastruktury
- plochy lesni : plochy vefejnych prostranstvi
0 025 05 1km D plochy ob¢anského vybaveni - plochy vodni a vodohospodarské
———t——— :‘ plochy rekreace - plochy vyroby a skladovani

plochy smi$ené nezastavéného Gzemi Ij plochy zemédélské

Obrdzek 7 Uzemni pldn mésta Sezimovo Usti 2009 (vlastni)

Ve mésté prevazuje zastavba rodinnych domd, nachézi se zde ov§em 1 bytové
a panelové domy. Problémem je, Ze pievazuje poptavka po bytech pied nabidkou a
také omezené mnozstvi ploch pro bydleni. Z tohoto divodu uzemni plan rozsifuje
plochy bydleni ve vychodni ¢4sti mésta smérem dal na vychod az k lesnimu komplexu.
Do budoucna jiz mésto nepocita s pfimym financovanim nové bytové vystavby,
podporovat ji vSak nadale hodla formou organizacni pomoci, poskytnutim dotaci a
piipadné i pozemki. Dostatecné je zde mnozstvi rekreacnich ploch. Nejvice se jich
nachdzi podél biehu feky Luznice. Taktéz jsou v severni ¢asti izemi mezi ¢astmi mésta
Sezimovo Usti I a Sezimovo Usti II. Tam se také nachazi zahradkaiské kolonie. V&tsi
¢ast zaujimaji plochy pro soukromé vyuziti. U feky Luznice se naléza chatova oblast
slouzici pro vefejnost. Ploch ob¢anského vybaveni je zde dostate¢né mnozstvi. U
pramyslového aredlu Kovosvit doslo k jejich rozsiteni o plochu zahrad patfici statu,
S nimZ hospodaii Statni pozemkovy ufad. U silnice ES5 doSlo ke zméné navrhu
kruhového objezdu a navazujicich komunikacich. Na vychodni strané katastru byla
zvétSena plocha dopravni infrastruktury, kdy ptivodni rychlostni komunikace byla
nahrazena noveé vystavénou dalnici D3. Nové byla rozsifena plocha technické
infrastruktury, kde doslo k rozsifeni sbé&mého dvora. Uzemni plan nové vymezil

plochy smiSené obytné, které slouzi pro bydleni a podnikani a bydleni a ob¢anské
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vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny v Sezimové Usti I a na severu tuzemi mezi

silnici E55 a zeleznici. Dal§imi nové vymezenymi plochami jsou plochy smisené

nezastavéného tzemi, do kterych patii plochy biocenter a biokoridori, interak¢nich

prvkll a doprovodnych porosti podél vodoteci, kterd jsou mimo zastavéna uzemi.

Pozemky vefejnych prostranstvi tvofi pfevazné plochy vefejné zelené€, kterd jsou

VvV zastavéném Uzemi obce. Pivodni plocha pro vyrobu a skladovani, kde je

V soucasnosti hajovna Nechyba byla nahrazena plochou pro bydleni. Taktéz

dlouhodob¢ nepouzivana zemédélska stavba v severovychodni casti katastru byla

prestavéna na obytnou stavbu. Dalsi vyrobni plocha piibyla v jizni asti Sezimova Usti

II, kde byly postaveny vyrobni a skladovaci prostory firmy zabyvajici se vyrobou

nabytku.

Uzemni plan obsahuje:

Nazev Vyméra [m?] %

Plochy bydleni 1406854,752 | 16,677
Plochy dopravni infrastruktury 660889,637 | 7,834
Plochy lesni 3271895,696 | 38,784
Plochy ob¢anského vybaveni 534343,673 | 6,334
Plochy rekreace 259363,247 | 3,074
Plochy smisené nezastavéného tizemi | 222276,766 | 2,635
Plochy smisené obytné 14888,145 0,176
Plochy technické infrastruktury 7425,148 0,088
Plochy vefejnych prostranstvi 207225,610 | 2,456
Plochy vodni a vodohospodarské 659242,414 | 7,815
Plochy vyrobni a skladovaci 360520,623 4274
Plochy zemé&délské 831200,752 | 9,853

Tabulka 12 Vyméry a procentudini zastoupeni ploch v tzemnim pldnu mésta Sezimovo Usti 2009 (vlastni)
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5.6 Porovnani uzemnich plani

Porovnani izemnich plant z let 1963 a 1996:

Nazev % 1963 | % 1996 | Rozdil
Plochy bydleni 8,464 11,139 2,675
Plochy dopravni infrastruktury 6,019 7,467 1,448
Plochy lesni 41,553 39,549 | -2,004
Plochy obc¢anského vybaveni 3,398 7,837 4,439
Plochy rekreace 0,837 2,082 1,245
Plochy technické infrastruktury 0,180 0,053 -0,127
Plochy vetejnych prostranstvi 3,996 2,398 -1,598
Plochy vodni a vodohospodaiské | 7,641 7,635 -0,006
Plochy vyroby a skladovéni 3,248 3,617 0,369
Plochy zemédélské 24,664 18,223 | -6,441

Tabulka 13 Procentudini porovndni ploch tzemnich pldnd z let 1963 a 1996 (viastni)

Nartst ploch obcanského vybaveni je dan prfedev§im ndrGstem poctu
obyvatelstva. Rlst poctu obyvatelstva byl zplisoben pfedev§im dobrym pracovnim
uplatnénim. Nartst obyvatel znamenal vétsi poptavku po bydleni, proto byly
vystavény nové bytové domy a navrzena nova plocha bydleni. Témito zménami ovSem
utrpéla zemédé€lskd plida, jelikoZ nové vystavby a navrhy byly umistény pravé na ni.
Tento ubytek odrazi novy demokraticky systém republiky, kdy v minulém systému
tehdejsiho Ceskoslovenska se kladl vétsi diiraz na zemédélskou vyrobu, a tudiz
dochdzelo k mensimu zéboru zemédélskych pud. Taktéz doslo ke zmenseni plochy
lesa, kdy lesni porost v arealu Benesovy vily a pfilehlého vladniho rekreacniho arealu

byl zafazen pod plochu ob¢anského vybaveni.
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Porovnani uzemnich plant z let 1996 a 2001:

Nazev % 1996 | % 2001 | Rozdil
Plochy bydleni 11,139 13,503 2,364
Plochy dopravni infrastruktury 7,467 6,845 -0,622
Plochy lesni 39,549 38,761 -0,789
Plochy obc¢anského vybaveni 7,837 7,305 -0,532
Plochy rekreace 2,082 3,532 1,450
Plochy smiSené obytné 0,000 0,242 0,242
Plochy technické infrastruktury 0,053 0,031 -0,022
Plochy vetejnych prostranstvi 2,398 2,540 0,142
Plochy vodni a vodohospodarské | 7,635 7,797 0,162
Plochy vyroby a skladovéani 3,617 3,997 0,381
Plochy zemé&délske 18,223 15,448 | -2,775

Tabulka 14 Procentudlni porovndni ploch uzemnich pldnd z let 1996 a 2001 (vlastni)

Nejvetsi nartst ploch zaznamenavaji plochy bydleni, z divodu rozsiteni téchto

ploch vychodnim smérem. Byla navrzena nova plocha bydleni, i pfes to, ze minula

navrzend plocha nebyla stale vyuzita k témto uceliim. TaktéZ doslo k dal§imu roz$ifeni

ploch rekreace, jelikoZ roste volny ¢as obyvatelstva a potfeba jeho traveni mimo

sidliSte. S timto naristem ploch jak k bydleni tak k rekreaci ov§em souvisi dalsi ubytek

ploch zemédélskych.
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Porovnani uzemnich plant z let 2001 a 2005:

Nazev % 2001 | % 2005 | Rozdil
Plochy bydleni 13,503 14,240 0,737
Plochy dopravni infrastruktury 6,845 7,278 0,434
Plochy lesni 38,761 39,173 0,412
Plochy obc¢anského vybaveni 7,305 6,981 -0,324
Plochy rekreace 3,532 3,190 -0,342
Plochy smiSené obytné 0,242 0,000 -0,242
Plochy smiSené vyrobni 0,000 0,617 0,617
Plochy technické infrastruktury 0,031 0,031 0,000
Plochy vetejnych prostranstvi 2,540 2,540 0,001
Plochy vodni a vodohospodarské 7,797 8,578 0,781
Plochy vyroby a skladovani 3,997 3,790 -0,207
Plochy zemédélské 15,448 13,583 | -1,865

Tabulka 15 ProcentudlIni porovndni ploch uzemnich pldnd z let 2001 a 2005 (vlastni)

Pti porovnavani uzemnich plani miizeme pozorovat pomérnd ustalenost ploch.

Nedochazi zde k velkym vykyvim jako u predchéazejicich porovnanich. Nejmensi

rozdil 1ze vidét u ploch technické infrastruktury, kterd nebyla zménéna vibec, a u

ploch vefejnych prostranstvi. Doslo vSak k dalSimu ubytku ploch zeméd¢lskych

vlivem dal§iho mirného rozsifeni ploch bydleni. Taktéz byly rozSifeny plochy

dopravni infrastruktury o néavrh kruhového objezdu s navazujicimi mistnimi

komunikacemi na silnici E55. Nové v uzemnim planu z roku 2005 piibyl navrh

smiSené vyrobni plochy. Doslo také k ubytku plochy smiSené obytné navrzené

uzemnim planem z roku 2001, ktera nebyla realizovana.
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Porovnani tzemnich plant z let 2005 a 2009:

Nézev % 2005 % 2009 | Rozdil
Plochy bydleni 14,240 16,677 2,437
Plochy dopravni infrastruktury 7,278 7,834 0,556
Plochy lesni 39,173 38,784 -0,388
Plochy obc¢anského vybaveni 6,981 6,334 -0,647
Plochy rekreace 3,190 3,074 -0,116
Plochy smiSen¢ nezastavéného tizemi 0,000 2,635 2,635
Plochy smiSené obytné 0,000 0,176 0,176
Plochy smiSené vyrobni 0,617 0,000 -0,617
Plochy technické infrastruktury 0,031 0,088 0,057
Plochy vetejnych prostranstvi 2,540 2,456 -0,084
Plochy vodni a vodohospodarské 8,578 7,815 -0,764
Plochy vyroby a skladovani 3,790 4,274 0,484
Plochy zemédélské 13,583 9,853 -3,730

Tabulka 16 Procentudlni porovndni ploch uzemnich pldnd z let 2005 a 2009 (vlastni)

Mrv e

wrwe

Navrzena smisena vyrobni plocha z izemniho planu z roku 2005 se v tizemnim planu
zroku 2009 nenachazela. Nové zde piibyly plochy smiSené obytné a smiSené
nezastavéného Uzemi. Zmény zaznamenaly plochy dopravni infrastruktury, kdy na
vychod¢ uzemi byla plocha rozsitena pro stavbu délnice D3 a na silnici E55 byl
pozménén navrh kruhového objezdu a navazujicich komunikaci. Tento kruhovy

objezd, ktery byl navrzen uz v izemnim planu z roku 2005 stale nebyl realizovan.
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5.7. Navrh moZnych uprav izemniho planu

5.7.1. SWOT analyza

1. Horninové prostiedi a geologie

Na uzemi Sezimova Usti se nenachéazeji Zadna vyznamna loziska nerostnych surovin

2. Vodni rezim

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Liniova zelen podél vodniho
toku

Vodni nadrze nachazejici se
Vv lesnim komplexu

Zlepseni kvality vod po
vybudovéni ¢istirny

odpadnich vod

Znecisténa voda ve vodnich
tocich

Nedostatek kvalitni
podzemni pitné vody
Znecisténi podzemnich vod
Zaplavové tizemi

Pfitomnost vodni eroze

PRILEZITOSTI

HROZBY

Realizace revitaliza¢nich
opatreni

ZvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny

Realizace protipovodiovych

opatreni

Odklad teSeni ohrozeni
uzemi povodnémi

Intenzivni oSetfovani plodin
pesticidy

Dlouhodoby srazkovy deficit

v oblasti.

3. Hygiena Zivotniho prostredi

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Pokles znecisténi ovzdusi

Z teplarny diky odsifeni a
vybudovani odlucovace
emisi

Snizeni hlu¢nosti z dopravy
ve mesté protihlukovymi

sténami

Lokalni vyskyt inverzi
Znecisténi ovzdusi
provozovateli lokalnich
topenist’ v rodinnych
domech

Znecisténi ovzdusi diky

dopraveé ve mésté
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e Dlouhodoba vysadba stromu

a ozelenovani ploch

PRILEZITOSTI

HROZBY

e Podpora snizeni podilu emisi
a modernizace zdroju tepla

e Podpora plynofikace,
ekologickych zptsobil
vytapéni a alternativnich
zdroju vytapéni

e Podpora centralniho
zasobovani teplem

e Rozvoj moznosti pro tfidéni

odpadi obyvatelstvem

e ZvySeni intenzity dopravy
z diivodu zpoplatnéni useku
dalnice D3
e Piechod na tuha paliva
Z diivodu vysoké ceny plynu
a jinych alternativ vytapéni
e Vznik ¢ernych skladek
e PiekraCovani imisnich a

emisnich limitu

4. Ochrana prirody a krajiny

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

e Zvlasté chranéné tizemi -
vyskyt teplomilné
travinobylinné vegetace a
teplomilné fauny

e Dva pamatné stromy

e Do ¢asti izemi zasahuje
pfirodni park Turovecky les

e Prvky Gizemniho systému

ekologické stability

e ZneciStovani ovzdusi z
pfilehlych primyslovych
podniki

PRILEZITOSTI

HROZBY

e Realizace revitaliza¢nich
opatreni

e Modernizace zdroji
znecisténi zivotniho

prostiedi

e ZhorSeni stavu ptirodniho
parku Turovecky les vlivem

vedlejsi dalnice D3
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e (Obnova a udrzovani zelené

5. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkei lesa

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

e Lesni porosty na tieting

feSeného izemi

Ohrozeni erozi zeméd¢€lsky
vyuzivanych ploch
Mirn€ podprumérny

produkéni potencial pud

PRILEZITOSTI

HROZBY

e Realizace komplexnich
pozemkovych uprav
e Obnova a udrzba polnich a

lesnich komunikaci

Ohrozeni smrkovych lesi
kalamitami.

Zabor pudy pro vystavbu
Znehodnocovani pudy
zvySovanim intenzity
hospodafteni, erozi a

chemickymi latkami

6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

e Dobré ptistupnost do Tabora

e Uzemi mésta je zcela
elektrifikovano

e Rozvoj telekomunikacni sité

e Dostatek odpadovych nadob

a sbérnych dvort k ukladani

%

Spatné dostupnost Zeleznicni
stanice

Nedostate¢né napojeni na
okolni obce

Opotiebena vodovodni a

kanalizaéni sit’

odpadu e Spatny stav mistnich
komunikaci
e Nedostatek parkovacich mist
PRILEZITOSTI HROZBY
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e Modernizace vodovodni a
kanalizacni sité

e Rekonstrukce a oprava
komunikaci

e Vybudovani novych
parkovacich mist

e Rekonstrukce a udrzba

chodnikt

e Nedostatek finan¢nich
prostiedkil na opravu
komunikaci

¢ Nedostatek ploch pro
vybudovani parkovacich

mist

7. Socio-demografické podminky

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

obyvatel

e Relativné nizka
nezaméstnanost

e Ve mésté se nachazeji 2
knihovny

e Dostatek prostorii pro
volnocasové aktivity a

kulturni akce

e Dobra vzdélanostni struktura

e Vysoky podil poctu obyvatel

nad 65 let

e Mala kapacita domu s

pecovatelskou sluzbou

PRILEZITOSTI

HROZBY

e Rozsifeni socialni péce

e ZvySovani poctu
ekonomicky neaktivniho

obyvatelstva

8. Bydleni

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

e Pievaha domu rodinného
typu
e Nove¢ vyclenéné pozemky

pro zéastavbu

e Omezené mnoZstvi
rozvojovych ploch pro

bydleni do budoucna
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PRILEZITOSTI

HROZBY

e Regenerace sidlist’

e Vytvofeni podminek pro

novou bytovou vystavbu

e Narist opusténych domu

Z diivodu starnuti obyvatel

9. Rekreace

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

e Dobré podminky pro pesi
turistiku a cykloturistiku

e Dostatecna kapacita
ubytovani pro rekreaci

e Moznost chalupateni,
zahradniceni

e Vyhleddvané narodni

kulturni paméatky —

a Kozi hradek

BeneSova vila s pamatnikem

e Chybéjici zatizeni pro sport,
vyjma venkovnich hfist

e Omezené spektrum
poskytovanych sluzeb

e Nedostatecny turisticky

informacni systém

PRILEZITOSTI

HROZBY

a opravny kol, lodi apod.)
e Rozsifeni turistického

informacniho systémt

e Rozvoj doplitkovych sluzeb

cestovniho ruchu (pijcovny

e Utlum kulturnich a
sportovnich aktivit

e Omezené financni
prostfedky na podnikani v

cestovnim ruchu

10. Hospodarské podminky

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

e Velky primyslovy podnik
v obci
e Primyslova zona

V sousednim mesté

e Omezené mnozstvi ploch
pro rozvoj podnikani
e Nizkd mira podnikatelské

aktivity obyvatel

PRILEZITOSTI

HROZBY
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e Zlepseni informacnich e Nedostatek kvalifikované

sluzeb a poradenstvi pracovni sily, spojeny s
podnikateltim nizkou koordinaci zdméra

e Podpora mistnich produkti a vzdélavaciho systému s
tradi¢ni vyroby poptavkou trhu

e (Odchod mladych a
kvalifikovanych osob do

veétSich mést

Zhodnoceni celkového stavu obce

Na tizemi Sezimova Usti se nenachazi zadné zdroje nerostného bohatstvi ani
opusténé tézebni prostory. Mésto se nachdzi v zaplavovém tizemi, nejveEtsi hrozba je v
blizkosti feky Luznice. Hlavnim problémem mésta z hlediska vod jsou nedostatek
kvalitni podzemni pitné vody a znecisténi povrchovych i podzemnich vod. Jednotliva
zastavba je od sebe odd€lena vetejnou zeleni, coz zlepSuje kvalitu Zivotniho prostiedi,
a také celkovy vzhled mésta. Diky vybudované Cistirn¢ odpadnich vod se vSak kvalita
vody postupné zlepsuje. I pfes snizeni znecisténi ovzdusi z nedaleké teplarny, zde stale
ZUstava problém znedisténi ovzdusi diky provozovateltim lokalnich topenist’. Resenim
by byla podpora alternativnich zdroji a ekologickych zptisobli vytapéni. Na tzemi se
nachézi zvla§té chranéné Gizemi, 2 pamatné stromy, prvky USES, svou &asti do
katastralniho uzemi mésta zasahuje oblast klidu Turovecky les a feka Luznice je
soucasti evropské soustavy chranénych uzemi NATURA 2000. Kvalita pud a jejich
produkéni potencidl, na kterych se odviji zemédélska CcCinnost, jsou mirné
podprimérné, intenzita zemédélské vyroby je téz podprimérnd. Protoze na Cetnych
plochach se vyskytoval nadbytek povrchové vlahy, dochdzelo zejména v minulosti k
¢etnym meliora¢nim Gpravam - odvodinovano je takto vice jak 40 % obhospodatované
pudy. Na orné pudé také dochazi k vodni erozi. Celkové lze fici, Ze uroven
poskytované technické infrastruktury ve mésté je vyhovujici, az na opotiebenou
vodovodni a kanaliza¢ni sit. Hors$i je to s dopravni infrastrukturou, v obci je velké
mnozstvi komunikaci a chodnikti ve Spatném stavu, které by pottebovaly povrchovou
upravu. Taktéz je zde nedostatek parkovacich ploch jak pro soukromd auta, tak na
koneéné zastavce v Sezimové Usti II pro autobusy MHD. Dobré je napojeni na mésta

Tabor, Praha a Ceské Bud¢jovice. Socidlni tirovent v obci a troven poskytovanych
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sluzeb je dostacujici, je zde poskytovano dostate¢né mnozstvi sluzeb pro pohodiné
bydleni, hlavnim problémem je nedostate¢na kapacita domu s pecovatelskou sluzbou
kvali vysokému podilu seniorti v obci. Tento problém vSak mésto fesi a v roce 2017
byla zahajena vystavba domu s peCovatelskou sluzbou. Problém v bydleni pfedstavuje
ptevazujici poptavka po bytech pred nabidkou a taktéz omezend moznost rozsiteni
ploch bydleni. Rekreaéni podminky jsou zde velice pfiznivé, nachazi se zde chatova
oblast a zahradkaiska kolonie pro pravidelnou rekreaci i pro jednorazové vylety. Také
je ve mésté spousta moznosti volnocasovych aktivit. Omezeny, nepfili§ rozlehly
katastr mésta, nedisponuje dostatkem ploch pro rozvoj podnikani. Naléza se zde ovSem
vyznamny prumyslovy podnik a katastr mésta navazuje na prumyslovou zonu vedlejsi

obce, kde je velké mnozstvi podnikii.

Mozné strategie do budoucna

1. Vybudovani parkovisté autobusit MHD na koneéné zastavece MHD v Sezimové Usti
2. Aktualizace stavajiciho izemniho planu

3. Oprava povrchii mistnich komunikaci a chodniki

4. Vystavba lavky pro pési a cyklisty pres LuZnici a napojeni na cyklotrasu a na
vyhledovou dalkovou trasu &. 12 Tabor - CB v lokalité Soukenicky jez

5. Revitalizace parku Fierlingerovy vily a opravy budov arealu Fierlingerovy vily pro
dalsi vyuziti

6. Realizace protipovodiiovych opatieni

7. Realizace pozemkovych uprav

8. Rekonstrukce vodovodni a kanaliza¢ni sité
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5.7.2. Navrh zmén tizemniho planu

Navrh ¢é. 1

Navrh €. 1 azemniho planu

Legenda

5054 Navrh - plochy dopravni infrastruktury plochy ob¢anského vybaveni plochy vefejnych prostranstvi

I viochy bydieni | plochy rekreace I piochy voani a vodohospodatske
0 005 01 0.2 km [T plochy dopravni infrastruktury [T plochy smisené nezastavéneho uzemi [l plochy vyroby a skiadovani
- plochy lesni - plochy smiSené obytné | plochy zemédéiske

- plochy technicke infrastruktury

Obrdzek 8 Navrh zmény tuzemniho pldanu ¢. 1 (vlastni)

Nové navrzend plocha dopravni infrastruktury je Vv souladu se strategickym
planem mésta pro obdobi 2016 —2022. Jedna se o Cil 1.1 ZlepSenim stavu dopravni a
technické infrastruktury zajistit dalsi rozvoj mésta, Opatieni ¢. 1.1.2 Upravy a doplnéni
dopravniho skeletu mistnich komunikaci mésta, zajistujicich lepsi prujezdnost,
doprava v klidu.

Nové navrzend plocha by slouzila k vybudovani parkovisté autobustt MHD na
koneéné zastavce MHD v Sezimové Usti. Zastavka Sezimovo Usti I, Kovosvit se
naléza v Sezimové Usti II naproti praimyslovému arealu Kovosvit. Pro nékteré linky
autobustt MHD je tato zastavka kone¢na. Proto zde néckteré autobusy ziistavaji
parkovat do dal$iho jizdniho ¢asu. U zastavky se vSak nenachazi zadné parkovisté pro
tyto autobusy, a tudiz museji stdt pouze na malém prostranstvi pfed ukoncenymi
chodniky, kde pokud zde parkuje vice autobusit MHD najednou mohou blokovat
dopravu. Proto je zde potieba vystavét pro tyto ucely parkoviste.

Navrzené parkovi§té se nachazi pfimo za zastavkou Sezimovo Usti II,
Kovosvit, u plochy, kde autobusy dfive stavaly. Navrzena plocha dopravni

infrastruktury by zru$ila nevyuzivanou plochu obcanského vybaveni. Plocha je

85



navrzena dostatecné velka pro pohodny vjezd autobustli i nasledny vyjezd pifimo na

¢ast silnice, kde se autobus otaci.

Navrh ¢. 2

Navrh €. 2 azemniho planu

Legenda

B2 Navrh - plochy ob&anského vybaveni plochy obtanského vybaveni plochy vefejnych prostranstvi

- plochy bydleni | plochy rekreace - plochy vodni a vodohospodafské
0 005 0,1 0,2 km :] plochy dopravni infrastruktury plochy smiSené nezastavéného uzemi - plochy vyroby a skladovani
I viochy lesni I r'ochy smisené obytne [T plochy zemédeiske

I cchy tochricks nfastrktury
Obrdzek 9 Ndvrh zmény uzemniho pldanu C. 2 (vlastni)

Dal8im navrhem zmény uzemniho planu je zména vyuZiti plochy v misté, kde
je postaven Sportovné rekreacni areal Kozsky potok s koupacim biotopem a
viceucelovymi hfisti. Plocha by se zménila ze stavajicich ploch zemédélskych a
bydleni na plochu ob¢anského vybaveni.

Sportovné rekreacni aredl se nachazi mezi silnici ES5 a zeleznici, na levém
biehu Kozského potoka. Jelikoz byl tento sportovné rekreacni areal postaven v roce
2014, v dob¢ platnosti soucasného tuzemniho planu zroku 2009, jsou zde
zaznamenany plochy tehdejSiho vyuziti. Jednd se o plochu zemédélskou s trvalym
travnim porostem a o plochu kde je soukroma zelen, ktera se fadi do ploch bydleni.
Tyto plochy je tudiZz potfeba upravit na plochu slouzici pro sport a télovychovu

nalezejici do plochy obc¢anského vybaveni.
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6. Zavér

Hlavnim cilem diplomové prace bylo posouzeni vyvoje a pfinosu izemniho
planovani ve vybrané obci. Jako lokalita bylo zvoleno mésto Sezimovo Usti
v JihoCeském kraji.

V uzemi dochazelo k postupnému naristu ploch kbydleni ve vSech
zkoumanych tizemnich planech. Nejvétsi nartst téchto ploch byl mezi izemnimi plany
z let 1963 a 1996 z divodu velkého narustu poctu obyvatel. Taktéz v této dobé
dochazelo k vystavbé bytovych domi pfedev§im v oblasti Sezimova Usti II. Naopak
nejmensi piirast ploch k bydleni byl v izemnim planu z roku 2005, predevsim kvuli
poklesu poctu obyvatel. Postupné se na vSech uzemnich planech plochy bydleni
rozvijely na okrajich mésta, tyto plochy slouzi pro vystavbu rodinnych domt. Dochazi
ke stalému narastu ploch bydleni i pies to, Ze nékteré plochy navrzené uz v letech 1996
nebyly dosud zastavény.

S nartstem ploch k bydleni souvisi 1 nartist ploch k rekreaci. Plochy ob¢anské
vybavenosti zaznamenaly nejveEtsi ndrtst v roce 1996, kdy doslo k vystavbé velkého
mnozstvi komer¢nich objekti. Poté vSak postupné dochézelo mirnému poklesu téchto
ploch. U ploch vyroby a skladovani nedoSlo v pribéhu zkoumanych let k velkym
rozdilim, jelikoZ tyto plochy tvoii pfevazné jeden primyslovy podnik v uzemi, u
n¢hoz dochézelo pouze k malému rozsiteni. Taktéz plochy dopravni infrastruktury se
prilis ve vymérach nezménily. DoSlo pouze ke dvéma vétSim zménam, k nejveétsi
zméné€ doSlo v uzemnim planu z roku 2009, kdy doSlo k rozSiteni plochy kvili
prestavbé stavajici silnice na délnici D3. Dals§i zménou bylo navrZeni kruhového
objezdu na silnici E55 v tizemnim planu z roku 2005, tento kruhovy objezd mél fesit
propojeni obou &asti mésta Sezimova Usti I a II. Navrzeny kruhovy objezd byl
V tizemnim planu z roku 2009 pozménén, ale stale nedoSlo k jeho realizaci.

Plochy lesni tvoii ve vSech zkoumanych uzemnich planech nejvétsi polozku.
V priibéhu let doslo pouze k jedné vétsi zmeéné v roce 1996, kdyz byla ¢ast lesa, ktera
nalezela do vladniho rekreacniho aredlu ptfesunuta do ploch obfanského vybaveni.
Nejveétsi ubytek vymeéry zaznamenaly plochy zemédé€lské. K jejich postupnému
zaboru dochazelo ve vSech zkoumanych uzemnich planech, predevsim kviili narastu
ploch bydleni. Pokles zeméd¢€lskych ploch v prubéhu let je pomérné velky, celkem
poklesl o 14,8%.
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Po porovnavani tUzemnich pldnd je patrnd taktéz zména v pfesnosti a
podrobnosti téchto plant.. Prvni uzemni plan byl vyhotoven ru¢né a také popisy
jednotlivych ploch nebyly sjednocené a zavisely pouze na zpracovateli uzemniho
planu. Pii porovnavani izemnich planii se musi taktéz brat v ivahu plochy, které byly
navrzeny, ale nebyly realizovany. V nékterych tizemnich planech doslo k navrzeni
novych typt funkénich ploch, které v§ak v dalSich izemnich planech navrzeny nebyly.
Dalsim divodem vzniku téchto novych ploch v uzemnim planu z roku 2009 bylo
vydani vyhlasky ¢. 5001/2006 Sb., ktera sjednotila ndzvy vymezenych ploch. Jedna se
o plochy smisené obytné, které byly navrzeny pouze v izemnich planech z roku 2001
a 2009. Dalsimi plochami jsou plochy smiSené vyrobni, které byly navrzeny
V Gzemnim planu z roku 2005 a plochy smiSené nezastavéného Uzemi v Gzemnim
planu z roku 20009.

Dal$im cilem bylo navrzeni upravy platného tzemniho planu. Navrzeni
vychézelo z ptfedchoziho vyhodnoceni stavu tizemi ve SWOT analyze a navrzeny byly
dvé nové plochy. Prvni navrzend plocha dopravni infrastruktury vychazi ze
schézejiciho parkovaciho mista pro autobusy MHD na konecné zastavce v Sezimovée
Usti II. Dal$i navrzenou plochou je plocha ob&anského vybaveni v misté nové
vystavéného koupaciho biotopu, ktery byl vystavén az po vydani platného tizemniho
planu a proto tato plocha v izemim planu neni. Pro dal$i mozné strategie mésta neni

potieba zména tizemniho planu.
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