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ABSTRAKT

Bakalarska prace se zabyvd Dlouhodobym hmotnym majetkem, vymezenim
zdkladnich pojmt dle &eskych piedpist, kdy je v Ceské republice dlouhodoby hmotny
majetek upraven Zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi,
Zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd¢jsich predpisti a Vyhlaskou ¢.
500/2002 Sb., Ceskymi G¢etnimi standardy, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen CUS), a
dle IFRS a vymezenim zakladnich rozdili mezi standardy. Majetek byva u vétsiny podniki
nejvyznamnéjsi slozkou, je to také oblast, ve které existuje nejvice rozdilit mezi IFRS a
CUs.

V teoretické ¢asti jsou charakterizovany IFRS standardy IAS 16 Pozemky, budovy
a zafizeni a IAS 40 Investice do nemovitosti tykajici se dlouhodobého majetku. Dale jsou
zde vymezeny zakladni rozdily mezi IFRS a CUS.V praktické Gasti je popsana fiktivni
spole¢nost, jenZ ma vV majetku administrativni budovy a stroje.

Kli¢ova slova: dlouhodoby hmotny majetek, zakladni pojmy dle CUS a IFRS, rozdily
mezi CUS a IFRS

ABSTRACT

Bachelor thesis aims at analysing of Long-term tangible assets, defining of basic
terms. Long-term tangible assets are defined by Act No. 563/1991 Coll. on Accounting, as
subsequently amended, by Act No. 586/1992 Coll. on Income Taxes, subsequently
amended and by Public Notice No. 500/2002 Coll., Czech Accounting Standards
(hereinafter referred to as CUS) and by IFRS. The thesis also deals with determination of
difference between mentioned standards. Assets are main part of the majority enterprises'
property. It is also area where the highest number of differences
between IFRS and CUS exist.

In the theoretical part of the thesis, IFRS standards IAS 16 - Property, Plant and
Equipment and IAS 40 - Investment Property are characterized. Basic difference
between IFRS and CUS is mentioned there.In practical part of the thesis, fictitious firm is
described. Administrative buildings and machines are property of the firm.

Keywords: Tangible fixed assets, basic terms by CUS and IFRS, differences between
IFRS and CUS
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1 UVOD

Jako téma bakalaiské prace jsem si zvolila Dlouhodoby hmotny majetek, hlavni
rozdily v pojeti CUS a IFRS. Zkratka CUS je pouZivana pro zjednoduseni a zahrnuje
vyhlasku i Ceské Gidetni standardy.

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi jsou v souvislosti s globalizaci
svétové ekonomiky, kdy je fadu let feSena potfeba srovnatelnosti a vSeobecné
srozumitelnosti a spolehlivosti ekonomickych informaci, velice dulezité.

Mezinarodni ucetni standardy zacaly vznikat v sedmdesatych letech dvacatého
stoleti a vroce 2002 byly potvrzeny Evropskym parlamentem jako jediny evropsky
systém finan¢niho reportovéani. V ¢eské ucetni legislativé je jejich aplikace zakotvena v
§ 19 odst. 9 a § 23a zakona o ucetnictvi.

Dulezit¢ pro pochopeni principti IFRS je skuteCnost, Ze nejsou ucetnim
systétmem, vzniklym legislativnim procesem, nedefinuji postupy ucCtovani, ale
pfedepisuji zdvaznd pravidla pro systém vykazovani vysledkii ucetnictvi. Tato
skute€nost zvySuje vyznam internich norem, pravidel a ptedpisi upravujicich oblast

ucetnictvi.



2 CiL PRACE A METODIKA

Cilem mé bakalaiské prace je vymezeni hlavnich rozdili u dlouhodobého
hmotného majetku mezi Ceskymi ucetnimi standardy a mezinarodnimi standardy
finan¢niho vykaznictvi.

Nejprve V teoretické &asti vysvétlim zakladni pojmy dle CUS a IFRS, jako je
vymezeni dlouhodobého hmotného majetku, dale se budu vénovat ocenovani a
odpisovani dle CUS. Tyto pojmy také vymezim dle mezinrodnich standardd a to dle
IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a dle IAS 40 Investice do nemovitosti. V zavéru
teoretické asti uvedu shrnuti hlavnich rozdili mezi CUS a IFRS.

V praktické ¢asti charakterizuji podnik, jenz ma ve vlastnictvi n¢kolik budov a
planuje vystavbu multifunkéniho centra. Zaméfim se na hlavni problémy souvisejici
s dlouhodobym hmotnym majetkem a na nespravné stanoveni postupll a nafizenich ve
smérnicich. Doporu¢im naslednou upravu.

Déle se budu vénovat analyze struktury dlouhodobého majetku podniku, jeho

dopad do Gcetni zavérky a srovnani rozdilii v ptistupu CUS a IFRS na tGcetni zavérku.



3 TEORETICKA CAST

3.1 Dlouhodoby hmotny majetek — vymezeni dle CUS

V Ceské republice je dlouhodoby majetek obecné upraven zakonem o Gdetnictvi,
dale je konkrétnéji vymezen vyhlaSkou Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., v platném
znéni.

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi:

a) bez ohledu na jejich ocenéni a dobu pouzitelnosti:

e nemovitosti, tj. pozemky, stavby v&etn& budov, dilni dila a dilni stavby pod
povrchem, vodni dila a dal§i stavebni dila podle zvlastnich pravnich piedpisi?,

e pravo stavby, pokud neni zamérem ucetni jednotky realizovat stavbu vyhovujici
pravu stavby, a proto neni vykazovano jako soucast ocenéni stavby podle
Vyhlasky 500/2002 Sb., pism. a),

e byty a nebytové prostory 3,

e otvirky novych lomt, piskoven a hlinist,

o technické rekultivace, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak4

e umélecka dila, kterd nejsou soucasti stavby, sbirky, movité kulturni pamatky,
pfedméty kulturni hodnoty,

e predméty z drahych kovl bez ohledii na vysi ocenéni,

e loziska nevyhrazeného nerostu nebo jejich ¢asti koupené nebo nabyté vkladem
jako soucast pozemku po 1. lednu 1997 v rozsahu vymezeném geologickym
prizkumem a téZené v souladu s hornimi piedpisy,

e vécna bfemena k pozemku a stavbé s vyjimkou uZivaciho prava.

b) samostatné movité véci (s vyjimkou movitych véci povazovanych za dlouhodoby
hmotny majetek vzdy bez ohledu na dobu pouzitelnosti a cenu) a soubory movitych
véci se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim s dobou pouzitelnosti delsi
nez 1 rok a do vySe ocenéni stanovené Ucetni jednotkou (zdkon o danich z pfijmi

stanovi hranici 40 tis. K¢.); pfi stanoveni vySe ocenéni popi. druhu majetku, ktery

! Nemovitosti jsou povazovany za zbozi, pokud Gdetni jednotka, jejimz pfedmétem &innosti je nakup a
prodej nemovitosti, nakupuje nemovitosti za icelem prodeje, sama je nevyuziva, nepronajima a neprovadi
na nich technické zhodnoceni.

2 Napt. zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou potfebu a o zméne nékterych
zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich)

¥ Vymezené jako jednotky zakonem &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytil, ve zndni pozdé&jsich predpisii, nebo
jinymi pravnimi piedpisy.

* Technické rekultivace neni dlouhodobym majetkem v piipadech stanovenych zakonem &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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d)

f)

9)

bude povazovan za dlouhodoby hmotny majetek a bude o ném uctovano v uctové
skupiné 02-Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany, je nutno respektovat zejména
princip vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku a vykazaného
hospodaiského vysledku v Gcetni zavérce. Za drobny hmotny majetek, o kterém se
uctuje jako o zasobach, se podle rozhodnuti ucetni jednotky povazuji samostatné
movité véci a soubory movitych véci se samostatnym technicko-ekonomickym
uréenim, s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok, neti¢tované v dlouhodobém majetku
(tfida 0 smérné uctové osnovy),
péstitelské celky trvalych porostii s dobou plodnosti delsi nez 3 roky se rozumé;ji:
e ovocné stromy vysdzené na souvislém pozemku o vyméie nad 0,25 ha v hustoté
nejméné 90 stromd na 1 ha,
e ovocné kefe vysazené na souvislém pozemku o vymeétre nad 0,25 ha v hustoté
nejméné 1 000 keit na 1 ha,
e trvaly porost chmelnic a vinic,
dospéla zvitata a jejich skupiny (naptiklad stada nebo hejna) s dobou pouzitelnosti
delsi nez 1 rok a od vySe ocenéni urcené icetni jednotkou (zakon o danich z piijmu
stanovi hranici 40 tis. K&.) zejména s ptihlédnutim k hledisku vyznamnosti,
technické zhodnoceni
e Kk jehoz uctovani a odpisovani je opravnéna jina ucetni jednotka nez vlastnik
majetku, a to od ¢astky stanovené v § 33 zdkona o danich z piijmu (od ¢astky 40
tis. K<),
e drobného majetku ti¢tovaného pfi jeho vydani do uzivani pfimo na vrub nakladt
od castky technického zhodnoceni stanovené v § 33 zdkona o danich z pfijmu
(od castky 40 tis. K<),
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek, tj. majetek, ktery je ve fazi pofizovani a
nebyl uveden do stavu zpusobilého k uzivani; do doby uvedeni dlouhodobého
hmotného majetku do uzivani je nab&h nékladii na potfizeni investice uctovan na ucet
04x — Potizeni dlouhodobého hmotného majetku. Po uvedeni do uzivani je
pofizovaci cena pfevedena z Gctu 04X na pfislusny ucet v uctové skupiné 02x-
Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany,
poskytnuté zalohy na potizeni dlouhodobého hmotného majetku, které piedstavuji
dlouhodobé nebo kratkodobé pohledavky z titulu poskytnutych zaloh na potizeni
dlouhodobého majetku,
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h)

ocenovaci rozdil k nabytému majetku bez ohledu na jeho vysi ocenéni, ktery
ptredstavuje kladny (aktivum) nebo zaporny (pasivum) rozdil mezi ocenénim podniku
nebo jeho casti nabytého zejména koupi, vkladem nebo ocenénim majetku a zdvazkt
V ramci piemén spolecnosti s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem ocenéni
jeho jednotlivych slozek majetku v ucetnictvi prodavajici, vkladajici nebo zanikajici
ucetni jednotky sniZeny o prevzaté zavazky,

dlouhodobym hmotnym majetkem se stavaji pofizované véci uvedené do stavu
zpusobilého k uzivani, kterym se rozumi dokonceni véci a splnéni technickych
funkei a povinnosti stanovenych zvlaStnimi pravnimi predpisy 6 pro uzivani
(zpusobilost k provozu). Obdobné se postupuje v piipad¢ technického zhodnoceni.
Toto ustanoveni se nepouzije v piipadé nabytych véci, které pfed nabytim byly

uvedeny do stavu zptisobilého k uzivani a nevyzaduji montdz u nabyvatele.

3.2 Dlouhodoby hmotny majetek — vymezeni dle IAS/IFRS
3.2.1 IAS 16 Pozemky, budovy a zatizeni

Cilem tohoto standardu je popsat pfistup k uctovani pozemkti, budov a zafizeni
tak, aby uZivatel¢ ucetnich zavérek méli na zékladé ucetnich informaci moznost
rozeznat investice ucetni jednotky do pozemki, budov a zafizeni a zmény téchto
investic. Zakladni problémy pfi G¢tovani pozemkl, budov a zatizeni spoc¢ivaji v uznani
aktiv, urceni jejich Gcetnich hodnot a ve vztahu k nim uréeni odpisovych sazeb a snizeni
hodnot’.

Na dlouhodoby hmotny majetek, ktery je v IFRS oznacovan jako majetek
uzivany vlastnikem, se vztahuje |AS 16 Pozemky, budovy a zarizeni. Pro vymezeni
majetku, jenz je predmétem IAS 16, je vhodné tuto oblast vymezit tzv. negativné, tedy
uvést, na jaky majetek se IAS 16 nevztahuje:

e na dlouhodoby hmotny majetek, ktery je uréen k prodeji®,

> RYNES, Petr. Podvojné iicetnictvi a ticetni zavérka. 8.vyd. : ANAG, spol, s r.0., 2008. 958 s.ISBN 978-
80-7263-437-8., str.84-86

6 Napt. zakon €. 56/2001 Sb., o podminkach provozu vozidel na pozemnich komunikacich a o zméné
zakona €. 168/1999 Sb., o pojisténi odpoveédnosti za Skodu zplisobenou provozem vozidla a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o pojisténi odpoveédnosti z provozu vozidla), ve znéni zakona €.
307/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, § 16 zdkona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a
omezovani znec€isténi, o integrovaném registru znecistovani a o zméné nekterych zakon (zakon o
integrované prevenci), zakon ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi.

" http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:2008:320:0001:0481:CS:PDF

8 Tuto problematiku fesi IFRS 5 Dlouhodobd aktiva urcend K prodeji a ukoncené cinnosti.
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¢ na dlouhodoby hmotny majetek, ktery mé charakter investic do nemovitosti.
Jedna se napt. o budovy urcené k pronajmu ¢i pozemky drzené za ucelem
zhodnoceni kapitélug,

e na biologicka aktiva, ktera tesi IAS 41 Zemédeélstvi,

e na majetek, ktery je vysledkem prizkumu nerostnych zdroji (napt. ropné vrty a
podobné), ktery fesi IFRS 6 Pruzkum a hodnoceni lozZisek nerostnych zdrojil,

¢ na vlastni zasoby nerostnych zdrojﬁ.10

3.2.2 Obsah IAS 16

IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni se zabyvad uznanim pozemkl, budov a
zatizeni jako aktivnich polozek rozvahy, jejich ocenénim v rozvaze, problematikou
oprav a technického zhodnoceni tohoto majetku, odpisovanim a vyrazenim. Standard
také obsahuje velmi detailni a rozsédhlé pozadavky na zvefejnéni udajii o tomto majetku
Vv ptiloze k ucetni zavérce.

Tento standard byl poprvé pouzit v roce 1982. Prvni verze standardu vstoupila
v platnost v roce 1983 pod nazvem Uétovani pozemkil, budov a zaiizeni. V roce 1993
byl standard novelizovan. Novelizovana verze vstoupila v platnost v roce 1995 jiz pod
nazvem Pozemky, budovy a zafizeni. K posledni novele doslo 18.12.2003. Tato novela
vstoupila v platnost 1.1.2005. Od té doby nebyl standard novelizovan, byly do n&j pouze

promitnuty zmé&ny a upravy ostatnich standarda.**

3.2.3 Uznani pozemkil, budov a zatizeni jako poloZek aktiv
Pozemky, budovy a zafizeni se uznaji jako aktivum, pokud spliiuji nasledujici
definici aktiv ktera je uvedena v Koncepcnim ramci. Tedy pokud:
e je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou
polozkou poplyne do spolecnosti,
e pofizovaci cena polozky je spolehlive urcitelna, a
e vykazované aktivum je vysledkem minulych udélosti.
Kritéria pro uznani pozemkl, budov a zafizeni v rozvaze uvadéji za jakych

okolnosti lez pozemky, budovy a zafizeni vykazovat jako aktiva v rozvaze. Zde je vSak

% Tuto problematiku fesi I4S 40 Investice do nemovitosti.

WKRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 219

1 KRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 220

13



nutno si uvédomit, ze v okamziku, kdy tato kritéria pfestanou platit, je nutno majetek
Z rozvahy vytadit. To se provadi jednorazovym odpisem ziistatkové hodnoty majetku do
naklada.

IFRS nestanovuji Zadnou penézni hranici pro zatfazeni pozemkl, budov a
zatizeni do dlouhodobych aktiv, jeji stanoveni je soucasti ucetni politiky podniku.
Néhradni dily jsou podle IFRS ve vétsin€ ptipadii chapany jako zasoby a jsou uctovany
do nékladl v okamziku spotieby. Vyznamné nahradni dily jsou vSak klasifikovany jako
pozemky, budovy a zafizeni, pokud spolecnost oc¢ekava, ze budou uzivany déle nez
jedno Ucetni obdobi. Standard uvadi, Ze pokud maji jednotlivé ¢asti majetku riznou
dobu Zivotnosti, posuzuje se kazda ¢ast odd€lené. Jako ptiklad uvadi standard letadlo a
jeho motory. Dalsimi ptiklady uvedenymi pfimo v IFRS jsou letadlo a jeho interiér

(sedacky, kuchytka) nebo pec a jeji Vyzdivka.1213

3.2.4 TAS 40 Investice do nemovitosti

Problematikou identifikace, ocefiovani a prezentace investic do nemovitosti a
souvisejicich pozadavki na zvefejiovani této oblasti se zabyva IAS 40 Investice do
nemovitosti. Jednéa se o investice do aktiv, kterd spolecnost sama nevyuziva, proto je
nutno tyto investice odliSovat od majetku uzivaného vlastnikem, ktery je upraven IAS
16 Pozemky, budovy a zarizeni. Investice do nemovitosti byvaji proto nékdy nazyvany
,»,pasivni investice”’, aby se odliSily od ostatniho, aktivné vyuzivaného majetku.

Tento standard byl poprvé piijat v roce 2000. Prvni verze standardu vstoupila
v uc¢innost v roce 2001. Dne 18.12.2003 byl standard novelizovan. Novelizovana verze
vstoupila v a¢innost 1.1.2005. Od té doby nebyl standard novelizovan, byly do n¢j
pouze promitnuty zmény v ostatnich standardech. Vyznamnéji se ho dotkl pouze projekt
vedouci ke kaZzdoro€nim upravam IFRS. Vysledkem tohoto projektu byla zména
V posuzovani investic do nemovitosti v dob¢ jejich vystavby.

IAS 40 se vztahuje na uznani, oceniovani a zvetfejiiovani investic do nemovitosti
véetné ocenlovani narokii na uzivani majetku drZzen¢ho v ramci operativniho leasingu
vV ucetni zavérce najemce, o némz je UCtovano jako o finanénim leasingu, a na

oceniovani investic do nemovitosti v uetnich zavérkach pronajimateli, které jsou

12 Vyzdivku je nutno v uréitych Gasovych intervalech odstranit a vystavét zcela novou, kdezto konstrukce
pece ma daleko vétsi zivotnost.

B KRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 220 -221.

14



poskytovany najemci v ramci operativniho leasingu. Standard se nevztahuje na situace,
které jsou predmétem IAS 17 Leasingy. Neupravuje tedy situace, jako je:
e klasifikace leasingu jako financniho nebo operativniho
e uznani vynosu z leasingu investic do nemovitosti (viz IAS 18)
e ocenovani narokli na uzivani majetku drZzenych v radmci leasingu u
najemce, o nichz je uctovano jako o operativnim leasingu,
e ocenovani Cist¢ investice do finan¢niho leasingu v ucetni zavérce
pronajimatele,
e  UcCtovani prodeje a zpétného leasingu,
e  zvefejiiovani financniho a operativniho leasingu.
Daéle se standard nevztahuje na biologicka aktiva, ktera se vztahuji k zemédélské

aktivit&, a na nerostné zdroje.**

Pokud uc¢tujeme o dlouhodobém hmotném majetku, je v ramci IFRS nutno
rozliSovat, zda jde o majetek uzivany vlastnikem nebo o investici do nemovitosti.***°

Investice do nemovitosti je drzena za ucelem ziskani vynosu z ndjemného nebo
dosazeni kapitalového vynosu zjejiho zhodnoceni. Penézni toky z investice do
nemovitosti jsou generovany samostatn¢, nezavisle na ostatnich aktivech spolecnosti.
Tento fakt je zdkladnim rysem investice do nemovitosti a odliSuje ji od nemovitosti
pouzivanych pro vlastni potiebu. Na nemovitosti drzené pro vlastni potiebu spole¢nosti
je aplikovan standard /4S 16 Pozemky, budovy a zarizeni.

Investici do nemovitosti je naptiklad:

e  pozemek, ktery je drzen ze spekulativnich diivodl na rust jeho trzni ceny,

e  pozemek, u kterého podnik jesté nestanovil budouci vyuziti,

e budova ve vlastnictvi podniku, ktera je v souCasné dobé prazdna ale
kterou podnik ma v umyslu pronajmout prostfednictvim operativniho
leasingu

e majetek, ktery je stavén nebo vyvijen proto, aby se z né&j v budoucnu

stala investice do nemovitosti.’

Y KRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 343

' Toto je viak pouze jedno z nutnych rozlideni. Krom& IAS 16 a IAS 40 mize také dlouhodoby majetek
spadat pod /FRS 5 Dlouhodobd aktiva drzend k prodeji a ukoncené cinnosti.

1 KRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 344
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Naproti tomu, podle IAS 40 investicemi do nemovitosti nejsou:

e pozemky a budovy, které se nakupuji a prodavaji v ramci bézného
obchodu s nemovitostmi, v tomto piipadé maji tyto nemovitosti formu
zéasoby a vztahuje se na n¢ IAS 2 Zasoby,

e  budovy, které spoleCnost stavi na zdklad¢ objednavky druhé smluvni
strany, v tomto piipad¢ jde o stavebni smlouvu podle /4S 11 Dlouhodobé
zakazky,

e majetek, ktery je uzivan vlastnikem a majetek, ktery ma do budoucna
slouzit jako majetek uzivany vlastnikem,

e majetek, ktery spoleCnost drzi za Ucelem rekonstrukce a nasledné jej
bude sama uzivat,

e majetek, ktery spoleCnost pronajimé vlastnim zaméstnancim (napf.
podnikové byty a ubytovny), a to bez ohledu na to, zdali zamé&stnanci
plati trzni najemné ¢i nikoliv,

e majetek uzivany vlastnikem, ktery mé byt vyfazen ¢i prodan,

e do konce roku 2008 nebyl investici do nemovitosti majetek, ktery byl
V procesu vystavby, a to i v ptipade, kdyz mél v budoucnu slouzit jako
investice do nemovitosti,

e majetek, ktery spoleCnost pronajima druhé smluvni strané formou

finan¢niho leasingu.

V nékterych piipadech je velmi obtizné urcit, zda se ma o majetku uctovat jako o

investici do nemovitosti nebo jako o majetku uZivaném vlastnikem."®

Jako dalsi pomocné kritérium pro Kklasifikaci budovy jako investice do
nemovitosti miize poslouzit napiiklad Gvaha do jaké miry je v této nemovitosti

angazovan sam vlastnik. ™

7 http://www.i-poradce.cz/SubPages/OtvorDokument/Clanok.aspx?idclanok=91105

8 Muze se napiiklad jednat o budovu, ktera je drzena spie z divodu prondjmu a kapitilového
zhodnoceni, avSak v jeji ¢asti jsou také kancelafe spolecnosti. Pokud by tato ¢ast mohla byt prodana
samostatné, nebyl by problém s jejim oddélenim. Pokud se vSak tato Cast samostatné prodat neda,
vyplyva zIAS 40, ze se ma budova posuzovat jako investice do nemovitosti za pfedpokladu, ze
spole¢nost vyuziva jeji nevyznamnou cast. Pokud by vSak ¢ast uzivana spolecnosti tvofila podstatnou ¢ast
budovy, je nutno budovu posuzovat jako majetek uzivana vlastnikem.

19 Napriklad hotel, ktery spole¢nost provozuje, fakticky pronajima ubytovanym, protoze se viak jedna o
provoz vlastnika, kde provadi svoji ¢innost, nelze hotel povazovat za investici do nemovitosti. Naproti
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3.3 Ocenéni majetku dle CUS
3.3.1 Ocenéni pofizovaci cenou

Potizovaci cenou dlouhodobého majetku a technického zhodnoceni je cena, za

kterou byl majetek a technické zhodnoceni potizeny vcetné vedlejSich potizovacich

nakladu.

Vedlejsi potrizovaci néklady specifikuje vyhlaska k podvojnému ucetnictvi a

jedna se zejména o tyto naklady spojené s potizenim dlouhodobého majetku a s jeho

uvedenim do stavu zpisobilého k uzivani:

clo, montaz a doprava,

naklady na pfipravu a zabezpeceni pofizovaného majetku (napt. odmény
za poradenské sluzby a zprostfedkovani, spravni poplatky a jiné uiedni
vylohy, platby za poskytnuté zaruky a otevieni akreditivu, expertizy,
patentové reSerSe a piedprojektové piipravné prace),

odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemédélské pidy zemcdélskeé
vyrob¢, poplatkl za docasné nebo trvalé odnéti lesni pidy,

vydaje na prizkumné, geologické, geodetické a projektové prace (vcetné
variantnich feSeni a rozpoctu), pokud soucasti investice bylo vypracovani
nékolika projektii a variantnich feseni, zahrnuji se vSechny vydaje s nimi
spojené do pofizovaci ceny investice,

umeélecka dila tvofici soucast stavebnich projekti,

zafizeni staveniSte,

odstranéni porostu a terénni Upravy,

platby za licence, patenty a jind pradva vyuzitd pii pofizovani
dlouhodobého majetku,

zlstatkové ceny vyfazenych staveb nebo jejich Casti v disledku nové
vystavby a ndklady spojené s likvidaci téchto staveb (napf. bouraci
prace),

naklady na zabezpecovaci, konzervacni a udrzovaci prace pfi zastaveni
pofizovani majetku a dekonzervacni prace v ptipadé dalsiho pokracovéni
vystavby. Pokud je pofizovani majetku zastaveno trvale, odepiSe se

pofizovany majetek pfi jeho vyfazeni do nakladd,

tomu spolecnost, ktera pronajima kancelafskou budovu formou operativniho leasingu, klasifikuje tuto
budovu jako investici do nemovitosti i pfesto, ze v této budové jisté, nikoliv vsak podstatné ¢innosti sama

vykonava.
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ndhrady za omezeni vlastnickych prdv, nahrady majetkové Ujmy
vlastnikovi nebo ndjemci nemovitosti za omezeni v obvyklém uzivani,
jakoz 1 nédhrady za pred¢asné smyceny porost a ekologickou wjmu
v souvislosti s vystavbou nebo pofizenim dlouhodobého majetku,

uroky zuvérl a pujcek, popt. z jinych penéznich zavazkl, pokud tak

ucetni jednotka rozhodne, atd.

Jednoznacéné se do potfizovaci ceny nezahrnuji tyto polozky:

smluvni pokuty a uroky z prodleni, popf. jiné sankce ze smluvnich
vztahli, uctované na U¢tu 544 — Smluvni pokuty a Uroky z prodleni,
penézni ndhrady Skody souvisejici s investi¢ni vystavbou,

naklady na pfipravu pracovnikll pro budované provozy a zatizeni,
naklady na najemné za stavebni pozemek, na kterém probiha stavba
naklady na vybaveni pofizované investice zdsobami,

naklady na biologickou rekultivaci,

naklady spojené s pifipravou a zabezpeCenim vystavby vzniklé po
uvedeni pofizované investice do uzivani,

naklady na opravy a udrZzovani hmotného dlouhodobého majetku,

dan€ spojené s pofizenim hmotného majetku, které zdkon o danich
z piijml neuznava za vydaje na dosazeni, zajisténi a udrzeni piijmd, a
dale dan z ptevodu nemovitosti,

kurzové rozdily,

uroky z uvért, pokud uUcetni jednotka rozhodne o jejich Uctovani do
finanénich nakladu,

naklady ndjemce na uvedeni najatého majetku do predchoziho stavu.

3.3.2 Ocenéni vlastnimi naklady

Vlastnimi néklady se oceiiuje dlouhodoby majetek vytvoreny ve vlastni rezii

ucetni jednotky, tj. vlastnimi zaméstnanci, z vlastnich zasob, ale také za pomoci

externich subdodavek.

Do vlastnich nakladil se zahrnuji pfimé naklady (pfimy material, pfimé¢ mzdy a

ostatni pfimé néklady) a podil nepifimych nékladl (vyrobni rezie, popt. podil spravni

rezie v ptipadé dlouhodobé vystavby).
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3.3.3 Ocenéni reprodukéni potizovaci cenou

Reprodukéni cenou se ocenuje:
e  hmotny dlouhodoby majetek nabyty darovanim
e  bezlplatn¢ nabyté predméty (hmotny dlouhodoby majetek) po skonceni
finan¢niho leasingu, souvztazné je uctovano na ucet opravek (predmeéty
piedané tplatné se uctuji v kupni cen¢),
e hmotny dlouhodoby majetek nové zjistény a v ucetnictvi nezachyceny
(inventarni piebytky), souvztazné na ucet opravek,
e vklad dlouhodobého majetku,
Z hlediska ucetnictvi sta¢i obvykle pro stanoveni reprodukéni potfizovaci ceny

odborny odhad, aviak dafiové predpisy ¢asto poZaduji bud’ znalecky odhad nebo cenu.?

3.4 IAS 16 Ocenovani pozemki, budov a zarizeni
Pti pofizeni se pozemky, budovy a zafizeni ocetiuji potfizovaci cenou. Tato cena
obsahuje:

e cenu pofizeni v€etné cla a nevratnych dani po odecteni obchodnich slev a
rabat,

e veskeré pfimo pfifaditelné naklady nutné k uvedeni aktiva do mista a
podminek, ve kterych je schopno fungovat zplsobem zamyslenym
vedenim,

e odhad nékladl spojenych s demontdzi a odstranénim majetku a obnovou
mista, na kterém je situovan. Tato povinnost vznikne spole¢nosti bud’
v dobé, kdy je majetek pofizovan nebo jako dusledek uzivani majetku
VvV pribéhu urcit¢tho obdobi zjinych divodi nez je vyroba zdsob
V pribéhu tohoto obdobi.

Jako ptiklad ostatnich pfimo pfifaditelnych ndkladi, které jsou soucasti
pofizovaci ceny pozemkd, budov a zafizeni uvadi IAS 16:

e  castky zaméstnaneckych pozitkt, které piimo vyplyvaji z vystavby nebo
pofizeni pozemk, budov a zafizeni,

e naklady na pfipravu mista,

e naklady na pfepravu a manipulaci,

2 RYNES, Petr. Podvojné ticemictvi a uicetni zavérka. 8.vyd. : ANAG, spol, s r.0., 2008. 958 s.ISBN
978-80-7263-437-8., str.98 — 103.
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e ndaklady na instalaci a montaz,

e naklady na testovani, zda aktivum funguje spravn¢, snizené o Cisté
vytézky z prodeje polozek vyrobenych v dobé uvadéni aktiva do
piislusného mista a podminek,

e naklady na profesni odborniky.

Polozky, které nejsou dle IAS 16 soucasti potfizovaci ceny pozemkul, budov a
zafizeni:

e naklady na otevieni nového zafizeni,

e ndaklady na ptfedstaveni nového vyrobku nebo sluzby (v€etné nékladii na
reklamni a propagacni aktivity),

e naklady spojené s podnikanim v nové lokalité nebo s novou skupinou
zakazniku,

e administrativni a jiné v§eobecné rezijni naklady.

Dale nejsou soucasti potrizovaci ceny c¢astky, které vznikly pifi uzivani nebo
premisténi majetku. Jedna se napt. o:

e ndaklady vzniklé v dobé, kdy majetek, ktery je jiz schopny fungovat
zpusobem zamyslenym vedenim, nebyl dosud uveden do provozu nebo
nefunguje na plnou kapacitu,

e pocateCni provozni ztraty, napiiklad ty, které¢ vznikly v dobé, kdy se
teprve tvoii poptavka po produkci ziskané z daného majetku,

e ndklady na pfemisténi nebo reorganizaci casti nebo vSech operaci

v g2l
spole¢nosti.

3.5 Ocenéni podle IAS 40

Investice do nemovitosti se vykaZe jako aktivum, pokud spliiuje definici aktiv
(je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky uzitek spojeny s investici do nemovitosti
poplyne do spolecnosti a naklady na investici do nemovitosti mohou byt spolehlivé
uréeny).

Investice do nemovitosti se prvotné oceni v pofizovaci cené, ktera obsahuje i
vedlejsi naklady spojené s potizenim (naptiklad pravni poplatky nebo dan€ z pievodu

nemovitosti a podobn¢).

2L KRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 221 — 222.
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Pokud je majetek potizen ve vlastni rezii, ocenuje se na urovni ptimych naklada
plus rezie, ktera je pfifazena na zdivodnitelném zékladé. V ptipadé odlozené platby je
pofizovaci cenou Castka, kterd by byla zaplacena okamzité v hotovosti. Rozdil mezi
touto ¢astkou a celkovou platbou je uctovan do naklada jako urok po dobu tvéru.

Soucasti potfizovaci ceny investic do nemovitosti naopak nejsou:

e naklady na zab¢h,

e provozni ztraty vzniklé pfed tim, nez investice do nemovitosti dosdhne
planovanou troven vyuziti,

e abnormalni mnoZstvi odpadového materialu, prace nebo jinych zdroji
vzniklych pii vystavbé nebo piipravé majetku.

Pofizovaci cena naroku na uzivani majetku drzené¢ho v ramci leasingu a
klasifikovaného jako investice do nemovitosti se uréuje podle 1AS 17 Leasingy, coz
znamena, ze je aktivum vykézéano v nizsi ¢astce z fair value majetku a soucasné hodnoty
minimalnich leasingovych plateb. Stejna ¢astka je pak vykéazana jako zévazek.

Pokud je investice do nemovitosti ziskdna sménou za jin nepenézni aktivum, je
pofizovaci cena této investice do nemovitosti rovna jeji fair value za ptedpokladu, Ze:

e sménna transakce ma komer¢ni podstatu

e fair value obou aktiv je spolehlivé méfitelna.??

3.6 Odpisy dle CUS

Ugetni jednotky, které maji vlastnické pravo k majetku, o tomto majetku G&tuji a
odpisuji ho (§28 odst. 1 zakona o tcetnictvi) v souladu s odpisovym planem.

Hmotny dlouhodoby majetek se odepisuje neptimym zpisobem formou opravek
a na podklad¢ odpisového planu. Tento plan si podnik stanovi pro jednotlivé predméty,
popft. skupiny predmétii v zavislosti na zptsobu jejich vyuziti a kalkulacnich metodach.
V odpisovém plénu je stanoven zpiisob odpisovéani, doba upotiebitelnosti a odpisova
sazba pro jednotlivé odpisové skupiny, do nichz jsou jednotlivé slozky dlouhodobého
majetku zattidovany. Ugetni odpisy by tedy mély odpovidat konkrétni ekonomické
realit¢ v dané ucetni jednotce. Odpisy vypoctené podle odpisového planu se oznacuji
jako tcetni odpisy a jsou zaznamenany vy Ucetnictvi ucetni jednotky. Sazby ucetnich

odpist si stanovi ucetni jednotka sama. Za piedpoklddanou dobu odpisovani by méla

222 KRUPOVA, Lenka. IFRS Mezindrodni standardy iicetniho vykaznictvi. 1. vyd. Praha : 1.VOX a.s —
Nakladatelstvi, 2009. 804 s. ISBN 978-80-86324-76-0., str. 346 — 347.
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byt odepsana do nakladi celd cena, v niz je majetek ocenén v UcCetnictvi. Vypoctené
odpisy se zaokrouhluji na celé koruna nahoru.

Dlouhodoby hmotny majetek je rozdélen dle zdkona o dani z ptijmu do
odpisovych skupin. Pro kazdou skupinu plati minimdlni doba pro odepisovani.
Odepisovani lze prerusit.

Odpisovani se déli na rovnomémé a zrychlené. Uetni jednotka u kazdého
nového majetku si mize vybrat, jaky zplsob odepisovani zvoli. Nasledné ho ale musi u
konkrétniho majetku zachovat az do ukonceni odepisovani.

Zakon o dani z pfijmu stanovi:

e  zatfidéni dlouhodobého majetku do Sesti odpisovych skupin,

e  zpisoby odpisovani dlouhodobého majetku (rovnomérné neboli linearné,
zrychlené neboli degresivn¢),

e rocni odpisové sazby pro rovnomérné odpisovani a koeficienty pro
zrychlené odpisovani jednotlivé odpisové skupiny,

e  postup vypoctu rovhomernych odpist a odpist zrychlenych,

e zvoleny zpisob odpisovani se nesmi béhem odpisovani menit.

Odpisovée skupiny dlouhodobého hmotného majetku:

Odpisova  Doba

. .~ ., Priklad DHM
skupina odpisovani
1 3 roky Pocitace a kancelatska technika, néstroje a naradi
VétSina pracovnich strojl, ndkladni automobily, traktory,
2 5 let . : L.
autobusy, osobni a dodavkova vozidla
3 10 let Stroje ocelaren, parni kotle, tramvaje, vozy metra
Véze, stozary, budovy z lehkych hmot, plynovody,
4 20 let S g
energetickd vyrobni dila
5 30 let Budovy a haly pro prumysl, zeméd¢lstvi a stavebnictvi,
byty, nebytové prostory, mosty, silice a dalnice, vodni dila
6 50 let Administrativni budovy, obchodni domy, skoly, hotely

Rovnomérny zplsob odpisovani vychazi z odpisovych sazeb a v ucetnich
obdobich ptedpoklada odpisovani stale stejné castky odpisti po celou dobu odpisovani,
pokud ucetni jednotka nepouziva rizné sazby pro jednotlivé Casové useky. Plati:

ODPIS V KC = vstupni cena v K&/100 * odpisova sazba v procentech
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3.6 Zrychlené zpusob odepisovani - zpocatku se odepisuje vyssi Castka,
ktera postupné klesd. Postupné snizovani ¢astky odpist je dano vyssi hodnotou
koeficientu pro zrychlené odpisovani. Zakladem pro vypocet odpist je v 1. roce

vstupni cena, v dalSich letech zlistatkova cena a koeficient odpisovani.

3.6.1 Majetek vylouceny z odepisovani

e umélecka dila, nejsou-li soucasti stavby, vystavni soubory, knihovni fondy,

®  movitd kulturni pamatka,

® inventarizacni pfebytky nalezené pii inventarizaci,

®  pozemky,

® beziplatné prevedeny majetek z financniho leasingu — néklady souvisejici
S potizenim neptevysi 40 000K,

e meliorace,

®  povinng bezuplatné prevzaty majetek,

e  majetek k zajisténi zavazku.?

3.7 Odpisy dle 1AS16

Pro urceni odpisti budov a zafizeni se uplatituje tzv. komponentni ptistup, tj.
jednotlivé sloZzky dlouhodobého majetku se odpisuji samostatné. Tento pozadavek ma
pak za disledek to, ze IFRS neuznavaji rezervy na opravy dlouhodobého maj etku.?*

Kromé pozadavku na komponentni pfistup uvadi standard obecna kritéria pro
uréeni a vykazani ucetnich odpisti. Castka odpisti se systematicky alokuje béhem doby
pouzitelnosti. PouZita metoda by méla odraZet zpisob, kterym jsou ekonomické uzitky
plynouci z aktiva vyuzivany spolecnosti. Odpis by se mél uctovat jako naklad,
s vyjimkou, kdy je zahrnut do ucetni hodnoty jin¢ho aktiva. Tato cast IAS 16 se
vztahuje i na uréeni odpisti pfedmétu finanéniho leasingu u najemce. 1AS 17 Leasingy
Vv této souvislosti odkazuje prave na I4S 16 Pozemky, budovy a zarizeni.

Jako vhodné odpisové metody uvadi standard:

e linearni metodu,

% http://podnikatele.karlovyvary-region.eu/podnikani/odpisovani-dlouhodobeho-hmotneho-a-
nehmotneho-majetku
Viz IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéné aktiva
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e metodu snizujiciho se zakladu,
e  metody vykonové.

IAS 16 uvadi, ze pfi vypoctu odpisit by méla spolecnost vzit v ivahu pfipadnou
zbytkovou hodnotu daného aktiva. Proto pfi vypoctu odpisti nevychazi z potizovaci
ceny aktiva, nybrz definuje tzv. odpisovou zékladnu aktiva.

Tuto hodnotu je vSak nutno brat v tivahu v situacich, kdy spolec¢nost planuje
aktivum vyradit v dobé, kdy jeSté¢ zfetelné nebude koncit jeho Zivotnost, nebo
Vv situacich, kdy je zbytkova hodnota tak vysoka, ze pfimo neguje pozadavek odpisovani

jako takovy.®

3.7.1 Odpisové metody dle IAS 16

Odpisové metody Ize rozdélit do dvou skupin:
a) metody zaloZené na Case a

b) metody zalozené na vykonu vyuziti aktiva.

Metody zaloZené na case

Linedrni metoda - odpisy jsou pocitany podle vzorce:

porizovaci cena (nebo ¢astka nahrazujici pofizovaci cenu) — zbytkova hodnota

ocekavana doba zivotnosti aktiva

Zrychlené odpisy — u téchto odpist je odpis vE&tsi v pocatecnich letech vyuZzivani aktiva

a postupné se sniZuje.

Metoda zmensujiciho se zdakladu - tato metoda pracuje s odpisovou sazbou, ktera je
uréitym ndsobkem linedrni sazby. Touto sazbou je ndsobena zistatkovd hodnota

aktiva.?®

Metoda SYD - tato metoda je metodou vedouci ke klesajicim odpisim, které jsou
zalozeny na jejich klesajicim podilu z odpisové zékladny (pofizovaci cena minus

hodnota pfi vyfazeni). Pfislusny podil vypocteme jako pocet let, kterd zbyvaji do konce

% piikladem mohou byt nemovitosti v lukrativnich ¢astech mést, jejichZ cena by pfi ptipadném prodeji
byla daleko vyssi nez jejich historickd cena v ucetnictvi.
% Napt. metoda DDB (Double Declining Balance Method) — pracuje s dvojnasobkem line4rni sazby.
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zivotnosti aktiva od pocatku daného roku, déleno souctem poctu let Zivotnosti aktiva,
kterd zbyvaji do konce Zivotnosti aktiva od pocatku daného roku. Na konci odhadnuté

doby zivotnosti majetku se ti€etni hodnota rovnd hodnoté pii vyfazeni.

Metody zaloZené na vykonu aktiva

Odpisy mohou byt zalozeny téZ na poctu jednotek produkce, ktery se pomoci
aktiva vyrobi v daném obdobi.”’

Metody zalozené na vykonu aktiva jsou nejlépe vhodné naptiklad pro stroje, u

nichz lze o¢ekavanou Zivotnost uréit mnozstvim vyrobenych vystupti.
Odpis vypocteme:

Odpis zaloZeny na vykonu = odpisova sazba x mnozstvi produkce vyrobené

za obdobi
kde

Odpisova sazba = pofizovaci cena — hodnota pii vyfazeni/ odhadované mnozstvi

produkce, které se ziskd z daného aktiva po dobu jeho zivotnosti

3.8 Rozdily mezi IFRS a CAS v oblasti DHM

3.8.1 Uvedeni do uzivani
CAS — klade diraz na splnéni pravnich pozadavkl pii zafazovani (napf. kolaudace,
zatazovaci protokol). Datum zatazeni ovliviiuje pocatek odpisovani.

IFRS — odpisovani je zahajeno okamzikem uvedeni do uzivani.

3.8.2 Vychozi ocenéni

CAS — vychozi ocenéni je V pofizovaci cené. Naklady na odstranéni aktiva a uvedeni
mista do plvodniho stavu nejsou soucasti pofizovaci ceny. Pofizovaci cena se
nediskontuje.

IFRS — vychoz ocenéni je v pofizovaci cené. Zahrnuji se i naklady na odstranéni aktiva

a uvedeni mista do ptivodniho stavu (musi spliiovat podminku pro tvorbu rezervy).

T TAS 16 zde hovoii 0 metodé po&tu jednotek (Sum of the Units Method).
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Pokud je platba za aktivum odlozena, pofizovaci cenu je nutno diskontovat na
soucasnou hodnotu.

— IAS 16

3.8.3 Odpisovani

CAS — zbytkova hodnota je jiz definovana, pouziva se jako alternativa. Komponentni

odpisovani je povoleno jako alternativa.

IFRS — aktiva se odpisuji do zbytkové hodnoty. Je vyzadovano komponentni
odpisovani.
— IAS 16

3.8.4 Pfehodnoceni doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty

CAS — neupravuje se.

IFRS — specificky vyzadovano ptfehodnoceni doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a
metody odpisovani minimalné jednou za Gcetni obdobi.

— IAS16,1AS 8

3.8.5 Naklady na zdsadni generalni opravy a revize

CAS — obvykle se uctuji do nakladt v obdobi kdy byly vynalozeny nebo se na né tvori
rezerva.

IFRS — jedna se o pravidelné se opakujici opravy a revize. Vzniklé ndklady se aktivuji
do rozvahy jako samostatné aktivum a odpisuji se do doby dal$i generalni opravy a
revize.

— 1AS 16

3.8.6 Nahradni dily

CAS — jsou zatazeny jako zasoby a uctovany do spotieby v okamziku jejich pouziti.
IFRS — vyznamné nahradni dily s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok jsou vedeny
jako hmotny majetek (komponenta) a odpisuji se.

— 1AS 16
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3.8.7 Pfecenéni na realnou hodnotu

CAS — neni povoleno.

IFRS — po skonceni vychoziho ocenéni podnik miize ocenovat polozky pozemkt budov
a zafizeni v realné hodnot¢ snizené o opravky a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty.
Vybrané ucetni pravidlo musi byt aplikovano na celou tfidu aktiv. Neni mozno provadét
selektivni piecenéni. Piecenéni musi byt provadéno s dostate¢nou pravidelnosti, aby se
ucetni hodnota aktiv vyznamné neliSila od redlné hodnoty. ZvySeni piecenéni je
obvykle promitnuto do polozky, Fond zpiecenéni’’, ktera je soucasti vlastniho
kapitalu. Pfecenéni ma vliv na vypocet odlozené dang¢.

— 1AS 16

3.8.8 Finan¢ni leasing

CAS — aktiva najatd formou finan¢niho leasingu se vykazuji jako hmotny majetek
V ucetni zavérce pronajimatele (vlastnika).

IFRS — aktiva najatd formou finan¢niho leasingu se vykazuji jako hmotny majetek
V tcetni zavérce (u najemce).

— IAS17

3.8.9 Zpétny leasing

CAS —Uctuje se o ném jako o prodeji.

IFRS — aplikuje se princip podstaty transakce nad pravni formou. V piipad¢ zpétného
finan¢niho leasingu nedochazi k prodeji aktiva, ale pouze k jeho pfecenéni na realnou
hodnotu. V piipadé zpétného operativniho leasingu dochazi k prodeji aktiva. Standard
stanovuje pravidla pro ctovani ziskl ztrat ze zp&tnych operativnich leasingt.

— IAS17

3.8.10 Investice do nemovitosti
CAS — tato kategorie neni definovéna.
IFRS — pfedstavuje nemovitost (pozemek nebo budovu nebo jejich ¢ast) drzenou
(vlastnikem nebo najemcem v piipadé finanéniho leasingu) za ucelem dosaZeni piijmu
z nagjemného nebo z kapitdlového zhodnoceni, spisSe nez pii:

e  pouzivani ve vyrobé nebo dodani zbozi ¢i sluzeb,

e  pouzivani pro administrativni tcely.
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e pro prodej v bézném chodu podniku.
Tato nemovitost generuje penézni toky nezavislé na ostatnich aktivech podniku.
Vychozi ocenéni investice do nemovitosti je vzdy v pofizovaci cené. Nasledné ocenéni
je bud’ v pofizovaci cen¢ sniZzené o opravky a ztraty ze sniZzeni hodnoty nebo v redlné
hodnoté€. Rozdil mezi redlnou hodnotou v jednotlivych letech se promita do vysledovky.

— 1AS 40

3.8.11 Aktiva drzena k prodeji

CAS — tato kategorie neni definovana.

IFRS — je skupina aktiv, kterd maji byt vyfazena (prodejem nebo jinak) jako skupina
Vv jediné transakci, a zavazky, které se k témto aktivim pfimo vztahuji a které budou
soucasti transakce. Takto klasifikovana aktiva se neodepisuji a oceiiuji se v ¢astce nizsi
Z realné hodnoty minus néklady na prodej a ucetni hodnoty.

— |IFRS5

3.8.12 SniZeni hodnoty aktiv

CAS — piechodni snizeni hodnoty majetku se vyjadiuje opravnymi polozkami. Trvalé
sniZzeni hodnoty majetku se vyjadiuje odpisy.

IFRS — aktivum ma byt v Gcetnictvi ocenéno Castkou, kterd je nizs§i nebo rovna zpétné
ziskatelné Castce. Tato Castka predstavuje hodnotu, kterou aktivum mize po dobu
pouzitelnosti vyprodukovat, a to bud’ v pribéhu uzivani (hodnota z uzivani) nebo pfi
prodeji (realnd hodnota minus naklady na prodej). Zpétné ziskatelna Castka je ta, ktera
je vyssi. Pokud zpétné ziskatelnd ¢astka je niz$i nez Gicetni hodnota aktiva dochdzi ke
snizeni hodnoty aktiva.

— 1AS 36
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4 PRAKTICKA CAST

4.1 Seznameni s podnikem

Spole¢nost LEXTON s.r.o. (déle jen ,,spolecnost™) byla zalozena jako spolecnost
S ruenim omezenym dne 27. fijna 2008 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku
Méstskym soudem v Praze dne 27. fijna 2008. Predmétem podnikani spole¢nosti je
prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem; vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona. Sidlo spolecnosti je na Praze 1.

Hlavni ¢innosti spolecnosti je prondjem pozemkl a administrativni budovy,
jejichz je vlastnikem.

Spole¢nost vede tucetnictvi dle ceskych predpist, ale i dle mezinarodnich
standardu.

Pro potteby uctovani o dlouhodobém hmotném majetku ma spolecnost

k dispozici nasledujici smérnice:

4.2 Vnitini smérnice

4.2.1 Evidence dlouhodobého hmotného majetku a jeho odepisovani dle

CUS

Klasifikace majetku

e Hmotnym majetkem se pro Gcely této smérnice rozumi movité samostatné véci a
soubory movitych véci, s vyjimkou zasob a dale nemovitosti se samostatnym
technicko-ekonomickym uréenim, jejichz vstupni (pofizovaci cena) je vyssi nez

40 000KC¢ a jejichz provozné technicka funkce je delsi nez jeden rok.

Ocenovani dlouhodobého majetku

e Majetek se ocenuje potfizovacimi cenami. Soucasti pofizovaci ceny je cena potizeni,
naklady s pofizenim souvisejici, tj. doprava, montdz atd. Soucasti pofizovaci ceny
dlouhodobého majetku nejsou uroky z uvérd. Majetek pofizeny za cizi ménu se
ocefiuje prepoctem cizi mény na K¢ ke dni uskutec¢néni ucetniho ptipadu mésicnim

kurzem CNB.
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Porizeni dlouhodobého majetku

Potizeni DM se uctuje na ucet 042, pii uvedeni do uzivani se uctuje na uctovou

skupinu 02.

Zarazeni hmotného majetku do majetkové evidence

Podle vécné ovéfené origindlni dodavatelské faktury, tykajici se majetku, vystavi
poveéteny pracovnik platebni piikaz pro jeji zaplaceni a operace se zalctuje.
Pracovnik povéfeny vedenim majetkové evidence majetek zavede do programové
evidence majetku a vystavi na majetek inventarni kartu, ktera obsahuje potizovaci
cenu, typ majetku, datum zatrazeni do uzivani, zafazeni do odpisové skupiny, ro¢ni
odpisovou sazbu, zplisob odpisovani, inventarni Cislo a inventarni misto, kde bude

majetek fyzicky zatazen.

Obecné vymezeni odpisi

Odpisy majetku slouzi ke skute¢nému vyjadieni postupného opotiebovani a
snizovani hodnoty hmotného a nehmotného majetku. Vydaje spojené s potizenim
majetku 1ze do ndkladl zahrnout pouze prostfednictvim odpist. Tento postup
vychdzi z § 28 Zakona ¢.563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

Pro potteby tcetnictvi spolecnost vychazi z ucetnich odpist. Pro sestaveni daiiového
pfiznani jsou tyto Ucetni odpisy porovnany s danovymi odpisy stanovenymi dle
zdkona o danich zpfijm ¢. 586/1992 Sb., a rozdily, v¢. rozdili danovych a
zustatkovych cen, jsou zohlednény v danovém pfiznani k dani z pfijmt pravnickych
osob za piislusné obdobi.

Z odepisovani hmotného majetku jsou zcela vylouceny pozemky, umélecka dila, jez
jsou hmotnym majetkem a nejsou soucasti staveb a budov, dale inventarizacni

piebytky zjiSténé na zédklad€ provedené inventarizace, hmotny movity majetek.

Ucetni odpisy

Pti stanoveni Uc€etnich odpisit hmotného a nehmotného majetku spole¢nost vychazi
Z potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti s ohledem na opotiebeni
odpovidajici béZnym podminkédm pouZzivani

Predpokladana doba Zivotnosti je stanovena takto:
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Hmotny majetek Pocet let *
Dopravni prostiedky 4
Prosttedky vypocetni techniky (hardware) 4
Vybaveni kancelafi — nabytek 8
Stroje, pfistroje a zatizeni 4-8
Oploceni 20
Trezory, pancéfové skiing¢ 12 -15
Budovy administrativni 50
Budovy vyrobni 30

* Pozn. V ptipadé, Ze neni zcela jednoznacné stanoveni doby Zivotnosti pro jednotlivy
konkrétni majetek, popt. se jedna o takovy majetek, u kterého se da predpokladat
rozdilna mira opotiebeni oproti obecné stanovené pro dany typ majetku, stanovi se
predpokladana doba Zivotnosti v soucinnosti s konkrétnimi zaméstnanci vyuzivajici
dany majetek.

e Odpisovani se provadi vsouladu sodpisovym planem, ktery je sestaven jako
podklad pro vycisleni opravek odpisovaného majetku v pribéhu jeho uZivani.
Odpisovat Ize pouze do vyse pofizovaci ceny.

e Odpisovani je zahajeno v mé&sici nasledujicim po mésici zaevidovani majetku a
jeho uvedeni do pouZivani a ukonceno v mésici vyfazeni dan¢ho majetku.
V ptipadé¢ provedeného technického zhodnoceni, které se stdva soucasti
odepisovaného majetku se doba odepisovani stanovi od mésice uvedeni

technického zhodnoceni do uzivani.

e  QOdpisy se zaokrouhluji na celé koruny nahoru.

Postup pri vypoctu rocniho odpisu je nasledujici
Vypocet odpisové sazby (%) = 100/doby zivotnosti

Mg¢sicni odpis = 1/12 ro¢niho odpisu

Uétovani odpist
551/081 odpis budovy
551/082 odpis samostatnych movitych véci (stroj, automobil)

551/089 odpis ostatniho majetku
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Vyrazeni hmotného majetku

Vytazeni hmotného majetku se déje v zdsad¢€ nasledujicimi zptsoby:
e likvidaci a to:
e dobrovolnou po skonceni doby odepisovani
e dobrovolnou pfed skonc¢enim doby odepisovani
e v disledku skod
e prodejem
e darovanim
Vytazeni majetku likvidaci — o vyfazeni majetku likvidaci rozhoduje likvidaéni
komise. Navrh na vyfazeni pfislusSného majetku ptedklada likvidacni komisi
pracovnik evidence majetku. Likvida¢ni komise posoudi opravnénost pozadavku a
uznd-li jej, ur¢i majetek k vyfazeni. Na zdkladé protokolu likvidacni komise
S vyfazenim pfislusného majetku z evidence, je ptedlozen vedeni spolecnosti ke
schvaleni navrh na zplsob fyzické likvidace pfislusného majetku. Po schvaleni
zpusobu fyzické likvidace majetku vedenim spoleCnosti, je majetek vyrazen
z majetkové evidence a kopie protokolu je predlozena ucetnimu k vyfazeni. Na
vyfazovaci protokol je uveden nazev a inventarni ¢islo majetku, inventdrni misto,
datum vyftazeni.
Vytazeni prodejem — V piipadé prodeje hmotného majetku je postup stejny. Cenu
stanovi vedeni spole€nosti, Ucetni vystavi fakturu na odprodany majetek a fakturu
zauctuju a zaloZzi.
Vytazeni majetku darovanim — postup pfi vyfazeni majetku darovanim je obdobny,
jako v pfipadé prodeje. Rozdil je, Ze pFisluSny pracovnik pteda vytazovaci protokol
pravnikovi, ktery vystavi darovaci listinu s pfislusnymi tdaji. Darovaci listinu musi
pifijemce stvrdit podpisem statutarniho organu. Kopii darovaci listiny je pfedana

ucetnimu.

Inventarizace hmotného majetku

Inventarizace majetku se provadi podle platné smérnice tykajici se Inventarizace a

provadi se ke dne ro¢ni uzavérky tj. k 31.12. bézného kalendéainiho roku.
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4.2.2 Vnitini stanoveni aplikace IFRS k dlouhodobému hmotnému majetku

Pozemky, budovy a zarizeni (IAS 16)

e Pozemky, budovy a zatizeni jsou hmotna aktiva, ktera spole¢nost drzi z divodu

jejich pouzivani pii poskytovani sluzeb nebo pro administrativni acely a ocekava se,

ze budou pouzivany vic jak jedno ucetni obdobi.

e Pofizovaci cena pozemk, budov a zatizeni zahrnuje:

= Cenu poftizeni vCetné importnich cel a dani bez naroku na odpocet, po
odecteni obchodnich a mnozstevnich slev.

= Jakékoli ptimo pfifaditelné naklady na umisténi, zafazeni a vytvoireni
podminek nutnych kuzivani daného aktiva spolecnosti (naklady na
zaméstnanecké vyhody, které vzniknou pfimo jako disledek vytvoreni nebo
pofizeni majetku, néklady na pfipravu mista ur€eni k provozu, pocatecni
dopravni a manipulacni naklady, naklady instalace a sestaveni, ndklady na
testovani funkcénosti aktiva po odecteni Cistych piijmi z prodeje jakychkoli
soucasti vyrobenych béhem zatazovani a testovani majetku, poplatky za
externi sluzby napft. pravni)

» Pocate¢ni odhad nakladd na rozebrani a vyrazeni aktiva a uvedeni mista
provozu do ptivodniho stavu — zavazku, ktery spolecnosti pfislusi v dobé
potizeni aktiva, nebo ktery vznikne v dusledku pouZzivani aktiva k jinym

uceltim nez k vyrob¢ zasob.

e Do hodnoty majetku se mohou kapitalizovat jen ty naklady, které s velkou

pravdépodobnosti piinesou budouci ekonomicky uzitek spolecnosti. VSechny ostatni

vydaje jsou zauctovany do nakladii. Pfi planované vystavbé budov (¢i jinych

projektll) se stanovi indikator, ktery by stanovil pocatek vystavby a tim pocatek

aktivace nakladd souvisejicich s vystavbou, timto indikatorem je vydani stavebniho

povoleni, do této doby nelze aktivovat ptimo ptifaditelné naklady.

e K pofizovaci cené nelze pfifadit:

Odpisy

= Naklady na nové stavebni ptisluSenstvi.

» Administrativni a ostatni nepfimé rezijni naklady.

e Odpisy jsou uctovany do nakladi na rovnomérné bazi po dobu odhadnuté zivotnosti

jednotlivych polozek dlouhodobého majetku. Pozemky se neodepisuji.

33



Metody odepisovani, odhadovana zivotnost a zlstatkovd hodnota ke konci

pouzivani se kazdoro¢né piehodnoti.

Aktivace nakladi do hodnoty majetku

Potizovaci naklady pozemkl, budov a =zafizeni (PPE = property, plant and
equipment) zahrnuji veskeré¢ piimo pfitaditelné naklady na umisténi, zafazeni a
vytvotfeni podminek nutnych k uzivani dan¢ho aktiva spolec¢nosti. Naklady maji byt
piimo piifaditelné k danému aktivu a mély by zahrnovat externi i interni naklady.
Tyto ndklady jsou uétovany nasledovné:
» Externi naklady jsou uctované piimo do hodnoty PPE (napf. cena
pofizeni, instalace a montaz externi firmou, atd.)
* Interni ndklady jsou uctované na piislusny ucet vysledovky (dle typu
nakladu) a az nasledné ptes ucet Aktivace vlastni ¢innosti do hodnoty PPE,
je Castka nakladi zohlednéna v hodnoté PPE (napft. osobni naklady, odpisy

hmotného a nehmotného majetku, spotiecba materialu, atd.).

Investice do nemovitosti (IAS 40)

Je nutné je ocenit v redlné hodnoté. V této uréené hodnoté zlistdvaji, neodepisuji se.
Ptehodnoceni redlné hodnoty se provadi jednou za rok a to k 31.12. béZného roku.
Rozdily ve zméné¢ redlné hodnoty se uctuji vysledkove:

= ZvySeni hodnoty — Provozni vynosy

* SniZeni hodnoty — Provozni néklady
Zalohy na investice do nemovitosti se U€tuji do pohledavek.
Jedna se o majetek drzeny spolecnosti spiSe z diivodu piijmi z ndjemného nebo
kapitalového zhodnoceni nebo z obou divodi nez pro prodej vramci bézného

podnikani.
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4.3 Analyza struktury dlouhodobého hmotného majetku

Spolecnost  koupila

k 20.1.2012

soubor nemovitosti

a movitych véci

Vv katastralnim tizemi hlavniho mésta Prahy. Soucésti nabytého nemovitého majetku

byly budovy administrativniho a vyrobniho charakteru a K nim naleZici pozemky.

Spole¢nost také poridila stroje. Spole¢nost potidila tento majetek za Gcelem prondjmu

tretim stranam. Budova A je specifikovana jako administrativni budova a byla zatazena

do odpisové skupiny 6, budova M je specifikovana jako vyrobni budova a byla zafazena

do odpisové skupiny 5. Celkova cena potizeni byla 293 129 000KZ¢.

Oznaceni Nazev polozky Pocet Porizovaci cen Odpisy — pocet
ks /K& let
1001 Startovaci vozik 1 40 000 5
1002 Vozik vysokozdvizny 1 184 000 5
1003 Zvedak 1 155 000 5
elektromechanicky
2001 Budova A 1 75 000 000 50
2002 Budova M 1 59 000 000 30
3001 Pozemky A 1 65 000 000 Neodepisuji se
3002 Pozemky M 1 93 000 000 Neodepisuji se
4001 Oploceni A 1 300 000 20
4002 Oploceni M 1 450 000 20

Prvotni zatctovani pofizeni podle Ceské legislativy:

221 -Bankovni ucet

042.1 - Potizeni stroji

1)293 129 000

321 - Dodavatelé

042.2 - Potizeni pozemkil

1) 293 129 000 | 2)293129 000

042 - Potizeni budov

2)40 000
2)184 000
2)155 000

3)40 000  2)65 000 000
3)184 000 2)93 000 000
3)155 000

3)65 000 000
3)93 000 000
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2)75 000 000
2)59 000 000
2)300 000
2)450 000

3)75 000 000
3)59 000 000
3)300 000
3)450 000




021 - Stavby 022 - Stroje 031 - Pozemky
3)75 000 000 3)40 000 3)65 000 000
3)59 000 000 3)184 000 3)93 000 000
3)300 000 3)155 000
3)450 000

1) thrada zavazku dodavateli z bézného uctu

2) potizeni majetku

3) uvedeni majetku do uzivani

Z vyse uvedeného plyne, Zze kromé& pozemku, ktery se neodepisuje, je vSechen

majetek zafazen do dlouhodobého hmotného majetku odpisovaného.

Stanoveni odpist za rok 2012:

Nazev polozky Porizovaci Odpis — pocet Ro¢éni Odpis za rok
cena let odpis 2012
Startovaci vozik 40 000 5 8 000 7334
Vozik vysokozdvizny 184 000 5 36 800 33734
Zvedak 155 000 5 31 000 28 417
elektromechanicky
Budova A 75 000 000 50 1 500 000 1375000
Budova M 59 000 000 30 1 966 667 1802 779
Oploceni A 300 000 20 15 000 13 750
Oploceni M 450 000 20 22 500 20 625
Pozemky A 65 000 000 | Neodepisuji se 0 0
Pozemky M 93 000000 | Neodepisuji se 0 0

Jelikoz ve smérnici je stanoveno, ze majetek je odpisovan nasledujici mésic po

zatazeni, vypo¢teme odpisy takto: (Ro¢ni odpis/12)*11

Ke konci roku se v nakladech promitne odpis ve vysi 3 281 639K¢.
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022 — Stroje 021 — Stavby 031 — Pozemky
40 000 75 000 000 65 000 000
184 000 59 000 000 93 000 000
155 000 300 000
450 000
082 — Opravky ke strojim 081 — Opravky ke stavbam 551 — Odpisy stroje

7334 1 375 000 7334

33734 1802 779 33734

28 417 13 750 28 417

20625

551.1 — Odpisy budova
1375000
1802 779

13 750
20 625

Prvotni zauctovani podle IAS/IFRS:

221 —Bankovni ucet
1)293 129 000

321 — Dodavatelé
1) 293 129 000 | 2)293 129 000

042.1 — Potizeni stroji 022 — Stroje Investice do nemovitosti
2)40 000 3)40 000 3)40 000 2)292 750 000
2)184 000 3)184 000 3)184 000
2)155 000 3)155 000 3)155 000

1) tthrada dodavateli z bézného uctu

2) pofizeni stroju ve vysi 379 000K¢ a investic do nemovitosti ve vysi 292 750 000K ¢

3) zatazendi stroji do uzivani

Castka Investice do nemovitosti ve vysi 292 750 000K¢ se sklada z polozek:

e Budova A — 75 000 000K¢
e Budova M — 59 000 000K¢
e Pozemky A — 65 000 000K¢
e Pozemky M —93 000 000K¢
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e Oploceni A — 300 000K¢
e Oploceni M — 450 000K¢

Jelikoz byly budovy a pozemky pofizeny za uCelem pronajmu tfetim stranam,
nikoliv z divodu prodeje v ramci bézného podnikani, jsou tedy vykazovany jako
Investice do nemovitosti podle IAS 40. Zbylé pofizené stroje byly zafazeny do
dlouhodobého hmotného majetku, ktery je odepisovan stejn¢ jako v CAS okruhu.

Stanoveni odpist za rok 2012:

Nazev polozky Porizovaci | Odpis—pocetlet | Rocni Odpis za
cena odpis rok 2012
Startovaci vozik 40 000 5 8 000 7334
Vozik vysokozdvizny 184 000 5 36 800 33734
Zvedak 155 000 5 31000 28 417
elektromechanicky
Budova A 75000 000 IAS 40 — 0 0
neodepisuje se
Budova M 59 000 000 IAS 40 - 0 0
neodepisuje se
Oploceni A 300 000 IAS 40 — 0 0
neodepisuje se
Oploceni M 450 000 IAS 40 - 0 0
neodepisuje se
Pozemky A 65 000 000 IAS 40 - 0 0
neodepisuje se
Pozemky M 93 000 000 IAS 40 - 0 0
neodepisuje se

Ke konci roku se v nakladech promitne odpis ve vysi 69 485K¢.
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V tomto roce také spolecnost pocitd s budouci generalni opravou stroju, ktera

bude v piedpokladané vysi 200 000KE.

Zauctovani podle Ceské legislativy:

Spolecnost za¢ne tvofit na tuto opravu rezervu po dobu dvou let, tzn. ve vysi
100 000K¢ za rok. Rezerva se musi tvofit na samostatny ucet v bance. Penézni
prosttedky z tohoto uctu mohou byt spolecnosti pouzity pouze na opravu, kvili které

byla rezerva vytvorena.

45 — Rezervy 55 — Rezervy

1)100 000 1) 100 000

1) tvorba rezervy v roce 2012 ve vysi 100 000K ¢

Zauctovani podle IAS/IFRS:

V CR jsou tvofeny rezervy na opravy dlouhodobého majetku (tyto rezervy jsou
dokonce pii splnéni podminek danych zdkonem o rezerviach datiové uznatelnymi
vydaji), uvedenou rezervu vsak nelze dle IFRS uznat jako zdvazek a jeji tvorba neni

v souladu s IAS 37, v IFRS okruhu se tedy zadna rezerva na opravu tvofit nebude.

Spole¢nost k 30.10.2012 koupila administrativni budovu (Budova C) v hodnoté
55 000 000K¢ s timyslem tuto budovu prvni dva roky pronajimat a v roce 2015 ji
prodat. Tato budova ma celkem 5 pater a z toho 2 patra bude spole¢nost vyuzivat pro

sveé ucely.

Zauctovani podle Ceské legislativy:

221 —Bankovni ucet 321 — Dodavatelé
2)55 000 000 2) 55 000 000 1)55 000 000
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042 — Potizeni stavby

021 — Stavby

1) 55 000 000

3)55 000 000

3)55 000 000

1) zatctovani potizeni budovy na zakladé ptijatého dokladu

2) uhrada zavazku z bézného uctu

3) zarazeni majetku do uzivani

Odpisy jsou u administrativni Budovy C stanoveny nasledné:

Nazev Porizovaci Odpis — pocet Ro¢ni Odpis za rok
polozky cena let odpis 2012
Budova C 55 000 000 50 1100 000 183 334

Zuctovani podle IAS/IFRS:

Jelikoz spolecnost potidila tuto administrativni budovu S imyslem ji prodat,

bude nemovitost vykdzana dle IAS 36 a pfi jejim pofizeni a odpisovani bude

postupovano dle CAS.

Ke konci tucéetniho obdobi tj. k 31.12.2012 dochazi Kk ptfecenéni majetku

modelem fair value. Zakladem urceni fair value je trzni cena obdobného aktiva (stejné

starého a stejné opotiebeného).

Nazev polozky Porizovaci Odpis za Zistatkova Piecenéni na | Rozdil
cena rok 2012 hodnota fair value
Startovaci vozik 40 000 7334 32 666 36 000 3334
Vozik 184 000 33734 150 266 160 000 9734
vysokozdvizny
Zvedak 155 000 28 417 126 583 134 000 7417
Budova A 75 000 000 0 75 000 000 77 000 000 2000
000
Budova M 59 000 000 0 59 000 000 60 000 000 1 000
000
Oploceni A 300 000 0 300 000 280 000 -20 000
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Oploceni M 450 000 0 450 000 430 000 -20 000
Pozemky A 65 000 000 0 65 000 000 68 000 000 3000
000
Pozemky M 93000 000 0 93 000 000 93500000 | 500 000
Budova C 55000000 | 183334 54 816 666 54 816 666 0
022 - Stroje 082 — Opravky stroje
PZ 379 000 1)69 485 1)69 485 PZ 69 485
2)20 485

4xx -Fond z pfecenéni

Investice do nemovitosti

2)20 485
3)6 500 000

5xx - Pfecenéni

PZ 292 750 000 |4)40 000
3)6 500 000

4)40 000

1) zuctovani opravek ve prospeéch brutto hodnoty aktiv

2) ptecenéni na fair value u strojil

3) pfecenéni na fair value u investic do nemovitosti

4) pfecenéni na fair value u oploceni
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4.4 Vyhodnoceni ziskanych informaci

Mezi IFRS/ IAS a ¢eskymi piedpisy existuje cela fada rozdila i piesto, ze
diky vstupu Ceské republiky do Evropské unie dochazi postupné ke sblizovani uéetnich
predpisti. V Ceské republice je vliv dani zasadni na vedeni Gdetnictvi, zatimco pii
vedeni ucetnictvi dle Mezinarodnich tGcetnich standardi tomu tak neni. Da se fict, Ze
vliv dani je hlavni rozdil mezi ¢eskou legislativou a Mezinarodnimi ucetnimi standardy.

Mezindrodni ucetni standardy maji definovany koncepcni ramec s presné
vymezenymi pojmy, v eské legislativé koncepéni ramec chybi. Ceské piedpisy tedy
neobsahuji zakladni definice aktiv, zévazkl, nakladli a vynost a kritéria pro jejich
vykazani. Pojem dlouhodoby majetek zahrnuje Siroky okruh aktiv, oproti tomu
mezinarodni standardy maji celou fadu standardi a interpretaci, které se zabyvaji
jednotlivymi aktivy, napt. IAS 16 — PozemKy, budovy a zafizeni, IAS 40 — Investice do
nemovitosti, IAS 37 — Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva aj.
Mezinarodni Gcetni standardy tedy pfesn¢ definuji aktivum a majetek je do nich zatazen
jen tehdy, pokud ptesné spliiuje danou definici. Mezindrodni Gcetni standardy také na
rozdil od ceské legislativy nestanovuji minimalni penézni ¢astku, kterou musi majetek
prekrogit, aby byl zatazen do dlouhodobého hmotného majetku. V Ceské republice je
vymezena ¢astka pouze pro danové ucely zdkonem o danich z pfijmi ve vysi 40 tis. K¢,
jinak zéalezi na tucetni jednotce, jakou si stanovi U€etni hranici pro zafazeni do
dlouhodobého hmotného majetku.

Dalsi rozdil je také u technického zhodnoceni. Dle Mezindrodnich ucetnich
standardl je technické zhodnoceni pfesné vymezeno, ale neni bran ohled na jeho
ocenéni k tomu, aby mohlo byt zafazeno do dlouhodobého majetku. V ceskych
predpisech je technické zhodnoceni definovano zdkonem o danich z piijmu a stejné tak i
vyse jeho ocenéni.

Vykazovéani majetku podle ucelu jeho drzeni je také rozdilné. Mezinarodni
ucetni standardy totiz rozliSuji vykazovani majetku podle Gcelu jeho drzeni, zatimco
Ceské ucetni piedpisy toto nerozlisuji.

Ocetiovani v Ceské republice je definovano Zakonem o uéetnictvi &.
563/1991 Sb. a Ceskym uéetnim standardem ¢. 013. Ceské piedpisy stanovuji polozky,
které vstupuji do pofizovaci ceny majetku a které nikoliv. Podle Mezinarodnich

ucetnich standardi 1ze do pofizovaci ceny zahrnout také jiz i vySe zminéné naklady na
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piipravu mista, ndklady na odstranéni aktiva a uvedeni mista do ptivodniho stavu, coz
podle Gcetnich ptredpist nelze.

Zasadni rozdil v upravéch je v tom, ze podle ¢eského ucetnictvi nelze precenit
majetek smérem nahoru. Zatim co podle mezinarodnich ucetnich standardu lez pouzit
pii ocenovani dva modely. Jedna se o modely pofizovaci ceny a nebo model fair value,
kdy je majetek ocenén redlnou hodnotou. Podle ceské legislativy toto pfecenéni neni
mozné. Jestlize se tedy trzni cena majetku zvySuje, je tento majetek vykazovan jako
podhodnocen.

Na zavér bych radda uvedla hlavni obecné rozdily mezi IFRS a ceskymi

predpisy.

Ceské piedpisy IFRS Standard

Definice a Neobsahuje zakladni Obsahuje zakladni definici | Koncepcni

vykazovani definice aktiv, zavazka, | aktiv, zdvazkl, naklada a ramec

zakladnich nakladii a vynost a vynosu a kritéria pro jejich

prvki ucetni kritéria pro jejich vykazani.

zavérky vykazovani.

Ocenovaci baze | Ocenovani souasnou Ocenovani soucasnou Koncep¢ni
hodnotou neni hodnotou je povoleno. ramec
povoleno.

Vérné zobrazeni | Pokud by pouziti Standard TAS 1 uvadi, ze IAS 1

skutecnosti ucetnich metod vérného obrazu bude
stanovenych dosaZeno tehdy, pokud
provadécimi pravnimi | ucetni jednotka bude
ptedpisy bylo postupovat v souladu
neslucitelné s IFRS. Odklon je rovnéz
S dosazenim poctivého | pfipustén, ale ve velmi
a vérného obrazu, tidkych pfipadech a v praxi
ucetni jednotka ma se téméf nevyskytuje.
povinnost se od téchto
postupi odchylit
(pouze vyjimecn¢)

Formaty Piesn¢ definované Standard 1AS 1 pouze IAS 1

finanénich formaty finan¢nich stanovi minimalni

vykazi vykazi. pozadavky na obsah

rozvahy, vysledovky a
vykazu zmén vlastniho
kapitalu. Pozadavky na
sestaveni vykazu penéZnich
tokil stanovi standard IAS 7.
Vsechny vykazy maji
stejnou dillezitost a jsou
vzdy pozadovany.
SloZeni tcetni V nékterych piipadech | Vykaz penéZnich toki a IAS 1
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zavérky je vykaz penéznich vykaz zmén vlastniho
tokii a vykaz zmén kapitalu je vzdy povinnou
vlastniho kapitalu soucasti ucetni zaveérky.
dobrovolnou soucasti
ucetni zaveérky.
Mimoradné Jsou vykazovany ve Nevykazuji se. IAS 1
polozky vysledovce.
Zmény ucetnich | Dopady ze zmén Dopady ze zmén v tcetnich | IAS 8
pravidel V ucetnich pravidlech se fesi retrospektivni
se promitaji pies aplikaci s dopadem do
vysledovku. nerozdélenych ziski.
Vyjimecné, pokud je
retrospektivni aplikace
neproveditelnd, pouzije se
prospektivni aplikace.
Opravy Opravy se promitaji Chyba se opravi v obdobi, IAS 8
zasadnich chyb | pfes vysledovku. kdy vznikla s dopadem do
nerozdélenych ziska
(retrospektivni oprava
chyby). Vyjimecné pokud je
retrospektivni oprava chyby
neproveditelna, provede se
oprava v bézném obdobi.
Ména pouZzita Pokud ma spole¢nost Spolecnost sestavuje ucetni | IAS 21
pro vykazovani | sidlo v CR musi zavérku ve funkéni meéné,
sestavovat ucetni ktera je pevné definovana
zavérku v korunach. standardem IAS 21.
Standard povoluje
vykazovani U¢etni zavérky
Vv libovolné méné. Na tuto
ménu je v§ak nutno provést
prepocet zpisobem jakym
ho popisuje standard.
Prevod ucetnich | Rozvaha i vysledovka | Aktiva a zdvazky jsou IAS 21
zavérek je prepoctena pfepocteny zavérkovym
zahranicnich zaveérkovym kurzem kurzem a naklady a vynosy
podniki k datu rozvahy. jsou piepocteny primérnym
vstupujicich do kurzem. Vysledny kursovy
konsolidace rozdil je vykéazan jako
samostatna slozka vlastniho
kapitalu.
Vykazovani Tato oblast neni Vykazy se analyzuji na IFRS 8
podle segmentii | upravena. zaklade rizik, kterym
segmenty podléhaji a na
zaklad¢ vnitini organiza¢ni
struktury podniku.
Ukoncované Tato oblast neni Tyto ¢innosti se samostatné¢ | IFRS 5
¢innosti upravena. vykazuji ptimo ve

finan¢nich vykazech a
podrobné popisuji v ptiloze.




Hlavni rozdily mezi IFRS a ceskymi piedpisy ve vykazovani vynosu, nakladi a

zavazku.
Ceské piedpisy IFRS Standard
Vykazovani VétSinou prevazuje Standard IAS 18 povoluje IAS 18
vynosu pravni interpretace. vykézat vynos az v okamziku
Neexistuje srovnatelna | kdy:
uprava. e vyznamnd rizika a
odmény jsou
pfevedeny na
kupujiciho,

e podnik si nezachovava
manazerskou
angazovanost ani
skute¢nou kontrolu nad
timto zbozim,

e (astka vynosi miize
byt spolehliveé ocenéna,

e je pravdépodobné, Ze
ekonomické uzitky
spojené s transakci
budou plynout do
podniku,

e naklady spojené
s transak¢ni mohou byt
spolehlivé ocenény.

Aplikuje se podstata nad

pravni formou. V piipadé

plnéni od pojistoven, statnich

dotaci a dividend, se vynos

vykazuje az v okamziku, kde

je jisté, Ze platba bude

obdrZena.
Stavebni Zpusob uctovani zavisi | Standard IAS 11 stanovuje IAS 11
smlouvy na formé& smluvniho podminky pro vykazani

ujednani. Néaklady a
vynosy se obvykle
vykazuji v okamziku
dokonceni kontraktu.
Metoda procenta
rozpracovanosti neni
povolena.

vynost a nakladl ze
stavebnich smluv. Smlouvy
deli podle oc¢ekavaného
vysledku a podle n¢j stanovi i
zpusob vykazovani. Pokud se
z celkového kontraktu
ocekava:

e zisk — pouzije se
metoda procenta
rozpracovanosti,

e ztrata — vykazuje se
okamzité v plné vysi,

e nejisty vysledek —
pouzije se metoda
nulového zisku.
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Rezerva na Tvorba je povolena. Tvorba je zakazana. IAS 37
opravu
dlouhodobého
hmotného
majetku
Ocernovani Rezervy se neocenuji Rezervy se ocenuji soucasnou | IAS 37
rezerv soucasnou hodnotou. hodnotou.
Nakladové Uroky z uvért, které se | Od 1. ledna 2009 vesel IAS 23
uroky vztahuji k potizeni V platnost novelizovany

aktiv se mohou standard IAS 23 a moZnost

aktivovat do rozvahy uctovani uroki piimo do

po dobu jejich nakladi je zruSena.

pofizovani nebo se

mohou uctovat piimo

do nakladu.
Rezervni fond a | Jsou vykazovany Jsou vykazovany v ramci IAS 1
ostatni fondy ze | samostatné. nerozdélenych ziskd nebo jako
zisku zavazky.
Rezerva na daii | Vykazuje se jako Vykazuje se jako zavazek. IAS 12,
Z p¥ijmu a rezerva. KR, IAS
nevybranou 37
dovolenou
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5 ZAVER

Cilem mé bakalarské prace byla charakteristika dlouhodobého hmotného
majetku a hlavni rozdily mezi CAS a IFRS. V teoretické ¢asti jsem se podrobné
zaméiila na charakteristiku dlouhodobého hmotného majetku vymezeného podle
Ceskych ucetnich standardi a podle mezinarodnich Gcetnich standardi. Dale jsem
se zam¢fila na ocenovani a odpisovani dlouhodobého hmotného majetku dle CAS a
IFRS. V zéavéru teoretické Casti jsem uvedla jednotlivé rozdily mezi IFRS a CAS
v oblasti DHM. V praktické ¢asti jsem se zaméfila na podnik, ktery vlastni
administrativni budovy a stroje a zohlednila jsem rozdily v u¢tovani jednotlivych
ptipadu.

Ceska pravni tiprava mi pro nis samoziejmé velky vyznam, ale
Z mezinarodniho hlediska tomu tak neni. Dllezité jsou vSak i pro nds mezinarodni
Gidetni standardy, a to piedevsim po vstupu Ceské republiky do Evropské unie, kdy
emitenti cennych papirt kotovanych na burze musi sestavovat ucetni zavérku
v souladu s Mezinarodnimi G¢etnimi standardy IAS/ IFRS.

Ceska republika se ale obecné snazi piiblizit svou legislativou
mezinarodnim ucetnim standardiim, ale z vySe uvedenych rozdilu v teoretické Casti
vyplyva, 7e zde mame stale mnoho zasadnich rozlisnosti. Ceské predpisy jsou
bohuzel vyrazné ovliviiovany danémi, coz negativné ovlivituje vérnost a pravdivost
ucetnictvi. V oblasti oceniovani dlouhodobého hmotného majetku se zddné zasadni
odli$nosti mezi Gi€etni a daftiovou upravou nevyskytuji, ba naopak na sebe jednotlivé
pfedpisy vzajemné odkazuji. Odpisovani vSak jiz Ucetni a dafova legislativa
upravuje rozdiln€. OdliSnosti jsou ve vymezeni odpisovani, metodach i jeho
pribéhu. Ucetni jednotka si miZe sama volit napt. délku odepisovani, metodu
odpisovani nebo vysi pro vymezeni dlouhodobého hmotného majetku, ucetni
ptedpisy tedy poskytuji vétsi prostor pro rozhodovéani. Tato moZnost, ale mize byt
nekdy zneuzivana tim, ze jsou ucetni odpisy nastaveny jako rovny daiiovym.

Mezi ¢eskymi predpisy a mezinarodnimi standardy mame rozdily tykajici
se dlouhodobého hmotného majetku témef ve vSech oblastech, jedna se napf. o
zpusob stanoveni pofizovaci ceny, pfecefiovani majetku atd.

Nalezneme zde i rozdily napt. tykajici se vedeni ucetnictvi a formatu
vykazovani ucetni zavérky. Mezinadrodnimi G¢etnimi standardy neni stanoven zadny

popis, podle kterého by se mélo vést ucetnictvi nebo sestavovat ucetni zavérka.
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Standard IAS 1 pouze stanovi minimalni pozadavky na obsah rozvahy, vysledovky a
vykazu zmén vlastniho kapitalu. Pozadavky na sestaveni vykazu penéznich toka
stanovi standard IAS 7. VSechny vykazy maji stejnou dulezitost a jsou vzdy
pozadovany. Ceské predpisy za to piesné definuji formaty finanénich vykazd.

Pfednosti mezinarodnich ucetnich standardii je vymezeni urcitych
stézejnich pojmi, které v ¢eské legislativé definovany nejsou a také presnd zékladni
vychodiska a zasady. Jako pozitivum standardd oproti ¢eskym piedpisim lze uvést
také teSeni urCitych problémovych ucetnich oblasti, které standardy feSi na bazi
obecnych principa.

Myslim si, ze ¢eské ucetnictvi by se mélo stale snazit se vice piiblizit
mezinarodnim ucetnim standardim napf. v dostate¢ném definovani zékladnich

pojmt, a méla by byt snaha o vétsi oddeleni oblasti G€etnictvi od dani.
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Ptiloha €. 1: Seznam platnych standardu a interpretaci k 31.8.2011
Standardy:

IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi

IFRS 2 — Platby akciemi

IFRS 3 — Podnikové kombinace

IFRS 4 — Pojistné smlouvy

IFRS 5 — Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a ukoncované ¢innosti

IFRS 6 — Prizkum a hodnoceni nerostnych zdrojt

IFRS 7 — Finan¢ni néstroje - zvefejnéni

IFRS 8 — Provozni segmenty

IFRS 9 — Finan¢ni néstroje

IFRS 10 — Konsolidované finan¢ni vykazy

IFRS 11 — Spolec¢na usporadani

IFRS 12 — Zvetejnéni informaci ohledné€ podilli v investovanych podnicich

IFRS 13 — Ocenovani realnou hodnotou

IAS 1 — Sestavovani a zverejiiovani UZ

IAS 2 - Zasoby

IAS 7 — Vykaz penéznich tokti

IAS 8 — Uetni pravidla, zména v idetnich odhadech a chyby

IAS 10 — Udalosti po rozvahovém dni

IAS 11 — Smlouvy o zhotoveni

IAS 12 — Dané ze zisku

IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni

IAS 17 - Leasingy

IAS 18 — Vynosy

IAS 19 — Zamé&stnanecké pozitky

IAS 20 — Uétovani statnich dotaci a zvefejnéni statni podpory

IAS 21 — Dopady zmén ménovych kurzi

IAS 23 — Vypij¢ni ndklady

IAS 24 — Zvetejnéni sptiznénych stran

IAS 26 — Penzijni plany

IAS 27 — Konsolidovana a nekonsolidovana ucetni zavérka

IAS 28 — Investice do pfidruZzenych podnikti

IAS 29 — Vykazovéni v hyperinfla¢nich ekonomikach

IAS 30 — Zvetejiiovani ucetnich zavérek bank a podobnych finan¢nich instituci

IAS 31 — Vykazovani ucasti ve spolecnych podnicich

IAS 32 — Finan¢ni néstroje: zveiejiovani a presentace

IAS 33 — Zisk na akecii

IAS 34 — Mezitimni Gcetni zavérka

IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv

IAS 37 — Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva

IAS 38 — Nehmotna aktiva

IAS 39 — Finan¢ni néstroje: uctovani a oceniovani

IAS 40 — Investice do nemovitosti

IAS 41 - Zemédélstvi
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Interpretace

Nazev interpretace

Relevantni standard

SIC 7 —Zavedeni Eura

IAS 21

SIC 10 — Statni podpora bez specifické vazby k provoznim IAS 20
¢innostem

SIC 12 — Konsolidace — jednotky zvlastniho uréeni IAS 27
SIC 13 — Spoluovladané jednotky — nepenézni vklady IAS 31
spoluvlastnikti

SIC 15 — Operativni leasingy - pobidky IAS 17
SIC 21 — Dané ze zisku — zpétna ziskatelnost pfecenénych IAS 12
neodepisovatelnych aktiv

SIC 25 — Zmény v danovém statutu podniku nebo jeho IAS 12

akcionafu

SIC 27 — Vyhodnocovani podstaty transakci uzavienych
pravni formou leasingu

IAS 17, IAS 1, IAS 18

SIC 29 — Zveftejnovani — Ujednani o poskytovani licen¢nich | IAS 1
sluzeb

SIC 31 — Vynosy — barterové transakce zahrnujici reklamni | IAS 18
sluzby

SIC 32 — Nehmotn4 aktiva — ndklady na webové stranky IAS 38
IFRIC 1 — Zmény v existujicich zavazcich souvisejicich IAS 37
S vyfazenim, rekultivaci a podobnych zavazcich

IFRIC 2 — Clenské podily v druzstvech a podobné nastroje IAS 32

IFRIC 3 — Emisni prava (zruSena)

IAS 20, IAS 37, IAS 38

IFRIC 4 — Urceni, zda smlouva obsahuje leasing

IAS 17

IFRIC 5 — Prava na podily ve fondech pro vytazeni,
rekultivaci a zivotni prostredi

IAS 8, IAS 27, IAS 28,
IAS 31, IAS 37, IAS 39

IFRIC 6 — Zavazky vyplyvajici z Gcasti na zvlastnim trhu — | IAS 37, IAS 8
odpadni, elektrickd a elektronicka zatizeni

IFRIC 7 — Piepocty v hyperinflaénim ekonomikach IAS 29, IAS 12
IFRIC 8 — Rozsah piisobnosti IFRS 2 IAS 8, IFRS 2
IFRIC 9 — Piehodnoceni vlozenych derivati IAS 32, IAS 39
IFRIC 10 — Mezitimni Gc¢etni vykaznictvi a sniZeni hodnoty | IAS 36, I1AS 34
IFRIC 11 — Transakce s akciemi skupiny a vlastnimi IFRS 2

akciemi

IFRIC 12 — Dohody o poskytovani licen¢nich sluzeb IAS 38

IFRIC 13 — Zakaznické vérnostni programy IAS 18

IFRIC 14 — IAS 19 — Limit pro aktiva definovanych pozitkd, | IAS 19
minimalni pozadavky na financovani a jejich vzajemné

pusobeni

IFRIC 15 — Smlouvy o vystavbé nemovitosti IAS 11, IAS 18
IFRIC 16 — Zajisténi Cisté investice do zahrani¢ni jednotky IAS 21, IAS 39
IFRIC 17 — Distribuce nepenéznich aktiv vlastnikiim IFRS 5, IAS 16

IFRIC 18 — Ptevody aktiv od zakaznika

IAS 8, IAS 16, IAS 18,
IAS 20

IFRIC 19 — Rozliseni finan¢nich zavazkl a s nastroji
vlastniho kapitalu

IFRS 2, IFRS 3, IAS 1,
IAS 8, IAS 32, IAS 39
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