Ceska zemédélska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra ekonomiky

Bakalarska prace
Hypoteéni avéry v Ceské republice
Pribylova LibuSe

© 2023 CZU v Praze






CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Libuse Pribylova
Vefejna sprava a regiondlni rozvoj — c.v. Hradec Kralové

Nazev prace

Hypoteéni avéry v Ceské republice

Nazev anglicky

Mortgage loans in the Czech Republic

Cile prace

Cilem bakalaiské prace je zanalyzovat sou€asnou situaci na trhu hypoteénich tvérd u vybranych bank

v Ceské republice za G¢elem identifikace nejvhodnéjsiho hypoteéniho produktu pro modelové klienty se
zamérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni. Dil¢im cilem prace je identifikovat souvislost mezi
hypotecnim dvérem a regionalnim rozvojem a event. zhodnotit dopad zkoumaného finanéniho produktu
na regionalni rozvoj.

Metodika

V teoretické ¢asti budou popsany zakladni pojmy v souvislosti s hypoteénim bankovnictvim na zakladé pro-
studovani odborné literatury a internetovych zdrojt.

V praktické ¢asti bude analyzovan vyvoj hypoteénich Gvérh. VyuZitim vysledkl dotaznikového Setfeni budou
sestaveny modelové pfipady Zadateld o hypoteéni Gvér. Na zékladé komparace hypoteénich uvérl vybra-
nych bank bude fiktivnim klientim doporucen nejvhodnég;jsi hypoteéni produkt k financovani nemovitosti.
Bude identifikovana souvislost mezi hypotékou a regionalnim rozvojem.

Harmonogram:

Literarni reSerse — 1, ¢ast: 4/2022 — 6/2022

Detailni metodika prace dokonéeni druhé ¢asti literarni reserie: 6/2022 - 7/2022
Vlastni prace — analyticka ¢ast: 7/2022 — 10/2022

Vlastni prace — syntéza poznatk(, navrhy a doporuéeni: 10/2022 — 11/2022

Odevzdani posledni verze prace vedoucimu prace ke koneénému posouzeni: 12/2022

OficidIni dokument * Ceskd zemidélskd univerzita v Praze * Kamycks 129, 165 00 Praha - Suchdol



Doporuceny rozsah prace
35 —-45 stran

Klicova slova
Hypoteéni tvér, irokova sazba, Zadatel, banka, Cerpani, doporuleni, regionalni rozvoj.

Doporucené zdroje informaci

Hyblerova,3. — Zdroje financovani bytové vystavby v Ceské republice se zaméfenim na hypotééni uver.
Liberec: Technicka univerzita, 2010. ISBN 978-80-7372-673-7

Jirasek,F. — Klime§,V.- Stehlik,E. — Bezvoda,V. — §irok?,P. — Henzlova,S. Zaklady bankovnictvi. Praha:
Bankovni institut,a.s., 1998.

Kalabis,Z. Zaklady bankovnictvi. Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-0001-8

Pavelka,F.- Opltova,R. Jak spravné na hypotéky. Praha: Nakladatelstvi consultinvest, 2003. ISBN
80-901486-7-3

Radova,). — Dvorak,P. — Malek,J. Finanéni matematika pro kaZzdého. Praha: Grada, 2013. ISBN
978-80-247-4831-3

Revenda,Z. — Mandel,M. — Kodera,l. — Musilek,P. — Dvorak,P. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha:
Management Press, 2012. ISBN 978-80-7261-240-6

Syrowy,P. — Financovani vlastniho bydleni. Praha: Grada, 2009. ISBN 978-80-247-2388-4

Syrovy,P. — TyL.T. Osobni finance. Praha: Grada, 2011. ISBN 978-80-247-3813-0

WWW.mesec.cz

www.penize.cz

Predbéiny termin obhajoby
2022/23 LS - PEF

Vedouci prace
Ing. Michal Steininger, Ph.D.

Garantujici pracovisté
Katedra ekonomiky

Elektronicky schvaleno dne 27. 12. 2022 Elektronicky schvaleno dne 22. 2. 2023
prof. Ing. Lukds Cechura, Ph.D. doc. Ing. Tomas Subrt, Ph.D.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 13. 03. 2023

Oficidlni dokument * Ceskd zem&délskd univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha - Suchdol


http://www.mesec.cz
http://www.penize.cz

Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze svou bakalafskou praci jsem vypracoval(a) samostatné pod vedenim
vedouciho bakalaiské prace, s pouzitim odborné literatury a dalsich informac¢nich zdroja,
které jsou citovany v praci a uvedeny v seznamu pouzitych zdroji na konci prace. Jako
autorka uvedené bakalarské prace dale prohlasuji, ze jsem v souvislosti s jejim vytvorenim

neporusila autorské prava tietich osob.

V Praze dne datum odevzdani




Podékovani

Rad(a) bych touto cestou podékoval(a) jméno vedouciho, piipadné dalSich osob,

a informace, za co dékujete.



Hypote¢ni dvéry v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalaiské prace jeanalyzovat soucasnou situaci natrhu hypoteCnich uvéra
u vybranych bank v Ceské republice za Gelem identifikace nejvhodn&jsiho hypote¢niho

produktu pro modelové klienty se zamérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni.

Nutné bylo shromazdit informace z dotaznikového Setfeni. Podle nejcastéjSich odpoveédi
byli namodelovani tfi fiktivni klienti. Hypote¢ni uUveéry nabizené Sesti bankovnimi
institucemi byly pfedmétem komparativni analyzy. Mezi banky, které nejvice uvadéli
respondenti v dotazniku, patii Moneta Money Bank, CSOB, Air Bank, Ceska spofitelna,
Komerc¢ni banka a mBank. Prvni fiktivni klient byla svobodna zena ve véku 29 let. Chtéla
by pozadat o hypotecni uvér na rekonstrukci nemovitosti v ¢astce 1 050 000 K¢. Druhym
fiktivnim klientem je manzelsky par ve véku 33let a 37 let. Zadaji o hypoteni Uveér na svijj
dim v castce 2 800 000 K¢. Treti fiktivni klient je muz ve véku 45 let. Chtél by si vzit
hypotecni tvér na byt v castce 3 825 000 K¢&. Prvnimu fiktivnimu klientovi byl nabidnut
hypoteéni uvér u Ceské spofitelny s trokovou sazbou 5,94 % p.a. Mési¢ni splatka za tento
uvér ¢ini 11 674 K¢&. Celkovou castku za hypotecni uvér klient zaplati 1400 880 K¢.
Druhému fiktivnimu klientovi byl doporuden hypotetni tvér u Ceské spofitelny se
stanovenou urokovou sazbou ve vysi 5,94 % p.a. Mésicni splatku by platil v ¢astce 23 673
K¢&. Za uvér klient zaplati celkovou ¢astku 4 261 140 K¢&. Tretimu fiktivnimu klientovi byl
doporuéen hypote&ni Gvér u Air Bank. Urokové sazba &ini 6,14 % p.a., Mé&siéné by klient

platil 27 715 K¢. Celkova Castka €ini 6 661 465 K¢&.

Klicova slova: hypoteCni uvér, urokova sazba, zadatel, banka, Cerpani, doporuceni



Mortgage loans in the Czech Rebublic

Abstract

The aim of the bachelor’s thesis is to analyze the current situation on the mortgage loan
market at selected banks in the Czech Republic in order to identity the most suitable
mortgage product for model clients with the intention of financing real estate for their own

housing.

It was necessary to collect information from questionnaire survey. Three fictitious clients
were modelled according on the most frequent answers. Mortgage loans offered by six
banking institutions were the subjects of a comparative analysis. Among the banks most
mentioned by respondents in the questionnaire are Moneta Money Bank, CSOB, Air Bank,
Ceska spotitelna, Komer¢ni banka, and mBank. The first fictitious client was a single
woman aged 29. She would like to apply for a mortgage loan for real estate reconstruction
in the amount of CZK 1 050 000. The second fictitious client is a married couple aged 33
and 37. They are applying for a mortgage loan for their house in the amount of CZK
2 800 000. The third fictitious client is a 45-year-old man. He would like to take out a
mortgage loan for an apartment in the amount of CZK 3 825 000. The first fictitious client
was offered a mortgage loan from Ceska spofitelna with an interest rate of 5,94 % p.a. The
monthly payment for this loan is CZK 11 674. The total amount for the mortgage loan will
be paid by the client of CZK 1400 880. The second fictitious client was recommended a
mortgage loan from Ceské spofitelna with a fixed interest rate of 5,94 % p.a. He would pay
a monthly installment of CZK 23 673. The client pays a total of CZK 4 261 140 for the
loan. A third fictitious client was recommended a mortgage loan with Air Bank. The
interest rate is 6,14 % p.a., the client would pay CZK 27 715 per month. The total amount
is CZK 6 661 465.

Keywords: mortgage loan, interest rate, applicant, bank, withdrawal, recommendation
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1 Uvod

Ve své bakalaiské praci se budu vénovat tématu hypoteénich uvérd v Ceské republice.
Motivovala mne k tomu moje potieba vzit si netcelovy hypote¢ni uvér. Uvér mné byl
schvalen a po vyfeSeni vSech potfebnych dokumenti poskytnut u Komerc¢ni banky.
Hypotecni uvéry se staly nedilnou soucasti bézného zivota u fady obyvatel. Z Givéru je
mozné Cerpat finance. Pocinaje od dovolené az po koupi nemovitosti. Cilem prace je
seznamit ¢tenafe s hypotecnimi uvéry. Budoucim zadatelim poskytnout informace, které
pomohou usnadnit rozhodnuti pii vybéru hypote¢niho tivéru. Neékteti lidé maji obavy ze
zapujCeni financnich prostredkd. Méli by si po zvazeni pujcovat takovou castku, kterou
jsou schopni splacet, a pocitat sfinancni rezervou pro pifipad nemoci a dalSich
neocekavanych situaci. Podle mého nazoru se jedna o nejlepsi zpisob, jak si zajistit vlastni
dim, vlastni byt, provést rekonstrukci domu nebo vystavbu domu. V soucasné dobé to je
rozsifeny zpusob financovani, jak ziskat bydleni do osobniho vlastnictvi. Cena nemovitosti
se v soucasné dobé pohybuje v fadech miliond korun. Pro lidi je to vyhodna pfilezitost,
protoze hypotecni tvér je mozné splacet desitky let. Vétsina lidi béhem svého zivota tuto
moznost jiz vyuzila nebo hypotecni uvér splaci, ptipadn€ zvazuje moznost jeho ziskani.
Zadatelé musi spliiovat mnoho podminek, aby jim byl Gvér poskytnut. Déllezité jsou piijmy
v zaméstnani, uspory a budouci naklady. Hypotecni uvér sejevi jako nejvyhodnéjsi
a zaroven nejdostupnéjsi fesSeni. Na hypotecnim trhu je cela fada produktd a pro nékoho
muze byt t€zké se v nich zorientovat. Dilezité je sledovat vyvoj Grokové miry a dalsi
ukazatel u jednotlivych bank. Pro zjisténi uvéru a jeho podminek je dulezita konzultace
s financnim poradcem, Casto je schopen rychleji jednat a domluvit vyhodné podminky
dané banky a dale si nechat zpracovat analyzu u vice hypoteCnich bank. Bakalarska prace
je rozdélena na Cast teoretickou a praktickou. V teoretické Casti se ¢tenar docte o vzniku a
vyvoji hypotecnich uvért, hypotecnich tvérech, odhadu hodnot nemovitosti, o vysi splatek
a dobé splatnosti, vysi pfijmu dluznika, zpasobu refinancovani, modelu hypotecnich
zastavnich listi, kombinaci hypotecniho Gveéru s jinymi bankovnimi produkty, prokazovani
pfijmu, ptipravé podnikatelského zaméru a zajisténi uveéru. V praktické ¢asti bude uvedeno
dotaznikové Setfeni, modelace hypote¢niho Uvéru u tii fiktivnich klientd. Pro konkrétni
situaci bude provedena komparativni analyza. Dale se u vybranych Sesti bank ctenaf docte

o charakteristice téchto bankovnich instituci.
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2 Cil prace a metodika

Bakalaiska prace je zaméfena na téma hypotedni uvéry v Ceské republice. Teoreticka
reSerSe je zaméfena na popis témat hypotecnich tvéru z literarnich kniznich zdroji vcetné
internetovych zdroji stanovenych v zadani prace. Cilem prace je podle ziskanych
informaci z dotaznikového Setfeni provést modelaci tfi fiktivnich klienti a vytvoreni

komparativni analyzy.

Teoreticka Cast prace je slozena z kapitol pojednavajicich o hypotecnich tivérech. V prvni
kapitole je uveden popis vzniku a vyvoje hypotecniho uvéru a jeho charakteristika. Druha
kapitola specifikuje hypote¢ni uveér a popisuje vyvoj hypotecnich bank, zastavni pravo,
Clenéni hypotecnich uvért, americkou hypotéku. Treti kapitola popisuje odhad hodnoty
nemovitosti. Ve ¢tvrté kapitole je uvedena vyse splatek a doba splatnosti, v podkapitole
jsou uvedeny urok, uvér. V paté kapitole se piSe o vysi piijmt dluznika. V Sesté kapitole se
pojednava o zpusobech refinancovani. Sedma kapitola charakterizuje hypotecni zastavni
listy. V osmé kapitole je popsana kombinace hypoteCniho uvéru sjinymi bankovnimi
produkty. V devaté kapitole je uvedeno, jak se prokazuji pfijmy, vydaje a pfipravuje
podnikatelsky zamér. Je zde také zadost o hypotecni uvér. V této kapitole se dale popisuje
prokazovani piijmi u uvéru na bydleni fyzickych osob. Soucasti této kapitoly je danové
pfiznani a nahradni doklady. Popisuji se také prijmy hypotecniho uvéru podnikatelského

charakteru a tiCetnictvi. Posledni desaté kapitola se tyka zajisténi uvéru a ruceni.

V praktické c¢asti bylo provedeno dotaznikové Setfeni formou rozeslaného dotazniku
vytvoreného bezplatné a anonymné na strankach www. survio.com. Dotaznik obsahuje 18
otazek, na které odpovédelo 109 respondenti a je uveden v piiloze. Na zakladé vysledku
z dotaznikového Setfeni byly vypracovany grafy s popisem dat. Podle nejcastéjSich
odpovédi ziskanych od respondentt byly sestaveny tii fiktivni zadatelé o hypotecni Gveér.
Analyza je zaméfena na porovnani jednotlivych bankovnich ukazatelt, které byly uvedeny
v dotaznikovém Setieni. Mezi ukazatelé patii vySe urokové sazby, RPSN, fixace urokové
sazby. Z vysledki komparativni analyzy se klientim doporuci nejvhodné€jsi uver.
Charakterizovany jsou banky, u kterych bylo uvedeno v dotaznikovém Setfeni nejvice

odpovedi.
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3 Teoreticka Cast

3.1 Popis vzniku a vyvoje hypotecniho uvéru

Ve starovékém Recku se poprvé objevilo zastavovani nemovitosti slouZici k zajisténi
pujcek. Pozde€ji se objevovalo ve stiedovéku. Tehdejsi panovnici zastavovali hrady,
klastery 1 mésta za ucelem pokryti svych finan¢nich potieb. Prvni hypotecni uvéry spojené
se zastavnimi listy se zaCaly objevovat jiz v 18. stoleti. Regionalni spolky v tehdejsi dobé
zaCaly sdruzovat vlastniky rytifskych statkil za i€elem snazs§iho ziskavani investi¢nich
prostiedkti. Poskytovaly svym cClenim zapujcky, jez financovaly vydavanim dluhopist,
za které poskytovaly 1 zaruky. Zajisténi dluhopisu zastavnim pravem se vazalo ptfimo
k dané nemovitosti abyla vyzadovana rovnovaha mezi objemem hypotecnich uveéra
a k nim vydanych zastavnich listd. Zhruba od poloviny 19. stoleti bylo od tohoto systému
rostouci poptavku po tvérech vzhledem k rozvoji zemédélstvi, primyslu a obchodu.
Vznikl zde prostor pro vznik novych hypote¢nich bank v podobé akciovych spole¢nosti,
kterym postupem casu zacaly konkurovat zemské banky a spofitelny. Hypotecni banky se
z podoby specializovanych bank stavaly bankami v§eobecnymi. Na ¢eském trhu ptisobi 41
zahrani¢nich bank a pobo¢ek na zakladé licence vydané Ceskou narodni bankou
a Clenskymi staty EU. VétSina téchto bank poskytuje hypotecni uvéry. Jedna se o uvéry
s dobou fixace urokové sazby s anuitnim splacenim. Jednorazové splaceni se pouziva, kdyz

je hypotecni uvér spojen s dal§im uvérem, napt. stavebnim spotfenim. (Hyblerova, 2010)

Pojem banka podle dé&jin pochazi z italského vyrazu, banca. Jednalo se o stil pouzivany
sménarniky ve stfedoveéké Italii. Pouzival se k obchodovani s penézi. Vznik bankovnictvi
saha do starovéku. Jednalo se predevSim o naturalni sménu. Objevovaly se i obchody se
zaméfenim na jiSténi pujcek a zprostiedkovani plateb. Rozsahlou financni spravu mély
chramy v Recku z divodu velkych piijmd z vlastnictvi majetku. V téchto chramech se
ukladaly cenné papiry. K dalSimu rozvoji doslo uz ve stfedovéku v podvojném ucetnictvi.
V Evrop€ bylo vyhlasené italské bankovnictvi. Po celé Evropé se zacaly rozSifovat

pobocky. (Jirasek a kol., 1998)

V Ceské republice byly prvni hypote¢ni uvéry poskytnuty ve druhé poloving 19. stoleti.

Tehdy vznikla prvni zemska banka pod nazvem Hypotecni banka Kralovstvi ceského, ktera
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poskytovala dlouhodobé uvéry zemédélskym podnikatelim a zaroven bojovala proti
lichvarskym trokim. Cilem banky bylo zlepSeni uvérovych moznosti a byla zalozena jako

vefejnopravni instituce bez vydélecnych tendenci. (mesec.cz, cit. online 27.2.2023)

3.1.1 Charakteristika hypotecniho uvéru

Vyse hypote¢niho Gvéru nebyva pravnimi predpisy omezena a nemeéla by presahnout vysi
zastavy. Obvykle je tento uvér poskytovan ve vysSi 60-80 % hodnoty zastavené

nemovitosti. Vyjimecnych neni ani sto procent.

Bydleni se mize koupit nebo pronajmout. Dobré je si napsat na papir vyhody a nevyhody,
aby nam to usnadnilo pfemysleni, kterou variantu zvolit. Z finan¢nich prostfedkt za najem
se nic neziska. Vice lidi mluvi o vlastnim bydleni z pocitu lepsi jistoty. V soucasné dobé je
mozné brat si vyssi hypotéku a vlastni prostiedky nepouzivat na investici do nemovitosti,

ale zhodnotit je. (Syrovy, 2009)

Doba splatnosti hypotecniho uvéru by se méla shodovat s ucelem, na ktery byl hypotecni
uvér poskytnut. Pokud setyka financovani bydleni ¢i obecné financovani investic
do nemovitosti, bude doba splatnosti hypotecniho uvéru nékolik let C¢i desetileti.
Poskytnutim tohoto uvéru na nakup zbozi spotfebniho charakteru bude doba splatnosti

kratsi.

Podle banky musi byt uvér splacen do urcitého véku zadatele. Splaceni uvéru je v rozmezi
5 az 30 let. Pri financ¢ni podpote poskytnuté od statu je doba splaceni 20 let. Vyse
hypotecniho uvéru je omezena do maximalni vyse 70 % z ceny nemovitosti. Na trhu jsou
dostupné také 100% hypotéky, pii kterych je mozno ziskat uv€r na celou nemovitost.
Minimalni vysi hypotecnich uvérd maji banky rozdilnou. Banky nabizeji kombinaci
hypotéky se stavebnim spofenim nebo s kapitalovym Zzivotnim pojisténim. (mesec.cz, cit.

online 27.2.2023)

Doba splatnosti hypote¢niho uvéru ovliviiuje vysi jeho splatek, a tedy jeho dostupnost.
Cim je delsi doba splatnosti Gvéru, tim niz$i jsou jeho splatky. S delsi dobou splatnosti
ovSem souvisi vySe celkovych urokovych nakladi uvéru. Zpusobua splaceni hypotecnich
uvérd muze byt cela fada. Splaceni mize byt tvofeno riznymi kombinacemi. Muze se

jednat o jednorazové splaceni a pravidelné postupné splaceni hypotecniho uvéru.
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Jednorazové splaceni hypotecniho uvéru se vyuziva napiiklad v pfipadech hypotecnich
uvéra poskytnutych na dobu neurcitou, kdy dluznik bance splaci pouze uroky, nikoliv
jistinu. Pojeho smrti zavazek prebira dédic, nebo je jistina splacena z vynosu prodeje
nemovitosti, jiz byl uvér zajistén. Klient bance uvér splaci postupné dle dohodnutého planu

a v zavéru stanovené doby splatnosti splati zbyvajici Cast jistiny.

Nejrozsifenéjsim zpusobem splaceni hypotecniho Gvéru je pravidelné splaceni, které
se uskuteCriuje degresivnimi konstantnimi (anuitnimi), nebo progresivnimi splatkami.
Degresivni splaceni se vyznacuje trvale klesajicimi splatkami hypoteCniho uvéru,
jez zahrnuji konstantni vy§i imoru a snizujici se jistiné odpovidajici klesajici urok. Naproti
tomu progresivni splatky maji naopak charakter rostouci, nebot uUmor ve splatce
se postupné zvySuje nejcastéji aritmetickou fadou a urok umeérné ke klesajici jistiné klesa.
Tento druh splatek nabizeji nékteré hypoteCni banky fyzickym osobam, u nichz
1ze predpokladat postupny nardst jejich pravidelného piijmu. Nejcast€jSim zpusobem
je splaceni anuitni. Realizuje se prostfednictvim neménnych splatek. Tyto splatky se
uskutecniuji v pravidelnych terminech a v prub&hu splaceni se méni podil Groku a imoru
v anuitni splatce, pfi¢emz urok umérné ke klesajici jistin€ klesa a umor se zvySuje praveé

o Castku, o kterou se urok snizil. (Hyblerova, 2010)

Anuita znamena, Ze v prub&hu splaceni se nic neméni. Méni se pouze pomér mezi splatkou
jistiny a urokem. U hypoték se anuita uruje smluvné po dobu fixace trokové sazby.

(mesec.cz, cit. online 27.2.2023)

Urok ma dtlezitou tlohu pii uzavirani obchodd u bank. Ovliviiuje vyhodnost jak
z hlediska véfitele, tak i dluznika. Cela fada ekonomickych Gvah a propocta jsou zalozeny

na urokovém poctu. (Radova a kol., 2013)

Banky maji ve své nabidce mnoho uvérovych produktd, muZe se jimi financovat
rekonstrukce, modernizace bydleni, nakup. VétSina téchto Gvérh je univerzalni a neni
mozné jimi financovat bydleni, z tohoto divodu se banky vratily k hypotecnim Gvérim,
které odpovidaji charakteru investovani do nemovitosti. V Ceské republice je hypoteéni
uveér definovan jako uvér, ktery je poskytnut na investice do nemovitosti i jejich vystavby,

pofizeni a splaceni hypotecniho Gvéru je zajisténé zastavnim pravem. (Jirasek a kol., 1998)

15


http://mesec.cz

3.2 Hypotecni uvér

O hypote&ni Gvér mize pozadat ob&an, ktery trvale bydli na uzemi Ceské republiky, nebo
ob&ané EU s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky. Uvérem je mozné financovat
koupi nemovitosti, modernizovat, refinancovat, provadét vystavbu ¢i vyporadat dédictvi.

(penize.cz, cit. online 28.2.2023)

Autori, ktefi se ve své knize zabyvaji hypote¢nim uvérem, ho charakterizuji jako uvér, ze
kterého je mozné poridit si vlastni bydleni, koupit si byt, postavit rodinny dam nebo ho

vyuzit na rekonstrukci soucasného bydleni. (Pavelka, Opltova, 2003)

Hypote¢ni uvér se Cerpa jednorazové a postupné se uvoliiuje podle prabéhu vystavby. Pri
postupném Cerpani to muze byt 70 % ceny rozestavéné stavby a dluznik plati aroky ze
skuteCné vycCerpané Castky a placeni anuit. Umorovani uvéru se zahdji az po uplném

ukonceni Cerpani uvéru. (Jirasek a kol., 1998)

Hypotecni uveéry jsou produkty bézné vyuzivané a zakladnimi vlastnostmi jsou ucelovost,
zajisténi, urokova sazba. Tato sazba zavisi na ucelu uvéru, dobe fixace, na vysi zajiSténi
uvéru a na bonité€ dluznika. Uvéry s niz§i urokovou sazbou jsou poskytovany na bydleni.

Uvéry na pronajem nemovitosti jsou drazsi, protoze ty piedstavuji pro banku vétsi riziko.
(Syrovy, 2009)

Hypotecni uvéry se poskytuji podle zdkonem stanovenych pravidel. Jedna se o obvyklou
cenu, jako zastava pro uveér to musi byt nemovitost, zadatel by mél mit dostatek vlastnich
piijma. Zadatel by mé&l mit piedstavu, jak chce bydleni ziskat a financovat. (penize.cz, cit.

online 28.2.2023)

Splaceni uvéru se rozliSuje také podle doby splatnosti. U kratkodobych uvéra tato doba
nepiesahne jeden rok. U stfednédobého uvéru je splatnost od jednoho roku do Ctyt let.
Dlouhodobé uvéry musi mit splatnost déle nez Ctyfi roky. Z Castky, ktera byla zaptjcena,
se plati aroky v pravidelnych intervalech. Pfi umofovani uvéru mize byt pouzita podle

plateb konstantni anuita, konstantni imor nebo rostouci anuita. (Radovéa a kol., 2013)

Série plateb v pevnych intervalech se ve finan¢nictvi oznacuje jako anuita a dichod. Pokud
jsou platby zarucené, jedna se o jisty dichod. Specialni pfipad je dichod s konstantnimi

platbami. (Jirasek a kol., 1998)
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Pred zapujCenim finanCnich prostfedki se maji stanovit cile a zdroje nejlépe
prostiednictvim finan¢niho planu. Ke splnéni cilt jsou dilezité majetek a piijmy. Cilem se
rozumi, co se za penize poiidi. U zdroju se uvazuje, kolik penéz bude potieba ke splnéni
cila. M¢ély by se brat v Gvahu rizika, ktera jsou spojena s zivelnou udalosti, kradezi, ztratou
piijma v dobé nemoci, invalidité. Dale kolik finan¢nich prostiedkt se zaplati za pojistky,

studium a stafi. (Syrovy, 2009)

3.2.1 Specifika hypotecniho uvéru

Podle nazoru Hyblerové maji klienti rizné pozadavky na hypotecni tGvéry. Odlisnost
hypoteCnich Gavéri od ostatnich druhd  Gvérovych produktd je dana predevsim
dlouhodobosti realizovanych obchodt, neexistenci produktovych substitutt, zajisténim
pohledavek vyhradné nemovitostmi a ivérovanim fyzickych osob. Postaveni hypote¢niho
uvéru mezi bankovnimi uvéry v minulosti i v soucasné dobé¢ je dano predevsim zajiSténim
hypote¢niho Gveéru nemovitosti, cozje z pohledu banky velice vyhodna asnadno
provéfitelna zastava. U specializovanych bank se provadi také specificky zpasob
refinancovani prostfednictvim emisi a hypotecnich zastavnich listd. Hypote¢ni banky mayji
rizika spojena s vysi uvérd v poméru k hodnoté zastavené nemovitosti a s vysi sjednanych
splatek v poméru k vysi piijmu dluznika a dale rizika zavisi na dobé& splatnosti. Cim vyssi
bude splatka v poméru k pfijmim dluznika a del$i doba splatnosti avéru, tim vyssi riziko
hypotecni banka podstupuje. V prubéhu doby splaceni se riziko méni za predpokladu

konstantniho poméru a neménné hodnoty zastavené nemovitosti. (Hyblerova, 2010)

Dulezitym specifikem provazejicim vznik hypotecniho uvéru je zapis do katastru
nemovitosti, ktery jespojen s pofizenim financované nemovitosti. Nemovitosti jsou
v Ceské republice evidovany na katastru, ktery je vefejny, a nahlizet do n&j muaze kazdy,
kdo potrebuje informace o nemovitosti za pfitomnosti pracovnika katastralniho ufadu.
Doklad, ktery je mozné ziskat na katastralnim ufade€, se nazyva list vlastnictvi. Tento list
vlastnictvi je dal§i nezbytnou specifickou soucasti pii sjednani hypote¢niho uvéru. V listu
se uvadi pfislusné katastralni tizemi, které slouzi k identifikaci nemovitosti, dale nazev
obce adislo listu vlastnictvi. Cislo listu je podstatné pii dohledani nemovitosti
a pfi jednanich na katastralnim 0fad€. Zmeénit ho je mozné pii nakupu nemovitosti jinym
vlastnikem. Na listu vlastnictvi je také uvedeno, kdo nemovitost vlastni a jaka vlastnicka

prava jsou s nemovitosti spojena. (Pavelka, Opltova, 2003)
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Doklad zkatastralniho uradu je list vlastnictvi, na kterém eviduje katastralni ufrad
vlastnika, oznaCeni nemovitosti a jeji rozlohu a zpusob vyuziti. Dale se na listu vyznacuje

vécné pravo, vécné bifemeno nebo zastavni pravo. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)

3.2.2 Zastavni pravo

Zastavni pravo vyplyva ze zavazkového pravniho vztahu aje nejlepSim zajisténim
pro véfitele. Toto pravo k nemovitostem byva oznaceno jako hypotekarni zastavni pravo a
vznika smlouvou nebo rozhodnutim soudu ze zakona. Toto pravo zanikd zajiSt€nim
pohledavky, zanikem zastavy, a to bud dohodou, uplynutim casu, slozenim ceny
zastavcem zastavené veci, vzdanim se zastavniho prava nebo pievzetim movité véci jejim

vlastnikem bez dohody. (Jirasek a kol., 1998)

Podle obcanského zakoniku se dluh zaji§tény zastavnim pravem nepromléi diive nez

pohledavka. (mesec.cz, cit. online 19.7.2022)

V zékoné 89/2012 Sb. se pise o zaji§téni dluhu, kdy dluznik ma rucitele, ktery se zavaze
vériteli, kdyby dluznik nesplnil svlij dluh. Ruceni se ujednava v rucitelském prohlaseni
pisemnou formou. Pokud dluznik nesplni svijj dluh, tak véfitel ma pravo pozadovat splnéni
na ruCiteli. Zanikem dluhu, ktery se zajistuje, rueni zanika. (mesec.cz, cit. online

17.2.2023)

Podle nazoru Hyblerové zapfiCinily rust cen kromé nepiiznivych urokovych sazeb obavy
vefejnosti z ristu cen nemovitosti po vstupu Ceské republiky do Evropské unie. Snaha byla
nemovitost ziskat co mozna nejrychleji. Tyto obavy se projevily jak na trhu s nemovitostmi
pro bydleni, tak pfi spekulativnich nakupech nemovitosti. Dals$im specifikem je zvySujici
se kvalita sluzeb nabizenych hypotecnimi bankami, jez sezaméfuji predevsim
na uvérovani bytovych potieb. Hypote¢ni banky zakladaji takzvana hypoteCni centra,
kde nabizeji  klientim ve spolupraci s realitnimi  a pojistovacimi  spoleCnostmi
a se stavebnimi spofitelnami veskeré sluzby. A to od vyhledavani vhodné nemovitosti a
pojisténi az po poskytnuti hypotecniho Gveru, ktery miize byt splacen klasickymi anuitnimi
splatkami nebo napfiklad z vynostu ze stavebniho spofeni, popfipadé zjeho Gvéru nebo
zvynosu z kapitalového zivotniho pojisténi. Vyjimkou dnes nejsou ani nabidky
hypotecnich uvéri ve vysi 100 % hodnoty zastavené nemovitosti, atoi pies zvySenou

opatrnost ze strany bank. Tato opatrnost se projevila od roku 2008 po udalostech
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na hypotecnim trhu v USA, pfesto hypotecni uvér neni dnes svou podstatou urcen
vyhradné na financovani bytovych potteb. Tyto uvéry na bydleni vSak mezi hypotecnimi
uvéry jednoznac¢né dominuji. Jsou také vramci socialni politiky statu podporovany
a dotovany ze statntho rozpocCtu. Vystavby ¢irekonstrukce bytovych jednotek
pro hypotecni banku pfedstavuji podstatné nizsi Gveérové riziko nez napiiklad vystavba
vyrobni haly ¢i jiny investicni zamér nebo tfeba nakup zahrani¢ni dovolené. Tomuto riziku
také odpovidaji bankou nabizené nizsi arokové sazby hypotecnich avért na bydleni a vyse
uvedené udaje potvrzuji fakt, Ze hypoteéni uvéry jsou v Ceské republice jiz standardnim

nastrojem financovani nejen pro fyzické osoby. (Hyblerova, 2010)

3.2.3 Clenéni hypotetnich avéra

Hypotecni avéry lze Clenit podle ucelu jejich pouziti. Jsou to Gvéry na bydleni a Uvéry,
které jsou na ostatni ucely. Nizkou miru rizika maji uvéry na vlastni bydleni. Kazdy se

snazi tento uveér splacet, aby nepfisel o sttechu nad hlavou. (Pavelka, Opltova, 2003)

3.2.4 Americka hypotéka

V dnesni dobé se na trhu objevuje novy druh hypotecniho uvéru bez predem zvoleného
ucelu. Banky poskytuji uvér, kdy zadatel predem neuvadi ucel uvéru atento typ
financovani je znam jako americkd hypotéka, kdy je mozno financovat napiiklad auto,
dovolenou ¢i zafizeni domacnosti. Pfi bezicelové hypotéce neni potieba sdélovat bance
ucel. Pfi financovani bydleni je dilezité uvery spravné pouzivat a volit jejich parametry,

aby to bylo pro finan¢ni rozpocet zadatele inosné. (Syrovy, 2009)

Americka hypotéka je vyhodna pijcka urcena pouze lidem, ktefi vlastni nemovitost, napf.
dim, byt nebo chatu, a jsou ochotni ji dat bance do zastavy. Vyhodou této hypotéky je
nizsi urok, nez maji jiné pujcky. Je také mozné hypotéku pouzit na nakup zbozi. (Kalabis,

2012)

Americka hypotéka se fika hypotecnim uveérim, které se mohou Cerpat na cokoliv. Vétsina
bank uz nabizi vice druhti hypotécnich uvért do rizné vyse zastavy. (mesec.cz, cit. online

19.7.2022)
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3.3 Odhad hodnoty nemovitosti

Odhad hodnoty zastavené nemovitosti provadéji bud’ specialisté banky, nebo nezavisly
znalec. Pti odhadech se pouzivaji rizné metody a stanovi se napiiklad indexy stavebnich
nakladi nebo index ceny nemovitosti. Zohlediiuje setéz vybavenost nemovitosti
a vysledkem je takzvana stavebni cena. Krom¢ stavebni ceny se stanovi jesté vynosova
cena kapitalizaci vynosu nemovitosti s platnou urokovou sazbou a definitivni prava.
Pujckova cena je pak odvozena ze stavebni avynosové ceny. Hodnota nemovitosti
jev Case relativné stabilni ariziko probanku jevtomto sméru minimalni. (Opltova,

Pavelka, 2003)

Banky musi pro stanoveni vy$e hypote&niho Gvéru znat cenu nemovitosti. Zadatel, ktery
zada o hypotéku musi dolozit pfiislusné doklady, ke kterym patii znalecky posudek.
Znalecky posudek si necha zadatel vyhotovit svym stanovenym znalcem. Banka ma
seznam znalcu, ktefi provadeji odhady nemovitosti v prislusnych regionech. (mesec.cz, cit.

online 19.7.2022)

Zastavni hodnota nemovitosti se stanovuje jako cena obvykla. Mezi znaleckym posudkem
a odhadem ceny nemovitosti je rozdil. Znalecky posudek vyhotovuje soudni znalec, ktery
budovu navstivi, zméfi a vypocitd cenu. Tato cena nemad s trzni cenou nic spolecného,
nebot banku zajima cena, za kterou se da nemovitost prodat. (penize.cz, cit. online

19.7.2022)

U hodnoty zastavy se vychazi z ceny obvyklé. Pro banky ji provadeji znalci nebo fyzické
osoby zabyvajici se touto ¢innosti. Pro ur€eni ceny se vychazi ze znalosti trhu nemovitosti.
Jde o odhad na zaklad¢ ziskanych informaci. Pro vypocet hodnoty nemovitosti se pouzivaji
metody vécna, vynosova a porovnavaci. Odhadce posuzuje okolnosti majici vliv na prode;
nemovitosti. Témi mohou byt dopravni dostupnost, infrastruktura, Uroven nabidky a

poptavky. (Jirasek a kol.,1998)

3.4 Vyse splatek a doba splatnosti

Vysi splatky uvéru a délku zavazku ovliviiuje doba splatnosti. Z finan¢niho hlediska je
dlouha doba splatnosti lepsi. Vytvoreny kapital mize slouzit ke splnéni jinych finan¢nich
cila a pouzit se jako rezerva. Nas§ rozpocet neni tak zatizen. Hypotéku si 1ze zvolit na 10

let, 20 let, ale také na 30 let. Prvnich pét let je urokova sazba pevna. (Syrovy,2009)
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Dle vySe poskytnutého hypotecniho uvéru by banka meéla v souladu s minimalizaci rizika
preferovat vyssi splatky akrat§i dobu splatnosti Gvéru, které by zaji§tovaly rychlejsi
snizovani nesplacené casti hypotecniho uvéru. VysSe splatek musi odpovidat predev§im
vysi disponibilnich pfijmt dluznika ajeho schopnosti uvér splacet. Pfili§ vysokymi
splatkami uvéru vzhledem k piijmim dluznika tedy banky naopak zvysuji riziko. Z vyse
uvedeného vyplyva, ze hypotecni véry, u nichz se plati pouze urok, jsou z tohoto pohledu
pro hypotecni banku rizikovéj§i. Podobné jsou s vySSim rizikem spojené uvéry s delsi
dobou splatnosti. VySe splatek hypotecniho Uvéru zavisi kromé doby splatnosti na vysi
pfijmu dluznika a téz na urokové mite. Cim vyssi urokova mira, tim vy$si splatka uvéru
a vys$i riziko za predpokladu, ze ostatni faktory jsou neménné. Pohyb trzni urokové miry
znamena pro banku riziko spojené svysi ocekavaného zisku z hypotecnich obchodu.
To plati zejména u uvéru s urokovou sazbou fixovanou na delsi obdobi v dobé ristu

urokovych sazeb a v takové situaci se pro banku rizika zvysuji. (Opltova, Pavelka, 2003)

Spléaceni hypotecniho uveéru trva delsi dobu. Z toho plyne, ze splatka zatézuje nas rozpocet,
ale musi se platit neustdle az do skonceni doby hypotécniho uvéru. Splatnost lze volit
z mozného finan¢niho hlediska, a to je vySe splatky, ke které se dluznik zavaze, a délka
zavazku, jak dlouho bude bance platit troky. Kdyz je rodinny rozpocet napnuty, lze si

zvolit delsi splatnost, pfi dostatku pfijmt naopak kratsi splatnost. (Syrovy, 2009)

3.4.1 Urok

Jednoduchy urok jeurCeni odmény, u kterého se vychazi ze zapijCené Casti penéz,
kdy U je jednoduchy urok, P je zaklad aljetrokova sazba, ktera je vyjadfena jako
desetinné Cislo k urokovému obdobi, a TR je délka smluvniho vztahu vyjadiena v poctu

urokovacich obdobi. (Jirasek a kol., 1998)

Pti vybéru hypotécniho avéru se sleduje vyse urokové sazby, fixace a zpusob pred¢asného
splaceni a poplatek za vyftizeni ivéru. Také by nds mohlo zajimat kdo vypracuje znalecky
posudek, moznost kombinace s jinymi produkty, délka vyfizeni uvéru a minimalni vySe

hypotecniho Gvéru. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)

K dulezitému procesu pii poskytovani hypotécnich avért patii uroCeni. Odmena, kterou
zaplati jeden subjekt druhému subjektu za zapijcené finan¢ni prostiedky, se nazyva urok.

Urok ziska véfitel podle toho, v jaké vysi zapajéil finanéni prostfedky. Dluznik plati Grok
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se splatkou hypotécniho uvéru. Dobou splatnosti je doba, po kterou je penézni Castka
zapujCena vcetné uroku. Vyjadienim troku v procentech se dostane urokova mira. Existuje
nominalni drokovad mira, je uvedena v uvérové smlouvé a predstavuje miru mezi
vypujovatelem a poskytovatelem. Efektivni urokova mira umozfiuje porovnat ruzné
nominalni urokové miry. Urogeni ma dva zpasoby. Prvni zptsob je jednoduché uroceni
kdy se uroCi zakladni Castka, vyplaceny urok se nepficita. Druhy zplisob je slozené
uroCeni, ktery vychazi ztoho, ze k pavodnimu kapitalu se pripocitava vyplaceny uarok.
Podle toho, kdy dochazi k placeni uroku, se mluvi o uro€eni polhttnim, urok se tedy plati
na konci urokového obdobi, a pfi troCeni predlhatnim dochazi k placeni uroku na zacatku

urokového obdobi. (Radova a kol., 2013)

3.42 Uvér

Uvér se nazyva nabidnuté Castka. Véfitel avér nabizi a prijemce uvéru je dluznik. Jistina je
zapujCena Castka a musi se vratit v pfedem dohodnuté dobé nazvané dobou splatnosti.

Urok se piipo¢ita k navracené jisting. (Revenda a kol., 2012)

Uvéry se déli podle rtiznych hledisek. Nejlast&ji z Casového hlediska. Zavisi na dobé&
splatnosti a délce trvani uvéru. O kratkodoby uvér se jedna, pokud je jeho doba splatnosti
do jednoho roku. Jeho trokova sazba je niz§i oproti tuvérim s dlouhodobou splatnosti.
Stiednédoby tvér ma splatnost do Ctyt let a vyssi urok nez kratkodoby uvér. Dlouhodoby
uvér ma splatnost do deseti let, pouziva se zejména na bytovou vystavbu. Déle se uvéry
mohou Clenit podle izemniho pouziti, druhu jisténi, vySe avéru, pfedmétu uvéru, metod
uvérovani, dluznika, mény. (Jirasek a kol., 1998)

Znat cenu uvéru slouzi k porovnani ostatnich produkt. Uvér se pro nas stane vyhodny
z divodu inflace. Pfi bydleni v najmu se mize Gvér porovnat s cenou najemného. Zvysit
vynosnost nam muze pomoci pii koupi bytu za Gcelem pronajmu. V tomto piipadé by mél

byt vynos za pronajem vyssi nez naklad na splaceni uvéru. (Syrovy, Tyl, 2011)

3.5 VySe pfijmu dluznika

Pfi rozhodnuti financovat vlastni bydleni se banka bude zajimat o naSe ptijmy a posuzovat
uvéruschopnost. To znamena, ze si musi ovéfit nasi schopnost platit mésicni splatky.

Uvérova smlouva se muze povazovat za neplatnou v piipadé nespravného posouzeni
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uvéruschopnosti. Vyse hypotéky se odviji od pfijmu. Pro ziskani hypotéky se pocitaji ro¢ni
ptijmy. Bonita se da vylepsit z dohod o provedeni prace, dohodou o pracovni ¢innosti.
Mezi uznavané piijmy také patii starobni, invalidni, vdovsky ¢i sirotéi dachod, vyzivné,
odména péstouna, vysluhova renta, pfijem zprondjmu. Zisky z ¢innosti firmy jsou

pfijmem u podnikatelli. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)

Z hlediska uvérového rizika je pro hypotecni banku dilezité, aby se pomér splatky uvéru
k vysi pfijmu dluznika nezvySoval. Tento ukazatel muze ovlivnit fada faktord, jakymi
je napriklad ztrata zaméstnani nebo turaz dluznika fyzické osoby a které mohou vést
ke snizeni objemu financnich prostifedkt potfebnych ke splaceni hypote¢niho uvéru. Banky
mohou situaci mirného oziveni ekonomiky podcenit a poskytnout uvér méné bonitnim

klientim. (Opltova, Pavelka, 2003)

Po zpfisnéni uvérového ukazatele by zadatel o hypotéku nemél dluzit vic nez 8,5nasobek

resp. 9,5nasobek svého Cistého ro¢niho pfijmu. (mesec.cz, cit. online 19.7.2022)

3.6 Zpusoby refinancovani

Zpusoby refinancovani se déli na tfi zakladni modely hypote¢niho refinancovani. Prvni je
tradicni model, jehoz podstata spoCiva vtom, ze hypoteni uvéry jsou refinancované
z ruznych druha klientskych vklada. Druhy je model hypotecnich zastavnich listd, v tomto
pfipadé jsou refinancni zdroje ziskavany emisi a prodejem specialnich dluhopisi,
hypotecnich zastavnich listd na kapitalovych trzich. Typickymi investory do hypotecnich
zastavnich listd jsou pojistovny, penzijni fondy, investicni fondy, univerzalni
1 specializované banky i fyzické osoby. Tretim modelem je model sekuritizace aktiv, ktery

je rozsifeny zejména v USA a Kanad¢. (Opltovéa, Pavelka, 2003)

Splaceni ivéru novym uvérem se nazyva refinancovani. Jedna se o prevedeni hypotéky
k jiné bance za ucCelem lepSich podminek. Pokud dluznik chce uvér refinancovat k jiné
bance musi se vyvazat ze zakazu. Stara banka musi souhlasit s prevedenim hypotéky
k nové bance. Podle nového obcanského zakoniku banky do hypote¢nich smluv vkladaji
zakaz zcizeni, doplnény o zapis do katastru. Dluznik nemiize z tohoto diivodu nemovitost
prodat ani pfevést na jinou osobu. Nelze také vlozit na nemovitost vécné biemeno.
V soucasné dobé se na hypote¢nim trhu ukazuje, ze banky dévaji souhlasné prohlaseni

automaticky. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)
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3.7 Hypotecni zastavni listy

Hypotecni zastavni list je cenny papir, dluhopis s kratkou dobou splatnosti. Jeho nominalni
hodnota vCetné uroku je pln€ zajisténa pohledavkami. Banky, které ho vydaji ziskaji zpét
zapujCené prostiedky. Pouziva se jako zdroj kryti hypoteCnich uvéria. Vydava se na pét let
a vice. Drzitel mtze pied dobou splatnosti hypotecni zastavni list prodat zpét bance, ktera

ho vydala nebo obchodnikovi s cennymi papiry. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)

Uvér je mozné zajisti hypoteCnimi zastavnimi listy. Patii mezi obchodovatelni cenné
papiry. Investice do nemovitosti jsou dlouhodobé investice. Z tohoto divodu banka musi
mit zajisténé financni zdroje, coz je emise hypotecnich zastavnich listl. Vydavani se fidi
zakonem ¢. 530/1990 Sb. Pohledavky neptevySujici 70 % ceny zastavené nemovitosti
slouzi k fadnému kryti jmenovité hodnoty listd. S ohledem na urokovou sazbu statnich
dluhopist se stanovuje vySe urokd. Urok muoze byt o Y niZsi, nebot vynosy jsou
osvobozeny od dan€. Lhuta splatnosti je z hlediska emise pét rokt. Minimalni hodnota
emitované série se predpoklada 500 000 000 K¢. Do zastavnich listi pfevazné investuji
banky, pojistovny, investicni fondy, dichodové fondy a obchodnici s cennymi papiry.

(Jirasek a kol., 1998)

Hypote¢nich zastavnich listd se vyuziva k refinancovani dluhovych cennych papirt.
S velmi nizkym rizikem nesplaceni je ve vSech vyspélych ekonomikach spojena investice
do hypotec¢nich zastavnich listd, nebot specifikum hypoteCnich zastavnich listi spociva
predevsim v zajisténi splaceni jmenovité hodnoty a irokovych vynosu. Jedna se o zajisténi
bud pohledavkami z hypotecnich tvért, jejichz splaceni je zajisténé zastavnim pravem
k nemovitostem, nebo pfimo souborem zastavnich prav k nemovitostem. Podle pouzitého
systému zajiSténi jsou rozliSovany pohledavkové systémy a zastavni systémy. (Opltova,

Pavelka, 2003)

Z prodeje hypotecnich zastavnich listi ziska penize banka nebo spofitelna, ktera je vydala.
Nemovitosti slouzi jako zastava téchto dluznich upisi. Banka na né poskytuje Uvér

zejména pro oblast stavebnictvi. (Jirasek a kol., 1998)
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3.8 Kombinace hypotecniho ivéru s jinymi bankovnimi produkty

Hypote&ni uvér tvoii hlavni pilif pii financovani bytové vystavby. Casto dochazi k jeho
kombinovani s dal§imi bankovnimi produkty. Jsou to uveéry poskytované statnim fondem
rozvoje bydleni. NejCastéj§im doplikovym produktem pfi financovani investic vét§iho

rozsahu jsou prostiedky ze stavebniho spofeni.

V soucasné dob¢ je stavebni spofeni v Ceské republice velmi znamy produkt. Spofici Cast,
kterou ucastnik stavebniho spoteni dostava stoji na statni podpote. Stavebni spofeni nabizi
efektivni Urok a jistotu urokové sazby. Pii uzavirani stavebniho spofeni se stanovi cilova

Castka, ktera se ziska ze sporeni. (Syrovy, 2009)

Uvér ztohoto spofeni, popiipad® pieklenovaci Gvér lze vyuzit jednak k financovani
investicniho zaméru neboli k poskytnuti hypotecniho uvéru vevysi 100 % naklada
investice, jednak ke splaceni Casti hypote¢niho Uvéru, zatimco uroky musi byt placeny
pravidelné. Klient hypotecni banky tak mize prostiedky ke splaceni tmoru vyuzit
na stavebni spofeni a z pridélené cilové Castky stavebniho spofeni muze byt splacena
znacna cast hypoteCniho uvéru. V prvni fazi, kdy klient splaci uroky z tohoto uvéru, je jeho
finan¢éni zatizeni stejné, jako kdyby splacel hypote¢ni Uveér anuitnimi splatkami.
Po pridéleni cilové Castky ze stavebniho spofeni a splaceni ¢asti hypoteCniho uveéru,
zatimco je soucasné splacen uvér ze stavebniho spofeni, financni zatiZzeni klienta mirné
roste. Pojeho splaceni se vSak financni zatizeni klienta vyrazné snizuje, a pravé v tomto
snizeni je patrna uspora, kterou uvedeny pfiklad kombinace hypotecniho Uvéru
a stavebniho spofeni pfinasi. Hypote¢ni uvér lze kombinovat i se zivotnim pojisténim
po dobu, na kterou je zivotni pojisténi sjednano. Klient plati hypotecni bance pouze uroky
z aveéru a zaroven uklada prostfedky ve formé plateb kapitalového ¢i rizikového zivotniho
pojisténi. Po uplynuté dobé pojisténi je vytvofena hodnota pouzita na splaceni Casti
hypote¢niho avéru. Na rozdil od stavebniho spofeni jsou vSak Castky na Gthradu zivotniho
pojisténi vyssi nez ulozky naucet stavebniho spofeni a doba pojisténi je obvykle delsi
nez Sestilety cyklus tohoto spofeni. Zkracena doba splaceni hypote¢niho uvéru klientovi
pfinese jistou usporu platby pojistného na zivotni pojisténi. Klient si rovnéz muize
pfi splnéni podminek stanovenych zakonem odecist ze zakladu dané€ z piijmu fyzickych

osob az 12 000 korun ro¢né. (Opltova, Pavelka, 2003)
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Pfi poskytnuti bankovniho Uvéru je nutné se pojistit, aby klient po celou dobu splaceni
bankovniho uvéru mel jistotu, ze v pripadé nenadalého vypadku jeho pfijmu v souvislosti
se ztratou zameéstnani, nemoci, Urazem, trvalou invaliditou nebo umrtim poji§tfovna

prevzala splaceni tohoto uvéru za néj. (Kalabis, 2012)

Pro ziskani hypotecniho Gvéru ke zpfistupnéni vétsin€ poctu zajemcu se poskytuje statni
podpora ve formé dotace. Podminky pro poskytnuti podpory se uvadéji v nafizeni vlady
pod €. 244/1995 Sb. Podporu mohou vyuzit fyzické osoby s trvalym pobytem na uzemi

Ceské republiky ale i pravnické osoby se sidlem v Ceské republice. Klient si poda zadost.

O zadosti rozhoduje Ministerstvo financi Ceské republiky. Banky jsou pouze
zprostiedkovatelé. Poskytnuti podpory musi spliiovat urcité podminky. (Jirasek a kol.,

1998)

3.9 Prokazovani prijmu a priprava podnikatelského zaméru

Jednou z podminek ziskani hypotecniho uvéru je prokazani schopnosti splacet uvér
z pfijmu zadatele. VySe téchto pfijmt musi byt fadn€ prokazana. Ptijmy, které mohou byt
zahrnovany do zékladu pro hodnoceni schopnosti zadatele o hypote¢ni uvér, mohou
plynout z nejriznéjSich zdroji. Jiny charakter maji pfijmy ze zavislé Cinnosti, jiny
z kapitalu tspor cennych papira, ze socialnich a nemocenskych davek, dalsi z pronajmu,
zivnostenského podnikani a obchodovani. Aby hypotecni banka tyto rizné druhy piijma
vzala pfi hodnoceni platebni schopnosti zadatele v ivahu, je nutné u vSech rfadné dolozit
jejich existenci. Jejich vysi banky totiz akceptuji pouze u prokazatelnych pfijma. Zpasob
neprokazatelnych pfijmi se od sebe li§i zejména podle toho, zdajde o prijmy

z nepodnikatelské nebo podnikatelské ¢innosti. (Opltova, Pavelka, 2003)

3.9.1 Prijmy a vydaje

Banka musi zjistit, zda Zadatel o hypotecni uvér ma dostatek finan¢nich prostredku
potiebnych na splaceni hypotéky. Prozkoumavaji se rizné uavéry, zavazky, pujcky,
leasingy. Pfi posuzovani piijmu se séitaji piijmy ¢lent rodiny. Pii odecteni vydaja vetné
splatky by zadateli mél zistat 1,2nasobek zivotniho minima. Zaméstnanci predlozi bance

prukaz totoznosti, potvrzeni od zaméstnavatele o primémém piijmu. Podnikatelé také
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predlozi prukaz totoznosti, Zivnostensky list a dafiové pfiznani. (penize.cz, cit. online

19.7.2022)

V Ceské republice mohou hypote¢ni Gveér ziskat pouze fyzické osoby s trvalym pobytem
na uzemi Ceské republiky. Své mésiéni pijmy prokazuji potvrzenim od zamé&stnavatele
nebo danovym pfiznanim. Piijmy manzel(i se posuzuji dohromady. Pravnické osoby musi
mit opravnéni podnikat a byt tuzemci. Musi prokazat schopnost splacet uvér prehledem

dosazenych hospodarskych vysledkt. (Jirasek a kol., 1998)

3.9.2 Prokazovani piijmu u uvéru na bydleni fyzickych osob

Pti zadosti o hypotecni Gvér na bydleni se zahrnuji vSechny pfijmy, které slouzi k thradé
nakladu a ostatnich financnich vydaju spojenych se zajisténim funkce rodiny. Podle zakona

€. 463/1991 Sb., podle § 6 o zivotnim minimu se za piijmy rodiny povazuji zejména:

* Pfijmy ze z&vislé ¢innosti a funkéni pozitky;

* Pfijmy z podnikani a jiné samostatné vydélecné ¢innosti;

* Pfijmy z kapitalového majetku;

* Pfijmy z pronajmu,;

»  Penézité davky nemocenského pojisténi a dichodového zabezpeceni;

* Hmotné zabezpeCeni uchazeci o zaméstnani;

*  Vyzivné a prispévek na vyzivu rozvedeného manzela neprovdané matce;
* Pfijmy ze zahranici obdobné pfijmim vyse vyjmenovanym;

» Pfipadné dalsi opakujici se nebo pravidelné piijmy. (Opltova, Pavelka, 2003)

Pti zadosti o hypotéku by se mélo podle nové legislativy naSetfit alespont 10 % z hodnoty
nemovitosti. Od dubna 2022 plati nové limity a to, ze ten, kdo nebude mit naSetfeno,

nedosahne na hypotéku. (mesec.cz, cit. online 19.7.2022)

3.9.3 Zadost o hypotetni uvér

Pti zadosti o uvér se poskytuji nase udaje osobé, u které zadame o uvér. Jedna se
predev§im o naSe jméno, rodné Cislo, pfijmy a vydaje. Dale se sdéluji pozadavky, na co se
uvér bude vztahovat a kolik finan¢nich prostfedkti bude potieba. Poté banka nabidne

produkt, posoudi piijmy a vydaje a ur¢i, zda je moznost uvér ziskat. Pokud je aveér
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schvalen, banka si s nami sjedna schiizku k podepsani smlouvy. (penize.cz, cit. online

2.3.2023)

3.9.4 Danové priznani

Autofti definuji, ze za doklad o piijmech a jejich vysi se prakticky vSude na svété povazuje
danové priznani. Ne vSichni zadatelé, spoluzadatelé nebo rucitelé vSak danové pfiznani
vyplilyji. Nekdy se vném dokonce ani nemusi vSechny pfijmy uvadét. Jde zejména
o ty ptijmy, které podléhaji specifickym zptsobtim zdanéni jako napiiklad arokové piijmy,
pfijmy z prednasek nebo publikaci apod. K dolozeni piijmu, které nejsou v dafiovém
pfiznani, je mozné vyuzit 1 nahradni doklady. Ty se lisi 1 podle toho, odkud tyto piijmy
do rodiny ptichazeji. (Opltova, Pavelka, 2003)

Kazdy, kdo mél za rok 2021 piijmy vyS$si, nez patnact tisic korun musi podat pfiznani
k dani z pfijm0 — jde o hruby pfijem pfed odectenim vydaju. Dafiové pfiznani se musi

podat v zakonem stanoveném terminu spravci dan€. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)

3.9.5 Nahradni doklady

Pokud se jedna o pfijmy, které plynou pouze ze zaméstnani, pak mize postacit potvrzeni
zameéstnavatele doplnéné vyplatni paskou. Podobné je tomu u piijmu z prondjmu, kdy se
vySe piijmu prokazuje najemni smlouvou. Pfijmy ze socialnich davek je nutné dokladat
ufednimi rozhodnutimi a oznamenimi o jejich pfiznani. Jedna se zejména o rodi¢ovsky
ptispeévek, coz je socialni davka, na kterou ma narok rodi¢, ktery by mél osobné, celodenné
a radné pecovat alespoii o jedno dité do ¢tyf let véku, nebo o dit€ dlouhodobé zdravotné
postizené, ¢i dlouhodobé tézce zdravotné postizené do sedmi let véku ditéte. Nekteré
banky rovnéz za piijem rodiny povazuji ptridavek na dité. Pokud jde ojiné, pravidelné
plynouci pfijmy, pak zalezi na kazdém individualnim pfiipadu, zda bude banka tento pfijem
zapocitavat a jakym zpusobem je ho tieba dolozit. Je proto vzdy dilezité se pii prvnim
jednani v bance zeptat na tuto problematiku a také zjistit, jak vysoké by mély byt pfijmy a
jak by se mély dolozit. (Opltova, Pavelka, 2003)

Uvéruschopnosti klienta — bonitou se rozumi posuzovani tuveérového obchodu, kdy je nutné

bankou provéfit schopnost klienta uvér splacet. Posuzovani piijmu u fyzickych osob —
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obCana a u podnikatelskych subjektd je rozdilné z divodu zpisobu ziskavani finanénich

prostiedkt, nutnych ke splaceni uvéru. (Jirasek a kol., 1998)

Uvér se nedoporuduje preddasné splacet u mladych klientd, nebot se jedna o dlouhodobé
investice. Pro kratkodobé investice se predcasné doporucuje splacet uveér u starSich klientt

s krat§im horizontem. (Syrovy, Tyl, 2011)

3.9.6 Prokazovani prijmu u hypotecniho ivéru podnikatelského

charakteru

Vyse piijmu se u uvéru podnikatelského charakteru a platebni schopnosti Zadatele
prokazuje pfijmy zminulého obdobi a budoucich pravdépodobnych pifijmu. Piijmy
za minulé obdobi se prokazuji daovym pfiznanim a ucetnimi vykazy. Pfijmy v budoucim

obdobi se prokazuji podnikatelskym zamérem. (Opltova, Pavelka, 2003)

Pred prvnim kontaktem s poradcem by mél podnikatel predlozit kvalitni podnikatelsky
zamér, aby proSel hodnocenim banky na uvér. Podstatou podnikatelského zaméru je

vytvofit prehled o zamérech a vynosech. (penize.cz, cit. online 19.7.2022)

3.9.7 Uketnictvi

Podnikatel nebo spolecnost je ucetni jednotka, ktera vzdy odpovida za spravnost vedeni
ucetnictvi podle zdkona o ucetnictvi. Vyrokem auditora ani dafiovym pfiznanim se nelze

h4jit. Hypotecni banky rozliSuji ucetni vykazy takto:
1) Podnikatel, ktery neni povinen vést ucetni evidenci,
2) Podnikatel vedouci pouze jednoduché ucetnictvi;
3) Podnikatel, ktery musi vést podvojné ucetnictvi.

Rozvaha nam podava informace o stavu majetku podniku a jeho financovani v urc¢itém
casovém okamziku. Majetek AKTIVA — je financovan bud’ vlastnimi zdroji, nebo zdroji

cizimi — PASIVY. (Jirasek a kol., 1998)

U podnikatelskych aktivit dochazi v prvnim pfipadé k uplatnéni vydaji pausalem. Jedna se
o situaci, kdy poplatnik dané z pfijma fyzickych osob neuplatiiuje vydaje vynaloZené
na dosazeni zajisténi a udrzeni pifijmu, ale procentem ze svého piijmu. V piipadé piijmu

ze zivnosti nebo zjiného podnikani podle zvlastnich piedpist a piijmi z nezavislého
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povolani a odmén znalct a tlumoc¢nikl je vySe téchto vydaji rovna 25 procentim piijmu.
V tomto pripadé se nejedna o ucetni jednotku a neni proto povinnost vést ucetnictvi. Bance
se nepredkladaji ucetni vykazy, ale dafiové priznani a pifipadné také chronologicka
evidence piijmi. U jednoduchého uletnictvi jsou bankou pozadovany vykaz o majetku
a zavazcich, vykaz pfijma avydaji avykaz o penéznich tocich, tzv. cash flow. Pokud
zadatel vede podvojné ucetnictvi musi dolozit svoji ¢innost rozvahou, kde je bilance aktiv
a pasiv. Dal§im dokumentem je vykaz zisk(i a ztrat neboli vysledovka aopét vykaz

o penéznich tocich.

Vykaz zisku a ztrat je pfiloha k dafiovému pfiznéni, schvalend auditorem. Tento vykaz
udava prehled o vynosech, ndkladech a hospodarském vysledku podniku za urcité obdobi.

(penize.cz, cit. online 19.7.2022)

Dokumenty vyjadfuji stav majetku a zavazkt Zzadatele o hypoteCni uvér, efekt jeho
bézného hospodaieni a vyvoj platebni situace. Bance nestaCi pfehled o stavu majetku
a zavazkd hospodafeni a pfijmu a vydaju kjedinému aktualnimu datu, tj. k datu podani
zadosti o hypotecni uvér. Banka chce znat ekonomicky vyvoj zadatele i v del§im Casovém
horizontu jak v minulosti, taki v budoucnu. Prakticky to znamena, ze banka vyzaduje
predlozit tyto vykazy jednak za minula obdobi, aleivyhled na pfisti roky. (Opltova,
Pavelka, 2003)

Bilance, nam dava informace o tom, jaka je na jedné stran¢ struktura majetku daného
podniku a zjakych zdroji je na druhé strané tento majetek financovan. (Revenda a kol.,

2012)

3.10 ZajiSténi uvéru

Podminkou bankovnich a hypotecnich obchodu je, aby splaceni uvéru bylo zajistovano
objektem, na ktery je uvér poskytovan. U hypotecnich Gvért to jsou ze zakona nemovitosti.
Znamena to, ze hypoteCni uvér musi byt vzdy zajiS§tén zastavnim pravem k nemovitosti
lezici nauzemi Ceské republiky. Banky mohou v uréitych piipadech vyzadovat dalsi
zajiSténi Uveéru nezjen zastavni pravo k nemovitosti. Muze to byt napiiklad proto,
ze investiéni zamér se zda bance ponékud rizikovy. Proto se muze stat, Ze banky

se nespokoji jen se zastavou nemovitosti, ale budou pozadovat ijiné zpusoby zajisténi
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hypote¢niho avéru. Zajisténim je rozuméno dalsi dodatecné zajiSténi uvéru v piipade,
kdy pivodné pozadované hlavni zajisténi neni shledano bankou jako dostatecné.

(Opltova, Pavelka, 2003)

Zajisténi rizik se tyka pojiSténi majetku, odpovédnosti a pracovni neschopnosti. Pojisténi
je nutné zajistit na takovou castku, aby bylo mozné nemovitost napt. z divodu povodné
znovu poridit. U odpovédnosti sejedna o Skody zplusobené nazdravi a pojiSténi
pfi pracovni neschopnosti pfi ztraté pfijmu v dob€ nemoci. Je nutné se zajistit proti
nemoznosti splacet hypotéku, protoze zastavou je dluznikiv vlastni majetek. Proti tomu
silze sjednat s pojistovnou pojistnou smlouvu pro pfipad nemoci a klient dostane
od pojistovny plnéni — v tomto pfipadé se nemoc nedotkne jeho financni situace. (Syrovy,

Tyl, 2011)

S rizikem souvisi poji§téni nemovitosti, které nam pomuze snizit nemalé finan¢ni vydaje
pii zni¢eni pozarem, vybuchem, kradezi, vyplavenim. Pojisténi se sjednava uzavienim
pojistné smlouvy. Cena se odviji na vysi rozsahu pojistného kryti a také lokalité, ve které

se nemovitost nachazi. (mesec.cz, cit. online 19.7.2022)

Urcita rizika pii hypote¢nim obchodovani na sebe prebiraji i hypote¢ni banky, a proto
nejsou vzdy uvéry sjednany do vyse 100 % hodnoty nemovitosti. V Ceské republice
je podle Ceské legislativy pro zajisténi zavazk( pouzivan hypotecni uvér do vyse 70 %
hodnoty zastavené nemovitosti, tyka se to specializovanych bank. Univerzalni banky
poskytuji hypotecni uveéry ve vysi 70 % a vice procent hodnoty zastavené nemovitosti.

(Hyblerova, 2010)

3.10.1 Ruceni

Zpusob zajisténi zavazku predstavuje rueni. Provadi se formou pisemného prohlaseni
ruCitele vaci vériteli, tedy bance. Jedna se o uspokojeni narokd banky, jestlize dluznik,

osoba povinna neboli zavazana osoba, by sviij zavazek nesplnila. (Kalabis, 2012)

V zakoné 89/2012 Sb. se piSe o zajisténi dluhu, kdy dluznik ma rucitele, ktery se zavaze
vériteli, kdyby dluznik nesplnil svlij dluh. Ruceni se ujednava v rucitelském prohlaseni
pisemnou formou. Pokud dluznik nesplni svijj dluh, tak véfitel ma pravo pozadovat splnéni
na ruciteli. Zanikem dluhu, ktery se zajiStuje, ruCeni zanika. (mesec.cz, cit. online

19.7.2022)
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Podle autort je ruCeni pomémé rozsifena forma zajisStovani uvéru. Predstavuje zavazek
rucitele, Ze uspokoji véfitele, pokud dluznik neuhradi svij zavazek v pfimérené dob€ poté,
kdy byl k tomuto pisemné vyzvan veéfitelem. Ruceni tfeti osobou pouzivaji hypotecni
banky jako formu dodatecného zaji§téni hypotecniho uvéru, zejména v piipadech,
kdy zadatel ouveér je sam bez dalSich spoluzadatelti, ktefi by mohli za dluznika prevzit
splaceni hypotecniho uvéru v piipadé, ze se dluznik zrani, onemocni a podobné a pfijde
o své pravidelné piijmy. Rucitelem se ¢lovék stane po podepsani takzvaného rucitelského
prohlaseni, ve kterém se zavaze, ze uspokoji véfitele, pokud dluznik neuhradi svij zavazek
v pfiméfené dobé tehdy, kdy byl k tomu véfitelem pisemné vyzvan. Pokud banka preferuje
tento typ pojisténi nebo pouziva rucitelské prohlaseni, vzdy peclivé provéfuje osobu
ruCitele predevsim z hlediska jeho divéryhodnosti a schopnosti splacet poskytnuty Gver
za dluznika. Rucitelské prohlasSeni je mozné také uzavftit jako ruceni pouze do urcité vyse
zavazku. V tomto ptipadé ruci rucitel za zavazek dluznika pouze do sjednané vyse. Pokud
neni vyslovné vyse ruceni v rucitelském prohlaseni dojednéna, ruci rucitel za cely zavazek
dluznika, atoivcetné pripadného pfislusenstvi, urokti, sankcnich turokd, poplatka
a piipadné sankcnich poplatka. Véfitel je povinen bez zbytecného odkladu sdélit ruciteli
na pozadani vysSi své zajisténé pohledavky. Bankovni zaruka je zvlastni typ ruceni,
kdy je mezi klientem abankou uzaviena mandatni smlouva. Banka vystavi na zakladé
zadosti zaru¢ni listinu. Bankovni zaruka se nabizi u podnikatelskych avért, kde je mozné

ziskat statni prispeévek.

Kratkodobym obchodovatelnym cennym papirem je sménka, na které se uvadi vyplata
penéz bez pravnich vyhrad. Podléha pravidlim sménecného prava. Doposud u nas sménka
neni ¢asto pouzivana, brzy se to vSak stane béznou zélezitosti. Sménka je jistym druhem
zcela individualniho dluhopisu, je obchodovatelna, nese jisty vynos a je proto povazovana

za objekt penézni investice. (Jirasek a kol., 1998)

S ruCenim souvisi sménka, coz je cenny papir, ktery obsahuje zavazek uhradit majiteli
sménky cCastku v den jeji splatnosti. Castka na sménce je uvedena cCislem a slovem.
Osobami na sménce jsou vystavce smenky a osoby, které se na sménce podepsaly pied tim,

kdo sménku predklada k proplaceni. (Opltova, Pavelka 2003)

Regionalni politika vénuje pozornost problémim rozvoje mést a venkovskych oblasti.
V soudasné dob& Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky poskytuje narodni dotace,

mezi které se fadi podpora bydleni, program Ukrajina, cestovni ruch a mnoho dalSich
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dotaci, které slouzi ke zlepSeni Zivotni urovné obyvatelstva v Ceské republice.
Ministerstvo pro mistni rozvoj poskytuje pomoc prostiednictvim podpirnych programu,
které pomahaji obnovit postizené tzemi po zivelnych pohromach. (mmr.cz, cit. online

13.3.2023)
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4  Vlastni prace

4.1 Dotaznikové Setreni

Vyhodnotilo se dotaznikové Setfeni pro namodelovani tii fiktivnich klientd. Dotazovani
odpovidali na 18 otazek prostfednictvim dotazniku vytvofeného bezplatn€é na strankach
survio.com. Dotaznik byl rozeslan do emailu a socialnich siti. Z polozenych otazek a
jednotlivych odpovédi v dotaznikovém Setfeni byly vypracovany grafy s popisem dat.
V uvodni ¢asti dotazniku byla zjistovana vékova struktura respondentti, pohlavi, rodinny
stav. V posledni otazce byla zji§tovana zkuSenost s hypotecnim uvérem, piicemz 31 %
respondentt potvrdilo, Ze o uvér jiz zadali. ZkuSenost se Zadosti o hypotecni uvér nema 69

% dotazovanych. Jedna se celkem o 109 respondentd.

Graf 1: Kolik Vam je let?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

U otazky . 1 se zjistoval veék respondentt, které je rozdéleno podle vékového rozmezi
klienti do Sesti skupin. Nejvice respondenti uvedlo svij vék 20-29 let v podilu 27 %.
Druha cast respondentt oznacila, ze jsou ve véku 30-39 let v podilu 21 %. Vék mezi 40—
49 lety uvedlo v dotazniku 18 % dotazovanych. Ctvrtou &ast oznaéilo 16 % respondentd
s nejnizsim veékem, a to 19 let a méné. Na grafu ¢.1 je dale vidét, ze vékovou hranici mezi

50-59 lety uvedlo 12 % respondentii. U klient ve véku 60 let bylo oznaceno 7 odpovedi.
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Graf 2: Jste muz, nebo Zena?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Otazka ¢. 2 se zamétovala na pohlavi respondentt. Na tuto otazku odpovédélo vice Zen.

57 % respondenta byly zeny. Z grafu ¢.2 1ze vidét, Ze muzi odpovédélo 47 v podilu 43 %.
Graf 3: Jaky je Vas rodinny stav?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Otazka €. 3 se zabyvala rodinnym stavem. Dotazovani mé&li na vybér ze ¢tyf moznych
odpoveédi a to svobodna/svobodny, vdana/zenaty, rozvedena/rozvedeny, registrované

partnerstvi. Na grafu ¢.3 lze vidét, ze nejvice uvedenych odpovédi bylo u svobodnych
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respondentt v podilu 38 %. Vdanych respondentt se v dotazniku vyjadiilo 37 %. 17 %

klientt se fadi mezi rozvedeni. 8 % respondentt uvedlo registrované partnerstvi.
Graf 4: Jaky mate Cisty piijem za mésic?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

U otazky €. 4 odpovidali respondenti, jaky maji Cisty pfijem za mésic. Vybrat si mohli
z péti moznych odpoveédi. V grafu €. 4 je vidét ze nejvice, a to 40 % respondentt uvedlo
Cisty ptijem za mésic v rozmezi od 20 000 K¢ do 29 999 K¢. Na druhé pozici oznacilo 24
% respondentt vysi Cistého piijmu od 30 000 K¢ do 39 999 K¢. 18 % klientt uvedlo Cisty
piijem od 40 000 K¢ do 49 999 K¢&. Vysi cistého piijmu od 50 000 K¢ a vice oznacilo 11 %

respondentt. 7 % klientd uvedlo, ze si vydéla 19 999 K¢ a méne.
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Graf 5: Jaké jsou VaSe vydaje za mésic?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

U otazky €. 5 odpovidali respondenti, jaké maji vydaje za mésic. Z grafu €. 5 lze vycist, ze
nejvice uvedenych odpovédi bylo u vydaji za mésic v rozmezi od 10 000 K¢ do 19 999
K¢&. Toto rozmezi oznacilo 41 % klientd. 31 % respondenti mélo vydaje od 9 999 K¢ a
méné. Celkem 24 klientd uvedlo vydaje vrozmezi od 20000 K¢ do 29999 KCc.
Predposledni se umistily vydaje za mésic ve vysi 40 000 K& a vice a oznacilo je

v dotazniku 4 % respondentti. Na vydaje od 30 000 K¢ do 39 999 K¢ odpoveédéli 2 klienti.

Graf 6: U které banky mate bézny ucet?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023
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U otazky ¢. 6 méli respondenti oznacit jaka banka jim vede bézny ucet. Na grafu ¢.6 jsou
vyznadené tyto banky: Ceska spofitelna, Moneta Money Bank, CSOB, Komer&ni banka,
Unicredit Bank, Fio banka, Air Bank a moznost U Zadné z téchto bank. Ceskou spofitelnu
uvedlo 25 % dotazovanych. 19 % klientl oznacilo, Ze jim vede bézny ucet Moneta Money
Bank a CSOB. Komeréni banku uvedlo 18 % respondentii. 6 % klientd oznadilo, ze ma
bézny ucet u Fio banky. U Unicredit bank a Air Bank mé veden bézny ucet 5 % a 3 %
dotazovanych. 5 % klientd odpovédélo, ze U zadné z téchto bank nemaji vedeny bézny

ucet.
Graf 7: Jaké je VaSe vzdélani?
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Otazka ¢. 7 se ptala na to, jaké je VasSe vzdélani. V grafu ¢. 7 se popisuje, ze vzdélani
stfedni odborné uvedlo nejvice respondentt, jednalo se celkem o 42 % klientd. Oblast
stfedoskolské vzdélani odpoveédélo 23 % respondenti. Zakladni vzdélani se tyka 19 %
dotazovanych. Vyssi odborné a vysokoskolské vzdélani ma stejny pocet odpoveédi, jedna se

0 8 % respondentq.
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Graf 8: Jaké je VaSe povolani?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Otazka ¢. 8 se tyka povolani respondentt. Nejvyssi pocet klientt se uvadi u zaméstnanca
v poCtu 52 vpodilu 48 %. Druhé nejcastéjsi odpoveédi byly zaznamenany u osob
samostatné vydelecné Cinnych, a to v podilu 26 %. Ve stejném poctu odpovedéli studenti a
osoby na matefské dovolené, a to v podilu 11 %. V grafu ¢.8 je také vidét, ze nejnizsi pocet
se uvadi u brigadnikd, a to v podilu 4 %. Sance u této skupiny ziskat hypotedni uvér jsou

minimalni.
Graf 9: Na jakou dobu mate uzavi‘en pracovni pomér?
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U otazky ¢. 9 odpovidali respondenti, na jakou dobu mate uzavien pracovni pomeér.
pracovni pomér uvedeny v pracovni smlouvé je pro banku velmi dualezity. Z grafu ¢. 9
plyne, ze na dobu neurCitou ma uzavieny pracovni pomeér v pracovni smlouvé 79
respondentd, a to v podilu 72 %. Na dobu urcitou odpovédélo 30 respondentt v podilu 28

%.

Graf 10: Kolik mate vyzivovanych déti?
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Otazka ¢. 10 je zaméfena na pocet vyzivovanych déti. Do schopnosti splacet hypotecni
uvér se pocitaji piijmy, z kterych musi urcita Castka zastat na déti. Nejvice dotazovanych,
jak je uvedeno v grafu €.10 jsou ti, ktefi zadné vyzivované déti nemaji, a to v poctu 31
respondentt. 29 respondenti odpovédelo na otazku, ze maji jedno az dvé déti v podilu 27
%. V soucasné dobé je béznéjs§i mit jedno az dvé déti v rodin€. Na otazku se tfemi détmi
odpovédélo 13 dotazovanych v podilu 12 %. U otazky, zda maji Ctyfi a vice déti, se

vyjadrtilo nejméné respondentt, a to v podilu 6 %.
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Graf 11: U které banky mate zajem o hypotecni avér?
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V grafu €. 11 méli respondenti vybrat, u jaké banky by si vzali nejradéji hypotecni tvér.
Nejvice, 19 dotazovanych v podilu 17 % by si vzalo ivér u Monety Money Bank. Podobné
na tom byly CSOB a Air Bank. Rozdil mezi t&mito bankami byly dva klienti. U CSOB by
si vzalo uvér 18 dotazovanych s podilem 17 % a u Air Bank by mélo zajem 16 klientt
v podilu 15 %. Na Komer¢ni banku pfipadlo 10 dotazovanych v podilu 9 %. 9 klientd by
meélo zdjem o uvér u mBank v podilu 8 %. Méné dotazovanych bylo u Hypotecni banky
v podilu 6 %. Mezi posledni banky, u kterych by si vzalo Gvér nejméné respondentt patii
Fio Banka v podilu 5 %, Raiffeisenbank v podilu 4 %, Modra pyramida v podilu 2 %.
grafu Ti, co nenasli svoji banku, o kterou by méli zajem, méli odpovédét u zadné z téchto

bank. Tuto otazku zvolilo 7 respondentu.
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Graf 12: O jak vysokou ¢astku hypotecniho ivéru mate zajem?

45
40

37
35

35
30
25 21
20
15
10 2 7

5 H =

0 , ] x , ,

1000000-1 2000000-2 3000000-3 4000000-4 5000000a 999999 a
999 999 999 999 999 999 999 999 vice méné

Vyse hypotecniho tivéru

Poéet respondentt

Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

V grafu €. 12 respondenti uvedli, o jak vysokou castku hypote¢niho Gvéru maji zajem.
Nejvice dotazovanych projevilo zajem o ¢astku od 1 000 000 K¢ do 1 999 999 K¢ v poctu
37 klientt v podilu 34 %. O Castku v rozmezi od 2 000 000 K¢ do 2 999 999 K¢ mélo
zajem 35 klient v podilu 32 %. O néco vyssi uver v Castce od 3 000 000 K¢ do 3 999 999
K¢ se zajimalo 21 dotazovanych v podilu 19 %. 9 respondenti odpovédélo, ze by méli
zajem o hypotecni uvér od 4 000 000 K¢ do 4 999 999 K¢ v podilu 8 %. O uvér v nejvyssi
castce od 5000000 K¢ a vice se zajimalo 7 respondentl v podilu 7 %. Na variantu

999 999 K¢ a méné nebyla zadna odpoved.
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Graf 13: Jaky druh nemovitosti si chcete poridit?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Ttinactd otazka se zaméfovala na to, jaky druh nemovitosti by si chtéli respondenti poridit
a na co by uveér vyuzili. Nejvice dotazovanych v poctu 37 v podilu 34 % by si pralo mit
dim, coz je vidét z vysledka v grafu ¢.13. Dalsi vétsi skupina 29 respondenti v podilu 27
% si chce portidit byt. 14 dotazovanych by provedlo ¢asteCnou rekonstrukci nemovitosti.
Na refinancovani by uvér potiebovalo 11 respondenti v podilu 10 %. Vystavbu
nemovitosti by provedlo pouhych 9 respondentt. Stejné tak 9 dotazovanych by vyuzilo

neucelovy hypotecni tvér.
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Graf 14: Jak vysoka by méla byt mési¢ni splatka hypotecniho uvéru?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Graf ¢. 14 se tyka moznosti, jak vysoka by meéla byt mésicni splatka hypotecniho uvéru.
Splatku do 6 999 K¢ by splacelo pouhych 5 respondenti v podilu 5 %. 42 respondentd
v podilu 38 % odpovédélo, ze splatku od 7 000 K¢ do 9 999 K¢ by si mohli dovolit splacet.
Splatku ve vysi od 10 000 K¢ do 19999 K¢ by splacelo 36 % dotazovanych. Na vysi
splatky v rozmezi od 20 000 K¢ do 29 999 K¢ odpovédelo 21 dotazovanych v podilu 19 %.

Moznost splacet 30 000 K¢ a vice uvedli 2 % respondent.

Graf 15: Jakou splatnost by mél mit hypotecni avér?
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U otazky ¢. 15 uvadi respondenti, jaka by méla byt splatnost hypote¢niho tvéru. V grafu
¢.15 uvedlo 36 klientt délku splatnosti v rozmezi od 6 do 10 let. Na délku splatnosti od 11
do 15 let odpovédélo 25 respondentt v podilu 26 %. 20 respondentit vyhodnotilo moznost
splaceni od 16 do 20 let. Dalsi moznou délkou splaceni je doba od 21 do 25 let,
odpovédélo na ni 5 % dotazovanych. Dobu splaceni do 5 let uvedli 4 respondenti. 9

dotazovanych by splacelo hypotecni tvér od 26 do 30 let.

Graf 16: V jakém kraji bydlite?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Graf ¢. 16 popisuje, ze 30 % dotazovanych bydli v Pardubickém kraji. Dal§i nejvyssi
odpovéd’ byla oznacena u Kralovéhradeckého kraje. Tuto moznost uvedlo 25 % klientt. 10
respondentl vyplnilo dotaznik z Usteckého kraje. Ze Stfedodeského kraje pochazi 6 %
respondenti. 8 % dotazovanych odpovédélo prostfednictvim dotazniku, ze pochazi
z Plzenského kraje. V JihoCeském kraji bydli 5 klientd, coz jsou 4 % respondentt.
Jihomoravsky kraj a VysocCina ziskaly stejny pocet odpovédi. Z téchto kraju pochazi 4 %
klientli. 3 respondenti uvedli, ze bydli v Libereckém a Karlovarském kraji. Jedna se o 3 %
dotazovanych. Nejméné dotazovanych bylo z Olomouckého, Zlinského kraje, z Hlavniho
meésta Prahy, a to v podilu 2 %, 1 %, 1 %. Z Moravskoslezského kraje nepochazel zadny

respondent.
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Graf 17: Jaky je pro Vas dilezity ukazatel pii vybéru hypotéky?
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

V otazce ¢. 17 méli respondenti odpovédeét jaky je pro né€ dualezity ukazatel pii zvoleni
hypotecniho uvéru. Graf ¢. 17 znazoriuje, ze 47 % dotazovanych povazuje za dulezity
ukazatel urokovou sazbu. 23 % dotazovanych odpovédélo, ze pro né€ je dualezity ukazatel
RPSN. 12 klientd uvedlo dobu splatnosti. 11 % respondenttt odpovédélo na dobu fixace. 8

% klientt by souhlasilo s pfed¢asnym splacenim.

Graf 18: Mate zkuSenost s hypote¢nim uvérem?
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Otazka ¢. 18 feSila zkuSenost s hypoteCnim uvérem. Z grafu ¢.18 lze vycist, Ze nejvice
respondentt zkuSenost s hypote¢nim Gveérem nema. Tuto skute¢nost uvedlo v dotazniku 69

% dotazovanych. 31 % respondentti odpovédélo, ze maji zkuSenost s hypotecnim tvérem.

4.2 Charakteristika bank

Podle prizkumu v dotaznikovém Setfeni bylo vybrano Sest bankovnich instituci, u kterych
bylo uvedeno nejvice odpovédi. Nejvice odpovédi bylo u Monety Money Bank, ktera
zaujala prvni misto s podilem 17 %. Druhou bankou je CSOB, tuto banku zvolilo také 17
% respondentd. Dalsi bankou je Air Bank, ktera byla vybrana v podilu 15 %. Ceska
spofitelna méla 11 % dotazovanych. Komer¢ni banka se umistila na pfedposlednim misté

s 9 %. 8 % respondentl zvolilo mBank.

Moneta Money Bank

Jedna se o Ceskou banku a byla zalozena v roce 1998 jako GE Capital Bank. Dalsi zménou
prosla v roce 2008. Z banky GE Capital bank se stala GE Money Bank. V roce 2016 se
spolecnost GE rozhodla prodat veskeré financni divize. Po vstupu na burzu se GE Money
Bank stala se ceskou bankou MONETA Money Bank. Na hypotecnim trhu také vstoupila

na trh se stavebnim spofenim. (Moneta.cz, cit. online 25.2.2023)

Moneta Money Bank ma 1,4 milionu klientd. Pivodné byla zaloZena v roce 1990 pod
nazvem Agrobanka. Ziskala mnoho ocenéni, kterymi se pySni. V soutézi Zlatd Koruna
2021 jich ziskala hned nékolik. Moneta nabizi nékolik typt bé€znych osobnich uctd
a poskytuje Sirokou nabidku bankovnich Uvért. Zajistuje pfistup k nasim financim
prostiednictvim internetového a mobilniho bankovnictvi. V Ceské republice vlastni
rozsahlou sit bankomat. V soucasné dobé jich je pres 550. Sluzby poskytuje svym

klientim ve 150 obchodnich mistech. (duofinance.cz, cit. online 25.2.2023)

Na internetovych strankdch Moneta Money Bank nabizi pomoci orientacni kalkulacky
vypocet hypotéky, refinancovani hypotéky, americké hypotéky, zivnostenské hypotéky.
Hypotéka se prostifednictvim hypotecni kalkulacky mize sjednat online od cCastky
1 000 000 K¢ az do 30 mil. K¢. Hypotéku je mozné splacet od 5 let do 30 let. V kalkulacce

1ze také spocitat fixaci urokové sazby. (Moneta.cz, cit. online 25.2.2023)
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Ceskoslovenska obchodni banka

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. je univerzalni bankou v Ceské republice. CSOB byla
zalozena statem vroce 1964. Vté dobé slouzila pro poskytovani sluzeb v oblasti
financovani zahrani¢niho obchodu. V Cervnu 1999 byla privatizovana a majoritnim
vlastnikem se stala belgicka KBC Bank. Na Ceském a slovenském trhu pasobila do konce
roku 2007. Poté byla slovenskéa pobocka transformovana do samostatné pravnické osoby.
CSOB nabizi standardni bankovni sluzby. Do portfolia skupiny CSOB jsou zatazeny
hypotéky a pujcky ze stavebniho spofeni, pojistné produkty, penzijni fondy, leasing a
faktoring a dal§i sluzby souvisejici se skupinou CSOB. K 31.12. 2021 Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s. uvadi 208 pobolek a cca 2500 obchodnich mist Ceské posty.
(csob.cz, cit. online 25.2.2023)

Na internetovych strankach ma nékolik variant hypoték. Jedna se o hypotéku na nakup
nemovitosti, zvyhodnénou hypotéku pro klienty do 36 let, zvyhodnény hypotecni tvér,
ktery se poskytuje na bydleni v energetické tfidé A nebo B. Prostfednictvim hypotecni
kalkulacky na zakladé zadanych kritérii lze provést orientacni vypocet vySe splatky
hypote¢niho uvéru. Ke sjednani Zivotniho pojisténi CSOB nabizi zvyhodnénou trokovou
sazbu. Dalsi nabidkou této bankovni instituce je sjednani i vedeni uvéru zdarma. (csob.cz,

cit. online 25.2.2023)

Air Bank

Air Bank je Cesk4a banka a poskytuje financni produkty a sluzby. Air Bank je jedna
z nejmladSich bank na tuzemském trhu. Svou cCinnost zahgjila v roce 2011. Nabizi spiSe
zakladni produkty. Klade duraz na jednoduchost a srozumitelnost a nizké poplatky. V roce
2022 rozsitila pro vice nez 1 milion klientd nabidku vSech druhd hypoték a tcelovych a
neucelovych pujcek. Bézny ucet nabizi banka bez poplatkl, spofici UCet s rozumnym
urokem. V internetovém bankovnictvi lze uzaviit smlouvu online. V nabidce je flexibilni
hypotéka s pred¢asnym splacenim zdarma a zmeénou splatek bez potizi. (banky.cz, cit.

online 25.2.2023)

Z kategorie hypotecnich uveéra lze klientovi poskytnout Gvér na koupé bytu, stavbu nového

domu, rekonstrukci ve vysi od 300 000 K¢ do 30 mil. K¢ s dobou spléaceni od 1 roku do 30
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let. K hypotecnimu uvéru lze sjednat pojisténi hypotéky za 155 K& mésicné se slevou na

urokové sazbé 0,10 %. (airbank.cz, cit. online 26.2.2023)

Ceska spofitelna

Ceska spofitelna vznikla vroce 1825. V té dob& se jmenovala Spofitelna Geska. Statni
sporfitelnou se stala v obdobi zestatnovani. Az po uréitych letech zménila svij nazev na
Ceskou spofitelnu a jejim akcionafem se stala Erste Bank. Ceska spofitelna je nejvétsi
eskou bankou s po¢tem 4,5 mil. klientd. Vlastnik této banky nepochazi z Ceské republiky,
ale patii spole¢nosti Erste Bank AG., coZ je rakouska banka. Ceska spofitelna pravidelnd
ziskava ocenéni. Také se umistila na prvnim misté v oblasti hypoték, na druhém misté
v platebnich kartach a tfeti misto zaujala v bankovnich uvérech. (duofinance.cz, cit. online

26.2.2023)

Ceska spofitelna umoziiuje refinancovani hypotéky. Poskytuje americkou hypotéku a
hypotéku pro budoucnost. Urokovou sazbu u hypoteénich uvérd nabizi od 5,94 % p.a.
Uvér poskytuje ve vysi az 90 % hodnoty nemovitosti. Vie nabizi bez poplatk® a &ekani. Uz
druhy den se mize Cerpat hypotéka od podpisu uvérové smlouvy. (csas.cz, cit. online

26.2.2023)

Komeréni banka

Z byvalé Statni banky Geskoslovenské na uzemi Ceské republiky vroce 1990 vznikla
Komer¢ni banka. Po privatizacnim projektu se statni penézni ustav transformoval na
akciovou spole¢nost. V roce 1994 navysila zakladni kapital na 9,502 miliardy v K¢&. Jeji
prestiz spocivala v soutézi Mastercard. Také koupila akcie spolecnosti Modra pyramida
stavebni spofitelna a zvysila tak svij podil ve spolecnosti. Je to jedna z prvnich bank, ktera
podepsala smlouvu o odbéru Zelené energie. Na trh uvedla prvni Cipovou kartu a jako
prvni banka na cCeském trhu spustila na svych internetovych strankach investini
kalkulacku. V soucasné dobé nabizi autentizacni sluzby prostfednictvim Bankovni identity.

(kb.cz, cit. online 26.2.2023)

Komerc¢ni banka nabizi velké mnozstvi produktt v oblasti hypoték, pijcek, béznych uéth a
sporicich uctd. U komeréni banky je mozné sjednat povinné ruceni, cestovni pojiSténi,

pojisténi domacnosti a zivotni pojisténi. (banky.cz, cit. online 26.2.2023)
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Podle internetové kalkulacky Komercni banky se vyse hypote¢niho uvéru odviji od ceny
nemovitosti a nasporené Castky. Maximalni doba splaceni je stanovena na 30 let. Nabizi
zvyhodnénou urokovou sazbu pfi splnéni urCitych podminek, kterymi jsou uzavieni
pojisténi v Komeréni bance a vedeni Uctu u této banky. Za zpracovani a vyhodnoceni
zadosti o uver si uctuje 2 900 K¢. Za navrh na vklad zastavniho prava si pocita 2 000 K¢.
Vymaz zastavniho prava stoji 2 000 K¢. Za rizikové zivotni pojisténi si me&si¢né uctuje 500
K¢. U vypisu z bézného uctu, vedeni bézného uctu a vypisu z aveérového uctu si neuctuje

zadné poplatky. (kb.cz, cit. online 26.2.2023)

mBank

Vznik mBank a jeji ptichod do Ceské republiky byl v roce 2007. Patii mezi prvni banky,
které poskytuji svym zakaznikim samoobsluzny model, ve kterém si zakaznik veskeré
bankovni operace provadi sam. Pobocky slouzi jen jako poradenska centra. Diky tomuto

modelu maji zékaznici bankovni sluzby zdarma. (mbank.cz, cit. online 26.2.2023)

mBank poskytuje hypotéku na koupi, vystavbu, rekonstrukci ¢i refinancovani. Ve své
nabidce ma ucelovou a neucelovou hypotéku na cokoliv bez poplatkii a bez dokladani
ucelu. Od podpisu zadosti o uvér garantuje urokovou sazbu 30 dni. Dale nabizi investi¢ni
hypotéku, kterou je mozné financovat vybaveni domacnosti bez dokladani faktur. Ocenéni
nemovitosti provadi online. V internetové kalkulacce u mBank se pozadovana vyse uvéru
odviji od hodnoty nemovitosti. Hypotéku banka vyfizuje a poskytuje zdarma. (mbank.cz,

cit. online 26.2.2023)

4.3 Modelovani fiktivnich klientu

Podle dotazniku jsou vyhodnoceny na zakladé ziskanych nejvyssich odpovédi modelové
ptipady tfi fiktivnich klientd, ktefi by si chtéli vzit hypotecni uvér. Témto klientim se
nabidne nejvhodnéjsi hypotecni uvér od jednotlivych bank, které byly nejvice zvoleny
v dotaznikovém Setfeni. Prvni fiktivni klient ma zdjem o provedeni rekonstrukce, zatimco

druhy klient by si chtél poridit dam. Tteti klient by si koupil starsi byt.
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Fiktivni klient 1

Prvni klient byl vyhodnocen z udaji v dotaznikovém Setfeni. Jde o svobodnou mladou
zenu ve veéku 29 let. V dotazniku zena uvadi, ze nemé zadné déti. Bydli v Pardubickém
kraji. Vzdélani ma stfedni odborné a pracuje jako zaméstnanec. Pracovni pomér ma
sjednan v pracovni smlouvé na dobu neurcitou. Nemovitost jiz vlastni a chtéla by provést
rekonstrukci nemovitosti. Hodnota nemovitosti, na které bude provedena rekonstrukce byla
stanovena na 3 500 000 K¢. VySe planované rekonstrukce ma Cinit 1 500 000 K¢&. Mlada
zena by chtéla pozadat o uvér na castecnou rekonstrukci nemovitosti ve vysi 1 050 000 K¢.
Cisté penézni prijmy za mésic byly Zen& stanoveny na 29 000 K&. Penézni vydaje za mésic
jsou urceny ve vysi 10 500 K¢. Podle odpovédi z dotazniku by hypotecni uveér splacela 10
let ve vy$i 9 900 K¢. Délka fixace urokové sazby se uvadi pét let.

Tabulka 1: Parametry fiktivniho klienta 1

Vék 29 let

Cena nemovitosti 3500000 K¢

Ugel HU ¢asteénd rekonstrukce nemovitosti
Vyse HU 1050 000 K&

Vlastni finance, (v%) 450 000 K¢, (30 %)

Doba splatnosti 10 let

Doba fixace urokové sazby 5 let

PFijmy za mésic 29 000 K¢

Vydaje za mésic 10500 K¢

Mésicni splatka 9900 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Mlada zena ve véku 29 let spadd do vékového rozmezi od 20 do 29 let, coz uvedlo
v dotaznikovém Setteni 27 % dotazovanych. Podle dotaznikového Setfeni nema zadné déti.
Tuto otazku zvolilo 31 dotazovanych. Soucasné povolani na pozici zaméstnanec zvolilo 52
respondenti. 72 % klientd ma podle dotaznikového Setfeni uzavieny pracovni pomeér na
dobu neurcitou. Mlada svobodna Zena pochazi z Pardubického kraje, nebot’ tuto otazku
vybralo 33 respondentt. Jeji vzdélani stfedni odborné bylo v dotaznikovém Setfeni u 42 %
lidi. Castka hypote¢niho uvéru na provedeni &asteéné rekonstrukce nemovitosti byla
vybrana v rozsahu od 1000000 do 1999 000 K¢, coz odpovédélo 37 dotazovanych.
Vlastni finan¢ni prostfedky u Zeny ¢ini 30 % a pozaduje uvér ve vysi 1 050 000 K¢. Tuto
odpoveéd uvedlo 34 % dotazovanych. Doba splaceni vychazi v rozsahu od 6 do 10 let a

byla stanovena na 10 let, coz v dotazniku uréilo 38 % respondenti. Cisté penézni piijmy
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jsou urCeny ve vysi 29 000 K¢ a vychazi v rozsahu od 20000 do 29999 K¢, coz
odpovédélo 44 dotazovanych. Penézni vydaje za mésic jsou urCeny ve vysi 10 500 K¢. Jde
o vys$i vydaja, ktera je urCena v rozsahu mési¢nich vydaji od 10 000 do 19 999 K¢&. Tuto
variantu vyhodnotilo 41 respondentii. Zena si maze dovolit m&siéng splacet 9 900 K&. Tato
vySe mésicni splatky vychdzi v rozsahu od 7000 do 9999 K¢, coz uvedlo 42

dotazovanych.

Fiktivni klient 2

Druhého fiktivniho klienta predstavuje manzelsky par sjednim ditétem. Manzelka
dosahuje veéku 33 let a manzel dosahuje veéku 37 let. Tento manzelsky par ma
sttedoSkolské vzdelani. Z dotaznikového Setfeni pro né bylo ur€eno, ze pracuji jako
zameéstnanci. Pracovni pomér maji na dobu neurcitou. Pochazi z Kralovéhradeckého kraje.
Chtéji si potidit dim. Cena nemovitosti se odhaduje na 4 000 000 K¢. Na tento dim si
chtéji pujcit 2 800 000 K¢&. Jejich piijmy za mésic dohromady dosahuji 78 000 K¢&. Jejich
vydaje za mésic jsou piiblizn€ 9 000 K&. Tento hypotecni uvér by manzelsky par splacel
15 let. Mésicni splatku jsou ochotni platit ve vysi 19 500 K¢. Délka fixace byla manzelim

stanovena na 5 let.

Tabulka 2: Parametry fiktivniho klienta 2

Vék 33,37 let

Cena nemovitosti 4 000000 K¢

Ugel HU diim

Vyse HU 2800000 K¢
Vlastni finance, (v%) 1200 000 K¢, (30 %)
Doba splatnosti 10 let

Doba fixace urokové sazby 5 let

Prijmy za mésic 78 000 K¢

Vydaje za mésic 9 000 K¢

Meésicni splatka 19500 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Manzel¢ jsou ve véku 33let a 37 let a patii do v€kové hranice od 30 do 39 let, coz uvedlo
21 % dotazovanych. Z dotaznikového Setfeni pro manzelsky par bylo ureno, ze maji
stfedoskolské vzdélani, coz uvedlo v dotazniku 23 % respondenti. Maji jedno dit€, coz
zvolilo 27 % respondentti. Manzelsky par pochazi z Kralovéhradeckého kraje. Tento kraj

zvolilo 22 % dotazovanych. Pracovni pomér na dobu neurcitou uvedlo nejvice lidi, coz je
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72 %. VySe hypotecniho uvéru na pofizeni vlastntho domu byla stanovena z Castky
z rozsahu od 2 000 000 do 2999 999 K¢, kterou zvolilo 32 % dotazovanych. Vlastni
finan¢ni prostiedky u manzelského paru Cini 30 % z ceny nemovitosti a zadaji o Uveér
2 800 000 K¢&. Tuto odpovéd uvedlo 5 respondentd. Doba splaceni vychazi ztudaju
v dotazniku a €ini 15 let. Jedna se o rozsah od 11 let do 15 let. V dotazniku dobu splaceni
uvedlo 26 % respondentd. Cisté pen&zni piijmy za mésic obou manzelt dohromady délaji
78 000 K¢. Tyto piijmy vychézi v rozsahu od 30 000 do 39 999 K¢. Moznost vybralo 22 %
dotazovanych. Penézni vydaje jsou ur¢eny ve vysi 9 000 K¢, coz spada do rozsahu 9 999
K¢ a méné, které ve svém dotazniku zvolilo 31 % respondenti. Z dalSich odpovédi
vyplynulo, ze manzelsky par je schopen mési¢né splacet 19 500 K¢, coz patii do rozsahu

od 10 000 do 19 999 K¢. V dotazniku tidaje vybralo 19 % dotazovanych.

Fiktivni klient 3

Ttetiho 