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Uvod

Vyznam technické adrzby jako nedilné &asti spravy nemovitosti v souvislosti
s prodluzovanim zivotniho cyklu nemovitosti neuwstédste. Vime, Ze tiieme diky
preventivni udrz®é prodlouzit Zivotnost Zézeni, a Ze prodlouzeni Zivotnostiizani
Seti penize. Pokud *&eni vydrzi déle, neni nutné kupovat ndhradni vgha tak
¢asto, coZz m& za nasledek sniZzeni dlouhodobych didkiea vlastni zdzeni.
Preventivni udrzba takéihe pomoci snizovat naklady na sttaxternich dodavat|
kdy v pipad provadni preventivni udrzby neni peba externich dodavatekak
¢asta. | ndklady na energii Ize snizit jednoduchyikdny preventivni udrzby, kdy
nagiklad zanesené vzduchové filtry jsou jednouftiZip vySSi spaeby energie,
ackoliv je tento stav snadno odstranitelny v ramamnikpreventivni udrzby.

Cilem této prace je zhodnotit vykonnost preventivmirzby ve vybranych
administrativnich objektech a zj§ie poznatky porovnat s informacemi, které jsou
obsaZzeny v dneSni odborné litetatu Za timto Gelem bude proveden vyzkum
a pouzita metodika dotaznikovéhorget.

Pro zpracovani své prace jsem pounialedujici metody. VSechna data, vzesla
z vysledKi dotaznikového S@ni, jsem komentovala samostapro kazdou polozku
s vyuzitim deskriptivni statistiky a nésleédne konfrontovala se stanovenymi
hypotézami. U jednotlivych komerita jsem pak k w¥isleni rozdii kardinalnich
a ordinalnich dat pouzila metodu komparace. Vysletlyly ve vSech fipadech
podpdeny tabulkovym zobrazenim v textovém editoru MS ®Vaer ¢ast&né bylo
pouzito i grafického zobrazeni, iquevSim sloupcovych a vyssych grafi
v tabulkovém kalkulatoru MS Excel. Uzitim syntézyiSZnych poznatk jsem
formulovala za¥r prace.

Cela préace je tematicky roddna doctyt kapitol. V Gvodu byl formulovan cil
prace. V teoretickéasti jsou shrnuty vysledky studia odborné litenatur tematicky
navazujicich celcich. i€ti, prakticka cast, je sloZzena zehledu metodického
zpracovani a komentovanych vyslédkotaznikoveho Sidni. Naplgni cile bakal&ské

prace je obsazeno vevrte ¢asti.



1 TEORETICKA CAST — FACILITY MANAGEMENT

1.1 Definice Facility managementu

Facility management nebo také management jpogph proce$ je moderni
disciplina zahrnujici Sirokou Skalu manazersk§ieimosti. Podle Kudy a Berankové je
mozné se divat na Facility management jako natiateéginnosti v ramci spolaosti,
jejimz ukolem je zajigni a rozvoj sjednanych sluzeb podporujicidist refektivity
vlastni zakladnicinnosti. Jde tedy o posilendch podnikovych procés diky nimz
mohou pracoviét a také pracovnici podavat své nejlepSi vykonyyrékteakonec
prispivaji k celkovému ekonomickémuistu spolénostt. Mezinarodni organizace
International Facility Management Assotiation (IFM@efinuje Facility management
jako metodu, jak v organizaci vzajetnsladit pracovniky, pracoviinnosti a pracovni
prostory, kterd je dkdy nazyvana metodou ,3P“Lidské zdroje jsou zasiené na
sledovani pdeb zangstnand, kdy komfortni pracovigtzvysuje vykon pracovnika, na
jejich schopnosti a dovednosti. Procesy se gedksnha vykony a financovanifipemz
spol&nost, ktera se zaffuje pouze na svou primarginnost Iépe reaguje na znmy
a pozadavky trhu. Tyto dvoblasti je mozné identifikovat ve vSech obordtteni.
Treti oblast, prostory, je specifickd pro Facility magement. Tato oblast komple&xn
spravuje prosedi a technické zazemi, analyzuje ipby uZivatel, optimalizuje
VvyuZzivani prostoru. S tim souvisi snizovani nak]ade také moznost zvySovani zisku,
¢imz mize pozitivie prispivat k ekonomickémuistu podniku. Facility management
tedy pokryva Sirokou oblast sluzeb zajiStujici padpprimarnicinnosti. Tento obor ma
na starosti veSkeré powlmé cinnosti zabezprijici bezprogedni podnikatelsky
prostor. Je to objeveni prostoru jako predt pro technologie, logistiku, organizaci,
socialni progtdi, ekologii atd. Facility managemeiiegstavuje integracéthto aktivit

k podpde zakladnickinnosti podniku v co nejvy$si kvaljts co nejnizsimi naklady

! Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol Facility management v technické spf@avidrzle budov,
s. 20.

2 Dostupné na WWW:
<http://www.ifma.cz/index.php/facility-managent&o-je-facility-management/166-facility-
management>.

% Srov. VYSKQCIL, V. K., Facility Management procesyr&zeni podprnychcinnosti, s 19
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1.2 Historie Facility managementu

Vznik Facility managementu sahd do 70. let minulétoleti v USA. Jeho
ukolem bylo pedevSim zaji$hi sluZzeb souvisejicich s provozem a spravou
nemovitosti. Jeho vyvoj byl ovliam dwma velkymi zndnami. Prvni, v prostorovém
a technickémieSeni budov ve fortnvoln¢ prestavitelnych ficek v kancel&skych
prostorach. To vedlo také ke #m¢ formy kanceléského nabytku, az na dnesni
skladebné systémy. Druhou &nou byl nastup vypsetni techniky a jeji zav&di na
pracovisé kazdého pracovnika Odbornicitesili problémy s technickym zazemim,
s bezpeénosti osob adci aniz by si usgdomovali, Ze pini dkoly facility manazera. Tito
odbornici byli ¢leny miznych mezinarodnich sdruzeni, které vSak nebylyosoé
poskytnout jim informace pi#bné kieSeni jejich probléin To bylo podgtem
k zaloZeni formalni organizai z&kladny pro asociaci Facility managementu, &ter
vznikla v roce 1980 pod nazvem National Facilityridgement Association (NFMA),
v roce 1981, aby mohlo bytfipojeno i kanadsk&lenstvi, bylo jméno asociace
zmenéno na International Facility Management AssocialiéiMA). V dneSni dob ma
IFMA 18.000¢leni z 67 zemi a 130 pobek’.

V Evropé se setkdvame s pojmem Facility management v @8cHeminulého
stoleti, mezi prvnimi zesmi vyuzZivajicimi tuto metodu byly Velka Britanie,
Skandinavské ze#n Francie, zem Beneluxu, pozgi Némecky mluvici zer.
Do Ceské republiky dorazil tento obor na konci 90 ntéstiulého stoleti, polidgka IFMA

zde byla zalozena v roce 2000.
1.3 Cile Facility managementu
Facility management je zatien na d¢ hlavni skupiny podfrnych ¢innosti.

Tvrdé sluzby, kam pé#tinfrastruktura a prostor adkké sluzby zahrnujici organizace

a lidi. Hlavnim cilem Facility managementu je pomoesit problémy s podpnou

4 Srov. SOMOROVA, V.Facility managemens. 12.

® Dostupné na WWW:
<http://www.ifma.cz/index.php/facility-managentéistorie-fm/163-stru4n8-historie-ifma-ve-svt>.

® Srov. SOMOROVA, V.Facility managemens. 12.
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¢innosti, propojititi oblasti — pracovniky, procesy a praco¥jdtzdjemnym propojenim
dosahnout &tsi efektivity, coZ vede k zefektigni ekonomické situace podniku.

Tabulkac. 1.1: Zakladni roza&leni Facility managementu oblastzdroj: Kuda, 2012

Prostor a infrastruktura Lidé a organizace
Ubytovaci a prostorové sluzby Zdravi, beapsst a ochrana
Pracovis¥ Pé&e o uzZivatele objelkt
Technicka infrastruktura ICT
Uklidy a ¢isteni Vnitropodnikova logistika
Ostatni prostor a infrastruktura Ostatni lidé aanigace

Ptinosy Facility managementu:

specifikace osob zajigjicich komunikaci,

* provozre efektivni vyuziti provazanosti ,.3P",

* spol&na evidence insourcovanych a outsourcovanych sluzeb

» zmirrgni konflikta mezi jednotlivymi dodavateli sluzeb (externimngernimi),
» sloweni a koordinace poZzadovanych paadyych ¢innosti,

* jasny a pitkazny stav sluzeb, jejich kvalita a naklady ga n

analyza Zivotniho cyklu #&zen.

Aby bylo moZzné dosahnout pozadovanych vysled& nutna Uzk& provazanost
Facility managementu s poslanim a vizi organizagejimi cili. Z této skut&nosti
vyplyva nutnost psobeni na strategické, taktické i provozni GroyiicemZ na
strategické Urovni je cilem dosahovat dlouhodobycihi organizace pomoci
nasledujicickEinnosti:

» slackni strategie Facility managementu se strategiirorgae,

e vytvoreni girucek a proces

» analyzy rizika, navrhy na zimy,

» komunikace s firemnimi partneryiady,

* spoluprace s vedenim organizace,

« kontrolaiizeni Facility managemertu

" Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféavidrzle budov,
S. 22.

8 Srov. tamtéz, s. 23.
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Takticka urové napomahé zavétistrategické cile organizace piestnictvim:

* rozpracovani strategickych pian

zavedeni vnitropodnikovych smmic,

e Zpracovani rozpii,

» dodrzovani zakah

» komunikace s partnery na této arovni,

» koordinace &zeni FM tymu,

« efektivniho vyuzivani zdréy.
Provozni Urove zaji¥uje kazdodenni kontakt s koncovym uZivatelem a aigni jim
pozadovaného pracovniho piesti, a to diky:

e spra¢ servisni linky, nap Helpdesku,

e zptné vazlks a hodnoceni vykonu,

» predavani informaci na taktickou Urave

» kontrole proces dodani sluzeb a jejich poskytovditel

« komunikaci s partnery na této trothi

1.4 Facility manazer

Facility manaZzer je vedouci pracovnik v hierararjaniz&ni struktury, & uz
FM firmy nebo jiné organizace, ktery se zabyva spuamajetku, budov d@izenim
podpirnych ¢innosti. S ohledem na pozadavky a dovednosti kigdema facility
manazera jsou ve struk@iizeni rozliSovanyit urovre facility manazet, které roviez
koresponduji s uvedenymi Urasmi fizeni.

Liniovy (operativni) facility manaZer —tgobi na drovni jednotlivych provoz
Jde o mistry v pracovnich jednotkach, jejichz hiasinnosti je vedeni zagstnané
v pribéhu plréni pracovnich Ukdl. Paraleld vykonavaji kontrolu areSi provozni
problémy.

Stredni (takticky) facility manazer — je odpainy zatizeni liniovych manaZzér
Je to vedouci provozu, ktefigi kompletni spravu nemovitosti a pdadpych ¢innosti.

° Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféavidrzle budov,
S. 24.

0 Tamtéz.
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Vrcholovy (strategicky — TOP) facility manaZer — podida za celkovou
vykonnost FM firmy. Je to &sSinou generalni nebo odbortigditel, gipadré jejich

namestek, ktery definuje organizai strategit™.

1.5 Nemovitosti ve Facility managementu

Nemovitosti tvdi aktiva spolénosti. Je to majetek, do kterého je investovan
kapital, jez tvéi podstatnowdst podniku, o kterou je nutnodowat. Tim se prodluzuje
jeho Zivotnost, sniZzuje se poruchovost, coz vedesrigovani nakladl Tyto naklady
tvori druhou nejutsi vydajovou polozku, po nakladech na mZdy

Z pohledu Facility managementu rozeznavaingpy vlastnictvi majetku:

* nemovitost je vlasttna spolénosti zabyvajici se spravou nemovitosti (a také
Facility managementem) a je pronajiména,

* nemovitost vlastni spalaost podnikajici v jiné oblasti, nez je sprava
nemovitosti, zaji¥ni spravy nemovitosti je mimo jeji primaihnost, avsak je
zde moznost prodeje takové nemovitosti sfodsti zabyvajici se jejich
spravou s naslednym zafgtm dlouhodobého pronajmunsledkemcehoz je
kvalitn¢jSi a efektivijSi spravadchto nemovitosti,

* nemovitosti vlastni spodaosti podnikajici ve specifické oblasti, idgad
zdravotnictvi, vyzkum a vyvoj, jejichipvod spolu se zachovanitmnosti je
velmi komplikovany, spokeost podfirné procesy zaji%ije bul’ svym internim
Facility managementem, nebo hled& externiho posaete &chto sluzely.

Pfi nakladani s majetkem je peba stanovit normy a standardy pro idealni
prostor spolénosti a zajisovat jejich aktualizaci. V neposledriad je poteba
definovat rozhodujici kritéria vedouci k zachovdrddnoty majetku. Tata@innost
vétSinou spada do oblasti vedlejSi, podruzimnosti, casto vykonavané neefektign
nejednot, chybi standardy a jejich integrace.é®wy vyvoj se neustale &ni a neni

v moci zadné spobmosti sledovat tento vyvoj ve vSech zégiganych oblastech.

% Srov. VYSKQCIL, V. K., Facility Management procesyr&zeni podprnych cinnosti, s59-60.

2 Srov. tamtéz, s. 82.

3 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spréar Gdrzle
budov,s. 26.
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To je jednim z dvodi, prad tyto cinnosti sefit odborné firng, pro kterou je tato oblast
hlavnicinnosti. NejdileZit¢jSimi cinnostmi jsou:
e pravni vztahy,
* uzavirani smiuv,
e zastupovani vlastnika,
* vedeni technické evidence,
» zabezpéeni dodavek energii,
e zajiS€ni odpadového hospoiddvi,
e provadhni revizi,
e vypracovani planu oprav, udrzby a obnovy nemouviitgsthnicka adrzba),
» poskytovani sluzeb v oblasti BOZP,
» zajiSkéni, fizeni a provaghi bézné udrzby, oprav, dklidé ostrahy objektu,
« vybirani a sprava plateb souvisejicich s vySe uvea&@nnostf*.
Je tedy #ejmé, Ze vykon uvedenyalinnosti vyZaduje Sirokou Skalu odbornosti
a efektivita odborné firmy musi nutnvychdzet z vyuZivani kvalifikovanych
pracovniki, specializujicich se na konkrétinosti-.
Facility management Ize zajistit:
* insourcingem — tedy 2&enénim podgirnych ¢innosti do organizai struktury
spolenosti,

» outsourcingem - zaji&im podgmrnychcinnosti externi formou.
1.5.1 Insourcing

Znamena zajighi podpirnych cinnosti vlastnimi silami, v ramci organtzd
struktury spolénosti. Insourcing znamené#lenéni sluzeb, procésa ¢innosti, givodns
zaji¥ovanych exter® zpet dovnitt organizace. Mze to byt také zdenéni cizich
proces do vlastni¢innosti. Divodem insourcingu fZe byt nap. slozita koordinace

4

s dodavatelem, niz$i transak naklady® nebo bezpmostni divody.

1 Srov. VYSKQCIL, V. K., Facility Management procesyr&zeni podprnychcinnosti, s.84-85.
% Srov. tamtéz, s. 83.
' Transakni naklady — naklady, které je nezbytnutné vynaloZit k tomu, aby se uskirda

ekonomické transakce (obchod,&rma, dodavka zboi sluzeb, fijcka apod.).

14



1.5.2 Outsorcing

Outsorcing vznikl sloZzenim dvou slov — out a sougeiv doslovném igkladu
to znamena pouZivani &gich zdroji*’. Jedna se o ¥jensni jednési vice podprnych
a vedlejSich aktivit na externiho poskytovatele,ktetého je nakupuje, a pro kterého
jsou tyto¢innosti primarniinnosti. Jedné se dqvzeti komplexni odp@dnosti zat4st
aktivit  poskytovatelem  zabezfagicim  sluzby  Facility = managementu.
Jde o dlouhodoby smluvni vztah mezi klientem a puskatelem outsorcingu.
Z pohledu klienta by jeho vyuzivaniéh byt chpano jako sdéast strategického
fizent®. Poskytovatel sluzeb Facility managementu a Fgaitianager klienta by #i
tvorit dokonale spolupracujici tym.

Outsorcovat Ize ndp personalni¢innosti, &etnictvi, Uklid, technickou spravu
objektu, energetické sluzbgi stavebnic¢innosti. Tyto ¢innosti mohou byt siteny
pouze jedné firdnebo mohou byt zabezfmany fiznymi, specializovanymi firmami.
Vyhodou prvie uvedeného Zjsobu je pevzeti rizik pouze jednim partnerem a vnaseni
systému arfadu do proces®. Vyhodu seéieni ginnosti vice firmam lze spavat
v jednodusSi vymné poskytovatele vippact nespokojenosti klienta. Cilem
outsorcingu je zvysit kvalitu poskytovanych sluzghich zefektivini a v neposledni

fack také jejich zlevani. To by ntlo vést ke zlepSeni celkového @spu organizace.

1.6 Technicka udrzba

Technickda udrzba je jednouc¢imnosti Facility manazera, které bylnvénovat
zvySenou pozornost, pokud je cilem zachovani hgdneestice’®. Naklady na Gdrzbu
znatel& zvySuji provozni naklady, atedy logicky existugmaha tyto naklady
CO nejvice snizovat. Omezovani nakiagak vede ke snizeni kvality sluzeb, mnohdy

az pod minimalni standard, tedy k nezadoucimu stavu

" Srov. SOMOROVA, V.Facility managemens. 55.

8 Srov. VYSKQCIL, V. K., F. KUDA a kol.,Management podjpnych proces, s. 55.

% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spréar Gdrzle
budov,s. 124.

% grov. VYSKQCIL, V. K., Facility Management procesyr&zeni podprnych cinnosti, s89.
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Facility manazer by # nejprve stanovit normy, na jejichz zakédoude schopen
sestavit rozp&et provoznich naklad Tento rozpoet by nel byt podpden planem
preventivni udrzby, jehoz cilem je dodrZeni stamgeld norem. B stanoveni norem
a planu preventivni 0drzby he manazer vychazet mimo jiné i zFM normy
CSN EN 15221, ktera sjednocuje evropsky trh v oblpstipirnych ¢innosti. Norma

obsahuje celkem Jasti, viz tabulk. 1.2.
Tabulkac. 1.2: Prehled FM normyCSN EN 15221 zdroj: Kuda, 2012

5 Facility management €ast 1: Terminy
CSN EN 15221-1 -
a definice

Facility management €ast 2:
CSN EN 15221-2 | Privodce gipravou smiuv o facility

managementu

5 Facility management €ast 3: Navod
CSN EN 15221-3 _ N
pro kvalitu ve Facility managementu

Facility management €ast 4: U¢innost od 04/2014
CSN EN 15221-4 | Taxonomie, klasifikace a struktury ve

Facility managementu

} Facility management €4st 5: Navod
CSN EN 15221-5 -
na procesy ve Facility managementu

Facility management €ast 6: Msteni
CSN EN 15221-6 | ploch a prostar ve Facility

managementu

Facility management €ast 7:
CSN EN 15221-7 | Benchmarking' ve Facility Uginnost od 02/2015

managementu

Jak je vidt, oblast Facility managementu je velice Sirok&akvcilem této prace
je hodnoceni preventivni adrzby, kterému se bughovat v nasledujiciasti.

Kazd& nemovitost ma svou Zivotnost, obdobi, pooktge schopna plnit svou
funkci a vlastnikovi finasSi uzitek. Z hlediska Zivostnosti rozliSujemengwukeni

! Benchmarking - nastroj strategického managementipda zaloZena na systematickérgreni

a porovnavani vybranych ukazdite$ cilem zlepSovat viastni aktivity.
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prvky s dlouhou Zivotnosti, nap zaklady, nosné konstrukce a prvky s kratkou
Zivotnosti, nap vnéjSi a vnitni omitky, podlahy. Déle rozeznavdme Zivostnost
technickou — doba od vzniku stavby az do jejihohmékého zaniku, Zivotnost
ekonomickou — doba od vzniku stavby do doby, kdghdai ke ztr& ekonomicke
uzitetnosti a vyuzitelnosti, zivotnost moralni — dobay kidbjde k zastarani stavby,
nag. po technické strance a Zivotnost pravni — dobaydidni rozhodnuti o odstrami
stavby?.

Jednou z podminek, jak udrzet dlouhou Zivotnostowiwmsti, je provadni jeji

adrzby a Uprav pro jeji efektivni vyu?Ziti.

1.6.1 Udrzba nemovitosti a z#&izeni

Udrzba je soeésti technické spravy nemovitosti a jedna se osotda&né
podcaéiovanou a fehlizenou. Stéle jeStse Ize hoj setkat s fistupem, Ze se jedna
o ¢innost provadnou ve chvili, kdy se Z&eni poroucha afpstane byt fundni. Avsak,
jak pise Kuda a Berankova, definice udrzby zni:ager udrzovat ¢éco ve spravné
kondici“?®.

Obecr je udrzba definovadna jako soubor preventivnichtiepd vedoucich
k pInéni funkce nemovitosti po celou dobu jeji Zivotnostedna se o oblast, ktera
napomaha zachovavat prvotni investici do nemovitdstv této oblasti je cilem
minimalizace néklail pri maximalizaci efektivity.

Udrzbovy program stavby by ghbyt definovan jiz pi zpracovani projektové
dokumentace a pokfavat vramci sluzeb uadrzby budovy, az do wenm jeji
Zivotnostf*. U nemovitosti vzniklych v dab kdy z&sady téit neexistovaly, by
tento program vychazet z rozpoznani stavu nemadyitashnovych technologickych
postumi a jejich finagni nar@nosti. Nemovitost je nefthe teba rozlenit na
jednotlivé konstruéni prvky, ty ohodnotit, popsat jejich opebeni, vyislit naklady na

22 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa Gdrzky
budov,s. 94-95.

% Srov. tamtézs. 99.

4 Srov. VYSKQCIL, V. K., F. KUDA a kol.,Management podpnych proces, s. 186.
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udrzbu a naslednspasitat, po jednotlivych letech, naklady za nemovitegb celek>.
Spravné zpracovani tohoto programu je podklademstaooveni rozpu na pokryti
nakladi spojenych s Zivotnim cyklem nemovitosti a zaropeo provadni pravidelné

adrzby a opravy.
1.6.2 Rozdéleni pristupa k udrzbé

Existuje mnoho druln Udrzby provad@nych odélenim Facility managementu.
Z pohledu Facility managementu je udrzbaieégity proces, jehoz cilem je zafist
bezporuchového chodu nemovitosti a jejich technblBgstup k adrzb Ize rozalit na

pasivni a aktivni. U aktivnihoiistupu mluvime o preventivni a prediktivni udtzb
1.6.2.1 Reaktivni udrzba

Pasivnim pistupen je reaktivni udrzba ,nech to byt a provpzigkud se to
neporouch&?®, jinymi slovy reaktivni Gdrzba opravuj&eo, co u? je rozbité. U tohoto
piistupu nelze miluvit o snaze prodlouzit Zivotni ekl nemovitosti¢i snaze
o vylepSovani jejich technologii aizeni. Podle Cruzana se jedna prgatiobrd
0 nefastjsi typ udrzby’”.

Mnoho spolénosti se dopousti chyby u novych stagebarizeni, kdy v prvnich
letech je poruchovost velmi nizka, naklady na udribou nulové a spataost
povazuje toto obdobi za obdobi Uspor. Tatéimmost ovSem vede ke snizeni Zivotnosti
nemovitosti. U pouzitych Z&eni dochazi postupesasu diky poruchovosti k nutnosti
vymény, navic porucha jednohotre zapicinit poruchu dalSiho a generuji se dalSi
néklady navic.Casto nutnost urychlenéhiedeni poruchy vyvolava také naklady
v podolg navySenych mzdovych prostki za praci pegas. Navic neplanovana
odstavka zéizeni vyvolava negativni reakci u uzivdtéichto zdizeni.

Celkové naklady na opravy v letech nasledujicick v&kone&ném disledku

pievysuji aspory z let minulych.

% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa Gdrzky
budov,s. 100-101.
%6 Srov. tamtéz, s. 103.

" Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarscé1.
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Jak ale Cruzan dodéava, i s efektivnim programenvemtevni Udrzby nelze
reaktivni udrzbu zcela vyld@it. Reaktivni adrzba je na méspredevSim s ohledem na
stiznosti ze strany najemiiikkteri mohou telefonicky stlovat své pozadavky a ty
musi byt splany?®.

1.6.2.2 Preventivni tudrzba

Preventivni udrzba je provéola na zaklatl predem stanoveného harmonogramu,
dulezitou ¢innosti je tedy jeji planovani. Jejim Ukolem je kola z&izeni, zpomaleni
jeho znehodnocovani, a tim dosazeni prodlouZzerd molehlivosti a Zivotnosti,
piedchazeni vzniku poruchy anebo zhorSeni jeho funkci

Na vyhodu tohoto ifistupu Ize nahlizet zkolika hledisek. Lze definovat
pottebu pracovnik a materialu¢i piedchazet problétim v oblasti bezpmosti.
Dusledkem je ekonomicky pro&gh této Udrzby, gizkumy uvadji pramérnou Usporu
nakladi v rozmezi 12 % — 18 % oproti reaktivnimiigpuptf®. Neocenitelna je jist
i spokojenost uzivaté| ktefi jsou o @ipadné odstavce #iaeni redem informovani.

Veskeré udaje sinnostech provedenych v rdmci preventivni adrzbyrigly byt
peslivé zaznamenany adty by slouzit jako podklad pro dalSi planovani durz

1.6.2.3 Prediktivni Gdrzba

Prediktivni udrzba je s preventivni tdrzbou shodmdnoha ohledech. Stejnak
jako preventivni udrzba, je i prediktivni udrzbauptvana k udrzeni ¢@eni v dobrém
stavu a k opray zaizeni dive, nez dojde k jeho selhani. Zatimco vSak préwveint
adrzba je zaloZzena n@sové bazi, resp. je prowdh podlecasového harmonogramu
zaznamenaného nidklad v kalend#, je principem prediktivni Gdrzby zfigvani
skut&ného stavu zZé&eni mérenim a analyzami, jejichZz pomoci jsou v dostadéen
casovém pedstihu ziskany informace o &aajicim znehodnocenéi opotebeni

zaizeni a je moZné jim das fedchazet, eliminovat je nebo zponAlitUdavana

% Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarscé3.

? Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrz
budov,s. 104.

% Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarscet2-43.
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Gspora naklail u prediktivni adrzby je 8 % - 12 % oproti nakiad na preventivni
udrzbdt. Jak ale piSe Cruzan, Uspora néklapaiva ve skutenosti, 7e Bkteré
adrzb&ské prace jsou provédy az v ipadt potreby, nicmén prediktivni adrzba
vyZaduje neustalé sledovani stavuiizeni, coZcasto pevazi Uspory. S timto
piistupem jsou také spojeny vysoké&@tmni naklady ve formd pottebnych pistroja
a vySkoleni pdebného personalu. \fipad jeji spravné implementace dochazi
k vysoké navratnosti investice, sniZzeni poruchaveatizeni a naklalil na udrzbu,
ZlepSeni bezgmosti a diky nizSimu pou odstavek také k optimalizaci proges
Prediktivni udrzba jeéasgjSi spiSe v pimyslovych oborech a ve vyrépnezli u adrzby
technického vybaveni buddv

Cela tato oblast odpégné udrzby se postuprvyvinula v samostatny sektor,
ktery vyuzivA mimo jiné nasledujici techniky, jeinaiiuji predikovat selhani
komponeni ¢i celych zdizeni dive, nez k smu skuténé dojde:

» termovize — proces zobrazovani sningomoci infr&ervenych paprsk

* analyza oleje — jeden z nejstarSictisaqii, jehoz pomoci zjidljeme chemické
vlastnosti oleje, fitomnost cizich latek v olefii pfitomnostéastic z opaebeni
zaizeni,

e ultrazvukova analyza — pomoci spektra ultrazvukbvyeln zji¥ujeme
nedostatky a problémy u vSech diubaizeni, pouzivA se napu potrubi,
vymeéniku teplaci transformatot,

» analyza vibraci — g¢které komponenty Z&eni rotuji,¢imz vytvéeji vibrace,
postehnutelné pouze specializovanym softwarem, vibrem® podava obraz
0 stavu z#zeni,

e analyza odéru proudu elektromotoru — nejpouzi¥@i metoda na rozpoznani
problémi u z&izeni poha#énych elektromotorem,

e analyza trendu a vykonnosti — znehodnocovarizeni je signalizovano

odchylkami od BZng namstenych hodndt.

31 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa Gdrzky
budov,s. 104.

%2 Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarscet3.

B Tamtéz.

% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 106.
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Facility vybaveni je vSak mérsloZité a také nachwjsi k porucham, nez slozité
strojni zdizeni postavené na zakazku ve vyrobnich zavodexhjectaké dvodem,

pros prediktivni typ Gdrzby neni v Gdrtbudov takasty’.
1.6.2.4 Pohotovostni udrzba

Pohotovostni Udrzba je nalékgi ,ptribuzny” reaktivni udrzby. Zatimco vSak
reaktivni Udrzbu je nutné provéstas, pohotovostni udrzbu je pelba provést
okamzi&*®. Pohotovostni Gdrzbgesi napiklad tniky plynu, poskozeni vodovodniho
potrubi nebo Uklid sthu. Pohotovostni Udrzba je ale také jeden z nepjch typ
adrzby, co se tyka provédi adrzby podle planu preventivni Udrzby. Z tohdéwodu
je dopordeno planovat preventivni udrzburddu tydri a nikoliv dni. Pohotovostni
typ udrzby je také jednim z nejnaklagsich typ udrzby, & uz je gednEtem vykonu
jakékoliv ¢innost, protoze je vyZzadovangitomnost adrzby tzv. on-site, tedy na rjst
po pracovni doba je zpravidla paeba i vyjezdu externich dodavaiekteti si za tuto
sluzbu obvykle &tuji vysoké poplatky. Navic neni zpravidias na konkurefmi

cenové nabidky, coZ také vede k vy3&im néakted
1.6.3 Zajisténi udrzby nemovitosti a zd&izeni

Jednim z Okdl Facility managementu je zaggi a rozvoj sluzeb podporujicich
rast efektivity vlastni zakladnéinnosti spolénosti, tedy podfrnych cinnosti, kam
sprava majetku jednozéra@ pati. Spol€nost si tedy nejdve musi vymezit hlavni
¢innost acinnosti podfirné. Poté musidinit rozhodnuti, zda bude po@imé cinnosti
spravovat formou internich sluzeb, tedy budou c¢ésti organizéni struktury
spol&nosti, zda je zajisti pomoci externich sluzetipgdré je mozna kombinace
téchto dvou variant. DalSimitezitym rozhodnutim je zvoleni typuriptupu k adrzb

a pipadreé vypracovani planu udrzby.

% Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarscel4.
% Srov. tamté?, s. 55.

37 Srov. tamtéz, s. 56-57.
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1.6.4 Plan udrzby

Plan udrzby pedstavuje koncepci technického a technologickéhtizerai
vyzadujiciho 0drzbu. Obsahem je rozpis pravidelpgeventivni Gdrzby vigsre
danych, ¢asovych intervalech. WeZitou ¢asti tohoto planovéani je rozhodnuti, jaké
zaizeni do preventivni Udrzby zahrnout. Plany a siavelokumentace jsou dobrym
zdrojem k determinaci jednotlivych izeni, které nemusi byt odhalenyhbm
technické poctizky (nagiklad klimatiz&ni jednotky, uzaviraci ventily neli@sovae
oswtleni byvaji ¢asto umisiny nad podhledy nebo v jinych skrytych prostorech).
Z plani vzduchotechnickych #&eni, elektrickych rozvadta nebo z&zovacich
predneta Ize vyist vyrobce, ¢islo modelu, nafii a dalsi dlezité informace
o jednotlivych z&zenich, které se berou v Gvahii gestavovani planu adrziy Slouzi
jednak jako podklad pro sestaveni ro#po jednak jako podklad pro zapsi
potrebného personalu a materialu. &msti tohoto planu by ghbyt i plan rizik tdrzby,
kdy jsou definovana rizika z&pinujici vznik poruch zézeni. Dale by @ plan
obsahovat postupy odstia/ani poruch, péebna telefonnéisla¢i seznam odbornych
firem.

K vytvoieni planu je moZno pouzit jak textowyi tabulkovy procesor,
tak specialni software, zalezi na velikosti a findoh moznostech spdieosti. BEhem
piipravy planu udrzby je vhodné vytiio seznam veSkerého nalezenéhdizami
a vybaveni a dalsi informace @m. Tyto informace pak pomohou ditr aktuélini
postupy a jejich frekvenci pro kazdy kugizani.

Specialni software obsahuje krénplanovani udrzby velké mnozstvi dalSich
funkci, nap. tvorbu rozpéta pro udrzbu, spravovani dat o nemovitostech a peopo
na jejich dokumentaci, planovani sfaity energii, evidenci smluv, databazi zakaanik
dodavatel, ndjemd. Nevyhodou jsou vysoké prvotni naklady.

Tabulkovy procesor nabizi kr@mvytvéieni tabulek, vzorc ¢i funkci také
mnozstvi dalSich moznosti, rfaplidani termif, vytvaeni filtra ¢i evidenci partnet.

Vyhodou jsou nizké pgzovaci naklady a moznost velkéhatpouzivatet.

% Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarsce. 10.
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1.6.5 Proces udrzby

Proces udrzby lze roghit na ti obdobi. Prvnim je i@vzeti dila, ke kterému se
vztahuji ¢innosti jako planovani preventivni Gdrzby, reviziograv, rekonstrukci
a prestaveb. Druhym obdobim je vlastni udrzba, proZjejkon je nutnd znalost
udrzovaného zé&eni, narok na jeho obsluhu, fin&ni nar@nost na udrzbu nebo
stupre rizika pri vykonu udrzby. V této fazi procesu vznika proddst udrzby. Fetim
obdobim je provoz, coz je vykon udrzby, revizi aaspdle stanoveného planu a jejich
nasledna kontrola, vykon mirradnych oprav a havarii, pohotovostginnost,
zaznamendvani Udajziskanych f této ¢innosti, vytvdeni navrhu na op@ni
a zpracovani hlaseni.

Proces udrzby je sloZzen z jednotlivychéttih proces, které na sebe navazuji

a pispivaji ke spravnému vysledku udrzby:

e planovani,
e priprava,
* realizace,

e posuzovani,

« zlepSovant.

1.6.5.1 Planovani udrzby

Ucelem planovani udrzby je stanoveni koncepce prowud zaizeni vyzadujici
adrzbu, sodasti je plan pravidelné preventivni udrzbgasovym harmonogramem.
Poskytuje informace o p@i® kapacit a finadnich prostedki k provedeni udrzby.
Hlavni naplni tohoto procesu je vymezeni, idendif& a analyza udrzby a zajisi
skéru potebnych informaci. Dlezitym bodem fi sestavovani planu udrzby
je zodpo¥zeni otazky — jaklasto? Kazdé z&eni vyZaduje udrzbu podléznych
casovych plah. Stechy se obvykle kontroluji jednouésicné, zalozni generatory jsou
zpravidla testovany jednou ty&nale servis je rni. Okéhova ¢erpadla mohou byt

mazana a kontrolovana jednowsiine, ctvrtletné nebo i ré@né, v zavislosti na jejich

% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 116.

23



velikosti a pétu pracovnich hodfff. Opst plati, Ze jediny spolehlivy zdroj informaci
o poteb: preventivni adrzby je vyrobce iaeni, ktery je kompetentni navrhnout
potiebu a frekvenci jednotlivych tkanidrzby™. To jsou informace, které bydaty byt

zohledrény pi planovani termit provadni udrzby.

1.6.5.2 Priprava udrzby

Ukolem tohoto procesu je zpracovat plan stanovenycimosti tak, aby
nejnaléhavjsi a nejdlezit¢jSi cinnosti byly realizovany nefive s efektivnim vyuZzitim
pottebnych zdraj. Cinnosti zaji§ované timto procesem jsou identifikace rad@eni
pracovniki a zajiSéni jejich proskoleni, zajihi potebného z&zeni a vybaveni,

materialu a nahradnich dil

1.6.5.3 Realizace udrzby

Kromé samotné realizace gebné udrzby zaji%ije také pipravu pracovi#f, sker
technickych dat a popis provedeného ukolu, pozaripvasieni, zkouSeni a kontrolu,
zdznam informaci o pi#bnych zdrojich a naffenych hodnotdch a ottech.
V piipac adrzby poruch je nutné identifikovatiginu a povahu poruchya opaitt

diakaZ*.

1.6.5.4 Posuzovani udrzby

Prabéh realizace udrzby, a to jak preventivni, tak pouge, je nutné na zaklad
zaznamenanych informaci pravidelmosuzovat. Vysledky hodnoceni jsou podkladem
pro posouzeni vykonnosti a efektivity udrzby, vyhodeni pimérenosti pouzitych
zdroji a materidl a dodrZzovani bezpeostnich a provoznich pravidel. DalSim

dulezitym aspektem je moznost odhaleni opakovanycradzaproblénm s kvalitou

40 Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarscd 33.

“ Tamtéz.

2 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa adrzle
budov,s. 117.
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provedenych practi pouzitého materidlu. Vysledky posuzovani jsou kiadem
k doporweni preventivnich op&ni a ke zlepSovani kvality dalsi adrzby.

1.6.5.5 ZlepSovani udrzby

Kvalitu Gdrzby lze rozdit na zanedbanou, normélni nebo velmi dobrou. Na
zaklad posuzovani udrzby je mozné dosahnout zlepSenegramrzby, a to pomoci
zmeén v koncepci a stupnich udrzby, v postupech uadrdibye Skoleni pracovnik
adrzby?,

1.6.6 Struktura udrzby nemovitosti

Aby nemovitosti a zdzeni v nich umighé neztracely svou hodnotu a naopak se
prodluZovala jejich Zivotnost, je geba zajistit jejich kvalitni udrzbu. Tato udrzba je
rozdilena nait zakladnicasti:

» stavebni udrzba,
* UdrZba technologii budovy,

« Udrzba vyrobnich a specilnich technol8yii

1.7 Technicka za‘izeni budov (TZB)

Pod pojmem nemovitosti si nieguistavujeme jen konstréki celky jako stropy
nebo podlazi, ale i technickéizzeni, které u nemovitosti upravuje smyslové vniman
vnitiniho prostedi a také zisob jejich uzivar?.

Tato oblast udrzby se zabyva:

* instalacemi — vytami, vzduchotechnika (VZT), chlazeni, dale rozvodiynp,

vody a kanalizace,

43 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa Gdrzky
budov,s. 118.
4 Srov. tamtézs. 120.

% Srov. tamtéz, s. 126.
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» elektrotechnickymi rozvody — &eni a regulace (MaR), elektrorozvody,
zabezpeéovaci technika, ridici systémy, hromosvody, telefonni rozvody
a rozvody televizniho signalu (CCTV), IT rozvody,

« dal8im technickym z&enim — osétlent, vytahy®.

1.7.1 Nejcastji se vyskytujici technicka za&izeni

Souwasnd doba #nasSi stéle nova technologicka tizeni zlepSujici kvalitu
vnitiniho prostedi budov. Tato Z#&eni, disponujici automatizovanym systémem,
zvysuji komfort poskytovanych sluzeb, vedou k hakpajSimu vyuzivani, snizovani
spoteby energii, a tim i snizovani nakiacke zvysovani cen najima tedy rychlejSi
navratnosti investice a v neposledfdc k prodluZzovani Zivotnosti nemovitosti.
Nemovitost takto vybavena byva ozpsadna jako Inteligentni budova. Z&kladem
takového ozngeni je existence jednoho automatizovaného systéuiciho jednotlivé
prvky ¢i systémy, ktery vytvid a udrZuje v prostorach présti, reagujici na #mici se
vnitini i vr¢jSi podminky a pozadavky, s cilem optimalni $ploy energie
a miniméalnich naklaif”.

Inteligentni budovy fedstavuji zvySenou vstupni investici a je velnledité
analyzovat, zda fina@mi nar@&nost pdizovaného zézeni bude odpovidat jeho
optimalnimu vyuziti a @ekavanym usporam.

Nejcastji instalovana zéizeni mizeme rozdlit do nékolika skupin:

e zaizeni techniky prosedi se vzdalenym dohledem, programovani a ovladani
kotelny, vyneénikové stanice, tepeln&rpadla, solarni soustavy, kogerigia
soustavy,

e zaizeni zdravot# technickych instalaci (ZTI) —ffpojky plynu a kanalizace
s mefenim odra, rozvody studené vody s koncovymi elementy, kaazti
soustava sffjppadnowistickou odpadnich vod,

* silnoprouda elektricka tmeni - rozvody elekiny, oswtlovaci soustavy,

generalni vypinani technologii a rozvoelekkiny,

5 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa adrzle
budov,s. 126.
4" Srov. VYSKQCIL, V. K., F. KUDA a kol.,Management podjnych proces, s. 371.
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» slaboprouda elektricka #aeni - audiovizudlni technika, elektricka
zabezpeéovaci signalizace se snithgohybu (EZS), polohy stavebnich pivk
(okna, dvée) s eventudlnim ipnosem poplachového signalu na pult
centralizované ochrany, elektricka poZzarni sigaakz (EPS), uzdené
sledovaci televizni okruhy s kamerami, kartowgpavé systémy (ACS),

* relax&ni a rekreani technologie — bazény,izzeni fitcenter,

e zaizeni vertikalni a horizontélni dopravy — vytahwtaini zdvihaci Zé&zeni
(invalidni ploSiny),

» soubor dopikovych z&izeni — automatické brany, zavory a tlvgarazi,

« dalsi zaizeni — technické vybaveni gastropro@izzarizeni potrubni posf.

U kazdého technického idaeni by ngly byt provadgny pravidelné servisni
prohlidky, pravideln&a Udrzba a také revize. &terych zaizeni toto pozaduje vyrobce
¢i dodavatel z tivodu zachovéani zaruky. | ¥ipadech zédzeni, kdy tyto prohlidky
arevize nejsou stanoveny Zadnyrregpisem ani vyrobcem by je spravny Facility
manazer rd vykonavat a mit stanoven jejich planazdé organizace vSak majizné
standardy a jejich agkavani od oddeni Facility managementu se zna liSi. Proto
také nelze &ekavat, Ze budou vSechny programy preventivni (ydsigne.

Nicmére ukoly preventivni udrzby gejici o strojni z&zeni jsou porérné
univerzalni. Nafiklad v gripadt instalace plynového kotlef aiz v nemocnici, Skole
nebo v hotelu, Izedkavat, Ze dopoteni vyrobce na udrzbu bude stejné, bez ohledu
na misto instalaé® Lze se proto domnivat, e ztohoto pohledu bugtiny
preventivni Udrzby podobné.

Ne¢kterd technickd z&eni jsou zéizenimi se zvySenou mirou ohroZeni zdravi
a bezpeénosti. U €chto zdizeni jsou jejich vlastnici a provozovatelé povipnovadit
kontrolni prohlidky a revize podle pravnictiegpisi. Uselem revizi a prohlidek je
zajistit jejich bezpény provoz. Revize rozdlijeme na vychozi revize, jsou provag
pied uvedenim z&eni do provozu a revize periodické, proxré@ pravidels,

ve stanovenych fitach®. Tyto revize niZe provadt pouze autorizovany servisni

“8 Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa Gdrzky
budov,s. 127 — 129.

9 Srov. CRUZAN, R.Manager's guide to preventive building maintenarsce07.

* Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 131.
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technik, musi o nich byt vyhotovena revizni zpragauvedenymi vysledky
a stanovenym terminem prdipadné odstrami zjiS&nych zavad. Tato ¥&eni jsou
stanovena vyhlaskami vydanynileskym dadem bezp@osti prace ve spolupraci
sCeskym béskym (adem uveejrénymi ve Sbirce zakdn ¢. 18/1979 Sb. —
21/1979 Sb., ve Zmi pozd&jSich edpisi. Mezi takovato zdzeni pati nag. zaizeni
elektricka, plynova, tlakova, zdvihaci azeni pozaré bezpénostnf™.

1.7.1.1 Vyhrazena elektricka zaizeni

Elektrick&d zaizeni jsou takova Z&eni, kterd ke svéinnosti vyuZivaji dinky
elektrickych nebo elektromagnetickych jevwouzivaji se pro vyrobu, rozvod, &db
a premenu elektrické energie a k ocheampred &inky atmosférické nebo statické
elektiny. Tato z#izeni jsou definovana Vyhlaskau 73/2010 SB? Pozadavky na
revize €chto zdizeni jsou stanoveny normou, kterd stanovuje paXgdaa vychozi
a pravidelné revize, jejiclietnost, pozadavky na podklady k pro#ddrevizi a na
zpravu z revize. Pro elektricka izzeni je zékladni normou norm&SN 33 1508,
kde jsou llity revizi stanoveny podle druhu presti nebo podle umisti.

U hromosvod je Ihata stanovena také s ohledem na druh objektu.
Tabulkac. 1.3: Lhaty revizi elektrickych zéizeni dle prostdi zdroj: Kuda, 2012

Revizni Ihiity
Podle druhu prostiredi
Vv letech

normalni, zakladni 5
studené, vihké, horké, prasné s prachem itanon 3
mokré, s extrémni korozni agresivitou 1
se zvySenou korozni agresivitou, prasné s practerdlavym 3
s otesy, pasivni s nebezfien pozaru, pasivni s nebezpa vybuchu 2
venkovni, pod fistteSkem 4

° Srov. tamtéz, s. 129.

%2 \yhlaska ¢. 73/2010 Sb., o stanoveni vyhrazenych elektrickfethnickych z#zeni, jejich
zaazeni doitid a skupin a o blizSich podminkach jejich bénpsti (vyhlaSka o vyhrazenych
elektrickych technickych z&enich), ve z&ni pozdjSich gedpisi.

°3 SN 33 1500 - Elektrotechnickéguipisy. Revize elektrickych Haeni.
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Tabulkac. 1.4:Lhaty revizi elektrickych zfizeni dle druhu umigihi, zdroj: Kuda, 2012

Podle umisgni elektrickych zarizeni Reviznt Inity
Vv letech

prostory u¢ené k shromatovani vice nez 250 osob (sportovni, 5

kulturni z&izeni atp.)

zkné obytné a kancedtké budovy (nevztahuje se na bytové prostory .

a zdizeni bytu)

rekre&ni stediska, Skoly, mateké Skoly, jesle, hotely 3

pojizdné a fevozné prosedky 1

prozatimni z&zeni stavenigt 0,5

v objektech, postavenych zitevych hmot stupfihorlavosti C2 a C3 2

Tabulka ¢. 1.5: Lhaty revizi zdizeni pro ochranu ped finky atmosférické a statické elaty,
zdroj: Kuda, 2012

Druh objektu Revizni Ihiity
v letech

Realizovano fed 1. 1. 2009

objekty s prostory s pragtdim s nebezgém vybuchu nebo poZzaru, )

objekty konstruované ze stavebnich hmot stumilavosti C1, C2, C3

ostatni 5

Realizovano po 1. 1. 2009

hladina ochrany I a Il

hladina ochrany Ill a IV 4

Ukolem revize elektrického #aeni je oviit jejich stav z hlediska bezgrosti.
Tyto poZadavky lze povazovat za spia v gipad, Ze elektricka zgzeni odpovidaji
z hlediska bezgmosti fislusnym normant.

RozliSujeme dva druhy revizi, vychozi revize, béz nelze z#zeni uvést do
provozu a pravidelné revize. Ty musi byt proyréd nejpozdiji v roce, kdy kowi

stanovena lita od posledni provedené reviza/ystupem z provedené revize musi byt

* Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 134.

% Srov. tamtéz, s. 135.
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zprava obsahujicitpdevSim druh prové&dé revize, soupis provedenych praci, 2jist

zavady a ustanoveni o tom, Ze z hlediska hewxysi je elektrické Zdzeni schopno

provozu.

1.7.1.2 Vyhrazend zdvihaci z&izeni

Zdvihaci za@izeni jsou mechanismy slouzici ke zvedani fepma¢ bremen

aosob. Tato z&eni a ®které podminky k zaji8hi jejich bezpénosti stanovuje
Vyhlaska ¢. 19/1979 SB°. Normy CSN 27 4002" a CSN 27 4007 stanovuji
bezpeénostni gedpisy pro vytahy a definuji prohlidky a zkousky:

provozni prohlidka — kontroluje viditeln&asti, owiuje spravnou furdnost
zaizeni, ukolem je pravidelné pr&wovani bezpénosti a provozni zjsobilosti
vytahu, je provagha dozorcem vytahu,

odborna prohlidka — prozkouSeni beapestnich prvi, zjistuje celkovy stav
vytahu, zfisobilosttidice vytahu, kontroluje vedeni dokumentace, je prémad
odbornym servisnim pracovnikem,

zkouSka po podstatnych #Zmach — owifuje bezpénost a funknost vytahu
po provedenych z#émach, provadi ji servisni firma provditi zmény nebo
inspekéni organ,

zkouSka po oprav — elem je o¥fit funkci opravovanécasti, provadi
ji pracovnik servisni firmy provégici opravu,

odborna zkouska — je prov#ith ve stanovenychiitach podle druhu vytahu, je
provadna zkuSebnim technikem servisni firmy, musi bytat@no, Ze vytah je
zpasobily k dalSimu pouzivani a vyzien termin dalSi odborné zkousky.
Prvni termin této zkousky je odvozen od data uvedg@ahu do provozu, dalsi

terminy od data posledni odborné zkoigky

*® pPredpis¢. 19/1979 Sb., Vyhlask&eského tadu bezpénosti prace @ eského biského tadu

kterou se utuji vyhrazena zdvihaci #aeni a stanovi ékteré podminky k zaji8hi jejich

bezpe&nosti, ve zini pozdjSich gedpigi.

>"CSN 27 4002 — Bezpeostni pedpisy pro vytahy. Provoz a servis vyiiatmena 1.
%8 CSN 27 4007 — Bezpeostni gedpisy pro vytahy. Prohlidky a zkousky vyahprovozu.
% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk

budov,s. 139.
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DalSim typem jsou inspeéhi prohlidky provadné inspeknim organem. Jedné se
o zhodnoceni technického stavu vytahu a jejim (kgke posoudit Urovebezpeénosti
vytahu z hlediska vyskytujicich se nebedpa steji tak souvisejici provozni rizika

a pipadna napravna opahf’. | zde je rozliSovana prvni a néasledné pravidelné

prohlidky.

Provaéni vSech &chto ¢innosti smdifuje k zabezpgeni provozni zfsobilosti

vytahi a jsou so&asti servisu, ktery vykonava odbsmpisobily zkusebni technik

Tabulkac. 1.6: Periodicita prohlidek a zkouSek u vytéhzdroj: Kuda, 2012

Vytahy Vytahy
Druh vytahu uvedené do| uvedené do
provozu po | provozu pired
31.12.1992 1.1.1993
Provozni prohlidka
Vytahy bez rozliSeni 2x/tyden
Lhuty pro provadéni odbornych prohlidek v mésicich
Vytahy ugené k dopra¥ osob nebo osob a nakiad 3 5
v budovéach sigvazujicim volnym fistupem véejnosti
Vytahy ugené k dopra¥ osob nebo osob a nakiad 4 3
v budovéach pouzivanyctrgvazr uzivateli budovy
Vytahy ugené pouze k dopréwnakladi a malé 5 5
nékladni vytahy
Lhuaty odbornych zkousSek v letech
Vytahy ugené k dopra¥ osob nebo osob a nakiad 3
Vytahy ugené pouze k doprawnakladi a malé 6
nékladni vytahy
Lhuty inspekénich prohlidek v letech
Vytahy bez rozliSeni 6

% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 139-140.

®1 Srov. tamtéz, s. 141.
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1.7.1.3 Vyhrazend plynova z&izeni

Podminky k zajigini bezpeénosti vyhrazenych plynovych #aeni stanovuje
Vyhlaska & 21/1979 SB2 Kontroly, revize a provamhi zkou$ek jsou dany
Vyhlaskoue. 85/1978 SB°. Revize rozeznavame vychozi — je prairéa po montéZi
zarizeni nebo po jeho rekonstrukci a provozni revida. ty musi byt vypracovan
nejmeénrt trilety harmonogram. Dale musi byt progag kontroly odkrniho plynového
zaizeni a odborné prohlidky nizkotlaké kotelny dleh\agky . 91/1993 SK? a to
1x za rok. Kontroly jsou provédy pracovnikem ovladajicimigdpisy pro obsluhu
kontrolovaného z#ézeni, souvisejici bezpeostni gedpisy a pozarriad. Musi byt také
proskolen k obsluze tohoto fzenf°. Revize a zkousky vyhrazenych plynovych

zarizeni mohou byt provédy jen reviznim technikem oprasmym k jejich provadni.
Tabulkac. 1.7:Periodicita kontrol na plynovém z#zeni zdroj: Kuda, 2012

Cinnost Lhuta provedeni
Kontrola stavu n&tu potrubi a uloZeni potrubi 1x za @siol
PrezkouSeni ovladatelnosti armatur 1x za rok

Prohlédnuti trasy plynovodu v zemi (zda nejsou bady pevna )
o ) o 1x za 6 ndsial
zaizeni, stromy, fipadre unik plynu)

Odborna prohlidka kotelny dle Vyhlasky91/1993 Sb. 1x za 1 rok
Zajisni prezkousenigsnosti plynovodu uloZzeného v zendietre

_ 1x za 5 let
revize
Zajistit p FezkousSeni celého domovniho plynovodutetné

. 1x za 3 roky
revize
Zajistit provedeni kontroly technického stavu plyadu

1x za 10 let

uloZeného v zemi (stav izolace, stav koroze)

%2 predpis 21/1979 Sb., Vyhlaskéeského tadu bezpénosti prace aeského biiského iadu,
kterou se ufuji vyhrazena plynova f&eni a stanovi dkteré podminky k zajighi jejich
bezpénosti, ve zini pozd&jSich gedpigi.

83 vyhlagkae. 85/1978 Sh.Ceského fadu bezpénosti prace o kontrolach, revizich a zkouskéach
plynovych zdizeni, ve z#éni pozdjSich pedpisi.

%4 § 16, odst. 1, pism. d) Vyhi. 91/1993 Sh., k zaji&ni bezpénosti prace v nizkotlakych kotelnéch.

® Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 141.
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1.7.1.4 Vyhrazend tlakové zaizeni

Jsou z#zeni obsahujici st@nou latku, kterou dZe byt voda, vzduch, para,
ale také nebezpré latky. Vyhrazena tlakova iaeni jsou nap parni kotle,
kapalinové kotlei tlakové nadoby, jsou teny Vyhlaskow:. 18/1979 SK°. Kontroly
arevize jsou dany normoGSN 69 0012’ a normouCSN 07 0718 Musi byt
provadgny revize vychozi, f&d uvedenim zZ&eni do provozu a provozni revize,
v danych lkitach s pihlédnutim k druhu, konstrukci, stavu a istaaizeni. Smi je
provadt jen revizni technik majici, na zakkadykonané zkousky, ogdceni o odborné
zpisobilosti vydané organem dozoru. Vysledky z redizikouSek musi byt zapsané
v reviznim deniku. Lty revizi a kontrol jsou rozdilné u tlakovych nadahu koth

viz tabulku¢. 1.8.
Tabulkac. 1.8:Druhy revizi tlakovych nadob a jejich lity, zdroj: Kuda, 2012

Druh revize Predpis dleCSN Lhita

Vychozi revize CSN 69 0012¢l. 90 pred uvedenim do provozu

do 14 dri od uvedeni

Prvni provozni revize CSN 69 0012¢l. 91 )
nadoby do provozu

nejpozdaii do 1 roku od

Provozni revize CSN 69 0012¢l. 91 o
piedchozi revize
) ) 5 provadi se ve liit¢ ne delSi
Vnit¥ni revize CSN 69 0012¢I1. 94 .
nez 5 let
. 5 provadi se po kazdé vii
ZkouSka tésnosti CSN 69 0012¢l. 107

revizi

CSN 69 0012¢l. 117 + nejpozdji 1x za 9 let od

Tlakova zkouska i .
Vyhlaskac. 18/1979 Sb. | predchozi zkousSky

% Predpis 18/1979 Sb., Vyhlaskéeského trdu bezpénosti prace aCeského biského tadu,
kterou se ufuji vyhrazena tlakova ffeni a stanovi gkteré podminky k zajishi jejich
bezpe&nosti, ve zani pozdjSich gedpigi.

67 CSN 69 0012 — Tlakové nadoby stabilni. Provozni gaizy.

% SN 07 0710 - Provoz, obsluha a tdrzba parnich kokodnich koth.
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Tabulkac. 1.9: Druhy revizi tlakovych parnich a horkovodnich kdtk jejich lhity, zdroj: Kuda, 2012

Druh revize Predpis dleCSN Lhita

do 14 dri od zahajeni

Prvni provozni revize CSN 07 0710
provozu kotle

nejpozdji po 3 mesicich

Provozni revize CSN 07 0710¢l. 96
provozu
) ) . provadi se nejpozf po 1
Vnit ¥ni revize CSN 07 0710¢l. 98
roce provozu
_ y provadi se po kazdé vit
Zkouska tésnosti CSN 07 0710¢l. 117

revizi

CSN 07 0710¢l. 124 + nejpozdaiji 1x za 9 let od
VyhlaSka¢. 18/1979 Sb. | predchozi tl. zkousky

Tlakova zkouska

Odborné prohlidka

Vyhlaskac. 91/1993 Sb. 1x za rok
nizkotlaké kotelny

1.7.1.5 Vyhrazen& pozarré bezpe&nostni zaizeni

Pozar bezpeénostni zéizeni a opdeni zajiuji ochranu Zivota a zdravi osob
a zarové snizuji riziko ztrat na majetku #pobenych pozarem. Vyhrazenym
bezpé&nostnim z&Ezenim se rozumi:
e zaizeni pro pozarni signalizaci (elektricka pozaighalizace — EPS t&eni
pro detekci htlavych plyni a par),
e zaizeni utené k zasobovani pozarni vodou (pozarni vodovodjcbay
a hydrantovy systém),
e zaizeni pro unik osob ip pozaru (nouzové ostleni, nouzové stlovaci
prostedky, evakuéni vytah),
e zaizeni pro usrrnovani pohybu kote pri pozaru (zéizeni pro odvod kaie
a tepla, petlakova ventilace, kdatésné dvée),
e zaizeni pro potléeni poZzaru nebo vybuchu (stabilni hasi¢izemi — SHZ),
e zaizeni pro omezeni i&ni pozaru (pozéarni klapky, poZarni tepozarni
ucpavky),
e nahradni zdroje a prdastky ukené Kk zaji&ni provozuschopnosti pozérn
bezpeénostnich z&zeni (zalozni generator — DA),
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« zafzeni, které zamezuje vzniku pozaru nebo vybbithu
Povinnosti v této oblasti stanovuje Vyhlaska 246/2001 SB°. Cetnost
stanovenych revizi a kontrol je uvedena v nasledtabulces. 1.10.

Tabulkac¢. 1.10: Vybrané revize a kontroly na poza#rbezpénostnim z#izeni, zdroj: Kuda, 2012,

Vyhlaskac. 246/2001 Sb.

Cinnost Lhita provedeni
Provedeni revize (tlakové zkousky) wniho hydrantového
) 1x za rok
systému
Provedeni pravidelné kontrolygnosnych hasicichristroja 1x za rok
Tlakova zkousSka vodnich &movych hasicichifstroji 1x za 3 roky
Tlakova zkouSka ostatnich hasici¢isproja 1x za 5 let

Zkouskacinnosti EPS i provozu
- Samda@inné hlasie pozaru a zé&eni, kterd EPS ovlada

1x za 6 ndsial

- Kontrola provozuschopnosti 1x za rok
Kontrola provozuschopnostiaeni pro odvod kadie a tepla 1x za rok
Kontrola provozuschopnosti pozarnich klapek VZT zaxok
Kontrola provozuschopnosti zaloZzniho zdroje elek&ienergie

1x za rok
pro odvod koie a tepla
Stabilni hasici zé&eni (SHZ) 1x za rok
Kontrolu provozuschopnosti ostatniho protipozZarrdéitzeni

1x za rok

(protipozarni dvie, pozarni ucpavky, nouzové égeni)

1.7.1.6 Kominova technika

Mezi dalSi technicka Z&eni vyZadujici prevenci gatkominova technika, kdy
lhaty kontrol aciSténi spalinové cestyisténi, vybirani pevnych zg&tujicich casti
a kondenzatu stanovuje Nzeni vlady ¢. 91/2010 Sb., o podminkdch pozarni

bezpénosti @ provozu komii, kouwovodi a spotebict paliv, ve zrgni pozdjSich

% Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické spféa Gdrzky
budov,s. 147-148.

0 vyhlaskag. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni emsti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci), vérdrpozdjSich gredpid.
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predpigi’’, viz tabulku¢. 1.11. Samdejmosti je zaji¥ni pozarni bezpmosti [
jejich provozu.
Tabulka ¢. 1.11: Lhaty kontrol a éisténi spalinové cesty, vybirani pevnych #i#ujicich &asti

a kondenzatu &isténi spofebici paliv za obdobi jednoho rokadroj: Kuda, 2012

Vykon Druh paliva pripojeného spotebice paliv
piipojeného .. Pevné
_ Cinnost _ — ) )
spotebice Celor@ni | Sezonni | Kapalné | Plynné
paliv provoz provoz
Cisteni spalinové cesty 3x 2X 3x 1x
Kontrola spalinové cesty 1x 1x 1x
do 50 kW _ _ _
Vybér pevnych (tuhych)
véetné L
zneistujicichéasti 1x 1x 1x
a kondenzatu
Kontrola ag¢isténi
. 2X 1x 1x
spalinové cesty
Vybér pevnych (tuhych)
zneistujicichéasti 2X 1x 1x
nad 50 kW

a kondenzéatu

Nejmeére podle lhit
Cisteni spotebice paliv 2X uvedenych

v navodu vyrobce

V dnesSni dob jesSt stale vykon technické udrzby neodpovida skujen
pottebam. RPevladaji zde kratkodoba hlediska a dskkdku toho se vyt¥éa
tzv. nerealizovand udrzba, kterd mé za nasledelSehé funkni vlastnosti a ztizeny
provoz. Tento pojem vyj&dje dlouhodobé zanedbavani udrzbyizeni s ohlédnutim
od planované technické Zivotnosti a rozsahu opygyadiuje rozdil mezi pdebou
adrzby podle planované technické Zivotnosti a skdt@rovedenou udrzbou v dirém
obdobf(?

™ Srov. KUDA, F., E. BERANKOVA a kol.Facility management v technické sp¥éa Gdrzk
budov,s. 149.

2 Srov. tamtézs. 249.
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Plany udrzby jsou i nadale veétgine pripadi sestavovany na zakladjistnych
potreb vyplyvajicich z provedenych prohlidek a na zdklpoZzadavi vznesenych
uzivateli, coZ nefedstavuje pdebnou péi k udrzenic¢i dokonce vylepSovani gaeni,
a tim prodlouzeni jeho Zivotniho cyklu. Toho Izes@llonout pouze soustavnéinnosti

vykonavanou dsledrg, podle pedem stanoveného a promysSleného planu preventivni

adrzby.
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2 Prakticka ¢éast

2.1 Metodika

Povaha vyzkumu deného pro tuto praci bude kvantitativni se stanwen
hypotéz. Hypotézy budou testovany pérsidat, s vyuzitim deskriptivni statistiky.

Hypotézy byly stanoveny na zaktastudia odborné teoretické literatury.

S ohledem na reprezentativnost se bude jednat kuryaplikovany, z pohledu
délky trvani wase fiijde o vyzkum jednorazovy.

Urceni vyzkumného problému: Jakymizpbem je provasha preventivni udrzba
ve vybranych FM firmach.

Stanovené hypotézy:

Hypotéza: Ve vybranych objektech neni prowéa preventivni adrzba.

Hypotéza: Preventivni Udrzba je ve vybranych objektech pmbma v rozsahu
stanoveném zakonem.

Hypotéza: Udrzba je ve vybranych objektech prowad v rezimu rutinni
preventivni periodické udrzby.

Tvrzeni Hypotézy a Hypotézy bude testovano proti tvrzeni Hypotézya

zaklad analyzy dat ziskanych dotaznikovymigatm.

Tabulkac. 2.1: Pfehled otazek dotazniku, vztahujicich se k danymdtgpam zdroj: viastni

] o ] Otazky: 4, 8, 10, 16 (a-d), 17, 19 (a-g),
Vyzkumny cil Hypotéza
21 (a-c), 22 (a-m), 26 (a-c), 28 (a-c), 29 (are)
Vyzkumny cil Hypotéza Otazky: 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 30 (a-g)
Otazky: 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 16 (a-d), 17,
Vyzkumny cil Hypotéza | 19 (a-g), 21 (a-c), 22 (a-m), 26 (a-c),
28 (a-c), 29 (a-e), 30 (a-g)
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2.2 Vybérovy soubor

Mnozina vSech moZnych objéktkteré by mohly byt zahrnuty do vyzkumné
problematiky, je nazyvana zékladni souBoWelikost tohoto souboru byva obvykle
znasena N. Pokud je zkouman cely zakladni soubor jegnd vyerpavajici vyzkurff
a vychazi z gedpokladu, Ze jsou znamy vdechny prvky zakladndubsru®.

Pro vyter cilové skupiny, resp. stanoveni cilovych respotidd je dileZité
urdit, kdo konkréts bude dotazovdh Jak ale pise Ferjsik, oblast, na kterou cili na$
vyzkum, byva ¥tSinou pdetna, nez aby ji bylo moZzné svym vyzkumem zcela
obsahnout, vyzkumnik se musi zpravidla spokojitvgerkem zkoumané obla&ti
Paklize dojde k vyéru jen rekterych prvikKi ze zakladniho souboru, jde o ¥ybvy
soubof®. Ve vyhsrovém Seteni je zkoumana tita ¢ast prvki, ktera zakladni soubor
reprezentujegimz dochazi k wité vybsrové chyls®. Cilem je, aby vytrova chyba
byla co nejnizsi.

Predpokladem eliminace vylové chyby je provedeni nahodného &yb
Nahodny vylr umoziuje vSem prvikm zakladniho souboru aby byly vybrany, tedy, ze
0 vybéru vzorku rozhoduje nahoda. K dosaZzeni nahodnoghéru jsou obvykle
pouzivany tyto nastroje:

* losovani — vybr z osudi, které obsahuje vSechny prvky zakladadboru,
» tabulky nahodnychtisel — kazdému prvku zakladniho souboru jjgageno
poradovécislo a prvek je vybran na zakkadygenerované tabulky ndhodnych

¢isel odpovidajici p@dovemuislu,

3 Srov. HENDL, J. a kol Prehled statistickych metpd. 41.

™ Srov. NOVOTNA, E.Sociologicky vyzkum pro manaZesy18.

5 Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky

marketingového vyzkumsi, 195.

® Respondent — dotazovanyastnik anketyi dotaznikového mizkumu.

" Srov. KOZEL, R., L. MYNAROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky
marketingového vyzkumsi, 194.

8 Srov. FERJENIK, J.,Uvod do metodologie psychologického vyzkusntil3.

" Srov. NOVOTNA, E.Sociologicky vyzkum pro manaZesy19.
8 Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky

marketingového vyzkumsi, 195.
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systematicky vy&r — nejprve je vybran jeden prvek ze zakladnihobsow
(nap. losem) a naslednkazdy n-ty prvek, zaipdpokladu spkni podminky
ur¢ité posloupnosti @k, prijem atd.),

nezavisly znak — vyr podle ugitych znaki (nag. patateni pismena

piijmenif™.

Vzdy je vSak pedpokladem usjghu existence opory vghu, tedy seznamu vSech

prvki zakladniho souboru. Ale jak piSe Novotna, spirtéto podminky je zpravidla

obtizné, protoze takové oporyé&tSinou neexistuff. Podle Kozla, Myn#ové

a Svobodovélze minimalizovat tuto nevyhodu konstrukci nasolbenéndhodného

vybéru. Timto zgisobem je zakladni soubor r@keh podle konkrétnich hledisek na

dilei soubory, z nichZ jsou pak vybirany prvky wtvého soubofiy.

Timto zpisobem Ize provést nasledujici druhy &

Vicestugiovy nahodny vybr — nahodny vyér pouze ®kterych ditich
souboti, z nichZ jsou pak ndhodvybrany prvky vylrového souboru — jedna
se 0 dvoustumvy vyber. Vicestupovy predstavuje dalSi ndhodné &b
dil¢ich soubail z nichz jsou pak vybirany prvky v§tového souboru.
Stratifikovany vykr — prvky jsou vybirany nadhodrze vSech déiich soubaoi
vybranych ze zakladniho souboru.

Skupinovy vylér — jsou vybrany pouzechteré diki soubory, ze kterych jsou

dale vybrany v&echny prvky do wiového soubofif.

Existuji jeS¢ dalSi druhy vybru:

Zamerny vybér — od gedchozich druln vybéru se liSi pedevSim tim,
Ze o vyleru jistého prvku nerozhoduje nahoda, ale zpravidisudek
vyzkumnika (Usudkovy vyir), pripadré Usudek zkoumané osoby (anketni

vybér, vyber ,pramérnych” jednotek, kvotni vyr).

8 Srov. KOZEL, R., L. MYNAROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky

marketingového vyzkumsi, 195-196.

8 Srov. NOVOTNA, E.Sociologicky vyzkum pro manaZesy20.
8 Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky

marketingového vyzkumsi, 196.

8 gSrov. tamtéz, s. 196.
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* Mechanicky vylr — vhodny v pipac, Ze vyzkumnillv zan®r je zkoumat jen
ursité procento prvi ze zakladniho souboru (rfap%).

* Sparované vybry — zvlastni druh kontrolovanych v, kdy je ze
zakladniho souboru ziskdno dva nebo i vice kontemigch vykra,
rozc&klenych podle utitych podobnych vlastnosti.

Vzhledem k mému za#nu, eliminovat vylrovou chybu v maximalni rd,
nebude v této préaciiistoupeno k nereprezentativnim technikam évyibresponderit
(metod& vhodného dsudku, kvotnimu wdo, meto@ vhodné pileZitosti atd.),
vyzkumny vzorek byl vybran nasledujicimizobem.

Jelikoz jsem nemia k dispozici Zzadné kontakty na FM firmy, vychazgsem
z predpokladu, Ze administrativni budovy pro preveritirdrzbu vyuzivaji FM firmy
formou ousourcingu. Tentoigdpoklad jsem vyuZzilaip uréeni zakladniho vzorku,
ktery na zaklagl uvedeného zahrnuje administrativni budovy na Uzélawniho nésta
Prahy. Protoze jsou obvody Prahy podlé&stekychéasti slozeny celkem z 10 obvipd
stanovila jsem za zakladni vzorek administrativaddvy ve vSech desetidastskych
castech. S ohledem na obtiznost definovat vSechnyrggtrativni budovy na Uzemi
Hlavniho nésta Prahy, byl zékladni vzorek r@keh na diti soubory, z nichz kazdy
reprezentoval jednu &stskoucast. Kazdy ze vzortk byl ozn&en pdadovym cislem
1 — 10 odpovidajicim danécstskécasti (Praha 1 = 1 atd.). Tabulkou nahodnyisel,
za pomoci funkce ,randbetween” v tabulkovém kalked MS Excel, bylo vybrano

50 % ditich soubatl, viz nasledujici tabulkd. 2.2.

Tabulkac. 2.2:Dil¢éi soubor — vybrané @stské¢asti, zdroj: vlastni

Tabulka nahodnychisel

2 8 5 1 4

Praha 2 Praha 8 Praha 5 Praha 1 Praha 4

Z uvedenych déich souboit, jsem nahodnou prochazK8uv terénu vybrala
40 administrativnich budov a stanovila tak zaklasmibor o uvedeném ¢toi. Z tohoto

pohledu se jedna o vicestiqvy nahodny vybr.

8 Srov. CHRASTKA, M., METODY PEDAGOGICKEHO VYZKUMU Zaklady kvantitatioih
vyzkumus. 20-21
% Srov. NOVOTNA, E.Sociologicky vyzkum pro manazesy21.
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2.3 Velikost vybérového souboru

Velikost vykErového souboruipdstavuje skupinu prik tedy respondeff ke
by n¢li byt dotazovani. Zpravidla plati, Zz&m tSi paet respondeiit tim jsou
vysledky spolehli%j$i®’. Novotna stim zcela nesouhlasi, kdy? pise, Zekummny
souborgitajici zhruba 50 prvkjiZz prestava byt chaotickou sisi jednotlivych nazaf®.
Gavora jde s minimalnim gtem prvki jeSt niz, kdyz v tabulce uvadi jako minimum
30 prvki zakladniho souboru, kterému odpovida argly soubor o p&tu 28 prvia®®
(93 % zakladniho souboru). Z tabulky je datejmé, Zze zakladnimu souboru o¢ho
60 prvki odpovida vybrovy soubor o pe&tu 52 prvki (86 % zakladniho souboru).

Na zéaklad téchto informaci jsem dosfa k velikosti potebného vybrového
souboru v pétu n = 36 prvki, tedy 90 % diiho souboru. Konkrétni prvky vglového
souboru byly ze zakladniho souboru vybrany pomadulky nahodnychcisel,

za pomoci funkce ,randbetween” v tabulkovém kalkerida MS Excel.

2.4 Dotaznik

Dotaznik je nastroj vyuZivany pro &b primérnich dat. Je fpdstavovan
formul&em, & uz papirovym nebo elektronickym, se sérii otazekreéz respondenti
vyzkumu. Vyhodou je fedevsSim skutaost, Ze lze postihnout velky aepevsim
rozptyleny vyzkumny soubor a také nizké fitain naklady. Nevyhodou pak je
moznost, Ze respondent, ktery je s dotaznikem séerazumi otdzkam, ma tendence
vynechavat odpaidi, a tim ohrozit validitu a reliabilitu vyzkumnycdat. DalSi
nevyhodou je obvykle nizka navratnost, kterou lzbvoit respektovanim obecnych

poZadavk na dotaznik.

8 Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky

marketingového vyzkumsi, 198.

Srov. NOVOTNA, E.Sociologicky vyzkum pro manazesy]19.

8 Srov. GAVORA, P.Uvod do pedagogického vyzkuraugl.

® Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky
marketingového vyzkumsi, 200.

Srov. NOVOTNA, E.Sociologicky vyzkum pro manazesy36.
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Dotazniky jsou rozliSovany s ohledem na cil vyzkumwna zvoleny zjsob

dotazovani. Redevsim je rozliSovano, zda se jedné o:

samostatny dotaznik,

dotaznik s osobnim kontaktem tazatele a resporitfenta

Na zaklad tohoto z&kladniho rozteni jsou déle rozliSovany nejrejsi typy

dotazniku.

Osobni dotazovani — zalozené na osobnim kontaktzi nezatelem

a respondentem.

Telefonické dotazovani — dotaznik je zpravidla uénisy paitaci tazatele.

Béhem telefonického rozhovoru jsou odpdv respondenta vkladany
tazatelemgimz dochazi k automatickému kodovani odybv Nevyhodou je
potieba spise kratsich dotazinék také kratsich K&l

Online dotazovani — tize probihat bdi e-mailem, nebo #es rozhrani
webovych stranek. Lze vyuZit i ndzornych paek (video, 3D modely atd.).
Vyhodou je automatické kédovani a zaznam do datoatice,

Pisemné dotazovani -urdz je kladen na co négsrEjSi a nejjednodussi
otazky, protoZze respondent zpravidla nema moznesteptat na upsreni

nejasnych otazek

Ve svém vyzkumu iedpokladdm, Ze FM firmy jsou outsourcovanymi

spole&nostmi, které provadi preventivni Gdrzbu na konkigdt administrativnich

budovach. Podle stanovené metodiky jsem vybralg gatet administrativnich budov,

jejichz vlastniky oslovim s Zadosti o souhlas skpwaitim kontaktu na odp&dnou

osobu FM firmy, spravuijici jejich nemovitost a 24 o vysloveni souhlasu FM firén

s poskytnutim informaci vztahujicich se k Udrtlané nemovitosti. Na zakkadohoto

souhlasu pak FM firma vyplni dotaznik tykajici seov@dni preventivni udrzby,

kdy vyuZziji zpisobu online dotazovani.

%2 Srov. KOZEL, R., L. MYNAROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky

marketingového vyzkumst, 200.

% Srov. tamtéz, s. 201.

% Tamtéz.

% Tamtéz.
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2.4.1 Néavratnost dotazniku

Navratnost dotazniku vyjégie pongr poitu odeslanych dotaznik k paitu
vyplnénych a vracenych dotazriika je vyjadena v procentech. Vlivemuznych
navratnost u dotaznikového ®&eti se povazuje 75 % U elektronického dotazniku
vSak navratnost velmi kolisa. Podle Gavory, je &izpavratnosti od 9 % do 75 %,
pficemZ pfimérna navratnost v popsanych vyzkumech byla 36 %

DalSim kritériem u kvalitniho vyzkumu je sloZzenspendent jako napiklad
slozeni ¥kové, profesionalni, pohlavi atd. a sleduje sdlijaxsto sloZzeni respondeint

koresponduije se sloZenim respondekterym byl dotaznik zasl&h

2.4.2 Online dotazovani

Rozsfeni pa@itacové techniky a internetu dnes otevira nové moznktdrych je
mozno vyuzit i p dotaznikovém Sétni, protoZze p@itace uz ma wtSina instituci.
Vyhodou je také nizSi nakladovost oproti papirovdataznikim rozesilanych poStou
a zpravidla rychla navratnost ve srovnani s dopisnasilkami”.

Navratnost elektronického dotazniku oviliyji obdobné faktory jakoippapirove
administraci®. Navic je pateba promyslet, které respondenty vybrat a jak zjskiah
elektronické adresy. Existuje zde riziko, Ze bud&adnik zaslan na nespravnou adresu
anebo, Zeiffiemce dotazniku jej klasifikuje jako spam a dotazrevypint®.

E-mailovy dotaznik je asynchronni. Respondent,ykbdrdrzi e-mailovou zpravu
s pozadavkem na vypini dotazniku fipojeného jako filoha v textovém formatu

MS WORD a jehoz saidsti byva obvykle i instrukce k vy@ni, si musi nejprve

% Srov. GAVORA, P.Uvod do pedagogického vyzkurau130.

% Srov. tamtézs. 134.

% Srov. tamtézs. 130.

% Srov. tamtézs. 133.

100 Administrace dotazniku — fipob gredkladani, zadavani dotazniku.
191 5rov. GAVORA, P.Uvod do pedagogického vyzkuraul33.
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soubor uloZit, poté vyplnit a nasledodeslat tazateli. Tazatel pak vypié dotazniky
uloZi do své databaze, zpracuje a vyhodffoti

Webovy dotaznik je synchronni, coz znamena, Ze \aaiboresponderit
se automatickyi@naseji fimo do databaze vytvené tazatelem. Respondent zpravidla
odpovida kliknutim na tidtka, pipadré vybird na roletaich vhodné odpoh**®
Webovy dotaznik bude vyuZit i v mém vyzkumu.

2.4.3 Konstrukce dotazniku

Pri tvorb¢ dotazniku jsou rozliSovany dva hlavitigiupy:

e sociologicky pistup — snazi se probrat maximum oblasti a soustislo
v dusledku¢ehoz byva rozsahly,

» ekonomicky pistup — ma za cil ziskavat odpgolv efektivre, proto byva p
konstrukci dotaznik uZito jasnych formulaci ve stmé podoks™®*

Délka dotazniku zavisi na zkoumaném tématu, natcgzkumu a na orientaci
respondenta v dané oblasti. Délka dotazniku vSak hkavnim kritériem, i kdyz se
udava, Ze vice nez dvacet poloZzek v dotaznikuggpondenta odradi.tl2zit¢jSim
hlediskem je ¢asova narénost pro vyplgni dotazniku, kdy dopotena doba
negresahuje dvacet minutfiRlelSicasové narénosti jiz existuje riziko, Ze respondent
dotaznik vyplni jencasténé¢ nebo wibec. Je dobré si také d&domit, Ze rozsah
dotazniku se zmensi, pokud nebudou varianty o#tidazeny pod sebe, ale zarave
ve sloupcich vedle selfd

Je dilezité, aby dotaznik na prvni pohled upoutal poastnéehoz se da
dosahnout &kolika zpisoby. Dotaznik by # byt srozumitelny, pehledr uspdadany,
jednoduchy na vypkni, s dostatnou nabidkou odp@di a po formalni strance byla

zvolena vhodna velikost pismaijpadré odpovidajici forft®.

192 5rov. GAVORA, P.Uvod do pedagogického vyzkuraul34.

193 Srov. tamtézs. 134-135.

1% Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky
marketingového vyzkumsi, 205.

195 Srov. tamtézs. 206.

16 Sroy. tamtézs. 205.
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Mimo jiné by nEl mit dotaznik logickou strukturu, tedy aby respemidnabyl
dojmu, Ze se dotaznik skldda z logicky@sti. V tomto sréru jsou rozliSeny dva typy
dotazniku:

o Strukturovany dotaznik — ma logickou strukturu awienym pd@tem variant
odpowdi. Tento typ je obvykle jednoduchy a rychly na wgpi
respondentem a odp&ii jsou snadno zpracovatelné, protoze respondent
odpovida pouze na zakkdabizenych moznosti.

» Polostrukturovany dotaznik - polozky dotaznikureali také polouzaene
nebo otetené otazky, avSak ziskankt$iho mnozstvi informaci ma za
nasledek nanjsi zpracovani ziskanych dt

Dotaznik samotny se obvykle sklada dedsti:

» hlavicka s vys¥tlenim cile vyzkumu a popisemigobu vyplrni dotazniku,

* logicky ucelen&asti s otazkami a nabidkou odgdy;

e podikovani, gipadré pokyny k odevzdani (webové dotazniky se ukladaji
automatickyy®®

Je doporteno, gedevSim u online dotazrik scElit v ivodu dotazniku uité
informace smrované Kk respondeith vtzv. spoléensko-motivani rubrice.
Tyto informace by iy byt mimo jiné nasledujiciho charakteru:

» vyswitlit dulezitosti a cile vyzkumu,

» vyzdvihnout dilezitost respondenta,

* motivovat respondenta k odpalim,

o piiblizit vybér responderi,

« potvrdit anonymitu a nezneuziti poskytnutych'tfat

2.4.4 Typy otdzek v dotazniku

V zahajovacicasti dotazniku je dopoano polozit tzv. avodni otazky, které by
mely byt pro respondenta dostate zajimavé. Jejich cilem je ziskat respondentovu

duvéru a namotivovat jej k vypbmi celého dotazniku.

97 Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky
marketingového vyzkumsi, 205-206.
18 Sroy. tamtézs. 206.

109 Tamtéz.
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Filtracni otazky zajiguji, aby na konkrétni otdzky odpovidala pouze dilov
skupina respondeint ¢imz je zajis¢na i logicka struktura dotazniku. Jsou urrigt
zpravidla @ed otazkou, na nizZ ma odgakt pouze vybrany respondent.

Tematické otazky pakeSi samotnou podstatu vyzkumného problému. Je vSak
potreba si u¥domit, Ze ¢im vice se blizi konec dotazniku a zatowvenim klesa
pozornost respondentagia by se Urérné snizovat narénost poloZzenych otazek.

V zawru dotazniku, pokud to je nutné, Ize umistit idgkdacni otazky. Mly by
mit formu uzavenych otdzek a tedy minim#&marané na koncentraci. Nakonec
by mél vyzkumnik podkovat respondentovi za ochotu¢as ¥novany zodpo¥zeni
otazeR™,

2.5 Piedvyzkum

Z davodu zajis¢ni srozumitelnosti jednotlivych otazek dotaznikenjsv ramci
piipravné faze provedlai@dvyzkum na malém vzorku respondentzorek v pdétu
10 respondeiit byl vybran ndhody vramci zamstnanecké skupiny spdi@osti
White Star Real Estate s.r.o., kde je Zasmany niij manZzel, ktery s nahodnou
distribuci dotazniku souhlasil. Nejasné formulacdybna zaklad zpstné vazby

u konkrétnich polozek Zpsreény a dopliny.

2.6 Zpracovani vysledki

Jak piSe Legét, pokud jéeba zjistit stav &eho, je nejjednodussi to 2iit.
AvSak ne vSe se da ziit jednoduSe a vykonnost Udrzby je tohsikadent™.
NejjednodusSim Zisobem by bylo porovnat vykonnost udrzby s ostatnpminoci
benchmarkingu, v tomtofjpadt, pokud budeme chapat jednotlivé faze udrzby jako
proces, pomoci procesniho benchmarkingu. Procesyetody udrzby by se pak
porovnavaly s fednimi podniky z této oblastf. Avdak, vzhledem k tomu, Ze Gdaje,

10 Srov. KOZEL, R., L. MYNARROVA a H. SVOBODOVA, Moderni metody a techniky
marketingovéhovyzkumst, 206.

11 gSrov. LEGAT, V. a kol.Management a inZzenyrstvi Gdrzisy167.

12 grov. LEGAT, V. a kol.Management a inZzenyrstvi Gdrzisy178.
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se kterymi bych mohla porovnavat zisé vysledky, nemam k dispozici, bude Urove
benchmarku nastavena podle informaci &jigth v odborné literate.

Jakoukoliveinnost nebo soubainnosti & uz v technické udr&ksi v jiné oblasti,
pokud pouziva zdroje na transformaci vstupa vystupy, je moZno povazovat
za proceS?. V hodnoceni procesu Udrzby bude zohédn gedevdim existence
postup popisujicich planovan&nnosti tdrzby &asového planginnosti.

Pavodnim zamirem bylo provést hodnoceni podle standardu Chifiiktery
rozliSuje 5 drovni kompeténi zralosti, ¢islovanych vrozmezi 1 (nejnizsi) —
5 (nejvy3si)™° viz tabulkué. 2.3. Od tohoto z&#nu jsem po zralé Gvaze odstoupila
z rekolika divoda:

» zkoumany vzorek nebyl dostate reprezentativni,

* zinformaci, které jsem #ua k dispozici, vyplynula pdeba rozsahlejSiho
vyzkumu, aby vysledky hodnoceni procesu dle téttchently poZzadovanou
reliabilitu.

S ohledem na vySe uvedené budu povazovat metodwbedi podle standardu

CMMI za moznou, avSak nepouzitou alternativu ho@méprocesu.

Tabulkac. 2.3: Pifehled stupisi procesniho rozvojezdroj: http://www.systemonline.cz

1 | Vychozi — procesy jsou neformalni, ad hoc.

Rizena — je institucionalizovandzeni proces, které zahrnuje kronplanovani,

také monitorovani.

3 | Definovana — formalizovany proces sestaveny pgdlieotné metodiky.

Kvantitativrg fizené — procesy jsoudeny pomoci kvantitativnich analytickych

technik, pro niteni jsou definovany #titelné cile.

Optimalizujici — ngfitelné rizené procesy, které jsousngny a rozvijeny v souladu

s plrenim obchodnich ail organizace.

Hlavnimi kritérii pro hodnoceni procesude:
* proces planovani adrzby — vysledkem je plan udi@byomto gipadt plan
revizi), ktery by ndl predstavovat fehled vykori s daty jejich provedeni,

13 Srov. LEGAT, V. a kol.Management a inZzenyrstvi Gdrzisy191.
114 Capability Maturity Model Integration“ model hodrent vysglosti procea.
15 Dostupné na WWW:

<http://www.systemonline.cz/sprava-it/cmmi-rebtiodnoceni-vyspelosti-procesu-1.htm>.
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* rozvrhovani udrzby — proces, ¥mz se jiz vypracovanému planu udrzby
pritazuji detailgjSi provadci terminy, zdroje (financefipadné nahradni dily,

material, pistroje atd }'

2.7 Vyhodnoceni dotaznikového Séeni

VSem vlastnikm nemovitosti, v rozsahu odpovidajicimu pmkdiliho souboru
byla odeslana ,Zadost o poskytnuti (d&j vypracovani bakatéké prace na téma
Hodnoceni zfisobu preventivni adrzby v FM firmach® o ¢ia 36 Zadosti. Celkem
22 spolénosti zaslalo ,Navratku“ s pozadovanymi Udaji. Tatévratnost odpovida
61,11 %. Na vSechny e-mailové adresy, které bylgkpimuty v navratkach, bylo
zaslano celkem 22 dotazAikNavratnost dotaznikeinila 100 %. S ohledem na cil této
prace, kterym je hodnoceni vykonnosti preventivdirzly se zartenim na jeji
planovani a rozvrhovani, nebudeg@mitem hodnoceni procévykonnost konkrétnich
FM firem.

2.7.1 Administrace poloZzek dotazniku
Jednotlivé polozky se vztahuji k deviti dih procedm a tyto diti procesy
budou vyhodnocovany samostatrs naslednym vyhodnocenim hlavniho procesu

preventivni adrzby.

Polozka¢. 1 — ¢. 3 jsou polozky statistické, které byly v Uvodutadmiku

administrovany zadelem moznosti jejich dalSiho statistického zpracdva

18 Srov. LEGAT, V. a kol.Management a inZenyrstvi Gdrzisy77.
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1. Nazev obchodni firmy, u niz jste z&stnan.
Tabulkac 2.4: Pfehled odpo#di k polozce®. 1, zdroj: vlastni

10

Odpovéd %  Odpovédi
Bilfinger HSG Technologies and Facility Managem&nio. 54,55 % 12
STRABAG Property and Facility Services a.s. 18,18 % 4
FMB - Facility Management Bohemia, s.r.o. 13,64 % 3
Andgl Investment Praha s.r.o. 4,55 % 1
ISS Facility Services s.r.o. 4,55 % 1
Skanska Facility s.r.o. 4,55 % 1
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Bilfinger HSG STRABAG FMB - Facility =~ Andél

and Facility Facility Bohemia, Prahas.r.o.
Management Services a.s. S.I.0.
S.I.0.

ISS Facility
Technologies Property and Management Investment Services s.r.o. Facility s.r.o.

Skanska

Obr. ¢. 2.1: Pi'ehled odpowdi k polozcea®. 1— procentualni zobrazenkdroj: vliastni

Cilem této polozky bylo identifikovat ndzvy FM fire pro &ely piipadného

dalSiho statistického zpracovani. Z grafu jdejmé,

Ze vmnou oslovenych

spol&nostech je nejvyuzivési FM firmou spolénost Bilfinger HSG Technologies

and Facility Management s.r.o.
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2. Rok uvedeni budovy do provozu.
Tabulkac. 2.5: Pifehled odpo#di k polozce®. 2, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovédi
2004 27,27 % 6
2007 18,18 % 4
2008 13,64 % 3
2006 9,09 % 2
2005 9,09 % 2
2003 4,55 % 1
2012 4,55 % 1
2002 4,55 % 1
1999 4,55 % 1
2011 4,55 % 1

PoloZzka ¢. 2 zji¥uje std&i jednotlivych administrativnich budov, které jsou
spravovany jednotlivymi dotdzanymi FM firmami praely dalSiho statistického
porovnani. Z uvedené tabulky mimo jiné vyplyva,nggstarSi budovy jsou v provozu

11 let a nejmladsi budova 4 roky.

3. Velikost hrubé plochy ve Vami spravované nenastit(metryctveresni).
Tabulkac. 2.6: Pfehled odpowdi k polozce®. 3, zdroj: vliastni

Odpovéd’ %  Odpovedi
0-5.000 0,00 % 0
5.001 - 6.000 13,64 % 3
6.001 - 7.000 13,64 % 3
7.001 - 8.000 9,09 % 2
8.001 - 9.000 18,18 % 4
9.001 - 10.000 9,09 % 2
10.001 - 11.000 9,09 % 2
11.001 - 12.000 4,55 % 1
12.001 - 13.000 0,00 % 0
13.000 a vice 18,18 % 4
Nelze poskytnout. 4,55 % 1

51




PoloZka¢. 3 se vztahuje ke zji&ti hrubé administrativni plochy ve vybranych
objektech. Z tabulky je iejmé, e hruba plocha se pohybuje v iz5.001 nf —
vice neZ 13.000 fn

PoloZzky ¢. 4 —¢. 11 se vztahuji k procesu planovani a rozvrhowvhizby
a budou vyhodnocovéany jako diproces.

4. Mate pro Vami spravovanou budovu sestaven piéveptivni udrzby?
Tabulkac. 2.7: Pifehled odpo#di k polozce®. 4, zdroj: vlastni

Odpovéd %  Odpovédi
Ano 100,00 % 22
Ne 0,00 % 0

Polozka¢. 4 se vztahuje k HypotézeHypotéze a Hypotézg pricemz jako
spravna odpaosd® bylo uvazovano ,Ano“. Plany preventivni adrzby ysaiilezité
z hlediska z nich vyplyvajicich poZaddvka zdroje adrzby. Na poloZzku sprévn
reagovalo 100 % respondéntimz byly potvrzeny Hypotéza Hypotéza

5. Odpo¥dnost za identifikaci, hlaSeni a odsimaani poruchovych stéye jasré

stanovena.
Tabulkac. 2.8: Pifehled odpo#di k polozce®. 5, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovedi
Ano 54,55 % 12
Ne 45,45 % 10

Tato poloZka se vztahuje k procesu rozvrhovanihygrizdy cilem je navrh planu
sekvenci Gdrzbidkych Okori, zasah a operacdf’. Jako spravna odps¥ bylo
uvazovano ,Ano“. Spravhodpovdélo 54,55 % respondeint Byla potvrzena platnost

Hypotézy.

7 Srov. LEGAT, V. a kol.Management a inZenyrstvi Gdrzlsyr, 87.
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6. Fi sledovani udrzlikych ukoti jsou stanovovany prioritseSeni?
Tabulkac. 2.9: Pifehled odpodi k polozce®. 6, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovédi
Ano 36,36 % 8
Ne 63,64 % 14

PoloZzka se vztahuje ro¥h k procesu rozvrhovani udrzbyfiggmz stanoveni
priorit feSeni pdf k systémovym op#&nim v Systému managementu kvality
preventivni udrzby. Na spravnou polozku ,Ano“ odpddlo 36,36 % respondeint
a potvrdila se platnost Hypotézy

7. Je ve Vasi organizaci plan udrzby vyuzivan manirfadovych udrzbi?
Tabulkac. 2.10:Pifehled odpoidi k polozce®. 7, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovédi
Ano 100,00 % 22
Ne 0,00 % 0

Systéem managementu kvality v udéZlsleduje také zapojeni jednotlivych
pracovniki. Zapojeni pracovnik na vSech uUrovnich Gdrzby umiage vyuZiti jejich
schopnosti v maximalni prosgh pro organizaci. Zapojeni pracoviika nejnizsi
arovni sleduje polozk&. 7. VSech 100 % respondérnspravié potvrdilo participaci
pracovniki nejnizsi drova na plreni planu preventivni adrzby. Pro polozku7 se

potvrdila platnost Hypotézy

8. Plan udrzby sestavujete na obdobi:
Tabulkac. 2.11:PFehled odpo¥di k poloZce?®. 8, zdroj: vlastni

Odpovéd % Odpoveédi
1 rok 100,00 % 22
2 roky 0,00 %
DelSi obdobi. 0,00 %

Polozkac¢. 8 se vztahuje k planovani udrzby a vychazi z damé periody

planovani 1 rok, coz byla také uvaZzovana spravigowd’. Planovaci obdobi 1 rok



ozn&ilo vSech 100% respondéntéimz se jednozrimé potvrdila platnost Hypotézy
a Hypotézy.

9. Vyuzivate pro planovaiizeni udrzby péitacovou podporu?
Tabulkac. 2.12: Pifehled odpowdi k polozce®. 9, zdroj: vlastni

Odpovéd % Odpoveédi
Ano 100,00 % 22
Ne 0,00 % 0

Polozkac¢. 9 nepotvrzuje Zadnou ze stanovenych Hypotéz.nCipelozky je
pouze o¥iit na jaké urovni dochazi k planovani preventivdiraby. Lze usuzovat,
Ze pokud je cilem planu adrzby stanovit terminyzbgly seznam adrzigkych Ukot
a planovany objem pracnosti spolu s planovanym nobje finagnich prostedka,
stdva se vyuziti potacové podpory nezbytnosti, zejména pratemi vykonnosti

procesi. Na spravnou odpeéd’ ,Ano” odpowedélo 100 % respondeint

10. Z vaSeho planu preventivni udrzby Iz€isy.
Tabulkac. 2.13:PFehled odpo¥di k polozce®. 10 zdroj: vlastni

Odpovéd’ % Odpovedi
Specifikaci objektu, na kterém ma byt udrzba 100,00 % 22
provedena.

Co ma byt v rdmci udrzby vykonano. 100,00 % 22
Planovana pracnost vykon 0,00 %

PoZzadavky na nahradni dil a material. 0,00 %

Kdy ma byt a4drzba vykonana. 100,00 % 22
Planované naklady na udrzbu. 50,00 % 11

Program adrzby by #h poskytnout odpodd® na vSechna specifika uvedena

v poloZce¢. 10. Tato poloZka se vztahuje ke vSem hypotézam.
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Obrazeke. 2.2: Prehled odpowdi k polozca®. 10 — procentualni zobrazenidroj: vlastni

Z obrazkue. 2.2 je ¥ejmé, Ze 100,00 % respondeuiefinuje v planu preventivni
adrzby specifikaci mista, kde ma byt adrzba prowedeo ma byt v ramci udrzby
vykonano a kdy ma byt udrzba provedena. 50,00 Y%oretent navic uvedlo, Ze
v planu udrzby zohladije planované naklady. Tim se potvrdila platnospétgzy

a Hypotézy.

11. Obsahuje Vas plan preventivni udrzby také réepodklad?
Tabulkac. 2.14:Piehled odpowdi k polozce®. 11, zdroj: viastni

Odpovéd’ % Odpovedi
Ano 45,45 % 10
Ne 54,55 % 12

Polozkac¢. 11 byla uvaZzovana jako kontrolni k polozcelO, konkréta k casti
Planované naklady na adrzbu, kdy v poloZcelO reagovalo 50,00 % respondent
Rozdilré od poloZky¢. 10 byla vyzn&ena v poloZzce. 11 existence rozgtu naklad
v planu preventivni udrzby 45,45 % respondedimz se potvrdila platnost Hypotézy
Rozdil v odpo¥di jednoho respondenta Ize povaZovat za zaned§ateptolozkuc. 11
je mozné chéapat jako potvrzeni validity zadanycposdi.
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Cilem polozeké. 12 —¢. 14 bylo zjistit gibliznou nakladovost udrzby pro dalsi
piipadné statistické zpracovani. PoloZky nepotvizaginou ze stanovenych hypotéz.

12. Celkové néklady za rok 2014 bez DPH na od&tiameviznich zavad
v tisicich (CZzK).
Tabulkac. 2.15:Piehled odpowdi k polozce®. 12, zdroj: viastni

Odpovéd’ % Odpovedi
0-200 36,36 % 8
201 - 300 13,64 % 3
301 - 400 22,73 % 5
401 - 500 18,18 % 4
501 avice 0,00 % 0
Nelze poskytnout. 9,09 % 2

Z odpowdi respondetit je Zejmeé, Ze naklady na odstesi reviznich zavad ve
sledovaném obdobi se pohybovalydasgji v rozmezi 0 — 200 tis. CZK, coz odpovida
nejnizsim nékladl na stanovené Skéale pro tuto poloZku. Lze protaasat, Ze revizni
¢innost je vykonavana ldus odbornou p#8 nebo rkteré revize vykonavany nejsou.

13. Celkové naklady za rok 2014 bez DPH na opraizeni TZB v tisicich

(CZK).

Tabulkac. 2.16:Piehled odpowdi k polozce®. 13 zdroj: viastni

Odpovéd’ % Odpovedi
0-100 4,55 % 1
101 - 200 13,64 % 3
201 - 300 13,64 % 3
301 - 400 27,27 % 6
401 - 500 18,18 % 4
501 - 600 4,55 % 1
601 - 700 4,55 % 1
701 - 800 0,00 % 0
801 a vice 4,55 % 1
Nelze poskytnout. 9,09 % 2
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m0-100
=101 - 200
m 201 - 300
m 301 - 400
m 401 - 500
m 501 - 600
m 601 - 700
=801 a vice

Nelze poskytnout.

Obrazeke. 2.3: Pirehled odpowdi k polozce®. 13 — procentuélni zobrazergdroj: vlastni

Cilem polozky¢. 13 bylo zjistit gibliznou vySi naklad na opravy zézeni
ve sledovaném obdobi. Zajimal mne mimo jiné vztahto naklad se stém budovy
piipadré hrubou plochou jednotlivych budov. Vysledky ukdzate v dotazovanych
administrativnich budovach souvislost nakiade st&im budovy neni. Naopak,
v nékterych gipadech mladSi budovy vykazuji vysSi néklady. Zétownebyla
prokdazana vyssi nakladovost u budov s vysSi hruloohou. Je vSak nutné vzit
v Gvahu charakter jak ndjemnich smluv, tak smlteahnické adrzébudov, kdy & uz

podil ndjemnika nebo pronajimatele je jednou z Mmazwariant.
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14. Celkové naklady za rok 2014 bez DPH na provedé@hkonnych revizi
v tisicich (CZK).
Tabulkac. 2.17:Prehled odpo¥di k polozce?. 14, zdroj: vlastni

Odpovéd %  Odpovédi
0 - 200 0,00 % 0
201 - 400 27,27 % 6
401 - 600 13,64 % 3
601 - 800 9,09 % 2
801 - 1.000 36,36 % 8
1.001 - 1.200 4,55 % 1
1.201 a vice 0,00 % 0
Nelze poskytnout. 9,09 % 2

m 201 - 400
m401 - 600
=601 - 800
=801 - 1.000
=1.001-1.200

m Nelze poskytnout

Obrazeke. 2.4: Pirehled odpowdi k polozce®. 14 — procentuélni zobrazergdroj: vlastni

Polozka ¢. 15 se dotazovala respondenta provozni néklady souvisejici
s provedenim zakonnych revizi. Vysledky ukazalybge ohledu na stdbudovy se
naklady nejvice pohybuji v rozmezi 801 tis. — 1.rkdrun a v jednom fiipact byla
dokonce pekratena hranice 1 mil. korun.
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PoloZzky¢. 15 —¢. 17 se vztahuji k vyhrazenému zdvihacimtizani.

15. Zahrnuje Vas plan preventivni udrzby vyhrazeséhaci zéizeni?
Tabulkac. 2.18:Prehled odpo¥di k polozce?. 15 zdroj: vlastni

Odpovéd %  Odpovédi
Ano 100,00 % 22
Ne 0,00 % 0

PoloZka potvrdila, Ze na vSech dotazovanych budowic nachazi &eky typ

vyhrazenéhadvihaciho z&zeni, podlehajici if&zeni o kontrolach zdvihacichiizeni.

16. Kontroly a revize vyhrazeného zdvihacihtizeni jsou provathy sc¢etnosti.

Pro zjednoduSeni byla tato polozka réleda doctyr casti.

Polozka¢. 16 a) Odborna prohlidka vyhrazeného zdvihacikizeai.

Tabulkac. 2.19:Piehled odpowdi k polozce®. 16 a) zdroj: vlastni

Odborné prohlidka %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 59,09 % 13
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 31,82 % 7
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 6 let 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 9,09 % 2

Polozkacislo 16 a) se vztahuje k odbornym prohlidkam zdviiha z&izeni, které maji
byt vykonany <etnosti 1x za 3 @sice. Spravd na tuto poloZzku odp@délo
59,09 % respondeint Prekvapiv 31,82 % respondeint odpowdélo, Ze cetnost
odbornych prohlidek provadi¢stnosti 1x za rok, coz neni v souladu #zenim
o kontrolach vyhrazeného zdvihacihofizani. Pro polozku 16 a) byla potvrzena

platnost Hypotézy

59



Polozka¢. 16 b) Odborné zkouska vyhrazeného zdvihacihiaeai.

Tabulkac. 2.20: Piehled odpowdi k polozce®. 16 b) zdroj: vlastni

Odborna zkouska %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 mdsial 4,55 % 1
1x za rok 18,18 % 4
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 68,18 % 15
1x za 6 let 0,00 %
Neni instalovano 0,00 %
Neprobiha 9,09 %

Polozka 16 b) zji&je ¢etnost vykoid odbornych zkouSek zdvihacihorizeni.

Potvrdilo se, Ze &Sina respondeiit (68,18 %) provadi odborné zkousky sprgvn

scetnosti 1x za 3 roky. Také se ale v odfzbieh objevilo 9,09 % respondéntkte’i

uvedli, Ze tento typ zkouSek vyhrazeného zdvihacthdzeni na daném objektu

neprobiha. Potvrdila se platnost Hypotézy

m 1x za 6 mésic
m 1x za rok

= 1x za 3 roky

® Neprobiha

Obrazeke. 2.5: Pirehled odpowdi k polozce®. 16 b) — procentudlni zobrazerddroj: vlastni
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Polozkac. 16 c) Inspe&ni prohlidka vyhrazeného zdvihacihdgizani.
Tabulkac. 2.21:Pifehled odpoidi k polozce®. 16 c) zdroj: vlastni

Inspekéni prohlidka %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 0,00 % 0
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 9,09 % 2
1x za 6 let 31,82 % 7
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 59,09 % 13

Polozka 16 c) pradtuje ¢etnost inspednich prohlidek vyhrazeného zdvihaciho
zarizeni, kdy pouze 31,82 % respondentvedlo, Ze tyto prohlidky jsou prowédy
scetnosti 1x za 6 let. Naopak 59,09 % responderedlo, Ze tento typ prohlidky neni
na vybranych budovachalec provadn, ¢imz se také potvrdila platnost Hypotézy
Toto zjiS€ni je pekvapivé, s ohledem na cil této prohlidky, kteryenpgosouzeni
provoznich rizik stanovenych Wipze protokolu z odborné zkouSky,tigemz

prohlidku provadi nezavisly insp@k organ.

Polozka¢. 16 d) Hydraulicka ploSina.
Tabulkac. 2.22: Piehled odpowdi k polozce®. 16 d) zdroj: vlastni

Hydraulick& ploSina %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 0,00 % 0
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 6 let 4,55 % 1
Neni instalovano 77,27 % 17
Neprobiha 18,18 % 4
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Pro Uplnost byla zazena polozka 16 d) kdy jsem brala v Gvahu mozizeste
na budo¢ mize nachazet hydraulicka ploSina, Hklad pro usnadimi pohybu
invalida, a ktera rovéZ podléha nidzeni o kontrole vyhrazeného zdvihacihdizeni.
Odpowdi na tuto polozku potvrdily, Ze v 17tipadech (77,27 %) se hydraulicka
ploSina na buda¥ nenachazi. Zbyvajici respondenti uvedli, Zze Wipgut probiha
kontrola s¢etnosti 1x za 6 let a ve 4ipadech neprobih&ibbec. Potvrdila se platnost
Hypotézy.

17. Zahrnuje Vas plan preventivni 0drzby kontroluoyozuschopnosti

evaku&niho nebo pozarniho vytahu dle § 10 Vyhla8k246/2001 Sb.
Tabulkac. 2.23:Prehled odpo¥di k polozce?. 17, zdroj: vlastni

Odpovéd’ % Odpovedi
Ano 13,64 % 3
Ne 86,36 % 19
Zadny z vytahu neni pozar&iievakuani. 0,00 % 0

%

Polozka ¢. 17 se dotazuje respondéntna kontrolu provozuschopnosti
evaku&niho nebo pozarniho vytahu, pokud se takouézeni na budoy vyskytuje,
podle Vyhlasky¢. 246/2001 Sb., tedy z hlediska pozarbezpénostniho. Vytah
z tohoto hlediska spadéa do kategorie vyhrazenétimrpp bezpénostniho zg&zeni,
jehoz &elem je umoznit Unik osobiippozaru. 100 % respondénuvedlo, Ze na
budow tento typ z&zeni spravuje, ale jen 13,64 % potvrdilo, Ze j@vptna kontrola
podle pozéaré bezpé&nostniho hlediska. Ziskanymi odpoikmi byla potvrzena platnost
Hypotézy.

Polozkac. 18 ac¢. 19 se vztahuje k vyhrazenému plynovémtizami.

18. Zahrnuje V&S plan preventivni adrzby vyhrazelyadova zéizeni?
Tabulkac. 2.24:Prehled odpo¥di k polozce?. 18 zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovédi
Ano 45,45 % 10
Ne 54,55 % 12
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Polozka ¢. 18 zjifuje, zda se na budédwnachazi #aky druh vyhrazeného
plynového z#izeni. Z odpo¥di responderiit vyplyva, Ze toto zdzeni se na budovach
vyskytuje ve 45,45 %ifpadi. Posuzovat se tak budou odpdwmtéchto 10 respondeint

19. Kontroly a revize vyhrazeného plynovéhéizeni jsou provathy scéetnosti.
Pro zjednoduSeni byla tato polozka réleda do sedmicasti, které byly

v dotazniku sestaveny do maticové otazky.

PoloZka¢. 19 a) Kontroly a revize Plynového kotle.
Tabulkac. 2.25:Piehled odpowdi k polozce®. 19 a) zdroj: vlastni

Plynovy kotel %  Odpovédi
1x za 6 dsia 4,55 % 1
1x za rok 40,91 % 9
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 0,00 % 0

PoloZzka 19 a) se tyk& stanovenétyhpro kontrolu z&zeni pro spdebu plynu
spalovanim, resp. plynového kotle. Servisni prddadidolynovych spdebica je
provacdna minimalg 1x roné. Ztohoto divodu byly jako spravna odpédi
uvazovany ,1x za 6 gsid1“ a ,1x za rok". Sprava odpovdélo 10 respondeiit tedy

v tomto gipadt 100 % a potvrdila se tak platnost Hypotgzy
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PoloZka¢. 19 b) Kontroly a revize hlavniho uzéu plynu.

Tabulkac. 2.26:Piehled odpowdi k polozce®. 19 b) zdroj: vlastni

Hlavni uzavér plynu %  Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 40,91 % 9
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 4,55 % 1

PoloZzka 19 b) se dotazuje naityph kontrol souvisejicich s hlavnim uzéem

plynu. Redepsana minimalni dita je 1x r@n¢, piicemzZ takto odpasdélo 9 z 10

hodnocenych respondénByla potvrzena platnost Hypotazy

PoloZka¢. 19 c) Kontroly a revize plynulé regdld stanice.

Tabulkac. 2.27:Pifehled odpoidi k polozce®. 19 c) zdroj: vlastni

Plynova regulani stanice %  Odpovédi
1x za 6 dsia 0,00 % 0
1x za rok 36,36 % 8
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 9,09 % 2

PoloZzka 19 c) se vztahuje k plynové regulastanici a stanovenéiitt, ktera je

shodna s latami kontrol plynovych zidzeni, tedy 1x za rok. Na tuto spravnou odjabv

reagovalo 8 z 10 hodnocenych responiletimz se potvrdila platnost Hypotézy

2 respondenti uvedli, Ze kontrola regirlastanice na danych budovach neprobiha.
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Polozkac¢. 19 d) Kontroly rozvod plynu.
Tabulkac. 2.28:Piehled odpowdi k polozce®. 19 d) zdroj: vlastni

Rozvody plynu %  Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 40,91 % 9
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 4,55 % 1

PoloZzka 19 d) dotazuje provad kontroly rozvod plynu v posuzovanych
budovach. Jedna se stale o plynoviizemi se stanovenoudtou kontroly 1x za rok.
Spravie odpowdélo 9 z 10 respondeint ¢im se potvrdila nejen platnost Hypotgzy
ale zarove platnost pedchozi polozky, vezmeme-li v Gvahu, Ze sé pblozky tykaji
plynového z#izeni se stefh stanovenoucetnosti pro kontroly Zézeni a fakt,
Ze respondenti reagovali naggiolozky v zasaglstejre.

Polozkac¢. 19 e) Odborna prohlidka kotelny.
Lhuta pro provedeni odborné prohlidky je v souladwhkl&kou¢. 91/1993 Sb.
minimalné 1x za rok nebo fied zahajenim provozu u sezénniho provozu. Sgravn

reagovalo vSech 10 posuzovanych resporid@yla potvrzena platnost Hypotéazy
Tabulkac. 2.29:Prehled odpo¥di k polozce®. 19 e) zdroj: vlastni

Odborna prohlidka kotelny %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 45,45 % 10
1x za 2 roky 0,00 %
1x za 3 roky 0,00 %
1x za 4 roky 0,00 %
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 0,00 % 0
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Polozka ¢. 19 f) Kontrola koth a rozvod tepelné energie podle
Vyhlasky¢. 194/2013 Sb.
Tabulkac. 2.30:Prehled odpo¥di k polozce?. 19 f), zdroj: vlastni

Kontrola kotl & a rozvodi tepelné energie podle Vyhlasky %  Odpovédi
¢. 194/2013 Sb.

1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 4,55 % 1
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 13,64 % 3
Neni instalovano 59,09 % 13
Neprobiha 22,73 % 5

Polozkac. 19 f) se vztahuje ke kontrole kith rozvod tepelné energie podle
Vyhlasky ¢. 194/2013 Sb., o kontrole kétla rozvod tepelné energie, ve &mi
pozdjSich gredpigi. Jednd se o povinnost, kterou jiz zaved| zakot77/2006 Sb.,
kterym se mni zakon¢. 406/200 Sb., o hospaai energii, ve zZmi pozdjSich
piedpisi, avSak naposledy byla problematikéeSena provadi Vyhlaskou
¢. 194/2013 Sb. Jde tedy o pénmé novou povinnost, kterou polozka19 f) prowiuje
energetickou €innost koth. Lhata pro tuto kontrolu je 1x za 4 roky a spraveagoval
pouze 1 respondent z 10 posuzovanych. 1 respomdesit uvedl, Ze Z&eni neni
instalovano, coz vtomto ifpact chapu, s ohledem narquchozi odposdi, jako

odpowd ,Neprobih&®. Potvrzena byla platnost Hypotgzy
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m 1x za rok

m 1x za 4 roky

= Neni instalovano
® Neprobiha

Obrazeke. 2.6: Pirehled odpowdi k polozce®. 19 f) — procentualni zobrazenzdroj: vliastni

Polozka¢. 19 g) Revize rozvadplynu.
Polozka se dotazuje na stanovenityhdle Vyhlasky¢. 85/1978 pro kontroly,

revize a zkousky vyhrazenych plynovyckizani.
Tabulkac. 2.31:Piehled odpowdi k polozce®. 19 g) zdroj: vlastni

Rozvody plynu revize % Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 9,09 % 2
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 18,18 % 4
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 54,55 9 12
Neprobiha 18,18 % 4

Pro provozni revizi rozvad plynu je stanovenaetnost nejméhn 1x za 3 roky.
Z tohoto divodu byly jako spravna odp&di uvazovany ,1x za 3 roky* a ,1x za rok".
Spravre odpowdélo 100 % respondeltz posuzovanych objekt ¢imZz se potvrdila
se platnost Hypotézy
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PoloZzky¢. 20 a¢. 21 se vztahuji k vyhrazenému tlakovémtizeni.

20. Zahrnuje Vas plan preventivni udrzby vyhrazitaéova zdizeni?

Cilem této polozky je zjistit, zda se na posuzoehanypudovach nachazi

vyhrazené tlakové ¥aeni. Kladi reagovalo vSech 100 % respondent

Tabulkac. 2.32:Pifehled odpo#di k polozce®. 20, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovédi
Ano 100,00 % 22
Ne 0,00 % 0

21. Kontroly a revize vyhrazeného tlakovéh#éizeni jsou provathy scéetnosti.

Polozka byla zdvodu zjednoduSeni roZlgéna do ti ¢asti ve forrd maticove

otazky.

PoloZka¢. 21 a) Provozni revize vyhrazeného tlakovéhidzeai.

Tabulkac. 2.33:Piehled odpo¥di k poloZce?. 21 a) zdroj: vlastni

Provozni revize %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1 zarok 95,45 % 21
1x za 3 roky 4,55 % 1
1x za 5 let 0,00 % 0
1x za 7 let 0,00 % 0
1x za 9 let 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 0,00 % 0

PoloZzka ¢. 21 a) se dotazuje n&tnost provoznich revizi prové&dych na

posuzovanych objektech. Provozni revize zahrndgdevSim kontrolu dodrZzovani

provoznich parametr za provozu a termin pro provozni revizi je dle mgr

CSN 69 0012 stanoven kdykoli, aviak ne déle neZ KL ao predchozi provozni

revizé'*®, Spravnou odpasd vyznasilo 95,45 % respondeita byla potvrzena platnost

Hypotézy.

18 grov. LEGAT, V. a kol.Management a inZzenyrstvi udrZisyr, 231.
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Polozka¢. 21 b) Vnitni revize vyhrazeného tlakovéhaizani.

Tabulkac. 2.34:Piehled odpowdi k polozce®. 21 b) zdroj: vlastni

Vnit¥ni revize %  Odpovedi
1x za 6 idsia 0,00 % 0
1 zarok 4,55 % 1
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 5 let 40,91 % 9
1x za 7 let 0,00 % 0
1x za 9 let 0,00 % 0
Neni instalovano 4,55 % 1
Neprobiha 50,00 % 11

DalSi povinnou revizi vyhrazeného tlakovéhdizeni je vnitni revize, ktera je,
s ohledem na provoz tlakovych nadobleditou zkouskou. Dle normgSN 69 0012 je
¢etnost stanovena na dobu ne delSi nez 5 let. Zevreprodpowdi povazuji pro dely
prace jakoukolicetnost nefesahujici dobu 5 let a naopak, vSechny ostatni vadipo
povazuji za nespravné. Spré&vadpovdélo 45,46 % respondeinta potvrdila se tak
platnost Hypotézy

m1 zarok

mlx zab let

= Neni instalovano
m Neprobiha

Obrazeke. 2.7: Pirehled odpowdi k polozca®. 21 b) — procentualni zobrazerddroj: viastni
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Polozka¢. 21 c) Tlakova zkouSka vyhrazeného tlakovéhizeai.
Tabulkac. 2.35:Pifehled odpowdi k polozce®. 21 c) zdroj: vlastni

Tlakova zkouSka %  Odpovédi
1x za 6 idsia 0,00 % 0
1 zarok 4,55 % 1
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 5 let 0,00 % 0
1x za 7 let 9,09 % 2
1x za 9 let 31,82 % 7
Neni instalovano 4,55 % 1
Neprobiha 50,00 % 11

Posledni dlezitou zkouskou, kter4 je u vyhrazenych tlakovyehizeni
vyZadovana je zkouska tlakovacatnost této zkousky je dle nornySN 69 0012
nejmérk 1x za 9 let od posledni tlakové zkousky. Speavodpovdélo
45,46 % respondeintPotvrzena byla platnost Hypotgzy

m1 zarok

mlx za7 let

mlx za9 let

m Neni instalovano
u Neprobiha

Obrazeke. 2.8: Piehled odpo¥di k poloZce?. 21 ¢) — procentualni zobrazerddroj: vlastni
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PoloZzka ¢. 22 se vztahuje k vyhrazenému poZatezpénostnimu z&zeni
a Ihitdm pro kontroly a revize dle Vyhlasky246/2001 Sb.
Tato poloZzka se sklada celkem z@dcti ¢asti usptadanych v dotazniku do

maticove otazky.

22. Kontroly a revize vyhrazenych poZz&rbezpénostnich z#&zeni jsou

provadny scetnosti.

PoloZka¢. 22 a) Kontroly a revize pozarnihétkani a ventilace.
Tabulkac. 2.36:Piehled odpowdi k polozce®. 22 a) zdroj: vlastni

Pozarni wtrani a ventilace %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 100,00 % 22
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 4,55 % 1

PoloZzka ¢. 22 a) feSi provadni kontroly pozaré bezpeénostniho z#zeni,
konkrétre zatizeni pro usmrnovani pohybu kote pi pozaru, kterym rize byt
nagiklad pozarni wtrani (getlakova ventilace, ijpozené odvtrani kode atd.)
a v souladu s Vyhlasko&. 246/2001 Sb. musi byt respektovanatahpro provedeni
revize 1x za rok. Spra¢nodpovdélo vSech 100 % respondéntByla potvrzena

platnost Hypotézy

Polozkac¢. 22 b) Kontroly a revize pozarnich dva uza¥ri.
Tabulkac. 2.37:Piehled odpowdi k polozce®. 22 b) zdroj: vlastni

PoZarni dvare a uzaéry % Odpoveédi

1x za 6 ndsia 4,55% 1
1x za rok 95,45% 21
1x za 2 roky 0,00% 0
1x za 3 roky 0,00% 0
Neni instalovano 0,00% 0
Neprobiha 0,00% 0
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kontrol 1x za rok. Spravné odpsmi jsou uvazovany ,1x za rok“ i ,1x za 6d&siai”.

Spravig odpowdélo 100 % respondeinta potvrdila se platnost Hypotézy

PoloZka¢. 22 c¢) Kontroly a revize pozarnich klapek.

Tabulkac. 2.38:Pifehled odpoidi k polozce®. 22 c) zdroj: vlastni

Pozarni klapky %  Odpovedi
1x za 6 ndsial 9,09 % 2
1x za rok 90,91 % 20
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 0,00 % 0

Mezi zdizeni pro omezeni i&ni pozaru pat také pozérni klapky, &tnosti

kontrol nejmén 1x za rok.

Také vtomto fjpadt odpovdélo spravi

100 % respondeft piicemz 9,09 % provadi kontroltasgji nez je povinna lhta.

Byla potvrzena platnost Hypotézy

Polozkac. 22 d) Kontroly a revize pozarnich ucpavek.

Tabulkac. 2.39:Prehled odpo¥di k poloZce?. 22 d) zdroj: vliastni

Pozarni ucpavky %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 45,45 % 10
1x za 2 roky 0,00 %
1x za 3 roky 0,00 %
Neni instalovano 0,00 %
Neprobiha 54,55 % 12

DalSim zd@izenim pro omezeniigini pozaru, fedevsim do sousednich pozarnich
Useki, jsou pozarni ucpavky. litea pro provedeni kontroly provozuschopnosti
je 1x za rok. Z odpaidi respondeiitvyplyva, Ze pozadovanou kontrolu provadi pouze
45,45 % respondeintV tomto gipads byla potvrzena platnost Hypotgzy
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PoloZka¢. 22 e) Kontroly a revize detekci plynu.
Tabulkac. 2.40:Pifehled odpoidi k polozce®. 22 e) zdroj: vlastni

Detekce plynu %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 63,64 % 14
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 27,27 % 6
Neprobiha 9,09 % 2

Mezi zd&izeni pro pozarni signalizaci patmimo jiné zaizeni pro detekci
hotlavych plymi a par, <etnosti kontrol 1x za rok. Spravnodpowdélo

63,64 % respondehta byla potvrzena platnost Hypotgzy

PoloZzka¢. 22 f) Kontroly a revize zaloZzniho generétoru.

Zalozni generator patdo kategorie nadhradnich zdiop prostedki slouzici
k zajiS€ni provozuschopnosti poz&rezpénostnich z&zeni a lfita pro provedeni
kontroly provozuschopnosti je 1x za rok. Sprawreagovalo 91,53 respondént

a platnost Hypotézytak byla potvrzena.
Tabulkac. 2.41:Prehled odpo¥di k polozce®. 22 f), zdroj: vlastni

Zalozni generator %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 18,18 % 4
1x za rok 72,73 % 16
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 4,55 % 1
Neprobiha 4,55 % 1

PoloZka¢. 22 g) Kontroly a revize zalozni UPS.
Zalozni zdroj (UPS) pé#tdo stejné kategorie jako zalozni generatdetaost pro
provedeni kontroly provozuschopnosti je ré¥rix za rok. Na tuto polozku reagovalo

spravie 77,27 % resp. 100 % respondeatrovréZ byla potvrzena platnost Hypotézy
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Tabulkac. 2.42:Piehled odpowdi k polozce®. 22 g) zdroj: vlastni

Zé&lozni UPS % Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 77,27 % 17
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 13,64 % 3
Neprobiha 9,09 % 2
Polozkac¢. 22 h) Kontroly a revize hydrantu.

Tabulkac. 2.43:Pifehled odpowdi k polozce®. 22 h), zdroj: vlastni

Hydranty %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 95,45 % 21
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 4,55 % 1
Neprobiha 0,00 % 0

Hydranty spadaji do kategorieizgeni pro zasobovani pozarni vodouiitehpro

provedeni provozni kontroly je stanovena na 1x p&. rSpravé odpowdélo

95,45 % respondeintByla potvrzena platnost Hypotgzy

Polozkac. 22 i) Kontroly a revize fgnosnych hasicichtistroji.

Tabulkac. 2.44:Prehled odpo¥di k polozce?. 22 i), zdroj: vlastni

Pienosné hasici fistroje %  Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 100,00 % 22
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 0,00 % 0
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Lhita pro provedeni kontroly provozuschopnosenosnych hasicichiistroja
.PHP" je stanovena nejméma 1x za rok. Spravné odpal proto byly uvazovany
vSechny, <etnosti 1x za rok a mén Vtomto gipact odpowdélo sprave

100 % respondefita potvrzena byla platnost Hypotezy

Polozkac. 22 j) Kontroly a revize stabilniho hasicihdizani.
Tabulka¢. 2.45:Prehled odpoidi k polozce?®. 22 |), zdroj: vlastni

Stabilni hasici z&izeni %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 77,27 % 17
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 22,73 % 5
Neprobiha 0,00 % 0

Polozkac. 22 |) se ¥nuje zdizeni pro potléeni pozaru nebo vybuchu, stabilnimu
hasicimu z&zeni ,SHZ". Lhita proc¢etnost kontrol provozuschopnosti je 1x za rok.
Spravig reagovalo 100 % respondérg gihlédnutim k faktu, ze 22,73 % respondent
uvedlo, Ze z&zeni neni na budévnstalovano. Potvrdila se platnost Hypotgzy

Polozkac. 22 k) Kontroly a revize nouzoveho éteni.

Tabulkac. 2.46:Prehled odpo¥di k poloZce?. 22 k), zdroj: vlastni

Nouzové os¥tleni %  Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 95,45 % 21
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 4,55 % 1

Nouzové osttleni je pozaré bezpénostni zéizeni slouzici k uniku osobiip

pozaru. Spravnowetnost pro provedeni kontroly provozuschopnosti Zk& rok

potvrdilo 95,45 % respondentByla potvrzena platnost Hypotézy
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PoloZkag. 22 1) Kontroly a revize elektrické pozéarni signate.
Tabulkac. 2.47:Pifehled odpoidi k polozce®. 22 1), zdroj: vlastni

Elektricka pozarni signalizace %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 90,91 % 20
1x za rok 9,09 % 2
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 0,00 % 0

Elektrickd pozarni signalizace ,EPS" spada do shypidizeni pro poZarni
signalizaci. Krond pravidelnych roénich kontrol provozuschopnosti se provadi zkouSky
¢innosti EPS B provozu, etnosti 1x za 6 #sial u samdéinnych hlasta pozaru,
které EPS ovlada. Spravedpovdélo 90,91 % respondeinta byla potvrzena platnost
Hypotézy.

Polozka¢. 22 m) Kontroly a revize evak&riho rozhlasu.
Tabulkac. 2.48:Piehled odpowdi k polozce®. 22 m) zdroj: vlastni

Evakuaéni rozhlas %  Odpovédi
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 90,91 % 20
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 9,09 % 2

Evaku&ni rozhlas spadajici do skupinyfizeni pro anik osob ip pozaru
(nouzové sdovaci prostedky) ma litu pro kontroly provozuschopnosti 1 x rok.
V piipact této polozky odposdélo spravie 90,91 % respondeint 9,09 % respondeant

potvrdilo, Ze uvedenou kontrolu neprovadi. Bylavpoena platnost Hypotézy
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PoloZky¢. 23 —¢. 26 se vztahuji ke kominové technice.

23. Zahrnuje Vas plan preventivni udrzby kominotexhniku?
Tabulkac. 2.49:Prehled odpo¥di k polozce®. 23 zdroj: vlastni

Odpovéd %  Odpovédi
Ano 45,45 % 10
Ne 55,55 % 12

PoloZkac¢. 23 zji®uje, zda a fipadre v kolika piipadechteSi plan preventivni
adrzby kominovou techniku. Z této i nésledujicicblogek je ¥ejmé, Ze plynovy

spotebk je instalovan v 10 ifpadech, coz bude pro tuto kategorii posuzovarsgfpo

Tato polozka také koresponduje s odfatwi responderitv polozZces. 18.

24. Vykon gipojeného spdebice paliv je.
Tabulkac. 2.50:Prehled odpo¥di k polozce?®. 24, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovedi
Do 50 kW etns 0,00 % 0
Nad 50 kW 45,45 % 10
Neni instalovano 54,55 % 12

Polozka ¢. 24 byla administrovana zacelem zjiS€ni vykonu gipojeného

spotebice paliv, pro spravné stanovenitihv nasledujici polozces. 26. VSech

10 respondeiituvedlo, Ze vykonifpojeného spdebice paliv je vysSi nez 50 kW.

25. Druh paliva fipojeného spdebice je.
Tabulkac. 2.51:Piehled odpowdi k polozce®. 25 zdroj: viastni

Odpovéd %  Odpovédi
Pevné 0,00 % 0
Kapalné 0,00 % 0
Plynné 45,45 % 10
Neni instalovano 54,55 % 12

Obdobre jako pedchozi polozka, zjiije polozkac. 25 druh paliva fipojeného

spotebice, gicemz vSech 10 respondérgotvrdilo plynné palivo.
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26. Kontroly agisténi spalinovych cest jsou provty scéetnosti.

PolozZka je sloZzena z# tasti.

Polozka¢. 26 a) -Cisteéni spalinové cesty.
Tabulkac. 2.52: Piehled odpowdi k polozce®. 26 a) zdroj: vlastni

Cisténi spalinové cesty %  Odpovedi
1x za 3 ndsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 0,00 % 0
1x za 2 roky 4,76 % 1
Neni instalovano 90,48 % 19
Neprobiha 4,76 % 1

V souladu s nidzenim vladye. 91/2010 Sh. je lita ¢isténi spalinové cesty pro
plynové spatebice o vykonu vysSim nez 50 kW 1x za rok. PoloZk26 a) at. 26 b)
jsem zamirn¢ rozcklila do dvou samostatnych polozek, aby z odjlbwesponderit
bylo zZejmé, jestli provagi nejen kontrolu spalinové cesty, ale i jgjisSteni.

Z odpowdi responderit vyplyva, Zecisteni spalinovych cest neprobiha na zZadném
Z posuzovanych objektByla potvrzena platnost Hypotézy

Polozkac. 26 b) — Kontrola spalinové cesty.
Tabulkac. 2.53:Piehled odpoidi k polozce®. 26 b) zdroj: viastni

Kontrola spalinové cesty %  Odpovedi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 40,91 % 9
1x za 2 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 4,55 % 1

Polozkac. 26 b) se dotazuje na kontrolu spalinové cesgn@tena liita je 1x za

rok a tato ltita je dle odpoddi responderitdodrZzena v 90 %. Byla potvrzena platnost

Hypotézy.
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Polozkac. 26 c) — Vykr pevnych zn&st'ujicich¢asti a kondenzatu.

Tabulkac. 2.54:Prehled odpo¥di k polozce?®. 26 c) zdroj: vlastni

Vybér pevnych zneéist'ujicich ¢asti a kondenzatu %  Odpovédi
1x za 3 ndsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 0,00 % 0
1x za 2 roky 4,76 % 1
Neni instalovano 90,48 % 19
Neprobiha 4,76 % 1

Uvedené n#zeni vlady¢. 91/2010 Sb. také uklada povinnost praitadybér

pevnych (tuhych) zrigstujicich ¢asti a kondenzatucégetnosti 1x za rok pro uvedeny

typ spotebici. Tato ¢innost neni provasha v poZzadované i€ na Zadném

z posuzovanych objektByla potvrzena platnost Hypotézy

Nasledujici polozky. 27 a¢. 28 se tykaji klimatizénich systéen.

27. Zahrnuje Vas plan preventivni udrzby klimatiasystemy?

Tabulkac. 2.55:Prehled odpo¥di k polozce?®. 27, zdroj: vlastni

Odpovéd’ %  Odpovedi
Ano 100,00 % 22
Ne 0,00 % 0

Polozka¢. 27 zji®uje, zda je na budovach instalovangaké klimatiz&ni

zaizeni. Z odpovdi responderit vyplyva, Ze takové z&eni se vyskytuje na vSech

budovach.

28. Kontroly a revize klimatizaiho zdizeni jsou provathy sc¢etnosti.

Pro zjednoduSeni zpracovani byla polozka &mrdh v dotazniku dofit ¢asti,

v ramci maticové otazky.
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Polozka¢. 28 a) Kontrola pojistnyctientili u chladiciho zidzeni.
Tabulkac. 2.56:Piehled odpowdi k polozce®. 28 a) zdroj: vlastni

Kontrola pojistnych ventil @ % Odpovédi
1x za 6 idsia 4,55 % 1
1x za rok 54,55 % 12
1x za 2 roky 18,18 % 4
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 4,55 % 1
Neprobih& 18,18 % 4

Kontrola pojistnych ventil u chladiciho Zazeni probihd dle normy
CSN 690012. Pojistné ventily je nutné 1x za 2 rokyminit nebo pezkouset na
zkuSebni stolici. Jedind spravna odfadbvv pripact této polozky byla uvazovana
»1X za 2 roky", protoze Ize jergiko predpokladat, Ze by vlastnici budov investovali do
vymény nebo pezkouSeni pojistnych veniilfinanéni prostedky ¢astji, nez uklada
norma. Spravéireagovalo 18,18 % respondeiat potvrdila se platnost Hypotezy

m 1x za 6 mésich
m 1x za rok

= 1x za 2 roky

® Neni instalovano
= Neprobiha

Obrazeke. 2.9: Prehled odpowdi k polozca®. 28 a) — procentualni zobrazerddroj: viastni
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Polozka¢. 28 b) Kontrola Uniku chladiva

Tabulkac. 2.57:Piehled odpowdi k polozce®. 28 b) zdroj: vlastni

Kontrola uniku chladiva %  Odpovédi
1x za 6 msiax 36,36 % 8
1x za rok 9,09 % 2
1x za 2 roky 4,55 % 1
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobih& 50,00 % 11

Kontrola aniku chladiva s#di ustanovenim rfezeni ESE. 842/2006 o &kterych
fluorovanych sklenikovych plynech, které uklada tkolu t&snosti alesp jednou za
6 mesial. V pripac polozky¢. 28 b) odpovdelo spravig 36,36 % respondeinta byla
potvrzena platnost Hypotézy

60

1x za 6 mésict 1x za rok 1x za 2 roky Neprobiha

Obrazeke. 2.10:Piehled odpo¥di k poloZce?. 28 b) — procentudlni zobrazerddroj: vlastni
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PoloZka 28 c) Kontrola klimatizaich systén dle Vyhlaskyc. 193/2013 Sb.
Tabulkac. 2.58:Pifehled odpowdi k polozce®. 28 c) zdroj: vlastni

Kontrola klimatiza ¢nich systéni dle Vyhlasky %  Odpovédi
¢. 193/2013 Sh.

1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 0,00 % 0
1x za 2 roky 4,55 % 1
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 27,27 % 6
Neni instalovano 4,55 % 1
Neprobiha 63,64 % 14

Polozka 28 c) se vztahuje k pravidelnym kontrolalim&tizacnich systéra
z hlediska posouzentimnosti klimatizace a vykonu, které se porovnasgpozadavky
na chlazeni budovy. V souladu s Vyhlaskod93/2013 Sb., o kontrole klimatigzch
systénii probihd zmi#na kontrola setnosti 1x za 4 roky. Za spravné odgdiv
povazuji vyznéeni vSech cetnosti 1x za 4roky a mé&n Spravé reagovalo
31,82 % respondeint byla tak potvrzena platnost Hypotgzy

m 1x za 2 roky

m 1x za 4 roky

= Neni instalovano
m Neprobiha

Obrazelke. 2.11:PFehled odpo#di k polozce®. 28 c) — procentuélni zobrazerddroj: vlastni
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PoloZzka ¢. 29 je ¥novana kontroldm a revizim vyhrazeného elektrického

zaizeni., byla rogdlenéna do @ti c¢asti, gicemz v dotazniku byla polozka sestavena

do maticové otazky.

29. Kontroly a revize vyhrazeného elektrickéhorizeni jsou provathy

s cetnosti.

PoloZka¢. 29 a) Revize vyhrazenych elektrickychtizani v kanceli&ké budoy.

Tabulkac. 2.59: Piehled odpowdi k polozce®. 29 a) zdroj: vlastni

Revize vyhrazenych elektrickych zéizeni %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 0,00 % 0
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 0,00 % 0
1x za 4 roky 0,00 % 0
1x za 5 let 100,00 % 22
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 0,00 % 0

Lhaty pro provadni pravidelnych revizi jsou stanoveny norm@8N 33 1500

a ukuji se s pihlédnutim k uéeni umisini konkrétniho zédzeni v prostoru podle
CSN 33 2000-1 ed.’®. Pro G&ely polozkyé. 29 a) bylo uvazovano prastli zakladni,

normalni. Lhita pro provedeni revize je vtomtdigact 1x za 5 let. Tato lita je

rovnéz platna z hlediska &eni prostedi jako kancei&ské budovy. Spravnodpowdélo

100 % respondeit pricemz byla potvrzena platnost Hypotezy

119 *SN 33 2000-1 ed. 2 Elektrické instalace nizkéhostiapCast 1: Zakladni hlediska, stanoveni

zakladnich charakteristik, definice.
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PoloZka¢. 29 b) Kontrola a revize transformatoru.
Tabulkac. 2.60:Piehled odpowdi k polozce®. 29 b) zdroj: vlastni

Transformétor %  Odpovédi
1x za 6 ndsial 0,00 % 0
1x za rok 4,55 % 1
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 9,09 % 2
1x za 4 roky 0,00 % 0
1x za 5 let 86,36 % 19
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 0,00 % 0

Cilem polozky¢. 29 b) bylo zjistit, v jakychéasovych intervalech probihaji
v posuzovanych objektech revize transformatorutidiea vzit v Gvahu, Ze prasti
umisgni transformatoru se na jednotlivych objektecZeliSit, a proto byla vifpack
dané poloZzky akceptovana jakakoli odpdivpro lhitu 1x za 5 let a mén | v pripad
polozky ¢. 29 b) se potvrdila platnost Hypotgzy Spravi odpowdélo
100 % respondetnt

Polozkac. 29 c) Elektro revize kotelny.

Tabulkac. 2.61:Pifehled odpowdi k polozce®. 29 c) zdroj: vlastni

Elektrorevize kotelny % Odpoveédi

1x za 6 ndsia 0,00 % 0
1x za rok 22,73 % 5
1x za 2 roky 0,00 % 0
1x za 3 roky 4,55 % 1
1x za 4 roky 0,00 % 0
1x za 5 let 18,18 % 4
Neni instalovano 54,55 % 12
Neprobiha 0,00 % 0
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m 1x za rok

m 1x za 3 roky
mlxzablet

® Neni instalovano

Obrazelke. 2.12:PFehled odpo#di k polozce®. 29 c) — procentuélni zobrazerddroj: vlastni

Lhuta pro provaéni revize elektroinstalace kotelny s@&li rovréz normou
CSN 33 1500 a normo'SN 33 2000-1 ed. 2. Lita je stanovena na nejm#&n
1x za 3roky. Z 10 posuzovanych objektodpovdélo spravé 6 respondeiit
a v pipack polozky¢. 29 c) se tak potvrdila platnost Hypotgzy

Polozka¢. 29 d) Kontroly a revize elektrotechnologie okretsn jezirka.
Tabulkac. 2.62: Piehled odpo¥di k poloZce?. 29 d) zdroj: vlastni

Elektrotechnologie okrasného jezirka %  Odpovédi
1x za 6 idsia 0,00 % 0
1x za rok 4,55 % 1
1x za 2 roky 4,55 % 1
1x za 3 roky 4,55 % 1
1x za 4 roky 4,55 % 1
1x za 5 let 22,73 % 5
Neni instalovano 59,09 % 13
Neprobiha 0,00 % 0
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m 1x za rok

m 1x za 2 roky

m 1x za 3 roky

m 1x za 4 roky
milxzablet

m Neni instalovano

Obrazeke. 2.13:PFehled odpo#di k polozce®. 29 d) — procentualni zobrazerddroj: vlastni

Polozka ¢. 29 d) reSi Inity pro provedeni revize elektroinstalace v mokrém
prostedi, u kterého je fita pro pravidelnou revizi stanovena na 1x za rok.
Z 9 posuzovanych objekt u kterych byla potvrzena existence posuzované
elektroinstalace, odpeuél spravig 1 respondent (11,11 %). \tipack této polozky tak
byla potvrzena platnost Hypotézy

Polozkac¢. 29 e) Kontroly a revize hromosvodu.

Tabulkac. 2.63:Pifehled odpowdi k polozce®. 29 e) zdroj: vlastni

Hromosvod % Odpovédi

1x za 6 idsia 0,00 % 0
1x za rok 4,55 % 1
1x za 2 roky 13,64 % 3
1x za 3 roky 13,64 % 3
1x za 4 roky 0,00 % 0
1x za 5 let 45,45 % 10
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobih&a 22,73 % 5
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m1x za rok
m1x za 2 roky
m1x za 3 roky
mlx za5let

m Neprobiha

Obrazeke. 2.14:Pirehled odpowdi k polozce®. 29 e) — procentualni zobrazerddroj: vlastni

V piipact polozky ¢. 29 e) je ieSeno z#zeni pro ochranu ipd &inky
atmosférické a statické elekty, kdy jsou ity pro periodické revize tovany dle
normy CSN EN 62305 (341390) Ochranaed bleskem. Lita pro prosedi
s nebezpdm vybuchuci pozaru je stanovena na 1x za 2 roky, v ostatpighadech
1x za 5 let. Tyto Ihty jsou v gipact této poloZzky povazovany za spravné. Spéavn
odpowdélo 59,09 % respondeitale zarove nemalo respondeit(22,73 %) uvedlo,
Ze tyto revize nejsou na danych objektech préngd Byla potvrzena platnost
Hypotézy.

Polozka ¢. 30 se vaze krevizim a kontroldm ostatnihdizemi a vybaveni
instalovaného v posuzovanych budovach, ve vySeanjath kategoriich nezahrnutého.
Dotazuji se celkem na sedriznych zéizeni, jejichz kontroly nerfzuje Zadna norma,
jen doporgeni vyrobce, avSak provéd tchto kontrol chipu jako existenci a dodrzeni
planu preventivni Udrzby a snahu o prodlouZeni thisti technického vybaveni
budov. Vyhodnocovani bude probihat podle naslethgikritéria:

+ Cetnost kontrol 1x za rok &sgji potvrzuje platnost Hypotézy
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30. Zahrnuje V&S plan udrzby revize nize uvedemgizeni s¢etnosti.

Polozkac¢. 30 a) Elektronicky zabezpavaci systém ,EZS".

Tabulkac. 2.64:Prehled odpo¥di k poloZce?. 30 a) zdroj: vlastni

Elektronicky zabezp&ovaci systém ,EZS* %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 dsia 50,00 % 11
1x za rok 40,91 % 9
1x za 2 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 9,09 % 2
Neprobiha 0,00 % 0

PoloZzka ¢. 30 a) se tykd z&eni, jehoZz &elem je ochrana zdravi, Zivota
a majetku. Revizeifvodu a pipojenych zdra} dle normyCSN 33 1500 je jieSena
polozkou¢. 29 a). Pravidelné prohlidky a fufik zkouSky jsou dany kiidoporienim
vyrobce, nebo ustanovenim v servisni sméouvetnost 1x za rok a ménuvedio

100 % respondetita byla tak potvrzena platnost Hypotgzy

Polozkac¢. 30 b) Systém gteni a regulace ,MaR".

Tabulkac. 2.65:Prehled odpo¥di k poloZce?. 30 b) zdroj: vlastni

Systém néieni a regulace ,MaR" %  Odpovedi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsia 50,00 % 11
1x za rok 40,91 % 9
1x za 2 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 9,09 % 2

Funkeni zkouSka séidi stejnym ustanovenim, jako yeglchozi poloZce. V tomto
piipadt je vSak nutné vzit v Gvahu povinnost provést kalotMaR otopné soustavy
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prostednictvim odborné firmy dle Vyhlasky. 20/1979 SB? ve Ihits 1x za rok.

Lhitu 1x za rok a ménoznailo 90,91 % respondeint Potvrzeny byly Hypotézy

Polozkac¢. 30 c) Kamerovy system ,CCTV*.
Tabulkac. 2.66:Pifehled odpowdi k polozce®. 30 c) zdroj: vlastni

Kamerovy systém ,CCTV* %  Odpovédi
1x za 3 ndsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsial 63,64 % 14
1x za rok 27,27 % 6
1x za 2 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 9,09 % 2

Primarnim delem, obdob# jako u systému EZS, je ochrana Zivota, zdravi

a majetku. Pravidelné fudki zkousky CCTV provadi 90,91 % respondent
a potvrzena byla platnost Hypotézy

PoloZka¢. 30 d) Ristupovy systém ,ACS".
Tabulkac. 2.67:Prehled odpo¥di k poloZzce?. 30 d) zdroj: vlastni
Pristupovy systém ,ACS* %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 27,27 % 6
1x za 6 ndsia 36,36 % 8
1x za rok 27,27 % 6
1x za 2 roky 0,00 % 0
Neni instalovano 0,00 % 0
Neprobiha 9,09 % 2

Pristupovy a dochazkovy systém slouzi ke kontroleypahosob v budovéach
ataké k ovladani dweich systér, jako jsou vjezdové zavory, vrata apdtetnost
funkénich zkouSek 1x za rok a mé#rpotvrdilo 90,91 % respondent piicemz
27,27 % respondehtuvedlo cetnost 1x za 3 #sice. Pravépodobré je systém ACS

120 predpis 21/1979 Sb., Vyhlaskéeského tadu bezpénosti prace & eského béského diadu,
kterou se utuji vyhrazend elektricka #aeni, ve zéini pozdjSich gedpidi.
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vniman jako bezpmostni systém a je mu, s ohledem aEietnost kontrol, pkladan
vétSi vyznam nez ndjklad systému EZS. Byla potvrzena platnost Hypatézy

m1x za 3 mésice
m 1x za 6 mésicu
m1x za rok

® Neprobiha

Obrazeke. 2.15:Piehled odpo¥di k poloZce?. 30 d) — procentudlni zobrazerddroj: vlastni

Polozka¢. 30 e) Pecerpavaci stanice.

Tabulkac. 2.68:Pifehled odpowdi k polozce®. 30 e) zdroj: vlastni

Precerpavaci stanice %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 idsia 13,64 % 3
1x za rok 59,09 % 13
1x za 2 roky 9,09 %
Neni instalovano 4,55 %
Neprobih& 13,64 %

Precerpavaci stanice slouzi ¢ckrpani splaskové a die¥é vody, respektive
piederpavani odpadnich vodetnost 1x za rok a méruvedlo 72,73 % respondént

a potvrzena byla platnost Hypotézy

90



m 1x za 6 mésicl
m 1x za rok

m1x za 2 roky

m Neni instalovano
® Neprobiha

Obrazelk’. 2.16:Prehled odpo#di k polozce®. 30 e) — procentualni zobrazerddroj: vlastni

Polozkag. 30 f) Upravna vody pro vytépi.
Tabulkac. 2.69: Prehled odpo¥di k polozce?. 30 f), zdroj: vlastni

Upravna vody pro vytapéni %  Odpovedi
1x za 3 ndsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsiaa 9,09 % 2
1x za rok 77,27 % 17
1x za 2 roky 4,55 %

Neni instalovano 4,55 %

Neprobiha 4,55 % 1

Uprava vody pro vytami spa@iva jednak v odstrami tvrdosti (zngkéeni vody),
a tim zamezeni vzniku vodniho kamene a déle v aiemipra¢ vody davkovanim
inhibitord, coZ snizuje riziko koroze kotle afipojené vodni soustavyCetnost
1x za rok a méhuvedlo 86,36 % respondénPotvrzena byla platnost Hypotézy

91



m 1x za 6 mésicl
m 1x za rok

m1x za 2 roky

m Neni instalovano
® Neprobiha

Obrazeke. 2.17:PFehled odpo#di k polozce®. 30 f) — procentudlni zobrazenidroj: vlastni

Polozka¢. 30 g) Dotl&ovaci stanice.

Tabulkac. 2.70:Prehled odpo¥di k polozce?. 30 h) zdroj: vlastni

Dotlac¢ovaci stanice %  Odpovédi
1x za 3 mdsice 0,00 % 0
1x za 6 ndsiaa 13,64 % 3
1x za rok 68,18 % 15
1x za 2 roky 9,09 %

Neni instalovano 0,00 %

Neprobiha 9,09 % 2

Primarnim Ukolem dottavani stanice je vyrovnavat tlak v rozvodech vody.
Diky tomuto systému je voda v domovnich rozvodedhiskozici i ve vySSich patrech
administrativnich budov. Celkem 81,82 % respontlenvedlo ¢etnost kontrol

1x za rok a méhcoz pro polozké. 30 g) znamena potvrzeni Hypotgzy
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2.8 Shrnuti vysledki

Komentované vysledky jsem pro

zjednoduSenfehfedu jednotlivych

komentovanych poloZek dotaznikovéhor&et zobrazila v nasledujici tabulee2.71.

Z tabulky vyplyva, Ze Hypotézabyla potvrzena celkem ve 3Gipadech (71,43 %)

a Hypotéza byla potvrzena ve 14 ijpadech (26,42 %). Hypotézyse tykalo

14 polozek, z nichz ve 1Zipadech (85,71 %) byla potvrzena.

Vyzkum prostednictvim dotaznikového $ehi potvrdil platnost Hypotézy

a Hypotézy.

Tabulkac. 2.71:Shrnuti dotaznikového Ségni, zdroj: vlastni

Poloskat Potvrzena platnost  Potvrzena platnost | Potvrzena platnost
Hypotézy Hypotézy Hypotézy
1 - - -
2 - - -
3 - - -
4 X X
5 X
6 X
7 X
8 X X
9 - - -
10 X X
11 X
12 - - -
13 - - -
14 - - -
15 - - -
16 a) X
16 b) X
16 c) X
16 d) X
17 X
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Tabulkac. 2.7 Shrnuti dotaznikového Signi, zdroj: vlastni

Polozkag.

Potvrzena platnos

Hypotézy

[

Potvrzena platnost
Hypotézy

Potvrzena platnost

Hypotézy

18

19 a)

X

19 b)

X

19 ¢)

19 d)

x| X

19¢e)

x

19 f)

19 g)

20

21 a)

21 b)

21 ¢c)

22 a)

22 b)

22 c)

22 d)

22 e)

22 1)

22 9)

22 h)
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Tabulkac. 2.71:Shrnuti dotaznikového S&tni, zdroj: vlastni

Poloskat. Potvrzena platnost Potvrzena platnost | Potvrzena platnost
Hypotézy Hypotézy Hypotézy

26 b) X
26 C) X
27 - - -
28 a) X
28 b) X
28 ¢) X
29 a) X
29 b) X
29 c) X
29 d) X
29 e) X
30 a) X
30 b) X
30 ¢) X
30d) X
30 e) X
30f) X
3009) X

Celkem 30 12 14
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Zavér

Cilem této prace bylo zhodnotit vykonnost preveritiadrzby ve vybranych
administrativnich objektech. Ve vyzkumu provedergnostednictvim dotaznikového
Seteni jsem oslovila zastupce FM firem, ng mi byly poskytnuty kontakty viastniky
vybranych nemovitosti, ffpadré jejich powienymi zastupci. V zaslanych navratkach
(viz Prilohu ¢. 2) byly poskytnuty kontakty na celkem Sest FMeffi, a to na
Bilfinger HSG Technologies and Facility Managemento., STRABAG Property
and Facility Services a.s., FMB - Facilty ManagetmeBohemia, s.r.0.,
Andgl Investment Praha s.r.o., ISS Facility Servicesos. Skanska Facility s.r.o.
Zéastupci &chto firem pak progednictvim dotaznikového $enhi, reagovali na zadané
polozky, a ve vysledku potvrdili platnost HypotgeayHypotézy.

Provedeny vyzkum potvrdil, Ze preventivni udrzbavee vybranych objektech
provadna vrozsahu stanoveném zdkonem a zéropiatnost existence planu
preventivni adrzby a jeho pini. Hypotéza byla potvrzena vysledky dotaznikového
Seteni v 71,43 %, coz poukazuje na normalni, avSakéktenych oblastech
az zanedbanou kvalitu procesu planovani adrzby, prozitely této prace znamena
provadni reviznich prohlidek danych zakonem, vliadnintizenimi a jinymi viadnimi
predpisy majici charakter periodické udrzby, jejicldtervaly jsou zaloZzeny
na kalend#nim case. Pro zkvalittni procesu planovani udrzby na velmi dobrou Giiove
Ize jis& vyuzit pehled revizi, padebnych norem a stanovenychitihkteré jsou v této
praci obsazeny.

Naproti tomu Hypotézabyla potvrzena v 85,71 %, coZz poukazuje na fakt,
Ze preventivni rutinni UdrZbargrstavujici naip vymenu naplini, planované opravy
¢i serfizovani zaizeni, jejichZz interval ize byt roveZz uvadn v kalendénim case,
je na posuzovanych objektech na velmi dobré drovni.

V procesu planovani udrzby, jimz byla préely této prace mySlena existence
planu zakonnych revizi sterminy pro¢éd téchto revizi v n&izenych Ihitach,
bylo zjiS€no rekolik zasadnich nedostaik

Oblast, tykajici se vyhrazeného zdvihacihotizzmi je, dle vysledk
dotaznikového S&ni, provadna dolle na Urovni odbornych zkouSek a odbornych
prohlidek poskytovanych odbornymi firmami. Napratimu, inspek&ni prohlidky
provad¢né nezavislym insp€kim organem a povinné prohlidky hydraulické ploSiny
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nejsou dle nédzenych lHit provadny a je otazka, zda jsou si FM firmy tohoto
nedostatku &domy nebo jim tento typ zkouSky neni znam. Z vykledotaznikového
Seteni také vyplyva, Zze ve velké faineni provatha kontrola provozuschopnosti
zdvihaciho z#izeni z pozarniho hlediska. Tato skunest se podstatrisi od vysledk
ziskanych z oblasti vyhrazeného poZarbezpénostniho z#zeni, kdy procenta
piipadi dodrzeni stanovenychihdosahovala nejvyssi Urovze vSech dotazovanych
oblasti.

DalSi oblasti, ve které se projevily nedostatky,of@ast kominové techniky,
kde ze tti naizenych kontrol probiha v drtiv&tgin¢ pripadi pouze jedna.

Posledni oblasti, ve které byly z§igy zjevné nedostatky, jsou kontroly a revize
klimatizatnich systém, kdy se u vSech m@enych kontrol potvrdila platnost
Hypotézy. Lze se pouze domnivat, zda jsoficipy téchto nedostatk zpisobeny
relativré nedavnymi zrénami pravnich ndzeni nebo neznalosti konkrétnich terinin
u daného zézeni.

V ostatnich posuzovanych oblastech byly vysledkimvelobré a v kongném
dusledku vedly k potvrzeni Hypotézg Hypotézy.

Ze z&¢¥ri meé prace vyplynulo, Ze na posuzovanych objektedly bjisSteny
konkrétni nedostatky, které navrhujifegit vypracovanim planu preventivni adrzby
respektujiciho lity stanovené v zakonech, vladnichiimanich,¢i jinych viladnich
piedpisech. Zarovesi uwdomuji, Ze zkoumany vzorek nedosahoval takové Urovn
aby vysledky provedeného vyzkumu bylo mozné zhbeat mimo oblast
posuzovanych objekt K potvrzeni vysledk vyplyvajicich z této prace by musel byt
proveden rozsahlejSi vyzkum, ktery bydbyotvrdil, nebo vyvrétil zjigné, a ze
ktereho by vzeSly detailni navrhy ofeti v podob vzorového planu preventivni

adrzby. Tento vyzkum bych rada provedla v ramciazayiciho studia.

97



ANOTACE

Piijmeni a jméno autora:
Instituce:

Nazev prace Weském jazyce:

Nazev prace v anglickém jazyce:

Vedouci prace:
Pocet stran:
Pocet priloh:
Rok obhajoby:

Kli ¢éova slova weském jazyce:

Kli ¢ova slova v anglickém jazyce:

JanaCejkova

Moravskéa vysokéa skola Olomouc
Hodnoceni zfisobu preventivni Gdrzby ve
FM firméch

Evaluation of  System Preventive
Maintenance in Facility Management
Firms

RNDr., Ing. Miroslav Rossler, CSc., MBA
118

3

2016

preventivni udrzba, revize, planovani,
dotaznik, vyzkum, hypotéza

preventive maintenance, revison, planning,

questionnaire, research, hypothesis

Cilem bakal&ské prace je zhodnotit vykonnost preventivni adnébwybranych

administrativnich objektech a zj$e vysledky konfrontovat s poznatky uvedenymi

v odborné literatte. Za timto Gelem byl proveden vyzkum préstnictvim

dotaznikového Sini. V teoretick€asti je shrnut fehled poznani z odborné literatury.

V praktické ¢asti je popsana zvolend metodika a jsdedptaveny komentované

vysledky dotaznikového geni, jejichz shrnuti je obsazeno v &gavprace.
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Piiloha €. 1: Zadost o poskytnuti tdaji

JanaCejkova V Praze dne
studentka Moravské vysoké Skoly Olomouc

Za Humny 447

250 81 Nehvizdy

Nazev spotmosti

adresa

Zadost o poskytnuti Gidaji k vypracovani bakald‘ské prace na téma Hodnoceni

zphisobu preventivni adrzby v FM firmach

Dobry den,

jsem studentka 3. &oiku bakaléského studia Vysoké Skoly Moravské Olomouc,
studijniho programu Podnikova ekonomika a managéemersodasné dob zpracovavam
bakal&skou praci na téma Hodnoceniigpbu preventivni adrzby v FM firmach.

Timto si dovoluji Vas oslovit s Zadosti o pomoii pypracovani me bakaigké
prace, a to o poskytnuti kontaktu na odfmnou osobu FM firmy spravujici Vasi
nemovitost. Zarowve prosim o vysloveni souhlasu s poskytnutim inforimatahujicich se
k adrzk® Vasi nemovitosti.

Prohlasuji, Ze Vami poskytnuté Udaje budou poudjtyradré pro (Eely zpracovani
mé bakal&ské prace a nebudou poskytnuty zadnym dalSim osobam

V piilozené Navratce ffete vyjadit svij souhlas/nesouhlas se #ggenim casti
bakal&ské prace obsahuijici citlivé Udaje.

V pripac Vasi ochoty se mnou spolupracovat, prosimitgpfrilozenou navratku.

Pripadné dotazy Vam rada zodpovim piedhictvim e-mailu na adrese
M13159@studenti.mvso.cziipadre telefonicky na tel¢. +420603258170.

O vysledcich svého vyzkumu aipadnych doportenich z & vyplivajicich vas
budu informovat.

Predem dkuji za VaSi spolupréci.

S pozdravem

Jana ejkova
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Priloha ¢. 2: Navratka

Nazev spolénosti

adresa
Jan&ejkova
Za Humny 447
250 81 Nehvizdy
Navratka
Dobry den,
poskytujeme Vam kontakt na odgowou osobu FM firmy spravujici naSi
nemovitost:
FM firma:
Odpowdné osoba:

Zaroveh této osob uctlujeme souhlas s poskytnutim Gilaj provadné udrzks
na nasSi nemovitosti, tyto Udaje mohou byt pouzZityuze pro zpracovani VasSi
bakal&ské prace.

1 Souhlasime se zignénim ¢asti bakaléské prace obsahuijici citlivé udaje.
1 Nesouhlasime se zignénim c¢asti bakalgské prace obsahujici citlivé

Gdaje.

S pozdravem
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Priloha ¢. 3;: Dotaznik

(Original dotazniku uloZzen na sevemww.netquest.cz

Polozkag. 1

Nazev obchodni firmy, u niz jste zaman.

(Bilfinger HSG Technologies and Facility Managememio., STRABAG Property and
Facility Services a.s., FMB - Facility ManagememhBmia, s.r.o., Anfl Investment

Praha s.r.o., ISS Facility Services s.r.o., Skafgality s.r.0.)

Polozkag. 2

Rok uvedeni budovy do provozu.

Polozkac. 3

Velikost hrubé plochy ve Vami spravované nemoviiostry ctvere’ni).

(0 —5.000, 5.001 - 6.000, 6.001 — 7.000, 7.00106@G3 8.001 — 9.000, 9.001 — 10.000,
10.001 - 11.000, 11.001 - 13.000, 13.000 a vice)

Polozkac. 4
Mate pro Vami spravovanou budovu sestaven plareptexni udrzby?
(Ano, Ne)

Polozkac. 5

Odpovdnost za identifikaci, hlaSeni a odstowani poruchovych stévije jasr
stanovena.

(Ano, Ne)

Polozkac. 6
Pri sledovani udrzb&kych ukal jsou stanovovany prioritjeseni?
(Ano, Ne)

Polozkac. 7
Je ve Vasi organizaci plan adrzby vyuzivan na Urgaaovych adrzba:?
(Ano, Ne)
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Polozkag. 8
Plan udrzby sestavujete na obdobi.
(1 rok, 2 roky, DelSi obdobi.)

Polozkac. 9
Vyuzivate pro planovarizeni udrzby pétacovou podporu?
(Ano, Ne)

Polozkac. 10

Z vaSeho planu preventivni adrzby |zéisty

(Specifikaci objektu, na kterém ma byt udrzba prove@&na. Co ma byt v ramci
adrzby vykonano. Planovana pracnost vykod. PozZadavky na nahradni dil

a material. Kdy ma byt udrzba vykonana. Planované éklady na udrzbu.)

Polozkag. 11
Obsahuje Vas plan preventivni udrzby také réepaaklad?
(Ano, Ne)

Polozkag. 12
Celkové naklady za rok 2014 bez DPH na odginareviznich zavad v tisicich (CZK).
(0 — 200, 201 - 300, 301 — 400, 401 — 500, 50te@, Welze poskytnout.)

Polozkag. 13

Celkové naklady za rok 2014 bez DPH na opravizeai TZB v tisicich (CZK).

(0 — 100, 101 - 200, 201 - 300, 301 — 400, 40106; 501 — 600, 601 — 700, 701 — 800,
801 a vice, Nelze poskytnout.)

Polozkag. 14

Celkové naklady za rok 2014 bez DPH na provedekdra@ych revizi v tisicich (CZK).
(0 — 200, 201 — 400, 401 — 600, 601 — 800, 801000..1.001 — 1.200, 1.201 a vice,
Nelze poskytnout.)
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Polozkac. 15
Zahrnuje V&S plan preventivni Udrzby vyhrazenéheiizaizeni?
(Ano, Ne)

Polozka¢. 16 Kontroly a revize vyhrazeného zdvihacihdizni jsou provéashy
scetnosti — byla rozilena doctyt ¢asti.

Polozkac. 16 a)
Odborné prohlidka vyhrazeného zdvihacihgizeni.

(1x za 3 nésice 1x za 6 misiol, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky. 1x za 6 le

Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkag. 16 b)
Odborna zkousSka vyhrazeného zdvihacihdzeai.

(1x za 3 ndsice, 1x za 6 wsidl, 1x za rok, 1x za 2 rokyix za 3 roky, 1x za 6 let,

Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkag. 16 ¢)

Inspekni prohlidka vyhrazeného zdvihacih@izani.

(1x za 3 ndsice, 1x za 6 ®sia1, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roKyx za 6 let

Neni instalovano, Neprobihd)

PoloZka¢. 16 d)

Hydraulicka ploSina.

(1x za 3 ndsice, 1x za 6 ®sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 rokyx za 6 let,

Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkag. 17

Zahrnuje V&S plan preventivni 0drzby kontrolu pmyschopnosti evakdaiho
nebo pozéarniho vytahu dle § 10 Vyhlagk246/2001 Sb.

(Ano, Ne, Zadny z vytahu neni poZatnevakuani.)
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Polozkac. 18
Zahrnuje V&S plan preventivni udrzby vyhrazenaghgredizeni?
(Ano, Ne)

Polozka ¢. 19 Kontroly a revize vyhrazeného plynovéhaizeni jsou provéashy
scetnosti — byla rozflena do sedmiasti.

Polozkag. 19 a)
Kontroly a revize Plynového kotle.

(1x za 6 nésiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, Nerst@#ovano,
Neprobiha)

Polozkag. 19 b)
Kontroly a revize hlavniho uzé&w plynu.

(1x za 6 mdsial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, Nerstatovano,
Neprobiha)

Polozkag. 19 ¢)

Kontroly a revize plynulé regufai stanice.

(1x za 6 mdsial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, Nerstatovano,
Neprobiha)

PoloZzka¢. 19 d)

Kontroly rozvod plynu.

(1x za 6 mdsial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, Nerstatovano,
Neprobihd)

Polozkag. 19 e)
Odborna prohlidka kotelny.

(1x za 6 misial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, Nersté#ovano,
Neprobihd)
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Polozkag. 19 f)
Kontrola kotli a rozvod tepelné energie podle Vyhlasky194/2013 Sb.

(1x za 6 mdsial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roldy za 4 roky, Neni instalovano,
Neprobiha)

Polozka¢. 19 q)

Revize rozvaidplynu.

(1x za 6 n&siai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky,

Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkag. 20
Zahrnuje Vas plan preventivni udrzby vyhrazenaowdkzaizeni?
(Ano, Ne)

Polozka ¢. 21. Kontroly a revize vyhrazeného tlakovéhdizeni jsou provéashy

scetnosti — byla rozflena do ti ¢asti.

Polozkag. 21 a)

Provozni revize vyhrazeného tlakovéhdzeni.

(1x za 6 n¥siai, 1x za rok, 1x za 3 roky, 1x za 5 let, 1x za 7 let, 1x zae§ |

Neni instalovano, Neprobihd)

PoloZka¢. 21 b)

Vnit/ni revize vyhrazeného tlakovéeha@izani.

(1x za 6 nésiai, 1x za rok, 1x za 3 roky, 1x za 5 let 1x za 7 let, 1x za 9 let,

Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkas. 21 c)

Tlakova zkouSka vyhrazeného tlakovéhtzeai.

(1x za 6 mdsia1, 1x za rok, 1x za 3 roky, 1x za 5 let, 1x za 7 bt za 9 let
Neni instalovano, Neprobihd)
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PoloZzka¢. 22. Kontroly a revize vyhrazenych poZanmezpénostnich zg&izeni jsou
provadny sc¢etnosti — byla rozilena do ttinacti ¢asti.

Polozkac¢. 22 a)

Kontroly a revize pozarnihastrani a ventilace.

(1x ta 6 n&sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

PoloZkag. 22 b)
Kontroly a revize pozarnich diiea uzavrii.

(1x ta 6 mesiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkag. 22 ¢)
Kontroly a revize pozéarnich klapek.

(1x ta 6 mesiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

PoloZzka¢. 22 d)

Kontroly a revize pozéarnich ucpéavek.

(1x ta 6 n&sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, ihépha)

Polozkac. 22 e)
Kontroly a revize detekci plynu.

(1x ta 6 n&sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkag. 22 1)

Kontroly a revize zalozniho generatoru.

(1x ta 6 n&sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkac. 22 q)

Kontroly a revize zalozni UPS.

(1x ta 6 n&sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)
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Polozkag. 22 h)
Kontroly a revize hydrantu.

(1x ta 6 n&sia, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkag. 22 i)
Kontroly a revize genosnych hasicich#stroj.

(1x ta 6 n&sia, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkag. 22 j)
Kontroly a revize stabilniho hasicihorzzeni.

(1x ta 6 n&sia, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkag. 22 k)

Kontroly a revize nouzového @teni.

(1x ta 6 n&sia, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkac. 22 1)
Kontroly a revize elektrické pozéarni signalizace.

(1x ta 6 meésiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni itstano, Neprobihd)

Polozkag. 22 m)

Kontroly a revize evakuaiho rozhlasu.

(1x ta 6 n&sia, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, Neni instalovano, iépha)

Polozkag. 23
Zahrnuje V&S plan preventivni udrzby kominovourtiet?
(Ano, Ne)

Polozkas. 24

Vykon gipojeného spdtbice paliv je.
(Do 50kW wetrg, Nad 50 kW, Neni instalovano)
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Polozkac. 25
Druh paliva pipojeného spatbice je.

(Pevné, Kapalné, Plynné, Neni instalovano)

Polozka¢. 26. Kontroly acisténi spalinovych cest jsou provdiy scéetnosti — byla
rozklena do tti ¢asti.

Polozkac. 26 a)
Cisteni spalinové cesty.

(1x za 3 misice, 1x za 6 &sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano, Neprobiha)

PoloZkag. 26 b)
Kontrola spalinové cesty.

(1x za 3 misice, 1x za 6 &sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano, Neprobiha)

Polozkac. 26 c)
Vyker pevnych znéSrujicich ¢asti a kondenzéatu.

(1x za 3 misice, 1x za 6 &sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano, Neprobiha)

Polozkag. 27
Zahrnuje V&S plan preventivni udrzby klimatizésystémy?
(Ano, Ne)

Polozkac. 28. Kontroly a revize klimatizaiho za&izeni jsou provathy scetnosti —

byla rozdlena do i ¢asti.

Polozkag. 28 a)

Kontrola pojistnych ventil u chladiciho z&zeni.

(1x za 6 mdsial, 1x za rok,1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, Neni instalovano,
Neprobihd)
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Polozkag. 28 b)
Kontrola Uniku chladiva.

(1x za 6 nésiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za Kyrd\eni instalovano,
Neprobiha)

Polozkac. 28 c)
Kontrola klimatizanich systémdle vyhl.c. 277/2007 Sb.

(1x za 6 mésiar, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky,

Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkac¢. 29 Kontroly a revize vyhrazeného elektrickéhdizzni jsou provéashy

scetnosti — byla rozflena do pti ¢asti.

Polozkag. 29 a)

Revize vyhrazenych elektrickyclfizani v kancel&ké budo.

(1x za 6 misial, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za #&yralx za 5 lef
Neni instalovano, Neprobihd)

PoloZka¢. 29 b)

Kontrola a revize transformatoru.

(1x za 6 nésiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, 1x za 5 let
Neni instalovano, Neprobihd)

Polozkas. 29 c)

Elektro revize kotelny.

(1x za 6 nésiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, 1x za 5 let,
Neni instalovano, Neprobihd)

PoloZkag. 29 d)
Kontroly a revize elektrotechnologie okrasnéhorjexzi

(1x za 6 md¥siaa, 1x za rok, 1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 roky, 1x z¥ef

Neni instalovano, Neprobihd)
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Polozkag. 29 e)

Kontroly a revize hromosvodu.

(1x za 6 ndsial, 1x za rok,1x za 2 roky, 1x za 3 roky, 1x za 4 rokyx za 5 lef

Neni instalovano, Neprobihd)

PoloZzka¢. 30 Zahrnuje VaS plan uadrzby revize nize uvederggfzeni scetnosti —

byla rozé&lena do sedmiasti.

Polozkag. 30 a)
Elektronicky zabezpgevaci systém ,EZS".

(1x za 3 mésice 1x za 6 n&siai, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano,
Neprobiha)

Polozkag. 30 b)

Systém @eni a regulace ,MaR".

(1x za 3 misice, 1x za 6 &sial, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano, Neprobiha)

PoloZkag. 30 c)
Kamerovy systém ,CCTV".

(1x za 3 mésice 1x za 6 n&siai, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano,
Neprobihd)

PoloZkag. 30 d)
Pristupovy systém ,ACS".

(1x za 3 mésice 1x za 6 n&siai, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano,
Neprobihd)

Polozka¢. 30 e)

Precerpavaci stanice.

(1x za 3 mésice 1x za 6 nésiai, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano,
Neprobihd)
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PoloZzkag. 30 f)
Upravna vody pro vytami.

(1x za 3 mésice 1x za 6 n&siai, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano,
Neprobiha)

Polozka¢. 30 q)

Dotlacovaci stanice.

(1x za 3 mésice 1x za 6 n&siai, 1x za rok, 1x za 2 roky, Neni instalovano,
Neprobihd)
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