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ABSTRAKT

Bakalatska prace se zabyva problematikou brownfields. Jedna se pfedevSim o objekty diive
vyuzivané k vybranym Cinnostem, které vSak dnes jiz chatraji a postradaji funkéni vyuziti.
V Ceské republice tuto problematiku fesi Narodni strategie regenerace brownfieldi, ktera
si klade za cil nabidnout ramcovy dokument, diky kterému bude zptfehlednéna a sjednocena
komunikace pro potenciondlni investory. Prace fesi regeneraci brownfieldl jak obecné, tak
na konkrétnich ptikladech, jmenovit¢ v Moravskoslezském kraji, kde analyzuje
jiz revitalizované brownfieldy v Ostravé. Cilem bakalarské prace je predstavit soucasny stav
ptistupti k brownfields a pomoci zahrani¢nich ptikladl ptedstavit regeneracni postupy, které

by se mohly uplatnit i v Ceské republice.

Kli¢ova slova: Brownfields, revitalizace, narodni strategie, Moravskoslezsky kraj, zahrani¢ni

pristupy

ABSTRACT

The bachelor thesis is focused on with brownfields. These are mainly objects previously used for
selected activities, which are now dilapidating and lacking in functional use. In the Czech Republic,
this issue is addressed by the National Brownfield Regeneration Strategy, which aims to offer a fra-
mework document that will make communication for potential investors more transparent and unified.
The work deals with regeneration of brownfields both in general and on specific examples, namely
in the Moravian-Silesian Region, where it analyzes already revitalized brownfields in Ostrava.
The aim of the bachelor thesis is to present the current state of approaches to brownfields
and to introduce regeneration procedures using foreign examples that could be applied

in the Czech Republic.

Keywords: Brownfields, revitalization, national strategy, Moravian-Silesian region, foreign
approaches
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1 Uvod

Lidska spolecnost se neustale vyviji a méni svét kolem sebe. Rychlost zmén sebou piinasi
nasledky, napt. ve formé dfive urbanizovanych a nyni jiz nevyuzivanych objektt a ploch na-
zyvanych brownfields (dale BF). Tyto objekty se nachazeji v kazdém meésté a jejich proble-
matiku je nutné fesit, nebot’ BF sebou nesou neblahy vliv na své okoli a snizuji atraktivitu
prostiedi, ve kterém se vyskytuji. BF také mohou a nemusi byt poznamenany ekologickou
zatézi, coz v prvnim piipad¢ s sebou piindsi zvySené naklady na jejich revitalizaci. Pfitom
revitalizace téchto mist je klicem k zlepSeni okolniho prostiedi a v neposledni fadé vede

k finan¢nimu zisku pfi spravném vyuzivani.

Ceska republika se ve srovnani s ostatnimi zemémi otazkou BF nezabyvé dlouho.

Chybi vice zkuSenosti, ndstroje a postupy pro uspé$nou regeneraci.

Vznik BF v Ceské republice ovlivnily historické udalosti. Jednou z nejvice ovliviuji-
cich byla restrukturalizace primyslu, kterd po sobé zanechala mnoho podnikt, které¢ ukoncily

svou ¢innost a budovy se ocitly bez dal§iho vyuziti a ve vétSiné€ pfipadl zacaly chatrat.

Nejvétsim ,,nepritelem* BF jsou zelené louky, neboli tzv. greenfields. Jsou upiednost-
novany investory a developery, nebot” finanéni prosttedky vynaloZené na téchto plochach jsou
v porovnani s BF, které vyZaduji regeneraci, znacné niz§i. Poté se staci rozhlédnout po okoli
a vidime, jak mésta ukusuji ze svych poli, misto toho, aby fesily nevyuzity prostor uvniti se-
be. Pfitom nova zastavba zabird pldu, kterd je timto procesem degradovana. Pfitom zabor

pudy lze alesponi ¢astecné omezit pravé vyuzitim BF.

Ve své praci predstavim v prvni kapitole problematiku BF obecné. Poté se ve druhé
kapitole zamé&Fim na Narodni strategie regenerace brownfieldd pro Ceskou republiku. Tte-

ti kapitola se zabyva greenfieldy a nasledné ve ctvrté kapitole popiSu revitalizace BF.

Kapitola patd s nazvem Moravskoslezsky kraj ve vztahu k brownfieldim pojednava
o roz$iteni BF v kraji a nastifiuje dal$i vyvoj. Navazujici kapitola se zabyva Ostravskymi
brownfileds, kdy na Gizemi Ostravy, se nachazeji rozlehlé plochy BF, at’ uZ v podobé Dolni
oblasti Vitkovic, nebo Nové Karoliny. V této ¢asti popisu historii zminénych BF a ptedstavim

jejich momentalni vyuziti po GspéSné regeneraci.



V sedmé kapitole se zabyvam regeneraci BF v Ceské republice, kdy dileZitou soucésti

pro jejich Gspésnou regeneraci je ¢innost na mistni urovni.

Jelikoz BF nejsou ,,problémem* jenom Ceské republiky, v osmé kapitole predstavim
zahrani¢ni pfistupy spolu s néstroji, které byly pouzity pro uspéSnou regeneraci tamnich BF.

Jako ukazkové zemé jsem si vybrala Velkou Britanii, Francii a Némecko.

V devaté kapitole uvadim bariéry ve vyuziti BF a jejich rozvojovy potencial do bu-
doucnosti s ¢imz souvisi posledni desata kapitola, ktera predstavuje Konferenci brownfielda
konanou v roce 2018, kde uvadim pohled na problematiku BF ze strany firmy ochotné reali-

zovat sv¢ stavby prave na BF.

2 Definice Brownfields

Definovat a pfesné vymezit pojem brownfields neni jednoduché. Zalezi z jakého hlediska
na BF pohliZime. Jinak jej bude definovat Ministerstvo Zivotniho prostfedi a jinak agentura
Czechlnvest'. Termin BF se k nam dostal z anglického jazyka a do &estiny miize byt pielozen
jako ,,hnéda pole. Tento termin se ale pfili§ nepouziva a vyuziva se pojem brownfields, kte-
ry je svym zpusobem i prakti¢téjsi, naptiklad pfi vyhledavani informaci, nebot’ tento termin
je ve vétsiné ptipadi pouzivan iv jinych zemich. Neni tedy divu, Ze pro BF miizeme najit
hned nékolik definic, nebot’ prozatim neexistuje zadna shrnujici definice. Pro ptiklad jsem

vybrala tyto tfi definice.

Definice Agentury Czechlnvest

,,BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuzivand,
zanedband a miize byt i kontaminovand. Vznikd jako pozustatek primyslové, zemedélské, re-
zidencni, vojenské ¢i jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by pro-

béhl proces jeho regenerace “(Czechlnvest, 2018).

! Czechinvest je statni pFispévkova organizace podiizena Ministerstvu primyslu a obchodu v CR. Agentura
podporuje podnikani a investice podnikateld. Dale také agentura dojednava pro Ceskou republiku tuzemské
a zahranicni investice z oblasti vyroby. (Czechinvest, 2018)
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Definice B. Kadeiabkové?

Brownfield miizeme obecné definovat jako ,, komplexy, které ztraceji ¢i jiz ztratily své pivodni
funkcni vyuziti. Obvykle se nachdzi v blizkosti sidelnich utvari (v centru nebo na okraji, vyji-
mecné i mimo néj), dosahuji vétsi rozlohy (v CR se systematicky evidovaly aredly 2 ha a vice)

a v prevadzné mire jsou nositeli ekologické zdateze* (Kadefabkova, 2009 : 4).

Definice Ministerstva Zivotniho prostiedi CR:

., Brownfieldy jsou veskeré pozemky zdasadné narusené cinnosti ¢loveka tak, ze nemohou byt
raciondlné (efektivné) dale vyuzivany nebo s potencidlem poskozeni Zivotniho prostiedi*

(Czechlvest, 2018).

Obecné lze fict, ze BF jsou ve vét§in€ ptipadi nevyuzivané nemovitosti, pro které je tézké
najit dalsi uplatnéni. Mezi problémy se fadi pfedevs§im vysoké naklady, at’ uz na odstranéni
starych ekologickych zatézi, nebo na demolici zchatralych a nevyhovujicich objekta, kte-
ré mohou byt zdravi nebezpecné a v neposledni fadé je zde konkurence tzv. ,,greenfields®,
kterym investoti davaji ve vétSin€ piipadl pfednost, nebot’ zde maji méné starosti pii realizaci

svych projekti a také to pro investory znamena mensi investi¢ni naklady.

Kategorizace Brownfieldii

Témét v kazdém odvétvi se setkavame s délenim a u BF tomu neni jinak. Kategorizace BF
je dulezita pro jejich dalsi vyuziti, nebot’ umisténi do patficné kategorie usnadiiuje rozpoznat
budouci rozvojovy potencial BF. Diky pochopeni rozvojového potencidlu dané lokality

je vétsi sance na efektivni vyuzivani regenerovaného BF.

BF Ize rozdélit do nekolika kategorii, zalezi, z jakého hlediska na né nahlizime. Hod-
notit je mizeme napiiklad podle miry ekologické kontaminace, ptivodniho vyuziti, ekono-

mické atraktivity, nebo i podle moZnosti budouciho vyuziti.

? Pani Kadefabkova se ve své knize zabyva BF predevsim z ekonomického hlediska a poukazuje na ekologické
zatéze, které se na téchto lokalitach vyskytuiji.
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Naptiklad projekt CABERNET rozdéluje BF do ¢tyt zakladnich kategorii, ve kterych
se zohlednuji BF, které pro svou regeneraci nepotiebuji vefejné penize a naopak BF, kte-

ré mohou byt regenerovany diive s mensim mnozstvim vetejnych penéz.

Kategorizace podle CABERNETU

Projekt CABERNET (Concerted Action on Brownfield andEcotnomic Regeneration Network)
(Jackson, 2006 :64) je ptistup k udrzitelné regeneraci BF probihajici v letech 2002 - 2005.
Projekt se zabyval pfedevsim ekonomickou uskute¢nitelnosti projekti BF. Vysledkem projek-
tu bylo i upozornéni, ze ,, revitalizace rostouciho poctu BF v Evropé je nevyhnutelnou soucads-

ti evropské globalni konkurenceschopnosti* (Jackson, 2006 :65).
Kategorie A

Zahrnuje BF, které maji dobrou polohu, malo problému v podobé kontaminace apod. Dalsi
vyhodou BF spadajicich do této kategorie je jednoduchost vlastnickych vztaht. Diky tomu

je soukromy trh schopen tyto lokality absorbovat sam bez pomoci vefejnych financi.
Kategorie B

Do této kategorie spadaji BF, které uz nejsou zcela bez problému, ale stale maji urCitou atrak-
tivitu. U této kategorie je potiebna vetejna podpora, neb soukroma investice by z téchto loka-

lit neméla dostate¢nou navratnost.
Kategorie C

V této kategorii se nachdzi BF, které prozatim nemaji nad&ji na dalsi vyuziti. Brownfield
je umistén v Spatné pristupné lokalité, neni u né€j navratnost investice a jejich rozvoj neni

mozny. Na druhé stran€ ale mohou blokovat budouci rozvoj obce.
Kategorie D

Jedna se o BF, které ptedstavuji rizika, jako je naptiklad ohrozeni lidského zdravi, kde zdro-
jem rizika mohou byt zdevastované budovy, kterym hrozi zficeni na vefejné plochy. Dalsi
riziko je pro zivotni prostredi ve formé znecisténi pozemnich, nebo podzemnich vod. Do této

kategorie se také zarazuji BF, které svym vzhledem nici rozvojovy potencial obce.

> COBRAMAN. Metodika inventarizace brownfieldd na trovni ORP. [online]. [cit. 2019-02-12]. 2010, str.5-6
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Déleni podle piivodu

BF Ize rozdélit i podle jejich puvodniho vyuziti. Dne$ni BF vznikly v riznych historickych
etapach za riznymi ucely. Jelikoz se svét neustale vyviji a méni, jiz neni potieba véci, které
byly potiebné kdysi, stalo se, ze vét§ina prumyslovych podnikt, nebo vojenskych prostora

byla opusténa a nechana napospas svému osudu.

Historie, kterou si BF s sebou nesou, muze piedstavovat problém v budoucim vyuZiti,

avSak v nékterych piipadech je tomu zcela naopak a BF profituji pravé diky své minulosti.

Déleni podle Jackson (2006 :12)
Primyslové

Souvisi s restrukturalizaci ¢eského prumyslu od tézké primyslové vyroby, napiiklad na pro-
dukci automobilli, nebo spotiebniho zbozZi. Objekty zabiraji vétsi uzemi a je zde riziko staré

ekologické zatéze.
Vojenské

Jedna se o byvalé vojenské prostory a kasarny, které po zruseni vojenskych posadek ACR
jsou ve vétsing piipadi bez dalSiho vyuziti.
Zelezni¢ni a dopravni

Zahrnuje objekty Ceskych drah, které z nedostatku finanénich prostiedkii nejsou dlouhodobé
udrzovany. Dalsim problémem je $patna inventarizace statnich podniki Ceskych drah a spra-

vy zelezni¢ni dopravni cesty.
Zemédélské

Vznik téchto BF byl zptsoben po roce 1989, kdy Ceské zemédelstvi proslo vyraznymi zme-
nami, diky kterym vznikla cela fada novych BF objektt. Jedna se ptedevs§im o Jednotna ze-

médélska druzstva.
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Dalsi déleni:

Institucionalni (Skoly, nemocnice, véznice)
Obchodni (ndkupni stiediska, urady)

Kulturni (kulturni domy, kina)

Rekreacni (sportovni hiisté, parky, volné prostory)

Ke konci biezna 2017 bylo v Narodni databazi brownfieldu ve veifejné ¢asti evidovano
489 lokalit*. Z toho nejvétsi poet BF byl registrovan v Libereckém kraji, nasledovan Ustec-

kym a Jihomoravskym krajem.

Z databaze vyplyva, ze nejvice BF, které byly zvetejnény v Narodni databazi BF bylo

vyuzivano pro primyslovou ¢innost, ndsleduje zemédélska ¢innost a obcanska vybavenost.

Graf 1: Brownfieldy dle predchoziho vyuziti

Zdroj: Brownfieldy (2018)

* CZECHINVEST, Statistiky. [online]. [cit . 2019-02-12]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.eu/statistiky/.
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3 Narodni strategie regenerace brownfieldii

Problematika BF je v Ceské republice pomé&mé &erstvym tématem. Néstroje a strategie se
stale vyviji a informace o problematice BF za¢ina pronikat i do povédomi ob¢antl. V Ceské
republice se problematikou BF zabyva Agentura Czechlnvest. Jedna se o statni piispévkovou
organizaci, podporujici podnikani a investice a je podfizena Ministerstvu priimyslu a obchodu

Ceské republiky.

V letech 2005-2007 zpracovala agentura Czechlnvest ve spolupraci s jednotlivymi
kraji CR vyhledavaci studii BF. V t&chto letech obsahovala vyhledavaci studie dohromady
2 355 BF° lokalit, které dosahovaly rozlohy 10 326 ha®. Zaveér z vysledku studie, bylo zjistént,
ze vice nez polovina BF je bez ekologické zatéze, coz znamena vétsi nadéji pro jejich budouci

vyuziti.

Cilem Narodni strategie regenerace BF (dale jen strategie) je nabidnout ramcovy do-
kument, nebot’ v minulosti chybél jednotny koordinovany pfistup. ,,Strategie pomohla nasta-
vit ramec spoluprdce napric ruznymi slozkami statni sprdavy a samospravy (Mésto, region
a prumyslové zony. s. 24).Vysledkem bude zpiehlednéni a sjednoceni komunikace pro poten-
cionalni zajemce ¢&i investory, ktera by méla piispét k rychlejsi revitalizaci BF v Ceské repub-

lice.

Na vyhledavaci studii poté navazala Narodni strategie regenerace brownfieldi, ktera
ma ¢asové rozmezi od roku 2016 - 2020. Nova strategie si klade za cil podporu regenerace BF

sttednédobém a dlouhodobém horizontu.

V ramci trvale udrZitelného rozvoje si agentura klade za cil sniZit pocet BF a s tim
i souvisejici zabory zeméde€lské pudy. Dalsi cile jsou revitalizace pozemki na Groven green-
fieldi a také regenerace pozemkl pro nové urbanni vyuziti, které pomize zvyseni konkuren-

ceschopnosti obci a mést, kde je problematika BF aktudlni.

Czechlnvest je také spravcem Narodni databaze brownfieldi. Databaze poskytuje in-
formace o jednotlivych BF, jako je lokalita vyskytu BF, soufasné vyuziti, nebo ptedchozi
vyuziti. Tyto informace jsou pro neregistrované uzivatele, po registraci lze zjistit napiiklad

vlastnictvi, vzdalenosti, ekologicky stav, nebo technickou infrastrukturu.

> CZECHINVEST, Historie. [online]. [cit. 2019-02-25]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.eu/historie/.
6 sy
Tamtéz.

14



V soucasné dob¢ probihaji dva programy pro regeneraci BF realizovany agenturou
Czechlnvest, ktera piijima zadosti, ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a obchodu a Mi-

nisterstvem pro mistni rozvoj.

Program regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldi

Program realizovan agenturou Czechlnvest, jehoz hlavnim cilem je oziveni a pfeména nevyu-
zivanych arealti do 10 ha na primyslové a podnikatelské plochy. Program je ur¢en pro obce,
mésta a kraje lezici na tizemi strukturalné postizenych krajii (Ustecky, Karlovarsky a Morav-
skoslezsky kraj). Poskytovatelem dotace je Ministerstvo primyslu a obchodu CR. Cil pro-
gramu je posileni hospodarského a regionalniho rozvoje v postizenych lokalitdich. Podavani

zéadosti probéhlo v roce 2018.

Regenerace brownfieldi pro nepodnikatelské vyuziti

Dalsi program realizovan agenturou Czechlnvest je pod zastitou Ministerstva pro mistni roz-
v0j, jehoz cilem je regenerace tizemi BF pro plnohodnotné vyuziti v dal$im rozvoji obce. Pro-
gram ma za cil stabilizovat uzemi, zamezit vzniku oblasti se segregaci a vyuziti regenerova-

ného tizemi BF pro Sirokou vetejnost. Podavani Zadosti probiha do 31. kvétna 20109.

Podil mést a verejnych instituci

Jak jiz bylo zminéno problematika BF prostupuje do mnoha oblasti a k jejimu feSeni
je potieba vzajemna spoluprace a sdileni zkuSenosti. Agentura CzechInvest diky Narodni da-
tabazi BF pomaha zprostiedkovat regeneraci BF at’ uz pro podnikatelské ¢i nepodnikatelské

vyuziti, ovSem nejedna se o jedinou evidenci BF v zemi.

Své databaze si vytvofily 1 jednotlivé kraje. Naptiklad Jihomoravsky kraj ma vlastni
webovy portal, ktery vznikl jako ,potreba zmapovat stav nevyuzivanych lokalit v Jihomorav-

ském kraji a vhodnou formou je strukturované a srozumitelné prezentovat. Problematikou se v
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regionu zabyva i Regiondlni rozvojova agentura jizni Moravy, ktera pribézné provadi celo-

plosnou evidenci zakladnich dostupnych dat o lokalitdch .

Mezi dalsimi kraji, které vytvoftily svou vlastni databazi BF jsou Jihocesky, Kralové-

hradecky, Liberecky, Moravskoslezsky, Pardubicky, Stiedo¢esky, Ustecky a Zlinsky kraj.

Nejenom kraje maji zpracované databaze BF. O svij rozvoj se snazi i mésta, ktera si
uveédomuji, jaké prilezitosti by pro n¢ regenerované BF mohly znamenat. Svou vlastni databa-

zi maji mesta Brno, Ostrava a Pardubice.

Kromé mést se BF zabyvaji i vetejné instituce jako je naptiklad Systém evidence kon-
taminovanych mist (SEKM). Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pidy nabizi aplikaci

s nazvem Limity vyuZiti pidy, ve které jsou mimo jiné vedeny i zem&délské BE.®

Zajimavym projektem pod zastitou Vysoké Skoly Baiské je Partnerstvi pro ceské
brownfieldy. Projekt ,je zaméren na intenzivni vymeénu zkusenosti v oblasti regeneraci brown-
fieldu®. Dalsi cile zahrnuji vytvofeni ,,Platformy pro podporu regeneraci brownfieldii

, . . ol
a vychova mlada generace s know-how z oblasti regenerace brownfieldii 0,

4 Brownfields versus greenfields

Restrukturalizace ekonomiky a navrat k trznimu hospodaftstvi méla dopad na mnohé vyrobni
podniky, které poté zanikly. Napiiklad o staré prumyslové arealy jiz nebyl zajem a do popiedi
zajmu se zacaly dostavat tzv. greenfield, neboli zelené louky, které jsou pro investory atrak-
tivngjsi nez BF z mnoha duvodi. Kuptikladu se jedna o Cas, které pii vystavbé na greenfiel-
dech je mnohem kratsi, nez pii regeneraci BF. Dal§im vyznamnym faktorem jsou samoziejmé

finan¢ni naklady, u kterych opé€t vyhravaji greenfieldy.

7 BROWNFIELDY. O projektu.[online]. [cit. 2019-02-12]. Dostupné z: https://www.brownfieldy-jmk.cz/o-
projektu/

® VYZKUMNY USTAV MELIORACI A OCHRANY PUDY. Limity vyuZiti pidy. [online]. [cit. 2019-02-12] Dostupné
z: https://limitypudy.vumop.cz/?core=account

° PARTNERSTVI PRO CESKE BROWNFIELDY. O projektu.[online]. [cit. 2019-02-12]. Dostupné

z: http://fast10.vsb.cz/brownfield/en/

% Tamtés.
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Stavby na ,,zelené louce*

V poslednich letech mizeme pozorovat novy trend v podobé piibyvajictho po¢tu novych
prumyslovych zén v blizkosti mést a obci. Nové prumyslové zony jsou budovany ve volné
krajin€ a jejich rozloha nebyva zrovna nejmensi. V disledku nové zastavby dochézi ke stale
vétsimu zaboru pudy, ktera je nendvratné poskozena. Zisk z této situace maji investofi, avsak

na druh¢ stran¢ dochazi k stale vétsi degradaci Zivotniho prostiedi.

Novou vystavbou jsou pieruseny piirozené ekosystémy v dané oblasti, dale jsou naru-
Seny, nebo zcela zni¢eny biocentra a biokoridory, které maji velky vyznam pro zivoc¢isné dru-
hy, které takto ptichazeji o svou pfirozenou niku, a v pfipadé preruseni biokoridort je mno-

hym druhtim znemoZznéno rozmnozovani.

Ovsem nelze opomenout, ze se nejednd pouze o samostatnou prumyslovou zonu,
ale také o piilehlou infrastrukturu, ktera je potiebna ke kompletnimu servisu pro danou oblast.
Doplitujici infrastrukturu naptiklad tvofi vybudovani komunikaci, diky ¢emuz opét dochdzi
k zaboru nové pudy. Podle autord Kadefabkové a Piecha (2009) ,,tyto nové vybudované kapa-
city narusuji raz primeéstské kulturni krajiny, zpusobuji destrukci lokdlnich ekosystémii a zna-

¢

menaji dlouhodobé znehodnoceni prirodnich zdroji.

Upfednostiiovani vystavby na zelené louce podporuje suburbanizaci, jejimz disled-
kem je mimo jiné nizka hustota zastavby, ktera vede k opétovnému zaboru pudy pro propojeni

primyslovych zon s lidskymi sidly, pracovnimi pfileZitostmi atd.

Na rozdil od greenfieldt, brownfieldy sebou nesou mnoho problémd, které odradi ne-
jednoho potencionalniho investora. Tato opusténa Gizemi se nachdzeji nejenom na okraji mést,
ale i v jejich centrech. Zna¢né ovlivituji tvaf mésta a nezdstavaji bez povSimnuti mistnich
obyvatel. BF tedy snizuji atraktivitu pro obyvatele a investory. Pro obyvatele se jedna
0 aspekt socialni a psychologicky. Objekty vnimaji jako nebezpecna mista a vyhybaji se jim,
napt. Z diivodu kriminality, nebo kvuli pfesvédceni, Ze se jedna o vhodné misto pro lidi bez
domova. Také vizualni stranka objekti nebyva nejlepsi a v lidech muze vyvolavat pocit zne-
chuceni. Déle dochazi k ekonomickym ztratam, kdy BF ve vétsin€ piipadt chatraji a nejsou
vyuzivany, tudiZ mésto prichazi o potenciondlni zisk, ktery by mohlo ziskat z jejich opé&tov-

ného vyuziti.
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Jak bylo zminéno, BF piedstavuji mnoho problémd, které 1ze rozdélit do péti skupin

dle jejich ptuvodu (Déleni podle Kadetabkova, Piecha, 2009).
- ekonomické
e ztrata atraktivity izemi pro investory a obyvatelstvo
e zhorSeni podnikatelského klimatu
e ohrozeni rozvoje cestovniho ruchu
- finanéni
e pokles danové vytéznosti, ztrata dafiové zékladny
e pokles vynost z mistnich poplatkt
- tizemni
e deprivace okoli
e podpora urban sprawl*!
- ekologické
e znecCiSténi horninového prostiedi
e zneciSténi podzemnich vod
e ckologické skody
- socialni aspekty
e vyS$i nezaméstnanost

e socialni degradace

e zvySeni kriminality

1 Urbanisticky termin popisujici rozristani mést a obci do okolni krajiny. Termin Ize prelozit jako sidelni kase.
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5 Revitalizace brownfieldi?

Dutlezitym krokem k obnoveni BF je jeho revitalizace. Jak bylo feceno, BF si sebou mohou
a nemusi nést ekologickou zatéz. U primyslovych BF se ekologickd zatéz vyskytuje. Napf.
znecisténi horninového prostiedi, které zptisobilo nevhodné nakladani s chemickymi latkami

jako chemické ptipravky, mazaci a fezné oleje, odmastovadla a jiné.

Pii nevhodném nakladani s odpady vznikaly pii vyrobé kaly, nebo laguny, kte-
ré znecCistuji své okoli. Prikladem tohoto problému je Ostrava, konkrétné¢ byvaly podnik Ost-
ramo, ktery svymi odpady vytvoril tfi laguny. Problémem je jak znecisténi podzemnich vod,

tak blizkost sidliSt€ s hustou obytnou zéastavbou, zvané Fifejdy.

Odstratiovani starych technickych zatézi je predevSim finan¢né, technicky a Casové
naro¢ny proces, ktery pii podcenéni, ¢i zanedbani miize mit za nasledek ohrozeni celého revi-
talizaCniho zaméru. Revitalizaéni proces tedy vyzaduje prizkum, hodnoceni a projektovani

pro uspésné odstranéni starych ekologickych zatézi.

a4

Dil¢i etapy pro prizkum a hodnoceni starych ekologickych zatézi

Prizkum starych ekologickych zatézi je dalsim dalezitym krokem k Gspé$né revitalizaci BF,
nebot’ diky nému budeme schopni pouZit spravné nastroje pro revitalizaci. Prizkum zahrnuje
tii etapy, které jsou realizovany postupné. Druha faze se odviji se od vysledku prvni faze
apod. Vysledek poté tedy slouzi pro feSeni nasledujici etapy. Faze jsou na sob¢ zavislé a nelze

je provadét bez znalosti vysledkl z faze predeslé.

Ekologicky audit faze I

Uvodni studie za¢ina piedb&znym zhodnocenim existence a rozsahu staré ekologické zatéze
a odhadne néklady na odstranéni. Dalsi ¢asti pocatecni faze je diagnostika informaci o mist-
nich geologickych pomérech, historické vyrobni ¢innosti, mistech a zptisobu nakladani se
zavadnymi latkami, historickych havarii v arealu i v okoli (Némecek, 2018). U této faze pro-

biha vytipovani mista pro vlastni prizkum znecisténi, ktery uz tesi faze Il.

2 Tuto kapitolu jsem zpracovala na zakladé prednasky pana Némecka, kterou uvedl na konferenci Brown-

fields 2018. Pro tento zdroj jsem se rozhodla na zakladé zahrnuti Ostravy a nasledné kvuli popisu ekologického
auditu, ktery v jinych zdrojich nebyl uveden.
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Ekologicky audit - faze I1

Pracuje s vytipovanym mistem z ptedchozi faze, u kterého ovéfuje a urCuje charakter zdroje
znecisténi. ,, Tedy jakymi typy a formami je prostredi znecisteno a jak veliky je jeho prostorovy
rozsah® (Némecek, 2018 :50). Vysledkem je tabulkovy piehled koncentraci znecist'ujicich
latek. Znecisténé plochy, kde je piekrocena hodnota indikatoru, jsou zaznamenany do map.
Béhem faze II se provadi odbér vzorkli zeminy, stavebnich konstrukci, ptidniho vzduch, také

se instaluji monitorovaci vrty (odbér podzemni vody) a provadi se i sondazni prace.

Analyza rizik

Probiha pfi zjisténi piekroceni indikatord znecisténi, kterou provedla faze II. Dochazi k do-
prazkumné praci, ktera uptesni rozsah znecisténi, poptipadé stanovi koncentrace kontaminan-

tl v mistech, které jsou pro zdravi ¢lovéka a zivotniho prostiedi klicové (Némecek, 2018).

V této fazi je vypracovan koncepcni model kontaminovaného uzemi, ktery udava
mnozstvi pifijaté koncentrace latky pfijemcem a stanovi maximalni piijatelnou koncentraci

kontaminantu. Analyza rizik také zahrnuje ptedbézné hodnoceni variant napravného opatieni.

Po realizace vyse popsanych tii fazi dochazi k procesu odstranéni staré ekologické za-
téze. Zde je dulezitd ekonomicko-technicka studie proveditelnosti. Vychazi z analyzy rizik,
avSak detailnéji rozpracovana a hodnoti varianty napravnych opatteni, které byly navrzeny

Vv analyze rizik. PO zpracovani a vyhodnoceni vSech dokumentt se prechazi k sanaci.

Déleni sana¢nich metod (Némecek, 2018 :52)
e aktivni metody sanace (odstranéni kontaminantii z horninového prostiedi)

e metody kontejnmentu (izoluji kontaminant v horninovém prostiedi, zamezuji dalsi-

mu Sifeni, nebo jinym zpiisobem eliminuji nebezpecnost)

e monitorovana atenuace (sleduji se pfirozené procesy degradace kontaminantu v hor-

ninovém prostiedi)
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Jednotlivé metody pro sanace se zpravidla navrhuji pro zdrojové zony, kvili G¢innosti
a finan¢ni naro¢nosti. Proces sanaci mize prinaset rizné komplikace, které vznikaji v pribé¢hu
realizace sanacnich praci a sana¢ni firma musi pruzné reagovat naptiklad Gpravou parametru,

nebo zménou sanacni metody pro Uspésnou realizaci sanacnich praci.

6 Moravskoslezsky kraj ve vztahu k brownfieldiim

Moravskoslezsky kraj se fadi svym charakterem mezi strukturaln& postizeni spolu s Usteckym

a Karlovarskym krajem.

V kraji se nachazi mnoho nevyuzitych budov a areall z pramyslové, zemedélské a jiné
¢innosti. Z divodu negativniho vlivu na rozvoj mést a obci Moravskoslezsky kraj
ve spolupraci s Moravskoslezské Investice a Development, a.s. (dfive Agentura pro regionalni

rozvoj) zpracovali studii a databazi BF.

Databaze ma za cil poskytnout informace o moznostech vyuziti potencionalnim inves-
toram a developerim. MZP chce pomoci regenerace BF zvysit podnikatelské aktivity
v danych obcich, které vyvolaji potiebu novych pracovnich mist a snizi regionalni disparity

(Agentura pro regionalni rozvoj, 2016).

Sledovani a evidence

V MSK probiha sledovani a evidence BF dlouhodobé. Vysledky jsou obsaZeny

Vv databazich, které jsou vefejné piistupné a pribézné aktualizovany.

Studie MSK probihala ve tfech etapach. V roce 2014 byla zahéjena prvni etapa
v okrese Novy Ji¢in a v roce 2015 v okresu Ostrava. Pracovniky byvalé Agentury pro rozvoj
bylo provedeno terénni Setfeni v 77 obcich v obdobi od listopadu 2015 do unora 2016. Ziska-
né informace slouZzily pro doplnéni databéaze. Celkovy pocet nové zmapovanych BF ¢inil pies

200 novych®,

Na zéklad¢ vysledki z terénniho Setfeni byla zpracovana studie pro jednotlivé okresy

MSK. Bylo zjisténo, Ze nejvice BF se vyskytuje v okrese Bruntal a Novy Ji¢in. Nasledujici

> AGENTURA PRO REGIONALN{ ROZVOJ. Brownfieldy v Moravskoslezském kraji. [online]. [cit. 2019-02-12].
Dostupné z: http://www.rismsk.cz/files/235/237_1.pdf
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graf z data 1. bfezna 2016 tuto skute¢nost potvrzuje a mnozstevné srovnava vyskyt brown-

fielda s dalsimi mésty/okresy v oblasti.

Graf 2: Poéty brownfield( v jednotlivych okresech Moravskoslezského kraje
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Zdroj: Agentura pro mistni rozvoj, 2006

Mira kontaminace

Jak jiz bylo nékolikrat fe¢eno BF mohou a nemusi byt kontaminovany, zalezi na jejich pred-
chozim vyuziti. Ve studii Moravskoslezského kraje byly BF mimo jiné hodnoceny podle miry

kontaminace a rozdéleny do tii skupin.
e Bez kontaminace
e Mirna kontaminace
e Silna kontaminace

Ze studie vyplyva, ze nejvétsi pocet BF se nachazi v prvni skupiné, tedy bez kontami-

nace. Nejvétsi zastoupeni BF z prvni skupiny mé okres Novy Jicin.

S mirn¢ kontaminovanymi BF se potykd okres Opava a silné kontaminované BF

se nachazeji v okresech Bruntdl a Ostrava.
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Byvalé vyuziti BF

Dalsim faktorem hodnoceni BF v MSK bylo pfedchozi vyuziti. BF byly rozdéleny do Sesti
zékladnich skupin. Nejvice BF spada do skupiny obcanské vybavenosti, zemédélstvi

a pramyslu.

Graf 3: Podil BF podle ptivodniho vyuZiti v Moravskoslezském kraji
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Zdroj: Agentura pro mistni rozvoj (2006 :11)

Brownfieldy, které byly ptuvodné vyuzity pro stavbu zatizeni ob¢anské vybavenosti,
maji nejvetsi zastoupeni v okresech Bruntal a Novy Jicin. Primyslové BF ptevladaji v okre-
sech Frydek-Mistek a Ostrava. U zemédélskych BF mé opét nejvétsi zastoupeni okres Novy

Ji¢in spolu s okresem Opava.

Z grafu 3 vyplyva, ze u 3 % neni znamo piedchozi vyuziti, nebot’ nebyl zjistén vlast-

nik BF a objekt je vétsinou ve stavu ruiny, tudiz pfedchozi vyuziti nelze rozpoznat.

Budouci vyuziti BF v MSK

Podle uzemniho pldnu MSK by nejcastéjsi vyuziti BF mélo byt pro bydleni a obCanskou vy-
bavenost, tento vyvoj se tykd okresit Bruntal, Frydek-Mistek, Novy Ji¢in a Karvind. Dalsi
planované vyuziti BF je pro vyrobu a skladovani pro okres Novy Ji¢in. V okrese Opava

se pocita s vyuzitim BF pro oblast zemédé&lstvi.
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Shrnuti

V obcich MSK se nachazi velky pocet BF, které ve vétsiné piipadt snizuji kvalitu Zivota

a pripravuji obce o potenciondlni zisk z jejich vyuziti.

Ze studie se déa usoudit, ze obce maji aktivni zdjem ucastnit se regenerace BF a fesit
jejich problematiku. Mimo jiné zatfazuji tuto problematiku k obecnim prioritdm. V nékterych
piipadech bylo zjisténo, Ze obce maji Casto pfipraveny zamér revitalizace 1 budouciho vyuziti

BF.

Problémem pfi revitalizaci jsou v prvni fad€ nevyjasnéné, nebo komplikované vlast-
nické vztahy, které sebou ptinaseji uskali v podobé nezdjmu majitelti o regeneraci BF, nebo

donuceni majitele k napraveni stavu a uvedeni BF do revitalizovaného stavu.

Ovsem ne vSechny BF v MSK jsou v soukromém vlastnictvi. BF ve vefejném vlastnic-
tvi se pro zménu potykaji s nedostatkem finan¢nich zdroji na revitalizaci. Naptiklad u malych
obci by tyto naklady na revitalizaci pfevySovaly jejich ro¢ni rozpocet. Obce se potykaji s pro-
blémem, Ze pro regeneraci BF nemaji moznost ziskat potfebné financni zdroje, neb jsou ve
vetsing piipadit ur€eny pro soukromy sektor. Jako moznost pro regeneraci BF ve vefejném
vlastnictvi se zde nabizi zavedeni dotacnich, nebo finan¢nich nastrojl, ktery by mimo jiné
mohly slouZit 1 pro pfedprojektovou piipravu vybranych lokalit a vypracovani studie pro bu-

douci vyuZziti.
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7 Ostravské brownfieldy

Ostrava se nachazi v Moravskoslezském kraji a fadi se jako tieti nejvétsi mésto Ces-
ké republiky. Prvni zminka o Ostravé pochazi z biskupské zavéti olomouckého biskupa Bruna

ze Schauenburku z roku 1267.

Dilezitym meznikem pro mésto byl objev uhli v udoli Buriia v Polské Ostraveé v roce
1763. S pravidelnou tézbou se zacalo v roce 1787 a to majitelem panstvi FrantiSkem Josefem
hrabétem Wilczkem. V druhé poloving 19. stoleti zaznamenala Ostrava velky rozvoj primys-
lu a spolu s nim i narGst obyvatel diky napojeni na Severni drahu Ferdinandovu, ke kterému

doslo v roce 1847.

Ostrava se po roce 1945 stala centrem tézkého primyslu a byla oznacovana

za ,,ocelové srdce republiky*.

Ke zmén¢ v primyslové ¢innosti dosSlo po roce 1989 kvili politickym a hospodaiskym
zménam v byvalém Ceskoslovensku. Vysledkem byla restrukturalizace primyslu a utlumeni

dulni ¢innosti.

K poslednimu vyvezeni voziku z jamy Odra v Pfivoze doSlo 30. cervna 1994

a Vitkovické pece vyhasly o Ctyfi roky pozdéji (Magistrat mésta Ostravy, 2016).

Soucasnost

Primyslova ¢innost Ostravy za sebou zanechala mnoho objektt a ploch, které se prestaly vy-
uzivat. Nékteré se nachazely v centru mésta a jiné v ptilehlém okoli. Pozlstatky po dilni ¢in-
nosti s sebou prinesly i nejrizngjsi ekologické zatéze v podobé odvald, skladek primyslového

odpadu, odkalist’ a lagun.

Orientacni odhad rozlohy BF, které byly poznamenany primyslovou c¢innosti
je 8,9%" plochy mésta Ostravy. Mezi nejvétsi BF Ostravy neodmyslitelng patii Dolni oblast
Vitkovic a oblast Karoliny, které jsou ve vlastnictvi soukromych vlastnikii, ktefi postupné

investuji do rozvoje téchto oblasti. Dalsi vyraznou oblasti je zona HruSov. Od piedchozich

" MAGISTRAT MESTA OSTRAVY. Brownfield. [online]. Ostrava, 2018. 2018-04-11 [cit. 2019-02-11]. Dostup-
né z:https://www.ostrava.cz/cs/podnikatel-investor/nemovitosti/brownfieldy
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dvou BF se lisi tim, Ze se jedna o socialni BF a momentalné je ve vlastnictvi statutarniho més-

ta Ostravy, které hleda vyuziti pro tuto plochu.

V ramci své prace jsem se podrobnéji zamétila na revitalizované tzemi Karoliny
a Dolni oblasti Vitkovic, které maji spolecnou historii a jako tfeti ptiklad jsem vybrala zonu

HruSov, ktera se od pfedchozich dvou piikladi odliSuje svym pavodnim vyuzitim.

7.1 Karolina

Brownfield Karolina jsem si vybrala z divodu jeho polohy. BF navazuje na centrum mésta
a v poslednich letech prosel Gispé$nou revitalizaci a dnes neodmyslitelné patii k tvaii Ostravy.
Karolina se diky sv¢ historii fadi k primyslovym BF. Na plose ted’ jiz byvalého BF se nachézi
dominantni nakupni a zdbavni centrum s nazvem Forum Nova Karolina, dale administrativni

komplex Nova Karolina Park a hlavni bulvar s naméstim.

V ramci revitalizace BF probéhla nova vystavba a také byla zachovana budo-
va Elektrarny a Centrdly, znamé pod ndzvem Trojhali. Budova byla také rekonstruovana za
ucelem dalsiho vyuziti a dnes se zde konaji nejriiznéjsi spolecenské, kulturni, nebo sportovni

akce. Objekt Trojhali je pamatkové chranény.'

Historie

Dul Karolina byl vybudovan v roce 1842. Primyslové centrum kolem dolu, které vzniklo
Vv poloving 19. stoleti, patfilo Vitkovickému hornimu a hutnimu té€zatstvi. V této dobé&, kon-
krétné v roce 1858, také vznikla koksovna Karolina a briketarna. V roce 1905 byla na plose
ziizena také elektrickd ustfedna. Problém nastal pii stfetnuti priimyslové ¢innosti s vyvijeji-
cim se historickym centrem mésta, kdy obyvatelé byli ruseni Spinou, zdpachem a hlukem,
ktery Karolina zptisobovala. Po roce 1970 se v ramci zlepSeni zivotniho prostfedi ve mésté
zaCalo s Gtlumem provozu a nasledovalo odstaveni a ukonceni primyslové cinnosti, kdy

Vv ¢ervnu roku 1985 byl ukoncen provoz koksovny. Po ukonceni ¢innosti Karoliny se zacalo

> ARCHIWEB. FORUM Novd Karolina. [online]. Praha, 2019. [cit. 2019-01-22]. Dostupné

z: https://www.archiweb.cz/b/forum-nova-karolina

REZIDENCE NOVA KAROLINA. [online]. Ostrava, 2019. [cit. 2019-01-22]. Dostupné z: http://www.rezidence-
novakarolina.cz/
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s demolici nadzemnich casti budov a pfilehlych zafizeni. Jediné stavby, které se uchovaly,

jsou elektrocentrala a dvojhali, nebot’ byly vyhlaseny za kulturni pamatky.

Obrazek 1: Letecky pohled na objekt Forum Nova Karolina a Trojhali (pfevzato z: msstavby.cz).

Na tzemi zacala probihat v 90. letech 20. stoleti revitalizace, ktera zahrnovala pri-
zkumy, ohledné znecisténi lokality, na které navazovala sanace prostoru byvalého dolu Karo-

lina.

7.2 Dolni oblast Vitkovic

Dalsi z neptehlédnutelnych ¢asti mésta je Dolni oblast Vitkovic (dale DOV), ktera se nachazi
pobliz centra. Na rozloze cca 150 ha se nachazi cely primyslovy areal skladajici se ze tii cel-

k1, které na sebe navazuyji.

Severni ¢ast arealu zahrnuje dul Hlubina, vysoké pece a koksovnu s chemickym pro-
vozem. Ve sttedni ¢asti se nachazi provozu schopna strojirenskd vyroba a jizni ¢ast pattila
skupiné primyslovych a administrativnich budov. Uzemi je v soucasnosti z velké &asti rekul-

tivovano a je prohlaseno za narodni kulturni pamatku.
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Historie

Zelezarny byly zalozeny roku 1828 arcivévodou Rudolfem Janem, po kterém byly
I pojmenovany a to Rudolfova hut'. Vyhodou Vitkovic byla jejich strategicka poloha a hlavni
vyhodou pro vyrobu zeleza byla dostupnost vSech pottebnych surovin. Svého velkého rozma-
chu se Vitkovice dockaly diky zelezni¢ni trase z Vidné do polskych solnych dold,
kdy dodavaly velké mnozstvi kolejnic. Ojedinélost huté spocivala v koncentraci technologic-
kého procesu na jednom misté a Vitkovice se svého Casu staly vyznamnym podnikem pro

rozvoj narodniho hospodatstvi.

Vyroba kolejnic nebyla vSak jedinou ¢innosti Vitkovic. Vyrabély se zde vyrobky
pro energetiku, zafizeni na vyrobu oceli, sekundarni metalurgie, koksovny, nebo velkostroje

pro povrchovou tézbu (Michalek, 2018).

Proces zacinal v dole Hlubina, kdy vytéZené suroviny prochazely upravnou k vyrobé

koksu a poté uz nasledovala samotna vyroba surového zeleza.

Slava Vitkovic vSak netrvala vécn€ a Vysoké pece vyhasly poslednim odpichem

v roce 1998 po 162 letech nepietrzité vyroby.

Dolni oblast Vitkovic byla vyhlaSena Narodni kulturni pamatkou v roce 2002 a roku

2008 byl areal zapsan na seznam Evropského kulturniho dédictvi. (Michalek, 2018 :63).

Obrazek 2: Dolni oblast Vitkovic (pfevzato z: ostravainfo.cz).
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Soucasnost

Diky novému majiteli, kterym se stala spole¢nost Vitkovice a.s. v roce 2003, se momentalné
realizuje projekt Nové Vitkovice, ktery ma za cil revitalizovat oblast Dolnich Vitkovic a tim
zlepsit budouci vyuziti tohoto mista. Vzhledem k velikosti arealu je celé revitalizace finan¢né

narocna.

V nasledujici Casti pfedstavim hlavni projekty revitalizaci v Dolni oblasti Vitkovic,

které jiz nasly své uplatnéni a napomahaji v rozvoji Vitkovic.

Gong

Dnes multifunkéni budova byla svého ¢asu plynojem, ktery pojal az 50 tisic kubikd vycisté-
ného vysokopecniho plynu. Plynojem byl v provozu 87 let a po ukonceni ¢innosti DOV zistal

nevyuzity.

S napadem na vyuziti ptiSel architekt Josef Pleskot. Prvni ¢4st obnovy zahrnovala vy-
zdvizeni zapadlého zvonu plynojemu, ktery bez vycisténého plynu zistal dole. Druhéd ¢ast

zahrnovala novou vestavbu, aniz by byla poskozena ptivodni konstrukce plynojemu.

Nyni se uvniti objektu nachazi kongresové centrum s kapacitou 1500 osob, méstska
galerie PLATO, Maly spole€ensky sal s kapacitou 400 osob, konferen¢ni prostory a museum

Milana Dobese.

Dotaéni programy

Revitalizace DOV by se neobesla bez dotacnich programii. Pro obnovu DOV byly vyuzity

nasledujici dva dotacni programy.

IOP - Integrovany dotacni program byl realizovan v obdobi 2007-2013 a byl financovan

Z Evropského fondu pro regionalni rozvoj.

~Program byl zameren na reseni spolecnych regionalnich problémii v oblastech infra-
struktury pro verejnou spravu, verejné sluzby a tizemni rozvoj “ (Ministerstvo pro mistni roz-

voj, 2007).
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OP VaVpl - Operacni program Vyzkum a vyvoj pro inovace realizovan v obdobi 2007-2013.

Program je financovan z Evropského fondu pro regionalni rozvoj.

Tabulka 4: Piehled financi a datum realizace multifunkéni budovy Gong

Naéklady celkem 313 mil. K¢ bez DPH
Vyse dotace 311 mil. K¢
Dotacni program IOP

10/2010 — 11/2012, otevieni pro vefejnost
5/2012

Termin realizace/ukonc¢eni

zdroj: Magistrat mésta Ostravy, 2018

Bolt Tower

Pii ptijezdu do DOV na prvni pohled nejvice zaujme nevsedni néstavba na vysoké peci €. 1.

Jedna se o Sroubovici, ktera ma pres dvacet metri. Nastavba slouzi jako nauc¢na prohlidkova

vvvvvv

Soucasti nastavby je novy vyukovy prostor, Skipovy vytah (diive slouzil k vyvozu
surovin do pece, dnes vyvazi navstévniky), dale informacni centrum, zastfeSeny venkovni

prosto a kavarnu s klubem.

Tabulka 5: Prehled financi a datum realizace Bolt toweru

Néklady celkem 50 mil. K¢ bez DPH
Vyse dotace 50 mil. K¢
Dotacni program IOP

3/2011 — 2/2012, otevieni pro vefejnost
3/2012

Termin realizace/ukonceni:

zdroj: Magistrat mésta Ostravy, 2018
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Velky svét techniky

V arealu DOV se ov§em nenachazi jenom rekonstruované budovy z pramyslové ¢innosti. Vy-

jimku tvoii Velky svét techniky, ktery se nachazi v nové postavené bodovée z roku 2014.

Budova ma prosklenou fasadu, kterd odrdzi panorama vysokych peci. Jedna
se 0 vyukové centrum, které je vyuzivano predevSim Skolami. V centru jsou stalé expozice,

moderni 3D kino a také laboratoie a dilny pro navstévniky

Tabulka 6: Pi‘ehled financi a datum realizace Velkého svéta techniky

Naklady celkem 510-520 mil. K¢

Vyse dotace zatim nelze presné urcit

Dotaéni program OP VaVpl

Termin realizace/ukonceni 5/2012 — 9/2014, stavba 5/2012 — 2/2014,
realizace expozic 3/2014 — 9/2014

zdroj: Magistrat mésta Ostravy, 2018

Maly svét techniky

Nové vyuziti se naslo i pro byvalou VI. energetickou ustfednu, ktera se proménila v centrum

s interaktivnimi expondty a seznamuje navstévniky s objevy za poslednich dvé sté let.
V budové byla zachovana i dvé pivodni 900 tunova dmychadla.

Tabulka 7: Prehled financi a datum realizace Malého svéta techniky

Naklady celkem 118 mil. K¢ bez DPH

Vyse dotace 118 mil. K¢

Dotaéni program IOP

Termin realizace/ukonceni 6/2011 — 11/2012, otevieni pro vefejnost
11/2012

zdroj: Magistrat mésta Ostravy, 2018
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7.3 Zona HrusSov

BF HruSov se od ptedchozich dvou lisi svym ptivodnim vyuzitim, kdy neni pozistatkem pri-

myslové ¢innosti. Plocha, o rozloze 35 ha'® slouzila k ubytovani d&lniki z okolnich podnik.

V lokalité se vyskytuji budovy, které fungovaly do roku 1989, kdy doslo k ¢aste¢nému

vysidleni.

Po roce 1997 se po povodnich tato lokalita méni socidlni BF. V lokalité¢ poté by-

ly vybudovany ochranné protipovodnové hraze a roku 2009 byla zrusena stavebni uzavérka.

Problémem byly vlastnické vztahy zony HrusSov, které byly vyieSeny v roce 2017 vy-
koupenim pozemk ve vlastnictvi fyzickych osob. Vykup realizovalo Statutarni mésto Ostra-

va, jez vykupem scelila izemi a dala mu Sanci pro budouci rozvoj.

Budouci vyuziti

Zbéna HruSov muze do budoucnosti Cerpat z idealniho dopravniho napojeni na DI a také
ze zelezni¢ni traté. Ocekava se, ze zona bude Cerpat z nedostatku mist ve mést¢ a bude

tak vyuzita pro malé a stiedni firmy, nebo pro lehky primysl.

Spolu s novym zplisobem vyuziti zony se ocekavd minimaln€ 700 novych pracovnich

mist (Magistrat mésta Ostravy, 2018).

Obrazek 3: Oblast zony Hrusov (pfevzato z: ostrava.cz)

' MAGISTRAT MESTA OSTRAVY. Rozvojovd zéna Hrusov. [online]. [cit. 2019-02-14]. Dostupné
z: https://www.ostrava.cz/cs/podnikatel-investor/nemovitosti/brownfieldy/hrusov
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7.4 Shrnuti
Na prikladu ostravskych BF muzeme vidét, Ze i1 tyto lokality mohou byt efektivné vyuzity

a jsou velkym piinosem pro mésto a predevsim pro své okoli. Nova Karolina se stala centrem
zébavy a konani nejriznéjsich akci, aniz by nékdo pomyslel, ze kdysi zde byla koksovna

a prumyslové centrum kolem dolu Karolina.

Dolni oblast Vitkovic je také ditkazem, ze ne vzdy je potiebnd demolice budov,

ale ze mohou byt efektivné vyuzity pro dalsi ucely. Stejné jako Nova Karolina se DOV stala

v

vvvvv

Ze investofi v regeneraci at’ uz Karoliny, nebo DOV pokracuji a mésto ziskava novou tvaf,

ktera stale odkazuje na svou historii, avSak v uplné jiném svétle.

8 Regenerace Brownfieldu

Lokality BF, které se nachazeji ve méstech, s sebou piinaseji mnoho problémil. Mezi hlavni
patii negativni vliv na rozvoj uzemi, kdy BF brani hospodaiskému vyuziti lokality, coZ sebou
piinasi 1 negativni socioekonomicky dopad. BF s ekologickou zatézi maji také negativni do-

pad na Zivotni prostfedi a celkové naruSuji estetiku izemi, kde se vyskytuji.

Otazkou regeneraci BF se zacaly vyspélé zemé zabyvat piiblizné od konce 60. let 20.
stoleti (Planeta, 2007).

V Ceské republice se problematikou BF zabyva Ministerstvo pro Mistni rozvoj, Minis-
terstvo pramyslu a obchodu, ale nejvice se tato problematika dotykd Ministerstva zivotniho
prostiedi. U MZP je to predevsim u slozek &istoty vody, prevence a odstratiovani ekologic-
kych zatézi, ochrana Zivotniho prostedi, ochrana horninového prostiedi, ochrana ptidy a péce

o0 krajinu.

Napf. slozka ochrana ptdy se potyka s urbanizaci krajiny, kdy je ddna pfednost stavbé
na tzv. ,,zelené louce* (greenfield) pied vyuzitim BF. Pfi zaboru nové plochy ale dochazi
ke zniceni pudy, od ¢ehoz se odviji napf. sniZeni reten¢ni schopnosti pidy, nebo fragmentace

krajiny.
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Pro regeneraci BF je dulezita vefejna iniciativa a podpora, hlavné¢ u tzemi, kte-

ra Jsou degradovana a maji socialni a ekologické problémy.

8.1 Statni politika Zivotniho prostredi

Regenerace BF v Ceské republice, jak je vy$e zminéno, se neobejde bez vefejné podpory.
Zakladnim ramcem je Statni politika Zivotniho prostfedi, kterd vychéazi z potieby reagovat
na vyvoj v predchozich letech, a ktera smétuje k vétsi integraci cilti hospodatskych, socialnich

a environmentalnich politik (Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 2019).

BF maji v politice své misto a objevuji se v souvislosti s n¢kolika dal§imi problémy
jako je nedostatecna ochrana zeméd¢lského pidniho fondu a volné krajiny. Analyticka ¢ast
politiky tedy fadi BF mezi vazné hrozby udrZitelného rozvoje, ale i pies tuto skuteénost SZP

mezi lety 2004 - 2010 neobsahovala cile, které piimo souvisely s regeneraci BF.

Cile byly neptimo zahrnuty v kapitole Ochrana pidy, nebo v kapitole Environmental-
né ptiznivé vyuzivani krajiny. BF ale nesouvisi jenom s jednim sektorem a proto se tato pro-
blematika vyskytuje i v ostatnich ¢astech sektorové politiky. Napi. Té€Zba nerostnych surovin,

Regionalni rozvoj, nebo Zeméd¢lstvi a lesni hospodaistvi (Planeta, 2007).

Nova Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky

Vymezeni planu na realizaci nové statni politiky zivotniho prostiedi je od roku 2012 do roku
2020. Cile na realiza¢ni obdobi jsou vymezeny nasledovné: ,,Hlavnim cilem je zajistit zdravé
vyuzivani veSkerych zdroju a minimalizovat negativni dopady lidské cinnosti na Zivotni pro-
strredi, vcéetné dopadii presahujicich hranice statu, a prispét tak ke zlepsovani kvality zivota v

Evropé i celosvétove. *“ (Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 2019)

Rozdil oproti realizaénimu obdobi 2004 - 2010 spodiva v tom, Ze nova SZP
jiz zahrnuje BF jako samostatny cil v kapitole 3. Ochrana piirody a krajiny, podkapitola 3.3
snazvem ZlepSeni kvality prostfedi v sidlech, cil 3.3.2 Posileni regenerace brownfielda

S pozitivnim vlivem na kvalitu prostredi v sidlech. (Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 2012)
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Cil zahrnuje napft. zrychleni revitalizace BF, realizace funk¢nich ploch a prvki zelené

v ramci kazdého projektu, a v posledni fadé prednostni podporu vystavby na plochach BF.

8.2 Mistni uroven

,, Uspésnd regenerace BF je komplexnim usilim* (Jackson, 2006, 38). DileZitou roli v procesu
regenerace hraji spojené aktivity riznych vlastnikdi a ucastnikd. Mistni uroven je dilezita
pro dosazeni koordinovaného ptistupu, ovSem mimoiadné pfinosna je i spolupréace se statnimi

institucemi, regiondlnimi ufady a sousedicimi meésty.

Zejména spolupréce se sousednimi mésty je dilezitd, nebot 1 kdyz jedno mésto zavede
regulaci vii¢i vystavbé na greenfields a druhé mésto bude vystavbu naopak podporovat, inves-

tofi daji logicky prednost greenfieldu a regulace tedy postradaji smysl.

»Regiondlni spoluprdace a aktivni politika statu, podporujici regeneraci BF
v kombinaci s iniciativou v oblasti vizemniho planovani na mistni urovni, jsou predpokladem

na zabezpeceni udrzitelného rozvoje mésta, véetnée regenerace BF (Jackson, 38).

Realita je ale zcela jina. Vétsina potencionalnich projekti je ukonéena hned v raném
stadiu z diivodu nedostatecné koordinace mezi vlastniky, dale v rdmci mistni statni spravy

a samospravy, nebo kvili nepfitomnosti jasnych strategii postradajici vize a cile.

Obce a FeSeni problematiky brownfields

Brownfieldy nejsou problémem pouze velkych mést. S jejich vyskytem se potykaji predevsim
mensi obce, kde maji BF negativni vliv na mistni obyvatelstvo a ve vétsin¢ piipadi jsou

pro obce finan¢né ztratoveé.

Pii opétovném vyuziti BF v obci je potiebné efektivni uzemni planovani, které pred-
stavuje zakladni ramec pro funkéni vyuziti ploch. Uzemni plan sice nedokaze vyiesit viechno,
ale je dulezitym podkladem pro dal$i rozhodovani, protoze diky novym tzemnim plantim

se uvoliluji rozvojové plochy na okrajich sidel.
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Je pochopitelné, ze obce se chtéji rozvijet a profitovat a kdyZ nemaji podminky
pro rozvoj nadiive urbanizovaném uzemi, jejich zajem se obraci k realizaci projektd

na greenfieldech. Tato situace zhorsuje pozici pro BF a napomaha k vytvaieni novych.

Pritom oziveni lokalit BF mtize podpofit zvySeni hodnoty nemovitosti v dané oblasti
a také se vylepsSuje ekonomika vyuziti uizemi. BF mimo jiné také ptedstavuji pro obce velkou
prilezitost. Zejména BF nachdazejici se ve stiedu obci, kdy opétovné vyuziti ,,muze iniciovat
soukromé i verejné investory a prinést danové prijmy, nova pracovni mista, nové bytové jed-

notky, ¢i tolik potiebnou zelen *“ (Jackson, 2004 :18).

Uzemi BF predstavuji pro obce tizemni rezervu, kterou mohou vyuzit a tim vylepsit

nejenom urbanistické kvality obce.

9 Zahranicni zkuSenosti s brownfieldy

Brownfieldy nejsou problémem jenom Ceské republiky, ale dotykaji se i zemi zapadni Evro-
py. Stejné jako v CR, i zde probéhla restrukturalizace primyslu. Doslo k piechodu
na efektivngjsi a Cistéjsi technologie a nasledné snizeni objemu produkce z diivodu piresunu-

tim vyroby do rozvojovych zemi.

Naptiklad Anglie zahgjila proces piesouvani vyroby jiz mezi dvéma svétovymi val-
kami. (Kyselka a kol., 2006, 5-6) Vétsi miru pfesunu ve vSech nekomunistickych zemi v§ak

zaznamenavame v 70. az 80. letech 20. st.

Mezi nejprimyslovéjsi zemé se fadila Velka Britanie, Francie a Némecko.
Po uvolnéni vojenského napéti v Evropé a politickymi zménami v 80. - 90. letech bylo opus-

téno mnoho vojenskych areall a vyskyt BF se navySoval.

JelikoZ vyse uvedené zemé se zacaly s problematikou BF zabyvat diive nez Ces-
ka republika, mohou nabidnout zkuSenosti a ovéfené postupy, abychom i my dokazali efek-

tivn¢ vyuzivat své prostiedi, diky regeneraci BF a tim dosdhnout 1 finan¢ni navratnosti.
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Pristupy k regeneraci BF v zahrani¢i

V zahrani¢nich piistupech mizeme zaznamenat dva dominuji pfistupy. Prvni pfistup zahrnuje
regenerace, které jsou fizeny systematicky, centrdln¢ a na zdkladé jednotné strategie, te-
dy s vyraznou politickou podporou. Tento pfistup je charakteristicky pro Anglii, kde se prosa-
zuje projektové orientovany pfistup, ve kterém mistni samospravy v partnerstvi
se soukromym sektorem soutézi o viceucelové dotacni prostiedky (Regionalni rozvojova

agentura jizni Moravy, 2005).

U druhého pfistupu hraje vyznamnou roli iniciativa mistni samospravy, kdy zem¢ maji
vyvinuty systém, ktery se opird o tradici uzemniho planovani a rozvoje. Tento pfistup je
napt. u zemi Francie, Belgii a Nizozemi. K dispozici maji dostate¢né mnozstvi nastroji, které
mohou pouzit pro regeneraci BF. Dalsi vyhodou je zpracovani hierarchie izemnich pland.

Resi otazky jak ekonomického a socialniho rozvoje, tak i otazky ochrany Zivotniho prostiedi.

Zasadni rozdil v piistupu k regeneraci mezi Ceskou republikou a zahrani¢nimi staty
je nastaveni politiky BF. U nejvyspélejSich zemi unie spada politika znovu vyuZiti
jiz urbanizovaného Gzemi pod narodni priority. Hlavni diivody zahrnuji udrzeni narodni kon-
kurenceschopnosti a naplnéni zasad tii pilifa udrzitelného rozvoje, které tvoti Socialni, Envi-

ronmentalni a Ekonomicky pilif.

9.1 Velka Britanie

V historii prob&hla ve Velké Britanii silna industrializace, jejiz vysledkem po nékolika letech
byl velky nartst BF. Diky dlouhé industrialni historii mé& Velka Britanie nejpropracovanéjsi
strategie pro regeneraci BF. OvSem intenzita rozvoje nebyla rovnomérna a BF se soustfed’uji

pfevazné na jihovychodu zemé.

V souvislosti s rozristajici se bytovou zastavbou zacaly diskuse o moznosti vyuziti
BF. Roku 2000 se stal z debat narodni cil, Ze do roku 2008 bude postaveno 60 % bytové vy-
stavby na BF.

Regeneraci BF ve Velké Britdnii napomahd existence podrobné databaze Previous-
ly developed land (ptivodné urbanizované plochy) a také fungovani statni agentury English

Partnership.
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Dalsi vyhodou je zde fungujici tradicni partnerstvi mezi mistni samospravou
a soukromymi developery. Uspé&$né regeneraci BF napoméha i kombinace soukromych
a verejnych investic. Kompatibilita investic je pevné¢ ddna zdmérem uvedenym v piislusné
uzemné planovaci smlouve. Dilezitou soucasti jsou i neziskové organizace, které¢ do regene-

race BF zapojuji i mistni obyvatelé. Jednou z takovych organizaci je napi. Groundwork.

Rozdily v regeneraci mezi Ceskou republikou a Velkou Britanii

Hlavnim rozdilem mezi zemémi je odliSné postaveni a pravomoci mistnich samo-
sprav. Anglicky uzemni rozvoj je spravovan centralné. Pozoruhodné je také propojeni politiky
regeneraci s politikou bydleni. Podle situacni zpravy Regionalni rozvojové agentury jizni Mo-
ravy je bydleni oproti vystavbé komerénich ploch stabiln€jsi formou rozvoje uzemi a je pted-

meétem statnich podpor.

Ptistup Velké Britanie do regenerace BF zaclenuje jak jiz zminéné neziskové organi-
zace, tak i vetejnost, kdy formou nejriznéjsich setkani a prednasek je informovana o situaci.
Vyhoda tohoto pfistupu je i pro investory, ktefi dostavaji zpétnou vazbu na své zdmeéry a spo-

lutcast vetejnosti také méni vztah, jak lidé k vyslednému dilu pfistupuji.

Problémem v Ceské republice je rozdéleni kompetenci a alokace prostiedki mezi jed-

vvvvvv

2006)
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Priklad regenerace BF ve Velké Britanii
Liverpoolské doky
Historie

Industrialni minulost Velké Britanie sebou pfinasela i vyvoz vyrobkil za své hranice. Sanci
dostalo primyslové mésto Liverpool. Pocatkem 19. stoleti*’ Liverpoolské doky dominovaly
celosvétovému obchodu diky svym bezpe¢nym a ohnivzdornym skladiim, hydraulickym jeta-

bliim a rychlosti vykladani a nakladani lodi.

Béhem druhé svétové valky se doky staly utocistém stovek malych véle¢nych lodi,

ponorek, ptistavacich plavidel a obchodnich lodi.

Po druhé svétové vélce vyznamnost dokl zacala upadat, nebot’ hlavnim evropskym

ptistavem se stal Rotterdam a v Anglii se lodni doprava pfesunula do Manchesteru.

Liverpoolské doky se vyuZzivaly ¢im dal méné a postupné zacaly chatrat. Roku 1976 18
Meéstskd rada v Liverpoolu vyhlaSuje rezervaci ,,Albert Dock® pro zachovani architektonické

a historické jedine€nosti tohoto mista.

Po roce 1981 *° je zalozena Merseyside Development Corporation, kterda ma za cil
obnovit Liverpoolské nabiezi a doky. V ramci regenerace dokt je vytvoieno pies 22 000 no-

vych pracovnich mist®,
Soucasnost

Po roce 1986 se v byvalé budoveé skladu, ktera se pouzivala pro skladovani ¢aje, hedvabi, cuk-
ru a lihovin, otevirda namoini muzeum Merseyside, které mapuje bohatou namoini historii
mésta. V aredlu se nachazi promenada kryta podloubim, mnoho obchodi a restauraci, galerie

Tate Gallery, mezinarodni muzeum Otroctvi a nejznamé;jsi ¢ast zde tvoti muzeum Beatles.

Vyznamnost stfediska dokil postupné nartistala a v roce 2004 byl zapsan na seznam

UNESCO.

7 ROYAL ALBERT DOCK LIVERPOOL. History. [online]. 2019. [cit. 2019-01-23]. Dostupné
z: https://albertdock.com/history#

¥ Tamtés.

Y Tamtés.
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9.2 Francie

Ptipad Francie se nabizi v ramci inspirace pro Ceskou republiku, diky administrativnimu
usporadani, které respektuje i malé obce. Podobn¢ je to i s kompetenci obei v izemnim pla-

novani a rozvoji.

Iniciace obci realizovat regenerace BF vychazi z vybéru podnikatelské dané pro obce,

ktera je pro né motivaci regenerace uskutecnovat.

Francie mé také velky podil primyslovych BF, ale vyskytuji se zde i vojenské prosto-
ry, skladové aredly, nebo nadrazni BF. Stejné jako u Anglie nejsou lokality BF rozmistény
rovnomérné, ale predevSim se vyskytuji na severu zemé. Pfistup Francie se zaklada na dlou-

holeté zkusenosti a to od 70. let 20. stoleti (Kyselka a kol., 2006 :7).

Mezi piednosti francouzského ptistupu patii ptipravenost. Plany regenerace BF jsou
velmi peclive pripraveny. Vychazeji z analyz mistnich podminek, které jsou provadény velmi
peclivé a vyjimkou nejsou ani dotaznikové Setfeni. Dllezitou roli hraji nevladni organizace,

které jsou zaclenény jiz do planovaciho a nasledné provadéciho procesu.

Francie v roce 1983 vytvofila dodatkovy seznam pamatek industrialniho obdobi (zpra-
covan Ministerstvem kultury) diky kterému bylo zachranéno stovky objektl a zvétsil zajem

0 tyto stavby napf. na urovni obci, mést a také zajmovych ob¢anskych sdruzeni.

Financovani BF

Francouzsky pfistup k ziskdvani financi pro BF je zaloZen na propracovanych legislativnich
opattenich. Opatieni definuji aktéry spolu s jejich tlohou ve slozitém procesu revitalizace
nevyuzivanych ploch. Opérnym bodem pro mnohé postupy v ramci koncepcniho postupu

pfi revitalizaci je databaze brownfieldi BASIAS.

Pozemkové banky

Zajimavy nastroj pro regeneraci BF tvofi tzv. Pozemkové banky, které provadéji tzv. pred

piipravu pozemkd pro obce. Predpfiprava spociva v odkoupeni pozemku a podle stavu
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a potieby jsou provedeny patii¢né Gpravy, at’ uz se jedna o sanaci pudy, demolici, nebo ozele-

néni plochy.

Pozemek tedy revitalizuji a poté piedaji obcim za podminek vytvotfeni projektu, kte-
ry zahrnuje nové vyuziti lokality a déle je pozadovano po obci, aby nasla investora pro svij

projekt.

Databaze BASIAS

Svého Casu jedna z prvnich databazi v Evropé, ktera identifikovala 400 000 potencionalné

kontaminovanych lokalit a brala v tvahu i pfedchozi vyuziti.

Prvni inventaf lokalit vznikl v roce 1978%. Do roku byly provedeny sanaéni prace na
3 735 lokalitach. Kontaminace na danych lokalitach byla pln¢, nebo ¢asteéné odstranéna (Ky-

selka a kol., 2006 :8).

V soucasnosti je cilem databaze systematicky identifikovat v§echna opus§téna pramys-
lova Uzemi, kterd by mohla zplsobit znecisténi okolniho Zivotniho prostiedi. Dale usiluji

0 zachovani historie staveb a v neposledni fadé poskytuji uzite¢né informace pro investory.

Piiklad regenerace BF ve Francii
Parc de la Vilette, Pariz

V ramci piikladu regenerace BF jsem si vybrala Parc de la Vilette v PafiZi, ktery je
V soucasnosti jednim z nejvétsich multifunkénich parkt ve Francii. Rozklada se na biehu feky

Canal de 1'Ourq a zaujima plochu 55 ha.

Plocha byla piivodné vyuzivana jako jatka pro skot. Zachovanou ¢asti je byvala jatec-
na burza Grande Halle, o rozloze 20 000 metrt tvere¢nich®®. Budova byla postavena archi-
tektem Julesem Merindolem v letech 1865 az 1867 a svého ¢asu byla schopna zpracovat az

4 500 kust skotu denné. Konec provozu nastal roku 1974.

*! GEORISQUES. Basias. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné

z: http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/presentation

> EUTOURING. History of the Parc de la Villette Park in Paris. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné
z: https://www.eutouring.com/history_of the parc_de_la_villette.html
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Hlavni mysSlenkou pii regeneraci bylo vytvoreni méstského kulturniho parku pro
vSechny. V roce 1982 byla vyhlaSena mezinarodni soutéz o architektonicky navrh parku. Sou-
téz vyhral Bernard Tschumi v bfeznu roku 1983. Budova Grande Halle prosla rekonstrukci,
dnes slouzi jako polyfunkcni hala s kapacitou 15 000 divaki. Odehravaji se zde nejriznéjsi

kulturni akce od veletrhti, pies vystavy az po koncerty.

Géode

Impozantni stavbou v aredlu ji kino Géode, které bylo otevieno v kvétnu 1985 a roku 1998
renovovano. Je zde jedna z nejvétSich obrazovek na svété pokryvajici plochu pres 1000 metrti

. )
Stvereénich?,

Museum of science & industry

Dalsi stavba pfedstavuje muzeum védy a prumyslu slouzici pro Sirokou vefejnost. Zahrnuje

nekolik stalych 1 docasnych expozic, které jsou vénovany veéde, technice a prﬁmyslu24.

Cité de la musique25

Kulturni komplex navrhl architekt Christian de Portzamparc. Slavnostni otevieni se konalo

v roce 1995. V komplexu jsou umistény dva saly, muzeum hudby a knihovna.

V parku se dale nachazi hudebni hala Zenith, akvarium, détsky svét, planetarium a také
parky reprezentujici rtizna spolecenstva, naptiklad od sttedomotské vegetace, pies duny az po
zrcadlovou zahradu. Park je hojné navstévovan mistnimi obyvateli a také slouzi jako turistic-

k4 atrakce.

23 SEINE-SAINT-DENIS TOURISM BOARD. La Géode movie theater. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné

z: https://uk.tourisme93.com/document.php?pagendx=10018

> SEINE-SAINT-DENIS TOURISM BOARD. Cité des Sciences et de I'Industrie. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné
z: https://uk.tourisme93.com/document.php?pagendx=10017

%> PHILHARMONIE DE PARIS. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné z: https://philharmoniedeparis.fr/en
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9.3 Némecko

Vhledem ke své velikosti i Némecko se potyka s problematikou BF. Velky pocet BF se na-

chazi konkrétné v Poryni. Na vznik BF méla z velké ¢asti vliv studena valka a zeleznd opona.

Predpoklad, ze zapadni bieh Rynu bude hlavnim néaraznikovym pasmem pii utoka

Sovéth, zptsobilo vybudovani velkého mnozstvi zakladen a letist’ v této oblasti.

Plocha téchto nové vybudovanych objektd ¢inila az 7,6 % (Kyselka a kol., 2006) plo-
chy zemé¢. Roku 1989 bylo v zemi umisténo 115 600 piislusnikd ozbrojenych sil (Kyselka
a kol., 2006, 22).

Rozvoj vojenstvi mél také pozitivni hospodaisky vliv na venkovské uzemi, nebot’ vo-
jenska zafizeni zaméstnavala pies vice nez 46 100 civilnich zaméstnancti, coz zpusobilo pro-
blém po roce 1990, kdy pfi snizovani stavu vojenskych sil zanikly i pracovni mista pro civilni

obyvatelstvo.

Komise pro Konverzi

Jedna se o vladni komisi v zemi Poryni - Falc existujici od roku 1991. Komise
je sloZena ze zastupcti zemskych ministerstev, napiiklad ministerstvo dopravy, financi, vnitra,

socidlnich véci a dalsi. Koordinatorem komise je zastupce ministerstva vnitra a sportu.

Aktivity komise spocivaji ve vytvaieni cilovych programi pro zlepSeni hospodaiské
a sidelni struktury. Podporuje vznik mistnich spole€enstvi za ucasti obci, pravnickych osob
a nevladnich organizaci. Zminéné spolecenstvi poté spolecné participuji na zpracovani tizem-

nich studii a regulacnich plani.

Vysledky komise byly nasledujici (Kyselka a kol., 2006, 23)

e Od roku 1991 do roku 2002 bylo v souvislosti s konverzemi pfimo investovano pies
650 mil. Euro. Z toho bylo ze zemského programu konverze takto podpotfeno 420 pro-

jekta celkove za 271 mil. Euro.

e Zemské ministerstvo vnitra a sportu podpofilo piimo 82 projekti zemského, nebo re-

giondlniho vyznamu o celkové ¢astce 378 mil. Euro.
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e Roku 2003 byla zifizena Rozvojova agentura zemé¢ Poryni Falc, ktera je zamétena na
metodickou pomoc a podporu regiondlnich a komunalnich projektti a pomaha obcim

a regiontim s volbou optimalni strategie k ziskani finan¢nich prostredkda.

Park Holtzendorff Kaiserslautern

Jak jiz bylo zminéno, v oblasti Poryni Falc se nachazi velké mnozstvi vojenskych BF v podo-
bé zakladen a letist, které po opusténi ztratily svou primdrni funkci. Vyuziti se naslo
pro rozsahly areél kasaren nachéazejici se na vychodnim okraji falcké metropole Kaiserslau-
tern. Aredl kasaren byl postaven v letech 1937 - 1938 a slouzil némeckému Wehrmachtu do
bfezna 1945. V Cervenci roku 1945 byl areal predan francouzskym jednotkdm, které zde zi-

staly do roku 1992.

Po opusténi francouzskych jednotek presel areal kasaren na némecky stat, ktery poté

na zakladé tizemné planovaci smlouvy roku 1997 areal prodal spole¢nosti PRE-GmbH.

Vyhodou oblasti je strategickd poloha a jeho pfimé napojeni na dalnici Mannheim

Saarbriicken.

Kaiserslautern

Mésto se nachazi severovychodné od Saarbriickenu. V blizkosti mésta se nachdzi americké
vojenské letist€¢ Ramstein, které je nejvétsi v Evropé. V soucasné dobé je mésto vyznamnym

bankovnim a Zelezni¢nim pfepravnim centrem.

Vyrabi se zde stroje, dily do automobilll v€etné¢ motorti. Ve mésté se také nachézi celd
fada Skol, muzei, divadel, koncertni sl a univerzita, ktery byla zalozena v roce 1970, a ktera

je uzce propojena s parkem Holtzendorff*®.

*® BRITANICA. Kaiserslautern. [online]. 2019. [cit. 2019-01-23]. Dostupné

z: https://www.britannica.com/place/Kaiserslautern

PRE UNI-PARK. Science Park with University Connection for Transfer of Technology. [online]. [cit. 2019-01-23].
Dostupné z: https://www.pre-projekte.de/en/pre-uni-park/
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PRE park

Realizace projektu probihala v letech 1999 - 2002 a jeho sou¢asné vyuziti zahrnuje bydleni,
volnoc¢asové aktivity, obchody, sluzby a kancelafe. Rozloha areédlu je 69 ha, z ¢ehoz 20 ha
zabira les. Tento piiklad revitalizace BF je ukazkovym pifedev§im diky spojeni vetejnych
a soukromych financi, nebo li tzv. PPP (public private partnership). Na realizaci obnovy se
podilelo samotné mésto Kaiserslautern a spolkova zemé Poryni - Falc. Smlouva mezi partnery
obsahovala napiiklad ,,cile vyuziti aredlu, které urcili investori, financni programy K zajisteni
realizace dila a sanace starych zatezi a dodrzeni stavebného radu‘ (Kyselka a kol., 2006
:25).

vvvvvv

zde bylo vytvoteno vice nez 2500 pracovnich mist. PRE-Park se zamétuje na technologie

budoucnosti, jako je napiiklad vyvoj software, nebo informacni a komunika¢ni technologie.

Jadrem parku PRE je technologicka oblast 0 vice nez 100 000 metr( ¢tvereénich. Vel-
ky synergicky potencial je zde vysledkem komunikace a vymény mezi spole¢nostmi IKT,

které se zde usadily. Jedna se tedy o efekt Silicon Valley.

Vedle instituti a technologickych spole¢nosti bylo zfizeno velké nabytkové nakupni
centrum, multiplexni kino a rekreacni bazén. V aredlu je dnes celd fada vyznamnych vyzkum-

nych a vyvojovych subjekti, které pomohly ve vyvoji dalsi etapy nazvané PRE UNI?,

Seznam vyzkumnych a vyvojovych subjektii
e |ESE (Institut pro softwarové inZenyrstvi)
o WEFK (Wirtschaftsforderungsgesellschaft - Spole¢nost pro podporu hospodaistvi)

e BIC KL (Business inovation centre Kaiserslautern) - Frauenhofsky institut pro tech-

nologii, ekonomiku a matematiku

e DFKI (Deutsche Forschungintitu flir kiinstliche Intelligenz — Némecky vyzkumny

ustav pro umeélou inteligenci

7 WIR MACHEN'S EINFACH. Konversion in Rheinland-Pfalz. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné

z: https://www.edoweb-rlp.de/resource/edoweb:4960662/data

PRE GROUP. Technology Park of the Future. [online]. [cit. 2019-01-23]. Dostupné z: https://www.pre-
group.com/en/conversion/pre-park/
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e SWA (Softwarova akademie)

PRE UNI

Byla zaloZena na tuspéSnosti projektu PRE - park a vyuziva blizkosti univerzity, se kterou spo-
lupracuje. Park je situovan v aredlu byvalého nékladniho depa. Je zde realizovana koncepcni

symbioza vyzkumu, bydleni, nakupovani a volného Casu.

Aeroville - Zweibriicken

Mésto Zweibriicken je ukazkou dalsi ispésné revitalizace BF v jizni ¢asti Poryni - Falc. Navic
se jedna o prvni uspésné dokonceny ptiklad velkoplosného odstranéni starych ekologickych

zatézi v prostoru letistniho aredlu.

Vzhledem k poloze mésta, které se nachazi 10 km od francouzskych hranic, se zde
vyskytuje nejveétsi podil armadnich BF v celém Poryni - Falc. Nelze se tedy divit, ze vétSinu
obyvatelstva tvofila armada spolu se svymi rodinnymi piislusniky, ktefi tvofili vétSinu eko-
nomicky aktivnich obyvatel mésta. Po odchodu armady se mésto potykalo se znaénymi Struk-

turalnimi a socialnimi problémy.

Jedenim z prvnich opusténych prostort se v roce 1991 stalo letiste. Letisté¢ bylo vybu-
dovano francouzskou armadou na zacatku padesatych let, situovano 3 km od severniho okraje
mésta s rozlohou 310 ha. Letisté bylo diive vyuzivano také americkymi a kanadskymi vojen-

skymi jednotkami.

Regenerace a strategie Aeroville

Pro regeneraci tizemi, kterd probihala v letech 1999 - 2002, bylo vytvofeno ucelové sdruzeni,
které¢ vzniklo diky tzké spolupraci zemské vlady s okolnimi obcemi. DiileZitou soucasti by-
lo spoledenstvi soukromych investort, ktefi piedlozili tzv. Cty¥ pilifovy koncept. Koncept
zahrnoval dal$i vyuziti pro oblast letiste, které jsou uvedeny nize.

e civilni letiSté

e multimedialni internetovy park a podnikatelské vyvojové centrum
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e obchodni centrum
e Bydleni

Po roce 1995 byla vytvoiena nova spole¢nost Flugplatz GmBH Aecroville Zweibriic-
ken, kterd za i¢elem realizace zpracovaného konceptu prodavala pozemky, které ziskala od
Spolkové vlady. Dulezitou roli zde hraje uzemni planovaci smlouva ,,kterd zavazuje jednotli-
vé partnery k dodrzeni dohodnutého konceptu‘ (Kyselka a kol., 2006, 29). Také zde byly vy-

uzity izemn¢ planovaci nastroje jako tizemni a regulacni plan.

Shrnuti

Kazda z vySe popsanych zemi k regeneraci svych BF pfistupuje jinak, avSak nékteré véci
se opakuji u vSech zemi. Napiiklad kazdd zem¢é ma svou ,.ndrodni strategii pro regeneraci
a konverzi nevyuzivanych ploch, urcujici priorit, moznosti financovani i postupové kroky

pri vybéru, organizaci a viastni realizaci nové tvare brownfields. *“ (Kyselka a kol., 2006 :35)

U zahrani¢nich pfistupil bylo financovani feSeno kombinaci vefejnych a soukromych

financi a tato spoluprace s sebou piinasi zpravidla zdruku komeréni vyhodnosti.

Dulezitost pro uspéSnou regeneraci hraji i transparentni vlastnické vztahy, které jsou
obsaZeny v Gzemné planovaci smlouveé mezi pldnovacim ufadem a investorem. Ve smlouvée je
napiiklad obsazeno i na jakou urovein ma byt dany pozemek dekontaminovan a navrhnuti ji-

ného feSeni pii vyskytu dal§iho zne€isténi.

Priklady, které byly vyse uvedeny, sdileji spole¢ny rys, ze po jejich regeneraci se
Z danych oblasti staly smiSend centra zahrnujici obchody, bydleni, administrativu, sluzby,
volnocasové vyuziti a dals$i. SmiSenost center piindsi vétsi atraktivitu pro obyvatele a pfinasi

sebou 1 ekonomickou navratnost.

V neposledni fadé mnoho objekti, které byly v historii vybudovany, jsou dnes jistou

vvvvvv

(v ramci moznosti) co nejvice zachovat, nebot’ architektonicka a esteticka kvalita téchto mist
a areall zvysuje jejich ptitazlivost, coZ s sebou mliZze pfindSet vyssi navstévnost, kterd se stane

zarukou alespon pro jistou ekonomickou navratnost investorim.
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10 Bariéry ve vyuziti BF v Ceské republice

Jak bylo uvedeno vyse, nékteré zemé jsou v regeneraci BF napied oproti CR. Divodi je hned
nékolik. Jedna se napt. o finan¢ni ndro¢nost, ktera je spojena piedevsim se situaci, kdy BF
je kontaminovany, ¢i jinak znehodnoceny. Investofi poté preferuji zelené plochy, kde tyto

problémy odpadayji.

Mezi dalsi bariéry se dale fadi nedostate¢na informovanost, malo zkuSenosti, absence
strategii spolu s nevhodnymi nastroji, preference investorl, nadmérna administrativa, ne-

bo vlastnicka prava.

Jifina Bergatt Jackson definuje dalsi bariéry v op&tovném vyuziti BF, které spocivaji

zejména:

e Ve vyfeSeni socialnich problémt vznikajicich z restrukturalizacnich tlaki, kte-

ré zapficinuji brownfields.
e Ve zvraceni padajici kiivky atraktivity izemi.

e V pieméné nevyuzitych ¢i nedostatecné vyuzitych tzemi v uzemi produktivni

a spolecensky prospésna.

e Ve vyuZiti potencidlu téch uzemi, kterd k tomu maji pfedpoklady tak, aby se

maximalizovala jejich ekonomicka a realitni hodnota.
e Ve spolecné participaci vetejnych a soukromych prostfedkii na tomto procesu.
e 'V piijeti procesu Sirokou vetejnosti. (Jackson, 2004, 23)

Dale Jackson (2004, 23) upozorfiuje na fakt ,,ze bez vyreseni problematiky pripadného
ekologického znecisteni lokality a jeho sanace je proces opétného vyuZiti brownfields veétsinou

neuskutecnitelny, zejména tam, kde uvazujeme o zmeéndch vyuziti uzemi.

VyuZziti brownfields v Ceské republice

Znovu vyuziti BF je krasna ptedstava, ale BF neustdle konkuruji greenfieldy. V ramci opé¢-

tovného vyuziti BF je tedy nutné legislativné omezit vyuzivani greenfiledii a zamé&fit se na
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lokality BF, které maji vhodnou polohu, s tim souvisejici vhodnou infrastrukturu a jejich vyu-

7itim pfisp&jeme ke sniZeni urbanizace mésta.”®

Harmonizace zajmt v oblasti funkéniho vyuziti izemi rozdilnymi subjekty rozvoje
a splnéni funk¢nich pozadavkl na prostorovou kvalitu jsou urceny Sirokou Skalou subjektiv-

nich a objektivnich faktori a cilt. (Jackson, 2006 :34)

Na rozvoj BF maji velky vliv pfedev§im mésta, ktera maji v kompetenci budouci smé-
fovani BF. Problémem je, ze ve vétSin€ piipadi feSicich regeneraci BF problém piesahuje
kapacitu méstskych ufad. Proto by mélo dojit k dulezitému kroku, ktery se vyskytoval
u zahrani¢nich pfistupt k BF. Jedna se o propojeni sektort souvisejici s touto problematikou
a integrovani BF do rozvojové politiky mést. Problematika BF je primarné spojena
S urbanistickym pldnovanim a rozvojovymi strategiemi, za které jsou odpovédny meésta
a obce. (Jackson, 2006 :34) Ptricemz kazda strategie regenerace BF by méla zahrnovat pro-

zkoumani SirSich dopad na regeneraci okoli.

Analyza rozvojového potencialu BF

Dtlezitou soucasti strategie rozvoje je posouzeni rozvojového potencidlu BF z diivodu co
nejefektivnéjsi vyuziti. Ve vEétSiné mést a obci je problém se zanedbanymi, nebo nevyuziva-
nymi plochami, jejichz pocet nariista. Naptiklad staré priimyslové oblasti vyhovuji technickou
infrastrukturou a mezi dal$i pfednosti vétSinou patii i dobra dopravni dostupnost. I pfes exis-
tenci environmentalnich zatézi maji stale dileZity rozvojovy potencidl, kterého by mésto

mohlo vyuzit ve sviij prospéch.

28 Navrhy moznosti legislativnich opatieni

V této problematice, jako v mnoha jinych, je podle mého nazoru nejdlleZitéjsi osvéta. Poukazat, Ze BF nejsou
jenom chatrajici objekty, ale e mohou byt efektivné vyuzity. V Ceské republice by tedy mohly byt zavedeny
legislativni zmény v podobé ulehceni legislativnich postup(, ve formé vytvoreni jednotného systému, ktery
by pomohl se zjednodusenim ohledné vyfizovani povoleni atd.

Dalsim navrhem je zatizeni greenfields dani, nebo uréitym poplatkem. Firmy a developefi by tedy zva-
Zovali, kde svij zamér uskutecni, nebot vystavba na greenfields by je nevysla uz o tolik levnéji, jako investovani
do BF.

V zahranicnich pfistupech mé zaujalo postaveni bank, které pozemky BF tzv. ,predpfipravuji“. Netu-
$im, z jakych zdroji by probihalo financovani, nebo jakym zplisobem by se dalo zafidit, ale vytvoreni firmy,
ktera by pozemky uvedla do prijatelného stavu a nabidla je ostatnim firmam a developeriim by nemuselo byt
nejhorsim fesenim. Firmam by odpadlo mnoho starosti a povinnosti, které by musely fesit v pfipadé ,nepfipra-
veného stavu”.
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Potencial pro regeneraci je potfeba posoudit z nékolika hledisek.
¢ mikroekonomické ti€inky pro potencionalni investory
e environmentalni hledisko

e socialni a ekonomicka dimenze udrzitelného rozvoje (z hlediska mistnich, regional-

nich, narodnich a mezinarodnich arovni). (Jackson, 2006 :35)

Pro analyzu rozvojového potencialu BF tvoii zédklad podrobné relevantni informace.
Napt. vytvoreni databazi potencionalnich kontaminaci, které vytvaii agentury pro Zivotni pro-
stiedi. Databaze se vytvaiely v mnoha zemich a spojovaly uzemni rozhodnuti s urbanistickym

planovanim.
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11 Konference brownfieldu 2018

BF uz nejsou pro Ceskou republiku Giplné vzdalenym tématem. Ditkazem toho je prvni roénik
konference potadany Agenturou Czechlnvest ve spolupraci s Asociaci developera, ktery se

uskutecnil 10. kvétna 2018 ve vysoCanském aredlu Pragovka.

Konference méla za cil ukazat ucCastnikiim jaky rozvojovy potencial BF piedstavuji
a jaka je jejich moznost vyuziti. Velky pfinos konference piedstavoval propojeni soukromého
a vefejného sektoru, vlastniky brownfieldovych lokalit, zastupce sanacnich a developerskych

spolecnosti.

Na konferenci byly prezentovany informace z oblasti izemniho planovani i financo-
vani revitalizaci brownfieldd, ale 1 specifické aspekty brownfieldovych projektl spolu s pre-

zentaci Uspé$né realizovanych projekti. (Czechlnvest, 2018)

V ramci konference vznikl sbornik ptinaSejici soubor piispévki, které na konferenci

zaznély.

Panattoni Europe

Zajimava ptrednaska je od firmy Panattoni Europe v podani Pavla Sovicky, ktery poukazuje na
problematiku BF jako na pfilezitost, nikoliv jako na hrozbu. Ve své pifednasce zminuje pozici
Ceské republiky v historii, kdy primysl v na§i zemi hral jednu z hlavnich roli a situace se

nezménila ani v soucasnosti, neb tietinu HDP tvofi pramysl.

Staré vyslouzilé arealy se staly svym zptisobem nechténym dédictvim, o které nema
nikdo z4jem. A pravé toho hodla firma Panattoni Europe vyuZit a vydat se odvaznou cestou.

Jejich cilem je stavét zejména na BF.

Jejich vize predstavuje vybudovani modernich industridlnich parkli podle konceptu
Primysl 4.0. Své cile opiraji o zkuSenosti z USA a Kanady, kde jiZ byly realizovany matei-

skou spolecnosti revitalizace starych tovaren.

Pti revitalizaci BF také slibuji, Zze budou kléast diraz na efektivni vyuzivani ploch, da-

fovy pfinos obcim a udrzitelny rozvoj.
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BF pro firmu ptedstavuji provérené lokality, které se uz kdysi osvédCily, a tudiz
je predpoklad, Ze mohou generovat zisky a pfinosy nejenom pro své uzivatele, ale i pro mistni

Samospravy.

Slovy firmy: ,,Nasim idedlem je stoprocentni brownfield bez zelené a maximalni za-
stavenost této plochy“ (Sovicka, 2018, 59). Zde ovSem narazi na Ceskou legislativu, ktera
pfi revitalizaci BF pozaduje minimalné 20 %, avSak u vétSiny piipadd pozadavek €ini 25 az
40 % (Sovicka, 2018 :59) zelen¢ pii vystavbé v pramyslovych arealech. Jina situace je v N¢&-

mecku, kde tfady pozaduji minimalné 0 - 10 % v ramci vystavby primyslovych zon.

Jak jiz bylo psano, cilem firmy je i zisk pro obce. Podle firmy je systém rozpoctového
uréeni dani demotivujici pro mensi obce s polohou v bohatsich regionech. Tyto obce jsou poté
bez Sanci na ziskani dotaci oproti obcim v chudSich regionech, které dostavaji cilené dotace

I pfesto, ze nemusi odpovidat aktudlnim potifebam obce.

Tento systém chce firma zménit a jako alternativu vidi dail z nemovitosti. Systém jiz
funguje v Némecku, kde celkova dan pro korporace je kolem 30 %. Penize jsou poté rovno-
mérn¢ rozdéleny mezi stat a dotéenou obec, ve které tak zlstane n¢kolikanasobné vyssi objem
prostiedkd oproti ¢eskym obcim, kde je souasnym systémem péstovana zavislost na dota-
cich. Firma tedy poZaduje, aby vice dani zustavalo v obcich, které nasledné samy rozhodnou

0 pouziti financi.

Snaha firma tedy spocivd v navdzani na primyslovou tradici a navratu prumyslu do
mist, kde historicky fungoval. Déle si firma klade za cil ud¢lat maximum, aby se z revitalizo-
vanych BF nestaly opét BF. Také poukazuji na udrzitelnost, jako na ,,velice komplexni disci-
plinu, pri které je nutné hledat prisecik mezi zdasadné protichiidnymi oblastmi — zajmy spolec-

nosti, ekonomickymi zajmy a ochranou zivotniho prostredi* (Sovicka, 2018 :60).

Zavér z tohoto textu je poukazani na prilezitosti BF v dlouhodobém métitku nejenom
pro developery, investory a budouci najemce, ale pfedevSim pro obce. Pfinosy pro obce tedy
ptredstavuji dan€ z nemovitosti, podpory lokalnich firem a zvySeni zaméstnanosti, se kterou
souvisi 1 zvySeni kupni sily obyvatel. Firma si je védoma i pfipadnych negativ, které muze
moderni primysl pfinést, avSak pokud je zona spravné umisténa lze ocekavat, Ze prinosy bu-

dou dominovat nad negativy.
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Zavér

Jak jiz bylo mnohokrat napsano, problematika BF je komplexni téma vyzadujici propojeni
n¢kolika sektorti. Nelze ji fesit pouze z jednoho pohledu a spoluprace pro tspéSnou regeneraci

je zde na miste.

Tato bakalaiska prace je zaméfena na aktualni stav v Ceské republice a nabizi pohled
na feSeni problematiky BF v zahranici, které se v mnohych ptipadech lisi. Diky této odliSnosti

se muze CR témito pristupy inspirovat a zaclenit je i do svych regeneracnich strategii.

Na piikladu Ostravy jsem ukazala, ze i pfes jisté ,mezery” v této problematice,
je u nas mozna regenerace i tak velkych BF jako je momentalné Nova Karolina a Dolni oblast
Vitkovic. U téchto dvou ptikladi vidime podobnost s piiklady ze zahraniéi, které v této praci
byly uvedeny. Jedna se o smiSenou funkci téchto regenerovanych BF, ktera zahrnuje bydleni,
volnocasové aktivity, restaurace, galerie a mnoho dal§iho. OvSem vytvofit takovéto celky
je finan¢né velmi naro¢né. V zahranici se osveédcil pfistup kombinace vefejného a soukromé-

Vv

ré by se jinak nerealizovaly.

V Ceské republice chybi vice zkusenosti pro potencionalni vyuziti BF. Vétsina BF
je dnes nechténych z diivodu obav ohledné regenerace a vysokych finanénich nakladu. Roli
zde hraje také legislativa, ktera by vyzadovala Gpravy, které by usnadnily budouci regeneraci
BF. Naptiklad jak uvedla firma Panattoni Europe, ktera narazila na ¢eskou legislativu ohledné
procentualniho zastoupeni zelen¢ na regenerovanych plochach. Ve srovnani s Némeckem je
pozadavek vysoky. OvSem zZe role zelen¢ je dilezita, obzvlasté v méstskych prostiedich, ale
na druhou stranu, kdyz srovname kolik plidy je denné zabrano, neni lepsi v zajmu jeji ochrany
dovolit mén¢ zelené na BF v ramci zachrany vétsi plochy? Firma je ochotna realizovat projek-

ty na BF a situace, kdy chce plochu efektivné vyuzit, mné piijde jako rozumné feseni.

DuleZitou organizaci pro Ceskou republiku je Agentura Czechlnvest, ktera diky
sve databazi a webu, alesponi do urcitych okruhti §iti informace o BF a realizuje dotaéni pro-
jekty pro jejich obnovu. Také konference o BF uspotfadana v roce 2018 poukazala na potiebu
BF fesit, ale také predvedla jiz usp&sné realizované projekty, které v CR probéhly. Konferen-
ce by se m¢la stat kazdoro¢ni zalezitosti, nebot’ jeji velky vyznam vidim ptedevsim v propo-
jeni sektorti a ulehceni komunikace mezi nimi a také ve sdileni zkuSenosti, jak investort, de-

velopert, vlastniki BF, nebo sanacnich firem.
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Piiklady regeneraci v této praci zahrnuji pouze velké plochy, nebot’ jsou lepsi pro Vi-
zualizaci. OvSem BF nejsou jenom velké plochy. Kazdd obec ma na svém katastru alespoil

jeden nevyuzivany BF. V obou piipadech je tedy diilezité propojeni a spoluprace sektord.

Jak vyplynulo ze studie Moravskoslezského kraje, vétSina BF nejsou velké plochy.
Jsou to objekty nejraznéjsiho typu, u kterych je n¢kdy t€zké dohledat vlastnika. Pravé u rege-
neraci téchto objektli by se mély angazovat mistni samospravy a podilet se na feseni problé-
mu. Jak jiz bylo zminéno, vétsina obci si regeneraci nemuze dovolit. Firma Panattoni Europe
navrhuje, aby se obce zbavily zavislosti na dotacich, napf. pomoci zavedeni dani z nemovitos-
ti, ¢imZ by se zvysil objem prostfedkll a obce by samy rozhodovaly, jak penize pouziji. Jenze

jak si miizeme byt jisti, Ze obec upfednostni regeneraci BF pfed ostatnimi zaleZitostmi?

Podle mého nazoru se problematika BF v Ceské republice budu stavat ¢im dal aktual-
néjSim tématem, nebot’ GspéSné regenerace neprobehly jenom v Ostravé, ale 1 na dalSich mis-

tech CR, coz dokazuje, Ze zdjem o BF neni Gpln¢ ztracen.

Rozvojovy potencial BF neni zcela zanedbatelny, zalezi na spravném uchopeni této
problematiky. Recyklujeme plasty. Pro¢ bychom nemohli alespon ¢astecné ,,recyklovat® své

okoli?
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