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Rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi

Souhrn

Bakalafska prace se zabyva tématem ,,Rozhodnuti 0 zmén¢ vyuziti tzemi*. Tato
rozhodnuti vydavaji vécné a mistné prislusné stavebni urady, at’ uz v Gplném nebo
zjednoduSeném Uzemnim fizeni. Pfi vydévani rozhodnuti se spravni orgdny musi fidit
platnymi pravnimi pfedpisy, které mohou s timto procesem souviset pifimo nebo plnit
podpurnou ulohu. Vydana rozhodnuti by rovnéz méla byt v souladu se stanovisky
dotéenych organd.

Nejpodstatnéj$im pravnim piedpisem v procesu vydavani rozhodnuti je zékon
¢. 183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2007. Pti vydavani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi predstavuje
dialezitou roli uzemni planovani, nebot’ pozadovany zamér na zménu musi byt vzdy
v souladu s ptislusnou uzemné planovaci dokumentaci.

Cilem této prace je seznamit se s platnymi pravnimi pfedpisy souvisejicimi
S danym tématem a pftiblizit procesni postupy pii vydavani rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi v uzemnim fizeni a zaneseni téchto zmén do piislusné evidence.

Bakalaiska prace je rozdélena do osmi kapitol, pficemz celou problematiku
vybraného tématu obsahuje ctvrtd kapitola s nazvem ,,Problematika zmény vyuZiti

uzemi v zdkoné €. 183/2006 Sb.*.

Kli¢ova slova:
stavebni Ufad, uzemni planovani, dotCené orgéany, stavebni zakon, rozhodnuti, vyuziti
uzemi, ochrana Zivotniho prostfedi, néstroje Uzemniho planovani, Uzemni plan,

udrzitelny rozvoj



Adjudgement of change of territory utilization

Summary

This bachelors work is about ,,Adjudgement of change of territory utilization*.
This adjudgements issue formally and locally approved building offices, in the complete
or simplyfied territory procedure. By issuing the adjudgement the municipal Office has
to follow the valid regulations, which can be connected with this process directly or just
fullfills the support task. Issued adjudgements has to be according to the position
of involved office.

The most important law in the process of issuing the adjudgement is the law
Nr. 183/2006 Coll., about the territory planning and building offices (building law),
which became effective 1.1.2007. By issuing the adjudgement about change of territory
utilization plays very important role territory planning, because the needed intention
has to be always according to the certain territory planning documentation.

The goal for this work is to introduce the valid law regulations, which are
connected with this thema and bring closer the process guidelines by issuing
the adjudgement of change of territory utilization in the territorial process and getting
in this changes to the according evidence.

Bachelors work is devided into eight chapters, in which the major problematic
is described in the thema of fourth chapter called ,,Problematic of changes of territory
utilization in the law Nr. 183/2006 Coll.*

Key words:
Building office, teritorrial planning, certain offices, building law, adjudgement, territory

utilization, environment, tools for territory planning, sustainable development
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1 Uvod

Uzemi Ceské republiky je vy&erpatelnym zdrojem, proto procestim, kterymi
dochazi k jeho zménam, je potieba vénovat zvySenou pozornost, aby i budouci generace
mohly naSe Gzemi vyuzivat s jeho civilizatnimi a pfirodnimi hodnotami, s hodnotami
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Lze konstatovat, ze jednotkou kazdého
uzemniho celku je pozemek ve svétrojrozmérmé podobe, tzn. s veskerym
prislusenstvim, které se nachazi na povrchu i pod zemi. Jednd se o cast zemského
povrchu odd€lenou od sousednich ¢asti hranici spravni, katastralniho Uzemi,
vlastnickou, uzivaci nebo hranici druhti pozemkad.

Pozemky (respektive ptida) jsou vycerpatelnym zdrojem, avSak jsou
neznifitelné, nespotfebovavaji se. Lidé jen mohou svym plsobenim ménit jejich
vlastnosti, at’ uz pozitivnim ¢i negativnim pisobenim. Pozemky (respektive ptda) jsou
nepostradatelné pro zivot spolecnosti a jsou zdkladnim stanovistém pro jakoukoliv
lidskou aktivitu, proto by snimi vlastnici ¢i jini opravnéni méli nakladat efektivné.
Vlastnikem pozemku miize byt napf. obec, fyzickd osoba, pravnickd osoba, Ceska
republika, kterd zfizuje pravo hospodafeni stitnim a jinym svym organizacim
(napt. Utad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych, Pozemkovy fond, Reditelstvi
silnic a dalnic).

Vzhledem ke stfetu vefejného zajmu a zajma vlastnikii pozemkti, ohledné jejich
vyuZiti, je potieba, aby zmeéna vyuziti pozemkl podléhala zisahu kompetentnich
spravnich organli a nezavisela pouze na vili vlastnika. Soudoba pravni uprava, ktera

fesi danou problematiku, je rozdélena do mnoha pravnich piedpisi.



2 Cil prace a metodika

Cilem této bakalafské prace je objasnit a zorientovat se ve slozitych procesnich
postupech pii vydavani rozhodnuti o zméné vyuziti izemi spravnimi organy, které by
mély byt v souladu s vyjadienim dotéenych organi. Jedna se o procesy, se kterymi
souvisi Sirokd Skala pravnich predpist, pficemz hlavnim zdkonem v procesu
rozhodovéani o zméné vyuziti Izemi je stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu, ktery nabyl UCinnosti dne 1. 1. 2007. Tomuto zakonu
se podrobn¢ vénuje kapitola Ctvrta.

Pted samotnym vyhotovenim bakalairské prace bylo potieba prostudovat pravni
predpisy, které s tématem ,,Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi souvisi, a rozhodnuti
0 zméné vyuziti izemi vydana Stavebnim tfadem v Biling. Uzemni rozhodnuti tohoto
druhu Stavebni ufad v Biliné nevydava pfili§ Casto, pouze v poctu 3 — 5 rozhodnuti
roéné. Mésto Bilina, nachazejici se v Usteckém kraji, je obci s rozsifenou a pienesenou
pusobnosti, tzn. obci III. stupné. Stavebni ufad a ufad tzemniho pldnovani v Biling
vykonava spravu pro celkem sedm obci (Bilina, Hostomice, Hrobcice, Lukov,
Me¢érunice, Ohni¢, Svétec,) slozenych z tficeti jedna katastralnich iizemi (Bilina, Bilina —
Ujezd, Bfezanky, (Vjerven}'/ Ujezd, Dolanky, Dtinek, Hetov, Hostomice, Hrobdice,
Chot&jovice, Chotovenka, Chou¢, Chudefice u Biliny, Jenisav Ujezd, Kfemyz, Kuélin,
Lukov, Mérunice, MiroSovice, Mrzlice, Mukov, Ohni¢, Pnovicky, Pohradice, Razice,

Svétec, Stépanov, Strbice, Tvrdin, Upof, Zichov).



3 Pojeti rozhodnuti 0 zméné vyuZziti izemi v platnych pravnich
predpisech CR

Jak jiz bylo zminéno v uvodni kapitole této bakalaiské prace, problematika

zmény vyuziti izemi je roztfiSténa v mnoha pravnich ptredpisech.

3.1 Pozemkové pravo

S pojmem uzemi je tfeba zminit pozemkové pravo, jehoz predmétem je regulace
pozemkové pravnich vztaht, ve kterych jako objekt vystupuje pozemek (piida). Vznik
pozemkoveé pravnich vztahl je ovlivnén celou fadou skute€nosti, a to bud’ nezavislych
na vili (pravni udalosti, plisobeni ptirodnich vlivi, plynuti ¢asu) nebo zavislych na vili
(pravni tkony, rozhodnuti organti, individualni akty).

Pozemkové pravo neni v Ceské republice kodifikované, neni ani odvétvim
prava. Ma vsak své ur€ité uspotfadani, kde ve spravnim pravu rozliSujeme cast obecnou

a Cast zvlastni.

Cast obecna Cast zvlastni
Uzemni planovani Pravni reZim pozemki slouZicich dopravé
Evidence pidy Pravni rezim zeméd¢lského ptidniho fondu

Ucelova kategorizace pudy | Pravni rezim pozemki slouzicich vodnimu hospodatstvi

Pozemkové tpravy Pravni reZim pozemk plnicich funkeci lesa

Pozemkové vlastnictvi Pravni rezim pozemk slouzicich doprave

Pravni rezim pozemkd v ochrannych péasmech a

chranénych tizemich

3.2 Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
Hlavnim pravnim ptedpisem tykajici se problematiky zmény vyuziti tzemi je
zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni

zakon®). Tento zédkon nabyl Gi¢innosti dne 1. 1. 2007.




Podrobnosti  k nékterym ustanovenim stavebniho zakona jsou obsazeny
Vv provadéci vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
Vyhlaska piedepisuje obecné pozadavky na vyuzivani uzemi pii vymezovani ploch
apozemku, pii ureni podminek jejich vyuziti a umistovani staveb na nich. Dale
stanovuje podminky pfi rozhodovani o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti
uzemi.

Dalsi provadéci vyhlaskou vztahujici se k zdkonu ¢. 183/2006 Sb., je vyhlaska
¢.503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
auzemniho opatieni. Tato vyhlaska upravuje obecné nalezitosti zadosti o uzemné
planovaci informaci (pfiloha ¢. 1 vyhlasky) — vzor formulédie viz ptiloha ¢. 1 této
bakalarské prace, zadosti o uzemné planovaci informaci o podminkach provedeni
jednoduchy staveb (pfiloha ¢. 2 vyhlasky), zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby nebo zafizeni nebo o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti uzemi
(ptiloha €. 3 vyhlasky), zadosti o vydéani rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi (pfiloha €. 5
vyhlaSky) — vzor formulédfe viz ptiloha €. 2 této bakalaifské prace, zadosti o vydéani
rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl (pfiloha €. 7 vyhlasky), Zadosti o vydani
rozhodnuti o ochranném pasmu (pfiloha ¢. 8 vyhlasky) a obecné nélezitosti oznameni
0 zaméru v uzemi k vydani tzemniho souhlasu (pfiloha ¢. 9 vyhlasky) — vzor formulaie
viz pfiloha ¢. 3 této bakalaiské prace. Modifikuje také obsah a rozsah dokumentace
k zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni nebo rozhodnuti o zméné
stavby a o zméné¢ vlivu stavby na vyuziti uzemi (ptiloha €. 4 vyhlasky) a obsah a rozsah
dokumentace k zadosti o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi (pfiloha ¢. 6
vyhlasky).

Provadéci vyhlaSkou vztahujici se k tomuto zakonu je také vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu

evidence izemné planovaci ¢innosti.

3.3 Spravni rad
Obecny zdkon upravujici postup orgdni moci vykonné, organti tizemnich
samospravnych celkil a jinych organti v oblasti vefejné spravy se nazyva Spravni fad

(zékon ¢. 500/2004 Sb.). Pfed timto obecnym pravnim predpisem mé vzdy prednost



predpis zvlastni. Spravni fad se tedy pouzije az v procesnich ptipadech, které netesi

zvlastni zakon.

3.4 Katastralni zakon a jeho provadéci vyhlaska

Zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon) a jeho provadéci vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zédkon ¢. 265/1992
Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a zdkon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, (katastralni vyhlaska), upravuje roztiidéni
pozemklu do ucelovych kategorii. Katastralni zdkon c¢leni pozemky podle druht
na ornou pudu, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky,
vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy. Prvnich Sest ucelovych
kategorii predstavuje zeméd¢€lskou ptdu, zbyvajici ctyti piidu nezeméd€lskou. Soucasna
pravni uprava ucelové kategorizace pudy nezna samostatnou kategorii stavebnich
pozemkil. Pfitom informace o tom, zda pozemek je nebo neni potencidlné vhodny,
ureny k zastavéni, méa svlj prakticky, ale i prdvni vyznam. S pojmem stavebni
pozemek pracuje predevSim stavebni zakon a provadéci predpisy. Stavebni pozemek
je vymezen v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona jako pozemek, jeho ¢ast
nebo soubor pozemkll, vymezeny a ur€eny k umisténi stavby tizemnim rozhodnutim

nebo regulaénim planem (Dudova, 2007).

3.5 Souvisejici pravni predpisy
Do pravnich piedpisti souvisejicich se zménou vyuziti uzemi, které chrani
vetejné zajmy a je nutné je dodrzovat pfi vydavani izemnich rozhodnuti, dale spadaji
zékony:
- Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist,
- Zékon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpist,

- Zékon ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a o zméné

nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,



Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozd¢jsich predpist,

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich
predpisi,

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufradech,
ve znéni pozd¢jsich predpist,

Zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakona,
ve znéni pozd¢jSich predpist,

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zékon),
ve znéni pozd¢jSich piedpist,

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich predpist, ve znéni pozdéjsich predpisi,

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist,

Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych prav a jinych vécnych prav
K nemovitostem, ve znéni pozdé&jsich piedpist,

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisu,

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich ptredpist,

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.

3.6 Soulad s mezinarodnimi smlouvami a pravnimi akty Evropskych spolec.

V novém stavebnim zdkoné jsou zohlednény zavazky, které vyplyvaji

pro Ceskou republiku zejména z nasledujicich dokumenti:

Evropska charta mistni samospravy (¢. 181/1999 Sb.),

Umluva o ochrané lidskych prav a zakladnich svobod (ETS ¢&. 121),

Umluva o ochrané architektonického dédictvi Evropy (rok 2000),

Umluva o ochrané archeologického dédictvi (ETS &. 143),

Umluva o piistupu k informacim, téasti vefejnosti na rozhodovéani a piistupu

K pravni ochrané v zalezitostech ochrany zivotniho prostfedi,

10



- Ridici principy trvale udrzitelného tizemniho rozvoje evropského kontinentu —
pfijato evropskou konferenci ministri zodpovédnych za Uzemni planovani
v zemich Rady Evropy v Hannoveru/2000,

- Evropskd tmluva o krajin¢ (ETS ¢. 176, ¢. 13/2005 Sb. m. s.) (Dolezal,
Marecek, Sedlackova, Sklenat, Tunka, Vobratilova, 2006)
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4 Problematika zmény vyuZiti izemi v zakoné ¢. 183/2006 Sb.

Na prvni pohled se mlze zdat, Ze rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi
je zakotveno ve stavebnim zakoné pouze v n¢kolika malo paragrafech. Tento proces
vSak prostupuje mnoha paragrafy tohoto zédkona a souvisejicimi pravnimi normami.
Ve spojeni S touto problematikou je potifeba se sezndmit s organy uzemniho fizeni,
S uzemnim planovanim a jeho néstroji a v nespoledni fadé také s procesnimi postupy
pii vydavani rozhodnuti jak v fadném, tak zjednoduseném ftizeni.

Stavebni zdkon stanovuje, Ze zména vyuziti uzemi podléhd vydani uzemniho
rozhodnuti. Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi je jednim z péti druhti uzemnich
rozhodnuti, které jsou zakotveny v ustanoveni § 77 stavebniho zédkona. DalSim typem
uzemniho rozhodnuti podle ustanoveni § 77 je rovnéz rozhodnuti o umisténi stavby,
0 zméné stavby a zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi, o déleni nebo scelovani
pozemk, o ochranném pasmu.

Rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi upravuje ve stavebnim zékon¢ ustanoveni
§ 80. Za zdkonem stanovenych podminek muze byt toto izemni rozhodnuti nahrazeno
uzemnim souhlasem, ktery piedstavuje zjednodusené fizeni. Jsou zde uvedeny
I vyjimky, kdy se zemni rozhodnuti ani uzemni souhlas nevyzaduje.

Plisobnost ve vécech stavebniho fadu a tizemniho planovéni je rozdélena mezi
organy obci, krajli, Ministerstvo pro mistni rozvoj, na useku vojenskych ufradi

Ministerstvo obrany, pro izemi vojenského ujezdu Ujezdni urad.

4.1 Organy a dotcené organy v procesu vydani uizemniho rozhodnuti

Procesy tykajici se zmény vyuziti uzemi jsou v kompetenci stavebnich tradd,
které stavebni zdkon ¢leni dle okruhu vécné (popf. mistni) piisluSnosti na obecné,
specidlni, vojenské a jiné. Dotfenymi organy v izemnim fizeni jsou ufady izemniho
planovani, popt. Gfady tzemniho rozvoje v pienesené pusobnosti, pokud nevydavaji
uzemni rozhodnuti. Obsah vyjadieni Gfadu tzemniho planovani neni dle ustanoveni
§ 149 spravniho fadu zavazny pro vyrokovou ¢ast izemniho rozhodnuti. Vyjadieni v§ak
musi stavebni ufad vyhodnotit a nasledn¢ opodstatnit v ramci odivodnéni Gzemniho

rozhodnuti.
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4.1.1 Obecné stavebni urady

Obecné stavebni ufady vykonavaji veskerou plisobnost na useku uzemniho
rozhodovani a stavebniho ftadu, pokud tato plsobnost neni zdkonem svéfena
specialnimu vojenskému nebo jinému tfadu (Koukalova, 2007).

Obecnym stavebnim tufadem, ktery vydava prvoinstanéni rozhodnuti
V piisobnosti stavebniho zékona, je dle ustanoveni § 13 stavebniho zékona ministerstvo,
které je soucasné Ustiednim spravnim ufadem ve vécech stavebniho fadu a izemniho
planovani; krajské urady; Magistrat hlavniho mésta Prahy a ufady méstskych casti
hlavniho mésta Prahy uréenych statutem; magistraty uzemné ¢lenénych statutarnich
mest a ufady jejich méstskych obvodi nebo méstskych ¢asti urcenych statutem, pokud
jsou stavebnimi Ufady; magistraty i1zemné ne€lenénych mést; povérené obecni trady.
Nejpocetnéjsi kategorii obecnych stavebnich ufadi tvoii méstské a obecni urady, které
tuto ptisobnost vykonavaly ke dni 31. 12. 2006 (do této kategorie nalezi vSechny ostatni
obecné stavebni Ufady, které nejsou zatazeny do zadné z ptedchozich kategorii).

Pocet prvoinstancnich stavebnich Gfadi neni kone¢ny. Na zddost obce umoziiuje
ustanoveni § 13 stavebniho zdkona urCit novy stavebni tufad nafizenim kraje,
po projednani s Ministerstvem pro mistni rozvoj. Novy stavebni Gfad ma povinnost
vykonavat svou pusobnost pro uceleny spravni obvod a musi zaroveil spliiovat dvé
podminky (1) kvantitativni (rozsah agendy, dostateény pocet pracovnikil)
a (2) kvalitativni (odborna zpisobilost k vykonu agendy stavebniho ufadu). Kraj je také
opravnén pusobnost stavebniho ufadu odejmout, a to opét po projedndni
S Ministerstvem pro mistni rozvoj. V pfipadé, Ze orgédn obce, ktery ma zastavat
pusobnost stavebniho tfadu, neplni své tkoly, krajsky Gfad, podle ustanoveni § 65 odst.
1 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, rozhodne, zZe pro tuto obec bude pienesenou
pusobnost vykonavat povefeny obecni tifad, do jehoz spravniho obvodu patfi.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, na zékladé¢ zmocnéni obsazeného v ustanoveni
§ 117 odst. 2 zdkona €. 50/1976 Sb., o iIzemnim planovani a stavebni fadu, ktery pozbyl
platnosti ke dni 31. 12. 2006, zvetejiiovalo kazdorocné seznam vSech obecnych
stavebnich ufadi podle krajii. Posledni seznam byl zvetfejnén sdélenim Ministerstva

pro mistni rozvoj €. 544 ze dne 30. 11. 2006 v ¢astce ¢. 176 Sbirky zakont, a to podle
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stavu ke dni 1. 11. 2006. K tomuto datu pisobilo v Ceské republice celkem
717 obecnych stavebnich ufada: Praha — 23, Jihocesky kraj — 47, Jihomoravsky kraj —
91, Vysocina — 39, Karlovarsky kraj — 24, Kralovehradecky kraj — 50, Liberecky kraj —
37, Olomoucky kraj — 39, Moravskoslezsky kraj — 86, Pardubicky kraj — 50, Plzensky
kraj — 48, Stiedocesky kraj — 106, Ustecky kraj — 40, Zlinsky kraj — 37. Nové pravni
uprava jiz zmocnéni ministerstva k vyhlasovani seznamu obecnych stavebnich uradii
neobsahuje (Maly, 2007).

Plisobnost podle stavebniho zdkona vykondvaji Statutarni meésta, organy
uzemnich samospravnych celkd, obci a kraji, popiipadé organy méstskych cCasti
hlavniho mésta Prahy, ¢i orgdny méstskych casti a méstskych obvodii uzemné
Clenénych statutdrnich mést jako pfenesenou plisobnost (tzn., vykonavaji ji jménem
statu, nikoliv jménem svym).

Ustiednim spravnim Gfadem ve vécech stavebniho ¥adu je dle ustanoveni § 12
stavebniho zakona Ministerstvo pro mistni rozvoj. Ministerstvo vykonava statni dozor
ve vécech stavebniho tadu, sleduje a analyzuje zavazné nebo opakujici se vady
ve vystavbé, kterym je tfeba ve vefejném zdjmu predchdzet, a navrhuje opatfeni
k zabranéni jejich opakovani. Dale sleduje uc¢innost technickych predpist pro stavby
a dba o jejich rozvoj, navrhuje upravy pozadavkl na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky
a stavebni vyrobky. Mize davat podnéty k Gpravé ceskych technickych norem nebo
certifikace stavebnich vyrobkli anebo k jinym stavebné technickym opatienim.
Koordinuje vzajemnou soucinnost obecnych, specialnich, vojenskych a jinych
stavebnich ufadu pii vykonu statni spravy podle tohoto zakona. Také vykonava dozor
nad ¢innosti autorizovanych inspektora.

Obecné stavebni ufady maji pravomoc narizovat odstranéni stavby, pofizeni
zjednodusSené projektové dokumentace stavby, provadéni nezbytnych Uprav, provadéni
udrzovacich praci, provedeni neodkladné¢ zabezpeCovaci préace, vyklizeni stavby;
oznamovat stavebni povoleni a rozhodnuti o prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni,
zahdjeni stavebniho fizeni, nafizovat Ustni jednani a mistni Setfeni, zahdjeni uzemniho
fizeni, nafizovat Ustni jednani a mistni Setfeni; pFijimat navrhy nebo zahajovat a vést
uzemni fizeni, ohlaSeni na informacni, reklamni a propagacni zatizeni, vydavat povoleni

na jeho umisténi, ohlaSeni stavebnimu Ufadu, zadosti na odstranéni stavby a povolovat
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odstranéni stavby, zadosti na poskytnuti stitniho stavebniho piispévku, zadosti
napovoleni pfedcasného uzivani stavby pred dokoncenim, vydava rozhodnuti
k pfedCasnému uzivani, zadosti na provadéni terénnich Uprav a povoluje provadéni
terénnich Uprav, zadosti na zménu stavby pied dokonCenim a vydava rozhodnuti
0 zmén¢ stavby pied dokoncenim, z&dosti na zménu uzemniho rozhodnuti a vydéava
rozhodnuti o novém tUzemnim rozhodnuti, zadosti o kolaudacni souhlas, zadosti
0 stavebni povoleni; provadét statni stavebni dohled; ukladat pokuty za piestupky
a spravni delikty proti stavebnimu zdkonu; vést stavebni fizeni; vydavat kolaudaéni
souhlas, rozhodnuti o zménach v uzivani staveb, souhlas ke zkusebnimu provozu
pred vydanim kolauda¢niho souhlasu, souhlas s ohldSenou stavbou, stavebni povoleni,
uzemni rozhodnuti; vyzyvat k odstranéni nedostatkii v projektové dokumentaci,

k odstranéni zavad na stavbé a nafizovat zastaveni stavebnich praci na stavb¢.

4.1.2 Specialni stavebni arady

Pojem ,,specidlni stavebni Gfady* je legislativni zkratka pro organy vykonavajici
staitni spravu na uvedenych usecich podle zvlaStnich pravnich ptedpisi. Témito
zvlastnimi pravnimi pfedpisy jsou v souc¢asné dobé:

- Zékon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zmén€ a doplnéni zdkona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani,

- Zakon C. 266/1994 Sb., o drahach,

- Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,

- Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné& nékterych zékonii,

- Zakon ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi,

0 integrovaném registru zneciStovani a o zmeéné nékterych zékond.

Specialnim stavebnim tufadem je dle ustanoveni § 15 stavebniho zakona
Ministerstvo dopravy a Utad civilniho letectvi u staveb leteckych; Drazni spravni ufad
U staveb drah a na draze, véetné zatizeni na draze; Silni¢ni spravni Gifad u staveb dalnic,
silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci; Vodopravni
ufady pro stavbu vodnich dél.

Specialni stavebni ufady vykonavaji stejnou plisobnost jako obecné stavebni

urady, avSak s jedinou vyjimkou, a to ve vécech uzemniho rozhodovani. Pisobnost

15


http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01230
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01222
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01222
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01222
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01216
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01216
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01219
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01208
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01208
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01232
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01198
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01198
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01211
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01221
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01221
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01224
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/14504?kam=cinnost&kod=01210

na tomto useku vykonavaji v ptipadé vSech specialnich staveb obecné stavebni urady.
Specidlni stavebni ufady postupuji podle stavebniho zdkona v fizeni tykajicich
se specialnich staveb, pokud zvlastni pravni piedpisy pro specidlni stavby nestanovi
jinak. Plati obecna zéasada, Ze v téchto piipadech ma vzdy piednost predpis specidlni
(ptislusny zakon upravujici vykon statni spravy na uvedeném useku) pied predpisem
obecnym (stavebni zakon), ktery se pouzije pouze podpurné, tj. v ptipadech, kdy
specialni piedpis piislusnou otdzku neupravuje. Mezi specialnim a obecnym stavebnim
ufadem mize dojit k potenciondlnimu kompetenénimu sporu o plsobnost v konkrétni
zalezitosti. Dle spravniho tadu se jedna o spor o vécnou pfislusnost, jehoz priubéh
upravuje ustanoveni § 133 spravniho fadu. O pfipadném sporu pak rozhoduje spolecny

nadfizeny organ.

4.1.3 Vojenské a jiné stavebni Girady

Podle ustanoveni § 16 stavebniho zakona vykonavaji pisobnost stavebnich
ufadl na izemi vojenskych ujezdi ujezdni ufady. Tyto Ujezdni Ufady maji piisobnost
i v oblasti izemniho rozhodovani. Vojenskym tjezdem se rozumi vymezena ¢ast tizemi
statu, ktera je urCena k zajiStovani obrany a k vycviku ozbrojenych sil. Kompetence
stavebnich ufadi s vyjimkou vydavani tzemnich rozhodnuti zastava Ministerstvo
obrany, nebo pravnické osoby timto ministerstvem zfizeny nebo zalozeny, pro stavby
dilezité pro obranu stitu; Ministerstvo vnitra pro stavby pro bezpe€nost statu;
Ministerstvo spravedlnosti pro stavby uréené k plnéni jejich ukold a stavby pro sluzebni
ucely vézenské sluzby a jejich organizacnich slozek; Ministerstvo primyslu a obchodu
pro stavby k ucelim tézby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin
a uzemi vyhrazeném pro tyto Ucely a u staveb jadernych zatizeni.

Na rozdil od specidlnich stavebnich ufadii mohou vojenské a jiné ufady
umistovat stavby v uzavienych prostorech existujicich staveb, pokud se umisténim
stavby neméni vySkové uspofadani prostoru. Takovato stavba v daném piipadé
nevyzaduje ani uzemni rozhodnuti, ani Gzemni souhlas. V pfipad¢, ze by stavba
nespliiovala tuto podminku, izemni rozhodnuti ¢i uzemni souhlas vyda obecny stavebni

urad.
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4.2 Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi v § 80 stavebniho zikona

Obsahem rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi je stanoveni nového zplsobu
uzivani pozemku a vymezeni podminek jeho vyuziti. Ustanoveni § 80 stavebniho
zékona vymezuje taxativni vycet piipadii, kdy se rozhodnuti o zméné vyuziti vyzaduje.

Jedna se o terénni upravy, které vymezuje ustanoveni § 3 odst. 1 stavebniho
zdkona, kdy se terénni Upravou rozumi zemni prace a zmény terénu, kterymi se
podstatné¢ méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, tézebni a jim podobné a s nimi
souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou ¢innost. Vyjimkou jsou terénni Gpravy,
které jsou uvedeny v ustanoveni § 96 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona, tj. upravy
terénu, nasypti a vykopd do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud nejsou v&tsi nez 300 m?
anchrani¢i s vefejnymi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochazi-li
k nakladani s odpady, u téchto tprav posta¢i uzemni souhlas; stanoveni dobyvaciho
prostoru; manipulacni plochy, prodejni plochy a trzisté, mezi které stavebni zakon
nezafazuje napf. skladovaci a odstavné plochy, nebot’ ty jsou uvedeny V ustanoveni
§ 3odst. 1 stavebniho zdkona mezi terénnimi Gpravami; hibitovy, zmény druhu
pozemku presahujici vyméru 300 m?, zejména ziizovani, ruSeni a Upravy vinic,
chmelnic, lest, parkidi, zahrad a sadl, pokud podminky pro vyuziti izemi nejsou
stanoveny ve schvalenych pozemkovych Upravach nebo v jiném rozhodnuti; dpravy
pozemki majici vliv na schopnost vsakovani vody.

Ustanoveni § 80 odst. 3 dale uvadi jediny pfipad, kdy se toto rozhodnuti ani
uzemni souhlas nevyzaduje, a to pfi stavbé sjezdli z pozemnich komunikaci na sousedni
nemovitosti. Nicméné tato stavba podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. o) stavebniho
zakona vzdy vyzaduje ohlaseni stavebnimu tradu.

Existuje vSak i ,,vyjimka®“ zuvedené vyjimky, a to na Uzemi, na kterych
se prokazateln¢ nalézaji archeologické ndlezy. V tomto pfipadé je vyZadovan
pfinejmensim Uzemni souhlas. Za archeologicky nalez se dle zdkona €. 20/1987 Sb.,
0 statni pamatkové péci, § 23 odst. 1 povazuje véc (soubor véci), ktera je dokladem
nebo pozistatkem zivota ¢lovéka a jeho Cinnosti od pocatku jeho vyvoje do novoveku
a zachovala se zpravidla pod zemi (zdkon €. 20/1987, o statni pamatkové péci).

Rozhodnuti o zméné€ vyuziti Gzemi stanovi novy zplsob uZivani pozemku

a zékladni podminky pro navrhované vyuziti izemi nestavebniho charakteru. Zménou
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V uzemi se v tomto zakon¢ rozumi zména jeho vyuziti nebo prostorového uspotadani,
vcetné umistovani staveb a jejich zmén. Jde o pojem s Sirokym obsahem, nebot” se jim
rozumi jakakoliv zména ve vyuziti uzemi. Provéfovat a posuzovat potiebu zmeén

V izemi je jednim ze zakladnich ukoli izemniho planovani.

4.3 Uzemni planovani

Uzemni planovani je svébytnym a nezaménitelnym nastrojem vefejné spravy
uréeny k regulaci rozvoje Uzemi. Je rovnéZ Cinnosti, v jejimZz ramci je potieba uvést
v soulad zdjmy samospravy na rozvoji obce nebo kraje, zajmy dotfenych organt
azajmy jednotlivych vlastnikii nemovitosti. Uzemni planovani je pro spoleénost
nezbytné, nebot’ zmény provadéné v uspotadani tzemi a na jednotlivych pozemcich
maji vzdy vliv na §irsi okoli a mohou vyznamné ovlivnit jeho kvalitu.

Uzemi se nefadi mezi nevyCerpatelné zdroje, a proto je stéZejnim cilem
uzemniho planovani usmériovat nakladani s izemim a soucasn¢ chranit vetejné zajmy.
Vefejnym z4jmem, ktery chrani a uplatiiuje zemni pldnovani, je zhodnocovani tizemi
(inymi slovy téZ Uzemni rozvoj), ochrana krajiny jako charakteristického projevu
spolecenstvi obyvatel, které v této krajing zije a je jejim uzivatelem (jedna se 0 naplnéni
zédvazku, ktery pro Ceskou republiku vyplyva z Umluvy o krajiné Rady Evropy),
hospoddrné vyuzivani zastavéného 1Uzemi, ochrana nezastavéného tUzemi,
nezastavitelnych pozemkid a odivodnéné vymezovani zastavitelnych ploch. Ochrana
nezastavéného Uzemi je jednim ze zakladnich principii zdkona (Dolezal, Marecek,
Sedlackova, Sklenaf, Tunka, Vobratilova, 2006). Jednim z hlavnich cili je snizovani
nebezpeci nevratného procesu pfemény uzemi.

Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v luzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napi. na vetejné zdravi, zivotni
prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani je jednim ze zakladnich ukolti izemniho planovani. Uzemni
planovani nejen identifikuje problémy v uzemi, ale i sleduje, posuzuje a vyhodnocuje
Stav a moZnosti izemi, zajiStuje hlavné ochranu kulturnich, ptirodnich a civiliza¢nich
a urbanistickych hodnot tzemi, ochranu kulturniho a architektonického dédictvi.

Soucasti vyhodnoceni je i posouzeni vlivii na zivotni prostfedi a na evropsky
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vyznamnou lokalitu Natura 2000, ktera predstavuje soustavu chranénych uzemi.
Uzemni planovani dale soustavné a nepfetrité specifikuje a realizuje vefejny zdjem na
vyuziti uzemi, ktery se zameéfuje na racionalni vyuzivani zastavéného uzemi,
determinaci zastavitelnych ploch a na ochranu nezastavéného tizemi. V rozhodovani
ouzemi dochazi krozdilnym pfistupim v situaci, kdy se jednd o =zastavéné
a nezastavéné uzemi. Pravni Uprava ptisné¢ dohlizi pravé na ochranu nezastavéného
uzemi. Teorie uzemniho pldnovani zastava nazor, ze prednostné maji byt zastavovany
jiz diive vyuzivané plochy, tzv. brownfields, nez se za¢ne s vystavbou na zelené louce,
tzv. greenfields.

Ukoly tizemniho planovéni jsou soustfedény jednak na analyzu stavu Gzemi,
na stanoveni koncepce rozvoje a ochrany uzemi a déale na prevenci zejména ve vztahu
k ekologickym a pfirodnim katastrofam, na regeneraci a revitalizaci uzemi a také
na vyhodnocovani ekonomické efektivnosti vynakladani prostiedkd z vetejnych
rozpoCtl pfi realizovani zmén v izemi. Dale Gzemni pldnovani stanovuje podminky
pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a stanovuje potadi provadéni zmén v uzemi,
tzv. etapizaci. Cilem je zajistit udrzitelny rozvoj Gizemi, ktery se zamétuje na vyvazeny
vztah Uzemnich podminek tfi specifickych oblasti, a to ptfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Trvale udrZitelny rozvoj
uzemi je takovy zplsob vyuzivani krajiny, pii kterém nedochdzi k nevratné devastaci
azménam krajiny a obnovitelné zdroje jsou vyuzivany ekologickym zplsobem
(Dudova, 2009).

Udrzitelny rozvoj, ktery se v soucasné dobé sklomniuje ve vSech padech, definuje
Ministerstvo pro mistni rozvoj na svém webovém portalu takto:

Udrzitelny rozvoj je novym ramcem strategie civilizacniho rozvoje. Vychazi z klasické
a Siroce piijaté definice Komise OSN pro Zivotni prostiedi a rozvoj z r. 1987, ktera
povazuje rozvoj za udrzitelny tehdy, naplni-li potieby souCasné generace, aniz by
ohrozil moznosti naplnit potieby generaci pfistich. Jeho obsah byl poté rozvijen
jednotlivymi staty 1 v mezindrodnim méfitku; posledni z velkych setkani, Svétovy
summit o udrzitelném rozvoji (WSSD, Johannesburg 2002) zdlraznil, ze cilem je

takovy rozvoj, ktery zajisti rovnovdhu mezi tfemi zdékladnimi pilifi: socidlnim,
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ekonomickym a environmentalnim, jak symbolicky vyjadfilo jeho heslo: lidé, planeta,
prosperita.
Podstatou udrzitelnosti je naplnéni tii zakladnich cilt:

- socialni rozvoj, ktery respektuje potteby vsech,

- ucinna ochrana zivotniho prostiedi a Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojd,

- udrzeni vysoké¢ a stabilni tirovné€ ekonomického ristu a zaméstnanosti

(http://psur.mmr.cz/Uvodni-informace-o-udrzitelnem-rozvoji)

4.4 Organy a dotené organy v procesu uzemniho plinovani

Dle ustanoveni § 11 stavebniho zdkona je Ministerstvo pro mistni rozvoj
ustfednim spravnim tfadem ve vécech uzemniho planovani. Ministerstvo mimo jiné
vykonéava statni dozor ve vécech uzemniho planovani, pofizuje politiku tzemniho
rozvoje a k tomu potiebné tzemné planovaci podklady.

Plsobnost ve vécech uzemniho pldnovani je rozdélena mezi organy obci —
obecni ufad obce s rozsifenou pusobnosti, obecni ufad, stavebni Ufad, zastupitelstvo
obce, rada obce — zajistuji ochranu obce a rozvoj hodnot izemi obce; organy kraja —
krajsky tifad v pfenesené ptisobnosti, zastupitelstvo kraje, rada kraje — zajist'uji ochranu
a rozvoj uzemi kraje, v zdkonem stanovenych piipadech mohou zasahovat do ¢innosti
organl obci, ale pouze v zélezitostech nadmistniho charakteru, v takovémto ptipadé
vS§ak musi postupovat v soucinnosti s organy dotcenych obci; Ministerstvo pro mistni
rozvoj zasahuje do pasobnosti organti kraji a obci v zaleZitostech tykajicich se rozvoje
uzemi statu, musi vSak postupovat v souinnosti s orgdny pfiislusnych obci a krajt,
pofizuje Gzemné planovaci podklady nezbytné pro svoji €innost; uzemné¢ technické
podklady pravidelné provéfujici stav a zaméry uspofadani uzemi potizuje pro celé
tizemi Ceské republiky, vykonava ptisobnost nadiizeného organu uzemniho planovani
pro hlavni mésto Prahu a pro kraje; Ministerstvo obrany na izemi vojenskych ujezdi
potfizuje tzemné planovaci podklady a tzemné planovaci dokumentaci na uzemi
vojenskych jezdi.

Zvlastni postaveni pii potfizovani izemniho planu mé hlavni mésto Praha (zékon
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze). Zakonnou kompetenci krajského ufadu

vykonava Ministerstvo pro mistni rozvoj, pofizuje-li uzemni plan Magistrat hlavniho
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meésta Prahy pro tUzemi hlavniho mésta Prahy. Pokud pofizuje Uzemni plén
pro vymezenou c¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy ufad méstské ¢asti, vykonava
pusobnost krajského ufadu Magistrat hlavniho mésta Prahy.

Starosta obce s rozsifenou pusobnosti muze se souhlasem obci v jejim spravnim
obvodu zfidit Radu obci pro udrzitelny rozvoj uzemi. Jedna se o zvlastni organ obce
podle ustanoveni § 5 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Tato Rada obci
projednava tizemné analytické podklady pro svlij spravni obvod obecniho ufadu obce
S roz§ifenou pusobnosti, vyhodnocuje vlivy izemnich plant na udrzitelny rozvoj tzemi
a vydava k nim sva stanoviska, poptipad¢ sva vyjadieni.

Orgéany tizemniho plénovani a stavebni Ufady postupuji zpravidla v souéinnosti
s dotéenymi orgédny, kterym zvlaStni pravni pifedpisy nebo stavebni zdkon svéiuji
ochranu vefejnych z4jmul. V nasledujicim tabulkovém piehledu jsou uvedeny oblasti

ochrany a pfehled dotcenych organti v procesu uzemniho rozhodnuti:

oblast ochrany dotcené organy

Ochrana zivotniho prostiedi Krajsky ufad, Ministerstvo Zzivotniho
prostredi

Ochrana pfirody a krajiny Povéfené obecni urady, Krajsky tfad,

Spravy NP a CHKO*, Ujezdni utady

Ochrana vod Povéiené obecni ufady, Krajsky tfad,
Ujezdni ufady
Ochrana ovzdusi Obecni  uUfady, Obce s rozsifenou

pusobnosti, Cesk4d inspekce Zivotniho

prostredi

Ochrana zeméd¢lského piidniho fondu Obce srozsifenou pulsobnosti, Krajsky

tifad, Spravy NP a CHKO*, Ujezdni tfady

Ochrana lesa Obce srozsifenou pusobnosti, Krajsky
urad, Ministerstvo zeméedélstvi,
Ministerstvo Zzivotniho prostfedi, Spravy

NP a CHKO*, Vojensky lesni ufad
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Ochrana loZisek nerostnych surovin Krajsky ufad, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, Obvodni bansky urad

Odpadové hospodaistvi Obec srozsifenou pusobnosti, Krajské
hygienické stanice

Pamatkova péce Obce srozsifenou pulsobnosti, Krajsky
ufad

Ochrana vetejného zdravi Ministerstvo  zdravotnictvi,  Krajské
hygienické stanice

Veterinarni sprava Krajska veterinarni sprava

Doprava na pozemnich komunikacich Obce srozsifenou pusobnosti, Krajsky

urad, Ministerstvo dopravy

Doprava drazni

Drazni spravni urad

Doprava letecka

Ministerstvo dopravy, Vojenské ubytovaci

a stavebni spravy, Utad pro civilni letectvi

Doprava vodni

Statni plavebni sprava

Energetika

Ministerstvo primyslu a obchodu, Statni

energetickd inspekce

Civilni ochrana

Obecni ufady, Hasi¢sky zachr. sbor kraje

Pozarni ochrana

Ministerstvo vnitra, Vojenské ubytovaci a
stavebni spravy, Hasi¢sky zachr. sbor

kraje

Elektronicka komunikace

Cesky telekomunikaéni uiad

VyuZzivani jaderné energie a ionizujiciho

zareni

Statni Gfad pro jadernou bezpecnost

Bezpecnost statu

Ministerstvo vnitra, Vojenské ubytovaci a

stavebni spravy

*Narodni park a chranénd krajinna oblast

Tyto dotCené organy, pro postupy podle stavebniho zakona, vydavaji stanoviska,

kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah téchto stanovisek je

zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu. Tato skute¢nost je zakotvena
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v ustanoveni § 149 spravniho fadu, tj. vyuzivani institutu zdvazného stanoviska jako
podkladového stanoviska pro finalni rozhodovani spravnich uradu.

Z hlediska uplatiovani zamérii izemniho planovani v izemnim fizeni, v némz
se rozhoduje o zménach v izemi, jsou dotCenymi orgény Obecni Gfady obci s rozsifenou
pusobnosti (jako ,,ufady tizemniho planovani), pokud nevydavaji izemni rozhodnuti.
Tuto pasobnost vykonavaji jako pusobnost pienesenou. Krajské urady v pienesené
pusobnosti jsou dotCenymi organy v uzemnim fizeni, V nichz se rozhoduje o zménach
v tizemi, které se dotykaji vice spravnich obvodu obci s rozsifenou ptsobnosti. Jsou
také dotCenymi organy v izemnim fizeni o zdmérech, které vyzaduji posouzeni vlivu na

zivotni prostiedi.

4.5 Nastroje uzemniho planovani
Predpoklad pro tuspésné a efektivni rozhodovani o tUzemi je mozné
za pristupnosti aktualizovanych a garantovanych informaci o tizemi. Tyto informace
poskytuji néstroje izemniho planovani, mezi néz se fadi tzemné planovaci podklady,

politika izemniho rozvoje a izemn¢ planovaci dokumentace.

45.1 Uzemné planovaci podklady

V souvislosti se zménou vyuziti uzemi mizou organy uzemniho planovéni
a stavebni ufady poskytnout Zadateli a dot€¢enym osobam tizemné planovaci informaci.
Jedna se o nastroj izemniho planovani, ktery ma zajistit poskytovani informaci o stavu
uzemi a navrzich na zmény jeho vyuZiti. SlouZi pro snadnou orientaci v poZadovanych
postupech a procesech a zamétuje se na poskytovani informaci o vécnych podminkach
vyuzivani Gzemi. Platnost takto poskytnuté tzemné planovaci informace je omezena
na jeden rok.

Dal§im nastrojem tizemniho planovani jsou izemné analytické podklady. Tyto
podklady obsahuji zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje iizemi, jeho hodnot, omezeni
zmeén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych zajmi, zdmérii na provedeni zmén v Gizemi,
zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje tzemi. Jsou uréené pro pofizovani
regulacnich pland, tzemnich plant a zasad zemniho rozvoje, pro poskytovani uizemné

planovaci informace, pro vyhodnocovani vlivil na udrzitelny rozvoj, pro vyhodnocovani
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vlivii zdmért na zivotni prostiedi, pro rozhodovani stavebnich ufadi v izemich,
pro ktera nebyl vydan tzemni plan, pro posouzeni vlivu zdméri na vefejnou
infrastrukturu. Stavebni zakon nafizuje tzemné analytické podklady aktualizovat kazdé
dva roky.

Mezi dal$i tzemné planovaci podklady se fadi izemni studie. Touto studii 1ze
provéfovat a posuzovat jakékoliv zmény v izemi bez formalnich nélezitosti, které jsou
vyzadovany u pofizovani Gzemn¢ planovaci dokumentace. Zpravidla je pofizovana
pro ovéfeni moznosti vyuziti teSené¢ho tUzemi (napt. zastavitelné plochy, Ccasti
nezastavéného uzemi z hlediska komplexniho feSeni krajiny, pro provéfeni uzemnich
podminek ochrany hodnot uzemi nebo pro provéfeni feSeni vybranych problému -

umisténi obanské vybavenosti, zelené, technické infrastruktury, atp.).

4.5.2 Politika izemniho rozvoje

Vyznamny pojem, ktery je potfeba zminit v souvislosti s izemnim planovanim,
je politika izemniho rozvoje. Jedna se o koncepéni celorepublikovy nastroj izemniho
planovani, jez stanovuje celorepublikové priority tzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, napt. dopravni infrastrukturu. Tento nastroj, ktery
stanovuje priority uzemniho rozvoje v celorepublikovych 1 mezinarodnich
souvislostech, je zadvazny pro rozhodovani v uzemi, pro pofizovani a vydavani zasad
uzemniho rozvoje, izemnich planti a regulacnich plant.

V souladu se stavebnim zdkonem je politika tzemniho rozvoje zékladnim
podkladovym a z&dvaznym materidlem pro potfizovani tzemné planovaci dokumentace
a pro rozhodovéni v izemi:

Ministerstvo pro mistni rozvoj posoudi navrh zasad uzemniho rozvoje z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje (dale jen ,PUR%). Krajsky tfad prezkouma
soulad navrhu zasad tzemniho rozvoje zejména s PUR. Zastupitelstvo kraje si
pred vydanim zasad uzemniho rozvoje ovéii, zda-li nejsou v rozporu s PUR. Krajsky
titad posoudi navrh tizemniho planu z hlediska souladu s PUR. Pofizovatel prezkouma
soulad navrhu tzemniho planu s PUR. Zastupitelstvo obce vyda tzemni plan
po ovéfeni, ze neni Vv rozporu s PUR. Obec je povinna uvést do souladu tzemni plan

s PUR. Kraj je povinen uvést do souladu regulaéni plan s PUR (Blazkova, 2006).
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45.3 Uzemné planovaci dokumentace

Pii vydavani nové tizemné planovaci dokumentace je potfeba nejprve zminit
novy nastroj spravniho fadu, kterym je opatieni obecné povahy. Toto opatieni
rozhoduje o konkrétnim uzemi a je adresovano blize neru¢enému okruhu osob. Vydava
se napf. na Uzemi, pro kterd neni pofizen Gzemni plan. V téchto pfipadech muze obec
pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného uzemi ufad uzemniho planovani. Jako
opatieni obecné povahy se dale vydava izemni opatieni o stavebni uzavéte a 0 asanaci
uzemi.

Nastroj izemné¢ planovaci Cinnosti kraje, ktery spadd do tzemné planovaci
dokumentace, se nazyva zasady uzemniho rozvoje. K jejich pofizovani je zmocnén
krajsky tufad v pfenesené pusobnosti a k vydani zastupitelstvo kraje v samostatné
pusobnosti. Kraje tfes$i pouze problémy nemistniho vyznamu tak, aby nezasahovaly
do kompetence obci.

Zakladnim koncepénim dokumentem obce K usmériiovani jejiho uzemniho
rozvoje je uzemni plan. Jde o mistnim zastupitelstvem schvaleny zavazny pravni
predpis. Uzemni plan je nezbytnym materialem pro dalsi rozvoj obce, jez ma funkci jak
regulacni, tak motivacni. Stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspotadani, uspofadani krajiny a koncepci
vetejné infrastruktury, vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného uzemi, pro vefejné prospesné stavby, pro vetejné prospésna
opatfeni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti t€chto ploch a koridort.
V ptipadé€, Ze obec vydd tGzemni plan, zakon ukladd povinnost soustavné sledovat
a vyhodnocovat jeho uplatiiovani. Uzemni plan musi byt nejméné jednou za &tyii roky
vyhodnocen z hlediska jeho uplatiiovani, napf. zda se neprojevily nepiedpokladané
vlivy na nékterou slozku udrZitelného rozvoje uzemi. Platny Gzemni plan, ulozeny
na obecnich uradech, je prvnim zékladnim dokumentem, s nimz by mé¢l kazdy investor
porovnat svilj zamer.

Pomocnym ndastrojem tzemniho planu, ktery nefesi celé uzemi obce, ale pouze

vybranou lokalitu, v niz zpfesiiuje podminky pro vyuziti pozemkl pro umisténi staveb,
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je regulacni plan. Regulacni plan lze pouzit jako rovnocennou nahradu tzemniho
rozhodnuti v zastavéném a zastavitelném Uzemi. Neni mozné jim nahradit uzemni
rozhodnuti v nezastavéném uzemi.

Velky daraz je kladen na pfisnou diferenciaci obsahu uzemniho a regulacniho
planu tak, aby se uzemni plan sousttedil na zakladni urbanistickou koncepci, koncepci

vetejné infrastruktury a ur€ovani funkéniho vymezeni ploch.

4.6 Procesni postup uzemniho rozhodnuti

Stavebni zdkon zdlraziiuje princip ochrany vefejnych zajmt pfi vyuzivéani
uzemi. Zékon také predepisuje zasadu, ze zmény ve vyuziti izemi a ochrana dalezitych
z4jmu v uzemi vyzaduji vydani izemniho rozhodnuti.

Zvlastni termin, ktery slouzi k racionalizaci a zjednoduseni postupi v fizenich
podle stavebniho zakona, se nazyva koordinované stanovisko nebo koordinované
zavazné stanovisko. Vztahuje se na piipady, kdy jeden a tentyz organ veiejné spravy je
ptislusny podle nékolika zvlaStnich pravnich pfedpisti k vydani nékolika stanovisek.
Takovato stanoviska je mozné vydat pouze v situacich, kdy nejsou pozadavky
na ochranu dotéenych vefejnych z4ymii v rozporu. Muzou je vydat vSechny sprévni
organy s pusobnosti dotenych organt, tzn. jak orgdny moci vykonné (ministerstva
nebo jiné spravni ufady), tak organy Uzemni samospravy pii vykonu pienesené
plsobnosti (organy obci a organy krajl).

Uzemni rozhodnuti miize byt za zdkonem stanovenych podminek nahrazeno
uzemnim souhlasem. Vydéani uzemniho rozhodnuti ani izemniho souhlasu nevyzaduji
sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti. Rozhodnuti ani souhlas
se nevydava pro tzemi, pro které je vydan regulacni plan, a to v rozsahu, v jakém
nahrazuje pfislusSnd Uzemni rozhodnuti. Jednd se pfedevSim o umistovani staveb
V Gzemich, v nichz jiz byl vydan regulacni plan. Regulacni plan nenahrazuje zemni
rozhodnuti v nezastavéném uzemi.

Vydani rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi je mozné dosdhnout v ramci tplného
fizeni, zjednoduseného uzemniho fizeni, izemniho souhlasu, na zaklad¢ stanovenych
podminek v izemné planovaci informaci, za pouziti vefejnopravni smlouvy. SloZitost

nebo zjednodusSeni postupu pii vydavani izemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu
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vychézi zejména ze stanoveni okruhu zmén, u kterych to stavebni zakon pfipousti, ale
souCasn¢ zpozadavku, zda se jednd o zménu v zastavéném, zastavitelném
¢inezastavéném uzemi a vlivu zmény na zivotni prostfedi. Vyznam uzemniho
rozhodnuti je zdliraznén univerzalitou rozhodovani obecnych stavebnich uradf, které
vykonévaji veskerou plsobnost na useku tzemniho rozhodovéani a stavebniho fadu,
V Gizemnim fizeni.

Me¢énit vyuziti uzemi lze jen na zaklad¢ tzemniho rozhodnuti nebo uzemniho
souhlasu, nestanovi-li stavebni zakon jinak. Podle ustanoveni § 76 stavebniho zakona je
povinen kazdy, kdo navrhuje vydani uzemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu,
dbat pozadavkl uvedenych v ustanoveni § 90 stavebniho zakona. Mezi tyto pozadavky
patii posouzeni, zda je zadmér Zzadatele ve shod€ s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, scili a Ukoly uzemniho plénovani (zejména s charakterem Uzemi),
s naroky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, s obecnymi
pozadavky na vyuzivani GUzemi, s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich piedpist.
Zamér by mél rovnéz byt Setrny k z4jmim vlastnikli sousednich pozemki a staveb.
Nejsou-li zadateli podminky vyuziti GUzemi, vydani Uzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu znamy, mize si vyzadat izemn¢ planovaci informaci.

Uzemni rozhodnuti vydavé pfisluiny stavebni ufad na zkladé tizemniho fizeni,
nebo zjednoduSeného Uzemniho fizeni. Rozhodnuti o zméné vyuZziti izemi mizZze,
na zéklad¢ zvlastnich pravnich predpist, tj. horniho zakona a zakona o statni paméatkové
péc€i, vydat jiny spravni organ. Stavebni ufad je v tomto pfipadé povinen vydat zdvazné
stanovisko. Rozhodnuti spravniho organu pak musi byt v souladu s timto zavaznym
stanoviskem. Kompetenci k vydani Gzemniho rozhodnuti maji organy obci a kraji
az na vySe uvedené vyjimky.

Utastnici uzemniho Fizeni jsou, obdobné jako ve spravnim tadu, rozdéleni
na dve kategorie, a to na hlavni a vedlej$i. Hlavnim Gc¢astnikem je podle ustanoveni § 85
stavebniho zdkona Zadatel a obec, na jejimz uUzemi ma byt pozadovany zamér
uskutecnén. Jednd se o ucCastniky, o jejichz pravech a povinnostech se v fizeni
rozhoduje. Za vedlejsi tGcastniky, jimz se piiznava slabsi procesni postaveni, lze

povazovat dal$i dotené osoby, jestlize mohou byt rozhodnutim pfimo dotéena jejich
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prava nebo povinnosti, nebo ti, kteti maji postaveni ucastnika, ale rozhodnutim ve svych
pravech pfimo dotceni nejsou. Jde zejména o vlastniky pozemkt, na kterych ma byt
pozadovany zamér uskutecnén, vlastniky sousednich pozemk, jejichz vlastnické nebo
jiné vécné pravo muze byt piimo dotceno, obCanska sdruzeni, spoleCenstvi vlastnika
jednotek. Uastniky fizeni nejsou najemci pozemki.

S vydanim rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi je potieba také zminit zdkon
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ktery stanovuje vysi poplatku za vydani
rozhodnuti. VySe poplatku za vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi je stanovena
v priloze uvedeného zakona v polozce 18 a ¢ini 1 000 K¢. Tento poplatek by mél byt

uhrazen pfi podani zadosti.

4.6.1 Uzemni Fizeni podle stavebniho zikona

Proces uzemniho fizeni je zahdjen pfijetim zadosti o vydani uzemniho
rozhodnuti pfislusnym stavebnim ufadem. V tento okamzik by také m¢l byt uhrazen
spravni poplatek ve vysi 1 000 K¢. Pokud je vSak zadost o vydani rozhodnuti zaslana
prostiednictvim sluzeb Ceské posty, poplatek je vybiran dodate¢né.

Z hlediska struktury lze obsah zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti rozdélit
do tfi ¢asti. Do prvni ¢asti spada samotna Zadost, do druhé casti zakonem stanové
ptilohy a tfeti ¢ast tvofi dokumentace zaméru.

Cast prvni:

Zadost o vydani izemniho rozhodnuti musi byt podana na standardizovaném
formulafi a musi obsahovat kromé& obecnych nalezZitosti (idaje o Zadateli), zakladni
udaje o poZadovaném zaméru a identifikacni udaje pozemkul. Z kazdé podané Zadosti
musi byt patrné, ¢eho se zadatel domaha nebo co zada. Dalsi Zadatelovou povinnosti je
oznaCit vSechny jemu znamé Ucastniky fizeni. Obsahové néleZitosti Zadosti jsou
stanoveny v piiloze €. 5 provadéciho pravniho piedpisu, kterym je vyhlaska ¢. 503/2006
Sb., o podrobnéjsi tprave izemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni.
Cast druha:

Oproti puvodnimu zakonu ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim

fadu, ktery platil od 1. 10. 1976 do 31. 12. 2006, neni zadatel povinen ptedkladat

doklady prokazujici vlastnické pravo k nemovitosti (vypis z katastru nemovitosti, kupni
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nebo darovaci smlouvu, rozhodnuti soudu o vypotadani dédictvi, atp.), pokud je mozné
vlastnictvi ovétit v evidenci katastru nemovitosti. Dalsi zédkonnou povinnosti zadatele je
piedlozeni predepsanych rozhodnuti dotCenych organti podle zvlastnich pravnich
predpistt vydanych pied zahajenim fizeni, pokud se nejednd o koordinované zavazné
stanovisko. K tomuto ptipadu mize dojit, jestlize je dotCenym organem tentyz organ
vetejné spravy hdjici vetejné zajmy v nékolika samostatnych oblastech. Nedilnou
soucasti podané zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti je stanovisko vlastnikli vefejné
dopravni a technické infrastruktury, tzv. spravcu siti. V ptipad¢, Ze navrhovany zamér
vyzaduje posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, musi také zadatel pripojit stanovisko
prislusného ufadu Ministerstva zivotniho prostiedi nebo organu kraje v pfenesené
pusobnosti podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Cast tieti:

Obsahem dokumentace k zadosti o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti izemi
musi byt charakteristika dotéeného izemi, jako napt. umisténi zaméru — poloha v obci,
vymezeni vzdalenosti od zastavéného ¢i nezastavéného uzemi, informace, zda obec ma
¢1 nema zpracovanou uUzemné pladnovaci dokumentaci (zasady uzemniho rozvoje,
uzemni nebo regula¢ni plan), udaje o souladu zdméru s tzemné planovaci dokumentaci,
popis napojeni stavby na stavajici komunikaci a inZenyrské sité, poloha vici
zaplavovému uzemi. Déale by soucasti dokumentace méla byt zakladni charakteristika
navrzené zmény vyuziti Uzemi, ve které bude popsan soucasny zpusob uzivani
dotéeného uzemi, nasledné navrhovand zmeéna, navrh zpisobu a postupu realizace
zmény, atp. Mezi nedilné prvky slozky se také fadi orientacni tdaje o zméné vyuZiti
uzemi, jako napf. celkovd vymeéra uzemi dotéeného zménou, predpokladany termin
zahajeni realizace zmény, pfedpokladana lhita realizace, atp. Bakalarskd prace uvadi
pouze ptiklad toho, co by mélo byt obsahem dokumentace zaméru, podrobné obsahové

nalezitosti jsou stanoveny v pfiloze ¢. 6 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.
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Po obdrzeni z&dosti je stavebni ufad povinen v zdkonem stanovené lhité, ktera
¢ini 30 dni, pfezkoumat zadost, jeji naleZitosti a piilohy. Rizeni se po piezkoumani
zadosti mize ubirat dvéma smery:

Pokud Zadost neobsahuje vSechny patfi¢né nalezitosti, nebo klade pozadovany
zamér takové naroky na vybudovani nové ¢i upraveni stavajici vefejné dopravni
¢i technické infrastruktury, stavebni fad fizeni pierusi, a to do doby odstranéni vSech
nedostatka. V pfipad€, ze zadatel tyto nedostatky neodstrani ve lhuaté, ktera mu byla
stanovena, stavebni ufad vyda usneseni o zastaveni fizeni.

Jestlize vSak stavebni ufad vyhodnoti, ze podana zadost obsahuje vsechny
patfiéné nalezitosti a neni potfeba budovat novou, ¢i upravovat stavajici vefejnou
dopravni ¢i technickou infrastrukturu, nebo zadatel v dané lhité odstrani vSechny
nedostatky, ozndmi stavebni ufad zahajeni Uzemniho fizeni a nafidi vefejné Ustni
jednéani. Konani tohoto vefejného ustniho jedndni musi byt oznadmeno stavebnim
Gfadem nejméné 15 dnd predem. Zadateli, obci, na jejiz uzemi se vztahuje Gzemni
rozhodnuti, pokud neni stavebnim ufadem, a dotéenym orgédniim se ozndmeni o konani
ustniho jedndni dorucuje jednotlivé, ostatnim UcCastnikim fizeni vefejnou vyhlaskou,
ale pouze v piipadg, Zze byl v daném tzemi vydan uzemni ¢i regulaéni plan.

Po oznameni stavebniho Ufadu o zahajeni zemniho fizeni a nafizeni vetejné¢ho
ustniho jednani je Zadatel povinen zajistit, aby informace o jeho zdméru a o tom,
ze podal Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné¢ vyvéSena. Informaci
musi vyvésit bud’ na misté, které mu urcil stavebni ufad, nebo na jiném vhodném
vefejné pristupném misté u pozemku, na némz se mé zamér uskutecnit. Nalezitosti
informace stanovuje § 8 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. Jestlize by tuto svoji zakonnou
povinnost nesplnil, stavebni Gifad natidi opakované ustni jednani a uloZi Zadateli pokutu.

V terminu ureném stavebnim Ufadem probihd vefejné ustni jednani. Nejpozdéji
pfi tomto jednani mohou byt uplatnény namitky Gc€astnikl fizeni, pfipominky vefejnosti
a stanoviska dotéenych organti.

Po vetejném ustnim jednani dochazi k posouzeni zaméru zadatele. Ustanoveni
§ 90 zékona stavebniho zékona stanovuje zakladni hlediska, podle kterych stavebni urad
posuzuje zamér zadatele. Pfedkladany zamér musi byt vzdy v souladu s tzemné

planovaci dokumentaci, tj. se zdsadami Uzemniho rozvoje, uzemnim a regulacnim
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planem, s cili a ukoly uzemniho planovani, dale se specifickymi pozadavky na veiejnou
dopravni infrastrukturu (napft. stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist)
a technickou infrastrukturu (napi. vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich
vod). Je tifeba, aby rovnéz byl vsouladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist, S pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organi a zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi.

Po posouzeni zaméru se uzemni fizeni mize opét ubirat dvéma smeéry:

Stavebni tfad vyhodnoti, ze zamér neni v souladu s pozadavky uvedenymi
Vv ustanoveni § 90 stavebniho zdkona a vydéd rozhodnuti o zamitnuti zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti, proti kterému se zadatel mize do 15 dni ode dne oznameni
rozhodnuti odvolat.

Stavebni ufad schvali navrzeny zamér, vydad Gzemni rozhodnuti a stanovi
podminky pro vyuziti a ochranu tizemi. V tomto rozhodnuti spravni organ rozhodne
0 ptipadnych némitkach tucastnikii, v odiivodnéni vyhodnoti piipadné piipominky
vetejnosti a stanovi dobu platnosti izemniho rozhodnuti, ma-li byt delsi nez stanovi
zakon. I v tomto sméru muze zadatel podat do 15 dni odvolani ode dne oznameni
rozhodnuti.

Pokud Zadatel neuplatni moZnost podani odvoldni, dojde k nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti. Po dni nabyti pravni moci pfeda spravni organ Zadateli jedno
vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfené zaznamem o Uc¢innosti s ovéfenou grafickou
ptilohou katastralni mapy. Uzemni rozhodnuti opatiené zdznamem o u¢innosti zasle
také obci, na jejiz izemi se vztahuje izemni rozhodnuti o zméné vyuziti izemi, pokud
neni stavebnim Gfadem. Doba platnosti izemniho rozhodnuti o zméné€ vyuziti uzemi je
zakonem stanovena na dva roky, jestlize stavebni ufad platnost v odivodnénych
pfipadech neprodlouzi. Zakon neumoziluje zkraceni doby platnosti rozhodnuti.
Podminky tizemniho rozhodnuti o zméné vyuziti izemi plati po dobu uzivani Gzemi.
Uzemni rozhodnuti o zmén& vyuziti uzemi pozbyva platnosti, pokud ve stanovené lhiité
jeho platnosti nebylo zapocato s vyuZzitim Gzemi pro stanoveny ucel. Déle pozbyva
platnosti na zaklad¢ jednostranného tkonu, a to v den, kdy stavebni ufad obdrzi sdéleni
zadatele, Ze upustil od zaméru. Tohoto prava vSak miZe Zzadatel vyuzit pouze

do okamziku, nez zane zamér realizovat.
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V ptipadé, ze by byla znama né&jaké pripominka nebo podminka z fad vefejnosti
¢i dotCenych organti, lze se proti rozhodnuti vydaném spravnim tradem odvolat do 15
dnit ode dne jeho zvefejnéni k nadfizenému spravnimu organu, kterym je zpravidla
krajsky tfad — odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu. Odvolani se podava
u stavebniho ufadu, ktery rozhodnuti vydal. Ten jej nasledné postoupi nadiizenému
krajskému tradu. Odvoléani se predklada s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden
stejnopis ziistal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li Gcastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.
Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢&ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok, nebo jeho

vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

4.6.2 Proces zjednodusSeného izemniho Fizeni podle stavebniho zakona

Zakladnim principem zjednoduSeného uzemniho fizeni je, Ze izemni rozhodnuti
je vydano bez predchazejiciho spravniho fizeni v plném rozsahu, kdy stavebnik
zajiStuje vSechny doklady, stanoviska a souhlasy dotenych orgént. ZjednoduSené
uzemni fizeni lze vyuzit jen za zdkonem stanovenych podminek. Jednou
z nejdulezitéjsSich podminek je jednoznacné schvaleni zdméru dotéenymi organy
a vlastniky, jejichz nemovitosti maji spole¢nou hranici s predmétnym pozemkem.

Zadatel pfedlozi na mistn& p¥isluiny stavebni tifad Zadost o vydani izemniho
rozhodnuti 0 zméné vyuziti tzemi a uhradi poplatek ve vysi 1 000 K¢&. Stavebni urad
prezkouma piijatou zaddost o Uzemni rozhodnuti a zjiStuje, zda je mozZné zahdjit
zjednoduSené uzemni fizeni.

ZjednoduSené uzemni fizeni miZze byt zahdjeno pouze V ptipad€, ze jsou
soucasné splnény Ctyfi zdkladni podminky, které stanovuje § 95 stavebniho zakona. Jde
o dvé vécné podminky — zdmér je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném uzemi
a nevyzaduje posouzeni vlivll na zivotni prostiedi, a dvé formalni — Zadost ma vSechny
pfedepsané nalezitosti a je doloZena zavaznymi stanovisky dotéenych organt
a souhlasem TUcastnikli fizeni, které musi vzdy obsahovat vyslovny souhlas

se zjednoduSenym fizenim.
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Stavebni utrad zjistil, ze:

Nebyly splnény podminky pro zahijeni zjednoduseného Uzemniho fizeni.
V tomto ptipad¢ vyda podle ustanoveni § 76 spravniho fadu usneseni, kterym rozhodne
o provedeni ,,fadn¢ho* izemniho fizeni.

Byly splnény podminky pro zahijeni zjednoduseného Uzemniho fizeni
a vypracuje a zvefejni navrh vyroku na ufedni desce. Navrh vyroku nasledn¢ doruci
zadateli a dotCenym organim jednotlivé, ostatnim ucastnikim bude navrh oznamen
pouze vyvéSenim na Ufedni desce.

Ve skute¢nosti se jedna o koncept rozhodnuti, které neobsahuje vSechny ostatni
¢asti rozhodnuti dle ustanoveni § 68 spravniho fadu, tj. odiivodnéni a pouceni ucastnik,
ale pouze vyrok.

Stejné jako u ,,fadného* uzemniho fizeni, 1 pfi zjednoduSeném fizeni je Zadatel
povinen zajistit, aby byl navrh vyroku bezodkladné vyvéSen na vefejné pristupném
misté u pozemku, na némz se ma zamér uskutecnit, a to po celou dobu zvefejnéni
navrhu vyroku. Informace o ndvrhu vyroku musi obsahovat ndvrh vyroku ptisluSného
uzemniho rozhodnuti, upozornéni o zptsobu a lhlitach podavani namitek UcCastnika
fizeni a pfipominek vefejnosti, upozornéni o tom, kdy a kde je mozné do podkladi
nahlédnout. Grafickd pfiloha rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi, ovéfena stavebnim
ufadem, musi byt také soucasti zvefejnéné informace. Vyhrady dotcenych organti nebo
namitky Uc€astnikdl proti zjednodusenému tzemnimu fizeni je moZzné podat pisemné
ve Thaté 15 dnli ode dne zvetejnéni navrhu. Pripominky vetejnosti 1ze podat ve stejné
lhate, ale pouze za predpokladu, Ze by mohla byt ohrozena ochrana vetejného zdjmu
podle zvlastnich pravnich predpist.

Pokud dojde kuplatnéni vyhrad, namitek ¢i pfipominek v zdkonem stanové
lhateé, stavebni Gfad rozhodne usnesenim o provedeni tizemniho fizeni. Jestlize vSak
nejsou zadné nebo nejsou uplatnény ve stanovené lhité, rozhodnuti se poklada
za vydané a nabyvé pravni moci. V tomto pfipad¢ je uplatnéna fikce vydani rozhodnuti,
nebot’ rozhodnuti ve skutecnosti nebylo vydano, ale bylo nahrazeno ,,navrhem vyroku
rozhodnuti a jeho oznameni ,,zvefejnénim®. Po dni nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti piedd stavebni ufad zadateli jedno vyhotoveni tzemniho rozhodnuti

opatfené zdznamem o UCinnosti. Uzemni rozhodnuti opatiené zdznamem o ucinnosti
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zaSle také obci, pokud neni stavebnim ufadem. Doba platnosti uzemniho rozhodnuti

a podminky platnosti jsou shodné jako pfi ,,fadném* uzemnim fizeni.

4.6.3 Proces vydani izemniho souhlasu podle stavebniho zikona

Uzemni souhlas pfedstavuje nové zavedeny institut, kterym je mozné nahradit
izemni rozhodnuti. Uzemni souhlas nelze vyuzit v nezastavéném tzemi. Vydéni
uzemniho souhlasu nepodléha spravnimu poplatku.

Zadatel podd oznameni o zaméru vuzemi k vydani tzemniho souhlasu
na formulafi, ktery stanovuje pfiloha ¢. 9 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb. Toto ozndmeni
obsahuje kromé& obecnych nalezitosti také udaje o chystaném zaméru a identifikaci
pfedmétnych pozemki. Zadatel rovndz uvede tdaje k posouzeni, Ze jsou splnény
podminky pro vydani izemniho souhlasu misto uzemniho rozhodnuti. K Zadosti ptipoji
doklady prokazujici vlastnictvi pozemku, které jsou piredmétem fizeni, pokud jejich
vlastnictvi neni mozné ovéfit v evidenci katastru nemovitosti. Povinnymi ptilohami jsou
zavazna stanoviska nebo rozhodnuti dotenych organt, vlastnikid vetejné dopravni
infrastruktury, obce, na jejimz izemi se ma pozadovany zamér uskuteénit, a jednoduchy
technicky popis zaméru S patfiénymi vykresy. Tyto souhlasy musi zadatel dolozit
dvojmo, jednou na situanim vykresu a jednou samostatne.

Povinnosti Zadatele je zajistit vyvéSeni informace o jeho zdméru na vefejné
pfistupném misté u pozemku po dobu nejméné 30 dnl. Informace musi byt vyvéSena
bezodkladn€ poté, co svlij zdmér oznamil pfislusSnému spravnimu uradu.

Stavebni Ufad nasledné posoudi, zda zamér spliuje podminky pro vydani
uzemniho souhlasu. Aby bylo mozné vydat uzemni souhlas se zmé&nou vyuziti izemi
Vv pfipad€ terénnich uprav, musi byt soucasné splnéno Sest pozadavki. Jedna se o tfi
stavebné technické pozadavky, kterymi jsou maximélni vySka a hloubka do 1,5 m
a maximalni plocha, na niz budou upravy provadény, kterd nesmi presdhnout 300 m>.
Terénni Gpravy nesmi byt rovnéZ provadény na pozemku piimo sousedicim s vetfejnymi
komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim. Sestou podminkou je, Ze pfi realizaci
terénnich Gprav nesmi dochézet k nakladani s odpady. Uzemni souhlas taktéZ postadi
pfi ztizovani skladovych, vystavnich a manipulacnich ploch, nesmi vSak jit o vrakovisté

¢i skladku odpadu. I v téchto ptipadech musi byt splnéna stavebné technickd podminka,
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a to maximalni vyméra plochy 200 m?. Pokud je splnéna podminka, Ze ke zmén& druhu
pozemku dojde na maximalni vyméfe do 300 m? neni téZ potieba vydavat Gzemni
rozhodnuti. Zamér musi byt samoziejmé v souladu s vydanou tzemné planovaci
dokumentaci, s tkoly a cily uzemniho planovani, s obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi, s pozadavky stavebniho zidkona a jeho provadécimi ptedpisy, s pozadavky
na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, se stanovisky dotcenych orgéanii podle
zvlastnich pravnich predpisii. Zakon také stanovuje celkem Sest vécnych podminek,
které musi byt soucasné splnény, aby bylo mozné misto zemniho rozhodnuti vydat
uzemni souhlas (Maly, 2007): (1) zdmér zadatele o vydani izemniho souhlasu musi byt
V zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe, (2) poméry v lzemi se nesmi
uskuteCnénim zdméru podstatné zménit, jedna se o pozadavek na zachovéni jiz
existujicich urbanistickych a architektonickych hodnot v tizemi, (3) stavajici vefejna
a dopravni infrastruktura musi mit dostatecné kapacity tak, aby zdmér nevyzadoval nové
naroky na napojeni, (4) dotcené organy musi vydat nepodminény souhlas s realizaci
zaméru, (5) dotenym organem nesmi byt vyjadien nesouhlas s realizaci zaméru, (6)
zamer také nesmi podléhat posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Jestlize nékterd z vySe uvedenych podminek neni splnéna, stavebni ufad vyda
ve lhité 30 dni od oznameni zaméru usneseni o projednani zaméru v izemnim fizeni.
Toto usneseni se doru¢i Zadateli a ptislusné obci. Usneseni o projednani zaméru
Vuzemnim fizeni bude také vyddno v pfipad€, Ze je tieba stanovit podminky
pro realizaci zaméru.

V piipadé, Ze jsou vSechny vyse uvedené podminky splnény a nejsou stanoveny
zadné podminky pro realizaci zadméru, stavebni ufad vyda uzemni souhlas se zdmérem,
a to do 30 dn ode dne jeho oznameni. Na zavér opatii situacni vykres ovétovaci
dolozkou. Uzemni souhlas je platny po dobu 12 mésict ode dne jeho vydani. Pozbyt
platnosti muze v ptipad¢, kdy nebylo zapocato s vyuzitim tzemi pro stanoveny ucel,
nebo bylo-li povolovaci fizeni po 1htité platnosti izemniho souhlasu nebo byla-li zadost

zamitnuta.
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4.6.4 Verejnopravni smlouva podle stavebniho zikona

Se souhlasem dotcenych organii ma stavebni fad moznost se Zzadatelem
0 vydani uzemniho rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi uzaviit vefejnopravni smlouvu.
Tato smlouva tak nahradi pfisluSné Uzemni rozhodnuti. Podminkou tucinnosti
vetejnopravni smlouvy je souhlas ostatnich osob, které by byly ucastniky fizeni.
Stavebni tfad ma povinnost do 7 dnl po ptedlozeni navrhu této smlouvy ozndmit
postup tém osobam, které by byly ucastniky fizeni. Provadécim pravnim piedpisem,
ktery stanovi ndleZitosti obsahu vetejnopravni smlouvy, je vyhlaska ¢. 526/2006 Sb.,
§ 8 a vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., § 16. Obecna uprava smlouvy je obsazena v zakoné
¢. 500/2004 Sb., v § 161 az 168. Ve vefejnopravni smlouvé je nutné vymezit smluvni
strany; pfedmét smlouvy; oznaceni tfetich osob, kterymi jsou osoby, které by byly
ucastniky uzemniho fizeni; podminky, které navrhne navrhovatel na zéklad¢ jednéani
s dotéenymi organy; vyrokova ¢ast rozhodnuti (tj. znéni, kterym bude Uzemni
rozhodnuti nahrazeno); doba trvani smlouvy. Pfilohou je dokumentace shodna jako
pro izemni fizeni. Proces vydani uzemniho rozhodnuti je za pouziti vefejnopravni
smlouvy mozné zkratit az o pét tydni. Nutnou podminkou je maly pocet ucastnikii

fizeni, ktefi s timto procesem musi souhlasit.

4.7 Zména udaji o druhu pozemku a zpusobu vyuZiti v evidenci katastru
nemovitosti
Zpisob vyuziti pozemki je, mimo jiné, veden v katastru nemovitosti u kazdého
pozemku. Zmény ve vyuziti pozemku je tedy potieba nahlasit na ptislusny katastralni
urad. Nejedna se vSak o zakonnou povinnost, ktera v pfipadé nesplnéni nahlaseni zmény
neni sankciovdna. Pokud vSak vlastnik pozemku pozadal pfislusny orgdn o zménu
vyuziti pozemku, které bylo docileno v tplném nebo zjednoduseném tizeni, melo by byt
V jeho zajmu, aby tuto zménu oznamil kompetentnimu organu, tj. katastralnimu ufradu.
Aby bylo zfejmé, k jakym zménam ve vyuziti i1zemi mize dochazet, bakalaiska

prace uvadi taxativni vyc€et druhii pozemk, zptsobu jeho vyuziti a ochrany tak, jak jsou
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zakotveny v ptiloze ,,Technické podrobnosti pro spravu katastru®, ktera je obsazena
ve vyhlasce ¢. 26/2007 Sb., pod bodem 1, 2 a 6 (viz pfiloha ¢. 5 této bakalatské prace):
Druhy pozemku: ornd puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni
porost, lesni pozemek, vodnich plocha, zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha.
Zpiusoby vyuziti: sklenik, pafenisté; Skolka; plantdz dievin; les jiny nez hospodaisky;
lesni pozemek, na kterém je budova; rybnik; vodni tok v koryté pfirozeném nebo
upraveném; vodni tok v koryt¢ umélém; vodni nadrz piirodni; vodni nddrz umgéla;
zamokiena plocha; spolecny dvilr; zbotfeniSté; draha; dalnice; silnice; ostatni
komunikace; ostatni dopravni plocha; zelen; sportovisté a rekreacni plocha; hibitov,
urnovy h4j; kulturni a osvétova plocha; manipula¢ni plocha; dobyvaci prostor; skladka;
jina plocha; neplodna ptda.

Zpusoby ochrany: ochrana pfirody a krajiny; pamatkova ochrana; ochrana pfirodnich
lécebnych lazni a ptfirodniho 1éCivého zdroje; ochrana nerostného bohatstvi; ochrana
znacky geodetického bodu; jind ochrana pozemku.

Skute¢nost, Ze u nemovitosti je v katastru evidovan zpisob ochrany znamena,
ze nakladéani s nemovitosti spad4 pod rezim urcCitych zvlastnich pfedpist (napt. zdkona
¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon, zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu nebo zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci).

Druh pozemku a zplsob jeho vyuziti se v katastru nemovitosti méni na zakladé
ohlaseni vlastnika nebo jiného opravnéného; rozhodnuti, souhlasu nebo oznameni
vydaného piislusnym statnim organem; zjisténi katastralniho ufadu pfi vedeni a revizi
katastru nebo pii zjiStovani pribéhu hranic a projednavani s vlastnikem, neni-li
ke zmén¢ vyzadovano rozhodnuti nebo souhlas organu statni spravy; zjisténi a zameéfeni
drobnych pozvolnych dlouhodobych posunt hranic pozemku podle § 19 zdkona

¢. 344/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném znéni.
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5 Prakticka ¢ast — rozbor konkrétniho pripadu zmény vyuziti
uzemi

V praktické ¢asti bakalarské prace je uveden ptiklad rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi, které vydal Stavebni ufad v Biliné. Ve druhé ¢asti této kapitoly je vyhodnocen
dotaznik, ktery byl zaslan na nidhodné vybrané e-mailové adresy stavebnich urada

v Ceské republice.

5.1 Prakticky pripad vydani rozhodnuti 0 zméné vyuZiti izemi

Me¢ésto Bilina se v soucasné dobé potyka s nedostatkem lokalit pro vystavbu
rodinnych domkii. Vzristajici zdjem o individudlni bytovou vystavbu vedlo majitele
rozsahlého pozemku v K. 0. Bilina k napadu, vyuzit svou nemovitost k vystavbé
rodinnych domt. Jednad se o pozemek, ktery byl v minulosti vyuzivan jako rybizovy
sad.

Dne 12. 8. 2008 ptijal Stavebni Ufad v Bilin¢ Zadost o vydani rozhodnuti
0 zmeén¢ vyuziti izemi podle ustanoveni § 86 ve spojeni s § 80 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a § 4 vyhlasky €. 503/2006
Sb., o podrobné;jsi tipravé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatteni,
na zédkonem piedepsaném formuléfi. V uvedeny den se Zadatel dostavil na stavebni ufad
a uhradil spravni poplatek ve vysi 1 000 K¢, ktery byl vymezen podle zdkona
¢. 634/2004 Sb., Zakon o spravnich poplatcich pol. 18.

Po pfezkoumani doruc¢ené zadosti dospé€l stavebni ufad k zavéru, ze vyuZiti
uzemi je v souladu s vydanou tizemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho
plénovéni, zejména s charakterem uzemi. Po posouzeni Zadosti stavebni tufad urcil
okruh ucastnikii tizemniho fizeni v souladu s ustanovenim § 85 zakona stavebniho
zékona, kterymi jsou:

1) zadatel,
2) Mésto Bilina,
3) vlastnici sousednich pozemku a staveb na nich, u€astnici, ktefi maji jind vécna

prava k sousednim pozemkim a pozemklm, kterych se zdmér tyka.
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Dale urcil dotcené orgény tizemniho fizeni:

1)
2)
3)
4)
5)

Hasi¢sky zachranny sbor, Teplice,

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Teplice,
Méstsky ufad Bilina — odbor Zivotniho prostiedi, Bilina,
Meéstsky urad Bilina — odbor dopravy, Bilina,

Policie Ceské republiky Dopravni inspektorat, Teplice.

Po urceni ucastnikii fizeni a dotCenych organu Stavebni Gfad oznémil, opatienim

ze dne 5. 3. 2008, zahajeni izemniho Fizeni, a to ucastnikiim fizeni, dot¢enym organim

a vefejnosti, a zaroven naridil vefejné ustni jednani o vydani uzemniho rozhodnuti

0 zmén¢ vyuziti izemi na den 8. 4. 2008 od 9.00 hod v budové Méstského uiadu Bilina.

Ozndmeni o zahdjeni Gzemniho fizeni vefejnou vyhlaSkou bylo vyvéSeno na ufedni

desce M¢sta Biliny 1 na internetovém portalu dle stavebniho zdkona, § 87 odst. 1

po dobu nejméné 15 dnti, a to v obdobi od 12. 3. 2008 do 27. 3. 2008.

Ucastnici, dot€ené organy i vefejnost byli v 0znameni fadné pouceni o svych

pravech v rdmci izemniho fizeni, a to ze:

1)

2)

3)

4)

Zavazna stanoviska dotCenych organl, ndmitky ucastnikid fizeni a pfipominky
vefejnosti musi byt uplatnény nejpozd€ji pii vefejném ustnim jednéni, jinak
se k nim nepftihlizi.

Ucastnici jsou opravnéni navrhovat ditkazy a ¢&init jiné navrhy po celou dobu
fizeni az do vydani rozhodnuti. Uastnici maji pravo vyjadfit v Fizeni
své stanovisko. Ugastnici se mohou pied vydanim rozhodnuti vyjadiit
k podkladiim rozhodnuti, poptipadé navrhnout jejich doplnéni.

Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru a o tom, Ze podal zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo nafizeno vefejné ustni
jednani, vyvéSena na misté¢ uréeném stavebnim uUfadem nebo na vhodném
vefejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se méa zamér
uskutecnit, a to do doby vefejného tstniho jednani.

Zucastni-li se vefejného ustniho jednani vice osob z fad vefejnosti a mohlo-li by
to vést ke zmateni Ucelu veteného Ustniho jedndni, zvoli si spole¢ného

zmocnence.
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5) Povéfeny zaméstnanec stavebniho ufadu je podle § 172 odst. 1 stavebniho
zakona opravnén pii plnéni tkold vstupovat na cizi pozemky, stavby a do staveb
s védomim jejich vlastnikli pfi zjiStovani stavu stavby a pozemku nebo
opatfovani dikazii a dalSich podkladi pro vydani spravniho rozhodnuti nebo

opattenti.

6) Necha-li se nektery z ucastnikii zastupovat, piedlozi jeho zastupce pisemnou
plnou moc.

Dne 8. 4. 2008 probéhlo vetejné ustni jednani. O pribéhu Ustniho jednédni byl
sepsan protokol, jehoz soucasti je i prezencni listina. Zavérem ustniho jednani je
souhlasné stanovisko vsech pritomnych ucastnikii. Stavebni ufad po zhodnoceni
veskerych podkladl rozhodl ve véci tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti a stanovil
podminky pro zménu vyuziti izemi, které vychazi ptredevsim ze skutecnosti, ze Stavebni
urad chce zajistit, aby realizaci zasahii do stavajiciho tzemi pro nové vyuziti izemi, ani
naslednym novym vyuzivani uzemi, nedoslo k nepfiméfenym zasahtim, které¢ by byly
V rozporu s platnou izemné planovaci dokumentaci, a soucasné chce zajistit, aby nové
vyuziti uzemi bylo zacélenéno do stavajicitho prostiedi, a aby byly zachovany
¢1 zkvalitnény civilizaéni, kulturni a pfirodni hodnoty v izemi. RovnéZ dale podminky
odrazeji zavery z vyjadreni a stanovisek dotCenych organii tak, aby bylo zajisténo plnéni
pozadavkli na tseku jimi chranénych vetfejnych zajml. Dobu platnosti Gzemniho
rozhodnuti v souladu s § 93 odst. 1 stavebniho zakona stanovil stavebni ufad na dva
roky. ProtoZe nové vyuZiti uzemi neklade Zadné dal§i naroky na novou dopravni
a technickou infrastrukturu a zptsob odvodnéni je feSen komplexné v ramci zaméru
»Vystavba rodinnych domt - lokalita RYBfZ“, nestanovil Stavebni Ufad Zadné
podrobné podminky zajisténi téchto oblasti. Veskeré dopady jsou feseny v dokumentaci
predlozené k Zadosti o izemni rozhodnuti. Rovnéz ochranu prav a pravem chranénych
zajmu vztahujicich se k nemovitostem posoudil stavebni tfad za dostacujici v ramci
pfedloZzené dokumentace a nestanovoval proto Zzadné dal§i konkrétni podminky
rozhodnuti 0 zméné vyuziti tzemi. Pfi ustnim vefejném jednani nebyly uplatnény zZadné
dal$i namitky. Rozhodnuti o zméné€ vyuziti uzemi bylo vyvéSeno na ufedni desce Mésta
Biliny i na internetovém portalu dle stavebniho zdkona § 87 odst. 1 po dobu nejméné

15 dnd, a to v obdobi od 23. 4. 2008 do 8. 5. 2008.
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Pfipominky vefejnosti nebyly v zdkonem stanovené lhaté, kterd ¢ini celkem
30dni (15 dni vyvéSeno na ufedni desce, 15 dni lhita pro uplatnéni pfipominek),
uplatnény. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23. 5. 2008. Po nabyti pravni moci ma
rozhodnuti podle ustanoveni § 93 odst. 1 stavebniho zédkona platnost 2 roky. Podminky
rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi plati po dobu uzivani izemi, nedoslo-li z povahy véci

k jejich konzumaci.

5.2 Dotaznik
Pro ucely bakalarské prace byl vytvoren dotaznik s celkem CEtyfmi otazkami,
Z nichz tfi se zamé&fuji na ndzor referentli stavebnich ufadii na novou pravni Gpravu
stavebniho zakona, ktery upravuje postupy v procesech Uzemniho fizeni. Posledni
otazka byla zaméfena na pocet vydanych rozhodnuti o zméné vyuziti Gizemi v roce
2009.
Nasledujici dotaznik byl rozeslan na nahodné vybrané e-mailové adresy

stavebnich uradu:

1) Jaky je Vas nazor na novy stavebni zakon?

(zékon €. 183/2006 Sb., platny od 1. 1. 2007)

OJednoznacné pozitivni,
konecné zakon pro lidi

@ Zakon nezavrhuiji,
potieboval by jisté
upravy

O Negativni, ptivodni
pravni Uprava byla
prijatelnéjsi

@Jiny nazor

61 % dotazovanych zékon ¢. 183/2006 Sb. nezavrhuje, nicméné zastava nazor, ze by

m¢él projit novelou.
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39 % dotazovanych se shoduje na tom, Ze piivodni pravni uprava stavebniho zdkona —

zékon ¢. 50/1976 Sb., byla pfijateln¢jsi jak pro referenty stavebnich uradl, tak

pro obcany.

2) Myslite si, Ze novy stavebni zakon usnadnil praci stavebnim Giradim?

OAno

050/50

@ lJiny nazor

72 % dotazovanych si mysli, Ze novy stavebni zdkon neusnadnil praci referentim
stavebnich urada oproti ptivodni pravni Gprave.

11 % dotazovanych se ptiklani k ndzoru, Ze novy stavebni zdkon usnadnil praci
referentiim stavebni ufadii oproti pivodni pravni uprave.

11 % dotazovanych si mysli, Ze novy stavebni zdkon usnadnil praci referentim
stavebnich ufadd pouze ve vybranych procesech.

6 % dotazovanych uvedlo nazor, Ze nova pravni Uprava stavebniho zakona klade daleko

vy$si naroky na odbornou troven referentl stavebni ufadu.
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3) Myslite si, Ze novy stavebni zakon je jednodussi pro ob¢any?

6% 0%

OAno

B Ne

050/50

@ Jiny nazor

88 % dotazovanych uvedlo, Ze novy stavebni zdkon neni jednodussi pro ob¢any.

6 % dotazovanych si mysli, Ze novy stavebni zakon usnadnil praci obfaniim pouze
ve vybranych procesech.

6 % dotazovanych uvedlo nazor, Ze nova pravni uprava klade vys$si odpovédnost

na obcany, ktefi ji vSak v praxi nepfijimaji.

4) Kolik rozhodnuti o zméné vyuZiti izemi bylo na VaSem stavebnim uiadu

vydano v roce 2009?

oo

s

E1lai5

06 az 10

@11 a vice

V 50 % pftipadi bylo na stavebnich ufadech v roce 2009 vydano 1 aZ 5 rozhodnuti

0 zmén¢ vyuziti izemi.
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Ve 28 % ptipadech nebylo na stavebnich uradech v roce 2009 vydano zadné rozhodnuti
0 zmén¢ vyuziti uzemi.
V 11 % ptipadld bylo na stavebnich Gfadech v roce 2009 vydano 6 az 10 rozhodnuti
0 zmeéné vyuziti izemi.
V 11 % ptipadii bylo na stavebnich tradech v roce 2009 vydano 11 a vice rozhodnuti

0 zmén¢ vyuziti uzemi.
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6 Zavér

Prévni uprava tykajici se vydavani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi je velmi
obsahla a pomérné slozita, nebot’ je roztfisténa do mnoha pravnich predpist.

Dne 1. 1. 2007 nabyl uc¢innosti novy stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ktery zavedl do tzemniho fizeni zcela nové pojmy jako
uzemng planovaci informace, zjednoduSené tizemni fizeni nebo izemni souhlas. Novym
stavebnim zakonem mélo dojit ke zjednoduseni a zrychleni pribéhu tzemniho fizeni.
Jak vyplynulo z prizkumu, neni tato nova pravni uprava hodnocena referenty
stavebnich ufadl zcela kladn€. Dotaznik, ktery obsahoval Ctyfi otazky, byl rozeslan
prostfednictvim elektronické posty na e-mailové adresy nadhodn¢ vybranych stavebnich
utadi v Ceské republice. Mezi referenty stavebnich ufadt prevlada nazor, e pivodni

W

stavebni zdkon €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ktery byl
v platnosti po dobu 30 let, byl jednodussi a piehledné&jsi jak pro ty, ktefi jej aplikuji, tak
pro ty, ktefi se jim maji fidit. Lze konstatovat, Ze zakon klade vyssi naroky na odbornou
uroven pracovnikd stavebnich Gfadl i na odpovédnost ob&anti, kteti ji vSak v praxi
nepiijimaji.

Do dnesniho dne jiz bylo vyddno sedm dil¢ich novel stavebniho zékona.
Ministerstvo pro mistni rozvoj v soucasné dob¢ pfipravuje ,,velkou* novelu stavebniho
zakona, kterou lze vzhledem k jejimu rozsahu povazovat téméf za rekodifikaci stavajici
pravni upravy uzemniho a stavebniho ftizeni. Dle telefonického sdéleni pracovnika
Ministerstva pro mistni rozvoj byla novela stavebni zdkona na konci tnora 2010
pfedana vladou k projedndni tfem komisim, a to finan¢ni, soukromopravni a spravni
vetejné. Jednani v komisich k novele stavebniho zakona probihaji ve druhé poloviné
mésice biezna 2010.

Tato bakalafska prace by mohla slouzit jako pomocny materidl tém, ktefi
se chystaji pozadat mistné piislusny stavebni tfad o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi, v emz také shledavam jeji piinos. Béhem zpracovani daného tématu své
bakalatrské prace, jehoz podminkou bylo seznameni se a prostudovani vSech zdkonnych
norem upravujici zvolenou problematiku, jsem dospéla k zjisténi, ze Méstsky urad

Bilina nemd rozliSen vykon statni spravy a samospravy. Organizacni strukturou byl

45



majetkopravni usek, ktery vykonava spravu majetku meésta, tzn. samospravu, pififazen
pod stavebni ufad, jenZ vykonava statni spravu v prenesené puisobnosti. V soucasné
dobé¢ neexistuji zddné organizacni piedpisy k zakonu o obcich, jez by pevné stanovily
zafazeni jednotlivych odborti a jejich tsek tak, aby byl rozliSen vykon statni spravy
a samospravy. Zatrazeni jednotlivych odborti do organizacni struktury je tudiz plné
v kompetenci jednotlivych ufadi. Tomuto stavu by mohlo Ministerstvo pro mistni

rozvoj predejit napt. vydanim vladniho natizeni nebo vyhlasky.
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8 Ptilohy

Priloha €. 1 — Zadost o izemné planovaci informaci

Piiloha ¢. 2 k vyhladce €. 503/2006 Sb.

Adresa p¥islusného Gfadu

Urad: (ESTSICY URAD BILINA
TR STAVEBN (RAD
Ulie8E s atazuska, 304 .
418 31 Bilina
PUCOBECE suvasseissimsssn st o 5
Voesosssiismisscunsat s dne.

Vee:  ZADOST O UZEMNE PLANOVACI INFORMACI

o podminkdch provedeni jednoduchych staveb

podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. d), odst. 2 az 4 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon) a § 2 vyhlasky & 503/2006 Sb.. o podrobng&jsi upravé tizemniho fizeni,
vefejnopravni smlouvy a izemniho opatieni.

CAST A.
Zadatel

[ fyzicka osoba

—

jméno. prijmeni, datum narozeni. misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucovéni)
[0 fyzicka osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno. pijmeni, druh podnikani. identifikacni ¢islo, adresa zapsand v obchodnim rejstiiku nebo
v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro dorucovani)
[] pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma. identifikaéni ¢islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro
doru¢ovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

74ada-li o vydani informace vice Zzadatelii. jsou idaje obsazené v bodé [. pfipojené v samostatné priloze:
O ano O ne
Zadatel jedna:

[J samostatné

49



[ je zastoupen: jméno. prijmeni / nizev nebo obchodni firma, zastupce: misto trvalého pobytu / adresa
sidla (popf. jind adresa pro dorucovéni):

II. Pozemky dotéené zimérem

obec katastralni Gzemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra

Jedna-li se o vice pozemkii, Zadatel pripojuje (idaje obsazen¢ v bodé 1. v samostatné piiloze:

[ ano [ ne

I11. Udaje o souéasném stavu vyuZivini pozemki a stavbéch na nich

1V. Udaje o ziméru na zménu v izemi

[ ucel a technické provedeni stavby

[ zména stavby a zmény jejich vlivi na vyuziti tzemi
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V. Navrhované zmény
Plogné a vyskové usporadani navrhovanych zmen:
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XI. Udaje k posouzeni, ze zamy$lens stavba spliiuje nisledujici pozadavky:

[ je v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu,

[ je umistovana v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné plose.

[ podstatné neméni poméry v tzemi, zejména se neméni urbanisticky a architektonicky charakter
prostiedi,

[J zamyslena stavba nevyzaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho
predpisu,

[ nevyzaduje nové naroky na veejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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CAST B.

Prilohy k zidosti:

O %

P s
O

Graficka piiloha ve dvou vyhotovenich obsahujici situagni vykres soucasného stavu zemi na
podkladé katastrdlni mapy vcetné parcelnich ¢isel, se zakreslenim pozadovaného umisténi
stavby nebo zmény stavby a zmény jejiho vlivu na vyuziti Gzemi, s vyznatenim vazeb a G¢inka
na okoli, zejména vzddlenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

Udaje obsazené v bodé XI.

Plnd moc v pFipadé zastupovani, neni-li udélena plnd moc pro vice Fizeni, popf. plnd moc do
protokolu.
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Piiloha €. 2 — Zadost o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti izemi

Castka 163 Sbirka zakond & 503 / 2006 Strana 6987

Piiloha & 5 k vyhldsce ¢ 503/2006 Sb.

Adresa prislu$ného arFadu

RMESTSHY G3aD

Utad:
Ulice:
PSC, obec:

vée: ZADOST O VYDANI ROZHODNUTI O ZMENE VYUZITI UZEMI

podle ustanoveni § 86 ve spojeni s § 80 zékona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a § 4 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni
smlouvy a izemniho opatfeni.

CAST A.
Zadatel

[0 fyzicka osoba
jméno, pHijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorucovani)

-

[ fyzicka osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou €innosti
jméno, pfijmeni, druh podnikani, identifika¢ni &islo, adresa zapsana v obchodnim rejstiiku nebo
v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jina adresa pro doru€ovani)

[0 pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma, identifikagni &islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro

doru€ovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Zada-li o vydani rozhodnuti vice Zadatelil, jsou udaje obsaZené v bodé I pfipojené v samostatné priloze:
O ano O ne

Zadatel jedna:

[J samostatné
[0 je zastoupen: jméno, piijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu / adresa
sidla (popf. jina adresa pro doru¢ovani):
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II. Zakladni idaje o dotéeném uzemi
Navrzené pozemky, jichz se zména vyuziti uzemi tyka:

obec katastralni Gzemi parcelni & | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra

Vyméra celkem (s ohledem na § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona)

Navrhuje-li se zména vyuZiti Uzemi na vice pozemcich, Zzadatel pfipojuje Uidaje obsaZené v bodé II.
v samostatné piiloze: [] ano O ne

IIL. Ugastnici, ktefi maji vlastnickd priva k pozemkiim a stavbam na nich

Pozemek parc. €0 ..o P i Y | e P L S O e e
Stavba - identifikace podle katastru nemovitosti

Vlastnik: [J fyzicka osoba
jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doruovani)

[0 fyzicka osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou &innosti
jmeéno, pfijmeni, druh podnikani, identifika¢ni &islo, adresa zapsana v obchodnim rejstiiku
nebo v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jina adresa pro doru¢ovani)

[0 pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma, identifika¢ni ¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind
adresa pro doru¢ovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Vlastnik jedna: O samostatné [ zastoupen
Pozemek je ve vlastnictvi: [ Zadatele [ jiného vlastnika
Stavba je ve vlastnictvi: [ Zzadatele [ jiného vlastnika

Navrhuje-li se zména vyuziti uzemi na vice pozemcich, zadatelé pripojuji idaje obsazené v bodé III.
v samostatné pfiloze: [ ano [ ne

1V. Utastnici, kteFi maji jin4 vécni priva k pozemkiim a stavbim na nich

Pozemek Pare. &1 ooviviisonian SRS ..., katastralni tizemi: ..

Stavba - identifikace podle katastri nemOVITOStE! ... ,vuuiv i aisase e s
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Druh prava: (napf. vécné bfemeno, zastavni pravo, predkupni pravo)

Opravnény: jméno, prijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu / adresa sidla

(popf. jina adresa pro doru&ovani):

Navrhuje-li se zm&na vyuZiti na vice pozemcich, u nichZ jsou jina vécna prava, zadatelé pripojuji udaje
obsazené v bodé IV. v samostatné priloze: [] ano O ne

V. Udaje o sou¢asném stavu vyuZzivani dotéenych pozemkii a stavbich na nich

VL. Zakladni idaje o dotéeném tzemi

Druh, diivody a zplisob provedeni zamyslenych zmén vyuziti uzemi:

VIL Posouzeni vlivu zmény vyuZziti izemi na Zivotni prostredi

[ zména vyuziti uzemi nevyzaduje posouzeni jejich vlivi na Zivotni prostiedi:
[ nazménu vyuZiti izemi se nevztahuje zdk. & 100/2001 Sb. ani § 45h a 45i zak. & 114/1992 Sb.

vyjadeni pFisluiného ufadu, kterym se konstatuje, ¥¢ zména vyuZiti izemi nepodiéha posuzovani
vlivii zaméru na Zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

(m]
[0 stanovisko organu ochrany pfirody, kterym tento organ vylougil vyznamny vliv na uzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti
O zavér zjistovaciho fizeni, kterym se stanovi, ze zména vyuZiti uzemi nemiize mit vyznamny vliv
na zivotni prostiedi
[ zména vyuziti Gzemi vyZaduje posouzeni jejich vlivli na zivotni prostiedi:

[ zména vyuiti Gzemi byla posouzena pred podanim adosti o vydani rozhodnuti — zadatel doloZ
stanovisko prisluiného tfadu k posouzeni vlivi provedeni zimé&ru na Zivotni prostiedi

O zména vyuZiti izemi bude posouzena soub&zné s (lzemnim fizenim — Zadatel predloZi sougasné
posudek a dokumentaci vlivu zaméru na Zivotni prostiedi
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VIIL Seznam dalSich Géastniki Fizeni (neuvedenych v bodé . a IIL.)

Jméno, piijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu / adresa sidla (popt. jina
adresa pro doru¢ovani):

Je-li pocet dalich ugastnikl vétsi, zadatel pfipojuje idaje obsaZené v bodé VIII. v samostatné piloze:
Oano [0 ne

podpis zadatele nebo jeho zastupce
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CASTB.
Prilohy k zadosti:
[J 1. Doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou proveést

OO0D0ooo oo o

zménu vyuZiti pozemkd; tyto doklady se pripojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru
nemovitosti.

. Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v pfipadé, Ze je odlisny od Zadatele), kterého se zména

vyuziti tyka, dany na podkladé dokumentace, obsahujici identifikaci pozemku / stavby a zaméru
zadatele, dolozeny jeho ovéfenym podpisem s pripojenym situaénim vykresem.

. Plna moc v piipadé zastupovani, neni-li udélena plna moc pro vice Fizeni, popr. plnd moc do

protokolu.

- Kopie katastralni mapy a situaéni vykres sou¢asného stavu tzemi v méfitku katastralni mapy

véetné parcelnich ¢&isel, se zakreslenim pozadované zmény vyuZiti (zemi, s vyznagenim vazeb a
ucink na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

. U zvla§t& rozsahlych zmén vyusiti Gzemi se doklad uvedeny vbodé 4 doplni zakresem

pozadované zm&ny na mapovém podkladu v méfitku 1:10 000 az 1:50 000.

- Dokumentace stavby podle prilohy &. 6 vyhlasky & 503/2006 Sb.
. Stanovisko nebo vyjadreni dotéeného organu nebo prisludného uradu nebo zavér zjidtovaciho

fizeni, Ze stavba / jeji zména nevyZaduje posouzeni jejich vlivii na Zivotni prostiedi.

. Stanovisko piisluiného tfadu k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostiedi, bylo-li

vydano.

. Posudek a dokumentace vlivii zaméru na Zivotni prostfedi, bude-li posouzeni probihat v ramci

tzemniho Fizeni.

10. Zévazna stanoviska dotEenych organii, popt. jejich rozhodnuti opatfend dolozkou prévni moci,

ktera Zadatel pfipojuje k zadosti v pripadé, ze byla vydéna:

[ samostatng [J jsou pripojeny v dokladové Casti dokumentace,
s uvedenim pfislusného organu, & . a data vydani, a to na tseku:
ochrany pfirody a krajiny ....
ochrany vod

ochrany ovzdusi
ochrany zemédélského padniho fondu

ochrany lesa

ochrany loZisek nerostnych surovin ..........
odpadového hospodafstvi ................
ochrany vefejného zdravi .............
veterindmi péde

pamitkové péce
dopravy na pozemnich komunikacich
dopravy drazni
dopravy leteck4
dopravy vodni
energetiky %
vyuZivéni jaderné energie a ionizujiciho zafeni ...
elektronickych komunikaci
obrany statu

000000000OoOoOoOoOooOooo
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[0 bezpecnosti statu
O civilni ochrany
O pozimi ochrany i
[ dalsi. neni-li uvedeno vyge

ki vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu
napojeni, vyznacena na situacnim vykrese, které zadatel pfipojuje k zadosti:

[0 samostatng [] Jjsou pripojeny v dokladové &asti dokumentace,

s uvedenim pfislusného vlastnika, &j. adata vydani, a to na useku:

clektfiny
plynu

vody
kanalizace
rozvodu tepla
elektronickych komunikaci ................. .
L e AV
ostatni

O0000ooo

[Ell 13 Vyjadeni ucastniki fizeni v&. obce, pokud byla ziskana pred zahdjenim fizeni, pfip. sd&leni, ze
byli vyrozuméni o podani zadosti.

(] 13.Samostatné prilohy s uvedenim Gdaji:

Zadateld (bod I. zadosti)

navrzenych pozemkii (bod II. zadosti)

vlastnickych a jinych prav (bod III. aIV. zadosti)

dalSich i€astnikd fizeni (bod VIIL zadosti)

Ooooo
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Piiloha €. 3 — Ozniameni 0 zaiméru v izemi k vydani izemniho souhlasu

Priloha ¢. 9 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.

Adresa prislusného uradu

URE  asmenesammsmmei AN s
¢ GRAD BILINA
Ulice: MESTSST':VEBM URAD

PSC. obec:

Vée:  OZNAMENi O ZAMERU V UZEMIi K VYDANI UZEMNIHO SOUHLASU

podle ustanoveni § 96 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a
§ 15 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.. o podrobngjsi tpravé Gizemniho Fizeni. vefejnopravni smlouvy a tizemniho
opatieni.

CAST A.

Zadatel

fyzicka osoba
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doruc¢ovani)

[ fyzicka osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, piijmeni, druh podnikéni. identifika¢ni ¢&islo, adresa zapsana v obchodnim rejstiiku nebo
v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jina adresa pro doruc¢ovani)

[J pravnicka osoba
ndzev nebo obchodni firma. identifika¢ni ¢islo nebo obdobny tdaj. adresa sidla (popf. jind adresa pro
dorucovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Zadé-li o vydani izemniho souhlasu vice Zzadateli. jsou tidaje obsazené v bodé I. pripojené v samostatné
priloze: O ano O ne

Zadatel jedna

[0 samostatné
[ je zastoupen: jméno, piijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce: misto trvalého pobytu / adresa
sidla (popf. jina adresa pro dorucovani):
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II. Misto zaméru

Dotc¢ené pozemky:

obec katastralni Gzemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra

Tyké-li se zamér stavby / zafizeni, Zzadatel uvede jejich identifikaci podle katastru nemovitosti.

Tyka-li se zamérvice pozemki / staveb / zafizeni, Zadatel pripojuje udaje obsazené v bodé II.

v samostatné priloze: [] ano [ ne

I11. Ugastnici, kteFi maji viastnicks priva k pozemkum / stavbiam / za¥izenim, jichZ se pozadovany
zamér tyka

[0 Pozemek parc. €.: ......ovvuveeeeeennnnnnins Katastralnd Gzemi: ...........ooooeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeee,

[0 Stavba/ zafizeni — identifikace podle Katastru NEMOVIIOSH: ... .cooeroreeeereeeeeeeeereeeeee e

Vlastnik: [] fyzicka osoba
Jjméno, pfijmeni. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucovani)

[0 _fvzickd osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno. prijmeni, druh podnikani, identifika¢ni ¢islo. adresa zapsana v obchodnim rejstiiku
nebo v jiné zakonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro doruc¢ovani)

[J pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma, identifikacni ¢islo nebo obdobny tdaj, adresa sidla (popk. jina
adresa pro dorucovini). osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Vlastnik jedna: [] samostatné [ zastoupen
Pozemek je ve vlastnictvi: [J zadatele [ jiného vlastnika
Stavba /zatizeni je ve vlastnictvi: [ zadatele [ jiného vlastnika

Navrhuje-li se zimér na vice pozemcich / stavbich / zatizenich, zadatelé pripojuji udaje obsazené v bodé
I11. v samostatné piiloze: [J ano [ ne

IV. Utastnici, kteFi maji jind vécna prava k pozemkum / stavbam / za¥izenim

[l Pozemekpte: 8 cossssssseosmesizng kataStPAIRE GZeMlessinamioris ninsmeatsnssrssmss
[0 Stavba/ zafizeni — identifikace podle Katastru NEmMOVItOSI: ......vevoeeeeeeoeeeeeeeoeeoeeeoe o
Druh préva: (napf. véené bfemeno, zastavni pravo, predkupni pravo)
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Opravnény: jméno. prijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce: misto trvalého pobytu / adresa sidla
(popf. jina adresa pro dorucovani):

Navrhuje-li se zamér na vice pozemcich / stavbach / zafizenich. u nichz jsou jind vécna prava, zadatelé
pripojuji Gdaje obsazené v bodé IV. v samostatné priloze: [] ano O ne

V. Zakladni idaje o zaiméru

Druh a rozsah oznamovaného zaméru a jeho vlivech na sousedni pozemky a stavby

VIL. Udaj prokazujici soulad s tzemné planovaci dokumentaci, s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi a obecnymi pozadavky na vystavbu

X. Udaj o tom, 7e zimér nevyzaduje nové naroky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
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XI. Posouzeni vlivu ziméru na Zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu
[] zamér nevyzaduje posouzeni jejich vlivii na Zivotni prostiedi:
0 nevztahuje se na n&j zakon &. 100/2001 Sb. ani § 45h a 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.
vyjadreni prislugného Gfadu, kterym se konstatuje. Ze zamér nepodléhd posuzovani vlivii zaméru
na zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

0O

[0 stanovisko organu ochrany prirody. kterym tento organ vyloucil vyznamny vliv na tzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

O

zavér zjistovaciho fizeni. kterym se stanovi. Ze zamér nemize mit vyznamny vliv na Zivotni
prostredi

XII. Seznam dalSich uéastniku Fizeni (neuvedenych v bodé 1. a I11.)

Jméno. prijmeni / ndzev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého pobytu / adresa sidla (popf. jind
adresa pro dorucovani):

Je-li pocet dal3ich Gcastniki vétsi. zadatel pripojuje udaje obsazené v bodé VIII. v samostatné piiloze:

[Jano [ ne

podpis zadatele nebo jeho zastupce
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CAST B.

Prilohy k zadosti:

o d

O 0O 0O 0O

Doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést
zamér: tyto doklady se pFipojuji. nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti.

. Souhlas vlastnika pozemku /stavby / zafizeni (v pfipad¢. Ze je odlidny od Zadatele). na némz ma

byt zamér uskute¢nén, dany na podkladé dokumentace stavby. obsahujici identifikaci pozemku
/ stavby / zaméru zadatele, dolozeny jeho ovéfenym podpisem s pfipojenym situacnim
vykresem.

Plna moc v piipadé zastupovani, neni-li udélena plna moc pro vice fizeni. popf. plnd moc do
protokolu.

Kopie katastralni mapy a situaéni vykres soucasného stavu tizemi v méfitku katastralni mapy
véetné parcelnich &isel. se zakreslenim pozadovaného zaméru. s vyznacenim vazeb a i¢inkt na
okoli.

Jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusnymi vykresy podle jeho charakteru. zejména
pldorysy rozhodujicich podlazi a pohledit u budov.

. Stanovisko nebo vyjadieni dotéeného organu nebo prislusného titadu nebo zavér zjistovaciho

fizeni, ze zamér nevyzaduje posouzeni jeho vlivii na Zivotni prostiedi.

. Zavazna stanoviska dotéenych organt. popt. jejich rozhodnuti opatiena dolozkou pravni moci.

ktera zadatel pfipojuje k zadosti v pripadé, ze byla vydana:
[ samostatné [] jsou piipojeny v dokladové ¢asti dokumentace,

7

uvedenim piislusného organu. ¢.j. a data vydani, a to na useku:
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ochrany zemédélského pudniho fondu ...

ochrany lesa

ochrany lozisek nerostnych surovin ...
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Pozn.: Zavaznym stanoviskem dotéenych organi nesmi byt vyjadien nesouhlas ani nesmi

zavazné stanovisko obsahovat podminky (§ 96 odst. 1 stavebniho zdkona).

[J 8. Stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu napojeni
zaméru, vyznacend na situacnim vykrese, které zadatel pripojuje k zadosti:

[J samostatné [J jsou pfipojeny v dokladové &asti dokumentace,

s uvedenim prislusného vlastnika, ¢.j. a data vydani. a to na tseku:

EHEEE O E

elektriny
plynu
vody

kanalizace
POZVOHUEPIA..  (rvemstmmnnomrrssmnsnhiis o o S R A RS R R A I s
CleRtroniCkYCh ROMUNTKACT iiovvs sumsossnsmnssnisermssssbinss ey o tns s e s s ers ssxmsvan (6 aFaRER bR E a8
AODIANY R e s s Fies e s R e A e R S e e
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[J 9. Vyjadreni Gcastniki fizeni vé. obee, pokud byla ziskdna pred zahajenim Fizeni, p¥ip. sdéleni, ze
byli vyrozumeéni o podani oznameni.
[J  10. Samostatné piilohy s uvedenim udaju:

O
[m]
a
[l

zadatelu (bod I. zadosti)

pozemkii / staveb / zafizeni (bod I1. Zadosti)
vlastnickych a jinych prav (bod II1. a IV. Zadosti)
dalsich ucastniku fizeni (bod XII. Zadosti)
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Formy uzemniho rozhodovani

Priloha ¢. 4
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Piiloha €. 5 — ,,Technické podrobnosti pro spravu katastru

1. Druh pozemku

Kéd [ Nazev Zkraceng | Charakteristika druhu pozemku pro ucely katastru
2 ornd puda Pozemek,
a) na némz se pravideln& péstuji obilniny, okopaniny, picniny, technické plodiny a
jiné zeméd¢€lské plodiny,
b) ktery je docasné zatravitovan (viceleté picniny na orné pade).
3 chmelnice Pozemek, na némz se péstuje chmel.
4 |vinice Pozemek, na némz se péstuje vinna réva.
5 |zahrada Pozemek,
a) na némz se trvale a pievazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potiebu,
b) souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi az-de-~vméry—0;25-ha,
ktery zpravidla tvoii souvisly celek s obytnymi a hospodatrskymi budovami.
6 ovocny sad ovoc. Pozemek souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi 6—~=anéfe-nad-0:25
sad ha nebo pozemek tvorici s okolnimi pozemky takto osiazeny souvisly celek [§ 3i
pism. e) zakona ¢. 252/1997 Sb.].
7 trvaly travni | travni p. | Pozemek porostly travinami, u néhoz hlavni vytézek je seno (trava), nebo je uréeny
porost k trvalému spasani, i kdyZ je za ucelem zirodnéni rozoravan.
10 |lesni lesni poz | Pozemek s lesnim porostem a pozemek u néhoz byly lesni porosty odstranény za
pozemek ucelem jejich obnovy, lesni prisek a nezpevnéna lesni cesta, neni-li $ir§i nez 4 m, a
pozemek, na némz byly lesni porosty doCasné odstranény na zakladé rozhodnuti
organu statni spravy lesti [§ 3 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sh.].
11 |[vodni plocha |vodni pl. | Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.
13 | zastavéna zast. pl. | Pozemek, na némz je
plocha a a) budova nebo rozestavéna budova podle § 2 odst. 1 pism. b), d) a e) katastralniho
nadvori zakona, véetné nadvofi, vyjma skleniku, ktery je v katastru evidovan jako budova,
postaveného na zemédélském nebo lesnim pozemku, budovy postavené na lesnim
pozemku a budovy evidované na pozemku vodni plocha,
b) spole¢ny dvir podle § 4 odst. 4 pism. c),
¢) zbofeniste,
d) vodni dilo.
14 | ostatni plocha | ostat. pl. | Pozemek neuvedeny v pfedchazejicich druzich pozemkd.
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2. Zpusob vyuziti pozemku

. . o , Kod

Kéd |Nazev Zkracene Vyznam druhu p.
sklenik, pafeni§té sklenik-pafenis. Na pozemku je zfizen sklenik nebo patenisté. 2 az 7 a
Skolka Na pozemku je ziizena skolka ovocnych, lesnich nebo 10

okrasnych stroml, vini¢na Skolka nebo Skolka
pro chmelovou sad’.

3 plantaz dfevin Na pozemku je semenna plantaz, plantaz energetickych|2—az10—=a

dfevin, vanoénich stromkd, lignikultury apod. 14 2, 6 az
10a14

4 les jiny nez|les (ne hospodatr.) |Pozemek zafazeny do kategorie lesy ochranné a lesy|10
hospodaisky zvlastniho urceni podle § 7 a 8 zakona ¢. 289/1995 Sb.

5 lesni pozemek, nalless budovou Lesni pozemek, na kterém je budova, ale pozemek neni
kterém je budova odnat pInéni funkci lesa.

Kéd |Nazev Zkracené Vyznam Kad

druhu p.

6 rybnik Uméld vodni nadrz urend predevdim k chovu ryb|11

S moznosti plného a pravidelného vypousténi.

7 koryto vodniho toku|tok pfirozeny Koryto vodniho toku, které vzniklo plisobenim tekouci
piirozené nebo vody a dalSich ptirodnich faktorti (bystiina, potok, feka)
upravené nebo jehoz piirodni charakter je zménén technickymi

zasahy (napfiklad bfehovym opevnénim) nebo
ohrazovanim.

8 koryto vodniho toku|tok umély Koryto vodniho toku, které bylo vytvofeno uméle
umglé (naptiklad opevnéné koryto vodniho toku, pruplav,

kanal apod.).

9 vodni nadrz ptirodni |nadrz ptirodni Pozemek, na kterém je vodni nadrz, ktera nebyla
vytvofena zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero,
piirodni deprese naplnéna vodou apod.).

10 vodni nadrz uméla  [nadrz uméla Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvorena zamérnou
lidskou ¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke
koupani (naptiklad velkd vodni nadrz vytvofena
pifehradou, mald vodni nadrz, nadrz vytvofend
zatopenim vytézenych ploch apod.).

11 zamokiena plocha  |zamokiena pl. Zemsky povrch trvale nebo po pievaznou Cast roku

rozbtedly (mocal, mokiad, bazina).

12 spole¢ny dvir Spoleény dvur v podilovém spoluvlastnictvi vlastnik|13

bytovych domt, které s timto pozemkem sousedi.

13 zbofeniste Pozemek se zbofenou budovou nebo zficeninou.

14 draha Pozemek, na kterém je drdha ZzelezniCni, tramvajova,|14

trolejbusova nebo lanova (§ 1 zakona ¢. 266/1994 Sb.)
s vlastni dopravni cestou.

15 dalnice Pozemek, na kterém je dalnice a jeji soucasti (§ 4
zakona €. 13/1997 Sb.).

16 silnice Pozemek, na kterém je silnice I. az IIL. tfidy a jeji
soucasti (§ 5 zakona €. 13/1997 Sb.).

17 ostatni komunikace [ostat.komunikace |Pozemek, na kterém je mistni nebo uéelova komunikace|10 a 14
(v€etné zpevnéné lesni komunikace) a jeji soucasti (§ 6
a7 zakona ¢. 13/1997 Sb.).

18 ostatni dopravni|ost. dopravni pl. Letisté, ptistav, vetejné parkovisté (pokud neni soucasti|14
plocha pozemni komunikace).
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19 zelen Okrasna zahrada, uliéni a sidliStni zelen, park a jina
plocha funk¢ni a rekreacni zelené.
20 sportovisté alsport. a rekr. pl. Hristé, stadion, koupalisté, sportovni draha a jizdarna,|10 a 14
rekreacni plocha stielnice, autokemp, tabotisté apod.
21 hibitov, urnovy haj [hibitov-urn. haj Hibitov, urnovy haj. 14
22 kulturni a osvétova|kult.a osvét.pl. Botanickd a zoologicka zahrada, skanzen, amfiteatr,
plocha pamatnik apod.
23 manipulaéni plocha [manipulaéni pl. Manipulaéni a skladova plocha [§ 4 odst. 4 pism. d)].
24 dobyvaci prostor dobyvaci prost. Prostor jednoho nebo vice vyhradnich lozisek nebo|2 az 10 a
prostor jen ¢asti vyhradniho loziska. 14
25 skladka Skladka odpadu. 14
26 jina plocha Pozemek nevyuzivany zadnym z ostatnich
vyjmenovanych zpisobl veetné pozemku, na kterém je
postavena stavba, ktera se v katastru neeviduje.
27 neplodna ptuda Svah, skala a jina neplodna pida.
28 vodni plocha, nafvod.pl.s budovou |Pozemek vodni plochy, na kterém je postavena budova. |11
které je budova
Poznémka:
1. Druh pozemku vodni plocha, ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvoii bez

ptipojené budovy nebo vodniho dila musi mit vyznacen zplsob vyuziti pozemku.

2. Je-1i na stavebni parcele evidovana budova nebo vodni dilo ve vlastnictvi jiného
vlastnika, je u této parcely ve vypisu z katastru nemovitosti vyznacen zpiisob vyuziti
»stavba™ s oznacCenim listu vlastnictvi ,,LV®, na kterém je tato budova nebo vodni
dilo evidovéno.

6. Typ a zpusob ochrany nemovitosti
Typ |Zkraceny nazev typu ochrany Kéod Zkréaceny nazev zptisobu ochrany
zpusobu
1 ochrana pfirody a krajiny 6 narodni park - I. zona
7 narodni park - II. zéna
8 narodni park - III. zéna
9 ochranné pasmo néarodniho parku
10 chranéna krajinna oblast - 1. zona
11 chranéna krajinna oblast - 11.-IV. zéna
12 narodni pfirodni rezervace nebo narodni piirodni pamatka
13 ptirodni rezervace nebo piirodni pamatka
14 ochr. pasmo jiného zvlast’ chran. uzemi nebo pam. stromu
34 evropsky vyznamna lokalita
35 ptaci oblast
2 pamatkova ochrana 15 nemovita narodni kulturni pamatka
16 pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci
17 pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné
18 nemovita kulturni pamatka
19 ochr. pasmo nem.kult. pam.,pam. zdény,rezervace, nem. nar.kult.
pam.
3 ochr.pfir.léc.1az, ptir.léCiv. zdroje|20 vnitini Gzemi lazeniského mista
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a zdroje pfir.min.vody 21 pfir. 1é¢. zdroj nebo zdroj pfir. miner. vody

22 ochr. pasmo pfir.1é¢iv. zdroje nebo zdroje pfir. miner.vody
ochrana nerostného bohatstvi 23 chr.loz.uzemi,dob.prostor,chr.izemi pro zvl.zasahy do z.kiry
ochrana  znacky geodetického|24 chranéna znacka geodetického bodu
bodu 25 chranéné uzemi znacky geodetického bodu

6 jina ochrana pozemku 26 pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
27 zemédélsky pudni fond
7 ochrana vodniho dila 28 ochranné pasmo vodniho dila
8 ochrana vodniho zdroje 29 ochranné pasmo vodniho zdroje (zruseno 21. dubna 2002)
32 ochranné pasmo vodniho zdroje 1.stupné
33 ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné
Kéd |Vyznam nékterych koda zptisobu ochrany nemovitosti
14 |Ochranné pasmo narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni rezervace nebo ptirodni
pamatky nebo pamatného stromu.
15 [Nemovita narodni kulturni pamatka - budova nebo pozemek prohlasené za narodni kulturni pamatku, pozemky
souvisejici s budovou.
18 [Nemovita kulturni pamatka - budova nebo pozemek prohlasené za nemovitou kulturni pamatku, pozemky
souvisejici s budovou.
19 |Ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony, pamatkové rezervace nebo nemovité narodni
kulturni pamatky, budovy, pozemky v ochranném pasmu.
21 |Pfirodni 1éCivy zdroj peloidu (raselina, slatina, bahno) nebo mineralni vody nebo plynu nebo zdroj ptirodni
mineralni vody.
23 |Chranéné loziskové tizemi, dobyvaci prostor, chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do zemskeé kury.
26  [Pozemek urceny k plnéni funkei lesa (§ 3 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb.).
27  |Zemédé€lsky ptdni fond - zeméd€lské pozemky a dalsi pozemky nalezejici do zemé&délského pidniho fondu (§ 1
odst. 2 a 3 zakona ¢. 334/1992 Sb.).
34 |Evropsky vyznamna lokalita, ktera byla zafazena do evropského seznamu lokalit vyznamnych pro Evropska

spolecenstvi.
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