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1. UVOD

Satelitni méstecko je ryze Cesky pojem, ktery se uziva pro developerskou vystavbu
rodinnych domt na okrajich malych obci, které jsou zpravidla navazany praci
a sluzbami na blizké vétsi mésto. VSechny domy maji vétSinou stejny architektonicky
styl, Casto se odliSuji pouze barvami fasady. To vSe jen za Gcelem co nejsnazsiho

vytvoreni zisku pro developerské spole¢nosti.

wrwr

se prostorovym rozSifovanim meést a st€chovanim obyvatelstva z centra meésta do
blizkych oblasti v zazemi mésta. Casto jsou zmifiovany negativni diisledky tohoto
procesu. At se jednd o neustalou potfebu automobilu k vét§in€ ¢innosti nebo socialni
rozttisténost lokalit — nové pfist¢hovani obyvatelé byvaji vétSinou z vySsich vrstev nez

pivodni obyvatelstvo v obci.

Cilem této bakalarské prace je analyza vybraného satelitniho mésteCka a zhodnoceni
jeho dopadu na krajinu. Predev§im to, jak lidé vyuzivaji své domovy a pozemky, které
diive byly zemédélsky vyuzivany. Déle je zkoumano, jak se lidé ekologicky chovaji
a kolik najezdi automobilem, ktery je v takovychto modernich sidlech jedinou moZnosti,
jak se dostat za praci a za sluzbami. Byla tudiz zkoumana i oblast sluzeb v blizkosti
satelitniho mésteCka. Jako konkrétni satelitni méstecko byla vybrana zastavba na okraji

vesnice Otin u Jindfichova Hradce.



2. LITERARNI RESERSE

2.1. Suburbanizace

Slovo suburbanizace se odvozuje z anglického slova suburb (¢esky predmésti), které
vzniklo slouc¢enim latinského slova urbs (mésto) a piedpony sub (vedle, za, pod).
Vyznam tohoto spojeni slov lze interpretovat na piikladu starovékého Rima, kde
urozeni a bohati obyvatel¢ bydleli uvnitf mésta (za hradbami) na nékterém ze sedmi
fimskych pahorki. Naopak lidé z nizsi t¥idy zili viné mésta (pfed hradbami) ¢i na tpati
navrsi. Jak uvadi Oxfordsky slovnik, poprvé pouzil slovo suburbis John Wycliff uz roku

1380 (Smolova, 2009).

Dle Outednicka (2002, s.39) je suburbanizace ,proces, kterym se rozumi presun

obyvatel, jejich aktivit a zdazemi z mésta do jeho okoli*.

Dle Sykory (2002, s.10) se ,,Suburbanizaci zpravidla rozumi riist mésta prostorovym
rozpinanim do okolni venkovské a prirodni krajiny. Suburbanizace je spojovana s nizsi
hustotou osidleni, nez existuje ve mésté a rozvolnénou, Fidkou, rozptylenou Cci
roztrousenou zastavbou. Priméstskou zonu ovlivnénou suburbanizaci charakterizuji
samostatné stojici nebo tadové, jedno az dvoupodlazni rodinné domky s viastni
zahradou, které casto vytvareji socialné homogenni rezidencni zomy, a také pdsova
komercni zastavba a primyslové parky casto lokalizované podle dalnic a dalsich

vyznamnych komunikacnich os ¢i v blizkosti jejich kiiZovatek.*

Vejchodska (2007, s.140) suburbanizaci popisuje, jako ,,dekoncentraci soucasnych
lidskych sidel — rozrustani sidel do krajiny, aniz by toto rozsirovani bylo opodstatnéno
zvySenim celkového poctu obyvatel. O suburbanizaci mluvime v pripadé sniZovani
prumérné hustoty populace v zastaveném uzemi. Mira populacniho ristu ve mésté nebo

regionu je tak nizsi nez zvySovani zaboru pudy k nové vystavbé.*

Internetovy server Suburbanizace.cz (2014) ve svém slovnicku pojmu definuje
suburbanizaci jako: ,,Proces stéhovani rezidencnich, komercnich a dalsich funkci
Z jadrového mesta do jeho zdzemi,; jinak také stehovani obyvatelstva a jeho aktivit

Z jadra do zdzemi. Suburbanizace je soucdsti (jednou z forem) suburbdnniho rozvoje.*

Podle Ganse (1962) postradaji suburbanni oblasti vétsi miru soukromi, anonymity
aneosobnosti. Dale dodava, Zze obyvatelé zmésta, ktefi se nové nastehuji

do suburbannich oblasti, sebou pfinaseji nové zptisoby chovani, nez je pro danou oblast



tradi¢ni. Uvadi rozdilné zptsoby zivota ve mésté a v suburbiu, kde suburbia povazuje
predevsim za jakési ubytovny, ve kterych lidé pouze spi a jsou vzdaleni od zaméstnani,
zabavy 1 dalSich sluzeb. Takovato satelitni méstecka jsou stvoiena spiSe pro osobni

automobilovou dopravu, nez pro pési dochazku do prace ¢i sluzbami.
Oufednicek (2002) rozdé€luje suburbanizaci na ur€ité vyvojové stupné:

1. prvotni suburbanizace — vznik pfedmésti, v historickém kontextu to lze
popsat jako vnik podhradi, ¢i vznik mést v okoli hradu a klastert

2. kilasicka (moderni) suburbanizace — pifesun obyvatelstva na okraje mést,
oddélovani bydlist¢ a mista zaméstnani, Stim souvisi zdsadni zmény
Vv dopravé (zavedeni hromadné dopravy pro pfesun obyvatel z mista bydlisté
do zaméstnani)

3. soucasna (postmoderni) suburbanizace — vznik novych mést, kterd nejsou
zavisla na jadrovém méstu — exurbia, technocity — predevsim v USA, Rusku,
vychodni Asii a ¢astecné i zépadni Evropé.

Suburbanizaci vznik4 nova vystavba charakterizovand nazvem satelitni méstecka (i
suburbia), pramyslové a nakupni zony. Takovéto lokality lze rozélenit podle jejich
funkce na dva zakladni druhy: rezidenc¢ni (obytnd funkce) a komercni (pracovni
funkce). U reziden¢ni funkce muzeme sledovat vystavbu novych obytnych zén
Vv blizkosti vétstho mésta a poté postupny odchod lidi zjadrového mésta do nové

postavenych rodinnych domt v okolnich obcich (Oufednicek, 2002).

Nova vystavba se vétsinou realizuje v navaznosti na starsi vystavbu v malych obcich
v okoli mésta, pouze ziidka se buduje zastavba izolovana od vsech starSich staveb, ktera
by vznikala na ,,zelené louce”. To je zasadni rozdil vyvoje v Ceské republice oproti
americkym méstlim, kde suburbanni sidla vznikla bez spojitosti se star§im osidlenim

(Vejchodska, 2007).

Co se ty¢e komerc¢ni suburbanizace, ta mé své jasné projevy, a to predevsim vyhodné
vybranymi misty podél hlavnich dopravnich taha. Jedna se o pfenos funkci z mést
do jejich periferii nebo upln€¢ mimo uzemi meésta. VéEtSina takovychto aredlt je
budovana ,,na zelené louce”. Tento vyvoj stéhovani na okraje meést zacal v Ceské
republice na pocatku 90. let, kdy zde se zacaly stavét hypermarkety, nakupni centra,

logistické aredly. NejvétsSim rozvoj téchto staveb nastal v obdobi okolo roku 2000, kdy



na ptijezdovych cestach do Prahy rostly ohromnou rychlosti nové skladovaci arealy

(Suburbanizace, 2014).

2.1.1. Satelitni méstecka

Pojem ,,satelitni mésteCko* je nazev malého umeéle vytvoren¢ho obytného celku,
ktery mizeme najit v blizkosti vétSich mést a ktery vznikl v priabehu 90. let 20. stoleti
v Ceské republice. V té dobé vrcholil trend stéhovani obyvatel z byti ze sidlist’ do nové
vystavénych domd, protoze lidé touzili po vlastnim domé se zahradou, kde by neslyseli
ptes zed’, co se d&je u sousedu. Jelikoz cena pozemkill v samotném mésté byla mnohem
vyssi, nez v blizkych vesnicich, staly se pozemky ve vesnicich cilem developert, kteii
volné pozemky hromadné skupovali, vybudovali zasitovani pozemku, které umoznilo
vystavbu vétSitho poctu domi. Takovéto celky byly budovany jen kvili zisku
developert a velké poptavce novych majitelti uspokojit hlavni potiebu, a to individualni

bydleni. Potom vznika tzv. reziden¢ni suburbanizace. (Sykora, 2002).

Rezidencni suburbanizaci muzeme charakterizovat dvéma principy. Prvni je
vystavba domu na kli¢ developerem a poté jsou dostavéné domy prodany zajemcim.
Druhym principem je zakoupeni pozemku a jejich zasitovani developerskou firmou
anasledné prodani zajemctim ke stavbé. V téchto piipadech poté dochazi k vzniku
architektonickych smési rlznych styll, a ty nejSilenéjSi z po€atku 90. let jsou

oznacovany jako ,,podnikatelské baroko* (Smolova, 2009).

Hlavnim rozdilem ceskych satelitnich méste¢ek od zahrani¢nich satelitnich mést je
ten, Ze naSe méstecka postradaji pfirozené centrum, zékladni sluzby, které vétSinou
postrada i samotna vesnice, u které je satelitni méstecko vybudovano. Poté jsou vSichni
novi obyvatelé odkazani na blizké mésto, kam musi dojizdét. A jelikoZ vétSinou vetfejna
doprava pro takovéto lokality neni dostate¢nd, jsou obyvatelé nuceni pouzivat osobni
automobily k doprave za praci, ale i dopravée déti do Skoly, na krouzky, na kulturni akce,

nakupy atd. V takovém piipad¢ se z rodict stavaji spise fidi¢i na plny Gvazek.

Dal$im problémem je fakt, ze vesnice, u které je ,satelit“ postaven, ma svij
pfirozeny stalety vyvoj, kde se za rok postavilo par domil a novi obyvatelé se
S piivodnimi obyvateli postupné szili a pfivykli jejich tradicim. To bohuzel neplati pfi
vystavbé satelitnich méstecek, kde vzniknou né€kdy az desitky novych doml nardz
ajejich obyvatelé¢ se sami navzdjem skoro neznaji, natoz aby pfivykali zpisobu ziti

a tradicim v daném misté. To mize zplUsobovat i rizné napéti mezi obyvateli, nebot’



ptivodni obyvatelé povazuji obyvatele ,,satelitu® za jakousi namyslenou naplavu. Casto
také vznikaji rizné konflikty, které zptisobuje pteneseni méstskych zvykid do vesnic
a vytlaceni ptivodnich venkovskych zvykt a zptisobu zivota, napt. velmi znamé vetejné
vyhlasky, které zakazuji v urCitych dnech pouzivat hlu¢né stroje (sekacky, motorové

pily apod.) (Ostravsky denik, 2013).

Satelitni mésteCka ¢i suburbia muizeme rozdélit podle Kubese (2009) na dvé

kategorie:

1. Suburbia priméstské krajiny — jsou s méstem Uzemné integrovany nejen
nutnou cestou za praci, ale také méstskou hromadnou dopravou a technickou
infrastrukturou (vodovod, kanalizace, svoz odpadu).

2. Suburbia venkovské krajiny — byvaji vétSinou autonomné samostatné a maji
vlastni samospravu. Silnice vedouci mezi satelitem a méstem byvaji velmi
siln¢ zatéZovany intenzivni individualni dopravou obyvatel ze suburbia

do blizkého mésta.

2.1.2. Historicky vyvoj suburbanizace v Ceské republice

Za potatek vyvoje fenoménu stéhovani obyvatel z mésta do jeho okoli v Ceské
republice 1ze povazovat ptichod primyslové revoluce do Prahy, kde v t¢ dobé zacala
vznikat nova velkd pfedmésti (Smichov, Karlin, atd.), kterd tvofila na jednu stranu

urbaniza¢ni a na druhou suburbanizac¢ni procesy v Praze (Outednicek, 2003).

Dalsi oblasti, ktera se takto rozvijela, byla Ostrava — Vitkovice, kde se v roce 1879
dostal do vedeni Vitkovickych Zelezaren Paul Kupelwieser. Ten inicioval socidlni
program zaméfeny na otdzku ubytovani zaméstnancii. Nechal vypracovat tzv.
zastavovaci plan. V nové vymezeném prostoru se zacalo stavét nové mésto s novym
spolecenskym centrem, nazyvané ,,Nové Vitkovice®. V novém mésteCku vznikla fada
budov podle jednotné architektury, pro kterou bylo charakteristické¢ rezné¢ neomitané
zdivo. Spolecenské centrum tvoril kostel s farou, radnice, trznice, sirotéinec, Skoly
a nemocnice. A vnikly rozlehlé délnické kolonie, které jsou dochovany do dne$ni doby.
Nejstarsi kolonii je Westend, kde m¢l kazdy dum svoji zahradku, a byla urcena pro
ufedniky. Dal8i mistrovska kolonie byla znicena asanaci, ktera prob¢hla v devadesatych
letech 20. stoleti. Délnicka kolonie Kairo naopak méla rovnymi stiechami pfipominat

egyptské domy v Kahire. U Vitkovic bylo takovychto kolonii postaveno velké mnozstvi



napt. Barbofina kolonie, Jeremenkova osada, Ocelafska kolonie atd. (Délnické kolonie,

2014).

Podle Rysavého (1994) dochazelo k rozvoji suburbanizace v mezivale¢ném obdobi

hlavné podél zelezni¢nich trati, které tstily z velkych mést.

Mezi satelitni méstecka, 1ze zaradit i proslulé batovské domky ve Zling, které byly
postaveny u tovarny ,,na zelené¢ louce® pro potfebu ubytovani velkého poctu nové
prichozich zaméstnanct rozrustajici se tovarny. Pro potieby zaméstnancti nechybély ani
dalsi sluzby (Skoly, obchody). Mezi typickd satelitni mésta vybudovana firmou Bata
patii Otrokovice, které tvorilo jen 126 domi. Ve 30. letech 20. stoleti koupil Tomas
Bat’a od hrabénky Baltazziové ¢ast mocalovitych pozemki, které zvysil o 1 — 4 metry
navezenou zeminou. Na takto upravenych pozemcich zacal budovat primyslovou ctvrt’
a domy pro dé€lniky. V roce 1939 bylo dokonce celé mésto pfejmenovano na Batov. Do
roku 1944 se podafilo postavit 409 domu s 689 byty, ve kterych bydlelo okolo tii tisic

zaméstnancu (Historie mésta, 2013).

Dals$im batovskym satelitnim méstem, je dneSni slovenské mésto Partizdnske, které
bylo zaloZeno v roce 1938. Ve mésté byla vybudovana obuvnicka tovarna a domy pro
jeji délniky. Do roku 1949 obec nesla nazev Batovany. Obec ma velké mnozstvi

zelenych ploch, pro které se mu piezdiva ,,mésto zelené* (Historia, Partizanske,2012).

Vychodni ¢ast Sezimova Usti (nékdy se uvadi i Sezimovo Usti II) se rovnéz miize
fadit mezi batovské satelity. O této vystavbé bylo rozhodnuto v roce 1939, kdy byl
vytvoren regulacni plan. M¢la zde vzniknout nova tovarna na vyrobu obrabécich stroji
(dnesni Kovosvit). Vystavba probéhla na ,zelené louce” u hlavniho silni¢niho
a Zelezni¢niho tahu. Autory celého projektu byli Richard Hubert Podzemny, Vladimir
Karfik, FrantiSek Gahura, Jifi VozZenilek a Josef Gocar. Celd koncepce tohoto satelitu
méla zasadu tzv. idedlniho primyslového mésta, podle které mélo byt vystavéno dalSich
23 bat'ovskych satelitii po celém tizemi tehdejsiho Ceskoslovenska. Charakteristikou
tohoto celku bylo striktni oddé€leni vyrobni zony od zény bydleni a spolecenské. Tady je
zfejme vidét Bat'ovo ponauceni z cesty a prace po USA. Hlavni osu mésta piedstavoval
Siroky bulvar a po jeho stranach byl vystavén spolecensky dim s obchody a kinem,
Skola a internat. M¢li zde vzniknout i administrativni budova, télocvi¢na. Poté mél
nasledovat park, ktery byl na severni strané¢ ukonfen nemocnici. Vystavba se vSak

v roce 1941 z valecnych divodu zastavila a stavby jiz nebyly realizovany. Z obytnych



casti, které mély byt umistény okolo stfedové osy, se podatilo vybudovat jen zépadni
¢ast, kterou tvotilo zhruba 150 typovych domkl. Béhem valky vzniklo 13 domki i ve
vychodni ¢asti satelitu. Na jihu byla vystavéna tovarna a dal$i primyslové podniky.
Povalecna zéstavba sice respektovala piivodni zony, avSak od pivodniho navrhu se jiz
znaéné ligila, zejména umisténim silnic a jinym typem budov (Storkova & Zuzakova,

2013).
Obrazek 1 — Regulaéni plan Sezimova Usti z roku 1939 od R. H. Podzemného

—
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Zdroj: Znama a neznama Jihoceska architektura 20. stoleti (2013)

Firma Bata budovala takové ,satelity” i v zahrani¢i, mezi prvni patiil ten ve
Svycarském Mohlinu, ktery byl budovan od roku 1929. DalSimi byly nova brazilska
mésta Batatuba, Bataguassu ¢i kanadské mésto Batawa a spousty dalSich po celém svété

(Foltin, 2012).

Po druhé svétové valce dochazi k pozastaveni vyvoje ptiméstskych oblasti, ktery byl

nahrazen vystavbou bytovych domu, pozdéji pfedevsim sidlist’ z panelovych domu, do



kterych se lidé masové€ st€hovali, protoZe nabidka pozemki na vystavbu vlastniho domu

byla velmi mald a lidé neméli dostatecny kapital na vystavbu (Oufednicek, 2003).

Jako jakysi pokus o vystavbu samostatnych ,,méestecek®, 1ze v tomto obdobi spatfovat
v tzv. Koldomech (Koldim = Kolektivni dim). Nejznaméjsi a nejvétsi Koldim je
v Litvinové. Jedna se o ¢eskou myslenku, plynouci ze snah KSC o pfeménu spole¢nosti
smérem ke kolektivismu. Koldim mél vlastné soustiedit vSechny potieby cloveka
k Zivotu. TakZze kromé bydleni byla soucasti téchto domu i vesSkera obcanska
vybavenost, Skolka, volnoCasové zafizeni a spole¢nd jidelna. AvSak hned po dokonceni
prvniho takového domu se ukézala tato myslenka jako nerealna a v dnesni dobé¢ ani

velikost byt nevyhovuje soudasnym pozadavkam (Sevéik & Benes, 2009).

Az padem socialistického rezimu zapocal rozvoj bydleni v suburbdnni oblasti ve
vEtsi mife, a to predevsim ve druhé poloving 90. let. Zejména v oblasti Prahy, kde se jeji
obyvatelé stéhovali do pfiméstskych oblasti, kter¢ mély dobrou dopravni dostupnost

s metropoli (Outednicek, 2002).

Poto¢ného (2006) pohled je ten, ze otevieni trhu s nemovitostmi v 90. letech
zpusobilo, Ze tento trh jiz nebyl tolik ,,zatuhly* a Iépe se ptizplisoboval, to dohromady
se zvysenim mzdy obyvatel Ceské republiky zptsobilo vytvoteni dobrych podminek
Kk rozvoji suburbanizace. Poto¢ny uvadi i zvySeni pozadavki na soukromi i moznost

urcité prostorové samostatnosti ¢i oddélenosti.

Rozvoj v 90. letech muZzeme rozdé€lit do nékolika fazi. Prvni fazi je obdobi 1990 —
1994, tehdy dochazi k vystavbé novych individualnich projektd bez regulace a bez
uzemnich planii. A po vIné restituci predstavuji v této dobé zna¢nou roli 1 spekulace
S témito restituovanymi pozemky. OvSem velkd nezkuSenost a Spatné fizeni novych
realitnich a developerskych spole¢nosti zplisobily krach mnoha projekti. Druhou fazi
muzeme oznacit obdobi mezi roky 1995 — 1997, kdy se zafind utlumovat bytova
vystavba a dochazi k dokonceni izemnich planti v obcich v okoli Prahy. Roste 1 vyznam
statni spravy, ktera dostava zakonnou pravomoc regulovat vystavbu. Dochazi k rozvoji
nakupnich center (napt. Globus v Brn¢ vroce 1996). Od roku 2002 ale dochazi
k masové vystavbe, predevsim kvili veétsi aktivit¢ velkych developerskych firem

a zlepSeni koupéschopnosti obyvatel (Oufedni¢ek & Posova, 2006).



Obyvatelé takovychto oblasti zvolili moznost bydleni v ,,satelitech®, protoze spojuje
vyhody venkovského zivota, uspokojuje potiebu urcitého soukromi a pfitom neustalou,

vcelku dostupnou blizkost mésta, kultury a dalSich nezbytnych sluzeb.

Za satelitni vystavbu mizeme povazovat i kauzu spole¢nosti H-systém. Tento projekt
také sliboval vystavbu novych rodinnych domku ,,na zelené louce®. A¢ do projektu
vlozilo 1200 lidi téméf 1,2 miliardy korun, podafilo se dostavét pouze 34 domi
a zbylych 150 domu zlstalo rozestavénych. Spolecnost H-system byla vytunelovana
a celkova ztrata c¢inila cca 980 mil. K¢. To je jeden ze smutnych, ale bohuzel ne

ojedinélych piipadd transformaéniho obdobi 90. let (Ceska televize, 2011).

Suburbanizace timto zménila vyuziti krajiny v okoli mést Prahy a Brna, z ptivodni
zeméd¢€lské na funkci bydleni ¢i funkci komeréni. Z této doby pochéazi i na pohled
nekoncici komercéni a nakupni zastavba podél hlavnich dalni¢nich a silni¢nich taha
vedoucich z Prahy - jako piiklad miZeme uvést komeréni zénu Prihonice — Cestlice

nebo okoli sidliité Cerny Most (Smolova, 2009).

2.1.3. Suburbanizace v USA

Suburbanizace v USA byla podrobnéji popsana proto, Ze v této zemi dosahuje
obrovskych rozmérd, jaké ve svété nemaji obdoby. Spojené staty jsou tedy typickym

ptikladem neregulované vystavby suburbii.

Historie americké suburbanizace sahd do pocatku 20. stoleti, kdy doslo ke snizeni
dopravnich nakladii pfedevsim zefektivnénim vyroby automobiltl i jinych dopravnich
prostfedkil, coz zapficinila pfedev§im masova produkce levnych automobilli znacky
Ford ve 20. letech 20. stoleti. To zplsobilo obrovsky rozvoj individualni automobilové

dopravy, protoze na automobil dosahla i americka stfedni tfida (Vejchodska, 2007).

Problémem pro stavbu rodinného domu byla jeho vysoka cena. Proto byly
zrealizovany velkoplo$né projekty na vystavbu stovek stejnych domd, ¢imz poklesly
naklady na dim. To podpofilo i zvySeni poptavky vlastnit rodinny diim, at’ uz z davodi
narastu primérné mzdy nebo zhorSeni prostiedi v centralni ¢asti mésta, predevSim
zvySenym rozvojem kriminality. Znaény vyznam pro rozhodnuti lidi, pro¢ se
prest¢hovat do satelitnich méstecek byl ten, Ze se ve méstech zvySoval pocet obyvatel

nebélosského piivodu predevsim kviili imigraci (Ptacek, 2002).

Podstatnou pro rozvoj americké suburbanizace se stala podpora vlady. Vlada nechala

vybudovat prvni nizkondkladové domy béhem 2. svétové valky. Byly uréené pro
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délniky pracujici v tovarnach na vyrobu zbrani. Dale rozvoj suburbanizace podpofil
vznik tzv. ,,amerického snu“ o bydleni v rodinném domé. Napomohla tomu i pobidka
vlady v podobé¢ reklamni kampané — vydani propagacnich letdkt k bydleni v rodinnych

domech (Vejchodska, 2007).

Vlada také financéné podporovala vystavbu infrastruktury, predevsim silni¢nich siti,
které protkaly mésta i celé Spojené staty jako pavucinu, a dale pomahala lidem
ke spInéni jejich snu o rodinném domé tak, Ze usnadnila nabidku hypoték (Ptacek,

2002).

K dal$im vefejnym podporam lze zatadit i rizné programy na snizovani investi¢nich
nakladii na stavbu rodinnych domdi. Patfi mezi né napf. vefejné pojisténi hypoték
(v ptipadé, Ze se dluznik ocitl v platebni neschopnosti, hypotéka byla zaplacena
z vetejnych zdrojli), snizeni danového zékladu o Uroky z hypotéky a vymeétfenou dan

z nemovitosti (Vejchodska, 2007).

K masové vystavbé rodinnych domt doslo ve Spojenych statech az po 2. svétové
domd, takze se Setfilo na izolacich 1 na ptfizpisobeni domi klimatickym podminkam —
stejné domy staveély na severu i jihu USA, coz mélo za nasledek vysokou energetickou
naro¢nost domul a nizkou kvalitu bydleni. Jiz v roce 1956 rodinny diim vlastnilo 60 %
domacnosti, avsak toto ¢islo do roku 2001 vzrostlo jen na 67,5 %, coZ je zapfiinéno

predevsim zvySenim poctu obyvatel v USA (Vejchodska, 2007).

Purcher (2002) uvadi, Ze do pfiméstskych oblasti ve Spojenych statech se zacaly
st¢thovat i firmy, takZe pracovni mista se nenachdzeji v centru mésta, ale v jeho
ptiméstskych ¢astech. K rozvoji suburbanizace v USA napomohly i nizké naklady na
vlastnictvi a provoz automobill, coZ mnohym lidem usnadnilo rozhodnuti
0 prest€éhovani se do pifiméstskych oblasti. DalSim vyznamnym dGvodem, pro¢ se
piiméstské oblasti ve Spojenych statech staly tolik atraktivnim mistem pro zivot, je
neexistujici regionalni uzemni planovani. Ztoho vyplyva, ze tfady daji souhlas

k vystavbe prakticky jakémukoliv domu.

Jak uvadi ve své bakaldiské praci Steflova (2011), porovnanim suburbanizace
ve Spojenych statech a v Ceské republice dojdeme k zavéru, ze se lisi piedev§im

rtiznorodosti poétu obyvatel. V Ceské republice, predevsim v okoli Prahy nalezneme
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satelitni méstecka s poctem obyvatel maximaln¢ do 10 000, avsak ve Spojenych statech

maji suburbia pocty obyvatel v fadech stovek az do statisicii.

Z ekonomického pohledu je typické pro suburbia v USA, Ze obyvatelé téchto celkl
maji vy$§i piijem, coZ je vcelku podobné situaci v Ceské republice. Ve Spojenych
statech mizeme nalézt satelitni mésteCka, kterd obyvaji i lidé z nizsich tfid. Z rasového
pohledu dochazi v USA k vétsimu rozdéleni, které se nejvice projevuje praveé z pohledu
suburbii, které jsou obyvany pievazné bilym obyvatelstvem, na rozdil od centralnich
Casti mésta, které obyvaji lidé afroamerického a latinskoamerického pivodu (Oliver,
2001).

K suburbanizaci ve Spojenych statech lze uvést i jeden ,,odstrasujici* pfipad, a to je
americké mésto Detroit, byvald vystavni sii amerického priamyslu. Obrovské
prosperujici mésto proslavené vyrobou aut znadek Genaral Motors a Ford. Uspéch
téchto tovaren na sebe navédzal znaCny pfisun nového obyvatelstva predevsim
afroamerického puvodu z jihu USA. To vsak vedlo k rasovym problémim mezi nové
pfistthovanymi obyvateli a pivodnimi obyvateli vétSinou bilé rasy. Disledkem bylo to,
ze vétSina bilych obyvatel opustila centrum mésta a piestchovala se do okrajovych ¢asti
Detroitu. Na novou situaci reagovala vlada podporou dopravni infrastruktury (prvni
dalnice v USA), aby lid¢ ze suburbii mohli dojizdét do tovaren. AvSak nova dalnice
rozdélila Detroit na dv€ poloviny a oddélila tak pivodni centrum mésta od novych
ctvrti. Po ropné krizi v osmdesatych letech a jinych ekonomickych problémech
automobilek nastal utlum vyroby a zvySeni nezameéstnanosti pievazné obyvatel
afroamerického plivodu. Coz vyustilo v demonstrace a stiety az sarmadnimi

jednotkami narodni gardy (Temple, 2010).

2.1.4. Suburbanizace v Evropé

Evropska suburbanizace se 1i§i od suburbanizace v USA piedev§im tim,
ze nevznikaji zcela nova sidla (vyjimkou jsou napi. MiltonKeynes v Anglii nebo
Lelystad v Nizozemsku). V Evropé dochazi k rozvoji na okrajich malych mést nebo
venkovskych obci v zazemi velkych mést. Ale mize se stat, Ze nova vystavba zcela
pohlti a potlaci ptivodni typické znaky osidleni a za¢nou ptevazovat charakteristiky
nové. Evropska suburbanizace nevede k tvorbé nového typu sidel, ale pfetvari ta

stavajici (Sykora, 2003).
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Suburbanizace ve Velké Britanii se zacala rozvijet béhem 17. stoleti v okoli
Londyna, a to piedevsim proto, ze si vétSina obyvatel neuméla predstavit oddé€litelnost
mista zaméstnani a domova na vétsi vzdalenost. Az v pribehu 18. stoleti, kdy zacaly byt
centralni ¢asti Londyna zna¢né znecisténé, se zacali st¢hovat jeho obyvatelé 1 na vétsi
vzdalenost. A tak vznikaly rizné venkovské ¢i vikendové vilky obchodnikl. A v 19.
stoleti se v okoli Londyna vytvotily suburbanni oblasti, které¢ zacaly byt dostupné nejen

pro elitu, ale i stiedni téidu (Fishman, 1987).

Pon¢kud odlisna je suburbanizace v Némecku, kde nastal znacny priabeh
suburbanizace az po 2. svétové valce. To bylo vyvolano hlavné znacnym poskozenim
center meést valkou a pfist¢thovanim zhruba 12 miliént uprchlikii (Sudetsti Némci
z Ceskoslovenska a vysthovani Némci z tizemi Polska). Rist zaznamenavaji
predev$im obce s vyhodnou dopravni dostupnosti a s €istym zivotnim prostiedim.
Avsak centra mést nijak neztracela a naopak ekonomicky rostla, coz je znacny rozdil
oproti USA. Némecko také regulovalo vystavbu obrovskych nakupnich center na
pfedméstich a nyni jsou povoleny jen v centralnich oblastech mé&st nebo na nékolika

vyhrazenych oblastech (Chvatal, 2008).

Ve Francii se nachazeji satelitni mésteCka pouze kolem Pafize. Jinak se v této zemi
prakticky nevyskytuji, predevsim kvili husté siti stfednich mést a uzkému sepéti
obyvatel s krajinou. Podobna situace je i v Italii, kde se drobna suburbanizace vyskytuje

pouze u velkych mést Rim a Turin (Sykora, 2003).

Jako priklad suburbanizace v Dansku Ize uvést jeho hlavni mésto Kodan. V Kodani
ma suburbanizace jasny fad v podob¢ rozvojovych regionédlnich pland. Zatim posledni
plan byl vytvofen v roce 2007 a je nazyvan , Finger Plan“, a to proto, Ze mapa mésta
aokoli vypadd jako ruka s prsty. VSechny dosavadni plany casteéné reguluji
suburbanizaci. Jejich podstatou je soustiedéni veSkeré vystavby v okoli hlavnich
dopravnich tepen, pfedev§im v okoli S-trains linek. Tyto linky totiZ usnadiiuji dopravu
do centra mésta za praci a sluzbami, aniz by byly nadmérné zatéZovany silnice

(Wikipedie, 2014).

Oproti tomu Vv zemich byvalého vychodniho bloku se satelitni méstecka ziejmé
nevyskytuji (nepocitame-li Ceskou republiku). Nepodafilo se totiz nalézt patiiéné

podklady tykajici se této vystavby. Je to pravdépodobné dusledek socialistického ziizeni
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Vv Cele s byvalym SSSR, kde pievazovala urbanizace a vznik sidlist’ z panelovych domt

a soustfedéni obyvatel do velkych mést.

2.2. Regulace suburbanizace

Zakladnim dokumentem, ktery mize regulovat suburbanizaci, je Gzemni plan obce,
ktery si kazda obec tvoii podle zakona ¢. 183/2006 (stavebni zakon). Avsak tento zakon
uzemni plan nedefinuje do podrobnosti, takze uzemni plany jednotlivych obci mohou
byt v detailech zna¢n¢ rozdilné. Problémem je ale I snadna ovlivnitelnost uzemniho
planu vladnouci lokalni politickou silou, protoze v kazdém tizemnim planu lze ud¢lat

zmény, které schvaluje zastupitelstvo obce (CR, 2007).

Na celostatni Grovni ovliviiuje rozvoj suburbannich oblasti ,,Politika izemniho
rozvoje* z roku 2008, ktera urcuje republikové priority, rozvojové oblasti a rozvojové
osy a koncepce rozvoje. Dale také vymezuje koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury, coz je pro rozvoj suburbanizace podstatné, protoze je velmi zavisla

na dopravé (CR, 2008).

cv v

zpracovava kazdy kraj zvlast. Tyto zasady jsou ovSem podiizeny celostatni politice
uzemniho rozvoje a vstupuji do podiizenych uzemnich planii obci. Jedné se predevsim

0 uréeni koridort a ploch pro technickou a dopravni infrastrukturu (CR, 2007).

Na nejniz$i trovni se nachazi Gzemni studie a regulaéni plan. Uzemni studie se
vypracovava pii parcelaci ¢i stanoveni ulic a pouziva se u vétSich ploch urcenych
k zastavbe, avsak neni zavazna. Naopak regulaéni plan je zavazny a zpracovava se pro
uzemi, kde je velmi dilezité kvalitni a podrobné feSeni tizemi. Jeho pofizovaci proces je
fizen podle stavebniho zdkona. Reguluje napt. sklony stfech, barvy omitek apod.
Zmeénit zavazny regulacni plan lze pouze rozhodnutim zastupitelstva mésta, které
projedna a schvali piipadnou zménu regulaéniho planu (CR, 2007).

Pro jednani obce s developerem ma obec novy nastroj, tzv. ,,planovaci smlouvu®,
kterou zavedl zakon ¢. 83/2006 (stavebni zakon). Tuto smlouvu uzavie developer
sobci jest¢ pred samotnou stavbou satelitu.  Zavaze se vni naptf. ktomu,
7e vybudovana technicka infrastruktura a silnice pejdou do majetku obce. Casto totiz
vznikaly rozpory, kdyz developer nesplnil své zavazky, napt. nevybudoval silnice nebo
si je nechal v majetku, ale ob¢ané se pak se svymi stiznostmi obraceli pfimo na obec
(CR, 2007).
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A¢ tada odbornikd vold po regulaci suburbanizace, nemohou se shodnout, jakou
formou by to mélo byt. Mezi zdsadni otdzky patii i to, jestli je proces suburbanizace
opravdu Skodlivy a co by nastalo v ptipad¢, Ze by suburbdnni vystavba byla omezena ¢i
zastavena. Tato problematika ale vyZaduje Sirokou diskuzi nad lokalni zodpovédnosti
za spravované uzemi, kompetentnosti samospravy a ucelnosti rozhodovat o uzemi zdola

nebo shora (Oufednicek, 2013).

2.3. Dopady suburbanizace
Obrazek 2 - Dusledky suburbanizace
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Zdroj: Suburbanizace (2014)

2.2.1. Zména puavodnich vesnic

Obyvatelé nové piichazejici do satelitt v okoli vétSich mést pietvareji charakter,
tradice a zivotni styl ve svém novém bydlisti. Nové obyvatelstvo ma totiz zcela odlisny
zivotni styl a jiné hodnoty a priority nez mistni starousedlici. AvSak i ptivodni obyvatelé
vesnic si postupné ptivyknou a pfizplisobi se novému zivotnimu stylu, ¢imz jsou

postupné rozdily mezi méstskym zivotem a vesnici zboteny (Vejchodska, 2007).

Diivejsi typ domu, kde se bydlelo a pracovalo a ke kterému patiil kus zemé pro
vlastni obzivu, je v dneSni dob¢ spiSe vyjimkou, a¢ to byla jesté pied necelymi 100 lety
samoziejmost 1 na okrajich mést. Z takovychto plivodnich vesnickych domt na okraji

meést dnes pievazné lidé dojizdéji za praci do mést a nezivi se zemédélstvim. Domy se

15



stavaji 1 technologicky nesobéstacné. Uz si zdaleka nevystaci jen se svou studnou,
Zumpou a vytapénim dievem z okolnich lesid. Dnes se vétSina energii musi k domu
n¢jakym zptisobem piivést. AvSak ¢im je energetické vedeni delsi, coz je disledek nizsi

hustoty obyvatel, jsou vyssi jak ztraty pii pienosu, tak i vysledna cena (Hnilicka, 2012).

Z architektonického pohledu je velky rozdil v pivodni vesnické zastavbe (vétSinou
venkovské usedlosti s uzavienym dvorem) a vnovych domech méstského typu
s moderni architekturou. Casto byva uzit na novych obydlich styl pfevzaty z jiné kultury
(domy ,,amerického* ¢i ,,bavorského* typu). Nova zastavba Casto popira i urCité mistni
a regiondlni architektonické vzorce, a tak se mohou na domech objevit i rizné
,Silenosti“ v podobé ,,vézicek* nebo stavba Vv podobé ,,zamecku®. Celé takové parcely

jsou pak obehnény vysokou zdi, aby nebylo na pozemek vidét (Kubes, 2009).

2.2.2. Zavislost na automobilu

Vzhledem k vzdalenosti satelitu od vSech sluzeb, které byvaji umistény v blizkém
mesté, je zavislost na automobilu téméf nevyhnutelnd. A diky nizké hustoté osidleni
v satelitech je problémem i dopravni obsluznost takovych oblasti, kterd je velmi
obtizna. Lidé jsou odkazani jen na osobni automobilovou dopravu a jejim naristem
vznika véEtsi zatéz na Zivotni prostiedi, jak z hlediska znec¢istovani prostiedi emisemi,

zatézovani zvySenym hlukem, tak z potieby vystavby novych silnic (Sykora, 2002).

Vejchodska (2007) rovnéz uvadi zavislost na automobilu v dasledku nizké
obsluznosti sateliti a okraji mést hromadnou dopravou. Lidé se pak stavaji zavislymi
na velkoplo$nych nédkupnich centrech na pfedméstich, do kterych musi dojizdét
automobilem. Zavislymi na automobilech se mulzou stat i rezidenti mésta, a to
v ptipad€é, Ze centrum mésta postihne takovy upadek, Ze jsou rezidenti nuceni

uspokojovat své ndkupni potieby v ndkupnich centrech na predmésti.

Zavislost na automobilu potvrzuje i Hnilicka (2012), ktery tvrdi, Ze i pies rozsitené
informacni technologie, které umoznuji praci z domova, potad jsou lidé nuceni dojizdét
do mésta za sluzbami. Da se shrnout, Ze obyvatelé satelitii jsou mnohem vice zavisli na
okolni infrastruktufe, nez tomu bylo v dobach zeméd¢€lské spolecnosti zhruba pied 100

lety. Proto je dnes dulezité toto hledisko pro umisténi domu.

Kubes (2009) charakterizuje zavislost na automobilu castou potiebnosti dvou
automobill a velkou dvojgarazi v praceli rodinnych domt, protoze dnes si uz obyvatelé

satelitil Casto s jednim automobilem nevystaci, pfedev§im v dusledku rozdilného mista
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zamé&stnani rodinnych piislusniki, a to i pfes velka negativa automobilového dojizdéni
ze sateliti do mésta, at’ uz v podobé nakladi na provoz automobild, pfepravni ¢asové
ztraty, ¢i stalé nebezpeCi v podobé moznych dopravnich nehod nebo vznikajicich
exhalaci a hluku.

K dojizdéni do prace lze uvést jedno zajimavé zjisténi. Lidé ze satelitli dojizdé€ji do
zaméstnani do centra meésta, protoze tam se soustfed’uji firmy s dobie placenymi
pracovnimi misty, které za to ovSem vyzaduji vyssi kvalifikaci pracovnikti. Opakem je
soustiedéni podnikatelskych aktivit (sklady, maloobchod) v piiméstskych oblastech,
které vyzaduji dobrou dopravni dostupnost, ale také zaméstnavaji lidi s niz§imi piijmy.
Jenze tito obyvatelé nemaji dostatecny pfijem na koupi domu v satelitu a ziji tudiz
ve mésté na sidlistich. Tento rozpor je vidét v protismérném dojizdéni za praci, kde se

ob¢ tyto skupiny kazdé rano a vecer ,,pielévaji* (Sykora, 2002).

2.2.3.,,Zelené vdovy*“
v satelitnich mésteckach. Muz kazdé rano odjizdi za praci do mésta a vraci se az vecer,

Zena zistava cely den doma ,,ztracena® v zeleni daleko od mésta (Suburbanizace, 2014).

Jedna se o Zeny, které jsou v doméacnosti, kde zlistavaji opusténé zcela nebo se staraji
o déti. AvSak vétSinou témto Zendm nové bydlisté neumoziiuje dostateny socialni
kontakt, bez néhoz se pak citi osaméle a uzaviené v jakési pomyslné kleci. Dostavaji se
pak snadno do problémi napf. s pozivanim alkoholu, protoze se jim casto nenaplni

ocekavani od nového bydlisté (Smolova, 2009).

Hnilicka (2012) uvadi, ze dochazi k urcité izolaci zen v satelitech, protoze muzi jsou
nuceni travit v praci 1 pres€asy, aby vydélali dostatek penéz nejen na uZiveni rodiny,

ale také, aby dokazali splatit investici do vytouzeného rodinného domu.

2.2.4. Vliv na zivotni prostredi

Suburbanizace ovliviiuje zivotni prostiedi v prvni fadé¢ hlavné zabirdnim plvodni
krajiny a zemédélské pudy. Takto se postupné snizuje plocha celého zeméde€lského
pudniho fondu, coZ méa za nasledek zdrazeni zemé&délské pidy. Satelity nendvratné
zméni krajinu. Suburbanizace postupné nici dievinnou zelen i kvalitni bylinnou zeleni
vV plivodni krajiné€, narusuje vodni rezim krajiny, méni podminky pro Zivot Zivocichil

a lovné zvéte, které miize zpietrhat biotické cesty vedouci krajinou (Kubes, 2009).
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Zivot v satelitnim méstecku, které obklopuje piiroda, piinasi jeho obyvatelim
mnohem vice klidu a pohodli a méné stresu. AvSak z energetického hlediska je rodinny
dim energeticky mnohem naro¢néjSi v porovnani sbytem, i kdyz nejnovéjsi
technologie mohou tento rozdil vyrovnat. A pravé vyuzitim modernich technologii
ve stavbé satelitnich méste¢ek se zabyval Smid (2010) ve své diplomové praci. Vytvofil
ptipadovou studii na vystavbu 25 domu, které by byly energeticky sobésta¢né. Elektiinu
by ziskavaly ze solarnich fotovoltaickych panelit umisténych na stfechach a vytapéni
a teplou uzitkovou vodu by ohiivala mala spolecna kotelna na biomasu. Celkové¢ by se

usetfila nejen pfiroda, ale znatelné by usetfili i obyvatelé satelitu, protoze by nemuseli

platit elektfinu.

2.2.5. Sociologické dopady

Socialnim disledkem Zivota v satelitu je 1 urcité rozdéleni obyvatel, protoZze ne kazdy
si mize dovolit stavbu rodinného domu, kterd je znacné nédkladnd, proto se pak
do satelitt stehuji lidé s vy$simi piijmy a vétSsim majetkem. Charakterizovat to 1ze tak,
ze v satelitnich méstec¢kach Zije predevsim stiedni a vyssi vrstva. Naopak 1idé s niz§imi
piijmy zGstavaji zit ve mésté, z cehoz mohou vzniknout silné protiklady mezi témito

oblastmi (Poto¢ny, 2006).

Vysledkem segregace obyvatelstva muize byt snizeni socidlniho kreditu ctvrti
ve vnitfnim mésté. To muze vést k apadku celého centra mésta a takové Ctvrti se mohou
stat urCitou socidlné-prostorovou pasti. Mluze dojit ke vzniku Ctvrti €1 ghett, kde Zije
jediné etnikum. Takovéto rozdéleni mlze vést az k problémim, které zaZilo mésto

Detroit (Sykora, 2002).

Zivotni styl obyvatel satelitu p¥inasi i uréitou miru individualizace, coz je dano
pfedevsim pravidelnym dojiZdénim za praci do mésta. Také vétSina socialnich kontakti
se naléza ve mésté. ProtoZe obyvatelé satelitu si tézko vytvoii n¢jaké nové vztahy, kdyz
se vidi pouze, kdyz rano nastupuji do automobilil nebo o vikendu, ale to si chce uzit
kazdy svuj klid (Steflova, 2011).

Individualizaci potvrzuje i Sykora (2002), ktery ji pfipisuje automobilovému
dojizdéni, pfi kterém lidé stravi hodiny v automobilech a nemaji potom dostatek ¢asu

narodinu, sousedy a komunitni aktivity. VSechno to pak vede k ztraté socialni

soudrzZnosti a oslabeni socidlniho kapitalu a obCanské spolecnosti.
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Socidlni dopad ptedstavuje i chybé&jici centrum satelitu, kde by se 1idé mohli
pfirozené stykat (restaurace, sluzby). Potom nastava problém, Ze se lidé neznaji a chybi
socialni kontrola, protoze se nikdo nezabyva tim, co je za hranici jeho pozemku.

V dutsledku toho se muze sniZzovat i pocit bezpecnosti (Taborsky, 2007a).

Okoli mést plni i diillezitou rekreacni funkci pro méstské obyvatelstvo. Lidé z mésta
Casto vyrazeji do jeho okoli za sportem, na prochdzky, na své malé zahradky
V koloniich, pfipadné za chatafenim. Suburbanizace sniZzuje a misty 1 znemoznuje
moznost takovéto rekreace. Naptiklad se satelit rozsifi az k chatové osad¢, coz vede
k zniceni prostiedi, kvili kterému tam chaty ptivodné vznikly. Stejné tak mize takovou
oblast znehodnotit i pfeména chat na objekty stalého bydleni ¢i vystavba rodinnych
domkii v zahradkaiskych koloniich. Casto to pak vede k riiznym sousedskym sporiim

(Kubes, 2009).

2.2.6. Dopady na obec

Vystavba satelitu ma zna¢ny dopad i na samu obec. At uz pozitivni dopady v podobé
danovych piijmi od novych obyvatel, coz mize piedstavovat i problém, pokud lidé
v satelitu nepiehlasi své trvalé bydlisté do obce. Dalsi vyhodou muze byt spoluprace
snovymi obyvateli satelitu, ktefi jsou vétSinou vysokoskolsky vzdélani a mohou se
mezi nimi najit odbornici, ktefi napf. obci pomohou vypracovat projektovou Zadost na

evropské ¢i narodni dotace (Suburbanizace, 2014).

Nevyhodu muize do budoucna ptedstavovat technicka infrastruktura. Protoze
infrastrukturu zaplatili majitelé novych domid a pak ji obec bezuplatné piebrala.
Problém nastava ve chvili Udrzby této technické infrastruktury, protoZe je mnohem
méné ekonomicka, nez puvodni zastavba v obci (satelitni méstecko lezi vzdaleno
od puvodni zastavby, takze je potieba delsi vedeni energii a komunikaci, které nejsou
prabézné vyuzivany). A tak se muze stat, ze po urcité dobé za¢nou ptivodni obyvatelé
obce doplacet na vystavbu satelitu idrzbou dané infrastruktury, takZe pak chybi finance

z rozpoctu jinde (Téaborsky, 2007b).

Do budoucna pfedstavuje nevyhodu i znaéné majetkopravni roztfiSténi vztahii
Vv satelitu, protoze Casto predstavuji neteSitelny problém, pro piipadnou zménu vyuziti
této plochy. V piipadé bytt na sidlisti je snadna piestavba téchto ploch. Ale v satelitu je
velky pocet majitelii pozemki a piestavba se jevi jako nemozna. Tyto pozemky jsou

»Zakonzervovany* urcité€ na vice nez 100 let, bez mozné zmény (Taborsky, 2007b).
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Obrazek 3 - Shrnuti pozitiv a negativ ve vystavbe satelitu
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Zdroj: Suburbanizace (2014)
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3. METODIKA A CiL PRACE

3.1. Cil prace

Cilem této bakaléarské prace je analyza vybraného satelitniho méstecka a zhodnoceni
jeho dopadi na krajinu, pfedev§im je zkoumana plocha zastavby celého satelitu,
vzdalenost, kterou obyvatelé satelitu urazi v osobnim automobilu, a jejich ekologické

chovani jako takové (tfidéni odpadu, zplsob vytapéni, apod.).

Kromé vyse zminénych dopadl na krajinu je zkoumdno i v€kové slozeni a troven
vzdélani respondentli a spokojenost ¢i nespokojenost se sluzbami v dané lokalité
chybéji, at’ uz soukromymi (obchody, restaurace atd.) ¢i vetejnymi (MHD, kontejnery

na tfidény odpad, apod.).

Prace si klade za cil i hledani moznosti, jak negativni dopady alespon z ¢asti

eliminovat.

3.2. Metodika

3.2.1. Postup vyzkumu
V teoretické Casti této prace byly informace Cerpany z odborné literatury, Casopisi,
volné pfistupnych strategickych dokumentl tykajicich se rozvoje kraje a obce. Byla

pouzita i ptislusna legislativa tykajici se omezeni vystavby.

V praktické ¢asti bakalatské prace byla pro analyzu satelitniho méstecka zvolena
metoda kvantitativniho vyzkumu pomoci dotaznikového Setfeni. Zpocatku byl pouzit
pokus o fizené rozhovory s obyvateli. Toto Setfeni prob¢hlo na zacatku biezna 2014.
Zvolena metoda se ovSem ukazala jako nevhodna a neperspektivni, z 12 pokusi se
podatilo oslovit jen jednoho obyvatele a druhy rozhovor striktné odmitl. U zbyvajicich
10 domil po zazvonéni ani nikdo neoteviel, 1 kdyz auta stala ptred domy. Tento vysledek
je ovSsem pochopitelny, protoze v dnesni dob¢ panuje vSeobecnd nedivéra k nezndmym

lidem.

Proto doslo k nasledné zméné postupu. Dotazniky byly vlozeny do obalek spolecné
s odpovédni obalkou s nalepenou znamkou a adresou. Poté byly na zacatku brezna 2014
rozdany do poStovnich schranek na vSech obyvanych domech. A¢ bylo pfipraveno
32 dotaznikt,, pti jejich distribuci potencionalnim respondentim bylo zjisténo, ze

3 domy jsou neobydlené, i kdyz jsou podle udaji katastru nemovitosti prodany.
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A u dalsich 11 domi, které¢ do soucasnosti nebyly prodany, dotazniky nebyly rozdany

vibec. Tento zvoleny postup se nakonec osvedcil.

Dalsim postupem bylo zkoumani pomoci internetového nahlizeni do katastru
nemovitosti, a to za ucelem zjisténi plochy pozemk, jejich vyuziti a pfipadné jakymi
pravy jsou dané pozemky omezeny. K postupu v analyze byly vyuzity i satelitni
a letecké snimky volné piistupné na internetovych mapéch a v neposledni fad¢ také

zjisténi realné situace na misté samotném.

Pro zjisténi informaci o vystavbé doSlo i k osobni navstévé stavebniho ufadu
Méstského twradu v Jindfichové Hradci, kde byly poskytnuty vefejné pfistupné

informace, jako je stavebni povoleni a uizemni rozhodnuti.

Na zakladé tohoto postupu se podafilo ziskat cenné informace, které byly pomoci
analyzy a syntézy a komparace dotaznikli zpracovany a bylo docileno nize uvedenych

vysledkd.

3.2.2. Misto vyzkumu

Pro vyzkum bylo vybréno satelitni méstecko, nachézejici se u Jindfichova Hradce
ve vesnici Otin. Prvni zminka o Otin¢ je v pramenech uvedena az roku 1564, avSak
pocatky existence osidleni této lokality jsou odhadovany do 13. stoleti, stejné jako
u podobnych vesnic v okoli. Roku 1582 zde zilo 32 hospodait pievazné némeckého
puvodu, avsak roku 1845 uz prameny uvadéji 83 hospodari. A v roce 1915 se v Oting
nachazi 1 tovarna na prymky, druzstevni cihelna, hostinec, obchod se smiSenym zbozim,
kovar a kolar. Pivodni obyvatelstvo se tak Zivilo pfevazné zemé&délstvim. V roce 1755
zde byla zfizena mala Skola, na které byl az roku 1926 zaveden cesky vyucovaci jazyk.
V obci se také nachézel novogoticky kostel z roku 1900, ktery byl vystavén na misté

piedchozi malé kaple (Koblasa, 2012).

Po odsunu Sudetskych Némcl vroce 1945 ovSem nastal Upadek. Z velkych
prosperujicich statkdl zlstaly ruiny a novi obyvatelé si majetku pfili§ nevazili. VétSina
obyvatelstva uz samostatn¢ nehospodafila a jejich pracovni Cinnost byla postupné vice
zamé&stnanecka (napt. JZD, tovarny v Jindfichové Hradci i v blizké tkalcovné Jiholen,
pozdgji JITKA). Od 50. let vznikala nova bytova zastavba Vv blizkosti nové rozvijejici se
tovarny, na kterou navazaly fadové domky v 80. letech. Mezitim rozvoj ,,star¢ho* Otina
stagnoval a vesnice chatrala. Kostel byl zbouran pro zchatraly stav v 80. letech. Od roku
1972 je Otin soucasti Jindfichova Hradce jako jeho mistni ¢ast (Koblasa, 2012).
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Nova zastavba, nachazejici se na jihozépadé vesnice Otin, je nazyvana jako lokalita
»Na Palasku“. Jednd se o developerskou vystavbu satelitntho méstecka v klasickém
jihoceském stylu, ktera mé pifipominat vesnickd staveni s uzavienym dvorem
a predzahradkou. Projektantem satelitu je znama jindfichohradecka firma JPS J.Hradec
s.r.o., kterd projektovala fadu vyznamnych budov a piestaveb v Jindfichové Hradci
I jeho okoli. Investorem celé vystavby byla developerska spole¢nost RBB invest, a.s.,
ktera investuje piedevsim v jiznich Cechach, ale nejvice pravé v Jindfichové Hradci.
Veskerou vystavbu realizovala firma Stavitelstvi Blabolil. Celd vystavba tohoto satelitu
probéhla ve dvou etapach, protoze po rychlém vykoupeni domt vystavénych v prvni
etapé se rozhodl investor je$t¢ pro druhou etapu. Rozdé€leni etap je zobrazeno

na nasledujicim obrazku, kde je vyznaceno i pfilehlé Obchodni centrum Otin.

Obrazek 4 - Upraveny satelitni snimek s rozdélenim oblasti etap
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Zdroj: Satelitni snimky ze serveru Mapy.cz, vlastni zpracovani (2014)
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3.2.2.1. Prvni etapa

Navrh na vydani uzemniho rozhodnuti na obytny soubor Otin podala firma JPS
J.Hradec s.r.0., kterd zastupovala investora, dne 8. 10. 2003. Odbor Zivotniho prostiedi
Mestského ufadu Vv Jindfichové Hradci vydal souhlas svynétim pozemki
ze zemédelského pidniho fondu 28. 1. 2004. Po piezkoumani a vyjadieni vSech
dotéenych organtu, vydal 28. 1. 2004 Mestsky ufad Jindfichv Hradec uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby. Stavba obsahovala: soubor 24 rodinnych domt, vcetné
zpevnénych ploch a oploceni, vefejnou ucelovou komunikaci a sjezd z komunikace
Il. tf. €. 164; parkovisté, vefejny vodovod, destovou kanalizaci, splaskovou kanalizaci,
vetejny plynovod, telekomunikacéni rozvody a rozvody NN. Méstsky ufad rovnéz
pfikdzal investorovi v dalSim stupni projektové dokumentace vyfteSit odvodnéni
pozemku ¢. 241 (zda jsou provedeny meliorace a jak budou ovlivnény novou
zastavbou). Jiz v 24. 3. 2004 bylo pozadano o vydani stavebniho povoleni. Stavebni
ufad o této Zzadosti rozhodl a vydal 10. 5. 2004 stavebni povoleni na stavbu
24 rodinnych domt z toho 5 samostatné stojicich. Domy jsou pfizemni s vestavénym
podkrovim a 22 domi mé vestavénou garaz. U dvou zbyvajicich doma byla garaz
samostatna. U prvni etapy vystavby se podafilo domluvit se zajemci o bydleni, a tak

byly domy vystavény piimo ,,na klic* konkrétnim potfebam budoucich obyvatel.
Kapacita domt byla rozd¢lena nasledovné:
RD 1+2, ptislusenstvi 7 domt
RD 1+3, ptislusenstvi 8 domu
RD 1+4, ptislusenstvi 6 domil
RD 1+5, ptislusenstvi 1 dim
RD 1+6, piisluSenstvi 2 domy

Primérna velikost zastavéné plochy domu je 150 m?. Cela vystavba prvni etapy byla
dokoncena v roce 2005. Avsak z nahlizeni do katastru nemovitosti vyplyva, Zze dodnes
nejsou nékteré domy zkolaudovany a nemaji ¢islo popisné. Pfi spocitani domtli bylo
zjisténo, Ze je jich postaveno jen 23. Nasledujici tabulka mapuje, jak jsou plochy

vyuzivany.
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Tabulka 1 - Vyuziti pozemku v 1. etapé vystavby

Vyuziti plochy Vyméra plochy v m?
Silnice 2676
Zahrady 9422
Ostatni plochy 1492
Domy 3436
Garaze 260
Celkem 17 268

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni zpracovani (2014)

Silnice byla po vystavbé bezplatné pievedena na Mésto Jindtichuv Hradec a vztahuje

se k ni vécné bifemeno uzivani.
3.2.2.2. Druha etapa

Druha etapa vystavby v Otin¢ zafala podanim navrhu na vydani Gzemniho
rozhodnuti dne 20. 3. 2006. Investora RBB invest, zastupovala opét firma JPS J.Hradec,
ktera byla opét projektantem celé vystavby. Souhlas svynétim pozemki
ze zemé&d¢lského pidniho fondu vydal Méstsky arad Jindfichiv Hradec jiz 28. 6. 2005.
Po vyjadfeni vSech pfisluSnych organt bylo 18. 5. 2006 vyddno uzemni rozhodnuti
0 umisténi stavby a to na 21 rodinnych domkd, véetné zpevnénych ploch a oploceni,
vetejnou ucelovou komunikaci, technickou infrastrukturu a zpevnéné plochy (jednotlivé
ptijezdy k domim). Domy s uzavienym dvorkem nemaji na sousedni dviir zddné okna,

aby m¢l kazdy diim svoje soukromi.

Z4dost o stavebni povoleni byla podana 27. 11. 2006 a Mgstsky wifad Jindfichtv
Hradec odbor vystavby a uzemniho planovani udé@lil stavebni povoleni dne
20. 12. 2006. Stavba obsahovala 21 rodinnych nepodsklepenych domil s vestavénym
podkrovim a sedlovou stfechou, samostatné stojici garaze, ptipojky na inZenyrské sit¢,
zpevnéné plochy a oploceni véetné€ ohradnich zdi. Opét pfi realném spocitani domd, se
jich v misté nachazi jen 20. Opét je zné&jakého neznamého divodu jeden dum
vySkrtnut. Stavebnikem byla opét firma Stavitelstvi Blabolil. Stavba byla dokoncena
v roce 2008.

Od prvni etapy se lisi predevsSim tim, ze domy jsou mensi, vSechny jsou umistény
na plose 95 — 96 m2 Dalsi odlisnosti je, Ze domy jsou postaveny jako hruba stavba bez

vnitinich instalaci, omitek a podlah s kompletnimi venkovnimi Upravami a to vSechno
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za ucelem snadného dokonceni vnitinich prostor podle predstav zdkaznikii. Néaklady
na dostavbu ,,na klic* jsou vycisleny na strankach investorské firmy na 1 mil. K¢&.
Kdyz se k tomu pfipocte cena domu okolo 2,5 mil. K¢, tak je to pro budouci majitele
podstatna finan¢ni zatéz. To je asi hlavnim divodem, pro¢ z 20 stavebné dokoncenych
domt je jich 11 do soucasnosti stidle neprodanych a zlstavaji v majetku investorské

spole¢nosti RBB invest a.s.

Pti nahliZzeni do katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze vétSina pozemku nachazejicich
se u domt jako jejich zahrada, je ve skutecnosti vedena na katastru jako orna puda,
cozje oproti prvni etapé znaCny rozdil, tam jsou pozemky vedeny skutecné jako
zahrada. Veskeré ,,nestavebni® pozemky jsou zahrnuty v zemédélském padnim fondu.

Vyuziti pozemki mapuje nasledujici tabulka.

Tabulka 2 - Vyuziti pozemka v II. etapé vystavby

Vyuziti plochy Vyméra plochy v m?
Silnice 1674
Orna ptida 8 541
Ostatni plochy 313
Domy 1907
Garaze 235
Celkem 12 670

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni zpracovani (2014)
3.2.2.3. Sluzby v Otiné

Pfimo v jednom z domu satelitniho méstecka se nachazi firma zabyvajici se tvorbou
webovych stranek a v dalsim firma Alfa Finance -finan¢ni poradenstvi a poskytovani
uveru.

V tésné blizkosti satelitu bylo vybudovano Obchodni centrum Otin. Stavebni
povoleni dostala stavba 31. 7. 2006. Toto povoleni bylo udéleno na prodejni a provozni
prostory — rozsifeni stavajici provozovny stavebnin, kotelnu a vzorkovnu fasad,
vybudovéni kuchyniského studia, vzorkovny dlazeb, vzorkovny interiérovych doplikt
arestaurace. Investorem vystavby byla opét firma RBB invest a.s. Cely areél
obchodniho centra se rozprostira na plose 721 m?. Restaurace, kterd byla jen kratce

V provozu, neprosperovala a poté byla uzaviena. Do sousednich prostor byl pfestéhovan
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1 servis a nabidka motocykli. S timto obchodnim centrem sousedi aredl stavebnin

a autosalon znacek Ford a Mitsubishi.

Ve starém Otiné muzeme nalézt pneuservis a v ramci sportovnich aktivit je zde
mozné zahrat si tenis nebo se projet na konich, nenachazi se tu vSak zadny obchod
S potravinami ¢i jinym zbozim. Proto za veSkerymi nékupy potravin i jiného zbozi
bézné spotieby musi obyvatelé dojizdét do 2,5 km vzdalené ndkupni zony v Jindfichové
Hradci, kterou tvofi trojice velkych hypermarkett.

V roce 2013 se Mésto Jindfichiiv Hradec rozhodlo pro vybudovani nového chodniku
od satelitu Na Palasku do starého Otina, kde se nachazi autobusova zastavka. Pét let

trvajici absence chodniku byla pro obyvatele satelitniho méstecka, ktefi byli nuceni

pouzivat krajnici frekventované silnice II. tfidy, velmi nebezpec¢na.
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4. VYHODNOCENI DOTAZNIKOVEHO SETRENI

Bylo rozdano 29 dotazniki, z nichz se prostiednictvim posty vratilo 15 vyplnénych
dotaznikil, coz predstavuje ndvratnost 51,7 %. V domech, ve kterych respondenti
odpovédéli na dotaznik, dohromady zije 39 lidi. Dotaznik je pftilozen v piiloze.
V dotazniku bylo zkoumano, za jakym ucelem se 1idé do satelitu piest¢hovali, jak se

chovaji k zivotnimu prostiedi a jaké je vékové slozeni lidi.

Prvni otazka se tykala diivodu prestéhovani do obce a na Ctyimistné stupnici méli
respondenti uvést, zda se jejich pfedstavy naplnily. Jako nejcastéjsi dtvod
pro ptest€éhovani bylo uvedeno zlepSeni bytovych podminek, a to napfic ve€kovym
spektrem. Ve vétsing ptipadl bylo splnéno jejich ocekavani. Lep$i Zivotni prostiedi
zaSkrtlo pouze 6 respondentid, ktefi se shodli, Ze jejich ocekévani byla naplnéna.
coz je druhym nejCastéjsim divodem. A v oc¢ekavani rovnéz splnila. Blizsi sousedské
vztahy nikdo neuvedl, coz neni tplnym piekvapenim, protoze pozemky odd¢luji vysoké
zdi a kazdy je uzavien na svém dvorku a nezajima se o sousedské zalezitosti a po praci
chce mit sviij klid a neruSeny odpocinek. Mezi dal§imi divody, které mohli respondenti
uvést je hned dvakrat zminovana prace, jako dalsi divody piest€éhovani jsou mensi
vzdalenost piibuznym nebo piest¢hovani blize détem. VSechny tyto jiné duvody

o¢ekavani naplnily. Veskeré tyto vysledky shrnuje nasledujici graf.

Graf €. 1 - Divod prestéhovani do satelitu
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Dlvody prestéhovani

Zdroj: vlastni zpracovani (2014)
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Druhou otazkou bylo, v jakém typu domu obyvatelé¢ satelitu diive bydleli a jak velka
byla jejich obec. Pro urceni velikosti obce bylo stanoveno pét rozmezi a na typ domu
Ctyfi varianty s tim, Ze v posledni bylo moZno vyplnit jiny druh domu. NejcastéjSim
mistem, odkud se respondenti st€hovali, byla obec o velikosti 10 000 — 25 000 obyvatel
a nejcastéji uvadeén panelovy dim. Tento vysledek Ize vztahovat na Jindfichtiv Hradec,
kde je znacny pocet panelovych domt a velikost mésta by také odpovidala. Otazkou
zlstava, Ze se do satelitu st¢huji 1 1idé, kteti diive bydleli v rodinném domé¢, divodem
muze byt uvadeéna prace ¢i st€éhovani se za rodinou, jak je uvedeno v piedchozi otazce.
Mezi jinymi typy domi, které nejsou v nabidce, je jednou uveden bytovy dim typu

,,0kal*“. Nasledujici dva grafy shrnuji ziskané informace.

Graf C. 2 - Velikost obce odkud se
respondenti prestéhovali
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Graf €. 3 - Pomér typl domu odkud se
respondenti prestéhovali
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)
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Dalsi dotaznikovou otazku ptedstavovala primérnd vzdalenost, jakou urazi cela
rodina respondenta automobilem za tyden. Vysledky ukazaly velké rozdily, protoze
nekde jsou malé vzdalenosti jen do 50 km, zde se jedné pfevazné o starSi obany nebo
rodiny, které pracuji v blizkosti svého bydlisté, ziejme v Jindfichové Hradci. Déle byly
zjistény veétsi vzdalenosti dojizdéni, a to bez ohledu na pocet ¢lend rodiny. Vysledky

byly rozttidény do grafu pro lepsi ptehlednost do nékolika skupin.

Graf €. 4 - Primérné tydenni dojezdy
automobilem na rodinu
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Podobna byla i nasledujici otazka, ktera se ovSem tykala primérné vzdalenosti, jakou
obyvatelé satelitu urazi hromadnou dopravou. Vysledek nebyl az tolik piekvapivy,
protoze vétSina vibec nevyuZziva hromadnou dopravu. Z 15 dotdzanych domt ji vyuziva
jen 5 a z toho dva respondenti uvadéji jen velmi malou vzdalenost do 5 km a zbyvajici
tfi uvadéji vzdalenosti do 50 km (konkrétné 30 km, 40 km, 50 km). U téchto dvou
otazek ovSem lidé uvadéli, ze méli problém odhadnout vzdalenost do dotazniku, takze

se vysledky mohou lisit.

Dale byla zjistovana spokojenost respondentti s kvalitou dopravni obsluznosti v obci,
kde byly vysledky vcelku vyrovnané. A pokud nebyli respondenti spokojeni a méli
uvést divod nespokojenosti, jedinym uvedenym diivodem byl nedostatek spoju. Protoze
linkové autobusy zastavuji na opaéném okraji Otina, neZ je vystavény satelit a méstska
hromadna doprava ma kone¢nou u nedaleké byvalé tovarny Jitka a.s. a do Otina vlibec

nezajizdi. Nasledujici graf uvadi rozlozeni spokojenosti s kvalitou dopravni obsluznosti.
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Graf €. 5 - Spokojenost s kvalitou dopravni
obsluznosti

® ANO
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Nasledné¢ byla dotazovdna spokojenost s nabidkou sluzeb v okoli bydlisté
(napt. obchody, sport, postovni sluzby atd.). Na vybér byly Ctyfi varianty odpovédi dle
minéni respondenti. Nikdo nebyl naprosto spokojen, ale ani naprosto nespokojen.
Vétsina zvolila urcitou stiedni cestu odpovédi, tedy spiSe ano — spiSe ne. Nasledujici

graf procentuelné rozdé€luje vysledky, jak jsou lidé spokojeni.

Graf €. 6 - Spokojenost s nabidkou sluzeb
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B Spise ano
M Spise ne

m Ne

Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Dalsi otazku ptedstavoval dotaz, jaky typ sluzeb by ve svém okoli respondenti

uvitali. Bylo na vybér ze Ctyf variant a paté, kterou si mohli lidé vybrat, pokud jim
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predchozi nevyhovovaly, ale tu nikdo nezvolil. Nejcastéji by obyvatelé satelitniho
meéstecka uvitali v blizkosti novou restauraci, kterou nasledoval obchod s potravinami
a détskeé hfisté, které neni v celém Oting. Nasledujici graf porovnava vSechny zvolené

varianty.

Graf €. 7 - Zajem o nové sluzby
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Nasledovala otazka, jaké pouziva palivo automobil respondentti. Vysledky ukazaly,
ze benzin i nafta neustale pfevazuji a jsou ve vzajemné rovnovaze a nasel se jen jediny
ptipad pouzivani LPG. Ostatni varianty jako CNG nebo elektiinu nevyuzil jako svou
odpovéd’ nikdo. Tyto ziskané udaje ukazuji, Ze pfi dojezdové vzdalenosti nékterych
obyvatel satelitu a dnes$ni cené paliv je dojizdéni finanéné velmi naro¢né. Navic
Setfenim na misté bylo zjisténo, ze K vétsiné domi pfiléha gardz nejméné pro dva

automobily. Graf ukazuje pomér vysledkd pohonu aut u respondentti.
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Graf €. 8 - Druh paliva automobilu
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Dalsi otazka byla, jak vytapéji obyvatelé satelitu svij dim. Dle nabidky investora
satelitniho méstecka je v domech vystavén komin s dvéma praduchy stim, Ze je
doporuceno vytapéni zemnim plynem nebo dievem. Vysledky ukazuji, ze z péti
nabizenych moznosti, jako byla elektiina, zemni plyn, uhli, dfevo a obnovitelné¢ zdroje
(tepelné Cerpadlo, solarni panely), vyuZzivaji respondenti jen malo variant. Nejcastéjsi
variantou je kombinace vytapéni zemnim plynem a dievem, poté zemni plyn, u které¢ho
bylo v jednom ptipadé doplnéno, Ze je tak ucinéno pro snadnou obsluznost. Nekolikrat
bylo uvedeno jen dievo a v jednom pifipadé kombinace dieva a solarnich paneld,

které sem pii svém prichodu mésteCkem spatiil na dvou domech.

Graf ¢. 9 - Vytapéni domu
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)
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Na ptedchozi dvé otazky navazuje jedna spolecnd, protoze pokud respondenti
neuvedli v predchozich otazkach, Ze vyuzivaji zdroje energie Setrné K zivotnimu
prostiedi, zjakého je to divodu. Na tuto otdzku odpoveédélo jen 8 respondentil
a nejcastéji uvadéli, Ze je to kvili cené obnovitelnych zdrojii, pfipadné kvilli Spatné
dostupnosti nebo navratnosti investice. Pfitom vyuzivani obnovitelnych zdroji
predevsim solarnich panelti by bylo v této lokalit¢ pomérmé logické, protoze vétSina
domil ma stfechu orientovanou na jih. OvSem do této problematiky vstupuje zasadni
faktor, a to finance, protoZze uz samotné potizeni domu je zna¢né finanéné naro¢né.

Nasledujici graf uvadi poméry odpovédi na tuto otazku.

V4

Graf €. 10 - Dlvod nevyuzivani Setrnych zdroju
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Nasledovala otazka na tfidéni odpadu. Zda respondenti tiidi odpad, nebo ne
a Vv ptipadé, ze ne, tak diivod tohoto pocindni. Vysledek do zna¢né miry piekvapil, z 15
vracenych dotazniki, bylo jen 6 respondentd, ktefi tfidi odpad. Zbylych 9 netfidi a o to
vétsi piekvapeni bylo zjisténi, z jakého je to dtvodu. VSichni, ktefi netfidi odpad,
jako sviij divod ,,netfidéni* uvedli, Ze chybi kontejnery na tiidény odpad. A v jednom
pripad¢€ byla tato situace 1 konkrétné popsana ,,Ttidili jsme odpad, ale asi pied rokem
nam odstranili kontejnery na tfidény odpad.“ V dnesni dobé, kdy se uz déti ve Skolach
uci ekologickému chovani a tfidéni odpadii a neustdlé kampané hlési, jak jsou
kontejnery blizko, tak v tomto misté je bohuzel piesny opak, kontejnery na t¥idény

odpad jsou odstranény.
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Dalsi otazku piestavuje otdzka na vlastnictvi kompostéru ¢i jiného vyuzivani
biologického odpadu (napt. posekand trava, listi, biologicky odpad z kuchyné atd.).
Tato otdzka je znaéné vyrovnana ovSem trochu pievazuje, Ze respondenti nevyuzivaji
sviyj biologicky odpad v kompostéru. Z ¢ehoz plyne, Ze ho ziejmé vhazuji do smésného
odpadu, coz je zakazané. Vzhledem k faktu, ze kazdy dim ma svij zatravnény dvir
a vétSinou i1 zatravnénou predzahradku, néjak musi posekanou travu likvidovat. Graf

ukazuje pomér vlastnictvi kompostéru ¢i jiné vyuziti biologického odpadu.

Graf €. 11 - Vlastnictvi kompostéru i jiné
vyuziti biologického odpadu
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Nésledovalo zkoumani oblasti vyuziti zahrad respondentli. V nabidce byly uvedeny
tfi moZnosti rekreani vyuziti (bazén, trampolina a koutek pro déti) dale uzitkova
zahrada (péstovani ovoce a zeleniny) a nakonec okrasnd zahrada. Respondenti mohli
vybrat i nékolik moznosti najednou. Ukézalo se pestré sloZeni vyuZzivani zahrady.
Nejcastéji zahradu vyuzivaji pro vSechny ti ucely najednou, méné casto pro kombinaci
rekreace a okrasy. Lze odhadnout, ze dviir miize byt pro rekreaci a hrani déti a volné
pristupna ptedzahradka pted domem je udrZzovédna jako okrasna pro zlepSeni okoli.
Vidét zde mizeme rizné thje a buxusy, zelené travnaté plochy nebo kamenné
a stérkové plochy tvofici rizné obrazce. Jako uzitkovou vyuzivaji zahradu ziejmé
okrajové Casti satelitu, protoze ty maji na jedné strané pozemku jen dratény plot,
ktery je oddéluje od prilehlé louky. Proto je zde misto na vysazeni rtiznych ovocnych
keti, ptipadné malych stromkul. Nasledujici graf uvadi, jak vyuzivaji respondenti svoji

zahradu.
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Graf ¢. 12 - Vyuziti zahrady
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Dalsi otazkou v dotazniku bylo, jestli maji obyvatelé satelitniho méstecka na svém
pozemku svou vlastni studnu. Vlastni studnu uvadéji jen 4 respondenti. Navic podle
pohledu z leteckych a satelitnich snimkii na internetu ma 6 domd na své zahradé
postaven i bazén. Takze lze predpokladat, ze vétSina majiteld bazénti ma vlastni studnu,

nebot’ napousténi bazénu z vodovodniho fadu by bylo a neekonomické.

Nasledovaly dvé otazky tykajici se prace zastupitelstva. Prvni byla, jak jsou
respondenti spokojeni s praci méstského zastupitelstva ve své oblasti. A druhou
predstavoval dotaz, jestli jsou dostate¢né informovani o praci zastupitelstva. Bylo
zjisténo, ze V posledni dobé mésto do této mistni ¢asti ptili§ neinvestovalo, jedinou
investici za posledni roky byl jiz dfive zminovany chodnik, jinak zde zadné vétsi
investice nebyly. A proto v Otin¢ probéhlo vroce 2010 referendum o odtrzeni od
Jindfichova Hradce, které ovSem dopadlo jen tésné neuspésné. Na hodnoceni otdzek
bylo Etyfstupnové kritérium (ano — spise ano — spiSe ne — ne). V otazce informovanosti
byly odpovédi vyrovnané, 8 respondenti uvedlo, Ze jsou spiSe spokojeni
s informovanosti o praci zastupitelstva a 7 odpovédi bylo, Ze jsou spiS nespokojeni
s informovanosti. Projevil se zfejmé subjektivni pohled kazdého respondenta, protoze
informace o praci zastupitelstva lze snadno ziskat na internetovych strankdch mésta,
ovSem Casto je to takova nic nefikajici ,,informovanost®, Protoze naptiklad rada mésta
nebo zastupitelstvo néco schvali a do volné pristupného zapisu se uvede, ze bylo

schvaleno dle pfedlozeného ndvrhu, ktery ovSem neni blize specifikovan. A Vv otazce
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spokojenosti s praci zastupitelstva v dané oblasti byly odpovédi velmi rtznorodé,

proto byly pro vétsi prehlednost umistény do grafu.

Graf ¢. 13 - Spokojenost s praci zastupitelstva ve

vybrané oblasti
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)

Na konci dotazniku byla vzdy charakteristika ¢lenti domacnosti, kolik jich v domé
zije, pohlavi a vék a nejvysSi dosaZené vzdélani. Oproti jinym pracim, které se
satelitnimi méstecky zabyvaji, je zde pomérn¢ Siroka vékova skupina. Vékové vysledky

byly rozlozeny do skupin podle pohlavi a vék rozdélen na nekolik kategorii.

Graf €. 14 - Vékové slozeni obyvatel satelitu
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Zdroj: vlastni zpracovani (2014)
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Bylo rovnéz zkoumano nejvyssi dosazené vzdélani obyvatel satelitu, do této otazky
byly zahrnuty pouze osoby star$i 18 let, kterych bylo 33. A vzdélani bylo rozdéleno

do ¢tyf kategorii a podle pohlavi. Piehledné to zobrazuje nasledujici graf.

Graf €. 15 - Dosazené vzdélani obyvatel
9

Pocet pripadi

m Muz

B Zena

O P, N W & U1 OO N 00 O

Zakladni Stredoskolské bez Stredoskolskés  Vysokoskolské
maturity maturitou

Dosazené vzdélani

Zdroj: vlastni zpracovani (2014)
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5. VYSLEDKY A VLASTNIi NAVRHY

Pro zjisténi konkrétnich udaji pro analyzu satelitniho méstecka v Otiné bylo
potencionalnim respondentim rozdano 29 dotaznikl, znichz se prostfednictvim
postovnich sluzeb vratilo 15 vyplnénych dotazniki, coz predstavuje navratnost 51,7 %.
Celkova plocha zastavéna satelitnim mésteckem je 2,9 ha z toho 1 ha zabiraji zastavéné

plochy domu a silnice.

Vysledky dotaznikového Setfeni ukazaly, ze z hlediska véku lze obyvatele rozdélit
do dvou skupin. Prvni skupina jsou lidé kolem 30 — 40 let, ktefi maji malé déti a dim
kupuji na hypotéku, predevsim z duvodid zlepSeni bytovych podminek, a druhou
skupinu tvoii lidé ve veékové kategorii 60 a vice let, ktefi si za své celoZivotni Gspory

kupuji domek pobliz ptibuznych ¢i chtéji mit svilj zaslouzeny klid v blizkosti ptirody.

Mezi nejcastéji uvadéné nejvyssi vzdélani obyvatel satelitu patii stiedoSkolské
vzdélani s maturitou a vysokoskolské vzdélani. A vysSimu vzdélani by mél odpovidat
I vy$$i plat. Coz odpovida v odborné literatuie ¢asto uvadénému piedpokladu, ze toto

bydleni si mohou dovolit jen bohatsi lidé.

Analyzou dotaznikli bylo dale zjiSténo, Ze v této lokalité je pfimo nutnosti osobni
automobil, protoze je zde mélo autobusovych spoji a hlavné zastavuji na opacné strané
vesnice, dale prakticky neexistuje obCanska vybavenost (obchod s potravinami, détska
zafizeni atd.). TudiZ nutnost dojiZdét za praci, vzdélanim, nakupy a jinymi sluZbami ma
zasadni vliv na okolni krajinu, kterou zneciStuji vyfukové plyny, protoZze vétSina
automobilu stale jako palivo vyuziva naftu a benzin.

Pozitivnim zjisténim je, ze lidé alespon k vytapéni svych domi vyuzivaji predev§im
zemni plyn a dievo, které spaluji v modernich kotlich, takZe v této lokalit€ neni takovy
problém se zapachavym dymem z komini, ktery v nékterych vesnicich a méstech

zpusobuje 1 kratkodoby smog.

Dalsi pozoruhodnou véci je, Ze v blizkosti nenalezneme zadné kontejnery na tfidény
odpad. Tuto skutec¢nost lidé uvadéji, jako nejcastéjsi divod, pro¢ odpad nettidi. Coz je
Vv dnesni dobé, kdy jsou k ekologickému chovani vedeny uz déti na zakladnich Skolach,

znacny problém.

Zajimavosti je i to, ze byt vystavba druhé etapy byla dokoncena uz v roce 2008, do

dnedniho dne se nepodaftilo investorské spolecnosti prodat 11 doma. Pfi¢inou mize byt
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hospodarska krize z roku 2009 a omezeni koupéschopnosti lidi. A cenova relace téchto
domii se pohybuje ve vyssich kategoriich, coz je pro rodinu s béZnymi piijmy financné
netnosné. A také muze jit o to, Ze na rozdil od prvni etapy, jsou domky mensi a nemusi
tolik lidem vyhovovat, protoze je do znaéné miry nepraktické, ze jedna sténa, ptiléhajici
k sousedovi, musi byt bez oken. Takze nové domy jsou zde sice postaveny, ale nejsou
obyvany, coz muze vést k postupnému chatrani. Voda, kterd spadne na zastavéné
plochy, je mnohem rychleji odvadéna do kanalizace, ktera uspisi jeji pfesun az do feky
a pak mohou pfi prudkych destich snaze vznikat bleskové povodné 1 na malych vodnich

tocich.

Z udaju zjisténych v databazi katastru nemovitosti vyplyva dalsi komplikace, a sice
to, Ze vefejné osvétleni nainstalované v ulicich satelitu je lokalizovdano na soukromych
ptedzahradkach u kazdého domu. K problémim pak muze dojit v situaci, kdy si né¢kdo
predzahradku oploti a vefejna lampa bude obtizné piistupnd napi. pro udrzbu, opravy
apod. I kdyz je zalezitost oSetfena ustanovenim vécného bfemene, nelze pominout

konkrétni souhlas majitele se vstupem na oploceny pozemek.

Vyuziti zahrad je vyznamné ovlivnéno i tim, do které konkrétni ¢4sti satelitu je dim
se zahradou situovan. Okrajové domy satelitu maji vétsi pozemek a lidé zde svou
zahradu vyuzivaji jako uZitkovou, protoZe na to maji prostor. Domy uvnitf satelitu maji
malé uzaviené dvorky, kde jen tézko lze néco péstovat a zahradky vyuzivaji pouze
na okrasu nebo je nechavaji zatravnéné. Chybi zde vysadba jakéhokoliv vétsiho stromu
nebo zelen¢, které¢ na Ceské vesnice patii. U domi nalezneme nejriznéjsi cizokrajné
kefe a malé stromky, ale nikdo zde nevysadi naptf. ovocny strom, ktery je vétSinou

typicky pro Ceské vesnice, na které chce architektonicky tento satelit navazat.

5.1. Vlastni navrhy
Mezi mé navrhy na zlepseni situace v satelitu patii nasledujici zmény:
. Funkéni ptipojeni Otina na sit MHD z Jindfichova Hradce
. Umisténi kontejnerti na tfidény odpad do blizkosti satelitu
. Vybudovani détského hfiste
. Otevreni restaurace v OC Otin

. Otevieni malého obchodu s potravinami
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Ptipojeni Otina na sit MHD z Jindfichova Hradce by bylo realné, stacilo by stavajici
linky koncici u nedaleké zastavky pted byvalou tovarnou Jitka a.s. prodlouzit do Otina,

coz predstavuje vzdalenost 1,2 km.

Vybudovani détského hiisté by bylo vyraznym piinosem pro Otin, protoze a¢ zde Zije
1200 obyvatel, neni zde jediné htisté, kam by se dalo s détmi jit a ptitom je zde mnoho

rodin s malymi détmi.

Otevieni restaurace, které bylo nejcastéji uvadéno Vv dotaznicich, je ve fazi pfiprav.

V budové Obchodniho centra Otin je Vv soucasné dobé pfipravovan provoz restaurace

-----

Otazkou ovSem zUstava, jak bude restaurace vhodna i pro zdejsi obyvatele.

A domnivam se, ze by se zde bud’ pfimo v obchodnim centru, ¢i v centru Otina uzivil

i maly obchod s potravinami, ptipadné mala vecerka.
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6. ZAVER

Cilem této bakalaiské prace bylo zjistit dopady vybraného satelitniho méstecka
na krajinu, jak po strance teoretické (odborna literatura), tak po strance praktické
(dotaznikové Setfeni). Prace se zaméfila na hlavni negativni a pozitivni dopady Zivota
v satelitnim méste¢ku. Doslo k shrnuti vyvoje téchto méstedek v Ceské republice,
kde se ukazalo, Zze to neni zaleZitost jen poslednich 20 let, jak je ¢asto zmifovano,
ale Ze tato vystavba saha hloub&ji do minulého stoleti. A pro porovnani se situaci

v Ceské republice byly vybrany Spojené staty a nékolik zemi v Evropé.

Ukazalo se, ze ptes vSechna negativa, kterd ma zivot v satelitu, jsou lidé Zijici v nich
vcelku spokojeni a jejich predstavy, kvuli kterym se do satelitu piestéhovali, byly
naplnény. Vliv na krajinu ma pfedev§im osobni automobilova doprava, ktera je Casto
jedinym zpusobem, jak se ze satelitu dostat za praci, vzdélanim, sluZzbami, kulturou,
sportem apod. Dalsi zasadni vliv na krajinu ma sama vystavba satelitu, ktera zabira
zeméde€lskou pldu, zastavéné plochy a silnice znemoziuji pfirozenou infiltraci vody
do ptidy. Casto lze takovéto satelity oznalit jako ,,paneldky nalezato”. Ukézala se
i znacna ignorace satelitu ze strany mésta V pfipadé, ze investorem byla soukroma

firma.

Mezi navrhovanymi zménami se jako nejsnazsi jevi zavedeni MHD do této mistni
¢asti a zfizeni mist na kontejnery pro tfidény odpad. Tyto akce nejsou nijak velkou
finan¢ni zatézi pro mésto, v jehoz mistni ¢asti satelit lezi, a pfitom by doslo jisté
ke snizeni negativnich dopadi satelitu na Zivotni prostiedi.

Vyuziti této prace mize poslouzit pro pfipadnou reakci ze strany meésta, které Casto
zapomind nejen na satelitni vystavbu, ale na celou tuto mistni ¢ast. Dale prace muze

pomoci drobnym podnikatelim, ktefi si na zakladé poZadavki respondentli mohou

oteviit v blizkosti malé provozovny napf. restaurace, obchod s potravinami atd.
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. SUMMARY

The aim of this bachelor’s thesis was the analysis of the selected satellite town and
evaluation its impact on the landscape. The satellite town is the name of a project
development for the constructions of houses that are visually identical, in order to
facilitate a profit investor. It is one of the parts of suburbanization.

In the first part of this thesis the origin and development of satellite towns
in the Czech Republic were summarized and their negative and positive impacts were
summed up there as well. Improving people's living standards are included among the
positive impacts. Among the negative impacts of satellite towns there are included
commuting to work, services and entertainment and a lifestyle different from
the original population. For comparison, there has been mentioned the development of

suburbanization in the USA and Europe.

The second part of this thesis consists of the research of a particular satellite town.
As a research place was selected the satellite town in village Otin, which is the local
part of Jindfichiv Hradec. There are 43 houses that were built in a South Bohemian
style in two phases. The research was conducted by using questionnaires. The results
from them were compiled into clear graphs. A built-up area and the need for car traffic
were found as the greatest impacts on the landscape. To reduce the negative ones

the support of the city would help it is mentioned in proposing solutions.

Keywords: satellite town, suburbanization, Otin
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1

— Dotaznik

DOTAZNIK

jmenuji se Luka$ Mencl a jsem studentem 3. ro¢niku Ekonomické fakulty JihoCeské
univerzity v Ceskych Budg&ovicich. Chtél bych Vas pozadat o zodpovézeni nasledujiciho
dotazniku, ktery je zcela anonymni, a ziskané idaje budou pouzity vyhradné v mé bakalarské
praci s nazvem , Satelitni méstecka a jejich vliv na krajinu“. Chtél bych vas timto poprosit
o vyplnéni tohoto dotazniku.

Dobry den,

V piipadg dotazi nebo piipominek se na mé miizete obracet prostiednictvim e-mailové adresy
LMencl@seznam.cz

a uved'te prosim, jestli se Vase o¢ekavani naplnila.

Doslo k jejich naplnéni?

a) zlepSeni bytovych podminek ano — spise ano — spiSe ne — ne
b) lepsi zivotni prostiedi (blizkost pfirody) ano — spise ano — spise ne — ne
¢) klidngjsi zivotni styl ano — spise ano — spise ne — ne
d) blizsi sousedské vztahy v mensi obci ano — spise ano — spise ne — ne
€) T wsan a e aes a ano — spise ano — spiSe ne — ne

Kolik obyvatel méla obec, ve které jste diive bydleli? Zaskrtnéte prosim i typ domu, ve

kterém jste bydleli.

do 500 - 500 az 2000 — 2000 az 10 000 — 10 000 az 25 000 — vice nez 25 000

rodinny dim — panelovy dim — cihlovy bytovy dim —jiné ................................
Kolik kilometr@i primérné ujedete automobilem za tyden (celd rodina)? ........................

Kolik kilometrti prim&rné ujedete hromadnou dopravou za tyden (cela rodina)? ..............

Jste spokojeni s kvalitou dopravni obsluznosti ve Vasi obci? ANO — NE
POkUA NE DIOBD i s s b i S 6 oG St i s e B st i s ki

Jste spokojeni s nabidkou sluzeb ve svém okoli? (obchody, sport, postovni sluzby atd.)
ano — spise ano — spise ne — ne

Jaky druh sluzeb byste ve svém okoli uvitali?

obchod s potravinami — restauraci — matef'skou kolu — détské hfisté —jiné ...............

Jaké palivo vyuZziva Vas automobil?

benzin — nafta — LPG — CNG (stlateny zemni plyn) — elekttinu (elektromobil)



LS5

16.

Jak vytapite svaj dum?

elektiina — zemni plyn — uhli — dfevo — obnovitelné zdroje (tepelné &erpadlo, solarni panely)

. Jestlize jste uvedli v pfedchozich otazkach, Ze nevyuzivate Setrné zdroje energie, je to

z jakého davodu?

cena — $patna dostupnost - Vase osobni presvédéeni —jin€ ..................coooiinnn.

. Tridite odpad? ANO - NE

Poliidivietakaprot s svi otoeniind Eaolo o sosum el o alloon. <ol sebuanils bodil,

. Mate na zahradé kompostér ¢i jinak vyuzivate biologicky odpad (posekana trava, listi,

biologicky odpad z kuchyné...)?
ANO -NE

. Jak vyuzivate Vasi zahradu? (MoZnost zaskrtnout vice moZnosti.)

a) rekreace (bazén, trampolina, koutek pro déti)
b) uzitkova zahrada (péstovani ovoce a zeleniny)

c) okrasna zahrada

. Mate na svém pozemku vlastni studnu? ANO - NE

Jste spokojeni s praci méstského zastupitelstva ve Vasi oblasti?
ano — spise ano — spise ne — ne
Jste dostatecné informovani o praci zastupitelstva?

ano — spise ano — spise ne — ne

. Prosim o vyplnéni vybranych charakteristik &lent Vasi domacnosti do tabulky. U ostatnich

¢lend domacnosti prosim specifikujte Vas vztah (napf. syn, dcera, matka...).

Nejvyssi dosazené vzdélani
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