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Abstrakt

Bakalarska prace se zaméiuje na zkoumani izemniho planu Brandysa nad
Labem - Staré Boleslavi, kde cilem je zjistit, zda a jak se realizuje koncepce
uzemniho planu, jestli byly provedeny zmény vydaného uzemniho planu a zda tyto
zmény piipadné nemodifikuji pfijatou koncepci tizemniho planu. Mira realizace
jednotlivych zmén v uzemi podle uzemniho planu. ReSeni problémi k feSeni v
uzemné planovaci dokumentaci v platném tzemnim planu. Soulad Gzemniho planu

se zasadami uzemniho rozvoje.

Klicova slova

Uzemni planovéni, GIS

Abstract

The Bachelor thesis is focusing to examine spatial plan of Brandys nad
Labem - Stara Boleslav, where the goal of the bachelor thesis is to find out if the
conception of the spatial plan is implemented, if the amendments were made in
spatial plan and if these amendments doesn't modify accepted conception of the
spatial plan. The degree of the implementation of individual amendments in the
spatial plan. Solving problems to be compared in the planning documentation in the
valid spatial plan. Concordance of the spatial plan with development principles.

Key words

Local planning, GIS
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1. Uvod

Jak jiz nazev prace napovida ,,Monitoring uzemniho planu (Brandys nad
Labem - Stara Boleslav)“, tak cilem prace je monitoring, tedy analyza tizemniho
planu (déle jen UPn), nikoliv vak uzemniho planovéani a jeho nastroji. Nicméng,
jelikoz je téma prace velice blizce spjato s pojmem tizemni planovani a jeho nastroje,
tak si je v reSersi piiblizime. Nejvice obsahlou ¢ast prace bude zaobirat samotna

analyza uzemniho planu a jeho zmén v feSeném uzemi.

2. Cil a metodika prace

21 Cil

Cilem prace je zjisténi, zda a jak se realizuje koncepce uzemniho planu, jestli
byly provedeny zmény vydaného uzemniho pldnu a zda tyto zmény piipadné
nemodifikuji pfijatou koncepci izemniho planu. Mira realizace jednotlivych zmén v
tizemi podle tzemniho planu. ReSeni problémi k feSeni v tzemné planovaci
dokumentaci (dale jen UPD) v platném tizemnim planu. Soulad tzemniho planu se

zdsadami izemniho rozvoje (dale jen ZUR).

2.2 Metodika

Na pocatku prace, jsou v resersi struéné popsany pojmy, s nimiz Uzce souvisi
téma prace a jsou uzivany v pribé&hu prace.

V nasledujici kapitole jsou stru¢né informace o jiz neplatném uzemnim planu
a platném tzemnim planu, ktery nabyl platnosti v pribéhu vypracovavani prace.
Dale je tu pak kratké piedstaveni Brandysa nad Labem - Staré Boleslavi.

V kapitole koncepce uzemniho planu, je nejdiive popsana koncepce jako
takova a poté jsou vypsany jednotlivé koncepce Uzemniho planu, jimiz jsou
koncepce rozvoje tizemi, urbanistickd koncepce, koncepce vetfejné infrastruktury a
koncepce uspotradani krajiny.

V navazujici kapitole realizace koncepce tizemniho planu je posouzeni, zda

pfijaté koncepce tzemniho planu byly zrealizovany ¢i nikoliv.



Nasleduje rozsahla kapitola zmény a dopliiky izemniho planu a jejich vliv na
koncepci tizemniho planu, kde je popsano vsech 5 pfijatych zmén tizemniho planu.
Tyto zmény jsou jedna po druhé rozepsany, popsany jakého jsou charakteru a zda
nemaji vliv na piijaté koncepce tizemniho plan. U kazdé jednotlivé zmény jsou dale
obrazky zmeény, vytvofené pomoci programu GIS, jak pro katastradlni uzemi
Brandysa nad Labem, tak pro katastralni izemi Stard Boleslav. Pro vétsi piehlednost
téchto obrazk, jsou v ptilohach piilozeny vykresy jednotlivych zmén. V samotném
zéaveru kapitoly je souhrnné vyhodnoceni zmén oproti pivodnimu uzemnimu planu.

Nerealizované zameéry, jsou jako v predchazejici kapitole zmény a dopliky
uzemniho pléanu, popsany jakého jsou charakteru, z jakého divodu nebyly
zrealizovany a doplné€ny obrazkem vytvofeného pomoci programu GIS. Pro vétsi
ptehlednost je i tento obrazek piiloZen v ptilohach jako vykres.

V Kkapitole feSeni problémid k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci v
platném tizemnim planu, jsou sepsany podle Uzemné analytickych podkladi obce s
rozsifenou pusobnosti (dale jen ORP) Brandys nad Labem - Star4 Boleslav problémy
v Uzemi. Problémy jsou nésledné posouzeny a vyhodnoceny zda realizaci platného
uzemniho planu doslo k feSeni téchto zavad.

Je posouzen soulad izemniho planu se zasadami uzemniho rozvoje, kde jsou
rozepsany jednotlivé body ze Zasad uzemniho rozvoje tykajicich se Brandysa nad
Labem - Staré Boleslavi, ptficemz je posouzen soulad téchto bodi s platnym

uzemnim planem.
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3. ReSerse

3.1 ReSerse uvod

V téchto nekolika podkapitolach nize se nachazi obezndmeni o pojmech které
jsou blizce spojeny s bakalaiskou praci a jejim tématem monitoring izemniho planu
Brandys nad Labem - Stara Boleslav. Pojmy jsou zde vysvétleny jen okrajové,

jelikoz toto neni cilem bakalaiské prace.

3.2 Uzemni plan

Mezi z nejvice pouzivané a zminované terminy v praci patii uzemni plan. S
timto urcitym druhem tzemné planovaci dokumentace se pracuje vesmes v celé praci
a fika nam Ze ,,stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspofddani (dale jen "urbanistickd koncepce"),
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (dale
jen "plocha ptestavby"), pro vefejné prospéSné stavby, pro vefejné prospéSna
opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridoru.” (§43 odst.1 SZ)

TaktéZ 1ze v UPn ,,vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o
zméndch v Gizemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou
dotceny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a
souhlas s rozdélenim nakladli a prospéchii spojenych s jeho realizaci (dale jen
[l dohoda o parcelaci"), zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regulacniho
planu‘. (§43 odst.2 SZ)

,,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech izemi obce zpfesiiuje a rozviji
cile a ukoly iizemniho planovani v souladu se zdsadami tzemniho rozvoje kraje a s
politikou tizemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi nesmi obsahovat podrobnosti néalezejici svym obsahem regulacnimu planu
nebo izemnim rozhodnutim.* (§43 odst.3 SZ)

Potizeni a vydani UP je ,,pro celé uzemi obce, pro celé uzemi hlavniho mésta
Prahy* nebo pro jeho vymezenou c¢ast, ,,popiipadé pro celé¢ tizemi vojenského

ujezdu®. (§43 odst.4 SZ)
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,Uzemni plan je zAvazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu
zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavani tizemnich

rozhodnuti.“ (§43 odst.5 SZ)

3.3 Regulacni plan

Regulaéni plan (dale jen RP) tak jako vy$e zmitiovany UPn jednou z &asti
UPD kde v ,fesené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro
umisténi a prostorové uspotradani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tizemi a
pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostiedi.
Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové uspotfadani staveb vetejné infrastruktury a vymezi vefejné
prospésné stavby nebo veiejné prospésna opatieni.” (§61 odst.1 SZ)

Pfi rozhodovani v uzemi je RP zivazny, pfiCemz RP ,,vydany krajem je
zavazny i1 pro uzemni plany a regulacni plany vydavané obcemi®.
Pii nahrazeni tzemniho rozhodnuti (dale jen UR) regulaénim planem ,se v
regulaénim planu stanovi, ktera tzemni rozhodnuti nahrazuje“. (§61 odst.2 SZ)
Nahrazuje-li ¢ast RP UR pro zamér, ,ktery je predmétem posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, posuzuji se vlivy tohoto zaméru®. (§61 odst.3 SZ)

Nenahrazuje-li RP UR pro zamér, tak se vlivy RP na Zivotni prostiedi

neposuzuji.

3.4 Zasady izemniho rozvoje

Zasady tizemniho rozvoje (déle jen ZUR) jsou jako UPn a RP sou¢asti UPD,
kde tyto ZUR ,stanovi zejména zékladni pozadavky na tdelné a hospodarné
uspotadani uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a
stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vetejné
prospeésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativich zmén v jejich vyuziti“. ,,Zasady Gzemniho
rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor a stanovit jejich vyuziti, jehoz potiebu a
plosné naroky je nutno provéfit (dale jen Gzemni rezerva").”,, Zménit izemni rezervu
na plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuziti lze jen na zakladé aktualizace

zasad izemniho rozvoje.“ (§36 odst.1 SZ)
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»Zasady izemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech uzemi kraje zptesiiuji
a rozvijeji cile a tkoly izemniho planovani v souladu s politikou izemniho rozvoje,
urcuji strategii pro jejich naplnovani a koordinuji izemné pldnovaci ¢innost obci.*
(§36 odst.3 SZ)

»Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji pro celé uzemi kraje* a ,,jsou zdvazné
pro pofizovani a vydavani uzemnich pland, regulacnich plant a pro rozhodovani v

uzemi.” (§36 odst.4 SZ)

3.5 Politika izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje (dale jen PUR) ,je celostatni nastroj tizemniho
planovani, ktery slouzi zejména pro koordinaci uzemniho rozvoje na celostatni
urovni a pro koordinaci izemné planovaci ¢innosti kraji a soucasné jako zdroj
diilezitych argumenti pii prosazovani zajmii CR v ramci uzemniho rozvoje Evropské
unie“. (MMR 2015)

,Politika uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani zasad
uzemniho rozvoje, uzemnich plant, regulacnich planti a pro rozhodovéani v tizemi.*

(§31 odst.4 SZ)

3.6 Uzemné planovaci podklady

Uzce souvisi s uzemné analytickymi podklady (dale jen UAP), jelikoz
uzemné planovaci podklady ,,tvofi uzemné analytické podklady, které zjistuji a
vyhodnocuji stav a vyvoj izemi a izemni studie, které oveéiuji moznosti a podminky
zmén v Uzemi; slouZi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemné

planovaci dokumentace, jejich zmén¢ a pro rozhodovani v uzemi®. (§25 SZ)

3.7 Uzemné analytické podklady

UAP ,,obsahuji zjiiténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot,
omezeni zmén v Gzemi z ditvodu ochrany vetejnych zajmd, vyplyvajicich z pravnich
pfedpisi nebo stanovenych na zékladé¢ zvlaStnich pravnich ptedpist nebo
vyplyvajicich z vlastnosti uzemi (ddle jen "limity vyuziti Uzemi"), zaméri na
provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovéni udrzitelného rozvoje tizemi a
ureni problémi k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor

udrzitelného rozvoje uzemi")“. (§26 odst.1 SZ)
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3.8 Udrizitelny rozvoj tizemi

Udrzitelny rozvoj tzemi (dale jen URU) je nové pouzivanym pojmem, starym
zhruba dvacet let, diive se uZival pojem ,,trvale udrZitelny rozvoj*.

Tato ¢ast je velice rozsahla a detailné se na toto téma zaméfuje kniha Maier
K. a kolektiv 2012. Zjednodusené lze fici, ze udrzitelny rozvoj ,,byva vysvétlovan ¢i
normativné¢ definovan jako rovnovédha mezi tzv. pilifi udrzitelného rozvoje:
ekologickym, socidlnim a ekonomickym®. Kde vSechny tyto tfi pilife ,,sméfuji k
zajisténi co nejvyssi dosazitelné kvality Zivota pro souCasnou generaci a k vytvoreni

predpokladii pro kvalitni zivot generaci budoucich®. (Maier K. a kol.)

Obr. €. 1: Vyvazenost tii pilita

3.9 Uzemni rozhodnuti

Je rozhodnuti o umistovani stavby ,,nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv
jejich uzivani na tzemi, ménit vyuZziti izemi a chrénit dilezité zajmy v Gzemi lze jen
na zaklad¢ izemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak*.
(§76 odst.1 SZ)

Je-1i 1zemni rozhodnuti nahrazeno regulacnim pldnem, tak se tento dokument

nevydava.
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3.10 Urbanisticka koncepce a zmény uzemnich plani

Jak je psano v 86. vydani Casopisu Aktuality - Informacni bulletin asociace
pro urbanismus a Gizemni planovani CR z roku 2011, tak urbanisticka koncepce fesi
celé spravni Gzemi obce, kde ,,pfedmétem urbanistické koncepce je komplexni
posouzeni uzemi a koordinace jeho vyuziti s pfihlédnutim k funkénim i prostorovym
vztahim a s ohledem na eliminaci moznych stietovych jevii a ochranu pfirodnich a
civiliza¢nich hodnot®“. Pficemz na zakladé vybérového fizeni obce je angazovan
zpracovatel tzemniho planu, obvykle s pozadavkem hajeni vefejnych zajma a
vyvazenosti rozvoje obce ku prospéchu veskerych jejich obyvatel. (AUUP 2011)

Na seminaii AUUP (listopad 2011) v Tiebi¢i ma k urbanistické koncepci
zajimavy nazor Ing. arch. Jan Kasl. Zminuje se, ze ,,urbanisticka koncepce rozvoje
ur¢itého uzemi je teoretickd, mimo redlny vyvoj uzemi, je pfeurCena a neumoziuje
pfirozeny rozvoj.*

Zménou uzemniho plénu se rozumi zmeéna, kterd plati jen pro vybrané
pozemky ¢&i lokality v tizemnim planu a ,pfedmétem zmény UPD je uprava
podminek pro vyuziti vybranych pozemku s cilem umoznit jejich vyuziti v souladu s

nové sledovanym zamérem*. (AUUP 2011)
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4. Informace o FeSeném uzemi a uzemnim planu

4.1 Predstaveni Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Dvojmeésti Brandys nad Labem - Stara Boleslav se nachazi ptiblizné 30km
severovychodnim smérem od hlavniho mésta Praha. ,,Uzemi ma jednotvarny plochy
reliéf. Osou uzemi, ke které terén z obou stran mirné spaduje, je tok Labe.
Geomorfologicka a geologicka charakteristika uzemi zptsobila, ze Brandys n. L. -
St. Boleslav se staly piirozenym centrem daného prostoru. Nejstarsi osidleni se
datuje do doby prvnich Pfemyslovct. Od té doby prochazi soumésti rtizné
intenzivnim a kvalitnim vyvojem.* (Mach, Trojan a kol. 1994)

Brandys nad Labem je charakteristicky svym cisafskym a kralovskym
zamkem, zvelebovany v davnych dobach Habsburky, pattici ,,k nejvyznamnéjsim
pamatkam renesanéniho stavitelstvi v Cechach®, (Brandys n. L. - St. Boleslav) dale
pak svymi vy¢nivajicimi ptikrymi svahy smérem k terase polabské niziny, kde byla
vymodelovana hluboka rokle zasluhou Vinoiského potoka vtékajiciho se v téchto
mistech do feky Labe.

Stara Boleslav je charakteristicka svou rozsahlou historickou zéstavbou,
zafazenou mezi kulturni pamatky CR. Vyznamna je trojlodni bazilika svatého
Viclava, na jejimZ misté diive ,,staval dfevény kostelik Boleslavova hradu, misto
umuceni a prvniho hrobu knizete Vaclava“ (Brandys n. L. - St. Boleslav), dale kostel
svatého Klimenta s romanskou freskovou vyzdobou, ktera je nejstarsi Cechéach.
Vyznamny je téz poutni chram Nanebevzeti Panny Marie, ktery ,.je jednou z prvnich
baroknich sakralnich staveb na ¢eském tizemi‘ a kde je uschovano tzv. Palladium

zemeé Ceské.

4.2 Informace o Uzemnim planu

Dnes uz neplatny tzemni plan sidelniho utvaru (dale jen UPn SU) byl vydan
v roce 1996, v métitku 1:5000 Objednavatelem bylo mésto tfad Brandys nad Labem
- Stara Boleslav a zhotovila jej firma MAT projekt s tehdejsim sidlem v Praze. UPn
proSel celkem 5ti zménami, které jsou v samostatné kapitole niZe rozepsany. Textova
&ast k tomuto UPn je téméf totozna s izemni studii, kde podkladem pro textovou &ast
k UPn je tato izemni studie. Veskeré informace o ptivodnich koncepcich vychazeji

tedy z této dokumentace.
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Jak uz bylo fe¢eno vyse, tak UPn z roku 1996 dnes neni platny a nehradil jej
v pritbéhu vypracovavani této prace UPn novy, ktery vysel v platnost 18.10.2014, v
méfitku 1:5000. Objednavatelem bylo mésto Brandys nad Labem - Stara Boleslav a
pofizovatelem meéstsky ufad Brandys nad Labem - Stara Boleslav (odbor uzemniho
rozvoje a pamatkové péée). Zpracovatelem UPn byla firma Arch.Design, s.r.o., kde
zodpovédnym projektantem byl Ing. arch. Pavel Semora, kreslil Mgr. Ondiej

Hrejsemnou, kontrolovala Ing. arch. Anna Kolegarova.

5. Koncepce uzemniho planu

Koncepce Uzemniho planu sidelniho utvaru Brandysa nad Labem - Staré
Boleslavi je rozkouskované popsana v textové &asti k UPn SU (rok 1996), jelikoz v
tomto roce je$té nebyla vydana vyhlaska jak tuto koncepci strukturovat, je obsah této
textové Casti z roku 1996 podle soucasné vyhlasky nesystematicky a nepiehledny.
Piehledna a podle predpisti vypracovana koncepce piisla az se zménou ¢islo 2 (rok
2004), tedy o 8 let pozd¢ji, kde byla struktura zmény sepsana podle ptilohy ¢. 7 k
vyhlasce 500/2006 Sb.

V dobé (1996), kdy byl vydan UPn se nikdo je§té moc terminem koncepce a
jejim obsah nezabyval. Jak uz je psano vyse, tak texty byvaly znacné popisné a cilem
bylo kompletné¢ pokryt feSenou plochu spiSe souhrnem stavu, dil¢ich ptani a

pozadavku. (Mach, Trojan a kol. 1994)

5.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Celkova koncepce rozvoje tizemi obce je rozdélena do nékolika bodi tak, Ze
,»Koncepce rozvoje vychdzi z nutnosti respektovat odlisné, pro uUzemi vSak
charakteristické prvky.«

Ditlezitym aspektem v rozvoji Gzemi obce je ,,orientace k posilovani obytné
funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury a systému sidelni
zelené™.

Obec je jako jeden cely spravni celek, 1 kdyz se sklada z dvou riiznorodych
celku. Proto je dulezité ,,zachovat identitu obou méstskych ¢asti“, zachovat jejich
charakter, rozvijet oba celky soumérné a zabranit situaci, kdy se jeden celek rozviji

na ukor celku druhého.
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V nékolika ¢astech spravniho celku je ,,vzacny charakter pfirodnich Gzemi‘
ktery je charakteristicky pro toto izemi a je tfeba jej respektovat, chranit a ptihlizet k
nému pii dal§im rozvoji tzemi.

Jeden z nékolika charakteristickych prvkl, ktery je dale tfeba respektovat je
,slozity dopravni systém piekraGujici svym vyznamem ramec mésta®. Uzemim vede
dopravné nejvyznamnéjsi komunikace silnice R10, ktera ,,vede po vychodnim okraji
Brandysa nad Labem a Staré Boleslavi a je soucasti mezinarodniho tahu E65%. K
dalSim, vSak mén¢ vyznamnym komunikacim v uzemi patii: silnice 1I/101,,spojuje
vyznamngj$i centra osidleni v prazském regionu, jako jsou Kladno, Kralupy n. VIt.,
Neratovice, Brandys n. Labem, Uvaly a Ri¢any®, silnice 1/610 ,,tvoii komunika¢ni
patet dvojmé&sti Brandys n. Lab., Stard Boleslav*, silnice 11/245 ,,spojuje Brandys n.
Lab., Celakovice a Cesky Brod* a silnice 1I/331 ,,spojuje Lysou n. Lab., Starou
Boleslav a Mélnik*.

Vsechny vySe jmenované prvky (identita spravnich celkd, charakter pfirody,
doprava) ,,je tieba chrénit a rozvijet, nikoli v§ak jeden na tikor druhého*.

Dal$im charakteristickym prvkem tohoto uzemi je tézba Stérkopisku, kterému
je v rozvoji tohoto uzemi vénovana zvlastni pozornost. ,,Chranéné loziskové tizemi
bylo pod ndzvem Stara Boleslav stanoveno OBU v Kladn& dne 28.5. 1990.“
Realizace tézby je podle navrhu Uzemniho planu mozna pouze v tizemi ,které je
vymezeno SZ hranicemi ChLU*“. V budoucnu dalgi ,pfiblizeni téZebni &innosti k
hranici zastavby s sebou nese moZna rizika v oblasti hydrogeologické, hydrologickeé i
negativni dopady tézby a jejich doprovodnych jevli na Zivot ve mésté samotném
(zvySena intenzita dopravy, praSnost, hlucnost atd.)*. Nicméné¢ jednim z
které zde bylo formovano po tisicileti a bylo by ,,béhem cca 30 let likvidovano a
posléze nahrazeno né&&im jinym.“ Po dokonéeni tézby autofi UP doporuduji
»ponechani vodni hladiny v pfirozené vySce, protoze tak nehrozi zména stavu
hladiny vody ve studnich Staré Boleslavi a soucasné toto feSeni davd moZnost
zabyvat se zminénou problematikou v budoucnosti za cenu nizsich naklada.* (Mach

R., Trojan J. a kol. 1994)
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5.2 Urbanisticka koncepce

Brandys nad Labem - Stard Boleslav ,,je pfirozenym centrem jiz historicky
daného uzemi®. Tato obec se vytvarela a formovala nékolik set let, kde pocatky se
datuji az do 13. stoleti. Obec byla postupné formovana piipojenim okolnich vsi,
osad, vystavbou domt, ¢i budovanim ochranného opevnéni. A proto se v koncepci
pocita s tim, ze ,historicky cenné stavebni celky, objekty jsou chranény, piipadné
zaClenény do novée navrhovanych celkl®.

Pro zachovani integrity celku je v puvodni koncepci sepsano nékolik
obecnych regulativ, které urcuji, ze ,,zastavba pro bydleni u rodinnych domkt
nepiekro¢i 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim - vyska hlavni fimsy 7m, u
bytovych domi, ve vSeobecné¢ obytném tzemi neptekro¢i 3 nadzemni podlazi s
obytnym podkrovim - vysSka hlavni fimsy 10m, u nebytovych objektl vysky hlavni
fimsy 10m*“ a koeficient zastavéné plochy (dale jen KZP) je 35%. Co se tyce
pozadavkt Méstského uradu, tak ,,jsou v maximalni mitfe respektovany“. (Mach R.,

Trojan J. a kol. 1994)

5.3 Koncepce veiejné infrastruktury

Dokonéeni vystavby &istirny odpadnich vod (dale jen COV ) zajisti ,.¢isténi
odpadnich vod véetné ptislusného nartstu v disledku zvySeni poc¢tu obyvatel®.
Pfi¢emz dalsim kladem dostavby COV je vyrazny stav zlepseni kvality vody na fece
Labe, kde pfi dosavadni absenci COV ,,mésta Brandys n. L. a Star4 Boleslav
vypoustéji bez ¢isténi do feky své splaskové vody* (Navratilova H. a kol. 1990) a
tim fece Labe pfipisuje vysoky stupefi zneéisténi IV(podle staré normy CSN 83 06
02 o tfidach jakosti povrchovych vod by odpovidal stupen IV ,,velmi siln¢ zneciSténa
voda“, v dnesni dobé je viak podle normy CSN 75 7221 stupiiii zne¢isténi celkem 5,
kde stupen IV je ,,siln€ zneciSt€na voda*), nebo jsou splasky jimany do Zump na
pozemcich jednotlivych zéstaveb.

Z divodu presazeni navrhované Zivotnosti vodovodniho potrubi je tieba v
Brandyse ,, pocitat s postupnou vymeénou cca 90% staré litinové vodovodni sité*,
pti¢emz ,,v konceptu UPn SU je zachovan stavajici systém zasobovani vodou®, ale
navrhuje se ,,doplnit stavajici vodovodni sit’ tak, aby bylo pokryto celé mésto v¢.

rozvojovych ploch”. S planovanou velkou rekonstrukci komunikace Prazska (11-610)
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je tieba pfi realizaci této stavby ,,provést uplnou rekonstrukci stavajicich
vodovodnich fadi v této komunikaci, které jsou v havarijnim stavu®.

Na uzemi se nachazi mnoho ¢ernych skladek ,,které zapticinuji kontaminaci
jak povrchovych tak podzemnich vod“ a v nejbliz§i dobé se planuje jejich asanace.
V budoucnu je tfeba ,,rozsifit pocet nddob na separovany sbér odpadu tak, aby snizilo
mnozstvi odpadl na ¢ernych skladkach®. K zamezeni vytvareni dalSich téchto
skladek ,,je tfeba rozmist'ovat v izemi vice velkoobjemovych kontejnerti, do kterych
by obc¢ané ukladali odpad, dale pak ,,zesilit dozor nad celym skladkovym
hospodaistvim a podpotit vznik organizované fizené skladky vzhledem k zna¢nému
objemu odpadu, které v tizemi vznika“ z ¢ehoz plyne ,,urychlené vybudovani vlastni
skladky TKO* (tuhy komunalni odpad).

Co se tyc¢e dopravni situace je ,,nejvétsi dopravni zdvadou prijezd silnice
II/101 a II/610 centrem Brandysa nad Labem, kde se prujezdna automobilova
doprava stietava s provozem autobusové dopravy a chodct®.,, K odstranéni prijezdu
silnice II/101 centrem Brandysa nad Labem byl navrzen jeji obchvat kolem
zapadniho okraje mésta pies HruSovsky rybnik, zde byl navrZzen most ,,jako
kompromisni feSeni mezi trasou silnice a biokoridorem, ktery prochazi po hrézi
rybnika®. Silnice II-610 je vedena dvojméstim Brandys nad Labem - Stara Boleslav z
veEtsi Casti ve stavajici trase. Poslednim vétSim ndvrhem v Brandyse nad Labem je
pak jest¢ odklonéni silnice 1I/610 z centra Brandysa nad Labem a vést ji ,,uvnitf
navrhovaného prumyslového arealu spolecné se silnici II/101 na stavajici trasu
silnice 11/101*“.V druhé ¢asti dvojmésti, tedy ve Staré Boleslavi, je také navrhovan
obchvat z diivodu odklonéni prlijezdné dopravy a to konkrétné odklonéni silnice
II/331 ,,v nové trase od mimouroviiové kiizovatky silnice R10 se silnici 1I/610
obchvatem po severozapadnim okraji Staré Boleslavi s napojenim do piivodni trasy

na hranici obce* (Mach R., Trojan J. a kol. 1994)

5.4 Koncepce uspoiadani krajiny

V soucasné dobé¢ je na stavu krajiny v obci ziejmé ,,ze soucasny stav krajiny
odpovida dlouhodobém osidleni tohoto uzemi a jeho mnohostrannému ovliviiovani

13

lidskou ¢innosti.“ UPn ve svych navrzich respektuje ,.charakter zemédélsky

intenzivné vyuzivané krajiny, ktery se zde ani v budoucnu nezméni* pficemz ,,ale
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vnasi do krajiny, a to i do lokalit pfedpokladané zéastavby prvky zelené, které jsou v
soucasném stavu tak nedostate¢né®.

V budoucnu pfi realizaci zamért izemniho planu je tieba ,,cilené chranit a
asanovat ty lokality, kde UPn ptedpoklada prvky zelend* z nichZ upfednostiiovana je
lokalita ,,v nivé Vinoiského potoka pod nemocnici, nebot’ ta je dnes v podstaté
jedingm mistem, kterym mize byt uskutecnéno propojeni systému ekologické
stability celého izemi s historickou Casti Brandysa nad Labem* kde kostru izemniho
systému ekologické stability tvofi tok Labe, ,ktery je se svymi biehy soucasti
regionalniho USES jako biokoridor.

Uzemni plan v budoucnu zahrnuje pomé&mé rozsahlou obménu ,,nemocnych
strom rostoucich v inundaci.

Pfi utvareni obce zde jiz byla nebo vznikla ,,chrdnénd pfirodni uzemi nebo
uzemi zaclenénd do systému ekologické stability™ jez jsou ,,ve svych hranicich
stavebnich ¢innosti nedotknutelna® a tudiz se musi respektovat.

,»Celkov€é je mozné charakterizovat Gzemi jako zemédé€lsky intenzivné
vyuzivanou krajinu s nedostatkem lesnich a vodnich ploch a s vyznamnym podilem
silné zménénych rostlinnych a zivocisnych spolecenstev. (Mach R., Trojan J. a kol.

1994)
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6. Realizace koncepce izemniho planu

V téchto jednotlivych podkapitolach je sepséno, zda a jak se jednotlivé
koncepce UPn podafilo dodrzet, nedodrzet &i alespon se piiblizili k predstavam

téchto koncepci.

6.1 Realizace koncepce rozvoje izemi obce

Velky duraz pii realizaci koncepce rozvoje uzemi je kladen na ochranu a
rozvoj charakteristickych prvka (identita spravnich celki, charakter pfirody,
doprava). Tyto prvky je tiecba rozvijet a respektovat, ale nikoliv vSak jeden na ukor
druhého. V celkové mife realizace koncepce rozvoje Uzemi se povedlo tyto
jednotlivé prvky respektovat.

,Posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické
struktury,, se dafi v kazdé vydané zméné. Jsou vymezovany nové tizemi pro funkci
Cisté a vSeobecné obytnou jak v centrech obou celki, tak i na okrajich. V ptipadé¢
systému sidelni zelené, je z vétsi Casti podporovana témér v kazdé zmeéne, kde pfi
zméné funkce nékterych tizemi je ddna podminka, Ze Cast nové zmeénéného uzemi
pokryva sidelni zelen.

Co se tye zachovani identity obou spravnich celki, z nichz se sklada celé
uzemi, tak se koncepce drzi planu ,,zachovat identitu obou méstskych ¢asti* kde
Brandys nad Labem - Stard Boleslav se nadale profiluje jako residen¢ni prostory.
Primyslova vyroba a sklady se stejné jako v puvodnim UPn nachazi na jiho-
zapadnim okraji Brandysa nad Labem. Rozvoj rekreace a sportu pro zménu
prevazuje ve Star¢ Boleslavi. Rozvoj obou spravnich celkil probiha rovnomérné a
nikoliv jeden na ukor druhého. Nejvice vSak v obou Castech uzemi pievazuje
orientace s obytnou funkci.

Pti realizaci rozvoje Uzemi se povedlo respektovat a zachovat ,,vzacny
charakter ptirodnich uzemi* kterd jsou pro toto Gzemi charakteristickd, tim Ze byl
tento charakter chranén a nedotknut.

V piipad¢ respektovani slozitého dopravniho systému, ktery piekracuje svym
vyznamem ramec meésta, tak byl tento prvek z ¢asti splnén. V trochu detailnéj$im
zaméieni se tim budeme zabyvat v dalSich kapitolach ,,Realizace koncepce veiejné
infrastruktury* a v jednotlivych zménach(nezapomenout se sem vratit a napsat v

jakych zménach se tomu vénuji).
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Tézebni &innost, ktera je vymezena SZ hranicemi ChLU se prozatim
nepiiblizuje k hranicim zastavby, nicméné v blizké budoucnosti je planovan odpis
zasob vyhradniho loZiska na tzv. louce U jatek, p¥i¢emz v ptvodni koncepci a Upn

se s priblizenim k zéastavbé a odpisem zasob pocitalo.

6.2 Realizace urbanistické koncepce

Realizace urbanistické koncepce dodrzuje ptivodni urbanistickou koncepci,
co se tyCe ochrany nebo piipadného zaclenéni historicky cennych stavebnich celkli
do nové navrhovanych celki a neméni se ani pivodni urbanistickd koncepce
schvélen¢ho uzemniho planu. Nicméné v jednotlivych vydanych zménach se na
zaklad¢ pozadavki obcanil a vlastnikli pozemkil na izemi mésta provedly zmény ,,ve

vyuziti izemi a nékterych prostorovych regulativl zastavby.*

6.3 Realizace koncepce vefejné infrastruktury

Diky sp&$nému dokonéeni, naslednému postupnému modernizovani COV a
pfivedeni odpadniho potrubi do mist, kde byly jimany splaSky do septikli, se dafi
radné ,,Cisténi odpadnich vod véetné prislusného nartstu v dusledku zvySeni poctu
obyvatel®. Pfiznivé dokonéeni COV puisobi i na protékajici feku Labe, kde se snizil
stupenl povrchového znecisténi.

TéZ probéhla vymeéna staré litinové vodovodni site, kterd jiz ptesahovala svou
navrhovanou zZivotnost a vodovodni sit’ byla doplnéna tak, ,,aby bylo pokryto celé
mésto v¢. rozvojovych ploch®.

Zasluhou sbérnych mist na separovany odpad, sbérnych dvord a strategicky
rozmisténym velkoobjemovych kontejnerim v urcitych casovych intervalech se
témét podatilo eliminovat ¢erné skladky na uzemi.

Dopravni situace se navzdory vSem navrhiim podatilo vyftesit jen z ¢asti. V
ptipadé feseni nejvétsi dopravni zavady, kde se v centru Brandysa nad Labem
stietava prijezdna automobilova doprava s provozem autobusové dopravy a chodct,
kde k vyfeseni problému byl navrzen obchvat kolem zapadniho okraje mésta, aby se
prujezdna doprava vyhnula centru Brandysa nad Labem, tak se nepovedlo dodrzet
navrh a obchvat kolem zapadniho okraje nebyl vystavén. Ale toto nejkriti¢téjsi misto,
tj. namésti Brandys nad Labem, proslo celkovou rekonstrukei, jak z hlediska

rekrea¢niho (fontana, lavicky, osvétleni, zelen, nova povrchova uprava), tak z
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hlediska dopravniho, kde byly zrekonstruovany komunikace, pfehledné vyznaceny
pruhy pro dopravu a zavedeni nové svételné signalizace ktera zde doposud nebyla
nainstalovana. Diky témto opatfenim se povedlo zlepSit bezpecnost a plynulost
automobilové, autobusové a pési dopravy v tomto misté. Odklonéni silnice 11/610 z
centra Brandysa nad Labem a vést ji ,,uvniti navrhovaného primyslového arealu
spolecné se silnici II/101 na stavajici trasu silnice 1I/101* se povedlo v plné mife
uskute¢nit a tim odklonit dopravu z centra. Dal$im navrhovanym a prozatim
neuskuteCnénym navrhem je odklonéni silnice II/331 ,v nové trase od
mimouroviiové kfizovatky silnice R10 se silnici II/610 obchvatem po
severozapadnim okraji Staré Boleslavi s napojenim do plvodni trasy na hranici

obce*.

6.4 Realizace koncepce usporadani krajiny

Reseni situace s nedostateénymi prvky zelend se odrazi v jednotlivych
zménach UPn se zakladem v zakladnim UPn z roku 1996. Pfi¢emz zakladni
myslenka je stale stejna a to zkvalitiiovani systému sidelni zelené, potieba zachovat
vétSinu proluk pro rozvoj systému sidelni zelené. Déle pak jde o drobné zmény ve
vyuziti Gizemi ¢i jeho Casti se zménou na Uzemi se zeleni a v maximalni mife
respektovat koeficient zelené (dale jen KZ).

V nivé Vinoiského potoka pod nemocnici se nepovedlo  propojeni systému
ekologické stability celého uzemi s historickou pamatkovou rezervaci ¢asti Brandysa
nad Labem, tuto nivu pouze kopiruje bonitovana plidné ekologicka jednotka I. tfidy
ochrany zemédé€lského ptidniho fondu (dale jen ZPF).

Rozsahla likvidace ,,nemocnych stroml rostoucich v inundaci“ a jejich
nasledna obmeéna se uskutecnila téméf v plné mite.

,Chranénd pfirodni uzemi nebo uzemi zaclenénd do systému ekologické
stability” jsou respektovana a naddle nedotknutelnd ve svych hranicich stavebni

¢innosti.
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7. Zmény a dopliiky vydaného uizemniho planu a jejich vliv na

koncepci uzemniho planu

V nasledujicich podkapitolach jsou popsany zmény a doplilky tzemniho
planu a nasledné vSe po popisu vSech zmén shrnuto v kapitole, zda a do jak velké
miry ovliviiuji koncepci izemniho planu, nebo tuto koncepci né¢jak nemodifikuji.

Pro lepsi ptehlednost a srozumitelnost je zde vycet pouzivanych zkratek v
textu pro jednotlivé funkéni plochy:

OC - tzemi &isté obytné

OV - tizemi vSeobecné obytné

PSO - plocha smisena obytna

PZ - izemi podnikatelsko-Zivnostenské
PV - izemi primyslové¢ a jiné vyroby
DP - uzemi dopravnich ploch

TV - zemi technické vybavenosti

ZV - zemi vysoké zelen¢

ZP - Gzemi parkové zelené

ZN - izemi nizké zelené

PP - uzemi polnich ploch

V - tzemi vefejného vybaveni

V-S - tizemi vefejného vybaveni — §kolstvi

V-A uzemi vetejného vybaveni - administrativa
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7.1 Zmény a dopliky ¢. |

Obr. ¢. 2: Zmény a dopliiky ¢. I Brandys nad Labem (M 1:12000)
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Legenda

D Zmény vyuZiti Gzemi

I Wytvoreni uzemni rezervy

Zmény a dopliky tUzemniho planu s oznafenim ¢. 1 nabyly ucinnosti
schvalenim Zastupitelstva mésta 19. fijna roku 1998. Na celkovou koncepci
uzemniho planu nemaji tyto zmény a dopliky vliv, jedna se zde v pfevazné mife o
drobné zmény ve funkci vyuziti uzemi.

Zména s oznadenim 1 je zména funkce OC na PZ (vyméra 0,36ha). ,,Tato
zména nenarusuje charakter ndvazného Uzemi, posunuje pouze vnitini hranice
funk¢nich slozek.*

Zména s oznadenim 2 je zména funkce ze ZN na OC (vyméra 0,97ha). Tato
zména méni charakter vyuziti, ,,je vSak v souladu s $ir§imi zdméry v izemi*.

Zména s oznacenim 3 je zména funkce z PP na OC (vyméra 0,73ha). ,,Zména
organicky navazuje na stavajici plochu a tim ji zvétSuje v souladu se zaméry v

uzemi*.
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Zména s oznadenim 4 je zména ze ZN na OC (vyméra 0,27ha). Tato zména
meéni charakter vyuziti, ,,je vSak v souladu s $ir§imi zdméry v izemi*.

Zména s oznadenim 5 je zména funkce ze ZN na OC (vyméra 0,52ha). Aby
bylo mozno realizovat biokoridor v Sifce minimalné¢ 15m a podporovat tim pfesun
Zivo¢ichd, je ,.sou¢asné se zménou na OC navrzena zména ZN na ZV*. Tato zména
je v souladu s koncepcemi.

Zména s oznaéenim 6 je zména funkce ZP na OC (vyméra 0,25ha). ,,Zména
organicky navazuje na stavajici plochu a tim ji zvétSuje v souladu se zaméry v
uzemi“. Tato zména neméni piijatymi koncepcemi.

Zména s oznaéenim 7 je zména funkce ZN na OC (vyméra 0,39ha). Tato
zména méni charakter vyuziti, ,,je vSak v souladu s Sir§Simi zdméry v tzemi®.

Zména s oznaéenim 8 je zména funkce z OC na PZ (vyméra 0,14ha). ,,Zména
organicky navazuje na stavajici plochu a tim ji zvétSuje v souladu se zaméry v
uzemi*. Tato zména neovliviiuje piijaté koncepce.

Zména s oznatenim 9 je zména upravujici hranice stavajicich ploch PZ a OV
(vyméra 0,45ha) ,,vzhledem k novému smérovému vedeni komunikace ve vazb¢é na
vodovod®. ,,Zmény se tykaji korekci dil¢ich ¢asti funkénich ploch bez dopadu na
celkovou koncepci feSeni‘.

Zména s oznaenim 10 je zména upravujici hranice a funkce OC, PZ a ZN z
dtvodu nového trasovani komunikace a pielozky plynovodu (9,77ha). ,,Zména méni
charakter vyuZiti a tvar jednotlivych funkénich ploch, které organicky navazuji na
stavajici ¢1 navrhovanou zastavbu.* Tato zména nemodifikuje piijaté koncepce.

Zména s oznacenim 11 je zména funkce Casti plochy PV na ZN (vyméra
0,85ha). V piipad¢ této zmény byl potvrzen ptirodni charakter podél nivy vodotece.
Tato zména je v souladu s pfijatou koncepci, kde dodrzuje ,,cilené¢ chranit a asanovat
ty lokality, kde UP predpoklada prvky zelen&*.

Zména s oznacenim 12 je zména funkce PZ na DP a TV pro STE (vyméra
1,69ha) , divodem je presunuti funkci z vedlejsi obce na k.i. Brandys nad Labem -
Stara Boleslav. ,,Koordinace se zdméry sousedni obce piina$i nutnost pfesunu
predmétnych ploch do nové polohy bez dopadu na koncepci feSeni uzemi.*

Zména s oznacenim 13 je zména funkce plochy ZP na DP (vyméra beze
zmeény). Diky této zmeéné je umoznéno situovat parkovaci ¢i garazové plochy ptimo
ve vazb& na sousedici OC. ,,Zména méni funkéni vyuziti drobné dil¢i plochy a

nenarusuje charakter navazného uzemi®, tudiZ nenarusuje ani koncepce UPn.
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Zména s oznatenim 14 je zména funkce ze ZN na OC jejim rozifenim na
ukor plochy ZN (vyméra 0,66ha). ,,Zména posunuje pouze vnitini hranice funk¢énich
slozek a nenaruSuje charakter navazného tzemi.”“ Tato zména je bez dopadu na
piijaté koncepce.

Zména s oznaenim 15 je zména funkce z OC na PZ (vyméra 0,12ha).
»<Zmeéna posunuje pouze vnitini hranice funkénich slozek a nenarusuje charakter
navazného uzemi.*“ Tato zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi.

Zména s oznaenim 16 je zména funkce ze ZP na OC (vyméra 0,51ha).
»Zrusenim podruzné komunikace je umoznéno rozSifeni funkce bez dopadu na
organizaci uzemi.*

Zména s oznaéenim 17 je zména funkce PZ na OV (vyméra 0,24ha). Jedna se
o zménu funkéniho vyuziti ve stdvajicich hranicich. ,,Zména méni charakter vyuziti,
je vsak v souladu s Sir§imi zdméry v tzemi.“ Tato zména neovliviiuje pfijaté
koncepce.

Zména s oznacenim 18 je zména funkce OV na ZN (vymeéra 1,11ha). Zména
charakteru vyziti uzemi v dasledku z4jmu archeologické ochrany pted zastavbou
tohoto izemi. Zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi.

Zména s oznadenim 19 je zména funkce ZP na OC (vyméra 0,18ha). ,,Zména
posunuje pouze vnitini hranice funkénich slozek a nenarusuje charakter ndvazného
uzemi.“ Tato zména je bez dopadu na pfijaté koncepce.

Zména s oznadenim 20 je zména funkce ze ZV na OC (vyméra 0,30ha).
»~Zmeéna posunuje pouze vnitini hranice funkénich sloZek a nenaruSuje charakter
navazného uzemi.“ Uzemi svou novou funkci navazuje na sousedni zéastavbu,
dochazi zde k podpote pfijaté koncepce, ,,orientace k posilovani obytné funkce
mésta, zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury*.

Zména s oznacenim ¢&islo 21 je zména funkce PP na TV. ,,Nov¢ navrhovana
plocha vznikla na zakladé¢ potteb STE a svym charakterem nenaruSuje okolni
zamery.*

Zména s oznacenim ¢islo 22 je zména nutnosti ,,vytvofeni uzemni rezervy pro
liniové vedeni elektrické energie Uzemni rezerva se nachdzi na jizni strand
Brandysa nad Labem, téméf na samém okraji feSené¢ho tzemi, tato zména nenarusuje

pfijaté koncepce. (Mach R., Trojan J. a kol. 1998)
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7.2 Zmény a dopliky ¢. 11

Legenda

D Zmény vyuziti uzemi

vu

T

Obr. ¢. 4: Zmény a dopliky ¢. IT Brandys nad Labem (M 1:12000)
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Legenda

D Zmény vyuZiti uzemi

Zmény regulativu

Zmény a dopliky tUzemniho planu s oznacenim ¢. Il nabyly ucinnosti
schvalenim Zastupitelstva mésta 1. prosince roku 2004. Tyto zmény a dopliiky Setrné
pozméiuji funkéni vyuziti nékterych uzemi, s ohledem na koncepci z plivodniho
UPn z roku 1996 a napomahaji tak vyuZit nevyuzité tizemi, nebo jeho &asti, uvnitt
souCasn¢ zastavéného Uzemi obou meéstskych ¢asti s minimalizaci zaboru ZPF
(zemé&dé€lsky ptidni fond).

Doslo k obecné zméné zdvaznosti komunikaci uvnitt navrhovanych lokalit ,,a
podminénost zéstavby urbanistickou studii nebo regulacnim pldnem®. Dale pak k
obecné zmeéné zavaznosti prostorovych regulativi. ,,Stanoveni maximalnich vysek se
nevztahuje na vyznamné budovy a speciadlni zafizeni, jako napt. specidlni
technologickd zafizeni, kominy, stozary, tribuny ap., ale vhodnost jejich umisténi
viazemi musi byt individudlné posouzena na zakladé wurbanistickych nebo

architektonickych studii. K vyznamnym budovam a specidlnim zafizenim bude
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pfistupovano jako k architektonickym a urbanistickym dominantam, jejichz piisobeni
je nutné posoudit z dulezitych a frekventovanych pohleda.*

Zména s oznatenim 1 je zména vyuziti funkce z PZ na SR. ,,Obdélnikova
plocha situovand ve stavajici zastavbé je vymezena na severu ulici Spofilov a
dopravni plochou DP, na zapadé ulici Kostelecka a na jihu a na vychodé¢ stavajicim
arealem zakladni Skoly s parkovou zeleni.“ Zména je v souladu s piijatou koncepci.
(vyméra 4,40ha)

Zména s oznaenim 2 je zména vyuziti funkce z PZ na SR. , Nepravidelné
¢lenéna plocha, pfistupna z ulice TyrSova, je vymezena stavajici obytnou zéstavbou,
aredlem s primyslovou vyrobou a izola¢nim pasem parkové zelen¢ do ulice A.
Lukese.” Tato zména je v souladu s ptijatymi koncepcemi, podporuje sport a rekreaci
v Uzemi.

(vyméra 1,67ha)

Zména s oznadenim 3 je zména vyuziti funkce PZ na SR. ,,Obdélnikovy
pozemek situovany v t€sné nadvaznosti na téleso zelezni¢ni drdhy a obytnou zéstavbu,
ptfistupny zulice Zéapska. Na pozemku je umistén stavajici objekt sokolovny.
Lokalita je umisténa v ochranném pasmu zeleznice.“ Zmeéna feSi pouze zpusob
vyuziti a je v souladu s pavodnimi koncepcemi. (vyméra 0,17)

Zména s oznacCenim 4 je zména vyuziti funkce PZ na SR. ,Obdélnikovy
pozemek, umistény ve stavajici obytné zdstavbé vymezené ulicemi Kralovicka a
Jiskrova, lezi na hranici méstské pamatkové zony. Vstup je situovan z ulice Fakultni.
Na pozemku je umisténa sportovni hala a venkovni hfisté.“ Tato zména je v souladu
s pfijatymi koncepcemi, podporuje sport a rekreaci v iuzemi. (vymeéra 0,33ha)

Zména s oznalenim 5 je zména vyuziti funkce PZ na SR. ,Lokalita je
situovana mezi korytem feky Labe a jeho slepym ramenem, v tésné navaznosti na
hranici méstské pamatkové zoény. Pristup do stdvajictho vodackého aredlu je
schodi§tém z ulice M. Svabinského a lavkou pro pé&si z ulice S.K. Neumanna. VyuzZiti
uzemi je limitovano hranici stolet¢ vody, plocha lezi v inunda¢nim Uzemi feky
Labe.“ Zména méni charakter vyuziti, je vSak v souladu s piijatymi koncepcemi.
(vymeéra 0,79ha)

Zména s oznaéenim 6 je zména vyuziti funkce PZ na SR. , Lokalita Houstka
se naléza na jiznim okraji katastralniho uzemi Stard Boleslav, mezi dvéma slepymi
rameny feky Labe. Zazemi (stavebni objekty) stavajiciho lehkoatletického stadionu

bylo v UP zafazeno do funkce podnikatelsko — Zivnostenské. Vyuziti tizemi je
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limitovano hranici stoleté vody, plocha lezi v inundacnim tizemi feky Labe.“ Zména
pouze rozSifuje hranice jiz dfive vyuzivaného uzemi pro sport a rekreaci, je v
souladu s ptivodnimi koncepcemi. (vymeéra 0,68ha)

Zména s oznatenim 7 je zména vyuziti funkce PZ na SR. ,,V ndvaznosti na
lehkoatleticky stadion Houstka byly vybudovany tenisové kurty s vlastnim zazemim.
Vyuziti tzemi je limitovano hranici stolet¢ vody, plocha lezi v inundacnim tzemi
feky Labe.”“ Tato zména navazuje na zménu €. 6 a je v souladu s piijatymi
koncepcemi. (vyméra 0,79ha)

Zména s oznaCenim 8 je zména vyuziti funkce PZ na SR. ,,Pozemek
sokolovny je vymezen na jizni strané¢ vodni plochou ,,tiné“, na vychod¢ stavajici
zéstavbou rodinnych domii a na severu komunikaci ulice M. Svabinského.“ Zména
méni pouze funkci vyuziti izemi a je v souladu s koncepcemi. (vyméra 0,32ha)

Zména s oznatenim 9 je zména vySkového limitu z 12m na 17m na
Masarykové namésti. Zména vysSkového regulativu neni patrnd z ptilehlého
historického namésti, ani z okolnich ulic. Je v souladu s koncepcemi, které byly
pfijaty v roce 1996. (vyméra 0,06ha)

Zména s oznac¢enim 10 je zména, kde je zmenSena ¢ast nepravidelné plochy
V-S ve prospéch OC. Zména upravuje nepravidelnost stavajiciho Gizemi ve prospéch
0C, je v souladu se schvalenymi koncepcemi. (vyméra 0,10ha)

Zména s oznaéenim 11 je zm&na zmenseni OC ve prospéch ZN. Pozemky zde
lezici jsou v zatopovém tizemi feky Labe, tudiz zde neni vhodna plocha OC, tato
zména je v souladu s koncepcemi. (vyméra 0,13ha)

Zména s oznafenim 12 je zména vyuziti z funkce ZN na OC. Jedna se o
solitérni obdélnikovy pozemek v zemédé€lsky vyuzivaném uzemi leZici v inunda¢nim
uzemi feky Labe. Tato zména neovliviiuje pfijaté koncepce. (vymeéra 0,13ha)

Zména s oznadenim 13 je zména vyuziti izemi z &asti funkce PZ na OV. Dle
skutecnosti se jednd o obytnou plochu a je nespravné pfifazena k sousedni ploSe
podnikatelsko zivnostenské. Neméni se ptijaté koncepce. (vyméra 0,10ha)

Zména s oznadenim 14 je zména vyuziti z funkce PV na PZ. , Vyuziti izemi
je limitovano hranici stoleté vody, plocha lezi v inunda¢nim uzemi feky Labe®. tato
zména nema vliv na ptijaté koncepce. (vymeéra 2,96ha)

Zména s oznacenim 15 je ,,zmenSeni plochy ZP podle skute¢ného stavu (tato
Cast je zastavéna supermarketem s parkoviStém) ve prospéch rozsifeni sousedni

plochy OV*. Zména nema vliv na piijaté koncepce. (vymeéra 0,44ha)
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Zména s oznadenim 16 je zména vyskového limitu &asti plochy OC, ,,vyska
hiebene stfechy jako jediného zavazného regulativu se méni z 10m na 15m nad
terénem®. Tato zména nema vliv na okolni zastavbu, navazuje na okolni zastavbu a
je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,09ha)

Zména s oznaCenim 17 je zména vyuziti, kde je zruSena planovana
komunikace, zmengeni a vymezeni plochy OC. Dusledkem vznikne nova PZ plocha
podléhajici specidlnim funkénim a prostorovym regulativim vzhledem k okolni
zastavbé. Na noveé vzniklé ploSe ,,bude provozovana pouze Cinnost, kterd nebude
svymi negativnimi U¢inky (hlu¢nost, prasnost, exhalace, vibrace) nijak obtézovat
okolni obytnou zastavbu, a to ani na hranicich mezi touto plochou a Cisté obytnym
uzemim. Veskeré dopravni manipulace budou provadény uvniti vymezené plochy
PZ, nikoli na vefejnych prostranstvich. Parkovani zaméstnancti a navstévniki
provozovny bude realizovdno uvnitf vymezené plochy PZ“. S témito pfijatymi
regulativy je zména v souladu s piijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,13ha)

Zména s oznaCenim 18 je zména vySkového limitu pro ¢ast plochy PV.
,Vzhledem k realizovanym stavbam podle platnych UR je tieba v této &asti plochy
PV zmeénit regulativ max. vysky z 12m na 15m®. Tato zména nema vliv na pfijaté
koncepce. (vymeéra 3,42ha)

Zmeéna s oznacenim 19 je zména vyuziti z funkce PZ a V-S na OC. ,,Celé
uzemi je vhodné zejména pro rozvoj obytné zastavby* Tato zména je v souladu s
piijatou koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho
stavajici urbanistické struktury,,orientace k posilovani obytné funkce mésta,
zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,7%ha)

Zména s oznacenim 20 je zména vyuZziti z funkce PZ na OV. , Vzhledem
k okolni stavajici zastavbé je toto tizemi vhodné zejména pro rozvoj bydleni* Tato
zmena je v souladu s pfijatou koncepci, ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta,
zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury ,,orientace k posilovani obytné
funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury*. (vymeéra 1,88ha)

Zména s oznaCenim 21 je zména z PZ na OV a OC. »Zmeéna reaguje na
upfesnény rozvojovy zdmeér meésta v lokalit€é mezi PraZzskou a Kvétnovou ulici na
jihozapadnim okraji mésta (ohrani¢eno lokalnim biokoridorem). Projekt s ndzvem
»,Zahradni mésto* znamend pomérné intenzivni obytnou zastavbu, podporovanou
méstem a pfisluSnymi statnimi rozvojovymi fondy. Na zdkladé¢ zpracované

urbanistické studie ,,Zahradni mésto* je do zmény €. 2 zapracovana uprava vymezeni
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izemi a jeho vnitiniho Glenéni, zména z navrhové funkce PZ (podnikatelsko
zivnostenské) na OC (&isté obytné), Giprava vymezeni ploch pro sport, vefejnou zelefi
apod. V souladu s konkrétnim zdmérem jsou navrzeny nové prostorové regulativy
pro jednotlivé zastavitelné plochy*“. Tato zména dodrzuje piijatou koncepci
»orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici
urbanistické struktury,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani
jeho stavajici urbanistické struktury* (vymeéra 13,1ha).

Zména s oznacenim 22 je Uprava navrzené komunikacni sité véetné navrhu
strukturovaného zeleného pasu, zména vyuziti Gasti uzemi z funkce PZ na OC,
zména vyuziti z funkce PP na funkci PZ. ,Mezi navrhovanou komunikaci podél
arealu VDO a navrhovanou obytnou zastavbou bude zfizen ,,strukturovany zeleny
pas* o Sifce 40m vcetné protihlukového valu vysky 5Sm a Sitky 15 — 20m, osédzeného
vegetaci. Tato zména je v souladu s ptijatymi koncepcemi. (vymeéra 8,22ha)

Zména s oznacenim 23 je zvétSeni plochy OV na tkor PV.  Mezi obéma
plochami je upravena navrzena mistni obsluzna komunikace podle nového vymezeni
ploch®. Tato zména neovliviiuje piijaté koncepce. (vymeéra 0,31ha)

Zména s oznaCenim 24 je zména vyuziti z Casti plochy ZP na OV. , Ve
skuteCnosti je jako vetejna zelen upravena pouze ¢ast plochy ohrani¢end ktizovatkou
a pé&si spojnici (chodnikem) od ulice k nemocnici ke hfisti“. Tato zména neméni
pfijaté koncepce. (vymeéra 0,09ha)

Zména s oznaéenim 25 je zména vyuziti z funkce DP na PZ a ze ZP na DP.
Zména posunuje pouze vnitini hranice Uizemi a nema vliv na pfijaté koncepce.
(vyméra 0,20ha)

Zména s oznacenim 26 je zmeéna vyuziti z funkce ZP a VP na SR s
podminkou 2m Sitky vegetace na ob& strany od potoka. ,,Zména je podminéna
pozadavkem Méstského Ufadu BnL/SB, odbor Zivotniho prostiedi na zachovani
pobfezni vegetace“. Zména dodrzuje piijatou koncepci, ze pozadavky Méstského
uradu, ,,jsou v maximalni mite respektovany*. (vyméra 0,90ha)

Zména s oznatenim 27 je zména vyuziti z funkce PZ na OV. Toto tzemi je
vhodné pro rozvoj obytné zastavby, z tohoto ditvodu je mozna zména v rdmci niz je
mozné umistit jak bydleni, tak 1 sluzby. Zména podporujici koncepci ,,orientace k
posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury*.
(vyméra 0,54ha)

Zmeéna s oznacenim 28 je zména regulativ zastavéné plochy OC, konkrétné z
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10% na 20%. Tato zména je v souladu s pfijatou koncepci. (vyméra 4,28ha)

Zména s oznatenim 29 je zména vyikového limitu PZ, konkrétné z max.
vySky hiebene 7m na vySku 12m. Tato zména nema vliv na okolni zastavbu a je v
souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,34ha)

Zména s oznatenim 30 je zména vyuziti ¢asti z funkce PZ na OC. Uzemi je
vhodné pro dalSi rozvoj obytné zastavby v névaznosti na vedlejsi blok. Zmeéna
spliuje koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho
stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,96ha)

Zména s oznaCenim 31 je zména vyuziti z funkce ZN na OV s podminkou
nezastavitelného tzemi v Sifce 30m od stoky. Zména posunuje hranice stavajiciho
uzemi ve prospéch OV a je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,83ha)

Zména s oznaéenim 32 je zména vyuziti z funkce PZ na OV a zména ZP na
OC. Uzemi ,,je platnym tzemnim planem ureno piedevsim pro funkci bydleni.
Uzemni plan sidelniho utvaru fesil toto rozsahlé tzemi v piilisné predurdujici
podrobnosti, bez znalosti zjml a podminek, za kterych k zastavbé tohoto tzemi
muze dojit. Navrh pfedpokladal vybudovani centralniho ndmésti s parkovou zeleni a
plochami pro podnikéani. Zména UP v této &asti sméfuje ke zjednoduseni a zobecnéni
navrhu — funkénich a prostorovych podminek zastavitelnosti. Tato zména je v
souladu s pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,59ha)

Zména s oznatenim 33 je zména funkce, pfipojeni DP a PV k PZ. ,,Dopravni
funkce (diive uvazovéano s autobusovym nadrazim) v daném uzemi neni potiebna a
funkce PZ lépe odpovida charakteru tizemi nez funkce PV* Zména je v souladu s
pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 4,28ha)

Zména s oznacenim 34 je zména funkc¢nich a prostorovych regulativli. Zména
je podminéna Uzemni studii, jejim schvalenim a vloZenim ,,do evidence Uizemné
planovaci &innosti: do 2 let od vydani izemniho planu®. (UP po spoleéném jednéani
2013) ,,Minimalni rozmér ochranného zeleného pasu je stanoven na Sitku 70m od
hrany zéatezu rychlostni komunikace vici obytné zastavbé a 40m vic¢i zdstavbé
podnikatelsko Zzivnostenské, za predpokladu vybudovani ochranného valu nebo
ucinné protihlukové zdi. Zeleny pas bude tvofen vysokou zeleni a bude v celé Sifi
neoploceny.“. Zména je v souladu s piijatou koncepci ,,orientace k posilovani obytné
funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury*.

Zména s oznatenim 35 je zména vyuziti ¢asti Gizemi z funkce OC na OV.

Zména meéni pouze charakter vyuziti tzemi a je v souladu s pfijatymi koncepcemi.
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(vyméra 0,20ha)

Zména s oznacenim 36 je zména vyuziti z funkce ZV na OC. ,,Zastavitelnost
pozemkl v ochranném pasmu vedeni VVN je podminéna dodrzenim platnych
predpist. Tato zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,78ha) (Kindl
Z. a Hubrtova Z. 2004)

7.3 Zmény a dopliiky ¢&. 111

Obr. ¢. 6: Zmény a doplnky €. 11T Brandys nad Labem (M 1:12000)
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Legend

Zmény vyuZiti uzemi

Zmény regulativu

Obr. ¢. 7: Zmény a dopliky ¢. III Stara Boleslav (M 1:10000)

Zmény a dopliiky tzemniho planu s oznacenim ¢&. III nabyly ucinnosti
schvalenim Zastupitelstva mésta 18. prosince roku 2006, dale dokumentace zmén a
doplnkt prosla v roce 2007 opravou chyb a v roce 2008 kontrolou.

Nejvétsi plosnou zménou z hlediska zmény funkce tizemi, je izemi v severo-
zapadni &asti Staré Boleslavi, kde doglo k zaboru tizemi PP ve prospéch OV a OC
ploch. V blizkosti téchto ploch s novou funkci, vede prozatim nezrealizovany zamér
obchvatu Staré Boleslavi. Nové uzemi téz tzce sousedi s hranicemi ChLU a také s
hranicemi dobyvaciho prostoru pro tézbu Stérkopisku.

Jednou z nejvice ploSnych zmén ve zméné ¢. III, je zména, kdy ,,do
prumyslové ¢asti je vloZen princip zonovani, jak byl navrzen architektem meésta p.
ing. arch. Zumrem. Navrzené zmény funkéniho vyuziti nejsou v rozporu s timto

dokumentem®. Prostor byvalého arealu Banské stavebni spolecnosti (BSS) ,,a
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navazujici stavajici i navrzené plochy primyslové vyroby je z hlediska funkéniho
vyuziti uzemi rozdélena na 4 zony takto:

- zOna 1 - smiSené izemi pro bydleni — ekvivalent funkce OV

- z6na 2 - smi$ené uzemi pro podnikéani — ekvivalent funkce PZ

- zOna 3 - hrani¢ni izemi pramyslové vyroby — ekvivalent funkce ZV

- zona 4 - smiSené uzemi priamyslové vyroby — ekvivalent PV*

Zména s oznatenim 1 je zména vyuziti z funkce ZN na OC. Ctvercova
plocha, ktera je situovand ve stavajici zastavbé. Zména je v souladu s pfijatou
koncepct, ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici
urbanistické struktury®. (vyméra 0,072ha)

Zména s oznadenim 2 je zména vyuziti z funkce PP na OV. Uzemi
nepravidelného tvaru, nachdzejici se v severo-zdpadni Casti Staré¢ Boleslavi,
,havazuje na soucasn¢ zastavéné uzemi, resp. respektuje navrzeny pas vysoké zelené
dle platné UPD*. ,,Pavodni uspofadani Gizemi je patrné z tvarti pozemkd katastralni
mapy. Usporadani tzemi respektuje tento vyvoj a vklada do uzemi prvky, které
pfedurcuji dalsi parcelaci ploch® (vyméra 5,03ha). K tomuto uzemi je navrzena
izola¢ni zelen. (vymeéra 0,67ha) Zména je v souladu s pfijatou koncepci ,,orientace k
posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury*.

Zména s oznaGenim 3 je zména vyuziti z funkce ZV na OC. Ctvercova
plocha, ktera je situovana ve stavajici zastavbé. Zména neovliviiuje piijaté koncepce.
(vymeéra 0,08 1ha)

Zména s oznaCenim 4 je korigace vedeni trasy mistnich komunikaci, ,,za
podminky dodrzeni radidlniho sméru a dodrZeni pfipojovacich mist na diagonalni
sméry mistnich komunikaci“. Zména je v souladu s pfijatou koncepci, rozvoj
dopravni infrastruktury.

Zména s oznacenim 5 je zména regulativu, kde ,,vyska a métitko staveb bude
odpovidat okolni zastavbé“. Vyznamnd zména, kterd mirné modifikuje piijatou
urbanistickou koncepci se specifikovanymi vySkovymi a prostorovymi regulativy.

Zména s oznalenim 6 je zména vyuziti z funkce ZN na PZ. Uzemi
nepravidelného tvaru, nachéazejici se v severo-zapadni ¢asti Staré¢ Boleslavi,
,havazuje na soucasn¢ zastavéné tizemi, resp. respektuje navrzeny pas vysoké zelen¢
dle platné UPD*. ,,Piivodni uspofadani izemi je patrné z tvarti pozemki katastralni

mapy. Usporadani tzemi respektuje tento vyvoj a vkldda do uzemi prvky, které
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predurcuji dal$i parcelaci ploch® Zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi.
(vyméra 0,96ha)

Zména s oznadenim 7 je zména vyuZiti z funkce ZN na OC. Uzemi doposud
nijak nevyuzivané, kde se posouvaji hranice charakteru vyuziti pozemku ve prospéch
OC, zména je v souladu s piijatymi koncepcemi. (vyméra 0,4ha)

Zména s oznadenim 8 je zména vyuzZiti z funkce OC na OV. Uzemi
obdélnikového tvaru navazujici svym ucelem na okolni zastavbu, Zména neovlivituje
ptijaté koncepce. (vyméra 0,065ha)

Zména s oznacenim 9 je zména vyuziti z funkce ZP na ZN. Zména k
dotvoteni kompozice uzemi, je v souladu s pfijatou koncepci zkvalitiiovani stavajici
urbanistické struktury. (vyméra 0,2ha)

Zména s oznatenim 10 je zména vyuziti z funkce PP na OC. Uzemi
nepravidelného tvaru, nachazejici se v severo-zapadni cCasti Staré¢ Boleslavi,
,havazuje na soucasné zastavéné uzemi, resp. respektuje navrzeny pas vysoké zelené
dle platné UPD*. ,,Piivodni uspofadani Gizemi je patrné z tvari pozemk katastralni
mapy. Usporadani tzemi respektuje tento vyvoj a vklada do uzemi prvky, které
predurcuji dalsi parcelaci ploch® Zména je v souladu s koncepci, ,,orientace k
posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury*.
(vyméra 2,32ha)

Zména s oznatenim 11 je zména vyuziti z funkce ZV a PP na OV. Uzemi
nepravidelného tvaru, nachéazejici se v severo-zapadni c¢asti Staré¢ Boleslavi,
,havazuje na soucasn¢ zastavéné izemi, resp. respektuje navrzeny pas vysoke zelené
dle platné UPD*. ,,Piivodni uspofadani izemi je patrné z tvarti pozemki katastralni
mapy. Usporadani tzemi respektuje tento vyvoj a vklada do Gzemi prvky, které
predurcuji dalsi parcelaci ploch®. (vyméra 1,52ha) K tomuto Gzemi je navrZena
izolaéni zelen. (vyméra 0,13ha) Zmeéna je v souladu s pfijatymi koncepcemi.

Zména s oznafenim 12 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Uzemi
obdélnikového tvaru, navazujici svym novym vyuzitim do okolni zastavby. Zména
nema vliv na pfijaté koncepce. (vymeéra 0,23ha)

Zména s oznadenim 13 je zména vyuziti z funkce ZP na OC. Uzemi navazuje
na okolni zastavbu a neméni pfijaté koncepce. (vyméra 0,27ha)

Zména s oznagenim 14 je zména vyuziti z funkce V na OC. Zména reaguje na
okolni zastavbu svou navaznosti, uceluje Uzemi a je v souladu s pfijatymi

koncepcemi. (vyméra 0,57ha)
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Zména s oznaenim 15 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Zména reaguje
na zamer tohoto Uzemi a neovliviiuje piijaté koncepce. (vyméra 0,32ha)

Zména s oznalenim 16 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Nevyuzita
plocha obdélnikového tvaru, pfiléhajici ke komunikaci a ze tii stran obklopena
zastavbou, je v souladu s piijatymi koncepcemi. (vyméra 0,59ha)

Zména s oznatenim 17 je zména vyuziti z funkce ZV na OC. Uzemi z vétsi
¢asti sousedi s okolnim lesem, dochédzi zde k zaboru vysoké zelen¢. Zmeéna je v
souladu s koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce meésta, zkvalitiovani jeho
stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,6%9ha)

Zména s oznatenim 18 je zména vyuziti z funkce SR na PZ. Jedna se o
zménu funkce stavajici zastavby, kde nedochdzi k naruseni plivodnich koncepci.
(vyméra 0,13ha)

Zména s oznaCenim 19 je zména vyuziti z funkce ZP na OV. Toto uzemi je
vhodné pro rozvoj obytné zastavby, z tohoto diivodu je mozna zména v ramci niz je
mozné umistit jak bydleni, tak i sluzby. Zména je v souladu s pfijatou koncepci,
»orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici
urbanistické struktury*. (vymeéra 0,42ha)

Zména s oznagenim 20 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Zména reaguje
na zamé&r v uzemi, tudiz je zde vhodny tento typ zmény. Zména neovlivituje piijaté
koncepce. (vyméra 0,72ha)

Zména s oznatenim 21 je zména vyuziti z funkce ZP na OC. Uzemi
nepravidelného tvaru, nachéazejici se v severo-zapadni ¢asti Staré¢ Boleslavi,
»havazuje na soucasn¢ zastavéné Uzemi, resp. respektuje navrzeny pas vysoké zelené
dle platné UPD*. ,,Piivodni uspofadani izemi je patrné z tvarti pozemki katastralni
mapy. Usporadani tzemi respektuje tento vyvoj a vklada do uzemi prvky, které
pfedurcuji dalSi parcelaci ploch®*. Zména je v souladu s koncepci ,,orientace k
posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiiovani jeho stdvajici urbanistické struktury*.
(vyméra 9,5ha)

Zména s oznafenim 22 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Uzemi
nepravidelného tvaru, navazujici svym novym vyuzitim do okolni zastavby, kde
zména neovlivituje piijaté koncepce. (vymeéra 0,22ha)

Zména s oznafenim 23 je zména vyuziti z funkce ZP na OV. Uzemi
obdélnikového tvaru, ptizptisobeno svou funkci zdmérim v Gzemi. Zména je Vv

souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,27ha)
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Zména s oznafenim 24 je zména vyuziti z funkce ZP na OC. Uzemi
nepravidelného tvaru navazujici svym ucelem na okolni zastavbu, neovliviiujici svou
novou funkci pfijaté koncepce. (vyméra 0,52ha)

Zména s oznadenim 25 je zména vyuziti z funkce OC a V na OV. Uzemi
trojuhelnikového tvaru navazujici svym ucelem na okolni zastavbu, neovliviujici
svou novou funkei ptijaté koncepce. (vyméra 1,60ha)

Zména s oznadenim 26 je zména vyuziti z funkce PZ na OV. Uzemi je
vhodné pro dalsi rozvoj obytné zéstavby, kde zmeéna je v souladu s koncepci
»orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici
urbanistické struktury®. (vymeéra 1,56ha)

Zména s oznafenim 27 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Uzemi
¢tvercového tvaru, navazujici na zdméry v uzemi. Tato zména nema vliv na pfijaté
koncepce. (vyméra 0,17ha)

Zména s oznafenim 28 je zména vyuZiti z funkce PZ na OV. Uzemi
obdélnikového tvaru, reagujici svou zménou na budouci zdmér v izemi. Zmeéna je v
souladu s koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho
stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,48ha)

Zména s oznacenim 29 je zména regulativu, ,,Na Panském lze realizovat
objekt vefejného vybaveni - Dim seniorti“. Zména je v souladu s pfijatymi
koncepcemi.

Zména s oznatenim 30 je zména vyuZiti z funkce OV na PZ. Uzemi
¢tvercového tvaru, neovlivituje svou novou funkei pfijaté koncepce. (vymeéra 0,22ha)

Zména s oznadenim 31 je zména vyuziti z funkce ZN a PP na OC. ,,Uzemi je
uréeno pro vystavbu Cisté obytného Uzemi. VytéZznost a vnitini kompozice uzemi
neni uréena a zavisi na separovaném ¢i jednotném postupu stavebnikd“. Zmeéna je v
souladu s koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiiovani jeho
stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,56ha)

Zména s oznadenim 32 je zména vyuziti z funkce ZV a PP na OC. ,,Uzemi je
uréeno pro vystavbu Cisté obytného tizemi. Vytéznost a vnitini kompozice Gzemi
neni urCena a zavisi na separovaném ¢i jednotném postupu stavebnikii“. Zména
dodrzuje koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiiovani jeho
stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 1,99ha)

Zména s oznadenim 33 je zména vyuziti z funkce ZN a PP na OC. ,,Uzemi je

urceno pro vystavbu Cisté obytného uzemi. Vytéznost a vnitini kompozice tizemi
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neni urcena a zavisi na separovaném ¢i jednotném postupu stavebnik Zmeéna je v
souladu s koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiiovani jeho
stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,88ha)

Zména s oznatenim 34 je zména vyuziti z funkce ON na OC. Uzemi navazuje
na okolni zastavbu a nema vliv na ptijaté koncepce. (vyméra 0,19ha)

Zména s oznaenim 35 je zména vyuziti z funkce PV na OV. Uzemi se
nachazi v novém funk¢nim zonovani 1, navazujici svou funkci na okolni zastavbu.
Zménou dochdzi ke zmenseni byvalého prostoru BSS. Zména dodrzuje koncepci
»orientace k posilovani obytné funkce meésta, zkvalithovani jeho stavajici
urbanistické struktury®. (vymeéra 1,80ha)

Zmeéna s oznacenim 36 je zména regulativu zastavby, kde vyska zastavby se
meéni z 10m na 13m. Zména nema vliv na pfijaté koncepce.

Zména s ozna¢enim 37 je zména vyuziti z funkce ZP na OC. Uzemi navazuje
svou funkci na okolni zéstavbu nema vliv na ptivodni koncepce. (vyméra 0,01ha)

Zména s oznaéenim 38 je zména vyuZiti z funkce PV na V. Uzemi se nachazi
v novém funkénim zénovani 2. Zména se nachazi v prostorach byvalého BSS a je v
souladu se zaméry v uzemi a pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,57ha)

Zména s oznaéenim 39 je zména vyuziti z funkce PP na OC. Zména svym
ucelem navazuje na okolni zastavbu a je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra
0,44ha)

Zména s oznadenim 40 je zména vyuziti z funkce OC na OV. Zménou dojde
k postupné vystavbé rodinnych domt, které navazuji na okolni zastavbu a zdméry v
uzemi. Zména dodrzuje koncepci ,orientace k posilovani obytné funkce mésta,
zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury®. (vymeéra 0,88ha)

Zména s oznafenim 41 je zména vyuziti z PZ na OV, kde Ize na parcele
realizovat dim s vySkou 18m. Zména nema vliv na okolni zastavbu a je v souladu s
piijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,32ha)

Zména s oznaenim 42 je zména vyuziti z funkce PV na OV. Uzemi navazuje
na okolni zéastavbu a svoji novou funkci zasahuje do byvalych prostord BSS. Tato
zména nema vliv na piivodni koncepce. (vyméra 0,66ha)

Zména s oznalenim 43 je zména vyuziti z funkce ZN na OC. Uzemi
nachazejici se na okraji Brandysa nad Labem, které navazuje na okolni zastavbu a

neovliviiuje pfijaté koncepce. (vymeéra 0,44ha)

43



Zména s oznalenim 44 je zména vyuziti z funkce PV na OV. Uzemi
zasahujici svou funkei do izemi PV, nema vliv na pfijaté koncepce. (vyméra 0,33ha)

Zména s oznadenim 45 je zména vyuziti z funkce OV na OC. Zména méni
pouze charakter vyuziti uzemi. Tato zména nema zadny vliv na ptavodni koncepci.
(vyméra 0,39ha)

Zména s oznacenim 46 je zména vyuziti z funkce ZP na V. Zména funkce
stavajici zastavby, neovliviiuje prijaté koncepce. (vymera 0,13ha)

Zména s oznadenim 47 je zména vyuziti z funkce ZP na OC. Uzemi navazuje
na okolni zastavbu a je v souladu s piijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,18ha)

Zména s oznaéenim 48 je zména vyuziti z funkce PV na V. Uzemi se nachazi
v novém funkénim zénovani 1, zasahujici svym novym vyznamem do byvalych
prostor BSS. Tato zména je v souladu s piijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,11ha)

Zména s oznatenim 49 je zména vyuziti z funkce OV na PZ. Zména z
hlediska poskytovani sluzeb nejen pro okolni zéstavbu. Tato zména je v souladu s
pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,13ha)

Zmeéna s oznacenim 50 je zména regulativ, kde se méni KZP z 50% na 70% a
vyska zastavby se méni z 10m na 16m. Zména reagujici na budouci zamér v tomto
uzemi. Zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi.

Zména s oznafenim 51 je zména vyuziti z funkce ZP na OC. Uzemi
nepravidelného tvaru, navazujici na okolni zéastavbu. Zména je v souladu s
pivodnimi koncepcemi. (vyméra 0,49ha)

Zména s oznadenim 52 je zména vyuZiti z funkce V a OV na OC. Uzemi
nepravidelného tvaru, spliujici svym novym vyznamem ptvodni koncepci ,,orientace
k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stdvajici urbanistické
struktury. (vymeéra 0,47ha)

Zména s oznacenim 53 je zména vyuziti z funkce SR na V. Zména na funkci
podporujici rekreacni ucel okolni zastavby, neovliviiujici ptivodni koncepce. (vymeéra
0,56ha)

Zména s oznafenim 54 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Uzemi
obdélnikového tvaru, navazujici svou funkci na okolni zastavbu. Zména neovlivituje
puvodni koncepce. (vymeéra 0,15ha)

Zména s oznagenim 55 je zména vyuziti z funkce ZN na OC. Zména navazuje

svou funkci na budouci zaméry v Gzemi a dodrzuje pfijatou koncepci ,,orientace k
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posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici urbanistické struktury*.
(vyméra 0,95ha)

Zména s oznadenim 56 je zména vyuziti z funkce PV na PZ. Uzemi se
nachazi v novém funkénim zonovani 2, v byvalém aredlu BSS. Zména nema vliv na
ptijaté koncepce. (vyméra 0,55ha)

Zména s oznafenim 57 je zména vyuziti z funkce PZ na OC. Uzemi
obdélnikového tvaru, navazujici svou funkci na okolni zastavbu. Tato zména je v
souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,14ha)

Zména s oznalenim 58 je zména vyuziti z funkce ZV na OC. Uzemi
trojiihelnikového tvaru sousedici z jedné strany s Gzemim PZ, navazujici svymi
zbylymi hranicemi se sousedici zastavbou. Tato zména je v souladu s piijatymi
koncepcemi. (vymeéra 0,44ha)

Zména s oznacenim 59 je zména vyuziti z funkce ZN na 0OC. Kde ,na
dotéené plose bude plosné a funkéni vyuziti uzemi shodné se soucasnym stavebné -
pravnim stavem®. Zmeéna navazujici na okolni zéastavbu, dodrzuje ptijaté koncepce.
(vyméra 0,17ha)

Zména s oznalenim 60 je zména vyuziti z funkce ZN na OC. Uzemi je
zasazeno ze tii stran do zemi ZN a jedina sousedici strana pfipojuje tzemi do okolni
zastavby. Zména je v souladu s koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce
mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury*. (vymeéra 0,15ha)

Zména s oznafenim 61 je zména vyuziti z funkce ZN na SR. Uzemi
nepravidelného tvaru podporujici svym novym charakterem sport a rekreaci v tzemi.
Tato zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,63ha)

Zména s oznacenim 62 je zména regulativu, kde se na dotcené ploSe méni
KZP z 10% na 20%. Zména nema vliv na okolni zastavbu a je v souladu s ptivodnimi
koncepcemi.

Zména s oznatenim 63 je zména vyuziti z funkce OC na PZ. Uzemi
nepravidelného tvaru navazujici svym novym charakterem na vedlejsi zastavbu. Tato
zmeéna je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,19ha)

Zména s oznacenim 64 je zména vyuziti z funkce ZN na V. Zastavba plochy
»vyzaduje provedeni piipravnych koncepCnich praci — urbanistické studie, popf.
regulacniho plénu. Jedna se o velmi hodnotné izemi, jehoZ nevhodnd zastavba by

bezprostfedné ovlivnila navazujici obytnou zastavbu a areal nemocnice. Soucasti
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prostoru musi byt parkova zeleni, pozadovéano je vedeni pésich a cyklo-tras podél i
napii¢ izemim.*“ Zmeéna je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 16,13ha)
Zmeéna s oznacenim 65 je zména vyuziti z funkce ZN na V. Zastavba plochy
»Vyzaduje provedeni pfipravnych koncepcnich praci — urbanistické studie, popf.
regulacniho plédnu. Jedna se o velmi hodnotné izemi, jehoz nevhodna zastavba by
bezprostiedné ovlivnila navazujici obytnou zastavbu a areal nemocnice. Soucasti
prostoru musi byt parkova zeleni, poZzadovéano je vedeni péSich a cyklo-tras podél 1

napfi¢ Uzemim.“ Zména je v souladu s piijatymi koncepcemi. (vymeéra 10,35ha)
(Komrska L. 2006)

7.4 Zmény a dopliiky ¢. IV

y NS =Y |
.| Legenda

Zmény vyuZziti Gzemi
[ Uzemi pro pofizeni RP nebo US

Biokoridor

y
7
Obr. ¢. 8: Zmény a dopliky ¢. IV Brandys nad Labem (M 1:15000)
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Legenda
Zmeény vyuziti azemi

[ Uzemi pro pofizeni RP nebo US

Biokoridor

Obr. ¢. 9: Zmény a dopliiky ¢. IV Stara Boleslav (M 1:10000)

Zmény a dopliky tzemniho planu s oznacenim ¢. IV nabyly uéinnosti
schvalenim Zastupitelstva mésta 7. biezna roku 2011. ,,Zménou ¢. 4 tzemniho planu
se nepodstatnym zptisobem méni rozsah zastavitelnych tizemi. Zména nema vliv na
zakladni sméry rozvoje ¢i orientace na pievazujici obytnou funkei.” (Kindl Z. a kol.
2011)

Se zménou ¢ IV UPn se jako novy prostorovy regulativ pro zastavitelné
plochy a zastavéné tzemi zavadi KZ (koeficient zelen¢), kde ,koeficient zelené
stanovuje minimalni podil zapocitdvanych ploch zelen¢ k vymezené funkéni ploSe.
Koeficient zelené je smérny.” (Mira vyuziti uzemi).

Ve zméné je feSen byvaly areal BSS, kde ,,jsou stanoveny nové typy ploch,
odpovidajici ndzvem i vyznamem vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni®. (vyméra 54,8ha)

Zména s oznacenim 1 je zména vyuziti z funkce ZV na VPS. Zména se tyka
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COV, kde diky této zm&né& bude rozsifena a navysena jeji kapacita. Tato zména je v
souladu s pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,95ha)

Zména s oznatenim 2 je zména vyuZiti z funkce PZ na VPS. Zména ma
lokalni a méstsky vyznam v zaméru rozvoje dopravni infrastruktury. Zména napoji
komunikaci aredl primyslové zony a okoli na ulici Primyslovou. Zména nema vliv
na pfijaté koncepce. (vymeéra 0,03ha)

Zména s oznacenim 3 je zména vyuziti z funkce PV na VPS. Zména ma
lokalni a méstsky vyznam v zdméru rozvoje dopravni infrastruktury. Zména napoji
komunikaci areal primyslové zoény a okoli na ulici Primyslovou ,,0bsluzna
komunikace v délce 310m). Tato zména je v souladu s piijatymi koncepcemi.

Zména s oznalenim 4 je zména vyuziti z funkce OV a TV na V-S. Jde o
rozvoj obéanské vybavenosti za u¢elem umisténi nové mateiské skoly na Vrabi, kde
zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi a podporuje obcanskou vybavenost.
(vyméra 0,49ha)

Zména s oznalenim 5 je zména vyuziti z funkce ZV na ZN. Uzemi
lichobéznikového tvaru, dodrzujici svou novou funkci pfijatou koncepci, kdy vnasi
do lokalit ptedpokladané zastavby prvky zelené. (vyméra 0,29ha)

Zména s oznadenim 6 je zména vyuziti z funkce OC na VPS. Jedna se o p&si
komunikaci ,,mezi matefskou Skolou na Prazské ulici a détskym hfistém ve
Smetanové ulici“. Zména nema vliv na pfijaté koncepce. (Vymeéra 0,02ha)

Zména s oznaCenim 7 je zména vyuziti z funkce OV na V-A. ,Pozemek
dostavby brandyské radnice a sousedniho domu v ul. Jilemnického* Zména nema
vliv na piijaté koncepce. (vyméra 0,04ha)

Zména s oznatenim 8 je zména vyuziti z funkce PZ na PSO. Uzemi se
nachdzi v MPZ (méstska pamatkovd zona) Stard Boleslav a ,,charakter zmén
nenarusuje Ucel ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi MPZ*,
zmena je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymera 1,74ha)

Zména s oznacenim 9 je ,,vymezeni plochy pro pofizeni regula¢niho planu
podle §43 odst. (2) SZ — lokalita Martinovska*“ Zména je v souladu s koncepci
»orientace k posilovdni obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici
urbanistické struktury*. (vymeéra 20,40ha)

Zména s oznacenim 10 je ,,vymezeni plochy pro pofizeni regula¢niho planu
podle §43 odst. (2) SZ — lokalita Sidlist¢ U nadrazi“. Zména dodrzuje koncepci

,sorientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici
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urbanistické struktury®. (vymeéra 8,80ha)

Zmeéna s oznacenim 11 je ,,vymezeni plochy pro pofizeni uzemni studie podle
§43 odst. (2) SZ — lokalita Nad Pramenem®. Zména spliiuje koncepci ,,orientace k
posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury*.
(vyméra 30,92ha)

Zmeéna s oznacenim 12 je ,,vymezeni plochy pro pofizeni uzemni studie podle
§43 odst. (2) SZ — lokalita Mytka*. Zména dodrzuje koncepci ,,orientace k posilovani
obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury®. (vyméra
25,20ha)

Zména s oznacenim 13, tato zména ma vliv na koncepci uspotradani krajiny,
kde tato zména ,,vymezuje lokélni biokoridor spolu s uzemni rezervou pro umisténi
regionalniho biokoridoru na tomto misté.“ Jednd se o propojeni RBK (regiondlni
biokoridor) Vinotského potoka a NRBK (nadregionalni biokoridor) feky Labe, tedy
o vodni typ biokoridoru.* Tato zména neméni pfijaté koncepce.

Zména s oznaCenim 14 je zména vyuZiti z funkce ZV a ZN na PSO. Zména
podporuje rozvoj lokalni vybavenosti, sluzeb a je v souladu s pfijatou koncepci.
(vyméra 1,15ha)

Zména s oznatenim 15 je zména vyuziti z &asti funkce V-S na ZP. Plocha
vymezujici vefejné prostranstvi, kterd rozSifuje plochu vetejného prostranstvi —
zamecké zahrady. Zména je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vyméra 0,12ha)

Zména s oznaenim 16 je zména vyuziti z funkce OV na ZP. Plocha
vymezujici vetfejné prostranstvi, ktera rozSifuje plochu vefejného prostranstvi —
zamecké zahrady (vyméra 0,03ha). Zména nema vliv na pfijaté koncepce.

Zména s oznacenim 17 je ,,pfevzeti trasy obchvatu silnice 11/101 v souladu s
UP VUC Prazského regionu®. Zména je v souladu s piijatymi koncepcemi. (délka
540m, Sitka 40m)

Zména s oznacenim 18 je zména vyuziti z funkce ZV na OC. ,Navrhovana
zmeéna, kterd umozni v feSené lokalit¢ vystavbu jest€¢ jednoho bytového domu v
navaznosti na novou obytnou zastavbu, je v souladu s urbanistickou koncepci mésta,
nenarusi pfirodni a rekrea¢ni hodnoty prostoru Kejmarovy rokle* (vymeéra 0,21ha).

Zména s oznacenim 19 je zména na pési komunikaci mezi ulici V Zahradkéch

a lavkou na Ostrivek. Zména nema vliv na pfijaté koncepce. (vymeéra 0,02ha) (Kindl
Z. akol. 2011)
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7.5 Zmény a dopliiky €. V

Legenda

D Zmény vyuZiti Gzemi
D Zména regulativu

o

ORes, ? B P . (N
i N RN e - i / A

Obr. ¢. 10: Zmény a dopliiky ¢. V Brandys nad Labem (M 1:12000)
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_|Legenda

D Zmény vyuZiti uzemi
7 D Zména regulativu

Zmény a dopliky tzemniho planu s oznaCenim ¢. V nabyly ucinnosti
schvalenim Zastupitelstva mésta 11.listopadu roku 2011. Na celkovou koncepci
uzemniho planu nemaji tyto zmény a dopliky vliv, jedna se zde v pfevazné mife o
drobné zmény ve funkci vyuziti uzemi a ve zméné regulativii.

Zména s oznacenim 1 je zména vyuziti z funkce DP na ZV. Zména ,,rusi
navrhovanou dopravni plochu — stavbu garazi umistovanou do télesa zemniho valu
mezi obytnou zéstavbou Na Panském a rychlostni silnici R10. Tato plocha bude
vyuzita pouze pro zemni val v kategorii ZV* Zména je v souladu s piijatymi
koncepcemi. (vyméra 0,15ha)

Zména s oznadenim 2 je zména vyuziti z funkce V-S na OC. ,,Tato zména
dava Gzemni plan formaln€¢ do souladu se skuteCnym vyuzitim, nebot matetska
Skola, kterd se v minulosti nachazela v soukromém obytném domé, se zde jiz

nenachazi a objekt slouzi vyhradné pro bydleni Zména neméni pfijaté koncepce.
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(vyméra 0,52ha)

Zména s oznalenim 3 je zména vyuziti z funkce OC na PZ. Uzemi
obdélnikového tvaru. Zména nema vliv na piijatou koncepci. (vymeéra 0,05ha)

Zména s oznatenim 4 je zména vyuziti z funkce OC na PZ. Nova funkce PZ
je omezena na takové druhy cCinnosti, aby nedochédzelo k ruSeni okolni zastavby
hlukem, ¢i jinymi zdroji negativniho dopadu. Zména neovliviwyje piijaté koncepce.
(vymeéra 0,10ha)

Zmeéna s oznacenim 5 je zména vyuziti z funkce ZN na DP. Zména ,,méni
plochu nizké zelené¢ ZN, kterd je soucasti aredlu parkovisté a bazaru nakladnich
vozidel (stavajici plocha dopravni vybavenosti DP) ve prospéch této plochy DP*
Zmeéna je v souladu s pfijatymi koncepcemi. (vymeéra 0,07ha)

Zména s oznalenim 6 je zména vyuziti z funkce PP na PZ. Zvétseni jiz
stavajiciho tzemi ve prospéch PZ. V piipadé destovych vod, musi byt jejich
vsakovani upfednostnéno na pozemku investora. Zména nema vliv na piijaté
koncepce. (vyméra 0,56ha)

Zména s oznadenim 7 je zména vyuziti z funkce OC na PZ. Uzemi
¢tvercového tvaru, zména nema vliv na pfijatou koncepci. (vymeéra 0,10ha)

Zména s oznagenim 8 je zména KZP (koeficient zastavéné plochy) v plose PZ
z 35% na 50%. Zména je v souladu s koncepcemi.

Zména s oznaéenim 9 je zména vyuziti z funkce PP na OC. Ve zméné je tieba
respektovat ochranné pasmo vodotece a ,,v dal§im stupni projektové ptipravy bude
prokézano nepiekroceni max. ptipustné hladiny hluku v chranénych wvnitinich 1
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech®. Zména dodrZzuje koncepci
»orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho stavajici
urbanistické struktury®. (vymeéra 0,89ha)

Zména s oznacenim 10 je zména regulativu maximalni vysky objektu v ploSe
SR z 5m na 8m. Zména neméni piijaté koncepce.

Zména s oznaéenim 11 je zména vyuziti z funkce ZN na OC. Ve zméné je
tieba respektovat ochranné pasmo vodotecCe a zastavba na pozemku bude vzdalena od
bifehové hrany vodote€e min. 6m (vymeéra 0,44ha). Zména je v souladu s piijatymi

koncepcemi. (Kindl Z. 2011)
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7.6 Souhrnné vyhodnoceni zmén oproti piivodnimu UPn

Zmény a dopliiky ¢. I maji celkem 22 zmén. V katastralnim Gzemi Brandys
nad Labem se nachazi celkem 13 zmén a v katastralnim izemi Stara Boleslav je
zmén 7, v obou uUzemich se jednd o zmény funkéniho vyuziti izemi. Téchto
dohromady 20 zmén, jak je feCeno v popisu zmény ¢. I, jsou zmény drobného
charakteru, které nenarusuji piijaté ptivodni koncepce. Nejcastéji se jedna o zmény
nevyuzivanych ploch, ¢i ploch, které novym vyuzitim 1épe zapadaji do pfiijatych
koncepci mésta. Prevaznou vétSinu zmén tvoii zmény, kde je novy zpusob vyuziti
ptikladan ve prospéch OC funkce. Timto novym zpisobem vyuZiti je spliiovana
koncepce ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici
urbanistické struktury”. Posledni 2 zmény, které se nachazeji ve zménach a
doplncich €. I, jsou zmény pro vytvoieni zemni rezervy pro trafostanici a vedeni el.
energie. Ob¢ tyto rezervy se nachazeji v katastralnim Gzemi Brandys nad Labem. V
souvislosti s pivodnim UPn lze fici, e zmény a dopliiky &. I nikterak nenaruguji
ptvodni UPn a spliiuji pfijaté koncepce.

Zmeény a dopliiky €. I maji celkem 35 zmén. V katastralnim izemi Brandys
nad Labem se nachazi 24 zmén, kde 19 z nich jsou zmény ve funkénim vyuziti uzemi
a 5 jsou zmény regulativu. V katastralnim tzemi Stara Boleslav je zmén 9, kde se
jednd o zmény ve funkénim vyuziti izemi. Nékolik zmén bylo provedeno z PZ
funkce ve prospéch rekreace a sportu, témito zménami byla posilena vetejna
vybavenost v tizemi oproti pivodnimu UPn. Dale byly blize specifikovany
prostorové regulativy, které nebyly v ptvodnim UPn piesné specifikovany.
Regulativy, jak je zmiflovdno ve zméné €. II, se nevztahuji na vyznamné budovy a
zafizeni, nicméné jejich vhodnost musi byt posouzena urbanistickou nebo
architektonickou studii. Zména &. II je v souladu s ptivodnim UPn, kde se snaZi
vyuzit veskerych nevyuzitych a jinak nevyuZitelnych ploch ve vnitinich ¢astech obou
mést, ¢i na jejich okrajich, ve snaze o co nejmensi zdbor ZPF a dodrzuje piivodni
koncepci zkvalithiovat urbanistickou strukturu mésta.

Zmeény a dopliiky €. III maji celkem 65 zmén. V katastralnim zemi Brandys
nad Labem se nachdzi zmén 35, kde 32 z nich jsou zmény ve funkénim vyuZiti
uzemi a 3 jsou zmény regulativu. V katastralnim Gzemi Stard Boleslav je zmén 29,
kde 27 z nich jsou zmény ve funkénim vyuziti izemi a 2 jsou zmény regulativu.

Rozsahlost zmén svéd¢i o zivém vyvoji meésta z hlediska sidelniho utvaru a
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neobvykle velkém zajmu o dalsi investice z fad fyzickych a pravnickych osob. V
drtivé vét$iné zmén se jednd o zmény ve prospéch OV, ¢ OC a jsou v souladu s
pivodnim UPn a koncepcemi. Zmény splituji koncepci ,,orientace k posilovani
obytné funkce mésta, zkvalitiovani jeho stavajici urbanistické struktury“. Jak je
psano v popisu zmény €. I, tak doslo k velké zméné z hlediska zénovani byvalého
aredlu BSS, jelikoz nebylo mozné jinym zplsobem vyuzit tyto rozsahlé prostory
oproti puivodnimu planu UPn. Nejrozsahlej$i zména oproti pavodnimu UPn se
nachazi v severo-zapadni casti Staré Boleslavi, kde byly navrzeny nové zastavitelné
plochy uréené pro bydleni a dochazi zde k dil¢im zaborim ZPF.

Zmény a dopliiky ¢. IV maji celkem 19 zmén. V katastralnim uzemi Brandys
nad Labem se nachdzi 15 zmén, kde 12 z nich jsou zmény ve funkénim vyuziti
uzemi, 3 jsou zmény regulativu a 1 je propojeni biokoridort. V katastrdlnim uzemi
Stara Boleslav jsou 4 zmény, kde 2 z nich jsou zmény ve funkénim vyuziti Gzemi a 2
jsou zmény regulativu. Nejrozsahleji feSend uzemi, jsou tzemi, pro potizeni RP nebo
US, kde se pievazné jedna o plochy, u kterych doglo k funkéni zméné v predchozich
zméndch. Zmény funkéniho charakteru fesené ve zméné €. IV jsou vii¢i ptivodnimu
UPn a koncepcim v souladu. Nejvyznamngj§i zménou je propojeni nadregionalniho
biokoridoru Labe a regionalniho biokoridoru Vinoifského potoka v severo-zapadni
¢asti Brandysa nad Labem, tato zména s oznacenim 13, jak je psano ve zmeéné €. IV,
ma vliv na koncepci uspotadani krajiny.

Zmeény a dopliky €. V maji celkem 11 zmén. V katastrdlnim izemi Brandys
nad Labem se nachédzi 6 zmén, kde 4 z nich jsou zmény ve funkci vyuZiti uzemi a 2
jsou zmény regulativu. V katastralnim uzemi Stard Boleslav je 5 zmén, kde vSech 5
zmén, jsou zmény ve funkénim vyuziti izemi. Zmény nijak nenarusuji ptivodni UPn,
jen nezavaznym zplUsobem meéni rozsah zastavitelnych Gzemi. Zmény a dopliky €. V
respektuji zdkladni koncepce, sméry rozvoje tizemi a orientaci k prevladajici obytné
funkci.

Zavérem, z vyse nasbiranych udaji, lze fici, ze v UPn od jeho vydani bylo
provedeno celkem 155 zmén. Z toho 93 zmén v Brandyse nad Labem a 62 ve Staré
Boleslavi a nejrozsahlej$i zménou byly zmény a dopliky €. III. Zmény v rozrlstani
ploch pro bydleni probihaly v obou ¢astech katastralnich tzemi soumérné€ a nedoslo

tak k naruSeni piivodnich koncepci.
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8. Nerealizované zaméry

Obr. €. 12: Nerealizované zaméry Brandys nad Labem - Stara Boleslav (M 1:20000)

Od ptivodniho UPn z roku 1996 se nepovedlo zrealizovat celkem 3 zaméry.
Dva z téchto zdméri se nachazi v katastralnim tGzemi Stard Boleslav a 1 zdmér v
katastralnim tizemi Brandys nad Labem.

Zamér s oznacenim 1 je navrzena pielozka silnice II/101 tvofici zapadni
obchvat Brandysa nad Labem a jihozapadni obchvat Zap o celkové délce 6,4km a
piivadéCe k rychlostni silnici R10 u Zap o délce 1,2 km. Vznikla by tedy
dvoupruhova silnice II. tfidy, ktera by ulevila od nadbyte¢ného zatéZovani silnicni
infrastruktury v Brandyse nad Labem a Zapech, kde pii absenci této pielozky je
veskera doprava sjizdé€jici, ¢i vjizdéjici z rychlostni komunikace R10 na silnici 1I/101
nucena projizdét skrze tyto dvé obce. Diivodem prozatimniho nezrealizovani této

ptelozky je dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, kterd je jeSt¢ nezpracovana.
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Existuje jen technicka studie pro dokumentaci EIA, kde v roce 2013 byly provedeny
dopady na zivotni prostiedi s vysledkem, kde pielozka ,nema vyznamny vliv na
zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona“.(Zavér zjistovaciho fizeni)
Poslednim aspektem ovliviiujici vystavbu této prelozky jsou finance ze strany kraje.
Nicmén¢ predpokladané zahajeni vystavby je planovano na rok 2016 a dokonceni na
rok 2019.

Zameér s oznacenim 2 je navrzena pielozka silnice 1I/331 v severo-zéapadni
¢asti Staré¢ Boleslavi. Cilem tohoto obchvatu je ,,odleh¢eni nadmérné dopravni a tim i
imisni zatéze centra Staré¢ Boleslavi a nasledného snizeni dopadu negativnich u¢inkt
dopravy na zivotni prostiedi této oblasti. Potieba vytvoteni odpovidajici a fungujici
dopravni sit¢ je dana rozvojovymi plany mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav®. (Ozndmeni zdméru) V pfipadé tohoto zdméru je jiz vydané Uzemni
rozhodnuti, nicméné StfedoCesky kraj, jakoz to investor doposud nevykoupil
potiebné pozemky od soukromych vlastniku, diky ¢emuz neni mozné vydat stavebni
povoleni pro tento zamér.

Zamér s oznaCenim 3 je navrZeny kruhovy objezd ve Staré Boleslavi, ktery
uzce souvisi s€ zamérem €. 2, jelikoZ je do tohoto kruhového objezdu vlozen pocatek
navrhované pielozky silnice 1I/331. Cilem kruhového objezdu je zklidnéni kiizicich
se komunikaci, zkvalitnéni, zvySeni kapacity tohoto komplikovaného useku a
moznost napojeni planovaného obchvatu. ,,Do predmétného kiiZzeni bude napojeno
celkem 5 smérti - kromé obchvatu napojuje silnici II/610 ptichazejici k méstu pres
mimouroviiové kiiZzeni s rychlostni komunikaci R10, sjezd na R10 a dopravni
pfipojeni planovaného obchodniho centra.” (Ozndmeni zdméru). Diky nevydanému

stavebnimu povoleni neni tento zdmér stale zrealizovan.
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9. ReSeni problémi k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci v

platném uzemnim planu

V této kapitole je zjiiténo, zda jsou v uzemi problémy k feseni z UAP obce s
roz$ifenou pusobnosti Brandys nad Labem - Stara Boleslav (2014) a objevi-li se tyto
problémy, tak je posouzeno, zda realizace UPn pfispéla k vyfeseni tdchto problémdl.
K analyze je vyuzit novy platny UPn vydany 18.10.2014, nikoliv UPn z roku 1996 a
jeho zmény. Nicméné vzhledem k tomu, Ze platny UPn byl vydan ve stejném roce
jako Gplna aktualizace UAP, tedy rok 2014, tak nelze pozadovat, aby UPn tyto
problémy feSil. PfiCemZ nékteré problémy, které jsou sepsany v uplné aktualizaci
UAP 2014, jsou dlouhodobgjsiho charakteru a objevuji se i v piedchazejicich UAP a
pravé n&které tyto problémy platny UPn fesi.

Na obrazku problému (€. 13) niZze jsou zndzornény jednotlivé problémy pro
ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav, v¢etné legendy (Obr. ¢, 14) popisujici
tyto problémy.

@

~ 7

-

Obr. &. 13: Vykres problémi k feseni z UAP 2014 ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav
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LEGENDA

zdvady stfety
dopravni zamér x limit
. vyznadenl problému zamér x zamér
. podné&ty k feSeni v aktualizaci ZUR podkladnl levy
vyznatenl probléma fedenych v ZUR QO®O®O® oicersencho e

hranice obce

’ vyzna&eni problému Ba Stl ndzev obce

: A001 - zastavéné Gzemi

@ poednéty k feSenl v aktualizaci ZUR - ochrana pfirody AQ37, A038, AD3S — lesy
. vyznatenl problému — geologie a téZba e A047 — vodini Utvar povrchovych, podzemnich vod — povrchové tekouci

vyznatenl problému — vodni hospoddfstv . , ) .
A047 - vodni utvar povrchovych, podzemnich vod — povrchové stojaté

ohroZeni — 7088, AOBS — ddlnice a rychlostni komunikace
.............. '
: : A0S0 - zdplavové Gzem( — s periodicitou 100 let T ;
: H — A0QQ - silnice |. tifdy
_ M.t e e A091, AD92 — silnice Il. a Ill. t¥idy

A094 — Zelezni¢ni drdha celostdtni

A095 - Zelezni¢ni drdha regiondlni

Obr. €. 14: Legenda vykresu problémd k feseni

Z aktualniho vykresu problémd UAP 2014 ORP Brandys nad Labem - Stara
Boleslav vyse je patrné, Ze nejvice problémul je dopravniho charakteru, dale pak
ptirodniho, geologického a téZebniho, urbanistického a vodniho hospodaftstvi.

Dopravni problém oznaceny jako 11 se nachazi v centru Brandysa nad Labem
v blizkosti Masarykova namésti. Jedna se o prutah silnice 1I/101, je zde vysoka
intenzita dopravy s vysokym podilem téZké dopravy na Gzké stoupajici komunikaci
smérem k Masarykovu namésti. Tento problém je feSen v ZUR a UPn, kde je navrh
vybudovat obchvat Brandysa nad Labem a Zap.

Dopravni problém s oznacenim 19 se nachédzi v Brandyse nad Labem za
zelezni¢nim pfejezdem smérem z centra Brandysa, jedna se o pritah silnice 11/610
obytnou zastavbou, kde je vysokd intenzita dopravy s vysokym podilem tézké
dopravy. Tento problém neni prozatim fesen v UPn.

Dopravni problém s oznacenim 20 se nachédzi ve Staré Boleslavi v blizkosti
Marianského namésti. Problémem je vysokd intenzita dopravy s podilem tézké
dopravy v useku byvalé vjezdni brany do Staré Boleslavi. Tento problém neni

prozatim v UPn fesen.
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Dopravni problém s oznacenim 21 se nachdzi ve Staré¢ Boleslavi smérem na
Borek. Problémem je prutah silnice 1I/331 obytnou zastavbou, kde je vysoka
intenzita dopravy s podilem tézké dopravy, nachézi se zde 1 neptehledny nebezpecny
tisek. Tento problém je fesen v ZUR a UPn, kde je navrhnuta pielozka silnice 11/331
okolo Staré¢ Boleslavi.

Dopravni problém s oznacenim 22 se nachazi v Brandyse nad Labem
smérem na Lazné Tousen. Jedna se o pritah silnice 11/245 obytnou zastavbou, kde je
vysoka intenzita dopravy spolu s podilem t&7ké dopravy. Problém je fesen v ZUR a
UPn, kde je navrhnuto napojeni na planovany obchvat na Brandys nad Labem
smérem na Zapy.

Dopravni problém s oznaenim 28 se nachazi v Brandyse nad Labem. Jedna
se o nebezpetny Zelezniéni piejezd smérem na Brdzdim. Tento problém neni
prozatim fesen v UPn.

Dopravni problém s oznacenim 29 se nachazi v Brandyse nad Labem ve starsi
sidlistni zastavbé v blizkosti obchodniho domu Sipka. Jedna se o nedostatek
parkovacich mist, kde tento problém bude feSit prozatim rozpracovany navrh
regulacniho planu Sidlisté u nadrazi.

Dopravni problém s oznacenim 30 se nachazi ve Staré Boleslavi v blizkosti
Cerpaci stanice. Problémem je nedostatecné mnoZzstvi parkovacich mist, kde tento
problém neni prozatim v UPn fesen.

Dopravni problém s oznacenim 34 se nachdzi v Brandyse nad Labem. Jedna
se 0 absenci lavky pro pési a cyklisty, ktera by spojovala brandyskou ¢ast s rekreacni
oblasti Probostskych jezer. Nyni je lavka ve stavu rozpracovaného navrh, kde v UPn
je tato lavka vymezena.

Dopravni problém s ozna¢enim 50 se nachazi v Brandyse nad Labem
smérem na Brazdim. Problémem je upfesnéni pribéhu a feSeni dusledkt prelozky
silnice 11/101. Problém je podnétem k dalsi aktualizaci ZUR.

Dopravni problém s oznacenim 51 se nachdzi v katastralnim tizemi Popovice
u Brandysa nad Labem, tento problém se tyk4 navrhované pielozky silnice 11I/101,
kde negativné ovliviiuje piirodni plochu a krajinu. (UAP ORP 2014) Nicméngé, jak je
psdno vySe v nerealizovanych zamérech, tak tento problém byl jiZ vyfeSen se
zavérem, kde prelozka ,nema vyznamny vliv na Zzivotni prostfedi a nebude

posuzovan podle zdkona“.(Zavér zjistovaciho fizeni)
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Dopravni problém s oznacenim 52 se nachazi v Brandyse nad Labem, tento
problém se tyka navrhované ptelozky silnice 11/101, kde feSeni této pielozky je v
blizkosti stavajici zastavby. Problém je podnétem k dalsi aktualizaci ZUR a prozatim
neni feSen v UPn.

Dopravni problém s oznaenim 60 se nachazi ve Staré Boleslavi, tyka se
navrhované ptelozky silnice 11/331, kde problémem je uptfesnéni a feSeni disledki
pielozky. Tento problém je jiz vyieSen a je vydané Uizemni rozhodnuti, kde pro
zrealizovani této pielozky staéi jen stavebni povolen. (UAP ORP 2014)

Ptirodni problém s oznacenim 01 se nachdzi ve Staré Boleslavi v blizkosti
plavebniho kanalu Labe, kde se jedna o ohrozeni pfirodni pamatky Hluchov uzemni
rezervou pro rozsifeni Labské vodni cesty (izemni rezerva pro vystavbu 2. plavebni
komory). (UAP ORP 2014) Tento problém je fesen v UPn, kde ,izemni plan
respektuje a stabilizuje pfirodni pamatku Hluchov, kterd je zapojena do prvku
USES.“ (Arch. Design s.r.o.)

Ptirodni problémy s oznacenim 02, 03 se nachazi v Brandyse nad Labem, kde
se v obou piipadech jedna, dle ZUR, o stfety RBK se zastavbou a dopravni
infrastrukturou. Problém 02 nachazejici se v blizkosti HruSovského rybnika byl fesen
UPn, kde byla navrzena dostateéné velka plocha pro rekreaci v pfirodnim prostiedi.
Problém 03 nachazejici se na severo-zdpadnim okraji Brandysa nad Labem byl
vyfesen UPn navrhnutim nového RBK propojujici sousedni RBK.

TéZebni problém 01 nachézejici se na okraji Brandysa nad Labem v blizkosti
Probostského jezera, kde chybi navrh budouciho vyuziti. Problém je feSen v UPn,
kde je navrzeno regionalni biocentrum (dale jen RBC).

TéZzebni problém 02 nachéazejici se ve Staré Boleslavi. Jaké vlivy ma
soucasnd a budouci téZba na stavajici obytnou zastavbu. Dobyvaci prostor zlstava v
UPn beze zmény a prozatim tento problém neni fesen. (UAP ORP 2014)

Urbanisticky problém 01 nachazejici se v ¢asti mezi Brandysem nad Labem a
Starou Boleslavi, kde tento problém nema pamatkovou ochranu. Tento problém UPn
fesi vytyCenim plochy, kde zmény stanovi RP. ,,Zadéni regulacniho planu méstské
pamatkové zony je jiz schvaleno a jeho znéni je k dispozici u pofizovatele.“ (Arch.
Design s.r.o.)

Problém vodniho hospodéistvi s oznaCenim 01, je problém tykajici se
zatrubnéni Vinotského potoka, kde doslo k nevhodnému pietvoreni vodoteci. Tento

problém UPn prozatim nefesi. (UAP ORP 2014)
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10. Soulad platného tizemniho planu se zasadami izemniho rozvoje

Brandys nad Labem - Stara Boleslav se dle ZUR nachazi v rozvojové oblasti
OB1 Praha, konkrétné ve spravnim obvodu ORP Brandys nad Labem - Stara
Boleslav, kde rozvojova oblast je vymezena platnou PUR 2008. V této ose se jedna o
nejsilngj§i koncentraci obyvatelstva v CR, kde v rozvojové oblasti je nejvyssi
koncentrace ekonomickych a kulturnich aktivit, které maji svym vyznamem z velké
¢asti mezinarodni vyznamovy presah. Vyznaénym rozvojovym piedpokladem je
dostatecné dobré napojeni na Zelezni¢ni, silni¢ni a dalni¢ni sit’ (rychlostni silnice
R10), ve spojeni s hlavnim méstem Praha. (Kindl Z. a kol. 2008)

ZUR stanovuji pro rozvojové oblasti republikového vyznamu, kam patfi i
ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav, n€kolik bodii pro usmériiovani rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi. Bodi je celkem 15, oznacenych a) - 0).

Uzemni plan je v souladu s bodem d) ,vytvafet prostiednictvim
aglomera¢niho okruhu (II/101 a 1/61) podminky pro zlepSeni tangencidlnich vazeb
mezi sidly a pfistupu sidel na nadtazenou radidlni silni¢ni sit*‘. Navrh tohoto okruhu
se objevuje jiz v ptivodnim UPn z roku 1996, kde novy platny UPn podporuje tento
navrh a provadi Gpravy k jeho vyhotoveni. (ZUR 2012)

Uzemni plan je v souladu s bodem h) ,,rozvoj bydleni orientovat do lokalit s
moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s
odpovidajici socialni infrastrukturou®. Tento bod byl spliiovan jiz plidnimi zménami
UPn z roku 1996, kde jesté nebyly vydané ZUR. Soudasny platny UPn rozvoj
bydleni podporuje a navrhuje plochy bydleni v dobrém napojeni na hromadnou
dopravu.

Uzemni plan je v souladu s bodem i) ,,pro rozvoj bydleni sledovat moznosti
transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném tzemi v izemnich planech obci®. UPn se v tomto bodé
snazi vymezit nové plochy v prolukach mezi stavajici zastavbou a dale pak plochy v
navaznosti na stavajici zastavbu, za cilem kompaktnosti zastavby jednotlivych sidel,
diky ¢emuz se zabrani fragmentaci zastavby do krajiny.

Uzemni plan je v souladu s bodem j) ,vytvaiet podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky s vyuZitim potencidlu historickych center a
dalsich vyznamnych kulturnich pamatek®. Stard Boleslav 1 Brandys nad Labem jsou

svymi vyznamnymi historickymi prvky souéasti historie Ceské Republiky, kde UPn
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tyto prvky respektuje a rozviji, napt. kvalitnéjSim napojenim silni¢ni sit¢ na ob¢
zminovana historicka centra.

Uzemni plan je v souladu s bodem k) ,,vytvafet podminky pro rekreaci a to
véetné potieb obyvatel a navitévnika hl. m. Prahy“. UPn zde podporuje podminky
pro rekreaci, jak u Probostského jezera, uzemi po t&zb¢& Stérkopiski, tak i u
nedalekého jezera Lhota navrhnutim pielozky silnice I11/331.

Uzemni plan je v souladu s bodem 1) ,,chranit prostupnost krajiny, zejména
zelené kliny, umoznujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo
mést. V ramci zvyseni ekologické stability, je v UPn navrzen USES dle novych
pozadavkl na koordinaci se zastavénym tzemim.

Uzemni plan je v souladu s bodem n) ,respektovat prvky piirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot izemi“ a o) ,,chrdnit ve zvySené mife pozitivni
znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou®. UPn stabilizuje a
respektuje pfirodni pamatku Hluchov, kterd je zapojena do USES. Dale je
pozadovano, aby architektonickou ¢ast projektové dokumentace novych staveb nebo
rekonstrukce ¢i dostavby v tizemi pamatkovych zon zpracovaval pouze autorizovany
architekt.

Nasledujici body niZe jsou z kapitoly (12) ZUR 2012.

Uzemni plan je v souladu s bodem a) ,,zpiesnit koridory dopravy, vymezené v
ZUR* a b) ,,vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro
potieby zlepseni vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit*. UPn zpfesiuje pielozku
silnice 1I/101 v katastralnim Gzemi Brandys nad Labem a pteloZku silnice 1I/331 v
katastralnim izemi Stara Boleslav.

Uzemni plan je v souladu s bodem e) ,,respektovat pozadavky na ochranu®
méstskych pamatkovych zén a narodnich kulturnich pamatek. Kde v UPn je
pozadovano, aby architektonickou ¢ast projektové dokumentace novych staveb nebo
rekonstrukce ¢i dostavby v uzemi pamatkovych zon zpracovaval pouze autorizovany
architekt.

Uzemni plan je v souladu s bodem g) ,,respektovat pozadavky na ochranu a
upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES: 1455 Na Vinotském potoce“. UPn

vymezuje skladebnou &ast USES regionélni biokoridor na Vinoiském potoce.
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11. Diskuse

V této kapitole je shrnuto, zda a jak bylo dosazeno cile prace, ktery je sepsan
v kapitole 2.1 Cil.

Prvnim krokem, ktery byl v praci proveden s ohledem na cile prace, bylo
vypsani jednotlivych schvalenych koncepci UPn z nasbiranych zdroji. Tyto
podklady nejsou k nalezeni nikde online a tak jsem, spole¢né s mistni ifednici
Meéstského tradu, hledal jednotlivé podklady pro svoji praci v celkem nepiehledném
archivu. JelikoZ se jedna o starsi UPn, bylo nalezeni alespoii n&jaké textové &asti
celkem problematické. Nakonec se povedlo vypatrat textovou &ast k UPn, nicméné k
mému zjisténi se jednalo o téméf identicky dokument, jako byl vydany o dva roky
diive, tedy v roce 1994, jednalo se o izemni studii. Jednotlivé naznaky koncepci
byly tedy poskladany a vypsany, kde zbytek textové &asti k UPn tvofil spise popis
soucCasného stavu izemi. Myslim si, Ze z toho mala co dokument obsahoval, se
celkem podafilo zachytit kam ma sméfovat koncepce UPn. Hlavni myslenkou, dle
mého nézoru, bylo co nejméné zasahovat do historického jadra obou celkil a aby v
soumesti prevazovala residen¢ni funkce, vzhledem k ndvaznosti na rychlostni
komunikaci spojujici Soumeésti s hlavnim méstem Praha.

Navazujicim krokem, na krok prvni, bylo, zda a jak se realizuje koncepce
uzemniho planu. Byly srovnany ptivodni koncepce s aktualnim stavem, kde bylo
vyhodnoceno, zda a do jak velké miry se pivodni koncepce realizovali ¢i nikoliv.

Zmény a doplitky vydaného UPn byly nejdfive zakresleny v programu GIS,
kde vystupem byly u kazdé zmény dva obrazky, Brandysa nad Labem a Staré¢
Boleslavi, se zakreslenymi jednotlivymi zménami. Nasledné byla kazda zména
zanalyzovana, stru¢né popsana a vyhodnocena, zda méla vliv na pfijaté koncepce
vydaného UPn, ¢&i koncepce nikterak nemodifikovala.

Nerealizované zaméry, byly stejné jako zmény a doplitky UPn, zakresleny
pomoci programu GIS, kde vystupem byl obrazek soumésti se zakreslenymi
nerealizovanymi zaméry v tizemi. Zaméry byly popsany v tom smyslu, jakého jsou
charakteru a jak by v pfipadé€ jejich realizace napomohli v chodu soumésti. Nakonec
kapitoly bylo stru¢né napsano, proc¢ a z jakych divodi jsou zameéry prozatim
nezrealizované.

Problémy k feSeni v Izemné planovaci dokumentaci byly na zacatku této

kapitoly zakresleny na obrazku celého soumésti, kde na nasledujicim obrazku je
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legenda s vysvétlivkami. Problémy byly sepsany z izemn¢ analytickych podkladt
obce s rozsitenou pusobnosti Brandys nad Labem - Stara Boleslav (iplna aktualizace
2014), popsany kde se nachazi a stru¢né popsany o jaky se jedna problém. Jelikoz,
jak jiz bylo psano v samotné kapitole, se jedna o UAP vydané ve stejném roce jako
UPn, tak n&které problémy nebyly prozatim feseny v UPn, nicméné nékteré
problémy se promitaji z pfedchozich UAP do sou¢asnych UAP. K analyze, zda se
nove vydany uzemni plan t€émito problémy zabyva, byla pouzita textova a vykresova
¢ast tohoto nového uzemniho planu, kde kazdy problém byl vyhledén a posouzen
zda-li je feSen. Vysledkem analyzy je zji$téni, zda se nové vydany tizemni plan
témito problémy zabyva a jak je ptipadné fesi, kde navzdory stejnému roku vydani
jako UAP né&které problémy platny UPn fesi.

Pti posuzovani platného uzemniho planu se zdsadami tizemniho rozvoje jsem
vychézel ze Zasad izemniho rozvoje pro Stredocesky kraj. Bylo zjisténo do jaké
rozvojové oblasti Brandys nad Labem - Stara Boleslav patii a nasledn¢ vypsany
jednotlivé body, které stanovuji Zasady uzemniho rozvoje a tykaji se feSené¢ho
uzemi. Vysledkem je vyhodnoceni jednotlivych stanovenych bodu , zda je platny
uzemni plan v souladu s témito stanovenymi body a jakym zptisobem uzemni plan
dosahuje splnéni téchto bodu, kde se celkoveé podatilo naplnit pozadavky Zasad
uzemniho rozvoje a platny izemni plan je v souladu s témito body.

Z mého vlastniho pohledu si myslim, ze vypracovani této bakalaiské prace mi
bylo pfinosem a mnohé jsem se pfiucil z hlediska vyvoje izemniho planu. Zjistil
jsem, ze a¢ to na prvni pohled nevypadalo, tak se autofi vydanych zmén snazili
dosdhnout cili, které byly nastinény jiZ pti vydani samotného uzemniho planu v roce
1996. Myslim si, Ze samotné vydané zmény a dopliiky izemniho planu jsem
vypracoval s peclivosti a vysledkem je, Ze tato kapitola je také nejrozsahlejsi. Co se
tyce kapitol, kde byl posuzovan platny izemni plan s problémy v uzemi ¢i se
Zasadami izemniho rozvoje, tak tato ¢ast prace pro mne osobn¢ nebyla az tak
zajimav4, ale snazil jsem se ji vypracovat stejné tak dobte jako napf. vySe zmitiované

zmeény a dopliky.
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12. Zavér prace

V této posledni kapitole bakalaiské prace jsou shrnuty vysledky a zhodnoceni
stanovenych cilt prace.

Cilem préace bylo zjisténi, zda a jak se realizuje koncepce izemniho planu,
jestli byly provedeny zmény vydaného uzemniho planu a zda tyto zmény piipadné
nemodifikovali pfijatou koncepci tzemniho planu. Jaka byla mira realizace
jednotlivych zmén v tizemi podle izemniho planu. Re$eni problému k feseni v
uzemng planovaci dokumentaci v platném tizemnim planu a soulad uzemniho planu
se zasadami uzemniho rozvoje.

Vysledkem realizace koncepce zemniho planu je, Ze se téméf, az na nékteré
vyjimky, podafilo zrealizovat plivodni koncepce. V nékterych situacich se vSak
nejednalo ptimo o koncepce jak je zname dnes, ale spiSe o navrhy feSeni, které by
piispély k rustu ¢i zlepSeni situace v dvojmésti, kde podkladem pro tyto koncepce
byla tizemni studie. Dle mého nazoru jsou takto formulované koncepce ne zcela
uplné a pti rozhodovani stavebniho ufadu na zaklad¢é uzemné planovaci dokumentace
v uzemnich fizenich se nema ufednik o co pofadné opfit. V textové ¢asti chybi napf.
zminka jak fesit vefejna prostranstvi ¢i vefejné vybaveni v feSeném tGzemi. Zavérem
Ize konstatovat, Ze n&jaké naznaky kam ma vyvoj tzemi sméfovat tu jsou, ale nejsou
formulovany zcela specificky.

Co se ty€e zmén a doplikil izemniho planu, tak diky detailnéjSimu
vypracovani téchto zmén, je nejen v textu, ale 1 na ptiloZenych mapach v ptilohach
vidét, kde a jak probihaly jednotlivé zmény. Zmény postupné dopliiovaly nedostatky
puvodnich koncepci a utvaiely soumésti do dnesni podoby. Shrnu-li veskeré zmény a
dopliiky v izemnim planu, tak lze fici, Ze zmény v prevazné vétsin€ nasledovaly
puvodni koncepci ,,orientace k posilovani obytné funkce mésta, zkvalithovani jeho
stavajici urbanistické struktury*. Tim padem dne$ni vzhled a forma soumé&sti
napliuje ptivodni koncepci, kde je soumésti funkéné residencnim a zacinaji se zde
napliovat fenomény Labe, luZnich lest, kratkodobé ptiméstské rekreace a cyklistiky.

Platny uzemni plan napomohl vyfesit n€které problémy k feSeni v izemné
planovaci dokumentaci, které vyplyvaly z problémového vykresu feSeného tizemi.
Nejvice problémi v feSeném tzemi bylo dopravniho charakteru, kde se s témito
problémy setkava jiz prvni vydany izemni plan. Tyto problémy se v téméf poloviné

pfipadi nepodatilo novému uzemnimu planu vyfesit, nebo je viibec netesi, jelikoz

65



UPn nabyl platnosti ve stejném roce jako UAP. Kladné se zachoval platny tizemni
plan k problémtim tykajicich se ptfirody. U nich byl vzdy na stran¢ piirody a
zachovani jejiho stavu.

Co se tyce souladu platného izemniho planu se zasadami uzemniho rozvoje,
tak je uzemni plan v souladu se vSemi body tykajicich se feSené¢ho tzemi, které
zadavaji zasady tizemniho rozvoje pro StredocCesky kraj.

Na zavér, dle mého minéni, Ize hodnotit praci za uspesnou, kde byly splnény

zadané cile prace.
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