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Anotace

Cilem této diplomové prace je posouzeni a hodnoceni realizace a financovani
investicniho zaméru ,,Pfestavba ¢asti objektu Citadely v Litvinové pro potieby zakladni
umeélecké skoly*.

V prvni ¢asti popisuji soucCasny stav objektu Citadela a Zakladni umélecké Skoly v
Litvinoveé. Objekt Citadely je dnes pomérné malo vyuzivan a premisténi zakladni
umeélecké skoly by jist€¢ napomohlo oziveni tohoto kulturniho centra.

V dalsi ¢asti analyzuji moznosti financovani investicniho zaméru ,,Prestavba Casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* a nasledné vybér
nejvhodnéjsiho zplisobu financovani s ohledem na finan¢ni zatiZzeni rozpoctu mésta
Litvinova.

V posledni ¢asti popisuji postup realizace investicniho zaméru ,,Piestavba ¢asti objektu
Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umelecké skoly* od jeho projektové piipravy
v souvislosti se zvolenym zplsobem financovani.

V zavéru své diplomové prace komplexné¢ zhodnocuji cely investiéni zamér.

Annotation

The goal of this graduation these is examination and valuation of realization and
financing of investment project ,,Partial rebuilding of Citadela building in Litvinov to
meet needs of Elementary School of Arts®.
In first part I describe the current status of the Citadela building and Elementary School
of Arts building. Citadela has currently rather unutilized capacity and moving the
Elementary School of Arts into this building would definitely help to revitalize this
cultural center.
In next part I'm analyzing choices of financing for investment project ,Partial
rebuilding of Citadela building in Litvinov to meet needs of Elementary School of Arts*
and consequently selection of best way for financing considering possibilities in
financial budget of Litvinov city.
In last part I describe proceeding in realization of investment project ,,Partial rebuilding
of Citadela building in Litvinov to meet needs of Elementary School of Arts” beginning

with investment project preparation regarding to selected way of project financing.
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1 Uvod

Cilem této diplomové prace je posouzeni a hodnoceni realizace a financovani
investi¢niho zaméru ,,Pfestavba ¢asti objektu Citadely v Litvinové pro potieby zakladni
umeélecké skoly*“. Predpokladany piinos tohoto projektu je rekonstrukce casti budovy
Citadely v Litvinové¢, rozsifeni nabidky kulturniho a volnocasového vyziti také pro
ostatni obyvatele mésta a zlepSeni vzhledu mésta.

V souvislosti s poznatky ziskanymi béhem mého plisobeni na Méstském ufadé v
Litvinové jsem si zvolila jako téma své diplomové prace pravé investicni zamér
,Prestavba ¢asti objektu Citadely v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly*,
ktery pifinese obyvatelim mésta Litvinova ¢astecnou revitalizaci a regeneraci méstské
¢asti, a to rekonstrukci dlouhodobé nevyuZzivané ¢asti objektu Citadela. Realizaci dojde
ke zvySeni atraktivity a jeho opétovného vyuziti.

V prvni ¢asti popisuji soucasny stav objektu Citadela a Zakladni umélecké skoly
v Litvinové. Objekt Citadely je dnes pomérn¢ malo vyuzivan a premisténi zakladni
umeélecké skoly by jisté napomohlo oziveni tohoto kulturniho centra. Hlavnim cilem
celého investi¢éniho zdméru je zrekonstruovat ¢ast objektu Citadely, coZ napomulzZe ke
zkvalitnéni zivota mistnich obyvatel a zatraktivnéni celého mésta pro mistni obCany.
Naplnénim hlavniho cile bude dosazeno prostfednictvim regenerace, revitalizace a
zatraktivnéni budovy Citadely, kterd bude po rekonstrukci slouZzit jako kulturni a
volnocasové centrum v podobé zakladni umélecké Skoly.

V dalsi Casti analyzuji moznosti financovani investicnitho zaméru ,,Pfestavba
¢asti objektu Citadela v Litvinové pro potifeby zékladni umélecké Skoly* a nésledné
vybér nejvhodnéjsiho zplisobu financovani s ohledem na financni zatiZeni rozpoctu
mesta Litvinova.

V posledni ¢asti popisuji postup realizace investicniho zameéru ,,Pfestavba ¢ésti
objektu Citadela v Litvinové pro potteby zakladni umeélecké Skoly* od jeho projektové
pfipravy v souvislosti se zvolenym zplisobem financovani.

V zavéru své diplomové prace komplexné zhodnocuji cely investi¢ni zdmér od
jeho navrhu, pfes projektovou piipravu az krealizaci. Hodnoceni v sob¢é zahrnuje

mozZnosti a zpisoby financovani.



1.1 Cile prace

Cilem této diplomové prace je posoudit a hodnotit realizaci a financovani
investi¢niho zdméru ,,Prestavba ¢asti objektu Citadely v Litvinové pro potieby zakladni
umeélecké skoly*.

Déle chci analyzovat moznosti financovani investicniho zaméru ,,Pfestavba casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* a nasledné vybéru
nejvhodnéjsiho zptsobu financovéani s ohledem na finan¢ni zatizeni rozpoctu meésta
Litvinova.

V dals§i casti popisSi postup realizace investiéniho zaméru ,,Prestavba Casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* od jeho projektové
piipravy v souvislosti se zvolenym zpiisobem financovani.

V zavéru své diplomové prace komplexné zhodnotim cely investicni zamér od
jeho navrhu, ptes projektovou ptipravu az k realizaci. Hodnoceni v sobé bude zahrnovat

moznosti a zpisoby financovani.

2 Literarni reSerse

V této kapitole bych méla poskytnout uceleny ptehled soucasného poznéani v dané
oblasti, syntetizovat znalosti o dané problematice, porovndvat rtizné pohledy na
pojednavanou problematiku, hodnotit a konfrontovat pfistupy jednotlivych autorti. M¢la
bych ptedevsim vychazet z védeckeé literatury.

V soucasné¢ dobé je k dispozici pomémné velké mnozstvi odborné literatury a
pravnich ptedpist, které se tykaji rekonstrukci staveb ¢i jejich specifickych ¢asti. Ja
jsem si vSak vybrala konkrétni téma a to financovani a realizaci investi¢niho zadméru
,Prestavba ¢asti objektu v Litvinové pro potieby ZUS“. Pro tento konkrétni piipad
neexistuje zddna konkrétni literatura. Proto jsem vychazela z dostupnych zdroji. Témito
zdroji jsou:

- Mgsto Litvinov

- Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad
- Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

- zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

- zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

- zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

- Projektova dokumentace zpracovana BPO, spol. s.r.o0. Ostrov nad Ohii



2.1 Soucasny stav objektu Citadela a Zakladni umélecké Skoly v

Litvinové

2.1.1 Citadela

Objekt ,,Citadela® byl postaven pocatkem 70. let 20. stoleti dle projektu Krajského
projektového tstavu v Praze z r. 1968.

Jedna se o Clenitou stavbu skladajici se ze tii hlavnich trojihelnikovych casti a
spojovaci Casti. V zapadni Casti se nachdzi spolecensky sdl a restaurace, v severni
divadelni sl a ve vychodni ¢asti maly (loutkovy) sal a kluby.

Konstrukénim systémem je monoliticky zelezobetonovy skelet s bezhlavcovymi
stropnimi deskami. Velké séaly jsou zastfeSeny ocelovou piihradovou konstrukei.

Pro rekonstrukci vybrand vychodni ¢&ast je dvoupodlazni, pouze s casteCnym
podsklepenim pod jevistém malé scény.

V 90. letech byla provedena ptestavba vychodni ¢asti 1.NP na obchody. Poruchy
stavebnich konstrukci a stav instalaci odpovidaji délce uZivani objektu a také
technologiim pouZivanych v dobé¢ jeho realizace.

Stavebné-technické a stavebné-fyzikalni parametry nékterych konstrukci jsou
pro dnesni vyuziti zcela nedostate€né. Technické vybaveni a instalace jsou moralné a
fyzicky dozité.

Porovnanim prostorovych mozZnosti urcené ¢asti Citadely s dneSnimi prostory,
kterymi disponuje zakladni umeéleckd Skola ve svych stavajicich objektech, bylo
dolozeno, ze bez CasteCnych pfistaveb a ndstavby neni mozné piemisténi zakladni
umélecké Skoly do objektu Citadela vilbec mozné. Zaroven bude nutné vyftesit
problematiku vnitinich vertikalnich komunikaci a poZarnich tnikovych cest. Proto bylo
navrzeno nové objemové a dispozi¢ni feSeni, kde jsou vertikdlni komunikace feSeny
v ptistavbach a potfebné ucebni prostory umistény v nastavbe. Tento navrh byl pfijat na
jednani s investorem a byl podkladem pro stavebni projektovou dokumentaci. Projekt je
feSen tak, aby byl provoz zdkladni umélecké Skoly dusledné dispozi¢né i funkéné
odd€len od ostatnich provozii v objektu (kino, restaurace apod.). Zaroven vsak je
ponechana moznost obcasného vyuzivani, napt. velkého divadelniho nebo

spolecenského salu pro akce poradané zékladni uméleckou skolou v budoucnu.
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2.1.2. Citadela — architektonické a dispozi¢ni FeSeni

Vn¢jsi architektonicky vyraz prestavby vychodni ¢asti objektu navazuje na
puvodni feSeni. U pristaveb obou schodist’ a nastavby nad ¢asti 2.NP bylo vyuzito
puvodniho trojuhelnikového osového systému. Ve 2.NP jihovychodniho pruceli je
navrzeno zastavéni nevyuzivané lodzie. Zasklenim lodzie pasovym oknem vsSak neni
naruseno puvodni vyrazné horizontalni ¢lenéni. Pasové okno bylo téz vraceno do fasady
1.NP, kde bylo piivodni ¢lenéni naruseno piestavbou z 90. let 20. stoleti na obchody.
Vlastni plocha fasady jiz neni dale ¢lenéna, ptizpisobeno je téz barevné feseni.

Byl odsouhlasen navrh na disledné dispozi¢ni a funkéni oddéleni budouci
zakladni umélecké Skoly, aby nebylo toto Skolské zatizeni ruSeno provozem v ostatnich
¢astech Citadely (kino, restaurace apod.). Zaroveil vSak musi byt ponechdna moznost
obcasnému vyuzivani napi. velkého divadelniho salu nebo spolecenského salu pro akce
potadané zakladni umeleckou skolou v budoucnu. Z vyse uvedenych divodi je navrzen

novy samostatny vstup a samostatné vertikalni komunikace.

V nasledujicich podlazich jsou navrzeny nasledujici prostory:

1. podzemni podlazi

- prostor pod jevistém malé scény vyklizen véetné demontéze zdvihaciho zatizeni

1. nadzemni podlazi

- hlavni vstup vychodné od stavajiciho hlavniho vstupu do Citadely
- kancelafe vedeni zédkladni umélecké Skoly

- ucebny hudebniho oboru

- ucebna a kabinet dramatického oboru

- Satny dramatického oboru

- divadelni sél s hledistém pro 105 osob

- komunikace

- hygienické zdzemi

- technické prostory

2. nadzemni podlazi

- ucebna tane¢niho oboru s vlastnim hygienickym pfislusenstvim
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- ucebny hudebniho oboru
- ateliéry vytvarného oboru
- sklady

- hygienické zazemi

- technické prostory

3. nadzemni podlazi
- ucebny hudebniho oboru
- velkd ucebna hudebni nauky

- hygienické zdzemi

2.2 Zakladni umélecka skola Litvinov

Skola s ptivodnim nazvem Méstsky hudebni tstav byla po nutnych upravach
oteviena 15. 10. 1948 a sidlila tehdy v dvoupatrové budové v Nerudové ulici. V roce
1969 se stéhuje do byvalého Domu mladych hornikli v Litvinové — Chudefin€. Od roku
1970 je skolou plné€ oborovou, jelikoz se zde zaciné ucit také posledni ze ¢tyf obort, a
tim je obor tanecni. Od roku 1991 stoji v €ele jiz Zakladni umélecké Skoly v Litvinové
Bc. Jaroslav Sochor. Soucasné vedeni zakladni umélecké Skoly usiluje o zlepSeni
podminek pro vyuku zakt jiz od roku 1995. Divodem byl predev§im stale rostouci
pocet zajemcl o vyucované obory, zejména pak obor hudebni a tanecni, a nedostacujici
kapacita budovy v Chudefing. Situace se ¢astecné, avSak za cenu oddéleni vyucovanych
obori, tudiz 1 nemoZnosti uzs§i spoluprace pifi organizovani spolecnych akci a
vystoupeni, zlepSila, kdyz byl zdkladni umélecké Skole ptidélen objekt v ulici
Soukenickd - odloucené pracovisté. Zajem ze strany déti a mladeze vSak neustale roste,
a tak se i vySe uvedené feseni jevi jako provizorni. Soucasné prostory jsou moralné i
technicky zastaralé. Velkou nevyhodou je Spatna akustika stdvajicich prostor, jez
snizuje kvalitu vyuky 1 vystoupeni potadanych pro rodice déti a Sirokou vefejnost.
Snahou mésta Litvinov, jako zfizovatele zakladni umeélecké Skoly, je opét sloucit
vSechny c¢tyfi obory do jedné budovy, zlepsit technické podminky pro vyuku a
zastoupeni zakd. Dal§im duleZitym divodem pro zménu plsobisté je pomérné velka
vzdalenost od centra mésta a hors§i dopravni dostupnost. Méstu Litvinov se tim uvolni

dv¢ budovy, které bude mozné vyuzit pro jiné potieby mésta.
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Realizaci projektu se do zrekonstruované ¢asti objektu Citadela piemisti na 750
zakl, ptfiemz kapacita bude témer 1,5 nasobna. Dlouhodobé se tak vyfeSi problém

dalSiho nartstu zaki ze silnych ro¢nikti druhé poloviny 90. let.

2.3 Specifikace investicniho ziméru ,,Prestavba ¢asti objektu Citadela

v Litvinové pro potieby zakladni umélecké skoly*

2.3.1. Soulad s rozvojovymi strategiemi

Strategie rozvoje Usteckého kraje

Globalni cil: Rozvoj lidskych zdroja, Rozvoj sidel

Kriticka oblast: Hospodaisky a spoleensky rozvoj sidel

Strategicky cil: Za humanizaci sidel je nutné vidét kromé architektonickych a
technickych zmén také zménu mysleni a chovéni. Jde o stavebni upravy, ptfizptisobeni
okoli sidel, jejich vybaveni kvalitnimi a cenové dostupnymi sluzbami vSeho druhu.
Zamérem je efektivni vyuziti stdvajici vybavenosti, napt. Skolnimi a sportovnimi
zafizenimi, a jejich moznost vyziti ve volném Case. Vyznamnou soucasti bude osvéta,
estetické plisobeni, ovliviiovani pasivniho zplsobu Zivota a zvySovani bezpecnosti.
Zivotni prostiedi v obcich a v jejich okoli patfi k nejcitlivéjsim problémim kraje.
Rozvojem téZzkého primyslu zanikla fada venkovskych sidel, z ostatnich se stala
rekreacni sidla s malym poctem trvale Zijicich obyvatel. Silné omezeni klasické
zem&délské vyroby vede venkovské obyvatelstvo k hledani novych zdroji obZivy.
Nejdulezitéjsi podminkou pro udrzeni zivota a osidleni na venkoveé je zajisténi
pracovnich pfilezitosti pifi respektovani Setrného vyuZivani surovinovych a
energetickych zdroji. Nepotravinaiské vyuziti pidy a odbornd Udrzba krajiny jsou
povazovany za ptilezitosti pro rozvoj venkova.

(Regionalni rozvojova agentura Usteckého kraje, a.s., 2001)

Program rozvoje Usteckého kraje 2008 — 2013

Globalni cil: Ustecky kraj se v horizontu roku 2013 stane konkurenceschopnym
regionem, ktery vybuduje inovacni potencial a stimulujici podnikatelské prostfedi na
své industrialni tradici, vyhodné geografické poloze, zvysujici se urovni vzd€lanosti a

posilované spolupraci regionalnich aktéri. ZvysSujici se kvalita zivota, Zivotniho
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prostiedi a fyzické infrastruktury posili jeho vnimani mezi obyvateli Usteckého kraje
jako atraktivniho regionu pro zivot, praci a cestovani.

Priorita: 2 — Rozvoj lidskych zdroja

Opatieni: 2.1 — Rozvoj vzdélanosti

Cilem opatieni je zlepSit vzdélanostni strukturu a zvysit kvalitu zivota obyvatel
Usteckého kraje prostiednictvim zkvalitnéni poskytovanych vefejnych sluzeb. Projekt je
v souladu se specifickym cilem - vytvofit optimalni podminky pro pocatecni vzdeélavani
i celozivotni u¢eni a podpofit rist vzdélanosti obyvatel Usteckého kraje v souladu s
pozadavky trhu prace.

(SPF Group, v.o.s., 2007)

2.3.2 Projekt ,Prestavba c¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potieby Zakladni umélecké Skoly“

Na zékladé vySe uvedenych skutecnosti zaalo mésto Litvinov pracovat na
projektu ,,Pfestavba casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umelecké
Skoly“. V roce 2006 mésto Litvinov zadalo firmé BPO spol. s.r.o., Ostrov zpracovani
projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni. Dle navrhu vedouciho projektanta
Ing. Tomana byla projektovd dokumentace v roce 2007 dokoncena a nasledné bylo

vydéno stavebni povoleni.

2.3.3 Predpokladané prinosy investi¢niho zaméru

Prinosy pro obyvatele mésta budou zejména tyto:

- moZnost umisténi déti do moderni umélecké Skoly s kvalitnim zdzemim

- moznost divacké ucCasti na vystoupeni zaku Skoly v modernim sale s kvalitni
akustickou ozvénou

- roz$ifeni nabidky kulturniho a volno€asového vyziti také pro ostatni obyvatele mésta

- zlepSeni vzhledu mésta prostfednictvim rekonstrukce ¢ésti budovy Citadely

- snizeni poctu socialné patologickych jevii v disledku soustiedéni vice déti do
volnocasovych aktivit Skoly

- lepsi dostupnost z hlediska méstské hromadné dopravy pro zéky zdkladni umélecké

Skoly
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Piinosy pro Zaky umélecké Skoly budou tyto:

Zakam $koly bude nabidnuto kvalitni a moderni zédzemi (prostory), &imz se
podstatné zvysi jejich zdjem a motivace Ucastnit se vyuky i dobrovolnych ¢innosti
v ramci Skoly. Rodice jist¢ oceni kvalitu novych prostorti pii sledovani vystoupeni
svych déti. Dal$im pfinosem pro rodice a déti je lepSi umisténi prostor Skoly v ramci
meésta oproti pivodnimu. Détem a mladezi se naskytuje jedine¢na Sance prokazat svij
talent a zapojit se tak do piipravy talentovanych jedinct v hudebnim, literarné

dramatickém, vytvarném nebo tanecnim oboru.

2.3.4 Podrobna specifikace cilovych parametri

Je nutno se zaméfit na hlavni cilovou skupinu, a to na obyvatele mésta Litvinova
a jeho okoli, tzn. na Sirokou laickou 1 odbornou vefejnost. Realizaci investi¢niho zaméru
dojde ke zkvalitnéni sluzeb zakladni umélecké Skoly, zejména v ramci vyuky zaku.
Zaroven bude moci Skola pofadat mnoho dalSich kulturné a volnocasové zaméfenych
akei pro déti i1 jejich rodice, pfipadn¢ star§Si mladdez z mésta, coz prispcje
k volnocasovému a spole¢enskému vyziti obyvatel Litvinova a okoli.

Cilem opatfeni je zlepsit vzdélanostni strukturu a zvysit kvalitu Zivota obyvatel
Litvinova prostfednictvim zkvalitnéni poskytovanych vefejnych sluzeb. Projekt je
v souladu se specifickym cilem — vytvofit optiméalni podminky pro pocate¢ni vzdélavani
1 celozivotni uceni a podpofit rGst vzdélanosti obyvatel Litvinova v souladu

s pozadavky trhu prace.

2.3.5 Moznost alternativnich reSeni

Investicni zamér je feSen tak, aby byl provoz zdkladni umélecké Skoly diusledné
dispozicné 1 funkéné odde€len od ostatnich provozi v objektu /restaurace, kino apod./.
Zaroven je vSak ponechdna moZznost obCasného vyuzivani napt. velkého divadelniho
nebo spolecenského salu pro akce pofadané zakladni uméleckou Skolou v budoucnu.
Realizace projektu vyrazné pozitivné ovlivni dal$i provoz Zakladni umélecké Skoly
v Litvinové a pfijem novych zakia. Podpoti ¢innost soubori pti zékladni umélecké Skole
a spolecné organizovand vystoupeni zakt zakladni umélecké skoly.

V budové budou nasledné vybudovany ucebny hudebniho oboru, tane¢niho

oboru, ateliéry vytvarného oboru, didle divadelni sal s hledistém a dalS$i souvisejici
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prostory. Do prostor skoly budou zfizeny bezbariérové ptistupy, ¢imz bude zabezpecena
dostupnost Skoly pro vSechny obyvatele bez omezeni.

Zaroven bude budova energeticky uspornéjsi nez dneSni provozovny zakladni
umeélecké Skoly, 1ze tedy predpokladat i snizeni nakladii na provoz v oblasti spotieby
energii, které lze vyuzit ucelngji.

V ptivodni budové zakladni umélecké Skoly jiz nebyl dostatek odpovidajicich

prostor pro jeji dals$i provozovani, proto bylo nutno najit vhodné;si prostory.

2.3.6 Navaznost investiéniho zaméru na dalSi aktivity Zadatele a

ostatnich subjektii

Realizace investicniho zaméru vyrazné pozitivné ovlivni dalsi provoz Zakladni
umeélecké skoly v Litvinovée a pfijem novych zakl. Podpofi ¢innost soubori pii zékladni

umeélecké skole a spolecné€ organizovand vystoupeni zakt zédkladni umelecké skoly.

2.3.7 Efekty investicniho ziméru

Efekty projektu lze rozd€lit do nésledujicich skupin:
- vytvofeni nového pracovniho mista — ptimo
- vytvofeni novych pracovnich mist — nepfimo
- socialné-ekonomicky piinos pro cilové skupiny (pfedevS§im pak zaky zékladni

umélecke skoly a jejich rodice)

Prvni skupina z vySe uvedeného vyctu efektli se tyka noveé vytvoieného pracovniho
mista. Zadatel pfedpoklada, Ze projekt podpoii vznik jednoho pracovniho mista, bude se
jednat o obsluhu archivu, knihovny a kopirovani.

Druhy bod souvisi s dal§im rozvojem Skoly a zaméstnanim novych pedagogickych
pracovnikd.

Tieti bod vyctu efektd je zhlediska realizace piedklddaného projektu
nejvyznamnéjsi. Premisténi zakladni umélecké Skoly do zrekonstruovaného objektu
Citadela bude mit jisté¢ velmi pozitivni vliv na pfiliv novych klientl a tim na kvalitni a

smysluplné traveni volného Casu déti a mladeze.
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2.3.8 Podrobny popis aktivit investi¢éniho zaméru

V této Casti podrobn¢ popisi jednotlivé aktivity projektu. Projekt je jednoetapovy,
aktivity jsou Clenény do tii fazi a to:

- faze predinvesti¢ni

- faze investi¢ni

- faze poinvesti¢ni

Faze predinvesti¢ni

Doba trvani predinvesti¢ni faze — realizace aktivit 1 - 4 je 17 mésica.
- aktivita 1: Technicka a technologicka priprava projektu
ezadani projektové dokumentace,

e vypracovani projektové dokumentace,

e vydani stavebniho povoleni,

Doba trvani cca 10 mésicu.

- aktivita 2: Realizace otevieného vybérového rizeni podlimitniho na dodavatele
stavebnich praci podle metodiky ROP Severozapad
e realizace vybérového fizeni na dodavatele technického stavebniho dozoru,

Doba trvani cca 7 mésicu.

- aktivita 3: Realizace dalSich vybérovych Fizeni na vybaveni zrekonstruovanych
prostor

® vybérové fizeni - nabytek,

e vybérové fizeni - zvukova technika,

e vyberové fizeni - vybaveni vytvarného oboru,

Doba trvani cca 3 meésice.

- aktivita 4: Publicita projektu — jednd se o pribéZznou aktivitu, provazejici vSechny
faze projektu, v prvni — predinvestiéni — fazi bude poptin a zakoupen informacni
billboard, ktery bude umistén na viditelné misto pted mistem realizace projektu. Zadatel
se zarovenl zavazal k vydani min. dvou tiskovych zprav o realizaci projektu a zdrojich

financovani, a to prostfednictvim svych medialnich partnerd, jimiz jsou ¢trnactidenik
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Radnice a tydenik Homér. Kromé vyse uvedeného bude na webovych strankach mésta
Litvinov umisténa informace o realizaci projektu.
Doba trvani cca 33 mésicu.

Tyto aktivity vyplyvaji z povinnosti pfijemce dotace dle metodiky ROP NUTS II.

Faze investi¢ni

Doba trvani investi¢ni faze — (realizace aktivit 5 — 21) je 15 mésicu.

Stavebni eSeni

Veskeré stavebni prace budou provedeny dle platnych norem a technologickych postupti
stanovenych vyrobci zabudovanych stavebnich materidlii a prvka.

Pti vytvareni novych konstrukci, které navazuji na stavajici konstrukce, je nutné pocitat
s tolerancemi danymi pfesnosti provadéni stavajicich konstrukei a tvarovymi zménami

vzniklymi béhem uzivani objektu (pruhyby, dotvarovani atd.).

-aktivita 5: Bouraci prace - jez obsahuje prace oznacené ve stavebni projektové
dokumentaci, jedna se predevsim o:

e vybourani vétSiny pficek

e odstranéni stavajici podlahy a stfeSniho plasté v plnych tloustkach aZz na nosnou
konstrukei ve 2.NP podlazi na stieSe

e odstranéni podlah vcetné podkladniho betonu s vyjimkou hledist¢ v 1.NP (nad
stavajici kandly bude podlaha odstranéna se zvySenou opatrnosti, nesmi byt naruSena
stropni konstrukce kanala)

e podchyceni nadprazi bouranych otvorti ocelovymi pteklady (pteklady ulozeny do
cementové malty, provedeno odklinovani k nadprazi)

e stazeni oznaCenych zdénych piliih ocelovymi ptiloZkami

e oSetfeni ocelovych prvkl cementovou omitkou vyztuzenou rabicovou tkaninou

o statické dozdivky

e podchyceni Casti stropni konstrukce sloupky (z divodu zamezeni prihybi)

e vybourani stdvajictho pomocného vnitiniho schodisté (zelezobetonové deskové)

e vybourani stavajiciho ocelového tocivého schodisté (dle ptivodniho projektu cca 2,5 t)

Doba trvani 2 mésice.
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- aktivita 6: Vykopové prace

e realizace otevienych vykopt. U zadniho schodisté bude vykop svisly, pazeny, pred
vykopem bude nutné vytyCit horkovod. Zpétny zasyp bude proveden zhutnitelnou
zeminou.

Doba trvani 2 mésice.

- aktivita 7: Zakladani

® plosné zalozeni pristavby schodist’ na deskach oddilatovanych od stavajicich zékladt
e zakladové konstrukce ptistaveb schodist’ ze zelezobetonu

e zalozeni dopliikovych konstrukci (¢ast obvodového plasté, vétraci Sachta apod.) na
pasech z prostého betonu

e rcalizace podkladnich betont

e u schodist¢ na severni stran¢ bude pievzata zdkladova spara geologem na
pozadovanou unosnost dle statické ¢asti. V pripad¢é nedostate¢né tinosnosti bude nutné
prohloubit podkladni beton az do tnosnych partii.

Doba trvani 2 mésice.

- aktivita 8: Svislé nosné konstrukce

e stavajici monolitické Zelezobetonové sloupy v 1. a 2. NP

e ocelové sloupy v nastavbé 3. NP

e monolitické Zelezobetonové stény v obou pristavbach schodist’

Doba trvani 3 mésice.

- aktivita 9: Vodorovné konstrukce

e stavajici bezhlavcové Zelezobetonové stropni desky

e ocelovy strop nad nastavbou

e monolitické Zelezobetonové desky ve schodistovych ptistavbach

e doplnéni stropnich desek po vybouranych schodistich
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- aktivita 10: Obvodové konstrukce

e zatepleni stavajiciho obvodového zdiva tl. 375 mm vnéj$im kontaktnim zateplovacim
systemem

e zatepleni obvodovych stén pfistaveb schodist z monolitického Zelezobetonu
kontaktnim zateplovacim systémem

e sendvicovou obvodovou sténu nastavby 3. NP (nosna konstrukce ocelova)

Doba trvani 4 mésice.

- aktivita 11: Délici konstrukce

e realizace sadrokartonovych piicek s vlozenou akustickou izolaci, dvojité oplasténti,
v hygienickych mistnostech sddrokarton vodovzdorny

e v mistech zavéSeni nebo kotveni vybaveni (zrcadla, madla, kuchyniské linky, vésaky
apod.) budou pricky doplnény systémovymi traverzami pro zatéz v ptislusnych vyskach
e mezi hudebnimi ucebnami budou instalovany specialni sadrokartonové akustické
pticky

e (ast pricek v technickém zdzemi v 1. NP + pfistavba VZT Sachty na severni strané
bude zdénd z keramickych pfickovek, nové zdéné konstrukce budou piikotveny ke
stavajicim sténam a ke stropim podle technologickych podkladii zdicich materialt
(napf. kovovymi pasy)

e mezi baletnimi u¢ebnami bude instalovdna posuvna akusticka pticka

Doba trvani 3 mésice.

- aktivita 12: Stfecha

e stiecha plochd jednopldstova nevétrand, spadova vrstva bude tvofena tepelnym
izolantem, pod tepelnou izolaci parotésnd vrstva, krytina se dvéma SBS
modifikovanych asfaltovych pasti s posypem

e obnoveni Casti stieSni terasy nad 1.NP. Skladba ploché stiechy bude doplnéna
drendzni (nopovovou) f6lii + ochrannou geotextilii + betonovou mazaninou +
keramickou protiskluzovou dlazbou.

Doba trvani 4 mésice.
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- aktivita 13: Schodisté

e schodisté deskova z monolitického zelezobetonu, schodi$tova ramena vetknuta do
vietenové a obvodoveé stény,

e vn¢jSi terénni schodisté na severni strané z monolitického zelezobetonu na
vysvahovaném terénu,

e vngj$i schodist¢ na vychodni strané¢ z monolitického Zelezobetonu s vyuzitim
puvodnich zaklada,

e vnitini zabradli ocelové + dievéné madlo

e vn¢jsi zabradli ocelové

Doba trvani 3 mésice.

- aktivita 14: VypIné otvori

e okna plastova s izolacnimi dvojskly

e prosklené obvodové stény se vstupnimi dveimi, plastové s izolacnimi dvojskly, sklo
bezpecnostni

e vnitini dvefe dfevéné foliované, v hygienickych mistnostech lakované, zarubné
obloZkové, v hygienickych mistnostech kovové

e v akustickych ptickach a v prickach mezi chodbou a u¢ebnami akustické dvete

e akustické dvete do hlediste a jeviste

e vnitini prosklené stény s dfevénymi rdmy, bezpecnostni sklo

o veskeré vyplné v obvodovych konstrukcich jsou osazeny k vnitinimu povrchu
zateplovaciho systému, tepelny most kolem rami bude eliminovan pietazenim

zateplovaciho systému 20mm pies ram

Doba trvani 3 mésice.

- aktivita 15: Upravy povrchi

e vnitini povrchy jsou specifikovany na pidorysech

e vn¢jsi povrchy jsou specifikovany na fasadach

e soucasti SDK podhledil jsou i pomocné konstrukce (napft. atypické zaveéSeni v misté
VZT potrubi atd.),

e do sadrokartonovych pti¢ek a podhledii bude osazeno cca 25 ks reviznich klapek,
poloha podle feseni v jednotlivych profesich,

e v hledisti bude demontovan stavajici obklad stén vcetné krytd topeni pro opétovné

pouziti, pivodni obklad stén nebude pro opétovné vyuziti vhodny jednak z divodu
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castecného poskozeni a také z dlivodu mordlni a estetické zastaralosti, jako novy
podklad zde bude realizovan panel s textilnim povrchem v hnédém odstinu

Doba trvani 6 mésicu.

- aktivita 16: Povrchova ochrana ocelovych konstrukci a zamecénickych prvki

e Casti nosné ocelové konstrukce nastavby 3.NP, které nejsou oblozeny (sloupy) budou
opatfeny protipozarnim natérem s odolnosti 15 minut,

® oblozené Casti nosné ocelové konstrukce budou opatfeny zakladnim natérem,

e vn¢jsi ocelové konstrukce a zdmecnické prvky budou opatieny natérovym systémem
do prostiedi se stfednim stupném korozni agresivity s vysokou zivotnosti

e vnitini ocelové konstrukce a zdmecnické prvky budou opatieny natérovym systémem
do prostiedi s nizkym stupném korozni agresivity s vysokou Zivotnosti

Doba trvani 6 mésicu.

- aktivita 17: Realizace dilata¢nich spar

e v zateplovacim systému na fasad¢ dilataénim systémovym profilem,

e na stfeSe preplechovani dilatac¢nich spar mezi atikami s dilatacni vinou,

e podlahy v interiérech budou opatfeny v dilatacnich spéardch hlinikovou liStou
(pfedpoklad sitka spary 20mm),

e stény a omitnuté stropy v interiérech opatfeny v dilatacnich sparach liStami (Sedy
odstin),

e podhledy v mistech dilata¢nich spar budou upraveny dle technologickych ptedpisi
pro jednotlivé typy podhledi.

Doba trvani 9 mésicu.

- aktivita 18: Izolace

Realizace tepelnych izolaci

e v kontaktnim zateplovacim systému fasadni pénovy polystyrén,

® pod Urovni terénu a do urovné soklu extrudovany polystyrén,

e vpodlaze na terénu a stfeSe horizontalni tepelna izolace z pénového polystyrénu
EPS100S,

e v plochych stfechach pod izola¢ni pasy do pozarn€ nebezpeéného prostoru izolace

z tuhych minerélnich desek.
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Realizace hydroizolaci

e izolace proti zemni vlhkosti a u zadniho schodisté proti tlakové spodni vodé dvakrat
SBS modifikovany asfaltovy pas

e stieSni krytina dvakrat SBS modifikovany asfaltovy pas do pozarn¢ nebezpecného
prostoru,

e na stieSnich terasach hydroizola¢ni stérka pod dlazbou + dvakrat SBS modifikovany
asfaltovy pas,

e pod obklady v hygienickych mistnostech hydroizola¢ni stérka,

e pod dlazbou ve smacenych podlahach hydroizola¢ni stérka,

Realizace akustickych izolaci
e v podlahach po obvodé vSech mistnosti pénova izolace z extrudovaného polyethylenu
tl. 10mm, izolace vytazena v tloust'ce podlah po obvod¢ vSech mistnosti,

e v pfickach mineralni akustické izolace.

Realizace protipozarni izolace
® protipozarni parametry zajiStény atestovanymi skladbami konstruket,
e prostupy potrubi pozarn¢ délicimi konstrukcemi musi byt dotésnény na ptislusné

protipoZarni parametry pozarnimi ucpavkami.

Realizace protiradonovych izolaci
e funkce protiradonové izolace zajiSténa hydroizolaci (pfedpoklad: stfedni radonové
riziko).

Doba trvani 9 mésicu.

- aktivita 19: Ostatni konstrukce

e klempiiské konstrukce z ocelového poplastovaného plechu tl. 0,6mm
e 7ebiik na stiechu nastavby ocelovy s pfimym vystupem dl. 3900mm.
e nad hlavnim vstupem zavéSena markyza (ocel + bezpecnostni sklo).

Doba trvani 8 mésicu.
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- aktivita 20: Upravy okoli

e kolem objektu vzeleni okapni chodni¢ek zvymyvané betonové dlazby -+

Stérkopiskové loze

e odstranéni casti stavajicich chodnikt

e nové chodniky z betonové zdmkové dlazby

e pied vstupem odpocinkové prvky — pohledovy beton + dfevény obklad

e ohumusovani a ozelenéni vyznacenych ploch

Doba trvani 2 mésice.

- aktivita 21: Vybaveni — oznaceni prostor, vestavény nabytek, dopliky

Doba trvani 4 mésice.

- aktivita 22: Vybaveni nabytkem a nezbytnymi potiebami pro provoz ZUS.

Doba trvani 4 mésice.

- aktivita 23: Administrace projektu podle podminek dotaéniho programu,

zpracovani pribéznych zprav a zpravy zavérecné, zpracovani Zadosti o platbu.

e jedna se o aktivitu prubéznou, kterd bude provazet celou akci ve vSech jejich fazich.

e cxpertni a konzultacni sluzby — finan¢ni a ostatni fizeni projektu budou feSeny

outsourcingem — dodavatelskym zptsobem.

Doba trvani 18 mésicu.

Barevné reSeni

Tento projekt neteSi navrh interiéru. V piipad€, Ze interiér nebude navrzen zvlastnim

projektem, jsou doporuceny nésledujici principy barevného fesent:

Podlahy v kombinaci modrych a Zlutych odstina

Podlaha v baletnich ucebnéch podle odstinu specidlni baletni podlahy dostupné
v dobé realizace.

Dlazby a obklady v hygienickych prostorech v kombinaci Sedych a Zlutych
odstinti, malby stén a stropi — bila

Dievéné prvky — svétly dub

Zamecnické prvky (zabradli apod.) — Sedomodry odstin

Divadelni sal: podlahy + podhledy + malby tmavé Sedd, akustické obklady stén

— hnéda, dievéné prvky — odstin podle sedadel

23



Statické reSeni

Nosna konstrukce je bez zjevnych poruch. Vyrazné se prokresluje nezakrytd dilatacni
spara mezi jednotlivymi dilatatnimi celky objektu. V nepodsklepené casti v blizkosti
podsklepeni doslo k vyraznému dosednuti zasypu, coz vedlo k porucham pricek. Ve
vyzdivkach piicek a obvodového plasté se vyskytuje omezené mnozstvi vlasovych
trhlin pfevazné horizontalniho sméru, coz signalizuje dotvarovani stropni konstrukce 1
samotnych vyzdivek.

Vzhledem k chybéjici plivodni statické dokumentaci je v ptfipad¢ nastavby piisné
dodrzen princip nepfetizeni stavajicich stropnich konstrukci a zdkladi. Toho je
dosazeno odstranénim pivodnich podlahovych a stfeSnich souvrstvi a jejich nahrazenim
novymi leh¢imi souvrstvimi. Také nosna konstrukce néstavby je navrzena v maximalné

vylehcené verzi. (ocelova konstrukce + tepelné izolacni materialy).

Bezbariérové reSeni

Na parkovisti pfed objektem vyhrazena stani pro invalidy. Bezbariérovy vstup.

Ptistup do hornich podlazi pomoci Sikmé schodistové ploSiny na hlavnim schodisti.
Uprava hledisté pro bezbariérové uzivani

V 1. a 2. NP bezbariérova WC pro obé pohlavi.

Na jeviSt€ umoznén piistup osobam na invalidnim voziku s dopomoci na

pfemistitelnych liZzinach.

Vybaveni bezbariérové WC kabiny

- horni hrana sedatka klozetové misy 500mm nad podlahou

- po obou stranach misy sklopnd madla 600mm od sebe a 780mm nad podlahou
- ovladani splachovaciho zatizeni umisténo po strané¢ max. 1200 nad podlahou

- dvefe otevirané smérem ven, zevnitf opatfeny vodorovnym madlem.

- zamek odjistitelny zvenku.

- umyvadlo opatieno vytokovou baterii s pAkovym ovladanim.

- vedle umyvadla madlo pro opfeni.

- zrcadlo umoziujici naklapéni
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Faze poinvesti¢ni

Poinvesticni fazi se rozumi faze provozni. Ro¢ni provozni néklady 1ze v tuto chvili jen
odhadnout na zakladé propoctl tepelné-izolacnich charakteristik, které¢ bude budova —
resp. jeji Cast - po rekonstrukci splitovat. Nasledujici tabulka je jednoduchym vyctem
odhadovanych provoznich ndkladl v poinvesti¢ni fazi, samoziejmé je tfeba pocitat se
zvySovanim cen energii v budoucnosti. V provoznich letech se bude dale kalkulovat se
100 000 K¢ ro¢né na nutné opravy a udrzbu. Délka provozni faze je ohraniCena
ukoncenim faze investi¢ni a dobou Zivotnosti investice.

(BPO spol. s.r.0., 2007)

2.3.9 Pribéh provoznich nakladi

Ze strany meésta Litvinova je zékladni umélecka Skola dotovéna castkou na provoz.

Jedna se o naklady, které v roce 2007 dosahly nésledujicich hodnot

Tabulka ¢. 1 : Naklady energii zakladni uméleckeé skoly v roce 2007. Zdroj [Zakladni umélecka Skola |

Provozni naklad | Castka / rok 2007
(v K¢)

Elektricka energie | 375 000,00 K¢

Teplo 135 000,00 K¢

Vodné a stocné 45 000,00 K¢

Celkem 555 000,- K¢

Vzhledem k tomu, Ze rekonstrukci objektu Citadela v Litvinové dojde ke zlepSeni
tepelné-energetickych vlastnosti budovy, budou naklady na jeji provoz niz§i nez
doposud. V nasledujici tabulce je vypocéten odhad vySe rocnich provoznich nékladu,
které vzniknou Zadateli s provozovanim zdkladni umélecké Skoly v nové

zrekonstruovaném objektu.

Tabulka ¢.2 : Naklady energii zdakladni umélecké skoly v vroce 2011. Zdroj [Zakladni umélecka skola]

Provozni naklad | Castka / piedpoklad
2011
(v Ko)
Elektricka energie | 300 000,00 K¢&
Teplo 175 000,00 K¢&
Vodné a sto¢né 50 000,00 K¢
Celkem 525 000,- Ké
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3 Metodika

Na zacatku prace popisuji soucasny stav objektu Citadela v Litvinové a Zakladni
umélecké skoly v Litvinové.

Dale jsem specifikovala investini zamér ,,Piestavba Casti objektu Citadela
v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly“. Tento investicni zamér jsem
posuzovala a hodnotila. Vénovala jsem se také popisu stavajiciho technického stavu
budovy Citadely a stavajicim podminkam, které ma Zakladni umeélecka Skola v
Litvinové pro svou ¢innost. Zdtraznény byly divody, které ziizovatele ZUS — Mésto
Litvinov — vedly k rozhodnuti o realizaci projektu jako o své priorité.

Hlavni cil projektu je zrekonstruovat ¢ast objektu Citadely, coz napomuize ke
zkvalitnéni Zivota mistnich obyvatel a zatraktivnéni celého mésta pro mistni obyvatele.
Naplnéni hlavniho cile bude dosaZeno prostrednictvim regenerace, revitalizace a
zatraktivnéni budovy Citadely, ktera bude po rekonstrukci slouzit jako kulturni a

volno&asové centrum v podobé ZUS.

V dalsi ¢asti jsem analyzovala moZnosti financovani projektu ,,Prestavba Casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* a nasledn¢ vybrala
nejvhodnéjsiho zplisob financovani s ohledem na finanéni zatizeni rozpo€tu mésta
Litvinova. Tuto ¢ast jsem zpracovavala zcasti samostatné a dale jsem pouzila

internetové zdroje uvedené v seznamu literatury.

V dalsi Casti jsem popsala postup realizace investi¢niho zdméru ,,Piestavba Casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* od jeho projektové
ptipravy v souvislosti se zvolenym zplisobem financovani. Tuto ¢ést jsem zpracovavala
zCasti samostatné na zdklad¢ ziskanych praktickych zkuSenosti a Cast byla ze zdroji

Meésta Litvinov.

V posledni ¢asti jsem vSe zhodnotila, navrhla feSeni a nasledovala diskuse.

V zévéru své diplomové prace jsem komplexné zhodnotila cely investicni zamér.

Tuto ¢ast jsem zpracovala zcela samostatné.
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4 Financovani investicniho zaméru ,,Prestavba casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby Zakladni

umélecké Skoly“

4.1 Rozpocet mésta Litvinova

Vyvoj celkové bilance mésta Litvinova naznacuje z dlouhodobého hlediska vcelku

vyrovnanost piijmu a vydaja.

Tabulka ¢.3 : Vyvoj vybranych ukazatelii hospodareni mésta Litvinova  Zdroj [Rozpoctovy vyhled mésta]

Bilance (v tisicich K<)
1997 1998 1999 2000 2001 2002
Darové piijmy 187317 180988 | 181323 | 152980 | 222265| 196198
Nedanové piijmy 75126 91613 117211 97496| 102395| 100500
Kapitalové ptijmy 138329 | 102428 | 179405 25 499 22 357 17 338
Ptijaté dotace 55 638 76741 | 118729| 143 687| 237273 275261
Piijmy celkem 456410 | 451770 596 668 | 419662| 584290| 589297
Bézné vydaje 316269 | 297719| 360456| 381279| S511577| 520979
Kapitalové vydaje 80 827 | 146 088 97 227 86 039 95769 | 154796
Vydaje celkem 397096 | 443807 | 457683 | 467318| 607346| 675775
Saldo piijmi a vydaji 59314 7963 | 138985| -47656| -23056| -86478
Bilance (v tisicich K¢)
2003 2004 2005 2006 2007 2008

Daiiové piijmy 227402 | 273593| 301077| 286992| 302696| 341064
Nedanové piijmy 72 440 72 710 64 337 51 596 48 370 63 454
Kapitalové ptijmy 82 298 23 671 99 568 70 968 78 403 28 485
Ptijaté dotace 344979 | 338861 | 229046| 237482| 215354| 231433
P#ijmy celkem 727119 708835| 694028 | 647 038| 644 823| 664 436
Bézné vydaje 567636| 615130| 504237| 511223 500184| 539476
Kapitalové vydaje 156 129| 157037| 107735| 117884 | 140703 94 157
Vydaje celkem 723765| 772167| 611972| 629107| 640887| 633633
Saldo piijmi a vydaji 3354 -63332 82 056 17 931 3936 30 803

Zastupitelstvo mésta Litvinova schvalilo usnesenim ¢. 735/24 ze dne 25. 9. 2008
revolvingovy Uvér ve vysi 150 mil. K& s dobou platnosti max. do 31.12.2013 a s
pohyblivou urokovou sazbou 12 M PRIBOR + max. 0,50 % na financovani projektii
meésta Litvinova. Jednd se o uvér s velmi dobrymi podminkami. Zustatek celkovych
dluhii nesmi nikdy pirekro€it 400 mil. K¢. Celkové dluhy mésta jsou v soucasné dobé

prakticky zanedbatelné, ale budoucnost se bez dluhii neobejde.
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Meésto Litvinov zapojilo tento revolvingovy uveér na tyto projekty:
projekt , Pfestavba &asti objektu Citadela pro potieby ZUS* ve vysi 67 mil. K&
projekt ,,Komunitni knihovna Litvinov* ve vysi 57 mil. K¢.

(Mésto Litvinov, 2008)

PRIBOR

Urokova sazba, za kterou si banky mezi sebou navzajem ptjéuji penize.
Stanovuje se pro razné splatnosti od jednoho dne az do jednoho roku. Odviji se od
dvoutydenni reposazby CNB. Urokové sazby bank pro klienty se obvykle stanovuji jako
PRIBOR + ur¢ita ptirazka. Pokud CNB zvy3i dvoutydenni reposazbu, vzroste PRIBOR
a tim padem 1 kone¢né sazby bank pro klienty.

(NEXT Finance, s.r.o0., 2004)

4.2 Dotacni prostiedky z Evropské unie

Dalsi z moznosti zabezpeceni financovani pro projekt predstavuji rizné dotacni
tituly z Evropské unie. Na programové obdobi 2007—2013 ma CR z evropskych fondi
k dispozici 26,69 miliard eur. Abychom si mohli udélat predstavu, jak velkou sumu to
predstavuje, lze ji pfirovnat p¥iblizné ke tfem ¢tvrtinam roéniho statniho rozpoétu Ceské
republiky, kterd si pro nynéjsi obdobi vyjednala 26 opera¢nich programi. Osm z nich je
zamé&feno tématicky (napf. na dopravu, védu a vzdé&lavani, zamé&stnanost, Zivotni
prostfedi) a sedm zemépisné (na StfedoCesky kraj, Sttedni Moravu, Moravskoslezsko
atd.) Ostatni operacni programy umoznuji pieshrani¢ni, meziregionani a nadregionalni
spolupréci ¢i zajistuji technické, administrativni a vyzkumné zazemi realizace politiky

soudrznosti.

Cile regionalni politiky
V obdobi 2007 — 2013 sleduje regionalni politika tfi cile.

a) Cil konvergence: podpora hospodaiského a socidlniho rozvoje regioni na urovni
NUTS II s hrubym domécim produktem (HDP) na obyvatele niz§im nez 75 % priaméru
tohoto ukazatele pro celou Evropskou unii. V Ceské republice pod néj spadaji viechny

regiony soudrznosti s vyjimkou hlavniho mésta Prahy.
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b) Cil Regionalni konkurenceschopnost a zaméstnanost: podpora regionii na Urovni
NUTS II nebo NUTS 1, které ptesahuji limitni ukazatele pro zafazeni do cile

Konvergence. V Ceské republice po n&j spada hlavni mésto Praha.

¢) Cil Evropsla tizemni spoluprace: podpora preshrani¢ni spoluprace regiontl. V Ceské

republice pod néj spadaji vSechny regiony.

V ramci fonda Evropské unie jsou financovany tyto projekty:
- rozvoj dopravy a dopravni infrastruktury
- ochrana zivotniho prostiedi
- rozvoj mést a obci, preshrani¢ni spoluprace
- rozvoj cestovniho ruchu
- rozvoj lidskych zdrojt
- zlepSovani kvality sluzeb poskytovanych vefejnou spravou a samospravou
- podpora podnikéni, védy a vyzkumu

- program rozvoje venkova

Operacni programy:

Operac¢ni program podnikani a inovace
Operac¢ni program zivotniho prostiedi

Operacni program doprava

Operacni program vzdélani pro konkurenceschopnost
Operac¢ni program vyzkum a vyvoj pro inovace
Operacni program lidské zdroje a zamé&stnanost
Operac¢ni program technickd pomoc
Integrovany operacni program

NUTS II Severozapad

NUTS II Severovychod

NUTS 1I Stiedni Cechy

NUTS II Jihozépad

NUTS II Jihovychod

NUTS II Moravskoslezsko

NUTS II Stfedni Morava
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NUTS 1I jsou regiony s poétem obyvatel 800 tis. — 3 mil. V Ceské republice regiony
soudrznosti.

(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2007)

4.3 Dotaéni prostiredky z Regionalniho opera¢niho programu NUTS II

Severozapad

Regionalni opera¢ni program NUTS II Severozdpad je uréen pro region
soudrznosti Severozapad sestavajici z Karlovarského a Usteckého kraje. Zaméiuje se na
zlepSeni dopravni dostupnosti a propojeni regionu v€. modernizace prostiedkil vefejné
dopravy, podporu rozvoje infrastruktury i sluzeb cestovniho ruchu, ptfipravu mensich
podnikatelskych ploch a zlepSovani podminek k Zzivotu v obcich a na venkové
pfedevSim  prostfednictvim  zkvalitnéni  vzdé€lavaci, socidlni a zdravotnické
infrastruktury.

Regiondlni operacni program NUTS II Severozapad (ROP SZ) spadd mezi
regionalni operacni programy v cili Konvergence a je pro n¢j vyclenéno 745,91 mil. €,
coz ¢&ini piiblizné 2,79 % veskerych prostiedki uréenych z fonda EU pro Ceskou
republiku. Z Ceskych vefejnych zdroji ma byt navic financovani programu navyseno o
dalsich 131,63 mil. €.

Regiondlni operacni program Severozdpad obsahuje pét prioritnich os
rozdélujicich opera¢ni program na logické celky, a ty jsou déle konkretizovany
prostfednictvim tzv. oblasti intervence, které vymezuji, jaké typy projekti mohou byt v
ramci piislusné prioritni osy podpofeny.

(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2007)

4.3.1. Specifikace oblasti podpory

Oblast podpory naplituje specificky cil prioritni osy: Revitalizace a regenerace
méstskych casti a nevyuzitych objektd vedouci ke zvySeni jejich atraktivity a
opétovnému vyuziti. Je zaméfena na zvySeni atraktivity meést prostiednictvim
revitalizaci, rekonstrukci, pfipadné stavebnich obnov budov, aredlt, ptipadné celych
méstskych ¢asti véetné navazujici infrastruktury a dale na zlepSeni vefejnych
prostranstvi. Dlraz je kladen na vyrazné zlepSeni soucasného stavu vybranych ¢asti

mést, kterd jsou poznamendna zvySenym vyskytem zanedbanych, chéatrajicich a
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opusténych nemovitosti a vefejnych prostranstvi, které je mozné regenerovat a
revitalizovat a najit pro né nové vhodné vyuziti.

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)

4.3.2. Zduvodnéni oblasti podpory

Podpora vyznamu mést jako lokalnich center v regionu je zédkladem pro posileni
jejich pozice v rozvoji regionu, piedev§im se zietelem na posilovani jejich vyznamu a
spadovosti ekonomickych a socidlnich aktivit a na zvySovani kvality Zivota v nich.
Prevazna ¢ast ukazatelt kvality Zivota v méstském prostiedi ukazuje lepsi hodnoty nez
ve venkovskych oblastech, avSak predevSim ndaroky na zlepSovani obcanské
vybavenosti a zlepSovani zivotniho prostfedi se stale navySuji. Kvalitni infrastruktura,
regenerace a revitalizace chatrajicich a opusténych ploch a objektii a obnova image
regionalnich center piispiva ke zvyseni atraktivity mést a jejich celkového rozvoje.

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)

4.3.3 Forma podpory a jeji vySe

Podpora je poskytovana formou nevratné ptimé pomoci (dotace). VySe podpory
ze Strukturalnich fondi EU se v pfipad¢ projekti vytvarejicich piijmy vypocita
metodou finanéni mezery. Mira spolufinancovéani z vefejnych zdrojti CR (narodni
vetejné zdroje) musi dosdhnout, v ndvaznosti na poskytnuté zdroje Strukturalnich fondi
EU, minimaln¢ 15 % z celkovych vefejnych zptsobilych vydaji projekti.
Spolufinancovani CR bude zajiiténo ze statniho rozpoétu, krajii, obci a nestatnich
neziskovych organizaci. Pfijemce zajisti ¢astecné spolufinancovani projektu z vlastnich
zdrojii. V piipadég, kdy projekty predkladaji vefejnopravni subjekty nebo jimi zfizované
organizace, predstavuji vlastni zdroje Zadatele zarovei vefejné zdroje CR.

V ramci tohoto dota¢niho titulu je vSak mozno ziskat maximalné 85% podpory
z celkovych zpisobilych vydaji projektu. Zbylou ¢ast tj. 15% z celkovych zptisobilych
vydaji projektu a dal$i nezpiisobilé naklady projektu by mésto Litvinov muselo hradit
z vlastnich zdroji.

VySe podpory =zavisi na druhu wuziti finan¢nich prostiedki. V piipade
komeréniho vyuziti by doSlo k poniZeni dotace s ohledem na procentualni podil vyuziti
objektu pro komercni a nekomercni ucely.

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)
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4.3.4. Dokladovani a uhrada vydaji

Vydaje musi byt identifikovatelné a prokazatelné a musi byt dolozitelné
piijatymi ucetnimi doklady, pfipadné doklady splnujicimi nalezitosti ucetniho dokladu.
Musi byt definitivni a zachycené odpovidajicim zplisobem a v souladu s pozadavky
legislativy v ucetnictvi nebo danové evidenci piijemce pomoci. Vécné piispévky musi
byt dolozeny tucetnimi doklady, jejichz dikazni hodnota je rovnocenna fakturam,
zpravidla piijde o znalecky posudek, ktery nesmi byt star§i nez Sest mé&sict pred datem

registrace projektu.

Vydaje, které nejsou fadné dolozené, jsou vzdy povazovany za vydaje nezpusobilé.
Transakce souvisejici s projektem musi byt oddélen¢ identifikovatelné od ostatnich
ucetnich transakci s projektem nesouvisejicich. Pfijemce je povinen vést analytickou

evidenci projektu.

Vydaje musi byt uhrazeny a jejich uhrazeni musi byt dolozeno pied jejich certifikaci a
proplacenim z ROP Severozdpad (s vyjimkou odpisi, rezijnich ndkladi a vécnych
prispévki).

(Regionalni rada regionu soudrZnosti Severozapad, 2007)

4.4 Vybér nejvhodnéjsiho zptasobu financovani

Z vyse uvedeného prehledu zplisobu financovani realizace investi¢niho zameéru
,Prestavba Casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly*
vyplynulo nésledujici:

Me¢sto Litvinov mé tfi moZnosti financovani:
a) financovat investi¢ni zdmér ,,Pfestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potieby ZUS* z vlastnich zdroju,
b) financovat investi¢ni zamér ,,Piestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potieby ZUS* z revolvingového uvéru,
¢) financovat investi¢ni zamér ,,Prestavba Casti objektu Citadela v Litvinové pro

potieby ZUS* z dotace.

a) Financovat investicni zdmér ,Prestavba cCasti objektu Citadela v Litvinové pro

potieby ZUS* z vlastnich zdroju.
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Tuto metodu nedoporucuji, nebot’ by nadmérné zatizila rozpocet meésta Litvinova.
Nezbyly by finan¢ni prostiedky nejen na jiné investi¢ni akce, ale byly by ohrozeny

finan¢ni prostfedky pro provoz.

b) Financovat investicni zamér ,Pfestavba c¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potieby ZUS* z revolvingového tGvéru.

Tato metoda se jevi jako pfijatelné¢ vyhodnd. Mésto Litvinov by vSak muselo splacet
uroky z uvéru, coz by také zatizilo rozpocet mésta Litvinova. OvSem mohly by se

financovat jiné investi¢ni akce z rozpo¢tu mésta, coz je nezbytné nutné.

¢) Financovat investicni zdmér ,Prestavba cCasti objektu Citadela v Litvinové pro
potieby ZUS* z dotace.

Nejvyhodnéjsi varianta realizace investi¢niho zaméru ,,Piestavba ¢asti objektu Citadela
v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* je varianta, kdy mésto Litvinov hradi
veSkeré faktury za provedené¢ prace z dotacnich prostiedkidi. Musi ovSem zajistit

financovani vlastnich zdrojl a neuznatelnych naklada spojenych s tiroky z avéru.

4.5 Mésto Litvinov a jeho zpasob financovani investi¢cniho zaméru
,Prestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro potreby Zakladni

umélecké Skoly*.

Jak se jiz vySe zminuji, nejvyhodnéj$i metoda zplsobu financovani investi¢niho
zameru ,,Prestavba Casti objektu Citadela v Litvinoveé pro potieby zakladni umélecké
Skoly* je ziskat dotaci v co nejvysSim procentu a zbytek neuznatelnych nékladt uhradit
z vlastnich zdroji.

Meésto Litvinov pfipravilo kompletni podklady a splnilo tak podminky, pro podani
zadosti. I kdyz ptiprava tohoto ndro¢ného investicniho zdméru ,,Prestavba ¢ésti objektu
Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* byla ¢asové 1 financné
naro¢na a ziskalo tak finan¢ni podporu z regiondlniho operacniho programu NUTS II
Severozéapad.

V roce 2008 byla mezi méstem Litvinov a Regionalni radou regionu soudrznosti
Severozapad uzaviena smlouva o poskytnuti dotace zrozpoctovych prostiedkl

Regionalni rady regionu soudrznosti Severozapad.
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Predmétem smlouvy je uprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran pfi
poskytnuti ucelové dotace v souladu susnesenim Vyboru Regiondlni rady regionu
soudrznosti Severozapad ¢. 5/22/2008 ze dne 5. 9. 2008 v ramci ROP SZ z rozpoctu
poskytovatele dotace na realizaci projektu, ktery je ramcové identifikovan takto:

- nézev projektu: Prestavba &asti objektu Citadela v Litvinové pro potieby ZUS

- registracni ¢islo projektu: CZ.1.09/1.2.00/09.00140

- datum registrace projektu: 19. 6.2008

- prioritni osa: 9.1. Regenerace a rozvoj mést

- oblast podpory: 9.1.2 Podpora revitalizace a regenerace stfednich a malych mést

- zahdjeni fyzické realizace projektu nejpozdéji do 6 mesicti od podpisu této

smlouvy obéma smluvnimi stranami

- datum ukonceni projektu: 31. 7. 2010

- popis projektu: Cilem projektu je revitalizace a regenerace nevyuZité casti

objektu Citadela ve mést¢ Litvinov za ucelem vytvoteni vhodnych prostor pro
zakladni uméleckou skolu ve mésté.

- misto realizace projektu: mésto Litvinov, kulturni dim Citadela

Ugelem smlouvy je poskytnuti dotace na prestavbu &asti objektu Citadela
v Litvinové pro potieby zékladni umélecké Skoly a stanoveni podminek pro
spolufinancovani projektu podle €l. II odst. 1 smlouvy, a to z rozpoctovych prostredka
Regionalni rady regionu soudrznosti Severozapad v ramci ROP SZ.

Poskytovatel dotace poskytne na zakladé této smlouvy, pii splnéni vSech podminek
dotaci ve vysi 92,50 % celkovych zptisobilych vydaji, maximalné vSak castku ve vysi
58 891 726,52 K¢.

Meésto Litvinov musi zajistit thradu zbylé ¢asti zpusobilych vydaja tj. 4 775 004,85
K¢ a vSech nezptsobilych vydaja projektu tj. 3.000.000,- K¢ a veskeré aroky.

(Mé&sto Litvinov, 2008)

Zpusobilé vydaje

Minimalni piipustnd vyse celkovych zpisobilych vydaji na jeden individualni
projekt ¢ini 25 mil. K¢.
Za zpisobilé vydaje jsou v této oblasti podpory povazovany zejména nasledujici typy
vydaji:

Hlavni zpiisobilé vydaje:
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- nékup pozemkd,

- vykup budov urCenych k demolici ve vyjimecnych a fadné odiavodnénych
ptipadech,

- zabezpeceni stavby (inzenyrska ¢innost),

- odstranéni stavby,

- stavebni casti stavby (povrchové terénni ipravy, hruba stavba, stfecha, vnitini
upravy, vné¢jsi upravy),

- vcetn¢ predem planovanych vyvolanych nakladi,

- technické zatfizeni staveb (vzduchotechnika, elektroinstalace atd.) a zafizovaci
pfedméty staveb,

- technologicka zatizeni (ndkup stroju a zafizeni véetné montaze),

- rozvody datovych (komunikacnich) siti,

- nakup dlouhodobého nehmotného investicniho majetku,

- DPH (za podminky, Ze pfijemce plnéni nemé narok na odpocet DPH na vstupu).

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)

Ostatni zpisobilé vydaje:

- vydaje na dodrzeni pravidel publicity,

- projektova dokumentace (projektova dokumentace stavby, dokumentace pro
uzemni fizeni a vydani uzemniho rozhodnuti, dokumentace pro podani zadosti,
studie proveditelnosti, podnikatelsky plan),

- vydaje na financni sluzby (poplatky za ziizeni a za vedeni zvlastniho
bankovniho uctu a za transakce spojené s realizaci projektu),

- vydaje na audit a nezbytné posudky,

- vydaje na vybérova fizeni,

- vydaje na poradenstvi, expertni, konzulta¢ni a jiné sluzby,

- mzdové vydaje — hrubé mzdy zameéstnanci pracujicich na pfipravé a fizeni
projektli véetné socidlniho a zdravotniho pojisténi placeného zaméstnavatelem.

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)

Zakladni pravidla zpisobilosti vydaji v ROP Severozapad
1) Zpuisobilé vydaje musi byt vynaloZeny v souladu s piislusnymi piedpisy ES a CR.
2) Zpisobilé vydaje musi byt vynalozeny v souladu s podminkami a cili Regiondlniho

opera¢niho programu Severozapad a navazujicimi dokumenty.
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3) Zpusobilé vydaje musi byt pfiméfené, tj. musi odpovidat cendm v misté a Case

obvyklym.

4) Zpusobilé vydaje musi byt vynalozeny v souladu s nasledujicimi principy:

- hospodarnosti — minimalizace vydajl pii respektovani cilt projektu,

- ucelnosti — pfima vazba na projekt a nezbytnost pro realizaci projektu,

- efektivnosti — maximalizace poméru mezi vystupy a vstupy projektu,

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)

Nezpiisobilé vydaje

vydaje, které nemaji prokazatelné¢ pifimou vazbu na projekt a nejsou nezbytné
pro realizaci projektu,

uroky z avérd,

nakup pozemki za ¢astku prevysujici 10 % CZV,

DPH nebo jeji ¢ast, pokud ptijemce plnéni ma narok na odpocet dan¢ na vstupu,
mistni a spravni poplatky, které jsou pifijmem statniho rozpoctu nebo rozpoctu
krajii a obci,

vydaje na bydleni,

dané¢ (daii z nemovitosti, daii z pfevodu nemovitosti, dait dédicka, dan darovaci,
silni¢ni dan),

clo,

vécné piispévky,

vydaje na reprezentaci,

pofizeni zvifat,

naklady na opravu (napf. oprava a udrzba stroju a zafizeni),

naklady na pravni spory,

poplatky charakteru sankce (napt. pokuty, penale),

manka, skody,

splatky leasingu nevztahujici se k obdobi realizace projektu a ostatni vydaje
souvisejici s leasingovou smlouvou jsou — dané, marZe pronajimatele, uroky,

rezijni vydaje, pojistovaci vylohy uroky z uvéru.

(Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad, 2007)
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Piehled financovani projektu:

Néklady projektu  Procenta z celkovych

v K¢ nakladi v %
Vydaje projektu:
Celkové vydaje projektu - 66 666 731,38 K¢
Celkové zptisobilé vydaje projektu - 63 666 731,38 K¢
Celkové nezptisobilé vydaje projektu - 3 000 000,00 K¢
Piijmy projektu - 0,00 K¢
Piijmy zpusobilé - 0,00 K¢
Ptijmy nezptisobilé - 0,00 K¢
Zpisobilé vydaje bez piijmu - 63 666 731, 38 K¢
Vlastni podil Zadatele na zpiisobilych
vydajich
- Vetejné prostredky 4775 004,85 K¢ 7,50 %
- Soukromé prostredky 0,00 K¢ 0,00 %
Dotace projektu
- Dotace z rozpoctu RR 58 891 726,53 K¢ 92,50 %
- z toho EU 54116 721,67 K& 85,00 %
Celkové verejné prostiedky na kryti
Zpusobilych vydajua bez prijmi 63 666 731,68 K& 100,00 %

Celkové prostiedky na kryti nezpisobilych
vydaju 3 000 000,00 K¢
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Celkové¢ naklady investi¢niho zaméru ,,Piestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potteby zakladni umélecké Skoly* ¢ini 66 666 732,00 K&. V predinvesti¢ni a investi¢ni
etapé jsou naplanovany celkové uznatelné naklady ve vysi 63 666 731,38 K&. Zadatel
muze ziskat dotaci na investi¢ni ¢ast ve vysi max. 92,5% CUN, tzn. 58 891 726,00 K¢.
Z vlastnich zdroji bude financovat 7,5% podil ve vysi 4 775 004,38 K¢ a neuznatelné
naklady spojené s uroky z uvéru v predpokladané vysi 3 000 000,00 K¢. Celkové tedy
musi zadatel projekt zafinancovat ¢astkou min. 7 775 004,38 K¢ + troky. Tuto ¢astku je

mésto schopno uvolnit ze svych zdroju.

Jelikoz mésto Litvinov dostane finan¢ni prostiedky z Regionalni opera¢niho
programu NUTS II Severozapad az po ukonceni realizace investicniho zdmeéru
»Piestavba casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly*,
muselo si mésto Litvinov vzit uvér, aby mohlo hradit vSechny vydaje spojené s realizaci

projektu.

Na zéklad€ vyberového fizeni byla mezi KB, a.s. a méstem Litvinov uzaviena

smlouva o revolvingovém uvéru.

V tabulce €. 4 je popsan piehled splatek averu (pouze 7,5% podil + neuznatelné
naklady + Uroky) na projekt ,,Prestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro potieby
zékladni umélecké Skoly*“. Mésto Litvinov v roce 2010 dokon¢i realizaci investi¢niho
zameru ,,Prestavba Casti objektu Citadela v Litvinoveé pro potifeby zakladni umélecké
Skoly*“. Poté mésto Litvinov obdrzi dotaci od Regionalniho operaéniho programu NUTS
II Severozapad ve vysi 58.891.726,00 K¢. Tato ¢astka bude pouzita na splatku casti
revolvingového Uvéru a nadale bude splacet pouze 7,5% podil ve vysi 4 775 004,38 K¢
a neuznatelné naklady spojené s uroky z uvéru v predpokladané vysi 3 000 000 K¢ za

roky 2009 - 2013 viz tabulka €. 4.
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Tabulka ¢.4 : Prehled splatek uveru na investicni zamer,, Prestavba casti objektu Citadela v Litvinové pro

potreby Zakladni umélecké skoly “ pro rok 2009 — 2013

Celkova vySe
splatky

2009 2 500 000,00 K¢ | 185 107,00 K¢ |2 685 107,00 K¢
2010 1 500 000,00 K& | 148 571,84 K& | 1 648 571,84 K&
2011 1 500 000,00 K¢| 106 323,92 K¢ | 1606 323,92 K¢
2012 1 500 000,00 K¢ 64 076,01 K¢ | 1564 076,01 K&
2013 775 000,00 K¢ 21 828,09 K&| 796 828,09 K¢

Celkem | 7775 000,00 K¢| 525 906,86 K¢ | 8 300 906,86 K¢

Rok Splatka Urok

K 31. 12. 2010 bude pfipsana dotace 58.891.726,- K¢, kterd bude pouzita na
splatku jistiny v roce 2010.

J& osobné bych vSak navrhovala, aby mésto Litvinov splacelo ¢ast 7,5% podilu
ve vysi 4 775 004,38 K¢ a neuznatelné naklady spojené s troky z avéru v
predpokladané vysi 3 000 000,00 K¢ v letech 2009 — 2024 viz tabulka ¢. 5 — Prehled
splatek Gvéru na investi¢ni zamér ,,Pfestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro

potieby zakladni umélecké skoly* pro rok 2009 —2024.

Tato varianta placeni téchto vydaji se jevi jako piijatelnéj$i a hlavné si mésto
Litvinov muze splatky rozlozit do vice let, tzn. 2009 — 2024. Kazdy rok bude splacet
revolvingovy uvér mensi splatkou. KdyZ porovname tabulku ¢. 4 a tabulku €. 5, pak
rozdil v celkové vysi vynalozenych prosttedk je 554 814,67 K¢. Na prvni pohled
vidime, Ze mésto Litvinov ve druhé varianté bude splacet rocné mensi splatky. Mésto
Litvinov muze zbylé financni prostiedky pouzit na uhradu jiné investice nebo
provozniho vydaje. Z tohoto diivodu navrhuji méstu Litvinov splacet Gvér a uroky

z prodleni podle druhé varianty a to tabulka €. 5.
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Tabulka ¢.5 : Prehled splatek uveru na investicni zamer,, Prestavba casti objektu Citadela v Litvinoveé pro

potreby Zakladni umélecké skoly ““ pro rok 2009 — 2024

Rok Splatka Urok Celsl;(;;?k;yse
2009 |2500000,00Ke| 185107,00 KeE| 2 685 107,00 Ké
2010 | 1500000,00Ke| 148 571,84 KE| 1 648 571,84 K&
2011 525 000,00 K¢| 106 323,92 K¢ | 1606 323,92 K¢
2012 250 000,00 K¢ 91537,15K¢| 616537,15 K¢
2013 250 000,00 K¢ 84 495,84 K& | 334 495,84 K¢
2014 250 000,00 K¢ 77 454,51 K¢| 327 454,51 K¢
2015 250 000,00 K¢ 70 413,19 K¢| 320413,19 K¢
2016 250 000,00 K¢ 63 371,88 K¢| 313371,88 K¢
2017 250 000,00 K¢ 56 330,56 K¢| 306 330,56 K¢
2018 250 000,00 K¢ 4924792 K¢| 299 289,24 K¢
2019 250 000,00 K¢ 42 247,92 KE| 292 247,92 K&
2020 250 000,00 K¢ 35206,60 K¢| 285 206,60 K¢
2021 250 000,00 K¢ 28 165,28 K¢ | 278 165,28 K¢
2022 250 000,00 K¢ 21 123,96 K¢| 271 123,96 K&
2023 250 000,00 K¢ 14 082,64 K¢ | 264 082,64 K¢
2024 250 000,00 K¢ 7041,32 KE| 257 041,32 K&
Celkem | 7 775 000,00 K¢ | 1 080 721,53 K¢ | 8 855 721,53 K¢

K 31. 12. 2010 bude pfipsana dotace 58.891.726,- K¢&, kterd bude pouZita na
splatku jistiny v roce 2010.

Z provedeného prizkumu moZnosti financovani pfipraveného investi¢éniho
zaméru ,Piestavba Casti objektu Citadela pro potieby zdkladni umélecké Skoly*
vyplyva, ze jako nejvhodnéjsi zplisob financovani se jevi dotace z Regiondlniho
operacniho projektu NUTS II Severozéapad, a dofinancovani zbylych nezplsobilych a

zpusobilych vydajl méstem Litvinov z vlastnich zdroji.
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5 Postup realizace investicniho zaméru ,,Prestavba
casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby

Zakladni umélecké skoly*

5.1 Zadost o thradu ndkladi na investi¢ni zimér ,,Pfestavba &asti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby Zakladni umélecké

$koly“

Ptiprava podkladii pro podani zadosti byla zahajena pocatkem roku 2008.

5.1.1 Projednani Zadosti o dotaci v organech mésta Litvinova

Rada meésta Litvinova dne 4. 6. 2008 schvalila podani zadosti. Zastupitelstvo
meésta Litvinova dne 26. 6. 2008 schvalilo zajisténi pfedfinancovani projektu ve vysi
celkovych nakladi, a to:
na projekt ,,Prestavba objektu Citadela v Litvinov€ pro potieby zakladni uméleckeé

Skoly* o celkovych nakladech max. 77 000 000,- K¢ véetn€ DPH.

5.1.2 Podani zadosti o dotaci

Dne 19. 6. 2008 byla podana Zadost s pfilohami na Regionélni radu regionu

soudrznosti Severozapad.

5.1.3 Stavebni povoleni

Dne 09. 07. 2007 bylo vydano stavebni povoleni podle ustanoveni § 39 a § 66
stavebniho zakona k provedeni stavby ,,Pfestavba €asti objektu Citadela v Litvinovée pro

potieby zakladni umélecké skoly*
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5.1.4 Rozpocet projektu

Dle zpracované projektové dokumentace na akci ,Prestavba casti objektu
Citadela v Litvinové pro potfeby zakladni umélecké Skoly“, na které bylo vydano
stavebni povoleni, ¢ini pfedpokladané celkové naklady cca 67 mil. K¢.

V ramci realizace projektu dojde k rekonstrukci a modernizaci (technickému
zhodnoceni) nemovitého majetku. Castky jsou kalkulovany véetnd DPH. Realizace
stavebni Casti se promitne do nékladi postupné v jednotlivych letech odpisovani
majetku, a to v celkové vysi 56 000 544,38 K¢. Do hmotného dlouhodobého majetku
7adatele se promitne pofizeni vybaveni ZUS v celkové hodnoté 6 037 227 K&. Viechny
vyse uvedené naklady jsou uznatelné.

Ostatni polozky projektu (sluzby) se promitnou do ndkladi Zadatele v okamziku
pofizeni (jedna se o expertni a konzultacni sluzby — finan¢ni fizeni projektu, inzenyrska
¢innost, vybérové fizeni a publicita), a to v celkové ¢astce 1 623 559,99 K¢&. Finanéni
naklady ¢ini 5 400 K¢ (poplatky KB).

Vsechny vySe uvedené néklady jsou uznatelné.

Neuznatelné néklady spojené s uroky z tivéru (cca 3 000 000 K<) se stanou soucasti

finan¢nich néklada v dobé¢ jejich vzniku.

5.2 Vybér zhotovitele projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni

S ohledem na hodnotu zakazky se jedné o vetfejnou zakdzku malého rozsahu ve
smyslu ust. § 12 odst. 6 Zakona ¢. 137/2006 Sb. o vefejnych zakdzkach. Zadavatel
postupoval formou vyzvy vice zdjemciim, se kterymi ma mésto zkuSenosti v oblasti
zpracovani projektl staveb na rekonstrukce a prestavby objektd. Pii zaddvani zakazky
byly dodrzeny zédsady postupu zadavatele ve smyslu ust. § 6 Zakona o vetejnych

zakazkach.

5.3 Zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni

V roce 2006 byla uzaviena smlouva o dilo mezi méstem Litvinov a spole¢nosti BPO,
s.r.0. Ostrov. Pfedmétem smlouvy o dilo bylo zpracovéani jednostupiiové projektové
dokumentace na projekt ,Piestavba casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby

zékladni umélecké skoly*.
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6 Vysledky

Projektovd dokumentace ke stavebnimu povoleni na akci ,,Prestavba casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly®, je feSena formou
jednostupiiové projektové dokumentace, véetné vykazu vymér a orientacniho rozpoctu.
Predpokladané naklady na realizaci akce ,,Piestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinovée
pro potieby zakladni umélecké Skoly* dle zpracované projektové dokumentace Cini

66 666 732,00 K¢ vcetné DPH.

Ptedkladany investi¢ni zdmér ,,Prestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potieby zakladni umélecké Skoly“ jsem posuzovala ze vsech relevantnich hledisek,
zejména pak z hlediska technicko-technologického (technické zpravy stavebni technické
dokumentace), dale pak z hlediska ekonomického a socialniho, z hlediska udrzitelnosti
— a to jak finan¢ni, tak i z pohledu efektivnosti investice a problematice jejiho

financovani.

Z provedenych analyz vyplyvé, Ze projekt ma vysoky socidlné¢ ekonomicky
pfinos.

Ja osobné¢ si myslim, ze o sluzby zdkladni umélecké Skoly, kterd bude
pfemisténa do zrekonstruovaného objektu v Citadele Litvinov, je stidle vétsi zajem.
Stavajici podminky pro provoz instituce, kterd je zdrojem mladych talentll a garantem
kvalitn€ traveného volného Casu déti a mladeZe jsou nedostacujici. Jako hlavni pfic¢ina
této nedostateCnosti byla jiz zminéna technickd a technologickd zastaralost budov a
jejich vybaveni, Spatnd akustika prostor, nedostate¢na kapacita pro stdle rostouci
klientelu — Zaky uméleckych obori a soucasné provizorni umisténi Skoly do dvou
budov, od sebe vzdalenych vice nez 2 km, jez dost dobfe neumoznuje koordinaci

uméleckych aktivit a vystoupeni zak.

Finan¢ni udrZitelnost projektu je, vzhledem ktomu, ze mésto Litvinov je
ziizovatel zékladni umélecké Skoly a dlouhodobé se podili na thradé provoznich
nakladi, velmi dobra. Zakladni uméleckd Skola funguje jiz vice jak 60 let a mésto
Litvinov je jejim dobrym garantem. Nejvétsi riziko bych vidéla v neziskani dotace
z Regionalniho opera¢niho programu Severozapad. Tato situace by z finan¢nich divodi

realizaci znemoznila, coz by dle vySe uvedeného znamenalo trvani neuspokojeného
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stavu souCasné¢ho provozu Zakladni umélecké Skoly v Litvinové a tim nerealizaci

rozsifeni a zkapacitnéni prostor pro vyuku zajmovych a uméleckych aktivit.

Projekt lze ze vSech zvaZzovanych hledisek doporucit k realizaci.
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7 Diskuse

Dalsi moznosti, ktera by stala za zvazeni, by byla vystavba nového objektu Zakladni

umélecké skoly v Litvinové, dle pozadovanych dispozic v podstaté na ,,zelené louce®.

Touto moznosti se zfejm¢ vedeni mésta Litvinov nezabyvalo. Pokud se zabyvalo,
pristoupilo k feSeni problematiky dalsiho fungovani Zakladni umeélecké Skoly
v Litvinové vySe popsanou formou.

Toto feSeni je z celkového pohledu pochopitelné a piijatelné, a to i piesto, ze by

naklady na vystavbu ziejmé nepiekrocily naklady na rekonstrukci Citadely v Litvinove.

Ja se ale opét vratim k myslence, vystavét novy objekt pro Zakladni uméleckou
Skolu v Litvinové. Jelikoz pracuji na méstském tfadé v Litvinové, navstivila jsem odbor
regionalniho rozvoje, a vytipovala jsem pozemky v Litvinové, kde by se dala Zakladni
umélecka Skola v Litvinové vybudovat. Nasla jsem dva pozemky pro obcanskou
vystavbu. Pozemek €. 34, jehoz vyméra je 1.765 m? (viz pfiloha €. 9) a pozemek ¢&. 35,

jehoz vymeéra je 1.668 m? (viz ptiloha €. 9).

Jelikoz obestavény prostor Citadely je 9.350 m? stavba by se ndm vesla na pozemek
¢. 35. Parkovisté k Zakladni umélecké Skole v Litvinové by bylo vystavéno na pozemku

¢. 34.

Rozpocet na vystavbu nové budovy Zaikladni umélecké Skoly v Litvinové dle
prepoctu 4.500,00 K¢ za 1 m? vestavéného prostoru u tohoto typu budov je 42 075
000,00 K¢. Rozpocet na vystavbu parkovisté u Zakladni umélecké Skoly v Litvinove dle
piepoctu je cca 2 500 000,00 K¢&. Dale je nutno uvazovat i s thradou za napojeni nového

objektu na rozvody inzenyrskych siti.

Meésto Litvinov pfijalo vySe uvedené feSeni po zvazeni n€kolika hledisek:
- nedostatek prostor pro odpovidajici vystavbu s dobrou dopravni obsluznosti
- vystavba nového objektu by nefesila stavajici stav objektu Citadela v Litvinové

a mesto Litvinov by muselo pfistoupit stejné k jeho rekonstrukci.
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Toto piijaté feSeni lze povazovat za pochopitelné a akceptovatelné. Pozemky
vybrané¢ k mozné vystavbé je mozno vyuzit pro jiny ucel. Navic jsou tyto pozemky
v nepiili§ dobré dopravni obsluznosti, vzhledem k tomu, Ze u nich chybi zastavky
MHD. U stavajiciho objektu Citadela jsou zastavky MHD, jak tramvajovych tak

autobusovych trati. Rovnéz je v blizkosti dostate¢né kapacitni parkoviste.

Vystavbou nového objektu by si mésto Litvinov v podstaté ptidé€lalo na dalsi obdobi
praci, protoze by bylo nutno spravovat a udrzovat dal$i objekt v majetku meésta
Litvinova a bylo by nutno hradit néklady za vytapéni a podobné za oba objekty.
Soucasny objekt Citadela by z vétsi ¢asti zastal nevyuzit a vzhledem k jeho stafi by se

stejné muselo pfistoupit k rekonstrukci.

V tuto chvili pak otdzka uSetfeni prostfedkli novou vystavbou pozbyvéd smyslu,
protoze kone¢né ndklady budou mnohem vyssi. Vys§i nez na naklady na vystavbu

nového objektu 1 nez naklady na stavajici rekonstrukei objektu Citadela v Litvinove.

Z vyse uvedenych informaci je patrné, Ze Ize s timto rozhodnutim meésta Litvinov

jediné souhlasit.

Celkové naklady investi¢niho zdméru ,,Prestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové pro
potfeby zakladni umélecké skoly* ¢ini 66 666 732,00 K¢. V predinvestini a investi¢ni
etapé jsou naplanovany celkové uznatelné naklady ve vysi 63 666 731,38 K&. Zadatel
muze ziskat dotaci na investicni ¢ast ve vysi max. 92,5% CUN, tzn. 58 891 726,00 K&.
Z vlastnich zdroji bude financovat 7,5% podil ve vysi 4 775 004,38 K& a neuznatelné
naklady spojené s troky z uvéru v predpokladané vysi 3 000 000,00 K¢&. Celkové tedy
musi Zadatel projekt zafinancovat ¢astkou min. 7 775 004,38 K¢ + troky. Tuto ¢astku je

mésto schopno uvolnit ze svych zdroju.

Jelikoz mésto Litvinov ziskd finan¢ni prostiedky z Regiondlni operacniho
programu NUTS II Severozdpad az po ukonceni realizace investicniho zadméru
,Prestavba casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly*,
muselo si mésto Litvinov vzit uvér, aby mohlo hradit vS§echny vydaje spojené s realizaci

projektu.
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Na zaklad¢ vybérového tizeni byla mezi KB, a.s. a méstem Litvinov uzaviena

smlouva o revolvingovém uveéru.

V tabulce ¢. 4 jsem popsala piehled splatek Gvéru (pouze 7,5% podil +
neuznatelné naklady + troky) na projekt ,,Piestavba ¢asti objektu Citadela v Litvinové
pro potieby zakladni umelecké Skoly“. Mésto Litvinov v roce 2010 dokon¢i realizaci
investi¢niho zameéru ,,Pfestavba Casti objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni
umélecké Skoly“. Poté meésto Litvinov obdrzi dotaci od Regionalniho operacniho
programu NUTS II Severozapad ve vysi 58.891.726,00 K¢&. Tato ¢astka bude pouzita na
splatku casti revolvingového uvéru a nadale bude splacet pouze 7,5% podil ve vysi
4775 004,38 K¢ a neuznatelné naklady spojené s tiroky z uvéru v predpokladané vysi

3 000 000 K¢ za roky 2009 —2013.

J& osobn¢ jsem vSak navrhla, aby mésto Litvinov splacelo ¢ast 7,5% podilu ve
vysi 4 775 004,38 K¢ a neuznatelné naklady spojené s uroky z uvéru v predpokladané

vysi 3 000 000,00 K¢ v letech 2009 — 2024.

Tato varianta placeni téchto vydaji se mi jevi jako pfijatelnéjsi a hlavné si mésto
Litvinov muze splatky rozlozit do vice let, tzn. 2009 — 2024. Kazdy rok bude splacet
revolvingovy Uvér mensi splatkou. Kdyz porovname tabulku ¢. 4 a tabulku €. 5, pak
rozdil v celkové vysi vynalozenych prostfedk je 554 814,67 K¢. Na prvni pohled
vidime, ze mésto Litvinov ve druhé varianté bude splacet ro¢né mensi splatky. Mésto
Litvinov muze zbylé financni prostiedky pouzit na uhradu jiné investice nebo
provozniho vydaje. Vim, ze nékomu se miize tento rozdil jevit jako pfili§ vysoky a tim
padem nepfijatelny. Pfesto se domnivam, Ze tento rozdil je minimalni, zejména pokud je
rozlozen do vice let. Tento zpisob financovani by pochopitelné¢ musel byt odsouhlasen

v organech mésta.

Z provedené¢ho prizkumu moznosti financovani pfipraveného investi¢niho
zaméru mi vyplyva, Ze jako nejvhodnéjsi zplsob financovani se jevi dotace
z Regionalniho operaéniho projektu NUTS II Severozdpad, a dofinancovani zbylych

nezpusobilych a zplsobilych vydaji méstem Litvinov z vlastnich zdrojt.
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8 Zavér

V této diplomové praci jsem posuzovala a hodnotila realizaci a financovani
investi¢niho zaméru ,,Pfestavba casti objektu Citadela v Litvinove pro potieby zakladni
umélecké Skoly“, na ktery mésto Litvinov ziskalo financni prostiedky z Regionalni

operacniho programu NUTS II Severozapad.

Pro tento ucel byla vybréana vychodni ¢ast objektu, kde byly diive umistény
kluby a loutkové divadlo. Déle jsem se vénovala popisu stavajiciho technického stavu
budovy Citadely a stavajicim podminkam, kterda ma Zakladni umélecka Skola v
Litvinové pro svou c¢innost. Zduraznény byly davody, které zfizovatele Zakladni
umeélecké skoly v Litvinové — mésto Litvinov — vedli k rozhodnuti o realizaci projektu

jako o své priorité.

Poslanim projektu bylo zkvalitnéni infrastruktury pro rozvoj Zékladni umélecké
Skoly Litvinov — Chudefin v ndvaznosti na potieby zakladni vyuky i dal§iho vzdélavani

a volnoc¢asovych aktivit.

Z provedené analyzy moznosti financovani investi¢niho zaméru ,,Pfestavba Casti
objektu Citadela v Litvinové pro potieby zakladni umélecké Skoly* mohu konstatovat,
Ze zpusob financovani prostfednictvim Programu Regionalniho opera¢niho systému

NUTS II Severozapad byl zvolen pro mésto Litvinov jako nejvyhodnéjsi.

Realizaci tohoto projektu bude rozpocet mésta Litvinova s ohledem na vysi
celkovych ndkladi hrazenych z Regiondlni operacni program NUTS II Severozapad
zatizen minimalné, a to pouze na uhradu neuznatelnych nakladi projektu, které v tomto
¢ini 7 775 004,38 K¢ + uroky. Tzn. za malo penéz dojde k technickému zhodnoceni
majetku mésta Litvinova v hodnoté¢ cca 70 mil. K¢ Déle bych méstu Litvinov
doporucila splacet neuznatelné naklady a uroky delsi dobu tj. 2009 — 2024 tato metoda
se mi jevi jako pfijatelnéjsi vzhledem k rozloZeni nakladii do vice splatek. A to 1 ptes to,
ze vtomto piipadé¢ budou celkové naklady vysSi nez pii zkraceném splaceni

poskytnutého tvéru.
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Realizaci tohoto investicniho zaméru se zatraktivni celé mésto pro mistni

obyvatele a napomuze ke zkvalitnéni Zivota mistnich obyvatel.
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Piiloha ¢. 4
Orientaéni plan ZUS - 2. patro

Obrizek & 17 — Orientaéni plan ZUS — 2. patro Zdroj [mé&sto Litvinov]
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Piiloha €. 5
Pi'ehledny pidorys 1.PP

Obrazek €. 18 — Prehledny piidorys 1.PP Zdroj [projektova dokumentace BPO spol.
S..0.]
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Piiloha €. 6
Piehledny pidorys 1.NP

Obrizek €. 19 — Pi‘ehledny ptidorys 1.NP Zdroj [projektova dokumentace BPO spol.
s.r.0.]
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Priloha ¢. 7
Piehledny pidorys 2.NP

Obrazek €. 20 — Piehledny puadorys 2.NP Zdroj [projektovd dokumentace BPO spol.
S..0.]
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Piiloha €. 8
Prehledny pidorys 3.NP

Obrazek €. 21 — Piehledny puadorys 3.NP Zdroj [projektovd dokumentace BPO spol.
S..0.]
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Priloha ¢. 9

Vyrez z uzemniho planu

Obrazek €. 22 — Vyrez z izemniho planu Zdroj [mésto Litvinov]




Piiloha €. 10

Vyrez katastralni mapy ¢asti uzemi Litvinova

Obrazek ¢. 23 — Vyrez katastralni mapy d¢asti izemi Litvinova Zdroj [meésto

Litvinov]




