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Abstrakt

Tato bakal#ska prace se zabyva @oanim nemovitych&ci a trvalych porost
pro &ely fizeni o pozemkovych Upravach.

V prvni ¢asti je v obecné rovénnastikna problematika pozemkovych uUprav,
postup® se prace zabyva @apobem ockovani jednotlivych druln pozemk
a trvalych porost pro tely pozemkovych Gprav v souladu s platnou legigtati
Jsou zde zachyceny problematickéippdy a chybné postupy zpracovatel
pii oceiovani. Za¥rem je zpracovan vSeobecny ucelertghted zisohi ocergni

jednotlivych druli pozemk a trvalych porosipro (tely pozemkovych Uprav.

Kli ¢éova slova:Pozemkové Upravy, oevani, druh pozemku, porosty

Abstract

This bachelor thesis deals with appraising of imaime property and permanent
growth for proceedings concerning land adjustment.

The introductory part describes issues of land sdjant in general.
Progressively this work explains the way of appngisndividual kinds of land and
permanent growth for proceedings regarding landisijent in conformity with
valid legislation. Problematic cases are depicteq &s well as incorrect procedures
of authors in appraising. The final part contairheral comprehensive overview
of ways for appraising individual kinds of land apérmanent growth for land

adjustment purposes.

Key words: Adjustment of land, appraising, kind of land, gtow
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1. UVOD

Krajina vCeské republice prosla viivem atgmbenim ¢lovéka slozitym
vyvojem, na kterém se podepsalyiddjici se politické a hospoid&é vlivy.
V disledku velkoploSného oblvani pidy doSlo k zaniku polnich cest,
piirozenych liniovych prvik a dalSich firodnich a krajinotvornych elemeint
NeudrZované a nerespektované vlastnictvi pozezpksobilo, Ze vodni vlastnickeé
parcely, dosud evidované v Katastru nemovit@stské republiky, neodpovidaji
skut&nému stavu v terénu. DoSlo k naruSeni ekologickbilgy krajiny, devastaci
zemedélského midniho fondu vodni a&rnou erozi, sniZzeni biodiverzity a naruSeni
krajinného razu. Existence velkych lioznemoznila acasto je&t znemo#uje
vlastnikim, soukromym zegudélcam piistup na jejich pozemky. Mnozi vlastnici
se stale nemohou ujmout vlastnickych praade pozemky uzivat. Existuji rozdily
mezi vlastnickou evidenci a skamgym uzivanim fpdy. Vice nez i ctvrtiny
obhospodgvané [idy se pronajima od soukromych vlasthikBez vyeSeni
vlastnictvi k pozemkm nelze v Uzemi realizovat nezbytna ekologicka,ramha,
¢i krajinotvorna opatni. Jedinou cestou k napéatohoto stavu jsou pozemkové
Upravy (BURIAN a kol., 2011).

Rizeni o komplexnich pozemkovych Upravach, kterd jgedena pohitkami
Statniho pozemkovéhoradu, jsou velice slozita, pamé dlouhd, avSak zasadni

pro zdarné provedeni pozemkovych Uprav.

Jednim z podstatnych krbk feSeni pozemkovych Uprav je bezchybné &cen
pozemkK jednotlivych vlastnilt jak na vstupu (v soupisu nafgk tak na vystupu

(v soupisu novych pozenmk

Tématem oagovani v pozemkovych Upravach se zabyva tato beagprace.



2. CIL PRACE

Cilem prace je podroBnpopsat problematiku ottevani nemovitych &ci
a trvalych porost, zachytit problematickéifpady a chybné postupy zpracovatel
pii oceiovani v pozemkovych Upravach. Na &&kude zpracovan vSeobecny postup
pro oca&ovani jednotlivych druln pozemk a trvalych porost pro (tely

pozemkovych Uprav v souladu s platnou legislativou.



3. LITERARNI RESERSE
3.1Pozemkové Upravy obecé

3.1.1 Historie pozemkovych Uprav

Ve velmi zjednoduSené fokmse s pozemkovymi Upravami setkavame jiz
od nejstarSich dob,fiprozdilovani no¥ kolonizovanych zeguélskych pozemi.
Jiz cis& RiSe fimské Augustus #adil roku 27 p. n. |. do schématu statni spravy
zememgerice, ktéi rozcklovali a vytyovali zengdélské pozemky, cesty a sidla.
Na naSem Uzemi dochazi ve 12. stoleti, vzhledeiistki domaci populace, k myceni
a vypalovani leg wupravovani pastvin apod. (tzv. wmit kolonizace).
Ve 12. a 13. stoleti dochazi k tzv. velké koloniz&ecly panujici Slechta fméluje
rozséhld Uzemi ipvazé némeckym kolonisim. Zakladani novych vesnic
aorganizace knim patiho mdniho fondu byla s@ena tzv. lokatorovi.
Jeho Ukolem bylo @eni mista a zjsobu zastaini vsi, vyngieni a rozvrzeni
padniho fondu na jednotlivé lany, rozmist pidy orné, pastvin, zahrad,
dale zpistupréni jednotlivych pozemk siti polnich cest apod. (BURIAN a kol.,
2011).

Pozemkové apravy, takové jaké zname z dneSni dehyikaly v ¢eskych
zemich v polovia 19. stoleti. Vroce 1848 bylo cfshym patentem zruSeno
poddanstvi a poddani se stali pravoplatnymi majiketemki, na kterych do té doby
mohli pouze hospodia Jelikoz vSak byly pozemky do vlastnictvi nabgya
za finargni nahradu, bylo nuceno mnohixhito viastnik kvili zadluzeni pozemky
prodat. Oisledkem tohoto stavu bylg¢asté dleni pozemk. Z toho nasledh
vyplyvaly problémy s ob#avanim pidy a gistupu k ni. Zde zmly vznikat poteby
na scelovani pozenika jejich Gpravy (SYKORA, 1993).

V ceskych zemich byl vroce 1855 vypracovan navrh ipvnscelovaciho
zakona, ktery vSak nebyl realizovan. Absence z&tzedpisu a naléhava eba
Gpravy pozemkové drzby vedla k dobrovolnym akcimURBAN a kol., 2011).
Prvni scelovani iy vCSR bylo provedeno v roce 1856, na dobrovolném gékla
tehdejSim tiSskym poslancem a hanackym sedlakem FrantiSkenmpafikem,
v jeho rodné obci Zahlinice na Hané. ¥sp tohoto prvniho scelovani podnitil
dobrovolnou komasaci v mnoha obcich na Meré8YKORA, 1993). Postupem
¢asu se ale stéle jagnukazovalo, Ze dobrovolné scelovani neni spraviggenim,

a Ze je paebné vydat zakon. V roce 1883 byl parlamentem \anMiydantissky
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ramcovy zakon o scelovani hosptakych pozemk. V roce 1884 byl pjat zemsky
zakon pro Moravu a v roce 1887 pro Slezsko. Na Moeave Slezsku bylo od roku
1890 do roku 1940 provedeno sceleni na Uzemi 328 ®dtCechach byla situace
odlisna. NaCechy sefisky zakon nevztahoval, protofesky zemsky sim negtijal
vladni gedlohu zemského zakona a jelfoghi se neprosadilo ani v roce 1905. Proto
se vCechach az do roku 1940 neprostadscelovani na podkl&dpravnich norem,
ale jen na zakladdobrovolnosti a za Uplného souhlasu vSeéhstniki. V letech
1890 aZ 1940 se tedy na UzefMéch podtlo provést scelovaci prace pouze
na uzemi dvou obci (BURIAN a kol., 2011).

Po néasilném fevzeti moci K& vunoru 1948 a v nasledujicim obdobi
se drasticky zmnily pomgry v nasem zewuélstvi a na vesnici. Vedeni KS
schvalilo novy projekt socialistického druzstevnipmdniku. ZdruZstezovani mdy
a dalSich nemovitych éei bylo provadno wtSinou nasilnou formou, zaloZenou
navydirani a lidské zavisti (KUBBAK a JACKO, 2012). Vtomto obdobi
socializace zegtlstvi prodtlavaly pozemkové Upravyithlavni etapy vyvoje.

V prvni etag (v obdobi let 1950 az 1960) se staléenimvelikost mdni zakladny
vznikajicich JZD. Upravy sefidily zakonem ¢. 47/1948 Sb., dochazi pouze
k pfejmenovani projekt na ,hospodésko — technické Upravy pozefitk(projekty
HTUP). Jednoduchy projekt HTURSII sceleni roxtstnych pozemk zentdélca
tvoricich druzstvo dotanich celk v ramci stavajici cestni &jtvodohospod&kych
opateni a trvalych hranic jinych kultur (BURIAN a kol2011). Vzhledem
k politické situaci po roce 1948 slouzily tyto HTUiRedevsim k vytvieni velkych
pudnich blokKi pro obdlavani mdy zengdeélskymi druzstvy, statnimi statky
a statnimi lesy (DROBNIK, 2007).

Druh& etapa, kterd probihala v letech 1960 — 19€2;yznaovala sldovanim
mensich druZstev ve étdi celky. Byly provadny souhrnné projekty HTUP
(tzv. SHTUP), které kroth daldiho scelovani pozetink reSily i navrhy
na reorganizaci spalaych zdizeni (cestni $§j vodohospod&ka, rekultivani
¢i padoochranné optni).

Ve tieti etag po roce 1972 dochézi k zastaveni praci na prajek&HTUP,
zpracovavaji se pouze generely pozemkovych Upechf neblahym dsledkem
bylo nekoordinované vytweni obrovskych jdnich celk neodbornymi zasahy
do krajiny (BURIAN a kol., 2011). # projektovani souhrnnych pozemkovych Gprav
bylo postupovano podle metodiky vydané Ministenstveengdélstvi a vyzivy
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zroku 1976. Vdchto projektech feviadalo jednostranné hledisko maximalni
vyuzitelnosti mechanizace. V 80. letech se pibmla projektech navrhovat opgani
smefujici ke zlepSeni Zivotniho prdéedi, nedostatek vSak byl v realizaci vystavby.
Vétsina gchto opaiteni Zistavala pouze v navrhu (DUMBROVSKY, 2004).

To co bylo provagho v obdobi let 1948 — 1990 s krajinou adpu
ve venkovském prostdi, nelze nazvat pozemkovymi Upravami. Jednalpaee
o intenzifikatni technické akce typu regulace iiplsystematické drenéze, likvidace
protieroznich mezi, polnich cest a budovani zavidhposlednim obdobi
pak necitlivé zachézeni s krajinou vyvrcholilo padsnim tzv. zarodovacich akci
v podolg odvodiovani a rekultivace neplodnychigh Nikdo se tehdy nepozastavil
nad faktem, Ze jsou timdany posledni zbytkyifrod blizkych spoléenstev rostlin
a zivasichi. DoSlo tak k nenahraditelnym ztratam inteérgikh prviki v krajing, ztrag
typickych znak krajinného rdzu a ke komunik@d neprostupnosti Uzemi
(BURIAN a kol., 2011). Jak shodmvadi PODHRAZSKA a kol. (2015), nasledkem
byla degradace tol, vznik eroze, zrn#Stovani vodnich tok ¢i zmizeni mnoha
polnich cest. Vtomto netfeném stavu vstoupila krajinajadni fond, katastr
nemovitosti a cely venkov do novodobych pozemkowyiprav (BURIAN a kol.,
2011). Podle HOISLA (1992) jsou pozemkové Upravystmgem pray
k napravovaniéchto znén a jejich nasledk

Vroce 1991 je fjat zakon¢. 229/1991 Sb., o Uprawlastnickych vztah
K padé a jinému zerddélskému majetku (zakon oagé) a zakoné. 284/1991 Sh.,
o pozemkovych Upravach a pozemkovydadech. Relomem obsazenym wdhto
zdkonech je respektovani principu vlastnictvi. Vuéssné dob plati zakon
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkouadech a o z#mné
zékona ¢. 229/1991 Sb., o U(prav vlastnickych vztath k padé a jinému
zentdélskému majetku, ve 2Zmi pozdjSich pedpisi (dale jen ,zakon
¢. 139/2002 Sb."), ktery nahraditipodni zakort. 284/1991 Sb.

3.1.2 Pojem ,pozemkové Upravy"

Novodoby pojem ,pozemkové Upravy“ vychazi ze &m® platného zakona
¢. 139/2002 Sb., kde se v ust. § 2 uvadi, Ze pozeymkiolpravami se ve ¥ejném
zajmu prostoro¥ a funkné uspdadavaji pozemky, sceluji se neboilid
a zabezpalje se jimi pistupnost a vyuZziti pozenmlka vyrovnavani jejich hranic tak,

aby se vytvaély podminky pro racionalni hospoigai viastnik pady. V &chto
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souvislostech {vodni pozemky zanikaji a zaravese vytvdeji pozemky nove,
k nimz se usp@davaji vlastnicka prava aipadré s nimi souvisejici &né femena.
Pozemkové Upravy ro¥d zajifuji podminky pro zlepSeni kvality Zivota
ve venkovskych oblastech, zlepSeni Zzivotniho ped$t ochranu a zurodni
pudniho fondu, lesni hospoigdvi a vodni hospodstvi, zejména v oblasti sniZzovani
negativnich ginka povodni a suchaeSeni odtokovych pogni v krajiré a zvyseni
ekologické stability krajiny. Jejich vysledky sldyzro obnovu katastralniho operatu
a jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovaiDDELL a REMBOLD
(2002) tuto definici zjednodusili. Popisuji, Ze pozkové Upravy jsou zaloZené
na demokratickémifstupu, je kladenidaz na racionalni uspadani zerédélskych

a lesnich pozenika zarové na rozvoj daného venkovského prostoru.

Jak uvadi SKLENLKA (2003), je cilem pozemkovych UGprav vyteai
mozaiky pozemik, které budou na jedné sttamacionald obhospodivatelné,
na strag druhé pak vytvii prostorovy zaklad pro krajinu ekologicky stabilni
a esteticky hodnotnou.

U pozemkovych Uprav rozliSujeme &vormy. Pokud je pdeba urychle#
vyieSit nap. sceleni a Zfistupréni pozemk v ¢asti katastralniho Gzemi, lokalni
protierozni ¢i protipovodiové opateni, provadji se formou jednoduchych
pozemkovych uprav Formou jednoduchych pozemkovych Uprav lze celkeadno
a rychle provést i rreSitelny problém katastralnichraaii, kterym je upesréni
¢i rekonstrukce fidélu pady. Zpravidla se vSak pozemkové Upravy pra@jiddrmou
komplexnich pozemkovych Gprav(zakon¢. 139/2002 Sb.).

3.1.3 Divody provadéni pozemkovych Uprav

Obnovenim vlastnickych vztahk padé po roce 1991 byla cela naSe spalest
postavena ied otazku jak dal.#@dpoklad, Zze se vlastnici ihned ujmou hospendi
na navracené goé, nebyl a ani nemohl byt nagim (BURIAN a kol., 2011).
Bylo jasné, Ze nejen navracenim majetku, ale tepmaedenim pozemkovych
Gprav budou moci byt napravengkteré majetkove tvdy spachané v letech 1948
az 1989.

Jak uvadi SKLENIKA a kol. (2014), vCeské republice je extrérarvysoka
roztistenost vlastnictvi zegdélské mdy, coZ je zné&nym omezujicim faktorem

pro udrzitelné hospodani s idou. Rozptylené, ifliS malé, nevhodh tvarované
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a mnohdy nejistupné pozemky nejsou rentabilni pro jednotlivéé&ilce a majitelé
jsou nuceni tyto pronajimat uzivaieh dané lokality.

Teprve komplexnimi pozemkovymi Upravami se postupgsinaji vytviet
podminky pro zfistupreni a zpfichodréni krajiny (stavby polnich cest),
pro vysadby biokoriddr a biocenter Uzemnich syst&@mekologické stability,
pro budovani mezi, vodohospdsié@ych, mdoochrannych a jinych ogani,
které v kraji chykily (BURIAN a kol., 2011).

Jak uvadi RYBARSKY a kol(1991), cilem pozemkovych Uprav je fixc
rozvijet principy a metody komplexniti@Seni problematiky racionalni organizace,
vyuzivani a zvelebovani krajiny, ochrangdpiho fondu a vSestranné vyuzitelnosti
venkovského prostoru.

Pozemkové Upravy jsou nastrojem obnoveni ¢aokti krajiny. Vhodg zvolené
Upravy dok&zi do krajiny navracet technické prvkyeré v kraji diive byly
a sowasre vyreSi vlastnické vztahy. Jejich hlavni vyhodou je, @memi fesi
komplexrg, vétSinou na celém katastralnim Uzemi, aitleni se zapojuji obce,
vlastnici gidy, Grady a zerdglci (VOPRAVIL a HLADIK, 2016).

Pozemkové Udpravy v neposledrdd zvySuji trzni hodnotu zetdélskych
pozemki. SKLENICKA a kol. (2013) uvadi, Ze existujéefméa neochota platit vy3si
ceny za nejistupné pozemky a riskovat neésp v budoucich jednanich @gigtupu
s majiteli pozemk sousednich. Tento handicap postihuje oba typy gpeod
zemeédeIské pidy - pro zemidélské Eely i spekulativni nakupy pozerakro budouci

nezemddélské vyuziti.

3.1.4 Uloha statu

Spréavni tiad pro vykontizeni ve ¥ci pozemkovych Uprav je zaloZzen zdkonem
¢. 503/2012 Sb., o statnim pozemkovéntadiu, kterym byly #Hzeny
Krajské pozemkovéiady. Tyto dady pak maji své pobky vétSinou v hranicich
jednoho nebo vice okre$MAZIN, 2014).

Stat prostednictvim Statniho pozemkovéhotadu posuzuje naléhavost
provadni pozemkovych Uprav v jednotlivych katastralnickemich, vedefizeni
0 pozemkovych Upravach a ve vysledku je i provadirealizuje (zakon
¢. 139/2002 Sb.). Naklady na pozemkové Upravy hstdi(MZe, 2016a).
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Stat progtednictvim  Statniho pozemkového fadu dale garantuje
pii pozemkovych Upravach:

» zachovani prav vlastnikn pady a vS8em osobam, jejichZ prava jsowdag,

» odbornou a pravni kvalitu vSech praci zadanych datskym firmam,

« hospodarnost vynalozenychregych prosiedki (MAZIN, 2014).

3.1.5 Postuptizeni o pozemkovych Upravach

Ve vybraném katastralnim Gzemi je nejprve stanogbmod pozemkovych
Gprav. Ten je tvien zpravidla jednim nebo vice celky. V ramci obvgslou pak
pozemky¢lerény na pozemkyeSené (tj. s moznosti gny) a pozemky nesené,
u kterych se pouze obnovi soubor geodetickych méai (zakont. 139/2002 Sb.).
Samotné spravriizeni vede fisludny spravni organ, avsak technickou strardail v
Zpracovava osoba g$adnim opravénim k projektovani pozemkovych Uprav
za podpory  oprawmych a autorizovanych inZeryr v dalSich  oborech
(zemémetictvi, vodohospoddké stavby, dopravni stavby, USES).

V ramci gipravnych praci jsou shroma4y informace a Udaje o daném Uzemi.
Toto je polohopiséii vySkopisr zanmeieno, je proveden celkovy rozbor sasného
stavu (zjis¢ni souladu druiln pozemk skute&nost x KN, pfizkum ekologické
stability Gzemi, erozni ohroZenosti Uzemi, anala@dohospodiékych a odtokovych
poneri, dopravniho systému). Dale jsou vyhodnocena stakadotenych orgaf
statni spravy, organizaci, sprévcpodzemnich i nadzemnich vedeni apod
(PODHRAZSKA, 2006). Na zakl&d podkladi katastru nemovitosti vyt¥b
zpracovatel vlastnickou mapu. Naslédvyhotovuje soupisy naroki jednotlivych
vlastniki. Jedna se o velmiuteZity krok pozemkovych uUprav. ,Narok vlastnika“
je zdkladem pro vypracovani navrhu nového iggéni pozemk neba praw
na zaklad toho se posuzujefinéienost kvality, vymiry a vzdalenosti fvodnich
a now¥ navrhovanych pozeniKSPU, 2015).

Navrh nového usgadani pozemk zaina u tzv.Planu spolé&nych za‘izeni,
ktery vytvai Kkostru budouciho nového ugpdani pozemk vlastniki.
Jedna se o razeni ke zpistupréni pozemk, vodohospod&ka opateni, protierozni

opateni a prvky tzemniho systému ekologické stabiMy ¢, 2016a).
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Do pripravené kostry uzemi, kterou #aschvaleny plan spalaych zaizeni,
se jednotlivym vlastnikm navrhuji nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich
pivodnim pozemiém primérent cenou, vymirou, vzdalenosti a podle moZznosti
i druhem pozemku (zadkah 139/2002 Sbh.). JeitkZité gipomenout, Ze pro océni
novych pozemk musi byt pouzit stejny otievaci gredpis, podle kterého byl ocam
vstupni narok.

Poté nasleduj@roces rozhodnuti - v pozemkovych Upravach jsou vydavana
dv¢ rozhodnuti. Za prvé se jedna o Rozhodnuti o selwalnavrhu
(tzv. 1. rozhodnuti), kde maji¢astnicitizeni moznost podat odvolani. Po nabyti
pravni moci probiha vyhotoveni podkiadporo obnovu katastralniho operatu
a po jejich odsouhlaseni katastralninfadem niZze byt vydano Rozhodnuti
o vymené nebo pechodu vlastnickych prav (tzv. 2. rozhodnuti), kdedvolani
neni mozné. Toto 2. rozhodnuti je pro vlastniky ywalcim titulem k novym
pozemkKim. Nasledd se zapisuje do katastru nemovitosti a vstupujes gallatnost
obnoveny Kkatastralni operat a nova digitalni kedfst mapa (zakon
¢. 139/2002 Sh.).

Pozemkové apravy naplnigvsmysl pro krajinu teprve tehdy, jsou-li vSechny
navrzené prvky vterénu realizovany (MZe, 2016).zMprvni realizéni prace
po zapisu pozemkové Upravy do katastru nemovitestiadi vytyeni nového
uspdadani pozemk vterénu, na které dale navazuji realizace Ppry}danu
spol&nych zdizeni /polni cesty, protieroznki vodohospodé&ska opateni/
(BURIAN a kol., 2011).
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3.2 Soupis a ocafmi naroku

Narok vlastnika je soupis pozefnka jednotlivé listy vlastnictvi (MAZIN,
2014). Je to z&vetna etapa fdpravnych praci, kterou v Zadnéntipact nelze
podcenit. Vyhotoveny narokovy list je peba s jednotlivymi vlastniky pkazre
projednat a odsouhlasit, zejména obsahuje-li pogamikdené v 8§ 3 odst. 3 zakona
¢. 139/2002 Sh.

3.2.1 Néarokovy list

Soupis narok je vyhotoven podle iflohy ¢. 2 vyhlaSky ¢. 13/2014 Sb.,
0 postupu B provadni pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu pozeydto
Uprav (dale jen ,vyhlask&a 13/2014 Sb.").

Pozemky za jednotlivé listy vlastnictvi jsou zdedterény do tech skupin:

- Pozemky vobvodu pozemkovych uprav —ieSené dle § 2 zakona
¢. 139/2002 Sh. pozemky, u kterych veét8ing pripadi dochazi ke zgmam
v jejich poloze. Mohou se slavat a dlit a musi byt zaji&na jejich gistupnost.

- Pozemky vobvodu pozemkovych Uprav — meSené dle § 2 zékona
¢. 139/2002 Sh.jsou pozemky v obvodu pozemkovych Uprav, u kierymbiha
pouze obnova souboru geodetickych informaci. U miiese zjisti péibeh jejich
hranic, lomové body se oztiapiip. stabilizuji a zawti, aby mohla byt zjigha
skute&na vynera. Stav zjiiny v terénu se pak uvede v tabulce soupisu riarok

vedle stavu dle KN.

- Pozemky mimo obvod pozemkovych Uprav negastji se jednd o pozemky
v zastaéném Uzemi obce. Tyto pozemky nejsouredmnetem fizeni
0 pozemkovych Upravach /pozemky se neéafie nezgistupiuji, nesndnuji
a ani nezaiuji/ (SPU, 2015).

U pozemk vobvodu pozemkovych UpravieSenych dle 8§ 2 zakona
¢. 139/2002 Sb., dochazi na soupisu nardkjejich ocewni (piipadré veetrg
trvalych porosi), je vyislena jejich vymra (dle ida) katastru nemovitosti),
uréena vzdalenost od mista dohodnutého na Gvodniménedi10 odst. 4 zdkona
¢. 139/2002 Sb.), je uveden druh pozemku a veSkerdzeni vlastnického prava

(dle udafi katastru nemovitosti).
Listina ,Soupis narok" je vyobrazena v filozec. 1.
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3.2.2 Ocenréni v pozemkovych Upravach

Podle SPU (2015) se pro o¢en pozemk pro (ely pozemkovych Gprav
pouzije zvlastni pravni rpdpis platny ke dni vyloZeni soupisu naroKTrimto
se rozumi zakon¢. 151/1997 Sh., o odevani majetku ve zmi zakori
. 121/2000 Sh¢. 237/2004 Sh¢. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sh.g. 303/2013 Sb., zakonnych opati Senatw. 340/2013 Sb.,
. 344/2013 Sh. a zakora 228/2014 Sb. (dale jen ,zak@én151/1997 Sb.“) a jeho
provadici vyhlaska. V sotasné dob (tj. prosinec 2016) se pouzije vyhlaska MR

O« O

Cx

%

¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o nosg&ni majetku, ve zmi vyhlasSek
¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb. & 53/2016 Sb. (dale jen ,otevaci vyhlaska").
Jelikoz se zpravidla jedenkratéré oceiovaci vyhlaska novelizuje, je stéle fedia
sledovat aktualni vyvogthto gedpigi.

Pri nesouladu stavu evidovaného v katastru nemovitsststavem skutaym,
se pro dely oceiovani pozemek posuzuje vzdy podle skoé&ho stavu (zakon
¢. 151/1997 Sb.). Je nutné vzdy dodrZet zasaduepeypozemek musi byt ocem
stejnym zisobem jak v naroku, tak v navrhu.

VétSina pozemk se pro dely pozemkovych Uprav otgje podle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (dale jen ,BPEJ“). Vymezd8®EJ bylo provedeno
v letech 1973 az 1980, jako logické vyiidtdokorteného Komplexniho pekumu
pad CR. V podstat do dnedni doby probiha aktualizace vymezenych BPEJ
ktera je v kompetenci Statniho pozemkovéhtadd (MASAT a kol., 2002).
Jak uvadi TOMISKA (2006), stanoveni bonityady je zéleZitost fevazr
pudoznaleckd, vychazejici z produk schopnostifdy (miry arodnosti).

Kod BPEJ je ptimistny. Prvnicislice vyjaduje grislusnost ke klimatickému
regionu, druha aéti ¢islice utuje zadazeni do hlavnigmni jednotky ¢tvrta ¢islice
stanovuje sklonitost a orientaci kesswym stranam a pataslice vyjaduje hloubku
pady a skeletovitost qminiho profilu (MASAT a kol., 2002). Jednotkovou cen
pak k jednotlivym kédm BPEJ pifazuje oc#ovaci vyhlaska.

Je na zvazeni pozemkovéheadu, zda je poeba provést aktualizaci BPEJ
(tzv. rebonitaci). Tato je provada dle vyhlasky. 327/1998 Sh., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanychign¢ ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni
a aktualizaci, ve zZmi pozdjsich gedpisi (SPU, 2015). Pokud pozemkovyad
shleda dvody pro provedeni rebonitace, je jfmita tuto provést vipdstihu

pied samotnyntizenim o pozemkovych Gpravéach.
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4. CHARAKTERISTIKA STUDIIJNIHO UZEMI

V Ceské republice se prowdd novodobych komplexnich pozemkovych Gprav
datuje piblizné od poloviny devadesatych let minulého stoleti.\vZ@e nez 20 let
jsou komplexni pozemkové Upravy dokeny ve 2103katastralnich Uzemi
/z celkového p&tu 13091, coZéini 16 %/. Na okrese Strakonice byla prvni
komplexni pozemkova uUprava dokema vroce 1999, k dneSnimu dni je jich
dokortenych celkem 59z celkového p&tu 239 k.U., cozéini ténmei 25 %/
(MZe, 2016bCUZK, 2016)

V mé bakaléské praci jecerpano ze zkusSenosti z prowad 59 komplexnich
pozemkovych Uprav na okrese Strakonice.

Pro praktickou ¢ast, tj. provedeni océni jednotlivych drui pozemk
je zvoleno katastralni uzemi Elirkov u Makova (kod k.U. 689726), kde v sm@sné
doke probihaji komplexni pozemkové Upravy. Jedna seulo kJih@eském kraji,

v okrese Strakonice (obrazekl).
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Obrazeke. 1 — Katastralni izemi Hmkov u Makova zdroj: www.mapy.cz
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Hlavnim divodem pro vybr tohoto katastralniho Uzemi je skinest,
Ze se jednd o Uzemi naleZejiciéstu Blatna a jsou zde dostietelné rozdily
mezi cenami pozenik pro jejichZz oceéni se vyuzivad zékladni ceny stavebniho
pozemku a cenami pozefktanovenymi dle BPEJ.

V dalSi casti bakaléské prace (6. Vysledky a diskuse) jsou pro ¢oén
jednotlivych druli pozemk uvazovany modelovéripady, na kterych jeretelna
dulezitost spravného postupu o¢an riznych druli pozemk — ceny se totiz
vyrazre lisi.

Mésto Blatna, kam k.. Hwkov u Makova svym Uzemim nalezi,
ma komplexni obtanskou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnick&eai, Skoly,
poSta, bankovni sluzby, sportovni a kulturnitizeni), kompletni technickou
infrastrukturu (elekina, vodovod, kanalizace a plyn), vybornou dopraygluznost
(silnice I. tidy, autobus, Zeleznice).dgto Blatnd ma 6731 obyvat@glww.czso.cz).

Neni zde platna cenova mapa stavebnich pozemk

Vystup z programNEMEXxpress AC, verze: 3.6.3.:
Z&kladni cena stavebniho pozemku dle § 3 otevaci vyhlasky

Adresa pedmétu ocerni: Hnévkov u Maskova, 388 01 Blatna
Kraj: Jihatesky

Okres: Strakonice

Obec: Blatna

Katastralni uzemi: Hivkov u Matkova

Patet obyvatel: 6 731

Z&akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC0G0,00 K/m?

Koeficienty obce (Blatna)

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospod#sko-spravni vyznam obce - Obce sten obyvatel I 0,85
nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychabdaépad

03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikostis@00 Vv 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci - V obci jeldlena, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelemiia autobusovéa zastavka 1 0,95

06. Ol¥anska vybavenost v obci - Komplexni vybavenostliodc | 1,00

sluzby, zdravotnicka z&eni, Skola, posta, bankovni (g&ni)
sluzby, sportovni a kulturni Haeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku pro Uzemi &sta Blatna (tzn. i k.0. Hnévkov
u Mackova):

ZC=ZCv* Q1 * 02* O3* Os* Os * Os = 686,00 K&/m?
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Primérna cena zenddélského pozemku podle vyhlaskyc¢. 298/2014 Sb.
ve zréni vyhl. &. 344/2015 Sbg&ini pro k.U. Hrvkov u Makova 5,43 Ké/m>.
Praimérna cena dle BPEJ pro celdleskou republiku aktuédngini 7,14 K/m?

(www.farmy.cz).

Podle udaj katastru nemovitosti (www.cuzk.cz) je v§ra katastralniho tzemi
467,2383 ha. Zastoupeni dtulpozemk katastru nemovitosti v k.4. vkov
u Matkova je nasleduijici:

orna mida -  pocet parce 113 vynera 2555369 ) tj. 54,69 %

zahrada - poset parce 78 vymgra 53186 M, tj. 1,14 %

ovocny sad - pocet parce 1 vyméra 3330 m, tj. 0,07 %

travni porost - pocet parce 48 vymgra 625592 Ry tj. 13,39 %

lesni pozemekposet parce 56 vymera 1028577 M tj. 22,01 %

vodni plocha - poset parce 18 vymgra 125248 i tj. 2,68 %

zast. plocha - poset parce 88 vymsra 41019 M, tj. 0,88 %

ostatni plocha pocet parce 102 vynera 240062 iy tj. 5,14 %

Zastoupeni pozenikpodle druhu evidence v k.0. Eirkov u Maikova je nasledujici:

Celkem KN - pocet parce 504 vyméra 4672383 ) tj. 100,00 %

Celkem ZE - potet parce 626 vyméra 3285334 tj. 70,31 %
z toho PK - pocet parce 538 vyméra 2934157 rfy tj. 62,80 %
z toho GP - potet parce 88 vyméra 351177y tj. 7,51 %

Pro Gzemi rsta Blatna je zpracovan Uzemni plan sidelniho GtvBlatna
vé. psti zmén. Uzemite$ené Gzemnim planem zasahuje i do katastralniemitz
Hnévkov u Makova. TotoieSené Uzemi je ale mimo obvod pozemkovych Uprav

(www.mesto-blatna.cz).
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5. METODIKA

Oceréni pozemk pro ely pozemkovych je provedeno podle zakona
¢. 151/1997 Sb. a otitevaci vyhlasky. Nicmeéh plati ucité vyjimky, které jsou
zakotveny v zakonc. 139/2002 Sb.

5.1 Oceaiovani pozemki

Zemédélské pozemky

Z&kon¢. 139/2002 Sh. uvadi, Zezemédélskych pozemki se stanovi zakladni
cena podle vymezenych BPEJ.

Pro (tely pozemkovych Uprav se ékteré nezerdélské pozemky oawiji podle
vymezenych BPEJ. Jednad se o pozemky vyjmenované 3/ d&st. 3 zakona
¢. 139/2002 Sb., tj. ndiklad pozemky zast@mé stavbou, pozemky fudike
souvisejici se stavboug¢.vpristupové cesty, zahrady, pozemky v zastém Gzemi,
pozemky v zastavitelnych plochachibitovy, pozemkyuréené pro &bu, utené
pro obranu statu, pozemky vodnichitok

Pokud se pro oceéni pozemku pouZzije BPEJ, neuplatni s¢padné Upravy
pomoci pirazek¢i srazek dle filohy ¢. 5 ocdiovaci vyhlasky.

Pro ocesni dalSich druth pozemk v pozemkovych Upravach se pouziji

ustanoveni ogmvaci vyhlasky:

Pozemky vodnich ploch

Pozemky vodnich ploch (rybnik, mala vodni nadrzpeeni podle § 8 odst. 3
ocearovaci vyhlasky, cenou zjiStou dle § 3 oasvaci vyhlasky (tj. zakladni cena
stavebniho pozemku) nasobenou koeficientem 0,08stagném uGzemici 0,07

v nezasta¥ném Gzemi. Minimalni cenani 10,- K&/m2.

Zamokiené plochy

Pozemky zamadienych ploch (m&al, mokad, baZina) se oceni podle § 8 odst. 6
ocaiovaci vyhlasky satinem koeficientu 0,25 a pmérné zakladni ceny
zentdélskych pozemk v daném k.U. (vyhl¢. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu
katastralnich Uzemi gipazenymi piimérnymi zakladnimi cenami zefdélskych
pozemki, ve zréni vyhl. ¢. 344/2015 Sb.). Gpp se neuplatni UpravyftipaZzkami

¢i srazkami dle filohy ¢&. 5 océiovaci vyhlasky. Minimalni cendini 1,- K&/m?.
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Ostatni plochy — neplodné fida

Pozemky ostatnich ploch — neplodnédp se oceni 8§ 9 odst. 5 dmwaci
vyhlaSky sodinem koeficientu 0,25 a pmérné zakladni ceny zefdélskych
pozemKk v daném k.U. (vyhl¢. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich
Uzemi s pitazenymi pamérnymi zakladnimi cenami zewklskych pozemi,
ve zréni vyhl. ¢. 344/2015 Sb.), ap bez gipadnych Uprav frdzkamici srazkami

dle @ilohy ¢. 5 oceiovaci vyhlasky. Minimalni cendini 1,- K&/m?,

Ostatni plochy — jina plocha
Pozemky ostatnich ploch — jina plocha se ocenio892. 6 ocgovaci vyhlasky
cenou zji&nou dle 8 3 oamvaci vyhlasky (tj. zakladni cena stavebniho poagmk

nasobenou koeficientem 0,04. Minimalni cemd 10,- K&/m?.

Pozemky lesni a nelesni s lesnim porostem

Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostenoceni podle § 7
ocaiovaci vyhlasky, dle ceny plo8mprevladajicich soubérlesnich tyj v porostni
skupirg, s uplatgnim gip. srazek dleifl. ¢. 7 oc&ovaci vyhlasky. Minimalni cena

&ini 1,- K&/m?.

Pfi oceréni pozemk hraje podstatnou roli zkuSenost zpracovatele, take
piedstava o budoucim stavu druhu pozémkeSeném Uzemi. ivodem je nutnost

stejného zfisobu oce#ni ve fazi narok a ve fazi navrhu (SPU, 2015).

Zde je zajimavé porovnani riapse sousednim Bavorskem. Podle tamniho
zadkona o pozemkovych Upravacth BGBI/1976, 546, Flurbereinigungs Gesetz)
musi byt oceéni provedeno takovym #Zgobem, Ze hodnota pozefnkicastnika
bude stanovena v pamu k hodnot vSech pozemkv obvodu pozemkové Upravy.
Pro zemidélsky prosgsnou fiidu je jeji hodnota stanovena ob&grodle prospchu.
Oceailovani stavebnich pozernka pozemi na stavebni prace ma byt zaloZeno
natrzni hodn@ U zastavnych pozemi se stanovi zvl@StrZzni hodnota fdy
a zvla¥ trzni hodnota stavebrifasti (v fipad, Ze stavebniasti jsou pifazeny
novému vlastnikovi). Vysledky océni jsou pgedloZzeny k nahlédnutic¢astnikim
a jsou jim vys¥tleny @i jednani. Po vyloteni namitek pozemkovyiad zvéejni

vysledky oceani.
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5.2 Ocergni trvalych porosti

U pozemk chmelnic, vinic, satl zahrad a pozenik s lesnim porostem,
pokud se jednd o pozemkigSené dle § 2 zakona 139/2002 Sb., se oiai
téz trvalé porosty. U ostatnich dfulpozemku se porost aoge jen na zadost
vlastnika. Jakoip oceréni pozemki, existuje u ocefni porost pro potebu
pozemkovych Uprav téZz jistd odliSnost oduspbu oceéni pro jiné @ely.
V pozemkovych Upravach plati, Ze porost, kteryaehézi na pozemcich st@nych
do pidnich bloki, je ocedn nasobkem vygry parcely a pimérné ceny porostu
za 1 nt v daném bloku (8§ 7 zakora139/2002 Sb.).

Oceiovani lesnich porosi

Ocaiovani lesnich porost na lesnich i nelesnich pozemcich se provadi
vsouladu s 88 40 az 43 @owaci vyhlasky. Cena porostu je stam cen
jednotlivych skupin tevin v pongru jejich ploSného zastoupeni v porostu.
Cena porostu na pozemcich slenych do pdnich celk se stanovi jako nasobek
vyméry parcely a pimérné ceny porostu za 1°mPro vypéet ptimérné ceny
se oceni porost, ktery se nachazi gdnpm celku. Oceni v Zadném fipadt nelze

provést zjednoduSenymiggnbem ve smyslu ustanoveni 8§ 45mm&ci vyhlasky.

Oceiovani nelesnich porost

Jedné seipvazri o naletové tbviny, solitéry na zewguglské pidé nebo aleje
podél komunikaci, vodnich tékapod. Pokud je nutno tytdeliny ocenit (na Zadost
vlastnika), pouZzije se 8 46 &ilphy ¢. 39 a 40 oagovaci vyhlasky.

Oceiovani porosti v zahradach, sadech, chmelnicich a vinicich

Ocereni se provede v souladu s § 46 itmeaci vyhlaSky. Ani v tomto ifipack
negipada v dvahu oceéni zjednoduSenym Z#gobem ve smyslu 8 47 aawaci
vyhlasky (SPU, 2015).

Jak i oceréni pozemk, tak i @i ocereéni porosi je nutné vzdy dodrZet zdsadu,
Ze stejny porost musi byt ogenstejr jak v naroku, tak v navrhu.

Podle SPU (2015) je usmmén postup H oceiovani trvalych porost
pro ipady, kdy nedochazi ke smam pozemk na nichz se trvalé porosty
nachazeji. V takovém ftfpact plati, Ze trvalé porosty neni nutné boeat.
Tuto skuténost je vSak poeba uvaet jak v soupisu narak tak i v soupisu novych

pozemki.
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5.3 Ocenreéni ziizovanych Wcnych biremen

Vécnd lemena pedstavuji podle ustanoveni § 1257 az § 1308 zakona
¢. 89/2012 Sb., atansky zakonik v platném &ni, obecny zageSujici pojem,
ktery zahrnuje sluzebnosti a realné&@rmena. Rozdil mezi sluzebnostmi a realnymi
biemeny pak spfiva v obsahu &ného bBemene. Pokud &né tfemeno postihuje
vlastnika ¥ci tak, Ze je povinen ve pro&gh jiného ®co strigt ¢i se ré¢eho zdrzet,
pak jde o sluZzebnost. Pokudéomé IFemeno postihuje vlastnikaéai tak,

Ze je povinen ve prosph jiného rco aktivré konat, pak jde o realnédmeno.

Vramci pozemkovych Uprav fipadaji v Uvahu pouze ¢ena lFemena
(resp. sluzebnosti) vstupti vjezdu na pozemek. Tato se vramci pozemkovych
Uprav dopordtuje Zizovat pouze vyjiméneé, pokud neni mozné, naps ohledem
na konfiguraci terénu, pozemekiupnit polni cestou (SPU, 2015). Z ustanoveni
89 odst. 18 zakon&. 139/2002 Sb. vyplyva povinnost poskytnout vidsimi
pozemku no¥ zatizeného &nym Kemenem nahradu, a to dufinantni,
nebo ve form pozemku. VySe nahrady secupodle § 16b zakon& 151/1991 Sb.,
vynosovym zfisobem na zakladrocniho uzitku se zohle@nim miry omezeni
ve vySi obvyklé ceny. Rmi uzitek se nasobi ptem let uzivani prava, nejvySe vSak
péti (vécna kemena in rem“, kdy je opravinym vlastnik panujiciho pozemku).
Pati-li pravo ukité osold na dobu jejiho Zivota ¢ena emena in personam®,
ze kterych je oprawma vzdy jedna konkrétni osoba), tog se desetinasobkem
rocniho uzitku. Nelze-li objektivé urcit vysi rocniho uzitku, oceni se jedn@tn
¢astkou 10 000,- K

K ocaiovani prav odpovidajicich ¢enym Kememm vydalo Ministerstvo
financiCR svym Sdlenim¢j. 162/38 024/1999 Metodickou pdicku, kde je uveden
komentd vyswtlujici uzivané pojmy fevzaté z jinych pravnichi@dpigi a postup
ocereni narad riznych tym praktickych piklada.

Stavajici ¥cné femena evidovand v katastru nemovitosti se nggice
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6 VYSLEDKY A DISKUSE

6.1 Ocenrgni jednotlivych druhw pozemka a trvalych porosti

Pozemek je ogmvan podle druhu pozemku evidovaného v katastroniasti.
Pfi nesouladu stavu evidovaného v katastru nemovitest stavem skutaym,
se pro dely ocaiovani pozemek posuzuje vzdy podle skného stavu. Je nezbytn
nutné v ramci fipravnych praci provést soupis vSech nesdulddihi pozemki
a tyto projednat sifsluSnym organem statni spravyimp s vlastniky.

Vyhlaska ¢. 13/2014 Sb., stanovi, Zze na zaklagisSttného nesouladu mezi
skute&nosti v terénu a stavem evidovanym v katastru néogiv svola pozemkovy
Ufad pred vypracovanim soupisu natojednani, ke kterémuiiave zastupce organu
ochrany zergdélského midniho fondu, organu ochranyimdy, statni spravy lés
a pipadreé dalSich datenych orgaf. Na tomto jednani spojenym s mistnim‘éetm
se posoudi moznost 2Zmy druhi pozemki. Vyjadieni dotenych orgafi ke znénam
druhi pozemki se zaznamenda do protokolu, pipgad se k Rmu toto vyjadeni
prilozi. Do soupisu narakse uvadi skutmosti podle vysledktohoto jednani.

Pro dodrzeni zasady, Zze shodny pozemek musi lytostejnym zpsobem
jak v néaroku, tak v navrhu jaitzité, aby nil zpracovatel jiz v dobocerni naroki
jasnou pedstavu o tom, jaky druh pozemku bude pozemku etilehdvrhu nového
uspdadani. V pipact, Ze novy pozemek bude mit &akych divoda jiny druh,

je nutno proveést i aktualizacifgcerni) péisluSného naroku.

V nasledujicim textu jsou océmy jednotlivé druhy pozentka trvalych porost
pro zvolené katastralni tzemi #kov u Makova. Pro ocemi jednotlivych drubi
pozemKk jsou uvazovany modelovéripady, na kterych je fetelnd dlezitost

spravného postupu ocam riznych druli pozemk — ceny se totiz vyraznisi.

Ocereni je provedeno dle zakon& 151/1997 Sb. a otievaci vyhlasky,
podle stavu ke dni 1.12.2016, programdBEM Express AC, verze: 3.6.3.
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Zemédélsky pozemek:

- dle 8 6 ocaovaci vyhlasky (bez uprav dlgifohy ¢. 5 océovaci vyhlasky)

- timto zpisobem jsou dale océmy pozemky taxativé vyjmenované wst. 8 .
odst. 3 zakond. 139/2002 Sb., tpozemky zastainé stavbou, pozemky futike
souvisejici se stavbou,C.v pristupové cesty, zahrady, pozemkyzasta¥nén
Gzemi, pozemky v zastavitelnych plochactbitovy, pozemkyurcené pro &zbu
uréené pro obranu statu, pozemky vodnichitok

Podklady:

- mapa BPEJ s upravenymip&hem izolinii dle zaréeni skuténého stavu
- Uprava zakladni ceny dl¢ifmhy ¢. 5 - griraZzka 80% (nepouZije se)

- minimalni cena 1,- K/n?

JC Uprava uc
BPEJ ey %]  [K&n?]
55309 5,46 i 5,46

") Pro ocerni zengdelského pozemku byl zvolen kéd BPEJ, jehoZ cena Bejeice
priblizuje k peimerné cer daného katastralniho tzemi.

Zemédéglsky pozemek - celkem: Zjiséna cena za 1,00 fh 5,46 K/m?

Pro pozemek s vynirou 2000 n¥ &ini zjiSténa cena 10.920,- K

Pozemek vodni plochyrybnik, mala vodni nadrzjezasta¥ny vodnim dilem
- dle 8§ 8 odst. 3 oémvaci vyhlasky

Podklady:

- zékladni cena stavebniho pozemku 686/K
- situovani pozemku mimo zastgé Uzemi

- minimalni cena 10,- En?

Z&Kl. cena Koeficient Upr. cena
[K&/m?] y [K&/m?]
686,- 0,07 48,02
IPozemek vodni plochy - celkem: Zji#na cena za 1,00 fh 48,02 Kkm? |
Pro pozemek s vynirou 2000 n¥ ¢&ini zjiSténa cena 96.040,- K

Pozemek zamokené plochy(motal, mokad, bazina):
- dle 8§ 8 odst. 6 oémvaci vyhlasky

Podklady:

- pramérna cena zeguglského pozemku 5,433#m?

- Uprava zakladni ceny dlgifphy ¢. 5 - girdZzka 80% (nepouzije se)
- minimalni cena 1,- K/n?

Z&Kl. cena - . Upr. cena
K &/m?] Koeficienty Brazka K &/m?]
5143 0,25 = 1,36

IPozemek zamokené plochy - celkem: Zji¢nd cenaza 1,00 /v 1,36 K/m? |

Pro pozemek s vynirou 2000 n¥ &ini zjiSténa cena 2.715,-K
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Pozemek ostatni plochy — neplodnéialy (hospod&sky nevyuzitelny):
- dle 8 9 odst. 5 o@g®vaci vyhlasky

Podklady:

- pramérna cena zetklského pozemku 5,43 dm?

- UOprava zakladni ceny dlgifhy ¢. 5 - girdzka 80% (nepouZzije se)
- minimalni cena 1,- K/n?

Zakl. cena - . Upr. cena
K &/m?] Koeficienty Brazka K &/m?]
5,43 0,25 - 1,36

IPozemek ost. pl. (nepl. pdy) - celkem: Zjisténa cenaza 1,00 /1,36 K/m? |

Pro pozemek s vynirou 2000 n¥ &ini zjiSténa cena 2.715,- K

Pozemek ostatni plochy — jiné plochyhospod&sky vyuzitelny):
- dle 8 9 odst. 6 o@g®vaci vyhlasky

Podklady:
- zékladni cena stavebniho pozemku 686/K
- minimalni cena 10,- ¥nv

ZakKl. cena Koeficient Upr. cena
(K &/m?] y [K &/m?]
686,- 0,04 27,44

IPozemek ost. pl. (jiné plochy) - celkem: Zji#na cena za 1,00 t 27,44 K/m? |

Pro pozemek s vynirou 2000 n¥ &ini zjiSténa cena 54.880,- K

Pozemek lesni a nelesni s lesnim porostem:

- dle 8 7 ocaovaci vyhlasky

Podklady:
- Udaje o SLT z lesniho hospddikého planu, resp. lesni hospisk& osnovy
- minimalni cena 1,- K/n?

JC Uprava y
SLT (K &/ (9] UC [Ke&/m?]

3K" 2,66 - 2,66
Y Pro ocerni lesniho pozemku byl zvolen SLT, ktery v k.Gévkbv u Makova
previada.
| Pozemek lesni - celkem: Zji#ina cena za 1,00 f 2,66%m?

Pro pozemek s vynirou 2000 n¥ &ini zjiSténa cena 5.320,- K
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Lesni porost:
- dle 8§ 40 oc#ovaci vyhlasky

Podklady:

- Udaje o porostu z lesniho hosptskiEho planu, resp. lesni hospisk& osnovy
(uvazovan pro Uzemi typicky borovy porostris? let, zastoupeni 100%,
zakmesdni 9, bonita 3, obmyti 100 let)

Z&kladni cena jednotlivych skupitiedin [Ha] se uti podle vzorce:

Ha=[(37,59-19,43)*0,878+19,43]*0,90*100 % 31,84
Vekovy koeficient lesniho porost(t;00 - (Obmyti - Sté) * 0,005]  * 0,760
ILesni porost (borovice lesni): Zji$&na cena za 1,00 24,20 K¢/m? |

Pro pozemek s vynirou 2000 nt &ini zjiSténa cena porostu ~ 48.400,- K

Porost v ovocném sadu:

- dle § 46, pilohy ¢. 36 océovaci vyhlasky

Podklady:
- Udaje o porost@uvazovan sad jabloni, stdl5 let, v dobrém zdravotnim stavu)

Intenzivni typ ovocniétvi

Nazev St Vyméra Jedn. cenaUprava Upr. cena Cena
[roki] [K¢/jedn.] [%] [KE/jedn] [K¢]
jablon — Vk / Pk 15 1,00 th 16,44 16,44 16,44
Souet: = 16,44 K
IPorost — sad (jabldi 15 let): Zjisténé cena za 1 rh 16,44 K/m? |

Pro pozemek s vyrirou 2000 n? &ini zjiSténa cena porostu 32.880,-K

Nelesni porost na nelesnim pozemkfdo 1000 ri nebo do 50 ks):
- dle § 46, pilohy ¢. 39 a 40 oagovaci vyhlasky

Podklady:
- Udaje o porostuvazovano 10 ks dibstromaadi v nezastainém Gzemistasi
50 let, udrZzovany, v dobrém zdravotnim stavu)

Naze\ St&i Patet
Typ Jedn. cena Upravy [%] Upr.cena Cena
[K¢ /jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]

dub letni 50 rokx 10,00 ks
Listnaté stromy Il 40 160,- - 40 160,- 401 600,-

Souwet: 401 600,-

Koeficient stanovit Kz (dle @il. ¢. 39): * 0,250

Koeficient polohy K (pril. ¢. 20) * 1,000

Celkem - okrasné rostliny = 100 400,- K

IPorost 10 duhi - zjisténa cena 100 400,- K |
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6.2 Ocereéni vécnych bremen

V rdmci pozemkovych Uprawvipadaji v Uvahu pouzefizovana ¥cné lfemena
(resp. sluzebnosti) vstupti vijezdu na pozemek. RozliSujeme, zda pravisipsi
omezenému (konkrétnimu) okruhu osoly {& se jedna o #emeno jn rem*,
nebo ,n personam*), nebo je Kizeno pro anonymni - nelity okruh opravenych
(nap. pravo véejné cesty).

Pfi oceréni vecného bemene pechodu ¢i piejezdu pozemku fizovaného
pro konkrétnino oprawmeého je zasadni objektiwnzjistit vysi rainiho uzitku.
Obecr plati, Ze roni uzitek z vykonu vlastnického prava k pozemku 2aatoznit
s vySi r@éniho najemného za jejich uzivani. o uzitek je tedy stanoven &to
ve vySi obvyklého ngjemného za srovnatelné pozemigpo - pokud toto nelze
Zjistit, pouzije se simulované najemné. To j€emo jako dané procento z ceny
pozemku:

- v arovni obvyklé ceny,

- uvedené v cenové mapané obce,

- zjisténé dle platného cenoveheeppisu.

U zengdélskych pozemis vétSinou neni problém zji&hi obvyklého ndjemného.
To vychazi ze smluv o ndjmu (resp. pachtu) aditlskych pozemix uzaviranych
mezi vlastniky a spoémostmi hospodécimi v dané lokali. V pripac k.0.
Hnévkov u Makova se réni najemné pohybuje v roz 1 500,- az 3 000,- &ha.
Pro dany del je uvazovano kmi ndjemné 2 500,- #ha (0,25 K/m?).

Ocergéni vécného IFemene clize a jizdy pes zenddélsky pozemek

pro konkrétniho opravnéného na dobu neuéitou:

Vyméra: 1,00 m(Mira - rozsah zatizeni@dnmstného pozemku)
Jednotkova cena: 0,25Kn?/rok
Obvyklé najemné: 1,00 71 0,25 K&/m?/rok = 0,25 K/rok

Stupé omezeni vlastnického prava: 100 % 0,2%r&k * 100 % = 0,25 K
Rocni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 0,25 K

Max. doba trvani &ného bemene pro vypiet: 5 let 0,25K*5let=1,25 K
lOcenéni vécného tremenetini (na plose 1 M) 1,25 K&/m? |

Pri pfipadném ocemi vécného bemene viejné cesty, kdy je opragnym
vefejnost, tedy neomezeny a neidentifikovatelny souhdijekti (a pravo vlasté
nema charakteréeného bemene), nelze tit rocni uzitek. Proto se pro ocaém
vyuZzije ust. 8 16b odst. 5 zakora1l51/1991 Sba oceni se pausalggastkou
10 000,- K.
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6.3 Problémy a chyby v oagovani
Zpracovatelé pozemkovych Uprav ge grereni pro &ely pozemkovych Uprav
dopousti nejiznéjSich pochybeni. Mezi n&gstjSi seradi zejména:

PouZiti jiného ocaiovaciho predpisu

Zakon¢. 139/2002 Sh. uvadi, Ze pro o¢enpozemk pro ely pozemkovych
Uprav se pouzije zvlastni pravnfeppis platny ke dni vyloZeni soupisu narok
Ocaiovaci vyhlaSka je standarimovelizovana jednou &o¢, zpravidla k 1. lednu.
Pfi zahajeni praci na ottevani tedy zpracovatel musi digé uvazit, kdy bude
soupis narok vylozen. Voditkem p této Gvaze by mohl byt termin ukiani
a odevzdani tohoto faktufi@iho celku uvedeny ve smlotivo dilo mezi
zpracovatelem a pozemkovynfadem,¢i piimo dohoda s pozemkovymiadem.
Realné nebezgé hrozi v gipads, kdy zpracovatel f@da elaborat soupisu natok
pozemkovému itadu tsre pred koncem roku a pozemkovyaid z rjakého divodu
nestihne soupis nardkryloZit jeSe& v doke platnosti ocgovaciho pedpisu, ktery byl
pro ocegni pouZit.

Chybné oceréni

U nekterych zpracovatél jsou oltas zjifovany chyby pmo v ocegni
jednotlivych druli pozemk. Toto je zfisobeno zejména tim, Zeakon
¢. 139/2002 Sh. upravuje ocen druhi pozemk taxativré vyjmenovanych ve svém
ust. 8 3 odst. 3 odlignod zpisobu, ktery uvadi ogevaci vyhlaska. Zpracovatelé
chybrg timto zpisobem (nap prilehlou BPEJ, pimérnou cenou Kk.U.) odelji i zde
nevyjmenované druhy pozefhknag. vodni plochy, ostatni plochy (nezasta&
stavbou) apod.

Na prikladu k.U. Hevkov u Makova jsou patrné ziaé rozdily:

Pozemek vodni plochy:
48,02 K&/m?  (spravig) dle § 8 odst. 3 oe®vaci vyhlasky
5,46 K&/m?  (chybre) dle § 6 oc#ovaci vyhlasky

Pro pozemek s vyrdrou 2000 n¥ &ini finanéni rozdil 85.120,- K.

Pozemek ostatni plochy — jiné plochy:
27,44 K&/m?  (sprave) dle § 9 odst. 6 oe®vaci vyhlasky
5,46 K&/m?  (chybrg) dle § 6 ocgovaci vyhlasky
Pro pozemek s vyrdrou 2000 n? €ini finanéni rozdil 43.960,- K.

31



Jiné oceréni pozemku v naroku a v navrhu

Pro dodrZeni zasady, Zze shodny pozemek musi byEocdejnym zpsobem
jak v naroku, tak v navrhu, jealkzité, aby zpracovatel &hjiz v dobé ocereni
naroki jasnou pedstavu o tom, jaky druh pozemku bude pozemku etletamci
navrhu nového uspadani. B tom hraje podstatnou roli nejen zkuSenost
zpracovatele (a jehorgdstava o budoucim stavu déupozemku weSeném Gzemi),
ale zarove dostaténé projednani nesouldddruhl pozemku s fislusSnymi organy

statni spravy v ramcitfpravnych praci.

Ocergni trvalych porosti zjednoduSenym zgisobem

Tato chyba se vyskytovala v relatévnkratkém casovém Useku v dép
kdy se institut zjednoduSeného o&ein trvalych porost objevil v océiovaci
vyhlasce, tj. po 1.1.2007.

Ocaiovaci vyhlaSka stanovuje, Ze zjednoduSenysap Ize pouzit pro oceni
trvalych porosi ovocnych devin, vinné révy a okrasnych rostlin situovanych
na pozemcich ve fugkim celku s rodinnym domem, rekiea ¢i zahradkéskou
chatou, nebo domem s bytovymi jednotkami, a to pouziipadt, Ze se jedna
0 ocerni pro Wely dar z nabyti nemovitych &ci. Tato cena vychazi z upravené
ceny stavebniho pozemku a pokryvné plochy porostu.

Na pikladu porostu sadu (jakidl5 let) v k.U. Hivkov u Makova jsou patrné

znané rozdily:

Klasické ocenni:
16,44 K&/m?plochy pozemkispravig) dle § 46, pil. ¢. 36 oc&ovaci vyhlasky
ZjednoduSenym Zpsobem:
30,87* Ké&/m? pokryvné plochy porostu (chybf) dle & 47 oceéovaci
vyhlasky, (tj. 686,- * 0,045)

*) Zpracovateli byla je&t navic i tato cena, zji&ha zjednoduSenym zpbem,
prevaz@ stanovovana chyldn protoze pro vypiet pouZzivali zakladni cenu
stavebniho pozemku (dle § 3 aaeaci vyhlasky), nikoliv zakladni cenu
upravenou indexem trhu, indexem omezujicichi @iindexem polohy (dle § 4

odst. 1 ocgovaci vyhlasky).
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TéZz u lesniho porostu je amevaci vyhlaskou stanoveno, Ze zjednoduSeny
zpasob Ize pouZzit pouze \ipads, Ze se jednd o océmi pro &ely daré z nabyti
nemovitych ¥ci. Tato cena vychazi z ceny za& mro ugitou skupinu devin,
zakmerni a vynery. Na rozdil od klasického #pobu oce#éni se zde tbec

neprojevi vliv obmyti.

Na pikladu lesniho borového poroststai 52 let, zastoupeni 100%,

zakmerni 9, bonita 3, obmyti 100 let, jsou patrné&ararozdily:

Klasické ocenni:
24,20 K&/m?plochy pozemku(spravig) dle § 40 — 43 ogmvaci vyhlasky
Zjednodusenym Zisobem:
9,29 K&/m?plochy pozemkuchybrg) dle § 45 ocgovaci vyhlasky

Pro pozemek s vyrdrou 2000 n? €ini finanéni rozdil 29.820,- K&

Ocenréni vécnych bifemen pausalnitastkou

Tato chyba neni ifli§ casta. @ivodem je skuténost, Ze #izovani &cného
bifemene v ramci pozemkovych Uprav je prayradpouze vyjiméné. Pokud je ¥cné
bfemeno #izovano, nelze oceni provést dle zavedeného klisé, Ze hodngtaého
biemene je 10 000,-K Vécné lkfemeno lze velméasto ocenit podle tmiho uzitku,
tedy raniho najemného. Cenaaného bemene je pak zpravidlatkolikanasobg
niZsi.

Na pikladu wcného Bemene chze a jizdy pes zemidélsky pozemek,
pro konkrétniho oprawmého, s vyrirou zatizen&asti povinného pozemku 200°m

jsou patrné znmé rozdily:

Ocereni dle r@&niho uzitku:
250,- K¢ (spravre) dle 8 16b odst. 1 - 4 zakonal51/1991 Sb.,
Ocereni pausalnéastkou:
10 000,- K (chybre) dle § 16b odst. 5 zakowka1l51/1991 Sb.,

Pro zatizenoutast pozemku o vynéire 200 nt ¢ini finanéni rozdil 9.750,- K&
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Zpracovatelé a pozemkové&agly se dale potykaji vfochu tizeni stadou

problémi, které souvisi s ogievanim:

Pri ocereni trvalych porost v sadech je ip kazdé zmin¢ porostu (vykacenim,
prorezavkou,¢i zaloZenim sadu nového) nutna aktualizace soumgsalka. Jinymi
slovy - porost je pdeba ogtovneé ocenit. Je znamifpad, kdy vlastnik takového
porostu provadi zgmy porostu zarrné, ¢imZz &elow prodluZzuje celétizeni.
V piipac, Ze v Gvodurizeni pozemkovy iad stanovi, Ze océni provede znalec,
dochazi pak nejen kfiahim, ale nemalému prodraZzovani celétzeni.

DalSim problémim celi pozemkovy fad, pokud v dob mezi vydanim
rozhodnuti o schvaleni navrhu a rozhodnutim od&ngrmebo pechodu viastnickych
prav dojde k vykécenitdvin rostoucich mimo les. Jedna settpady, kdy vlastnik
takovéto plochy s trvalymi (nelesnimi) porostyjespro &ely soupisu naraknecha
ocenit. Za tyto fivodni pozemky jsou pak tomuto vlastnikovi navrzpogemky jiné
(v odpovidajici ce® zahrnujici i cenuéthto trvalych porosi). Situace je tedy
takova, Ze je pravomo&nschvalen navrh pozemkovych Uprav, aletréchodu
vlastnictvi stale nedoSlo. Narok vySe zamého vlastnika se ale vyznataniZil.
Aktualizace soupisu naréknegichazi v ivahu. Zakon tuto situacire8i.

Pro zamezeni vzniku uvedenych situaci by pomohio, (ely pozemkovych
Gprav trvalé porosty neottevat a v soupisu naréka soupisu novych pozerinkivést
pouze poznamku, Ze se na pozemku nachazeji. Bylmlgazdém vlastnikovi, aby
si danou zalezitost sam ,ohlidal“. Znamenalo byta&nu zakonat. 139/2002 Sb.
a jeho provéeci vyhlasky. Tyto normy by ale nebyly glrnv souladu s platnymi
ustanovenimi otanského zakoniku, ktery uvadi, Ze porost jec&sti pozemku.
Vratime-li se ped rok 2003, vtehdy platném zakors. 284/1991 Sb.,
o0 pozemkovych Upravach a pozemkovydmmdech, ani jeho provédi vyhlasce
¢. 427/1991 Sh., nebyla o oceri porost ani zminka a trvalé porosty nebyly

pii pozemkovych Upravadeseny wbec.

Jak vyplyva ze saasné praxe provédi pozemkovych Uprav, kritérium ceny
(+/- 4%) je az nesmysinprisné. Vlastnici f navrhu nového uspadani pozemk
preferuji hlavi kritérium vynery. Tento fakt je dan s¢asnym systémem ¢wvani
vySe pachtovného za jejich pozemky, ktera se odpipuze od vyrry
propachtovanych pozerak piéipadré od délky pachtu. Cena, respektive vynosova
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hodnota pozemkdana kodem BPEJ na ni nema zadny vliv. Uswoirkritéria ceny
by urit¢ napomohlo moZznosti &Siho sceleni pozenik protoZze vlastnici
by nemuseli doplacetippiekraieni kritéria ceny jiz od vySe 4%. Nenkitg od &ci
zabyvat se otdzkou snizeni kriteria \Wygna navyseni kriteria ceny oproti s@sré

platnym hodnotam.
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7. ZAVER

Uvédomme si, vjakém netfeném stavu se nachazela krajinagdmnp fond,
katastr nemovitosti a cely venkovi padu totalitniho rezimu v roce 1989. Snaha
o0 intenzivni hospodani na co nejtSich plochach po vzoru vychodnich soused
znamenala likvidaci polnich cest a protieroznictzimedvodiovani a rekultivaci
neplodnych pd atd. Nasledkem byldegradace oy, zn&isténi vodnich zdraj,
¢i snizeni druhoveé diverzity zewuilske krajiny.

Nastrojem k napravtohoto stavu se po roce 1989 staly pozemkové yprav
které dokazou do krajiny navracet veSkeré prvkyZz jede dive byly.
Souwtasre uspdadavaji vliastnicka prava k pozeamk. Aby pro jednotlivé viastniky
bylo uspdadani vlastnickych prav spravedlivé, jeiebla splnit zakonem stanovené
podminky. Jsou stanovena tzv. kritériimgienosti, ktera fipoustji jen drobné
odchyleni se od ceny, vyny a vzdalenosti navrzenych pozeimke vztahu
k pozemkm pavodnim. Vyngra pozemku je dana zapsanim véeygem seznamu,
vzdalenost Ize celkem snadno &inh Diskutabilnim nétitkem tedy aAstava cena
pozemki.

Oceréni pozemk pro (ely pozemkovych Uprav se provadi podle zakona
¢. 151/1997 Sb. a otievaci vyhlasky. Nicmén plati ukité vyjimky, které jsou
zakotveny v zakahé. 139/2002 Sb.

Hlavnim a podstatnym pravidlem océen je posouzeni pozerak vzdy
podle skuténého stavu v terénu. Qamvatel by tedy @ mit k dispozici platnou
katastralni mapu, zaffeni skuténého stavu terénu, mapu BPEJ, vysledky
projednani nesoul&ddruhi pozemk a oc&ovaci gedpis, ktery bude platny v déb
vyloZeni soupisu nardk Pri oceréni hraje podstatnou roli zkuSenost zpracovatele
ajeho pedstava o budoucim stavu druhu pozémks feSeném Uzemi.
Duvodem je nutnost stejnéhotgmbu oceéni ve fazi narok a ve fazi navrhu.

Prehledrg uspdadany vSeobecny postup pro toeani jednotlivych druin

pozemkK a trvalych porost pro (Eely pozemkovych Uprav je uvedeniilpzec. 2.
V¢Erim, Ze tato prace napaie sjednotit postupy zpracovatebri ocaiovani

nemovitych ¥ci a porosti v pozemkovych Upravach a zaravelehii praci

referentim pozemkovych tadi pii kontrole gebiraného dila.
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Prilohac. 1 (zdroj: archiv SPU, Pohiky Strakonice)
Soupis naroki

Oznaceni pozemkovych Uprav: Komplexni pozemkova Uprava v k.U. Hnévkov u Mackova zpracovano programem PROLAND
katastralni Uzemi: Hnévkov u Mackova dne: 4. 7. 2016
obec: Blatna zpracovatel:
Vlastnici zapsani na listu vlastnictvi (LV) ¢. 11
Prijmeni, jméno, titul / nazev Pravni vztah Rodné ¢islo / IC Adresa Podil
Novak Jan Vlastnické pravo RC: Pod Dubem 74, 38801 Blatna 1/1
Pozemky v obvodu pozemkovych Uprav - FreSené dle §2 zakona
Parcela Druh pozemku Zplsob | Zpiisob | Vyméra Ocenéni pozemku Ocenéni porostu Vzdale | Dalsi udaje §3 odst. |Pozna
Ozna| Cislo vyuziti [ ochr. m?2 BPEJ [Vymér| Cena K¢ Druh (Vymér| Cena K¢ nost 3ag8odst. 1 mka
ceni nemov. | nemov. am? am? m (zakona (zast. pravo,
vécné bfemeno aj.)
PK  [293/5 orna plida 27 11968 52901] 11866 106794.00|ZELEN 102 0.00, 1586|vB1
trvaly travni porost 27 52901 102 918.00
PK  |299/9 trvaly travni porost 27 3631) 55800 331 2604.97|ZELEN 194 0.00, 1203VvB1 11
56701 3173 4410.47
vodni plocha 3 56701 56) 77.84
ostatni plocha 16 56701 71 98.69
PK  [350/20 trvaly travni porost 27 6191| 55800 5935 46708.45[ZELEN 803 0.00, 1201j83 odst. 3
\vodni plocha 8 55800 256 2014.72 IVB1
GP  (165/3 orna plda 27 3400[ 73211 1265 6502.10 349\vB1
73214 2135 6106.10
Celkem 25190 176235.34| 0.000 1269
Celkem véetné ceny porostu 176235.34
Upraveno dle zaméreni skuteéného stavu — koef. 0.996991 | 25114 175705.05
Zaokrouhleni dle § 21 odst. 2 vyhlasky 13/2014 Sb. 175710.00
Soucet vymér podle druh@i pozemkii v m2; orna plida 15266, trvaly travni porost 9541, vodni plocha 312, ostatni plocha 71

Vyjadreni vlastnikd:
Prohlasuji, Ze jsem byl seznamen s rozsahem vypocteného naroku pro Gcely pozemkovych Uprav.
Souhlasim se zafazenim pozemkd dle §3 odst. 3 zakona ¢.139/2002 Sb. do pozemkovych Uprav a jejich FeSeni ve smyslu §2 zakona.
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Pozemky v obvodu pozemkovych Gprav - neresené podle §2 zakona

Stav dle KN Stav podle nového zaméreni
Parcela Druh pozemku (Zplsob|Zplsob| Vyméra Parcela Druh pozemku (Zplsob|Zplsob| Vyméra Pozn.

Ozna| Cislo vyuziti [ochrany m? Ozna| Cislo vyuziti [ochrany m?

ceni ceni

PK 404 40436[KN {404 lesni pozemek 26 41414

KN 636 lesni pozemek 26 14851KN  [636 lesni pozemek 26 14935

PK |638/1 ftrvaly travni porost 27 2669KN [638/1 [trvaly travni porost 27 2538

Celkem 57956 58887

Pozemky mimo obvod pozemkovych Gprav

Parcela Druh pozemku Zplisob Zpiisob Vyméra Poznamka

Oznaceni Cislo vyuziti ochrany m?

KN st.24/2 zastavéna plocha a nadvori 814isoudasti je stavba Hnévkov ¢€.p. 19 (objekt k bydleni)
VB1, VB2

KN 20/1 trvaly travni porost 27 2347\vB1

KN 20/4 ostatni plocha 23 292\VB1, VB2, VB3

KN 20/5 ostatni plocha 23 1910\vB1, VB2

KN 20/6 trvaly travni porost 27 922\VB1, VB2

Celkem 6285

Vysvétlivky

§3 odst.3 Pozemky podle § 3 odst. 3 zakona €.139/2002 Sb., tj. pozemky zastavéné stavbou a pozemek funkcné souvisejici se stavbou, zahrady, pozemky v zastavéném a

zastavitelném Gzemi obce, vodni toky, dobyvaci prostor a pozemky chranéné podle zvlastnich pfedpist, je mozné fesit jen se souhlasem vlastnika. Tyto pozemky

Oznaceni parcely

KN parcela katastru nemovitosti

PK parcela byvalého pozemkového katastru
GP parcela grafického pridélu

st. stavebni parcela

Ceny pouzitych kédl BPEJ (K&é/m?2)

kod cena | kod cena
52901 9.00 55800 7.87
56701 1.39 73211 5.14

73214 2.86

eV v

Zplisob vyuziti nemovitosti Zplisob ochrany nemovitosti
8  koryto vodniho toku umélé 27 zemédélsky pldni fond
16 silnice

23 manipulacni plocha

Ceny pouzitych porosti (K¢/m?2)
kod cena popis

ZELEN 0.00



UplIna znéni jinych pravnich vztahb
VB1 Zastavni pravo smluvni A: k zajisténi pohledavek s pfislusenstvim

a) Uveér ve vysi - K¢
b) budouci pohledavky do vyse ,~KCa
B: budouci pohledavky do vyse ~ K&
opravnéni pro  Komercni banka, a.s. (IC: 45317054), Na prikopé 969/33, 11000 Praha - Staré Mésto
listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obC.z.  ze dne 3.3.2010. Pravni Ucinky vkladu prava ke dni 3.3.2010 V-888/2010-307
VB2 Zastavni pravo smluvni pohledavky "A" - Gvér ve vysi ,- K¢ a prislusenstvi, budouci pohledavky do vyse - K¢
pohledavky "B" - budouci pohledavky do vyse - K¢
opravnéni pro  Komercni banka, a.s. (IC: 45317054), Na prikopé 969/33, 11000 Praha - Staré Mésto
listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obC.z.  ze dne 26.11.2007. Pravni Ucinky vkladu prava ke dni 26.11.2007 V-4479/2007-307

VB3 Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni umisténi zemniho kabelu NN, podpérného sloupu a uzemnéni v rozsahu dle GP €.110-324/2009
opravnéni pro  E.ON Distribuce, a.s. (IC: 28085400), F. A. Gerstnera 2151/6, 37001 Ceské Budé&jovice - Ceské Budéjovice 7
listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd  ze dne 27.1.2010. Pravni Gcinky vkladu prava ke dni 3.2.2010 V-457/2010-307

Urceni druhl pozemkd u jednotlivych parcel provedeno dle zaméreni skutecného stavu v terénu.

Udaje BPEJ (bonitovana pldné ekologickd jednotka) prevzaty z digitdlni databdze Statniho pozemkového Ufadu, Odboru pldni driby a vztazeny k zaméFeni skute¢ného stavu
v terénu (88 odst. 5 zakona 139/2002 Sb.).

Ocenéni provedeno dle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisd a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Pro ocefiovani
pozemkl v pozemkovych Upravach se do vypoctu nezahrnuji pfirazky ani srazky stanovené touto vyhlaskou. Porost u zahrad, sadd nebude oceriovan - nedojde ke zméné vlastnika. U
pozemkd s lesnim porostem je uvedena cena porostu. U ostatnich druhll pozemk{ se cena porostu uvede jen na Zadost vlastnika pozemku, ktera musi byt pisemné dorucena na
adresu pozemkového Ufadu nejpozdéji do 15 dnll od obdrzeni tohoto soupisu narok@.

ostatni plocha - draha, silnice, ostatni komunikace: ocenéna dle zasahujicich bonit (uvedena BPEJ)
vodni plocha - koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, koryto vodniho toku umélé: ocenéna dle zasahujicich bonit (uvedena BPEJ)

Infrastruktura: I1 - elektrické vedeni




Prilohac. 2 (zdroj: vlastni zpracovani)

Prehledré usparadany vSeobecny postup pro og@vani jednotlivych druha pozemki a
trvalych porosta pro U¢ely pozemkovych Uprav
Pro océovani se pouZziji ustanoveni zvlastniho pravnitealpisu platného ke dni vyloZeni soupisu nérok

(k datu prosinec 2016 se jedna o zakoh51/1997 Sb., v platném &mi a provadci vyhlasku MFCR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o oasvani majetku, ve z2mi vyhlaSeke. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sb. & 53/2016 Sb. /oég®vaci vyhlaska/).

PRIKLAD
§ . JEDNOTKOVE
DRUH POZEMKU ZPUSOB OCENENI
CENY

(k.4. Hnévkov

u Mackova)
Zemédélské pozemky -8 6 ocdiovaci vyhlasky - zakladni cenou dle BPEJ vztazenych Kk sami
orna fida — trvaly travni skutgéného stavu v terénu (odsouhlaseni odboremnp sluzby SPU), podle 5,46 K&¢/m?
porost — ovocny sad — prilohy ¢. 4 bez Uprav dlefflohy ¢. 5 océovaci vyhlasky, zvolen kéd BPEJ
chmelnice — vinice - neni-li bonitovan — dobonitovat,fip. ocenit cenou nejblizsiho zédslského fé]\c,’.'zcgeé?ﬁ‘n;ﬁjgo

pozemku (plehlou BPEJ, je-li jich vice, pak nejvyssi), pouzgripact neni-li K primémé cer

Zadna plehla BPEJ je mozno pouzit gmérnou cenu ZP dle vyhlasky daného k.a.
¢. 298/2014 Sb., ve Zni vyhl.¢. 344/2015 Sb.

Pozemky rybnikia a malych |- § 8 odst. 3 oc#ovaci vyhlasky— zakladni cenou stavebniho pozemku dle |8 3
vodnich nadrzi, nezastainé | nasobenou koeficientem 0,07 48.02 K&/m?

vodnim dilem - minimalni cena 10,- ¥m?(§ 8 odst. 5 oasvaci vyhlasky)
(mimo zastayné uzemi)

Pozemky zamokené - 8 8 odst. 6 oc#ovaci vyhlasky — primérnou zakladni cenou zelského
mocaly — mokady - baZiny pozemku (vyhl.¢. 298/2014 Sb., ve Zni vyhl. ¢. 344/2015 Sb.) nasoben
koeficientem 0,25 bez Uprav podle polozkyl @ilohy¢. 5

- minimalni cena 1,- K/m?(§ 8 odst. 6 oagovaci vyhlasky)

D
Y136 k/m?




DRUH POZEMKU

ZPUSOB OCENENI

PRIKLAD
JEDNOTKOVE
CENY

(k.d. Hnévkov
u Mackova)

Pozemky ostatni plochy —
neplodné pidy

- 8 9 odst. 5 oc#ovaci vyhlasky — primérnou zakladni cenou zewlského
pozemku (vyhl.¢. 298/2014 Sb., ve Zni vyhl. ¢. 344/2015 Sb.) nasoben
koeficientem 0,25 bez Uprav podle poloZkyl @ilohy¢. 5

- minimalni cena 1,- B/m?(8 9 odst. 5 oagvaci vyhlasky)

D
Y136 k/m?

Lesni pozemky
a zalesmsné nelesni pozemky

- 8 7 odst. 1 vyhlasky- zakladni cenou dleipvladajiciho souboru lesnich ty
v porostni skupi& (podle gilohy ¢. 6) s uplaténim pip. srazek dle il. ¢. 7
oceaiovaci vyhlasky

- minimalni cena 1,- B/m? (8 7 odst. 5 oagvaci vyhlasky)

D 2,66 K&/m?

Zvolen SLT, ktery
v k.0. Hevkov u
Mackova prevlada

Pozemky uvedené v § 3 ods
3 zakonaé. 139/2002 Sb-
pozemky zastainé stavbou,
pozemky funkné souvisejici
se stavbou, & pristupové
cesty, zahrady, pozemky

v zasta¥¢ném Uzemi,
pozemky v zastavitelnych

l.- 8 6 ocdiovaci vyhlasky- zékladni cenou dle BPEJ, podigighy ¢. 4 bez Gprav
dle ilohy ¢. 5 ocdiovaci vyhlasky,

- v souladu s § 3 odst. 3 zakoknal39/2002 Sb. v pl. zn. - podle druhiwpdnich
pozemki; nelze-li toto zjistit, pak podle druhu nejbliz8ihentdelského pozemki
(prilehlou BPEJ, je-li jich vice, pak nejvyssi), pouggxipad: neni-li Zadng
ptilehla BPEJ je mozZno pouZzitimérnou cenu ZP dle vyhk. 298/2014 Sb.
ve zréni vyhl. ¢. 344/2015 Sb.

I 5,46 K&/m?

zvolen kéd BPEJ
jehoz cena se co
nejvice piblizuje
K primerné cer

plochéch, kbitovy, pozemky daného k.G.
uréené prodzbu, ugené pro

obranu statu, pozemky

vodnich toki

Pozemky vySe neuvedené |- 8 9 odst. 6 ocovaci vyhlasky— zakladni cenou stavebniho pozemku dle |8 3

ostatni plocha — jina plocha | Nasobenou koeficientem 0,04 27,44 K&/m?

- minimalni cena 10,- ¥m? (8 9 odst. 6 oagvaci vyhlasky)

(mimo zastayné uzemi)




PRIKLAD

. _ JEDNOTKOVE
DRUH POROSTU ZPUSOB OCENENI CENY
(k.d. Hnévkov
u Mackova)
Lesni porost - 88 40 az 43 oamvaci vyhlasky— sodtem cen dle jednotlivych skupirrelin| 24,20 K&/m?

(ptiloha ¢. 28) v pordru jejich plosného zastoupeni v porostu. Cena porosborovy porost,
na pozemcich sl@enych do pdnich cellk se stanovi jako nasobek vim | 52 let zast

‘.z 2 . .z 100%, zakrm. 9,
parcely a pimérné ceny porostu za 1°mPro vypdet piimérné ceny se ocen bonita 3, obmyti

—_—

porost, ktery se nachazi nadmim celku. 100 let
Nelesni porost(do 1000 A, - 8 46 oc#éovaci vyhlasky cenou dle filoh ¢ 39 a 40 oagovaci vyhlasky 100 400,- K
nebo do 50 ks) upravenou koeficienty K(ptiloha¢. 20) a k (ptilohac. 39) 10 ks dub,
solitéry - aleje v nezastaném
Uzemi, 50 let,

dobry zdr. stav

Porost v zahradéach, - 8§ 46 oc@iovaci vyhlasky
ovocnych sadech, vinice, | . oyocné deviny - cenou dle iflohy & 36 oc#tovaci vyhlasky (intenzivni |
chmelnice extenzivni) 16,44 K&/m?
- vinice - cenou dle iflohy ¢. 37 oc@ovaci vyhlasky (komeéni / podnozZzové igﬂé?bé%g';y 2dr.
nekomeéni) stav
- chmelnice - cenou dle fipohy ¢. 38 océovaci vyhlaSky (neozdravené| /
ozdravene)

Pozn.: Jsou uvedeny prdvni pfedpisy platné v roce 2016 (prosinec)

" nejedna se o jednotkovou cenu, ale o celkovou zarii ks duip



