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OBLAST CEJLU A NOVA MESTSKA TRIEDA

Ak sa pozireme na sucastny uzemny plan, ale aj na koncept nového, mézeme v nich
nasjt tzv. ,bypass”, respektive novu mestsku triedu, ktora je vedena paralelne s ulicami
Dornych a Kolisté. Zacina priblizne na krizeni Zvonaiky a Masnej a prechadza arealmi
byvalej textilky VInény, byvalého Dievopodniku a Mosilany. Dalej je vedena okolo suéastnej
hranice arealu brnenskych teplarni a takto paralelne s ulicou Kolisté pokracuje az po
Bratislavsku, kde sa napaja na Pfiéni a neskdr Traubovu. Tu nakoniec vyusti do ulice
Drobného .

Myslim si, ze toto rieSenie nie je $tastné a generuje viac problémov ako uzitku.
Prinasa riziko vzniku d'al$ej dopravnej stoky podobnej Kolistu, je nutné rozSirenie ulic a
baranie domov v celej dizke ulice (Priéni, Traubova) a v niektorych miestach su
novovzniknuté pozemky tak plytké, ze na nich nie je mozné postavit kvalitné mestské domy
s0 zivym parterom a vlastnym parkovanim. K tomu este mézme priratat obmedzenia bytovej
zastavby zhladiska hlukovych noriem. Nova trieda navy$e nere$pektuje sucastnu parcelaciu
a mnozstvo pozemkov nema mesto este vykupenych. Systém dopravnej obsluhy mesta je
zalozeny na radialach a pre odlahCenie dopravy v centre je potrebné dokoncit velky mestky
okruh, ktory pomocou tychto radial bude pomahat s obsluhou mesta.

Vo svojej ateliérovej praci som sa venoval uzemiu vymedzenému ulicami Cejl,
Kolisté, Kfenova a Spitalka, ktoré navrhovany bypass pretina a snazil som sa vytvorit
alternativu, ako by toto miesto mohlo fungovat bez nej, lepSie.

Spociatku bola oblast Cejlu dedina polnohospodarskeho charakteru nachadzajuca sa
za hradbami mesta. Po procese industrializacie sa stal délezitou vyrobnou zénou mesta.
Hovorilo sa mu aj rakusky Manchester, pretoze sa tu nachadzalo mnozstvo textilnych
zavodov. DIhé polnohospodarske pozemky, paviaCové domy a priemyselné arealy su
dodnes charakteristické pre uzemie. Na zaciatku 20. storocia tu vedla seba zilo Ceské,
nemecké, ¢i pocetné zidovské obyvatelstvo. Zmena nastala po€as druhej svetovej vojny,
kedy bolo zidovské a nemecké obyvatelstvo vyhnané a do domov sa zacalo stahovat
predovSetkym romske obyvatelstvo zo Slovenska. Zacali sa objavovat problémy s
preplnenostou bytov a s tym nevyhovujuce hygienické podmienky. Poc¢as dalSich rokov
narastal prilev rémov zo Slovenska a situacia sa zhorSovala.

Dnes je tato oblast vnimana ako socialne vylu¢ena a mnozstvo obyvatelov Brna ma
strach do nej vstupit. AvSak €o sa tyka polohy, je to velmi lukrativne uzemie v tesnej blizkosti
centra s velkym potencialom pre rozvoj.

Charakterizuje ho viacero dalSich Specifik. Jedna sa o velky ,nepriepustny” blok
vramci ktorého je situovany areal teplarni. Ten vznikol v dvadsiatych rokoch minulého
storoCia a do uzemia bol ,vparany“ ako asteoroid S-J smerom, bez ohladu na smer
stavajucej zastavby. Teplarne dnes uz €ast svojho arealu nevyuzivaju. Takze prvé kroky pri
praci s uzemim boli situovanie novych obsluznych komunikacii, ¢im sa rozdelil velky blok na
mensie a snaha zaclenenia uzemia a Struktury teplarni do okolia. Pri trasovani novych ulic
som vychadzal zo sucastnej parcelacie a Ciastoéne som sa inspiroval regulacnym planom
pre tuto oblast.



Dnes sa na rieSenom uzemi nachadza viacero mensich skladovych priestorov, avéak
po vytvoreni novej ulicnej siete sa predpoklada zvysSena staveba aktivita, preto bola vaésina
z nich v navrhu asanovana a prevaznu ¢ast novej zastavby predstavuju plnohodnotné
mestské domy. Bud' su to objetky Eistého byvania, pripadne s moznostou obchodnych
priestorov, €i pracovnych prilezitosti v parteri. Pri navrhu som sa z €asti snazil naviazat na
podorysnu stopu asanovanej zastavby.

Kto by mal tieto domy stavat? Nemalo by sa jednat vo velkej miere o velké
developerské projekty, tie sa mdzu realizovat v juznom centre. Mal by to byt priestor pre
mensich investorov, strednu vrstvu, ktora si chce v meste postavit dom, &i uz pre vliastnu
potrebu, alebo ako investiciu, ktora sa v buducnosti niekolkonasobne zhodnoti. AvSak v Brne
na to nie je vela prilezitosti. Ako priklad by som uviedol tzv. ,townhousy“ na ulici Caroline
von Humboldt v Berline. Su to uzke 4,5 — 9 m Siroké mestské rodinné domy o vyske Styroch
az piatich podlazi. Tie by boli kombinované s klasickymi mestskymi domami ako ich
pozname u nas.

Uzemie pretina viadukt so Zelezniénou tratou a jeho buduicnost zavisi od vyriedenia
skoro storoCenej otazky hlavného nadrazia. Vo svojom navrhu pocitam s odsunutou polohou
nadrazia, ktora dnes vyzera celkom realne. V pévodnom rieSeni som preveroval variantu s
uplneym odstranenim viaduktu, v ktorého stope vznikla nova ulica. V dal$ej ¢asti prace som
sa vratil o krok spéat a detajlnejSie rozoberam variantu so zachovanym viaduktom a uzemie
okolo neho.

Stavajuca oblukova geometria vyustenia viaduktu a jeho mohutna zelezobeténova
konstrukcia vychadzala z poziadaviek kolajovej dopravy. V uzemi to véak generuje viacero
problémov. Z dévodou pozadovanej podjazdnej vysky je ulica Koliste pod viaduktom znizena
a vznika tak “vana’, ktora je pri intezivnejSich dazdoch zaplavena a znemoznuje dopravu na
tejto rusnej tenpne. Taktiez, pri rieSeni Uzemia vznikaju zbytkové plochy alebo problematické
geometrie. Po odsune nadrazia k rieke sa naskyta prilezitost uzemie zkorigovat a postavit
plnohodnotné mestské bloky, co je podla mna dostatocny argument pre narusenie historickej
stopy. NavySe, vacsina oblukového vyustenia je pod nasypom a nie je jasné ako vyzera av
akom je stave. Preto ju navrhujem odstranit a nahrahdzujem novou lavkou, ktora zabezpeci
urovnové prepojnie z parku na Ringu. Lavka predizuje liniovu geometriu viaduktu, co
vychadza zo stavajucej zastavby a snahy o zdéraznenie parkového paviiliénu od
vyznamného brneského architekta Bohuslava Fuchsa, pévodne plniaceho funkciu
zastre$enia autobusového nadrazia, ktoré je od roku 1958 chranené ako kulturna pamiatka.

BILANCE RIESENEHO BLOKU
Cely blok

Bilancovana plocha 9 525 m2
Zastavana plocha 7 057 m2

HPP bez pochodzich striech 33 308 m2
HPP celkovo 36 845 m2

HPP bytov celkom 9 667 m2
HPP kancelarskych pléch 7 911 m2
HPP komercnych pléch 2 301 m2



HPP parkovacich pléch 10 720 m2
HPP pochodzich striech a teras 3 537 m2

Celkovy pocet bytov 117
Celkovy pocet obch. jednotiek 21-24
Celkovy pocet park. miest 344

Z toho na teréne 20
Z toho v garazi 324

Polyfuncny dom A

Zastavana plocha 1 709 m2

HPP bytov celkom 1 920 m2

HPP komercnych pléch 1 250 m2

HPP kancelarskych pléch 2 650 m2

HPP pochodzich striech a teras 1 027 m2

Celkovy pocet bytov 24
Celkovy pocet obch. jednotiek 8-10

Celkovy pocet park. miest 100
Polyfuncny dom B

Zastavana plocha 636 m2

HPP bytov celkom 110 m2

HPP komercnych pléch 550 m2

HPP kancelarskych pléch 1 180 m2
HPP pochodzich striech a teras 326m2

Celkovy pocet bytov 2
Celkovy pocet obch. jednotiek 5-6
Celkovy pocet park. miest 40

Bytovy dom

Zastavana plocha 236 m2

HPP bytov celkom 730 m2

HPP pochodzich striech a teras 40 m2
Celkovy pocet bytov 11

Celkovy pocet park. miest 11



