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Uzemni planovani a Gzemnkizeni dle zakonat. 183/2006
Sb. a jeho aplikace a vykon na paifenem Gradeé Il.

stupné MéU Sezimovo Usti

“Territory planning and territory operation accordi ng to Law
number 183/2006 Collection, it's application and excution in

commissioned office the second grade -8 Sezimovo Usti."

Souhrn

Tato prace se &nuje problematice zakona& 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnintadu ve zani pozdjSich gedpidi a to¢asti Gzemni planovani a Uzenittdeni a

nasleds jeho aplikaci a vykon na pdteném tdiads II. stupre M&U Sezimovo Usti.

Summary

This thesis is dedicated to problems about law 2@B Coll. of town and country
planning and building code in a version subsequemtiended, namely the part about town
and country planning and also town and country ggdags followed by application and
execution at the authorized office of II. unigM Sezimovo Usti.

Kli ¢ova slova

Uzemni planovani, nastroje Gzemniho planovani, Gzgi@novaci dokumentace, tzemni

fizeni, Uzemni rozhodnuti.
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permitions, planning permition proceedings.
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1. Uvod

Vzhledem k tomu, Ze v séasnosti je vyzdvihovan spdaleosti pozadavek chranit
a celkow reSit uzemni afedevsim tzv. udrzitelny rozvoj Uzemi, je v naSeavpimiadu
zakotvenarada nastrdi, s jejichZz pomoci je ochrana a rozvoj tzemi athiho prostedi
zaji¥ovana. Jednou z hlavnich roli vtéto problematiestévaji néstroje Uzemniho
planovani a navazujiciho Uzemniho rozhodovaniyktgsem se fedevsSim v mé préaci
podrobré vénoval a snazil se je popsat.
Kratce se téz &nuji pojmu udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery s pojmémemni planovani a
Uzemni rozhodovani souvisi.
Ma prace je fedevsSim koncipovana jako analyza &msné pravni Upravy s navazujici

aplikaci této legislativy na konkrétninfiaak.

1. Introduction

With respect to present situation, the mostly pandut requirements are to protect
and generally solve territory and above all mamdhle territory development, is in our
law system appointed wide range of implements, witlich help is the protection of
territory development and environment provided. e Thajor part of this problem is
executed in implements of territory planning folleavby territory arbitrate, to which 1
mainly devoted my time and described in detail inthesis.

Shortly | also inscribe the conception of maintieaterritory development, which is
related to territory planning and territory arbigra

My thesis is above all as analysis of the presantddjustment with a link to application
of this legislation at particular authority office.



2. Cil prace a metodika

V kvétnu roku 2006 byl schvalen pogkolikaletych gipravach novy stavebni
zakon¢. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a stavel¥adu, ktery nabyl €innosti dnem
1.1.2007 a nahradil tak 30 let stary stavebni z&@1976 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu, ktery za svécéinnosti prodlal neuwtitelnych 21 zr¥n. Novy stavebni
zakon vedle shodnych ndzv obou vySe uvedenych zaKorupravuje opt jak
problematiku Uzemniho planovani, tak stavegpravnitizeni a rozhodovani.

V bakal&ské praci na téma Uzemni planovani a Uzgiehi dle zdkond. 183/2006 Sb.

a jeho aplikace a vykon na pgeném tads Il. stupre M&U Sezimovo Usti jsem se
vintenzich zadani soustlii na analyzu procesu fmovani Uzemd& planovaci
dokumentace dle soasné platné legislativy, a to jak v obecné réformou shromazehi
podkladi vychazejicich z platnych zakibra provadcich vyhlasek, tak nasledv piimé
aplikaci procesu povani uzemé# planovaci dokumentace v konkrétnim mist to ve
mésté Sezimovo Usti.

V navaznosti na tuto problematiku jsem dale prowauilyzu Gzce souvisejiciho procesu
Uzemnihorizeni a Uzemniho rozhodovani dle &sné platné legislativy, a to &p jak

v obecné rovi#é pravni Gpravy, tak v aplikaci vykonu Uzemniho mdbvani na vybraném
powsieném tads II. stupré, ato na Mstském dads v Sezimoy Usti.

Tato prace je fedevsSim urena Siroké viejnosti k seznameni se svySe uvedenou
problematikou a téz kiblizeni a vys¥tleni pouzivanych poji uvedenych v novém
stavebnim zakan

Vzhledem k tomu, Ze novy stavebni zakon je v plstinmouhé 3 roky, bude jiszajimave
priblizit si konkrétni pipady této pravni Gpravy v praxi a zhodnotit celegislativni

¢innost a poukézat na klady a zapory.



3. Pravni Gprava a postupy (i porizovani uzemré

planovaci dokumentace

3.1 Historie a charakteristika Uzemniho planovani

Institut tzemniho planovani se v rozmanitych facrimabjevuje jiz v historickych
pramenechceského prava stavebniho. Rong ojedirglym dokumentem je jeden z
dochovanych stavebnichiadl ¢i spiSe instrukce vydana Josefem¥indi hrat¥tem
z ValdStejna v roce 1747 pro zakladany LitvinovasBvadni rsto vznikalo pevazr
Zivelr¢ a z obavy fed dalsim vyvojem nechal hrab/aldStejn pro zkraSleni &sta
vyhotovit zastavovaci plandsta, podle &z se ngli fidit obiané i stavlE svych dond,
novostavby rily byt v predem dané linii. Dale Ize zmir(tesky stavebnfad z roku 1864
dany zédkonem z 11. ktna 1864, ktery jiZ upravuje zpracovani regalah - tzv. hlavnich
plani, jenz byly v kompetencich obci a schvalovalo jestodrzitelstvi. 10. dubna roku
1886 byl vydan zakon. 30/1886 — stavebiiad pro Prahu arfpdmesti, jehoz zakladem se
stal schvaleny regulai plan, tehdy zvany plan polohy, oghoz byly odvozovany dalsi
aktivity. V nésledujicich pravnich Upravach viakwygnam €chto plari polohy oslaben.
[Ebel, 2007].

DalSim vyznamnym meznikem byl rok 1949, kdy fyjat zakon¢. 280/1949 Sb.,
0 Uzemnim pldnovani a vystaviobci. Tato Upravaimesla novy pohled na moZnosti
uspdadani daného prostoru a zavedla pojem Uzemni \damojakoZto nastroj pro
celkovéreSeni uzemi.
V roce 1958 byly vydany nové zakotly84/1958 Sbh. o Uzemnim planovania87/1958
Sh. o stavebnifadu a provégti predpisy k nim. [ DolezZal ,et al“, 2006].

V Uzemnim planovani byly vymezeny druhy Gzemnildni a to tzemni plany
rajoni a tzemni plany sidli§ S €mito zemnimi plany je mozné se v archiveatsina
obci jeSt setkat. Mohou obsahovatildzité informace o Uzemi, zejména takove, které se
béhemcasu témyt nentni nagiklad udaje hydrogeologické, nebo geologické a rmuoho
dnes poslouzit jako vstupni Udaje pro selektiotika predlEzné vybranych Gzemi pro

pozadovany zjsob vyuziti. [Dolezal ,et al”, 2006].



DalSi vyznamna etapa vyvoje Uzemniho planovani gmabod 1.10.1976, kdy
nabyl &innosti zdkon¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebraodu, do
31.12.2006.

V tomto zakos je Uzemni planovani pojimano jako regulator a &wa@tor vyhledového
uspdadani uzemi. Hlavnimi znaky uzemniho planovani loghstvostieSeni daného
Uzemi a nésledné udrZzovani v jeho aktualnim staale tento zakon reguloval vyhledové
funkéni vyuziti Uzemi, pcemz cilem je vytvieni gedpoklad k uspdadani vSech
zakladnich grodnich, civiliza&nich a kulturnich hodnot v zemi. S ohledem n& pé
Zivotni prostedi a ochranu jeho vSech sloZek.

V souwasné dob je problematika Uzemniho planovani upravena zékon.
183/2006 Sb., zakonem o Uzemnim planovani a stawvelddu, dale jen stavebni zakon.
V souvislosti stimto zakonem je vydana&kalik provadcich vyhlasek. Z hlediska
GUzemniho planovéani jsouulgzité gedevSim vyhldSkas. 500/2006 Sb., o Uzeran
analytickych podkladech, Uzemrplanovaci dokumentaci a ugpbu evidence Uzerén
planovacicinnosti a dale vyhlask&a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
GUzemi a vyhlaska:. 503/2006, o podroksi Upra¥ Uzemnihofizeni, véejnopravni
smlouvy a Uzemniho ogeni.

Stavebni zakon upravuje veéocech Uzemniho planovani zejména cile a ukoly Uzeonni
planovani, nastroje Uzemniho planovani, vyhodnatiovié/ti na udrzitelny rozvoj Gzemi,
rozhodovani v Uzemi, moznosti stemi postup podle tohoto zakona s postupy
posuzovani vliu zaneéra na zivotni prosedi, podminky pro vystavbu, rozvoj tzemi a pro
piipravu véejné infrastruktury, evidenci Uzemrplanovaci ¢innosti a kvalifika&ni

poZzadavky na Uzendrplanovackinnost. [Dolezal,et al“, 2006]

Uzemni planovani dnes ttiosowast véejného prava stavebniho. [ Za jeden
z davoda prot tomu tak je, je téz i fakt, Ze bylo a stale jeay@no spokné se stavebnim
fadem]. Lze ho charakterizovat jako souhrn f®df vztahujicich se k moZnostem a
mezim nakladani s tzemim. Je to proces, jehoZzdkal delem je ve vEejném zajmu
komplexré a zarové soustavé ieSit funkni vyuziti Gzemi, stanovit zasady jeho
organizace adcr¢ acaso¥ koordinovat ¢innost v izemi ovliiujici jeho rozvoj, zejména
vystavbu i souwasném zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Uzemnioplm jako

legislativre upraveny institut nastrdj a technik, vedoucich k prostorové casové



koordinaci rozvoje osidleni a hrajéleitou roli jako nastroj, ktery chrani tegné zjmy
v Uzemi. [Klikova ,et al*, 2007].

Uzemni planovani spojuje téZ rogmdokumentarni a rozém funkéni. Rozngr
dokumentarni fedstavuje vystupy této procedury, reprezentovasimenty Uzemi
planovaci povahy a rozm funkéni je nasledé predstavovan samotnou procedurou
tuzemniho planovani a posloupnosti krektéto procedte obsazené.

S pojmem Uzemni planovani souvisi téZ pojem udnfiteozvoj Uzemi. V podstat
feceno je Uzemni planovani odgowé za udrzitelny rozvoj (vykladu tohoto pojmu je
vénovana nasledujici kapitola), jehoz zasady jsouotxa&ky viadk dokumend
mezinarodnich spatenstvi, kterych j€eskéa republik&lenem.

V ramci Evropské unie ma uzemni planovani £ayat Fedevsim rozvoj poebné
verejné infrastruktury a rozvoj jednotlivych regionZnany diraz je téz kladen na
ochranu a tvorbu Zivotniho présti. V naSi platné legislativjsou dilezité z hlediska
ochrany Zzivotniho prosdi gedevSim zakort. 100/2001 Sb., o posuzovani wiwna
Zivotni prostedi a o zrainé nekterych souvisejicich zakénve zrni zakonac. 93/2004
Sb. Déle je to S#rnice Rady 92/43/ EHS o ochkaprirodnich stanovi§ voln¢ Zijicich
Zivocicht a plar rostoucich rostlin, jakoz i S¥mice Rady 79/409/ EHS, o ocheawvolné
Zijicich ptaki, v evropsky vyznamnych lokalitach a gtzh oblastech (NATURA 2000).

3.2 Udrzitelny rozvoj

Dulezity pojem na useku Uzemniho planovani je uelrijt rozvoj. Zakladnim
tématem udrzitelného rozvoje jefedevSim vztahcloveka k pgirodk. MySlenka
udrzitelného rozvoje je vysledkem mnohaletého dnéd které zapt@lo poté, co se
ukazaly jako neredlné ¥pd Zenouci fedstavy o neomezenéniistu zalozeném na
zdanliw nevyerpatelnych zdrojich ffrody a na technickém pokroku spojeném
s vymoZzenostmi @myslové revoluce. Poté co se toto ukazalo jakealeé s nasledkem
stadle se zhorSujiciho Zivotniho pii@sti, muselo zakoritdojit k znovuotekeni diskuzi
praw na téma udrzitelného rozvoje.

Pojem udrzitelny rozvoj ( sustainable developmediiejmé poprvé pouZzili v knize
Meze fistu ( Limit sof Growt ) auti®o Donella a Dennis Meadowsovi a William Behrens

vroce 1972, ale v textech o urbanismu a architekte kZn¢ zatal uZzivat teprve na



pocatku devadesatych let 20. stoleti. V této dale ustalila dnes vSeobe&cpiijimana
definice, nyni pejatd i do aktualniho stavebniho z&kona, podleudiiZitelny rozvoj
uspokojuje pdeby sodasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivo@olcich
generaci. [Maier et al“, 2008].

Pro dosazitelnost udrzitelného rozvoje jsaledité ti pilite:

- Ekologicky- environmentélni

- socialni (spoiva v socialni soudrznosti)

- ekonomicky (spéiva v intenzifikaci, technologické€i organiz&ni inovaci a vysSi
kvalité a produktivit lidské prace)

Tyto ti pilife by nEly byt ve vzajemné rovnovaze.

Ekologicky pili¥
Princip udrzitelného rozvoje se tagtji vztahuje k ekologickému /environmentalnimu/

pilifi pfi argumentaci tykajici se hospddai s pirodnimi zdroji.

Socidlni pilii

Socialni rozndr udrzitelnosti je definovan jako soudrznost (ka¥)ezpoléenstvi obyvatel.

K dosazeni sociélni udrzitelnosti musi byt vztalgpylace, kapitdlu a technologie ve
spole&nosti konfigurovany tak, aby Zivotni uravd&azdého jednotlivce byla adekvatni a

bezpeéna.

Ekonomicky pili¥
Ekonomicka stranka udrzitelnosti ekonomickéhstu. Za pozitivni hlediska udrzitelnosti

lze v této souvislosti povazovat, pokud se ekon&étio Gstu dosahuje intenzifikaci,
technologickouc¢i organiz&ni inovaci a vySSi kvalitou a produktivitou lidskgFace,
nikoliv tedy dalSi exploatacitfpodnich zdraj.
[ Maier ,et al”, 2008].

Udrzitelny rozvoj je tteba prosazovat na vSech rozhodovacich drovnich:
nadnarodni, narodni (celostatni), regionalni (vamadpodminkach krajské, ptipack
v regionech soudrznosti) i mistni (u nas obce aniiodci s rozEenou fisobnosti).
K dosazeni udrzitelného rozvoje nepdsja jeho prosazovani pouze organyieyeé
spravy. Jeieba dosdhnout pochopeni ity udrzitelného rozvoje a srozémi o rem i na

strart investofi a nejSirSi viejnosti. Uplatni se tedy princip spéteho viadnuti

~-governance”. [Governance je proces rozhodovanioaitorovani realizace rozhodnuti,



ktery identifikuje, respektuje a zapojuje vSechngzmeé aktéry, kterych sefipravovana
rozhodnuti budou tykat. Je projevem ii@té spolénosti, sdruzuje aktéry jako jsou
vladnimi organy, uzemni ygjiné spravy a alanské spoknosti |.

Role Gzemniho planovanfipdosahovani udrzitelného rozvoje jitpm klicova. Uzemni
planovani vzhledem ke své spjatosti s vyuzivanimami ma podstatny vliv na udrzitelnost
vyuzivani Uzemi jako jednoho z elementarnich Zdr@jilem GUzemniho planovani pro
dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi je mampninimalizace geti zami mezi
hospodéskymi aktivitami a ochranou Zivotniho priedi a kulturniho &ictvi, podpora
udrzitelného rozvoje obci a regipn podpora rozvoje vejnych sluzeb a socialni
infrastruktury i umo#iovani &asti veéejnosti na rozhodovani a tvaristrategii ve ¥cech

tykajicich se udrzitelného rozvoje. [ Maier ,€t, @008].

3.3 Organy uzemniho planovani a jejich fisobnost

Organy uzemniho planovani jsou povinnyipovat tzema planovaci dokumentaci
v souladu s paé&bami rozvoje svého Uzemiii porizovani setidi principem piméienosti
a hospodéarnosti. O piaeni uzema planovaci dokumentace rozhoduje z vlastniho nebo
jiného podwtu ten organ tzemniho planovani, ktery je podleomakgislusny k jejimu
schvalovani.
Zakladnim péizovatelem Uzemniho planu nebo redguiho planu je obecnitad s
rozSitenou misobnosti. Tutatinnost musi zabezpie kvalifikovanou osobou, kterou je
autorizovany architekt. Jestlize si takovou osoajisti obecni tad niZzSiha‘adu, niize i
ten vykonavat fisobnost na Useku izemniho planovéani. \Co@m gipad poidi tzemni
plan pro Uzemni obvody obci s ggenym obecnim iademc¢i obecnim @adem pray
obec s roz$énou misobnosti. [Sikola. Moderni obec: Podle novéhoeiaiho zakona.
Publikovano 5.12.2006. [citovano 16. 11. 2009]piMinoderniobec.ihned.cz/3-19904310-
FAzemn %ED+pl%E1nov%E1n%ED-C00000_d}8f

Pasobnost v ramci Uzemniho planovani maji organy,db@ii, ministerstvo pro

mistni rozvoj a také ministerstvo obrany na Uzeojénskych Gjezdl



Organy obce:

Obecni diad obce s roz&nou fisobnosti ptizuje v grenesené {sobnosti Uzemni plan a
regul&ni plan pro Uzemi obce, Uzetnplanovaci podklady, Gzemni plan, reguiplan a
Gzemni studii.

Obecni iad, ktery nevykonava tgsobnost ani jako obecnifad obce s roz&nou
pusobnosti, ani jako staveni fa@, poskytuje informace pro zpracovani Uzé&mn
planovacich podklada uzema planovaci dokumentace.

Stavebni tad vydava Uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas, pagkynformace pro
porizovani zema# planovacich podklada uzema planovaci dokumentace.
Zastupitelstvo obce v samostatnéspbnosti rozhoduje o piaeni Uzemniho planu a
regul&niho planu, schvaluje zadaniigadré pokyny pro zpracovani navrhu tuzemniho
planu, vydava azemni plan a reguiaplan.

Organy kraje:

Krajsky (rad v enesené {sobnosti péizuje zasady uzemniho rozvoje a v zdkonem
stanovenych ipadech regutmi plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
Uzemr planovaci podklady, duje stavebni iad gislusny k Uzemnimdizeni. Déle je
dottenym organem v Uzemniifzeni, v nichZz se rozhoduje o &méch v Uzemi, které se
dotykaji vice spravnich obvadobci s roz&enou pisobnosti a v Uzemnimizeni o
zanterech, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotragtiedi.

Zastupitelstvo kraje v samostatnéspbnosti vydava zasady Uzemniho rozvoje, régila
plan v zakonem stanovenychiigmdech, schvaluje zadanifigadré pokyny pro
zpracovani navrhu zasad Uzemniho rozvoje a zprawplaniovani zasad Uzemniho
rozvoje.

Rada kraje v samostatnésobnosti uplatuje stanovisko k navrhu politiky tzemniho
rozvoje a vydava v zakonem stanovenyéipgdech Gzemni ogani o asanaci a uzemni

opateni o stavebni uzéie.
Ministerstvo obrany

vydava pro uzemi vojenskych Gjézdzemni plan a regulai plan, projednava Gzern

analytické podklady a Uuzemni studie.

10



Ministerstvo pro mistni rozvoj

je ustednim spravnimi@adem ve ¥cech Uzemniho planovani a vykonava statni dozor ve
vécech Uzemniho planovani, fpwje politiku Uzemniho rozvoje a k tomu petné
Uzemr planovaci podklady a déale také zdéjig metodickou podporu uptaivani
soudobych poznatk Uzemniho planovani, urbanismu, architektury a ptkinstavebs
technickych, jakoz i vejnych zajni ve vystavl. Touto ¢innosti mize powrit jiz
existujici odbora zpisobilou organizéni slozku statu. [Dolezal ,et al”, 2006].

Dotcené organy, chranici tegné zajmy podle zvlastnicheupigi (dale jen DO) —
dosud nejednotna praxe vydavani zvlastnich sprivzhodnuti, stanovisek, souhlas
vyjadieni apod. je upravena. DO vydavaji stanoviska neibmzna stanoviska podle
povahy tizeni. DO jsou vazany svym igmchozim stanoviskem nebo zavaznym
stanoviskem. Timto ustanovenim chce zakmdghazetastému neSvaru v postupech a
ve spravnichtizenich podle stavebniho zékona, tj.émdm stanovisek, kterymi uptatji
dodateéné dottené organy nové pozadavky v naslednych stadifigrgvy invesitnich
zanera. Dotteny organ mize své stanovisko zmit pouze tehdy, kdyZz se podstatn
zmenily podminky, za kterych bylodgwodni stanovisko vydano, nebo pokud byly 2ji§t
skut&nosti, které nebyly idve znamy. [Navrétilovd, Lidovky-bydleni: Co je n&hwo
v Uzemnim planovani. Publikovano 13.3.2007. [citmva 16. 11. 2009],
http://bydleni.zpravy.cz/co-noveho-v-uzemnim-plaaovd2h-/home-
legislativa.asp?c=A070313 152948 home-leqislatiyy. b

3.4 Cile a ukoly uzemniho planovani

Hlavnim cilem Gzemniho planovani je vyt pedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, sgovajici ve vyvazeném vztahu podminek pitepivé Zivotni
prostedi, pro hospodaky rozvoj, soudrZznost spaékenstvi obyvatel Uzemi a v
uspokojovani pdeb sodasné generace, aniz by byly ohrozeny podminkytaigeneraci
budoucich. [ Dolezal et al”, 2006 ].

V procesu Uzemniho planovani jsou koordinovaniejne& a soukromé zafmy
v Gzemi a naslednjejich zmeény. Uzemni planovani vyhodnocuje vliv politiky Gzeiino
rozvoje na rovnovazny vztah Gzemnich podminek pii@ngwé Zivotni prosedi, pro

hospodésky rozvoj a pro soudrznost spidastvi obyvatel.
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Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

- Zjisfovat a posuzovat stav Uzemi, jelirqguni, kulturni a civilizani hodnoty,

- stanovovat koncepci rozvoje Uzemietné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

- prowtovat a posuzovat pi@bu znén v Uzemi, viejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem iitgad na veéejné zdravi, Zivotni pros&tdi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv nafegou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuziyvan

- stanovovat urbanistické, architektonické a etétpozadavky na vyuzivani a prostorovée
uspdadani Uzemi a na jeho Zny, zejména na umisti, uspdadani a-eSeni staveb,

- stanovovat podminky pro provedeni &mv Uzemi, pedevSim pak pro umisti a
uspdadani staveb s ohledem na stavajici charakter oty dzemi,

- stanovovat p@di provadni zmen v Gzemi (etapizaci),

- vytv&et v izemi podminky pro snizovani nebeipkologickych a firodnich katastrof

a pro odstraovani jejich dsledki, a to Setrnym zisobem,

- vytvaet v izemi podminky pro odsti@avani disledka nahlych hospodékych znén,

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidsiniktury a pro bydleni,

- prowiovat a vytvéet v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladanstf@ki z

verejnych rozpéta na znény v tzemi,

vytvaret v Uzemi podminky pro zajiti civilni ochrany,

urcovat nutné asanai, rekonstrukni a rekultivéni zasahy do uzemi,

vytvaet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnichvrgich gredpisi

regulovat rozsah ploch pro vyuzivatirpdnich zdraj,

uplatiovat poznatky zejména z olioarchitektury, urbanismu, Uzemniho planovani,

ekologie a pamatkove pé. [ Dolezal ,et al”, 2006 ].
3.5 Nastrojetzemniho planovani

Nastroje Uzemniho planovani jsou zdkonem stanopeostedky, které slouzi
k dosazeni wenych citi stanovenych ukalizemniho planovani.
Stavebni zakon definuje a vymezuje nasledujicirogst
- Uzemrg planovaci podklady— vyhodnocuji stav, moznosti a podminkyémv Gzemi

(v pripadt potreby pro spravni obvod obce s rdesibu fisobnosti, pro Uzemi kraje):
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- Uzemd analytické podklady a izemni studie

- politiku Uzemniho rozvoje - strategicky néstroj Uzemniho planovani na
celostatni drovni

- Uzemré planovaci dokumentaci — stanovuje s®rnice pro navazujici
rozhodovani o zinach ve vyuzivani Uzemi, o stavbach a koordinujici

rizné veéejné zajmy, jez chrani dmné organy svymi stanovisky podle zvlasStnich

pravnich pedpisi:
- zasady uzemniho rozvoje (pro Uzemi kraje), Uzeptan (pro Uzemi obce), reguta
plan (proreSené Uzemi vymezené zasadami Uzemniho rozvojézesmoim planem)
- vymezeni zasta¥ného uzemi
- Uzemni opafeni — nastroj, ktery ziavodu veéejného zajmu gaso¥ omezenou
platnosti upravuje pony v Uzemi
- Uzemni opdeni o stavebni uzéke ( na Urovni obce i kraje)
- Uzemni opd@eni o asanaci Uzemi ( na Urovni obce i kraje)
- Uzemni rozhodnuti- rozhodnuti o umishi stavby nebo Z&eni, rozhodnuti o zin¢
vyuziti Uzemi, rozhodnuti o &amd stavby a z@ne vlivu stavby na vyuziti Gzemi,
rozhodnuti o dleni nebo scelovani pozeifink rozhodnuti o ochranném pasmu

Uzemni souhlas

Co se tye uzemniho souhlasu, ten felia z#&adit pod tzv. jiné Ukony spravnich
organi, podléhajici rezimuasti ctvrté spravnihaadu. VySe uvedené roddni pak do
jisté miry reflektuji i provagci vyhlasky ke stavebnimu zakonu, v nichZ jsouctere
podrobrji upraveny otazky Ozemdn planovacich podklad a Uzema planovaci
dokumentace na strafedné a otazky uzemniltzeni ( Uzemniho rozhodovani) na stran
druhé. [ UZ&.744, 2009 |

3.5.1 Uzem# planovaci podklady

V novém stavebnim zakérnsou Uzema planovaci podklady z néstfojizemniho
planovani prioritou. SouZzi pro fipovani politiky Uzemniho rozvoje a Uze&nplanovaci
dokumentace a pro rozhodovani v uzemi. Dle vykladiona Uzenth analytické
podklady zji$uji a vyhodnocuji stav, vyvoj Uzemi a Uzemni stuoNéfuje podminky

zmen v daném Gzemi.
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Uzemng analytické podklady
Uzemre analytické podklady tud soubor informaci o Uzemi vytienym na

z&kladt udaji o uzemi garantovanych jejich poskytovateli. Zafirajisténi a vyhodnoceni
stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, omezenérzm Uzemi z @vodu ochrany viejnych
zajm, vyplyvajicich z pravnich ipdpi$i nebo stanovenych na zakdaavlastnich
pravnich pedpisi nebo vyplyvajicich z limit vyuZziti Gzemi a vyhodnocovani udrzitelného
rozvoje Uzemi a deni problénmi k reSeni v Uzemnplanovacidokumentaci. Zakonna
Uprava dle 8§ 28 odst.(1) a § 185 odst.(3) stavebndtkona stanovujeiky ( konkrétrg 24
meésial pro Uzemn analytické podklady gzované tady Uzemniho planovani a 30
meésial pro Uzemn analytické podklady p@ované krajskymi fady) pro péizeni a
naslednou aktualizaci Uzeganalytickych podklail po dni, kdy nabyva dinnosti tento
zékon. [ Uz&.744, 2009 ]

Uzemni studie
Uzemni studie slouZi k podrof&imu prowfovani a posuzovani zm v Gzemi.

Oweiuje pozadavky na ochranu hodnot Uzemi,&§mma znény v jeho vyuZziti.

Paizovatelem Uzemni studie mohou byady Gzemniho planovani. Obectiady
ostatnich obci mohou fimovat Uzemni studii pouze, pokud zajisti gpinkvalifikacnich
pozadavk pro vykon uzem& planovacicinnosti. Dale pak rize byt pdizovatelem
krajsky (rad a Ministerstvo pro mistni rozvoj. Uzemni studi pdizuje v grenesené
pusobnosti a to na zakladpozZzadavku Uzendnplanovaci dokumentace, z vlastniho
podrétu obce a z jiného podtu nagriklad podnikatele.

V zadani uzemni studie je stanoven jeji obsah, iilesah a &el. V prechodnych a
zawrecnych ustanovenich, konkrétpak v 8 185 odst.5 zakokal83/2006, je stanoveno,
Ze se zadani urbanistické studie, Uzemniho generehebo Uzemni progndzy,
rozpracovanych ke dni nabyti jeh&innosti, povaZuje za zadani Uzemni studie. Cgcse t
urbanistickych studii, tzemnich genérel Uzemnich prognoz, které bylyifreny Fed
1.1.2007, tedy f&d datem &innosti nového stavebniho zakona, plati, Ze tytdobuplnit
funkci Uzemni studie po prékeni Gadem Uzemniho planovani nebo krajskyradem z
hlediska aktualnosti a o nichZ budou vloZena datavidence Uzengnplanovactinnosti.

[ Dolezal ,et al“, 2006].
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3.5.2 Politika Uzemniho rozvoje

Stavebni zakon upravuje politiku Uzemniho rozvogkoj nastroj Uzemniho
planovani s dzemnim rozsahem resp. dopadem nalzehai republiky. [V zakah ¢.
50/1976 nebyl zadny obdobny nastroj s celorepaltiki pisobnosti upraven]. Politika
Uzemniho rozvoje stanovi priority Uzemniho plandv@o zajiSéni udrzitelného rozvoje
Gzemi, zejména pak v narodnich, aléaghraninich a mezinarodnich souvislostech.

Jejim &elem je specifikace ¢l a Ukoli Uzemniho planovani s ohledem na
souvislosti a problémy v Gzemi, které svym vyznangeiosahem fgkraiuji pravomoci
jednotlivych krafi, ministerstev nebo jinych astdnich spravnichiadi. Politika tzemniho
rozvoje, jako jeden z nastfojslouzici k dosazeni rozvojovych zémn z hlediska

udrzitelného rozvoje Uzemi. [ Ustav tzemniho r¢ey009].

Porizeni politiky tzemniho rozvoje
Povinnost péizovat politiku Uzemniho rozvoje je dand z&konenmwoav § 186

stavebniho zakona. Stavebni zakogifos pravidelnou aktualizaci politiky Uzemniho
rozvoje a to konkrétn kazdé 4 roky. Rizovani politiky Uzemniho rozvoje je v
kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj, naskedchvaleni pakifslusi viad. [ Ustav
tuzemniho rozvoje, 2009].

Schvaleni politiky tzemniho rozvoje
Projednany navrh politiky Uzemniho rozvojéegklada Ministerstvo pro mistni

rozvoj vliad ke schvéleni. [ ,Navrh politiky Gzemniho rozvojeeské republiky 2008*
schvélila viadaCeské republiky dne 28rvence 2009 usnesenim vlady 929/2009,
vydané ve sbirce zakdrt. 270/2009 uviejnéné dne 26.8.2009 ].

3.5.3 Uzem# planovaci dokumentace
Uzemre planovaci dokumentace je uceleny soubor infornmciizemi, ktery

komplexré teSi funkni vyuziti Gzemi, vetné ploSného a prostorového ug@dani a

sumarizuje a stanovuje limity vyuziti Uzemi a zongava zavazné regdhai prvky.
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Gzemi, ktery zajiduje soulad s jinymi ezitymi vaejnymi zajmy jako je najklad

ochrana Zivotniho prasdi.

Z&sady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvojetteme nazvat ,Uzemnim planem kraje“. Vydavaji se
formou opaiteni obecné povahy. Stanovi se jimi zakladni po#adaa uspeéadani kraje
(nagr. vymezeni ploch pro umisti staveb, viejné prosgsnych staveb atd.) Névrh zasad
porizuje krajsky dad ve spolupraci s Gsdnimi organy statni spravy (Ministerstvo
zemedeélIstvi, Ministerstvo Zivotniho prosdi atd.),
Krajsky (rad po té navrh iigklada zastupitelstvu kraje ke schvéleni. V ratmeni se
kona véejné projednani, kdy navrh musi byt 30 dni od &emi véejné vyhlasky o
zahdjenitizeni vystaven k wejnému nahlédnuti. Nejpogd pii verejném projednéni
muze kazdy uplatnit své&ipominky.
Zasady schvaluje a vydava zastupitelstvo kraj&imatizace se projednavaji kazdé 2 roky.
[ Dolezal ,et al”, 2006 ].

Uzemni plan

Uzemni plan zahrnuje zpravidla tuzemi obce. Uzemidin pdale vymezuje
urbanistickou koncepci, zastavitelna Uzemi a téhéni krajiny, vigejnou infrastrukturu,
verejné pros@sSné stavby, zajilje Uzemni ochranu a vymezuje fénk vyuziti ploch.
Uzemni plan je zavazny pro zpracovani regnilao planu a pro rozhodovani v Gzemi.
Schvaluje jej zastupitelstvo obce a vydava ho tarropateni obecné povahy.
Paizeni Uzemniho planu je mozné z pé&dnobce, nebo na navrh ékierého organu
verejné spravy. RPidzeni zngny Uzemniho planu ize navrhnout i fyzicka nebo pravnicka
osoba. Uzemni plan se projednavaieeh fazich — zadani, koncept a navrh. [ Dolezal ,e
al“, 2006 ].

Projednani zadani tzemniho planu
Na zaklad rozhodnuti zastupitelstva obce ofijgeni uzemniho planu finovatel
ve spolupraci s denym zastupitelstvem vypracuje navrh zadani uzeonpiéinu. Navrh

I 2

zadani uzemniho planu po téfizovatel, kterym je ve &Sirg piipadech obecnirad obce
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s rozsfenou misobnosti, rozeSle sousednim obcimgeloym orgddm a krajskému itadu.
Tento navrh je vystaven 30 dni kiggnému nahlédnuti. V tétodle miaze kazdy uplatnit
piipominky. 30 -ti denni llitu maji dotené organy i krajskyiad na vzneseni poZadadvi
sousedni obce mohou podavat ve steja |podrety. Po této liité se &inénym podanim
negihlizi. Po projednéni navrhu zadani névrh schealgastupitelstvo obce.
Zastupitelstvo mize uloZzit zpracovani konceptu Uzemniho planu véartarim teSeni. [
Dolezal ,et al“, 2006 ].

Projednani konceptu tzemniho planu

Na zéklad schvaleného zadani tzemniho planu, ze kteréhgymyppozadavek na
zpracovani konceptu Uzemniho planu dle 8§ 47 oda. 8 stavebniho zakona, zajisti
porizovatel pro obec zpracovani tohoto konceptu a dghlednoceni vlii na udrzitelny
rozvoj uzemi.
Koncept Uzemniho planu se projednava ngejwém projednéni, jehoz misto a doba
konani se oznami 15 dnirgqudem, a po té je koncept 30 dni vystaven kejp&mu
nahlédnuti.
Do 15 dni od viejného projednani ke kazdy vetrg sousednich obci uplatnit své
ptfipominky, vlastnici nemovitosti di#nych navrhovanynieSenim v Uzemi mohou ve
stejné Iit¢ uplatnit namitky a déené organy sva stanoviska. K p&&im podanim se
obdobré jako v projednani zadani r@gizi. Krajsky dad do 30 dni od vejného
projednani séli své stanovisko obsahujici podminky pro za&jstizemni koordinace a
souladu s Uzengplanovacimi dokumenty kraje a statu. Vyhodnoetimia konceptu na
udrzitelny rozvoj Uzemi projedna rada. Keledi vyjadeni wetrg vybéru z gipadnych
moznych variantieSeni ma rada obci 30 dni. Na zaklgmojednani konceptu jsou
zastupitelstvem vyhotoveny a schvéaleny pokyny praeovani navrhu tzemniho planu.
Na kon€&ny navrh Uzemniho planu musi byt provedenévyte zpracovanych variant. [
Dolezal ,et al“, 2006 ].

Projednéani navrhu izemniho planu

Po schvaleni konceptu Uzemniho planu s@istqupi ke zpracovani ko&@ého

navrhu tzemniho planu obce.
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Na zéaklad oznameni o navrhu Uzemniho planu se kona &mdlgednani ddéenych
organi, krajského iadu a sousednich obci. Do 30 dni od jeho konanavapiddotené
organy stanoviska. Tatodta mize byt prodlouZzena ze zavaZnyakvaldi az o 30 dni.
Vyhodnoceni vliwi na udrzitelny rozvoj Uzemi je s@sti navrhu Uzemniho planu a
projedna ho rada obci. Na&ehi svého vyjatkeni etrg vybéru z gipadnych variant
feSeni ma 30 dni.

Nasleduje posouzeni navrhu krajskyiadem z hlediska Uzemni koordinace a
souladu s Uzemnplanovacimi dokumenty daného kraje. O upravenéposouzeném
navrhu se kona wejné jednani, navrh musi byt vystaven po dobu 30kdwaejnému
nahlédnuti. Namitky podavaji vlastnici nemovitodtitenych navrhovanynteSenim
Gzemi a zastupce kggnosti. Namitky musi byt ddodnéné, Uzemd specifikované a
dolozené vypisem z katastru nemovitostip@minky mize uplatnit kazdy ¢astniktizent,
nejpozdji na ustnim jednani. D&&né organy na zav projednani upldiuji sva stanoviska
k podanym namitkam afipominkam. K poz&sim podanim se né&plizi. Uzemni plan
po té schvaluje zastupitelstvo obce nelista
Zastupitelstvo obce schvali a vyda uzemni plan yagemi, Ze neni v rozporu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzesplanovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledke
feSeni rozpdr a se stanovisky d&gnych orgafh nebo stanoviskem krajskéhiadu.

Zprava o jeho uplabvani a pipadna aktualizace formou #m GUzemniho planu se
projednavaji kazdé 4 roky. Projednavaniémnse provadi jimérend podle pravidel
projednani zadani, konceptu a navrhu tzemnihaip[ddolezal ,et al*, 2006].

Pokud obec nema uzemni planizm pozadat o gizeni vymezeni zast&wého
Uzemi obec z roz&nou misobnosti. Toto vymezeni se vydava formou fgrat obecné
povahy. Vymezeni zastéweho Uzemi je téz vzdy s@asti Gzemniho planu.

Déle stavebni zakon zna dalSi nastroje Uzemnilmopéi, jak jiz bylo zmigno na
zatatku této kapitoly / reguéai plan a Uzemni opani / v této praci jsem se jimi
nezabyval z @vodu jejich obséhlosti a hlagndavodu jejich mensiho uZziti, jak mohu
posoudit z mé praxe.

DalSimi navazujicimi nastroji Uzemniho planovaazémni rozhodnuti o umésti stavby,
rozhodnuti o ziné vyuziti Uzemi, rozhodnuti o zZm¢ stavby a zrné vlivu stavby na
vyuziti Uzemi, rozhodnuti oéteni nebo scelovani pozefhkrozhodnuti o ochranném

pasmu a Uzemni souhlas / se budu v SirSim pojeyivaav za¥recneé casti této prace.
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Zhodnoceni analyzy procesu piizovani UPD

Pokud se rostouci obec ma stat udrzitelnym spolgvim obyvatel, je Zadouci, aby
nabizela alespb zakladni obanské vybaveni. K tomu, aby nebyla pro své obyeatel
pouhou nocleharnou, je gebné, aby se na Uzemi obce nachazehdgeny paet
pracovnich glezitosti. Umigsovani novych ploch bydleni do obci bez ohledu naakdy a
dostupnost atanského vybaveni a bez ohledu na dostupnost pradowilezitosti se
negativi¢ projevi v podob prodlouzené agregované ddjky obyvatel za praci a za
sluzbami a tim vyvolanym zatiZzenim dopravni infialgiury.
Disparity v planovanychtstech jednotlivych obci jsou vysledkem tlaku depeld na
rozvoj komeéné atraktivnich funkci bez ohledu na kapacitu infnalgiur na jedné stram
vzajemré nekoordinované Uzemrplanovacicinnosti jednotlivych obci na strardruhé.
Disparity v mfe nistu jednotlivych obci na strandruhé. Disparity v niie ristu
jednotlivych sidel mohou vigledcich vést k probléim v kvalitt prostedi a Zivota
obyvatel &chto sidel.
[ Maier ,et al”, 2008].
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4. Aplikace procesu p#izovani UPD ve nésté

Sezimovo Usti

4.1 Uvodni charakteristika procesu psizeni UPD

V této casti prace seanuji piimé aplikaci procesu paovani Uzemé planovaci
dokumentace na stském tads v Sezimoe Usti. Toto ndsto co se t¥e velikosti ma
rozlohu 744 ha s gtem obyvatel 7575.

[ web mista Sezimovo Usti. Publikovano 1.1.2006 [citovand. 18. 2009]
http://www.sezimovo-usti.cz/ _turista/omeste.ghp

M¢sto je z pohledu vykonu statni spravgstem s postenou misobnosti tzv. II.
Stupré. Méstsky Gad vykonava vykon statni spravy na Useky socignis/ a matriky
zastoupené odborem spravnich agend a v neposiadhie zde obecni stavebniail
vélenény do Odboru stavebniharadu, Uzemniho planu, Zivotniho ptiesti a dopravy.
V tomto odboru je téZ oateni tzemniho planovani, které ma za ukdizmvani Gzemé
planovaci dokumentace, jeji naslednou aktualizatak®& dozor nad rozvojem celého
spravniho tzemi. Uzce spolupracuje séelim stavebnihotédu, ktery mé rozhodovaci
¢innost nejen v katastralnim Gzemi Sezimova Usé, ddle téZ v katastralnich Gzemich
Plana nad LuZnici, KoSice, Doubi, Borek a Ustraditchna vySe uveden&sta a obce
maji schvalenou a platnou Uzefrplanovaci dokumentaci. Pracovnici ¢lihi Uzemniho
planu poskytuji vSem @anim a firmam v tomto spravnim odvodiepgevsim informace

k mozZné vystavba rozvoji daného uzemi.

4.2 Patizeni UP néstem Sezimovo Usti

Mésto Sezimovo Usti #ho jako jedno z prvnich obci v okrese Tabor schwale
GUzemni plan résta podle nové legislativy, tj. zdkora 186/2006 Sb. - novy stavebni
zakon. Proces pizeni byl zahajen v roce 2006 jezia platnosti zakon& 50/1976 Sb. o

Uzemnim planovani a stavebniadu ve z#ni pozdjSich gedpidi.
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Paiizovatelem pro résto Sezimovo Usti byl #stsky &ad Tabor, odbor rozvoje, jakozto
Ufad s roz&enou pmisobnosti. Projektantem nového Uzemniho planu byliékt UA
ProjekceCeské Budjovice pod vedenim Ing. Arch. &tankyTukalové.

Casovy sled piizovani probihal nasledujicim &gobem:

Méstské zastupitelstvo v SezimoUsti po projednani dne 14.3.2006 usnesehim
7/2006 rozhodlo o zahajeni procesuipeni nového Uzemniho planu pré&sto Sezimovo
Usti - v souladu se zakonemn50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebrtadu) ve
zréni pozdjSich gedpidi (dale jen stavebni zakon), ve smyslu § 17 stavebrdkona.
Nasled® na zaklad zadosti mista Sezimovo Usti zahdjil gstsky &ad Tabor prace na
poiizeni nového Gzemniho planwsta Sezimovo Usti ve spravnim Gzen#sta Sezimovo
Usti.

Vzhledem k tomu, Ze dne 1.1.2007 vstoupil v platnosvy stavebni zakog.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebradu, bylo nutné schvalit &eného
zastupitele obce jako garantéi pofizovani nového Uzemniho planu obce k jednotlivym
fazim samotného projednani a schvalovani a t& dlié odstavce 1 a 4 stavebniho zakona
pro spolupraci na navrhu zadani uzemniho plante & b3 odstavce 1 a 3 stavebniho
zakona pro spolupraci na vyhodnoceni a zpracdw@m&ného navrhu tzemniho planu
Rada mdsta po projednani usnesendml122/2007 schvdlila a pe&kila timto ukolem pana
starostu Ing. Beicha Bene3e. Dale psiila pracovnika MU vedouciho odgleni UP Jana
Novotnéeho jako odborného pracovnika zodfumého za cely proces fiwovani noveho
Uuzemniho planu obce k jednotlivym fazim samotnéiogednani a schvalovani.

Dale byl gedloZen ateliérem UA Projekce Ing. Ardfukalovou zpracovany navrh zadani
nového Gzemniho planuddta Sezimovo Usti.
Patizeny navrh zadani byl podle § 47 stavebniho zakgataven k vEejnému nahlédnuti
od 12.3.2007 do 11.4.2007. Mgné projednani navrhu zadani nového uzemniho planu
bylo ozndmeno vejnou vyhlaSkou a uskuteeno dne 28.3.2007. Di&gné organy a
krajsky rad nEly moznost uplatnit sva stanoviska do 3G ¢ obdrZzeni navrhu zadani,
podrety mohl kazdy uplatnit ve vySe uvedenyclithich.

Navrh zadani byl po projednani upraven / bg@pracovany pozadavky denych
organi statni zpravy / a po té zkonzultovan s garantempafizovani nového tzemniho

planu obce s panem starostoésta Ing. Betichem BeneSem.
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Nasled méstské zastupitelstvo v Sezimowsti po projednani dne 19.6.2007
usnesening. 37/2007/3 schvdlilo ndvrh zadani nového Uuzempihou Mésta Sezimovo
Usti ve spravnim Gzemi Sezimovo Usti v souladu4g ®dst. 5 zakon&.183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnfédu (stavebni zakon) a zakoneérmh28/2000 Sb. o obcich
ve zréni pozdjSich pgedpidi.

Po tomto schvaleni byly zahajeny prace na koném navrhu Uzemniho planu
Sezimovo Usti. Koncept Gzemniho planu byl vypast divodu, Ze nebyly ze strany
dottenych orgaf vzneseny zadné pozadavky, které by bylo nutnéneéqtu Uzemniho
planutesit. V lednu nasledujiciho roku bytealloZzen atelierem UA Projekce Ing. Arch.
Tukalovou zpracovany navrh nového Gizemniho plagstdISezimovo Usti.

Dne 22.4.2008 praihlo spol€éné projednani navrhu Uzemniho planu Sezimovo
Usti s dotenych organy statni spravy. Nasledr6.7.2008 pozadalo dsto Sezimovo Usti
0 zapracovani dalSichtfipominek do kongného navrhu nového Uzemniho plangsid
Sezimovo Usti.

Déle dne 30.9.2008 prsblo vaejné projednani navrhu tzemniho planu Sezimovo
Usti s véejnosti, kde byly vznesenyfipominky, olgani na Gpravu kterych ploch.
M¢ésto tyto poZadavky akceptovalo a nechalo zapraciakatdo textovécésti, tak do
grafickégasti tzemniho planudsta Sezimovo Usti.

Po schvaleni nového GUzemniho planu Sezimovo Ustb aktinnosti nasled
vydaného Opdéni obecné povahy zastupitelstvengsta, to vSe dne 1.1.2009, pozbyl
platnosti gvodni Gzemni plan sidelniho Gtvaru aglomerace F&eaimovo Usti-Plana
nad Luznici ve spravnim Gzemi Sezimovo Usti a swidané obeahzavazné vyhlasky,
které byly téZ zruSeny dle platné legislativy.

Dokumenty konéného schvaleni izemniho plantetn grafické gilohy tvai prilohu¢. 1

uvedené v zavru této prace.

4.3 Prace s UPD

Uzemre planovaci dokumentace jéldzity dokument slouZici jednotlivymgstim
a obcim jako nastrojipnasledném rozhodovani v tzemicuje snér rozvoje obce a jeho
rozvojovych ploch za fiedpokladu souladu stegnymi zajmy s drazem na ochranu
Zivotniho prostedi.
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Mésto Sezimovo Usti pragtdnictvim odboru stavebnihdgaglu UP, ZP a dopravy
pracuje se schvalenou Uzehmpianovaci dokumentaci v podstaenrs.

Rozvoj Taborské aglomerace, které jésto Sezimovo Usti s@ésti, je velmi dynamicky.
Strategicka poloha #sta nachazejici se veratiu vySe uvedené aglomerace se pozitivn
odrazi v jeho rozvoji a tofpdevsim v oblasti bydleni.

M¢ésto Tabor je spiSe koniek rozvijejici se misto a naopak #sto Plana nad LuZnici je
predevsim zawiené na pimyslovou oblast rozvojovych ploch. d8to Sezimovo Usti
tvoii koncepci souggdnou na rozvoj ploch pro kvalitni bydleni, jak ingiualni rodinné
vystavby, tak bytové vicepodlazni vystavby.

Potencionalni stavebnici se obraci na pracovnikgdul oddleni Gzemniho
planovani s pozadavky na informace k mozné vystavijednotlivych rozvojovych
lokalitach.

Komunikace probih4 tpdevSim formou nawdty Oradu nebo pisemnou formou.
S rozvojem komunikanich technologii z8n4 téZ pibyvat vyfizovani tzemé planovacich

informaci elektronickou formou.
4.4 Geograficky informatni system — GIS

Velice dobrym pomocnikempplanovacich a rozhodovaciémnostech v Uzemi je
software s ndzvem MISYS. Jde o geograficky infamhasystém, ktery vlastni a
provozuje odbor OSUPZP a spravcem tohoto GIS je O8(ZP a dopravy.

GIS mista Sezimovo Usti se &l budovat jiz v roce 1999, kdy bylaifwena vektorova
mapa nésta Sezimova Usti, ktera slouzila jako nahradaagrpvé mapy v katastralnim
Uzemi Sezimovo Usti.iPbézné pracovnéinnosti se tato mapa velice @skila, a proto se
vedeni ndsta rozhodlo, Ze se &@e tento systém budovat a dioplat. S postupem vyvoje
vypocetni techniky éad gistoupil k zakoupeni jednouZzivatelské verze prograviSYS,
coz byl zakladni kdmen k moznosti rozvoje GIS na\sezimovo Usti.

Odbor stavebnihoradu, Uzemniho planovani, Zivotniho predf a dopravy déle ziskal od
Katastralniho tadu pracovist Tabor dalSi mapy obci, které mu z hlediska vykstauni
spravy podléhaji. Tim se definiti¥rodbouralo ,papirové hledani a identifikace obje&t

parcel”.
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Vroce 2003 se systém MISYS raiSina verzi sfovou /pro sodtiasré tfi pracujici
uzivatele/ a byla smluenzabezpé&ena aktualizace dat a mapovych podiladkatastru
nemovitosti.

Dale byla zakoupena ortofotomapa — &titku 1: 5000 v barevném provedeni s rozliSenim
bodu 20 cm a byl téZ vloZzen do systému jako sanmastarstva Uzemni plan sidelniho
Utvaru aglomerace Tabor - Sezimovo Usti - Plandlngdici.

V této dold mél stavebni tad Sezimovo Usti jako jediny v aglomeraci k dispoz
programové vybaveni, které unia¥alo pracovat a vyuzivat digitalni zpracovani dat
tykajicich se katastralnich map a tzemniho plaféiaglomerace Tabor -Sezimovo Usti -
Pland nad Luznici. Ostatniésta o poizeni tohoto nebo jiného programové vybaveni,
které by jim umoznilo praci €inito daty pouze uvazovali.

Nasled# vzhledem k velkému zajmu ostatnich odbdrMéstska policie, OEP, OSA,
Sprava mnista/ byl vroce 2005 systém MISYS rae$i /pro sodiasré 8 pracujicich
uzivateli/ a systémamto odboéim a organizacim Zfstuprén.

V roce 2006 — 2007 do3lo k dohodhezi néstem Sezimovo Usti a spravcékterych
inzenyrskych siti / E-ON'R, Vak L', XC plynareska, Povodi Vitavy / o spolufinancovani a
naslednéctvrtletni udrzké Digitalni technické mapy #ésta / dale jen DTMM /. Tato
DTMM je plné k dispozici od z&atku roku 2008 a je velkym pomocnikem jak pro dtene
Ufad, tak pro résto @i pripraw a realizaci investnich akci.

GIS mesta se neustéle rondje a v sotiasné dob obsahuje nasledujici provozovana a
aktualizovana data:

Digitalni katastralni mapa Sezimovo Usti

Digitalni katastralni mapa Plan& nad LuZnici

Digitalni katastralni mapa KosSice

Vektorova mapa Doubi nad LuZnici a Borek

Vektorova mapa UstraSice

DTMM Sezimovo Usti a Plana nad Luznici

Ortofotomapa Sezimovo Usti 2008 s rozlisenim ba@ior

Ortofotomapa Plana nad Luznici 2008 s rozliSendoub0 cm

Pasport viejného osetleni 2008

Pasport zelen2008

Pasport komunikaci¢etné vodorovného a svislého dopravniho &a.
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Uzemni plan rssta Sezimovo Usti svaleny 1.1.2009
Uzemni plan rssta Plana nad Luznici svaleny 1.10.2009

Panoramatické sférické snimkovani CyclorangatanSezimovo Usti 2009

V dnesni dob je GIS pro nas velkymimosem a pomocnikemtipgkazdodenni
praci a do budoucnatiprozSiovani a rozvoji tohoto GIS bude nadéle nenahraditel

pomocnik jak pro samospravuesta, tak pro vykon statni spravy.
4.5 Zhodnoceni aplikace uvedeného procesu v praxi

Na zaér této ¢asti prace uvadim, Ze z hlediska aplikace nové rpréypravy
projednavani a schvalovani uzemplanovaci dokumentace doslo dle mého nazoru k
celkovému zlepSeni. Proces schvalovaniighledrjSi a za wutitych podminekcéasow
mére narany a to taktéz z pohledu &ma a jeho informovanosti a moznosti zapojeni se
do tohoto procesu.

Nasleds téz pozitivk hodnotim oblast fistupu olani k intenzivréjSimu
vyuzZivani uzem@ planovaci dokumentace jako zdroje prvotnich infemcimz se

piedchazi problédm pii nasledné vystawh
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5. Uzemnitizeni a rozhodovani na zaklad platné
legislativy

5.1 Zakladni charakteristika spravnihorizeni

Vyznam Uzemniho rozhodnuti je twdzren univerzalitou rozhodovani obecnych
stavebnich tadi v Uzemnimiizeni, ktera je prolomena pouze vyjimkami na Uzemi
vojenskych Ujezél a v gipadech stanoveni dobyvacich prostalovy stavebni zakon
navazuje na dosavadni pojeti pravomoci obecnétnelshiho adu vydavat Uzemni
rozhodnuti na zakl@dkomplexni odpo¥dnosti za sttené Uzemi a ip uplatiovani

koordinace vSech zajima vyuziti Uzemi a zjinuplatfiovanych datenymi organy.

Uzemni fizeni Ize charakterizovat jako rozhodovaci prospgavniho organu, jehoz
vysledkem je autoritativni rozhodnuti o vyuziti Giek danému &elu. Uzemni rozhodnuti
je vyznamnym aktem rozhodovani v Uzemi. V novémettaim zako# je jeho vyznam
posilen, neb® v disledku snahy o zjednoduSeni postugughlaSovani a povolovani
staveb bylo &iSt rozhodovani v Uzemiipsunuto pr& do Uzemniho rozhodovani.
Stavebni zakon rozliSuje hnedkolik moZznych zgsohi rozhodovani v uzemi. V prvé
fack je to Uzemniizeni v jeho Uplné fory jejimz vysledkem je Uzemni rozhodnuti. Za
splreni zdkonnych podminekime byt téZz Uzemni rozhodnuti vydano ve zjednodusené
GUzemnim fizeni. Nekteré druhy Uzemniho rozhodnuti Ize nahradit tejrepravni
smlouvou uzakenou mezi navrhovatelem a stavebnifadém. V pipact nekonfliktnich
staveb v zastaveném uUzemi Ize misto Uzemniho romtiodvydat Uzemni souhlas. Za
splreni jinych zakonnych podminek posiale ustanoveni § 21 odst. 1 pism. d stavebniho
zékona vydat Uzendrplanovaci informaci. [ DolezZal ,et al”, 2006 ].

V této praci se budu zabyvat podréfinnastrojem uUzemniho rozhodnuti a
pribéhem Uzemnihdizeni a dale Uuzemnim souhlasem. Tyto dva instifsy v praxi

nejvice pouzivané, tudiz pozornost bude gedsta na &.
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5.2 Druhy tzemnich rozhodnuti

5.2.1 Rozhodnuti o umigini stavby

Rozhodnuti o umishi stavby je neastjSim druhem Uzemniho rozhodnuti.
Vymezuje stavebni pozemek, uihige navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh calu
uklada podminky pro umisti a zpracovani projektové dokumentace a téZ apojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Stavkigré pro své umi&i nevyzaduji
rozhodnuti o umighi stavby ani Gzemni souhlas jsou uvedeny v ustaric8 79 odst. 3
stavebniho zakona. [ Klikové ,et al“, 2007 ].

5.2.2 Rozhodnuti o zréné vyuziti Gzemi

Rozhodnuti o z@mé vyuziti Uzemi stanovi novy #pob uzivani pozemku a
podminky jeho vyuZiti.
Rozhodnuti o ziéné vyuziti zemi vzdy vyzaduji: terénni Gpravy, steei dobyvaciho
prostoru, manipuktmi a prodejni plochy a trzi&t hibitovy, zmény druhu pozemku
presahujici vyriru 300 nf, zejména tizovani vinic, led, parki a zahrad.
[ Klikova ,et al”, 2007 ].

5.2.3 Rozhodnuti o zréné stavby a o znéné vlivu stavby na vyuziti Gzemi

Rozhodnuti o zrn¢ stavby a o zemé vlivu stavby na vyuziti Gzemi stanovi
podminky pro poZadovanou Zmu stavby a jeji noveé vyuZiti, a to i vipadt, kdy stavba
nevyzaduje nové stavebni prageipravy, ale pesto maji vyznamny dopad na okoli (hap
v disledku zmény podnikatelského z&fru).

Rozhodnuti o z@né stavby vyZaduji: nastavby fiptavby, zminy ve zmisobu uzivani

stavby, které podstatrméni naroky stavby na okoli. [ Klikova ,et al*, 200.7

5.2.4 Rozhodnuti o dleni nebo scelovani pozemku
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Rozhodnuti o deni nebo scelovani pozemku stanovi podminky pxe mozdleni
nebo sceleni pozemku. VySe uvedené rozhodnuti nmueydat pouze na Zzadost vSech
vlastniki dottenych pozemk Rozhodnuti o &éleni nebo scelovani pozemku se nevydava,
neni-li zapatebi stanovovat podminky prcildni nebo scelovani pozemku. V takovém

piipadt post&i souhlas stavebnihdadu. [ Klikova ,et al“, 2007 ].
5.2.5 Rozhodnuti o ochranném pasmu

Rozhodnuti o ochranném pasmu chrani stavbiizesd nebo pozemekigd
negativnimi vlivy okoli a dale chrani okoli stavbyzatizeni nebo pozemkuirgd jejich
negativnimi @dinky. Rozhodnuti o ochranném pasmu se zpravidladvgdsodasré
s rozhodnutim o umi&ti stavby, o zné vyuZiti tzemi nebo o z&n¢é stavby. [ Klikova
Letal“, 2007 ].

5.3 Uzemnitizeni a spojeni lzemniho a stavebnihidzeni

Pro zjednoduSeni postupu a zglém mensiho zatiZzeni stavebnikaradu nize
stavebni tad spojit Uzemni a stavehiizeni dle ustanoveni § 140 spravniadu.
Stavebni iad takto niZze postupovat, jsou-li podminky v Uzemi jedn@nea zejména je-li
pro Gzemi schvalen Uzemni plan nebo remilglan. Rizeni Ize spojit na pozadani
Gcastnika i z moci iedni. Vysledkentizeni je spoléné rozhodnuti pro umisti stavbyci
jiné vyuZiti Gzemi a saasré stavebni povoleni pro realizaci stawtppateni.
[ Klikova ,et al”, 2007 ].

Subjekty Uzemnihorizeni
Subjekty tzemnihdizeni jsou spravni organyiplusné ve ¥ci rozhodovat a dale

jednotlivi (Eastnicitizeni.

Uéastnici
Ugastnici Uzemniclizeni jsou vymezeni v ustanoveni § 85 stavebnihmrmEi
Stavebni zakon vymezujeastniky taxativa, tj. neni mozné jejich okruh ro¥dvat dle

jinych zékonnych ustanovenigistnikem kazdého tzemnikiaeni je Zadatel a obec, na
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jejimz tzemi mé& byt z&fn uskut€nen, vlastnici pozemknebo staveb, na kterych ma byt
pozadovany zadm uskuténén a vlastnici sousednich pozeimkebo staveb. [UZ.744,
2009].

Zahajeni uzemnihorizeni

Po obdrzeni zadosti stavebnfad oznami zahajeni Uzemniltizeni ostatnim
Gcastnilkim fizeni a sotasreé posoudi, zda je Zadost Uplna ansjg predepsané nalezitosti.
Spole&né s oznamenim o zahdjeifizeni stavebniiad naidi vaejné Ustni jednani. Konani
verejného jednani musi oznamit nejmiébs dni pedem. Jakmile stavebniad naidi
verejné ustni jednani, je Zadatel povinen bezodKiadijistit, aby informace o jeho zé&m
byla vywSena a zfistupréna veéejnosti. Informace o zatru je nutné vywsit na mist
uréeném stavebnim fadem u stavby na pozemku, na niz se maéreamkutenit.
Informace o zarru musi byt na miststavby vy¥Sena do doby ustniho jednani. [ Klikova
Letal“, 2007 ].

Verejné ustni projednani

Az do ukorgeni véejného ustniho jednani mohou &ié organy uplébvat sva
stanoviska nebo zavazna stanoviskastnicitizeni své namitky a vejnost, tj. kazdy sve
piipominky. Uzemnfizeni seidi zasadou koncentragizeni. To znamena, Ze stanoviska,
namitky¢i pfipominky je mozné uplabvat nejpozdji na vaejném ustnim jednani.
[ Klikova ,et al“, 2007 ].

Namitky

Ugastnicitizeni, kt& uplatiuji namitky, musi téZz své namitky iebdnit. Obec
uplatiuje v tzemnintizeni namitky k ochranzajmi obce a k ochranzajmi ob¢ani obce.
Obc¢anska sdruzeni, ktera jsowastnici fizeni mohou uplabvat namitky, pokud je
projednavanym zaénem doten veejny zajem. Plati tedy princip, ktery bychom mohli
nazvat ,kazdy &astnik ma pouze své namitky“. Stavebiadise snazi véstastniky
k doho& o podanych namitkach. Pokud vSak nelze &bgpdohod, stavebni tad o
namitce rozhodne sam pokud namitky ies@huji rozsah jehoapobnosti. O takovych
namitkach stavebnirad rozhodovat nesmi a mus@astniky odkazat k a@anskopravnimu

soudu. Nasledhdo doby, neZ soud rozhodreeni gerusi.
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Poté, co stavebniiad shroméazdi veSkeré podklady, posoudi, zda jeirzaadatele v
souladu s vydanou Uzemhplanovaci dokumentaci, s cily a ukoly uzemnihogléni a
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbiakigth hodnot v Uzemi, zda spie
obecné pozadavky na vyuZzivani Uzemi a pozadavkyefeggnou dopravni a technickou
infrastrukturu a zda je v souladu se stanoviskyeatotch orgaf, pripadré s vysledkem
feSeni rozpdr a s ochranou prav a pravem cladych zajni Ucastniki fizeni. Pokud
zaner vyhovi vSem &mto kritériim, vyda stavebniiad Uzemni rozhodnuti. V ofr@@m

piipadt Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti zamitne.§d«< et al“, 2007 ].

5.4 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je vydano v pisemné fdranmusi spiovat obecné nalezitosti
dle ustanoveni 8§ 67-76 spravniféau.
Rozhodnuti obsahuje vyrokov@ast, odivodréni a podeni (Eastniki fizeni.
Ve vyrokovécasti Uzemni rozhodnuti je vZzdy uvedeno, Ze se naarhy zamir schvaluje.
Dale vyrok obsahuje podminky pro vyuZziti a ochramami.
V odavodreni Uzemniho rozhodnuti uvede stavebmadi divody vyroku rozhodnuti,
podklady pro jeho vydani, jak se vy@dal s navrhy a namitkaméastniki a vyjadenim
k podkladim rozhodnuti.
V oduvodreni stavebni tad dale stanovi dobu platnosti rozhodnuti.
V poweni se uvadi, zda je proti rozhodnuti mozné podablani, v jaké Iité je mozno
tak winit, od kterého dne seita paita, ktery spravni organ o odvolani bude rozhotlova
a u kterého spravniho organu se odvolani podava.
Pro dordovani uzemniho rozhodnuti plati stejnd pravidé&ojpro oznameni zahgjeni
uzemnihdizeni.
Obsahové nalezitosti jednotlivych dfuh Uzemnich rozhodnuti stanovitigjusna
vyhlaska.¢c. 503/2006 Sh., o podro§8i upra¥ Uzemnihdizeni, véejnopravni smlouvy
a Uzemniho op#ni. [ Dolezal ,et al“, 2007 ].
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5.5 ZjednodusSené uzemntizeni

ZjednoduSené Uzemitizeni gredstavuje moznost vydat Uzemni rozhodnuti, aniz by
bylo treba vést Uzemnfizeni v celém rozsahu,cetre pomerné naraného véejného
astniho jednani. ZjednoduSené Uzetiinéni |ze dale vést pouze tehdy, jestlize je &am
v zastavitelné ploSe nebo v zastaém Gzemi, nevyZaduje posouzeni wlva Zivotni
prostedi, Zzadost ma vSechniepepsané nalezitosti zakona, Zadost je doloZersezagmi
stanovisky datenych orgafi a souhlasy ¢astniki fizeni.

Pokud zadost nesplje vySe uvedené podminky, stavebiadl usnesenim rozhodne o
provedeni Uplného Uzemnilizeni. V opaném gipadct zvaejni navrh vyroku zemniho
rozhodnuti a dorti jej do€enym orgafim a Zadateli. Navrh vyroku tzemniho rozhodnuti
musi byt ve liat¢ 15 dni vyvéSen na vhodném ¥gn¢ pristupném mist Jsou-li podany
namitky nebo fipominky, stavebni fad usnesenim rozhodne o provedeni Uplného
Uuzemnihdizeni.

Pokud nebyly ve lit¢ uplatreny namitky nebo fipominky, rozhodnuti se poklada za

vydané a nabyva pravni moci. [ Klikova ,et al*, 20D

5.6 Uzemni souhlas

Uzemni rozhodnuti fize byt v rkterych gipadech nahrazeno tzv. Gzemnim
souhlasem. MoZnost vydani Uzemniho souhlasu jeeygn) snahy o maximalni
zjednoduSeni procesu umasani a povolovani staveb. Obeédrefici, Ze Uzemni souhlas
post&i u staveb, které nekladou zvySené naroky na keé,memaji negativni vliv na
okoli a jsou bezkonfliktni.

Stavebni tad mize vydat Uzemni souhlas pokud je 2am zastagném Gzemi nebo v
zastavitelné ploSe, pamy v Uzemi se podstatmentni a zandr nevyZaduje nové naroky

na véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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6. Vykon procesu Uzemniho rozhodovani

na MéU Sezimovo Usti

6.1 Uvodni charakteristika procesu Gzemniho rozhaavani

V této kapitole se buduénovat gimému uziti stavebniho zakongsti tzemniho
fizeni a rozhodovani na vybranémWSezimovo Usti.
Uzemnitizeni

Jak jiz bylo zmigno v kapitole 4 této prace, co vykonava stavelfad(a jeho
odckleni Gzemniho planovani, Zivotniho ptesti a dopravy (dale jen odd. UP) na Gseku
tuzemniho planovani, je dalSi jeho néplni realizovidtmci platné legislativy rozhodovaci
proces dle platné Gzemrplanovaci dokumentace (dale jen UPD) a tedpvsim vést
Gzemni fizeni na zakladl podané Zzadosti a naslédmukortit toto tizeni vydanim
autoritativnino  Uzemniho rozhodnutifigadré Uzemniho souhlasu v jiz zndmych

forméch.

Popis pracovist oddéleni UP, ZD a dopravy MéU Sezimovo Usti

Oddleni UP ma celkem 5 pracoviiikPtimym rozhodovanim v Gzemi se zabyvaji
3 referenti. Vzhledem k tomu, Ze spravni Uzemi diovstavebnihoiadu zahrnuje #kolik
obci, maji tito pracovnici jednotliva katastraliiemi pro rozhodovani v Uzemi reéhy
v ponernych ¢astech a to dle velikosti Uzemi,dbw obyvatel a rozvoje stavebni aktivity
v daném uzemi.
| ptes toto rozdeni je v @ipact negitomnosti jednoho z pracovnikzajiS€na plna
zastupitelnostifd rozhodovacim procesu.

Spravni Gzemi je téené nésty Sezimovo Usti, Plana nad LuZnici a obcemi,

Kosice, Doubi, Borek a Ustrasice celkova rozlafiai 5 125 Ha a p#et obyvatel
k 31.12.2008 byl 11890. Cpsky statisticky fad [citovano 20. 11. 2009],
http://www.czso.cz/lexikon/mos_vdb.nsf/okresy/CZ0B]L
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GIS a VITA — nepostradatelni pomocnici

Velice dobrym pomocnikem je fip rozhodovacichéinnostech v izemi hojn
vyuZivany software s nazvem MYSIS, ktery byl podwolpopsan v kapitol&. 4. této
prace.
DalSi vyuzivany software je program VITA. Tento gram je speciakh vytvoreny pro
vyuZziti ve statni sprava to v podst&tve vSech oblastech jejiho vykonueBto je jeho
nej\wetsSi specializaci stavebni pravo, oblast Zivotnimosgedi a dopravni sprava. Je
kompatibilni s jiz zmignym programem MISYS, coz velice ushage praci pi vedeni
fizeni a nasledném rozhodovani. [Vita software, tigpvw.vitasw.cz./].
Tento program zakoupil BU v dok zahajeni platnosti nového stavebniho zakona wledn
2007 a vyrazé napomohl k bezproblémovémieghodu na novou pravni normu, coz bylo
hlavnim argumentemiprozhodovani o nakupu. Jak jiz vté dotekl tajemnik MU
Sezimovo Usti JUDr. Ing. Miroslav Nosek ,@m by nél nabyt opraviného dojmu, Ze
pii své naviiv¢ Gradu jednd s ddb informovanym pracovnikem na debvybaveném

pracovisti“.

6.2 Proces Uzemnihdizeni a rozhodovani

Uzemnitizeni je na oddleni UP vedeno standardnimispbem uvedenym ve
stavebnim zakan Okiané jsou fi svych nav&tvach informovani o vSech nalezitostech
tykajicich se budouciho vedeni Uzemniizeni, a to jak Ustn tak i na vyzadani v pisemnée
formeé, pripadré s odkazem na ffslusny zakon, normu nebo na internetové stranky
piisludného ministerstva a v neposlethd® i na stranky nista Sezimova Usti, kde jsou
feSeny konkrétni situaceigodavani zadostic¢etné prisluSnych formul&i. [web nesta
Sezimovo Usti. Publikovano 15.10.2009. [citovano 1. 2009], http://www.sezimovo-

usti.cz/_formulare/formulare.php ].

Uzemnirizeni a Gzemni rozhodovani

Pfi umig’ovani staveb je zakladnim institutem vydardislpSného Uzemniho
rozhodnuti. V sotasném platném stavebnim zakose Uzemni rozhodnuti vydava u
vSech staveb&Siho rozsahu § 76-92 stavebniho zakona. [ Dolekall, 2006 ].
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Na zaklad podani Zadosti o vydantiplusného Gizemniho rozhodnuti na stavebnim
Urad® v Sezimo¥ Usti je po pidéleni spisu pislusnému referentovi provedena formalni
kontrola Zadosti, projektové dokumentaceipenych doklad.

Projektova dokumentace musi byt vypracovana adeanym projektantem dleiglusné
vyhlasky¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb a musi obsahova

Pravodni a technickou zpravu, zpravu poZarni ochrasifyaci s umishim stavby
s vazbami na okoli na podkladu katastralni mapyzsaenim napojeni na ¥enou
technickou infrastrukturudetné pristupu z véejné komunikace, vykresy stavby jako jsou
nag. padorysy,iezy, pohledy a vykresy konstrukci.

Dokladovéacast obsahuje:

Doklad o vlastnictvi, kopii katastralni mapy, dleukdu stavby jednotlivé vyjadni
dottenych orgaf statni spravy, doklady o vedeni a oclranzenyrskych siti getrg
podminek pipadného napojeni, doklad o zaplaceni spravnihtagap kterycini 1000 K
dle z&kona&.634/2004Sb. o spravnich poplatcich.

Soutasre je navrhovana stavba prdena, zda je jeji umigti v souladu s platnym
Uzemnim planem danéhoc¢sta nebo obce. Vifpadt, Ze zZadost neni Uplndizeni se
usnesenim igrusi a Zadatel je vyzvan k dopii Zadosti do stanovenéiilly, ktera je
piiméiena danému ukonu.

V piipack, Ze je zadost stpdepsanymi nalezitostmi vf#wku je vypsano zahajeni
Uzemnihdizeni s véejnym projednanim a to vzdy #egnou vyhlaskou.

Tento dokument je rozeslan Zadateli,céotym orgaim statni spravy dopotare a dale
Gcastnilkim fizeni a véejnosti véejnou vyhlaskou nairadni desce a dale uegnenim
umoziujici dalkovy gistup.

Nasledw v den konani v@jného jednani, které se usktrtenejdive za 30 dni ve
véci stavby, probBhne ohledani na mista je vyhotoven protokol. Nasleduje vydani
piislusného uzemniho rozhodnuti, ve kterém stavelawni stanovi podminky pro umiat
stavby a podminky pro vypracovani dalSiho stuprojektové dokumentace pro vydani
stavebni povoleni. V rozhodnuti je zkoordinovan lagustanovisek doéenych orgaf
statni spravy a podminky spré@venZzenyrskych siti. Dale jsou zdeSeny namitky a
pifipominky Eastniki fizeni etrg jejich vypaadani. Rozhodnuti je épvydano formou
verejné vyhlasky s dorienim jako pi zahdjeni uzemnihézeni. Pravni moc rozhodnuti

nastane nejive 30 dni po vy&Seni za podminky, Ze nedojde ze stradgstniki fizeni
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k odvolani. Stavebnitad v Sezimo¥ Usti se tototizeni snazi vést pokud mozno v co
nejkratSich latach, coZini dle zakonem stanovenychithminimalrg 60 dni. V praxi tato
lhata na vybranémiad ¢ini v priméru 70 dni. [statistika stavebnihtadu Sezimovo Usti
2007-2009]

Z pohledu Zadatele je tato tia chapana, sflédnutim k gkterym még
naranym stavbam, jako né&mérerg dlouha. S timto nazorem se jako &t vykonného
¢lanku veéejné moci ztotoiuji.

Mohu vSak na zakladvyvoje této problematiky uvést, Ze jéigravovana v tétaasti

stavebniho zakona novela, kterérippct schvaleni umoZznigkterd tzemniizeni vést bez
verejného projednani a tim dojde k podstatnému zkfatleit pro vyizeni Zadosti.
[Celostatni konference o Uzemnim Planovani Znojmp-18.9. 2009, p@dano

Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ustavem Gzemnivoje Brno]
6.3 Uzemni souhlas v praxi

V ramci platné legislativy se snazi pracovnici odtP ieSit co nejutsi ¢ast
navrhovanych staveb pomoci institutu nazyvanym tavebnim zakoh jako Uzemni
souhlas. Je to druh zjednoduSenéhoiepamnahrazujici rozhodnuti o undist stavby. Za
splreéni podminek jiz zmignych v kapitole 5 této prace se Zadateli vy#azjednodusi
proces celéhsizeni. Projektovd dokumentace a dokladdast je oproti Zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti z&i& méreé obsahow narana. Projektova dokumentace nemusi byt
vypracovana autorizovanou osobou a jeji sloZeminjezeno na tento obsah: technickou
zpravu, situaci s umigtim stavby, fipadré staveb na podkl&d katastralni mapy
s jednoznanymi vazbami na okoli,j@orys stavby, pohledy s vySkovymi kétami.
Dokladovacast obsahuje: doklad o vlastnictvi, kopii katastréhapy, doklady o vedeni a
ochrarg inzenyrskych siti, vyjd@ni a souhlas vlastnik sousednich nemovitosti a
pozemk

Vzhledem k tomu, Ze po doloZeni vySe uvedenych ohghfi Ize Uzemni souhlas
vydat v podstdt nasledg po podani naifslusny stavebniiad, nejpozéi vSak do 30
dnd, nevede se Zadné spravizeni, je tento postup stale vice vyuzivan (klasigkemni

fizeni ukokené vydanim uzemniho rozhodnuti trva min. 60 dni).
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Dle statistiky vedené stavebnintadem Sezimovo Usti se od platnosti nového
stavebniho za&kona p@m vydanych UGzemnich souhtasoproti vydanym uUzemnim
rozhodnutim neustale zvySuje, coz bylo i jedninil& t&éto noveé pravni Upravy.

Pro ilustraci uvadim Wet vyvoje vydani souhlésa rozhodnuti ze statistiky vedené

na stavebnimiad: v Sezimov Usti:

Rok Uzemni souhlas Uzemni rozhodnutiUzemni  rozhodnut

+stavebni povoleni

2007 51 88 184
2008 97 48 209
2009 * 128 32 164

*Data k 31.11.2009 [ Archiv stavebnihtadu v Sezimow Usti]

Z vySe uvedené statistiky téz vyplyva, Ze staveéiad vydava tzv. spojené uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni. Tato moznost jé taklediska Usporyadi a naklad na
zpracovani fislusné projektové dokumentace a nastavenych nedinfitatné legislativy,
odborem stavebnihofadu vyuZivdna. Touto moznosti jeéomlle mého nazoru a mych
zkuSenosti podana vg&ina ruka adu oldanovi. Zalezi vzdy na konkrétninfaalu, coz je
v jeho pIné kompetenci zda spojetdhto dvourizeni Zadateli umozni dle § 78 stavebniho

zéakona.
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7. Zaver

Jak jiz bylo zmigno v Gvodu této prace uzemni planovani a Uzemroazvani
nejvice ovliviuje legislativni ramec, ktery obsahuje novy stavebakon platny od
1.1.2007 a souvisejici provd&d predpisy. Velkou roli i tvorbé tohoto zdkona sehral
vstup Ceské republiky do Evropské unie. Byly dsho za&lenény smernice Evropského
parlamentu, kter&eSi Uzemni planovani, udrzitelny rozvoj Uzemi arawcth Zivotniho
prostedi. A to vSe v ramci zachovani hodnoty Uzemi pigasné a budouci generace.

Z naSich platnych pravnichiqdpigi byl zakon ovlivien predevSim novym spravnim
fadem, zakonent. 500/2004 Sb., na ktery se stavebni zdkon v mnaianovenich
odkazuje nebo naémpiimo navazuje.

Od &innosti tohoto zakona jiz uplynuly 3 roky a je tedlg mého nazoru mozné
¢init prvni za&¢ry a hodnoceni, tedyiedevSim, zda vramci Uzemniho planovani a
nasledného rozhodovani doslo k pozitivnighnegativhimu posunu.

Novy stavebni zakon v porovnani ie@gesSlou pravni Upravou je zcela digifinosnym
piedpisem. Jsou zde zavedeny nové nastroje Uzemidhovani, které zrychluji proces
schvalovani Uzemnich plama tudiz i jeji finadni strdnka &asova narénost jednoznaé
kles4, cozZ je v dabtzv. ,legislativni bowe”, kterou realizuje nas zakonodarny sbor, velice
pozitivni prvek a dle mého nazoru poslanci a sénattomto snéru zasluhuji pochvalu.

Jako dalSi velké pozitivum hodnotim mozZnost zagogamotné viejnosti do
procesu piizovani Uzemnich pldn P projednavani uzemniho planuésta Sezimova
Usti, do kterého jsem byl aktignzapojen, byla v@jnost vzdy aktivnimélankem a
vzajemnou komunikaci mezittkcem Uzemniho planu, zastupcista, dotenymi organy a
obc¢any, doslo k souladu v dané problematice a téinkirehci namitek a ppominek, které
proces schvalovani vzdy zZmm& ¢asow prodluzuji. OlBané tim oprawiné nabyli dojmu
spolutvarce tohoto vyznamného dokumentwEsta a to jen potvrzuje mysSlenkuitee
zakona na zapojeni jednotlivce do rozhodovani.

Proces schvaleni tzemniho planu je zékantéZz pomoci nového nastroje a to tgrain
obecné povahy, kterd na Zacelého procesu schvali dané zastupitelstéstati obce a
z mého pohledu je to sty a jasny dokument seznamujici vSechégstniky s kongnym
navrhem schvalené Uzegnplanovaci dokumentace. Opati obecné povahyipojuji pro

ilustraci jako pilohu ¢. 2 této prace
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K dalSimu pozitivnimu posunu na zakdagrovedeni analyzy doSlo v samotném procesu
rozhodovani v Gizemi dle platné UPD. Naavedené instituty zjednoduseného Gzemniho
fizeni a pedevsSim Uzemniho souhlasu, které jsou jak ze sttadgtel jako organizaci,
tak i ze strany alani zna&n¢ vyuzivany. Tyto instituty jsou podporovany i zeasty
samotného vykonavatele statni spravy tedy stavehiietiu. Dochazi ke zkraceniivgeni
Zadosti a to i o &kolik tydna. Je vSakieba uvést i skutmost, Ze dokladovani Zadosti
véetre souhlad Gcastniki tfizeni jde ktizi Zadatele a to jge§tred samotnym podanim
Zadosti. V pipact jediného stanoviska d@ného organu obsahujici podminkgbo
nesouhlasu se z&mem, je nutné vést klasické Uzemtizeni zakotené vydanim
Gzemniho rozhodnuti.

Nova pravni Uprava vSak s sebdinpsla i rgkteré problémy, v institutu tzemniho
rozhodovani probih& proces vzdy $ejpym projednanim.

Na sledovaném stavebnintad v Sezimo¥ Usti bylo patrné, ze sézeni snazi vést v co
nejkratSimc¢asovém Useku, kter§ini dle zdkonem stanovenychiathminimalng 60 dni.
V praxi byla Inita na vybraném rad v praiméru 70 dni. [statistika stavebnihdadu
Sezimovo Usti 2007-2009]

Z pohledu Zadatele je vSak tatdiféh chapana, stiplédnutim k gkterym még naranym
stavbam, jako népméiere dlouha. S timto nadzorem se jako &t vykonnéhailanku
vefejné moci ztotouji.

DalSim nemalym problémem jsou progétvyhlasky ke stavebnimu zakonu. Jejich
postupné vydavani probihalo az po schvaleni noséhebniho zakona /posledni vyhlaska
¢. 268/2009 Sbh. o technickych pozadavcich na stayty vydana 26 srpna 2009/ a déle
vzhledem k velkému rozsahu vyagicimu k nejednozrimému vykladu, dochazidastym
novelizacim /posledni z¢na provedena vyhlaSkou¢. 269/2009 Sb., kterou seém
vyhlaSka 501//2006 Sb. o obecnych pozadavcich n&ivani Uzemi vydana 26 srpna
2009/.

Se vSemi dmito vySe uvedenymi problémy jsou jiz zakonodarezreameni a
pracuje se na jejich odsti@vani, jak bylo séleno vedoucim pracovnikn stavebnich
Giadil vSech Urovni na celostatni konferenci Znojmo 2(fi®%adané ve dnech 17-18.9.
2009 Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ustavem Uzéo rozvoje Brno.

Po celkovém zhodnoceni na zaklagrovedené analyzy Uzemniho planovéani a

GUzemniho rozhodovani vintenzich nového stavebnitékona Ize jednoziiaé
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zkonstatovat, Ze doSlo k pozitivnimu posunu v prébiasti, a to pedevSim zefektivni

proces realizace Uzemniho planovani a nasledného rozmdevizemi.
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Brno 2009. 90s. ISBN 978-80-87318-04-1

« Stavebni tad Sezimovo Usti - Gzeramplanovaci dokumentaceésta SU a statistické
podklady spravnickizeni. 2007-2009.

+ Celostatni konference o Uzemnim Planovani Znojmel&®. 2009, ptadano

Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ustavem Gzemnimvoje Brno

DalSi informaéni zdroje:

e Zakon¢. 634/2004Shb. o spravnich poplatcich

e Zakon¢. 50/1976 Sb., stavebni zdkon /sasre jiz neplatny/
e Zakon¢. 500/2004 Sb., spraviad

+ Archiv stavebniho adu v Sezimo¥ Usti
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Internetové zdroje:

Sikola. Moderni obec: Podle nového stavebniho z#@kBablikovano 5.12.2006.
[citovano 16. 11. 2009], http://moderniobec.ihneBe19904310-FAzemn
%ED+pl%E1nov%E1n%ED-C00000_d-8f.

Navratilova, Lidovky-bydleni: Co je nového v uzemmplanovani. Publikovano
13.3.2007. [citovano 16. 11. 2009], http://bydlepravy.cz/co-noveho-v-uzemnim-
planovani-d2h-/home-legislativa.asp?c=A070313_1B28dme-legislativa_byt.
Cesky statisticky fad [citovano 20. 11. 2009],
http://www.czso.cz/lexikon/mos_vdb.nsf/okresy/CZ081
WWW.Sezimovo-usti.cz

WWW.mmr.cz

WWW.uur.cz

WWw. .vitasw.cz.
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9. Frilohy

Priloha ¢. 1: pocet stran A4 -6
A3 -2
Dokumenty koneéného schvaleni uzemniho planu - projednani v pastatvu nésta

véetre grafickeé gilohy / koordin&ni vykres a vykres wejn¢ prosgsnych staveb /

Priloha¢. 2: pocet stran A4 - 4

Opateni obecné povahyzemni plan Sezimovo Usti

42



Priloha ¢. 1: pocet stran A4 -6
A3 -2
Dokumenty konelného schvaleni Uzemniho planu - projednani

v zastupitelstvu nesta Wetné grafické prilohy / koordinaéni vykres a

vykres verejné prospésnych staveb /

43



Prilohaé. 2: pocet stran A4 - 4

Opatieni obecné povahy Uzemni plan Sezimovo Usti
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MESTO SEZIMOVO USTI

MATERIAL PRO ZASEDANI:

ZASTUPITELSTVA MESTA

KONANE DNE 16. prosince 2008

PORADOVE CISLO MATERIALU: 66/08 polet listi  A4: 5
A3:2
Zpracoval:

Jan Novotny — odbor stavebniho Gfadu izemniho planovani, Zivotniho prostiedi a dopravy.
Vedouci odboru Miroslav Pibil.

Garant - uréeny zastupitel obce pii pofizovani nového tizemniho planu obce pan starosta
mésta Ing. BedFich BenesS.

K projednani se predklada:

L.

Schvéleni a vydani nového tizemniho plinu Sezimovo Usti - ve smyslu § 6 odst.5c zakona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdé&jsich
predpist, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zdkona.

Priloha:

- Duvodova zprava k novému UP

- Névrh nového tzemniho planu Sezimovo Usti — textova &ast v&. USES a graficka &ast
k dispozici na zasedani ZM. Piilohu tohoto materialu tvoii pouze koordinacni vykres a
vykres VPS, opatfeni a asanaci.

- Opatieni obecné povahy — vefejna vyhlaska

Rada mésta doporucuje usnesenim €. 332/2008 ze dne 24.11.2008.

Navrh na usneseni: Usneseni €. ....ovvvvvvnnnnn /2008.

Zastupitelstvo mésta Sezimovo Usti
e schvaluje a vydavd v samostatné plsobnosti vsouladu s § 6 odst5c¢ zdkona
¢.183/2006 Sb. o Uizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdgjsich piedpist, za pouZziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zékona,
tizemni plin Sezimovo Usti.
Uzemni plan Sezimovo Usti je vydan opatfenim obecné povahy podle ustanoveni
§ 171 az 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.



e 7ZM nerozhodovalo o ndmitkach podanych v ramei fizeni o tzemnim planu (§ 52 az 54
stavebniho zdkona), nebot’ nebyly Zadné uplatnény.,

e 7M vzalo na védomi vypotadani uplatnénych piipominek k projednavanému navrhu
uzemniho planu.

K projednani se predklada:

I1.

Nivrh obecné zdvazné vyhlasky ¢. 9/2008, kterou se zruduji vyhlaska ¢. 3/94, vyhlaska ¢.
5/97, obecné zavazna vyhladka ¢. 5/2001 a obecné zdvazna vyhlaska ¢. 7/2005 o vymezeni
zdvazné Casti ,zmény €. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru aglomerace Tabor-Sezimovo
Usti-Plana nad Luznici* pro spravni tizem{ mésta Sezimovo Usti.

Priloha:
- Divodova zprava

- Obecné zavazna vyhlaska ¢. 9/2008

Rada mésta doporucuje usnesenim ¢. 334/2008 ze dne 24.11.2008. schvalit.

Navrh na usneseni :

Usneseni ¢, ....oovvn. /2008

Zastupitelstvo mésta po projednani sch val u j e obecné zavaznou vyhlasku ¢. 9/2008,
kterou se zruduji vyhlaska & 3/94 o uzemnim planu aglomerace Sezimovo Usti-Tabor-Plana
nad LuZnici, vyhlaska €. 5/97 o Gizemnim planu aglomerace Sezimovo Usti-T4bor-Plan4 nad
LuZnici, obecné& zdvazna vyhlaska €. 5/2001 o vymezeni zavazné ¢asti ,,zmény €&, 2 tzemniho
planu sidelnfho wtvaru aglomerace Tabor-Sezimovo Usti-Pland nad LuZnici® a obecné
zavazna vyhlaSka €. 7/2005 o vymezeni zdvazné ¢asti ,,zmény ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho
tvaru aglomerace Tabor-Sezimovo Usti-Pland nad Luznici“ pro spravni tzemi mésta
Sezimovo Usti.



b4 I 4 ry N ® el
Meéstsky urad Sezimovo Usti
Dr. E. Benese 21, 39101 Sezimovo Usti 1
Tel.38120 11 11, fax.381 263 179
Odbor stavebniho afadu,
tizemniho plianovini, Zivotniho prostiedi a dopravy

MESU—ZM-novy UP schvileni/2008-No Sezimovo Usti  3.12.2008
Vyrizuje: Novotny Jan

Clentim meéstského zastupitelstva
Sezimovo Usti — podklad pro zasedani dne 16.12.2008

Zpracoval: Odbor stavebniho tfadu, izemniho planovani, Zivotniho prostiedi a dopravy

L

Schvaleni a vydani nového iizemniho plinu Sezimovo Usti - ve smyslu § 6 odst.5¢ zékona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpist, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zékona.

Diivodova zpriava :

Méstské zastupitelstvo v Sezimové Usti po projednani dne 14.3.2006 usnesenim &. 7/2006
rozhodlo o zahajeni procesu pofizeni nového tzemniho plénu pro Mésto Sezimovo Usti -
v souladu se zédkonem ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tufadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), ve smyslu § 17 stavebniho zdkona.

Daéle na zaklade¢ zadosti mésta Sezimovo Usti potizuje Méstsky urad Tabor, jako ufad obce
s rozSifenou plsobnosti, novy Gzemni plan Meésta Sezimovo Usti ve spravnim uzemi mésta
Sezimovo Usti.

Vzhledem k tomu, Ze dne 1.1.2007 vstoupil v platnost novy stavebni ziakon ¢. 183/2006 Sb.
bylo nutné schvalit uréeného zastupitele obce jako garanta pfi pofizovani nového uzemniho
planu obce k jednotlivym fazim samotného projednani a schvalovani a to:

Dle § 47 odstavce 1 a 4 stavebniho zakona pro spolupraci na navrhu zadani izemniho planu.
a dle § 53 odstavce 1 a 3 stavebniho zakona pro spolupraci na vyhodnoceni a zpracovani
koneéného navrhu tizemniho planu.

Rada mésta po projednani usnesenim & 122/2007 schvilila pana starostu mésta Ing.
Bedficha BeneSe jako garanta - uréeného zastupitele obce pii pofizovani nového tizemniho
planu obce k jednotlivym fazim samotného projednani a schvalovani.

Dale byl predlozen ateliérem UA Projekce Ing. Arch. Tukalovou zpracovany navrh zadéni
nového tizemniho planu Mésta Sezimovo Usti.
Pofizeny ndvrh zadéani byl podle § 47 stavebniho zdkona vystaven k vefejnému nahlédnuti od
12.3.2007 do 11.4.2007. Veiejné projednani ndvrhu zadani nového uzemniho planu bylo
ozndmeno vetrejnou vyhlaskou a uskutecnéno dne 28.3.2007. Dotéené organy a krajsky urad
mély moznost uplatnit své stanoviska do 30 dnli po obdrzeni ndvrhu zadani, podnéty mohl
kazdy uplatnit ve vySe uvedenych lhlitach.

Navrh zadani byl po projednani upraven / byly zapracovany pozadavky DO / a po té
zkonzultovan s garantem pro pofizovani nového uzemniho planu obce s panem starostou
mésta Ing. Bedfichem Benesem.




MESU-ZM-novy UP schvéleni/2008-No Sezimovo Usti  3.12.2008
Vyrizuje: Novotny Jan

Méstské zastupitelstvo v Sezimové Usti po projednani dne 19.6.2007 usnesenim &. 37/2007/3
schvililo navrh zadini nového tizemniho plinu Mé&sta Sezimovo Usti ve spravnim vizemi
Sezimovo Usti vsouladu s § 47 odst.5 zédkona &.183/2006 Sb. o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon) a zdkonem ¢.128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjsich
predpist.

Dale dne 22.4.2008 prob&hlo spoleéné projednani navrhu tzemniho planu Sezimovo Usti
s DOSS.

Dne 16.7.2008 pozadalo mésto Sezimovo Usti o zapracovani dalsich pfipominek do
kone¢ného navrhu nového tzemniho planu Mésta Sezimovo Usti.

Dale dne 30.9.2008 probéhlo Veiejné projednani navrhu tizemniho plinu Sezimovo Usti
s vefejnosti, kde byly vzneseny ptipominky, které tvoii pfilohu tohoto materiélu.

Po schvéleni nového tzemniho planu Sezimovo Usti a po udinnosti nasledné vydaného
Opatieni obecné povahy zastupitelstvem mésta, pozbyvéd platnosti uzemni plédn sidelniho
Gitvaru aglomerace Tabor-Sezimovo Usti-Plana nad LuZnici ve spravnim uzemi Sezimovo
Usti a s nim vydané obecné zdvazné vyhlasky, které budou zruseny dle platné legislativy.

Seznam priloh :

- Navrh nového tzemniho planu Sezimovo Usti — textovéa ¢ast v&. USES a graficka &st
k dispozici na zasedani ZM. Piilohu tohoto materialu tvoii pouze koordinaéni vykres a
vykres VPS, opatfeni a asanaci.

- Opatfeni obecné povahy — vefejna vyhladka

Rada mésta doporucuje usnesenim €. 332/2008 ze dne 24.11.2008.

Usneseni Zastupitelstva mésta Sezimovo Usti
navrh na usneseni €....... /2008

Zastupitelstvo mésta Sezimovo Usti
e schvaluje a vydava v samostatné pusobnosti vsouladu s § 6 odst.5c zakona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisii, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zdkona,
tizemni plin Sezimovo Usti.
Uzemni plan Sezimovo Usti je vydan opatfenim obecné povahy podle ustanovent
§ 171 az 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpist.

e 7ZM nerozhodovalo o namitkach podanych v rameci fizeni o izemnim planu (§ 52 az 54
stavebniho zdkona), nebot’ nebyly zadné uplatnény.

® 7M vzalo na védomi vypotfadani uplatnénych pfipominek k projednavanému navrhu
uzemniho planu :
Vladimir Rarthousky, Minska 2777, Tébor
uplatnil 21.5.2008 v Sezimové Usti a 2.6.2008 u pofizovatele ,zddost o zménu vyuziti
pozemku parc.&.143/1 vk..Sezimovo Usti“. Pozadavek byl sice uplatnén v terminech
spoleéného projednani (je pouze pro dotéené organy, sousedni obce apod., bez ucasti
vefejnosti), ale v upravené dokumentaci byl akceptovan. Zména se tykala stavajiciho




MESU-ZM-novy UP schvaleni/2008-No Sezimovo Usti ~ 3.12.2008
Vyrizuje: Novotny Jan

zastavitelného Uzemi pro nizkopodlazni bytovou zastavbu, pozadovéno bylo ur¢eni na
smiSenou plochu pro bydlen{ a ob¢anskou vybavenost. Tato zména nepozadovala dalsi vynéti
ze zemédelského pidniho fondu, pfi vefejném projednani byla dotéenymi orgéany
akceptovéna.

Pozadavku bylo vyhovéno.

Mésto Sezimovo Usti

uplatnilo u pofizovatele pfipominky 30.4.2008. Piipominky byly projedniany ustné jiZz na
spoleéném jednani 22.4.2008, dotené organy k jejich akceptovani neprojevily némitky.
Upravena dokumentace (se zapracovanymi zohlednénymi piipominkami) byla rovnéz
pfedloZena na vefejném projednani 30.9.2008.

FK Spartak MAS Sezimovo Ustf

uplatnil vyjadieni — pfipominku k dzemnimu planu dne 29.9.2008. V uzemi ,Kocidnka“je
vybudovand travnata tréninkova plocha, kterou tento sportovni klub pozaduje zachovat.
Projednavany navrh tzemniho planu tento poZadavek akceptuje — hiisté je soucasti plochy
bydleni nizkopodlazni, z¢asti vicepodlazni. Regulativy téchto ploch umoziiuji v pfipustnych
¢innostech 1 souvisejici obfanské vybaveni, nerusici sluzby ob&anské vybavenosti, coz jsou ve
smyslu § 6 vyhlasky €.501/2006 Sb. i stavby pro télovychovu a sport.

Ing.Jif{ Vavruska, Sezimovo Usti

Gstné uplatnil pfi vefejném projednani (soucast zdznamu) pozadavek na vybudovani hiisté
v uzemi ,Kocidnka®. Regulativy této plochy (nizkopodlazni nebo vicepodlazni bytova
zastavba) tuto stavbu umoZnuji. Zastavba plochy je podminéna zpracovanim podrobné&jsi
Luzemni studie®,

Dalsi uplatnéné pozadavky, tj.vybudovani nahradnich sportovist' (tenisového histe),
umoznuje uzemni plan svymi regulativy v plochach bydleni, smiSeného bydleni, obfanského
vybaveni. Vlastni realizace sportoviSté je zalezitosti investora akce, neni v naplni Gzemniho
planu.

Jue

MESTSKY URAD
SEZIMOVO USTI
Psé 3§91 01

vedouci odboru stavebniho i¥adu, UP, ZP a dopravy
Miroslav Pibil



MESU-ZM-novy UP schvileni/2008-No Sezimovo Usti  3.12.2008
Vyfizuje: Novotny Jan, JUDr. P. Hasik

II.
K projedndni se piedklada:

Nivrh obecné zavazné vyhlasky ¢. 9/2008, kterou se zruduji vyhlaska €. 3/94, vyhlaska ¢.
5/97, obecné zavazna vyhlaska ¢. 5/2001 a obecné zavazna vyhlaska ¢. 7/2005 o vymezeni
zavazné Casti ,zmény ¢. 2 tzemniho planu sidelniho Gtvaru aglomerace Tabor-Sezimovo
Usti-Plana nad LuZnici* pro spravni uzemi mésta Sezimovo Usti.

Priloha:
- Dtvodova zprava
- Obecné zavazna vyhlaska ¢. 9/2008

Rada mésta doporucuje usnesenim ¢. 334/2008 ze dne 24.11.2008. schvalit.
Diivodova zprava :

Podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisi se s u¢innosti od 1.1.2009 vydava opatienim
obecné povahy ,,Uzemni plan Sezimovo Usti*. V soudasné dobg je problematika uzemniho
planovani na Gzemi meésta Sezimovo Usti upravena vyhlagkou ¢ 3/94 o tizemnim planu
aglomerace Sezimovo Usti-Tabor-Plana nad Luznici, vyhlaskou &. 5/97 o uzemnim planu
aglomerace Sezimovo Usti-T4bor-Plana nad LuZnici, obecné zdvaznou vyhlaskou &. 5/2001 o
vymezeni zavazné ¢asti ,zmény ¢. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru aglomerace Tabor-
Sezimovo Usti-Pland nad LuZnici“ a obecné zdvaznou vyhlagkou €. 7/2005 o vymezeni
zavazné Casti ,zmény ¢. 2 uzemniho planu sidelniho Utvaru aglomerace Téabor-Sezimovo
Usti-Pland nad LuZnici® pro sprévni tizemi mésta Sezimovo Usti. Uvedené obecné zdvazné
vyhlagky je proto nutné, v souvislosti s vydanim nového uzemniho planu, sulinnosti od
1.1.2009 zrugit. Zastupitelstvu mésta se proto predkladd navrh obecné zavazné vyhlasky ¢.
9/2008, kterou se tyto obecné zdvazné vyhlasky zrusSuji s u¢innosti do 1.1.2009.

Navrh na usneseni :

Usneseni €. ........... /2008

Zastupitelstvo mésta po projednani sch val u j e obecné zavaznou vyhlasku ¢. 9/2008,
kterou se zruduji vyhlaska ¢. 3/94 o tzemnim planu aglomerace Sezimovo Usti-Tabor-Plana
nad LuZnici, vyhladka &. 5/97 o uzemnim plénu aglomerace Sezimovo Usti-T4bor-Plana nad
Luznici, obecné zavazna vyhlaska ¢. 5/2001 o vymezeni zdvazné ¢asti ,,zmény €. 2 Gzemniho
planu sidelntho atvaru aglomerace Tabor-Sezimovo Usti-Plana nad LuZnici“ a obecné
zavazna vyhlagka ¢. 7/2005 o vymezeni zavazné ¢asti ,zmény ¢. 2 izemniho planu sidelniho
utvaru aglomerace Tébor-Sezimovo Usti-Plana nad LuZnici* pro spravni tzemi maésta
Sezimovo Ust.
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Mésto Sezimovo Usti

OPATRENI OBECNE POVAHY — VEREJNA VYHLASKA

C.j. : MESU-Novy UP/2008 V Sezimové Usti dne 17.12.2008

Zastupitelstvo mésta Sezimovo Usti, ptisluiné podle § 6 odst.5 pism. ¢) zdkona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdé&jsich predpisi, za pouziti
ustanoveni § 43 odst.4 a § 50 aZ 54 stavebniho zékona, § 171 a nasleduyjicich zakona ¢.500/2004
Sb., spravni T4d ve znéni pozdéjsich predpist, §13 a prilohy ¢.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence dzemné

Uzemni plan Sezimovo Usti

pladnovaci ¢innosti,

oznamuje
vefejnou vyhlaskou,
Ze usnesenim Zastupitelstva mesta Sezimovo Usti ¢ 67/2008/10 ze dne 16.12.2008

vydava

v souladu s § 84 odst. 2, pism. a) zdkona ¢.128/2000 Sb., o obeich, v platném znéni,

uzemni plin Sezimovo Usti

Textova ¢ast izemniho planu :

a)
b)
c)

d)
€)

g)

h)

i b D e T T 4
koncepce rozvoje uzemi , ochrany a rozvoje jeho hodnot ........ccoccovcniivnvniininnennn. 4
urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a

syt RTIRInT ZEIONR o oo e e s o T R R LR s 6
koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.........c.coc...e.. 15

koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerost a podobné ..........cceceeeevevennne 20
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofddani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemka

v pleslileh) o e A S BT R 33
vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemklm a stavbam vyvIastiit .......cccvveerirrireiiinineeceee s 46
vymezeni dal§ich vefejné prospésnych staveb a verejné prospés$nych opatieni, pro
kferé lzeuplatnit predleuptil Privos s cummissms s 10055 o i sss s s 49

udaje o poctu listd Gzemniho planu a po¢tu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti50



J)
k)

)

vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
veene-podnimek pro Jeho ProVEIENT s et e i i sns s smnsmassnsns 50
vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovéni, a déle stanoveni lhlity pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
CIMTIOSTT 1.ttt et b et e s e e ek e s e b easem et st ssmess e s ereensersentersnreens 50
vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu

i B T R ——————————— 50
stanoveni pofadi zmén v 0zemi (ELAPIZACT) .ovvvvvveerrieiieeiiiiieiie e ees et ere e 50

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muiize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany

T W— 50
vymezeni staveb nezplisobilych pro zkrdcené stavebni rizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho ZAKOna .........ccovviriiiiiii e 50

Graficka ¢ast uzemniho planu :

e B B

Vykres zakladniho ¢lenéni tuzemi

Hlavni vykres — urbanisticka koncepce

Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury- OV a vefejné prostranstvi
Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Oduvodnéni izemniho plinu :
Textova ¢ast odiivodnéni

a)
b)

©)

d)

g)

h)
1)

postup pii potizeni izemniho planu
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sir8ich vztahli v Gzemi, véetné

souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem .............cccccoevvviiiriinnns 51
Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz tidaje o splnéni pokynd pro
ZPraCOVANT NAVIRIU L.iiiiiiiiiiiiiicie ettt et ea s s e e e r e srenraereanteas 52

komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
piedpokladanych dilsledki tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZiteIného
TOZVOJE UZEINL ...veveiuiirueserueeneraenee s seessesereseesesnesas s assesamsesessessse et ess st ensemensentossesennenens 52
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi, popfipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo

TESPEKTOVAILO ...ttt ettt 57
vyhodnoceni predpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce 1€sa. .....ocooevvrvieveeieeeiieecc e 57

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, se stanovisky dotéenych orgénti
rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

vyhodnoceni ptipominek

Grafick4 ¢ast odtivodnéni :

B
6.
7.

Koordina¢ni vykres
Vykres SirSich vztahd
Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu



Tabulkova ¢dst

Vzhledem k rozsahu dokumentace neni mozno ji celou zvefejnit na Gfedni desce v uplném
rozsahu, a proto v souladu s ustanovenim § 172 odst.2 spravniho fadu je mozno do kompletni
dokumentace nahlédnout na Méstském ufadé v Sezimové Usti (Ufedni hodiny : ......... )

Pouceni :

Proti uzemnimu planu mésta Sezimova Usti vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze
podle § 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostiedek.
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Mistostarosta mésta JMevo?, - Starosta mésta

Opatfeni obecné povahy nabylo G¢innosti patnactym dnem po vyvé3enf vefejné vyhlasky, tj.
1.1.2009.



