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Abstract

Jurni¢ek, T. Information System for rental apartment buildings. Bachelor thesis.
Brno: Mendel University in Brno, 2016.

The aim of this thesis is to create a registration system for the administration of
an apartment building. Its functionality is based on the specific needs of a particular
owner and is formed as a web application. The first phase of the solution involved
collecting of all functional and non-functional system requirements, followed by an
analysis of the current situation and some of the suitable existing solutions. The next
phase consisted of designing particularly the structure of the information system,
the graphical interface and the database. The resulting solution was implemented
within the Nette framework in combination with selected tools and the MySQL
database, tested and then deployed to the production environment.

Keywords
Information system, web application, rental house, tenement house administration,
Nette framework, Bootstrap, MySQL, Javascript.

Abstrakt

Jurni¢ek, T. Informacéni systém pro najemni bytové domy. Bakaladrska prace. Brno:
Mendelova univerzita v Brné, 2016.

Cilem této bakalarské prace je vytvorit eviden¢ni informacni systém pro spravu
ndjemniho domu. Jeho funkcionalita vychazi ze specifickych potieb konkrétniho ma-
jitele a je vytvoren ve formé webové aplikace. V prvni fazi feseni byly shromazdény
veskeré funkcéni a nefunkéni pozadavky na systém, poté doslo k analyze soucasné-
ho stavu a vysledného zhodnoceni z hlediska existujicich feseni. Nasledovala faze
navrhu predevsim struktury informacniho systému, grafického rozhrani a databaze.
Vysledné feseni bylo implementovano ve frameworku Nette v kombinaci s vybranymi
nastroji a databazi MySQL, otestovano a nasledné nasazeno na produkcni prostredi.
Klicova slova
Informacni systém, webova aplikace, ndjemni dim, sprava najemniho domu, fra-
mework Nette, Bootstrap, MySQL, Javascript.
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1 Uvod a cil
1.1 Uvod

Moderni technologie a jejich rozvoj neustale zvysuji vliv v drtivé vétsiné lidskych
¢innosti. Dnesni informac¢ni doba nam umoznuje efektivné zpracovavat data a vyuzit
je v prislusné reprezentaci takovym zptsobem, ktery muze slouzit pro jeji dalsi
analyzy ¢i zpracovani. Fyzicky posbirana data maji tedy velky nedostatek v tom, ze
neni mozné je tak snadno interpretovat v tolika riznych podobéch, kromé toho jsou
casové omezena a jejich usporadani je znacné limitovano.

Af uz to jsou velké podniky ¢i mensi vydélecné subjekty, v kazdém konkrétnim
pripadé existuji informace, které je treba evidovat a stejné tak i operace, které
se daji zefektivnit za pomoci vypocetni techniky. S klidnym svédomim mezi tyto
subjekty mizeme zatadit také majitele ndjemnich domi. Jejich role je casto velmi
riznorodd. Spravuji dim, jednaji s ndjemniky, zatizuji veskeré opravy ¢i udrzby
byt ¢i spolecnych prostor, fesi vypocty spotfebovanych energii, eviduje vybaveni
bytl, platby, uzaviraji najemni smlouvy a spousty dalSich ¢innosti, které zarucuji
bezproblémovy chod najemniho domu.

7, téchto c¢innosti vznika majiteli nemdalo povinnosti, které vyzaduji pozornost
a velmi ¢asto i spolupraci ndjemnika. Resenim je vytvofeni vhodného informac¢niho
systému, které podle vymezenych kritérii umozni evidenci veskerych soucasti najem-
niho domu a odleh¢i od administrativnich tkont.

1.2 Cil

Cilem prace je analyzovat pozadavky a procesy, které vyzaduje konkrétni majitel
najemniho domu. Na zakladé shromazdénych pozadavki poté navrhnout a nasa-
dit moderni informacni systém, postaveny na nejnovéjsich webovych technologiich.
V prvnich fazich feseni je nutné prozkoumat soucasny software, ktery v této oblasti
trh nabizi. Na zakladé prizkumu se poté lze snaze zamérit na silné stranky ¢i nedo-
statky, jenz hotové varianty obsahuji a dle dalsich analyz ptejit k navrhu a vyvoji
vlastniho teseni, které bude zcela vyhovujici svou funkénosti a rozsahem.
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2 Najemni bydleni

Informace uvedené v této kapitole zohlednuji mozné zmény pravni upravy podle no-
vého obcanského zdkoniku (zdkon 89/2012 Sb. platnyg od 1. ledna 2014.)

2.1 Najem nemovitosti

Obecné je uprava najmu definovana jako uplatny pravni vztah, sjednany na vyme-
zenou dobu (ur¢itou ¢ neurcitou). Predstavuje tplatu, kterd je odménou za docasné
uzivani individudlné urcené véci nebo jeji casti. Platnost dohody mezi stranou pro-
najimatele a ndjemnikem je ddna ndjemni smlouvou. (Ronovska, 2012, s. 18-21)

2.2 Najemni smlouva

Néjemni smlouva je zalozena na smluvni volnosti obou stran, coz umoznuje dle za-
kona stanovit témeér jakoukoliv dohodu s ohledem na dobré mravy a postaveni osob.
Povinnost pronajimatele i najemnika by mély byt vyvazené. Ndjemni smlouvy se
vyhotovuji ve dvou stejnopisech. Kazda smluvni strana obdrzi jeden vytisk a stvrdi
tcinnost smlouvy svym podpisem. Smlouva musi obsahovat popis predmétu (byt ¢i
diam), vysi ndjemného a dobu platnosti. (Ronovskd, 2012, s. 22-26)

2.3 Najemné

Od roku 2006 nabyla platnosti pravni tprava (zdkon ¢. 107/2006 Sb.), ktera fesi na-
jemné. Nahradila tim zakon ¢. 40/1964 Sb., ktery do té doby dovoloval Ministerstvu
financi regulovat vysi ndjemného, po tomto datu je jiz vyse ndjmu otazkou dohody
mezi obéma smluvnimi stranami. Tato novela zakoniku pfinesla také tpravy prav
a povinnosti ucastniki najemniho vztahu. (Finance, 2016)

2.4 Prava a povinnosti pronajimatele bytu
Pronajimatel je predevsim:

 povinen odevzdat byt ve stavu zptusobilém — funkéni vybaveni, vymalovano (ale-
spon zakladni natér), provedené drobné opravy

e povinen zajistit najemnikovi plny a neruseny vykon prava uzivat byt
e povinen odstranit zavady v fadném uzivani bytu
o opravnén pozadovat uplatu za uzivani bytu

o opravnén pozadovat slozeni kauce za uzivani bytu - zdkonem je vymezena ma-
ximalné ¢astka trojnasobku meésicniho najemného

 opravnén vstoupit do bytu v zdkonem danych pripadech (napft. kvili opravam)



2.5 Préava a povinnosti ndjemnika bytu

opravnén ukoncit ndjem vypovedi ¢i dohodou

(Ronovska, 2012, s. 27-28)

2.5 Prava a povinnosti najemnika bytu

Néajemnik je predevsim:

opravnén uzivat byt radné

povinen platit najemné a jiné platby spojené s uzivanim bytu fadné a vcas
povinen oznamit pronajimateli zmény v poc¢tu osob v byté

povinen v pripadé dlouhodobé nepfritomnosti stanovit kontaktni osobu
povinen upozornit pronajimatele na potieby oprav

povinen umoznit vstup do bytu

povinen umoznit pronajimateli instalaci a idrzbu zafizeni bytu

(Ronovska, 2012, s. 28-30)
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3 Soucasny stav

Néjemni diim, o kterém se zde pojednava, je sttedni velikosti a obsahuje 8 samostat-
nych bytovych jednotek a dalsi nebytové prostory. Nachazi se na adrese Partyzdnskd
19 ve mésté Prostéjov (Olomoucky kraj). V jednom z bytu zije i samotny pronaji-
matel, coz umoznuje snazsi komunikaci s najemniky:.

Pronajimatel v soucasnosti eviduje slozky v pisemné podobé s daty o kazdém
byté. Veskeré zmény tykajici se najemnikii a provozu najemniho domu je nutné
archivovat, s timto tkolem se poji znaéna mira administrativni zatéze. Ve velkém
mnozstvi dokumentti je obtizné se orientovat a dohledavat starsi data. Jediné do-
kumenty vedené v elektronické podobé jsou ndjemni smlouvy, které si pronajimatel
sam dle potieb aktualizuje. Dalsi kategorii jsou ticetni vykazy, které jsou predavany
externi ucetni, kterd na jejich zédkladé vytvari danova priznéani.

Majitel ndjemniho domu kazdy rok musi vytvaret tzv. ,vyuctovani vodného
a stocného®, coz je vypocet spotieby vody, kterou konkrétni najemnik za sledované
obdobi spotteboval. Jelikoz chodi vytuctovani globalné pro cely ndjemni diim, je tie-
ba sledovat stavy méridel, které jsou zabudovany pro kazdy byt zvlast. Tyto stavy
je tfeba zaznamenavat i u plynu a elektfiny a spole¢né sepsané hodnoty poté kaz-
dy meésic odevzdavat pronajimateli do evidence. Komunikace mezi pronajimatelem
a najemniky je nedostacujici, ndjemnici si ¢asto zapominaji evidovat data ze stavi
méridel.

Historickd udaje o najemnicich, bytech, vybavenich a dalsich polozkach jsou
velmi tézko dohledatelné a predstavuji jednu z velkych slabin soucasného fungo-
vani celého najemniho domu. Majitel ndjemniho domu mé navic velmi casté tzv.
,2mimoradné vydaje“ (opravy, stavebni prace, udrzby zarizeni), které nelze zpétné
dohledat.

3.1 Funkcni pozadavky na systém pro spravu najemniho domu

Z analyzy soucasného stavu a zejména z potieb majitele ndjemniho domu vyplynuly
tyto funkéni pozadavky:

o evidence zakladnich soucasti najemniho domu a moznost jednotlivé iidaje edito-
vat, pridavat ¢i mazat

e propojeni privatni administrace s verejné dostupnou webovou prezentaci, kde
bude mozné pridavat verejna oznameni

o moznost prihlaseni najemniki do systému s omezenym pristupem

e jednoducha prace s informacénim systémem a ucelné usporadani jednotlivych
modulti, které umozni intuitivni praci

o vytvareni finan¢ni bilance - porovnani prijmovych a vydajovych plateb, grafické
znazornéni
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« pozadavek webové aplikace

» nizké porizovaci naklady

3.2 Nefunkéni pozadavky na systém pro spravu najemniho domu
Dle uvazeni byly poté pridany tyto nefunkéni pozadavky:

e moznost pripojeni se k systému odkudkoliv s pomoci jakéhokoliv zafizeni pro-
strednictvim Internetu — responzivni pristup

o autentizace a autorizace uzivatele prihlasujictho se do systému
e primérend uroven zabezpeceni a ochrany dat
 rozsititelnost a modifikovatelnost pro pripadné budouci zmény

« spolehlivost a rychlost systému — diiraz na spravnou funkci a miniméalni odezvu
pri praci v systému

3.3 Existujici systémy podporujici spravu najemnich domi

Dnesni doba nabizi softwarova feseni pro rizné oblasti lidské ¢innosti, stejné tak
nalezneme nékolik variant urcenych pro potreby majiteli najemnich domu. Vybér
reprezentantii soucasného sortimentu byl proveden zejména na zakladé odlisnych
pristupt k velikostem a rozsititelnosti samotného systému. Jelikoz se 1isi také stari
produkti, které jednotlivé spole¢nosti nabizi, je mozné sledovat ménici se pozadavky
uzivateli v pribéhu nékolika let. Ve vétsiné variant vybranych programi se jedné
o jakysi balicek sluzeb, ktery umozni uzivateli spravovat zakladni i rozsitené tdaje
o jednotlivych bytech, ndjemnicich, platbach a podobné. Nékteré funkce mohou byt
velmi uzitecné a prinosné, jiné zase prekazejici.

3.3.1 WinDomy

Jedna se o software od spolecnosti O.K. - Soft a nabizi systém pro spravu najem-
nich domu s rtiznym typem prostor — najemni, vlastnické, garaze, druzstevni byty
a dalsi. Je jednim z nejrozsirenéjsSich feseni v této oblasti a v soucasnosti jej vyuziva
vice nez 450 firem, které s jeho pomoci spravuji vice nez 350 000 prostor po celé re-
publice. Je dodavan priméarné jako desktopova aplikace, ovSem nabizi pristup i pres
webové rozhrani http://www.domy—online.cz. Mezi prednosti tohoto softwaru patii
predevsim to, Zze pomoci modulové skladby si uzivatel koupi jen to, co pottrebuje.
Samotna cena softwaru se variabilné méni podle poc¢tu spravovanych prostor, poctu
modult a instalaci programu. Nejlevnéjsi varianta stoji 3977 K¢ bez DPH. (Oksoft,
2016)
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Obrézek 1: Schéma aplikace WinDomy (Oksoft, 2016)

Zhodnoceni s ohledem na pozadavky:

Aplikace jako celek umoznuje mnoho nastaveni. Na prvni pohled ptisobi dost
chaoticky. Prosttedi je graficky velmi neutrdlni a ni¢im vyrazné nezaujme. Tato
varianta poskytuje bohaté moznosti v oblasti evidence jednotlivych udaji, také je
mozné vyuzit ji prostiednictvim webu. Ostatni funkéni pozadavky zde nejsou spl-
nény.

3.3.2 SBN - sprava bytd a nemovitosti

Software od spolecnosti VYDAS — software s.r.0., ktery je urcen pro subjekty spra-
vujici najemni byty a nemovitosti. Jeho vyhodou je zejména to, ze je prizptisobeny
pro ucetni programy (POHODA). Program je tentokrat dodédvan pouze v desktopové
verzi a je na vybér z nékolika placenych licenci. U varianty LITE je mozno pracovat
pouze s jednou databazi na jednom pocitaci, pripadné produkt STANDARD, ktery
nabizi vétsi moznosti. Nejlevnéjsi varianta do 25 jednotek (bytovy ¢i nebytovy pro-
stor) vyjde 2 541 K¢ s DPH. Kromé toho lze dokupovat rizné sluzby a rozsiteni.
(Vydas, 2016)
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Obrazek 2: Ukézka pracovniho prostfedi z SBN

Zhodnoceni s ohledem na pozadavky:

Dany software je orientovan spise k tcetnictvi, coz nespada do pozadavki na
najemni systém. Uzivatelské prostredi je ponékud strohé a samotné volby jsou sice
usporadané v hornim menu, kde by meélo byt vSe po ruce, i presto se s programem
prilis intuitivné pracovat neda. Ackoliv obsahuje dostatek funkci, neni bran ohled
na jisty uzivatelsky komfort pii praci s vice okny. Tato varianta zcela odporuje
primarnim funkénim pozadavkim.

3.3.3 Bytova agenda

Dalsim softwarem pro majitele bytovych domi, bytova druzstva ¢i realitni firmy je
Bytovd agenda, ktery v soucasnosti vyuziva pres 100 subjekti. Sklada se z nékolika
celki. Prvnim z nich je ndjemné sledujici platby, vytuctovani a fakturace. Pasporty
obsahuji predevsim tdaje tykajici se samotnych bytu a jejich ndjemniki/vlastniku.
,Vyuctovani sluzeb® eviduje naklady, umoznuje tvorit rozuctovani. Systém umoz-
nuje vice moznosti pristupu — desktopovy i webovy. (Sysag.cz, 2016)

Zhodnoceni s ohledem na pozadavky:
Bytova agenda je pomérné zajimava varianta, ktera nabizi uzivateli znacné moz-

nosti, ale vétsiné funkénich pozadavkt neni vyhovéno. Funkce jsou pomérné prehled-
né usporadané. Prostfedi vsak neodpovida aktudlnim uzivatelskym pozadavkim.
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3.3.4 Building manager

Program je dilem spolec¢nosti IC' software a slouzi pro potteby souvisejici se spravou
nemovitosti, véetné ekonomickych a tcetnich agend. Opét se sklada z nékolika mo-
duli, které dohromady tvori bohaty prehled o soucédstech bytového domu (néjemni-
ci, platby, hospodareni, byty). Zajimavym prvkem je fotodokumentace technického
stavu nemovitosti. Disponuje velkym prostorem pro ucetni operace a vyuctovani.
Produkt lze zakoupit ve verzi Lite za 28 000 K¢ bez DPH. Tato varianta obsahuje
témér vsechny moduly, ale je omezena pouze pro jednoho uzivatele. Ve viceuzivatel-
skych verzich pak postupné cena prudce nartsta. Co se tyce typu programu, jedna
se o ¢isté desktopovou verzi. (Icsoftware, 2016)

Zhodnoceni s ohledem na pozadavky:

Building manager je pomérné drazsi produkt, ktery je pouze v desktopové verzi.
Kladené pozadavky na systém jsou z velké ¢asti nesplnény. Program sice nabizi
nékolik zajimavych funkei rozsitujicich pouzitelnost programu, ovsem pro konkrétni
pozadavky zadavatele nejsou relevantni.

3.4 Zavérecné zhodnoceni soucasnych softwarovych feSeni

I kdyz existuji zajimava funkéni feseni, jejich sluzby jsou ve vétsiné pripadi omezené
a tézko rozsiritelné pro konkrétni pozadavky zadavatele. Zaroven je také dulezité si
uvedomit, ze veétsi softwarové spolecnosti si za dané Teseni uctuji pomérné vysokou
castku, coz pro kazdého nemusi byt zcela optimalni, zvlast pokud se jednda jako
v nasem pripadé o uzivatele, ktery vlastni nékolik byt ¢i samotnou nemovitost.

Dalsim velkym problémem soucasnych systémii tkvi predevsim v neaktudlnosti.
Mnoho z nich totiz bylo vytvoreno pred nékolika lety a za tu dobu nebylo prilis
ménéno. S timto také souvisi fakt, ze uzivatelskd prostredi jsou casto velmi strohd,
bez napadu a pri praci nenabizi mnoho uzivatelského komfortu. Z toho duvodu pro
potfeby majitele najemniho domu malého rozsahu nevyhovuje zadné z vybranych
reseni. Déle zde zadna z variant nenabizi komunikaci mezi majitelem najemniho do-
mu a najemniky, jedna se sice o specificky pozadavek, presto je vyhodny a origindlni,
coz doda programu jistou pridanou hodnotu.
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4 Navrh vlastniho reseni

7 reserse analyzujici soucasny stav softwaru spravujicitho najemni domy vyplynulo,
ze v soucasnosti neexistuje zadné dostatecné vhodné hotové reseni, které by obsah-
lo specifické pozadavky ze strany zadavatele. Vychodiskem je navrhnout takovych
informacni systém, ktery bude Sity na miru a vyhovovat ve vsech ohledech.

4.1 Diagram pripadu uziti

Diagram pripadu uziti neboli Use-case diagram je z hlediska navrhu informacniho
systému prvnim krokem, ktery definuje aktory a samotné akce (USE-CASE), které
mohou v systému délat. Cely diagram je mozné vidét dale na Obr. 3.
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g SyCtET pro spravu najemniho domu

Prihlasit se —

| Navitévnik webu

Majitel najemnih

ajemnik

Obréazek 3: Diagram pripadu uziti

V diagramu jsou vytvoreni 3 aktori. Prvni z nich je Ndvstévnik webu, ktery
predstavuje jakéhokoliv uzivatele, ktery vstoupi na verejné pristupné stranky, odkud
se bude moci dostat na prihlasovaci stranku do samotného jadra systému. Z tohoto
aktora vychazi dédi¢nost na dalsi dva potomky, z nichz jeden je Najemnik a druhy
Majitel najemniho domu. Pro kazdého z nich jsou poté definovany akce, které mohou
provadét. V pripadé Ndjemnika je tento vycet nesrovnatelné chudsi, nez v pripadé
Majitele najemniho domu.
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4.2 Navrh databazového schématu

Dalsim krokem je tvorba navrhu databaze. Tato faze probihala v nékolika iteracich,
kdy se k nékolika zakladnim prvkim pridavaly nékteré dalsi. Byl vytvoren logicky
model, jehoz zakladnimi stavebnimi kameny jsou entity, atributy a vazby. Diagram
znazornujici vysledek navrhu je z divodu prehlednosti rozdélen do dvou samostat-
nych obrazki, které jsou uvedeny nize na Obr. 4 a Obr. 5.

4.2.1 Popis jednotlivych entit

« Byt
Entita Byt tvori srdce celého navrhu a vytvari vétsinu klicovych vazeb. Prave zde
se nachazi zdkladni informace o jednotlivych bytech. Velmi dulezity tidaj pred-
stavuje cislo_bytu, které by mohlo navodit dojem, Ze je vytvafeno genericky;,
ale neni tomu tak. Majitel domu ma byty oznacené cisly dle svého vlastniho
uvazeni a toto ¢islo se poté uvadi v najemnich smlouvach a dalsich dokladech.
V této entité nalezneme také dalsi technické parametry jako pocet_mistnosti,
vymera, patro. Je zde uvedena polozka cena_najmu, kterd stanovuje vysi na-
jemného pro najemniky v zadaném byte.

o Najemnik
Tato entita obsahuje nejvice polozek. Kromé zakladnich udaji o néjem-
nicich jako jmeno, prijmeni, rodne_cislo, cislo_bu, telefon, mail,
trvale_bydliste, najdeme i dalsi udaje tykajici se ¢asovému vymezeni. Nej-
dochazi ke konci platnosti ndjemni smlouvy. Déle je uchovana informace o tom,
kdy se najemnik nastéhoval v poloZce nastup_najemnika.

o Uzivatel
Tato neméné dulezita entita je navrzena zejména z diivodu rozliseni riznych typt
uzivatell v systému. Najdeme zde udaje, které slouzi k prihlaseni login a heslo.
Pro rozdéleni pravomoci v systému poslouzi tidaj role, na jejimz zakladé je
mozné od sebe oddélit uzivatelské skupiny. Prvni z nich, s maximalni trovni
opravnéni bude slouzit pro samotného majitele najemniho domu. Druha skupina
bude mit zna¢né omezené moznosti a poslouzi pro najemniky.

e Oznameni
Oznameni slouzi pro vytvareni sdéleni, které bude rozliseno dle svého priméarniho
klice. Obsahuje v sobé informace jako titulek, text, autor a datum, kdy bylo
oznameni vytvoreno.
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o Typ oznameni
Je jednoducha entita, ktera slouzi pouze k vytvareni vice typu k entité Oznameni.
Jeji priméarni kli¢ id_typy_oznameni pak predstavuje ¢iselnou hodnotu, ke které
je prifazena polozka nazev.

o Poznamka
Je entitou velmi podobnou Oznameni, presto poslouzi k jinému ucelu. Obsahuje
také atributy titulek, text, datum a autor.

Cznameni

# " id_oznameni

" autor
* titulek
Typ_Oznameni " taxt
# " id_typy_oznameni " datum
" nazew je prirazenc
/

bylo napsano

pise
Poznamka Uziwatel
# " id_poznamky # " id_uzivatele
" autor " login
o e - — g ™
titulek - Byt
. byla pise I .
text " role # " id_byty
" datum " islo_bytu

" cena_najmu

" pocet_mistnosti
" wymera

* patro
opoznamka

N 0202020 @@/

patri

wlastni

|
( Maje mnik b

ma

# " id_najemnici ma
" jmeno
" prijmeni
" rodne_egislo
ocislo_bu
odluh
" smlouva_do
ozaloha_na_vadu
* mail

otelefon

" trvale_bydliste

nastup_najemnika

Obrazek 4: Schéma, databaze prvni ¢ast
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Ddam

Entita Dum je postavena ve stromé evidovanych tidaji na nejvyssi troven. Ukla-
da v sobé informace, které se tykaji celého konkrétniho najemniho domu. Pre-
devsim zde patii popisné udaje jako mesto, ulice, cislo_popisne, psc. Dale
jsou uvedeny stavy energii v polozkach vodomer a elektromer a také polozku
datum_revize, coz je informace o tom, kdy byla naposledy vykonana revize
domu, ktera probiha v pravidelném casovém intervalu.

Vybaveni

Entita Vybaveni slouzi k evidenci obsahlé soucasti celého systému, tedy vybaveni,
které se nachazi v kazdém z byti. O kazdém kusu se eviduji obecné informace
jako nazev, cena_porizeni, datum_porizeni. Déale je zde odkaz na byt, ke
kterému patii a samozrejmé také na typ vybaveni, které je definovano dale.

Typy vybaveni
Zde najdeme jednoduchou strukturu, kde je definovan primarni kli¢ v kombinaci
s polozkou nazev.

Platba

Platby je dalsi velmi obecnou entitou, ktera je v navrhu zejména pro sledovani
a uchovavani penéznich toku, které v najemnim domé probihaji. Opét jsou zde
uvedeny zakladni polozky pro rozliseni nazev, datum, castka. Dilezity idaj na-
lezneme v prijem_vydaj, ktery miize nabyvat pouze dvou hodnot. Prvni z nich
bude predstavovat platby, které maji vydajovy charakter, tedy budou pro ma-
jitele ndjemniho domu polozkami, které musi zaplatit. Naopak druha zminéné
hodnota bude predstavovat platby prijmového charakteru, kterd indikuje profit.

Typ platby

Entita predstavuje kategorie plateb, které se mohou v najemnim domeé vyskyto-
vat. Mohou to byt napriklad platby za tdrzbu ¢i opravy, ucetni ¢i pravni ikony
a mnoho dalsich.

Spotreba energie

Entita Spotreba__energie predstavuje obecnou strukturu, ve které budou uchova-
ny veskeré zaznamy tykajici se spotfebovanych energii za jednotlivé byty. Zakla-
dem je uchovani dvou ¢asovych tdaji, které vymezi obdobi, v némz ke spotiebé
doslo. K tomu slouzi polozky od_data a k_datu. Déle je nutné mit pro kontro-
lu uvedené mnozstvi spotfebované energie v mnozstvi a pro kontrolu také stav
meéridla v stav_meridla, které poslouzi pro kontrolni vypocty a vzajemné spolu
pozitivné koreluji.
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o Typ energie

Tato entita slouzi k rozdéleni polozek ze Spotreba__energie a je v podstaté de-
finovana pouze pro tii typy energii, které domacnosti vyuzivaji — voda, plyn,

elektrina.

Spoteba_Energie

Typ_E i
# " id_spotreby yp_Energie
" k_datu # " id_typy_energie
" od_data - - .- — " nazewv
ostav_meridla patri do Ig prirazena
* mnozsti
f ™
patri Dum
# " id_domy
" mesto
* ulice
" cislo_popisne
ZEZNamenayva " pse
" wodamer
' Byt ™ " elektromer
# " id_byty == " datum_revize
* cisla_bytu patri -] s-:IEEa )
" cena_najmu
* pocet_mistnosti
" wymera
i Platba
o poznamka o ;
zaznamenava  patrik LIS
- - " nazew
obsahuje " prijem_vydaj
* datum
* castha
s& nachazi opoznamka
Viio
' Wybawveni ™
# " id_wybaveni je prirazena
* nazev
" cena_porizeni
" datum_porizeni | .
opoznamka | patr do
Typ_Plathy
L # " id_typy_plateb
\f" " nazev
patri do
|
je prirazen

Typ_“ybawveni

# " id_typy_wybaveni
" nazev

Obrazek 5: Schéma databdze druha ¢ast
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4.3 Struktura informacniho systému

Vzhledem k jiz definovanym tdajim, ktera je nutné evidovat, je mozné urcit struk-
turu webu, kterd bude rozdélena do nékolika samostatnych logickych moduli.
Vyréet modull systému dle uzivatelskych roli:

o Navstévnik webu

— Domovska stranka — verejna ¢ast webu se zakladnimi informacemi a od-
kazem k prihlasovaci strance

o Najemnik
— Uéet — piehledy, operace nad vybranymi tdaji
o Majitel ndjemniho domu
— Dtm - rozcestnik, informace o domu
— Byty - operace, prehledy nad udaji o bytech
— Najemnici - operace, prehledy nad tdaji o najemnicich
— Vybaveni - operace, prehledy nad tudaji o vybaveni

— Spotreba energii - operace, prehledy nad tudaji o spotfebé energii

Platby - operace, prehledy nad udaji o platbach

— Oznameni - operace, prehledy nad tdaji o oznamenich

— Uzivatelské cty - operace, prehledy nad uzivatelskymi ¢ty ndjemniki
— Vzkazy - prehled vzkazi z uzivatelskych ¢t ndjemnikt

— Bilance - prehled finanéniho hospodareni domu

4.4 MVC architektura

Je jednou z novych a rychle se rozvijejicich softwarovych architektur, ktera se sklada
ze t11 zakladnich komponent Model, View, Controller. Principem je oddéleni logiky
a samotného vystupu, coz umoznuje jednodussi spravu zejména rozsahlejsich apli-
kaci.

Model se casto oznacuje jako ¢ast architektury, ktera resi veskeré logické operace.
Patii mezi né zejména manipulace s databazi (dotazy), rizné vypoéty apod. Jeho
ukolem neni starat se o to, jaka data do néj prijdou a v jaké vysledné podobé budou
interpretovana.

View je dalsi z trojice komponent, jejimz hlavnim tkolem je interpretace dat
uzivateli na vystupu systému. Kromé toho vsak slouzi také jako vstupni vrstva
systému, jejimz prostrednictvim mohou uzivatelé zadavat data, kterd poté poslou
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dale ke zpracovani. Je postavena ¢asto na Sablonovacim systému a vyuziva predevsim
znackovacich jazykt jako HTML a CSS.

Controller je propojovacim mostem mezi Modelem a View, ktery obsluhuje ves-
keré potiebné operace téchto dvou komponent. Prakticky to znamena, ze zde dochéa-
zi napriklad k preddni vstupnich dat z formuldtového prvku ( View) a poté k jejich
zpracovani a odeslani k logickym operacim (Model). Princip celé architektury je
zachycen na nésledujicim Obr. 6.(ITnetwork, 2016)

1. Parametry v url
3. Data

i
- ntroller
UZiviatel Contfolle
4. Data
=
5. Sestavend stranka
View

Obrazek 6: Princip MVC architektury (ITnetwork, 2016)

4.5 Navrh uzivatelského rozhrani

Z pozadavkil na systém plyne nékolik dilezitych doporuceni na spravné vytvoreni
uzivatelského rozhrani. Je bran velky ohled na to, aby cela aplikace byla postavena
logicky, prehledné a predevsim intuitivné. To vse doplnéné moderni a cisté grafické
znazornéni, ktera nebude obsahovat prilis rusivych elementu.

4.5.1 Barvy

Po zvazeni nékolika variant bylo rozhodnuto o volbé barevného schématu, jehoz
zakladnim konceptem je vyuziti ¢erné a bilé barvy, doplnéné o modrou. Nékteré
z vyuzitych odstint je mozné vidét v néasledujicim Obr. 7.
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Obrazek 7: Cést pouzitych barevnych odstint

4.5.2 Logotyp

Pro dany informac¢ni systém je vzdy vhodné zvolit ustfedni prvek, ktery se bude
vyskytovat na vsech jeho podstrankach. Z toho divodu bylo navrzeno grafické logo
predstavujici dim skladajici se z nékolika blokli, z nichz kazdy z nich znazornuje
byt.

)y -
]

Obréazek 8: Vysledny logotyp znazornujici nadjemni diam

4.5.3 Navrh prihlaSovaci stranky

Pro vstup do systému bude nutné projit strankou s prihlasovacim formularem. Podle
uzivatelského 1ctu, ktery ma v sobé v databazi uvedenou roli, jsou uzivatele roz-
déleni do prislusnych skupin. Na zakladé toho také dojde po prihlaSeni najemnika
k pfesmérovani na jiny modul webu, nez je tomu u majitele najemniho domu.

Posilani zapomenutého hesla

Jednou z dulezitych funkci, kterda se bude vyskytovat na prihlasovaci strance
je pravé moznost zaslat zapomenutého heslo. Je urcena pro ucty najemniki, aby
v pripadé, ze zapomnéli po néjaké dobé své heslo, mohli bez asistence majitele domu,
vyTesit sva prihlaseni. Princip této funkcionality je popsan v nasledujicim diagramu
aktivit na Obr. 9
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S Evatel S ) Tt T System

. Oviéfeni, zda je a-mail
| Zadantemally | > phmfrawskm-s-vw
t | S

AND NE

Kliknuti na aktivaéni \]
odkaz _/{

Zadani nového hesla

Uspésné zménéné heslo k G8tu

Obrazek 9: Diagram aktivit pro zasilani zapomenutého hesla

4.5.4 Navrh administrace pro prihlasené uzivatele

Administracni rozhrani samotného webu musi byt na prvni pohled prehledné a bé-
hem nékolika malo sekund musi uzivatel ziretelné rozpoznat, které moznosti v systé-
mu ma. Hlavni navigace webu byla zvolena jako vertikdlni v levém bocénim panelu.
Samotna struktura stranky je poté standardné rozdélena v horni ¢asti obrazovky
na hlavicku obsahujici logo, nazev, rozcestnik a tlacitko pro odhlaseni ze systému.
Déle nasleduje hlavni obsahova c¢ast, ktera zabere nejpodstatnéjsi ¢ast celého okna.
Ve spodni ¢asti se nachazi jednoduchd paticka s informacemi o webu a pripadnymi
odkazy. Vysledny navrh je mozné vidét v Obr. 10.
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PoloZka menu
PoloZka menu
PoloZka menu
PoloZka menu
PoloZka menu

PoloZka menu

VieZit poznémku

Pfihladen jako xxx | Odhlasit I I

Logo

Nazev

Text poznamky

Text poznamky

AL SR ML LT LT BTN ML ML SN B S
BT SIS S5 AN SIS SISSLTIE AN ST 4 SMIEE N Asied
dbigid e R aanand AhBE S ShiSe S S
LSS SIS AT ST ST ST S PN o4 ST
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I Paticka

Obrazek 10: Navrh administrace
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5 Implementace

5.1 Vyvojové prostredi
5.1.1 NetBeans

NetBeans je desktopové vyvojové prostiedi (IDE), kterd je predevsim urcené pro
vyvoj v jazyce Java, C/C++, mobilni a webové aplikace (PHP, HTML, Javascript,
strukturu. Mezi jeho zdkladni funkce patii zvyraznovani syntaxe, napovidani kon-
strukei jazyka a automatickd kontrola urcitych syntaktickych pravidel (napt. chy-
béjici sttednik ¢i zavorka). Toto vyvojové prostfedi mad mnoho rozsiteni a je mozné
si doinstalovat k softwaru také chybéjici doplnky (pluginy). K vyvoji byla pouzita
verze 8.1. (NetBeans, 2016)

5.1.2 XAMPP
XAMPP (X — multiplatformni, A — Apache, M — MariaDB, P — PHP, P — Perl) je

open-source software uréeny pro vyvojare, ktery slouzi pro vytvoreni lokalni servero-
vé simulace na vlastnim pocitaci. Pii vyvoji bylo vyuzivano dvou z jeho sluzeb. Prvni
z nich je Apache HTTP server, ktery je potfebny pro webové projekty a zejména
tedy pro jazyk PHP. (Apachefriends, 2016)

Déle bylo zapottfebi databazové sluzby MySQL, kterd v sobé obsahuje i nadstav-
bu v podobé phpMyAdmin. Ta je napsana v jazyce PHP a umoznuje zakladni operace
nad daty, tabulkami, také primé vkladani SQL dotazu. (PhpMyAdmin, 2016)

5.2 Pouzité technologie
5.2.1 Framework Nette

Nette je PHP framework urceny k tvorbé webovych aplikaci, jehoz autorem je cesky
vyvojar David Grundl. Na jeho zakladech stoji v soucasné dobé nékolik velkych
portalt jako csfd.cz, uloz.to, slevomat.cz a mnoho dalsich. Byl také oznacen jako
nejpopuldrnéjsi a nejvice pouzivany framework v Ceské republice. (Zdrojak, 2010)
Obsahuje sviij vlastni sablonovaci systém Latte, ktery nabizi mnoho prijemnych
pomticek a nastroji pro vyvojatre. Soucasti zakladnich knihoven je také ladici nastroj
Tracy, ktery umi na zakladé vzniklych chyb béhem vyvoje vytvaret specifické hlasky,
na jejichz zakladé se snaze odladuje samotny kod.

Od verze PHP 5 doslo k razantnimu zdokonaleni vybavy objektové orientova-
ného programovani, coz je jeden z nejvyraznéjsich ryst této verze. Byly pridany
dodatky jako explicitni konstruktory a destruktory, klonovani objektti, abstraktni
tridy, rozhrani, predevsim vsak sprava samotnych objekti. Nette, stejné jako velka
vétsina PHP frameworku stavi pravé na téchto objektovych vlastnostech. (Gilmore,
2011, s. 29-30)
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Porovnani MVP a MVC architektur
Vybrany Framework Nette je postaven na MVP architektute, coz je jakysi deri-
vat MVC, ktery upravuje nékteré principy komunikace mezi komponentami. Sché-

matické rozdily je mozno vidét na Obr. 11.

Input
View |_* View 4 Input
A \1 \1
Controller Presenter
Model ‘/ Model /

MVC

MVP

Obrazek 11: Grafické znazornéni vazeb mezi komponentami v MVP a MVC (Geekswi-

thblogs, 2009)

MVP architektura je velmi podobna MVC a sklada se taktéz ze tii casti. Jsou
jimi Model, View a Presenter (ten nahradil Controller). Na rozdil od MVC, nee-
xistuje vazba mezi Model a View, ¢imz je aplikace jednodussi a probihd snadnéji
zejména jeji testovani. Porovnani klicovych principti je popsano v nasledujici Tab.

1.

Tabulka 1: Srovnani zakladnich rozdila mezi MVC a MVP (Geekswithblogs, 2009)

MVC

MVP

Vstup probiha primo pres Controller.

Vstup je zadan pomoci View.

Vazba N — 1 mezi Controllerem a View.

Vazba 1 — 1 mapujici View
a prislusny Presenter.

View nevi nic o Controlleru.

View udrzuje reference na Presenter,
ten reaguje na udalosti z View. Tim
padem si je Presenter védom View.

View ma znalosti o Controlleru
prostrednictvim Modelu.

View si neni védom Modelu.
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5.2.2 MySQL

MySQL je open source rela¢ni databazovy systém, ktery patii do kategorie DBMS
(Database Management System). V soucasnosti je velmi rozsifenym a oblibenym
nastrojem, ktery pochézi z dilny vyvojari Oracle. Stejné jako dalsi alternativni
databézové systémy (nejvice podobnou alternativou je MariaDB), i MySQL vyuziva
deklarativniho programovaciho jazyka SQL (Structured Query Language). Je mozné
jej vyuzivat v kombinaci s technologiemi C/C++, Perl, PHP, Python, Ruby a mnoha
dalsimi. (MySQL, 2016)

Pro informacni systém pro spravu najemniho domu byl zvolen zejména z téchto
divod:

1. Open source systém
. Pouzivany jiz jako standard — spousty komercnich i nekomerc¢nich projekti

. Velkd kompatibilita — nabizi ho drtiva vétsina webhostingovych sluzeb

2
3
4. Jednoduchy — pro zacatecniky je velice rychle vyuzitelny
5. Je dostupny zdarma

6

. Bezpecny — ochrana dat, podpora Sifrovacich funkci

(Novell, 2016)

Schéma databaze realizované v MySQL

7 logického modelu zminéného v kapitole navrhu bylo mozné zjistit stavbu entit,
jejich atributy a vzajemné vazby. Na zakladé volby konkrétni technologie MySQL,
bylo mozné prevést model do tohoto prostredi. Vysledkem je datovy model, ktery resi
dale otazky konkrétné zvolenych datovych typi, jejich rozsah a dalsi implementacni
pozadavky. Schéma je mozné vidét na Obr. 18.

5.2.3 CSS Framework Bootstrap

Bootstrap od spole¢nosti Twitter je v soucasné dobé jednou z nejpouzivanéjsich
knihoven pro definovani vizualniho stylu prvkia webové stranky. Je postavena na
nekolika zakladnich prvcich, které si poté muze vyvojar déle rozvijet nebo je piimo
pouzivat. Velikou vyhodou je responzivni chovani a pouzitelnost ve vSech prohlize-
¢ich bez nutnosti dodateéného ladéni.

systém, ktery byl také pouzit pro realizaci popisovaného informacniho systému. Tato
komponenta je zalozena na jednoduchém principu, kdy definovany blok je rozdélen
do 12 sloupct, ktery je ve 4 ruznych rozlienich (mobilni, tablet, desktopové a vel-
ké desktopové) mozno prizpusobit tak, aby zabraly urcity pocet sloupcu. Déle je
v konkrétni implementaci vyuzivano formularovych prvka, tabulek, navigace, tlaci-
tek, panelt a dalsich typografickych styli. (Bootstrap, 2016)
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Soucasti Boostrap frameworku jsou také ,, Glyphicons“, coz je knihovna 250 ikon,
z nichz kazda ma svoji vlastni CSS tridu, tudiz jejich pouzivani je velice jednoduché
a intuitivni. Tkony lze navic napasovat naptiklad i do tlac¢itek ¢i nadpisu. Tato ome-
zena sada je dilem ceského grafika Jana Kovarika a samostatné v mnohem bohatsi
podobé (v soucasnosti pres 800 ikon) je mozné si ji zakoupit pfimo na strankéch
autora. (Kovarik, 2016)

Pro ,rozhybani* nékterych prvki frameworku Boostrap existuje také Javascrip-
tova ¢ast, z nichz nejvice je v praci vyuzivan tzv. ,, Collapse®, tedy funkce, kterd umi
skryvat a znovu zobrazovat sviij vnitini obsah.

5.2.4 Google Charts

Jelikoz v informac¢nim systému v modulu Bilance je zapotiebi zobrazovat data v po-
dobé grafi, bylo tfeba zvolit technologii, ktera zajistuje pravé jejich vykreslovani.
7 nékolika moznych variant bylo poté rozhodnuto, ze bude vyuzit Google Charts.
Velkou vyhodou je, Ze se jedna o skutecné velmi rychle pouzitelnou technologii, ktera
obsahuje bohatou databazi raznych typu grafi, které zcela vycerpavajicim zptisobem
vyhovuji kladenym pozadavkim implementace.

Vytvareni samotnych grafii je poté zalezitosti importu prislusnych knihoven
a dale javascriptového kodu, ktery je rozdélen do nékolika ¢asti. Prvni funkci go-
ogle.load() jsou definoviny balicky, které predstavuji vycet vyuzitych typu graft
(kolacovy, sloupcovy apod.). Nasledné ve funkci google.setOnLoadCallback() dojde
k vytvoreni zpétného volani, které naplni prislusna data. Posledni funkci je poté
drawChart(), ktera jiz definuje atributy grafu do prislusnych proménnych a na konci
je provold ve funkci google.visualization(). (Google, 2016)

5.2.5 Ublaboo Datagrid

Navrhovany informacni systém se z velké ¢asti sklada z rozhrani pro praci s da-
ty o jednotlivych evidovanych c¢astech najemniho domu. Vznika zde potieba glo-
balniho prehledu nad samotnymi polozkami, jejich prohledavani, filtrovani a ta-
zeni, strankovani. Pravé z téchto divodu byl vyuzit tzv. ,Datagrid“, ktery je
samostatné vyvijen k frameworku Nette jako doplnék. Konkrétné byl zvolen
Ublaboo Datagrid od vyvojare Pavla Jandy. Jeho teSeni vzniklo teprve zacat-
kem roku 2016 a nabizi kromé potiebnych funkcionalit i mnoho dalSich, jenz
umozni v budoucnu rozsifovat i samotny informacniho systému. (Janda, 2016)
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Exportdo CSV

Jméno I Nastup najemnika 11 Dluh A Akce
Hledat

Petr Pan 5. 4.2016 0 Ké WDetail |/
Tomas Jurnicek 1.2.2016 0 Ké wDetail |/
Pavel Horky 18.3.2016 0 Ké mwDetail |/
Jan Slavny 2.7.2016 25 KE wDetail |/
Jana Novakova 16.3.2016 100 K& wDetail |/
Honza Cerny 3.6.2014 545 KE awDetail |+
Petr Svetr 30. 11. 2013 6000 K& WDetail |/
Ivana Stara 15. 3. 2014 25000 K& WDetail |/
(PoloZky:1-8z8) 10

Obrazek 12: Ukazka pouzitého datagridu

5.2.6 Sablona Striped

Jako zaklad designu webové aplikace byla vyuzita volné dostupna Sablona (spadajici
pod licenci The Creative Commons Attribution 3.0 License), coz umoznuje jeji volné
pouzivani pro komeréni i osobni projekty. (HTML5 UP, 2016)

Tato sablona byla poté dale modifikovana a rozsifovana dle potieb. Jeji hlav-
ni dominantou je vertikalni menu v levém sloupci, které je zcela responzivni, coz
znamena, ze pri nizsim rozliseni se cely sloupec defaultné skryva a teprve pro na-
jeti na ikonu tzv.  hamburger® se menu opét objevi. Cela situace je znazornéna
v nasledujicim Obr. 13.
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Dy

Byly

Wbaveni

Majermnid

DN 5 sy PROSPE Spatioba e SYSTEM PRO SPI
I | —

2 ADMINISTRACNI PROSTREDI »DUM » PREH Ozmaimen | PROSTREDI »DUM » PRE

Vrkazy

Uhvatelske Gty

Obréazek 13: Responzivni chovani levného panelu s menu

5.3 Vybrané funkce systému
5.3.1 Autentizace uzivatele

Na zakladé existujicich uzivatelskych u¢tl, muze uzivatel pristupovat do systému
prostrednictvim prihlasovaci stranky. Ve chvili, kdy zada sviij login a heslo, dojde
k presmérovani do patticného rozhrani na zakladé uzivatelské role.

Uzivatel ma dale moznost zapamatovani si prihlaseni. Implementacné je toto
reseno ve funkci formSucceeded() v nasledujicim turyvku kédu.

if ($values—>remember) {

$this->user->setExpiration('14 days', FALSE); //pamatovat prihlaseni

} else {

$this->user->setExpiration('60 minutes', TRUE); // nepamatovat prihlaseni

3
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Prihlaseni do systému

UzZivatelské jméno: ..o

HESIO[ ]

Pamatovat si mé prihlaseni:

Prihlasit se

Obréazek 14: Prihlasovaci rozhrani

5.3.2 Rozcestnik pro praci s byty

Po vzoru logotypu, ktery byl navrzen jako dim skladajici se z kostek, bylo vytvo-
fen ustfedni rozcestnik, ktery slouzi pro majitele ndjemniho domu ve chvili, kdy
potiebuje v rychlosti vybrat konkrétni byt a pracovat s iidaji o ném.
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# Byté 1 # Bytc. 2 # Byté. 3
Jan Slavny Petra Kvitova Ivana Stara

A Byic 4 # Bytc. 5 # Byté 6
Jana Novakova John Snow Tomas Jurniéek

#A Byté. 7 # Byt&. 8
Petr Pann Petra Kvitova

Obréazek 15: Graficky rozcestnik pro praci s byty

5.3.3 Upozornéni

V administra¢nim rozhrani majitele ndjemniho domu je vytvorena také funk-
cionalita upozornéni, ktera varuje pred koncicimi terminy vzdy 30 dni pre-
dem. V implementaci je to feseno v SQL dotazu za pomoci podminky WHERE
DATEDIFF (smlouva_do,CURRENT_DATE)<=30. Celkové jsou navrzeny dva typy upo-
zornéni:

1. Konec platnosti ndjemni smlouvy

2. Konec platnosti revize domu

QUMi Jana Novakova konéi najemni smlouva za 27 dni | Petr Svetr vypriela platnost najemni smlouvy ! |

‘ Blizi se konec platnosti revize domu, posledné byla provedena 11.05.2015

Obréazek 16: Upozornéni umisténé v hlavicce webu
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5.4 Bezpecnost
5.4.1 Opravnéni uzivatell

Bezpecnost aplikace z hlediska opravnéni pristupu uzivatele na urcitou stranku v sys-
tému, je TeSeno za pomoci autorizatoru ACL (Access Control List), ktery framework
Nette ma jiz definovany v tiidé Permission. Princip spoc¢iva v definovani roli, zdroj
a samotnych opravnéni. Vice je mozné vidét v samotné ukazce z implementace.

$this->acl->addRole("admin"); //pridani role
$this->acl->addResource("byty"); //pridani zdroje
$this->acl->allow("admin", "byty", "vytvorit"); //opravneni

Ve chvili, kdy spravné nadefinujeme, kam ktery uzivatel muze vstoupit ¢i nikoliv,
muzeme se nasledné ptat skrze metodu isAllowed(), kterd v pripadé odpovidajiciho
nastaveni ACL vrati hodnotu true a umozni uzivateli zobrazit obsah. Tento princip
je vyuzivan zejména v BasePresenteru, konkrétné v jeho konstruktoru, kde dochézi
k ovérovani pristupovych opravnéni.

5.4.2 Bezpecnostni rizika

« SQL injection (vsouvani)
Jedna se o vsouvani neovéreného kédu do proménné, ktera vstupuje do SQL do-
tazu. Ve chvili, kdy nejsou data escapovana, miize dochazet k provadéni prikazi,
které umozni titocnikovi ziskat piistup k citlivym dattm. (Silhavy, 2013, s. 70)

Nette vyuziva pri predavani parametri do SQL dotazu konstrukce, ktera sama
zajistuje escapovani proménné, takze toto riziko eliminuje. Nasledujici ukazka
kédu objasni jeji vyuziti. V prvnim ptipadé je proménna vsouvana piimo do
dotazu, coz je velmi nebezpecné, druha varianta vyuziva zastupného symbolu 7,
ktery je poté nahrazen odpovidajicim parametrem za zadanym ptikazem.

query ("SELECT * FROM byty WHERE id_byty= $id_byty); // Nebezpecne
query ("SELECT * FROM byty WHERE id_byty=?", $id_byty); //Bezpecne

« Cross-Site Scripting (Skriptovini napfi¢ strankami)
Chyba vyuzivajici neosetienych vystupt, kdy lze podstréit vlastni kod, ¢imz lze
stranku modifikovat. V Nette frameworku je toto vyTeseno za pomoci technologie
Context-Aware Escaping, ktera dané vystupy osetiuje automaticky za pomoci
escapovani vypisovanych fetézci.(Nette Foundation, 2016)

o Cross-Site Request Forgery (CSRF)
Bezpecnosti riziko, které nalaka prihlasené¢ho uzivatele navstivit jinou webo-
vou stranku, kde dojde k vykonavani samotného tutoku. Timto zptisobem
pak mize dochazet k mazani ¢ zméné dat zejména v administra¢nich
prostfedich. Jako ochrana pred timto napadenim slouzi jednoduchy ptikaz
$form->addProtection() ;. (Nette Foundation, 2016)
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Dalsi z uvedenych bezpecnostnich rizik jsou v Nette automaticky zajistény. Zde je
jejich vycet: Session hijacking, session stealing, session fixation, URL attack, control
codes, invalid UTF-8. (Nette Foundation, 2016)
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6 Testovani

Stejné jako kazdy softwarovy produkt, i dany informacni systém prechazi z faze
implementace na fazi testovani. Je nutné ovérovat spravné chovani veskerych funk-
cionalit a podrobit je ndhodnému i cilenému zkouseni. Ackoliv byla v priabéhu vyvoje
vzdy prubézné testovana drtiva vétsina soucasti systému, mohou se objevovat drob-
né chyby ¢i preklepy, které mohou rozbit ucelené funkéni prvky. Pravé z toho divodu
je vhodné provést i testovani ve fazi hotového produktu a ovérit si, zda je vse bez
problémiui pouzitelné.

6.1 Uzivatelské testovani

Jednou z forem testovani, které je v tomto konkrétnim pripadé velmi dulezité, je
prave otestovani zadavatelem, pro kterého je informacni systém vytvoren.

Nejdrive bylo zadavateli predlozeno ptrihlasovani, se kterym nebyl nejmensi pro-
blém. Poté si pro ukazku vyzkousel pridat nékteré logické celky, které pottebuje
bézné evidovat. Prvnim krokem bylo vytvoreni nového zaznamu o najemnikovi. Na-
sledovalo pridani nového bytu s jeho veskerymi zakladnimi tidaji. V tomto formulari
také doslo k pritazeni predtim definovaného najemnika. Poté bylo vyzkouseno pri-
dani platby, spotfeby energie a vybaveni z prostredi detailu bytu.

Tato zakladni sada evidenc¢nich operaci nezaznamenala zadné potize. Zadavatel
vzdy veédél presné, co je jeho cilem a jeho reakce byly velmi rychlé. Poznamenal,
ze mu velmi vyhovuje uzivatelské prostfedi a minimum rusivych elementii. Uziva-
telské testovani tedy probéhlo velmi dobie a naplnilo o¢ekavani zadavatele zejména
z hlediska jednoduchosti prace s evidovanymi udaji.

6.2 Selenium IDE

Selenium IDFE je integrované vyvojové prostiedi, které podporuje Selenium skrip-
ty. Je distribuovan jako doplnék do internetového prohlizece Mozilla FireFox.
Mezi jeho hlavni funkce patii zejména nahravani a zpétného prehravani tko-
ni na testované webové strance. Je mozné si pro kazdou logickou operaci
vytvorit vlastni test, ktery je mozno dale ladit pomoci krokovani a dle po-
tieb také exportovat do formatu HTML ¢& Ruby skritpu. (Selenium, 2016)
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Souber (B} Upravit Actions Options

.' Editace platby (untitled suite) - Selenium [DE 2.9.1 *

Mapoveda

Base URL |http://pv-dum.cz/

ﬁast Slow PE b_

| @

Test Case Table Source
Prihlaseni *
Command Target Walue
Pridani bytu ™
n . open fnajemnici/ &
Editace platby
Smazani vybavenr ™ J| [click link="Platby
Zobrazit detailu bytu click&ndWait css=span.gly...
odhi | |type id=frm-editF... 1554
sitse® : .
| |select id=frrn-editF... label=Cisl..
|| clickAndWait name=edit
; W
A
Command >
| Terse v [ st Find
Runs: 0 Value
Failures: 0
Log Reference Ul-Element Rellup Info  Clear

Obrazek 17: Ukazka testi v Selenium IDE
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7 Nasazeni

Hotovy informacni systém je v zavéru svého vyvoje nutné nasadit, aby byl plné
pristupny pro zadavatele i jeho dalsi uzivatele (ndjemniky). V pribéhu vyvoje bylo
vyuzivano zejména lokalniho serveru, ktery bézel na vyvojarském pocitaci. Z to-
ho dtvodu nebylo nutné ihned produkt kamkoli nasazovat. Postupem vyvoje vSak
vznikla potfeba vzdalené prezentace rozpracovanych c¢asti informac¢niho systému.

7.1 IBM Bluemix

IBM Bluemix je cloudova sluzba, ktera umoznuje vyvojarum vytvaret rychle a snad-
no nové projekty. Je zalozena na Cloud Foundry a zajistuje mnoho funkci, které
umozni jednoduse udrzovat ¢i rozsitovat jakékoli projekty i v tymovém vyvoji. Na-
hravani samotnych soubort je poté feseno dvéma zptsoby. Prvni z nich je propojeni
s GIT ¢i pomoci CF prikazového terminalu. Prosttedi Bluemixu nabizi zakladni roz-
cestnik (dashboard), kde je mozné pomoci par kliknuti a vybéru technologie zalozZit
novy projekt. Podpora jazyku je velmi bohatd, je mozné zvolit PHP, Python, Ru-
by, JavaScript, Java, Node.js a desitky dalsich variant umisténych v katalogu. Po
vybéru konkrétni technologie a nazvu projektu, nasleduje moznost pripojit pridavné
sluzby. V tomto konkrétnim ptipadé bylo naptiklad vyuzito databéze. (IBM, 2016)
V pritbéhu vyvoje byl kratce umistén informacéni systém na tomto cloudovém
reseni. Nicméné v dalsich fazich od néj bylo upusténo zejména z téchto divodu:

1. Omezend mésicni trial verze

2. Pomérné casté vypadky a udrzby serveru poskytujici danou sluzbu

Vv

7.2 Vysledné produkcni prostredi

Po konzultaci se zadavatelem doslo k rozhodnuti nakupu vlastntho doménového
jména a k tomu i webhostingové sluzby. Bylo tak rozhodnuto zejména z divodu
nezavislosti a bezpecnosti, které pravé tato varianta predstavuje. Dale zadavatel
projevil zadjem o moznost sdilet prostrednictvim vlastniho webového prostoru i jiné
soubory, které nemusi primo souviset se samotnym informacnim systémem. Vysledny
informacni systém tedy bézi na doméné http://www.pv-dum.cz/, kde je mozné si jej
prohlédnout v jeho ostré verzi.
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8 Zaveér

Realizovany informacni systém splnil veskeré pozadavky, které na néj byly od pocat-
ku vyvoje kladeny. Zadavatel projektu prijal vyslednou praci velice kladné a souhlasil
s logickym usporadanim veskerych funkei. Ackoliv je systém postaven na zakladé
potieb konkrétni osoby, i presto je samoziejmé mozné jej pouzivat pro kterykoliv
jiny najemni dam.

Pokud bude pronajimatel béhem pouzivani systému opravdu poctivé sbirat
vsechny udaje, bude za to odménén velmi presnym a ucelenym pohledem na to, jak
se v najemnim domé hospodari s penézi, ktery byt jej stal nejvice investic, pripadné
zjistovat, kdy v daném byté bydlel urc¢ity ndjemnik a dohledévat i v historickych
datech jeho osobni tudaje.

Jednim z problémt, ktery pravdépodobné vznikne béhem uzivani systému, je
pristup samotnych néjemnikti. Ackoliv maji vSichni z nich dostupné ptipojeni k In-
ternetu, nékteri z nich budou pravdépodobné stale preferovat osobni setkani ¢i do-
mluvu. To ovSem neni z hlediska zaméru pouzivani prilis velky problém, protoze se
od zacatku pocitalo s tim, ze komunikace s pronajimatelem prostrednictvim infor-
macniho systému bude jen jednou z variant a bude samoziejmé zalezet na kazdém
z ndjemnikil, ¢emu da prednost.

Do budoucna by bylo mozné dany systém dale rozsitovat o dalsi evidované idaje,
funkcionality. Jednou z rozsiteni mize byt sprava vice najemnich domii soucasné, coz
by vyzadalo rozdéleni logiky systémii do vice samostatnych celki na zakladé kazdé-
ho domu. Velmi pfinosna by byla ur¢ita miniaplikace, ktera by na zdkladé zadanych
udaju ze systému dokazala vytvaret kazdy rok vyuctovani vodného a stoéného a rov-
nou generovala tisknutelny vzorovy dokument.

Déle by bylo mozné vytvorit webovy portal pro vsechny pronajimatele, kde by
mohli mezi sebou komunikovat a vyménovat si tipy a predevsim budovat datab&azi
najemniki. To znamena, ze by poté napriklad mohl jeden pronajimatel varovat
druhého tim, ze by napsal referenci na konkrétniho najemnika a tim predesel urcitym
problémim. Dalsim zajimavym napadem bylo zménit informacni systém na sluzbu,
kterd by nabizela komukoliv se zaregistrovat a vytvorit pod svym ucétem vlastni
instanci domu, ktery by mohl prostiednictvim Internetu spravovat.
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A Fyzicky model

_| najem nici v
id_najem nici INT{11)

#jmeno VARCHAR(500)

#prijmeni YARCHAR(500)

#rodne_cido YV ARCHAR(500)

» cido_bu VARCHAR(500)

#dluh INT{11)

»smlouva_do DATE

# zaloha_na_vodu INT(20)

smail VARCHAR(150)

 telefon INT(50)

»trvale_bydliste TEXT

* nastup_najemnika DATE

* ukonceni_najemnika DATE
»

_|

S ——————H

r
|
| uzivatele v I
id INT{11) |
login VARCH AR (300) I
> heslo VARCHAR{1000) |
o
#role VARCHAR (200)
“#id_najem nici INT({11)

—

* token VARCHAR(32)
>

b
T
|

|

L
M

_| oznameni v

id_omam eni INT(11)
“Fautor INT(11)
> titulele W ARCHAR{200)
> text TEXT T
»datum TIMESTAMP I
@ id_typy_oznameni INT{11) #
>

T ——

| poznamky ¥
id_poznam ky INT(11)

“# autor INT(11)

> tituleke VARCHAR(S0)

“ text VARCHAR( 160)

* datum TIMESTAMP

_| typy_oznameni

_] domy v

id_domy INT(11)
mesto VARCHAR({250)
ulice ¥ ARCHAR(250)
cido_popisne INT(100)
psc INT(250)
vodomer INT(20)
elektromer INT{20)

datum_revize DATE
»

:] spotreba_energie ¥

id_spotreby INT{10)
Cid_byty INT(11)
P id_typy_energie INT{10)
»k_datu DATE
» od_data DATE
stav_meridla INT(20)
»mnozstvi INT{10)

¥
N
|
F
] typy_energie ¥
id_typy_energie INT {10}
#nazev VARCHAR(100)
»

_ typy_vybaveni ¥

id_typy_vybaveni INT(11)
# nazev VARCHAR(3000)

>

I byty v '
id_byty INT(10) T
> cido_bytu INT{11) H____JI ‘
> cena_najmu INT{11) '
» pocet_mistnosti INT{11) '
» vymera INT(11) tH————— q -
* patro INT({S) I
@ id_dum INT(10) |
* poznamka TEXT H——— I
P id_najem nik INT{10) I I
> | |
i |
| | |
| | ==
| |
I 1
| M
| :] vybaveni v
I id_wybaveni INT(11)
I P id_typy_vybaveni INT{10)
| @ id_byty INT(10)
I #nazev YARCHAR(3000)
> | * cena_porizeni INT{100)
I > datum_porizeni DATE
I > poznamka TEXT
| >
|
| T
|
_] platby v |
» nazev VARCHAR(300) T T T
# prijem _wydaj TINYINT{1)
id_plathy INT{11)
& id_bytu TNT(4)
Sid_typy plaeb T (10) [ 7|
> datum DATE |
castka INT{10) I
poznamka TEXT I
L |
1
v _l typy_plateb ¥

id_typy_oznameni INT{11)

»nazev VARCHAR (200)

Obrazek 18: Fyzicky model

id_typy_plateb INT(10)
»nazev VARCHAR(200)
>
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B Ukazka systému - prehled byt

Byty
Wbaveni

Najemnici

Platby
Oznameni
Vzkazy
UZivatelské Gty

Bilance

© Viozit poznamku

Fiipsat diuh

Pfidano: 19.03.2016 |
Smazat | Edilovat

Nezaplaceny ndjem

Pfidano: 08.02.2016 |
Smazat | Edilovat

Vjpoget vodného a
stoéného

Pfidano: 08.02.2016 |
Smazat | Edilovat

Phipravit ndjemni
smlouvu pro pani
Novotnou

ano: 05.05.2015 |
Smazat | Editovat

Kontrola plynu
1852015

Pridana: 05.05.2015 |
Smazat | Editovat

® 1052016 1518 | & Uzivatel admin [T

SYSTEM PRO SPRAVU NAJEMNIHO DOMU

ADMINISTRACGN]I PROSTREDI »BYTY » PREHLED

Cislo bytu Vyde najmu
4555 K&
5999 KE

8 1000 K&

B 0 K

5] 5500 KE
6] 15155 K&
10000 K&
8 12000 KE

Byty podle délky platnosti najemnich

smiuv

#w Zobrazit/Skryt

Byt Platnost
smlouvy
Byt €.4 (Jana Novakova) 26.06.2016
€.6 (Tomas Jurnicek) 05.09.2016
€ 3 (lvana Rihova) 01.12.2016
(Petr Pann) 04042017
13.05.2017
(Marta 05.06.2017
alicova)
€.8 (Marta 05.06.2017
alicova)
(Jan Slavny) 20.07.2017

Prehled byt

V tomto plehledu se nacha:
zobrazenl detaiinich informaci je tfeba prejit do poloZky (48

Néjemnik

Jan Slavny

Marta Michalicova
vana Rinova

Jana Novakova
Katefina Molcikova
Tomas Jurnicek
Petr Pann

Marta Michalicova

i rozcestnik pro pracl s

Pozndmka

Je tfeba spravit dfez

K nast&hovani
cfdcutch

Pokus

Byty podle vyse zaloh na vodu

A~ Zobrazit/Skryt
Byt

B

3 (lvana Rihova)

4 (Jana Novakova)

2 (Marta Michalicova)

2.8 (Marta Michalicova)

(Katefina MolEikova)
1 (Jan Slavny)

6 (Tomas Jurnicek)

€.7 (Pefr Pann)

© 2016 Toma3 Jurnicek, Viechna prava vyhrazena

Obréazek 19: Prehled bytu

Zaloha

3200 Ké

2520 Ké

2500 Ké

Gdaji 0 jednotiivich bytech. Pro

Akce

@ Detail

@ Detail

aw Detail

‘@ Detail

M Detail

@ Detail

awDetail

SUS S DS S DS S S

cooCooDD

@ Detail

Byty s dluznou Castkou

A+ Zobrazit/Skryt
Gislo bytu

3 (lvana Rihova)

2 (Marta Michalicova)

Byt €.8 (Marta Michalicova)

(Katefina Molcikova)

4 (Jana Novakové)

1 (Jan Slavny)

Dluh
25000 K&

6000 K&

6000 K& 0
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C Ukazka systému - responzivni pohled

@ 10.5.2016 15:26 | & UZivatel admin
Jana Movakova konéi najemni smlouva
za 20 dni |

SNEEE s scvPRO
L SPRAVU

NAJEMNIHO DOMU

28 ADMINISTRACNI PROSTREDI >DUM »
PREHLED

Vitejte v administraci!

d

Posledni datum revize: 11.05.2016 »
Stav vodoméru: 55555 m3

Stav elektroméru: 66666 KWh

Obréazek 20: Responzivni pohled



