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Abstrakt

Nazev diplomové prace: Navrh konstrukéniho feSeni pidni vestavby vcetné statického

vypoctu, tepelné-technickych charakteristik a studie proveditelnosti.

Diplomovéa prace je zamétfena na navrh konstrukéniho feSeni pidni vestavby,
spoleCn¢ se statickym vypoctem, studii proveditelnosti a tepelné technickymi
charakteristikami na bytovy dum v ul. Biskupcova na adrese 1796 / 5, 130 00 Praha 3
— Zizkov. Vzhledem knutnosti zaznamenani stavajiciho stavu nemovitosti je
zpracovan pasport stavajiciho stavu a nasledné je zpracovan navrh nového stavu, ktery
zahrnuje vykres demoli¢nich praci, stropni konstrukce a padorysy fesenych podlazi.
Staticky vypocet zahrnuje navrh dimenzi stfeSni a stropni konstrukce, pficemz hlavni
nosné prvky — pravlaky jsou posouzeny jak na tah za ohybu, tak také na prihyb.
V préci jsou detailné rozepsany jednotlivé materidly a jsou pfifazeny ke konkrétni
skladbé v konstrukci, pficemz opodstatnéni jejich pouziti je podpofeno tepelné-
technickymi charakteristikami pro hlavni skladby, tedy pro vodorovnou a Sikmou ¢ast
stfeSni konstrukce a pro obvodovou nosnou sténu. Konstrukéni skladby jsou nasledné
oveéteny z pozarniho hlediska a jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly skupiné DP2. Na
cely navrh je nasledné zpracovana studie proveditelnosti, ktera odrazi ekonomicka

hlediska realizace projektu.

Kli¢ova slova: statika, projekt, dfevostavba, materialy, ptida, vestavba, nadstavba



Abstrakt

Title of diploma thesis: Design of a construction solution of a built-in attic space,

including static calculation, thermal-technical properties and feasibility study.

The diploma thesis focuses on the design of a construction of a built-in attic
space, together with a static calculation, a feasibility study and thermal-technical
properties for an apartment building on Biskupcova street no. 1796 / 5, 130 00 in
Prague 3 — Zizkov. Due to the need to record the current state of the property, a
passport of the current state was created, followed by a design of the new state which
includes a drawing of the demolition works, the ceiling construction and floor plans of
the relevant floors. The static calculation includes a design of the dimensions of the
roof and ceiling constructions, where the main load-bearing elements — the girders —
are judged for both the pull in bending and deflection. The thesis then describes in
detail the individual materials, which are assigned to a particular part of the
construction, where the justification of their use is supported by the thermal-technical
properties of the main parts, which are the horizontal and diagonal parts of the roof
construction, and for the peripheral load-bearing wall. The construction is then
verified from the fire safety point of view and designed to fit the DP2 group, under
which this project falls. A feasibility study, which reflects the economic aspects of the

project, is then carried out.

Keywords: statucs, project, timber construction, materials, building superstructure
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Uvod

Vzhledem k trendu, ktery béhem poslednich let pievlada v bytové vystavbe, lze
do budoucna ptedpokladat, Ze na iizemi hl. mésta Prahy bude na trhu bytové vystavby
chybét nékolik tisic byt roné. Tento problém je zpiisoben hlavné zdlouhavym procesem
stavebniho povoleni, které mnohdy trva 10 a vice let z divodu nedotfeseného uzemniho
planovani a navazujiciho se izemniho fizeni. Samotna realizace stavby, ktera je nejvice
vidét, tak paradoxné zabere nejméné Casu. Realizované bytova vystavba je navic mnohdy
na mestské periferii se Spatnou dopravni dostupnosti, nedoieSenou infrastrukturou a

S témé&f nulovou ob¢anskou vybavenosti.

Diky témto skutecnostem se naopak oteviraji nové moznosti pro dnes jesté
nevyuzité pudni prostory nejenom c¢inzovnich domd, panelovych domt a brownfieldd
V podobé nevyuzitych obCanskych staveb, které¢ se nachazi v SirSim intravilanu mésta
Prahy. Podobn4 situace je i v ostatnich vétsich méstech Ceské republiky. Zpravidla se
jedna o velmi dobfe dostupné lokality, které davaji moZznost vzniku mensich projekti o
ne¢kolika bytovych jednotkach, které se napojuji na stavajici bytovou infrastrukturu
S minimalnim zasahem do svého okoli. Dochazi k realizaci nadstaveb v podobé
mezonetovych bytl, které znacné zvySuji zivotni Groven a komfort jeho obyvatel,
pficemz dochazi ke zhodnoceni do té doby nevyuZivanych pidnich prostor danych
nemovitosti. Pro majitele, at’ uz fyzické osoby nebo SVJ, jsou tyto projekty naopak
vitanou pozitivni zménou jejich budoucich rozpoctd, protoze za zisk z prodeje (pudy,
popt. dokonceného projektu) jsou mnohdy schopni zafinancovat casto nakladné

rekonstrukce bytovych domi.

Povaha takovychto projektid pfimo vybizi k realizaci téchto staveb za pomoci
materiali na bazi deva a za pomoci konstrukénich principii, které jsou bézné uzivané pri
vystavbé drevostaveb. Mezi tyto vyhody patii zejména moznost prefabrikace
jednotlivych konstrukcnich casti, diky ¢emuz je celd stavba a s tim spojené obtize pro
ostatni obyvatele bytovych domii zna¢n¢ ¢asové minimalizovany. Tento styl vystavby
navic také fesi obtiZze spojené s aplikaci za pouziti tradi¢nich materidli a technologii
spojenych s vystavbou, nebot’ dochazi k nevyhovujicimu statickému zatizeni stavajicich

budov.
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Cil prace

Pfedmétem prace je zpracovani navrhu bytové vestavby s nastavbou v ¢inzovnim
domé na adrese Biskupcova 1796 / 5, 130 00 Praha 3. Samotné praci bude piedchazet
uvod rozvinuty do kratkého monologu, jehoz cilem bude obeznamit ¢tenaie se standardy
tohoto typu bydleni a technologiemi provadéni téchto staveb jak u nas, tak v zahraniéi.
Prace se zaméfi zejména na celkovy navrh dispozice vcetné¢ nadefinovani
technologického procesu vystavby za pouziti vhodnych jednotlivych materidlovych
skladeb véetné tepelné technickych vlastnosti, charakteristiky pro bytovou vystavbu a
celkového konstrukéniho feSeni. Soucasti prace bude projektova dokumentace, ktera bude
zahrnovat jak soucasny stav (pasport nemovitosti), tak také detailnéj$i navrh zamyslené
nadstavby. Nedilnou soucasti bude staticky vypocet navrhované konstrukce, jedna se
zejména o stropni a stieSni prvky, které budou posuzovany na prihyb a tah za ohybu.
Dale bude zpracovana studie proveditelnosti na zminény projekt spolecné s rozpoctovymi

naklady a harmonizovanym planem postupu vystavby.
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Pidni vestavby

Pudni vestavby jsou v dnesni dobé pomérné aktualni téma, a jak uz bylo zminéno
Vv ivodu prace, Casto jsou jednou z mala moznosti, jak ziskat bydleni s pomérné¢ volnou
moznosti usporadani dispozice v SirSim centru vétSich mést. V minulosti ptidni prostory
slouzily pouze na odkladani nepotfebnych véci, dnes se diky novym technologiim daji
tyto prostory pomérn¢ snadno piestavét na velice originalni bydleni. Ostatné jejich
rekonstrukce je zpravidla méné nakladna, neZ je tomu u pfistavby nebo stavby nového
domu. Prvnim a také nejdilezitéjsim ukazatelem pii rozhodovani se jevi fakt, zda je
mozné provést zamysleny zamér rekonstrukce ptudnich prostor. Neméné¢ dulezité je také
ujasnit si, zda jsou dané prostory vhodné pro dany zamér vestavby, popt. nadstavby. Mezi
zakladni ukazatele patii tvar a sklon stfechy, dale vySka hifebene a mozZnost vedeni
instalaci, tedy- zda je mozné napojeni na stavajici vedeni instalaci nebo zda bude nutné
hledat jiné alternativni feSeni. VySka hiebene je z vySe vyjmenovanych ukazatell
nejdulezitéjsi, protoze v piipadé realizované rekonstrukce je nutné, aby byla dodrzena
minimalni svétla vyska v obytnych prostorech, ktera je pro podkrovi stanovena na 2,3 m.
Tato svétla vySka musi byt dodrzena minimalné na 50 % celkové podlahové plochy
celého podkrovi, je pfitom nutné myslet také na to, Ze svétlou vySku mohou snizit
klestiny, vazné tramy, hambalky a jiné viditelné prvky stie$ni konstrukce. Tyto hodnoty
je mozné pouzit za predpokladu, Ze je podkrovi soucést obytné jednotky, kde je v niz§im
podlazi svétla vyska 2,6 m. Dale je nutné zvazit i skuteCnost, Ze s vysokou
pravdépodobnosti dojde k zatepleni stfechy a krealizaci nové podlahy, s témito
hodnotami je nutné také pracovat a zapocist je do propoétu, protoze t€mito skladbami
dojde také ke snizeni svétlé vysky. U sklonu stiechy plati pravidlo, Ze ¢im vétsi sklon je,
tim 1épe. Je-li sklon vétsi, je mozné pocitat s vEtsi primérnou svétlou vyskou, ale také
s mnohem vétsi podlahovou plochou. Dal$im dulezitym ukazatelem je minimalni vyska,
ktera je v obytnych podkrovich 1,3 m, a zpravidla ji bude dosazeno blize k obvodovym
stétnam domu. Obecné lze fici, Ze pro pudni vestavby a nadstavby jsou nejvhodnéjsi
pultové, sedlové, polo valbové nebo c¢aste€né rovné stiechy. Kazdy druh stfes$ni
konstrukce ma sva omezeni a také vyhody. Naptiklad u polo valbové stiechy je sice
mozné zrealizovat obytné podkrovi, avSak je nutné pocitat s menSim obestavénym
prostorem a mensi podlahovou plochou. Zasadni je také zajisténi adekvatniho ptistupu do
danych prostor, protoze vybudovani nového vstupu a piipadné také schodisté by celou

stavbu neimérné prodrazilo. Vzhledem k tomu, Ze se ve vétSing piipadii jedna o
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rekonstrukce a stavby v centru, je nezbytné pocitat s urCitymi omezenimi ze strany
stavebniho ufadu nebo paméatkové péce. Omezeni, kterd mohou nastat ze strany
stavebniho tUfadu, se tykaji pfedevS§im téch rekonstrukci, kde dojde ke kompletni
rekonstrukci stfeSniho plasté, zvySeni nebo sniZeni sklonu stfechy, zvySeni hiebene
stfesni konstrukce nebo v piipadech, kdy bude v planu realizace stfesniho vikyie. Utad
pamatkové péce, ktery se k rekonstrukci vyjadiuje zejména u starSich budov, miize
rekonstrukci zcela zakazat v ptipadech, kdy u pamatkové chranéné budovy dojde ke
zméné historického krovu, naptiklad pti jeho vymeéné nebo zakryti novymi konstrukcemi,

a dale v pripadech, kdy dojde ke zmén¢ vzhledu budovy ( Strnadova, 2018 ).

S
17_’;;” e e B ——
8 = e e =
illrppnw

Obrazek 1 Realizace bytové nadstavby ve Vidni

i

( www.obenauf.at, 20.3.2018)
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Obrazek 2 Priibéh vystavby na stiese bytového domu

( www.obenauf.at, 20.3.2018)

Dostatek denniho osvétleni a celkov€é proslunéni interiéru jsou zakladni
parametry, které se fadi mezi zékladni pozadavky a predpoklady pro komfortni bydleni.
Mezi ovliviwjici faktory mizeme uvést zejména intenzitu sluneniho zafeni a hustotu
zastavby. Jednd se tim padem o miru zastinéni podkrovi, na kterou ma dale vliv také
orientace podkrovi vzhledem ke svétovym strandm. S vySe zminénymi fakty, které ma
kazdy projekt zcela unikatni, se dale pracuje pfi navrhu otvorovych vyplni. U posuzovani
denniho osvétleni je nutné brat v potaz dal§i parametry, jako je napiiklad vytapéni,
chlazeni a ochrana proti hluku. Je nutné divat se na feSeni jednotlivych faktora
komplexné a zadny z parametr neposuzovat zvlast. Cilem je dosdhnout kvalitniho
vnitiniho prostfedi spole¢né s co mozna nejmensimi provoznimi naklady. Rozméry, tvar
a velikost otvorovych vyplni uréuje zejména velikost mistnosti a samoziejmé také
velikost a druh konstrukce vyplné, pfipadné rozméry pozadovaného zaskleni. Splnéni
pozadovanych parametrti denniho osvétleni ma nasledné pomérmne rozsahlé ekonomické a
energetické dusledky. Jsou-li okna plosné piedimenzovand, dochazi k neumérnému
zvyseni tepelnych ztrat béhem zimniho obdobi a naopak k nadmérnému piehiivani celého
prostoru Vv letnich mésicich. Opaéné je tomu Vv piipadech, kdy jsou pouZita nepfimérené
maléd okna, kterd v interiéru zplisobuji psychicky a zrakovy diskomfort. Tato feSeni také
vedou k nadmérné potiebé vyuzivani externiho zdroje svétla, coz ma za nasledek zvyseni
spotieby elektrické energie. OvSem naproti tomu dochézi ke snizeni tepelnych ztrat diky

mens$im rozmérim zminénych vyplni. Z téchto divodi je dilezité béhem navrhu myslet
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hlavné¢ na celorocni pohodu v podkrovnim byté a az na druhém misté hledét na

ekonomicka hlediska a nasledky, které navrh mtize mit (Petroff, Selcova, 2005 ).

Obrazek 3 Zmény Sikmé délky okna v zavislosti na sklonu stiechy

( Petroff, Selcova, 2005, 24.3.2018)

Dalsi alternativou, kterou lze v podkrovi vyuzit, je kromé stfeSnich oken také
vikyt. Jedna se o zakomponovani okenniho otvoru do Sikmé stfechy, ktery tvoti bud’to
okno s parapetem nebo bez parapetu (se zasklenim az k podlaze) spole¢né s bo¢nim
osténim, nadprazim a zastfeSenim. Porovnava-li se vikyt se stfeSnim oknem a se stejné
velkou zasklenou plochou, dojdeme Kk zavéru, Ze svislé zakonceni vikyie poskytuje
mnohem méné svétla oproti oknu stieSnimu. DalSi nevyhodou jsou nadmérné tepelné
uniky skrze boc¢ni plochy vikyfe, coZz v zimnim obdobi plsobi znaéné diskomfortné,
zejména pokud je mistnost orientovand na severni stranu. Zminéné nevyhody, které
s sebou aplikace vikyfe nese, lze do zna¢né miry eliminovat jeho plochou (Petroff,
Selcova, 2005 ).

re—p—

segmentovy pultovy pultovyy trojboky
(volske oko) mansardovy (goticky)

Obrazek 4 Nazvy jednotlivych prvku stfesni konstrukce

( www.dach-servis.eu, 24.3.2018)
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Popis stavu

Popis stavajiciho stavu

Cinzovni dim v ulici Biskupcova ¢&. p. 1796 / 5 na Praze 3 pochazi z po¢atku 20.
stoleti. Dim ma pét nadzemnich podlazi, jedno podzemni podlazi a piidni prostory. Svislé
konstrukce jsou zdéné (cihlové), vodorovna konstrukce je ve stiedni casti zelezobetonova
a krajni ,,obytné Casti“ jsou tvofeny dfevénymi tramovymi stropy. V objektu je lanovy

vytah s vystupem také v ptidnim podlazi, z kterého je dale vstup do strojovny pro vytah.

V pudnim podlazi jsou v soucasné dobé dva byty s dispozici 1+1 orientované na
sever (do dvora). V jizni ¢asti jsou v soucasné dobé volné pudni prostory. V &tvrtém,
tietim, druhém a prvnim nadzemnim podlazi jsou shodné dispozice v podobé Ctyf bytl
s dispozici 1 + 1 a dale jedna garsoniéra. Pfizemni prostory obsahuji dva obchody, které
jsou voln¢ pfistupné z ulice, mezi nimi je umisténa spojovaci chodba, ktera slouzi jako

hlavni vstup z ulice do bytového domu a dale vede k centralnimu schodisti.

Fasada objektu smérem do Biskupcovy ulice je jemné€ zdobena. Okna jsou dievéna
dvojita s vertikalnim trojitym délenim a jednodilnym horizontalnim délenim (nadsvétlik).
Dvorni fasada je hladka. Stfecha je sedlova, pfi¢emzZ ve dvorni Casti jsou Ctyii arkyfe. Ze
stiechy vystupuje celkem 8 kominovych téles. Kazdé mezipodlazi ma vchod na spolecny
balkon, ktery je orientovan smérem do dvora. Krytina je tvofena sklddanou palenou

krytinou v cihlové barve.
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Obrazek 5 Bytovy dum v ul. Biskupcova

( www.mapy.cz 20.3.2018 )

Obrazek 6 Pohled z hi‘ebene stiechy do dvora
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Popis navrhovaného stavu

Bytovy dim bude nadale slouzit svému pavodnimu ucelu, tedy k bydleni
v najemnich bytech spole¢né s pronajmem komercnich prostor v pfizemi objektu. Objekt
je koncipovéan jako Sesti podlazni, kdy rekonstrukei dojde k navyseni poctu nadzemnich
podlazi z péti na Sest. Uvazované Upravy za ucelem ziskdni vétSiho poctu bytovych
jednotek se tykaji pouze patého a nove vzniklého Sestého podlazi, rekonstrukci vznikne
celkem pét bytovych jednotek. Tti bytové jednotky jsou Upln€ nové a dalsi dvé budou
znaén¢ zveétSeny a vzniknou rekonstrukei stavajicich jednotek v patém podlazi.
Rekonstrukei vzniknou dva byty s dispozici 3 + KK, dale dva byty s dispozici 1 + KK a
jedna garsoniéra. Dva byty 1 + KK a garsoniéra vzniknou v soucasné dobé
nevyuzivanych pudnich prostordch a mezonetové byty 3 + KK vzniknout ¢éastecné ze
stavajicich bytd 1 + KK a budou dale doplnény o nadstavbu, kterd bude orientovana

smérem do dvora, diky ¢emuz vznikne jiz zminéné nové Sesté nadzemni podlazi.

Navrh nosné dievéné konstrukce vychazi zejména z umisténi a z usporadani
stavajicich kominovych téles. Hlavnimi prvky, které bylo potieba ulozit a vyuzit jako
podporu horizontalni nosné konstrukce, jsou pravlaky, které jsou umistény jak v patém,
tak v Sestém nadzemnim podlazi. Diky témto nosnym prvkim je mozné provést potiebné
mnozstvi vymeén, diky kterym téZ lze dodrzet ptfedepsané vzdalenosti 150 mm od
kominovych téles, a vyhovét tak poZarnim pfedpisim. Nové vznikly strop bude pobit
OSB deskami, na které je umistén podlahovy polystyrén spole¢né se separacni folii, a
nasledné je aplikovan betonovy potér vtl. 40 mm v celé plose (tedy i ve stifednim
,monolitickém* traktu domu). Sedlova stiesni konstrukce je z¢asti zachovana (smérem
do ul. Biskupcova) a z¢asti noveé vznikla plocha stfecha (smérem do dvora). Mistem
napojeni nové a stavajici konstrukce je hieben soucasné stiechy. Piivodni a zachovana
Cast stfeSni konstrukce je koncipovana jako difusné oteviena s pouzitim izolacnich
materiald na bazi dfeva, diky ¢emuz je mozné docilit lepSich tepelné 1zolacnich vlastnosti
a lepsi tepelné pohody béhem letnich mésicli. Na rovnou c¢ast stfe$ni konstrukce bude
aplikovana skladba DEKROOF 07 — B, kde je jako izolant pouzit polystyrén v tl. 160
mm. Obvodové stény bude Castecné tvofit dievény nosny ram, kde je opét pocitano
s difusn¢ otevienou konstrukei s izolatnimi materialy na bazi dieva a ¢astecné budou
provedeny dozdivky soucCasnych obvodovych a nosnych konstrukci. Dozdivky
obvodovych a nosnych stén budou provadény zejména v patém nadzemnim podlazi,

Vv Sestém budou provedeny dozdivky k technologickym ¢astem domu.
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Jak jiz bylo naznaCeno, Vzajmové oblasti bytového domu se nachazeji
konstrukce, které bude nezbytné v ramci rekonstrukce trvale odstranit. Jedna se zejména
0 demolici stavajicich nenosnych bytovych pii¢ek v bytech 1 + KK v patém nadzemnim
podlazi. Caste¢né dojde k demolici v oblasti véncové &asti smérem do dvora, kde
vzniknou v ramci rekonstrukce otvorové vyplné do novych bytovych jednotek a zaroven
vznikne novy otvor pro okno ve spole¢nych prostorech v oblasti centralniho schodisté.
Také dojde k castecné demolici stiesni konstrukce, ktera je orientovana smérem do dvora.
Cast konstrukce sméfujici do ulice bude ponechana, dojde pouze k odstranéni stavajici
stiesni krytiny, ktera je jiz v nevyhovujicim stavu a bude béhem rekonstrukce nahrazena

Za Novou.

Nové konstrukce v podobé dozdivek budou realizovany pouze vV nezbytné nutnych
a nevyhnutelnych ptipadech, aby se predeslo nadmérnému zatiZeni stavajici konstrukce
bytového domu. V patém nadzemnim podlaZzi se jedna o dozdéni nosnych stén na krajich
centralniho schodisté tak, aby do dozdéné stény bylo mozné umistit a osadit ¢ast stropni
konstrukce. Déle je nutné provést dozdivky Stitd sousedicich se sousednimi bytovymi
domy C¢p. 1745/7 a 1843/3 a to jak v patém, tak také v Sestém nadzemnim podlazi.
V patém nadzemnim podlazi budou dale provedeny dozdivky ve stiedovém traktu domu,
konkrétné v byté ¢. 2 (2. 04) a 6 (6. 04) za Gi¢elem vytvofeni kapes pro osazeni pravlaki
stropni konstrukce. Ty samé dozdivky budou provedené také v Sestém nadzemnim
podlazi, opét v bytech ¢. 2 (2. 05) a 6 (6. 05). Vzhledem ke vzniku nového nadzemniho
podlaZzi a nutnosti vedeni instalaci je nezbytné dozdit soucasné prostory pro vedeni
instalaci. Diky vzniku nové stfe$ni konstrukce a zméné té ptivodni, budou také provedeny

nové dozdivky celkem osmi kominovych téles.

Dalsi nové vzniklé interiérové konstrukce jsou bud’ nosné — dievéné, anebo
nenosné sadrokartonové. Nosné dievéné konstrukce jsou pouze v Sestém nadzemnim
podlazi v oblasti napojeni stavajici stfesni konstrukce s novou konstrukci ploché stiechy.
Déle je obdobna konstrukce projektovana v oblasti strojovny vytahu. Konstrukce je v celé
své tlouStce vyplnéna mineralni izolaci a oboustranné oplasténa OSB deskou. V obou
ptipadech bude ze dvou stran provedena montdz sadrokartonové predstény, véetné jeji
vyplné¢ minerdlni izolaci. V pifipadé¢ provedeni predstén pied nosnou konstrukci
Vv prostorach vytahu bude pouzita specidlni skladba, kterd bude mit za tikol v maximalni
mozné mife minimalizovat hluk, ktery provoz vytahu a zejména jeho strojovny

nevyhnutelné zpisobuje. Dals§i sadrokartonové konstrukce jsou rozdé€leny dle jejich
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umisténi na bytové a mezi bytové pficky, protoze na kazdou z nich jsou kladeny jiné
pozadavky. Podhledy na stropni a stfesni konstrukci budou aplikovany na dvoutroviiovy
kiizovy rost s pouzitim sadro vlaknité desky. Sadro vlaknita deska bude dale pouzita na
obklad nosnych obvodovych stén s dievénym skeletem a déle na oplasténi zachovavané

(sedlové) stiesni konstrukce.

Vyplné otvorti bude tvofit kombinace stiesnich oken a balkonovych dvefti, které
budou umistény smérem do dvora. Stfesni okna budou osazena do piivodni stieSni
konstrukce, a budou tedy umisténa smérem do ul. Biskupcova. Vzhledem k pozadavkim
Odboru pamatkové péfe neni mozné feSit problematiku otvorovych vyplni jinym
zplisobem nez umisténim stfeSnich oken. Tento fakt bude mit velky vliv na vyslednou
tepelnou pohodu v dotéenych bytovych jednotkach (dva byty 1 + KK a garsoniéra),
nicméné navrh s témito skute¢nostmi pocita, a proto i z téchto duvodi je kladen diraz na
pouziti kvalitnich izolaci a ovéfenych materidlovych skladeb, aby se tato skutec¢nost co
nejvice potlacila. Naopak druh, rozmisténi a velikost otvorovych vyplni do spolecného
dvora neni ovlivnén pozadavky Odboru pamatkové péce, diky ¢emuz bylo mozné do
patého nadzemniho podlazi (byty €. 2 a 6) umistit velké prosklené plochy, které maji za
cil zkvalitnit a zatraktivnit nové vzniklé obytné prostory. V Sestém nadzemnim podlazi
bylo hlavnim limitujicim faktorem rozmisténi a umisténi otvorovych vyplni a poloha
kominovych téles, které v kombinaci srealizaci ploché stfechy zpusobily potize
S umisténim otvorovych vyplni do chodeb a také do loZnic obou bytii. Nicméné se tyto
skutecnosti podafilo zdarné€ zapracovat do finalni dispozice. Naopak do mistnosti ¢. 2. 06
a 6. 06 se diky jejich poloze podatilo umistit velké prosklené plochy, které krasn€ dotvari

celkovy pohled na rekonstruovanou a nové vzniklou ¢ast budovy bytového domu.

Obrazek 7 Pohled z vnitrobloku, navrhovany stav
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Staticky vypocet
Skladba horizontalnich konstrukci

Stresni konstrukce

Tabulka 1 Stala a proménna zatiZeni sti‘e$ni konstrukce

Objemova | Char. Navrhové
Sti‘eSni konstrukce hmotnost | hodnoty (k) Y hodnoty (d)
[kg/m?] [KN/m?] [kN/m?]
Stile g
stviion i% - 47.8 0002151 | 1,35 |0,00290385
GLASTEK 30 66,6
STICKER ULTRATI. 3 0,001998 | 1,35 | 0,0026973
mm
EPS 100, tl. 160 mm 23 0,023 1,35 | 0,03105
;iEDRIIEIERAt\ILS mm 40 0,0012 1,35 | 0,00162
0SB 31tl. 22 mm 630 0,1386 1,35 | 0,18711
Podhled 15 kg/m® 1 0,15 1,35 | 0,2025
> gt 0,3169 1,35 | 0,4279
Proménné q
Kategorie H 0,75 1,5 1,13

Opatd + Gpara = 7,12 KN/m?
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Stropni konstrukce

Tabulka 2 Stala a proménna zatiZeni stropni konstrukce

Objemova Navrhové
Stropni deska (patro) hmotnost Char. hodnoty hodnoty (d)
ropni deska (patro motnos odno
P P \ (K) [kN/m?] ! zy
[kg/m®] [KN/m<]
Stale g
Povlakova krytina tl. 9 mm 1900 0,171 1,35 0,23085
Krocejova izolace tl. § mm 250 0,02 1,35 0,027
Betonova mazanina C25/30 tl. | 2500
1 1,35 1,35
40 mm
Separacni PE folie 1400 0,003 1,35 0,004
Akusticka izolace Rigifloor 19,5
0,00975 1,35 0,0131625
4000 tl. 50 mm
0SB 31tl. 22 mm 630 0,1386 1,35 0,18711
Vlozena mineréalni izolace tl. 12
0,0192 1,35 0,02592
160 mm
Podhled 15 kg/m? 1 0,15 1,35 | 0,203
2. 8pat 1,47 1,35 | 1,99
Proménné ¢
Kategorie A— obytné plochy 2 15 3
2 Qpat 2 3

Snih

Opat,d T Cpat,d = 4,99 KN/m?

Zatizeni je po¢itano v souladu s CSN EN 1991- 1- 3

I. Sn¢hova oblast (Praha)

Tabulka 3 Vypocet zatiZeni snéhem

Tvarovy soucinitel stfechy:

p=0,8
0° <o <30°(a=2%=1,15%

Soucinitel expozice:

Ce = 1,0 (normalni typ krajiny)

Tepelny soudinitel:

C. = 1,0 (teplotni prostupnost stiechy < 1 w/m’K)

Charakteristicka hodnota zatizeni snéhem:

s=0,7

$ = u* C* Ci* 5= 0,56 kN/m?

Char. Hodnoty Navrhové hodnoty (d)
(k) [kN/M?] Y [KN/m?]
056 15 0.64
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Vitr
Zatizeni je po¢itano v souladu s CSN EN 1991- 1- 4

Vétrna oblast I1. (Praha)

Kategorie terénu: IV (méstska zastavba)
Referenéni rychlost vétru: vy o= 25 m/s
Mérna hmotnost vzduchu: p = 1,25 kg/m®
Referen¢ni vyska budovy: z=h=255m

Zakladni tlak vétru: qp = 0,5*p* Vb2 = 0,5*1,25*252 =390,6 Soucinitel expozice: Ce(z) =
1,8

Charakteristicky maximalni dynamicky tlak: qp) = Ce»*0p = 1,8*390,6 = 703,08 N/m?

Vypocet piisobeni vétru na stény — smér pri¢ny / podélny

Rozméry budovy: 17 mx 19 m x 25,5 m

Pohled proez d
vilr ]
,,,,,,, A
RESsm—, PR
] e

Obriazek 8 Rozdéleni budovy na vétrné oblasti
(CSNEN 1991-1-4)

e =min(b ; 2h) = min (19;51) =19 m A=£=2=38m

d=17m B=d-§=17-1?9=13,2m

Vypocet vnéjsiho tlaku svislé stény dle oblasti (A > 10 m 2 ; cpe = cpe,10)
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Tabulka 4 Vnéjsi tlak dle oblasti pro sténu

Oblast A B D E
h/d Cpe,lO Cpe,lo Cpe,lo Cpe,lo
15 -1,2 -0,8 +0,8 -0,5

Tlak vétru we, pisobici na vnéjsi povrchy konstrukce: we= Qp(z)™ Cpe,10
Oblast A: wea=-1,2*0, 703 = -0, 844 kN/m?

Oblast B: Weg = - 0, 8% 0, 703 = -0, 5624 kN/m?

Oblast D: Wep= 0, 8% 0, 703 = 0, 5624 kN/m?

Oblast E: Wep = - 0, 5*0, 703 = -0, 3515 kN/m?

Vypocet plisobeni vétru na stiechu

Sklon stiechy je oo = 2%. Dle CSN EN 1991- 1- 4 je stfecha uvazovana jako plocha

d

5

vitr \

¥
2

_ > G H | b
v h
P3-
h |2
el4 F
[/’ ///l 3 ,/J/ T LT
X 2
atika
|el10
el2 |

Obrazek 9 Rozdéleni stir‘eSniho plasté na vétrné oblasti

(CSNEN 1991-1-4)
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hp=0,5m
Stanoveni vzdalenosti oblasti vnéjSich tlaki na stiechu

e 19 s 1z «
F= i 4,75 m — v svislém sméru

e 19 y v
F= T 1,9 m — ve vodorovném sméru

G=b-2*F=19-2%4,75=95m — v svislém sméru

e 19 , "
G= o0 1,9 m — ve vodorovném sméru

H:§:§:9,5m
|:d-§:17—9,5:7,5m

Vypocet vnéjSiho tlaku na stiechu dle oblasti

Tabulka 5 Vnéjsi tlak dle oblasti, stieSni plast’

Typ stfechy Oblasti
F G H I
Cpe.10 Cpe 10 Cpe.10 Cre.10
S atikou hy/h = 0,02 1,6 -11 -0,7 +0,2

Oblast F: wer=1, 6% 0, 703 = 1, 13 kN /m?
Oblast G: Weg = -1, 1* 0, 703 = -0, 77 kN/ m?
Oblast H: Wen = - 0, 7* 0, 703 = -0, 49 kN/ m?
Oblast I: we,;= F 0, 2% 0, 703 = F 0, 14 kN/ m?

Zatizeni vetrem na jednotlivé oblasti
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Vypocet horizontalnich konstrukei — napéti ve smyku a v ohybu
Sti‘eSni konstrukce

Pruvlak

ZtiZeni
Zat&zovaci §itka: b =4, 635 m
Vlastni tiha nosniku: 0,13 kg/m (odhad)

Kombinace zatiZeni: gq+0qq = (0,43+1,13)*4,635 + 0,13*1,35 = 7,41 KN/m

Obrazek 10 Schéma zatiZeni stfeSniho pruvlaku — FeSeny prvek

Vnitini sily

Veg = % *(getQq) * 1= > *7,41%5,15 = 19,07 kN

Meg = é*(gd+qd) * |2 = %* 7,41%5 15 = 24,57 kNm
Typ dieva: Lepené lamelové dfevo

Trida provozu: 1

Trida pevnosti: C24

Charakteristicka pevnost v ohybu: fm k = 24 [Mpa]

Charakteristicka pevnost ve smyku: fv,k =24 [Mpa]

28



Navrhova pevnost v ohybu
Soucinitel viastnosti materialu

a) Kombinace zatizeni — zakladniy m = 1,25
b) Rozhoduijici je zatizeni — stfednédobé

kmog = 0,8 (madifikacni soucinitel pevnosti pro tfidy provozu a tfidy trvani zatizeni)
c) fm,d=15,36 [Mpa]

Navrhova pevnost ve smyku
fv,d=1,63[Mpa]

Geometrie profilu: hxb

Profil 340 x 240 mm

Prifezové charakteristiky

A= 81,60 * 10° mm®

ly=786,110°mm* 1,=391, 7 »10° mm*
W, = 4624 * 10° mm® W, = 3264 * 10° mm®
Nosnik je po celé délce zajisten proti pricni a torzni stabilite.
Vnitini sily plisobici na profil:

Msgy = 24,57 KNm  Vggy = 19,07 KN
Posouzeni napéti v ohybu:

O myd= 531 MPa<1536 MPa VYHOVUJE

Posouzeni napéti ve smyku:
W< fug

T E Vsdy
VY2 bh

0,35MPa<1, 63 MPa VYHOVUJE
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KleStiny

ZtiZeni

Zatézovaci Sitka: b =0,5m

Vlastni tiha nosniku: 0,05 kg/m (odhad)

Kombinace zatiZeni: gq+qq = (0,43+1,13)*0,5 + 0,05*1,35 = 0,85 kN/m
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Obrazek 11 Schéma zatiZeni stieSni konstrukce - FeSeny prvek

Vnitrni sily

Veq = % *(gg+0q) * | = % *0,85*5,07 = 2,15 kN

Mea = = *(dot0o) * I* = 2+ 0,85*5,07° = 2,73 kNm
Typ dreva: Lepené lamelové dievo

Trida provozu: 1

Trida pevnosti: C24

Charakteristicka pevnost v ohybu: fm k = 24 [Mpa]

Charakteristicka pevnost ve smyku: fv,k =24 [Mpa]

30



Navrhova pevnost v ohybu:
Soucinitel viastnosti materialu

d) Kombinace zatiZeni — zdkladniy m = 1,25
e) Rozhodujici je zatiZzeni — stfednédobé
kmog = 0,8 (madifikacni soucinitel pevnosti pro tfidy provozu a tfidy trvani zatizeni)

f) fm,d=15,36 [Mpa]

Navrhova pevnost ve smyku : fv, d = 1,63 [Mpa]
Geometrie profilu: h x b

Profil 220 x 60 mm

Prufrezové charakteristiky:

A= 13,20 * 10° mm’

ly=532-10°mm* 1,=4,0 «10°mm*

W, = 484* 10°mm® W, =132 * 10° mm®

Nosnik je po celé délce zajistén proti pricni a torzni stabilite.
Vnitini sily piisobici na profil:

Msay = 2,73 KNm Vsay = 2,15 kN

Posouzeni napéti v ohybu:

G myd= 5,64 MPa<15,36 MPa VYHOVUJE

Posouzeni napéti ve smyku:
W< fug

T E Vsdy
VY2 bh

0,24 MPa<1, 63 MPa VYHOVUJE
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Stropni konstrukce

Pruvlak

Ztizeni
Zatézovaci Sitka: b =3,579 m
Vlastni tiha nosniku: 28,56 kg/m (odhad)

Kombinace zatizeni: gg+qq = (0,43+1,99+0,39+0,12+1,13+3)*3,579 + 0,286*1,35 =
26,06 KN/m

0,12 = vlastni tiha dimenze 60/160 na strese
0,39 = viastni tiha pruvlaku na strese
Stalé a promeénné zatizeni od strechy, navrhové hodnoty

Stalé a promenné zatizeni od stropu, navrhové hodnoty

I T 1 I [ I

Obrazek 12 Schéma zatiZeni stropni konstrukce - FeSeny prvek

Vnitini sily
Veo = > *(got0la) * 1= > *26,06*5,53 = 72,06 kN

Mea = = *(got0ls) * I” = =* 26,06*5,53” = 99,62 kNm
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Typ diteva: Lepené lamelové dievo

Trida provozu: 1

Trida pevnosti: C24

Charakteristicka pevnost v ohybu: fm k = 24 [Mpa]
Charakteristicka pevnost ve smyku: fv,k =25 [Mpa]
Navrhova pevnost v ohybu:

Soucinitel vlastnosti materidlu

g) Kombinace zatiZzeni—zdkladniy m = 1,25
h) Rozhodujici je zatiZzeni — stfednédobé
kmoq = 0,8 (madifikacni soucinitel pevnosti pro tfidy provozu a tfidy trvani zatizeni)

i) fm,d=15,36 [Mpa]

Navrhova pevnost ve smyku : fv,d = 1,63 [Mpa]
Geometrie profilu: hx b

Profil 360 x 340 mm

Prirezové charakteristiky:

A=122,4* 10°mm®

ly=1321,9-10°mm* 1,= 1179, 1 - 10° mm*

W, = 7344,0* 10° mm® W, = 6936,0 * 10° mm®
Nosnik je po celé délce zajistén proti pricné a torzni stabiliteé.
Vnitfni sily piisobici na profil:

Msay= 99,62 KNm  Vyqy = 72,06 kN

Posouzeni napéti v ohybu:

O myd= 13,56 MPa < 15,36 MPa VYHOVUJE
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Posouzeni napéti ve smyku:
< fue

T 3 Vsdy
VY2 bh

0,88 MPa < 1, 63 MPa VYHOVUJE

Tram

ZtiZeni
Zatézovaci §itka: b=1m
Vlastni tiha nosniku: 4,62 kg/m (odhad)

Kombinace zatizeni: gg+qq = (0,43+1,99+0,39+0,12+1,13+3)*1 + 0,0462*1,35 = 7,12
kN/m

0,12 = viastni tiha dimenze 60/160 na stiese
0,39 = viastni tiha pruvlaku na strese
Stalé a promenné zatizeni od stiechy, navrhové hodnoty

Stalé a promenné zatizeni od stropu, navrhové hodnoty
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Obrazek 13 Schéma zatiZeni stropni konstrukce - FeSeny prvek
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Vnitini sily

Veg = % *(ga+Qa) * | = % *7,12%4,29 = 15,27 kN

Mea = = *(got0ls) * I? = 2% 7,12%4,29° = 16,38 kNm
Typ dieva: Lepen¢ lamelové dievo

Trida provozu: 1

Trida pevnosti: C24

Charakteristicka pevnost v ohybu: fm k = 24 [Mpa]
Charakteristicka pevnost ve smyku: fv,k =25 [Mpa]
Navrhova pevnost v ohybu:

Soucinitel vlastnosti materidlu

j) Kombinace zatiZeni — zakladniy m = 1,25
k) Rozhoduijici je zatizeni — stfednédobé

kmod = 0,8 (modifikacni soucinitel pevnosti pro tfidy provozu a tfidy trvani zatizeni)
) fm,d=15,36[Mpal]

Navrhova pevnost ve smyku: fv,d = 1, 63 [Mpa]
Geometrie profilu: h x b

Profil 280 x 120 mm

Prufrezové charakteristiky:

A= 33,60 * 10°mm’

ly=219,5-10°mm* 1,=40,3 ~10° mm*

W, = 1568,0 * 10° mm® W, =672 * 10° mm®

Nosnik je po celé délce zajisten proti pricni a torzni stabilite.
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Vnitini sily piisobici na profil:

Msay= 16,38 KNm  Vyqy = 15,27 kN
Posouzeni napéti v ohybu:

Omyd=9,74 MPa < 15,36 MPa VYHOVUJE
Posouzeni napéti ve smyku:

3 < Ty g

T 3 Vsday
VY2 bh

0,73 MPa < 1,63 MPa VYHOVUJE

Posouzeni horizontalnich konstrukei na prithyb
Sti‘eSni konstrukce

Pravlak

Rozpéti nosniku: 5,250 m
Osova vzdalenost mezi nosniky: 5,310 m

Obdélnikovy pritfez: 340 x 240 mm

Obrazek 14 Reeny prvek, stie$ni konstrukce
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Typ diteva: Lepené lamelové dievo

Trida provozu: 1

Trida pevnosti: C 24

Parametry tuhosti: Eq meang= 11 000 MPa a Gpean g = 680 MPa.
Stale zatizeni Gk = 0,6 KNm™

Zatizeni snéhem Qk = 0,84 kNm™

Prithyb od jednotkového rovnomérného zatizeni: Qs = 1,0 KN m?

5 14
Wi = —dref = 1 84 mm
384EI

Okamczity prithyb od stalého zatizenit

g« = 5,310*%0,6 = 3,18 kNm™

Winst = 3,18* W= 3,18 * 1,84 = 5,6 mm
Okamzity prithyb od proménného zatizeni

O« = 5,310*0,84 = 4,4 kNm™

Woinst = 4,4 Wies = 4,4* 1,84 = 8,09 mm

Okamzity prithyb od stalého a proménného zatiZzeni
Winst = 5,6 + 8,09 = 13,69 mm < |/300=17,5mm

Priuhyvb vyhovuje

Konec¢ny (¢isty) prahyb od stalého a proménného zatizeni
Whetfin= Woinst (1 + Ky, der) + Wojinst (1 + \P2,1K2, def)
Whetsin= 5,6 (1 +0,6) + 8,09(1 + 0,0%0,6) = 14,05 mm <1/ 350 = 15 mm

Priuhvb vvhovuje

Wy _ E ,h,2
2 _096 (L)

11 000 (ﬂ) 2 Wi = 0,032 Wiy

W, = 0,96
680 ‘5250
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Priihyb s uvazenim posouvajicich sil je ptiblizné o 3,2 % vetsi.

Stropni konstrukce

Priuviak
Rozpéti nosniku: 5,690 m
Osové vzdalenost mezi nosniky: 3,715 m

Obdélnikovy prifez: 360 x 340 mm

r I r

Obrizek 15 ReSeny prvek, stropni konstrukce

Typ dreva: Lepené lamelové dievo

Trida provozu: 1

Trida pevnosti: C 24

Parametry tuhosti: Eq meang= 11 000 MPa a Gpean g = 680 MPa.
Stale zatizeni Gk = 4,33 kNm™

Zatizeni snéhem Qk = 0,84 kNm™

Prihyb od jednotkového rovnomérného zatizeni: Qs = 1,0 KN m?

38
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S5qrefl* _
Wref: 384El - 0,66 mm

Okamzity prithyb od stalého zatizeni

Ok = 3,715%4,33 = 16,08 kNm™

Woinst = 16,08* W= 16,08 * 0,66 = 10,6 mm
Okamczity prithyb od promeénného zatizeni

Ok = 3,715%0,84 = 3,12 kNm™

Wainst = 3,12 Wies = 3,12* 0,66 = 2,06 mm

Okamczity prithyb od stalého a proménného zatizeni
Winst = 10,6 + 2,06 = 12,66 mm < |/300 = 18,9 mm

Prihvb vvhovuje

Kone¢ny (€Cisty) prithyb od stalého a proménného zatizeni
Wnet,fin = Wl,inst (1 + Kl, def) + W2,inst (1 + \P2,1K2, def)
Whetfin= 10,6 (1+0,6) + 2,06 (1 + 0,0%0,6) = 16,02 mm < 1/ 350 = 16,26 mm

Priuhvb vvhovuje

Yy -0,962(2)2
Wy G 1

W,y = 0,96 2 (229 2 \y, = 0,055 Wiy

680 ‘5690

Priihyb s uvaZenim posouvajicich sil je pfiblizné€ o 5,5 % vétsi.
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Tepelné technické charakteristiky

V ramci teSeného projektu jsou zakladni vlastnosti navrhovanych konstrukci —
zejména obvodové konstrukce a konstrukce sttesniho plasté, navrzeny a zpracovany dle
vypoctového programu Teplo tak, aby navrzené skladby vyhovély pozadovanym

navrhovym hodnotdm podle platnych a pouzivanych norem. V tabulce Cislo 7 jsou

shrnuté udaje pozadovanych hodnot souéinitele prostupu tepla dle CSN 73 0540-2:2011

Tepelna ochrana budov — ¢ast 2: pozadavky. Normované hodnoty jsou dale porovnany
S vypoCtovymi hodnotami a vystupy znich, vcetné¢ komentafe, zda vyhovuji ¢i

nevyhovuji, coz vyhodnocuje samostatny protokol ke kazdé z pocitanych skladeb

Vv priloze.

Tabulka 6 Hodnoty soucinitele prostupu tepla

( CSN 73 0540-2:2011 Tepelna ochrana budov — &ast 2: pozadavky )

Soucinitel prostupu tepla [W/(m2-K)]

i Doporucené Doporuéené
Popis konstrukce Pozadované p hodnoty pro
hodnoty L
hodnoty UN,20 pasivni budovy
Urec,20
Upas,20
y Tézka: 0, 25 .
Sténa vnéjsi 0,3 Lehka: 0. 20 0,18 az0,12
Stiecha plocha a §ikma se sklonem do 45° véetné 0,24 0,16 0,15az0,10
Strop s podlahou nad venkovnim prostorem 0,24 0,16 0,15az0,10
Strop a sténa vnitini z vytapéného k nevytapénému prostoru 0,6 0,4 0,30 az 0,20
Stropva s,tena vné&jsi z temperovaného prostoru k venkovnimu 0,75 05 0.38 a7 0,25
prostiedi
Sténa mezi sousednimi budovami 1,05 0,7 0,5
Strop mezi prostory s rozdilem teplot do 10 °C véetné 1,05 0,7 -
Sténa mezi prostory s rozdilem teplot do 10 °C v¢etné 1,3 0,9 -
Strop vnitfni mezi prostory s rozdilem teplot do 5 °C v¢etné 2,2 1,45 -
Sténa vnitini mezi prostory s rozdilem teplot do 5 °C véetné 2,7 18 -
Vypli otvoru ve VneJ’51 sténe avt st@e str%se, Zv\,/ytapeneho 15 12 0.8 22 0.6
prostoru do venkovniho prostiedi, kromé dveti
Sikma vypli otvoru se sklonem do 45°, z vytdpéného
prostoru 1,4 1,1 0,9
do venkovniho prostiedi
Dveini vypli otvoru z vytapéného prostoru do venkovniho
PN 1,7 1,2 0,9
prostiedi (véetné ramu)
Vypli otvoru vedouci z vytapéného do temperovaného 35 23 17
prostoru
Vypli otvoru vedouci z temperovaného prostoru do
p Y 35 2,3 1,7
venkovniho prostiedi
Sikma vypli otvoru se sklonem do 45° vedouci z
temperovaného 2,6 1,7 1,4
prostoru do venkovniho prostfedi
Kovovy ram vyplné otvoru - 1,8 1
Nekovovy ram vyplné otvoru - 13 0,9-0,7
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Obvodova sténa

Posuzovand skladba nosné obvodové konstrukce je navrzena jako difusné
oteviena konstrukce. Navrh vychézi ze zékladnich pozadavki, mezi které patii zejména
pozadavek, aby v konstrukci béhem modelového roku nedochézelo ke kondenzaci vodni
pary a zaroven, aby byl splnén pozadavek na hodnotu soucinitele prostupu tepla Uy, ktera
by dle tabulky 7 neméla piesahnout 0,30 W/m2K. Z protokolu v piiloze lze vycist, Ze
vypoctova hodnota U, je 0,227 W/m2K.

reCy
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Obrazek 16 Povrchové teploty a teplotni faktor — obvodova sténa

( TEPLO 2014, 5.4.2018)

Graf na obrazku 17 zndzorfiuje porovnani vypoctenych povrchovych teplot
obvodové stény ve vztahu k minimalné pozadovanym hodnotam, které zahrnuji vlivy
V podobé vzniku plisni a zaroven prib¢h hodnot, jeZ maji vyloucit orosovani. Obdobné
1ze zhodnotit druhou ¢ast vyobrazeného grafu, ktery zndzorfiuje minimalni poZzadovany a
vypocteny teplotni faktor fRsi. Jednd se v podstat¢ o lokalni vlastnost konstrukce,
popfipad¢ vlastnosti styku konstrukci spole¢né s hodnotami Rsi a Rg (které nejsou zavislé
na prilehlych teplotach). Na zéklad¢ ptilozeného grafu je patrné, Ze posuzovana

konstrukce vyhovuje pozadovanym minimalnim hodnotam)
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LEGENDA

Rozlozeni tlakd vodni pary v typickém misté konstrukce GEVODOVA STETA
ZatiZeni venkovni navrhovou teplotou a vibkosti podie ESN 730540 Rozioten thakd
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Obrazek 17 Rozlozeni tlaku — obvodova sténa

( TEPLO 2014, 5.4.2018)

Obrazek 18 znazoriuje rozlozeni tlakii vodni pary stim zamérem, aby se
poukazalo na skute¢nost, jak vodni para kondenzovala za parobrzdou, teda za OSB
deskou smérem do exteriéru. Diky tomu je mozné, aby se pfipadnd zkondenzovand voda
mohla vlivem teploty odpafit a nenarus$it tak konstrukci. Problém by naopak nastal
Vv piipad¢é kondenzace za parobrzdou smérem do interiéru. Vzhledem k druhu a skladbé
konstrukce neni mozné, aby se voda odpafovala, diky ¢emuz by mohlo dochazet
k postupné degradaci a v konecném dusledku k disfunkci celé konstrukce. Z téchto
diavodu je také jako izolant pouzit izolaéni materidl na bazi dreva, ktery na rozdil od
mineralnich izolaci neztraci pfi kontaktu svodou, nebo vodni parou své izolacni
vlastnosti okamzité, ale snese urCitou miru vlhkosti, aniz by doslo k poruSeni jeho
izola¢nich vlastnosti. Nicméné cilem je, aby ke kondenzaci nedochazelo viibec uvnitf
konstrukce, a pokud dochazi, tak v co mozna nejmensi mife a co nejvice smérem ven do
exteriéru. Za jakychkoli okolnosti je nutné dodrzet pravidlo, aby bilance kondenzace

vodnich par byla aktivni.
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StieSni plast
Rovna strecha

Zamyslena skladba vodorovné stieSni konstrukce je navrzena jako plocha
nepochozi stiecha, kde je jako hlavni izolant pouzit polystyrén. Hlavnim parametrem u
navrhu skladby stfesni konstrukce je vtomto piipadé pozadavek na dobu fazového
posunu, ktera je 11,3 hod., diky ¢emuz lze piedpokladat, Ze nebude dochazet
k nadmérnému ptehtivani prostor v 6. nadzemnim podlazi. Zaroven bylo nutné splnit
pozadavek na hodnotu soucinitele prostupu tepla U, jez mize byt maximaln¢ 0, 24

W/m2K. Vypoctova hodnota U, je 0,157 W/m2K, pozadavek je tedy splnén.

RozloZeni llak( vodni pary v typickem misté konstrukce

Zatiteni veokowd ninwhovou teplotes o vihkost pede CSN 730540
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Obrazek 18 RozloZeni tlaku - stieSni plast’

( TEPLO 2014, 5.4.2018)

Na obrazku ¢. 19 je zndzornéno rozlozeni tlakii vodnich par v konstrukci ploché
stiechy. Z grafu je patrné, ze ke kondenzaci dochazi v izolantu ( oznaceno jako zona 1 ).
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LEGENDA
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Obrazek 19 Aktualni mira kondenzace a odparu - stifeSni plast’

( TEPLO 2014, 5.4.2018)

Na obrazku ¢. 20 je graficky znazornén modelovy rok, béhem kterého dochazi
v konstrukci ke kondenzaci a nasledné k odpafovani. Z obrazku je patrné, ze ke
kondenzaci vodni péary dochazi hlavné v zimnim obdobi (od fijna do dubna).
K néslednému odpafovani vodnich par ve sledované konstrukci dochazi pouze V letnich

mesicich (od kvétna do srpna).
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Sikma stfecha

Sikma ¢ast stie$ni konstrukce je navrzena jako difuzn& oteviena skladba. Jako
izolant jsou pouzity dievovlaknité izolacni desky. Vzhledem k pfitomnosti stieSnich oken
v konstrukci, byl izolant zvolen tak, aby byl schopen pies den teplo akumulovat a v noci,
kdy zpravidla venkovni teplota klesd ho naopak uvoliiovat. Z praxe je znamo, ze umisténi
stfeSnich oken zna¢né zvysSuje prehiivani podkrovnich prostor a to zejména v letnich
mésicich. Proto ma navrzend skladba hodnotu fazového posunu 15,8 hod. na zékladé
¢ehoz lze piedpokladat, ze uvazovana skladba spliiuje zamysleny cil. Hodnotu U, j 0,156

W/m2K tento ptedpoklad jen potvrzuje.

LEGENDA

RozloZeni teplol v typickém mislé konstrukce STRECHA- STMA
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Obrazek 20 RozloZeni teplot - stfeSni konstrukce

( TEPLO 2014, 5.4.2018)

Na obrazku ¢. 21 je zobrazeno rozlozeni teplot v typické misté konstrukce.
K n&jvétsim zménam teploty dochazi k izolantu mezi krokvemi, kde byla jako izolant
pouzita dievovlaknita deska Steico Therm v tl. 160 mm. Jak Ize dale z grafu vidét teplota
Vv konstrukci klesa ze strany interiéru smérem do exteriéru s teplotnim rozdilem 33,3 C.

Vzhledem k t€émto poznatktim lze shledat hodnocenou konstrukci za vyhovujici.
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Navrh materialovych skladeb a postup montaze jednotlivych konstrukei

Obvodova sténa
Obvodové stény nadstavby budou feSeny pomoci dievéné konstrukce, pficemz
skladba je uvazovana jako difusné oteviena konstrukce skladajici se z nésledujicich

materialti (postup z exteriéru do interiéru).

Povrchové vrstva
Silikonova omitka, referencni materidl SICOLOR ACTIVE longlife, zrno 1,5 mm

Jedna se o extra silikonovou hlazenou omitku v tl. zrna 1,5 mm. Materidl je
chranén proti ristu plisni a fas, diky ¢emuz je vhodny pro exponovana mista na fasadach.
Omitka obsahuje vystuzna vladkna, kterd umoziuji spojit vlasové trhliny, které se mohou

vyskytovat na podkladni vrstvé ( https://www.stachema.cz 30. 3. 2018).

Podkladni vrstva
Difusne otevienda lepici a stérkovaci malta, referencni material CHEMA SET Exclusive

Jednd se o materidl, ktery je urCen pro lepeni a stérkovani difusné otevienych
izola¢nich materidlii. Jednad se o tenkovrstvou cementovou maltu, jez je zuSlechténa
pfidavkem vlaken, které maji nizky difusni koeficient. Spole¢né s kombinaci armovaci
sitoviny je pouzivany jako podkladni vrstva pro finalni omitku (https://www.stachema.cz
31.3.2018).

Tepelné izolacni vrstva

Drevovldknita izolace, referencni material STEICO specidl tl. 60 mm P+D

Uvadi se tepeln¢ izolacni vrstva, jejiz montaz bude provedena na sraz na KVH
hranoly (nosna vrstva) za pomoci vrutt. Jednotlivé desky izolace jsou navzajem spojeny
na spoje pero — drazka. Desky maji objemovou hmotnost 240 kg / m®, faktor difusniho
odporu 5, tfida reakce na ohen E a soucinitel tepelné vodivosti 0,047 W / mK. Na izolac¢ni
desky bude nésledné aplikovana certifikovana skladba na difusné oteviené konstrukce

(https://www.dek.cz 25.3.2018 ).
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Nosna

KVH Nsi 60 x 160 mm

Nosna ¢ast konstrukce se sklada z KVH hranolt, pevnost C 24. Hranoly budou
navzajem spojeny pomoci vrutd. Na stavbu nosné konstrukce je uvazovan k pouziti

systém platform-frame.

Tepelné izola¢ni vrstva

Drevovlaknita izolace, referencni material STEICO Therm tl. 160 mm

Drevovlaknita izolace tl. 160 mm je volné kladena mezi jednotlivé KVH hranoly.
Mezi pfednosti tohoto druhu izolace patii zejména velka hustota pro akumulaci tepla a
zaroven moznost regulace vnitiniho klimatu. Objemova hmotnost je 160 kg/m3, faktor
difusniho odporu, reakce na ohen tfidy E a faktor difusniho odporu 0,040 W / mK
(https://www.dek.cz 26.3.2018 ).

Nosna

OSB 3 P+D tl. 18 mm, referencni material AGEPAN OSB 3 tl. 18 mm

Nosna vrstva je tvofena OSB deskami, které jsou vyrabény lepenim orientovanych
dievénych trisek celkem ve tiech vrstvach. Ttisky jsou zpravidla orientovany ve vrchnich
vrstvach podélnym a ve sttedové vrstvé pricnym smérem. Rozméry, tvar, ale i smérova
orientace tfisek Vv kazdé vrstvé maximalné vyuZiva pfirozené vlastnosti dieva tak, aby
bylo mozné dosahnout co moznéd nejlepSich mechanicko-fyzikalnich vlastnosti. OSB
desky neobsahuji vady, které je mozné pozorovat na rostlém dievé (suky, praskliny).
Souginitel tepelné vodivosti je 0,13 W / mK, objemova hmotnost 600 kg / m® a faktor
difusniho odporu 250 ( https://www.agepan-system.cz ~ 26.3.2018). Desky budou
pfivrtany pomoci vrutll na nosnou vrstvu z KVH hranolid a spoje mezi jednotlivymi
deskami budou propojeny lepidlem a pielepeny paskou. OSB deska v tomto piipadé

funguje mimo jiné hlavné jako parobrzda.
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Tepelné izolacni vrstva

Drevovldknita izolace, referencni materidal STEICO specidl tl. 40 mm P+D

Jedna se o tepelné izolacni vrstvu, jejiz montaz bude provedena na Sraz na
OSB desky za pomoci vrutl. Jednotlivé desky izolace jsou navzajem spojeny na spoje
pero — drazka. Desky maji objemovou hmotnost 240 kg / m®, faktor difusniho odporu 5,
tiida reakce na ohen E a soucinitel tepelné vodivosti 0,047 W / mK (https://www.dek.cz
27.3.2018).

Nosna

Lat 40 x 60 mm

Nosny rost tvoii laté 40 x 60 mm, piiSroubované na izola¢ni vrstvu Steico
special. Rost predstavuje instalaéni piedsténu v tl. 40 mm. Laté o pevnosti C 24 budou

nemorené.

Oplasténi
Sadro vidknita deska, referencni material FERMACELL tl. 12,5 mm

Jedna se o protipozarni desku, ktera je vhodna také do vlhkych mistnosti. Bude
pouzita na oplasténi svislych prvkli obvodové stény. Deska ma objemovou hmotnost
1150 kg / m?, faktor difusniho odporu 13, tfida reakce na ohent A2 a soucinitel tepelné
vodivosti 0,032 W/ mK ( https://www.dek.cz 17. 3. 2018).

Dievovidknita izolace & 80 mm, napf. STEICO unwersal

? Vio2ena dfevoviandta izolace 1l 160 mm, napl. STEICO flex

;,:: 0S8 3 P+D 1. 18 mm s plelepenymi spoji t2snici paskou napl. GEPAN / Wurth Eurasol
;’ i Dievodaknita zolace . 40 mm napf. STEICO therm

-1 Laf 63 X 40 mm

Sédrovigknita deska i, 12.5 mm, nopf. Fermaced

KVH - NSi 60 x 160 mm. C 24. napl. STORA ENSO

Obrazek 21 Skladba obvodové stény
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StieSni plast
Rovna strecha

Rovna cast stfesni konstrukce se sklada z nasledujicich vrstev a materialt (postup

Z exteriéru smérem do interiéru).

Hydroizola¢ni vrstva
GLASTEK 40 COMBI, TL. 4,5 mm

Tvofi ji nastavitelny pas z modifikovaného asfaltu, ktery je na hornim okraji
(povrchu) opatien bfidliécnym podsypem, a naopak na spodni strané je opatien spalitelnou
PE folii. Dale je pouzita kombinovana nosna vlozka z polyesterové rohoze, ktera je
vyztuzend miizkou ze skelnych vladken. Pds ma rozmérovou stalost okolo 0, 3 %, pfi¢emz
ma odolnost proti stékani 110 °C, ohebnost za nizkych teplot -30 °C. Faktor difuzniho
odporu je 30 000 (https://www.dek.cz 25.3.2018).

GLASTEK 30 STICKER ULTRA TL. 3,0 mm

Jedna se o samolepici pés, ktery je na hornim povrchu opatien spalitelnou PE
folii. Spodni strana pasu je samolepici a ma ochrannou snimatelnou folii. Nosna vlozka je
ze skelné tkaniny. SBS modifikovana asfaltovd hmota (1800 g/m?). Odolnost proti
stékani 90°C, ohebnost za nizkych teplot — 20 °C. Faktor difusniho odporu 29 000
(https://www.dek.cz 27.3.2018 ).

Tepelné izola¢ni

EPS 100 tl. 160 mm, referencni material STYROTRADE EPS 100

Tepelné izolacni desky z pénového polystyrenu, které maji pevnost v tlaku pii 10
% deformaci 100 kPa. Zaroven maji deklarovanou hodnotu soucinitele tepelné vodivosti
0,037 W.m-1.K-1. Faktor difusniho odporu je v rozmezi 30 — 70, teplotni odolnost 80°C.

Ttida reakce na ohen piredstavuje kategorii E (https://www.isover.cz 27.3.2018).
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Parotésnici, vzduchotésnici
Pds z modifikovaného asfaltu, referencni material TOPKDEK AL BARRIER tl. 3,0 mm

Jedna se o samolepici pas z SBS modifikovaného asfaltu, ktery je na horni strané
opatfen ochrannou polypropylenovou stfizi, podélny piesah a spodni povrch je
samolepici a ma ochrannou snimatelnou folii. Nosna vrstva je z hlinikové folie a je
kasirovana polyesterovou rohozi. Odolnost proti stékani 70°C, ohebnost za nizkych

teplot az do - 20°C a faktor difusniho odporu 280 000 ( www.dek.cz 28.3.2018 ).

Nosna

OSB 3 P+D tl. 22 mm, referencni materiil AGEPAN OSB 3 tl. 22 mm

Nosna vrstva je tvofena OSB deskami, které jsou vyrabény lepenim orientovanych
drevénych tiisek celkem ve tfech vrstvach. Ttisky jsou zpravidla orientovany ve vrchnich
vrstvach podélnym a ve sttedové vrstvé pricnym smérem. Rozméry, tvar, ale i smérova
orientace tfisek v kazdé vrstvé maximalné vyuziva ptirozené vlastnosti dieva tak, aby
bylo mozné dosdhnout co moznéa nejlepsich mechanicko-fyzikalnich vlastnosti. OSB
desky neobsahuji vady, které je mozné pozorovat na rostlém dievé (suky, praskliny).
Souginitel tepelné vodivosti je 0,13 W / mK, objemova hmotnost 600 kg / m® a faktor
difusniho odporu 250 ( www.agepan-system.cz 26.3.2018 ).

Praviak (340x240 mm) a klestiny ( 60x220 mm)

Dtevéné nosné prvky — lepené lamelové dievo dle statického vypoctu, pevnost
C24. Pfesné umisténi prvki je navrzeno tak, aby vyhovovalo zatizeni z hlediska stalého i
nahodilého zatiZzeni vzhledem k navrzené dispozici vnitinich prostor a souvisejicich
konstrukei. Blizsi specifikace a roztece jednotlivych prvki jsou uvedeny V piiloze v ¢asti

C — vykresova cast.

Akusticka izolace
Skelna vata 4 0,039 W.m-1.K-1, referencni material URSA DF 39 tl. 220 mm

Desky ze sklenénych vladken, které slouzi jako akustickd vypln lehkych
montovanych konstrukci (pficek, podhledi). Deklarovand hodnota soucinitele tepelné
vodivosti 0,039 W.m-1.K-1, faktor difusniho odporu 1 a objemova hmotnost 15 kg / m°.

Ttida reakce na oheni rovnd se Al. Celkova tloustka vrstvy je 220 mm. Jedna se o dvojité
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vlozeni deskové izolace o tloust’ce 160 a 60 mm, ktera je kladena mezi jednotlivé nosné

prvky stfesni konstrukce ( www.ursa.cz 8.4.2018).

Nosna
Profily UD a CD, referencni material NEPROFIL UD, CD

Jedna se o ocelovy a samonosny kiizovy rost pro vodorovné konstrukce, ktery je
tvofeny pozinkovanymi profily o sile plechu 0, 6 mm. Z dfevéné nosné konstrukce bude
podhled svésen pomoci krokvovych zavési. Délkové nastaveni profil bude provedeno
za pomoci spojek pro CD profily. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o dvouvrstvou montéz
CD profili, bude pouzitd také kiizova spojka pro CD profil, ktera zajisti napojeni

r~r

ktizicich se vrstev CD profilti ( www.neoprofil.cz 10.3.2018).

Oplasténi
Sadrovlaknitd deska, referencni material FERMACELL tl. 12,5 mm

Jedna se o protipozarni desku, ktera je vhodna také do vlhkych mistnosti. Bude
pouzita pii zaklopeni podhledu. Deska ma objemovou hmotnost 1150 kg / m°, faktor

difusniho odporu 13, tfida reakce na ohent A2 a soucinitel tepelné vodivosti 0,032 W/ mK
(www.dek.cz 17.3.2018).

Z polyesterové rohoZe a miiZky ze sklenych vidken

Samolepici pas z SBS modifikcvaného asfallu s kembinovanou vioZkou
/ 1 4.5mm, napd. GLASTEK 30 STICKER ULTRA

J
/ /Sam»epici pas z SBS modifikovaného asfallu § vioZkou ze sxlené tkaniny
N\ 1t 3 mm, napl GLASTEK 230 STICKER ULTRA
$AA \ \ AAA A e X
Y { y————ESP 100, 1. 160 mm, napf, STYROTRADE
l /q) RSN ERRERA RN AR AR AN R RR NN TSI ANER SRR ER IR AT RRRA NSRRI NN
s P / ( ( ~Samolepici pas z SBS modifkovaného asfallu s AL folil
09 1\ 1 3 mm. napé. TOPDEK AL BARRIER
— n
~ [~ \OSB3P+D 122 mm. napl. AGEPAN
O vioZena skeina zolace ti. 220 mm, napf. URSA DF 39
x — — — ——
osny prvek 60 x 220 mm die statickéno vypodtu

N\Kfizowy rodt CO + UD protity

Sadroviakniaa deska il 12,5 mm. napl. FERMACELL

Obrazek 22 Skladba rovné ¢asti stieSniho plasté
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Sikma stiecha
Sikma &ast stiesni konstrukce bude ¢asteéné zachovana a dojde k montazi
nasledujicich vrstev a materiala (postup z exteriéru smérem do interiéru). Pficemz cela

skladba je uvazovana jako difusné oteviena konstrukce.
Hydroizolaé¢ni
Stresni krytina, referencni material TONDACH STODO 12

Stiesni keramicka palend taska mé celkovou délku 433 mm a celkovou $itku 275
mm. Kryci délka je 323 az 363 mm, pti¢emz kryci $itka je 230 mm. Bezpecny sklon pro
tento druh krytiny je 30° a minimalni je 20°( www.tondach.cz 10.3.2018 ).

Nosna

Lar 60 x 40 mm

Jedna se o laté ze smrkového feziva s tiidou pevnosti C 24 a tfidy jakosti S10.

Siika je 60 mm, vyska 40 mm a ptipustné délky jsou 3, 4, 5 m.

Nosna a distan¢ni vrstva pro vétrani

Lat 60 x 40 mm

Jedna se o laté ze smrkového feziva s tiidou pevnosti C 24 a tfidy jakosti S 10.
V dimenzich 60 x 40 mm a délkach 3,4,5 m, které jsou pouzity jako kontra laté. Funkce

této vrstvy je zejména tvofit vétranou vzduchovou mezeru (nasavani a odvod vzduchu).
Dopliikova hydroizolacni vrstva
Difusni folie, referencni material DEKTEN MULTI — PRO Il

Difusné oteviena folie slouzi jako doplitkova hydroizola¢ni vrstva. Ma za ukol
zachycovat a odvadét vodu, kterd pronikd pod stfeSni krytinu. Cilem je ochranit
podstfesni prostory pied sné¢hem a vodou, popf. pfed zkondenzovanou vodou na spodni
stran¢ stfe$ni krytiny. Plosna hmotnost folie je 270 g.m-2 a faktor difusniho odporu 42.
Folie je odolnéd pod dobu maximalné¢ 8 tydnii pied UV zafenim. Lze ji pouZzit v pomérné
Sirokém teplotnim rozsahu (-40 °C az + 100 °C). Odolnost proti pronikani vody W1 (
www.dek.cz 15.4.2018).
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Tepelnéizolaéni
Drevovlaknita izolace tl. 160 mm, referencni material STEICO Therm tl. 160 mm

Drevovlaknita izolace tl. 160 mm je voln¢ kladena mezi jednotlivé krokve. Mezi
ptfednosti tohoto druhy izolace patii zejména velka hustota pro akumulaci tepla a zaroven
moznost regulace vnitiniho klimatu. Objemova hmotnost je 160 kg/m?, faktor difusniho
odporu, reakce na ohen tfidy E a faktor difusniho odporu 0,040 W / mK ( www.dek.cz
26.3.2018).

Nosna a spadova vrstva
Krokve 100 x 160 mm

Puvodni dievéné krokve, které zistanou, bude-li to jejich stav dovolovat,

zachovany, ptipadné u nich dojde k provedeni lokalnich oprav a vymén.
OSB 3 P+D tl. 18 mm, referencni material AGEPAN OSB 3 tl. 18 mm

Nosna vrstva je tvofena OSB deskami, které jsou vyrdbény lepenim orientovanych
drevénych tiisek celkem ve tfech vrstvach. Tiisky jsou zpravidla orientovany ve vrchnich
vrstvach podélnym a ve stfedové vrstvé pficnym smérem. Rozméry, tvar, ale 1 smérova
orientace tfisek v kazdé vrstvé maximalné vyuziva ptirozené vlastnosti dieva tak, aby
bylo mozné dosdhnout co mozna nejlepSich mechanicko-fyzikalnich vlastnosti. OSB
desky neobsahuji vady, které je mozné pozorovat na rostlém dievé (suky, praskliny).
Souginitel tepelné vodivosti je 0,13 W / mK, objemovéa hmotnost 600 kg / m® a faktor
difusniho odporu 250. OSB desky budou v této vrstvé pouzity také jako parobrzda (jedna
se o difusné otevienou konstrukci). Desky budou pfiSroubovany na spodni stranu krokvi a

jednotlivé spoje desek budou pielepeny paskou ( www.agepan-system.cz 26.3.2018 ).

Tepelné izolac¢ni

Drevovlaknitd deska tl. 60 mm P+D, referencni material STEICO specidl tl. 60 mm P+D

Tepelné izola¢ni vrstva, jejiz montaZ bude provedena na sraz na OSB desky za
pomoci vrutd. Jednotlivé desky izolace jsou navzdjem spojeny na spoje pero — drazka.
Desky maji objemovou hmotnost 240 kg / m®, faktor difusniho odporu 5, tfida reakce na
ohen E a soucinitel tepelné vodivosti 0,047 W / mK ( www.dek.cz 25.3.2018).
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Nosna
Lat' 30 x 50 mm

Nosny rost, ktery tvoii laté¢ 30 x 50 mm, piiSroubované na izola¢ni vrstvu Steico
special. Rost tvofi instalacni pfedsténu v tl. 30 mm. Laté o pevnosti C 24, které budou

nemorené.

Oplasténi
Sadro vlaknita deska tl. 12,5 mm, referencni material FERMACELL tl. 12,5 mm

Jedna se o protipozarni desku, které je vhodna také do vlhkych mistnosti. Bude
pouzita na oplasténi Sikmych a vodorovnych prvka v podkrovi. Deska mé objemovou

hmotnost 1150 kg / m®, faktor difusniho odporu 13, t¥ida reakce na ohefi A2 a souginitel
tepelné vodivosti 0,032 W/ mK ( www.dek.cz 17.3.2018).

Interiérové pricky
Mezibytové

Sadrokartonové konstrukce, které budou pouzity jako oddélujici prvky mezi byty

a spole¢nymi prostory (chodbou), se skladaji z nasledujicich vrstev a materiald.

Oplasténi

Sadrokartonova deska tl. 12,5 mm, referencni material RIGIPS MAI tl. 12,5 mm
Sadrokartonova akustickd deska v tl. 12,5 mm. Faktor difusniho odporu 6-10,

soucinitel tepelné vodivosti 0,21 W.m-1.K-1, objemova hmotnost 1000 kg / m°. Tida

reakce na ohen A2 — sl. Deska bude pouzita na oplasténi konstrukce z obou stran

Vv celkové tloustce 25 mm ( www.rigips.cz 15.4.2018).

Nosna

Profily UW a CW 75 mm referencni material NEPROFIL UW, CW

Jednd o ocelovy a samonosny rost pro svislé konstrukce, ktery je tvofeny
pozinkovanymi profily o sile plechu 0,6 mm. Vodici profily UW 75 x 40 x 0,6 mm,
profily CW o rozmérech 75 x 50 x 0,6 mm ( www.neoprofil.cz 10.3.2018).

54



Akusticka izolace
Skelna vata 2 0,039 W.m-1.K-1, referencni material URSA DF 39 tl. 60 mm

Desky ze sklenénych vlaken, které slouzi jako akusticka vyplii lehkych montovanych
konstrukci (pticek, podhledi). Deklarovana hodnota soucinitele tepelné vodivosti ¢ini
0,039 W.m-1.K-1, faktor difusniho odporu 1 a objemovéa hmotnost 15 kg / m®. Ttida
reakce na ohen Al ( www.ursa.cz 8.4.2018).

Obriazek 23 Mezibytova sadrokartonova pricka

(www.dek.cz 10. 3.2018)
Bytové
Sadrokartonové konstrukce, které budou pouzity jako odd€lujici prvky v rdmci

bytu skladajici se z nasledujicich vrstev a materialti. Celkova tloustka pticky 100 mm.

Oplasténi

Sadrokartonova deska tl. 12,5 mm, referencni material KNAUF GKB 12,5 mm
Sadrokartonova deska v tl. 12,5 mm. Faktor difusniho odporu 6-10, soucinitel

tepelné vodivosti 0,21 W.m-1.K-1, objemova hmotnost 750 kg / m®. T¥da reakce na ohefi

A2 —s1, d0. Deska bude pouzita na oplasténi konstrukce z obou stran v celkové tloust'ce

25 mm.
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Nosna
Profily UW a CW 75 mm, referencni material NEOPROFIL UW, CW

Jednd o ocelovy a samonosny rost pro svislé konstrukce, ktery je tvofeny
pozinkovanymi profily o sile plechu 0,6 mm. Vodici profily UW 75 x 40 x 0,6 mm,
profily CW o rozmérech 75 x 50 x 0,6 mm. Celkova tloustka vrstvy je 75 mm. (
www.neoprofil.cz 10.3.2018).

Akusticka izolace

Skelnd vata 1 0,039 W.m-1.K-1, referencni material URSA DF 39 tl. 60 mm

Desky ze sklenénych vldken, které slouzi jako akustickd vypli lehkych
montovanych konstrukei (pfi¢ek, podhledi). Deklarovanad hodnota soucinitele tepelné
vodivosti ¢ini 0,039 W.m-1.K-1, faktor difusniho odporu 1 a objemova hmotnost 15 kg /

m?. Tida reakce na ohett Al. (www.ursa.cz 8.4.2018)

Obriazek 24 Bytova sadrokartonova pricka

(www.dek.cz 10. 3. 2018)
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Pricka vytah

Akusticka sadrokartonova pricka, které bude pouzita jako odd€lujici prvek mezi
spojovaci chodbou k vytahu v 5. patfe a mezi byty ¢. 4 a 5, v 6. patfe (mezonetu) mezi
byty €. 2 a 6 skladajici se z nésledujicich vrstev a materidli. Celkova tloust’ka piicky ¢ini
155 mm. Uéelem této konstrukce bude v maximalni mozné mife omezit hluk, ktery pti

pouzivani vytahu vznika.

Oplasténi
Sadrokartonova deska tl. 12,5 mm, referencni material SINIAT LA GYP tl. 12,5 mm

Je pouzita sadrokartonova deska v tl. 12,5 mm. Faktor difusniho odporu je 6-10,
soulinitel tepelné vodivosti 0,21 W.m-1.K-1, objemova hmotnost 750 kg / m®. Tiida
reakce na ohen A2 — sl, d0. Deska bude pouzita na oplasténi konstrukce z obou stran
Vv celkové tloustce 50 mm. Jedna se tedy o dvakrat klopenou pii¢kou z obou stran (

www.siniat.cz 3.4.2018).

Nosna

Profily UW a CW 50 mm, referencni material Neoprofil CW, UW

Jednd o ocelovy a samonosny rost pro svislé konstrukce, ktery je tvofeny
pozinkovanymi profily o sile plechu 0,6 mm. Vodici profily UW 50 x 40 x 0,6 mm,
profily CW o rozmérech 50 x 50 x 0,6 mm. Celkova tloustka vrstvy je 100 mm. Bude
provedena dvojita nosna konstrukce o jednotlivé tloustce 50 mm ( www.neoprofil.cz
10.3.2018).

Akusticka izolace
Skelna vata 1 0,039 W.m-1.K-1, referencni material URSA DF 39

Jedna se o desky ze sklenénych vlaken, které slouzi jako akusticka vypli lehkych
montovanych konstrukci (pficek, podhledr). Deklarovana hodnota soudinitele tepelné
vodivosti ¢ini 0,039 W.m-1.K-1, faktor difusniho odporu 1 a objemova hmotnost 15 kg /
m?>. Tiida reakce na oheit Al. Celkové tloustka vrstvy je 100 mm. Jedna se o dvojité

vlozeni izolace o tloustce 50 mm ( www.ursa.cz 8.4.2018).
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Obrazek 25 Skladba sadrokartonové pii¢ky u vytahu

(www.dek.cz 10. 3. 2018)

Nosné pricky

Nosné pticky budou tvofeny z KVH hranoli, které budou z obou stran oplasténé
OSB deskami a prostor mezi nimi bude vyplnén izolaci. Nasledné bude tato konstrukce
Z obou stran oplasténa predsténou, kterd bude vyplnéna izolaci a bude mit dvojity zéklop

ze sadrokartonovych a sadro vlaknitych desek.

Nosna
KVH NSI 60 x 140 mm

Hranoly budou navzajem spojeny pomoci vrutli, osova vzdalenost jednotlivych
nosnych sloupkt bude maximalné 625 mm, popi. 600 mm (dle Sifky vloZzené mineralni

izolace). Pevnost C 24.

Tepelné — izola¢ni
Skelnd vata 1 0,039 W.m-1.K-1, referencni material URSA DF 39

Jedna se o izola¢ni desky ze skelnych vlaken, které budou vloZzeny mezi nosnou
vrstvu z KVH hranold. Maji deklarovanou hodnotu soucinitele tepelné vodivosti 0,039
W.m-1.K-1, faktor difusniho odporu 1 a objemova hmotnost 15 kg / m°. T¥ida reakce na
oheii Al. Celkovd uvazovana tlouStka tepelné izolace je 140 mm ( www.ursa.cz

8.4.2018).
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Oplasténi
OSB 3 P+D tl. 15 mm, referencni material AGEPAN OSB 3 P+D

Na oplasténi nosné konstrukce z KVH hranolt bude pouzit oboustranny zaklop
z OSB desek vtl. 15 mm. Desky budou pfiSroubovany za pomoci vrutdi na nosnou
konstrukci.
Soudinitel tepelné vodivosti je 0,13 W / mK, objemovéa hmotnost 600 kg / m® a faktor
difusniho odporu 250 ( www.agepan-system.cz 26.3.2018).

Nosna

Profily UW a CW 75 mm, referencni material Neoprofil UW, CW

Jde o ocelovy, samonosny rost, ktery bude v tomto konkrétnim ptipadé pouzit
jako predsténa pted nosnou konstrukei. Rost tvoii pozinkované profily o sile plechu 0,6

mm ( www.neoprofil.cz 10.3.2018).

Tepelné — izolaéni

Skelnd vata 1 0,039 W.m-1.K-1, referencni material URSA DF 39

Jednd se o tepelné izola¢ni desky, pomoci kterych bude vyplnéna nosna
konstrukce ptfedsteny z UW a CW profilli. Material méa faktor difusniho odporu 1 a
objemova hmotnost ¢ini 15 kg / m®. Trida reakce na ohefi odpovida oznaceni Al.

Celkova uvazovana tloustka tepelné izolace je 60 mm ( www.ursa.cz 8.4.2018).
Oplasténi
Protipozdirni sdadrokartonovad deska tl. 12,5 mm, referencni material SINIAL LaFlamm

12,5 mm

Sadrokartonova deska je v tl. 12,5 mm. Desky budou pfiisroubovany na nosnou
konstrukci z CW a UW profili. Maji faktor difusniho odporu 6-10, souéinitel tepelné
vodivosti 0,22 W.m-1.K-1, objemova hmotnost 9000 kg / m°. T¥ida reakce na oheii A2.
Deska bude pouzita na oplasténi nosné konstrukce z obou stran v celkové tloust'ce 25 mm
(2 x 12,5 mm), ( wwwe.siniat.cz 3.4.2018).
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Sadro viaknita deska tl. 12,5 mm, referencni material FERMACELL tl. 12,5 mm

Protipozarni sadro vlaknitd deska, ktera bude pouzita jako druha vrstva na
podkladni zéklop ze sadrokartonu. Desky budou pfiSroubovany skrz prvni vrstvu do
nosnych profili. Sadrovlaknita deska ma objemovou hmotnost 1150 kg / m® faktor
difusniho odporu je 13, soucinitel tepelné vodivosti 0,032 W/ mK a tiidu reakce na ohen

A2 (www.dek.cz 17.3.2018).
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Obriazek 26 Skladba nosné pricky
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Strop

Nova stropni konstrukce se nachazi nad byty €. 2 a 6, nad ostatnimi byty dojde
pouze K polozeni izolaci, betonové mazaniny, kro¢ejové izolace a podlahové krytiny. Na
veskeré stropni konstrukce dojde k montazi podhledu. Celkova tloustka vSech vrstev je

543 mm a sklada se z nésledujicich vrstev.

Naslapna
Lamindtova podlaha tl. 9 mm, referencni material EGGER SOLUTION 31

Jako néSlapna vrstva bude pouzita zatézova lamindtova podlaha a jeji montaz
bude provedena na vrstvu krocejové izolace. Dilezité je dbat béhem pokladky na
obvodovou dilataci okolo stén, ktera by méla byt v idealnim ptipadé alesponn 10 mm, aby
bylo mozné tento prostor zakryt obvodovou liStou. Podlahové dilce maji 9 x 192 x 1292
mm a spliuji tiidu zatéze 31, jsou tedy vhodné i pro koleckové zidle. Nespornou vyhodou
je systém spojovani jednotlivych dilct, ktery vyrobce oznacuje jako ,,just clic”, jedna se o
spojovani jednotlivych podlahovych dilcti bez nutnosti poziti spojovacich prvk.

(www.podlahyegger.cz 20. 3. 2018).

Krocejova

Krocejovd izolace tl. 8 mm, referencni material HOFATEX SILENT, t. 8 mm

Jedna se o izolacéni desku, ktera ma za kol mirnit hluk. Kromé tohoto efektu také
zlepSuje samotnou izolaci podlahy, coz se projevuje zejména u laminatové podlahy, kde
tyto desky potlacuji pfirozeny pocit chladu, ktery je pro tyto podlahy typicky. Desky mayji
vysokou pevnost v tlaku (> 100 kPa ) a dlouhodobou tvarovou stalost. Pfi samotné
pokladce je také nutné dbat na dilataéni mezery, které by mély byt v idealnim piipadé
alespoit 10 mm. Materidl ma hustotu 250 kg / m?, tepelnou kapacitu 2.100 j / Kg*K,
tepelnou vodivost 0,0045 W/m*k a Utlum krocejového hluku 1 dB (8 mm laminat

podlaha), ( www.hobra-hofatex.cz 18.3.2018).

Roznaseci
Betonovy poter, referencni material C 16 /20
Jako roznaseci vrstva bude pouzit betonovy potér v celkové tloust’ce 40 mm, do

kterého bude vloZena kari sit’ 10 x 10 cm x 5 mm.
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Tepelné - izolaé¢ni

Podlahovy polystyrén tl. 50 mm, referencni material ISOVER EPS 100 tl. 50 mm

Jednd se o tepelné izolacni desky, které jsou vhodné pro pouziti jako tepelna
izolace s béznymi pozadavky na zatiZeni tlakem. Jsou tedy vhodné pro podlahy a napft.
ploché stiechy. Jsou vhodné pro trvalé zatizeni v tlaku maximalné 2000 kg / m? pii
deformaci < 2%. Maji objemovou hmotnost v rozmezi 18 — 23 kg / m®, faktor difusniho
odporu 30 — 70, tfidu reakce na ohen E a soucinitel tepelné vodivosti 0,037 W/m*k.
Zéaroven maji pevnost v tlaku pii 10% stlaceni 100 kPa. Izola¢ni desky budou volné
kladena na nosnou vrstvu z OSB desek a nasledné na né bude rozlozena separa¢ni folie

v tl. 2 mm ( www.isover.cz 27.3.2018).

Nosna

OSB 3 P+D tl. 22 mm, referencni material AGEPAN OSB 3 P+D

Jako nosna konstrukce budou v tomto piipadé ¢astecné slouzit také OSB desky,
kterymi budou pobity nosné prvky zlepeného lamelového difeva. Desky budou
pfiSroubovany pomoci vrutd khlavni nosné konstrukci ( www.agepan-system.cz
26.3.2018).

Pravlak (380x340 mm) a tramy ( 120x280 mm)

Jedna se o dfevéné nosné prvky, které jsou vyrobené z lepeného lamelového dieva
na zaklad¢ statického vypoctu. Maji pevnost C 24. Pfesné rozmisténi jednotlivych

prvkd, at’ uz pruvlakd nebo trdmd, je presné rozkresleno ve vykresové dokumentaci.

Nosna
Profily UD a CD, referencni material NEPROFIL UD, CD

Jedna se o ocelovy a samonosny kiiZzovy rost pro vodorovné konstrukce, ktery je
tvofeny pozinkovanymi profily o sile plechu 0,6 mm. Z dievéné nosné konstrukce bude
podhled svésen pomoci krokvovych zavest. Délkové nastaveni profilli bude provedeno
za pomoci spojek pro CD profily. Vzhledem k tomu, ze jde 0 dvouvrstvou montaz CD

~rvr

vrstev CD profila ( www.neoprofil.cz 10.3.2018).
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Oplasténi
Sadrovlaknitd deska, referencni material FERMACELL tl. 12,5 mm

Jedna se o protipozarni desku, které je vhodna také do vlhkych mistnosti. Bude
pouzita na zaklopeni podhledu. Deska ma objemovou hmotnost 1150 kg / m°, faktor
difusniho odporu 13, tiida reakce na ohen A2 a soucinitel tepelné vodivosti 0,032 W/ mK

(www.dek.cz 17.3.2018).

aminatova podiaha tl. $ mm
Kroiejova izolace ti. 8 mm,
napi. HOFATEX SILENT
———Bgtonova mazanina C 16/ 20 ti. 40 mm

3 —————Separatnl folie tI, 2 mm
. g Eearars v PS 100 i. 50 mm. napf. ISOVER
N~ / // TT——_0SB 3 P+D . 22 mm, nap?. AGEPAN
~J / Nosny prvke 120 x 280 dle statickeho vypoétu
Ln /

{zovy rost CD + UD profity
| adroviaknita deska ti, 12.5 mm,
\ napf. FERMACELL

Obrazek 27 Skladba stropni konstrukce
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Koncept pozarné bezpe¢nostniho reSeni

Pozarni vyska budovy je 21,8 m, dle CSN 73 0833 se jedna o budovy pro bydleni
a ubytovani skupiny OB2. V objektu je jedna vyhovujici unikova cesta typu A
S pfirozenym vétranim. Jednotlivé byty budou tvofit samostatné pozarni useky.Vstupni
dvefe do jednotlivych bunék se doporutuje vybavit samozavira¢i dle CSN 73 0833 ¢&l.
5.3.7 Kazdy byt musi byt také vybaven zafizenim autonomni detekce a signalizace dle

CSN 73 0833 ¢l. 5.5.

V Ceské republice jsou zavedeny 3 druhy konstrukénich ¢asti DP1, DP2 a DP3
pouzivané pro hodnoceni nosnych a pozarn€ d¢licich konstrukei. Smyslem této
klasifikace je vyjadfit mozné chovani konstrukce béhem pozaru, tedy jestli posuzované
konstrukce béhem pozadované doby pozarni odolnosti zvySuji intenzitu pozaru a maji
vliv na tnosnost a stabilitu objektu. Konstrukce druhu DP2 a DP3 piedstavuji predev§im

konstrukce pro dfevostavby.

Al-A & . ] i | 1L
Al-A2 | ) | . () | 7 % f‘\"‘\i f 1
Al- A2 {X)! B-D k {q _7’) /\/ | @
Al -F e 4 ALl & ) ‘)() LA
|

Obrazek 28 Druhy konstrukénich ¢asti DP1, DP2 a DP3

(stavba.tzb-info.cz 17.4.2018)

Oplasteéni konstrukci druhu DP2 musi byt natolik kvalitni nebo v takové tloustce,
ze po dobu pozadované poZzarni odolnosti ochrdni hotlavou konstrukci, jednovrstvé
opléasténi z SDK desek obvykle neni dostacujici. V feSeném objektu 1ze obvodové stény
povazovat za konstrukce druhu DP3. Neni ovSem vylouceno zafazeni do konstrukce
druhu DP2 ovSem aby bylo mozné zminénou klasifikaci provést, bylo by nutné provést
nakladné pozarni zkouSky. Mezibytové priicky, které slouzi i1 jako pozarné délici

konstrukce spliuji pozadavky El 45 DP1.

Z hlediska pozéarni bezpecnosti bude dale nutné provést pozarni pasy tiidy reakce
na ohen Al nebo A2 (nehoflavé) v pruhu minimélné 900 mm v urovni zaloZeni

nadstavby a dale nad nadprazimi otvorovych vyplni dle CSN 730810 ¢lanek 3.1.3.3.

V piipad€ ploché casti stfesni konstrukce se nevyzaduje stanoveni odstupovych

vzdalenosti dle CSN 73 0802 &l. 8.15.4 (odst. b) bod 3)) ,nebot” stiesni plast’ vykazuje
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pozadovanou pozarni odolnost REI 30, kterou udava vyrobce. U Sikmé stfechy je potieba
odstupové vzdalenosti stanovit podle CSN 73 0802 ¢l. 8.15.5 vodorovné i svislém sméru,

jak je naznaceno na obrazku €. 29.

Obrazek 29 Odstupové vzdalenosti

( CSN 73 0802, 2009)

Konstrukce pozarnich stén a stropd jsou oplastény sadrovldknitymi nebo
sadrokartonovymi deskami tl. 12,5 mm spliluji pozarni odolnost 30 minut. V navrhu je
pracovano s materialy, diky kterym lze ptedpokladat, Ze navrhované skladby budou
z hlediska PBR vyhovujici. K pfesnému zafazeni a ovéieni stavby by bylo nutné provést

vypocet pozarniho zatiZeni.
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Studie proveditelnosti

V ramci studie proveditelnosti bude posouzeno, zda je vySe popisovany zdmeér
Zivotaschopny, a to hned z nékolika pohledu. Cilem je zjistit, zda odhadované naklady na
realizaci (viz. polozkovy rozpocet) odpovidaji pozadované dob¢ navratnosti celé
investice. Na zaklad¢ téchto informaci je nutno dale zhodnotit a popsat prubéh celého
investi¢éniho zdméru (viz. harmonogram vystavby). Vysledkem by pak mél byt uceleny
souhrn faktd a informaci, které zohlednuji ekonomické a obchodni faktory, na zékladé
kterych miize padnout rozhodnuti ohledné uskute¢néni nebo neuskuteénéni celého

projektu se vSemi jeho navaznostmi.

Pro zjiSténi vySe hodnoty bézné ceny nemovitého majetku se vétSinou pouZzivaji
ti1 celosvétove nejvice pouzivané metody ocenéni a to metoda porovnavaci, vynosova a

nakladova.

Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda objasiiuje aktudlni ceny na trhu jednotlivych nemovitosti,
které byly zobchodovany na soucasném trhu nebo na ném byly nabizeny. Tyto nabidky
nemovitosti jsou nabizeny renomovanymi realitnimi kancelafemi nebo pfimo vlastniky.
Pt1 ur€eni ceny touto metodou se pfi jejim stanoveni jednotlivé ceny upravuji ptislusnymi
koeficienty, které zohlediiuji klady a zépory jednotlivych porovnavanych nemovitosti, a
to zejména jejich polohu, stari, zplsob jejiho provedeni z hlediska konstrukéniho feseni a
vybaveni. Dale je mozné cenu upravit tzv. ptidanou hodnotou standardu a ptisluSenstvim.
Jedna se naptiklad o alternativni zdroje vody a energii (www.odhadymajetku.cz
2.4.2018).

Vynosova metoda

Vynosovéa metoda vysvétluje a vyhodnocuje béznou cenu nemovitosti z podkladi
ziskanych z vynostt v budoucnu pii vlastnictvi nemovitosti. Kurceni jeji hodnoty
pouzijeme postupné diskontovani vynosovych hodnot, piipadné kapitalizovani ceny
pfijmovych hodnot, kterou stanovime kapitalizaéni procentudlni jednotkou, kterou
ziskdme z poméru ro¢nich vynost a pfimych nakladt pro pofizeni dané nemovitosti (

www.odhadymajetku.cz 2.4.2018).
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Niakladova metoda

Naékladova metoda objastiuje néklady nemovitosti, které odpovidaji realizaci
stavby, nemovitosti v dobé jejiho vzniku, tzn. nové stavby. Jeji hodnota muze byt
upravena koeficienty, které v sobé zahrnuji ptipadné vady, poruchy, amortizaci nebo jiné

znehodnoceni.

Pfi urCeni tzv. bézné ceny bylo pouzito vzijemné porovnani vSech vySe
zminénych metod. Pro urceni ceny pozemku se zpravidla pouziva pouze porovnavaci
metoda, pii stanoveni ceny celkového majetku ( pozemek a stavba) nemovitosti se cena
stanovi v kombinaci vSech vySe zminovanych metod (Wwww.odhad-nemovitosti.cz
2.4.2018).

Porovnavaci metoda

Cilem metody je urCeni bézné ceny celkové nemovitosti. Pro jeji urceni byly
pouzity adekvatni podklady v podobé obdobnych bytii na izemi Hlavniho mésta Prahy a
jeji totozné méstské &asti (Praha 3 Zizkov), kde tyto byly zobchodovany nebo byly
nabidnuty k prodeji.

Jednalo-li se o nabidky k prodeji, vysledna cena je potom upravena koeficientem,
ktery v sobé zahrnuje rozdil mezi nabidkou a skutec¢nou realizovanou prodejni cenou. Pro
porovnani zminénych obchodnich piipadi s obdobnym charakterem a pro uréeni bézné
ceny feSené¢ho majetku je bran v tivahu parametr pro srovnani celkové zastavéné plochy,

jako standardu ( GFA).

Déle bylo pfihlédnuto k takovym skute¢nostem a zohlednéno kdy byly tyto
obchodni pfipady feSeny, stanoveni vlastnickych prav, posouzeni technického stavu
nemovitosti, jeji vybavenost, umisténi, obanskd vybavenost, napojeni na infrastrukturu,

jeji velikost, navaznost na intravilan obce, feSeni dopravy v klidu a dalsi ( ORT, 2005).

Vzhledem kuvedenym skute¢nostem a jednotlivym piedpokladim lze dospét

k zavéru, ze bézna cena celkové nemovitosti a jeji porovnani ¢ini:

31.540.000,- K¢

K této cen¢ se doslo pomoci kalkulace, ktera je vypocitana nasledovné: 376,7 * 83.730,-
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Porovnavaci bytové jednotky — prodej

Prodej bytu 2 + KK, 65 m?. Ulice Tdaboritskd, Praha 3 — &st obce Zizkov Panorama

Prodejni cena: 6 350 000 - K&, tj. 97 692 ,- K&/ m?
(www.sreality.cz 1D zakazky N34228, 3.4.2018)

Prodej bytu 2 + KK, 132 m%. Ulice Rehofova, Praha 3 — Zizkov

Prodejni cena: 10 900 000,- K&, tj. 82 576 ,- K&/ m?
(www.sreality.cz 1D zakazky 26902, 3.4.2018 )

Prodej bytu 3+KK, 126 m?. Ulice Vlkova, Praha 3 — Zikov

Prodejni cena: 9 600 000,- K&, tj. 76 190 - K&/ m?
(www.sreality.cz ID zakazky 1943167324, 3.4.2018)

Prodej bytu 2 + KK, 42 m?. Ulice Biskupcova, Praha 3 - Zizkov
Prodejni cena: 3 750 000,- K&, tj. 89 286 - K&/ m?
(www.sreality.cz 1D zakazky N9257, 3.4.2018 )

Prodej bytu 1+KK, 41 m% Ulice Biskupcova, Praha 3 - Zizkov

Prodeijni cena; 2 989 000,- K&, tj. 72 902 ,- K&/ m?
( www.sreality.cz 1D zakazky 129060, 3.4.2018 )

Priimérna prodejni cena bytové jednotky za jeden m? tedy je:

418 646 /5 = 83 730 ,- K& / m?

Celkova plocha uzitnych ploch bytovych jednotek navrhovaného projektu k prodeji:
118,63+52,15+32,13+55,4+118,38 = 376,7 m2

Nasledny vynos by mél dosahnout nize uvedené ¢astky:

Vynosy z prodeje 376,7 * 83 730 ,- = 31 540 254 .- K¢
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Vynosova metoda

Nemovity majetek, ktery produkuje vynosové hodnoty mulze byt ocenén
vynosovou metodou. Ta se stanovi z kapitalizovani potencionalné ¢istého piijmu, ktery je
ziskan z ptipadného prondjmu nemovitosti. Vyse téchto vynost odpovidéd investicnimu
riziku, které je spojené s majetkovym vlastnictvim. Metodu vynosu lze povazovat za

veérohodny ukazatel pfi pofizovani majetku, ktery je schopen produkovat ptijem.
Stanoveni prijmové kapitalizace

Prvnim krokem k vypocteni a urceni hrubého potenciondlniho piijmu, ktery
majetek generuje. Druhym krokem je posouzeni pfipadné neobsazenosti (tzn. snizeni
vynost) a naklady na provoz. O tyto hodnoty je nutné snizit ¢astku hrubého

potencionalniho pfijmu a tim se ziské pfijem provozni.

Dalsim krokem vySe ziskané hodnoty snizime o naklady na rezervy a pfipadné

renovace majetku a tim se ziska tzv. Cisty provozni piijem, ktery dale podléha zdanéni.

Vyslednou hodnotu, tzn. béznou cenu lze ziskat dvéma alternativnimi
kapitalizacnimi postupy. A to, ptimé kapitalizace a vyhodnoceni a analyzovani toku cash
flow, ktery podléha diskontovani. V tomto pfipadé je pouzit postup pro piimou

kapitalizaci

Hodnota potencionalniho provozniho piijmu je stanovena z podkladi z analyzy
najemného porovnatelnych objektli v misté a Case. Ve vypoctech se v souladu s béznou
praxi vychdzi ze skute¢ného prosté¢ho ndjemného, kdy do né& nejsou zahrnuty naklady
spojené se sluzbami a naklady na energie. Tyto ndklady neni mozné zahrnout do vypoctu
ocenéni jelikoZ se mohou diametralné liSit, vzhledem k riznorodym spotfebam a
potfebdm najemnikl a jsou jim nasledné pieuctovany dle skutecnosti. Provozni naklady
jsou urceny a zahrnuji procentualni ¢astku zahrnutou v potenciondlnim hrubém piijmu,

ktera je bézna pro srovnatelné nemovitosti ( ORT, 2007).

Vzhledem kuvedenym skute¢nostem a jednotlivym piedpokladim lze dospét

k zavéru, ze bézna cena celkové nemovitosti porovnavana vynosovou metodou ¢ini:

12 757000 ,- K¢é
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Porovnavaci bytové jednotky — pronajem (cena bez sluzeb a energii)

Pronajem bytu 1 + KK, 58 m?. Ulice Ke Kapslovné, Praha 3 — Zizkov

Cena za prongjem: 13 715 ,- K¢/ mésic, tj. 236 ,- K¢/ m?

(www.sreality.cz ID zakazky 1781227868, 3.4.2018 )

Pronajem bytu 1 + KK, 35 m?. Ulice Cimburkova, Praha 3 — Zizkov

Cena za prongjem: 15 500 ,- K¢/ mésic, tj. 442 - K¢/ m?

(www.sreality.cz 1D zakazky 00986, 3.4.2018 )

Pronajem bytu 2 + KK, 53 m?. Ulice Ceskobratrska, Praha 3 — Zizkov

Cena za prongjem: 17 000 ,- K¢/ mésic, tj. 320 - K&/ m?

(www.sreality.cz 1D zakazky 3367788892, 3.4.2018 )

Pronajem bytu 3 + KK, 110 m?. Ulice Pitterova, Praha 3 — Zizkov

Cena za pronajem: 34 999 ,- K¢/ mésic, tj. 318 - K&/ m?

(www.sreality.cz 1D zakazky 05684, 3.4.2018 )

Pronajem bytu 3 + KK, 120 m?. Ulice Kolinsk4, Praha 3 — Vinohrady

Cena za prongjem: 13 715 ,- K¢/ mésic, tj. 236 ,- K&/ m?

(wwuw.sreality.cz 1D zakazky 569833675, 3.4.2018 )
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Primérna cena za pronajem bytové jednotky za jeden m? tedy je:

1541 /5 =308 - K&/ m?

Celkova plocha uzitnych ploch bytovych jednotek navrhovaného projektu k pronajmu:
118,63+52,15+32,13+55,4+118,38 = 376,7 m2

Ro¢ni vynosy vSech bytovych jednotek za predpokladu 100 % obsazenosti jsou

nasledujici:

376,7 %308 * 12 =1392 283 - K¢

Tabulka 7 Piima kapitalizace

( ORT, 2007)

Piima kapitalizace
Pfijem z pronajmu 1392 283,00 K¢
Ij;ztl;sggﬁgc;sfoa 0Z‘[)raty vlivem neplaceni 139 228,00 K&
Efektivni hruby ptijem 1 253 055,00 K¢
Néklady na tdrzbu 108 000,00 K¢
Pojistné 3 650,00 K¢
Dan z nemovitosti 754,00 K¢
Prondjem cizich pozemki 0,00 K¢
Marketing 0,00 K¢
Ostatni provozni naklady 0,00 K¢
Provozni naklady celkem 112 404,00 K¢
Provozni ptijem 1140 651,00 K¢
Rezervy a renovace 171 098,00 K¢
Cisty provozni pifjem 969 553,00 K¢&
Mira kapitalizace 7,60%
Indikovana hodnota 12 757 276,00 K¢&
Zaokrouhleni 12 757 000,00 K¢
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Nakladova metoda

Pii urceni hodnoty majetku nakladovou metodou je béznd cena za pozemek
zahrnuta do upravenych nakladl pii pofizeni stavby. Urceni ndkladi spojenych
S pofizenim majetku, ktery je posuzovan jako novy lze brat v ivahu naklady jako pii
realizaci analogického majetku s pouzitim soucasnych cen, stavebnich materialti a za
dodrzeni platnych zavaznych piredpisti, norem, dodrzeni standardu, kvalitativnim

provedenim a celkového prostorového konceptu.

Pfi ur€eni trzni hodnoty feSeného majetku, s ptihlédnutim k jeho soucasnému
stavu je Castka ndkladl pfi pofizeni majetku jako nového ponizena o hodnoty, které
v sobé zahrnuji fyzické opotiebeni nebo ekonomické a funkéni nedostatky, za

piedpokladu, ze je 1ze ohodnotit ( ORT, 2005).

Tyto kritéria ponizujici hodnotu Ize definovat nasledné¢:

Technické opotiebeni

Je opotiebeni, které snizuje hodnotu, ktera vznika z vlastniho provozu, pouzivani majetku

i vlivii okolniho prostredi ( www.stavebniklub.cz 9.4.2018 ).

Funkcni nedostatky

Mrve

koncepce feSen¢ho projektu, jeho usporadani, pouziti materidlii a technologii pii realizaci.
Tyto skuteénosti maji vliv na smysluplné vyuziti majetku co do plochy i objemu,

wrwe

www.stavebniklub.cz 9.4.2018 ).

Ekonomické nedostatky

Jsou nedostatky, které odraZeji nenapravitelné poniZeni hodnoty vlivem plsobeni
okolnich zapornych vlivii na hodnoceny majetek. A to predev§im jako je ekonomické
prostfedi spolecnosti, pfipadné bankovni 1 nebankovni financovani a nesourodé

majetkové vyuzivani ( www.stavebniklub.cz 9.4.2018 ).

Stavebné technicky stav zohlediiuje posouzeni stavby z hlediska jejiho opotiebeni,

stafi a ptipadnych vad.
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Funkéni nedostatky posuzuji zohlednéni ocenéni majetku v souvislosti s pouzitym
konstrukénim a dispozicnim feSenim, které muze byt technologicky vyspélejsi,
zjednodusené nebo ucelné vyuzivané. Tyto nedostatky posuzuji skute¢nost v dobé vzniku
a vystavby stavby s porovnanim na soudobé pouzité materialy nebo konstrukéni a
prostorové feSeni v porovnani spodobnymi komeréné vyuzivanymi stavbami.
V névaznosti na toto hodnoceni je zohlednéno a porovnali obdobné nemovitosti

Z hlediska nékladu na jejich provoz a uzivani.

Ekonomické nedostatky pii pouziti ndkladové metody v sobé zahrnuji pomeér
nabidky a poptdvky nemovitosti v daném druhu, mist¢ i Case. Dale se nesmi zapominat na
kritéria, ktera jsou do posouzeni zahrnuta. Jedna se o posouzeni vynostu z hlediska

piijmu, tzn. vynosy z pronajmu nemovitosti a naklady spojené s vystavbou (ORT, 2005).

Pii zohlednéni vySe popsanych ekonomickych nedostatkii ocefiovaného majetku
jsou pouzita aktudlni data ze systému statistického piehledu zahrnujiciho ekonomické
nedostatky tohoto typu nemovit¢ho majetku v obdobnych lokalitich vcetné jejich
porovnani. Tyto hodnoty byly upraveny koeficienty, které vychazeji z poctu prodanych

nemovitosti obsaZenych ve vyhlasce vydané Ministerstvem financi Ceské republiky.

Vzhledem kuvedenym skute¢nostem a jednotlivym piedpokladim lze dospét

k zavéru, ze béZzna cena celkové nemovitosti porovnavanim nakladové metody €ini:

12 149 000,- K¢

Hodnotu oceniovaného majetku v souvislosti pfi pouziti nakladové metody je

stanoven na zakladé zpracovaného a ocenéného rozpoctu Vv ptiloze — ¢ast A.
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Zavér pro stanoveni budouci hodnoty projektu

Toto vyhodnoceni vyjadfuje béznou trzni cenu hodnocené¢ho majetku ve
vyhradnim vlastnictvi, tak tak jak by ho bylo mozné nabidnout k prodeji, ve volném

trznim prostiedi k 3 dubnu 2018.

Pouzitim vysSe popisovanych zpiisobli ocenéni spole¢né se stanovenim ceny pro
posouzeni jeho proveditelnosti a pro stanoveni obvyklé, bézné ceny majetku byly

stanoveny nize uveden¢ indikace:

Tabulka 8 Shrnuti dat pro stanoveni budouci ceny projektu

(ORT, 2005)
Indikace (K<) Vaha (%) Vézeny prumér (K<)
Porovnavaci metoda 31 540 000 80 25 232 000
Pfijmova metoda 12 757 000 10 1275700
Nakladova metoda 12 149 000 10 1214900
Vysledna cena 27 722 600
Zaokrouhleno 27 722 000

Hodnotici analyza

Hodnoceny majetek se fadi mezi druhy nemovitosti nabizené a obchodované na
béZném trhu. Vzhledem k témto skuteCnostem lze konstatovat, Ze pouzitd metoda
Z hlediska porovnani nam nejvhodnéji popisuje stav ekonomiky, fesi specifickou nabidku
1 poptavku obdobného charakteru, dokresluje stav a chovani soucasného trzniho prostiedi
obdobného charakteru. Vzhledem k t€émto skute¢nostem jsou tato kritéria a hodnoceni

rozhodujici, a proto ji nalezi nejvyssi vahovy pomér, ve vysi 80 %.

Posuzovand cena majetku — bytova jednotka je zpohledu bytové stavby a
zatfidénim typu majetku, ktery muize byt vyuzivan k prondjmu, ale prevlada jeho
vyuzivani pro vlastni potfebu vlastnika. Vzhledem k této skute¢nosti pfijmova metoda
neni zcela objektivni a nenapovida o realné, bézné cené¢ nemovitosti. Z téchto divodu je

ji pfidélena kontribu¢ni hodnota, vaha ve vysi 10 %.

Zejména u vystavby obdobnych projekti neni shoda u investorti akceptovat
pozadovanou vysi stavebnich nakladii. Z téchto diivodi nelze povaZovat stanoveni ceny

nakladovou metodou za zisadni. Do zavéreéné analyzy ceny obvyklé lze zahrnout
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hodnoty zjisténé alternativnimi kritérii, korektory, a proto lze ptisoudit vahu 10 % ( ORT,

2005).

Z provedenych vypoctl a posouzeni jednotlivych metod 1ze konstatovat, ze

posuzovanému majetku piislusi cena obvykla, bézna, tak jak ho lze nabidnout k prodeji

ve volném trznim prostiedi, a to stanovenim jeho hodnoty ke dni 3. dubnu 2018 a ¢astkou

ve vysi

=27 722 000,- K¢

Tabulka 9 Rozpocet nakladi a vynosu, varianta prodej

ROZPOCET NAKLADU A VYNOSU VARIANTA: PRODEJ
stavba:  Pidni ndstavba bytového domu 0 5-ti b.j.
NAKLADY
Polozka Popis polozky uZIf:ZIZi}:; Na(kblg;i_}é)cl:')eg;em
1.1.1. | Celkové naklady s potizenim pozemku 0
1.1.2. | Rezijni naklady na provoz stavajiciho objektu 0
1.1.3. | Prondjem a odprodej plochy domu 0
1.1. Investi¢ni zaméry na pofizeni projektu 0
1.2.1. | Kompletni projektova dokumentace a inZenyrska ¢innost 280 000
1.2.2. | Graficka prezentace projektu 30 000
1.2.3. | TDI a koordinator BOZP 140 000
1.2. Projektova a inZenyrska prace kompletni 450 000
1.3.1. |Nastavba a vestavba bytového domu 12 148 700
1.3.2. | Naklady na venkovni upravy a pfislusenstvi domu 0
1.3.3. | Rezervastavby 2,5% (z 1.3.1+ 1.3.2.) 303 718
1.3.4. | Naklady spojené pro zajisténi piikonu el. energie 127 000
1.3. P#imé stavebni naklady - cena stanovena dodavatelem 12 579 418
MEZISOUCET M1 13 029 418
1.4. ReZie developera 2,5% (z M1) 325735
MEZISOUCET M2 13 355 153
1.5. Niklady na prodej 3% (z vynosii) 946 200
1.6.1. | Uroky 0
1.6.2. | Vnitro Groky 0
1.6.3. | Dang a poplatky 0
1.6.4. | Naklady na bankovni garance klientim 0
1.6.5. | Penale uhrazené klientim 0
dle vybéru
1.6. Finan¢ni naklady banky 0
1.7. Rezerva projektu 1 300 000
1.8. Ostatni provozni niklady pred dokoncenim prodeje 200 000
1. |NAKLADY CELKEM 100% 15 801 353
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1.3.3. | Rezerva stavby

303 718

1.7. Rezerva projektu 1 300 000
1A | CELKOVA REZERVA 1603718
VYNOSY
. . . Zakladni Vynosy celkem
Polozka Popis poloZky ukazatele (bez DPH)
2.1. Prodej bytovych jednotek s pfisluSenstvim 31 540 000
2. VYNOSY CELKEM dle trZni ceny 31 540 000
REKAPITULACE
ROZDIL NAKLADU A VYNOSU 14 134 930
HRUBY ZISK % 45
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Vyhodnoceni

V tvodu prace zaznélo, Ze diky nartstajici poptavce po rezidenénim bydleni
Vv centru vétSich mést a vzhledem k velmi zdlouhavému povolovani novych bytovych
projektii ze strany statni spravy dochazi k pozvolnému nedostatku novych bytovych
jednotek. V praci je zpracovan jeden z moznych navrhu, jak tyto situace fesit, aniz by
doslo k vétsimu naruSeni dotéené oblasti stavebni ¢innosti, tak také co do poctu nové

prichozich obyvatel.

Vzhledem K vySe zminénym faktim je dulezité zduraznit, Ze ne kazdy pudni
prostor je vhodny k realizaci popisovaného projektu, protoze mezi limitujici faktory patii
zejména pristupové body (schodisté, vytah), ale také vyskové limity spoleéné s mnohdy

problematickym povolenim ze strany Gfadd, popt. majiteli sousednich nemovitosti.

Navrhovany projekt ma tu vyhodu, ze cely bytovy dim mé pouze jednoho
majitele a je po castecné rekonstrukci. Tudiz z hlediska nékladii odpada spousta jiz
uskute¢nénych vydaju a realizace nadstavby dava z hlediska ekonomiky jasny smysl, a to
jak z hlediska piipadného rozprodeje, tak také z pronajmu nové vzniklych bytovych
jednotek. Dilezité je zminit, Ze zamySleny projekt vyiesi nékolik do té doby netfeSenych
vybudovani nového stfesniho plasté. Aktudlni stav stieSniho plasté je jiz na hrané své
zivotnosti nehled¢ na realizované tepelné ztraty, které aktudlni stav zpusobuje. Noveé
navrzeni izolace by tyto ztraty meély z vétSi Casti eliminovat. Zaroven budou diky
rekonstrukci castecné opraveny a z vEétsi ¢asti dozdény Stity sousedici se sousednimi
bytovymi domy, diky ¢emuz bude vyfeSen problém se zatékanim do okolnich

nemovitosti.

Koncept pracuje scelou konstrukci jako s difusné otevienou dfevostavbou a
veSkeré pouzité nosné prvky jsou navrzeny jako dievéné s minimalnim mnoZstvim
dozdivek, které jsou pouzity pouze v piipadech, kdyby difevéna konstrukce nedavala
smysl z ekonomického, funkéniho a zejména ¢asového hlediska. Navrh dimenze nosnych
prvki vodorovnych konstrukei je také podpofen zékladnim statickym vypoctem. Pocita
se také, jak jiz bylo zminéno, S astenym zachovanim stavajici stfesni konstrukce, pokud
to jeji stav dovoli. Koncept navrhu pracuje se skutecnosti, Ze bylo nutné volit takova
feseni, ktera zatii stavajici nosné konstrukce pokud mozno co nejméng. Casové hledisko

provadénych praci bylo do jisté miry také limitujicim faktorem, protoze vlivem
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rekonstrukce dojde ke kompletni demontazi stavajici stfesni krytiny. Z tohoto divodu
jsou veskeré stropni a stfeSni panely navrzeny tak, aby je bylo mozné ptfedpfipravit ve
vyrobni hale, a nasledn¢ je za pomoci jefabu osazovat mezi nosné privlaky. Diky tomuto
feSeni by se mélo v co mozna nejveétsi mife minimalizovat riziko zateCeni do odkrytych
konstrukei. Totéz plati i o obvodovych nosnych a nenosnych panelech z materialti na bazi
dfeva. Nasledné pomocné konstrukce v interiéru, at uz se jedna o bytové nebo mezi
bytové pricky, jsou navrzeny jako sadro kartonové konstrukce, které plni svij ucel, jak
Z pozarniho, tak také z funk¢éniho hlediska. V ptipadé dvojitych zaklopt nebo podhledi
jsou alespoii na jednu vrstvu navrzeny sadrovlaknité desky. U nosnych obvodovych stén
navrh pracuje také s instalacnimi pied sténami, které maji umoznit snadnéjsi vedeni nebo
zmeény instalaci. Zaroveil maji plnit ochrannou funkci, aby nedoSlo k poruseni izolace

nebo parobrzdy, oba fakty by vedly k nenavratnému poskozeni konstrukce.

Studie proveditelnosti zahrnuje pomérné komplexni pohled na zamysleny
investicni zdmér a jsou v ni zpracovany ob¢ varianty na mozné zhodnoceni. Dopliiuje ji
polozkovy rozpocet, ktery by mél odrazet naklady na realizaci v cenach dnes obvyklych,
spole¢né s harmonogramem vystavby, z kterého je patrné, ze cela investi¢ni akce by
nem¢la zabrat vice jak 9 mésicli. Na zaklad€ tabulky rozpoctu a nékladl je patrné, Ze
realné naklady prevysi pfiloZzeny rozpocet vzhledem k tomu, Ze obsahuje komplexni
pohled na celou investici v¢etné projektovych, grafickych a koordinacnich praci. Zaroven
obsahuje také rozpocétovou rezervu, kterd mize a nemusi byt pouzita nebo vycerpana.
Z tabulky je vSak jasné, Ze cely investi¢ni zdmér vcetné komplikaci a omezeni, ktera by
stavba pfinesla, je pomérné vysoce ziskovy, coZ je mozné i diky tomu, Ze v tomto ptipadé
odpada vstupni investice v podobé zakoupeni pidnich prostor. Nicméné i s ohledem na
pfipadnou vstupni investici Ize uplatnit tvrzeni, Ze bytové nadstavby na stavajici bytové
domy mohou byt velice rentabilni byznys a z hlediska rozvoje bytové zastavby by na

realitnim a stavebnim trhu mély zaujmout své misto.
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Zavér

Ptedmétem diplomové prace bylo zpracovat navrh bytové nadstavby a vestavby
na bytovém domé v ul. Biskupcova, v¢etné tepelné technickych charakteristik a studie
proveditelnosti. Ctenaii by méla poskytnout komplexni pohled na problematiku a tskali,
kterda mize takova to stavba obsahovat. Zaroven je v praci prezentovan projekt na
konkrétni bytovy dim, ktery obsahuje veskeré zdkladni parametry a body, diky kterym

1ze zhodnotit, zda je dany projekt vhodny k realizaci ¢i nikoli.

Dale je nutné konstatovat, Ze projekt je koncipovan jako prezentace pro investora,
nikoli vSak pro stavebni ufad. V piipad¢ realizace by bylo nutné, aby cely projekt
posoudil autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb a navrh dokoncil do podoby
projektu pro stavebni povoleni. Vzhledem k zadani, naro¢nosti, rozsahu a vzhledem ke
znalostem autora a jeho studijnimu oboru ani nebylo cilem zpracovat projekt tak, aby

spliioval pozadavky pro stavebni fizeni.
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