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1 Uvod

Pro svoji bakalatskou praci jsem si vybrala téma z oblasti prava a tim je kupni
smlouva. Hlavnim divodem ke zvoleni tématu kupni smlouva bylo ziskani vS§eobecného
piehledu o nejrozsitendjsi smlouvé v Ceské republice. Dal§im prvotnim divodem
vybéru bylo ziskani ptehledu o novych zménach tykajici se upravy kupni smlouvy ke
dni 1.1 2014, kdy vysel v ucinnost novy obcansky zakonik a nasledné také ziskani

ptehledu o zménach v soukromém préavu.

Hlavnim cilem mé prace je pohled na kupni smlouvu jako celek. DalSim
nasledujicim cilem je komparace kupni smlouvy s novym obcCanskym zakonikem. Ve
sveé praci se budu snazit vymezit a popsat nejvyznamngjsi rozdily i momenty spole¢né
obéma upravam. V praktické ¢asti bude podle vzoru sestavena kupni smlouva.
Jednotlivé €asti, které vzorova smlouva kupni obsahuje, budou popsany a rozebrany
v souvislosti s praktickymi zkuSenostmi. Soucasti budou také vlastni pripominky,

nazory a doporuceni.

Ptinosem bakalaiské prace nejen pro me, ale 1 pro ostatni jedince zabyvajici se
touto tématikou, bude ziskani nadhledu na pojem kupni smlouva a ziskani zakladnich
informaci o novych zménach ve smlouveé kupni. Ve své bakalarské praci se budu snazit

poukézat i na ostatni zmény v soukromém pravu.

Smlouva kupni je nejrozsitenéjsi a nejpouzivanéjsi druh smlouvy u nés. Kupni
smlouva je uzavirana dnes a denné. Smlouvu mizeme uzavirat pisemné i ustné. Pro
nekteré typy kupni smlouvy je ovSem stanovena striktni pisemna forma (napt. kupni
smlouva, jejimz piredmétem je pievod nemovitosti). VSeobecné je doporucovano
uzavirat smlouvu vzdy pisemné. Je to zpusob jak piedejit urCitym problémim.

V nejhors§im ptipadé to vzdy miize byt doklad a diikaz v nas prospéch.

Kupni smlouva je typ smlouvy, se kterou se setkava pievazna ¢ast lidi. Pouziva
se, jak v bézném soukromém zivoté, tak také v podnikatelském svété. Myslim si, Ze
kazdy clovek by s ur€itymi zaklady mél tuto smlouvu ovladat. Tim ze ¢loveék bude znat
sva prava a povinnosti souvisejici s kupni smlouvou, je velka Sance se vyhnout chybam

a naslednym dopadiim.

Téma je zoblasti prava, kde podle mého ndzoru neni dillezit¢é uvedeni a

stanoveni konkrétnich hypotéz.



Préace bude rozdélena do teoretické a praktické casti. Prvni teoretickd ¢ast bude
obsahovat kratky historicky piehled vyvoje kupni smlouvy, pravni Gpravu, déle se také
pokusim o uceleny ptehled kupni smlouvy a o vymezeni podstatnych a vedlejSich
ujednani. V teoretické ¢asti bude vymezena i kapitola zabyvajici se srovnanim upravy
kupni smlouvy se zménami v novém obcanském zdkoniku. Ve druhé praktické casti
bude sestavena vzorovd smlouva. Budou zde popsany a rozebirdny jednotlivé Casti
kupni smlouva, které by smlouva méla obsahovat. Rozbor bude také obsahovat vlastni

doporuceni a komentére.

Vzhledem k aktualnimu tématu budou v praci ¢asto pouzity internetové zdroje.



2 Literarni reserse

2.1 Historie kupni smlouvy

Miuzeme charakterizovat, ze kazdym ndvrhem ¢i pfijetim na uzavieni kupni
smlouvy je urcity projev viile. Podle fimského prava jsou projevy vile formalni nebo
bezforemné (volné). U projevu formalniho bylo nutné dodrzovat zdkonem nebo
obycejem stanovenou formu. Staii Rimané méli ve velké oblib& formalni projevy, zatim
co volné pravni jednadni bylo v fimském pravu malem vyjimkou. Mohli bychom fici, Ze
dokonale neformalni byly pravé bézné¢ pouzivané smlouvy denniho zivota, tzv.
kontrakty konsensudlni (trhovd smlouva, pacht — najem, smlouva o dilo, ndmezdni).
Pravé trhovd smlouva ¢i smlouva o koupi a prodeji je pfedchiidce smlouvy kupni.

(Kincl & Urfus, 1990)

Kontrakty konsensualni patii pravdépodobné K historicky nejmladSim
smlouvam, svilj nazev odvozuji z latinského terminu ,,consensus® — vzajemny souhlas,
shoda vule. ,,Consensus® je fazen mezi jediny podstatny rys formy vzniku smiuv. U
téchto danych smluv sta¢i shodna vile stran a smlouva je hotova. Konsensudlni
kontrakty se objevily jiz ve 2. stoleti pt. n. 1. Konsensualni smlouva je perfektni pouhou
dohodou, zejména u smlouvy o koupi a prodeji byvalo zvykem davat tomuto vnitinimu

dé&ji zevni vyraz ziizovanim zavdavku. (Kincl & Urfus, 1990)

Smlouva je perfektni v takovém piipad¢, kdy dojde ke shodé viile obou stran.

(Kincl & Urfus, 1990)

V Rimé& se proto ujal z feckého prava tzv. zavdavek neboli arrha. Na znameni
dohody, pfevazné u smlouvy trhové, poskytoval jeden kontrahent druhému néjakou
drobnou nezastupitelnou véc, zejména movitou véc. V piipadé, Ze doslo ke splnéni
zavazku, zavdavek byl vyacétovan. Zavdavek slouzil k potvrzeni ¢i jako dikaz o

uzavieni smlouvy, nebyl ovSem soucasti smlouvy. (Kincl & Urfus, 1990)

2.1.1 Koupé a prodej (emptio — venditio)

Ci smlouva trhové je smlouva slouzici k vyméné véci za penize. V Rimé byla
predchidcem trhové smlouvy sména, ktera prosla dlouhym slozitym vyvojem. (Kincl &

Urfus, 1990)



Pti sméné dochazelo k vyméné predmétu za jiny predmét, zatim co u smlouvy
trhové pozdéji dochdzelo uz k vyméné predmétu za penize. (Maly, Sivék, Kindl &

Horak)
Na sménu byla navazana smlouva trhova. (Kincl & Urfus, 1990)

Pfedmétem trhu vzdy mohla byt jakakoli véc, hmotna ¢i nehmotna, zkazena i
bezvadna, i ta, ktera jiz je, tak i ta, ktera teprve vznikne. Pokud mluvime o véci, ktera
jesté neni, jedna s o koupi véci budouci. Cena musela byt stanovena v penézich. Podle
fimského prava cena nemusela odpovidat hodnoté prodavané véeci, 1 kdyz podle
pravniho pravidla zni, Ze cena ma byt spravedlivd. Az v justinidnském pravu se

objevilo, ze cena by méla odpovidat hodnoté. (Kincl & Urfus, 1990)

Mezi kupcovy povinnosti patfilo zaplaceni trhové ceny a souvisejicich naklada a
pievzeti koupené véci. Povinnosti vyplyvajici pro prodatele byly dvojiho druhu.
Odpovidal za pravni vady a vady faktické. ,, Prodatel musel predevsim prevést predmét
trhu do drzby kupce, a to s takovymi ucinky, aby kupec drzel nerusené a trvale*. U
smlouvy trhové nemuselo dochéazet k pievodu vlastnictvi, stacilo mit jistotu, Ze se
nenajde nikdo, kdo by mu véc odebral, ani kdo by si k véci ptipisoval néjaké vécné

pravo, o kterém by kupec od druhé strany nevédél. (Kincl & Urfus, 1990)

Ke smlouvé trhové byly ptipojovany casto vedlejsi amluvy. Tyto tmluvy jsou
znamé i v modernim pravnim fadu. Naptiklad uz v té dobé pouzivali piedkupni pravo ¢i

koupé na zkousku. (Kincl & Urfus, 1990)

2.1.2 VSeobecny ob¢éansky zakonik ¢. 946/1811

Déle se trhova smlouva a jeji uprava fidila podle vSeobecného zdkoniku

obc¢anského z roku 1811. (Hons, 2012)

Smlouva trhova byla charakterizovana tim, Ze se pifenechavala véc jiné osobé za
penize a pfi odevzdani predmétu koupé dochdzelo k nabyti vlastnického prava. Pravni

uprava trhové smlouvy byla definovana v § 1054 — 1089. (Hons, 2012)

Tento pravni predpis zavedl jednotné soukromé pravo, pficemz jeho koncepce
vychazela zfimského prava, ptirozenopravniho mysleni a filozofického hlediska.
Vseobecny obfansky zakonik patfil k rozsahlému legislativnimu dilu, ktery obsahoval
tii Casti, 38 hlav a 1502 paragrafi. Zakonik byl povazovan za velmi vyznamné
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pravnické dilo. VSeobecny ob¢ansky zédkonik po dobu své ucinnosti prodélal urcité dil¢i

novely. (Dvorak et al., 2013)

2.1.3 Ob¢éansky zakonik €. 141/1950 Sb.,

Vseobecny obcansky zakonik zde pusobil od roku 1811 témét do konce roku

1950, kdy byl zruSen a nové se zakladnim predpisem prava obcanského stal zakon ¢.

141/1950 Sb., obCansky zdkonik a byl ucinny od 1. ledna 1951. (Dvotak et al., 2013)

Novy pravni predpis ptinesl zasadni zmény v obCanském pravu a to zejména
kvili vlivu sovétského prava. Zasadni zmény nastaly v pravu vlastnickém a pravu

zavazkovém. (Dvoftdk et al., 2013)

Kupni smlouva 1 ptesto, Ze spadd do zdvazkového prava, neptfinesla vyrazné
zmény. Jednou ze zmén ovSem bylo nové ustanoveni tykajici se nakladt pti prodleni

kupujiciho a nakladt vznikajici pfi odevzdani véci. (Hons, 2012)

Je dilezité piipomenout, ze obcansky zdkonik zroku 1950 nemél dlouhou
puisobnost, nebot’ v roce 1960 byla piijata nova Ceskoslovenska Gstava, kterd vyraznym
zpusobem ovlivnila soukromé pravo. Nové tak doSlo ke kodifikaci obcanského
zékoniku a vznikl zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik s ucinnosti 1. dubna 1964.
Po pomérné kratké dob¢ se zacaly projevovat urCité nedostatky, proto bylo potieba
provést rozsahlejSi zmény v obCanskopravnim zivoté. Zakonik byl nékolikrat
novelizovan. A V navaznosti na to, zaCala byt pfipravovana rekodifikace soukromého
prava. Vysledkem této rekodifikace byl novy obcansky zakonik ¢. 89/2012. (Dvoték et
al., 2013).

O upravé kupni smlouvy podle zakonu ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky zékonik a dle

nového obcanského zakoniku si vice povime v nasledujici kapitole.



2.2 Pravni auprava kupni smlouvy

Kupni smlouva do konce roku 2013 byla upravovana dvéma pravnimi piedpisy.
Ridila se zakonem ¢&. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik (dale téz ,,obchodni zakonik*
nebo ,,ObchZ*) a zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik (dale téz ,,obcansky
zakonik* nebo ,,ObcZ*). Od 1. ledna 2014 ptisel v Gi¢innosti novy obcansky zakonik ¢.
89/2012 Sb., (nebo také ,,NOZ*) a vyse uvedené dva pravni pfedpisy upravujici kupni

smlouvu byly zruseny.

2.2.1 Zakon €. 40/1964 Sb., Obéansky zakonik

Obcansky zékonik je jednim z nejvyznamnéjSich a nejpouzivanéjSich kodext
v Ceské Republice. Ob¢ansky zakonik &. 40/1964 Sb., ktery se neustale béhem nékolika

desitek let novelizoval, obsahoval v zavéru své ptisobnosti necelych 1000 paragrafi.

Obcanské pravo ma mnoho odvétvi, na které plisobi. My se ale zaméfime pouze
na upravu kupni smlouvy. Podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., byla kupni smlouva
charakterizovana nasledovné: ,, § 588 Z kupni smlouvy vznikne proddavajicimu povinnost
predmeét koupé kupujicimu odevzdat a kupujicimu povinnost predmet koupé prevzit a

zaplatit za néj prodavajicimu dohodnutou cenu *.

Kupni smlouvu podle tohoto zakoniku byla uzavirana ptevazné mezi fyzickymi
osobami nepodnikateli. Pravnické osoby se fidily Obchodnim zakonikem ¢.513/1991
Sh., V soucasné dobé se fyzické i pravnické osoby Vv tpravé kupni smlouvy fidi novym

obCanskym zékonikem ¢.89/2012 Sb.,

2.2.2 Zakon €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik

,, Obchodni pravo predstavovalo lex specialis k pravu obcanskému. “ Obcanské
pravo je zakladnim pravem (lex generalis), na kterém bylo postaveno pravé obchodni
pravo. Obchodni pravo predstavovalo soubor specialnich norem stanovujici odli$nosti
vV pravnim Statutu obchodnikti a obchodii od zékladniho ustanoveni obcanského

zakoniku. (Jankda et al., 2010)

Podle obchodniho zdkoniku se vzdy fidili podnikatelé, zatim co nepodnikatelé se

pfevazné fidili obanskym zdkonikem. Pokud se samy dobrovolné nerozhodly fidit
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obchodnim zakonikem. Jankt et al. (2010) tvrdil, ze pokud obchodni zakonik
neupravoval n¢jaké otazky souvisejici s majetkovymi vztahy podnikateld, byla otazka

fesena podle ustanoveni obcanského prava, zvlasté obcanského zakoniku.

Kupni smlouva neméla charakter obchodni, pokud pfedmétem byla nemovitost,
a to ani tehdy, kdy ji uzavirali podnikatelé. Nemovitost prodavana v ramci podniku, se
fidila apravou smlouvy o prodeji podniku, jez byla obsazena v obchodnim zakoniku, a

to i v ptipad¢, ze jeji stranou byl nepodnikatel. (Knappova et al., 2002b)

Podle obchodniho zakoniku byla kupni smlouva definovana timto zpisobem: ,, §
409 odst. I Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje dodat kupujicimu movitou véc
(zbozi) urcenou jednotlivé nebo co do mnozstvi a druhu a prevést na ného vlastnické

pravo k této véci a kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu .

2.2.3 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., Novy obéansky zakonik

Zakon €. 89/2012 Sb., je novy pravni ptedpis, ktery nahrazuje zékon ¢. 40/1964
Sb., Ob¢ansky zakonik. Novy pravni ptedpis vesel v ucinnost 1. ledna 2014.

Hlavni myslenkou nového pravniho pifedpisu bylo upravit veskeré
soukromopravni vztahy do jednoho kodexu. Snahou bylo také upravit nebo zpiesnit
pravidla, které byvalé soukromé pravo nefesilo, piipadné je upravovalo velmi stroze.

(,,Moderni uprava tradi¢niho a vyzkouseného, n.d.)

Novy zakonik klade diraz na nase svobodné pravni tradice, principy a standardy
soukromého prava v Evropé. Novy kodex se ovSem zaroven snazi ptizptisobit nasSim

modernim pozadavkim. (,,Moderni Gprava tradi¢niho a vyzkouseného®, n.d.)

A co vSechno v novém obc¢anském zakoniku najdeme? NOZ obsahuje 3 081
paragrafii, které jsou rozdéleny do 5 cCasti: Obecna ¢ast, Rodinné pravo, Absolutni
majetkova prava, Relativni majetkova prava a Ustanoveni spole¢na, piechodna a
zavérecna. (,,Zakon pro Zivot, zakon inspirovany zivotem®, n.d.)

V obecné €asti jsou vymezeny jednotlivé zadkladni pojmy, se kterymi nadale text
Upravuje vztahy mezi ptibuznymi, vztahy mezi rodi¢i a détmi a také manzelstvi. Tieti
¢ast Absolutni majetkova prava obsahuji vlastnictvi, prava k cizim vécem a oblast

dédéni. Relativni majetkova prava jsou nejrozsahlejsi. Obsahuje rizné druhy smluv a
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zavazkl. Posledni ¢ast se zejména zabyva tim, které drivéjsi zdkony byly novym

zakonem zruSeny. (,,Zakon pro zivot, zakon inspirovany zZivotem*, n.d.)

Novy obclansky zakonik ptinesl ve smluvnim ujednéni uréité zmén. Asi tou
nejvyraznéjsi je odstranéni tzv. ,,dvojkolejné* tipravy, kterd prindsela mnohé problémy.
(Sev¢ik, Kincl, Wellech & Psenko, 2013) Pfi sepisovani kupni smlouvy se kazda osoba

vzdy musi fidit timto kodexem.

Kupni smlouva podle NOZ je charakterizovdna témito slovy: ,,§ 2079 odst. 1
Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda véc, ktera je
predmétem koupé, a umozni mu nabyt viastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, ze
véc prevezme a zaplati proddvajicimu kupni cenu®. Dale uvadi ,,§ 2079 odst. 2
Nevyplyne-li ze smlouvy nebo zvyklosti néco jiného, jsou prodavajici a kupujici
zavazani splnit své povinnosti soucasné .

vV

Podle mého ndzoru je obCansky zakonik nejdilezitéjsim kodexem, ktery by mél

byt detailné propracovan, nebot’ se jedna o obcana.
,, Ustanoveni obcanského zakoniku provazeji cloveka po cely Zivot.

(Jaromir Sedlacek, Masarykova univerzita v Brng¢, 30 Iéta 20. stol.) (,,Zakon pro

zivot, zakon inspirovany zivotem®, n.d.)

Soucasti nového obcanského zakoniku je také doprovodna legislativa.
Doprovodna legislativa zahrnuje zdkon o zvlastnich fizenich soudnich, novela
obcanského soudniho fizeni, novela insolven¢niho zakona a zakona o insolvencCnich
spravcich, zdkon o vetejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob a doprovodny
zdkon k novému obcanskému zdkoniku, ktery novelizuje 71 zdkoni vyplyvajici
z rekodifikace soukromého prava. Tato doprovodna legislativa vstoupila v platnost
v zafi 2013 a ucinnost nabyla 1. ledna 2014. (,,Doprovodna legislativa k NOZ jiz
vstoupila v platnost*, 2013)
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2.3 Kupni smlouva

2.3.1 Zakladni charakteristika

Abychom se mohli zabyvat problematikou kupni smlouvy, je dilezité si nejdiive
objasnit pojem a charakter kupni smlouvy. Lidé si ¢asto nemuseji ani neuvédomovat, ze

uzaviraji kupni smlouvu.

Kupni smlouva urcuje, ze jeden ucastnik (prodavajici) je zavazan odevzdat
druhému tucastnikovi (kupujicimu) predmét koupé a tento je zavazan predmét koupé
pievzit a zaplatit za néj kupni cenu. Nezbytnym znakem kupni smlouvy je pfedmét

koupé€ a kupni cena. (Fiala, Adamkova, Hurdik, & Korecka, 2002)

2.3.2 Vznik smluv

Kupni smlouva je charakterizovana zavazkovym vztahem. Zavazkovy prévni
vztah patfi mezi dvoustranny pravni vztah, kdy jedné strané tedy vétiteli vznika pravo
na plnéni (pohledavku) od dluznika a druhé strané ¢i dluznikovi vznika povinnost pinit

dluh. Jankd et al., (2010) uvadi, ze zavazky mohou vznikat:

a) ,,z pravnich ukonii (ze smluv)
b) z poruseni pravnich povinnosti
C) Zrozhodnuti statniho orgdnu

d) zjinych skutecnosti uvedenych“ (Janku et al., 2010)

Konkrétné se budu zabyvat vztahem, ktery vznikd z pravnich tkond, zejména

tedy ze smluv.

Prvnim krokem k uzavieni smlouvy, tedy i kupni smlouvy je navrh. Navrhovatel
druhé strané predklada svou piedstavu o podminkach jejich smluvniho vztahu. Z navrhu
musi byt patrné, Ze navrhovatel ma v umyslu zavazat se, tedy uzaviit smlouvu, kterou
pak bude vazan. U navrhu neni stanovena povinné pisemna forma, musi ovSem
obsahovat podstatné nalezitosti, které musi byt obsaZeny u jednotlivych smluvnich typi

V jejich zékladnim ustanoveni tak, aby jej §lo bez daliiho pfijmout. (Sevéik et al., 2013)

Druhym krokem je piijeti navrhu, ten je potiebny k platnému uzavieni smlouvy.
K okamziku, kdy je pfijeti ndvrhu doruceno navrhovateli, je smlouva uzaviena. (Jankt
et al., 2010)
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NOZ upravuje, ze mlceni ani necinnost nesmé&ji byt samy o sob& pfijetim

navrhu. (Sev¢ik et al, 2013)

V piipad¢é ze, je navrh uren vice osobam a z obsahu také vyplyva, ze se maji
stat stranou smlouvy spole¢né, pak kazda z téchto osob musi navrh ptijmout. (Sevéik et

al., 2013)

Navrh ani pfijeti ndvrhu nemusi mit pisemnou formu. Pisemna forma se
vyzaduje pouze pii pfevodu nemovitosti a vécnych prav k nim ¢&i v pripade, kdy o to

jedna ze smluvnich stran zada. (Sevéik et al., 2013)

MiiZeme si zde uvést jednoduchy piiklad na navrh k uzavieni kupni smlouvy:
,,Pan Podnikavy jde vecer do pivnice Na Riizku, usadi se a ukdze cisnikovi vztycCeny
palec. Cisnik na néj kyvne a za chvili mu prinese oroseny puillitr. Vztyéeny palec lze
chapat jako navrh na uzavieni smlouvy kupni a pokyvnuti ¢isnika lze brat za prijeti

navrhu. “ (Sevéik et al., 2013)

2.3.3 Podstatné nalezitosti kupni smlouvy

Kdyz jsme si vSeobecné¢ vysvétlili, jak smlouva vznikd, a uvedli konkrétni
piiklad na nadvrh u kupni smlouvy, méli bychom si dale jasn¢ objasnit, jak kupni

smlouvu pozname a co musi obsahovat.

Aby se mohlo tvrdit, Ze jde o platnou kupni smlouvu, musi obsahovat tzv.

podstatné nalezitosti. Mezi podstatné nalezitosti kupni smlouvy fadime:

e, urceni predmétu koupé,

e zdavazek prodavajiciho odevzdat predmet koupée kupujicimu,

e zavazek prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt viastnické pravo k predmeétu
koupeé,

e zavazek kupujiciho prevzit predmét koupe,

e zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu,

o wjedndni o kupni cené.” (Sev¢ik et al., 2013)

Vedle podstatnych nalezitosti obsahuje kupni smlouva ve vét$ing¢ piipadi i

mnoho dalsich vedlejsich ujednani.
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2.3.3.1 Ur€eni predmétu

Je oznaCovéna véc, kterd ma byt prodavajicim odevzddna kupujicimu.
Predmétem kupni smlouvy mohou byt véci movité ¢i véci nemovitd. (Knappova et al.,
2002b)

Jak u véci movitych i nemovitych musi dojit K pfesnému, nezaménitelnému
oznaceni predmétu kupni smlouvy. U véci movitych se doporucuje oznaceni, ktera jsou
nezaménitelnd, jako je naptiklad vyrobni ¢islo. U véci nemovitych by mélo platit, ze
jsou oznacovany v souladu s platnymi zakony, které upravuji vedeni vefejného rejstiiku,

tedy prevazné katastru nemovitosti. (Sev¢ik et al., 2013)

U nékterych typi zboZi je tteba si také sjednat konkrétni mnozstvi, ptisluSenstvi,

jakost nebo provedeni. (Sev¢ik et al., 2013)

Kupni smlouvu bez této podstatné nélezitosti by nemélo smysl uzavirat, nebot’
kupni smlouva bez urcitého urceni jejiho predmétu by byla kupni smlouvou neplatnou.

(P. Zika, personal communication, April 4, 2014)

Pfedmétem kupni smlouvy nemohou byt tuzemské penize, ovSem cizi ména
muze byt jejim predmétem. Piredmétem kupni smlouvy mohou byt véci urcené
individualngé, druhové hromadné ¢i uhrnné. Hromadnou véci se pak rozumi napft.:
soustava klict, stado zvitat. Pfi ahrnném urceni véci se prodava véc, jak stoji a lezi.
Dale se pak blize neuréuje druh, mnozstvi a jiné. (P. Zika, personal communication,
April 4, 2014)

2.3.3.2 Zavazek prodavajiciho odevzdat predmét koupé kupujicimu

K zékladni povinnosti prodévajiciho nutné patii odevzdani véci ve stanovené
dobé uvedené ve smlouvé; pokud stanovena neni, tak bez zbytecné¢ho odkladu po
vyznani a na sjednaném misté. Mezi dal$i povinnost této strany patfi, Ze pti sjednavani

smlouvy upozorni na vady véci, o kterych vi. (Janku et al., 2010)

Prodavajici nese naklady, které jsou spojeny s odevzdanim véci na domluveném

misté. (Sevéik et al., 2013)

Ma-li prodéavajici plnit odeslanim, nastanou u¢inky odevzdani véci kupujicimu

jejim predani dopravci. (P. Zika, personal communication, April 4, 2014)
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2.3.3.3 Zavazek prodavajiciho prevést vlastnické pravo na kupujiciho

V okamziku, kdy dojde k pfedani véci kupujicimu je soucasné i okamzikem
prevodu vlastnického prava. S timto okamzikem na kupujiciho prechdzi i nebezpeci

nahodilé zkazy ¢i nahodilého zhorSeni pfedmétu koupé. (Jankd et al., 2010)

Vlastnické pravo u véci movité piechazi piedanim véci. U nemovitosti K nabyti
vlastnického prava dochazi az pii zapisu do katastru nemovitosti. Sviij zavazek
prodavajici splni tim, ze podepiSe navrh na vklad do katastru nemovitosti ¢i K této

ginnosti zmocni druhou stranu. (Sevéik et al., 2013)

2.3.3.4 Zavazek kupujiciho prevzit predmét koupé

Prvotni povinnosti je fadné nabidnuté plnéni ptevzit. V situaci, kdy tak neni
uc¢inéno, dostava se kupujici do prodleni. Prodavajici ma moZnost véc uschovat na
naklady kupujiciho. Prodavajici se také naskytuje piilezitost predmét koupé prodat, ale
to za podminky, Ze na to byl kupujiciho upozornén. Jde-li 0 véc podléhajici rychlé
zkaze, podminka neplati. (Janku et al., 2010)

2.3.3.5 Zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu

Zakladni povinnosti kupujiciho je zavazek zaplatit kupni cenu U této povinnosti

je podstatna nalezitost splnéna pouhym konstatovanim, Ze je smlouva uzaviena uplatn¢.

(Sev¢ik et al., 2013)

2.3.3.6 Ujednani o kupni cené

Kupni cenu lze vyjednat dvéma zptsoby. Prvnim z nich je vyjadieni konkrétni
castky a druhym zpiisobem je sjedndni dodate¢ného urceni kupni ceny. Vyjadieni
konkrétni ¢astky neptind$i v praxi zadné komplikace. Ve staré tpravé obcanského
zakoniku bylo nutné cenu sjednavat v souladu se zakonem o cenéach. V soucasné dobé
toto sjednani neni nutné, je soucésti provadécich zakonti k novému obcanskému

zakoniku. Tato povinnost pietrvavala ve starém obcanském zakoniku pro ochranu osob

pfed podvodniky. NOZ nastavuje smlouvy, tak aby vyhovovaly ob&éma smluvnim
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strandm. Nova uprava ovsem nereaguje na vykyvy, je proto vyhodné u vyssi kupni ceny

pouzit druhy zpasob. (Sevéik et al., 2013)

Muzeme si uvést jednoduchy ptiklad: ,, Pan Chytry uzaviel se stavebni firmou
kupni smlouvu na bazénovy filtr. Soucasti této smlouvy bylo ujednani o kupni cené,
které stanovilo presnou cenu. 1 v pripade, Ze by se stavebni firmé nepodarilo tento
bazénovy filtr sehnat za béznou cenu, ale za cenu vyssi, nez je cena uvedena ve smlouve,

museji jej panu Chytrému prodat za pitvodni cenu, a to se ztratou. * (Sevéik et al., 2013)

Mezi druhy zptsob tedy sjednani dodatecného urceni kupni ceny miize byt
provedeno nakladovym ¢i katalogovym zplisobem nebo stanoveni kupni ceny

prostednictvim téeti osoby, napt. pomoci soudniho znalce. (Sevéik et al., 2013)

Nékladovy zplsob znamend, Ze secteme veSkeré naklady prodavajiciho na
suroviny a material, které jsou potfeba k vyrob¢ daného produktu. K nakladim je pak

také piidana jeho marze. (Sev¢ik et al., 2013)

Katalogovy zpiisob stanovuje cenu podle ceniku. Cenik je mozné pravidelné

ménit jednou ze smluvnich stran. (Sevéik et al., 2013)

Posledni zptsob, kde cenu stanovuje tfeti osoba, se také nazyva tzv. cenova

arbitraz. Tieti osoba uréi cenu namisto smluvnich stran. (Sevéik et al., 2013)

Zde mame uvedeno, Ze ujednani kupni ceny je podstatnd nalezitost kupni
smlouvy. OvSem s novym obcanskym zakonikem u této nalezitosti ptichazi zmeéna.
Vice o ni si fekneme v kapitole 2.4 Komparace kupni smlouvy s novym ob¢anskym

zakonikem.

2.3.4 Forma kupni smlouvy

Kupni smlouva miize byt uzaviena dvéma zpusoby. A to bud’ pisemnd, nebo
ustni. U kupni smlouvy neni ze zdkona povinné stanovena pisemna forma. ,, Vyjimkou je
pripad prodeje nemovitosti. U prevodu nemovitosti je pisemna forma vyzZadovdna.
Pisemnd forma je zde nutnd zejména s ohledem predkladani smlouvy katastralnimu
uradu za ucelem zapisu prevodu viastnictvi do katastru nemovitosti. I zde vsak plati, Ze
vedlejsi ujednani, u nichz zakon nestanovi jejich zapis do verejného seznamu, mohou

byt pouze ustni. “ (Sevéik et al., 2013)
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2.3.5 VedlejSi ujednani
Podle Jankd et al. (2010) mezi vyznamné vedlejsi imluvy mizeme zatadit:

o |, predkupni pravo,

e Vvyhrada viastnictvi,

e pravo zpétné koupé,

e pravo zpétného prodeje

® a takeé vyhrada lepsiho kupce.

Novy obcansky zakonik ujednani rozsifuje a doplituje je z obchodniho zakoniku

o nasleduyjici:

o , Koupé na zkousku

e Cenova dolozka

e Jind vedlejsi ujednani * (,,Kupni smlouva®, n.d.)
2.3.5.1 Predkupni pravo

Dohoda smluvnich stran o tom, Zze kupujici nabidne prodavajicimu prednostné

véc ke koupi v piipadé, Ze by ji chtél prodat. (Janka et al., 2010)

Uvedené pravo nalezneme vétSinou u smluv o pfevodu nemovitosti. (Sevcik et

al., 2013)

2.3.5.2 Vyhrada vlastnictvi

Timto ujednanim si prodéavajici do urcité miry zajistuje, ze mu bude uhrazena
kupni cena. Kupujici se stane vlastnikem dané véci az uplnym zaplaceni ceny kupni.

(Sev¢ik et al., 2013)

2.3.5.3 Pravo zpétné koupé

Pisemna dohoda smluvnich stran, ze prodévajici ma prdvo pozadovat vraceni
véci do urcité doby po koupi, jestlize vrati kupujicimu zaplacenou cenu. (Janku et al.,
2010)

Toto ujednani se 1isi od pfedkupniho prava tim, Ze prodavajici rozhoduje o tom,
kdy toto pravo bude vykonano. , Podle predkupniho prava vznika prdavo na zpétnou
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koupi, jen kdyz se kupujicimu rozhodne véc prodat, popr. zcizit zpiisobem, pro ktery
bylo predkupni pravo sjednano. Kromé toho pri pravu zpétné koupé vznika kupujicimu
povinnost vrdtit véc, jestlize mu prodavajici zaplati kupni cenu, za niz byla véc

koupena. “ (Knappova et al., 2002b)

V disledku zpétné koupé vznika situace, kdy ma kupujici prava prodavajiciho a

naopak, kdy prodavajici ma prava kupujiciho. (Knappova et al., 2002b)

2.3.5.4 Pravo zpétného prodeje

Z ujednani zpétného prodeje vznika pravo kupujiciho prodat koupenou véc zpét
prodavajicimu. U prava zpétného prodeje by mély platit stejné podminky, jako za
kterych kupujici véc koupil. Vyhrada zpétného prodeje neni upravena v zakoné, a proto
v pripadé nékterych otdzek, se bude tidit podminkami, které upravuji pravo zpétné

koupé. (Knappova et al., 2002b)

Pravo zpétného prodej neni vice rozvedena ani v novém obc¢anském zdkoniku.

(P. Zika, personal communication, April 4, 2014)

2.3.5.6 Vyhrada lepsiho kupce

V tomto ujednani, ma prodavajici urCitou lhitu k tomu, aby objevil lepSiho
kupce. Lhiita u movité véci je tii dny a u nemovité véci to €ini jeden rok od uzavieni
kupni smlouvy. O lepsim kupci rozhoduje prodavajici a jednd se cCist€¢ jen o jeho

posouzeni. NezaleZi zde na vysi nabizené ceny. (Sevéik et al., 2013)

2.3.5.5 Koupé na zkousku

Zakoupime-li véc na zkouSku, kupujeme si véc s podminkou, ze véc ve

zkusebni dobé schvalime. (Sevéik et al., 2013)

V NOZ ,,§ 2150 odst. 2 Neujednaji-li si strany zkuSebni lhutu, ¢ini u movitych
veci tri dny a u nemovitych veci jeden rok od uzavieni smlouvy. Plyne-li v§ak 7 jednani
o uzavieni smlouvy, ze véc md byt prohlédnuta nebo vyzkousSena po odevzdani, bezi

¢

zkusSebni doba ode dne odevzdani. *
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2.3.5.6 Cenova dolozka

V ptipadé, ze si smluvni strany sjednaji cenovou dolozku, musi se upravit kupni
cena dodate¢n¢ s prihlédnutim k vyrobnim nakladtm. ,, Neurci-li se, které naklady jsou
rozhodné, meéni se kupni cena v pomeru kcenovym zménam hlavnich surovin
potirebnych k vyrobeni véci. Jestlize si strany neurci, ktera doba rozhoduje pro
posouzeni cenovych zmén, prihlédne se k cenam vV dobé uzavreni smlouvy a v dobé, kdy
mél prodavajici véc dodat. Plati, Ze prdva a povinnosti stran z cenové dolozky zaniknou,
neuplatni-li opravnéna strana sva prava u druhé strany bez zbytecného odkladu po

dodani veci. “ (Lasmansky & Holec, 2013)

Vzdy zélezi na smluvnich strandch, které vedlejsi ujednani si sjednaji.

2.3.6 Druhy odpovédnostnich zavazku

Vznikaji smluvni stran¢ jako dusledek poruSeni néjaké pravni povinnosti
vyplyvajici pro né ze zadkona, smlouvy ¢i Z jiné pravni skute¢nosti. (Janku et al., 2010)
Ja se zde budu zabyvat odpovédnosti za prodleni a odpovédnosti za vady

predmétu koupé.

2.3.6.1 Odpovédnost za prodleni

Odpovédnost za prodleni znamena, Ze prodavajici nesplni svilj zdvazek odevzdat
predmét koupé a prevést na kupujiciho vlastnické pravo vc€as a fadné. Prodavajici
nesplni zavazek vcas, tehdy pokud v misté plnéni neodevzda predmét koupé ve
stanovené¢ dob& uvedené ve smlouve. ,, Prodleni nastava dnem ndsledujicim po
splatnosti zavazku a trva az do doby pozdniho odevzdani predmétu koupé . Pti prodleni
prodavajiciho vznikaji kupujicimu dalsi prava, mezi néz patti pravo na nadhradu skodu a
moznost odstoupit od smlouvy. Kupujici mize odstoupit od smlouvy, jestlize
prodavajici, ktery je v prodleni, neodevzdd véc ani v dodatecné piimétrené lhuté ¢i
vV dodatecné piimétené lhiité nepievede na kupujiciho vlastnickd prava k pfedmétu
koupé&. Zavazek neni ze strany prodavajiciho splnén fadné v piipadé, ma-li predmét
koupé vady faktické ¢i pravni (viz. Nasledujici kapitola odpovédnost za vady piedmétu
koupé¢). (Knappova et al. 2002b)
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Odpovédnost za prodleni ze strany kupujictho mulze nastat v pfipade, ze
nezaplati kupni cenu. V této situaci mize prodédvajici pozadovat vedle ceny kupni i
troky z prodleni. Uroky z prodleni jsou stanoveny na dvojnasobek diskontni sazby

podle Ceské narodni banky. (Knappova et al., 2002b)

Vysi troku z prodleni podle nového ob¢anského zakoniku je také mozné sjednat

smluvné. Vysi roku nesmi byt stanovena vici druhé strané stanovena nespravedlive.

(Sev¢ik et al., 2013)

2.3.6.2 Odpovédnost za vady predmétu koupé

U odpovédnosti za vady je dulezité rozliSovat vady faktické a vady pravni.
Nejdiive si tedy néco povime o vadach faktickych. Vady faktické stanoveni jakost
neboli vlastnosti, které by dand véc méla mit. Neni-li kvalita véci Stanovena ve
smlouvé, urcuje zakon, aby dand véc obsahovala vlastnosti obvyklé a bylo moZno ji
pouzit podle povahy. Rozhodujici pro odpovédnost za vady je doba pirevzeti predmétu
kupujicim. V této dobé piechazi nebezpeéi skody na kupujiciho. (Knappova et al.,
2002b)

Hlavnim hlediskem pro urceni prav kupujiciho bylo vzdy urceni vady
odstranitelné ¢i neodstranitelné. Podle NOZ je toto hledisko nahrazeno kritériem

intenzity, jakou vadnost pInéni poruSuje smlouvu. (Giirlich, 2013).

Kritérium intenzity budeme dale rozebirat v kapitole komparace kupni smlouvy
s novym obcanskym zakonikem. Zde si povime zékladni charakteristiku o odstranitelné

a neodstranitelné vadé.

Pokud kupuyjici zjistil faktické vady, bylo tieba rozliSovat vadu odstranitelnou ¢i
vadu neodstranitelnou. Jednalo se o odstranitelnou vadu, kupujici mél pravo zadat, aby
byla vada bezplatné, v¢as a fadné odstranéna. Prodavajici musel vadu bez zbyte¢ného
odkladu odstranit nebo m¢l moznost vyménit vadnou véc za bezvadnou. (Fiala et al.,

2002)

V ptipadé Ze se jednalo o neodstranitelnou véc, ktera i presto nadale
umoziovala, aby véc byla fadné uZivana, mél kupujici prdvo na pfiméfenou cenu.
Avsak jednalo se 0 neodstranitelnou véc, kterd branila tomu, aby véc mohla byt fadné

pouZzivana jako véc bez vady, kupujici mé€l pravo na vyménu véci nebo pravo na
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odstoupeni od smlouvy. ,, Tatdz prava mél kupujici i tehdy, jestlize se vyskytnuly vady,
které byly povazované za rovnocenné vadé neodstranitelné, tj. slo sice 0 vady
odstranitelné, jestlize vsak kupujici nemohl pro opétovné vyskytnuti vady po opravé

nebo pro veétsi vad vec radne uzivat (Fiala et al., 2002)

Pravni vady znamenaji, ze prodavajici nepievede na kupujiciho vlastnické pravo
k véci ¢i predmét koupé je zatizen pravy jinych osob. Jestlize prodavajici nesplni tyto
podminky ani v dodate¢né piiméfené lhité, kupujici ma pravo odstoupit od smlouvy.

(Knappova et al., 2002b)

2.3.8 Zaruka za jakost

NOZ charakterizuje zaruku za jakost timto zptsobem ,,§ 2113 Zarukou za jakost
se prodavajici zavazuje, ze véc bude po urcitou dobu zpiisobila k pouZiti pro obvykly
ucel nebo ze si zachova obvyklé viastnosti. Tyto ucinky ma i uvedeni zarucni doby nebo
doby pouzitelnosti véci na obalu nebo v reklamé. Zaruka miiZze byt poskytnuta i na

Jjednotlivou soucast veci “

V piipadé€, ze kupujici zjisti vady, méa ze zakona tzv. notifikaCni povinnost, tj.
povinnost oznamit tyto vady prodavajicimu bez zbytecné¢ho odkladu. Kupujici by mél
vady nahlasit nejpozdéji do Sesti mesict, vady u krmiv do tfi tydny, vady zvitat do Sesti
tydnti, a pokud se jedna o potravinaiské zbozi zde jen osm dni po prevzeti. U ozndmeni
vad, na které se je vztaZzena zaruku, je rozhodujici zaruc¢ni doba. Pokud kupujici
neozndmi druhé strané vady takto vcas, naroky kupujiciho ztéchto vad zanikaji.

(Knappova, Svestka et al., 2002b)

2.3.9 Zarucéni doba

Ptevéazné kazdy Clovek zna nebo se alespoii setkal s pojmem zaru¢ni doba na dva

roky.

Tato zakonnd zaru¢ni doba se vztahuje pouze na spotiebni zboZi. Dale se
vztahuje pouze na vztahy mezi podnikatelem a spotiebitelem. Zaruka se nevztahuje na
zboZi nakoupené od podnikatele podnikatelem v ramci jejich podnikatelské ¢innosti.

Podnikatelé si zaruku mohou dojednat smluvné. (Sevéik et al., 2013)
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Existuje vyjimka, kde dvouletd zaruka neplati, jedna se o véci prodavané jako
poskozené a na vady zptsobené opotiebenim. (Sevéik et al, 2013) Novy obdansky

zakonik ptinasi zménu v této oblasti.

2.3.10 Zanik smlouvy
Nejcastéji kupni smlouva zanika:

e, Splnénim,

e dohodou stran,

e odstoupenim od smlouvy,

e zaplacenim odstupného, je-li sjedndno,
e dodatecnou nemoznosti plnéni,

e zmarenim ucelu smlouvy. “ (DEdi€ et al., 1994)
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2.4 Komparace kupni smlouvy s novym ob¢anskym zakonikem

Jak jiz bylo zminéno k 1. lednu 2014 vysel v ucinnost zakon ¢. 89/2012 Sb.,
Novy obc¢ansky zakonik. Tento zédkonik zrusil obé predchozi upravy a v souc¢asné dobé
se fyzické i pravnické osoby tidi jen NOZ. Nova uprava kupni smlouvy pfinasi pro nas

urcité zmeny, které se pokusime v této kapitole vymezit a popsat je.

2.4.1 Movité a nemovité véci

Movité veéci se mohly fidit jak obCanskym 1 obchodnim zakonikem, zatim co
pfevod nemovitosti se upravoval pouze podle obéanského zakoniku. Pravé tato
,»dvojkolejna* uprava byla v praxi ¢astym problémem. V NOZ je v soucasné dobé kupni

smlouvou pievadét véci movité i nemovité. (Sevéik et al., 2013)

Nejen v Ceské republice, ale i v ostatnich zemich Evropy dochazi postupné
k odstranovani ,,dvojkolejnosti* upravy. (P. Zika, personal communication, April 4,
2014)

Na tizemi Evropy doslo za poslednich n€kolik let k rozsahlym zménam v pravu.
Rekodifikace nebo také fedeno kodifikace soukromého prava nezasahla jenom Ceskou
republiku, ale také napiiklad naSe blizké sousedy z Polské republiky. Kodifikace
Vv Polské republice nabyla ac¢innost roku 2011. Pro zajimavost si také mizeme uvést, ze
rekodifikace soukromého prava probé¢hla také na izemi Bulharska ¢i Ukrajiny. Zmény
vV soukromém pravu v Bulharsku nabyly u¢innost roku 2007 a na Ukrajin¢ roku 2011.

(Symeon C. Symeonides, 2014)

2.4.2 Kupni cena

O kupni cené a jejich zménach jsme si vice uvedli v kapitole 2.3.3.6 Ujednani o
kupni cené. Uvedeme si zde jesté jednu dulezitou zménu tykajici se stanoveni ceny,

které jiz nyni nepatii mezi podstatné nalezitosti.

Ujednani o kupni cené¢ nemusi uvadét konkrétni pfesnou cenu. Stanoveni kupni
ceny podle nové upravy se stava vedlejSim ujedndnim, nikoliv podstatnym. Kupni
smlouva ma tedy tuto podstatnou naleZitost v okamziku, kdy se strany dohodnou, Ze

smlouva o koupi bude sjednana za tplatu. Tato Uplata nemusi byt upfesiiovana, jelikoz
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zakon stanovi, ze v takovém ptipadé musi byt uhrazena cena obvykla. (Sevcik et al.,

2013)

2.4.3 Prava z vadného plnéni

V nové upraveé kupni smlouvy podle nového ob¢anského zakoniku dosahla prave
prava z vadného plnéni nejvice zmén. Jak jsem jiz zminila, nové se opousti kritéria
opravitelnych a neopravitelnych vad jako zdkladni hledisko pro ur€eni prav kupujiciho
z vad véci a je nahrazeno kritériem intenzity, jako vadnost plnéni porusuje smlouvu.
V soucasnosti tedy budeme d¢€lit vadnd plnéni, ktera porusuji kupni smlouvu
podstatnym zplisobem a na vady, kterd porusuji pouze nepodstatnym zplisobem. Tato

uprava vychazela z obchodniho zakoniku. (Giirlich, 2013)

2.4.3.1 Podstatné poruseni smlouvy

Préava kupujiciho se rozsituji a mize si vybrat kterykoliv zplisob z nasledujicich
pInéni: pravo na vyménu véci nebo dodani chybéjici véci €i opravu véci, na primérenou
slevu z kupni ceny ¢i odstoupeni od smlouvy. Pfi oznameni vady musi kupujici sdélit,
jaké pravo si zvolil, neucini-li tak pfi oznameni vady, musi tak ucinit bez zbytecného
odkladu po ozndmeni vady. Provedend volba nemtze byt bez souhlasu prodavajici

ménéna. (Giirlich, 2013)

2.4.3.2 Nepodstatné poruseni smlouvy

Pfi nepodstatném poruseni smlouvy ma pravo kupujici na odstranéni vady ¢i na
pfiméfenou slevu z kupni ceny. Kupujici nemusi do odstranéni vady platit urCitou ¢ast

kupni ceny, ktera by méla odhadem odpovidat naroku na jeho slevu. (Giirlich, 2013)

Nedojde-li k odstranéni vady véci v¢as nebo dojde k odmitnuti odstranéni vady,
kupujici ma narok pozadovat slevu z ceny nebo mize od kupni smlouvy odstoupit. (P.

Zika, personal communication, April 4, 2014)

Strana kupujiciho byla posilena jesté z jednoho hlediska a to z nahlizeni na
ptiznani prava z vad. ,, VNOZ se opousti princip prekluze z prav z vadného plnéni a

nove se bude toto pravo promlcovat. Soud jiz tedy nebude prihlizet ze zakona k tomu, Ze
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kupujici neoznamil vadu véci bez zbytecného odkladu, ale prodavajici bude muset

promliceni u soudu namitnout. * (Girlich, 2013)

2.4.4 Zakonna odpovédnost z vad

Spotiebitelé v této oblasti velmi tapali, je proto nutné rozlisit zaru¢ni dobu ve
starém obcanském zakoniku a prava z vadného plnéni v novém obcCanském zakoniku.

(,,Zaruka a jeji uplatnéni, 2013)

Dle NOZ ,,§ 2165 odst. 1 Kupujici je opravnén uplatnit pravo z vady, kterd se
vyskytne u spotrebniho zbozi v dobé dvaceti ¢tyr mésicu od prevzeti.

Podle Ob¢Z ,,§ 620 odst. 1 Pri prodeji spotirebniho zboZi je zarucni doba 24
mésicii.

Diilezitd zména tedy nastava, ze po vyméné reklamovaného zboZi nepobézi nova
zaruéni doba, jak tomu bylo do konce roku 2013. Zaru¢ni lhita pobéZi 24 mésici od
data, kdy byl uskutecnén prvni ndkup, a to i v ptipad¢, ze spotiebitel bechem této doby
vyuzije své prava na vymeénu zboZzi za nové, bézi stale ptivodni lhita. (,,Zaruka a jeji

uplatnéni, 2013)

V této situaci novy obcansky zakonik zhorsil postaveni pro spotiebitele.

2.4.5 Zaruka za jakost neboli smluvni zaruka

Podle NOZ je mozné, aby prodejce ¢i vyrobce za jakost svého zboZi rucil déle,
nez pozaduje zakon. V piipade, ze v reklamé, ndvodu nebo na obalu je uvedena delsi
doba pouzitelnosti, plati tato doba. Je nutné rozliSovat udaje o lhité v zdrucnim listé a
ve smlouvé a také udaje uvadéné na obalech a ve smlouvé. Pokud mame udaje
Vv zaru¢nim listu a ve smlouvé, plati ta lhita, ktera ma delsi pouzivatelnost. Mame-li, ale
udaje o lhtté uvedené ve smlouvé a na obalu, ma vzdy ptfednost lhita ve smlouve.

(,,Zaruka a jeji uplatnéni, 2013)
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2.4.6 Smluvni pokuta

Pfi poruseni smlouvy jsou sjednavany ritiznd postizeni a financni sankce. U
kupni smlouvy kromé uroku z prodleni patii pravé K nejcastéji pouzivanym i smluvni

pokuta. (Sevéik et al., 2013)

V diivéjsi upravé musela byt smluvni pokuta vyhradné urcena pouze ve
forme penézitého plnéni. Dle NOZ muze byt smluvni pokuta sjednana i v jiné formé,

nez v penézitém plnéni. (,,Zajisténi a utvrzeni dluhu®, n.d.)

Smluvni pokuta pfinasi jesté jednu vyznamnou zménu. Smluvni pokuta od 1.
ledna 2014 nemusi byt sjednana pisemnou formou. Jeji vySe mize byt sjednana na

zakladé ustniho jednani. (,,Zajisténi a utvrzeni dluhu®, n.d.)

Z divodu jejiho tspésného uplatnéni je vSak doporuceno, aby byla sjednavana

pisemné. (P. Zika, personal communication, April 4, 2014)

Dalsi zménou oproti piedchozi pravni tpravé je moznost sjednat tzv. nepravou
smluvni pokutu, kdy zaplacenim smluvni pokuty dochdzi k zaniku utvrzené smluvni

povinnosti (P. Zika, personal communication, April 4, 2014)

2.4.7 Ochrana dobré viry nabyvatele (kupujiciho)

NOZ ptinasi jesté jednu podstatnou zménu, kterd je ve prospeéch kupujiciho.

SnaZi se o jeho vétsi ochranu pied prodavajicim. (Sevéik et al., 2013)

NOZ pii ochran¢ dobré viry se nechal inspirovat obchodnim zakonikem, ktery se
vzdy snazil vice chranit stranu nabyvatele. V NOZ je vsak kladena vétsi vaha na dobrou

viru kupujiciho a to sebou pfinasi uréitou zménu. (Sevéik et al., 2013)

., Tato obecna uprava se ovSem vztahuje pouze na movité véci, které nebyly
nabyty specifickymi zpiisoby, u nichz je nabyti od nevlastnika upraveno samostatné, a
pouze na nabyti viastnického prdava. Jinda prava tedy od nevlastnika podle tohoto

ustanoveni nabyt nelze. “ (Sevéik et al., 2013)

Nabyti vlastnického prava k v€ci movité od nevlastnika lze pouze za splnéni
dvou podminek. Mezi prvni podminku fadime, dobrou viru kupujiciho v opravnéni
pfevodce prevést vlastnické pravo. Druhd velmi dilezitd podminka je, Ze pivodni

vlastnik movitou véc nepozbyl umyslnym trestnym cinem ¢i ztratou. Mizeme zde
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popsat jednoduchou ukazku: ,, Pokud tedy v rezimu NOZ zakoupite automobil, nabudete
vilastnické pravo, a to i pripade, ze by se jednalo o automobil kradeny. Musi ale byt
naplnén prve dobré viry, tedy Ze jste nevedeli nebo nemohli védet o tom, ze prodavajici
nebyl skutecnym vlastnikem. Problémem ovsem je, Ze skutecny vlastnik vozu miize
prokazat, Ze o néj prisel ztratou nebo cinem povahy umysiného trestného cinu. Kradez
Jje bezpochyby umysinym trestnym cinem, a tak pokud skutecny vlastnik viz nahlasil

jako kradeny, bude vam opét odebrdn. “ (Sevéik et al., 2013)
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3 Metodika

V nasledujici kapitole bude sestavena kupni smlouva a budou zde popsany jeji
jednotlivé ¢asti v souvislosti s praktickymi zkuSenostmi. Budou zde uvedeny vlastni

pfipominky a nazory.

Pti sestavovani kupni smlouvy jsou velmi ¢asto pouzivany vzorové smlouvy.
Vzorové smlouvy pouzivaji jak nepodnikatelé, tak také podnikatelé, aby byly dodrzeny
v§echny podstatné nalezitosti. Vzorova smlouva, ktera bude rozebirana zde, je pouzita

z weboveé stranky. Pro rozliSeni textu bude pouZit jiny styl pisma.

Pfedmétem koupé této vzorové Kupni smlouvy bude nemovita véc. Kupni
smlouva na nemovitost obsahuje urcita specifika, ktera kupni smlouva na movitou véc

nevyzaduje.

Kupni smlouva bude sestavena podle ustanoveni tykajici se NOZ.

3.1 Sestaveni a analyza kupni smlouvy na nemovitou véc

Jak jiz bylo zminéno, u kupni smlouvy, jejimz pfedmétem je nemovitost, je
vyzadovana pisemna forma.

Baudys (2010) uvadi, ze nemovitost, pfevazné tedy pozemky, se od movitych

veéci 1181 svym hospodarskym vyznamem, hodnotou a charakterem.

Nemovité véci podle § 498 odst. 1 NOZ jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, ke kterym patii i vécna prava a prava, kterd prohlasi
zakon. Uvede-li jiny piedpis, tak za nemovitou véc lze povazovat i uréitou véc, ktera
neni soucasti pozemku, a nelze ji jako takovou véc pienést z mista na misto bez

poruseni jeji podstaty (§ 498 odst. 1 NOZ)

3.1.1 Hlavi¢cka kupni smlouvy

Kupni smlouva na nemovitou véc

uzaviend dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zdakoniku

nize uvedeného dne, mésice a roku.
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V této Casti je uveden nazev konkrétniho typu smlouvy. V nasem ptipad¢ se
jednd o kupni smlouvu na nemovitou véc. Dale je zde také obsazeno podle jakych

ustanoveni a zdkona se smlouva uzavira.

Od roku 2014 se pouziva ustanoveni, které je vySe uvedeno. Nez vstoupil

v ucinnost NOZ pouzivaly se nasledujici dvé pravni Gpravy:

e Kupni smlouva podle ustanoveni § 588 a nasledujiciho zédkona ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku
e Kupni smlouva podle ustanoveni § 409 a nasledujiciho zakona ¢. 513/1991 Sh.,

obchodniho zdkoniku.
Tyto dvé pravni Gpravy jsou v soucasné dobé zruseny.

Domnivam se, Ze uvedeni ustanoveni a zédkona, podle které¢ho se kupni smlouva
uzavira, neni v souc¢asné dob¢ natolik dulezita, jak tomu bylo do konce roku 2013. A to
Z toho davodu, ze kupni smlouva ma nyni jednotnou pravni Upravu. Do konce roku
2013 v pripad¢ neshod bylo velmi vyznamné, podle kterych ustanoveni byla smlouva

uzavrena.

Fyzické osoby pouzivaly pievazné ustanoveni § 588 zakona ¢. 40/1964 Sh.,
obCanského zakoniku. Pokud se ob&é smluvni strany dohodly, mohly uzavtit smlouvu

podle druhého ustanoveni.

Podnikatelé méli povinné stanoveno, ze smlouvu uzaviou podle § 409 a

nasledujiciho zékona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku.

3.1.2 Smluvni strany
l. Smluvni strany

JMENo a prijment: ........ceevvevieeiienineiienineinennns ,
Trvalé bydlisté: ........c.oevueveiieiiiiiiiniiainnnnn. ,
RoANE CISIO: euennnnnaanaaaiaiiiieeiieneeeeenaannns ,

CISIO OP: onaeeeeeeeeeeeeeeeneneeeeesnenenannes ,
766

ddle jen ,,Prodavajici“, na strané jedné

a
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JMENno a prfMmeni: ........ovvevvveiiiniiiiiiinnennnenns ,
Trvalé bydliSté: ........ccoevvvviiniiiiiiiiniiinnnnnns ,

Rodné Gislo: .....coeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. ,

CISIO OP: oeneeeeeeeeeeeeeeeeeeenesesneseenasnns ,

dale jen ,,Kupujici“, na strané druhé,

dadle také spolecné jako ,,Strany*,

Udaje o smluvnich stranach slouzi predev§im k identifikaci osob. Mzeme vidét,
ze se zde uvadi jméno a piijmeni, trvalé bydlisté, rodné ¢islo, ¢islo ob¢anského pritkazu.
Tyto udaje slouzi k pfesnému vymezeni osoby, aby nemohlo dojit k zaméné za jiné
osoby. V ptipad¢é poruSeni povinnosti, jak prodavajiciho nebo kupujiciho, muze toto

piesné oznaceni smluvnich stran usnadnit mnohé nepiijemnosti.

Mezi osoby, které mohou uzaviit kupni smlouvu, fadime v pravnim svété

fyzické osoby a pravnické osoby.

Za fyzické osoby dale jen ,,FO* jsou vSeobecné povazovany jakékoliv lidské
bytosti. Podle § 23 NOZ je kazda FO ¢lovek, ktery ma pravni osobnost od svého
narozeni az do své smrti. Timto se velmi li$i od pravnickych osob dale jen ,,PO*. Podle
NOZ v § 15 odst. 1 se za pravni osobnost oznacuje zpusobilost mit v pravnim svété
prava a povinnost. § 16 NOZ prohlasuje, Zze této pravni osobnosti se zadna osoba

nemiize vzdat. V piipadé, ze osoba se tak bude snazit ucinit, nebude k tomu piihlizeno.

V praxi se Casto uvadi, ze vySe uvedené udaje, tedy jméno a piijmeni, trvalé
bydlisté, rodné Cislo a Cislo obcanského prikazu jsou u FO dostatecna. U bydlisté ¢asto
byva uvadéna adresa trvalého bydlisté. Nemusi jit, ale pfimo o trvalé bydlisté, ale také o
bydlisté, kde jedna ze smluvnich stran dlouhodobé pobyva. Naopak udaje o PO by mély
byt konkrétnéjsi a pesnéj$i. Uvadi se, ze u PO by mélo byt uvedeno nazev spole¢nosti,
identifikacni Cislo, sidlo spolec¢nosti, piipadné také zapis spolecnosti do vetfejného

seznamu a uvedeni konkrétni osoby, ktera za spoleénost jedna. (Sevéik et al., 2013)

PO se 1i8i od FO svoji pravni osobnosti. U PO vznikd pravni osobnost podle
NOZ § 118 dnem svého vzniku a trva do dne svého zaniku. Pravni osobnost u

pravnickych osob je stanovena zakonem.
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Pfi uzavirani kupni smlouvy se muizeme setkat s piipadem, ze jednou ze
smluvnich stran mtze byt i stat. Stat podle NOZ § 21 v soukromém pravu vystupuje
jako préavnicka osoba. V soukromém pravu ma stit rovnocenné postaveni s ostatnimi

subjekty.

Z kupni smlouvy musi byt zfetelné, kterd strana je oznacena jako kupujici a

ktera jako prodavajici. Toto oznaceni je povinné.

3.1.3 Pfredmét smiouvy

II. Pfedmét smlouvy

1. Piedmétem této smlouvy je koupé a prodej téchto nemovitych véci - pozemek s
parcelnim ¢. ...... Jevases (druh pozemku ...... , 0 celkové vymeére ...... m°) se
stavbou (typ stavby ...... , Zpusob vyuZiti ...... ), bytem ¢islo...

2. VySe uvedené nemovité véci jsou zapsany na listu vilastnictvi Cislo ......

vedeném pro obec ...... , katastralni uzemi ...... u Katastralniho uradu pro

V prvni pasdzi je uvedeno, ze pfedmétem smlouvy je koupé a prodej téchto
nemovitych véci a dale, o ktery konkrétni druh nemovitosti se jednd. Nemovitost musi
byt vkupni smlouvé pifesn¢ vymezena. Pfesné oznaceni nemovitych véci vzdy
nalezneme v katastru nemovitosti. Kazda osoba, ktera projevi zajem o nahlédnuti do

katastru nemovitosti, by toto nahlédnuti mé¢lo byt umoznéno.
Ukazka:

Predmeétem této smlouvy je koupé a prodej pozemku s parcelnim cislem 535/1 o celkové

vymere 3 490 m? ornd piida a 536/1 o celkové vyméie 5000 m* trvaly travni porost.

V katastru nemovitosti vzdy najdeme ¢islo parcely, celkovou vymeéru, konkrétni
vymezeni druhu pudy a ptipadné zplsob jeho vyuziti nebo zpisob ochrany. Pfesné
uréeni pozemku je stanoveno podle zakona. (P. Zika, personal communication, Duben
4, 2014)
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Katastr nemovitost je definovan nasledujicim zptsobem: ,, Katastr nemovitosti je
verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych vécech vymezenych timto
zakonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zdpis

prav k temto nemovitostem. *“ (§ 1 odst. 1 zakon ¢. 256/2013 Sb.)

Z vyse uvedeného jasné vyplyva, ¢im se katastr nemovitosti zabyva.

V dalsi ¢asti je vymezen piisluSny katastralni Gfad, pod ktery dand nemovitost
spada, list vlastnictvi na kterém je nemovitost v katastru nemovitosti vedena. Vymezeni
uzemi, obce a kraje, kde se dana nemovitost nachdzi. Kazda nemovitost je zapsdna na
tzv. list vlastnictvi s ur¢itym Cislem. Tento list vlastnictvi je dokument, ktery ma kazdy

vlastnik nemovitosti pro potvrzeni, Ze nemovitost je jeho majetkem.
Ukazka:

Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsany na listu viastnictvi c¢islo 178 vedeném pro
obec Jankov, katastralni vizemi Ceckov, u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj,

katastralni pracovisté v Benesove.

3.1.4 Kupni cena a uhrada nakladu

1. Kupni cena a Gthrada nakladu souvisejicich s prodejem

1. Kupni cena prevadénych nemovitych véci byla dohodou smluvnich stran

stanovena na celkovou castku K¢ ......... \-.
2. Kupni cenu uhradi Kupujici nejpozdéji do ......... bezhotovostnim pievodem
na ucet Prodavajiciho C. ......... vedeny u ......... , pod variabilnim symbolem

3. Pokud Kupujici nezaplati Proddvajicimu iddné a véas celou kupni cenu ve
stanoveném terminu, bude toto jedndni povaZovino za hrubé poruseni této
kupni smlouvy a Prodavajici ma pravo od této kupni smlouvy ihned odstoupit.

4. Strany se dohodly, Ze ndklady spojené se vkladem vlastnického prdava do
katastru nemovitosti a spravni poplatek za zdpis vkladu do katastru

nemovitosti zaplati Kupujici, daii 7 nabyti nemovitych véci zaplati Prodavajici.
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V pasdzi 1 je vidét konkrétni ptiklad, jak 1ze uvést kupni cenu ve smlouvé. Zde
je uvedeni celkové Castky. Dalsi zpisoby ujednani kupni ceny jsou uvedeny v kapitole

2.4.2 Kupni cena.

Podle NOZ ,,§ 2080 Kupni cena je ujedndna dostatecné urcite, je-li ujedndn

alespon zpiisob jejiho urcent. *

V této vzorové kupni smlouvé je smlouva uzavirana na nemovitou véc. Podle
mého nazoru, v ptipadé, Ze prodavajici chce nabizet nemovitou véc a neni si jisty kupni
cenou, je nejlepsi feSeni stanoveni ceny tieti nezavislou osobou. Tieti osoba nejcastéji
soudni znalec zoboru ekonomika, je odbornik, ktery provede odhad trzni ceny.

Prodavajici ma pak moznost nemovitost prodat za tuto trzni cenu.

V pasazi 2 se smluvni strany dohodly, ze thradu kupni ceny provedou
bezhotovostnim zptisobem. Tento zpiisob znamend pfevedeni penéz z uctu na ucet.
V praxi je tento zplsob nejrozSifenéjSi a nejpouzivangj$i. Kromé¢ bezhotovostniho

zpusobu thrady existuji 1 jiné moznosti thrady kupni ceny.

Mezi dal$i Casto pouzivany zpusob uhrady je placeni v hotovosti. U placeni
V hotovosti je zakonem stanoveny limit pro platbu v hotovosti. Zakonny limit pro platbu
V hotovosti nesmi prekrocit ¢astku 15 000 EUR. Pokud je tento limit prekrocen, musi
byt pouzit bezhotovostni zplisob. Existuje zde vyjimka, kde toto pravidlo nemusi byt
dodrzeno. Naptiklad zakon ¢.26/2000 Sb., o veiejnych drazbach, ve znéni pozd¢jsich
piedpisu. (§ 1 odst. 1 zakon ¢. 254/2004 Sh.)

Zpiisob uhrady a datum thrady vzdy zalezi na dohod€ mezi smluvnimi stranami.

V dalsi ¢asti jsou vymezena povinnosti kupujiciho a prava prodévajiciho. Je zde
uvedeno, Ze v piipadé nezaplaceni kupni ceny mize prodavajici od smlouvy odstoupit.
Naopak kupujici ma pravo odstoupit od smlouvy v piipadé, ze prodavajici nepievede
vlastnickd prava k nemovitostem na kupujiciho. Kupujici a prodéavajici maji pravo se
rozhodnout, Ze odstoupi od smlouvy, pokud smlouva byla poruSena podstatnym

zpiisobem. Mohou byt také urceny sankce, v ptipadé pozdéjSiho splnéni povinnosti.
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V posledni ¢asti tohoto ujednani jsou uréeny naklady. Naklady spojené
se vkladem vlastnického pravo do katastru nemovitosti a spravni poplatky budou
uhrazeny kupujicim. Zde je uvedeno, ze dan znemovitych véci zaplati prodéavajici.

Nové je ale mozné si smluvné ujednat, ze dan bude uhrazena kupujicim. Vyse
dan¢ z prevodu nemovitosti je Vv souCasné dob¢ stanovena na 4 % ze zéakladu dané.

(Klimankova, 2013).

Zaklad dané tvofi kupni cena, piipadné¢ cena zjisténad znaleckym posudkem, a to

ta z nich, ktera je vyssi. (P. Zika, personal communication, April 4, 2014)
Ostatni naklady mohou byt stanoveny na zakladé dohody smluvnich stran.

Spravni poplatek je poplatek, ktery jsou ucastnici o fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti povinni zaplatit. Za poskytnuti vypisu
z katastru nemovitosti se hradi také spravni poplatek. (P. Zika, personal communication,
April 4, 2014)

Existuji ale vyjimky, které mohou byt od spravniho poplatku osvobozeny. Mezi
tyto vyjimky fadime stavebni ufady, organy ochrany ptirody povéfenych vykonem
statni spravy. Také se sem tadi registrované cirkve, nabozenské spole¢nosti a obcanska
sdruzeni, v piipadé ze vypis je potfizovan pro ukony spojené s prevodem nemovitosti na

tyto subjekty z vlastnictvi statu (Baudys, 2010)

3.1.5 Vlastnické pravo

IV.  Vlastnické pravo

1. Ke dni podpisu této smlouvy je Prodavajici dle svého prohldsSeni, nabyvacich
listin i vypisu z katastru nemovitosti vyluénym vlastnikem nemovitych véci
uvedenych v ¢l. II kupni smlouvy.

2. Prodavajici touto smlouvou proddava nemovité véci popsané v ¢lanku Il. této
smlouvy se v§emi soucdastmi a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi, ve stavu,
jak je obéma smluvnim Strandam znam za nize dohodnutou kupni cenu, a to do
vlastnictvi Kupujiciho, ktery tuto nemovitou véc za kupni cenu od

Prodavajiciho do svého vylucného vlastnictvi kupuje a nabyva.
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3. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén predmét smlouvy prodat, a Ze
Dpievdadéné nemovité véci nejsou zatiZeny Zadnymi dluhy, zdstavnim prdavem,
pravy tiretich osob Ci jinymi omezenimi. Kupujici prohlasuje, Ze vécny i pravni
stav prevdadénych nemovitych véci je mu znam.

4. Prodavajici ddle prohlaSuje, Ze na jeho osobu nebyl podin ndvrh na
insolvenci, navrh na zFizeni soudcovského zdastavniho prdava, navrh na vykon
rozhodnuti ani navrh na naiizeni exekuce.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze vSechny shora uvedené skutecnosti budou platit i
ke dni podani ndvrhu na vklad vilastnického prava dle této smlouvy do

katastru nemovitosti.

Pfedmét vlastnického prava je charakterizovan v NOZ timto zpasobem: ,,§ 1011
vSe, co nékomu patri, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnikem.
Z tohoto nadale vyplyva § 1012 NOZ, ze vlastnik ma pravo jakymkoliv zptisobem

nakladat se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu.

Z prvniho odstavce tedy vyplyva, ze prodavajici je vlastnik dané véci a podle
zékona muze nakladat se svym, zde konkrétn¢ podle vzorové smlouvy, nemovitym
majetkem podle svého uvazeni, tedy ho i prodat. Spolu s prodejem nemovitosti souvisi i
pievedeni vlastnického prava na kupujiciho. Kupujici, ktery nabude vlastnické pravo,
piijima tim 1 veSkera prava a povinnosti daného majetku. Toto bylo zaroven

charakterizovano ve druhém odstavci.

Ve druhém odstavcei je také uvedeno, ze obé smluvni strany jsou seznameny
s pfedmétem koupé. Pied uzavienim kupni smlouvy maji obé smluvni strany narok na

prohlédnuti dané véci a jeho soucasného stavu.

V nésledujicim odstavei prodavajici prohlaSuje, ze je opravnén pfedmét smlouvy
prodat, Ze pfevadéné nemovité véci nejsou zatizeny zadnymi dluhy, zdstavnim pravem,
pravy tietich osob ¢i jinymi omezenimi. Udaje, které zde prodavajici uvadi, jsou

zaznamenany na listu vlastnictvi a také u piislusného katastru nemovitosti.
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Zastavnim pravem se rozumi podle NOZ § 1309 odstavce 1, ze pfi zajiSténi
dluhu timto pravem ma véfitel opravnéni, nesplni-li dluznik dluh fadné€ a vcas, uspokojit
se z vytézku zpenézeni zastavy do ujednané vyse, V ptipadé Ze neni ujednana, tak do
vySe pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenéZeni zastavby. Z tohoto divodu by mél
kupujici byt seznamen, zda se zde nevyskytuje dal$i tfeti osoba, ktera by mohla
uplatiiovat sva prava k nemovité véci. Zastavni pravo se mezi vétitelem a dluznikem

uzavira na zaklad¢ zastavni smlouvy.

Pod pravem tietich osob ¢i jinymi omezenimi Se V praxi Casto mizeme setkat
Stzv. vécnymi bfemeny. Jsou vyznaCovany tim, Ze spocivaji v omezeni vlastnika
nemovité véci bud’ k prospéSnému vyuzivani nemovité véci jiného urcitého vlastnika,
nebo k prospéchu uréité fyzické ¢i pravnické osoby. Pro lepsi vysvétleni vécné biemeno
charakterizuje povinnost vlastnika zatiZzené nemovité véci néco trpét neboli pati, né¢eho

se zdrzet neboli omittere nebo néco konat také feceno facere. (Knappova et al., 2002a)

Prodévajici by s vySe uvedenymi i1 jinymi omezenimi mél druhou stranu vzdy

seznamit.

V posledni vété kupujici uvedl, Ze vécny i pravni stav nemovité véci je mu
znam. Doporucuji, aby kupujici si vzdy ptfed uzavienim kupni smlouvy dikladné
provétil, zda k pfedmétu smlouvy se nevaze pravo tieti osoby ¢i jiné prava a povinnosti.
K tomu mu je pravé urCen katastr nemovitosti, ktery mu umozni nahlédnuti a zjisténi
téchto skutec¢nosti. Vyse uvedené skuteCnosti by mély byt evidovany na jiz zminéném

katastru nemovitosti.

Tato vzorova kupni smlouva obsahuje prohldSeni, ze na prodavajici stranu neni
podan navrh na insolvenci, navrh na ztfizeni soudcovského zastavniho prava, navrh na
vykon rozhodnuti a ani ndvrh na nafizeni exekuce. Mohlo by zde byt jesté¢ uvedeno

prohlaseni prodavajiciho, Ze nemovitost neni pronajata.

I ptfestoze tyto jednotlivé pojmy nejsou povinné a ve smlouvé se nemuseji
uvadét, ja bych podle vlastniho tsudku byla proto, aby se tam uvadély vzdy. A to

z diivodu, aby byla zajiSténa vétsi ochrana kupujiciho. Kupujici by si mél pii koupi
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nemovité véci tyto Gdaje vzdy zjistit u prislusného ufadu ¢i soudu. V nasledujici casti se
pokusim o jejich vysvétleni.

Je jesté potieba pripomenout, ze v ndvaznosti na novy obcansky zakonik piisly
v ucinnost k 1. lednu 2014 i tyto novely: zakon o zvlastnich fizenich soudnich, novela
obcanského soudniho fadu, novela insolventniho zdkona a zakon o insolven¢nich
spravcich, zédkon o vetejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob a doprovodny

zakon ¢. 303/2013, kterym jsou zménény nékteré zakony v souvislosti se zménami

v soukromém pravu. (,,Doprovodna legislativa k NOZ jiz vstoupila v platnost®, 2013).

Insolvence byva Casto oznaCovana 1 jako upadkové pravo. Jedna se o stav, kdy
pravnické i1 fyzické osoby nejsou schopny plnit své zavazky. Dluznik se tedy mize
dostat do upadku, v piipadé, kdy ma vice vétitel, jeho penézité zavazky s vyssi lhiitou
splatnosti del§i nez 30 dni a kdy neni schopen uvedené penézité zavazky plnit.

(Dolegek, 2009)

Ve vzorové kupni smlouvé prodavajici prohlaSuje, Ze na jeho osobu nebyl
uveden navrh na insolvenci. V situaci, kdy by byl poddn navrh na insolvenci, by jeho
majetek byl soucésti insolvencniho fizeni a prodavajici v této situaci jako dluznik, by

nem¢l opravnéni nakladat se svym majetkem, a tedy ho i prodat.

Navrh na ztizeni soudcovského zastavniho prava se vztahuje pouze na nemovité
véci. Movité véci nesméji byt predmétem soudcovského zéastavniho prava. (Knappova

et al., 2002a)

Zastavni pravo bylo popsano ve 3 odstavci této kapitoly. Jak z nazvu napovida,
soudcovské zastavni pravo vznikd na zakladé rozhodnuti soudu v ramci vykonu
rozhodnuti. Podminkou zptisobu vykonu rozhodnuti je zadost vétitele, ktery se spokoji
misto zpenézeni dluznikovy nemovitosti drazbou pouze uvedenym zplsobem zajisténi
své pohledavky, ktera je podloZena rozhodnutim soudu na penézité plnéni. (Knappova
et al., 2002a) Ztohoto pojednani vyplyva, Ze kupujici by si mél ohlidat, zda na
nemovitost neni uveden dluh ze strany prodéavajiciho.

Névrh na vykon rozhodnuti miize nastat v piipadé, kdy Zzalovany nesplni svoje
povinnosti, které byly uloZeny soudnim rozhodnutim. Soud pfi uréeni druhu vykonu

rozhodnuti miiZze stanovit i jiny zplsob neZ ktery byl stanoveny opravnénym v navrhu.

Mezi zplisoby vykonu rozhodnuti si pro pfedstavu mizeme uvést napiiklad:
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e srazky ze mzdy

e prodej movitych i nemovitych véci v drazbé

e prodej podniku

e jiz vySe zminéno zfizeni soudcovského zastavniho prava k nemovitym vécem
e odebrani véci

e zajisténim hromadnych véci

e rozdéleni spolecné véci (Jankt et al., 2010)

Existuje i mnoho dalSich zptsobti vykonu rozhodnuti. Pfi domahéni, aby byly
splnény povinnosti, mize byt uskute¢novano tedy nejen pomoci soudi, ale i soudnich

exekutoru. (Janku et al., 2010)

V poslednim bod¢ bude pojednéno o exekuci, nebot’ se domnivam, ze toto téma
je velmi aktudlni. Exekuce je chapdna jako natizeni, pokud ucastnik dobrovolné nesplnil
povinnosti v konkrétni Thuté, ulozené pravomocnym rozhodnutim, které jsou
vykonavatelné. Exekuéni prostiedky zavisi na tom, zda uloZend povinnost je penézitého

¢i nepenézitého plnéni. (Janku et al., 2010)

V praxi byva casty exekucnim prostiedkem srazka ze mzdy ¢i odebirani véci.
Kucinnosti nového obcanského zakoniku bylo zapotiebi, aby v G¢innosti vysla i
doprovodna legislativa. O doprovodné legislativé jsme se jiz zminili v kapitole 2.2.3
zékon ¢. 89/2012 Sb., Novy obcansky zdkonik. Pravé v doprovodné legislativé nastaly
zmény i v oblasti exekuce. Vzhledem ktomu, ze toto téma je velmi aktualni a
Vv poslednich letech byva i béznym problémem velké Casti populace, zde pro zajimavost

uvedu par konkrétnich zmén tykajici se exekuce.

Prvni zména, kterd je zde popsadna, se tyka slouceni exekuci do jedné. Tato
zména se tyka dluznikd, ktefi maji vice vétitell ¢i vice dluhti. Toto slouceni exekuci je
povinné a dluznikim uSetfi dal$i mnohé nédklady. Veskeré jednotlivé dluhy budou

vedené u jednoho vétitele. (Dlouhd, 2012)

Novinka také nastavd v oblasti domécich mazlicki. Domaci mazli¢ci nesméji
byt exekutorem zabaveny. Od ledna 2014 tak domaci mazli¢ci patii k nezabavitelnym
vécem. Toto se ovSem netykd hospodaiskych zvifat ¢i zvifat v z4jmovém chovu.
uzitek, ktery mize byt zpené¢Zen. Domaci mazlicek podle NOZ piestava byt bran jako

véc, proto nastala tato vyznamna zmeéna v oblasti domacich mazlickl. (Dlouh4, 2012)
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Jedna dulezita zména také ptichazi pro osoby, které neplni své zavazky v oblasti
alimentti. Tyto osoby mohou pfijit o sviij fidi¢sky prikaz. Nejdiive se ovSem exekutofi
budou snazit najit jiny zpusob ziskani prostiedk od neplati¢e. V ptipad¢€, Ze ale neni
nalezen jiny zptsob, pozornost exekutorti se presune pravé na fidi¢sky prikaz. Tato
zména se netyka pouze osob, které svilj fidi¢sky prikaz potiebuji ke své obzivé.

(Dlouha, 2012)

Exekutofi od nového roku 2014 nesméji ukladat penize od dluzniki na své
soukromé Ucty. Penize je mozné ulozit pouze na ucty, které ma pod dohledem

ministerstvo spravedlivosti. (Dlouha, 2012)

Bude zde uvedena jesté jedna zména, kterd se tyka manzela/ky dluznika. Nové
totiz bude moci exekutor blokovat a strhavat penize na Uétu manzela ¢i manzelky

dluZznika. (Dlouh4, 2012)

V nasledujicim poslednim odstavei prodédvajici strana prohlaSuje, Ze vySe
uvedené skute¢nosti budou platit i ke dni podani na vklad vlastnického préava do
katastru nemovitosti. Podani na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti je
povinna soucast kupni smlouvy u nemovitosti, nebot’ musi byt zménén vlastnik. Pfevod
vlastnického prava z jedné strany na druhou je vzdy nedilnou povinnosti u kupni
smlouvy a to jak u movité véci €1 nemovité véci. S tim rozdilem, zZe u nemovité véci je

to zapsano do verejného seznamu ptislusného uradu.

Vlastnické pravo ptechazi u nemovitych véci z prodavajiciho na kupujiciho az
okamzikem provedeni zépisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a to
zpétné k datu doruéeni navrhu na zapis vkladu vlastnického prava ptislusnému katastru

nemovitosti. (P. Zika, personal communication, April 4, 2014)

Osobné bych doporucovala, aby kupujici si jiz zminéné vySe uvedené
skutecnosti jeste¢ jednou ovéfil 1 v den, kdy mé dojit k podani na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti. Muze, tak predejit nemilému zjisténi, Ze by nebyl

jedinym vlastnikem.
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3.1.6 Vklad do katastru nemovitosti a prechod vlastnického prava

V. Vklad do katastru nemovitosti a prechod vlastnického prava

1. Podle této kupni smlouvy Ize zapsat vklad do katastru nemovitosti u
Katastrdalniho uradu pro ...... kraj, Katastralni pracovisté ...... (ddle jen
wKatastralni uiad“) na prislusném listu vlastnictvi vedeném pro obec ...... ,
katastralni uzemi ...... tak, Ze v ¢asti LV-A bude jako vlastnik nemovitych véci
specifikovanych v ¢lanku II. této smlouvy uveden Kupujici a v éasti LV-E bude
uvedena tato smlouva. Ostatni Casti LV ziistanou beze zmény.

2. Strany prohlasuji, e se aZ do provedeni vkladu dle tohoto Clanku zdrii
Jjakychkoliv Cinnosti, které by vedly ke zmareni Ci ztiZeni tohoto ukonu.

3. Viastnické prdvo se vSemi prdavy a povinnostmi, nebezpeli nahodilé zkazy a
nahodilého zhorseni véci, véetné prava na uZitky piechdazeji z Prodavajiciho na

Kupujiciho dnem vkladu prava do katastru nemovitosti u Katastrdlniho uradu.

V prvni ¢asti je obsazena zkratka LV - A ¢i také zkratka LV - E. Zkratka nese
nazev list vlastnictvi. O listu vlastnictvi jsme si jiz zminili, ze tento list ma kazdy
vlastnik dané nemovité véci. V casti listu vlastnictvi, které je oznaeno pismenem A
udava, kdo je vlastnikem dané nemovitosti. Z divodu prodeje nemovité véci V této
vzorové kupni smlouvy bude tato ¢ast zménéna na jiného vlastnika. V Casti listu
vlastnictvi oznacené E bude uvedena kupni smlouva, jako nabyvajici titul vlastnického
prava k nemovitostem. List vlastnictvi ma také dalsi ¢asti, ty ovS§em nebudou zménény a

to z divodu, ze predmétem smlouvy je pouze prodej nemovité véci.

Prohléseni, Ze strany se budou zdrZovat ¢innosti, které¢ by mohly vést ke ztiZeni,
¢1 dokonce zmateni prodeje nemovité véci by podle mého nazoru nebylo nutné uvadet.
Smluvni strany by vzdy kupni smlouvu mély uzavirat dobrovolné, proto by nemély mit

poté diivod, aby doslo k jejimu naslednému ztiZeni ¢i zmateni.

Okamzikem, kdy dojde ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti,

prechéazi veskera vlastnickd prava a povinnosti na kupujiciho. Toto je dano zdkonem.
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3.1.7 Zavérecné ustanoveni

VI. Zavereéné ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech origindlech, z nich? kaZda ze Stran obdrZi
po jednom, tieti original se pripoji k navrhu na vklad vilastnického prdava na
Katastralni vuiad.

2. Smlouva nabyva ucinnosti okamZikem jejiho podpisu.

3. Tato smlouva miiZe byt ménéna a dopliiovina pouze pisemnymi dodatky
schvalenymi obéma smluvnimi Stranami.

4. Strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
tato smlouva byla sepsana vainé, urcité, srozumitelné a na zdakladé jejich

pravé a svobodné viile, na diikaz ceho? pripojuji nize své ovérené podpisy.

Musime upozornit, ze jeden origindl kupni smlouvy musi byt opatfen ufedné
ovéfenymi podpisy smluvnich stran. Tento dokument pak bude slouzit pro fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. (P. Zika, personal

communication, April 4, 2014)

Je zde uvedeno, ze kupni smlouvu obdrzi jak strana kupujiciho, tak strana
prodavajiciho. Kupni smlouva s fedné¢ ovéfenymi podpisy smluvnich stran musi byt
dorucena ptislusSnému katastralnimu tGradu spolecné s navrhem na zahdjeni fizeni o

povoleni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Navrh je povazovan za standardizovany formulaf, ktery musi byt fadné vyplnén
a podepsan. V fizeni o povoleni zapisu prava do katastru nemovitosti se mohou
ucastnici nechat zastoupit. V takovém ptipadé musi ovSem udélit plnou moc jiné osobg,

avSak s tfedné ovéfenymi podpisy. (P. Zika, personal communication, April 4, 2014)

Den, kdy byl podén navrh na povoleni vkladu katastralnim ufadem, je prevazné
den, kdy vznikaji smluvnim stranam prava. Baudy$ (2010) uvadi, ze vySe uvedené
skutecnosti mohou zabranit pouze dvé moZné okolnosti. Mezi prvni okolnost tfadi
situaci, kdy nejsou splnény podminky pro povoleni vkladu. Druhd mozZna okolnost
pozaduje spole¢nou vuli osob, které podavaji navrh na vklad sméfujici k tomu, aby

fizeni o povoleni vkladu bylo zastaveno. V situaci, kdy jsou podminky splnény a
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smluvni stany nevezmou navrh zpét, prava tedy vzniknou v den, kdy byl podan navrh

na zapis. (Baudys, 2010)

Ke dni, kdy byl tedy podan navrh na vklad, se posuzuji v§echny okolnosti, které
jsou rozhodné pro povoleni vkladu vlastnického prava. Neni tedy ani rozhodujici den

uskute¢néni pravniho tkonu. (Baudys, 2010)
U nas by to byl tedy den uzavieni kupni smlouvy.

V situaci, kdy by byl rozhodujici den uzavieni smlouvy, a ne den, kdy byl podan
navrh na vklad, by mohlo smluvni strany svadét zneuziti pradvniho ukonu v obdobi, kdy

by pro né byly ptiznivéjsi podminky. (Baudys, 2010)

Ve druhém a ttetim odstavci je charakterizovano, ze Ssmlouva nabyva Gc¢innosti

v den, kdy obé smluvni strany tuto smlouvu podepisi.

V piipad¢ urCitych dodatki je stanovena pisemnd forma. Pisemna forma u
dodatku kupni smlouvy je nezbytna, aby byl platny. (P. Zika, personal communication,
April 4, 2014)

Ze c¢tvrtého posledniho odstavee, vyse popsaném, vyplyva, Ze smluvni strany

smlouvu podepisuji dobrovolng. Ugastnici smlouvu nepodepisuji pod natlakem.

3.1.8 Datum, misto a podpisy smluvnich stran

Prodavajici Kupujici

Na konci kupni smlouvy je pfevazné uvedeno datum, misto a podpisy smluvnich
stran. Existuje také moZnost, kdy datum miiZze byt umistén na zacatek kupni smlouvy.
Ukazka:

uzavrena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku dne

20. brezna 2014
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http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p2079
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89

V této situaci je datum shodny jak pro kupujiciho i prodavajiciho. Neni ale

povinné, aby datum i misto byly shodné.
Ukézka:

V Benesové dne 13. brezna 2014 V Bystrici dne 18. brezna 2014

Josef Blaha Jana Blahova

Prodavajici Kupujici

Zde je uveden ptiklad, kde smlouvu mezi sebou uzaviraji fyzické osoby.
V ptipad€ pravnické osoby by ve vétSin€ situaci byla uvedena osoba, kterd ma

opravnéni jednat a zastupovat spole¢nost.

Datum, misto a podpisy smluvnich stran byvaji nedilnou soucasti kupni

smlouvy, ackoliv nepatii mezi podstatné nalezitosti kupni smlouvy.

3.1.9 Shrnuti vzorové kupni smlouvy

Soucasti této vzorové kupni smlouvy byl 1 pfedavaci protokol. Predavaci
protokol je dokument, ktery obsahuje podrobngjsi informace o nemovité véci. Casto je
pouzivan pii prodeji bytového prostoru ¢i domu. (P. Zika, personal communication,

April 4, 2014)

Tato vzorova kupni smlouva neuvadi zadné vedlejsi ujednani. Vzdy zéalezi na
smluvnich stranach, zda si je mezi sebou vyjednaji. Je dualezité upozornit, Ze tato
smlouva je pouze vzorovd a smluvni strany mohou jeji charakter rozsifit o dalsi
ujednani pro né dulezité. Vedlejsi ujedndni u nemovité véci nevyzaduji pisemnou

formu, v ptipadé, ze nebudou zapsany do vetejného seznamu.

V piipadé, Ze osoba, ktera se chysta uzavirat kupni smlouvu s druhou osobou, a
tuto problematiku nezna a neovlada, bych doporucila vyuzit pravnich sluzeb. Podle

vlastniho ndzoru je lepsi zaplatit jednou, nez pak platit cely Zivot za jednu chybu.
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4 Zavér
Tématem bakalarské prace byla kupni smlouva. Kupni smlouva spada do oblasti

prava. Je vS§eobecné znamo, Ze pravo a pravni problematika je jedna z nejtézsich oblasti.

Proto pro lepsi a jasné pochopeni byla vyuzita pomoc odbornika.

Cilem bakalarské prace byl podat uceleny pohled na kupni smlouvu. Dal§im
cilem bylo provést komparaci pravni upravy kupni smlouvy s novym obcanskym
zékonikem uc¢innym od 1. ledna 2014. Jako posledni cil bylo stanoveno sestaveni,

popsani a rozbor jednotlivych ¢asti v souvislosti s praktickymi zkusenostmi.

Prace obsahuje dvé ¢asti. Prvni ¢ast se sklada z teoretické Casti a druha cast je

vymezena praktickou ¢asti.

Y4

V teoretické ¢asti je obsazena historie kupni smlouvy, vymezeni pravni upravy
kupni smlouvy a popsani zakladnich i1 vedlejSich ustanoveni, které se tykaji kupni
smlouvy. V teoretické ¢asti je také kapitola nazvana komparace kupni smlouvy s novym
obcanskym zakonikem. V této kapitole jsou nalezeny a vymezeny podstatné zmény,
které nastaly z divodu zmény zédkona. Ackoliv novy ob¢ansky zakonik v tpravé kupni
smlouvy nepfind$i mnoho podstatnych zmén, je dulezité se s témito zménami seznamit
a respektovat je. Novy zékon ptinesl velké zmény zejména v oblasti dédeéni. Ziskané
poznatky z teoretické Casti jsou nadale vyuzity pii praktické casti. Poznatky byly
¢erpany z odbornych publikaci, internetovych zdroj, pravnich ptedpistt a poznatki
ziskanych od odbornika zabyvajici se touto problematikou. Jelikoz je pravo velmi
rozsahla tématika a témét vSechny Casti prava se prolinaji, nestacilo se zaméfit pouze na

konkrétni piedpisy upravujici kupni smlouvu.

V druhé praktické casti je sestavena kupni smlouva. Kupni smlouva je sestavena
podle vzorové smlouvy. Vzorové smlouvy se pouzivaji bézné a to z divodu, aby byly
dodrzeny vSechny podstatné ndlezitosti, které smlouva musi povinné obsahovat.
Vzorové smlouvy pro piesnost pouzivaji i pravnici. Kazda jednotliva ¢ast kupni
vzorové smlouvy je rozebrana a popsana. V téchto ¢astech se objevuji i vlastni nazory a
komentare na dany problém. Za pfedmét kupni smlouvy jsem si vybrala nemovitou véc.
Kupni smlouva na nemovitou v&c obsahuje urcitd specifika, kterda movitd véc
nevyzaduje. V praxi je sice Castéj$i vyskyt kupnich smluv na movitou véc, ale to
nepovazuji za divod, aby kupnim smlouvam na nemovitou véc byla vénovdna mensi

pozornost. Naopak se domnivam, Ze v ptipadé uzavirani kupnich smluv na nemovitou
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voevr

véc by ¢lovék mél byt opatrnéjsi. Doporucuji, aby smluvni strany pfi uzavirani této

smlouvy vyuzily odbornou pomoc.

Kupni smlouva je sestavena podle ustanoveni z nového obcanského zékoniku.
Pro ptehled v rozebirané kupni smlouvé je poukdzano i na jednotlivé paragrafy z jiz

zminovaného nového ob¢anského zakoniku

Pro vétsi zajimavost je v bakalaiské praci poukazano i na ostatni zmény
vV soukromém pravu, které nastaly od 1. ledna 2014. V dusledku toho by bakalaiska
prace mohla byt pro vetfejnost prospéSnym prostiedkem, jak ziskat nadhled na jiz G¢inné
zmény. Hlavnim pfinosem pro vetejnost by ovSem mélo byt ziskani informaci o kupni
smlouve. Ziskané informace by lidé mohli uplatnit a vyuzivat pti uzavirani kupni smluv
a mohli by se tak vyhnout nepfijemnym situacim, do kterych se dostanou z divodu, ze

neovladaji tuto problematiku

Mohu konstatovat, Ze téma kupni smlouva pro me bylo velkym pfinosem, nebot’
veéiim, Ze ziskané poznatky z této oblasti budu moci uplatnit i v budoucim zivoté.
Ziskané poznatky mohu uplatnit nejen v osobnim, ale i pracovnim zivoté. Z divodu
nového obc¢anského zdkoniku jsem ziskala nejen ptehled o zménach tykajici se pravy
kupni smlouvy, ale i pfehled o dalSich zménach nesouvisejici s kupni smlouvou.
Rekodifikace soukromého prava je velmi rozsahld, a proto se o toto téma budu nadale

zajimat.
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l. Summary

The topic of this thesis was the purchase contract. The purchase contract falls
within into law. It is generally known that the law and the legal issues are one of the
most difficult areas. In the thesis there was the expert’s help for the better and clear

understanding used.

The goal of the thesis was to give the comprehensive view of the purchase
contract. The other goal was to carry out the comparison the legal adjustment of
purchase agreement with the new Civil Code. The new Civil Code is effective from the
1% of January 2014. The last goal was to perform the assembly, the description and the
analysis of the particular parts in connection with practical experience.

The thesis consists of two parts. The first section is the theoretical part. The

second section is the practical part.

In the first section there is the predecessor of the purchase agreement described,
the definition of the legal adjustment and the description of the substantial and the next
requisites. In this section there is also the chapter called the comparison of purchase
contract with the new Civil Code. The gained knowledge of the theoretical part was

applied in the practical part.

In the second section there is the purchase agreement assembled. The purchase
agreement is assembled according to the sample contract. The sample contracts are
ordinary and they use the substantial requisites to be fulfilled. Every particular part is
analyzed and described. The particular parts contain the own opinions and commentary.
The purchase contract is closed on real estate. In practice there is the bigger occurrence
of the purchase contract on the wealthy thing, but there is no reason to devote the
smaller attention to the purchase agreement on real estate. The people must be more

caution at the real estate. At the real estate it is recommended to use the expert’s help.
For the greater interest the other changes in the private law are pointed.

The thesis could be beneficial for people because they could gain information
about the new changes in the new Civil Code. They could also gain the preview about
the purchase contract. The gained information could be used at the closing contract.

They could avoid the disagreeable situation when they are familiar with this issue.
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| can say the thesis was the big asset for me because | hope | will use the gained
information even in next life. | will use the gained knowledge in my personal life and
also in my working life. The recodification in private law is very extensive; therefore |
will still be interested in this topic.

Keywords: Purchase contract, civil code, new civil code, commercial code, comparison,
real estate, substantial requisites, supplementary requisites, contracting party,

ownership.
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Uplné znéni zékona &. 40/1964 Sb., Obgansky zakonik
Uplné znéni zakona &. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik

Uplné znéni zékona &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik (novy ob&ansky zakonik)

V piipadé, Ze v textu neni uvedeno jinak, odkazuji se na pravni piedpisy ve znéni
uc¢inném ke dni uzavieni této bakalaiské prace. Za tento pravni pfedpis se rozumi zakon

¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik.
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lll. Seznam pfriloh

Soucasti bakalatské prace je vzorova kupni smlouva, jejimz pfedmétem je nemovitd

W

VEC.

Zdroj:
Kupni smlouva na nemovitou véc (vzor dle NOZ). Prodej bytii, prondjem bytu, prodej
domii, prondajem domii, prodej pozemkii... (Bezrealitky) Retrieved February 26, 2014

from http://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/kupni-smlouva



IV. Pfilohy

Kupni smlouva na nemovitou véc (vzor dle NOZ)

uzaviend dle ustanoveni § 2079 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale

jen ,,NOZ*) nize uvedeného dne, mésice a roku.

I. Smluvni strany

Jméno a pfijmeni: ... ,
Trvalé bydliSté: ........oooooiiii ,
Rodné Cislo: ..o ,
CISI0 OP: v, ,

dale jen ,,Prodavajici, na stran¢ jedné
a

Jméno a pfijmeni: ... ,
Trvalé bydliSté: ... ,
Rodné Cislo: ..o ,

CiSIo OP: v ,

dale jen ,,Kupujici®, na stran¢ druhé,

dale také spolecné jako ,,Strany*.

1. PFedmét smlouvy
a) Pfedmétem této smlouvy je koupé a prodej téchto nemovitych véci pozemek s

parcelnim €. ...... [oo.... (druh pozemku ...... , 0 celkové vyméie ...... m?) se stavbou

pozemek s parcelnim ¢islem ...... [oc.... (druh pozemku ...... , 0 celkové vymére ......
m?)

b) Vyse uvedené nemovité veci jsou zapsany na listu vlastnictvi Cislo ...... vedeném pro
obec ...... , katastralni uzemi ...... u Katastralniho ufadu pro ...... kraj, Katastralni

pracoviste ...


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p2079
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89

I11. Kupni cena a ihrada nakladu souvisejicich s prodejem
a) Kupni cena pfevadénych nemovitych véci byla dohodou smluvnich Stran stanovena

na celkovou ¢astku K¢ ......... )

b) Kupni cenu uhradi Kupujici nejpozdéjido ......... bezhotovostnim pfevodem na tcet

Prodévajiciho €. ......... vedenyu ......... , pod variabilnim symbolem .........

c) Pokud Kupujici nezaplati Prodavajicimu fadné a vcas celou kupni cenu ve
stanoveném terminu, bude toto jedndni povazovano za hrubé poruSeni této kupni

smlouvy a Prodavajici mé pravo od této kupni smlouvy ihned odstoupit.

d) Strany se dohodly, ze néklady spojené¢ se vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti a spravni poplatek za zapis vkladu do katastru nemovitosti zaplati Kupujici,

dan z nabyti nemovitych véci zaplati Prodéavajici.

IV. Vlastnické pravo

a) Ke dni podpisu této smlouvy je Prodéavajici dle svého prohlaSeni, nabyvacich listin 1
vypisu z katastru nemovitosti vylu¢nym vlastnikem nemovitych véci uvedenych v ¢l. 11

této smlouvy.

b) Prodavajici touto smlouvou prodava nemovité véci popsané v ¢lanku II. této smlouvy
se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi, ve stavu, jak je obéma
smluvnim Stranam znam za nize dohodnutou kupni cenu, a to do vlastnictvi Kupujiciho,
ktery tuto nemovitou véc za kupni cenu od Prodavajictho do svého vylu¢ného

vlastnictvi kupuje a nabyva.

¢) Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze je opravnén predmét smlouvy prodat, a Ze
pfevadéné nemovité véci nejsou zatizeny zadnymi dluhy, zdstavnim pravem, pravy
tfetich osob ¢i jinymi omezenimi (vyjma uvedenych ke dni podpisu této smlouvy v
ptislusném listu vlastnictvi) - v opacném piipadé Prodavajici za tyto ruci. Kupujici
prohlasuje, ze vécny 1 pravni stav pievadénych nemovitych véci je mu znam.

d) Prodavajici dale prohlasuje, Ze na jeho osobu nebyl podan navrh na insolvenci, navrh

na zfizeni soudcovského zastavniho prava, navrh na vykon rozhodnuti ani navrh na

narizeni exekuce.

e) Prodavajici prohlasuje, Ze vSechny shora uvedené skute¢nosti budou platit i ke dni

podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.



V. Vklad do katastru nemovitosti (intabula¢ni dolozka) a prechod

vlastnického prava

a) Podle této kupni smlouvy lze zapsat vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro ...... kraj, Katastralni pracovisté ...... (déale jen ,Katastralni urad“) na
prislusném listu vlastnictvi vedeném pro obec ...... , katastralni Gzemi ...... tak, Zze v
casti LV-A bude jako vlastnik nemovitych véci specifikovanych v ¢lanku II. této
smlouvy uveden Kupujici a v ¢asti LV-E bude uvedena tato smlouva. Ostatni ¢asti LV

zlstanou beze zmény.

b) Strany prohlasuji, Ze se az do provedeni vkladu dle tohoto ¢lanku zdrzi jakychkoliv

¢innosti, které by vedly ke zmateni ¢i ztiZzeni tohoto tikonu.

¢) Vlastnické pravo se vSemi pradvy a povinnostmi, nebezpe¢i nahodilé zkazy a
nahodilého zhorSeni véci, vcetné prava na uzitky piechazeji z Prodavajiciho na

Kupujiciho dnem vkladu prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu.

VI. Zavérectna ustanoveni

a) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech origindlech, z nichz kazda ze Stran obdrzi po
jednom, tfeti original se pfipoji k navrhu na vklad vlastnického prava na Katastralni
ufad.

b) Smlouva nabyva uc¢innosti okamzikem jejiho podpisu.

c) Tato smlouva mize byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi dodatky

schvéalenymi obéma smluvnimi Stranami.

d) Strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsdna vaznég, urcité, srozumitelné a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné
ville, na ditkaz ¢ehoz ptipojuji nize své oveérené podpisy.

Ptiloha: Pfedavaci protokol

Prodévajici Kupujici



