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Abstrakt

Trh komercnich nemovitosti se neustale méni a urcity vyvoj je mozné pozorovat i v nasem
pristupu k nému, pfi¢emz jako kazdy jiny trh je i tento zavisly na existenci nabidky a

poptavky.

Diplomova prace ,,Analyza realitniho trhu s hostinskymi zafizenimi v Olomouci“ se zabyva,
jak vypovida nazev, analyzou realitniho trhu s hostinskymi zafizenimi ve statutdrnim a
univerzitnim mésté Olomouc. Re§i zejména prizkum a analyzu trhu se zaméfenim na prodeje
a pronajmy hostinskych zafizeni (restaurace, bary, pivnice, kavarny atd.). Déle tato prace, na
zakladé analyzy tohoto segmentu realitniho trhu, stanovuje faktory, které trzni ceny a trzni

najemné ovliviiuji a jakym zptusobem.

Abstract

The commercial real estate market is constantly changing and some developments can be
observed in our approach to it. Like every other market, this market is also dependent on the

existence of supply and demand.

The diploma thesis "Analysis of the Real Estate Market with Catering Facilities in Olomouc"
deals, as the name suggests, with the analysis of the real estate market with catering facilities
in the statutory and university city of Olomouc. It solves especially the survey and analysis of
the market with a focus on the sale and rental of catering facilities (such as restaurants, bars,
pubs, cafes, etc.). Further, based on the analysis of this segment of the real estate market, this
thesis determines the factors which influence market prices and market rents and it describes

the way of their influence.

Klicova slova
Realitni trh, hostinské zafizeni, faktory, cena, prodej, prongjem, Olomouc
Keywords

Real estate market, catering facilities, factors, price, sale, rental, Olomouc
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UVOD

Tato diplomova prace se zabyva analyzou realitniho trhu s hostinskymi zafizenimi ve

statutarnim a univerzitnim mésté Olomouc.

Prizkum komercniho trhu pravé této lokality neni zvolen Cisté nahodou. Hostinské
zafizeni jsou od nepaméti soucasti vSech velkych mést a toto stotisicové meésto, které lezi
v urodné oblasti Hané a patii k nejvyznamnéj§im moravskym metropolim, neni vyjimkou. Co
do poctu napt. kavaren, se v pomyslném zebficku drzi pomérné vysoko. Kromé kavaren je
v Olomouci i velky pocCet vinaren, bart, ¢ajoven, ale také restauraci. S t€émito nemovitostmi se

1 hodné obchoduje.

Pohostinstvi je mistem, kam si lidé chodi popovidat a obCerstvit se. Divodem, pro¢ se
chodi naptiklad do kavaren, je pfedevsim obliba lidi travit volny ¢as v klidném a piijemném
prostfedi u ¢teni novin, hovoru, poslechu autorského c¢teni Ci popijeni ,,dobré* kavy, ktera je

zalezitosti zejména poslednich 3 let. Bez navstév lidi nemé zadné pohostinstvi smysl.

Meésto Olomouc ma jak vyhodnou strategickou polohu, tak i kvalifikovanou pracovni
silu. Na konci 20. stoleti se zde zacaly rozvijet primyslové zony, diky kterym ve mésté vzrostly
pracovni pfileZitosti. Nov€ se vytvofila i fada projektt, které prispély k vyssi atraktivité mésta.
Z blizkosti centra zmizel napiiklad jeden z nejvétsich brownfieldd v Ceské republice a se
stavbou Santovky zaroveii vznikla piileZitost pro vybudovani novych a uZite&nych prostor.
Mimo jiné se v Olomouci konaji i rizné mezinarodni konference a festivaly, jenz kazdy rok
prilakaji fadu lidi. Dale toto mésto nabizi fadu atraktivnich mist, jako jsou klastery a chramy,
muzea (umélecka 1 technicka), zoologicka zahrada, aquapark, parky ¢i pamatky. Nejznaméjsi
olomouckou pamatkou je barokni sloup Nejsvétéjsi Trojice na Hornim namesti, ktery je od roku
2001 zapsany mezi pamatky UNESCO. Mésto je navic velmi dobie dopravné feseno. Lidé maji

k dispozici dva druhy vefejné dopravy, jednou je doprava tramvajova, druhou autobusova.

Diplomovéa prace ma za tkol rozsifit znalosti a zpfehlednit trh s hostinskymi zafizenimi.
Tento trh mizeme charakterizovat jako misto, kde se setkava poptavka s nabidkou komerénich
nemovitosti a utvari se jejich cena. Pro spravné pochopeni fungovani tohoto trhu je nutné znat
rozdéleni a samotny provoz hostinskych zafizeni, vySe nijemného a cen nemovitych véci,
souvisejici pojmy atd. Je potieba si uvédomit faktory, které maji na vysi trznich cen a trzniho
najemného vliv, pficemz faktort je velké mnozstvi (tykaji se zejména lokality, izemniho planu,

stavajici ekonomické situace, pifitomnosti vécnych bifemen, ale 1 stavu nemovitosti). Na zaklade
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spravného pochopeni trhu, je naptfiklad mozné zvolit vhodnou metodu pro ocefiovani

hostinskych zafizeni.
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CILE PRACE

Hlavnim cilem diplomové prace bude rozsifeni znalosti v oboru realitniho trhu. Pro pfehlednost

bude prace rozdélena na Cast teoretickou a praktickou.

V teoretické Casti bude nejprve popsana lokalita (Olomouc), ktera byla pro analyzu trhu
vybrana. Poté budou vymezeny a rozebrany hlavni pojmy tykajici se tématu diplomové prace
(zeyjména oblasti ocenlovani nemovitych véci) a bude pfiblizena typologie hostinskych zatfizeni

na zakladé reSerse literatury.

Prakticka ¢ast bude rozdélena na 3 Casti. V prvni se provede dotaznikové Setfeni mezi
provozovateli/majiteli hostinskych zafizeni nékolika typoveé riznych podnikti v riznych
lokalitach v Olomouci. Ve druhé se sestavi databaze prodeji a pronajmu hostinskych
provozoven ve meést€ Olomouc na zakladé inzerati z webovych portald a tieti Cast bude
vychazet zudaji o prodeji komerCnich nemovitosti zaméfenych na hostinské zafizeni
ziskanych z katastru nemovitosti. Po zpracovani a vyhodnoceni budou stanoveny vlivy

jednotlivych kritérii na trzni cenu nebo vysi najemného.

Zavérem diplomové prace bude celkové vyhodnoceni informaci ziskanych z databaze

prodejii a pronajmi, dotaznikového Setfeni a katastru nemovitosti.

Prace bude obsahovat jak textové, tak i grafické zpracovani vysledkd.
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1 TEORETICKA CAST

1.1 ZAKLADNI INFORMACE O VYBRANE LOKALITE

Pro analyzu realitniho trhu s hostinskymi zafizenimi bylo vybrano statutarni mésto Olomouc.

Toto mésto je situované v Olomouckém kraji. (1)

1.1.1 Olomoucky kraj

Olomoucky kraj je jednim ze 14 kraji CR (Obr. 1). Podle Malého lexikonu obci 2017 je v tomto
kraji celkovy podet obyvatel 633 925, hustota obyvatel na 1 km? je 120 a celkova vyméra tohoto
kraje dosahla podle Ceského statistického ufadu (2) k 31. 12. 2016 piesné 5 271,46 km? (6,7 %
z celkové plochy Ceské republiky). Svou rozlohou se fadi k men§im regiontim. Nachazi se ve
stfedni a CasteCn€ 1 v severni ¢asti Moravy. Sousedi s Polskem na severu, s Moravskoslezskym
krajem na vychod¢, se Zlinskym a Jihomoravskym krajem na jihu a s krajem Pardubickym na
zapade.

Geograficky je kraj ¢lenén na jizni rovinatou ¢ast — Hanou a severni hornatou ¢ast

s pohofim Jeseniky s nejvyssi horou Pradéd (1491 m n. m.). Uzemim kraje protéka feka

Morava, na jejiz hladiné u Kojetina (v okrese Pferov) je nejnize polozeny bod kraje (190 m n.

o

m.). (1)

Obr. ¢ 1 — Olomouckd kraj (poloha v ramci CR) (3) Obr. ¢. 2 — Olomoucky
kraj (4)

Ekonomika je v Olomouckém kraji zaméfena zejména na zpracovatelsky prumysl,
tradiCni zemédelstvi a sluzby. VétSina obyvatel kraje je zasobena vodou zvodovodu

pro vefejnou potiebu (91,8 %) a bydli v domech napojenych na vefejnou kanalizaci (82,9 %
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obyvatel). Horské a podhorské oblasti maji vynikajici kvalitu ovzdusi ajsou vyznamnym
zdrojem pitné vody. Olomoucky kraj je regionem s bohatou historii, s pestrou a malebnou
ptirodou, se strategicky vyhodnou polohou, dopravni dostupnosti, rozvinutou infrastrukturou,
dostatkem kvalifikovanych pracovnich sil a s mnozstvim kulturnich, sportovnich i rekreacnich
ptilezitosti. (2)

Olomoucky kraj se administrativné ¢leni (Obr. 2) na pét uzemné spravnich jednotek

sttedniho stupné (Jesenik, Prost&jov, Pierov, Olomouc a Sumperk). (1)

1.1.2 Okres Olomouc

Olomoucky okres, nejvétsi z okresi Olomouckého kraje, se nachazi v zemépisném stfedu
Moravy. Pievazna Cast okresu lezi v rovinaté niziné Hornomoravského uvalu, kde vétSinu
uzemi zaujimaji tirodna pole. Protéka zde feka Morava. V nivach této feky a jejich pritoka se
nachazeji rozsahlejsi komplexy luznich lesti. Zemeédélska puda zaujima z celkové rozlohy
okresu 53,6 % (pfiCemz podil orné pudy na celkové rozloze je 41,9 %) a nezemédélska puda

&ini 46,4 %.

Na tizemi okresu se nachézi druhy nejvétsi vojensky ujezd v Ceské republice, vojensky

ujezd Libava, ktery se rozléha na plose 327,2 km?2

Olomoucky okres je tvofen 96 obcemi, z toho 6 mésty (Olomouc, Sternberk, Unicov,
Litovel, Velka Bystfice a Moravsky Beroun) a 3 méstysy (Dub nad Moravou, Namest na Hané
a Velky Ujezd). Protoze zadatkem roku 2003 zanikly okresni ufady, déli se samospravné kraje
pro ucely statni spravy na spravni obvody obci s rozsifenou pusobnosti (Olomouc, Litovel,
Uniov a Sternberk), a ty se dale jestd d&li na spravni obvody obci s povéfenym obecnim
ufadem (Hlubocky, Litovel, Olomouc, Sternberk, Unicov, Moravsky Beroun). K 1. lednu 2005
byly k okresu Olomouc pfifazeny 3 obce z Moravskoslezského kraje (Moravsky Beroun,

Huzové a Norbercany) a k 1. lednu 2007 byla k okresu Olomouc pfifazena obec Lipinka. (2)

1.1.3 Statutarni mésto Olomouc

Olomouc, krajské mésto Olomouckého kraje s celkovym poctem obyvatel 233 992 (podle
Malého lexikonu obci 2017), vznikla jako samostatna pravnicka osoba dne 24. listopadu 1990
dnem voleb do zastupitelstev obci. Je zdkladnim Gzemnim samospravnym celkem, jejiz pravni

postaveni vychazi ze zakona o obcich. Pocet ¢asti obce Olomouc je 26 (Obr. 3), pfi¢emz mésto
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neni uzemné roz¢lenéno na mestské obvody nebo méstské Casti s vlastnimi organy samospravy.

()

Chvélkovice
Bandir e Klasterni
Repcin Hejéin  Hradisko

Lazce  Paviovicky

Olomouc - mésto  BElidla

Hodolany

Nové Ulice
Povel Nové oy Svét
Sady u Olomouce
Olomouce

Obr. ¢. 3 — Katastralni tizemi mésta Olomouce (upraveno) (6)
Mezi symboly, které mize mésto mit a uzivat, se fadi znak mésta (Obr. 4), logo mésta,

prapor meésta a primatorské insignie. (7)

Obr. ¢. 4 — Znak mésta Olomouc (7)

Segmentace mésta podle zdstavby

Podle toho, jaka zastavba v urcité oblasti mésta prevazuje, je mozné rozdelit Olomouc do 5 zo6n

(Obr. 5).

e Zona A: Meéstské centrum — je tvoreno predev§im historickym jadrem. Hlavni

komunikac¢ni, administrativni a komerc¢ni funkci v této ¢asti méstského prostoru zaujima

16



Horni a Dolni namésti. Dale je zde velké mnozstvi sakralnich staveb (sidlo

arcibiskupstvi, 6 kostelt, klastery). V historickém jadru zije kolem 5 % populace mésta.

e Zobna B: Vnitini mésto — je reprezentované kompaktni zastavbou z obdobi industrializace (19.

a pocatku 20. stoleti).

e Zobna C: Vilové ¢tvrti — vznikly v prabéhu 20. stoleti a jejich znakem je prevaha rodinnych

domu a vil. Vily se nachazi v tzv. ufednické Ctvrti v zapadni ¢asti mésta. Na tuto ¢ast navazuje
dalsi vilova lokalita (Hejcin) v severozapadnim sektoru. Rozsahly obytny soubor Hodolany
na vychodnim okraji kompaktniho mésta, ktery na rozdil od predchozich lokalit charakterizuji
nizkopodlazni rodinné domy, lezi v z6né prechodu mezi vnitinim méstem a perifernim
meéstskym okrajem.

e Zobna D: Sidlisté — predstavuji rozsahlé obytné soubory socialistické vystavby, které byly

v Olomouci budovany na konci 50. let 20. stoleti. Zformovalo se zde par lokalit v né€kolika
sektorech. Jizni sektor mésta (Povel a Nové Sady), severni sektor mésta (Lazce), jihovychodni
sektor (Holice-Novy Svét) a zapadni sektor (Nefedin), ktery je nejrozsahlejsi sidliStni prostor
a zaroven nejstarsi sidliStni panelova vystavba ve mésté. Mezi t€mito sidlisti je v jihozapadnim
sektoru lokalizovan areal panelovych najemnich domu sidlist€¢ Nova Ulice.

e Zobna E: Periferni zéna — je vétSinou tvorena venkovskymi sidly postupné zaclenénymi do

administrativniho celku Olomouc. Této zon€ dominuje pavodni zemedélska vyroba, kterou
na jihovychodnim a vychodnim méstském okraji vyznamné dopliuji pramyslové plochy.
Vyznamné je rovné zastoupeni lesi a pozemkl urCenych k plnéni funkce lesa. Do
urbanistického vyvoje jinak venkovského charakteru této méstské zony zasahla v 80. letech

20. stoleti mimo jiné 1 panelova vystavba (Holice). (8)
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Zony:
A historické centrum
B  vnitfni mésto
C vilové &tvrti
D sidhsté
E periferni z6na

Arealy vyuziti izemi-
obcansko-vybavenostni

—  prumyslové-dopravné-ucelovy

-7~7. zemédé&lsko-lesnicko-rekreaéni

Obr. ¢. 5 — Struktura a typy vyuZiti uzemi mésta Olomouce (8)

Historie mésta

Archeologické nalezy dokladaji nejstarsi osidleni na uzemi dne$niho mésta Olomouce jiz od
dob prehistorickych. Prvni stopy osidleni spadaji do star§i doby kamenné (paleolitu). Podle
novéjSich nalezd je v tomto mésté dolozena historicka pritomnost keltskych i germanskych
kment, pochodového fimského tabora z druhé poloviny 2. stoleti a osidleni Velkomoravské
fise.

Pti osidlovani a rozvoji izemi hraly dileZitou roli také obchodni cesty. Vyhodna poloha
pfi jizni vétvi euroasijské magistraly, stejné jako napojeni na vyznamné dunajské prekladiste a
vychodni Evropu, uspisilo od poloviny 10. stoleti rust hospodaiského a politického vyznamu
mésta. Olomouc se stala prvni moravskou rezidenci ¢eskych panovnikli po pfipojeni Moravy
k pfemyslovskému statu (kolem roku 1017). Prvni moravsky knize Bfetislav (syn Ceského
knizete Oldficha) se v Olomouci usadil od roku 1030. Roku 1063 bylo v Olomouci knizetem
Vratislavem obnoveno biskupstvi a o 15 let pozdé&ji byl zalozen nejslavné;jsi olomoucky klaster
Hradisko. Na pocatku 13. stoleti nastal prudky rozvoj hospodafstvi a kultury a v poloviné 13.

stoleti bylo mésto obehnano hradbami a prohlaseno za oficialn€ zalozené.

Po vrazdé posledniho Ceského krale z rodu Premyslovca nastoupili Lucemburkové, za

jejichz vlady se stala Olomouc nejvétS§im centrem obchodu na Morave.
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Velka pohroma potkala mésto roku 1492, kdy vice nez tfetina mésta shotela do zakladu.
Po pozaru se zacalo s obnovou i vystavbou novych budov (napf. radnice s orlojem ¢i méstsky

farni kostel sv. Mofice). (9) (10) (11)

Az do tficetileté valky si kralovské mesto Olomouc udrzovalo postaveni hlavniho mésta
Moravy. Trvale o né ale soupefilo s Brnem. V roce 1642 padla Olomouc po kratkém obléhani
do rukou Svédi. Nasledna osmileta §védska okupace Olomouc t&Zce zasahla. Zemské Grady,
které byly z Olomouce evakuovany, se jiz nevratily a statut hlavniho mésta Moravy nasledné

ziskalo Brno. (10) (11)

Barokni obnova mésta, zahajena v druhé poloving 17. stoleti, dala Olomouci novou tvar.
Napfi¢ fadéni moru a pozaru byla postavena fada vystavnich palacu, klastert a kosteld, ale 1 dodnes

obdivovany soubor méstskych kasen s antickymi motivy a dva moroveé sloupy.

Za prelomové stoleti z hlediska zelezni¢ni dopravy je mozné pokladat 19. stoleti, kdy
byl v Olomouci zprovoznén usek Olomouc — Pferov. V tomto stoleti byla také zruSena
olomoucka pevnost a obyvatelé mésta zacali likvidovat hradby, které do té doby branily dalSimu

rozvoji mésta. (12)

Ve 20. stoleti doslo z divodu valecného déni ke zniCeni spousty stavebnich i kulturnich
pamétihodnosti. Po druhé svétové valce byla odsunuta naprosta vétSina obyvatel Olomouce

némecké narodnosti. (12)

Komunisticky prevrat v roce 1948 mél za nasledek upadek vyznamu Olomouce a
zanedbavani péce o historické dédictvi. Teprve az po sametové revoluci dochazelo k postupné
rekonstrukci historického centra a pamatek, stavbé mist pro rekreaci, novych sportovist’, hotelt,

dopravni a turistické infrastruktury. (13)

Historie Olomouckych hostinskych zarizeni

Vyskyt soudobych kréem na nasem tzemi zachycuji dnes$ni kronikati az v 11. stoleti, pficemz
se kr€em a kr¢matl tykaly i nékteré zakony knizete Bfetislava (vydané 1039) zminované
kronikarem Kosmasem. Existence kréem je v nich, jak legalizovana, tak i oznaCovana za misto

necisté, kde dochazi ke kradezim, smilstvu, podvodim i k vrazdam.
Pavodné méli vSichni ob¢ané mésta pravo vyroby a vycepu piva. Postupné se vsak tato
prastara vysada omezovala pouze na ty mestany, ktefi vlastnili domy a platili pfislusné dané.

Ziejmé ve 14. stoleti byl stanoven urCity pocet pravovareénych domi, kde se mohlo vafit a

prodavat pivo, a tzv. vinnych domu, v nichz se mohlo Cepovat vino. Pokud tedy méstan
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nevlastnil ani jeden z téchto domd a nemohl tak svou zivnost nadale svobodné vykonavat,
nechal se pfijmout do zaméstnani pravovare¢nika (majitele domu), nebo si mohl prostory
k vyCepu piva ¢i vina pronajmout. U nas mizeme od pocatku rozliSovat jednak krémy
(hospody), v nichz se Cepovalo pivo a vino a jejich navstévnici se méli moznost pouze
obcerstvit (pozd€jsi pivnice, vinarny, resp. kavarny) a zajezdni hostince, v nichz nasli pocestni
i nocleh (pozdgjsi hotely). Specialnim typem hospod byly hospody cechovni tzv. herberky. (14)
(15) (16)

Obr. ¢. 6 — Kresba olomouckého hostince ,,U Obr. ¢. 7 — Pohled na hotel
posledniho grose “, ktery byl zdemolovan roku 1898 Austria (pozdéji hotel Paldac)
(17) (18)

Slovo hospoda mélo v 15. a 16. stoleti jiny vyznam nez dnes, protoze nazev ,, hospoda“
vlastné predstavoval pana, majetnika. Postupné se vSak termin hospoda objevil zejména u
hospod umisténych za méstskymi hradbami a u zajezdnich hostinci ve mésté. Krémy ¢i
hospody byly oznaCovany také jako pivny, pivnice, pivirny, piterny, pivarny, pivni domy,
Senky, Senkovny, hosténice, nalevny ¢i vyCepy. LiSily se svou velikosti, rozsahem nabidky

obcerstveni i riznym vybavenim, takze se zahy vytvotily rizné typy pohostinskych zafizenich.

Hospody méli jiz od nejstar§iho obdobi nékolik funkci, mezi nimiz prevazovala funkce
spoleCenskd, shromazd'ovaci, sdélovaci, ale také obchodni (neexistovaly advokatni a notarské
kancelare, tak témer kazda dilezita smlouva byla pred zapisem do ufedni méstské knihy
sepsana a stvrzena pripitkem). Je mozné fict, ze se hospody staly hned po ¢etnych olomouckych
chramech Pané nejzadanéjSimi, nejpotiebnéj§imi a nejnavs§tévovanéjSimi misty setkani

meéstanu i cizich obchodnikll a navstévnik mésta viubec. (14)
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Pro vyCepy byly vétSinou vyhrazeny ptizemni prostory domu. Jednalo se vétsSinou o

jednu ¢i dvé mistnosti s kuchyni a se skladem ve dvore, ale nékdy i o samotny mazhaus. (14)

Obr. ¢. 8 — Plzeriska pivnice Obr. ¢. 9 — Plzenskd pivnice v Olomouci —
v Olomouci (1890) (19) interiér (19)

Samostatnou roli v d¢jinach pohostinstvi mély kavarny. Jejich vznik v Olomouci spada
do dvacatych let 18. stoleti, pficemz je mozné piedpokladat, ze v okoli mésta zadné jiné kavarny
nebyly. Kromé kavy se v nich podavala také ¢okolada, punc, likéry, ¢aj i vina, vinna péna
(80d0), n€kdy i kvalitni pivo, jidla studené kuchyné, v nichz prevazovaly rizné druhy uzenin,
cukrovi, perniky precliky atd. Vibec prvni kavarnu v Olomouci zfidil na povoleni v roce 1712

mestan Pavel Zach. (14) (16)

., =

Obr. ¢. 10 — Kavarna Hirsch v Olomouci (1899) Obr. ¢. 11 — Kavdarna Rupprecht
(20) v Olomouci (1941) (21)
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Krome vycept piva a vina, zajezdnich hostinct a kavaren byly ve mésté€ i stravovny ¢i
vyvatovny (pozdéjsi bufety), které slouzily ke stravovani nejchudsich obyvateli mésta. Tyto

zafizeni byvaly nej€astéji umistény v prenosnych boudach a stancich. (14)
Obcanska vybavenost

Olomouc je meésto s veSkerou obCanskou vybavenosti, at’ uz se jedna o skolska zafizeni (napf.
Univerzita Palackého v Olomouci ¢i neuniverzitni soukroma Moravskd vysoka Skola),
knihovny, urady, bankovni instituce, posty, Iékafské ordinace, nemocnice, 1ékarny nebo napt.

domy s pecovatelskou sluzbou. (22)

Sport

Metropole Olomouc, ktera ziskala prestizni titul Evropské meésto sportu 2017, se fadi
k vyznamnym sportovnim centrim Ceské republiky. Sportovni vyziti je v Olomouci k dispozici
na Cerstvém vzduchu, v olomouckych parcichi ve specializovanych aredlech a sportovnich
zatizenich. Nachazi se zde lanovém centrum, lezecka sténa, golfové hriste, tenisovy aredl, hiiste
na minigolf, bowling, razné druhy stadiont (fotbalovy, zimni, plavecky, atleticky,
baseballovy), sportovni haly, aqua centrum, areal pro jizdu na konich, fitness a fada dalSich
sportovist. Stale popularnéjsi jsou adrenalinové sporty. Jezdci na in — line bruslich 1 cyklisté

mohou vyuzivat cyklostezky ve mésté 1 okoli. (23) (24)

Doprava

Doprava osob a nakladu je v soucasné dobé realizovana zejména dopravou silni¢ni a zelezni¢ni.

Z hlediska vnitrozemské polohy je mésto dulezitym dopravnim uzlem.

Pro zlepseni vnéjsiho dopravniho spojeni Olomouce s dalSimi mésty se buduji dalnice
D11 a D35, zelezni¢ni trat mésta Olomouce prosla modernizaci a diky bohaté nabidce
expresnich rychlovlakii ma Olomouc komfortni spojeni s Prahou a Ostravou, coz je vyznamna

konkurenéni vyhoda pro navstévniky a investory.
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Obr. ¢ 12— Dbpravm’ obsluznost mésta Olomouce (25)
Ostatni druhy dopravy (leteckd, cyklisticka, vodni a pési) slouzi pifedev§im pro ucely

turistické, rekreacni nebo sportovni.

Vefejnd hromadnad doprava je zajiS§téna formou Integrovaného dopravniho systému
Olomouckého kraje (vlaky, autobusy, tramvaje). V roce 2017 se stala Olomouc nejvétSim

tuzemskym meéstem, které ma stoprocentni vozovy park nizkopodlaznich autobust. (26)

Priamysl

Tradice pramyslové vyroby saha do 19. stoleti. Nejvice jsou zastoupeny tradi¢ni obory
potravinaiského a strojirenského prumyslu, dale je zde zastoupen pramysl chemicky,

elektrotechnicky, zpracovani umélych hmot, stavebnictvi, ale také polygrafie. (27)

Kultura

Mésto nabizi fadu kulturnich moznosti. NejvyznamnéjS§im historickym objektem mésta je
Premyslovsky palac. V centru mésta na Hornim nameésti je radnice se 76 metri vysokou veézi a
orlojem, jehoz dnesni podoba pochazi z let 1947-1955 dle navrhu Karla Svolinského. Dale jsou
na tomto nameésti barokni ka$ny, novodoba kasna z 20. stoleti a sloup Nejsvétejsi Trojice
vybudovany v rozmezi let 1716-1754, ktery byl pro svou unikatnost zapsan do seznamu svétové

dédictvi UNESCO. Na Dolnim namésti je Mariansky sloup. (28) (2) (9) (23)
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Obr. ¢. 13 — Horni namésti (zdroj: autor)

Dominantou meésta je trojlodni katedrala sv. Vaclava, jejiz hlavni véz se 100,65 metry
jenejvyssi na Moravée. V sousedstvi se nachazi kaple sv. Anny s budovou kapitulniho dékanstvi.
Dalsi dominantou mésta a narodni kulturni paméatkou je chram sv. Motice, kde byly v roce 1745
nainstalovany nejvétsi varhany ve stiedni Evrop€. Vyznamnou rané€ barokni stavbou na Moraveé
je Arcibiskupsky palac. K dalsim vyznamnym budovam patii nejveétsi byvaly premonstratsky
klaster v Evropé, Hradisko, ktery se od roku 1802 stal sidlem vojenské nemocnice, a secesni
vila Primavest, ktera je vyjimecnym piikladem spojeni videriské a anglické secese. Unikatnim
prostorem je piirodni areal Vystavisté Flora Olomouc se ctyfmi vystavnimi pavilony,
botanickou zahradou a rozariem v historickych méstskych parcich. V prilehlych lesich se

rozklada olomoucké Zoologicka zahrada, ktera se nachazi na Svatém Kopecku. (28) (2) (9) (23)

Olomouc je sidlem divadel, muzei, kin a celé fady galerii. Po cely rok je mésto

vyhledavanym mistem mezinarodnich konferenci a festivala. (23) (24)
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1.2 ZAKLADNI POJMY SOUVISEJICI S ANALYZOU REALITNIHO
TRHU S HOSTINSKYMI ZARIZENIMI

Jak jiz bylo feCeno v tivodu, pro spravné pochopeni fungovani trhu s hostinskymi zafizenimi je
nutné znat pojmy, které se tohoto trhu tykaji. Jelikoz je pojmu cela fada, budou uvedeny jen
nekteré. Spousta jich ovSem vychézi z nového obCanského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb.),
ktery vesel v platnost od 22. biezna 2012 (den jeho vyhlaseni ve Sbirce zakond) a nabyl
ucinnosti od 1. ledna 2014. Novy obc¢ansky zakonik (dale v textu 1 NOZ) zavedl nové pojmy a

obménil jednotlivé formulace tykajici se ocefiovani majetku. (29)

1.2.1 Nemovita / movita véc

S novym obcanskym zéakonikem nastala zména v dosavadni kategorizaci véci na movité a
nemovité. Podle diivéjsiho obCanského zakoniku (§ 119 odst. 2 zakona €. 40/1964 Sb.) platilo,
Ze nemovitymi vécmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. Drive
pouzivany pojem nemovitost, s kterym je stadle mozné se v bézné praxi setkat, zanikl a byl
v novém obcCanském zakoniku nahrazen pojmem nemovitad véc. Pojem nemovitd véc je

v novém obcanském zakoniku formulovana jako:

., (1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ticelovym urcenim,
Jjakoz i vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. “ (29)(§ 498)
Novy obcansky zakonik dale uvadi:

(2) VeSkeré dalsivéci, at je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité. “ (29)(§

498)

1.2.2 Vlastnictvi a vlastnické pravo

Vlastnické pravo je ukotvené v ramci predpisu €. 2/1993 Sb., Listina zakladnich prav a svobod,
ve znéni pozdéjsich predpisu ¢l. 11 odst. 1, kde je napsané, ze kazdy ma pravo na to, aby mohl
vlastnit majetek. NOZ vyslovné vyjadiuje princip, ze absolutni majetkova prava, tedy vcetné
vlastnického prava, ptisobi erga omnes (vic¢i vS§em), krom vyjimek stanovenych zakonem. NOZ
rozliSuje pojmy vlastnické pravo a vlastnictvi. Vlastnictvi vymezuje jako predmét vlastnického

prava, tedy jako souhrn majetkovych kust, k nimz urcita osoba vlastnické pravo ma. (30)
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Vlastnické pravo patii mezi dalezité pojmy v souvislosti s obchodovanim na realitnim

trhu. Novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., definuje vlastnické pravo néasledovné:

,, Ve, co nékomu patri, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho viastnictvim. “ (29)

(§ 1011)

Vlastnictvi se obecné da rozdélit na:

e Osobni vlastnictvi — je takovy druh vlastnictvi, kde nemovitost je majetkem vlastnika,

ktery s ni mize libovolné nakladat, pokud mu to zakon nezakazuje. Je zapsan jako
vlastnik v katastru nemovitosti. Osobnim vlastnictvim se vlastnik zavazuje k plnéni
povinnosti spojenych s udrzbou a spravou nemovitosti, na kterou se musi vynalozit
naklady, na kterych se vlastnik podili. Vlastnik je povinen kazdorocné zaplatit dan
z nemovitosti finan¢nimu uradu.

e Obecni (verejné) vlastnictvi — kde vlastnikem majetku je obec nebo mésto. Pokud je

obec vlastnikem majetku, je opravnéna s timto majetkem nakladat, avSak az po
schvaleni tohoto zaméru zastupitelstvem.

e Druzstevni vlastnictvi — vlastnikem druzstevniho majetku je pravnicka osoba - druzstvo.

Pti tzv. koupi druzstevniho bytu se prevadéji za uplatu ¢lenska prava a povinnosti, novy

majitel je tedy Clen druzstva. (30)

K nabyti vlastnického prava dochazi zpusobem derivativnim nebo originarnim,
v zavislosti na tom, zda nabyvatel vlastnického prava odvozuje své pravo od predchoziho

vlastnika ¢i nikoliv. (30)

V ptipadé€ originarniho nabyti vznika vlastnické pravo k véci poprvé (neni nabyvano od
predchoziho vlastnika). Derivativni nabyti vlastnického prava predpoklada odvozeni pravniho
postaveni nabyvatele véci od svého predchiidce. Mezi tento zplisob nabyti se fadi prevod a
prechod vlastnického prava, pfiCemz prechodem vlastnického prava je mysleno pfeneseni
vlastnického prava na jiny subjekt, aniz by byl ucinén pravni ukon ptvodniho opravnéného
(napt. dédéni). Prevod vlastnického prava se neobejde bez existence pravniho ukonu

(nejcastéj§Sim pravnim titulem je smlouva kupni, darovaci ¢i smeénna). (30)

1.2.3 Nijem a koupé

Realizaci zakonného prava nakladat s véci muze dojit k prevodu ¢i prechodu vlastnického

prava. (30)
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V ptipadé prevodu vlastnického prava kupni smlouvou je v novém obcanském zakoniku

mozné najit nasledujici ustanoveni tykajici se koupé:

. (1) Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda véc, ktera je
predmétem koupé, a umozni mu nabyt vilastnické prdvo k ni, a kupujici se zavazuje, Ze véc
prevezme a zaplati proddavajicimu kupni cenu. (29)(§ 2079)

(2) Neplyne-li ze smlouvy nebo zvyklosti néco jiného, jsou prodavajici a kupujici

v

zavazani splnit své povinnosti soucasné. ““ (29)(§ 2079)
Dale je ve vySe uvedeném zakoniku pojednano i o koupi nemovité véci:

., (1) Pri prodeji a koupi nemovité véci vyzaduje kupni smlouva formu podle § 560. Pro
ujedndni o vyhradeé viastnického prdva, o pravu zpémé koupé, o zakazu zcizeni nebo zatizeni, o
vwhradé predkupniho prdva nebo lepsiho kupce, jakoz i pro ujedndni o koupi na zkouSku vsak

V7 e s e r . r r . ’ s 4 v . v v r ’ 13
postact i jind forma, nemd-li byt takovym ujedndnim k nemovité véci ziizeno vécné prdvo.

(29)(§ 2128)

Novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. zmifiuje (kromé smlouvy kupni) napfiklad i

smlouvu najemni:

., Najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc k docasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. “ (29) (§ 2201)

Dale plati, ze:

,,(1) Pronajmout Ize véc nemovitou i nezuzivatelnou véc movitou. Pronajmout lze 1 ¢ast
nemovité veci; co se dale stanovi o veci, pouZzije se 1 pro najem jeji Casti.

(2) Pronajmout lze 1 véc, ktera v budoucnu teprve vznikne, je-li ji mozné dostatecné

presné urcit pii uzavieni nagjemni smlouvy.* (29)(§ 2202)

1.2.4 Hodnota a cena

Hodnota se lisi od ceny tim, ze neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou ¢i nabizenou ¢astkou,
ale jedna se o odhad, ktery vyjadiuje uzitek (popt. prospech) vlastnika zbozi. Jinymi slovy
vyjadiuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit, pficemz na jedné stran€ stoji
kupujici a na druhé prodéavajici. Hodnota je ekonomickou kategorii. Existuje fada rozdilnych
druht hodnot, napt. vécna, stiedni, trzni, vynosova atd. Pfi ocefiovani je proto velmi dulezité

spravné definovat, jaka hodnota bude zjistovana. (31)

Vlastnictvi se obecné da rozdélit na:
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® Trzni hodnota

,2JKomentaf k ur€ovani obvyklé ceny*, ktery dne 25. 9. 2014 vydalo Ministerstvo financi

Ceské republiky, uvadi, Ze trzni hodnota je:

,casto zamérnovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti). Trzni hodnotu Ize
spocitat na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (ndakladové ocenéni), vynosové

hodnoty a ceny urcené porovndnim s cenami obdobnych véci (nemovitosti). “ (32)

Pojem cena je pouzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou ¢astku
za zbozi nebo sluzbu. Neni proto nutné, aby cena meéla néjaky vztah k hodnoté, kterou véci
pfisuzuji jiné osoby. I presto, ze Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava historickym faktem.

(31) (str. 54)
Definice ceny dle zakonu o cenach €. 526/1990 Sb., zni:
,,Cena je penézni castka
a) sjednand pri nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo

b) urcend podle zvlasmiho predpisu k jinym ucelitm nez k prodeji. “ (33) (§ 1)

e (Cena obvykla

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o

ocenlovani majetku) uvadi ze:

., (1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpuisob oceriovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi
zvlasini hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla

cena vyjadriuje hodnotu véci a urci se porovndnim. “ (34)(§ 2)
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V soucasné dobé se ovSem pojem obvyklé ceny nevyskytuje pouze ve vyse uvedeném
zakoné o ocenovani majetku, ale mtizeme ho nalézt i v nékterych dalSich predpisech. Naptiklad

v zakonu o cenach €. 526/1990 Sb., ktery definuje obvyklou ceny jako:

,,cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzdajemné zastupitelného
zbozi volné sjedndvana mezi proddavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem
ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky
omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzent,
zda nedochazi ke zneuZiti vvhodnéjSiho hospoddrského postaveni, kalkulacnim propoctem
ekonomicky opravnénych ndkladu a priméreného zisku. “ (33) (§ 2)

e Cena trzni
,,JKomentar k urCovani obvyklé ceny“ uvadi, ze trzni cena je:

,,Skutecné realizovand Cdstka pri prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu

o zaplaceni. Na rozdil od obvyklé ceny se do ni mohou promitnout zvidstni viivy. “ (32) (str. 4)

1.2.5 Trzni ndjemné

Definice pro trzni najemné je obdobna k definici pro trzni cenu. Trzni ndjemné je vymezeno
jako skute¢né realizovana Castka pfi prondjmu, vétSinou je vySe najemného sjednana mezi

dvéma nezavislymi subjekty na volném trhu uvedena v najemni smlouve. (32) (str. 4)

1.2.6 Stavba

Pojem stavba je popsan v nékolika legislativnich dokumentech. V zékonu ¢.183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim tadu (dale v textu také stavebni zakon) se stavbou rozumi:

., (3) veSkerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele
na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na
ucel vyuziti a dobu trvani. Docasnd stavba je stavba,u které stavebni uirad predem omezi dobu
Jjejtho trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, kterd slouzi

reklamnim uceliim, je stavba pro reklamu. ““ (35) (§ 2)

Pro ucely ocenovani se stavby Cleni podle zékona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

na:
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e stavby pozemni, kterymi jsou budovy (jimiz se rozumi stavby prostorové soustredéné a

navenek prevdzné uzaviené obvodovymi sténami a streSnimi konstrukcemi, s jednim
nebo vice ohranicenymi uzitkovymi prostory), jednotky, venkovni upravy,

e stavby inzenyrské a specidlni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod

energii a vody, kanalizace, vézZe, stozary, kominy, plochy a upravy uzemi, studny a dalsi
stavby specidlniho charakteru,

e vodni nadrze a rybniky,

e jiné stavby.

Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhldaska. “ (34) (§ 3)

1.2.7 Nebytovy prostor

Za nebytové prostory, které jsou Casto zmifiovany v inzercich, byly v § 1 ve zvla§tnim zakonu

¢. 116/1990 Sb., o najmu a pronajmu nebytovych prostor povazovany:

a) mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho uradu jsou
urceny k jinému 1icelu nez k bydleni, a jimiz jsou zejména prostory urcené k provozovani vyroby,
obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni cinnosti, umélecké, vychovné a vzdéldvaci cinnosti,
ddle archivy, gardze, skladové prostory a casti verejné pristupnych prostorit budov, nebytovymi

prostory nejsou prislusenstvi bytu, pradelny, susdrny, kocdrkdrny a pudy,
b) byty, u kterych byl udélen souhlas k jejich uzivani k nebytovym wiceliim. “ (36) (§1)

Potom, co prfisla do oblasti naymu nebytovych prostor nova uprava najemniho préava,
prestal se pojem nebytovych prostor dale nepouzivat. Novy obCansky zakonik vyrazné zménil
pravni upravu vSech najma a derogoval zakon €. 116/1990 Sb., o najmu nebytovych prostor.
Namisto uvedeného zakona obsahuje zvlastni upravu ptimo NOZ. Tento druh naymu oznacuje
jako ,,nagjem prostoru slouziciho podnikani“. Vedle této upravy § 2302 az 2315 NOZ se na
upravu najemniho vztahu prostor slouzicich podnikani uzije také obecna Uprava ngjmu dle §
2201 az 2234 NOZ. Zéakladni ustanoveni zvlastniho ustanoveni o najmu prostoru slouziciho

podnikéani podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. zni:

., (1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuji na ndjem prostoru nebo mistnosti, je-li
ucelem ndjmu provozovani podnikatelské Cinnosti v tomto prostoru nebo v této mistmosti a
slouzi-li pak prostor nebo mistnost alespon prevdzné podnikdni, bez ohledu na to, zda je ucel
ndjmu v najemni smlouvé vyjadien (ddle jen , prostor slouzici podnikani®). Neni-li ddle

stanoven jinak, pouZiji se pro najem prostoru slouziciho podnikdni obecnd ustanoveni o ndjmu.
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(2) Jednd-li se o ndajem prostoru nebo mistnosti, jehoz nucelem neni ani bydleni, ani
provozovani podnikatelské cinnosti ve smyslu odstavce 1, pouziji se obecnd ustanoveni o

ndjmu. “ (29) (§ 2302)

1.2.8 Provozovna
Pojem provozovna je vymezen v zivnostenském zakoné €. 455/1991 Sb., kde je uvedeno:

(1) Provozovhou se pro ucely tohoto zdkona rozumi prostor, v némz je Zivnost
provozovana. Za provozovnu se povazuje i automat nebo obdobné zarizeni slouzici k prodeji

zbozi nebo poskytovani sluzeb (ddle jen ,,automat “) a mobilni provozovna.

(2) Mobilni provozovna je provozovna, kterd je premistitelnd a neni umisténa na jednom

misté po dobu del§i nez tri mésice.

(3) Zivnost miize byt provozovdna ve vice provozovndch, pokud podnikatel ma prdavni
duvod pro jejich uzivani. Na Zddost Zivnostenského uradu je podnikatel povinen prokazat pravni
duvod pro uzZivani provozovny, to neplati pro mobilni provozovny a automaty. U mobilnich
provozoven je podnikatel povinen na Zadost Zivnostenského uradu prokdzat oprdvnénost
umisténi provozovny. Je-li provozovna umisténa v byté a neni-li podnikatel viastnikem tohoto
bytu, miize v ném provozovat zivhost pouze se souhlasem viastnika. Podnikatel je povinen
zahdjeni a ukonceni provozovdni Zivnosti v provozovné ozndmit predem zZivnostenskému uradu,
to neplati pro zahdjeni provozovani Zivnosti v provozovné, kterd je uvedena v ohldsSent Zivnosti
podle § 45 odst. 2 pism. g) a § 45 odst. 3 pism. f) nebo v Zddosti o koncesi podle § 50 a pro

automaty a mobilni provozovny. V ozndmeni podnikatel uvede iidaje podle odstavce 5

(4) Podnikatel je povinen zajistit, aby provozovna byla zpiisobila pro provozovani
zZivnosti podle zvidStnich pravnich predpisii. Pro kazdou provozovau musi byt ustanovena osoba

odpovédna za ¢innost provozovny; to neplati pro automaty.

(5) V oznament podle odstavce 3 podnikatel uvede:

a) obchodni firmu nebo ndzev nebo jméno a prijmeni,

b) identifikacni c¢islo osoby,

¢) adresu provozovny a predmét podnikani v této provozovné, u zivnosti volné obor
Cinnosti,

d) datum zahdjeni (ukonceni) provozovdni Zivnosti v provozovné.
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(6) Zivnostensky urad, ktery obdrzi ozndmeni podle odstavce 3, pridéli provozovné
identifikacni Cislo provozovny poskytuté spravcem zdkladniho registru osob, nebylo-li jiz
pridéleno, provede zdpis provozovny do Zivnostenského rejstiitku a o provedeném zdpisu

informugje podnikatele.

(7) Provozovna musi byt trvale a zvenci viditelné oznacena obchodni firmou nebo
ndzvem nebo jménem a prijmenim podnikatele a jeho identifikacnim cislem osoby. Mobilni
provozovna a automat musi byt ddle oznaceny udajem o sidle nebo adrese, na které je umisténa

organizacni slozka zahranicni osoby.

(8) Provozovna urcend pro prodej zbozi nebo poskytovani sluzeb spotiebiteliim musi byt

trvale a zvenci viditelné oznacena také
a) jménem a prijmenim osoby odpovédné za cinnost provozovny, s vyjimkou automati,

b) prodejni nebo provozni dobou urcenou pro styk se spotiebiteli, nejednd-li se o

mobilni provozovnu nebo automat,
¢) kategorii a tridou u ubytovaciho zarizeni poskytujiciho prechodné ubytovani.

(9) Pri uzavreni provozovny uvedené v odstavci 8 je podnikatel povinen, nebrdni-li
tomu zdvazné ditvody, predem na vhodném a zvenci viditelném misté oznacit pocdtek a konec

uzavrent, s vyjimkou mobilnich provozoven a automatii.

(10) Podnikatel miiZze prodavat zbozi nebo poskytovat sluzby, pokud prodej zboZi nebo
poskytovani sluzeb nevyzaduje koncesi, pomoci automatii obsluhovanych spotrebitelem. Prodej
zbozi nebo poskytovani sluzeb pomoci automatii nesmi umoznit ziskat urcité druhy zbozi

osobdm chranénym zvldStnimi pravnimi predpisy.“ (37) ($ 17)

1.2.9 Uzitna plocha

Natizeni komise (ES) ¢.1503/2006 definuje uzitnou plochu budovy jako takovou plochu, ktera
se mefi uvnitt vnejsich stén a nezahrnuje pfitom konstrukéni plochy (napt. plochy komponent,
které vytyCuji hranice stavby, podpéry, sloupky, sloupy, Sachty, kominy), funkéni plochy pro
pomocné vyuziti (naptf. plochy, kde jsou umisténa zafizeni topeni a klimatizace nebo

energetické generatory) a prichozi prostory (napf. vytahy, schodistové Sachty, eskalatory). (38)
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1.3 KLASIFIKACE HOSTINSKYCH ZARIZENI

Tato kapitola popisuje predevsim zakladni rozdéleni hostinskych zafizeni restauracniho typu a
blize je rozebira. Zakladni rozdéleni hostinskych zafizeni vychazi ze statistické metodiky EU.
Protoze jednotna klasifikace hostinskych zafizeni v soucasné dobé neexistuje, fidi se tato

klasifikace pouhym doporucenim. (39) (40)

Hostinska zafizeni (provozovny) restaura¢niho typu jsou nasledujici:

e restaurace,
e bary.

Podle statistické metodiky je mozné provést také rozdeleni na kantyny a cateringové
sluzby. Toto ¢lenéni se ovSem netyka hostinskych zafizeni restaura¢niho typu, protoze se jedna
o prodej pokrmt a napoju za upravené ceny zejména v zavodnich a Skolnich jidelnach, menzach
apod. nebo se jedna o vyrobu a pfipravu pokrmu v centralnich vyrobnach a jejich dodavek na

objednavku leteckym spole¢nostem, na bankety ¢i spoleCenské udalosti. (41)

Rozclenéni hostinskych zafizeni na restaurace a bary je provedeno dle prevazujiciho
charakteru jejich Cinnosti. Restaurace jsou vyznacné dominantnim prodejem pokrmu
s moznosti zakoupeni napoju a moznosti riznych forem spolecenské zabavy. Jedna se napriklad
o nasledujici druhy provozoven:

—  restaurace,
— rychlé obcerstveni — ryby — hranolky,
— samoobsluzné restaurace — jidelny,

—  zelezni¢ni jidelni vozy a jina zafizeni pro prepravu cestujicich.

Bary maji (oproti restauracim) dominantni prodej napoji s moznosti riznych forem
spoleCenské zabavy. Je vnich mozné téz prodavat vyrobky studené kuchyné, cukrarské
vyrobky, podle mistnich podminek teplé pokrmy, zejména minutkového charakteru. Jedna se

zejména o tyto druhy provozoven:

nocni kluby,
—  bary,
— vinarny,
—  pivnice,
— kavarny — espressa.
U jednotlivych kategorii se mohou zfizovat sezonni a prilezitostna odbytova strediska,

ktera jsou soucasti provozovny (terasy, zahrady, atria, predzahradky, salonky, saly apod.). Dale
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pro vSechny hostinské provozovny (s vyjimkou kategorii ob¢erstveni nebo kiosek) plati, ze pro

hosty maji zfizené oddélené WC, a to zvlast' pro zeny a pro muze.

Jednotlivé kategorie hostinskych provozoven je dale mozné pfiblizit a charakterizovat.
(41)
1.3.1 Restaurace

Restaurace — je podnik, ve kterém se obsluznym zptisobem zajistuji stravovaci sluzby

se Sirokym sortimentem pokrmu zakladniho stravovani.

Pohostinstvi — je modifikovanym typem restaurace, které zabezpecuje zakladni i

dopliikové stravovani.

Motoresty — jsou restaurace, které poskytuji sluzby predev§im motoristim. Maji

dostateCnou kapacitu pro parkovani motorovych vozidel pfi silnicich nebo pfi dalnicich.

Bufet — je hostinské zatizeni, které zabezpecuje obCerstveni, pfipadné i stravovaci sluzby
samoobsluznym zpusobem. Bufet je mozné specializovat a zaméfit na uréity druh stravy

(mlécny bufet, rybi bufet apod.).

Bistro — je obdobna forma bufetu. Podobné jsou charakterizovana i hostinska zatizeni

typu fast food outlets, ktera v§ak podavaji pokrmy a napoje prevazné v nevratnych obalech.

Obcerstveni, kiosek — je hostinské zafizeni zabezpeCujici poskytovani obclerstveni.
Ztizuje se obvykle jako sezonni, prilezitostné zafizeni, Casto bez vlastni odbytové plochy.
Obcerstveni mize byt zfizeno jako dopliujici ¢ast provozovny nebo stiediska (prodejni okno),

ptipadné jako pochiizkovy prodej, (pomoci prodejnich kost).

Samoobsluznd restaurace (kafeterie) — je druh restaurace zajiStujici zakladni a

doplnkové stravovani samoobsluznym zptisobem.
Jidelni restauracni vozy a jind zarizeni pro prepravu osob — je hostinské zafizeni
poskytuji zakladni 1 dopliikové stravovani ve vefejnych dopravnich prostiedcich. (41)
1.3.2 Bary
Kategorie s nazvem , bary* je rozdélena podle charakteru provozu a sortimentniho zaméfeni.

Nocni klub, nocni bar, varieté, dancing — jsou nocni zabavné hostinské podniky

poskytujici obsluznym zptisobem pokrmy a napoje. Zakladnim prvkem vybaveni je zejména

34



barovy pult a tanecni parket. Podle zaméfeni a prostorovych moznosti jsou nékteré bary

doplnény 1 samostatnou plochou pro varietni vystoupeni.

Denni bar — je takové hostinské zafizeni, jehoz hlavnim vybavenim je barovy pult.
Poskytuje obsluznym zpusobem obcerstvovaci, pfipadn€ i (podle svého zaméfeni) stravovaci
sluzby. Podle hlavniho pfedmétu prodeje se dale deli na gril bar (grilované pokrmy), pizzerii
(pizza), snack bar (vyrobky studené kuchyné, minutkova jidla), aperitiv bar (vyrobky studené

kuchyné, rizn€ piipravované napoje) a lobby bar (rizné piipravené teplé i studené napoje).

Vindrna — je obsluzné hostinské zafizeni, které je zaméfené predev§im na podavani vina.

Dale muze podavat studené, ptipadné i teplé pokrmy.

Pivnice — je obsluzny hostinsky podnik, ktery je specializovany prevazné na podavani

piva a jidel vhodné dopliujicich jeho konzumaci.
Hostinec — je obdobou pivnice.

Vycep piva — je hostinské zafizeni zaméfené na prodej piva a ostatnich napoju, a to

prevazné do prinesenych nadob. Muze byt i soucasti provozovny jiné kategorie.

Kavdrna — je obsluzné hostinské zarizeni specializované zejména na prodej teplych
napoju (zejména kavy). Dale nabizi cukrafské vyrobky, studenou kuchyné, piipadné i teplé
pokrmy. Protoze slouzi k delSimu pobytu hosta, jsou k tomuto ucelu 1 patficné zafizené a
vybavené (kiesla, boxy, stylovy nabytek). Kavarny mohou byt specializované a d¢lit se na

kavarny tanecni, koncertni, kina a kombinované (kavarna — cukrarna).

Espresso — je obsluzné hostinské zatizeni, ve kterém se prodavaji teplé napoje (zeyména
kava), cukrarské vyrobky a vyrobky studené kuchyné. Dominantu vybaveni tvoii pfistroj na

vyrobu kavy typu espresso. (41)

Typologie provozoven

Vsechny stravovacich provozovny je dale mozné rozlisit naptiklad podle vlastnického vztahu,
lokality, pravni formy provozovatele, pievazujici funkce (s funkci zékladniho stravovani, s
funkci dopliikového stravovani a obcerstveni, s funkci spoleCensko-zabavni, catering a
vyrobny), vztahu k cestovnimu ruchu, potencialniho objemu poptavky v dané lokalité, doby
provozu, postaveni v celkové siti provozoven, poCtu zaméstnancl, stavebniho charakteru,
zékladniho zaméfeni provozu (vyvarujici a bez vyvatfovani), formy spole¢ného stravovani

(provozovny vetejného (restauracniho) stravovani), provozovny ucelového stravovani (zavodni
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jidelny, Skolni jidelny, kantyny aj.)), sortimentu a formy prodeje (bez obsluhy a s obsluhou).
(42)
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2 PRAKTICKA CAST

Tato kapitola vychazi ze samotného prizkumu hostinskych zatizeni v Olomouci. Je rozdélena
na 3 mensi podkapitoly podle toho, kde byla data pro zpracovani praktické Casti prace ziskana.
Prvni se vénuje dotaznikovému priizkumu, druha databazi najmi i prodeji z dostupnych inzerci

a tieti udajim o cené nemovitosti zjisténych z katastru nemovitosti.

Pro vysledné vyhodnoceni faktorti ovliviiujicich cenu najemného nebo prodeje jsou tyto
zdroje vice ¢i méné relevantni, at’ uz na zakladé po¢tu vyhodnocenych subjektd nebo také

divéryhodnosti jednotlivych metod prazkumu.
2.1 DOTAZNIiKOVY PRUZKUM

2.1.1 Popis pruzkumu a charakteristika zkoumaného vzorku

Dotaznikové Setfeni bylo realizovano v zafi roku 2018. Vyzkum byl provadén na tzemi
Olomouce a cilovou skupinou vyzkumu tvofili majitelé ¢i provozovatelé hostinskych
zafizenich ve zkoumané lokalité, tedy v Olomouci. Nekteti respondenti byli pozadani o
spolupraci pfi vyzkumu zaslanim emailu s formalni zadosti, jini pfi osobni navstéve

provozovny.

Celkem bylo vyplnéno 22 dotaznikd. Respondenti (majitelé ¢i provozni olomouckych
hostinskych zatizenich) byli vybrani ndhodné podle vypracované klasifikace. Aby se ziskalo co
nejvice pravdive vyplnénych dotazniki, byly dotazniky anonymni. Pro moznost srovnani bylo
potieba mit z kazdé lokality alespon 2 zastupce a minimalné 2 respondenty ze stejné kategorie
pohostinstvi, ponévadz se predpokladalo, ze majitelé hostinskych zafizeni se specifickym
konceptem, ¢i umisténim, maji v nékterych ptipadech odli§né klicové faktory ovliviujici jejich

podnikani, a tedy i cenu dané nemovitosti.

Otazky v dotazniku byly uzaviené i oteviené. Tykaly se zejména popisu provozovny,
jejiho okoli a faktort, které vnimaji osloveni provozovatelé ¢i majitelé jako dulezité

v souvislosti s vlivem na najem ¢i koupi.

2.1.2 Vyhodnoceni dotaznikového priuzkumu

Jednotlivé dotazniky ze vSech zkoumanych lokalit byly vyhodnoceny dohromady jako celek,

po skupinach, ale 1 individualng.
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Provozovna se nachazi:

m A) v centru mésta,
m B) v okoli centra mésta s vysokou koncentraci lidi (nddrazi, obchody...),
m C) v okoli centra mésta v klidné lokalité,

m D) na okraji mésta.

Obr. ¢. 14 — Lokalita oslovenych provozoven (zdroj: autor)

Dotaznikového Setfeni se aktivné zucCastnili majitelé ¢i provozovatelé hostinskych
zafizenich fazenych podle formy spolec¢ného stravovani do vetejného stravovani. Z ucelovych
stravovacich zafizeni nebyl vyplnén ani jeden dotaznik. VSeobecné se vétSina podniku
nespecializuje pouze na jednu provozujici ¢innost, ale nabizi svym zakaznikiim i néco navic.

V pfipadé vybéru kategorie bylo oznaceni formy spolecného stravovani takové, ktera

prevazuje.
Provozovna je podle formy spolecného stravovani razena
mezi provozovnu:
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mA) vefejného stravovani
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-Skolni jidelna, -zavodni jidelna, -kantyna.

Pocet odpovédi

mB) ucelového stravovani

Obr. ¢. 15 —Kategorie oslovenych hostinskych zarizent (zdroj: autor)

Pfi dotaznikovém S§etieni byly osloveny hostinské zafizeni provozované pravnickymi i
fyzickymi osobami, pfiCemz 55% vyhodnocenych dotaznikii vyplnili majitelé Cci
provozovatelé, jejichz provozovna je provozovana podle pravni formy provozovatele fyzickou
osobou a zbylych 45 % osobou pravnickou. Provozovny byly dale (nezavisle na pravni forme
provozovatele) podle vlastnického vztahu vlastni nebo v uzivani. Vys§i procento (73 %)

vyhodnocenych dotaznikd zaujimaly provozovny v uzivani.

Provozovna je podle vlastnického vztahu:

m A) vlastni, m B)v uZivani.

Obr. ¢. 16 —Zobrazeni viastnického vztahu k provozovné (zdroj: autor)

Nejcastéji zminované davody, pro¢ byl upfednostnén najem provozovny pied jeji koupi,
jsou, ze nemovitost nebyla/neni k prodeji, provozovatel/ majitel nemél dostatek financi na koupi
nemovitosti nebo si nebyl jisty uspéchem v podnikani. Oproti tomuto, divodem ke koupi
hostinského zafizeni byla zejména jistota budouciho dlouhodobého provozu, moznost vlastnit
nemovitost na hezkém misté ¢i o velikych prostorech, moznost nakladat s prostory provozovny
podle vlastniho uvazeni, ale také proto, Ze najem byl zbyte¢né vysoky a koupé znamenala jisté
Casové vyhody. V jednom piipadé z vyhodnocenych dotazniki nedoslo ke koupi provozovny,
protoze nemovitost byla jiz v osobnim vlastnictvi a byla pouze pfizptisobena z ptuvodniho

kvétinafstvi k hostinskému provozu.
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Vsichni dotazovani, ktefi nemovitost koupili, a néktefi dotazovani, ktefi maji
provozovnu v ndjmu, uvedli, ze pfedchozi vyuziti prostor provozovny pied koupi/najmem bylo
stejné jako to soucasné. Ostatni bud’ nevédéli, jaké bylo diivejsi vyuziti prostor, nebo sdélili, ze
se jejich prostory neuzivaly, byly nové, nebo slouzily k provozu kancelate, obchodu, nehtového

studia ¢i jiného podniku.

Dtivodem najmu ¢i koupé hostinského zatizeni byla lokalita (12 odpovédi), vySe najmu
nebo cena provozovny (4 odpovédi), délky trvani smlouvy (2 odpovédi), pfilezitost (2
odpoveédi), velikost prostor (2 odpovédi), zahradka na ndmeésti, moznost prestavby na jiny typ
podniku, mala konkurence v okoli, dobry technicky stav provozovny, dobra smlouva, mobilita
provozovny, zafizeni v provozovné, vybornd dostupnost k objektu, velka spadova oblast

potencialnich klientd, ale i rada od zkuSeného znamého.

Nektefi respondenti se setkali se ,specifickymi® faktory, které ovlivnily cenu
prodeje/pronaymu hostinského zafizeni. Zaradili mezi né upravy prostor provozovny (5
odpovedi), délku smlouvy (5 odpovédi), dostupnost k provozovné (4 odpovédi), historickou
hodnotu nemovitosti (4 odpovédi), citovou vazbu k nemovitosti (1 odpoveéd’) a n&jaky blizsi

vztah k prodavajicimu/pronajimateli (1 odpoved).

K otazce, zda by osloveni otevieli podobny typ hostinského zatfizeni znovu a jestli na
stejném misté, nebo jinde, napsala jedna respondentka, Ze by jiz neotevirala hostinské zatizeni
typu restaurace (nebo jiné prostory s jidlem), ale volila by rad€ji bar nebo diskotéku. V ptipade
dalsi restaurace by sviij podnik situovala mezi nové postavené byty, kam se stéhuji mladi lidé.
Lidé v dichodu, ktefi se v blizkosti jeji provozovny nejvice vyskytuji, chodi (podle jejich slov)

radé€ji do dlouho zavedenych a osvéd¢enych podnikti nez do téch novych a modernich.

Vétsina dotazovanych, jejichz provozovna je na okraji mésta, by podobny typ
hostinského zarizeni oteviela znovu, ale blize k centru, kde dochazi k vétsi fluktuaci osob a
v piipadé mésta Olomouce, zde mifi i vice turistd.

Mezi oslovenymi bylo 23 % provozoven, které navstévuji pfevazné€ mistni obyvatelé.
Tyto podniky se nachazi pravé na okraji mésta a v okoli centra mésta v klidné lokalité.

Provozovny v centru mésta a v jeho okoli s vysokou koncentraci lidi, jsou navstévovany

ucastniky cestovniho ruchu spolecné s mistnimi obyvateli.
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Provozovna je podle typu klientely navstévovana
predevsim:

17;77%

m A) Uucastniky cestovniho ruchu,
m B) mistnimi obyvateli,

C) ucastniky cestovniho ruchu i mistnimi obyvateli.

Obr. ¢. 17 —Zobrazeni prevazujiciho typu navstévnikii v oslovenych provozovndch (zdroj:
autor)

Z dotaznikl dale vyplyva, ze pro otevieni provozu hostinského zafizeni musel kazdy
splnit urcité pozadavky. Pfi obnoveni Cinnosti v jiz existujici provozovné, ktera je jako stavba
pro tento ucCel zkolaudovana a kde predchozi provozovatel ukoncil svou cinnost, méli
provozovatelé stravovacich sluzeb pouze oznamovaci povinnost. V piipad¢€, ze se jednalo o
noveé budovanou provozovnu, bylo potfeba stavebnich uprav ¢i provedeni zmény v ucelu
uzivani stavby, bylo nutné ziskat stanoviska dotCenych organt, vyfidit stavebni povoleni,
zkusebni provoz, zménu v uzivani stavby, ¢i kolaudaci. Jeden z dotazovanych respondentt fekl,
ze udélat dnes zajimavy podnik vlastné nejde ani jinak nez zménit néjakou prodejnu, protoze

se ,,gastro” provozoven moc nepronajima.

Na dobu navratnosti investice, ktera je pro 91 % respondent dualezita, ma rychlost

otevieni hostinského zafizeni jisté vliv.
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Je pro Vas dllezita ndvratnost investice do 10 let?

® Ano = Ne

Obr. ¢. 18 — Grafické zobrazeni odpovédi respondentii ohledné diileZitosti navratnosti
investice (zdroj: autor)

Velkym faktorem ovliviiujicim dobu otevieni provozovny je i charakter pronajimatele
v ptipadé naymu. Podle jednoho respondenta, je prongjem od soukromé osoby, ktera vlastni
celou budovu jednodussi nez od fyzické Ci pravnické osoby vlastnici pouze ¢ast budovy,
protoze se pii nutnych stavebnich tpravach musi vyjadiit spoleCenstvi vlastnikii coz trva
podstatné delsi dobu. Dale je to (podle respondentovych slov) slozité 1 v pfipadé nemovitosti
patfici méstu.

Tab. ¢. 1 — Zobrazeni pronajimatelii v pripadé najmii nemovitosti (zdroj: autor)

V pfipadé najmu provozovny, je pronajem od:
Odpovéd Pocet odpovédi %
A) fyzické/pravnické osoby, kterd vlastni celou budovu, 15 94
B) fyzické/pravnické osoby, ktera vlastni pouze ¢ast budovy, 1 6
C) mésta. 0 0
Celkem 16 100

Presné 50 % respondentt si koupilo/pronajalo prostory provozovny v budové, ktera byla
pred rekonstrukei, 36 % v budové po rekonstrukci a 14 % v nové budové. Na otazku, zda byly
nutné stavebni upravy, které se dotykaji spolecnych prostor nebo prostranstvi apod., k nimz
bylo potieba souhlasu spoleCenstvi vlastniki nebo druzstva, odpovédélo 32 % majiteltt nebo
provozovatell, ze ano. Zbylych 68 % stavebni Gpravy nedélali viibec, do spolecnych prostor
domu nezasahovali, nebo byl potteba souhlas pouze od majitele k bourani a naslednému stavéni

novych zdi uvnitf provozovny.
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Budova, ve které je provozovna umisténa, byla pred
koupi/prondjmem provozovny:

¢

m A)novd, mB)porekonstrukci, = C) pred rekonstrukci.

Obr. ¢. 19 — Grafické zobrazeni stavu budov (zdroj: autor)
Dale z dotaznikli vychazi, ze 45% respondentd si koupilo/pronajalo prostory

provozovny, které byly pred rekonstrukci, 41 % po rekonstrukci a 14 % zcela nové.

Prostory provozovny byly pred koupi/prondajmem:

m A)nové, mB)porekonstrukci, = C) pred rekonstrukci.

Obr. ¢. 20 — Grafické zobrazenti stavu prostor provozovny (zdroj: autor)

V souvislosti s tkolem diplomové prace vyhodnotit Cinitele, které ovliviuji trzni
najemné a trzni ceny objektt hostinskych zafizeni, méli respondenti dotaznikd uvést faktory,
které podle nich ovliviiuji cenu ngjemného a cenu pii prodeji/koupi podniku. Az na jednu
vyjimku, kdy dotazovany nevédél, co napsat, se vSichni shodli na tom, ze faktort je mnoho.
Nejcasteji zmifiovanym je lokalita (17 odpovédi). Vyssi cenu maji ty provozovny, které jsou na
néjaké lukrativni poloze (centrum mésta, kde byva vyssi fluktuace osob, v blizkosti né&jaké
vyznamné stavby atd.). Dal§im rozhodujicim faktorem na cenu nemovitosti je stav budovy a
prostor provozovny (9 odpovédi). Cim je stav horsi, tim mdze byt nemovitost levn&jsi. Sedm
respondentil odpovédé€lo, ze dulezitou roli s ohledem na cenu hraje vybaveni provozovny,

pfi¢emz zalezi na tom, jak je provozovna vybavena a jestli s provozovnou musi nakupujici
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koupit i1 toto vybaveni, nebo ne. Zakladni vybaveni ¢ini kolikrat velké poc¢atecni naklady. Mezi
dalsi faktory ovliviiujici cenu se fadi 1 velikost prostor podniku, dopravni dostupnost podniku,
venkovni zahradka, moznost parkovani, poptavka na trhu, vyssi pravdépodobnost navratnosti
investice 1 udrzitelnosti projektu, znamosti atd. ,,Dafi z nabyti nemovitosti“, ktera presla od
listopadu 2016 na kupujici, neovlivnila podle dotazovanych zadnym zptisobem rozhodovani o

koupi ¢i prongjmu.

Konkurence byla hodnocena rizn€. Nékomu nevadi, n€komu nevyhovuje a nékdo je
s konkurenci spokojen. Je ji mozné dokonce i chapat rizn€. Pro nékoho znamena vSechny
mozné hostinské zafizeni v okoli, pro dalsi jen typy podnikut, které sami vlastni a néktefi vidi
konkurenci jen v téch typech zafizenich, které jim konkuruji v pfimé blizkosti naptiklad na

kvalitu jidla ¢i piti.

V budové, ve které je provozovna, je pouze tato
provozovna:

m A)ano, = B)ne.

Obr. ¢. 21 — Procentudlni zobrazeni jedinecnosti vyuziti prostor v budové (zdroj: autor)
Faktory a jejich vliv na ceny ndjmi a prodeji
Na zakladé nejcastéjSich odpovédi majiteld €i provozovatelt hostinskych zafizenich bylo
provedeno vyhodnoceni diplomové prace.
Nasledujici graf (na Obr. ¢. 22) vychazejici z dotaznikového Setfeni zobrazuje
prumérnou jednotkovou cenu v piipad€ prodeje hostinskych zafizenich v zavislosti na lokalité

(bez ohledu na ostatni mozné faktory). Z grafu je patrné, Ze primérna cena za nemovitost je

vySSi na okraji mésta.
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Obr. ¢. 22 —Zobrazeni priimérné jednotkové ceny hostinskych zarizeni v zavislosti na lokalité
(zdroj: autor)

V piipadé najma je situace jina. Na Obr. ¢. 23 je prumérna cena najemné¢ho za
nemovitost nejniz§i na okraji mésta (178 K&/m?/mésic), v centru mésta je 336 K&/m?%*/mésic,
v okoli centra mésta v klidné lokalit& je 500 K&/m?*/mésic a nejvyssi je v okoli centra s vysokou

koncentraci lidi (554 K&/m?/mésic).
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koncentraci lidi
Lokalita provozovny
Obr. ¢. 23 —Zobrazeni pritmérné jednotkové ceny za ndjemné v zavislosti na lokalité (zdroj:
autor)
Déle byl zkouman vliv stavu prostor provozovny a vliv stavu budovy, ve které je
provozovna, na prumérnou cenu hostinskych zafizeni. Na nasledujicich 2 obrazcich (Obr. 24 a
Obr. 25) je vidét, ze novy stav prostor analyzovanych nemovitosti ma o vice nez polovinu vyssi

hodnotu primérné jednotkové ceny (v ptipadé koupé i pronajmu) s porovnanim se stavem pied
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rekonstrukci. Stav prostor po rekonstrukci ma v obou ptipadech nejnizsi hodnotu primérné

jednotkové ceny.
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pred rekonstrukci po rekonstrukci nové

Stav prostor provozovny

Obr. ¢. 24 —Zobrazeni priimérné jednotkové ceny v zavislosti na stavu prostor provozovny
(zdroj: autor)
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Obr. ¢. 25 —Zobrazeni pritmérné jednotkové ceny za ndjemné v zavislosti na stavu prostor
provozovny (zdroj: autor)

Hodnota primérné jednotkové ceny v ohledem na stav budovy, ve které je provozovna,
vykazuje podobné vysledky. V ptipadé koupé provozovny v budové, ktera je po rekonstrukei,
je jeji primérna jednotkova cena (3889 K&/m?) vice nez 3krat niz§i nez u novostavby (14444

K¢/m?).
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Obr. ¢. 26 —Zobrazeni pritmérné jednotkové ceny v zavislosti na stavu budovy (zdroj: autor)
V piipadé pronajmu je primérna jednotkova cena o vice nez Skrat niz§i (278 K&/m?)

v porovnanim s novostavbou (1471 K&/m?).
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Obr. ¢. 27 —Zobrazeni pritmérné jednotkové ceny za ndjemné v zavislosti na stavu budovy
(zdroj: autor)
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Ttetim nejcastéji zmifiovanym faktorem bylo vybaveni provozovny. Tento ¢initel byl
ovSem na zakladé odpovédi z dotaznikového Setteni tézky vyhodnotit. Dotaznik sice obsahoval
otazku, zda ma provozovna kuchyni nebo (jesté) néco jiného, ale chybéla zde dopliujici otazka,
jestli toto vybaveni bylo v podniku jiz pfed koupi/pronajmem nebo ne. Dale by bylo vhodné
zjistit, zda se vybaveni muselo odkoupit a promitlo se do ceny nemovitosti, nebo se prodavalo
zvlast.

Na nasledujicim grafu (viz Obr. 28) je vidét exponencialni ,,zavislost* jednotkové ceny

na velikosti uZitné plochy. Cim je uZitna plocha mensi, tim je hodnota jednotkové ceny vyssi.
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Obr. ¢. 28 —~Graf ,, zavislosti “ jednotkové ceny na uzitné ploSe (zdroj: autor)

Podobna ,,zavislost™ vztah plati i v pfipadé najmu komercni nemovitosti.

Zavislost jednotkové ceny najemného na uzitné plose
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Obr. ¢. 29 — Graf ,,zavislosti “ jednotkové ceny za ndjemné na uzitné plose (zdroj: autor)

Dale je provedeno porovnani ne¢kterych dotazniki mezi sebou.

48



Hostinska zatizeni, které jsou zastupovany €. 4 a 5, jsou obé typu kavarna. Lezi ve stejné
lokalité, jsou pronajimany, patii k nim zahradka, maji podobné vybaveni a podobnou uzitnou
plochu. Prostory provozovny jsou po rekonstrukci a puvodné ani jedna z té€chto kavaren nebyla
hostinské zafizeni. Niz§i hodnota jednotkové ceny (300 K&/m?*/mésic) je u kavarny &. 4.
Jednotkové najemné je pravdépodobné ovlivnéna riznymi faktory. Tato kavarna ma oproti
kavarné €. 5 horsi dostupnost k provozovné (vefejnou dopravou a individualné automobilem),
chybi parkovani u provozovny, v budové, ve které je tato provozovna, neni pouze tato
provozovna, a navic je v kavarn€ ¢. 4 méné mist k sezeni.

Tab. ¢. 2 — Porovnani dotazniku ¢. 4 a 5 (zdroj: autor)

Dotaznik | Typ hostinského zafizeni, | M&sicni najjemné | Uzitna plocha | Jednotkova cena za njjemné
¢. lokalita [K¢] [m?] [K&/m?/mésic]
4 kavarna, v centru mesta 30000 100 300
5 kavarna, v centru mesta 30000 90 333

Dalsi dvé provozovny (kavarna — dotaznik €. 15 a bar — dotaznik €. 17) se nachazeji ve
stejné lokalité, obé jsou v najmu, maji podobnou uzitnou plochu, maji podobné mési¢ni naklady
na provoz a udrzbu, ob¢ jsou bez zahradky a maji stejné moznosti parkovani. Vyssi jednotkovou
cenu najemného mé provozovna &. 17. (273 Ké&/m?/mésic). Je to ziejmé z diivodu, ze oproti
provozovné €. 15 ma vétsi kapacitu mist k sezeni a respondent si bar pronajal skrz dobry
technicky stav budovy. Pronajimatel kavarny mél pronajem s dobrou smlouvou za dobrou cenu.

Tab. ¢. 3 — Porovnani dotazniku ¢. 15 a 17 (zdroj: autor)

Dotaznik | Typ hostinského zatizeni, | M¢sicni ndjjemné | Uzitna plocha | Jednotkova cena za njjemné
&, lokalita [K¢] [m?] [K&/m?/mésic]

kavarna, v okoli centra mésta

s vysokou koncentraci lidi

bar, v okoli centra mésta

s vysokou koncentraci lidi

15 16000 62 258

17 15000 55 273

Dotaznik €. 6 a €. 9 predstavuji restaurace na stejné lokalit€, v ndjmu, o podobné uzitné
plose. Restaurace ¢. 9 méa vyssi jednotkovou cenu najemného (182 K&/m?/mésic) nez restaurace
&. 6. (170 K&/m?/mésic). K podniku ¢. 9 nalezi vlastni zahradka, kuchyt, sklad i kancelat. Je po
rekonstrukci a mési¢ni naklady dosahuji ¢astky 240 000 K¢. Restaurace €. 6 vlastni pouze
kuchyn, ma zahradku v uzivani, je pted rekonstrukci, ma 3krat vice mist k sezeni nez v ¢. 9

(pocitany mista venku 1 vevnitt) a ma témer dvojnasobné mesicni naklady (400 000 K¢).
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Tab. ¢. 4 — Porovnani dotazniku ¢. 6 a 9 (zdroj: autor)

Dotaznik | Typ hostinského zatfizeni, | Mésicni ndjemné | Uzitnd plocha | Jednotkova cena za najemné
¢. lokalita [K&] [m?] [K&/m?/mé&sic]
6 restaurace, v centru mésta 68000 400 170
9 restaurace, v centru mésta 60000 330 182

Posledni porovnavané provozovny jsou restaurace (dotaznik ¢. 21) a kavarna (dotaznik
€. 22). Obe lezi v okoli centra meésta s vysokou koncentraci lidi a maji totoznou uzitnou plochu.
Jednotkova cena u hostinského zatizeni ¢. 21 je o 70 K&/m?/mésic vyssi nez u ¢. 22. Restaurace
se od kavarna lisi tim, ze ma zahradku vlastni (kavarna ji ma pouze v uzivani). Dale je
restaurace v budové po rekonstrukci (kavarna je v budové pred rekonstrukei). Restaurace ma
celkoveé 90 mist k sezeni a kavarna pouze 41. Navic je v restauraci 1 kuchyn (kavarna ma pouze
ptipravnu). Kavarna je v pamatkové zon€, coz je kolikrat také nevyhodné v pripade feseni
stavebnich Gprav atd.

Tab. ¢. 5 — Porovnani dotazniku ¢. 21 a 22 (zdroj: autor)

Dotaznik | Typ hostinského zarizeni, | Mcsicni najjemné | Uzitna plocha | Jednotkova cena za njjemné
&, lokalita [K&] [m?] [K&/m?/mésic]

restaurace, v okoli centra
21 mésta s vysokou 42000 100 420
koncentraci lidi

kavarna, v okoli centra
22 mésta s vysokou 35000 100 350
koncentraci lidi

Komentar k vyhodnoceni dotaznikového Setieni

I ptes predpoklad, Ze vSichni respondenti vyplnili dotaznik poctive a bez chyb, je nutné povazovat
vysledky z dotaznikového Setfeni pouze za orientacni. Pro presnéjsi vyhodnoceni by bylo potieba
znat dukladné provozovnu a jeji provoz, védét uplné a presné udaje (ne pouze zaokrouhlené
hodnoty), bylo by potieba udélat kontrolu spravnosti a v neposledni fadé by bylo dulezité provést

vyzkum na vét§im poctu respondentu.

2.2 DATABAZE PRODEJU A PRONAJMU Z DOSTUPNYCH
INZERCI

V této cCasti se analyza realitniho trhu zaméfuje na vlastni vytvofenou databazi prodeju a
pronajmt hostinskych zafizeni. Udaje o t&chto provozovnach byly zjistény z vefejnd
dostupnych realitnich inzerci z riznych serverd (www.sreality.cz, www.dachi.cz a dalsi).
Databaze prodeju a pronajmu byla sestavovana prabézné od ledna roku 2018 do asi poloviny

zati roku 2018.
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Pii tvorbé databaze prodeju hostinskych zafizeni bylo patrné, Ze oproti inzercim na
prondjem téchto zafizeni, je jich podstatné méné. Provozovny se v Olomouci pravdépodobné
pfevazné pronajimaji. Je mozné, ze se provozovatelé 1 Casto stiidaji, oteviraji provozovny na
zkousku, protoze nemaji dostatek financi na koupi provozovny atd. Nekteré hostinské zafizeni

byly nabizeny k pronajmu i ke koupi.

Informace ke komer¢nim nemovitostem byly v nékterych ptipadech neuplné, tak bylo
nutné zjistovat cenu pies realitniho makléfe uvedeného v inzeratu. Nekteré ceny provozoven
se ovSem odvijely pouze od toho, zda si pfipadny kupec bude prat rekonstrukci prodejny (a jak

rozsahlou), takze cena nemohla byt sdélena.

2.2.1 Prodeje

Lokalita provozoven z realitni inzerce je vyznadena v mapé. Cisla na mapé odpovidaji ¢islim
inzeratd v databazi prodejua. Pro ucely diplomové prace byly tyto mista jesté rozdelené podle
lokality (v centru — 11, 13, 20, v okoli centra s vysokou koncentraci lidi — 2, 3,4, 6,7, 8, 9, 10,
15, 19, v okoli centra v klidné lokalité — 5, na okraji mésta— 1, 12, 14, 16, 17, 18).
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Obr. ¢. 30 — Lokalita hostinskych zarizeni — prodeje (zdroj: autor)
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V nasledujicim grafu je vidét, ze nejvyssi primérnou jednotkovou cenu (45387 K&/m?)

maji nemovitosti v okoli centra svysokou koncentraci lidi. Nejniz§i na okraji mésta

(13127 K&/m?).
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Obr. ¢. 31 — Lokalita hostinskych zarizeni — prodeje (zdroj: autor)

V dal§im grafu je zobrazena ,zavislost“ jednotkové ceny na uzitné plose. S vyssi

uzitnou plochou klesé jednotkova cena nemovitosti.
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Obr. ¢. 32 — ,, Zavislost “ mezi jednotkovou cenou a uZitnou plochou — prodeje (zdroj: autor)
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Podle grafu na Obr. 33 je nejvyssi primérna jednotkova cena u novych prostor provozoven
(44802 K¢&/m?), nizsi je u prostor pred rekonstrukci (38000 K&/m?), a nejnizsi u prostor po

rekonstrukci (29890 K&/m?).
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10000
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0

44802

29890

acena

N

Umérna jednotkov.

o

Pr

pred rekonstrukci po rekonstrukci nové
Stav prostor provozovny

Obr. ¢. 33 — Zobrazeni viivu stavu prostor provozovny na priimérné jednotkové cené (zdroj:
autor)

Pfi hodnoceni stavu objektu vychazelo rozdéleni (na dobry, velmi dobry, po
rekonstrukci a novy) zrozdéleni pouzitého v inzeratech vystavenych na webu realitnich
kancelafi. Hodnota primémé jednotkové ceny byla u prodejli nejvyssi (44802 K¢&/m?)

v piipadé, ze se jednalo o novostavbu. Nejnizsi u nemovitosti po rekonstrukci (14045 K&/m?).

L 00000 44802
£ 45000
S 40000
5 35000 30589
% & 30000
5 £ 25000
> 220000 17119 14045
£ 15000
€ 10000
=01 K n
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dobry velmidobry po rekonstrukci novy
Stav objektu

Obr. ¢. 34 — Zobrazeni vilivu stavu objektu na prumérné jednotkové cené (zdroj: autor)
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Cena nemovitosti v piipadé nekterych hostinskych zafizeni v prubéhu roku klesala. Coz
dokladaji nasledujici 2 grafy. Je to zptsobené pravdépodobné nezajmem z fad kupci koupit

nemovitost za danou cenou a snahou prodavajiciho nemovitost prodat.

Obchodni prostor (rychlé obcerstveni), Naves Svobody

— 150000
< 149000

= 146000

S

£ 142000

(@]

£ 138000

- 35000
c 134000
© 13.04.2017 11.07.2018

Datum zverejnéni
Obr. ¢. 35 — Vyvoj prodejni ceny inzeratu (zdroj: autor)
Restaurace, Zerotinovo namésti
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Datum zverejnéni

Obr. ¢. 36 — Vyvoj prodejni ceny inzeratu (zdroj: autor)

2.2.2 Pronajmy

Lokalita provozoven z realitni inzerce je vyznagena v mapé. Cisla na map& odpovidaji &islim
inzerata v databazi pronajmu. Pro ucely diplomové prace byly tyto mista jesté rozdélené podle
lokality (v centru — 2,3, 6,7, 8,9, 11, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 30, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 47,
v okoli centra s vysokou koncentraci lidi -1, 4, 10, 15, 33, 38, 43, 44, 49, v okoli centra v klidné
lokalité — 12, 13, 24, 31, 45, 46, na okraji mésta — 5, 14, 16, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 42, 48).
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Obr. ¢. 37 — Lokalita hostinskych zarizeni — prondjmy (zdroj: autor)

Graf ,,zavislosti“ jednotkové ceny na uzitné ploSe ma opét klesajici tendenci, jako

v predchozich piipadech (u dotaznikového Setieni a u databaze prodeju z inzerce).
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Obr. ¢. 38 — ,, Zavislost “ jednotkové ceny ndjemného na uZitné plose (zdroj: autor)
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Dalsi graf zobrazuje, jak se méni primérna jednotkova cena za najemné podle toho,

vjaké lokalit€ se provozovna nachazi. Nejvys$s§i primémou jednotkovou cenu (484

K¢&/m?/mésic) zaplati najemnici v okoli centra s vysokou koncentraci lidi a nejnizsi na okraji

mésta (135 K&/m?/mésic).

©
N

© —
c L
vV n
O >0
\NE
>

o~
< E
gg
T =
.°_-’.~g
\©

c &
5
bl) I
g T
e:c
—

a

600
500
400
300 239
200
100

0
v centru

484

150

v okoli centra v
klidné lokalité

135

v okoli centra s na okraji mésta
vysokou
koncentraci lidi

Lokalita provozovny

Obr. ¢. 39 — Zobrazeni viivu lokality hostinskych zarizeni na cenu — prondjmy (zdroj: autor)

Vyvoj ceny najemného v prub€hu zkoumaného obdobi doklada, ze nékteré meési¢niho

najemného postupem casu klesaji a nékteré se drzi stale na stejné trovni.
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Obr. ¢. 40 — Vyvoj ceny ndjemného v prithéhu zkoumaného obdobi — prondajmy (zdroj: autor)
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V ptipadé obchodnich prostor (vinotéka) na ulici Pekarska je mozné vidét, ze pronajem
komer¢ni nemovitosti pres realitni kancelar miize mési¢ni najemné ovlivnit. Nabizené mésicni

najemni bez realitni kancelate je 5990 K¢, s realitni kancelari je cena 0 910 K¢ vyssi (6900 K¢).

Obchodni prostor (vinotéka), Pekarska
7000 6900
6800
6600
6400
6200
6000
5800
5600
5400

[KE]

v

5990

ésicni najemné

v

M

bez RK pres RK
Vybér prondjmu

Obr. ¢. 41 -Vliv realitni kanceldre na mésicni ndjemné— prodeje (zdroj: autor)

2.3 DATABAZE PRODEJU NEMOVITOSTI PODLE KN

Tato kapitola se vénuje idajim o cené€ nemovitosti zjisténych z katastru nemovitosti.

Pti tvorbé databaze prodeju hostinskych zafizeni z toho zdroje bylo velmi obtizné sehnat
dostatek inzerat, protoze teprve od roku 2014 se do katastru nemovitosti zapisuji ceny
dosazené pii prodeji jednotlivych nemovitosti nebo jejich funkénich celkd. V dalSich letech by
tedy mohlo byt vice pfistupnych dat. Poté by bylo mozné zkoumat a porovnat naptiklad i to,
jak se méni cena podle roku koupé, jestli by zde byl néjaky vliv nebo ne. Je ov§em otazkou, jak
to chodi naptiklad s cenou za vybaveni, které musi kupujici v nékterych ptipadech odkoupit
zaroven pii koupi nemovitosti. Zde se otevira prostor ke spekulacim o tom, za jakou cenu prodat

nemovitost a za kolik vybaveni s ohledem na to, ze je nutné platit dané.

Lokalita provozoven z této databaze je vyznalena v mapé. Cisla na mapé odpovidaji
Cislim inzeratd v databazi prodeja. Pro ucely diplomové prace byly tyto mista jesté rozdélené

podle lokality (v centru — 1, 2, 3, 4, na okraji mésta — 5, 6, 7).
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Obr. ¢. 42 — Lokalita hostinskych zarizeni — prodeje (zdroj: autor)

Na zakladé udaju z tohoto zdroje dat je mozné porovnat vliv lokality provozoven na

prumérnou jednotkovou cenu. Z grafu je patrné, ze provozovny lezici v centru meésta se

prodavaji za vyssi jednotkovou cenu (55891 K&/m?) nez ty, které lezi na okraji mésta (17787

K¢/m?).
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Pr
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S~
¥ 30000
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10000

17787

v centru na okraji mésta

cena |

Lokalita provozovny

Obr. ¢. 43 — Vliv lokalita hostinskych zarizeni na priimérnou jednotkovou cenu — prodeje

(zdroj: autor)

Pti detailnim porovnani 2 stejnych hostinskych zatizeni podobné uzitné plochy (polozka

¢. 4 a 5) z tabulky nize vidime, ze vysledky koresponduji s vysledky v grafu. Niz§i jednotkovou

cenu ma restaurace, ktera se nachazi na okraji mésta (polozka €. 5).
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Tab. ¢. 6 — Porovnani dotazniku ¢. 4 a 5 (zdroj: autor)

Polozka| Typ hostinského zatizeni, Celkova Uzitna Jednotkova Kupni
&, lokalita cena [K&] | plocha [m?] | cena [K&m?] | smlouva
7 roku:
4 Restaurace, Riegrova 15800000 268 58955 2016
5 | Restaurace, Stiedni 523000 304 1720 2016
novosadska

Na poslednim uvedeném grafu je opét zietelné, ze se se zvetSujici se uzitnou plochou,

snizuje jednotkova cena.

Zavislost jednotkové ceny na uzitné plose
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40000
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Jednotkova cena [KE/m?]
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Obr. ¢. 44 — Zobrazent ,,zavislosti“ jednotkové ceny na uzitné plose (zdroj: autor)
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3 ZAVER

Hlavnim cilem této diplomové prace bylo rozsiteni znalosti v oboru realitniho trhu. Prace byla
rozdelena na cast teoretickou a praktickou. V teoretické Casti byla nejprve popsana lokalita
(Olomouc), ktera byla pro analyzu trhu vybrana. Poté byly vymezeny a rozebrany hlavni pojmy

tykajici se tématu diplomové prace (zejména oblasti oceriovani nemovitych véci) a byla zde

pfiblizena typologie hostinskych zafizeni na zakladé reserSe literatury.

Prakticka ¢ast byla rozde€lena na 3 Casti. Prvni Cast se tykala dotaznikového Setfeni mezi
provozovateli/majiteli hostinskych zafizeni typové ruznych podnikd v riznych lokalitach
v Olomouci. Celkove bylo vyhodnoceno 22 dotazniki. Ve druhé se sestavila databaze prodeja
a pronajmu hostinskych provozoven ve mésté Olomouc na zakladé inzerat z webovych portalt
a tfeti Cast vychazela ztdaji o prodeji komercnich nemovitosti zaméfenych na hostinské

zafizeni ziskanych z katastru nemovitosti.

Z dotaznikového Setfeni provedeného na cilové skupin€ majiteli a provozovatell
hostinskych zafizeni v Olomouci vyplynulo, Ze primérna cena za nemovitost je vyssi na okraji
meésta nez vjeho centru, coz je vrozporu svysledky, které byly zjistény na zaklade
vyhodnoceni udaji z KN i realitnich inzerci, kde cena v centru je vyssi nez na okrajich mésta.
Je to pravdépodobné zpusobené napiiklad lepSim stavem nemovitosti, nez ktery skutecné uvedli
respondenti v dotaznikovém Setfeni. Katastr nemovitosti je vS§eobecné daveéryhodnéjsi zdroj

informaci.

V piipadé najmu vychazi vysledky z dotaznikového Setfeni i realitnich inzerci podobné,
tj. pruimérna jednotkova cena najemného je v okoli centra s vysokou koncentraci lidi nejvyssi,
nejnizsi pak na okraji mésta. Za povSimnuti stoji, ze v centru mesta je ndjemné nizsi nez v jeho
okoli s vysokou koncentraci lidi. Moznym vysvétlenim skuteCnosti, Ze v centru meésta je
najemné nizsi nez v jeho okoli, je Casté konani mistnich trht (farmaisky jarmark, vanoc¢ni trh
atd.) v této lokalité, které jsou spojené s poskytovanim pohostinsky sluzeb, a tim i snizenim
poctu navstévnika v zavedenych kamennych hostinskych zafizenich.

Dotaznikovy prizkum i hodnoty ziskané z realitnich inzerci ukazuji, Ze se zvysujici se
uzitnou plochou prostor klesa jejich jednotkova cena.

Z dotaznikové Setfeni i informaci z realitnich inzeratd dale vyplyva, ze vliv stavu prostor
provozovny a vliv stavu objektu na primérnou cenu hostinskych zafizeni je nasledujici:
Nejvyssi cena je u novych prostor, nizsi u prostor pied rekonstrukci a nejnizsi po provedené

rekonstrukci.
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PRILOHA C.1- Anonymni dotaznik

Anonymni dotaznik

Dobry den, jmenuji se Michaela Hodulakova a jsem studentkou Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT
v Brné. V ramci své diplomové prdce s nazvem ,Analyza realitniho trhu s hostinskymi zarizenimi

v Olomouci” bych Vds rada poZadala o vyplnéni dotazniku, ktery Vam zabere priblizné 10 minut.

Tento prizkum md za cil hloubéji porozumét tématice realitniho trhu se zamérenim na prodeje a
prondjmy hostinskych zafizeni a stanovit faktory, které trZzni ceny a trzni ndajemné ovliviuji a

Jakym zpusobem.
Predem Vam dékuji za vyplnéni tohoto dotazniku.

(oznacte, prosim, odpovéd, kterd nejvice charakterizuje Vasi provozovnu)
1. Provozovna se nachazi:
A) v centru mésta,
B) v okoli centra mésta s vysokou koncentraci lidi (nadrazi, obchody...),
C) v okoli centra mésta v klidné lokalité,
D) na okraji mésta.
2. Provozovna je podle pravni formy provozovatele provozovana:
A) fyzickou osobou,
B) prévnickou osobou (obchodni spolecnost, akciova spolecnost, druzstvo, statni
podnik).
3. Provozovna je podle vlastnického vztahu:
A) vlastni,
B) v uzivani.
4. 'V ptipad€ najmu provozovny, je pronajem od:
A) fyzické/pravnické osoby, ktera vlastni celou budovu,
B) fyzické/pravnické osoby, ktera vlastni pouze ¢ast budovy,

C) mésta.

5. Okolni prostor provozovny je:
A) se zahradkou vlastni,

B) se zahradkou v uzivani,

C) bez zahradky.
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6. Provozovna je podle formy spolecného stravovani fazena mezi provozovnu:
A) vefejného stravovani, pficemz se jedna konkrétné o:
-restaurace,

-bar,
-cukrarna,
-kavarna,
-hospoda,
-vinarna,
-pizzerie,
-bufet,

B) ucelového stravovani, piicemz se jedna konkrétné o:
-Skolni jidelna,

-zavodni jidelna,
-kantyna.
7. Provozovna je podle typu klientely navstévovana piedevsim:
A) ucastniky cestovniho ruchu,

B) mistnimi obyvateli,
C) ucastniky cestovniho ruchu i mistnimi obyvateli.

8. Provozovna je podle doby provozu:
A) celoro¢ni,

B) sezonni.

9. Provozovna je podle mobility:

A) stala,
B) mobilni.
10. Dopravni dostupnost k provozovné je:
-vefejnou dopravou: A) skvéla,
B) dobra,
C) Spatna,
-pesky: A) skvéla,
B) dobra,
C) Spatna,

-individualné€ automobilem: A) skvéla,
B) dobra,
C) Spatna.
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11. V budovgé, ve které je provozovna, je pouze tato provozovna:
A) ano,

B) ne.

12. Budova, ve které je provozovna umisténa, byla pred koupi/pronajmem provozovny:
A) nova,
B) po rekonstrukci,

C) pred rekonstrukci.

13. Prostory provozovny byly pred koupi/prondjmem:
A) nové,
B) po rekonstrukci,

C) pred rekonstrukci.

14. Parkovani nebo pfijezd k nemovitosti:
A) je mozné,

B) neni.

(dale prosim, dopliite odpovéd, ktera co moznd nejvice charakterizuje Vasi provozovnu)

15. Celkovy pocet pracovniki v provozovné je:
16. Velikost uzitné plochy provozovny &ini [m?]:

17. V provozovngé je kapacita mist k sezeni:

z toho: -vnitini prostory maji kapacitu mist:

-venkovni prostory maji kapacitu mist:

18. a) Majitelem/n4jemcem provozovny jste od roku (pfipadné i mésice):

b) Od listopadu 2016 ptesla , dai z nabyti nemovitosti“ na kupujici, pokud se Vas tato

zmena tykala, da se fict, ze (tato zména) ovlivnila Vase rozhodovani o koupi/pronajmu?

Jak?
19. a) Mési¢ni ngjemné Cini (v piipade najmu) [K¢]:

b) Cena hostinského zatizeni (v ptipadé koupe) [KC]:

20. Primérné mésicni naklady na provoz a udrzbu ¢ini [K¢]:

21. Pfed koupi/pronajmem, bylo vyuziti prostor provozovny jako:

22. M4 provozovna kuchyni nebo (jesté) néco jiného? V pripadé ze ano, uved'te, o co se
jedna:
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23.

Pokud jste se setkal/a s nékterymi ,,specifickymi‘ faktory, které ovlivnily cenu
prodeje/pronajmu Vaseho hostinského zafizeni, oznacte, prosim, jaké faktory to byly:

-historick4 hodnota nemovitosti

-délka smlouvy

-citova vazba k nemovitosti

-n&jaky blizsi vztah k prodavajicimu/pronajimateli

-upravy prostor provozovny

-dostupnost k provozovné

-bezbariérovy pfistup

-ptitomnosti konfliktnich skupin obyvatelstva v nemovitosti nebo blizkém okoli

-dalsi (uvedte):

(odpovézte, prosim, na otdzky)

24. Jaké jsou duvody, proc€ je uptednostnén(a) najem (koup€) provozovny pied jeji koupi

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

(ndjmem)?

Co bylo dualezitym faktorem pro koupi/pronajem zrovna této provozovny (lokalita atd.)?

Je dilezita navratnost investice do 10 let? ano/ne
Otevtel/a byste podobny typ hostinského zafizeni znovu? A na stejném misté, nebo kam
byste piisté podnik situoval/a?

Jaka je podle Vas konkurence kolem provozovny? Hodnotite to kladné/zaporné?

Co je podle Vas faktor, ktery ovliviluje cenu ngjemného a cenu, pti prodeji/koupi
podniku?

Byly nutné stavebni upravy, které se dotykaji spoleCnych prostor nebo prostranstvi apod.
k nimz bylo potfeba souhlasu spoleCenstvi vlastnikli nebo druzstva?

2

Tyka se Vas premrsténé mnozstvi smluvnich pokut ¢i vysoké pokuty ve smlouvé k
provozovné? Ano /ne

Byly prostory provozovny zkolaudovany pro gastronomii nebo bylo tfeba udélat zména
uzivani?
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PRILOHA C. 2 — Grafické zpracovani dotazniki

Provozovna je podle pravni formy provozovatele
provozovana:

m A) fyzickou osobou,

m B) pravnickou osobou (napf. obchodni spole¢nost, akciova spolecnost,
druzstvo, statni podnik).

Obr. ¢. Ip — Graf zndzorfiujict pravni formy provozovatele (zdroj: autor)

V pripadé najmu provozovny, je pronajem od:
1, 6%

\

m A) fyzické/pravnické osoby, kterd vlastni celou budovu,
m B) fyzické/pravnické osoby, ktera vlastni pouze ¢ast budovy,

= C) mésta.

Obr. ¢. 2p — Graf zndzornujict pronajimatele (zdroj: autor)
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Okolni prostor provozovny je:

m A) se zahradkou vlastni, m B) se zahradkou v uzivani, = C) bez zahradky.

Obr. ¢. 3p — Graf zndzorfujici okolni prostor provozoven (zdroj: autor)

Provozovna je podle doby provozu:

m A) celoro¢ni, m B) sezénni.

Obr. ¢. 4p — Graf zndzorfiujici dobu provozu hostinskych zarizeni (zdroj: autor)

Provozovna je podle mobility:
1, 5%

mA) stala, m=mB) mobilni.

Obr. ¢. 5p — Graf zndzornujici mobilitu provozoven (zdroj: autor)
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Dopravni dostupnost k provozovné je:

20

17
15 14
10
10 9
7
5 I I : I :
al ..
. ]
A) skvélg, B) dobra, C) Spatna.

W -vefejnou dopravou: M -pésky:  M-individualné automobilem:

Obr. ¢. 6p — Graf zndzorfiujict hodnocent dopravni dostupnosti k provozovné (zdroj: autor)

Parkovani nebo pfijezd k nemovitosti:

m A) je mozné, m B)neni.

Obr. ¢. 7p — Graf zndzorfiujici moznosti parkovani nebo prijezdu k provozovndam (zdroj:

autor)

Tyka se Vas premrsténé mnozstvi smluvnich pokut ¢i
vysoké pokuty ve smlouvé k provozovné?

Ene ®ano

Obr. ¢. 8p — Graf zndzorfiujici, jestli se respondenti potykaji s premrsténym mnozstvim

smluvnich pokut ¢i vysokych pokut ve smlouvé k provozovné (zdroj: autor)
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PRILOHA C. 3 —Databaze prodejii (inzerce)

C.

Popis

Cena za
nemovitost

Prodej restaurace 66 m?
Schweitzerova, Olomouc

Nabizime k prodeji pfizemni nebytové prostory na sidlisti ulice Schweitzerova

v Olomouci. Naposledy zde byl v provozu Cafe bar s kapacitou cca 40 mist.

V provozu byla i letni zahrddka s kapacitou cca 25 mist. Cely prostor je klimatizovan.
V roce 2009 probc¢hla kompletni rekonstrukce nemovitosti véetné nové
vzduchotechniky.

Pokud by zijemce chtél koupit prostory pro své vyuziti, 1ze odkoupit i stavajici
vybaveni. Prostory 1ze vyuzit i jinak, napt. jako kancelafe, obchod, provozovnu
sluzeb a jiné. Nizké provozni ndklady.

w3

Plocha uZitna: 66 m?
Celkova cena: 2 099 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?*: 31 803 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 29. 01. 2018

Evidencni Cislo: 25284

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Umisténi objektu: Klidnd ¢ast obce
Typ domu: Piizemni

Podlazi: 1. podlazi z celkem 1
Plocha podlahova: 66 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/restaurace/olomouc-povel-
schweitzerova/4222054748#img=0&fullscreen=false

2 099 000 K&
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http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/restaurace/olomouc-povel-

Prodej obchodniho prostoru 44 m?
Santova, Olomouc

Prodej novych komer¢nich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova‘‘, bytovy dim N1. P&si
vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m, na
trznici, Dolni namésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady 500
m, do 1 km pak Horni nAmésti, fakulty Univerzity Palackého atd. Plocha komer¢ni
jednotky umisténé v piizemi bytového domu &ini 44,02 m?, orientace na sever do
ulice, se samostatnym vstupem a vylohami s moznosti osvétlené reklamni plochy
piimo nad vylohami. Vhodné jako ordinace, I¢karna, kancelaiské prostory Ci
obchodni prostory, sluzby jako kavarna, kosmetika, kadetnictvi atd., idealni kontaktni
misto pro vase podnikani.

Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdv€sné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radidtory. Internet optickym kabelem.

Moznost piikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

Plocha uzitna: 44 m?
Celkova cena: 1 980 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 000 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 14.08.2018

Evidencni Cislo: B-106a

Energetickd narocnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatkii, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dani z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etn¢ 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 44 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy pfistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/2574729564+#img=0&fullscreen=false

1 980 000 K¢
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http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-

Prodej obchodniho prostoru 51 m?
Santova, Olomouc

Prodej novych komerénich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu .. Bydleni Santova‘*, bytovy dim N1. P&si
vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m, na
trznici, Dolni namésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady 500
m, do 1 km pak Horni nAmésti, fakulty Univerzity Palackého atd. Plocha komer¢ni
jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 51,50 m?, orientace na Jih do
vnitrobloku a na Sever do ulice, se samostatnymi vstupy a vylohami na ob¢ strany s
moznosti osvétlené reklamni plochy pfimo nad vylohami. Vhodné jako ordinace,
I¢karna, kancelatské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby jako kavarna, kosmetika,
kadeinictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikani.

Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdvésné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radiatory. Internet optickym kabelem.

Moznost ptikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

Plocha uzitna: 51 m?
Celkova cena: 2 320 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 490 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 14.08.2018

Evidencni Cislo: B-103

Energeticka naroCnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatki, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dati z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etné 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 51 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy piistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/645677404#img=0& fullscreen=false

2 320 000 K&
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http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-

Prodej obchodniho prostoru 143 m*
Santova, Olomouc

Prodej novych komer¢nich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova“*, bytovy dim N1.

P&si vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m,
na trznici, Dolni nAmésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady
500 m, do 1 km pak Horni ndme¢sti, fakulty Univerzity Palackého atd.

Plocha komer¢ni jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 142,90 m?,
orientace na Jih do vnitrobloku a na Sever do ulice, se samostatnymi vstupy a
vylohami na ob¢ strany s moznosti osvétlené reklamni plochy pfimo nad vylohami.
Vhodné jako ordinace, 1ékarna, kancelaiské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby
jako kavarna, kosmetika, kadetnictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikani.
Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdv€sné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radidtory. Internet optickym kabelem.

Moznost piikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

Plocha uZitna: 143 m?

Celkova cena: 6 430 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 44 965 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 14.08.2018

Evidencni Cislo: B-101

Energetickd narocnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatkii, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dani z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etn¢ 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 143 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy pfistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/108806492#img=0&fullscreen=false

6 430 000 K¢
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http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-

Prodej obchodniho prostoru 304 m*
Wolkerova, Olomouc

Prodej nové komer¢ni jednotky s vylohou pfimo v centru mésta Olomouce v
developerském projektu Nova Sladovna - 1. etapa. Bytova vystavba je situovana v
exkluzivni lokalit¢ pfimo v centru mésta v blizkosti ulice Wolkerova v méstské ¢asti
Olomouc — mésto v blizkosti Cechovych a Smetanovych sadii. Komer¢ni jednotka KJ
1.04 je orientovana na jihovychod, severozapad, severovychod. Vhodné pro prodejnu,
kavarnu, kancelaf, sluzby, sidlo firmy atd. Plocha komer¢ni jednotky 303,96 m?.
Samostatny vstup z ulice. Nabidkova cena zahrnuje hrubou stavbu (Shell and core),
nezahrnuje standardni vybaveni jednotky. Nizkonakladové bydleni - bytovy dum je
zatazen do energetické tfidy B s komfortnim feSenim zvukového a tepelného ttlumu
(vnitini chodby jsou odd€leny dveimi od prostoru vytahu a schodist¢). Pro zvyseni
komfortu bydleni mame v dom¢ umistény 2 vytahy. Dispozici nového prostoru a
design si muzete upravit dle vlastnich pozadavkil. Jednotky je mozno slucovat i
rozd¢lovat dle faze vystavby. Vyjime¢nd investi¢ni piilezitost koup¢ nového
komerc¢niho prostoru pfimo v centru mésta u tramvajové zastavky s dochazkovou
vzdalenosti 5 minut pésky do historického centra.

Plocha uzitna: 304 m?
Celkova cena: 12 873 190 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 42 346 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (predpokladany termin kolaudace 4/2019)
Zvetejnéni: 21.08.2018

Evidenc¢ni ¢islo: N05095

Energeticka naroCnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Pozna

Plati se navic provize RK, rezerva¢ni poplatek 50 000 K¢ v¢. DPH
Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi

Plocha podlahova: 304 m2

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc--
/614941020#img=0&fullscreen=false

12 873 190 K¢

84



http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-

Prodej obchodniho prostoru 74 m?
Santova, Olomouc

Prodej novych komer¢nich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova“*, bytovy dim N1.

P&si vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m,
na trznici, Dolni nAmésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady
500 m, do 1 km pak Horni ndme¢sti, fakulty Univerzity Palackého atd.

Plocha komer¢ni jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 74,10 m?,
orientace na Jih do vnitrobloku a na Sever do ulice, se samostatnymi vstupy a
vylohami na ob¢ strany s moznosti osvétlené reklamni plochy pfimo nad vylohami.
Vhodné jako ordinace, 1ékarna, kancelaiské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby
jako kavarna, kosmetika, kadetnictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikani.
Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdv€sné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radidtory. Internet optickym kabelem.

Moznost piikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

rP-.

Plocha uZitna: 74 m?
Celkova cena: 3 330 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 000 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 02.08.2018

Evidencni Cislo: B-104

Energetickd narocnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatkii, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dani z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etn¢ 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 74 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy pfistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/914112860#img=0&fullscreen=false

3 330 000 K&
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http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-

Prodej obchodniho prostoru 83 m?
Santova, Olomouc

Prodej novych komerénich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova“*, bytovy dim N1.

P&si vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m,
na trznici, Dolni nAmésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady
500 m, do 1 km pak Horni ndme¢sti, fakulty Univerzity Palackého atd.

Plocha komer¢ni jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 83,45 m?,
orientace na Jih do vnitrobloku a na Sever do ulice, se samostatnymi vstupy a
vylohami na ob¢ strany s moznosti osvétlené reklamni plochy pfimo nad vylohami.
Vhodné jako ordinace, 1ékdrna, kancelarské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby
jako kavarna, kosmetika, kadetnictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikdni.
Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdvésné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radiatory. Internet optickym kabelem.

Moznost ptikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

Plocha uZitna: 83 m?
Celkova cena: 3 760 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 301 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 02.08.2018

Evidencni Cislo: B-105

Energeticka naroCnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatki, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dati z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etné 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 83 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy piistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/3246145884#img=0&fullscreen=false

3 760 000 K¢
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Prodej obchodniho prostoru 88 m?
Santova, Olomouc

Prodej novych komer¢nich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova“*, bytovy dim N1.

P&si vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m,
na trznici, Dolni nAmésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady
500 m, do 1 km pak Horni ndme¢sti, fakulty Univerzity Palackého atd.

Plocha komer¢ni jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 88,12 m?,
orientace na Jih do vnitrobloku a na Sever do ulice, se samostatnymi vstupy a
vylohami na ob¢ strany s moznosti osvétlené reklamni plochy pfimo nad vylohami.
Vhodné jako ordinace, 1ékarna, kancelaiské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby
jako kavarna, kosmetika, kadetnictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikani.
Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdv€sné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radidtory. Internet optickym kabelem.

Moznost piikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokon¢eni konec roku 2019.

Plocha uzitna: 88 m?
Celkova cena: 3 970 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 114 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 02.08.2018

Evidencni Cislo: B-106

Energetickd narocnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatkii, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dani z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etn¢ 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 88 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy pfistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/3514581340#img=0&fullscreen=false

3 970 000 K&
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Prodej obchodniho prostoru 78 m?
Santova, Olomouc

Prodej novych komerénich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.
listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova“*, bytovy dim N1.

P&si vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m,
na trznici, Dolni nAmésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady
500 m, do 1 km pak Horni ndme¢sti, fakulty Univerzity Palackého atd.

Plocha komer¢ni jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 78,10 m?,
orientace na Sever do ulice, se samostatnym vstupem a vylohami do ulice s moznosti
osvetlené reklamni plochy piimo nad vylohami. Vhodné jako ordinace, 1ékarna,
kancelarské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby jako kavarna, kosmetika,
kadeinictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikani.

Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdvésné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radiatory. Internet optickym kabelem.

Moznost ptikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

Plocha uzitna: 78 m?
Celkova cena: 3 510 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 000 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 02.08.2018

Evidencni Cislo: B-107

Energeticka naroCnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatki, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dati z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etné 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 78 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy piistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/3783016796#img=0&fullscreen=false

3 510 000 K¢
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Prodej obchodniho prostoru 48 m?*
Santova, Olomouc

Prodej novych komer¢nich prostor na miru v samotném centru Olomouce, na tfid€ 17.

listopadu v projektu bytového komplexu ..Bydleni Santova“*, bytovy dim N1.

P&si vzdalenost do nakupniho centra Galerie Santovka a na zastavky MHD do 200 m,
na trznici, Dolni nAmésti, autobusové nadrazi a parky BezruCovy i Smetanovy sady
500 m, do 1 km pak Horni ndme¢sti, fakulty Univerzity Palackého atd.

Plocha komer¢ni jednotky umisténé v piizemi bytového domu ¢ini 48,10 m?,
orientace na Jih do vnitrobloku a na Sever do ulice, se samostatnymi vstupy a
vylohami na ob¢ strany s moznosti osvétlené reklamni plochy pfimo nad vylohami.
Vhodné jako ordinace, 1ékarna, kancelaiské prostory ¢i obchodni prostory, sluzby
jako kavarna, kosmetika, kadetnictvi atd., idedlni kontaktni misto pro vase podnikani.
Z technologii stavby stoji za zminku zejména mezibytové cihlové piicky tloustky 30
cm postavené systémem Porotherm AKU SYM, vylohy s izola¢nimi trojskly. Z
vybaveni dale kvalitni a vizudlng pfitazlivé dievéné dvere a zarubn¢ s povrchem CPL
laminat, moderni dlazba. Vlastni socidlni zafizeni — zdv€sné WC, umyvadlo.
Vytapéni — dalkové, deskové radidtory. Internet optickym kabelem.

Moznost piikoupeni vnitinich parkovacich stani v suterénu, nebo ve dvoupodlaznim
suterénnim parkovacim dom¢ ve vnitrobloku, ktery bude zatravnén. Pro vefejnost a
navstévy budou k dispozici také venkovni parkovaci stdni ve vnitrobloku.

Termin zahdjeni vystavby kvéten 2018, dokonc¢eni konec roku 2019.

Plocha uzitna: 48 m?

Celkova cena: 2 160 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 45 000 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé (datum ukonceni vystavby 31.10.2019, datum nastéhovani
01.11.2019)

Zvetejnéni: 02.08.2018

Evidencni Cislo: B-108

Energetickd narocnost budovy: Ttida B - Velmi tsporna

Poznj

Cena je vCetn¢ provize, poplatkii, DPH 21 % a pravniho servisu.
Kupujici plati 4% dani z nabyti.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 7 (v€etn¢ 1 podzemniho)
Zastavéna plocha: 48 m?

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Vytah + bezbariérovy pfistup

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-santova/4051452252#img=0&fullscreen=false

2 160 000 K¢
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Prodej obchodniho prostoru 200 m?
Kollarovo nam., Olomouc

Nabizime k prodeji suterénni nebytovou jednotku o velikosti 200 m? v centru
Olomouce (Kolldrovo ndmesti). Nebytovy prostor je po rekonstrukci (plovouci
podlahy, rozvody elekttiny, vody, nova vzduchotechnika). Dale prostory obsahuji
priru¢ni sklad, kuchyn, zdzemi pro zamestnance + WC pro hosty. Do vylu¢ného
uzivani k jednotce patii zahradka za domem s po¢tem mist 60 hostii.

Prozatim jednotka slouzila jako restaurace. Do budoucna je mozné ji vyuzit napt. jako
kancelarské prostory, obchod, ¢ajovna, ordinace, posilovna apod.

Plocha uzitna: 200 m?

Celkova cena: 3 990 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 19 950 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 29.07.2018

Evidencni Cislo: 464666972

Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni

Plati se navic provize RK

Typ domu: Pfizemni

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokdlni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Telekomunikace: Kabelove rozvody
Doprava: MHD

Komunikace: Asfaltova

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-kollarovo-nam-/464666972#img=0&fullscreen=false

3 990 000 K¢

90
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Prodej restaurace 178 m?
Brunclikova, Olomouc

Nabizime k prodeji zdénou nemovitost, ve které je provozovna restaurace s
podlahovou plochou 178 m?. Restaurace je po kompletni rekonstrukci a nachazi se na
ulici Brunclikova, Olomouc - Holice. Restaurace pro 50 hosti obsahuje, piirucni
sklad, velky sklad, zdzemi pro zaméstnance, WC pro hosty. Kompletni rekonstrukce
probéhla v roce 2016 (nova elektroinstalace, nové rozvody vody, plynu a kanalizace
nov¢ vnitini omitky, nové toalety pro hosty, nové podlahy z keramické dlazby, nové
osvétleni celé restaurace, nové dvete i zarubn€). V roce 2017 byla pfistavena dalsi
mistnost pro hosty s plynovym grilem, ktera slouzi i jako herna pro hrani Sipek.
Restaurace je v provozu jiz 20 let. Soucdsti prodeje je i podil o velikosti 2/8
uzavieného dvoru. Prozatim uvadime PENB - "G" - zatim nebyl dodan.

Plocha uzitna: 178 m?

Celkova cena: 2 500 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 14 045 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 21.07.2018

Evidencni Cislo: 25190

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Cena je v¢etné provize RK

Typ domu: Piizemni, 1. podlazi
Plocha zastavéna:178 m?
Plocha podlahova:178 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/restaurace/olomouc-holice-
brunclikova/2232750428#img=0&fullscreen=false

2 500 000 K¢
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Prodej restaurace 93 m?
Zerotinovo nam., Olomouc

K prodeji zafizend restaurace - kamenny $enk- pizzerie, 93 m? s vybavenim. Vstup z
ulice Michalské. Restaurace se sklada ze dvou ¢asti - kamenného Senku, kde jsou
lavice a pocet mist 36 a mezi nimi soukromé posezeni, které spojuji oba prostory -
Bar s posezenim u stolkli 14 mist. Pocet mist k sezeni 50 hosti, staci jen oteviit a
podnikat-zadné zatizovani. Majitelé v restauraci Mediterano vafili sttedomotskou
kuchyni - ryby, plody mofe a pizzu, v Olomouci ojedin¢lé a zadané.
Poloha centrum Olomouce - 2 minuty od radnice, cil turisti Kostel sv. Michala je
pravé kolem restaurace, je zde namésti Zerotinovo se sochou sv. Floriana a Univerzita
Palackého
Velka kumulace turistli a studentii. Okoli - kadefnictvi, penzion a praveé se v ulici
stavi hotel. Zatizeni kuchyné dle fotografii a seznam na vyzadani- dominanta - pizza
pec.
Rekonstrukce restaurace v roce 2013 - nové podlahy, rozvody elektfina, voda, dvefte,
WC pro hosty i zaméstnance, kuchyné, nova vzduchotechnika.
Nachazi se v ptizemi/polosuterén/, spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu
i pozemku, napojeno na el. 220 V/380 V, piipojka plynu je k dispozici v domé,
mésicni platby na provoz m¢l majitel +/- 5.000,- K&/mésic, internet WI-Fi, anténa na
TV v restauraci.
Zajimavé dekorace a vyjimecny rdz restaurace.

i

Plocha uzitna: 93 m?
Celkova cena: 4 999 900 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 53 762 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zveiejnéni: 06.08.2018

Evidencni ¢islo: 150-N03972

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK a pravni sluzby
Typ domu: Patrovy (4 podlazi v¢etn¢ 4 podzemnich)
Umisténi objektu: Centrum obce

Voda: Mistni zdroj

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Kabelova televize
Elekttina: 230 V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Vybaveni: ano

Plocha podlahova: 93 m?

Plocha uzitna: 93 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/restaurace/olomouc-olomouc-
zerotinovo-nam-/41374044#img=0&fullscreen=false

4999 900 K¢
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Prodej obchodniho prostoru 8 m*
Naves Svobody, Olomouc

Prodej malého stanku v Olomouci, ulice Naves Svobody. Stanek se nachazi v predni
¢asti ulice u autobusové zastavky a obchodii. Mozno vyuzit k prodeji tiskovin,
rychlého obCerstveni, pekatskych vyrobku apod. Uvnitf jsou k dispozici dievéné
regaly.

£

] el
= L]

Plocha uzitna: 8 m?
Celkova cena: 135 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 16 875 K¢

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Zveiejnéni: 11.07.2018

Evidencni ¢islo: HRK16-22002

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna

Poznamka k ceng: sleva

Typ domu: Pfizemni, 1 podlazi
Doprava: MHD

Plocha uzitna: 8 m?

Zdroj: www.sreality.cz, www.reality-olomouc.info

Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
holice-naves-svobody/3499962716#img=0&fullscreen=false, https://www.reality-
olomouc.info/komercni-prostory/obchody/?id=CYL33865HRK 16-
22002&sfset=d_subtyp%3D505%252C506%7Cd_selectltemsubtyp%3D505%252C5
06%7Coperace%3D0%7Ctyp%3D500%7Ctyp_n%3D500%7Csubtyp%3D504%7Cv
ybranna_obec%3Dolomouc%7Cobec_k%3D500496%7Ctxt_obec_autocomplete%3D
Olomouc%7Co0%3Dvypis%7Ccena_0d%3D0%7Ccena_do%3D0%7Cplocha_o0d%3D
0%7Cplocha do%3D0

135 000 K¢
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Prodej komer¢ni nemovitosti 250 m?
‘Wurmova, Olomouc

Nabizime Vam ke koupi historicky komplex domu, kaple a komer¢niho prostoru v
historickém jadru mésta Olomouce v ulici Wurmova a Tiidy 1. Mije.

V ptizemi objektu najdete prostory k vybudovani pizzerie, restaurace, vinarny,
galerie, obchodu apod. Nad nebytovym prostorem se nachazi rozsahla bytova
jednotka, kterou je mozno rozd¢lit a vybudovat zde 2 samostatné byty. Dalsi mozné
vyuziti jako reprezentativni prostory pro kancelafe nebo sidlo firmy. Predmétem
prodeje je i historickd kaple. U domu se nachazi nddvori s moznosti parkovani v
uzavieném dvote. K nemovitosti je jiz zhotoven projekt k celkové realizaci. Na
pozemku se nachdzi ru¢n¢ kopand studna s hloubkou 17,5 m. S ohledem na
skute¢nost, ze dam zatim nema vyhotoveny PENB, uvadime dle zakona tiidu G.

Plocha uzitna: 250 m?
Celkova cena: 9 500 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 38 000 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zveiejnéni: 06.08.2018

Evidencni Cislo: 93731

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK a daii z nabyti nemovitosti.
Typ domu: Patrovy (2 podlazi)

Umisténi objektu: Centrum obce

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové, Ustiedni tuha paliva
Odpad: Veiejna kanalizace

Elektina: 120 V, 400 V

Doprava: Vlak, silnice, MHD, Autobus

Plocha zastavéna: 318 m?

Parkovéani: ano

Zdroj: www.sreality.cz

Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ostatni-komercni-
prostory/olomouc-cast-obce-olomouc-ulice-
wurmova/3398295900#img=0&fullscreen=false

9 500 000 K¢
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Prodej restaurace 900 m?
Mrstikovo nam., Olomouc

Nabizim k prodeji Restauraci U Pelikdna na Mrstikoveé namésti v Olomouci Hej¢ing.
Jedna se o zavedenou a oblibenou Litovelskou pivnici s lokalem, kuchyni, sadlem,
barem, salonkem a piedzahradkou orientovanou piimo na klidné a zelené Mrstikovo
namésti. Lokal s vy¢epem ma kapacitu 45 hostt, v salonku je umistény kule¢nik a 2
stoly pro 6 lidi, sal s podiem ma podle typu uspofadani kapacitu od 100 — 140 hosti u
stolu, bar v polosuterénu budovy je pro 20 — 30 stojicich hostu a na piedzahradku se
pohoding usadi 64 lidi u 8 stoli. V budove¢ je kromé restaurace a salu také kuchyn na
vafeni, kuchyrka vedle vyCepu na ptipravu teplych napoji a studené kuchyné a dalsi
4 mistnosti, které slouzi jako sklady a zdzemi pro personal a jsou zde také toalety pro
hosty. V suterénu jsou prostorné klenuté stropy, které nyni slouzi k uskladnéni piva a
nealko napoji. Soucasti prodeje je také dvorni trakt a pivodn¢ obytna budova, ktera
dwvir uzavira. Ta je ve stavu k demolici a misto ni je mozné vybudovat napiiklad
ubytovaci kapacity. Budova restaurace je v dobrém technickém stavu, topeni je
usttedni s plynovym kotlem, vodu ohfiva plynova kamna. Na podlahach silu a
vycCepu jsou masivni dievéné parkety, v ostatnich prostorach dlazba. Na poloviné
piedzahradky, ktera patii obci, je funkeni hiist€ na pétanque. Restaurace U Pelikana si
za 25 let provozu vybudovala bohatou a pestrou klientelu a je oblibenym mistem pro
firemni nebo rodinné akce, plesy nebo turnaje v mariasi a jinych stolnich hrach. Diky
své poloze u nové vybudované cyklostezky kolem Moravy a pfimo naproti objektu

kasaren ma stale velky potencial k rozvoji.
“\' .

Plocha uzitnd: 900 m?
Celkova cena: 7 084 700 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 7 872 K¢&

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 28.01.2018

Eviden¢ni Cislo: 128756

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna

Cena je vCetné provize RK.

Typ domu: Pfizemni

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektiina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD
Plocha zastavéna: 1140 m?

Plocha zahrady: 130 m?

Vybaveni: ano

Zdroj: www.sreality.cz

Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/restaurace/olomouc-hejcin-

mrstikovo-nam-/3 11644+#img=0& fullscreen=false

7 084 700 K¢
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Prodej obchodniho prostoru 5 m?

Holeckova, Olomouc

Prodam stanek v Olomouci - mé&stské ¢asti Povel v zachovalém stavu, vhodny k
prodavani rizného zbozi (slouzil k prodeji ovoce, zeleniny). Ve stinku se nachazi
piivod vody a dodadvka elektfiny. Stanek stoji na frekventovaném misté v t€sné
blizkosti Skoly.

Plocha uzitna: 5 m
Celkova cena: 20 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 4 000 K¢

Stavba: Montovana

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 12.09.2018

Evidencni Cislo: 322879068
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni
Typ domu: Pfizemni
Doprava: MHD

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
cast-obce-povel-ulice-holeckova/322879068#img=0&fullscreen=false

20 000 K¢
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Prodej restaurace 600 m?

Nemilany, Olomouc

Prodej zavedené restaurace na dalnici v Olomouci. Predmétem prodeje je cely objekt
s kompletnim vybavenim restaurace, véetné zavedené kuchyné. Kapacita restaurace je
cca 90 mist + letni zahrddka. Velmi frekventované a rusné misto. Parkovani jak
osobni, tak nakladni automobily.

Plocha uzitnd: 600 m?
Celkova cena: 2 500 000 K¢ za nemovitost

Cena zam?: 4 167 K¢

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 03.02.2018

Evidencni Cislo: 624575

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Uvedena cena je bez DPH. Plati se navic provize RK.
Typ domu: Piizemni, 1. podlazi

Umisténi objektu: Ru$na ¢ast obce

Voda: Dalkovy vodovod

Elekttina: 230 V, 400 V

Doprava: Silnice

Plocha zastavéna: 691 m?

Plocha podlahova: 600 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/restaurace/olomouc-nemilany-
/1529180508#img=0&fullscreen=false

2 500 000 K¢
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Prodej obchodu 3 m?

Masarykova, Olomouc

Prodej malého stanku v Olomouci, ulice Masarykova. Stanck se nachazi na velmi
frekventovaném useku u hlavniho nadrazi mésta Olomouce. Mozno vyuzit k prodeji
tiskovin, rychlého obCerstveni, pekatskych vyrobkii apod. Elektfina k dispozici.

Stanek stoji na pozemku, ktery neni soucésti prodeje (ro¢ni ndjemné ég_u 5000 K¢).

Plocha uZitna: 3 m?

Celkova cena: 165 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 55 000 K¢

Stavba: -

Stav objektu: -

Zvetejnéni: 18.04.2018

Eviden¢ni ¢islo: 1HR17-14002B

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna

Zdroj: www.moravskereality.cz

Odkaz: https://www.moravskereality.cz/komercni-
prostory/obchody/?id=CYL338651HR17-
14002B&sfset=d_subtyp%3D505%252C506%252C509%7Coperace%3D0%7Ctyp%e
3D500%7Csubtyp%3D504%7Ckraj%3DCZ071%7Csf_kde%3D5%7Cvybranna obe
c%?3Dolomouc%7Ctxt _obec fill%3DOlomouc%7Cobec k%3D500496%7Cpouze k
od_obce%3D1%7Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%3D%7Csf regionalni_oblast%
3Dolomoucko%7Csf d regionalni oblast%3D0%7Cscroll-y%3D3000

165 000 K¢
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Prodej baru 288 m*

Mahlerova, Olomouc

Nabizime prodej dvou samostatnych jednotek v domé na ulici Mahlerova v centru
mésta Olomouc. Jednotka ¢.1 - (suterén, podlahova plocha 142 m?) vyuZivana jako
zavedeny bar s t€meft 20letou tradici. Stylové kamenné st€ny, klenbové stropy,
mistnosti doplnény vkusnym zatizenim vybizeji k piijemnému posezeni.

Jednotka ¢.2 (piizemi domu, podlahova plocha 85 m? + 62 m? venkovni terasa za
domem). Nyni z ¢asti vyuzivana jako skladovaci zdzemi baru.

Moznost v piizemi zfidit napt. kavarnu s venkovni terasou, prodejnu €i i moznost
piebudovani na atypicky byt.

Doporucuji zejména pro ty zajemce, ktefi hledaji investici se zavedenym provoznim,
tudiz okamzity vydé€lek. Jednotky nabizime pouze jako celek. Bez RK.

! .

Plocha uZitna: 288 m?
Celkova cena: 5 200 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 18 055 K¢

Stavba: -

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 01.04.2017

Evidencni Cislo: 12936104

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna

Zdroj: www.nemovitosti-reality . hyperinzerce.cz

Odkaz: https://nemovitosti-reality. hyperinzerce.cz/restaurace-
prodej/inzerat/12936 104-prodej-baru-v-centru-mesta-olomouc-i-moznost-bydleni--
nabidka-olomouc/

5200 000 K&
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PRILOHA C. 4 — Databize pronajmi (inzerce)

C. Popis Cena za mésic

Prondjem restaurace 100 m?

Masarykova tt., Olomouc

Vyhradni prongjem zavedené kavarny v Olomouci. Jedna se o kavarnu, kde je
posezeni pro cca 70 osob a predzahrddka cca pro 30 osob. Jde o frekventovanou ulici.
Do ulice je vyloha v¢. prodeje zmrzliny. Kavarna md vlastni piipravnu na vyrobu
zakuski v suterénu. Veskeré vybaveni by bylo ponechano za odstupné.

i : "

Celkova cena: 25 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 250 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 24.08.2018

Evidencni Cislo: 1631/3187

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni :

Uvedena cena je bez poplatkii.
Typ domu: Patrovy

Vybaveni: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-/383066460#img=0&fullscreen=false
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Prondjem restaurace 311 m?
Uhelna, Olomouc

Pronajem zavedené restaurace v centru Olomouce - ul. Uhelna. Restaurace ma
celkovou vyméru 311 m? s kapacitou 535mist+ salonek 30mist a venkovni zahradka
cca 25mist. Restaurace se pfenechava s veskerym vybavenim a zafizenim za odstupné
ve vy$i 1.000.000,- K¢. Mozno ihned oteviit a fungovat, staci nahlasit pouze EET.
Restaurace ma podlahové topeni a tfi samostatné okruhy vzduchotechniky, rozdélené
na: kuchyt, hlavni restauraci a salének. V patie je k dispozici kancelar o velikosti
34,5m? se samostatnym socialnim zafizenim, sprchou a WC (moZno vyuzit na
prespani). Ohiev vody zajistuje plynovy kotel a vzduchotechniku plynovy agregat.
Majiteli se hradi kauce ve vyS$i 2 najmii.

Plocha uZitna: 311 m?

Celkova cena: 35 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 113 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 24.08.2018

Evidencni Cislo: 1631/3187

Energetickd narocnost budovy: Ttida E — Nehospodarna

Pozni

Plati se navic provize RK a zalohy na sluzby cca 22 000 K¢.
Typ domu: Patrovy

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Komunikace: D1dzdéna

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-uhelna/702497116#img=0&fullscreen=false

35000 K¢
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Prondjem restaurace 210 m?
Pavel¢akova, Olomouc

Prondjem hotelové moderné vybavené restaurace na nAmésti v historickém centru na
ulici Pavel¢akova, Olomouc. Restaurace spliiuje podminky EU a hygieny. Plocha
restaurace 60 m? + samostatna $atna, lobby bar s kavarnou 30 m?, ostatni prostory 120
m?. Restaurace se nachdzi v piizemi a je soucasti zavedeného hotelu, samostatny
vchod z ulice a soucasné pfistup z hotelu (bezbariérovy). Moznost provozovat jako
kavarnu s nutnosti zajisténi snidani pro hotelové hosty formou teplého a studen¢ho
bufetu a jednoduché menu podavané od 11:00 - 22:00 hod. Restaurace se pronajima
vcetné vybaveni - chladici pult na snidang, stoly, zidle, bar, ddle kompletni vybaveni
kuchyné (plynovy sporak, lednice, mrazaky, digestote, mycky, konvektomat, nadobi,
drobna elektronika). Jednd se o modern¢ vybavenou restauraci s klimatizaci. V letnim
obdobi moznost vyuziti pfedzahradky s mobilidfem. Po domluvé moznost vyuziti
hotelového salonku pro 15 osob a vinarny pro 25 osob. Mé&si¢ni inkasni poplatky: dle
realné spotieby (voda, elektiina, plyn) - samostatné méfice na vse. Kauce majiteli:
35.000,- K¢. V tésné blizkosti zastavka tramvaje, MHD.

_ "
Plocha uZitna: 210 m?
Celkova cena: 15 000 K¢ za mésic

Cena za m*: 71 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 23.08.2018

Evidencni Cislo: N05059

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj :

Plati se navic DPH, inkaso (voda, elektfina, plyn) a provize RK.
Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi

Plocha podlahova: 210 m?

Parkovéani: ano

Plyn: Plynovod

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-/2328121692#img=0&fullscreen=false

15 000 K¢&
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Prondjem obchodniho prostoru 544 m?
1. mije, Olomouc

Obchodni prostory k prondjmu o celkové podlahové plose 544 m? v piizemi
Elegantniho hotelu v historickém centru Olomouce. Prostory se nachazi v samém
centru na velice frekventovaném mist¢ pobliz zndmych navs§tévovanych pamatek,
sttednich a vysokych skol. V pfizemi jsou k dispozici jak velkd prostorna hala s
prosklenymi vylohami, tak pékné socidlni zafizeni a kuchytika. Po stylovém schodisti
se dostanete do 1. patra, které je primarn¢ navrzeno pro kancelaie. Je rozd€leno na 6
mensSich kancelafi, dalsi 3 samostatné kancelate, Skolici mistnost s promitaci st€énou a
jednou reprezentativni mistnosti pro vedouciho pracovnika. Vytdpéni téchto prostor je
zajiStovano plynovym kotlem se vzduchotechnikou rozvedenou po celé nemovitosti i
s moznosti vyuziti klimatizace. V piizemi je jako podlahova krytina pouzita kvalitni
dlazba, v 1. patfe jsou zat¢zové koberce.

Prostory jsou svym umisténim velice vhodné bud’ ke kavarenskému provozu nebo k
obchodnim ucelim, ale také jako sidlo firmy s kanceldfskym zdzemim a prostorem k
prezentaci vlastni vyroby.

l‘ Enlfjire.
e L
-.7-_‘ Jit

Plocha uZitna: 544 m?
Celkova cena: 149 963 K¢ za mésic

Cena za m?: 276 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 22.08.2018

Evidencni Cislo: 311/3569

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj
Plati se navic provize RK.
Typ domu: Patrovy

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-1--maje/239952220#img=0&fullscreen=false

149 963 K¢&
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Pronijem restaurace 90 m*
Slechtitelt, Olomouc

Zavedena restaurace s kompletné vybavenou kuchyni. Provozovna je umisténa v
piizemi domu na ul. Slechtiteld, v lokalit& s pfevahou prosperujicich komerénich a
vyrobnich arealt, zejména rozsahlym védeckotechnickym parkem University
Palackého a dostupnosti MHD. Lokalita je znama absenci gastronomickych sluzeb a
existence stavajicich arealu v okoli restaurace a universitniho pracovisté je
vyznamnym zdrojem potencionalnich zdkazniku a hostli restaurace. Restaurace je
jedinou v Sirokém okoli a nabizi 35 mist k sezeni v prostorach, dile posezeni na
zahradce pro cca 20 zakazniku a souCasné i moznosti parkovani pred objektemiv
okoli. Kuchyn¢ je, mimo jiné, vybavena pln¢ automatickym kdvovarem, peci na
pizzu, hné¢taCem na tésto. Restaurace prosla kompletni rekonstrukcei, v prostorach s
kapacitou cca 35 mist je bar, socidlni zafizeni pro hosty, 2 sklady a kancelat
provozniho se zdzemim pro personal, ptipadné pro nijemce i moznost ubytovani.
Restaurace se pronajima zafizena nabytkem vcetné vybaveni kuchyné (vSe schvaleno
dle hygienickych norem).

Plocha uzitna: 90 m?
Celkova cena: 10 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 111 K¢

Stavba: Panclova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 24.08.2018

Evidencni ¢islo: 00171

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK a energie.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 5
Umisténi objektu: Klidnd ¢ast obce
Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Elektfina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Bezbariérovy piistup + vytah

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-holice-ulice-slechtitelu/3943415388#img=0&fullscreen=false

10 000 K¢&
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Prondjem restaurace 100 m?
Uhelna, Olomouc

Nabizime k pronajmuti nebytovy prostor, kolaudovany jako vinarna, 1éta vyuzivan k

provozovani baru. Tento nebytovy prostor s prisluSenstvim se nachazi v 1.

podzemnim podlazi zdéné¢ho domu, postaveného pied 15lety v centru mésta.

Vyhodou je vyuziti venkovni zastieSené terasy. Socidlni zdzemi a technickd mistnost

se nachdzeji v pfizemi a samotny prostor s barem a malym skladem je v suterénu

piistupném po to€itém schodisti.
_ S

il ! i

Plocha uzitna: 100 m?
Celkova cena: 12 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 120 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 24.08.2018

Eviden¢ni ¢islo: 46/3909
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni
Uvedena cena je bez poplatkii.
Typ domu: Pfizemni

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-olomouc-ulice-uhelna/3281736028#img=0&fullscreen=false

12 000 K&
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Prondjem restaurace 100 m?
Denisova, Olomouc

Nabizime k pronajmu zrekonstruované nebytové prostory, v soucasné dob¢ slouzici
jako bar/restaurace. Nebytové prostory se pronajimaji nezatizené, nachdzeji se v
suterénu domu v centru Olomouce.

Plocha uzitn4: 100 m?
Celkova cena: 17 000 K¢ za mésic

Cena za m*: 170 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 22.08.2018

Evidencni ¢islo: MRko7096

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj :

Uvedena cena je bez poplatkii.
Typ domu: Piizemni (-1. podlazi)
Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-olomouc-ulice-denisova/2805162332#img=0&fullscreen=false

17 000 K&
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Pronijem restaurace 42 m?
Denisova, Olomouc

K prondjmu nabizime komer¢ni prostory v centru Olomouce. Nezatizené prostory,
které jsou momentaln€ ve findlni fazi rekonstrukce se nachazi ve velice zddané
lokalité na ulici Denisova. Unikatni architektura a konstantni teplota ptimo vybizi k
vyuziti prostor jako soukromého vinného sklipku. Doporuceny zamér je vyuziti
prostor jako vindrny anebo vinotéky. Majitel pozaduje vratnou kauci ve vysi dvou
najmu. Provize RK jeden najem (v¢etné DPH).

Jit

Plocha uZitna: 42 m?

Celkova cena: 11 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 262 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci 11 000 K¢
Zvetejnéni: 12.08.2018

Evidencni Cislo: 00156

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK a energie. Neplati se DPH.
Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 4 (v¢etné 1 podzemniho)
Umisténi objektu: Centrum obce

Parkovéani: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Jiné

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Elekttina: 230 V

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: D1dzdéna

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-olomouc-ulice-denisova/3135652188#img=0&fullscreen=false
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Pronijem obchodniho prostoru 100 m?
Havelkova, Olomouc

Nabizime do prondjmu atraktivni obchodni prostory v ulici Havelkova v Olomouci.
Prostory jsou na dv¢ patra propojeny schodist¢m, vyklady do ulice. Spodni ¢ast
nebytovych prostor - prodejni prostory 40 m?, kancelaf nebo kuchytika, WC, otevieny
dvorek 8 m?. Horni ¢ast nebytovych prostor - prodejni prostory 35 m?. Podlahy
keramicka dlazba, laminatova plovouci podlaha, halogenové osvétleni, telefonni
linka, zabezpeCovaci zafizeni. Celkova plocha 100 m?. Mozné vyuZiti jako obchod,
kadeinictvi, ordinace, vinotéka, administrativa. Volné. Najem 14.000,- K¢ + zdloha
na energie 3.500,- K¢. Kauce 1x mé&sicni ndjem. Sluzby RK ZDARMA.

L]

Plocha uzitna: 100 m?

Celkova cena: 14 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 140 K&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 07.08.2018

Evidencni Cislo: 00029
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Poznj
Plati se navic energie.
Typ domu: Patrovy

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
olomouc-/1229865308#img=0&fullscreen=false

14 000 K¢&
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Prondjem obchodniho prostoru 6 m?
Masarykova tfida, Olomouc

Prondjem stanku rychlé¢ho obcerstveni v Olomouci, prondjem stdnku Olomouc K
prongjmu stdnek v Olomouci pro prodej rychlého obCerstveni v prednadraznim
prostoru na Masarykove¢ tfid¢, v Olomouci. Stanek je na frekventované ulici s
dostateCnym pohybe pésich.

Plocha uzitna: 6 m?

Celkova cena: 5 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 833 K¢

Stavba: Montovana

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 20.08.2018

Evidencni Cislo: 6452

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Uvedena cena je bez DHP, ale vEetn¢ pravniho servisu. Plati se navic 500 K¢&/mésic
zdloha na vodu. Elekttina bude pfepsana na najemce.
Typ domu: Pfizemni

Umisténi objektu: Ru$na ¢ast obce

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni elektrické

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet, Kabelové rozvody
Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Dalnice, MHD, Autobus

Plocha zastavéna: 6 m?

Parkovéani: ano

Vybaveni: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
cast-obce-hodolany-ulice-masarykova-trida/27571 16252#img=0&fullscreen=false

5000 K¢
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Prondjem restaurace 200 m?
Kollarovo nam., Olomouc

Nabizime k prondjmu restauraci o velikosti 200 m? v centru Olomouce (Kollarovo
namésti). Do vylu¢ného uzivani k restauraci patii i zahradka za domem pro 50 mist k
sezeni.

Restaurace je ihned k dispozici. Také obsahuje sklady, kuchyn, zdzemi pro
zam¢stnance, sprchy + WC pro hosty. Velice nizké mési¢ni ndklady.

Plocha uzitnd: 200 m?

Celkova cena: 20 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 100 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 29.07.2018

Evidencni ¢islo: 179454300
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni

Plati se navic provize RK a energie.
Typ domu: Pfizemni

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokdlni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Telekomunikace: Kabelove rozvody
Doprava: MHD

Komunikace: Asfaltova

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-kollarovo-nam-/179454300#img=0&fullscreen=false

20 000 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 53 m?
Litovelska, Olomouc

Pfichdzime s prondjmem komercnich prostor na ulici Litovelskd v Olomouci.
Piizemni prostor s vylohou o rozmérech 53 m? slouzil v poslednim ndjmu jako
vinotéka. Prostory jsou tomu tedy dosud ptizpusobeny. Celkova prodejni plocha je 23
m? zbytek prostoru sloui jako sklad, toalety nebo zazemi pro zaméstnance. Cast
skladovacich prostor je fesena prostfednictvim sklepu. Vhodné jako kancelaiské i
obchodni prostory, nebo sidlo firmy. Majitel pozaduje vratnou kauci ve vysi jednoho
najmu a provize RK (12 100,- v¢. DPH).

Plocha uZitna: 53 m?

Celkova cena: 10 000 K¢ za mésic

Cena za m?*: 189 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 25.07.2018

Evidencni Cislo: 00150

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK. Cena je v¢etné¢ DPH.

Typ domu: Patrovy, 2. podlazi z celkem 4 (v¢etné 1 podzemniho)
Umisténi objektu: Ru$na ¢ast obce

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni clektrické

Elektiina: 230 V, 400 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
nova-ulice-litovelska/3403825500#img=0&fullscreen=false

10 000 K&
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Prondjem obchodniho prostoru 40 m?
Litovelska, Olomouc

Nabizime pronijem komercnich prostor v §ir§im centru Olomouce, v pfizemi domu
(vchod pfimo z ulice) na ulici Litovelska. Prostory je mozné vyuzit jako kancelaft,
ateliér, salon i pro nejruzngjsi druhy provozoven (kadefnictvi, masaze, manikura,
obchod, bar atp.). Pronajimané prostory jsou roz&lenény na hlavni prostor cca 20 m? a
dalsi mensi prostory. V piipad¢ stavebnich tiprav je moznost dohodnout jejich
Castecné Ci uplné umofteni formo evy na najemném, v zavislosti od dané \ipra
I
Iy
|

L

Czech Trend }

Plocha uZitna: 40 m?
Celkova cena: 10 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 250 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 22.07.2018

Evidencni ¢islo: 01101

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK, zalohy na energie a vratnd kauce 20 000 K¢.
Typ domu: Patrovy, 4 podlazi (v€etn¢ 1 podzemniho)

Umisténi objektu: Centrum obce

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Elektfina: 230 V

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
nova-ulice-litovelska/34154253 72 #img=0&fullscreen=false

10 000 K¢&
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Prondjem obchodniho prostoru 60 m?
Lazecka, Olomouc

Pronajem nebytovych prostor v pfizemi budovy s vylohou o celkové vyméie 60 m? +
socidlni zazemi a sklad v Olomouci, ulice Lazeckd. Prostor ma samostatny vchod z
ulice a vlastni socidlni zdzemi. Na podlaze dlazba. Vhodné zejména jako prodejna,
ateliér, kadeinictvi, sidlo firmy atd. Moznost umisténi reklamy.

Plocha uZitna: 60 m?

Celkova cena: 20 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 333 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 01.07.2018

Evidencni Cislo: OMI-N0012

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Plati se navic provize RK.

Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi
Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Elekttina: 230 V

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
-lazecka/2048348#img=0&fullscreen=false

20 000 K&
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Prondjem restaurace 210 m?
1. mije, Olomouc

Nabizime do prondjmu atraktivni prostory zatizené, funk¢ni a dobie zavedené
restaurace v centru mésta na ulici 1. maje v Olomouci s vinarnou ve sklepnich
prostorach domu. Provozovna je umisténa ve dvornim traktu zrekonstruovaného
polyfunkéniho domu. Celkova plocha 210 m?, v restauraci 35-40 mist + moZnost
letniho posezeni ve dvofe, vinarna s 20 misty. Pronajima se zafizené vCetn¢ nabytku a
vybaveni kuchyn¢ (7x lednice, mrazak, mycka, spordk, konvektomat), zazemi pro
zaméstnance atd. Vse schvaleno dle norem hygieny. Hleddme ndjemce se
zku$enostmi v hostinské Cinnosti pro dlouhodoby prondjem. Prostory maji samostatné
méfeni energii (plynovy kotel). Volné od 1.7.2018. Cena ndjmu je 20.000,- K¢ +
energie. Kauce 2x ndjem. Provize RK.

l B
a r Wl i3

Plocha uZitna: 210 m?
Celkova cena: 20 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 95 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 16.07.2018

Evidencni Cislo: 340/3240

Energeticka naro¢nost budovy: Tiida C — Usporna

Pozna
Typ domu: Patrovy

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-/3142537564#img=0&fullscreen=false

20 000 K¢
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Prondjem restaurace 222 m?
Sladkovského, Olomouc

Nabizime prondjem komeréniho prostoru s vymérou 222 m? na ulici Sladkovského v
Olomouci. Prostor je nyni vyuzivan jako obcerstveni (bufet) a nachazi se v budove
autobusového nadrazi v Olomouci. Dispozice: jidelna a prodejni mistnost (93 m?),

kuchyri a sklad (49 m?), chodba a toalety (25 m?). K dispozici je také rampa a

venkovni posezeni na zahradce (60 m?). Moznost pokra¢ovat v okamZitém provozu

za odkoupeni vybaveni.
b

Ty

Plocha uZitna: 222 m?

Celkova cena: 10 725 K¢ za mésic
Cena za m?: 48 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 08.07.2018

Evidencni Cislo: HR18-27007
Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic el. energie a sluzby 8327 K¢&/mésic.
Typ domu: Patrovy, 3 podlazi

Umisténi objektu: Centrum obce

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet

Plocha zastavéna: 222 m?

Plocha podlahova: 222 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
hodolany-sladkovskeho/151277916#img=0&fullscreen=false

10 725 K&
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Pronijem restaurace 80 m?
8. kvétna, Olomouc

Nabizime k prondjmu komeréni prostory. UZitna plocha cca 80 m?. Prostory se
nachazi v centru mésta, v suterénu domu. Sestavaji se z jedné hlavni mistnosti v jedné
Casti rozd€lené, 2 mensi slouzici jako piipravna, Satna, €i kuchyn, 1 technicka
mistnost. Socidlni zafizeni po rekonstrukci. Uzivani jako restaurace. Vhodné k
jakémukoliv icelu.

Plocha uzitna: 80 m?

Celkova cena: 10 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 125 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 06.09.2018

Evidencni ¢islo: 205676892

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznamky:
Typ domu: Patrovy

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-olomouc-ulice-8--kvetna/205676892#img=0&fullscreen=false

10 000 K¢&
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Prondjem restaurace 120 m?
8. kvétna, Olomouc

Nabizime pronijem nebytovych prostor, posledni vyuziti na restauraci, nachazi se na
frekventované ulici v Olomouci na ulici 8. kvétna. Prostory se nachazi v suterénu
cihlového domu, na frekventované ulici, v blizkosti centra i MHD. Pronajima se
nevybaveny, zadny zavazek pivovaru ani odstupné. Nove zrekonstruované socialky,
nov¢ topeni. Kapacita podniku cca 70 lidi.

Plocha uzitna: 120 m?

Celkova cena: 15 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 125 K¢

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 22.08.2018

Evidencni Cislo: ZHko7528

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Plati se navic zalohy na sluzby cca 10 000 K¢, kauce a provize RK.
Typ domu: Patrovy, -1. podlazi

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Doprava: Silnice, MHD

Parkovéani: ano

Vytah: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-olomouc-ulice-8--kvetna/2085773660#img=0&fullscreen=false

15000 K&
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Prondjem restaurace 337 m?
Univerzitni, Olomouc

Nabizime k prondjmu atraktivni restaura¢ni prostory na ulici Univerzitni v secesni
Vile Primavesi v historickém centru mésta Olomouce. Rozloha restaurace v ptizemi
vily (1.NP) je 337 m? plus venkovni prostory - zahrady na terasach nad hradbami maji
rozlohu cca 500m2 a je urCena vyhradné pro restauraci. Ze zahrady se naskyta pohled
do parku Michalsky vypad a jednu z dominant mésta Olomouce - kostel Sv. Michala.
Vnitini prostory nabizi kapacitu pro 80 mist, zahrada s terasou pojme dalSich
minimaln¢ 60 osob. V ramci prondjmu se nabizi kompletné vybavena restaurace,
ktera se sestdva z velky a maly sal, bar, kuchyn + zdzemi persondlu, kancelaf, sklad
pro bar, zahradka s terasou, 2x WC. V 2.NP se nachizi zrekonstruovany secesni
jidelni sl pro 25 - 50 hosti, prostorna hala (100m?) a zimni zahrada -> tyto prostory
nejsou soucasti prondjmu, ale je mozné jejich vyuziti do prondjmu po dohod¢ s
majitelem pro potieby vyjimecnych udalosti ¢i svateb. Cena najmu 59.000,- K&/mésic
bez energii. Vratna jistota ve vysi 1 mésicniho najmu. Odména vici RK ve vysi 1
mésic¢niho njjmu + DPH. Bliz8i informace u makléie nabidky.

: 1

e

| m

o e el
Plocha uZitna: 337 m?
Celkova cena: 59 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 175 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 07.08.2018

Evidencni ¢islo: 160-N01572

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic energie.

Typ domu: Patrovy, 3 podlazi (v¢etn¢ jednoho podzemniho)
Umisténi objektu: Centrum obce

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elekttina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus
Vybaveni: ano

Plocha zastavéna: 875 m?

Plocha zahrady: 163 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-olomouc-ulice-univerzitni/1283023196#img=0&fullscreen=false

59 000 K¢
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Prondjem restaurace 110 m?
Javoric¢ska, Olomouc

Prongjem nebytového prostoru v centru mésta Olomouce na ul. Javofi¢ska. Jedna se o
stylovy prostor, ktery se nachazi v polosuterénu cihlového domu a ma celkovou
vyméru 110 m?. Tvoii ho dvé prostorné mistnosti, pfi¢emZ v jedné se nachdzi barovy
pult, dale mistnost slouzici jako zdzemi — sklad, 2 x WC a WC pro personal. V
prostorach je centralni plynové vytapéni, elektfina, napojeni na méstskou vodu a
kanalizaci, vzduchotechnika. Vlastni méfice energii. Vhodné vyuzit jako kavarnu,
bar, vinotéku, prodejnu apod. Cena je uvedena bez energii.

= a 11

Plocha uzitna: 110 m?
Celkova cena: 19 500 K¢ za mésic
Cena za m?: 177 K&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 08.06.2018

Evidencni ¢islo: 221/14

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj
Uvedena cena je bez poplatkii.
Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 4

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-javoricska/2385568092#img=0&fullscreen=false

19500 K&
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Prondjem obchodniho prostoru 14 m?
Pekaiska, Olomouc

Prongjem nebytového prostoru 14 m?, Olomouc ulice Pekarskd. Prostor se nachazi v
pfizemi na frekventované ulici v blizkosti MHD a centra. Posledni vyuziti jako

Plocha uzitna: 14 m?
Celkova cena: 7 500 K¢ za mésic

Cena za m?: 563 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 11.09.2018

Evidencni Cislo: ZHko7682

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic energie, kauce a provize RK.
Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Vytah: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
cast-obce-olomouc-ulice-pekarska/2749518172#img=0&fullscreen=false

7 500 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 50 m?
Pekaiska, Olomouc

Nabizime pronijem nebytovych obchodnich prostor ve velmi oblibené a Zadané
lokalité na ulici Pekaiska v Olomouci. Jedna se o velmi atraktivni lokalitu par minut
chiize od centra mésta. Prostor o velikosti cca 30 m? se nachazi v pfizemi historického
domu. K dispozici sdilena kuchytika, dv¢ toalety a sklep. Soucasti najmu je dale
sdileny piiru¢ni sklad o plose cca 20 m?, kde je moZno umistit uzamykatelné skiing.
K najmu nalezi moZnost vyuzivat cca 100 m? klenbovych sklepi. Pronajimané
prostory jsou uzamykatelné a maji vlastni vstup z ulice. Nebytovy prostor je z diuvodu
velmi dobré dopravni dostupnosti a umisténi vhodny napt. jako kancelaf, masérsky
salon, vinot€ka, optika, aj.

Plocha uzitna: 50 m?

Celkova cena: 6 900 K¢ za mésic

Cena za m?*: 138 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 22.08.2018

Evidencni Cislo: 631312

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic cca 1500 K¢ energie a provize RK ve vysi 1 ngjmu.
Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 5 (v€etné 1 podzemniho)
Umisténi objektu: Centrum obce

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Elekttina: 230 V

Doprava: MHD

Plocha zastavéna: 50 m?

Plocha podlahova: 50 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
cast-obce-olomouc-ulice-pekarska/444752220#img=0&fullscreen=false

6 900 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 85 m?
Naves Svobody, Olomouc

Pronajem nebytovych prostor - o podlahové plose 60 m? prodejna a 25 m? sklepni
prostor. Uvedena cena je bez energii, které Cini cca 1.500 K¢&/mésic. Prostory tvori
prodejna se dvéma vylohami, sklepni prostory s pohodlnym schodist¢m a 2x WC po
rekonstrukcei. Pristup je mozny i zezadu prodejny. Majitel pozaduje kauci ve vysi 1,5
nasobku mési¢niho njjmu. Majitel si nepieje vyuziti prostor pro prodej potravin a
restauraci. Prostory jsou vhodné pro zfizeni vinotéky, prodejny obleceni, zeleniny

Plocha uZitna: 85 m?

Celkova cena: 11 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 129 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 01.07.2018

Evidencni Cislo: X78634

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic energic a provize RK.
Typ domu: Pfizemni

Vybaveni: ano

Zdroj: www.sreality.cz, www.realingo.cz

Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
holice-/1541955932#img=0&fullscreen=false,
https://www.realingo.cz/pronajem/komercni-obchodni-prostory-olomouc-779-
00/10881627

11 000 K¢&
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Prondjem obchodniho prostoru 118 m?
tf. Svornosti, Olomouc

K prongjmu 118 m? plochy lze pouzit ke skladovani ve snizeném suterénu / krytu/
prostory vedle stielnice a posilovna s vytahem. Diive prodejna Videoprivat, nasledné
Filmova vinotéka. Prostor je obdélnikového tvaru, WC na chodbg.

i & - , /

Plocha uzitn4: 118 m?
Celkova cena: 9 834 K¢ za mésic

Cena za m?: 83 K¢&

Stavba: Paneclova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 06.08.2018

Evidencni Cislo: 150-N03790

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj :

Plati se navic DPH, sluzby a provize RK.
Typ domu: Patrovy, 3 podlazi

Umisténi objektu: Sidliste

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokdlni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Elekttina: 230 V

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
nova-ulice-tr--svornosti/1040347484#img=0&fullscreen=false

9 834 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 85 m?
Schweitzerova, Olomouc

Nabizime k pronajmu obchodni nebo prodejni prostor o celkové plose 85 m?, ktery se
nachazi v suterénu bytového domu. V minulosti byly prostory uzivany jako vinotéka.
Prostory maji k dispozici socidlni zdzemi. Vchod je piimo z ulice. U vchodu je mala
predzahradka. Prostory lze vyuzit jako prodejni sklady, internetovy obchod atd.
Prostory se pronajimaji nezatizené, s pfedchozim nijjemcem lze dohodnout piipadné
zatizeni.

Plocha uzitna: 85 m?

Celkova cena: 5 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 59 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 30.06.2018

Evidencni Cislo: 31/4183

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Plati se navic provize RK.
Typ domu: Patrovy

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Jiné

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Elektfina: 230 V
Komunikace: Asfaltova

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
povel-/4249710940#img=0&fullscreen=false

5000 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 36 m?
Libusina, Olomouc

Nabizime vam k prongjmu 36 m? komerénich prostor vhodnych na provozovani napt.
vinotéky nebo bistra ap., ¢asteCné vybavenych. Topeni v cen¢ njjmu. Samostatné
clektiina a voda. Vratna kauce 2.000,-K¢&. K dispozici je sklad 12 m?,

TTT——

F

Plocha uzitna: 36 m?

Celkova cena: 6 800 K¢ za mésic

Cena za m?: 189 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 23.07.2018

Evidencni Cislo: 98749

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK, vratna kauce 2 000 K¢, samostatné elektfina a voda.
Topeni je v cen¢ najmu.

Typ domu: Patrovy, 3 podlazi
Umisténi objektu: Okraj obce
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni plynové
Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Elekttina: 230 V

Doprava: Silnice, MHD
Komunikace: Asfaltova
Vybaveni: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
-libusina/286929244#img=0&fullscreen=false

6 800 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 8 m?
Naves Svobody, Olomouc

Prondjem malého stanku v Olomouci, ulice Naves Svobody. Stanek se nachdzi v
predni Casti ulice u autobusové zastavky a obchodi. Mozno vyuzit k prodeji tiskovin,
rychlého obcerstveni, pekatskych vyrobku apod. Uvnitf jsou k dispozici dievéné
regaly. K cené ndjmu neni zapoctena elekttina, ktera bude pfepsana na budouciho
najemce.

-

Plocha uzitna: 8 m?
Celkova cena: 1 500 K¢ za mésic
Cena za m?: 188 K¢

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 11.07.2018
Evidencni Cislo: 1IHR16-22008
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni

Plati se navic elekttina.

Typ domu: Pfizemni, 1 podlazi
Umisténi objektu: Okraj obce

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
holice-naves-svobody/2150162780#img=0&fullscreen=false

1 500 K¢
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Prondjem obchodniho prostoru 83 m?
Pavlovicka, Olomouc

Pronajem nebytovych prostor v Olomouci na ulici Pavlovicka. Jedna se o prostory o

celkové vyméie 83 m? umisténé v polosuterénu cihlového domu. Prostory jsou

vhodné pro provozovani baru, vindrny, vinotéky, obchodu, provozovna sluzeb apod.

Soucasti prondjmu je i zdzemi — skladovaci prostor, WC, zazemi pro personal se

sprchou a WC. Cena je uvedena bez energii. Vratnd jistota ve vysi dvou mési¢nich

najmu. Vyhodna poloha v bezprostiedni blizkosti nakupniho centra Bélidla.
| ] / i = =
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Plocha uZitna: 83 m?

Celkova cena: 8 500 K¢ za mésic

Cena za m?: 102 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 07.09.2018

Evidencni Cislo: 210/18

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj
Typ domu: Patrovy, 3 podlazi (véetn¢ 1 podzemniho)

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
-ulice-pavlovicka/2128592476#img=0&fullscreen=false

8 500 K¢
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Pronijem restaurace 40 m?
Pavlovicka, Olomouc

Za odstupné 190000,- pfenecham pIn¢ vybavenou kavarnu véetn¢ veskerého
vybaveni, vyzdoby, dekorace atd. Jedna se o 2 roky nov¢ otevienou kavarnu v OC
Bélidla na Pavlovické ul. v Olomouci. V cen¢ jsou zahrnuty také veskeré stavebni
prace ajiné ...nutné k provozu. Mohu pfenechat véetné s.r.0. zfizené pouze na provoz
této kavarny. "nejlepsi zpusob, jak zacit podnikat témef okamzit¢" Cena mési¢niho
najmu 9494 + poplatky.

Plocha uzitnd: 40 m?

Celkova cena: 9 494 K¢ za mésic
Cena za m?: 237 K¢

Stavba: Montovana

Stav objektu: Novostavba
Zvetejnéni: 05.09.2018
Evidencni Cislo: 3819486812
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni

Uvedena cena je véetné provize a poplatkd, ale bez pravniho servisu. Odstupné 190
000 K¢.

Typ domu: Pfizemni

Umisténi objektu: Ru$na ¢ast obce
Topeni: Jiné

Telekomunikace: Internet
Elektfina: 230 V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Vybaveni: ano

Bezbariérovy pftistup: ano
Parkovéani: ano

Plocha podlahova: 40 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-belidla-ulice-pavlovicka/3819486812#img=0&fullscreen=false

9494 K¢
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Prondjem restaurace 200 m?
Mlynskd, Olomouc

Prondjem zavedeng restaurace v rekonstrukci. Majitel nabizi pfevzeti restaurace po
provedeni rekonstrukce na zdklad¢ dohody obou stran. Dispozice je délena do tii
podlazi. Kuchyné je umisténa v piizemi. Zazemi tvoii kuchyné¢, WC + WC pro
personal (nyni v rekonstrukci). Lokal je pro 90 osob. V suterénu je umistén nekutacky
salonek pro 15 osob. V cen¢ neni DPH a zdloha na energie, ndjemce si hradi u
dodavateld. Prvni njjemné = 3 najmy.

-
Plocha uZitna: 200 m?
Celkova cena: 28 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 140 K¢
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 30.01.2018
Evidencni Cislo: 624012
Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Plati se navic provize RK a zalohy na energie.
Typ domu: Patrovy, 1. podlazi z celkem 6 (v€etné 3 podzemnich)
Umisténi objektu: Centrum obce

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet

Elektfina: 120 V, 230 V

Doprava: MHD

Vybaveni: ano

Parkovéani: ano

Plocha podlahova: 200 m?

Plocha zastavéna: 200 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-mlynska/1864790364#img=0&fullscreen=false

28 000 K¢
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Prondjem restaurace 200 m?
Velkomoravska, Olomouc

Exkluzivn¢ nabizime k dlouhodobému prondjmu zatizenou a zrekonstruovanou
restauraci Hotelovy diim na Velkomoravské ul. V Olomouci. Vnitini kapacita 60 — 70
mist véetné salonku. ZastfeSena zahradka ma kapacitu cca 50 mist k sezeni. Dispozice
restaurace, salonek, bar, provozni sklad, kuchyn¢, WC pro hosty a samostatné pro
personal a venkovni zahradka. M¢si¢ni njem je 10 000 K¢ + ndklady na provoz.
Smlouva se SNO Olomouc na 10 let. Cena odstupného je 800 tis + DPH (vybaveni
v restauraci je v hodnot¢ cca 3 mil. K¢). Zajistény odbér snidani. Podminkou je
S 01 rdce s pivovary Holbar, Zubr a Litovel po dobu 5 let.

i i k=Yl - . f

ot

. I R 4
Plocha uzitna: 200 m?
Celkova cena: 10 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 50 K¢&
Stavba: Panclova
Stav objektu: Po rekonstrukci
Zvetejnéni: 23.01.2018
Evidencni Cislo: 145708
Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Odstupné ve vysi 800 000 K¢ a DPH.
Typ domu: Patrovy, 1. podlazi
Parkovéani: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz:https://www.sreality .cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-povel-
velkomoravska/2017423708#img=0&fullscreen=false

10 000 K¢&
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Prondjem restaurace 232 m?
Okruzni, Olomouc

Prondjem zavedeného baru na okraji sidlist¢ v Olomouci — Nefeding s letni terasou.
Prostor lze vyuzit i k jinym dlouhodobym zdmérim jako napi. sidlo firmy, ordinace
radia, call centra Ci podobné vyuziti. Prostor je umistén v 1. podlazi komer¢ni ¢asti
garazi s vlastnim vstupem ze strany sidli§t€. Podlahova plocha je cca 232 m?.
Zasobovani baru je zajisténo z parkovisté pfed objektem vlastnim zasobovacim
vytahem do patra. Na tomto parkovisti je dle dohody mozno zfidit tii rezervacni mista
pro vozidla ndjemce. SouCasti prondjmu prostor je terasa, ktera ma uzitnou plochu
77,6 m?. Z frekventované uli¢ni ¢asti Ize zfidit osvétlenou reklamu, nazev firmy pro
zlepSeni orientace zakaznikd.

Za barem je vetsi technické zdzemi a pristup k zasobovacimu vytahu, Satna, sprcha a
WC pro persondl, odpoc€inkova mistnost nebo dalsi sklad ¢i kancelar. Na chodbé
piistupné pro navstévniky baru uiklidova mistnost s vylevkou, 1 x WC Zeny a k tomu
vedle WC pro invalidy. Naproti se vchazi na panské WC, kde jsou 2 toalety a 3x
pisoar. Vedle toalet je dalsi mistnost pfistupna z chodby, kterd slouzi k piiprave
studené kuchyn¢. Tato mistnost se d4 zvEtSit. V piipad¢ vyvedeni odsdvani nad
sttechu, cca 2 m 1ze vybudovat kuchyni pro ptipravu dennich menu.

Soucasti ceny je i nékteré vybaveni dle blizsi dohody s pronajimatelem. Prostor ma
vlastni méfeni plynu, elektfiny, vody a vytapéni, které zajistuje plynovy kotel a
radidtory. Prostory lze vyuzit i jinak dle pfani ndjemce jako napi. kancelafe, zazemi
pro firmu s moznosti parkovani pro zaméstnance i na okraji vetejné piijezdove
komunikace ul. Okruzni, ncomezen¢ nebo na tfech rezervovanych mistech pro tento
komer¢ni prostor. Za uvahu stoji i moznost vyuziti pro sportovni ucely ¢i zdjmove
skupiny, ordinace, call centrum. V pfizemi funguje sportovni oddil karate. Zastadvka
tramvaje cca 300 m. Chodnik osvétleny pouli¢nim osvétlenim Pritkaz energetické
narocnosti nedodan, zatim tiida G.

Plocha uZitna: 232 m?

Celkova cena: 17 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 73 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvefejnéni: 27.12.2017

Evidencni Cislo: 412/3166

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic provize RK, inkaso a prdvni servis.
Typ domu: Patrovy

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokdlni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Komunikace: Asfaltova

Vytah: ano

Parkovani: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc--
okruzni/747307356#img=0&fullscreen=false

17 000 K&
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Prondjem restaurace 168 m?
1. mije, Olomouc

K dlouhodobému prondjmu nabizime nebytovy prostor na rusné ulici 1. mdje,

v centru Olomouce Prostor kolaudovany pro restauraci vhodné také pro provozovnu,
prodejnu, obchod... NP ma oddélené WC pro zaméstnance a pro hosty, kuchyi bez
baveni, celkova plocha 168 m?, prondjem bez kauce.

Plocha uzitnd: 168 m?

Celkova cena: 25 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 149 K¢

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 25.01.2018

Evidencni Cislo: 2980118876
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozni
Typ domu: Piizemni

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz:https://www.sreality .cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-1--maje/2980118876#img=0&fullscreen=false

25 000 K¢
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Prondjem restaurace 110 m?
Ostruznicka, Olomouc

Pienecham prondjem zavedeného baru s odstupnym v Olomouci na ulici Ostruznicka.
Jedna se o prodej spolecnosti s ochrannou znamkou Temple a dale kompletni
zafizeni, véetné vybaveni za ¢astku 1 500 000 K¢. Soucasti prodeje je i kompletni
predani ochranné znamky, podpora vlastni odpovidajici domény, webovych stranck a
facebooku. Vybaveni baru ma velmi vykonnou vzduchotechniku, vybaveni interiéru
typickym dfevénym nabytkem (dovoz pfimo z Irska), dale chladici boxy, mycka,
zm&k&ovac vody, ovzdusi véetné LCD, venkovni pfistfeSek na chlazeni piva,
osvetleni interiéru, obloZeni kamenem a dalsi upravy napiiklad nové elektrorozvody
pro kuchyni. Prostory jsou o vyméfe 110 m?, s kapacitou pro 58 osob, kdy ndjemné
¢ini 20 000 K¢ + naklady na energie V piipad¢ vazného zgjemce je moznost

k nahlédnuti na seznam majetku + kalkulace cen s rozvahou. Velmi dobra lokalita

v centru mesta, vstup piimo z ulice Ostruznicka. V okoli veskere obé'fms_ké vybaveni. i

Plocha uZitna: 110 m?

Celkova cena: 20 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 182 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 09.01.2018

Evidencni Cislo: N2017072

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj

Plati se navic energie.

Typ domu: Pfizemni, 2 podlazi
Bezbariérovy pfistup: ano
Vybaveni: ano

Plocha zastavéna: 110 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www .sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-ostruznicka/3016884572#img=0&fullscreen=false

20 000 K&
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Prondjem restaurace 190 m?
28. fijna, Olomouc

Nabizime k dlouhodobému prondjmu prostory 190 m? v pfizemi kompletné
rekonstruovaného objektu, ptimo v historickém centru mésta Olomouc, vhodné na
ziizeni restaurace, kavarny, prodejny. Objekt je umistén v pési zong, na jedné

z nejvyznamngjsich obchodnich ulic v historickém centru mésta, naproti vchodu do
obchodni galerice MORITZ a 100 m od mistni nejvyznamngjsi pamatky UNESCO —
m je tramvajova zastavka MHD, ve vzdalenosti 300 m je uzel MHD centrum — témét
vSechny tramvajové a autobusové linky.

Prostory jsou situovany vylohou a vchodem do nadvofi. Nabizeny prostor ma vyhodu
umisténi provozovny v promo zon¢ historického centra mésta a moznost ztizeni
venkovni zahradky v klidném nadvofi cca 80 m?. Nadvofi je pfistupné prostornym
priuchodem navazujicim na pési zonu. Priichod i nadvofi je koncipovano jako vetejny
prostor.

S ohledem na umisténi objektu a jeho charakter jsou nabizené prostory vhodné

k vyuZiti a zfizeni ,,gastro” provozu — kavarna, cukrarna, restaurace, pizzerie,
obchodni kancelare nebo vétsi prodejny. Nabizené prostory sestavaji z propojeného
ptizemi dvou domi.. Pied provozovnou je mozné ziidit zahradku cca 80 m?. Prostory
nabizené k pronajmu jsou ve tvaru obdélniku. Dispozi¢ni ¢lenéni prostor (kuchyné,
soc. zazemi) je mozné upravit dle pozadavku ndjemnika. Pfedpokladané dokon¢eni
stavebnich ﬁlrav 1/2019.

Plocha uzitna: 190 m?
Celkova cena: 90 250 K¢ za mésic

Cena za m?*: 475 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 19.09.2017

Evidencni Cislo: N74944

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozndmky:

Typ domu: Patrovy, 3 podlazi
Umisténi objektu: Centrum obce
Bezbariérovy pfistup: ano
Vybaveni: ano

Plocha zastavéna: 190 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-28--rijna/280891740#img=0&fullscreen=false

90 250 K¢
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Prondjem restaurace 205 m?
28. fijna, Olomouc

Nebytové prostory — 115 m? s vylohou v pfizemi a 90 m? v suterénu, kompletnd
rekonstruovaného objektu, nachdzejiciho se pfimo v pési zon¢€ historického centra
mésta Olomouc. Objekt je umistén na jedné z nejvyznamnéjsich obchodnich ulic,
naproti vchodu do obchodni galerie MORITZ a 100 m od mistni nejvyznamnéjsi

Vv

namésti. Ve vzdalenosti 50 m je tramvajova zastavka MHD, ve vzdalenosti 300 m je
uzel MHD centrum — téméi vSechny tramvajové a autobusové linky. S ohledem na
umisténi objektu a jeho charakter jsou nabizené prostory vhodné k vyuziti a ziizeni
,.gastro” provozi/kavarna, cukrarna, bistro/, obchodni kancelafe nebo maloobchodni
prodejny.

Nabizeny prostor s vylohou do ulice ma vyhodu umisténi provozovny v promo zoné
historického centra mésta a moznost zfizeni ,,zahradky*.

V piipad¢ zajmu lze souCasné stavebni tipravy prizptsobit konkrétnim pozadavkim
budouciho nijemnika. Situace nabizi moznost rozsifit velikost pronajimanych
obchodnich (prodejnich) prostor v pfizemi az na 180 m?. K nabizenym obchodnim
prostoram pfinalezi i suterén 90 m?, kde je planovano umisténi socialniho zazemi
provozovny a sklady.

Nabizené prostory sestavaji z obchodniho prostoru v pfizemi situované¢ho vylohou do
ul. 28. fijna. Zadni C4st pronajimanych prostor pfechdzi do dvorni, klidové Casti
arealu, ktera je koncipovana jako veifejny prostor. Pred provozovnou je mozné ztidit
.predzahradku” cca 30 m? v §ifce 5-6 m. Prostory nabizené k pronajmu jsou ve tvaru
obdélniku. Jeho Sitka ¢ini cca 5 m. Predpoklddané dokonceni stavebnich uprav
1/2019.

¥

7l
:

Plocha uZitna: 205 m?
Celkova cena: 124 709 K¢ za mésic

Cena za m?: 608 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 19.09.2017

Evidencni Cislo: N74920

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj :

Typ domu: Patrovy, 3 podlazi
Umisténi objektu: Centrum obce
Plocha zastavéna: 180 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www .sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-28--rijna/1 18686 1404#img=0&fullscreen=false

124 709 K¢
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Prondjem restaurace 300 m?
8. kvétna, Olomouc

Prondjem nebytovych prostor o velikosti cca 300 m? v centru Olomouce — ul. 8.

kv€tna. Jedna se o prostor, ktery je v prizemi s vylohou do ulice a suterénu,

v mezipatie je pak k dispozici socialni zdzemi a sprcha. Nyni vyuzivano jako bar —

herna, ale je mozné pronajmout na restauraci, kavarnu nebo i obchod a sluzby.

Prostor v patie prosel rekonstrukei, v suterénu je tieba si upravit dle pozadavka

konkrétniho ndjemce (mozno zde mit napt. kuchy). Jsou zde veskeré rozvody plynu,

elektriky, vody, vzduchotechnika atd.

Po dohod¢ s majitelem lze zaparkovat auto ve dvofe, dale je zde priijezd kudy 1ze

navazet zboZzi. Majitel poieﬂuje vratnou kauci ve vysi min 1 ngjmu.
AR T = .

Plocha uZitna: 300 m?
Celkova cena: 40 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 133 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Zvetejnéni: 04.02.2018

Evidencni Cislo: 1798/3187

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Neplati se zddné poplatky.
Typ domu: Pfizemni
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni plynové
Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Komunikace: D14zdéna
Vytah: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-8--kvetna/150303068#img=0&fullscreen=false

40 000 K¢
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Prondjem restaurace 233 m?
Masarykova tfida, Olomouc

Nabizime dlouhodoby pronidjem nebytovych prostor v zapocaté probihajici kompletni
rekonstrukei ve velmi zadané lokalit¢ v blizkosti vlakového nadrazi (cca 300 m),
které se nachdzi na ulici Masarykova tfida v Olomouci. Jedna se o soubor mistnosti se
skvélou dispozici o celkové vymeie 233,7m2 véetné piislusenstvi.

Nov¢ rozvody vody, elektfiny, nové topeni, podlahy, omitky, vymalovano na bilo, je
mozné v tuto chvili fesit dle piani nového nijemce. SouCasti prostor bude kompletni
rozvod vzduchotechniky. Rozvod internetu feSen optickym kabelem. Prostory

s vlastnim vstupem z ulice jsou vhodné k provozovani restaurace nebo jako obchodni
prostory s prodejnou napt. obchod, velkoobchod, ateliér apod. Samoziejmosti je
vlastni nezavislé topeni a samostatny odecet energii.

Velice oblibena lokalita, tramvaj, centrum mésta, kousek hlavni vlakové nddrazi,
vyborna dostupnost na dalnici i do centra.

Findlni doladéni a ptipadné upravy dle dohody s klientem mozné. Cena 25 000 K¢ +
zalohy na sluzby.

Plocha uzitna: 233 m?

Celkova cena: 25 000 K¢ za mésic

Cena za m?*: 107 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 29.01.2018

Evidencni Cislo: 5/4183

Energetickd narocnost budovy: Ttida D — Méng tsporna

Poznj

Plati se navic provize RK, jistota a zalohy na sluzby.

Typ domu: Patrovy

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize, Kabelové rozvody, Ostatni
Elektiina: 230 V

Komunikace: Asfaltova

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www .sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-/2682323292#img=0&fullscreen=false

25000 K¢
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Pronijem restaurace 65 m?
Pekaiska, Olomouc

Prondjem nebytového prostoru o vyméte 65 m?, Olomouc ulice Pekaiska. Jedna se o
prostor v pifizemi na frekventované ulici, v blizkosti MHD i centra. Posledni vyuziti
kavarna. Vhodné i jako obchod, kancelat apod. V prostorach je Satna i WC pro

personal, WC — panove a damy.

Plocha uzitna: 65 m?
Celkova cena: 17 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 262 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 30.01.2018

Evidencni Cislo: ZHko7319

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna
Plati se navic provize RK, kauce a energie.
Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-
olomouc-pekarska/2710401372#img=0&fullscreen=false

17 000 K&

40

Pronidjem zdéného stanku pro rychlé obCerstveni 20 m?
Barviiska, Olomouc

Prondjem zdéného stanku pro rychlé obc¢erstveni v centru Olomouce na ul. Barvirska.
Vyméra 20 m?, do tvaru ,,.L“. Objekt je umistén na ,,spojnici“ pro chodce mezi
centrem a MHD, obchod Riegrova a vchod z ulice Barvitfska.

DACHI

Plocha uzitna: 20 m?

Celkova cena: 6 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 300 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 08.02.2018
Evidenc¢ni ¢islo: MKko5862
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozna
Plati se navic provize RK, elektina, kauce, 2/mési¢ni njjem.
Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi

Zdroj: www.dachi.cz
Odkaz: https://www.dachi.cz/pronajem-zdencho-stanku-pro-rychle-obcerstveni-v-
centru-olomouce-na-ul-barvirska-0443254

6 000 K¢
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Prondjem nebytového prostoru — hladového okna 10 m?
Uhelna, Olomouc

Nabizime prondjem nebytového prostoru — hladového okna, o velikosti 10 m?
v Olomouci, ulice Uhelnd. Jedna se o mensi vybaveny prostor s profesionalnim
kontaktnim grilem, ledni¢kou, umyvadlem, dvéma diezy na zeleninu a maso a
digestori.

Plocha uzitna: 10 m?

Celkova cena: 4 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 400 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 08.02.2018
Evidencni Cislo: ZHko5304
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozna

Plati se navic provize RK, energie, kauce.

Typ domu: Patrovy, 1. podlazi (celkem 4 patra)
Parkovani: ano

Zdroj: www.dachi.cz
Odkaz: https://www.dachi.cz/pronajem-nebytoveho-prostoru-hladoveho-okna-10-m-
olomouc-ul-uhelna-0425001

4 000 K¢
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Pronijem zavedené restaurace a pizzerie 500 m*
Novosadska, Olomouc

Nabizime prondjem zavedené restaurace a pizzerie v Olomouci na frekventované ulici
Novosadska. Jedna se o prondjem pln¢ vybavené a zavedené provozovny, pfenechani
veskerych kontakti na klienty a domluvenych akci. Restaurace je rozd¢lena na
kufackou a nekufdckou ¢ast, v zadnich prostorach je salonek, z n¢hoz je vstup na
venkovni zahradku. Je moZné se domluvit i na odkupu 4 rozvozovych aut.
Obsazenost restaurace cca 90 mist, zahradka cca 50 mist. Nové zbudované WC.
Provozovna se pienechava z rodinnych davodi.

Plocha uzitnd: 500 m?
Celkova cena: 60 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 120 K¢

Stavba: Smisena

Stav objektu: Po rekonstrukci
Zvetejnéni: 08.02.2018

Evidencni Cislo: ZHko4810
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Pozna

Plati se navic energie 25 000 K¢ a kauce 300 000 K¢.
Typ domu: Pfizemni

Parkovani: ano

Zdroj: www.dachi.cz
Odkaz: https://www.dachi.cz/pronajem-zavedene-restaurace-a-pizzerie-olomouc-ul-
novosadska-0396133

60 000 K¢
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Prondjem obchodu 3 m?
Masarykova, Olomouc
Prondjem malé¢ho stanku v Olomouci, ulice Masarykova. Stanek se nachdzi na velmi

frekventovaném useku u hlavniho nadrazi mésta Olomouce. Mozno vyuzit k prodeji
tiskovin, rychlého obCerstveni, pekatskych vyrobkii apod. Elektfina k dispozici.
y i e b, —p—a A o= = .
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Plocha uZitna: 3 m?

Celkova cena: 4 000 K¢ za mésic

Cena zam?: 1333 K¢

Stavba: -

Stav objektu: -

Zvetejnéni: 18.04.2018

Evidencni Cislo: 1HR17-14001

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna

Zdroj: www.moravskereality.cz
Odkaz: https://www.moravskereality.cz/komercni-
prostory/obchody/pronajem/?id=CYL338651HR17-14001

4 000 K¢
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Prondjem obchodu 8 m?

Katerinska, Olomouc

Nabizime k pronajmu NP v centru Olomouce na Dolnim ndmésti. V souCasné dob¢ je
prostor vyuzivan jako rychlé obCerstveni, tzn. "hladové okno". Jedn4 se o 1 mistnost
obdélnikového tvaru o vel. cca 8 m?. Prostor je po rekonstrukci, plovouci podlahy,
umyvadlo, piipojka na spordk, lednici atd. NP jsou schvaleny i pro pohostinnou
¢innost. Mistnost je vybavena kombinovanou lednickou, sporakem s elektrickou
troubou a digestofi, nerez. dfezem, pritokovym ohfivacem, vse uvedené je mozné po
domluvé odkoupit. Socidlni zdzemi je na chodb¢, hned vedle hlavni mistnosti. Ndjem
v¢. inkasa je 9.000,- K¢, vratna kalic“:e je ve vysi 20.000,- K&

Plocha uZitna: 8 m?
Celkova cena: 9 000 K¢ za mésic

Cena zam?: 1 125 K¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Zvetejnéni: 28.08.2018

Evidencni ¢islo: MRko6780

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj :

Voda: Vetejny vodovod
Plyn: Plynovod
Parkovéani: ano

Zdroj: www.moravskereality.cz

Odkaz: https://www.moravskereality.cz/komercni-
prostory/obchody/pronajem/?id=DAH00528 MRko6780&sfset=d_subtyp%3D505%:2
52C506%252C509%7Cstrana%3D3%7Coperace%3D1%7Ctyp%3D500%7Csubtyp
%3D504%7Ckraj%3DCZ071%7Csf kde%3D5%7Cvybranna_obec%3Dolomouc?%7
Ctxt_obec {ill%3DOlomouc%7Cobec k%3D500496%7Cpouze kod obce%3D1%7
Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%3D%7Csf regionalni_oblast%3Dolomoucko %7
Csf d regionalni_oblast%3D0%7Cscroll-y%3D1483.3333740234375

9 000 K¢
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Prondjem restaurace 400 m?

ulice tf. Svornosti, Olomouc

Nabizim k prondjmu nezatizenou restauraci v 2 patie OD Timpo na sidlisti Tabulovy
vrch.

Restaurace o celkové plose pies 400 m? - restaurace 150 m?, 3 salonky /35 m?, 37 m?,
31 m?/, 2 WC po rekonstrukci -ddmské 2 WC, panské - 3 pisoary+ kabinka s [WC,
sklady, uklidové mistnosti a zazemi 80 m?, kuchyné& 30 m? / bez vybaveni/ a ostatni -
mimo prostor na chodb¢ - kancelaf, sklad a $atna pro zaméstnance.

Nachazi se na jednom nejvétsim sidlisti Tabulovy vrch v Olomouci, v OD Timpo - 2
patro - vytah. Jedina restaurace na sidlisti - diive se zde vyborné vafilo a je zde velika
kupni sila.

V soucasné dob¢ vyklidil souCasny ndjemnik a je nutno vybavit zcela kuchyni a je
mozno vyuzit interiéru, ktery zistal v prostoru.

Jsou zde 3 salonky - 1 i s barem - 2 mistnosti, 1 maly klubovy typ.

Plocha uZitna: 400 m?
Celkova cena: 30 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 75 K¢&

Stavba: Paneclova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 13.09.2018

Evidencni Cislo: 150-N04044

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozni

Plati se navic 2 000 K¢ pausal, ptepis platebnich zaloh (voda, plyn), ptepis el. energie
a provize RK.

Typ domu: Patrovy, 3 podlazi

Umisténi objektu: Sidliste

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace
Telekomunikace: Ostatni

Elekttina: 230 V

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Vytah: ano

Plocha zastavéna: 400 m?

Plocha podlahova: 380 m?

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/olomouc-cast-
obce-nova-ulice-ulice-tr--svornosti/1884373340#img=0&fullscreen=false

30 000 K¢
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Pronijem obchodniho prostoru 100 m?

Litovelska, Olomouc

Pronajmu nebytovy prostor 100 m? na Litovelské ulici v Olomouci. Prostor je po
rekonstrukcei. Klimatizace, elektronicky stfezeno, piiprava na kamerovy systém, novy

zat€zovy koberec. Vchod z ulice Litovelska, moZnost parkovani.
i P

Plocha uzitnd: 100 m?
Celkova cena: 25 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 250 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Zvetejnéni: 14.09.2018

Evidentni Cislo: 2563685980
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Poznj :

Neplati se provize RK a ani poplatky.

Typ domu: Pfizemni

Umisténi objektu: Ru$na ¢ast obce

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni plynové

Odpad: Veiejna kanalizace

Elektfina: 230 V

Doprava: Vlak, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus
Parkovéani: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www .sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
cast-obce-nova-ulice-ulice-litovelska/2 56368 5980#img=0&fullscreen=false

25 000 K¢

144



http://www.sreality.cz
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-

47

Pronijem obchodniho prostoru 156 m*

8. kvétna, Olomouc

Prondjem exkluzivnich nebytovych prostor s vylohou v historickém centru Olomouce
s moznosti parkovani (lukrativni obchodni poloha). V prostoru byla diive zavedena
banka. Prostor se nachdzi v pfizemi na frekventované ulici v tésné blizkosti
tramvajovych koleji (vstup pfimo z chodniku). Plocha jednotky 155,8 m?. Vhodné
vyuziti jako kavarna, obchod, kancelare, sidlo firmy apod. Dispozi¢n¢ prostor sestdva
z jednoho velkého prostoru s vysokym stropem a malé zasedaci mistnosti, tiklidove
mistnosti, kuchynky, klimatizované serverovny. WC damské/panské (2x zadveésné
WC, 2x umyvadlo, pakova baterie). V jednotce zavedena klimatizace. Podlahy: v
hlavni ¢asti marmolit na WC dlazba. Parkovani v zadni ¢asti budovy, vjezd z ulice
Slovenska. M¢sicni inkasni poplatky: dle realné spotieby (voda, elektina, plyn) -
samostatné metice. Kauce majiteli: dle dohody. V tésné blizkosti zastavka tramvaje,
MHD.

Plocha uZitna: 156 m?
Celkova cena: 80 000 K¢ za mésic

Cena za m?*: 513 K¢&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Zvetejnéni: 30.08.2018

Evidencni Cislo: NO5081

Energetickd narocnost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Poznj :

Plati se navic DPH, inkaso (voda, elektfina, plyn) a provize RK.
Typ domu: Pfizemni, 1. podlazi

Parkovani: ano

Zdroj: www.sreality.cz
Odkaz: https://www sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/olomouc-
cast-obce-olomouc-ulice-8--kvetna/1192935004#img=4&fullscreen=false

80 000 K¢
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48

Pronijem restaurace 120 m?

Sladkovského, Olomouc

Pronajem dobie prosperuyjici jidelny na velmi lukrativnim a frekventovaném misté
piimo u autobusového nadrazi a Hornbachu. Mési¢ni nagjemné 4000, -, odstupné za
kompletni vybaveni dohodou.

Plocha uZitna: 120 m?

Celkova cena: 4 000 K¢ za mésic

Cena za m?: 33 K¢

Stavba: -

Stav objektu: -

Zvetejnéni: 04.06.2018

Evidencni Cislo: 642540

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G — Mimotadné nehospodarna

Pozna

Zdroj: www.inzerce-realit.com
Odkaz: https://www.inzerce-realit.com/inzerat/3262935-pronajem-jidelna--trafika-
olomouc-csad/

4 000 K¢
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49

Pronijem restaurace 100 m?

Masarykova ti., Olomouc

Pienechani zavedené kavarny 100 m?, Olomouc ulice Masarykova. Kavarna se nachazi
v piizemi na frekventované ulici. Pronajima se pln¢ vybavena véetné kuchyné za
odstupné. Ke kavarn¢ piinalezi i venkovni posezeni se 2 stoleCky. V blizkosti centra i
MHD.

Plocha uzitna: 100 m?
Celkova cena: 18 500 K¢ za mésic
Cena za m?: 185 K¢&

Stavba: -

Stav objektu: -

Zvetejnéni: 29.05.2018

Evidencni ¢islo: ZHko7674
Energetickd ndro¢nost budovy: -

Poznj
Plati se navic energie 5 000 K¢, provize RK a odstupné.

Zdroj: www.inzerce-realit.com
Odkaz: https://www.inzerce-realit.com/inzerat/3225457-prenechani-zavedene-
kavarny-100m-olomouc-ulice-masarykova/

18 500 K¢&
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PRILOHA C. 4 —Udaje o dosazenych cendch nemovitosti ziskanych

z Katastralniho iradu pro Olomoucky kraj

N ) Cena za
C. Popis )
P nemovitost

Rychlé obcerstveni
Ztracena, Olomouc
1 | Vyméra: 69 m’ 7 400 000 K&
Celkova cena: 7 400 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 107 246 K&

Kupni smlouva: 2014

Kavarna

Dolni namésti, Olomouc

Vyméra: 151 m?

Celkova cena: 1 450 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 9 603 K¢

Kupni smlouva: 2016

Restaurace

Horni nameésti, Olomouc

Vyméra: 477 m?

Celkova cena: 22 780 500 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 47 758 K¢

Kupni smlouva: 2017

Restaurace

Riegrova, Olomouc

Vyméra: 268 m?

Celkova cena: 15 800 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 58 955 K&

Kupni smlouva: 2016

Restaurace

Stredni novosadska, Olomouc

Vyméra: 304 m?

Celkova cena: 523 000 K¢ za nemovitost
Cena zam?: 1 720 K¢&

Kupni smlouva: 2016

Restaurace

Politickych véziu, Olomouc

Vyméra: 946 m?

Celkova cena: 45 030 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 47 600 K¢

Kupni smlouva: 2014

Restaurace

Naves Svobody, Olomouc

Vyméra: 1609 m?

Celkova cena: 6 500 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 4 040 K¢&

Kupni smlouva: 2014

1 450 000 K&

22 780 500 K¢

15 800 000 K¢

523 000 K¢

45 030 000 K¢

6 500 000 K&
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PRILOHA C. 5 — Tabulky

Tab. €. 1p — Vyhodnoceni dat k porovnani (dotaznikové Setfeni) — pronajmy

149

Dotaznik | Typ hostinského zatizeni, | Mési¢ni | Uzitna Jednotkova Stav Stav budovy, ve
&, lokalita njjemné | plocha cena za provozovny které je
K<) [m?] najemné pied provozovna,
[K&/m?/mésic] | prondgjmem | pfed prondjmem
kavarna, v okoli centra
1 mésta s vysokou 25000 17 1471 nova nova
koncentraci lidi
4 |kavarna, v centru mésta 30000 | 100 300 f;lfgns irukef | PO rekonstrukei
. N pred pred
5 kavarna, v centru mésta 30000 90 333 rekonstrukei | rekonstrukci
6 restaurace, v centru mesta | 68000 400 170 f;ligns truked | PO rekonstrukci
N pred pred
7 restaurace, v centru mésta 16000 23 696 rekonstrukei | rekonstrukei
9 restaurace, v centru mesta | 60000 330 182 IrD:konst rukei | PO rekonstrukci
kavarna, v okoli centra po
15 mésta s vysokou 16000 62 258 . | po rekonstrukci
koncentraci lidi rekonstrukei
16 | restaurace, na okraji mésta | 14000 | 120 117 f:kons irukci | P rekonstrukei
bar, v okoli centra m¢sta po pred
17 s vysokou koncentraci lidi 15000 33 273 rekonstrukcei | rekonstrukci
. e po pred
19 vindrna, na okraji mésta 12000 50 240 rekonstrukei | rekonstrukei
pizzerie, v okoli centra po .
20 | nésta v Klidné lokalie | 20000 | 40 300 | fekonstrukei | PO Tekonstrukel
restaurace, v okoli centra pied
21 mésta s vysokou 42000 100 420 . | po rekonstrukci
koncentraci lidi rekonstrukei
kavarna, v okoli centra pied pred
22 11{1; erfé?:r?tgcsiolli{giu 33000 100 330 rekonstrukcei | rekonstrukci
Minimum 117
Maximum 1471
Primér 408
Smérodatna vybérova odchylka 354
Tab. €. 2p — Vyhodnoceni dat k porovnani (dotaznikové Setfeni) — prodeje
Dotaznik Typ hostinského Celkova | Uzitna | Jednotkova Stav Stav budovy,
&, zatizeni, lokalita cena |plocha cena provozovny ve kter¢ je
[K&] [m?] [K&/m?] provozovna
N pred po
3 bar, v centru meésta 500000 | 60 8333 rekonstrukei rekonstrukei
restaurace, v centru . po
11 mésta 150000 | 250 600 po rekonstrukci rekonstrukei
restaurace, na okraji pred po
14 mésta 820000 | 300 2733 rekonstrukci rekonstrukci
18 cukrarna, na okraji mésta | 130000 9 14444 nové nova
Minimum 600




Maximum 14444
Prumér 6528
Smérodatna vybérova odchylka 6204

Tab. ¢. 3p — Vyhodnoceni databaze prodejt (z inzerce)

Inzerdt €. | Typ hostinského zafizeni, Celkova Uzitna |Jednotkova| Rozdil od Stav prostor | Stav objektu
lokalita cena [K¢] | plocha cena promérné vyse | provozovny
[m2] [Ke& /mz] najemného
[Ké/m2fmésicj
0
1 Restaurace, Schweitzerova | 2099000 66 31803 -1534 P j .
rekonstrukei |dobry
R i . e 1980000 44 45000 E;es . ,
(kavérna), Santova noveé novy
Obchodni prost f
3 SRR 2320000 51 45490 §2153 . .
(kavarna), Santova |7 |noveé novy
Obchodni prostor
4 CROCHL Prostor 6430000 | 143 | 44965 11628 ,
(kavéarna), Santova » noveé novy
Obchodni prost
5 i i 12873190 | 304 | 42346 9009 . ,
(kavarna), Wolkerova | |nové novy
Obchodni prostor
6 e o 3330000 74 45000 11663 . ,
(kavéarna), Santova | |nove novy
Obchodni prost
7 BT 3760000 83 45301 01964| ,
(kavéarna), Santova _ | |nové novy
Obchodni prostor
8 chiodnt prostat 3970000 88 45114 11776 . ,
(kavarna), Santova __||nove novy
Obchodni prost
9 i o 3510000 78 45000 11663| ,
(kavéarna), Santova . | |nové novy
Obchodni prostor
10 3 2160000 48 45000 11663 . .
(kavarna), Santova glL’ nove novy
Obchodni prostor
El (restaurace), Kollarovo 3990000 200 19950 13387|po
nam. rekonstrukei |velmi dobry
) po po
2 OV 2 292
12 Restaurace, Brunclikova 2500000 178 14045 19292 i ST R T
Restaurace, Zerotinovo L po
2 5 . .
3 namésti 4289500 2 e %042 rekonstrukei |velmi dobry
Obchodni prostor (rychlé
14 obéerstveni), Naves 135000 8 16875 16462
Svobody 7 dobry
gy [SomesE nemayiog 9500000 | 250 | 38000 sl ) ,
(pizzerie), Wurmova J rekonstrukei |dobry
- s e’ 7084700 | 900 7872 25465 )
nam. dobry
Obchodni prostor (rychlé
15 20000 5 4000 29337 :
obcerstveni). Holeckova gagdlt dobry
18 |Restaurace, Nemilany 2500000 | 600 | 4167 g 20171 dobry
Obchod (rychlé .
19 e ele 165000 3 55000 %-1663 -
obéerstveni), Masarykova ? ?
20 Bar, Mahlerova 5200000 238 18056 EEISZSZ velmi dobry
Minimum 4000
Maximum 55000
Primeér 33337
Smérodatna vybérova odchylka 17039
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Tab. ¢. 4p — Vyhodnoceni databaze prodeji — vyvoj ceny (z inzerce)

Inzerat| Typ hostinského zatizeni, Datum Celkova cena Uzitna Jednotkova cena
@, lokalita zverejnéni [K<] plocha [K&/m?]
[m’]

Obchodni prostor (rychlé 13.04.2017 149000 18625

14 bcerstveni), N3 8
obcerstveni), Naves 11.07.2018 135000 16875

Svobody

13 Restaurace, Zerotinovo 10.11.2017 5500000 93 59140
nameésti 06.08.2018 4999900 53762

Tab. €. 5p - Vyhodnoceni databaze pronajmu (z inzerce)

Tnzerat Typ hostinského zafizeni, Meésicni | Uzitna | Jednotkova cena| Rozdil od primémé | Stav prostor | Stav objektu
i lokalita najemné | plocha| zandjemné vyse najemného provozoviy
[KE} [mz] [Ké/mzfmésic] [Ké/mzfmésicj
1  |Restaurace, Masarykova tiida | 25000 | 100 250 4 2 2 velmi dobry
2 |Restaurace, Uhelna 35000 | 311 113 [l -135 ? velmi dobry
3 |Restaurace, Paveléakova 15000 | 210 g -176 ? velmi dobry
gy |Qbchoduiprosor(mvio), L | 000 | suq 276 28 ? velmi dobry
méje
" — po po
5 Restaurace, Slechtitel 10000 90 111 -13 . ’
i e ] rekonstrukei | rekonstrukei
6 |Restaurace, Uhelna 12000 | 100 120 | -128 ? dobry
7 |Restaurace, Denisova 17000 | 100 170 B s
| rekonstrukei | rekonstrukei
; 4 fed
8  |Restaurace, Denisova 11000 42 262 14 ) ; £ ;
rekonstrukei | rekonstrukei
y |ObchodntprostocCoinain), | cunss | g 140 -108 ? velmi dobry
Havelkova
Obchodni prostor (rychlé :
1o |Obehodniprostor (ryehle - 4550 1 ¢ 833 586 ? velmi dobry
obéerstveni), Masarykova tiida
11 |Restaurace, Kollarovo namésti | 20000 | 200 100 [l -148 ? velmi dobry
12 O.bchodm,prostor (vinotéka), 10000 53 189 f .59 2 dobry
Litovelska
Obchodni prostor (bar). 5 pied ,
23 2
e Litovelska 16000 40 ¢ 3 rekonstrukcei o}
) Obchod}ni prostor (restaurace), 20000 60 333 86 ? dobry
Lazecka o
15 |Restaurace, 1. maje 20000 | 210 95 -153 ? velmi dobry
16 |Restaurace, Sladkovského 10725 | 222 48 | -199 ? dobry
17 |Restaurace, 8. kvétna 10000 | 80 125 -123 PO | velmi dobry
rekonstrukei
18  |Restaurace, 8. kvétna 15000 | 120 125 i PO | Gelmi dobry
| rekonstrukei
19  |Restaurace, Univerzitni 59000 | 337 175 4F PO dobry
i rekonstrukei
20 |Restaurace, Javoii¢ska 19500 | 110 K77 [ -70 2 velmi dobry
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Obchodni prostor (vinotéka),

21 7500 14 536 288 ? relmi dobry
Pekaiska FERROE
Obchodni prostor (vinotéka), .

22 chednt prostor (vineSa) 6900 | 50 138 -110 ? velmi dobry
Pekaiska
Obchodni prostor (vinotéka), ] po .

23 11000 85 129 -118 . dob

7 |Naves Svobody | rekonstrukei e

24 Obchodn‘i prostor (vinotéka), ti. 9834 118 83 ] 164 ” Aoy
Svornosti

25 ObChO(-?llll prostor (vinotéka), 5000 g5 59 ] -189 5 5
Schweitzerova

pg |Obehednt prosior (bisiro), 6800 | 36 189 B -59 ? dobry
Libugina _

Obchodni prostor (rychlé ﬂ :
= 2

2 obéerstveni). Naves Svobody 200 g 188 s ) doty
Obchodni prostor (bar), po

28 8500 83 102 -145 ?

Pavlovicka rekonstrukei

29 |Restaurace, Pavlovicka 9494 40 237 -10 ? novostavba

%
30 |Restaurace, Mlynska 28000 200 140 -108 .| velmi dobry
estaurace, Mlynska | rekonstrukei | VEImi dobry
. : po po

31 |Restaurace, Velkomoravska 10000 | 200 50 -198 3 ;

rekonstrukei | rekonstrukei

32 |Restaurace, Okruini 17000 | 232 73 =174 ? velmi dobry

33 |Restaurace, 1. mdje 25000 | 168 149 -99 ? velmi dobry

34 |Restaurace, Ostruznicka 20000 | 110 182 -66 ? W

rekonstrukei
po po

35 |Restaurace, 28. 90250 190 475 227 y :

estalrace o rekonstrukei | rekonstrukei

36 |Restaurace, 28. fijna 124709 | 205 608 361 i o

il - - rekonstrukei | rekonstrukei

37 |Restaurace, 8. kvétna 40000 | 300 133 -114 l_ekoi(t’l i | dobry

g v po
38 |Rest , M kova tiid, 25000 | 233 107 -140 : ;
e o rekonstrukei | rekonstrukei

39 |Restaurace, Pekaiska 17000 65 262 14 ? velmi dobry

40 |Rychlé obé&erstveni, Barviiska 6000 20 300 52 ? velmi dobry

g [ledovEokno (ryehic 4000 | 10 400 152 2 velmi dobry
obéerstveni), Uhelna

42 [Restaurace, Novosadské 60000 | 500 120 -128 ? sl

rekonstrukei

5 Obchod (rychlé ob&erstventi), 4000 3 1333 1086 9 i
Masarykova

a4 Obch'(.)d (r’ychlé obcerstveni). 9000 3 1125 977 2 po .
Katefinska rekonstrukei

45 |Restaurace, tf. Svornosti 30000 | 400 75 -173 ? velmi dobry
Obchodni prostor (restaurace), po :

46 . 25000 100 250 . | velmi dobry
Litovelska rekonstrukei | © o o0
Obchodni prostor (kavarna), 8. .

e s L 80000 | 156 513 265 ? velmi dobry
kvétna

48 |Restaurace, Sladkovského 4000 120 33 -214 ? -

49  |Restaurace, Masarykova tiida 18500 | 100 185 -63 ? -

Minimum 33
Maxinmum 1333

Primér 248
Smérodatna vybérova odchylka 259
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Tab. ¢. 6p — Vyhodnoceni databaze pronajmt — vyvoj ceny (z inzerce)

Inzerat| Typ hostinského zatizeni, Datum Meési¢ni Uzitna Jednotkova cena
@, lokalita zverejnéni najemné plocha [m?] za ndjemné
[K¢] [K&/m?/mésic]
Obchodni prostor 31.01.2018 7200 144
22 . , v 50
(vinotéka), Pekarska 22.08.2018 6900 138
49 Restaurace, Masarykova 25.01.2018 25000 100 250
trida 29.05.2018 18500 185
20 Restaurace, Javori¢ska 21.12.2017 19500 110 177
’ 08.06.2018 19500 177
Obchodni prostor (rychlé 08.02.2018 2400 300
27 obcerstveni), Naves 8
11.07.2018 1500 188
Svobody
Obchodni Kavd 29.05.2018 100000 641
47 chodni pros:cor( avarna), 156
8. kvétna
30.08.2018 80000 513

Tab. ¢. 7p — Vyhodnoceni databaze pronajmu — vyvoj ceny (z inzerce)

Inzerat | Typ hostinského zatizeni, | Moznost | Mésicni Uzitna plocha Jednotkova cena za njjemné
¢. | lokalita pronijmu | najemné [m?] [K&/m?/mésic]
[Ke]
Obchodni prostor bez RK 5990 120
22 S cve | 50
(vinotéka), Pekarska | pfes RK | 6900 138

Tab. ¢. 8p — Vyhodnoceni databaze prodeju (udaje ziskané z Katastralniho uradu pro

Olomoucky kraj)
. s Jednotkova | Rozdil od primérmé
Polosia &. Typ hostinského zaiizeni, Celkova cena| UZitna plocha cena vyse njemného
lokalita [Ké] [m’] 2 S
[K&/m] [Ké/m /mésic]
1 |Rychlé obéerstveni, Ztracena 7400000 69 107246 R 67686
2 Kavarna, Dolni namésti 1450000 151 9603 jg‘i -29958
3 |Restaurace, Horni namésti 22780500 477 47758 i | 8197
4 |Restaurace, Riegrova 15800000 268 58955 L 19395
5 Restaurace, Stiedni novosadska 523000 304 1720 | ! -37840
6  |Restaurace, Politickych vézii | 45030000 946 47600 | 8040
7 |Restaurace. Naves Svobody 6500000 1609 2020 | R -35521
Minimum 1720
Maximum 107246
Primér 39560
Smérodatnd vybérova odchylka 38036
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