CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

FAKULTA ZIVOTNIHO PROSTREDI

KATEDRA APLIKOVANE GEOINFORMATIKY A UZEMNIHO PLANOVANI

CESKA '
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Uzemni studie v Novém Straseci

Master plan in Nové StraSeci

Diplomova prace

Vedouci prace: Ing. arch. Vlad’ka Kirschner, Ph.D.

Autorka: Be. Anna Kocova

PRAHA, 2020



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Fakulta Zivotniho prostredi

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

Bc. Anna Kocova

Rozvoj venkova a zemédélstvi
Prostorové planovani

Néazev prace

Uzemni studie v Novém Straseci

Nazev anglicky

Master plan in Nové Straseci

Cile prace
Cilem prace je vypracovat Uzemni studii lokality Na piskach v Novém Straseci. Pokud to bude mozné,
studie bude vychazet z podminek stanovenych v Gzemnim planu.

Metodika

Studentka nejprve prostuduje a vyhodnoti zastavitelné uzemi definované v Gzemnim planu, predevsim
téch, které jsou urceny k bydleni. U zastavitelnych ploch zjisti nasledujici:

- zastavénost,
- velikost,
- polohu a navaznost na zakladni obcanské vybaveni, technickou a dopravni infrastrukturu.

Udaje studentka vyhodnoti, a to téZ vzhledem k plochdm piestavby a vyvoji poétu obyvatel. V zavéru na-
vrhne ramcovou etapizaci zastavitelnych ploch, kam zaradi predevsim plochu Na Piskach.

Déle studentka shrne podminky pro samotnou lokalitu Na Piskach. Podminky budou definovany na zakladé:
- limit definovanych v UAP,
- pozadavku definovanych v UP,

- vlastniho prizkumu uzemi (funkcni a prostorova analyza).

Studentka jednotlivé podminky srovna a na zakladé srovnani definuje problémy a hodnoty Gzemi (vCetné
grafiky), na jejichz zakladé bude vypracovan navrh uzemni studie.

Samotna uzemni studie se bude skladat z hlavniho vykresu, schématu funkéniho a dopravniho ¢lenéni,
perspektiv.

Oficidlni dokument * Ceska zemédélské univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha - Suchdol



Doporuceny rozsah prace
cca 40 stran

Klicova slova
Uzemni studie

Doporucené zdroje informaci

Cablova M., 2013: Prostory — priivodce tvorbou a obnovou vefejnych prostranstvi. Nadace Partnerstvi,
Brno.

Doutlik L., 1989: Zonalni struktury: urbanisticka typologie, CVUT, Praha

FZP €ZU, 2017: Metodické pokyny pro zpracovani diplomové prace na FZP. Nafizeni dékana ¢. 03/2017.

Gehl J. 2000: Zivot mezi budovami: uzivani vefejnych prostranstvi. Nadace Partnerstvi, Brno.

Uffelen, Chris van, 2015: Pedestrian Zones — Car-Free Urban Spaces. Braun Publishing AG.

Predbéiny termin obhajoby
2019/20 LS — FZP

Vedouci prace
Ing. arch. Vlad'ka Kirschner, Ph.D.

Garantujici pracovisté
Katedra aplikované geoinformatiky a Uzemniho planovani

Elektronicky schvaleno dne 25. 3. 2020 Elektronicky schvéleno dne 25. 3. 2020
doc. Ing. Petra Simova, Ph.D. prof. RNDr. Vladimir Bejcek, CSc.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 22. 05. 2020

Oficialni dokument * Ceska zemé&délské univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha - Suchdol



Prohlaseni

Prohlasuji, Ze jsem tuto diplomovou praci s nazvem ,,Uzemni studie v Novém Straeci
vypracovala samostatné, pod vedenim Ing. arch. Vlad’ky Kirschner, Ph.D., a Ze jsem uvedla

vSechny zdroje, literdrni prameny a publikace, ze kterych jsem Cerpala.

V Praze dne 18. 04. 2020



Podékovani

Rada bych pod¢kovala za ochotné, odborné a uzite¢né rady Ing. arch. Vlad’ce Kirschner, Ph.D.
pii vedeni mé prace.
Také bych rada podékovala své rodin€ a svému pfiteli za podporu po dobu psani této prace a

celého mého studia.



Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva vytvorenim tzemni studie pro rozvojové plochy bydleni a
vefejného prostranstvi v Novém Strageci. Re§ené rozvojové plochy se nachézeji na okraji
stavajici zastavby. Pofizeni izemni studie pro tyto rozvojové plochy je stanoveno platnym
uzemnim planem, ktery byl vydan v roce 2018. Cilem této prace je zpracovat izemni studii tak

aby byla v souladu s podminkami uvedenymi v platném tzemnim planu.

Kli¢ova slova

Nové Straseci, izemni studie, rodinné domy, vetfejna prostranstvi



Abstrakt

This thesis deals with the creation of a master plan for development areas of housing and
public space in Nové StraSeci. The developed development areas are located on the edge of
the existing development. Establishment of a master plan for these development areas are
determined by the valid zoning plan, which was issued in 2018. The main outcome of this
work is to prepare a master plan, that it’s complies with the conditions specified in the valid
zoning plan.

Key words

Nové Straseci, master plan, family houses, public spaces
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1. Uvod

Mésto Nové Straseci schvalilo v roce 2018 novy uzemni plan, ktery stanovuje plochy
pro rozvoj. Jednou z nich je i rozvojova plocha Na Piskach. Uzemni plan podmifiuje rozvoj na
tomto izemi vypracovanim uzemni studie a soucasn¢ stanovuje podminky pro uzemni studii.
Je tedy tfeba pro toto uzemi vytvofit takovou studii, ktera bude nejen v souladu s podminkami

vyplyvajicimi z uizemniho planu, ale bude souc¢asné¢ dopliovat zastavbu, na kterou navazuje.

2. Cile prace
Cilem této prace je zpracovat uzemni studii pro feSené uzemi Na Piskdch v Novém

Straseci. Uzemni studie bude vychazet z pozadavki vyplyvajicich z platného izemniho planu.

3. Metodika

Resenym uzemim jsou navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech a plochy
vetejné¢ho prostranstvi. Z tohoto ditvodu se v literarni reSersi zamétim piedevSim na tyto dva
aspekty. Dale se budu vénovat dochdzkovym vzdélenostem a obanskému vybaveni, které je
nezbytné k zajisténi funkéniho uzemi. V literarni resersi také rozeberu problematiku dopravy

v obytnych plochach a technické limity, které urcuji podminky pfi navrzich uzemnich studii.

Aby byly vnavrhu splnény podminky vyplyvajici z uzemniho planu, bude nutné
podrobit feSené tzemi vlastnimu terénnimu prizkumu, ktery poskytne dilezité informace o
uzemi a pomuze doplnit informace, jez poskytuje izemni plan. Takto ziskané informace pouziji

Vv analytické a navrhové Casti prace.

V analytické €asti se nejdiive zaméfim na mésto Nové Straseci jako celek. Jako prvni
vypracuji charakteristiku pro Nové Straseci. Touto zakladni charakteristikou uréim postaveni
meésta vramci SirSich vztahl,, vcetné dopravnich napojeni. Dale vytvofim zhodnoceni
rozvojovych ploch v Novém Straseci. Jako podklad pro toto zhodnoceni budu pouzivat platny
tizemni plan (dile jen UP), terénni prizkum a Kkatastralni mapy. V ramci zhodnoceni
rozvojovych ploch zanalyzuji podil ploch piestavby vuci nové vymezenym rozvojovym
plocham. Zjistim, jaky podil rozvojovych ploch byl jiz zastaven, jaka je poloha téchto ploch
vici navaznosti na jiz zastavéné plochy mésta. Dale budu v ramci tohoto zhodnoceni zjistovat,
jak jsou rozvojové plochy navdzany na stavajici pozemni komunikace. Budu vyhodnocovat
obCanské vybaveni v navaznosti na rozvojové plochy. Soucasti zhodnoceni rozvojovych ploch

v Novém StraSeci bude ¢asova rozvaha pro realizovani jednotlivych rozvojovych ploch.



Na tuto ¢ast navazu charakteristikou feSeného tizemi. Jako prvni pro feSené uzemi budu
analyzovat podminky vyplyvajici z UP. Tyto pozadavky zhodnotim a piifadim k nim definice,
které taktéZ vychazeji z UP. Pro fe§ené uzemi déle zpracuji prostorovou analyzu, diky které pak
budu moci v navrhu uplatnit podminky tykajici ze vysky a plochy zastavby. Daéle zpracuji
dopravni analyzu, aby vysledny navrh plynule navazoval na soucasnou sit pozemnich
komunikaci a byla splnéna podminka UP tykajici se dopravniho napojeni. JelikoZ
V podminkach uvadénych v uzemnim planu je jako odivodnéni pofizeni uvadéna blizkost
stavajici zastavby, vytvorim funkcni analyzu, diky které nebudou funkce v navrhu v rozporu se
stavajicim stavem. Jako posledni se pro feSené izemi zaméfim na technické limity, které budou

nasledné ovlivitovat vysledny navrh.

Vysledny navrh bude vychézet z poznatkll ziskanych zpracovanim vyse popsanych
kapitol. V textové ¢asti diplomové prace bude navrh popsan z hlediska jednotlivych funkeci,
které bude navrh fesit. Dale pod navrhovou ¢ast spada vykresova cast, ktera bude realizovana

pomoci samostatnych pfiloh.

Ke zpracovani grafické ¢asti diplomové prace pouziji nékolik vybranych pocitacovych

aplikaci. Pro analyzy budu vyuzivat pfevazné Arcmap

10.5. Autocad 2018 vyuZziji primarné k vytvofeni liniovych podkladd k navrhu. Grafické
upravy, jako jsou schémata nebo jiné¢ grafické upravy podkladu, budu upravovat pomoci
kombinace programti Inkspace a Zoner Photo Studio 15. Pro vytvofeni perspektiv pouZiji

Sketchup.

4. Literarni reSerse

4.1 Uzemni studie

Pojem tizemni studie je vysvétlovan zakonem €. 183/2006 Sb. o uizemnim planovani a
stavebnim tadu (zkracené stavebni zakon). V § 25 stavebniho zdkona je definovéna Gzemni
studie jako soucast izemn¢ analytickych podkladt. Podle vySe uvedeného paragrafu uzemni
studie ovéfuje moznosti a podminky zmén v Gizemi. Uzemni studie neni zdvazna pro tizemné

planovaci dokumentaci.

Samotné definici izemni studie se vénuje §30. Dle tohoto paragrafu tizemni studie
navrhuje, proveéfuje a posuzuje mozna fesSeni vybranych problémd, ptipadné tiprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systéml v Gzemi, napiiklad vetejné infrastruktury uzemniho systému

ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a

2



uspotradani izemi nebo jejich vybranych ¢asti. Potizovatel potfizuje izemni studii v ptipadech,
kdy je to uloZzeno uzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V zadani
uzemni studie urci pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel. V zadani tizemni studie muize
potizovatel stanovit, ze ten, kdo hodld zménu v Gzemi realizovat, mize zajistit zpracovani
uzemni studie na své ndklady. Dale vySe zminény paragraf urCuje povinnost pofizovateli
uzemni studie podat ndvrh na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle § 25. Také dava za povinnost potizovateli
nejpozdeji do osmi let od posledniho vlozeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti proveétit aktudlnost jejiho feseni a v pfipadé moznosti dalSiho vyuziti izemni studie
zajistit o této skuteCnosti vlozeni dat do evidence, jinak ministerstvo pro mistni rozvoj nebo jim
povérena slozka statu vypusti udaje o tizemni studii z evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Uzemni studie bude odstranéna z evidence izemné planovaci &innosti také v piipadé, Ze jeji

obsah je v rozporu s pravnimi ptredpisy.

4.2 Obytna zastavba

Bydleni je ve spolecnosti vniméano jako soucést zakladnich lidskych potieb. Pomoci
kvality a dostupnosti bydleni mizeme hodnotit Zivotni uroveii spole¢nosti. Pravo na bydleni je
zakotveno v mnoha mezinarodnich dokumentech, mezi jejichZz signatate patii i Ceska
republika. Na poli mezinarodniho préava je pravo na bydleni nej¢astéji oznacovano jako pravo
na piiméfenou Zivotni uroven (Ustav tizemniho rozvoje, 2013). Soucasné je bydleni zakladni
slozkou kazdého sidla. Ma mnoho riznych forem od nizkopodlazniho rodinného bydleni aZ po

soustfedéné formy bytovych domi (Doutlik, 1996).

V nasi spolecnosti je bydleni v rodinném domé povazovano za idedlni prostfedi pro
mladé rodiny (Kohout a kol., 2014). Motivaci pro jeho pofizeni miZe byt mnoho. Jednim
Z téchto divodi mize byt utvrzeni svého spoleenského statutu, nebo vyuZiti jako financni
investici (Dénge, 2013). Podle s¢itani lidi domt a byttt z roku 2011 v Ceské republice bydli
48% obyvatel vrodinnych domech. Celkové toto procento ¢inilo 5 043 384 obyvatel
vV 1 554 794 rodinnych domech. V priméru tedy vychézi 3,2 obyvatel na jeden rodinny dim.
Nejvice rodinnych domu je ve StfedoCeském kraji, celkové 262 703 rodinnych domi, ve
kterych bydli 818 138 obyvatel, v priméru tedy 3,1 obyvatel na rodinny diim (Cesky statisticky
utad, 2011).



4.2.1 Typy rodinnych domt

Rodinné domy muzeme definovat jako domy, které slouzi pro bydleni jedné nebo vice
rodin. Maji samostatny vstup z vefejné komunikace, nebo z ptilehlého pozemku. Soucasti
rodinného domu je jeden az dva byty, ve vyjimecnych piipadech tii byty. Nespornou vyhodou
rodinnych domu je soukromi, které poskytuje svym obyvatelim. Naopak nevyhodou, ktera
z vystavby rodinnych domt plyne je naro¢nost na stavebni pozemky a z nich plynouci vyssi
finan¢ni pozadavky na vefejné investice, jako je vystavba komunikaci, kanalizaci atd. Velikost
vyse zminénych naroku je rizna pro jednotlivé zptisoby zastavby. Ttidénim podle uspotradani
a urbanistické situace ziskame rozdéleni na izolované domy, dvojdomky, fadové (ve
dvojnésobné fad¢, ctyfdomky, fetézové), atriové (ve tvaru I, L, U, O) nebo terasové (vertikalni,
horizontalni, smiSené) (Ustav tuzemniho rozvoje, 2013). V feSeném uzemi maji byt dle
podminek uzemniho planu navrzeny rodinné domy, dale se tedy budu zabyvat pouze jimi,
konkrétné izolovanymi rodinnymi domy, dvojdomky a fadovymi domy, které mohou byt

V navrhu uzemni studie vyuzity.
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Obr.c.1: Typy zastavby rodinnymi domy

(zdroj: Ustav izemniho rozvoje, 2013)

4



Izolované domy muZeme najit i pod terminem samostatné stojici. Tento typ domu
poskytuje vysokou miru izolace rodinného zivota v optimélnich podminkéch ptimého kontaktu
se zahradou. Tento zplsob zéstavby je uptfednostiiovan v predmeéstskych ¢tvrtich, a to i ptes to,
7e se jedna o nejndkladnéjsi zplsob vystavby rodinnych domt. Nespornou vyhodou téchto
domi je moZnost vybéru jejich téméf libovolné orientace ke svétovym strandm, protoze lze
dispozi¢né dim pfizpisobit konkrétni situaci. Mezi dal$i vyhody patii dobré oslunéni, dobré
vétrani (pricné), dobrd pozarni ochrana a v neposledni fad¢ i dobry vyhled. Naopak mezi
nevyhody tohoto typu rodinného domu patii jeho vystaveni ptirodnim vliviim jako je dést, vitr
nebo mraz. Kvili tomu vznikaji vy$$i naklady na vytapéni a udrzbu. S vy$§imi néklady je také
tieba pocitat na vefejnou infrastrukturu z divodu velkych narokii na pozemky. Izolované domy
maji rovnéz mensi piedpoklady vytvaiet podminky pro komunitni Zivot (Ustav Gizemniho

rozvoje, 2013).

Obr.¢.2: Pohled na zastavbu izolovanych rodinnych domt

(zdroj: Reins, 2002)

Pro dvojdomky je charakteristicka spole¢na Stitova zed’, po zbyvajicich tfech stranach
je obvod volny. Dvojdomky maji stejnou vyhodu ptimého kontaktu se zahradou jako izolované
domy. Mezi vyhody tohoto typu rodinné vystavby patii ¢aste€nd izolovanost od sousedi,
neohlazované spole¢né zdi, levnéjsi naklady na pozemek a oploceni pozemku. Nevyhodami
této vystavby je fakt, ze dvojdim je vystaven povétrnostnim vlivim ze tii stran. Také jedna

polovina domu miva horsi situovani ke svétovym stranam (Ustav izemniho rozvoje, 2013).



Obr.¢.3: Pohled na zéstavbu dvojdomi

(zdroj: Earch, 2018)

Radové domy ziskaly svoje oznaceni diky svému zptsobu stavéni, kdy jsou jednotlivé
domy fazeny vedle sebe, ¢imz vytvareji souvislou fadu. Mezi vyhody tohoto zptsobu vystavby
patfi, Ze stejna orientace vyhledu miiZze vyrazné zlepsit uzemi. Naopak nevyhodou je, Ze kvili
znacn¢ hustoté zastavbe je narusena izolovanost od sousedl vlastniho domu, zahrady a vstupu.
Tyto nedostatky se daji odstranit ¢asteCnym posunutim jednotlivych domt, piipadné pouzitim
fetézové zastavby. Je zde také riziko snadného pfenaseni pozaru mezi domy. Pozemky pro tento
druh vystavby jsou obvykle uzké a podlouhlé. Podle toho, jak jsou domy fazeny, vznikaji

rozdilné zplsoby zastavby. Jsou to:

1) rovna tadka s hloubkovymi dispozicemi

2) rovnatadka s podélnymi dispozicemi

3) ftadka ustupujici s hloubkovou dispozici nebo s podélnou dispozici
4) fetézova zastavba ustupujici

5) ftadova zastavba kiidlovych domu

6) fadka meandrova pravouhla, kosothla

7) tadka volna

(Ustav izemniho rozvoje, 2013)



Obr.¢.4: Radové domy
(zdroj: Staving - Olomouc, 2019)

4.2.2 Hustota zastavby

Parametr slouzici k popisu zastavby a piimo souvisejici s Setrnosti a hospodarnosti je
oznacovan jako hustota zastavby (Kohout a kol., 2014). Hustota osidleni neni jednozna¢ny udaj
jako napftiklad plocha. U tohoto udaje zalezi na metodice vypoctu. Z téchto divodi nemiizeme
porovnavat ani udaje z riznych zemi, protoze statistiky nejsou vedeny stejnym zptisobem, a
vysledky tedy nemtizeme vzdy porovnavat (Hnilicka, 2003). Tento kvantitativni tidaj se velmi
dotyka kvality bydleni, zejména na krajich mést v rozvolnéné zastavbé. Ridka zastavba

zhorsSuje kvalitu bydleni (Hnilicka, 2005).

Nejcastéji se k popisu hustoty osidleni pouzivd pomér mezi poctem obyvatel a velikosti
uzemi, nejCastéji pouzivand jednotka pro Uzemi byva hektar. Ziskame tedy jednotku
obyvatel/hektar. Problém, ktery se vaZe na toto vyjadieni hustoty, je, Ze se v podstaté jedna o
hustotu lidi, ktefi na dané ploSe nocuji, tedy o tzv. no¢ni hustotu. Denni hustota je pak hodnota,
ktera udava, kolik lidi vyuziva uzemi pies den, tento Udaj je tézké ziskat, jedna se o pouhy

odhad (Hnili¢ka, 2005).

Dalsim faktorem ovliviiujicim vyslednou hodnotu je zptsob urceni velikosti méiené
oblasti. Existuji plochy brutto, které obsahuji vSechny plochy véetné komunikaci, parkt atd., a

plochy netto, mezi nez jsou fazeny pouze plochy stavebnich parcel (Hnilicka, 2005).

Neni mozné stanovit jednu urcitou hodnotu, ktera by byla idedlni. K idedlu se blizi
hustota dosahujici 80 ob./ha, umoziujici dobrou pési dostupnost. Naopak pii hustoté osidleni
pod 30 ob./ha jsou obyvatelé tohoto tizemi pIn¢€ zavisli na individudlni automobilové doprave.
Je tedy prospésné navysovat hustotu osidleni z 10-30 ob./ha, ktera je bézna v podminkach nasi
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republiky (Hnili¢ka, 2005). Abychom vSak vytvofili funk¢ni projekt, je potieba brat ohledy na

stavajici zastavbu, jejiz hustotou by se m¢l navrh fidit (Friedman, 2014).

Aby byla ptida efektivné vyuzita a souCasn¢ bylo vytvotreno atraktivni prostiedi, neni

mozné pouze navrhnout hustéjsi zastavbu, ale vytvaret zastavbu smisenou (Friedman, 2014).

4.2.3 Ptiklad moderniho pfistupu K vystavbé

Nejen na hustoté zastavby a smiSené zastavbé je Caste¢né postaven i takzvany transit

oriented development, ktery je znam i pod zkratkou TOD. Tento zptisob rozvoje je zaloZen na:

e upfednostiiovani chodcil jako nejvyssi priority

e vlakova stanice jako prominentni rys

e v¢fené prostranstvi pfimo navazujici na vlakovou stanici

e podpora méstské hromadné dopravy

e podpora cyklistiky v¢etné systému bikeshare

¢ snizena moznost parkovani a jeho mensi vyskyt v 10 minutach dochazkové vzdalenosti
od vlakové stanice

e obcanské vybaveni navazujici na vlakovou stanici
(Transit oriented development institute, 2020)

Piikladem, kde byl pouzit TOD, je Bond Street Station v Londyné, kde byly propojeny
podzemni stanice srozvojem v jedné znejdrazSich realitnich oblasti na svéte a pomohl

s rozvojem nového dopravniho systému (WPS, 2020).

4.2.4 Odstupove vzdalenosti

Vzajemné odstupy staveb jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi a ndslednou novelou vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

Odstupové vzdalenosti jsou uvadény v §25.

Obecné, jak uvadi §25 v prvnim odstavci, musi odstupy staveb spliiovat pozadavky
urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpec¢nosti, civilni
ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a také na

zachovani kvality prostfedi. Dale musi odstupy umoziovat udrzbu staveb, uzivani prostoru



mezi stavbami pro technicka nebo jind vybaveni a Cinnosti, jako je napfiklad technicka

infrastruktura.

Dale pak jsou piedkladany konkrétni odstupy (viz obr. €. 6). Pokud je mezi domy volny
prostor, vzdalenost mezi domy nesmi byt mensi nez 7 metr a soucasné nesmi byt vzdalenost
od spolecné hranice pozemku mensi nez 2 metry. Vyjimku tvofi zvlast stisnéné uzemni
podminky, ve kterych mtize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena na 4 metry, v tomto
pfipadé v zadné z protilehlych stén nesmi byt okna do obytnych mistnosti. Vzdalenost od

komunikace je minimaln¢ 3 metry.

KOMUNIKACE
&
RODINNY | el 7o RODINNY
DUM DUM

Ve zvlasté stisnénych pomérech
Ize snizit na 4 m, pokud nejsou
okna na protilehlych stranach.

Obr.¢.5: Odstupy budov
(zdroj: Home in Cube, 2018)

4.3 Veftejna prostranstvi

Vefejnad prostranstvi jsou zékladnim stavebnim kamenem sidla. Zajistuji jeho
zivotaschopnost, vnitini komunikaci, orientaci, spoleCensky zivot a mnoho dalSich funkci
(Durdik, 2013). V prib¢hu ¢asu se funkce vetejného prostranstvi ménila a stdle méni (Gehl,
Gemzee 2002). I v ptipad¢ jednoho vetfejného prostoru miize v prubehu ¢asu dojit ke zméné ve
zptsobu vyuZiti, vzhledu a vyznamu, ktery je danému vefejnému prostoru piisuzovan (Ustav

uzemniho rozvoje, 2015). Od tiicatych do sedmdesatych let minulého stoleti nebyl verejny



prostor piilis v popiedi zajmu. To se zménilo vyvojem individudlni automobilové dopravy a
opét se zacalo o vetejném prostoru diskutovat (Dvordkova, 2016). Avsak navzdory rozdilim
muzeme najit tii spoleéné funkce, které zlstavaji zachovany, a to vetejné prostranstvi jako
misto shromazd’ovani, obchodu a dopravy (Gehl, Gemzge 2002). Dal$i mozZnost rozdéleni
aktivit na vefejném prostranstvi jsou aktivity nezbytné, volitelné a spolecenské. Mezi nezbytné
aktivity miizeme zaradit ty, které jsou nutné, jako naptiklad cesta do Skoly nebo do zamé&stnani.
Volitelné aktivity ucastnici provozuji, jen kdyz sami chtéji, pokud maji ¢as a umoznuje to misto.
Spolecenské aktivity jsou zavislé na pritomnosti dalSich lidi a mizeme si pod nimi predstavit
naptiklad hrajici si déti (Gehl, 2000). Vetejna prostranstvi jsou ovlivnéna dopravou, a proto
vznikaji i vefejna prostranstvi s vylou¢enim dopravy, ktera by byla pfijemna pro lidi (Uffelen,

2015).

Vefejné prostranstvi mliizeme chapat jako plochu, kterd je vymezena urbanistickymi
prostiedky, predevsim okolni zastavbou. Muze byt v§ak vymezeno zeleni, tvofenou predevsim
stromy nebo vodnimi prvky (Ustav uzemniho rozvoje, 2015). Patii k vefejnym statkiim
(Nadace Partnerstvi, 2015a). Vetejny statek je pak takovy statek, u kterého dochazi k nerivalité
ve spotiebé a k nevylougitelnosti ze spotieby (Spalek, 2011). Kvalitni vefejny prostor by mél
nabizet svobodnou volbu c¢innosti a nepfedurovat pouze jednu konkrétni ¢innost, jako

napiiklad pohyb v ramci ulice (Hnilicka, 2005).

Litera zdkona definuje jako vefejné prostranstvi vSechna namésti, ulice, trZiste,
chodniky, vefejnou zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
k obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Tuto definici najdeme v
§34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich. V samotném zdkoné ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu neni vetejné prostranstvi definovano. Problematice vefejnych
prostranstvi se vénuje 1 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. a to v §7, kde je stanoveno, Ze pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje soucasné s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o

vyméie nejméné 1000 m2. Do této plochy se nezapoéitavaji pozemni komunikace.
4.3.1 Typy vetejnych prostranstvi

Vefejnéa prostranstvi mizeme délit do kategorii, které zaviseji na jejich prostorovém
vymezeni (Nadace Partnerstvi, 2015b). Také je muzeme posuzovat podle druhu, prostoru,

tvaru, jejich umisténi v sidle, podle jejich funkce nebo cCinnosti, které zde probihaji, podle

zptsobu vzniku nebo podle jejich historie (Ustav Gizemniho rozvoje, 2015).
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Za jeden ze zékladnich typt vefejnych prostranstvi je povazovana ulice (Ustav izemniho
rozvoje, 2015). A to i podle zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich. Diky tomu, Ze je ulice povazovana
za samoziejmou soucast nasich mést a obci, ¢asto byva jako vefejné prostranstvi opomijena
(Nadace Partnerstvi, 2011). Ulici miZzeme definovat jako liniovy prostor s ulohou obsluhy
objektli a SirSiho okoli. Kromé obsluzné funkce by méla nabizet i pfilezitosti pro pobyt a
spolecenské kontakty (Nadace partnerstvi, 2015b). Ulice mizeme délit na nékolik typt podle

jejich charakteru a vyuziti:

1. Mc¢stska tiida — tento typ ulice soustied’uje obchodni, spole¢enskou a dopravni funkci.
Byva zde ¢lenity parter s obchody a sluzbami.

2. Obytna ulice — slouzi k obsluze ptilehlych domi. Neni zde tranzitni doprava.

3. P&Si zony — vyrazné omezena motorova doprava. Pfevazujici obchodni a spolecenska

funkce. (Nadace Partnerstvi, 2011)

Mezi jeden ze zdkladnich druhii vefejnych prostranstvi miiZeme zahrnout také namésti. Je
to jeden z nejvyznamnéjiich prostort, které miizeme ve mésté najit (Ustav tizemniho rozvoje,
2015). Soucasné je to také jeden z hlavnich prvka sidla, a to z hlediska kompozice, orientace a
funkéniho a spolecenského vyznamu (Nadace Partnerstvi, 2015a). Namésti maji ploSny
charakter, tvoii mista zastaveni, mista soustiedéni lidi a vefejného Zivota (Nadace Partnerstvi,
2011). Muzeme je rozdélit do nekolika zakladnich kategorii, trzni namésti, které plnilo tuto
funkci ndmésti jiz historicky, dale pak namésti parkova, kterd maji funkci prevazné rekreacni a
pobytovou (Ustav tizemniho rozvoje, 2015). Pro tuto kategorii namésti je typicky prevazujici
podil zelen¢ (Nadace Partnerstvi, 2015b). Dalsi kategorii pak je namésti s bohatou ob&anskou
vybavenosti, tedy s obchody, restauracemi a jinymi sluzbami. Pfedposledni kategorii jsou
namesti pfed vyznamnymi vetejnymi budovami. Do posledni kategorie pak fadime ta namésti,
ktera sluéuji vétsinu funkci dohromady (Ustav tizemniho rozvoje, 2015). Podstatny vliv na
atraktivitu a vitalitu ndmésti ma uroven dopravniho zatizeni, mira Zivosti a otevienost parteru

(Nadace Partnerstvi, 2015b).

Podobnou funkci, jakou maji ve mésté namésti, plni v mensich sidlech navsi (Ustav
uzemniho rozvoje, 2015). Jedna se o centralni prostor mensich obci. Néaves tvoii pfirozené
misto setkdvani obyvatel a odehravaji se zde vyznamné udalosti obce (Nadace Partnerstvi,
2011). Navsi byvaji vymezeny dnes jiz vétsSinou byvalymi hospodaiskymi stavenimi. Plocha
navsi je obvykle rozdélena na plochy komunikact, které jsou zpevnéné, a na plochy zelené. Na

navsich zpravidla najdeme mensi sakralni stavby (Nadace Partnerstvi, 2015b).
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Park je vefejné prostranstvi, s jehoz planovanim ve méstech se zacalo na pielomu 19. a
20. stoleti (Nadace Partnerstvi, 2011). Jedn4d se o typ vefejného prostranstvi, na kterém
ptevazuje zelenn (Nadace Partnerstvi, 2015b). Park je soucasné vetejné prostranstvi a vefejna
zelett (Ustav uzemniho rozvoje, 2015). Jeho hlavnim téelem je vyuZiti pro rekreaci a relaxaci
obyvatel a také plni ekologickou funkci (Nadace Partnerstvi, 2015b). Minimalni rozloha parku
je 0,5 ha a minimdlni Sitka 25 metr. Zastavéné a zpevnéné plochy, véetné ploch hiist, by
nemély piekroéit 10 % z celkové vyméry (Ustav izemniho rozvoje, 2015). Parky se vyznaduji

minimem konstrukci a maximem zpracovanych ptirodnich materiala (Eckbo, 1964)

Mezi vefejna prostranstvi pocitame i parkovisté, ktera jsou obvykle umisténa u obchodt

I v jinych ¢astech mésta. Cilem je, aby parkovisté netvofila bariéru (Nadace Partnerstvi, 2015b).

4.3.2 Zelen ve vetejnych prostranstvich

Jak jiz bylo feceno vyse, zelen v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéch patii
mezi vefejna prostranstvi (Ustav tizemniho rozvoje, 2015). Zelef, at’ jiz v nezastavéném nebo
zastavéném uzemi, plni zdkladni funkce, a to rekreacni, hygienickou, prostorotvornou, ochranu
zdrojti, ekonomickou a ekologickou (Ustav uzemniho rozvoje, 2016). Napiiklad stromy
v ulicich pomahaji vytvaret kyslik, zachycuji prach, zvlh¢uji vzduch, pomahaji hubit Skodlivé
mikroorganismy, v horkych dnech ptsobi jako U¢inna klimatizace a tvoii hlukovou bariéru
(Ekopolitika, 2008).

Pojem zelen neni dosud legislativné vymezen. Obecné l1ze plochy zelené definovat jako
¢ast uzemi, ve kterém muZzeme nalézt soubor pfirozené nebo uméle zalozenych a uspotadanych
prvki. Tyto prvky jsou uspofadany dle architektonickych a krajinaiskych zasad (Ustav
uzemniho rozvoje, 2016). Obecna definice zelen¢ ve méstech tedy je, Ze se jedna o vSechny
plochy ve méstech a sidlech s pfevazujicimi ptirodnimi prvky, a to zejména rostlinnymi porosty

(Hraza, 1977).

4.3.3 Navrh vetejnych prostranstvi v pfiméstskych oblastech

Castym problémim, kterym novd obytna vystavba v souvislosti s vefejnymi
prostranstvimi Celi, je chybé&jici struktura a charakter. Tento problém vznikl tim, Ze obytné
soubory vznikaly nepfirozen¢ béhem Casu tak, jak se rozvijelo mésto (Hnilicka, 2005). Ulice
Vv téchto zastavbach obvykle slouzi hlavné jako dopravni koridor pro automobilovou dopravu
(Kopéacik, 2003). Jednim z typickych znakii vetfejnych prostranstvi v téchto rozvolnénych

zastavbach je absence stromofadni nebo vyraznych prvkd. Problém dotvari i casta
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monofunk¢nost téchto celkt, kterd zvySuje zavislost obyvatel na individualni automobilové

dopravé (Kunstler, 2004).

Aby byly tyto problémy v nové planovanych obytnych celcich co nejvice eliminovany,
je vhodné dodrzovat zakladni metodiku navrhu vefejnych prostranstvi v pfiméstskych
oblastech. Samotnému navrhu vetejnych prostranstvi v ramei novych obytnych soubortt musi
piedchazet analyzy feSeného tizemi, ty by mély klast pfedevsim diiraz na pochopeni mista a

jeho souvislosti (Kratka Adamkova, Mangi. 2016).

Pfi navrhovani je pak v souvislosti s vefejnymi prostranstvimi potieba brat zietel na
prostorové vlastnosti, spoleCenské vlastnosti, enviromentalni vlastnosti a ekonomické

vlastnosti, kterymi jsou:

e prednost pesich pred motorovou dopravou (zoény 30, obytné zony)

e podpora pesi dochazky k zakladnim sluzbam

e propojenost s centry mimo navrhovanou zastavbu

e bezkolizni feSeni riiznych druht dopravy

e vytvafeni prostorli pro kratkodobou rekreaci obyvatel uvnitt s ndvaznosti na obytny
soubor

e propojeni se stavajicimi rekreacnimi cestami a trasami, jejich moZzné doplnéni a
rozvinuti

e prichodnost k dlouhodobé rekreaci

e nové¢ navrhované prostory v souladu s moznostmi dlouhodobé tdrzby
(Kratka Adamkova, Mangi. 2016)

4.4 Obcanské vybaveni

Stavebni zdkon definuje obcanské vybaveni jako soucast vefejné infrastruktury,
konkrétné jako stavby, zafizeni a pozemky, slouZici naptiklad pro vzd€lavani a vychovu,
socidlni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu

obyvatelstva. Tato definice je soucasti §2.

V textech se také miizeme Casto setkat s pojmem obcanska vybavenost, ktery oznacuje
existenci, pocet, kapacitu a rozmisténi jednotlivych zafizeni obfanského vybaveni v Gizemi.
PouZitim tohoto pojmu popisujeme Zivotni uroven obyvatel na ur¢itém uzemi (Ustav izemniho

rozvoje, 2012a).
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Obcanské vybaveni prochazi stejnym vyvojem jako celd spolecnost. Potieba neékterych
typti obCanského vybaveni Casem zanikd, a naopak vznikaji nova. Stale vSak plati, ze pro
potieby tzemniho planovani nejlépe slouzi rozdéleni obcanského vybaveni podle druht
¢innosti. Z tohoto rozdéleni nasledné¢ vyplyvaji naroky na velikost ploch a pozemku. Z éto

klasifikace vznikaji tyto nasledujici obory:

e Skolstvi a vychova

e kultura

e tclovychova a sport

e zdravotnictvi

e socialni péce

e maloobchod

e ubytovani

e vefejné stravovani

e nevyrobni sluzby

e vyrobni a opravarenské sluzby
e sprava a administrativa
e cirkev

e védaa vyzkum

e ochrana obyvatelstva

e specifickd

(Ustav izemniho rozvoje, 2012a)

Pti navrhovani ob¢anského vybaveni se pozaduje plnéni narokii na bezbariérovy piistup
a vzajemné odstupy staveb tak, aby vyhovély pozadavkim urbanistickym, architektonickym,
zivotniho prostredi, pamatkové péCe, pozarni bezpecnosti, kvality vnitiniho prostredi a
umoziovaly Gdrzbu a uZivani prostoru mezi stavbami a napojeni na technickou infrastrukturu.
Obcanské vybaveni musi byt napojeno na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury,
ze kterych musi byt piistupné (Ustav uzemniho rozvoje, 2012a). Pokud je ob&anské vybaveni
uréeno pro uzivani vefejnosti, musi spliovat podminky dané vyhlaskou ¢. 398/2009 Sh. o

obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.
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4.5 Potieba verejné infrastruktury v obcich

V ramci obce nebo sidla se sleduje fyzickd dostupnost, ktera vyjadiuje fyzickou
vzdalenost mezi sledovanym vychozim a cilovym bodem. Pro nadmistni méfitko pouzivame
Gasovou dostupnost a sidelné strukturalni dostupnost. Casovou dostupnost vyjadiuje doba
potiebna k dosazeni cilového bodu ze sledovaného bodu. Sideln¢ strukturalni dostupnost je

vztazena k populaci obce nebo sidla. (TACR, 2016).

V podminkach Ceské republiky se pro uréeni dostupnosti vefejnych prostranstvi
nejcastéji pouziva indikator ECI (European Common Indikators) s ndzvem A. 4: Dostupnost
vetejnych prostranstvi a sluzeb. Jedna se o spole¢né evropské indikatory, které jsou Casto
vyuzivany pro udrzitelny rozvoj na mistni Grovni (Mésto s dobrou adresou, 2017). Tento
indikator urcuje procento obcanil Zijicich v dosahu 300 metrii od vetejnych prostranstvi vétSich
nez 5 000m? (Cl2, 2013). Vychazi z podminky pfistupu obéanti k veiejnym prostranstvim a
zakladnim sluzbam, které jsou nezbytné pro kvalitu Zivota a je vhodny pro analyzu fungovani

sidla (Silhankova a kol., 2007).

Existuji vSak i konkrétnéjsi ukazatele fyzické dostupnosti, které vychazeji ze standardi
dostupnosti vefejné infrastruktury (TACR, 2016). Tyto standardy jsou vztazeny k populaéni
velikosti sidla a také k hrubé obytné hustoté potfeby pro jejich provoz. Podle této definice se
Nové Straseci fadi do skupiny uzemi typu C, ke kterému se vztahuji tyto hodnoty pro zékladni

obcanské vybaveni:

e mateiska Skola — 600 metrQ

e zikladni §kola (I. a II. stupefi) — 800 metr@i
e hfisté pro pfedskolni déti — 200 metrh

e hfiSté pro mladsi Skolni déti — 500 metrii

e hfisté pro mladez a dospélé — 500 metrid

Potfeba vetejné infrastruktury v obcich vSak neni déna jen fyzickou nebo Easovou
dostupnosti. Pii rozvoji obci je také nutné pocitat s navySenim poctu obyvatel a k tomu tmérné
navySeni kapacit obcanského vybaveni. Tato potieba se urcuje pomoci takzvané ucelové
jednotky (U.1.), ktera je pro kazdy typ ob&anského vybaveni jina. V ptipadé skolskych zafizeni
se pouziva jako ucelova jednotka 1 misto pro zaka. Tato ucelova jednotka se vztahuje obvykle

k po¢tu obyvatel. U hiist je U.J. m? upraveného pozemku.
e mateiska skola (1.j. na 1000 obyv.) cca 40 mist
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e zakladni Skola (1.j. na 1000 obyv.) cca 136 mist
e  hii3té pro déti (1.j. na 1000 obyv.) 800 m?
e hii3té pro mladez a dospélé (1.j. na 1000 obyv.) 700 m?

(Ustav izemniho rozvoje, 2012a)

Pokud vyjde néktera vetejna infrastruktura jako nedostatecna, je potieba toto v rdmci nove
navrhovanych ploch zohlednit. Nékteré noveé navrhované budovy obcanského vybaveni musi
splnovat minimalni podminky. Toto plati pro mateiské skoly, jejichZ podminky vychazeji z
platné vyhlasky ¢. 410/2005 Sb. o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a
provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych. Tato vyhlaska urcuje prostorové
podminky pro matei'ské §koly. Pozemek pro predskolni vzdélavani musi byt miniméalné 4 m?
na dité. Jedna se o nezastavény pozemek vcetné travnaté plochy. Tato plocha musi byt oplocena
Z diivodu bezpecnosti. Samotnéd budova matetské Skoly ma dvé podminky pro denni mistnost a
pro $atny. Denni mistnost musi mit minimalni velikost 4 m? na dité. Satna musi mit velikost

minimalné 0,25 m?.

Stejné tak podminky pro vystavbu novych zékladnich skol vychazeji z platné vyhlasky ¢.
410/2005 Sb. o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro
vychovu a vzdélavani déti a mladistvych. Ta urcuje pro zékladni Skoly, Ze musi na 1 Zaka
pfipadnout v u¢ebnach nejméné 1,65 m2, v odbornych pracovnéch, laboratotich a pocitacovych
ucebnach, v jazykovych ucebnach a ucebnach pisemné a elektronické komunikace nejméné 2
m?2. V ucebnach pracovnich ¢innosti zdkladnich Skol musi pfipadnout na 1 zaka nejméné 4 m2.
Ve Skolach uskutecniujicich vzdélavaci program pro zdky se specialnimi vzdélavacimi

potifebami se stanovi plocha na 1 Zaka v teoretickych u¢ebnach nejméné 2,3 m2.

4.6 Doprava

Nejobecnéjsi definici dopravy je propojeni dvou fyzickych mist (Schmeidler, 2010).
Pod konkrétnéjsi definici dopravy se skryva zamérné a organizované pfemist'ovani osob a véci,
které je provadéno dopravnim prostiedky po dopravnich cestach. Doprava je tedy ¢innost, ktera
slouzi k propojeni vSech funkénich sloZzek daného uzemi a je uskute¢fiovana pomoci dopravni
infrastruktury (Ustav uzemniho rozvoje, 2012b). Jeji definici nalezneme v zakong ¢. 183/2006
Sb. § 2 pismeno (k) bod 1, ktery oznacuje dopravni infrastrukturu za pozemky, stavby a s nimi

souvisejici zafizeni, naptiklad pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist’.

JiZ historicky mliZeme vysledovat vztah mezi dopravou a rozvojem mést. Pivodné

vznikla mésta na kiizovatkdch obchodnich cest a jejich rist byl ovlivnén technickymi a
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ekonomickymi moznostmi dopravy (Schmeidler, 2010). Pocatky vzniku osobni dopravy pak
nalezneme v souvislosti se vznikem primyslovych pracovnich mist. Lidé se museli pfepravovat
na ose pracovisté — bydlisté. Tento vztah byl posilovan pfesunem primyslovych podnikt dale
od centra mésta (Braun Kohlova, 2012). Obecné se tedy da fict, Ze se zvySujici se zivotni urovni
se zvySuje i doprava (Schmeidler, 2010). Mizeme to pozorovat na piikladu rozvoje mést, kdy
méla mésta vice kompaktni strukturu, dokud byli k dopravé pouzivany kong, a vétSina
dopravnich cest probihala na kratkych usecich. S nastupem zeleznice v 19. stoleti se prostorova

struktura mést pozvolna ménila, jelikoz lidé byli schopni cestovat na vétsi vzdalenosti za stejny

¢as (Yago, 1983).

Z vyse uvedeného je ziejmy vztah mezi dopravou a rozvojem meésta. Ten se jesté vice
prohloubil ve 20. stoleti spolu s rozvojem automobilové dopravy. Snaha podporovat praveé
automobilovou dopravu se negativné projevila na podminkach pro chodce, cyklisty a celkové
obyvatele mést. K tomu, aby ulice poskytovaly pfijemny pobyt pro chodce, cyklisty a déti a tim
I podporovala socialni interakce, slouzi zklidiiovani dopravy, jez je jednou z moznosti tvorby

prostfedi s témito vlastnostmi (Centrum dopravniho vyzkumu, 2010).

Abychom mohli v praxi uplatnit zklidhovani dopravy, je nutné nejdiive znat jednotlivé
funkéni skupiny pozemnich komunikaci. Zdkon o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. v
§2 rozdéluje pozemni komunikace na dalnice, silnice, mistni komunikace a ucelové
komunikace. Dal$im rozdé&lenim se zabyva CSN 73 6110, kde jsou rozd&leny funkéni skupiny

mistnich komunikaci podle jejich dopravniho vyznamu na:

e skupina A — zejména rychlostni komunikace s funkci dopravni
e skupina B — dopravné vyznamna sbérna komunikace s omezenim piimého pfipojeni
sousednich nemovitosti, funkce dopravné obsluzni
e skupina C — obsluzna komunikace, funkce obsluzna
e skupina D — dale se déli na podskupinu D1 a D2
o D1 - komunikace se smiSenym provozem

o D2 —komunikace nepfipustné provozu silni¢nich motorovych vozidel

Pod pojmem zklidovani dopravy se skryva takovy pfistup k utvafeni pozemnich
komunikaci, ktery vede ke sniZzovani rychlosti a intenzity motorové dopravy. V mnoha
evropskych méstech a obcich je maximdlni rychlost 50 km/h povolena jen na hlavnich
komunikacich s dopravni funkci a na v§ech obsluznych komunikacich je aplikovan jeden z typt

celoploSného zklidnéni. Téch je nékolik:
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e obytné zony
e p&si zony

e 7zOny 30

e sdilené prostory

(Centrum dopravniho vyzkumu, 2010)

V navrhové ¢asti této prace budu vyuzivat obytné zony a zény 30, proto se budu

podrobnéji zabyvat t€émito dvéma typy. Nejjednodussi porovnani obou typt najdeme v tabulce

nize. Ta piehledné zobrazuje rozdily u zény 30 a obytné zony.

Zakladni rozdily

Obytna zoéna

Zo6na 30

Stavebni upravy

- stejna vyskova uroven pro
chodce i automobily a tim vznika
spolecna plocha pro vSechny

druhy dopravy

- komunikace je d¢lena na chodnik a
vozovku

- obvykle doplnéno o dopravné
zklidilujici opatfeni pro dodrzovani

rychlosti

Rychlost a chovani

- max. rychlost 20 km/h

- max. rychlost 30 km/h

prioritni pobytova funkce

fidi¢u - vozidlo nesmi ohrozit chodce,
v pfipadé nutnosti musi fidi¢
vozidlo zastavit
Organizace - parkovani — pouze na mistech | - parkovani kdekoliv u kraje vozovky,
provozu oznacenych jako parkovisté pokud zde nejsou mistni omezeni
- pfi vyjizdéni z obytné zény musi | - doporucena celoplosna prednost
dat fidi¢ prednost v jizde Zprava
Pobyt péSich a |- déti si sm¢&ji hrat na celé S§ifi | - chodci se musi pohybovat pro
cyklistt komunikace chodnicich,  ptfechazet =~ mohou
- chodci sméji pouzivat celou §iti | kdekoliv
komunikace - cyklist¢ se pohybuji po vozovce
- cyklist¢é mohou pouzivat celou | spolu s automobily
§if1 komunikace
Umisténi - umisténi na komunikacich, kde je | - umisténi na komunikacich s vy$sim

dopravnim vyznamem nez obytné

zony

Tabulka ¢.1: Rozdily mezi obytnou zénou a zénou 30

(zdroj: Centrum dopravniho vyzkumu, 2010)
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IP 26a IP 26b
Obytna zona Konec obytné zény

Obr.¢.6: Dopravni znaceni obytné zony

(zdroj: Autoklub Ceské Republiky, 2020)

v/

Obr.¢.7: Dopravni znaceni zoény 30

(zdroj: Cermak dopravni znageni, 2020)

4.7 Technické limity ovliviiujici obytnou zastavbu

Technické limity, které mohou ovliviiovat feSené tizemi, maji sva ochranna pasma, ktera
jsou definovéna jednotlivymi zakony. Jednotlivé technické limity vychazeji z analyzy
technickych limiti v analytické ¢asti této prace. Prvnim technickym limitem ovliviiujicim
fesené izemi muze byt ochranné pasmo zeleznice. Toto pasmo vychazi ze zakona 319/2016
Sb., ktery zmeénil zdkon ¢. 266/1994 Sb. o drahdch ve znéni pozdé¢jSich predpisti, a dalsi
souvisejici zdkony. Ochranné pasmo vyplyvajici ze zakona tvoii prostor po obou stranach
dréhy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou u drahy celostatni a u drahy
regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu

drédhy. Kazda stavba, kterd je umisténa do ochranného pasma drahy, musi byt projednéna se
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Spravou zelezni¢ni dopravni cesty, jez je ucastnikem fizeni v rdmci uzemniho a stavebniho
fizeni vedeného podle zédkona ¢. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon). Také je nutné projednat stavebni ¢innost nevyzadujici rozhodnuti stavebniho
ufadu, popfipad¢ stavby, a ¢innost nevyzadujici ani ohlaseni stavebnimu ufadu (dle § 103

stavebniho zakona).

Dalsim technickym limitem je ochranné pasmo komunika¢niho vedeni, konkrétné¢ o
podzemni komunikac¢ni vedeni. Ochranné pasmo vychdzi ze zakona €. 127/2005 Sb. o
elektronickych komunikacich a ¢ini 1,5 metrG po stranach krajniho vedeni. V ochranném
pasmu je zakdzdno provozovat ¢innosti znemoziujici nebo podstatné znesnadmujici ptistup
k vedeni, nebo které by mohly ohrozit bezpe¢nost a spolehlivost jeho provozu. Tyto ¢innosti je
mozné vykondvat jen po pfedchozim souhlasu vlastnika vedeni. Déle je v ochranném pasmu

zakazano:

1) Provadét zemni prace nebo terénni Gpravy bez souhlasu vlastnika nebo bez
rozhodnuti stavebniho Gtadu.

2) Zrtizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobnd zafizeni bez
souhlasu jeho vlastnika nebo bez rozhodnuti stavebniho uradu.

3) Vysazovat trvalé porosty bez souhlasu vlastnika vedeni.

Tfetim limitem je ochranné padsmo radiového smérového spoje. Parametry téchto
ochrannych pasem, rozsah omezeni a podminky ochrany stanovi na navrh vlastnika téchto
zafizeni a spojil pfisluSny stavebni Ufad v tomto rozhodnuti. Pfitom musi byt Setfeno pravo
vlastniki nemovitosti nachazejicich se v ochranném péasmu radiového zatizeni a radiového
smerového spoje. Tyto podminky pro ochranné pasmo radiového smérového spoje vyplyvaji

ze zakona €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

Poslednim limitem ovlivilujicim feSené uzemi je ochranné pasmo nadzemniho vedeni
nizkého napéti. Ochranné pasmo vychazi ze zdkona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéani
Vv energetickych odvétvich. Tento zakon stanovuje ochranné pasmo pro nizké napéti ochranné

pasmo 7 metrd, jelikoZ se jedné o vodice bez izolace.

5. Analyticka ¢ast
5.1 Charakteristika Nového StraSeci
Nové Straseci je mésto v okrese Rakovnik, ve Stfedoceském kraji. Katastralni vymeéra

tohoto mésta je 1338 ha a sklada se ze dvou casti Nové StraSeci a Pecinov. Pocet obyvatel
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k 31.12. 2017 byl 5 503 obyvatel. Mésto Nové Straseci lezi 40 kilometrii zapadné od Prahy, se
kterou je spojeno dalnici D6. Dalnice D6 momentalné u Nového Straseci kon¢i, ale v budoucnu
by méla dale propojovat Prahu s Karlovymi Vary a pokracovat do Némecka. Dnes je tato
spojnice realizovana silnici E48. Zelezni¢ni spojeni s Prahou neni na piimé Zelezniéni trati,
vede pies Kladno, trat’ ¢. 383, a nasledné pokracuje na trati ¢. 384 vedouci z Kladna do Luzné.
Pro Nové StraSeci je dilezité i mésto Rakovnik, které je okresnim méstem a od kterého je
vzdaleno cca 13 kilometr{i. Spojeni mezi témito mésty vede po silnici I1/237. Zelezniéni spojeni
mezi Novym StraSecim a Rakovnikem zajistuje trat’ €. 384 vedouci do Luzné a nasledn¢ trat’

¢. 385 vedouci z Luzné do Rakovnika.

Nové Straseci spolu s dal$imi tfindcti obcemi, které se nachazeji v severovychodni ¢asti
Rakovnicka, tvoii mikroregion Novostrasecko, které ma své sidlo pravé v Novém StraSeci

(Svazek obci mikroregionu Novostrasecko, 2018).
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Obr.¢.8: Schéma dopravniho vztahu Praha — Nové Straseci - Rakovnik

(zdroj: mapy.cz, upraveno autorkou)

5.2 Zhodnoceni rozvojovych ploch bydleni
Podle Politiky uizemniho rozvoje spadd Nové Straseci do rozvojové oblasti OB1. S touto
skute¢nosti pracuje i UP, ktery nabyl u¢innosti 2. 1. 2018. Ten stanovuje celkem 649 139 m?

rozvojovych ploch bydleni. Z toho je uréeno 538 711 m? pro plochy bydleni v rodinnych
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domech, 28 464 m? pro bydleni v bytovych domech a 81 964 m? pro plochy smisené obytné.
Diky tomu, Ze je novy UP teprve dva roky stary, nejsou navrzené rozvojové plochy pro bydleni

zastavény.

Metodika vypoctu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je uvedena v odivodnéni
UP a uvadi odborny odhad 535 bytovych jednotek ve vyhledu 15 let. Pokud budeme vychazet
z dat UP je tento podet bytovych jednotek uréen 1 257,25 obyvatel, z &ehoz vétsina vyplyva

Z nechténého souziti. Demograficky vyvoj pocita s nartistem 435 obyvatel.

Podil ploch piestavby v rozvojovych plochdch bydleni je minimalni. Jedna se o
16 045 m?, které jsou rozdéleny do &tyt ploch piestavby. Pivodni funkci ploch piestavby byla
rekreace. Tyto plochy se nachazeji zapadné od centra mésta. Nejvétsi podil rozvojovych ploch
bydleni je planovano na zeméd¢lském ptidnim fondu, v navaznosti na stavajici zastavbu (viz
obrazek ¢. 9) pievazné na vychod¢ a zapadé. Minimalni podil rozvojovych ploch je i severné

od zastavéného uzemi.

J

Rozvojové plochy bydleni vigi
zastavénému uzemi

Legenda

Rozvojové plochy bydleni

------- Zastavéné Gzemi

—— Km
0 025 05 1 15 2

Obr.¢.9: Znazornéni rozvojovych ploch viéi zastavénému tzemi

(zdroj: katastralni mapy, upraveno autorkou)

Dopravné jsou obytné rozvojové plochy vétSinou napojeny na stavajici sit’ komunikaci.

Jejich konkrétni napojeni je ziejmé z ptilohy €. 1 dopravni analyza. V ramci rozvojovych ploch
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bydleni jsou u nékterych vétsich celkit navrzeny mistni komunikace. Bohuzel ve vétSing
pfipadi nejsou dostateCné nepojeny na stavajici sit’ komunikaci, ¢asto jsou navrhovany jako
slepé ulice, coz by mohlo zplsobit problémy pii nekoncepénim névrhu jednotlivych

rozvojovych ploch.

V casovém horizontu je potieba, aby byly zastavény nejdiive plochy v ramci
zastavéného uzemi, coZ je celkové 44 564,9 m? ploch bydleni, které v nize uvedeném obrazku
¢.10 nesou oznaceni 1. AZ poté by mély byt zastavény plochy na zemédélském pudnim fondu.
Jako prvni z nich by méla byt plocha zastavéna plocha nesouci oznaceni 2, ktera spoji soucasné
zastavéné Uzemi s naddrazim a tim zlepsi jeho propojeni. V ramci této rozvojové plochy jiz
obytna vystavba zapocala. Dal$i by méla byt plocha nesouci oznaceni 3, ktera plné zaceli
momentalni zastavéné uzemi a mésto pak dostane kompaktnéjsi tvar. Az jako posledni by mély
byt zastavény plochy nesouci oznaceni 4, které jsou mimo zastavéné uzemi a nespojuji mésto

s zadnym strategickym bodem ani nesceluji zastavéné izemi do kompaktni formy.

S

A

Etapizace rozvojovych ploch bydleni

Legenda

mmmm= Zastavéné Gzemi
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Obr.¢.10: Znazornéni poradi rozvoje jednotlivych ploch vzhledem k zastavénému tizemi

(zdroj: katastralni mapy, upraveno autorkou)
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Potieba ob¢anského vybaveni vyplyva z odhadovaného poctu obyvatel, ktery je uveden
vyse v této kapitole. Jednoduchym vypoctem secteni obyvatel z roku 2014 a predikci pro
pristich 15 let se dostaneme k ¢islu 5792 obyvatel, se kterymi operoval navrh rozvojovych
ploch. Tento vysledek jsem vyuzila i pro vypocet zakladni ob¢anské vybavenosti ve mésté.
Parametry pro jednotlivé ob¢anské vybaveni jsou uvedeny v kapitole 4.5 Potieba vetejné
infrastruktury v obcich. Zda jsou jednotlivé obCanské vybaveni dostatetna pro planovany

rozvoj, je uvedeno v nasledujici tabulce.

Obganské vybaveni | Ugelova jednotka na | Potieba pro Nové | Vysledek
1000 obyvatel Straseci

Matetska skola 40 mist 231,68 NE

Zakladni Skola 136 mist 787,7 ANO

Tabulka ¢.2: Kapacity obcanského vybaveni

(zdroj: autorka)

Nejvetsi kapacitu ma mateiska Skola nesouci nazev U Lesika. Jedna se o trojtiidni
Skolku s kapacitou 84 déti, kterd je momentalné€ naplnéna. Tato kapacita je dovolena pouze na
vyjimku, jinak ma skolka kapacitu 75 déti (Mateiska Skola U lesika, 2018). Zbylé dvé mateiské
Skoly v obci jsou jednotiidni s plnou kapacitou. Dohromady maji tyto dvé matetské skoly
kapacitu 47 déti (Nové Straseci, 2018). Jedinou vyjimku v plné obsazenosti tvoii matetska
Skola Na Kocourku, kterd je cCtyftfidni a momentdlné ma 85 Zakd. (Matetfska Skola Na
Kocourku, 2018). Zakladni $kola ma po dokonceni ptistavby kapacitu 800 zaka (Elsnic, 2019).
Z vysledkl je zfejmé, ze soucasné obcanské vybaveni neni z pohledu mateiskych skol
dostacujici.

5.3 Charakteristika feSené¢ho uzemi

Resené uzemi se nachazi v Novém Straseci v &asti Pecinov. Ze severu je ohrani¢eno jiz

stavajici zastavbou rodinnych domi, ktera navazuje na ulici Nadrazni. Jizni hranici tvoii také

stavajici zastavba rodinnych dom, kterd navazuje na ulici Rudskd. Zapadni hranici pfedstavuje

zelezni¢ni trat’, vychodni pak momentalné€ probihajici vystavba rodinnych domt a plochy poli.
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v ramci Nového Straseci

Legenda

Hranice katastralniho uzemi
D Hranice Gzemni studie

Obr.¢.11: Znazornéni feSeného uzemi v ramcei Nového StraSeci

(zdroj: mapy.cz, upraveno autorkou)

Vychodné od feSeného tizemi se nachdzi centrum mésta, které obsahuje vétSinu
obcanského vybaveni jako je zakladni $kola, obchody, posta, 1ékaf apod. Spojeni s centrem je
mozné predevsim ulici Nadrazni. Tato ulice vede pfes namésti 5. kvétna do centra mésta. Ulice
Nadrazni také vytvari spojeni se silnici 11/237 ptes ulice Pod Vétrakem nebo ulici Dukelska.
Tato silnice II. tfidy je nejen spojnici s Rakovnikem, ale soucasné€ vede i na najezd/sjezd dalnice
D6 vedouci do Prahy a v budoucnu do Karlovych Vart. Napojeni na hromadnou dopravu pro
feSené izemi vyrazné zhorSuje bariera Zeleznice, ktera ztéZuje ptistup na vlakovou stanici Nové
Straseci a autobusovou zastavku, ktera se nachazi v blizkosti vlakové stanice. Dalsi autobusova
zastavka se pak nachazi v centru mésta a pro feSené Uizemi je dostupna ulici Nadrazni (viz

obrazek ¢. 12).
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Obr.¢.12: Sirsi vztahy

(zdroj: Zakladni mapy Ceské Republiky, upraveno autorkou)
Okolo fesen¢ho tizemi vede Novostraseckd naucna stezka. Tato stezka vede ulici Nadrazni i
ulici Rudska. Celda naucna stezka ma pfiblizn¢ 10 km a pojedndvéa o historii, ptirodnich

pamatkach a zajimavostech mésta (Nové Straseci, 2019).

Celkové se jedna o rozvojovou plochu, kterd by méla doplnit stavajici zastavbu a
soucasn¢ diky ohrani¢eni tvofit jeji zakonceni. Celkové ma feSené uzemi 16,68 ha. Stavajici

zastavba v okoli feSené¢ho tizemi nemé jednotny charakter. Lisi se v podlaznosti i v typu stfech.

Abych vychazela pfi navrhu zredlnych podminek feSeného tizemi, provedla jsem

nekolik terénnich priizkumii, béhem nichz vznikly néasledujici fotografie.
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Obr. ¢. 13: Pohled na stavajici zastavbu v ulici Nad Trati

(zdroj: vlastni)

Obr. ¢. 14: Pohled na stavajici zastavbu v ulici Nadrazni

(zdroj: vlastni)
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Obr.¢.15: Pohled na stavajici zastavbu v ulici Na Piskach

(zdroj: vlastni)

Obr.¢.16 a 17: Pohledy na feSené tizemi z ulice Na Piskach

(zdroj: vlastni)
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Obr.¢.18: Pohled na feSené tizemi z ulice Rudska

(zdroj: vlastni)

Obr.¢.19: Pohled na feSené tizemi z ulice Nadrazni

(zdroj: vlastni)
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Obr.¢.20: Podjezd pod Zelezni¢ni drahou v ulici Rudska

(zdroj: vlastni)

5.3.1 Podminky vyplyvajici z uizemniho planu

Platny Uzemni plan stanovuje vramci feSeného uzemi dvé rozvojové plochy
s oznacenim Z82 a Z83. Plocha s ozna¢enim Z82 je planovana jako plocha bydleni v rodinnych
domech — méstské a ptiméstské (BI — N). Tato rozvojova plocha ma rozlohu 13,02 ha. Plocha
783 jako plocha vetejnych prostranstvi — vefejné zelenn (ZV — N). Tato rozvojova plocha ma
3,21 ha. Tyto plochy jsou izemnim planem vymezeny jako plochy, ve kterych je rozhodovani
o zménach podminéno zpracovanim tizemni studie, ktera je oznacena jako US4 a spada pod
prvni etapu vystavby. UP odivodiiuje pofizeni této studie faktem, Ze t&sné sousedi s jiz
existujici zastavbou a jedna se o velky rozsah Gzemi, kde jednotliva spravni fizeni nemohou

nahradit koordinovany rozvoj.
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Obr.¢.21: Vyiez z tizemniho planu s feSenym uzemim
(zdroj: Uzemni plan, mésto Nové Straseci)

Plocha Z83 ma slouZit jako vetejné prostranstvi nejen pro feSenou plochu Z82, ale 1 pro
plochy Z81 a Z80. Tyto rozvojové plochy maji dohromady 195 461 m?. Rozvojova plocha Z82
tedy svoji rozlohou spliuje pozadavek vyplyvajici 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi (viz kapitola 4.3 Vefejna prostranstvi) a mize slouzit jako vefejné prostranstvi

pro tyto tii rozvojové plochy.
Platny UP stanovuje pro US4 tyto podminky:

1) Pro izemi jsou pfipustné malé objemy nizkopodlaznich staveb, jejichz definici urcuje
odtivodnéni UP
e zastavba o dvou NP
e podkrovi/s§ikmé stfechy/ustupujici podlazi
e vyska 6 metrt ke koruné okapové fimsy

e zastavba zpravidla do 150 m? zastavéné plochy

2) Pro Uzemi je piipustné max. 30% zastoupeni stfedné podlaznich staveb stfedné

velkého objemu, jejichz definici uréuje odivodnéni UP

e zastavba do ctvrtého NP
e podkrovi/S§ikmé strechy/ustupujici podlazi
e vyska 10 m ke koruné okapové fimsy

e zistavba max. do 500 m? zastavéné plochy
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3) Uli¢ni ¢ara podél navrzené mistni komunikace v obvyklé vzdalenosti jako zastavba
na plochach BI-S, plochéch obklopujicich (vychodni ¢tvrti). V tomto piipadé tedy 5 metrt
(zdroj katastralni mapy).

4) Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace, navrzené mistni komunikace

DSm-N14

5) Plocha clonici a kompoziéni zelené, slouzici rovnéz jako parkova zelen v jizni ¢asti

uzemi (plocha s ozna¢enim Z83)
(Uzemni plan Nové Straseci, 2018a Uzemni plan Nové Straseci, 2018b)

Kromé konkrétnich podminek pro US4 je nutné se seznamit i s podminkami pro vyuziti

navrhovych ploch. Tyto podminky jsou popsany ve vyrokové ¢asti UP a zn&ji:

1) Podminky pro plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pifiméstské
a) Ptevazujici vyuziti:
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech se zahradami
- lze fesit izolované, fadové domy
b) Pripustné vyuziti:
- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony
- vefejna prostranstvi a plochy vefejné, okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a uliénim mobilidfem
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, apod.)
- doplnkovée stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)
- stavby a zafizeni civilni ochrany
- dopravni a technicka infrastruktura
c) Podminéné piipustné vyuziti:
- za predpokladu prokazani, ze feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni
nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:
- stavby obcanského vybaveni (Skoly, peCovatelské domy, apod.) musi byt
stavbami souvisejiciho obCanského vybaveni, slouZiciho zejména mistnim
obyvatelim

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
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d)

e)

- stavby a zafizeni pro neru$ici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné
plochy (naptf. opravny osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny
spottebniho zbozi, kadetnictvi apod.)

- stavby a zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnické stavby a jejich zatizeni

- bytové domy

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hfisté

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- parkoviste

- vodni plochy, reten¢ni nadrze

Neptipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, ptipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby rodinnych domui nepfekro¢i 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

- v ostatnich pfipadech vyskova hladina zastavby nepiekroci 4 nadzemni podlazi +

podkrovi (ptipadné ustupujici podlazi)

2) Podminky pro plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen jsou stanoveny tyto podminky

a)

b)

Prevazujici vyuziti:

- pozemky vetejny prostor s pfevahou zelen¢ a ptistupny vefejnosti

Ptipustné vyuZziti:

- liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty

- vodni plochy, reten¢ni nadrze

- mistni a i¢elové komunikace

- chodniky

- hfiste

- stavby ob&anské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (napf. altany, kiosky
obcerstveni apod.)

- parkovisté

- zpevnéné plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dopravni a technicka infrastruktura
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€) Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a ptipustnym vyuzitim
d) Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neptekroci 5 metrii

(Uzemni plan Nové Straseci, 2018b)

Zhodnocenim pozadavkill na izemni studii US4 vyplyvajici z uzemniho planu zjistime,
ze jsou voleny tak, aby nova zastavba vhodné dopliovala stavajici zastavbu. Na
koordinovany rozvoj odkazuje i podminka uvedena v platném tGzemnim planu. Z toho
vyplyva nutnost dale zpracovat analyzy, které umozni vytvotreni navrhu tak, aby doplnoval
stavajici zastavbu. Nasledujici analyzy poskytnou detailni informace o okoli feSeného

uzemi spolu s podminkami vys$e uvedenymi, budou znamy konkrétni podminky pro navrh.

5.3.2 Prostorova analyza

Prostorova analyza ma tfi ¢asti. Prvni ¢ast se tyka podlaznosti stdvajici zastavby a jejim
zdrojem je terénni prizkum. Druhd ¢ast se zabyva zastavénou plochou a velikosti pozemkd,
jejim zdrojem jsou katastralni mapy. Tteti ¢ast analyzy je topografie izemi. Zdrojem jsou volné

pfistupna data WMS — ZABAGED.

»

Prosotrova analyza
podlaZnost

~ 7| Legenda

[ Hranice feseného izemi

R Pocet nadzemnich podlazi
BrL=
4 1

2
= 5

) 0,125 025 05 075 1

Obr.¢.22: Prostorova analyza - podlaznost

(zdroj: katastralni mapy — upraveno autorkou)
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Jak je z analyzy (viz obr. ¢. 22) patrné, pievazuji dvoupatrové budovy spolu s jednopatrovymi.
Tyto typy budov se nachdzeji ptedevsim v nové vznikajici zastavbé obytnych budov. Budovy

s tremi podlazimi se vyskytuji pfedevsim ve star$i zastavbé dale od feSeného uzemi.

w

Prosotrova analyza
zastavéna plocha

Legenda

|:| Hranice feSeného uzemi

Zastavéna plocham2
24,881500 - 150,000000
150,000001 - 250,000000

~ /0 0125 025 05 075 1

Obr.¢.23: Prostorova analyza — zastavéna plocha

(zdroj: katastralni mapy — upraveno autorkou)

Zastavéna plocha staveb rozdéluje budovy na mensi nez 150 m? zastavéné plochy a vétsi
nez 150 m?. Divodem tohoto rozdéleni jsou podminky pro US4 popsané v kapitole 5.3.1
Podminky vyplyvajici z izemniho planu. Je ziejmé, ze prevladajici plocha staveb v okoli spada

do kategorie do 150 m? zastavéné plochy.

S ohledem na vySe popsana zjisténi bude navrh situovat vicepodlazni stavby, které
souc¢asné maji vice nez 150 m?zastavéné plochy stavby do severozapadni ¢asti navrhové plochy
782, kde budou navazovat na pivodni starSi zastavbu rodinnych domd, které maji podobné

znaky.
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Obr.¢.24: Prostorova analyza - topografie

(zdroj: katastralni mapy — upraveno autorkou)

Topografii Gizemi jsem vytvofila jako dopliujici informaci k prostorové analyze.
Nesousttedila jsem se jen na feSené uzemi, ale 1 na jeho pfilehlé okoli, z ditvodli interakce
Vv navrhu s okolim. Vysledek analyzy poukazal na velky vySkovy rozdil mezi zelezni¢ni stanici
a feSenym tzemim o cca 10 m. n. m. Tento vySkovy rozdil zanika jizné&ji od Zelezni¢ni stanice.

Proto by pro navrh bylo vhodné umistit ptechod ptes Zeleznici spiSe do téchto mist.
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Obr.¢.25: Mozné misto Zelezni¢niho pfechodu

(zdroj: vlastni)

5.3.3 Dopravni analyza

Dopravni analyza pro feSené izemi vychazi z kapitoly 5.2 Zhodnoceni rozvojovych
ploch, kde je fesena doprava pro vSechny rozvojové plochy bydleni. V této konkrétni dopravni
analyzy se zam¢fim na napojeni feSeného uzemi na soucasnou sit pozemnich komunikaci a

splnéni podminek uvedenych v kapitole 5.3.1 Podminky vyplyvajici z tizemniho planu.
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Obr.¢.26: Dopravni analyza - detail

(zdroj: katastralni mapy — upraveno autorkou)

Resené tizemi je s obci spojeno dvéma mistnimi komunikacemi, a to ulici Nadrazni a
Rudska. Jedna se o komunikace s klidnym provozem, protoZe ulice Néadrazni je slepou ulici,
kterd slouzi k obsluze stavajici obytné zastavby, a ulice Rudskd navazuje na ucelovou
komunikaci za Zelezni¢nim podjezdem. Ob¢é komunikace tedy slouzi K obsluze stavajici
zastavby rodinnych domt a ani v budoucnu zde neni piedpoklad, ze by tyto komunikace
slouzily jako spojnice vyznamnych mist, a tim se vyznamné¢ navysila jejich dopravni zatéz.
NavySeni dopravy v souvislosti s planovanou vystavbou rodinnych domd navy$i mirné
intenzitu dopravy. Toto navyseni je tieba feSit Upravou ulice Rudska, kterd neni momentalné
Vv technickém stavu odpovidajicimu komunikaci funkéni kategorie C v mistech, kde hranici

s feSenym uzemim.
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Obr.¢.27: Ulice Rudska

(zdroj: vlastni)

Stavajici komunikace, kterd piimo zasahuje do feSené¢ho tzemi, je ulice Nad Trati.
V soucasné dobé se jedna o slepou komunikaci, jez slouzi pouze jako pfijezdova cesta ke

stavajici obytné zastavbe.

Tato analyza ukdzala jako problémové napojeni Dsm — N14, na kterou ma US4
navazovat. Jedna se o komunikaci, ktera prochédzi rozvojovou plochou pro bydleni piimo
navazujici na feSené tizemi. Tato komunikace vSak neusti ve své jizni €asti na zddnou stavajici
komunikaci ani navrhovanou komunikaci. Tato komunikace neni dostate¢né napojena na ulici
Nédrazni. Je nutné, aby névrh uzemni studie toto misto problémové misto vytesil a propojil

pies navrhovanou ulici DSm — N10 (viz obrazek ¢.28) s ulici Nadrazni.
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Obr.¢.28: Zobrazeni problémového mista v izemnim planu

(zdroj: Uzemni plan mésta Nové StraSeci, upraveno autorkou)

5.3.4 Funk¢ni analyza
Funk¢ni analyza vychazi z dat ziskanych terénnim prizkumem. Jeji vysledky jsou
zaneseny do katastralni mapy. Ve funkéni analyze se zaméfuji pfedevSim na dostupnost

obc¢anského vybaveni pro fesené tizemi a jeho dochazkové vzdalenosti.

Vysledkem funk¢ni analyzy je zjisténi, Ze dostupnost obcanského vybaveni pro fesené
uzemi neni dostate¢né. V blizkosti feSeného Uzemi se nachdzi pouze sidlo internetového
obchodu bez kamenné provozovny. Dalsi obcanské vybaveni se nachazi az v centru mésta, kde
je soucasti smiSené zastavby. Tato skutecnost je ziejma i z obrazku ¢. 29 funk¢ni analyza —
detail. Obcanské vybaveni se v dochazkové vzdalenosti, jejichz kritéria popisuje kapitola 4.5,

od feSeného izemi nenachazi, jak ukazuje obr. ¢. 29 nize.
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Obr.¢.29: Funkéni analyza - detalil
(zdroj: vlastni)
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Obr.¢.30: Dochazkové vzdalenosti

(zdroj: vlastni)

Jak vyslo z vysledku kapitoly 5.2 Zhodnoceni rozvojovych ploch bydleni, neni ve
meésté dostate¢na kapacita matetskych skol. Pokud tento vysledek porovname s obr. €. 30 vyse,
ktery ovétuje dostupnost obCanského vybaveni pro feSené uzemi, zjistime, ze dostupnost
matetskych skol neni nejvhodnéjsi. Proto by se mél navrh tizemni studie na tuto problematiku
zam¢éfit a v ramei svého tizemi navrhnout matefskou Skolu. Stejné tak dostupnost détskych hiist

neni pro feSené uzemi dostacujici. I tento problém bude fesit navrh tzemni studie.

5.3.5 Analyza technickych limitd
Podkladem pro vytvoieni této analyzy bylo nékolik: UP, ZUR, terénni priizkum.
Vysledky byly zaneseny do katastralnich map.
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Obr.¢.31: Analyza technickych limitd

(zdroj: vlastni)
Limity, které byly uréeny UP a ZUR:

e Ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy zasahujici do navrhové plochy Z83, tedy do plochy
vetejného prostranstvi a c¢astecn¢ také zasahujici do rozvojové plochy Z82.
e Ochranné pasmo komunikac¢niho vedeni, které do Gizemi zasahuje na jiZni hranici.

e Ochranné pasmo radiového smérového pole, které zasahuje do obou rozvojovych ploch.
Limity vychazejici z terénniho prizkumu:
e Ochranné pasmo pro nizké napéti

Vsechny uvedené limity musi navrh respektovat, véetné limiti vychazejicich z terénniho
prizkumu. Jejich konkrétni popis je uveden v kapitole 4.7. Ve vétSiné ptipadt zasahuji
ochranna pasma do rozvojové plochy nesouci oznaceni Z83, tedy do vefejného prostranstvi.
Zde je dulezité pfedevsim nevysazovat do ochranného pasma zadnou vegetaci. Pro plochu Z82

vyplyva nejvétsi omezeni v jizni ¢asti, kde nemtize pidorys domi zasahovat do ochrannych
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pasem komunika¢niho vedeni, do ochranného pasma pro radiové a smérové pole a do

ochranného pole pro elektrické vedeni.

6. Navrh

Zékladni myslenka navrhu uzemni studie vychdzi z vlastnich provedenych analyz a
podminek stanovenych tizemnim pldnem. Zakladni struktura sit€¢ pozemnich komunikaci se
odviji predevsim z dopravni analyzy a analyzy $irSich vztahti. Tim vznikl podklad pro schéma
navrhu (viz obrazek ¢. 32). Z tohoto schématu je ziejmé, ze hlavni myslenkou je propojeni
celého navrhu nejen se stavajici zastavbou, na kterou navrh pfimo navazuje, ale 1 s nadrazim,
které je momentalné t€zko dostupné pro pési. Na piimé spojnici mezi nadrazim a okolni
obytnou zastavbou jsem zvolila vyssi hustotu zastavby, ¢imz jsem vytvoftila nejvhodnéjsi oblast
pro obCanské vybaveni a smiSenou zastavbu, jejichz potieba vyplynula z provedenych analyz.
Ze schématu je patrné, ze vytvorend sit’ pozemnich komunikaci propojuje navrhované Gizemi
také s centrem mésta. Z tohoto ditvodu se navrh nevénuje jen tizemi, které je stanoveno platnym
uzemnim planem, ale i navazujicim rozvojovym plocham. Tim se navrh snazi odstranit chyby,
které vysly jako jeden z vysledka dopravni analyzy. ReSenou plochu propojuje s centrem mésta
a tim soucasn¢ pomahd napojit centrum a jeho Sir$i okoli s Zelezni¢ni stanici. Koncept navrhu
lezi v péSim propojeni centra mésta a nadrazi. Toto propojeni se snazi cestu zpfijemnit aleji
stromd, ktera poskytuje stin, a parkem jako moznou zastavkou na cesté. Kolem parku je
soustiedéna vybavenost lokalniho vyznamu, naptiklad matetska Skola, kavarna, obchody.

Jednotlivé funk¢ni slozky jsou popsany nésledné v textu.
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Obr.¢.32: koncepce navrhu

(zdroj: mapy.cz, upraveno autorkou)

Prevazujicim vyuzitim feSeného Uzemi je obytna vystavba. Navrh spliiuje podminky
uzemniho planu pro rozvojovou plochu Z82. Jedna se o bydleni v rodinnych domech — méstské
a piiméstské. V navrhu uzemni studie jsou pouzity tfi typy rodinnych domi: izolovany,

dvojdomek a fadovy dim.

Nejvice jsou v daném Uizemi zastoupeny individudlni rodinné domy, které jsou v ndvrhu
umistény smérem od navrhovaného parku. Velikosti pozemkl jsou navrhovéany tak, aby
odpovidaly okolni zastavbé¢ a zvétSuji se smérem od stiedu fesSené oblasti. Jejich pozemky jsou
Vv rozmezi mezi 364 m? az 1547 m2. Celkem je v izemi navrzeno 80 individualnich rodinnych

domu.

Dvojdomky jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavbu, kde je tento typ obytné

zastavby zastoupen. Ddle je tento typ zdstavby pouzit v okoli navrhovaného obcanského
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vybaveni. Celkové je do tizemni studie navrzeno 66 dvojdomki., které jsou na pozemcich

Vv rozmezi 301 m?az 982 m?.

Poslednim typem jsou fadové domky. V tizemi jsou navrzeny dvé fady tohoto typu 20
domd. Primérna velikost pozemku je 200 m?. Rozdilna jsou také feSeni predzahradek pro
jednotlivé typy rodinnych domii. U fadovych domt neni navrhovana piedzahradka, ale zaroven
je stale dodrzovana podminka o uli¢ni ¢afe dana platnym izemnim planem. Vznikaji tim rizné

moznosti na vyuziti vefejného prostranstvi.

Navrhovana zastavba odpovida podminkdm uvedenym v uzemnim planu (viz 5.3.1
Podminky vyplyvajici z izemniho planu). V navrhu jsou vyuzity malé objemy nizkopodlaznich
staveb, které se tykaji vétSiny navrhovanych domt. Stiedné podlaznich staveb stfedné velkého
objemu navrh vyuziva u ploch bydleni v ¢asti, kterda navazuje na ulici Nadrazni, kde mizeme
nalézt podobné veliké rodinné domy. Tim dochazi k vizudlnimu propojeni mezi stavajici

zastavbou a novou zastavbou.

Porovname-li navrhovanou zastavbu s podminkami uvedenymi v tizemnim planu jedna
se 0 malé objemy staveb, které patii k nizkopodlazni zastavbé, proto je jejich plocha do 150 m?.
Tim je déna i vyska zastavby maximalné dvou nadzemnich podlazi a podkrovi o vySce 6 metrii
ke koruné okapové fimsy, coz odpovida konstrukéni vysce 3 m na jedno podlazi. Jak zminuje
uzemni plan, ve méste€ je obvyklé 1 ustupujici podlazi suplujici Sikmou sttechu. Navrh vyuziva
1 moZnosti stfednépodlazni zastavby stfedné velkého objemu. Tento typ zadstavby je planovéan
V navaznosti na ulici Nadrazni, na jiz existujici domy podobné velikosti. Tim navrh propojuje

stdvajici a navrhovanou zastavbu.

Dostupnost ob¢anského vybaveni pro feSenou lokalitu je nedostatecna (viz kapitola
5.3.4 Funk¢ni analyza). Navrh tento problém odstrafiuje nové navrhovanymi plochami
obcanského vybaveni, které jsou koncipovany na spojnici mezi Zelezni¢ni stanici a stavajici
zastavbou. Tim vytvaii ve stfedu feSené¢ho tizemi mensi lokalni centrum, které je polyfunkéni,

jak je zfejmé z prilohy ¢. 3 funkéni vykres.

V severovychodni ¢asti navrhovaném parku se nachazi matetska Skola. Je umisténa na
pfimé cesté z centra mésta na nadrazi. Podminky pro jeji navrh vychéazeji z platné vyhlasky
¢. 410/2005 Sb. o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro
vychovu a vzdélavani déti a mladistvych (viz kapitola 4.5 Potieba vefejné infrastruktury v
obcich ob¢anské vybaveni). Tato matefska Skola je navrZena jako jednotfidni, tedy maximalné

pro 24 déti (§2 vyhlasky €. 14/2005 Sb. o predSkolnim vzdélavani). Vstup do matetské skoly je
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umistén casteCné v parku, ve kterém je matetska Skola stoji. Takto feSeny vstup umoznuje
shromazd’ovani rodict a déti pred Skolkou, aniz by dochéazelo ke kolizi s chodci vyuzivajicimi
chodnik, a zaroven nejsou déti ani jejich rodi¢e ohrozeni automobily. Parkovani je feSeno

zélivem a podélnymi parkovacimi stanimi. Jejich podet vychazi z CSN 73 6110. Zasobovéni

je feSeno ze severni strany matetfské Skoly.

| | l s

Detailni fedeni 4
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Obr.¢.33: Detailni feSeni obcanského vybaveni

(zdroj: autorka)

Dalsi budovou obc¢anského vybaveni je budova slouzici jako obchod a kavarna na
vychodé nové vznikajiciho lokalniho centra. Tyto provozy mohou vyuzit své blizkosti
k Zelezni¢ni stanici a soucasné vytvorit zakladni vybavenost pro fesené tizemi, jelikoz dalsi
podobna obcanska vybavenost se nachdzi az v centrum obce. Oba tyto typy provozil je mozné
podle podminek danych platnym uzemnim planem v téchto plochédch provozovat. Dalsi
obcanské vybaveni je pak mozno umistit jako soucast ploch smisenych obytnych, pokud budou
dodrzeny podminky pro podminéné piipustné vyuziti uvedené v kapitole 5.3.1 Podminky

vyplyvajici z izemniho planu.

V ramci navrhu neni navrhovano jen bydleni ¢isté. Kontinudlné s nové navrhovanou

obCanskou vybavenosti jsou navrzeny plochy smiSené obytné. Tyto plochy jsou zdmérné

47



navrhovany tak, aby slouzily jako piechod mezi obanskym vybavenim a Cistym bydlenim.
Tyto plochy jsou vytvofeny na ptimé spojnici mezi zelezni¢ni stanici a stavajici zastavbou.
Stejné jako u fadovych domkl zde neni navrhovana ptedzahradka, a to z divodu lepsiho

piistupu pro piipadné zakazniky.

-----

az 12,5 m a vedou okolo nové navrhovaného ob¢anského vybaveni do stavajici zastavby, kde
se pres nove¢ navrhovanou komunikaci spoji s ulici Nadrazni, a tim se propoji nové navrhovana
zéastavba se stavajici zastavbou s centrem meésta. Aby dilezitost téchto komunikaci byla
podpoiena nejen jejich §ifi, vyuzila jsem vysadby vzrostlé zelené do nich. Dalsi vyznamnou
komunikaci je spojnice mezi ulici Rudskou a ulici Néadrazni, ktera vede kolem nové
navrhovaného vefejného prostranstvi. Tato komunikace je dillezitd, nebot pfimo propojuje
hlavni dvé spojnice s centrem, nové navrhovanou zastavbou a soucasné€ i s Zelezni¢ni stanici 1
noveé navrhovanym vefejnym prostranstvim. Zbylé komunikace jsou navrhovany dle platné
CSN v &ifi 11 metri. Konkrétni fedeni jednotlivych ulic je zobrazeno v fezech, které jsou

prilohou ¢. 4 této prace.

]
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Obr.¢.34: Schéma rozdéleni jednotlivych pozemnich komunikaci

(zdroj: autorka)
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Zarazenim navrhované skupiny spadaji do funkc¢nich skupin C a D. Tyto funkcni
skupiny jsem zvolila z divodu udrZeni nizké prijezdni dopravy v feSeném tizemi. Na vétSing
pozemnich komunikaci funkéni skupiny C je navrzena zéna 30. Tato zona je zde proto, aby se
obyvatelé citili pfijemné a byli preferovani pfed motorovou dopravou. Funkéni skupina D1 —
obytna zona je v navrhu zastoupena na komunikacich, které nefunguji jako vyznamné spojnice.
Komunikace, které v navrhu spadaji pod funkéni skupinu D, nemaji navrhovan chodnik pro
pesi. Cela komunikace je na jedné vyskové urovni. Aby byly obytné zony oddéleny od ostatnich
funk¢nich typti komunikaci, je na jejich zacatku a konci navrhovana zvysena plocha slouzici

nejen k optickému oddéleni, ale i k realnému zpomaleni vjizdéjicich vozidel.

Navrhované komunikace zasahuji i mimo feSené uzemi, a to v misté, které dopravni
analyza oznacila za problémové (kapitola 5.6). Navrh propojuje DSm — N 14 a DSm — N 10
s ulici Nadrazni. Tato navrhovana komunikace pomutze s dopravou i v feSeném tzemi. Mimo
feSené¢ uzemi rovnéz vede prodlouzeni navrhované komunikace, aby doslo k propojeni

feSeného tizemi s ulici Rudska.

Doprava v klidu je pro obyvatele feSena na vlastnich pozemcich, jejichz velikost je tomu
uzpusobena. Tomuto faktu také napoméha vzdalenost domii od hranice pozemku, ktera vychazi
Z podminek platného uzemniho planu. Pro individualni domy je pocitano s dvéma parkovacimi
misty, pro dvojdomy jednim parkovacim mistem. Radové domy jsou navrhovény tak, aby jejich
soucasti mohla byt gardz. Tomu je uzplsobena i vzrostla zelen, aby bylo mozné zajistit vjezd
aut. Sife jednoho parkovaciho mista je 2 metry a délka 5,5 metru. Jedna se o podélné parkovaci
plochy. Jejich rozméry vychazeji z normy CSN 73 6056. V feSeném uzemi se nachazeji dvé
parkovisté. Jedno jiz vySe popsané u mateiské skoly, druhé, vétsi parkovisté, se nachazi u
planovaného obchodu a kavarny. Je zde navrZzeno 6 parkovacich mist a jedno parkovaci misto

pro automobily ptepravujici zdravotné postizené osoby.

Nejvetsim vetejnym prostranstvim v feSeném Uzemi je plocha nesouci oznaceni Z83
feSena jako park. Cestni sité v ramci tohoto parku navazuji na pé$i komunikace vedouci mezi
pozemky a rovnéZ navazuji na ob€ komunikace tvofici hranice feSeného uzemi. Touto cestni
siti se spoji dveé ¢asti naucné stezky vedouci ulicemi Rudska a Nadrazni. V rdmci tohoto novée
navrzeného parku jsou zaclenény i prostory venkovni télocvicny, ¢imz navrh tesi nedostatky
zji$téné funk¢ni analyzou. Cestni sit’ vedouci nove navrzenym parkem také propojuje jednotlivé
casti obytné zastavby S Zeleznicni stanici. Celkové svoji rozlohou a napojenim na okoli mize
park slouzit nejen nové navrzené obytné zastavbe, ale i SirSimu okoli. Tomu napomadhaji i
propojovaci cesty, které¢ vedou mezi pozemky a zlepsuji tim pési dostupnosti.
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Mensi vefejné prostranstvi je pldnovdno u navrhované mateiské Skoly a dalSiho
planovaného obcanského vybaveni. Umisténo do téchto prostorti je z divodu umoznéni
shromazd’ovani obyvatel pfed matetskou skolou, také se tim zklidni ptilehlé okoli. Toto vetejné
prostranstvi je planovano spiSe jako lokalni vefejné prostranstvi a ma slouzit predevsim mistnim
obyvateltim jako misto potkavani. Ma pomoci dotvofit lokalni centrum pro feSené tizemi. Jeho

soucasti je détské hiiste, které bylo funkeni analyzou identifikovano jako chybéjici.

Cestni sit’ v obou dvou navrhovanych vetejnych prostranstvich bude realizovana pomoci
mlatovych cest se zpevnénym okrajem tvofenym dievénym tramem. Mlatové cesty jsou

zvoleny z divodu ptirodé blizkému vzhledu (Acre, 2014).

Vefejnad zelent je vnavrhu zastoupena nejen vramci vySe popsanych vefejnych
prostranstvi, ale 1 jako soucdst pozemnich komunikaci, kde slouzi ptedev§im jako prvek
zklidnéni dopravy v ramci zony 30 a jako soucast obytnych zon a pomaha dotvatet hierarchii
uliéni sité. Z tohoto diivodu neni zelen navrhovana ve vSech ulicich. Zeleni by méla navadét
obyvatele od Zelezni¢ni stanice, ptes lokalni centrum do stavajici zastavby a dale pak do centra

obce.

Mimo pozemni komunikace je vefejnd zelen navrhovdna jako soucast nové
navrhovanych vefejnych prostranstvi. Funguje k dotvareni parkovych ploch a mé pfedevsim

kompozi¢ni a clonici funkei.

7. Diskuze

Vytvoteni navrhu podle podminek uvedenych v izemnim planu bylo realné. Samotné
podminky jsou izemnim planem voleny benevolentné. Tedy pii plnéni jednotlivych podminek
bylo mozZné vyuzit informaci ziskanych ze zpracovani literarni reSerSe. Platny izemni plan
zatazuje toto izemi do prvni etapy vystavby. Prvni etapa byla ovéfena i kapitole 5.2 Zhodnoceni

rozvojovych ploch.

Vysledny navrh uzemni studie vytvari obytnou oblast, ktera vSak neni monofunk¢ni a
je doplnéna plochou obcanského vybaveni soucasn€ s plochou lokalniho vetejného
prostranstvi. Navrh se timto snazi zabranit monofunk¢énim plochdm bydleni typickym pro
okraje mést (Hnili¢ka, 2005). Toto je podpoifeno i navrhem ploch smiSenych obytnych, které
plynule navazuji na navrhované obcanské vybaveni. Plocha obcanského vybaveni je dle
uzemniho pldnu podminéné piipustnd v plochéach pro bydleni v rodinnych domech — méstské a

piiméstské. Samotna navrzena budova mateiské Skoly spliiuje podminku 4 z tizemniho planu
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pro tuto tzemni studii (kapitola 5.3.1 Podminky vyplyvajici z tzemniho planu). Plochy
vefejnych prostranstvi navrzenych v ramci obytné zastavby také splituji piipustné vyuziti v
plochach pro bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské. Soucasné s timto rozdilné
typy rodinnych domu vyuzitych v ndvrhu pomahaji vytvaiet rozdilné prosttedi, které pomaha

S orientaci v uzemi. ReSené uzemi se tim stava i ptijemné;jsi pro své obyvatele.

Vysledna hustota obytné zastavy (kapitola 6. Navrh) je rovna 40,8 ob/ha. Tato hustota
je pocitana z velikosti rozvojové plochy Z82. Pokud bychom pocitali pouze netto plochy
bydleni, ziskali bychom vys$s§i hustotu. Navrh tedy vytvaii vyssi hustotu osidleni, nez je
typickych 10-30 ob./ha v CR (Hnili¢ka, 2005). Takto zvolenou zastavbou rodinnych domii byly
soucasn¢ splnény podminky 3, 4 a 6 vyplyvajici z izemniho planu 5.3.1 Podminky vyplyvajici

Z uzemniho planu.

Pozemni komunikace, kter¢ jsou v uzemni studii navrzeny tak, aby spliiovaly podminku
5 uvedenou v tzemnim planu (kapitola 5.3.1 Podminky vyplyvajici z uzemniho planu). Tim
jak jsou pozemni komunikace navrzeny, pfinaseji do uzemi vice zelené, jejichz pozitivni ptinos
je popsan v kapitole 4.3.2 Zelen ve vetejnych prostranstvich. Navrh také preferuje pé&si pred
motorovou dopravou. A to navrzenim zony 30 a také vytvoienim nového propojeni obytné
zastavby S nadrazim a souvisejici autobusovou zastavkou a zaroven propojenim matetské skoly

a prilehlého obcanského vybaveni.

Pro plochu Z83, tedy pro plochu vetejného prostranstvi, samotny izemni plan uvadi
pouze jednu podminku (€. 7), kterd je splnéna navrZzenim vzrostlé zelené po celé rozloze této
rozvojové plochy, pfevazné jeji jizni casti. Navrhovana vzrostla zelen plné respektuje ochranna
pasma, kterd se nachazeji pfevazné v jizni Casti této navrhové plochy. Tato plocha nové
navrzeného parku vytvaii podminky pro umisténi chybé&jicich hiist, jak bylo zjiSténo
v analyzach (kapitola 5.2 Zhodnoceni rozvojovych ploch bydleni). Tim je zajisténa vhodna
dostupnost na ob&anského vybaveni (TACR, 2016).

Celkové€ se navrh snazi zabrédnit vzniku monofunkénimu obytnému celku. Vyuziva
k tomu i propojeni s zelezni¢ni stanici a tim spliiuje nékteré podminky TOD (4.3.2 Ptiklad
moderniho pfistupu k vystavbe). Také se snazi vyvarovat chyb, které se v dnesni dobé objevuji
pfi navrhovani vefejnych prostranstvi v rdmci novych obytnych celkl (4.3.3 Navrh vefejnych
prostranstvi v ptiméstskych oblastech). Navrh jako celek se snazi upiednostiiovat chodce, a to

pomoci navrhu zén 30 a obytnych zon (4.6 Doprava). Tim splituje principy TOD zminéné vyse.
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8. Zavér

Cilem, ktery si kladla tato prace, bylo vytvofeni Gizemni studie pro feSené tizemi Na
Piskach v Novém Straseci. Navrh uzemni studie mél spliiovat podminky vyplyvajici z platného

uzemniho planu.

Tyto podminky byly pomoci analyz a terénnim priizkumem posouzeny a zhodnoceny.
Podle takto ziskanych informaci byl vytvofen zaklad pro budouci ndvrh, zakladni kostra
pozemnich komunikaci vychazi z dopravni analyzy a SirSich vztahd. Nejvetsi ¢ast navrhové
plochy Z82 jsou v navrhu uréeny pro individualni rodinné domy, coz odpovida podminkam

vyplyvajicim z tizemniho planu.

Navrhem je vytvoreno pfijemné obytné prostfedi s dostatecnymi plochami vetejného
prostranstvi a obcanskym vybavenim, které¢ z analyz vysSlo jako nedostacené. Timto je
vytvoteno prostfedi, jeZ neni monofunkéni a 1épe slouzi svym obyvateliim, soucasné zatazeni
téchto ploch do vysledného navrhu neni v rozporu s platnym tzemnim plénem a stdle jsou

W

plnény cile této prace. Pfijemné a funk¢ni prostiedi je podpoteno i preferenci pésich.
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