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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva problematikou stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zptisobenou
Zivelnou udalosti. Uvodni €ist je vénovana priblizeni pojmé souvisejicich s ocefiovanim a
pojiStovnictvim. DalSi ¢ast je vénovana seznameni se s feSenym objektem. Nasleduje ocenovani
nemovitosti za pomoci vyuziti nakladového zplisobu a to v rliznych obdobich. Pro ocenéni je presné
vymezen rozsah Skodné udalosti, zdokumentovany naklady na opravu a pojistné pinéni plynouci
z pojistné smlouvy. Zavér prace je vénovan vyhodnoceni dosazenych vysledkfi a jejich grafické

znazornéni.
Abstract

The diploma thesis deals with the issue of determining the amount of indemnity for damage caused by
a natural disaster. The introductory part is devoted to approaching the concepts related to valuation
and insurance. The next part is devoted to familiarization with the object. Following is the valuation of
the property by using the cost method at different times. For the valuation, the extent of the loss event
is accurately defined, the cost of the repair and the insurance benefit resulting from the insurance
contract are documented. The conclusion of the thesis is devoted to evaluation of achieved results and
their graphical representation.
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1 UvoD

Tématem diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zptisobenou Zivelnou
udalosti na rodinném domé v Breclavi. PojiSténi nemovitosti, které souvisi s pojistnym pIinénim, je dnes
zcela béznou véci a smlouvou, kterou vlastni velka vétSina dneSnich domacnosti. Uzavienim takové

smlouvy se majitelé nemovitosti kryji proti pfipadnym rizikim, které by mohly v budoucnu nastat.

Pfi vybéru tématu jsem prihlédl ke skutecnosti, ktera se v dneSnich domacnostech déje bézng,
a to je volba pojiSténi nemovitosti. VétSina klientli presné nezna podminky pojistné smlouvy, podpis
berou spiSe jako nutnost a zaroven ani nepocitaji s negativnimi dopady, které mohou pfi uzavirani
takové smlouvy nastat. Pravé znalost pojistnych podminek je déilezita pfi situaci, kdy pfipadna pojistna
udalost nastane. Pokud pojistnik zna vSechny podminky, pravidelné kontroluje a aktualizuje nastaveni
pojistné smlouvy a je na takovou situaci pfipraven, jsou si védomi, jaké nalezitosti budou potieba
pfi dolozeni vzniku pojistné udalosti. Pokud je ale situace opacna a klienti nedbaji na prevenci a kontrolu
smluv, miize se pripadna udalost negativné podepsat nejen na domacim rozpoctu, ale také na kvalité

Zivota souvisejiciho s odstranénim nasledkd takové udalosti.

Cilem této diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zpisobenou Zivelnou
udalosti na rodinném domé dle pojistné smlouvy a vybranych pojistnych podminek, dale stanoveni nové
pojistné hodnoty a vyhodnoceni vlivu provedenych oprav po pojistné udalosti. Dllezitym bodem
je posouzeni pojistné smlouvy a jeji spravné nastaveni. Zplsobena udalost je v této praci zcela fiktivni

a byla zvolena z diivodu poukazani na nespravné nastaveni smlouvy o pojisténi nemovitosti.

Prvni ¢ast této prace se vénuje teoretickym poznatkfim, které jsou zaloZzeny na spravném vybéru
literatury. Teorie je fazena tak, aby jednotlivé Casti na sebe logicky navazovali. Zakladni pojmy této
prace jsou ocenovani nemovitosti, likvidace pojistnych udalosti a pojiStovnictvi.

Cast prakticka navazuje na teoretické zazemi této prace. Prvnim bodem uvedené asti je uréeni
lokality nemovitosti a spravné zatfidéni pro potreby nakladového zpfisobu ocenéni. Dale je nemovitost
ocenéna k datu podpisu pojistné smlouvy, pred pojistnou udalosti, po pojistné udalosti a po provedeni
vSech nalezitych oprav vedoucich k uvedeni rodinného domu do stavu pred vznikem Zzivelné udalosti.
Divodem volby ocenéni je porovnani pojistné hodnoty s pojistnou smlouvou. Zavérem je zhodnocena

nemovitost vzhledem k provedenym opravam.
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2  VYMEZENi POJMU

Tato kapitola prace bude rozdélena do Ctyf hlavnich ¢asti. Prvni ¢ast se bude zabyvat predevsim
vymezenim zakladnich pojmd, druha Cast je vénovana Zivotnosti staveb. Treti Cast se zabyva pojmy

ocenovani a rozpoctovani a posledni fazi teoretické ¢asti bude vymezeni pojm{ pojisténi nemovitosti.

2.1 ZAKLADNIi POJMY

V této kapitole jsou uvedeny zakladni pojmy, které se poji k zadanému tématu.

2.1.1 Stavba

sV s

.Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii,
bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce,
na ucel vyuZiti a dobu trvani,'[14]

2.1.2 Nemovitost

V legislativé pojem nemovitost neni jasné definovana. Obcansky zakonik déli véci na movité

a nemovité, které se dale radi na pozemky a stavby pevné spojeny se zakladem.[8]

Nemovitosti se rozumi pozemky a podzemni stavby se samostatnym Gcelovym urcenim, dale
vécna prava k nim, ktera jsou za nemovitost prohlaseny v zakoné. Urci-li zakon, ze néktera z véci neni
soucasti pozemku, nejde takovou véc premistit bez jejiho poruseni podstaty, stava se takova véc
nemovitosti.[13]

2.1.3 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je souborem Udajé o nemovitostech v Ceské republice, ktery zahrnuje jejich
soupis, popis a jejich polohové a geometrické urceni. Tvori priibézné aktualizovany informacni systém
o pozemcich a vybranych stavbach, ktery je uceleny. Katastr nemovitosti dale obsahuje evidenci
vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zakonem stanovenych prav k nemovitostem. Udaje
v katastru nemovitosti zabezpecuji predevsim vysokou vyuZitelnost, napf. ve Stanim informacnim
systému. Mimo jiné obsahuje informace o druzich pozemku a rozlozeni pédniho fondu v Ceské

republice.[7]
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2.1.4 Parcela

Je typ pozemku, ktery je geometricky a polohové urcen, je zobrazen v katastralni mapé
a zaroven oznacen parcelnim Cislem. Stavebni parcelou se rozumi evidovany druh pozemku zastavéna
plocha a nadvori. Pozemkova parcela je pozemkem, ktery neni stavebni parcelou.[6]

Pozemkem se dle zakona €. 256/2013 Sb. (katastralni zakon) dle § 2 rozumi: ,cdst zemského
povrchu oddélend od sousednich cast hranici uzemni jednotky nebo hranici katastrainiho tdzemni, hranic/
viastnickou, hranici stanovenou regulacnim planem, uzemni rozhodnutim nebo uzemnim soublasem,
hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranic/

druhli pozemkd, popripadé rozhranim zpdsobu vyuZiti pozemkd.”[14]

2.1.5 Stavba

Stavbou se dle § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti rozumi veSkera stavebni dila vznikajici stavebni
nebo montazni technologii, a to bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
materialy nebo konstrukce, na Ucel vyuziti a dobu trvani.[14]

Pro potfeby ocerovani dle zakona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb., je uvedeno clenéni
staveb na:

Stavby pozemni, kterymi jsou

o budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustfedéné navenek prevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stresnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice
ohranienymi uzitkovymi prostory,

e jednotky,

e venkovni Upravy,

e stavby inZzenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a Upravy Uzemi, studny a dalSi
stavby specialniho charakteru,

e vodni nadrze a rybniky,

e jiné stavby.[11]
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2.1.6 Rodinny dim

Timto pojmem se rozumi stavba pro bydleni, ktera svym usporadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni, v niz je vice nez polovina podlahové podlahovych ploch a prostordl uréena k bydleni.
Znakem rodinného domu je maximalni pocet tfi samostatnych bytd, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi.[15]

2.1.7 Podlahova plocha

Podlahovou plochou jsou plochy pidorysného fezu mistnosti a prostorti, stavebné upravenych
k ucelovému vyuziti ve stavbé, vedeného v trovni horniho lice podlahy podlazi. Plochy jsou vymezeny
vnitfnim licem svislych konstrukei stén, a to vcetné jejich povrchovych Uprav. U polo odkrytych prostor
se misto svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni priimér ¢ary vedené po
obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu.[8]

Dle Bradace je podlahova plocha vnitini plocha mistnosti (od lice zdi — omitky, obkladu), méfena
u podlahy. Méfeni se provadi s presnosti na centimetry. Vysledky prepoCitdvdame na m? a na dvé
desetinna mista.[8]

2.1.8 Zastavéna plocha

LZastavénou plochou se rozumi plocha ohranicend ortogonainimi pridmeéty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny, Izolacni prizdivky
se nezapocitavaji’.[11]

Pro zastavénou plochu nadzemni ¢asti plati vyznam plochy, ohrani¢ené ortogonalnimi prliméty

vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny.

U podzemni Casti zastavéné plochy se vymezeni tyka plochy, ohrani¢ené ortogonalnimi prliméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se
v tomto pripadé nezapocitavaji.[11]
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2.1.9 Obestavény prostor

Je stavebnim objektem, prostorové vymezenym, ohrani¢eny vn&jSimi vymezujicimi plochami.[6]
Obestavény prostor stavby se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby
a zastreSenim. U vypoctu se obestavény prostor zakladd neuvazuje.[16]

o ,Obestavény prostor spodni stavby je ohranicen:
o po strandch vnéjsim plastém bez izolacni pfizdivek (zdj, vétraci a osvétlovac/
otvory o sifce vétsi nez 0,15 m se uvazuji celym rozméerem),
o dole spodnim licem podlahy nejniZzsiho podzemniho podlaZi nebo prostoru,
ktery neni podiazim; neni-li méritelné nebo podiahovd konstrukce chybi
pripocte se 0,10 m;
o nahore spodnim licem podlahy 1. NP"[16]

o, Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen.

o po strandch vnéjsimi plochami staveb,

o dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodskiepenych staveb nebo
Jejich casti podiaha 1. NP vyse priléhajici terén, pripocita se i obestavény prostor
podezdivky ohraniceny dole primérnou rovinou terénu u nepodskiepené casti,
nahore spodnim licem podiahy 1. NP. V pripadé, Ze je podskiepend cast stavby,
pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy v 1. NP, neni-li tloustka podiahy
mériteind nebo jestlize podlahova konstrukce neexistuje a jiZz se nepfipocitava
na podlahovou konstrukci castecného podzemniho podiazi,

o nahore v casti, nad niz je pidda, hornim licem podlahy piddy; v cdsti nad niZ je
plocha stfecha nebo skionitd strecha bez pidniho prostoru, vnéjsim licem
stresni krytiny, u teras hornim licem dlazby. T716]

e Obestavény prostor zastreSeni véetné podkrovi u stfech Sikmych a strmych, bez ohledu
na tvar, se vypocte vynasobenim zastavéné plochy ptidy a podkrovi primérné vysky
plidni nadezdivky poloviny vysSky hiebene nad priimérnou vySkou pldni nadezdivky.
Pokud prevazuji jiné tvary stfeSnich konstrukci, je vypocten obestavény prostor jako
objem geometrického télesa.[16]

e Neodecitaji se:
o otvory ani vyklenky v obvodovych zdech,
o lodzie, vsunuté i zapusténé balkony, verandy a podobng,
o nezastfesené priiduchy a svétliky do 6 m? plidorysné plochy.[16]
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e Neuvazuji se:
o balkony a pristfesky vycnivajici primérné nejvySe 0,50 m pres lic zdi,
o Ttimsy, pilastry, piilsloupy,
o vikyfe s pohledovou plochou do 1,5 m? vcetné, nadstiesni zdivo — atiky,

kominy, ventilace, které presahuji pozarni a stitové zdi.[16]

e PripoCitaji se balkony a nezakryté pavlace vycCnivajici pres lic zdi vice nez 0,50 m
objemem zjiSténym vynasobenim ptidorysné plochy vyskou 1 m.[16]

2.2 CENA AHODNOTA

LOceriovani je cinnosti, kdy je urcitému predmeétu, souboru predmétd, prav apod. pfirazovan

penézni ekvivalent. Je pritom treba rozlisovat pojmy cena a hodnota.'[8]

2.2.1 Cena

Je termin vyuzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Vztah k hodnotg&, kterou véci pfisuzuji jiné osoby, cena miize nebo nemusi mit. Zaplacena ¢astka
bud'to je, nebo neni zvefejnéna, ale zlistava historickym faktem.[6]

V soucasné dobé se v Ceské republice stanovuje cena dohodou nebo ocenénim dle zvlastniho
predpisu, kterym je zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona €. 135/1994 Sb. a ¢. 151/1997
Sb., § 1, odst. 2:

A2) Cena je penézni castka:

a) sjednand pfi nakupu a prodeji zboZi podle § 2 az 13 nebo

b) zjisténd podle zvidstniho predpisu k jinym ucelim neZ prodeji,'T11]
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2.2.2 Cena zjisténa

Je zvlastnim typem ceny, ktera se nékde oznacuje také jako administrativni cena, ktera je
zjisténa podle cenového predpisu.[8]

2.2.3 Cena pofrizovaci

Nazyva se mimo jiné také cena historicka. Tento typ ceny urcuje za kolik bylo mozné véc poridit
v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu
opotrebeni.[8]

2.2.4 Cena reprodukéni

Je urcenou cenou, za kterou bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé
ocenéni a bez odpoctu opotrebeni. Moznosti, jak zjistit reprodukéni cenu, jsou za pomoci podrobného
rozpoCtu nebo agregovanych polozek. Nejcast&ji vyuzivanym ukazatelem jsou THU (technicko-
hospodaiské ukazatele).[4]

2.2.5 Cena casova

Jinym nazvem také ,vécna hodnota". Tento typ ceny se urCuje nakladovym zplisobem.
Reprodukeni cena véci je snizena o pfimérené opotrebeni, které odpovida primérnému opotiebeni véci
stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. V konecné fazi je cena snizena o naklady na opravu

vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.[6]

2.2.6 Cenanova

Znamena cenu, za kterou lze koupit v dané dobé a lokalité ekvivalent pojiSténé véci v nové
a neopotiebené podobé. Neni nutné, aby se shodovala s cenou, za kterou klient pojisténou véc poridil,
tzn. pofizovaci cenou. Tento pojem neni presné vymezen v zakonech ani predpisech. Pojem se vymezuje

predevsim v pojiSt'ovnictvi.[17]
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2.2.7 Hodnota

Neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Hodnota vyjadfuje vztah
penézni mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit a prodat. Hodnotu pfi stanoveni tvori odhad. Dle
ekonomickych teorii vyjadfuje pojem uZzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se
tizeny odhad provadi. RozliSujeme nékolik fad hodnot podle definice, vlastnosti véci vyjadrujici napt.
hodnotu vécnou ¢i vynosovou; pricemz kazda z nich miize byt vyjadrena rozdilnym cislem. Dilezitym

aspektem pfi ocenovani je tedy presné definovat, jaka hodnota je zjiSt'ovana.[5]

2.2.8 Vécna hodnota

Je typem reprodukeni ceny, ktera je snizena o opotrebeni. Toto opotfebeni odpovida primérné
opotrebované véci stejného stafi a pfi podobné intenzité pouZzivani. Vysledkem je snizena cena o naklady

na opravu vaznych zavad, které neumoznuji okamzité uzivani véci.[5]

2.2.9 Vynosova hodnota

Tento typ hodnoty vyjadifuje soucet diskontovanych (oddro¢enych) budoucich pfijmé
z nemovitosti. Jedna se o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé ulozit, aby uroky z této

jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.[6]

2.2.10 Cena obvykla (obecn3, trzni)

Definici je typ ceny, za kterou je mozno danou nebo srovnatelnou véc v daném misté a ¢ase
prodat nebo koupit. Oznacuje se jako CO resp. COB. V soucasnosti rozliSujeme nékolik termin, které
jsou ukotveny v ¢eskych zakonech.[6]

Dle zakona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., § 2, odst. 1, véty druhé a dalSi se obvyklou
cenou pro UCely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
podobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvIastni obliby.[11]
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2.3 ZIVOTNOST STAVEB

Doba, ktera uplyne od vzniku stavby (od zac¢atku uzivani) do jejiho zchatrani, za predpokladu
pravidelné (drzby, ne tedy ponechani stavby bez zasahu. Zivotnost je udavana v rocich. Zivotnost
je schopnost objektu plnit pozadované funkce do dosazeni stavu, pfi stanoveném systému Udrzby
a pottebnych oprav. Ciselné vyjadreni je napfiklad pomoci vyjadreni technického Zivota s predepsanou
pravdépodobnosti, strednim technickym Zivotem nebo stredni dobou uzivani.[8]

2.3.1 Urceni casové ceny stavby

Vypocet opotrebeni Ize provést dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdé&jsich
predpisti. Typem urceni je metoda analytickd nebo linearni. Linedrni zajist'uje rovnomérné opotrebeni,

které se rozdéli na celou dobu predpokladané Zivotnosti.[4]

Metoda linearni

Dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni néktery ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. bylo
k metodé vypoctu opotrebeni uvedeno, Ze vyhlaska vychazi pri stanoveni vySe opotiebeni z tzv. metody
linearni, tim je myslena metoda, kde znehodnoceni pribyva se stoupajicim stafim budovy podle pfimky
az do predpokladaného konce Zivota stanoveného objektu. Linedrni metoda je sice metodou
doporucenou, Ize ale pouzit i jiné metody, které berou v Gvahu vztahy mezi zhodnocenim, stafim a
predpokladanou Zivotnosti. Pro stanoveni zivotnosti je dilezité konstruktivni provedeni, hlavné pfi
konstrukcich s dlouhou Zzivotnosti. Pfi stanoveni opotiebeni je dilezitym aspektem stafi stavby a
Zivotnost. Pri jiné metodé nesmi byt prekrotena maximalni vySe opotiebeni stanovena vyhlaskou.[9]

Metoda analyticka

V obecném pojeti jde o metody vyuzivajici moznosti vypoctu opotiebeni jako vazeného priiméru
opotrebeni stavebné technickych prvki, podobné jako pfi vypocCtu hodnoty rozestavénych staveb. Drive
byl pouzity k zhodnoceni staveb provedenymi stavebnimi Gpravami. Analytickd metoda umoziiuje
vypocet opotiebeni jednotlivych Casti stavby, a to v zavislosti na stafi a Zivotnosti. Opotfebeni se pocita
linedrni metodou pro kazdou Cast s odliSnym stafim a technickym stavem. Vazeny priimér je vysledek
analytické metody, pficemz rozhodujici jsou jednotlivé cenové podily jednotlivych konstrukci. Dilezitym
bodem je stanoveni cenovych podilti jednotlivych prvki na konkrétni jednotce.[8]
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2.4 METODY OCENOVANI NEMOVITOSTI

RozliSujeme nékolik zpfisobli ocenéni nemovitosti. Vybér dané metody vzdy zavisi na ucelu, pro
ktery ocenéni bude zpracovano a na vysledku, kterého pomoci metody chceme dosahnout. V této ¢asti
prace jsou podrobné uvedeny jednotlivé metody ocenéni, které jsou zamérené na ocenéni rodinného

domu.

2.4.1 Nakladovy zpasob

Nejznaméjsim zplisobem pro ocefovani rodinnych domi je tzv. nakladovd metoda ocenéni.
Vypocet zakladni ceny upravené ZCU a vychozi ceny CSN pro rodinné domy, rekreacni chalupy a
rekreacni domky se podle ocefnovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., provede za pouziti rovnice:

ZCU=ZC x Ky xK;xK;,
kde ZCU je zakladni cena upravena za 1 m3 obestavéného prostoru rodinnych domé
rekreacnich chalup a rekreacnich domka,
K4 — koeficient vybavenosti stavby,
K5 — koeficient polohy,

Ki — koeficient zmén cen staveb. [16]

Zakladni cenu ZC rodinného domu stanovime podle prilohy ¢. 11 ocenovaci vyhlasky, kde
bychom jako prvni méli provést zarazeni dle standardniho vybaveni typu A-O, napf. rodinny diim je
zdény se dvéma nadzemnimi podlazimi. Pocet podlazi téz ovliviiuje ZC, ale podkrovi se do poctu podlazi
nezapocitava. DalSim kritériem pro stanoveni ZC je jeji vynasobeni koeficientem vyjadfujicim naklady
na ucelové vyuziti podkrovi Ciselné od 1,05 do 1,12.[16]

Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pripocte se k souctu
objemovych podilll, vySe ostatnich podilé se neméni. V tabulce €. 1 je znazornéno rozdéleni
konstrukci na standardni, nadstandardni, podstandardni, chybé&jici a neuvedené.[8]
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Tab. 1: Ocenéni nemovitosti nékladovym zpdsobem [16]

Provedeni Oznaceni | Koeficient ZdGvodnéni

standardni S 1,00 provedeni odpovida, neni
potfeba ménit

nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 + 0,54)
podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,54)
chybéjici C 0,00 1 — ( hodnota x 1,852 *0,54)
konstrukce a B 1,00 Konstrukce je navic, musi se

pripoCist. hodnota x 1,0

vybaveni neuvedené

VySe koeficientu K4 se omezuje na rozpéti od 0,8 do 1,2. Jeho prekroceni se musi priikazné
odfivodnit, bud” fotodokumentaci (pokud existuje) nebo podrobnym popisem ve vyctu jednotlivych
konstrukci a vybaveni s podstandardnim, ¢i nadstandardnim provedenim.

Koeficient polohovy K5 se urci podle tabulky €. 1 pfilohy ¢. 20 ocefiovaci vyhlasky. Podle mista,
kde se stavba nachazi, urCuje vysi koeficientu od 0,85 — 1,25.[16]

2.4.2 Porovnavaci zptisob

Tento zpfisob je zalozen na metodé porovnani ocefovaného predmétu s predmétem stejnym
nebo obdobnym a zaroven srovnani s cenou, ktera byla pfi prodeji siednana. Je mozné pouzit i uréeni
ceny na zakladé odvozeni z ceny z jiné funkéné souvisejici véci. Oproti tomu nemovitosti jsou velice
specifické a je prakticky nemozné najit dvé totozné, na tuto skutecnost je potfeba brat pfi ocenovani
ohled.[8]

2.4.3 Podklady pro ocefiovani nemovitosti

Pro spravné a presné provedeni ocenéni nemovitosti je tfeba mit k dané nemovitosti patficné
podklady. U kazdého z téchto podkladd by mél byt uveden jeho nazev, kdo jej schvalil a vydal, kdy, pod
jakym jednacim cislem, apod. Timto se ovéfuje zavaznost a pravost téchto dokumentfl. Jedna se

zejména o:
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e vypis z katastru nemovitosti (KN) — za aktualni se povazuje takovy vypis, ktery

neni starSi nez 3 mésice.

Vypis starSi nez 3 mésice mlize byt pouzit v prfipad&, ze v uvedenych informacich
nedoSlo ke zménam. Platnost informaci Ize ovérit i pomoci dalkového pristupu do KN na
strance www.cuzk.cz.

o kopie katastralni mapy (KM) — postacCujici je takova kopie KM, ktera zobrazuje
zajmovou lokalitu s vyznacenim ocefovanych nemovitosti. Opét je tfeba, aby kopie
mapy byla co nejnovéjSiho data. Aktudlnost informaci lze ovéfit na strance

www.cuzk.cz.

« stavebni dokumentace — jedna se zejména o projektovou dokumentaci stavby,
vykresy, dokumentaci provadénych zmeén, technické a souhrnné zpravy, stavebni
povoleni, kolaudacni rozhodnuti, apod.

o vysledky mistniho Setfeni — jde o informace o nemovitosti zjiSténé na zakladé
osobniho ohledani. Vystupem z mistniho Setfeni je ovéreni skutecného stavebné
technického stavu nemovitosti, ohledani jednotlivych konstrukci a vybaveni stavby,

preméreni rozmért uvedenych v dokumentaci stavby, fotodokumentace a dalsi.[8]

e Uzemni plan — jedna se o nepovinny dokument vydavany pfisluSnou obci nebo
méstem. Poskytuje informace o predpokladaném vyvoji Uizemi obce, o usporadani obce
a okolni krajiny, a to jak ploSném, tak prostorovém, informace tykajici se verejné
infrastruktury. Je zde vymezeno zastavéné Uzemi obce, zastavitelné plochy, plochy
uréené ke zméné stavajici zastavby a dalsi informace.[14]

DalSimi podklady, které mohou byt pro ocenéni nemovitosti pouzity, jsou napfiklad pasport
nemovitosti, pfiznani k dani z nemovitosti, pojistna smlouva, atd.[8]
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2.5 POJISTENIi NEMOVITOSTI

Principem pojiStovnictvi je zabezpeeni subjektu pred diisledky vystavovani se riziku. Jedna
se o urcity typ presunu rizika negativniho dopadu nahodilosti z ekonomického subjektu na instituci,

napf. komercni pojist'ovnu.[3]

Pojem pojistovnictvi je obecné chapan jako specifické odvétvi, v ramci, kterého pdsobi
specializované instituce, kterymi jsou komercni pojistovny.[2]

Ceska republika se fidi pravidly o pojistovnictvi zdkonem & 277/2009 Sb. o pojistovnictvi
v platném znéni. Pravidla pojistnych smluv jsou uvedena v zakoné ¢. 34/2004 Sb. o pojistné smlouvé

a 0 zméné souvisejicich zakonl v platném znéni.[12]

Funkénim mechanismem v pojiSténi je preneseni klientova rizika, jehoz potencialni Skodni
ddsledky se mu jevi jako nelinosné, na pojist'ovnu. Pojistovna dokaze prevzata rizika pfi vyuZziti prijatého
pojistného zvladat a ucinit je predmétem komercni ¢innosti.[3]

2.5.1 Ucastnici pojisténi

Jsou subjekty pojisténi, které jsou nositeli prav a povinnosti dle zakona ¢. 37/2004 Sb.,
0 pojistné smlouvy:

e pojistitel — pravnicka osoba, ktera je opravnéna provozovat pojiSt'ovaci ¢innost, podle
zvlastniho zakona,
e pojistnik — osoba, ktera s pojistitelem uzavrela pojistnou smlouvu,

e pojiStény — osoba, na jejiz majetek se soukromé pojisténi vztahuje.[12]

2.5.2 Pojistné podminky

Obsahuiji pravni urcitého druhu pojisténi. Pojistné podminky jsou ukotveny v zakonu €. 277/2009
Sb., o pojistiovnictvi, jako smluvni podminky zpracované pojiStovnictvi pro uzavirani pojistnych smluv
pro jednotliva pojistnd odvétvi, skupiny téchto odvétvi nebo jednotlivé typy pojisténi sjednavanych
Vv ramci pojistného odvétvi.[13]
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2.5.3 Vseobecné pojistné podminky (VPP)

Jsou pojistné podminky pro urcity druh pojisténi. Podle soucasné pravni Upravy je komercni
pojist'ovna povinna predlozit dohledové instituci, vyzada si jej, vSeobecné podminky ke kontrole.
VPP urcuiji:
e vymezeni pojistné udalosti,
o zplsob uzavreni pojistné smlouvy,
e vymezeni podminek vzniku, trvani a zaniku pojisténi,
e vyluky z pojisténi — podminky, za kterych nevznikd povinnosti pojistitel poskytnout
pojistné pinéni,
e urceni pojistného,
e zplsob urceni rozsahu pojistného plnéni,
e vyklad pojmi — definice pojisténych rizik.[3]

2.5.4 Pojistna hodnota

Definici pojistné hodnoty se rozumi nejvyssi mozna majetkova Ujma, které v disledku pojistné

udalosti na nemovité véci miize nastat.[4]

Nova cena je typem ceny, za kterou Ize v daném misté a Case poridit stejnou nebo srovnatelnou

nemovitost stejného druhu a ucelu.[4]

Pojistnou hodnotou véci je také cena ¢asova, a to za predpokladu, Ze jeji opotrebeni nebo jiné
znehodnoceni presahne mezni hodnotu, kterd je uvedena v pojistnych podminkach. Mezni hodnota

u movitych a nemovitych véci se miize liSit.[4]

Reprodukéni cena je cenou, které bylo dosazeno pfi prodeji stejné nebo podobné véci
v obvyklém obchodnim styku v daném misté a Case.[4]

2.5.5 Pojistna castka

Pojistnou ¢astkou véci ma byt jeji podstatna hodnota, u véci movitych a nemovitych je pojistnou
hodnotou nova cena, za kterou pojistovany subjekt pofidil véc na trhu. Nova cena ma tedy trzni
charakter. Pojistuje-li se stavba nebo budova, jeji pojistnou hodnotou je nova cena stavby. Novou cenou
se v takovém pfipadé rozumi Castka, ktera se umoziiuje rovnocennou nahradu budovy v prfipadé

poSkozeni nebo upIného zniceni.[4]
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2.5.6 Podpojisténi

K podpojisténi dochazi za stavu, kdy pojistna astka v dobé pojistné udalosti je nizsi nez pojistna
hodnota pojisténého majetku. V takovém pripadé pojistitel snizi pojistné pInéni v poméru, v jakém je
vySe pojistné Castky ke skutecné vysi pojistné hodnoty pojisténého majetku, za podminek, ve kterych
nebyla tato skute¢nost v pojistné smlouvé dohodnuta jinak.[12]

2.5.7 Prepojisténi

K prepojisténi dochazi za stavu, kdy pojistna ¢astky v dobé pojistné udalosti prevysSuje pojistnou
hodnotu pojisténého majetku. Pojistnik nebo pojistitel miize v takovém pripadé navrhnout snizeni
pojistné ¢astky o pomérné snizeni pojistného pro pojistné obdobi nasledujici po této zméné.[12]

2.5.8 Pojistna smlouva

Definice pojistné smlouvé je ukotvena v zakoné ¢. 37/2004 Sb. a je definovana jako smlouva
o financnich sluzbach, ve které se poijistitel zavazuje v pfipadé vzniku nahodilé udalosti poskytnout
ve sjednaném rozsahu pInéni a pojistnik se zavazuje platit pojistiteli pojistné.”[12]

Dilezitou soucasti pojistné smlouvy jsou pojistné podminky, na zakladé, kterych se tato smlouva
uzavird. Podminky stanovuje pojistitel. Pojistnik musi byt obezndmen se vSemi podminkami smlouvy,
a to bezprostfedné pred uzavienim pojistné smlouvy. Bez podpisu pojistnika nesmi dojit ke zméné
uréenych podminek, které se tykaji zejména vzniku, trvani a zaniku pojisténi, vymezeni pojistné udalosti,
zplisob uréeni rozsahu pojistného pInéni, jeho platnost a dalsi.[12]

Pojistna smlouvy musi vZdy obsahovat nasledujici:

o Cislo pojistné smlouvy,

o urceni pojistitele a pojistnika,

e uréeni opravnéné osoby,

e urceni, zda se jedna o pojisténi Skodové nebo obnosové,

e vymezeni pojistného nebezpedi a pojistné udalosti,

o vySi pojistného a jeho splatnost,

e vymezeni doby, na kterou byla pojistna smlouvy uzaviena.[12]
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2.5.9 Pojistna udalost

Pojistna udalost je definovana jako nahodila skuteCnost, u které neni jisté, zda v dobé trvani
soukromého pojisténi nastane a téz neni znama doba jejiho vzniku. Pojistnou udalosti je nahodila
skutecnost, které je blize specifikovana v pojistné smlouvé, v nékterych pripadech je tento typ udalosti
uveden ve zvlastnim predpisu, na ktery se pojistnd smlouva odvolava a se kterou je spojen vznik

povinnosti pojistitele poskytovat pojistné pinéni.[12]

V pfipadé dodrzeni vSech podminek pojistnika je pojistitel povinen bez zbyte¢ného odkladu
provést Setfeni o pojistné udalosti a zjistit rozsah pojistného plnéni. Pojistitel ma dle smlouvy povinnost
poskytnout pojistnikovi nahradu Skody v rozsahu ur¢eném pojistnou smlouvou.[12]

2.5.10 Likvidace pojistné udalosti

Likvidace pojistnych udalosti je podle § 2 zakona ¢. 363/1999 Sb., o pojistovnictvi popsan jako:
«Soubor cinnosti spojenych s vyfizovanim pojistné udalosti, ktery pocind zahdjenim setreni nutného
k zjisténi povinnosti pojistovny pinit a rozsahu této povinnosti a konci stanovenim vyse pojistného
pinéni”[2]

Hlaseni pojistné udalosti
Vznikne-li pojistna udalost ma pojistnik povinnost tuto skute¢nost oznamit pojistiteli, a to v co
nejkratSi mozné dobé. Pojistnik ma také povinnost uvést vSechny skute€nosti souvisejici se vznikem,

rozsahem a nasledcich pojistné udalosti. Predlozeni potfebnych doklad{i a dodrzeni postupli dle pojistné
smlouvy je pojistitelem pfimo vyzadovano.[12]

Prohlidka

Soucasti nahlaseni Skodné udalosti je také prohlidka, ktera probiha radové do 48 hodin
od nahlaseni Skodné udalosti. Provadéni prohlidky maji na starosti technici pojiStovny nebo spolecnost,
kterd se specializuje na tento obor. V pfipadé vétSiho rozsahu Skod je soucasti prohlidky
také likvidator.[1]
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Evidence

Nahlasena Skodna udalost je ihned po prijeti evidovana v registru pojiSt'ovny. Eviduji se vSechno
Skody, i nelikvidni. PFislusSny zaméstnanec pojiStovny odeSle poskozenému registracni dopis
i formulafem o oznameni Skody a s veSkerymi instrukcemi pro dalSi priibéh Skodné udalosti. Spolecné
s evidenci se urci i zaeviduji prvotni rezervy na pojistném plInéni. V priibéhu likvidace se dale sleduji
a upravuji do podoby, ve které se uskutecni pojistné plnéni a probéhne pfipadné rozpousténi zbyvajicich
rezerv. Nastane-li skutecnost, pfi které je rezerva vySSi nez hodnota urcend, pojistovna v takovych
pfipadech ma povinnost nahlasit skutecnost vyssimu organu pojistovny.[1]

Likvidace

Dalsi faze priibéhu pojistné udalosti zalezi na zvoleném zplisobu likvidace. Pojistné udalosti
na majetku mohou byt feSeny dolozenim faktury, rozpoctem nebo totalni Skodou.[1]

e Likvidace fakturou
o Tento typ likvidace patfi k nejsnadnéjsim zplsoblim pro vypocet pojistného
plnéni. Mezi povinné nalezitosti faktury patfi oznaceni rozpisu prace
a materidlu. Nasledné likvidator rozhodne, zda material a prace byly vynalozeny
pouze na opravu Skod po pojistné udalosti.[1]

e Likvidace rozpoctem
o Je Castéjsi klientskou volbou formy likvidace, a to predevSim z déivodu,
kdy klient opravuje poSkozeny majetek svépomoci. Pojistnd udalost
se nasledné pocitda pomoci rozpoCtovych programi, které jsou uréeny
pro likvidaci. Vypocet pojistné udalosti pomoci rozpoctu nikdy neprekroci vysi
pripadné faktury. DalSi z moznosti je kombinace faktury a rozpoctu.[1]

e Totalni Skoda
o Jedna se o typ Skody, pri které technik nebo likvidator pfi Setfeni rozhodne
o skutecnosti, kdy naklady na opravu majetku prevysuji cena obvyklou a oprava
je tedy neekonomicka.[1]
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2.5.11 Rozpocet

V pripadg, ze klient nema dostatek financnich prostfedkd na opravu k predlozeni faktury, anebo
nastane situaci, kdy si klient bude chtit opravu provést svépomoci, miize zvolit pInéni formou rozpoctu.
V tomto pfipadé vychazi vySe pojistného plnéni ze skutecné zjisténé Skody nebo dolozenych podkladii
klienta. V takovém pripadé predlozi klient dokumentaci s rozsahem poskozeni, pfipadné vytvori
polozkovy seznam s mnozstvim pouZzitého materidlu a ¢asu, ktery byl vynalozen k odstranéni Skod. Praxe
urCuje dvé situace, ke kterym v takovém pfipadé dochazi:

a) Rozpocet pIné kryje budouci opravu a pojisténému vznikne rezerva z pojistného pinéni,

b) Rozpocet budouci opravu nepokryje, vtom pfipadé mize pojiStény vznést narok
na doplaceni pojistného plnéni. Je-li narok opravnény, doplati pojistitel chybéjici Cast
pojistného plnéni.[3]

U vétsSiny pojist'oven je zplisob opravy rozpoctem nejvyuzivangjsi zplisob pro likvidaci pojistného pInéni.

2.5.12 Cenova nabidka

Podstata spociva ve stanoveni rozpoctu budouci opravy ze strany opravce. Cenovou nabidku
mize likvidator schvalit nebo také odmitnout. V pfipadé schvaleni pojiStovnou, je vyplaceno 60 %
z celkové castky. Zbyla cast je doplacena po provedeni opravy a predlozeni konec¢né faktury. Systém
rozdéleni do dvou plateb je predevsim zaveden z divodu cileného nadhodnoceni cenové nabidky.

Vzhledem k tomu, ze opravu hradi pojiStovna, miize se marze nékterych opravct uméle navySovat.[3]

2.6 RESERSE

Pro pochopeni problematiky cilli prace byly zpracovany clanky ze zahranicnich zdrojli, které
popisuji jiné pristupy k ocefiovani nemovitosti a problém{im pfi stanoveni pojistné hodnoty.

Dle ¢lanku s ndzvem Systems and Methods for Improved Property Inspection management
digitalni technologie mohou inspektorovi nebo jinému uZivateli umoznit dokumentovat poskozeni nebo
jiné informace v domé pomoci mobilniho zafizeni, jako je napfiklad jejich mobilni telefon. Mobilni zafizeni
mize skrze aplikaci uzivateli umoznovat vybrat déim a vlastnost domu. Uzivatel pak mize pofizovat
snimky nebo videozaznamy, které jsou ulozeny podle funkce domu a nemovitosti pro pozdé&jsi
vyhledavani. Uzivatel mlze také vybrat znacku, kterd se ulozi a ziskd na zakladé funkce domu
a vlastnosti. Uzivatel miize dale nahravat zvuk pro spojeni s obrazky nebo videem.[20]

28



Prirodni katastrofy maiji stale vétsi vliv na zivot lidi ve Spojenych statech a na celém svété. Kazdé
desetileti se ve Spojenych statech zdvojnasobi nebo ztrojnasobi Skoda na majetku zpfisobena pfirodnimi
pohromami a nebezpecim. Vice nez polovina obyvatel USA Zije do 50 mil od pobfezi a vSichni Ameri¢ané
jsou ohrozeni takovymi riziky, jako jsou pozary, zemétfeseni, povodné a vitr. V roce 2010 bylo na celém
svété 950 prirodnich katastrof - druha nejvyssi roc¢ni hodnota viibec - s celkovymi ztratami
odhadovanymi na 130 miliard dolarfi. Rostouci dopad pfirodnich katastrof a nebezpeci poukazuje
na rostouci vyznam odolnosti, schopnost pfipravit se a planovat, absorbovat, zotavovat se nebo
Uspésné&ji prizplisobit skutetnym nebo potencidlnim nepfiznivym udalostem u jednotlivel, mést
i statd.[21]

PojiSténi majetku poskytuje ochranu pred vétSinou rizik pro majetek, jako je pozar, kradez
a nékteré Skody zplisobené pocasim. To zahrnuje specializované formy pojisténi, jako je pozarni
pojisténi, povodiové pojisténi, pojiSténi proti zemétreseni nebo pojisténi domacnosti. Pojisténi majetku
se fadi do dvou hlavnich smérii - oteviené nebezpeci a nebezpeli. Oteviené nebezpedi zahrnuji Skody
zplisobené zemétresenim, povodnémi, jadernymi incidenty, teroristickymi Ciny a valkou. Jmenované
nebezpeli vyzaduje, aby byla v pojistné smlouvé uvedena skutecnd pricina ztraty nebo poskozeni
majetku. Za normalnich podminek nebezpeli zahrnuje takové Skody jako ohen, blesk, exploze
a kradez.[22]
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3  FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU

Na zakladé poznatkd z teoretické Casti je nutno charakterizovat a popsat stav zkoumané
nemovitosti v Bfeclavi, na kterou byla uzavfena pojistni smlouva v roce 2009. Bude zdokumentovana

pojistna udalost a presné popsan rozsah Skod.

Za pomoci nakladové metody bude stanovena nova hodnota nemovitosti. Dale bude urcena
vySe pojistného plnéni, které plyne ze smlouvy. VySe pojistného bude stanoveno na zakladé polozkového
rozpoctu zpracovaného v programu BUILDpower S od spolec¢nost RTS, a.s.

Veskeré ziskané daje budou vyhodnoceny a budou vyvozeny za pomoci textové a grafické
dokumentace.
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI

Tato ¢ast prace se zabyva praktickym provedenim, které vychazi z ¢asti teoretické a shoduje se

se stanovenymi cili pro tuto praci ur¢enymi.

Budou upresnény informace, které se tykaji ocenované nemovitosti., ktera lezi v Jihomoravské
kraji ve mésté Breclav. Dale budou popsany podklady — pojistna smlouvy, vypis z katastru nemovitosti,
vykresy rodinného domu, ocefiovaci vyhlaska a program na zpracovani polozkového rozpoctu.

Celkem budou zpracovany tfi ocenéni nakladovou metodou podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,,
vyhlaska k provedeni zakona o ocenovani majetku. Jako prvni bude ocenéna nemovitost k datu podpisu
pojistné smlouvy, druhé ocenéni bude zpracovano k datu pred pojistnou udalosti. Nasledné bude presné
urcen rozsah skod, které nastaly nasledkem pojistné udalosti a soupis vsech opravovanych casti véetné
grafického znazornéni. Dokumentaci Skodné udalosti bude zpracovany polozkovy rozpocet. Posledni
z ocenéni bude vypracovano na zakladé vlivu provedenych oprav po pojistné udalosti a zhodnoceni, zda
doslo k navyseni hodnoty oceriované nemovitosti.

Dalsi kapitola bude vénovana zjisténi pojistného pinéni, které plyne z pfisluSnych pravnich
dokumentd. Posledni kapitola praktické ¢asti je vénovana ocenéni nemovitosti pro uréeni nové pojistné

hodnoty. Ke véem zaznamenanym vysledkiim bude doplnén komentar a grafické vyhodnoceni.

Kazda z vySe uvedenych ¢asti bude slouzit jako soupis polozek, které je potfeba znat pfi ocenéni

nemovitosti v zavislosti na pojistném pinéni plynouci z pojistné smiouvy.

4.1 PODKLADY

Ke zpracovani této diplomové prace jsou potfebné pravni, technické a ocefnovaci podklady.
Kvalita a prednost pouzitych podkladf bude slouzit k co nejpresngjsimu odhadu a bude mit vliv
na cenové Udaje uvedeny v dalSich kapitolach této prace.

4.1.1 Pojistna smlouva

Pojistna smlouva s platnosti od 30. 11. 2009, byla uzaviena mezi vlastniky (manzelé NeSporovi)
a spole¢nosti Ceska pojistovna a.s.

Pojistna ¢astka u rodinného domu Cini 3 550 tis. K¢ s ronim pojistnym 3 603 K¢. Ve smlouvé
je uvedena specifikace pripojisténi limitu nad limit pInéni v pfipadé pojistného nebezpeti povodné nebo
zaplavy, ktera je stanovena na castku 50 000 KE. V ¢lanku Cislo 6 prilohy 3 této prace je v bodé
stanoveno pojistné plnéni na cenu novou. Kopie pojistné smlouvy je uvedena v priloze €. 2, vSeobecné
podminky jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 této diplomové prace. Pfedmétem pojistné smlouvy je pouze
pojisténi nemovitosti.
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4.1.2 Vypis z katastru nemovitosti

Rodinny diim se nachdzi v Breclavi v ulici Zahradni s Cislem popisnym 3390. Objekt stoji

na pozemku s parcelnim cislem 5879. Celkova vyméra oceniovaného objektu je, dle podklad{i zjisténych
z webové stranky www.cuzk.cz, 180 m?2

Dale k rodinnému domu nalezi zahrada s parcelnim Cislem st. 2568/5 a celkovou vymérou
676 m>. DalSi stavbou, ktera je zapsana v informacnim systému je stavba s parcelnim Cislem 4131, ktera

se v soucasnosti na pozemku nenachdzi a ktera byla zbourana v roce 2005, tedy v souvislosti se
zaCatkem stavebnich praci.

VSechny objekty jsou zapsany ve spolecném jméni manzell Lukase a Jolany NeSporovych.
Celkova plocha pozemku je 902 m2.

Vypis z katastru nemovitosti je uveden v priloze €. 4 této diplomové prace.
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Obrazek 1: Vyrez z katastru nemovitosti [23]

32


http://www.cuzk.cz

4.1.3 Vykresy rodinného domu

Projekt rodinného domu byl zpracovan v tnoru roku 2005. Investory projektu jsou manzelé
LukdS a Jolana NeSporovi a dokumentace obsahuje nasledujici vykresy, které odpovidaji stavu
pred pojistnou udalosti. Dokumentace byla zpracovana do stupné pro stavebni povoleni. Na objektu
neprobéhly dalSi zmény, u kterych by bylo zapotiebi nové nebo aktualni projektové dokumentace.

e RezA-A BB,
o Pfdorys 1.NP,
e Pldorys 2.NP.

Vykresy rodinné domu jsou uvedeny v priloze €. 1 této diplomové prace.

4.1.4 Ocenovaci vyhlaska

Pro nakladové ocenéni bude pouzita vyhlaska ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakontl €. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sb. a vyhlasky MF CR & 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., podle stavu ke dni 30. listopadu 2009 a ocenéni dle zakonu
¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku ve znéni zakon ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004
Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013
Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni 12. kvétna a 6. ¢ervence 2017.

4.1.5 BUILDpower S

Polozkovy rozpocet na opravu rodinného domu je zpracovan pomoci programu BUILDpower
S od spolecnosti RTS.
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4.2 LOKALITA

Posuzovany rodinny dfim lezi v Jihomoravském kraji ve mésté Breclav.

4.2.1 Jihomoravsky kraj

Rozloha kraje je 7 195 km2. Nachazi se zde 673 obci a z toho 49 obci se statutem mésta. Celkovy
poCet obyvatel je 1 175 025. Nejvétsi rozlohu z obci predstavuje Znojmo s 1 590 km? a nejvyssi pocet

obyvatel zije v oblasti Brno-mésto a to 377 028.

Rozklada se v jihovychodni Casti Ceské republiky pfi hranicich s Rakouskem a Slovenskem.
Centrum kraje mésto Brno, které je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky. Brno tvofi vyznamné
stredisko pro justici, ekonomické a spravnim centrum, ve mésté sidli nékolik univerzit a je znamo také

pro poradani veletrhd.

Blanska
Erno-mésto o
Bmo-vankow
Znojma
Beclay Hadonin

Obrédzek 2: Okresy Jihomoravského kraje [19]

4.2.2 Meésto Breclav

Breclav je méstem nachazejicim se na jihu Moravy, lezi na fece Dyji blizko hranic s Rakouskem
a Slovenskem. Jméno patfi méstu po knizeti Bretislavovi, ktera zde v 11. stoleti postavil pohranicni hrad.
Dilezitym bodem je v Breclavi rozmach dopravy, konkrétné&ji tudy projel prvni vlak z Vidné v roce 1839,

tim se mésto stalo prvnim Zelezni¢nim uzlem v monarchii.[19]

Dle tdajli z Regionalniho Informacniho Servisu ma mésto k 1. lednu 2017 24 881 obyvatel.
Jedna se o okresni mésto s celkovou katastralni plochou 7 711 ha.[19]
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4.3 POSUZOVANY OBJEKT

Rodinny diim je umistén v katastralnim Gzemi Stara Breclav v ulici Zahradni. Ddm je evidovan
pod parcelnim cisle 5879. Nemovitost stoji na rovinatém obdélnikovém pozemku o Sifce 15 m,
s parcelnim Cisle 2568/5 a je soucasti druhé poloviny dvojdomku.

Objekt byl zkolaudovan v roce 2008 a od tohoto roku neprobéhly zadné stavebni Upravy.
Rodinny dfim lezi dle zpravy o nebezpeci povodné, ktera je uvedena v priloze €. 5 této prace, v rizikové
zOné 3 — zdna se stfednim nebezpec¢im vyskytu povodné/zaplavy. Ve vzdalenosti cca 300 metri
od objektu se nachazi hraz reky Dyje, s touto skutecnosti je spojeno nebezpeci povodné.

Pristup je zajiStén z mistni pozemni komunikace z ulice Zahradni. K dispozici jsou vSechny
inzenyrské sité vcetné zemniho plynu.

Jedna se o prizemni nepodsklepeny rodinny dfim s podkrovim nad prevaznou casti prizemi.
Dispozitné obsahuje zadvefi, vstupni predsin, koupelnu, WC, Satnu, halu se schodistém, technickou
mistnost, obyvaci pokoj a kuchyn v pfizemi, podkrovi se nachazi dalSi Ctyfi obytné mistnosti, dale
komunikacni prostor se schodistém, koupelna, WC a Satna. Oproti projektu nad kuchyni nebyla zfizena
terasa, tento prostor byl zastfeSen sedlovou stfechou s dodate¢nymi podkrovnimi mistnostmi.

Konstrukéné se jedna o zdény objekt s tloust'’kou zdi 40 cm, dale se stropy s rovnym podhledem,
krov sedlovy s taskovou krytinou, vytapéni elektrickym kotlem, ohfev vody s kombinovanym Ustfednim
topenim.

DUm obsahuje Sestipokojovou bytovou jednotku bez provoznich prostor a tim spliiuje charakter
rodinného domu.

Obrdzek 3: Oceriovana nemovitost
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4.3.1 Architektonické reseni objektu

Architektonicky je stavba navrzena tak, aby doplnila stavebni proluku vedle stavajiciho
rodinného domu, ktery ma tvofit jednu poloviny dvojdomku typické zastavby na ulici Zahradni. Jelikoz
stavajici sousedni rodinny diim necti obecné a hmotové usporadani typické uli¢ni zastavby, je novy
rodinny diim navrzen jako objekt pfiléhajici ke stavajicimu rodinné domu.

Objekt je navrzen jako dvoupodlazni s 1. NP a obytnym podkrovim v sedlové stieSe. Prizemni
¢ast smérem do priijezdu odlehcuje celkovou kompozici rodinného domu.

Protoze posuzovany objekt ma snizenou podlaznost na dvé podlazi oproti okolni zastavbé
(stavajici domy maji 3 podlazi, 1 podzemni a 2 nadzemni) je zplisob napojeni na verejné prostranstvi,
tj. chodnik a komunikaci, zvolen jako otevieny s nizkou podezdivkou oploceni a ustoupenymi vraty pro
vjezd na pozemek. Tyto plochy jsou doplnény nizkou zeleni a jednim vySSim stromem na vlastnim
pozemku. Timto dochazi k rozsSiteni prostoru vstupu do objektu a k jeho optickému potlaceni jednoho
zapusSténého podzemniho podlazi. Zvolena stfecha, ktera je nalepena na sousedni krychlovou stavbu se
vSak ve hrebeni dorovnava na Uroven stavajici stavby.

Pouzité stavebni materialy jsou navrzeny tak, aby korespondovaly s okolni zastavbou — fasady
s hladkymi omitkami, vypIné otvor( plastové s hnédym motivem, stiesni krytina taskova Cervenohnéda.

Hlavni rozméry rodinného domu jsou ve tvaru ,T* o velikosti 8,10 m x 17 m, s vystupujici ¢asti
3,90 m x 11, 10 m. Objekt je napojen na inzenyrské sité — elektro, plyn, vodovod, destova kanalizace.

4.3.2 Dispozicni reseni objektu

Hlavni vstup do objektu je situovan z ulice Zahradni pres zavétfi. Na zavétii navazuje zadveri
haly, ktera tvori soucasné spolecensky prostor objektu se schodistém do 2. NP. Z haly je vstup do pokoje
pro hosty, socialni zafizeni a samostatného WC. Pod vystupnim ramenem schodisté je umisténa Satna.

Z haly je dale vstup do technické mistnosti s kotlem na vytapéni a ohfevem TUV, dale je z haly
vstup do kuchyné&, ktera je propojena pres bar s obytnym prostorem. Obytny prostor s jidelnou je
snizeny cca o 15 cm. Z obyvaciho pokoje nasleduje vstup pres terasu do zahrady a zpét.

Po schodisti se dostaneme do haly 2. NP, ze které je vstup do loznic po obou stranach haly a do
socialniho zafizeni, samostatného WC a na balkon. Pfed vstupem na balkon se po levé i pravé strané
nachazi Satny.
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4.3.3 Technické reseni objektu

e Zaklady
o zelezobetonové zakladové pasy.
e Svislé konstrukce
o obvodové a nenosné zdivo z keramicky tvarnic Porotherm tloustky 40 cm a
tloust’ky 25 cm pro nenosné zdivo. V podkrovi sadrokartonové konstrukce.
e Stropy
o nosniky Porotherm, keramické stropni vliozky Miako.
e ZastreSeni
o sedlova stfecha se sklonem 30° v kombinaci s okennimi vyklenky v obytnych
mistnostech v 2.NP.
e Krytina
o stresni keramicka krytina Tondach.
e Klempirské konstrukce
o lemovani, Zlaby, svody, Uzlabi vyrobeny z médéného plechu.
e Vnitfni omitky
o vapenna Stukova omitka.
e Fasadni omitky
o tepelné izolacni omitka tloustky 30 mm.
e VnéjSi obklady
o v Castech obkladu je fasada oblozena cihlovym obkladem
e Schody
o vnitfni zelezobetonové monolitické, dievéné zabradli s dfevénymi samonosnymi
schodnicovymi stupni, vn&jSi ocelova konstrukce opatfena antikoroznim
natérem.
e Dvefe
o drevéné hladké piné.
e Okna
o plastova s pétikomorovym profilem zasklena izola¢nim dvojsklem.
e Podlahy obytnych mistnosti
o povlakova krytina PVC.
e Podlahy ostatnich mistnosti
o keramicka dlazba.
e Vytapéni
o kotel elektricky zavésny, rozvody z médi, deskové radidtory umistény
v obytnych mistnostech, krb na tuha paliva se stropnimi vyvody v kazdém
z obytnych mistnosti v 2. NP.
e Elektroinstalace
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o motorova (380 V), svételna (220 V).
e Rozvod vody
o studena i tepla voda.
o Zdroj teplé vody
o elektricky bojler.
e Prfipojky
o Vodovodni z vefejného vodovodu. Kanalizace napojena na kanalizacni sit’
z ulice. Elektrina vedena z pripojky verejné sité. Pfipojka plynu neni zfizena.
e Kanalizace
o vedena od vSech zafizovacich predmétd.
e Hygienické vybaveni
o 2x umyvadlo, 1x sprchova kout, 1x vana.

4.3.4 Moina rizika plisobici na nemovitost

7ab. 3: Mozna rizika pdsobici na nemovitost

PoSkozeni snéhem | Objekt se nachdzi v I. Oblasti s hodnotou 0,64 kPa[24]

Radonové riziko Nizké

Povodné Dle prilohy €. 5 je v dané lokalité Zdna 3 - zona se
stfednim nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

Hluk Nenachdzi se zdroje prekralujici povolené limity

Emise Nenachézi se zdroje prekracujici povolené limity

Poddolovane uzemi | Nejedna se o poddolované (izemi

Sesuv pady Terén je mirné svazity s vySkovym rozdilem cca 1,5 m,
nepredpoklada se sesuv pldy

Technické seizmicita | Nevyskytuji se zdroje ovliviiujici technickou seizmicitu
Vyskyt metanu Nevyskytuji se zdroje metanu
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4.4 POJISTNA UDALOST

V roce 2017, dne 13. kvétna doslo k povodni, ktera byla zplisobena vysokym uhrnem srazek,
vylitim koryta feky Dyje a naslednou povodni ocefiované rodinného domu. Vzhledem k rozsahu Skod
byla pojistna udalost pojistnikem nahlaSena a po Setfeni provedeném pracovnikem pojistovny byla
udalost shledana jako pojistna.

Tento typ pojistného nebezpeci je uveden ve vSeobecnych podminkach pojistovny a na tuto
Skodnou udalost je také sjednana pojistna smlouva. V pojistné smlouvé je sjednana pojistna Castka
3 500 000 K¢, ke kterym se z diivodu bodu specifikace pfipojisténi limitu pojistnych nebezpeti v pfipadé
povodné pricita Castka 50 000 K¢ z divodu pojisténi nad limit plnéni. Pojistna Castka tedy cini
3 550 000 K&. Spoluticast je stanovena ve vysi 1 000 KE. PInéni je uvedeno na cenu novou, za situace,
pri které nebyla Casova cena pojisténé véci nizsSi nez 30 % jeji nové ceny. Cena nemovitosti bude

stanovena nakladovym zptisobem.

4.4.1 Seznam poskozenych konstrukci

Povoden prostupovala konstrukci a v nékterych mistech dosahla vyska hladiny vody na uroven
0,50 m. Byly poSkozeny nékteré konstrukce, které bylo nutno opravit, popfipadé nahradit konstrukcemi

novymi. PoSkozené konstrukce jsou znazornény v priloze €. 1 této diplomové prace.
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Obrdzek 5: Zadni cdst domu vyska hladiny vody

Podlahova krytina — byla poskozena plovouci podlaha v mistnostech s oznacenim 1.02
— zadvefi, 1.03 — hala se schodistém, 1.04 - pokoj pro hosty, 1.05, 1.08 — obyvaci pokoj
v celkové vymére 99,45 m?
o Procentualné se jednalo o poskozeni 100 % podlahové krytiny v 1.NP zasazené
povodni.

Interiérové dvere — celkem bylo poskozeno 6 ks drevénych hladkych dvefi (mistnosti
1.02,1.04, 1.05, 1.06, 1.07a, 1.10) 1 ks dvefi zJAP pouzder instalovanych vné
konstrukce rodinného domu (mistnost 1.08).

o Procentudlné se jednalo poskozeni 100 % interiérovych dvefi v 1.NP

zasazenych povodni.

Elektro zasuvky — poskozeni se tykalo celkem 24 kust zasuvek.
o Procentudlné bylo poskozeno 100 % zasuvek v 1.NP zasazenych povodni.

Keramické podlahy — poskozeni bylo pouze povrchové a nebyla nutnd demontaz,
k obnové byly vyuZzito mechanického cisténi.
o Bylo zasazeno 100 % keramickych podlah v 1. NP zasazenych povodni
bez nutnosti odstranéni.
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e Vnitini obvodové zdi a vnitini pficky — u této konstrukce bylo nutné odstranéni
Stukovych omitek do vysky 0,60 m. Celkem bylo odstranéné 60,45 m? uvedenych
konstrukci. Byl proveden natér novych maleb pro sjednoceni povrch.

o QOdstranéno bylo 70 % zasahnutych povodni.

e Venkovni nosny sloup — byl odstranén poskozeny obklad, probéhlo ciSténi této
konstrukce a nasledné vysouseni.
o Procentudlné zasazeno 40 % konstrukce.

e Venkovni obvodové zdivo — poskozeno do vysky hladiny vody — 0,50 m. Zasazen obklad
a tepelna izolace v podobé polystyrenu.
o Zasazeno 30 % obvodového zdiva, coz odpovida priblizné 23,5 m2.

4.4.2 Navrh oprav poskozenych konstrukci

Z celého objektu budou nejdfive demontovany vSechny zasazené Casti, které neni mozné dale
mechanicky nebo jinak opravit a uvést tak do stavu plivodniho.

Nejprve bude vystéhovan nabytek a demontovana kuchynska linka pro zpFistupnéni
mechanického cisténi v mistnosti 1.09. Postupné budou demontovany plovouci podlahy, interiérové
dvere a elektro zasuvky v rozsahu uvedeném v kapitole 4.4.1. Nasledné prob&hne osekani vnitfnich
omitek, jak na obvodovych zdech, tak vnitfnich pfickach do vySky cca 10 cm nad vySku zasazené
hladinou vody. Dale probéhne osekani venkovniho obvodového zdiva vcetné kontaktniho zatepleni
do vySky 0,60 m. Poslednim krokem bude mechanické cisténi keramickych podlah, které nebyly

poskozeny, a tak neni nutné odstranéni.

Za pomoci pristroji k vnitfnimu vysouSeni zdiva a podlah bylo dosazeno potfebného odvihceni,
proces odvlheni probihal 16 dni a byl pravidelné méren.

Vysekana Cast vnitinich omitek byla nahrazena omitkou novou a pretazena Stukem z diivodu
lepSiho napojeni na omitkou ptvodni. Pro opravu podlah byla polozena parotésna zabrana a nasledné
probéhla pokladka nové podlahy. Dale budou montovany interiérové dvefe a oblozky a také budou
vyCistény a znovu zapojeny elektro zasuvky. V exteriéru bude na zed’ do vysky 0,50 m nad upraveny
terén nastavena svisla hydroizolace, poté bude omitnuto venkovni zdivo vapenocementovou maltou

a proveden fasadni zateplovaci systém. Poslednim krokem bude provedeni elektro revize.
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4.5 VYPOCET VYMER

Pro ocenéni rodinného domu pomoci nakladového zptisoby dle vyhlasky, je nutné nejdrive urcit
vymeéry, kterymi jsou zastavéna plocha a obestavény prostor. VypoCet vychazi z projektové

dokumentace rodinného domu.

V tabulkdach nize bude proveden vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru dle
vykresovych podkladd, které jsou uvedeny v priloze €. 1 této diplomové prace. VypocCty jsou zpracovany
dle prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a zlistavaji pro vSechny

nasledujici ocenéni nakladovym zplisobem beze zmén.

Zastavéna plocha

7ab. 4: Zastavéna plocha

Nazev Vyska v (m) Zastavéna plocha v (m) Vypocet v (m?)
Pfizemi 3,02 8,10 x 17,00 + 3,50 x 8,07 165,95
Podkrovi 2,60 8,10 x 17,00 + 3,50 x 4,00 151,70
Soucet 5,62 317,65

Obestavény prostor
7ab. 5: Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor v (m) Vypocet v (m3)
Hlavni objem po okap 17,00 x 8,10 x 4,61 634,80
Hlavni objem po krov 17,00 x8,10x 5,01 x 0,5 344,94
Shizena Cast po okap 8,07 x3,50x238x0,5 33,61
Celkem 1013,35

Zastavéna plocha rodinného domu je dle vypoctll na zakladé prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
ve znéni pozdéjsSich predpisti 317,65 m2. Obestavény prostor se rovna 1 013,35 m3,
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4.6 VLASTNi RESENI

V této Casti prace bude provedeno nakladové ocenéni rodinného domu, a to ve fazi podpisu
pojistné smlouvy, pred pojistnou udalosti a po opravach Skod. Nakladové ocenéni bude provedeno
na zakladé ocenovaci vyhlasky uvedené v roce 4.1.4.

4.6.1 Ocenéni ke dni uzavieni pojistné smlouvy (30. listopadu 2009)

V prvnim z ocenéni bude zjiSténa pojistna hodnota rodinného domu v dobé podpisu pojistné
smlouvy, tedy v roce 2009. Nova cena bude vypoctena nakladovym zptisobem. Ve vysledku vypoctu
neni zahrnut koeficient prodejnosti.

Zakonny predpis

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sb. a vyhlagky MF CR & 3/2008 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., podle stavu ke dni 30. listopadu 2009. Dle § 46 se celkova zjiSténa
cena zaokrouhli na desetikoruny.

Podklady k vypracovani ocenéni
Veskera dokumentace pro vypracovani ocenéni je uvedena v kapitole 4.1.

Tab. 6: Ocenéni' v dobé sjednani pojistné smlouvy 1a

Vypocet ceny nakladovym zptisobem (§ 13, priloha ¢. 11)

Rodinny dfim - § 13 a pfiloha ¢. 11 typ A

, - Cz-
Kod klasifikace cC 111
Zakladni cena ZC 2 290 K¢/m?
Koeficient podle vyuZiti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po upravé koeficientem tcelového vyuziti podkrovi pzocd 2 564,8 K¢
Obestavény prostor objektu Pmj 1 013,35 m3
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky) K5 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlasky) Ki 2,142
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Tab. 7: Ocenéni' v dobé sjednani pojistné smlouvy 1b

he] = = >O - > =
> 1 1 c T N 5 © (Lo}
Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni % S 5 % § S 58
(1) () 3 @ | © (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady v¢.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci S | 0,082 |100,00|0,08200( 1,00 0,08200
2 Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cma 25cm S | 0,212 [100,00|0,21200 | 1,00 0,21200
3| stropy porotherm - Miako s rovnym s | 0079 |100,00]007900| 100 | 007900
pohledem
4 | Zastiegeni mimo krytinu | KTOV dreveny vaznicovy se S | 0073 [100,00(0,07300| 1,00 | 007300
stojatou stolici
5 | Krytiny stfech keramicka Francouzska 14 s | 0034 |10000]003400| 100 | 003400
Tondach
6 | Klempifské konstrukce | YY7OPKY Z medensho plechu, N | 0,009 |100,00|000900| 154 | 001386
Zlaby, svody
7 Vnitfni omitky vapenocementove $tukové omitky | S | 0,058 | 100,00 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka S | 0,028 |100,00(0,02800| 1,00 | 0,02800
Wieneberger 30 mm
9 | Vn&jsi obklady obklad podezdivky s | 0,005 [100,00[000500| 100 | 000500
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyn, WC S | 0,023 [100,00[002300| 100 | 002300
11 | schody ZB monoltt, dreveny obklad s | 001 [10000]001000] 100 | 001000
stupnu, dfevené zabradli
12 | Dvefe dievéné hladké, piné S | 0,032 [100,00[003200| 100 | 003200
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem S | 0,052 |100,00|0,05200( 1,00 0,05200
14 | Podiahy obytnjch plovouci podiahy s | 0022 [10000]002200| 100 | 002200
mistnosti
15 | Podiahy ostatnich keramick dazba s | 001 |10000]001000| 100 | 001000
mistnosti
16 | Vytapéni elektricky kotel, podiahove N | 0,052 |100,00(0,05200| 154 | 008008
vytapeéni, radiatory, krbova kamna
17 | Elektroinstalace ?g’seée{;‘)y (230 V) imotorovy proud | ¢ | ¢ 043 100,00 |0,04300| 100 | 0,04300
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,01 100,00 |0,00600| 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S | 0,032 [100,00|0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. bojler s | 0,019 [10000[00190| 100 | 001900
21 Instalace plynu neni instalovan C 0,01 100,00 (0,00500| 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S | 0,031 [100,00|0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaven kuchyni zf:g“a varma sklokeramicka | ¢ | 4405 |100,00|0,00500| 100 | 000500
g4 | VNitini hygienicke 1x sprehovy kout, 1x vana s | 0041 [100,00]004100| 100 | 004100
vybaveni
25 | zachod 2x zéchod s | 0,003 [100,00[000300] 100 | 000300
26 | Ostatni digestor S | 0,034 [100,00[003400 100 | 003400
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan 0 100,00 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,0000 1,02194
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Tab. 8: Ocenéni' v dobé sjednani pojistné smlouvy 1c

Pol. . . Prepocteny | o, Zivotnost | Opotfebeni | 100xAxB
& Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stari B brvku C B/C /C
(1) 2) 3) (10) (14) (15) (16) (17)
1 | Zaklady v¢.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci 0,08024 1 175 0,0057 0,046
2 | Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cma 25cm 0,20745 1 140 0,0071 0,148
3 | stropy porotherm - Miako s rovnym 007730 | 1 140 | 00071 | 0055
pohledem
4 | Zastiegeni mimo krytiny | KrOV drevény vaznicovy se 007143 | 1 110 | 00091 | 0,065
stojatou stolici
5 | Krytiny stiech keramicka Francouzska 14 003327 | 1 60 00167 | 0,055
Tondach
6 | Klempifské konstrukee | \YrOoky zmedenehoplechu, | 5435 | 55 00182 | 0,025
Zlaby, svody
7 | Vnitini omitky vapenocementove Stukove 005675 | 1 65 00154 | 0,087
omitky
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka 002740 | 1 45 00222 | 0,061
Wieneberger 30 mm
9 | Vnéjsi obklady obklad podezdivky 0,00489 1 40 0,0250 0,012
10 | Vnitfni obklady koupelna, kuchyné, WC 0,02251 1 40 0,0250 0,056
11 | Schody ZB monoltt, dreveny obklad 000079 | 1 140 | 00071 | 0,007
stupnu, dfevené zabradli
12 | Dvefe dfevéné hladkeé, piné 0,03131 1 65 0,0154 0,048
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem 0,05088 1 65 0,0154 0,078
14 | Podiahy obytnych plovouci podiahy 002153 | 1 50 00200 | 0043
mistnosti
15 | Podiahy ostatnich keramické daba 000979 | 1 50 00200 | 0,020
mistnosti
elektricky kotel, podlahové
16 | Vytapéni vytapéni, radiatory, krbova 0,07836 1 35 0,0286 0,224
kamna
17 | Elektroinstalace svetelny (230 V) i motorovy 004208 | 1 40 00250 | 0,105
proud (380 V)
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,00000 1 40 0,0250 0,000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody 0,03131 1 35 0,0286 0,089
20 | Zdroj teplé vody el. bojler 0,01859 1 35 0,0286 0,053
21 | Instalace plynu neni instalovan 0,00000 1 35 0,0286 0,000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC 0,03033 1 45 0,0222 0,067
23 | Wybaveni kuchyni 35&2"‘“" vama skliokeramicka | 5y489 | 4 25 00400 | 0,020
g4 | Vnitini hygienicke 1x sprchovy kout, 1% vana 004012 | 1 45 00222 | 0,089
vybaveni
25 | Zachod 2x zé&chod 0,00294 1 40 0,0250 0,007
26 | Ostatni digestor 0,03327 1 40 0,0250 0,083
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan 0,00000 1 50 0,0200 0,000
Celkem 1,00000 1,54538
Opotrebeni analytickou 1,55 %

metodou
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Tab. 9: Ocenéni' v dobé sjednani pojistné smlouvy 1d

Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vyse ) Ks - 1,02194
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki Ké&/ms3 5614,34
Zakl. cena upravena s pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki x pp ZCU Ké&/ms3 4 579,95
Rok odhadu 2009
Rok pofizeni 2008
Stari S rok( 1
ZpUisob vypoctu opotrebeni analyticky
Celkova predpokladana Zivotnost Z roki

Opotfebeni stavby 0 % 1,55
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 5689 286,99
Odpocet na opotrebeni stavby 1,55 % 0 K¢ -87 921,10

Nova cena rodinného domu v dobé vzniku pojistné smlouvy (30. listopadu 2009) stanovena
nakladovou metodou je 5 689 290 KE. Jedna se o pojistnou hodnotu. Opotiebeni stavby, je vzhledem
k ocenéni uskutecnéného rok po kolaudaci, nizké, na urovni 1,56 %. Opotrebeni (87 921 K¢)

ani koeficient prodejnosti nema vliv na urceni ceny nové.
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4.6.2 Ocenéni pred pojistnou udalosti (12. kvétna 2017)

Ve druhém z ocenéni bude stanovena pojistna hodnota bezprostiedné pred pojistnou udalosti.
Bude opakovat proces ocenéni nakladovym zplsobem. Tento vypocet ceny Casové je vychozim
podkladem pro urceni budoucich provedenych oprav nutnych k uvedeni nemovitosti do plivodniho stavu.

Zakonny predpis

v

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoné
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle stavu ke
dni 12. kvétna 2017. Dle § 46 se celkova zjiSténa cena zaokrouhli na desetikoruny.

Podklady k vypracovani ocenéni

Veskera dokumentace pro vypracovani ocenéni je uvedena v kapitole 4.1.

7ab. 10: Ocenéni pred pojistnou udélosti 2a

Vypocet ceny nakladovym zptisobem (§ 13, priloha ¢. 11)

Rodinny dfim - § 13 a pfiloha ¢. 11 typ A

, - Cz-
Kdd klasifikace cC 111
Zakladni cena ZC 2 290 K¢/m?
Koeficient podle vyuZiti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po upravé koeficientem tcelového vyuziti podkrovi pzocd 2 564,8 K¢
Obestavény prostor objektu Pmj 1 013,35 m3
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky) K5 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlaska) Ki 2,163
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7ab. 11: Ocenéni pred paojistnou udalosti 2b

he] = = >O - > =
> 1 1 c T N 5 © (Lo}
Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni % S 5 % § S 58
(1) () 3 @ | © (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady v¢.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci S | 0,082 |100,00|0,08200( 1,00 0,08200
2 Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm S | 0,212 [100,00|0,21200 | 1,00 0,21200
3| stropy porotherm - Miako s rovnym s | 0079 |100,00]007900| 100 | 007900
pohledem
4 | Zastiegeni mimo krytinu | KTOV dreveny vaznicovy se S | 0073 [100,00(0,07300| 1,00 | 007300
stojatou stolici
5 | Krytiny stfech keramicka Francouzska 14 s | 0034 |10000]003400| 100 | 003400
Tondach
6 | Klempifské konstrukce | YY7OPKY Z medensho plechu, N | 0,009 |100,00|000900| 154 | 001386
Zlaby, svody
7 Vnitfni omitky vapenocementove $tukové omitky | S | 0,058 | 100,00 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka S | 0,028 |100,00(0,02800| 1,00 | 0,02800
Wieneberger 30 mm
9 | Vn&jsi obklady obklad podezdivky s | 0,005 [100,00[000500| 100 | 000500
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyn, WC S | 0,023 [100,00[002300| 100 | 002300
11 | schody ZB monoltt, dreveny obklad s | 001 [10000]001000] 100 | 001000
stupnu, dfevené zabradli
12 | Dvefe dievéné hladké, piné S | 0,032 [100,00[003200| 100 | 003200
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem S | 0,052 |100,00|0,05200( 1,00 0,05200
14 | Podiahy obytnjch plovouci podiahy s | 0022 [10000]002200| 100 | 002200
mistnosti
15 | Podiahy ostatnich keramick dazba s | 001 |10000]001000| 100 | 001000
mistnosti
16 | Vytapéni elektricky kotel, podiahove N | 0,052 |100,00(0,05200| 154 | 008008
vytapeéni, radiatory, krbova kamna
17 | Elektroinstalace ?g’seée{;‘)y (230 V) imotorovy proud | ¢ | ¢ 043 100,00 |0,04300| 100 | 0,04300
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,01 100,00 |0,00600| 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S | 0,032 [100,00|0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. bojler s | 0,019 [10000[00190| 100 | 001900
21 Instalace plynu neni instalovan C 0,01 100,00 (0,00500| 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S | 0,031 [100,00|0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaven kuchyni zf:g“a varma sklokeramicka | ¢ | 4405 |100,00|0,00500| 100 | 000500
g4 | VNitini hygienicke 1x sprehovy kout, 1x vana s | 0041 [100,00]004100| 100 | 004100
vybaveni
25 | zachod 2x zéchod s | 0,003 [100,00[000300] 100 | 000300
26 | Ostatni digestor S | 0,034 [100,00[003400 100 | 003400
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan 0 100,00 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,0000 1,02194
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7ab. 12: Ocenéni pred pojistnou udalosti 2¢

. . . Prepocteny | ..« Zivotnost | Opotebeni | 100xAxB
Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stari B brvku C B/C /C
(1) 2) (3) (10) (14) (15) (16) (17)
1 sfak;?dy ve.zemnich | /4t iadové pasy s izolaci 008024 | 9 175 | 00514 | 0413
2 Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm 0,20745 9 140 0,0643 1,334
3 | Stropy porotherm - Miako s rovnym 007730 | 9 140 | 00643 | 0497
pohledem
4 | ZastieSeni mimo krytiny | OV dreveny vaznicovy se 007143 | 9 110 | 00818 | 0,584
stojatou stolici
. . keramicka Francouzska 14
5 Krytiny stfech 0,03327 9 60 0,1500 0,499
Tondach
6 | Klempifské konstrukee | WroPky Zmedenehoplechu, 1 54355 | g 55 01636 | 0222
Zlaby, svody
7 | Viitini omitky ‘(;?n"’i‘f;yoceme”to"e Stukove 005675 | 9 65 01385 | 0786
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka 002740 | 9 45 02000 | 0548
Wieneberger 30 mm
9 | Vnéjsi obklady obklad podezdivky 0,00489 40 0,2250 0,110
10 | Vnitfni obklady koupelna, kuchyné, WC 0,02251 40 0,2250 0,506
11 | Schody ZB monolit, dreveny obklad 000979 | 9 140 | 00643 | 0063
stupnu, dievené zabradli
12 | Dvefe dfevéné hladkeé, piné 0,03131 65 0,1385 0,434
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem 0,05088 65 0,1385 0,705
14 | Podiahy obytnych plovouci podiahy 002153 | 9 50 01800 | 0,387
mistnosti
15 | Podlahy ostatnich keramické dlazba 000979 | 9 50 01800 | 0,176
mistnosti
elektricky kotel, podlahové
16 | Vytapéni vytapéni, radiatory, krbova 0,07836 9 35 0,2571 2,015
kamna
17 | Elektromstalace svetelny (230 V) i motorovy 004208 | 9 0 | 0250 | 0947
proud (380 V)
18 Bleskosvod neni instalovan 0,00000 9 40 0,2250 0,000
19 Rozvod vody rozvod studené i teplé vody 0,03131 9 35 0,2571 0,805
20 | Zdroj teplé vody el. bojler 0,01859 9 35 0,2571 0,478
21 Instalace plynu neni instalovan 0,00000 9 35 0,2571 0,000
22 Kanalizace Z kuchyné, koupelny, WC 0,03033 9 45 0,2000 0,607
23 | Vybaveni kuchyni ektioka vama skokeramicka | 000489 | 9 25 03600 | 0,176
g4 | Vnitini hygienicke 1x sprehovy kout, 1x vana 004012 | 9 45 02000 | 0,802
vybaveni
25 | Zachod 2x zachod 0,00294 9 40 0,2250 0,066
26 | Ostatni digestor 0,03327 9 40 0,2250 0,749
27 Konstrukce neuvedena | neni instalovan 0,00000 9 50 0,1800 0,000
Celkem 1,00000 13,90842
Opotrebeni analytickou 13.91%
metodou
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Tab. 13: Ocenéni pred pajistnou udélosti 2d

Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vyse ) Ks 1,02194
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki Ké&/ms3 5669,38
Zakl. cena upravena s pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki x pp ZCU Ké&/ms3 4 624,85
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 2008
Stari S rok( 9
ZpUisob vypoctu opotrebeni analyticky
Celkova predpokladana Zivotnost Z roki

Opotfebeni stavby 0 % 13,91
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 5745 064,31
Odpocet na opotrebeni stavby 13,91 % 0 K¢ -799 047,60
Cena ke dni odhadu bez K& 4946 016,71

koeficientu pp

Toto ocenéni bylo zpracovano za Ucelem stanoveni hodnoty nemovitosti pred pojistnou udalosti

dle platného cenového predpisu. Casova cena rodinného domu &ini 4 946 020 K&. Takto vypoctend

cena slouzi jako podklad pro vypocet zjisténi vliv provedenych oprav na hodnotu dané nemovitosti.

Cena pred pojistnou udalosti byla porovnana s cenou v dobé uzavreni pojistné smlouvy, rozdil

hodnot je 655 349,18 K¢ Mira opotrebeni dosahla po deviti letech uzivani hranice 13,91 procentnich
bod{. Celkové Castka opotrebeni je 799 047,60 KcC.

50




4.6.3 Zjisténi nakladli na opravu polozkovym rozpoctem

Na opravu poskozenych konstrukci ocefiovaného byl zpracovan polozkovy rozpocet v programu
BUILDPowerS od spolecnosti RTS. Rozpocet byl vytvoren na zakladé vzniklych Skod zptisobenych
povodni.

Cena stavebnich praci na poskozené nemovitosti je stanovena pomoci polozkového rozpoctu

v cenach uvedenych pro rok druhou polovinu roku 2017.

7ab. 14: PoloZkovy rozpocet

POLOZKOVY ROZPOCET
Rozpocet 1 JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
1 Rodinny dim &. p. 3390 na pozemku p. &. st. 5879, k.
u. Bfeclav Mérmi jednotka
Stavba Nizev stavhy Pocet jednotek
1 Rodinny dim &. p. 3390 na pozemku p. &. st. 2568/5,
k. 0. Breclav Niklady nam,j.
Projektant Typ rozpoétu
Objednatel
Dodavatel Zakazkove &islo
Rozpodtoval Pogat listh
Rozpis ceny
Nazev Celkem
HSV 75 815,10
PSV 107 766,80
MON 5 602,50
Vedlejii niklady 0,00
Ostatni naklady 574,50
Celkem 189 758,90
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Marek Nespor
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 15 % 189 758,90 CZK
DPH 15 % 28 463,84 CZK
Zaokrouhleni 218 222,74 CZK
CENA 7ZA OBJEKT CELKEM 218 223,00 CZK

Nova cena stanovena polozkovym je 218 223 K¢ vcetné DPH. Naklady vynaloZena na hlavni
stavebni vyrobu (HS) se rovnaji Castce 75 815,10 K¢, pridruzena vyroba tvori celkem castku
107 766,80 K¢. Montazni prace Cini 5 602,5 K¢ a ostatni naklady 574,5 K¢.
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Kompletni polozkovy rozpocet nakladt je dolozen v priloze €. 6 této prace.

Pojistna smlouva, jak jiz bylo zminéno, je uzaviena na novou hodnotu. Bude tedy uhrazena
porizovaci cena vSech znicenych konstrukci a vybaveni. Rozpocet byl vytvoren pred provedenim vSech
oprav, a proto se vypoctena hodnota nemusi rovnat hodnoté skutecné.

Stavebni dil Tvp dilu Celkem
61 Upravy povrchi vaitini HSV 33 95320
62 T:'pravj_.' povrchu vnéjsi HSV 34 046,80
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 4371.00
26 Bourani konstrukci HSV 344410
766 Konstrukce truhlafské PSV 29 324 60
775 Podlahy vlysove a parketove PsSv 63 22230
784 Malby PSV 15 219,90
M21 Elektromontaze MON 5 602,50
D96 Presuny suti a vibouranych hmot PSU 57450
CELKEM OBJEKT 189 758,90

Obrdzek 6. Rekapitulace dild

4.6.4 Zjisténi nakladli na opravu pomoci faktury

Pro porovnani byla vytvorena poptavka na likvidaci pojistné udalosti pomoci cenové nabidky od
stavebni spolecnosti, kterad se takovymi opravami zabyva.

Nékteré pojistovny preferuji tento zplisob likvidace pojistné udalosti, a to zejména z diivodu
snadnéjsiho vypoctu pojistného pInéni. Likvidator v to to pfipadé musi rozhodnout, zda material a prace
byly vynaloZeny na opravu Skod pojistné udalosti. Nabidka na opravu je uvedena v pfiloze €. 7 této
diplomové prace.

Nabidka se rovna Castce 320 055 K€ vietné DPH coz je Castka o 101 832 K¢ vcetné DPH
vySSi, nez je tomu v pfipadé polozkového rozpoctu.
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4.6.5 Ocenéni po opravé skod (6. cervence 2017)

Pfi ocenéni nemovitosti po opravé Skod pojistné udalosti bude zjistén rozsah a vliv oprav
provedenych na rodinném domé. Do vypoctu ceny objektu byly zapocteny nové zhotovené konstrukce
a prvky pogkozeny povodni. Casova cena je stanovena nakladovou metodou uvedenou v zakonném

prepise.

Zakonny predpis

v

Ocenéni je provedeno dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakon(
. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke
dni 6. ¢ervence 2017. Dle § 46 se celkova zjiSténa cena zaokrouhli na desetikoruny.

(@

(@

Podklady k vypracovani ocenéni

Veskera dokumentace pro vypracovani ocenéni je uvedena v kapitole 4.1.

7ab. 15: Ocenéni po opravé skod 3a

Vypocet ceny nakladovym zptisobem (§ 13, priloha ¢. 11)

Rodinny dfim - § 13 a pfiloha ¢. 11 typ A

, - Cz-
Kdd klasifikace cC 111
Zakladni cena ZC 2 290 K¢/m?
Koeficient podle vyuZiti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po upravé koeficientem tcelového vyuziti podkrovi pzocd 2 564,8 K¢
Obestavény prostor objektu Pmj 1 013,35 m3
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky) K5 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlaska) Ki 2,163
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7ab. 16: Ocenéni po opravé skod 3b

he] = = >O - > =
M . . = T N 5 [} © T
Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni % S 5 % § S 58
(1) (2) 3) @ © (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady v¢.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci S | 0,082 |100,00|0,08200( 1,00 0,08200
2 Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cma 25cm S | 0,212 [100,00|0,21200 | 1,00 0,21200
3| stropy porotherm - Miako s rovnym s | 0079 |100,00]007900| 100 | 007900
pohledem
4 | Zastiegeni mimo krytinu | KTOV dreveny vaznicovy se S | 0073 [100,00(0,07300| 1,00 | 007300
stojatou stolici
5 | Krytiny stfech keramicka Francouzska 14 s | 0034 |10000]003400| 100 | 003400
Tondach
6 | Klempifské konstrukce | YY7OPKY Z medensho plechu, N | 0,009 |100,00|000900| 154 | 001386
Zlaby, svody
Vnitfni omitky vapenocementove $tukové omitky | S | 0,058 | 80,00 |0,04640 | 1,00 0,04640
Vnitfni omitky vapenocementove $tukové omitky | S | 0,058 | 20,00 [0,01160 | 1,00 0,01160
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka S | 0,028 | 70,00 [0,01960| 1,00 | 0,01960
Wieneberger 30 mm
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka s | 0028 | 3000 [000840| 100 | 000840
Wieneberger 30 mm
Vnéjsi obklady obklad podezdivky S | 0,005 | 0,00 [0,00000] 100 | 000000
Vnéjsi obklady obklad podezdivky s | 0,005 [100,00[0,00500] 1,00 | 000500
10| Vnitini obklady koupelna, kuchyng, WC s | 0023 [10000[0,02300] 100 | 002300
11 | Schody £B monolit, dfeveny obklad s | 001 [10000[0,01000| 100 | 001000
stupnu, dfevené zabradli
12 | Dere dfevéné hiadke, piné S | 0032 | 6000 [0,01920] 100 | 001920
12 | Dvere devené hiadke, piné S | 0032 | 4000 [0,01280| 100 | 001280
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem S | 0,052 |100,00|0,05200( 1,00 0,05200
14 | Podiahy obytnjch plovouci podiahy s | 0022 | 5000 |001100| 100 | 001100
mistnosti
14 | Podiahy obytnjch plovouci podiahy s | 002 |5000|001100] 100 | 001100
mistnosti
15 | Podiahy ostatnich keramick dazba s | 001 |10000]001000| 100 | 001000
mistnosti
16 | Vytapeni elektricky kotel, podiahove N | 0,052 |100,00]0,0520| 154 | 008008
vytapeéni, radiatory, krbova kamna
17 | Elektroinstalace ?g’seée{;‘)y (230 V) imotorovyproud | ¢ | ¢ 043 | 9500 |0,04085| 1,00 | 004085
17 | Elektroinstalace ?g’seée{;‘)y (230 V) imotorovyproud | ¢ | 043 | 500 |000215| 1,00 | 000215
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,01 100,00 |0,00600| 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S | 0,032 [100,00|0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el bojler S | 0019 [100,00]0,01900] 100 | 001900
21 Instalace plynu neni instalovan C 0,01 100,00 (0,00500| 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S | 0,031 [100,00|0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaven kuchyni zf:g“a varma sklokeramicka | ¢ | 4405 |100,00|0,00500| 100 | 000500
g4 | Vnitini hygienicke 1x sprchovy kout, 1% vana s | 0041 [10000[0,04100| 100 | 004100

vybaveni
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he] == g S > =
Pol. &. | Konstrukce a vybaveni Provedeni § § Né % § é 591 (81
(1) (2) (3) 4 | () (6) (7) (8) )
25 | Zachod 2x zé&chod S | 0,003 |100,000,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni digestor S | 0,034 [100,000,03400| 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neuvedena neni instalovan 0 100,00 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,18800 1,0000 1,02194
7ab. 17: Ocenéni po opravé skod 3¢
. . Prepocteny L Zivotnost | Opotfebeni | 100xA
© Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stari B prvku C B/C xB/C
(1) 2) 3) (10) (14) (15) (16) (17)
1 Zaklady v¢.zemnich praci | zakladové pasy s izolaci 0,08024 9 175 0,0514 | 0,413
2 Svislé konstrukce porotherm tl. 40 cm a 25 cm 0,20745 140 0,0643 1,334
3 | Stropy porotherm - Miako s rovnym 007730 | 9 140 | 00643 | 0497
pohledem
4 | ZasteSeni mimo krytiny z[gl‘i’c?re"e”y vaznicowy se stojalou | g7443 | g 110 | o818 | o584
5 | Krytiny strech keramicka Francouzska 14 003327 | 9 60 01500 | 0,499
Tondach
6 | Klempifské konstrukce | \WroPky 2 medeneho plechu, 001356 | 9 55 01636 | 0222
Zlaby, svody
Vnitfni omitky vapenocementové Stukové omitky 0,04540 65 0,1385 | 0,629
Vnitfni omitky vapenocementové Stukové omitky 0,01135 65 0,0000 0,000
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka 001918 | 4 45 00889 | 0,170
Wieneberger 30 mm
8 | Fasadni omitky tepelnéizolacni omitka 00082 | 0 45 0,0000 | 0,000
Wieneberger 30 mm
Vnéjsi obklady obklad podezdivky 0,00000 40 0,2250 | 0,000
Vnéjsi obklady obklad podezdivky 0,00489 40 0,0000 | 0,000
10 | Vnitfni obklady koupelna, kuchyné, WC 0,02251 40 0,2250 0,506
11 | Schody ZB monolit, dreveny obklad 000979 | 9 140 | 00643 | 0063
stupnu, dievené zabradli
12 | Dvefe dfevéné hladkeé, piné 0,01879 9 65 0,1385 | 0,260
12 | Dvefe dfevéné hladkeé, piné 0,01253 0 65 0,0000 | 0,000
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem 0,05088 9 65 0,1385 | 0,705
14 | Podiahy obytnych plovouci podahy 001076 | 9 50 01800 | 0,194
mistnosti
14 | Podlahy obytnych plovouci podahy 001076 | 0 50 0,0000 | 0,000
mistnosti
15 | Podlahy ostatnich keramické dlazba 000979 | 9 50 01800 | 0,176
mistnosti
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. . Prepocteny L Zivotnost | Opotfebeni | 100xA
© Konstrukce a vybaveni Provedeni podil A Stari B prvku C B/C xB/C

(1) 2) 3) (10) (14) (15) (16) (17)
16 | Vytapeni elektricky kotel, podlahove 007836 | 9 35 02571 | 2015

vytapéni, radiatory, krbova kamna

17 | Elektroinstalace a’gée\';‘)y (230 V) imotorowy proud | g 43997 | g 40 02250 | 0,899

17 | Elektroinstalace a’gée\';‘)y (230V)imotorowy proud |5 40049 | g 40 0,000 | 0,000

18 Bleskosvod neni instalovan 0,00000 9 40 0,2250 0,000

19 Rozvod vody rozvod studené i teplé vody 0,03131 9 35 0,2571 0,805
20 | Zdroj teplé vody el. bojler 0,01859 9 35 0,2571 | 0,478
21 Instalace plynu neni instalovan 0,00000 9 35 0,2571 0,000
22 Kanalizace Z kuchyné, koupelny, WC 0,03033 9 45 0,2000 0,607
23 | Vybaveni kuchyni e ekioka vama sklokeramicka 000489 | 9 25 03600 | 0,176
g4 | Vnitini hygienicke 1x sprehovy kout, 1x vana 004012 | 9 45 02000 | 0,802

vybaveni

25 | Zachod 2x zachod 0,00294 9 40 0,2250 | 0,066
26 | Ostatni digestor 0,03327 9 40 0,2250 | 0,749
27 Konstrukce neuvedena | neni instalovan 0,00000 9 50 0,1800 0,000
12,84

Celkem 1,00000 916

7ab. 18: Ocenéni po opravé skod 3d
Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vyse ) Ks 1,02194
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki K&/ms3 5669,38
Zakl. cena upravenas pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki x pp ZCU K&/ms3 4 624,85
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 2008
Stari S roki 9
ZpUisob vypottu opotiebeni analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost Z roki

Opotfebeni stavby 0 % 12,85
Viychozi cena stavby bez pp CN K¢ 5745 064,31
Odpocet na opotiebeni stavby 12,85 % 0 K¢ -738 192,50
F(:::na ke dni odhadu bez koeficientu K& 5006 871,81
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Ocenéni nemovitosti nakladovou metodou po opravé Skod bylo zpracovano za Gcelem stanoveni
nové pojistné hodnoty. Nova hodnota byla stanovena dle zakona o oceriovani na ¢astku 5 745 065 Kc.
Opotiebeni v tomto pripadé Cini 738 193 KE. Koeficient prodejnosti neni zapocitan do vysledkd
stanoveni pojistné hodnoty. Cena ¢asové se rovna 5 006 872 Kc.

4.6.6 Shrnuti kapitoly vlastni reSeni

Jako prvni byla nakladovym zplsobem stanovena cena rodinného domu v dobé uzavreni
pojistné smlouvy. Tato cena se rovna 5 601 370 K¢ pfi opotiebeni 87 921 KE. Nova cena se rovna
5 689 290 K¢.

Druhé ocenéni bylo vypocteno bezprostredné pred pojistnou udalosti. Hodnota nemovitosti
k tomu ¢asovému obdobi s odectenim opotiebeni ¢ini 4 946 020 KE. Opotrebeni dosahlo po deviti letech
Castky 799 048 Kc¢.

Treti a posledni ocenéni bylo provedeno po opravach Skod zptisobeno povodni na rodinném
domé. Cilem bylo zjisténi vlivu téchto oprav na hodnotu nemovitosti. Pojistna hodnota byla stanovena
na 5 006 880 K¢, opotrebeni na 738 193 K¢.

Vlychozi cena stavby se zvySila od roku 2008 do roku 2017, z 5 689 290 K¢ na 5 745 070 K¢,
Castka 5745 070 je zaroven novou pojistnou hodnotou. Nardst zvySeni ceny stavby se rovna
55 780 K¢. Opravou nemovitosti po povodni doslo k navySeni jeji hodnoty z pbivodnich 4 946 017 K¢
na 5006 872 K¢, to je navySeni o 60 855 KE. Procentudlné je narlist vyjadien 1,23 %. Vzhledem
k rozsahu Skod a poctu opravovanych konstrukci, je hodnota narfistu pochopitelna.

4.6.7 Pojistné plnéni

Navrh pojistného pInéni na novou cenu, tedy bez snizeni ceny opotfebenim a jinym
znehodnocenim, byl stanoven z polozkového rozpoctu. Ten byl zpracovan v programu BUILDPower
S v cenové (rovni 11/2017. Castka na opravu nemovitosti pogkozené povodni se rovna 218 223 K&
z toho 75 815,1 K¢ pripada na prace HSV, 107 766,80 K¢ na prace PSV, 5 602 K¢ na montazni prace
a ostatni naklady jsou 574,5 KC. Pro srovnani byla uvedena castka, které odpovida nabidkové cené
na opravu nemovitosti ve stejném rozsahu, ¢astka je rovna 320 055 K. V pfipade, ze by pojistovna
pristoupila na vyplaceni pojistného plnéni v nabidkové cené, byla by ¢astka o 101 832 K¢ vyssi.

Dle ¢lanku 6 VSeobecnych podminek se v pfipadé pojistného plnéni vyplaci pojiSténi na cenu
novou za podminek, za kterych bezprostiedné pred vznikem udalosti nebyla cena ¢asova nizsi nez 30 %
z jeji nové ceny. V nasem pripadé to znamenda porovnani ceny nové zjisténé nakladovym zplsobem,
ktera Cini 5 689 287 K¢ a ceny Casové bezprostiedné pred pojistnou udalosti a ta je rovna 4 946 017 K¢.
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Cena ¢asova je nizsSi o 743 270 K¢ a 13,06 % cimz je spinéna podminka pro pojistné pinéni v cené

nové.

Pojistna Castka je dle pojistné smlouvy stanovena na hodnotu 3 550 000 K¢ (véetné specifikace
pripojisténi), znamena to, ze by pojistnik dostal v pfipadé totalni Skody na nemovitosti maximalni vysi
pojistné Castky v této hodnoté.

Dle provedeného vypoCtu, byla cena nemovitosti v dobé kolaudace (2008) 5 689 290 Kc.
Znamena to, ze se jedna o podpojisténi nemovitosti. Rozdil ¢astek dle smlouvy a dle ocenéni se rovna
2 139 290 K¢. V tomto pripadé se doporucuje aktualizace smlouvy, i v pfipadech zvySeni pojistného,
k pokryti pojistnym pInénim v pripadé totalni Skody.
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5 DOSAZENE VYSLEDKY

Tato cast bude rekapitulaci vSech provedenych vypoctd. Vysledky budou interpretovany
a graficky znazornény.

5.1.1 Vyhodnoceni vliv provedenych oprav na hodnotu nemovitosti

Prvnim porovnanim bude vyjadreni ocenéni nakladovym zptisobem v dobé uzavfeni pojistné

smlouvy, pred pojistnou udalosti a po opravé Skod.

Ocenéni nakladovym zplisobem

K¢5 800 000

5601 366 K¢

K¢5 600 000

K¢5 400 000

K¢5 200 000
5006 872 K¢

4946 017 K¢

K¢5 000 000

K¢4 800 000

K&4 600 000
RD &.p. 3390

M Uzavieni pojistné smlouvy ~ H Pred pojistnou udalosti i Po opravéach skod

Graf 1: Ocenéni nékladovym zpidsobem (Zdroj: viastni zpracovéni)

Z grafu €. 1 a Ize vycist zménu ceny objektu v priibéhu let a po opravach Skod. Od roku 2009,
tedy v dobé uzavfeni pojistné smlouvy Cinila cena objektu 5 601 366 KE. O osm let pozdé&ji, v roce 2017,
se cena snizila celkem o 655 349 K&. Snizeni hodnoty zapfiCinilo opotiebeni, které Cinilo 13,91 %.
Zivotnost stavby je stanovena na 100 let, da se tedy fici, Ze pfiblizné se cena sniZila v uvedené wysi
0 6 % opotrebeni daného ocenovaného objektu.

Dilezity je graficky ukazatel ceny objektu po opravach Skod. Uvedeni nemovitosti zpét
do ptivodniho stavu probéhlo v témze roce, vypoctena Castka tedy pocita se stejnym ocenénim jako
v dobé pred pojistnou udalosti. Cena nemovitosti se logicky v navaznosti na provedenych opravach
nesnizuje. Naopak nemovitosti stoupla opravami hodnota o 60 855 K¢. Zdtivodnéni narfistu hodnoty
je v provedeni jednotlivych oprav a snizeného stafi opotfebeni na nulovou hodnotu u opravenych
konstrukci.
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5.1.2 Stanoveni nové pojistné hodnoty

Pojistna hodnota je stanovena z vypoctu nakladovym zplisobem. Jedna se o vécnou hodnotu,
ktera byla vypoctena po opravach vsech Skod a uvedeni nemovitosti zpét do ptivodniho stavu.

Nova pojistna hodnota

K6 000 000

5006 872 K¢

K¢5 000 000

K¢4 000 000 3550000 K¢

K¢3 000 000

K¢2 000 000

K¢1 000 000

K&o
RD &.p. 3390

# Novd pojistna hodntoa H Vyse poj. hodnoty dle smlouvy

Graf 2: Novd pojistna hodnota

Nova pojistna hodnota stanovena po opravach Skod je 5 006 872 KC. Pojistna hodnota
dle pojistné smlouvy uvedené v pfiloze &. 2 je ¢astka 3 550 000 K&. Castka 3 500 000 K¢ je uvedena
v pojistné smlouve, ale v pfipadé pojistného nebezpeli povodné se tato Castka zvySuje, vzhledem
k pfipojisténi limitu, o 50 000 KE. Rozdilem téchto Castek je 1 456 872 KE. Znamena to, ze v tomto
ohledu vznika podpojiSténi. Za tohoto stavu by byla pojistna ¢astka v pripadé totalni Skody maximalné
3 550 000 K¢, tato ¢astka neodpovida vysi pojistné hodnoté stanovené nakladovym zplisobem.

Vtomto pfipadé byla sjedndna schiizka se zastupcem dané spole¢nosti a budou
tak aktualizovany podminky smlouvy v co nejkratSim mozném terminu. Pojistny produkt, dle jehoz
podminek byla sepsana pojistna smlouva, je jiz zastaraly a je nutné provést jeho obménu. Navrhuju
smlouvu pravidelné kontrolovat a ujistit se, zda by pojistné pInéni odpovidalo pojistné hodnoteé.
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5.1.3 Porovnani vypoctu pojistného plnéni

Pro vypocet pojistného plnéni byl pouzit polozkovy rozpocet ve srovnani s nabidkovou cenou

a nakladovym zplisobem ocenéni v zavislosti na rozdilu ¢asovych cen.

Jedna se o naklady, které vedly k odstranéni Skod dle pojistné udalosti. Smlouva vedena
s pojist'ovnou uprednostiuje pojistné plnéni za pomoci stanoveni polozkového rozpoctu, ktery zahrnuje
vSechny prace nutné pro uvedeni nemovitosti zpét do pivodniho stavu. Pojistné plnéni se vyplaci v cené
nové dle ¢lanku 6 VSeobecnych podminek, uvedenych v pfiloze 3 této diplomové prace.

Tab. 19: Vyse paojistného pinéni (Zdroj: viastni zpracovéani)

Vyse pojistného plnéni

Nakladovym
ZpUsob ocenéni zpUsobem (rozdil Polozkovy rozpocet Nabidkova cena
¢asovych cen)

RD €.p. 3390 60 855 K¢ 218 223 K¢ 320 055 K¢

Vyse pojistného pInéni
K¢350 000 320055 K¢
K¢300 000
K¢250 000 218 233 K¢
K¢200 000
K¢150 000
K¢100 000 60 855 K¢

KEéo

RD &.p. 3390

H Vyse pojistného plnéni Nakladovym zplsobem (rozdil ¢asovych cen)
H Vyse pojistného plnéni PoloZkovy rozpocet

i Vyse pojistného plnéni Nabidkova cena

Graf 3: Vyse pajistného pinéni (Zdroj: viastni zpracovani)
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VySe pojistného plnéni je u nakladového zpiisobu vypoctena jako rozdil ¢asovych cen pred
pojistnou udalosti a po opravé Skod. Celkova Castka Cini 60 855. Pro porovnani byla poptavana
nabidkova cena pro rozsah poskozeni uvedeném vyse v této diplomové prace. Cena nabidkova Cini
320 055 KCE. Polozkovy rozpocet byl zpracovan na zakladé rozsahu poskozeni a uvedeni nemovitosti zpét
do péivodniho stavu. Castka polozkového rozpoltu je 218 233 Ké&. Zaroved dle polozkového rozpottu
bude vyplacena Castka za pojistné pinéni. Clanek 6 Véeobecnych podminek popisuje, za jakych
podminek je vyplaceno pojistné plnéni v cené nové. Dle téchto podminek nesmi hodnota Casova
bezprostredné pred pojistnou udalosti byt nizsi nez 30 % z jeji nové ceny, coz dle vypoctu nakladového
zplisobu, ktery stanovil cenu novou v dobé kolaudace jako Castku 5 689 287 K¢ a cenu ¢asovou pred
pojistnou udalosti na 4 946 017 K¢ nemovitost podminky nové ceny spliiuje. Procentualni rozdil Cini
13,0 %.
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6 ZAVER

Cilem mé prace bylo stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zplisobenou Zivelnou udalosti
na rodinném domé v Breclavi. V praci byl popsan stav nemovitosti pfi podpisu pojistné smiouvy,
pred vznikem pojistné udalosti a po opravé skod zplisobenych touto udalosti. V dalsi fazi této prace

je popsan rozsah zjisténych Skod a je vymezeno, jakym zplisobem byla ocefiovana nemovitost uvedena
do ptivodniho stavu.

Byly vymezeny vSechny parametry, které vedly ke stanoveni vySe pojistného pInéni, a byla
uréena nova pojistna hodnota. Ke zhodnoceni oprav byl proveden prislusny komentar.

Teoreticka Cast této prace slouzila ¢tenartim k sezndmeni se dilezitymi pojmy, které se v praci

dale objevovaly a byly dilezité pro pochopeni kontextu celé prace.

V praktické Casti probéhlo nejprve seznameni s danou problematikou ocenovani nemovitosti.
Byl navrzen postup prace smérem k dosazeni stanovenych cild. Nasledné probéhlo seznameni
se s objektem, byly popsany podklady, o které se prace opira, a byly spocitany vyméry, které vychazi
z projektové dokumentace.

Podrobné byla popsana pojistna udalost, ktera se na rodinném domé v Breclavi stala. Postupné
byly vypsany vSechny aspekty spojené se zivelnou udalosti od zasazenych konstrukci po provedeny

navrh oprav.

Nasledné bylo provedené samotné nakladové ocenéni dle prislusnych vyhlasek. V prvni fazi byly
stanoveny hodnoty zakladni ceny, koeficientu zmény cen stav a koeficientu vyuziti podkrovi. Dale bylo
provedeno samotné ocenéni rodinného domu ke dni podpisu pojistné smlouvy, tedy v roce 2009.
Vypoctena hodnota bez koeficientu a opotiebeni byla 5 689 290 K¢, jedna se o novou cenu. Dalsi
vypocty nakladovym zpfisobem byly provedeny z dfivodu zjiSténi Casové ceny a byly provedeny
bezprostredné pred pojistnou udalosti a po opravé Skod, které vznikly.

Hodnota oceriovaného objektu v Case rostla, v roce 2017 byla hodnota vysSi o 55 777 KC.
Vzrostla také hodnota objektu po provedenych opravach ze 4 946 017 K¢ na 5 006 872 K.

DalSim bodem ke splnéni cild prace bylo stanoveni polozkového rozpoctu, jakozto Castku
za pojistné plnéni poskytované pojiétovnou. Castka za opravu dosahla dle rozpoctu 218 223 K&.

Poslednim cilem prace bylo stanoveni nové pojistné hodnoty. Vécna hodnota cinila
po provedenych opravach pojistné udalosti 5 006 872 KC. Vzhledem k nastaveni pojistné smlouvy,
ve které je pojistna Castka stanovena na 3 550 000 K¢ dochazi ke stavu podpojisténi. Pojistna Castka

je tedy nizSi nez hodnota vécna ziskana z provedeni nakladového ocenéni.

Pojistnou Castku stanovenou pojistovnou by bylo vhodné co nejdfive aktualizovat, aby dalsSi
pfipadné pojistné udalosti byly pIné kryty.
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