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Abstrakt

Cilem této bakalaiské prace byl vyvoj tzemné planovacich podklada
a dokumentace ve vybrané lokalité. Holubov je obci stfediskového vyznamu
rozkladajici se mezi Ceskymi Bud&jovicemi a Ceskym Krumlovem. Hlavnim cilem
prace bylo shromazdéni podkladi izemniho planovani a jejich analyzovani. V prvni
Casti je obsazena definice izemniho planovani, jeho historicky vyvoj, cile, ukoly
a pravni piedpisy tzemniho planovani, kterymi se tizemni planovani v priabéhu let
fidilo. V praktické ¢asti byla popsana zajmova obec, jeji okoli a historicky vznik.
V dalsi ¢asti se prace zabyvala popisem jednotlivych tzemnich pland a jejich

porovnanim v jednotném srovnavacim métitku.

Kli¢ova slova: Uzemni planovani; uzemni plan; obec Holubov; stavebni zakon.

Abstract

This thesis deals with the development of urban planning documents
and documentation in chosen location. Holubov is a village of central importance
situated between Ceské Budéjovice and Cesky Krumlov. The aim of the thesis was
to collect and analyze urban planning data. The first part contains the definition
of urban planning, the objects and tasks of urban planning, its historical development
and the law regulations that the urban planning over the years has followed. The
practical part described the village, the surroundings of the village and its historical
formation. In the next part this thesis dealed with the description of individual urban

plans and their comparison in a uniform comparative scale.

Keywords

Urban planning; urban plan; landscape engineering; village; Holubov;
building law
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1. UVOD

Tématem této bakalaiské prace je vyvoj uzemné planovacich podkladii
a dokumentace v katastralnim tGzemi Holubov a jeho mistnich c¢asti Krasetina
a Trisova. Prace je rozdélena do dvou Casti — teoretické a praktické. V teoretické
asti je popsana definice uzemniho planovani a jeho historicky vyvoj. Uzemni
planovani zacalo vznikat na zaklad¢ rychlého prumyslového rozvoje a urbanizace
predev§im ve velkych méstech. Bylo potieba stanovit podminky pro vystavbu
novych domt a eliminovat tim neptiznivé dopady na zivotni prostiedi, aby bylo vse

v souladu s krajinou.

Nasi prvni zakonnou Gpravou o tizemnim planovani byl zakon ¢. 280/1949 Sb.,
0 izemnim planovani a vystavb& obci, jimz tehdejsi Ceskoslovensko nasledovalo
ostatni vyvojové zemég. Jeho uplatnéni nebylo jednoduché diky néstupu totalitniho
rezimu. O par let pozd¢ji byl tento zdkon nahrazen stavebnim zakonem
¢. 84/1958 Sb., o tzemnim planovani, jenz definoval izemni planovani jako pramét
narodohospodaiského planu do izemi. Jeho zpracovani ovSem vyZadovalo podstatné
vetsi lidské a ekonomické zdroje, tudiz vyhotoveni nebylo realné. V zékoné
¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu byl kladen velky diraz
na zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek, coz znamenalo, ze zakon nema
namysli tzemni planovani pouze z hlediska vystavby. Soucasné platny zakon
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu nové umoznil §irsi ptistup

vefejnosti k informacim a byly provedeny zmény v nastrojich izemniho planovani.

Uzemni planovani je chipano jako organicka souéast systému fizeni rozvoje
spolecnosti, kterd reguluje zplsob funkéniho vyuZiti uzemi, organizuje a koordinuje
vném probihajici vystavbu s cilem zabezpecit trvaly soulad vSech pfirodnich
i civilizaénich prvkd a vytvofit podminky pro ochranu a tvorbu optimalniho
zivotniho prostfedi. Uzemni plany se tvoii ve slozitém procesu, ktery miize celkové

trvat i nékolik let [8].

K dosazeni tohoto cile je nutné, aby uzemni planovani probihalo ve spolupraci
a fesilo své pracovni metody a nastroje v ucelné navaznosti s oblastnim planovanim,
jelikoZ ani jedna zuvedenych Cinnosti nemlZze dospét k optimalnimu uspotradani

uzemi bez znalosti ekonomickych a technickych disledki dil¢ich feSeni.



Potfeba vzniku Uzemniho pldnovani byla reakce na prudky rozvoj osidleni, ktery
vyvolala revoluce v 19. stoleti. Uzemni plan je dynamicky pravni dokument, pii
jehoz zpracovani je tieba mit na zfeteli zejména aktudlnost, piesnost, projednatelnost

a pouzitelnost pro spravni fizeni [6].

Cilem této prace je popis vzniku Gzemniho planovani a jeho vyvoje az do
soudasnosti. Uzemni planovani jako takové se s postupem ¢asu ménilo a formulovalo
do podoby, jakou zndme dnes. Zasadni zmény probehly piedevSim v Gzemné
planovaci dokumentaci a v nastrojich izemniho planovani, které se rozrostly o

uzemni opatfeni a politiku izemniho rozvoje.

V praktické Casti se prace zabyva konkrétni lokalitou Holubovem, a vyvojem
uzemniho planovani v této obci. Veskeré shromazdéné podklady wzemniho
planovani obce byly navzdjem porovnany. Kazdy z tzemnich plant se fidil jinym
zdkonem, coz ma za nésledek vétsi rozdily mezi nimi. Mapy Uzemnich plant
Holubova byly vytvofeny s odstupem deseti let. Prvni z nich vznikl podle zakona ¢.
50/1976 Sb., tehdy platného. Druhy tizemni plén se tidi zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
soucasn¢ platnym. Ke zpracovani obou plani byl pouzit pocitacovy software ArcGIS

10.3, mapy byly vyhotoveny v jednotném srovnavacim métitku.
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2. LITERARNI RESERSE

2.1 Definice uzemniho planovani

Uzemni planovani je trvald, soustavna a komplexni &innost organi izemniho
planovani a stavebnich ufadl, zaméfend na napliiovani cili a kol tzemniho
planovani, za pouziti jeho zdkladnich nastroji, kterymi jsou zejména uUzemné
planovaci podklady, politika izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentace
[9]. Resi soustavné a komplexné funkéni vyuZiti zemi a sou¢asné vécné a ¢asové

koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi [31].

Zabyva vyuzitim a rozvojem Uzemi. UrCuje hlavni kritéria realizace a ftidi
vystavbu a dalsi dalezité aspekty. Netyka se ovSem pouze urbanismu. Klade se velky
diraz na ochranu Zivotniho prostfedi, sociologie, geologie, bezpecnost obyvatel, atd.
Zajistuje, aby ptiroda a ochrana Zivotniho prostfedi byla v harmonii se zastavénou
asti intravilanu a naopak. Uzemni planovani se stile rozviji podle potieb &i

moznosti. Mize také probihat i mimo vymezené prostiedi [30].

MiiZze neptimo plisobit i mimo vymezené izemi Vv odliSném case, coz vyplyva

ze skutecnosti, ze izemi a jeho planovani nikdy netvofi uzavieny systém [18].

2.2 Historie uzemniho planovani

Uzemni planovani jako disciplina vzniklo potiebou uzakonit osvédeené
urbanistické postupy uplatiiované ufady i odborniky pii stavbé mést [34]. Clovéek
ovlivituje svoji aktivitou své okoli a meni ho s cilem piizptisobit ho svym potfebam
a pfedstavam o Zivotni existenci. Lidé si postupem c¢asu zacali uvédomovat vyznam

ptirodniho prostiedi jako soucast Zivotniho prostfedi a jeho hodnot.

Stavebni pifedpisy a planovani mést ma v na$i historii piekvapivé dlouhou
historii. S uplatnovanim stavebnich predpisi nebo s regulaci stavby objektd se
muzeme setkat jiz od stfedoveéku. VétSina nejstarSich stavebnich piedpisti vychazela
se soustavy vSeobecnych méstskych prav. Vlastni pojem tzemniho planovani se

objevuje poprvé v zékoné €. 280/1949 Sb. o izemnim planovani a vystavbé obci. Do
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poptedi se dostava zdlraziiovani nového komplexnéjsiho pohledu na feSeni celého

prostoru a jeho zajmového uzemi [7].

2.2.1 Obdobi I. Ceskoslovenské republiky

V tomto obdobi doslo vlivem ztraty vychodnich trhi a zhrouceni némecké
ekonomiky po vzniku Ceskoslovenské republiky ke zhorSeni podminek
prumyslového rozvoje, ale urbanizace pokracovala a to piedevsim ve velkych
méstech diky rozvoji napt. Skolstvi, spravy a administrativy statu atd. Tak se

rozvijela predevsim Praha [11].

2.2.2 Obdobi po II. Svétové valce

Po II. svétové valce byla Ceskd mésta a vesnice byla sice jako jedind ve
sttedni Evropé témét usetfena valeCného niceni, ale véalecné a povalecné udalosti
znamenaly tvrdy zasah do sidelni struktury pohrani¢i, kde se pocet obyvatel snizil
téme&f na polovinu a stovky malych vesnic, samot a osad zcela zanikly. V pohranié¢i
tak prob¢hla ,urbanizace skokem‘, coz znamena, ze se dosidlovala pouze vybrana
mista [5] V povalecném obdobi byly vydany BeneSovy dekrety, které tvofi nedilnou
soucast Ceskoslovenského a nyni i ¢eského pravniho fadu. M¢énit ¢i rusit dekrety je
mozné jediné zdkonem. Tykaly se rlznych oblasti politického, hospodéiského,
kulturniho nebo socialniho zivota. Dekrety se zabyvaly organizaci prozatimniho
statniho ftizeni a vykonu zakonoddrné moci, zélezitostmi Ceskoslovenské armady

v zahrani¢i nebo obnovenim pravniho pofadku a hospodaistvi [25].

2.3 Legislativni zajiSténi izemniho planovani

2.3.1 Zakon ¢. 280/1949 Sb., o izemnim planovani a vystavbé obci

Zakon o Uzemnim planovani a vystavbé obci zroku 1949 je na$i prvni
zdkonnou upravou uzemniho planovani. Ceskoslovensko jim nasledovalo ptiklad
Z jinych evropskych zemi, ale jeho uplathovani zdkona bylo vyrazné poznamenano
nastupem totalitniho rezimu. Uzemni planovani nemélo sice piimou vazbu na
narodohospodarské planovani, v praxi bylo vSak zcela zavislé na politickych

a ekonomickych rozhodnutich, kterd byla ¢inéna bez ohledu na disledky pro uizemi.
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Provadéci predpis k tomuto stanovil zavazny obsah, soucasti a zasahy pro

vypracovani zastavovaciho planu obce a postupy pii povolovani staveb [40].

Rozsah, smér a népln tzemnich planti urCovaly organy uzemniho planovani
podle povahy hlavnich ukolt, které byly uzemnim planem feSeny a podle
hospodartskych, kulturnich, zemépisnych a jinych podminek tak, aby izemni plany
zahrnovaly vSechny zékladni prvky vyznamné pro rozvoj celého uzemi i jeho
jednotlivych celkl. RozliSovaly se druhy tzemnich plant na Gzemni plany rajont,

uzemni plany sidlist’ a zastavovaci plany [20].

2.3.2 Zakon ¢. 84/1958 Sb., 0 uizemnim planovani

Zakonna uprava uzemniho planovani zroku 1958 definovala uzemni
planovani jako pramét narodohospodarského pldnu do uzemi. Dokumenty
hierarchicky vyssi byly zavazné pro dokumenty nizsi. Zhruba béhem nasledujicich
deseti let se podafilo pofidit pro vSechna mésta tzemni plany a pro vyznamné
regiony plany rajonil. Typickym nedostatkem plant této doby je jejich nerealnost.
Uskute¢néni vSech navrhl plant z té doby by vyZadovalo podstatné vétsi lidské a

ekonomické zdroje, nez byly k dispozici [15].

Podle tohoto zakona je izemni planovani soustavna ¢innost, ktera v souladu
s ukoly a zdméry narodohospodaiského planovani a na zakladé prizkumu ptirodnich,
demografickych, kulturnich, ekonomickych a technickych podminek fesi usporadani
daného tzemi tak, aby byl vytvofen organicky a dal$iho rozvoje schopny celek
a zabezpecen vzajemny soulad vSech tzemnich prvkl a spolecenskych zajmi a tim
| ptedpoklady pro harmonické uspokojovani pozadavkii obyvatel na praci, bydleni,

kulturu a zotaveni [39].

2.3.3 Zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim plianovani a stavebnim radu

(stavebni zakon)

Tento zédkon definuje Uzemni planovani jako soustavné a komplexni feSeni
funkéniho vyuziti uzemi, stanoveni zasad jeho organizace a vécné a Casové
koordinace vystavby a jinych Cinnosti ovliviiyjici rozvoj tzemi [37]. Ztoho je
patrno, ze stavebni zakon nema na mysli uzemni planovani pouze z hlediska
vystavby, ale Ze zahrnuje 1 jiné ¢innosti, které pochopitelné mohou byt pro uzemi

velmi rozmanité. Tyto jiné ¢innosti jsou podrobné specifikovany v zdkoné dale,
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pficemz je kladen diiraz na zivotni prostiedi a ochranu hlavnich slozek Zivotniho

prostiedi, tj. ptdy, vody a ovzdusi [20].
Zakladnimi nastroji izemniho planovani byly:

e uzemng¢ plénovaci podklady
e Gzemng¢ planovaci dokumentace

e Uzemni rozhodnuti.

Uzemné planovaci podklady tvofily urbanisticka studie, uzemni generel,

uzemni prognoza a izemn¢ technické podklady [6].

Uzemni planovani se v nasich podminkach velmi progresivné vyvijelo jako
soucast planovaciho procesu zabezpecujiciho jak spravné sméry hospodarského

rozvoje, tak sméry spolecenského rozvoje v uzemi i v nasi struktute osidleni [28].

Po roce 1989 doslo k zdsadnim zménam v podminkéch, ve kterych uzemni

planovani piisobi. Zaniklo centralni planovani a fizeni ekonomiky.

V roce 1990 se obnovila mistni samosprava obci, které se staly samostatnymi
subjekty s mistni zakonodarnou pravomoci. Zmény v legislativnim prostiedi
uzemniho planovani probihaly po celd 90. 1éta. Stavebni zdkon a na néj navazujici
vyhlaSky byly postupné upravovany do souladu s novymi podminkami dil¢im
zptsobem - formou novelizaci. Uzemni plan umoziuje realizovat vefejné prospésné
stavby i tehdy, nejsou-li pro n¢ k dispozici pozemky ve vefejném vlastnictvi. Podava
také informace podnikatelim a vlastnikim. Do tUzemniho planovani zacina

vyznamné zasahovat vetejnost [19].

Zpracovani izemnich plana se privatizaci projektové Cinnosti pocatkem 90.
let stalo predmétem Cinnosti soukromych architektonickych kanceléii. Pro odbornou
garanci za tuto ¢innost byly zfizeny profesni komory. Zpracovatel (projektant) musi

byt autorizovan Ceskou komorou architektt.

Od roku 2001 zacinaji plisobit v nové ustanovenych krajich regionalni organy
vetejné¢ spravy. Z centrdlni Grovné se na n¢ piendsi zodpovédnost za Uzemni

planovani velkych tizemnich celkt [10].

Novela stavebniho zakona ¢. 83/1998 Sb. umoznila obcim pofizovat tzemné

planovaci dokumentace obci a jejich ¢asti. Tim byl prozatim zavrSen proces
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odstatiovani mistniho uzemniho plénovani. Dal§i novelizace ¢. 132/2000 Sb.

a ¢. 151/2000 Sh. reaguje na vznik krajii od roku 2001 [8].

2.3.4 Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon)

Tento zékon upravuje ve vécech tizemniho planovani predevsim cile a ukoly
uzemniho pléanovéni, soustavu organti Uzemniho planovani, nastroje uzemniho
planovani, vyhodnocovani vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, rozhodovani v Gzemi,
postupy posuzovani vlivli zadmérd na zivotni prostiedi, podminky pro vystavbu,
rozvoj uzemi, piipravu vetejné infrastruktury a evidenci izemn¢ pladnovaci ¢innosti
a kvalifika¢ni pozadavky pro uzemné planovaci Cinnost. Celkem se rozliSuji tii

urovné uzemniho planovani. Uroven celostatni, krajska a obecni [6].

Zakon nové umoznil S$ir§i pfistup vefejnosti k informacim o tzemnim
planovani a nastroje uzemniho planovani se zacaly délit na uzemné analytické

podklady, politiku uzemniho rozvoje a zasady uzemniho rozvoje [37].

Podle novely ¢. 225/2017 Sh. tohoto zakona u¢inné od 1. 1. 2018 jsou

zakladnimi néstroji uzemniho planovéni:

e Uzemné planovaci podklady

e Politika izemniho rozvoje

e Uzemné planovaci dokumentace
e Uzemni rozhodnuti

o Uzemni opatieni [37]

2.4 Cile izemniho planovani

Dle soucasné platného zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozd&jSich piedpist se
definuji cile tzemniho pladnovéani jako vytvareni piedpokladi pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
uzemi, a které uspokojuji potieby soucasné generace, aniz by ohrozovaly podminky

zivota generaci budoucich [37].
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Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni
acivilizaéni  hodnoty  tGzemi, vcetné¢  urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba mimo jiné
na hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi. Uzemni planovani usiluje o dosaZeni

souladu vefejnych a soukromych zajma [1].

Vyznamnou soucasti uzemné planovaciho procesu je ucast vefejnosti,
vychézejici z prava spolupodilet se na rozhodnutich o zplsobu vyuziti uzemi a
Z prava na informace o Zivotnim prostiedi. Uzemni a regulaéni plany maji vefejny
charakter. Obcané¢ k nim mohou podavat ndméty a piipominky v jakékoliv fazi

procesu [27].

2.5 Ukoly izemniho planovani

Ukolem tuzemniho planovéani je fesit funkéni vyuZiti izemi, jeho organizaci,
vécnou a ¢asovou koordinaci vystavby a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi. Ma
vytvafet predpoklady pro soulad pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
vV uzemi s hlavnim dirazem na péci o Zivotni prostiedi a jeho hlavni slozky — ptdu,
vodu a ovzdusi. Je ¢innosti soustavnou a komplexni. Vychazi z poznatki piirodnich,
technickych a spolecenskych véd, z vlastnich prizkumi a rozbort feSeného tzemi

a z dalsich podkladii o feSeném tizemi [3].

Dtiraz na metody a vysledky feseni jsou typickymi znaky uzemniho planovani
i dalSich forem krajinného planovani, pfi¢emz rozhodujicim aspektem ve vétSing
rozvinutych zemi Evropy je aktivni Uc€ast vefejnosti pfi tvorbé planu a zpiisob
prosazeni navrzeného feSeni. Vysledkem je snaha, aby obCané vysledné feSeni piijali

co nejvice za své [13].

2.6 Nastroje uzemniho planovani

2.6.1 Uzemné planovaci podklady

Tvofi je Izemné analytické podklady — ty zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj

uzemi. Daéle je tvoii uzemni studie, které maji za Cinnost ovéfovani moznosti
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apodminek zmén v uzemi. Uzemné planovaci podklady slouzi jako podklad
K pofizovani politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich

zméné a pro rozhodovani v tizemi [24].

2.6.1.1 Uzemné analytické podklady

V izemn¢ analytickych podkladech v primarni oblasti se posuzuje vyvoj
uzemi a jeho zékladnich hodnot v aktudlnim prostfedi, predevSim dlouhodobém
¢asovém horizontu. Dale obsahuji ve vefejném zajmu limity vyuziti izemi, zaméry
na provedeni uzemnich zmeén, urCovanim potadi feSeni probléml v izemné

planovaci dokumentaci s cilem zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi [10].

Uzemné analytické podklady tvoii zejména urbanistické studie (Fesi Gizemné
technické, urbanistické a architektonické podminky vyuziti izemi), izemni generel
(podrobné ftesi otazky uzemniho rozvoje jednotlivych slozek krajiny), uzemni
progndza (ovétfuje smeéry a moznosti rozvoje uzemi) a uzemné technické podklady
(Gcelové zaméfené a soustavné doplilované soubory udajii charakterizujicich stav

a podminky uzemi) [21].

2.6.1.2 Uzemni studie

Uzemni studie miize v piipadé potieby ovéfit moznosti a podminky zmén
v ur¢itétm Uzemi. Navrhuje, provéfuje a posuzuje varianty feSeni vybranych
problémi nebo funkénich systémi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podmitiovat vyuZiti a uspofadani feSené¢ho uzemi nebo jeho &asti. Uzemni studie
muze slouzit jako podklad k potizovani uzemné planovaci dokumentace, jejich zmén

a pro rozhodovani v tizemi [14].

2.6.2 Politika izemniho rozvoje

Uzemni planovani je soudasti celkové strategie ozdraveni mést a zlepSeni
udrzitelnosti rozvoje meést a regiontu [9]. Politika uzemniho rozvoje urcuje
ve stanoveném obdobi pozadavky na rozvoj uzemi celé Ceské republiky [26]. Dale
uruje pozadavky na konkretizaci ukoll tzemniho pldnovani v republikovych,
pteshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny
rozvoj Uzemi a urcuje strategii a zdkladni podminky pro napliovani téchto ukold.

Dale koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad uzemniho rozvoje s ohledem na moznosti
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uzemi. Politiku pofizuje ministerstvo pro celé tizemi republiky a schvaluje ji vlada.
Politika izemniho rozvoje je zavaznd pro pofizovani a vydavani zasad tzemniho

rozvoje, uzemnich plant, regulaénich pland a pro rozhodovani v tizemi [37].

2.6.3 Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace je ve vysledku prostorové funkénim
souborem obecné¢ zdvaznych zasad, regulativii a ustanoveni. Nelze ji chéapat jako
definitivni dokument, ale spiSe jako vyraz okamzitého stavu vyvoje Gzemi, potieb
auzemné planovaci Cinnosti. Je rozhodujicim a pravné zavaznym nastrojem pro

zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi [22].

2.6.3.1 Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech tizemi kraje zptesiuji
arozvijeji cile a ukoly uizemniho planovani v souladu s politikou tzemniho rozvoje.
Zptesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti
stanovenych V politice izemniho rozvoje a definuji nadmistni rozvojové oblasti

a nadmistni rozvojové osy [17].

2.6.3.2 Uzemni plan

Uzemni plan obce je dokument, ktery stanovi limity vyuziti uzemi (piikazy
a zdkazy) a ur¢i plochy vhodné k jednotlivym lidskym ¢innostem v hranicich
uzemniho obvodu obce. V jedné cCasti vymezi plochy k bytové vystavbé, v jiné
umozni realizovat potencionalni podnikatelské aktivity nebo urc¢i budouci dopravni
infrastrukturu. Zarovent vymezuje ochranu pfirodné cennych tizemi pied stavebnimi
aktivitami a stanovi technické, urbanistické a architektonické zasady pro projektové

feseni staveb [26].

Uzemni plan se zpracovava obvykle v rozsahu katastralniho uzemi obce.
Po dohod¢ obecnich zastupitelstev 1ze zpracovat jeden Gizemni plan pro uzemi vice

obci [2].

2.6.3.3 Regulaéni plan

Regula¢ni plan v navaznosti na uzemni plan obce stanovuje podminky pro

vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové uspotradani staveb, pro ochranu hodnot
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a charakteru Uzemi a pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostiedi [12]. Je
zpracovavan pouze pro ¢ast nebo pro celé uzemi obce. Pofizovatelem i schvalovacim
organem je v piipad¢ regulacniho planu pfislusnad obec. V praxi se uplatiiuji
predevsim nasledujici typy regulac¢nich pland, jako jsou zastavovaci plany, asana¢ni

plany nebo regulace krajiny [24].

2.6.4 Uzemni rozhodnuti

Uzemnim rozhodnutim stavebni tGfad schvaluje navrzeny zamér a stanovi
podminky pro vyuziti a ochranu Uzemi, podminky pro dal§i piipravu a realizaci
zaméru, zejména pro projektovou ptipravu stavby [32]. K zabezpeceni podminek
umisténi konkrétni stavby nebo jinych opatfeni v uzemi v souladu se zadméry
uzemniho planovéni stanovenymi zejména v uzemné plénovaci dokumentaci nebo
uzemné planovacich podkladech na zdklad¢€ izemniho fizeni vydavaji stavebni ufady

uzemni rozhodnuti [4]:
Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o:

e Umisténi stavby nebo zafizeni,

e Zméné vyuziti izemi,

e Zmeéng vlivu uzivani stavby na tizemi,
e Déleni nebo scelovani pozemk,

e Ochranném pasmu [23].
2.6.4.1 Uzemni Fizeni

Uzemni fizeni je proces, ve kterém se posuzuje, zda je mozné danou stavbu
umistit do pfislusného uzemi tak, aby byla v souladu se zasadami uzemniho rozvoje

a s uzemnim planem. Vysledkem uzemniho fizeni je tzemni rozhodnuti.

Uzemni rozhodnuti vydava piislusny stavebni ufad na zakladé¢ uzemniho

fizeni nebo zjednoduseného uzemniho fizeni [37].

2.6.5 Uzemni opatieni

2.6.6.1 Uzemni opatieni o stavebni uzavére

Uzemni opatieni o stavebni uzdvéfe omezuje nebo zakazuje v nezbytném

rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo
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znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle piipravované uzemné planovaci
dokumentace. Nelze jim omezit nebo zastavit udrzovaci prace. Uzemni opatfeni o
stavebni uzavéfe stanovi nebo omezi zakaz stavebni Cinnosti ve vymezeném

dot¢eném tizemi a dobu trvani stavebni uzavéry [37].
2.6.6.2 Uzemni opati‘eni 0 asanaci izemi

Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi se vydava na tizemi postizeném Zivelni
pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz dusledku doslo k podstatnému zéasahu
do vyuziti izemi a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadi Zzivelni
pohromy nebo havarie a pro dal$i vyuziti uzemi. Vydava se rovnéz pro zastavéné
uzemi, ve kterém jsou zévadné stavby z divodu hygienickych, bezpecnostnich,
pozéarnich, provoznich a z divodu ochrany zivotniho prostiedi, u nichz je ve
vefejném zajmu nutné nafidit odstranéni zdvad staveb a upravy staveb a nafidit

opatieni k asanaci Gizemi [24].

2.6.6. Uzemni souhlas

Namisto uzemniho rozhodnuti vydavé stavebni ufad uzemni souhlas, pokud
je zamér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v tizemi se podstatné
neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat v ptipadech zamért, pro které je
vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni

prostiedi podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi [37].
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3. CIL PRACE

Hlavnim cilem této bakalafské prace je za pomoci veSkerych dostupnych
uzemnich plani obce Holubov provést jejich analyzu metodou vzajemného

porovnani z hlediska zastoupeni ploch.

Celé¢ katastralni izemi se nachazi v oblasti CHKO Blansky les, coz ovliviiuje
cely proces uzemniho planovani. Mapy uzemniho planovani ve vybrané lokalité byly
analyzovany. Dale byly vypracovany v jednotném srovnavacim métitku a navzajem
porovnany na urovni procentudlniho zastoupeni jednotlivych ploch v tizemnich

planech.
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4. METODIKA

4.1 Material

Vybranou lokalitou je katastralni tizemi obce Holubov, které se rozklada
na plose 15,56 km?. LeZi v nadmoiské vysce 512 m. n. m. Ze severni hranice k uzemi
obce priléha KU Kiemze, z vychodni strany je hranice spole¢na s KU Zaluzi nad
Vltavou, z jizni strany ptiléha hranice ke KU PleSovice a zapadni hranice obce je

spole¢na s KU Chlum u Kfemze.

Mapa ¢. 1: Mapa hranice katastralniho uzemi Holubov (zdroj: viastni)
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Obec Holubov je obci stfediskového vyznamu. Lezi mezi Ceskymi
Budgjovicemi a Ceskym Krumlovem. Celé tizemi obce se nachézi v Chranéné
krajinné oblasti Blansky les. Oblast je z velké &asti zalesnéna. Uzemim protékaji
celkem tii potoky (Kfemezsky, Dobrovsky a Krasetinsky). V jeho vychodni ¢asti se

nachazi zficenina hradu Divéi Kamen.

Danym uzemim vede silnice, ktera spojuje obec Holubov s vesnici Krésetin,
kde nasledn¢ konc¢i. Jedna se o komunikaci III. tfidy ¢. 14310. Dalsi komunikace
I1. tfidy ¢. 1439 vede smérem od Kiemze na Ttisov. Na tyto komunikace se napojuji
ptijezdové, polni a lesni cesty. Skrz oblast vede zelezni¢ni trat’, kterd spojuje hlavni
trasu mezi Ceskymi Bud&ovicemi a Ceskym Krumlovem. Nachazi se zde dva

zelezni¢ni prejezdy €. 14310-1 a 1439-1 a vlakova zastavka.

Po turistické strance je to velice navstévované misto diky vrcholu Klet, ktery
je nejvySe poloZzenym mistem v Blanském lese. Jeho nadmotskd vyska ¢&ini
1084 m. n. m. Vyznamnymi stavbami zde jsou Tereziina chata a Josefova véz, ktera
je nejstarsi kamennou vézi u nds. Turisty na Klet' také lakd hvézdarna, kterd se
vénuje pozorovani blizkozemnich a neobvyklych objektii a objevovani planetek.
Nedaleko obce Holubov se nachazi ziicenina hradu Div¢i Kamen, ktera ma také
zajimavou historii a kazdy rok ji pfijede navstivit velky pocet turistll. Turistické trasy
jsou voblasti celkem tfi, kazda vede zjiného sméru. Prvni zaéind v Ceském
Krumlové, druha ve Zlaté Koruné a tfeti v Krasetin€. Timto mistem také prochazi

cyklostezka, ktera vede od Ceského Krumlova smérem na Klet’ aZ do Holagovic.

V obci vzniklo Myslivecké sdruzeni Holubov, kterd se stard o udrzena
potadku a poctu zvéte v lesich. O oblasti CHKO se v letni a zimni sezoéné staraji
dobrovolnici z Klubu &eskych turisti (KCU), napf. v zimé se pravidelné protahuji
béZecké stopy a Vv letnich mésicich se staraji o znaceni ptistupovych cest na nejvyssi
vrchol pohoii Blanského lesa. Nedaleko oblasti se nachazi Vojensky Gjezd Boletice,

ten do katastralniho izemi vSak nevstupuje.
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Plocha katastralniho uzemi Holubov
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Graf ¢. 1. Procentudlni zastoupeni kultur v katastralnim uzemi Holubov, platné
k 5.2.2018 [33]

4.2 Metodika

Pro porovnani vyvoje uzemniho planovani ve vybrané lokalit¢ byl zvolen
srovnavaci jednotkou detail hlavniho vykresu obce Holubov. Toto uzemi, vcetné
digitalizace jednotlivych tizemnich plani, bylo zpracovano za pomoci geografickych
informacnich systémi ArcGIS 10.3. Star$i tzemni plan byl poskytnut na obecnim
ufadé¢ v Holubové. Jednani probihalo pfes pani Marii Svobodovou, sekretarku
mistniho Gfadu. Veskeré materidly, které bylo mozno na obecnim Ufadé€ nalézt, byly
poskytnuty od pani Marie Svobodové. Sou€asny uzemni plan byl poskytnut od pana
Ing. Arch. Vaclava Stépana, ktery je soucasné jeho autorem. Pan Ing. Arch. Véaclav

Stépan také poskytl veskerou dokumentaci k tomuto tizemnimu planu.

Pro porovnani uzemnich plani byla vytvofena tabulka pro vyhotovené
uzemni plany obce Holubov. Jednotlivé plochy podle tabulky ¢. 1 danych tzemnich
pland jsou zarazeny podle stejnych kritérii kvili jejich porovnatelnosti. Velikosti
téchto ploch v jednotlivych tzemnich planech byly vypocteny a nasledné
vyhodnoceny. Pro 1uplné porovnani byla vytvofena dalsi tabulka, kde jsou

znazornény rozdily mezi témito plochami.
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O vypracovani obou tzemnich pland se postaral Ing. Arch. Stépan. Starsi

uzemni plan nebyl vyhotoven v takové presnosti a jednotlivé plochy kultur byly jinak

zafazeny. To mélo za nésledek nékteré rozdily mezi nimi.
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zemédelska vyroba

specifické vyuziti - mala

vodni elektrarna

zemédélska vyroba ZPF orna
pastvina ZPF trvalé travni porosty
pole

louka kulturni

plochy zemédélské

louka pfirozena

Tabulka ¢. 1: Legenda uizemnich planii (zdroj: viastni)
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5. VYSLEDKY A DISKUZE

5.1 Historicky vyvoj obce Holubov

Prvni historickou zminku o Holubové lze nalézt v takzvaném roZzmberském
urbafi, ve kterém byl v roce 1379 zapsan nemovity majetek tehdejSich drzitelti tohoto
kraje - pani z Rozmberka. Holubov a okoli tehdy patfily ke statku Div¢éi Kamen,
jenz si zde postavili v roce 1349 bratii Rozmberkové. Nazev pravdépodobné vznikl

podle Holubovského dvora. Statek byl souéasti panstvi Cesky Krumlov.

Ttisov, jakozto Cast katastralniho izemi, byl osidlen v mladsim useku doby
kamenné a v poslednim stoleti pfed naSim letopoctem. Na sklonu doby laténské zde
vzniklo vyznamné keltské opiddum, které mélo hospodaisky charakter. Uzemi
dnes$ni hradni zficeniny Div¢iho kamene bylo obydleno v pozdni dobé kamenné a na
rozhrani star$i a stfedni doby bronzové tu byla opevnéna osada, chranéna
z piistupnéjsich stran valem. Hrad Div¢i Kémen byl zalozen roku 1349 ¢tyfmi bratry
z Rozmberka a byl osidlen jen pomérné kratkou dobu. V roce 1394 byl po nékolik
dni nedobrovolnym sidlem ceského krale Vaclava IV. na jeho cesté do rakouského
zajeti. V letech 1457 — 1460 zde zil znamy nékdejsi odptrce husiti a majitel
ceskokrumlovského panstvi Oldfich z Rozmberka. Po roce 1541, kdy se hrad uvadi
jiz jako pusty, tu zivot utichl. Holubov, pfipominany po prvé roku 1379, byl
nepatrnou osadou, jakych bylo pred staletimi na Ceskokrumlovsku mnoho desitek

[35].

Ve dvacatych letech 19. stoleti pfinesl spravce reviru navrh na vyuZiti
Kiemezského potoka pro dopravu diivi z Podkleti do Vltavy a dale po fece do
Ceskych Budgjovic, kde byl o dfivi velky zajem. Koryto potoka muselo byt pro tyto
ucely upraveno, aby balvany vy¢nivajici z vody a nerovné biehy nepiekazely dievu
pfi plaveni v cesté. Nékolik let se zde pfi vysoké jarni vod¢ plavilo dievo, které se
vytézilo rok pfedtim v lesich a dopravilo se ze skladu do udoli k vodé na povozech.
Roku 1831 se zde plavilo dfivi naposledy, jelikoz provoz byl zavisly na pocasi a

nebyla to pfili§ redlna myslenka.

Roku 1841 v Holubové byly zfizeny zelezarny s vysokou peci a ¢tyfi hamry.
Hut’ na taveni zelezné rudy zde postavili bud&jovicti podnikatelé¢ Vojtéch Lanna,

FrantiSek Klavik a Jan Prochazka. Tato zelezdrna nesla jméno knizete Adolfa
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ze Schwarzenberga a dolni ¢asti obce se zacalo prezdivat Adolfov, Adolfstahl nebo
Adolfovo udoli. Takto se mistni &asti piezdivalo az do roku 1923. Zelezarny
fungovaly diky KiemeZskému potoku, ktery uvadél do pohybu 11 vodnich kol,
hamry a jiné mechanismy. Bylo zde zaméstnano okolo 120 lidi. Zelezarny bohuzel
vyCerpaly veSkeré nerostné bohatstvi v okoli a to se muselo zac¢it dovazet od
Cerveného mlyna nebo od Strazkovic. Pozd&ji byly piedélany na pilu a vyrobu
nabytku. Dodnes je mozné v okoli nalézt vysokopecni strusku jako pfipominku. Nyni
na tomto misté stoji tovarna na vyrobu kartont a etiket. Pfed deviti lety byla prodana

slovenskému majiteli a pfejmenovana na Grafobal s.r.o. [31].

Poméry v obci Holubov a v blizkych obcich, dodavajicich pracovni sily
do holubovského zavodu, se po druhé svétové valce znaéné zménily. Rada ob&anii
tenkrat odesla do pohrani¢i a pfispéla k jeho novému osidleni. Z holubova odeslo
202 obyvatel, z Krasetina 54 a z Tiisova 62. Koncem roku 1952 mél Holubov
913 obyvatel. Piiliv pracovnich sil do tehdej$i Artypy ovlivnilo autobusové spojent,

zavedené roku 1950.
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Obrdazek ¢. 1: Pohled na holubovsky zavod Artypa z roku 1976 [31]

Odloucenost Holubova a jeho okoli od ostatniho svéta natrvalo odstranila
7eleznice, postavena v roce 1891 v tseku Ceské Budgjovice — Kajov — Zelnava.
O stavbu zeleznice méli zdjem vsichni podnikatelé z uzemi, jimz trat’ probihala.
Ustiedni kancelai pro vystavbu Zeleznice byla v Adolfové a tehdy postaveni

holubovska stanice se ptivodné¢ az do roku 1923 nazyvala rovnéz Adolfovem.
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Nejvetsim objektem na celé trati byl a zlstal viadukt, Zelezni¢ni most 100 m dlouhy
a 30 m vysoky, prekracujici nedaleko zelezarny Kiemzsky potok. V dobé vystavby
zeleznice byl v Adolfové postaven velky hostinec s laznémi, ktery zde neziistal

dlouho. Byl uzavien a znovuotevien jako hotel az v pozdé&jsi dobé. [31]

Holubovsky mlyn se uvedl do provozu jiz od roku 1721 a bylo zalozeno
mlynské druzstvo. Vysledky hospodaieni byly velice uspésné. Roku 1954 mélo
mlynské druzstvo 182 zameéstnancl. O osm let pozdé€ji padl do rukou Jihoceskym

mlyntim, coz mélo za nésledek jeho zruseni [36].

Obrazek ¢. 2: Holubovsky mlyn [36]

Roku 1891 zacala vystavba zékladni Skoly v Holubové, diky nedostacujici
kapacité¢ v nedaleké obci Kiemze. Nejprve byla Skola oteviena pouze pro dvé tfidy,
ale nasledn¢ se kvili nizké kapacité k budové pristavélo druhé patro a byla oteviena
dalsi tfida. Dnes je tato zakladni Skola schopna pojmout zaky pouze prvniho
stupné [36].

Vyznamny rozvoj obce nastal po II. Svétové valce. Byla vybudovana nova
rozsitena komunikace, ktera vedla z Krasetina do Holubova. V obci Holubov byly
postaveny nové byty pro zameéstnance vysilace Klet. Byl vybudovan moderni

vodovod, zfizeny obchody a hospody. Od 90. let je v obci zaveden plynovod. Ztidilo
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se zde 1 koupalisté, které bylo upraveno jako rekreacni rybnik. Zacala probihat
I vystavba rodinnych domku, ktera trva dodnes. V Holubové je zfizena i Cistirna

odpadnich vod.

Vyvoj poctu obyvatel v katastralnim uzemi Holubov
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Graf ¢. 2: Vyvoj poctu obyvatel v katastrdalnim vuzemi Holubov (zdroj: viastni)

5.2 Vyvoj izemnich plani obce Holubov

V roce 1996 byl vypracovan tizemni plan sidelniho ttvaru obce Holubov bez
mistnich ¢asti, ktery byl schvalen. Déle byly vypracovany urbanistické studie
Krasetin, Ttisov a v nezbytné ¢asti projednany. S ohledem na novelu stavebniho
zékona platnou od roku 1998 bylo nezbytné vydat novy Gizemni plan a komplexné ho
projednat na trovni dotéenych organd statni spravy, ob¢ani a vlastnikl, spole¢né se
vSemi dalSimi organy a institucemi, jejiz zajmy byly Gzemnim planem dotCeny.
Z toho duvodu byl zadan v prubéhu roku 2000 novy tizemni plan. V roce 2002 byl
tento plan dokoncen a schvélen. Na jeho zpracovani se podilel pan Ing. Arch. Vaclav

Stépan, ktery je autorem i sou¢asné platného tzemniho planu z roku 2013.

5.2.1 Uzemni plan z roku 2002
Uzemni plan obce je obsazen v piiloze ¢&. 1

Navrh tizemniho planu respektoval sou¢asnou urbanistickou strukturu. Doslo
k tpravam pro zkvalitnéni nejen pro motorovy provoz, ale stejnou mérou pro provoz

pési. Zasadnim navrhem pro komunika¢ni obsluhu v obci suavahou piedevsim

31



existence pé&Sich tras a dochazkovych vzdélenosti byl ndvrh sjizdného chodniku,
ktery zcela pfirozené propojil centrum obce Holubov s urbanisticky odd€lenou
lokalitou pfi cesté na Divéi Kamen a silnici 11 tfidy smér Cesky Krumlov. Dlouhy a
pro pési ne zcela bezpecny pfistup kolem Artypského rybnika a kolem dnesni
tovarny byl nahrazen krat$im, kvalitnim a bezpe¢nym ptistupem do centra obce — do

Skoly a skolky, na nadrazi, do prodejny a na obecni ufad.

Prioritnim cilem UP obce bylo nenaruit mimofadné hodnoty tzemi a to
véetné panoramatickych pohledd na jednotlivé lokality a sidla. Nova vystavba méla
charakter individudlniho trvalého bydleni (i pro ucely rekreacni). S vystavbou chat se
V celém feSeném uzemi nepocitalo. Regulativy byly navrzeny tak, aby urcovaly
Vv dostatecné podrobnosti parametry, které bylo nutné respektovat pfi vyuziti tizemi,
navrhu, realizaci a uzivani staveb. Byly definovany rozvojové limity a stanoveny

zasady plosné prostorové regulace.

Ukolem uzemniho planu bylo stat se pokladem pro stabilizaci sidelni funkce
apro rozvoj sidel i celého tzemi sohledem na zachovani stavebnich forem
charakteristickych pro oblast CHKO Blansky les. Rozvoj sidel byl orientovan

pfedevs§im na intenzivnéjsi vyuziti zastavéného tizemi.

Novy tzemni plan navézal na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce
Holubov a ur¢il, jakym zptsobem bude pozménéna. Také stanovil dalsi rozvoj pro
celé spravni izemi obce s ohledem na ochranu jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového uspofadani, uspoiadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmii na

rozvoji Uzemi.

Tento uzemni plan se fidil zdkonem ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani
astavebnim fadu a vyhlaskou ¢&.135/2001 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj
0 izemné planovaci dokumentaci. Uzemni pléan obce stanovil vyuziti pozemki, uréil
regulacni prvky plosného a prostorového uspotddani, vyznacil hranice zastavéného

uzemi a stanovil hranice zastavitelného uizemi.

Hlavni vykres tzemni planu byl vyhotoven v métitku 1:5000 pro celé spravni
uzemi a sidla byly feSeny v métitku 1:2000 na mapovych podkladech s ¢isly parcel.

Uzemné¢ planovaci dokumentace slouzila jako podklad pro rozhodovani v uzemi pfti
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dodrzovani podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro

soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

Pro mistni c¢asti Krasetin a Ttisov byly v minulosti vypracovany pouze
urbanistické studie. Jelikoz se celé spravni izemi nachazi v chranéné krajinné oblasti
Blansky les, kde jsou kladeny mimotadné pozadavky na zachovani krajinného razu
pii veskeré stavebni ¢innosti, bylo nutné zpracovat uzemné planovaci dokumentaci

pro celé spravni uzemi obce tak, jak stanovoval stavebni zakon ¢. 50/1976 Sb.

Pro rozvoj tzemi obce byl v roce 2002 schvélen izemni plan, kde diivodem
pro zpracovani uzemniho planu bylo vytvofeni dokumentu, ktery by fesil komplexné

rozvoj spravniho uzemi obce Holubov.

Obec Holubov, mistni ¢ast Krasetin a mistni ¢ast Tfisov maji pfedpoklady pro
rozvoj a stabilizaci ve struktuie osidleni. Celé uzemi je krajindfsky a ekologicky

velmi hodnotné a bylo potieba ho také zachovat.

Uspofadani komunikaci v zastavénych tzemich sidel zlstalo beze zmény
mimo par mistnich uprav. V zastavitelnych tzemich bylo navrzeno doplnéni sité
mistnich komunikaci pro navrzenou vystavbu zplisobem plynulého propojeni
se stavajici komunikacni siti. Koncepce feSeni dopravy vuzemi byla feSena
Vv navaznosti na dopravni feSeni UP VUC Blansky les. Byl zpracovan navrh

turistickych tras a stezek pro pési z Generelu CHKO Blansky les.

Nazev Plocha[m?]| %
Plochy bydleni 355 892 20,63
Plochy lesni 130 832 7,58
Plochy rekreace 28 567 1,66
Plochy ob¢anského vybaveni 26 288 1,52
Plochy vetejného prostranstvi 108 828 6,31
Plochy dopravni infrastruktury 94 891 5,50
Plochy vodni a vodohospodaiské 52 043 3,02
Plochy vyroby a skladovani 38 235 2,22
Plochy zemédélstvi 889 355 51,56

Tabulka ¢. 2: Procentudlni a plosné zastoupeni kultur v uzemnim planu

Holubov z roku 2002 (zdroj: viastni)

Bylo vymezeno zastavéné uzemi obce a navrZeny nové zastavitelné plochy,

plochy vymezené¢ ke zméné zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
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znehodnoceného izemi (plochy piestavby), plochy pro vetejné prospesné stavby
a vefejné prospéSna opatfeni a pro uzemi rezervy a byly stanoveny podminky pro

vyuziti téchto ploch.

5.2.1.1 Zména uzemniho planu z roku 2011
Zména izemniho plénu je zobrazena v piiloze €. 2
Roku 2011 byla vyhotovena zména uzemniho planu, ktera fesila pozadavky:

e Rozsifeni arealu spolecnosti Grafobal s.r.0. a ochranné zelen¢ (1)

e Rozsifeni zastavitelného tuzemi v lokalit¢ u hfisté pro vystavbu
rodinného domu a propojeni obsluzné komunikace na silnici 111/1439
smér Cesky Krumlov (2)

e Ubytovaci zafizeni formou apartméand v jedné spolecné budové,
ptirodni jezirko (3)

e Zména UPO v lokalité pod nadrazim CD, plochu s moznosti vystavby

rodinného domu (4)

(1, 2) Resené tizemi se nachazi v KU Holubov z&asti na zastavéném tzemi
obce a z&asti rozsifilo zastavéné izemi na nové sousedni plochy dané lokality. Regilo
zménu stavajiciho funkéniho vyuziti zastavitelného uzemi tj. zploch pro
nizkopodlazni bydleni, ochrannou zelen na plochy pro vyrobu a skladovani
a ochrannou zelen. Dale fesilo nové zastavitelné plochy, tedy z ploch v kultufe louka
na plochy nizkopodlazniho bydleni — rodinného domy vcetné napojeni této lokality

na stavajici silnici I1I/1439 ve sméru Holubov — Tiisov — Cesky Krumlov.

Uzemni studie fesila propojeni lokality s autobusovou zastavkou
u Grafobal s.r.o. a dopravni napojeni plochy samostatnych zahrad, ktera byla
schvdlenym uzemnim pldnem obce navrZena v prostoru mezi zeleznici a lokalitou
feSenou zménou. Respektovala umisténi a rozlohu plochy vefejné zelené navrzené
V této zmeéné a navrzené obsluzné komunikaci napojenou na silnici I11/1439. Soucasti
uzemni studie bylo urbanistické feSeni izemi uvnitt lokality (technicka a dopravni
infrastruktura, parcelace pozemkl, vjezdy na pozemky, stavebni cary,

architektonické a objemové feSeni objektit).
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(3) Resené uzemi se nachazi v KU Holubov, lokalita Kuchyikovina
na soucasné zastavéném uzemi obce. Resilo zménu funkéniho vyuZiti a piestavby
stavajiciho objektu na ubytovaci zafizeni formou apartmanti v jedné spolecné

budové.

(4) Resené uzemi se nachazi v KU Holubov, lokalita pod nadrazim CD
Vv zastavitelném uzemi obce. ReSilo zménu navrzeného vyuziti samostatné zahrady

dle schvaleného UPO na plochu nizkopodlazniho bydleni — rodinny déim.

Veskery navrh zastavitelnych ploch pro bydleni — nizkopodlazni bydleni —
rodinné domy byl navrzen v prostorovém a architektonickém souladu s tehdy
stavajici zastavbou. Stejné tak plochy vyroby a skladovani, zahrady a ochranna zelen

byly zahrnuty do stavajiciho prosttedi, jehoz hodnotu tim zlepsily.

Funkéni obsah navrzenych ploch byl logickym pokracovanim ploch pro
bydleni, obfanské vybavenosti, ploch vyroby, zelené¢ a ploch dopravy — mistni

komunikace a parkovisté v misté, kde je zména navrzena.

5.2.3 Uzemni plan z roku 2013
Uzemni plan z roku 2013 je zobrazen v piiloze ¢&. 3

Pro obec Holubov byl v roce 2002 vypracovan tizemni plan obce, v némz
byly vymezeny hranice ploch navrzenych k zastavéni, které doplnily ptivodni hranici
intravilanu. Uzemni plan byl zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmeén a ptredpist za pouZziti zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti.

Névrh uzemniho planu Holubov zdvazné vymezil pfedevSim nové plochy —
pro bydleni, smiSené obytné, obCanské vybaveni, vyroby a skladovani, rekreace,
vetejné¢ prostranstvi, plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury,
zemedelské, smiSené nezastavéného izemi, vodni a vodohospodaiské. Cilem tohoto
navrhu bylo zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje obce za ptedpokladu zachovani
krajinnych hodnot tizemi a odpovidajiciho méfitka sidelni struktury — charakteristiky

zastavitelnych ploch.
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Névrh uzemniho planu zachoval a dobudoval dopravni infrastrukturu obce
s upravami silnic IIL. tfidy a jejich napojeni na zastavéné a zastavitelné tizemi obce.
Dale uzemni plan navrhl plochy a koridory technické infrastruktury, zejména

kompletni vodohospodaiské feSeni pro obec Holubov a mistni ¢asti.

Cilem uzemné planovaci dokumentace bylo stanovit rozvoj tzemi ve smyslu
stabilizace venkovské obce a jejiho spravniho uzemi. Navrh byl komplexné
zpracovan pro celé spravni tzemi obce Holubov vcetné mistnich casti Krasetin a
Ttisov. Stanovil zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhl
regulaéni podminky. Uzemni plan Holubov byl vypracovan komplexné pro dofeseni
vSech pozadavki dle schvaleného zadani. Vysledkem navrhu uzemniho plénu bylo
zcela konkrétni vymezeni ploch a koridorti se zvlastnim zfetelem na dopravni a

inzenyrskou infrastrukturu a ekologii.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je funkcni i1 architektonicka stabilita
obce Holubov a mistnich casti Krasetin a Ttisov ve vysoce hodnotné, pfeménéné
krajiné a to predevsim formou moznych investic do stavajici i navrhované zastavby
V jednotlivych funkénich plochich obce a jejich mistnich &asti. V navrhu UP
Holubov se jedna o zpisob vyuziti ploch v rdmci lokédlniho systému navazujiciho na
pfirozeny koridor, vytvofeny vodnimi toky Vltavy v tiseku Ceské Budé&jovice —

Kiemze — Cesky Krumlov.

Vyvoj vystavby domi v katastralnim tzemi obce Holubov pomalu nartsta.
V roce 2002 zde bylo postaveno 343 domi. Nyni zde stoji 405 domti, z vétSiny se
jedna o rodinné ¢i nizkopodlazni domy. To jsou pfiblizné 4 domy za rok. V novém
uzemnim planu z roku 2013 se plochy bydleni rozsifily predevsim v severni ¢asti

uzemi.
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Vyvoj vystavby doma v katastrdlnim tzemi Holubov
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Graf ¢. 3: Vyvoj vystavby domui v katastralnim vizemi Holubov (zdroj: viastni)

Uzemni plan Holubov vymezil zejména plochy bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru, které byly navrzeny v ndvaznosti na zastavéna izemi obce

Holubov a mistnich ¢asti.

Pro posileni obce Vv oblasti cestovniho ruchu bylo navrzeno rozsifeni
stavajiciho penzionu v mistni ¢asti Krasetin. Dalsi zafizeni technické infrastruktury
Ize budovat v ramci stavajicich i navrzenych ploch smiSenych obytnych. Plochy
obcanského vybaveni jsou pro obec dostacujici a v lUzemnim planu zistaly

zachovany ve stavajicim rozsahu.

Pro rozvoj pracovnich piilezitosti v obci bylo navrzeno rozsifeni plochy

vyroby a skladovani — lehkou primyslovou vyrobu firmy GRAFOBAL s.r.o.

Niazev Plocha[m?]| %
Plochy bydleni 412 548 23,82
Plochy lesni 135 369 7,82
Plochy rekreace 20 242 1,17
Plochy ob¢anského vybaveni 25970 1,5
Plochy vetejného prostranstvi 121 824 7,04
Plochy dopravni infrastruktury 78 617 4,54
Plochy vodni a vodohospodarské 65 187 3,76
Plochy vyroby a skladovani 62 229 3,59
Plochy zeméd€lstvi 809 649 46,76

Tabulka ¢. 3: Procentualni a plosné zastoupeni kultur v tizemnim pldanu z roku

2013 katastralniho uzemi Holubov (zdroj: viastni)
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5.3 Shrnuti vysledku - diskuze

Uzemni plan je mnohem podrobngjsi popis toho, jak by mélo byt uspofadano
uzemi obce, napt. z hlediska ochrany zivotniho prostiedi, rozmisténi pramyslovych
arealii nebo komunikaci ¢i rodinnych domki. Navazuje na politiku izemniho rozvoje
a zasady izemniho rozvoje kraje a uptesnuje ukoly a cile. Samotné uzemniho plany
jsou zavazné pro vydavani regulacnich plani a pro Uzemni rozhodnuti. Obec

Holubov ma v soucasnosti vyhotovené dva uzemni plany, z toho jeden platny.

5.3.1 Porovnani uzemnich plant

Uzemni plan zroku 2013, soudasné platny je vypracovan s desetiletym

odstupem. Jelikoz byl pofizen podle nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,

0 tizemnim planovanim a stavebnim fadu ma odlisné rozdéleni druhti kultur, coz
zapfiGinilo vétsi rozdily ve vymérach jednotlivych ploch. Uzemni plany byly
porovnany na zakladé¢ vypoctu vymeér druhi ploch. Vyméry byly srovnany

V procentudlnim zastoupenim kultur a nasledn¢ zhodnoceny.

2002 2013

plochy dopravni infrastruktury

plochy ob¢anského vybaveni

komunikace pro pési

e |

vetejnd infrastruktura

plochy vetejnych prostranstvi

plochy vefejnych prostranstvi

obsluzné a pési komunikace

TTP \

plochy zemédélské plochy vyrobni a skladovaci
zemédé€lska vyroba — | zemé&délska vyroba

pastvina, pole, louka — | ZPF orna, TTP

plochy dopravni infrastruktury plochy vetejnych prostranstvi
parkovisté — | parkovisSté

Tabulka ¢. 4. Zména zastoupeni kultur a jejich zarazeni v uzemnich planech

V letech 2002 a 2013 (zdroj: vlastni)

V roce 2011 byla vyhotovena zména uzemniho planu z roku 2002, kde se

rozsifovaly plochy bydleni, plochy vyroby a skladovéani a plochy ochranné zelené.

Pfi porovnani izemnich plant je znatelnd detailnost prvniho uzemniho planu,

coz muzeme vidét na mirném naristu lesnich a vodnich ploch. Nejvétsi nartst Ize
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vidét u ploch bydleni, ktery je zptisoben nartstem obyvatel v obci. Konkrétné jde o

vystavbu novych nizkopodlaznich domd.

Nazev 2002 [%] | 2013 [%] [ % rozdil
Plochy bydleni 20,63 23,82 3,19
Plochy lesni 7,58 7,82 0,24
Plochy rekreace 1,66 1,17 -0,49
Plochy obc¢anského vybaveni 1,52 15 - 0,02
Plochy vetejného prostranstvi 6,31 7,04 0,73
Plochy dopravni infrastruktury 55 4,54 - 0,96
Plochy vodni a vodohospodarské 3,02 3,76 0,74
Plochy vyroby a skladovani 2,22 3,59 1,37
Plochy zeméd¢lstvi 51,56 46,76 -4.8

Tabulka ¢. 5: Procentudlni srovndni ploch vizemnich plani v letech 2002

a 2013 (zdroj: viastni)

Plochy rekreace se zmensily diky zméné jedné z chat na rodinny dim. Plochy
obcanského vybaveni nezaznamenaly Zadnou zménu. V obci neprobéhla zatim zadna
zména ani navrh, jelikoz obcanska vybavenost je dostacujici vzhledem k poctu

obyvatel a jejich potifebam.

Plochy vetejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury zaznamenaly
zménu diky jinému zafazeni mistnich a tcelovych komunikaci. V izemnim planu
zroku 2002 spadaly cesty do dopravni infrastruktury, nyni jsou tyto komunikaci

V intravilanu obce zatazeny do ploch vetfejnych prostranstvi.

Plochy vyroby a skladovani se zvétsily o 1,37 % oproti pivodnimu
uzemnimu pldnu. Divodem bylo rozsifeni kartonaZe Grafobal s.r.o. o dv& nové
budovy. Jedna slouzi k vyrob¢, druha ke skladovani. Plochy zemédélstvi se zmensily
0 vice jak 4 % a to diky tomu, ze zeméd¢lska vyroba je v izemnim planu z roku

2013 zatazena do ploch vyrobnich a skladovacich.

5.4 Vlastni navrh moZnych dprav a zmén v izemnim planu

Plocha rekreace je bez zadného dalsiho vyuziti a proto navrhuji zménu jejiho
charakteru na plochu obcanského vybaveni, ktera vyrazn€ prospéje obyvatelim

Holubova.
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Navrzend plocha obcanského vybaveni se nachazi u rekreaniho rybnika
V intravilanu obce. Ze zapadni strany se nachazi obytné ¢ast se zahradami. Tato Cast

je ptistupna pro pési po komunikaci III. tfidy.

Ugelovost by spo¢ivala ve vybudovani détského hiisté, jelikoz v obci Zadné
neni. Bude vybudovan chodnik, ktery bude veden z mistni komunikace smérem
k severni ¢asti obce okolo rybnika. Cela ¢ast nové navrzené plochy bude zatravnéna.
Na ni se budou nachazet odpocinkové zény a vybaveni pro détské hristé, které
navazuje na koupaliSté u rybnika. Holubov je klidna oblast bez velkého provozu

a chybi zde volnocasovy prostor pro mistni obyvatele.
Detail je zobrazen v ptiloze ¢. 4

Plocha je navrzena do platného tzemniho planu z roku 2013. Jiné Upravy

V tomto uzemnim planu nenavrhuji.
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6. ZAVER

Hlavnim cilem této bakaldiské prace bylo posouzeni vyvoje dané obce
a porovnani izemnich plani. Holubov je malou postupné se vyvijejici obci na jihu
Cech. V jejim okoli se nachazeji vyznamné pamatky a turistické stezky. V jeho
severni Casti se nachdzi tovarna, kde je zaméstndna vétSina obyvatelstva. Kifemezsky
potok byl v pribéhu let vyuzivan pro mnoho tGcelti. Jednim z nich bylo plaveni dieva
z Kleté za uéelem prodeje do Ceskych Budgjovic. Diivéjsi Zelezarny vyuzivaly tento
potok pro pohanéni jedenacti vodnich kol a roku 1721 byl na potoce postaven i mlyn.
V Holubové byla postupem c¢asu ziizena Skola i Skolka, obchody s potravinami,

fotbalové htisté a dalsi obcanské vybaveni.

Mapy uzemniho planovani obce byly analyzovany pomoci geografickych
informacnich systémt ArcGIS 10.3. Veskeré plochy byly zatazeny do stejnych
kategorii a nasledné spolu porovnany. V pribéhu deseti let byl zaznamenan
pfedev§im narist ploch pro bydleni. Plochy zastavitelného uzemi se rozsifily o
rodinné domy, ubytovaci zafizeni a nizkopodlazni bydleni. Plochy vyroby a
skladovani se také zvétsily, divodem bylo rozsifeni kartonaze Grafobal s.r.o. o dvé
nové budovy. U lesnich ploch, ploch zemédélstvi, dopravni infrastruktury a
vetejného prostranstvi byl divodem néastup nového zdkona, ktery urcuje plochy

jinym zpiisobem, nez plivodni zékon.

Vyvoj obce probihd predev§im V zastavbé. Rozvoj primyslovych ploch je
snahou zaméstnat co nejvice obyvatel. Dopravni infrastruktura zaznamenala zménu
U Zelezni¢ni stanice, kterd je po rekonstrukci. Je vSak dulezit¢é dbat na ochranu
pfirody pfi jakékoliv zméné vyuziti Gzemi, jelikoz se jednd o chranénou krajinnou

oblast.
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