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Abstrakt

Diplomova prace pojednava o vyvoji vystavby rezidencnich nemovitosti v méstské casti
Brno - Zidenice. Prace je rozdélena na dvé &asti. Prvni ¢ast obsahuje obecné informace o méstské
¢asti, vyvoji poctu obyvatel, domU a byt a shrnuje historicky vyvoj od prvniho osidleni. Druha ¢ast
prace mapuje vyvoj vystavby rezidencnich nemovitosti v jednotlivych ¢asovych Usecich vcetné typu
vystavby, urbanistickém vyvoji méstské Casti, a to od nejstarsi vystavby az po analyzu rozvoje
méstské casti v budoucich letech. Pfilohou prace je prfehledna mapa, ktera graficky znazorniuje

osidleni méstské casti v jednotlivych obdobi.
Abstract

The diploma thesis deals with the development of the construction of residential properties in the
city district of Brno - Zidenice. The thesis is divided into two parts. The first part contains general
information about the city district, the development of population, houses and flats and
summarizes the historical development since the first settlement. The second part describes the
development of the construction of residential properties in individual time periods, including the
type of construction, urban development of the city district, from the oldest construction to the
analysis of the development of the city district in future years. Attached to the work
is a well - arranged map that graphically illustrates the settlement of the city district in individual

periods.
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1  UVOD

Mé&stska cast Brno - Zidenice muZe pFedstavovat atraktivni lokalitu pro rezidenéni bydleni
diky své poloze v blizkosti centra mésta a dopravni dostupnosti v moravské metropoli. Nabizi

bohatou obcanskou vybavenost ve spojeni s blizkou pfirodou.

Zkoumanou méstskou €ast Brno - Zidenice jsem si vybrala z dGvodu, Ze jiz nékolik
let bydlim nedaleko této lokality, respektive na Uzemi hranic dvou méstskych ¢asti a z tohoto
dlvodu mne zajimalo, jak se lokalita vyvijela a kam sahaly dfive jeji hranice. Jedinecnost této lokality
vidim v tom, Ze se jedna o jednu z nejstarSich lokalit v okoli Brna, tudiz jeji historie saha hluboko
do minulosti a jiZz pred psanim této diplomové prace jsem védéla, Ze plvodni jadro méstské ¢asti
bylo zcela zni¢eno nepeclivé zvaZzenym zasahem v podobg vystavby panelového sidlisté a dopravni

komunikace.

Cilem diplomové prace je popsat historicky vyvoj rezidencni vystavby v jednotlivych
historickych etapach a také urcit, jakym zplsobem se bude méstska ¢ast vyvijet v budoucnosti.
Vysledkem mapovani bude zpracovani prehledné mapy, jak tato meéstska cast byla v historii

osidlovana.

Na Uvod je nutné vysvétlit, jak Ize chapat pojem rezidencni vystavba, nebot jeho definice
neni zakotvena v Z2adném zakoné &i vyhlasce pravniho fadu Ceské republiky. DFive byla rezidenéni
nemovitost spojovana s vylu¢né movitymi zakazniky a byla znamkou urcitého luxusu. Dnes je tento

pojem pouZzivan pro stavby urcené k trvalému bydleni, tedy zahrnuje bytové a rodinné domy.



2 SOUCASNY STAV

Historicky nejddleZit&jsi a nejvice autentickou publikaci je Popsani obce Zidenické z roku
1900 napsana nékdej3im starostou Zidenic Janem Skrochem, ktery publikaci vydal pFedeviim
z ddvodu zvét3ujiciho se Gzemi Zidenic a aby tak uleh¢il obyvateldim orientaci v dané lokalit&, nebot
zde uvadi seznamy dom, ulic a podobné&. Samotnym Zidenicim se déle vénuji pouze dvé pouzité
publikace a to kniha M&stskd Cast Brno-Zidenice: z d&jin a soucasnosti Zidenic, Z&brdovic
aJulidnova, ktera byla napsana Zidenickym kronikafem Jifim Svédou a 750 let ze Zivota obci ONV
VI v Brné: Z&brdovice, Zidenice, Cernovice, Julidnov - Hybe3ova ¢tvrt 1210-1960. Je patrné, Ze JiFi

Svéda navazuje pravé na dilo pfedchozi.

Ostatni pouzité publikace uvedené v seznamu pouzité literatury jsou spiSe vSeobecné
zamé&Fené na historii Brna a uvadgji informace o Zidenicich okrajové, proto je za potfebi pouZiti

vétSiho mnozstvi literatury.

Urbanizaci méstské fasti se zabyval pouze Karel Kuca ve své knize Brno: vyvoj mésta,
pfedmésti a pFipojenych vesnic, kde Zidenicim vénuje jednu kapitolu a uvadi zde jeji historii
a urbanizaci Uzemi. Pfi zpracovani diplomové prace jsem se potykala s problémem spocivajicim
pravé v nedostatku informaci o urbanistickém vyvoji méstské casti, proto jsou nékteré kapitoly vice

a méné rozsahlé.



3 FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CILU
RESENI

PFi zpracovani podrobného prehledu o vystavbé rezidencnich nemovitosti je nutné

se zaméfit na historii zkoumané lokality.

Cilem prace bude zpracovani analyzy druhd vystavby a stavebnich prvkd pouZivanych
v jednotlivych obdobich a také posoudit, jaké jsou moznosti rozvoje méstské ¢asti Brno-Zidenice.
Vysledkem analyzy bude vytvoreni pfehledné mapy vystavby od samého pocatku a porovnani
promény ulic pomoci porovnani historickych fotografii s pofizenymi béhem zpracovani této

diplomové prace.

V diplomové praci jsem si stanovila nasledujici hypotézu a pfedpokladam, ze vystavba
rezidencnich nemovitosti postupovala zapadné k méstu Brnu a priblizovala se tak k méstskym

hranicim, dokud nedoslo k Uplnému spojeni.
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI

Potfebné informace pro diplomovou praci jsem ziskala prfedevSim sbérem dat

po prostudovani odborné literatury, elektronickych dokumentt a ¢lanka.

Analyza rozvoje vystavby v jednotlivych letech je zpracovana pfedevsim pomoci porovnani
historickych map s témi ze sou€asnosti a Uzemnimi plany vybrané lokality, které jsou poskytovany
Odborem Uzemniho planovani a rozvoje mésta Brna. Potfebna data pro zhodnoceni kvantity

domd, byt a obyvatel jsou ¢erpana z databaze, které poskytuje Cesky statisticky GFad.

Zdrojem archivnich prament k Zidenicim jsou archivélie obsazené v Archivu mésta Brna
v Cernovicich. Zde Ize dohledat zdznamy z Gfednich knih, archivni fotografie & mapy predeviim

z let 1779-1945.

11



5  VLASTNI RESENI

51 MESTSKA CAST BRNO-ZIDENICE

Brno-Zidenice leZi na vychod& mésta. Ze zapadni &asti je ohrani¢ena bfehem Feky Svitavy
s méstskou Casti Brno-stfed a Brno-sever, na jizni strané tvofi hranice ulice Ostravska a Olomoucka
s méstskou ¢asti Brno-Cernovice, na jihovychod& Brno-Slatina. Vychodni ¢ast Gzemi sousedi
s méstskou Casti Brno-LiSen v misté prlmyslového aredlu firmy Zetor a méstskou ¢asti Brno-
Vinohrady, kde hranice tvofi lesopark Akatky a Zidovsky hfbitov. Na severu sousedi s méstskou

Casti Brno-Maloméfice a Obrany. [1]

Na obrazku €. 1 jsou zobrazeny méstské casti Brna Cervenou barvou a katastralni tzemi

Obr. ¢. 1 - Hranice méstskych dsti a katastrdlnich tzemi Brna

12



5.1.1 Velikost a popis tzemi

7 vz

Celkova rozloha tzemi méstské &asti €ini 5,05 km? a svou rozlohou patfi mezi nejvétsi
brnénské méstské Casti. Méstskd Cast Zidenice se sklddd ze dvou katastralnich Gzemi
a to Zabrdovice a Zidenice, pFi¢em? katastralni Gzemi Z&brdovic patfi také ¢astecné do méstské

Casti Brno-stfed a Brno-sever a katastralni Gzemi Zidenice patFi také do méstské &asti Brno-

Vinohrady. [2]

Brrio Malormérice
a Obrany

§-8 Bro-sever

srna Pole namsti
Ropubliy

" mamiBmo-Vinohrady
in nakiSeN:
9 ; Bmo-Lisen
Zabrdovice ~

Karaskovo

"“™Bmo-Zidenice

Cernovice
Brno-Cernovice

Eamérovo

marov

- Semyslovs
Slatinamess

Brno-Slatina

s vz

Obr. & 2 - Hranice méstské ¢dsti Brno - Zidenice a katastrdiniho uzemi Zidenice [1]

5.1.2 Katastralni tzemi Zidenice

Katastralni Gzemi Zidenice patfi svou rozlohou do méstské ¢asti Brno-Zidenice a ve svém

severovychodnim cipu patfi do méstské ¢asti Brno-Vinohrady. Zaujima celkovou rozlohu 6,45 km?,

Hranice mezi mé&stskymi €astmi Zidenice a Vinohrady tvofi Zidenicky kopec. [3]
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5.1.3 Historie pripojeni k méstu

Vyhoda Zidenic spocivala vtom, Ze svymi ulicemi byly propojeny k Brnu je3té pred
slouenim a délila je tak pouze Feka Svitava. V roce 1914 obec zada o povyseni na mésto, vtomto
okamziku jde o nejvétsi a nejvyznamné;jsi okolni vesnici. Zadost byla zamitnuta videriskou vliadou
a teprve 16. dubna 1919 na zakladé zakona ¢. 213/1919 Sb., o slouceni sousednich obci s Brnem,
se Zidenice pfipojuji k méstu. Sou€asna podoba méstské ¢asti Brno-Zidenice vznika na zakladé

zakona €. 367/1990 Sb. a Statusu mésta Brna z roku 1990 a stanovuje hranice méstské casti. [4, 5]
5.1.4 Vyvoj po¢tu domu, byt a obyvatel

Na vyvoji poctu domU a poctu obyvatel si ndzorné mdzeme ukdazat potrebu stavét nové
rezidencni nemovitosti - vzdy je stavebni ¢innost zavisla na poctu obyvatel a tedy s rostoucim

poctem obyvatel soucasné roste poptavka po bydleni.
Vyvoj poétu domii

Na grafu €. 1 Ize pozorovat linedrni narUst vystavby domd, ktery je zplsobem predevsim
mirou osidleni Zidenic. V roce 1950 se méni tendence riistu a kfivka poctu domé za¢ina klesat -
tento jev si odUvodnuji zacatkem vystavby predevsim bytovych domU, nebot rodinné domy

a statkové usedlosti byly demolovany a kladl se dliraz na vystavbu charakteru spolec¢ného bydleni.

Vyvoj po¢tu domd v Zidenicich (1790-2011)
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Graf & 1 - Vyvoj poctu domu v Zidenicich [6, 7]
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Vyvoj poétu bytit

V nasledujici tabulce €. 1 je uveden pocet byt(, které byly nové vybudované v jednotlivych
obdobi. V grafu €. 2 pak midzeme vidét grafické znazornéni, vjakém poctu probihala vystavba
od roku 1919, pficemz pred timto rokem bylo vybudovano celkem 728 byt(. Nejvétsi expanze byt
probihala v letech 1920-1945. O néco mensi narlist mizeme sledovat v letech 1946-1970, kdy bylo
nutné oZzivit snizeny bytovy fond valecnymi udalostmi a také ke konci obdobi probihala vystavba

sidlist na Uzemi méstské casti. Soucasné mUlzeme pozorovat klesajici tendenci vystavby bytu

v rodinnych domech, jenZ probiha od roku 1946.

Obdobi vystavby

n o o o —
Druh domu o > o X & §
o =) O - - -
N < N~ 00 (o))
(e)] (e)] (e)] (e)] (e)]
Byty v rodinnych domech 577 1846 264 124 183 298
Byty v bytovych domech 142 1629 2801 690 27 66
Byty v ostatnich budovach 9 19 7 2 1 5
Celkem v domech 728 3494 3072 816 211 369
Tab. & 1 - Wyvoj poctu nové vzniklych byt v Zidenicich [8]
Pocet nové vzniklych bytl v Zidenicich do roku 2001
3494
4000 3072
3500 2801
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OBDOBI VYSTAVBY

M Byty v rodinnych domech E Byty v bytovych domech

Byty v ostatnich budovach B Celkem v domech

Graf & 2 - Vyvoj poctu nové vzniklych byt v Zidenicich [8]
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Vyvoj poctu obyvatel

Na nésledujicim grafu €. 3 je vyobrazen vyvoj poctu obyvatel v Zidenicich v letech 1790
az 2019. Mezi roky 1790-1921 pocet obyvatel rostl pfirozenym zplsobem. Poté nasleduje prudké
navyseni, které prisuzuji hospodarskému vyvoji, jenz byl zplsoben rozvojem primyslové vyroby

a tim i spojena poptavka po pracovni sile. Od roku 2000 je pak pocet obyvatel témér konstantni.

Vyvoj potu obyvatel v Zidenicich (1790-2019)
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Graf & 3 - Vyvoj poctu obyvatel v Zidenicich [6, 7]

5.1.5 Jméno a symboly méstské casti

(1210) falzum 13.spol. - de Sidinic
1235 - de Sidiniz, Ziedenicz

1348 - in Sibnitz

1360 - villa Zidenicz

1673 - Schidenitz

1718 - Zidenitz

1720 - Schimitz

1750 - SEKRYT DIEDINY ZIDIENICZ
1750 - Schmitz, Zidenitz

1846 - Schmitz, Zidenice
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1849 - Schmitz

1854 - Schmitz, Zidenice - obec

1919 - Zidenice, osada mésta Brna - obec pfipojena k Brnu

1935 - zména hranic s katastralnim Gzemim Zabrdovice I.: Husovice, MaloméFice
1939 - Schmitz, Zidenice

1941 - zména hranic s katastralnim Gzemim Cernovice, Zabrdovice

1945 - Zidenice

1947 - osada v méstském obvodu Brno VI

1949 - Zidenice (¢&st), osada v m&stském obvodu Brno IX, Zidenice (€ast), osada v méstském

obvodu Brno VII, Zidenice (¢ast), osada v méstském obvodu Brno X

1957 - Zidenice (¢ast), osada v méstském obvodu Brno lIl, Zidenice (¢ast), osada v méstském

obvodu Brno VI-Zidenice
1964 - osada v méstském obvodu Brno IV
71990 - méstska ¢ast Brno-Zidenice

Pojmenovani plvodni vsi je odvozeno zfalza pred rokem 1235 de Sidinic a nesouvisi

s Zidovskym narodem, nybrz vychazi z kofene ,,Cekat, oCekavat”. [7]

V roce 1990 doslo ke vzniku samotné méstské casti Brno-Zidenice, s ¢im? je spojen i vznik

méstského znaku a vlajky. [7]

A A

s vz s v 7

Obr. & 3 - Znak méstské &dsti Brno-Zidenice [2] Obr. ¢. 4 - Vlajka méstské Cdsti Brno-Zidenice [2]
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5.1.6 Dopravni obsluZnost

v

Zidenice jsou dobFe dopravné obsluzné, je to zapfi¢inéno predeviim svou polohou, jednak
navazuji na samotné Brno-mésto a na opacné strané sousedi nepfimo s najezdem na dalnici D1.
Prljezd méstskou casti je reSen okruhem po ulici Svatoplukova, ktery vede pres méstskou c¢ast
Brno-sever, kde navazuje na Husovicky tunel a dale pokracuje smérem na Kralovo pole, umoZziiuje
najezd do Kralovopolského tunelu a dale pokracovat budto do Bystrce nebo opét na D1. Velky
napor automobild v Zidenicich by mélo vyFesit pFemisténi stavajictho hlavniho tahu z ulice
Svatoplukova a Bubenickova na okruh Vinohradskym tunelem, ktery usnadni dopravé mezi

Zidenicemi, Li3ni, Husovicemi, Julidanovem a vychodnim pfivadécem. [9]

Tramvajovou dopravu zajistuji pfedevsim linky €. 2, 3,9 a v soucasné dobé diky rekonstrukci
tratové linky v Koméarové, jsou Zidenice obsluhovéany i linkou €& 12. Trolejbusova doprava

je zajiSténa napfiklad linkami 25, 26, 27 a mnohymi dalSimi autobusovymi spoiji. [10]

Zidenické vlakové nadrazi vzniklo na zacatku 60. let 20. stoleti, tak jako ho zndme dnes,
jeho historie v3ak saha do 19. stoleti. Trat vede ze severu od Maloméfic, v Zidenicich pokracuje
podél ulice Skopalikova a Kopernikova az k zelezni¢nimu mostu nad ulici Bubenickova, kde se trat
vétvi, pficemz jedna z vétvi vede skrze ulici S4malova smérem na Brno-stfed a do zastévky Brno
hlavni nadrazi a druha vétev pokracuje od ulice Bubenitkova podél ulice Kliny k mostu nad ulici
Taborska, kde se opét vétvi a jedna z trati pokracuje do Cernovic a druha pokracuje podél hranice
méstské &asti Brno-Zidenice dale do Slatiny. Vliakové nadraZi je umisténo na ulici Lazaretni
a zajistuje vlakové spojeni jak v pfiméstské zelezni¢ni dopraveé, jako je napfiklad Adamov, Blansko
a jiné okolni obce, tak i do méstskych casti kupfikladu Brno-Horni HerSpice, Brno-Lesna, atd.
Dalkovou Zelezni¢ni dopravu zajiStuje soukromy pfepravce a vlaky odtud sméruji do Prahy,

Bratislavy, Vidné. [11]

Zabrdovicky most, ktery spojuje Zidenice a Zabrdovice a slouZi v nyn&j3i podobé jiz od 40.let
minulého stoleti jako spojka s méstem pro pési, tramvaje a automobily, prochazi v soucasné dobé
rozsahlou rekonstrukci kvili svému technickému stavu a také z ddvodu planované stavbé velkého
méstského okruhu na Tomkové n&dmésti, jsou Zidenice ze strany od centra t&Zko dopravné
dostupné. Je zajistén most pro pési, tramvajové linky do Staré osady jsou ukonceny na kfizovatce
Cejl a Francouzska. Méstska doprava do Zidenic je zajisténa nahradni dopravou formou tramvaiji

a autobusu vedouci pres Krenovou ulici. [12]
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Historie dopravy

Historie tramvajové dopravy saha do roku 1900, kdy tramvaj zacala jezdit po prvni

brnénské trati, ktera vedla z namésti Svobody (dfive z Velkého namésti) do Zabrdovic. [13]

Béhem prvni svétové valce bylo potfeba zajistit dopravu ranénych k dnesni vojenské
nemocnici a tak byly poloZzeny koleje prfes ocelovy most pfes feku, zatim nebyla vyuzivana

pro prepravu cestujicich. Od této doby byla zavedena linka €. 2, ktera je vyuzivana do dnes. [13]

Po roce 1919, kdy se Zidenice staly soucasti Brna a predmésti se tak stalo jednim z nejvice
obydlenych pfedmeésti mésta, bylo potFfeba FeSit dopravu téchto obyvatel. Teprve v roce 1928 doslo
k prodlouzeni traté kzidenickému nadrazi, coz bylo potreba také pro prepravu délnikd
ze Zbrojovky. Pro samotné pokracovani traté branil nizky Zelezni¢ni most pod Ceskotfebovskou

trati. Po jeho Upravé mohla trat pokracovat ke kasarnam. [13]

Vroce 1947 doSlo k vybudovani spojky z Cejlu na Vranovskou, ktera zajisStovala navrat
tramvaji do Husovic vozovny. Povélecné obdobi se pojilo se zménou nazvd ulic - to mélo

za nasledek zmé&nu plvodniho nazvu zastavky Zidenice - nadrazi na Kuldovu. [13]

Po valce doslo k prodlouZeni traté na konec Karlovy ulice, na jejim konci byla smycka
oznafovana jako Zidenice, i kdyZ uZ leZi na katastralnim Gzemi Malomé&fice. Dal3i prodlouZeni traté

jiz nebylo mozné, z dlivodu planované vystavby sidlisté pobliz Zidenickych kasaren. [13]

50. léta pfinesly zrod nového sidlisté s pfiblizné 250 byty a jejich obyvatelé zacali hojné
vyuzivat tramvajové dopravy, o par let pozdéji vznikaji dalsi sidliSté na ulici Meluzinové a Frantisky
Skaunicové. V roce 1962 vznika vratny trojuhelnik na Kuldové ulici pfed Zelezni¢nim mostem - byl
vyuZivan vlaky pro navoz pracujicich do nedalekych Svermovych zavodd (pozd&ji Zbrojovky). O Etyfi
roky pozdéji pak vznika kratka spojovaci trat od smycky na Karlové na obfanskou trat, na kfizovatce
Selské a Dolnopolni ulice vzniklo napojeni k trati k Obfandm a Husovicim. Do Obfan byla vedena
linka €. 8 a spojka k Husovicim byla vyuZivana vlaky, které byly vysilany z husovické vozovny pro
posileni pfepravy pracujicich ke Zbrojovce. Tato zména prinasi zanik trojuhelniku na ulici Kuldové,

ten byl odpojen roku 1974 od tramvajové sité. [13]

Koncem sedmdesétych let pFijizd&ji tramvaji do Zidenic z Bystrce a Zvonarky. Nové vzniklé
linky mély za Ukol zajistit napor pro pfepravu ke Zbrojovce a také obyvatel nové vzniklého sidlisté
Stara osada. V této dobé bylo také rozhodnuto o vystavné tzv. vnéjSiho meéstského polookruhu,
tedy Ctyrproudové komunikaci vedouci po ulici Svatoplukova a GajdoSova. Z tohoto dlvodu
muselo dojit k demolici okolnich budov, této problematice se budu vénovat v samotném vyvoiji

vystavby rezidencnich nemovitosti. Vroce 1983 zacala fungovat pfelozka tramvajové trati
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ke svedeni tramvaiji z plvodni trati v Bubenickové ulici vlevo pobliz nové vznikajici smycky Stara

osada kolem nové vzniklého nakupniho centra. [13]

Autobusy v zapadni &asti Zidenic zacaly jezdit vroce 1951 po ulici Bubenickové ulici
a GajdoSove, kdy zajistovaly spojeni mezi dva velké strojirenské zavody a to Zbrojovku a dnesni
Zetor (drive liSeriské ZKL). Zdlvodu zastaveni provozu na liSenské tramvajové trati zacaly
pfes Zidenice jezdit do mé&sta autobusy z Li3n&. V roce 1985 byla oteviena definitivni zastavka Staré
osada. Koncem roku 1985 zacala v Zidenicich vystavba trolejbusového vedeni a jiz v roce 1987
se v Zidenicich objevil prvni trolejbus. Vtéto dobé téZ zanikd smycka na Svatoplukové, trat

na Svatoplukové a Karlové a rusi se spojka na Selské. [13]

Vroce 1995 se stava smycka na Staré osadé velmi dllezitym uzlem brnénské dopravy.
Dobré dopravni spojeni do Zidenic se naopak vykupuje stale v&tsim narlstem projizdé&jicich
automobill na Svatoplukové ulici a tento problém trva az do soucasnosti. Neustalé dopravni zacpy,
nehody, hluk a zplodiny, to vie znepfijemriuje Zivot obyvateltim Zidenic, kdysi poklidné pFiméstské

vesnici. [13]

Obr. ¢. 5 - Zdabrdovicky most z pocdtku 20. stoleti Obr. ¢ 6 - Zdbrdovicky most v roce 2019 [vlastni]
[13]

5.1.7 Historie méstské ¢asti Brno — Zidenice

Poloha mésta Brna na soutoku fek Svitavy a Svratky, kudy vedla odedavna dllezita

N

prostoru zacaly tvofit osady nasich predkd jiz pred vice nez tisicem let. Vibec prvni zminka pochazi

z roku 1091 z Kosmovy kroniky o brnénském hradu. [14]
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Zidenice jsou osadou starobylou a podle prvnich zprav se predpoklada, Ze se jednalo
o malé sidlisté na bFehu Feky Svitavy na zakladé prvnich zprav o Zidenicich. Prvni pisemny doklad,
ktery vSak nepfimo doklada existenci vsi, pochazi zroku 1210 a jedna se o potvrzeni nadani

zébrdovického klastera od Lva z Klobouk, ve kterém je uveden pan Hroznata ze Zidenic. [14, 15]

Samotny vyskyt clovéka na tomto Uzemi vSak zasahuje mnohem hloubéji do historie, coz

dokladaji objevené archeologické nélezy na Gzemi dnesnich Zidenic.
Praveké osidleni

Nejstarsi a zaroven ojedinély ndlez pochazi z obdobi starsi doby kamenné (obdobi starého
paleolitu, tedy pfed 1 000 000-300 000 lety), ktery doklada pfitomnost lidi na dne3Snim katastru
Zidenic. Dokladem je néalez z piskovny v severozapadnim Upati kopce, na kterém dnes stoji
Vinohradské sidliSté. Na upati vychodniho svahu Bilé hory byly objeveny nalezy ze stfedniho
paleolitu (tedy pred 300 000-40 000 lety) a to nalez platinového UStépku kfidového spongiového

rohovce nebo ustipnutého vapence a tfi rozstipanych kus mineralu kfemene. [16]

e

Z bilé hory pochazeji vhojnéjsSim poctu nalezy, které pfifazujeme ke kulture tzv.
Bohunicienu. Je to obdobi pojmenované podle lokality Brno-Bohunice. Kromé Bohunic a Stranské
skaly se nalezisté velkého poctu Cepeli, hrotd, rydel, které byly vyrobeny z jurského rohovce,

nachazelo i na Bilé hore. [16]

Kultura zvonovitych pohéarli se na dne3nim Gzemi Zidenic rozsifila ke konci starsi doby
kamenné. Dokladaji to nalezené hroby, pamatky sidlistniho charakteru nebo dva ojedinélé nalezy.
Tyto nalezy byly objevené v celkem tficeti jedna mistech na Uzemi Brna v mistech devatenacti
méstskych €asti. V Zidenicich bylo nejvétsim nalezist&m archeologicka lokalita Grefta u bFehu feky
Svitavy. V roce 1901 byl odkryt prvni hrob z celkem vice nez osmnacti, kde bylo nalezeny zvoncovité
pohary, misy, dzbany, natepni desticka, hrnce i pazourkové ustépy. V hrobu €. 1/63 se pak nasel

ojedinély nalez a to kordl, ktery patfi ke vzacnym ndlezim ozdob z jantaru. [16]

Lidé unétické kultury osidlili Moravu kolem roku 1800 pf.n.l. a vyjimkou nebyl ani bfeh feky
Svitavy. Byla zde objevena ¢tyFi sidli3té v dne3nich Zidenicich a dvé sidlisté v Zabrdovicich. Doklada

to napriklad objeveny hrob v arealu Prvni brnénské strojirny na ulici Olomoucka. [16]

Mezi léty 1600-1300 pf.n.l. poté osidlili celou Moravu a tedy i Brno lidé z kultury mohylové.
Dokl&d4 to v Zidenicich objeveny hrob na bFehu Svitavy, soucasti kterého pravdépodobné byla
i nadoba nalezena vtéchto mistech. Celkem bylo na Uzemi Brna objeveno tfinact nalezist

a to v sedmi méstskych castech. [16]
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Kultury popelnicovych poli tvoFi nejhojné&jsi nalezisté v Brné. V Zidenicich se nachazi celkem
sedm lokalit téchto osidleni na brehu Feky Svitavy z celkem Sedesati sedmi v Brné. Jednalo
se o nalezené tfi sidlisté a tfi hroby. Vyznamnou lokalitou téchto nalezd byly Pisky, dale pak dalsi
sidlisté bylo zbudovano za rohu ulic GajdoSovy a Balbinovy. Archeologové predpokladaji,

Ze vJulidnové bylo dalsi sidlisté na zakladé nalez( ¢asti amfory v téchto mistech. [16]

Vroce 1924 bylo pfi stavbé Zidenickych kasaren objeveno nalezisté horakovské kultury,
tedy zdoby Zelezné. Jedna se o pohrebisté, kde bylo nalezeno nékolik hrobl vybavenymi
keramickymi nddobami, Zeleznymi a bronzovymi predméty. V jednom z téchto hrobt byl objeven
opasek, ktery byl tvoren z nékolika tisic drobnych bronzovych krouzk(, pravdépodobné se jednalo

0 hrob vyznamné Zeny. [16]

Obr. & 7 - Nalezeny dZbdn z hrobu stfedodunajské mohylové kultury v Zidenicich-Pisky [17]

Prvni zprdvy aZ do 15. stoleti

Z obdobi stfedovéku se datuji prvni zpravy o Zidenicich. Pfitomnost obyvatel dokladaji
nalezené hroby ze 7.-10.stoleti, které dokazuji dosti osidlené Uzemi jiz v dobé velkomoravské Fise.
DalSim dokladem o osidleni je nalez mladohradiStniho sidlisté na Uzemi Karaskova namésti.
predevsim nanosy Svitavy a blizkych lesd, a to predevsim péstovani obili a chovu zemédélskych

zvitat. Pozdéji se téz rozviji vinarstvi, kterym byla tato oblast vyznamna az do 20.stoleti. [5, 14]

.....

drive, tehdy méla podobu nékolika domU zaloZenych pfi tvrzi vliadykd. Ti si udrZovali nezavislost
na zabrdovickém klasteru a také na Brné samotném. Podle peceti, kterd méla podobu znaku, jez
byl podél Stipeny s pravym polem v barvé stfibra, levym polem cerné barvy a bfevnem, ktery byl

umistén napfic, byli totozni s vladyckym rodem z Kunovic. [14]
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Vyznamnym rokem pro Zidenice byl rok 1209 pfesn&ji 2.dubna, kdy byl zaloZen klaster
na levém brehu feky Svitavy. Ten zalozil Lev z Klobouk, komornik moravského markrabi Zijici
v letech 1210-1222, se svou Zenou Leonou pfezdivanou Rejckou a uvedeni do tohoto klastera byli
premonstrati ze Strahova. V den zaloZeni Lev z Klobouk podepsal pergamen opatfen pecetémi
a jak bylo zvykem, Lev z Klobouk klaSteru vénoval majetek - Slo napfiklad o nékolik osad, mezi které
patfila i mala osada Zabrdovice, Kohoutovice, Saratice, a lest napFiklad Skalice. V této dobé jesté
Zidenice nepatfily majetku kl&3tera. Dal$i moravsti panové také darovali klasteru majetky a jednalo
se o ves Maloméfice, ty vénoval nejvyssi moravsky pan Vladislav Jindfich, ale ves si nechal Lev
z Klobouk ku svému uzitku, dale vénoval tfi pole, cely bfeh od Darenova mlyna az po mlyn
na Radlase. Roku 1240 pak Vaclav vénoval samotny Danertv mlyn a knéz Fridlin Pokora vénoval
v cené padesati hfiven pozemky mezi Novou ulici a Ponavkou. Ztéto doby vychazeji urcité
nejasnosti co se ty¢e majetku klastera. V roce 1237 papeZ Rehof X. potvrdil statky v drzeni klastera
a Malomérice se v ném nenachazeji. To stejné plati i pro Bohunice - ty v prvnich zminkach zminuji
pravé jejich vlastnictvi klasteru. Vladykové ze Zidenic v3eobecn& udrzovali dobré vztahy
s kl43terem, zUcastriovali se jako svédkové v Fizeni o majetcich, napfiklad Hrozfata ze Zidenic
se zUcastnil vytyCeni hranic majetku klastera, a svlj majetek si udrzeli asi 150 let od zaloZeni

klastera. [14]

O né&kolik let pFislo do Zidenic t&Zké obdobi. Roku 1241 vtrhli na Moravu Tatafi, tém se pfi
dobyvani brnénskych hradeb nedafilo uspét, a tak alespon vykradli a ponicili zabrdovicky klaster
a okolni osady zpustosili véetné Zidenic. Dal3i rana pfichazi v podobé velkych povodni (rok 1257)
a zemétfeseni (rok 1259). O né&kolik let pozd&ji pak pFichdzi do Zidenic obdobi nelrody
a nasledného hladu. | pFes velké prekazky se Zidenicim daFilo rozvijet se v blizkosti vzkvétajiciho

mésta Brna, které se stava druhym nejvyznamngéjSim meéstem v zemi. [14]

Sedlaci ze Zidenic se obraceli k brnénské radé pfi fe3eni spord, coz ndm dokazuje jejich
volnost ve vztahu k Zidenickym vladykiim. Samotni viadykové svou plsobnost udrzeli v Zidenicich

az do konce 14. stoleti. [14]

Zidenice byly vi¢i méstu Brnu v dobrém postaveni, a tak uZ od prvni poloviny 14. stoleti
rostl prodej pozemkd na tomto Gzemi. Brnénsti méstané kupovali do svého vlastnictvi vinice, mensi
pozemky a dvory. V tomto obdobi uz vlastnil Zidenickou padu i klaSter. Zabrdovicky klaster ziskal

do vlastnictvi Zidenice v roce 1360. [5, 14]
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Historie 15.-18. stoleti

S pfichodem husit(i byly Zidenice v roce 1423 zdevastovany, osady byly vypaleny véetné
klaStera a Zabrdovic. Na néjakou dobu bylo uvolnéno vlastnictvi zabrdovického klastera a do jeho

majetku se Zidenice opét vratily roku 1430. [14]

Koncem 15. stoleti pozemky méstand prechazeji do vlastnictvi poddanych sedlak(
a méstanum tak zUstavaji rozlehlé vinice, které podléhaly zabrdovické vrchnosti. V letech 1643
a 1645 byly Zidenice v obléhani Svédy a jejich pocinani zptsobilo velké 3koly. V noci ze 3. na 4. z&fi
roku 1643 pfemistili tdbor pod vedenim generala Lennarta Torstensona ze Svédskych 3anci (vy3iny
u Slatiny) do Zabrdovic. Jejich chovéni vii&i obyvatellim Zidenic bylo surové, oviem o dobyti mésta
Brna se ani nepokusili a po 5 dnech pUlsobeni se odsunuli. AZ 3. kvétna roku 1645 obkli¢ili Brno
ze vSech stran a mésto se snazili dobyt. To se jim ovSem nepodafilo a tak alespon znicili vse,
co stalo pfed hradbami mésta jako byly Zidenice, Zabrdovice. Brzy se viak Zidenice diky Grodnym
pozemkdm z nejhorsiho vzpamatovaly a jiZ v roce 1656 prestavovaly stfedné velkou vesnici. Oproti

tomu Zabrdovice byly i nadale malou viskou. [5, 14]

Roku 1749 ma obec svou pecet se znakem vyobrazeni vinné révy. MZzeme si povSimnout
na obrazku €. 8, Ze ma po obvodu napsano SEKRYT DIEDINY ZIDIENICZ, z nazvu vyplyva,

7e se jedna o malou pecet dédiny Zidenice. [14]

V roce 1750 ma vrchnost v Zidenicich vlastni mlyn, hospodu, vinice a dosti pozemkd. Roku
1784 prichazeji reformy s nastupem k moci cisare Josefa Il. a ten zacina rusit mnoho klasterd
v habsburské monarchii, vyjimkou nezUstava ani zabrdovicky klaster. Ten se téhoZ roku méni
na vojenskou nemocnici, ktera do téchto prostor byla pfestéhovana od sv. Anny. Julianov vznika
roku 1786 vpodobé samostatné osady na Uzemi, které vzniklo rozparcelovanim pozemkd

na panstvi zabrdovického klastera, v mistech dnesni Vancurovy ulice. [14]

Obr. ¢. 8 - Otisk peceti SEKRYT DIEDINY ZIDIENICZ [18]
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Historie 19. stoleti

Vstup do nového tisicileti nebyl pro obyvatelé Zidenic nikterak lehky. Roku 1800 vypukl
prvni velky pozar, nasledovala 3 dny trvajici vichrice, ktera ponicila mnoho doma. Dalsi velky pozar
nasledoval roku 1805, pfi kterém shorelo 14 domu a dalsi nasledovaly v letech 1813, 1819, 1831,
1832 a 1835. B&hem rliznych valek Zidenicemi prochazela vojska a jejich ¢lenové zde pobyvali. Snad
nejznaméjsimi docasnymi obyvateli byli zranéni vojaci z Napoleonovy armady, ktefi byli umisténi

v tovarnach od prosince 1805 do ledna 1806 po bitvé u Slavkova. [5, 14]

Pocatkem 19. stoleti bylo v Zidenicich velké mnoZstvi vinohrad(i a vinu se dafilo. Udajné
i samotnému Napoleonovi na slavkovském zamku zachutnalo tak, Ze si jej ze Zidenic nechal dovést
do Paf¥ize. Postupné v3ak vina ubyvalo a tak pocatkem 20. stoleti vymizeli vinohrady z Zidenického

katastru témér uplné. [14]

19. stoleti predstavuje pro Zidenice vlastné nejvétsi zmény. Tou nejhlavnéjsi
byl pro obyvatele prichod pramyslové vyroby, s ¢imz je spjaty i vyvoj nové Zeleznice, dochazi

k rozvoji drobného podnikani, stavebnictvi, Ffemesel a zemédélstvi spiSe ustupuje. [14]

V roce 1849 doslo ke spojeni Zidenic a Julidnova v jednu obec Zidenice a od roku 1850 mély
obé obce spolec¢ného radniho. Tento stav vSak netrval dlouho a roku 1867 se obce rozdélily.
Od zacatku 20. stoleti se obce zacaly spojovat domovni zastavbou a od roku 1914 byly jiz vzajemné

propojeny. PFed prvni svétovou valkou se Zidenice stavaji nejvétsi vesnici na Moravé. [14]

5.2 VYVOJ VYSTAVBY REZIDENCNICH NEMOVITOSTI

V JEDNOTLIVYCH OBDOBI

5.2.1 Podoba vystavby v obdobi stredovéku

Vraném stfedovéku byly domy rozptylené po vesnici a pozdéji rozptylenou sidelni
strukturu vystfidalo planovité i shlukové usporadani sjasné vymezenymi parcelami a také
komunikacnimi plochami. Vznikaji tak vsi s pravidelnym uspofadanim, kdy domy uz nestaly
izolované. Vesnice se od 13. stoleti utvarely podle norem, které byly jednotné prakticky pro celou

zemi. [19]

Obydli ve stfedovéku bylo velice prosté a také se béhem tohoto obdobi nijak zvlasté
neménilo. Domy v obdobi raného stfedovéku byly ¢tvercového pudorysu s vymeérou nejcastéji
4 x 4 m, teplo bylo zajisténo umisténim ohnisté v rohu nebo s peci. Nejcastéjsi konstrukce byly

pletené, drazkové &i roubené. Od 14. stoleti jednodilné nebo dvoudilné obydli bylo nahrazeno
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trojdilnym domem, ktery byl tvaru komorového ¢i Spycharového typu, ktery vznikl spojenim dvou
blizko umisténych budov pod spolecnou stfechu. Takto se k domu typicky pFipojovaly chlévy,

Spychary (stavby pro uskladnéni pfedevsim vymlaceného obili) nebo hospodarské prostory. [20]

Tridilné domy tvofila jizba, sifi a komora. Vstupni sini se vstupovalo do obou krajnich
mistnosti. Jizba byla obytnym jadrem domu a obvykle byla jako jedina mistnost vytapéna, slouzila
jako kuchyn a velké mnoZzstvi lavic umoZhovalo mistnost pouZivat k pfespani celé rodiny v zimé.
Komora slouzZila pfedeviim jako skladovaci prostor a casto byly podsklepeny &i castecné

zahloubeny a uskladfovalo se v nich zrno, mouka a dalsi. V [été se v komorach i spalo. [20]

V obdobi pozdniho stfedovéku na venkové bylo vyuzivano dfeva a kamene pro vystavbu
statk(. Usedlosti na vsi mély dvory uzaviené ze dvou ¢i tii stran hospodarskymi stavbami nebo

byly obehnané plotem ¢i zidkou. [19, 20]

Obr. ¢. 9 - Rekonstrukce stfedovéké usedlosti [20]

5.2.2 Vyvaoj vystavby do roku 1918

Novovék a prvni doloZené podoby Zidenic

Zidenice vznikly jako ulicova vesnice neboli ulicovka (dnes uZ neexistujici) v mistech dne3ni
ulice Stara osada. Podle obrazku €. 10, kde jsou Zidenice vyobrazeny za zakladé nejstarsiho
zachyceni situace, a to I. vojenského mapovani v 60. letech 18. stoleti, je tvofi jednoduchy pldorys
tahnouci se podél bocniho ramene feky Svitavy, coz tvofilo hranici se zabrdovickym ,,ostrovem®,
na kterém dodnes stoji zabrdovicky klaster. Ulicovka vedla z jihu k severozapadu a na jizni strané

se mirné rozsirovala. [22]
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Obr. & 10 - I. vojenské mapovani Zidenic [21]

Jak uZ nazev ulicovka napovida, domy byly otofeny svou pfedni stranou do ulice,
ve méstech se stavélo z kamene i cihel, na vsi se stavélo také z , veprovic” neboli , trupli“, coz byly

cihly nepalené. [23]

Obr. & 11- Posledni doskovd chalupa rolnika z Zidenic (zfejmé Stard osada ¢.9), zbofena v kvétnu 1913
[24]

Vv

Plvodni ves zalinala tésné pred kfizenim dne3nich ulic Bubenitkova a Svatoplukova,
ulicovka vedla pres dnesni sidliSté Stara osada a koncila v urovni kfizeni ulic Hradilova

a Kosmakova. Z vychodu byla ohrani¢ena dnesni ulici Svatoplukovou.
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Obr. & 12 - Cisafsky otisk z roku 1826 s vyznacenim ndzvi dnesnich ulic v Zidenicich [26]

Vesnické statky obvykle tvorili usedlosti stvarem hakového dvora, neboli Uhlovy dvir,
ktery je charakteristicky navazanim hospodarské budovy vpravém uhlu na obytné staveni.
Na severovychodé mély statky umisténé stodoly na konci svych zahrad a tvofili souvislou zastavbu,
svym umisténim uzaviraly obec rozlehlych prostor za vsi, kde se nachazela pole. Na opacné strané
ulice mély domy umisténé stodoly na jizni, starsi strané rzné v jejich zahradach, prevazné kvdli
blizkosti vody a také katastralnich hranic, v severni ¢asti pak stodoly uzaviraly dvory statkd. Tyto
domy na jizni strané obce tvofily pomérné pravidelnou zastavbu obce podél cesty do Zabrdovic,

ktera byla stoCena na zacatku obce. [22, 25]

Na obrazku €. 13 podle cisafského otisku z roku 1826, mizeme déle vidét Julidnov, ktery
mél vté dobé velmi pravidelnou zastavbu malych dom( shakovymi dvory podél ulicovky.
Na obrazku je také zachyceno pferuSeni ulicovky cestou, ktera zajiStovala spojeni mezi

Cernovicemi a Zidenicemi. [22]

Ovsem toto rozmisténi podle mapy odpovidalo podobé pfed rokem 1655, nebot pravé
v tomto roce mély Zidenice 38 usedlosti, coZ odpovida ulicovce vedouci od mostu k jihovychodu.
Teprve od 1. poloviny 18. stoleti dochazi k rozvoiji vsi a tento rlst vyvolal prodlouzeni ulicovky podél
vody k severovychodu, ¢imZ se podstatné prodlouzilo zastavéné Uzemi vsi. ,,Roku 1750 mély
Zidenice jiZ 51 osedlych, z toho 13 piilldnikd, 30 ¢tvrtlénikd, 8 chalupniki bez poli, a mimoto 29 podrudd

(na jihovychodnim konci vsi).” (Kuca, 2000)
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Obr. ¢

13 - Cisarsky otisk z roku 1826 s vyznacenim ndzvd dnesnich ulic v JuliGnové [26]

pFevzeti funkce spojeni téchto dvou vsi pro cestu na jihovychodé Zidenic. [7]

1. polovina 19. stoleti znamenala velké zmény co se tyCe okoli vsi. V letech 1843-1849
vznikla nové Zelezniéni trat vedouci z Brna do Ceské Trebové, kterd protala zabrdovicky ostrov
v t&sné blizkosti severozdpadniho kopce Zidenic. Dal$im velkym zasahem do okoli bylo vybudovani
Vlarskeé trati v letech 1883-1886 jizné od Julianova do Slatiny a Veseli nad Moravou, coz vytvofilo
urbanistickou bariéru mezi Cernovicemi a Julidnovem. S &mz byl spojen ve skute¢nosti nejvétsi
zasah a to vybudovani zidenické spojky v roce 1887 tedy spojky mezi obéma tratémi. S vystavbou
prvni Zeleznice byla spojena i regulace Svitavy. Roku 1790 bylo v Zidenicich 65 dom(i se 480

obyvateli, roku 1834 mély 89 dom( s 758 obyvateli, roku 1869 mély 147 domU s 1813 obyvateli

a roku 1880 mély 161 domu s 1901 obyvateli. [7, 23]

Obr. ¢. 14 - Pohled na Brno z Zidenickych vinohradd v roce 1820 [14]
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Prizmyslovd revoluce a jeji vliv na vyvoj Zidenic

Koncem 19. stoleti se vytratil dfive oblibeny chov ovci, ubyvalo vinohrad( a jiz do roku 1914
bylo zaloZeno vice nez 24 pramyslovych podnikl. S Upadkem chovu obci souvisi zanik vinarské
tovarny, ktera plsobila v Zidenicich od roku 1850. Sou¢asné se vytraci i zemé&dé&lstvi, co? je spojeno
s pfilivem obyvatel, narokem na pozemky a tim padem i se zmen3ovani pastvin. Pocatky

priimyslové vyroby znamenaly pro Zidenice zna¢ny zasah do podoby a rozvoje méstské €asti.

Diky velmi rychlému nastupu priimyslu zacala v obci pfevaZovat femesla a zemédélsky styl
Zivota Sel spiSe do Ustupu. Soucasné dochazi k prudkému narlstu obyvatel, ktefi prichazeji
do Zidenic. Nové pFichozi obyvatelé obvykle pochazeli z chudych ¢asti Ceskomoravské a Drahanské
vrchoviny, nikoli z Brna. ,,V nové dobé, kdy se tovdrny v Brné velice rozmohly, pFibyvd v Zidenicich
obyvatelstva, nejvice délniki z tovdren Brnénskych, i bylo tu r. 1888 vedle 32 starobylych usedlosti
rolnickych: 263 domkard, 32 Zivnostnik( obchodnich, 27 Femesiniki a 5 tovdren, barvirna, parni

pekdrna, tovdrna na vdpno, spodium a tovdrna na lepenku na stfechy.” (Brandl, 1865), [14]

Spodium bylo vyuzivano jako aktivni pfipravek urceny k precistovani chemickych latek, jenz bylo

vyrabéno procesem zihani zvifecich kosti a vyslednym produktem tedy bylo kostni uhli. [27]

Nejstarsi domy v Zidenicich, které byly stavéné z tvrdého staviva na vdpennou maltu byly
¢. 19, 20., 53., 54, 58. a mlyn 60. DGm ¢. 58 byl pozdéji prestavén, bylo na ném pristaveno dalsi
patro a byl rozdélen na dva domy. Poloha téchto dom je zndzornéna na obrazku €. 12. Jesté pred
rokem 1872 bylo 6 domkd s ¢islem popisnym 161.-166. oznacovano jako ,ve dvore” nebo
,na ovcirni“, své Cisla popisné ziskaly az pFi opravovani katastru pravé v roce 1872. Stara osada byla
dfive rozdélena na vice Casti; ,ulicka” nesla nazev cesta od zacCatku obce ze Zabrdovic
od Zelezni¢niho naspu po dim ¢. 1, dalsi ¢ast byla ,,u mléna“, kterd vedla od domu ¢. 58, dalsi
,v dédiné” od domu ¢. 45 vpravo k smérem k Zabrdovicim ,,v dolnim poli“ a od domu €. 33 vievo
byvala ¢ast oznacovana jako ,v loupkach”, pozdéji postavené domky u silnice vedouci k Julidnovu
se nazyvaly ,,u hibitova”. Prvni domy na trati ,,Brnénky”, tedy polni cesty z Julianova do Brna, byly
postaveny v roce 1872 Janem Slezdkem, dim ¢&islo 136, z Julidnova a Janem Vojackem z Rajhradu,
ktery postavil diim ¢. 135. Pozvolna probihala v této ¢asti vystavba az do konce roku 1875, kdy
se natomto Uzemi nachazelo 16 novych domd, z ¢ehoz jedna byla hospoda. Ta se nachazela
vdomeé dislo 155, jmenovala se ,, u modrého kfize" a byla zfizena Martinem Talackem ml.
z Julianova. Obecni vybor tuto novou cast pojmenoval jako Taborskou tfidu a ta méla jiz v roce 1880
18 dom(l a 277 obyvatel. Taborské tfida byla od Zidenic odd&lena a nachazela se na roving mezi

Julidnovem a dnesni ulici Olomouckou. [14, 28]
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Obr. ¢. 15 - Selskd zdstavba na Staré osadé v 90. letech 19. stoleti [22]

Roku 1900 byla zaloZena nova cast osady na byvalém panském pozemku s parcelnim
Cislem 3538 ,,za humny,, a ta byla majetnikem Josefem Lehkym rozdélena na 4 &asti s 5 ulicemi,
kterymi byla ulice Zerotinova, Skopalikova, Prochazkova, TFebizského a Kosméakova. Déle byla
zaloZzena nova ulice na pozemcich ,,pod brehy”, kterou pojmenoval mlady podnikatel staveb

Method Lhotecky jako MikSickova ulice. [28]

UZ v této dobé Ize pozorovat vystavbu soukromych ¢inZovnich domU a to zejména na Staré
osadé. Dispozice takovychto domu vypadaly nasledovné: , Napr. dim cp. 2 mél 12 svétnic
a 10 kuchyni, ¢p. 49 mél 32 svétnic, 1 kabinet a 29 kuchyni, ¢p. 54 (jednopatrovy) 16 svétnic, 1 kabinet
a 14 kuchyni, Cp. 106 (jednopatrovy) 10 svétnic a 10 kuchyni, Cp. 128 (jednopatrovy) 17 svétnic a kuchyni,
Cp. 141 mél 12 svétnic, 1 kabinet a 11 kuchyni, Cp. 500 (jednopatrovy) mél 13 svétnic, 2 kabinety,
13 kuchyni atd. Vétsina domkd méla 1 aZ 6 svétnic a tomu Umérny pocet kuchyni.” (Svéda, 2001)
Z dobovych Zadosti o stavebni povoleni, jejiz soucasti byla projektova dokumentace, mizeme
zjistit, jakou podobu mély tyto ¢inZovni domy, které stavaly na Staré osadé v téZe dobé. Na obrazku
€. 16 muZeme vidét pldorys takovéhoto cinzovniho domu (plan ku adaptaci domu ¢p. 63 nebyl

schvélen v dubnu 1913).
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Obr. ¢. 16 - Plan ku adaptaci domu Cp. 63 na Staré osadé [29]

Nejvétsi rozmach stavebni €innosti nastal v Zidenicich roku 1885. PFicinou byla rychla
industrializace a sni souvisejici urbanizace mésta a okoli. Ta méla zajistit dostatek zazemi
a dostacujici podminky pro délnictvo v brnénskych tovarnach. Diky tomu, Ze pozemky v Zidenicich
byly levné, podnikatelé zacali kupovat pole, louky, zahrady, dale je rozparcelovali a zacali stavét
nizké délnické domky, které pak prodavali. Mezi tyto stavebniky patfili: FrantiSek VidlaF z Julianova,
Jan KFivy a Jan Pivec ze Zidenic, Vaclav Sik a Jakub Rikovsky z Husovic a dal3i. Podle pdvodu t&chto
stavitelll miZeme vidé&t, Ze o stavebnictvi v Zidenicich byl celobrnénsky zajem. Navic stavebnictvi
financné podporovala Prvni moravska spofitelna a Cyrillo-Methodéjska zalozna v Brng, které
na nové domy puijcovaly. Stavebnictvi podporovala i svépomocna pokladnice, kterd byla zaloZzena
vroce 1862. Diky takovémuto rozmachu domU byla potfeba pojmenovat nové ulice, aby byly

prehledné. Tomu se tak stalo 2.2.1892, kdy obecni vybor schvalil usneseni o pojmenovani ulic jako

je tomu na obrazku €. 17.[14, 22]
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Seznam ulic,

B ——

L Stark osada

2. Doloi ulice.

8. Sadilova ulice

4. Bafaiikova ulicr,
5, Divikova alice.

6. Komenmskibo tiida
7. Koldeva ulice.

& Tyriova uliee |
9. Kldcelova ulice |
10. Palackého alicr. |

19, Kiibkovakébo ulice,

20. Resslova alice
21 Jungmannova wlice,
|22, Dobrovekeho ulice.
2. Vinatickéhe ulice.
| 94 Jablonekiho wady.
|25, Podtbradskd tids.
20, Karlova thida
‘ o7, Balblvova ulice.

|
95 Zerotinova ulice.

Velké namésti ——

Viclay Crndet, “sezere --!.

Obehod modnim zhotim peo dimy. Pouze -dew m!y vidy na
akladé, Vzorky na ;nu.um franko, Nebodiei
. obdobt mvo\my nul bn saty, )udunml,

Tyriova ulice 803,

| ! K obstardul stavel podi
3 "ul::‘ny“enumlmndn:)ﬂdn :cl‘-.i %

29, Skopalikova ulice .
30, Prochiskova ulice,
31, Thebimkibo ulice.
1 3%, Kosmikorn ulion.
‘ W8, Mikkekova nlice
|3 Obee Juithany.
| a5, Novk Cornaviee.
A6, Brwn, Oloswoacki.

11, Kolidrova ulioe,
12. Koklenski nlice. l
13, Tiborskd thila.

4. Petrivaki ulice.
15, Oclakovakiho ulice,
16, Zidkovn uliee. |
17, Havlickova nlice
185, Husovs tHda,

" Obr. ¢ 18 - Dobovy letdk,
kterym FrantiSek Mrdz nabizi své
sluzby v oblasti stavebnictvi [28]

Obr. ¢. 17 - Pojmenovani ulic v Zidenicich [28]

Roku 1911 byla uvedena do provozu novéa obecni elektrarna na Samalové ulici (&islo
orientaéni 60), fungovala téméF 14 let, neZ byly Zidenice napojeny na rozvod brnénské elektrarny.
Zidenicka elektrarna zasobovala také Julidnov, Tufany a Slatinu. Vodovod ani kanalizace zatim
do Zidenic pfivedeny nebyli, a tak se $ifila mezi obyvateli Fada infekci. Lidé z d&Inické &tvrti Zili
Casto v nuznych podminkach, jejich malé domky, které byli nepodsklepené, byly piné vihkosti,
plisen rostla na celou vySku zdiva, podlahy ztrouchnivélé ¢&i hlinéné. Byty byly malé, studené,
obvykle jednopokojové s kuchyni, kde se méstnalo dosti lidi. Vodu obyvatelé Cerpali z vlastnich

studni, které byly Spatné zaloZeny a spravovany. [30, 31]

V obdobi prlimyslové revoluce Friedrich Wannieck zaloZil roku 1865 primyslovy areal
strojirny na ulici Trnita (dnesni galerie Varnkovka). Tento podnikal byl vyznamny tim, Ze zaloZil v roce
1888 nadaci Kolonie pro invalidni pomocné délniky zelezafského a kovodélného obvodu v Brng,
ta skoupila pozemky v Zidenicich, kde v letech 1899 a 1900 vystavél &tyFi cervené dvojdomky, které
mély slouZit jako ozdravovny a rehabilitacni zafizeni pro nemocné a zranéné délniky. Sam
podnikatel stavbu financoval a pozdéji mél v planu vystavbu jesté dalSich domd, ale to mu krize
uz neumorznila. Lokalita nad Vini¢ni ulici se mu zdala jako idealni pro vytvoreni takovéhoto planu,
nebot zde byl prijemné a klidné prostredi, proto také délnici tomuto mistu fikali Bedfichv
odpocinek. Udajné si misto vybral i proto, Ze je dosti vzdalené od tovaren a tak se k mistu
nedostane kour a délnici budou moci dychat Cerstvy vzduch. Typické Cervené cihlové domy vznikly
podle ndvrhu Augusta Prokopa a jsou unikatni také tim, Ze velké mnoZstvi prvk( je stale ptvodnich
- i diky tomu byly domy prohlaseny za kulturni pamatku. Architekti se v této dobé snazili vytvorit

pro déIniky obydli, které se jim prizpUsobi jak materialové tak i architekturou, i pres to, Ze v domech
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vedly skromné Zivotni podminky. Z téchto domU se zachovaly do dne3ni doby vSechny Ctyri,

néktera okna nebo omitka je jesté plvodni. [32]

Obr. ¢. 19 - Dim v byvalé Wannieckové kolonii [33]

V prvni poloviné 20. stoleti kvetla vystavba diky plsobeni pfedchlidct bytovych druzstev
takzvanych spolkd pro stavbu domk(i a domd. V Zidenicich spolek svépomoci postavil prvnich
devét rodinnych domk& na dne3ni Cejkové ulici (dfive Zerotinové), v Julidnové pdsobilo
svépomocné stavebni druzstvo Rozvoj, které postavilo domky na dnesni Sejkoroveé ulici a mnohé
dal$i. Diky t&mto spolkdim rostla vystavba jak za Rakouska-Uherska, tak i za prvni Ceskoslovenské
republiky. VZadné z predméstskych obci nebyl rdst tak velky, uz jen pokud se podivame
za srovnani poctu domd, tak mizZeme zjistit, Ze se vroce 1914 pocet domkl zdvojnasobil.

Tato vystavba nebyla nikterak korigovana, nebot neexistoval zatim regulacni plan. [14]
5.2.3 Vyvoj vystavby za prvni republiky (1918-1938)

Prvni regulacni plan Brna a jeho pfedmeésti s nazvem Tangenta se zacal vytvaret po vzniku
Ceskoslovenské republiky pFedevsim z diivodu expanze vystavby bytovych domd - v Zidenicich
aJulianové vznikaji touto dobou nové ulice a namésti, konkrétné to byla dvé namésti (Ondfickovo
a Karaskovo) a 36 ulic, kde byly vystavény rodinné domy a ¢inZzovni domy. Ukazkou velké expanze
muZe byt fakt, Ze za jediny rok, a to v roce 1928, bylo vystaveno 211 domu se 751 byty. Celkovy
pocet domd v Zidenicich vzrostl o 48 %, a to v letech 1921 aZz 1931, poschodové domy byly
na vzestupu, nejcastéji se stavély o dvou azZ tfech bytech a celkovy narUst bytd byt v letech 1921
az 1931 témér o 80 %, presnéji pocet bytl vzrostl ze 4 134 na 7 368 bytl. Vlivem predchoziho
rozparcelovani katastralniho Uzemi pfedevsim na zemédeélské pozemky, byly tyto parcely pozdéji
pro systematickou vystavbu rodinnych a bytovych domd nevhodné, predevsim z dlvodu jejich

Femenovitého tvaru, ktery se vyznacuje velmi Uzkou $ifi, ta cinila obvykle v priméru pouze 4 m,
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ku jejich délce, ktera byla naopak mnohonasobné vétsi. V roce 1921 proto tvorily stavebni parcely
jen malou ¢&ast zcelkového poctu parcel - celkem se vZidenicich na katastralni plose

763,7 ha nachazelo 7 402 parcel a z toho jen 2 158 parcel bylo stavebnich. [14]

b
pole -,.,5
W fesy c"\.
W sady a zeli
W hfistéapa
W hibitory .
W zast.zahrad do2 pater...
W nemocnice a istdy
W 23t pavilonové
W oteviene zast do 4 pater
M souvisle zast pres 4 patra
W stare historicke mésto .
W uzemi drahy
u primys|
W toky

Obr. €. 20 - Regulacni pldn Velkého Brna, 1926-1927 [34]

Podle prvniho regulacniho planu méla byt prodlouzena ulice Taborska az k mostu pfes Feku
Svitavu, mélo dojit kvystavbé kostela sparkovym naméstim na ulici GajdoSova (dfive
ul. Dobrovského) a stfed Zidenic mélo predstavovat ndmésti pfed méstanskou 3kolou, které
se dfive rozléhalo v mistech dneSniho uzlu MHD na Staré osadg, tyto dvé namésti meéla spojovat
ulice, ktera méla byt vystavni tfidou s bytovymi a obchodnimi domy a obsluhovana tramvajovou
linkou smérem do Julidnova. Tyto plany v naslednych letech nebyly realizovany z divodu zacatku

druhé svétové valky. [14]

Na Kuldové ulici byly vystavény méstské cinZzovni domy v letech 1925 az 1929, které
naprojektoval architekt Josef PolaSek. Obytné domy obvykle navrhovali funkcionalisticti architekti
a naklady na vystavbu se liSily dle sloZitosti - rodinné domy mély jednoduchy charakter a jejich
primérné naklady na vystavbu se pohybovaly kolem 40 000 K¢, naopak slozitéji vybavené rodinné

domy napfiklad na Vojanové ulici 1647-1657/4-8, které navrhl architekt Jaroslav Grunt, byly
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vystavény za 715000 K¢ v celkovém mnozstvi osmi domkd. Kolem roku 1938 pak primérné
naklady na vystavbu domkd cinily pfiblizné 89 000 K¢ Zminéné fadové domy na ulici Vojanova
vznikly jako jednopatrové typové domy na naklady mésta a byly urceny predevsim
pro zaméstnance verejné spravy, jejich dispozice odpovidala naroklim stredni tridy. V suterénu
se nachazelo technické zazemi, v pfizemi obyvaci pokoj, kuchyné a pokoj pro sluzebnou a v patre
pak dvé loZnice a lazné. V roce 1930 byly dokonceny rodinné domy navrzené architektem Vaclavem
Dvorakem na ulici Chudobova 2508, 2509/49, 51 a v letech 1934 az 1936 probihala vystavba

najemniho domu na Vini¢ni 197, ktery navrhl architekt Alfred Neumann. [14, 35]

Obr. ¢ 21 - Ndjemni dum Vinicni Obr. ¢ 22 - Rodinné domy Vojarova [36]
[36]

V tomto obdobi taktéZ dochdazi k nejmasivnéjSimu rlstu takzvanych délnickych kolonii.
Samotné délnické kolonie vznikaly jiz od konce 18. stoleti. Slo o zastavbu velmi malych rodinnych
domd, jejiz stavba nebyla oficidlné schvalena stavebnim Gradem. V3eobecné neexistuje zadna
definice, podle které by se takové ulice ¢i bloky rodinnych domU daly oznacit za délnickou kolonii,
nebot zde nezili pouze délnici, Uzemi se neustale ménilo a také diky tomu, Ze tyto kolonie nebyly
ani oficidlné vzniklé, obvykle byly postavené majiteli tovaren, kde délnici pracovali. Od konce
19. stoleti a predevsim pak ve 30. letech, kdy pfisSla hospodarska krize, obyvali tyto domy casto
nezaméstnani délnici. Tyto domy nemély pfedem dané plany na jejich vystavbu a rostly
z materidld, kterych bylo pravé dostatek. V Zidenicich takovouto dé&lnickou kolonii pfedstavovala
Kolonie u kostivarny na tizemi dnesnich Cernovic, zde stalo 42 nouzovych obydli a svym rozsahem
se fadi k vétSim koloniim. Domy prosly mnoha rekonstrukcemi, které ménily jejich raz a celkovou
podobu a proto neni mnozné ze soucasného stavu dnes urcit, které domy lIze jeSté pod byvalou
kolonii zahrnout, aviak domky uprostied zapadni ¢asti kolonie maji vSechny stejny padorys, asem

nékterym pfibylo dalSi patro. [27]
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Obr. ¢. 23 - Kolonie u kostivdrny [27] Obr. ¢. 24 - Predstava vagdnky podle Jana
Tomdaska [37]

Dal3i kolonii na Gzemi Zidenic pfedstavovala vagénovéa kolonie takzvana ,vagénka”, ktera
méla podobu Fadku domd. Ulice koncila v misté malého podjezdu pod jednokolejnou trati,
ktera se tahla od komarova, pres krizovatku sulici Taborskou kZidenickému nadrazi.
Za podjezdem béZela nezpevnénd cesta, po jejiz severni strané stdlo 8 domkd, které byly
vybudované ze skutecnych vyrazenych Zelezni¢nich vagén(, ty byly rizné upravené - obezdéné
a pristavené. Vznik této kolonie se pfedpoklada na obdobi 1. republiky pravdépodobné v obdobi
krize, nebot v této dobé jiz byla soucasné zastavéna najemnimi doby i severné stojici Cast ulice pred
podjezdem. PUvodni dva domky byly zbourdny na pocatku druhé svétové valky zdlvodu
vybudovani Zeleznicni traté, ostatni se zachovaly az do 50. let 20. stoleti, ale i ty Cekala v pozdéji
demolice zdlvodu dalsi vystavby traté. Pravdépodobnou podobu téchto domd udavam

na obrazku €. 24. [37]

Pokud se podivame na vystavbu nouzovych domkd vSeobecné, Ize z archivnich dokument(
z roku 1920 a7 1933 zjistit, jak tyto domky byly pro obyvatelé Zidenic potfebné. Dle stavu ze dne
15.listopadu 1920 bylo pFiblizné 500 Zidenickych rodin bez svého samostatného bytu. Zidenice
nemély ke stavbé nouzovych domk( vhodné pozemky a navrhovaly, aby doslo k vyvlastnéni
pozemkd, které vlastnila firma F.Czermak a spol. v Zabrdovicich na parcelnim ¢. 396/10 a 396/11.
AZ roku 1929 Zemské hlavni mésto Brno udéluje stavebni povoleni pro vystavbu 22 nouzovych
domk{ v prodlouzené ulici Halkové za urcitych podminek, jako bylo napfiklad, Ze kazdé obydIi musi
mit pfipojeny zachod na verejnou stoku, dfevéné stény v blizkosti topenisté musi byt oblozeny
azbestovou lepenkou, do obydli musi byt pfivedeno svétlo, platil zakaz chovu dobytka, sldama
a seno se nesmeélo skladovat v blizkosti obydli a mnoho dalSich. Podobé tomu bylo i s vystavbou
domU s lacinymi zdravymi byty, na jejiz uskutecnéni bylo dlouhé roky apelovano. V protokolu
z 12.z3Fi 1908 je uvedeno, Ze doslo k sepsani za Ucelem urceni Sifky ulice hrani¢ni mezi Julidanovem

a Zidenicemi na ulici VinaFického v pFitomnosti zastupc(i obci Zidenice, Julidnov a Spolku pro stavbu
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lacinych a zdravych obydli v Brné a pana Novotného, jakozto stavitele a majitele pozemk(. Domky

mély vzniknout v trati Pod pisky v Julianové. [29]

Mistni vybor ve své Zadosti z 18.fijna 1929 apeluje na méstskou radu, aby co nejdfive
se stavbou domU slevnymi byty odpovidajici pfijmu délnictva zacala, nebot bytl s nizkym
najemnym odpovidajici pfijmim délnické rodiny a nizSich urednikd je nedostatek. Z tohoto ddvodu
rodiny Casto museli obyvat sklepni mistnosti, které jsou vlhké, nezdravé a obvyklé neschvalené.

[29]

Mistni vybor jednal na své schizi 30.ledna 1931 o kritickém stavu délnictva a jeho
nezamestnanosti. Nezameéstnanosti chtél pomoci tim, Ze by bylo postaveno nékolik obytnych
domu s levnymi byty na obecnim pozemku na ulici Kuldové a Krokové, které se uvolnilo k zastavbé
po vyfeSeni otazky zeleznice v téchto mistech. Dokument poukazuje na to, Ze mésto Brno mélo
ve svém stavebnim programu pro rok 1931 stavby levnych bytovych dom( a mistni vybor zada
o postaveni pravé téchto bytd i v Zidenicich, kdy nasledné poukazuje na problém s velkym
nedostatkem bytd. V Zidenicich touto dobou Zije pfevazné chudinska t¥ida, kterd neméa vydélky
na to, aby platila vysoky ndjem a tak ztohoto dlvodu vznikaji ¢tvrté nouzovych domd, které
v téchto obytnych vozech bydli do doby, nez jim bude umoznéno lacingjsi bydleni a budou se moci
vystéhovat. V Zidenicich byla €tvrt nouzovych dom(i vzdalena pfiblizné pdl hodiny od obce a rodice
déti, které navstévovali Skolu, museli déti doprovazet. AvSak 12.anora 1931 Zemské hlavni mésto
Brno piSe v dopise mistnimu vyboru, Ze Zadost o stavbu domU na ulici Kuldové a Krokové zamita
s vysvétlenim, Ze z divodu Uspory se rozhodla stavét jediné uzaviené bloky na Vranovské ulici roku
1930 a soucasné se zabyva planem stavby druhého bloku v Kralovém poli na ulici Masarykova
(dnesni Skacelova) s 240 byty. Pokud by soucasné probihalo vice staveb, celkové naklady
na vystavbu by se zvySily a tim by doSlo i ke zvySeni najemného. Do 1.Cervence 1931 mélo

byt dostavéno 208 bytd v domé na Vranovské a 24 svobodarnami. [29]

Obdobi 1. republiky znamena pro Zidenice také velké zmény, které se tykaji vystavby
pouli¢ni drahy, jenZ probihala v letech 1926 az 1931 a byla s ni spojena asanace domU v mistech
vedeni traté. Méstska rada Zemského hlavniho mésta obyvatelm rozesilala oznameni o navrhu
odkupu dom(. Podle dochovanych spisGi mGzeme urcit, o jaké domy se jednalo. Takovymto
navrhem je napfiklad navrh ze 7.kvétna 1926, kdy méstska rada oznamuje pani Marii Hajkové,
Ze jeji dlim €. pop. 38 ¢. 0. 14 na Karlové tfidé na rohu ulic Karlovy a Balbinovy odkoupi (Karlova
tfida vedla podél Staré osady, pfiblizné v mistech dnesni Svatoplukovy ulice a pravouhle

navazovala na ulici Balbinovu), nebot se nachazi na mistech, které jsou dle regulacnich dtvod(
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urceny ke zbourani. Mimo to méstska rada odkazuje i na to, Ze dim brani vSem komunikacim. Dale
vroce 1926 oznamuje obyvateli domu €. 16 na ulici Karlova, Ze bude zbouran a k samotnému
zbourani dochazi 31. fijna. V roce 1931 méstska rada piSe pani Marii Uhrové ohledné zbourani
jejlho domu €. 18 a ta pozaduje za domek obnos 45000 K&s a poskytnuti pronajmu bytu
v Zidenicich za 20 K& nejvy3e, roku 1931 Had Jan poZaduje stejnou kompenzaci jako pani Uhrova
a majitelka domu ¢&. 22 poZaduje 30 000 K¢s a bezplatné bydleni v Zidenicich v soukromém domku
- pravni referat uvadi, Ze tyto pozadavky jsou neumeérné ke stavu v této dobé a zada, aby meéstska

rada vykup provedla. Zbourani domu ¢&. 20 a 22. podle zadosti o zbourani z 1.srpna 1931 mélo

umoznit poloZeni dvou koleji na elektrickém prodlouzeni drahy traté €. 2. [29, 39]

Domy od ¢&. 1 do & 55 na ulici Svatopluka Cecha (dne3ni ulice Bubenitkova) pFesahovaly
stanovenou stavebni ¢aru az 0 4 m. jednalo se pfevazné o domy staré, které zkupovavali Zivnostnici
od majiteltl a nasledné pozadovali povoleni na zfizeni rliznych provozoven. V téchto mistech byla
ulice velmi Uzka a v nejblizSi dobé mélo zapodit kladeni kolejnic na této ulici a prodlouzeni traté ¢.2.
Méstska rada proto 16.kvétna 1931 podala navrh na stavebni zdkaz na domy v ulici Svatopluka
Cecha, ve kterém vysvétluje urychleni procesu tim, Ze stavebnici a stavitelé se nebudou moci

odvolavat, a tak komise bude moci viechny podané zadosti zamitnout. [29, 39]

11.z4F 1931 mistni vybor v Zidenicich usnesl na své schiizi rozpocet na rok 1932, ve kterém
pocital s vykupem domd €. 0. 72, 74, 76 v ulici Jungmanové (dnesni Rokycanova) na prorazeni ulice
Na zahradkach (dnesni ulice Kone¢ného), domda ¢. 0.21 a 23 v ulici V duldnku (dnesni ulice Dulanek)
za Ucelem otevreni ulice Pod brehy (dnedni ulice Chudobova), domu ¢. 0. 152, 154 a 156 v ulici
Taborska pro otevreni ulice DiviSovy, dale domU €. o. 186, 188 v ulici Taborské pro otevieni vjezdu
do ulice V klinech (dne3ni ulice Kliny). Na tyto domy byl uvalen stavebni zakaz do doby, nez byly
vykoupeny. Soucasné byl uvalen stavebni zakaz na domy, které nestoji ve stavebni ¢are na ulici
Svatoplukové. PFi tom i mistni vybor Zadal o uvaleni stavebniho zdkazu na vSechny domy

pred méstkou Skolou ve Staré osadé. [29, 39]
5.2.4 Vyvoj vystavby béhem druhé svétové valky (1939-1945)

Druhd svétova valka znacné zastavila rlist méstské ¢asti na dlouhou dobu. Mezi nejvice
postizené asti mésta patfily pravé Zidenice. B&hem druhé svétové vélky dochazi k upadku

vystavby rezidencnich nemovitosti a dava se prednost rozvoji pramyslu.

Lidé si ¢asto budovali Ukryty ve sklepech dom0, jdmy pod Akaty, pod Borky, v pisecnicich
pod Vinohrady, pod Stranskou skalou. Dne 25. srpna 1944 byl uskutecnén rozsahly nalet

na valecnou a zbrojni vyrobu v tovarné Flugmotorenwerke Gléckner - Ostmark, coz je dnesni Zetor
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v LiSni, dale ve Zbrojovce a v Kufimi. Kobercové bombardovani tedy nalet, pfi kterém je nasazeno
velké mnoZstvi letadel, postupovalo od Li3n&, pFes tovarnu, Julidnov a Zidenice ke Zbrojovce.
Béhem tohoto naletu byla zasaZzena nejvice ulice GajdoSova, dnedni ulice Bubelickova (dfive

Habermanova), Jilkova, Filipinského, Rokycanova, Mrkosova a Vaskova. [14]
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Obr. ¢. 25 - Vybombardované domy na ulici
Rokycanova 23-27 [24]

Obr. ¢. 27 - Vybombardované domi na ulici Obr. ¢. 28 - Ulice Jilkova zasaZena
Rokycanova 5 [24] bombardovdanim [24]

‘

B&hem bombardovani v srpnu, listopadu 1944 a v dubnu 1945 bylo v Zidenicich a Julidnové
vice nez 50 domu zcela zniceno, vice nez 90 domu a objektl bylo poniceno a nasledkem pfimych
fasistickych Gtokd zahynulo v Zidenicich 248 osob. Vysledna bilance zni¢enych domd v Brné byla
takova, Zze 1.277 dom( z celkového mnoZstvi 26.280 bylo zniceno zcela, 2.775 bylo poskozeno téZce,
8.504 bylo lehce poskozeno, 2.775 domU bylo poSkozeno tak, Ze domy musely byt strzeny. Celkem
bylo v Brné poskozeno 13.773 dom(, coZ odpovida kazdému druhému domu v té dobé. 25. dubna

1945 byly Zidenice osvobozeny spolu se Slatinou, Julidnovem, Slatinou a dal3imi. [14, 40]
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Obr. ¢. 29 - Mista zasaZend bombardovdnim spojeneckymi a sovétskymi ndlety v letech 1944-1945,
podklad - Jancdv plén Velkého Brna z roku 1937 [41]

Obr. ¢. 30 - GajdoSova ulice po bombardovdni, v pozadi poniceny kostel sv. Cyrila a Metodéje [24]

Za okupace byla na zidenickém katastru v prostorach dnedni méstské casti Brno -

Vinohrady postavena kolonie 22 obytnych domkd ze dreva pod nazvem Hamburk se 44 byty.
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Domky staly podél jedné ulice pfiblizné v prostoru dnesni ulice Valtické, Muténické a Boretické.
..Domky byly tvoreny dvojici zdénych Stitovych zdi a centrdini kolmé stény s trojici komind, mezi kterymi
byla vybudovdna nosnd dfevénd hrdzdénd konstrukce stén a vysoké stfechy s podkrovim, ukryvajicim

druhé patro.” (Kalina, 2014)

Kolonii vystavéli a financovali Némci jako sidlisté pro zaméstnance firmem, ve kterych
pracovali a pro jejich rodiny. Rada z nich pracovala v tovarné vyrabéjici letecké motory Ostmarce,
dnesdni Zetor a také na vojenském letisti. Tim, Ze nebyla vystavena samotnymi délniky, je odliSna
od ostatnich kolonii, které vznikaly Zivelné jako soubor domkd. Osada byla zdmérné postavena
v dostatecné vzdalenosti od tovarny tak, aby pfi bombardovani nebyla zasazena, avsak 25. srpna
1944 byl pfi bombardovani znicen jeden domek na jihovychodnim konci kolonie a dalSi domy byly
poskozeny. Po odstupu Némcl zlstala kolonie neobsazena, pozdéji presla do majetku mésta
a od roku 1946 byly domky pFidélovany lidem, ktefi pFisli o svoje bydleni okupaci, bombardovanim
¢i byvalym vézridm a podobné. Soucasti osady byl i obchod, hostinec a byla opatfena vodovodem,
kanalizaci a vefejnym osvétlenim. V 80. letech byla osada zbouradna a v téchto mistech bylo
vystavéno panelové sidlisté Vinohrady. Posledni domky se jesté potkaly s prvnimi panelovymi
domy na sidlisti jak je zachyceno na obrazku €. 31, ktery plsobi az nepfimérenym dojmem. [14,
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Obr. ¢. 31 - Posledni domy délnické kolonie ~ Obr. ¢. 32 - Umisténi délnické kolonie Hamburk [42]
Hamburk [42]

5.2.5 Vyvaoj vystavby v dobach socialismu (1946-1988)

Po skonceni valky bylo nutné zajistit rekonstrukce poskozenych obytnych domd, pficem?z
vystavbé novych rodinnych domk( se davalo prednost jen ojedinéle. V povale¢ném obdobi
se vystavba pfesunula na okrajové &asti Zidenic. Okoli Bilé hory bylo zastavéno Fadovou bytovou
zéstavbou na ulicich Vini¢ni, VinaFického, Skrochova, Nopova a Tenerova a soucasn& doslo

k vytvofeni okrajové hranice Julidnova na jihovychodé& ulici Boettingrovou, Skroupovou a Gzemi
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mezi Slatinskou, Lisefskou a Skroubovou ulici. Centraini ¢ast Zidenic byla jiz zcela zastavéna
ajedind nezastavéna plocha, ktera se nachazela mezi ulicemi Bubenitkovou, GajdoSovou,
Rokycanovou a Kaleckého, byla vyuZila pro stavbu sportovniho stadionu. PFi rozSifovani
pramyslovych prostor Prvni brnénské doslo k zaniku starSi zastavby a prevazné casti ulice
Neklanovy, bylo zruseno spojeni pfes Zelezni¢ni nasyp mezi zapadni a vychodni &asti Zidenic tim,

Ze Filipinského ulice byla mezi Sdmalovou ulici a Zelezniéni spojkou pFeruena. [7]

Po tom, co doslo k vyvlastnéni pozemkad, stat zacal stavét obecni, podnikové ndjemni domy
a pozdéji druzstevni najemni domy. Tato vystavba probihala nejprve na Uzemi ulic Skopalikova,
Svatoplukova, Markéty Kuncové a na ulici Podsednické, tim se zacalo utvaret moderni socialistické
centrum Zidenic. Bytové domy jsou cihlového charakteru o ¢tyfech nadzemich podlaZi se sedlovou
stfechou a strohou fasadou, jednotlivé domy jsou rozdéleny na tfi bloky se samostatnymi vchody,
jsou podsklepené a jejich suterén umoznuje prlichod mezi jednotlivymi bloky, tudiz tvofi jeden
celek. Nékteré domy pozdéji prosly revitalizaci, ktera spocivala v zatepleni domu, pfipadné

zhotoveni betonovych lodZii. Bytovy ddm na ulici Markéty Kuncové ¢.o. 2 byl v minulosti vyuZivan

jako ubytovna pro zaméstnance Zbrojovky a to pfedevsim pro zaméstnance, ktefi neméli v Brné

Novy koncepéni zasah do Gzemi Zidenic znamenalo vybudovani panelovych sidlit.
Rozsahlé prefabrikované bloky bydleni byly postaveny v mnoha evropskych zemich na pfelomu

50.a 60. let, témeér ve vSech zemich tehdejSiho Vychodniho bloku rostla obliba v téchto
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konstrukcich. Vyuzivani prefabrikace pro masové bydleni bylo jiz popularnim tématem mezi
avantgardami architekt( v Evropé a ve Spojenych statech ve 30. letech. Mozna nejzndméjsim
zastupcem panelovych sidlist bylo v USA Pruitt-lgoe v St. Louis ve staté Missouri navrzené
architektem Minoru Yamasaki, ktery mimo jiné projektoval i Svétové obchodni centrum
na Manhattnu. Na sidlisti bylo vybudovano do roku 1956 celkové 33 vyskovych budov o jedenacti
nadzemnich podlazi na plo3e 23 ha. Sidlisté bylo kompletné zdemolovano v roce 1976 ze socialnich

ddvodd. [44, 45]

Vroce 1960 zapocala vystavba prvniho sidlisté na Uzemi Brna pojmenovaného Julianov
podle nadzvu plvodni obce na mistech pUvodnich poli u Bélohorské ulice. Prvotni studie
na vystavbu vznikla v roce 1955 a pocitala plvodné se zastavbou dvoupodlaznich a tfipodlaznich
cihlovych dom0 s pfiblizné 500 byty, naslednym navrhem v roce 1957 byla vize sidlité rozsifena
o domy pétipodlazni. PGvodni predstava spocivala ve vytvoreni pravidelnych blokovych uskupeni,
dvory mély byt polouzaviené a ve stfedu celku méla stat vySkova budova. Projektanti téz pocitali
s vysazenim méstského sadu a zfizeni rekreacni zény pro obyvatelstvo ve svazich Bilé hory, ovSem
tyto plany naplnény nebyly a vysledkem prepracovani projektu byla podoba vystavby
panelové. [14, 46]
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Obr. ¢. 34 - Zastavovaci pldn s rozvrZenim bytovych domd, vCetné objekt( obCanské vybavenosti (1959-
1960) [46]
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Sidlisté bylo vystavéno na dosud neurbanizovaném Uzemi jako uzavieny celek se svou
vlastni ob¢anskou vybavenosti. Zastavba otevirenych blok( je pfi vstupni ¢asti tvorena zastavbou
tri vézovych dom(, obdobna zastavba je i ze strany ulice M.Kudefikové, takovéto uskupeni tvori
stridajici se celek deskovych a vézovych domu, kterych bylo vystavéno celkem sedm o 10-11
nadzemnich podlazi. Koncept celého sidlisté doplniloJulidnovské namésti, které vzniklo v roce 1964
jako centrum vybavenosti s integrovanou zeleni z byvalého hrbitova. Mezi ob¢anskou vybavenost
dale pfibila zakladni Skola na Krasného ulici, jesle, dvé matefské Skoly, knihovna, tfi pradelny,

restaurace, détské brouzdalisté a nékolik provozoven sluzeb. [14, 46]

Projekt podle architekta Pavla Krchridka pocital svystavbou 1 313 bytd dvou nebo
tfipokojovych s obytnou plochou do 56 m? pro 4 100 obyvatel realizovany v letech 1960 a7 1965
a spolecné s architektem Miroslavem Dufkem, ktery je autorem véZzového jedenactipodlazniho
domu, ti kladli diiraz na provedeni fasad s panely povrchové upravenymi drti z bilého mramoru,
které se provadi pfimo v paneldrné. Poprvé autofi pouZili novou konstrukZni soustavu B60, ktera
jako krajska varianta vznikla z panelové malorozponové soustavy G57 a méla oproti pUvodni
varianté zménény obvodovy plast a to parapetni namisto celosténového. Novy typ B60 umoZznoval
vyuziti vétSi plochy bytu, nebot byla odstranéna lodzie a jeji plocha byla vpusténa do bytu a lodZii
nahradil celokovovy zavésny balkén, jehoZ frontalni strana byla provedena z eloxovaného nebo
smaltovaného vinitého hliniku. Masivné produkovana konstrukéni soustava panelovych domu
méla uspokojit poptavku po bytech v co nejkratSim Case a za nizSi pofizovaci naklady v obdobi
podruhé svétové valce. PUvodni konstrukéni soustava B57 byla zaclenéna do projektu
jen ojedinéle. Pfizemi jedenactipodlazniho véZzového domu typu B60 z roku 1962 neobsahuje byty,
ale jen vstupy a domovni pFislusenstvi, pficemz ustupuje z lice fasddy na obou stranach. Tohoto
usporadani bylo dosazeno pomoci konzolovitého tvaru pfi¢nych nosnikd, které vynaseji horni
podlazi. V domech typu B60 byla instalace navrhovana do centralni Sachty, ktera prochazi stfredem
prvniho nadzemniho podlazi, pradelny a susarny byly soustfedéné do samostatnych objekt(
amezi dalsi technické zmény patfilo nové pouziti ploché stfechy svnitfnim spadem,
coz umoznovalo instalaci vytahové Sachty nebo spizi v kuchyni. Soucasné byla pravdépodobné
vibec poprvé v Ceskoslovensku instalovdna umélohmotnd okna na chodbach. Jednalo
se o bakelitova okna a byla umisténa na mezipodestach, jejich uskupeni bylo sestaveno
ze Ctvercovych okének vedvou Fadach po péti kusech. Vzhledem ktomu, Ze se jednalo
0 experimentalni feSeni provedeni téchto oken, dochazelo k tomu, Ze se okna kroutila vlivem tepla
a netésnila, tak byla na nékterych domech provedena vyména jeSté béhem minulého rezimu.

Naklady na jednu bytovou jednotku se pohybovaly od 90 000 do 100 000 korun. [46]
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Obr. ¢. 35 - Varianta G57 pouZitd v Julianové [47]
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Obr. €. 36 - Rannd varianta G60 pouZitd v Julidnové [47]

Pfi navrhovani celého konceptu sidlisté byl kladen také dlraz na uméleckou vyzdobu
prostoru, o coz se zaslouzil sochaf Zdenék Machacek, ktery navrhl Zelezobetonové prolézacky
organickych tvard, ty ozivuji prostory dodnes. Mezi dalsi patii socha Vysocina od Jifiho Marka, ktera

je soucasti tii bazénkl na namésti. [46]

V soucasnosti je plvodni podoba sidliSté ztracena - jiZ v roce 1992 bytové domy v Julidnové prosly
regeneraci a patfily tak mezi prvni v Ceské Republice, podrobnéji se této revitalizaci budu vénovat

v kapitole €. 5.2.6.
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Julidnové [24]

Obr. €. 39 - Posledni julianovsky rolnik v roce 1965 [22]

Na&rdst bytového fondu v Zidenicich déle probihal v letech 1973-1979, kdy do3lo k asanaci
70 domU v plvodnim vesnickém jadru na Staré osadé a tim vznikl prostor pro vybudovani nékolika
panelovych dom(. Asanace probihala v Bubenickové ulici a byvalych ndmésti Komenského
a na ulici Karlova, mimo staré rodinné domy byla zlikvidovana také Zidenicka Iékarna, poliklinika,
tovarni objekty, kulturni stfedisko a jiné, zaroven byly zasypany posledni zbytky mlynského ndhodu
Svitavské strouhy, jeZ od nepaméti tvofila hranici mezi Zidenicemi a Zabrdovicemi. Vystavba
¢inZovnich domd na Staré osadé zapocala z dlvodu zajisténi ubytovani pro zaméstnance byvalych

narodnich podnik( Byvalé brnénské strojirny, Zetor a jiné. [14]
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Na asanovaném prostranstvi bylo postaveno sidliSté Stard osada s celkem 675 byty
1. kategorie, které byly prfevazné dvou a tfipokojové. Soucasti sidlisté jsou i dva domy
s pecCovatelskou sluzbou, které jsou dvoupodlazni s obytnym podkrovim. K obcanské vybavenosti
patfilo obchodni centrum, knihovna, restauraci a provozovny sluzeb. Zastavu panelovych dom
tvori osmipodlazni deskové bloky, jeden tfinactipatrovy dim a jeden Sestipodlazni ddm. U vSech
domd vyjma tfinactipatrového domu, ktery je typu T06B, jde pravdépodobné o konstrukéni
soustavu B70-360, coz je nastupce u nas velmi rozsifeného typu TO6B-KDU. Prakticky se jedna
0 témér stejné typy, rozdil mezi nimi je ve sloZeni pouZité betonové smési a vzajemném uchyceni
paneld. Hlavnim rozezndvacim prvkem jsou betonova zabradli bytovych lodzii u typu B70-360.
Typové starsi T06-B-KDU mél pouze balkény, a to ocelové zavésné, oviem na chodbové lodzii
se u obou typl jedna o zapusténou lodZii s betonovym zabradlim. Dale se tyto typy lisi fesSenim
obvodového plasté - typ TO6B-KDU mél parapetni panely s ustoupenymi meziokennimi pilitky,
zpravidla odlisné barvy, zatimco B70-360 mél celosténové panely obvodového plasté, pripadné
spinané s Uzkymi sparami mezi jednotlivymi prvky. Z dvodu provedeni regenerace domu
a nedostatku dobovych informaci z vystavby jiz nelze urcit, o ktery typ presné jde. Dva
osmipodlazni domy na Kosmakové ulici ¢.0. 40-46, 30-36 jsou opatfeny lodZiemi a kaZzda sestava
je rozdélena na 4 bloky se samostatnymi vchody. Totozny typ panelového domu se nachazi na ulici
Svatoplukova ¢.0. 1-7, ktery je taktéZ osmipodlazni a rozdélen na 4 bloky. Tfinactipatrovy diim
na Staré osadé ¢.o. 17-27 tvofi 6 blokd se samostatnymi vchody z ulice Svatoplukovy i ze strany
ulice Kopernikova, plvodné mél diim plochou stfechu. Panelovy diim na Staré osadé ¢.o. 20-24
je Sestipodlazni s plochou stfechou, rozdélen je na 3 bloky a ma plvodni a dodélavané lodZie.
Soucasti budovani sidlisté bylo vystavéni nové smycky tramvajové traté v blizkosti nakupniho
stfediska Svitava a jiz témér dokonceného sidlisté Stara osada. Panelova zastavba na Staré osadé
vytvorila nepfilis popularni soubor, ktery je v mnoha pramenech oznacen jako Upadek urbanistické
struktury pro své naruSeni rodinné zastavby a vytvoreni nepropustné bariéry v prostorech

byvalého vesnického jadra. [14, 48, 49]
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Obr. ¢ 40 - Panelové sidlisté Stard osada [43]

V 70. letech dochazi naopak k Upadku bytového fondu z dlvodu vybudovani pritahu
Velkého méstského okruhu vletech 1975-1979 a napojeného na dalni¢ni pfivadéc, ktery byl
vybudovan v soub&hu s vlarskou trati. Timto byla narusena jiZ stabilizovana struktura Zidenic
i pavodniho jadra Julidnova. Tato dopravni stavba ma dodnes velky ekologicky dopad na méstkou
¢ast. Samotny pratah Zidenicemi znamenal rozsifeni ulic Svatoplukova a Gajdo3ova, i kdy? toto
Uzemi bylo jiz husté obydlené. Uli¢ni zastavba musela byt asanovana a tim jiz zcela zaniklo plvodni
vesnické jadro Zidenic. V dal3im pokracovani vystavby pak pokracoval prdraz bloky rodinné

vz

zéstavby v jizni ¢asti GajdoSovy ulice, na zapadni ¢asti Otakara Sev&ika a na vychodni strané
Potacelovy ulice. Jiné &asti zastavby zUstaly zachovany, avsak zcela bez jakéhokoli vztahu

k okoli. [14, 7]

Obr. ¢. 41 - 'V popredi posledni domy z pivodniho  Obr. ¢. 42 - Stard osada po asanaci a vystave
jadra Zidenic na Staré osadé [50] panelovych domd [50]
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V letech 1977-1985 byla postavena smute&ni obFadni sifi Zidenice na Komprdové ulici, které
byla soucasti akce Z za 4,5 milion0 korun v tehdejsi dobé. Architektem byl Ivan Ruller a cely projekt
byl zajimavy predevsim diky spolupraci mnoha vytvarnik( jako byl napfiklad Jindfich Kumpost,
jehoz dilem je reliéfni obklad zdobici kfidla dvefi obFfadni sité ¢i Miroslav Netika pro posuvnou
vitrazovou sténu a mnoho dalSich. Vroce 2007 byla smutecni sif pro Spatny technicky stav

uzavrena. [51]
5.2.6 Vyvaoj vystavby od sametové revoluce po soucasnost (1989-2019)

V 90. letech doslo k restituci znarodnéného a jinak odebraného majetku po 25.4noru 1948,
k privatizaci majetku ze statniho na obecni vlastnictvi predevsim pldniho a domovniho fondu.
TaktéZ byl zaznamenan Upadek poctu obyvatel zdlvodu poklesu porodnosti. To vse mélo
za nasledek plsobeni predevsim v oblasti bydleni. Nasledné byly zruseny stavebni uzavéry a byla
pozastavena vystavba novych panelovych dom, coz se projevilo rostoucim nedostatkem bytu.
Pocet zahajenych i dokoncenych staveb rychle klesal a aby byla zachovan, regenerovan a dale
rozmnozovan bytovy fond, byl pFijat program Humanizace panelového sidlisté Julidnov. Soucasti
této regenerace bylo opatreni bytovych domU stfeSnimi nastavbami dvoupodlaznich bytl a tyto
nastavby byly provedeny budto s pUlvalcovitymi nebo sedlovymi stfechami. Byl zateplen obvodovy
plast polystyrénem a omitkou v barvach modré, rliZové, Zluté ¢i zelené. Cena novych stfednich bytd
se pohybovala z po¢atku mezi 10 az 12 000 K& za 1 m? Byty byly pronajimany za najemné
odpovidajici bytlim I. Kategorie. Mezi prvni takto regenerované panelové domy patfily na ulici
Marie Kudefikové, Soubézné, Mazourovy ¢i Krasného. Regenerece provadéla firma
STAVOPROJEKTA, ktera mimo jiné provadéla téZ regeneraci panelovych domd na Staré osadé.

[14, 46, 47]

Obr. ¢. 43- Ndstab na panelovém domé typu B60 Obr. ¢ 44 - Regenerovany panelovy dim typu
v Julidnové [47] B60 v Julignové bez ndstavby [47]
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V 90. letech zapocala regenerace i sidliSté na Staré osadé. Prvnimi regenerovanymi domy
byly v roce 1992 byly domy s pecovatelskou sluzbou, kde byla provedena regenerace obalky domu.
Na domech na Kosmakové ulici ¢.0. 40-46, 30-36 byly u nékterych bytld béhem regenerace
dodélavany lodZie a taktéz regenerace obalky domu, v roce 2007 nasledovala regenerace domu
na Svatoplukové ¢.o. 1-7 stejnym zpudsobem. Panelovy dim na Staré osadé ¢.o. 20, 22, 24 byl
regenerovan v roce 2000 a taktéZ na ném byly dodélavany lodZie. V roce 2011 pfislo na regeneraci
posledniho panelového domu na Staré osadé ¢.o. 17-27, na kterém byla zhotovena nova sedlova
stfecha a jeho oplasténi bylo zatepleno kontaktnim zateplovacim systémem, jenz byl opatfen

finaIni ostfe zelenou barvou. [52]
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Obr. €. 45 - Panelovy dim na Staré osadé c.o. 17-27 Obr. ¢ 46 - Panelovy diim na Staré osadeé c.o.
pfed regeneraci [24] 17-27 po regeneraci [viastni]

Z diivodu nedoresenych vlastnickych otazek se pocet nové vznikajicich bytd rychle snizoval
oproti pfedchazejicimu obdobi. V druhé poloviné 90. let zacal prodej ¢inZovnich domt do osobniho
vlastnictvi fyzickych ¢i pravnickych osob, soucasné klesl pocet druzstevnich byt a naopak vzrost
pocet bytd v rodinnych domech. Diky tomu se situace méni a bytovy fond zacind opét pomalu
stoupat. U rodinnych domd z pocatku obdobi zlstava obliba ve zdéné nosné konstrukci a zatim
dochazi ke stagnaci drevostaveb. U bytovych dom( vyrazné klesl podil montovanych konstrukci

a naopak se opét dava se prednost konstrukcim zdénym. [14, 53]

B&hem 90. letv Zidenicich nové byty vznikaly na ulici Kuldové ¢ Vini¢ni a ¢astecné
dochazelo k doplnéni uli¢ni hmoty podél velkého méstského okruhu diky nové vystavbé. Z dlivodu
nedostatku pozemk( vhodnych pro rezidencni vystavbu v centralni ¢asti mésta, se dodnes
upFednostfiuje vystavba bytovych domi v okrajovych €astech, nebot centraini €ast Zidenic
je jiz zcela zastavéna. Nové byty v centru Zidenic vznikaji spide nastavnou na bytovych & rodinnych
domech, ovisem pokud to dovoli prostorové usporadani objektu, mizeme pozorovat oblibu

v pFistavbach na stavajicich domech. V soucasné dobé jsou na vzestupu dfevostavby, pokracuje
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trend ve vyzdivanych domech a u bytovych domU jsou oblibenym stavebnim prvkem monolitické

konstrukce, popfipadé montované konstrukce. [14]

V dubnu 2004 byla zahajena vystavba bytového domu Saumannova. Terasovy samostatné
stojici pétipodlazni diim s plochou stfechou disponuje 24 bytovymi jednotkami, které jsou
jednopodlazni i mezonetové, dale vytahem a parkovacimi misty v pfizemi domu. Stavba byla

dokoncena v listopadu 2005. [54]

Obr. & 47 - Bytovy dim Saumannova [54]
Mensi bytovy dim na ndarozi ulic Myslbekova a Vaclavkova byl dokoncen v roce 2014. Jde
o CtyFpodlazni dm situovany v rodinné zastavbé s osmi bytovymi jednotkami a jednim nebytovym

prostorem. DUm disponuje gardZzovym stanim v 1NP. [55]

Obr. ¢. 48 - Bytovy dim Myslbekova [viastni]
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Vroce 2015 probéhla realizace bytového domu na Bélohorské, kde byl vystaven bytovy
dlm do tvaru pismene L s 56 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 3+kk. DUm ma celkem osm
podlazi, z nichz sedm je nadzemnich a jedno podzemni podlazi, kde se nachazeji garazova stani.
DAm disponuje kocarkarnou a kolarnou v suterénu. Kazdy z bytd ma odkladaci box na patre
a balkon, terasu nebo predzahradku. DGm ma Zlutou fasadu, které dominuji oranZové terasy

a balkony. [56]

Obr. ¢. 49 - Bytovy dum na Bélohorské [56]

Fénix Resort je projekt Sestipodlazniho bytového domu, ktery byl dokoncen v roce 2015
na GajdoSové ulici vbezprostfedni blizkosti velkého méstského okruhu. Ddm disponuje
36 bytovymi jednotkami s dispozi¢nim uspofadanim 2+kk a 3+kk o vymé&re 38m?az 98m?2. Byty maji
balkony nebo terasy a vpozemni domu se nachazeji garazova stani a sklepni koéje. Svym
architektonickym pojetim a ostfe barevnou fasadou bohuzZel nezapada do kontextu zastavby

na ulici GajdoSova. [57]

Obr. ¢. 50 - Bytovy dum Fénix Resort [57]
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Zacatkem roku 2016 byla zapocata vystavba bytového domu Juliana I. etapa na ulici
Doslikova u lesoparku Bila hora. Jedna se o rezidenci tfi bytovych domU o Ctyrech, péti a Sesti
nadzemnich podlazi se 70 bytovymi jednotkami, pficemz dispozice bytl jsou 1+kk, 2+kk, 3+kk
a 4+kk. K nékterym bytdm nalezi sklep, balkén ¢i terasa a celkova vyméra byt pohybuje v rozmezi
39,7m2-104,5m?2, Suterénni podnoZi je uréeno pro parkovani a vyuziti jako zazemi domu. Jednotlivé
bytové domy jsou rozdéleny na dvé sekce, z niz kazda ma samostatny vchod. ZaloZeni objektu bylo
provedeno na velkoprofilovych vrtanych pilotech, vodorovné nosné konstrukce jsou
Zelezobetonové monolitické, svislé jsou Zelezobetonové a cihelné. Zatepleni bylo provedeno
pomoci kontaktniho zateplovaciho systému ETICS tfidy A s pouzitim mineralni vaty, okna jsou

plastova. Realizace bytového domu byla dokoncena v poloviné roku 2017. [58]

Obr. ¢. 51 - Bytovy dum Juliana [58]

Na ulici Bélohorska vyrostla bytova rezidence Byty Julec, ktera byla v roce 2018 dokoncena.
Disponuje 64 bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk aZ 4+kk v sedminadzemnich podlazi. Slo

o Il. etapu vystavby bytl na Bélohorské, pricem?z I. etapa byla dokoncena v roce 2015. [59]

Obr. & 52 - Bytovy dim Julec [59)]
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Mimo bytové domy vznikl v Zidenicich objekt Nova osada, kterd leZi naproti Sidlisti Stara
osada. Jde o polyfunkéni budovu ve tvaru pismene ,V“, ve které jsou kancelarské jednotky,
obchodni prostory, sklady a parkovaci stani. Objekt je rozdélen na tfi sekce - budovu A, B, a C.
Podstavec budovy tvofi obchodni pasdz, kterd zabira celé pfizemi objektu. Vystavba byla
dokonfena v roce 2005. Mezi lety 2004-2006 probihala vystavba konelné stanice ve smycce
tramvaji na Staré osadé. Jde o budovu trojuhelnikového padorysu, jehoz autorem je Tomas Rusin
a lvan Wahla. Pfizemni budova je charakteristicka vyraznou fimsou, nosna konstrukce budovy

je ocelova s obvodovym plastém ze svislych panell ze slzickového hlinikového plechu. Budova

je vyuzivana jako zazemi pro fidice MHD, dale slouzi jako prodejna a pro prfedprodej Casovych

jizdenek. [60, 61]

| Obr. E. 53 - Novd osada [Viastni]

5.2.7 Budouci vyvoj vystavby

Mésto Brno zacalo vroce 2002 pfipracovat novy Uzemni plan, ktery ma nahradit ten
aktualni z listopadu 1994. Od doby, kdy byl vydan, musel projit nékolika zménami. Podle novely
stavebniho zakona jeho platnost vyprsi v druhé poloviné roku 2022. Zpracovatelem nového
uzemniho planu byla spolecnost Arch.Design, ta dokument zpracovala do faze konceptu ve tfech
variantach a mél byt vroce 2011 pfedstaven vefejnosti. Jeho dalSi posun byl viak prerusen
z dlivodu zruseni Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, tedy nadfazeného dokumentu,
jehoZ nové zasady byly vydany az v roce 2016. Prace na konceptu pokracuji od roku 2017, v roce
2018 zastupitelstvo mésta Brno schvalilo Pokyny k dopracovani koncepce Uzemniho planu mésta
Brna a povéfilo Kancelaf architekta mésta Brna ke zpracovani navrhu. Navrh by mél byt

zastupitelstvu pfedan v roce 2020. [62]

Na obrazku €. 55 jsou vyobrazeny lokality, u kterych by mélo dojit ke zméné s platnosti

nového Uzemniho planu. Zi-1 oznacuje oblast ohraniCenou ulicemi Taborskou, Geislerovou
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a Neklanovou. K pfiléhajicimu stabilizovaného aredlu vyroby je navrzena prestavba nizkych
rodinnych dom0. Zi-2 je Gzemi ohranicené ze severnia vychodni strany Zelezni¢ni trati, z jiZni strany
rodinnou zastavbou podél ulice Filipinského a Saldova. V misté stavajicich ploch t&Zké vyroby je
navrzena prestavba ploch pro komercni vybavenost s vefejnym prostranstvim vtrase rusené
Zelezni¢ni traté. Ulice Uzaviena by méla byt napojena na ulici Filipinskou a tim by vznikl samostatny
blok z&stavby. Zi-3 oznacuje zastavbu mezi ulicemi Taborskéa, Jamborova, Jilkova a Otakara Seveika,
dale naroziulic Jamborova s LiSefiskou a Uzemi podél ulice GajdoSova. Zde je navrZzena prestavbova
lokalita nizkych rodinnych dom( a doplnéni volnych parcel podél ulice GajdoSova zastavbou
pro ucely bydleni a ob¢anskou vybavenost. Soucasné by mélo dojit k Upravé tramvajové tocny
na Staré osadé sdostavbou objektd k bydleni. Casti starych dom( mezi ulicemi Vancurova
a Taborska by mély byt zbourany a tak by mélo byt vytvofeno nameésti Jamborova - Taborska.
Na Uzemi Zi-4, které sousedi snavrhovanym naméstim, se predpokldda prestavba nizkych
rodinnych domU na funkci spojujici bydleni s ob¢anskou vybavenosti. Rozvojova plocha bydleni,
nachazejici se na okraji sidlisté Julianov, je vyznacena jako Zi-5. Na tomto Uzemi se predpoklada
bydleni v bytovych domech na misté ovocného sadu. DalSi rozvojovou plochou pro bydleni
je oblast zahradek pfi ulici LiSeriska, ktera je na obrazku oznacena jako Zi-6. Oblast Zi-7 leZici pfi
ulici LiSefiska pfedpoklada pfestavbu vyrobnich ploch pro ucely smiSeného bydleni s obZanskou
vybavenosti. Kolem Zelezni¢ni traté u ulice Markéty Kuncové by podle vyznacené oblasti oznacené
jako Zi-10 méla byt navrzena prestavbova plocha pro komercni vyuZiti na existujici skladovaci plose
a na stavajicich hromadnych garazi. Oblast Zi-12 vyznacuje rozSifeni stavajictho hrbitova. Areal
kasaren oznacen jako Zi-13 by mél byt pfestaven na plochy pro parkovaci objekt a dopravni
infrastrukturu. Zi-14 je Uzemi rozvojové pro bydleni v rodinnych domech na plochach zahradek
podél ulice Véstonicka a Révova. Oblast Zi-19 pocita se zastavbou volnych parcel podél komunikace
GajdoSova mezi rodinnymi domy pro funkci bydleni s obanskou vybavenosti. Oblast mezi ulici
Slatinska a DoSikova oznacena jako Zi-20 je rozvojova plocha pro bydleni, jde o volnou plochu
na okraji zastavby. Kdysi zde byvala udajné skladka a je tedy nutné ovéfit podle Generelu

hydrogeologie jeji existenci. [63]
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RP-012 kbd regulaéniho planu ’

hranice Gzemi mésta Brma
Gzemi, kde zmény vyuZiti provéli Gzemni studie hranice katastralnino uzemi
Us-022 kod Uzemni studie EZEH’XB rozvojové lokality nézev katastrainiho Uzemi v Bmé

Obr. & 55 - PFipravovany tzemni pldn mésta Brna - Koncept, Zidenice [64]

NejvétSim projektem, ktery se planuje vbudouci dobé na Uzemi méstské casti Brno -
Zidenice je dvacetihektarovy brownfield Nova Zbrojovka. ,,BROWNFIELD je nemovitost (pozemek,
objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuZivand, zanedband a mudzZe byt i kontaminovand. Vznikd jako
pozustatek primyslové, zemédeélské, rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné
a efektivné vyuZivat, aniZ by probéhl proces jeho regenerace.” (Ministerstvo primyslu a obchodu,

2008)
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Obr. ¢ 56 - Vizualizce Nové Zbrojovky [66]

Revitalizacni zamér s predstavenim developerského projektu byl oznamen vroce 2016.
S ohledem na hlubokou historii arealu se spolecnost CPI Property Group rozhodla pro revitalizace
tak, aby vyuzila potencial aredlu, respektovala historii, zachovala aste¢né industridlni architekturu
a ohleduplné oZivila cely areal. Architekti, ktefi se podileli na tomto projektu museli dale citlivé
zasadit cely objekt do stavajici méstské zastavby. Postupné vznikne cela nova ctvrt, diky které dojde
nejen k rozvoji méstské casti, ale i celého mésta. Vysledkem bude moderni Ctvrt, ktera poskytne
kancelafské prostory o rozloze 30.000 m? maloobchodni plochy o rozloze 3.600 m? vefejné
prostory, plochy pro lehkou vyrobu o rozloze 40.000 m? a celkem 800 bytovych jednotek v blizkosti
feky Svitavy. Vzhledem k rozsahu projektu, bylo nutné aredl rozdélit do nékolika zén a etap

vystavby. [66]

Rozdéleni zo6n ilustruje obrazek €. 61. U jednotlivych zén bylo stanoveno funkéZni vyuziti, které
plyne z poZadavkd investora a bylo osloveno 15 architektonickych kancelri, které maji moznost
navrhnout vzdy celkovy vzhled jednotlivé zony, pficemZ vzniklo vice nez 30 studii na cely areal.
Na webovych strankach projektu postupné developer zverfejfiuje jednotlivé studie a lidé mohou
hlasovat, ktera ze studii se jim nejvice zamlouva, pficemz vysledek jednotlivych anket bude brat pfi
rozhodovani, kterd se studii se bude nakonec realizovat. Z6na 1 je nejrozsahlejsi, jeji severni
a zapadni hranici tvofi feka Svitava a vychodni hranice sousedi pfimo se Zelezni¢nim koridorem.
Soucasti prvni zény jsou dva plvodni objekty, které jsou urceny k zachovani a postupné prestavbé
jako administrativni objekty. Zde jiz zapocala rekonstrukce objektu, ktery bude slouzit jako loftové
kancelafe s plochou 19.500 m?. ZET.office vznika pfestavbou byvalé naradovny a dokon&ena

by méla byt koncem roku 2019. [66]
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Osloveni architekti museli respektovat zadani, kterym bylo zachovani svou plvodnich
objektd, jejich zaclenéni mezi nové administrativni a volnocasové objekty. TaktéZ bylo nutné
navrhnout dopravni koridor pfes Svitavu na planovanou Novou Dukelskou, soucasné vyresit
napojeni na dalsi dopravni uzly do Nové Zbrojovky z ulic Lazaretni, Markéty Kuncové, Baarova

nabrezi a ulice Gargulakova. [66]

Zb6na 2 se nachazi v sousedstvi Vojenské nemocnice a klastera podél ulice Lazaretni na jizni
strané, ze zdpadu je hranice vymezena plvodné situovanym hlavnim vjezdem do aredlu
a na vychodni strané je vymezena planovanou dopravni tepnou. V této zéné se nachazi byvala
budova feditelstvi Zbrojovky, kterou osloveni architekti museli vhodné zapracovat do budouci
vystavby a urcit ji jeji funkci. Tato budova by méla predstavovat ,, ducha mista“. Vtéto zéné
architekti méli navrhnout verejné prostory, parkovaci plochy, administrativni, maloobchodni
a rezidentni objekty, které by tvofily vstup do budovy. Soucasti navrhu by mélo byt zpracovani

Celnich fasad pavodnich objektd, které by mohly byt zachovany. [66]

T
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Obr. €. 59 - Ndavrh podoby byvalé budovy feditelstvi [66]
Zb6na 3 lezi na vychodni strané areadlu v tésném sousedstvi se Zeleznicni trati, ze zapadni

strany je ohranicena pldnovanou tfidou tzv. ProdlouZené Samalovy. Z ddivodu pFedpokladané vy3si

hlukové zatéZe se planuje vtéto zo6né vystavba administrativnich objektd s obchodnimi

59



v kombinaci s lehkou vyrobou. Architekti méli téz navrhnout vhodné usporadani zény tak, aby bylo

mozné propojeni nové Ctvrti se Zidenickym nadrazim. [66]

Z6ny 4 je druhou nejvétsi zonou v arealu. Predpoklada se zde vystavba rezidencnich
objektl na Uzemi 4,8 ha. Ze zapadni strany ji lemuje feka Svitava a proto by byla vhodna
k rezidentnim Gcelim. V zadani pro architekty bylo navrhnout rézné standardy bydleni v bytovych
domech, loftovych bytech az po luxusni viladomky. NizSiho standardu by zde bylo vyuZito
pro najemni ¢i startovaci bydleni. Tato zéna ma nabidnout mix bydleni, kterého by mohli vyuZit

rizné socioekonomické skupiny. [66]

Obr. ¢. 60 - Vizualizace ndvrh loftového bydleni s konverzi tovdrny Beranky, CMC architects, a.s. [66]

Zb6na 5 je situovanav centru areadlu a sousedi se vSemi ostatnimi zénami. V navrhu se pocita
se zachovanim objektu byvalé kotelny a komina. Tato zéna by diky svému stfedovému umisténi
méla mit smiSenou funkci, tedy zahrnovat vystavbu rezidentni, administrativni a obchodni.
Soucasti by také mély byt plochy volnolasové a verejné, které propoji jednotlivé zény a vytvori
tak dojem celistvé méstské Ctvrti, z jejiz centra bude umoznén plynuly prichod do ostatnich

zén. [66]

Zb6na 6 se nachazi na jihovychodnim Gzemi aredlu a je ohraniCena koridorem Zeleznice
z vychodu, ze zapadu pldnovanym dopravnim napojenim na prodlouZenou ulici Sdmalovou a ulici
Lazaretni z jihu. Svym umisténim vedle zabrdovického koupalisté, by méla zéna nabidnout vefejné
a volnocasové vyuziti. Predpoklada se rlizny rozvoj této oblasti ve vztahu k vyvoji realitniho trhu

a Zivotniho stylu. [66]
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Obr. ¢. 61 - Z6ny vyuZiti Nové Zbrojovky [69]

Prvni etapa zapocala v roce 2018, kdy probéhly sanacni prace, dale bude potfeba odstranit
staticky nevyhovuijici stavby a nasledné rekonstruovat Sest stavajicich staveb. V roce 2020 by etapa
méla vyvrcholit vystavbou dvou novych objektl a soucasné doresit dopravni infrastrukturu tak,
aby byl objekt dobfe dostupny. V dalSi etapé je naplanovana renovace stavajicich budov a v roce
2021 by byt zapocata vystavba rezidencni asti s osmi sty byty. ZajiSténi dopravni obsluhy
rozvojového Uzemi se planuje linkou trolejbust 25 a 26, které budou vedeny pres areal Zbrojovky
do zastavky Stara osada. Dale se predpoklada prodlouzeni linky 27 ze zastavky Stara osada do
zastavky Tomkova nameésti. Celkem tfi nové zastavky by mély obsluhovat areal Zbrojovky na nové

vzniklych komunikacich v Nové Zbrojovce. [70]

Dle aktualniho uzemniho planu je oviem aredl Zbrojovky veden jako plochy pracovnich
aktivit - plochy pro priimysl. To znamen4d, Ze pfipustné na plochach aredlu jsou pramyslové
provozovny, sklady a skladkové plochy a provozovny vyrobnich sluzeb. Podminéné mohou byt dale
pripustné i administrativni budovy, pokud jsou funkZni soucasti aredlu. Proto zde mohla byt
zapocata revitalizace staré naradovny na kancelare ZET.office. Dle navrhu nového Uzemniho planu
je urbanismus daného lokality popisovan jako lokalita pfestavby pro vyuziti na jinou funkci, na niz
navazuje plocha pro prestavbu ke komercnimu vyuziti v misté stavajicich vyrobnich ploch. Z tohoto
dlvodu je zde povolena prestavba starych objektl na komerci. OvSsem zapoceti vystavby
rezidenc¢ni vystavby je vazano na zménu nového Uzemniho planu, tedy mudze byt podéana

aZz po uvedeni v platnost nového tzemniho planu v roce 2022. [63]

Na narozi ulici Bubenickova a Kopernikova zapocala vystavba polyfunkéniho domu
Rezidence Kopernikova, jejiz dokonceni se pfedpoklada v prvnim kvartalu 2020. Tento projekt byl
vybudovan v misté, kde stavaly komeréni stavby, které byly z ddvodu nové vystavby odstranény.

Jde o vySkovou budovy s 11 nadzemnimi podlazi a podzemnim parkovani. Mimo 29 bytovych
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jednotek s dispozicemi 1+kk az 5+kk rezidence nabizi 5 obchodnich prostor(i v 1NP, dale 24 ateliér(l
o dispozicich 1+kk az 4+kk a 8 kancelafi ve 2NP. Byty jsou umisténé ve vyssich patrech, jejich
soucasti jsou balkony s celoprosklenymi okny. Objekt ma primarni vstup z ulice Kopernikova
a sekundarni z ulice Bubenictkova, vdomé se nachazi 2 vytahy a dostatek uloZzného prostoru
je zajistén sklepy, kocarkarny a kolarny. Cela budova je navrzena jako nizkoenergeticka, moderni
a multifunk¢ni objekt, jenz bude obklopen vefejnou zeleni, ktera bude navazovat na revitalizovany

park Bubenitkova. Budova nese velky potencial stat se rozcestnikem méstské casti. [71]

B '™ o)
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Obr. ¢. 62 - Vizualizace Rezidence Kopernik [71]

DalSim planovanym projektem je vystavba polyfunkéniho domu GajdoSova na naroZi ulic
Taborskad a Gajdosova. DUm bude obsahovat bytové jednotky, obchodni prostory a kancelare.

V tuto chvili na pozemku stoji zbylé ¢asti obvodové zdi predni ¢asti odstranéného objektu. Termin

Obr. ¢. 63 - Vizualizace polyfunkéniho domu GajdoSova [72]

V lokalité Bila hora u ulice LiSeniska vyrostou béhem Il. etapy dva osmipodlazni domy vedle
stavajici I. etapy Rezidence Juliana. Ty budou obsahovat pfiblizné 61 bytd, jejich dispozice bude

1+kk az 4+Kkk, tento projekt jiz ziskal Gzemni rozhodnuti. [58]
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Obr. ¢. 64 - Vizualizae I. etapy svbzince juiaa 3]

V souvislosti s rozvojem méstské ¢asti Zidenice se po¢ita i s rekonstrukcemi jiz postavenych
domd. Takovym prikladem muZe byt diim z prelomu 19. a 20. stoleti na ulici Porhajova ¢.o0. 18,
ktery po rekonstrukci bude slouZit jako bydleni pro seniory a mladé rodiny. Zidenice jiz ziskali
Uzemni rozhodnuti pro tento projekt. V suterénu se planuji sklepni kéje, klubovny a technicka
mistnost, v prizemi je planovano nékolik bezbariérovych bytl a zachovan zlstane i nebytovy

prostor, v 1. a 2.NP budou byty pro seniory. Projekt dale pocita s nastavbou 3. a 4.NP, kde budou
byty pro mladé rodiny. Soucasti posledniho patra ma byt také terasa. [74]

Mezi rekonstruované & nové vystavené objekty ob&anské vybavenosti v Zidenicich
muzZeme zaradit rekonstrukci smutec¢ni siné, o které jsem se zmifovala jiz v kapitole €. 5.2.5.
Od roku 2007 je pro svij technicky stav zaviena a objekt mél byt uréen k demolici, ke které nedoslo
z dtvodu nedostatkll prostfedkd. Vedeni Zidenic pfislo s iniciativou zrekonstruovat tuto
vyznamnou funkcionalistickou stavbu. DalSim objektem obcanské vybavenosti, ktery vSak bude
nové vystaven je rozhledna na Zidenickém kopci. Na kopci nad Vini¢ni ulici je planovana
desetimetrova rozhledna, kterou navrhla studentka Vysokého uceni technického v Brné Barbora
Hroncekova. Rozhledna ma vzhled jednoduché siluety scentralné umisténym schodistém.

Zahajeni vystavby se predpoklada jesté tohoto roku. [51, 75]
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ROZHLEDNA NA 2IDENICKEM KOPC)

Obr. & 65 - Vitézny ndvrh rozhledny na Zidenickém kopci [75]

Méstska ¢ast Brno - Zidenice je jednou z nejvice dopravné zat&Zovanou méstskou &asti
Brna. Tomuto problému by castecné mélo napomoci tramvajové propojeni Staré osady
pres GajdoSovu ulici az na ulici Taborskou a prodlouzeni traté kulici Vini¢ni. Stavba je vSak
podminéna preloZzenim Velkého méstského okruhu do tunelu Vinohrady. Soucasné by mélo dojit
k odklonéni linky 9 ze zastavky Otakara Sev¢ika na Starou osadu a prodlouZeni linky 3 ze Staré
osady pres Julidnov k poliklinice Zidenice, timto zplsobem by méla byt obslouZena zastavka
GajdoSova. Takto by tedy doSlo kpropojeni od Délnického domu pres Starou osadu

a po Zabrdovické na Ceskou a dal do Bystrce. [76]
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6 DISKUZE

PN

znamky o Zidenicich pochéazeji ze stfedov&ku. Ve stfedovéku byly domy ¢&tvercového plidorysu
jednodilné ¢&i dvoudilné s ohnistém umisténém v rohu nebo s peci. Od 14. stoleti bylo bydleni
nejcastéji Sprycharového typu, kdy se k domu pfipojovaly hospodarské prostory. Tfidilné domy
byly tvofeny jizbou, sini a komorou. Nejstarsi domy, které se do asanace nachazely na Staré osadg,
byly z tvrdého staviva na vapennou maltu. Zidenice vznikly jako ulicovka podél ramene feky
Svitavy, jenz vedla zjihu kseverozapadu. Ves zalinala pFfed kfizenim ulic Bubenickova
a Svatoplukova, vedla pfes dnesni sidliSté Stara osada a koncila nadrovni ulic Hradilovi
a Kosmakova. Julidnovské plvodni jadro vedlo podél ulice Vancurova. Do roku 1826 je zastavéno
Uzemiv mistech zabrdovického klaStera a jeho blizké okoli. Do roku 1887 je zastavéna zapadni ¢ast
ulice Balbinova, objevuje se zastavba na ulici GajdoSova, kde jsou vystavény prvni domy na pfimé
cesté do Julianova a zastavuje se Uzemi podél ulice Bubenitkova. Julianovska zastavba se rozSifuje
v mistech podél ulice Taborska a dal za Zelezniéni trati kolem ulice Kuklenské, Sdmalovy. Takté?
je zastavéno narozi ulic GajdoSova a Jamborova. Na staré vesnické jadro Julianova navazuje
zastavba mezi ulicemi Bélohorska a Slatinska. Kolem roku 1900 se objevuji prvni bytové domy.
Do roku 1910 je zastavéno Uzemi podél feky Svitavy za zabrdovickym klasterem, zbyla ¢ast ulice
Balbinova, Uzemi mezi ulicemi Lazaretni a Zabrdovicka. Dochazi k zastavbé od ulice Tomaskova
po ulici Uzavfenou, vznikd dalsi cesta do Julidnova s uli¢ni zastavou mezi ulici Rokycanova
a Karaskovo ndmésti. Do roku 1919 dochézi k masivni zastavbé mezi Starou osadou v Zidenicich
a Zeleznicni trati, souCasné se zastavuje oblast okolo ulice Kuklenska smérem k Zelezni¢nimu
kfizeni a prodluZuje se zastavba mezi ulicemi Taborska a Skorkovského a Zidenice s Julidnovem

jsou jiz vzajemné propojeny také zastavbou podél ulice GajdoSova.

V prvorepublikovém obdobi dochdzi k nejmasivnéjsSimu rlstu bytovych domd.
Je zastavéno uzemi kolem ulice Rokycanova po ulici Vojanova a Pechova, nova vystavba pokracuje
od ulice Vojanova smérem k Zeleznici, dale se zaplfiuje Uzemi podél ulice Balbinova, noveé
je zastavéno Uzemi mezi ulicemi Podsednickd a Svatoplukova a je doplnéna zastavba kolem
zabrdovického klastera, vcetné okolni priimyslové zény. V Julidnové je zastavéna rozsahla plocha

od ulice Skorkovského po Zeleznici. V tomto obdobi vyristaji na zemi Zidenic d&lnické kolonie.

s vz

V povéle¢ném obdobi se v centralni €asti Zidenic se nachazela jedina nezastavéna plocha,
kde byl vystaven sportovni stadién. Zastavba bytovych domU rostla podél Bilé hory a vytvofila

se hranicni zastavba Julidnova na jihovychodg. V Julianové se doplfiuje pouli¢ni zastavba mezi ulici
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Bélohorskou a Slatinskou. Obecni najemni domy cihlového charakteru byly stavény na ulici
Skopalikova, Svatoplukova, Markéty Kuncové a na ulici Podsednické. V roce 1960 zapocala vystavba
prvniho brnénského panelového sidlisté s ndzvem Julidnov na dosud neurbanizovaném Uzemi.
Poprvé zde byl pouzit typ konstrukéni soustavy B60 a bylo vystavéno 1 313 bytt pro 4 100 obyvatel.
Na Staré osadé bylo asanovano 70 domu a bylo zde vystavéno sidlisté pojmenované po plvodni
zastavbé - Stara osada. Prefabrikované typy konstrukeni soustavy byly vyuzivany z Casovych
a financnich dtvodd. V 70. letech dochazi k ipadku bytového fondu asanaci rodinné zastavby
na ulici Gajdo3ova, Otakara Sev¢ika a na vychodni stran& Potécelovy ulice z dGvodu vystavby

Velkého méstského okruhu.

V 90. letech doslo k upadku nové vystavby a pro zachovani bytového fondu zapocalo
provadéni regenerace bytovych domd. Prvni regenerované domy byly v Julidnové a u nékterych
z nich byly provedeny nastavby dvoupodlaznich byt(, poté nasledovala regenerace sidlisté na Staré
osadé&. Vieobecné od 90. let pFevlada v Zidenicich spide minoritni vystavba v podobé doplnéni
pouli¢nich hmot v centru Zidenic napfiklad na ulici Gajdo3ova ¢&i vystavba v okrajovych ¢astech
v podobé bytovych domd, nebot centralni ¢ast Zidenic je jiz zcela zastavéna. Nové byty v centralni
Casti vznikaji prevazné jako nastavby na bytovych a rodinnych domech. U rodinnych dom
prevliadala obliba ve zdénych nosnych konstrukci a z pocatku obdobi zatim dochazi ke stagnaci
drevostaveb. U bytovych domd naopak stoupa obliba ve zdénych konstrukci a klesa podil

montovanych konstrukci. Po roce 2000 dochazi k rozSifeni zastavby podél ulice Bélohorské.

Nejvétsim rozvojovym projektem, ktery je planovany v Zidenicich, je dvacetihektarovy
brownfield Nova Zbrojovka, ktery by po dokonceni mél mimo jiné zajistit 800 bytovych jednotek
podél feky Svitavy. Kromé rezidencni vystavby je v revitalizacnim projektu planovana vystavby
komerce, maloobchodnich prostor, ploch pro lehkou vyrobu a verejnych prostor. Vysledkem
celého projektu bude moderni ¢tvrt, ktera nabidne bydlenina Gzemi 4,8 ha pro 10 000 lidi v podobé
bytovych domd, loftovych byt az po luxusni viladomy, které uspokoji vSechny socioekonomické
skupiny. Mimo rezidenéni vystavbu je v Zidenicich planové premisténi Velkého méstského okruhu

¢i zavedeni novych tramvajovych trati.

Z vy3e uvedené analyzy vyplyvd postup osidlovani Zidenic, které probihalo smérem
od Staré osady zapadné k Zeleznicni trati a sou€asné smérem k Julidnovu. V roce 1933 byla jiz zcela
zastavéna plocha mezi Starou osadou v Zidenicich a Zabrdovicemi, ¢&imZ se potvrdila mnou

stanovena hypotéza.
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7  ZAVER

Mé&stska €ast Brno - Zidenice se v soucasné dobé& Fadi k lokalitdm, kde je intenzita bytové
vystavby nizsi, coZ je pravdépodobné zplsobeno nedostatkem pozemku vhodnych pro rezidencni
vystavbu. Je to dano tim, Ze jsou Zidenice obklopeny jinymi méstskymi &asti a nemaji se kam
expandovat. Rozsifeni je teoreticky mozné v oblasti Bilé hory, jiny volny prostor se v Zidenicich
nenachazi. Tento problém Ize také vyresit tim, Ze by skladovaci prostory i zahradkarské kolonie
mohly byt pfeménény na plochy pro reziden¢ni vystavbu v krajnim pfipadé by mohly vznikat nové

bytové domy na mistech pavodni zastavby.

Nejvétsi potencial vidim v projektu Nova Zbrojovka, ktera dle mého nazoru pfiznivé ovlivni
vyvoj celé méstské casti v budoucnu. Je pravdépodobné, Ze tato nova méstska Ctvrt vytvori centrum
Zidenic, které bohuZel zatim tato méstska ¢ast nema, taktéZ diky tomuto projektu prilakaji Zidenice
spousty mladych lidi. Je zapotrebi vyreSit vedeni Velkého méstského okruhu, ktery ma negativni
vliv na vyvoj méstské casti v budoucnu, co se tyce lukrativity lokality i Zivotniho prostfedi. Mimo jiné
brani realizaci pravé Nové Zbrojovky, jejiz stavba je taktéZ podminéna premisténim Velkého

méstského okruhu a dalSi Upravou dopravni infrastruktury.
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