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Abstrakt

Cilem Evropské unie je, aby vS8echny budovy postavené od roku 2020 v
Clenskych statech mély témér nulovou spotfebu energie. Aktudlni se tak stava
dostupnost nastroju ocenéni planovanych nakladd nizkoenergetické vystavby,
jakym je rozpoctovy ukazatel. Cilem prace je potvrzeni nebo vyvraceni
hypotézy, Ze ocenéni vystavby pasivnich rodinnych domi na trhu dostupnymi
rozpocCtovymi ukazateli neodpovida realné skutecnosti.

Kliéova slova

Pasivni dum, rozpoctovy ukazatel, metoda vytvareni rozpocCtového ukazatele,
energeticka uspora, polozkovy rozpocet

Abstract

The European Union wants to all buildings that will be bult from 2020 in the
Member States will have almoust zero energy consumption. Actual thing will be
availability of tools award splanned cost low-energy constructions, such as the
financial indicator. The aim is to confirm or refute the hypothesis that the
valuation of the construction of Pasive houses on market available indicators
does’t correspond with reality.

Keywords

Passive house, financial indicator, method for creating financial indicators,
energy savings, itemized budget.
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1. Uvod

,»Rok 1968 vstoupil zcela po pravu do ucebnic déjepisu, a bude pro nasi
zemi i v budoucnu dulezitym predélem. Zaroven je duleZitym milnikem
v globdlnim kontextu. V tomto roce ,,Rimsky klub“ — neviladni organizace
sdruzujici ucastniky z 53 zemi, vydava svoji prvni zpravu, ktera poprveé
orientuje svétovou verejnost na problematiku mozZné ekologické krize,
rustu Zivotni urovné a standardu, kvality Zivota v souvislosti s ¢erpanim
pfirodnich zdroji a energetickych narokid s tim spojenych. Zrodilo se
zaroven novodobé aktivni ekologické a alternativni hnuti, které po case
naléza svij obraz i v moderni architekture a politice.

Navazuje tak po dlouhé dobé prfervané prumyslovou revoluci na tradice
nasich predku, ktefi svoje obydli budovali v pfirozené symbidze
s prirodou, s ohledem na mistni zdroje a vrovnovaze viloZenych

investi¢nich prostredku a energeticky Setrnych reseni...“[1,s.13]

O pasivnich a nizkoenergetickych stavbach jsem poprvé slySel na stfedni Skole
od naSeho ucitele na pozemni stavitelstvi. V té dobé se o tomto druhu vystavby
pouze zminil s tim, Ze néco takového existuje, ale v nasi republice tento druh
staveb nema velké zastoupeni. Poté, mi asi pfed rokem padnul do ruky ¢lanek
z odborného €asopisu o plytvani energiemi a stavbou energeticky nenaro¢nych
staveb. Toto téma mé zaujalo natolik, Ze jsem se rozhodl zpracovat praci, ktera
se néjakym zplasobem bude tykat domu, ve kterych se ,nemusi topit®, pasivnich
doma.

Jak uz vypliva z citace, kterou jsem uvedl| na zaCatku. Svét se rychle vyviji a je
zaplaven nekonecnymi technickymi pokroky a s technickymi pokroky rapidné
vzrusta spotfeba provozni energie, naproti tomu, ale zdroje na vyrobu této
energie rychle ubyvaji. Stale vice lidi, prezidentd, senatorl, sportovcu a védcu
upozoriuje na ekologickou krizi a zhorsujici se Zivotni podminky. Mezi staty se
vede nekonecny boj o suroviny, jako je ropa a zemni plyn a tyto suroviny
ovliviuji celosvétovou ekonomiku. A my, lidé, jako jedna velkd konzumni
spolecnost, ktera se v této uspéchané dobé vibec nezabyva otazkou: ,Kde se
tato energie a teplo ve skuteCnosti bere?“ Nastava tedy zamysleni: ,Muze toto
trvat vécné?“

Z pfedchozich vét vyplyva, Ze se situace energetické krize dotyka kazdého
z nas. Méli bychom se proto pfizpUsobit a stat se energeticky sobéstacnymi.
Dulezitou roly vtomto hraje pravé energeticky uUsporné stavebnictvi,
nizkoenergetické, pasivni, nuloveé, ale uz i plusové domy. Evropska unie se
snazi tyto stavby co nejvice prosazovat, proto vydava rizna stanoviska a
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normy, které nafizuji urcity energeticky standard u nové stavénych domd, a
poskytuje na né také nemalé dotace.

Ja osobné vidim v nizkoenergetickém stavebnictvi velkou pfilezZitost k rozvoji,
jelikoz je to u nas velmi mlady druh vystavby a je potfeba ho co nejvice
zviditelnit a podpofit. Prozatim jsou lidé k ttmto domim skepticti, z velké Casti
kvuli jejich prvotnim pofizovacim nakladim a proto se pfiklani ke klasické
vystavbé. Z tohoto dlivodu jsem si vybral téma bakalarské prace - vytvoreni
rozpoctového ukazatele pro pasivni dim a porovnani s jiz existujicim RU.

Na zacCatku Vas seznamim s pojmem pasivni dim a dale budu praci rozvijet
v duchu ocenovani rozpoctovym ukazatelem. PopiSu metodu, kterou jsem si
zvolil pro stanoveni a provedu jeho vypocet. V zavéru ho porovnam
s dostupnym rozpo&tovym ukazatelem z katalogu RUSO od firmy URS Praha,
a.s. a rozpocCtovym ukazatelem od firmy RTS, a.s..

2. Cile a planované vystupy z prace

Tato prace byla vypracovana za ucelem potvrzeni nebo vyvraceni hypotézy, Zze
ocenéni vystavby pasivnich domu na trhu dostupnymi rozpoc¢tovymi ukazateli
neodpovida realné skuteCnosti. JelikoZ si Evropska unie klade za cil, aby od
roku 2020 méli veSkeré nové postavené budovy minimalni az nulovou spotfebu
energie, bylo by dobré, aby mél trh dostupny ocenovaci prostifedek pro tyto
domy, ktery bude zohlednovat realné trzni ceny. CoZ rozpoctovy ukazatel
bezpochybné je.

Hlavni cil prace:

- Potvrzeni, respektive vyvraceni hypotézy, Ze ocenéni vystavby pasivnich
RD na trhu dostupnymi rozpoctovymi ukazateli neodpovida realné
skuteCnosti.

- Vystup: Rozpoctovy ukazatel pro pasivni rodinny dim a jeho
porovnani s trzné dostupnymi rozpoc¢tovymi ukazateli RD.
Dil¢i cile:
- Chapani a vymezeni pojmu pasivni rodinny dim.
- Vystup: Definice standardu ,pasivni dim®.

- Prazkum trhu s rozpoc¢tovymi ukazateli RD
- Vystup: Prehled trznich rozpoctovych ukazatelt RD.

- Ziskani dat pro zpracovani rozpoctového ukazatele.
- Vystup: Dotaznik, databaze vstupnich dat

- Zjisténi rozpoctového ukazatele pasivniho RD
- Vystup: Rozpoctovy ukazatel.



3. Pasivni dum

Pro hodné z nas je pasivni dim pojem, se kterym se doposud nesetkali. Mnoho
investoru je stale ovlivnéno stereotypnimi zvyky, se kterymi se ve stavebnictvi
setkavame jiz po mnoho generaci, a uspora energii je pro né vtomto
nefesitelna zaleZitost.

Predstavme si proto dim, kde mame ty nejvétsi naroky na pohodu pro bydleni,
prijemnou teplotu v horkych letnich dnech i v téch nejvétSich mrazech, staly
pocit Cerstvého vzduchu, ale bez pravanu, ktery vznika pfi vétrani.

Takovy dim se da skuteCné postavit a to za témér stejné naklady jako u nas
za bézné stavénou novostavbu, ale s podstatné menSimi naklady na vytapéni.

JelikoZ jsou tepelné ztraty v pasivnim domé na tak nizké urovni, nemusime do
néj instalovat bézny systém vytapéni. Ztratu energie nam pokryji tepelné zisky
od slunce, lidi a elektrickych spotfebicl, které se v domé nachazeji. [11]

3.1. Ddvody vystavby a popularity pasivnich domu

Tak jak uz bylo zminéno v odstavci na zacatku této prace, uz v roce 1968 bylo
upozornéno na rostouci svétovou ekologickou krizi. Diky nesmirnému
technologickému pokroku za posledni stoleti a mnoha vymozZenostem, které
timto vznikly, jsme my lidé, za€ali energii plytvat a tim padem i ¢im dal vice
zatézovat Zivotni prostfedi odpadem a sklenikovymi plyny. Touto problematikou
bychom se méli do budoucna zabyvat hloubégji. Sklenikovy efekt je sice
pfirozeny pfirodni jev, ale trvalé zvySovani teploty je pro lidstvo nezadouci.
Cilem evropské unie je udrzet narast globalni teploty v normé a snizit produkci
sklenikovych plynd do roku 2020 o 20% oproti roku 1990.

Pro stavebnictvi je tedy podstatné hodnoceni vlivu staveb na spotfebu energie
za celou jejich Zivotnost. Musime si uvédomit fakt, Ze stavebnictvi produkuje
nejvétsSi mnozstvi produktld (staveb, materiall), a Zze v kazdém tomto produktu
je urcita primarni energie svazana s jeho vznikem, vyrobou, dopravou, stavbou,
uzivani a nasledné i jeho likvidaci. 20% vesSkeré svétové produkce sklenikovych
plynd ma na svédomi provoz budov a na jejich pohodiné uzivani a vytapéni ve
vyspélych zemich pfipada vice jak jedna tfetina spotfeby energie. Faktem také
je, ze 40% odpadu v celosvétovéem méfitku vytvareji pravé budovy.

Soucasny trendem je nahrazovani neobnovitelnych zdroji energie (ropa, zemni

plyn, uhli) za obnovitelné zdroje (OZE). Ale toto feSeni nas pfivadi paradoxné
opét kK neumérnému plytvani obnovitelnymi surovinami.

Jednim z feSeni v sou€asnosti i do budoucnosti, které nam fesi tento problém,
je energii nespotifebovavat a uspor dosahnout cilenou vystavbou energeticky
uspornych domu. Vyznam stavby pasivnich domd ma tedy v globalnim méfitku
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dalezitou roli, nejen pro zlepSeni kvality zivotniho prostfedi, ale i pro Setfenim
zdroju na vyrobu energie. [1,2]

4% _ 2% 3%

5% | Vytapéni

7% L
B Ohrev uzitkové vody
M Pfiprava potravin

B Chlazeni potravin

M Prani a Zehleni

M Osvétleni

W Ostatni

Graf €. 3.1 Rozdéleni spotfeby energie v béZné domacnosti [13]

Mérna spotreba tepla na vytapéni [kWh/(m?a)]

250
150
(*) G‘ {}; \
0%
0
Stévajici CEM 730540 Mizkoenergeticky  Posivni dim
rastavba 2002 dim

Graf €. 3.2 Mérna spotfeba tepla na vytapéni [15]
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3.2. Nutné podminky pro pasivni domy

Materialova a architektonicka stranka pasivnich domu neni pfesné definovana,
architekti maji v tomto proto dostatek moznosti na svoji realizaci. Ale pokud ma
byt stavba posouzena jako pasivni, musi splfiovat urcité podminky: [2,14,20]

- Mérna potreba tepla na vytapéni (kWh/(m2.a))
Hodnoty jsou uvadéné za jeden rok.

Tabulka €. 3.1 Mérna potfeba tepla na vytapéni

Mérna potieba tepla na vytapéni
Typ budovy (kWh/(m?.a))
JiZ postavené budovy AZ dvojnasobek hodnot novostavby
Novostavba 80 — 140
Nizkoenergeticky dim <= 50
Pasivni dim <=15
Nulovy dim <5

- Celkova potieba primarni energie (kWh/(m2.a))
Udava nam potiebu primarni energie na vytapéni, ohfev TUV, provoz
spotrebid(l, osvétleni, vétrani, chlazeni za jeden rok na 1m?.

Maximalni povolena hodnota u pasivnich staveb je 120 kWh/(m2.a).

- Celkova nepruvzdusnost budovy nso — (1/h)
Hodnota udava intenzitu vymény vzduchu v objektu pfi tlakovém rozdilu
50 Pa za jednu hodinu.

Maximalni povolena nepravzdusnost u pasivnich staveb je 0,6 (1/h).

- Mérny tepelny pfikon (W/m?)
Hodnota udava tepelny pfikon topného zdroje pro vytapéni na plosnou
jednotku vytapéného prostoru.

Maximalni mérny tepelny pfikon u pasivnich staveb je 10 (W/m?).
[2,14]
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3.3. Historie pasivnich domu

UZ od nepaméti Zili primitivni kmeny, tedy zvlasté ty africké (napf. Masajové)
v pozoruhodném souznéni s pfirodou, ktera jim poskytovala vSe, co potfebovali.
Tomu odpovidal i charakter jejich obydli, které bylo podfizeno mistnim
technologickym moznostem a klimatickym pomérim. Charakter a tvar stavby se
za cela staleti nezménil, nosna prouténa konstrukce s plochou stfechou je
vyplnéna hlinou s minimalni kruhovymi ventilaCnimi otvory znemoznujicimi
prehrati interiéru. | toto mizeme nazvat jako prvopocatek pasivniho domu. Na
rozdil od tohoto se zapadni kultura odklonila od znalosti svych predkd a
povzbuzena primyslovou revoluci zaCala stavét domy znové nabytych
védomosti.

Zajimavé zjisténi je, ze prvnim pasivnim domem nebyla stavba, ale lod (,Fram®
proslulého polarnika Fritjova Nansena) z roku 1883.

Stény lodi byly pokryty dehtovanou plsti, na ni byla korkova vyplfi, potom
nasledovalo obloZeni z jedlového dfeva, na ném byla opét silna vrstva plsti,
potom vzduchotésné linoleum nakonec opét dfevéné oblozZeni. Stropy...méli se
vSim vSudy tloustku asi 40 cm. Okno, kterym by mohla pronikat zima nejsnaze,
bylo chranéno trojitymi skly a jesté dalSimi zpusoby. | kdyz teplomér ukazuje 5°,
nebo 30° pod nulou, netopily v kamnech. Vétrani bylo vynikajici,...protoze
doslova vhanéli ventilatorem Cerstvy zimni vzduch z venku.

Elektfinu do lodi dodavala vétrna elektrarna a osvétleni zajiStovaly obloukoveé
lampy. V sou€asnosti je lod k vidéni jako exponat v norském muzeu.

V obdobi 2. Svétové valky, ktera pfinesla nesmirny technologicky pokrok, se
zacali délat experimenty s vyuZitim energie slunce. Na univerzité Cambridge
v Bostonu vznikl v roce 1939 maly dfevény diim s ambicemi ne pasivniho, ale
pfimo nulového domu. O energii se staraly solarni kolektory, umisténé na
sedlové stieSe, s vodnim akumulacnim zasobnikem v suterénu.

V roce 1973, kdy svét zazival ropnou krizi, dospéli zapadni zemé ke zjisténi, ze
pro né existuje ,mez rustu“. Na zapadé na to reagovali napfiklad tak, ze snizily
spotfebu u nové vyrabénych automobill. Na vychodé, respektive Sovétsky
svaz, zvySil téZbu plynu, aby do¢asné zalatal tuto mezeru

Na zapadé se diky ropné krizi, zacali feSit pokusné domy, které by si
energeticky zcela vystacily samy o sobé, bez dodavek energie. Realizované
stavby byly sice relativné sobéstacné, ale na druhou stranu natolik technicky
naro¢né, Ze byli pro komer¢ni vystavbu zatim nepouzitelné. Pfi srovnani
cena/vykon se ukazalo, Ze investice do téchto domi mnohonasobné prevysuji
usporu dosazenou pfi pfedpokladané zZivotnosti.

Ukazalo se, Zze d budoucna by se vystavba méla orientovat na jednoduché
stavebni systémy, které tolik nezatézZuji stavebnika a hlavni cilem by méla byt
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ekonomicka navratnost vlozenych nakladd, ktera se nebude tolik liSit od bézné
vystavby. Timto se nastartoval dal$i vyvoj pasivnich doma.

Evropa &ekala na svij prvni pasivni dim do roku 1976, kdy v danském
Kopenhagenu architekt Vagn Korsgaarden realizoval stavbu hned ,nulového
domu“ se spotiebou tepla na vytapéni 0 kWh/(m2.a).

Prvni realizované pasivni domy v Némecku vznikly v roce 1990. Jednalo se 0 8
vyzkumnych projektl, kde bylo zdokonaleno vétrani se zpétnym ziskanim tepla
z odvadéného vzduchu, zlepSila se technologie oken a dvefi a dalSich
potfebnych prvkd. Tento prvni pasivni fadovy dum byl navrzen architekty
Bott/Ridder/Westemeyer a byl uveden do provozu v roce 1991. | pfes vSechna
zdokonaleni technologie si v§ak nedovolili vynechat otopny systém. Tento diim
je od uvedeni do provozu stale obyvan bez potfeby rekonstrukce a vétSich
oprav a jeho tepelna spotfeba na vytapéni se za pohybuje za celou dobu kolem
10kWh/(m2.a).

Od roku 1997 zaznamenali pasivni domy velky rozmach. Ve Wiesbadenu arch.
Folkmar Rasch navrhl a postavil sidlist¢ s 22 Fadovych pasivnich domda.
V Lindaru u Kolnu vznikly prvni samostatné stojici rodinné pasivni domy z dilny
architekta Manfreda Brausema.

V 1998-2001 v Evropé probihal projekt CEPHEUS (Cost Efficient Houses as
EUropean Standarts). BEhem projektu bylo postaveno mnoho pasivnich domd,
ve kterych probihalo méfeni a testovani. Vysledkem bylo zjiSténi, Ze pasivni
ddm muze byt jen o 7 — 8 % drazsi nez bézna stavba.

Po tomto projektu se pasivni domy zacali rozSifovat i do ostatnich evropskych
zemi. Nejvice se prosazovaly v Rakousku. Prvni dim vznikl také v Itdlii, v jejim
teplém klimatu se ale muselo vice dbat na dikladné a propracované zastinéni
(nebyl zde problém s vytapénim, ale spiSe ochlazovanim v letnich mésicich).

V nynéjSku si stale drzi vedouci pozice ve vystavbé pasivnich domd Rakousko
a Némecko. Je zde realizovano nejvice téchto domu na jednoho obyvatele.
Vystavba energetickych doml v téchto zemich vyplyva z pfisnych vyhlasek,
které vydavaji. Napf. ve spolkové zemi Horni Rakousko se od roku 2007 nesmi
stavét jinak, nez v nizkoenergetickém standardu. Pravé Rakousku prevysuje
poptavka po pasivnich domech tfikrat nabidku. V Némecku, se kazdy rok pocet
pasivnich domu zdvojnasobi.

Dnes se bézné stavi pasivni domy i v severskych zemich, Rusku i ltalii a
samoziejmé Ceské Republice. [1]

14



3.4. Evropské projekty a organizace na podporu PD

Passivhaus Institut. NejvyznamnéjSim stfediskem v Evropé, které
podporovalo rozvoj a vystavbu pasivnich domi je Passivhaus Institut
v Darmstadtu vedeny Dr. Wolfgangem Feistem, zaloZeny v roce 1996. Jedna se
0 nezavislou nevladni instituci. Tento institut zahrnuje vSechny svoje poznatky
zvyzkumld do prubézné aktualizovaného softwaru PHPP, uréeného pro
navrhovani a ovéreni parametri pasivnich doma.

CEPHEUS (cost Efficient Houses as EUropean Standarts) realizovany v roce
1998 — 2001. V tomto projektu byly vystavény pasivni domy o 221 bytovych
8 % drazsi nez bézna vystavba.

PEP (Promotion of European Passive housses) realizovany 2005-2007. Tento
projekt byl pfedevS§im zaméfeny na propagaci pasivnich doml v zapadni a
severni Evropé a vytvoreni jednotnych kritérii pro stavbu pasivnich domu.

PASS-NET - vznikl v roce 2007. Do tohoto projektu se postupné zapojovala
cela Evropa. PredevSim tedy Centrum pasivni domu v Brné, které projekt
inicializovalo. Cilem je vytvofit celoevropskou sit organizaci, které budou
podporovat a prosazovat vystavbu pasivnich domu.

CEPH (Certified European Passive House Designer) vznikly vroce 2008.
Projekt vznikl jako reakce na nedostatek kvalifikovanych architektl a inzenyra.
Je zaméfen na jejich vzdélavani a rozvoj znalosti v odvétvi energeticky
uspornych domda.

Centrum pasivnich domd - jedna se o neziskovou organizaci sdruzujici
pravnické i fyzické osoby. Vzniklo za uCelem propagace a osvéty pasivnich
domu a zajisténi jejich standardu a vysoké kvality. Centrum pasivnich domu
v Brné je nejvétsi a nejvyznamnéjsi poradenskou organizaci v Ceské republice,
ktera poskytuje informace o pasivnich domech. [1]

3.5. Certifikace pasivniho domu

Certifikace je provadéna dle navrhového a hodnoticiho softwaru PHPP
vytvofeného Passivhaus Institutem (PHI), ktery je svou pfesnosti optimalizovan
pro pasivni domy. Kritéria, které vtomto stanovila PHI jsou mezinarodné
uznavana a tento certifikat nam zaruCuje vyteCnou kvalitu domu. U nas
zavedena metodika TNI, byla chapana jako doCasna a proto nedostacujici.
Certifikovat |ze jiz objekt ve fazi projektu, tak uz i hotovou stavbu. Jelikoz
pasivni domy u nas nemaji zavedenou ochrannou znamku, jedna se pouze o
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dohodnuty standard feSeni, ktery neni pro stavebniky nijak svazujici po
architektonické ani materialové strance. [1]

3.6. Investicni naklady na pasivni dim

Mnoho investor si mysli, ze nizkoenergeticky standart, nebo dokonce pasivni
ddm, je pro né financ¢né néco nedosazitelného. V posedni dobé je toto velmi
aktualni téma. Pravda ale je takova, Zze naklady na nizkoenergeticky dum jsou
jen o 10 — 15% vySSi, neZz kde se pohybuji ceny béznych novostaveb. U
pasivniho domu je to stejna vySe, protoZe oproti nizkoenergetickému domu
vynechame otopnou soustavu, ale o to pfidame na tloustce tepelné izolace.
Toto navySeni je zpusobeno vySSimi technickymi naroky v provadéni
stavebnich detaild, mnohem silngjSi tloustkou tepelné izolace, FeSenim
alternativnich zdroju na ohifev TUV a vytapéni a samoziejmé rekuperacni
jednotkou.

Tento odhad vicenakladd neni ale pfesny, zatim totiz nebyl proveden zadny
pruzkum, ktery by prokazal vétsi ¢i mensi cenovou naro¢nost. Problém je také
v tom, Ze existuje mnoho ,amatérskych® stavebnich firem, které se zabyvaji
stavbou nizkoenergetickych a pasivnich domi a mnohdy kvalita domu urcité
cené neodpovida. Vinu téz muzeme davat stale rostoucim cenam stavebnich
materiall a zménam dané z pfidané hodnoty (DPH).

Pokud ale vezmeme onu hodnotu vicenakladi 10-15% z ceny bézné vystavby,
vychazi nam navratnost téchto vicenaklad(i do pasivniho domu na 10-15 let pfi
soucasnych cenach energii. Musime ale pocitat se soucasnym trendem
nardstani cen. Mizeme za to vinit srovnavani nasich cen energii s vyspélejSimi
zemémi Evropské unie postupné s vyvojem naSi hospodarské situace. Také
politicka stranka ma na rlst cen velky vliv, neni den, kdybyste o tomto problému
neslysSeli z medii. Do budoucna mizeme tedy oCekavat, Ze se doba navratnosti
vicenakladu bude rapidné snizovat. [1]

3.6.1. Priklad

Pro pfiklad uvedu naklady na vytapéni RD vytapéného plynem.
Priimérna spotfeba plynu na vytapéni RD za rok: 30MWh [17]
- Prdmérna cena plynu v roce 2013: 1124K&/MWh [18]

Coz jednoduchym vypoctem prepocitame na ro¢ni naklady:

1124x30 = 33720K¢
Z toho teoreticky vyplyva uspora u pasivniho domu 33720K¢/rok.
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Kdyz vezmeme v potaz primérny rodinny dim o cené 3000 000KE a
pripoCteme k této cené 15%, jako vicenaklady na pasivni dim, vznikne nam
cena za PD 3 450 000K¢. Rozdil mezi témito hodnotami je 450 000KC.

Dal$im jednoduchym vypoctem zjistime dobu navratnosti vicenakladi na PD:

450 000/33720=13,34 roku. Navratnost téchto nakladu je tedy cca za 13 let a
podotykam, Ze pfi souc¢asnych cenach energii.

(vypocet je samoziejmé pouze orientacni, nezahrnuji v ném spotiebu elektrické
energie, inflaci, zmény DPH)
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Graf &. 3.3 Vyvoj cen zemniho plynu v EU, CR a SR v (EUR/GJ) [16]

3.7. Jiné zpusoby feSeni energetické nezavislosti

Pasivni diim je jedna z moznosti, jak byt energeticky nezavisly (podle mé jedna
z nejlepSich), samoziejmé ale neni jedina.

V této kapitole uvedu dalSi moznosti jak se stat energeticky nezavisli viCi
vefejnym dodavatelum energie, nebo alespofi naklady na energii snizit. Tyto
typy plati jak u novych staveb, tak i u stavajicich kde je pasivni standard tabu.

- Vlastni les na palivové drevo:

vytapéni palivovym dfevem zname uz od nepaméti. Tento druh vytapéni
vSak ustupuje s pohodinosti lidi a spoléhanim se na plynové vytapéni. A
také, ted jiz i docela drahym a téZko sehnatelnym palivovym dievem.
Pokud ma vSak nékdo vlastni les, ze kterého muize pouzit dfevo na
vytapéni, jedna se o velice levny obnovitelny zdroj energie. Mezi jeho
minusy vSak patfi spalovani, které neni zrovna ekologicke.
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- Termické zarizeni:

Toto zafizeni skladajici se ze slunecnich kolektorl, akumulaéni nadrze a
dalSich vnitfnich zafizeni. Lze ho vyuZit jak k ohfevu TUV tak k vytapéni.

- Fotovoltaické systémy:

Asi nejvétSi budoucnost v lokalni vyrobé energie maji tyto systémy
skladajici se z fotovoltaickych ¢lanku pfevazné umistovanych na stfesni
konstrukce. MuzZe mit bud ¢&lanky systémy s méniCem proudu, kdy
produkovanou energii dodavame za zvyhodnénou cenu do vefejné sité,
nebo systémy s energetickymi zasobniky, které jsou pak na vefejné siti
nezavislé, a energii Cerpame postupné z dobijenych zasobniku.

- Malé vétrné elektrarny:

Jedna z dalSich moznosti pro vyrobu energie je vétrna turbina. Tento
druh energetického zdroje vSak neni pfilis§ rozSifen kvili potfebnym
podminkam na silu a intenzitu vétru. Také pomér cena vykon neni
zdaleka nejlepsi.

- Vodni mikroelektrarny:

Toto feSeni je dobré pro uzivatele, ktefi bydli nedaleko mensiho vodniho
toku (Ficky, potoku), samozifejmé po dohodé s majitelem pozemku.
Elektricka energie se pak bude vyrabét pomoci vodni turbiny. Existuji téz
malé turbiny, které lze pfipojit na potrubi vefejného vodovodu, nebo
dokonce na vodovodni baterii (napajeni maximalné malého radia).

- Mikrogeneracni jednotky:

Jedna se o soucasny vrchol techniky ve vyrobé tepla a soucCasné i
elektfiny za pomoci mikrogeneracni jednotky na dfevéné pelety. Jeho
tepelny vykon je od 4,5 az 10,5 kW a elektricky vykon 1,5 az 3 kW. Toto
zarizeni je vSak velice nakladné, prodejni cena je cca 30 000 euro. [12]

Pokud bychom se rozhodly instalovat nékterou ztéchto moznosti do svého
domu, je vSak stale velice vyhodné mit tento diim alespori v nizkoenergetickém
standardu!

4. Rozpocétovy ukazatel

Rozpoctové ukazatele jsou informace o technicko-ekonomickych parametrech
stavby, které tvofi v oboru ocernovani staveb vyznamnou oblast. Zejména pak v
ocenovani zaméru staveb ve stadiu planovani a propodétl stavebnich nakladu.
Rozpoctové ukazatele jsou zakladnim podkladem pro prvotni propocéty cen
staveb a stavebnich objektu. Rozpoctové ukazatele jsou tvofeny na zakladé jiz
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dfive vyprojektovanych nebo realizovanych staveb a pouZzivaji se pro stanoveni
nakladu obdobnych staveb, které se teprve realizovat budou. [3,4,19]

4.1. Jednotky rozpocCtového ukazatele

Rozpoctové ukazatele udavame v cené (KC) na urcitou jednotku. Pro vypocet
cenovych ukazatell pouzivame takové mérné jednotky, které jsou univerzaini a
snadno kontrolovatelné. Jsou spole¢né pro vSechny druhy staveb bez ohledu
na jejich ucel. Takové jednotky jsou zejména

- Ugelové jednotky.
- Pouzivaji se pro rizné nevyrobni investice.

- Podle ucelu je jednotkou napfiklad: 1 Zak, 1 Iékafské pracovisté,
1 1Gzko apod..

- Technické mérové jednotky.
- Pouzivany Castéji nez ucelové jednotky.
- Jsou to napfiklad:
- 1 m3 obestavéného prostoru u oborli pozemniho stavitelstvi.
- 1 m2 upravované plochy u inzenyrskych staveb.

- 1 mdélky trasy u liniovych staveb.
4.2. Obsah rozpoc¢tového ukazatele

Cenové ukazatele se vytvareji z celkové hodnoty Zakladnich rozpoctovych
nakladd (ZRN) objektu. To znamena, Ze vSechny vedlejSi rozpoctové naklady
(VRN), musime pfi vytvafeni rozpoCtového ukazatele zrozpoctu, respektive
z kone¢né ceny objektu vyloucit, podle konkrétnich podminek zamyS$lené
stavby.

Dale rozpocCtové ukazatele neobsahuji zadnou rezervu nezbytnou ke korekci
predpokladané chybové odchylky.

Z davodl neustalé promény dané z pfidané hodnoty (DPH) jsou hodnoty
ukazatelt cenami bez DPH.

4.8
4.2.1. Zakladni rozpoctové naklady (ZRN)

ZRN tvofi zpravidla polozky rozpoctu a jsou €lenény na:

HSV (hlavni stavebni vyroba): dil¢i konstrukéni €asti ,hrubé“ stavby (zemni
prace, zaklady, svislé a vodorovné konstrukce apod.)
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PSV (pomocna (pfidruzena) stavebni vyroba): rozdéleni po jednotlivych
femeslnych oborech (tesafské, klempifské, truhlafské apod.)

Montaze: cCinnosti, které jsou také soucasti stavebnictvi, ale maji spisSe
charakter montazi provoznich soubort (venkovni vedeni nn, vn, plynovody aj.)

[8]
4.2.2. Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN)

Jsou to naklady, které nejsou k realizaci bezpodmine¢né nutné, ale v souvislosti
s ni vznikaji. Pfedstavuji naklady pfedrealizacni faze stavby a dale naklady
vztahujici se kumisténi stavby, jeji pfipravé a okolnostem souvisejicim
s individualnim provedenim stavby jako celku.

Jsou to naklady souvisejici s:

- Uzemni vlivy.

- Provozni vlivy.

- PFipravu a zafizeni stavenisté.

- Prazkumné a projektové prace.

- Umisténi stavby (vzdalenost firmy, stavby, dodavatell).
- Dodavatelsko-odbératelské vztahy.

- Afada dalSich.

[8]
4.3. Karty rozpoctovych ukazatell

Podle jednotné metodiky je doposud zpracovano cca 1400 objektd a ke
kazdému z nich je vytvofena a vydana v tisténé podobé karta rozpoctového
ukazatele. [3,4]

4.3.1. Obsah karty rozpoctového ukazatele

- Nazev objektu.

- Zatfidéni podle JKSO.

- Dispozi¢ni a konstrukéni charakteristika stavebniho objektu.
- Nakres.

- Rozpoctové naklady.

- Rozhodujici mérové a ucelové jednotky.

- Rozhoduijici fyzické objemy praci.

- Cenova uroven.

- Skupiny stavebnich dilu a femesIné obory.

- Projektant (investor, dodavatel).

[3.4]
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4.3.2. Pouziti karet rozpoc¢tovych ukazatelt

PFi ocenovani budouciho objektu si vybirame kartu s rozhodujicimi udaji, které
se nejvice podobaji udajum objektu nami ocerfiovanému. [4]

4.4. Clenéni rozpodétovych ukazatelt

Zakladni clenéni je provedeno dle druhl stavitelstvi. Vychazi z Jednotné
klasifikace stavebnich objektd (JKSO).[3]

- Pozemni stavitelstvi obory 801 — 803
- Pruamyslové stavitelstvi obory 811 — 815
- Inzenyrskeé stavitelstvi obory 821 — 833

4.4.1. Jednotna klasifikace stavebnich objektu (JKSO)

JKSO je jedna znejpouzivangjsich nezavaznych klasifikaci v CR. Svym
Cislovanim bezprostfedné navazuje na klasifikace zemédélské, lesni a
prumyslové vyroby jako samostatna klasifikace produktt stavebni vyroby. V 90.
letech byla nahrazena pro statistické ucCely Standardni klasifikaci produkce
(SKP), respektive jeji soucasti Klasifikaci stavebnich dél (KSD). JKSO vsak
vefejnost stale pouziva pro jeji lepSi vypovidaci schopnost a prehlednéjsi
strukturu v oblasti rozpoctovych ukazatel(l stavebnich objektd. [3]

441.1. Struktura éiselného klice JKSO

obory 801 - 833 + obor 838 (prace stavebni pii budovani technologickych budov)

pro osobni
budovy pro vyrobu a sluzby - garaze - automobily - zdeénézcihel - novostavba
812 6 2 1 1

1. stupeti — obor | I
2. stupefi — skupina

3. stupefi — podskupina

4. stupeni — konstruk¢éné materialova charakteristika

5. stupeil — druh stavebni akce

Obrazek €. 4.1 Struktura Ciselného klice JKSO [3]
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4.5. Katalog rozpoctovych ukazatell stavebnich objektl (RUSO)

Z karet rozpoctovych ukazatell reprezentujicich objekt(, které ma ve své
datové zakladné URS Praha, a.s. jsou propoéteny ,Ukazatele primérné
orientacni ceny na mérnou a ucelovou jednotku“. Tyto priumérné hodnoty
(ukazatele) jsou pak vydavany vsamostatném katalogu (RUSO). Tato
publikace je vydavana kazdoro¢né v aktualizovaném stavu. Rozpoctové
ukazatele ve sborniku jsou zaclenény dle klasifikace JKSO do obor(, skupin,
podskupin a konstrukéné — materialové charakteristiky.

Udaje pro jednotlivé stavebni obory tvofi statistickou primérnou veliginu a
pouzivaji se pfi propoctech predpokladanych nakladl téchto staveb. [3]

4.6. Vypocet nakladl na stavebni objekt

Naklady na stavebni objekt se vypocitaji zrozsahu stavebniho objektu
v mérnych jednotkach a rozpoctového ukazatele odpovidajiciho pro nas
projektovany objet. Tento rozpoctovy ukazatel nalezneme ve sborniku RUSO
podle zaclenéni Jednotné klasifikace stavebnich objektl (JKSO). Vynasobenim
téchto dvou hodnot ziskame propoc¢tovou cenu ZRN stavebniho objektu bez
DPH. [4]

4.6.1. Priklad

Samostatné stojici rodinny dim jednobytovy z keramickych tvarnic o
vypoéteném obestavéném prostoru 450 m°.

Zaclenéni dle JKSO: 803 511 1
Dle tabulky zjistény rozpodtovy ukazatel: 4 757 K&/m®
Propoctova cena ZRN domu: 450m3 x 4 757K&/m3 = 2 140 650 K& bez DPH

Tabulka €. 4.1 Primérné rozpoctové ukazatele katalogu RUSO k roku 2013 [7]

i cena na : m* obestavéného prostoru

Thidéni die JK “onstrukéné materiglova char
déni die

CELKEM | 1 2 | i a 5
leni | 4968 | | sess| «7[ 7173] 3| eot0] @ k
1.-4.|Domy bytové typove | 4872 | ] | som) 0 s958] 1
5 |[Domy bytové netypove | 51686 orr9] 5| g m[ 2
6.-8.]Domky rodinné 1 a 2 byt 5197 | B 5159 .m[ 1
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5. Moznosti zjiSténi rozpocétového ukazatele

Pro zjisténi rozpoctového ukazatele pro PD pfipadali v uvahu dvé varianty
postupu, které zde blize rozeberu a popiSu. Jedna se o dotaznikovy prizkum
mezi majiteli a firmami, které se zabyvaji problematikou stavby PD a uréenim
rozpoctového ukazatele pfimo z projektd PD a jejich polozkovych rozpodtu.

5.1. Varianta | — dotaznikovy prazkum

Tato varianta zjiSténi rozpocltového ukazatele je zaloZzena a podminéna na
vytvofeni dotaznikového prlizkumu a rozeslani mezi majitele PD a firmy, které
je stavi a projektuji. Maji o nich velky zdroj informaci a védomosti. Timto
zpusobem je planovano zjisténi velkého mnozstvi zdrojovych dat od co nejvice
PD a jejich nasledné statistické zpracovani a ve vystupu vytvofeni ukazatele.
Tak jako kazda varianta ma ale své PRO a PROTI.

PRO:

- Velké mnozstvi zjisténych informaci dava rliznorodéjSi vzorek PD a tim
vznika univerzalnéjsi pouziti pro jakykoliv PD.

- Z dotazniku nezjistime pouze jenom rozpoctovy ukazatel, ale i mnoho
uZiteénych informaci o stavbé pasivnich doml v CR (materialova
zakladna, velikost, tvar).

- Rychly zplsob ziskani dat.

PROTI:

- Nepresné vyplnéni dotazniku (obestavéného prostoru, ceny domu), tato
chyba by se méla eliminovat velkym mnoZstvim odpovédi a statistickym
zpracovanim.

- Neni zaru€eno, Ze bude vypInén dostate¢ny pocet dotazniku.

- Uvedeni nepravdivych informaci z riiznych divodu.

5.2. Varianta |l — vypocCet z projektu

Tato metoda je pozivana organizaci URS Praha, a.s., pro jejich katalog RUSO
(rozpoctové ukazatele stavebnich objektl). Jedna se o zjisténi informaci pfimo
z projektu a jeho polozkoveého rozpoctu. Ke kazdému projektu se zpracuje karta
rozpocCtového ukazatele (viz teorie rozpocCtovy ukazatel). Pak se podle poctu
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dostupnych projektt propoctou ,Ukazatele primérné orientaéni ceny na mérnou
a Udelovou jednotku“. URS tyto ukazatele vydava kazdoroéné aktualizované ve
svém sborniku. [3]

PRO:

- Prfesnost zjisténych informaci z projektu, respektive pfesnost ukazatele.
- Pouzitelnost do sborniku URS.
- Pouzivana a bézna metoda zjisténi RU.

PROTI:

- Musime mit k dispozici kompletni projekty PD s rozpocty.

- Projektované domy by méli mit stejnou materialovou zakladnu a pfiblizné
stejny tvar a velikost aby byly pouzitelné pro stanoveni ukazatele pro
danou kategorii.

- Rozpoctovy ukazatel bude sice pFesnéji, ale ne tak univerzalni a
vypovidajici jako u prvni metody.

- Nezohlednéni skute¢nych zobchodovanych trznich cen, ale planovanych.

Obé tyto varianty jsem v pokraCovani své prace zvazil a probral jejich klady a
zapory. A po zkonzultovani se svym vedoucim a zadavatelem této prace Ing.
Janem Bartou feditelem Centra pasivnich domd, jsem vybral variantu
dotaznikového prizkumu, ktera lépe splfiuje pozadavky zadani.

6. Varianta | - Dotaznikovy prizkum
6.1. Teorie dotazovani

Dotazovani patfi k nejrozSifenéjSimu postupu vyzkumu. UskuteChuje se mezi
vyzkumnikem a dotazovanym (respondentem) vhodné zvolenym typem
kontaktu. Kontakt, kterym ziskavame potfebné informace, mize byt pfimy
(pFimi kontakt respondenta a vyzkumnika), nebo zprostfedkovany tazatelem
(mezi respondenta a vyzkumnika vstupuje tazatel, ktery otazky poklada ustné a
pak je v pisemné podobé predava vyzkumnikovy). [6]

6.1.1. Pisemné dotazovani - dotaznik

PFi se sestavovani dotazniku musime davat pozor na mnoho aspektu, mezi
které patfi slozeni dotazniku, sestaveni dotazniku a spravna volba prezentace.
Pokud bude dotaznik $patné sestaven, mize dochazet ke zkreslovani informaci
z ného ziskanych a tim padem i Spatné vyvozeni zavéru, které jsme chtéli
z dotazniku ziskat.
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Psychologické pozadavky: dotaznik by mél mit takovou podobu, aby bylo pro
respondenta vyplfiovani co nejpfijemnéjSi a aby se vyplfiovani zdalo snadné a
pro néj pfinosné.

Uéelové technické pozadavky: zakladaji si na spravném a vécném pokladani
otazek, tak aby mohl respondent spravné a co nejpfesnéji odpovidat. [6]

6.1.1.1. Celkovy dojem

Velice dulezita je pro celkovy dojem z dotazniku graficka Uprava, to jak bude
pusobit na dotazovaného, at’ uz to je kombinace barev, styl pisma, pfehlednost,
format papiru, uprava prvni stranky. Ackoli se to nezda, velikost formatu je také
dalezita. Prilis velky format pozbyva na dulezitosti a naopak maly zase vyzaduje
velkou pozornost pfi vyplhovani, nejlépe je proto pouzivat bézny format A4.
Prvni co respondent na dotazniku uvidi je prvni strana. Proto by méla byt jeji
graficka forma pfehledna a na prvni pohled vizualné jednoducha. Prvni strana
by neméla obsahovat nic jiného nez text, ktery by mél vzbudit v dotazovaném
zdjem k danému problému a apelovat na spravné vyplnéni, které je i v jeho
zajmu. Dana problematika vyzkumu by zde méla byt jasné vysvétlena. Velice
dobfe také pusobi uvedeni organizace (pokud je vSeobecné znaméjsi), ktera
vyzkum zastifuje.

Optimalni délka vlastni dotazovaci ¢asti by neméla presahovat 50 otazek, jinak
by se zdal na prvni pohled zdlouhavy. Pfipustny ¢as na vyplnéni je kolem 20
minut.

Razeni otazek by mélo byt takové, Ze na zadatku pokladame otazky pro
dotazovaného zajimavé, ve stfedni Casti dulezité pro nas a nakonec otazky
meéné dulezité. [6]

6.1.1.2. Formulace otazek

Hlavni prioritou pfi tvorbé otadzek je jejich jednoznacnost a srozumitelnost.
Nedavame tim tak velkou moznost dotazovanému ve vahani, dlouhém
vzpominani a tak i nejednoznac¢nosti odpovédi.

Zasadni je, Ze ¢im konkrétnéji se ptame, tim konkrétnéjSi a pro nas pfinosné;si
ziskame odpovéd.

Validita otazek: ptame se na to, co presné chceme zjistit.

Reliabilita otazek: otazka je stale platna a aktualni i vjinych &asovych,
etnickych, socialnich podminkach.

Naopak vyvarovat bychom se méli tomu, co ma na dotazovaného zaporny vliv.
To je predevdim délka otazek. Cim je otazka deldi, tim vétsi je
pravdépodobnost, Ze bude hlfe pochopena, nebo Ze ji respondent nedocte do
konce a odpovi a odpovi chybné. [6]
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6.1.1.3. Typologie otazek
Ve vétsiné pfipadl se pouzivaji dva druhy otazek:

Oteviené (volné): v oteviené otazce davame respondentovi volnost jeho
projevu a davame mu moznost k pfemysSleni co je pro néj stéZejni. Odpovédi
mu nespecifikujeme Zadnymi mozZnostmi. To nam naopak déla problém se
sloZitym zpracovanim odpovédi.

Uzaviené: vtéchto otazkach davame moznost na vybér mezi nami
specifikovanymi odpovédmi. Vyhodou je rychlé odpovidani na tyto otazky.
Nevyhodné naopak je, Ze moznosti odpovédi nemusi dotazovanému vyhovovat.
Tento problém mizeme Fesit pfipojenim odpovédi ,JINE* a prostorem pro blizsi
specifikaci. [6]

6.1.1.4. Manipulace s dotaznikem

Manipulaci s dotaznikem rozumime jeho distribuci a posléze navraceni
dotazniku nazpét. NejcastéjSim distribu¢nim prostfedkem je zasilani postou.
Dal8i variantou je osobni kontakt, at uZ vlastni osobou nebo siti
spolupracovnikll na to povéfenych. Tyto varianty mizeme i kombinovat (osobni
pfedani, nazpét zaslani postou). V sou€asné dobé se distribuce dotaznikového
Setfeni provadi stale Castéji elektronickou postou, diky které je vyzkum levnéjsi

viiv s

Osobni kontakt pfi vyzkumu ma vsSak lepSi navratnost dotazniku, nezli zminéné
rozesilani klasickou postou. U osobniho kontaktu je to vétSinou 100%, pfi
zasilani statisticky 5% - 20%, avSak zalezi také na problematice, které se
dotaznik tyka (na dotaznik typu ,Chcete ve vaSem okoli vystavbu dalnice?*
byva navratnost 100%).

VétSina dotaznikd ma byt kvuli finanéni naro€nosti vyzkouSena v takzvaném
pfedvyzkumu, kde se rozesle kontrolni vzorek a po navraceni se popfipadé
opravi chyby, na které bylo upozornéno. [6]

6.1.1.5. Zpracovani dat

PFfi navraceni dotazniki &eka vyzkumniky tfidéni a vyluCovani nespravné
vyplnénych dotaznikl tak, aby poté neovliviiovali vysledky vyzkumu. U kratSich
dotaznikd s malym poctem dotazovanych je mozné zvladnou vyhodnoceni bez
statistického programu (ne moc Casté), v ostatnich pfipadech je pouZit pro
vyhodnoceni statisticky program (napf. SPSS), ktery nam vysledky vyhodnoti a
vytvori urcity ,hand out (napf. grafické znazornéni vyzkumu), které pouZijeme
pro zavére¢nou zpravu vyzkumu. [6]
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6.1.2. Pravodni dopis

Privodni dopis by mél byt soucasti kazdého dotazniku. Uvadi respondenta do
problematiky vyzkumu a pFedstavuje nas jako vyzkumniky. VétSinou to byva
pravé privodni dopis, diky kterému se dotazovany rozhodne o vyplnéni, Ci
nevyplnéni dotazniku samotného a jeho navraceni. [5]

6.1.2.1. Nalezitosti pravodniho dopisu

- Ugel vyzkumu.

- Kratké pfedstaveni organizatora (instituce) vyzkumu.

- Duvod proc€ praveé oslovujeme pravé konkrétniho dotazovaného.
- ZarucCeni davérné zachazeni s osobnimi udaji.

- Pokyny pro vyplnéni dotazniku.

6.2. Vlastni tvorba dotazniku na vyzkum ,PASIVNi DOMY*

Jako prvotni véc, kterou jsem pfi této varianté zjisténi RU musel provést, bylo
vytvofeni dotazniku, ktery by splfioval vSechny pozadavky na obsah a dosahlo
se maximalni mozné miry informaci pfi zachovani urcité jednoduchosti
vyplfiovani a pfiméfeného ¢asu na vyplnéni. Coz nebylo jednoduché, protoze
jsem nic podobného nikdy nevytvarel.

K dotazniku se téz musel pfilozit privodni dopis, ktery by osvétloval situaci,
diky niz, se tento dotaznikovy priizkum provadi. Musela v ném byt srozumitelné
vysvétlena dana problematika tak, aby se dotazovany nezdrahal k vyplnéni a
pochopil moje zaméry.

Dulezité také bylo vymezeni standardniho domu, které jsem provedl taktéz
v privodnim dopise. Toto vymezeni mélo predchazet zasilani o nespravnych
projektech, jelikoz se prace tyka jen rodinnych pasivnich domi a ne napfiklad
administrativnich budov, Skolek apod..

Pouzita definice standardu:

- Jedna se o samostatné stojici rodinny diim. Za rodinny dim povazujeme
stavbu, ve které vice nez polovina podlahové plochy mistnosti je urCena
k bydleni, ma maximalné tfi samostatné byty a ma nejvySe dvé
nadzemni podlazi jedno podzemni podlazi a podkrovi.

- V8echna podlazi rodinného domu jsou obyvatelna. Jako obyvatelné se
oznacuje takové podlazi, které je celé uzavieno obvodovou sténou a je
dost vysoké na to, aby se v ném mohl pohybovat stojici ¢lovék.

- Roéni planovana potfeba tepla na vytapéni domu je maximalné 20
kWh/(m?a) vytapé&né plochy vypoétené dle TNI 73 0329.
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- Stavba je pfipojena na sité technického vybaveni, tj. na zdroj pitné, popf.
uzitkové vody a vody pro haseni pozaru, potfebné energie, zafizené pro
zneS8kodriovani odpadnich vod a musi umozZhovat napojeni na
telekomunikaéni sit. [10, 20]

6.2.1. Obsah dotazniku

Od dotazovanych jsem potieboval zjistit mnoho informaci, diky kterym jsem
mohl pak domy Iépe zatfidit a statisticky vyhodnotit zaslané informace. Proto
jsem pro pfehlednost rozdélil dotaznik do tematickych celkl tykajici se projektu.
A to na obecné informace o domé (poCet podlazi, podkrovi, typ stfechy, ...),
konstrukéni informace (materialova zakladna, typ zakladl), specifikacni udaje
(zastavéna plocha, obestavény prostor), informace o cené. Nejmenuji zde
vSechny otazky, které jsem pokladal. Cely dotaznik jsem pfiloZil v zadni Casti
prace. Nékteré otazky pak do dotazniku pfidal i pan Ing. Barta z divodu
rozsSifeni informaci o budovach pro Centrum pasivnich domu.

| pfes velkou miru informaci se mi podafilo sepsat dotaznik pouze na dva listy
papiru, coz se mi zdalo na vyplhovani jesté unosné.

Ukazka Casti vytvareného dotazniku:

Konstrukcni informace

Material zakladové kce.:

Material obvodovych stén:
Material vnitfnich nosnych stén:
Material stfesni nosné konstrukce:

VétSina otazek v dotazniku byla oteviena. Kvlli rozmanitosti staveb a
stavebnich material( nebylo mozné pouzivat prfedefinované odpovédi.

6.2.2. Distribuce dotazniku

Problémem bylo vymyslet, jakym zplsobem se bude dotaznik s privodnim
dopisem zasilat dotazovanym. Prvotni dotaznik byl totiz sepsan v programu
Microsoft Word, coz vypadalo vcelku neprofesionalné a nastavaly by problémy
s vypliiovanim a zasilanim zpét vyplnénych souboru. Proto bylo dulezité
vymyslet néjaky jiny postup distribuce. NejjednodusSi varianta vyvstavala
z vytvofeni interaktivniho internetového dotazniku, ktery by byl vSem
dotazanym pristupny jen po pfihlaseni, a odeslani by vyZzadovalo jen zaSkrtnuti
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jednoho tlacCitka. Tento problém vyfeSil pan Ing. Jan Barta zorganizace
Centrum pasivnich domu, ktery z mého ,wordového* dotazniku a dopisu vytvoril
internetovy a uvedl ho na stranky Centra pasivnich domu
(www.pasivnidomy.cz). Poté stacilo jen rozeslat e-mail s odkazem na tento
dotaznik s kratkym vysvétlenim. Databazi dotazovanych poskytl, taktéz Ing. Jan
Barta.

6.3. Vysledek dotaznikového prizkumu

Nas pocatecni optimismus pred spusténim prizkumu na ocekavany velky pocet
odpovédi vystfidalo pfekvapeni, a to v ne dobrém slova smyslu. Dotaznik jsme
zpristupnily v listopadu (hned po mezinarodni konferenci o pasivnich domech
v Brné, kterou poradalo Centrum pasivnich domu) a do ledna roku 2013 se nam
se$lo pouhych 9 odpovédi (tj. pouze 9 domd z minimalné 50 potfebnych). Tento
pocCet je zdaleka nedostacujici pro to, ¢eho jsme chtéli dosahnout, vyjma tedy
blizSich informaci o domech tykajicich se vypInéné dotazniky.

Jak jsme zjistily (z odpovédi na uvodni mail) pro mnoho oslovenych je problém
v Casu takto zpracovat udaje z projektl a rozpoctl. Ale s tim, ze by byli ochotni
nam poskytnout vSechny podklady a nechat je zpracovat do poZzadované
podoby. Problém byl ale v tom, Ze tyto podklady nechtéli zasilat elektronicky,
ale poskytnout je na misté u nich ve firmé. Toto FeSeni by zahrnovalo cestovani
téméF po celé CR a zpracovavani udajli , v terénu®. Tato varianta by byla sice
mozna, ale velice ¢asové a nakladové narocna.

Pfiklad e-mailu z firmy z Plzné:

,No to je o tom zavolat toho investora, firmu, co to stavi, zajet tam, dat s nima
rec, vzit vypocty, projekt, projit je, podivat se na vyvoj celého domu — studie,
projekt, stavba, blower-door....a ziskat kompletni info to je tak odhadem 2-3
hodiny nebo jesté vic na 1 dum...ted nejsme schopni ani jednoduchou tabulku
v excelu doplnit se zakladnima udajema...takZe spis by to bylo o tom si to
vSechno objet.....ale mame tu cca 90 nebo i moznéa uz o néco vic domu, u
kterych by se to dalo zjistovat....realné pod 14 dni Cisté prace to neni — jen
vyplnéni toho dotazniku+ ziskavani info dalSich 14 dni....pro nas prosté
nerealnost ¢asova..pokud by na to nékdo byl ze studentd, tak to mazou byt
zajimavé udaje.” [zasilatel e-mailu si nepral byt uveden]

Po tomto zjisténi a odhadu, Zze vice odpovédi jiz nemizeme olekavat, mi
nezbyvalo nic jiného, nez zvolit druhou metodu pro vypocteni rozpoctového
ukazatele.
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6.4. Shrnuti dotaznikového prizkumu

| pfestoze dotaznikovy prizkum nepouziji jako hlavni metodu pro zjisténi
ukazatele, zpracoval jsem pro moznost porovnani vystupl obou metod FfeSeni
cile a vysledky ze ziskanych deviti vyplnénych dotaznikd.

Tabulka ¢.6.1Primérny rozpoctovy ukazatel, déleni dle materialu nosné

obvodové konstrukce.

meterial obvodové kce./pocet vzorku 1 2 3
YTONG THETA tl. 500mm bez izolantu 5882
Vapenopiskové zdivo + EPS t1.300mm 5683
VPC zdivo + EPS tl. 300 - 320mm 5655
difevostavba (nosna slupkova konstrukce) 5929

Uvedené ceny RU jsou v K&/m®

Tabulka €. 6.2Primérny rozpoctovy ukazatel, déleni podle typu konstrukce.

typ konstrukce/pocet vzorku 3 6
masivni 5707
lehka 5929

Uvedené ceny RU jsou v K&/m®

Tabulka €. 6.3 Pramérny rozpoctovy ukazatel na PD zjiStény dotaznikovym
prizkumem

Primérny ukazatel na pasivni RD bez rozliSeni materialu 5781Ké/m3

Tyto vypoctené rozpocltové ukazatele nemohu vSak brat jako smérodatné. Jsou
ovlivnény moznou nepfesnosti pfi vyplfiovani dotazniku ze strany projektantd, a
pro zmenseni této nepfesnosti je to jen maly vzorek doml. AvSak pouziji tyto
hodnoty pfi porovnavani s mymi vypocétenymi hodnotami v metodé 2.

7. Varianta Il - Vypocet z projektu

Po neuspéchu dotaznikového vyzkumu, nezbyvalo nic jiného nezZ oslovit
projekéni kancelafe sdotazem na poskytnuti kompletni projektové
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dokumentace k idealné dvéma materialové i tvarové stejnych pasivnich domu
(vykresovou dokumentaci, polozkovy rozpocet, prlvodni zpravy). Coz se za
pomoci z ,Centra pasivniho domu“ povedlo a mohu tedy pfistoupit k praci na
vypoctu rozpocCtové ukazatele, tj. stanoveni obestavéného prostoru pasivnich
domd a spravném urCeni zakladnich rozpoctovych nakladd (ZRN)
z polozkovych rozpoctu.

Nejprve uvedu zakladni informace a pojmy pro vypocet obestavéného prostoru
OP (kompletné se tomuto vénuje norma CSN - 43 - 40500 Vypodet
obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektld). Poté budu vénovat
vlastnimu vypoctu OP u projektd PD. Nakonec rozeberu polozkové rozpocty
objektu a stanovim ceny, ze kterych budu vychazet pro vypocet RU.

7.1. VypocCet obestavéného prostoru
7.1.1. Zakladni pojmy

Stavebni objekt: prostorové oddélena nebo technicky samostatna ¢ast stavby
(budova se v8im pfisludenstvim, dulni objekt, atd.).

Budova: samostatny pozemni stavebni objekt soustfedény a navenek zcela
uzavieny, s jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory.

Budova jako uZSi vymezeni druhu stavebniho objektu je objekt vymezeny
v prostoru obvodovymi sténovymi a stfenimi konstrukcemi.

Obestavény prostor: prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného
vnéjSimi vymezujicimi plochami.
Zakladni obestavény prostor: prostorové vymezeni hlavni ¢asti stavebniho

objektu, zahrnujici objem zakladl, spodni ¢asti objektu, vrchni ¢asti objektu a
zastreSeni.

Diléi obestavény prostor: prostorové vymezeni dopliujicich stavebnich ¢asti
objektu, tj. ¢asti, které lezi mimo hlavni stavebni Cast objektu, avSak tésné
S nim souvisi.

Zastavéna plocha: plocha pudorysného fezu vymezena vnéjSim obvodem
svislych konstrukci uvazovaného celku. [9]

7.1.2. Zakladni stavebni prostor

Zakladni stavebni prostor O, se spocita souctem obestavénych prostorl
zakladl O, spodni ¢asti Os, vrchni ¢asti O, a zastfeseni Oy.

Op=Oz+Os+Ov+Ot
Pokud neni stavba podsklepena, vynechavame ve vzorci obestavény prostor
spodni stavby. [9]
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Zaklady

Obestavény prostor je dan skuteCnou kubaturou nosnych zakladovych
konstrukci. Horni omezeni prostoru tvofi hydroizolace, neni-li provedena, je
prostor omezen spodni hranici podlahy, nebo hornim povrchem upraveného
terénu. [9]

Spodni ¢ast
Obestavény prostor spodni Casti je po stranach ohrani¢en vnéjSimi hranami
svislych nosnych konstrukci, pfizdivka se nezapocditava. Ze zdola je omezen

vrstvou hydroizolace (navazuje na OP zakladll). Ze shora tvofi omezujici
konstrukci horni hrana nosné stropni konstrukce.[9]

Vrchni éast

Obestavény prostor horni Casti je po stranach vymezen vnéjSimi hranami
svislych nosnych konstrukci. Ze zdola je omezen horni ¢asti nosné stropni kce.
Nad nejvysSim spodnim podlazim, nebo urovni horni hranice prostoru zakladu.
Ze shora je vymezen horni ¢asti nosné konstrukce stropu posledniho podlaZzi.

Do tohoto obestavéného prostoru se zapocitava i podkrovi. Je ohrani¢eno dole
stropni konstrukci nejvySSiho podlazi. Po obvodé vnéjSi hranou svislych
konstrukci. Horni hranici tvofi nosna stropni konstrukce, pokud je nad ni
vyuzivany pudni prostor, jinak horni povrch stropni konstrukce, pokud je padni
prostor nevyuzivan.

Patfi sem také OP arkyfl a zasklenych pavlaci — specifikace v normé. [9]
Zastreseni

Po stranach je OP omezen syslimi nosnymi konstrukcemi. Zespoda horni
plochou nosné stropni konstrukce posledniho podlazi, nebo pokud posledni
podlazi nema nosnou stropni konstrukci, tak spodni plochou podhledu.
Ze shora je OP omezen vnéjsi konstrukci stfechy. [9]

. Rovina oHenusic
VROINI EAsT

" ROVINA DﬂEII.IJl(I
SPODNI CAST

I

RUVINA UHHUJIU

HjEE—

}_‘kuam\ OBJEKTY

Obrazek €. 7.10mezujici roviny obestavénych ¢asti [9]
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7.1.3. Dilci stavebni prostor

Jedna se o obestavénych prostor doplfiujicich ¢asti stavebniho objektu.

- R0zné Sachty, které jsou mimo objekt
- Balkony, pavlace, pfistfesky, svétliky

BlizSi ur€eni (minimalni rozméry, pfesahy, popisy) téchto doplfujicich objektl
v normé& CSN 43 40500 [9]

7.2. Polozkovy rozpocCet

jako komplexni podklad pro provedeni stavby, protoZze zahrnuje vSechny prace
a materidly, jejich mnozstvi a druhy, které jsou potfebné k provedeni stavby.

Dokument poloZkového rozpoctu obsahuje:

- Kryci list stavby.

- Kryci list poloZkového rozpoctu.

- Rekapitulaci zakladnich a vedlejSich rozpoc&tovych nakladu.
- Polozkovy rozpocet.

7.3. Projekt 1dim CESAR
7.3.1. Obestavény prostor domu

Tabulka €. 7.1 Obestavény prostor domu

obestavény prostor zakladl O, 13,784 m®
obestavény prostor spodni ¢asti Os om?
obestavény prostor horni ¢asti O, 474,336 m’
obestavény prostor zastfesSeni O¢ 70,492 m°
obestavény prostor domu 558,612 m®

Detailni vypocet - pfiloha E

33



7.3.2. Rozbor polozkového rozpoctu projektu 1 CESAR

Pro tento ucel mam kompletni polozkovy rozpocet i s vykazy vymér, vytvoreny
v programu BuildPower od firmy RTS, a.s..

Pro vytvofeni RU je v8ak dulezité zahrnout do ceny jen polozky zakladnich
rozpocCtovych nakladd, které se pfimo tykaji budovy pasivniho domu. Musim
tedy vyloucit veskeré venkovni upravy (venkovni zpevnéné plochy, oploceni
apod.).

Nékdy rozpoctai zahrne do ZRN i vedlej§i rozpocCtové naklady, coZz neni
spravné. Na toto je tedy také potfeba dat pozor.

V rozpoCtu téZz nebyla uvedena cena polozky vzduchotechnika, ktera je u
pasivnich domu velice nakladna. Tato polozka ma mit svlj rozpocet a ten mi
nebyl poskytnut. Proto tedy nebudu naklady na vzduchotechniku a rekuperaci
zahrnovat do ZRN domu a RU vypocitdm bez nich. Timto téZ odpadnou
nepfesnosti tykajici se velkého cenového rozmezi, za které jsou tyto jednotky
pofizovany (200 000-1 000 000 K& dle movitosti investora). Bude proto
vyhodnéjSi a presnéjsi pocitat RU bez této nakladné polozky a poté pii
ocenovani domu pfifadit naklady na vzduchotechniku a rekuperaci zvlast ke
kazdému domu individualné.

Tabulka €. 7.2 Ukazky odecitanych polozZek z rozpoctu

Dil: [5 Ipevnéné plochy

51 |564861111R00 Ec_lgl_igl_a_q_ze r;té_rkudrti po zhutnéni tiouStky 20 cm [.—.—Q ________ 100,20 195.5.u| 19 828,70
skladba pojezdnd plechamé1g820 ] 56,20
skladba —...... terasa, mE1.5 4400 44,00

52 |596811111R00 |Kladeni diaZdic kem.pro péd, loZe z kameniva t&2. l |
t4dmm lm2 o 44,00 145,00 § 380,00
terasa,..m.¢.1.5,.. piedb..44,0 44 00

53 |596814210000 |Kladeniveget. dlaZdic do t1.80mm <50 m2 vozovka loZe =

m2 56 20 23?’.DD| 13 315,40

kameniva 40mm
parkovaci stani.....m.&1.6:56 20 56 20

54 |283000PC Twarnice zatrav.plastové ECORASTER-dodavka podle ‘ |
\rybéru _________________________________________________________ mz2 57,00 320,00 18 240,00
parkovaci stani.....m.&1.6:5620 *1 01 +0238 57,00

56 |592000PC Dlﬁzdlce betunu ve tl.6cm - podle vybéru architekta |-|-|-|2 __________ 44,44 35—0.00' 15 554,00
terasa,..m.&.1.5 . predb. 44,0 *1,01 44 44

Celkem za |5 Zpevnéné plochy | 97 383,10

Tabulka €. 7.3 VedlejSi rozpoctové naklady

Nazev VRN K % Zakladna Ké
ZtiZzené wyrobni podminky 0 0,0] 3063852 0
Oborova pfirazka 0 0.0/ 3063852 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 0,00 3063852 0
Mimostavenistni doprava 0 0.0] 3063852 0
Zafizeni stavenisté 0 3,00 3067 852 92 036
Provoz investora 0 0,00 3067 852 0
Kompletaéni Einnost (ICD) 0 0,01 3067852 0
Rezerva rozpottu 0 0,00 3067 852 0

CELKEM VRN 92 036
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Cena celkem za ZRN dle rozpoctu je 3 067 851 K& bez DPH.

Polozky pro odecteni:

- Venkovni upravy 352 483 Ké
- Zpevnéneé plochy venkovni 97 383 K¢
- Oploceni 152 100 K¢&

- Vstupni pfistfeSek se zelenou stifechou 103 000 K¢&
(kryje pfijezdovy chodnik)
Po odecteni téchto poloZzek maji ZRN hodnotu: 2715 368 K¢ bez DPH
7.3.3. Dopoéet ceny za pomoci procentualnich ukazatelti ZRN od URS
Z davodul chybéjicich cen u nékterych Casti objektu v polozkovém rozpoctu bylo

nutné tyto ceny dopocitat pomoci procentualnich ukazatell z pfirucky RUSO od
firmy URS. [7]

- Elektroinstalace 6,7%
- Zdravotechnika 9,1%
- Oznam. a zabezpecovaci zafizeni 1,1%
- UstFedni vytapéni 1,3%
- Celkem 18,2%

Dopocet ceny proveden pfes jednoduchou trojélenku:
(2 715 368/81,8%) x 100% = 3 633 683
Celkova hodnota ZRN: 3 319 520 K¢ bez DPH

7.3.4. Prepocet ceny ZRN na aktualni cenu letoSniho roku 2013

Tento prepocet je nutny, protoZe ceny se kazdym rokem vyviji a rozpocty, ktery
mam k dispozici je z roku 2009, pro aktualnost rozpoctového ukazatele je nutné
tyto ceny prepocitat. Pfepocet jsem provedl pomoci primérného procentualniho
zastoupeni stavebnich dilct z pfiruéky RUSO od firmy URS. [7]

- Index pro rok 2010 1,001
- Index pro rok 2011 0,990
- Index pro rok 2012 0,971
- Index pro rok 2013 1,012

3319520 x 1,001 x 0,990 x 0,971 x 1,012 = 3 232 544 K¢
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Aktualni celkova cena ZRN: 3 232 544 K¢ bez DPH
7.3.5. Rozpocétovy ukazatel na projekt 1 Cesar

Rozpoctovy ukazatel = aktualni celkova cena ZRN / obestavény prostor
RU =3 232 544 / 558,612 = 5 787 K&/m®

5787 Ké/m®

7.4. Projekt 2 Vasatko

Tento projekt RD ma oproti pfedeslému k obytné ¢asti domu spojovaci chodbou
pfipojenou garaz. Problém je v tom, Ze obytna ¢ast domu je feSena v pasivnim
standardu, ale gardz uz ne (neni to potfeba). To muze zkreslit vysi
rozpoCtového ukazatele (pro domy v pasivnim standardu) smérem dolu
(pfedpoklad, ze garaz bude mit nizSi rozpoctovy ukazatel, z dvodu normalni
vystavby). Pfesto musim brat garaz a dim jako celek, protoze je to tak i u
rozpo&tovych ukazateld dle URS, s kterymi budu v zavéru srovnavat. Z toho
ddvodu pro tento projekt spocitam RU také pro pasivni ¢ast zvlast.

7.4.1. Obestavény prostor domu

Tabulka €. 7.4 Obestavény prostor domu

Pasivni ¢ast domu

obestavény prostor zakladl Oz 17,7 m3
obestavény prostor spodni ¢astiOs 0m3
obestavény prostor horni ¢asti Ov 415,04 m3
obestavény prostor zastfeSeni Ot 62,28 m3
obestavény prostor domu 495,02 m3

Nepasivni €ast - garaz

obestavény prostor zakladl Oz 7,48 m3
obestavény prostor horni ¢asti Ov 97,485 m3
obestavény prostor garaze 104,965 m3
celkovy obestavény prostor domu 599,985 m3
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7.4.2. Rozbor polozkového rozpoctu projektu 2 Vasatko

Cena celkem za ZRN dle rozpoctu je 3 510 340 K& bez DPH.

Polozky pro odecteni:

- Venkovni upravy 233 054 K¢
- Zpevnéné plochy venkovni 84 276 K¢

- Oploceni 148 778 K&

Po odecteni téchto poloZzek maji ZRN hodnotu: 3 277 286 K¢ bez DPH

Cena ZRN garaze ze ZRN celého objektu 284 878 K¢
(cena spocitana dle polozkoveho rozpoctu)

Hodnota ZRN jen pasivni ¢asti bez garaze: 2992 408 K¢ bez DPH

7.4.3. Dopoéet ceny za pomoci procentualnich ukazatelti ZRN od URS

- Elektroinstalace 6,7%
- Zdravotechnika 9,1%
- Oznam. a zabezpecovaci zafizeni 1,1%
- Ustfedni vytapéni 1,3%
- Celkem 18,2%
[7]
Troj¢lenka:
- Cely dum: (3277 286/81,8) x 100 = 4 216 324 K&
- Pasivni ¢ast: (2 992 408/ 81,8) x 100 = 3 868 062 K&
Celkova hodnota ZRN cely dam: 3 945 337 K¢ bez DPH
Celkova hodnota ZRN pasivni ¢ast: 3 658 200 K¢ bez DPH

7.4.4. Prepocet ceny ZRN na aktualni cenu letoSniho roku 2013

Rozpocet z roku 2012.
- Index pro rok 2013 1,012 [7]
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Cely dim: 3945 337 x 1,012 = 3 992 681

Pasivni ¢ast: 3658 200 x 1,012 = 3 702 098
Aktualni celkova cena ZRN cely dam: 3 992 681 K¢ bez DPH
Aktualni celkova cena ZRN pasivni ¢ast: 3702 098 K¢ bez DPH

7.4.5. Rozpoctovy ukazatel na projekt 2 Vasatko

Cely objekt:
RU =3 992 681 /599,985 = 7 112 K&/m®
6 655 K&/m®
Pasivni ¢ast:
RU =3 702 098 / 495,02 = 7 813 K&/m®
7 478 Ké/m?®

7.5. Prumérny RU na pasivni dim

Vypocet primérného RU:

(5787 + 6 655) /2 = 6 221 Ké/m®

Vypocet pruimérného RU pro ryze pasivni ¢ast domu:

(5787 +7478)/ 2 = 6 632 Ké/m®

7.6. Tabulka podle URS

Spole¢nost URS zahrnuje do svych tabulek prdmérné ceny rozpod&tovych
ukazatell, jelikoz mam porovnavat scenami na béznou vystavbu od
spoleénosti URS za sborniku RUSO, je vhodné priimérné ceny RU zahrnout do
stejné tabulky.

Zahrnuta cena prumérného RU v tabulce je obecné na cely dum bez DPH.
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Tabulka €. 7.5 Rozpoctovy ukazatel na pasivni dim

Cena Pocet Konstrukéné materialova
Tridéni dle JKSO objektu charakteristika
CELKEM 1 8
803 .. Budovy pro bydleni 6 221 2 6 221 2
6.-8. | Domky rodinné 1 a 2 bytové | 6 221 2 6 221 2

1 - Budovy zdéné z tvarnic.

8 - Budovy na bazi drfeva.

7.7. Porovnani se zjiSténymi informacemi od projektanta

Svoje zjisténé a vypoctené poznatky ohledné nakladl na pasivni dim, jsem si
ovéroval u projektanta, ktery se pfimo zabyva projekci pasivnich domi. Dle
jeho osobnich cenovych statistik, které si vytvari ze svych projektd, potvrdil vysi
rozpo&tového ukazatele u PD nad 6000 K& za 1m® obestavé&ného prostoru, cca
6300 K&/m®. V této cenova oblasti se pohybuje i muj rozpodtovy ukazatel z této
prace, coz pokladam za korektni kontrolu.

7.8. Celkova tabulka
vyhodnoceni

porovnani rozpoctovych ukazateld a

V této kapitole porovnam vSechny vypoctené RU mezi sebou v pfehlednych
sloupcovych grafech. Téz je zde porovnani s jiz existujicim ukazatelem pro
b&Znou vystavbu rodinnych dom@ od firmy URS Praha, a.s. a RTS, a.s..
VSechny ukazatele, které porovnavam, jsou dle konstrukéné materialové
charakteristiky JKSO ve tfidé 1 tj. budovy zdéné z cihel, tvarnic a bloku, jelikoz
oba projektované domy ze kterych jsem cCerpal podklady pro praci, jsou
postaveny z plynosilikatovych bloki YTONG s kontaktnim zateplovacim
systémem z EPS.

Tabulka €. 7.6 Shrnuti rozpoc¢tovych ukazatelU

Stavajici RU na
béZnou
vystavbu dle
RTS (K&/m3)

Stavajici RU na
béZnou
vystavbu dle
URS (K&/m3)

RU pro Pasivni dam (K&/m3)

Dotaznikova
metoda

Rozpoctova metoda

4 905

4714

5707

5787 6 655

6 221

Zdroj:[7,19]
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RU- Rozpoctova metoda
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Projekt 1 Projekt 2 Privmér

Graf €. 7.1 Komparace vysledku vypocéteného RU z rozpoctové metody

RU - Dotaznikova metoda:Rozpoctova metoda
8000

7000
6221

6000 5707

5000 -
4000 - .
B RU (Ké/m3)
3000 -
2000 -

1000 -~

Dotaznikova metoda Rozpoctova metoda

Graf &. 7.2 Komparace vysledki RU vypoéteného dotaznikovou metodou a
rozpoctovou metodou

Zde jsem pro ukazku uvedl, jaky je rozdil mezi RU z dotaznikové metody a
rozpoCtové metody. Prvni z nich je nizSi, ale jak uZz jsem uved|, ziskané
informace byli pouze zdeviti dotazniku, tak tomuto ukazateli nemizeme
pfisuzovat velkou smérodatnost. Rozdil vSak neni natolik rapidni a mohu ho
tedy brat jako kontrolu k druhé metodé.
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Graf 6. 7.3 Komparace stavajiciho ukazatele dle URS Praha, a.s., RTS, a.s. a
RU vypocteného rozpoctovou metodou

Zde vidite porovnani ukazatele na pasivni didm spocitaného v této praci a
rozpo&tového ukazatele na rodinné domy z katalogu RUSO od firmy URS
Praha, a.s. a RU od firmy RTS, a.s. (www.stavebnistandardy.cz). Jak je z grafu
poznat je RU na pasivni domy cca o jednu ¢tvrtinu vySsi.
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Graf €.7.4 Odchylka stavajiciho ukazatele s nové vypoctenym RU na pasivni

ddm

Pro nazornost zde uvadim graf, kde je graficky zobrazena odchylka
porovnavanych ukazatelu.

41



Vypocet odchylky:
- Odchylka od RU dle URS Praha, a.s.
6 221- 4 714=1 507 K&/m®
- Odchylka od RU dle RTS, a.s.
6 221- 4 905=1 316 K&/m°

- Primérna odchylka
(1507 + 1 316)/2=1 411Ké&/m>

42



8. Zaver

Cilem mé prace bylo posoudit trzni realnost ocenéni rodinnych pasivnich
domli pomoci rozpoctového ukazatele. Tedy zjednoduSené, porovnat
stavajici rozpoctovy ukazatel, ktery se pouziva i pro ocenéni PD, s ukazatelem
vypoctenym v této praci.

Na zacatku teoretické Casti jsem vymezil pojem pasivni dim a rozpoctovy
ukazatel, jelikozZ je na nich tato prace postavena. Zvlasté pasivnimu domu jsem
vénoval pozornost, protoZze je to pojem pro mnohé zatim méné znamy, ale
podle mé do budoucna velice rozSifeny.

V praktické Casti jsem rozebral dvé metody, které jsem mél v moznostech pro
vytvoreni rozpoctového ukazatele (dotaznikovou a rozpocétovou). Z téchto dvou
jsem si zvolil dotaznikovou metodu. Ta se vSak minula u€inkem, po pfipravé
dotaznikdl a rozeslani se nam navratila pouze mala ¢ast z mnou oCekavanych.
Proto jsem tedy pfistoupil ke druhé metodé a ze dvou ziskanych projektd na
pasivni domy jsem vytvofil rozpo&tové ukazatele na mérnou jednotku (m®) a
zpriiméroval je do jednoho konecného.

Tento mnou vypocteny ukazatel jsem v zavéru porovnaval s rozpoctovym
ukazatelem vydavanym v katalogu RUSO firmy URS Praha, a.s. a RU od firmy
RTS, a.s.. Na zacatku bylo jasné, Ze rozpoctovy ukazatel na pasivni domy bude
vy$8i, ale nevédél jsem o kolik. Ted jsem mél k porovnani tfi gisla 6221 K&/m?®
(mnou vypoéteny RU) a 4714K&/m> a 4905 K&/m?®. Rozdil mezi novym RU
a stavajicimi ukazateli je 1507 K&m® a 1316 K&/m?®, coz v praméru &ini
1411 K&/m®.

Z toho vyplyva, ze ocenovani pasivnich domt pomoci trzné dostupnych
rozpoctovych ukazateli je zcela nevypovidajici a cenové nerealné a
potvrzuje to nasi stanovenou hypotézu o nerealnosti tohoto ocenovani.

Podstatné také je, ze jsem do ZRN pasivnich doml nezapocital naklady na
vzduchotechniku s rekuperaci, ktera je u tohoto typu vystavby velice cenové
naroc¢na a pohybuje se ve velkém rozpéti dle movitosti investora, proto jsem se
rozhodnul ji z nakladd vynechat a pozdéji pfi pouziti RU rozpoditat jeji cenu
individualné na kazdy dum zvlast.

Musime vS8ak u mého RU brat v uvahu, Ze byl vypolten zcen ziskanych
zrozpoCtu a ne zrealné ceny hotového domu. Dale je také rozdilnost ve
vybaveni kazdého domu v zavislosti na movitosti investora, coz muze
s hodnotou RU vyrazné hybat, ale to plati i v bézné vystavbé. Témto bodim
musime davat urCitou zfetel a nebrat proto cenu vypocétenou rozpoctovym
ukazatelem jako smérodatnou ale pouze jako orientacni, ktera se pohybuje
v rozmezi + 20%.
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