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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva analyzou nakladd na vystavu Skolskych budov. Cilem prace je
navrhnout nové orientacni rozpoctové ukazatele pro odhad pofizovacich nakladd
v predinvesti¢ni fazi projektu. Jejich ndvrh probihd na zakladé vysledk( ze statistické
analyzy sestavené databaze, ktera obsahuje vzorky jiz realizovanych staveb. Z analyzy dat
jsou vytipovany faktory, jez nejvice ovliviiuji investi¢ni ndklady. Na zakladé téchto faktord
jsou navrzeny a nasledné verifikovany celkem 4 nové rozpoctové ukazatele. V praci se také
ovéfuje presnost stanoveni investi¢nich nakladd na zakladé aktudlné pouzivanych
cenovych ukazatell. Ukazuje se, Ze odhad investi¢nich ndkladd pomoci nové navrzenych
ukazatel(l je presnéjsi neZ pomoci stavajicich cenovych ukazatell. Zavér prace obsahuje

navrhy na aktualizaci stavajicich cenovych ukazateld.

Abstract

The thesis deals with the cost analysis of school building construction. The aim of the thesis
is to propose new indicative budget indicators for estimating the acquisition costs
in the pre-investment phase of the project. Their proposal is based on the results
of a statistical analysis of a database containing samples of already implemented buildings.
From the data analysis, the factors that most influence the investment costs are identified.
Based on these factors, a total of 4 new budget indicators are proposed and subsequently
verified. The thesis also verifies the accuracy of the determination of investment costs
based on the currently used price indicators. It is shown that the estimation of investment
costs using the newly proposed indicators is more accurate than using the existing price

indicators. The thesis concludes with suggestions for updating the existing price indicators.
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1 UvoD

V dnesni dobé, kdy je kladen stale vétsi dlraz na kvalitu vzdélani, se stava vystavba
Skolskych budov jednim z velmi diskutovanych témat pfi debatach o vefejném rozpoctu.
Zvysuijici se poptavce po zakladnich a matefskych $kolach odpovidaji také data Ceského
statistického Uradu, kterd ukazuji narust poctu Skolskych objektd i pocet uchazect [1][2].
Skoly a 3kolky nejsou pouze mistem, kde se pfedavaji znalosti, ale také stfedobodem
setkdvani a vychovavani budoucich generaci. Z tohoto dlvodu je nezbytné, aby tyto budovy
splfovaly nejen prisné technické a hygienické poZadavky, ale také byly navrzeny tak, aby

u déti a Zakd podporovaly tvlrci ¢innost a schopnost ucit se.

Vystavba a provoz Skolskych budov vSak pfedstavuji vyznamnou financni zatéz pro verejné
rozpocty. Investice do vzdélani jsou sice nezbytné, zaroven je vSak zapotrebi zajistit, aby
tyto financni prostfedky byly vyuZity efektivné. Cilem je budovani takovych Skol a Skolek,
které pojmou co nejvétsi pocet Zakl a zaroven poskytnou maximalni kvalitu vzdélavani,
a to s co nejmensimi vstupnimi investicemi. Minimalizace nakladd vSak nesmi byt na Ukor
dodavaného vzdélani, architektonické uUrovné a pocitu pohodli v samotné budové.
Z tohoto dlvodu je nutné provadét peclivou analyzu nakladd spojenych s vystavbou
a provozem skolskych budov a identifikovat vSechny faktory, jez ovliviuji tyto naklady. Tato
prace se zabyva analyzou nakladd na vystavbu Skolskych budov v prvopocatcich planovani
projektld. Zamérem je identifikovat faktory, které tyto naklady nejvice ovliviiuji a nasledné

navrhnout orientacni rozpoctové ukazatele, jez budou tyto faktory reflektovat.

Dlvodem takovéhoto snazeni je fakt, ze védeckd obec se neshoduje na konkrétnich
faktorech, které cenu Skolskych objektd ovliviuji. Aktudlné vyuzivany odhad investi¢nich
nakladd pomoci cenovych ukazateld, napfiklad technicko-hospodarskych ukazateld (THU)
spolecnosti RTS, a.s., uvaZzuje pouze s obestavénym prostorem a materialovou bazi. AvSak
ukazuje se, Ze odhad nakladnosti vystavby je nevhodné vytvaret pouze na zakladé
obestavéného prostoru ¢&i uzitné plochy budovy a materialové baze, nybrz je Zadouci
neopominat i takoveé faktory, jako je tvar stfechy, pocet pater, tvar budovy a dalsi. Z tohoto
dlvodu je jejich presnost a vhodnost po investi¢ni rozhodovani zpochybriovana. To vede
k myslence vytvoreni jednoduchého ndastroje pro presnéjsi urceni investi¢nich nakladdg,
ktery by mohla vyuZzivat Siroka verejnost, napriklad starostové obci. Cela tato problematika

je v praci feSena a hloubéji rozvadéna.
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2 VYMEZENI TEMATICKYCH OBLASTI

2.1 DEFINICE POJMU

Nemovita véc
Definici nemovité véci nalezneme v obcanském zakoniku 89/2012 Sb. v § 498

~Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim, jokoZ
ivécnd prava k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohldsi zakon. Stanovi-li zdkon, Ze urcitda
véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji

podstaty, je i tato véc nemovitd.” [3]
Stavba
Stavebni zakon €. 283/2021 Sb. 85 definuje stavbu nasledovné:

»Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni dilo, které vznikd stavebni nebo montdzZni Cinnosti
ze stavebnich vyrobkd, materidli nebo konstrukci za tcelem uZivani na urcitém misté. Za stavbu

se povaZuje také vyrobek pinici funkci stavby.” [4]
Stavebni prace
Definice stavebni prace je pFevzata z definice, kterou uvadi Cesky statisticky Gfad.

JStavebni prdce jsou zejména prdce na vystavbé, prestavbé, rozSifeni, obnové, opravdch
a UdrZbé stdlych i doCasnych budov a staveb. Zahrnuji i montdzni prdce stavebnich konstrukci

a hodnotu zabudovaného materidlu a konstrukci.” [5]
Drevostavba
Vymezeni pojmu dfevostavba je pfevzato z odborné literatury.

~Pojmem drevostavba se rozumi takovd stavba, kterd pro svou nosnou konstrukci, zajistujici
pfenos zatizeni a celkovou prostorovou tuhost a integritu, vyuZivd v pfevdZné mire drevo

a materidly na jeho bdzi.” [6]
Cena obvykla
Cena obvykl3 je definovana v zakoné 151/1997 Sb. 82.

»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich

stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
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v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéri proddvajiciho nebo kupujictho ani viiv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. 2Zvldstni oblibou se rozumi zviastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena

vyjadruje hodnotu majetku nebo sluZzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.” [7]
TrZni hodnota

Ze zdkona 151/1997 Sb. vyplyva, Ze pokud neni mozné ziskat dostatecny pocet
srovnatelnych transakci pro stanoveni obvyklé ceny, vyuZije se pro ocenéni trzni hodnota.
UrCovani trzni hodnoty dle vyhlaSky 441/2013 Sb. se provede pomoci vybéru
z porovnavaciho, vynosového nebo nakladového zptsobu. PficemzZ musi byt brano v potaz

nejvyssi a nejlepSi vyuZiti ocefiované nemovitosti. [7][8]

. TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodadvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,

které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzéjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.” [7]
Cena zjiSténa

Cena zjiSténa (administrativni & Ufedni) je urlena podle cenového predpisu, timto

v

predpisem je zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlaska

€. 434/2023 Sb. [71[81[9]
Reprodukéni cena

»Cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc

pofridit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.” [10]
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Vécna hodnota

~Reprodukcni cena veéci, snizend o primérené opotrebeni, odpovidajici priimérné opotrebené véci
stejného stdri a pfiméfené intenzity pouZzivani, ve vysledku pak sniZzend o ndklady na opravu
vaznych zdvad, které znemoZfiuji okamZité uzivani véci." [10]

Pofizovaci cena (naklady)

Nékdy oznacCovana jako cena historicka je: ,Cena, za kterou by bylo moZzné véc poridit

v dobg jejiho pofizeni, bez odpoctu opotfebeni”. [10]
Verejna infrastruktura

Vefejna infrastruktura zahrnuje pozemky, stavby a technicka zafizeni, ktera jsou urcena
pro uspokojovani vefejnych potfeb. Jednd se o dopravni infrastrukturu, technickou

infrastrukturu, zelenou infrastrukturu, obanské vybaveni a vefejna prostranstvi. [4]
Obcanské vybaveni
Definice dle Stavebniho zakona 283/2021 Sb. §10 zni nasledovné:

»,ObCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici k zajiSténi zdkladnich
potreb obyvatel, zejména pro vzdéldvani, vychovu a sport, socidini a zdravotni sluzby, kulturu,

vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.” [4]
Skolska budova

Definice Skolské budovy neni v odborné literatufe presné stanovena. Pro Ucely diplomové
prace bude za Skolskou budovu povazovana budova, ve které probiha vzdélavani dle
vzdélavacich programd, které jsou uvedeny v 83 (. zakona 561/2004 Sbh. (Skolsky

zakon). [11]

2.2 AKTUALNI UDAJE 0 ZAKLADNICH A MATERSKYCH SKOLACH

V Ceské republice je aktudlné zfizeno 4 261 zakladnich kol (ZS), které navitévuje celkem
1007 778 zakU. Jak je vidét na Obr. 1, pocet Zakl navstévujici zakladni Skolu neustdle roste.
Nejvétsi narust zakl za poslednich 10 let pozorujeme v Praze, kde narust poctu Zakl je
53,1 %, dalSim v poradi je potom Stfedocesky kraj, kde je narust poctu zakd roven 46,4 %,

nejmensi procentualni narust zaznamenava Moravskoslezsky kraj (Obr. 2). [1]
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Obr. 2. Graf nérustu poctu 2aki v ZS v krajich CR mezi $kolnimi roky 2012/13 a 2022/23 [2]
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Pocet déti v matefskych Skolach stale roste, s tim se poji i zvySujici se poptavka po mistech

v nich (ve Skolnim roce 2022/2023 je navStévovalo 369 205 déti). Na tuto poptavku obce
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reaguji zfizovanim novych mateFskych 3kol a zvy3ovanim poctu tFid. V Ceské republice bylo
ke Skolnimu roku 2022/2023 zfizeno celkem 5374 matefskych 3Skol, ztoho 4877 bylo
vefejnych. Vyvoj poctu matefskych Skol je na Obr. 3, kde je vidét stale se zvySujici trend.
Za poslednich 10 let bylo zfizeno celkem 99 vefejnych matefskych Skol. Jak je vidét na Obr.
4, nejvétsi narust poctu tfid za poslednich 10 let je ve StfedoCeském kraji (28,4 %) a Praze
(25,9 %), naopak nejmensi narust je v kraji Karlovarském (pouze 2,6 %). Dle deniku veFejné
spravy chybi ve StfedocCeském kraji ke dni 23.02.2024 asi 2 000 mist v matefskych Skolach,
pro déti, které jsou starsi 3 let. [2][12]
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Obr. 3. Graf poltu materskych skol rozdélenych podle zfizovatele [2]
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Obr. 4. Graf poctu trid v matefskych Skoldch v jednotlivych krajich (kraje jsou sefazeny dle

procentudliniho ndrustu za poslednich 10 let) [2]
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VSechny Udaje obsaZzené v této kapitole se vztahuji ke Skolnimu roku 2022/2023, protoze

udaje ke Skolnimu roku 2023/2024 budou zvefejnény az na podzim roku 2024.

2.3 NAKLADOVY PRISTUP OCENOVANI NEMOVITYCH VECI

Nakladovy pristup ocenovani nemovitych véci je jednim ze tfi hlavnich pfistupU, které se
pouZzivaji pFi ur€ovani hodnoty nemovitosti. Funguje na jednoduchém principu, kdy kupuijici
nezaplati za nemovitost vice, nez jsou naklady na jeji pofizeni nebo naklady na pofizeni
obdobné nemovitosti, ktera kupujicimu prinasi stejny uzitek. Tyto naklady jsou nasledné
upraveny odectem o ztrdtu hodnoty nemovitosti, kterd mulze byt zplsobena fyzickym

stafim nebo jinou relevantni formou znehodnoceni. [13][14]

K tomuto pfistupu Ort uvadi: ,Zakladni princip nakladové metody spociva v porovnani
znamych (skutecnych) reprodukcnich nakladd stavby s porovnatelnymi a funkénimi

vlastnostmi se stavbou oceriovanou a v analyze uplatnitelnosti téchto naklad na trhu“[15].

Nakladovy pfistup by mél byt uplatnén, pokud ma nemovitost jedine¢nou povahu

a neobchoduje se s ni, pfipadné pokud nemovitost (aktivum) nevytvafi pfimo pfijem. [13]

2.3.1 Proces pouziti nakladového pristupu

Zazvonil popisuje nakladovy pfistup jako proces, jenZ je rozdéleny do dvou hlavnich krokd.
Prvnim krokem je odhad vySe pravdépodobnych naklad potfebnych pro vznik podobné
nemovitosti, jako je ta oceriovanda.9 Druhy krok spociva v pripadném snizeni téchto nakladu
o znehodnoceni. Sekundarni krok se provadi, pokud jde o nemovitosti, které jsou jiz
pouzivané. Pri aplikaci tohoto pristupu mdzeme pouzivat rizné metody a techniky, pficemz
jejich volba zavisi na typu ocenovanych nemovitosti, na analyze trhu, na okolnostech, které

byly zjiStény pfi prohlidce i na odbornych zkusenostech hodnotitele. [9]

Proces urceni nadkladové hodnoty je Uzce provazan s urc¢enim odhadu investi¢nich nakladd.

V obou pfipadech je vyzadovana jednoduchost a pfesnost odhadu.

U polozZek, které nevznikly lidskou ¢innosti, neni mozné urcit vysi naklad( na jejich vyrobu,
z tohoto ddvodu se pouZivaji naklady vynaloZené na jejich pofizeni. Jedna se predeviim
o naklady na pofizeni pozemkd, které se zpravidla vyjadfuji pravdépodobnou kupni cenou
dosazitelnou v dobé ocenéni. Kjejimu urceni se pouzZivd vynosovy nebo nakladovy

ocenovaci pristup. [9]
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Obecné postupové schéma muizZeme zapsat takto:

Kde

Ndkladovd hodnota nemovitosti = NP + NN - OP (m

NP naklady na porizeni pozemku,
NN naklady na novostavbu,

oP opotrebeni. [9]

Ort proces vypoctu trzni hodnoty rozdéluje podrobnéji do osmi krokd:

1.

Popis majetku - nemovity majetek se mize délit na tfi ¢asti - pozemky, hlavni stavby
a vedlejSi stavby. Nejprve je nutné kazdou cast majetku peclivé identifikovat tak,
aby nemohlo dojit k jeji zaméné. Nasledné se kazda ¢ast popiSe, pfi popisu je nutné
dbat na to, aby se z ného daly vycist veSkeré vstupni informace potfebné k urceni

trzni hodnoty. [15]

Vypocet obestavéného prostoru - v soucasnosti se nejvic vyuzivaji dvé metodiky
pro vypocet obestavéného prostoru. Prvni je vypocCet obestavéného prostoru
dle CSN 73 40 55 - v této metodice se ke stavbé pFistupuje jako ke geometrickému
télesu (v€etné zaklady, stfechy, balkénl apod.). Druhou pouzivanou metodikou je
vypocet obestavéného prostoru dle cenového predpisu (vyhlaska k zakonu
151/97 Sb. - pfiloha 1), ktera ma urcita zjednoduseni, napfiklad pfi jeji aplikaci se

pfi vypoctu neuvazuje s nékterymi zakladovymi konstrukcemi. [15]

Stanoveni typu objektu - cenové nastroje, které pouzivame v kroku €. 4 pfi stanoveni
ceny, jsou strukturovany do jednotlivych kategorii. Objekty se mohou délit
napriklad dle typu uzivani objektu (napf. budovy pro bydleni, administrativuy,
vzdélavani, prmysl atd.) nebo dle druhu konstrukce (zdény, monoliticky,

montovany atd.). [15]

Odhad stavebnich ndkladd - pri odhadu stavebnich nakladl je mozné vychazet
budto z historickych nakladt (doloZeny napt. fakturou), pfi jejichZ pouZiti je nutny
prepocet do soucasné cenové Urovné, nebo z nakladl v sou€asné cenové drovni

(teoretické, k datu ocenéni), které se dale ¢leni na:
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a. Reprodukeni naklady - jedna se o naklady, které by bylo nutné vynalozit
na zhotoveni presné repliky ocefiované stavby, a to za pouziti stejnych

materiald a technik.

b. Nahradové naklady - jedna se o naklady, které by bylo nutné vynaloZit
na vystavbu nahradniho objektu za ocefovanou stavbu, a to za pouziti

modernich materiald a technik.

¢. Alternativni naklady - jsou to naklady, které je nutné vynaloZit pro realizaci

podobné stavby jako mozné alternativy k jejimu zakoupeni. [14][9]

Zivotnost - jedna se o Ciselné vyjadfeni doby, po kterou je objekt schopen plinit
pozadovanou funkci, po celou dobu je ale nutné vykonavat pfedepsanou udrzbu
aopravy. Pfi ocefovani nemovitosti se setkavame s nékolika typy Zzivotnosti,

vSechny uvedené typy maji vliv na trzni hodnotu nemovitosti. Patfi zde:

a. Technicka Zivotnost - udava dobu od vzniku stavby po dobu jejiho
zchatrani. Jedna se o prameér technické Zivotnosti jednotlivych ¢asti stavby.
Hodnoty predpokladané Zivotnosti jsou uvedeny v ocefovaci vyhlasce nebo
vnormé& CSN EN 1990 (730 002), mlizeme je také najit i vjiné literatufe.
Pro urCovani zivotnosti prestarlych staveb (stavby, které prekrocily
predpoklddanou Zivotnost) se pouZivaji jiné metody, a to metoda

Smejkalova nebo metoda kubicka. [15][9][10]

b. Pravni Zivotnost - jedna se o dobu od vzniku nemovitosti az po jeji zanik.

Vznik a zanik je urcen pravnimi predpisy. [15][10]

c. Ekonomicka Zivotnost - uvadi dobu, po kterou je nemovitost schopna

vytvaret vynos. [15]

d. Moralni Zivotnost - se pocitd od doby mozného komercniho vyuziti do doby
funkéniho zastarani nemovitosti, tedy do doby, kdy nemovitost jiz

nevyhovuje sou¢asnym modernim standardim. [15]

Opotrebeni - jedna se o ztratu hodnoty nemovitosti z divodu poklesu jeji kvality, to
mlze byt zplsobeno pouZivanim stavby, zménami materidld ¢i vystaveni
povétrnostnim vlivim. Metody vypoctu opotiebeni rozdélujeme do tfi zakladnich

skupin:
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a. Metoda linearni - tato metoda vychazi z pfedpokladu, Ze opotfebeni roste
pfimo Umérné s ¢asem. Jedna se o nejjednodussi, avSak znacné nepfesny,

zpUsob urceni opotiebeni.

b. Nelinearni metody - tyto metody berou v Uvahu, Ze opotfebeni nemusi byt
konstantni. Znadme asi 30 rlznych nelinedrnich metod, napfiklad

kvadraticka, semikvadraticka, logaritmicka, Ungrova, Ross - Kusynova atd.

c. Analytickd - vyuZivaji pro vypocet vazeny prdmér opotrebeni jednotlivych

¢asti konstrukce. Jedna se nejpfesnéjsi, ale nejpracnéjsi metodu. [15][10]

PFi nakladovém oceriovani dle vyhlasky se opotfebeni urci metodou linearni

nebo analytickou. [8]

Funkcni nedostatky - jsou zpUsobeny jiz nevyhovujicimi parametry stavby, jako
napfiklad nevyhovujici dispozicni uspofadani, omezené mozZnosti rozvoje,
objemové a ploSné parametry stavby (poddimenzovani nebo pfedimenzovani). Tyto
nedostatky nemusi byt na prvni pohled viditelné, obvykle se urci dle analyzy

trhu. [15]1[9]

Ekonomické nedostatky - vyjadfuji pomér mezi vécnou hodnotou (reprodukéni
cena snizena o opotfebeni) a trzni hodnotou. V Ceské ocefiovaci vyhlasce jsou

nazyvany jako koeficienty prodejnosti. [8]

2.3.2 Metody zjisténi vychozi hodnoty stavhy

Pro stanoveni vychozi hodnoty stavby, respektive reprodukénich nakladl, neexistuje zadna

pfesna metoda vypoctu. Musi se brat v potaz, Ze tyto hodnoty jsou orientacni, a trh

stavebnich praci je mlze vice ¢i méné akceptovat. NiZe jsou uvedeny jednotlivé metody,

které jsou pro zjiSténi vychozi ceny stavby k dispozici. [9]

Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet je tvoren naklady, vydaji a investicemi, které jsou soucasti vystavby.

Sestavuje se v predinvesticni fazi projektu a s postupujicim Casem je dale zpresnovan.

V otdzce ocernovanych procesl rozpoznavame tyto kapitoly:

Projektové a prlzkumné prace - projektova cinnost, autorské dozory,
prizkumné prace atp.

Provozni soubory - technologicka zafizeni jako jsou vestavéné stroje a zafizen.
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. Stavebni objekty - jednotlivé stavebni objekty (stanoveni ceny pfedbézné -
pomoci rozpoctovych ukazatell nebo v pozdéjsi fazi prostrednictvim

polozkovych rozpoctt a vyrobnich kalkulaci).

V. Stroje a zafizeni - nevyZadujici montaz na stavbé.

V. Umeélecka dila - pokud jsou neoddélitelnou soucasti stavebnich objektd.

VI Vedlejsi naklady - spojené s umistovanim stavby (zafizeni stavenisté, provozni
vlivy atd.).

VII. Ostatni naklady - nestavebni organizace.

VI, Rezerva - nepredvidané naklady.

IX. Jiné investice.

X. Naklady z investicnich prostfedkd - prelozky inZenyrskych siti.

XI. Naklady z neinvesti¢nich prostfedkd - které ma investor (skladky, revize,

kompletacni Cinnosti atp.). [9][16]
Individualni cenova kalkulace

Jde o nepresnéjsi a nejpodrobnéjsi, a tim padem také nejpracnéjsi metodu, jez, na zakladé
druhu a vyméry, rozpoznava dil¢i prvky stavebnich konstrukci na dané stavbé. Finalni
objemy pro kazdy druh a provedeni je nasledné potfeba vynasobit jednotkovou cenou,

ktera je uvedena v odpovidajicim segmentu katalogu cen stavebnich praci. [10]

Reprodukéni cena se obdrzi souctem, jenz vznikl pFipoCtenim odpovidajicich pfirazek
dle pravidel pro stanoveni cen stavebnich praci. Tuto metodu lze aplikovat pouze
v takovych pfipadech, kdy pfesné zname druhy jednotlivych konstrukce a jejich detailni
provedeni, tedy de facto pouze nové vybudovanych staveb, u kterych mame k dispozici

podrobnou stavebné technickou dokumentaci. [10]

Stanoveni jednotkové ceny umoznuje individudlni cenova kalkulace, ktera predstavuje
nakladové orientovanou metodu tvorby cen. V pfipadé nakladd na jednotlivé polozky
rozpozndvame naklady pfimé a nepfimé. Naklady stanovujeme kalkulacnim vzorcem,

viz Tab. 1 [10]
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Tab. 1. Cena stavebniho objektu - kalkulacni vzorec [10]

Cena
Naklady celkem
PFimé naklady Neprimé naklady
v o , Ostatni , ] ., Zisk
PFimy PFimé Naklady na Fimé Vyrobni Spravni
material mzdy stroje p rezie rezie
naklady

Individualni cenova kalkulace se, vzhledem k pracnosti, velké ¢asové narocnosti a potfebé

presnych vstupd, pro ocenovani nemovitosti pouziva velmi malo.
Podrobny poloZkovy rozpocet

PoloZkovy rozpocet stavby predstavuje, ve formé sumarizace dil¢ich nakladU, celkové
naklady na stavbu. Tento rozpocet vyuziva druhy stavebnich praci, poloZzky stavebnich praci
atp. pro urCeni pfesné ceny stavebniho objektu. Nepostradatelnym podkladem je proto
projektova dokumentace. Stavbu Ize rozdélit na dil¢i polozky v takovych detailech, jaké si
vyzaduje feSeny stavebni proces. Jednotlivé dil¢i polozky obsahuji pfedpfipravenou cenu
za jednotku. Tuto cenu lze stanovit pomoci individudlni cenové kalkulace, jez vyuziva

kalkula¢ni vzorec (viz vySe). [9][10]

Zakladnim stavebnim kamenem pro stanoveni jednotlivych cen pFisluSnych cenikovych
poloZek jsou rlizné normativy a priméry zjisténé mérenim a zajisStovanim potrebnych dat
primo na stavbach, pfipadné pochéazeji od vyrobcl a dodavatell stavebnich hmot a dalSich
vérohodnych zdrojl. V zavislosti na vyvoji stavebnictvi se ceny, materidly ¢i metody
provadéni v case méni. Ztohoto ddvodu je nutné jednotlivé ceny a polozky pravidelné
aktualizovat a pFizplsobovat. Této problematice se v Ceské republice (CR) vénuje

kupfikladu RTS, a.s. Brno, URS Praha ¢i Callida Praha. [9]

Velkou nevyhodou poloZzkového rozpoctu je jeho nadmérna pracnost a ¢asova narocnost,

proto je pro ocefiovani nemovitosti vyuzivan spiSe vzacné.
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Hruba stavba
Zdéné konstrukce
Zdici prvky

Prvek zdici paleny

Definice: Prvek zhotoveny z jilu nebo z jinych hlinitych materila s piskem nebo bez pisku, palivem nebo jinymi piisadami,
vypaleny na dostateéné vysokou teplotu, aby bylo dosazeno keramické vazby.

PouZiti: Pro chranéné a nechranéné zdéné konstrukce.

Eislo Nizev U 2024/
596 10001.R Cihla plna CP P20, 290 x 140 x 65 mm [ [ ] et ::ES/
596 10002.R Cihla plna CP P30, 290 x 140 x 65 mm [ [ ] 1540 ::SS/
596 10003.R Cihla plna CP P40, 290 x 140 x 65 mm [ [ ] 16,60 ::SS/
596 10005.R Cihla plné sklepova P25, 290 x 140 x 65 mm m a0 ::Ss/

Obr. 5. Pfiklad, v jaké podrobnosti jsou uddvdny jednotlivé prvky pro sestaveni poloZkového

rozpoctu spolecnosti RTS, a.s. [17]

Agregované polozky

Z ddvodu pracnosti a nakladnosti polozkového rozpoctu Ize pro zefektivnéni pouzit tzv.
agregované polozky, jejichz principem je slouceni nékterych dil¢ich poloZzek vyuZivanych
pfi polozkovém rozpoctu, a to tak, aby ve finale vystihovaly naklady na danou cast stavby
Ci konstrukci. K této metodé neni zapotrebi mit k dispozici provadéci dokumentaci, postaci
mit prehled o jednotlivych stavebnich konstrukcich a pouzitych materidlech. Postup

s vyuzitim agregovanych poloZek umoZzfiuje rychlé a relativné pfesné ocenéni. [9][10]
Urceni nakladd pomoci technicko-hospodaiskych ukazatell

Technicko-hospodarské ukazatele (THU) jsou jednotkové naklady, které zahrnuji naklady
na vystavbu celého objektu. Jejich stanoveni obvykle probihd pomoci zpétného sbéru
a nasledného vyhodnoceni celkovych ndkladl na jiz zhotovené stavby, ndasledované
prepoctem na zvolené jednotky (m3, m?, m). Jednotkové naklady jsou tfidény dle Jednotné

klasifikace stavebnich objekt( (JKSO) a typu konstrukce. [18]

Zatridéni budov obcanské vystavby (801) dle JKSO:

801.1 budovy pro zdravotni pédi,
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801.2 budovy pro komunalni sluzby a osobni hygienu,
801.3 budovy pro vyuku a vychovu,

801.4 budovy pro védu, kulturu a osvétu,

801.5 budovy pro télovychovu,

801.6 budovy pro fizeni, spravu a administrativu,
801.7 budovy pro spole¢né ubytovani a rekreaci,
801.8 budovy pro obchod a spolec¢né stravovani,

801.9 budovy pro socialni péci [18].

Princip tkvi v kompletni agregaci dil¢ich naklad( a v nasledném vyjadreni celkovych naklad

na kompletni stavbu, a to vyndsobenim THU s mérnou jednotkou. Pro urceni nakladud

pro kategorii budov obcanské vystavby se v pfipadé rozpoctovych ukazateld RTS, a.s.

pouziva velikost obestavéného prostoru v [m?3]. [9]

Investi¢ni naklady na vystavbu objektu Ize vyjadfit vztahem:

Investicni ndklady = RU x MJ (2)
Kde
RU rozpoctovy ukazatel [K],
M/ mérna jednotka [m, m2, m3]. [16]
Tab. 2. Prehled cenovych ukazatel(i v kategorii budov obcanské vystavby [18]
.. Konstrukéné materialova charakteristika
JKSO Prumér
1 2 3 4 5 6 7 8 9
801 10 400 10080 11570 13530 10600 9 065 8630 10 600 9115
801.1 11500 11820 11670 11010
801.2 12475 11850 15 860 11040 11150
801.3 10435 7725 9810 9810 8940 15890
801.4 12 440 7755 13780 17270 12 350 11040
801.5 11160 9705 14 180 7 955 12810
801.6 10320 9275 10 800 10350 10580 6210 12 650 12390
801.7 10170 9485 10030 10800 14 060 8 065 8585
801.8 9 800 9580 11000 8815
801.9 8 860 11590 9695 7955 6200
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K tomuto vypoctu je zapotrebi pFi¢ist vedlejSi rozpoctové naklady (VRN), které stanovujeme
podle konkrétnich podminek na dané stavbé. Vysledkem jsou naklady bez dané z pfidané

hodnoty (DPH). [18]

S VNR je nutné pocitat, nebot jsou potfebné k realizaci stavby. VNR jsou vyjadfeny budto
procentudlné (vztazeno k zadkladnim rozpoctovym ndakladim) nebo konkrétni ¢astkou

(stanoveno pomoci individualni kalkulace). Jedna se napfiklad o naklady souvisejici s:

¢ vybudovanim, provozem a likvidaci zafizeni stavenisté,

e ztizenymi vyrobni podminkami souvisejici s umisténim stavby,
e provoznimi nebo dopravnimi omezenimi,

e umisténim stavby,

e adalsi naklady, které jsou potfebné pro zhotoveni stavby. [18]

Dle Zazvonila se v CR nejcastgji setkdme s uzitim jednotkové ceny v podob& K& za 1 m3
obestavéného prostoru stavby neboli K&/m?3. Ve svété byva praxi pouZivat jednotkové ceny
za 1 m? plochy. To Ize spatfit napfiklad v ¢lanku, kde vystupem jsou jednotkové ceny
za1m? [19]. Davodem je predpoklad, Ze vysky podlaZi staveb, jeZ patfi do stejného

segmentu staveb, budou obdobné, pfipadné jejich rozdilnost bude zanedbatelna. Ukazuje

v v

vvvvvv

Problematikou cenovych ukazatel se zabyva spolec¢nost RTS, a.s., ta na svém webu uvadi,
Ze odchylka skutec¢né budouci ceny muze, v zavislosti na technické a technologické
naroc¢nosti dané stavby, dosahovat az 25 % od prepoctu dle cenovych ukazateld. Obecné je

nutné pocitat s odchylkou + 15 %. [18]

THU se ve stavebnictvi pouzivaji nejcastéji k rychlému orientanimu stanoveni cen
v predinvesti¢ni fazi projektu (viz kapitola 2.6). Jedna se o jeden z nejpouzivanéjSich

zpUsobU urceni ndkladové hodnoty staveb v ocefiovani nemovitosti. [9]
Stanoveni ceny podle platnych cenovych pFedpist

PFi pouziti metody pro urceni vychozi hodnoty stavby dle platného cenového predpisu,
se nezohledfiuje koeficient prodejnosti Kp [9]. Skolské budovy podle vyhlasky patFi
do § 12 Budova a hala [8].
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Kde
ZCU

ZC

Ki

K>

K3

Ks

Ks

Ki

Kde
ZC
oP

JC

ZCU =2ZC % K1 sz XK3 XK4 XK5><K/ (3)

zakladni cena upravena v K¢ za m3 obestavéného prostoru stavby,

zadkladni cena vKE za m*® obestavéného prostoru stavby pro budovy

uvedené v pfiloze C. 8, pro haly v pfiloze €. 9 k této vyhlasce,

koeficient prfepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v pfiloze

¢. 10 k této vyhlasce,

koeficient prepoctu zakladni ceny, podle velikosti pridmérné zastavéné

plochy podlaZzi v objektu, popfipadé samostatné ocefiované casti,

koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlaZi v objektu,

popfipadé samostatné ocenované Casti,
koeficient vybaveni stavby,

v

koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v pfiloze €. 20 k této vyhlasce

(pro urceni vychozi hodnoty se vypousti),

koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze €. 41 k této vyhlasce vztazeny

k cenové Urovni roku 1994. [8]

ZC=0PxJC (4)

zakladni cena v K¢ za m3
obestavény prostor v m3

jednotkova cena K¢/m?3

V komplexnich ¢i komplikovanych pripadech je vhodné vyuZit vice metod a postupd, a to

zejména z dvodu nésledné kontroly. [9]
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2.4 CENY STAVEBNICH PRACI

Cenotvorba stavebnich praci se opird o tfi zakladni pFistupy, a to nakladové, poptavkové

a konkuren¢né orientovany. [20]

Nakladové orientovana tvorba cen je typicka zejména u stavebnich zakazek a verejnych
sluZzeb. Jedna se o nejjednodussi metodu tvorby cen, ktera je zaloZena na souctu vsech
nakladd, které byly investovany na vyrobu produktu a nasledném pficteni ziskové marze.
Tento pfistup ma Fadu nevyhod, které sniZuji jeho praktickou vyuzitelnost, patfi mezi né
opomijeni trzniho prostfedi, zanedbavani konkurencnich sil & nepresné informace
o nakladech. Investofi se zajimaji predevsim o vlastnosti a uzitky stavebni produkce, aniz by
brali v ivahu vyrobni naklady. A pravé tyto vlastnosti a uzitky pak urcuji trzni hodnotu.
Faktem je, Ze pfi stanoveni ceny produktu nebo sluzby maji naklady vyznamny vliv, ale

konecnou cenu ovliviuiji i dal3i faktory. [20]

DalSim pfistupem je tvorba cen orientovana na poptavku. Tento pfistup se ve stavebnictvi
pouziva nejcastéji pfi cenotvorbé stavebnich vyrobkdl. Princip vychazi z odhadd ristu nebo
poklesu poptavky pfi zméné ceny vyrobkd. Jeho nevyhodou je, Ze neodrdzi naklady

na vyrobu produktu, které by se do ceny vyrobku mély promitnout. [20]

Poslednim zplsobem je stanoveni cen s orientaci na konkurenci. Tato metoda je zaloZena
na sledovani reakce konkurence na zménu cen. Mezi vyhody této metody patfi
jednoduchost, rychlost, nendro¢nost na data a odrazeni situace na trhu. Nevyhoda této
metody je stejna jako u poptavkové orientovaného pfistupu, tedy neobjevuji se zde naklady

na vyrobu produktu. [20]

Kazdy z pfistupu ma své nevyhody, proto je pro stavebnictvi typické poZiti kombinace vSech
tri. Pro urceni ndklad na stavbu nebo stavebni objekty se vyuziva nakladové orientovany

pfistup. VySe zisku se pak urcuje poptavkovym nebo konkurencnim pristupem. [20]

25 STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanskym vybavenim jsou stavby, zafizeni a pozemky, které zajistuji zakladni potfeby
obyvatel. Spektrum téchto staveb, zafizeni a pozemkU je velmi pestré, slouzi predevsim
pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva. Investofi téchto staveb se musi fidit podle pfredem danych pravidel

definovanych v zakoné o verejnych zakazkach viz kapitola 2.8. [4][16]
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2.5.1 Typy skol

Vzdélavaci systém CR upravuje Skolsky zékon. Tento zakon ¢leni $koly do skupin: matefské
Skoly, zakladni Skoly, stfedni Skoly, konzervatore, vy$si odborné Skoly, zakladni umélecké
Skoly a jazykové Skoly s pravem statni jazykové zkousky. V diplomové praci se zabyvam

mateFskymi a zakladnimi Skolami, proto jsou tyto dva typy dale specifikovany. [21][11]

Matefské Skoly (MS) slouZi pro pred3kolni vzd&lavani. Toto vzdélavani neni zafazeno
do formalniho stupné vzdélavani, ale pfipravuje déti na prfechod do zakladniho vzdélavani.
Zpravidla je navstévuji déti ve véku od 2 do 6 let, pfiemZ obce maji povinnost détem
od 3 let zajistit misto v MS. Pro déti po dovrieni 5 let v&ku je nasledujici kolni rok

povinny. [21][22]

Zakladni vzdélavani probiha v ZS, jedna se o prvni a jedinou povinnou etapu formalniho
vzdélavani déti. Tato etapa povinné Skolni dochazky trva 9 let a je rozdélena na pétilety
prvni stupen, kam dochazi déti od 6 do 11 let a na druhy stupen, ktery je uren pro déti
od 11 do 15 let. Po absolvovani zakladniho vzdélavani mifi vétsina zakl na stfedni Skoly

¢i konzervatore. [21][22]

2.5.2 Specifické pozadavky pro Skolské budovy

Aktualné VSechny budovy musi splfiovat obecné poZadavky na stavby dle stavebniho

zakona 283/2021 Sb., kterymi jsou:

a) .,mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pFistupnost pFi uzivani, provozu a Udrzbg,
f) Uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdrojG [4]".

Kromé téchto zakladnich pozadavkd musi byt pfi navrhu Skolskych budov dodrzena cela

fada dalSich predpist a norem, a to napriklad:
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Technické poZadavky pro navrhovani Skolskych budov

Ve vyhlasce 268/2009 Sb. jsou pro stavby Skol, predskolnich a Skolskych zafizeni uvedeny
technické pozadavky, které definuji nejmensi svétlé vySky mistnosti, umistovani
odvétravani a osvétleni Saten pro Zaky i pedagogické pracovniky, umisténi umyvaren
a toalet, min. svétlé Sifky chodeb a dvefi, umisténi vytoku pitné vody a maximalni teploty
vody. Tato vyhlaska se k datu odevzdani prace nachazi v pfechodném reZimu. Novy
stavebni zakon je jiz v platnosti, ale jeSté nema vydané nové provadéci predpisy. Z tohoto
ddvodu lIze aplikovat tuto vyhlasku, a to aZz do doby vydani nového provadéciho

predpisu. [23]

Dale musi byt splnény podminky pozarni ochrany na stavebni konstrukce a technologické
zafizeni, podminky evakuace osob a zvifat, které jsou uvedeny v Ceskych technickych
norméch (napf. CSN 73 0802 ed. 2, CSN 73 0873, CSN 73 0875 atp.) a vyhlaskach (napf.
vyhlaska ¢ 23/2008 Sb. o technickych podminkach poZarni ochrany staveb
§ 23)[24][25][26]. V této vyhlasce je ku prikladu uvedena podminka, Ze ,tfida materské Skoly
nesmi byt umisténa ve vyssim neZ druhém nadzemnim podlaZi nebo v podzemnim podlaZi,

pokud z nich nevede unikovy vychod pfimo na volné prostranstvi”. [27]
Hygienické poZadavky na prostorové podminky

Tyto podminky jsou stanovené vyhlaskou 410/2005 Sb., ve které najdeme napriklad
hygienické poZadavky na prostorové podminky a vnitfni uspofadani mistnosti, jenZ musi
byt dodrzeny v zafizenich pro vychovu a vzdélavani déti. Dale jsou zde definovany
pozadavky na jejich provoz a nutné vybaveni, jako jsou napfiklad pocty hygienickych
zafizeni, vytapéni, zabezpeceni dostatecného mnozstvi osvétleni, spravné dimenzovany

prostor pro zajisténi mikroklimatickych podminek, zasobovani pitnou vodou a uklidu. [28]

2.5.3 Konstrukéni a materialové reseni Skol

Existuje nékolik zpUsobd, jak Ize rozdélit konstrukéni systémy: podle prostorového
rozmisténi svislych prvkd, podle funkéniho usporadani prvkd, podle technologie vyroby,
podle hlavniho materidlu nosné konstrukce. V této kapitole jsou popsany nejbézngji
pouZivané konstrukéni systémy pro vystavbu 3kolskych budov v CR, které vychazi
z provedené reSerSe. Konstrukcni systémy jsou, pro uUcely diplomové prace, rozdéleny

dle materialu a dle technologie provadéni (Obr. 6) [29]
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Skoly a $kolky
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Obr. 6. Rozdeéleni konstrukcnich systému Skol a Skolek podle pouZitého materidlu nosné

konstrukce

Zdéné konstrukéni systémy

Zdéné konstrukcni systémy budov jsou vytvareny za poufZiti zdicich materialQ, jako jsou
cihly, tvarnice, kameny apod., které jsou zpravidla spojovany maltou nebo na sucho
napfiklad systémem pero a drazka. Zdéné konstruk&ni systémy Ize dale délit na konstrukce
z jednovrstvého zdiva nebo zvicevrstvého zdiva. Stavebnich materidld pro zdéni
nalezneme na trhu mnoho: palené keramické cihly, porobetonové a vapenopiskové

tvarnice, betonové tvarnice a dalsi.[29][30][31]

Mezi vyhody zdénych konstrukci patfi relativné dobra tvarovatelnost k-ce diky malym
stavebnim dilclim, ekonomickd nendrocnost vystavby (stavba vyZaduje minimum
technického vybaveni, snadna montaz), velmi dobra odolnost konstrukce proti ohni,
odolnost proti povétrnostnim vlivim, priznivé stavebné fyzikalni vlastnosti a také

jednoducha kombinovatelnost s jinymi stavebnimi materialy. [32]

Hlavni nevyhody téchto konstrukci jsou nizkd pevnost vtahu, zavislost vystavby
na povétrnostnich podminkach, nutnost pravidelné udrZzby omitaného zdiva a citlivost

na dynamické sily, jako je zemétfeseni a technicka seismicita. [32]
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Betonové konstrukcni systémy

Betonové konstrukéni systémy Ize rozdélit na dvé zakladni kategorie dle technologie

provadéni na monolitické a prefabrikované. [29]

e Monolitické konstrukéni systémy jsou vytvareny pfimo v misté stavby, kde se
vléva betonova smési do pfipraveného bednéni, které se po nabyti pevnosti betonu
budto odstrani nebo zlstane soucasti stavby (ztracené bednéni). Beton dosahuje
vysoké pevnosti v tlaku, ale velmi nizké pevnosti v tahu, proto se pro pfeneseni

tahovych sil pouziva ocelova vyztuz. [29]

Vyhody Zelezobetonovych monolitickych  konstrukénich — systém(  spocivaji
ve flexibilité tvarovani konstrukce, moznosti ovlivnit vlastnosti materialu (zakladni:
pevnost betonu, pevnost a umisténi ocelové vyztuze a dalSi: chemicka odolnost,
vodonepropustnost, tepelné-technické pozadavky, ..), dobra pozarni odolnost,

moznost kombinace s ostatnimi materialy. [29][32]

Nevyhody téchto k-ci jsou nutnost bednéni, ,mokry proces” a dlouha doba
vystavby, zavislost vystavby na pocasi (optimalni teplota pro betonaz je 20 £ 5 °C,
pfi betonovani pfi nizkych nebo naopak vysokych teplotach nutno pouzit specialni
prisady, pfimési ¢i jiné technologie), tvorba tepelnych mostl v konstrukcich, ...

[32][33]

o Prefabrikované betonové konstrukcni systémy jsou sestaveny z betonovych
dilcl, které jsou vyrabény mimo stavenisté a nasledné prevezeny na misto stavby,
kde jsou sestaveny do finalni podoby stavby. Prefabrikovanymi prvky mohou byt

panely, sloupy, stropy, schodisté a dalSi konstrukce. [29] [32]

Mezi hlavni vyhody spada rychlost vystavby, vy3Si kontrola kvality vyroby,
nezavislost na pocasi (vyroba probiha uvnitf tovarny), dobra pozarni odolnost

a odolnost proti povétrnostnim vlivim. [29] [32]

Nevyhodou pak mUZe byt mensi variabilita tvaru konstrukce, doprava a manipulace
(preprava velkych dilct mdze byt naro¢nd, pfi manipulaci je ¢asto nutné pouzivat
jeraby), po instalaci prefabrikovanych prvkl je obtizné provadét Upravy, horsi

zvukova a tepelna izolace. [29][32]
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Dfevéné konstrukéni systémy

Drevo patfi mezi jedny z nejstarsich stavebnich materiall a je pouzivano po celém svété.
Pocet dFevostaveb v CR dlouhodobé roste. DFevéné konstrukéni systémy mizeme rozdélit

do dvou skupin - masivni dfevéné konstrukce a ramové dfevéné konstrukce. [34]
e Masivni dfevéné k-ce

Do této skupiny patfi sruby a roubenky. Jsou to tradi¢ni dfevéné stavby, které maji
svislou konstrukci z opracovanych kmend (sruby) a trdmd (roubenky). S timto

typem konstrukce se pFi vystavbé budov ZS a MS setkdvame velmi vyjime&né. [34]

Novodobé masivni drevéné konstrukce z CLT panelll (cross laminated timber -
kifizem lepené dfevo), pfedstavuji jednu z nejmodernéjSich technologii v oblasti
drfevénych staveb. CLT panely maji velmi dobrou pevnost a mohou se pouZit nejen
jako nosné prvky stén, ale také na celé stavby. Vyrabi se ve vyrobnich halach,
na stavbé se pak sestavi do finalni podoby. Hlavni vyhodou této technologie je

rychlost vystavby. [35][36][37]

Obr. 7. Priklad konstrukce z CLT paneld [38]
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Obr. 8. Priklad skladby konstrukce z masivnich drevénych panelt [39]

Ramové k-ce

Ramové drevostavby predstavuji typ staveb, jejichz nosnou konstrukci tvofi dfevény
ram, ktery je obvykle sloZen z navzajem propojenych dievénych tram( a sloupd,
a obvodovych paneld (zpravidla se jedna o dfevéné nebo drevovlaknité desky, mezi
které je vloZena tepelna izolace). Stavba mdze probihat rGznymi zplsoby - budto se
konstrukeni prvky (sténové panely) vyrobi pfimo v hale a po dopraveni na misto se
z nich slozi dany objekt (jeden z nejrychlejSich zpUsobl vystavby), nebo jsou k-ce

montovany pfimo na stavbé z jednotlivych konstrukénich prvkd. [34][40]
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Obr. 9. Pfiklad ramové konstrukce dfevostavby [41]

bily nateér

sadrovlaknita deska 15 mm

instalacni predsténa 60 mm s tepelnou izolaci Pure One 60 mm
parobrzdna deska 12,5 mm

drevéna nosna konstrukce 140 mm s tepelnou izolaci

Pure One 140 mm

drevovlaknita deska 100 mm

armovaci sitka s tmelem

difuzné otevieny omitkovy systém, bily

modfinovy zakladaci prah 140 mm

Obr. 10. Priklad skladby ramové konstrukce dfevostavby [42]

Mezi vyhody drevénych k-¢nich systémU patfi jednoduchost a rychlost vystavby, vyhodné
tepelné izolacni vlastnosti, ekologicka udrzitelnost a esteticky vzhled. Nevyhodami jsou
potom vyskové limity z dGvodu pozarni bezpecnosti, Spatna izolace proti hluku a riziko

degradace ve vlhkém prostredi, nutnost oSetfovani dreva proti Sk(dcam. [32][43]
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Ocelové konstrukéni systémy

Ocelové konstrukce jsou vyraznym prvkem v modernim stavitelstvim, patfi zde:

Klasické ocelové konstrukce, jejichz zakladnimi prvky jsou ocelové nosniky,
sloupy a pfihradové vazniky navzajem propojené svarfovanim nebo Sroubovanim.

Tyto konstrukce se vyuZivaji predevsim pro vystavbu hal a mostd. [29]
Lehké ocelové konstrukéni systémy

Tyto systémy lze dale rozdélit na prvkové (konstrukce smontovana na stavbé
z jednotlivych prvkd), panelové (konstrukce se sklddéd z prefabrikovanych paneld)
a trojrozmérné systémy - také nazyvané jako modularni. Modularni konstrukce
jsou sloZzeny z jednotlivych bunék, které jsou vyrabény ve vyrobni hale. Velkymi
vyhodami tohoto konstrukcniho systému jsou rychlost vystavby (celkova doba
vystavby je v rdmci nékolik tydnl) a snadnd pfistavba a demontaz objektu. Toto
obcim, respektive investorim, pomaha co nejrychleji zareagovat na zvysujici se
poptavku po Skolnich objektech. Nevyhodou je velikostni omezeni bunék, které je

spojeno s naslednou dopravou. [44][45]

N
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Obr. 11. Priklad lehkého ocelového konstrukiniho systému [46]
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2.6 NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU STAVEB

Naklady Zivotniho cyklu stavby (LCC - Life Cycle Cost) jsou metodou, kterou lze hodnotit
ekonomickou efektivnost investicniho zaméru. Tato metoda se <c{asto pouziva
pfi rozhodovani o ekonomické vyhodnosti jednotlivych variant projektu, nebot zahrnuje
nejen investicni naklady, ale zabyva se i naklady vynaloZzenymi v budoucnu a jejich
rozloZzenim v case. Tento zpUsob hodnoceni investi¢tniho zdméru zohlednuje vSechny
naklady souvisejici s pofizenim stavby (naklady na pozemek, projekt, samotnou stavbu),
provozem a udrzbou a naslednou likvidaci stavby. LCC je vhodné pouZit v pfipadech, kdy
projekt nabizi vice variant a vSechny splfiuji zadané poZadavky, ale liSi se pocatecnimi
a provoznimi naklady. V takovém pripadé se alternativy porovnavaji a nasledné se vybira

ta, kterd mize maximalizovat Uspory. [16][47][48]

V odborné literature Ize najit rizné pristupy, jak LCC vypocitat, obecné jej mUZeme zapsat

vzorcem:
LCC = zn: G
Li(1+1) (5)

Kde

G rocni naklady v jednotlivych letech a fazich zivotniho cyklu projektu v K¢,

r diskontni sazba v %/100,

n délka obdobi v letech,

i rok hodnoceni od 0 po n. [16]

Na Obr. 12 jsou porovnany LCC u Skolskych budov. V diplomové praci se zabyvam pouze
naklady na pofizeni stavby v prvopocatku projektu, jak Ize vy€ist z grafu, jedna se o asi 20 %
celkovych LCC. Je tedy zadouci tyto naklady stanovit co nejpfesnéji, nebot mohou ovlivnit

rozhodovani o budoucnosti projektu. [49]
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Obr. 12. Porovndni ndkladd na porizeni provoz a likvidaci budovy po dobu jeji Zivotnosti [49]

2.7 FAZE ZIVOTNIHO CYKLU STAVBY

VSechny stavby lze rozdélit do nékolika fazi, jez tvofi samostatné Casové Useky béhem
celého zivotniho cyklu stavby. Kazda faze je jina a zamérfuje se na rozdilné ¢innosti, odliSna
je také doba trvani &i investované naklady. Zivotni cyklus projektu stavby zacina prvotni

myslenkou provést investi¢ni zamér a konci likvidaci investi¢niho projektu (Tab. 3). [16][47]

Tab. 3. Zivotni cyklus projektu stavby [16]

Zivotni cyklus projektu stavby

Predinvesti¢ni faze Investi¢ni faze Provozni faze Likvida¢ni faze

V pfedinvesti¢ni fazi zivotniho cyklu projektu stavby se setkavame jiz na pocatku
stavebniho projektu, kdy je vystavba zatim jen mySlenka investora. V této fazi se
zpracovavaji studie prilezitosti a proveditelnosti, analyzy trhu, analyza nakladd a pfinosu
apod. Je doporucovano stanovit predbézné LCC ¢i analyzu rizika. V této fazi se setkavame

také s propocty nakladd, které souvisi s pofizenim stavby. [47]

Druhou fazi je faze investicni. BEhem této faze probiha pfiprava a realizace stavby. Protoze
je velmi rozsahla, Ize ji rozclenit na dvé kratSi etapy - projektovani a realizace. V etapé
projektovani probihaji prlzkumy, zajisténi pozemku, vybér projektanta, vybér

inZenyringové spolecnosti, zpracovani projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni

36




fizeni. Probiha zde optimalizace ndkladd na vystavbu objektu, ale i optimalizace budoucich
provoznich nakladu. V této fazi se LCC pouziva pro hodnoceni jednotlivych navrhid stavby,
jako je napfiklad materidlové & konstrukéni FeSeni. Etapa realizace obsahuje cinnosti
spojené se samotnou vystavbou objektu od predani a prevzeti stavenisté az po kolaudacni

souhlas. [47]

Nasleduje provozni faze, ktera je nejdelSi. Trva od vydani kolaudacniho souhlasu az po jeji
odstranéni. Naklady v této fazi Ize rozdélit do dvou skupin. Prvi skupinu tvofi provozni
naklady jako napfiklad spotfeba vody, spotfeba energie na vytapéni, pfipravu teplé vody
nebo chlazeni. Druhou skupinou jsou ndklady na uUdrzbu a opravy, které pfispivaji
k zajiSténi fungovani stavby po celou dobu jeji Zivotnosti. V této fazi lze aktualizovat LCC,

nebot jiz zndme skutecné provozni naklady. [47]

Posledni fazi Zivotniho cyklu stavby je faze ukonceni Zivotniho cyklu, nékdy nazyvana téz
jako faze likvidace. Pro fyzickou likvidaci stavby je nutné mit vypracovanou projektovou
dokumentaci spolu s povolenim k odstranéni stavby. Po odstranéni stavby a nasledné

rekultivaci Uzemi je ukoncen cely Zivotni cyklus stavby. [47]

2.8 VEREJNE ZAKAZKY

Verejné zakazky jsou zakazky, které se uzaviraji na zakladé smlouvy mezi zadavatelem
a dodavatelem za Ucelem poskytnuti dodavky, sluzby nebo provedeni stavebnich praci.

Verejné zakazky se fidi zakonem 134/2016 Sb. [50][8]

Verejné zakadzky na stavebni prace zahrnuji poskytovani ¢innosti, které jsou uvedeny
v hlavnim slovniku jednotného klasifikacniho systému pro Ucely vefejnych zakazek podle
platného predpisu Evropské unie v oddilu 45 (prace spojené s pfipravou stavenisté, prace
pro kompletni nebo ¢astecnou vystavbu, stavebni montazni prace, prace pri dokoncovani
budov, prondjem stavebnich a demoli¢nich stroji). Dale zde patfi verejné zakazky
na zhotoveni stavby nebo poskytnuti souvisejicich projektovych Cinnosti (pouze pokud jsou

projektové Cinnosti zadavany soucasné s vystavbou). [50]

Zadavatel ma povinnost zadat verejnou zakazku prostfednictvim zadavaciho Fizeni, pokud
neni stanoveno jinak. V zdkoné se objevuji typy zadavateld, které Heralova zjednodusené

popisuje:
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a) vefejny zadavatel - CR, respektive organiza¢ni slozky statu, Ceska narodni banka,
statni pfispévkova organizace, Uzemni samospravny celek nebo jeho prispévkova
organizace nebo jina pravnicka osoba, ktera byla zfizena za Ucelem uspokojovani

potfeb vefejného zajmu nebo ji pfevazné financuje vefejny zadavatel,

b) dotovany zadavatel - osoba, kterd kuhradé zakazky pouZije vice
nez 200 000 000 K& nebo vice neZz 50 % prostfedk( poskytnutych zrozpoctu

vefejného zadavatele nebo rozpoctu Evropské unie,

c) sektorovy zadavatel - osoba, ktera vykonava relevantni ¢innost dle § 153, jako je
napfiklad (plynarenstvi, teplarenstvi, elektroenergetika, vodarenstvi, sité
dopravnich sluzeb pro vefejnost, ¢innosti souvisejici s vyuzivanim Uzemni pro Ucely
stavby letist, pristavl nebo prekladist, téZby ropy, zemniho plynu nebo prizkumy

tézby uhli nebo jinych tuhych paliv, poStovni sluzby, ...),

d) centralni zadavatel - zadavatel, ktery pofizuje dodavky Ci sluzby a nasledné je

potom prenecha jinym zadavatelim. [50][47]

Nalezneme zde zasady zadavani vefejnych zakazek jako je povinnost zadavatele dodrzovat

zasady primérenosti a transparentnosti, rovnost zachazeni ¢i zakaz diskriminace. [50][47]

Vrédmci zadavani verfejné zakazky musi zadavatel stanovit predpoklddanou hodnotu
verejné zakazky, do této Castky se nezapocitava DPH. Pfedpokladana hodnota se stanovuje
na zakladé Udaju a informaci o stejnych nebo podobnych zakazkach. Pokud takové
informace nejsou k dispozici, vychazi se zinformaci, které jsou ziskany na zakladé

prizkumu trhu nebo jinym vhodnym zplsobem. [50][47]

Hodnoceni nabidky probihd na zakladé pfedem stanovenych pravidel. Z pravidla to byva

v v

........

metodu vyhodnoceni a vahu nebo matematicky vztah mezi jednotlivymi kritérii. Pokud
zadavatel neni schopny stanovit vahu nebo jiny matematicky stav mezi kritérii, sefadi je
sestupné podle pfisuzovaného vyznamu. V pfipadé, Ze zadavatel nestanovi jinak, rozhoduje

pfi hodnoceni cena. [50][47]
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3 SOUCASNY STAV POZNANI

Z odbornych ¢lankd, ve kterych se autofi zabyvali odhadem néklad na vystavbu budov,

bylo zjistovano, jaké vstupni proménné povazuji za nakladotvorné.

Autofi prvniho zkoumaného ¢lanku se zabyvali parametrickou metodou a modelem
odhadu néakladd, ktery je zaloZen na informacnim modelovani budovy a slouZi pro predikci
stavebnich naklad( v architektonickém planovani. Vysledky této studie zdUrazfiuji
ddleZitost spole¢ného zohlednéni procesl souvisejicich s odhadem stavebnich nakladud
a naznacuji, Zze pro odhad stavebnich ndklad( v rané fazi stavebniho projektu je treba
zohlednit i jiné parametry neZ podlahovou plochu. Datovy soubor pouzity k vyvoji modelu
predikce nakladl zahrnoval 45 typl datovych poli z 907 projektd vystavby verejnych
kancelafi z let 2015 az 2021, které byly zvefejnény korejskou sluzbou pro verejné zakazky.
Koncepcni parametry odhadu nakladl lze z velké casti rozdélit na kvantitativni
a kvalitativni. Kvantitativni parametry vyuzivaji informace, které Ize ziskat vypoctem ve fazi
navrhu projektu, zatimco kvalitativni parametry zahrnuji informace, které nelze ziskat
vypoctem v pfislusné fazi. V souladu s tim klasifikace parametr( souboru dat pouZitého
provyvoj modelu predikce nakladd prinesla 13  kvantitativnich  parametr(
a 42 kvalitativnich parametr(l. Mezi kvantitativni parametry, které lze vyuzit ve fazi
planovani, patfi rok vystavby, typ budovy, podlahova plocha, plocha pozemku, celkova
plocha budovy, plocha terénnich Uprav, vySka zakladniho podlazi, vySka objektu, pocet
podzemnich podlazi, poCet nadzemnich podlazi, doba vystavby a pocet parkovacich mist.
Po zohlednéni dalSich kritérii bylo vybrano celkem 7 zakladnich nakladotvornych kritérii,
a to: podlahova plocha, celkova plocha budovy, plocha pozemku, plocha terénnich
uprav, pocet nadzemnich podlaZi, pocet podzemnich podlaZi, pocet parkovacich

mist. [51]

V dalsim ¢lanku autofi zkoumaiji vliv tvaru budovy na vyslednou cenu. Autofi stanovili, Zze
nejlepsi tvar budovy ve vztahu k nadkladiim na stavbu stén a zakladUl je €tverec, zatimco
ve vztahu k dispozici vnitfniho prostoru budovy se jako nejlepsi tvar jevil obdélnik. Vse
nakonec vedlo k zavéru, Ze nejvyhodnéjsim feSenim je tvar obdélniku s pomérem jeho
stran ne vétsSim nez 1:2. Tvar byl ,stanovovan” dle index(, respektive rovnic, které dokazou

klasifikovat tvar. [52]
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Autofi tohoto ¢lanku se vénuji multiregresnimu modelu pro koncepcni pocatecni odhad
nakladd na konvencni a udrzitelné vysokoskolské budovy v Severni Americe. Model
predpovida pocatecni naklady na Ctverecni stopu. Autofi uvazuji s dvéma typy konstrukci
(konstrukce + plast) vyrobenych z oceli a betonu. Nékteré proménné byly uvaZzovany jako
shodné (umisténi a rok vystavby). DalSimi proménnymi byly typ konstrukce budovy, typ
plasté budovy, podlahova plocha, pocet podlaZi a vySka podlaZi. Autofi maji za to, ze

tyto proménné vyznamné ovliviuji pocatecni naklady. [53]

V nasledujicim ¢lanku autofi zkoumaji pfedevSim dobu vystavby vefejnych budov v Etiopii,
a to pomoci rliznych typl regresni analyzy. Do vypoctl vstupuji jako pocatecni parametry
doba vystavby, hruba podlahova plocha, skutecné naklady na vystavbu, pocet
podlaZi, primérna podlahova plocha, funkéni vyuZiti objektu (typ objektu), vyska
budovy a cenovad udroven, ktera se urCuje na zdkladé typu a kvality pouZitych

materiald. [54]

Nasleduje ¢lanek, ve kterém se autofi zabyvaji predikci stavebnich nakladl pomoci vicero
typU algoritmd. Bylo pouzito celkem 14 vstupnich proménnych, které jsou rozdéleny
do 4 zakladnich sekci - velikosti stavby, Fizeni projektu vystavby, podminky na stavenisti,
vykyvy cen. Vsekci velikost stavby jsou uvazovany tyto proménné: typ stavebni
konstrukce, respektive jeho indexovana cena, celkova vyska stavby, plocha typického

podlazZi, plocha suterénu, druh stavebni zakazky, obtiZnost planovani zdroju. [55]

3.1 VLIV MATERIALOVE BAZE

Vicero autord uvadi jako vstupni parametr ovliviujici pocatecni naklady na vystavbu typ
stavebni konstrukce nebo druh materialu. Jednim takovym je ¢lanek, ktery pro odhad
nakladld wvyuzivd ,back-propagation” (zpétna propagace) neuronové sité. V praci byly
nejprve analyzovany faktory ovliviiujici naklady na stavbu. Jako vstup do modelu odhadu
bylo vybrano celkem Sest faktor(i rozdélenych do tfi kategorii, a to typ nosné konstrukce,
typ povrchovych Uprav konstrukce a typ vybaveni technického zafizeni budov (TZB). Nosné
konstrukce byly vycisleny dle jejich procentualniho zastoupeni materialu, konkrétné betonu
a oceli. Poté byl vytvofen model odhadu back-propagation neuronové siteé, ktery byl
natrénovan celkem deseti vzorky (budovami) v mésté Lung-jen (Cina). Nasledné byly uréeny

naklady za 1 m2. Viysledky se liSily 0 5,54 % vUci skute¢nym nakladtm. [19]
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4 FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU

Jak jiz bylo zminéno, tato prace se zabyva naklady na vystavbu Skolskych budov. Z literarni
reSerSe byly vytipovany vstupni faktory, které maji nejvétsi vliv na cenu objektu. V ramci
experimentalni ¢asti jsou tyto parametry v souvislosti s pocate¢nimi naklady blize

zkoumany.

Ukolem je sestaveni databaze jiZz realizovanych staveb. V databézi budou zaznamenany
vSechny sledované faktory. Nasleduje analyza dat a posouzeni vlivu jednotlivych faktor(
na naklady pro vystavbu Skolskych budov. Vystupem je navrh rozpoctového ukazatele

a jeho verifikace a posouzeni s bézné dostupnymi ukazateli.

Cilem diplomové prace je navrhnout orientacni rozpocltové ukazatele pro odhad

pofizovacich n&kladd v pFedinvesti¢ni fazi projektu 3kolskych budov (Z5, MS).
Stanoveni hypotézy:

H1: Materialova baze ovliviuje naklady na vystavbu.

H2: Velikost objektu ovliviiuje jednotkové naklady na vystavbu.

H3: Odhad pofizovacich nakladl za pomoci cenovych ukazatell RTS, a.s. dosahuje
odchylky + 15 %, v nékterych pfipadech az + 25 % od skutecné realizovanych

nakladu.

Hypotézy vychazi z principu vypoctu dle cenovych ukazatel( RTS, a.s. Pfi vypoctu se dany
typ budovy zatfidi do dané kategorie podle konstruk¢né materialovych charakteristik,

nasledné je nutné znat jeji obestaveény prostor. [18]
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5 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNEN(
51 DATA

511 Sheérdat

Pro Ucely diplomové prace byla vytvofena databaze, ktera obsahuje naklady na vystavbu
budov matefskych a zakladnich Skol a dalSi sledované parametry. Sbér dat byl realizovan
z webovych prohlizecl pro zadavani verejnych zakazek, zejména byly vyuzity:

e smlouvy.gov.cz,

e tenderarena.cz,

e vhodne-uverejneni.cz,

e e-zak.cz,

e webovych stranek jednotlivych obci [56][57]1[58][59].

Sestavovani databaze bylo ¢asové velmi narocné a pracné, nebot byla vyhledavana velice
specifickd oblast staveb, navic existuje vice webovych prohlizec¢t pro zadavani verejnych
zakazek, které nejsou vzajemné propojeny. DalsSi komplikaci byl pFistup k informacim
o jednotlivych stavbach, napfiklad polozkovy rozpocet nebyl vzdy soucasti smlouvy o dilo
a nebylo proto mozné rozklicovat, jaké naklady jsou soucasti smluvni ceny. U nékterych
staveb byla volné dostupna projektovd dokumentace, jinde byla zvefejnéna pouze
pro ucastniky vybérového fizeni. V pfipadé nedostupnosti projektové dokumentace se
velmi téZzce urcCoval obestavény prostor a podlahova plocha. Celkové bylo nalezeno
34 vzorkd, které nebyly pouZity naptiklad z dGvodu chybéjicich pfiloh u smlouvy o dilo
(SOD), chybéjici projektové dokumentace, chybé&jicimu polozkovému rozpoctu, nemoznosti

rozliSeni rekonstrukce od novostavby apod. Finalni databaze obsahuje 22 vzorkd.

Z nasbiranych vzorkl byly vytvoreny databazové karty (ukazka na Obr. 13), ve kterych jsou

zaznamenany zakladni Udaje a sledované parametry:

Typ stavby - je rozliSovano, zda se jedna o budovu ZS nebo MS.

Zakladni identifikacni idaje - nazev, obec, okres/obvod, kraj.
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UZitna plocha - tento parametr byl zjiStén z projektové dokumentace, technické
zpravy nebo z polozkového rozpoctu a vykazu vymér, kde je tato informace patrna

napr. souctem polozek tykajicich se skladby podlah., podlahovych krytin aj.

Obestavény prostor - stejné jako u uZitné plochy se vychazelo predevsim
z projektové dokumentace nebo technické zpravy. Pokud tyto materialy nebyly
k dispozici, vychazelo se zuvefejnénych informaci na webovych strankach
stavebnich firem, obci a ostatnich (napf. Archiweb) a zaroven byl tento Udaj

zkontrolovan hrubym propoctem. [60].
Datum uzavieni SOD - datum uzavieni smlouvy o dilo.

K dispozici - vtomto bodé je uvedeno, jestli byla nalezena projektova
dokumentace a poloZzkovy rozpocet (u vefejnych zakdzek musi byt k zakazce
zverejnény smlouvy o dilo, proto se vtomto bodé dostupnost smlouvy o dilo
neresi).

Naklady ke dni uzavieni SOD - vychdazi zrealizovanych néakladl za stavebni
objekt. Pro sjednoceni databaze jsou naklady na stavebni objekt oiStény o naklady
na vedlejSi stavebni objekty (napf. zahradni domky), arealovou infrastrukturu, nové
budované komunikace a parkovisté, opérné stény, demolice, venkovni a sadové
Upravy, prelozky inZzenyrskych siti a nové budované pfipojky, venkovni osvétleni,
détské hristé a mobiliaF, gastro provoz a o vedlejSi rozpoctové naklady.

Technické udaje:

e Svisla nosna konstrukce - budovy ZS a MS byly rozdéleny dle svislé nosné
konstrukce, v diplomové praci se vyskytuji tyto typy svislych nosnych
konstrukci: zdéna, monolitickd tyCova, monoliticka ploSna, montovana
plosna, montovana ramova. Z dlvodu malého poctu nalezenych vzork(
byla spojena konstrukce monolitickd tyCova s konstrukci monolitickou
ploSnou do jedné spoletné skupiny snazvem ,monolitické betonové
konstrukce”. AvSak pfi vypoctu ceny dle THU bylo ponechano pdvodni

rozdéleni.

e Materialova baze - vSechny budovy byly zatfidény do skupin podle pouzité
materialové baze nosné konstrukce. Mezi zdéné konstrukce patfi keramické

tvarnice, porobetonové tvarnice a betonové sendviCové tvarnice
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sintegrovanou tepelnou izolaci. DalSi skupinu tvofi konstrukce
z monolitického betonu (konstrukce z prefabrikovaného betonu se
v databazi nenachazi). Nasleduji konstrukce na bazi dfeva a posledni

skupinou jsou lehké ocelové konstrukce.

Zakladova konstrukce - v databazi se objevuji zakladové pasy, patky,

desky, Zelezobetonova vana, piloty nebo jejich kombinace.

Stropni konstrukce - byly rozdéleny na betonové prefabrikované
konstrukce, betonové monolitické konstrukce, Zelezobetonové nosniky

+ stropni vlozky, lehké stropni konstrukce a ostatni.

Stfecha - jako ploché stfechy jsou oznaceny stfechy se sklonem

do 10 stupnd, Sikmé strechy maiji sklon 10 az 45 stupnd.
Zelena stFecha - tento parametr popisuje, zda ji budova ma nebo nema.

FTV/solar - bylo zjiStovano, zda budova ma fotovoltaiku nebo solarni
panely.

Vytapéni - v databazi se setkavame s vytapénim pomoci plynového kotlu,
tepelného Cerpadla nebo je budova vytapé€na pomoci centralni vyménikové

stanice (méstska kotelna).

Chlazeni - tento parametr popisuje, zda je budova v teplych mésicich

chlazena ¢i nikoliv.

Rekuperace - tento parametr popisuje, zda je nebo neni v budové

umisténa rekuperacni jednotka.
Vytah - tento parametr popisuje, zda je nebo neni v budové vytah.

Material oken - materidl oken byl rozdélen do dvou skupin. V prvni

skupiné jsou okna plastova, ve druhé jsou ostatni materialy (dfevo a hlinik).

Gastro provoz - tento parametr byl vyfazen, protoze nékteré budovy mély
obrovskou vyvarfovnu, jiné mély jen vydejnu. Pokud v budové byl velky

gastro provoz, byly naklady za gastroprovoz odecteny.
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e Tvar objektu - za jednoduchy povazujeme pldorysny tvar obdélniku nebo
Ctverce (budova mUze byt sloZena zvice obdéInikl a ctvercll), slozitym

tvarem je vSechno ostatni.

e Podsklepeni - budova je nebo neni podsklepena, za podsklepeni je dale
povazovano i polozapusténi podlazi.

e Pocet podlaZi - jedna se o polet nadzemnich podlaZi.

Tyto sledované parametry byly do databaze vybrany na zakladé literarni reSerSe a vlastnich
predpokladl. Jednad se parametry (faktory), které mohou mit vliv na pocatecni naklady
na vystavbu Skolskych budov. U fady z nich Ize ocekavat potvrzeni vlivu, neb navyseni

nakladu je pfi jejich existenci logické napf. existence chlazeni, rekuperace aj.
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Zdroj: https://www.estav.cz/cz/11596.materska-skolka-vetrnik/gallery?photo=28

MS Vétrnik - Ricany

Cislo vzorku 1

Typ stavby Skolka

Obec Ri¢any, Rado3ovice
Okres/obvod Praha - vychod
Kraj Praha

UZitna plocha 1058 m?
Obestavény prostor 10016 m?

Datum SOD 03.07.2020

K dispozici polozkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

43 731 000 K¢

Zdroj:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/13394812?backlink=baw90
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-
zadavatelu/detail/Z0001265/zakazka/319421

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna
Materialova baze keramické tvarnice
Zakladova konstrukce pasy
Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Strecha plocha
Zelend stfecha ne
FTV/solar ne
Vytapéni TC
Chlazeni ano
Rekuperace ano
Vytah ano
Material oken plast
Gastro provoz ne
Tvar objektu sloZity
Podsklepeni ne
Podlazi 2.NP
Obr. 13. Ukdzka databdzové karty stavby
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5.1.2 Adjustace pofizovacich nakladu

ProtoZe jsou naklady v sestavené databazi zrlGznych casovych obdobi, bylo nutné je
prepocitat na stejné Casové obdobi. Tento prfepocet se provadi za pomoci tzv. cenovych
indexU. Jak je vidét na Obr. 14, indexy cen stavebnich praci se na zakladé vyvoje trhu kazdé
Ctvrtleti méni. Cenové indexy vydava nékolik instituci, jako napf. URS nebo Cesky statisticky

Urad. Pfepocet mezi casovymi obdobimi (rok, ctvrtleti) se provadi pomoci poméru indexu:

I
I = IZ_" (6)
p
Kde
/ prepoctovy cenovy index,
Izn index pro rok, ke kterému jsou naklady urceny,
Ip index pro rok, na ktery je tfeba naklady prepocist. [10]
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Obr. 14. Vyvoj indext cen stavebnich praci dle klasifikace CZ-CC [61]
V praci jsou vSechny naklady prepocteny ke Ill. Ctvrtleti 2023 pomoci ,index( cen

stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC", které vydava Cesky statisticky Gfad. [61]
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5.1.3 Urceni investicnich nakladi pomoci THU

Urceni investi¢nich nakladd pomoci THU bylo provadéno z dlivodu ovéreni jeho presnosti.

Budovy obcanské vystavby jsou rozdéleny do 9 skupin podle konstrukéné materialovych

charakteristik:

1.

2.

9.

svisla konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd,

svisla nosna konstrukce monolitickd betonova tycova,

svisla nosna konstrukce monolitickd betonova plosna,

svisla nosna konstrukce montovana z dilct betonovych tycovych,
svisla nosna konstrukce montovana z dilct betonovych plosnych,
svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék,

svisla nosna konstrukce kovova,

svisla nosna konstrukce dfevéna a na bazi dfevni hmoty,

svisla nosna konstrukce z jinych materiald. [18]

Pro jednotlivé skupiny jsou urceny naklady na vystavbu v K&/m3. V pfipadé budov pro vyuku

a vychovu jsou naklady urceny pouze pro skupiny 1, 3,4, 5a 7 viz Tab. 4.

Tab. 4. Prehled cenovych ukazatel( pro 801.3 Budovy pro vyuku a vychovu [18]

konstrukéné materialova charakteristika

JKSO pramér
1 3 4 5 7

801.3

Budovy pro
vyuku a vychovu

10435 7725 9810 9810 8940 15890

Pokud jednotkové naklady pro né&jakou kategorii nebyly uvedeny (svisla nosna konstrukce

drevéna a na bazi dfevni hmoty, svisld nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

atd.), byla pouZita pro urceni investi¢nich naklad primérnd hodnota z cenového

ukazatele.

Vedlejsi

rozpoCtové naklady byly stanoveny doporucenymi procentnimi sazbami

(dle RTS a.s.) na 4 % z nakladl na vystavbu. V diplomové praci jsou vedlejsi rozpoctové

naklady vzdy soucasti nakladd stanovenych dle cenovych ukazateld (THU). [62]
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5.2 POUZITE STATISTICKE METODY

U vytvorfené databaze se predpoklada normalni rozdéleni dat, proto byly pouZity nize

uvedené statistické metody.

5.2.1 Kvantinativni metody
Grubbsiuv test

Pouziva se pro detekci extrémnich hodnot v datovém souboru. V pfipadé, Ze se v datovém
souboru vyskytuje extrémni hodnota, mdZe se tato hodnota z datového souboru odstranit,
popfipadé podrobnéji analyzovat. GrubbsUv test Ize provést u souboru s normainim

rozdélenim dat. [63]
Analyza rozptylu (ANOVA)

ANOVA je statistickd metoda pouzivana k testovani hypotéz o stfednich hodnotach vice
nez dvou skupin. Tato metoda porovnava variability mezi vybéry a zaznamenané variability
uvnitf vybérovych skupin. PouZiti této metody je podminéno predpokladem normalniho

rozdéleni dat. Pro ANOVA analyzu byla zvolena hladina vyznamnosti 0,05. [64]
Pearsonuv korelaéni koeficient

Tento koeficient vyuzivdme zejména pro kvantifikaci linearniho vztahu nahodnych velicin.
Je nepoutzitelny pro kvantifikaci nelinearnich zavislosti, promita variabilitu pouze okolo

linedrnich trendd. [64]
Spearmantv korelaéni koeficient

Tento koeficient je odolny vici odlehlym hodnotdm a neni zavisly na predpokladu
normalniho rozloZzeni dat. Na rozdil od Pearsonova korelacniho koeficientu se pouZziva

pro hodnoceni vztahli mezi proménnymi, které nelze vyjadrit linearni zavislosti. [64]

5.2.2 Ciselné charakteristiky statistickych soubort

Pro z&kladni analyzu dat byly pouZity aritmeticky prdmér, medidn, smérodatna odchylka
avariacni koeficient. V pripadé aritmetického primeéru a medidnu jde o miru polohy
rozdéleni Cetnosti. Smérodatna odchylka a variacni koeficient pfedstavuji miru variability

hodnot. [65]

49



Prosty aritmeticky pramér

Jde o nejbéznéjsi a nejvice pouzivany typ priméru. Je citlivy k extrémnim hodnotam (jedina
nadmérné vysoka hodnota mulze neumérné zkresli vysledek, to Ize Fesit vyloucenim
krajnich hodnot, viz Grubbs(v test). Ziskdme jej souctem vesSkerych hodnot v datovém

souboru a naslednym vydélenim jejich poctem. [65]
Median
Oddéluje polovinu hodnot vétsich od poloviny hodnot mensich, tedy pfedstavuje stfedni

hodnotu padesatiprocentnim kvantilem. V pfipadé medianu nedochazi ke zkresleni

vysledku vlivem extrémnich hodnot. [65]
Rozptyl a smérodatna odchylka

Rozptyl urcuje variabilitu nahodnych hodnot datového souboru okolo jeho aritmetického
praméru. Smérodatna odchylka je definovana jako druh& odmocnina z rozptylu. Cim je
mens3i, tim vic jsou si prvky datového souboru podobné. Cim je vétsi, tim jsou prvky

datového souboru vice odliSné. [65]
Variacni koeficient

Jednd se o bezrozmérné Cislo vyjadfujici miru relativni variability, udava velikost

smérodatné odchylky ve vztahu k jejimu priiméru. [65]

5.2.3 Pfimé porovnani vzorku

Tato metoda byla zvolena pro zakladni porovnani materidlové baze Skolskych budov
a jejich pradmérnych jednotkovych naklad na vystavbu. Zkoumané materialové baze, jez se
vyskytuji v sestavené databdzi, jsou: zdéné k-ce, monolitické betonové k-ce, dfevéné k-ce
alehké ocelové k-ce. Jedna se pouze o predbézné poznani zakladnich informaci o

zkoumané databézi.

Dale budou porovnavany skutecné naklady na vystavbu jednotlivych vzork( z databaze
s jejich odhadovanymi investi¢nimi naklady, které jsou v praci urCeny pomoci cenovych
ukazatell spolecnosti RTS, a.s. (THU). Timto porovndnim se ovéfeni, zda se odhady
investi¢nich nakladd budov ZS a MS, provedené za pomoci téchto rozpo&tovych ukazatel(,

shoduji s realnymi naklady ¢i nikoliv.
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5.3 NAVRH NOVEHO ROZPOCTOVEHO UKAZATELE

Na zakladé vysledkU statistické analyzy budou navrZzeny nové rozpoctové ukazatele. K jejich
navrhu poslouzi sestavena databaze jiz realizovanych staveb. Vzorky z databaze se zatfidi
do jednotlivych skupin dle vysledk( analyzy. Nasledné budou urceny skutecné priimérné

hodnoty jednotlivych skupin, ze kterych vzniknou nové navrzené rozpoctové ukazatele.

Verifikace probé&hne zkusebnim odhadem investi¢nich nakladd za pomoci nové navrzenych
rozpoctovych ukazateld. Testovany budou 3 vzorky jiZ realizovanych staveb, u kterych jsou

znamy skutecné naklady a které nejsou soucasti databaze.
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6 VLASTNI RESENI

6.1 DATABAZE

Pro praci s databazi bylo nutné sjednotit pofizovaci naklady Skol a Skolek na stejnou
cenovou Uroven (Tab. 5), nasledné byly vypocteny jednotkové néklady za m® a za m2.
Pfi prepoctu dle cenovych indext jsou indexy od roku 2018 vztaZzeny kroku 2015,
pro budovy roku 2017 a starSi bylo nutné provést prepocet na rok 2015 a nasledné
az na aktudlni obdobi, protoZze cenové indexy jsou do roku 2017, v€etné roku 2017,

vztazeny k roku 2005.

VSechny faktory jsou v diplomové praci sledovany v souvislosti s jednotkovymi naklady

zam?3izam2

Tab. 5. Adjustované ndklady ke 111/2023

Naklady k roku

. Naklady ke dni 2015 (pouze pro Prepoctovy Naklady k
¢ Datum 30D SgD budOV\(/proku 2%17 i?wdex ' |||/2ozy3
a starsi)

1. 03.07.2020 43 731 000 K¢ 1,246 54 493 222 K¢
2. 02.10.2019 62 519 751 K¢ 1,278 79914 135 K¢
3. 20.05.2019 85 053 095 K¢ 1,303 110 784 738 K¢
4, 07.08.2020 36 396 000 K¢ 1,246 45 353 075 K¢
5. 05.11.2020 31202 475 K¢ 1,244 38 814 151 K¢
6. 22.03.2018 19 130 633 K¢ 1,375 26 300 048 K¢
7. 25.05.2021 15 672 440 K¢ 1,206 18 906 853 K¢
8. 27.04.2021 26 006 926 K¢ 1,206 31374127 K¢
9. 25.09.2020 24 015 508 K¢ 1,246 29925 737 K¢
10. 21.07.2018 79 352 609 K¢ 1,345 106 743 734 K¢
11. 03.08.2017 35863 881 K¢ 34 868 526 K¢ 1,438 50 140941 K¢
12. 25.07.2018 22 916 045 K¢ 1,345 30826 261 K¢
13. 18.05.2017 8 198 345 K¢ 7 970811 K¢ 1,438 11 462 026 K¢
14. 28.05.2018 43 323 774 K¢ 1,362 58 995 821 K¢
15. 25.04.2017 43 039 267 K¢ 41 844 769 K¢ 1,438 60172 777 K¢
16. 19.07.2017 43 798 785 K¢ 42 583 207 K¢ 1,438 61 234 652 K¢
17. 23.04.2019 24 576 608 K¢ 1,303 32011922 K¢
18. 21.08.2019 22 345 135 K¢ 1,289 28 792 387 K¢
19. 17.07.2019 41 402 760 K¢ 1,289 53348 718 K¢
20. 03.03.2023 24 034 541 K¢ 1,009 24 253 803 K¢
21. 21.07.2016 10 846 000 K¢ 10 721 663 K¢ 1,438 15 596 548 K¢
22. 24.05.2018 14 763 832 K¢ 1,362 20 104 536 K¢
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6.11 Vylouceni odlehlych hodnot

Pro zjisténi, zdali se v databazi nachazi odlehlé hodnoty, byl aplikovan Grubbstyv test. Byl
proveden pro jednotkové naklady v K&/m? a pro jednotkové naklady v K&/m3. Kritické

hodnoty a Ciselné charakteristiky testovaného souboru nalezneme v Tab. 6 a Tab. 7.

Tab. 6. Kritické hodnoty pro Grubbsiv test [66]

n

22

21

T1a = Tha

2,603

2,580

Tab. 7. Ciselné charakteristiky testovaného souboru pro viechny vzorky z databdze

pramér 8 244
S 2097
X1 5133
Xn 14717

Grubbsuv test pro jednotkové naklady v K&/m?

HO: vybér vzorkd neobsahuje extrémni hodnoty

Tab. 8. Viyhodnoceni Grubbsova testu pro minimdini a maximdlIni hodnotu

T = (prumér - x1)/s

T1(min)

1,772

<2,603

NEZAMITAME HO

T2 = (Xn - prdmer)/s

T2(ma><)

2,086

<2,603

NEZAMITAME HO

Vypoctené hodnoty T1(min) a T2 (max) jsou nizSi nez kritické hodnoty (Tab. 8) Z tohoto

ddvodu nezamitame HO, vybér neobsahuje extrémni hodnoty.

Grubbstv test pro jednotkové naklady v K&/m3

HO: vybér vzorkd neobsahuje extrémni hodnoty

Tab. 9. Vyhodnoceni Grubbsova testu pro minimdlini a maximdlni hodnotu

T1 = (prumér - x1)/s

T1(min)

1,483

<2,603

NEZAMITAME HO

T2 = (Xn - pramer)/s

T2(max)

3,086

> 2,603

ZAMITAME HO

Po provedeni testu zamitame HO u maximalni hodnoty (Tab. 9), je nutné tuto hodnotu

vyloucit z databaze a nasledné test opakovat. Pro opakovani je nutné znovu urcit Ciselné

charakteristiky souboru (Tab. 10).
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Tab. 10. Ciselné charakteristiky testovaného souboru po vylouc¢eni vzorku ¢, 2

pramér 7936
S 1557
X1 5133
Xn 11 203

Tab. 11. Vyhodnoceni Grubbsova testu pro minimdini a maximdini hodnotu po vylouceni

vzorku &2
Ti = (promér - x:)/s Ti(min) 1,800 | < 2,580 NEZAMITAME HO
T2 = (Xn - prameér)/s Ta(max) 2,098 | < 2,580 NEZAMITAME HO

Po zopakovani testu (Tab. 11) HO jiz nezamitdme a v databazi se nyni nenachazi odlehlé
hodnoty. Konecna databaze obsahuje 22 vzork(, u kterych jsou urceny jednotkové naklady

v K& za m? a 21 vzorkU u kterych jsou urceny jednotkové naklady v K¢ za m3.

6.2 PRIME POROVNANI VZORKU

PFimé porovnani slouzi pro zakladni orientaci v databazi. Na zakladé rozdéleni dle
materialové baze byly vytvoreny krabicové grafy (Obr. 15 a Obr. 16).

Zobou grafd je patrné, Ze betonové konstrukce maji nejvétsi rozdily mezi nejvysSimi
konstrukce drevéné a lehké ocelové. Na grafech nejsou vidét zadné extrémy, nebot

extrémni hodnoty byly vylouceny.

M 7 monolitického betonu [ Dievéné [ Zdéné Lehké ocelové

12 000 K¢
E‘ 10 000 K¢
S ik S
< 8000KE X
8 — -
: -
®  6000KE
@ N
-3
£ 4000k
[=]
=
=]
= 2 000 K¢

0 Ke
Kategorie Skolskych budov dle materialové baze - obestavény prostor

Obr. 15. Krabicovy graf na zdkladé rozdéleni dle materidlové bdze (jednotkové ndklady za m3)
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Obr. 16. Krabicovy graf na zdkladeé rozdéleni dle materidlové bdze (jednotkové ndklady za m?)

Déale byly u jednotlivych materidlovych bazi stanoveny zakladni &iselné charakteristiky.

ZTab. 12. je patrny u monolitickych betonovych konstrukci velmi vysoky variacni koeficient

konstrukci, jez spadaji do této kategorie.
jednotkovych nakladd u jednotlivych materidlovych béazi, coZz naznacuje, ze materidlova
baze ma vliv na nakladovou cenu 3Skolskych budov.

protoZe potlacuje vliv dalSich faktor( jako napfiklad téch velikostnich, nicméné je to

soucast zakladniho Setfeni dat.

Tab. 12. Struktura dat jednotkovych ndkladd za m?

V Tab. 12 a 0 jdou vidét rozdily prdmérnych

Vv

Tento pfistup je dost oSemetny,

Materialova baze EE? /rrr:]éalr Median [K¢/m3] o dScrr:lyé”r((;d[aKtEr/liﬂ k\(/)z;iiiiéenrit
Zdéné 7 201 7 201 1363 0,189
Monol. betonové 8679 8678 2061 0,237
Drevéné 7912 7 624 885 0,112
Lehké ocelové 9061 8716 937 0,103
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Tab. 13. Struktura dat jednotkovych nékladi za m?

Materialova baze I[Dég /r:qéz]r Median [K&¢/m?2] o di:jmitgiz] k\(/)ae:‘ii?:fenrit
Zdéné 42 805 42 505 10 992 0,257
Monol. betonové 52 796 54 741 14 509 0,275
Drevéné 38 568 38522 2169 0,056
Lehké ocelové 39616 43180 9598 0,242

6.3 POSOUZENI VLIVU JEDNOTLIVYCH FAKTORU NA NAKLADY

PFi posuzovani vliva jednotlivych faktor( jsou néklady na vystavbu povazovany za zavislou

proménnou. Ostatni proménné vice ¢i méné tyto naklady ovliviuji.

Pomoci jednofaktorové analyzy rozptylu (ANOVA) byl zjiStovan vliv tvaru stfechy a vliv

materialové baze na jednotkové naklady. Pro hodnoceni tvaru stfechy jsou Skolské budovy

rozdéleny do dvou skupin. V prvni skupiné jsou Skolské budovy s Sikmou stfechou (stfechy

se sklonem 10 aZ 45 stupnu), druhd skupina patfi stfechdm plochym (se sklonem

do 10 stupnll). Pri posouzeni vlivu materidlové baze se posuzuji 4 skupiny materiald (zdéné,

monolitické betonové, drevéné a lehké ocelové konstrukce).

Tab. 14. Vyhodnoceni vlivu tvaru strechy na jednotkové ndklady v pfipadé obestavéného

prostoru [K¢/m?3]

Anova: jeden faktor

Vybér Pocet Soucet Priimér Rozpty!
Plocha 14 118 041 8432 2323779
Sikma 7 48 611 6 944 1323556
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 1E+07 1 10321085  5,1402 0,0352 4,3807
VSechny vybéry 4E+07 19 2007919
Celkem 5E+07 20
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Tab. 15. Vlyhodnoceni tvaru strechy na jednotkové ndklady v pripadé uzitné plochy [K¢/m?]

Anova: jeden faktor

Vybér Pocet Soucet Pramér Rozpty!
Plocha 15 683 769 45 585 152880 115
Sikma 7 263 960 37709 68 868 851
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 3E+08 1 296062239 2,3188 0,1435 4,3512
VSechny vybéry 3E+09 20 127 676 736
Celkem 3E+09 21

Tab. 16. Vyhodnoceni vlivu materidlové bdze na jednotkové ndklady v pripadé obestavéného

prostoru [K¢/m?3]

Anova: jeden faktor

Vybér Pocet Soucet Prameér Rozptyl
Zdéna 9 64 811 7 201 2090415
Beton. monol. 3 26 036 8679 6 370 508
Ocelova 4 36 245 9 061 1170 494
Drevéna 5 39 560 7912 978 555
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 1E+07 3 3860 505 1,7790 0,1893  3,1968
VSechny vybéry 4E+07 17 2170002
Celkem 5E+07 20
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Tab. 17. Vlyhodnoceni vlivu materidlové bdze na jednotkové ndklady v pFipadé uzitné

plochy [K¢/m?]

Anova: jeden faktor

Vybér Pocet Soucet Prameér Rozpty!
Zdéna 9 384 389 42710 140 348 874
Beton. monol. 4 211184 52 796 280 680 787
Ocelova 4 161130 40 283 96 851 089
DFfevéna 5 192 839 38 568 5879 474
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry S5E+08 3 170592 421  1,3474 0,2905  3,1599
VSechny vybéry 2E+09 18 126 605 806
Celkem 3E+09 21

Z vysledk( ANOVA analyzy (Tab. 14) bylo zjisténo, Ze tvar stfechy ma vliv na jednotkové
naklady za m3 obestavéného prostoru. Mdze to byt dano tim, Ze pfi vypoctu obestavéného
prostoru Skolskych budov se Sikmou stfechou se pocita i s nevyuzitym prostorem. Tento
prostor pak muze zkreslovat vysledné odhadované naklady dle cenovych ukazateld.
Naopak pfi urcovani jednotkovych nakladd jsou celkové naklady ,rozptyleny” do vétsiho
obestavéného prostoru. U tvaru stfechy a jednotkovych nakladl za m? nebyl tento vliv
identifikovan, to mdze byt dano tim, Ze uZitna plocha bude stejna pro obé varianty. To se
da demonstrovat na pfikladu (Obr. 17), kdy jsou srovnany dva objekty se stejnou uZitnou
plochou. (na obrazku zkratka ZP). Objekt A ma Sikmou stfechu, objekt B ma stfechu
plochou. Obestavény prostor (na obrazku zkratka OP) objektu A je 425 m3, u objektu B je to
300 m3. Pokud budeme uvaZovat se shodnymi investi¢nimi naklady (pro jednoduchost
3000 000 K¢), tak jednotkové naklady objektu A budou 7 058 K&/m3, jednotkové naklady
objektu B budou vyssi a to 10 000 K&/m3.
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Obr. 17. Ukdzka vlivu tvaru stfechy na velikost obestavéného prostoru

Vysledky ANOVA analyzy nepotvrdily vliv materialové baze na jednotkové naklady (0 a 0)

Jako dalSi byla provedena Pearsonova korelacni analyza, kde byla testovana zavislost mezi
jednotkovymi naklady (za m® a m?) a obestavénym prostorem, uZitnou plochou a poctem

podlazi.

Tab. 18. Korelacni matice jednotkovych ndékladd za m? a vybranych proménnych

. y UZitnd plocha  Obestavény Pocet
Nadady [Ke/mr] [m?] prostor [m?] podlaZi
Naklady [K¢/m?3] 1
UZitna plocha [m?] -0,2638 1
Obestavény prostor [m3] -0,3924 0,9345 1
pocet podlazi -0,2188 0,7443 0,6338 1

Tab. 19. Korelacni matice jednotkovych ndékladd za m? a vybranych proménnych

. y UZitnd plocha  Obestavény Pocet
ety iy [m?] prostor [m?] podlazZi
Naklady [K¢/m?] 1
Uzitna plocha [m2] -0,1952 1
Obestavény prostor [m3] -0,0251 0,9330 1
pocet podlazi -0,4278 0,7050 0,6147 1

59



V Tab. 18 byla nalezena stfedné silnd negativni korelace mezi jednotkovymi naklady
a obestavénym prostorem. To potvrzuje i Obr. 18, kde jde vidét, Ze srostoucim

obestavénym prostorem klesaji i jednotkové naklady.

Z Tab. 19 byla zjisténa slaba negativni korelace mezi jednotkovymi naklady a uZitnou
plochou. To, Ze se zvétSujici se uZitnou plochou klesaji jednotkové naklady je zobrazeno
na Obr. 19. Dale byla nalezena stfedné silna negativni korelace mezi jednotkovymi naklady
a pocCtem podlaZzi, coZz znadi, Ze se zvétSujicim se poctem podlazi klesaji i jednotkové
naklady. To se da vysvétlit tim, Ze pokud srovname dvé budovy se stejnou uZitnou plochou
- jedna bude pfizemni, druha bude mit napf. dvé nadzemni podlazi - pfi vystavbé pfizemni
budovy bude nutné vynalozit vétsi naklady na zakladové konstrukce a zemni prace nez

u budovy s vice podlazimi, kde se naopak tyto naklady rozpusti do vétsi plochy.

Na obou korela¢nich maticich (Tab. 18 a Tab. 19) je vidét silna korelace mezi obestavénym
prostorem a uzitnou plochou. To autorka ocCekavala, protoze se da predpokladat, Ze ¢im
VetsSi je obestavény prostor (velikost stavby), tim vétsi je uzitna plocha. Z této tabulky jde
vidét také velmi silnd korelace mezi poctem podlazi a uZitnou plochou a mezi poctem
podlazi a obestavénym prostorem. Z toho se da vyvodit, Ze se zvySujicim se poctem podlazi

nardstd uzitna plocha a také obestavény prostor.

Snahou bylo sestavit heterogenni databazi Skolskych budov, kterd by reflektovala dany
segment, nejen co do typu budov, ale i velikosti. Byt ma vzorek €. 3 velky obestavény
prostor (18 000 m?3) z hlediska proménné - nakladd se nejedna o extrémni hodnotu, proto
byl tento vzorek ponechan (Obr. 18). Ze stejného dlvodu byly ponechany vzorky s velkou

obestavénou plochou - vzorek €. 3 (3 227 m?) a vzorek ¢. 10 (2 489 m?) (Obr. 19).
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Obr. 18. Graf zdvislosti obestavéného prostoru a jednotkovych ndkladd [KE/m3]
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Obr. 19. Graf zavislosti uZitné plochy a jednotkovych ndakladd [K¢/m?]

Pro analyzu dat byla zvolena také Spearmanova neparametricka korelace, Tab. 20, kde se
u jednotkovych nakladli za obestavény prostor jevi jako statisticky nejvyznamnéjsi tyto
parametry: materidlovd bdze, stfecha, zelena stfecha, FTV/soldr, rekuperace, materidl oken
a obestavény prostor. U vlivu materidlové baze byla identifikovana stfedné silnd korelace,

ANOVA analyza tento parametr nepotvrdila. Vliv stfechy a obestavéného prostoru jiz byly
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zjistény i z ANOVA analyzy a Spearmanova korelace tento parametr potvrzuje. Parametry
jako zelena stfecha, FTV/solar, rekuperace a material oken se daji vysvétlit s vétsi financni
zatézi. Kuprikladu, pokud jedna budova ma rekuperaci, ale druha ne, bude ta s rekuperaci

pravdépodobné nakladnégjsi.

V pripadé jednotkovych nakladll za uZitnou plochu se jevi jako statisticky nejvyznamnéjsi
tyto paramery: typ stavby, zelend stfecha, tvar objektu a pocet podlaZi. Parametr ,typ stavby”
muZe mit vliv na naklady napriklad z ddvodu rozdilnych konstrukénich vysek jednotlivych
objekt(i (MS musi splfiovat dle norem jiné poZadavky ne? budovy ZS). Zelend stfecha, jak jiz
bylo zminéno v pfedchozim odstavci, mlze predstavovat vyssi finan¢ni zatéz. Vliv tvaru
objektu, respektive jeho geometrie, se da vysvétlit tim, ze pfi nevhodné zvoleném tvaru
objektu uZitna plocha zUstane stejna, ale poroste plocha obalky budovy a spolu s ni
i naklady na vystavbu. Parametr pocet podlazi byl identifikovan a zdlvodnén u Pearsonovy

korelacni analyzy.

Tab. 20. Spearmanova korelace

Proménna Jednotkové naklady [K¢/m3] | Jednotkové naklady [KE/m?]
Typ stavby -0,1495 -0,5044
Materialova baze 0,4065 -0,1362
Zaklady -0,2143 -0,0731
Strecha -0,3400 -0,1490
Zelena stfecha -0,3693 -0,3612
FTV/solar -0,3215 0,1994
Vytapéni 0,1577 -0,1500
Chlazeni 0,1943 -0,1967
Rekuperace 0,3837 0,1923
Vytah -0,0648 0,0801
Material oken 0,4406 0,1300
Tvar objektu -0,1607 0,4071
Podsklepeni 0,0536 0,1983
Pocet podlazi -0,0928 -0,3899
Jednotkové naklady 1,0000 1,0000
Obestavény prostor [m?3] -0,2923 -
UzZitna plocha [m?] - -0,1524
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Po dohodé svedoucim diplomové prace byla databaze rozSifena o vzorky z dalSiho
segmentu staveb pro obcanskou vybavenost, kterou pro Ucely své diplomové praci
zpracoval kolega Bc. Pavel Raska. Tento krok byl aplikovan z ddvodu ovéreni vlivu

materialové baze na pocate¢ni naklady u vétsiho poctu vzorkd.

Nasledné byla pro tuto rozSifenou databazi provedena Spearmanova korelace, (Tab. 21),
z jejichz vysledkd se u jednotkovych nakladd v K& za m? potvrdilo, Ze materidlovd baze
na tyto naklady nema vliv. U jednotkovych naklad( v K¢ za m3 byla zjiSténa velmi slaba az
zanedbatelnd korelace. ProtoZze i provedend ANOVA analyza vliv materidlové baze
nepotvrdila, pfiklani se autorka k nazoru, Ze materialova baze nema na jednotkové naklady

v K& za m3 vliv.

Tab. 21. Spearmanova korelace - vysledky rozsifené databdze

Proménnéa Jednotkové naklady [K¢/m3] | Jednotkové naklady [KE/m?]

Materidlova baze 0,1777 -0,0100

6.4 STANOVENI PORIZOVACICH NAKLADU POMOCI CENOVYCH
UKAZATELU

Pro objekty vsestavené databazi byly stanoveny pofizovaci naklady podle cenovych
ukazatel( RTS, a.s. pro rok 2023. Nasledné byly tyto hodnoty porovnany se skute¢nymi
naklady na postaveni téchto objektl (Tab. 22). Median odchylky se pohybuje v intervald
2,3- 24,9 % pramér v intervalu 7,0 - 26,4 %. Tyto hodnoty vSak nejsou pfilis vypovidajici,
nebot odchylky dosahuji kladnych i zdpornych hodnot, a to vysledny primér muize
zkreslovat. U zdénych konstrukci prdmér i median dosahuji velmi nizkych hodnot, presto se
u téchto vzorkd vyskytuji odchylky + 36 % a - 36 %. Betonové monolitické konstrukce
vykazuji pfi vypoctu dle cenovych ukazatell (THU) vSechny odchylky kladné a do obvyklé
vySe odchylky (dle RTS, a.s. +15 %) se ,nevejde” ani jeden vzorek. Velmi podobné jsou
na tom konstrukce drevéné, kde tuto podminku splni hranicné pouze jeden vzorek, avsak
ostatni hodnoty se pohybuji do hranice maximalni odchylky (dle RTS, a.s. £ 25 %).
V pfipadé lehkych ocelovych konstrukci se zde vyskytuje jedna velmi vysoka odchylka, a to
+ 34 %.
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Jak mlZzeme vidét na Obr. 20, odchylka je ve vétSiné pripadl kladna. To znaci, Ze stanovené
investi¢ni naklady pomoci cenovych ukazatell jsou vyssi neZ skutecné naklady. Dale jsou
zde zobrazeny jednotlivé odchylky, které v 6 pripadech (tj. 27 % vSech vzorkd) vyrazné
prekraCuji horni hranici stanovené odchylky dle RTS, a.s. + 25 %. Maximalni jednotlivé
odchylky potom jsou + 37 % a — 36 %. Do obvyklé odchylky stanovené dle RTS, a.s. £ 15 %

spada pouze 8 vzorkU (tj. 36 % vSech vzorkd).

Tab. 22. Odchylka porizovacich ndkladu dle THU vs. skutecné ndklady na vystavbu

Materialova baze Median odchylky Primér odchylky
Zdéné 0,0229 0,0700
Z monolitického betonu 0,2489 0,2642
Drevéné 0,1702 0,1307
Lehké ocelové 0,1737 0,1469
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Obr. 20. Graf odchylek THU od skutecnych ndkladd u jednotlivych vzorku

Pro orientacni porovnani odchylky THU a jednotkovych nakladd za uZitnou plochu byly

stanoveny jednotkové naklady za m?2 dle THU (naklady dle THU/ uZitna plocha). Na Obr. 21
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prevladaji kladné odchylky (stejné jako u Obr. 20), avSak hodnoty jsou u jednotlivych vzork(

rozdilné.
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Obr. 21. Graf odchylek THU od skutecnych jednotkovych ndkladd za uZitnou plochu u

jednotlivych vzorkd

Byla provedena Pearsonova korelac¢ni analyza nakladd stanovenych dle cenovych ukazatel(
(THU) a skute¢nych nakladd na vystavbu téchto staveb (Tab. 23). Byla zjiSténa velmi silna
pozitivni korelace. Je to dané tim, Ze pfi stanoveni naklad( dle cenovych ukazatel( hraje
velkou roli poCet mérnych jednotek, ktery ma velky vliv také na skutecné naklady

na vystavbu.

Tab. 23. Korelacni matice THU a skutecné ndklady téchto staveb

Skutecné ndklady  UZitnd plocha

[Kd] [m?]
Skutecné naklady [Kc] 1
THU 0,9414 1

6.5 NAVRH VLASTNICH ROZPOETOVYCH UKAZATELU

Pro praci byly vytvorfeny nové orientaCni rozpoctové ukazatele, které mohou slouzit

pro rychlé zjisténi nakladl spojenych s vystavbou v predinvesti¢ni fazi projektu. Navrh
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téchto ukazatelll probihal na zakladé analyzy sestavené databaze, ze které bylo zjisténo,

jaké faktory nejvice ovliviiuji naklady na vystavbu.

Prvni novy rozpoctovy ukazatel (NRU1) byl inspirovan cenovymi ukazateli spolecnosti RTS,
a.s. (THU), z tohoto dlvodu respektuje zauzivané rozdéleni dle materidlové baze i presto, Ze
se vliv materialové baze nepotvrdil. Tento ukazatel je navic doplnén proménnou ,typ
stfechy”. Stfechy jsou rozdéleny na Sikmé a ploché (stejné jako v sestavené databazi).
U nékterych materialovych bazi byly v databazi zastoupeny vzorky pouze s jednim typem
stfechy, z tohoto ddvodu je urcena hodnota pouze k jednomu typu. Pokud pfi urcovani
nakladl jesté neni zndma materialova baze, vychazi se pouze z hodnot dle typu strechy.

Pokud neni znam ani tento parametr, pouziji se primérné hodnoty.

Tab. 24. NRUT - rozdéleni dle materidlové bdze a typu stfechy

Konstruk¢éné materialova charakteristika

I Monolitické Lehké
Typbudovy | Typstrechy | ;x4 “ | Dreveéne ,
. betonové . ocelové

[K&/m3] B [KE/m3] .
[K&/m?3] [KE/m3]
Sikma 6736 - 7222 -
Budova MS, Z8 Plocha 7574 8679 8 946 9061
Pramér 7 201 8679 8 084 9061

Tab. 25. NRUT - rozdéleni dle typu stfechy

Tvb bud Tvp stiech Jednotkové naklady Pramér [KE/m?]
udo stfec rameér [K¢/m
yp vy yp y [K&/m?]
. Sikma 7180
Budova MS, ZS 7 806
Plochéa 8432

Druhym nové navrhovany rozpoctovy ukazatel (NRU2) vyuziva jednotkové naklady
za obestavény prostor [K¢/m3]. Budovy ZS a MS byly rozdé&leny dle velikosti obestavéného
prostoru - na budovy malé s obestavénym prostorem do 5 000 m3 a velké s obestavénym
prostorem nad 5000 m3. Toto rozdéleni vychazi ze zjiSténi, Ze se zvétSujicim se
obestavénym prostorem klesaji jednotkové naklady. Velikost 5 000 m? byla stanovena

na zakladé velikosti obestavéného prostoru u vzorkd z databaze.
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Tab. 26. NRU2 - rozdéleni dle velikosti obestavéného prostoru

Jednotkové naklady

Typ budo Velikost budo Promér [KE/m?3
yp vy vy (K&/m?] [ 1
Lo Mala 8 455
Budova MS, ZS 7 959
Vétsi 7 464

Dalsi nové navrhovany rozpoctovy ukazatel (NRU3) vyuziva jednotkové naklady za uzitnou

plochu [K&/m?]. Budovy ZS a MS jsou rozdéleny do dvou skupin dle proménné ,tvar

objektu” na jednoduchy a sloZity.

Tab. 27. NRU3 - rozdéleni dle tvaru objektu

Jednotkové naklady

Typ budo Tvar objektu Pramér [KE/m?
yp vy ] (K&/m?] [ 1
Lo Jednoduchy 41 407
Budova MS, 7S 47 535
Slozity 53 662

Posledni nové navrhovany rozpoctovy ukazatel (NRU4) vyuZiva stejné jako NRU3
jednotkové naklady za uZitnou plochu [KE/m?]. V tomto rozpoctovém ukazateli se vyskytuje
proménna ,pocet podlazi”. Budovy jsou rozdéleny dle poctu podlazi, vyskytuji se zde

3 kategorie - 1 NP, 2 NP, 3 NP a vice.

Tab. 28. NRU4 - rozdéleni dle poctu podlaZi

Typ budovy Pocet podlazi Jednotkovvé naklady Prmér [K¢/m?]
[KE/m?]
1 NP 49 874
Budova MS, ZS 2 NP 41639 42 941
3 NP a vice 37 309

V databazi jsou uvazovany naklady bez gastro provozu, pokud by byl soucasti projektu, je
mozZné stanovit jeho hodnotu pomoci procentudlniho vycisleni, které vychazi z nakladud
na vystavbu a vybaveni gastro provozu a celkovych ndkladd stavby (bez gastro provozu).
Pro urcCeni navrhovaného procenta byly pouzity vzorky z databaze, ve kterych se tyto
naklady objevovaly. Primérné naklady na gastro provoz ¢ini 8 % z celkovych nakladud

stavby. Toto procento se da upravit dle velikosti provozu. Pro mala zafizeni, zasobuijici
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pouze danou ZS & MS, se procento pohybuje okolo 4 %, pro velké provozy mdze jeho vyse

dosahovat az 74 % naklad z celé stavby.

6.6 VERIFIKACE NAVRZENYCH ROZPOCTOVYCH UKAZATELU

Byla provedena verifikace nové navrzenych rozpoctovych ukazatell. Pro verifikaci byly
nejprve vybrany vzorky, které nebyly souclasti sestavené databaze (aby nedochazelo
ke zkresleni vysledk(). Vzorky, které obsahuji vSechny potfebné informace, byly nalezeny

pouze 3.

Tab. 29. Verifikace NRU - ZS a MS HeFmanova Hut

ZS a MS Hefmanova Hut [67]

- M 2lova
UzZitna plocha: Obestavény Pocet podlazi: Stfecha: atelrla ova Tvar objektu:
prostor: baze:

367 m? 2450 m? 2NP Plochd Zdénd Jednoduchy
Naklady ke Pfepoctovy Naklady k
Datum SOD dni SOD index 111/2023
11/2023 18 639 114 K¢ 1,00419 17 718 708 K¢
Odhadované naklady dle odchylka Odhadované naklady dle odchylka
NRU1 NRU1 NRU3 NRU3
18 555 293 K¢ 0,0451 15 196 531 K¢ -0,1660
Odhadované naklady dle odchylka Odhadované naklady dle odchylka
NRU2 NRU2 NRU4 NRU4
20 714 645 K¢ 0,1448 15281 597 K¢ -0,1595
Tab. 30. Verifikace NRU - MS Neplachovice
MS Neplachovice [68]
Uzitna plocha: Obestavény Pocet podlazi: Strecha: Matelrlalova Tvar objektu:
prostor: baze:
438 m? 2003 m? 2NP Plocha Lehka ocelovd Jednoduchy
Naklady ke Prepoctovy Naklady k
DatumSOD i sop index 111/2023
IV/2020 14 450 788 K¢ 1,24394 17 975 980 K¢
Odhadované néaklady dle odchylka Odhadované néklady dle odchylka
NRU1 NRU1 NRU3 NRU3
18 149 844 K¢ 0,0096 18 136 459 K¢ 0,0088
Odhadované néaklady dle odchylka Odhadované néklady dle odchylka
NRU2 NRU2 NRU4 NRU4
16 935 279 K¢ -0,0615 18 237 982 K¢ 0,0144
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Tab. 31. Verifikace NRU - MS pfi ZS Zerotin

MS pti ZS Zerotin [69]

vir Obestavény Y ” Y Materidlova .
Uzitnd plocha: veny Pocet podlazi: Stfecha: , 1alov Tvar objektu:
prostor: baze:

280 m? 1306 m? 1NP Sikmad Zdéna Jednoduchy

Naklady ke Pfepoctovy Naklady k

Datum SOD dni SOD index 111/2023

IV/2023 10384 33 K¢ 0,99792 10362 714 K¢

Odhadované naklady dle odchylka Odhadované néklady dle odchylka
NRU1 NRU1 NRU3 NRU3
8 796 953 K¢ -0,1780 11 594 084 K¢ 0,1062
Odhadované naklady dle odchylka Odhadované néklady dle odchylka
NRU2 NRU2 NRU4 NRU4
11 042 174 K¢ 0,0615 13 964 769 K¢ 0,2579

V Tab. 32 jsou zaznamenané maximalni kladné a maximalni zaporné odchylky NRU
od skute¢nych nakladl, dale jsou zde zaznamenany jednotlivé priiméry. Z prlimérnych
hodnot ale neni zcela idealni vychazet pro ureni nejvhodnéjSiho rozpoctového ukazatele,
nebot v pfipadé, Ze odchylky maji vysokou kladnou i zapornou hodnotu, mohou vyslednou
priimérnou hodnotu velmi zkreslit. Z tohoto ddvodu byl stanoven aritmeticky primeér, ktery
vyuziva absolutni hodnoty (ABS) odchylek. Na zakladé tohoto priméru se jevi jako
nejpresnéjsi NRU1, ktery vyuZziva zauzivané rozdéleni dle materidlové baze dopinéné o typ
stfechy. Tento rozpoctovy ukazatel byl stanoven i pro materialové baze, pro které cenové
ukazatele THU nemaji stanovené hodnoty. Ale ani ostatni navrzené ukazatele nevykazuji
velké odchylky od skutecnych nakladl. Napriklad pfi stanoveni nakladd na zakladé velikosti
uzitné plochy (kupfikladu v prvopocatku planovani vystavby, kdy neni znam obestavény
prostor) se jevi jako pouzitelny NRU3. NRU4 pro pouziti autorka nedoporucuje, protoze

vykazuje relativné vysoké nepresnosti.
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Tab. 32. Prehled odchylek NRU od skutecnych ndkladd

Maximalni Maximalni
Priimérna Priimérna
Rozpoctovy ukazatel kladna zaporna
odchylka odchylka ABS
odchylka odchylka
NRU1 - dle materialové
17,8 % 0,9 % 4,1 % 7,8 %
baze a typu stfechy
NRU2 - dle velikosti
14,5 % -6,1 % 4,8 % 8,9 %
objektu
NRUS3 - dle tvaru
10,6 % -16,5 % -0,2 % 9,4 %
objektu
NRU4 - dle poctu
25,8 % -15,9 % 3,8% 14,4 %

podlazi
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7 ANALYZA VYSLEDKU RESENI, DISKUZE

Posuzovanou databdzi tvoFi skute¢né realizované naklady na vystavbu 22 vefejnych Z$
a MS, které byly postaveny v CR v letech 2016 a7 2023. Ddvodem pouZivani realizovanych
nakladud je snaha o co nejvérnéjsi odraz trhu. VSechny néaklady na vystavbu téchto objektl
jsou pomoci index prevedeny k 111/2023. BohuZel ve zkoumaném segmentu staveb je
k dispozici velmi malé mnoZstvi vzorkd, z tohoto dlvodu jsou do databdze brany i starsi
vzorky. DalSim problémem je velmi Spatna dostupnost potfebnych informaci o jednotlivych
budovéach ZS a MS. V dusledku toho je pocet vzorkl v posuzované databazi povaZovén

za dostatecny.

Po provedeni Grubbsova testu a vylouceni odlehlych hodnot ma finalni databaze
pro jednotkové naklady za obestavény prostor 21 vzorkd a pro jednotkové néaklady

za uzitnou plochu 22 vzorka.

Pro zadkladni orientaci v databazi bylo provedeno pfimé porovnani vzork(l na zakladé
materidlové baze. Pfi kterém bylo zjisténo, Ze u jednotkovych naklad( za obestavény
prostor maji nejvétsi interval jednotkovych naklad( konstrukce betonové monolitické. Toto
autorka predpokladala, protoZe tato kategorie je velmi obsahla a jsou v ni obsazeny objekty
odliSné technologické postupy, které ovliviiuji pracnost, casovou narocnost i konecné
naklady. Pro diplomovou praci nebylo mozné tuto kategorii dale clenit z dlvodu

nedostatecného poctu vzorkda.

Pfi vyhodnocovani vlivu jednotlivych faktord na naklady na vystavbu byly posuzovany
jednotkové néklady vzorkl z databaze za obestavény prostor a také jednotkové naklady
vzorkd za uZitnou plochu. Vyhodnocovani probihalo na zakladé vysledk( statistickych

analyz.

71 ZJISTENE FAKTORY OVLIVNUJICi NAKLADY NA VYSTAVBU

711 Materialova baze

ANOVA analyza naznacila, Ze materidlova baze nema na jednotkové naklady vliv.
Ze Spearmanovy neparametrické korelace u jednotkovych nakladl za uzitnou plochu
nebyla nalezena zadna korelace, coz naznaCuje, Ze materialova baze nema na jednotkové
naklady za uzitnou plochu vliv. Po provedeni Spearmanovy korelace u jednotkovych

nakladd za obestavény prostor a materidlové baze se ukazala stfedné silnd korelace.
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Pro ovéreni, zda tento faktor ovliviiuje & neovliviiuje naklady, byla databaze rozSifena
o dalSich 22 vzork( ze segmentu budov pro obcanskou vybavenost. Rozsifena databaze
byla znovu otestovana Spearmanovou korelaci, kde byl zjistén zadny nebo velmi slaby vliv

jednotkovych naklad na materidlovou bazi.
H1: Materialova baze ovliviuje naklady na vystavbu.

Stanovena hypotéza H1 se s ohledem na vysledky provedenych analyz zamita,

vliv materidlové baze nebyl prokazan.

7.1.2 Ostatni faktory ovliviujici naklady

Ze zkoumanych faktord se jevi jako nejvic ovliviiujici u jednotkovych nakladd za m?3 tyto

faktory:

e tvar stfechy,

e velikost obestavéného prostoru.

Tyto dva parametry byly potvrzeny z vysledk minimalné dvou analyz. Autorka se domniva,
Ze tvar stfechy ma na naklady vliv, protoze pfi vypocltu obestavéného prostoru Skolskych
budov se Sikmou stfechou se pocitd i s nevyuZzitym prostorem. Tento prostor pak muZe
zkreslovat vysledné odhadované ndaklady dle cenovych ukazatell. Naopak pfi urcovani
jednotkovych nakladd jsou celkové naklady ,rozptyleny” do vétSiho obestavéného
prostoru. Velikost obestavéného prostoru ukazuje, Zze &im vétsSi je obestavény prostor, tim
mensi budou jednotkové naklady na vystavbu. K tomuto prispiva vice faktord, jako je
napfiklad rozloZeni fixnich nakladl na vétsi pocet jednotek plochy ¢i objemu, efektivnéjsi
vyuziti pracovnich sil a techniky (stavebni stroje mohou byt vyuzivany kontinualné) nebo
vyuziti modernéjSich technologii, které jsou levnéjSi prFi vétSich stavbach. Velikost
obestavéného prostoru se neobjevuje v odbornych ¢lancich pfimo, ale da se z nich vyvodit,
jelikoz se zde Casto objevuji parametry ,celkova vyska stavby” nebo ,vySka podlazi”

a ,plocha objektu” [54][55].
H2: Velikost objektu ovliviiuje jednotkové naklady na vystavbu.

Na zakladé vysledkl analyz a vySe uvedenych zjiSténi se stanovena H2 pfijima. Vliv
velikosti byl prokazan, u jednotkovych naklad za m? se ukazaly jako nejvyznamnéjsi tyto

faktory:
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e typ stavby,
e tvar objektu,

e pocet podlazi.

Autorka si vysvétluje, Ze faktor ,typ stavby” muUZe mit na jednotkové naklady za m? vliv
z dGvodu odlidnych konstrukénich vy3ek budov (budovy MS musi dle norem splfiovat jiné
pozadavky neZ budovy ZS). Tento faktor potvrzuje také ¢lanek, ve kterém autofi povaZzuji
funkéni vyuziti objektu (typ objektu) za nakladotvorny faktor, ktery vstupuje do jejich
vypoctu jako vstupni parametr [54]. Vliv tvaru objektu, respektive jeho geometrie, autorka
vysvétluje tim, Ze pfi nevhodné zvoleném tvaru objektu uzitnd plocha zlstane stejna, ale
poroste plocha obalky budovy a spolu s ni i naklady na vystavbu. Toto se da vysvétlit
na jednoduchém prikladu - poZadovana uzitna plocha je 100 m?, a poZadovana konstrukéni
vySka 3 m. Zadani splnuje objekt 1, ktery ma pldorysny tvar ¢tverce o stranach 10 x 10 m,
obvod takového objektu je 40 m, pfi poZadované konstrukéni vySce se obsah jeho
obvodovych zdi rovna 120 m?2. Stejné zadani splfiuje také objekt 2, ktery ma pGdorysny tvar
obdélniku o stranach 1 x 100 m, jeho obvod je potom 202 m, pfi poZzadované konstrukZni
vysce se obsah jeho obvodovych zdi rovna 606 m2. V Tab. 33 je ukazka rozdilu v nakladech
za obvodové stény v pripadé objektu 1 a objektu 2. Naklady jsou pouze orientacni a byly
stanoveny pomoci agregované polozky od spole¢nosti RTS, a.s., kde jsou uvedené naklady
172024 8 365 K¢&/m3 (k 1/2024) pro zdivo nosné Porotherm, tloustka 44 cm, cihla brousena
440 x 248 x 249 mm, P 10 [70] . Tento propocet dokazuje, Ze pfi nevhodné zvoleném tvaru
objektu mohou naklady na vystavbu obvodovych zdi stoupnout o nékolik procent (v
pripadé ukazkovych objektl, byly naklady na vystavbu obvodovych stén objektu 2 o 80 %

vySSi nez naklady na vystavbu obvodovych stén objektu 1)

Tab. 33. Ukdzka rozdilu v ndkladech objektu 1 a objektu 2

Nazev Objekt 1 Objekt 2
Obestavény prostor obvodovych zdi 53 m?3 267 m3
Naklady na obvodové stény 443 345 K¢ 2 233 455 K¢
Rozdil cen 1790 110 K¢

Toto zjisténi se shoduje se zavéry odborného clanku, ve kterém autofi dosli k zavéru, ze

nejlepsi tvar budovy ve vztahu k nakladlim je ctverec [52]. Faktor ,pocet podlazi* potvrdil
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zjisténi z odbornych zdrojl, kde se faktor ,pocet podlazi“ objevuje jako vstupni parametr

pro predikci stavebnich nakladd u budov ve verejném sektoru [51][53][54][55].

7.2 VYHODNOCENI ODHADU PORIZOVACICH NAKLADU POMOCI
CENOVYCH UKAZATELU

Pro vzorky z databaze byly odhadnuty pofizovaci naklady za pomoci cenovych ukazatel(
spoleCnosti RTS, a.s. pro rok 2023. Na zakladé porovnani téchto odhadovanych hodnot
a skute¢nych nékladl na vystavbu bylo zjisténo, Ze se median odchylek pohybuje
vintervalu 2,3 - 24,9 %, primér odchylek se pohybuje vintervalu 7,0 - 26,4 %. Tyto
hodnoty v3ak nejsou pfilis vypovidajici, nebot odchylky dosahuji kladnych a zapornych

hodnot, a to vysledny pramér muize zkreslovat.

V pripadé zdénych konstrukci je priimér odchylek od skutec¢nych nakladd pouhych 7,0 %,
ale vyskytuje se zde velké mnoZzstvi extrémnich hodnot (nad 25 %). Do obvyklé vySe
odchylek dle RTS, a.s. + 15 % se vleze pouze 45 % vzorkd [18]. To naznacuje, Ze odhad
porizovacich nakladd pomoci téchto cenovych ukazatell, v pripadé zdénych konstrukci,
neni idedlnim feSenim.

Pfi odhadu pofizovacich nakladl betonovych monolitickych konstrukci je priimér odchylky
26,4 %, ani jeden ze vzork( nespada do obvyklé vySe odchylky dle RTS, a.s. £ 15 % [18]. Tuto
nepfesnost autorka vysvétluje tim, ze v pfipadé betonovych monolitickych konstrukci
existuje Siroké spektrum technickych reseni, které se mohou u jednotlivych vzork{ lisit.

A z tohoto dlvodu se pouziti cenovych ukazatell v aktudlni podobé jevi jako nevypovidajici.

Drevéné konstrukce maji prdmér odchylky pofizovacich nakladd a skutecnych nakladd
13 %, ale do obvyklé vySe odchylky dle RTS, a.s. + 15 % spada pouze jeden vzorek. Nicméné
maximalni odchylka dosahuje 25 %, coZ splfiuje tvrzeni RTS a.s., Ze v nékterych pfipadech
odchylka mUZe dosahovat a7 +25%. Proto se uziti cenovych ukazatell jevi jako

pouzitelné. [18]

Priimérna odchylka lehkych ocelovych konstrukci je 14,6 %, vyskytuje se zde jedna velmi
vysoka odchylka o velikosti + 34 %. To znaci, Ze pouziti cenovych ukazatel neni idealnim

resenim.
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H3: Odhad pofizovacich nakladl za pomoci cenovych ukazatelt RTS, a.s. dosahuje
odchylky + 15 %, v nékterych pfipadech az + 25 % od skutecné realizovanych

nakladd.

Na zakladé zjisténych dat nelze obecné hypotézu H3 pfijmout ani zamitnout. Hodnoty
sevelmi [iSily napfi¢ materidlovymi bazemi. ztohoto dlvodu byla hypotéza H3

vyhodnocena pro kazdou materialovou bazi zvlast.

e Pro zdéné konstrukce se hypotéza H3 zamita, odhad pofizovacich nakladd

za pomoci cenovych ukazatel(l spolecnosti RTS, a.s. nesplnoval stanovené odchylky.

e Ze stejného dlvodu se zamita hypotéza H3 u betonovych monolitickych

konstrukci.

e Vpfipadé drfevénych konstrukci se H3 pfFijima, odhad za pomoci cenovych

ukazatel( spolecnosti RTS, a.s. splfioval stanovené odchylky.

e Stanovena hypotéza H3 u lehkych ocelovych konstrukci se zamita, odhad
porizovacich nakladli za pomoci cenovych ukazatelll spolecnosti RTS, a.s.

nesplfioval stanovené odchylky. [18]

Na zakladé vyse zminénych zjisténi Ize doporucit aktualizaci téchto rozpoctovych ukazateld,
napriklad doplnénim jednotkovych nakladl u konstrukci na bazi dfeva a u lehkych
ocelovych konstrukci ¢i upresnénim popisu jednotlivych konstrukénich systém. Popfipadé
by bylo zajimavé uvést priklady skladeb téchto konstrukci. Ke zvySeni pfesnosti cenovych
ukazatelll by pomohlo také zavedeni dalSich faktord, jako napfiklad ,typ stfechy” a ,vliv

velikosti objektu”.

7.3 VYHODNOCENI NAVRHU VLATNICH ROZPOCTOVYCH UKAZATELU

V prvé fadé je tfeba pfipomenout definici, ktera jiz byla zminéna v kapitole 2.3.2, a to Ze
pro stanoveni vychozi hodnoty stavby, respektive reprodukénich nakladd, neexistuje Zadna
pfesnd metoda vypocltu. Musi se brat v potaz, Ze tyto hodnoty jsou orientacni a trh
stavebnich praci je mlZe vice ¢i méné akceptovat. Ztohoto dlvodu je jakykoliv nastroj
pro odhad nakladl pouze snahou o pfiblizeni se néjaké teoretické hodnoté, ktera zlstane

v teoretické roving, az dokud neprojde trhem.

Se snahou o co nejvérnégjsi priblizeni ke skutecnym nakladlim na vystavbu Skolskych budov

byly navrhnuty celkem 4 nové rozpoctové ukazatele. Navrhy probihaly na zakladé faktord,
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které se ze vSech testovanych ukazaly jako ty nejvice cenu ovliviujici. Nasledné byla

provedena verifikace jednotlivych ukazatel0.

Prvni rozpoctovy ukazatel NRU1 byl stanoven na zakladé zauzivaného rozdéleni
dle materidlové baze. Byl stanoven pro jednotkové naklady v K¢ za m3. Tento rozpoctovy
ukazatel by mohl byt inspiraci pfi aktualizaci cenovych ukazatel(, protoZe jsou v ném
zahrnuty jednotkové naklady pro materialové baze, pro které v soulasnych cenovych
ukazatelich spolecnosti RTS, a.s. nejsou tyto hodnoty stanoveny. Navic se v nich vyskytuje

proménna ,typ stfechy”. Po verifikaci se tento rozpoctovy ukazatel jevi jako nejpresnéjsi.

Druhy rozpoctovy ukazatel NRU2 byl stanoven na zakladé velikosti obestavéného prostoru
pro jednotkové naklady v K¢ za m3. U tohoto ukazatele verifikace také neukazovala Spatné
hodnoty, nicméné se autorka priklani k pouZiti NR1, protoze vliv velikosti objektu

nevykazoval tak silnou korelaci, jak bylo pfedpokladano.

Treti rozpoctovy ukazatel NRU3 vyuzZivd pro stanoveni nakladd tvar objektu. Na rozdil
od NRU1 a NRU2 vyuZiva jednotkové ndaklady v K¢ za m? Tento ukazatel se jevi jako

pouzitelny v pfipadé, Ze neni znam obestavény prostor objektu.

Ctvrty rozpo&tovy ukazatel NRU4 byl stanoven na z&klad& poctu podlaZi. Stejné jako NRU3
vyuzivd jednotkové ndaklady v K¢ za m2 Tento rozpoctovy ukazatel vykazoval nejvyssi

odchylky mezi skuteCnymi a odhadovanymi naklady. Proto je nejméné vhodny k pouziti.

Obecné se da fici, ze odhady pofizovacich nédkladd stanovené pomoci novych rozpoctovych
ukazatelll v K¢ za m3 dosahovaly vétsi spolehlivosti neZ odhady pofizovacich naklad(
stanovené pomoci K¢ za m2. Tento zavér se neshoduje se Zazvonilem, ktery zastava nazor,
V pfipadé skolskych budov to mlze byt dano nesplnénim predpokladu obdobné vysky

podlazi. [9]
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8 ZAVER
Cilem této diplomové prace bylo prozkoumani problematiky nakladli na vystavbu $kolskych
budov, Jednotlivé sledované faktory byly zkouméany na jiz existujicich stavbach budov zS

a MS. Nasledné& na zakladé analyzy dat byly navrhnuty a verifikovany orienta¢ni rozpoctové

ukazatele pro odhad pofizovacich nakladd v predinvesti¢ni fazi projektu.

Tato prace vznikla za Ucelem hledani novych zplsobl pro odhad investi¢nich nakladd.
DUvodem je fakt, Ze nejpouzivanéjsi metoda urceni investi¢nich nakladd za pomoci
cenovych ukazatelll uvaZuje pouze s obestavénym prostorem a materidlovou bazi, coz
se jevi jako nekomplexni a nepfesny pfistup, protoze do vypoctu nevstupuiji i jiné faktory,

jako je napriklad tvar budovy, tvar stfechy, pocet pater a dalsi.

V ramci teoretické Casti byla prozkoumana problematika potfebna pro navrzeni nového
rozpoCtového ukazatele, coz zahrnuje napfiklad problematiku konstrukénich systému
pouZivanych pro budovy ZS a MS, technické pozadavky pro budovy ZS a MS, stanovovani
nakladové hodnoty dle jednotlivych oceriovacich postupl, v kratkosti se prace dotyka
problematiky verejnych zakazek a cenotvorbé. Dale byly z odbornych ¢lank( vytipovany
jednotlivé faktory, které mohou pocatecni naklady ovlivnit, tyto faktory byly zkoumany
v ramci praktické casti.

Analyza t&chto faktor(i probihala na zékladé sestavené databdze jiz existujicich ZS a MS.
Bylo zjisténo, Ze jednotkové ndklady za m?* nejvice ovliviiuje tvar stfechy a velikost
obestavéného prostoru. Jednotkové naklady za m? nejvice ovliviiuje typ stavby, tvar objektu

a pocet podlazi.

Z tohoto zjisténi byly navrhnuty nové rozpoctové ukazatele pro orientacni odhad nakladl
v predinvesti¢ni fazi projektu. Byly navrzeny celkem 4 rizné NRU. Dva vyuZivaji jednotkové
naklady za m3 a dalSi dva jsou sestaveny pomoci jednotkovych naklad za m2. Po verifikaci
se ukazalo, Ze presnéjsich vysledk(l dosahuji rozpoctové ukazatele, které vyuZivaji
jednotkovych nakladll za uZitnou plochu. Jako nejpresnéjsi se jevi konktrétné NR1, ktery
vyuziva zauzivané rozdéleni na zakladé materialové baze a je doplnén o parametr
Jtyp stfechy”. Priimérna odchylka NRU1 pfi odhadu investi¢nich ndkladd od skutecnych
byla v absolutnich hodnotach 7,8 %. NRU2 dosahoval odchylky absolutnich hodnot 8,9 %,
NRU3 se dostala na hodnotu 9,4 %, NRU4 byla 14,4 %. Navic NRU1, NRU2 a NRU3

nevykazovaly zadné extrémni hodnoty odchylek (nad 25 %), tu vykazoval pouze NRU4 (jen
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v pfipadé jednoho vzorku). Timto ndvrhem NRU a jejich naslednou verifikaci byl splnén cil

prace.

Déle byla zjiStovana presnost stavajicich rozpoctovych ukazatell spolecnosti RTS, a.s.
(THU). Bylo zjiSténo, Ze do obvyklé odchylky stanovené dle RTS, a.s. + 15 % spada pouze
8 vzorkl (tj. 36 % vSech vzorkl). S ohledem na zminéna zjisténi se da doporucit aktualizace
téchto rozpoctovych ukazatell. V prvé radé by bylo zapotfebi stanovit jednotkové naklady
u konstrukci na bazi dfeva a u lehkych ocelovych konstrukci, protoze pouziti téchto
materidlovych bazi se stava v CR stale v&t3im trendem, dale by mohly byt pFesné&ji popsany
jednotlivé konstrukeni systémy, nebot v pfipadé monolitickych betonovych konstrukci neni
dostacujici rozdéleni na ,ploSné” a ,tyCové". Zajimavé by bylo uvedeni jakéhosi
,standardniho objektu”, pro ziskani rychlé predstavy o specifikdch v jednotlivych
kategoriich. Pro presnéjsi odhad investi¢nich nakladu by také bylo zapotfebi zavedeni

dalSich faktor(, napriklad ,typ stfechy” a ,vliv velikosti objektu”.

Zavérem lze fici, Zze celd feSena problematika je velice aktualni a zaslouzila by si vétsi

vyzkum na vétsim poctu vzorkd, jehoZ naroc¢nost ale pfesahuje mozZnosti diplomové prace.
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Databazové karty budov

zakladnich a materskych skol



MS Vétrnik - Ri€any

T\ T v s

A\

Zdroj: https://www.estav.cz/cz/11596.materska-skolka-vetrnik/gallery?photo=28

Cislo vzorku 1

Typ stavby Skolka

Obec Ri¢any, Rado3ovice
Okres/obvod Praha - vychod

Kraj Praha

UZitna plocha 1 058 m?
Obestavény prostor 10016 m?

Datum SOD 03.07.2020

K dispozici poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

43 731 000 K&

Zdroj:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/13394812?backlink=baw90
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-
zadavatelu/detail/Z0001265/zakazka/319421

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materialova baze keramickeé tvarnice
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Stfecha plocha

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni TC

Chlazeni ano

Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ne

Tvar objektu slozity
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://www.estav.cz/cz/11596.materska-skolka-vetrnik/gallery?photo=28
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/13394812?backlink=baw90
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0001265/zakazka/319421
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0001265/zakazka/319421

MS Treperka a Waldorfska Semily

Zdroj: https://www.archiweb.cz/b/materska-skola-treperka-a-waldorfska-semily

Cislo vzorku 2

Typ stavby Skolka

Obec Semily
Okres/obvod Semily

Kraj Liberecky

UZitna plocha 1200 m?
Obestavény prostor 5430 m?

Datum SOD 02.10.2019

K dispozici poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

62 519 751 K&

Zdroj:

https://www.archiweb.cz/b/materska-skola-treperka-a-waldorfska-

semily
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/16019411?backlink=a96cz

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

monoliticka tycova

Materidlova baze

beton + vyplhové zdivo

Z4kladové konstrukce

kombinované (piloty, pasy, zb desky)

Stropni konstrukce

beton - monolitické 7B desky

Strecha plocha

Zelena strfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni TC vzduch-voda
Chlazeni ano
Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken plast

Gastro provoz ano - vybaveni neni v cené
Tvar objektu slozity
Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP



https://www.archiweb.cz/b/materska-skola-treperka-a-waldorfska-semily
https://www.archiweb.cz/b/materska-skola-treperka-a-waldorfska-semily
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/16019411?backlink=a96cz

Zdroj: https://universalsolutions.cz/skoly/zs-a-ms-srubec/

MS a ZS Srubec

Cislo vzorku 3

Typ stavby Skola a Skolka

Obec Srubec

Okres/obvod Ceské Budéjovice

Kraj JihoCesky

Uzitna plocha 3227 m?

Obestavény prostor 18 000 m?

Datum SOD 20.05.2019

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

36 396 000 K&

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=zs-ms-luka-pristavba-objektu-c-p-4

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materialova baze Pérobetonové tvarnice
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Stfecha plocha

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel

Chlazeni ano

Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ano - odecteno 708 062 K¢
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ne

Podlazi 3.NP




Zdroj: https://www.zsluka.cz/

Cislo vzorku 4

Typ stavby Skola a Skolka
Obec Luka
Okres/obvod Olomouc

Kraj Olomoucky
UZitna plocha 1067 m?2
Obestavény prostor 5600 m3
Datum SOD 07.08.2020

K dispozici PD

Naklady ke dni SOD

36 396 000 K&

Zdroj:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/11424852?backlink=zjo77
https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsa ndimages&rwr=novostavba-ms—a-zs-sru bec

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

monoliticka ploSna

Materidlova baze

beton - ztracené bednéni

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - monolitické ZB desky
Stfecha ploché
Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ne
Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://www.zsluka.cz/
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/11424852?backlink=zjo77

b

MS a zS v Letech u Dobfichovic

PRI RO

MY
LNy

Zdroj: httDs-://WWW.archiweb.cz/b/nova—aterska-a—zakladni—skola-v—ltech

Cislo vzorku 5

Typ stavby Skola a Skolka

Obec Lety

Okres/obvod Praha - zapad

Kraj Stredoclesky

Uzitna plocha 1150 m?

Obestavény prostor 5489 m3

Datum SOD 05.11.2020

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

31 202 475 KE

Zdroj:

https://www.archiweb.cz/b/nova-materska-a-zakladni-skola-v-
letech

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=contractsregister&a=det
ail&contract=55361

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materidlova baze beton - sendviCové tvarnice s integrovanou TI
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - ZB nosniky + betonové vioZky
Stfecha Sikma

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel

Chlazeni ne

Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ano - odecteno 2 769 791 K¢

Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ne

Podlazi 3.NP



https://www.archiweb.cz/b/nova-materska-a-zakladni-skola-v-letech
https://www.archiweb.cz/b/nova-materska-a-zakladni-skola-v-letech
https://www.archiweb.cz/b/nova-materska-a-zakladni-skola-v-letech

MS Ploskovice

Zdroj: https://www.cht.cz/reference-pozemni-stavby/materska-skola-v-pl

==__
oskovicich/

Cislo vzorku 6

Typ stavby Skolka

Obec Ploskovice
Okres/obvod Litoméfice

Kraj Ustecky

UZitna plocha 540 m?
Obestavény prostor 3009 m?

Datum SOD 05.11.2020

K dispozici poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

19 130 633 K&

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=contractsregister&a=det
ail&contract=31056

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce zdéna

Materidlova baze keramické tvarnice

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Stfecha Sikma

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni TC vzduch - voda

Chlazeni ne

Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken plast

Gastro provoz ano - vybaveni neni zapocteno
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP



https://www.cht.cz/reference-pozemni-stavby/materska-skola-v-ploskovicich/
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=contractsregister&a=detail&contract=31056
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=contractsregister&a=detail&contract=31056
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=contractsregister&a=detail&contract=31056

MS Ejpovice

e i e ,.»-nrr ,‘ 3 ‘i“ ;-
Zdroj:https://mapy.cz/zakladni?pano=1&source=firm&id=738764&pid=84216345&newest=0&yaw=3.5

71&fov=1.571&pitch=0.044&x=13.5170368&y=49.7471606&z=17

Cislo vzorku 7

Typ stavby Skolka

Obec Ejpovice
Okres/obvod Rokycany

Kraj Plzensky

UZitna plocha 393 m?

Obestavény prostor 1783 m3

Datum SOD 25.05.2021

K dispozici PD a polozkovy rozpocet
Naklady ke dni SOD 15 672 440 K¢

Zdroj: https://www.vhodne-

uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=vystavba-ms-v-obci-ejpovice
https://www.ejpovice.cz/fotografie/2021/stavba-materske-skoly-v-
ejpovicich-522¢s.html

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce montovana ramova
Materialova baze ocel + sadrovldknité desky + Tl
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce lehky

Stfecha plocha

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ne

Rekuperace ne

Vytah ne

Material oken plast

Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP



https://mapy.cz/zakladni?pano=1&source=firm&id=738764&pid=84216345&newest=0&yaw=3.571&fov=1.571&pitch=0.044&x=13.5170368&y=49.7471606&z=17
https://mapy.cz/zakladni?pano=1&source=firm&id=738764&pid=84216345&newest=0&yaw=3.571&fov=1.571&pitch=0.044&x=13.5170368&y=49.7471606&z=17
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-ms-v-obci-ejpovice
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-ms-v-obci-ejpovice
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-ms-v-obci-ejpovice

MS Sluni¢ko Ujezd nad Lesy Praha

Cislo vzorku 8

Typ stavby Skolka

Obec Praha 21

Okres/obvod Praha 9

Kraj Praha

Uzitna plocha 848 m?

Obestavény prostor 3992 m?

Datum SOD 27.04.2021

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

26 006 926 K&

Zdroj:

https://www.vhodne-uverejneni.cz/zakazka/budova-ms-slunicko
https://www.vhodne-uverejneni.cz/zakazka/budova-ms-slunicko-ii
https://www.praha21.cz/aktuality/7848-stavba-nove-skolky-jde-

podle-planu

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

zdéna

Materidlova baze

keramické tvarnice

Z4kladové konstrukce

kombinované (piloty + pasy)

Stropni konstrukce

beton - prefabrikované panely

Stfecha plocha
Zelena strfecha ne
FTV/solar ne
Vytapéni TC

Chlazeni ne
Rekuperace ano

Vytah ano
Material oken plast
Gastro provoz ano - odecteno 993 442 K¢
Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/zakazka/budova-ms-slunicko
https://www.vhodne-uverejneni.cz/zakazka/budova-ms-slunicko-ii
https://www.praha21.cz/aktuality/7848-stavba-nove-skolky-jde-podle-planu
https://www.praha21.cz/aktuality/7848-stavba-nove-skolky-jde-podle-planu

Zdroj: https://www.zskozli.cz/0-nas-ms/

Cislo vzorku 9

Typ stavby Skolka

Obec Kozli

Okres/obvod Havli¢k(v Brod

Kraj Vysocina

UZitna plocha 1334 m?

Obestavény prostor 5830 m3

Datum SOD 25.09.2020

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet
Naklady ke dni SOD 23 103 934 Kc

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen

tsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-v-obci-kozli

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materidlova baze keramické tvarnice

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Stfecha Sikma

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni TC vzduch - voda + dopliikovy plynovy kotel
Chlazeni ne

Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken plast

Gastro provoz ano - vybaveni neni v cené
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ano

Podlazi 2.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-v-obci-kozli
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-v-obci-kozli
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-v-obci-kozli

ZS MniSek pod Brdy

) ‘;:‘ ﬁ\'

Zdroj: https://www.earch.cz/architektura/clanek/novy-pavilon-zakladni-skoly-v-mnisku-pod-brdy-

nabizi-krome-trid-i-kulturni-a-spolecenske-prostory

Cislo vzorku 10

Typ stavby Skola

Obec MniSek pod Brdy
Okres/obvod Praha - zapad

Kraj Stredoclesky

Uzitna plocha 2 489 m?

Obestavény prostor 12 300 m?

Datum SOD 21.07.2018

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

79 352 609 K¢

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=vystavba-skolniho-pavilonu-zs-mnisek-pod-brdy-
1

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

monoliticka tyCova

Materidlova baze beton
Zakladova konstrukce 7B vana
Stropni konstrukce beton - monolitické ZB desky
Stfecha ploché
Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ne
Rekuperace ne

Vytah ano

Material oken dfevo
Gastro provoz ne

Tvar objektu slozity
Podsklepeni ano

Podlazi 3.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-skolniho-pavilonu-zs-mnisek-pod-brdy-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-skolniho-pavilonu-zs-mnisek-pod-brdy-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-skolniho-pavilonu-zs-mnisek-pod-brdy-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-skolniho-pavilonu-zs-mnisek-pod-brdy-1
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Zdroj: htts://www.spilkariha.c/ms-dacice/

MS Dacice za Lavkami

Rt Tl

Cislo vzorku 11

Typ stavby Skolka

Obec Dacice

Okres/obvod JindfichGv Hradec

Kraj JihoCesky

Uzitna plocha 1231 m?

Obestavény prostor 6 577 m?

Datum SOD 03.08.2017

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

35 868 526 K&

Zdroj:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/2835774
https://zakazky.dacice.cz/contract_display 164.html

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

montovana plosna

Materidlova baze

dfevo - masivni dfevéné panely CLT

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce lehky
Stfecha Sikma

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ano
Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ano (vybaveni neni zapocteno v cené)
Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://smlouvy.gov.cz/smlouva/2835774
https://zakazky.dacice.cz/contract_display_164.html

MS Michalovice - Mlada Boleslav

Zdroj: https://mb.pincity.cz/projekty/11-novostavba-ms-michalovice

Cislo vzorku 12

Typ stavby Skolka

Obec Michalovice - Mlada Boleslav
Okres/obvod Mlada Boleslav

Kraj Stredoclesky

Uzitna plocha 831 m?

Obestavény prostor 3512 m?

Datum SOD 25.07.2018

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

22 916 045 KE

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-michalovice-1

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

montovand rdmova

Materidlova baze

drevo - dfevény skelet + sténové dilce

Zakladova konstrukce pasy
Stropni konstrukce lehky
Stfecha ploché
Zelena stfecha ne
FTV/solar ano
Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ne
Rekuperace ne

Vytah ano
Material oken plast
Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-michalovice-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-michalovice-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-michalovice-1

MS Chomutice

wn o nEn

Zdroj: https://www.obec-

chomutice.cz/e_download.php?file=data/editor/52c¢s_1.pdf&original=zpravodaj%201-2018.pdf

Cislo vzorku 13

Typ stavby Skolka

Obec Chomutice

Okres/obvod Jicin

Kraj Kralovehradecky

UZitna plocha 324 m?

Obestavény prostor 1670 m3

Datum SOD 18.05.2017

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

8 198 345 K¢

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=vystavba-nove-ms-v-chomuticich-1

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce

montovana rdmova

Materidlova baze

drevo - dfevény skelet + sténové dilce

Zakladova konstrukce pasy
Stropni konstrukce lehky
Strecha Sikma
Zelena stfecha ne
FTV/solar ne
Vytapéni TC - vzduch - voda + doplfikovy plynovy kotel
Chlazeni ano
Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken plast
Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-nove-ms-v-chomuticich-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-nove-ms-v-chomuticich-1
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=vystavba-nove-ms-v-chomuticich-1

MS Zvole

Zdroj: https://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDetail&siid=1881

Cislo vzorku 14

Typ stavby Skolka

Obec Zvole, povérend obec Jesenice
Okres/obvod Praha - zapad

Kraj Stfedocesky

UZitna plocha 1353 m?

Obestavény prostor 6 365 m?

Datum SOD 28.05.2018

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

43 323 744 KE

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen

tsandimages&rwr=obec-zvole-dodavka-gastrotechnologickeho-
zarizeni-pro-materskou-skolu-zvole

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen

tsandimages&rwr=obec-zvole-vystavba-materske-skoly

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materidlova baze keramické tvarnice

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - monolitické ZB desky
Stfecha plocha

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni TC - zemé - voda + elektrokotel
Chlazeni ano

Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken dfevo

Gastro provoz ano (vybaveni neni zapocitano v cené 5 466 873 KC)
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ano

Podlazi 2.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=obec-zvole-dodavka-gastrotechnologickeho-zarizeni-pro-materskou-skolu-zvole
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=obec-zvole-dodavka-gastrotechnologickeho-zarizeni-pro-materskou-skolu-zvole
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=obec-zvole-dodavka-gastrotechnologickeho-zarizeni-pro-materskou-skolu-zvole
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=obec-zvole-dodavka-gastrotechnologickeho-zarizeni-pro-materskou-skolu-zvole

MS Usmév Benesov

Zdroj: https://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDetail&siid=1727&c0id=83

Cislo vzorku 15

Typ stavby Skolka

Obec BeneSov

Okres/obvod Bene3Sov

Kraj Stredoclesky

Uzitna plocha 1523 m?

Obestavény prostor 7 140 m?

Datum SOD 25.04.2017

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

43 039 267 K¢

Zdroj:

https://ezak.benesov-city.cz/contract_display 287.html

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

montovand rdmova

Materidlova baze

ocel + OSB desky, CETRIS a ocelové plechové prvky s Tl

Zakladova konstrukce

pasy

Stropni konstrukce lehky

Stfecha ploché

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni centralni vyménikova stanice - méstska kotelna
Chlazeni ano

Rekuperace ano

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ano (vybaveni neni zapocitano v cengé)
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://ezak.benesov-city.cz/contract_display_287.html

ZS U Obory Praha

Zdroj:
https://www.praha22.cz/mestska-cast/tiskove-zpravy/zs-u-obory-ma-novy-pavilon-s-9-kmenovymi-

tridami-3166cs.html#&gid=1&pid=1

Cislo vzorku 16

Typ stavby Skola

Obec Praha 10

Okres/obvod Praha 10

Kraj Praha

UZitna plocha 1307 m?

Obestavény prostor 6 800 m?

Datum SOD 19.07.2017

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

43 798 785 K&

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=navyseni-kapacity-zs-u-obory

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce

montovana rdmova

Materidlova baze

ocel + sadrovlaknité desky + Tl

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce trapézovy plech + monoliticka deska
Stfecha plocha
Zelena strfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ne
Rekuperace ne

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 3.NP




MS Pampeliska Mlada Boleslav

Zdroj: https://www.mb-net.cz/novostavba-ms-pampeliska/ms-61667

Cislo vzorku 17

Typ stavby Skolka

Obec Mlada Boleslav
Okres/obvod Mlada Boleslav

Kraj Stredoclesky

Uzitna plocha 831 m?

Obestavény prostor 3512 m?

Datum SOD 23.04.2019

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

24 576 608 K¢

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-pampeliska

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

montovand rdmova

Materidlova baze

drevo - dfevény skelet + sténové dilce

Z4akladové konstrukce

pasy + patky

Stropni konstrukce lehky
Stfecha plocha
Zelena stfecha ne
FTV/solar ano
Vytapéni centralni vyménikova stanice - méstska kotelna
Chlazeni ne
Rekuperace ne

Vytah ano
Material oken plast
Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP



https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-pampeliska
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-pampeliska
https://www.vhodne-uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumentsandimages&rwr=novostavba-materske-skoly-pampeliska

MS Zby3ov

Zdroj: https://www.zbysovvcechach.cz/obec-7/organizace-v-obci/zakladni-a-materska-skola/

Cislo vzorku 18

Typ stavby Skolka

Obec Mlada Boleslav
Okres/obvod Mlada Boleslav

Kraj Stredoclesky

UZitna plocha 688 m?

Obestavény prostor 4800 m3

Datum SOD 21.08.2019

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

22 345 135 Ké

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen

tsandimages&rwr=materska-skola-pro-40-deti-zbysov-novostavba

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materidlova baze pérobetonové tvarnice
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Stfecha Sikma

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel

Chlazeni ano

Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken plast

Gastro provoz ano - odecteno 3 024 395 K¢
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP




MS Hejnice

Zdroj: https://www.mestohejnice.cz/cs/mesto/fotogalerie/hejnice-aktualne/2021/nova-skolka-byla-

oficialne-predana.html

Cislo vzorku 19

Typ stavby Skolka

Obec Hejnice, povéfena obec Frydlant
Okres/obvod Liberec

Kraj Liberecky

UZitna plocha 835 m?

Obestavény prostor 7 409 m?

Datum SOD 17.07.2019

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

41 402 760 K¢

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen

tsandimages&rwr=vystavba-nove-materske-skoly-hejnice

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce zdéna

Materialova baze poérobetonové tvarnice
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - prefabrikované panely
Strecha plocha

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni centralni vyménikova stanice - méstska kotelna
Chlazeni ne

Rekuperace ne

Vytah ano

Material oken plast

Gastro provoz ano - odecteno 2 026 514 K¢
Tvar objektu jednoduchy

Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP




ZS Kostelni Lhota
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Zdroj: https://www.vysehrad-atelier.cz/projekty/pristavba-a-uprava-zs-v-kostelni-lhote/
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Cislo vzorku 20

Typ stavby Skolka

Obec Kostelni Lhota, povéFena obec Sadska
Okres/obvod Nymburk

Kraj Stredoclesky

UZitna plocha 360 m?

Obestavény prostor 2165 m?

Datum SOD 03.03.2023

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD

24 034 541 K&

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=rozsireni-kapacity-zs-skolni-ul

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

monoliticka ploSna

Materidlova baze

pohledovy beton

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce beton - monolitické ZB desky
Stfecha ploché

Zelena stfecha ano

FTV/solar ne

Vytapéni TC - vzduch - voda
Chlazeni ano

Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken hlinik

Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP




ZS a MS Angel
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Zdroj: https://warex.cz/reference/materska-skola-z-modularni-kontejnerove-konstrukce-ms-angel/

Cislo vzorku 21

Typ stavby Skola a Skolka

Obec Praha 12

Okres/obvod Praha 4

Kraj Praha

UZitna plocha 650 m?

Obestavény prostor 1900 m3

Datum SOD 21.07.2016

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD 10 846 000 K&

Zdroj: https.//zakazky.prahal2.cz/contract_display_11.html

TECHNICKE UDAJE

Svisla nosna k-ce montovana ramova
Materialova baze ocel + sténové dilce
Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce lehky

Stfecha plocha

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni plynovy kotel
Chlazeni ne

Rekuperace ano

Vytah ne

Material oken drfevo

Gastro provoz ne

Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 2.NP




ZS a MS Lisnice

https://www.haas-fertigbau.cz/reference/vyznamne-stavby/materska-skola-lisnice/

Cislo vzorku 22

Typ stavby Skola a Skolka

Obec LiSnice, povéfena obec MniSek pod Brdy
Okres/obvod Praha - zapad

Kraj Stfedocesky

UZitna plocha 489 m?

Obestavény prostor 2800 m?

Datum SOD 24.05.2018

K dispozici PD a poloZkovy rozpocet

Naklady ke dni SOD 14 763 832 K¢

Zdroj:

https://www.vhodne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders&h=order&a=detaildocumen
tsandimages&rwr=zkapacitneni-zakladni-skoly-v-lisnici

TECHNICKE UDAJE

Svisld nosna k-ce

montovana rdmova

Materidlova baze

drevo - dfevény skelet + sténové dilce

Zakladova konstrukce pasy

Stropni konstrukce lehky

Stfecha Sikma

Zelena stfecha ne

FTV/solar ne

Vytapéni TC - vzduch - voda
Chlazeni ne

Rekuperace ne

Vytah ne

Material oken plast

Gastro provoz ano (vybaveni neni v cené)
Tvar objektu jednoduchy
Podsklepeni ne

Podlazi 1.NP




Ukazka upravené databaze pro Spearmanovu korelaci

Cislo vzorku |Budova E/;a;erlalova Zaklady Stiecha ::"I:::a FTV/solar Vytapéni Chlazeni Rekuperace |Vytah Material oken|Tvar objektu |Podsklepeni [Pocet podlaZi |Ndklady za m3 Néklady za m?
1. 1 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 1 1 2 5441 51506
2. 1 1 1 0 1 1 0 0 0 1 0 1 1 1 66595
3. 2 1 1 0 1 1 1 0 0 0 0 0 1 3 6155 34331
4. 2 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0 1 2 8099 42505
5. 2 0 0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 1 3 7071 33751
6. 1 0 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 1 1 8740 48704
7. 1 3 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 10604 48109
8. 1 0 1 0 1 1 0 1 0 0 0 0 1 2 7859 36998
9. 1 0 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 3 5133 22433
10. 0 1 0 0 1 1 1 1 1 0 1 1 1 3 8678 42886
11. 1 2 0 1 1 1 1 0 0 0 0 0 1 2 7624 40732
12. 1 2 0 0 1 0 1 1 1 0 0 0 1 2 8777 37095
13. 1 2 0 1 1 1 0 0 0 1 0 0 1 1 6863 35377
14. 1 0 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 0 3 9269 43604
15. 1 3 0 0 1 1 2 0 0 0 0 0 1 2 8428 39509
16. 0 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 0 1 3 9005 46851
17. 1 2 0 0 1 0 2 1 1 0 0 0 1 2 9115 38522
18. 1 0 0 1 1 1 1 0 0 1 0 0 1 1 5998 41849
19. 1 0 0 0 1 1 2 1 1 0 0 0 1 2 7201 63891
20. 0 1 0 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 1 11203 67372
21. 2 3 0 0 1 1 1 1 0 1 1 0 1 2 8209 23995
22. 2 2 0 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1 1 7180 41114
Budova: Skola 0 Materialové baze: Zdénd 0 Zaklady: Jednoduché 0 Stfecha: Plochd 0 Zelena strecha: Ano 0
Skolka 1 Betonova monoliticka 1 Kombinace 1 Sikma 1 Ne 1
Kombinace2 Drevéna 2
Lehka ocelova 3
FTV/solar: Ano 0 Vytapéni: Tepelné Cerpadlo 0 Chlazeni: Ano 0 Rekuperace: Ano 0 Vytah: Ano 0
Ne 1 Plynovy kotel 1 Ne 1 Ne 1 Ne 1
Méstska kotelna 2
Materidl oken: Plast O Tvar objektu: Jednoduchy 0 Podsklepeni: Ano 0 Pocet podlazi: 1NP1
Ostatni 1 Slozity 1 Ne 1 2NP2

3NP3




