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Abstrakt 

Diplomová práce se zabývá analýzou nákladů na výstavu školských b u d o v . Cílem práce je 

n a v r h n o u t nové orientační rozpočtové u k a z a t e l e p ro o d h a d pořizovacích nákladů 

v předinvestiční fázi p ro j ek tu . Jej ich návrh probíhá na základě výsledků ze statistické 

analýzy sestavené databáze, která o b s a h u j e v z o r k y již realizovaných s t a veb . Z analýzy da t 

j s o u vyt ipovány fak to ry , jež nejvíce ovlivňují investiční náklady. N a základě těchto faktorů 

j s o u navrženy a následně verifikovány c e l k e m 4 nové rozpočtové ukaza t e l e . V práci se také 

ověřuje přesnost stanovení investičních nákladů na základě aktuálně používaných 

cenových ukazatelů. Ukazu j e se, že o d h a d investičních nákladů pomocí nově navržených 

ukazatelů j e přesnější než pomocí stávajících cenových ukazatelů. Závěr práce o b s a h u j e 

návrhy na ak tua l i zac i stávajících cenových ukazatelů. 

Abstract 

T h e thes i s dea l s w i t h t he cos t ana l ys i s o f s c h o o l b u i l d i n g c o n s t r u c t i o n . T h e a i m o f t he thes i s 

is t o p r o p o s e n e w ind i ca t i ve b u d g e t i nd i c a to r s f o r e s t i m a t i n g t he a c q u i s i t i o n cos ts 

in t he p re- inves tmen t p h a s e o f the pro ject . The i r p r o p o s a l is b a s e d o n t he resu l t s 

o f a stat is t ica l ana l ys i s o f a d a t a b a s e c o n t a i n i n g s a m p l e s o f a l r e a d y i m p l e m e n t e d bu i l d i ngs . 

F r o m the da t a ana l ys i s , t h e f a c to r s tha t m o s t i n f l u e n c e t he i n v e s t m e n t cos ts a re i den t i f i ed . 

B a s e d o n t h e s e f a c to r s , a tota l o f 4 n e w b u d g e t i nd i c a to r s a re p r o p o s e d a n d s u b s e q u e n t l y 

v e r i f i ed . T h e thes i s a l so ver i f i es t he a c c u r a c y o f t he d e t e r m i n a t i o n o f i n v e s t m e n t cos ts 

b a s e d o n t he c u r r e n t l y u s e d pr i ce i nd i c a to r s . It is s h o w n tha t t he e s t i m a t i o n o f i n v e s t m e n t 

cos ts u s i n g t he new l y p r o p o s e d i nd i ca to r s is m o r e a c cu r a t e t h a n u s i n g t h e ex i s t i ng pr ice 

i nd i ca to r s . T h e thes i s c o n c l u d e s w i t h s u g g e s t i o n s f o r u p d a t i n g t he e x i s t i n g pr ice i nd i ca to r s . 
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1 ÚVOD 

V dnešní době, k d y je k l a d e n stále větší důraz na kva l i tu vzdělání, se stává výstavba 

školských b u d o v jedním z v e l m i diskutovaných témat při debatách o veře jném rozpočtu. 

Zvyšující se poptávce po základních a mateřských školách odpovídají také da ta Českého 

statistického úřadu, která ukazují nárůst počtu školských objektů i počet uchazečů [1][2]. 

Školy a školky ne j sou p o u z e místem, kde se předávají zna l o s t i , a le také st ředobodem 

setkávání a vychovávání budoucích generací. Z t o h o t o důvodu je nezbytné, a b y ty to b u d o v y 

splňovaly ne jen přísné technické a hygienické požadavky, a le také byly navrženy tak, aby 

u dětí a žáků p o d p o r o v a l y tvůrčí činnost a s c h o p n o s t učit se. 

Výstavba a p r o v o z školských b u d o v však představují významnou finanční zátěž p ro veřejné 

rozpočty. Invest ice d o vzdělání j s o u s i ce nezbytné, zároveň je však zapotřebí zajistit, aby 

ty to finanční prostředky byly využity efektivně. Cílem je budování takových škol a školek, 

které p o j m o u co největší počet žáků a zároveň p o s k y t n o u maximální kva l i tu vzdělávání, 

a t o s co nejmenšími vstupními i n ves t i c em i . M i n i m a l i z a c e nákladů však nesmí být na úkor 

dodávaného vzdělání, architektonické úrovně a poc i tu pohodlí v samotné budově. 

Z t o h o t o důvodu je nutné provádět pečlivou analýzu nákladů spojených s výstavbou 

a p r o v o z e m školských b u d o v a iden t i f i kova t všechny fak to ry , jež ovlivňují ty to náklady. Ta to 

práce se zabývá analýzou nákladů na výstavbu školských b u d o v v prvopočátcích plánování 

projektů. Záměrem je i den t i f i kova t f ak to ry , které ty to náklady nejvíce ovlivňují a následně 

n a v r h n o u t orientační rozpočtové ukaza te l e , jež b u d o u ty to f a k t o r y re f l ek tova t . 

Důvodem takovéhoto snažení je fakt , že vědecká o b e c se n e s h o d u j e na konkrétních 

f a k t o r e c h , které c e n u školských objektů ovlivňují. Aktuálně využívaný o d h a d investičních 

nákladů pomocí cenových ukazatelů, například technicko-hospodářských ukazatelů (THU) 

společnosti RTS, a.s., uvažuje p o u z e s obestavěným p r o s t o r e m a materiálovou bází. Avšak 

ukazu j e se, že o d h a d nákladnosti výstavby je nevhodné vytvářet p o u z e na základě 

obestavěného p r o s t o r u či užitné p l o c h y b u d o v y a materiálové báze, nýbrž je žádoucí 

neopomínat i takové f ak to ry , j a k o je tvar střechy, počet pater , t va r b u d o v y a další. Z t o h o t o 

důvodu je je j i ch přesnost a v h o d n o s t po investiční rozhodování zpochybňována. To v e d e 

k myšlence vytvoření jednoduchého nástroje p r o přesnější určení investičních nákladů, 

který by m o h l a využívat široká veřejnost, například starostové obcí. Celá t a to p r o b l e m a t i k a 

j e v práci řešena a hlouběji rozváděna. 
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2 VYMEZENÍ TÉMATICKÝCH OBLASTÍ 

2.1 DEFINICE POJMŮ 

N e m o v i t á v ěc 

Def in ic i nemovité věci n a l e z n e m e v občanském zákoníku 89/2012 Sb. v § 498 

„Nemovité věci jsou pozemky a podzemní stavby se samostatným účelovým určením, jakož 

i věcná práva k nim, a práva, která za nemovité věci prohlásí zákon. Stanoví-li zákon, že určitá 

věc není součástí pozemku, a nelze-li takovou věc přenést z místa na místo bez porušení její 

podstaty, je i tato věc nemovitá." [3] 

Stavba 

Stavební zákon č. 283/2021 Sb. §5 de f i nu j e s t a v b u následovně: 

„Stavbou se v tomto zákoně rozumí stavební dílo, které vzniká stavební nebo montážní činností 

ze stavebních výrobků, materiálů nebo konstrukcí za účelem užívání na určitém místě. Za stavbu 

se považuje také výrobek plnící funkci stavby." [4] 

S t a v e b n í p ráce 

Def in i ce stavební práce je převzata z de f in i ce , k t e r o u uvádí Český statistický úřad. 

„Stavební práce jsou zejména práce na výstavbě, přestavbě, rozšíření, obnově, opravách 

a údržbě stálých i dočasných budov a staveb. Zahrnují i montážní práce stavebních konstrukcí 

a hodnotu zabudovaného materiálu a konstrukcí." [5] 

Dřevos t avba 

Vymezení p o j m u dřevostavba je převzato z odborné l i teratury . 

„Pojmem dřevostavba se rozumí taková stavba, která pro svou nosnou konstrukci, zajišťující 

přenos zatížení a celkovou prostorovou tuhost a integritu, využívá v převážné míře dřevo 

a materiály na jeho bázi." [6] 

Cena obvyk lá 

C e n a obvyklá je definována v zákoně 151/1997 Sb. §2. 

„Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích 

stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby 
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i/ obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, 

které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, 

osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými 

okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky 

přírodních či jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena 

vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných cen porovnáním." [7] 

Tržní hodnota 

Ze zákona 151/1997 Sb. vyplývá, že p o k u d není možné získat dostatečný počet 

srovnatelných transakcí p ro stanovení obvyklé ceny , využije se p ro ocenění tržní h o d n o t a . 

Určování tržní h o d n o t y d l e vyhlášky 4 4 1 / 2 0 1 3 Sb. se p r o v e d e pomocí výběru 

z porovnávacího, výnosového n e b o nákladového způsobu. Přičemž musí být bráno v po taz 

nejvyššía nejlepší využití oceňované n e m o v i t o s t i . [7][8] 

„Tržní hodnotou se pro účely tohoto zákona rozumí odhadovaná částka, za kterou by měly být 

majetek nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotným kupujícím a ochotným 

prodávajícím, a to v obchodním styku uskutečněném v souladu s principem tržního odstupu, 

po náležitém marketingu, kdy každá ze stran jednala informované, uvážlivě a nikoli v tísni. 

Principem tržního odstupu se pro účely tohoto zákona rozumí, že účastníci směny jsou osobami, 

které mezi sebou nemají žádný zvláštní vzájemný vztah a jednají vzájemně nezávisle." [7] 

Cena zj ištěná 

C e n a zjištěná (administrativní či úřední) je určena p o d l e cenového předpisu, tímto 

předpisem je zákon č. 151/1997 Sb. o oceňování ma je tku a j e h o prováděcí vyhláška 

č. 4 3 4 / 2 0 2 3 Sb. [7][8][9] 

Rep rodukčn í cena 

„Cena (věcná hodno ta ) , za k t e rou by by lo možno s t e j nou n e b o p o r o v n a t e l n o u n o v o u věc 

pořídit v době ocenění, bez odpočtu opotřebení." [10] 
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Věcná hodnota 

„Reprodukční cena věci, snížená o přiměřené opotřebení, odpovídající průměrně opotřebené věci 

stejného stáří a přiměřené intenzity používání, ve výsledku pak snížená o náklady na opravu 

vážných závad, které znemožňují okamžité užívání věci." [10] 

Poř izovac í cena ( nák l ady ) 

Někdy označována j a k o c e n a historická j e : „Cena, za k t e r o u by by lo možné věc pořídit 

v době jejího pořízení, bez odpočtu opotřebení". [10] 

Veře jná infrastruktura 

Veřejná i n f r a s t r u k t u r a z a h r n u j e p o z e m k y , s t a vby a technická zařízení, která j s o u určená 

p r o uspokojování veřejných potřeb. Jedná se o dopravní i n f r a s t r u k t u r u , t e c h n i c k o u 

i n f r a s t r u k t u r u , z e l e n o u i n f r a s t r u k t u r u , občanské vybavení a veřejná prostranství. [4] 

O b č a n s k é v y b a v e n í 

Def in i ce d l e Stavebního zákona 283/2021 Sb. §10 zní následovně: 

„Občanské vybavení, kterým jsou stavby, zařízení a pozemky sloužící k zajištění základních 

potřeb obyvatel, zejména pro vzdělávání, výchovu a sport, sociální a zdravotní služby, kulturu, 

veřejnou správu a ochranu obyvatelstva." [4] 

Ško lská budova 

Def in i ce školské b u d o v y není v odborné literatuře přesně s t a n o v e n a . P ro účely diplomové 

práce b u d e za školskou b u d o v u považována b u d o v a , ve které probíhá vzdělávání d le 

vzdělávacích programů, které j s o u u v e d e n y v §3 č. zákona 561/2004 Sb. (školský 

zákon). [11] 

2.2 AKTUÁLNÍ ÚDAJE • ZÁKLADNÍCH A MATEŘSKÝCH ŠKOLÁCH 

V České r e p u b l i c e je aktuálně zřízeno 4 261 základních škol (ZŠ), které navštěvuje c e l k e m 

1 007 7 7 8 žáků. Jak je vidět na O b r . 1, počet žáků navštěvující základní školu neustále ros te . 

Největší nárůst žáků za posledních 10 let p o z o r u j e m e v P raze , k d e nárůst počtu žáků je 

53,1 % , dalším v pořadí j e p o t o m Středočeský kraj, kde je nárůst počtu žáků r o v e n 46 ,4 % , 

nejmenší procentuální nárůst zaznamenává Moravskoslezský kraj (Obr . 2). [1] 
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Obr. 2. Graf nárůstu počtu žáků v ZŠv krajích ČR mezi školními roky 2012/13 a 2022/23 [2] 

Počet dětí v mateřských školách stále ros te , s tím se pojí i zvyšující se poptávka po místech 

v n i ch (ve školním roce 2 0 2 2 / 2 0 2 3 je navštěvovalo 3 6 9 2 0 5 dětí). Na t u to poptávku o b c e 

14 



reagují zřizováním nových mateřských škol a zvyšováním počtu tříd. V České r e p u b l i c e by lo 

ke školnímu r o k u 2 0 2 2 / 2 0 2 3 zřízeno c e l k e m 5 3 7 4 mateřských škol, z t o h o 4 8 7 7 by lo 

veřejných. Vývoj počtu mateřských škol j e na O b r . 3, k d e je vidět stále se zvyšující t r e n d . 

Za posledních 10 let by lo zřízeno c e l k e m 99 veřejných mateřských škol. Jak je vidět na O b r . 

4, největší nárůst počtu tříd za posledních 10 let j e ve Středočeském kraji (28,4 %) a P raze 

(25,9 %), n a o p a k nejmenší nárůst j e v kraji Karlovarském ( p o u z e 2,6 %). D le deníku veřejné 

správy chybí ve Středočeském kraji ke dn i 2 3 . 0 2 . 2 0 2 4 asi 2 0 0 0 míst v mateřských školách, 

p r o děti, které j s o u starší 3 let. [2][12] 

Obr. 3. Graf počtu mateřských škol rozdělených podle zřizovatele [2] 

Obr. 4. Graf počtu tříd v mateřských školách v jednotlivých krajích (kraje jsou seřazeny dle 

procentuálního nárůstu za posledních 10 let) [2] 
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Všechny údaje obsažené v této kap i to l e se vztahují ke školnímu r o k u 2 0 2 2 / 2 0 2 3 , protože 

údaje ke školnímu r o k u 2 0 2 3 / 2 0 2 4 b u d o u zveřejněny až na p o d z i m r o k u 2024 . 

2.3 NÁKLADOVÝ PŘÍSTUP OCEŇOVÁNÍ NEMOVITÝCH VĚCÍ 

Nákladový přístup oceňování nemovitých věcí je jedním ze tří hlavních přístupů, které se 

používají při určování h o d n o t y nemovitostí. Fungu je na j ednoduchém p r i n c i p u , k d y kupující 

nezaplatí za n e m o v i t o s t více, než j s o u náklady na její pořízení n e b o náklady na pořízení 

obdobné n e m o v i t o s t i , která kupujícímu přináší stejný užitek. Ty to náklady j s o u následně 

u p r a v e n y odečtem o ztrátu h o d n o t y n e m o v i t o s t i , která může být způsobena fyzickým 

stářím n e b o j i n o u relevantní f o r m o u znehodnocení. [13][14] 

K t o m u t o přístupu O r t uvádí: „Základní p r i n c i p nákladové m e t o d y spočívá v porovnání 

známých (skutečných) reprodukčních nákladů s t a vby s porovnatelnými a funkčními 

v l a s t n o s t m i se s t a v b o u oceňovanou a v analýze up l a tn i t e l nos t i těchto nákladů na t rhu" [15] . 

Nákladový přístup by měl být uplatněn, p o k u d má n e m o v i t o s t jedinečnou p o v a h u 

a n e o b c h o d u j e se s ní, případně p o k u d n e m o v i t o s t (akt ivum) nevytváří přímo příjem. [13] 

2.3.1 Proces použití nákladového přístupu 

Zazvon i l p o p i s u j e nákladový přístup j a k o p roces , jenž je rozdělený d o d v o u hlavních kroků. 

Prvním k r o k e m je o d h a d výše pravděpodobných nákladů potřebných p ro vzn ik podobné 

n e m o v i t o s t i , j a k o je ta oceňovaná.9 Druhý k rok spočívá v př ípadném snížení těchto nákladů 

o znehodnocení. Sekundární k rok se provádí, p o k u d j d e o n e m o v i t o s t i , které j s o u již 

používané. Při ap l ikac i t o h o t o přístupu můžeme používat různé m e t o d y a t echn iky , přičemž 

je j i ch v o l b a závisí na t y p u oceňovaných nemovitostí, na analýze t r h u , na o k o l n o s t e c h , které 

byly zjištěny při prohlídce i na odborných zkušenostech h o d n o t i t e l e . [9] 

P ro ce s určení nákladové h o d n o t y j e úzce provázán s určením o d h a d u investičních nákladů. 

V o b o u případech je vyžadována j e d n o d u c h o s t a přesnost o d h a d u . 

U položek, které nevzn ik l y l i d skou činností, není možné určit výši nákladů na je j ich výrobu, 

z t o h o t o důvodu se používají náklady vynaložené na je j i ch pořízení. Jedná se především 

o náklady na pořízení pozemků, které se z p r a v i d l a vyjadřují pravděpodobnou kupní c e n o u 

dosažitelnou v době ocenění. K jej ímu určení se používá výnosový n e b o nákladový 

oceňovací přístup. [9] 
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Obecné postupové schéma můžeme z a p s a t t ak to : 

Nákladová hodnota nemovitosti = NP + NN - OP (1) 

Kde 

NP náklady na pořízení p o z e m k u , 

NN náklady na n o v o s t a v b u , 

OP opotřebení. [9] 

O r t p r o c e s výpočtu tržní h o d n o t y rozděluje podrobněji d o o s m i kroků: 

1. Popis majetku - nemovitý ma je tek se může dělit na tři části - p o z e m k y , hlavní s t avby 

a vedlejší s tavby . Ne jp r ve je nutné každou část ma je tku pečlivě iden t i f i kova t tak, 

a b y n e m o h l o dojít k její záměně. Následně se každá část popíše, při p o p i s u je nutné 

dbát na to , aby se z něho da l y vyčíst veškeré vstupní i n f o r m a c e potřebné k určení 

tržní h o d n o t y . [15] 

2. Výpočet obestavěného prostoru - v současnosti se nejvíc využívají dvě m e t o d i k y 

p r o výpočet obestavěného p r o s t o r u . První j e výpočet obestavěného p r o s t o r u 

d le ČSN 73 40 55 - v této m e t o d i c e se ke stavbě přistupuje j a k o ke geometr ickému 

tělesu (včetně základů, střechy, balkónů apod. ) . D r u h o u používanou m e t o d i k o u je 

výpočet obestavěného p r o s t o r u d l e cenového předpisu (vyhláška k zákonu 

151/97 Sb . - příloha 1), která má určitá zjednodušení, například při její ap l i kac i se 

při výpočtu neuvažuje s některými základovými k o n s t r u k c e m i . [15] 

3. Stanovení typu objektu - cenové nástroje, které používáme v k r o k u č. 4 při stanovení 

ceny, j s o u strukturovány d o jednotlivých kategorií. Ob j ek t y se m o h o u dělit 

například d le t y p u užívání ob j ek tu (např. b u d o v y p r o bydlení, a d m i n i s t r a t i v u , 

vzdělávání, průmysl atd.) n e b o d l e d r u h u k o n s t r u k c e (zděný, monolitický, 

montovaný atd.). [15] 

4. Odhad stavebních nákladů - při o d h a d u stavebních nákladů je možné vycházet 

buďto z h i s to r i ckých n á k l a d ů (doloženy např. f ak tu rou ) , při jejichž použití je nutný 

přepočet d o současné cenové úrovně, n e b o z nákladů v současné c e n o v é ú rovn i 

(teoretické, k d a t u ocenění), které se dále člení na : 
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o. Reprodukční náklady - jedná se o náklady, které by by lo nutné vynaložit 

na zhotovení přesné r ep l i k y oceňované s tavby , a to za použití stejných 

materiálů a t echn ik . 

b. Náhradové náklady - jedná se o náklady, které by by lo nutné vynaložit 

na výstavbu náhradního ob j ek tu za oceňovanou s t a vbu , a to za použití 

moderních materiálů a t echn ik . 

c. Alternativní náklady - j s o u to náklady, které je nutné vynaložit p r o rea l izac i 

podobné s tavby j a k o možné a l t e rna t i vy k jej ímu zakoupení. [14][9] 

Životnost - jedná se o číselné vyjádření d o b y , po k t e r o u je ob jek t s c h o p e n plni t 

požadovanou f u n k c i , po c e l o u d o b u je a le nutné vykonávat předepsanou údržbu 

a op ravy . Při oceňování nemovitostí se setkáváme s několika t ypy životností, 

všechny uvedené typy mají v l iv na tržní h o d n o t u nemovitostí. Patří z d e : 

a. Technická životnost - udává d o b u o d v z n i k u s t a vby po d o b u jejího 

zchátrání. Jedná se o průměr technické životnosti jednotlivých částí s tavby. 

H o d n o t y předpokládané životnosti j s o u u v e d e n y v oceňovací vyhlášce n e b o 

v n o r m ě ČSN EN 1990 (730 002), můžeme je také najít i v j i né literatuře. 

P ro určování životnosti přestárlých s t a veb (stavby, které překročily 

předpokládanou životnost) se používají j iné m e t o d y , a to m e t o d a 

S m e j k a l o v a n e b o m e t o d a kubická. [15][9][10] 

b. Právní životnost - jedná se o d o b u o d v z n i k u n e m o v i t o s t i až po její zánik. 

Vzn ik a zánik je určen právními předpisy. [15][10] 

c. Ekonomická životnost - uvádí d o b u , po k t e r o u je n e m o v i t o s t s c h o p n a 

vytvářet výnos. [15] 

d. Morální životnost - se počítá o d d o b y možného komerčního využití d o d o b y 

funkčního zastarání n e m o v i t o s t i , t e d y d o d o b y , kdy n e m o v i t o s t již 

nevyhovu j e současným modern ím standardům. [15] 

Opotřebení - jedná se o ztrátu h o d n o t y n e m o v i t o s t i z důvodu p o k l e s u její kval ity, to 

může být způsobeno používáním stavby , změnami materiálů či vystavení 

povětrnostním vl ivům. M e t o d y výpočtu opotřebení rozdělujeme d o tří základních 

s k u p i n : 
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a. M e t o d a lineární - ta to m e t o d a vychází z předpokladu, že opotřebení ros te 

přímo úměrně s časem. Jedná se o nejjednodušší, avšak značně nepřesný, 

způsob určení opotřebení. 

b. Nelineární m e t o d y - ty to m e t o d y b e r o u v úvahu, že opotřebení nemusí být 

konstantní. Známe asi 30 různých nelineárních m e t o d , například 

kvadratická, semikvadratická, logaritmická, U n g r o v a , Ross - Kusýnova a td . 

c. Analytická - využívají p ro výpočet vážený průměr opotřebení jednotlivých 

částí k o n s t r u k c e . Jedná se nejpřesnější, a le nejpracnější m e t o d u . [15][10] 

Při nákladovém oceňování d le vyhlášky se opotřebení určí m e t o d o u lineární 

n e b o a n a l y t i c k o u . [8] 

7. Funkční n e d o s t a t k y - j s o u způsobeny již nevyhovujícími p a r a m e t r y s tavby , j a k o 

například nevyhovující dispoziční uspořádání, omezené možnosti rozvo je , 

objemové a plošné p a r a m e t r y s t a vby (poddimenzování n e b o předimenzování). Ty to 

n e d o s t a t k y nemusí být na první p o h l e d viditelné, o b v y k l e se určí d l e analýzy 

t r h u . [15][9] 

8. Ekonomické n e d o s t a t k y - vyjadřují poměr m e z i věcnou h o d n o t o u (reprodukční 

c e n a snížena o opotřebení) a tržní h o d n o t o u . V české oceňovací vyhlášce j s o u 

nazývány j a k o koe f i c i en t y p r o d e j n o s t i . [8] 

2.3.2 Metody zjištění výchozí hodnoty stavby 

Pro stanovení výchozí h o d n o t y s tavby, r e spek t i v e reprodukčních nákladů, neex i s tu j e žádná 

přesná m e t o d a výpočtu. Musí se brát v potaz , že ty to h o d n o t y j s o u orientační, a t rh 

stavebních prací je může více či méně akcep tova t . Níže j s o u u v e d e n y jednotl ivé m e t o d y , 

které j s o u p r o zjištění výchozí c e n y s t a vby k d i s p o z i c i . [9] 

S o u h r n n ý rozpočet 

Souhrnný rozpočet j e tvořen náklady, výdaji a i n ves t i c em i , které j s o u součástí výstavby. 

Ses tavu je se v předinvestiční fázi p ro jek tu a s postupujícím časem je dále zpřesňován. 

V otázce oceňovaných procesů rozpoznáváme ty to kap i to l y : 

I. Projektové a průzkumné práce - projektová činnost, autorské d o z o r y , 

průzkumné práce a tp . 

II. Provozní s o u b o r y - technologická zařízení j a k o j s o u vestavěné s t ro je a zařízení. 
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III. Stavební ob j ek t y - jednotl ivé stavební ob j ek t y (stanovení c e n y předběžně -

pomocí rozpočtových ukazatelů n e b o v pozdější fázi prostřednictvím 

položkových rozpočtů a výrobních kalkulací). 

IV. S t ro je a zařízení - nevyžadující montáž na stavbě. 

V. Umělecká díla - p o k u d j s o u neoddělitelnou součástí stavebních objektů. 

VI. Vedlejší náklady - spojené s umísťováním s t avby (zařízení staveniště, provozní 

v l ivy atd.). 

VII. Ostatní náklady - nestavební o r g a n i z a c e . 

VIII. Reze rva - nepředvídané náklady. 

IX. J iné invest i ce . 

X. Náklady z investičních prostředků - přeložky inženýrských sítí. 

XI. Náklady z neinvestičních prostředků - které má inves to r (skládky, rev ize , 

kompletační činnosti atp.). [9][16] 

I nd i v iduá ln í c enová kalkulace 

Jde o nepřesnější a nej podrobnější, a tím pádem také nejpracnější m e t o d u , jež, na základě 

d r u h u a výměry, rozpoznává dílčí p r vky stavebních konstrukcí na dané stavbě. Finální 

o b j e m y p r o každý d r u h a provedení j e následně potřeba vynásobit j e d n o t k o v o u c e n o u , 

která je u v e d e n a v odpovídajícím s e g m e n t u ka t a l ogu c e n stavebních prací. [10] 

Reprodukční c e n a se obdrží součtem, jenž vzn ik l připočtením odpovídajících přirážek 

d le p rav ide l p ro stanovení c en stavebních prací. T u t o m e t o d u lze ap l i kova t p o u z e 

v tákových případech, kdy přesně známe d r u h y jednotlivých k o n s t r u k c e a je j i ch detailní 

provedení, t e d y d e f a c to p o u z e nově vybudovaných s taveb , u kterých m á m e k d i s p o z i c i 

p o d r o b n o u stavebně t e c h n i c k o u d o k u m e n t a c i . [10] 

Stanovení jednotkové c e n y umožňuje individuální cenová ka lku l ace , která představuje 

nákladově o r i e n t o v a n o u m e t o d u t v o r b y c e n . V případě nákladů na jednotl ivé položky 

rozpoznáváme náklady přímé a nepřímé. Náklady s t a n o v u j e m e kalkulačním v z o r c e m , 

v i z T a b . 1 [10] 
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Tab. 1. Cena stavebního objektu - kalkulační vzorec [10] 

C e n a 

Náklady c e l k e m 

Př ímé náklady Nepř ímé náklady 

Přímý Př ímé Náklady na 
Ostatní 
přímé 

náklady 

Výrobní Správní 
Z isk 

materiál m z d y s t ro je 

Ostatní 
přímé 

náklady 
režie režie 

Individuální cenová ka l ku l a ce se, v z h l e d e m k p r a cnos t i , velké časové náročnosti a potřebě 

přesných vstupů, p ro oceňování nemovitostí používá v e l m i málo. 

P o d r o b n ý po ložkový rozpočet 

Položkový rozpočet s t a vby představuje, ve fo rmě s u m a r i z a c e dílčích nákladů, celkové 

náklady na s t a v b u . T e n t o rozpočet využívá d r u h y stavebních prací, položky stavebních prací 

a tp . p r o určení přesné ceny stavebního o b j e k t u . Nepostradatelným p o d k l a d e m je p ro to 

projektová d o k u m e n t a c e . S t a vbu lze rozdělit na dílčí položky v t ákových de t a i l e ch , jaké si 

vyžaduje řešený stavební p r o c e s . Jednotl ivé dílčí položky obsahují předpřipravenou c e n u 

za j e d n o t k u . T u t o c e n u lze s tanov i t pomocí individuální cenové ka lku l ace , jež využívá 

kalkulační v z o r e c (viz výše). [9][10] 

Základním stavebním k a m e n e m p r o stanovení jednotlivých c e n příslušných ceníkových 

položek j s o u různé n o r m a t i v y a průměry zjištěné měřen ím a zajišťováním potřebných da t 

přímo na stavbách, případně pocházejí o d výrobců a dodavatelů stavebních h m o t a dalších 

věrohodných zdrojů. V závislosti na vývoji stavebnictví se ceny , materiály či m e t o d y 

provádění v čase mění. Z t o h o t o důvodu je nutné jednotl ivé c e n y a položky pravidelně 

ak tua l i zova t a přizpůsobovat. Této p r o b l e m a t i c e se v České r e p u b l i c e (ČR) věnuje 

kupříkladu RTS, a.s. B rno , ÚRS P r a h a či Ca l l i da P r a h a . [9] 

V e l k o u nevýhodou položkového rozpočtu je j e h o nadměrná p r a c n o s t a časová náročnost, 

p r o t o je p r o oceňování nemovitostí využíván spíše vzácně. 
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Hrubá stavba 
Zděné konstrukce 
Zdicí prvky 
Prvek zdicí pálený 

Definice: Prvek zhotovený z jílu nebo z jiných hlinitých materiálů s pískem nebo bez písku, palivem nebo jinými přísadami, 
vypálený na dostatečně vysokou teplotu, aby bylo dosaženo keramické vazby 

Použití: Pro chráněné a nechráněné zděné konstrukce, 

více... 

Číslo Název CÚ 2024/1 

596 10001.R Cihla plná CP P20, 290 x 140 x 65 mm 

596 10002.R Cihla plná CP P30, 290 x 140 x 65 mm 

596 10003.R Cihla plná CP P40, 290 x 140 x 65 mm 

596 10005.R Cihla plná sklepová P25, 290 x 140 x 65 mm 

Obr. 5. Příklad, v jaké podrobnosti jsou udávány jednotlivé prvky pro sestavení položkového 

rozpočtu společnosti RTS, a.s. [17] 

Agregované položky 

Z důvodu p r a cnos t i a nákladnosti položkového rozpočtu lze p ro zefektivnění použít tzv. 

agregované položky, jejichž p r i n c i p e m je sloučení některých dílčích položek využívaných 

při položkovém rozpočtu, a to tak, a b y ve finále v y s t i hova l y náklady na d a n o u část s t avby 

či k o n s t r u k c i . K této metodě není zapotřebí mít k d i spoz i c i prováděcí d o k u m e n t a c i , postačí 

mít přehled o jednotl ivých stavebních konstrukcích a použitých materiálech. P o s t u p 

s využitím agregovaných položek umožňuje rychlé a relativně přesné ocenění. [9][10] 

Určen í n á k l a d ů pomoc í t echn i cko-hospodářských ukaza te lů 

Technicko-hospodářské ukaza t e l e (THU) j s o u jednotkové náklady, které zahrnují náklady 

na výstavbu celého o b j e k t u . Jej ich stanovení o b v y k l e probíhá pomocí zpětného sběru 

a následného vyhodnocení celkových nákladů na již zhotovené s tavby , následované 

přepočtem na zvolené j e d n o t k y ( m 3 , m 2 , m). Jednotkové náklady j s o u tříděny d l e Jednotné 

k las i f i kace stavebních objektů (JKSO) a t y p u k o n s t r u k c e . [18] 

Zatřídění b u d o v občanské výstavby (801) d le JKSO: 

801.1 b u d o v y p ro zdravotní péči, 

l i 

12,30 Kc / 
kus 

15,40 Kč/ 

kus 

16,60 Kč/ 
<us 

25,60 Kč/ 
<us 
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801.2 b u d o v y p ro komunální služby a osobní h y g i e n u , 

801 .3 b u d o v y p ro výuku a výchovu, 

801 .4 b u d o v y p ro vědu, k u l t u r u a osvětu, 

801 .5 b u d o v y p ro tělovýchovu, 

801.6 b u d o v y p ro řízení, správu a a d m i n i s t r a t i v u , 

801 .7 b u d o v y p ro společné ubytování a r ek reac i , 

801 .8 b u d o v y p ro o b c h o d a společné stravování, 

801 .9 b u d o v y p ro sociální péči [18]. 

P r i n c ip tkví v kompletní ag regac i dílčích nákladů a v následném vyjádření celkových nákladů 

na kompletní s t a v b u , a to vynásobením T H U s měrnou j e d n o t k o u . P ro určení nákladů 

p r o ka tegor i i b u d o v občanské výstavby se v případě rozpočtových ukazatelů RTS, a.s. 

používá ve l i kos t obestavěného p r o s t o r u v [m 3 ] . [9] 

Investiční náklady na výstavbu ob j ek tu lze vyjádřit v z t a h e m : 

Investiční náklady = RU x MJ (2) 

Kde 

RU rozpočtový ukaza te l [Kč], 

MJ měrná j e d n o t k a [m, m 2 , m 3 ] . [16] 

Tab. 2. Přehled cenových ukazatelů v kategorii budov občanské výstavby [18] 

JKSO Průměr Konstrukčně materiálová charakteristika JKSO Průměr 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

801 10 400 10 080 11570 13 530 10 600 9 065 8 630 10 600 9115 
801.1 11500 11820 11670 11010 
801.2 12 475 11850 15 860 11040 11150 
801.3 10 435 7 725 9 810 9 810 8 940 15 890 
801.4 12 440 7 755 13 780 17 270 12 350 11040 
801.5 11160 9 705 14 180 7 955 12 810 
801.6 10 320 9 275 10 800 10 350 10 580 6 210 12 650 12 390 
801.7 10 170 9 485 10 030 10 800 14 060 8 065 8 585 
801.8 9 800 9 580 11000 8 815 
801.9 8 860 11590 9 695 7 955 6 200 
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K t o m u t o výpočtu je zapotřebí přičíst vedlejší rozpočtové náklady (VRN), které s t a n o v u j e m e 

p o d l e konkrétních podmínek na dané stavbě. Výsledkem j s o u náklady bez daně z přidané 

h o d n o t y (DPH) . [18] 

S V N R je nutné počítat, neboť j s o u potřebné k rea l izac i s tavby . V N R j s o u vyjádřeny buďto 

procentuálně (vztaženo k základním rozpočtovým nákladům) n e b o konkrétní částkou 

( s t a n o v e n o pomocí individuální ka lku lace ) . Jedná se například o náklady související s: 

• vybudováním, p r o v o z e m a likvidací zařízení staveniště, 

• ztíženými výrobní podmínkami související s umístěním stavby, 

• provozními n e b o dopravními omezeními, 

• umístěním stavby , 

• a další náklady, které j s o u potřebné p ro zhotovení s tavby . [18] 

Dle Zazvon i l a se v ČR nejčastěji setkáme s užitím jednotkové c e n y v podobě Kč za 1 m 3 

obestavěného p r o s t o r u s t a vby nebo l i Kč/m 3 . Ve světě bývá praxí používat jednotkové ceny 

za 1 m 2 p lochy . To lze spatřit například v článku, kde výstupem j s o u jednotkové ceny 

za 1 m 2 [19]. Důvodem je předpoklad, že výšky podlaží s t aveb , jež patří d o stejného 

s e g m e n t u s t aveb , b u d o u obdobné, případně je j i ch rozdílnost b u d e zanedbatelná. Ukazu je 

se, že při větších stavbách s nižší členitostí vnitřních prostorů j s o u jednotkové ceny za m 2 

vhodnější a výstižnější. [9] 

P r o b l e m a t i k o u cenových ukazatelů se zabývá společnost RTS, a.s., ta na svém w e b u uvádí, 

že o d c h y l k a skutečné budoucí c e n y může, v závislosti na technické a technologické 

náročnosti dané s tavby , d o s a h o v a t až 25 % o d přepočtu d l e cenových ukazatelů. Obecně je 

nutné počítat s o d c h y l k o u + 15 % . [18] 

T H U se ve stavebnictví používají nejčastěji k rychlému orientačnímu stanovení c en 

v předinvestiční fázi p ro j ek tu (viz kap i to l a 2.6). Jedná se o j e d e n z nejpoužívanějších 

způsobů určení nákladové h o d n o t y s t a veb v oceňování nemovitostí. [9] 

S t a n o v e n í ceny podle p l a t n ý ch c e n o v ý c h předp isů 

Při použití m e t o d y p ro určení výchozí h o d n o t y s t a vby d l e platného cenového předpisu, 

se nezohledňuje koe f i c i en t p r o d e j n o s t i Kp [9]. Školské b u d o v y p o d l e vyhlášky patří 

d o § 12 B u d o v a a ha la [8]. 
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ZCU = ZC*K1 *K2 *K3 *K4 xK5xKi (3) 

ZCU základní c e n a upravená v Kč za m 3 obestavěného p r o s t o r u s tavby , 

ZC základní c e n a v Kč za m 3 obestavěného p r o s t o r u s t avby p r o b u d o v y 

uvedené v příloze č. 8, p ro ha ly v příloze č. 9 k této vyhlášce, 

K\ koe f i c i en t přepočtu základní c e n y p o d l e d r u h u k o n s t r u k c e uvedený v příloze 

č. 10 k této vyhlášce, 

K2 koe f i c i en t přepočtu základní ceny , p o d l e ve l i kos t i průměrné zastavěné 

p l o c h y podlaží v ob j ek tu , popřípadě samostatně oceňované části, 

K3 koe f i c i en t přepočtu základní c e n y p o d l e průměrné výšky podlaží v o b j e k t u , 

popřípadě samostatně oceňované části, 

Ka koe f i c i en t vybavení s tavby , 

Ks koe f i c i en t polohový uvedený v t a b u l c e č. 1 v příloze č. 20 k této vyhlášce 

(pro určení výchozí h o d n o t y se vypouští), 

K, koe f i c i en t změny c en s t aveb uvedený v příloze č. 41 k této vyhlášce vztažený 

k cenové úrovni r o k u 1994 . [8] 

ZC=OP* JC (4) 

Kde 

ZC základní c e n a v Kč za m 3 

OP obestavěný p r o s t o r v m 3 

JC jednotková c e n a Kč/m 3 

V komplexních či komplikovaných případech je vhodné využít více m e t o d a postupů, a to 

zejména z důvodu následné kon t ro l y . [9] 
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2.4 CENY STAVEBNÍCH PRACÍ 

C e n o t v o r b a stavebních prací se opírá o tři základní přístupy, a to nákladově, poptávkově 

a konkurenčně orientovaný. [20] 

Nákladově orientovaná t v o r b a c en je typická zejména u stavebních zakázek a veřejných 

služeb. Jedná se o nejjednodušší m e t o d u t v o r b y c en , která je založena na součtu všech 

nákladů, které by ly investovány na výrobu p r o d u k t u a následném přičtení ziskové marže. 

T e n t o přístup má řadu nevýhod, které snižují j e h o p r a k t i c k o u využitelnost, patří m e z i ně 

opomíjení tržního prostředí, zanedbávání konkurenčních sil či nepřesné i n f o r m a c e 

o nákladech. Investoři se zajímají především o v l a s tnos t i a užitky stavební p r o d u k c e , aniž by 

bra l i v úvahu výrobní náklady. A právě ty to v l a s tnos t i a užitky pak určují tržní h o d n o t u . 

F a k t e m je, že při stanovení c e n y p r o d u k t u n e b o služby mají náklady významný vliv, ale 

konečnou c e n u ovlivňují i další f ak to ry . [20] 

Dalším přístupem je t v o r b a c e n orientovaná na poptávku. T e n t o přístup se ve stavebnictví 

používá nejčastěji při cenotvorbě stavebních výrobků. P r inc ip vychází z odhadů růstu n e b o 

p o k l e s u poptávky při změně ceny výrobků. Jeho nevýhodou je, že neodráží náklady 

na výrobu p r o d u k t u , které by se d o c e n y výrobku měly promítnout. [20] 

Posledním způsobem je stanovení c e n s orientací na k o n k u r e n c i . Ta to m e t o d a je založena 

na sledování r eakce k o n k u r e n c e na změnu cen . M e z i výhody této m e t o d y patří 

j e d n o d u c h o s t , r ych los t , nenáročnost na d a t a a odrážení s i tuace na t r h u . Nevýhoda této 

m e t o d y je stejná j a k o u poptávkově or ientovaného přístupu, t e d y neobjevují se z d e náklady 

na výrobu p r o d u k t u . [20] 

Každý z přístupu má své nevýhody, p r o t o je p ro stavebnictví typické požití k o m b i n a c e všech 

tří. P ro určení nákladů na s t a vbu n e b o stavební ob j ek t y se využívá nákladově orientovaný 

přístup. Výše z i sku se pak určuje poptávkovým n e b o konkurenčním přístupem. [20] 

2.5 STAVBY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

Občanským vybavením j s o u s tavby , zařízení a p o z e m k y , které zajišťují základní potřeby 

obyva t e l . S p e k t r u m těchto s taveb , zařízení a pozemků je v e l m i pestré, slouží především 

p r o vzdělávání, výchovu a spor t , sociální a zdravotní služby, k u l t u r u , veřejnou správu a 

o c h r a n u obyva t e l s t v a . Investoři těchto s t a veb se musí řídit p o d l e předem daných p rav ide l 

definovaných v zákoně o veřejných zakázkách v iz kap i to l a 2.8. [4][16] 
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2.5.1 Typy škol 

Vzdělávací systém ČR up ravu j e Školský zákon. T e n t o zákon člení školy d o s k u p i n : mateřské 

školy, základní školy, střední školy, konzervatoře, vyšší odborné školy, základní umělecké 

školy a jazykové školy s právem státní jazykové zkoušky. V diplomové práci se zabývám 

mateřskými a základními školami, p r o t o j s o u ty to d v a t ypy dále specifikovány. [21][11] 

Mateřské školy (MŠ) slouží p ro předškolní vzdělávání. T o t o vzdělávání není zařazeno 

d o formálního stupně vzdělávání, a le připravuje děti na přechod d o základního vzdělávání. 

Z p r a v i d l a je navštěvují děti ve věku o d 2 d o 6 let, přičemž o b c e mají p o v i n n o s t dětem 

o d 3 let zaj ist it místo v MŠ. P ro děti po dovršení 5 let věku je následující školní rok 

povinný. [21][22] 

Základní vzdělávání probíhá v ZŠ, jedná se o první a j e d i n o u p o v i n n o u e t a p u formálního 

vzdělávání dětí. Ta to e t a p a povinné školní docházky trvá 9 let a je rozdělena na pětiletý 

první stupeň, k a m dochází děti o d 6 d o 11 let a na druhý stupeň, který je určen p r o děti 

o d 11 d o 15 let. Po absolvování základního vzdělávání míří většina žáků na střední školy 

či konzervatoře. [21][22] 

2.5.2 Specifické požadavky pro školské budovy 

Aktuálně Všechny b u d o v y musí splňovat obecné požadavky na s t a vby d l e stavebního 

zákona 283/2021 Sb., kterými j s o u : 

a) „mechanická o d o l n o s t a s tab i l i t a , 

b) požární bezpečnost, 

c) o c h r a n a zdraví, 

d) o c h r a n a životního prostředí, 

e) bezpečnost a přístupnost při užívání, p r o v o z u a údržbě, 

f) úspora ene rg i e , 

g) udržitelné využívání přírodních zdrojů [4]". 

Kromě těchto základních požadavků musí být při návrhu školských b u d o v dodržena celá 

řada dalších předpisů a n o r e m , a to například: 
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Techn i cké požadavky pro n a v r h o v á n í ško l ských budov 

Ve vyhlášce 2 6 8 / 2 0 0 9 Sb. j s o u p ro s tavby škol, předškolních a školských zařízení u v e d e n y 

technické požadavky, které definují nejmenší světlé výšky místností, umísťování 

odvětrávání a osvětlení šaten p ro žáky i pedagogické pracovníky, umístění umýváren 

a toa le t , m i n . světlé šířky c h o d e b a dveří, umístění výtoku pitné v o d y a maximální t e p l o t y 

vody . Ta to vyhláška se k d a t u odevzdání práce nachází v přechodném režimu. Nový 

stavební zákon je již v p l a tnos t i , a le ještě nemá vydané nové prováděcí předpisy. Z t o h o t o 

důvodu lze ap l i kova t t u to vyhlášku, a to až d o d o b y vydání nového prováděcího 

předpisu. [23] 

Dále musí být splněny podmínky požární o c h r a n y na stavební k o n s t r u k c e a technologické 

zařízení, podmínky e v a k u a c e o s o b a zvířat, které j s o u u v e d e n y v českých technických 

normách (např. ČSN 7 3 0 8 0 2 e d . 2, ČSN 7 3 0 8 7 3 , ČSN 73 0 8 7 5 atp.) a vyhláškách (např. 

vyhláška č. 23/2008 Sb. o technických podmínkách požární o c h r a n y s t aveb 

§ 23)[24][25][26]. V této vyhlášce je ku příkladu u v e d e n a podmínka, že „třída mateřské školy 

nesmí být umístěna ve vyšším než druhém nadzemním podlaží nebo v podzemním podlaží, 

pokud z nich nevede únikový východ přímo na volné prostranství". [27] 

Hyg ien i cké požadavky na p ros to rové p o d m í n k y 

Tyto podmínky j s o u stanovené vyhláškou 4 1 0 / 2 0 0 5 Sb., ve které n a j d e m e například 

hygienické požadavky na prostorové podmínky a vnitřní uspořádání místností, jenž musí 

být dodrženy v zařízeních p ro výchovu a vzdělávání dětí. Dále j s o u z d e definovány 

požadavky na je j i ch p r o v o z a nutné vybavení, j a k o j s o u například počty hygienických 

zařízení, vytápění, zabezpečení dostatečného množství osvětlení, správně dimenzovaný 

p r o s t o r p r o zajištění mikroklimatických podmínek, zásobování p i t n o u v o d o u a úklidu. [28] 

2.5.3 Konstrukční a materiálové řešení škol 

Existu je několik způsobů, jak lze rozdělit konstrukční systémy: p o d l e prostorového 

rozmístění svislých prvků, p o d l e funkčního uspořádání prvků, p o d l e t e c h n o l o g i e výroby, 

p o d l e hlavního materiálu nosné k o n s t r u k c e . V této kap i to l e j s o u popsány nejběžněji 

používané konstrukční systémy p r o výstavbu školských b u d o v v ČR, které vychází 

z provedené rešerše. Konstrukční systémy j s o u , p r o účely diplomové práce, rozděleny 

d le materiálu a d l e t e c h n o l o g i e provádění (Obr . 6) [29] 
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Školy a školky 

Zděné k-ce 

T _L 

Betonové k-ce 

I 
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Dřevěné k-ce 

I 

Ocelové k-ce 

Jednovrstvé 
zdivo Monolitické Prefabrikované Masivní Rámové Lehké ocelové 

konstrukce 

Vícevrstvé 
zdivo — Plošné — Plošné 

Rámové + 
výplňové zdivo 

I— CLT panely Modulární 
konstrukce 

1— Rámové 

Obr. 6. Rozdělení konstrukčních systémů škol a školek podle použitého materiálu nosné 

konstrukce 

Z d ě n é kons t rukčn í s y s t é m y 

Zděné konstrukční systémy b u d o v j s o u vytvářeny za použití zdících materiálů, j a k o j s o u 

cihly, tvárnice, k a m e n y a p o d . , které j s o u z p r a v i d l a spojovány m a l t o u n e b o na s u c h o 

například systémem p e r o a drážka. Zděné konstrukční systémy lze dále dělit na k o n s t r u k c e 

z jednovrstvého zd i va n e b o z vícevrstvého zd i va . Stavebních materiálů p r o zdění 

n a l e z n e m e na t r hu m n o h o : pálené keramické c ihly , pórobetónové a vápenopískové 

tvárnice, betonové tvárnice a další.[29][30][31] 

M e z i výhody zděných konstrukcí patří relativně dobrá t v a r o v a t e l n o s t k-ce díky malým 

stavebním dílcům, ekonomická nenáročnost výstavby (s tavba vyžaduje m i n i m u m 

technického vybavení, snadná montáž), v e l m i dobrá o d o l n o s t k o n s t r u k c e prot i o h n i , 

o d o l n o s t p ro t i povětrnostním vlivům, příznivé stavebně fyzikální v l a s tnos t i a také 

jednoduchá k o m b i n o v a t e l n o s t s j inými stavebními materiály. [32] 

Hlavní nevýhody těchto konstrukcí j s o u nízká p e v n o s t v t a h u , závislost výstavby 

na povětrnostních podmínkách, n u t n o s t pravidelné údržby omítaného zd i va a c i t l i vost 

na dynamické síly, j a k o je zemětřesení a technická s e i s m i c i t a . [32] 
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B e t o n o v é kons t rukčn í s y s t é m y 

Betonové konstrukční systémy lze rozdělit na dvě základní ka t ego r i e d l e t e c h n o l o g i e 

provádění na monolitické a prefabrikované. [29] 

• Mono l i t i cké kons t rukčn í s y s t é m y j s o u vytvářeny přímo v místě s tavby , k d e se 

vlévá betonová směsi d o připraveného bednění, které se po nabytí pevnos t i b e t o n u 

buďto odstraní n e b o zůstane součástí s t a vby (ztracené bednění). B e t o n d o s a h u j e 

vysoké pevnos t i v t l aku , a le v e l m i nízké pevnos t i v t a h u , p r o t o se p ro přenesení 

tahových sil používá ocelová výztuž. [29] 

Výhody železobetonových monolitických konstrukčních systémů spočívají 

ve flexibilitě tvarování k o n s t r u k c e , možnosti ov l i vn i t v l a s tnos t i materiálu (základní: 

p e v n o s t b e t o n u , p e v n o s t a umístění ocelové výztuže a další: chemická o d o l n o s t , 

v o d o n e p r o p u s t n o s t , tepelně-technické požadavky, ...), dobrá požární o d o l n o s t , 

možnost k o m b i n a c e s ostatními materiály. [29][32] 

Nevýhody těchto k-cí j s o u n u t n o s t bednění, „mokrý p r o c e s " a dlouhá d o b a 

výstavby, závislost výstavby na počasí (optimální t e p l o t a p ro betonáž je 20 + 5 °C, 

při betonování při nízkých n e b o n a o p a k vysokých teplotách n u t n o použít speciální 

přísady, příměsi či j iné t e chno log i e ) , t v o r b a tepelných mostů v konstrukcích, ... 

[32][33] 

• P r e f a b r i k o v a n é b e t o n o v é kons t rukčn í s y s t é m y j s o u s e s t a v e n y z betonových 

dílců, které j s o u vyráběny m i m o staveniště a následně převezeny na místo s tavby , 

kde j s o u s e s t a v e n y d o finální p o d o b y s tavby . Prefabrikovanými p r vky m o h o u být 

pane ly , s l oupy , s t ropy , schodiště a další k o n s t r u k c e . [29] [32] 

M e z i hlavní výhody spadá r y ch los t výstavby, vyšší k o n t r o l a kval i ty výroby, 

nezávislost na počasí (výroba probíhá uvnitř továrny), dobrá požární o d o l n o s t 

a o d o l n o s t p ro t i povětrnostním vl ivům. [29] [32] 

Nevýhodou pak může být menší va r i ab i l i t a t va ru k o n s t r u k c e , d o p r a v a a m a n i p u l a c e 

(přeprava velkých dílců může být náročná, při m a n i p u l a c i je často nutné používat 

jeřáby), po ins ta lac i prefabrikovaných prvků je obtížné provádět úpravy, horší 

zvuková a tepelná izo lace . [29][32] 
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D ř e v ě n é kons t rukčn í s y s t é m y 

Dřevo patří m e z i j e d n y z nejstarších stavebních materiálů a je používáno po celém světě. 

Počet dřevostaveb v ČR d louhodobě ros te . Dřevěné konstrukční systémy můžeme rozdělit 

d o d v o u s k u p i n - masivní dřevěné k o n s t r u k c e a rámové dřevěné k o n s t r u k c e . [34] 

• Mas i vn í d ř e v ě n é k-ce 

Do této s k u p i n y patří s r u b y a r o u b e n k y . J sou to tradiční dřevěné s tavby , které mají 

sv i s lou k o n s t r u k c i z opracovaných kmenů (sruby) a t rámů ( roubenky ) . S tímto 

t y p e m k o n s t r u k c e se při výstavbě b u d o v ZŠ a MŠ setkáváme v e l m i výj imečně. [34] 

Novodobé masivní dřevěné k o n s t r u k c e z CLT panelů (cross l a m i n a t e d t i m b e r -

křížem lepené dřevo), představují j e d n u z nejmodernějších technologií v ob las t i 

dřevěných s t a veb . CLT pane l y mají v e l m i d o b r o u p e v n o s t a m o h o u se použít ne jen 

j a k o nosné p rvky stěn, a le také na celé s tavby . Vyrábí se ve výrobních halách, 

na stavbě se pak sestaví d o finální p o d o b y . Hlavní výhodou této t e c h n o l o g i e je 

r ych los t výstavby. [35][36][37] 

Obr. 7. Příklad konstrukce z CLT panelů [38] 
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ŘEZ STÉNOU 

sádrokarton + povrchová úprava 

CD profil 

minerální izolace / stavěči třmeny 

masivní dřevěné panely - CLT (třívrstvé) 

dřevovláknitá izolace GUTEX 

Thermosafe-homogen 

dřevovláknitá deska Sto -
Weichfaserplatte M 

difuzně otevřená omítka systém Sto 

397 mm 

Obr. 8. Příklad skladby konstrukce z masivních dřevěných panelů [39] 

• R á m o v é k-ce 

Rámové dřevostavby představují t yp s taveb , jejichž n o s n o u k o n s t r u k c i tvoří dřevěný 

rám, který je o b v y k l e složen z navzájem propojených dřevěných t rámů a sloupů, 

a obvodových panelů (zprav id l a se jedná o dřevěné n e b o dřevovláknité desky , m e z i 

které je vložena tepelná izolace) . S t avba může probíhat různými způsoby - buďto se 

konstrukční p r vky (stěnové panely ) vyrobí přímo v ha le a po dopravení na místo se 

z n i ch složí daný ob j ek t ( jeden z nejrychlejších způsobů výstavby), n e b o j s o u k-ce 

montovány přímo na stavbě z jednotlivých konstrukčních prvků. [34][40] 
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Obr. 9. Příklad rámové konstrukce dřevostavby [41] 

bílý nátěr 
sádrovláknitá deska 15 mm 
instalační predsténa 60 mm s tepelnou izolaci Pure One 60 mm 
parobrzdná deska 12,5 mm 
dřevená nosná konstrukce 140 mm s tepelnou izolaci 
Pure One 140 mm 

dřevovláknitá deska 100 mm 
armovací síťka s tmelem 
difuzné otevřený omítkový systém, bílý 
modřínový zakladaci práh 140 mm 

Obr. 10. Příklad skladby rámové konstrukce dřevostavby [42] 

M e z i výhody dřevěných k-čních systémů patří j e d n o d u c h o s t a r y ch los t výstavby, výhodné 

tepelně izolační v l a s tnos t i , ekologická udržitelnost a estetický v z h l e d . Nevýhodami j s o u 

p o t o m výškové l imi ty z důvodu požární bezpečnosti, špatná i zo l ace prot i h l uku a r iz iko 

d e g r a d a c e ve v lhkém prostředí, n u t n o s t ošetřování dřeva prot i škůdcům. [32][43] 
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Oce lové kons t rukčn í s y s t é m y 

Ocelové k o n s t r u k c e j s o u výrazným p r v k e m v modern ím stavitelstvím, patří z d e : 

• K las ické oce lové konstrukce, jejichž základními p rvky j s o u ocelové nosníky, 

s l o u p y a příhradové vazníky navzájem propojené svařováním n e b o šroubováním. 

Tyto k o n s t r u k c e se využívají především p ro výstavbu hal a mostů. [29] 

• L e h k é oce lové kons t rukčn í s y s t é m y 

Tyto systémy lze dále rozdělit na prvkové ( kons t rukce smontovaná na stavbě 

z jednotlivých prvků), panelové ( kons t rukce se skládá z prefabrikovaných panelů) 

a trojrozměrné systémy - také nazývané j a k o modulární. Modulární k o n s t r u k c e 

j s o u složeny z jednotlivých buněk, které j s o u vyráběny ve výrobní ha le . Velkými 

výhodami t o h o t o konstrukčního systému j s o u r y ch los t výstavby (celková d o b a 

výstavby je v rámci několik týdnů) a snadná přístavba a demontáž o b j e k t u . T o t o 

obcím, r e spek t i v e investorům, pomáhá co nejrychle j i z a r e a g o v a t na zvyšující se 

poptávku po školních o b j e k t e c h . Nevýhodou je velikostní omezení buněk, které je 

s p o j e n o s následnou d o p r a v o u . [44][45] 

Obr. 11. Příklad lehkého ocelového konstrukčního systému [46] 
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2.6 NÁKLADY ŽIVOTNÍHO CYKLU STAVEB 

Náklady životního cyk lu s t a vby (LCC - Life Cyc le Cost ) j s o u m e t o d o u , k t e r o u lze h o d n o t i t 

e k o n o m i c k o u e f ek t i vnos t investičního záměru. Ta to m e t o d a se často používá 

při rozhodování o ekonomické výhodnosti jednotl ivých va r i an t p ro j ek tu , neboť z a h r n u j e 

ne jen investiční náklady, a le zabývá se i náklady vynaloženými v b u d o u c n u a je j ich 

rozložením v čase. T e n t o způsob hodnocení investičního záměru zohledňuje všechny 

náklady související s pořízením s t avby (náklady na p o z e m e k , pro jekt , s a m o t n o u s tavbu) , 

p r o v o z e m a údržbou a následnou likvidací s tavby . LCC je vhodné použít v případech, kdy 

pro jek t nabízí více va r i an t a všechny splňují zadané požadavky, a le liší se počátečními 

a provozními náklady. V takovém případě se a l t e rna t i vy porovnávají a následně se vybírá 

ta , která může m a x i m a l i z o v a t úspory. [16][47][48] 

V odborné literatuře lze najít různé přístupy, j ak LCC vypočítat, obecně jej můžeme z a p s a t 

v z o r c e m : 

n 
L C C = L ( T T ř y (5) 

i=0 

Kde 

Ci roční náklady v jednotlivých le tech a fázích životního cyk lu p ro jek tu v Kč, 

r diskontní s a z b a v % / 1 0 0 , 

n délka období v l e tech , 

/ rok hodnocení o d 0 po n. [16] 

Na O b r . 12 j s o u porovnány LCC u školských b u d o v . V diplomové práci se zabývám p o u z e 

náklady na pořízení s t a vby v prvopočátku p ro j ek tu , j ak lze vyčíst z g r a f u , jedná se o asi 20 % 

celkových LCC. Je t e d y žádoucí ty to náklady s tanov i t co nejpřesněji, neboť m o h o u ov l i vn i t 

rozhodování o b u d o u c n o s t i p ro j ek tu . [49] 
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Obr. 12. Porovnání nákladů na pořízení provoz a likvidaci budovy po dobu její životnosti [49] 

2.7 FÁZE ŽIVOTNÍHO CYKLU STAVBY 

Všechny s tavby lze rozdělit d o několika fází, jež tvoří samostatné časové úseky během 

celého životního cyk lu s tavby . Každá fáze je jiná a zaměřuje se na rozdílné činnosti, odlišná 

je také d o b a trvání či investované náklady. Životní cyk lus p ro j ek tu s t a vby začíná prvotní 

myšlenkou provést investiční záměr a končí likvidací investičního p ro j ek tu (Tab. 3 ). [16][47] 

Tab. 3. Životní cyklus projektu stavby [16] 

Životní cyk lus p ro j ek tu s t a vby 

Před investiční fáze Investiční fáze Provozní fáze Likvidační fáze 

V předinvestiční fázi životního cyk lu p ro jek tu s t avby se setkáváme již na počátku 

stavebního p ro j ek tu , k d y je výstavba zatím j e n myšlenka i n ve s to r a . V této fázi se 

zpracovávají s t u d i e příležitostí a p r o v e d i t e l n o s t i , analýzy t r h u , analýza nákladů a přínosů 

a p o d . Je doporučováno s t anov i t předběžné LCC či analýzu r iz ika . V této fázi se setkáváme 

také s propočty nákladů, které souvisí s pořízením s tavby . [47] 

D r u h o u fází je fáze investiční. B ěhem této fáze probíhá příprava a rea l i zace s tavby . Protože 

je v e l m i rozsáhlá, lze ji rozčlenit na dvě kratší e t apy - projektování a rea l i zace . V etapě 

projektování probíhají průzkumy, zajištění p o z e m k u , výběr p ro j ek tan ta , výběr 

inženýringové společnosti, zpracování projektové d o k u m e n t a c e p r o územní a stavební 
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řízení. Probíhá z d e o p t i m a l i z a c e nákladů na výstavbu ob j ek tu , a le i o p t i m a l i z a c e budoucích 

provozních nákladů. V této fázi se LCC používá p ro hodnocení jednotlivých návrhů s tavby , 

j a k o je například materiálové či konstrukční řešení. E tapa rea l i zace o b s a h u j e činnosti 

spojené se s a m o t n o u výstavbou ob j ek tu o d předání a převzetí staveniště až po kolaudační 

s o u h l a s . [47] 

Následuje provozní fáze, která je nejdelší. Trvá o d vydání kolaudačního s o u h l a s u až po její 

odstranění. Náklady v této fázi lze rozdělit d o d v o u s k u p i n . Prví s k u p i n u tvoří provozní 

náklady j a k o například spotřeba vody , spotřeba e n e r g i e na vytápění, přípravu teplé v o d y 

n e b o chlazení. D r u h o u s k u p i n o u j s o u náklady na údržbu a opravy , které přispívají 

k zajištění fungování s t a vby po c e l o u d o b u její životnosti. V této fázi lze ak tua l i zova t LCC, 

neboťjiž známe skutečné provozní náklady. [47] 

Poslední fázi životního cyk lu s t avby je fáze ukončení životního cyk lu , někdy nazývána též 

j a k o fáze l ikv idace . P ro f y z i c k o u l ikv idac i s t avby je nutné mít v y p r a c o v a n o u p r o j e k t o v o u 

d o k u m e n t a c i s p o l u s povolením k odstranění s tavby . Po odstranění s t a vby a následné 

reku l t i vac i území je ukončen celý životní cyk lus s tavby . [47] 

2.8 VEŘEJNÉ ZAKÁZKY 

Veřejné zakázky j s o u zakázky, které se uzavírají na základě s m l o u v y m e z i z a d a v a t e l e m 

a d o d a v a t e l e m za účelem poskytnutí dodávky, služby n e b o provedení stavebních prací. 

Veřejné zakázky se řídí zákonem 134/2016 Sb . [50][8] 

Veřejné zakázky na stavební práce zahrnují poskytování činností, které j s o u u v e d e n y 

v hlavním slovníku jednotného klasifikačního systému p ro účely veřejných zakázek p o d l e 

platného předpisu Evropské un i e v oddílu 45 (práce spojené s přípravou staveniště, práce 

p r o kompletní n e b o částečnou výstavbu, stavební montážní práce, práce při dokončování 

b u d o v , pronájem stavebních a demoličních strojů). Dále z d e patří veřejné zakázky 

na zhotovení s t a vby n e b o poskytnutí souvisejících projektových činností ( p o u z e p o k u d j s o u 

projektové činnosti zadávány současně s výstavbou). [50] 

Zadava t e l má p o v i n n o s t z ada t veřejnou zakázku prostřednictvím zadávacího řízení, p o k u d 

není s t a n o v e n o j inak . V zákoně se objevují t ypy zadavatelů, které Heralová zjednodušeně 

po p i s u j e : 
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a) veřejný zadava t e l - ČR, r e spek t i v e organizační složky státu, Česká národní b a n k a , 

státní příspěvková o r g a n i z a c e , územní samosprávný ce lek n e b o j e h o příspěvková 

o r g a n i z a c e n e b o jiná právnická o s o b a , která by la zřízena za účelem uspokojování 

potřeb veřejného zájmu n e b o ji převážně f i n ancu j e veřejný zadava t e l , 

b) dotovaný zadava t e l - o s o b a , která k úhradě zakázky použije více 

než 200 000 0 0 0 Kč n e b o více než 50 % prostředků poskytnutých z rozpočtu 

veřejného zadava t e l e n e b o rozpočtu Evropské un i e , 

c) sektorový zadava te l - o s o b a , která vykonává relevantní činnost d l e § 153 , j a k o je 

například (plynárenství, teplárenství, e l e k t r o e n e r g e t i k a , vodárenství, sítě 

dopravních služeb p ro veřejnost, činnosti související s využíváním územní p r o účely 

s t avby letišť, přístavů n e b o překladišť, těžby ropy , zemního p l ynu n e b o průzkumy 

těžby uhlí n e b o j iných tuhých paliv, poštovní služby,...), 

d) centrální zadava t e l - zadava te l , který pořizuje dodávky či služby a následně je 

p o t o m přenechá j iným zadavatelům. [50][47] 

N a l e z n e m e z d e zásady zadávání veřejných zakázek j a k o je p o v i n n o s t z a d a v a t e l e dodržovat 

zásady přiměřenosti a t r a n s p a r e n t n o s t i , r o v n o s t zacházení či zákaz d i s k r i m i n a c e . [50][47] 

V rámci zadávání veřejné zakázky musí z adava t e l s t anov i t předpokládanou h o d n o t u 

veřejné zakázky, d o této částky se nezapočítává D P H . Předpokládaná h o d n o t a se s t anovu je 

na základě údajů a informací o stejných n e b o podobných zakázkách. P o k u d takové 

i n f o r m a c e ne j sou k d i spoz i c i , vychází se z informací, které j s o u získány na základě 

průzkumu t r h u n e b o j iným vhodným způsobem. [50][47] 

Hodnocení nabídky probíhá na základě předem stanovených p rav ide l . Z p rav id l a to bývá 

ekonomická výhodnost n e b o nejnižší c e n a . Hodnocení p o d l e ekonomické výhodnosti se 

provádí p o d l e poměru nabídkové c e n y a kval i ty včetně poměru LCC a kval i ty, n e b o na 

základě nejnižší c eny či nejnižších LCC. Zadava te l musí předem s tanov i t kritéria hodnocení, 

m e t o d u vyhodnocení a váhu n e b o matematický vz t ah m e z i jednotlivými kritérii. P o k u d 

zadava te l není schopný s t anov i t váhu n e b o jiný matematický s tav m e z i kritérii, seřadí je 

sestupně p o d l e přisuzovaného významu. V případě, že zadava t e l nestanoví j inak , r o z h o d u j e 

při hodnocení c e n a . [50][47] 
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3 SOUČASNÝ STAV POZNÁNÍ 

Z odborných článků, ve kterých se autoři zabývali o d h a d e m nákladů na výstavbu b u d o v , 

by lo zjišťováno, jaké vstupní proměnné považují za nákladotvorné. 

Autoři prvního zkoumaného článku se zabývali p a r a m e t r i c k o u m e t o d o u a m o d e l e m 

o d h a d u nákladů, který je založen na informačním modelování b u d o v y a slouží p r o p red ikc i 

stavebních nákladů v architektonickém plánování. Výsledky této s tud i e zdůrazňují 

důležitost společného zohlednění procesů souvisejících s o d h a d e m stavebních nákladů 

a naznačují, že p ro o d h a d stavebních nákladů v rané fázi stavebního p ro j ek tu je třeba 

z o h l e d n i t i j iné p a r a m e t r y než p o d l a h o v o u p l o c h u . Datový s o u b o r použitý k vývoji m o d e l u 

p r e d i k c e nákladů z a h r n o v a l 45 typů datových polí z 907 projektů výstavby veřejných 

kanceláří z let 2 0 1 5 až 2 0 2 1 , které by ly zveřejněny k o r e j s k o u službou p ro veřejné zakázky. 

Koncepční p a r a m e t r y o d h a d u nákladů lze z velké části rozdělit na k v a n t i t a t i v n í 

a kva l i ta t i vn í . Kvantitativní p a r a m e t r y využívají i n f o r m a c e , které lze získat výpočtem ve fázi 

návrhu p ro j ek tu , zatímco kvalitativní p a r a m e t r y zahrnují i n f o r m a c e , které ne lze získat 

výpočtem v příslušné fázi. V s o u l a d u s tím k las i f i kace parametrů s o u b o r u da t použitého 

p r o vývoj m o d e l u p r e d i k c e nákladů přinesla 13 kvantitativních parametrů 

a 4 2 kvalitativních parametrů. M e z i kvantitativní p a r a m e t r y , které lze využít ve fázi 

plánování, patří rok výstavby, t yp b u d o v y , podlahová p l o c h a , p l o c h a p o z e m k u , celková 

p l o c h a budovy , p l o c h a terénních úprav, výška základního podlaží, výška ob j ek tu , počet 

podzemních podlaží, počet nadzemních podlaží, d o b a výstavby a počet parkovacích míst. 

Po zohlednění dalších kritérií by lo vybráno c e l k e m 7 základních nákladotvorných kritérií, 

a t o : pod l ahová plocha, ce lková plocha budovy, p locha pozemku , p locha t e r é n n í c h 

úprav , poče t nadzemn í ch podlaží, poče t podzemn í ch podlaží, poče t pa rkovac í ch 

míst . [51] 

V dalším článku autoři zkoumají v l iv t va ru b u d o v y na výslednou c e n u . Autoři s t anov i l i , že 

nejlepší t var b u d o v y ve v z t a h u k nákladům na s t a v b u stěn a základů je č t ve rec , zatímco 

ve v z t a h u k d i spoz i c i vnitřního p r o s t o r u b u d o v y se j a k o nejlepší t var jev i l obdé ln ík . Vše 

n a k o n e c v e d l o k závěru, že nejvýhodnějším řešením je tvar obdé ln í ku s poměrem j e h o 

s t r an ne větším než 1:2. Tvar byl „s tanovován" d l e indexů, r e spek t i v e rovn ic , které dokážou 

k las i f i kova t tvar . [52] 
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Autoři t o h o t o článku se věnují multiregresnímu m o d e l u p ro koncepční počáteční o d h a d 

nákladů na konvenční a udržitelné vysokoškolské b u d o v y v Severní A m e r i c e . M o d e l 

předpovídá počáteční náklady na čtvereční s t o p u . Autoři uvažují s dvěma t ypy konstrukcí 

( kons t rukce + plášť) vyrobených z oce l i a b e t o n u . Některé proměnné byly uvažovány j ako 

shodné (umístění a rok výstavby). Dalšími proměnnými byly typ konstrukce budovy, typ 

p láš tě budovy, pod l ahová plocha, poče t podlaží a v ý š k a podlaží. Autoři mají za to , že 

ty to proměnné významně ovlivňují počáteční náklady. [53] 

V následujícím článku autoři zkoumají především d o b u výstavby veřejných b u d o v v Et iop i i , 

a to pomocí různých typů regresní analýzy. Do výpočtů vstupují j a k o počáteční p a r a m e t r y 

doba v ý s t a vby , h rubá pod lahová plocha, s k u t e č n é n á k l a d y na v ý s t a v b u , počet 

podlaží, p r ů m ě r n á pod lahová plocha, f unkčn í využ i t í objektu (typ objektu), v ý ška 

budovy a c enová ú r o v e ň , která se určuje na základě t y p u a kva l i ty použitých 

materiálů. [54] 

Následuje článek, ve kterém se autoři zabývají predikcí stavebních nákladů pomocí vícero 

typů algoritmů. By lo použito c e l k e m 14 vstupních proměnných, které j s o u rozděleny 

d o 4 základních sekcí - ve l i kos t i s tavby , řízení p ro j ek tu výstavby, podmínky na staveništi, 

výkyvy c e n . V sekc i v e l i kos t s t avby j s o u uvažovány ty to proměnné: typ s t a vebn í 

konstrukce, r e spek t i v e j e h o indexovaná c e n a , ce lková v ý š k a stavby, p locha t yp i c kého 

podlaží, p locha s u t e r é n u , d ruh s t a vebn í zakázky, obt ížnost p l á n o v á n í zdro jů . [55] 

3.1 VLIV MATERIÁLOVÉ BÁZE 

Vícero autorů uvádí j a k o vstupní p a r a m e t r ovlivňující počáteční náklady na výstavbu typ 

stavební k o n s t r u k c e n e b o d r u h materiálu. Jedn ím takovým je článek, který p ro o d h a d 

nákladů využívá „back-propagation" (zpětná p ropagace ) neuronové sítě. V práci byly 

ne jp rve analyzovány f a k t o r y ovlivňující náklady na s t a v b u . Jako v s t u p d o m o d e l u o d h a d u 

by lo vybráno c e l k e m šest faktorů rozdělených d o tří kategorií, a to t yp nosné k o n s t r u k c e , 

t yp povrchových úprav k o n s t r u k c e a t yp vybavení technického zařízení b u d o v (TZB). Nosné 

k o n s t r u k c e by ly vyčísleny d l e je j i ch procentuálního zastoupení materiálu, konkrétně b e t o n u 

a oce l i . Poté byl vytvořen m o d e l o d h a d u b a c k - p r o p a g a t i o n neuronové sítě, který byl 

natrénován c e l k e m dese t i v z o r k y ( budovam i ) v městě Lung-jen (Čína). Následně by ly určeny 

náklady za 1 m 2 . Výsledky se lišily o 5,54 % vůči skutečným nákladům. [19] 
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4 FORMULACE PROBLÉMŮ A STANOVENÍ CÍLŮ 

Jak již by lo zmíněno, t a to práce se zabývá náklady na výstavbu školských b u d o v . Z literární 

rešerše byly vyt ipovány vstupní f ak to ry , které mají největší v l iv na c e n u o b j e k t u . V rámci 

experimentální části j s o u ty to p a r a m e t r y v souv i s l os t i s počátečními náklady blíže 

zkoumány. 

Úkolem je sestavení databáze již realizovaných s taveb . V databázi b u d o u zaznamenány 

všechny sledované f ak to r y . Následuje analýza da t a posouzení v l i vu jednotl ivých faktorů 

na náklady p ro výstavbu školských b u d o v . Výstupem je návrh rozpočtového ukaza te l e 

a j e h o ve r i f i kace a posouzení s běžně dostupnými ukaza te l i . 

Cílem diplomové práce je n a v r h n o u t orientační rozpočtové ukaza t e l e p ro o d h a d 

pořizovacích nákladů v předinvestičnífázi p ro jek tu školských b u d o v (ZŠ, MŠ). 

S t a n o v e n í hypotézy : 

H 1 : Materiálová báze ovlivňuje náklady na výstavbu. 

H2 : Ve l i kos t ob j ek tu ovlivňuje jednotkové náklady na výstavbu. 

H3 : O d h a d pořizovacích nákladů za pomocí cenových ukazatelů RTS, a.s. d o s a h u j e 

o d c h y l k y + 15 % , v některých případech až ± 25 % o d skutečně realizovaných 

nákladů. 

Hypotézy vychází z p r i n c i p u výpočtu d l e cenových ukazatelů RTS, a.s. Při výpočtu se daný 

t yp b u d o v y zatřídí d o dané ka t ego r i e p o d l e konstrukčně materiálových charak te r i s t i k , 

následně je nutné znát její obestavěný p ros to r . [18] 
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5 POUŽITÉ METODY A JEJICH ZDŮVODNĚNÍ 

5.1 DATA 

5.1.1 Sběr dat 

Pro účely diplomové práce by la vytvořena databáze, která o b s a h u j e náklady na výstavbu 

b u d o v mateřských a základních škol a další s ledované p a r a m e t r y . Sběr da t byl realizován 

z webových prohlížečů p ro zadávání veřejných zakázek, zejména byly využity: 

• sm louvy .gov . cz , 

• t e n d e r a r e n a . c z , 

• vhodne-uve re j nen i . c z , 

• e-zak.cz, 

• webových stránek jednotl ivých obcí [56][57][58][59]. 

Sestavování databáze by lo časově v e l m i náročné a pracné, neboť by la vyhledávána ve l i ce 

specifická ob l a s t s t aveb , navíc ex i s tu je více webových prohlížečů p ro zadávání veřejných 

zakázek, které ne j sou vzájemně p r o p o j e n y . Další komplikací byl přístup k informacím 

o jednotl ivých stavbách, například položkový rozpočet neby l vždy součástí s m l o u v y o dílo 

a n e b y l o p r o t o možné rozklíčovat, jaké náklady j s o u součástí smluvní ceny . U některých 

s t aveb by la volně dostupná projektová d o k u m e n t a c e , j i n d e by la zveřejněna p o u z e 

p r o účastníky výběrového řízení. V případě n e d o s t u p n o s t i projektové d o k u m e n t a c e se 

v e l m i těžce určoval obestavěný p r o s t o r a podlahová p l o c h a . Celkově by lo n a l e z e n o 

3 4 vzorků, které neby l y použity například z důvodu chybějících příloh u s m l o u v y o dílo 

(SOD), chybějící projektové d o k u m e n t a c e , chybějícímu položkovému rozpočtu, nemožnosti 

rozlišení r e k o n s t r u k c e o d n o v o s t a v b y a p o d . Finální databáze o b s a h u j e 22 vzorků. 

Z nasbíraných vzorků byly vytvořeny databázové kar ty (ukázka na O b r . 13), ve kterých j s o u 

zaznamenány základní údaje a s ledované p a r a m e t r y : 

Typ stavby - je rozlišováno, z d a se jedná o b u d o v u ZŠ n e b o MŠ. 

Zák l adn í iden t i f i kačn í úda je - název, o b e c , o k r e s / o b v o d , kraj . 
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Užitná plocha - t e n t o p a r a m e t r byl zjištěn z projektové d o k u m e n t a c e , technické 

zprávy n e b o z položkového rozpočtu a výkazu výměr, kde je ta to i n f o r m a c e pa t rna 

např. součtem položek týkajících se s k l a d b y p o d l a h . , podlahových kry t in aj. 

O b e s t a v ě n ý prostor - stejně j a k o u užitné p l o c h y se vycházelo především 

z projektové d o k u m e n t a c e n e b o technické zprávy. P o k u d ty to materiály neby l y 

k d i s p o z i c i , vycházelo se z uveřejněných informací na webových stránkách 

stavebních f i r e m , obcí a ostatních (např. A r c h i w e b ) a zároveň byl t e n t o údaj 

zkontrolován hrubým propočtem. [60]. 

Datum uzav řen í SOD - d a t u m uzavření s m l o u v y o dílo. 

K dispozici - v t o m t o bodě je u v e d e n o , jest l i by la n a l e z e n a projektová 

d o k u m e n t a c e a položkový rozpočet (u veřejných zakázek musí být k zakázce 

zveřejněny s m l o u v y o dílo, p r o t o se v t o m t o bodě d o s t u p n o s t s m l o u v y o dílo 

neřeší). 

N á k l a d y ke dni uzav řen í SOD - vychází z realizovaných nákladů za stavební 

ob jekt . P ro sjednocení databáze j s o u náklady na stavební ob jek t očištěny o náklady 

na vedlejší stavební ob jek ty (např. zahradní d o m k y ) , areálovou i n f r a s t r u k t u r u , nově 

budované k o m u n i k a c e a parkoviště, opěrné stěny, d e m o l i c e , venkovní a sadové 

úpravy, přeložky inženýrských sítí a nově budované přípojky, venkovní osvětlení, 

dětské hřiště a mobiliář, g a s t r o p r o v o z a o vedlejší rozpočtové náklady. 

Techn i cké úda je : 

• Svis lá nosná konstrukce - b u d o v y ZŠ a MŠ byly rozděleny d l e svislé nosné 

k o n s t r u k c e , v diplomové práci se vyskytují ty to t ypy svislých nosných 

konstrukcí: zděná, monolitická tyčová, monolitická plošná, montovaná 

plošná, montovaná rámová. Z důvodu malého počtu nalezených vzorků 

by la s p o j e n a k o n s t r u k c e monolitická tyčová s konstrukcí m o n o l i t i c k o u 

plošnou d o jedné společné s k u p i n y s názvem „monolit ické betonové 

k o n s t r u k c e " . Avšak při výpočtu c e n y d l e T H U by lo ponecháno původní 

rozdělení. 

• Ma te r i á l o vá báze - všechny b u d o v y by ly zatříděny d o s k u p i n p o d l e použité 

materiálové báze nosné k o n s t r u k c e . M e z i zděné k o n s t r u k c e patří keramické 

tvárnice, pórobetónové tvárnice a betonové sendvičové tvárnice 
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s i n t e g r o v a n o u t e p e l n o u izolací. Další s k u p i n u tvoří k o n s t r u k c e 

z monolitického b e t o n u ( k o n s t r u k c e z prefabrikovaného b e t o n u se 

v databázi nenachází). Následují k o n s t r u k c e na bázi dřeva a poslední 

s k u p i n o u j s o u lehké ocelové k o n s t r u k c e . 

Zák l adová konst rukce - v databázi se objevují základové pásy, patky, 

desky , železobetonová v a n a , p i lo ty n e b o je j ich k o m b i n a c e . 

S t ropn í konstrukce - byly rozděleny na betonové prefabrikované 

k o n s t r u k c e , betonové monolitické k o n s t r u k c e , železobetonové nosníky 

+ stropní vložky, lehké stropní k o n s t r u k c e a ostatní. 

S t řecha - j a k o ploché střechy j s o u označeny střechy se s k l o n e m 

do 10 stupňů, šikmé střechy mají s k l o n 10 až 45 stupňů. 

Ze lená s t řecha - t e n t o p a r a m e t r pop i su j e , z d a ji b u d o v a má n e b o nemá. 

FTV/solár - by lo zjišťováno, z d a b u d o v a má f o t o v o l t a i k u n e b o solární 

pane ly . 

V y t á p ě n í - v databázi se setkáváme s vytápěním pomocí plynového ko t l u , 

tepelného čerpadla n e b o j e b u d o v a vytápěna pomocí centrální výměníkové 

s tan i ce (městská kote lna ) . 

Chlazení - t e n t o p a r a m e t r pop i su j e , z d a je b u d o v a v teplých měsících 

c h l a z e n a či n ikol iv . 

Rekuperace - t e n t o p a r a m e t r pop i su j e , z d a je n e b o není v budově 

umístěna rekuperační j e d n o t k a . 

V ý t a h - t e n t o p a r a m e t r pop i su j e , z d a je n e b o není v budově výtah. 

Mate r i á l oken - materiál o k e n byl rozdělen d o d v o u s k u p i n . V první 

skupině j s o u o k n a plastová, ve druhé j s o u ostatní materiály (dřevo a hliník). 

Gastro provoz - t e n t o p a r a m e t r byl vyřazen, protože některé b u d o v y měly 

o b r o v s k o u vývařovnu, j iné měly j e n výdejnu. P o k u d v budově byl velký 

gas t ro p r o v o z , by ly náklady za g a s t r o p r o v o z odečteny. 
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• Tvar objektu - za jednoduchý považujeme půdorysný tvar obdélníku n e b o 

čtverce ( b u d o v a může být složena zv íce obdélníků a čtverců), složitým 

t v a r e m je všechno ostatní. 

• Podsk l epen í - b u d o v a je n e b o není podsklepená, za podsklepení j e dále 

považováno i polozapuštění podlaží. 

• Poče t podlaží - jedná se o počet nadzemních podlaží. 

Ty to s ledované p a r a m e t r y by ly d o databáze vybrány na základě literární rešerše a vlastních 

předpokladů. Jedná se p a r a m e t r y ( faktory) , které m o h o u mít v l iv na počáteční náklady 

na výstavbu školských b u d o v . U řady z n i ch lze očekávat potvrzení v l i vu , n eb navýšení 

nákladů je při je j i ch ex i s t enc i logické např. e x i s t e n c e chlazení, r e k u p e r a c e aj. 
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MŠ Větrník - Říčany 

Zdroj: https://www.estav.ez/cz/11596.materska-skolka-vetrnik/gallery?photo=28 
Číslo vzorku 1 
Typ stavby školka 
Obec Říčany, Radošovice 
Okres/obvod Praha - východ 
Kraj Praha 
Užitná plocha 1 058 m 2 

Obestavěný prostor 10 016 m 3 

Datum SOD 03.07.2020 
K dispozici položkový rozpočet 
Náklady ke dni SOD 43 731 000 Kč 
Zdroj: https://smlouvv.gov.ez/smlouva/13394812?backlink=baw90 

https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu- 
zadavatelu/detail/Z0001265/zakazka/319421 

TECHNICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze keramické tvárnice 
Základová konstrukce pasy 
Stropní konstrukce beton - prefabrikované panely 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ 
Chlazení ano 
Rekuperace ano 
Výtah ano 
Materiál oken plast 
Gastro provoz ne 
Tvar objektu složitý 
Podsklepení ne 
Podlaží 2.NP 

Obr. 13. Ukázka databázové karty stavby 
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5.1.2 Adjustace pořizovacích nákladů 

Protože j s o u náklady v sestavené databázi z různých časových období, by lo nutné je 

přepočítat na stejné časové období. T e n t o přepočet se provádí za pomocí tzv. cenových 

indexů. Jak je vidět na O b r . 14, i n d e x y c e n stavebních prací se na základě vývoje t r h u každé 

čtvrtletí mění. Cenové i n d e x y vydává několik institucí, j a k o např. ÚRS n e b o Český statistický 

úřad. Přepočet m e z i časovými obdobími (rok, čtvrtletí) se provádí pomocí poměru indexů: 

l=f- (6) 

Kde 

/ přepočtový cenový i ndex , 

lzn i n d e x p r o rok, ke kterému j s o u náklady určeny, 

lp i n d e x p r o rok, na který je třeba náklady přepočíst. [10] 
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Obr. 14. Vývoj indexů cen stavebních prací dle klasifikace CZ-CC [61] 

V práci j s o u všechny náklady přepočteny ke III. čtvrtletí 2 0 2 3 pomocí „ indexů c en 

stavebních děl p o d l e k las i f i kace CZ-CC", které vydává Český statistický úřad. [61] 
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5.1.3 Určení investičních nákladů pomocí THU 

Určení investičních nákladů pomocí T H U by lo prováděno z důvodu ověření j e h o přesnosti. 

B u d o v y občanské výstavby j s o u rozděleny d o 9 s k u p i n p o d l e konstrukčně materiálových 

cha rak te r i s t i k : 

1. svislá k o n s t r u k c e zděná z c ihe l , tvárnic, bloků, 

2. svislá nosná k o n s t r u k c e monolitická betonová tyčová, 

3. svislá nosná k o n s t r u k c e monolitická betonová plošná, 

4. svislá nosná k o n s t r u k c e montovaná z dílců betonových tyčových, 

5. svislá nosná k o n s t r u k c e montovaná z dílců betonových plošných, 

6. svislá nosná k o n s t r u k c e montovaná z prostorových buněk, 

7. svislá nosná k o n s t r u k c e kovová, 

8. svislá nosná k o n s t r u k c e dřevěná a na bázi dřevní hmoty , 

9. svislá nosná k o n s t r u k c e z j iných materiálů. [18] 

P ro jednotl ivé s k u p i n y j s o u určeny náklady na výstavbu v Kč/m 3 . V případě b u d o v p r o výuku 

a výchovu j s o u náklady určeny p o u z e p ro s k u p i n y 1, 3, 4, 5 a 7 v iz Tab . 4. 

Tab. 4. Přehled cenových ukazatelů pro 801.3 Budovy pro výuku a výchovu [18] 

JKSO p r u m e r 
konstrukčně materiálová cha rak t e r i s t i k a 

JKSO p r u m e r 
1 3 4 5 7 

801 .3 
B u d o v y p ro 

výuku a výchovu 
10 4 3 5 7 7 2 5 9 8 1 0 9 810 8 940 15 890 

P o k u d jednotkové náklady p r o nějakou ka tegor i i n eby l y u v e d e n y (svislá nosná k o n s t r u k c e 

dřevěná a na bázi dřevní h m o t y , svislá nosná k o n s t r u k c e montovaná z prostorových buněk 

atd.), by la použita p r o určení investičních nákladů průměrná h o d n o t a z cenového 

ukaza te l e . 

Vedlejší rozpočtové náklady byly s t a n o v e n y doporučenými procentními s a z b a m i 

(dle RTS a.s.) na 4 % z nákladů na výstavbu. V diplomové práci j s o u vedlejší rozpočtové 

náklady vždy součástí nákladů stanovených d le cenových ukazatelů (THU). [62] 
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5.2 POUŽITÉ STATISTICKÉ METODY 

U vytvořené databáze se předpokládá normální rozdělení dat , p r o t o by ly použity níže 

uvedené statistické m e t o d y . 

5.2.1 Kvantinativní metody 

G r u b b s ů v test 

Používá se p ro de tekc i extrémních h o d n o t v datovém s o u b o r u . V případě, že se v datovém 

s o u b o r u vysky tu j e extrémní h o d n o t a , může se ta to h o d n o t a z datového s o u b o r u ods t r an i t , 

popřípadě podrobněji ana l yzova t . Grubbsův tes t lze provést u s o u b o r u s normálním 

rozdělením dat . [63] 

Ana lýza rozptylu (ANOVA) 

A N O V A je statistická m e t o d a používaná k testování hypotéz o středních hodnotách více 

než d v o u s k u p i n . Ta to m e t o d a porovnává va r i ab i l i t y m e z i výběry a zaznamenané var i ab i l i t y 

uvnitř výběrových s k u p i n . Použití této m e t o d y je podmíněno předpokladem normálního 

rozdělení dat . P ro A N O V A analýzu by la z v o l e n a h l a d i n a významnosti 0,05. [64] 

P e a r s o n ů v ko re l ačn í koeficient 

T e n t o koe f i c i en t využíváme zejména p r o kvant i f ikac i l ineárního v z t a h u náhodných veličin. 

Je nepoužitelný p r o kvant i f ikac i nelineárních závislostí, promítá va r i ab i l i t u p o u z e o k o l o 

lineárních trendů. [64] 

S p e a r m a n ů v kore l ačn í koeficient 

T e n t o koe f i c i en t j e odolný vůči odlehlým hodnotám a není závislý na předpokladu 

normálního rozložení dat . Na rozdíl o d P e a r s o n o v a korelačního koe f i c i en tu se používá 

p r o hodnocení vztahů m e z i proměnnými , které ne lze vyjádřit lineární závislostí. [64] 

5.2.2 Číselné charakteristiky statist ických souborů 

Pro základní analýzu da t by ly použity aritmetický průměr, medián, směrodatná o d c h y l k a 

a variační koe f i c i en t . V případě aritmetického průměru a mediánu j d e o míru p o l o h y 

rozdělení četností. Směrodatná o d c h y l k a a variační koe f i c i en t představují míru var iab i l i t y 

h o d n o t . [65] 
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P ros t ý a r i t m e t i c k ý p r ů m ě r 

Jde o nejběžnější a nejvíce používaný t yp průměru. Je citlivý k extrémním hodnotám (jediná 

nadměrně vysoká h o d n o t a může neúměrně zkreslí výsledek, to lze řešit vyloučením 

krajních h o d n o t , v iz Grubbsův test) . Získáme jej součtem veškerých h o d n o t v datovém 

s o u b o r u a následným vydělením je j i ch počtem. [65] 

M e d i á n 

Odděluje p o l o v i n u h o d n o t větších o d po lo v i n y h o d n o t menších, t e d y představuje střední 

h o d n o t u padesátiprocentním k v a n t i l e m . V případě mediánu nedochází ke zkreslení 

výsledku v l i v e m extrémních h o d n o t . [65] 

Rozptyl a s m ě r o d a t n á odchylka 

Rozpty l určuje va r i ab i l i t u náhodných h o d n o t datového s o u b o r u o k o l o j e h o aritmetického 

průměru. Směrodatná o d c h y l k a je definována j a k o druhá o d m o c n i n a z r o z p t y l u . Čím je 

menší, t ím víc j s o u si p r vky datového s o u b o r u podobné. Čím je větší, t ím j s o u prvky 

datového s o u b o r u více odlišné. [65] 

Va r i a čn í koeficient 

Jedná se o bezrozměrné číslo vyjadřující míru relativní var iab i l i t y , udává ve l i kos t 

směrodatné o d c h y l k y ve v z t a h u k jejímu průměru. [65] 

5.2.3 Přímé porovnání vzorků 

Tato m e t o d a byla z v o l e n a p ro základní porovnání materiálové báze školských b u d o v 

a je j i ch průměrných jednotkových nákladů na výstavbu. Zkoumané materiálové báze, jež se 

vyskytují v sestavené databázi, j s o u : zděné k-ce, monolitické betonové k-ce, dřevěné k-ce 

a lehké ocelové k-ce. Jedná se p o u z e o předběžné poznání základních informací o 

zkoumané databázi. 

Dále b u d o u porovnávány skutečné náklady na výstavbu jednotl ivých vzorků z databáze 

s je j i ch odhadovanými investičními náklady, které j s o u v práci určeny pomocí cenových 

ukazatelů společnosti RTS, a.s. (THU). Tímto porovnáním se ověření, z d a se o d h a d y 

investičních nákladů b u d o v ZŠ a MŠ, provedené za pomocí těchto rozpočtových ukazatelů, 

shodují s reálnými náklady či n ikol iv . 
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5.3 NÁVRH NOVÉHO ROZPOČTOVÉHO UKAZATELE 

Na základě výsledků statistické analýzy b u d o u navrženy nové rozpočtové ukaza te l e . K je j ich 

návrhu poslouží sestavená databáze již realizovaných s taveb . V z o r k y z databáze se zatřídí 

d o jednotl ivých s k u p i n d l e výsledků analýzy. Následně b u d o u určeny skutečné průměrné 

h o d n o t y jednotl ivých s k u p i n , ze kterých v z n i k n o u nově navržené rozpočtové ukaza te l e . 

Ve r i f i kace proběhne zkušebním o d h a d e m investičních nákladů za pomocí nově navržených 

rozpočtových ukazatelů. Testovány b u d o u 3 v z o r k y již realizovaných s taveb , u kterých j s o u 

známy skutečné náklady a které ne j sou součástí databáze. 

51 



6 VLASTNÍŘEŠENÍ 

6.1 DATABÁZE 

Pro práci s databázi by lo nutné s j ednot i t pořizovací náklady škol a školek na s t e j nou 

c e n o v o u úroveň (Tab. 5), následně byly vypočteny jednotkové náklady za m 3 a za m 2 . 

Při přepočtu d l e cenových indexů j s o u i n d e x y o d r o k u 2 0 1 8 vztaženy k r o k u 2 0 1 5 , 

p r o b u d o v y r o k u 2 0 1 7 a starší by lo nutné provést přepočet na rok 2 0 1 5 a následně 

až na aktuální období, protože cenové i n d e x y j s o u d o r o k u 2017 , včetně r o k u 2017 , 

vztaženy k r o k u 2 0 0 5 . 

Všechny f a k t o r y j s o u v diplomové práci s ledovány v souv i s l o s t i s jednotkovými náklady 

za m 3 i za m 2 . 

Tab. 5. Adjustované náklady ke 111/2023 

č. D a t u m SOD 
Náklady ke dni 

SO D 

Náklady k roku 
2015 (pouze pro 

budovy roku 2017 
a starší) 

Přepočtový 
index 

Náklady k 
111/2023 

1. 03 .07 .2020 4 3 731 000 Kč 1,246 54 493 222 Kč 
2. 02 .10 .2019 62 519 751 Kč 1,278 79 914 135 Kč 
3. 20 .05 .2019 85 0 5 3 095 Kč 1,303 110 784 738 Kč 
4. 07 .08 .2020 36 396 000 Kč 1,246 45 353 075 Kč 
5. 05 .11 .2020 3 1 2 0 2 475 Kč 1,244 38 814 151 Kč 
6. 22 .03 .2018 19 130 633 Kč 1,375 26 300 048 Kč 
7. 25 .05 .2021 15 672 440 Kč 1,206 18 906 853 Kč 
8. 27 .04 .2021 26 0 0 6 926 Kč 1,206 31 374 127 Kč 
9. 25 .09 .2020 24 0 1 5 508 Kč 1,246 29 925 737 Kč 

10. 21 .07 .2018 79 352 609 Kč 1,345 106 743 734 Kč 
11 . 03 .08 .2017 35 863 881 Kč 34 868 526 Kč 1,438 50 140 941 Kč 
12. 25 .07 .2018 22 9 1 6 045 Kč 1,345 30 826 261 Kč 
13. 18 .05 .2017 8 198 345 Kč 7 970 811Kč 1,438 11 462 026 Kč 
14. 28 .05 .2018 4 3 323 774 Kč 1,362 58 995 821 Kč 
15. 25 .04 .2017 4 3 039 267 Kč 41 844 769 Kč 1,438 60 172 777 Kč 
16. 19 .07 .2017 4 3 798 785 Kč 42 583 207 Kč 1,438 61 234 652 Kč 
17. 23 .04 .2019 24 576 608 Kč 1,303 32 011 922 Kč 
18. 21 .08 .2019 22 345 135 Kč 1,289 28 792 387 Kč 
19. 17 .07 .2019 41 402 760 Kč 1,289 53 348 718 Kč 
20. 03 .03 .2023 24 0 3 4 541 Kč 1,009 24 253 803 Kč 
21 . 21 .07 .2016 10 846 000 Kč 10 721 663 Kč 1,438 15 596 548 Kč 
22 . 24 .05 .2018 14 763 832 Kč 1,362 20 104 536 Kč 
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6.1.1 Vyloučení odlehlých hodnot 

Pro zjištění, zda l i se v databázi nachází odlehlé h o d n o t y , byl aplikován Grubbsův test . Byl 

p r o v e d e n p ro jednotkové náklady v Kč/m 2 a p ro jednotkové náklady v Kč/m 3 . Kritické 

h o d n o t y a číselné cha r ak t e r i s t i k y testovaného s o u b o r u n a l e z n e m e v Tab . 6 a Tab . 7. 

Tab. 6. Kritické hodnoty pro Grubbsův test [66] 

n 22 21 

Tla= T na 2,603 2,580 

Tab. 7. Číselné charakteristiky testovaného souboru pro všechny vzorky z databáze 

průměr 8 2 4 4 

s 2 097 

Xi 5 133 

Xn 1 4 7 1 7 

G r u b b s ů v test pro j e d n o t k o v é n á k l a d y v K č / m 2 

HO: výběr vzorků n e o b s a h u j e extrémní h o d n o t y 

Tab. 8. Vyhodnocení Grubbsova testu pro minimální a maximální hodnotu 

Ti = (průměr - xi)/s Tl(min) 1,772 < 2,603 NEZAMÍTÁME HO 

T2 = (xn - průměr)/s T2(max) 2,086 < 2,603 NEZAMÍTÁME HO 

Vypočtené h o d n o t y T1(min) a T2 (max) j s o u nižší než kritické h o d n o t y (Tab. 8) Z t o h o t o 

důvodu nezamítáme HO, výběr n e o b s a h u j e extrémní h o d n o t y . 

G r u b b s ů v test pro j e d n o t k o v é n á k l a d y v K č / m 3 

HO: výběr vzorků n e o b s a h u j e extrémní h o d n o t y 

Tab. 9. Vyhodnocení Grubbsova testu pro minimální a maximální hodnotu 

Ti = (průměr - xi)/s Tl(min) 1,483 < 2,603 NEZAMÍTÁME HO 

T2 = (xn - průměr)/s T2(max) 3,086 > 2,603 ZAMÍTÁME HO 

Po provedení t es tu zamítáme HO u maximální h o d n o t y (Tab. 9), je nutné t u to h o d n o t u 

vyloučit z databáze a následně tes t o p a k o v a t . P ro opakování je nutné z n o v u určit číselné 

cha rak t e r i s t i k y s o u b o r u (Tab. 10). 
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Tab. 10. Číselné charakteristiky testovaného souboru po vyloučení vzorku č. 2 

průměr 7 936 

s 1 557 

Xi 5 133 

11 2 0 3 

Tab. 11. Vyhodnocení Grubbsova testu pro minimální a maximální hodnotu po vyloučení 

vzorku č.2 

Ti = (průměr - xi)/s Tl(min) 1,800 < 2,580 NEZAMÍTÁME HO 

T2 = (xn - průměr)/s T2(max) 2,098 < 2,580 NEZAMÍTÁME HO 

Po zopakování t e s tu (Tab. 11) HO již nezamítáme a v databázi se nyní nenachází odlehlé 

h o d n o t y . Konečná databáze o b s a h u j e 22 vzorků, u kterých j s o u určeny jednotkové náklady 

v Kč za m 2 a 21 vzorků u kterých j s o u určeny jednotkové náklady v Kč za m 3 . 

6.2 PŘÍMÉ POROVNÁNÍ VZORKŮ 

Př ímé porovnání slouží p r o základní o r i en tac i v databázi. N a základě rozdělení d le 

materiálové báze byly vytvořeny krabicové gra fy (Obr . 15 a O b r . 16). 

Z o b o u grafů je patrné, že betonové k o n s t r u k c e mají největší rozdíly m e z i nejvyššími 

a nejnižšími jednotkovými náklady. Nejmenší in terva l rozpětí jednotkových nákladů mají 

k o n s t r u k c e dřevěné a lehké ocelové. N a g r a f e c h ne j sou vidět žádné extrémy, neboť 

extrémní h o d n o t y by ly vyloučeny. 

• Z monolitického betonu • Dřevěné • Zděné • Lehké ocelové 

12 000 Kč 

> 
2 4 000 Kč *— o c 
"D 
•3 2 000 Kč 

0 Kč 

Kategorie školských budov dle materiálové báze - obestavěný prostor 

Obr. 15. Krabicový graf na základě rozdělení dle materiálové báze (jednotkové náklady za m 3) 
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Obr. 16. Krabicový graf na základě rozdělení dle materiálové báze (jednotkové náklady za m 2) 

Dále by ly u jednotlivých materiálových bází s t a n o v e n y základní číselné cha rak te r i s t i ky . 

Z Tab . 12. je patrný u monolitických betonových konstrukcí v e l m i vysoký variační koe f i c i en t 

ve srovnání s ostatními materiálovými bázemi, to je zapříčiněno širokou škálou typů 

konstrukcí, jež spadají d o této ka tego r i e . V Tab . 12 a 0 j d o u vidět rozdíly průměrných 

jednotkových nákladů u jednotlivých materiálových bází, což naznačuje, že materiálová 

báze má v l iv na nákladovou c e n u školských b u d o v . T e n t o přístup je d o s t ošemetný, 

protože potlačuje v l iv dalších faktorů j a k o například těch velikostních, n icméně j e to 

součást základního šetření dat . 

Tab. 12. Struktura dat jednotkových nákladů za m 3  

Materiálová báze 
Průměr 

Medián [Kč/m 3 ] 
Směrodatná Variační 

Materiálová báze 
[Kč/m 3] 

Medián [Kč/m 3 ] 
o d c h y l k a [Kč/m 3] koe f i c i en t 

Zděné 7 201 7 201 1 363 0,189 

M o n o l . betonové 8 679 8 678 2 061 0,237 

Dřevěné 7 9 1 2 7 6 2 4 885 0,112 

Lehké ocelové 9 061 8 7 1 6 937 0 ,103 
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Tab. 13. Struktura dat jednotkových nákladů za m 2  

Materiálová báze 
Průměr 

Medián [Kč/m 2 ] 
Směrodatná Variační 

Materiálová báze 
[Kč/m 2] 

Medián [Kč/m 2 ] 
o d c h y l k a [Kč/m 2] koe f i c i en t 

Zděné 4 2 805 42 505 10 992 0,257 

M o n o l . betonové 52 796 54 741 14 509 0,275 

Dřevěné 38 568 38 522 2 169 0,056 

Lehké ocelové 39 616 4 3 180 9 598 0,242 

6.3 POSOUZENÍ VLIVU JEDNOTLIVÝCH FAKTORŮ NA NÁKLADY 

Při posuzování vlivů jednotl ivých faktorů j s o u náklady na výstavbu považovány za závislou 

proměnnou. Ostatní p roměnné více či méně ty to náklady ovlivňují. 

Pomocí jednofaktorové analýzy r ozp t y l u (ANOVA ) byl zjišťován v l iv t va ru střechy a vl iv 

materiálové báze na jednotkové náklady. P ro hodnocení t v a ru střechy j s o u školské b u d o v y 

rozděleny d o d v o u s k u p i n . V první skupině j s o u školské b u d o v y s šikmou střechou (střechy 

se s k l o n e m 10 až 4 5 stupňů), druhá s k u p i n a patří s třechám plochým (se s k l o n e m 

d o 10 stupňů). Při posouzení v l i vu materiálové báze se posuzují 4 s k u p i n y materiálů (zděné, 

monolitické betonové, dřevěné a lehké ocelové kons t rukce ) . 

Tab. 14. Vyhodnocení vlivu tvaru střechy na jednotkové náklady v případě obestavěného 

prostoru [Kč/m 3] 

A n o v a : j e d e n f a k t o r 

Výběr Počet Součet Průměr Rozptyl 

Plochá 14 118 041 8 432 2 3 2 3 779 

Šikmá 7 48 611 6 9 4 4 1 3 2 3 556 

A N O V A 

Zdro j va r i ab i l i t y SS Rozdíl MS F Hodnota P Fkrit 

M e z i výběry 1E+07 1 10 321 0 8 5 5,1402 0 ,0352 4 ,3807 

Všechny výběry 4E+07 19 2 007 919 

C e l k e m 5E+07 20 
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Tab. 15. Vyhodnocení tvaru střechy na jednotkové náklady v případě užitné plochy [Kč/m 2] 

A n o v a : j e d e n f a k t o r  

Výběr Počet Součet Průměr 

Plochá 15 6 8 3 7 6 9 4 5 585 

Šikmá 7 2 6 3 9 6 0 37 709 

A N O V A 

Zdro j va r i ab i l i t y SS Rozdíl M S F Hodnota P Fkrit 

M e z i výběry 3E+08 1 296 0 6 2 239 2,3188 0 ,1435 4 ,3512 

Všechny výběry 3E+09 20 127 6 7 6 736 

C e l k e m 3E+09 21 

Rozptyl 

152 8 8 0 115 

68 8 6 8 851 

Tab. 16. Vyhodnocení vlivu materiálové báze na jednotkové náklady v případě obestavěného 

prostoru [Kč/m 3] 

A n o v a : j e d e n f a k t o r 

Výběr Počet Součet Průměr Rozptyl 

Zděná 9 64 811 7 201 2 0 9 0 4 1 5 

B e t o n , m o n o l . 3 26 036 8 679 6 3 7 0 508 

Ocelová 4 36 245 9 061 1 170 4 9 4 

Dřevěná 5 39 560 7 9 1 2 978 555 

A N O V A  

Zdro j va r i ab i l i t y SS Rozdíl MS F Hodnota P Fkrit 

Mezivýběry 1E+07 3 3 860 505 1,7790 0 ,1893 3,1968 

Všechny výběry 4E+07 17 2 1 7 0 002 

C e l k e m 5E+07 20 
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Tab. 17. Vyhodnocení vlivu materiálové báze na jednotkové náklady v případě užitné 

plochy [Kč/m 2] 

A n o v a : j e d e n f a k t o r 

Výběr Počet Součet Průměr Rozptyl 

Zděná 9 3 8 4 389 42 710 140 3 4 8 8 7 4 

B e t o n , m o n o l . 4 211 184 52 796 280 6 8 0 787 

Ocelová 4 161 130 40 2 8 3 96 851 089 

Dřevěná 5 192 839 38 568 5 879 4 7 4 

A N O V A 

Zdro j va r i ab i l i t y SS Rozdíl MS F Hodnota P F krit 

M e z i výběry 5E+08 3 170 5 9 2 421 1,3474 0 ,2905 3,1599 

Všechny výběry 2E+09 18 126 6 0 5 806 

C e l k e m 3E+09 21 

Z výsledků A N O V A analýzy (Tab. 14) by lo zjištěno, že tvar střechy má v l iv na jednotkové 

náklady za m 3 obestavěného p r o s t o r u . Může to být dáno tím, že při výpočtu obestavěného 

p r o s t o r u školských b u d o v se šikmou střechou se počítá i s nevyužitým p r o s t o r e m . Ten to 

p r o s t o r pak může zk re s l o va t výsledné odhadované náklady d l e cenových ukazatelů. 

N a o p a k při určování jednotkových nákladů j s o u celkové náklady „rozptýleny" d o většího 

obestavěného p r o s t o r u . U t va ru střechy a jednotkových nákladů za m 2 neby l t e n t o vl iv 

identifikován, to může být dáno tím, že užitná p l o c h a b u d e stejná p r o obě va r i an ty . To se 

dá d e m o n s t r o v a t na příkladu (Obr . 17), kdy j s o u srovnány dva ob j ek t y se s t e j nou užitnou 

p l o c h o u , (na obrázku z k r a t k a ZP). Ob j ek t A má šikmou střechu, ob jek t B má střechu 

p l o c h o u . Obestavěný p r o s t o r (na obrázku z k r a t k a OP) ob j ek tu A je 4 2 5 m 3 , u o b j e k t u B je to 

3 0 0 m 3 . P o k u d b u d e m e uvažovat se shodnými investičními náklady (pro j e d n o d u c h o s t 

3 000 0 0 0 Kč), tak jednotkové náklady ob j ek tu A b u d o u 7 0 5 8 Kč/m 3 , jednotkové náklady 

ob j ek tu B b u d o u vyšší a to 10 0 0 0 Kč/m 3 . 
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Obr. 17. Ukázka vlivu tvaru střechy na velikost obestavěného prostoru 

Výsledky A N O V A analýzy n e p o t v r d i l y v l iv materiálové báze na jednotkové náklady (0 a 0) 

Jako další byla p r o v e d e n a P e a r s o n o v a korelační analýza, kde by la testována závislost m e z i 

jednotkovými náklady (za m 3 a m 2 ) a obestavěným p r o s t o r e m , užitnou p l o c h o u a počtem 

podlaží. 

Tab. 18. Korelační matice jednotkových nákladů za m 3 a vybraných proměnných 

Náklady [Kč/m 3] 
Užitná plocha 

[m 2] 
Obestavěný 
prostor [m 3] 

Počet 
podlaží 

Náklady [Kč/m 3 ] 
Užitná p l o c h a [m 2 ] 
Obestavěný p r o s t o r [m 3 ] 
počet podlaží 

1 
-0,2638 
-0,3924 
-0,2188 

1 
0,9345 
0 ,7443 

1 
0 ,6338 1 

Tab. 19. Korelační matice jednotkových nákladů za m 2 a vybraných proměnných 

Náklady [Kč/m 2] 
Užitná plocha 

[m 2] 
Obestavěný 
prostor [m 3] 

Počet 
podlaží 

Náklady [Kč/m 2 ] 
Užitná p l o c h a [m2] 
Obestavěný p r o s t o r [m3] 
počet podlaží 

1 
-0,1952 
-0,0251 
-0,4278 

1 
0 ,9330 
0 ,7050 

1 
0 ,6147 1 
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V Tab . 18 by la n a l e z e n a středně silná negativní k o r e l a c e m e z i jednotkovými náklady 

a obestavěným p r o s t o r e m . To po t v rzu j e i O b r . 18, k d e j d e vidět, že s rostoucím 

obestavěným p r o s t o r e m klesají i jednotkové náklady. 

Z Tab . 19 by la zjištěna slabá negativní k o r e l a c e m e z i jednotkovými náklady a užitnou 

p l o c h o u . To , že se zvětšující se užitnou p l o c h o u klesají jednotkové náklady je z o b r a z e n o 

na O b r . 19. Dále by la n a l e z e n a středně silná negativní k o r e l a c e m e z i jednotkovými náklady 

a počtem podlaží, což značí, že se zvětšujícím se počtem podlaží klesají i jednotkové 

náklady. To se dá vysvětlit t ím, že p o k u d srovnáme dvě b u d o v y se s t e j nou užitnou p l o c h o u 

- j e d n a b u d e přízemní, druhá b u d e mít např. dvě nadzemní podlaží - při výstavbě přízemní 

b u d o v y b u d e nutné vynaložit větší náklady na základové k o n s t r u k c e a zemní práce než 

u b u d o v y s více podlažími, kde se n a o p a k ty to náklady rozpustí d o větší p lochy . 

Na o b o u korelačních maticích (Tab. 18 a Tab . 19) j e vidět silná ko re l a ce m e z i obestavěným 

p r o s t o r e m a užitnou p l o c h o u . To a u t o r k a očekávala, protože se dá předpokládat, že čím 

větší j e obestavěný p r o s t o r (ve l ikost s tavby) , t ím větší je užitná p l o c h a . Z této t a b u l k y j de 

vidět také v e l m i silná k o r e l a c e m e z i počtem podlaží a užitnou p l o c h o u a m e z i počtem 

podlaží a obestavěným p r o s t o r e m . Z t o h o se dá vyvod i t , že se zvyšujícím se počtem podlaží 

narůstá užitná p l o c h a a také obestavěný p ros to r . 

S n a h o u by lo ses tav i t heterogenní databázi školských b u d o v , která by re f l ek tova l a daný 

s e g m e n t , ne jen co d o t y p u b u d o v , a le i velikostí. Byť má v z o r e k č. 3 velký obestavěný 

p r o s t o r (18 000 m 3 ) z h l e d i s k a proměnné - nákladů se nejedná o extrémní h o d n o t u , p ro to 

byl t e n t o v z o r e k ponechán (Obr . 18). Ze stejného důvodu byly ponechány v z o r k y s v e l k o u 

obestavěnou p l o c h o u - v z o r e k č. 3 (3 227 m 2 ) a v z o r e k č. 10 (2 4 8 9 m 2 ) (Obr . 19). 
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Obr. 18. Graf závislosti obestavěného prostoru a jednotkových nákladů [Kč/m 3] 
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Obr. 19. Graf závislosti užitné plochy a jednotkových nákladů [Kč/m 2] 

Pro analýzu da t by la z v o l e n a také S p e a r m a n o v a neparametrická ko re l a ce , Tab . 20 , kde se 

u jednotkových nákladů za obestavěný p r o s t o r jeví j a k o s ta t i s t i cky nejvýznamnější tyto 

p a r a m e t r y : materiálová báze, střecha, zelená střecha, FTV/solár, rekuperace, materiál oken 

a obestavěný prostor. U v l i vu materiálové báze by la identifikována středně silná ko r e l a ce , 

A N O V A analýza t e n t o p a r a m e t r n e p o t v r d i l a . V l i v střechy a obestavěného p r o s t o r u již by ly 
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zjištěny i z A N O V A analýzy a S p e a r m a n o v a k o r e l a c e t en to p a r a m e t r po t v rzu j e . P a r a m e t r y 

j a k o zelená střecha, FTV/solár, r e k u p e r a c e a materiál o k e n se dají vysvětlit s větší finanční 

zátěží. Kupříkladu, p o k u d j e d n a b u d o v a má r e k u p e r a c i , a le druhá ne, b u d e ta s rekuperací 

pravděpodobně nákladnější. 

V případě jednotkových nákladů za užitnou p l o c h u se jeví j a k o s ta t i s t i cky nejvýznamnější 

ty to p a r a m e r y : typ stavby, zelená střecha, tvar objektu a počet podlaží. P a r a m e t r „typ s t avby " 

může mít v l iv na náklady například z důvodu rozdílných konstrukčních výšek jednotlivých 

objektů (MŠ musí splňovat d l e n o r e m jiné požadavky než b u d o v y ZŠ). Zelená střecha, jak již 

by lo zmíněno v předchozím ods t a v c i , může představovat vyšší finanční zátěž. V l iv t va ru 

ob j ek tu , r e spek t i v e j e h o g e o m e t r i e , se dá vysvětlit t ím, že při nevhodně zvoleném t va ru 

ob j ek tu užitná p l o c h a zůstane stejná, a le p o r o s t e p l o c h a obálky b u d o v y a s p o l u s ní 

i náklady na výstavbu. P a r a m e t r počet podlaží byl identifikován a zdůvodněn u P e a r s o n o v y 

korelační analýzy. 

Tab. 20. Spearmanova korelace 

Proměnná Jednotkové náklady [Kč/m 3] Jednotkové náklady [Kč/m 2 ] 

Typ s t a vby -0,1495 -0,5044 

Materiálová báze 0 ,4065 -0,1362 

Základy -0,2143 -0,0731 

Střecha -0,3400 -0,1490 

Zelená střecha -0,3693 -0,3612 

FTV/solár -0,3215 0 ,1994 

Vytápění 0 ,1577 -0,1500 

Chlazení 0 ,1943 -0,1967 

R e k u p e r a c e 0 ,3837 0 ,1923 

Výtah -0,0648 0,0801 

Materiál o k e n 0 ,4406 0 ,1300 

Tvar ob j ek tu -0,1607 0,4071 

Podsklepení 0 ,0536 0 ,1983 

Počet podlaží -0,0928 -0,3899 

Jednotkové náklady 1,0000 1,0000 

Obestavěný p r o s t o r [m 3 ] -0,2923 -

Užitná p l o c h a [m 2 ] - -0,1524 
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Po dohodě s vedouc ím diplomové práce by la databáze rozšířena o v z o r k y z dalšího 

s e g m e n t u s t a veb p r o občanskou v y b a v e n o s t , k t e r o u p r o účely své diplomové práci 

z p r a c o v a l ko l ega Bc. Pave l Raška. T e n t o k rok byl aplikován z důvodu ověření v l i vu 

materiálové báze na počáteční náklady u většího počtu vzorků. 

Následně by la p r o tu to rozšířenou databázi p r o v e d e n a S p e a r m a n o v a ko re l a ce , (Tab. 21), 

z jejichž výsledků se u jednotkových nákladů v Kč za m 2 po t v rd i l o , že materiálová báze 

na ty to náklady nemá vl iv. U jednotkových nákladů v Kč za m 3 by la zjištěna v e l m i slabá až 

zanedbatelná ko r e l a ce . Protože i provedená A N O V A analýza v l iv materiálové báze 

n e p o t v r d i l a , přiklání se a u t o r k a k názoru, že materiálová báze nemá na jednotkové náklady 

v Kč za m 3 vl iv. 

Tab. 21. Spearmanova korelace - výsledky rozšířené databáze 

Proměnná Jednotkové náklady [Kč/m 3 ] Jednotkové náklady [Kč/m 2 ] 

Materiálová báze 0 ,1777 -0,0100 

6.4 STANOVENÍ POŘIZOVACÍCH NÁKLADŮ POMOCÍ CENOVÝCH 
UKAZATELŮ 

Pro ob j ek t y v sestavené databázi by ly s t a n o v e n y pořizovací náklady p o d l e cenových 

ukazatelů RTS, a.s. p r o rok 2 0 2 3 . Následně byly ty to h o d n o t y porovnány se skutečnými 

náklady na postavení těchto objektů (Tab. 22). Medián o d c h y l k y se p o h y b u j e v intervalů 

2,3 - 24,9 % průměr v in te rva lu 7,0 - 26,4 % . Ty to h o d n o t y však ne j sou příliš vypovídající, 

neboť o d c h y l k y dosahují kladných i záporných h o d n o t , a to výsledný průměr může 

zk res lova t . U zděných konstrukcí průměr i medián dosahují v e l m i nízkých h o d n o t , přesto se 

u těchto vzorků vyskytují o d c h y l k y + 36 % a - 36 % . Betonové monolitické k o n s t r u k c e 

vykazují při výpočtu d l e cenových ukazatelů (THU) všechny o d c h y l k y kladné a d o obvyklé 

výše o d c h y l k y (dle RTS, a.s. ± 15 %) se „nevejde" an i j e d e n vzo rek . V e l m i podobně j s o u 

na t o m k o n s t r u k c e dřevěné, k d e t u to podmínku splní hraničně p o u z e j e d e n vzo rek , avšak 

ostatní h o d n o t y se pohybují d o h r an i c e maximální o d c h y l k y (dle RTS, a.s. ± 25 %). 

V případě lehkých ocelových konstrukcí se z d e vysky tu je j e d n a v e l m i vysoká o d c h y l k a , a to 

+ 3 4 % . 
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Jak můžeme vidět na O b r . 20, o d c h y l k a je ve většině případů kladná. To značí, že stanovené 

investiční náklady pomocí cenových ukazatelů j s o u vyšší než skutečné náklady. Dále j s o u 

z d e z o b r a z e n y jednotl ivé odchy l ky , které v 6 případech (tj. 27 % všech vzorků) výrazně 

překračují horní h ran ic i s tanovené o d c h y l k y d l e RTS, a.s. + 25 % . Maximální jednotlivé 

o d c h y l k y p o t o m j s o u + 37 % a - 36 % . Do obvyklé o d c h y l k y stanovené d l e RTS, a.s. ± 15 % 

spadá p o u z e 8 vzorků (tj. 36 % všech vzorků). 

Tab. 22. Odchylka pořizovacích nákladů dle THU vs. skutečné náklady na výstavbu 

Materiálová báze Medián o d c h y l k y Průměr o d c h y l k y 

Zděné 0 ,0229 0 ,0700 

Z monolitického b e t o n u 0 ,2489 0 ,2642 

Dřevěné 0 ,1702 0 ,1307 

Lehké ocelové 0 ,1737 0 ,1469 
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Obr. 20. Graf odchylek THU od skutečných nákladů u jednotlivých vzorků 

Pro orientační porovnání o d c h y l k y T H U a jednotkových nákladů za užitnou p l o c h u byly 

s t a n o v e n y jednotkové náklady za m 2 d l e T H U (náklady d le T H U / užitná p locha ) . N a O b r . 21 
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převládají kladné o d c h y l k y (stejně j a k o u O b r . 20), avšak h o d n o t y j s o u u jednotlivých vzorků 

rozdílné. 
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Obr. 21. Graf odchylek THU od skutečných jednotkových nákladů za užitnou plochu u 

jednotlivých vzorků 

By la p r o v e d e n a P e a r s o n o v a korelační analýza nákladů stanovených d le cenových ukazatelů 

(THU) a skutečných nákladů na výstavbu těchto s t a veb (Tab. 23). By la zjištěna v e l m i silná 

pozitivní ko re l a ce . Je to dané tím, že při stanovení nákladů d le cenových ukazatelů hraje 

v e l k o u rol i počet měrných j e d n o t e k , který má velký v l iv také na skutečné náklady 

na výstavbu. 

Tab. 23. Korelační matice THU a skutečné náklady těchto staveb 

Skutečné náklady Užitná plocha 
[Kč] [m 2] 

Skutečné náklady [Kč] 1 
T H U 0 ,9414 1 

6.5 NÁVRH VLASTNÍCH ROZPOČTOVÝCH UKAZATELŮ 

Pro práci by ly vytvořeny nové orientační rozpočtové ukaza te l e , které m o h o u sloužit 

p r o rychlé zjištění nákladů spojených s výstavbou v předinvestiční fázi p ro j ek tu . Návrh 
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těchto ukazatelů probíhal na základě analýzy sestavené databáze, ze které by lo zjištěno, 

jaké f a k t o r y nejvíce ovlivňují náklady na výstavbu. 

První nový rozpočtový ukaza te l (NRU1) byl inspirován cenovými ukaza te l i společnosti RTS, 

a.s. (THU), z t o h o t o důvodu r e s p e k t u j e zaužívané rozdělení d le materiálové báze i přesto, že 

se v l iv materiálové báze n e p o t v r d i l . T e n t o ukaza te l j e navíc doplněn proměnnou „typ 

střechy". Střechy j s o u rozděleny na šikmé a ploché (stejně j a k o v sestavené databázi). 

U některých materiálových bází by ly v databázi z a s t o u p e n y v z o r k y p o u z e s jedním t y p e m 

střechy, z t o h o t o důvodu je určena h o d n o t a p o u z e k j e d n o m u t y p u . P o k u d při určování 

nákladů ještě není známa materiálová báze, vychází se p o u z e z h o d n o t d l e t y p u střechy. 

P o k u d není znám an i t e n t o p a r a m e t r , použijí se průměrné h o d n o t y . 

Tab. 24. NRU1 - rozděleni dle materiálové báze a typu střechy 

Typ b u d o v y Typ střechy 

Konstrukčně materiálová cha r ak t e r i s t i k a 

Typ b u d o v y Typ střechy 
Zděné 
[Kč/m 3] 

Monolitické 
betonové 
[Kč/m 3] 

Dřevěné 
[Kč/m 3] 

Lehké 
ocelové 
[Kč/m 3] 

Šikmá 6 736 - 7 222 -

B u d o v a MŠ, ZŠ Plochá 7 574 8 679 8 946 9 061 

Průměr 7 201 8 679 8 0 8 4 9 061 

Tab. 25. NRU1 - rozdělení dle typu střechy 

Typ b u d o v y Typ střechy 
Jednotkové náklady 

[Kč/m 3] 
P růměr [Kč/m 3] 

B u d o v a MŠ, ZŠ 
Šikmá 7 180 

7 806 B u d o v a MŠ, ZŠ 
Plochá 8 4 3 2 

7 806 

Druhým nově navrhovaný rozpočtový ukaza te l (NRU2) využívá jednotkové náklady 

za obestavěný p r o s t o r [Kč/m 3 ] . B u d o v y ZŠ a MŠ by ly rozděleny d l e ve l i kos t i obestavěného 

p r o s t o r u - na b u d o v y malé s obestavěným p r o s t o r e m d o 5 0 0 0 m 3 a velké s obestavěným 

p r o s t o r e m n a d 5 000 m 3 . T o t o rozdělení vychází ze zjištění, že se zvětšujícím se 

obestavěným p r o s t o r e m klesají jednotkové náklady. Ve l i kos t 5 0 0 0 m 3 by la s t a n o v e n a 

na základě ve l i kos t i obestavěného p r o s t o r u u vzorků z databáze. 
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Tab. 26. NRU2 - rozděleni dle velikosti obestavěného prostoru 

Typ b u d o v y Ve l i kos t b u d o v y 
Jednotkové náklady 

[Kč/m 3] 
P růměr [Kč/m 3] 

B u d o v a MŠ, ZŠ 
Malá 8 4 5 5 

7 959 B u d o v a MŠ, ZŠ 
Větší 7 4 6 4 

7 959 

Další nově navrhovaný rozpočtový ukaza te l (NRU3) využívá jednotkové náklady za užitnou 

p l o c h u [Kč/m 2 ] . B u d o v y ZŠ a MŠ j s o u rozděleny d o d v o u s k u p i n d le proměnné „tvar 

o b j e k t u " na jednoduchý a složitý. 

Tab. 27. NRU3 - rozdělení dle tvaru objektu 

Typ b u d o v y Tvar ob j ek tu 
Jednotkové náklady 

[Kč/m 2] 
P růměr [Kč/m 2 ] 

B u d o v a MŠ, ZŠ 
Jednoduchý 41 4 0 7 

47 5 3 5 B u d o v a MŠ, ZŠ 
Složitý 53 662 

47 5 3 5 

Poslední nově navrhovaný rozpočtový ukaza te l (NRU4) využívá stejně j a k o N R U 3 

jednotkové náklady za užitnou p l o c h u [Kč/m 2 ] . V t o m t o rozpočtovém ukaza te l i se vysky tu je 

proměnná „počet podlaží". B u d o v y j s o u rozděleny d l e počtu podlaží, vyskytují se z d e 

3 ka t ego r i e -1 NP , 2 NP , 3 N P a více. 

Tab. 28. NRU4 - rozdělení dle počtu podlaží 

Typ b u d o v y Počet podlaží 
Jednotkové náklady 

[Kč/m 2] 
P růměr [Kč/m 2 ] 

B u d o v a MŠ, ZŠ 

1 N P 49 8 7 4 

42 941 B u d o v a MŠ, ZŠ 2 N P 41 639 42 941 B u d o v a MŠ, ZŠ 

3 N P a více 37 309 

42 941 

V databázi j s o u uvažovány náklady bez gas t ro p r o v o z u , p o k u d by byl součástí p ro j ek tu , je 

možné s t anov i t j e h o h o d n o t u pomocí procentuálního vyčíslení, které vychází z nákladů 

na výstavbu a vybavení gas t ro p r o v o z u a celkových nákladů s t a vby (bez gas t ro p rovozu ) . 

P ro určení navrhovaného p r o c e n t a by ly použity v z o r k y z databáze, ve kterých se tyto 

náklady ob jevova l y . P růměrně náklady na gas t ro p r o v o z činí 8 % z celkových nákladů 

s tavby . T o t o p r o c e n t o se dá up rav i t d l e ve l i kos t i p r o v o z u . P ro malá zařízení, zásobující 
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p o u z e d a n o u ZŠ či MŠ, se p r o c e n t o p o h y b u j e o k o l o 4 %, p r o velké p r o v o z y může j e h o výše 

d o s a h o v a t až 14 % nákladů z celé s tavby . 

6.6 VERIFIKACE NAVRŽENÝCH ROZPOČTOVÝCH UKAZATELŮ 

By la p r o v e d e n a ve r i f i kace nově navržených rozpočtových ukazatelů. P ro ver i f i kac i byly 

ne jp rve vybrány vzo rky , které neby l y součástí sestavené databáze (aby nedocházelo 

ke zkreslení výsledků). Vzo rky , které obsahují všechny potřebné i n f o r m a c e , by ly n a l e z e n y 

p o u z e 3. 

Tab. 29. Verifikace NRU - ZŠ a MŠ Heřmanova Huť 

ZŠ a M Š Heřmanova Huť [67] 
, Obes taveny 

Uz i tna p locha : 
p ros tor : 

Počet podlaží: 
_ v , Materiálová 
S t recha : , , 

baze: 
Tvar ob j ek tu : 

367 m 2 2 4 5 0 m 3 2 N P Plochá Zděná Jednoduchý 

Náklady ke 
Da tum SOD , . „ ' 

dni SOD 
Přepočtový 

index 
Náklady k 
111/2023 

M/2023 18 639 114 Kč 1,00419 17 718 708 Kč 

Odhadované náklady d le odchy lka Odhadované náklady d le odchy lka 
NRU1 NRU1 N R U 3 N R U 3 

18 555 293 Kč 0,0451 15 196 531 Kč -0,1660 
Odhadované náklady d le odchy lka Odhadované náklady d le odchy lka 

NRU2 NRU2 N R U 4 N R U 4 
20 714 645 Kč 0,1448 15 281 597 Kč -0,1595 

Tab. 30. Verifikace NRU - MŠ Neplachovice 

M Š Nep lachov i ce [68] 
, Obes taveny 

Uz i tna p locha : 
p ros tor : 

Počet podlaží: 
_ v , Materiálová 
S t recha : , , 

baze: 
Tvar ob j ek tu : 

4 3 8 m 2 2003 m 3 2 N P Plochá Lehká ocelová Jednoduchý 

Náklady ke 
Da tum SOD , . „ ' 

dni SOD 
Přepočtový 

index 
Náklady k 
111/2023 

IV/2020 14 4 5 0 788 Kč 1,24394 17 975 980 Kč 

Odhadované náklady d le odchy lka Odhadované náklady d le odchy lka 
NRU1 NRU1 N R U 3 N R U 3 

18 149 844 Kč 0,0096 18 136 459 Kč 0,0088 
Odhadované náklady d le odchy lka Odhadované náklady d le odchy lka 

NRU2 NRU2 N R U 4 N R U 4 
16 935 279 Kč -0,0615 18 237 982 Kč 0,0144 

68 



Tab. 31. Verifikace NRU - MŠ při ZŠ Žerotín 

MŠ při ZŠ Žerotín [69] 
, Obes taveny 

Uz i tna p locha : 
p ros tor : 

Počet podlaží: 
_ v , Materiálová 
S t recha : , , 

baze: 
Tvar ob j ek tu : 

280 m 2 1306 m 3 1NP Šikmá Zděná Jednoduchý 

Náklady ke 
Da tum SOD , . „ ' 

dni SOD 
Přepočtový 

index 
Náklady k 
111/2023 

IV/2023 10 384 33 Kč 0 ,99792 10 362 714 Kč 

Odhadované náklady d le odchy lka Odhadované náklady d le odchy lka 
NRU1 NRU1 N R U 3 N R U 3 

8 796 953 Kč -0,1780 11 594 0 8 4 Kč 0,1062 
Odhadované náklady d le odchy lka Odhadované náklady d le odchy lka 

NRU2 NRU2 N R U 4 N R U 4 
1 1 0 4 2 174 Kč 0,0615 13 964 769 Kč 0,2579 

V Tab . 32 j s o u zaznamenané maximální kladné a maximální záporné o d c h y l k y N R U 

o d skutečných nákladů, dále j s o u z d e zaznamenány jednotl ivé průměry. Z průměrných 

h o d n o t a le není zce l a ideální vycházet p r o určení nejvhodnějšího rozpočtového ukaza te l e , 

neboť v případě, že o d c h y l k y mají v y s o k o u k l a d n o u i zápornou h o d n o t u , m o h o u výslednou 

průměrnou h o d n o t u v e l m i zkres l i t . Z t o h o t o důvodu byl s t a n o v e n aritmetický průměr, který 

využívá absolutní h o d n o t y (ABS) o d c h y l e k . N a základě t o h o t o průměru se jeví j a k o 

nejpřesnější N R U 1 , který využívá zaužívané rozdělení d l e materiálové báze doplněné o t yp 

střechy. T e n t o rozpočtový ukaza te l byl s t a n o v e n i p ro materiálové báze, p ro které cenové 

ukaza t e l e T H U nemají s tanovené h o d n o t y . A l e an i ostatní navržené u k a z a t e l e nevykazují 

velké o d c h y l k y o d skutečných nákladů. Například při stanovení nákladů na základě ve l i kos t i 

užitné p l o c h y (kupříkladu v prvopočátku plánování výstavby, kdy není znám obestavěný 

pros to r ) se jeví j a k o použitelný N R U 3 . N R U 4 p r o použití a u t o r k a nedoporučuje, protože 

vykazu j e relativně vysoké nepřesnosti. 
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Tab. 32. Přehled odchylek NRU od skutečných nákladů 

Rozpočtový ukaza te l 

Maximální 

kladná 

o d c h y l k a 

Maximální 

záporná 

o d c h y l k a 

Průměrná 

o d c h y l k a 

Průměrná 

o d c h y l k a A B S 

NRU1 - d l e materiálové 

báze a t ypu střechy 
17,8 % 0,9 % 4,1 % 7,8 % 

N R U 2 - d l e ve l i kos t i 

ob j ek tu 
1 4 , 5 % -6,1 % 4,8 % 8,9 % 

N R U 3 - d l e t va ru 

ob j ek tu 
10,6 % - 1 6 , 5 % -0,2 % 9,4 % 

N R U 4 - d l e počtu 

podlaží 
25,8 % - 1 5 , 9 % 3,8 % 1 4 , 4 % 
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7 ANALÝZA VÝSLEDKŮ ŘEŠENÍ, DISKUZE 

P o s u z o v a n o u databázi tvoří skutečné realizované náklady na výstavbu 22 veřejných ZŠ 

a MŠ, které by ly p o s t a v e n y v ČR v le tech 2 0 1 6 až 2 0 2 3 . Důvodem používání realizovaných 

nákladů je s n a h a o co nejvěrnější o d r a z t r h u . Všechny náklady na výstavbu těchto objektů 

j s o u pomocí indexů převedeny k IN/2023. Bohužel ve zkoumaném s e g m e n t u s t a veb je 

k d i s p o z i c i v e l m i malé množství vzorků, z t o h o t o důvodu j s o u d o databáze brány i starší 

v zo rky . Dalším problémem je v e l m i špatná d o s t u p n o s t potřebných informací o jednotlivých 

budovách ZŠ a MŠ. V důsledku t o h o je počet vzorků v posuzované databázi považován 

za dostatečný. 

Po provedení G r u b b s o v a t es tu a vyloučení odlehlých h o d n o t má finální databáze 

p r o jednotkové náklady za obestavěný p r o s t o r 21 vzorků a p ro jednotkové náklady 

za užitnou p l o c h u 22 vzorků. 

P ro základní o r i en tac i v databázi by lo p r o v e d e n o přímé porovnání vzorků na základě 

materiálové báze. Při kterém by lo zjištěno, že u jednotkových nákladů za obestavěný 

p r o s t o r mají největší in terva l jednotkových nákladů k o n s t r u k c e betonové monolitické. T o t o 

a u t o r k a předpokládala, protože ta to ka t ego r i e je v e l m i obsáhlá a j s o u v ní obsaženy ob jek ty 

odlišné technologické pos tupy , které ovlivňují p r acnos t , časovou náročnost i konečné 

náklady. P ro d i p l o m o v o u práci neby lo možné tu to ka tegor i i dále členit z důvodu 

nedostatečného počtu vzorků. 

Při vyhodnocování v l i vu jednotlivých faktorů na náklady na výstavbu byly posuzovány 

jednotkové náklady vzorků z databáze za obestavěný p r o s t o r a také jednotkové náklady 

vzorků za užitnou p l o c h u . Vyhodnocování probíhalo na základě výsledků statistických 

analýz. 

7.1 ZJIŠTĚNÉ FAKTORY OVLIVŇUJÍCÍ NÁKLADY NA VÝSTAVBU 

7.1.1 Materiálová báze 

A N O V A analýza naznačila, že materiálová báze nemá na jednotkové náklady vliv. 

Ze S p e a r m a n o v y neparametr ické k o r e l a c e u jednotkových nákladů za užitnou p l o c h u 

neby l a n a l e z e n a žádná ko re l a ce , což naznačuje, že materiálová báze nemá na jednotkové 

náklady za užitnou p l o c h u vl iv. Po provedení S p e a r m a n o v y k o r e l a c e u jednotkových 

nákladů za obestavěný p r o s t o r a materiálové báze se ukázala středně silná ko re l a ce . 
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Pro ověření, z d a t e n t o f a k t o r ovlivňuje či neovlivňuje náklady, by la databáze rozšířena 

o dalších 22 vzorků ze s e g m e n t u b u d o v p ro občanskou v y b a v e n o s t . Rozšířena databáze 

by la z n o v u otestována S p e a r m a n o v o u korelací, kde byl zjištěn žádný n e b o v e l m i slabý vl iv 

jednotkových nákladů na materiálovou bázi. 

H 1 : Materiálová báze ovlivňuje náklady na výstavbu. 

Stanovená hypotéza H1 se s oh ledem na v ý s l e d k y p r o v e d e n ý c h ana l ýz zamí tá , 

vliv m a t e r i á l o v é báze nebyl p rokázán . 

7.1.2 Ostatní faktory ovlivňující náklady 

Ze zkoumaných faktorů se jeví j a k o nejvíc ovlivňující u jednotkových nákladů za m 3 t y to 

f ak to ry : 

• tvar střechy, 

• ve l i kos t obestavěného p r o s t o r u . 

Ty to dva p a r a m e t r y by ly p o t v r z e n y z výsledků minimálně d v o u analýz. A u t o r k a se domnívá, 

že tvar střechy má na náklady vliv, protože při výpočtu obestavěného p r o s t o r u školských 

b u d o v se šikmou střechou se počítá i s nevyužitým p r o s t o r e m . T e n t o p r o s t o r pak může 

z k r e s l o v a t výsledné odhadované náklady d l e cenových ukazatelů. N a o p a k při určování 

jednotkových nákladů j s o u celkové náklady „rozptýleny" d o většího obestavěného 

p r o s t o r u . Ve l i kos t obestavěného p r o s t o r u ukazu j e , že čím větší je obestavěný p ros to r , t ím 

menší b u d o u jednotkové náklady na výstavbu. K t o m u t o přispívá více faktorů, j a k o je 

například rozložení fixních nákladů na větší počet j e d n o t e k p l o c h y či o b j e m u , efektivnější 

využití pracovních sil a t e c h n i k y (stavební s t ro je m o h o u být využívány kontinuálně) n e b o 

využití modernějších technologií, které j s o u levnější při větších stavbách. Ve l i kos t 

obestavěného p r o s t o r u se neob jevu j e v odborných článcích přímo, a le dá se z n i ch vyvod i t , 

jelikož se z d e často objevují p a r a m e t r y „celková výška s tavby " n e b o „výška podlaží" 

a „plocha o b j e k t u " [54][55]. 

H2 : Ve l i kos t ob j ek tu ovlivňuje jednotkové náklady na výstavbu. 

Na zák ladě v ý s l e d k ů ana lýz a v ý š e u v e d e n ý c h zj ištění se s t a n o v e n á H2 př i j ímá. Vliv 

vel ikosti byl p rokázán , u jednotkových nákladů za m 2 se ukázaly j a k o nejvýznamnější tyto 

f ak to ry : 
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• t yp s tavby , 

• tvar ob j ek tu , 

• počet podlaží. 

A u t o r k a si vysvětluje, že f a k t o r „typ s t avby " může mít na jednotkové náklady za m 2 v l iv 

z důvodu odlišných konstrukčních výšek b u d o v ( b u d o v y MŠ musí d l e n o r e m splňovat j iné 

požadavky než b u d o v y ZŠ). T e n t o f a k t o r po t v rzu j e také článek, ve kterém autoři považují 

funkční využití ob j ek tu (typ ob jektu ) za nákladotvorný f ak to r , který v s t u p u j e d o je j ich 

výpočtu j a k o vstupní p a r a m e t r [54]. V l iv t va ru o b j e k t u , r e spek t i v e j e h o g e o m e t r i e , a u t o r k a 

vysvětluje t ím, že při nevhodně zvoleném t va ru ob j ek tu užitná p l o c h a zůstane stejná, a le 

p o r o s t e p l o c h a obálky b u d o v y a s p o l u s ní i náklady na výstavbu. T o t o se dá vysvětlit 

na j ednoduchém příkladu - požadovaná užitná p l o c h a je 100 m 2 , a požadovaná konstrukční 

výška 3 m. Zadání splňuje ob jek t 1, který má půdorysný tvar čtverce o stranách 10 x 10 m, 

o b v o d takového ob j ek tu j e 40 m, při požadované konstrukční výšce se o b s a h j e h o 

obvodových zdí rovná 120 m 2 . Stejné zadání splňuje také ob jek t 2, který má půdorysný tvar 

obdélníku o stranách 1 x 100 m, j e h o o b v o d je p o t o m 202 m, při požadované konstrukční 

výšce se o b s a h j e h o obvodových zdí rovná 606 m 2 . V T a b . 3 3 je ukázka rozdílu v nákladech 

za obvodové stěny v případě ob j ek tu 1 a ob j ek tu 2. Náklady j s o u p o u z e orientační a byly 

s t a n o v e n y pomocí agregované položky o d společnosti RTS, a.s., k d e j s o u uvedené náklady 

I/2024 8 3 6 5 Kč/m 3 (k I/2024) p ro z d i v o nosné P o r o t h e r m , tloušťka 4 4 c m , c ih la broušená 

4 4 0 x 248 x 2 4 9 m m , P 10 [ 7 0 ] . T e n t o propočet d o k a z u j e , že při nevhodně zvoleném t va ru 

ob j ek tu m o h o u náklady na výstavbu obvodových zdí s t o u p n o u t o několik p r o c e n t (v 

případě ukázkových objektů, by ly náklady na výstavbu obvodových stěn ob j ek tu 2 o 80 % 

vyšší než náklady na výstavbu obvodových stěn ob j ek tu 1) 

Tab. 33. Ukázka rozdílu v nákladech objektu 1 a objektu 2 

Název Objekt 1 Objekt 2 

Obestavěný p r o s t o r obvodových zdí 53 m 3 2 6 7 m 3 

Náklady na obvodové stěny 4 4 3 3 4 5 Kč 2 2 3 3 4 5 5 Kč 

Rozdíl c en 1 7 9 0 110 Kč 

T o t o zjištění se s h o d u j e se závěry odborného článku, ve kterém autoři došli k závěru, že 

nejlepší tvar b u d o v y ve v z t a h u k nákladům je čtverec [52]. Fak tor „počet podlaží" po tv rd i l 
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zjištění z odborných zdrojů, kde se f a k t o r „počet podlaží" ob jevu je j a k o vstupní p a r a m e t r 

p r o p red ikc i stavebních nákladů u b u d o v ve veře jném s e k t o r u [51][53][54][55]. 

7.2 VYHODNOCENÍ ODHADU POŘIZOVACÍCH NÁKLADŮ POMOCÍ 
CENOVÝCH UKAZATELŮ 

Pro v z o r k y z databáze byly o d h a d n u t y pořizovací náklady za pomocí cenových ukazatelů 

společnosti RTS, a.s. p ro rok 2 0 2 3 . Na základě porovnání těchto odhadovaných h o d n o t 

a skutečných nákladů na výstavbu by lo zjištěno, že se medián o d c h y l e k p o h y b u j e 

v i n te r va lu 2,3 - 24,9 % , průměr o d c h y l e k se p o h y b u j e v in te rva lu 7,0 - 26 ,4 % . Tyto 

h o d n o t y však ne j sou příliš vypovídající, neboť o d c h y l k y dosahují kladných a záporných 

h o d n o t , a to výsledný průměr může zk res lova t . 

V případě zděných konstrukcí je průměr o d c h y l e k o d skutečných nákladů pouhých 7,0 % , 

a le vysky tu je se z d e velké množství extrémních h o d n o t (nad 25 %) . D o obvyklé výše 

o d c h y l e k d l e RTS, a.s. ±15 % se v l e ze p o u z e 45 % vzorků [18]. To naznačuje, že o d h a d 

pořizovacích nákladů pomocí těchto cenových ukazatelů, v případě zděných konstrukcí, 

není ideálním řešením. 

Při o d h a d u pořizovacích nákladů betonových monolitických konstrukcí j e průměr o d c h y l k y 

26 ,4 % , an i j e d e n ze vzorků nespadá d o obvyklé výše o d c h y l k y d l e RTS, a.s. ± 1 5 % [18]. Tu to 

nepřesnost a u t o r k a vysvětluje t ím, že v případě betonových monolitických konstrukcí 

ex i s tu je široké s p e k t r u m technických řešení, které se m o h o u u jednotlivých vzorků lišit. 

A z t o h o t o důvodu se použití cenových ukazatelů v aktuální podobě jeví j a k o nevypovídající. 

Dřevěné k o n s t r u k c e mají průměr o d c h y l k y pořizovacích nákladů a skutečných nákladů 

13 % , a le d o obvyklé výše o d c h y l k y d l e RTS, a.s. ± 1 5 % spadá p o u z e j e d e n vzo rek . Nicméně 

maximální o d c h y l k a d o s a h u j e 25 % , což splňuje tvrzení RTS a.s., že v některých případech 

o d c h y l k a může d o s a h o v a t až ± 25 % . P r o t o se užití cenových ukazatelů jeví j a k o 

použitelné. [18] 

Průměrná o d c h y l k a lehkých ocelových konstrukcí je 14,6 % , vysky tu je se z d e j e d n a v e l m i 

vysoká o d c h y l k a o ve l i kos t i + 3 4 % . To značí, že použití cenových ukazatelů není ideálním 

řešením. 
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H3 : O d h a d pořizovacích nákladů za pomocí cenových ukazatelů RTS, a.s. d o s a h u j e 

o d c h y l k y + 15 % , v některých případech až + 25 % o d skutečně realizovaných 

nákladů. 

Na základě zjištěných da t ne lze obecně hypotézu H3 přijmout an i zamítnout. H o d n o t y 

se v e l m i lišily napříč materiálovými bázemi, z t o h o t o důvodu by la hypotéza H3 

v y h o d n o c e n a p ro každou materiálovou bázi zvlášť. 

• P ro zděné konstrukce se hypotéza H3 zamí tá , o d h a d pořizovacích nákladů 

za pomocí cenových ukazatelů společnosti RTS, a.s. nesplňoval stanovené odchy l ky . 

• Ze stejného důvodu se zamí tá hypotéza H3 u b e t o n o v ý c h mono l i t i c kých 

konstrukc í . 

• V případě d ř e v ě n ý c h kons t rukc í se H3 př i j ímá, o d h a d z a pomocí cenových 

ukazatelů společnosti RTS, a.s. splňoval stanovené odchy l k y . 

• Stanovená hypotéza H3 u l ehkých oce lových kons t rukc í se zamí tá , o d h a d 

pořizovacích nákladů za pomocí cenových ukazatelů společnosti RTS, a.s. 

nesplňoval stanovené odchy l k y . [18] 

Na základě výše zmíněných zjištění lze doporučit ak tua l i zac i těchto rozpočtových ukazatelů, 

například doplněním jednotkových nákladů u konstrukcí na bázi dřeva a u lehkých 

ocelových konstrukcí či upřesněním p o p i s u jednotl ivých konstrukčních systémů. Popřípadě 

by by lo zajímavé uvést příklady s k l a d e b těchto konstrukcí. Ke zvýšení přesnosti cenových 

ukazatelů by p o m o h l o také zavedení dalších faktorů, j a k o například „typ střechy" a „vliv 

ve l i kos t i ob j ek tu " . 

7.3 VYHODNOCENÍ NÁVRHU VLATNÍCH ROZPOČTOVÝCH UKAZATELŮ 

V prvé řadě je třeba př ipomenout de f in i c i , která již by la zmíněna v kap i to l e 2.3.2, a to že 

p r o stanovení výchozí h o d n o t y s tavby , r e spek t i v e reprodukčních nákladů, neex i s tu j e žádná 

přesná m e t o d a výpočtu. Musí se brát v potaz , že ty to h o d n o t y j s o u orientační a t rh 

stavebních prací je může více či méně akcep tova t . Z t o h o t o důvodu je jakýkoliv nástroj 

p r o o d h a d nákladů p o u z e s n a h o u o přiblížení se nějaké teoretické hodnotě, která zůstane 

v teoretické rovině, až d o k u d n e p r o j d e t r h e m . 

Se s n a h o u o co nejvěrnější přiblížení ke skutečným nákladům na výstavbu školských b u d o v 

by ly n a v r h n u t y c e l k e m 4 nové rozpočtové ukaza t e l e . Návrhy probíhaly na základě faktorů, 
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které se ze všech testovaných ukázaly j a k o ty nejvíce c e n u ovlivňující. Následně byla 

p r o v e d e n a ve r i f i kace jednotlivých ukazatelů. 

První rozpočtový ukaza t e l NRU1 byl s t a n o v e n na základě zaužívaného rozdělení 

d le materiálové báze. Byl s t a n o v e n p r o jednotkové náklady v Kč za m 3 . T e n t o rozpočtový 

ukaza te l by m o h l být inspirací při ak tua l i zac i cenových ukazatelů, protože j s o u v něm 

z a h r n u t y jednotkové náklady p ro materiálové báze, p ro které v současných cenových 

ukazatelích společnosti RTS, a.s. ne j sou ty to h o d n o t y s t anoveny . Navíc se v n i ch vysky tu je 

proměnná „typ střechy". Po ver i f i kac i se t e n t o rozpočtový ukaza te l jeví j a k o nejpřesnější. 

Druhý rozpočtový ukaza t e l N R U 2 byl s t a n o v e n na základě ve l i kos t i obestavěného p r o s t o r u 

p r o jednotkové náklady v Kč za m 3 . U t o h o t o u k a z a t e l e ve r i f i kace také n e u k a z o v a l a špatné 

h o d n o t y , nicméně se a u t o r k a přiklání k použití NR1 , protože v l iv ve l i kos t i ob j ek tu 

nevykazova l tak s i l n o u ko re l ac i , j ak by lo předpokládáno. 

Třetí rozpočtový ukaza te l N R U 3 využívá p r o stanovení nákladů tvar o b j e k t u . N a rozdíl 

o d NRU1 a N R U 2 využívá jednotkové náklady v Kč za m 2 . T e n t o ukaza te l se jeví j a k o 

použitelný v případě, že není znám obestavěný p r o s t o r o b j e k t u . 

Čtvrtý rozpočtový ukaza te l N R U 4 byl s t a n o v e n na základě počtu podlaží. Stejně j a k o N R U 3 

využívá jednotkové náklady v Kč za m 2 . T e n t o rozpočtový ukaza te l v ykazova l nejvyšší 

o d c h y l k y m e z i skutečnými a odhadovanými náklady. P ro to je nejméně vhodný k použití. 

Obecně se dá říci, že o d h a d y pořizovacích nákladů stanovené pomocí nových rozpočtových 

ukazatelů v Kč za m 3 d o s a h o v a l y větší spo l eh l i vos t i než o d h a d y pořizovacích nákladů 

stanovené pomocí Kč za m 2 . T e n t o závěr se n e s h o d u j e se Z a z v o n i l e m , který zastává názor, 

že použití jednotkových c e n za m 2 je při větších stavbách s nižší členitostí výstižnější. 

V případě školských b u d o v to může být dáno nesplněním předpokladu obdobné výšky 

podlaží. [9] 
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8 ZÁVĚR 

Cílem této diplomové práce by lo prozkoumání p r o b l e m a t i k y nákladů na výstavbu školských 

b u d o v , Jednotl ivé s ledované f a k t o r y by ly zkoumány na již existujících stavbách b u d o v ZŠ 

a MŠ. Následně na základě analýzy da t by ly n a v r h n u t y a verifikovány orientační rozpočtové 

ukaza t e l e p r o o d h a d pořizovacích nákladů v předinvestičnífázi p ro j ek tu . 

Ta to práce v z n i k l a za účelem hledání nových způsobů p ro o d h a d investičních nákladů. 

Důvodem je fakt , že nej používanější m e t o d a určení investičních nákladů za pomocí 

cenových ukazatelů uvažuje p o u z e s obestavěným p r o s t o r e m a materiálovou bázi, což 

se jeví j a k o nekomplexní a nepřesný přístup, protože d o výpočtu nevstupují i j iné fak to ry , 

j a k o je například tvar b u d o v y , tvar střechy, počet pa te r a další. 

V rámci teoretické části by la prozkoumána p r o b l e m a t i k a potřebná p r o navržení nového 

rozpočtového ukaza t e l e , což z a h r n u j e například p r o b l e m a t i k u konstrukčních systémů 

používaných p ro b u d o v y ZŠ a MŠ, technické požadavky p ro b u d o v y ZŠ a MŠ, stanovování 

nákladové h o d n o t y d l e jednotlivých oceňovacích postupů, v krátkosti se práce dotýká 

p r o b l e m a t i k y veřejných zakázek a cenotvorbě. Dále by ly z odborných článků vytipovány 

jednotl ivé fak to ry , které m o h o u počáteční náklady ov l i vn i t , t y to f a k t o r y by ly zkoumány 

v rámci praktické části. 

Analýza těchto faktorů probíhala na základě sestavené databáze již existujících ZŠ a MŠ. 

By lo zjištěno, že jednotkové náklady za m 3 nejvíce ovlivňuje tvar střechy a ve l i kos t 

obestavěného p r o s t o r u . Jednotkové náklady za m 2 nejvíce ovlivňuje t yp s tavby , tvar ob j ek tu 

a počet podlaží. 

Z t o h o t o zjištění by ly n a v r h n u t y nové rozpočtové ukaza t e l e p ro orientační o d h a d nákladů 

v předinvestičnífázi p ro j ek tu . Byly navrženy c e l k e m 4 různé N R U . Dva využívají jednotkové 

náklady za m 3 a další d v a j s o u s e s t a v e n y pomocí jednotkových nákladů za m 2 . Po ver i f i kac i 

se ukázalo, že přesnějších výsledků dosahují rozpočtové ukaza te l e , které využívají 

jednotkových nákladů za užitnou p l o c h u . Jako nejpřesnější se jeví konktrétně N R 1 , který 

využívá zaužívané rozdělení na základě materiálové báze a je doplněn o p a r a m e t r 

„typ střechy". Průměrná o d c h y l k a NRU1 při o d h a d u investičních nákladů o d skutečných 

by la v absolutních hodnotách 7,8 % . N R U 2 d o s a h o v a l o d c h y l k y absolutních h o d n o t 8,9 % , 

N R U 3 se d o s t a l a na h o d n o t u 9,4 % , N R U 4 by la 14,4 % . Navíc N R U 1 , N R U 2 a N R U 3 

nevykazova l y žádné extrémní h o d n o t y o d c h y l e k (nad 25 %), tu v y k a z o v a l p o u z e N R U 4 (jen 
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v případě j e d n o h o vzo rku ) . Tímto návrhem N R U a je j i ch následnou verifikací byl splněn cíl 

práce. 

Dále by la zjišťována přesnost stávajících rozpočtových ukazatelů společnosti RTS, a.s. 

(THU). By lo zjištěno, že d o obvyklé o d c h y l k y stanovené d l e RTS, a.s. + 1 5 % spadá p o u z e 

8 vzorků (tj. 36 % všech vzorků). S o h l e d e m na zmíněná zjištění se dá doporučit ak tua l i z a ce 

těchto rozpočtových ukazatelů. V prvé řadě by by lo zapotřebí s t anov i t jednotkové náklady 

u konstrukcí na bázi dřeva a u lehkých ocelových konstrukcí, protože použití těchto 

materiálových bází se stává v ČR stále větším t r e n d e m , dále by m o h l y být přesněji popsány 

jednotl ivé konstrukční systémy, neboť v případě monolitických betonových konstrukcí není 

dostačující rozdělení na „plošné" a „tyčové". Zajímavé by by lo uvedení jakéhosi 

„standardního ob j ek tu " , p r o získání rychlé představy o specifikách v jednotlivých 

kategoriích. P ro přesnější o d h a d investičních nákladu by také by lo zapotřebí zavedení 

dalších faktorů, například „typ s t ř e chy a „vliv ve l i kos t i ob j ek tu " . 

Závěrem lze říci, že celá řešená p r o b l e m a t i k a je ve l i ce aktuální a zasloužila by si větší 

výzkum na větším počtu vzorků, jehož náročnost a le přesahuje možnosti d iplomové práce. 
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Databázové karty budov 

základních a mateřských škol 



M Š V ě t r n í k - Ř íčany 

Zdro j : h t tps : //www.es tav .ez/cz/11596 .mate rska-sko lka-ve t rn ik/ga l l e ry ?photo=28 

Číslo v z o r k u 1 
Typ s t a vby školka 
O b e c Říčany, Radošovice 
O k r e s / o b v o d P r aha - východ 
Kraj P r aha 
Užitná p l o c h a 1 0 5 8 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 10 016 m 3 

D a t u m S O D 03.07.2020 
K d i spoz i c i položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 43 731 000 Kč 
Zd ro j : h t t p s : / / sm louvy .gov . ez/sm louva/13394812?back l i nk=baw90  

h t tps : / / t ende ra rena . cz/dodava te l / seznam-pro f i l u- 
zadava te lu/de ta i l /Z0001265/zakazka/319421 

TECHNICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze keramické tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TC 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z  
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

ne 
složitý 
ne 
2.NP 

https://www.estav.ez/cz/1
https://smlouvy.gov.ez/smlouva/1
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-


M Š Treperka a W a l d o r f s k á Semily 

Zd ro j : h t tps : / /www.a r ch iwebxz/b/mate r ska-sko l a- t r epe rka-a-wa ldo r f ska-semi l y 

Číslo v z o r k u 
Typ s t a vby školka 
O b e c S e m i l y 
O k r e s / o b v o d S e m i l y 
Kraj Liberecký 
Užitná p l o c h a 1 2 0 0 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 5 4 3 0 m 3 

D a t u m S O D 02.10.2019 
K d i spoz i c i položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 62 519 751 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.a rch iweb .cz/b/mate rska-sko la- t reperka-a-wa ldor f ska- 

s e m i l y 
h t tps : / / sm louvy .gov . cz/sm louva/16019411?back l i nk=a96cz  

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce monolitická tyčová 
Materiálová báze b e t o n + výplňové zd i vo 
Základová k o n s t r u k c e kombinované (pi loty, pasy, žb desky) 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - monolitické ŽB d e s k y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ v z d u c h - v o d a 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - vybavení není v ceně 
Tvar ob j ek tu složitý 
Podsklepení ne 
Podlaží 1.NP 

https://www.archiwebxz/b/materska-skola-treperka-a-waldorfska-semily
https://www.archiweb.cz/b/materska-skola-treperka-a-waldorfska-
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/1601941


M Š a ZŠ Srubec 

Zdro j : h t tps ://un ive rsa l so lu t ions .cz/sko ly/zs-a-ms-srubec/ 
Číslo v z o r k u 3 
Typ s t a vby škola a školka 
O b e c S r u b e c 
O k r e s / o b v o d České Budějovice 
Kraj J ihočeský 
Užitná p l o c h a 3 2 2 7 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 18 000 m 3 

D a t u m S O D 20.05.2019 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 36 396 000 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n 
Zd ro j : 

t sand images&rwr=zs-ms- luka-pr i s tavba-objektu-c-p-4 
TECHN ICKÉ ÚDAJE 

Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze Pórobetónové tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - odečteno 708 062 Kč 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 3.NP 

https://universalsolutions.cz/skoly/zs-a-ms-srubec/
https://www.vhod


M Š a ZŠ Luká 

Zdro j : h t tps ://www.zs luka .cz/ 
Číslo v z o r k u 
Typ s t a vby škola a školka 
O b e c Luká 
O k r e s / o b v o d O l o m o u c 
Kraj Olomoucký 
Užitná p l o c h a 1 0 6 7 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 5 6 0 0 m 3 

D a t u m S O D 07.08.2020 
K d i spoz i c i PD 
Náklady ke dn i S O D 36 396 000 Kč 
Zd ro j : h t tps : / /smlouvy .gov . ez/smlouva/11424852?back l i nk=z jo77  

h t tps : //www.vhod ne-
u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n 
t s and images&rwr=novos t a vba-ms-a-zs-s rubec  

TECH NICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce monolitická plošná 
Materiálová báze b e t o n - ztracené bednění 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - monolitické ZB d e s k y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
2 .NP 

https://www.zsluka.cz/
https://smlouvy.gov.ez/smlouva/1
https://www.vhod


MS a ZS v Letech u Dobř ichov ic 

Zd ro j : h t tps : //www.arch iwebxz/b/nova-materska-a-zak ladn i-sko la-v- le tech 
Číslo v z o r k u 5 
Typ s t a vby škola a školka 
O b e c Lety 
O k r e s / o b v o d P r aha - západ 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 1 150 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 5 4 8 9 m 3 

D a t u m S O D 05.11.2020 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 31 202 475 Kč 
Zd ro j : h t tps ://www.arch iweb .ez/b/nova-materska-a-zak lad ni-skola-v-Zd ro j : 

l e tech 
h t tps : //www.vhod ne-
uverejneni.cz/index.php?m=xenorders8íh=contractsregister8ía=det 
ai l8<contract=55361 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze b e t o n - sendvičové tvárnice s i n t e g r o v a n o u TI 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - ŽB nosníky + betonové vložky 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - odečteno 2 769 791 Kč 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 3.NP 

https://www.archiwebxz/b/nova-materska-a-zakladni-skola-v-letech
https://www.archiweb.ez/b/nova-materska-a-zaklad
https://www.vhod


MS Ploskovice 

Zdro j : h t t p s : / /wwwxh txz/ r e f e r ence-pozemn i- s t a vby/ma te r ska-sko l a-v-p lo skov i c i ch/ 
Číslo v z o r k u 
Typ s t a vby školka 
O b e c P loskov i ce 
O k r e s / o b v o d Litoměřice 
Kraj Ústecký 
Užitná p l o c h a 540 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 3 0 0 9 m 3 

D a t u m S O D 05.11.2020 
K d i spoz i c i položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 19130 633 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = c o n t r a c t s r e g i s t e r & a = d e t  
a i l & con t r a c t=31056 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze keramické tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ v z d u c h - v o d a 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - vybavení není započteno 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 1.NP 

https://wwwxhtxz/reference-pozemni-stavby/materska-skola-v-ploskovicich/
https://www.vhod


M Š Ejpovice 

Zd roj : h t t p s : / / m a p y x z / z a k l a d n i ? p a n o = 1 & s o u r c e = f i r m & i d = 7 3 8 7 6 4 & p i d = 8 4 2 1 6 3 4 5 & n e w e s t = 0 & y a w = 3 . 5  
71 &fov=1.571 & p i t c h = 0 . 0 4 4 & x = 1 3 . 5 1 7 0 3 6 8 & y = 4 9 . 7 4 7 1 6 0 6 & z = 1 7 

Číslo v z o r k u 7 
Typ s t a vby školka 
O b e c E jpovice 
O k r e s / o b v o d R o k y c a n y 
Kraj Plzeňský 
Užitná p l o c h a 3 9 3 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 1 7 8 3 m 3 

D a t u m S O D 25.05.2021 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 15 672 440 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t sand images&rwr=vys tavba-ms-v-obc i-e jpov i ce  
h t tps ://www.e jpov ice .cz/ fotogra f ie/2021/stavba-materske-sko ly-v-
e jpov i c i ch-522cs .h tml 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámová 
Materiálová báze oce l + sádrovláknité d e s k y + TI 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 1.NP 

https://mapyxz/zakladni?pano=1&source=firm&id=738764&pid=84216345&newest=0&yaw=3.5
https://www.vhod
https://www.ejpovice.cz/fotografie/2021/stavba-materske-skoly-v-


M Š S lun íčko Újezd nad Lesy Praha 

, ..iBiTWll n i — fl— i—u 

Zdro j : h t tps ://www.praha21 . cz/mis ta/1676-ms-s lun i cko 
Číslo v z o r k u 8 
Typ s t a vby školka 
O b e c P r aha 21 
O k r e s / o b v o d P r aha 9 
Kraj P r aha 
Užitná p l o c h a 848 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 3 9 9 2 m 3 

D a t u m S O D 27.04.2021 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 26 006 926 Kč 
Zd ro j : h t tps : / /www.vhodne-uve re jnen i . cz/zakazka/budova-ms-s lun i cko  

h t tps : //www.vhodne-uvere jnen i . cz/zakazka/budova-ms-s lun i cko- i i  
h t tps ://www.praha21.cz/aktua l i t y/7848-stavba-nove-sko lky- jde- 
pod l e-p l anu 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze keramické tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e kombinované (p i loty + pasy) 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - odečteno 9 9 3 4 4 2 Kč 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 2 .NP 

https://www.praha21
https://www.vhodne-uverejneni.cz/zakazka/budova-ms-slunicko
https://www.vhodne-uverejneni.cz/zakazka/budova-ms-slunicko-ii
https://www.praha21.cz/aktuality/7848-stavba-nove-skolky-jde-


M Š Kožlí 

/ c m ; , i ; ; : )s ://vVvVvV ./->kn/ .(//f; n<is n s / 

Číslo v z o r k u 9 
Typ s t a vby školka 
O b e c Kozlí 
O k r e s / o b v o d Havlíčkův B r o d 
Kraj Vysočina 
Užitná p l o c h a 1 3 3 4 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 5 8 3 0 m 3 

D a t u m S O D 25.09.2020 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 23 103 934 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n 
t sand images&rwr=novos tavba-mate rske-sko l y-v-obc i4<oz l i 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 

Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze keramické tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ v z d u c h - v o d a + doplňkový plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - vybavení není v ceně 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení a n o 
Podlaží 2 .NP 

https://www.vhod


ZŠ Mn i šek pod Brdy 

Zdro j : h t tps : //www.ea rchxz/a rch i t ek tu ra/c l anek/novy-pav i lon-zak ladn i-sko l y-v-m   
nab iz i-krome-t r id- i-ku l tu rn i-a-spo lecenske-pros tory  

Číslo v z o r k u 10 
Typ s t a vby škola 
O b e c Mníšek p o d B r d y 
O k r e s / o b v o d P r aha - západ 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 2 4 8 9 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 12 300 m 3 

D a t u m S O D 21.07.2018 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 79 352 609 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t s and images&rwr=vys t avba-sko ln iho-pav i l onu-zs-mn i sek-pod-brdy- 
1 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce monolitická tyčová 
Materiálová báze b e t o n 
Základová k o n s t r u k c e ŽB v a n a 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - monolitické ŽB d e s k y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah a n o 
Materiál o k e n dřevo 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu složitý 
Podsklepení a n o 
Podlaží 3.NP 

https://www.earchxz/architektura/clanek/novy-pavilon-zakladni-skoly-v-m
https://www.vhod


M Š Dač ice za L á v k a m i 

Zd ro j : h t tps : //www.sp i l ka r iha . cz/ms-dac i ce/ 

Číslo v z o r k u 11 
Typ s t a vby školka 
O b e c Dačice 
O k r e s / o b v o d J indřichův H r a d e c 
Kraj J ihočeský 
Užitná p l o c h a 1 231 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 6 577 m 3 

D a t u m S O D 03.08.2017 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 35 868 526 Kč 
Zd ro j : h t tp s : / / sm louvy .gov . cz/sm louva/2835774  

h t tps ://zakazky .dac i ce . cz/cont rac t d i s p l a y 164 .h tm l 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná plošná 
Materiálová báze dřevo - masivní dřevěné pane l y CLT 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o (vybavení není započteno v ceně) 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 2 .NP 

https://www.spilkariha.cz/ms-dacice/
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/2835774
https://zakazky.dacice.cz/contract


M Š Michalovice - M ladá Boleslav 

Zdro j : ht tps ://mb.p inc i ty .ez/projekty/11 -novos tavba-ms-micha lov i ce 
Číslo v z o r k u 12 
Typ s t a vby školka 
O b e c M i c h a l o v i c e - Mladá Bo l es l a v 
O k r e s / o b v o d Mladá Bo l es l a v 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 831 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 3 5 1 2 m 3 

D a t u m S O D 25.07.2018 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 22 916 045 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n 
t s and images&rwr=novos t avba-mate r ske-sko l y-m i cha lov i c e-1 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámová 
Materiálová báze dřevo - dřevěný ske le t + stěnové dílce 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár a n o 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 2 .NP 

https://mb.pincity.ez/projekty/1
https://www.vhod


MS Chomut i ce 

Zd ro j : h t tps ://www.obec- 
c h o m u t i c e . c z / e down load .php ? f i l e=da t a /ed i t o r /52cs 1 . p d f & o r i g i n a l = z p r a v o d a j % 2 0 1 -2018 .pd f 

Číslo v z o r k u 13 
Typ s t a vby školka 
O b e c C h o m u t i c e 
O k r e s / o b v o d Jičín 
Kraj Královehradecký 
Užitná p l o c h a 3 2 4 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 1 6 7 0 m 3 

D a t u m S O D 18.05.2017 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 8198 345 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

uve r e j nen i . c z / i ndex .php ?m=xeno rde r s8 (h=o rde r8 ( a=de t a i l documen  
tsandimages8ďwr=vystavba-nove-ms-v-chomuticich-1 

TECH NICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámová 
Materiálová báze dřevo - dřevěný ske le t + stěnové dílce 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TC - v z d u c h - v o d a + doplňkový plynový kote l 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
1.NP 

https://www.obec-
https://www.vhod


MS Zvole 

Zdro j : h t tps : / /www.s t a vba roku . cz/p r i n tDe ta i l . do ?D i spa t ch=ShowDe ta i l&s i i d=1881 

Číslo v z o r k u 14 
Typ s t a vby školka 
O b e c Zvo le , pověřená o b e c J esen i ce 
O k r e s / o b v o d P r aha - západ 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 1 3 5 3 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 6 3 6 5 m 3 

D a t u m S O D 28.05.2018 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 43 323 744 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t s a n d i m a g e s & r w r = o b e c - z v o l e - d o d a v k a - g a s t r o t e c h n o l o g i c k e h o - 
za r i zen i-p ro-mate r skou-sko lu-zvo le  
h t tps : //www.vhod ne-
u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n 
t s and images&rwr=obec-zvo l e-vys t a vba-mate r ske-sko l y  

TECH NICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze keramické tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - monolitické ZB d e s k y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TC - země - v o d a + e l ek t roko t e l 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n dřevo 
G a s t r o p r o v o z a n o (vybavení není započítáno v ceně 5 4 6 6 8 7 3 Kč) 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
a n o  
2 .NP 

https://www.stavbaroku.cz/pri
https://www.vhod
https://www.vhod


MS Ú s m ě v B e n e š o v 

Zd ro j : h t t p s : / /www. s t a vba roku . cz/p r i n tDe t a i l . do ?D i spa t ch=ShowDe ta i l & s i i d=1727&co id=83 
Číslo v z o r k u 15 
Typ s t a vby školka 
O b e c Benešov 
O k r e s / o b v o d Benešov 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 1 5 2 3 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 7 140 m 3 

D a t u m S O D 25.04.2017 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 43 039 267 Kč 
Zd ro j : h t tps ://ezak .benesov-c i ty . cz/cont rac t d i sp l a y 2 8 7 . h t m l 

TECHNICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámová 
Materiálová báze oce l + O S B desky , CETRIS a ocelové plechové p rvky s TI 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění centrální výměníková s t an i ce - městská ko t e l na 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o (vybavení není započítáno v ceně) 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
2 .NP 

https://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDetail&siid=1727&coid=83
https://ezak.benesov-city.cz/contract


ZŠ U Obory Praha 

Zdro j : 
h t tps ://www.praha22.cz/mestska-cas t/ t i skove-zpravy/zs-u-o bo 

t r idami-3166cs .h tml#&g id=1 &pid=1  
Číslo v z o r k u 16 
Typ s t a vby škola 
O b e c P r aha 10 
O k r e s / o b v o d P r aha 10 
Kraj P r aha 
Užitná p l o c h a 1 3 0 7 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 6 8 0 0 m 3 

D a t u m S O D 19.07.2017 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 43 798 785 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

uverejneni.cz/index.php?m=xenorders8íh=order8ía=detaildocumen 
Zd ro j : 

tsandimages8ďwr=navyseni-kapacity-zs-u-obory 

TECHN ICKÉ ÚDAJE 

Svislá nosná k-ce montovaná rámová 
Materiálová báze oce l + sádrovláknité d e s k y + TI 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e trapézový p l e ch + monolitická d e s k a 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 3.NP 

https://www.praha22.cz/mestska-cast/tiskove-zpravy/zs-u-o
https://www.vhod


M Š Pampe l i ška M l adá Boleslav 

Zd ro j : h t tps : / /www.mb-ne t . cz/novos t avba-ms-pampe l i ska/ms-61667 
Číslo v z o r k u 17 
Typ s t a vby školka 
O b e c Mladá Bo les l av 
O k r e s / o b v o d Mladá Bo les l av 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 831 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 3 512 m 3 

D a t u m S O D 23.04.2019 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 24 576 608 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t s a n d i m a g e s & r w r = n o v o s t a v b a - m a t e r s k e - s k o l y - p a m p e l i s k a 

TECH NICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámova 
Materiálová báze dřevo - dřevěný ske le t + stěnové dílce 
Základová k o n s t r u k c e pasy + pa tky 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár a n o 
Vytápění centrální výměníková s t an i ce - městská ko t e l na 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
2 .NP 

https://www.mb-net.cz/novostavba-ms-pampeliska/ms-61
https://www.vhod


M Š Zbýšov 

Zd ro j : h t tps : //www.zbysowcechach . cz/obec-7/organ izace-v-obc i /zak ladn i-a-ma 
Číslo v z o r k u 18 
Typ s t a vby školka 
O b e c Mladá Bo les l av 
O k r e s / o b v o d Mladá Bo les l av 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 688 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 4 8 0 0 m 3 

D a t u m S O D 21.08.2019 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 22 345135 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t s and images&rwr=mate r ska-sko l a-p ro-40-de t i -zbysov-novos tavba 

TECH NICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze pórobetónové tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - odečteno 3 0 2 4 3 9 5 Kč 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
1.NP 

https://www.zbysowcechach.cz/obec-7/organizace-v-obci/zakladni-a-ma
https://www.vhod


M Š Hejnice 

Zdro j : h t tps : //www.mes tohe jn i ce . cz/cs/mes to/ fo toga le r i e/he j n ice-a^ 
o f i c i a l ne-p redana .h tm l 

Číslo v z o r k u 19 
Typ s t a vby školka 
O b e c Hejn ice , pověřená o b e c Frýdlant 
O k r e s / o b v o d L ibe rec 
Kraj Liberecký 
Užitná p l o c h a 835 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 7 4 0 9 m 3 

D a t u m S O D 17.07.2019 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 41 402 760 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t s and images&rwr=vys t avba-nove-mate r ske-sko l y-he jn i ce 

TECHNICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce zděná 
Materiálová báze pórobetónové tvárnice 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - prefabrikované pane l y 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění centrální výměníková s t an i ce - městská ko t e l na 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah a n o 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o - odečteno 2 026 5 1 4 Kč 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
2 .NP 

https://www.mestohejnice.cz/cs/mesto/fotogalerie/hej
https://www.vhod


ZŠ Koste ln í Lhota 

Zdro j : h t tps ://www.vysehrad-ate l i e rxz/pro jekty/pr i s tavba-a-uprava-zs-v-koste ln i- lhote/ 

Číslo v z o r k u 20 
Typ s t a vby školka 
O b e c Kostelní Lho ta , pověřená o b e c Sadská 
O k r e s / o b v o d N y m b u r k 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 360 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 2 165 m 3 

D a t u m S O D 03.03.2023 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 24 034 541 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t sand images&rwr=rozs i r en i-kapac i t y-zs-sko ln i-u l 

TECHNICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce monolitická plošná 
Materiálová báze pohledový b e t o n 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e b e t o n - monolitické ŽB d e s k y 
Střecha plochá 
Zelená střecha a n o 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ - v z d u c h - v o d a 
Chlazení a n o 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n hliník 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 1.NP 

https://www.vysehrad-atelierxz/projekty/pristavba-a-uprava-zs-v-kostelni-lhote/
https://www.vhod


ZŠ a M Š Angel 

Zdro j : h t tps : //warex . cz/ re fe rence/mate rska-sko la-z-modu larni4<ontejnerove4<^^ 
Číslo v z o r k u 21 
Typ s t a vby škola a školka 
O b e c P r aha 12 
O k r e s / o b v o d P r aha 4 
Kraj P r aha 
Užitná p l o c h a 650 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 1 9 0 0 m 3 

D a t u m S O D 21.07.2016 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 10 846 000 Kč 
Zd ro j : h t tps : //zakazky .p raha12 . cz/con t rac t d i s p l a y 11 .h tm l 

TECH NICKE ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámova 
Materiálová báze oce l + stěnové dílce 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha plochá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění plynový kote l 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e a n o 
Výtah ne 
Materiál o k e n dřevo 
G a s t r o p r o v o z ne 
Tvar ob j ek tu  
Podsklepení 
Podlaží 

jednoduchý 
ne  
2 .NP 

https://warex.cz/reference/materska-skola-z-modu
https://zakazky.praha12.cz/contract


ZS a MS Lisnice 

Zdro j : 
h t tps : //www.haas- fe r t igbauxz/ re fe rence/vyznamne-s tavby/mate rska-sko la- l i sn^ 

Číslo v z o r k u 22 
Typ s t a vby škola a školka 
O b e c Líšnice, pověřená o b e c Mníšek p o d B r d y 
O k r e s / o b v o d P r aha - západ 
Kraj Středočeský 
Užitná p l o c h a 4 8 9 m 2 

Obestavěný p r o s t o r 2 8 0 0 m 3 

D a t u m S O D 24.05.2018 
K d i spoz i c i PD a položkový rozpočet 
Náklady ke dn i S O D 14 763 832 Kč 
Zd ro j : h t tps : //www.vhod ne-

u v e r e j n e n i . c z / i n d e x . p h p ? m = x e n o r d e r s & h = o r d e r & a = d e t a i l d o c u m e n  
t sand images&rwr=zkapac i tnen i-zak ladn i-sko l y-v- l i sn i c i 

TECHNICKÉ ÚDAJE 
Svislá nosná k-ce montovaná rámová 
Materiálová báze dřevo - dřevěný ske le t + stěnové dílce 
Základová k o n s t r u k c e pasy 
Stropní k o n s t r u k c e lehký 
Střecha šikmá 
Zelená střecha ne 
FTV/solár ne 
Vytápění TČ - v z d u c h - v o d a 
Chlazení ne 
R e k u p e r a c e ne 
Výtah ne 
Materiál o k e n p last 
G a s t r o p r o v o z a n o (vybavení není v ceně) 
Tvar ob j ek tu jednoduchý 
Podsklepení ne 
Podlaží 1.NP 

https://www.haas-fertigbauxz/reference/vyznamne-stavby/materska-skola-lisn%5e
https://www.vhod


Ukázka upravené databáze pro Spearmanovu korelaci 

Číslo vzorku Budova 
Materiálová 
báze 

Základy Střecha 
Zelená 
střecha 

FTV/solár Vytápění Chlazení Rekuperace Výtah Materiál oken Tvar objektu Podsklepení Počet podlaží Náklady za m 3 Náklady za m 2 

1. 1 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 1 1 2 5441 51506 

2. 1 1 1 0 1 1 0 0 0 1 0 1 1 1 - 66595 

3. 2 1 1 0 1 1 1 0 0 0 0 0 1 3 6155 34331 

4. 2 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0 1 2 8099 42505 

5. 2 0 0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 1 3 7071 33751 
6. 1 0 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 1 1 8740 48704 

7. 1 3 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 10604 48109 

8. 1 0 1 0 1 1 0 1 0 0 0 0 1 2 7859 36998 

9. 1 0 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 3 5133 22433 
10. 0 1 0 0 1 1 1 1 1 0 1 1 1 3 8678 42886 

11. 1 2 0 1 1 1 1 0 0 0 0 0 1 2 7624 40732 

12. 1 2 0 0 1 0 1 1 1 0 0 0 1 2 8777 37095 

13. 1 2 0 1 1 1 0 0 0 1 0 0 1 1 6863 35377 
14. 1 0 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 0 3 9269 43604 

15. 1 3 0 0 1 1 2 0 0 0 0 0 1 2 8428 39509 

16. 0 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 0 1 3 9005 46851 

17. 1 2 0 0 1 0 2 1 1 0 0 0 1 2 9115 38522 
18. 1 0 0 1 1 1 1 0 0 1 0 0 1 1 5998 41849 

19. 1 0 0 0 1 1 2 1 1 0 0 0 1 2 7201 63891 

20. 0 1 0 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 1 11203 67372 

21. 2 3 0 0 1 1 1 1 0 1 1 0 1 2 8209 23995 
22. 2 2 0 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1 1 7180 41114 

Budova: Škola 0 

Školka 1 

Kombinace2 

Materiálové báze: Zděná 0 

Betonová monolitická 1 

Dřevěná 2 

Lehká ocelová 3 

Základy: Jednoduché 0 

Kombinace 1 

Střecha: Plochá 0 

Šikmá 1 

Zelená střecha: AnoO 

Ne 1 

FTV/solár: AnoO Vytápění: Tepelné čerpadlo 0 Chlazení: AnoO Rekuperace: AnoO Výtah: AnoO 

Ne 1 Plynový kotel 1 Ne 1 Ne 1 Ne 1 

Městská kotelna 2 

Materiál oken: Plast 0 Tvar objektu: Jednoduchý 0 Podsklepení: Ano 0 Počet podlaží: 1NP1 

Ostatní 1 Složitý 1 Ne 1 2NP2 

3 NP3 


