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Abstrakt

Pytlikova, L. Deindustrializované plochy a jejich nové vyuziti — ptipadova studie Milano
(Italie). Bakalaiska prace, Brno: Mendelova univerzita, Fakulta regionalniho rozvoje a

mezinarodnich studii, 2016. Vedouci bakalarské prace Mgr. Petr Klusacek, Ph.D.

Tato bakalaiska prace se zabyva deindustrializovanymi plochami a jejich novym
vyuzitim, a to konkrétn¢ ve mésté Milano v Italii. V teoretické ¢asti je vymezen pojem
brownfield na evropské urovni, poté i na urovni italské. Dale se prace vénuje tfem
generacim brownfields, financovanim, nastroji k revitalizaci primyslovych ploch a
Klasifikaci browfields. V neposledni fadé je uvedena stru¢nd charakteristika mésta
Milano a jeho postoj k brownfields. Prakticka Cast prace je zaméfena na konkrétni
ptiklady deindustrializovanych ploch. Vybrana byla tii izemi pfimo v Milan¢ — La
Forgiatura, Parco del Portello a méstska ¢tvrt’ Bicocca. Posledni ¢ast prace je zamétena

na kratké ptfedstaveni projekti v blizkém okoli Milana.

Kli¢ova slova: brownfield, Italie, Milano, deindustrializace, obnova, La Forgiatura,

Parco del Portello, Bicocca

Abstract

Pytlikova, L. Deindustrialized areas and their reuse — a case study Milano (ltaly).
Bachelor Thesis. Brno: Mendel University, Faculty of Regional Development and

International Studies, 2016. Supervisor of Bachelor Thesis Mgr. Petr Klusacek, Ph.D

This bachelor thesis deals with the industrialized areas and their reuse in Milano, Italy.
The theoretical part defines the term brownfield at European level as well as at the Italian
level. Furthermore, the work deals with three generations of brownfields, financing, tools
to revitalize industrial areas and classification of browfields. Last part is focused on brief
characteristic of Milano and its attitude to brownfields. The practical part is aimed to
present particular examples of deindustrialisationed areas. Three areas in Milan were
selected - La Forgiatura, Parco del Portello and the district of Bicocca. The last part is

focused on the short presentation of projects in the surrounding areas of Milan.

Keywords: brownfields, Italy, Milano, deindustrialisation, revitalisation, La Forgiatura,

Parco del Portello, Bicocca
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1 UVOD A CIiLE PRACE

Problematika brownfields je v posledni dobé ¢im dal vice diskutovanym tématem, které
zamestnava Sirokou odbornou vetejnost takika ve vSech vyspélych zemich. Brownfields
reprezentuji diive vyuzivané objekty, dnes jiz prakticky opusténé a velmi Casto zchatralé.
Predstavuji tedy urcitou hrozbu z hlediska socidlniho a ekonomického rozvoje regionu.
S prihlédnutim k obvyklé kontaminaci objekti, mohou byt také rizikem pro zdravi
obyvatel, pro méstskou a socidlni bezpecnosti, pro zivotni prostiedi a v neposledni fadé
jsou nezadouci i po strance estetické. Obnova takovych mist by tedy méla byt v zajmu

nejen vlad statl, ale 1 v z4jmu Siroké vetejnosti.

V mnoha evropskych méstech (Londyn, Patiz, Barcelona, Lisabon), potazmo 1 italskych
(Turin, Milan, Benatky, Florencie, Janov), pfedstavuje reorganizace méstskych oblasti
jisty piesun od primarnich a sekundérnich aktivit k aktivitam tercidlnim a kvartérnim.
V mnohych oblastech, a to nejen méstskych, se ukazalo opétovné vyuziti brownfields
jako jedina realna moznost, jak zahajit méstskou a uzemni reorganizaci. Dynamika

procest také souvisi s modernizaci sluzeb, infrastruktury a technologickymi inovacemi.

V priibéhu svého studia jsem méla moznost zicCastnit se meziuniverzitniho soutézniho
projektu MUNISS pod zastitou Magistratu mésta Brna a to na téma ,,Revitalizace
byvalého pivovaru Briess v Brn¢*“. Diky tomuto projektu jsem méla Sanci proniknout
hloubgji do problematiky, 0 jejiz existenci jsem diive viibec nevédéla. Na jedné strané se
projektanti, podnikatelé a vefejna sprava obecné dohodnou na postupech obnovy,
zejména primyslovych prostor, jako na jediné pfileZitosti pro rozvoj mésta, na strané
druhé je ale pocet takovych projekti, které byly skute¢né provedeny, maly a to prevazné
z divodu piekazek, jez brani v rozvoji. Vzhledem ktémto okolnostem je otazka
restrukturalizace a pfemény starych a priimyslovych aredlii jednim z nejdiskutovangjsich
témat. Nas projekt byl vitézny, k jeho realizaci v§ak dosud nedoslo. V tomto piipadé jsou
prekazkou hlavné majetkové vztahy, kdy se majitelé jednotlivych casti pozemku

nedokéazi domluvit na spolecném feSeni a neakceptovali ani na§ navrh.

Téma bakalatské prace zacalo vznikat béhem mého soukromého pobytu v Milane. Toto
italské primyslové meésto se totiz mtize pochlubit fadou uspesné revitalizovanych uzemi
byvalych brownfields. Pravé tyto pozitivni vzory mohou byt jednim z vyznamnych
impulst k regeneraci brownfields i v jinych lokalitach. Osobni zkuSenost a kontakt

s regenerovanymi brownfields v Milan€¢ mi umoznila zminénou problematiku Ilépe



pochopit. I pfes nesporné rozdily mezi Brnem a Milanem mohou byt italské postupy
zdrojem poznéani pifi regeneraci brownfields i na urovni stfedn¢ velkych mést typu

jihomoravské metropole.
Na zakladé predchoziho si tak pfedkladana bakalafska prace stanovila dva hlavni cile:

1. Identifikovat vyznamné regenerované arealy brownfields na izemi mésta Miléana.
2. Na zéklad¢ zjisténych ,,vzorovych* piikladli formulovat mozna doporuceni pro

regeneraci obdobnych ploch v obecném kontextu stiednich a velkych mést.



2 METODIKA PRACE

Prace je rozd¢lena na dv¢ hlavni ¢asti — teoretickou a praktickou. Teoreticka ¢ast ma 2
kapitoly. Prvni kapitola se zabyva definici brownfields na evropské turovni jako celku a
nasledné pak analyze situace na italské tirovni. Druhd kapitola se zabyva méstem Milano
konkrétn¢ jeho stru¢nou charakteristikou a sou¢asnym stavem feseni otazky brownfields.
Vypracovani teoretické Casti bylo provedeno zejména na zakladé reSerSe odborné

literatury k dané problematice.

Praktickd cast je zaméfena na tii konkrétni piiklady revitalizovanych oblasti — La
Forgiatura, Parco del Portello a méstska ¢tvrt’ Bicocca. Jedna se o detailnéjsi studium
ptipadi za Gi¢elem srovndni a aplikace teoretickych poznatki pro porozuméni obdobnych

pfipadim. Data byla ziskavéana tfemi technikami:

a) analyzou dokumentu:
- Zakon ¢. 426/98,
- Narodni vyhlaska ¢. 22/1997, zdkon o odpadech a souvisejici provadéci
vyhléaska €. 471/99 zabyvajici se ¢isténim kontaminovanych lokalit,

- databaze brownfields na oficialnich webovych strankach regionu Lombardie,

Tyto prameny lze v Italii povaZovat v oblasti brownfields za stézejni dokumenty

umoziujici regeneraci opusténych aredlii a objekti.

b) analyzou internetovych zdroj,
C) piimym pozorovanim objektd, kdy jsem osobné navstivila dvé ze zminovanych
lokalit, konkrétn¢ La Forgiatura a Parco del Portello. V ramci terénniho Setfeni

byla vytvorena i fotodokumentace obou lokalit.

Analyza dokumentu je dulezitym prostfedkem vyzkumu. Nicméné pro studium lokalnich
ptipadii se jevi jako Zadouci 1 blizS§i kontakt se zainteresovanymi osobami, které
dostate¢ne podrobné znaji mistni podminky. I pfes omezenou moznost pobytu v Milané
jsem proto oslovila celkem tfi odborniky, ktefi se problematikou brownfields zabyvaji.

Konkrétné se jednalo o:

- Matteo Masini - vedouci useku hospodareni s ptidou, izemni planovani a
ochrany pudy (Comune di Milano),

- Roberta Pizzolante — zurnalistka (La Stampa),



- Cristina Meneguzzo — pracovnice komunikac¢niho sektoru, kultury a sluzeb
pro obCany ve mésté Sesto San Giovanni, tvirkyné projektu Sesto per

I"'UNESCO

Vzhledem k ¢asovym moznostem uvedenych osob byly podstatné poznatky ziskavany

formou e-mailové komunikace.



3 TEORETICKA CAST

3.1 Vymezeni brownfields na drovni Evropy

Brownfields jsou opusténé, malo ¢i vibec nevyuzivané pozemky, jejichz cinnost
v minulosti zpiisobila skute¢né ¢i predpokladané znecisténi. Ackoliv jsou klasifikovany
jako podskupina kontaminovanych lokalit, tyto pozemky piestavuji dobré potencionalni
vyuziti a obvykle nabizi i ekonomicky rentabilni obchodni pfilezitosti. Nachazeji se
pirevazné v zavedenych meéstskych oblastech, kde jsou snadno dostupné stavajici
komunalni sluzby, nebo podél dopravnich koridort. VétSinou se jednda o uzaviené
rafinerie, nadrazi, chatrajici sklady, opusténé Cerpaci stanice, byvalé Cistirny, ¢i jiné

komer¢ni objekty. (De Sousa, 2008)

Brownfields jsou vicestranny fenomén a pro Evropskou Unii jako celek neexistuji zadna
spole¢na pravidla, kterd by piesn¢ definovala co brownfield je a co jiz ne. Lisi se i
terminologie — naptiklad vyraz brownfield je ve Francii chapan jako friche industrielle
(oznaceni pro primyslové brownfields, blize viz. VySkovska, 2013), ve Velké Britanii se
pouziva termin brownfield a Italie pouziva spojeni le aree dismesse ¢i area di
riqualificazione. Na evropské urovni je terminologie jesté roztfisténd, nicméné existuje
spole¢na iniciativa, jako je CABERNET (evropska iniciativa zabyvaji se regeneraci
brownfields, vice na www.cabernet.org.uk) ¢i TIMBRE (www.timbre-project.eu), které
se snazi rozpor piekonat. Rliznoroda terminologie miiZe na urovni evropské spoluprace

znemozinovat efektivné;si spolupraci.

9% ¢

Stejné tak kazdd zem¢ vyuZziva riizné vyrazy pro obnovu - “dereliction”, “modified use”,

29 ¢c 2 6

“rehabilitation”, “re-use”,
2002)

regeneration” €1 “revitalisation”. (blize viz. Ferber, Grimski,

Systematické posouzeni definujici tfidéni brownfields bylo poprvé zavedeno ve
Spojeném krélovstvi. Tato kritéria, kterd lze aplikovat na jednotlivé brownfieldy -
popisuji zastavénost uzemi, stupen devastace Ci kontaminace, ptedchozi vyuZiti,
majetkové vztahy ¢i velikost uzemi. Informace o pifedchozim vyuziti tzemi je dilezita
k odhadnuti typu a rozsahu potencionalni kontaminace. To umoznuje odhad naklada
spojenych s piipravou lokality v zavislosti na moznostech opétovného vyuziti. Napiiklad
velké opusténé ocelarny vyzaduji jind opatfeni nez malé textilni tovarny.

(www.commonforum.eu)
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Co se ty¢e majetkovych vztahtl, jedna se Casto o narocny a zdlouhavy proces. Muze jit o
velké soukromé ¢i vefejné primyslové podniky, malé soukromé podniky ¢i vice
soukromych majiteli na jednom uzemi. Rizné majetkové situace tak mohou vést

k odliSnym podminkam p#i skupovani pozemkd.

Ve vétsiné zemi jsou brownfieldy brany jako urcity rozvojovy ¢i Gizemné-planovaci
problém. Nicméné termin brownfield mize byt pouzit v riznych zemich ¢i méstech
Vv rizném kontextu a prekladu. Naptiklad mésto Praha nepouziva v izemnim planovani
termin brownfield, ale ,plochy prestavby”, coz ma jisty pozitivni nadech. Casto
Vv problematice brownfields mésta ¢i regiony vidi Sanci na rozvoj a proto se pouZzivaji
terminy jako je ,,rozvojova plocha® ¢i ,,prestavboveé izemi*. Brownfield neni pouze stara
nep€knd tovarna, ale je to misto potenciondlniho rozvoje, néco, co miize byt zménéno
K lepsimu, aniz by bylo nutné zastavovat dal$i okolni uzemi (v piipadé Brna areal

Zbrojovky, kde by mohla byt napiiklad nova méstska ctvrt)).

Vétsina zemi také systematicky shromazd'uje informace o poctu kontaminovanych ¢i
potenciondlné kontaminovanych lokalit. Je tedy udrzovano pomérné dobré povédomi o
tomto problému. (www.commonforum.eu) Z obrazku 1 je patrné, Ze nejvétsi hektarovy

podil brownfields, stejné€ jako podil kontaminovanych ploch, zastavd Némecko.

400,000+

350.0004 B Odhadovany potet kontaminovanyeh ploch

3001000
B Plocha brownfields (v hektarech)

250.0004
200.000-

150.000

100.000

50.000+

;"&fff «‘ip ﬁfﬁf# #f“fp Qﬁfﬁqf #H‘i;i-f

Obrazek 1 Predpokladany pocet kontaminovanych pozemkii / Hektarovy podil brownfield
zdroj: www.commonforum.eu
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Tradi¢ni primyslové zemé poskytly ciselné tidaje o rozsahu brownfieldd. Napiiklad
v Némecku brownfieldy predstavuji plochu asi 128 000 hektarti, ve Spojeném Kralovstvi
39 600 hektart, ve Francii 20 000 hektart, v Nizozemsku 9 000 az 11 000 hektart a
v Belgii byla plocha odhadnuta na asi 9 000 hektarti. Plocha brownfields v Italii, ktera
260 hektara.

stoji predev§im na prumyslovém Milané, je vycislena na 1

(www.commonforum.eu)

Kontaminované
/po te::)clggllllltiy Kont. Plocha t()r:g;,vnﬂelds Koncentrace brownfields v ramci regioni
lokality
Rakousko 2.500 nedostupna data Mur-Miirz-Furche, Linec, Videni
Belgie 5.528 (Valgnsko) 9.000 (Va[onsko) 5.500
53.000 (Vlamsko) (Vlamsko)
Dansko 30.000 nedostupna data
Finsko 20.000 nedostupna data Helsinky
Francie 200.000 — 300.000 20.000 Nord-Pas-de Calais, Lotrinsko, Rhone-Alpes
Némecko 362.000 128.000 Vychodni Némecko, Berlin, Ruhr, Saar
Recko nedostupna data nedostupna data Attika, Aliverion Evoia
Irsko 2.300 nedostupna data Dublin, Cork
Ttalie 9.000 1.260 (Mil4n) Lombardleégfﬁtaﬁ)e’, Hiemont, Bendtsko,
Holadsko | 110.000 —120.000 9.000 - 11.000
Norsko 2.100 nedostupna data
Portugalsko 2.000 nedostupna data Lisabon (Clﬁ:;?;zlf r}t)‘i(t)r;t};sl()licl)\\llc))rte (textilni
gpanélsko 4,900 nedostupna data Madrid, Baskicko, Asturie, Katalansko
Svédsko 7.000 nedostupna data
a0 | MR DT Yok s

Tabulka 1 Kontaminované oblasti a podil brownfields v Evropé, zdroj: Travascio (2007)

3.2 Terminologické vymezeni brownfields v Italii

V Italii je vice nez 15 000 opusténych lokalit, obnova brownfields vsak ovliviuje oblasti
predevsim na severu zemé. Regiony S nejvetsim poctem brownfields jsou Lombardie,
Piemonte a Benatsko a to kviili silnému rozvoji praimyslu v minulosti. Ve stiedni a jizni
Italii je jen malo primyslovych lokalit. Existuje sice nékolik starych primyslovych
zavodl, prevazné v blizkosti Stfedozemniho mote - Bagnoli (Neapol), Crotone

(Calabria), Brindisi ¢i Taranto - ty maji ale pouze par desitek hektard. (Travascio, 2007)
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Obecné v Italii nenalezneme Zadny oficidlni vladni program pro obnovu brownfields.
Jedinym narodnim pravnim rdmcem tykajicim se tématu je Narodni vyhlaska (no.
22/1997, zékon o odpadech) a souvisejici provadéci vyhlaska ¢. 471/99 zabyvajici se

¢isténim kontaminovanych lokalit. (ibid.)

Kromé toho, zdkon €. 426/98 ustanovuje nékolik lokalit jako tzv. lokality narodniho
z4jmu, které maji neobvyklé vlastnosti, naptf. umisténi, silné znecisténi zivotniho
prostiedi ¢i ekonomickou a socialni naléhavost. Mezi n¢ spada napiiklad Porto Marghera

(Benatky) nebo nékteré diléi oblasti jiz zminovanych Bagnoli a Crotone. (ibid.)

Dale je dulezité zdiraznit narGst mistnich aktivit podporovanych obcemi, mistnimi
sdruzenimi a ufady. Tyto cinnosti ovliviuji spiSe severoitalskd mésta. Teprve
Vv poslednich né¢kolika letech se zacalo diive pasivni obyvatelstvo zajimat o otazku
ochrany zZivotniho prostiedi, kterd je Gizce spojena pravé s obnovou starych priimyslovych
oblasti. Potieba dalSich méstskych prostor, infrastruktury a nedavné zvyseni povédomi o
vyznamu kvality Zivota v méstskych oblastech, vedlo kK vyvoji integrované politiky a
pristupti zaméfenych na udrzitelné fizeni. Nékteré projekty jsou spolufinancovany
Evropskou komisi, napt. Urban Pilot projects (Janov, Benatky) nebo Municipia (Terni,

Trento). (ibid.)

Podobné to vidi 1 Sanchez (2008), ktery definuje brownfields jako nevyuZivané prostory,
které byly dfive vyuZivany predevsim velkymi primyslovymi zavody, nyni ¢ekajici na
obnovu. Autor také tvrdi, Ze brownfields jsou obyvatelstvem velmi €asto vnimany jako
degradovana a nebezpecna uzemi v disledku zchatralych budov ¢i skladek vznikajicich

na uzemich.

3.2.1 Historicky vyvoj FeSeni problematiky brownfields v Italii
Vzhledem k velikosti (¢asto zna¢né), umisténi (témét vzdy v blizkosti hlavni silnice a

zeleznice) a alokaci infrastruktury a sluzeb, jsou staré primyslové objekty velice
vyznamné pro méstskou obnovu, diky které 1ze zah4jit §irSi procesy regenerace mést a
uzemi. Od osmdesatych let az po souc¢asnost se metody, opatieni a pravidla transformace
brownfields zménily. Jak uvadi Travascio (2007), vyvoj brownfields v Italii 1ze rozd¢lit

do tfi generaci, reprezentovanych konkrétnimi vzorovymi ptiklady:

- L. generace (konec 70. let az pocatek 80. let) — tyto projekty byly vSeobecné

velkych rozmért a predstavovaly tak velké ptilezitosti, zaroven daly vzniknout
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ur¢itym limitim zalozenym na rozvijeni logickych pfilezitosti v realitnim sektoru,
v mnoha ptipadech byly projekty provadény samostatné a byly Spatné integrovany
okolim, az dodatecn¢ byly vtahnuty do méstského kontextu;

- projekt Lingotto, Turin (jedna z prvnich zkusSenosti méstské obnovy a
zaroven jeden z nejdiskutovanéjsich projektl), projekt pfemény tovarny
Pirelli v méstské ¢asti Bicocca, Milan (projekt podporovany majitelem
spolecnosti, vyznamny pro podstatnou sanaci zneciSténi zpiisobenych
¢innosti tézkého pramyslu v minulosti), projekt tovarny Fiat, Novoli
(projekt na zaklad¢ partnerstvi mezi vefejnym a soukromym subjektem)

I. generace (pribéh 90. let) — projekty zalozené spiSe na dlouhodobych
strategiich, které pokryvaji $ir§i spektrum oblasti (regenerace i SirSiho okoli
uzemi), zaroven je sledovano vice cili (hospodaisky rozvoj, socialni rozvoj,
naprava zivotniho prostiedi apod.);

- projekt ltalsider, Campi (prvni projekt orientovany na reindustrializaci a
zvySeni trovné zaméstnanosti v dobé krize), projekt cukrovaru, Cesena
(projekt vetejné iniciativy), chemicka tovarna Federconsorzi, Neapol
(prvotni ¢innost obnovy na prumyslovém piedmésti Neapole);

I1l. generace (konec 90. let az soucasnost) — projekty se vyznacuji aktivni ucasti
obyvatel a to uz v ptipravné fazi, je kladena vétsi pozornost na mistni kulturni
identity a vyuzivani pfirodnich zdroji, zavadi se nové otazky jako je hledani
rovnovahy mezi ekonomickou, socidlni a environmentalni udrzitelnosti a
spolupraci mezi soukromym a vetejnym sektorem, takovych projektl je nanestésti
v ramci Italie velmi malo a to z divodu piekazek, které brani v obnové dalSich
objektt, viz podkapitola Financovani.

- projekt byvalé Agip rafinérie, Rho (piiklad efektivni spoluprace mezi
institucemi a soukromymi subjekty, projekt presahujici lokalni planovani).

(Travascio, 2007)

3.2.2 Financovani revitalizace primyslovych brownfields
V severni oblasti Itdlie je mnoho iniciativnich programt vedeno tzemnimi

samospravnymi celky. Tyto aktivity obvykle zapojuji i soukromy sektor, mistni sdruzeni

a vefejné organy. Milan je zvlasté aktivni v obnoveé brownfields. Prob&hla vystavba asi

4300 bytovych jednotek, ¢tyf méstskych parkd a obchodnich sluzeb na byvalych

pramyslovych arealech. Investice ptichazi ptevazné ze strany soukromych subjektt, které
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do roku 2003 investovaly zhruba 700 000 euro. (Potter, 2003) V ptiloze ¢islo 1 I1ze nalézt

obrazek demonstrujici velikost investic plynoucich do problematiky brownfields.

Existuje vSak cela fada potenciondlnich piekazek, které brani v obnové dalSich objektti v

Italii:

- absence konkrétnich sana¢nich programi,

- nedostatecné technické, pravni a administrativni reference,

- nedostatecna GiCast vetejnosti,

- zadny jednotny podplrny program,

- chybg¢jici pobidky pro investory,

- zadné vyhody pro investory s ohledem na ekonomické aspekty,

- umisténi obchodi a primyslu na ,,greenfields* je jednodussi, rychlejsi a levngjsi
nez na brownfields,

- ckologicka rizika. (Potter, 2003)

3.2.3 Nastroje k revitalizaci priimyslovych ploch v Italii
Vybudovani podminek a vhodnych postupti k feSeni transformace opusténych mist vSech

velikosti byl zdlouhavy proces. Fenomén snazici se o znovuobnovu objektd se zacal
objevovat v 60. a 70. letech. Snahou bylo pfijmout opatieni, ktera by byla vytvofena pro
kazdou situaci. Na zakladé smérnic z roku 1980 byla povolena transformace témét 50 %

cilovych brownfields.

V poloving 80. let se situace zacind ménit — opétovné vyuziti a sanacni zasahy jsou stale
nutnéjsi a zasadnéjsi. Mezi lety 1985 — 1995 tak zapocaly jedny z nejvétSich projekti
revitalizace pramyslovych ploch — Fierra di Milano, Alfa Romeo a ¢ast projektu Bicocca

— o kterych pojednava prakticka ¢ast prace.

Od poloviny 80. let zapoc€ala snaha o vybudovani programového ramce zavadéjici
provozni pravidla, ktera by umoznovala vhodné moznosti pro transformaci velkych a
vyhodné umisténych brownfieldi do stavajici dopravni €1 zelezni¢ni sité. Za timto tcelem
vznikly dvé ramcové dohody (,,Framework agreement for the Bypass Project a
»Framework agreement of abandoned and underutilized areas*), které predpokladaji
opétovné vyuziti veétSiny objektd. Teprve v 90. letech se plan dostdva do skute¢né
realizacni faze diky novym mozZnostem, které nabizi narodni a regiondlni pravni predpisy

s programy na méstskou revitalizaci. (Giuliani, 2010)
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Mezi lety 2008 a 2010 probéhlo sé¢itani opusSténych objektd tykajicich se regionu
Lombardie, které se stalo zakladem rozsahlé databaze. Z ni 1ze pochopiteln¢ vygenerovat
popisné listy pro jednotlivé oblasti. Na oficidlnich webovych strankach regionu
Lombardie (www.territorio.regione.lombardia.it) je mozné najit podrobny seznam
brownfieldd. Jednotlivé brownfieldy jsou zde charakterizovany indikatory, lze tak

dohledat mj.:

- identifika¢ni udaje o oblasti (ISTAT kod, nazev oblasti, funkéni vyuziti,
katastralni mapu apod.);

- plochu oblasti (povrch, pfipadné zatravnéni apod.);

- dostupnost (vzdalenost od letist’, zeleznic, dalnic, silnic, vodnich cest apod.);

- specifické informace o stavu objektu a budouci mozné opétovné vyuziti (plany
na piestavbu, stav stavajicich budov a mozné vyuziti apod.);

- mozny stav kontaminace a sanace.

Kazda oblast je také zakreslena do regionélni technické mapy o métitku 1 : 10 000 (pro
vétsi plochy plati métitko 1 : 25 000), pro lepsi orientaci umisténi objekti. Né&které
Z objektti maji i fotografickou dokumentaci. V pfiloze ¢. 2 je mozné najit vyiez z databaze
pro jasngjsi predstavu, podrobné;ji viz webové stranky

(www.territorio.regione.lombardia.it).

Regionalni vlada zastava klicovou roli, co se obnovy regionu Lombardie ty¢e a priméarné
se zaméfuje na optimalni vyuziti plidniho fondu a néaslednou minimalizaci nadmérné
spotieby pidy. Co se ty¢e nebytovych ploch, region didva obcim moznost piimo
kontaktovat majitele s konkrétnim navrhem na obnovu a jestlize nepfijde od majitele
7adna odezva, maji moznost zakrocit a vkro€it na uzemi a to dle zakonu, jez se zamétuje
na obnovu oblasti (LR n. 4 del 13 marzo 2012 “Norme per la valorizzazione del
patrimonio edilizio esistente e altre disposizioni in materia urbanistico - edilizia™).
V neposledni fadé je samoziejmé mozné vyuziti uzemniho planu (Piano Territoriale
Regionale), vychazejiciho z principti trvale udrzitelného rozvoje a udrzitelnosti Zivotniho
prostiedi, jako zakladniho pfedpisu na podporu lepsiho vyuziti jiz urbanizovanych oblasti
a regeneraci prumyslovych aredlt, degradovanych ¢i opusténych, s prednosti nad vSemi

ostatnimi formami vystavby. (Www.territorio.regione.lombardia.it)
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V soucasnosti vyuzivany postup se opird o néstroje na podporu analyzy a vyhodnocovani
brownfields. Za timto G¢elem je metodologie rozdélena do tfi hlavnich fazi (Travascio,

2007):

1. uréeni rozsahu uzemi a analyza systému vazeb, limiti a podminek v SirSim
geografickém kontextu a jeho vymezeni,
2. uznani brownfields ve vymezeném ramci a jeho klasifikace,

3. vymezeni fyzickych zasahl pottebnych pro transformaci.

3.2.4 Klasifikace priamyslovych brownfields
Nejvétsi kategorii brownfields, konkrétné v regionu Lombardie, ve kterém se nachdzi

sledované meésto, tvoti primyslové brownfields. Proto je nasledujici rozd€leni zaméteno
pravé na prumyslové brownfields. Druhou pficku zastavaji byvalé zemédélské oblasti
Ostatnich typi brownfields je, ve srovnani s pramyslovymi plochami, prakticky

nevyznamny pocet. Procentudlni zastoupeni brownfields znazornuje obrazek ¢. 2.

® Primyslové brownfields ®Zemédélské brownfields

m Komer¢ni prostory m Tercialni sektor / sluzby
m Infrastruktura m Veiejné prostory
m Obytné plochy m Ostatni / nedefinovano

Obrazek 2 Typologie vyuziti brownfields v regionu Lombardie, 2013
zdroj: viastni zpracovani podle www.rifoit.org/doc/report_fase_1.pdf

Staré prumyslové oblasti Italie jsou rozdéleny do dvou skupin — maloplo$né objekty (do
20 000 m?) a velkoplosné objekty (od 20 000 m? az po vice nez 600 000 m?). Pravé
velkoplosné objekty tvoti asi 90 % vSech oblasti (20 % pozemki). Celkové procento

maloplos$nych objektt je sice mensi (10 %), ale zabiraji celkovou plochu 80 % pozemkii.
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Velkoplosné objekty ve mésté¢ Milan jsou situovany prevazné v severnich perifernich
oblastech (z divodu dobrého zelezni¢niho spojeni) a reprezentuji primyslové zaméteni
meésta v historii. Pravé tyto velké plochy ptedstavuji zasadni problém, pokud jde o
regeneraci a znovuvyuziti. Ackoliv jsou umistény na strategickych mistech, ktera tvoti
vyhodu pro regeneraci, jejich velikost vytvatri znacné problémy (kontaminace pudy,
nemoznost dostat se do arealu, znehodnocené budovy apod.). Z tohoto diivodu byla jejich

budoucnost po cela 1éta ozna¢ovana za nejistou.

Maloplosné objekty jsou situovany spiSe v centru mesta a maji podstatné odliSnou logiku
ve srovnani se systémem velkych historickych primyslovych ploch. Maloplosné objekty
jsou mensich rozmérl, vétSinou byvaly vyuZivané slavnymi osobnostmi ¢i zndmymi
rodinami. Budovy jsou velmi ¢asto degradovany a neni tedy mozné opétovnému vyuziti
na bydleni ¢i sluzby. (Giuliani, 2010)

3.3 Charakteristika mésta Milan

Milano je mésto v regionu Lombardie v severni Italii. Jedna se o pfedni finanéni centrum
a nejvice prosperujici vyrobni a obchodni mésto Italie. Milan drzi svoji ekonomickou
stabilitu i1 diky své geografické poloze, kterda dava méstu vyhody jakozto obchodnimu
v Milané. Mésto se nachéazi na spojovacim bodé€ hlavnich dopravnich a obchodnich tras
spojujici Italii se zbytkem Evropy. Rozvoj primyslu ve 20. stoleti podporoval obchodni
¢innost. Velmi vyznamny byl pfedev§im export (uméla vlakna, bavina a vina, chemické

vyrobky a stroje), ktery byl na konci 20. stoleti nahrazen sektorem sluzeb.

Obrazek 3 Umisténi regionu Lombardie v
ramci Italie
zdroj: http://www.luventicus.org/
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V prvni poloving 20. stoleti ovladal ekonomiku primysl a to hlavn€ vyroba automobilt
(Alfa Romeo), motocykll a skutri (zejména znaCka Lambretta), letadel, velkych
elektrickych spotiebi¢t a Zelezni¢nich materialt. Odvétvi zaméstnavalo téméi polovinu
obyvatelstva. Ostatni vyznamna vyroba zahrnovala zavod spolecnosti Pirelli, ktery
dodnes zlstal jeji velmi dulezitou soucasti. Co se tyce textilniho pramyslu (bavina,
konopi, hedvabi a uméla vlakna), ten je stale dilezitou soucasti milanské ekonomiky,
ackoliv jiz ne tak vyznamnou. Totéz plati pro chemicky primysl. Obé¢ dvé zminovana

odvétvi jsou koncentrovana spiSe v okrajovych ¢astech mésta. (Foot, 2014)

Milano je samoziejmé také méstem mody, kterému vladnou svétové modni znacky. Od
zacatku roku 1980 tento sektor dosahl obrovského rozvoje a zahrnuje tak salony
nejznaméjsich modnich navrhaia (Armani, Versace, Ferré, Prada, Dolce & Gabbana atd.).
Okazalé designérské showroomy jsou soustiedény predevsim v legendarni méstské ¢asti

zvané ,,Golden block” (it. Quadrilatero della moda). (www.britannica.com)

a:
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Obrdzek 4 Situacni zndzornéni "Golden block” v Milané
zdroj: www.displayingthings.files.wordpress.com
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Samotné mésto se 0d roku 1999 déli na devét zon (zone di decentramento). Zony (le zona)
jsou Cislovany od 1 do 9, kdy ¢islovani zacind v historickém a zaroven geografickém
sttedu meésta, které je samoziejmé nejnavsStévovangjsi ¢asti mésta. Od prvni zony
¢islovani pokracuje ve sméru hodinovych rucicek. Kazda zona ma svoji mistni vladu

(consiglio di zona). (www.sweethomeabroad.com)

Obrdazek 5 Rozdeleni Milana na méstské zony
zdroj: www.pubblinorditalia.it

3.3.1 Milan a brownfields
Poslednich nékolik let rozvoje mésta bylo charakterizovano velkymi proménami, které se

snazi umistit mésto do svétové konkurence. Tyto nové promény ozivaji zacinajic
brownfieldy, velice ¢asto primyslovymi, liSici se charakteristikou a rozlohou, nachéazejici
se ve vice mén¢ strategickych oblastech mésta, jsouc obfas pfedmétem dokumentl ¢i

specialnich intervenci izemniho planovani mésta. (Giuliani, 2010)

Pokud jesté ped ¢asem opusténé a degradované plochy symbolizovaly neschopnost mést
se s plochami vypotadat, nyni jiz ptedstavuji hlavni pfilezitost pro investory, kteti maji

zajem obnovovat mé&stské oblasti.

V Milang se fenomén znovuobnovy oblasti zpozd'uje za Evropou a Severni Amerikou o
necelé desetileti a jejich charakteristiky jsou jak kvantitativné, tak kvalitativné odlisné.
Az do konce 60. let byl Milan centrem italského primyslu, jehoz stavby se dochovaly do
dnes. Proto se zde nachédzi velké mnoZstvi primyslovych ploch, nyni jiz prakticky
nevyuzivanych. Postupné, zejména v prabéhu 80. a 90. let, se zacaly vyvijet studie a
analyzy, které se snazily definovat rizné formy a dimenze téchto oblasti. Srovnani mezi
jednotlivymi studiemi upozornily na skutecné potize, které mohly oblasti pfinést.
Vyzkumy také ztroskotavaly na limitované dostupnosti tdajt, zv1asté co se malych tzemi

tykalo. Proto byl zrealizovan “Banca dati geografica per il censimento e il marketing
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territoriale delle aree dismesse ” (volnym ptekladem banka geografickych dat pro s¢itani
a lokalni marketing brownfieldit). Mapovani nevyuzitych soukromych oblasti ve $patném
stavu je prvni fazi analyzy iizemi mésta s cilem regenerovat a napravit stdvajici méstské
zastavby. Seznam budov byl sestaven na zakladé vyzkumu asociaci a organizaci
zabyvajici se oblasti regenerace. Databaze, kterd vznikla na zéklad¢ prizkumu, se
neustdle méni a aktualizuje. Tento seznam byl pro lepsi prehlednost rozdélen do tfi
podskupin — budovy, zastavéné plochy a velké oteviené plochy. Oblasti, a to zejména ty

V havarijnim stavu, prozkoumava stavebni ufad. (Inzaghi, Vanetti, 2011)

Existuji organizace typu Sesto per 'UNESCO ¢i AUDIS (Associazione Aree Urbane
Dismesse), coz jsou organizace zabyvajici se problematikou brownfields. Ugelem je
podporovat znovuvyuzivani brownfields. K tomuto tcelu realizuji projekty na narodni i
mezinarodni urovni, které studuji opétovné vyuzivani brownfields v Italii i v zahranici.
Finanéni zdroje organizaci jsou pievazné z grantt, prispévkl a darti od jednotlivct az po
vefejné 1 soukromé subjekty. (blize o organizacich na webovych strankach

www.sestosg.net/sportelli/sestounesco a www.audis.it)
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4 PRAKTICKA CAST

Prakticka Gast prace je zaméfena na tii objekty, které byly vybrany na zakladé¢ jejich
rozlohy. Jedna se o hektarové nejvétsi plochy v Milané. VSechny tii objekty kdysi byvaly
velkymi a slavnymi tovarnami, které utvarely velkou ¢ast italské ekonomiky. Vsechny
analyzované aredly byly uzce spjaty s automobilovym primyslem, ktery ve 20. stoleti
tvoril patet vyrobni struktury meésta. Aktivni piistup k feSeni problematiky se potom

ukazuje v pestrém soucasném funkénim vyuziti oblasti (viz dale).
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Obrazek 6 Umisténi vybranych objektii v ramci Milana (1 - Parco del Portello, 2 -
Bicocca, 3 - La Forgiatura
zdroj: viastni zpracovani dle www.googlemaps.com

4.1 LaForgiatura

Areal nového multifunkéniho centra pro modu a design se nachazi v severozapadni ¢asti
Milana, konkrétné v zoné€ 8, na ulici Via Varesina, na tizemi historického komplexu. La
Forgiatura po mnoho let pedstavovala Spicku italského a mezinarodniho metalurgického
primyslu v produkci ocelovych komponentii patticich do ponorek ¢i elektraren. V 70.
letech ale prisla krize v primyslu oceli a Zeleza, a tak musela byt La Forgiatura uzaviena
a CasteCné preménéna na sklad dieva. Nasledné byl areal trvale uzavien.

(www.laforgiatura.it)
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Obrazek T Umisténi brownfieldu La Forgiatura
zdroj: www.googlemaps.com

Do roku 2001 se La Forgiatura promeénila v misto ur¢ené pro médu a design. Projekt byl
vypracovan architektem Giuseppe Tortato ze spolecnosti Milano Layout. Rekvalifikace
tovarny byla podporovana také Pietro Guidobono Cavalchinim a Stefano Sirollim,
prostfednictvim spole¢nosti RealStep Property Management. Celkova investice byla
odhadovéna zhruba ve vy$i 50 miliond euro a byla realizovana stavebni firmou GDM

SPA. (www.ilgiornale.it)

Dle slov samotného architekta bylo toto misto plné historie a vzpominek, nemohlo tedy
zmizet pod buldozery. Rozhodl se proto spojit konstrukce ptivodnich a novych budov.

S timto cilem navrhl ramcovy plan, kterym dosahl dvou zékladnich cila:

- odstranéni n€¢kolika ¢asti historickych budov a udrzba samostatnych budov,
- duraz na detaily v zavislosti na respektovani historie, ktera je

charakteristickou pro tuto oblast.

Celkova plocha arealu ¢ini 24 000 m2. Pivodni budovy se rozkladaly na vice nez 14 000
m?. Nové bylo ptidano 10 000 m? nové stavebni konstrukce pro celkem 7 budov, které
slouzi jako kancelafe a predvadéci prostory. Pro zachovani vazeb s minulosti byly budovy

pojmenovany na zékladé pracovnich procest, které zde probihaly v minulém stoleti —
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Meccanica (strojirenstvi), Uffici (kancelate), Ingresso (vstup), Tempra (kaleni oceli),
Forgia (kovarna) e Tecnica (technika). Rozmisténi jednotlivych budov je patrné na

obrazku v ptiloze 3.

Zeleh zabira asi 8 000 m? celého arealu. Sviij vyznam maji i umélé kopce mezi
jednotlivymi budovami. Diky témto kopctim, které jsou vysoké mezi jednim az osmi
metry, je mozné vstupovat do objektii 1 ze stfech, vCetné stfesnich teras a zelenych ploch,
které maji mimo jiné za ukol izolovat kancelare a showroomy od méstského hluku. Hlavni
kopec, zdmérné¢ uméle vytvotfeny, je nakonfigurovan pro sbér destové vody pro

zavlazovani zelené. (Block, 2013)

Cely projekt byl realizovan v souladu s kritérii udrzitelnosti a proto v ramci projektu neni
zapominano na energetické uspory a vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Kromé jiz
zminéného sytému rekuperace destové vody, je pouzito 200 m? stiech ve kterych jsou
nainstalovany fotovoltaické ¢lanky podporujici zavlazovaci systém a systém venkovniho

osvétleni. Se zamétfenim na uspory energie byly navrzeny LED technologie.

Hlavni budova je charakteristickd pro svych osm prosklenych pater. Na opravenych
budovach je stale mozné vidét puvodni zelezné konstrukce.

(www.architetturaecosostenibile.it)

K dispozici je také vice nez 250 parkovacich mist pro automobily a povrch nejnoveéjsi
generace energetickych uspor. Jak uvedl radni pro tuto oblast Carlo Masseroli, projekt si
klade za cil udrzet alesponn Cast puvodnich konstrukci spoleéné v souladu s novou

osmipodlazni budovou. (www.ilgiornale.it)

4.2 Parco del Portello
Nézev tohoto parku je odvozen od italského spojeni parco del portello, kde portello ve
volném piekladu znamena dvefe ¢i dvifka. Jméno je odvozeno od ndzvu sousedni Ctvrti,

Portello.

Puvodné zde byl prvni zavod Alfa Romeo (Alfa Romeo Portello). Fungoval od roku 1906
do roku 1986. Jeho historie je neodmysliteln¢ spjata s vyrobou automobilti. Zavod
Portello byl n€kolikrat rozSifen v navaznosti na rist podniku, jehoZ produkce béhem let

nékolikanasobné vzrostla.
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Zavod byl zalozen vroce 1906 v Milang, kdy se Alexander Darracq (francouzsky
podnikatel a prikopnik automobilismu) rozhodl pfemistit vyrobu automobilii Societa
Italiana Automobili Darracq z italské Neapoli do Milana. Tento prvni pramyslovy zavod
byl postaven na velkém namésti, které pfiléhalo k oblastem, kde se konalo EXPO 1906.
Misto bylo vybrano na zakladé dobré napojitelnosti na dilezité dopravni trasy a to

zejména k severu regionu Lombardie a dale pak na trasy z Francie a Svycarska.

Po krizi v roce 1909 se Darracq rozhodl ukoncit svoji vyrobu a areal ziskali finan¢nici
z Lombardie, ktefi zavod piejmenovali na A.L.F.A., zkratka znamenajici Anonima

Lombarda Fabbrica Automobili.

Az prvni svétova valka privedla podnik ke dvéma epizodam, které mély velky vyznam
V historii. Prvni byl vstup Nicola Romeo do podilii firmy a druhy souvisi s diverzifikaci
vyroby, ktera se zacala zabyvat objednavkami vojenskych subjekti. Rozsah produkce byl
tak velky, ze zdvod musel byt rozsifen o tfi nové hangéry. Celkovy pocet zaméstnancl

dosahl v roce 1919 pocet 2 200 osob a vyroba byla velmi rtiznoroda. (Da Campo, 2013)

V mezivale¢ném obdobi byla vyroba rozsifena na vyrobu néakladnich automobili a
autobusu, pocet zaméstnancii rostl a zavod se neustale zvétSoval a to natolik, Ze byla
tovarna na konci 50. let posouzena jako nedostate¢né velka. V roce 1959 predstavenstvo
zavodu schvaluje ndkup pozemku prilehlych obci (Arese, Rho, Lainate, Garbagnate,
Bollate) na vystavbu nového zavodu v Arese. Vystavba trva cela 60. a 1éta. Kdyz Alfa
Romeo rozhodla, ze premisti své sidlo jinam, mésto vzalo situaci do svych rukou a

rozhodlo se vystavét obytnou ¢tvrt’ s parkem. (www.manoxmano.it)

Projekt obnovy zapocal v roce 2005. Celkova oblast projektu se rozklada na plose asi

385 000 m? a lezi v severozapadni oblasti. (www.comune.milano.it)
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Obrazek 8 Umisténi brownfieldu Parco del Portello
zdroj: www.googlemaps.com

Samotny park se rozklidd na plose 60 000 m2 Projekt byl koordinovan zahradnim
architektem Charlesem Jencks a realizovany Andreasem Kipar, zakladatelem studia
LAND v Milané, autorem nékolika mezinarodnich projektdl v rdmci zahradni

architektury. (www.comune.milano.it)

Projekt je navrZzen tak, aby park evokoval dynamiku a vitalitu, kterou kdysi misto
piedstavovalo. Misto jedné ze zchatralych budov zde dominuje tzv. Spiral of Times
(n€kdy také nazyvano homole cukru). Nejvyssi bod parku redukuje hluk z hlavni cesty,
ktera lemuje park, a umoziuje vyhled na okoli. Na vrcholu je mozné najit model
dvouSroubovice DNA, kterd& ma symbolizovat jedineCnost kazdého clovéka.

(www.architetturaecosostenibile.it)

/)

Obrazek 9 Spiral of Times
zdroj: www.milanofoto.it
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Dva ostré, umeéle vybudované kopce obklopuji jezirko. Jedné se o misto plné zelené a
kvétin, piekvapivé v centru rusného Milana. Ve stifedu parku je chodnik, ktery je jakousi
mapou — cesta Casem (Giardino del Tempo) - poznamenana stiidanim dne a noci,
symbolicky reprezentovano 365 dlazdicemi bilé a Cerné barvy, na nichz jsou napsany
mésice v roce a dalsi odkazy vztahujici se k ¢asu. Tti hlavni trasy symbolizuji tii rozdilné
etapy v Case — pravek, historii a soucasnost. Cesta ma také filozoficky podtext - doba
poznamenana tlukotem srdce, rytmickym, ale nikdy ne stejnym, coz se projevuje
navstévnikim pod nohami — hadanky v podobé musli, Sroubd, panti a dalSich

neobvyklych predmétt vlozenych do betonu. (www.100kmdamilano.it)

Odkaz minulosti je mozné najit i v dal§im chodniku, kdy ma kazda dlazdice sviij rok a a

fazi vyvoje zavodu Alfa Romeo.

4.3 Bicocca

La Bicocca je jedna z obytnych ¢tvrti na severovychodé Milana patfici do zony 9,
sousedici s méstem Sesto San Giovanni. Nyni uz vétSina obyvatel Bicoccy nevi, ze zde
kdysi bylo industrialni centrum. Ctvrt znaji pouze podle nejvétsi univerzity &i podle toho,

ze jde o jednu ze zastavek nové linky metra.

mngnese 7 = v e e

BICOCCA

Castello Sforzesco x

Milano

Obrazek 10 Umisténi brownfieldu Bicocca
zdroj: www.googlemaps.com
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V minulosti (1450) vlastnila celou ¢tvrt jedna jedina rodina — S$lechticka rodina
Arcimboldi. Pravé podle jednoho z potomki je pojmenovano divadlo sidlici ve Ctvrti.
Giuseppe Arcimboldo se stal znamym malifem, coZ stale dokazuji dlouhé fronty ¢ekajici

na jeho vystavy.

Nazev Bicocca byl po staleti spojovan s firmou Pirelli, ktera koupila pozemky v roce
1906 a b&hem par let se proménila v jednu z nejvétsich tovaren na vyrobu pneumatik
Ansaldo Group. Celkova plocha pavodniho zavodu ¢&inila asi 750 000 m2. Komplex byl

uzavien v roce 1984 po pfesunu vyroby do jinych mist.

V polovin¢ osmdesatych let zacind rekonstrukce aredlu podpisem smlouvy mezi
majitelem firmy a mistnimi Gfady. Po dlouhych neshodach se dohodli, Ze prostor bude
vyuzivan jako technologické multifunk¢éni centrum vénované ptedevSim high-tech
vyzkumu. Realizace byla svétena studiu Gregotti Associati. Nakonec bylo od mySlenky
pouze technologického centra upusténo a projekt mél byt zaméten na riznorodé oblasti.
Trvalo asi 20 let, nez byla zahajena samotna rekonstrukce a to z divodu vysokého stupné
zneCisténi a pritomnosti azbestu, pro které byly nutné cetné rekultivacni prace.

(www.it.paesaggioix.wikia.com)

Projekt Bicocca celkové pokryva zhruba milion metrti ¢tvere¢nich pozemku, které se
nachazi piimo v centru Milana. V roce 1990 byla zahajena rekonstrukce celé oblasti a
byla ukoncena v roce 2005. Projekt Bicocca je jednim z nejvétSich projekti v Italii

zabyvajicich se revitalizaci. (La mapa delle tranformazioni di Milano)

Nyni je zde tedy takika nova Ctvrt’ nazyvand ,,Grande Bicocca®, ktera zahrnuje nejvetsi
univerzitu v Milané (Universita degli Studi di Milano-Bicocca), divadlo Arcimboldi,
vyzkumna centra (napiiklad Neurologicky institut Carlo Besta), sidla firem jako Siemens,
Deutsche Bank, Reuters, Fastweb, Johnson & Johnson, Hachette-Rusconi ¢i centralu
Pirelli RE. Dale zde je multiplex kinosali fetézce UCI Cinemas, fitness centrum,
restaurace, obchody, vystavni plocha HangarBicocca firmy Pirelli a asi 30 000 m? zeleng,
vetejnych sluzeb a parkovani. V neposledni fad€ zde naslo novy domov vice nez 4 000

lidi. (www.it.wikipedia.org)
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4.4 Okolni oblasti

Silna primyslova historie, reprezentovand v soucasnosti mj. i fadou rozsahlych areali
brownfields, je typicka nejen pro samotné mésto, ale i pro celou mildnskou aglomeraci
(viz obr. 11). 1 z toho divodu jsou zde zafazeny nejvyznamnéjsi regenerované arealy
v okoli Milana. Konkrétné€ se jedna o byvalou rafinerii Agip a byvalou ocelarnu Falck a

predstavuji dveé rozlohou nejvétsi revitalizovand Gizemi.
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4.4.1 Byvala rafinerie Agip
Meésto zvané Rho na pfedmeésti Milana bylo po desetileti zndmé pro svoji ropnou rafinerii

Agip: 120 hektart uhlikovych lozisek, trubek a skladovacich nadrzi. Znecisténé zavody
zaviely v roce 1992. A 31. bfezna poté, co bylo provedeno kompletni vycisténi, presné
nacas a srozpoCtem 750 miliénd euro, byl na trh uveden novy Milansky veletrzni
komplex. Okazaly tvar pfipominajici vinu z oceli a skla, je 1 300 metrti dlouhy a 36 metrti
Siroky. Tento architektonicky kousek se prolind mezi osmi pavilony a poskytuje 530 000
¢tvereCnich metrd podlahové plochy. (www.economist.com) Nachazi se zde osm
pavilont, dva dvoupodlazni, ¢tyfi jednopodlazni a dva zvySené ptizemni bloky. (La mapa
delle tranformazioni di Milano)

Areal byl postaven béhem 30 mésicti, ¢imz byl splnén termin, tudiz projekt zdstal v ramci
rozpoCtu a piedeSlo se tak zbyte€nym nédkladim navic. Komplex byl kompletné
financovan Fondazione Fiera Milano.

Momentalné je ve fazi stavby dalsi ¢ast projektu — velké zelené plochy uvniti komplexu

a dvou az ¢tyrthvézdickové hotely s celkovym poctem pokoja 400.

Obrazek 13 Fiera Milano Nuovo - pohled na aredl / vnitini pohled
zdroj: www.fieramilano.it
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4.4.2 Byvala ocelarna Falck
Dalsi projektem stojici za zminku je bez pochyb byvaly areal Falck, v minulosti jedna

z nejvétsich ocelaren. Uzemi lezi v bezprostiedni blizkosti Milana, ve mé&sté Sesto San
Giovanni. Celkova plocha pro obnovu ¢inila asi 1400 00 m?, z &ehoz 650 000 m? tvori
zelen. Projekt byl zapocat v roce 2008 a ukoncen v nedavné minulosti, v roce 2015.
Obnovu mé¢la na starosti developerska spolecnost Bizzi & Partners Developemnt v ¢elem
s Davidem Bizzi. Celkova investice ¢inila asi 2, 6 miliard euro.

Aredl byl navrzen jako oteviend méstska struktura spojujici byvalé priimyslové oblasti
Falck a Marelli. Objekt je pomoci os rozdélen do dvou ¢asti:

- 0sa spojujici sever a jih — zaméteno na obyvatele (bydleni, parkovani);

- osa spojujici vychod a zapad — zaméfeno predevsim na dopravu (nadrazi,
spojeni s okolnimi meésty) a na tercidlni a kvartérni sektor (univerzity,
vyzkumné laboratofe).

Z obrazku nize je patrné rozmisténi jednotlivych aktivit. V aredlu je tak mozné najit
zdravotnické centrum (cittd della Salute), Skolu (scuola), ndkupni centrum (centro
commerciale), bytové jednotky (appartamenti), vlakové nadraZi (stazione ) a v neposledi

fade rozsahly park (parco). (Ravizza, 2015)
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Obrazek 14 Areal Falck, rozmisténi ¢innosti
zdroj: www.archilovers.com

31



5 DISKUZE

Problematika brownfields je v posledni dob¢é velmi slozitym a diskutovanym
tématem, a to jak v narodnim, tak v mezinarodnim méfitku. Jednim z nejiéinnéj$im
feSenim této problematiky je pravé regenerace a nasledovné znovuvyuzivani

objektu.

Stejné tak jako Ceska republika, konkrétné napiiklad Brno, ma Milan k obnové
brownfields velmi pozitivni a aktivni pfistup. Italie byla vybrana i na zaklad¢ toho,
7e ma s obnovou brownfields del§i zkuenost nez Ceska republika. Milan také
prosel delsi fazi deindustrializace. Dulezité je, ze Milan se nyni neorientuje pouze
na pramysl, ktery byl po staleti taznou silou, ale pfevazné na kultivaci vetejnych
prostor a spokojenost ob¢ant. Jako velmi pozitivni se také ukazuje aktivni
participace obyvatel na obnové nevyuzivanych ¢i zchatralych lokalit. To je patrné
napiiklad u revitalizaci milanské ctvrti Biccoca, kde byli obyvatelé zapojeni do
realizace obnovy jiz od samého pocatku. I pifes omezené moznosti srovnani
s Brnem lIze vtomto vidét inspiraci napi. pii regeneraci arealu byvalé tovarny
Zbrojovka v Zabrdovicich, jejiz velikost nam dovoluje uvazovat o vystavbé celé
nové ¢tvrti na levém biehu Svitavy. Projekt takovych parametrti by jiZ bylo vhodné

konfrontovat s nazorem lokalnich obyvatel.

Investice do revitalizace brownfields je ve vét§iné ptipadt nakladnéjsi nez vystavét
novy objekt na novém pozemku, protoze investor musi k ndkladiim na vystavbu
pfipocitat i ndklady na pfipadnou likvidaci nevyhovujicich budov. Navic hrozi
nebezpedi kontaminace pidy kviili pivodnimu vyuziti. Na druhou stranu jsou prave
tyto objekty zdjmem investorii a to z divodu dobré polohy, vétSinou v centru meésta,

kde jiZ nemusi byt misto na Upln€ novou vystavbu.

Za jednu z nejvétSich slabin mozné regenerace brownfields povazuji majetkové
vztahy. Pokud je pozemek rozdélen do vlastnictvi vice osob, je velice
pravdépodobné, Ze se vlastnici na spole¢ném zajmu nedohodnou. Vznikaji tak
roztiisténé zajmy, kdy ve vysledku neni mozné cokoliv s objektem délat, coz se
potvrzuje i u mnohem mensich lokalit, nez jsou diskutovany v této praci. Dobrym
piikladem je jiz zminény projekt MUNISS, konkrétné areal byvalého pivovaru
Briess, kde byly pravé majetkové vztahy jednou z nejvétSich piekazek. Aredl je

pfevazné ve vlastnictvi né€kolika soukromych osob, ¢ast je ve vlastnictvi
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statutarniho mésta Brna. Podstatnou ¢ast pozemku maji i manzelé¢ Hoangovi, ktefi
chtéli mit na svém pozemku trznici, s ¢imz ostatni vlastnici nesouhlasili, protoze
nechtéli umoznit pfistup pres jejich pozemky. I tyto neshody jsou tedy divodem

k tomu, Ze realizace projektu stale nebyla zahajena.

Problém brownfields neni v riznych oblastech Italie zcela identicky. Jak jiz bylo
zminéno v piedchozim textu, nejvétsi podil hektarové plochy brownfields pokryva
mésto Milan. Ostatni mésta a regiony maji jiz mensi poc¢et brownfields. Divodem
je samoziejm¢e fakt, ze Milan byl a je hlavnim ekonomickym centrem Italie, tudiz
zde sidlily hlavni a nejvétsi centra vyroby. Velice ¢innym je sousedni mésto Sesto
San Giovanni. Na zdkladé¢ emailové korespondence sjednim ze zastupcil
organizace jsem se dozvéd¢la, Ze toto a¢ malé mésto ve srovnani s Milanem (81 000
obyvatel), je byvalym velice primyslovym méstem, které ma velky potencial pro
obnovu industridlnich ploch (byvaly areal Falck, areal Breda, aredl Fola apod.).
Praveé areal Breda by mohl byt dal§im vhodnym ptikladem — v minulosti tento areal
slouzil jako obrovské Zelezdrna a ocelarna pro vyrobu vlakil ¢i letadel a nyni je
oblasti, kde se misi rizné funkce (kulturni, obchodni, sluzby). Ptitom nejdalezité;si
budovy byvalého aredlu ziistaly zachovany, n¢které byly opraveny a nékteré pouze
zménily funkci. Jak piSe pani Meneguzzo ve svém e-mailu ze dne 17. 2. 2016,
revitalizace objektu byla velice uspé$na. Existuje zde také vladni organizace Sesto
per 'UNESCO, kterd se mimo jiné aktivné podili na propagaci problematiky

brownfields a to v podob¢ interaktivnich prohlidek areald.

Co se tyce porovnani s Brnem, neni ve vétSiné piipadl pochopitelné mozné
porovnani co do velikosti objektd. Domnivam se vSak, ze aktivita v oblasti
revitalizace brownfields je na velice podobné bazi. Stejné jako Milan, i Brno se
snazi eliminovat objekty potenciondlni hrozby ptfedevSim ve prospéch obyvatel
mésta. Pravé postupem samospravy italského meésta by se mohlo Brno, potazmo
cela Ceska republika, inspirovat. Jak projekt Bicocca, tak projekt Parco del Portello,
byly vybudovany hlavné pro obyvatele, ve formé nové méstské ¢tvrti ¢i parku, ktery
je prosluly po celé Italii. V ptipad¢ parku se domnivam, ze finan¢ni navratnost je
velice mizivd, o coz samoziejm¢ v ptipadé vetejnych projektli primarné nejde,
protoze se jedna o kultivaci vefejnych prostor. Na druhou stranu je vSak jasné, ze

pokud se investor rozhodne investovat do projektu, o¢ekava od néj 1 jistou financni
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navratnost. Ta je viditelnd pravé v projektu La Forgiatura, kterd slouzi jako

pronajem kancelafi.

Inspirovat se v§ak mohou i italskd mésta. Rada lokalit &i regionii v Ceské republice
fe§i otdzku svych brownfields za vyznamného pfispéni GIS (Geograficky
informacéni systém), coz v Italii dosud prakticky zavedeno neni. Namatkou lze
jmenovat pravé meésto Brno, které ma vytvofen webovy portdl, na némz nabizi
potencialnim zajemcim opusténé lokality k jejich regeneraci (viz mapa
brownfields v Brné, www,gis.brno.cz) Toto by mohlo byt zajimavym impulsem pro
rozvoj revitalizaci naopak pro Italii, protoze GIS systém je (pochopitelné v rizné

podob¢) dostupny pro vSechny a poskytuje provazanost s iIzemnim planem.

Dle zurnalistky Roberty Pizzolante ale trpi regenerace brownfieldd v souc¢asné dobé
udery hospodarské krize, ktera se pouze pridava k jiz existujicim problémiim jako
je doba zpracovani projekti a schvalovani Uzemnich planQ, roztfiSténost
kompetenci, vysoké naklady ¢i mnoho zainteresovanych stran (mistni organy,
vetejni a soukromi vlastnici, ob¢ané). Proto je realizovanych projektti v soucasné
dobé méné. (Pizzolante, 2016) Presto se v Italii realizuje mnoho projektu, které maji

dopomoci K revitalizaci méstskych ¢asti a vdechnout jim tak novy zivot.

Co by urcité mélo byt inspiraci pro Brno, je snaha o trvale udrzitelny rozvoj a
ohleduplnost Kk zivotnimu prostiedi. Italové se snazi vyuzivat predev§im
obnovitelné zdroje energie (napt. podpora vyroby elekttiny v piipadé projektu La

Forgiatura) a vyuzivani neobnovitelnych zdrojii omezit na minimum.

Dal3im aspektem, na ktery je vhodné se v Ceské republice zaméfit pro zlepseni
povédomi, ptehledu a tedy celkovému procesu revitalizace brownfields, je stav
dostupnych databazi obsahujicich informace o téchto objektech a oblastech.
V porovnani s databazemi jako je ta v Lombardii jsou ¢eské databaze ¢asto méné
pfehledné a obsdhlé. Zminénd databaze Lombardie je piehledné zobrazena
Vv tabulce, obsahuje vétsi mnozstvi informaci, mapy konkrétnich objektid a jejich
fotografie. Ceské databaze, jako napiiklad databaze Libereckého kraje, jsou vedeny
formou vypisu textu, obsahuji spiSe obecnéjsi informace a nedisponuji dostate¢nym
ani kvalitnim mnozstvim fotografii danych objektti. Na druhou stranu situa¢ni

ptrehled objektl je v takovéto databdzi feSen pomoci odkazii k mapovym serverim

34



poskytujicim katastralni typy map, kter¢ jsou vice prehledné, detailni a interaktivni

nez ty v databazi Lombardie.
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6 ZAVER
Bakalarska prace se zabyva problematikou obnovy deindustrializovanych ploch a

jejich novym vyuzitim, zaméfujic se na Italii, konkrétn¢ na mésto Milén.

Teoreticka cast prace byla vénovana vymezeni terminologie brownfields,
historickému vyvoji problematiky brownfields a stru¢né charakteristice mésta

Milan véetné postoje mésta k brownfileds.

V praktické ¢asti byly vybrany tfi projekty, nejvétsi svoji rozlohou — La Forgiatura,
Parco del Portello a méstska ctvrt’ Bicocca. VSechny zminéné revitalizované
objekty se nachazi na strategické poloze uvniti méstské zastavby, proto jsou dobie
dostupné. Ackoliv Italie v obnovée primyslovych ploch zna¢n¢ zaostava za zemémi
jako je Velka Britanie, Francie ¢i Holandsko, jez se velice aktivné zajimaji o
obnovu opusténych a chatrajicich objektl, vzdy se jednd o vydatené projekty,
aktivné fungujici, od pocatku zaméfujici se na udrzitelny rozvoj a ochranu
zivotniho prostiedi. Budouci projekty se vSak nasobi a jdou ruku v ruce
s prekonavanim piekazek, které diive brzdily pokrok. To umoziuje zapojeni vice
skupin aktérii do rozhodovani a tedy i1 pfedpoklad lepSi navratnosti investice, ne
vzdy nutné ve finan¢ni podobé. A tak jak se zvySuji architektonické dovednosti,
také financni nezavislost jde ruku v ruce s tim, a to do takové miry, Ze finan¢ni
investofi poskytuji konta pro regeneraci mést s pohledem upienym na tyto ¢iny jako
zdroj budoucich vynosii. Stavajici investofi ale maji o lokality stale vétsi zéjem a

to z divodu lukrativni polohy Gzemi.

Dulezité je, ze diraz mésta na problematiku vyvolava pozitivni reakce v zdzemi
mésta, i v okolnich mensich obcich, které se potykaji s problémem opusténych a

nevyuzivanych arealt (viz kapitola 2.4)

Milan tak muaze byt inspiraci pro Brno tim, ze se snazi projekty pfizptsobit ke
spokojenosti obcant, je zde viditelna snaha o trvale udrzitelny rozvoj a Setrnost
K zivotnimu prostfedi. Tyto aktivity nezavisi na velikosti mésta ani poctu

brownfields. Zavisi na vili a snaze aktérii pisobicich ve méste.
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PRILOHA 1 — Investice do brownfields v Italii (zdroj: www.investinlombardy.com)

BROWNFIELD INVESTMENTS IN ITALY
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PRILOHA 2 — vy¥ez databazi brownfields (zdroj: www.territorio.regione.lombardia.it)

Scheda di censimento delle aree dismesse del territorio lombardo

CODICE ISTAT 15002
COMUNE (PROVINCIA) ABBIATEGRASSO (M)
g TOPONIMO LOCALIZAZZIONE lar Siltal - Via Ponti
g DESTINAZIONE FUNZIONALE Industriale/Artigianale Esclusiva
N~
g DESTINAZIONE URBANISTICA Produttivo (Industria, Artigianato)
% MAPPALI
FOGLIO 0
STRUMENTO URBANISTICO Prg vigente
L SUPERFICIE FONDIARIA (MQ) 58200
% ‘ SUPERFICIE COPERTA (MQ) 40000
&

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTATA (MQ)

DISTANZA FERROVIA (KM) 0.7 Sstazione di Abbiategrasso
DISTANZA AEROPORTO (KM) 2.65 Bresso

E DISTANZA CASELLO AUTOSTRADA (KM)

g | DISTANZA STRADA PROVINCIALE (KM) 0.7 SP Bareagio Castelletto

4]

2 DISTANZA STRADA STATALE (KM) 0.7 S5 dellEst Ticino

DISTANZA IDROVIE (KM)

ACCESSO DIRETTO Strada comunale
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Scheda di censimento delle aree dismesse del territorio lombardo

IDENTIFICATIVO AREA

PIANO/PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE
INCENTIVI

CARATTERISTICHE PROPRIETA

NUMERO PROPRIETARI

ANNO DISMISSIONE

MOTIVO DISMISSIONE

w
;:; GRADO DISMISSIOME (%)

% UTILIZZO ALLA DISMISSIONE
% COLLOCAZIONE

% CARATTERISTICHE TESSUTO

NUMERQ CORPI EDILIZI

TIPOLOGIA CORPI EDILIZI

ANNO COSTRUZIONE EDIFICIO ORIG.
ANNO PREVALENTE COSTRUZIONE EDIFICI
ANNO RISTRUTTURAZIONE

STATO E GRADO (%) CONSERVAZIONE IMMOBILI

HUMERD P1AMI EDIFICIO 1

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA PREVALENTE

VALORE ARCHITETTONICO

VINCOLO 1

CONTAMINAZIONE

CARATTERISTICHE SITO

BONIFICHE

DOCUMENT! FOTOGRAFICI

150021

Rilocalizzazione

Costitwenti un isolato urbano
1970

1970

Cattiva non pericolante ( 100 %)

Sito da indagare
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PRILOHA 3 - rozmisténi budov vramci areilu La Forgiatura (zdroj:

www.laforgiatura.it)
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PRILOHA 4 — Areal La Forgiatura p¥ed revitalizaci (zdroj: www.laforgiatura.it)
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PRILOHA 5 — Areal La Forgiatura pied rekonstrukei a graficky navrh arelu
(zdroj: www.laforgiatura.it)
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PRILOHA 6 — Aktualni fotografie arealu La Forgiatura (zdroj: vlastni fotografie)
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PRILOHA 7 — Areal Alfa Romeo v 30. letech (zdroj: www.alfa-male.com)
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PRILOHA 8 — Parco del Portello (zdroj: www.milanofoto.it, vlastni fotografie)
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