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Abstrakt

Tématem diplomové prace je vyvoj izemniho planovani ve vybrané obci. Lokalitou
pro zmapovani vyvoje byla obec Olesnik. Kvalifikacni prace je Clenéna na dvé Casti,
a to na cast teoretickou a cast praktickou. Prvni Cast se zaméfuje na definici
uzemniho planovani, jeho cile, tkoly ¢i historii a zahrnuje také popis procesu
uzemniho planovani, vyvoj legislativy, ucastnici se subjekty a formy uzemniho
planovani. V druhé casti je zpracovan popis obce, vycet jednotlivych uzemnich plant
¢i jejich zmén v prabéhu doby, véetné jejich porovnani a nasledného vyhodnoceni.
Na zavér jsou praci navrzeny mozné budouci strategie, Upravy a zmeény stavajiciho

uzemniho planu obce Olesnik.

Klicova slova: krajinné planovani; Olesnik; stavebni zakon; uzemni plan; uzemni

planovani

Abstract

The topic of the diploma thesis is the development of territorial planning in the
selected municipality. The location for development mapping was the municipality
Olesnik. The qualification work is divided into two parts, the theoretical part and the
practical part. The qualification work is divided into two parts, the theoretical part
and the practical part. The first part is focused on the definition of territorial
planning, its goals, tasks or history and also includes a description of the spatial
planning process, the development of legislation, participating entities and forms of
spatial planning. In the second part, a description of the municipality, a list
of individual territorial plans or their changes over time, including their comparison
and subsequent evaluation, is processed. At the end, the work proposes possible
future strategies, modifications and changes to the existing terrotorial plan of the

municipality Olesnik.

Keywords: landscape planning; Olesnik; building law; urban plan; urban planning
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Uvod

Uzemni planovani je kli¢ovym nastrojem pro usmériiovani a fizeni rozvoje mést,
obci 1 venkovskych sidel. Tak jak ho zname dnes, vzniklo v reakci na rostouci
industrializaci a urbanizaci v 19. a 20. stoleti, protoZe se s narastem populace zacala
rozSifovat i meésta, coz vyzadovalo lep§i organizaci a fizeni tohoto rustu, vCetné
efektivnéj§iho usporadani rozvojovych oblasti. S rostouci urbanizaci byla spojena
potfeba navysit vefejné infrastruktury, jako jsou silnice, inzenyrské sité, ale
i nemocnice ¢i Skoly, aby byly pro lidi dostupnéjsi. OvSem protoze muze mit rychly
rozvoj a urbanizace negativni dopady na Zzivotni prostiedi, vCetné ztrat ptirodnich
habitati, znecisténi ovzdusi ¢i vody a vést k degradaci krajiny, je také jednim
z hlavnich cild Uzemniho planovani identifikovat a chranit dilezité pftirodni
a krajinarské hodnoty.

Jak jiz vyplyva z nazvu diplomové prace, jejim hlavnim cilem je dikladné
zmapovani vyvoje uzemniho planovani ve vybrané obci Ole$nik. Prace zahrnuje
analyzu zmén v uzemnim planovani od prvniho po posledni izemni plan obce ¢i
identifikaci kliCovych rozhodnuti a opatfeni, ktera ovlivnila podobu a rozvoj celé
obce. Dale se prace zaméii na zhodnoceni soucasného stavu uzemniho planovani
v Olesniku, vCetn€ posouzeni jeho Gcinnosti a pfinosu pro obyvatele obce jako celku.

Kvalifikacni prace je rozdélena na dvé Casti. Prvni Cast, teoreticka, se zabyva
definici procesu uzemniho planovani, stanovenim jeho cilti a ukold a také prehledem
historického vyvoje tizemniho planovani. V této Casti jsou rovnéz popsany nastroje
a legislativni ramec, ktery uzemni planovani ovliviiuje. Dilezité je poznamenat, ze
v dobé psani této prace bézi prechodné obdobi mezi starym a novym stavebnim
zakonem, coz znamend, ze prace obsahuje informace relevantni pro obé podoby.
Druha ¢ast diplomové prace je zaméfena na samostatny vyzkum vyvoje tzemniho
planovani ve vybrané obci. Tato ¢ast zahrnuje analyzu zmén v uzemnim planovani ¢i
popsani dulezitych rozhodnuti a uprav, které mély vliv na podobu obce. Dale se
prace zaméfuje na porovnani riznych vyvojovych fazi v izemnim planovani obce
a na zhodnoceni jejich dopadi. Kromé toho jsou v této Casti, na zakladé predchoziho
pruizkumu a vyhodnoceni, navrzeny mozné zmény stavajiciho uzemniho planu

a strategie obce do budoucna.




1 Literarni prehled

1.1 Historie uizemniho planovani

Uzemni planovani ma v Ceské republice dlouholetou tradici. Bylo napiiklad
uplatiiovano jiz Karlem IV. ve 14. stoleti pfi zakladani Nového Meésta prazského
a u fady dalSich stfedovékych meést. Tato mésta byla relativné mald s nejvyse
nekolika desitky tisic obyvatel a jiz v této dobé se pfi jejich rozvoji zacaly uplatiiovat
planovaci regulativy a stavebni fady. Vyzadovalo se povoleni ke stavbé, dodrzovani
stavebni Cary a daraz se kladl i na hygienické, bezpeCnostni a pozarni nafizeni
(Burian, 2014).

V 19. stoleti dochazi k prudkému rozvoji primyslové vyroby a stim spojené
zvySeni miry industrializace meést i vétSich uzemnich celkl, to s sebou pfinasi
postupnou koncentraci lidi do mést véetné potrebného rychlého rozvoje dopravni
a inzenyrské infrastruktury. Meéstské rady spolu s architekty stanovuji regulacni
podminky uli¢ni zastavby, pfipadné 1 meéstskych Ctvrti. Stanovuji se vysky fims,
uli¢ni ¢ary a dalsi smérnice vystavby (Kubes a Perlin, 1998).

Meéstské stavebni fady v 19. stoleti, obzvlasté ty za rakousko-uherské monarchie
patiily mezi nejpropracovanéjsi v Evrop& (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2002).

Na vysoké Evropské urovni bylo jiz planovani v obdobi prvni republiky, kdy
vze§lo v platnost nafizeni stanovujici kazdé obci povinné zfizovani regulacnich
plana. Urbanizace se nadale rozvijela predev§im ve velkych méstech a Praha se
v tomto obdobi zménila na metropoli stejné tak naptiklad i Plzen, Brno, nebo Hradec
Kralové. Byl vytvoren plan dobudovani a pirebudovani zelezniCni sité
Ceskoslovenské republiky, ktera tou dobou méla z geografického hlediska, velmi
nevhodny tvar. Pro hlavni mésto byl Statni regulacni komisi zhotoven regulacni plan
pro rozvoj Prahy a okoli, podobné tomu bylo i u Regionalniho planu okoli Brna,
jak uvadi Maier (2000).

V obdobi po 2. svétové valce byl izemni rozvoj ovlivnén predev§im budovanim
stiedisek tézkého primyslu a prumyslu tézebniho, stim byla spojena vystavba
novych méstskych sidlist. Pozadavky se kladly predevSim na politické,
vojenskostrategické, extenzivné ekonomické aspekty a naopak kulturni, historické,
ekologické a estetické faktory byly potlaceny. Roku 1948 vySel zdkon o tizemnim
planovani a vystavbé obci, ovSem jeho uplatiiovani bylo vyrazné poznamenano

totalitnim rezimem (Jirasek, 2014). Tento pravni pfedpis byl v roce 1958 nahrazen




normou zavadejici nové pojmy, jako naptiklad smérny Gzemni plan a jiné. K dalsi
legislativni zméné doslo roku 1976, kdy byl pfijat zakon o uzemnim planovani
a stavebnim tadu ¢. 50/1976 Sb. (Stavebni zakon), jak uvadi Kubes§ a Perlin (1998).

Po roce 1989 uzemni planovani nabralo novy smér. Se zanikem centralniho
planovani a fizené ekonomiky bylo nutné u fady meést a obci pofidit nové tizemni
plany, nebo pfepracovat pavodni dokumentace. Zmény nastaly predev§im roku 1992,
kdy doslo k pfijeti ,,malé novely“ Stavebniho zakona, ktera zdirazriovala nutnost
projednavani a schvalovani Gzemnich plani za ucasti vefejnosti a zaobirala se
hodnocenim pfirody a krajiny nebo hodnocenim disledkii zmén na zivotni prostredi.
Do procesu uzemniho planovani se tak zapojily kromé organa statni spravy také
samospravni celky jako schvalovatelé uzemnich plant (Janatka, 2005).

V dasledku okolnosti, jez ssebou pfinaselo 21. stoleti nabyl po dlouhém
schvalovacim procesu ucinnosti 1. ledna 2007 zakon ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, jez byl zruSen k 1. lednu 2024. Od tohoto data je
v ucinnosti zakon €. 283/2021 Sb. Stavebni zdkon (Informaéni web uzemniho
planovani, 2024).

1.2 Definice izemniho planovani

Uzemni planovani je dnes v rozvinutych zemich nezbytnou soudasti k fizeni
a organizaci vetrejné spravy, protoze veskeré aktivity a Cinnosti jez Clovek v iizemi
¢ini jsou ovlivilovany pravidly uzemniho planovani a zaroven usmériuji, kam bude
déale uzemni planovani realizovano. Jedna o €innost, pfi niz je potiebné sladit zajmy
samospravnich celkl, kterymi jsou obce Ci kraje se zajmy dotCenych organu a také
zajmy samotnych vlastniki nemovitosti. Vzdy je nutné najit kompromis, protoze
nelze plné vyhovét vSem subjektim a dualezité je také sledovat podminky pro
rovnovahu ekonomického, ekologického a socialniho aspektu (Schindler a Kanai,
2021).

Jako samostatny obor se uzemni pldnovani vyvinulo pfiblizné v 19. stoleti
ve spojitosti s urbanismem, spoleCenskymi zménami a nezbytnosti zabyvat se
novymi naroky na uspofadani sidelnich celkd. Uzemni planovani se kromé funk&niho
vyuziti Gzemi, urbanismu a feSeni vzajemnych vazeb uvniti feseného celku zacina
zaobirat také samostatnym umisténim sidel v krajin€ a to pfedev§im s ohledem na

0w v

udrzitelny rozvoj (Bartova a Rtzicka, 2008).
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Uzemni planovani uréuje vzhled krajiny & vefejného prostranstvi kolem nas,
a to nejen v obcich, ale i na uzemi kraja i celé Ceské republiky. Uzemni planovani
reguluje prakticky vse od toho, kde Ize postavit rodinny dim ¢i supermarket, az po
lokality pro nové tovarny, elektrarny a silnice. Z toho plyne, ze bez uzemniho planu
bychom téméf nic nepostavily (Jarmi¢ a Zahumenska, 2010).

Jedna se o soustavnou, trvalou a komplexni ¢innost organti izemniho planovani
a stavebnich uradu. Poslanim tizemniho planovani je fesit vyuziti Gzemi a zasady pro
jeho usporadani. Dale ma chranit a rozvijet hodnoty Gzemi, v€etné architektonického,
urbanistického a archeologického dédictvi, dbat na hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a usilovat o dosazeni souladu mezi vefejnymi a soukromymi
zajmy (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2009).

1.3 Cile uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je tvorba piedpokladi pro umoznéni nové vystavby
a zaroven péce o udrzitelny rozvoj v feSeném uzemi. Prostiedkem k dosazeni cila je
sladéni vefejnych i soukromych zajma a utvoreni tak jejich souladu. Cile se zabyvaji
predevs§im fyzickou ¢i praktickou strankou zmén a sleduje se pii nich i socidlni,
ekonomicky a hospodarsky potencial (Nadin et al., 2021).

Dle zakona ¢.283/2021 Sb. (Stavebni zakon) je cilem uzemniho planovani
soustavné, systematické a komplexni feseni funkcniho vyuziti daného uzemi,
vymezeni pravidel pro jeho plosné a prostorové usporadani a vytvoreni predpokladu
pro udrzitelny rozvoj vyvazenymi podminkami k pfiznivému Zzivotnimu prostiedi.
Cile berou ohled na hospodaisky i ekonomicky rozvoj a soudrznost obyvatel, jez
budou uspokojovat potieby soucasné generace a nebudou ohrozovat podminky pro
generace budouci. Déle je nezbytné nutné zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj
v uzemi, vyhodnotit jeho potencial ¢i schopnosti a prognézy dalsiho vyvoje. Cilem je
i navySeni kvality jiz zastavéného prostiedi sidel, rozvinuti jejich moznosti
a vytvoreni funkcnich a harmonickych poméra v prostiedi.

1.4 Ukoly iizemniho planovani

Uzemni planovani ma za tkol fesit funk&ni vyuZiti uzemi, hmotnou a &asovou
organizaci planované vystavby a dalsi ¢innosti pasobici na rozvoj tizemi. Formuje
predpoklady pro soulad kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot s diirazem na
péci o zivotni prostiedi a jeho zasadni slozky, kterymi jsou puda, voda nebo ovzdusi.

Ukolem uzemniho planovani je vychazet z technickych, socialnich a pfirodnich véd,
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z mistnich prazkumi, rozbori feSeného uzemi ¢i jinych dostupnych podkladu
(Hasik, 2003).

Mezi ukoly uzemniho planovani, jak uvadi Navratilova (2011), patii hodnoceni
pomérd v tzemi a uréeni jeho budouciho rozvoje. Reseno je zejména usporadani
a rozmisténi staveb, stanoveni podminek pro jejich obnovu, planovani koncepce
sidelni struktury pro kvalitni bydleni, nebo definovani podminek ke snizeni rizik
a odstranovani dopadu pfirodnich a ekologickych katastrof v uzemi. Dale ma uzemni
planovani za kol posouzeni vlivii politiky tizemniho rozvoje a uzemniho planu,
koordinace vefejnych zajmu a iniciativnich podnéti na provedeni zmeén v uzemi,
vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni nebo
regulovani ploch nerostnych ¢i pfirodnich zdroji a stanoveni podminek jejich
vyuzivani.

Ettanen a Vitikainen (2004) ve své publikaci uvadéji, ze uzemni plany se
vyhotovuji za predpokladu, kdy prospéch a vyhody nasledné realizace navrhovanych

zmeén budou prevazovat nad néklady na jejich samotné provedeni.

1.5 Nastroje izemniho planovani

Nastroje tzemniho planovani délime do péti skupin. Jako prvni sem patii izemné
planovaci podklady, které tvofi uzemné analytické podklady, jez pofizuje obecni
ufad obce s rozsifenou pusobnosti ¢i krajsky urfad a izemni studie, kterou porizuje
krajsky ufad nebo ufad obecni. Druhym néastrojem tzemniho planovani je politika
tizemniho rozvoje pofizovana Ministerstvem pro mistni rozvoj pro uzemi celé Ceské
republiky. Dalsi ¢asti je izemné planovaci dokumentace, ktera je tvofena zasadami
tizemniho rozvoje, uzemnim planem a planem regulaénim. Ctvrty nastroj je
vymezeni zastavéného uzemi potfizované prisluSnym obecnim ufadem v feSené obci,
pokud nema obec vydan Gzemni plan. Patym a poslednim nastrojem jsou uzemni
opatfeni, kterymi jsou uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe a Uzemni opatieni
o asanaci uzemi (TuSer et al., 2020).

Dle nového stavebniho zakona se nastroji uzemniho planovani rozumi uzemné
planovaci podklady, jimiz jsou izemni studie a uzemné analytické podklady. Nadale
je to politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky a tuzemné planovaci
dokumentace, kterymi jsou Uzemni rozvojovy plan, zasady uzemniho rozvoje,

uzemni plan a plan regulacni. DalSimi nastroji jsou vymezeni zastavéného uzemi
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a Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe nebo o asanaci uzemi (Spalek a Kuzmova,

2022).

1.5.1 Uzemné planovaci podklady

Jedna se o podklady, které jsou urCeny zejména ke zpracovani nebo vyhotoveni
zmény uzemné planovaci dokumentace, jsou urCeny ke sledovani vyvoje
a k naslednému vyhodnoceni stavu a ureni dal§ich moznych potencionalnich
rozvoji v uzemi (Padeiro, 2016).

Uzemné planovaci podklady jsou tvofeny uzemné analytickymi podklady, které
stanovuji a posuzuji vyvijeny Uzemi a Uzemni studii, jez ovéfuje moznosti
a podminky pro zmény vuzemi. Tyto podklady pofizuji obecni ufady obci
s rozSifenou pusobnosti, krajské ufady v pfenesené pusobnosti, Gjezdni ufady na
uzemich vojenskych Ujezdi a ministerstvo pro mistni rozvoj. Informace ke
zpracovani uzemné planovacich podkladi jsou poskytovany stavebnim a obecnim
ufadem, ktery neni jejich zpracovatelem (Schneider a Lampartova, 2014).

Uzemné analytické podklady byvaji dnes jiz zpracovany digitalnimi
technologiemi, diky kterym tak dochézi k jednodussimu pienosu dat mezi spravnimi
ufady. Podklady obsahuji vyhodnoceni zjisténého stavu a nasledného vyvoje tzemi,
zahrnuji jeho hodnoty a limity vyuziti izemi, zaméry k provedeni zmén a rozbor jeho
nasledného rozvoje. Pofizovany jsou v Ceské republice povinng krajskymi Gfady pro
uzemi celého kraje nebo pro spravni uzemi obce s rozsifenou pusobnosti (Fialova,
2016).

Udaje o uzemi pofizovateli podava poskytovatel udajd, tim byva organ vefejné
spravy a jim fizena pravnicka osoba, vlastnik technické infrastruktury nebo vlastnik
infrastruktury dopravni. VSechny tyto informace mohou byt uzity pouze k izemné
planovaci Cinnosti, vytvoreni ¢i vedeni a spravé technické mapy a pro potieby
projektanta zpracovavajiciho uzemné planovaci dokumentaci a uzemni studii.
Poskytovatelé zodpovidaji za pravdivost, aktualnost i aplnost tdaji o uzemi a jsou
povinni tento fakt ovéfovat v uzemné analytickych podkladech pii kazdé jejich
kompletni aktualizaci, ktera se kona jednou za dva roky (Burian, 2014).

Uzemni studie posuzuje, prezkoumava a doporuduje piipadna feseni vybranych
problému, eventualné upravu ¢i rozvoj funkcnich systému v Gizemi, jako napiiklad
vefejné infrastruktury a izemniho systému ekologické stability, které mohou pattiéné
ovlivnit dal§i vyuziti a usporadani celého uzemi, nebo jen jeho zvolenych Casti.

Studie je pofizovana pofizovatelem v pripadé, ze tak stanovy uzemné planovaci
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dokumentace nebo na zaklad€ vlastniho ¢i jiného podnétu. Pfi zadévani uzemni
studie si porizovatel urCi jeji obsah, cil, uCel a rozsah (Schneider a Lampartova,
2014).

Pokud je uzemni studie pofizovana zjiného podnétu, muize byt pofizovatelem
podminéna uplnym nebo ¢asteCnym uhrazenim nakladd od toho, kdo podnét podal.
Porizovatel muze také v uzemni studii stanovit, ze pokud né€kdo planuje realizovat
zménu v Gzemi, mize zpracovani uzemni studie zajistit na své vlastni naklady. Dale
po jejim schvaleni poda pofizovatel navrh na vlozeni do evidence iizemné planovaci
¢innosti, na zakladé kontinualn€ vypliiovaného registraéniho listu tizemni studie.
Nejpozdéji osm let od posledniho vlozeni dat je pofizovatel povinen prezkoumat
aktualnost jejiho feSeni a tuto skutecnost do evidence zaznamenat, jinak ministerstvo
& Ustav tzemniho rozvoje maji opravnéni Gdaje o uzemni studii vypustit. Uzemng
planovaci podklady popisuje novy zakon €. 283/2021 Sb. v § 62-69 (Kucerova,
2023).

Zakon nevyzaduje projednani zadani a schvaleni tzemni studie, je v ném ovSem
nutné pofizovatelem definovat kromé pozadavkt na vécny obsah také feSené tzemi
a stanoveni druhd vykresu vCetné jejich mefitek a mapovych podkladkd. Studie jsou
zpracovavany predevs§im nad mapovymi podklady, jimiz je Statni mapa, katastralni
mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky, vyskopisné
a polohopisné zaméteni feseného uzemi a technicka mapa (Balabanovéa, 2010).

1.5.2 Politika uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje je zakladnim nastrojem pro udrZitelny rozvoj Ceské
republiky. Stanovuje statni priority k zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi
s pozadavky a ukoly, jez se vyuziji vuzemné planovaci dokumentaci, tudiz
vymezuje celostatni strategické ramce. K odliSeni jednotlivych druht Gzemi je zde
nutné vy¢lenit rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifickd tzemi Ceské republiky.
Politika tzemniho rozvoje predklada ukoly a pozadavky jednotlivym krajum
pro tvorbu zasad tzemniho rozvoje (Maier et al., 2008).

Jedna se o dokument, ktery ve svém daném obdobi urcuje pozadavky na
konkrétni  ukoly Uzemniho planovani v  republikovych, pfeshrani¢nich
i mezinarodnich vztazich. Politika uzemniho rozvoje dba piedevsim na udrzitelny
rozvoj uzemi a udava strategii ¢i podminky pro splnéni téchto ukolt, nadale
zohledfiuje moznosti zemi a koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad uzemniho

rozvoje, nebo vytvareni novych koncepci, jez jsou schvalovany ministerstvy a
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spravnimi ufady. Politika je pofizovana Ministerstvem pro mistni rozvoj CR a
schvaluje ji vlada Ceské republiky. Pro pofizeni a vydani zasad uzemniho rozvoje,
uzemnich a regulacnich plant a pro rozhodovani v izemi je zavaznym podkladem
(Burian, 2014).

Néplni politiky izemniho rozvoje je stanoveni republikovych priorit uzemniho
planovani k zaji§téni udrzitelného rozvoje uzemi, dale vymezeni oblasti, které maji
zvySené pozadavky na zmény v Gzemi z divodu soustiedéni aktivit mezinarodniho,
republikového a vétsiho nez krajského vyznamu. Re§i vymezeni oblasti s
charakteristickymi hodnotami ¢i problémy a zabyva se i obsahem vytyCeni ploch a
koridori dopravni a technické infrastruktur mezinarodniho, republikového nebo
vétsiho nez krajského vyznamu vcetné stanoveni podminek a kritérii pro
rozhodovani o moznych variantach a alternativach zmén v izemi vybranych oblasti

(Faludi, 2006).

1.5.3 Uzemné plianovaci dokumentace
Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pii rozhodovani o procesech a zménach
v uzemi a nelze se od ni odchylit. Dokumentace je hierarchicky ¢lenéna do tii trovni.
Na prvnim misté je stat, ktery se zabyva tzemnim rozvojovym planem, za nim je
kraj, jez tvofi zasady uzemniho rozvoje a na poslednim misté¢ jsou obce, které
vydavaji izemni a regulacni plany. VSechny tyto uzemné planovaci dokumentace se
vydavaji ve podobé opatfeni obecné povahy dle postupu uréeného stavebnim
zakonem. Z hierarchického hlediska plati, ze nadfazend uzemné planovaci
dokumentace je vzdy zavaznou pro pofizeni a vydani té navazujici (Vodny, 2021).

Uzemné planovaci dokumentace slouzi Sirokému okruhu uZivateld, od laické
vefejnosti az po kvalifikované odborniky, jez ¢asto maji o jejim ucelu a pozadavcich
na ni az protichidné predstavy. Mezi tyto uzivatele se fadi voleni zastupitelé
uzemnich samosprav kraja a obci, stavebni ufad, spravni ufady a v neposledni fadé
vlastnici nemovitosti a investofi staveb ¢i zmén v Uzemi. Zpusob zpracovani uzemné
planovaci dokumentace by tak mél byt ve vSech svych c&astech, at grafickych
¢i textovych, zpracovan co nejsrozumitelnéji, s nejveétsi moznou mirou dbani na
prehlednost a jednoznacnost, aby se pfredchdzelo moznému nedorozumeéni ¢i
rozdilnému vykladu a uplatiiovani (Tunka, 2003).

Elaborat izemné planovaci dokumentace musi vzdy obsahovat zdvaznou Cast
a odavodnéni. Oba tyto dily zahrnuji grafickou i textovou cast, jejichz struktura je

stanovena v prilohach zakona. Zakon nadale také umoziiuje zpracovani tzemniho a
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regulacniho planu pro uzemi vojenskych ujezdd, o jeho pofizeni ov§em rozhoduje
Ministerstvo obrany (Fialova, 2016).

1.5.4 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je vysledkem uzemniho fizeni pii rozhodovani o zménach
v uzemi. Rozhodnuti jsou délena dle svych moznosti vyuziti na rozhodnuti
o umisténi stavby, rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi, rozhodnuti o zméné vlivu
uzivani stavby na tizemi, rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki a rozhodnuti o
ochranném pasmu. Tato rozhodnuti jsou vydavana dotCenymi stavebnimi ufady,
ptipadné jinymi spravnimi organy, na zakladé zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti
v uzemnim fizeni, nebo ve zjednoduSeném uzemnim fizeni. Pfilohou zadosti je
dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti. ZjednoduSené tizemni fizeni lze
vyuzit v ptipad€, Zze se zamér nachazi v zastavéném uzemi nebo zastavitelné plose
nebo pokud se nejedna o zamér, u kterého je pozadovano zavazné stanovisko
k posouzeni vlivu na zivotni prostiedi ¢i je zadost o vydani uzemniho rozhodnuti
prokazana zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutim dotCenych organt.
Toto zjednodusené uzemni fizeni mize byt také uplatnéno pfi dolozeni souhlasu
ucastnikll fizeni, jez maji vlastnickd nebo jina vécna prava k pozemkim nebo
stavbam na pozemcich, které jsou pfedmétem uzemniho fizeni anebo po dolozeni
souhlasu ucastnikll fizeni, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim a stavbam na nich mize byt ptimo dotCeno
stavebnim zamérem (Tuser et al., 2020).

Ode dne nabyti pravni moci vchazi v platnost po dobu dvou let tzemni
rozhodnuti o umisténi stavby, o zméné vyuziti tzemi, o zméné stavby a o déleni
nebo scelovani pozemku, pokud stavebni ufad z opodstatnénych pficin tuto lhatu
neprodlouzi. Podminky dané uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby, zméné
vyuziti izemi nebo zméné stavby plati po celou dobu trvani stavby i zafizeni nebo
uzivani izemi (Schneider a Lampartova, 2014).

1.5.5 Uzemni souhlas

Uzemni souhlas miize byt stavebnim Gfadem vydan misto uzemniho rozhodnuti.
Pokud je zamér v zastavéném uzemi nebo zastavitelné ploSe, neni uzemni fizeni
vedeno anebo také neni nutné za predpokladu, ze nedojde k podstatné zméne€ poméra
vuzemi ¢ zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu. Uzemni fizeni neni vedeno, ani pokud zdvazna stanoviska, pfipadné
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rozhodnuti dotéenych organt jsou souhlasna nebo pokud dojde pfi oznameni zaméru
k pfipojeni souhlasi osob, jejichz vlastnicka ¢i jina vécna prava k sousednim
stavbam ¢i pozemkim mohou byt umisténim feSeného zaméru dotena. Souhlas
nelze vydat v pripadé, kdy je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zameéru na zivotni prostiedi (Tuser et al., 2020).

Uzemni souhlas vystaéi v piipadech, kdy stavby, jejich zmény nebo zafizeni
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni. Dale postaci u staveb ohlasovanych, zmén
téchto staveb a zafizeni nebo u staveb pro reklamu a staveb umistovanych
v uzavienych prostorech jiz staveb existujicich, pokud vliv stavby na okoli zustane
neménny. Souhlas je dostaCujicim i u terénnich uprav, naspu a vykopu do 1,5 m

vysky nebo hloubky, pokud nejsou vetsi nez 300 m?>

a nesousedi s vefejnym
prostranstvim ¢i vefejnymi komunikacemi, nebo na nich nedochazi k nakladani
s odpady. Stejné je tomu tak u vystavnich, manipulacnich a skladovych ploch do 200

2

m-, ovSem mimo vrakovi§t¢ nebo skladky odpadu a u zmén druhu pozemku

o vyméte do 300 m? (Schneider a Lampartové, 2014).

1.5.6 Uzemni opatieni

RozliSujeme dva druhy tzemniho opatieni a to, izemni opatieni o stavebni uzavéie
a Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi. Jsou vydavana jako opatieni obecné povahy
radou obce, tam kde neni volena obecni rada ma tuto ulohu obecni zastupitelstvo.
Pokud tuzemni opatieni zasahuje do vice obci je vydavano radou kraje, ktera ho
vydava 1 v ptipade ne€innosti prislu§ené obecni rady (Fialova, 2016).

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe je vydano za piedpokladu, Ze bylo
rozhodnuto o pofizeni uzemné planovaci dokumentace i jeji zmény. Toto opatieni
pro stanovené uzemi v nezbytné mozném rozsahu omezuje nebo dokonce zakazuje
stavebni Cinnost a to za predpokladu, ze by mohla zatizit nebo znemoznit budouci
vyuziti uzemi dle pfipravované uzemné planovaci dokumentace. V opatfeni je
definovano dotcené tizemni, kterého se stavebni uzavéra tyka, doba jejiho trvani,
pfipadné podminky pro povoleni vyjimek. Nutnou soucasti je grafickd ptiloha
v méfitku katastralni mapy s vyznacenym dotéenym tizemim (TusSer et al., 2020).

Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi je vydavano pro uzemi postizené zavaznou
havarii nebo Zivelnou pohromou, v jejichz dasledku doslo k podstatnému zasahu do
vyuziti uzemi a je nezbytné nutné stanovit podminky k odstranéni nasledki a urcit
dal§i vyuziti uzemi. Toto opatfeni je vydavano pro zastavéna Uzemi v nichz se

nachazeji z hygienického, pozarniho, bezpecnostniho ¢i provozniho hlediska zdvadné
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stavby, Ci objekty majici negativni vliv na zivotni prostfedi, u nichz je ve vefejném
zajmu nutné nafidit odstranéni zavad, provedeni Uprav a predepsat opatieni k asanaci
tohoto tzemi (Schneider a Lampartova, 2014).

V Gzemnim opatfeni o asanaci Uzemi se stanovuje Uzemi a stavebné technické
podminky k odstranéni dopadu zivelnych pohrom, havarii ¢i zavad na uzemi a jsou
uvadény moznosti pro budouci vyuziti izemi. Obsahem opatieni je seznam staveb,
jez musi byt zabezpecCeny, nebo odstranény z divodu ohrozeni zdravi ¢i Zivota osob
¢i v ptipadé mozné hrozby Skody na majetku. Stejné jako u uzemniho opatfeni
o stavebni uzavéfe je soucasti opatfeni o asanaci graficka priloha v méfitku
katastralni mapy. Ode dne nabyti pravni moci izemniho opatfeni o asanaci Uzemi
pozbyva uzemné planovaci dokumentace dotéené¢ho uzemi své ucinnosti, a to az do
doby vydani jeji zmény ¢i celé nové tzemné planovaci dokumentace. To plati
i vopacném piipadé, kdy uzemni opatfeni pozbyva ucinnosti dnem vydani nové
uzemne¢ planovaci dokumentace nebo jeji zmény (TuSer et al., 2020).

1.6 Subjekty Gizemniho planovani

Subjekty uzemniho planovani jsou pravnické i fyzické osoby, které vstupuji do
procesu uzemniho planovani a vykonadvaji v ném ukoly, jez jsou predbézné
stanoveny, nebo uplatiuji svij ¢i vefejny zajem. Tito aktéfi maji béhem celého
procesu, v kazdé z jeho fazi svou nezastupitelnou roli, jak uvadi Silhankova (2015).

Organy povérené pusobnosti tzemniho planovani jsou dle stavebniho zakona
obce, kraje, Ministerstvo obrany, Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor zivotniho
prostiedi, Agentura ochrany piirody a krajiny CR, odd&leni ochrany ovzdusi,
nerostnych surovin, ochrana zemédélského puadniho fondu, sprava vodniho
a odpadového hospodarstvi, energetiky a odbor dopravy (Schneider a Lampartova,

2014).

1.6.1 Obecni urad, zastupitelstvo a rada obce

Obecni tfad miaze dle § 25 pism. a), e) a f) nového zakona v pfenesené pusobnosti
vykonavat a pofizovat Gzemni studii na zakladé potvrzeni od krajského uradu
o splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon uzemné planovaci Ccinnosti.
Zastupitelstvo obce tak rozhoduje o pofizeni uzemniho a regulacniho planu,
schvaluje jeho zadani ¢i vybér vhodngjsich variant z predlozenych navrhi.
Zastupitelstvo vydava tizemni a regulacni plan ¢i projednava a schvaluje zpravu o

jejich uplatriovani. Rada obce, pfipadné zastupitelstvo tam kde se rada nevoli, mohou
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uplatiiovat pfipominky k navrhu politiky tzemniho rozvoje, izemniho rozvojového
planu, zasad Uzemniho rozvoje a tizemniho planu obce sousedni. Pfipominky lze
uplatnit i k navrhovanému vymezeni zastavéného uzemi pro uzemi obce nebo
k navrhu tizemniho opatfeni. Obecni rada téz vydava tzemni opatieni a rozhoduje o
uzavieni smlouvy s osobou spliiujici podminky pro provadéni uzemné planovaci

¢innosti (Zakon €. 283/2021 Sb.).

1.6.2 Obecni urad obce s rozsifenou pasobnosti

Obecni urad obce s rozsifenou pusobnosti, jako ufad tzemniho planovani se zabyva
pofizovanim uzemniho a regula¢niho planu, ¢i tizemnich opatfeni na zadost obce.
Nadale pofizuji izemné planovacich podklady pro svij oblast, pofizuji a vydavaji
vymezeni zastavéného uzemi, nebo vkladaji data do narodniho geoportalu izemniho

planovani (Zakon €. 283/2021 Sb.).

1.6.3 Krajsky urad, zastupitelstvo a rada kraje

Krajsky ufad je vramci uUzemniho planovani nadfizenym spravnim organem
obecnich ufadi obci s roz§ifenou pusobnosti a obecnich tradi dle §26 nového
stavebniho zakona. M4 za kol vykonavat kontrolu nad procesy tzemniho planovani
a porizuje zasady uzemniho rozvoje, uzemn¢ planovaci podklady, izemni opatieni Ci
vklada data do narodniho geoportalu izemniho planovani, dale pak vydava potvrzeni
o splnéni kvalifikaéni Cinnosti pro provadéni uzemné planovaci Cinnosti.
Zastupitelstvo kraje rozhoduje o pofizeni zasad uzemniho rozvoje, schvaluje jejich
zadani a navrh na vybér nejvhodnéjsi varianty. Poskytuje zasady uzemniho rozvoje a
vydava i schvaluje zpravu o jejich uplatiovani. Rada kraje pak muze uplatiiovat
pfipominky k navrhu politiky uzemniho rozvoje, tizemniho rozvojového planu a
zasad uzemniho rozvoje sousedniho kraje. Nadale krajska rada poklada pfipominky
k navrhu uzemniho opatieni, které pofizuje ministerstvo a zasahuje do izemi kraje.
Rada rozhoduje o pofizeni izemniho opatieni a zaroven ho vydava, podava podnéty
k vytvoteni zmeény politiky izemniho rozvoje, zmény uzemniho rozvojového planu a
zmény Uzemniho ¢i regulacniho planu (Zakon ¢. 283/2021 Sb.).

1.6.4 Ministerstvo obrany

Plisobnost ve vécech uzemniho planovani pro tzemi vojenskych ujezdi ma
Ministerstvo obrany. Pofizuje a vydava uzemni a regulacni plany, pofizuje tzemné
analytické podklady pro dalsi tzemné planovaci Cinnosti Ministerstva obrany

a vklada data do narodniho geoportalu izemniho planovani (Zakon ¢. 283/2021 Sb.).
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1.6.5 Ministerstvo

Ministerstvo je vramci Uzemniho planovani nadfizenym spravnim organem
krajskych utradd, dohlizi na procesy a déje tizemniho planovani, pofizuje politiku
architektury a stavebni kultury, politiku uzemniho rozvoje, uzemni rozvojovy plén,
uzemné planovaci podklady a uzemni opatieni. Ministerstvo vede narodni geoportal
uzemniho planovani a zfizuje metodickou podporu uplatiiovani soucasnych poznatkt
véd a techniky (Zakon ¢. 283/2021 Sb.).

1.6.6 Vlada

Vlada schvaluje politiku architektury a stavebni kultury, rozhoduje o pofizeni
politiky uzemniho rozvoje, kterou také schvaluje. Dale projednava a schvaluje
zpravu o plnéni politiky izemniho rozvoje a politiky architektury a stavebni kultury.
Vlada vydava uzemni rozvojovy plan, u n€jz projednava a schvaluje jeho uplatnéni
a vydéava uzemni opatieni techniky (Zakon ¢. 283/2021 Sb.).

1.7 Proces uzemniho planovani

Schéma procesu uzemniho planovani je znazornéno na Obréazku 1.1 nize.
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Obrizek 1.1:Schéma procesu tizemniho plinovani (Burian, 2014)

Pofizenim nového tizemniho nebo regulacniho planu se sklada z né€kolika fazi, které
nelze prejit, ale lze nekteré z nich zjednodusit a zkratit, za pouziti jiz stavajicich
materiald. Cely proces od pfipravy az po schvaleni muze pifi dodrzeni zakonem
stanovenych lhut trvat 16 az 24 mésica, ovsem ve slozitéjsich pfipadech i podstatné
déle. Protahovani celého procesu je nezadouci jak ze strany potizovatele, tak ze

strany zpracovatele. U obce dochazi k prodlouzeni doby nejistoty a vazne tak rozvoj
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obce a zpracovatel se musi vracet k rozpracovanému dilu, u kterého zastaravaji data,
ktera musi byt obnovovana. Nejcastéji je proces prodlouzen kvili nesouhlasnymi
stanoviskim dotCenych organt statni spravy, a proto je vhodné tomuto faktu predejit
prubéznymi konzultacemi se v§emi, kdo se projednani mohou tcastnit (Maier, 2000).

Pocatecnim krokem pfi potizeni izemniho planu nebo jeho zmény je rozhodnuti
zastupitelstva obce, které jiz do tohoto rozhodnuti muaze uvést, ze uzemni plan nebo
jeho zména bude provedena s pouzitim regulacniho planu. Pokud budou prvky
regulacniho planu pouzity, je nutné konkretizovat jejich rozsah a zda dojde k jejich
uziti pouze na casti nebo na celém uzemi. Nakonec se pfistoupi k vybéru
pofizovatele (Sima a Ttiskova, 2018).

1.7.1 Zadani izemniho plinu

Prvnim krokem pfi pofizeni uzemniho planu je zadani. Pokud je jiz zastupitelstvem
obce schvaleno jeho zpracovani, predchdzelo tomu vytvoreni jeho zadani, které
obsahovalo hlavni pozadavky a cile na zhotoveni. Mezi primarni pozadavky patii
zakladni urbanistickd koncepce, koncepce uspotradani krajiny a koncepce vefejné
infrastruktury. Dale se vymezuji plochy a koridory urCené k riznym druhim ucelq,
nebo vyhodnoceni predpokladi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj. Podklady pro
zadani jsou tvofeny uzemné analytickymi podklady, dopliujicimi prizkumy
a rozbory €i izemnimi studiemi. Po schvaleni zadani je vybérovym fizenim zvolen
zpracovatel uzemniho planu (Burian, 2014).

Zadani uzemniho planu ma za ukol stru¢né shrnout instrukce a pozadavky na
projektanta. K zadani mohou své pozadavky piedlozit dotCené organy, verejnost
i dot&eni investofi a v jeho konetné fazi dojde ke schvaleni zastupitelstvem (Sima
a Triskova, 2018).

1.7.2 Navrh Gzemniho plinu

Po vytvofeni navrhu tizemniho planu je o ném provedeno spolecné jednani, kde
dojde k vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj. Navrh je nasledné predan
k posouzeni dot¢enym organum jako je krajsky ufad, prislusna obec a obce sousedni,
ktefi k nému podavaji vyjadieni, vydavaji stanoviska a vznaseji pripominky. Stejné
tak ma moznost predlozit v této fazi namitky a pfipominky i1 vefejnost. V pfipadé€, ze
navrh obsahoval vice variant na feSeni, je po vefejném projednani a zpracovani

namitek a pfipominek rozhodnuto o podobé kone¢ného vysledku. Pokud dojde
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napftiklad k velkému nahromadéni pfipominek, nebo je lokalita problematickou muze
byt rozhodnuto o pofizeni nového navrhu (Burian, 2014).

Navrh spolecného jednéni je prvotnim ndvrhem uzemniho planu nebo jeho
zmeny, jez je projednan s dotCenymi organy, vefejnosti a opravnénymi investory. Ti
k nému mohou uplatnit sva stanoviska a pfipominky, tudiz byva tento navrh casto
pozménén. Daéle se k nému uplatiiuje stanovisko krajského uradu, z hlediska
vyuzivani tzemi a vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem (Sima a Tiiskova, 2018).

1.7.3 Rizeni o izemnim planu

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu pfipadné i vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj se projedna vetejné. K projednani jsou pfizvany kromeé obce také
dotéené organy, krajsky urad, sousedni obce a moznost zic¢astnit se ma i verejnost.
Po vefejném projednani jsou vyhodnoceny piipominky a jejich podavatelim
poskytnuty informace o zpisobu jejich vyporadani (Burian, 2014).

Jedna se o fizeni, o navrhu pro vefejné projednani, o “druhém navrhu* podoby
uzemniho planu, ke kterému se maji moznost vyjadfit dotéené organy, vefejnost
1 opravnéni investofi a podat k nému své pripominky, namitky a stanoviska k castem,
které byly od spolecného jednani zmeénény. V pfipadé, ze by doslo k podstatné
upraveé navrhu izemniho planu na zakladé namitek, stanovisek nebo ptipominek, je
nejprve nutné provést znovu vefejné projednani (Sima a Tiiskova, 2018).

1.7.4 Vydani izemniho plianu

ZaveéreCnou fazi potizeni izemniho planu je jeho vydani. V této fazi je nutné ovéfit,
zda neni vydavany uzemni plan v rozporu s politikou uzemniho rozvoje nebo
s uizemn¢ planovaci dokumentaci. Poslednim krokem v této fazi je jeho uvefejnéni
umoziujici dalkovy pfistup a nejpozdé€ji do Ctyt let od jeho vydani je zpracovana
zprava o jeho vyuziti za uplynulé obdobi. Pokud dojde ke zjisténi, ze tzemni plan
obci z raznych divodi nevyhovuje, je zpracovana jeho zména (Burian, 2014).

Vydani uzemniho planu je posledni ¢asti pfi jeho pofizeni, kdy zastupitelstvo
provede rozhodnuti o jeho vydani. V pfipadé, ze doslo ke zméné uzemniho planu, je
nutné na ufedni desce obce tuto zménu zvetejnit v podobé uplného znéni tzemniho
planu po zméné, aby zména mohla nabyt uc¢innosti. Nasledné dojde k predani
uzemniho planu nebo jeho zmény stavebnimu ufadu, ufadu Uzemniho planovani

a krajskému ufadu vcetné jeho zvetejnéni umoziujici dalkovy pristup. Do evidence
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0 uzemné& planovaci &innosti se zanese zapis udaji o vydani uzemniho planu (Sima
a Ttiskova, 2018).

1.8 Vyvoj legislativy izemniho planovani

V Ceské republice byl od 1. ledna 2007 v oboru uzemniho planovani a stavebniho
fadu platny zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, ktery nahrazoval
zakon ¢. 50/1976 Sb. Tento zakon zroku 1976 bylo zejména v praxi nutné
respektovat jesté v dobé, kdy uz platil zdkon zroku 2006, protoze pro stavby
povolené podle piedchoziho zakona platil predpis po celou dobu jejich Zivotnosti, jez
u liniovych a objektovych staveb presahuje trovenn 80 az 100 let. Ovsem ptipadné
rekonstrukce ¢i dostavby se jiz fidily zdkonem novéjsim.

Tento zakon zroku 2006 ve znéni pozdéjSich predpisu tvoiilo 198 paragrafu
sriznymi vyznamy jak pro statni spravu, tak pro ucastniky stavebniho fizeni
(Krocova, 2013).

Dne 13. Cervence 2021 doSlo Poslaneckou snémovnou ke schvéleni nového
stavebniho zakona, ktery byl ovSem Senatem do Poslanecké snémovny vracen
a navrh odmitnut. Soucasné tou dobou poslanci schvalili navrh tzv. zménového
zakona. Zakona, kterym se meéni urcité zakony v souvislosti s pfijetim zakona
stavebniho. Oba tyto nové zdkony byly nakonec Snémovnou pfijaty a po podepsani
prezidentem republiky odeslany k publikaci do Sbirky zakoni. Zakony 29. Cervence
2021 byly vyhlaSeny pod Cisly 283/2021 a 284/2021. Nastupujici stavebni zakon
pfinasi spoustu novych a zasadnich zmén. Pfedpokladalo se s jeho postupnym
nabitim ucinnosti od 1. ledna 2022 a plné ucinnosti mél pak nabyt 1. Cervence 2023
(Vodny a Fialova, 2021).

Senat s Poslaneckou snémovnou schvalil novy stavebni zakon a prezident Ceské
republiky tuto novelu nového stavebniho zakona 22. kvétna 2023 podepisuje.
U nového stavebniho zakonu se predpokladd, ze zajisti zkvalitnéni, stabilitu
a zrychleni vystavby v Cesku. U¢innosti nabyva 1. ledna 2024 pro vyhrazené stavby,
kterymi jsou stavby pro infrastrukturu, jako napiiklad délnice. Pro ostatni stavby,
jiné nez vyhrazené, nabyva ucinnosti od 1. ervence 2024 (Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR, 2023).

V case dokoncovani této kvalifikacni prace se nachazime v prechodném obdobi
mezi zakonem ¢. 183/2006 Sb. a zdkonem ¢. 283/2021 Sb. Toto obdobi je stanoveno

od 1. ledna 2024 do 30. Cervna 2024 a znamen4, ze se vétSina staveb povoluje dle
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zakona zroku 2006 a jeho platnych provadécich vyhlasek, az na tzv. vyhrazené
stavby. U vSech ostatnich staveb plati, ze zadosti o vydani tizemniho rozhodnuti
podané do 30. cervna 2024 budou zpracovany podle zakona ¢. 183/2006 Sb. U nové
pfipravovanych uzemnich plana je podstatné jiz v prechodném obdobi brat v potaz
novy zékon, protoze pokud se ve schvéalenych zadanich budou vyskytovat
pozadavky, jez budou v rozporu s novym zidkonem, nemohou byt pouzity. U jiz
vydanych uzemnich plant dle zakona z roku 2006 pak plati, ze Casti, které podle
nového zakona nemohou byt jeho soucasti, musi byt pii nejbliz§i zméné
z dokumentace odstranény, napfiklad u parcelace, kterou jiz novy zakon nezmiiuje

a nahrazuji ji ¢astetné planovaci smlouvy (Ceska komora architekti, 2024).

1.9 Uzemni plinovani a pozemkové dipravy

V novém stavebnim zakoné ¢. 283/2021 Sb. se s pojmem pozemkové Upravy
setkame ve Zmeénach vyuziti uzemi v § 213 (Zmény vyzadujici povoleni, bod
e —zména druhu pozemku, nebo zptisobu vyuziti pozemku, pokud podminky nejsou
jiz stanoveny schvéalenymi pozemkovymi upravami). Dale pak pifi Déleni nebo
scelovani pozemkl v § 216 (Podminky, bod tfi), ktery fika, ze vydani povoleni
k déleni nebo scelovani pozemku je prvnim utkonem stavebniho ufadu v fizeni,
pokud jsou podminky pro déleni nebo sceleni pozemki predem dany tzemnim
planem, regulacnim planem nebo rozhodnutim podle jiného pravniho piedpisu.
Povoleni déleni nebo scelovani pozemki se nevydava, pokud je déleni nebo
scelovani pozemku schvaleno pozemkovymi Gpravami (Zakon ¢. 283/2021 Sb.).

V zékoné ¢. 481/2020 Sb., kterym se meéni zakon ¢&. 139/2002 Sb,,
o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech, se naopak o uzemnim planovani
pojednava pouze ve zméné 47. v § 12 odstavce 3 (Zakon ¢. 481/2020 Sb.).

Utinny postup pii ochrané a tvorb& polyfunkéni harmonické a udrzitelné
kulturni krajiny Ceské republiky se nejGastdji opira o Uzemnim planovani
a pozemkovych upravach. Jedna se o dva velmi propracované prostiedky
s dlouholetou tradici a vyvojem. Jejich spoleCnym cilem je specifikace vefejnych
z4jmt v zem&d&lské krajing. Uzemni plan vymezuje podstatu struktury rozvoje
daného uzemi a pozemkové Upravy se zabyvaji zejména Gzemim mimo intravilan.
Prinikem téchto nastroji jsou predev§im navrhy planu spolecnych zafizeni pro
pozemkové Upravy a vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospeésnych

opatfeni v navrzich izemnich plant (Kyselka et al., 2015).
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Dle Zonnevelda (2018) jsou cile a ukoly uzemniho planovani velmi obsahlé
a obtizné. Nicméné pro vyhotoveni pozemkovych uprav jsou dokumenty uzemniho
planovani nezbytné nutné. A to plati i naopak, kdy vysledky pozemkovych tprav
jsou dilezitym podkladem pii zpracovani tzemniho planu.

1.10 Uzemni planovani a ochrana prostiedi

Posuzovani vlivu staveb na zivotni prostfedi je provadéno u vSech zavaznéjSich
zaméru, jez mohou mit dopad na Zivotni prostiedi. Stavby, kterych se posouzeni na
zivotnim prostiedi tyka, jsou definovany v pfilohach zakona ¢.100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi (EIA). Posudek vlivu stavby na zivotni
prostfedi je budto soucasti projektové dokumentace podavané ke stavebnimu
a uzemnimu fizeni, nebo je dodate¢né nafizeno stavebnim ufadem o jeho doplnéni,
pokud dodano nebylo (Cerny a Doucha, 1999).

Do ptipravy tzemniho planu zasahuji vné&jsi vstupy a vznika tak fada omezeni,
kterd jsou prevazné ve vefejném zajmu, jako je ochrana ekologické stability,
ptirodniho prostiedi, pfirodnich zdroja, kulturniho dédictvi, zajisténi dopravy, funkce
technickych siti a podobné. Tyto faktory limituji vyuziti jednotlivych pozemkd,
a proto je nutné nechat vypracovat vykres limitl vyuziti Uzemi, jako soucast
pruzkum?t a rozborti (Maier, 2000).

Ochrana prtirody a krajiny se dle zakona o ochran¢ pfirody a krajiny zajistuje
z urCitého hlediska 1 spolutcasti v procesu izemniho planovani a v ndvaznosti na to
definuje stavebni zakon ukoly k zaji§téni a posouzeni ptirodnich hodnot. Proto mezi
nastroje uzemniho planovani patfi izemné analytické podklady, které obsahuji limity
vyuziti Uzemi. Tyto limity pro wvyuziti Gzemi jsou podstatnou prekazkou
a nejCastéj§imi pfiCinami omezeni, které jsou ovSem nutnosti pro dostate¢nou
ochranu pfirody a krajiny. Z hlediska ochrany biotopt dochazi ke tak zpracovani
limith vyplivajicich z uzemni ochrany pfirody a limitd danych potfebami obecné
ochrany pfirody, jako jsou vyznamné krajinné prvky a Gzemni systém ekologické
stability. Samostatnou skupinu pak pifimo tvoii lokality s vyskytem zvlasté

chranénych druha Zivocicha a rostlin s narodnim vyznamem (PeSout et al., 2018).
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2 Cile prace
Jak jiz vyplyva znazvu kvalifikani préce, jejim cilem je zhodnotit prostorovy,
Casovy pripadné 1 politicky vyvoj zvolené obce, na zakladé provedeni analyzy vSech
nashromazdénych dostupnych tizemnich plant a dat. U téchto dat je nutné provést
jejich digitalizaci a nasledné zjistit jejich pfinosy ¢i naopak nevyhody.

Déale méa za ukol porovnat dostupné uzemni plany a vyhodnotit plochy
v jednotném srovnavacim meéfitku metodou vzajemného porovnani z hlediska
procentualniho zastoupeni jednotlivych funkénich ploch.

Nakonec na zékladé vzajemného srovnani je jejim ucelem navrhnout vlastni
navrh Gprav a zmeén stavajiciho platného uzemniho planu, ktery by mohl obci

Olesnik, jejiz izemni plany jsou touto praci posuzovany, byt piinosny.
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3 Metodika

3.1 Material

Pro diplomovou praci byla zvolena obec Olesnik.

Obrizek 3.1: Vlajka a znak obce Olesnik (olesnik.cz)

Obec Olesnik se nachazi v okrese Ceské Bud&jovice v druhém nejvétsim kraji Ceské
republiky, a to v kraji JihoCeském, ktery sousedi s krajem Plzeriskym, StfedoCeskym,
Jihomoravskym a Vysog¢inou. Okres Ceské Budg&ovice je srozlohou 1638 m?
druhym nejvétsim okresem JihoCeského kraje a se vSemi ostatnimi okresy v tomto
kraji mé spole¢nou hranici.

Olesnik lezi piiblizné 20 km severné od krajského mésta Ceskych Bud&ovic
a 16 km jizné od mésta Tyn nad Vltavou v nadmoiské vysce 419 m. n. m. na
soufadnicich 49°6'26% severni §itky a 14°21'50* vychodni délky. Jeji umisténi je
blize specifikovano na Obrazku 3.2 na stran¢ 28. Rozloha katastralniho uzemni
Olesnik obce &ini 23,512 km? a k 1.lednu 2023 v obci zilo 812 obyvatel. Soudasti
Olesniku jsou ¢asti Nova Ves a Chlumec. Povéfenym obecnim ufadem je Hluboka
nad Vltavou. Vlajka a znak obce jsou zobrazeny na Obrazku 3.1 vyse.

Uzemi obce je protnuto od jihu na sever komunikaci II/105. Tato silnice II. tfidy
vedouci od Prazského okruhu az do Ceskych Bud&ovic ma v celkové délce 128 km
a regionaln& je velmi vyznamnou, z divodu propojeni krajského mésta Ceskych
Budé&jovic a Jaderné elektrarny Temelin, ktera se na trase nachazi. Z pohledu
dopravy vlakové se zde nevyskytuje zadny zelezni¢ni koridor.

Obec ma dlouholetou historii a nejstar§i zminka o ni pochazi zroku 1409,
samotna naves napfiklad nese typické prvky selského baroka, nebo se zde nachazi

byvaly Schwarzenbersky statek.
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Dominantnim, ovSem velmi negativnim prvkem celého tUzemi je MAPE
Mydlovary, které dfive slouzilo jako chemicka upravna uranové rudy a dnes zde
dochazi k sanaci lagun za pouziti ocelové strusky nebo popilka ze spaloven odpadi,

jez obsahuji fadu toxickych latek.
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Obrazek 3.2: Umisténi obce Olesnik (vlastni zpracovani)

3.2 Metody

Vyvoj uzemniho planovani obce Ole$nik byl zpracovan pfedev§im za pomoci vSech
dostupnych uzemnich plant obce. Nejstarsi Uzemni plan sidelniho utvaru Olesnik
(UPnSU) zroku 1999 byl poskytnut obecnim tGfadem obce Olesnik v pavodni
nedigitalni podobé&, kterou zde maji stale archivovanou. U tohoto uzemniho planu
bylo nutné provést digitalizaci za pomoci vypocetni techniky a stejné tak tomu bylo
1 u Zmény ¢.1 uzemniho planu sidelniho ttvaru z roku 2002, jez se nachazi pouze
v archivu obce a neni zdigitalizovana. Ke Zméng &.2 UPnSU Olesnik (2005) nebyla
graficka Cast na obecnim urade obce Olesnik dohledana, tudiz bylo pracovano pouze
s Casti textovou. Zména ¢.3 izemniho planu sidelniho utvaru Olesnik (2011) a novy
Uzemni plan Olesnik (2021) byly v digitalni podob& pievzaty z webovych stranek
obce. Dale byly pro zpracovani pouzity Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje
(2021) a Uzemni studie Vltavy v useku Tyn nad Vltavou — Ceské Bud&ovice (2018),
jez jsou dostupné na strankach Geoportalu Jihoceského kraje.

Po shromazdéni a digitalizaci vSech dostupnych podkladd, byly pfi jejich
zpracovani vyzdvizeny dulezité aspekty a hlavni cile. Srovnavaci jednotkou pro tuto

préaci byl sidelni utvar obce OleSnik a vlastni navrzené celky pro cast Chlumec
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a Novou Ves. Nasledné byly sjednoceny jednotlivé druhy ploch ze vSech dostupnych
uzemich plant obce, jakozto legenda platna pro vSechny pofizené uzemni plany, kdy
jsou jednotlivé plochy klasifikovany dle stejnych kritérii a nasledné posouzeny
a porovnany jejich velikosti. Nazvy ploch byly pfevzaty z vyhlasky ¢. 360/2021 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Legendu bylo nutné zpracovat zejména
z divodu zmeén a novelizaci vyhlasek o pozadavcich na vyuzivani Uzemi, jez se
v prubéhu vyvoje izemnich planu meénily.

Piiprava a digitalizace grafickych mapovych podkladi probéhla za pouziti
programu ArchiCAD 23 (Graphisoft). Pro pifehledn&j§i znazornéni vyvoje
obyvatelstva, vystavby, funkcnich ploch ¢i vyuziti pozemka v obci byly vytvoreny
tabulky a grafy. Dalsi data pro zpracovani prace byla Gerpana ze statistik Ceského
statistického uradu a nebo napftiklad z portalu Regionalniho informacniho servisu.

Navrh na Gpravy a zmény v platném tzemnim planu obce byl vytvofen na
zakladé udaju ze zhotovené SWOT analyzy. SWOT analyza je univerzalni metodou
pouzivanou ke zhodnoceni kvalit posuzovaného subjektu. Pfi klasifikaci jsou
jednotlivé faktory rozdéleny do c¢tyt zakladnich kategorii a na zakladé jejich
ohodnoceni vyjadieny slabé a silné vnitini stranky, dale hrozby a ptilezitosti vnéjsiho
prostfedi. V oboru uzemniho planovéani je analyza vyuzivana ke zjiSténi rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery je soucasti uzemné analytickych podklada.
Na zakladé vysledki SWOT analyzy, ktera pomaha porovnat a vyhodnotit rozdily
v uzemnich planech ¢i poméry v obcli, jsou praci navrzeny zmény a strategie v obci

do budoucna.

Tabulka 3.1: Legenda sjednoceni ploch izemnich plinti obce Ole$nik (vlastni zpracovani)

Plochy Uzemni plan z roku
legendy 1999 2002 2005 2011 2021
Bydleni — plocha
historického Obytné funkce | Obytna funkce | Obytna funkce | Plochy bydleni
— jadra obce
=
= Bydleni —
> SmisSené obytné | SmiSend obytna | SmiSend obytna | Plochy smisené
= z6na vychodné
B funkce funkce funkce obytné
S od centra obce
~ Bydleni — Plochy smisené
z0na jizn€ od obytné — tizemi
centra obce malych sidel
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Uzemi pro Uzemi pro Individudlni
o e, ndividualmt | pjochy rekreace
§ individualni individualni y
o Zelen . . rekreace — zahrady,
kv rekreaci rekreaci y
e soukroma, chatové a
=
2 zahradky Uzemi Zelen Soukroma zahradkarske
R soukromé zelené soukroma zelen osady
= Kultura a osvéta Uzemi Uzemi Uzemi Plochy
o Y [ Y [ Y [ Y [
= Skolstvi obcanské obcanské obcanské obcanského
)
< avychova vybavenosti vybavenosti vybavenosti vybaveni
(=}
E Sprava a fizeni Uzemi uréené Uzemi uréené Uzemi uréené Plochy
174}
= Pohostinstvi pro sport pro sport pro sport obcanského
>0
= a stravovani a rekreaci a rekreaci a rekreaci vybaveni —
> o
= Obchod té&lovychova
(=}
A Rekreace a sport a sport
Uzemi s Uzemi s Uzemi s
gy prevazujicim pievazujicim prevazujicim Plochy
F: Orna puda charakterem charakterem charakterem o
- o o o zemédelské
>4é zemédelske zemédelské zemédelské
8 vyroby vyroby vyroby
>
= Uzemi Uzemi Uzemi
(=}
A Louky zemédclského zemédélského | zemédé€lského
pudniho fondu | pidniho fondu | padniho fondu
2 - Vyrobni objekty ’ ’ Funkce .
D & ; Uzemi pro o Podnikatelské ]
£z a aredly ) ) podnikani ) ) Plochy vyroby
- = ) podnikatelské a ) ) a vyrobni o
5 ‘E‘ Podnikatelské ) o a vyrobnich o a skladovani
2 = o vyrobni aktivity o aktivity
= = aktivity aktivity
- Pozemky Pozemky Pozemky
§ g ur¢ené k plnéni | ur€ené k plnéni | uréené k plnéni Plochy lesni
= 2
R funkci lesa funkci lesa funkce lesa
Zeleti vyhrazena | Uzemi smiené | Uzemi smisené | Uzemi smigené
2 a vefejna funkce ostatni funkce ostatni | funkce ostatni
\0 N
£ 2 Plochy
o E‘ U PR U PRI
> zemi vefejné zemi veiejné ainy
< v v .
4 = Hodnotna I . Zelen vetejna vefejnych
> 2 a vyhrazené a vyhrazené :
(=} s, ,
5 = solitérni a ) } vyhrazens prostranstvi
S = zeleng zeleng
A~ doprovodna S ; ~
el Uzemi zelené Uzemi zelen€ | Zelen krajinna
zelen
krajinné ostatni | krajinné ostatni ostatni
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Plochy technické infrastruktury

Dopravni a
technicka

vybavenost

Uzemi pro
technickou

vybavenost

Funkce
technické

vybavenosti

Technicka

vybavenost

Plochy
technické

infrastruktury

Plochy technické
infrastruktury —
ZAmer
nadmistniho
vyznamu v
oblasti
zasobovani

teplem Etl

Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni a
technicka

vybavenost

Uzemi dopravni

vybavenosti

Funkce

dopravy

Dopravni

vybavenost

Plochy dopravni
infrastruktury —
silni¢ni doprava —

silnice IL/II. tf.

Plochy dopravni
infrastruktury —
silnice III. tfidy —
zamer
vefejné dopravni
infrastruktury
nadmistniho

vyznam

Plochy dopravni
infrastruktury —
silni¢ni doprava —
dopravni

zafizeni

Plochy
vodni

Vodni plochy,
toky

Uzemi vodnich

ploch

Uzemi vodnich

ploch

Uzemi vodnich

ploch

Plochy vodni a
vodohospodaiské

Plochy specifické

Plochy uréené k

rekultivaci

Uzemi zelené
krajinné

rekultiva¢ni

Uzemi zelené
krajinné

rekultivani

Uzemi zelené
krajinné

rekultivani

Plochy smisSené
nezastavéného

uzemi

Plochy t¢zby

Plochy
nadmistniho
vyznamu pro
asanaci a
asanacni upravy

— Mydlovary
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4 Vysledky a diskuze

4.1 Historie obce

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1409, kdy se v Poprav¢i knize pant
z Rozmberka objevuje zapis o sidle dfive nazyvaném Volesnik (nebo také
Wollechnik), jedna se konkrétné o zaznam piipadu kradeze koné mistnimu
sedlakovi. Z historického snimku stabilniho katastru z roku 1827 je patrné, ze obec
Olesnik ma typicky stfedovéké lokacni zalozeni ve formé& okrouhlice. U této
okrouhlicové formy se predpoklada, ze je jednim z nejstarSich slovanskych sidelnich
utvard, ktery se vyskytuje na pomezi starého slovanského sidelniho uzemi s uzemim
némeckého etnika. Dikazem o diivéjsim slovanském osidleni v této oblasti jsou
napiiklad pamatkové chranéna mohylova pohiebiité Kobyli Hlava, Strejndv les,
Ves jsou to mohylniky Hromadisté I, Hromadisté II a Krejcarek. Tato mohylova
pohiebisté pochazeji ze starsi doby zelezné, pfiblizne€ z obdobi 700 let pi.n.l. a jsou
tak cennym pramenem k poznani hmotné kultury z doby halStatské.

Zalozeni obce Olesnik se s nejvetsi pravdépodobnosti predpoklada mezi 13. az
14. stoletim naseho letopoctu béhem obdobi velké urbaniza¢ni konjunktury, protoze
zejména v jadrovych oblastech jihoCeskych blat, pravidelna okrouhlicova forma
poukazuje na organizované a promyslené rozvrzeni pro predem uréeny pocet
osadnik. U vSech tii sidel (Olesnik, Chlumec i Nova Ves) lze sledovat i1 urcity
projev demokratismu, z pohledu orientace vSech usedlosti smérem do navsi. Seviena
okrouhlicova forma méla pro samotné sidlo také funkci obrannou. Ditkazem pro toto
tvrzeni jsou napiiklad zbytky kamenné ohradni zdi okolo zahrad v severozapadni
casti obce.

Drive byla pfiprava, vybér mista, rozlozeni parcel a ziskani osadniki svéfena
lokatorovi, ktery se stal rychtafem obce a ziskal nejvétsi vyméru pady. Z pohledu
pudorysné struktury usedlosti ma okrouhlicova forma zvlastnost v tom, ze vytvari
klinové lichob&znikové parcely, sméfujici nejuzsi stranou do navsi. Cela zastavby
jsou tvorena Stity obytnych domi a vjezd. Sypky se u objekti vyskytuji jen ziidka
nebo jsou mirné zasunuty za hranici parcely. Pluziny pfevazné navazuji na parcelact,
kterd je ovSem usekova a od intravilanu byva oddélena zahumenni propojovaci

komunikaci.
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Z konce 15. stoleti 1ze dohledat prvni zminku o obci Chlumec, o niz je veden
zapis v urbafi panu z PerStejna, ve kterém jsou uvedena jména drziteld mistnich
usedlosti a v urbafi pant z Hradce ke konci 16. stoleti je poznamenano, ze Chlumec
nalezel pod rychtu obce Olesnik. Z konce 16. stoleti pochéazi také prvni zminka
o obci Nova Ves, ktera lezi na silnici 1I/105 pfiblizné pét kilometrt jizné€ od Jaderné
elektrarny Temelin.

Prevladajici pavodni selskou zastavbu nazyvanou selské baroko okolo rozlehlé
navsi obce Olesnik, typické pro blatské obce naruSila mohutna hmota panského
velkostatku zroku 1724 s Cislem popisnym 1 (C.p.) (vybudovana dle projektu
A. E. Martinelliho) na jizni stran€ néavsi. Zhruba z tohoto obdobi pochézela také
vnitini kolonizace navsi, ovSem tato zastavba a drobné navesni rybnic¢ky se do dne$ni
doby nedochovaly.

Nejvyznamnéjsi dominantou oleSnické navsi je kaplicka z 18. stoleti.

Na Obrazku 4.1 nize je vyobrazen Olesnik z prvni poloviny 18. stoleti.

Obrazek 4.1: Cisarsky otisk stabilniho katastru (CUZK)
Ze spravniho hlediska patfila obec Olesnik, stejné€ jako jeji dvé zbyvajici ¢asti az do
zruSeni poddanstvi k panstvi Hluboka nad Vltavou. K jejich osamostatnéni doslo
v roce 1850, poté co vzeslo v platnosti okresni zfizeni zemské. Do této doby obec
meénila vlastniky dle celého panstvi, jimiz byli naptiklad panové z Hradce, panové

z Malovic nebo Schwarzenbergové. Skolou i farou spadal Olesnik pod obec Zahaji
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a Chlumec s Novou Vsi k obci Purkarec. Mezi lety 1850-1879 patfila Nova Ves
k obci Kocin a od roku 1879 do roku 1960 byla samostatnou obci.

Dalsi rust obce Olesnik pokracoval koncem 19. stoleti a zaCatkem stoleti 20.,
kdy wvznikla podlouhld zéastavba podél cesty propojujici Olesnik a Chlumec na
vychodnim okraji obce ve formé drobnéjSich zemédelskych usedlosti. Nejmladsi
zastavba se nachazela pfi jiznim okraji feSeného uzemi, kde vyrostl drobny satelitni
utvar rodinnych domt (RD) a domku fadovych priméstského typu, jez neodpovida
charakteru zastavby puvodniho okoli navsi. Roku 1922 doslo k vystaveni kaple
sv. Vaclava vobci Chlumec a vroce 1960 byla Chlumci pifidruzena Nova Ves.
Od cervna 1964 se stal Chlumec i jeji osada Nova Ves soucasti obce Olesnik.

Na obrazku 4.2 nize je letecky snimek obce Olesnik z roku 2016.

Obrizek 4.2: Letecky snimek obce Olesnik (olesnik.cz)

4.2 Geograficka charakteristika uzemi

4.2.1 Klimatické poméry
Data klimatickych poméra pro feSené uzemi byla Cerpana prevazné z Atlasu podnebi
Ceska a z tabulek Podnebi CSSR. Na zakladé t&chto tabulek patii vybrana lokalita do
mirné teplé oblasti a podoblasti mirn€ vlhké s oznacenim okrsku B3. Tento okrsek se
vyznacuje jako mirné€ teply, mirné vlhky, s mirnou zimou a s pahorkatinovym
reliéfem. Jeho klimatickymi znaky jsou lednové teploty nad -3 °C a terénni
podminky o vySce do 500 m. n. m.

Dle Quittovy klasifikace, rozliSujeme 23 druhti klimatu rozdélenych do trech
skupin. Resené tizemi dle tohoto hodnoceni spada do skupiny mirné teplych oblasti

34



http://olesnik.cz

s oznaCenim MTI11, charakteristiky této oblasti jsou popsany v Tabulce 4.1 nize.
V porovnani s ostatnimi se oblast MT11 vyznacuje nizkym uhrnem srazek v letnim
i zimnim obdobi, pomérné vysokym poctem letnich dni a nizkym pocCtem dni
ledovych.

Tabulka 4.1: Charakteristika klimatické oblasti MT11 (Quitt, 1971)

Klimatické charakteristiky mirné teplé oblasti
Pocet letnich dni 40 - 50 dni
Pocet dni s prumérnou teplotou >10° C 140 - 160 dni
Pocet dni s mrazem 110 - 130 dni
Pocet ledovych dni 30 - 40 dni
Priméra lednova teplota -2--3°C
Primérna Cervencova teplota 17-18°C
Priméra dubnova teplota 7-8°C
Primérna fijnova teplota 7-8°C
Primérmy pocet dni se srazkami >1 mm 90 - 100 dni
Suma srazek ve vegetacnim obdobi 350 - 400 mm
Suma srazek v zimnim obdobi 200 - 250 mm
Pocet dni se snéhovou pokryvkou 50 - 60 dni
Pocet zatazenych dni 120 - 150 dni
Pocet jasnych dni 40 - 50 dni

Z Atlasu podnebi Ceska jsou prevzaty hodnoty pramérného roéniho rozdéleni srazek,

které jsou zaznamenany v Tabulce 4.2 nize.

Tabulka 4.2: Praimérné ro¢ni rozdéleni srazek (Tolasz et al., 2007)

Rozdéleni srazek dle mésicu

Meésic | 1 II III v v VI | vIl | VIII | IX | X | XI | XII

mm | 26 28 33 | 46 64 88 | 68 | 62 | 45 | 37 | 35| 28

Primeérmé ro¢ni rozdéleni teplot je shrnuto dle Tolasze et al. nize v Tabulce 4.3 nize.

Tabulka 4.3: Primérné ro¢ni rozdéleni teplot (Tolasz et al., 2007)

Rozdéleni teplot dle mésicu

Meésic | 1 IT I | Iv v VI VII | VIII IX X | XI | XII

°C 21 -15 34169 | 123 | 16,1 | 174 | 17,2 | 13,3 | 8,6 | 2,7 | -0,8
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Tabulka 4.4 nize udava specifické klimatické hodnoty, kterymi je napfiklad relativni

ro¢ni vlhkost vzduchu ¢i nebezpeci atmosférickych jevu.

Tabulka 4.4: Charakteristické klimatické podminky reSené oblasti (Tolasz et al., 2007)

Charakteristické podminky oblasti
Primérny sezonni pocet dni se snézenim 50 - 60 dni
Primérna roc¢ni relativni vlhkost vzduchu 75 - 80 %
Primérny ro¢ni pocet dusnych dni 10 - 15 dni
Primeérna ro¢ni uhrn vyparu z vodni hladiny 600 - 650 mm
Primeérny rocni thrn doby trvani slunecniho svitu 1500 - 1600 hodin
Primérmy rocni tlak vzduchu >1017,5 hPa
Primeérna ro¢ni rychlost vétru 2-3m/s
Primérny ro¢ni pocet dni s bourkou 24 - 27 dni
Pocatek kveteni tfeSné ptaci 15.-20.4.
Primeérmé datum plné zralosti pSenice ozimé 31.7.-10.8.
Primémé datum plné zralosti jeCmene jarniho 20.-31.7.

4.2.2 Hydrologické poméry
Resené uzemi spada do povodi I. fadu Labe, II. fadu Vltava a III. fadu Vltava od
Malse po Luznici.

Nejvyznamnéjsi toky protékajici izemim jsou Municky potok, ktery prameni
severné od obce Chlumec, protéka soustavou tfech vodnich nadrzi, jez se v této obci
nachazeji a sméfuje smérem na jih, kde napaji rybnik Snekl a za jeho vypusti opousti
katastralni uzemi Ole$nik. Dal§im vyznamnym tokem je potok Olesnik, nebo téz
Svatopluk, jeho pramen se nachazi severné od samoty nazyvané Vystice. Svatopluk
proudi skrze soustavu tii rybnikd, které se jmenuji Horni, Prostiedni a Dolni velicky
rybnik, dale pifes rybniky Staré jamy, Nové jamy, napaji vodni nadrz Rojdanek
v intravilanu obce Ole$nik a zépadnim smérem podél ploch odkalist piekracuje
hranici zajmového Gizemi. V severni Casti lokality prameni potok Rachacka, ktery ho
po pfiblizné 2 750 metrech opousti a pies sousedni katastralni uzemi Purkarec se
vléva do Vltavy. Poslednim vyznamnéjsim tokem je Velicky potok, pfitéka ze severu
od obce Velice a po 380 metrech se poji s potokem Olesnik. V feseném uzemi lze

narazit i na n€kolik bezejmennych toku.
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Zajmova lokalita je bohaté obdafena vodnimi plochami, u kterych prevazuje
hospodarské vyuziti. Vycet vodnich nadrzi je v Tabulce 4.5 nize. Do vodnich ploch
jsou zapocitany i plochy ur€ené k asanaci. V tabulce vodnich ploch je uvedena jejich

celkova rozloha, ktera se ovSem v pribéhu let z diivodu zavazeni asanovanych ploch

snizuje.
Tabulka 4.5: Vycet vodnich ploch ieSeného tizemi (heis.vuv.cz)
Nazev Plocha [ha]
Dolni velicky rybnik 1,78
Rojdanek 0,22
Nové jamy 3,52
Staré jamy 0,52
Prchlik 0,68
Snekl 3,57
soustava Chlumeckych rybnika 1,04
soustava Novoveskych rybnikt 0,23
laguny odkalisté 45,93

4.2.3 Geomorfologické a pedologické poméry

Geomorfologické Clenéni tizemi je blize popsano v Tabulce 4.6 nize.

Tabulka 4.6: Geomorfologické poméry v izemi (ArcGIS Online)

Geomorfologicky prvek Nazev

Systém Hercynsky

Provincie Ceska vysocina

Subprovincie Cesko — moravska

Oblast JihoCeské panve StfedocCeska pahorkatina
Celek Ceskobudgjovicka panev Téaborska panev

Podcelek Blatska panev Pisecka pahorkatina

Chvalesovicka pahorkatina Tynska pahorkatina
Okrsek .
Sevétinska vrchovina Zlivska panev

37


http://heis.vuv.cz

Z pedologického hlediska jsou v zajmovém Uzemi zastoupeny predevsim puady
sttedné hluboké a hluboké. Skeletovitost pud je nejcastéji mezi 10-25 % a ojedinéle
se vyskytuji pudy se stfedni skeletovitosti od 25 do 50 %. V lokalité prevlada
vSesmérna expozice a pozemky s mirnym ¢i sttednim sklonem ¢i roviny.

Dle hlavnich padnich jednotek jsou v feSeném uzemi zastoupeny nejcastéji
kambizemé modalni eubazické az mezobazické, kambizemé litické a rankerove,
luvické a modalni pseudogleje, oglejené a glejové kambizemé, modalni, kambické
a planické pseudogleje nebo gleje, modalni gleje Ci gleje veetne zaraselinéni.

4.24 Geologické poméry

Pievazna &ast feSeného uzemi naleZi do soustavy Cesky masiv — krystalinikum
a prevariské paleozoikum z regionu metamorfni jednotky moldanubické oblasti, éra
proterozoikum-paleozoikum. Jde o metamorfované typy, pifedevs§im o pararuly.

Z eratému mezozoika jsou na Uizemi zastoupeny svrchni kiidové utvary, regionu
jihoteské panve, soustavy Ceského masivu — pokryvnych utvard postvariskych
magmatitd. Tyto panve jsou charakteristické horninovym typem zpevnénych
sedimentt z piskovcq, jiloved, slepenct a prachovct.

Dale stoji za zminku vyskyt nezpevnénych piscito-hlinitych az hlinito-piscitych
sedimentll z eratému kenozoika Gtvaru kvartér nebo bazalni slepence a piskovce, jily,
jilovité pisky a uhelné jilovce z Gtvaru neogén jihoCeské panve.

4.3 Biogeograficka charakteristika tzemi

Zajmova lokalita nalezi do Ceskobud&ovického bioregionu, jedna se o panev, kde
pfevazuje zastoupeni kyselymi sedimenty s rozsdhlymi podmacenymi sniZzeninami.
Pro oblast jsou typické dubojehli¢naté varianty 3. vegetacniho stupné v doplnéni
4. bukového stupné. Z pohledu vegetace prevladaji acidofilni doubravy, podmacené
ol§iny a luhy (Culek et al., 2016). Rozvrzeni biogeografickych poméri tzemi je

sepsano v Tabulce 4.7 na stran¢ 39.
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Tabulka 4.7:Biogeografické poméry v iizemi (AOPKCR)

Biogeograficky prvek Nazev / oznaceni
Provincie Provincie stiedoevropskych listnatych lest
Podprovincie Hercynska
Bioregion Ceskobudg&jovicky (1.30)

-3RS Plosiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti 3.VS

-4RS Plosiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti 4.VS

-4PS | Pahorkatiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti

-4AN Antropogenni reliéf na pis¢itych hlinidch v suché oblasti

Biochory 4BS Erodované plo$iny na kyselych metamorfitech
4VS Vrchoviny na kyselych metamorfitech
4Do Podmacené snizeniny na kyselych horninach
3To Podmacené roviny na kyselych sedimentech

4.3.1 Priroda a krajina

V feSeném uzemi se vyskytuje nékolik dulezitych prvka vyclenénych agenturou
ochrany pfirody a krajiny. Od jihu na sever katastralnim tizemim Ole$nik probiha
Biotop zvlaste chranénych druht velkych savel, vymezen v nutném rozsahu
k zachovani jejich existence na tzemi Ceské republiky. Dale do zajmového Gzemi
z jeho jihovychodni Casti zasahuje evropsky vyznamna lokalita Hlubocké obory, jez
spadaji do Natury 2000. Pfi zdpadnim okraji katastralniho izemi na ploSe zasazené
rekultivaci lezi lokalita narodné vyznamnych druhd, kterym je ptak Vodous

rudonohy a na plose Hlubocké obory je vyznamnym druhem hmyz MyS§ak zlatopasy.

4.3.2 Zivotni prostiedi
Nejzasadn€jsim ekologickym problémem obce v oblasti zivotniho prostiedi jsou
rekultivované plochy byvalého odkalist¢ MAPE. Jednalo se o chemickou upravnu
uranové rudy. Proces Upravy rudy spocival v jejim odkalovani v lagunach, které zde
vznikly po t&€zbé lignitu a celkova plocha téchto odkalist’ tvofi pfiblizné¢ 300 ha.
Samotny proces odkalovani skoncil roku 1991 a od t¢ doby zde probihd asanace
lokality a navraceni krajiny do podoby pfirod¢ blizkeé.

Kdyz pomineme vyse zminénou ekologickou zatéz feSené¢ho uzemi, kterd se
vyskytuje pii jeho jihozapadnim okraji, lze zbylou cast lokality hodnotit jako
harmonickou s velmi estetickym vyznamem a zajimavym terénnim rozvrzenim.

Na uzemi prevladaji zemedélsky vyuzivané plochy a sidelni jednotky jsou v ném
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rovnomérné rozmistény. Zastoupeni jednotlivych druht ploch v katastralnim tzemi

Olesnik je sepsano v Tabulce 4.8 nize.

Tabulka 4.8: Druhy pozemku v katastrilnim izemi Olesnik (CUZK)

Nazev plochy Plocha [m?] Plocha [%]
Orna ptuda 11571 148 49,21
Trvaly travni porost 2025199 8,61
Lesni pozemky 6 342 681 26,98
Vodni plochy 301 050 1,28
Zastaveéna plocha 1537 726 6,54
Zahrady a ovocné sady 225352 0,96
Ostatni 1 508 659 6,42
Celkem 23511 815 100

4.4 Socioekonomicka charakteristika uzemi

4.4.1 Demograficka struktura

V tizemnim planu sidelniho Gtvaru obce Olesnik z roku 1999 je zaznamenano prvni
sCitani obyvatel z roku 1869, kdy v obci zilo tdajné 949 obyvatel. Nejvyssiho poctu
dosahl Olesnik po konci prvni svétové valce, kdy ve vSech trech Castech obce zilo az
1142 obyvatel, nicméné od této doby byl vyvoj predev§im v Chlumci a Nové Vsi
spiSe klesajici a po druhé svétové valce k roku 1950 Zzilo v obci obyvatel 918.
Prestoze ve spadovych c¢astech ma pocet obyvatel trvale klesajici tendenci,
v Olesniku s vyjimkou povalecnych a Sedesatych let je poCet vzristajici. Narust v 80.
a 90. letech souvisi pfedev§im s prosperitou mistniho zemédé€lského druzstva, ve
kterém byl pomérné dostatek pracovnich prilezitosti.

Na Obrazku 4.3 na strané 41 je znazornén vyvoj poctu obyvatel v obci od roku
1971 datovany vzdy k 31. prosinci. Z obrazku je patrné, ze od 70. let minulého stoleti
az do poloviny let 90. byl pocet obyvatel v obci bez vyraznych zmén. OvSem pred
rokem 2000 priiSel propad, pfedevs§im z duvodu st¢hovani obyvatel do mést za
lep§imi pracovnimi pfilezitostmi. Tento trend se s pfichodem nového stoleti
v dasledku zvySovani cen nemovitosti opét zménit a od nového tisicileti jsou tak
nemovitosti na vesnicich lidem lépe finan¢né pfistupnéjsi, tudiz se k bydleni na

vesnice vraceni.
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Obrizek 4.3: Vivoj pottu obyvatel v obci Olesnik od roku 1970 (CSU)

Z Tabulky 4.9 nize, kde je zaznamenana struktura obyvatelstva vzdy k 31. prosinci
z pohledu stafi, pohlavi a produktivniho veku, je zfejmé, ze spolu s poctem obyvatel
za poslednich 20 let stoupl také jeho prumémy vék o necelé Ctyfi roky a s tim

spojené navysSeni poctu obyvatel v neproduktivnim veéku (65 a vice).

Tabulka 4.9: Struktura obyvatel v obci za poslednich 20 let (CSU)

Rok 2002 2012 2022
Pocet obyvatel celkem 717 773 812
Muzi | ©Ovek | 368|369 | 399 | 38,5 |409 | 41,7
Pohlavi -
Zeny | Ovek |349|40,6 | 374 | 42,4 | 403 | 423
0-14 111 122 135
Vek 15-64 504 541 525
65 a vice 102 110 152
Pramémy vek 38,7 40,4 42

Z hlediska vystavby objektu je trend stale rostouci, jak je ziejmé z Tabulky 4.10 na
strané 42. Od roku 2001 do roku 2021 bylo jen v samotné obci Ole$nik vystavéno
50 doma, v Chlumci a Nové Vsi jich pfibylo patnact.
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Tabulka 4.10: Vyvoj po¢tu domi v fefeném vizemi (CSU)

Obec 1869 1900 1950 2001 2011 2021
Olesnik 42 48 115 161 174 211
Chlumec | 30 33 62 71 71 84
Nova Ves | 22 23 26 24 23 25

V tabulce 4.11 niZe je sepsana struktura obyvatelstva dle nejvys$siho dosazeného
vzdélani ve véku 15 let a vice. Z tidaju v této tabulce vypliva, ze prevazna vétsina
obyvatel obce ma dokoncené studium stfedni Skoly s vyucenim nebo stfedni Skoly
s maturitni zkouskou, ¢i nastavbového a pomaturitniho formatu. Vysokoskolské
vzdélani nebo vyssi odborné vzdélani véetné konzervatoii ma dokonceno piiblizné
14 % obyvatel. Pouze zakladni vzdélani (1 to neukoncené) ma 13,6 % obyvatel

a u 30 lidi nebylo jejich vzdélani zjiténo.

Tabulka 4.11: Struktura obyvatelstva dle nejvyssiho dosazeného vzdélani (CSU)

Nejvyssi dosazené vzdélani Pocet obyvatel
Bez vzdélani 2
Zékladni v¢. neukonc¢eného 87
Stiedni v¢. vyuceni (bez maturity) 262
Uplné stfedni (s maturitou) v¢&. nastavbového a pomaturitniho 167
Vyssi odborné, konzervatot 10
Vysokoskolské 80
Nezjisténo 30
Celkem obyvatelstva ve véku 15 a vice 638

4.4.2 Hospodarska struktura

V feSeném tzemi se vyskytuje celkem 172 registrovanych podnikatelskych subjektt.
To znamena, ze zhruba CcCtvrtina obyvatelstva obce v produktivnim veéku ma
registrovanou podnikatelskou c¢innost. Nejvétsi zastoupeni maji fyzické osoby
podnikajici dle zivnostenského zakona, pravnickych osob je v izemi registrovanych

28 (Tabulka 4.12 na strané 43).
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Tabulka 4.12: Podnikatelské subjekty dle pravni formy (CSU)

Podniky se
Registrované
Podnikatelské subjekty dle pravni formy zjisténou
podniky
aktivitou
Celkem 172 110
Fyzické osoby 144 92
Fyzické osoby podnikajici dle zivnostenského
133 82
zakona
Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez A 3
zivnostenského zakona
Zemeédélsti podnikatelé 6 6
Pravnické osoby 28 18
Obchodni spolecnosti 11 11
- Akciové spolecnosti - -
Druzstva 1 1

Po rozdéleni podnikatelskych subjekti dle druhu vykonu jejich Cinnosti, jez je
uvedeno v Tabulce 4.13 na stran¢ 44 lze fici, ze nejhojnéji zastoupeny jsou podniky
prumyslu, stavebnictvi, velkoobchodu a maloobchodu vcCetné opravy a udrzby
motorovych vozidel ¢i profesni, védecké a technické Cinnosti. Naopak cinnosti
zdravotni a socialni péCe se v obci ani jejich dvou Castech nevénuje zadny z obCand.
U podnikti zabyvajicich se dopravou a skladovanim, informac¢ni a komunikacni
¢innosti, penéznictvim a pojiStovnictvim, Cinnosti v oblasti nemovitosti,
administrativni a podptirnou ¢innosti, vefejnou spravou a obranou, vzdélavanim nebo

kulturni, zabavni a rekreacni Cinnosti se vzdy nachazeji nejvyse ti1 subjekty.
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Tabulka 4.13: Podnikatelské subjekty dle pievazujici ¢innosti (CSU)

Registrované e
Druh ¢innosti zjisténou
podniky
aktivitou

Celkem 172 110

A — Zemedélstvi, lesnictvi, rybatstvi 12 10

B — E Primysl celkem 33 25

F — Stavebnictvi 31 22

G - Velkoobchod a maloobchod; opravy

a udrzba motorovych vozidel 77 =

H — Doprava a skladovani 1 1

I — Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 7 3

J — Informacni a komunikacni ¢innost 1 1

K — Penéznictvi a pojistovnictvi 2 2

L — Cinnost v oblasti nemovitosti 1 -

M — Profesni, védecké a technické Cinnosti 22 11

N — Administrativni a podpurné ¢innosti 2 -

O — Vefejna sprava a obrana; povinné socialni

zabezpeceni : :

P — Vzdélavani 2 2

Q — Zdravotni a socialni péce - -

R — Kulturni, zabavni a rekreac¢ni ¢innosti 5 3

S — Ostatni ¢innosti 18 13

4.4.3 Dopravni infrastruktura

Z pohledu silni¢ni dopravy prochézi z jihu na sever pomérné vyznamna komunikace
II. tfidy s oznaCenim II/105. Tato silnice ma celkem 128 kilometrd, jeji pocatek se
nachazi v Ceskych Bud&ovicich a zakontena je az u Prazského okruhu.

Pro JihoCesky kraj je dulezitou piedevS$im z divodu propojeni krajského mésta

s Jadernou elektrarnou Temelin.

Dale se na uzemi nachazeji tfi komunikace III. tfidy. Prvni z nich nese oznaceni
I1I/12221 a spojuje sousedni obec Purkarec s Chlumcem, kde mé také pocatek.

Vede soubézné s tokem feky Vitavy podél Hnévkovické prehrady a na svém konci se




napojuje zpé€t na II/105. Druhou komunikaci III. tfidy je III/10579, ta propojuje
samotnou obce OleSnik s Chlumcem a ve sméru od jihu na sever tvoii pomérné
vytizenou trasu Hluboka nad Vltavou — Zah4aji — Olesnik — Velice — Driten, ktera je
uzivana predevSim obyvateli téchto zminénych obci. Posledni z komunikaci
je I1/12225 vedena pouze mezi obci Ole$nik a Nakii.

V Gzemi se nevyskytuji zadné Zelezni¢ni ani jiné dopravni trasy.
4.4.4 Technicka infrastruktura
Zasobovani elektrickou energii
Hlavnim spravcem elektrického vedeni je spole¢nost EG.D a.s. Uzemim prochazi
trasa velmi vysokého napéti 110kV vedena mezi rozvodnami Kocin a Dasny.
Samotna obec je zasobovana elektrickou energii kmenovymi linkami vysokého
napéti (VN) 22kV , Temelin“ a ,, Bukovsko®. Z téchto kmenovych linek je napojeno
7 trafostanic. Pii nové vystavbé je na tizemi planovano polozeni nového vedeni
nizkého napéti (NN), jak ze stavajici, tak z nové navrhovanych trafostanic.
Zasobovani vodou
Zasobovani vodou je feSeno v ramci trasy vodovodu Zliv — OleSnik — Dfiten —
Purkarec, ktery zgymovym tzemim prochazi. Voda je pfivedena do Cerpaci stanice
Olesnik z vodojemu Chlum a ztéto stanice je vytlaénym vodovodnim fadem
sméfovana do Diitné a Purkarce. Hlavnim provozovatelem vodohospodarskych
sluzeb je spoletnost CEVAK a.s. Na vodovodni fad je napojen Olesnik a Chlumec.
Zasobovani plynem
Obec Olesnik je plné plynofikovana. Zapadné od intravilanu prochazi vedeni
vysokotlakého (VTL) plynovodu, kde se také nachazi regulacni stanice VTL/STL.

Nova Ves a Chlumec, jez lezi mimo dosah STL plynovodd, nejsou na tuto
komoditu napojeny a vzhledem k jejich velikosti a charakteru zde neni s plynofikaci
uvazovano.
Kanalizace
Olesnik ma v prevazujici Casti obce vybudovanou jednotnou kanalizacni sit
ukon&enou &istirnou odpadnich vod (COV), odkud piedisténé vody sméfuji do
Olesnického potoka a provozovatelem je obec Olesnik.

V Chlumci je COV navrzena v jizni ¢asti od intravilanu odkud budou vody
odvadény do Munického potoka. Vystavba COV v Chlumci je podmifiujici pro dalsi

budovani na novée navrzenych zastavitelnych plochach.
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Vzhledem k charakteru zastavby Nové Vsi neni se stavbou hromadné COV
uvazovano. Odkanalizovani objektu je feSeno individualné v bezodtokovych jimkach
vicekomorovych septikil, jez jsou doplnény o zemni filtry s popilkovou naplni nebo
jej lze fesit vystavbou domovnich COV.

Zasobovani teplem

Vytapéni staveb a zafizeni je ve vSech tfech ¢astech obce feSeno jako individualni
a topné zdroje nesméji prekroCit mezni uroveni emise Skodlivin. S centralnim
zasobovanim tepla se v izemi nepocita.

Ze zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, byl v poslednich péti letech skrze
tizemi vystavén dalkovy teplovod ETE — Chlumec — Munice — Ceské Budg&jovice, jez
je charakterizovan jako zamér nadmistniho vyznamu.

Nakladani s odpady

Komunalni odpad je v obci pravidelné svazen Mistnim hospodarstvim Hluboka nad
Vltavou na fizenou skladku Munice. Ostatni tfidéné ¢i nebezpecné odpady jsou
ukladani do nové vybudovaného sbérného dvora, ktery lezi mimo intravilan obce
a odvoz tohoto odpadu zajiStuji obecni spolky. Vedle sbérného dvora se nachazeji
obecni kompostarny, kde je mozné ukladat i bioodpad. Dale je v obci zajistén sborem
dobrovolnych hasi¢i sbér kovového odpadu, jez je likvidovan ve Sbérnych
surovinach Ceské Budgjovice. Do nakladani s odpady lze zafadit i staré ekologické
zatéze v podobé kalojemu ze zpracovani uranové rudy. O jejich fadnou rekultivaci,
monitorovani a udrzbu se stara Sprava uranovych lozisek.

4.4.5 Rekreace a cestovni ruch

Uzemni plan obce momentalné nevymezuje samostatné zastavitelné plochy
s vyuzitim urCenym jako plochy rekreacni a v uzemi se nevyskytuji zadné celky
tvorici naptiklad chatové a zahradkarské osady. Z pohledu vefejného hromadného
ubytovani ma Olesnik tfi zafizeni provozujici ubytovaci sluzby. Dvé znich jsou
situovany pfimo v obci a tfeti na samoté nazyvané Vystice severovychodné od
Olesniku. V obci se nachazeji dvé stravovaci zafizeni, z nichz jedno je soucasti vysSe
zminéného ubytovaciho zafizeni, které nabizi 1 wellness a fitness sluzby.

Atraktivni z hlediska turistického ruchu lze povazovat samotné umisténi obce
Olesdnik v regionu s lidovou architekturou Blat, navsi s dochovanymi stavenimi ve
stylu selského baroka a propojeni s okolnimi obcemi dvéma cyklotrasami
(s oznacenim 1091 a 1978), které Olesnikem prochazi. V letnich mésicich je mozné

v obci navstivit koupalisté.
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Jako negativni prvek, ktery se na cestovnim ruchu v iizemi z jisté Casti projevuje
a stoji za zminku, jsou plochy (MAPE) s ekologickou zatézi, kvili nimz je mezi
jednotlivymi ¢astmi obce velmi frekventovana nakladni doprava.

4.4.6 Obcanska vybavenost

V obci Olesnik je kromé vySe zminénych ubytovacich zafizeni mozné vyuzit sluzby
maloobchodni prodejny s potravinaiskym a pramyslovym zbozim, matefské
a zakladni §koly do prvniho stupné ¢i sportovniho a fotbalového hri§té. Nachazi se
zde 1 ordinace praktického lékare, posta, knithovna a v Olesniku a Chlumci pozarni
zbrojnice.

4.5 Prtirodni a kulturni hodnoty

Jde o uzemi s vyskytem rovné az ploché zemédelské krajiny, v kombinaci s typem
krajiny mirné zvinéné az kopcovité zemedélsko-lesni 1 leso-zemédelské. Smérem
k vychodu a ke korytu feky Vltavy tento typ prechazi v krajinu vyrazné zvinénou
leso-zemédeélskou az lesni.

Do teseného tzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) Hlubocké
obory a také se zde vyskytuje ptaci oblast Hlubocké obory, ktera je soucasti Natury
2000. Z pohledu uzemniho systému ekologické stability (USES) lze jeho sif
biokoridort a biocenter hodnotit jako bohatou.

4.5.1 Prirodni hodnoty

e Lozisko nerostnych surovin pod 10 ha

e Alej—Nova Ves

e Stromotadi odd€lujici intravilan obce Olesnik pfi jihovychodni strané

e Nadregionalni biocentrum — hranice mezi katastralnimi Uzemimi (k.u.)

Olesnik a Hluboka nad Vltavou

e EVL — Hlubocké obory + Natura 2000

e Sit biocenter a biokoridort
4.5.2 Kulturni hodnoty

e Nemovita kulturni pamatka (NKP) — zemédélska usedlost v Ole$niku €.p. 11

e NKP - rolnické usedlost v Chlumci ¢.p. 7

e NKP —kaple sv. Rozalie v lese Rachacka severné od Chlumce

e Mohylové pohtebisté Kobyli hlava

e Mohylové pohiebisté Za Borem

e Mohylové pohiebisté U Chlumecké silnice
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e Pansky dvur v Olesniku €.p. 1
4.5.3 Architektonické a urbanistické hodnoty

e Pomnik padlym obétem béhem svétovych valek — naves Olesnik

e Kiiz na rozcesti Olesnik — Nakii a Olesnik — Velice

e Kiiz pod vrchem Ov¢€in v Ole$niku u silnice smérem na Chlumec

e Kiiz na rozcesti Chlumec — Olesni a Chlumec — Hluboka nad Vltavou

e Kiiz na pamatku Jana Pechoce — Nova Ves

o Kiiz v aleji podél staré cesty z Nové Vsi do Hluboké nad VItavou

e Archeologicka nalezisté na navsich sidel

e Archeologicka nalezisté ve vychodni ¢asti izemi

e Archeologické nalezisté Planiste

e Zahrada s urbanisticky vyznamnou strukturou — vrch Vorpil

e Urbanisticky vyznamné struktury navsi sidel

e Architektonicky cenna stavba (ACS) — kaplicka se zvonic¢kou v Olesniku

e ACS —kaple sv. Vaclava v Chlumci

e Vyklenkova kaplicka v Chlumci smér Purkarec

e Vyklenkova kaplicka v Nové Vsi

e Oblast regionu lidové architektury
4.6 Vyvoj izemnich plani obce
U prvniho zadani pro zpracovani Uzemniho planu sidelniho utvaru Olesnik bylo
zadavatelem mésto Ceské Bud&jovice. Tou dobou neméla obec Olesnik Gizemni plan
zadny, a proto bylo nutné jeho vyhotovené predevsim z divodu uvazovaného
hospodarského rozvoje v sidle.

V roce 2002 byla obci zadana obci Zména &.1 UPnSU Olesnik, jejimz cilem
bylo zejména roz§ifit zastavitelné plochy v feSené lokalit¢ ve vazbé na uzemi
zastavitelné. Zména ¢.2, jez byla zadana roku 2005, méla za ukol feSit upravy
v konceptu dopravy, rozSifit zastavitelné Uzemi a upravit regulativy stavajicich
ploch. Roku 2009 byla zadana Zména &.3 UPnSU Olesnik a ta upravovala piedevsim
vyuziti Gzemi z hlediska SirSich vztahti na projektech nadmistniho vyznamu.

K zadani nového a zarovei soudasného uzemniho planu (UP) obec piistoupila
v roce 2019, kdy pavodni dokumentace jiz nebyla v souladu s izemné planovaci
dokumentaci (UPD) kraje a Politikou uzemniho rozvoje (PUR) CR. Z divodu

zhorSenych tizemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, nerovnovahy faktort
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ovlivilyjyici dobry stav tizemi a nevyhovujici predpoklady pro soudrznost obyvatel,
bylo hlavnim cilem UP tyto nedostatky eliminovat a usmémit dal§i vyvoj Gizemi
s ohledem na jeho udrzitelny rozvoj.

4.6.1 Uzemni plan sidelniho ttvaru Ole$nik 1999

Prvnim tizemnim planem obce byl Uzemni plan sidelniho utvaru Olesnik, ktery byl
vypracovan na zakladé zadani z roku 1997 Okresniho ufadu v Ceskych Budgjovicich
firmou A+U DESIGN v Cele s vedouci projektantkou Ing. arch. Dagmar Polcarovou.
Obec Olesnik tou dobou zadny tGzemni plan neméla a jeho vypracovani bylo
vyvolano nejen predpokladanym a uvazovanym rozvojem obce, ale zejména
slozitymi podminkami zapfi¢inénymi intenzivnim hospodaiskou ¢innosti v uzemi.

Okoli obce se bezprostfedné dotykala ¢innost na kalojemech odstépného zavodu
DIAMO s.p. — Chemicka upravna MAPE Mydlovary a nedalek4 Jaderna elektrarna
Temelin (JETE) se svou hustou siti velmi vysokého napéti (VVN) a VN byla rovnéz
hlavnim determinantem rozvoje obce. Uzemni plan mél tak za tkol Fesit nejen
funkéni vyuziti ploch a uzemi, ale stanovit i ¢asoprostorovou organizaci €innosti
v Uzemi.

Zpracovatel v prvni fazi nejprve provedl prizkumy a rozbory mistnim Setfenim,
za uCelem zjisténi stavajicich poméri a vysledky téchto rozbort byly graficky
zpracovany do vykresi stavebné technického stavu v meéfitku 1:2000. Vykres
urbanistické kompozice a stavebné technického stavu obsahoval mimo technického
hodnoceni objektt i jejich podlaznost, prostorové a vytvarné pusobeni, vyznamné
krajinné prvky, dominanty a vyznaceni kvalitniho nebo naruseného pfiirodniho
prostiedi. Problémovy vykres pak zahrnoval funkcni vyuziti ploch ¢i objekta,
vyty€oval moznosti nasledného rozvoje obce a zachycoval hlavni problémy feSené¢ho
Gizemi, jez bylo potieba fesit. Hlavni vykres Uzemniho planu sidelniho utvaru
Olesnik je v Ptiloze 1.

Na zakladé zpracovanych prizkumi, rozbori a vyjadfeni dotfenych organt
v feSeném uzemi byly vypracovany uzemné hospodaiské zasady, které byly spolecné
s prizkumy a rozbory hlavnimi podklady pro zpracovani konceptu UPnSU Olesnik.
Koncept byl vefejnopravné projednan a na zakladé projednani a pfipominek k nému
vznesenych, bylo vypracovano souborné stanovisko. Tento doklad byl stézejnim
podkladem pro vyhotoveni kone&ného navrhu UPnSU Olesnik.

Dalsimi pouzitymi podklady pro vypracovani byly nasledujici elaboraty:
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e Plan mistniho Gzemniho systému ekologické stability pro katastralni
uzemi Olesnik

e Vypis z ustfedniho seznamu nemovitych pamatek

e Priazkum lidové architektury

e Seznam parcel pro vystavbu rodinnych domku

e Pasma hygienické ochrany kalojemu

e Letecky snimek obce

e Ekologicko-vodohospodarska studie Olesnik

e Dopravni generel Mydlovary

Jako mapovy podklad byly pouzity odvozené mapy tizemi v mefitku 1:2000 se
zakladnim intervalem vrstevnic 2 m a na zakladé provedenych prizkuma, byla dle
leteckého snimku provedena aktualizace velice zastaralého polohopisu.

Hranice feseného tizemi pro UPnSU byly stanoveny tak, aby pojmuly zastavéné
uzemi obce, poskytly dostateCnou moznost rozvoje a byly zachyceny bezprostredni
vazby na pfirodni prostfedi. Severni hranice sledovala horni okraj mapového listu
a zahrnovala aredl ZD Olesnik, odchovnu kufic ZD Olesnik a pozemky soukromych
zahrad. Na severovychodnim okraji tUzemi se hranice stacela k jihu po hrazi
Kalojemu III podniku MAPE. Jizni hranice pokracCovala pies d€leni pozemku cca
100 metr od zastavéného Uzemi a narazela na hraze kalojemt na jihozapadnim
okraji zajmového tzemi. Zapadni hranice vedla pfimo po hrazi kalojemu severnim
smérem, kde se okruh rfeSeného uzemi uzavira. Celkova rozloha reSeného uzemi tak
Cinila 49,2 ha.

Vymezeni zajmového uzemi SirSich vztahil bylo dano spravnimi hranicemi obce,
kterda zahrnuje katastralni uzemi obce Olesnik a osad Chlumec a Nova Ves.
Katastralni vymeéra feSeného tizemi SirSich vztahu Cinila 2 349 ha. Do vykresu SirSich
vztahti byl zanesen i Lokalni Gzemni systém ekologické stability (LUSES).
Z vykresu SirSich vztahi vyplyva, Ze uzemi zejména okolo obce Olesnik je velmi
zatizeno negativnimi vlivy primyslové a hospodarské ¢innosti. Bezprostiedné okolo
zastavéného uzemi jsou situovany kalojemy chemické upravny MAPE
s hygienickymi zavadami a tézko identifikovatelnymi odpady. Jizn€ od obce lezi
tepelna elektrarna Mydlovary a severné ¢ni chladici véze JETE. Navic bylo uzemi
hodnoceno jako nachylné k inverzim, coz dovrSuje veskerou neblahou kombinaci

negativnich vlivi. Shrnutim t&chto diléich vlive, pak UPnSU dogel k zavéru,
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ze zapadni Cast feSeného uzemi okolo Ole$nika neni vhodna k dlouhodobé rekreaci
ani k vétSimu rozvoji obytné funkce.

Na zakladé& piedchozich priizkuma a rozbort byla pro UPnSU Olesnik vytvofena
tabulka s pfedpokladanym vyvojem poctu obyvatel a bytového fondu.
Z urbanistického hlediska bylo tzemi rozdéleno do funkénich zon, k nimz byly
sepsany charakteristiky stavajicich regulativii. Obytna zastavba v obci byla rozdé€lena
do tfi kategorii na: Bydleni — z6na historického jadra obce, Bydleni — zona vychodné
od centra obce a Bydleni — zdna jizné od centra obce. Kazda zéna méla své
specifické parametry jako byla funkce, podlaznost zastavby, styl provedeni strechy,
barevnost fasady a vzdalenost stavebni ¢ary. DalSimi zonami byly plochy s funkci
obCanské wvybavenosti (kultura a osvéta), Skolstvi a vychova, pohostinstvi
a stravovani, sprava a fizeni, obchod, rekreace a sport, dopravni a technicka
vybavenost, zemedélstvi, vyrobni sluzby a drobné provozovny a vefejna zelen.

V Tabulce 4.14 nize je uvedena vymeéra v hektarech zaokrouhlena na dvé
desetinnd mista a procentualni zastoupeni jednotlivych funkénich ploch, které byly

Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Olesnik vytvoreny.

Tabulka 4.14: Zastoupeni funkénich ploch v &isti Olesnik dle UPnSU (vlastni zpracovini)

Funkce plochy Vymeéra [ha] [%]
Bydleni 26,49 15,57
Obcanska vybavenost 4,94 2,90
Rekreace - -
Zemédélstvi 82,09 48,22
Vyroba a skladovani 10,74 6,31
Dopravni infrastruktura 8,21 4,85
Technicka infrastruktura 0,57 0,34
Veftejné prostranstvi 8,53 5,01
Vodni a vodohospodarské 1,40 0,83
Specifické 27,21 15,97

4.6.2 Zména ¢.1 UPnSU Olesnik 2003
Zmeéna €. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Olesnik byla vypracovana kancelafi
A+U DESIGN spol. s.r.o. vcele shlavnim projektantkou Ing. arch. Dagmar

Polcarovou.
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Kromé rozsifeni zastavitelného tizemi v Olesniku méla Zmeéna €. 1 za cil
zpracovat detail hlavniho vykresu v méfitku 1:2000 pro ¢asti Chlumec a Nova Ves,
které v ptivodni verzi byly feSeny pouze v ramci vykresu SirSich vztaht. Detail mél
za ukol navrhnout feSeni moznosti dal§iho rozvoje téchto Casti obce z hlediska
funkéniho wvyuziti ploch, urbanistické koncepce a rozvrzeni technického
a dopravniho vybaveni. V ramci zmény doSlo k vymezeni souCasné zastavéného
a zastavitelného tUzemi, vCetné¢ navrhu vefejné prospéSnych staveb a asanacnich
uprav.

U vSech castech obce je kladen diuraz predev§im na zachovani urbanistické
koncepce, okrouhlicové navesni zastavby zeméde€lskych usedlosti. VSechny navrhy
Zmény &.1 byly zpracovany do grafické &asti UPD (Piiloha 2), kde byly barevné
roz€lenény dle nové specifikovanych funkénich ploch a ty rozdéleny do dvou
kategorii na urbanizované (zastavéné a zastavitelné plochy) a neurbanizované
(nezastavitelné plochy a volna krajina). Zastoupeni jednotlivych funkénich ploch
obce Olesnik a jeho dvou casti je uvedeno v Tabulce 4.15 nize, konkrétné se jedna
o vyméru ploch v hektarech zaokrouhlenou na dvé desetinna mista.

Rozsah zastavitelného uzemi obce Olesnik byl vymezen predev§im ochrannymi
pasmy odkalisté a ochrannymi pasmy nadzemniho vedeni VVN a VN.

Tabulka 4.15: Zastoupeni ploch jednotlivych &isti po Zméné &.1 UPnSU, Legenda: O - Olesnik;
CH — Chlumec; NV — Novd Ves (vlastni zpracovani)

Funkce plochy Vyméra O [ha] | Vyméra CH [ha] | Vyméra NV [ha]
Bydleni 31,88 14,90 7,98
Obcanska vybavenost 4,99 0,45 0,01
Rekreace 1,48 - -
Zemédélstvi 72,71 77,36 31,64
Vyroba a skladovani 9,15 7,61 2,04
Dopravni infrastruktura 8,17 3,31 2,37
Technicka infrastruktura 0,53 0,13 0,02
Veftejné prostranstvi 16,59 6,05 1,01
Vodni a vodohospodarské 2,12 421 1,73
Specifické 27,21 1,63 0,19
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4.6.3 Zména ¢.2 UPnSU Olesnik 2006
Na podkladé zadani obecniho ufadu Olesnik byla opét projekéni a inzenyrskou
kancelaii A+U Design spol. s.r.o. v zastoupeni Ing. arch. Dagmar Polcarovou
vypracovana Zména &2 UPnSU Olesnik, kterou zastupitelstvo obce schvalilo
19. prosince 2005 a v platnost vesla roku 2006.

Tato zména plné respektovala predchozi schvalené dokumentace, navazala na né
a obsahovala dil¢i upravy vyplyvajici znovych pozadavki obce na funkcni a
prostorové usporadani. Zameétfovala se prevazné na zmeény v oblasti dopravni
a technické infrastruktury, jez byly vefejnym zajmem, jako naptiklad zména lokace
pro umisténi COV obce Olesnik z diivodu nevyhovujicich inzenyrsko-geologickych
pomért v umisténi puvodnim. OvSem neopominala ani na navrh novych ploch
k vystavbé obytnych budov z divodu zvysSené poptavky po stavebnich parcelach.
Obsahem byly 1 zmény v podminkach vyuziti funkcnich ploch, a to ploch smisené
obytnych, ploch technické vybavenosti, ploch pro podnikatelské a vyrobni aktivity,
ploch s funkci dopravy a ploch soukromé zelené. K menSim zménam doslo také
v limitech vyuziti Gzemi.

Pro vypracovani prace byla k dispozici pouze textova ¢ast zmény. Proto nebylo

mozné zhodnotit a sepsat zastoupeni jednotlivych funkcnich ploch.

4.64 Zména ¢.3 UPnSU Olesnik 2012

Zména ¢.3 UPnSU Olesnik byla projekéni a inzenyrské kancelaii A+U Design spol.
s.r.o. zadana roku 2009. Vedoucim projektantem byla stejné jako u predchozich
dokumentaci Ing. arch. Dagmar Polcarova. Zmeéna ¢.3 vydana jako opatieni obecné
povahy nabyla G¢innosti 29. inora 2012.

Navrhy v posledni zméné byly konstruovany tak, aby nedoslo k naruseni
civilizaénich a kulturnich hodnot a dbali v co nejvétsi mozné mife na ochranu
zivotniho prostiedi, které uz tak, dle analytickych podkladi, prizkumu i rozboru
uzemi bylo znacné oslabeno. K ochrané prostiedi v zajmovém tzemi mélo také
napomoci respektovani USES a odkanalizovani zastavénych a nové zastavitelnych
ploch do COV. Vsechny nové navrhované plochy mély byt dostupné ze stavajicich
komunikaci a nebylo potfeba budovani nové dopravni infrastruktury.

Jednotlivé zastoupeni funkcnich ploch, které se v obce a jeho dvou castech po
Zméné &3 UPnSU nachazely, je sepsano v tabulce 4.16 na strané 54 (hodnoty jsou

uvedeny v hektarech a zaokrouhleny na dvé desetinna mista).
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Tabulka 4.16: Zastoupeni ploch jednotlivych &isti po Zméné &.3 UPnSU, Legenda: O - Olesnik;

CH - Chlumec; NV — Novd Ves (vlastni zpracovani)

Funkce plochy Vyméra O [ha] | Vyméra CH [ha] | Vyméra NV [ha]
Bydleni 30,91 15,33 7,98
Obcanska vybavenost 4,98 0,45 0,01
Rekreace 1,48 - 0,12
Zemédélstvi 72,35 76,73 31,28
Vyroba a skladovani 9,11 7,60 2,04
Dopravni infrastruktura 8,17 3,32 2,73
Technicka infrastruktura 1,02 0,13 0,02
Lesni - 6,04 0,88
Veftejné prostranstvi 16,66 4,20 1,73
Vodni a vodohospodarské 2,12 1,63 0,19
Specifické 27,21 - -

4.6.5 Uzemni plan Olesnik 2021

Posledni a momentalné platny Uzemni plan obce Olesnik byl zpracovan
architektonickou kancelari SP Studio s.r.o. v Cele s projektantem Ing. arch. Jifim
Rampasem. Zadavatelem UP byla obec Ole$nik zastoupena starostou obce
Ing. Milanem Kotynkem. K samotnému vydani uzemniho planu zastupitelstvem obce
doslo v bfeznu 2021 a jeho ucinnost je datovana od 22. dubna 2021. VSechny
vykresy jsou zpracovany v méfitku 1:5000.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 31. kvétna 2019, definovano je svou
hranici a zaroven plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti. Zastoupeni jednotlivych
funkénich ploch je sepsano v Tabulce 4.17 na strané 56. Hodnoty jsou uvedeny
v hektarech pro kazdou ¢ast obce zvlast' a zaokrouhleny na dvé desetinna mista.

Uzemni plan stanovuje podminky koncepce rozvoje zajmového tGzemi, mezi
které patfi tvorba predpokladi pro zlepSeni zhorSeného stavu tizemnich podminek
k dosazeni pfiznivého zivotniho prostfedi ve smyslu udrzeni dosavadniho charakteru
sidelni struktury a krajiny, dalsi podminkou rozvoje je pokraovani v rekultivaci
ulozist odpadu ze zpracovani uranové rudy na plochach nadmistniho vyznamu, ¢i
zohlednéni polohy obce v ramci evropsky vyznamnych lokalit systému Natura 2000
— Hlubocké obory s oznatenim CZ 0314126 a ptagich oblasti Ceskobudg&jovické
rybniky (CZ 0311037) ¢ Hlubocké obory (CZ 0311036). Nadale respektuje i plochy
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noveé navrhované krajinné pamatkové zony Hlubocko. Mezi podminky koncepce
rozvoje patfi 1 zachovani dobrého stavu uzemnich podminek hospodarského rozvoje
a podpora v posileni ekonomické zakladny a konkurenceschopnosti obce, koncept
pracuje i s pozadavky na udrzeni dobrého stavu uzemnich podminek pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel a vytvafeni predpokladia ke zlepSeni podminek pro bydleni,
rekreaci, ob¢anské vybaveni a vefejnou infrastrukturu.

Do stavajiciho uzemniho planu byly zapracovany koncepty nadmistniho
vyznamu, kterymi jsou plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy — zapadni
obchvat obce Zah4ji na silnici III/10579, plochy technické infrastruktury (v oblasti
zésobovani teplem mésto Ceské Bud&ovice nové budovanym teplovodem z JETE)
vymezujici koridor pro vedeni dalkového teplovodu. Trasa JETE — Chlumec —
Munice — Ceské Budg&ovice a rozvrzeni koridoru je do tizemniho planu Olesnik
prebrana z aktualizovanych Zasad uzemniho rozvoje (AZUR) Jihodeského kraje.
Poslednim navrhem, jez stoji za zminku jsou plochy nadmistniho vyznamu pro
asanaci a asanacni upravy urcené k rekultivaci tlozist odpadu ze pracovani uranové
rudy DIAMO — MAPE, které jsou rovn&z piebrany z AZUR Jiho&eského kraje.

Z hlediska technické infrastruktury je jizn€ od intravilanu Chlumec navrzena
plocha pro COV, ktera podmiiiuje dali bytovou vystavbu v této Gasti obce. Plocha
uréena k vybudovani COV byla fefena i pro Novou Ves, oviem pouze vyhledove.
Inzenyrské sité, jako jsou vodovody, kanalizace, plynovody a vedeni elektrické
energie, jsou UP hodnoceny jako dostadujici a doplnény budou pouze
v zastavitelnych lokalitach pro moznost napojeni nové zastavby.

Piestoze se obec ani jeji dvé &asti nenachazi v zaplavovych oblastech, je dle UP
zadouci navysit retencni kapacitu rybniku Nové Jamy a zaroven provést zkapacitnéni
koryta a ochranné hrazky vodniho toku Olesnik v tseku pod rybnikem Rojdéanek,
a to predevsim z divodu ochrany obce Oles$nik pied lokalni zaplavou a povodni.

Pro koncept usporadani krajiny, jeji prostupnost a ochranna opatfeni bylo
stéZzejnim bodem zlepSeni zhorSené¢ho stavu tzemnich podminek pro udrzitelny
rozvoj pomoci plo§ného i prostorového usporadani volné krajiny tak, aby byla

umoznéna jeji polyfunkenost.
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Tabulka 4.17: Zastoupeni ploch jednotlivych &isti v Uzemnim plinu Olesnik, Legenda: O — Olesnik;

CH — Chlumec; NV — Novd Ves (vlastni zpracovaini)

Funkce plochy Vyméra O [ha] | Vyméra CH [ha] | Vyméra NV [ha]
Bydleni 36,27 14,15 7,59
Obcanska vybavenost 5,23 0,05 0,01
Rekreace 1,96 0,68 -
Zemédélstvi 73,49 74,29 31,85
Vyroba a skladovani 6,55 8,84 1,51
Dopravni infrastruktura 3,81 2,73 1,16
Technicka infrastruktura 1,25 1,08 0,02
Lesni - 6,38 0,88
Veftejné prostranstvi 22,01 6,39 3,77
Vodni a vodohospodarské 2,12 1,99 0,19
Specifické 27,21 - -

4.7 Shrnuti vysledku

Shrnuti vysledkii je provedeno na zakladé plosného procentualniho porovnani
zastoupeni jednotlivych funkénich ploch. Plochy s funkénim vyuzitim jako lesni,
nejsou v porovnani zastoupeny, protoze se na uzemi sidelniho utvaru Olesnik
nevyskytuji. Nutno zohlednit, ze se v tabulkach vyskytuji naptiklad plochy navrzené
s funkénim vyuzitim k bydleni nebo pro vyrobu a skladovéani, nicméné doposud
nebyly pro svij ucel vyuzity a stale slouzi prevazné jako zemédélsky obdélavana
puda. Rozvoj ploch s vyuzitim k trvalému obyvani je na uzemni znac¢n€ ovlivnén
ochrannymi pasmy odkali§té¢ a vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, jez jsou

v blizkém okoli intravilanu husté rozmistény.

4.7.1 Olesnik
Pro vyhodnoceni poméri obce Olesnik byly pouzitymi podklady: Uzemni plan
sidelniho Gtvaru 1999, jeho tii zmény a soucasny Uzemni plan obce Olesnik.

Mezi prvni uzemné€ planovaci dokumentaci sidla Ole$nik, jez byla zadana
Okresnim ufadem v Ceskych Budg&ovicich a jeji prvni zménou, kterou jiz nechala
poridit samotna obec Olesnik je Casovy rozestup 4 roky. Pfestoze bylo nutné oba
uzemni plany zdigitalizovat, ten prvni z roku 1999 byl zhotoven ru¢né a vzhledem

k jeho stafi bylo misty naro¢né se v ném zorientovat. Pfi vypracovani Zmény ¢.1
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UPnSU Olesnik jiz doslo k vyuziti po&itatovych programi a jednotlivé rozdé&leni
funkc¢nich ploch, jejichz korekce byla jednim z cilt této zmény, ucinilo z uzemniho
planu mnohem vice prehledné€jsi dokument.

Zména C.1 pfinesla 1 fadu zmén v rozdéleni a zastoupeni funkcEnich ploch
sidelniho utvaru. Nové se v ni objevily plochy s oznacenim smisené obytné, plochy
individualni rekreace ¢i plochy smiSené funkce ostatni. V Tabulce 4.18 nize jsou
udany procentualni hodnoty zastoupeni jednotlivych funk¢nich ploch vcetné jejich
rozdilu mezi lety 1999 a 2003. K nejvétsimu poklesu doSlo zejména u ploch
zemédélské pudy, ktera se snizila o0 6,63 % a to zejména v dasledku narustu ploch
urcenych pro bydleni (+ 2,67 %) a ploch vefejného prostranstvi (+ 4,48 %) v lokalité
pobliz ploch se specifickym vyuzitim urCenym k asanaci a rekultivaci, z divodu
nevhodnosti tyto plochy dale zemédélsky obhospodarovat. Posledni vétsi zménou je
ubytek ploch vyroby a skladovani o 1,07 %, a to ptedevsim z divodu vytvoreni nové
funkéni plochy s nazvem smiSena funkce ostatni, ktera ti¢el pro vyrobu a skladovani
v zastavéném Uzemi zahrnovala.

Tabulka 4.18: Rozdil procentuilniho zastoupeni funkénich ploch mezi UPnSU z roku 1999
a Zm¢énou ¢.1 UPnSU (vlastni zpracovani)

Funkce plochy 1999 Zména ¢.1 Rozdil
Bydleni 15,57 18,24 2,67
Obcanska vybavenost 2,90 2,85 -0,05
Rekreace - 0,85 0,85
Zemédélstvi 48,22 41,59 -6,63
Vyroba a skladovani 6,31 5,24 -1,07
Dopravni infrastruktura 4,85 4,67 -0,18
Technicka infrastruktura 0,34 0,30 -0,04
Veftejné prostranstvi 5,01 9,49 4,48
Vodni a vodohospodarské 0,83 1,22 0,39
Specifické 15,97 15,56 -0,41

V Tabulce 4.19 na strané¢ 58 je specifikovano procentualni zastoupeni a rozdil
funk&nich ploch Zmény ¢&.1 a Zmény &.3 UPnSU Olesnik. Zména &.2 UPnSU neni
v souhrnu procentualniho zastoupeni hodnocena z diivodu jeji nekompletni archivace

obecnim uradem Olesnik.
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Zmeéna ¢.3 se zabyvala pfedevSim upravou zastavitelnych ploch pro bydleni
a technickou infrastrukturu. U funkénich ploch s vyuzitim pro bydleni doslo
v mistech, v nichz nebyla tato funkce zadouci k jejich redukci o 0,48 %. Navyseni
0 0,29 % nastalo u ploch technické infrastruktury, a to konkrétné pfemist€énim plochy
pro vystavbu COV zapadnégji od intravilanu obce a vytvoreni tak nové vétsi plochy,
ktera dnes slouzi i pro potteby fotovoltaické elektrarny.

Tabulka 4.19: Rozdil procentuilniho zastoupeni funkénich ploch mezi Zménou €. 1 a Zménou
¢.3 UPnSU Olesnik (vlastni zpracovani)

Funkce plochy Zména ¢.1 Zména ¢.3 Rozdil
Bydleni 18,24 17,76 -0,48
Obcanska vybavenost 2,85 2,86 0,01
Rekreace 0,85 0,85 0
Zemédélstvi 41,59 41,57 -0,02
Vyroba a skladovani 5,24 5,24 0
Dopravni infrastruktura 4,67 4,69 0,02
Technicka infrastruktura 0,30 0,59 0,29
Veftejné prostranstvi 9,48 9,58 0,1
Vodni a vodohospodarské 1,22 1,22 0
Specifické 15,56 15,64 0,08

Mezi Zménou &3 UPnSU a sou¢asné platnym Uzemnim planem obce Olesnik je
Gasovy rozestup deset let, a piesto se v UP nachazi jen par vyznamngjsich zmén.
Procentualni zastoupeni jednotlivych ploch obou dokumentaci vcetné jejich rozdilu
je zpracovano v Tabulce 4.20 na strané 59.

Jednou ze zmeén je prevedeni mistnich komunikaci z funkéniho vyuziti dopravni
infrastruktury do ploch s vyuzitim vefejné prostranstvi a snizeni tak ploch pro
dopravu o 2,51 %. K nartstu doslo u ploch urCenych pro bydleni a to o 2,99 %.
Plochy s funkénim vyuzitim pro bydleni byly vytvofeny zejména z lokalit, které
doposud byly charakterizovany jako plochy pro vyrobu a skladovani a ty se tudiz
0 1,49 % zmensily. U ploch urCenych pro zemédé€lstvi je podstatné zminit jejich
narust o 0,47 % a to predev§im v lokalitich dfive vedenych jako vefejném

prostranstvi. Dnes tyto plochy slouzi prevazné jako trvaly travni porost.
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Tabulka 4.20: Rozdil procentuilniho zastoupeni funkénich ploch mezi Zménou ¢. 3 UPnSU
a Uzemnim plinem Olesnik (vlastni zpracovaini)

Funkce plochy Zména ¢.3 2021 Rozdil
Bydleni 17,76 20,75 2,99
Obcanska vybavenost 2,86 2,99 0,13
Rekreace 0,85 0,63 -0,22
Zemédélstvi 41,57 42,04 0,47
Vyroba a skladovani 5,24 3,75 -1,49
Dopravni infrastruktura 4,69 2,18 -2,51
Technicka infrastruktura 0,59 0,71 0,12
Veftejné prostranstvi 9,58 10,17 0,59
Vodni a vodohospodarské 1,22 1,22 0
Specifické 15,64 15,56 -0,08

4.7.2 Chlumec

Porovnani ¢asti Chlumec je zpracovano pro celek o plose 115,6 ha. Toto uzemi bylo
pro vypocet rozdila velikosti procentualniho zastoupeni ploch mezi jednotlivymi
uzemné planovacimi dokumentacemi rozvrzeno v co nejrozsahlej§i mozné mite,
aby obsahovalo vSechny potfebné funkéni plochy zastoupené v uzemi. K tomuto
kroku bylo nutné piistoupit predeviim z divodu, ze UPnSU Olesnik z roku 1999
nepracoval s ¢asti Chlumec, a proto u néj nelze hodnotit plochu sidelniho celku jako
je tomu u samotné obce OleSnik. Prvnim uzemné planovacim dokumentem
zahrnujici &ast Chlumec je az Zména ¢.1 UPnSU Olesnik, oviem pouze ve vykrese
SirSich vztaht.

Pro rozdil mezi vyuzitim funkénich ploch u Zmény &.1 a Zmény ¢.3 UPnSU
bylo nutné nejprve tuzemné planovaci dokumentace zdigitalizovat a vysledek, ktery
je sepsan v Tabulce 4.21 na strané 60, poukazuje predev§im na narust funkcnich
ploch k bydleni o 1,75 % na ukor ploch zemédé€lskych vyuzivanych jako orna puda.
Jedna se konkrétné o plochu u zapadniho okraje navazujici na intravilan Chlumce.
Tento navrhovany koncept vyuziti plochy k bydleni ov§em nebyl vyuzit a tak plochy

dale slouzi k zemédélskym uceltim.
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Tabulka 4.21: Rozdil procentualniho zastoupeni funk¢nich ploch mezi Zménou ¢. 1 a Zménou

¢.3 UPnSU — Chlumec (vlastni zpracovini)

Funkce plochy Zména ¢.1 Zména ¢.3 Rozdil
Bydleni 11,51 13,26 1,75
Obcanska vybavenost 0,39 0,39 0
Rekreace - - -
Zemédélstvi 68,27 66,52 -1,75
Vyroba a skladovani 6,57 6,57 0
Dopravni infrastruktura 2,87 2,87 0
Technicka infrastruktura 0,11 0,11 0
Lesni 5,23 5,23 0
Veftejné prostranstvi 3,64 3,64 0
Vodni a vodohospodarské 1,41 1,41 0

Tabulka 4.22:Rozdil procentudlniho zastoupeni funké&nich ploch mezi Zménou ¢&. 3 UPnSU
a Uzemnim plinem OleSnik — Chlumec (vlastni zpracovani)

Funkce plochy Zména ¢.3 2021 Rozdil
Bydleni 13,26 12,24 -1,02
Obcanska vybavenost 0,39 0,05 -0,34
Rekreace - 0,59 0,59
Zemédélstvi 66,53 64,25 -2,28
Vyroba a skladovani 6,57 7,51 0,94
Dopravni infrastruktura 2,87 2,36 -0,51
Technicka infrastruktura 0,11 0,73 0,62
Lesni 5,23 5,52 0,29
Veftejné prostranstvi 3,64 5,23 1,59
Vodni a vodohospodarské 1,41 1,52 0,11

Ziejmy rozdil v procentualnim zastoupenim funkénich ploch mezi Zménou ¢.3
UPnSU Olesnik a Uzemnim planem Olesnik z roku 2021 je sepsan v Tabulce 4.22
vySe. Nejveétsi zména nastala u ploch se zemédélskym vyuzitim, které se zmenSily
0 2,28 % a to predev§im ve prospéch ploch pro vyrobu a skladovani a ploch
urcenych k rekreacnimu vyuziti. Rozloha ploch pro vyrobu a skladovani se zvétsila

také na ukor ploch diive urCenych pro bydleni, které se tak o 1,02 % zmensily.
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Za zminku stoji 1 pokles o 0,51 % u ploch s funkénim vyuzitim jako dopravni
infrastruktury, ovSem jedna se pouze o plochy mistnich komunikaci, jez jsou
soutasnym UP obce Olesnik prezentovany jako plochy vefejného prostranstvi.

4.7.3 Nova Ves

Pfi porovnani procentualniho zastoupeni funkénich ploch casti Nova Ves bylo opét
nutné stejné jako u Chlumce rozvrhnout celek, jez pojme v co nejvetsi mozné mite
vSechny neopomenutelné Casti zpracované tzemnimi plany. Z davodu, ze Cast obce
Olesnik — Nova Ves nebyla prvnim UPnSU Olesnik z roku 1999 zpracovana a jeji
prvni rozvrzeni funkénich ploch je znazorné€no az ve Zmeéné ¢€.1 ve vykrese SirSich
vztaht, bylo opét nutné vytvorit vlastni hranice pro feSenou plochu, ktera méla
rozlohu 47 ha.

Procentualni rozdil funkEnich ploch mezi Zménou ¢.1 a Zmeénou ¢.3 je
znazornén v Tabulce 4.23 nize. Ve Zméné &.3 UPnSU Olesnik se nové vyskytuje
plocha s funkénim vyuzitim k rekreaci, ktera vznikla na tkor plochy lesni a zmensila
ji tak o 0,28 %. S touto zménou souvisi narust plochy dopravni infrastruktury
0 0,78 % a pokles plochy zemédé€lské, z divodu napojeni nové rekreacni plochy na
mistni komunikaci.

Tabulka 4.23: Rozdil procentuélniho zastoupeni funkénich ploch mezi Zménou €. 1 a Zménou
¢.3 UPnSU - Nova Ves (vlastni zpracovini)

Funkce plochy Zména ¢.1 Zména ¢.3 Rozdil
Bydleni 16,98 16,98 0
Obcanska vybavenost 0,02 0,02 0
Rekreace - 0,27 0,27
Zemédélstvi 67,33 66,56 -0,77
Vyroba a skladovani 4,34 4,34 0
Dopravni infrastruktura 5,03 5,81 0,78
Technicka infrastruktura 0,05 0,05 0
Lesni 2,16 1,88 -0,28
Veftejné prostranstvi 3,67 3,67 0
Vodni a vodohospodarské 0,42 0,42 0

Rozdil procentualniho zastoupeni funkénich ploch mezi Zménou &.3 UPnSU Olesnik

a souasnym Uzemnim planem obce Olesnik zaznamenava Tabulka 4.24 na strané
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62. Vyjimecéné lze vidét narast plochy urCené pro zemédélské vyuziti o 1,18 %,

a to predev§im na ukor plochy dopravni infrastruktury a plochy po bydleni.

Opét jako u predchozich porovnani v Tabulkach 4.20 a 4.22, je patrny pokles ploch

dopravni infrastruktury o 3,33 % v dasledku jejich oznageni sou¢asnym Uzemnim

planem obce Olesnik za plochy vefejného prostranstvi. Tyto funkéni plochy vykazuji

narust 4,36 % i na ukor ploch dfive urenych pro vyrobu a skladovani, které se

0 1,12 % zmensily.

Tabulka 4.24: Rozdil procentuélniho zastoupeni funkénich ploch mezi Zménou ¢&. 3 UPnSU

a Uzemnim plinem OleSnik — ¢ast Nova Ves (vlastni zpracovani)

Funkce plochy Zména ¢.3 2021 Rozdil
Bydleni 16,98 16,16 -0,8
Obcanska vybavenost 0,02 0,02 0
Rekreace 0,27 - -0,27
Zemédélstvi 66,56 67,74 1,18
Vyroba a skladovani 4,34 3,22 -1,12
Dopravni infrastruktura 5,81 2,48 -3,33
Technicka infrastruktura 0,05 0,05 0
Lesni 1,88 1,88 0
Veftejné prostranstvi 3,67 8,03 4,36
Vodni a vodohospodarské 0,42 0,42 0

4.8 Navrh uprav uzemniho planu

4.8.1 SWOT Analyza

Tabulka 4.25: SWOT Analyza ieSeného vizemi (vlastni zpracovani)

SWOT Analyza

Vnitini prostiedi

Silné stranky

Olesnik i1 jeho dvé casti maji zachovaly pavodni raz
s okrouhlicovymi navsemi

Matetska Skola a zdkladni Skola prvniho stupné

Ordinace praktického l1ékare

Obchod se smiSenym zbozim, knihovna a dal$i obcanské vybaveni
Kwvalitni dopravni napojeni silnici II/150 na krajské mésto

Moznosti rekreace (koupali§te, cyklotrasy), ubytovani a stravovani
Prevladajici bydleni v rodinnych domech

Dostate¢né mnozstvi ploch pro vyrobu a skladovani — Chlumec
Zakladni technicka vybavenost v obci Ole$nik

62



Mozné pracovni ptilezitosti v JETE

Vodni nadrze na toku Olesnik a ptiléhajici doprovodna zeleri
Prevazné funkéni a rozsahla sit USES

Prostor pro volnocasové aktivity (détské hiisté, koupalisté)
Sbérny dvur a kompostarna

Stabilita lesniho komplexu Rachacka

Nizka mira nezaméstnanosti

Slabé stranky

Chybéjici plynofikace, vodovod a kanalizace v Nové Vsi

Chybéjici plynofikace v Chlumci

Omezené pracovni prilezitosti

Nedostatek kvalitni vody ve studnich v Olesniku

ZhorSena kvalita ovzdusi znadmémé okolni nakladni dopravy
a z existujiciho zdroje znecisténi

Narusena krajina po uranovych odkalistich

Absence zelezni¢ni dopravy

Chybéjici zafizeni pro vnéjsi aktivity — multisportovni hii§té
Omezené moznosti rozsifovani zastavitelnych ploch z davodu
ochrannych pasem

Vnéjsi prostiedi

PrileZitosti

Rozvoj cestovniho ruchu

ZlepSeni funkce krajiny

Rozvoj aktivit a sluzeb pro mladé rodiny

Podpora ekologickych zptuisobt vytapéni

Dokonceni rekultivaci ploch MAPE a snizeni nakladni dopravy
Zhotoveni pozemkovych aprav

Vytvoreni vhodnych podminek pro vystavbu v plochach bydleni
Vybudovani turistické trasy

Podpora aktivit podnikatelskych subjekta

Navrzeni revitalizacnich opatfeni

Zlepseni kanalizagniho feseni v Chlumci vystavbou COV

Hrozby

Vyskyt ekologickych zatézi v podobé asanovanych ploch odkalist
Omezeni kvality bydleni z divodu nizké obcanské vybavenosti
v Castech Nova Ves a Chlumec

Zabor zemédeélského pudniho fondu pro vystavbu

Znehodnoceni puady kvili intenzivnimu obhospodafovani, vyuzivani
chemickych latek a erozi

Odchod mladych kvalifikovanych lidi do mést za praci

Starnuti populace

Naruseni  tradicni  struktury obce kvili  predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni
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Provedenim SWOT analyzy (Tabulka 4.25 na strané¢ 62) doslo k rozboru tzemi
z hlediska jeho silnych ¢i slabych stranek a jeho moznych pfilezitosti a hrozeb.
Analyza se nasledné stala podkladem pro navrh mozné dalsi strategie pii provadéni
zmén v Uzemi, ze kterych vychazeji i navrhované zmény stavajiciho izemniho planu
v této praci.

Po zhodnoceni celkového stavu zajmového uzemi je nutné zminit, ze se zde
vyskytuji plochy s velkou ekologickou zatézi, které maji negativni vliv jak na zdejsi
ptirodu a krajinu, tak na celkovy esteticky vzhled prostiedi. S tim souviseji
1 nekvalitni podzemni vody v obci Olesnik. Z hlediska zaplav se na uzemi
nenachazeji mista a prostory ohrozené zvlastni povodni, ovSem v misté pod hrazi
rybnika Nové Jamy a na useku vodniho toku Olesnik od rybniku Rojdanek je
potencionalni vyskyt lokalnich zaplav pfirozenou povodni. Vzrostla zelen
je pomérné hojné zastoupena jak v intravilanech, tak mimo né v podobé liniové
a doprovodné zelen¢.

Obec Olesnik ma vybudovanou COV, a tak odpadni vody, které odtud odchazeji
lze hodnotit jako vyhovujici. Pro Chlumec je COV prioritou podmiiiujici dalsi
vystavbu a v soucasné dob¢ je naplanovana jeji vystavba na jihu od intravilanu.

Z pohledu ovzdusi nutno uzemi hodnotit jako zhorSené z divodu existujiciho
zdroje znecisténi. Naopak je zapottebi vyzdvihnout rozsahlou a prevazné funkéni sit’
USES & evropsky vyznamné lokality a plochy Natura 2000, které se na tzemi
vyskytuji a vytvareji tak stabilni prvky v piirodé. Zemédelsky vyuzivané plochy maji
vysoky produkcni potencial. Pudni bloky jsou erozi ohrozeny jen ziidka
a odvodiovaci stavby, které na nich byly dfive vybudovany jsou dnes z velké Casti
nefunk¢éni nebo nezadouci.

Technicka vybavenost Olesnika je na vyhovujici urovni, nachéazi se zde vefejna
vodovodni sit, hromadna kanalizatni sit zakontena COV. Obec je elektrizovana
i plynofikovana. Déale maji obCané vSech tfi Casti obce moznost vyuzivat sbérny
dvir, ktery lezi zapadné od intravilanu Olesniku. Chlumec je zasobovan pouze
vefejnou vodovodni siti a je elektrifikovano. Neni plynofikovan a hromadna
kanalizagni sit je pfipravena k napojeni na novou COV, ktera je v dob& dokon&ovani
této prace realizovana. V Nové Vsi je pouze navrzeno hromadné odkanalizovani
jednotnou gravitaéni siti ukon&enou navrhovanou COV, nyni jsou oviem splagkové

odpadni vody likvidovany domécimi Cistirnami odpadnich vod. Tato Cast obce je
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elektrifikovana, bez plynofikace a vodu obyvatelné Cerpaji pouze z vlastnich studni,
protoze se v ni nenachazi verejny vodovod.

Dopravni infrastrukturu zdjmového uzemi lze hodnotit jako dostacujici, silnice
IL. 1 IL tfidy vCetné mistnich komunikaci jsou ve vyhovujicim stavu. Pouze mistni
komunikace, na néz jsou napojeny nové plochy s funkénim vyuzitim k bydleni,
napiiklad na severozapadé Chlumce ¢i komunikace k ploSe prestavby smisené
obytné na vychod¢ intravilanu obce Olesnik, by bylo vhodné opatfit asfaltovym
povrchem misto Stérku. Mezi vyznamné prvky dopravni infrastruktury patfi i Cerpact
stanice vCetné odstaveného parkovaciho stani pro néakladni dopravu, které lezi jizné
od intravilanu Chlumce u silnice II. tfidy.

Obyvatelé obce Olesnik maji moznost vyuzivat hromadnou autobusovou
dopravu, v praiméru sedmi spoji b&hem pracovniho dne ve sméru do Ceskych
Budg¢jovic, tii spoju do Zlivi s moznym piestupem na vlak a jedenacti linek do Tyna
nad Vltavou. Takto husté jiz nejsou autobusové spoje pres Chlumec, a tak jsou jeho
obyvatelé nuceni dochazet na autobusovou zastavku lezici na silnici II/105
vzdalenou 500 metrd od intravilanu po mistni komunikaci, protoze zde neni
vybudovan chodnik. Tato zastavka je Casto také vyuzivana obyvateli z OleSniku,
z divodu frekventovangjsiho spojeni. Na tytéZ spoje jsou odkazani i lidé z Nové Vsi,
ovSem autobusova zastavka se opét nachazi na silnici II/105 mimo intravilan
a z intravilanu podél mistni komunikace neni veden chodnik pro pé&si.

Obcanské vybaveni Olesniku je z pohledu socialnich sluzeb pro obec takovéto
velikosti dostacujici. Zdravotni sluzby jsou poskytovany pouze praktickym 1ékarem
pro dospélé a obci chybi pediatr, aby rodice s détmi nemuseli dojizdét do nedaleké
Zlivi ¢i Dritn€. Vybaveni obce z hlediska sportovniho zafizeni je pomérné rozvinuté,
v obci se nachazi fotbalové hiisté, tenisové kurty, plocha pro zimni brusleni
v piipadé privétivych podminek, ¢i plavecky bazén a tréninkové fotbalové hristé,
ovSem to lezi v bezprostiedni blizkosti asanovanych ploch MAPE a je u této lokality
nutné brat v potaz, ze zde neni vhodné prostredi pro dlouhodobou sportovni rekreaci.
V Chlumci do obcanského vybaveni mozno zaradit obecni stavbu pro c¢innost
mistnich spolkil a plochy sportovist na jihu intravilanu, jejichz stav hodnotit jako
pomérné vyzily. Nova Ves disponuje hasi¢skou zbrojnici a tenisovym hfiStém
s antukovym povrchem, u kterého také nutno vytknout jeho stav, predevsim
z divodu stafi. Lze tedy fici, ze se v obci i jeho dvou castech vyskytuji vhodné

prostory pro volnocasové aktivity, které by ovSem potiebovaly modernizaci.
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Pro individualni rekreaci je vuzemi vyclenéno pouze par ploch a jednd se
predev§im o ovocné sady a zahrady.

Navrhované plochy vyroby a skladovani urcené k podnikatelskym aktivitam jsou
nejvice zastoupeny zapadné od Chlumce pii silnici I tfidy a jsou tak situovany do
dopravné nejfrekventovan€jsiho mista a zarovel mimo intravilany obce a jeho dvou
Casti, které tim nenaruSuji. Momentaln€ jsou vSechny tyto navrhované plochy
zemé&délsky obhospodaiované a jejich zastoupeni v UP Ize hodnotit jako dostadujici.

Z pohledu pracovnich pfilezitosti jiz prace v Zemédélském obchodnim druzstve
Olesnik neni pro lidi tak prestizni, jako tomu bylo napiiklad ptfed dvaceti lety
a prevazna vétdina obyvatel je nucena dojizdét za praci napiiklad do Ceskych
Budéjovic a dal§im popularnim mistem s pracovni piilezitosti je nedaleka Jaderna
elektrarna Temelin.

Plochy uréené pro bydleni v obci Olesnik jsou uzemnim planem hodnoceny jako
pfedimenzované i pres to, ze celé uzemi je zjihu, vychodu i zapadu ve vystavbé
omezeno ochrannymi pasmy odkalist a vedenimi vysokého napéti. Samotna
vystavba pak neni mozna zejména z divodu nezasitovani pozemku, nevyhotoveni
uzemni studie ¢i vlastnickych vztaht, ¢emuz by velmi prospélo provedeni
pozemkovych uprav v katastralnim uzemi Ole$nik.

4.8.2 Strategické plany do budoucna
Navrhované obci pro rok 2024:

e Vystavba Cistirny odpadnich vod v Chlumci a dostavba kanalizace

e Reseni nedostatku vody v Nové Vsi
Navrhované v ramci kvalifika¢ni prace:

e Dokonceni rekultivaci ploch MAPE a snizeni okolni nakladni dopravy

e Vybudovani asfaltového povrchu mistni komunikaci k plose B1-O a A1-Ch

e Provedeni pozemkovych uprav v katastralnim uzemi OleSnik

e Vybudovani chodnikii pro pé€si ze Chlumce a Nové Vsi k autobusovym

zastavkam u silnice II. tfidy

e Modernizace sportovisté v Chlumci

e Vystavba parkovaci plochy v navaznosti na bytové domy v Ole$niku

e Rozsifeni ¢i modernizace ploch obCanského vybaveni urCenych pro sport

v obci Oles$nik
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4.8.3 Navrh zmény izemniho planu ¢.1

Prvnim navrhem je zmeéna plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu
obcanského vybaveni — télovychovy a sportu. Tato plocha lezi na jihu od intravilanu
Chlumce a vsoucasné dobé se na ni vyskytuji dvé hfisté, jedno s travnatym
povrchem a druhé spovrchem asfaltovym. Obé hfisté nesou znaéné znamky
opotiebeni a zanedbani. Z hlediska nové navrzenych ploch pro bydleni a zaroven
mirného rdstu populace v této casti obce by bylo vhodné tato sportovisté
zmodernizovat a tim zpestfit stavajicim i novym obyvatelim volnoCasové aktivity,
které Ize na izemi obce provozovat.

Tato zména je ovSem podminéna odkoupenim zmiriované plochy (znazornéna
v Ptiloze 3) obci od soukromych majitel. Az po odkoupeni pozemkt by bylo mozné
stavajici hfi$t€ zmodernizovat.

4.8.4 Navrh zmény tizemniho planu ¢.2

Névrhem ¢.2 na zménu uzemniho planu by byla redukce a zména ploch pro bydleni
v obci Olesnik. Nejen, ze plochy pro bydleni jsou zde predimenzovany, ale jejich
rozvrzeni a situovani v uzemnim planu neni do budoucna prosperujici.

Na zakladé dat Ceského statistického ufadu je v obci znatelny rast poctu
obyvatel. Jedna se predevsim o lidi, ktefi si zde postavily nové rodinné domy. OvSem
tento trend je momentaln€ pozastaven, a to zejména z divodu, ze obec jako takova
nema i pres predimenzované plochy urené k bydleni pro nové obyvatele dostatek
parcel, protoze nevlastni vhodné pozemky. Jedinymi vhodnymi pozemky, které obec
v soucasné dob& vlastni jsou plochy piestavby B1 s 10 450 m? na nichz je nasledna
vystavba podminéna vypracovanim uzemni studie. Ostatni plochy urcené pro bydleni
jsou z ptevazné vétSiny ve vlastnictvi soukromych osob, které na téchto pozemcich
nemaji zameér cokoli budovat.

Pro moznost budovani novych stavebnich pozemkd na plochach navrzenych
k bydleni se tedy nabizeji dvé mozné varianty feSeni, jak 1 nadale podporovat rozvoj
bydleni a stabilizaci socioekonomického potencionalu obce. Jako prvni se nabizi
varianta odkoupeni pozemkd obci, které jsou dnes vyuzivany prevazné jako
zemédélsky obhospodafované, od soukromych majiteld a vytvofit z nich stavebni
parcely. Druhou moznosti, kterd by mohla tento problém vyftesit, by bylo provedeni
pozemkovych uprav, jez v katastrdlnim uzemi OlesSnik prozatim nebyly feSeny.

Doslo by tim napiiklad k optimalizaci vlastnicich prav k pozemkim, jez jsou dnes
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majoritné v podilovém spoluvlastnictvi dvou a vice osob a tim by mohl byt
zjednodusen jejich dalsi vyvoj.

Proto je praci navrzena redukce nevhodné tvarovanych plochy bydleni u jizniho
okraje obce Ole$nik (Pfiloha 4) a navraceni této plochy zpét k funkénimu vyuziti

zemeédélskému.

4.9 Stav uzemniho plianu po navrzenych zménach

Po navrzenych zménach dojde kredukci plochy bydleni, ktera je v soucCasnosti
vyuzivana jako trvaly travni porost u jihozapadniho okraje intravilanu Olesnika
0 1,01 % a s tim spojeného nartstu plochy zemédélské o totoznou hodnotu. V Casti
Chlumec bude plocha obcanského vybaveni u jizni hranice intravilanu navysSena
0 0,3 % a o stejnou hodnotu snizena plocha funkéné vyuzivana jako vefejné
prostranstvi. Procentudlni zastoupeni jednotlivych ploch vcetné usporadani po

navrzené zmeéné C.1 a €.2 touto praci je zaznamenano v grafu na Obrazku 4.4 nize.

0-UPnSU1999 m— e I —
O0-Zménad.l m—— T
O-Zména d.3 n—— L I —
0-U0P2021 m——— — ]
O - Navrh zmény m————— — =]
CH-Zména ¢.1 m— T —
CH-Zména ¢.3 m— T —
CH-UP2021 m— S ——
CH - Navrh zmény  n— T ———
NV-UP 2021 mo— T —
NV -Zména ¢.3 me— E— |
NV-UP 2021 mo— T —
M Bydleni M Obcanské vybaveni Rekreace
Zemédélstvi M Vyroba a skladovani B Dopravni infrastruktura

M Technikca infrastruktura

M Vodni a vodohospodarské

M Lesni

M Specifické

M Verejné prostranstvi

Obrizek 4.4: Procentuilni zastoupeni ploch izemnich planu a jeho navrhovanych zmén
Legenda: O - Olesnik; CH — Chlumec; NV — Novd Ves (vlastni zpracovani)
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Zavér
Hlavnim cilem této kvalifikacni prace je zpracovani a vyhodnoceni vyvoje tizemniho
planovani ve vybrané obci, kterou je obec Olesnik.

Pro procentualni porovnani v§ech dostupnych tizemnich plana obce Olesnik bylo
pouzito programu ArchiCAD 23. Potieba digitalizace byla zejména u prvniho
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Olesnik, ktery byl ve své dob& vyhotoven ruéné
a u Zmény ¢&.1 tohoto UPnSU, jez byla k dohledani také jen ve fyzické podobé
v archivu obecniho ufadu Olesnik. Ostatni podklady, kterymi jsou Zmeéna ¢.2 a ¢.3
UPnSU a soulasny uzemni plan, jsou vefejnosti piistupné v elektronické podobé,
predev§im na strankach obce, ¢i na Geoportalu JihoCeského kraje.

Po porovnani vysledki bylo zjisténo, ze v Nové Vsi od roku 1999 nedoslo
k zddnym znaénym zménam a v Chlumci byl nejvétsi pokles zaznamenam u ploch
zemé&délskych, jejichz vétina je od Zmény &1 UPnSU az do soucasnosti navrzena
k vyrobé a skladovani. Tyto plochy ovSem jiz dvacet let nemaji vyuzity svuj
navrhovany potencial a stale jsou zemédelsky obhospodatfovany. V obci Olesnik
doslo mezi lety 1999 a 2021 k nejvétsi zméne u ploch pro bydleni, které se rozrostly
pfiblizné o 10 hektard a to zejména na ukor ploch zemédélskych, jez o 8,5 hektara
pfisly. Plochy obcanské vybavenosti, technické infrastruktury, specifické ¢i vodni
a vodohospodarské zadné znacné rozdily behem uplynulych pfiblizné dvaceti let
nezaznamenaly. Plochy dopravni infrastruktury se zmenSily pfiblizné o 4,4 hektart
a to predevSim z divodu uUpravy v tGzemnim planu Olesnik zroku 2021, kdy
s mistnimi komunikacemi bylo pracovano jako s plochami vefejného prostranstvi.

Z prabéhu poslednich dvaceti let je dle vyvoje poctu obyvatel ziejmé, ze lidé
maji o stavebni parcely s moznosti vystavby rodinnych doma v Olesniku a Castecné
i vcasti Chlumec zijem. Tudiz lze ptredpokladat, ze pokud by v obci doslo
k budovani a prodeji stavebnich parcel, budou tyto pozemky jisté ke stavbam
rodinnych domui vyuzity. Tato mySlenka je ovSem spojena i se zaborem
zemédélského pudniho fondu, ktery by touto vystavbou utrpél znacnou Gjmu.

I prestoze se diplomova prace zmiinuje a zabyva predev§im plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi je nutné pfipomenout, ze Uzemni plan podporuje
stavajici a navrhuje nové oblasti v nichz nedochazi k naruseni lidskych a pfirodnich

zdroji. Dba na rozvrzeni a funkCnost ekologickych siti ¢i systémi v krajiné
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a k ekologickym prvkim pfistupuje jako k vyznamnym soucastem pro ochranu zdejsi
biologické rozmanitosti pfirody.

V posledni ¢asti diplomové prace jsou sepsany mozné strategické plany obce do
budoucna a jsou navrzeny dvé zmény soucasného uzemniho planu. Navrzené zmény
vychazeji zprovedeného vyhodnoceni stavu uzemi pomoci SWOT analyzy.
Prvni zména se zabyva vytvorenim a modernizaci plochy obcanského vybaveni
v Chlumci, vhodné pro volnoCasové aktivity mistnich obyvatel. Druhd zména
redukuje predevsim tvarové nevhodné a obyvateli nevyuzité plochy pro bydleni. Pro

dalsi strategické zmény v obci neni poteba delat v izemnim planu zmény.
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3. Navrh &1 zmény Uzemniho planu Ole$nik
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4. Navrh &.2 zmény Uzemniho planu Ole$nik
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