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ABSTRAKT:

Autor: Iveta Surova
Nazev prace: Navrh moznosti revitalizace brownfield Dvir Peskov

Tato bakalaiska prace se zabyva problematikou konkrétniho brownfieldu (nevyuzivané
plochy) Dvir Peskov a navrhu moznosti jeho revitalizace. V teoretické ¢asti je definovan
pojem brownfield auvedeny piiklady revitalizaci z Ceské republiky i zahrani¢i se
zaméfenim na zemédé€lské usedlosti ajejich moznosti feSeni pro rekreacni ucely.
V praktické casti je feSen brownfield Dvir PeSkov, navrh revitalizace vychazi
Z prizkumu zmapované lokality, sou¢asného stavu, SirSich izemnich vztaht a pfirodnich
podminek. Dale jsou navrzeny mozné zdroje financovani z programového obdobi 2014—

2020 a ramcove kalkulovan navrh revitalizace.

Kli¢ova slova: brownfields, hnéda pole, revitalizace, regenerace, venkov, zemédélské

usedlosti

ABSTRACT:

Author: Iveta Surova
Bachelor thesis: Draft options of revitalization of the brownfield Dvtir Peskov

This bachelor thesis deals with the issue of the brownfield (unused area) Dvir PeSkov
and a draft options of its revitalization. The theoretical part defins a term brownfield and
describes the examples of revitalizations from Czech Republic and abroad with focus on
the farmhouses and their options for recreation. The practical part contains the brownfield
Dvur Peskov. The revitalization project is done from the survey mapped location, current
conditions, wider territorial relations and natural conditions. Then will be proposed some

financial options from programming period 2014-2020 and calculated.

Keywords: brownfields, revitalization, regeneration, countryside, farmhouses
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1 UVOD

., Krajina je zakladnim dédictvim kazdého 7 nas. Je vsezahrnujici a nevyhnutelnd. Pritom

«

pro kazdého 7 nas znamena néeco jiného.
D. Lowenthal

Krajina je obrazem lidi, ktefi ji obyvaji. Krajina se stale méni a vyviji. Existuji rizné
druhy arozdéleni Krajiny, je popsano nékolik definic a vyznamu pro pojem Krajina.
Jednou z moznosti, jak mizeme krajinu vnimat, je jako celek, ktery uréitym zptsobem

funguje a ma urcitou strukturu.

Hlavnim ¢initelem, ktery pietvaii krajinu, je ¢lovék. Vyznamnym pielomovym
obdobim, ve kterém nastala zména ve vyuzivani krajiny, byla neoliticka revoluce. V této
dob¢ se zmenil zplisob zivota tak, Ze misto ptiivodnich lovcl a sbéract zacali hospodarit
prvni zemédélei a doSlo ke vzniku kulturni krajiny. S rostouci populaci bylo nutnosti

vvvvvv

dobach byla jednodussi diky pouzivani ptirodnich materiala.

Neustalé rozrustani lidské populace vedlo k vystavbé novych objekti na tzv.
greenfields (zelenych loukach), ipfestoze se v krajiné nachazi nevyuzité budovy
¢i plochy tzv. brownfields, které by mohly byt vhodné vyuzity a znovu obnoveny pro

potieby spolecnosti.

Pojem brownfield se v Ceské republice zacal objevovat po skonéeni primyslové
revoluce 0 néco pozdéji nez ve vyspélejsich pramyslovych zapadnich zemich — Velka
Britanie, Francie, Némecko, Nizozemi a severni Amerika, které se potykaly se snahou
fesit problém s brownfields jiz od 60 — 70. let. 20. stoleti. Je vyhodou, Ze tyto vyspélejsi
staty maji s danou problematikou vice zkusenosti, diky kterym se mizeme nechat
inspirovat, poptipad¢ se poucit Z netspéSnych projektl a predejit chybam, které by mohly

vzniknout.

Podle vyhledavaci studie bylo lokalizovano 2 355 brownfields na tizemi CR
srozlohou 10362 ha, ztoho zastavéna plocha byla 1412 ha. (Czechlnvest, 2008)
Nejvétsi zastoupeni dle ptivodniho vyuziti z hlediska poctu lokalit, které uvedla agentura

Czechlnvest (2008) m¢ly zemédélské brownfields 34,9 %, poté primyslové brownfields
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33,3 %. Podle rozlohy plvodniho vyuziti mély nejvétsi zastoupeni primyslové
brownfields 42,8 %, vojenské 23,2 %, zemédé€lské 17,2 %. Dal§imi typy mohou byt
Zelezni¢ni, vojenské, socialni, residenéni brownfields, slechticka ¢i cirkevni sidla apod.

(\Vaishar a kol., 2012)

Pocatek pramyslové revoluce je datovan v poloviné 18. stoleti v Anglii. Na tizemi
Ceskych zemi zacCala prumyslova revoluce az koncem 18. stoleti, avSak teprve druha
polovina 19. stoleti se stala érou vrcholu ¢eské primyslové revoluce. (Kolejka a kol.,

2012)

Teprve od poloviny 80. let 20. stoleti dochazelo Kk zasadnim zménam
v zemé&d¢€lstvi, které charakterizovaly pfechod ke koncentraci a industrializaci. Tato doba
souvisi se vznikem rozsdhlych objekti zivocisné vyroby, skladovacich prostor
a intenzivné mechanizované rostlinné velkovyroby, bohuzel soucasné¢ bylo velké
mnozstvi mensich objektt opusténo. Hospodartské, spolecenské a politické zmény v roce
1990 spojené z nemalé ¢asti S ,,neprithlednou® privatizaci podnikil, zemédélské pudy
a z¢asti i lesu, pfivodily kolaps mnoha podnikdm, a to nejen neefektivnich. Predevsim
nastal odklon od energeticky a materialové naro¢né vyroby, politicky motivovany utlum
zbrojni vyroby, rozpad nékterych velkych zemédé€lskych podnikd, probehla rozséhla
demilitarizace ¢eské spolecnosti a krajiny jednak odsunem Sovétské armady, radikalnim
snizenim stavli a profesionalizaci Ceské armady. Také levna zahrani¢ni konkurence
anepovedena privatizace prakticky zlikvidovaly podniky textilniho, sklafského
pramyslu, tézké i lehké elektroniky, vyroby néakladnich vozidel, olejovych dopravnich
zatizeni a dalSich. Vysledkem se stal velky pocet nevyuzivanych ploch a opusténych,
vyrobnich aurbanizovanych aredli — brownfields. Jen mélokdy sméfovaly masivni,
¢i I jen mensi, investice do revitalizace a k jinému vyuzivani téchto ploch, jak tomu bylo

v prumyslove vyspélych zapadnich zemi. (Kolejka a kol., 2012)



2 CIL PRACE

Cilem této prace je vénovat se problematice brownfields. Najit vhodny navrh moznosti
revitalizace pro doposud stavajici, z¢asti nevyuzity, brownfield Dvur Peskov a moznosti

jeho financovani.

V prvni Casti bude popsan pojem brownfield, vypracovan literarni piehled
brownfields v Ceské republice aV zahrani¢i, dile jsou zde uvedeny piiklady jiz

revitalizovanych byvalych zeméd¢lskych objektt se zaméfenim na rekreacni vyuziti.

V dalsi kapitole jsou vypracovany Sir§i uzemni vztahy a pfirodni podminky,
ve kterych se dany brownfield nachazi, soucasti této kapitoly bude i analyza historického

vyuzivani Gzemi.

Posledni kapitola bude obsahovat samotnou kapitolu Vysledky prace, ve které
budou zpracovany grafy zobrazujici pocet brownfields ve Zlinském kraji. Dale zde bude
popsana konkrétni historie Dvoru PeSkova abude provedeno terénni Setieni pro
posouzeni aktualniho stavu lokality a zmapovano okoli pro navrhy ramcového opatieni.
V této kapitole budou navrhnuty navrhy na revitalizaci Dvoru Peskov. V dalsi ¢asti budou
navrhnuty mozné zdroje financovani revitalizace PeSkova atyto navrhy ramcové

kalkulovany. Na zavér bude vytvoiena SWOT analyza navrht.

10



3 SOUCASNY STAV RESENE PROBLEMATIKY

3.1 Definice pojmu brownfields

Pro termin brownfields nebo brownfield sites neexistuje pouze jedna urcita definice, je
jich hned né¢kolik artzné instituce popisuji tento pojem ze svého pohledu. Slovo
brownfields je anglického puvodu a doslovnym piekladem do ¢eStiny znamena hnéda
pole, avsak tento preklad se v Ceské republice nepouziva. Termin brownfields
pfedstavuje staré nevyuzivané ¢i ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané
prumyslové a logistické zony, komeréni nebo obytné objekty. (Kadetabkova, Piecha,
2009)

Obecné se jedna o komplexy, které jiz ztratily své ptivodni vyuziti nebo jej
ztraceji, mohou byt zatizeny ekologickou zatézi a dosahuji vétsi rozlohy. Systematicky
se evidovaly arealy 0 rozloze 2 ha a vice. Jedna se pievazné o byvalé primyslové objekty,
vojenské komplexy | zemédélské arealy, mezi specifické venkovské brownfields patii

byvalé kulturni domy, pro které obce nenasly vyuziti. (Kadetabkova, Piecha, 2009)

Jackson akol. (2005) vysvétluje pojem brownfields jako pozemky a budovy
V urbanizovaném prostfedi, které ztratily plvodni vyuZiti nebo jsou opusténé ci
nedostateéné nevyuzité. Casto maji nebo se predpoklada piitomnost ekologické zatéze
a zdevastovani vyrobnich ¢i jinych budov. Maji nejen negativni ekonomické tcinky, ale
také neblahy fyzicky vliv na své okoli. Jedna se 0 primyslové arealy, armadni prostory

nebo drazni oblasti apod.

Ministerstvo pro mistni rozvoj (ddle MMR) pouZziva pro termin brownfields vyraz
»deprimujici zony* a definuje brownfields jako veskeré pozemky a nemovitosti uvnitf
urbanizovaného tzemi, které ztratily svoji ptivodni funkci nebo jsou nedostatecné
vyuzité. Tyto nemovitosti jsou ekonomicky a fyzicky deprimujici pro své okoli i pro sebe
samotné. Na rozdil od Ministerstva Zivotniho prosttedi (dale MZP), které misto pojmu
brownfields pouziva oznaceni tzv. narusené pozemky. V oficidlnich dokumentech se

nejcastéji uziva slovo brownfields. (Kadetabkova, Piecha, 2009)

Ministerstvo pramyslu aobchodu a Agentura Czechlnvest definuji pojem

brownfields jako nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera je nedostatecné vyuzivana,
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zanedbana amuze byt i|kontaminovana. Vznika jako pozistatek primyslové,
zemédelské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné

vyuzivat, aniz by probé&hl proces jeho regenerace. (Czechlnvest, 2008)

Podle americké publikace autofi Davis a Sherman (2010) vnimaji pojem
brownfields jako opak greenfields = nemovitost ¢i majetek, ktery nebyl diive vyuzit pro
komer¢ni nebo primyslové ucely a predpoklada se, ze neni kontaminovany. Brownfields
jsou bézné spojovany S méstskymi ¢astmi, zejména se stiedy mést a jejich predmésti,
které byly silné industrializovany a pozdé&ji pozménény. Brownfields mohou byt malé
jako opusténé Cerpaci stanice 0 rozloze 1 akr (1 akr = 0,405 ha), nebo mohou byt velké
jako chemicka vyrobni tovarna na 100 akrech. Americka agentura US EPA (United States
Environmental Protection Agency) uvedla brownfield podle federalniho zakona z roku
2002 jako: nemovitosti, jejiz rozsah, obnova nebo opétovné vyuziti, mohou byt
komplikovany pfitomnosti nebo potencidlni pifitomnosti nebezpeénych latek,
znecistujicich latek nebo kontaminaci. (Small Business Liability Relief and Brownfields
Revitalization Act, 2002)

Ve Francii neni termin brownfields piili§ pouzivan, ¢astéjsi je oznaceni derelict
land, space, které je do francouzstiny ptelozeno friche. Definice podle Institut
d’Aménagement et d’Urbanisme de la Région d’lle-de-France (IUARIF) popisuje, ze
plocha brownfield by méla byt vétsi nez 5000 m?, budova ¢i objekt neni funkéni alespon
po dobu jednoho roku a stav budovy a okoli se mtze liSit podle zavislosti na ¢innosti,
ktera byla vykonavana predtim. (IUARIF, 2010) Podle publikace Ferera a kol. (2002) je
friche plocha, kterd vznikla po zeméd¢€lskych, primyslovych, vojenskych, dopravnich,
skladovacich apod. ¢innostech, kterd je docasné nebo trvale opusténa, a potfebuje byt
regenerovana pro budouci vyuziti. Derelict land mohou byt Caste¢né vyuzivané opusténé

nebo kontaminované.

Ani na Slovensku neni uréen jednotny termin pro brownfield. Kysel'ova (2010)
popisuje brownfield jako nemovitost v jiz urbanizovaném tzemi, ktera neni efektivné
vyuzivana, je zanedbana, pfipadn¢ kontaminovana a efektivné ji lze vyuzivat az
po revitalizaci. Vznikd obvykle jako pozlstatek priimyslové, zeméd¢€lské, rezidenéni ¢i
jiné aktivity. Hlavni pfi¢inou vzniku byva restrukturalizace ekonomiky statu

I jednotlivych regionti.
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3.2 Typologie brownfields

3.2.1

Rozdéleni dle pivodu vzniku

Z pohledu Kadetabkové a Piechy (2009) se brownfields (dale jen BF) déli podle vzniku

na:

a)

b)

d)

f)

3.2.2

NevyuZivané primyslové zony v urbanizovaném tizemi

Ke vzniku tohoto typu BF doslo pfi zméné t¢zké pramyslové vyroby na produkci
spotfebniho zbozi, automobilt a informaéni a komunikac¢ni techniky.
nNevyuZivané administrativni objekty ve vnitinich zénach mést

Jedné se o typ BF, pro které obec neméla dostatek financnich prostfedkii a pro
které nebylo mozné najit nového majitele.

nevyuZivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty

U tohoto typu je nejvetsi problém ten, ze U obou dvou statnich podnikii neni
majetek kompletné zinventarizovan aohodnocen aspousta objektd je
nevyuzivana kvili nedostatku finan¢nich prostredkii.

nevyuZzivané objekty ozbrojenych slozek

Vznik BF souvisi s odchodem sovétskych vojsk z naseho uzemi a se zruSenim
Armady Ceské republiky.

nevyuzivané zemédélské objekty

BF vznikly po roce 1989 pocinaje narovnanim vlastnickych vztaht k pidé az po
regulaci produkce jednotlivych komodit.

pozistatky po dulni ¢innosti téZby nerostnych surovin

Revitalizace téchto BF je provazena vysokymi naklady a dlouhou periodou

prirodnich procesii vedoucich k obnovée ptirozenych ekosystémd.

Rozdéleni brownfields podle ekonomické atraktivity v CR

Ekonomicka atraktivita zahrnuje fadu faktort, kterymi jsou napf. ceny pozemkl, umisténi

lokality, ndklady na odstranéni ekologickych zatézi, diilezitym faktorem je také moZnost

propagace lokality. Podle publikace Kadefabkové a Piechy (2009) se projekty z hlediska

ekonomické atraktivity v CR déli na:
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a) projekt s nulovou bilanci tzv. whitefields
Tento BF je umistén v dobré lokaci a postara se 0 n¢j samotny trh, tudiz podpora
vefejnych prostfedkii neni nutnosti.

b) projekty s mirnou podporou tzv. greyfields
pottebuji vyznamnou vefejnou podporu a intervenci, jelikoz nejsou zaclenény
v exkluzivnich lokalitach. Obvykly pomér vetejnych a soukromych prostredk je
1:5 ¢&ivice.

c) nekomer¢ni projekty tzv. blackfields
Blackfields maji zjisténou ekologickou zatéz, vyskytuji se v neatraktivni lokalité
a zpravidla nejsou napojeny na vefejnou infrastrukturu. Do téchto projektti patii
lokality, které jsou zaméfeny na rozvoj socialnich cild a na ochranu Zivotniho
prostiedi. Pro tyto projekty je nejvhodné&jsi uplatnit granty strukturalnich fondi.
Pomér vetejnych a soukromych prostiedkil je obvykle 1:1az1: 4.

d) nebezpe¢né projekty
Je to typ brownfieldu, ktery je vétSinou v havarijnim stavu, zplisobuje ohroZeni
lidského zdravi a zivotniho prostfedi. Pokud zptsobené skody neodstrani majitel,
plati je obvykle danovy poplatnik cestou veiejnych prostredk.

e) ostatni projekty
Do této kategorie patii brownfieldy, které se vyskytuji v nekomercnich oblastech

a je pravdépodobné, ze dlouhodobé pro né nebude vhodné najit nové funkéni

vyuziti.

3.2.3 Klasifikace brownfields pouzivana v USA

Podle publikace Kadetabkové aPiechy (2009) jsou v USA stanoveny tii zakladni

kategorie rozdéleni brownfields:

a) ekonomicky Zivotaschopné
Z pohledu investora jsou tyto plochy ¢i arealy nejvhodnéjsi k dosazeni zisku. Jsou
to plochy s malymi environmentalnimi riziky nebo s vysokou ekonomickou
navratnosti. VEtSinou jsou to lokality nachdzejici se v atraktivnich oblastech,

napf. §ir§i centra mést. Z Ceské republiky mizou byt piikladem historické
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b)

3.24

b)

primyslové ¢tvrti ve méstech a jejich postupna zména ve vyuziti pro rezidencni
ucely.

casteéné navratné

Tyto plochy za stavajicich podminek nebudou soukromymi investory
vyhledavany, jelikoz navratnost investic nepokryje vynalozené naklady. Tyto
plochy jsou pomérné¢ dobfe umisténé, avSak hife konkuruji lokalitam
nezatizenym. Spoluucast veiejné¢ho sektoru se pohybuje v pomeérul:laz1: 10.
Nenavratné

Jedna se 0 lokality, které maji velké mnozstvi environmentalnich zatézi a velmi
nizké vyhlidky na pfirozenou (trzn€ zajisténou) regeneraci. Revitalizace téchto

lokalit pfedstavuje vysoké naklady pro soukromy i vefejny sektor.

Klasifikace pouzivana ve Francii

samostatné rozvojové

Jsou to takové aredly ¢i plochy, které v kratkodobém nebo stfednédobém
horizontu samy naleznou nové vyuziti.

pasivné rozvojové

Nové vyuziti a rozvoj téchto lokalit je tfeba planovat, a také ¢aste¢né zainvestovat
z vefejného rozpoctu.

Nerozvojové

Nové ekonomické vyuziti neni mozné nalézt. Strategii Francie je jejich
rekultivace.

(Kadetabkova, Piecha, 2009)

3.3 Problémy souvisejici se vznikem brownfields

Problematika brownfields souvisi uzce s udrzitelnym rozvojem. (Kadefabkova, Piecha,

2009).

Tato izemi blokuji rozvojové rezervy, které by mohly byt vyuZity pro efektivni

a rentabilni zastavbu. Pfitom transformace téchto uzemi by vedla k uspordm v narocich

na zastavéni novych, volnych ploch, coz by piispélo k dosazeni rovnomérného a trvale

udrzitelného rozvoje. (Ministerstvo prumyslu a obchodu, 2008)
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Je dulezité zabyvat se problematikou brownfields, které mohou branit v rozvoji
uzemi, v hospodarském rozvoji a pusobit negativné na zivotni prostiedi. Jako dalsi
problémy, které negativné ovliviiuji moznost revitalizace brownfieldii patii slozité
majetkopravni vztahy a pfitomnost starych ekologickych zatézi, diky ¢emuz se stavaji

neatraktivni lokalitou pro investory.

Starym ekologickym zaté¢zim (dale jen SEZ) je potieba vénovat zvySenou
pozornost, jelikoZ mohou snizovat ceny pozemki nebo komplikovat projekéni prace. Je
potfeba doptedu je lokalizovat, aby se zabranilo nevhodnému nebo nezddoucimu
a zeméd¢lské objekty, nebezpecné sklady nebezpecnych latek, byvalé vojenské aredly,
uzaviena ulozisté tézebnich odpadt apod. Existuje systém evidence kontaminovanych

mist (dale jen SEKM). (Vaishar a kol., 2012)

Ministerstvo Zivotniho prostfedi (MZP) charakterizuje SEZ jako zavaznou
kontaminaci horninotvorného prostfedi, podzemich nebo povrchovych vod, ke které
doslo nevhodnym nakladanim s nebezpecnymi latkami v minulosti. SEZ miiZeme urcit
pouze Vv ptipadé, ze pivodce kontaminace jiz neexistuje nebo neni zndm. O SEZ se jedna
ptiblizné do doby konce 80. let a pocatku 90. let 20. stoleti, kdy ochrana zivotniho
prostedi nebyla jesté tak na vysoké Urovni. S odstranovanim SEZ se zafalo aZ po roce

1990, piijetim nékterych zakond na ochranu Zivotniho prostiedi. (Vaishar a kol., 2012)

Zikladni problémy brownfields dle Kaderabkové (2009):

e ckonomické:

- zhorSeni podnikatelského klimatu

- ztrata atraktivity izemi pro investory i obyvatelstvo

- ztrata atraktivity pro navstévniky (ohroZeni rozvoje cestovniho ruchu)
e finan¢ni:

- pokles danové vytéznosti, ztrata danové zakladny

- pokles vynosu z mistnich poplatka

- pokles mimotadnych pfijmi municipalit (napt. sponzorskych dari)

- ztrata objeml mistnich rozpoctd, riziko schopnosti financovat stavajici

vefejné statky
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e tzemni:

- deprivace okoli

- podporovani nové vystavby
e ckologické:

- ekologické skody

- znecisténi horninového prostredi

- zne€isténi podzemnich vod

- kontaminace staveb a technické infrastruktury
e socialni aspekty:

- vy$$i nezaméstnanost

- socidlni degradace

- potteba socidlnich davek

- zvySeni kriminality

Dle americké publikace Davis a Sherman (2010) by brownfields mély vést
k ekonomickému zisku vSech zacastnénych stran na daném projektu. Nicméné existuje

mnoho bariér, které odrazuji od regenerace téchto objekta.
Mezi tyto bariéry patri:

¢ nejednoznacné majetkopravni vztahy

e neptitomnost identifikovatelnych a dislednych norem pro asanaci
e nedostatené finan¢ni prostiedky

e nedostatek odbornych znalosti

e nezajem vetejnosti

e Omezena poptavka po asanovanych lokalitach

e soutéz s greenfields

Spousta narodnich brownfielda jsou v zaCarovaném kruhu upadku, coz mlze byt

shrnuto v téchto bodech:

e vlastnik nemovitosti neni ochoten nebo schopen prodat kontaminované
nemovitosti
e neobydlené prostory podporuji vznik zhafstvi, ilegalni skladky a vandalismus,

véetné moznosti rozprodeje dilt a materiald z objekti
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e kontaminace, kterd se muze bezpodmine¢né Sifit atim oslabuje hodnotu
nemovitosti, zvySuje naklady na vycCisténi aohrozuje ekonomickou
zivotaschopnost pfilehlych nemovitosti

e potencialni investofi ¢eli nejistym nakladtim a pravni odpovédnosti

e Dbrownfields se staly nezadouci pravni, regula¢ni a finanéni zatézi spole¢nosti

a jejich danovych poplatnika (Bartsch a kol., 1996)

Avsak problémy se vznikem brownfields jsou feSitelné, bohuzel Casto jsou to
naklady, které odradi od realizace projektu. Na druhou stranu tyto objekty mtzou byt
napojeny na inzenyrské sité, maji dobrou dopravni infrastrukturu, tudiz tyto klady lze

povazovat za pozitivni externality jinak defektivniho uzemi. (Kadetabkova, Piecha, 2009)

3.4 Problematika zemédélskych brownfields

Po roce 1989 doslo k ekonomicko-politické transformaci, ke snizeni objemu zemédélské
produkce, ke zmén¢ vlastnickych vztahi zemédé€lskych podniki a zemédélské pidy
a k restituci majetki. Spousta podniki v duisledku téchto zmén ztratila své ptvodni
vyuziti a doslo ke vzniku zemé&dé&lskych brownfields v CR. Vétsinou jsou zeméd&lské
brownfields mensi rozlohy aumistény ve venkovském prostoru. Problematika

zemedélskych brownfields se tyka spiSe postsocialistickych zemi.

Regenerace objektli pro zivocisSnou vyrobu je znacné komplikovanéjsi, jelikoz
souvisi se znalosti problematiky sanace staveb kontaminovanych chovem zvifat a musi
splilovat soucasné normativni a legislativni pozadavky na vystavbu. (Kadetabkova,

Piecha, 2009)

Z krajinatského hlediska zemédélské brownfields negativné narusuji raz krajiny
a je potieba je zaclenit do okolniho prostfedi tak, aby v kone¢ném dusledku ptisobily

V urc¢ité harmonii S okolim.

18



3.4.1 SWOT analyza zemédélskych brownfields

Tab. 1: SWOT analyza zemé&d¢€lskych BF (Skala a kol., 2012)

Silné stranky: Slabé stranky:
e relativné nizk4 cena na e slozité¢ majetkopravni vztahy
trhu e riziko kontaminace
e vétSinou mensi lokality e Spatny technicky stav
o velky vybér e v¢tsi vzdalenost od centra mésta/obce
e relativné bez e velké naklady na obnovu
kontaminace e neatraktivni lokalita
e dobra navaznost na e nezijem investori
komunikace e nizky investi¢ni potencial
e dostupnost technické e nedostate¢na databaze pro zemédélské
infrastruktury brownfields

e atraktivni lokalita

PrileZitosti: Hrozby:
e mensi investi¢ni programy e moznost vzniku nelegalnich aktivit na
(agroturistika) uzemi BF
e revitalizace s podporou e vznik kontaminace
investi¢nich programt ¢ nevhodné projekty mimo zéjem obce
e podpora vzdelanosti e absence podkladi pro posouzeni
o0 brownfields kontaminace
e vzacnost nékterych e nevhodnd infrastruktura pro jiné nez
historickych objekta zemédelske vyuziti
e zlepSeni estetického vzhledu e znevyhodnéni oproti greenfields

3.5 Brownfields a cestovni ruch

Odvétvi cestovniho ruchu je trvale rostouci soucast ekonomiky, které nabizi moznosti pro
znovuvyuziti brownfields. Vyuziti méstskych brownfields pro cestovni ruch
a rekreacnich aktivit by mohlo byt urcitou moznosti, jak pfispét k udrzitelnému rozvoji
mést. (Steinflihrer a kol., 2010) Dalsi brownfields, které mohou byt vyuzity pro cestovni

ruch, jsou venkovské BF. Cestovni ruch se zacal vyvijet na venkové pfinejmenSim od
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poloviny 18. stoleti. AvSak témét az do 90. let 20. stoleti se nejednalo 0 Siroce rozsifené
odvétvi. (Page, Conell, 2006) Az v této dobé probéhl zasadni vliv industrializace
a rozvoje dopravy na rozvoj venkovského cestovniho ruchu. Také rozvoj vlastnictvi aut
a individualni automobilové dopravy mél zasadni vliv pro moznost navstiveni lokalit,
které nebyly vazané na dosavadni zelezni¢ni koridory. Dale potieba lidi odpocinout si
od kazdodennich starosti Zivota, od stereotypniho Zivota a tendence vracet se k ptirodé¢

a k tradicim, pomohla k rozvoji cestovniho ruchu na venkov¢. (Patmore, 1983)

Do venkovského cestovniho ruchu byva kromé agroturismu, ekoturismu
a ekoagroturismu fazen také hipoturismus, p€si turismus, horsky turismus, cykloturismus,
relaxacni dovolend, zdravotn¢ orientovany cestovni ruch, myslivost a lovecky turismus,
jezdectvi, rybateni, houbateni, fotografovani, vodactvi, studium ptirody a venkovskych
tradic, vylety na bézkach (sportovné orientovany cestovni ruch), dale cestovni ruch

motivovany kulturou, historii 8 uménim, gastronomicky ¢i vinatsky cestovni ruch. (Lane,

1994)

Je zfejmé, Ze ndzory turistll na revitalizace brownfields se budou lisit podle
jednotlivych typt BF a podle jejich atraktivity. Nicméné, je dulezité dozvédét se vice
0 motivaci turistil, kterd by vedla K navstiveni daného BF a navrhnout takové vyuziti,
za které by byli turisté ochotni platit, a tim by doSlo ke znovu ekonomickému oZiveni
arealu. (Martinat a kol., 2014)

Regenerace brownfields pro cestovni ruch je spojena s ur€itymi problémy. Jako
prvni by mél byt zminén problém, ktery souvisi s kontaminaci okoli, a ktery vyrazné
stézuje obnovu brownfieldu pro cestovni ruch a predstavuje problém pro investory pii
rozhodovani 0 budoucnosti téchto brownfields. (Martinat a kol., 2014) Na druhou stranu,
zajem 0 kontaminované plochy by mohl byt zvySen prostfednictvim cestovniho ruchu,
diky kterému by byla urychlena dekontaminace a Cistici aregeneracni procesy.

(Alexandrescu a kol., 2014)

Dalsim aspektem, ktery musi byt bran v tvahu, je socialni hledisko. Brownfields
jsou vétSinou vnimany s urcitymi predsudky, které jsou vétSinou spojeny se Spatnym
technickym stavem budov a socidlné patologickymi jevy. (Klusacek akol. 2011)
Vnimani téchto strdnek ze strany mistnich obyvatel a turistii je velmi dilezité. (Kunc
a kol., 2014)
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3.6 Brownfields jako prilezitost

Aktuélnim problém rozvoje mést je jeho rozsifovani do krajiny — projekty na tzv. zelené
louce. Abychom zabranili neustalému rozsifovani do krajiny, objevuje se nam ptilezitost
vyuzit lokalit brownfields, revitalizovat je a vytvofit z nich efektivné vyuzivané centra,
budovy, arealy. (Lachmannové, 2010) Brownfieldy nemusi byt chdpany jenom jako
hrozba pro obce, zvlasté brownfields, které jsou umistény uprostfed obce nebo mésta,
mohou byt vhodnou atraktivni lokalitou, kvuli své vyhodné poloze a dobré dostupnosti S
napojenim na komunikace. Dalsi pfilezitosti, které brownfields nabizi, jsou z hlediska
danovych pifijml, novych pracovnich mist, novych bytovych jednotek, ¢i moznosti
vysazeni nové zelené. (Jackson akol., 2005) Revitalizace téchto objektd piispiva
ke zlepSeni celkové kvality a estetické hodnoty mést a obci, coz je pozitivné vnimano

obcany Ci turisty.

3.7 Greenfields a brownfields z hlediska investic

Z hlediska preference investori je rozvoj podnikatelskych nemovitosti na ,,zelené louce*
tzv. greenfields mnohem atraktivnéjsi, jelikoz jsou levnéjsi variantou nez revitalizace

tzv. brownfields.

Pokud by mélo byt docileno prednostné regenerovat jiz vyuzitd tzemi pied
vystavbou na ,,zelené louce*, musely by byt pouzity dva dilezité néstroje, kterymi jsou:
uprava legislativnich pfedpisii anepiima intervence na soucasném trhu. Jednou
z moznosti, jak podpofit regeneraci brownfields je, ze stat ¢i prislusna samosprava by
zpiisnili proces povolovani staveb na tzv. greenfields. Dalsi moznosti je poskytovat
danové ulevy v procesu revitalizace brownfields, nebo zajistit pfimou intervenci ve formé
dotace. Naklady, které by bylo potieba uhradit za dekontaminaci brownfields, se mohou
rovnat vysi danové tlevy. Ve vSech piipadech musi byt finan¢ni podpora tak velka, aby
bylo rozhodnuti investora o toku jeho budoucich investic sméfovano ve fungujicim
trznim prostiedi do regenerace tizemi, misto na vystavbu na zelené louce. (Kadefabkova,

Piecha, 2009)
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3.8 Hlavni kroky v procesu revitalizace brownfields

N 24

a nakladné¢jSimi piipravnymi fazemi. Pfed samotnou realizaci projektu je potieba
zhodnotit urbanistické a stavebni aspekty a environmentalni aspekty. Z urbanistickych
a stavebnich aspektt je dilezit¢ komplexné zhodnotit potfeby trhu, potfeby regionu
a potfeby spolecnosti. Dalsim krokem je analyza vyuziti uzemi, pozadavkli izemniho
planu a pozadavkil projektu na uzemni plan. Po vytvoieni analyz probihd osloveni
a komunikace mezi dotCenymi stranami ohledné moznych rozvojovych konceptt. Dalsi
fazi je sestaveni piedbéznych rozvojovych variant, Casovy navrh avyhodnoceni
proveditelnosti rozvojovych scénait. Dale ustanoveni specifickych rozvojovych cild,
dalsi participace dotenych stran a zjiSténi jejich ndzoru. Finanéni a investi¢ni
vyhodnoceni pro vybrané rozvojové koncepty. Poté je vybrana nejvhodnéjsi varianta pro
odstranéni ekologické Skody, pokud se daném BF vyskytuje, a je vybran nejvhodngjsi
navrh, ktery je dale detailné zpracovan do provadécich dokumentti, véetné¢ detailnich
rozpoc¢til. Po schvéleni vSech potfebnych dokumentid je projekt ve fazi realizace

regeneracnich a stavebnich praci. (Jackson, 2011)

Tab. 2: Hlavni kroky v procesu regenerace brownfields (Ferber, 2006)

Hlavni kroky Postupnost
Benchmarking - stanoveni | 1. Analyza problémi a potencialu (SWOT analyza,
srovnavacich kritérii problémy environmentalniho, ekonomického
a hodnot a socialniho charakteru)

2. Analyza vlastniki
Vize 3. Analyza cild a alternativ

4. Priprava plani (spolecenské cile, definovani priorit,
Predvidani Planovéani |pfipravy strategie)

Zpracovani | 5. Specifikace programu (definovani ¢innosti,
programu | prostiedk, predpokladu, vstupti)
6. Implementace navrzenych opatieni, realizace

Implementace programovanych ¢innosti, koordinace ¢innosti
7. Monitoring a implementace programu (hodnoceni
Monitorovani a ipravy procesu, strategické hodnoceni vlivii na ZP

8. Posouzeni udrzitelnosti rozvoje
9. Uprava strategii vzhledem K ziskanym vysledkiim
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3.9 Mozné zdroje financovani

Financovani regenerace brownfields je komplikovanéjsi, 1ze jej zajistit vicero zpiisoby
asouvisi stadou faktori, od kterych se odviji vySe nédkladi na realizaci projektu.
Diulezitym faktorem je zjistit vysi ekologické zatéze z celkové plochy uzemi, dale miru

kontaminace piidy, dostupnost lokality, nutnost potteby demoli¢nich a stavebnich zasahd.

Jednou z moznosti, jak financovat vzniklé naklady, je prostfednictvim
investi¢nich prostfedkti soukromého sektoru, ktery se podili na vSech ekonomickych
investicich a financuje takové projekty, které jsou povazovany za ekonomicky efektivni,
tedy bez ekologické zatéze a maji vyhodnou polohu. Dale se jedna o takové projekty,

u kterych se ocekava brzka névratnost investic. (Kadetabkova, Piecha, 2009)

Dalsi finanéni mozZnosti jsou investicni prostfedky verejného sektoru, které jsou
uréeny pro ekonomicky neefektivni projekty. Kombinaci statnich a soukromych
financi vznikl projekt typu Public Private Partnership (dale jen PPP). (Kadetabkova,
Piecha, 2009)

Pomoc pii ziskdani dotace muze ve Zlinském kraji poskytnout Regiondlni

rozvojova agentura Vychodni Moravy.

Finan¢ni nastroje pro revitalizaci brownfields:

e zdotaénich programii Opera¢ni program Podnikani ainovace pro
konkurenceschopnost 2014-2020, Integrované¢ho regionalniho opera¢niho
programu pro obdobi 2014-2020, Program rozvoje venkova 2014-2020,
Operaéni program Zivotni prostfedi 2014—2020

e EHP a Norské fondy

e Ze statniho rozpoctu, regionalniho rozpoctu (MMR, MPO, MZP, MK, MF)

e vyuziti uvérd od finanénich instituci (EIB, CSOB)

e Public Private Partnership
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Vybrané blize specifikované finan¢ni nastroje:

Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost 2014-2020
(dale jen OPPIK)

Ridicim organem Operaéniho programu Podnikéni a inovace pro konkurenceschopnost
je Ministerstvo primyslu a obchodu. Podporované oblasti zahrnuji celkem 5 prioritnich
0S, Z nichZz problematika brownfields je zminéna V prioritni ose 2 — Rozvoj podnikdni
a konkurenceschopnosti malych a stiednich firem v Programu podpory Nemovitosti.
Cilem programu je usnadiiovat malym a stiednim podnikateliim modernizaci zastaralych,
prostorové atechnicky nevyhovujicich budov pro provadéni podporovanych
ekonomickych ¢innosti nebo jejich nahrazeni novymi budovami pro podnikani ve vSech
regionech, krom¢ hlavniho mésta Prahy. Cilovymi skupinami jsou podnikatelské
subjekty. VySe dotace je 1-20 mil. K& na jeden projekt. (Ministerstvo pramyslu
a obchodu, 2015)

Podporovanou aktivitou je rekonstrukce objektti typu brownfield, modernizace
vyrobnich provozii a rekonstrukce stavajici zastaralé infrastruktury, rekonstrukce objektt
typu brownfields a jejich pfeména na vyd€le¢né podnikatelské objekty. Piedmétem
podpory je investice do stavebnich uprav véetné¢ demolice piivodni stavby a vystavby
novostavby, podpora nebude uznana pro projekty novostaveb na tzv. ,,zelené louce®.
Dotace se vztahuje na ptipravu podnikatelské zény, na zhotoveni projektove
dokumentace, na nakup ¢i upravu pozemki, na pfipravu pozemki, na rekonstrukce
objektll, na odstranéni nevyuzitych staveb, na inZenyrské sité a komunikace a technické
zatizeni budov. Jednou z podminek programu je, Ze investice, kterd je pfedmétem
podporovaného projektu, musi byt zafazena v Narodni databazi brownfield. Oc¢ekévaneé

vyhlaseni vyzvy bude v srpnu 2016. (Ministerstvo prumyslu a obchodu, 2015)

Program rozvoje venkova 2014-2020 (dale jen PRYV)

Program rozvoje venkova je financovan z Evropského zemédélského fondu pro rozvoj
venkova (EZFRV). Ridici organ je Ministerstvo zemé&délstvi. Hlavnim cilem programu
je obnova, zachovani a zlepSeni ekosystému zavislych na zemé&délstvi, dale investice pro

konkurenceschopnost a inovace zemé&délskych podniki, podpora vstupu mladych lidi do
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zemé&délstvi nebo krajinné infrastruktury. Podpora bude také zamétena na ekonomické
aktivity ve venkovském prostoru s cilem zvysit pocet pracovnich mist a podpofit
hospodaisky rozvoj. Tento program V souCasné dobé zahrnuje 6 prioritnich os.

(Ministerstvo zeméd¢lstvi, 2015)

Priorita 1: podpora piedavani poznatki ainovaci Vzemédélstvi, lesnictvi

a ve venkovskych oblastech

Priorita 2: zvySeni zivotaschopnosti zemédélskych podnikti a konkurenceschopnosti
vSech druhti zemédélské cinnosti ve vSech regionech apodpora inovativnich

zemédelskych technologii a udrzitelného obhospodatrovani lest

Priorita 3: podpora organizace potravinového fetézce, vcetné zpracovavani
zemédelskych produktl ajejich uvadéni na trh, dobrych Zivotnich podminek zvifat

a fizeni rizik v zemédélstvi

Priorita 4: obnova, zachovani a zlepSeni ekosystému souvisejicich se zemédélstvim

a lesnictvim

Priorita 5: podpora u¢inného vyuzivani zdroju a podpora piechodu na nizkouhlikovou
ekonomiku v odvétvich zemédélstvi, potravinafstvi a lesnictvi, ktera je odolna vici

klimatu

Priorita 6: podpora socialniho za¢lenovani, snizovani chudoby a hospodatského rozvoje

ve venkovskych oblastech

Operaéni program Zivotni prostiedi 2014—2020

Tento program se zamétuje na ochranu a udrZitelné vyuZzivani zdrojii, ochranu klimatu
a zlepSeni kvality ovzdusi, ochranu pfirody a krajiny a eliminaci negativnich dopadt
lidské ¢innosti na Zivotni prostiedi. Operaéni program ZP se déli na pét prioritnich os.
Ridicim organem je Ministerstvo Zivotniho prostiedi a zprostfedkujicimi organy jsou
AOPK CR pro prioritni osu 4 a pro zbylé prioritni osy je zprostiedkujicim organem Statni

fond Zivotniho prosttedi (SFZP). (Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 2015)

Nékteré brownfields miizou byt zatizeny ekologickou zatézi, a praveé pro podporu

odstranéni ekologické zatéZe byla vytvorena Prioritni osa 3: Odpady a materidlové toky,
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ekologické zatéze, specificky cil 4: Dokoncit inventarizaci a odstranit ekologické zatéze.
Do podporovanych aktivit bude zahrnuta inventarizace kontaminovanych
a potencionalné kontaminovanych mist, kategorizace priorit pro urCeni nejzévaznéji
kontaminovanych mist k sanaci, realizace prizkumnych praci a analyza rizik a sanace
vazné kontaminovanych mist. Podporovany budou takové projekty, které spliuji princip
»znecCistovatel plati“, ktery vychazi ze Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/35/ES 0 odpovédnosti za Zivotni prostfedi v souvislosti s prevenci a napravou $kod
na zivotnim prostiedi, a zakona ¢. 167/2008 Sb., o ptedchazeni ekologické Gjmé a 0 jeji

napravé a 0 zmeéné nékterych zakont. (Ministerstvo zivotniho prostiedi, 2015)

Integrovany regionalni operaé¢ni program 2014-2020 (dale jen IROP)

Ridicim orgdnem tohoto programu je Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Pro tento

program byl vytvofen globalni cil IROP, ktery ma za ukol:

., Zajistit vyvazeny rozvoj uzemi, zlepsit verejné sluzby a verejnou sprdavu pro zvySeni

konkurenceschopnosti a zajisteni udrzitelného rozvoje Vv obcich, méstech a regionech .
Program je rozdé€len do 5 prioritnich os:

Prioritni osa 1: Konkurenceschopné, dostupné abezpetné regiony (faktor

konkurenceschopnosti ,,infrastruktura®)

Cilem této osy je zvySeni konkurenceschopnosti regionil, ktera bude dosazena zlepSenim
dostupnosti center ekonomického rozvoje a propojenim hlavnich dopravnich os,
zkvalitnéni infrastruktury. IROP v této oblasti také rozviji podminky pro zvySovani

vzdélanosti obyvatel.

Prioritni osa 2: zkvalitnéni vetfejnych sluzeb a podminek zivota pro obyvatele regionii

(faktor konkurenceschopnosti ,,lidé*)

Cilem je zajistit lepsi piistup k vefejnym sluzbam ve méstech i na venkové. Mezi typy
podporovanych projektd specifického cile 2. 1. ZvySeni kvality a dostupnosti sluzeb

vedouci k socidlni inkluzi patfi:
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e zfizovani novych ¢i rekonstrukce stavajicich zafizeni pro tcel komunitni péce
nebo rozsifovani rozsahu sluzeb, podporovany budou terénni, ambulantni,
nizkokapacitni zafizeni socialnich, zdravotnich a ndvaznych sluzeb

e rozSifovani kapacit bydleni pro seniory se zdravotni péci

e vybudovani integracnich center, komunitnich center, které budou slouzit
k socialnimu zaclenovani a zvyseni uplatnitelnosti na trhu obyvatel

e podpora zvySeni kapacit bytovych domii pro socidlni bydleni, poptipadé
vybudovani zafizeni pro krizovy pobyt

e zelen v okoli budov, aleje, hiisté

Specificky cil 2.2 Vznik a rozvoj existujicich podnikatelskych aktivit v oblasti socialniho
podnikani podporuje vystavbu, rekonstrukce, i rozsifeni podnikd na vybrané lokalité.
Blize specifikované podminky urcuji, Zze projekt bude bodoveé zvyhodnén, jestlize bude
realizovan v dlouhodob¢ nevyuzitych objektech nebo je umistén v brownfieldu. Cilem je
podpofit nejvice ohroZzené skupiny z pohledu trhu préce, kterymi jsou osoby s nizkou
kvalifikaci, osoby se zdravotnim postizenim, matky s malymi détmi, osoby starsi 55 let,
obyvatelé socialn¢ vyloucenych lokalit aetnické menSiny. Jednou =z podminek
zaméstnavani a socidlni zaclenovani osob z cilovych skupin je, Ze musi byt zaméstnano
30% zaméstnancu z cilovych skupin. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2015; Davidova,

2014)

Prioritni osa 3: dobra sprava uzemi a zefektivnéni vefejnych instituci (faktor

konkurenceschopnosti ,,instituce)

Diky této oblasti bude posilena a modernizovana instituciondlni a administrativni

kapacita vetejné spravy.
Prioritni 0sa 4: komunitn¢ vedeny mistni rozvoj

Tato prioritni osa navazuje na vSechny tii piedchozi prioritni osy. Smyslem je rozvoj

mistnich partnerstvi a mistnich rozvojovych strategii.
Prioritni osa 5: technickd pomoc

Mezi hlavni pozadavky v této ose patii: elektronizace procesu, snizovani casové
naro¢nosti operaci pifi pfijmu Zadosti 0 dotaci, odstranovani komplikovanosti

implementace programu apod. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2015)
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3.10 Databaze a piiklady regenerace brownfields v CR a v zahrani¢i

3.10.1 Ceska republika

V CR je vedena Narodni databize brownfields, jejiz cilem bylo najit a popsat
nevyuzivana izemi a informace vyuzit pro vytvoieni navrhu budouciho vyuziti. Lokality
jsou nabizeny pro domaci i zahrani¢ni investory. Zaznamy lokalit jsou dostupné na

www.brownfieldy.cz, kde je moznost pronajmu ¢i koupé lokalit.

MPO pfipravilo Vv programovacim obdobi 2014-2020 vramci Operacniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost celkem 24 programia podpor,
pro ziskani dotace z programu Nemovitosti, ktery se da vyuzit pro podporu revitalizace

brownfieldu, je potieba nejprve zaregistrovat brownfield v Narodni databazi.

Od roku 2005 dva roky Agenturou pro podporu podnikani a investic Czechlnvest
spole¢né s Kraji pfipravovana Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfield, ktera je
zdrojem dat pro Narodni strategii brownfields. Na zakladé vyhledavaci studie bylo na
tizemi CR lokalizovéano 2 355 brownfields, jejichZ rozloha je 10 362 a celkova zastavéna
plocha ¢ini asi 1 412 ha. Veftejné piistupna Narodni databaze brownfields je povazovana

za jeden z cilu Strategie. (Ministerstvo prumyslu a obchodu, 2008)

V soucasné dobé€ je v Narodni databazi zptistupnéno 33 lokalit ve Zlinském kraji
pro vefejnost, nicmén¢ zaregistrovano bude mnohem vice lokalit, ale agentura nedostala
souhlas vlastnika ke zvefejnéni téchto BF. Regionalni informacni sprava, dostupna na
WWW.risy.cz, slouzi také pro vyhledavani brownfields dle zadanych kritérii. Dalsi
databéze jsou tvofeny samotnymi kraji ¢i mésty. Pro Zlinsky kraj je vytvofena databaze,

ktera je dostupnd na http://gis.kr-zlinsky.cz/zakladni-informace. V soucasné dobé je

Vv této databazi uvedeno 115 zaevidovanych lokalit brownfields s rozlohou nad 0,5 ha

a spravcem je Zlinsky kraj.

3.10.1.1P¥iklady FeSeni v CR

Projekt: Muzeum zemédélskych stroju v Hosticich u VySkova
Pivodni funkce: kravin

Soucasné vyuziti: exponaty zemédélskych stroji
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Jednim z Gspésnych projektii byla revitalizace nevyuzitého kravina na Muzeum se
zeméedélskymi stroji. V aredlu je mozné zhlédnout unikatni sbirku historickych pfedméta
a zpusob hospodareni na venkove od 19. stoleti. Sbirka exponatl zacala vznikat od roku

1985. (Necasova, Hrbag, 2015)

Projekt: Farma ve Vanovicich - Drvalovicich na Blanensku
Puvodni funkce: byvalé JZD
Soucasné vyuziti: animoterapie, jezdecky oddil, vzdélavaci akce

Zajimavé vyuziti naslo byvalé druzstvo, které bylo prebudovano a v soucasné dobé zde
pusobi spolek Minifarma ve mésté. Farma se zabyva vyuzitim hospodarskych zvifat pro
potéSeni lidi, nabizi sluzby animoterapie, funguje zde détsky jezdecky oddil a potadaji
vzdélavaci akce s tematikou péce 0 zvitata. Dalsi nabizenou sluzbou je potfadani détskych

oslav, firemni a jiné spolecensko-kulturni akce. (Necasova, Hrbac, 2015)

3.10.2 Francie

Francie je po Velké Britanii a Némecku dal§i zemi s nejveétSim poctem starych
pramyslovych a dal$im zptisobem nevyuzivanych uzemi. Praxi s feSenim problematiky
brownfields ziskali jiz v 70. letech 20. stoleti. Ve Francii vznikla databaze BASIAS,
ve které bylo urceno pies 400 000 kontaminovanych lokalit z pfedeSlého vyuZiti.
(Kyselka a kol., 2006)

V nékterych spravnich oblastech funguji tzv. pozemkové banky (EPF), které se
zabyvaji spravou a pred piipravou pozemkil. Jsou financovany 1 % z mistnich dani.
Cilem banky je nabyti pozemku do svého vlastnictvi, dekontaminace a prodej. Pokud se
nepovede prodej lokality soukromému sektoru, miize banka bezplatné pievést izemi na

mesto ¢i obec, do jehoz katastralniho uzemi lokalita nalezi. (Vrablik, 2009)

VEtsi pocet brownfields je evidovan v severni ¢asti Francie. Mezi nejpostiZzené;jsi
regiony lze zaradit Nord-Pas-de-Calais, Rhone Alpes, Champagne-Ardenne, Lorraine
a lle-de-France. (VySkovska, 2013)
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Francie je jedna z evropskych zemi, ktera se podoba Ceské republice z hlediska
rozdéleni administrativniho usporadani, které respektuje malé obce. Obce maji i podobné
kompetence Vv zemnim planovani arozvoji, ale nesrovnatelné mens$i pomér
prerozdélenych prostiedkd. Motivaci iniciovat podpory regenerace je pro francouzské

obce a jejich sdruzeni to, ze jsou piijemcem podnikatelské dang. (Dolezalova, 2005)

Nejvétsim rozdilem francouzského pfistupu je hlavné podpora statu pro velké
investicni prostfedky, ataké systém uzemniho pldnovéani, ktery vice souvisi

s ekonomickym, statnim a strategickym planovanim. (Dolezalova, 2005)

3.10.2.1Piiklady ieSeni ve Francii

wrw

Projekt: Kulturni viceu¢elové centrum — Parc de la Villette, Pariz
Puvodni funkce: areal jatek

Soucasné vyuziti: multifunkéni zabavni park, kulturni centrum
Realizace: 1985

Jedna se 0 rozsahly multifunk¢ni rekreacni, herni a zdbavni park o rozloze 55 ha, ktery je
situovan na bfehu Canal de 1'Ourq. Objekt byl postaven vroce 1867, v obdobi
verneovského obdobi Julesem de Merindolem, fungujici do roku 1974. V soucasné dobé
slouzi centrum zejména pro rockové koncerty a kapacita salu je az 15 000 divakd. V hale
jsou umistény mensi saly, kavarny, obchody a kancelafe, v Suterénu je umisténo
technické zazemi. V aredlu parku mohou navstévnici navstivit Hudebni halu, Muzeum
védy a primyslu, Divadlo de la Vilette, hudebni hala Zenith, planetarium, akvarium,
sférické prostorové kino Geode, détsky svét apod., diky zdatilym parkovym tGpravam se
navstévnici muzou ocitnout v bambusové zahrad€, zrcadlové zahradé, hororové zahradé,
soucasti jsou I riizna spolecenstva - prérie, sttedomotska vegetace. Autorem téchto uprav

je prestizni krajinny architekt Bernard Tschumi. (Kyselka a kol., 2006)

Park je vhodny k rekrea¢nim aktivitam, jako je potadani piknikd, cyklistika nebo
jogging. Tento park je hodn€ navstévovan Pafizany i zahrani¢nimi navstévniky. (Kyselka
a kol., 2006)

30



Obr. 1: Kino v Parc de la Villette
Zdroj: Benjamin Blankenbehler (2015)

Projekt: Kulturni centrum Farma Bulsson v Marne — la Vallée

Puvodni funkce: modelova farma Buisson

Soucasné vyuziti: 2 kina, galerie, 2 tane¢ni studia, maly viceucelovy sal, ateliéry,
ubytovani pro vytvarniky, restaurace, kancelaie

Realizace: 1990-2000

Aredl byl plivodn€ vybudovan jako zemé&d¢lska farma, vyrobna cokolady s bydlenim pro
délniky. Tento objekt vybudovala rodina Menieri. Zemédélskym ucelim slouzil az do
60. let 20. stoleti, poté objekty ztratily své pivodni vyuziti a nevyuzitymi zustaly az do

roku 1975, kdy bylo rozhodnuto 0 pfeméné na kulturni zafizeni.

Rekonstrukce objektt byla provedena opatrné, vzhledem k tomu, ze se jedna

0 velmi hodnotné stavby. (Kyselka a kol., 2006)

3.10.3 Spojené staty americké

V USA vzniklo rozdéleni brownfields v dobé¢, kdy spravy na rizné urovni (federalni,
statni, mistni) zacaly spravovat a fidit rizné typy brownfields. V USA existuje databaze

CERLCLIS (Compheresive Environmental Response, Compensation and Liability
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Information Systém), ktera patii do EPA (Environmental Protection Agency) V této
databazi jsou zahrnuty lokality, které mohou nejvice ohrozit lidskou populaci a zivotni
prostiedi. Brownfields, které piekracuji rizikové hodnoty, jsou uvadény v Narodnim
prioritnim seznamu, zatimco ty, které nejsou ohodnoceny, jsou zapsany ve statnim

inventafi. (De Sousa, 2008)

Dalsi databaze jsou tvofeny samotnymi staty. Napiiklad stat Wisconsin vytvoril
komplexni BRRTS databazi (Bureau for Remediation and Redevelopment Tracking
System), ktera slucuje informace z fady datovych zdroju a je uzite¢nym nastrojem pro
ochranu vefejnosti a bezpe¢nosti. Mnoho statti udrzuje rozsahlé zaznamy o projektech,
podilejicich se na dobrovolnych uklidovych programech. V USA je také spousta mistnich
samosprav, které délaji vlastni zapisy brownfields. Databéze se lisi v po¢tu evidovanych
brownfields, US EPA odhaduje, Ze je vice nez 450 000 brownfields v USA, naproti tomu
US Government Accountability Office odhaduje pocet kontaminovanych, komer¢nich
a prumyslovych brownfields v rozsahu 130 000—450 000. (De Sousa, 2008)

3.10.3.1Priklady ieSeni ve Spojenych statech americkych

Projekt: Bar and Restaurant — Quivey's Grove

Puvodni funkce: Kamenna stodola pro koné, postavena v roce 1855
Soucasné vyuziti: Bar a restaurace

Realizace: 1979-1980

Architektem pro tento projekt byl Arlan Kay. Stavba byla kompletné zrekonstruovana.
Horni ¢ast ptivodni stfechy byla opravena, aby poskytla dostate¢nou izolaci. Dievéné

podlahy, které byly uvnitf budovy, byly vyménény novymi. (Law a kol., 1996)

Projekt: A Country Bed & Breakfast: Birch Creek Inn
Pivodni funkce: Kravin
Soucasné vyuziti: Ubytovani

Realizace: 1970
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Budova byla pivodné vyuzita jako stodola a kravin az do roku 1970. Poté bylo vrchni
patro budovy ptedélano na obchod s damskym oblecenim a soucasti byly i zkuSebni
kabinky. V pfizemi byla vybudovana kuchyn a c¢ajovna. Po smrti majitele Arthura
Norgaarda v roce 1983 byla budova nevyuzita az do roku 1863, kdy byla odkoupena
Jenny and Jack Kosky, ktefi jsou soucasnymi majiteli. Manzelé nechali ptibudovat krb

a vrchni patro je nyni rozdéleno na pokoje pro hosty. (Law a kol., 1996)

3.10.4 Slovensko

Komplexni databdze brownfields na Slovensku doposud neexistuje, avSak jsou
realizovany projekty, které se snazi priblizit databazi. Jednou z agentur, ktera se snazi od
roku 2008 evidovat brownfields je Slovenska agentura pro rozvoj investic a obchodu
(SARIO). Dostupné informace o piedchozim vyuziti, budoucim vyuziti a 0 ekologickém
zatizeni, ziskala agentura dotaznikovou metodou a poté obchiizkou jednotlivych areali.
Zastupci agentury SARIO byla vypracovana findlni databédze, ktera v soucasnosti

zahrnuje pouze kvalitni a zajimavé lokality vhodné pro investory. (Kysel'ova, 2010)

3.10.4.1 Priklad feSeni

Projekt: Agroturistika Carpathia Equus
Realizace projektu: 2005-2006

Cil projektu: Cilem byl vybudovat takovy agroturisticky areal, ktery by slouZil
k iceliim jezdectvi, zelené turistice ve spojeni s chovem koni

Popis projektu: Realizace projektu vznikla piestavbou nevyuzitych zemédélskych
objektu, které byly spiSe teréem kradezi a vandalismu az do takové miry, Ze pivodni
budovy by nebylo mozné vyuzit k zddnému tcelu. Prvni zamér spocival Vv zatravnéni
a odstranéni naletli, pokryti vlastni rezie s cilem zpenéZzit ptebytek. Druhym zdmérem
bylo vytvofit nova pracovni mista i pro romské obc¢any v oblasti, ktera patii mezi oblasti

S nejvyssi nezaméstnanosti na Slovensku.

Aktivity projektu: Diky tomuto projektu se povedlo zrekonstruovat ovéin, senik, sklad,
rodinny diim, vystavbu oteviené jizdarny a vybeh pro koné. Jako ekologické opatieni byla
vybudovana moderni ¢istirna odpadnich vod. (Janusek, 2008)
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3.11 Dokumenty souvisejici s brownfields

Mezi prioritni statni ministerstva, které se zabyvaji problematikou brownfield patii:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, které uvadi problematiku BF ve Strategii regionalniho
rozvoje 2014-2020, v Koncepci cestovniho ruchu v Politice uzemniho rozvoje CR
av Politice architektury astavebni kultury CR. Ministerstvo pramyslu a obchodu
pojednava 0 BF v Narodni strategii regenerace brownfieldii, vytvofenou agenturou
Czechlnvest aMinisterstvo Zivotniho prostiedi v Koncepci statni politiky ZP

a v Strategickém ramci udrzitelného rozvoje CR. (Jani¢kova, 2014)

Pro Gzemi Zlinského kraje jsou kli¢ovymi dokumenty Strategie rozvoje Zlinského

kraje 2009-2020 a Program rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje 2013-2016.

Narodni strategie regenerace brownfieldi

Hlavnim dokumentem slouzici pro regeneraci brownfields je Narodni strategie
regenerace brownfieldi, ktera byla zpracovana dne 31. srpna 2005 na zakladé usneseni
¢. 1100 agenturou Czechlnvest. Na urovni statu se nachazi dalSich pét zakladnich
strategickych a planovacich dokumentt, které souvisi s problematikou regeneraci

brownfields. (Ministerstvo primyslu a obchodu, 2008)

Cile strategie jsou nasledujici:

Zakladnim cilem Strategie je vytvofeni vhodného prostfedi pro rychlou a efektivni

realizaci regeneracnich projektt a predchazet vzniku novych brownfielda.
Stifednédobé cile (do roku 2013):

e maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdrojii pro regeneraci brownfieldii
V programovacim obdobi 2007-2013

e regenerovat brownfields i pro jiné nez praimyslové vyuziti (napt. smiSena méstska
funkce, obCanska vybavenost, zeméd¢lstvi, bydleni)

e rozvoj systému vzdélavani Vv oblasti regenerace brownfieldii a zabezpeceni

profesionalizace vetejné spravy V ramci této problematiky
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Dlouhodobé cile (po roce 2013):

e snizit pocet brownfields a zabort zemédélské pudy pro novou vystavbu v souladu
s principy udrzitelného rozvoje

e Vveénovat se zlepSeni kvality urbanizované¢ho prostfedi a socioekonomického
rozvoje postizenych regioni

e Odstranit staré¢ ekologické zatéze v brownfieldovych lokalitdch a zlepsit kvalitu
zivotniho prostiedi

e cilen¢ a efektivné vyuzit vefejné prostiedky pro podporu regenerace brownfieldi,

kde je vetejny zasah nezbytny a odivodnitelny

Zavedeni a zajisténi aplikace nejlepsi praxe pfi realizaci projektd regenerace brownfieldd,
podpora profesionalné fizené realizace regenerace (Ministerstvo primyslu a obchodu,

2008)

Strategie regionalniho rozvoje na obdobi 2014-2020

Strategie regionalniho rozvoje CR 2014-2020 je prioritnim koncepénim dokumentem
pod zastitou Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Problematika revitalizace brownfields je
zminéna V Prioritni oblast 3 Environmentalni udrZzitelnost, jejimz cilem je zajistit zdravé
a kvalitni zivotni podminky pro obcany, pfispét k efektivnimu vyuzivani zdroju
a minimalizovat negativni dopady lidské cinnosti a piirodnich hrozeb na Zzivotni
prostfedi. Priorita 6. Ochrana a udrzitelné vyuzivani zdroji v regionech, Opatieni
6.1 Odstraniovani starych ekologickych zatézi, revitalizace brownfields atzemi po

byvalé t&zbé& nerostnych surovin. (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2013)

Politika izemniho rozvoje

Ministerstvo pro mistni rozvoj #idi politiku izemniho rozvoje CR v ramci zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisu.
Politika Uzemniho rozvoje se angaZuje v problematice brownfields, vytvari nové
predpoklady pro nové funkéni vyuziti opusténych areald a zajistuje tak ochranu

nezastavénych areald. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2009)
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4 METODIKA

Tato bakalarska prace je zaméfena na navrh moznosti revitalizace Dvir Peskov, ktery ma
bohatou historii. Prace je rozdélena na tii hlavni Casti a to na literarni resersi, piirodni
a socioekonomické podminky, tykajici se obce Tlumacov a vlastni vysledky. Prace zacala
na konci srpna 2015, kdy byla vybrana lokalita pro tuto bakalarskou praci a zaroven
prob&hla prvni navstéva lokality spani Hedvikou Psotovou. Postupné zacal byt
vypracovavan literarni piehled, ktery se tyka problematiky brownfields. Terénni prace
zapocaly koncem srpna 2015 a pokracovaly zacatkem ledna 2016, kdy se autorka prace

snazila ziskat v§echny dostupné materialy ke Dvoru Peskov.

V prvni Casti tzv. teoretické je vypracovan literarni piehled tykajici se
problematiky brownfields v CR i ve svétg, je zde vysvétlen pojem brownfields, typologie
BF, problémy souvisejici se vznikem BF, problematika zeméd¢lskych BF, BF a cestovni
ruch, BF jako piilezitost, greenfields a brownfields z hlediska investic, hlavni kroky
Vv procesu revitalizace BF, mozné zdroje financovani BF, databaze a ptiklady regenerace

BF v CR a zahrani¢i a dokumenty, které souviseji s BF.

Tato literarni reSerSe byla zpracovéana prostfednictvim vyhledavani a sbéru dat
z dostupnych literarnich zdroju, internetovych zdroju, pfirucek, které souvisi s danou
problematikou. Hlavnim literarnim zdrojem pro zpracovani prvni ¢asti byla publikace od
Kadetabkové a Piechy (2009), internetové zdroje byly pievazné pouzity pro zjisténi
moznosti financovani brownfields, pro vyhleddvani dotaci, které souvisi s touto
problematikou a k vyhledani tisp&snych projektil, které byly realizovany na tizemi CR
a v zahranic¢i. Kapitola ptirodni a socioekonomické podminky vychazi ze Strategického
planu obce, ze ziskanych materialli na internetovych strankach obce, dalSi potfebné
informace k této kapitole byly ziskany z publikace od Culka (2005) a z internetovych

stranek: http://mapy.nature.cz/, www.mapy.cz.

Tteti a posledni hlavni kapitola obsahuje vlastni vysledky. V této kapitole byla
provedena analyza poctu brownfields na uzemi Zlinského kraje z databaze pro Zlinsky
kraj, ve které je evidovano 115 lokalit. Grafy byly vytvofeny v programu Microsoft
Excel. Dale byl popsan aktualni stav, byla vytvofena mapa aktualniho stavu v programu

QGIS, poté byly navrzeny navrhy pro revitalizaci Dvoru Peskova a rdmcova opatieni,
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mozné zdroje financovani, rdimcova kalkulace, kterd byla stanovena z pramérného ceniku
UUR a zjisténych primérnych cen na demolici a rekonstrukci. Také byla vypracovana
SWOT analyza navrhii. V ramci terénniho prizkumu byla lokalita nékolikrat navstivena,
bylo zhodnoceno okoli arealu a aktualni stav lokality. Pro ziskani dalSich informaci
autorka kontaktovala a navstivila majitele arealu Peskov. Dale se autorka prace snazila
ziskat dostupné podklady od obce a od nékterych podnikateli, kteti si v souc¢asné dobé
pronajimaji prostory PeSkova. Poté se autorka prace snazila zjistit podrobnéjsi historii
Dvoru Peskova, kterou ji sd€lil pan Novotny, ktery v aredlu Peskov pracoval a bydlel pres
40 let. Nakonec autorka konzultovala své navrhy s panem Hladikem, ktery pracuje
vV Regionalni rozvojové agentufe jizni Moravy a aktivné se zabyva problematikou

brownfields.
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5 PRIRODNI A SOCIEKONOMICKE PODMINKY

5.1 Zakladni udaje o lokalité

Zkoumany brownfield se nachazi v okresu Zlin ve Zlinském kraji, ktery lezi na vychodée
Ceské republiky. Brownfield se dale nachazi v obci s rozsifenou ptisobnosti Otrokovice,
v obci Tlumacov a v katastralnim tzemi Tlumacov na Moravé. Obec Tlumacov je

vzdalen 20 km od Zlina a 4 km severné od mésta Otrokovice.

Poloha obce Tlumacov je situovana na stfednim toku feky Moravy v jizni ¢asti
Hornomoravského uvalu. Smérem na vychod od obce se rozprostira Vizovicka vrchovina
spolu s Tlumacovskymi vrchy a zalesnénym nejvy$Sim vrchem Kiemenna (315 m),
smérem na zapad se zdvihd pasmo Chiibl arozléhaji se zde jezera byvalé Stérkovny
a jiznim smérem se rozprostird rozlehly luzni les. Rozmezi nadmoiskych vySek obce se
pohybuje od 186-300 m n. m. Katastralni vyméra obce Tlumacov je 15,52 km?. K 1. 1.
2015 byl uveden pocet 2 492 obyvatel. (Jansky, Koufilova, 2013)

Obec Tlumacov je kiizovatkou mezi tfemi vyznamnymi mésty, kterymi jsou
Brno, Olomouc a Zlin. Dobr4 je i dostupnost do sousednich stati - Slovenska a Rakouska.
Obec Tlumacov je napojena na déalnicni sit’ D1, prostfednictvim silnice I/55 ve sméru
Tlumacov — Hulin, vede zde rychlostni komunikace R55 ve sméru Tlumacov —
Otrokovice a Tlumacov — Hulin. Prochazi jim i zelezni¢ni trat’ Pferov — Bfeclav.

(Veselsky a kol., 2013)
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Obr. 2: Mapa obce Tlumacov
Zdroj: Mapy (2016), vlastni zpracovani

5.2 Lokalizace izemi

Brownfield Dviir Peskov se nachazi v zapadni €asti okresu Zlin ve Zlinském kraji. Na
severozapad¢ sousedi s okresem Krométiz, na jihozapadé s okresem Uherské Hradiste,
na severovychodé s okresem Vsetin a na jihovychodé¢ s hranici se Slovenskem. Rozloha
brownfieldu ¢ini 1,42 ha. Jeho nadmotska vyska je 215 m. Zkoumany brownfield je 16
km od mésta Zlin a 4 km severné¢ od mésta Otrokovice, které jsou druhym nejvetsim

méstem v okrese Zlin. (Mapy, 2016)
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Obr. 3: Hranice Dvur Peskov
Zdroj: QGIS (2016), vlastni zpracovani

5.3 Charakteristika SirSich uzemnich vztahi a prirodnich podminek

5.3.1 Biogeografie a typografie

Brownfield lezi v kontinentdlni biogeografické oblasti, je soucasti Hranického
bioregionu, aje umistén v jizni Casti pfirodni lesni oblasti Hostynsko-vsetinské vrchy

a Javorniky. (Mapomat, 2012)

Lezi ve fytogeografické oblasti Termofytikum, fytografické podoblasti Panonské

termofytikum a fytogeografickém obvodu Pannonicum. (Mapomat, 2012)

5.3.1.1 Charakteristika Hranického bioregionu

Poloha bioregionu je na vychodé¢ stiedni Moravy, zabira zapadni ¢ast geomorfologickych

celkli Moravskd brana, Podbeskydskd pahorkatina, vybézek Nizkého Jeseniku,
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Hornomoravského uvalu i Vizovické vrchoviny. Plocha bioregionu je 997 km?. (Culek,
2005)

5.3.2 Geomorfologie

Zkoumané uzemi spadé pod systém Alpsko — himalajsky, subsystém Karpaty, provincie
Zapadni Karpaty, subprovincie Vné&jsi zapadni Karpaty, Oblast Moravsko — slovenské
Karpaty, celek Vizovicka vrchovina, podcelek Zlinska vrchovina, okrsek Tlumacovské

vrchy. (Mapomat, 2012)

Vyhlidkové misto je v nadmotské vysce 230 m. (Mapy, 2016)

5.3.3 Geologie a pedologie

Vétsina tzemi tvori souvrstvi karpatského flySe paleogenniho az kiidového stafi: jedna
se o stfidani jilovcu (bridlic) a piskovct, poptipadé riznych slinitych hornin, které jsou
vétSinou v mens$i mife karbonatové vapnité. Kromé flySe se smérem na jihovychod od
Pferova uplatiiuje i marinni neogén - jily, pisky, stérky a kvartérni $té€rkopiskové terasy
a glacifluvidlni sedimenty. Z tohoto slozit¢ho souboru vynika star$i podlozi v podobé
skupiny Maleniku, tektonické kry budované kulmskymi btidlicemi a drobami, k némuz
nalezi i mensi ostrov devonskych vapencti u Hranic. Drobné lokality vychoziho kulmu
jsou iseverné od Pferova, vapence vystupuji v malych ostrovech iu Grygova
a Tlumacova. Z terestrickych pokryvii se zejména na jihu uplatituji sprase, ve vlhcich
oblastech na severu a pod Hostynskymi vrchy jsou nevapnité sprasové hliny. (Culek,
2005)

Pudy vykazuji nasledujici sled podminény vzrustem srazek a poklesem teplot od
zapadu k vychodu: v okoli Pferova a HoleSova se vyskytuji ostrovy typickych ¢ernozemi,
prevazuji vSak hnédozemni ¢ernozemé na sprasich i slinech. Smérem k jihu, vychodu
I severu prevazuji typické hnédozemé na sprasi, na které smérem na vychod navazuji
typické luvizemé na sprasovych hlinach, dale pak hojné oglejené luvizemé a na tupati
Karpat v okoli Valasského Mezifi¢i jsou plochy oglejenych kambizemi na zvétralinach

flySovych biidlic. Na vychozech kulmu jsou vyvinuty typické kambizemé, na vépencich
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typické rendziny. V nivé Becvy jsou typické fluvizemé a v nivach mensich tokd jsou

glejové fluvizemé. (Culek, 2005)

Z celkového ptidniho fondu kraje je 49,2 % ptuda zemédélska a 50,8 % tvoii puda

nezemédélska. (Agentura pro regionalni rozvoj, 2010)

Ve zkoumaném uzemi tvofi pidu kambizem slabé oglejena. PodloZzi je tvofeno
typem horniny: sediment zpevnény, hornina: piskovec a jilovec. (Geologické a geovédni

mapy, 2016)

5.3.4 Hydrologie

Jednim z nejvyznamnéjSich vodnich toki na katastralnim tzemi obce Tlumacov je ficka
Mojena, ktera protéka po zapadnim okraji zastavéné Casti a poté se vléva do feky Moravy.
Dalsim drobnym tokem je potok Hlavnicka, ktery protéka po jiznim okraji obce a také se
vléva do ticky Mojena. Na severu obce protékd umely vodni tok Hajské ptikopa, ktery
plni funkci odvodu povrchovych a podpovrchovych vod z vapencového lomu. (Drbal
a kol., 2013)

5.3.5 Klima

Obec Tlumacov se nachazi v klimatické oblasti T2 urcené dle Quitta (1971). Tepla
klimaticka oblast T2 je charakterizovana dlouhym, teplym a suchym létem. Pifechodné
obdobi je velmi kratké s teplym az mirné teplym jarem i podzimem. Zima je kratka, mirné
tepla, sucha az velmi sucha S velmi kratkym trvanim snéhové pokryvky. Primérna

ro¢ni teplota vzduchu se pohybuje mezi 8 a9 °C.)
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Tab. 3: Charakteristika teplé klimatické oblasti podle Quitta (1971)

TEPLA
T2 LetD — pocet letnich dni
SranEa HVO - pocet dni s teplotou alespoii 10°C

LetD 50-60 60-70 . , ,

o | 160-170 [170-1s0 | MD — pocet mrazovych dni

MD 1005210 LD — pocet ledovych dni

LD 30-40

°C1I -2--3 S%1 mm - pocet dnii se srazkami alespofi 1 mm
°C IV 8-9 9-10 . o ., )
oC VI 18-19 | 1920 | S VO -srazkovy thrn ve vegetatnim obdobi
°C X 7-9 9-10

S VZ - srazkovy uhrn v zimnim obdobi

s1lmm 90-100 80-90

sVO | 350-400 300-350 | sp - pocet dnti se sn¢hovou pokryvkou
sVZ 200-300
sp 40-50 0> 0,8 - pocet dni jasnych, 0 < 0,2 - pocet dni zatazenych
0>0,8 | 120-140] 110-120
0<0,2 40-50 50-60

5.3.6 Biota

V bioregionu se potencionalné vyskytuji predevsim dubohabrové hije, pouze
Vv oblasti Maleniku jsou kvétnaté a z¢asti i acidofilni buciny. V okoli hradu Helf$tyn na
devonskych vapencich prilomového udoli Be¢vy jsou vyvinuty sutové lesy. Podél feky

Becvy se tdhnou mekké luhy. (Culek, 2005)

5.3.6.1 Flora

Flora je pomérné bohata, typicka pro tyto druhy: ostfice chlupata (Carex pilosa), osttice
previsla (Carex pendula), pieslicka obrovska (Equisetum telmateia), prysec
mandlonovity (Tithymalus amygdaloides), svizel poto¢ni (Galium rivale), vzacné
kycCelnice zlaznata (Dentaria glandulosa). Pronikd sem nékolik dalSich druhi z jizné
a zapadné situovanych bioregiont, k nimz patii hlava¢ bledozluty (Scabiosa ochroleuca),
macka ladni (Eryngium campestre), pupava bezlodyzna (Carlina acaulis), Salvéj luéni
(Salvia pratensis), na vlhkych stanovistich i octun jesenni (Colchicum autumnale), prySec
hunaty (Tithymalus villosus) abledule letni (Leucojum aestivum). Dal§imi druhy
typickymi pro tento region jsou lesni druhy: biek obecny (Sorbus torminalis), lecha ¢erna
(Lathyrus niger), mochna bila (Potentilla alba) a violka divotvorna (Viola mirabilis).
(Culek, 2005)
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5.3.6.2 Fauna

Na vapencich Hranického krasu se vyskytuje spole¢enstvo suchomilnych mékkyst
s charakteristickymi karpatskymi druhy. Tekouci vody patii do pasma pstruhového,

Bec¢va nalezi do pasma lipanového az parmového. (Culek, 2005)

Mezi vyznamné druhy patii: savci - jezek vychodni (Erinaceus concolor),
vrapenec maly (Rhinolophus hipposideros), ptaci - bichule fi¢ni (Riparia riparia), hyl
rudy (Carpodacus erythrinus), obojzivelnici - mlok skvrnity (Salamandra salamandra),
kunka Zlutobficha (Bombina variegata), m&kkysi - skalnice kylnata (Helicigona lapicita),
vlahovka karpatska (Monachoides vicina). (Culek, 2005)

5.3.7 Ochrana prirody

V katastru obce Tlumacov se nachazi pfirodni pamatka Tlumacovska tanka, kterd byla
vyhlasena od roku 1994 rozhodnutim Okresniho Gfadu Zlin. Je tvofena umélou vodni
nadrzi na zapadnim okraji Tlumacova, v nadmotské vySce 185 mnad moiem a jeji
vymeéra je 0,2008 ha. Pfedmétem ochrany je vyskyt, rozmnozovani a vyvoj obojzivelnikt
Vv hospodarsky intenzivné vyuZzivané krajin€ a zaroven je GtociStém pro vzacné druhy

mikroflory vod v pofi¢nich vodach. (Drbal a kol., 2013)

Dal$im vyznamnym chranénym uzemim je Kurovicky lom, ktery se nachézi
v blizkém okoli Tlumacova, avSak patii do katastru obce Kurovice. Jako ptirodni
pamatky byl vyhlaSen v roce 1999 Okresnim Gfadem Kroméfiz. Jeho celkova vyméra je
15,5 ha. Cilem ochrany je geologicka a paleontologicka lokalita mezinarodniho vyznamu
aochrana lokality svyskytem zvlasté chranénych druh@ obojzivelnika a plazi.
Nejvyznamnéjsimi druhy jsou ¢olek velky (Triturus cristatus), kuiika obecna (Bombina
bombina), ¢olek obecny (Lissotriton vulgarisa), ropucha zelena (Bufo viridis). Z plazt se
jedna o slepyse kiehkého (Anguis fragilis), jestérku obecnou (Lacerta agilis) a uzovku
obojkovou (Natrix natrix). V roce 2005 byla lokalita zatazena do evropského sezamu
soustavy Natura 2000. (Pavel¢ikova, Pavelcik, 2013)
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5.4 Socioekonomické ukazatele

5.4.1 Obyvatelstvo

Oproti roku 2012, ve kterém bylo evidovano 2531 obyvatel, poc¢et mirné klesl ak 1. 1.
2015 zde bylo 2482 obyvatel, podil mizu a zen je pomérné vyrovnany. Hlavni vékovou
skupinu obyvatelstva zahrnuji obcané, ktefi jsou v rozmezi 30—40 let. Dle statistik
Ceského statistického tfadu z pohledu vzdélanosti obyvatel tvoii nejvétsi procento
obyvatel¢ se strednim vzdélanim véetné vyuceni (bez maturity), dalsi pocetnou skupinou

jsou obc¢ané se sttednim vzdélanim s maturitou. (Vranova a kol., 2013)

5.4.2 Socialni situace

V obci Tlumacov nejsou narodnosti mensSiny. Nezaméstnanost v obci neustéle nartista,
neni dostatek pracovnich mist. VétSina obyvatel za praci dojizdi do vétSich mést

napft. Otrokovice, Zlin, Krométiz. (Vranova a kol., 2013)

5.4.3 Hospodarstvi

V odvétvi primyslu zanikly béhem nékolika desetileti vyznamné podniky, kterymi byly
napt. HCV Mokra, Tofa Tlumacov, Tovarna na vyrobu kolecek. V souCasnosti mezi
vyznamné podniky patii: MetalSrot Tlumacov a. s. a DURA-LINE CT, s. r. 0., bohuZzel
Vv obci neni zadny vyznamny podnik, ktery by zaméstnaval vice nez 250 zaméstnanchl.
Do budoucna se da predpokladat priristek novych zaméstnavateld v oblasti primyslu.
Obec je vybavena zakladnimi sluzbami, dale zde funguje Diim sluzeb, ktery poskytuje
kadetnictvi, masaze apod. Zemé&délska vyroba je zaméfena prevazné na péstovani
kukufice, fepky olejné a obilovin. V obci se nachazi Zemsky hieb¢inec Tlumacov, ktery
nabizi prondjem jezdecké haly, prodej a ustdjeni koni. Z pohledu trhu prace lidé dojizdi

do vétsich mést — Otrokovice, Zlin, Hulin, Kroméfiz a bude tomu tak i do budoucna.
(Rydel a kol., 2013)
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5.4.4 Cestovni ruch v Tlumacové a jeho okoli

Z hlediska cestovniho ruchu vobci funguje turistické informaéni stiedisko KIS
Tlumacov, které nabizi prostory pro konani prednasek, besed, Skoleni, soucasti stiediska
je knihovna auc¢ebna. Na recepci je mozné ziskat materialy, mapky nebo informace
potifebné pro turisty. Hlavnim cilem turismu v obci Tlumacov jsou kulturni, sportovni
a spolecenské akce, které jsou pofadany mistnimi spolky a organizacemi (Hanéacky den,
Chovatelsky den hiebcince, sportovni utkani). Obec Tlumacov ma dlouhou historii
spjatou s chovem koni, s dlouholetou tradici zde funguje Zemsky hieb¢inec Tlumacov.
Moznosti jak zvysit turismus a prildkat nové navstévniky by byla obnova tradice
v potadani dostihd. Dal$i moznosti, ktera souvisi s chovem koni a mohla by prispét
k rozvoji cestovniho ruchu, je moznost vzniku hipoturistiky bud’ v Zemském hieb¢inci,

nebo u soukromych chovatelt koni. (Rydel a kol., 2013)

Zlinsky kraj je vyznamnou turistickou destinaci. K vidéni je zde spousta
kulturnich pamatek, kraj dominuje v hustoté cyklostezek a je spjat také s lazenstvim,
které proslavilo mésto Luhacovice. Soucasti ZK je také oblast Slovacko, ktera je
charakteristickd svymi tradicemi a vinaistvim. Navstévnost Zlinského kraje podle
statistik Ceského statistického ufadu, dostupné na www.czso.cz od roku 2012 do roku

2015 narusta.

Turistickym lakadlem, které mohou turisté obce Tlumacov navstivit, je vodni
cesta — Bat'liv kanal. V roce 1927 vznikla mySlenka regulovat feku Moravu, ktera v té
dobé zaujala Tomase Bat'u, bohuzel Tomas Bat’a nestihl tuto mySlenku realizovat a po
jeho smrti se této myslenky chopil Jan Antonin Bat'a. Realizace Batova kanalu prob¢hla
Vv letech 1934 az 1938 a celkova délka byla 51,8 km. Tento projekt byl velmi vyhodny,
jelikoz se podafilo najit levné&jsi zpisob ptepravy lignitu z dolu v Ratiskovicich do
kovaren a teplaren v Otrokovicich, ktery se ptivodné piepravoval po Zeleznici. Takeé
vybudovani melioracniho systému ma pozitivni vliv na okoli feky Moravy a v neposledni
fad¢ doslo k propojeni evropskych veletokd. Béhem 2. svétové valky byl Bativ kanal
znacn¢ poskozen a doslo ke znarodnéni Batovych zavodl. V 60. letech 20. stoleti byla
ukoncena nakladni pieprava, z divodu nerentabilnosti. Prvni snaha, znovu zprovoznit
Bativ kanal pro turistické tcely, vznikla v roce 1996 diky Agentufe pro rozvoj turistiky
a v roce 2002 vznikla spole¢nost Bat'iv kanal. Bativ kandl je pfiblizn€ dlouhy 53 km (od

Otrokovic do Skalice) a celkové je splavny od Kroméfize po Hodonin. Na vodni cest¢ je
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vybudovano 13 plavebnich komor (rozmér 5,3 X 38 (50) m), které vyrovnavaji rozdil vyse
a plavebni hladina je udrzovana prostfednictvim 13 jezl. Hloubka Batova kandlu je
pramérn¢ 1,5 m a sitka je primérné 12 m. V soucasnosti slouzi Bativ kanal vyhradné
k rekrea¢nim ucelim. Pro turisty, se zdjmem 0 cykloturistiku, I1ze pfepravovat kola na

palubé¢ lodi. (Bystticky a kol, 2016)

Kolem Bat'ova kandlu je vybudovana vyznamna cyklostezka €. 47, kterd mé vice
nez 80 km ana kterou navazuji dalsi stezky v okoli, véetné Moravskych vinatskych
stezek. Tato stezka je vzdalena cca 3 km od obce Tlumacov. Obci piimo prochazi
cyklotrasa ¢. 5181 (Hulin — Otrokovice). (Veselsky akol., 2013) Béhem 1éta jsou

cyklistické stezky mezi lidmi velmi oblibeny a zna¢né vyuzivany.

Pomérné rovinaty terén vokoli obce Tlumacova vybizi navstévniky
k cyklistickym vyletim. Diky napojeni se na rizné stezky maji cyklisté moznost vyjet do
Zajimavymi cili mohou byt hrad Buchlov, Barborka, Bun¢, Velehrad, skanzen Modra
nebo navstivit vinafské oblasti — Maratické sklepy, Blatnické sklepy, sklepy Straznice.
Béhem léta nékteti turisté uvitaji moznost koupani v ptirodnim koupalisti Albatros —

Ostrozska Nova Ves, poptipadé mohou navstivit aquapark v Uherském Hradisti.

V bliz§im okoli obce Tlumac¢ov mohou turisté navstivit krajské mésto Zlin, které
je typické batovskou architekturou nebo okresni mésto Kroméfiz, kde je zachovano
krasné historické centrum mésta. K vidéni je zde Arcibiskupsky zadmek, zahrady Kvétna
a Podzamecké zahrady, které byly zapsany na listinu svétového kulturniho dédictvi
UNESCO, a smérem jizn¢ od Tlumacova se rozprostira stérkovisté v Otrokovicich, které
je vhodnym mistem ke koupani, stejné jako Kurovicky lom, ktery se nachazi vychodné

od obce.

Z hlediska cestovniho ruchu v obci funguje turistické informa¢ni stredisko KIS
Tlumacov, které nabizi prostory pro konani ptfednasek, besed, Skoleni, soucasti strediska
je knihovna a uc¢ebna. Na recepci je mozné ziskat materidly, mapky nebo informace
potiebné pro turisty. Hlavnim cilem turismu v obci Tlumacov jsou kulturni, sportovni
a spolecenské akce, které jsou pofadany mistnimi spolky a organizacemi (Hanéacky den,

Chovatelsky den hiebcince, sportovni utkani). (Rydel a kol., 2013)
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Obr. 4: Batav kanal
Zdroj: Pavel Kosut, 2013

5.5 Analyza historického vyuzivani izemi

Tlumacovsky katastr byl diky své vyhodné poloze osidlovan jiz od dob paleolitu.
Nejstar§i zminka 0 Tlumacové pochazi zroku 1141, vlistu olomouckého biskupa
Jindiicha Zdika, kterd sepisuje veskery cirkevni majetek pfi vychodni hranici
pfemyslovského statu. Béhem 13. a 14. stoleti se z otevieného sidliste stalo opevnéné
méstecko — oppidum Tlumaschaw. Méstecko se rozristalo a zvySoval se pocet obyvatel.
V jednom domé¢ nezilo vice nez 10 obyvatel, av§ak tento pocet se pozdé&ji zacal snizovat
v dusledku détské umrtnosti. V této dobe pocet obyvatel cital nad 700, ¢imz se priblizil
méstdm Chynov, Zd’ar nad Sazavou. Jedna z mistnich ¢asti s nazvem Klebetov slouzila
spiSe pro provozovani femesel, prednostné zde bylo nejvic kovait. Stavba nové fary
zacCala uspésné v roce 1759. V roce 1831 byl zalozen dvur Terezov a v roce 1928 byl
Tlumacov elektrifikovan. Hospodaisky a kulturni Zivot byl ovlivnén vystavbou zeleznice
a poradanim ¢ty vyrocnich trhi, které povolil cisai Ferdinand. Od roku 1873 se potadaly
trhy obilni, od roku 1879 trhy dobyt¢i a od roku 1893 se poradaly kazdorocné prodejni
vystavy bernsko-hanackého skotu. (Klos, 2015)

Historie Dvoru PeSkova souvisi se vznikem hieb¢ince v Tlumacoveé. Za doby
vlady Marie Terezie doslo Kk nejvétSimu rozmachu a rozkvétu chovu koni v ¢eskych,

moravskych a slezskych zemich. Cisafovna se zaslouzila 0 podporu chovu ku prospéchu
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armady, zakladala zemské hiebCince, nafidila jednotné vedeni chovu koni vydanim
patentu dne 13. srpna 1763. RiSe byla rozdélena na mensi chovatelské okrsky a byl
nafizen soupis hiebcti vysSich 168 cm bez dédicnych vad. S podporou chovu
a plemenitby koni navazal na Marii Terezii také Josef II, zavadél novy potadek

zfizovanim zemskych hiebéinct. (Cernocky a kol., 2012)

V roce 1921 vznikla myslenka na Ministerstvu zemédé€lstvi vytvotit pro Moravu
a Slezsko jeden velky statni hfebCinec. MysSlenku centralizace podporovaly také
ekonomické divody a nutnost zjednodusSeni celé hiebCinecké agendy. Pro zrealizovéani
tohoto planu bylo prohlédnuto spousty objektl, bohuzel velkostatky ¢i jiné prohlizené
budovy byly nevhodné umistény nebo nemély pozadovanou rozlohu. Az diky pfi¢inéni
sekéniho $éfa Ing. Wegera se podafilo ziskat zbytkovy velkostatek ze zaboru
Pozemkového tufadu, jez diive patfil do vlastnictvi hrabénky Marie Baltazziové.
Velkostatek spliioval o¢ekavané pozadavky, diky své vhodné poloze, takika ve stiedu
Moravy, byl vhodnym mistem pro vybudovéni stitniho hiebCince, pozitivem byla
| pfivétiva cena za cely objekt. Ziskany velkostatek se skladal z péti dvor: Tlumacov,
Skaly, Terezov, Bunov a Otrokovice s celkovou vymérou 532,56 ha, z toho 43 ha lesa.
Diky rychlému jednéni mezi majiteli objektlh mohl byt objekt Tlumacova a ptilehlych
pozemki piedan statni spraveé dne 26. 6. 1923. Piestavba a rekonstrukce dvoru Tlumacov
zaCala v roce 1924. Na Skalach byla v roce 1924 zavedena driibezi farma firmou Jaro$
z Uherského Hradisté. Béhem roku 1924 doSlo v Terezové k Gpravam kravind,
deputatnich bytli, vodovodniho zafizeni, naddvofii a byly pfistaveny dalsi Etyfi deputatni
domky. V roce 1926 byla nadvorni kilna upravena pro chov ovci aVv mistnostech

prilehajicich ke kravinu vznikla mala chladirna mléka. (Cernocky a kol., 2012)

V roce 1925 byly dokonceny hlavni prace abyl zalozen zemsky hiebc¢inec
Tlumacov slou¢enim nékolika byvalych vojenskych hieb¢inci do jednoho subjektu.
V této dob¢ bylo v Tlumacové chovano 300 az 400 koni. Postupem casu kin ztracel
vyznam pro armadu ipro ucely zemédélstvi, atak dochazelo ke snizovani stavi.

(Cernocky a kol., 2012)

Objekty na Bunove zacaly byt opravovany az v roce 1925. Piivodni ovéirna byla
prestavena na dvé prostorné volné staje. Byl zde vybudovan vodovod, upraven obytny

domek. (Cernocky a kol., 2012)
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V Otrokovicich byly vroce 1924 pfeménény dosavadni kraviny na staje pro

veptovy dobytek a opraveny deputatni byty. (Cernocky a kol., 2012)

Po druhé svétové valce byl pivodni hiebCin zpustoSen abylo potieba jej
vybudovat znovu. V roce 1948 byla zahajena stavba vlastniho hiebCince na pozemcich
mezi dvory Skaly a Terezov. Tento objekt byl pojmenovan po sekénim Séfovi
ministerstva Ing. Peskovi. Komplex byl postaven ze dvou samostatnych budov a cely
areal je ¢tvercového pudorysu. Prvni budova byla vybudovana v roce 1948 a druha v roce
1969. Statek byl zalozen po valce jako hiebCin chladnokrevnych klisen. (Narodni
databaze brownfields, 2012) Byla zde vystavéna budova moderniho hieb¢ina se vSim
prisluSenstvim, jakoz je ucelnd porodnice, volné aboxové stije a kolem aredlu

navazovaly rozsahlé vybéhy a pastviny. (Cernocky a kol., 2012)

Postupné se zacaly snizovat stavy koni, snizila se potieba koni v zemédélském
provozu, klesal vyznam udrzovani chladnokrevného hiebc¢ina, proto byl v sedmdesatych
letech minulého stoleti pfebudovan na odchovnu plemennych byckii ¢ervenostrakatého
skotu. (Cernocky a kol., 2012) V roce 1991 byl v disledku privatizace Peskov preveden

do vlastnictvi Plemenaiskych Sluzeb a. s. se sidlem v Otrokovicich.

Z historického hlediska se tlumacovsky dvur pfipomind jiz v roce 1490. Pansky
dviir v Tlumacové slouzil také pro ¢erny dobytek s ov€inem v roce 1667 az do roku 1720,

kdy byl pod &p. 115 vybudovan novy dvir. (Cernocky a kol., 2012)
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6 VYSLEDKY

V kapitole vysledky je uvedena analyza brownfields ve Zlinském kraji, detailnéji popsana
historie Dvoru Peskova, popsan aktualni stav feSené¢ho brownfieldu, vytvoren ramcovy
navrh na revitalizaci Dvoru Peskova, SWOT analyza zemédélského Dvoru Peskov. Déle
budou navrzeny moznosti financovani a ramcové financni zhodnoceni navrhu. Ostatni

potiebné materialy byly ziskany terénnim Setfenim a fotografickou dokumentaci.

6.1 Pocet brownfields ve Zlinském Kkraji

Ackoliv je Dvir Peskov zafazen v Narodni databazi vybrala si autorka prace pro
vytvoreni grafti databazi Zlinského kraje, ve které je uvedeno vice lokalit BF pro
vetejnost nez v databazi Czechlnvestu. V databazi pro Zlinsky kraj je vedeno v souc¢asné
dobé 115 lokalit, a na izemi obce Tlumacov bylo podle terénnich Seteni evidovano 11

lokalit, které spliuji definici brownfields. (Drbal a kol., 2013)

6.1.1 Struktura dle pivodniho vyuZiti (pocet lokalit)

Udaje pochézi z databaze pro Zlinsky kraj. Z grafu je vidét, Ze nejvétsi zastoupeni maji
brownfields zemédelské (51%) na tizemi Zlinského kraje, z hlediska poctu nevyuzitych

lokalit, druhé nejvétsi zastoupeni maji brownfields pramyslové 28%.

Struktura dle pavodniho vyuziti (pocet lokalit)

., 4% 1% 1%
4% B zemédélské

H prdmyslové

B obcanska vybavenost
vojenské

Hjiné

M rezidencni

Skolstvi

Obr. 5: Struktura dle ptivodniho vyuziti (pocet lokalit)
Zdroj: Databaze pro Zlinsky kraj (2016), vlastni zpracovani
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6.1.2 Struktura dle pivodniho vyuZziti (plocha lokalit)

Z grafu lze vycist, ze nejvétsi zastoupeni z hlediska plochy lokalit ve Zlinském kraji maji
primyslové brownfields, témét 57%. Je tomu tim, Ze zpravidla primyslové arealy jsou

nejvice naro¢né na rozlohu.

Struktura dle ptivodniho vyuziti (plocha
lokalit)
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4% M pramyslové

H zemédélské

M obcanska vybavenost
M jiné

M vojenské

H rezidencni

Obr. 6: Struktura dle ptivodniho vyuziti (plocha lokalit)
Zdroj: Databaze pro Zlinsky kraj (2016), vlastni zpracovani

6.1.3 Struktura dle druhu vlastnictvi
Na nasledujicim grafu je zfejmé, Ze nejvice brownfields je v soukromém vlastnictvi ve
Zlinském kraji, témét 63%.

Struktura dle druhu viastnictvi

W soukromé
M verejné

B kombinované

Obr. 7: Struktura dle druhu vlastnictvi
Zdroj: Databaze pro Zlinsky kraj (2016), vlastni zpracovani
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6.2 Podrobnéjsi historie Dvora Peskova

Prvni budova Dvoru Peskov byla postavena v roce 1948 a eviduje se pod ¢. 839,
pivodné slouzila k ustajeni koni. (Cernocky akol., 2012) Dle istniho sdéleni pana
Novotného: ,, Prvni ¢ast budovy ¢. 839 je dvoupatrova a nachdzely se zde dva byty 3+1,
pro zaméstnance Dvoru PeSkov, jeden ve spodni casti, ktery se nekolikrat rekonstruoval
a druhy ve vrchni casti objektu. Pan Novotny nastoupil do Peskova v roce 1966 a zil ve
vrchnim bytu Dvoru Peskov po dobu 40 let. Pod byty se nachazely sklepy a pradelna.
V dalsi casti budovy byla kotelna a porodnice pro klisny, na které navazovaly boxové
staje, v dalsi casti byla mistnost, kde mohli pracovnici travit svou prestavku. Poté zde byl
prijezd, ktery slouzil k vyvedeni koni na pastviny. V horni casti budovy skladovali oves.
Za prijezdem byvala klusdcka stdj, kde bylo volné ustdjeno 10-12 kobyl a v navazujici
mistnosti byly belgické klisny do 3 let. Bohuzel, posledni ¢ast budovy ¢ 839 v roce 1975
vyhorela a byla poskozena do takové miry, Ze v soucasné dobé je tam misto ni pouze volna
plocha. Celkem zde mohlo byt chovdano 60 koni. Prekvapivé bylo, zZe budova, ktera byla
postavena Vv roce 1948, méla slouzit svym uceliitm pouze 20 let, avsak je zachovana do
dnes. V aredlu bylo zaméstnino 10 pracovnikii a 4-5 administrativnich pracovnikii.
Areal byl krasné udrzovany a pékny. Na nadvori byl vybudovan maly parcik se spoustou
kvetin a stromii, 0 ktery se staral zahradnik Masek, a vybeh pro koné. Kolem celého
arealu byly vysdzeny topoly a brizy. Podél prijezdové cesty byl udrzovany zZivy plot. Také

zde byla vysazena alej z briz podél cesty, kterd vedla z priichodu.

Objekty ztratily své piivodni vyuziti a Vv sedmdesatych letech 20. stoleti byl cely
objekt prestaven na odchovnu byckii. Zachovany byly pivodni byty, ke kterym patril
dvorek, kde byli chovani krdlici, slepice aprasata. Porodny a boxové stije byly
prebudovany na laborator, ve které se odebiralo semeno bykum. V roce 1969 byla
pristavena nova budova ¢. 1031, ve které se v prvni casti nahore nachdzely kanceldre,
sidlil zde 1 doktor, pod nim byla zasedaci mistnost, dale vydejna obédi a koupelny,
soucasti byly i gardze, které jsou zachoviny do dnes. V této nové budové bylo vazné
ustajeno 90-100 kusu plemennych bycku. V posledni casti budovy bylo skladovino
krmivo. V celém aredlu bylo chovdno 250 ks bycku. Telata pochdzela od uznanych matek
a ustdjena zustala do 12 mésicii, pozdeji az do 15 mésicu, po zakladnim vyberu byli
prevezeni na stanice. Soucdsti byla i budova, kterd se nachazi pod aredlem a slouZila jako

karanténa pro bycky, pozdeji zde byli | prasata. Tato budova byla pozdéji prodadna.
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V této dobée byl Peskov slavny, jezdily sem zahranicni delegace z Nemecka,

Holandska.

6.3 Aktualni stav

Dvir Peskov patii do soukromého vlastnictvi. Aktualnim vlastnikem je jeden majitel a to
PLEMENARSKE SLUZBY a. s., se sidlem v Otrokovicich, takZe zde neni problém
tykajici se majetkopravnich vztaht. Jedna o stfedni podnik, ktery ma 50-99 zaméstnanci,
soucasnym feditelem je Ing. Ale§ Svoboda. Pfedmétem podnikani firmy je zemé&délska
vyroba, Slechténi a plemenitba (skotu, prasat, koni, ovci a koz), mlékarenstvi, opravy
silni¢nich vozidel, silniéni motorova doprava, vyroby, obchod a sluzby. (Vetejny rejstiik,
online, 2016) Areal firmé piipadl v roce 1991, v ramci navraceni pozemku a V sou¢asné

dob¢ je z nejvetsi Casti pronajiman ke skladovacim ucelim.

Rozloha aredlu ¢ini 15798 m?, z toho 3333 m? je plocha zastavéna. Dvir Peskov
se nachdazi Vv jizni Casti katastru obce Tlumacov. Aredl je dobfe viditelny ve sméru po
komunikaci R55 od Otrokovic aiz dalnice D55. Dvur je klasického ¢tvercového
pidorysu a Vv soucasnosti je ve znaéné zchatralém stavu, ktery vyzaduje regeneraci,

poptipad¢ demolici ¢asti, které jsou v dezolatnim stavu.

Objekt je obklopen zemédélskymi statnimi pozemky. Ke Dvoru Peskov vede
ptijezdova asfaltova cesta v uchazejicim stavu, ktera je soucasti pozemku a je lemovana
kefi, pfevazné bezem ¢ernym (Sambucus nigra) a razi Sipkovou (Rosa canina). Uprostied
¢tvercového pudorysu areélu je zatravnéna plocha a plocha s kefi a stromy, ktera je zde
misto pivodniho krasného parku. V soucasné dobé zde roste: bez ¢erny (Sambucus
nigra), jalovec (Juniperus), jablon (Malus), pta¢i zob (Ligustrum vulgare), tfesen (Prunus

avium).

Dvir Peskov je postaven z cihel, bohuzel v soucasnosti je areal ve zchatralém
stavu a omitky ¢i fasady jsou velmi opryskané, nebo nejsou vubec. Podlahy jsou
betonové, kromé jedné mistnosti tzv. prijezd, ktery je specifikovan niZe. Prvni ¢ést
budovy ¢. 839 je dvoupatrova a v soucasnosti je horni patro pronajimano K aéelu bydlenti,
ve spodnim patife aktudlné€ probiha rekonstrukce. Dalsi ¢ast budovy je pronajimana jako
stolarna, dale je sklad a dilna, ve kterém je poskozena sténa. Navazuje na n¢j prostor,
ktery diive byval vybudovan pouze jako prijezd, dnes je zde pét mist pro ustajeni koni,
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podlaha je z dlazebnich kostek. Stfecha tohoto prostoru je poskozena, dalsi dvé navazujici
¢asti budovy jsou pronajimany ke skladovacim ucelim, v jedné z téchto mistnosti je
poskozena podlaha, a také stiecha je poSkozena nad obéma prostory. Tato posledni ¢ast

nejstarsi budovy ¢. 839 je hodné ponicena a vhodna by byla i demolice téchto prostoru.

V nové¢jsi budové ¢. 1031 jsou dva prostory pronajimany jako sklad V dalsi
mistnosti je provadéna ¢innost opravy letadel a posledni tzv. administrativni ¢ast, ktera
ma tii patra, i pfestoze je nejnovejsi, neni vyuzivana. V nejspodnéjsim patie budovy jsou
tfi garaze. V arealu je znacny nepotadek, ktery nevytvaii dobry dojem. Nachazi se zde
k nevyhovujicim. Soucasti pozemku je i polni cesta nezpevnéna, lemovana biizami
(Betula pendula), ttesnémi (Prunus avium), dubem (Quercus robur), trnkou (Prunus
spinosa, Prunus domestica) a keti — hloh (Crataegus), pta¢i zob (Ligustrum vulgare),
svida krvava (Cornus sanguinea). Za budovou ¢. 839 je neudrzovana ¢ast, ve které roste
ofesak kralovsky (Juglans regia), trnka (Prunus spinosa), tiesen (Prunus avium), dub
letni (Quercus robur), topol osika (Populus tremula). Kolem celého arealu ma nejvetsi

zastoupeni ket bez Cerny (Sambucus nigra) a ovocny strom tesen (Prunus avium).

Je zde napojeni na elektfinu (vysoké napéti), napojeni na pitnou vodu, ktera je
cerpana ze Zemského hiebince Tlumacov. Dale je zde uzitkova voda, napojeni na plyn
a kanalizace je fesena formou septikt a trativodem. Nicméné inzenyrské sité by bylo do

budoucna potieba prozkoumat.

Pro lokalitu nejsou uréeny zadné limity (z hlediska ochrany ptirody, ochrany
podzemnich a povrchovych vod, ochrany zemédé€lského a plidniho fondu, ochrany
pamatek), které by omezovaly moznost regenerace ¢i demolice urcenych objekti.
V aredlu neni urcena ekologicka zatéZz. Majitel do budoucna nema konkrétni navrh pro

revitalizaci objektu.
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Legenda

Aktudlni vyuZiti objektd
Il byty

[ nevyuzito

[ opravna letadel
[ senik

[ sklad

[ sklad, dilna

[ stéj pro koné
[ stolérna

[ autodilna

Obr. 8: Aktualni vyuZiti objektd
Zdroj: QGIS (2016), vlastni zpracovani

6.4 Navrhy a ramcova opatieni na vyuziti Dvoru Peskova

6.4.1 Vychodiska z koncep¢nich a strategickych dokumentii

Zakladnim cilem projektu je vytvotit, diky zjisténym analyzam stavu izemi a posouzeni
veskerych faktort, konkrétni projekt na revitalizaci Dvoru Peskova. Navrh bude vychazet
ze ziskanych podkladd, kterymi jsou — Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009-2020,
Program rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje 2013-2016, Program rozvoje obce
Tlumacov (programové cile 20142018, strategicka vize 2018-2026), Uzemni plan obce
Tlumacov, ktery byl schvalen vroce 2012, dale z katastralni mapy a z terénniho

prazkumu.

V ramci Strategie rozvoje Zlinského kraje na obdobi 2009-2020 je cilem 3.
2 zatraktivnit zivot na venkové a podporovat diversifikaci ¢innosti na venkové tim, Ze
bude posilen rozvoj nezemédélskych aktivit. Pro splnéni tohoto cile je potieba splnit

ukoly. Prvnim z nich je dobudovat odpovidajici technické infrastruktury (vytvorit vhodné
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podminky pro zajisténi pitné vody, zvysit napojeni na vetejnou kanalizaci s odpovidajici
kvalitou ¢isténi odpadnich vod, dobudovani ostatni infrastruktury), dale dobudovat
vhodnou obcanskou vybavenost (rozvoj zdravotnické, vzd€lavaci, socidlni a kulturni
vybavenosti, budovani moderni komunikacni infrastruktury, podpora obcanské
vybavenosti na venkové¢), podporovat alternativni ekonomické aktivity na venkové
(rozvoj drobnych femeslnych a primyslovych aktivit, rozvoj sluzeb na venkové — sluzby
zaméfené na agroturistiku, hipoturistiku apod.) aposlednim ukolem je posilit
konkurenceschopnost zemédélstvi a lesnictvi (modernizace cinnosti v zemédé€lstvi
a lesnictvi, podpora vzdélavani v oblasti zeméd¢lstvi a lesnictvi, podpora spoluprace
drobnych zeméd¢lctl, zvyseni orientace na regionalni produkty, podpora ekologického
zemédé€lstvi a produkce biopotravin, podpora lesniho hospodatstvi). (Zahradnik, 2009—
2020)

Program rozvoje izemniho obvodu Zlinského kraje 2013-2016 podporuje
v cili 4. 2 Zvysit konkurenceschopnost Zlinského kraje jako destinace cestovniho ruchu
v ukolu 4. 2. 2 Rozvijet navazné sluzby na cestovni ruch (Podpora rozvoje ostatnich
sluzeb, které jsou zaméfeny na specifické skupiny obyvatelstva, podpora specifickych

forem cestovniho ruchu (agroturistika, hipoturistika, cykloturistika). (Zahradnik, 2013)

V Programu rozvoje obce Tlumacov na obdobi 2013-2026, v kapitole
3. 2 Sluzby v obci, je zminén fakt, ze moznost zvyseni turismu by spocivala v obnoveni
tradice pofadani dostihdi, popfipadé schovem koni mlze vzniknout moznost
hipoturistiky, bud’ v Zemském hiebc¢inci, nebo u soukromych majitelt. Dale je uvedeno,

Ze v obci je absence kvalitni restaurace a ubytovani. (Rydel a kol., 2013)

6.4.2 Navrh revitalizace pro ucel agroturistiky

Cilem je vytvofit takové vyuziti, které by navratilo ekonomickou Zivotaschopnost
objektu. Po zhodnoceni riiznych variant, jak vyuzit areal Dvtr Peskov autorka prace dosla
Kk navrhu obnovy — vyuzivat areal k rekreaCnimu tucelu, ato konkrétné pro ucel

agroturistiky, kterd zaroven ptispéje k rozvoji cestovniho ruchu obce.

Dvir Peskov mé bohatou historii, kterd je spjatd s chovem hospodatskych zvitrat
po nékolik desitek let, a kterd je od n& neodmyslitelnd. Zarovenn mésto Tlumacov je

znamo svou dlouholetou tradici v chovu koni. Vyhoda tohoto projektu spociva
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V moznosti finan¢ni podpory prostiednictvim dotace z programu Rozvoje venkova, ktery

je urcen pro zemédelské podnikatele.

Agroturistika je forma podnikéni, kterd je realizovana na zeméd¢lské farmé nebo ranci,

je to forma tzv. venkovské turistiky. (Vaclavik, 2008). Agroturistika je forma rekreace,

ktera se v CR rozviji. Mize oslovit Sirokou skupinu obyvatel a nabidnout jim moZnost,

jak aktivné travit svlij volny cas.

Cilovymi skupinami budou rodiny s détmi, které si potiebuji odpocinout od

stereotypniho, kazdodenniho Zivota, maji radi koné a dale turisté, ktefi maji zaroven

zajem 0 Kulturu a cykloturistiku, ktera je charakteristicka pro Zlinsky kra;.

V ramci agroturistiky bude v arealu nabizeno:

rrrrr

majitele, ktefi maji vlastni kon¢, bude nabizena sluzba usStajeni téchto koni
v boxovych stajich, soucasti bude i vybéh s elektrickym ohradnikem pro koné
ubytovani na farmé (10 pokojt) s certifikaci Cyklisté vitani

moznost stravovani v restauraci

moznost koupé produktt z farmy

cykloturistika, ktera je oblibenou aktivitou ve Zlinském kraji a je zde spousta
cyklostezek

rybateni v okoli, sbér plodi

doporucené vylety do okoli

Aktivity navrhu:

a)

b)

statické zajiSténi objektu, demolice vybranych casti objektl (nejstarSi Cést
a senik), vybudovani nového seniku, oprava stfesni krytiny, vyklizeni objektu,
rekonstrukce staji pro lepsi Zivotni podminky koni, vystavba jizdarny a odkup
pozemk pro vybéh

rekonstrukce inzenyrskych siti

vybudovani ubytovaciho zafizeni v ramci agroturistiky, stravovaciho zafizeni,

vymeéna oken a dvefi, oprava fasady, ztizeni prodejny pro ptimy prodej produkti
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d) pfestaveni mistnosti pro chov hospodaiskych zvitat (koza, prase)
e) vysazeni ovocného sadu a tprava okoli

f) poftizeni solarnich panelt
Doba realizace stavebnich praci: 24 mésica
Ramcova opatieni pro ucely agroturistiky:

V ramci revitalizace Dvoru Peskova by byla provedena fada rekonstrukci a uprav. Co se
tyce celkového technického stavu budov, je doporuceno pozvat autorizovaného statika,
ktery by aktualni stav posoudil. Vzhledem k tomu, ze k arealu nejsou zadné okolni
pozemky, je doporuceno odkoupit pozemky, které vedou pod senikem K piijezdové cestg.
V soucasné dob¢ jsou tyto pozemky pronajimany jako pastvina pro koné, které jsou
ustajeny ve stdji na PeSkové. Cena pozemku je stanovena pro rok 2016 na 10,49 K&/m?,

dostupné z: http://farmy.cz/cena-pudy/.

Parcela ¢. 839

V prvni fazi projektu by probéhlo statické zajisténi objektu, nutna oprava stieSni krytiny
celého objektu, krom stavby uréené k demolici, vyklizeni okoli arealu a regenerace staji
pro kong, kterd je ve zchatralém stavu. Pro koné by byla uprostfed arealu stanovena
a ohranic¢ena venkovni jizdarna minimdlnich rozmért 30 X 70 m, jejiz povrch by byl
z pisku, ktery se bézn€ pouZziva pii vystavbé jizdaren. Déle by byl zrekonstruovan
dvojdomek na parcele ¢. 839 jako zazemi pro spravce. V dal$i mistnosti by byla
vybudovana mistnost pro ustajeni 5 koz s prostorem pro dojeni, ktery by byl oddélené od

staje, na n¢j by navazovala mistnost pro vyrobu syra.

Poté by byl vybudovan chlév pro prasata na vykrm, celkem 4 ks, dale by byl
prostor ke zpracovani masa a zabijackovych specialit. Dalsi prostor by byl pfebudovan
na staj pro koné pro cca 10 koni. Ustajeni by bylo boxové S automatickym napajedlem
a zlabem, soucasti by také byla mistnost pro potiebnou vybavu K jezdéni, 4 kon¢ by byli
vlastni a dal$i boxy by byly urceny k pronajmu. V budové €. 839 by byl také vytvoren

sklad pro skladovani krmiva a potfebnych véci.

Nejstarsi ¢ast, ktera je technicky nevyhovujici, by byla uréena k demolici a misto

ni by bylo vybudovano posezeni, jehoz soucasti by byl krb a kolem by byl vysazen
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ovocny sad z tiesni (Prunus avium), trnek (Prunus spinosa) a jablek (Malus domestica).
Kvas by mohl byt pouzit k vyrobé domaci slivovice. Bylo by zalozeno jahodisté a pro
odpocinek a osvézeni by v 1été byl pfistupny venkovni bazén. Na dvorku, ktery je pred

parcelou ¢. 839, budou chovani kralici a slepice.

Parcela ¢. 1031

Na zacatku parcely by byl opraven dvojdomek, spodni patro by fungovalo jako recepce,
ve které by byly Kk dispozici turistické mapy a obchtdek, ve kterém by probihal prodej
domacich produkt. Horni patro by bylo pfebudovano na spole¢enskou mistnost pro hosty
s televizi, pohovkou, radiem, pro déti by zde byl maly hraci koutek. Vzhledem k tomu,
ze na dvojdomek navazuje pomérné vysoké podkrovi, dalo by se vyuzit, ato
k vybudovani bowlingové drahy. Pod dvojdomkem jsou tii garaze, které by byly urCeny
k parkovani pro hosty. Byla by vhodna vymeéna dvefi, oken, vymalovani celého objektu.
Pod bowlingovou drahou by byla restaurace, ve které by se vatilo z domacich produkta.
Dalsi prostor by byl pfebudovan k ubytovani hosti, kde by bylo deset pokoji, a kazdy
pokoj by mél vlastni socialni zatizeni. Jeden pokoj by slouzil k ubytovani ¢tyt hosti, dva

pokoje k ubytovani tfi hostti a sedm pokoji pro ubytovani dvou hostt.

Vzhledem k tomu, Ze by majitel zazadal o certifikaci Cyklisté vitani pro ubytovaci
zatizeni, a jednim z kritérii pro ziskani této certifikace je mit prostor pro umisténi kol, tak
by posledni mistnost slouzila jako odstavné misto pro kola a opravna kol, ptipadné by

zde mohla byt i ptijcovna kol.

I'Jprava okoli

Ptijezdova cesta je v uchdzejicim stavu, tedy neni nutnd oprava. Podél této piijezdové
cesty by byl vykacen bez cerny (Sambucus nigra), ktery je hojné€ zastoupen v celém
arealu. Misto ného by byl vysazen zivy plot napt. z ptaciho zobu (Ligustrum vulgare),

ktery by byl pribézné udrzovany.

Z estetického aspektu by bylo vhodné vykacet prebytecné ketfe bezu Cerného
(Sambucus nigra), kolem arealu a za budovou ¢. 1031 vysazet dub letni (Quercus robur),

ptipadné topol osika (Populus tremula). Dale se nabizi moznost vysadby ovocného sadu
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— tfesen (Prunus avium) trnka (Prunus), jablon (Malus) a zalozeni jahodisté. Ze sadu by
se plody daly vyuzit na jidlo, pfipadn¢ kvas odvézt do palirny za ucelem vypaleni
slivovice. Sad by byl vysazen misto nejstarSi Casti. Jahodisté by slouzilo ke sbirani

cerstvych plodt a naslednému prodeji. Soucasti této plochy by byl venkovni bazén.

vvvvv

Nutna je i uprava byvalého parku, kde by se vykacely piebyte¢né tfesn¢ (Prunus),
zredukoval by se bez Cerny (Sambucus nigra) aplocha by se komplexné upravila
aslouzila by jako rekrea¢ni ¢ast. Navrhuji zde vysadbu kvétin — tulipant (Tulipa),
hyacintu (Hyacinthus orientalis) a narcist (Narcissus), kefe — riize (Rosa), dale vysadbu
borovice ¢erné (Piramidalis), jalovce poléhavého (Juniperus horizontalis), jalovce
zlatého poléhavého (Juniperus golden carpet), javoru mléce (Acer platanoides Globosum)
a tresn¢ pilovité (Prunus serrulanta). Soucasti paré¢iku by byl chodnik, lavicka a détské

hriste.

Kolem cesty, ktera je lemovana btizami (Betula pendula), doporu¢eno ponechat
dobré stromy a zbylé vykacet a nahradit biizami (Betula pendula) novymi, dale vykacet
ostruzinik a ponechat ttesen ptaci (Prunus avium), pta¢i zob obecny (Ligustrum vulgare),

hloh obecny (Crataegus laevigata) a svidu krvavou (Cornus sanguinea).

Parkovisté by bylo ziizeno za budovou €. 1031, kde je v souCasné dobé cesta,
avSak je nutna jeji oprava. Dale je nutna oprava plochy, kterd je pfed boxovymi stajemi

a oprava cesty podél objektu €. 839.

Propagace

Propagace je nedilnou soucasti kazdého rekreacniho stfediska, a proto je doporuceno ji
zajistit pro tento navrh. Propagace muze byt formou internetovych stranek, letackd,
inzerci v novinach, pfipadné uvitaci akce s doprovodnym programem apod. Nejlevnéjsi
a nejrychlejsi forma by mohla byt zalozenim stranek na internetové strance

www.facebook.com.
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6.4.3 Navrh revitalizace pro ponechani stavajiciho vyuziti

Vzhledem k tomu, ze v soucasné dob¢ je Peskov vyuzivan z velké casti k pronajmu
a najemnici zde vyuzivaji objekty jako sklady, stolarnu, autodilnu a opravnu letadel, byla
by moznost zachovat i toto vyuziti objektu. Pronajem budov patii k vydéle¢né ¢innosti,
kterd piinasi zisk firmé. DalSim divodem pro¢ zachovat toto vyuziti je, ze Kk arealu
vV soucasné dobé nenalezi zadné okolni pozemky. Nutna by byla rekonstrukce
skladovacich hal, stéji, dilen a také okoli objektu, které by bylo potieba nejprve uklidit.
Spatny technicky stav budov by potieboval celkovou rekonstrukei, p¥ipadné demolici
nejstarSich ¢asti, které jiz nevyhovuji statickému stavu, anasledovalo by postaveni

objektu znovu. V ptipadé¢ nejstarSich ¢asti budov se demolice jevi jako levnéjsi varianta.
Cilova skupina by byla zamétena na soukromé vlastniky a obyvatele obce.
Aktivity navrhu:

a) demolice nevyhovujicich budov, vybudovani skladu
b) rekonstrukce inzenyrskych siti

C) piiprava uzemi, kaceni dievin

d) rekonstrukce objekti

e) oprava a zvétseni plochy parkovisté

f) solarni panely

g) zazelenéni okoli
Doba realizace stavebnich praci: 12-18 mésici
Ramcova opatieni pro stavajici vyuZziti:
Parcela ¢. 839

V soucasné dobé je provadéna rekonstrukce spodniho bytu na parcele ¢. 839, ktery
v budoucnu bude slouzit k ubytovani najemnikti. V hornim patie je také byt, ktery je
aktualné€ pronajiman. Navazujici mistnost by mohla byt pronajata ke kovovyrobé, dale by
byla stolarna a autodilna. Nicmén¢ tyto ¢asti by bylo vhodné regenerovat. Dalsi ¢asti by

byly zbotfeny a byly by zde vybudovany nové sklady.
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Parcela ¢. 1031

Prvni dvojdomek by mohl slouzit k G¢elim kancelafi. V hornim patie by byly tfi
kancelafe a ve spodnim patie by byla k dispozici kuchynka a dalsi dvé kancelare. Dale

by zde mohla byt piebudovana hala pro vyrobu letadylek po celé této parcele.

Uprava okoli

V tomto navrhu by byl v celém arealu redukovan bez ¢erny (Sambucus nigra), dale by
byla vénovana pozornost poSkozenym stromim v aleji btiz (Betula pendula), a tyto
stromy vykaceny a nahrazeny novymi biizami (Betula pendula). Dale by byla vykacena
zarostla plocha uprostied Dvora a cely tento prostor by mohl byt osédzen stromy dub letni

(Quercus robur) a javor babyka (Acer campestre).

Ptijezdova cesta je v uchdzejicim stavu, avSak nutna by byla oprava cesty podél
budovy ¢. 839 a vzhledem k tomuto navrhu by bylo nutné zvétsit a opravit parkoviste,

které je naproti boxovym stdjim.

6.5 Ramcova kalkulace

Po zhodnoceni obou navrht se autorka prace ptiklani k navrhu revitalizovat objekt pro
ucel agroturistiky, a proto bude v této kapitole nastinéna hruba kalkulace pouze pro tento
navrh. Autorka se v této ¢asti zabyva kalkulaci demolice, rekonstrukce a Gpravy okoli,
soucasti kalkulace neni demolice pricek, vystavba pticek, rekonstrukce inZenyrskych siti,
rozebrani stfechy, vyména oken, dveti, vymalba, fasddy, vybaveni mistnosti, koupé zvitat

a solarnich panelt. Celkovy pfiblizny odhad na tento projekt ¢ini 20 000 000 K¢.
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Tab. 4: Rdmcova kalkulace demolice

DEMOLICE celkem m3 K

Objekt 1

ZDI

SKLADY 178.5| 124950

STAJ 87| 60900

SENIK 56| 39200

STROP

SKLADY 156 | 109 200

STAJ 108 | 75600

STRECHA 226 380
celkem 636 230

Zdroj: vlastni zpracovani (2016)

Tab. 5: Ramcovy navrh rekonstrukce

REKONSTRUKCE celkem m? K¢

ZDI

BUDOVA 1(v¢. druhé patro, sklep) 457.5 448 350

BUDOVA 2(v¢. gardze, druhé patro) 531 520 380

STROP

BUDOVA 1 250.5| 245490

BUDOVA 2 277.5| 271950

OPRAVA STRECHY 500 000

PRISTAVBA 2. PATRA, HRUBA STAVBA 1 900 000

STRECHA 2. PATRO 300 000
celkem 4186170

Zdroj: vlastni zpracovani (2016)
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Tab. 6: Ramcova kalkulace Gpravy okoli

K¢
ZEMNIi PRACE 564 820
OSTRANEN{ STROMU, KROVIN 62 000
VYSADBA STROMU, KERU, KVETIN 138 000
STROMY, OVOCNE STROMY 15 800
KERE 16 000
KVETINY 29 100
LAVICKA 4 000
STOJAN NA KOLO 10 000
INFORMACNI TABULE 3 000
VENKOVNI BAZEN 9x5 m 30000
HOUPACKA 15 000
SKLUZAVKA 10 000
PERGOLA 15 000
JIZDARNA 30x70m 871 500
OPLOCENI 68 850
celkem 1 853 070
Zdroj: vlastni zpracovani (2016)
Tab. 7: Naklady
K¢
projektova dokumentace pro stavebni povoleni 500 000
naklady na stavebni autorsky dozor 200 000
Zdroj: vlastni zpracovani (2016)
Tab. 8: Naklady na odkup pozemkii
K&/m? celkem m? Ké
odkup pozemk 10.49 32763 343 685

Zdroj: vlastni zpracovani (2016)

6.6 MoZné zdroje financovani revitalizace Dviir Peskov

Revitalizace bude financovana ze soukromych zdroju, ptipadné se da vyuzit n€kterych
uvérii poskytovanych pro zemédelské podnikatele. Navrh na stavajici vyuziti by musel

majitel financovat sam, kdezto pro navrh na agroturistiku by se daly vyuzit tyto dotace:
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Program rozvoje venkova 2014-2020

V programu rozvoje venkova 2014-2020 je podporovano Sest prioritnich os. V priorité
6 je podporovano socialni zalefiovani, snizovani chudoby a podpora hospodaiského
rozvoje ve venkovskych oblastech. Prioritni oblast 6A usnadniuje diverzifikaci, vytvafeni
malych podnikl a pracovnich mist. Cilem tohoto opatieni je usnadnit diverzifikaci do
nezeméd¢€lskych Cinnosti a stimulovat tak vytvafeni pracovnich mist. Budou
podporovany stavebni a technologické investice v zemédé€lskych podnicich, které
povedou K zajisténi nového zdroje ptijmi z nezemédélskych ¢innosti. Typické ¢innosti,
na které miize byt vyuzita podpora: venkovska turistika, zpracovani obnovitelnych zdroja
energie, nepotravinaiské vyuziti zeméd¢lské produkce, obnova femesIné vyroby apod.

(Ministerstvo zemédélstvi, 2015)

Pro moznost financovani navrhu pro agroturistiku bylo vybrano opatieni M06
Rozvoj zemédélskych podnikli a podnikatelské cinnosti, operace 6. 4. 2, kterd je
zamétena na podporu agroturistiky. PRV 2014-2020 popisuje operaci, ktera je
zam&fena na investice na diverzifikaci Cinnosti pro zemédé€lské subjekty v oblasti
agroturistiky vedouci k zajisténi diverzifikaci pfijmi, vytvafeni novych pracovnich mist
i pro nekvalifikované pracovni sily, k podpote SirSiho vyuziti zeméd€lskych farem
a vyuziti venkovskych brownfields. Jedna se 0 pfimou nevratnou dotaci. PFijemce je

zemédelsky podnikatel. (Ministerstvo zemédélstvi, 2015)
Zpusobilé naklady jsou:

e stavebni obnova (pfestavba, modernizace, statické zabezpeceni) ¢i nova vystavba
malokapacitniho ubytovaciho zatizeni (v€etné stravovani a dalsich budov a ploch
V ramei turistické infrastruktury, sportovisté a pfislusné zazemi)

e dopliujici vydaje jako soucast projektu (Gprava povrchill, ndklady na vystavbu
odstavnych stani, ndkup a vysadba doprovodné zelené, nakup zatizeni, vybaveni,
hardware, software)

e nakup nemovitosti

Projekt lze realizovat na uzemi CR, kromé hl. mésta Prahy a mést, které maji vice
nez 100 000 obyvatel. Veskeré vydaje v této podpofe musi byt ve vazbé na malokapacitni

ubytovaci zafizeni, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s kapacitou nejméné 6 lizek
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a maximalné 40 1tzek, toto ubytovani zahrnuje stravovani, sportovisté a prislusné zazemi.

(Ministerstvo zemédélstvi, 2015)
Vyse dotace je:

e 25 % vydajl, ze kterych je stanovena dotace pro velké podniky
e 35 % vydajl, ze kterych je stanovena dotace pro stfedni podniky

e 45 % vydaju, ze kterych je stanovena dotace pro malé podniky

Minimalni ¢astka na jeden projekt, kterd je poskytnuta dotaci ¢ini 200 tis. K¢

a maximalni ¢astka je 10 mil. K¢. (Ministerstvo zemédélstvi, 2015)

Dalsi moZznou podporou je 6. 4. 1 investice do nezemédélskych ¢innosti, ve které
jsou podporovany ekonomické aktivity, hlavné v oblasti zpracovatelského pramyslu
a maloobchodu. Mimo jiné bude podporovana vyroba potravinaiskych vyrobki, napoj,
textilii, papiru, zpracovani dieva, drevénych, kovovych, sklenénych vyrobki, stroji
a zafizeni atd. Podpofeny budou téZ ¢innosti V oblasti stavebnictvi, vyzkumu a vyvoje
a dale Siroké Skala maloobchodnich Cinnosti. Podporovany budou jak stavebni vydaje,
tak strojni zafizeni a technologie potiebné pro provoz dan¢ ¢innosti. Jedna se 0 pfimou

nevratnou dotaci. Piijemce je zemédé€lsky podnikatel. (Ministerstvo zemédélstvi, 2015)
Zpisobilé naklady:

e stavebni obnova (pfestavba, modernizace, statické zabezpeceni) ¢i nova vystavba
provozovny

e pofizeni strojli, technologii a dalSiho vybaveni slouziciho pro nezemédélskou
¢innost

e doplnujici vydaje jako soucast projektu (Gprava povrchi, naklady na vystavbu
odstavnych stani)

¢ nakup nemovitosti

Projekt lze realizovat na uzemi CR, kromé hl. mésta Prahy a mést, které maji vice nez

100 000 obyvatel. (Ministerstvo zemé&d¢lstvi, 2015)
Vyse dotace je:

e 25 9% vydajii, ze kterych je stanovena dotace pro velké podniky

e 35 9% vydaji, ze kterych je stanovena dotace pro stiedni podniky
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e 45 % vydajl, ze kterych je stanovena dotace pro malé podniky

Minimalni ¢astka na jeden projekt, ktera je poskytnuta dotaci ¢ini 200 tis. K¢

a maximalni ¢astka je 10 mil. K¢. (Ministerstvo zemédélstvi, 2015)

Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost 2014-2020

Program podpory Uspory energie by mohl byt pouZit pro financovani druhého navrhu.

V ramci tohoto programu by mohly byt vyuzity dotace pro financovani solarnich paneld,

rekonstrukce rozvodu elektiiny, plynu a tepla v budovach, zatepleni budovy.

6.7 SWOT analyzy

6.7.1 SWOT analyza agroturistiky

e silné stranky

vyuziti lokality brownfields

podpora rozvoje Zivota na venkoveé

Vv okoli cyklistické stezky

Batliv kanal

Vv [ét€ moznost koupani v lomu kousek od obce cca 3 km
ubytovani ve venkovské ptirodé

redukce zaboru pudy

V obci neni z&dné agrocentrum

e slabé stranky

zadné okolni pozemky kolem aredlu, které by se daly vyuzit

v okoli arealu zna¢ny neporadek

e prilezitosti

moznost financovani z PRV
zlepseni celkového stavu okoli
moznost spoluprace se Zemskym hiebfincem

nova pracovni mista
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6.7.2

hrozby
- mozna konkurence

- neschvaleni dotace

SWOT analyza skladovacich prostor a dilen

silné stranky

- vyuziti lokality brownfields

- vytvofeni novych pracovnich mist
- redukce zéboru pudy

- zisk z pronajmu

slabé stranky

- Vv okoli aredlu zna¢ny neporadek

- vlastni finan¢ni prostiedky pro financovani projektu
prileZitosti

- zlepSeni celkového stavu aredlu

- nova pracovni mista

hrozby

- nedostatek finan¢nich prosttedki
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7 DISKUZE

Soucasti této kapitoly by mélo byt diskutovani a komentovéani vlastnich vysledkd.
V ramci historického vyuziti lokality bylo zjisténo, Ze prvni budova aredlu vznikla v roce
1948 a byla uspésné vyuzivana pro chov koni, poté v roce 1969 byla piistavena budova
nova a cely areal zacal byt vyuzivan jako odchovna plemennych bycki. Za této doby byl
areal efektivné vyuzivan a vzkvétal, sjizdély se sem delegace z riiznych casti svéta.
Bohuzel kolem roku 2000 se situace zménila abudovy prestaly byt vyuzivany.
V soucasné dob¢ nachdzi objekt ¢astecné vyuziti v prondgjmu mistnosti, pro skladovaci

prostory, autodilnu, stolarnu, opravnu letadel a std;.

Autorka prace se snazila najit vhodné vyuZiti pro tento areal, ktery je v soucasné
dob¢ ve zchatralém stavu. V této praci jsou navrhnuty dva navrhy, které nabizi moznosti
revitalizace vybraného brownfieldu Dvir Peskov. Navrhy vychazi ze zjisténych,

dostupnych podkladi a terénniho Setfeni.

V prvnim navrhu se autorka zabyva revitalizaci Dviur Peskov kucelu
agroturistiky, jehoz predmét podnikani by spocival v moznosti ubytovani turistd,
charakteristicky pro obec Tlumacov. Tento navrh zaroven pfihliZi k Rozvojovému planu
obce Tlumacov, ktery ve SWOT analyze obce zminuje hipoturistiku, ktera mize byt
soucasti agroturistiky, jako pfilezitost pro rozvoj obce. Projekt by byl zaméfen na rodiny
s détmi, které si chtéji odpocinout od méstského zivota a na cyklisty. Mohli by si zde
vyzkousSet starani se 0 zvifata, pomoci se sbérem plodl, s tklidem. Dalsi pozitivum
tohoto projektu je podpora rozvoje Zivota na venkové a vytvoreni novych pracovnich

mist.

Vzhledem k tomu, Ze se tato lokalita nachazi v kraji, ktery je znam svou oblibou
v cykloturistice a disponuje mnozstvim cyklostezek, navrhla autorka prace zazadat
o certifikaci Cyklisté vitani, ktera by oslovila dalsi ¢ast vetejnosti pro navstiveni Peskova.
Turisté by méli moznost navstivit Bativ kanal, ktery nabizi rekreaéni plavby, podniknout
vylety do blizkého okoli a navstivit historické centrum mésta KrométiZe, nebo zhlédnout
Batovskou architekturu ve mésté Zlin, ptipadné se v 1ét€ okoupat v Kurovickém lomu,

ktery je velmi oblibeny. Moznosti, jak travit volny ¢as v okoli je spousta.

70



Vyhodou tohoto projektu je moznost Castecného financovani prostfednictvim
dotaci z PRV 2014-2020, které by majiteli byly ptidéleny az po realizaci projektu. Do té
doby by musel majitel pouzit vlastni finan¢ni prosttedky, ptfipadné vyuzit néktery

Z nabizenych uvért pro zemédélské podnikatele.

Nevyhodou navrhu je, Ze k arealu nepatii zadné okolni pozemky, které by mohly
byt vyuzivany jako pastvina pro koné a ostatni zvifata, proto by majitel musel pocitat
s faktem, Ze je nutné odkoupit okolni pozemky. Dalsi nevyhodou je finan¢ni naro¢nost

projektu.

Pro ziskani dotace pro tento projekt je doporuc¢eno vypracovat zadost na dotaci
a konzultovat s ptislusnymi odborniky (se statikem k ohodnoceni technického stavu
budov, k posouzeni aktualniho stavu, prozkoumani inzenyrskych siti), vypracovat
projektovou dokumentaci, ndvrhy konzultovat s architektem, zajistit stavebni povoleni.
K vypracovani zadosti je nutné dodat podnikatelsky zamér a studii proveditelnosti. Pro
pomoc S vypracovanim Zzadosti by bylo vhodné kontaktovat Regiondlni rozvojovou

agenturu vychodni Moravy.

Pro naldkani klientely je doporuceno zajistit propagaci projektu
napft. prostfednictvim vytvoreni vlastnich webovych stranek, které by byly pribézné
aktualizovany. Dale vzhledem k sou€asné dob¢ by byly zalozeny stranky na internetové

adrese www.facebook.com, pfipadné by firma mohla investovat do reklamy ve formé

leta¢kn a inzerce v novinach.

Realizace tohoto projektu by zlepsila celkovy technicky stav objektu a dale by
bylo upraveno okoli arealu. Projekt ptfisp&je ke vzniku novych pracovnich mist

a ke zvyseni cestovniho ruchu v obci.

Druhy navrh spociva v zachovani stavajiciho vyuziti, tedy k pronajmu byti,
K prongjmu vyrobnich prostor a skladovacich prostor. Autorka prace navrhla tuto
moznost z diivodu, Ze se jednd 0 nendsilnou variantu, kterd nevyzaduje tolik rekonstrukci,

uprav a finan¢nich prostiedkl, jako varianta prvni a pfinese firm¢ také financni zisk.

V ramci této varianty by bylo nutné zlepsit technicky stav budov, zv1asté nejstarsi
¢ast vyzaduje demolici aprovést vystavbu znovu. Teoreticky by se dalo vyuzit
financovani na nékteré opravy z OPPIK, program Uspory energie, ktery zahrnuje

v podporovanych oblastech zatepleni objektu, rekonstrukce rozvodu elektiiny, plynu
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a tepla v budovach a potizeni solarnich panelt. Dalsi naklady souvisejici s rekonstrukei

by majitel musel zaplatit ze svych finan¢nich prosttedkd, piipadné si vytidit uvér.

Tato varianta by prispé€la k vyklizeni arealu, rekonstrukcei a zlepSeni technického

stavu budov a okoli.

Autorka préce se priklani k navrhu revitalizace pro el agroturistiky, vzhledem
k tomu, ze toto misto dychd svou historii, celkova stavba ¢tvercového puadorysu je

vvvvvv

krasné misto pro podporu cestovniho ruchu.

Majitel momentalné nema konkrétni piedstavy 0 tom, jak by mohl byt areal Dvir
Peskov vyuzit. V diivejsi dobé se firma pokousela tento Dvir prodat, avSak byla nasazena
vysoka ¢astka, za kterou nikdo nebyl ochoten zaplatit. Zna¢na nevyhoda aredlu je v tom,

ze V soucasné dob¢€ majitel nevlastni Zadné okolni pozemky.
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8 ZAVER

Problematika brownfields se stava posledni dobou atraktivnim tématem. Je vhodné
podpofit revitalizaci BF oproti vystavbam na zelenych loukam, jelikoz diky témto
projektim miizeme navratit starym a opusténym budovam nové a funkéni vyuziti
a zlepsit celkovy vzhled chatrajicich budov, ktery by vnimali 1épe jak okolni turisté, tak
mistni ob&ané. Tato problematika se netyké jenom Ceské republiky, ale i mnoha dalsich
statl a nékteré znich se potykaly s feSenim tohoto problému 0 néco diive nez CR.
Problematika BF se dotyka mnoha odvétvi napf. primyslu, zemédélstvi, cestovniho ruchu

atd.

Zacatek této prace pojednava o problematice brownfields, je zde vysvétlen pojem
BF, dile je popsano rozdé¢leni z hlediska plivodu vzniku a z hlediska ekonomické
atraktivity. Autorka se dale zaméfuje na problematiku zeméd¢lskych BF a cestovni ruch.
Déale uvadi piiklady Gsp&snych projektd, které byly realizovany na tzemi CR
a Vv zahrani¢i a souvisi se zeméd¢lskymi objekty, které byly pfeménény k soucasnému

vyuZiti pro cestovni ruch.

V dalsi casti prace jsou feSeny moznosti zdroji financovani brownfields,
vzhledem ktomu, Ze se jedna o finanéné naro¢né projekty. Nevyhodou moznosti
revitalizace brownfieldu mohou byt nedostate¢né financni prostfedky, nezajem obce
a majitele. Autorka prace zjistila, ze v soucasné dob¢ se nabizi fada dotaci pro moznost
financovani BF pro staty EU, které podporuji regeneraci objektd brownfields, ato
z Programu rozvoje venkova 2014-2020, zOP Podnikani ainovace pro
konkurenceschopnost 2014-2020 a OP Zivotni prostiedi 2014-2020, ktery poskytuje

finan¢ni prostfedky na odstranéni ekologickych zatézi.

Cilem prace bylo navrhnout moznosti revitalizace vybraného arealu Dvir Peskov.
Jednim z navrhi je revitalizovat areal pro ucel agroturistiky a druhy vede K zachovani
stavajiciho vyuZiti. Ze svého pohledu se autorka prace pifiklani k navrhu prvnimu a to pro

ucel agroturistiky, vzhledem kK umisténi arealu, okoli a jeho bohaté historii.
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9 SUMMARY

Actually, issue of brownfields is getting to become an attractive topic. It is better to
support revitalization of brownfields instead of construction ,,on green field“. The old and
abandoned buildings can be renovated thanks to succesfull projects and to become
popular for visitors as well for local people. It is good to take inspiration of succesful
revitalization of brownfileds or learn from mistake. This problem isn’t only in the Czech
republic but as well other states have to deal with this issue. This issue of brownfield is

very wide and concers many sectors for example industry, agriculture, turismus etc.

The first part of this thesis deals with issue of brownfields generaly, there is
explained the term of brownfields, it is described a distribution of their origin and of
economic attractiveness. And then the author focuses on the issue of agricultural
brownfields and tourism. There is described some succesful examples in this thesis, which
were realized on territory of the Czech republic and in abroad and related with agricultural

buildings, which were changed for tourism using.

Next part of the thesis deals with financial options of brownfields. Disadvantages
of revitalization brownfields can be lack of financial resourses, disinterest municipality
and owner. The author found there is alot of funds for financing brownfields per
European states in these period for example Program rozvoje venkova 2014-2020,
Operational Program Podnikani ainovace pro konkurenceschopnost 2014-2020 and
Operational Program Zivotni prostredi 2014-2020, which provides financial resourses for

removal of environmental damage

The aim of this thesis was to suggest the possibility of revitalizing the selected
area Dvur Peskov. One of the proposals is to revitalize the area for the purpose of tourism
and the second leads to the preservation of the current recovery. According to the author

it is better to deal with the first proposal because of locality, sorroundings and rich history.
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BF — brownfields
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Zdroj: autorka prace (2016)
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Zdroj: autorka prace (2016)

Obr. 12: Dvur Peskov
Zdroj: autorka prace (2016)

85
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Zdroj: autorka prace (2016)
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