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Vyvoj a stav stavebniho spo¥eni v Ceské republice
a jeho perspektivy

Souhrn

Bakalafska prace se zabyva vyvojem a stavem stavebniho spofeni v Ceské republice
a jeho perspektivou v obdobi od roku 2000 az do roku 2014. Vyvoj stavebniho spofeni
vV uvedeném obdobi je ovlivnén pfedev§im novelami zdkona o0 stavebnim spofeni, jenz
upravovaly vysi statni podpory. Prostiednictvim elementarnich charakteristik ¢asovych fad
byla provedena analyza zvolenych ukazateli v pribéhu patnacti let avyhodnocena
predikce pro nasledujici ¢asové obdobi. Mezi ukazatele stavebniho spofeni byly vybrany
pocet nové uzavienych smluv a primérna cilova c¢astka, smlouvy stavebniho spofeni ve
spotici fazi a naspofend Castka, vyplacend statni podpora a primérné statni podpora na
smlouvu o stavebnim spofeni, pocet a objem poskytnutych uvérd a pomér uvéra celkem a
naspofené cCastky. Provedena analyza byla vyuzita pro stanoveni navrhi a doporucéeni

stavebniho spofeni v Ceské republice.

Klicova slova: stavebni spofeni, trok, poplatky, klient, stavebni spofitelna, statni podpora,

fadny uvér, pieklenovaci uvér, hypotecni tivér



Development and status of building savings in the Czech

Republic and its prospects

Summary

The bachelor thesis deals with development and status of building savings in the Czech
Republic and its prospects since the year 2000 until 2014. Development of the building
savings in these years was influenced mainly by the legal amendments related to building
savings which regulated amount of the government benefits. Through elementary
characteristics of time series, there has been done analysis of the chosen indicators during
fifteen years. This analysis also enabled a prediction of further development in the next
time period. Among the indicators of the building savings were selected the number of new
contracts and the average target sum, the contracts of building savings in the savings phase
and the amount saved, the paid out government benefits and the average government
benefit related to the contracts of the building savings, as well as the number and volume
of provided loans and the rate of the volume of the loans altogether and the amount saved.
The analysis was used for establishing of proposals and recommendation of the building
savings in the Czech Republic.

Keywords: building savings, interest rate, charges, client, building society, government
benefits, proper loan, bridging loan, mortgage loan



L UVOQ e 10
2 CilametodiKa .......cocooviiiiiiiiiii 11
2.1 Gl 11
2.2 MEEOAIKA.......coiiiiiiic 11
221 CaASOVE FAAY ....vvvecvceceeceeie ettt 11

3 LIErArNT TESEISC....ciuiiiiiiiiiiiieiicie s 15
3.1 Bydleni a jeho zplisob finanCoOVANI...........cccerieiiiiiiiciee e 15
311 HyPOteENT TIVET ...t 15
3.1.2  Bankovni spotiebitelsKy UVET.........ccoveiiiiiiiiiiic e 16

3.2 Stavebni SPOTENT ...cc.veiiiiiieiiiie e 17
3.2.1 Vznik stavebniho spofeni na ceském trhu..........ccccoeviiiiiiiiiiciice, 18
3.2.2  ZAKIAANT POJINY 1.ovviiriiieieeee e 19
3.2.3  StAtni POAPOTA ...cvviiviiiiiiiiic i 25
3.2.4  Danoveé zvyhodneni.........coccoiiiiiiiiiiiiiii 26
3.2.5 Legislativa stavebniho Spofeni.........ccccovviiiiiiiiiiiiii 27

4 Trh stavebnich spofitelen v Ceské republice ..........c..co.evrvrercercrereereereseresseinens 28
4.1  Stavebni SPOTIEINY .....ccoiviiiiiiiiiciici 28
4.2 Asociace Ceskych stavebnich spofitelen..........cccocvviiiiiiiiiiiiiieic e 30
4.3 Evropské sdruzeni stavebnich spofitelen...........cccooiriiiiiiiiiiiciiic e 30

O ANAlYZA trNU....ooi 31

5.1 Vyvoj vybranych ukazatell.........cocoviiiiiiiiiiiiiiic e 31



©

5.1.1 Nov¢ uzaviené smlouvy a cilova CAStKa ........cccovvvviiiiiiiiieniiie e 31
5.1.2 Smlouvy stavebniho spofeni ve spofici fazi a naspoiena ¢astka................ 35
5.1.3  StAtnT POAPOTA ..eevivviiiiiiiiiiiie et 39
5.1.4 Smlouvy o stavebnim spofeni v Gveroveé fazi.........cccccoeevivevviieieesesnenne. 43
5.1.5 Pomér poskytnutych uvérti celkem a naspoiené Castky.........ccoovvriirrnnne 49
5.2 Perspektivy stavebniho SPOTENT ........ccccveiiiiiiiciiiieieese e 52
N SRS 54
Seznam pPouZité HEETAtUIY ........ccvviiiiiiiiiieiece s 57
Seznam tabulek @ grafll ..o 59

PIILONY ... s 60



1 UVOD

Vlastni bydleni je povazované za jeden ze zakladnich lidskych potieb. Pofizeni
vlastniho bydleni zavisi nejen na kvalité, dostupnosti a stabilité, ale také na ekonomické
finan¢ni situaci kazdého z nés. Vzhledem ke zvysujicim se narokiim na bydleni se spole¢né
s nimi zvysuji i finan¢ni prostiedky potfebné na potizeni. Touha vlastniho bydleni pfinasi
mimo jiné i pocit jistoty a bezpeci.

Stavebni spofeni je produktem, ktery pfinesl feSeni pro naplnéni potieb a zvySujicich se
narokid spojenych prave s pofizenim bydleni. V roce 1993 byl vznik stavebniho spofeni
povazovan za nejuspesnéjsi nastroj na ¢eském trhu v rdmcei bytové politiky. V dnesni dobé
jej ma téméf kazda rodina v Ceské republice. Stabilita byla zaru¢ena konzervativnim
modelem, ktery napomohl piekonat negativné pusobici vlivy, véetné globalni ekonomické
krizi.

Stat prostfednictvim statni podpory piispél K vyvoji stavebniho spofeni jiz od pocatku.
Principem statni podpory bylo piimét klienty K pravidelnému spofeni finan¢nich
prostfedki na ucet, ktery byl obohacen stanovenou vysi statni podpory. S rostoucim
poctem klientli, ktefi pravidelné ukladali finan¢ni prostfedky, mohlo byt uskute¢néno
poskytovani uveért prave z téchto ulozenych prostredk.

Se vznikem stavebniho spofeni jsou spojeny dvé zasadni novely zékona, které
upravovaly statni podporu. S kazdou pfijatou novelou zadkona 0 stavebnim spofeni se vyse
statni podpory sniZzovala. Dnes je statni podpora ve vysi 10 % z roéné€ nasporené Castky
ovlivnilo patnactilety vyvoj stavebniho spofeni.

Doposud se ucel finan¢nich prostfedkll naspofenych z prvni faze spotfeni nezménil.
Klient mize po vézaci dob& naspoiené prostiedky vcetné statni podpory pouZzit na
libovolné ucely. Stanoveny ucel vyuziti pro financovani bytovych potieb se tyka pouze

finan¢nich prostiedki ziskanych z Givért stavebnich spofitelen.
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2 CIL AMETODIKA
2.1 Cil

Cilem bakalaiské price je analyza vyvoje astavu stavebniho spoieni v Ceské
republice. Prace se bude zabyvat hodnocenim vyvoje ukazatelt v letech 2000 az 2014,
ktery jsou pocet nové uzavienych smluv 0 stavebnim spofeni, primérnd cilova ¢astka,
smlouvy o stavebnim spofeni ve spofici fazi, naspofena Castka, realn¢ vyplacena statni
podpora aprimérna statni podpora na smlouvu o stavebnim spofeni, pocet a objem
radnych a preklenovacich uvért a pomér objemu uveéri celkem a naspotené Castky. Dale
bude u zminénych ukazateld stanovena predikce nasledujiciho obdobi. Vysledky
bakalaiské prace budou vyuzity pro formulaci navrhti a doporuceni pro dalsi rozvoj
moznosti financovani bydleni. Potiebné udaje budou ziskavané z Ceského statistického

titadu, Z Asociace Eeskych stavebnich spofitelen a z MF CR.

2.2 Metodika

Bakalatskéa prace je rozdélena na dvé casti, praktickou a teoretickou ¢ast. Teoretickd
¢ast byla Cerpana metodou analyzy odborné literatury, piisluSnymi pravnimi ptedpisy
souvisejici se stavebnim spofeni aV pfipadé nezpracované knizni problematiky byly
VyuZzity internetové zdroje.

Praktickd cast je zaméfena na vyvoj zvolenych ukazateli stavebniho spofeni. Pro
zpracovani téchto ukazatell je vyuzito analyzy casovych tad prostifednictvim statistického
programového systému SPSS. Casové fady vybranych ukazateli jsou vyhodnoceny
pfedevsim metodou elementarnich charakteristik prvni absolutni diference a tempem ristu.
Dale je vybranou trendovou funkei uréena predikce dalsiho vyvoje v roce 2015.

2.2.1 Casové iady

Prostiednictvim &asovych fad byly analyzovany zmény jevil v ¢asu. Casova fada je

mnozina jednotlivych pozorovani kvantitativnich charakteristik, které jsou chronologicky

uspotradané v Case.
Elementarni charakteristiky ¢asovych rad

Elementarni charakteristiky Casovych fad, které byly vyuzity v praktické casti
bakalarské prace, urcily chovani a charakter vybranych zakladnich ukazatelii stavebniho
spofeni v zavislosti na Case. Nasledujici elementarni charakteristiky Casovych tad byly

V této praci pouzity:

11



e Prvni absolutni diference
Prostfednictvim prvni absolutni diference byl zjistén absolutni pfirtistek, ptfipadné

ubytek, vybraného ukazatele vzhledem k ptfedchozimu obdobi.

dye=y: —Yi-1 t=23 .., n

e Tempo rustu
Tempo rustu vyjadiuje procentudlni rychlost zmény hodnot zvolenych ukazatell

Vv ¢asové fadé.

re=221.100 % t=23 ..,n

Yt-1
Trendova funkce

Trendova funkce, jejimz prostiednictvim byl uréen odhad budouciho vyvoje
sledovanych ukazatelli, by méla byt matematicky jednoduchd. Parametry trendové funkce
se velmi c¢asto stanovuji pomoci metody nejmensich ¢tvercli. V bakalaiské praci byly

vyuzity nasledujici trendové funkce:
e Linedrni trendova funkce
y=ho+ byt
e [ogaritmicka trendova funkce
y = bo + by-log(t)
e Inverzni trendova funkce
y=bo+ %
e Kvadratickd trendova funkce
y = bg + byt + by t?
e Kubicka trendové funkce
y = bg + byt + by t? + by t?

e Exponencidlni trendova funkce

y =bo - by

12



e Mocninna trendova funkce

y =bo-th
e Skiivka
y = ebo* brt
kde by, by, by a bs jsou nezndmymi parametry at =1, 2, ..., n je ¢asovou proménnou.

Prostfednictvim indexu determinace 1° a indexu korelace 1 byla zjisténa shoda modelu se
skutecnymi udaji.

Index determinace nabyva hodnot z intervalu 1> € <0;1>. Cim vyssi hodnotu index
determinace vykazuje, tim lépe popisuje zkoumany ukazatel. Index korelace I, v jaké miie
urcuje trendova funkce zékonitosti vyvoje casové fady.

$ N2
I — 12: 1 _ Z(yt_y t)
Vi Ty )?’

kde y’; je teoreticka hodnota v ¢asové fadeé.
Pii vybéru nejvhodngjsi trendové funkce je zvolena nejvyssi hodnotu indexu
determinace a korelace a zaroven je sledovana vyse p hodnoty, ktera musi trendovou

funkci znacit za statisticky vyznamnou.

Predikce budouciho vyvoje

V bakalaiské praci byl stanoveny odhad pomoci bodové a intervalové predikce.
Bodova predikce je konkrétni Cislo, které je ziskané dosazenim idaje do pfislusné trendové

funkce.
Upip = A+ btn+k

Intervalova predikce predstavuje interval, ve kterém se S 95 % spolehlivosti nachéazi
budouci vypocitana hodnota pro rok 2015 zvoleného ukazatele. Tvar intervalového odhadu
je nasledujici:

(y’t'A < Y’t <y,t +A),

jenz A ptedstavuje ptipustnou chybu odhadu.

—(n-2) 2 .n-(n2—1)+12k2
Ata % \/(1 ) (n?-1)-(n-2) '
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kde t, je kritickou hodnotou Studentova t-rozdéleni pro hladinu vyznamnosti o = 0,05,

(n-2) je stupném volnosti, N poctem ¢lenti ¢asové fady a K je poctem krokt doptedu.

_Yyf = _
sy ===t - (7¢)? Sy=+/s2

n
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3 LITERARNI RESERSE

3.1 Bydleni a jeho zpusob financovani

poskytnout bydleni ve vlastnim domé nebo byté. Splatka hypotéky dnes vychazi mnohdy
levnéji nez najem. Investované financ¢ni prostiedky do bydleni Casto predstavuji ¢astky ve
vysi nékolika ro¢nich piijmi. Pfi takto vysokych ¢astkach neni vzdy k dispozici dostatek
vlastnich finan¢nich prostfedk ¢i neni mozné tak rychle potfebné financni prostfedky
nasporit. [3, 6, 8]

Diulezitym prvnim krokem je porovnani a vypocitani mési¢niho piijmu po odecteni
riznych polozek za potraviny ajiné osobni potieby, které slouzi kK zachovani zivotniho
standartu. Po zjisténi zistatku konecné Castky nastdva moment rozhodnuti 0 pfislusném
zpusobu financovani tohoto bydleni. Jednim z feSeni je vyuziti uvéru. [3, 11]

Spofeni je protikladem samotného uvéru. Pii vyuziti spofeni se finanéni prostiedky
nejprve ukladaji a teprve poté jsou vyuzity na potfizeni urcité véci. Naopak pii vyuziti
uvéru se nejdiive pozadovana véc poridi a poté se tvér splaci spolecné S pripisovanymi
uroky. Tyto uroky se pii Uvéru museji splacet ajsou vétsi nez uroky z financ¢nich
prostfedkii vloZenych. Je logické, Ze varianta spofeni je levnéjsi. K vloZzenym finanénim
prostiedklim jsou navic ziskavané uroky. Na konci doby poskytnutého Uvéru se zaplati
vetsi Castka nez ta, kterd byla vypijcena. Jedina vyhoda uvéru je okamzité pofizeni
majetku. [3, 8]

Uvéry poskytuji viechny renomované banky. Na finanénim trhu je n&kolik zpiisobl,
které se mohou rtizné¢ kombinovat. Jednou z nejvice uzivanych moznosti financovani
nemovitosti je hypotecni uvér, stavebni spofeni a uver ze stavebniho spofeni a bankovni
spotiebitelsky uvér. [11, 13, 14]

3.1.1 Hypotecni uvér

Hypote¢ni uvér je vyuzivan nejastéji ze zminovanych typt uvért. Jednd se
0 dlouhodoby uvér, ktery spociva ve vypljceni potfebné financni ¢astky urcené na potizeni
bydleni, ktera se pozdéji pravidelné splaci spole¢né s vysokymi troky. Timto rozhodnutim
1ze uSetfit tisice korun a zbavit se tizivého najmu. Za tizivy najem je povazovana situace
dozivotniho placeni najemného v porovnani s hypote¢nim tvérem. V takovém ptipadé by

24

finan¢nich prostiedkti nez pfi vyuziti hypote¢niho uvéru. Podminkou hypote¢niho Gvéru je
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zastava nemovitosti, kterou se banka jisti. Pro piipad nesplaceni muize zastavenou
nemovitost prodat. [9, 11, 13]

Hypote¢ni avér neni mozné pouzit na vybaveni domadcnosti, je ureny ke koupi
nemovitosti, stavebniho pozemku nebo Kk rekonstrukcim. Bankovni instituce rozliSuji
hypote¢ni tivér na Standardni, stoprocentni a americky. [11]

Hypotecni uvér je uzavirany nejcetnéji na dobu 5 az 30 let. V prvé fadé je kladen diraz
na zhodnoceni hypote¢niho uvéru ze vSech moznych hledisek. Jiz na pocatku je nutné
zvazit situace, pii kterych klient bude muset byt schopen Gvér i nadale splacet. Narozeni
ditéte nebo ztrata zaméstnani mohou byt jedny z moznych situaci. Z divodu dlouhodobého
splaceni, mé kazda hypotecni banka stanovené uroky, které jsou spojené s fixaci. Fixa¢ni
doba zaruéuje klientovi, Ze jeho vyse trokové sazby se po danou dobu nezméni. Cim je
finan¢ni doba delsi, tim je vyssi sazba Groku. Pfi vyprSeni fixace banka stanovuje novou
vysi trokové sazby. Nejéetnéjsi vyuziti je pétileta fixacni doba. [3, 8]

Po uplynuti fixacni doby nadchazi moment zvoleni nové vyse trokové sazby. Tento
okamzik muze byt plné vyuzit K thradé avéru mimoiadnou splatkou. Pfi thradé v jiné
nezli stanovené fixa¢ni dob&é mutize dojit K tomu, ze klientovi banka ulozi pokutu. [11]

O tento typ avéru mize zazadat fyzicka i pravnicka osoba. Fyzicka osoba musi byt
obéanem Ceské republiky, ktery je starsi 18 let nebo cizincem s trvalym pobytem na uzemi
Ceské republiky. [8, 13]

Hlavnim rozdilem mezi hypote¢nim uUvérem a Gvérem ke stavebnimu spofeni jsou
zdroje Gveérd. V ptipadé hypotecniho uvéru si banky nejdiive vypij¢i finanéni prostiedky
na finan¢nim trhu, na kterém se vydavaji dluhopisy na urcitou dobu, naptiklad pétileté
dluhopisy. Nésledné z vyptjcenych finan¢nich prosttedkt banky poskytuji hypotecni avéry
se stejné dlouhou dobu, 5Sletou dobu, fixace. [9, 13]

3.1.2 Bankovni spotiebitelsky uvér

Pti pofizovani Gvéru je podstatné ujasnéni samotného o¢ekdvani od dané nemovitosti.
K jakym tucelim bude nemovitost urcena, bude-li povazovana za investici nebo spise
spotiebni vydaj. Nemovitost povazovana za investici se ji stdva v okamziku, ktery je
spojeny S ukoncenim plateb za pronajem a snizeni rodinného rozpoctu. V opacném
ptipadé, jedna-li se o finan¢ni prostiedky vynalozené na ziskani vétsiho luxusu nebo
vétsiho pohodli, nemovitost je spotfebnim vydajem. Bankovni spotiebitelsky uvér je

uzivan predevs§im na nakup spotiebniho zbozi, ovSem lze jej pouzit i na bytové potieby.
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Spotiebitelskym Gvérem miize byt nejen avér a pujcka, ale ileasing. Jakakoliv finanéni
sluzba plnici ekonomickou roli Gvéru umoznuje pofizeni zbozi ¢i sluzby, na které nema
klient dostate¢né mnozstvi finan¢nich prostredku. [13]

Vyhodou bankovniho spottebitelského tvéru je rychlost v poskytnuti, vyiizeni a mozné
pfedcasné splaceni uvéru. Zcela dostacujici pro ziskani je ptedlozeni dvou platnych
dokladt totoznosti. Jedna-li se 0 osoby OSVC je nutné dolozit i potvrzeni 0 piijmech.
Bankovni instituce mohou také od klienta vyzadovat zfizeni bézného uctu u zvolené
banky. Banky poskytujici spottebitelsky uvér se mohou sami rozhodnout, zda tvér bude
poskytnut, v piipadé zamitnuti nemaji povinnost klientovi sdé¢lovat divodu neposkytnuti.
Nevyhoda je nizké finanéni rozmezi, ktera ve valné vét$iné€ nefesi danou problematiku. [8,
11]

Bankovni spotfebitelsky wvér se rozliSuje na tucelovy aneucelovy. Zuvéru
neucelového je zcela ziejmé, ze neni zapotiebi prokazovat ucel vyuziti. Ma predem
stanovenou vysi | pocet splatek, viz zakon ¢. 145/2010 Sb., ¢imz je nevyhodné ziizeni. Na
financovani vlastniho bydleni nckteré banky nabizeji specidlni spotiebitelsky uvér.
Podminky poskytnutého spotiebitelského Uvéru jsou mnohem nevyhodnéjsi, nezli
hypotecni tvér nebo aveér ze stavebniho spofeni. Nevyhodou je vyrazné preplaceni ptijéené
Castky a ruceni rucitelem nebo majetkem do vyse zapujcené Castky. Byva vyuzivan tehdy,
kdy jiz neni mozné ziskat vyhodné&jsi avér. Odlisnost se projevuje délkou splatnosti. Banky
rozliuji ti typy délek splatnosti. Uvér kratkodoby (1 rok), stiednédoby (4 roky)
a dlouhodoby. Specialni uvér muze byt zfizen za urcitym tGcelem dokonce az na 20 let. [6,
11, 17]

Zamyslet nad spotiebitelskym Uvérem by se mélo az v momenté, kdy neni mozné
ziskat jiny vyhodng&jsi uvér. O bankovni spotiebitelsky uvér mohou zazadat fyzické osoby,
které jsou obéanem Ceské republiky a starsi 18 let. V ojedinélych p¥ipadech mtize 0 avér

zazadat i cizinec aviak pod podminkou trvalého pobytu na tizemi Ceské republiky. [11]

3.2 Stavebni sporeni

Historicky prvni zminka O stavebnim spofeni byla zaznamenana Vv 18. stoleti v
Birminghamu nazyvand Building Society. [19] Vyznam byl vyjadfovan seskupenim lidi,
ktefi si nutné pottebuji obstarat vlastni bydleni. Bydleni, které si chtéji potidit, stoji 1000

zlatych. Kazdy ze skupiny je schopen rocné uspofit maximalné 100 zlatych. Pokud by
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nevytvorili skupinu a nedohodli se ke spolecnému spoteni, mohli by si bydleni pofidit az
za 10 let. Pii vyuziti domluvy 0 spolecném spofeni si kazdorocnim slosovanim mize jeden
ze skupiny poftidit vlastni bydleni. Desaty z nich vSak neziska zddnou vyhodu a dam si
bude moci ziidit za stejnou dobu pifi nevyuziti spolecného spoieni. Jakmile jeden
z kolektivu ziska danou vyhodu apofidi si dim, dostava se do faze splaceni uvéru.
Podobnost téhoz principu je spatfovana v tom, ktery je znamy dnes. [19]

Stavebni spofeni je produkt, ktery vznikl za tc¢elem financovani bydleni a tato zasluha
patii ziskanym finan¢nim prostifedkim. [6]

Banky zabyvajici se stavebnim spofeni, musi vlastnit zvlastni opravnéni k dané
¢innosti. Zakon upravuje podminky institucim, zabyvajici se touto problematikou. Produkt
je vyuZzitelny témet pro veskeré ekonomické skupiny. Pfinosem pro stavebni spofeni je, ze
spada K nejlevnéjsim asnadno dostupnym zpusobim pro financovani bydleni nebo
potiebné rekonstrukce. Pti fadném plnéni stanovenych podminek stavebniho spofeni je
mozné Cerpat statni podpory do vyse az 10 % z naspoiené ¢astky, jejiz Cerpani neumoziiuje
jind forma spofeni, a pfipisujicich se ro¢nich vynost, které se v priméru pohybuji okolo
6 %. Takova procentudlni mira je prakticky srovnatelna s kapitdlovym trhem, na kterém se
ovSem na rozdil od stavebniho spofeni investuje S moznymi riziky. [4, 6, 9]

Jednou ze stanovenych podminek uréené pro smlouvy uzaviené na pocatku roku 2004
je doba, po kterou se nesmi spofeni vybirat. V opaéném piipadé by klient pii pfedéasném
vybéru, tj. doba 6 let, ptichazel o veskerou statni podporu. [10]

Pro zalozeni je zapotfebi mit celkové povédomi o produktu stavebniho spofeni, které
Vv nasledujicich kapitolach bude vice piiblizeno. [5]

3.2.1 Vznik stavebniho spoieni na ¢eském trhu

Vroce 1993 vznikly dvé centralni banky, Ceskd narodni banka a Néarodni banka
Slovenska. Hlavni funkci centralnich bank byl dohled na finanéni trh Ceské republiky.
Ceska narodni banka je vzhledem k deklaraci ustavy maximalné nezavislou bankou na
politickém vlivu. Funkce Ceské narodni banky se rokem 2006 rozsifila o stavajici cenovou
stabilitu a stabilitu a bezpe&nost celého finanéniho trhu v Ceské republice. Funkce se
i nadale rozsifovala do dnesni podoby. Dnes ma na starost ménovou a cenovou politiku,
fizeni a dohled na chod penézniho ob&hu, identifikaci moznych piichozich rizik a veskerou

funkénost finan¢niho systému. [4, 20]
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Finan¢ni trh je obsazen velkym mnozstvim finan¢nich instituci, ke kterym patii banky,
pojistovny, penzijni piipojisténi, druzstevni zdlozny, instituce elektronickych pencz
a sménarny nebo stavebni spofitelny.[20]

V Ceské republice stavebni spofeni vzniklo v roce 1993 s nabytim uéinnosti zakona
0 stavebnim spofeni a statni podpoie ¢. 96/1993. Na zaklad¢ kladného ohlasu k prvnim
stavebnim spofeni bylo béhem kratké doby zalozeno 6 stavebnich spofitelen, které byly
posileny stabilni legislativou. V roce 2008 se pocet spofitelen piisobicich na ¢eském trhu
snizil z diivodu slou¢eni dvou tehdejsich spofitelen. Na sou¢asném finanénim trhu v Ceské
republice ptsobi 5 stavebnich spofitelen.[4, 6]

Spofeni se stalo velmi populdrnim néstrojem pro financovani bydleni, nebot’ vklady
ucastnika jsou Groceny a také kK nim je pfipisovana statni podpora. [10]

Konec 90. let byl spojovan s dlouhodobym sniZzenim urokovych sazeb. | pfestoze se
jednalo onevyhodu pro klienty, ktefi usilovali pouze O spofeni, tato skute¢nost
predstavovala vynosné zhodnoceni vkladid. Negativni vliv to vSak mélo na pocet
poskytovani uveért.

Instituce stavebnich spofitelen byla schopna vypotadat se S pfichozimi hrozbami
a dokézala si zachovat misto na finan¢nim trhu. Ceské republika je dnes povazovana za

stat s nejvetsim poctem uzavienych smluv 0 stavebnim spofeni. [4, 6]

3.2.2 Zakladni pojmy

o Utastnik

Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt fyzicka i pravnicka osoba. Pojem pravnicka
osoba vyjadiuje pravnicky subjekt, ¢imz jsou mySleny obchodni spolec¢nosti, spolky nebo
neziskové organizace, se sidlem na tizemi Ceské republiky a identifikadnim &islem, které je
ur¢ené opravnénym organem. Na uCastnika pravnické osoby neni moZné Cerpat statni
podporu. Fyzickd osoba je vedena pod pfidélenym rodnym c¢islem organem S trvalym
pobytem na tzemi Ceské republiky. Navzdory stanovenym podminkam miiZze byt
ucastnikem i cizinec Vv ptipad¢, pokud ma povoleni K trvalému pobytu. Jestlize ucastnik
fyzické osoby vlastni vice smluv 0 stavebnim spofeni, neni mozné pobirat statni podporu
z vice nez jedné smlouvy. Eventudlné v situaci dédického tfizeni miize klient Cerpat statni
dotaci i na dalsi rodné ¢islo. [5, 19]

Podpisem se stvrzuje zavazek klienta viici stavebni spofiteln€, ¢imz se nadale zavazuje,

ze se bude fidit stanovenymi podminkami. Dfive nez je smlouva podepsana, m¢ly by byt

19



S podminkami obezndmeny ob¢ strany, Z divodu vytyCenych zakladnich prav a povinnosti
smluvnich stran. [6, 8, 10]

Na pocatku se voli cilova ¢astka, tarifni varianta a arokova sazba, kK t€mto vybérim se
klient poté zavazuje podpisem. Vysi mésicni ulozky ptipada klientovi narok na ziskani
uvéru. Dispozi¢ni nahled trokovych sazeb z Gispor K avérim ve smlouvé je vyhodnou
soucasti 1 v pfipadé, ze v okamziku sepsani smlouvy nema klient momentalni zajem Cerpat
Z uveéru. V opacném piipad¢ je mu znama vyse mozného uvéru. Takové vyobrazeni muize
byt jednim z rozhodujicich aspektt pro vybér dané spoftitelny. [4, 6]

e Tarifni varianta

Tarifni varianty, jez kazda stavebni spofitelna nabizi odlisné, piedstavuji podminky
tykajici se spofeni a ptipadné poskytnutého tvéru. Pti sjednani je k dispozici vice tarifi, ze
kterych je mozny vybér. PO nasledném zvoleni jistého tarifu jsou stanovené podminky
a dalezita kritéria smlouvy. Zpravidla je urCena minimalni ¢astka mési¢nich vklada
vzhledem k cilové ¢astce, hodnotici ¢islo, od kterého je odvozena ¢astka Gveéru, minimalni
Castka mésicnich splatek uvéru a doba, po kterou se uvér bude splacet. Zvolena tarifni
varianta ma vliv na poplatky, vysi uroku z vkladu a tvéra. [19]

Podstatnou soucasti je uvédoméni, zda smlouva o stavebnim spofeni je uzavirana
z divodu pouhého spofeni nebo pozdéjsiho vyuziti tvéru. Zména zvoleného tarifu
Vv pritbéhu trvani smlouvy jiz neni stavebni spofitelnou umoznéna. Jednim z dalSich vliv
tarifni varianty je doba pridé€leni cilové ¢astky. Existuji dvé zakladni varianty. Pti zvoleni
tarifu, u kterého je nutnosti spofit vyssi ¢astky, ziskani avéru bude pfidélené za kratsi
dobu. Nicméné je zapotiebi uvér splatit co nejdiive spole¢né s vysokymi splatkami. [5]

Faze sporeni

Klient, ktery ma zajem 0 vyuziti uvérové faze, musi nejprve dosdhnout jistych
podminek z prvni faze. Faze spofeni vznikd sepsanim smlouvy, ve které neni piimo
definované doba trvani, nicméné stanovuje minimalni mésicni splatku a vysi cilové castky.
Spofici ucet je mimoO jiné spojeny S poplatky za uzavieni smlouvy, vedeni uctu
a kazdoro¢nim vypisem z téhoz uctu, na kterém jsou zohlednéné piipsané troky a statni
podpora. Vysledna naspofena ¢astka je pozdéji potfebnou soucasti k prokazani dostatku
finan¢nich prostiedkt pro splaceni uvéru, ktery ma byt poskytnut. [5, 6]

Fazi spofeni je mozné ukonCit dvéma zpusoby, pfidélenim cilové c¢astky nebo

vypovédi smlouvy. Pfidéleni cilové Eastky slouzi klientovi K ziskani naroku na fadné
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vyplaceni, tj. naspofend castka auvér. Pfidéleni cilové Castky je spjato S podminkami
vychazejicimi ze vSeobecnych obchodnich podminek urcité stavebni spofitelny a ze zdkona
0 stavebnim spofeni a statni podpote. [6, 10]

Faze uvérova

Pocatek uveérové faze je spjaty Suzavienim smlouvy 0 uvéru a ptidélenim cilové
Castky. Ptidéleni uvéru, termin pouzivany vyhradné u smluv 0 stavebnim spofeni,
znamend, ze potfebné financni prostfedky jsou stavebni spofitelnou vyclenény pro
poskytnuti Givéru. Neznamend to okamzité ziskani uvéru. Klient ziskava avér okamzikem
prokazani platebni zpusobilosti, dolozeni dokladu dosvédéujiciho, ze uvér bude zcela
vyuzit na bytové potfeby a financni zajisténi. Existuji Gvéry, u nichZ neni nutnosti
prokazovat bonitu. Zcela dostacujici je rueni majetkem, nejlépe nemovitosti. V piipadé
splnéni uvedenych podminek je klientovi poskytnut fadny Uvér, jenz je zdkonnou
povinnosti stavebnich spofitelen. [4, 6]

Radny avér

Hlavni vyhodou stavebniho spofeni je poskytnuti levného uvéru. Urokové sazby se
pohybuji v rozmezi 3-6 %. V pfipad€ splnéni tii nasledujicich podminek muze téchto
urokovych sazeb klient jednoduchym zptsobem dosahnout. Mezi podminky vyzadujici
plnéni spadd minimalni doba spofeni, vyse uspoiené Castky a ziskani jist¢ého hodnoticiho
¢isla. Tyto podminky jsou zdvislé na vSeobecnych obchodnich podminkach jednotlivych
spotitelen. [5, 10]

Ve smlouvé byva nejcetnéji uvedena minimalni doba spoteni dvou let. VySe uspotené
Castky vychazi ztarifi, které jsou nabizené jednotlivymi stavebnimi spofitelnami.
Podstatou je dosaZeni urcitého procenta naspotfené ¢astky z cilové ¢astky, tzn. v ptipadé, Ze
klient dosahne naspoiené castky do vyse 40 % z cilové ¢astky, ma narok na ziskani uveéru
do vyse zbylych 60 %. Klient mize Cerpat az do maximalni vySe cilové Castky z uvéru.
Hodnotici ¢islo je povazovano za parametr, ktery je podstatnou soucasti na poskytnuti
uvéru ze stavebniho spofeni, odvozeny z vyse Castky a intenzity spofeni.[5]

Pieklenovaci uvér

Béznou soucasti praxe je potieba ziskat finan¢ni prostiedky diive, neZ jsou splnéné
stanovené podminky pro ziskani naroku na uvér ze stavebniho spoteni. Takovou situaci je
mozné feSit zadosti 0 poskytnuti tzv. pieklenovaciho uvéru, nékdy oznacen téz jako

meziuvér. Velmi dilezité je si uvédomit, Ze na tento zvlastni typ Gvéru neni pravni narok
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a stavebni spofitelna nemusi poskytnout pieklenovaci uvér kazdému. Plati totiz, Zze hlavni
pfednosti stavebnich spofitelen je poskytovani fadnych Gvért ze stavebniho spofeni. [6,
10]

Je ur¢eny na obdobi do piidéleni cilové ¢astky a poskytovan az do vyse cilové ¢astky.
Klient mtize otento uvér zazadat kdykoli v prvni fazi spotfeni. Hlavni odliSnosti od
fadného Gvéru je, ze klient ziskané financni prostfedky v ptfedstihu nesplaci. Az do
okamziku pridéleni cilové castky se plati vyhradné jen troky z pieklenovaciho uvéru
a soucasn¢ se nadale pokracuje ve spofeni na spoficim uctu. [4, 6]

Dalsi odlisnosti jsou vyrazné vyssi urokové sazby, protoze nejsou regulované zakonem
a nemuseji byt po celou dobu trvani ve stejné vysi. [6]

Dobu pfidé€leni cilové ¢astky je mozné zkratit vétSim mimofadnym vkladem na ucet.
Poté dochéazi k tomu, Ze klient splaci i jistinu. Uroky z mezitivéru a stalého spofeni jsou
kompletné hrazené urokem z pridéleného tvéru a umortuji jistinu, jinymi slovy zbyvajici
dluh. Pii pfid€leni cilové castky je preklenovaci uvér plné splacen touto piidélenou
¢astkou.[6, 11]

e C(ilova castka

Cilova castka mize byt zvolena V libovolné vysi samotnym ucastnikem. Jednotlivé
stavebni spofitelny maji odlisn€ stanovené minimum pro cilovou castku, ovSem omezeni
maximalni vysi nebyva uvedeno. Zpravidla byva stanovené minimum v rozmezi 20 az 50
tisicti korun. [10]

Jelikoz se poplatek za ztizeni smlouvy o stavebnim spofeni odviji od vySe zvolené
cilové ¢astky, mél by si klient uvédomit skutecnost, ze ¢im vyssi ¢astku si zvoli za cilovou,
tim vétsi 1 % poplatek bude muset uhradit. Plati téz, Ze ¢im vySsi je sjednana cilova ¢astka,
tim vetsi provizi prodejci mohou obdrzet na tkor klienta. Poplatek se tyka klienta, ktery si
stavebni spofeni zfizuje z diivodu pouhého spoieni, v opaéném piipadé klient vyuziva
obou fazi stavebniho spofeni. [8, 13]

Na zaklad€ pozadované cilové Castky se stanovi minimalni mésicni tlozka na spoftici
Gi¢et a minimélni splatka na Gvér. Uvér je rozdil mezi cilovou a naspofenou ¢astkou. Pfi
spofeni by nemélo dojit K naspofeni vyssi Castky, nez ktera byla stanovena, v opacném
ptipadé by se musela sjednana castka navysit. Pro pfidéleni cilové ¢astky je nutné dodrzet

minimalni dobu spofeni, naspofit minimalni ¢astku, kterd je zapotiebi pro ptidéleni cilové
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castky a ziskani hodnoticiho ¢isla. Narok na ptidéleni Gvéru je ziskavan prostiednictvim
vypoctu hodnoticiho ¢isla, pii kterém je uzivana hodnota cilové ¢astky. [9, 10]

e Hodnotici ¢islo

Jednotlivé stavebni spofitelny oznacuji hodnotici ¢isla i pfislusné zplisoby vypoctu
odlisné¢ ajsou uvadény ve Vseobecnych obchodnich podminkach. Hodnotici ¢islo
vyjadifuje parametr, prostfednictvim kterého je mozné klasifikovat veskeré uzaviené
smlouvy. Dané hodnoceni urCuje dobu, za kterou je od uzavieni smlouvy mozné
poskytnout avér ze stavebniho spofeni a piidélit cilovou ¢astku. Pro ptidéleni cilové Castky
je stanovena stavebni spofitelnou minimalni vySe hodnotici ¢isla. [6, 10, 11]

Podle autori knihy Stavebni spofeni a stavebni spofitelny je hodnotici C¢islo
povazované za spofici vykon, ktery je mozné vypocitat dvéma zpisoby, prostiednictvim
uroky nebo finan¢niho zdstatku na Gi¢tu stavebniho spoteni. [6, 13]

Meéfeni klientského vykonu pomoci trokil je nejpiesnéjsim zplisobem. Plati skute¢nost,
Ze vynasobeni vykonu trokovou sazbou je vysledek vzdy roven trokem z vkladd. Vykon
Klienta je ziskan vynasobenim hodnoty ulozenych penéz na uctu stavebniho spofeni a ¢asu.

Obecna definice je nasledovna:

o arok
Hodnotici ¢islo = A x———— ,y
cilova castka

V citateli jsou zobrazeny uroky pfifazené ucastnikovi jiz od vzniku stavebniho spofeni
a A je zvoleny parametr, jehoZ prostfednictvim je mozné urcit dobu, kdy ucastnik dosahne
pfedem stanoveného cilového cisla a pfidéleni cilové Castky. Parametr A je zavisly na
konkrétnim zvoleném tarifu. Jednotlivé tarify se od sebe navzajem odliSuji velikosti
parametru A ¢i vysi splatky avéru. [10, 13]

Druhy zptusob méfeni je prostfednictvim finanéniho zistatku, pro ktery je piijatelné
vyuziti jiného postupu pro vypocet. Odlisnost druhého zplsobu od ptedchoziho je uziti

sumy ztstatku na konci mésice, pfipadné Ctvrtleti, misto stanovené trokové sazby.

Y. Zit

Hodnotici ¢islo = A X——————
cilova castka
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Zustatek uctu stavebniho spofeni na konci i-tého obdobi je vyjadien znacenim Zi, t je
délka obdobi, ktera mize byt pocitana koncem mésice nebo cétvrtleti. Takové typy vypocta
probihaji az do 1. faze spofeni. [5, 10]

o Ulozky

Ulozky, jenz jsou stanovené stavebni spofitelnou, jsou podminkou pro fadné plnéni
stavebniho spofeni. Ulozky jsou v podminkich podminény minimélni finanéni vysi
pohybujici se v rozmezi 0,3-0,8 % z cilové castky, ktera je zvolena klientem. Hodnota
muze byt klientem kdykoliv navySena, aniz by musel stavebni spofitelnu 0 dané¢ zmény
informovat. NavySeni ulozky muze ovlivnit, za jak dlouhou dobu bude piidélen Gvér.
Mimotadny vklad mize byt uplatnén dvéma zptisoby. Prvni zpiisob uplatnéni funguje jako
predplatné, které se nasledné rozlozi na jednotlivé mésice v roce, druha moznost uplatnéni
je pro urychleni ziskat pieklenovaci uvér. [5, 6]

V piipadé rozporu s uréenymi podminkami je stavebni spofitelna opravnéna smlouvu
Klienta vypovédét odstoupenim ze smlouvy nebo samotnou vypovédi. K vypovézeni
smlouvy dochazi velmi ziidka ve zcela vyjimeénych situacich. Takova situace miiZze nastat
v okamziku neplnéni plateb navolené¢ ¢astky, ¢imz je minéno neuhrazeni Zadné splatky
véetné vstupniho poplatku.[4, 6]

o Urokové sazby

Stavebni spofeni obsahuje trokovou sazbu z vkladt a tirokovou sazbu z uvéru podle
stanoveni zakona, jejichz rozdil musi byt maximalné t¥ procentni. Urokova sazba z vkladi
je nizkym tro¢enim zajimavou soucésti stavebniho spofeni spolecné se statni podporou.
Zakon 0 stavebnim spofeni zarucuje, ze v ptipad¢ nizké urokové sazby z vkladi je rovnéz
nizka i Gvérova sazba z Gvéru.[4, 5]

Urokové sazby jsou pii podpisovani smlouvy stanoveny a v pribéhu se jiz neméni.
Potencidlnimu klientovi by mél byt ziejmy ditvod zfizeni stavebniho spofeni. Pokud je
hlavnim divodem spofeni, jsou vyuzity vysoké uroky a pii vyuziti ivéru ze stavebniho
spofeni jsou vyuzity nizké uroky. Zmeéna trokovych sazeb je pfijatelna tehdy, spofi-li
klient nejméné 6 let a splnil podminku, pii které ziskava udéleni cilové ¢astky a moznost
Cerpat uvéru. [6]

V pfipadé, Ze se klient pro cerpani tivéru ze stavebniho spotfeni nerozhodne a bude mit
I nadale zajem 0 spofeni, je stavebni spofitelna opravnéna zménit trokovou sazbu. Jestlize

zména nevyhovuje, je mozné odstoupeni od smlouvy ze strany klienta a prestup do jiné
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stavebni spofitelny. CimZ se ovem naspofené finanéni prostfedky, ohodnocené
hodnoticim ¢islem, které byly naspofeny pro ziskani cilové castky, znehodnocuji. Pti
prestoupeni K jiné spofitelné by hodnotici ¢islo bylo opét nulové. Aktualné moznost ménit
tirokovou sazbu vyuziva pouze jedna stavebni spofitelna, Ceské spofitelna a. s. [4, 6]

e Ukonceni

Smlouvy o stavebnim spofenim jsou uzavirdny na dobu neurCitou a mtzou byt
ukoncéeny nasledujicimi zptisoby:

o Vypovedi ucastnika nebo spoftitelnou,

o splacenim poskytnutého Gvéru,

o odstoupenim od smlouvy ze strany Gcastnika nebo spoftitelny,

o umrtim klienta,

o dohodou o ukonceni smlouvy mezi dvéma stranami,

o zénikem pravnické osoby — ti€astnikem.

Zpusoby vypovézeni jsou uvedené ve VSeobecnych obchodnich podminkéch, které u
jednotlivych spofitelen mohou byt odlisné upraveny. Vypovéd’ miize byt podana kdykoliv.
Pti pfedcasné vypovédi, nesplnéni vazaci doby 6 let, Gcastnik ptichdzi o statni podporu,
0 hodnotu hodnoticiho ¢&isla v priib&hu spofeni pred udélenim cilové c¢astky a hradi
poplatek, jenz mu je udélen za pted¢asné ukonceni smlouvy. [6, 11]

Vypoved je vyuzivand predevsim ucastniky spofeni a ucastniky Cerpajici avér, kteti jej
splati prostiednictvim formulaie nebo volnou formou. Uvadi se celé jméno klienta, rodné
¢islo, ¢islo smlouvy o stavebnim spofeni, zpisob a misto vyplaceni dosavadni naspofené
hodnoty a ovéfeny podpis. Zpravidla vypovédni lhita trva 3 mésice, pocitana od
nasledujiciho mésice po podéani Zadosti. Pro pfipad Umrti je moZné mit ve smlouvé
sjednanou opravnénou osobu, které pfipadne cela nasporend ¢astka véetné statni podpory
nebo se financni prostredky stavaji soucasti pozustalostni penze.[3, 10]

3.2.3 Statni podpora

Statni podpora piedstavuje finanéni ¢astku, kterou klient ziskava od statu pii fadném
plnéni danych podminek stanovené zakonem za celou dobu stavebniho spofeni.
Poskytovani statni podpory je financovano ze statniho rozpoctu vzdy zpétné jednou za
uplynuly rok. VySe statni podpory je odvozena od mési€nich piispévki klienta. Od roku
2011 ¢ini hodnota statni podpory 10 % z rocné naspoiené ¢astky, maximalné vsak z ¢astky

20 000 K&. [6, 8, 10]
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Pro vyplaceni statni podpory museji byt splnéné¢ Vseobecné obchodni podminky. Pro
uplatnéni naroku statni podpory musi byt dodrzena doba spotfeni 6 let a Vv pribéhu této
Sestileté doby nesmi byt s finan¢nimi prostfedky jakkoliv disponovano. Pfi Cerpani uvéru
ze stavebniho spofeni, jenz byl ziskan do stanovené doby od uzavieni smlouvy, je
podminéné vyuziti finan¢nich prostfedkti na bytové potieby. Pokud nejsou Klientem
podminky vazaci lhity 6 let dodrZzeny nebo necerpa uvér ze stavebniho spofeni, narok na
ziskani statni podpory zanikd a finan¢ni prostfedky museji byt stavebni spofitelnou
vraceny Ministerstvu financi. [5,8, 16]

Vyhodou stavebniho spofeni je moznost uplatnéni vice nez jednoho naroku na statni
piispévek. Klient mize vlastnit vice smluv 0 stavebnim spofeni a piijimat na kazdou z nich
statni podporu do stanoveného limitu, na rozdil od penzijniho piipojisténi. [6]

Stavebni spofeni muze zalozit kdokoliv, ovSem statni podporu miize ziskat pouze
fyzicka osoba. Za fyzickou osobu je povazovany oblan Ceské republiky, ob&an EU
s povolenim k pobytu na tzemi Ceské republiky a pridélenym rodnym ¢&islem nebo fyzicka
osoba s trvalym pobytem v Ceské republice rovnéz s piidélenym rodnym &islem. [19]

3.24 Danové zvyhodnéni

1. 1. 2011 byla zrusena moznost osvobozeni od srazkové dané trokd z vkladd na
spoficich uétech stavebniho spofeni klienta. Od té doby jsou uroky z vkladi danény stejné,
jak je tomu u vSech bank sazbou 15 %. Jediné, co zustalo v platnosti po roce 2010, je
moznost snizeni dané z piijmu, pokud klient splaci uvér, ktery byl poskytnut na bytové
potieby, rekonstrukce atd. Castku, jenZ snizuje zéklad dang, pfedstavuji pouze troky
z uvért za predchozi uplynuly rok. Uhrazené vySe splatek nejsou povaZzované za financni
polozku snizujici danovy zaklad. [6]

Nejvyssi moznou vysi snizujici danovy zaklad je ¢astka 300 tisic K¢, avSak v minulosti
se diskutovalo o sniZzeni na ¢astku 80 tisic K¢. Klient, ktery vyuziva daitového zvyhodnéni,
musi dbat na to, ze zvyhodnéni ma urcita striktni pravidla, kterd se museji dodrzovat.
Pokud cerpa zvyhodnéni, musi uzivat nebo vlastnit bytovou potiebu, na kterou je uveér
poskytnut. V piipadé, ze nemovitost je uzivana k podnikani nebo k pronajmu, neni mozné
pouzit uhrazené Uroky z uvérl na sniZeni dan€. Stejné tak neni mozné vyuZit zvyhodnéni,
pokud klient uzaviel smlouvu v uvérové fazi, ktera byla poskytnuta na vystavbu bytové

potieby, a po 4 letech nebyl uvér stale vyuzit.

26



Jestlize je na smlouvé vice ucastniki, danové zvyhodnéni mohou mezi sebou délit
rovnym dilem nebo jej mize uplatnit pouze jeden z nich. [6, 15]

3.2.5 Legislativa stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je upraveno zakonem ¢. 96/1993 Sh., 0 stavebnim spofeni a statni
podpofe stavebniho spofeni doplnény zikonem Ceské narodni rady ¢&. 586/1992 Sb.,
0 danich z p¥{jma, jenZ je soudasti zdkona Ceské narodni rady ¢&. 35/1993 Sb., ktery nabyl
v platnosti 1. 4. 1993. [1, 15, 16]

Prvni novela zakona ¢. 96/1993 sh. o stavebnim spofeni, ve znéni zakona ¢. 83/1995
Sb. byla schvalena v dubnu 1995 a jeji ucinnost vzesla v platnost 0 3 mésice pozdéji, 1. 7.
1995 s uc¢innosti do 31. 12. 2003. Druha novela zakona o0 stavebnim spoieni ¢. 96/1993 Sb.
ve znéni zakona ¢. 83/1995 Sh. a zakona ¢. 423/2003 Sb., ktera obsahovala dilezité zmény
vzhledem k produktu, vstoupila v G¢innost 1. 1. 2004. Dalsi novelou byl zékon ¢. 292/2005
Sb., ktery ptinesl zvySenou ochranu ucastnika a vstoupil v Géinnost 1. 10. 2005. [6, 16]

Po zminénych novelach vstoupilo Vv platnost jesté nékolik novel mezi roky 2006
a 2009, avsak ty nemély na stavebni spofeni téméf zadny vliv. Tykalo se to novel 161/2006
Sb., 342/2006 Sh., 227/2009 Sb. a 281/2009 Sb.

Novela zakona ¢. 348/2010 Sb. pfinesla zmény tykajici se snizeni statni podpory,
zruseni osvobozeni urokovych vynost od srdzkové dané a zavedeni jednordzové 50 %
dang na statni podporu, ktera nabyla platnosti 1. 1. 2011. Jelikoz tato novela byla ptijata ve
zkraceném fizeni a byla v rozporu s ustavnim pofadkem, musela byt zrusena k 31. 12.
2011. Od 1. 1. 2012 byl piijat obnovny zékon ¢. 353/2011 Sb., ktery av$ak neobsahoval

neustavni 50 % zdanéni statni podpory. [1, 6]
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4 TRH STAVEBNICH SPORITELEN V CESKE REPUBLICE

4.1 Stavebni sporitelny

Stavebni spofeni v Ceské republice vzniklo vroce 1993 na zakladé némeckého
modelu, ktery byl upraven dle naSich zakona. I prestoze bylo stavebni spofeni novy
produkt, velmi brzy se zafadilo mezi oblibené bankovni produkty. [8, 14]

Po prijeti zadkona 0 stavebnim spofeni vzniklo béhem 2 let 6 stavebnich spofitelen.
Postupem casu se nékteré mensi spofitelny sloucily adnes na ceském trhu ptisobi 5
nasledujicich spofitelen:

o Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. (CMSS),

e Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. (MPSS),

e Raiffeisen stavebni spofitelna a. s. (RSTS),

e Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, a. s. (SSCS),

e Wiistenrot stavebni spofitelna a. s. (Wiistenrot). [13]

v S oty
Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s. o thehto sidadech milete sttt

Ceskomoravska stavebni spofitelna a. s., ktera je znama predevsim pod nazvem Liska,
byla zaloZena 26. 6. 1993. Hlavnimi akcionafi jsou Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
(55 %) a Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %), ktera byla zalozena v roce 1931
v Koliné nad Rynem. CSOB na &eském trhu piisobi jako univerzalni banka, ktera byla
zalozena Vv roce 1964 a privatizovana az v roce 1999. Tato stavebni spofitelna ma v Ceské
republice hlavni postaveni a zaroven patii mezi nejvykonngjsi stavebni spofitelny s 22letou
tradici. Od vzniku Ceskomoravské stavebni spotitelny do konce roku 2015 bylo
poskytnuto 1 milion fadnych a pieklenovacich uvért ze stavebniho spoieni, ve vysi 310
miliard korun. Uspé&ch fungovéni je skryt v §iroké nabidce produktil, vyborném klientském
servisu i velmi dobfe dostupné mobilni siti. [6, 22, 27]

é Modra pyramida

Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s. stavebni spofitelna

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. byla zalozena 9. 12. 1993. Jedinym
akcionafem této stavebni spofitelny je Komeréni banka, a. s. (100 %). V roce 2011 Klesl
pocet smluv noveé uzavienych 0 stavebnim spoteni, avsak celkovy objem vkladi klientii

vzrostl. Doslo ke 2,7% nartstu celkového objemu vkladd klient, ktery ¢inil 70 miliard
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korun. Modra pyramida stavebni spofitelna v roce 2010 ziskala jiz Sestkrat za sebou cenu
Stavebni spofitelna roku. Mimo jiné se také umistila na druhém misté v soutézi Nejlepsi
banka 2011. Toto ocenéni stavebni spofitelny vypovida 0 celkové kvalité nabizenych
produkti a sluzeb. Modra pyramida poskytla vice nez 3 300 fadnych a pteklenovacich
uveéra ve vysi 845 miliont korun. [6, 23, 28]
Raife L 9g| Raiffeisen
aiffeisen stavebni sporitelna, a. s. STAVEBNI SPORITELNA
Na ceském trhu Raiffeisen stavebni spofitelna vznikla dnem zapisu do
obchodniho rejstiiku 4. 9. 1993. Znama byla pod nazvem AR stavebni spofitelna, jejiz
¢innost byla zahajena 7. 9. 1993. Stavebni spofitelna se v roce 1998 stala soucasti skupiny
Raiffeisen pusobici ve 37 zemi svéta. Po pfipojeni ke skupiné Raiffeisen doslo ke zméné
akcionaii @ nazvu spole¢nosti, kKtery je nam znamy dnes. Hlavnimi akcionati byly v roce
1998 Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. (75 %) a Raiffeisenbak a. s. (25 %).
V pribéhu nékolika let dochazelo k dal§im zménam struktury akcionait. V roce 2008
doslo ke slouceni HYPO stavebni spofitelny a Raiffeisen stavebni spofitelny, a zméné
podilu na akciich. Dne$nimi akcionafi jsou Raiffeisenbank a. s. (10 %) a Raiffeisen
Bausparkassen Holding GmbH (90 %). [6, 24, 29] V roce 2013 Raiffeisen stavebni
spotitelna uzaviela s klienty celkem 306 tisic novych smluv, jejichz vklady byly na
podobné urovni jako V pfedchozim roce. Raiffeisen Bausparkasse tentyz rok ziskala jiz

patou cenu za mimotadnou péci o klientelu. [29]

£ STAVEBNI

Stavebni sporitelna Ceské spofitelny, a. s. e SN

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny vznikla 22. 6. 1994 a ¢innost byla zahajena 1. 7.
1994. Stavebni spotitelna Ceské spofitelny je zndma pod ndzvem Bufinka. Koncem roku
2014 doslo ke zméné struktury akcionaii spolecnosti, do t€ doby byly 2 hlavnimi akcionafi
Ceska spofitelna, a. s. (95 %) a Bausparkasse der osterreichischen Sparkassen AG (5 %).
Dne$nim jedinym hlavnim akcionafem banky je Ceska spofitelna, a. s. (100 %). Stavebni
spofitelna spada do finanéni skupiny Ceské spofitelny, jejiz matefskou spoleénosti je Erste
Group. Piedstavuje hlavni spolednost na trhu stavebniho spofeni v Ceské republice.
Koncem roku 2014 byl celkovy pocet uzavienych smluv 0 stavebnim spofeni 3,3 miliond.
[25, 30]
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.. R wustenro
Wiistenrot stavebni sporitelna, a. s. STAVEBNT SPOR

ITELNA

V roce 1921 bylo prvni historickou zminkou 0 stavebnim spofeni tzv. Spolecenstvi
pratel Wiistenrot, jehoz zakladatelem byl George Kropp. Wiistenrot stavebni spofitelna
v Ceské republice vznikla 10. 8. 1992 zapisem do obchodniho rejstiiku a ¢innost zahéjila
11. 11. 1993. Mezi hlavni akciondfe stavebni spofitelny patii Wiistenrot &
Wiirttembergische AG (55,92 %), Bausparkasse Wiistenrot AG (43,50 %), Svaz ¢eskych
a moravskych bytovych druzstev (0,40 %) a SBD Hradec Kralové (0,18 %). Mateiskou
spole¢nosti je Wiistenrot Holding Aktiengesellschaft (SRN). Vroce 2014 bylo
zaznamenan¢ zvySeni uzavienych smluv 0 7,1 % oproti roku 2013, coz ptedstavuje celkem
481 439 uzavienych novych smluv. Stavebni spofitelna Wiistenrot byla v roce 2014
ocenéna ve dvou soutézich Fincentrum Banka roku a Zlata koruna. Jiz po ¢tvrté ziskala

titul Stavebni spofitelna roku a umistila se v soutézi Zlata koruna za produkt Kamarad+.
[26, 30]
4.2 Asociace Ceskych stavebnich sporitelen

Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen (ACSS) vznikla 29. 6. 2000 a od zalozeni byla
tvotfena 6 stavebnimi spofitelnami, které ptisobily na c¢eském trhu. Hlavni myslenkou pro
zalozeni ACSS byla pfedeviim podpora a ochrana jednotnych zajmi stavebnich spofitelen
pusobicich na ¢eském trhu. Vzhledem k sdruzeni dvou stavebnich spofitelen v roce 2008 je
v soucasnosti ACSS tvofena pouze 5 ¢leny. Do roku 2005 se ACSS znaéné vyvinula.
Postupem cCasu se stava profesionalnéjSi organizaci, ktera mé volené organy, pravni
subjektivitu asidlo. Asociace Ceskych stavebnich spofitelen je obsazena prezidiem
a tajemnikem. Prezidium je tvofené jednotlivymi zastupci predstavenstev stavebnich
spofitelen, kterému piedsedd zvoleny piedseda, kterého volili ostatni ¢lenové

predstavenstva na dva roky. Soudasti prace tajemnika ACSS jsou operativni ¢innosti. [6,
19]
4.3 Evropské sdruZzeni stavebnich sporitelen

Evropské sdruzeni stavebnich spofitelen (EuBV) je spolek financnich instituci
zabyvajici se financovanim bydleni. Cilem EuBV je Sifeni mySlenky vlastnictvi
nemovitosti, ochrana zajmu jednotlivych ¢lenti sdruzeni vzhledem K institucim Evropské
unie avzajemna vymeéna potiebnych informaci azkuSenosti mezi cleny v oblasti
financovani bydleni ibytové politiky. Zajistuje informace 0 vyvoji evropské integrace

a organech Evropské unie. [6, 18]
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5 ANALYZA TRHU

Analyza trhu se vénuje vyvoji zakladnich ukazateld stavebniho spofeni v Ceské
republice béhem patnacti let, ato v letech 2000-2014. Pro volbu zminéného obdobi bylo
nékolik duvodt. V roce 2000 stavebni spofeni fungovalo na ¢eském trhu jiz 7. rokem.
Béhem sedmi let se hlavni Gcel stavebniho spofeni zménil. Nejprve byl zfizen pouze pro
ukladani finan¢nich prostfedkii a od roku 1996 zacaly stavebni spofitelny umoziovat
poskytovani avért. Jednim z hlavnim divodem byla skute¢nost, ve které doslo ke dvou
zasadnim zméndm ve stavebnim spofeni. V roce 2004 a 2011 vzesly v platnost dvé novely
zakona o0 stavebnim spofeni upravujici maximalni vysi statni podpory a zavedenou
srazkovou dan z trokovych vynosti.

Vyvoj vybranych zakladnich ukazatelli stavebniho spofeni v pribéhu patnécti let bude
vyhodnocen prostfednictvim analyzy ¢asovych fad. Pfedev$im budou hodnoceny pomoci
elementarnich charakteristik ¢asovych fad, tzn. 1. absolutni diference atempo rastu.
Z nejvhodnéjsi trendové funkce bude proveden bodovy odhad pro rok 2015. Bude-li
zapotiebi, bude stanoven i odhad intervalovy pro spolehlivéjsi predikcei roku 2015. Ziskana

data vybranych ukazatelii byla ¢erpana z Ministerstva financi Ceské republiky.

5.1 Vyvoj vybranych ukazateli

5.1.1 Nové uzavirené smlouvy a cilova ¢astka

Mezi zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni se fadi pocet nové uzavienych
smluv o stavebnim spofeni a primérna cilova Castka. Potem nové uzavienych smluv lze
definovat prosperitu stavebniho spofeni v jednotlivych letech a vysi primérnych cilovych
castek je mozné definovat hlavni ucel zfizeni stavebniho spofeni v letech 2000 az 2014.

Tabulka ¢. 1 byla vyhodnocena prostiednictvim elementarnich charakteristik ¢asovych
fad. Do roku 2003 se pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni kazdym rokem
zvySoval s primérnym pfirGstkem 26,46 %. Rok 2002 byl vyjimkou, ve kterém doSlo
k mirnému meziro¢nimu poklesu o 5,78 %. V nasledujicim roce se pocet smluv opét zvysil
062,10 %, coz znamenalo nartist o 803,448 tisic nové uzavienych smluv. Rok 2003
predstavoval nejveétsi narist, ve kterém doslo Kuzavieni vice nez 2 miliond smluv
0 stavebnim spofeni. Stavebni spofeni bylo nejvice prospektivni mezi roky 2000-2003, kdy

se uzaviel nejveétsi pocet smluv béhem 15 let. Vzhledem k novele zakona o stavebnim
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spofeni, ktera vzeSla v platnost 1. 1. 2004, bylo velmi prospé$né, zfizeni smlouvy
0 stavebnim spofeni do zminéného roku.

Tabulka €. 1: Elementarni charakteristiky po¢tu nové uzavienych smluv (tis. ks) a primérné
cilové ¢astky (tis. K¢) v letech 2000-2014

Nové uzavirené smlouvy Pramérna cilova ¢astka

Rok Pocet 1. Tempo Objem 1. Tempo
(tis. ks) absolutni | rastuv | (tis. K¢) | absolutni | rustuv

diference % diference %
2000 | 1115926 - - 139,4 - -
2001 | 1373,258 257,332 23,06 136,9 -2,5 -1,79
2002 [ 1293,890 -79,368 -5,78 146,7 9,8 7,16
2003 [ 2097,338 803,448 62,10 200,5 53,8 36,67
2004 314,650 | -1782,688 -85,00 222,8 22,3 11,12
2005 430,233 115,583 36,73 2279 5,1 2,29
2006 516,385 86,152 20,02 235,8 7,9 3,47
2007 579,730 62,345 12,27 2849 49,1 20,82
2008 705,463 125,733 21,69 302,8 17,9 6,28
2009 575,292 -130,171 -18,45 308,7 5,9 1,95
2010 532,765 -42,527 -7,39 300,5 -8,2 -2,66
2011 410,461 -122,304 -22,96 346,2 457 15,21
2012 433,093 22,632 5,51 366,1 19,9 5,75
2013 449,588 16,495 3,81 370,8 4,7 1,28
2014 481,439 31,851 7,083 336,0 -34,8 -9,39
Pramér 753,967 -45,321 3,764 | 261,7333 14,043 | 10,706

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni vypoéty

Novela zakona 0 stavebnim spofeni upravovala vysi statni podpory, ktera se snizila
01500 K¢ za rok. Zmeéna se nevztahovala na smlouvy uzaviené do 1. 1. 2004, ¢imz
motivovala obc¢any ke zifizeni a zapficinila velkého mnozstvi poctu nové uzavienych smluv
0 stavebnim spotfeni v roce 2003. V 2004 bylo zfejmé, ze vstoupenim novely zakona
v platnost se pocet rapidné snizi. Bylo uzavieno pouhych 314,650 tisic smluv a doslo k 85
% ubytku oproti pfedchozimu roku. Tento rok naopak piedstavuje nejmensi prospésnost

vzhledem k nové uzavienym smlouvam. Od roku 2004 do roku 2008 se pocet smluv opét
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mirné zvysil. Primérny pfirtstek se pohyboval okolo 20 % a dosahl poctu 705,463 tisic
smluv. V roce 2008 se pocet uzavienych smluv pohyboval ve vice nez dvojnasobné
hodnoté oproti nejméné prospésnému roku 2004. V nésledujicim roce doslo ke snizeni
018,45 %, tj. 0130,171 tisic smluv. Tento pokles byl zapfi¢inén celosvétovou
ekonomickou krizi, ktera méla dopady iv Ceské republice. Dochézelo k hromadnému
propousténi zaméstnancti, ¢imz se zvysila nezaméstnanost, a snizovani mezd. Lidé vlastnili
malé mnozstvi finan¢nich prostfedkd, které by mohli investovat, coz se odrazelo na poctu
uzavirdni smluv 0 stavebnim spofeni. Druhy nejvétsi pokles Vv uzavirani smluv byl
zaznamenan vroce 2011, kdy se wuzavielo 0122304 tisic smluv méné nez
Vv pfedchazejicim roce 2010. Jednalo se 0 22,96% pokles. Divodem nizkého poctu nové
uzavienych smluv byla novela zakona o0 stavebnim spofeni, kterd vzeSla v platnost
1.1.2011. Byla prakticky totozna s novelou zakona, ktera upravovala maximalni vysi
statni podpory v roce 2004 na ¢astku 3 000 K¢ za rok. Ptijata novela zékona 0 stavebnim
spofeni v roce 2011 snizila vysi statni podpory na 10 % z ro¢n¢ uspofené ¢astky, tj. 2 000
K¢ za rok a zrusila moznost osvobozeni uroku z vkladi od dan¢ z pfijmu. S platnosti od
1.1.2011 této novely urokové vynosy podléhaji 15 % dani. Pfi prvnim sniZeni statni
podpory v roce 2004 je pocet nové uzavienych smluv nizsi, nez byl dosazen v roce 2011.
Vzhledem k tomu, ze prvni novela se vztahovala pouze na smlouvy uzaviené od 1. 1. 2004
je pocet nové uzavienych smluv v roce 2003 viditeln¢ vyssi pii porovnani s rokem 2010.
Lidé byli v roce 2003 motivovani k zaloZzeni novych smluv, kdy mohli uplatiiovat vyssi
statni podpory oproti smlouvam z pozdéjsich let. V roce 2010 zadna motivace K zalozeni
nebyla, jelikoz druhd novela zakona se vztahovala na veskeré smlouvy 0 stavebnim
spofeni, zfizené pied i po platnosti nové novely zakona 0 stavebnim spofeni.

Nejvétsim narGstem primémé cilové ¢astky byl rok 2003, kdy se primérna cilova
castka zvysila 0 36,67 %, tj. 0 53,8 tisic K¢. Novela zakona 0 stavebnim spofeni S platnosti
od 1. 1. 2004 ovlivnila pocet uzavienych smluv i primérnou cilovou ¢astku. Pti zvySeném
poctu uzavirani smluv 0 Stavebnim spoteni bylo projeveno tsili K ziskani co nejvétSich
cilovych castek. Pocet cilovych ¢astek do roku 2010 neustale rostl. V roce 2010 doslo
K mirnému poklesu 0 2,66 % s primérnou cilovou ¢astkou nizsi 0 8,2 tisic K¢. Rok 2011
byl spojen s opétovnym vzrustem 0 15,21 % na vysi 346,2 tisic K¢ cilové ¢astky. Tato
vySe cilové Castky je nejvyssi za celé sledované obdobi v letech 2000-2014. Nejvétsi

pokles byl zaznamenan v roce 2014, kdy o se jednalo 0 9,39% snizeni cilové castky, tj.
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0 34,8 tisic K¢ nizsi oproti ptedchozimu roku 2013. Pokles byl zpisoben pfijatou novelou
zakona, ktera ¢im dal méné motivovala Klienty k uréeni vysoké cilové ¢astky na smlouvé

0 stavebnim spofeni, jenz by nebyla zatraktivnéna vysi statni podpory.

Graf &. 1: Pocet nové uzavicenych smluv 0 stavebnim spofeni (v tis. ks)
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Zdroj: http://www.mfcr.cz

Z grafu ¢. 1 je viditelné, ze vyvoj po¢tu noveé uzavienych smluv 0 stavebnim spoieni ve
sledovaném obdobi v letech 2000-2014 vykazoval obrovské vykyvy. Z téhoz divodu
nebylo mozné vyuzit trendovou funkci a byl misto ni vyuzit primérny koeficient rastu pro
zjisténi predikce dalsiho vyvoje roku 2015.

V roce 2004, kdy byla uvedena v platnost novela zakona 0 stavebnim spofeni, ktera
upravovala maximalni vysi statni podpory, byl zaznamenan nejvétsi vykyv ve stavebnim
spofeni. Pro stanoveni predikce bylo sledované obdobi rozdéleno na dva intervaly, prvni
interval byl v prabéhu let 2000-2003 a od roku 2004-2014 byl druhy interval. Zaroven pro
vypocet primérného koeficientu rustu bylo vyuzité celé 15leté obdobi. Predikce poctu
nové uzavienych smluv 0 stavebnim spofeni vroce 2015 ¢ini 453,371 tisic smluv,
tj. 5,83% pokles v porovnani s predchozim rokem 2014. Pfislusny vypocet je uvedeny v

ptiloze €. 1.
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Graf ¢. 2: Prumérna cilova ¢astka (v tis. K¢)
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Z grafu €. 2 je patrny vyvoj pramérné cilové ¢astky skuteéné i predpokladané. Nejvyssi
hodnoty vypocitané pro kubickou funkci u ukazatele praimérné cilové ¢astky jsou index
determinace 1> = 0,966 a korelacni index | =0,983. Zvolena trendova funkce vyjadiuje
296,60 % skutecny vyvoj tohoto ukazatele ahodnota korelacniho indexu piisuzuje
kubické trendové funkci zdkonitosti vyvoje primérné cilové castky. Prislusny vystup

z SPSS je uvedeny v pfiloze €. 2. Tvar trendové funkce:
y1=120,155 + 9,289 - t + 2,202 - t*— 0,120 - t*

Kubicka trendova funkce byla vyuzita pro bodovy odhad zvoleného ukazatele pro rok
2015, jejiz vySe je 342,836 tisic K&. Jedna se 0 2,03 % nartst odhadu priméré cilové
castky.

5.1.2 Smlouvy stavebniho spofeni ve spofici fazi a nasporena ¢astka

Faze spofeni patii Kk nejdilezit€jsSim soucastem stavebniho spofeni. Finan¢ni
prostiedky, které klienti pravidelné spofi, totiz pfedstavuji hlavni zdroj pfi poskytovani
uvérii na bytové potieby. V této souvislosti plati, ze pii klesajicim spofeni finan¢nich
prostiedkli jsou stavebni spofitelny nuceny zredukovat poskytovani uvért. Nasledujici

tabulka ¢. 2 znazornuje pocet smluv ve fazi spofeni a naspotrené Castky ve sledovaném
obdobi 2000-2014.
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Tabulka ¢&. 2: Elementarni charakteristiky po¢tu smluv ve spofici fazi (tis. ks) a naspoiené ¢astky

(mld. K&) v letech 2000-2014

Smlouvy ve spofrici fazi Naspoi‘ena ¢astka

Rok Pocet 1. Tempo Objem 1. Tempo
(tis. ks) absolutni | ristuv | (mld. K¢) | absolutni | ristu v

diference % diference %
2000 | 3424,580 - - 110,400 - -
2001 [ 4 196,408 771,828 22,54 133,309 22,909 20,75
2002 | 4 870,620 674,212 16,07 180,190 46,881 35,17
2003 [ 6300,831  1430,211 29,36 236,815 56,625 31,43
2004 | 5899,300 -401,531 -6,37 287,077 50,262 21,22
2005 | 5573,874 -325,426 -5,52 328,987 41,910 14,60
2006 | 5 297,522 -276,352 -4,96 359,848 30,861 9,38
2007 | 5 132,595 -164,927 -3,11 384,880 25,032 6,96
2008 [ 5070,510 -62,085 -1,21 401,061 16,181 4,20
2009 | 4926,183 -144,327 -2,85 415,150 14,089 3,51
2010 | 4 845,319 -80,864 -1,64 430,122 14,972 3,61
2011 [ 4 550,468 -294,851 -6,09 433,433 3,311 0,77
2012 | 4 316,999 -233,469 -5,13 434,986 1,553 0,36
2013 | 4 066,684 -250,315 -6,56 429,110 -5,876 -1,35
2014 | 3825,367 -241,317 -5,93 413,576 -15,534 -3,62
Pramér | 4 819,817 28,628 26,00 331,930 21,656 10,50

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni vypocty

Tabulka ¢. 2 znazornujici pocet smluv stavebniho spofeni v prvni fazi spoteni do roku
2003 neustale rostl. Primérny nartist se pohyboval okolo 22,55 %. Nejvétsi pocet
uzavienych smluv ve spofici fazi byl zaznamendn v roce 2003, kdy novela zikona
0 stavebnim spofeni méla opétovny vliv na zvySeny narGst smluv obdobné jako u
celkového uzavirani novych smluv o stavebnim spofeni. Byl dosazeny pocet 6 300,831
tisic smluv s nejvétsim meziroCnim narastem 29,36 %, ktery predstavoval zvySeni
01430,211 tisic smluv. Rok 2003 predstavoval zlomovy okamzik ve sledovaném 15letém

obdobi a Vv letech 2003-2014 se pocet neustale snizoval. Pocet nové uzavienych smluv
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0 stavebnim spofeni mé vyznamny vliv na pocet smluv v prvni fazi. V roce 2013 doslo
K nejvétsimu mezirocnimu poklesu 0 6,56 %, coz piedstavovalo snizeni o 250,315 tisic
smluv. V roce 2014 se pocet smluv téméf snizil na nejnizsi pocet sjednanych smluv na
zacatku sledovaného obdobi v roce 2000.

Z tabulky ¢. 2 je patrné, ze vyse naspotené ¢astky do roku 2012 neustale rostla. V roce
2012 naspoiena castka dosahla dokonce nejvyssi ¢astky za celé sledované obdobi s vysi
434,986 mld. K¢ asnejmensim procentudlnim narGstem, tj. 0,36 %. K nejvétSimu
meziro¢nimu narustu doslo v roce 2002. Jednalo se 0 35,17% zvySeni v porovnani s rokem
2001 abylo dosazeno 180,190 mld. K¢&. Vzhledem ke zvySujicimu zajmu stavebniho
spofeni z diivodu spoteni a vysoké statni podpory, naspotfena cCastka v roce 2002 dosahla
nejvyS$itho nardstu. Nésledujici rok 2003 predstavoval nejvétsi absolutni nartst
0 56,625 mld. K¢ s meziro¢nim rastem 31,43 %. Naspotené ¢astky vykazuji do roku 2012
kladny narist, ktery se od roku 2002 zacal snizovat, a od roku 2013 naspotené castky
zacaly klesat. Naspotena ¢éstka se snizila o 15,534 mld. K¢. Snizovani naspofenych castek
souviselo snovou novelou zakona 0 stavebnim spofeni obdobné jako u poctu smluv.
V roce 2014 doslo K nejvétsimu mezirocnimu snizeni o 3,62 %. Pfijatd novela zakona
0 stavebnim spofeni platna od 1. 1. 2011 se zacala projevovat spolecné se snizujicim se
zajmem o spofeni.

Z grafu €. 3 je na zacatku sledovaného 15letého obdobi ziejmé, Zze pocet smluv ve fazi
spofeni nejprve rapidné rostl a po piijeti novely zdkona 1. 1. 2004 stale klesal. Z téhoz
duvodu byla kubicka trendova funkce pocitana za roky 2004-2014. Kubicka trendova

funkce ma tvar:
vt =6 238,389 — 417,333 - t + 49,745 - t* — 2,926 - t*

Pro zvolenou trendovou funkci byla nalezena nejvyssi hodnota indexu determinace a p
hodnota urcujici funkcei za statisticky vyznamnou. Index determinace byl vypocéten ve vysi
I = 0,993 akorelacni index | = 0,996. P¥islusné vystupy pro vybér trendové funkce,
indexti determinace akorelace, p hodnoty a pfislusny graf trendu jsou uvedeny

v priloze €. 3.
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Graf €. 3: Smlouvy o stavebnim spoi‘eni ve spofici fazi (v tis. K¢)
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Prostfednictvim kubické trendové funkce byl vypoéten bodovy odhad poctu
uzavienych smluv v prvni fazi pro rok 2015 svysi 3 338,012 tisic. V roce 2015 dle
vypoéteného bodového odhadu dojde k meziro¢nimu snizeni po¢tu smluv 0 14,60 %.

Z nasledujiciho grafu ¢. 4 je patrné, ze vySe naspofenych castek v letech 2000-2013
vzrustal a od nasledujiciho roku 2014 se mirné snizil. V grafu ¢. 4 je zachycen vyvoj za
obdobi 2004-2014 atrendova funkce spoleéné¢ Sbodovym odhadem pro rok 2015.
V ptiloze ¢. 4 se nachazi vystup potvrzujici zvolenou trendovou funkei spoleéné S indexy.

Pro odhad naspotené ¢astky byla pouzita trendova funkce kubicka, jejiz tvar je:
y't = 247,626 + 44,763 - t— 2,717 - t* + 0,003 - t*
Zvolenou kubickou trendovou funkci byly zjistény indexy determinace 1?= 0,997
aindex korelace I = 0,999, které mély nejvyssi hodnoty. Trendova funkce napomohla

ziskat bodovy odhad pro rok 2015, ktery by mél dosahnout hodnoty 399,417 mld. K¢.
Zjistény bodovy odhad vykazuje meziro¢ni pokles 0 3,42 %.
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Graf ¢. 4: Nasporena ¢astka (v mld. K¢)

500
450
400
350
2 300
<5 250
£ 200
150
100

50

O T T T T T T T T T T T T T T T 1

O & A & X H® O A& & O O BN O D> & 6
PP LT FL PPN NN
S S S S S S

Zdroj: http://www.mfcr.cz

5.1.3 Statni podpora

Jednim ze zplsobt statem financovanych podpor u smluv 0 stavebnim spofeni je statni
podpora. Pifedstavuje motivaci pro potencialni klienty, kteti uvazuji nad stavebnim
spofenim bez vyuziti uvérové faze. B&hem 15 let se vySe statni podpory meénila
prostfednictvim dvou novel zdkona 0 stavebnim spofeni, které¢ upravovaly moZnost ¢erpani
této statni podpory v urcité vysi.

V tabulce ¢. 3 jsou uvedeny udaje 0 realné vyplacené statni podpofe a pramérné statni
podpofe na smlouvé O stavebnim spofeni spolecné S elementarnimi charakteristikami
casovych fad.

Vzhledem komezeni zvefejnénych tdajich 0 pramémé statni podpofe jsou
Vv nasledujici tabulce uvedeny pouze tdaje v letech 2000-2013. Pro zbyvajici roky 2014
a 2015 byly provedeny bodové a intervalové odhady vyvoje primérnych statnich podpor
na smlouvé o stavebnim spofeni. V tabulce €. 3 je vidét, Ze redln¢ vyplacena statni podpora
do roku 2005 se kazdy rok zvysSovala. V roce 2005 dosahla nejvyssi vyplacené statni
podpory ato ve vysi 16,086 mld. K¢, jejiz meziroéni rust byl 4,88 %. Absolutné nejveétsi
rozdil v porovnani S piedchozim rokem byl dosazen vroce 2003 adosahoval vyse
2,20 mld. K¢. Nejvétsi dosazené tempo rustu bylo na zacatku sledovaného obdobi v roce
2001 a ¢inilo 20,65 %. Rok 2006 byl zlomovym okamzikem zvolené¢ho obdobi. Od téhoz

roku se ¢astka redln¢ vyplacené statni podpory kazdorocné snizovala.
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Tabulka €. 3: Elementarni charakteristiky realné vyplacené statni podpory (mld. K¢) a priimérné
statni podpory na smlouvé 0 stavebnim spoieni (K¢) v letech 2000-2014

Realné vyplacena statni Prumérna statni podpora na
podpora smlouvu o stavebnim spoieni
Rok Objem 1. Tempo Objem 1. Tempo
(mld. K¢) | absolutni | ristuv (K¢) absolutni | ristu v
diference % diference %
2000 7,719 - - 2874 - -
2001 9,313 1,59 20,65 2 956 82 2,85
2002 11,059 1,75 18,75 3138 182 6,16
2003 13,261 2,20 19,91 3159 21 0,67
2004 15,337 2,08 15,65 3256 97 3,07
2005 16,086 0,75 4,88 3242 -14 -0,43
2006 15,772 -0,31 -1,95 3173 -69 -2,13
2007 14,976 -0,80 -5,05 3090 -83 -2,62
2008 14,220 -0,76 -5,05 2927 -163 -5,28
2009 13,262 -0,96 -6,74 2776 -151 -5,16
2010 11,743 -1,52 -11,45 2631 -145 -5,22
2011 10,729 -1,01 -8,63 1324 -1 307 -49,68
2012 5,290 -5,44 -50,69 1312 -12 -0,90
2013 4,953 -0,34 -6,37 1316 4 0,30
2014 4,761 -0,19 -3,88
Primér 11,232 -0,211 -1,426 | 2655,286 | -119,846 | -4,1693

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Nejvétsi zaznamenany pokles byl v roce 2012, kdy se vyplacena statni podpora snizilo
0 5,290 mld. K¢&. Jedna se 0 50,69% pokles. V roce 2014 realné vyplacena statni podpora
predstavovala ¢astku 4,761 mld. K¢, ktera je nejnizsi ¢astkou vyplacené statni podpory ve
sledovaném 15letém vyvoji. Novela zakona 0 stavebnim spoteni, ktera nabyla v platnost
1.1. 2004, ovlivnila vyplacené castky statnich podpor. Novela se tykala pouze novych
smluv o stavebnim spofeni. Vzhledem K tomu, ze pocet novych smluv se do pfijeti novely
zédkona postupné zvySoval astatni podpora je vzdy piipisovana zpétné za posledni

kalendaini rok, snizovala se vyplata statni podpory. Od 1. 1. 2011 je v platnosti druha
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novela zakona O stavebnim spofeni, ktera se tykala veSkerych uzavienych smluv,
upravujici hodnotu statni podpory v maximalni vysi 2 000 K¢ za rok. Po roce 2011 se
Castky zfeteln¢ snizily.

U primérmné statni podpory u smluv 0 stavebnim spofeni je mozné zaznamenat
obdobny vyvoj jako u pfedchoziho ukazatele realné vyplaty statnich podpor. Do roku 2004
tento ukazatel vzristal az do vySe 3 256 K¢ s tempem rustu 3,07 %. V tomto roce bylo
dosazeno i nejvétsi prumérné statni podpory na smlouve. Nejvetsi mezirocni piirtstek
182 K¢ byl v roce 2002 s praimérnou ¢astkou 3 138 K¢&. Od roku 2005 se pramérna statni
podpora na smlouvé postupné snizovala. Nejvy$si meziroéni sniZeni piedstavoval rok
2011, kdy se jednalo o0 49,68 % pokles s primérnou hodnotou statni podpory 1 324 K¢. Do
roku 2013 hodnota dale poklesla na 1 316 K¢.

V nasledujicim grafu ¢. 5 je vyvoj realné vyplacené statni podpory uvedeny v letech
2004-2014. Na zacatku vyvoje vykazoval graf rostouci tendenci, ktery se v roce v 2005

zacal ménit na klesajici tendenci. Pocatkem roku 2011 vyvoj razantné klesl.

Graf ¢ 5: Realné vyplacena statni podpora (v mld. K¢)
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Vzhledem k pfijaté novela zakona 0 stavebnim spofeni 1. 1. 2004 byla pro bodovy

a intervalovy odhad realné vyplacené statni podpory vypoctena kubicka trendova funkce za
obdobi 2004-2014. Vypo¢itan byl index determinace 1> = 0,960 a index korelace I = 0,980.

V ptiloze ¢. 5 jsou uvedeny tabulky pro vybér vhodné trendové funkce, indext
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determinace a korelace, p hodnoty a graf trendové funkce. Tvar trendové funkce vypada
nasledovné:

y'1=13,347 + 2,292 - t— 0,526 - t* + 0,022 - *

Prostfednictvim uvedené trendové funkce byl dosazen bodovy odhad realné vyplacené
statni podpory pro rok 2015, ktery bude ¢init 2,865 mld. K¢.

Nasledujici graf ¢. 6 zobrazuje vyvoj pramérna statni podpory v letech 2000-2013
abodovym odhadem pro rok 2014 a2015. Ze stejného duvodu jako u ptedchoziho
ukazatele byla trendova funkce vycislena za obdobi 2004-2013. Nejvyssi ziskané hodnoty
byly index determinace 12 = 0,913, korela¢ni index | = 0,955 a p = 0,001, ktera potvrzuje

kubickou trendovou funkci za statisticky vyznamnou. Tvar trendové funkce:

Y =2796,867 + 466,231 - t— 114,328 - # + 5,108 - £

Trendova funkce byla vyuzita pro vypoéet bodového odhadu za rok 2014, ktery Cinil
891 K¢ a Vv nasledujicim roce 2015 bude prumérna statni podpora na smlouvu ¢init 755 K¢.
V piiloze €. 6 jsou k nalezeni pottebné vypocty pro trendovou funkci a indexy determinace

a korelace.

Graf ¢. 6: Pramérna statni podpora na smlouvu o stavebnim sporeni (v K¢)
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5.1.4 Smlouvy o stavebnim spoi‘eni v uvérové fazi

e Radny avér ze stavebniho spofeni

V piipad¢ fadného plnéni danych podminek vznika klientovi narok na poskytnuti
fadného uvéru ze stavebniho spofeni. Narok na poskytnuti fddného tvéru je spjaty
i s ptidélenim cilové Castky. V nasledujici tabulce ¢. 4 je uveden vyvoj pocétu a objemu

poskytnutych fadnych uvéra ze stavebniho spofeni v letech 2000-2014.

Tabulka €. 4: Elementarni charakteristiky poskytnutych Fadnych uvéri ze stavebniho spoieni
v letech 2000-2014

Pocet (v tis. Ks) a objem (v mld. K¢) poskytnutych Fadnych avéria
ze stavebniho spoteni
Rok Pocet 1. Tempo Objem 1. Tempo
(tis. ks) | absolutni | rastuv | (mld. K¢) | absolutni | ristuv
diference % diference %

2000 262,259 - - 14,207 - -
2001 346,145 83,89 31,99 18,522 4,31 30,37
2002 420,929 74,78 21,60 21,916 3,39 18,32
2003 488,850 67,92 16,14 25,099 3,18 14,52
2004 549,698 60,85 12,45 28,735 3,64 14,49
2005 582,867 33,17 6,03 31,751 3,02 10,50
2006 587,501 4,63 0,80 35,073 3,32 10,46
2007 580,352 -7,15 -1,22 38,912 3,84 10,95
2008 569,870 -10,48 -1,81 42,875 3,96 10,18
2009 565,485 -4,38 -0,77 48,899 6,02 14,05
2010 564,633 -0,85 -0,15 53,069 4,17 8,53
2011 552,999 -11,63 -2,06 55,780 2,71 511
2012 521,312 -31,69 -5,73 55,709 -0,07 -0,13
2013 471,441 -49,87 -9,57 51,740 -3,97 -7,12
2014 425,508 -45,93 -9,74 47,976 -3,76 -1,27
Primér 499,323 11,661 4,140 38,018 2,412 9,497

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni vypocty
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Vyvoj poctu poskytnutych fadnych Gvért neustale rostl do roku 2006. V roce 2006
bylo dosazeno nejvétsiho pocétu poskytnutych fadnych uvéri ve vysi 578,501 tisic
S meziro¢nim ndrtistem o 0,80 %. Staveni spofitelny byly zaklddany v roce 1993 spolecné
se vznikem Ceské republiky. Aby bylo mozné ziskat Gvér, klient musel dosahovat urgité
naspofené ¢astky a spliovat tim dané podminky pro poskytnuti tvéru. Z toho divodu je
ziejmé, ze pro plnéni téchto podminek muselo uplynout nékolik let, z ¢ehoz se dat odvodit
tento kazdoro¢ni narast. Rok 2001 je spojovéan S nejvyS$im tempem ristu 31,99 %, kdy
bylo poskytnuto 346,145 tisic fadnych uvért. V tentyz roce byl zaznamenan nejvétsi
absolutni pfirtstek v porovnani s pfedchozim rokem. Pocet poskytnutych fadnych uvért se
v roce 2001 navysil 0 83,89 tisic. Pocet fadnych Gvérh se pocatkem roku 2007 zacal mirné
snizovat az do roku 2014. Nejvétsim zaznamenanym poklesem byl rok 2013. Doslo ke
snizeni v poctu uveérd 049,87 tisic, tj. 09,57 %. Hlavni pfi¢inou sniZzeni poctu
poskytnutych fadnych uvéri byla ekonomicka krize v roce 2008, jejichz prvotni pti¢inou
byla americka hypote¢ni krize. Klienti se obavali snizeni piijma a z téhoz diivodu nechtéli
zatéZovat rodinné rozpocty prostfednictvim uvérii ze stavebniho spoteni. Dalsi pficinou,
ktera méla vliv na snizeni, bylo zpfisnéni podminek pro Gvéry téz souvisejici
s ekonomickou krize zptisobenou nesplaceni hypotecnich avéri.

Prestoze se pocet poskytnutych fadnych uvérti od roku 2007 snizoval, objem fadnych
uverd naopak rostl do roku 2011. V roce 2011 byl dosazen nejvétsi objem fadnych avér,
jehoz vySe byla 55,780 mld. K¢ s$5,11% tempem ristu. K nejvysSimu absolutnimu
meziro¢nimu naristu doslo v roce 2009. Jednalo se 0 zvyseni 0 6,02 mld. K¢ v porovnani
srokem 2008. Nejvétsi procentudlni nartst vV roce 2001, predstavoval 30,37% nartst
sobjemem 18,522 mld. K¢&. Da se fici, ze do rok 2006 se objem zvySoval spolecné
S poctem poskytnutych uvért. Po roce 2007 se poskytovalo méné tvéri s vyssimi ¢astkami
uveért klientim. V roce 2002 objem fadnych Gvera zacal mirné klesat. Nejveétsi absolutni
pokles byl uveden v roce 2013 0 3,97 mld. K¢ na hodnotu 51,740 mld. K¢&. Snizeni lze
vysvétlit pfijatou novelou zakona 0 stavebnim spoteni upravujici vysi statni podpory v roce
2011. Statni podpora je pfipisovana zpétné za uplynuly rok, z toho divodu jsou snizené
hodnoty viditelné az v roce 2012.

Z nasledujiciho grafu ¢. 7 je ziejmy vyvoj poétu poskytnutych fadnych uvéra v letech
2000-2014. Nejvhodngjsi trendovou funkci je funkce kubicka, kterd byla vyuzita pro
odhad vyvoje daného ukazatele stavebniho spofeni. Pro kubickou funkci byly zjistény
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nejvyssi hodnoty indexu determinace 1> = 0,984 a korelaéniho indexu | = 0,992. V piiloze

¢. 7 jsou uvedeny prislusné vystupy z SPSS programu. Prislusna kubicka funkce ma tvar:
vt = 146,139 + 122,378 - t — 9,956 - t* + 0,206 - t*

Zvolena trendova funkce byla dale vyuzita pro zjisténi bodového a intervalového
odhadu. Bodovy odhad v roce 2015 bude 397,622 tisic poskytnutych fadnych uvért na
smlouvu ze stavebniho spofeni. Jedna se 0 6,55 % snizeni. Pocet poskytnutych fadnych
uvéri se bude pohybovat vrozmezi <345,517,449,728> dle intervalového odhadu.
Uvedené odhady potvrzuji klesajici tendenci vyvoje pocétu poskytnutych uvéri
ze stavebniho spofeni.

Graf ¢. 7: Pocet poskytnutych Fadnych uvéra (v tis. ks)
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Zdroj: http://www.mfcr.cz

Graf ¢. 8 vykazuje do roku 2011 rostouci tendenci v objemu poskytnutych fadnych
uveérl ze stavebniho spofeni a po€inaje rokem 2012 tendenci klesajici. Nejvyssi vypoctené
hodnoty pro kubickou trendovou funkci byly indexu determinace 1> = 0,986 a index

korelace | = 0,993. Tvar vyuzité trendové funkce je nasledujici:

31 =16,506 — 0,908 - t + 0,833 - £ — 0,042 - {*
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Predikce objemu poskytnutého fadného Gvéru pro rok 2015 podle bodového odhadu
bude 44,210 tisic mld. K¢ Odhad ptedstavuje snizeni 0 7,85 %. Podle intervalového
odhadu se objem vroce 2015 bude pohybovat vrozmezi <37,129;51,290> mld. K¢.
V priloze €. 8 jsou uvedeny vystupy potvrzujici vybér kubické trendové funkce na zakladé

indext a p hodnotg.

Graf ¢. 8: Objem poskytnutych Fadnych dvéri (v mld. K¢&)
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Zdroj: http://www.mfcr.cz

e Pieklenovaci uvér

Stavebni spofitelny nemaji zédkonnou povinnost poskytnout klientim pieklenovaci
uvér. Zalezi zcela na dané spofitelné, zda tento uvér poskytne a za jakych podminek.

Z tabulky ¢. 5 vyvoje poc¢tu a objemu poskytnutych pieklenovacich uvéria je viditelny
stejny trend. Pocet avéra se v letech 2000-2010 neustale zvySoval. Vzhledem k tomu, Ze
finan¢ni prostiedky, které stavebni spofitelny poskytuji pii ptreklenovacim uvéru, jsou
vypujcené z nasporenych prostredkil ucastniki stavebniho spofeni, je ziejmé, ze spolu uzce
souviseji tyto dva ukazatelé. S rostouci naspotenou ¢astkou vzristal i pocet poskytnutych
preklenovacich avérdt. Vroce 2010 dosdhl poctu 428,724 tisic poskytnutych
preklenovacich Gvérii S meziro€nim nartistem 0 5,86 tisic smluv. Nejvetsi rist v porovnani
s ptedchozim rokem byl zaznamenan v roce 2007, kdy se pocet tivéra zvysil 0 49,44 tisic,
tj. 15,79% nartst. Nejvétsiho tempu rastu bylo dosazeno v roce 2003 s 33,04% rtstem.
Pocet poskytnutych tivérti dosahoval 196,890 tisicti. SniZeni bylo ovlivnéné snizujicimi se
finan¢ni prostfedky ziskavané z faze spoteni, ktera se zacala snizovat po pfijeti v platnost

novely zakona 0 stavebnim spofeni. Novela zakona méla vliv na motivaci klientll z vy$$im
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naspoienych ¢astkam kvili nizké statni podpote. Od roku 2011 se pocet uveéri neustale
snizoval. Vroce 2014 jeho pocet dosahl 327,050 tisich S meziroénim poklesem 0O
16,67 tisic, tj. 4,85% snizeni. Rok 2012 je spojen Snejvétsim sniZzenim v porovnani

s rokem 2011 a to 30,61 tisic poskytnutych uvérd. Jednalo se 0 7,58% pokiles.

Tabulka €. 5: Elementarni charakteristiky poskytnutych preklenovacich véri ze stavebniho
spofeni v letech 2000-2014

Pocet (v tis. Ks) a objem (v mld. K¢) poskytnutych preklenovacich
uveéri ze stavebniho sporeni
Rok Pocet 1. Tempo Objem 1. Tempo
(tis. ks) | absolutni | rastuv | (mld. K¢) | absolutni | ristuv
diference % diference %
2000 111,204 - - 16,804 - -
2001 119,679 8,48 7,62 18,501 1,70 10,10
2002 147,991 28,31 23,66 24,392 5,89 31,84
2003 196,890 48,90 33,04 38,498 14,11 57,83
2004 236,785 39,90 20,26 55,449 16,95 44,03
2005 275,008 38,22 16,14 76,312 20,86 37,63
2006 313,152 38,14 13,87 100,377 24,06 31,54
2007 362,592 49,44 15,79 140,389 40,01 39,86
2008 401,306 38,71 10,68 184,542 44,15 31,45
2009 422,868 21,56 5,37 218,613 34,07 18,46
2010 428,724 5,86 1,38 240,294 21,68 9,92
2011 403,660 -25,06 -5,85 237,335 -2,96 -1,23
2012 373,046 -30,61 -7,58 226,508 -10,83 -4,56
2013 343,719 -29,33 -7,86 209,671 -16,84 -7,43
2014 327,050 -16,67 -4,85 201,649 -8,02 -3,83
Primér 297,578 15,418 8,691 132,622 13,203 | 19,173

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni vypoéty

Obdobn¢ jako u poctu se objem poskytnutych tvéra do roku 2010 neustale zvySoval
a od nasledujiciho roku se zacal objem snizovat. V tomto roce objem dosahoval nejveEtsi

vySe ve sledovaném obdobi 240,294 mld. K¢. Nejvétsi zaznamenané tempo ristu bylo
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vroce 57,83 % s absolutnim narGstem 0 14,11 mld. K¢. Pocinaje rokem 2011 objem
poskytnutych preklenovacich uvéra zacal klesat. Nejvétsi absolutni pokles byl v roce 2013,
kdy objem klesl 0 16,84 mld. K¢, coz piedstavovalo 7,43% snizeni. V roce 2014 se objem
snizil na 201,649 mld. K¢&. Jednalo se 0 sniZzeni 0 8,02 mld. K¢, coz piedstavovalo 3,83%
pokles. Zacinajici pokles poctu a objemu poskytnutych pieklenovacich tvéra v roce 2011
byl zptisoben novelou zékona o0 stavebnim spofeni, kterd ma platnost od 1. 1. 2011
a upravovala maximum statni podpory. Vyvoj poétu poskytnutych uvért je uveden v grafu
¢.9.

Graf ¢. 9: Pocet poskytnutych preklenovacich uvéri (v tis. ks)
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Zdroj: http://www.mfcr.cz

U daného ukazatele byla vybrana kubicka trendova funkce, vzhledem K nejvyssi

hodnot¢ indexu determinace a p hodnoté. Tvar vybrané trendové funkce je nasledujici:

3¢ =85,195+ 9,194 - t + 6,216 - t* — 0,391 - t*

Pro kubickou trendovou funkci byly vypocteny index determinace 1> = 0,986 a index
korelace I = 0,993. V pfiloze ¢. 9 je uvedena tabulka vypocitanych hodnot pro volbu
trendové funkce a pfislusné indexy determinace a korelace.

Predikce poctu poskytnutych pieklenovacich uvérii pro rok 2015 bude dle bodového
odhadu dosahovat vyse 223,481 tisic a klesne 0 31,67 % oproti pfedchozimu roku 2014.
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Intervalovy odhad uvadi, Zze pocet poskytnutych uvéri bude vroce 2015 Vv rozmezi
<168,040;278,922> tisic.

Graf ¢. 10 vykazuje do roku 2010 rostouci tendenci. V roce 2011 se tendence méni na
mirn¢ klesajici, ktera v roce 2013 zac¢ina klesat rychlejsim tempem. Pro predikci objemu
poskytnutych pieklenovacich Gveérti ze stavebniho spofeni pro rok 2015 byla vyuzita
kubické trendova funkce, na zakladé nejvyssi hodnoty indexu determinace 1* = 0,989 a p
hodnoty. Dale byla zjisténa hodnota indexu korelace I = 0,994. V ptiloze ¢. 10 jsou
uvedené piislusné vypocitané hodnoty pro zvolenou trendovou funkci a ptislusné indexy.

Kubicka trendova funkce ma tvar:

't =49,147 - 34,189 - t + 9,140 - £*- 0,415 -

Graf ¢. 10: Objem poskytnutych pieklenovacich avéri (v mld. K<)
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Zdroj: http://www.mfcr.cz

Prostfednictvim trendové funkce byl zjist€én bodovy odhad dosahujici castky
141,290 mld. K¢ s klesajici tendenci. Jedna se 029,93% pokles. Intervalovy odhad
potvrzuje klesajici predikci pro rok 2015, ktery se bude pohybovat v intervalu
<101,754;180,826> mld. K¢.

5.1.5 Pomér poskytnutych uvéri celkem a nasporené ¢astky

Pomér uvéri anaspofenych vkladi je dilezitym zakladnim ukazatelem stavebni

spofitelny. Prostiednictvim tohoto ukazatele je mozné zméfit efektivnost stavebniho

spofeni a zjistit jakou finan¢ni vysi stavebni spofitelna z uloZenych vkladd propujéila
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klientim. Nejcasteji pfevazuje vySe naspoiené finanéni ¢astky nad poctem poskytnutych
uveért, avSak pro stavebni spofitelnu by byla nejvhodnéj$i rovnovaha poméru uvéri
a nasporenych vkladl, kterd je v praktickém vyuziti nerealnd. V takové situaci stavebni
spotitelna vlastni prebytek vkladil, které nebyly pouzity na poskytnuti uvért, aty se dale
zhodnocuji na finan¢nim trhu. Na druhé strané¢ muze dojit Kk situaci, kdy stavebni spofitelna
nema dostatek finan¢nich prostiedkli na poskytnuti avéri. V takovém ptipadé je mozné

situaci fesit prostiednictvim vlastnich zdroji nebo omezenim poskytnutych avéru.

Tabulka €. 6: Elementarni charakteristiky pro pomér uvéria celkem a naspoiené ¢astky v letech
2000-2014

Pomér poskytnutych avéria celkem
a nasporené ¢astky
Rok Pomér 1. Tempo
v % absolutni rustu v
diference %
2000 28,1 - -
2001 27,8 -0,30 -1,07
2002 25,7 -2,10 -7,55
2003 26,9 1,20 4,67
2004 29,3 2,40 8,92
2005 32,8 3,50 11,95
2006 37,6 4,80 14,63
2007 46,6 9,00 23,94
2008 56,7 10,10 21,67
2009 64,4 7,70 13,58
2010 68,2 3,80 5,90
2011 67,6 -0,60 -0,88
2012 64,9 -2,70 -3,99
2013 60,9 -4,00 -6,16
2014 60,4 -0,50 -0,82
Pramér | 46,5267 2,3071 6,0564

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni vypocty
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V tabulce ¢. 6 je uveden vyvoj poméru uvéri celkem anasporenych c¢astek ve
sledovaném obdobi. V letech 2003-2010 pomér vkladi a uvérd neustale rostl a v roce 2010
dosahl 68,2% poméru. V letech 2000-2014 byl objem naspotfené Castky vyssi nez objem
poskytnutych uvér. V piipad€, ze by naspoiena ¢astka byla nizs$i nez poskytnuty uvér,
stavebni spofitelna by v takové situaci neméla dostatek finan¢nich prostredka a musela by
mit zajistény jiny druh financovani. Nejvétsi absolutni meziro¢ni nartist byl zaznamenan
v roce 2008 s 10,10% zvySenim, kdy se pomér pohyboval v 56,7% poméru vkladl a tvért.
V roce 2007 bylo dosazeno nejvétsiho tempa ristu 23,94 %. Se zacatkem roku 2011 byl
spojen pokles poméru spole¢né s roky 2001 a 2002. B&hem téchto let piedstavoval rok
2002 nejveétsi meziro¢ni snizeni s 7,55% poklesem. Pokles byl zpusoben tim, Ze pocet
uveri se pocatkem roku 2011 zacal snizovat vzhledem ke snizené poptavce po uvérech.

Zuvedené tabulky vyvoje je ziejmé, ze vySe naspoiené Castky vzdy pievySovala
celkové tvéry. Stavebni spofitelny pusobici na ¢eském trhu zatim nebyly nuceny omezit

nebo zpftisnit podminky pro poskytovani tvérd a nebyly vyCerpany vlastni zdroje.

Graf &. 9: Pomér uvéri celkem a naspoiené ¢astky (v %)
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Vzhledem k tomu, Ze naspotfena ¢astka byla ovlivnéna pfijatou novelou zakona, byla
kubicka trendova funkce vypoctena za obdobi 2004-2014. Byly zjistény nejvyssi hodnoty

indexu determinace 1> = 0,967, korela¢ni index | = 0,983 a p hodnota urcujici trendovou
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funkci za statisticky vyznamnou. V pfiloze ¢. 11 jsou uvedeny vystupy z programu SPSS

uvadéjici vhodny vybér trendové funkce. Tvar trendova funkce:

y'1=22,130 + 4,317 - t + 0,924 - t* — 0,093 - t*

Z trendové funkce byl provedeny vypocet pro bodovy a intervalovy odhad pro rok
2015. Bodovy odhad bude ve vysi 45,75 %. Intervalovy odhad potvrzuje klesajici tendenci
pohybujici se v rozmezi <30,68;60,83> %.

5.2 Perspektivy stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je od jiz od vzniku povaZované za stabilni a populdrni produkt
slouzici jako nastroj k financovani bydleni. Skute¢nost, za kterou je stavebni spofeni
povazované, potvrzuje provedend analyza trhu, jejiz dosazené vysledky maji prevazné
rostouci tendenci do roku 2003. Tento rok byl zcela zasadni z hlediska pfijaté novely
zakona upravujici vysi statni podpory, kterd se tykala smluv platnych od 1. 1. 2004. Byla
velkym pfinosem pro motivovani lidi ke ziizeni smlouvy 0 stavebnim spotfeni. Dalsi
skutecnosti dokazujici, Ze stavebni spofeni ma stale vyznamnou roli na ceském trhu je
rostouci pocet a objem poskytnutych pieklenovacich avéri do roku 2010. Mirné klesajici
tendence od pocatku nasledujiciho roku 2011 ovSem neznamen4, Ze stavebni spofeni klesa
na popularité. Problémem uvért je snizujici se poCet novych smluv apocet smluv
0 stavebnim spofeni ve spofici fazi. V poslednich letech je viditelny pokles i u naspofené
¢astky. Financni prostfedky z nich zajisténé jsou potiebné pro poskytovani praveé téchto
uvérd. Vyznamny vliv na vétSinu vybranych ukazateld ma vyse statni podpora. Ta byla
hlavni motivaci ke zfizeni stavebniho spofeni pro ty, kteti neméli v planu vyuzivat ¢erpani
uvéru. Jelikoz statni podpora predstavuje urcité financni zatizeni pro statni rozpocet, byly
Vv pritbéhu stavebniho spofeni piijaté dvé novely zakona. Tyto novely sniZovaly maximalni
vysi statni podpory, ¢imz byl ovlivnén pocet nove ziizenych smluv. Snizeni statni podpory
se zacalo projevovat poc¢atkem roku 2006, ktery byl zlomovy, a stavebni podpora se stale
snizovala. Z toho vyplyva, ze snizujici se statni podpora je méné motivujici pro ukladani
finan¢nich prostfedki do stavebniho spofeni. Cilem stavebnich spofitelen je zaméfeni na
spofici klienty. Zpasobu, které by mély slouzit k tomu, aby potencialni klienty pfimély

zalozit si stavebni spofeni, je vice. Jednim ze zplsobl je piimét rodice, aby zakladali
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stavebni spofeni détem v brzkém veéku a pomohli jim tim vyfesit bydleni v dospélosti.
Zlepseni sluzeb a klientského servisu mize byt dalsim krokem Kk zlepseni spojenosti
klientd.

V minulosti se konzultovala skute¢nost, Ze statni podpora bude mit stanovené ucelové
vyuziti. Omezeni statni podpory melo byt pouze na financovani bydleni. Dlivodem bylo, Ze
statni podpora nebyla vzdy vyuzivana na uvedeny ucel. Tento navrh byl schvalen jiz v roce
2012, avsak jeho tucCinnost se kazdym rokem oddalovala. Spole¢né¢ sni mélo dojit
K rozsifeni univerzalnich bank poskytujici stavebni spofeni. V roce 2016 by jedinou vétsi
zménou melo byt projedndni vypovédi stavebniho spoifeni pro nezletilé klienty. Doposud
bylo mozné ukon¢it tuto smlouvu pted dovrSeni plnoletosti klienta jednim z rodica.

Z provedené analyzy trhu je zifejmé, Ze stavebni spofeni jiz nedosdhne Urovné, které
dosahovala do roku 2003. Je tedy otazkou, zda piipravované zmény u smluv 0 stavebnim
spofeni budou stejné tak piinosné. Perspektivu stavebniho spofeni je mozné shledavat
Vv novém zaméru, ktery by mél slouzit K zajisténi spofeni na studium. Princip spofeni by
mél byt obdobny jako je tomu u stavebniho spofeni. Rozdil by mél byt v pouziti finanénich
prostiedkd, které by mély byt uréené na vzdélani. Prestoze vysoké skoly v Ceské republice
nemaji zavedené placené Skolné, celkové néklady spojené se studiem mohou byt mnohdy
naro¢né pro nékteré ekonomické skupiny obyvatel.

Casto se potencialni klienti ocitaji na Zivotni kfizovatce, na které se rozhoduji mezi
uvérem ze stavebniho spotfeni a hypote¢nim tvérem. Kone¢ny vybér je ovlivnén predevsim
mensi finanéni naro¢nosti. Vzhledem Kk niz§im trokovym sazbam, které jsou spojené
S hypote¢nim tveérem, se lidé mnohdy rozhodujici pravé po tento typ uvéri v piipade
zafizovani vlastniho bydleni. Pro udrZzeni urovné stavebniho spofeni, jenZ nese oproti
hypote¢nimu uvéru vyssi urokové sazby, by se stavebni spofitelny mely zaméfit i na nizsi

uroky z tivért stavebniho spofeni.
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6 ZAVER

Bakalaiska prace analyzovala vyvoj asoucasny stav stavebniho spofeni v Ceské
republice. Na ¢eském trhu je celkem 5 stavebnich spofitelen, na které dohlizi Asociace
Ceskych stavebnich spofitelen spoleéné S Evropskym sdruzenim stavebnich spofitelen.
Spolek téchto instituci $ifi myslenku vlastniho bydleni.

Na ceském trhu stavebni spofeni pusobi jiz 23. rokem. S klienty bylo koncem roku
2014 uzavieno jiz 15,2 milionu smluv o stavebnim spofeni. Prostfednictvim nich byly
zajiStény finanéni prostfedky na poskytovani avera. Pocet uvérl, které byly poskytnuty za
celé obdobi, ¢inil 2,2 milionu korun s celkovym objemem 744 miliard korun. Jednalo se
pfiblizng 046 % uvérd, jenz byly pouzity na rekonstrukci nebo modernizaci. V Ceské
republice jsou stavebni spofitelny povazované za stabilni finanéni instituce, jenz dokazaly
obstat i pfed negativnimi vlivy jako napiiklad globalni ekonomicka krize. Postupem casu
se stavebni spofeni stalo nejvice vyuzivanym prostiedkem na potizeni vlastniho bydleni.
Na zvyseni trovni méla podil i statni podpora.

Béhem vyvoje na ¢eském trhu piedstavoval pro stavebni spotfeni zdsadni okamzik roky
2004 a2011. V ramci uvedenych let vzesly v platnost dv€é novely zakona 0 stavebnim
spofeni, jejichz hlavnim cilem bylo snizit vydaje statniho rozpoctu prosttednictvim statni
podpory. V provedené analyze u vétSiny vybranych ukazateli vyvoj do roku 2003
vykazoval rostouci tendenci. V tomto roce byl dokonce zaznamenan rekordni poéet nové
uzavienych smluv 0 stavebnim spofeni ato 2 097,338 tisic. Takové vysledky byly
ovlivnény novelou zdkona, kterd byla v Gc¢innosti 1. 1. 2004. Povzbudila velké mnozstvi
klientt k uzavieni smluv pied pocatkem tohoto roku, kdy se statni podpora snizila. Rok
2004 sebou ptinesl nejvétsi propad a predstavoval nejhorsi rok v historii stavebniho
spofeni. Bylo uzavieno pouhych 314,650 tisic smluv, coz piedstavovalo propad o 85 %.
Od roku 2008 vyvoj vykazoval rostouci tendenci, kromé vyvoje v letech 2009 az 2011, kdy
se tendence zmeénila vzhledem ke globalni ekonomické krizi zplsobené americkymi
hypotecnimi very. Smlouvy ve spofici fazi byly obdobné ovlivnény platnou novelou
zakona jako noveé uzaviené smlouvy. Od roku 2004 zacaly vykazovat klesajici tendenci
trvajici az do roku 2014. Ukazatel primérné cilové ¢astky nebyl nikterak ovlivnén zménou
zakona, stejné tak inaspofena Castka. Téméf v celém sledovaném obdobi vykazoval
rostouci tendenci nepocitaje roky 2010 a 2014. Vyvoj je mozné vysvétlit zvySujici se

potiebou finan¢nich prosttedkii na potizeni kvalitn€jsiho bydleni v zavislosti na rostoucich
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cenach. Redln¢ vyplacena statni podpora a primérna statni podpora na smlouvu
0 stavebnim spofeni se pocatkem roku 2006 zacaly snizovat a tento pokles se da ocekavat
i do budoucna.

Rostouci vyvoj ukazatele objemt fadnych uvéra svédéi o tom, Ze klienti do roku 2011
investovali finan¢ni prostfedky do vice komfortnéj$iho bydleni. Pocet poskytnutych avéra
se zacal snizovat od roku 2007, kdezto objem téchto uveérh se snizoval az od roku 2012.
Pocatek klesajici tendence objemu poskytnutych fadnych uvéri je spojen S nejvetsimi
propady poctu uvért. Da se piedpokladat, Ze pii¢ina byla zpisobena tim, zZe klienti zacali
vyuzivat jiného zptisobu financovani adiky zméndm snizujici statni podporu bylo
k dispozici mensi mnozstvi finanénich prostiedkti na poskytnuti uvérid. U pieklenovacich
uvéru se zacal pocet i objem sniZzovat rokem 2011. Pomér poskytnutych Gvért a naspofené
¢astky dokazuje, ze stavebni spofitelny mély prozatim vzdy dostatek finan¢nich prostiedk
na poskytnuti uvérd. Pouze od roku 2011 se ukazatel zac¢al mirn€ snizovat.

Prvni platnd novela zakona Vvroce 2004 obnasela zménu, ktera byla rychle
akceptovana. Stavebni spofeni bylo stile povazované za duvéryhodné a velmi vyhodné.
Rok 2011 pfinasel druhou novelu zdkona, jenZ se tykala v§ech smluv 0 stavebnim spofeni,
I téch, které byly uzaviené do roku 2004. Z toho diivodu stavebni spofeni nevykazovalo jiz
prili§ ptiznivé vysledky. Klesajici nebo mirny rist, ktery byl ziejmy u vSech vybranych
ukazateld, dokazuje, Ze potencialni klienti nebyli nikterak motivovani K zakladani
stavebniho spofeni. Obzvlast po globalni krizi, kterd byla spojend s nezaméstnanosti, doslo
K snizeni zajmu o stavebni spofeni. Lidé si nemohli dovolit zatézovat rodinné rozpocty
uvérem nebo pravidelnym ukladanim potiebnych finanénich prostiedka.

Navzdory vSem negativnim zméndm a vliviim, které vyvoj stavebniho spofeni
ovlivnily, jsou dosahovany dobré¢ vysledky. Je ziejmé, Ze stavebni spofeni je stile
povazované za stabilni a dostatecny nastroj pro financovani bydleni.

Jednou z vyhod stavebniho spofeni je nepfimy podil na zvySovani zaméstnanosti ve
stavebnictvi. Tento podil uzce souvisi S tvéry na castky kolem 500 tisic korun. Takova
castka by s nejvétsi pravdépodobnosti nebyla zajisténa jinym zptisobem. Pro hypotecni
banky je castka pfili§ mald anaproti tomu financovani prostiednictvim spotiebitelského
uvérit by takovou castku povazovalo za pfili§ velikou. Stavebni spofeni predstavuje

nastroj, ktery na ¢eském trhu ma dulezité misto a je zapotiebi jej zachovat i v budoucnosti.
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Je ovSem zapotiebi stavebni spofeni zatraktivnit, aby bylo schopné si zachovat ziskany
standard. Zména Ucelu stavebniho Spofeni je diskutovanym tématem, kterd by mohla
uroven stavebniho spofeni navratit a motivovat nové klienty k zaloZeni stavebniho spofeni

pro déti.
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Piiloha €. 1: Vypocet priimérného koeficientu u nové uzavirenych smluv

Vypocet prumérného koeficientu rastu v letech 2000 — 2003:

_22097,338 _ 1 2341
~ [1115,926

Vypocet primérného koeficientu rastu v letech 2004 — 2014:

o 481,439 L 0394
314,650

Vypocet primérného koeficientu rustu v letech 2000 — 2014:

P 481,439 _ 09417
 [1115,926
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Priloha €. 2: Vystup z programu SPSS u prumérnych cilovych ¢astek
Model Summary and Parameter Estimates

Dependent Variable: objem

Madel Summary Parameter Estimates
Equation R Square F dfl df2 Sig. Constant b h2
Linear 538 185,750 1 13 000 121,130 17,6756
Logarithmic aB2 97,153 1 13 000 80,423 a7 481
Inverse STE 17,657 1 13 001 3754 | -250,526
Quadratic 858 135,588 2 2 000 90,883 28,247 - B6T
Cuhic 566 105,779 3 11 000 120,155 9289 2,202
Compound 502 118,941 1 13 000 137,737 1,077
Power G20 149,008 1 13 000 112,537 426
g G651 24 300 1 13 000 6,767 -1,140
Growth 802 118,941 1 13 000 4925 074
Exponential 802 118,941 1 13 .0oo 137,737 074
Model Summary
Adjusted R Std. Errar of
R R Square Square the Estimate
EE B 957 16,760
Coeflicients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
B Std. Error Eeta t Sig.
Case Sequence 9 2848 11,808 A12 780 452
Case Sequence ™ 2 2,202 1,701 1,996 1,295 222
Case Sequence ** 3 -120 7o -1,606 -1,707 1186
(Constant) 120154 22732 5,286 000
objem
— Cubic
400,000
300,000
200,000
100,000
i}

Sequence



Priloha €. 3: Vystup z programu SPSS u smluv ve fazi sporeni

Model Summary and Parameter Estimates
DependentVariable: VAROD0001

Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F df1 df2 Sig. Constant b1 b2
Linear 078 | 298,400 1 9 000 | 5994771 | -188,449
Logarithmic 886 70,133 1 g9 000 | 6134667 | -798,553
Inverse 651 16,766 1 g9 003 | 4345662 | 1888,333
Quadratic 980 | 193417 2 2 000 | 5918897 | -153 431 -2,918
Cubic 0993 | 320,855 3 7 000 | G238,389 | -417,323 40,745
Compound 969 | 283487 1 g9 000 | B110,653 961
Power 843 48,239 1 g9 000 | 6257624 -163
g 592 13,050 1 9 006 8,378 378
Growth 069 | 283487 1 9 000 8718 -,039
Exponential 969 | 283487 1 9 000 | B110,653 -,039
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Square Square the Estimate
996 853 8a0 63,312

Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coeflicients
B Stil. Error Beta t Sig.
Case Sequence -417,333 77,385 -2,180 -5,383 .0m
Case Sequence *™ 2 48 745 14 660 3,216 3,383 012
Case Sequence*™ 3 -2,926 0@ -2,083 -3,632 ,ooa
(Constant) 6238,380 112,125 55,638 ,oon
VARO0001
— Cubic
000,000
5500,000
5000,000
4500,000
4000,000]
3500,000 T T T T T T T T T T T

T
3 4 5 & 7 B 9 10 11 12 13 14 15
Sequence



Piiloha €. 4: Vystup z programu SPSS u nasporenych ¢astek

Model Summary and Parameter Estimates

Dependent Variable: VAR0OD003

Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F df1 df2 Sig. Constant b1 h2 h3
Linear 740 25 BBS 1 9 001 317,044 12,587
Logarithmic 933 126,092 1 9 000 | 292473 62,907
Inverse 895 76,334 1 9 000 | 439,225 | -169,956
Quadratic 997 | 1548201 2 g ooo 248,000 44 454 -2,656
Cubic 597 904,189 3 7 000 247 626 44 763 -2,717 003
Compound 718 22,848 1 9 001 37,233 1,035
Pawer E32 123631 1 ] 000 295,555 74
5 925 111,574 1 9 0oo 6,096 - 477
Growth 718 22,948 1 9 001 5,760 034
Exponential 718 22,948 1 9 001 317,233 034
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
F R Sguare Sguare the Estimate
999 997 (996 2,942
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
B Std. Error Beta t Sig.
Case Sequence 44 763 3,596 3,060 12,448 000
Case Sequence *™* 2 =277 681 -2,288 -3,988 o0&
Case Sequence ™ 3 003 037 03z 0g1 930
{Constant) 247 626 5210 47 527 000
VARO00003
— Cubic
450,000
400,000+
350,000
300,000
250,000

Sequence




Priloha €. 5: Vystup z programu SPSS u realné vyplacené statni podpory

Model Summary and Parameter Estimates

DependentVariable: WARDOOO002

Model Summary Farameter Estimates
Equation R Square F df1 df2 Sig. Constant b1 b2 b3
Lingar 871 f0,822 1 ] ,000 19,184 -1,271
Logarithmic B33 15,543 1 9 003 15,233 -4824
Inverse 336 4 553 1 9 062 8,845 9 697
Quadratic 945 68,952 2 a oo 15,733 | -133
Cuhic 960 55,455 3 7 ,aon 13,347 2,292 - 526 022
Compound 806 37,344 1 9 ,ooo 23,427 875
Power BT 11,307 1 9 Joog 23,077 - 494
5 283 3,581 1 9 g2 2,085 872
Growth 806 37,344 1 9 oo 3,154 - 134
Exponential 806 37,344 1 9 oo 23,427 - 134
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Square Square the Estimate
880 860 42 1,085
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
B Std. Error Eeta t Sig.
Case Sequence 2,282 1,326 1,683 1,729 27
Case Sequence ™ 2 - 526 251 -4,758 -2,0494 075
Case Sequence * 3 022 014 2177 1,583 167
(Constant) 13,347 1,921 6,947 000
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Piiloha ¢. 6: Vystup z programu SPSS u priumérné statni podpory na smlouvu

Model Summary and Parameter Estimates

DependentVariable: prumer

Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F df1 df2 Sig. Constant b1 h2 h3
Linear 826 37,002 1 8 000 | 3896133 | -252,638
Logarithmic 610 12,534 1 8 008 | 3861,720 | -898,426
Inverse 346 4238 1 8 074 | 1980,706 | 1789,006
Quadratic 900 31,588 2 7 000 | 3235133 77,512 -30,045
Cubic G913 20,850 3 G 001 | 2796867 466,231 | -114,328 5108
Compound 776 27 678 1 g 001 | 4478280 Bag
Power 553 5887 1 g 014 | 4356848 -410
S 301 3,450 1 g 100 7526 800
Growth 776 27 678 1 8 0o 8,407 -118
Exponential 776 27 678 1 8 001 | 4478280 -118
Maodel Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Square Square the Estimate
Rttt 13 8649 304 762
Coefficients
Standardized
lnstandardized Coefficients Coefficients
B Std. Error Beta 1 Sig.
Case Sequence 466,231 443 342 1,675 1,062 333
Case Sequence * 2 -114,328 81 446 -4 635 -1,250 258
Case Sequence ™ 3 5,108 5484 2083 B3z 388
(Constant) 2786,867 581,480 47249 003
prumer
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Priloha €. 7: Vystup z programu SPSS u poétu poskytnutych fadnych avéra

Model Summary and Parameter Estimates

DependentWariable: pocet

Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F df1 df2 Sig. Constant b1 h2 h3
Linear 186 2,978 1 13 08 | 424111 9,427
Logarithmic 484 12216 1 13 004 | 337861 56,918
Inverse 675 27018 1 13 000 | 571,711 | -326,323
Quadratic G966 | 168416 2 2 000 | 196,468 89,771 -5,022
Cubic 884 [ 221,792 3 11 000 | 146,139 | 122,378 -9,956 206
Compound 221 3,682 1 13 077 | 402,508 1,025
Power A4 15319 1 13 002 | 326,383 217
5 764 42,147 1 13 000 6,373 -,820
Growth 221 3,682 1 13 077 5998 024
Exponential 221 3,682 1 13 077 | 402,508 024
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Sgquare Square the Estimate
,0a2 ba4d B7e 14,0449
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
B Std. Error Beta 1 Sig.
Case Sequence 122,378 94931 5 6058 12,261 000
Case Sequence ™ 2 -9,956 1,426 -7,502 -6,983 .ooon
Case Sequence * 3 206 059 2,297 3,503 005
(Constant) 146,138 18,065 7670 .0on
pocet
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Priloha €. 8: Vystup z programu SPSS u objemu poskytnutych Fadnych tvéra

Model Summary and Parameter Estimates

DependentVariable: objem

Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F dft df2 Sig. Constant b1 h2 h3
Linear oo8 | 127,883 1 13 000 13,047 3,009
Lagarithmic 884 49,020 1 13 000 6,434 16,981
Inverse 607 20,094 1 13 001 47,919 | -44759
Quadratic 950 | 113,758 2 2 000 6,287 5712 - 169
Cubic 986 | 251,750 3 1 000 16,506 - 908 833 -, 042
Compound 883 98,195 1 13 000 16,991 1,085
Power 962 | 330,111 1 13 000 12,816 543
5 760 41,256 1 13 000 3,889 1,534
Growth 883 98,145 1 13 000 2,833 091
Exponential 883 98,195 1 13 000 16,991 091
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Square Square the Estimate
93 R4 baz2 1,909
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
B Std. Error Eeta t Sig.
Case Sequence -a08 1,356 -288 - 670 R
Case Sequence ™ 2 833 194 4,340 42499 001
Case Sequence ™ 3 - 042 ooe -3,224 -5,234 ooo
(Constant) 16,506 2,589 6,375 ,aoa
objem
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Priloha ¢. 9: Vystup z programu SPSS u poctu poskytnutych preklenovacich
uveéri

Model Summary and Parameter Estimates

DependentVariable: pocet

Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F df1 df2 Sig. Constant b1 b2 b3
Linear 694 29,478 1 13 000 132,801 20,587
Logarithmic 810 55,4493 1 13 ,0oo 60,844 | 127,280
Inverse 621 21,335 1 13 ,0oo 375,998 | -354 496
Quadratic 9358 85,698 2 2 000 -10,438 71,153 -3,160
Cuhic 086 251,685 3 11 000 85,185 9,184 6,216 -39
Compound 708 31,608 1 13 000 136,595 1,081
Power a7s 94,693 1 13 000 97,847 5582
5 738 36,001 1 13 ,0oo 5 965 -1,6058
Growth 708 31,605 1 13 ,0oo 4917 087
Exponential 708 31,605 1 13 000 136,595 0a7
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Square Square the Estimate
93 86 a2 14848
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
B Stel. Error Beta t Sig.
Case Sequence 8194 10,620 a72 866 405
Case Sequence ™ 2 6,216 1517 4137 4098 002
Case Sequence ™ 3 -,391 062 -3,854 -6,255 000
(Constant) 85,1495 20,274 4,202 001
pocet
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Priloha ¢. 10: Vystup z programu SPSS u objemu poskytnutych preklenovacich
uveéri

Model Summary and Parameter Estimates

DependentVariable: objem
Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F dfl af2 Sig. Constant [ h2 h3
Linear B73 88,063 1 13 000 -15,097 18,465
Logarithmic 792 48 560 1 13 000 -54 521 100617
Inverse 480 11,980 1 13 004 187,700 | -248576
Quadratic 1L 52,9896 2 2 000 -52,500 31 666 - B25
Cubic a9 317,255 3 11 000 49,147 -34189 9,140 - 415
Compound 867 54,720 1 13 000 18,150 1,22
Power b22 153,365 1 13 000 9 866 1,211
5 672 26,681 1 13 000 5,269 -3,289
Growth 867 84,720 1 13 000 2,899 205
Exponential 867 84,720 1 13 000 18,150 205
Model Summary
Adjusted R Std. Errar of
R R Square Square the Estimate
894 884 885 10,660
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficiants Coefficients
B Stel. Error Beta t Sig.
Case Sequence -34 189 ThET3 -1.730 -4514 0o
Case Sequence ** 2 9140 1,082 7,609 8450 000
Case Sequence ** 3 - 415 045 -5124 -9,323 000
(Caonstant) 49147 14458 3,399 006
objem
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Priloha €. 11: Vystup z programu SPSS u poméru poskytnutych

a nasporené ¢astky

Model Summary and Parameter Estimates

avéru celkem

Dependent Variahle: WARDOOOZ2
Model Summary Parameter Estimates
Equation R Square F dft df2 Sig. Constant bi b2 b3
Linear 7av 21,741 1 ] 001 31,6584 3 666
Logarithmic 835 45 405 1 ] 0ao 25374 17,728
Inverse 7a8 21,913 1 ] 001 65 960 -45 084
Quadratic ad41 64,235 2 g 000 11,944 1273 -, 755
Cubic 67 68,563 3 7 000 22130 4317 24 -,083
Compound 718 22,874 1 9 001 32118 1,082
Power 873 61,694 1 ] 0an 27,853 386
S 774 30,891 1 ] oan 4217 -1,004
Growth 718 22874 1 ] 001 3469 079
Exponential 718 22874 1 ] 001 32118 079
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
R R Square Square the Estimate
983 967 953 3,135
Coefficients
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefiicients
B Std. Error Beta Sig.

Case Sequence 4317 3,832 950 1,126 247

Case Sequence * 2 924 T26 2,610 1,272 244

Case Sequence * 3 -093 040 -2,903 -2,338 052

(Constant) 22130 5553 3,986 005
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