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Analyza trznich cen zemédélskych pozemki v regionu

Stredo€eského a Pardubického kraje

Abstrakt

Bakalarska prace se zabyva analyzou trznich cen zemédeélskych pozemki
StfedoCeského a pardubického kraje a jejich okresu. Prace je rozdélena na literarni
reSerSi vztahujici se k padé, jejimu vyznamu a vlastnostem a dale na rizné faktory,
které v mensi Ci vétSi mife ovliviiuji stav, kvalitu a cenu pudy a zemédélskych
pozemku k jejich trzni hodnoté. V této Casti jsou také popsany a graficky znazornény
statistické udaje obou kraju.

Druha prakticka Cast je zaméfena na statistické testovani a samotnou analyzu
cen ve vztahu predevsim k lokalité a bonité. Jsou uvedeny souvztaznosti, které maji
zasadni vliv na cenu zemédélskych pozemk(l ve vybranych regionech. Co vSe do
ceny muze vstupovat, jaka je minimalni a maximalni cena v uvedenych regionech a

nedilnou soucasti je i statistické hodnoceni.

Klicova slova: analyza, trzni cena, bonita, region, lokalita, zemédélstvi, ocenovani,

puda, hypotéza, statistika, StfedoCesky kraj, Pardubicky kraj



Analysis of market prices of agricultural land in the Central

Bohemia and Pardubice regions
Abstract

The bachelor's thesis deals with the analysis of market prices of agricultural
land in the Central Bohemian and Pardubice regions and their districts. The work is
divided into a literary search related to soil, its meaning and properties, and also into
various factors that affect the condition, quality and price of soil and agricultural land
to their market value to a greater or lesser extent. In this section, the statistical data
of both regions are also described and graphically represented.

The second practical part is focused on statistical testing and price analysis in
relation to location and creditworthiness. Correlations that have a fundamental
influence on the price of agricultural land in selected regions are presented. What
can be included in the price, what is the minimum and maximum price in the

mentioned regions, and statistical evaluation is an integral part.

Keywords: analysis, market price, credit rating, region, location, agriculture,

valuation, soil, hypothesis, statistics, Central Bohemian Region, Pardubice Region
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1 Uvod

"Vime vice o pohybu nebeskych téles nez o ptdé pod nohama."

-Leonardo da Vinci-

Zemédélstvi vzdy bylo jednou z hlavnich slozek pfi utvareni lidské civilizace. Je

stejné staré jako lidstvo samo. Vyvijelo se soubézné na vSech kontinentech a
pokazdé hralo dilezitou ulohu ve formovani spole¢nosti. Jiné bylo prfed desitkami
tisic let, jiné je nyni, ale smysl zUstava stejny. Jen se méni podminky a rozvoj
v péstovani, a zajisténi dostatku potravy pro lidi. Plati zde pravidlo, Ze &im
kvalitngjsi plida je, tim lepSi vyzivu poskytuje péstovanym rostlinam a tim se zvySuje
i produkce a vynos.
Zemédeélské pozemky jsou, jako souvislé obhospodarované plochy puady nebo pidni
bloky, nedilnou soucasti zemédélstvi (Nafizeni viady o stanoveni zranitelnych
oblasti a ak¢nim programu 2012). Zaroven jsou také ovlivnény rliznym zplsobem
hospodareni podle toho, zda se jedna o typické konvenéni obdélavani, ekologické
vstupy ¢i jiné. Dulezitou roli hraje i vlastnictvi.

Zemédélska puda a jeji hodnota vychazi hlavné z jejich omezenych zdroju,
jelikoz je v zasadé zdrojem neobnovitelnym. V dusledku toho dochazi k velkému
tlaku na pudu, ale také na jeji nepfiméfené zatézovani. Ve své podstaté pfedstavuje
puda jednu z nejdulezitgjSich slozek zivotniho prostfedi (Tkacikova, Vomacka,
Zidek a kol. 2020).

Prvni ¢ast bakalarské prace je zamérena na teoretickou oblast s vymezenim
pojmu, které se tykaji vlastnosti pud a charakteristik, dale radznych faktoru, které
v menSi Ci vétSi mife ovliviiuji stav pudy, zemédélskych pozemkul Kk jejich trzni
hodnoté.

Druha prakticka Cast je zaméfena na faktory, které maji zasadni vliv na cenu
zemédélskych pozemku ve vybranych regionech. Co vSe do ceny mize vstupovat,
jaka je minimalni a maximalni cena v uvedenych regionech a nedilnou soucasti je i

statistické hodnoceni.



2 Cil prace

Cilem bakalarské prace je analyzovat trzni (nabidkové) ceny zemédélskych
pozemku ve vybranych regionech zejména ve vztahu k lokalit¢ a bonité. Trzni
(nabidkové) ceny budou porovnany s cenami zjiSténymi dle ocenovaci vyhlasky.

Predpokladem je, ze trzni, a tedy i nabidkové ceny daleko pFesahuji ceny

Uredni.

Zjistované hypotézy:
1: Trzni ceny nekoreluji s cenami zjisténymi dle BPEJ (tzn. preferuji bonitu pudy)

2: Trzni ceny koreluji s cenami zjiSténymi dle BPEJ (tzn. nepreferuji bonitu)



3 Metodika

Je zaméfena prevazné na sbér dat, respektive cen hospodaiskych pozemki
zriznych nabidek realitnich server(i, katastralnich ufadu, databazi realitnich
kancelafi a feSena snaha o vyjadfeni davodu pro maximalni ¢i minimalni cenu a
cenova hladina bude porovnana s cenou zjisténou v ocefiovaci vyhlasce.

Zpracovani praktické Casti bakalarské prace bylo zaméfené na c&ast okresu
StiredoCeského kraje, respektive na okresy BeneSov, Kolin, Kutna Hora, Praha
vychod, Praha zapad a na cely Pardubicky kraj, pod ktery spadaji okresy Chrudim,
Pardubice, Svitavy a Usti nad Orlici. Oba kraje maji sva specifika, pfevazné v typu
pudy a jeji kvalité, které se nasledné promitaji v cené jednotlivych pozemkul a jsou
jiz pozorovatelné také na zakladé sbéru dat.

V uvedenych krajich budou porovnany ceny pozemku jednotlivych okrestl, zda
mezi nimi je vyznamny rozdil ¢i nikoliv.

Z nasbiranych dat byly pfi zpracovani této prace odstranény nékteré
hospodarské pozemky, u kterych realitni spole€nosti, nebo pfimo samotni viastnici
uvadeéli prili§ vysoké ceny. Tyto tzv. rezidualni ceny hospodaiskych pozemkd,
uréoval dle nasbiranych dat spiSe investi¢ni zamér, kdy orna pada muze v blizké

budoucnosti skon€it jako zastavéna plocha napfiklad pro novou bytovou vystavbu.



4 Literarni reSerse

4.1 Puda, jeji vyznam a vlastnosti

Pida jako v podstaté neobnovitelny pfirodni zdroj, predstavuje pfirodni
bohatstvi a zaroven je jen velmi tézko nahraditelnym vyrobnim prostfedkem.
Umozniuje hospodareni a produkty z ni jsou vétSinou nedilnou soucasti lidskych
zivotl jak ve formé potravy, tak lidem skrze ni poskytuje celou fadu dalSich surovin
a komodit, jako dfevo, vlakna, kaucuk, lIéCiva aj. Bohuzel stale neni docenén
vyznam pudy pro lidsky Zivot, spole¢nost i ekosystém. Vznik pady je velmi pomaly,
jelikoz z hlediska €asu ji v ramci lidského zivota nelze ni¢im nahradit. Odhaduje se,
ze 1 centimetr pady vznikne v nasich klimatickych podminkach primérné za 100 let.
(Sarapatka a kol. 2021). O pdé Ize také hovofit, Ze je jako botanicka a zoologicka
mikro zahrada, anebo pokozka planety Zemé (Kutilek 2012).

Ma schopnost vytvaret a zabezpecovat ty nejpfihodnéjSi podminky pro rust
rostlin, zaroven se vSak jejich cCinnosti a Ccinnosti rdznych organismd i
mikroorganismu, teprve utvafi. Je regulatorem kolobéhu latek, kdy zaroven funguje
jako ulozisté latek, hlavné uhliku a zaroven i jako zdroj potencionalné rizikovych
latek, ve velké mife zapfi¢inénych &innosti &lovéka (MZP ©2015). Puda je
zakladnim faktorem, kterym se urCuje chovani ekosystému a jakakoliv zména
pudnich pomérua, maze byt pfi€inou riznych degradaci a nasledné velmi obtiznou
obnovou pfirozenych spole€enstev (Frouz a Vinduskova 2020).

Z vySe uvedenych charakteristik Ize vyvodit, Ze mezi zakladni vlastnost pud se
fadi jeji urodnost. Proto je dulezité chranit padu pfed zneuzivanim, napfiklad
péstovanim stale dokola stejné plodiny na jednom poli (monokultury), které
vyCerpava jen urcitou €ast zivin dulezitou pravé pro tuto plodinu, &imz dochazi
k oslabeni a ztraté pdvodni struktury pudy, a jednoznacné pfed niCenim jejich
schopnosti, které velkou mérou podporuji zivot na Zemi (Kutilek 2012). Co je
v pudnim prostfedi, nasledné ovliviiuje vlastnosti ptd. Pady se odliSuji mistem a
meéni se v zavislosti na okolnim prostfedi. To uréuje puadni zrnitost (texturu), padni
strukturu, jeji pérovitost i barvu. Tyto rozdilné fyzikalni vlastnosti jsou v povédomi
lidstva jiz od poCatku zemédélstvi, ale samoziejmé zde jsou od prvopocatku vzniku
pudy jako takové, vzniklé na zakladé pldotvornych procesu postupnym zvétravanim
i sedimenty, zavislym na faktoru €asu, klimatickych podminkach, s organismy
Zijicimi v ptudé, pusobenim vody, reliéfu krajiny a pozdé&ji i vlivem clovéka

samotného.



41.1

Zrnitost pudy

Pddni zrnitost nebo také textura ma pro piddu mnoho vyznam(. Mezi né

nalezi:

VySe

pudotvorné procesy

pohyb pudni vody (vsakovani, proudéni)
provzdusnéni pudy

sorpce

tepelny rezim

technologické vlastnosti

biologicka aktivita

zminéné procesy ovliviiuji fyzikalni vlastnosti pady a jelikoz puda se sklada

z mnoha velikostnich €astic neboli zrnek, je hovofeno o urité zrnitostni kategorii,

které pudu charakterizuji, jako je jil, prach nebo pisek.

V bézné praxi se déli puda do tfi skupin, a to na pisc¢ité pudy, hlinité pidy a

jilovité pady — pravé podle zastoupeni velikostnich ¢astic. Toto déleni uruje pldni

druhy.
pro vo

Piscité pldy se také definuji jako lehké pudy, jelikoz jsou snadno propustné

du i vzduch (Kutilek 2012). Nejhurfe se obdélavaji pudy jilovité pro svou malou

propustnost vzduchu i vody a tim se fadi mezi tézké pady. Také kofenovy systém

rostlin

do této hutné pudy nesnadno pronika.

Obréazek 1: Zrnitostni t¥idy ornice dle trojuhelnikového diagramu zrnitosti pid (zdroj: VUMOP, v.v.i).

i

17°0v 18°0V 19°0v

50°0's

pisek
1 hlinity

49°0's

%ﬂ‘s
|
\
!
|

o $ : ¥ P
- B prachovitd HLINA - : 5 3 —*‘777
I HUNA ! N S
I jilovita HLINA
I prachovité jilovitd HLINA

\ \ ’

15 ‘w

|
\
|
|
il
i
Sos

pisEK

S0.6%

I piscité flovita HLINA e o - \
T pistity JiL |
I prachovity JfL i A
B | | ‘
|
13°0V 14°0V 15°0V. 16°0V. 17°0v. 18°0V
Zdrojova data: KPP, DMT4G, data CHMU,  Mapa byla vytvofena v rémdi projekt NAZV v programu ZEME QK1820389 s nazvem *Vytvoieni podrobaych aktudlnich map padnich viastnosti CR na zakladé Zizala, D, Minafik, R, Beitlerova, H., Juficova, A
Copericus Sentinel data yuzitf dat Komplexniho prizkumu piid a metod digitalniho mapavani pad* a QK1810341 s nazvem Vytvoreni ndrodni databize parametr ....— © ] iidy, v.vi
Topografica data: CUZK, ArcCR® 500 izace pr yu i R ad. BT ==
Software: QGIS 3.14.16-Pi, Inkscape 1.0 infromace k. i Zizala, D.et al. (2020). . VUMOP, v.vi. data@vumop.cz



4.1.2 Struktura pady

Zdrava puda se pfirozené shlukuje do celkud, tzv. pidnich agregatl rliznych
velikosti, od desetin milimetri po centimetry. Zdrava pada by se méla spravné drobit
a rozdélenim podle kulovité struktury, napfiklad dle velikosti, se hovofi o pudé
drobtovité. RozliSuji se i jiné tvary, napfiklad vrstevnaté se strukturou listkovitou,
deskovitou pfipadné vostinovou a také tvary hranolovité se strukturou polyedrickou,
prismatickou, sloupcovou (Kutilek 2012).

Pudni struktura velmi vyznamné ovliviiuje kvalitu pady, a tedy jeji urodnost.
Na pldni struktufe zavisi zadrzovani srazkové vody a jeji pohyb spole¢né
s organickymi i anorganickymi latkami a naslednym pfenosem ke kofenovému
systému rostlin (Madaras a kol. 2020).

Na zakladé mnoha vyzkumu a studii, které se zabyvaly a stale zabyvaji
strukturou pldy a jejimi dalSimi vlastnostmi s riznym vlivem at' uz na hospodareni &i
na prirodni prostfedi, se do8lo k zavéru, Ze nadmérna zemédélska &innost Casto
vede ke zméné pudni struktury a nasledné tim dochazi ke zménam porovitosti a
velmi vyznamné ovliviuje i hydraulické vlastnosti pudy (KodeSova a kol. 2011).
Predevsim dfive rozsifeny uhorovy systém hospodareni, kdy se puda nechavala
v urCitych intervalech, napfiklad rok Ci dva lezet ladem, pfispival k obnoveni obsahu
humusu v pudé a ke zvySeni latek prospéSnych pro zlepSeni jeji struktury a kvality,
a ta se alespon z ¢asti vracela do puvodniho stavu (Kutilek 2012).

V zemédélstvi strukturu pudy ve velké mife negativné ovliviiuje technika
pouzivana pfi vysevu i pfi sklizni, kdy tézké stroje drti ptdni agregaty, snizuji jeji
pufraéni schopnosti a pldu svou vahou zhuthuji. Nasledkem toho voda nemuze
dobfe pronikat do pldy, odteCe pry¢ Casto i s latkami, které pudu vyzivuji a tim
dochazi ke snizeni jeji schopnosti autoregulace. Samozrfejmé na procesy v plidé ma
vliv_ mnoho faktor(i, které zde nejsou uvedeny, nicméné tato problematika neni

pfedmétem této prace.

4.1.3 Pérovitost pudy

Prazdné prostory mezi pudnimi ¢asticemi, které nejsou zaplnény pudni
hmotou, se nazyvaji péry a jsou dulezité pro transport ¢i ukladani vody a vzduchu.
Celkovy prostor porl je slozen z dutin mezi ¢asticemi nebo zrnky pisku, prachu ¢i
jilu a dutin mezi pldnimi agregaty. Mnozstvi padniho prostoru se odviji od textury a
struktury pady (Moorberg, Crouse 2021). V pidé se nachazeji rizné velikosti i tvary
pord a celkova porovitost se muze i zmenSit, napfiklad pouzitim tézkych
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zemeédélskych stroja, kdy dochazi k zhutnéni pady. A taktéz i sucho péry v ptudé
zmenS$uje. Z toho vyplyva, ze ¢im lepsi strukturu plda ma, tim vy$§i ma hodnotu
poérovitosti. Pérovitost udava pomeér mezi objemem veskeré pldy, pfipadné vzorku
pudy a objemem poérl (Kutilek 2012). Pérovitost se udava v procentech a obvykle
se pohybuje mezi 45 az 60 %, kdy kvalitni zemédeélsky pozemek by mél mit alespor

45 %. Ukazuije, jak je ptda urodna a zajistuje dostatek Zivin pro rast rostlin.

objem pori

. itost, p = p - o
porovitost, ¢ celkovy objem pady

Pory jsou z &asti zaplnény vzduchem a z ¢&asti vodou. Nejedna se o vodu
v bézném pojeti, ale o roztok vznikajici procesem zvétravani minerald v horninach a
rozkladem organickych latek, kdy se uvolfiuji jednoduché slouceniny, vétSinou
vodou rozpustné, a mezi nimi jsou pro rostliny dilezité Ziviny (Kutilek 2012).

Pory nezapliuje jen voda a vzduch, ale vytvareji i prostor pro organickou &ast
pudy, predevS§im pldni mikroorganismy, které tvofi 60-80 %, kdy nejvétsi
zastoupeni maji bakterie. Dale makro a mezoorganismy s 15-30 % zastoupenim a
nejmensi ¢ast tvofi kofenova soustava rostlin.

V pudnich pérech ma své zastoupeni i mikrofauna a mezofauna. Napfiklad
Zizaly, mravenci nebo i termiti a dal$i padni organismy zlepSuji a provzdu$nuji padu
a zvysuji tim infiltraci povrchovych vod. ZlepsSuji chemické vlastnosti pudy jako je
sorpce, pudni reakce, tvorba komplexu. Pfitom zZizaly mohou svoji ¢innosti v padé
zvySit vynos plodin zhruba o 25 %. Témto pudnim pracovnikim také fikame

.ekosystémovi inzenyfi“ (Orgiazzi a kol. 2016).
4.1.4 Barva pudy

Na zbarveni pddy ma vliv cely padotvorny proces a jeho slozky. Jak
anorganicka slozka, ktera se sklada ze zvétralych hornin a jedna se napfiklad o
prach, pisek a $térk, tak latky organicke, které z pady €ini zivy systém a urCuji svym
pusobenim kvalitu zeminy. Barva plady zavisi na vyskytu rlznych latek, kdy
napriklad slou€eniny Zeleza dodavaji pideé nacervenalou ¢&i nazloutlou barvu. Pokud
je vpudé pritomen vapenec zplsobuje svétlé zbarveni. Slou€eniny manganu
zpusobuji hnédocerné az nafialovélé zabarveni. Vyznamné pusobi na pidu humus,
ktery zbarvuje ptidu do hné&dé anebo hnédoderné barvy (Sarapatka a kol. 2021).
V pfipadé, Ze je puda nasycena vodou, ma to na jeji zabarveni také vliv.

Pro popis barev se pouziva takzvany MunsellGv barevny systém.



4.2 Funkce pudy

vvvvvv

a rozhodné by neexistoval, tak jak ho zname dnes. Je otazkou, zda Ize bez pudy
jako lidsky druh vlbec fungovat. Jejim poSkozovanim, nedostateCnou péci a
zhorSujicim se stavem, se podcenuje, jak moc je lidstvo na pudé a na jeji urodnosti
(nebo také neurodnosti) zavislé. Pro zemédélstvi je urodnost zasadnim pojmem a
znamena, zda sklizen bude &i nebude Uspésna.

Obecné se rozdéluji funkce pudy na produkéni a mimoprodukéni, coz je
rozdéleni nejvice vyuzivané. Jak jiZ nazev napovida, produkéni funkce pudy je
nezastupitelnou &asti, protoze zajiStuje produkci potravin a biomasy, a je tedy
dllezitym prostfedkem pro zemédélskou a lesni vyrobu (Vaskdi 2004). Piada je
zakladnim ¢lankem potravniho fetézce a zakladni slozkou pro rust rostlin, pro Zivot
mikroorganismu i zivocichu.

Jeji mimoprodukéni a velmi dulezitou funkci je schopnost plady zadrzovat,
filtrovat a transformovat latky (Pavid 2018). Pravé vysoka schopnost pidy zadrzovat
vodu umoznuje zivot rostlinam i organismum. Je tedy soucasti kolobéhu vody na
nasi planeté. Zajistuje ukladani uhliku (sekvestraci) ve formé organické hmoty,
pfevazné humusu. Jedna se o pfirodni proces zachycovani a dlouhodobého
ukladani atmosférického uhliku biologickymi, chemickymi nebo fyzikalnimi procesy
(Wennenster a kol. 2014). Koncentrace uhliku v plidé se neustale méni, napfiklad
v zavislosti na pocasi. Kdyz zapr§i a zméni se vihkost pudy, rychleji probiha rozklad
organickych latek, ¢imz se zvySi i koncentrace uhliku v pudé a jeho uvolfiovani do
atmosféry. Puda je tedy také nedilnou soucasti kolobéhu uhliku.

Pdda ma rovnéz funkci kulturni, znamena to, Ze je podstatou uzemi kazdého
statu a jeho kulturnim dédictvim. Lze z ni zjiStovat vyvoj riznych civilizaci, které na
daném uzemi zily. A pada také =zajiStuje funkci sanitarni, kdy se vyuziva
k pohrbivani. V neposledni fadé puda poskytuje prostor pro stavby, ve kterych lidé
Ziji a pracuji, a zaroven je i zdrojem surovin jako je Stérk, pisek hlina, raselina aj.
VétSinu zde uvedenych funkci ptdy Ize z hlediska zemédélstvi daleko vice rozvinout
a hovofit o nich v kontextu socialnim, ekologickém, ochranném nebo tfeba

enviromentalnim, €i krajinotvorném.



4.3 Faktory nejvice ovliviujici urodnost pad

Urodna puda poskytuje zdravou urodu jen s minimem hnojiv, pfipadné jinych
prostfedk(l na ochranu rostlin a zdravé energie po celé generace. V Urodné pudé
efektivné pudni organismy pfeménuji hnojiva ve vynosy, vytvareji humus, chrani
plodiny pfed nemocemi a $klidci a spoluvytvareji drobtovitou strukturu pidy. Takova
puda se snadno obdélava, protoZze snaze pfijima destovou vodu a je odolna proti
rozplaveni a erozi (Bioinstitut ©2013). Urodnost pudy zavisi na mnoha faktorech a
prirodnich procesech, které do jisté miry nelze ovlivnit, jako je podlozi, tedy jaka je
matecna hornina, jaké jsou klimatické podminky uUzemi, zda je vhodné péstovat
danou plodinu v zavislosti na mnozstvi srazek a jaka je vySka hladiny podzemnich
vod, které v obdobi sucha mohou dotovat vlahu rostlinam. V zemé&délstvi je pojem
urodnosti jednoduse definovan vysokou kvalitni produkci, tedy vynosem. Produkéni
funkce zde hraje velkou roli. Nékteré pudy s ohledem na své kvality, napfiklad na
umisténi, nejsou pro produkci vhodné. Je potfeba ovSem uveést, Ze i kdyZ lokalita
pudy nebo zemédélského pozemku spliuje vySe uvedené faktory, jeho
enviromentalni hodnota je pro Clovéka daleko vy8Si nez pripadna produkce. Tyto
lokality se pak mohou stat napfiklad chranénym uzemim (Bohackova, BroZova
2013).

Urodnost vs$ak ovliviiuje  mnoho dalSich faktor(i, které c¢lovék vétSinou
negativné ovliviiuje svym zplsobem hospodareni. NejvyznamnéjSimi negativnimi
faktory, které maji vliv na urodnost pady, jsou degradace pud, kontaminace pld
vlivem nadmérného uzivani pramyslovych hnojiv, staré ekologické zatéze,
zhuthovani, erozni procesy (vodni a vétrna eroze), ztrata organické hmoty v pudé.
Jak Fika Jakub Hrugka z Ustavu vyzkumu globalni zmé&ny AV CR a Ceské
geologické sluzby, pramyslové zemédélstvi vyuzivajici velké mnozstvi hnojiv a
pesticidd na obrovskych lanech bez ekologickych prvkd, jako jsou louky, meze,
stromofradi, je hlavni pfi€inou Ubytku biodiverzity a kontaminace vod slou¢eninami
dusiku a pesticidy (Botanicky tustav AV CR ©2020).

Cilem je provozovat udrzitelné zemédélstvi se zachovanim biologické
rozmanitosti, zdlraznujici ochranu ZzZivotniho prostfedi a zajiStovat pfirodni
rovnovahu. Ochrana v oblasti kontaminace zemédélskych pld se zamérfuje na dva
zakladni faktory, kterymi jsou prevence (zabranéni vstupu kontaminantd do pudy,
pfipadné naprava jiz nastalé Skody) a remediace (dekontaminace, sanace)
(Cechménkova a kol. 2015).



4.3.1 Eroze pudy v zemédélstvi

Je dulezité zminit, Ze eroze je pfirodni proces, ktery se zde déje od nepaméti.
V jeho procesu dochazi k naruSovani pldniho povrchu v dusledku fyzikalnich sil.
Eroze pldy je proces degradace pudy, kdy vlivem vody nebo desté dochazi
k odplavovani (vodni eroze) nebo unasenim (vétrna eroze) &astic z pidy a jejich
naslednému usazovani na jiném misté. V disledku tohoto procesu dochazi
k naruSovani produkénich schopnosti pud a v dlouhodobé&jsim horizontu maze vést
az k jejich neurodnosti. Vlivem padni eroze dochazi ke zhorSovani jak fyzikalnich
vlastnosti, které jsou zplsobeny pfevazné zhutnénim pud tézkou technikou, tak i
chemickych vlastnosti pud, snizujicim se obsahem organické hmoty v pidé a jejich
zivin. Nespravné obhospodarovani tedy muze vést nejen ke zménam vlastnosti pad
uvedenych vySe, ale také ke zméné pudniho typu, ktery souvisi s Ustupem
gernozemnich pad na koluvialni pidy nebo vapnité regosoly (Sarapatka a kol.
2018). Zintenzivnéni tohoto procesu se nazyva zrychlena eroze, ktera je témér vzdy
v€as zachyti tyto negativnhi procesy a zalne zajistovat dostate¢na a spravna
protierozni opatfeni a uplatfiovat vhodnou péci pravé proti odnosu té nejurodné;si
Casti (ornice), pida se mu vzdy odméni kvalitni produkci. Bohuzel zmény
zplUsobené erozi pud nemaji vliv pouze na jeji produkci, ale ohrozuji i jeji
mimoprodukéni funkce.

Na zakladé studie vedené Petrem SkleniCkou (Sklenicka a kol. 2022)
zaznamenané v programu Monitoring eroze zemédélské puady v Ceské republice,
ktery eviduje pouze ty erozni udalosti pfekracujici urcité meze tolerancnich kritérii,
byl sledovan na 1594 eroznich udalostech z let 2011-2019, vyskyt velmi silnych
eroznich jevl v Ceské republice. Vysledky potvrdily, Ze ochrana puady proti erozi
neni dostateCna. Presnéji se udalosti dotkly 696 pozemklu a zaroven 352
zemeédélcu. VeétSina erozi v uvedeném obdobi se tykala hlavné plosSné eroze,
popfipadé kombinace plodné a drazkové eroze. K udalostem nejCastéji doslo
v kvétnu a Cervnu, pfiemz se ve vice jak poloviné oblasti péstovala kukufice.
Velikost pozemku hrala také vyznamnou roli a nejvice ohrozené vodni erozi byly
pozemky o velikosti 20-50 ha a délce svahu 500-750 m.

Z dostupnych informaci, které poskytuje napfiklad dokument Situacni a
vyhledova zprava Plida 2021, jsou k dispozici celkem pfesna data o erozi na nasem
Uzemi. Zprava uvadi, Ze na erodovanych pudach dochazi ke snizeni hektarovych
vynosu az o 75 %. Zarovei ma eroze vliv i na cenu pudy, ktera se tim vyrazné
sniZzuje a na nékterych pozemcich maze byt az 10 K& za m? niz8i. Vodni erozi je
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ohrozeno vice jak 50 % uzemi (MZe, Situaéni a vyhledova zprava Pada 2021
©2021).

4.3.2 Kontaminace pud

z primyslu, ze zemeédélstvi, z vyvoje naSi civilizace, ale ke kontaminaci muze
dochazet i pfirodnimi procesy. Znecistujici latky (kontaminanty) mizeme rozdélit do
dvou zakladnich skupin: na potencionalné rizikové prvky a perzistentni
organické polutanty. V obou skupinach mohou byt latky jak pfirodniho, tak i
antropogenniho puvodu (eAgri ©2022).

Mezi potencionalné rizikové prvky zahrnujeme i skupinu tézkych kovd, které
se v pudé vyskytuji pfirozené, zejména v pudotvornych substratech a v matecnych
horninach v malo pristupnych formach, na rozdil od latek antropogenniho puvodu z
primyslové Cinnosti, emise z dopravy, pouzivani nevhodnych agrochemikalii apod.
Klicové je stanoveni mnozstvi téchto prvku v padach pro potencionalni riziko (Vacha
a kol. 2020). ReSeni problematiky kontaminace je od roku 2016 oSetfeno
legislativng, vyhlaskou MZP 153/2016 Sb., kter& mimo jiné stanovuje maximalni
pfipustné hodnoty rizikovych prvkl v zemédélské plidé. Velmi podrobné informace
muazeme najit i v materialu vydavaném Ministerstvem zemédélstvi pod nazvem
Situacni a vyhledova zprava Pada 2021, kde se mimo jiné hodnoti kvalitu pudy z
hlediska kontaminace rizikovymi latkami, vymezuiji se kritéria hodnoceni pud a ur&uji
metody Setfeni, vyhodnoceni a napravy. Tato zprava definuje pojmy preventivni
hodnoty, indikacni hodnoty, asanacni hodnoty, a urCuje opatfeni pfi prekroCeni
téchto hodnot. (MZe, Situac¢ni a vyhledova zprava Pida 2021 ©2021).

4.3.3 Zhutnéni pad

Zhutiovani zemédeélskych pld je jednim zdegradaénich procesl
zemédeélskych pozemkl a v disledku toho dochazi ke zhorSeni urodnosti a
produkénich schopnosti plid. Zhutnéni zplisobuje hlavné nevhodné pouzivani tézké
techniky, ktera se pohybuje na polich jak pfi seti, aplikovani raznych hnojiv a
postfikd, tak i pfi sklizni a je tedy spojeno se ztratou struktury, pfedevsim dochazi ke
snizeni porovitosti. Nasledkem zhutnéni pud se voda vlivem deStovych srazek
nedostate¢né vsakuje do pudy a pfi vétSich destich zpusobuje velké kaluze vody na
povrchu pole, pfipadné pfi sklonu pozemku voda vCetné Zivin odtéka pry¢ a

zpusobuje vodni erozi. Zhutnénim se sniZuje retenéni schopnost pady. Celkové
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zhutnéni zhorSuje pudni prostfedi, zabrafiuje hlubSimu zakofenéni rostlin, které
nejsou dostateCné vyzivované, a nepfiznivé ovliviiuje vynos z produkce. Bylo
prokazano, Zze mnohem zavaznéjsi je zhutnéni podpovrchovych horizontll az kolem
40-60 cm. Tento fakt zaroven zvySuje naro€nost pfi zpracovani pudy (Javdrek,
Vach 2008). Jak je vidét z obrazku 2, vysoka a velmi vysoka nachylnost ke zhutnéni
je ve sledovaném Pardubickém kraji vyznamna, hlavné v oblasti Svitav a Usti nad

Orlici.

Obrazek 2: Prirozena nachylnost pid ke zhutnéni (zdroj: Mze — Situacni vyhledova zpréava Plda
2021).
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4.3.4 Ztrata organické hmoty v puadé

Jedna se o dalSi zavazny problém v dneSnim zeméd@lstvi, které se se svym
intenzivnim zplsobem hospodareni velmi negativnim zplisobem zasadilo za ubytek
organické hmoty v pudé. Kvalitni organicka hmota velmi pozitivné ovliviiuje padni
strukturu, napomaha zadrzovat vodu v pudé a detoxikuje a vaze nékteré Skodlivé
latky (Jerabkova 2019). Z mnoha studii je jiz znamo, Zze pravé zména zpusobu
vyuziti pady z trvalého travniho porostu na ornou pudu ma za nasledek snizeni
organické hmoty o 20-70 %. Jednim ze dvou dusledki je snizeni vstupl organické
hmoty z kofenl plvodnich rostlin, které byly nahrazeny jednoletymi plodinami a
zvySeni mikrobialniho dychani, kdy jsou orbou naruSeny pudni agregaty a odkryta
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diive chranéna organicka hmota (Crews, Rumsey 2017). V opa¢ném procesu, kdy
dojde k zatravnéni puvodné orné pldy, opét dochazi ke zvySeni obsahu
humusovych latek. Tento postup z hlediska vynost neni pfili§ oblibeny, protoze

plda tzv. ladem neni viceméné produkéni.

4.4 Puadni fond

Z dostupnych Gdaji CSU byla celkova plocha pudniho fondu v Ceské republice
ke konci roku 2020 7 887 tis. hektaru. Z toho zemédeélsky pldni fond (ZPF) &inil ke
konci roku 2020 4 200 tis. hektarll a zemédélska plda predstavovala 53,25 %
celkové rozlohy padniho fondu, z &ehoZ orna pada &inila 37,17 % (CSU ©2021).
Velmi podobné udaje jsou i kroku 2021, jak je ukazuje tabulka 2 Bilance pudy
k roku 2021.

Na obrazku 3 je vidét roz€lenéni zemédélské pidy k 31.12.2021.

Obréazek 3: Rozélenéni zemédélské pudy k 31.12.2021 (zdroj: CUZK, Souhmné pfehledy o pidnim
fondu 2022).
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Zemédélsky pudni fond (ZPF) vychazejici pfimo ze zakona €. 334/1992 Sb. a
definuje ZPF jako zakladni pfirodni bohatstvi nasi zemé&, nenahraditelny vyrobni
prostfedek umoznujici zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho

prostiedi (zakon ¢&. 334/1992 Shb.). ZPF je tvofen zemédélsky obhospodafovanymi
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pozemky jako je orna plda, vinice, chmelnice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a puda, ktera neni do¢asné obdélavana. Zaroven do ZPF nalezi i rybniky

s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédélska plda potfebna k zajistovani
zemédélské vyroby, jako napfiklad polni cesty, vodni nadrze apod. Na obrazku 4 je

znazornén podil zemédélskych i nezemédélskych pozemku k 31.12.2021.

Obrazek 4: Podil zemédélskych pozemku a nezemédélskych pozemkui v CR k 31. 12. 2021 (zdroj:
CUZK, Souhrnné prehledy o pudnim fondu 2022).
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ZvySuje se i ekologické zemédeélstvi. K 31.12. 2020 ekologicky hospodafilo
celkem 4665 ekofarem, cozZ predstavuje 15% podil k celkové vyméfe zemédélské
pudy. Ekologické zemeédélstvi pfispiva k produkci biopotravin i k ochrané Zzivotniho
prostiedi.

Na obrazku 5 je znazornén graf obhospodafované zemédélské pudy na
mezikrajském srovnani. Stfedolesky kraj je nejvice zastoupen v hospodaieni
statistickym udajam obou sledovanych kraju.

Tabulka 1 ukazuje vyvoj obhospodafované zemédeélské pldy k 31.5.2022 od
roku 2017-2022.
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Obrézek 5: Obhospodafovana zemédélska puda — mezikrajske srovnani k 31.5.2022 v hektarech
(zdroj: CSU).
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Tabulka 1: Viyvoj obhospodafované zemédélské plidy k 31. 5. v ha (zdroj: CSU, vefejna databéze)

Ukazatel 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Sebﬁgjép;f(gfg‘éggé 3521329 | 3523216 3523659| 3523871| 3529797 | 3530423
orna plida 2497792 | 2486643 | 2486367 | 2485825| 2476913 | 2481225
z toho Ghor 26 247 25704| 24660| 23960 24780 25 658
chmelnice 5704 5682 5633 5627 5601 5595
z toho plodici 4945 5026 5004 4947 4988 4927
vinice 17 210 17 517 17 575 17 572 17 464 17 448
z toho plodici 15834 16 085 16 144 16 369 16 484 16 547
zahrady 666 777 591 462 595 1289
ovocné sady 17111 17 440 16 886 17 118 15999 15419
trvalé travni porosty 978161| 990094| 991838| 989609 | 1005525 1002710
ostatni trvalé kultury 4685 5063 4768 7 659 7700 6738

V tabulce 2 je pro porovnani uvedena Bilance pldy od roku 2015-2021.
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Tabulka 2: Bilance ptdy k 31.12.2021 v tis. ha (zdroj: CSU).

Ukazatel 2015 2017 2018 2019 2020 2021
Celkova vymeéra 7 887 7 887 7 887 7 887 7 887 7 887
Zemédélska puda 4212 4 205 4204 4202 4 200 4199
v tom:
orna puda 2972 2959 2951 2941 2932 2922
chmelnice 10 10 10 10 10 9
vinice 20 20 20 20 20 20
zahrady 164 165 166 169 172 175
ovocné sady 46 45 45 44 44 44
trvalé travni porosty 1001 1007 1011 1018 1023 1029
Nezemédélska puda 3675 3682 3683 3685 3687 3688
v tom:
lesni pozemky 2 668 2672 2673 2676 2677 2679
vodni plochy 165 166 167 167 167 168
zastavéné plochy

A NAdVOFi 132 132 132 133 133 134
ostatni plochy 709 711 711 710 709 707

4.5 Faktory urcujici cenu zemédélského pozemku a kvalita

zemédélského pudniho fondu

Faktory, které urluji cenu zemédélského pozemku, jsou vesmés stejné jako
faktory, které nam ovliviuji drodnost pady a které jsou uvedeny v pfedchozi
kapitole. DalSimi faktory je kvalita pidy a lokalita, tj. kde se pozemek nachazi.

Kvalitu pady Ize definovat z hlediska zivotniho prostfedi jako schopnost pudy
fungovat v ramci ekosystému a hranic vyuziti pldy za ucelem udrzeni biologické
produktivity, zachovani kvality Zivotniho prostfedi a podpory rostlin. Kvalitu Ize
hodnotit jak pro agroekosystémy, kde je hlavni Cinnosti produktivita, tak pro pfirodni
ekosystémy, jejichz hlavnim cilem je zachovani kvality zivotniho prostfedi a
biologické rozmanitosti (Binemann a kol. 2018).

Mezi hlavni indikatory kvality fadime vlastnosti fyzikalni, chemické nebo

fyzikalné-chemické a biologické. VSechny zminéné charakteristiky byly
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zminény v pfedchozich kapitolach, proto v této kapitole budou uvedeny jen velmi
kratce. U fyzikalnich indikatori mame na mysli texturu, strukturu, pérovitost nebo
objemovou hmotnost, retencni kapacitu a vlastnosti. U chemickych a fyzikalné
chemickych vlastnosti se hodnoti obsah a kvalita humusu, obsah Zzivin, pH,
rizikové prvky, organické kontaminanty aj. A u biologickych indikatoru je to hlavné
v pfitomnosti a v mnozstvi zivych organismi. Ty ovS8em mohou svoji Cinnosti
ovliviiovat i chemické a fyzikalni vlastnosti.

Pro hodnoceni kvality pudy je potfeba komplexnost a zaclenéni vSech Casti
pudniho systému. Toto je pro hospodareni velmi slozité a bohuzel ne vzdy spravné
zvladnuté. Je dullezité chapat, Zze produkénim procesem, tedy hospodarenim by
puda neméla byt opotfebovana. Cilem hospodafe by méla mimo jiné byt snaha
pfedat pudu svym potomkim minimalné ve stejném nebo lepSim stavu, nez ji
obdrzel (eAgri ©2008).

V rGznych regionech se samoziejmé ceny zemédélskych pozemkl odlisuji. Je
to dano jak polohou pozemku, jeho velikosti, lokalitou, tvarem, konkurenci, zda je
zemédélsky obhospodarfovan nebo zda je pozemek ornou padou & TTP, tak i jeho
bonitou. Cenu pozemku muze ovlivnit jeho znehodnoceni, napfiklad nalety, eroze,
skladka, nespravné hospodareni aj. Neméné dulezitou roli hraji pfipadné pronajmy

nebo pocet vlastniku.

4.6 Bonitni rozdéleni zemédélské plidy a BPEJ

Bonita neboli bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ), je zakladni
indikaci kvality zemédélské pudy a jeji cenové rozmezi je od 1,15 do 19,75 K&, které
vyplyvaji z vyhlasky €. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska). BPEJ definuje vlastnosti
pudy, jejich produk&ni schopnost a ekonomickou hodnotu. BPEJ je povazovana za
zakladni mapovaci a ocenovaci jednotku bonitani soustavy a z pohledu
zemedélstvi definuje zvlasté vyznamné charakteristiky podnebi, pudy, terénu, aj.
Jde tedy o zhodnoceni a hospodaiské ocenéni v8ech agronomicky a ekonomicky
rozhodujicich vlastnosti urcitého pozemku, v€etné jiz zminéného klimatu a reliéfu
(Vopravil 2021).

BPEJ je vyjadiena pétimistnym kédem, jak je uvedeno na obrazku 6. Z tohoto
kddu je mozno vydist v jakém regionu se pozemek nachazi, jak vypada, jak a kam je
naklonén a lze si udélat zakladni pfedstavu o tom, jaka asi bude vynosnost té dané
pudy.

Tento systém vychazi z Komplexniho prizkumu pad (KPP), ktery byl
uskute€nén v 60-70. letech minulého stoleti.
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Hlavni pudni jednotka (HPJ) je syntetickda agronomizovana jednotka
charakterizovana genetickym padnim typem, subtypem, pldotvornym substratem,
zrnitosti, hloubkou pldy. Vyjadfuje zakladni vlastnosti puady, skeletovitost, infiltraci
vody do pldy aj. V soucasné dobé mame 78 HLP, které predstavuji 13 zakladnich

skupin.

Obrazek 6: Struktura kédu BPEJ (zdroj: vlastni zpracovani).

Kod BPLE)

2-0O1-00
e \

N
klimaticky region \
skeletovitost a hloubka pady

hlavni pudni jednotka
svazitost a expozice

Udaje BPEJ se staly dalezitym podkladem pro ocefiovani zemédélskych
pozemkl a pro vypocet zakladu dani. Dale jsou dulezité napfiklad pro ur€eni
zakladni ceny zemédeélskych pozemku, pro stanoveni tfid ochrany zemeédélské
pudy, pro stanoveni prodejni ceny zemédeélskych pozemkl ve vlastnictvi statu,
vyuzivaji se v ramci realizace dotacni politiky v zemédélstvi, pfispivaji ke stanoveni
zranitelnych oblasti, uvadéji obdobi zakazu hnojeni aj.

Zménou kédu BPEJ, ktery mlze nastat v ramci aktualizaci BPEJ provadénych
kazdoro¢né, muze dojit k poklesu &i narustu ceny pozemkl( nebo ke zvySeni Ci
snizeni dané z nemovitosti. MUze se také upravit tfida ochrany ZPF, pfipadné muze
dojit k posuzovani o vyjmuti ¢i ponechani pozemku v ZPF, pfipadné upravé ceny

v pfipadé vyjmuti ze ZPF.
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4.7 Puadni typy

Jsou sougasti taxonomického klasifikaéniho systému pad CR (TKSP), ktery je
jako moderni klasifikace zaloZzen na presné diagnostice pudnich horizontd a jejich
vlastnosti.

Pudy jsou jiné na rlznych mistech a mohou se ménit v zavislosti na okolnim
prostfedi. Na zakladé toho uréujeme pldni typ (jednu z nejvy$Sich taxonomickych
kategorii) a jeho uspofadani v jednotlivych vrstvach padniho profilu. DalSimi
kategorie jsou referenéni tfidy, pldni subtypy i pladni variety. V padnim profilu
rozeznavame 3 hlavni horizonty: A — humusovy, B — iluvialni, C — padotvorny
substrat + mate¢na hornina, pfipadné vedlejSi horizonty G — glejovy, Ca -
karbonatovy apod.

Jednotlivé horizonty se odliduji vlastnostmi i barvou. Na obrazku 7 je vidét
zastoupeni jednotlivych typt ptid v CR, s nejrozsitenéjsim zastoupenim kambizemi
(25,04 %), dfive nazyvané hnédou (lesni) padou.

Druhé v poradi jsou pseudogleje (17,52 %) a tfeti nejvice rozsifené zastoupeni
maiji ¢ernozemé (12,12 %), které jsou brany jako nejurodnéjsi typy pld. Po nich

Z hlediska urodnosti nasleduji hnédozemé a luvizemé.
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Obrézek 7: Zastoupeni plidnich typti v CR k 31.1.2023 (zdroj: VUMOP, v.v.i.).

Skupiny padnich typt Zastoupeni (%) Vymeéra (ha)
B cermozems 12,12 503 299,22
B hnédozemé 6,76 280 427,60
B uizeme 4,30 178 544,44
rendziny, prararendziny 3,90 162 046,03
regozemé 3,58 148 573,08
. kambizem#é 25,04 1039 483,40
kambizemé dystrické, podzoly, kryptopodzoly 8,31 344 942,93
kambizem#, rankery, litozemé 404 167 536,54
B siné svazité pady 2,94 122 064,99
pseudogleje 17,52 727 367,44
B Aluwizems 5,33 221 301,54
B cemice 1,45 60312,23
B gee 4,71 195 339,89
celkem 100,00 4151 239,32

2,94 %—, —17.32%

foso Il 503 295 ha

[l 230428 ha
Il 178524 ha
162 046 ha
—1.45 % 148 573 ha
4719 [JJ1039483ha
344943 ha
167 537 ha
[l 122065 ha
727 367 ha
B 221302 hz
B co312ha

[l 155340ha

8,31 t—_

_—533%

~—1212%

358 %300 96

Charakteristika typt ptd nejvice zastoupenych v CR:

Kambizemé - jedna se o velmi rlznorodé pady, které mohou byt stfedné
urodné pfipadné velmi chudé, slabé kyselé nebo naopak extrémné kyselé
(Sarapatka 2021). Obsahuji méné Zivin a byvaji $patné propustné, kdy se
v horizontu B €asto hromadi oxidy Zeleza a dochazi u nich k ilimerizaci. Pivodem se
jedna o lesni pudy, ale dnes z dlivodu jejich zastoupeni z vice jak 50 % zemédélské
pudy v CR a jedna se tedy o nejrozsifengjsi typ u nas, se vyuzivaji jako orné plidy a
péstuji se na nich méné narocné plodiny. Rozeznavame kambizemé nizSich poloh a

kambizemé vysSich poloh.
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Pseudogleje patfici do skupiny stagnosoly s vyraznym redoximorfnim
mramorovanym horizontem. Tento typ pldy je mozné nalézt v rovinatych, pfipadné
depresnich Castech reliéfu, v regionech s dostatkem srazek. V ramci zemédélstvi
CR je vyuzivan z vice nez dvou tfetin pro p&stovani obilnin nebo picnin a byva i

¢asto zatravriovan.

Cernozemé jsou jedny z nejirodnéjsich ptid s mocnym humusovym horizontem
a s mnozstvim zivin. Spadaji do skupiny €ernosoly spolu s pudnim typem cernice,
jinak také luzni puda. Proto se vyuziva hlavné jako orna puda a ¢ernozemni oblasti
jsou povazovany za obilnice svéta, pravé vzhledem Kk jejich vysoké urodnosti. Pouze
velmi malé plochy jsou pokryty pfirodnimi nebo polopfirozenymi pastvinami a
v rliznych zdrojich mizeme hovofit o vyskytu ¢ernozemi i pod lesni vegetaci
doubrav a dubohabfin (Sefrna a kol. 2019). Probiha u nich silna humifikace
s tvorbou humusu. Z nazvu vyplyva, Ze C&ernozemé maji vétSinou &ernou az

hnédoéernou barvu.

Ctvrté nejvétsi zastoupeni v CR maji kambizemé dystrické, podzoly a
kryptopodzoly, dale nasleduji hnédozemé, fluvizemé, gleje, luvizemé,

kambizemé, rankery, litozemé, rendziny a pararendziny, regozemé atd.

Regozemé je pldni typ ze skupiny regosoll, zejména z piskd a Stérkopisku,
tedy jde o pisCitou pldu s malou schopnosti zadrzovat vodu a vysokym
provzdusnénim pady. Dochazi u nich k vyrazné mineralizaci — oxidacnim procestm.
Regozem se Casto pouziva pro ranné péstovani zeleniny, protoZze puda se diky

svému slozeni rychleji zahfiva.
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4.7.1 Pudni typy Pardubického kraje

Obréazek 8: Zastoupeni skupiny ptidnich typt Pardubického kraje k 31.1.2023 (zdroj: VUMOP, v.v.i.).

Skupiny padnich typa Zastoupenf (%) Vyméra (ha)
B cernozeme 3,98 10 583,21
B hnédozems 7,49 19.946,91
B lwizeme 6,43 17 120,07

rendziny, prararendziny 6,63 17 64410

regozemé 8,87 23 606,37
B kambizemé 26,07 69 399,81
. kambizemé dystrické, podzoly, kryptopodzaly 7,86 20910,09

kambizemé, rankery, litozemé 2,56 6 809,58
B siinésvagité pady 2,32 6 176,88
I pseudogleje 18,04 48 015,77
B Auwizems 5,57 14 838,14
B cemice 1,24 3 298,73
B aee 2,94 7 823,43

celkem 100,00 266 173,08

Obrézek 9: Skupiny ptidnich typli pro Pardubicky kraj 31.1.2023 (zdroj: VUMOP, v.v.i.).
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4.7.2 Pudni typy Stredoceského kraje

Obréazek 10: Zastoupeni skupiny ptdnich typli Stfedoceského kraje k 31.1.2023 (zdroj: VUMOP, v.v.i.).

Skupiny padnich typl Zastoupeni (%) Vyméra (ha)
B cernozemé 16,79 108 630,19
B hnédozems 10,13 65 540,41
B wizemé 5,10 33 023,46

rendziny, prararendziny 5,42 35 078,29

regozemé 5,34 34 536,80
B kambizemé 31,40 203 178,81
. kambizemé dystrické, podzoly, kryptopodzoly 0,61 3927,39

kambizemé, rankery, litozemé 2,99 19 366,73
B siinésvazité pady 0,91 5 873,63
Il pseudogleje 10,56 68 348,30
B fluvizemé 5,15 33 289,30
B cemice 3,04 19 685,25
B see 2,55 16 493,91
celkem 100,00 646 972,48

Obrézek 11: Skupiny plidnich typt pro Stfedodesky kraj (zdroj: VUMOP, v.v.i.).

- gernozemé
- hnédozemé
B uvizems

rendziny, pararendziny
regozemeé

- kambizemé

I kambizemé dystrické, podzoly, kryptopodzoly
kambizemé, rankery, litozemé

B siné svazité pidy

W pseudogleje

- fluvizemé

Cernice

B e
23



4.7.3 Tridy ochrany ZPF

Jsou vyhlasovany zdudvodu ochrany urodnych pud, zajisténi zemeédélské
vyroby a ochrany Zivotniho prostfedi. Tfidy ochrany stanovuje vyhlaska MZP &.
48/2011 Sb. Aktualizovana vyhlaskou €. 150/2013 Sb. o stanoveni tfidy ochrany a
definuje 5 tfid ochrany na zakladé aktualizovaného zafazeni BPEJ (eKatalog BPEJ
©2022).

o | tfida ochrany — bonitné nejcennéjsi pldy prevazné na rovinatych a
mirné sklonitych pozemcich

o |l. tfida ochrany — pudy, které vramci klimatickych regiond maji
nadprimeérné produkéni schopnosti

o ll. tfida ochrany — pudy pramérné produkéni schopnosti, které je mozné
vyuzit vramci uUzemniho planovani pro vystavbu pfipadné jiné
nezemédélskeé vyuZiti

o IV. tfida ochrany — pudy s podprimérnou produkéni schopnosti, jen
s omezenou ochranou

o V. tfida ochrany — zbyvajici BPEJ s velmi nizkou produkéni schopnosti
4.8 Ocenovani zemédélskych pozemku

Ocenovani pozemkl stejné jako ocenovani véci, prav a jinych majetkovych
hodnot a sluzeb stanovuje vyhlaska ministerstva financi &. 441/2013 Sb.
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), které predchazi
zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu.

Ocenovaci vyhlaska ur€uje obvyklou cenu a trzni hodnotu, koeficienty, pfirazky
a srazky kcenam a postupy pfi uplatnéni zplsobl ocefiovani. Spolu s vySe
uvedenymi cenami se také urCuje cena zjisténa (administrativni). Lze hovofit o tom,
Ze cena je penézni vyjadreni hodnoty, ktera vyjadfuje uzitek vlastnika majetku
k datu, k némuz se odhad hodnoty zjistuje.

Hodnota v pojeti ocenovani neni skuteéné& zaplacenou cenou, pfipadné
poZadovanou nebo nabizenou cenou. Vyjadfuje urcity penézni vztah mezi kupujicim
a prodavajicim a zpravidla se uréuje odhadem. Mlze, ale nemusi, se rovnat cené.
Je tedy jakymsi obrazem navrhu pfipadné nazoru, ale cena je dosazeny realizovany
fakt. Také skute€¢né zaplacena ¢astka muze a nemusi mit vztah k hodnoté.

Pro ucCely ocefiovani se vramci uvedené vyhladky ocenuji ty zemédélské

pozemky, které jsou evidované v katastru nemovitosti jako orna pada, chmelnice,
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vinice zahrada, ovocny sad a TTP. Jedna se tedy o ¢ast pozemkl evidovanych
v ZPF.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb. se zemédélsky pozemek ocerfiuje cenou
stanovenou vynosovym zpusobem pravé podle bonitovanych padné ekologickych
jednotek a jejich zakladni ceny jsou pfilohou €. 4 k vyhlasce €. 441/2013 Sb., nebo
primérnou zakladni cenou v K€ za m? v daném katastralnim uUzemi, pokud se

prokaze, ze pozemek, ktery je zemédélsky obhospodafovan neni bonitovan.

Cena zemédélského pozemku se stanovi jako sou€in jeho vyméry a zakladni
ceny upravené v K& za m? za predpokladu, ze u téchto pozemkl neni planovano
jeho pfipadné nezemédélské vyuziti (Vyhlaska ¢. 441/2012 Sb.). Zaroven se cena

pozemku méni v zavislosti na tom, jaké je jeho pfedpokladané vyuziti.

Podklady pro urceni ceny:

o Katastr nemovitosti — pisemny operat, mapovy operat

o Vypis z listu vilastnictvi

o Dostupné databaze GIS

o Dalsi informace (od vlastnika, dédice, Uzemné planovaci dokumentace,
projektova dokumentace, informace ke komplexnim pozemkovym Upravam —
KPU, aj.)

4.8.1 Metody ocenovani nejen zemédélskych pozemku

VétSina ocenovacich metod je zalozena na principu ,ochoty platit* — tedy
pfimou otazkou, nakolik si kdo daného statku ceni. DalSi moZnosti jsou pouze

jednoduché ,nakladové“ metody, €i stale Casto pouzivané expertni metody (spiSe

expertni odhady).

JelikoZ se pozemky nemohou libovolné rozSifovat, jsou omezeny rozlohou
v uréitém uzemnim celku, jako je obec, mésto, kraj, stat a odliSuji se timto, je tento
aspekt rozdilny oproti jinym vécem.

Zemédeélské pozemky je mozZno oceriovat metodou vynosovou, jak je jiz
uvedeno vySe, ktera se zaklada na schopnosti pfinaSet trvaly vynos, ale k aplikaci
této metody v fadé pfipadl chybi dostatek podkladu (Bradac¢ a kol 1999). Je totiz
celd fada pozemkil, u kterych pocitat vynos nelze. Zfejmé nejCastéji pouzivanou
metodou ocenovani je metoda srovnavaci (porovnavaci), ktera je zaloZzena na
porovnani cen podobnych nemovitosti v dané lokalité, které byly na trhu jiz

zobchodovany. Tato metoda se pouziva jak u nemovitosti, tak i lesnich pozemka.
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Porovnavaji se pfinosy a naklady a postupuje se zde klasickym ekonomickym

zpusobem vypocétem zisku: P-N = Z.

Tyto metody se snazi néjakym zplsobem cenu pozemku uréit, a to bud-
o cenu administrativni (zjiSsténou, obvyklou) — pouziva se zejména pro
darfiové Ucely a vypocty rGznych poplatkd a vychazi z vyhlasky ¢&.
441/2013 Sb.

o cenu trzni — co nejpfesnéji odhadnuta
4.9 Trzni cena zemédélské pudy

Trzni ceny zemédélskych pozemk( neustéle rostou a v navaznosti na rist
inflace, ktera je v dnedni dobé velmi vysoka, se stale vice hovofi o investovani do
zemédeélskych pozemkul jako o dobrém zdroji zhodnoceni finan€nich prostredk,
jelikoz zemédélska puda je velmi cenénou komoditou. Trzni cena se tvofi az pfi
konkrétnim prodeji, resp. koupi a mize se od zjisténé hodnoty i vyrazné odliSovat.
Neni mozno ji pfesné stanovit. Trzni ceny zemeédélskych pozemkl jsou ceny
skute€¢né dosahované pfi konkrétnich pfevodech vlastnictvi, tj. pfi koupi nebo prodeji
a vznikaji na zakladé balance mezi nabidkou a poptavkou.

Recéeno ekonomicky: V cenach se odrazi trzni oCekavani budoucich trendd,
fada ekologickych charakteristik je tedy obtizné meéfitelna. To samoziejmé plati
nejen u zemeédélskych pozemku.

Dle dat komer&ni spole€nosti Farmy.cz vyplyva, Ze k roku 2020 byla trzni cena
za hektar puady v priméru o 3,7nasobku vysSi nez k roku 2005. Znamena to, ze
ceny zemédélské pudy k roku 2020 narostly o téméf 4 % na hodnotu 25,35 K& za
metr CtvereCni (Zprava o trhu s padou 2020 ©2021).

V roce 2021 to jiz byl narist o celych 16 % oproti pfedchozimu roku 2020 a
primérna cena zemédélské pudy vystoupala na 29,4 K&/m2. Jak je vidét na obrazku
12, kazdy predchozi kvartal roku 2021 byla primérna trzni cena vysSi a s 7,4 % ve

3Q 2021 byla nejvyssim zaznamenanym vzrustem od roku 2017 (Farmy.cz ©2021).
Vys$Si zajem o nakup zemédélskych pozemkd, a tim i vy$Si rst cen, mohl byt

zpusoben také legislativni zménou, kdy doSlo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych

véci v zafi 2020.
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Obrazek 12: Vyvoj trznich cen pudy v prabéhu r. 2020-2022 (% zména proti pfedchozimu Ctvrtleti)
(zdroj: Farmy.cz).
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Rok 2022 neni v ristu trznich cen vyjimkou, i kdyZz nezaznamenal takovy narust
jako vroce 2021, prfesto byl narust cen dvojciferny a primérna trzni cena
zemeédélského pozemku cinila jiz 33,4 % K&/m?, coz pfedstavuje zvySeni o 13,5 %
oproti pfedchozimu roku, viz obrazek 13.

Z pouzitych dat spole¢nosti Farmy.cz vyplyva, ze primérné trzni ceny se jiz
pohybuji kolem 25-45 K& za metr &tvere€ny. Nezfidka se pohybovala cena i nad 45
K&/m? a vice, a to u velmi kvalitnich zemédélskych pld a pozemku v blizkosti
velkych mést. Zde v8ak dochazelo ke stfetu mezi nabidkou a poptavkou jednotlivych
zajemcu, ktefi pro ziskani pozadovaného pozemku &asto pozemek preplaceli.
Spole¢nost Farmy.cz jiz od roku 2004 monitoruje trh se zemédélskou pldou a
pravidelné publikuje tzv. Zpravy o trhu s pudou, pfi¢emz tyto vystupy jsou zdrojem
dat jak pro statni organizace, tak i pro investory, banky nebo odhadce (Farmy.cz

©2022).
Obrazek 13: Viyvoj trznich cen pudy v obdobi 2005-2022 (Ké/ha) (zdroj: Farmy.cz)
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Bohuzel stale zvySujici se inflace ma velky vliv na ceny zemédélskych
pozemkl, kdy zvySena poptavka po investici do kvalitniho pozemku navy3uje jeho
trzni cenu. Zaroven se v8ak jedna o urcity druh ochrany investic. Na obrazku 14 je

znazornéna primeérna trzni cena plidy v jednotlivych okresech.
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Obrazek 14: Pramérné trZzni ceny pldy v okresech k 12/ 2021 (zdroj: Farmy.cz)

Nejzajimavéjsi pozemky z hlediska investic jsou dle druhu pozemku trvaly
travni porost (TTP) a orna plida. TTP je pozemek porostly travinami a jeho hlavnim
produktem je seno, pfipadné je uren pro trvalé spasani bud dobytkem, nebo jinymi
vhodnymi zivoCichy. Orna plda je pozemek, na kterém se doCasné péstuji
zemédélské plodiny, technické plodiny, jsou to také docCasné louky k seceni,
pfipadné puda dofasné ponechana ladem. Oba druhy pozemk( spadaji do
Zemédélského plidniho fondu (ZPF).

Cena orné pudy byla v roce 2022 primérné o 26 % vysSi nez cena u TTP, coz

neni tak vysoky rozdil oproti minulym rokim, jak znazorruje obrazek 15.

Obrazek 15: Trzni ceny orné ptdy a TTP v obdobi 2017-2022 (K&/m2) (zdroj: Farmy.cz).

35,2
35,00 —

30,00 |-

25,00 |

236

20,00 |-
20,1
19,3 ’
167 19,0
15,00 |-

10,00 |~

500

o

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rozdl 349, 33% 38% 35% 33% 26%

I ornd pada TTP 28




4.10 Statistické udaje z pohledu zemédélstvi ve

StredoCeském kraji

StfedoCesky kraj je pfednim zemédélskym regionem a u mnoha zemédélskych
komodit i nejvétsim producentem v Ceské republice. Témé&F polovina plochy
stfedoCeského kraje je vyuzivana jako orna plda a jeji rozloha €ini 49,3 % celkové
rozlohy kraje (CSU ©2021). V prib&hu deseti let doslo postupné ke sniZeni orné
plochy témér o 12 tis. hektaru, coz €ini 2,1 %. Bohuzel kazdym rokem se podil orné
pady neustale snizuje (CSU ©2021). Velmi podobné Ize hovofit i o sniZovani
procenta zornéni, kdy se snizuje podil orné pudy na zemédeélské pudé. Na obrazku
16 je zfejmy snizujici se trend podilu orné pudy. Opacny trend je u trvalych travnich
porostu, které za poslednich deset let vzrostly o 6 % (4,3 tis. hektaru), jak je vidét z
obrazku 17 (CSU ©2021).

Obrézek 16: Mezirocni zmény podili omé pudy a trvalych travnich porosti na zeméedélske pudé ve
Stredoceském kraji (zdroj: CSU).
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Ptibram, Beroun a Hofovice (CSU ©2021).
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Obrazek 17: Mezirocni zmény podild orné pady a trvalych travnich porosti na zemédélske pude ve
Stredoceském kraji (zdroj: CSU).
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4.11 Statistické udaje z pohledu zemédélstvi v Pardubickém

kraji

Pardubicky kraj tvofi &tyfi okresy: Pardubice, Chrudim, Usti nad Orlici, Svitavy.

V mezikrajském srovnani je podil zemédélské pudy v Pardubickém kraiji (59,7
%), na vymére kraje tfetim nejvétSim krajem za StfedoCeskym krajem (60,2 %) a
Krajem Vysoéina (60,0 %) (CSU ©2021).

V Pardubickém kraji béhem deseti let ubylo 2,2 tis. ha zemédélskych ploch a o
néco se zvySila vyméra trvalych travnich porosta (TTP), a to o (2,5 tis. ha). Péstu;ji
se zde léCivé rostliny (zhruba 40 % z republikového uhrnu) a na zakladé udaju
z CSU je pravé Pardubicky kraj jeho nejvyznamnéjsim producentem (CSU ©2021).

Na obrazku 18 je vidét, jak se podil orné pudy rok od roku neustale snizuje.
Tento trend je bohuzel patrny i v ostatnich krajich Ceské republiky. Nejvy$si podil
orné pudy v tomto kraji je v okrese Pardubice, naopak nejvyssi Ubytek orné pady jiz
od roku 2011 je v okrese Usti nad Orlici a pfedstavuje 44 % celkového Ubytku v kraji
(CSU ©2021).
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Obrézek 18: Vyméra zemédélské a orné plidy v Pardubickém kraji (zdroj: CSU, 2021).
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Ze statistickych Udaju ma Pardubicky kraj nejmens$i zastoupeni, co se
ekologického zemédélstvi tyCe, provozovano bylo pouze na 6,6 % zemédélské
pudy.

Celkem 10 % rozlohy kraje pfedstavuji chranéna uzemi, z toho 113 spada pod
zvlasté chranéna krajinna uzemi. Tfemi nejvétSimi chranénymi oblastmi jsou Orlické

hory, Zdarské vrchy a Zelezné hory, které se rozkladaji na 39 tis. ha (CSU ©2021).

5 Metodika — vlastni statisticky priazkum

Pod StredocCesky kraj spada celkem 12 okresu, v ramci této prace byly pouzity
pouze vybrané okresy uvedené v metodice. Pro Pardubicky kraj se pracovalo se
vSemi okresy.

5.1 Vstupni data, popis vstupni tabulky

Vychozi data pro tuto bakalafskou praci byla pouzita z excelovské tabulky
uvedené v pfiloze 1., ve které byly zjiStény ceny hospodafskych pozemku na
z&kladé sbéru dat z rlznych nabidek realitnich serverl, katastralnich dfadd,
databazi realitnich kancelafi, a to podle jednotlivych okrest StfedoCeského a
Pardubického kraje (Praha vychod, Praha zapad, BeneSov, Kolin, Kutna Hora,
Pardubice, Chrudim, Svitavy, Usti nad Orlici).

PfesnéjSi by bylo uvedeni cen nabidkovych, které ovSem vychazeji pravé z cen
trznich na zakladé nabidky a poptavky trhu. Jelikoz inflace v pribéhu zpracovani

této prace byla jiz kolem 17 % a v dobé sbéru dat byla jen o néco malo nizsi, nebyl
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dlvod kratit trzni ceny o stejné procento, jelikoz byva rozdil mezi nabidkovymi a
realizovanymi cenami a ty byvaji ve vétSiné pfipadl o néco nizsi. Z tohoto divodu

bylo vychazeno z uvedenych nabidkovych (trznich) cen.

Tabulka 3 obsahuje tyto zakladni Udaje, které jsou uvedeny v nahledu nize a jsou

soucasti pfilohy 1 Datovy zdroj.

Tabulka 3: Nahled tabulky se vstupnimi daty (zdroj: viastni zpracovani).

. Typ Nabidk | . -
. Oznaceni | BPE Pzpl pudy 2 b e Ucr:r(\igl Lk Vymeér LIl
Kraj Okres rcela 3 BPEJ a3 Cislo | (trzni) 7a ochran a pozemku
pa 1 KR Cislo | BPEJ | cenav BPEJ y 1-5 — vyuziti
BPEJ Ké/m2
mirné
teply,
Stfedo « vlhky, .
Gesky | BENESO | o758 | 74T veim | Pseudo | o 1o 603 3 | 1169 | oM@
kraj v 00 malo gleje puda
produ
kéni

V uvedenych krajich budou porovnany ceny pozemku jednotlivych okresu, zda
mezi nimi je vyznamny statisticky rozdil €i nikoliv. Byl zjistovan vztah mezi trzni
cenou a kraji, vztah mezi trzni cenou a okresy, vztah mezi trzni cenou a BPEJ.

Pfi zpracovani a vyhodnocovani této prace byly pouZity statistické metody

popsané nize.
5.2 Vysledky statistické testovani

K zodpovézeni vySe uvedenych vztah( byly pouzity tzv. formulace statistickych
hypotéz.

Formulace hypotézy, jejiz platnost ovéfujeme a ktera je formulovana za ucelem
statistického testovani nazyvame nulova hypotéza (Ho).

Na zakladé vysledkd, muizeme Ho pfijmout nebo zamitnout a pfijmout
alternativni hypotézu (H,).

Jinak fec¢eno, nulova hypotéza odrazi fakt, Ze se néco nestalo nebo neprojevilo,
a je tedy stanovena jako opak toho, co se chce experimentem prokazat. Ddvodem,
pro¢ nulovou hypotézu formulujeme praveé takto, je skute¢nost, Ze ji chceme pomoci
pozorovanych hodnot vyvratit. Jinymi slovy Ho je negaci toho, co se v testovani
dokazuje.

V pfipadé popfeni platnosti Ho byla pouZita alternativni hypotéza Hi.
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Ke v8em uvedenym testlm byla pouzita stanovena hladina vyznamnosti a =
0,05 (5% hladina vyznamnosti), ktera stanovi, Ze pfi zamitnuti Ho je mozZnost 5%

chybovosti. V tomto pfipadé je mozné dopustit se tzv. chyby prvniho druhu a.

5.2.1 Shapiro-Wilkav test normality

Pro zjisténi, zda uvedené ceny (data) pro oba kraje splfiuji normalni distribuci
dat tzn., Zze maji T distribuci a zjist€né rozdily nejsou vice jak péti procentni, pfi
stanoveni hladiny vyznamnosti 0,05, tj. spliuji podminky normality, byl pouzit
Shapiro-Wilkav test normality, ktery testuje silu zavislosti. Shapiro Wilkv test
kontroluje, zda model normalniho rozdéleni odpovida pozorovani. Obvykle byva

nejsilngjdim testem normality.

Pro kazdy okres bylo pfiblizné stejné mnozstvi nasbiranych dat. Z toho také
vyplyva, Ze pocet pozorovani ma pfimy dopad na pouZiti bud parametrického, nebo

neparametrického testu.

ZjisStovana hypotéza:

Ho: Normalni rozdéleni

Hi: Jina distribuce

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Protoze zjisténa p-hodnota je velmi nizka, nemizeme pfijmout nulovou
hypotézu, Ho zamitame, data nejsou normalné distribuovana.

Pfijima se alternativni hypotéza Hi, ktera fika, ze rozdil mezi cenami v
jednotlivych krajich je vyznamny.

P-hodnota = 0,000004131 = mezi cenami je statisticky vyznamny rozdil. To
znamena, ze pravdépodobnost chyby prvniho typu je mala.

Hladina vyznamnosti, na které bylo zkoumano je 0,05 tj. p-hodnota <a
Tento test nam ukazal vyznamné odchylky od normality.

Testovaci statistika W = 0,9634, coZ neni v 95% oblasti pfijatelnosti:

2
L (X, axw)
- n
z (5 —%)°
i=1
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Tabulka 4: Zjisténé parametry S-W testu pro oba kraje (zdroj: viastni zpracovani).

Parametr Hodnota
P-hodnota 0,000004131
W statistika 0,9634
Velikost vzorku (n) 256
Pramér (x) 52,1797
Median 49
Vzor. Smérodatna odchylka (S) 15,8535

Nejvétsi rozpéti sledovanych cen bylo v rozmezi mezi 32—42 K&/m?, jak ukazuje
graf 1.

Graf 1: Trzni ceny sledovanych pozemku ve Stfedoceském a Pardubickém kraji a jejich rozpéti (zdroj:
vlastni zpracovani).
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Je mozné pouzit i Kolmogorov Smirnov test jako test formalni normality, ale
tento test neni tak silny jako vySe uvedeny Shapiro-Wilkv test normality. Z tohoto
ddvodu nebyl pouzit.

Z dat bylo zjisténo, Ze test normality nam nevySel s tim, Ze se data od sebe
statisticky vyznamné odliSuji, nelze tedy pouzit parametrickou Anovu, ale pro dalSi
testovani byl pouzit neparametricky Kruskal Wallis test.

Dale byl tento test pouZzit pro oba kraje zvlast, ale ani zde test normality nevysel
a v obou krajich jsou statisticky vyznamné cenové rozdily.
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Shapiro-Wilklv test normality pro Stredocesky kraj

ZjiStovana hypotéza:

Ho: Normalni rozdéleni

Hi: Jina distribuce

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Protoze zjisténa p-hodnota je velmi nizka, nemlizeme pfijmout nulovou
hypotézu, Hyo zamitame, data nejsou normalné distribuovana.
Pfijima se alternativni hypotéza H;, ktera fika, ze rozdil mezi cenami v kraji je

vyznamny.

P-hodnota = 0,00934 = mezi cenami je statisticky vyznamny rozdil. To

znamena, ze pravdépodobnost chyby prvniho typu je mala.

Hladina vyznamnosti, na které bylo zkoumano je 0,05 tj. p-hodnota <a
Tento test nam ukazal vyznamné odchylky od normality.
Testovaci statistika W = 0,9743, coz neni v 95% oblasti pfijatelnosti:

2
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Graf 2: Paretiyv graf sledovanych cen Stfedoceského kraje a jejich rozpéti (zdroj: vlastni zpracovani)
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Tabulka 5: Zjisténé parametry S-W testu pro Stfedocesky kraj (zdroj: vlastni zpracovani)

Parametr Hodnota
P-hodnota 0,00934
W statistika 0,9743
Velikost vzorku (n) 141
Pramér (x) 55,87
Median 56
Vzor. Smérodatna odchylka (S) 15,9941

Velikost efektu:
Pozorovana velikost ucinku KS-D je mala, 0,08501. To znamena, ze velikost rozdilu

mezi distribuci vzorku a normalni distribuci je stfedni.

Shapiro-Wilktv test normality pro Pardubicky kraj

ZjiStovana hypotéza:

Ho: normalni rozdéleni

Hi: Jina distribuce

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Protoze zjisténa p-hodnota je velmi nizka, nemlizeme pfijmout nulovou
hypotézu, Ho zamitame, data nejsou normalné distribuovana.
Pfijima se alternativni hypotéza Ha, ktera fika, Ze rozdil mezi cenami v kraji je

vyznamny.

P-hodnota = 0,00001638 = mezi cenami je statisticky vyznamny rozdil. To
znamena, ze pravdépodobnost chyby prvniho typu je mala.
Hladina vyznamnosti, na které bylo zkoumano je 0,05 tj. p-hodnota <a

Tento test nam ukazal vyznamné odchylky od normality.

Testovaci statistika W = 0,9309, cozZ neni v 95% oblasti pfijatelnosti:
n 2
_ (2 i=1 ;X))

o Z;(Xj - f)z
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Graf 3: Paretuv graf sledovanych cen Pardubického kraje a jejich rozpéti (zdroj: vlastni zpracovani)
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Tabulka 6: Zjis§téné parametry S-W testu pro Pardubicky kraj (zdroj: viastni zpracovani)

Parametr Hodnota
P-hodnota 0,00001638
W statistika 0,9309
Velikost vzorku (n) 115
Primér (x) 47,65
Median 45
Vzor. Smérodatna odchylka (S) 14,5083

Velikost efektu
Pozorovana velikost ucinku KS-D je velka, 0,144. To naznacCuje, Ze velikost rozdilu

mezi distribuci vzorku a normalni distribuci je velka.
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5.2.2 Kruskal Wallis test

Tento test byl pouzit, jelikoz data nesplfiuji predpoklady pro parametricky test. Rika
se mu také jednosmérna Anova. Jedna se o metodu vicenasobného srovnani, kdy
nam tento test porovnaval libovolnou dvojici uvedenych okresu. | kdyz je znamo, zZe
ne vSechny pozice jsou stejné, nelze hned vidét, které skupiny nejsou stejné, a
proto se provedI test vicenasobného porovnani, pro porovnani vSech pard.

Testem byla snaha o urceni, zda rozdil mezi pozicemi odrazi skute¢ny rozdil mezi

skupinami, nebo je zpusoben nahodnym Sumem uvnitf kazdé skupiny.

ZjiStovana hypotéza:

Ho: Cenovy rozptyl mezi jednotlivymi okresy neni vyznamny

H.: Rozptyly jsou dostateéné vyznamné

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Zamitame, jelikoZz p-hodnota je nizSi nez <a 0,05, Pfijimame Hi cenové
rozptyly mezi jednotlivymi okresy jsou vyznamné.

P-hodnota = 0,000003802= mezi cenami Vv jednotlivych okresech je statisticky
vyznamny rozdil. To znamend, Ze pravdépodobnost chyby prvniho typu (odmitnuti
spravného Ho) je mala.

Predpokladem je, Ze byly testovany nezavislé vzorky z nezavislych skupin.

Kruskal-Wallistv test ukazal, ze existuje vyznamny rozdil v zavislé proménné
mezi riznymi okresy, zaroven z testu vyplynulo, Ze primérné poradi nasledujicich
parl se vyrazné lisi: x3 — x4; x4 — x6; x4 — X7; x4 — x8; x4 — x9

Testovaci statistika H = 39,6007, cozZ neni v 95% oblasti pfijatelnosti.

T Z(Rjz)—3(n+1)
n(n+1) = nj
H'
:1-oprava
) 12 RZ R2 Rk?
H :m<n—1 n—2+---+n—k)—3(n+1)

R j — hodnostni soucet skupiny j.
n j — velikost vzorku skupiny j.

n — celkova velikost vzorku ve v8ech skupinach,n=n 1 +...+ nj.
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Tabulka 7: Zjisténé parametry K—\W testu (zdroj: viastni zpracovani).

Benesov | Kolin Kutna | Praha- | Praha-
Skupiny Hora | Vychod | Zapad
x1 X2
x3 X4 x5

Chrudim | Pardubice | Svitavy Usti n.
X6 X7 x8 Orlici x9

Normalnost | 0,02349 | 0,3817 | 0,1081 | 0,04731 | 0,1194 | 0,02469 | 0,01895 | 0,009615 | 0,0009232

Median 51 52 45 68 59 42 49 44 42

Velikost 29 28 28 29 27 30 29 29 27

vzorku

Odlehlé 65, 69,

hodnoty 8131 75,84
Soucﬁg?md' 4082 | 3953 | 3065 | 5644 | 37855 | 31155 3662 3097,5 2491,5

Cilem byla kontrola, zda je rozdil mezi pozicemi dvou nebo vice okresu
vyznamny.

Z uvedenych vysledkd nam vyplyva, ze mezi jednotlivymi okresy jsou statisticky
vyznamné rozdily, které Ize také pozorovat v tabulce 7 i 8.

Tabulka 7 udava:

Cervené oznadena data, ktera jsou mensi nez stanovena hladina vyznamnosti
a 0,05.

Zelené oznacCena data jsou vétSi nez stanovena hladina vyznamnosti a 0,05 a
mezi okresy je urcita cenova shoda.

Tabulka 8 ukazuje porovnani mezi jednotlivymi okresy, kde jsou patrné cenové

rozdily (Cervené oznaceno) a je mozné Fict, ze je rozdil mezi cenami pozemkd.

Tabulka 8: Vicenasobné srovnani na zakladé Kruskal-Wallis testovani jednotlivych part okrest s
odlehlymi hodnotami (zdroj: viastni zpracovani).

Par p-hodnota Par p-hodnota Par p-hodnota Par p-hodnota
x1 —x2 0,9829 X2 — x4 0,006424 X3 — X7 0,3913 x5—-x7 |0,4816
x1—x3 0,1105 x2-x5 10,9611 x3 —x8 0,8923 x5-x8 |0,09159
x1 —x4 0,005586 X2 -x6 |0,05494 x3 —x9 0,3893 x5-x9 |0,01735
x1 —x5 0,9776 X2 — X7 0,4473 x4 — x5 0,005973 X6 —x7 | 0,2446
x1 —x6 0,0555 x2-x8 |0,07967 x4 — x6 0,000002484 | x6-x8 |[0,8779
x1 —x7 0,4562 x2-x9 |0,0143 X4 — X7 0,0004377 X6 —x9 | 0,5556
x1 —x8 0,08071 x3—x4 |0,00001408 | x4 —x8 0,00000625 X7 -x8 |0,3166
x1 —x9 0,01431 X3 — x5 0,1236 x4 —x9 2,334E-07 X7 —-x9 |0,08586
X2 —x3 0,1089 x3-x6 |0,7728 x5 — x6 0,06408 x8—-x9 |0,4628

Dale byly testovany zavislosti mezi nize uvedenymi vztahy.
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5.2.3 Zavislost mezi cenami a okresy

Napfiklad mezi okresem Kutna Hora a Praha vychod jsou mezi cenami
statisticky vyznamné rozdily. Soubory nejsou stejné, ceny pady v okrese Kutna Hora
jsou vyznamné odliSné od cen v okrese Praha vychod i pfesto, ze okresy jsou

umistény vedle sebe a spadaji pod jeden kraj.

Praha vychod ma ovSem ve svych parametrech i dvé odlehlé cenové hodnoty,
31 a 31 K& za m?, jak je vidét v tabulce 7, které byly pro daldi nasledné testovani
odstranény. V nasbiranych vzorcich dat pro Prahu vychod ceny tedy pokracuji od
Ze mezi cenou 31 KE za m? a 54 K& za m? nebyl jiny cenovy rozptyl (viz pfiloha 1).
Proto byl proveden tento test bez odlehlych hodnot pro Prahu Vychod, viz tabulka 9.
Zjisténé hodnoty vicenasobného srovnani bez odlehlych hodnot jsou uvedeny
v tabulce 10.

Tabulka 9: Zjisténé parametry K—W pfi odstranéni odlehlych hodnot Prahy vychod (zdroj: viastni
zpracovani).

Benesov | Kolin Kutna | Praha- | Praha-
Skupiny: Hora | Vychod | Zapad
x1 X2
X3 X4 x5

Chrudim | Pardubice | Svitavy Usti n.
X6 X7 x8 Orlici x9

Normalnost | 0,02349 | 0,3817 | 0,1081 | 0,1661 | 0,1194 | 0,02469 | 0,01895 | 0,009615 | 0,0009234

Median 51 52 45 70 59 42 49 44 42
velikost 29 28 28 27 27 30 29 29 27
vzorku

Odlehlé 65, 69,
hodnoty 75,84

Soucet poradi

R) 4026 3899 3013 5557 3735,5 | 3061,5 3604 3045,5 24435

Tabulka 10: Vicenasobné srovnani na zakladé Kruskal-Wallis testovani jednotlivych pard okresti bez
odlehlych hodnot (zdroj: viastni zpracovani).

Par p-hodnota Par p-hodnota Par p-hodnota Par p-hodnota
x1 —x2 0,9827 X2 — x4 0,0007777 X3 — X7 0,3916 x5 —x7 0,4735
x1 —x3 0,1086 X2 — x5 0,9638 X3 —x8 0,8941 x5 — x8 0,08963
x1 —x4 0,0006474 X2 — x6 0,05388 x3 —x9 0,3878 x5 —x9 0,01666
x1 —x5 0,9807 X2 — X7 0,4415 x4 — x5 0,000737 X6 — X7 0,2451
x1 —x6 0,05446 X2 —x8 0,0785 X4 — x6 1,00E-07 X6 —x8 0,8767
X1 —x7 0,4505 X2 —x9 0,01385 x4 — X7 0,00003297 x6 — X9 0,5532
x1 —x8 0,07957 X3 — x4 7.117e-7 x4 —x8 2,86E-07 X7 —x8 0,318
x1 —x9 0,01386 x3 — x5 0,1206 x4 —x9 7,95E-09 X7 — X9 0,08546
X2 —x3 0,1069 X3 — x6 0,7734 x5 — x6 0,06239 x8 —x9 0,4598
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ZjiStovana hypotéza:

Ho: Cenovy rozptyl mezi jednotlivymi okresy neni vyznamny

Hi: Cenové rozptyly jsou dostatec¢né vyznamné

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Zamitame, jelikoZz p-hodnota je niz$i nez <a a prlimérné poradi nékterych
skupin je povazovano za nerovne.

P-hodnota = 9,923e-8 (0,0000099) = mezi cenami Vv jednotlivych okresech je
statisticky vyznamny rozdil.

Primérné poradi nasledujicich parl se vyrazné lisi: x1 — x4; x2 — x4; X3 — x4;

X4 — X5; X4 — X6; x4 — X7; x4 — x8; x4 — x9 (tj. BeneSov x Praha vychod; Kolin x
Praha vychod; Kutna Hora x Praha vychod; Praha vychod x Praha zapad; Praha
vychod x Chrudim; Praha vychod x Pardubice; Praha vychod x Svitavy; Praha
vychod x Usti nad Orlici).

Testovaci statistika H = 47,99, coz neni v 95% oblasti pfijatelnosti:

T— Z(Rjz)—3(n+1)
n(n+1) = nj
'
=1—oprava
, 12 (R? R? RK?
D ot ) 3D
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Zaver:

Z tohoto statistického Setfeni vyplyva, zZze mezi jednotlivymi okresy jsou
vyznamné cenové rozdily.

Vyznamné statistické rozdily jsou mezi Prahou vychod a ostatnimi okresy.
Median pro Prahu vychod je 70, coz je nejvy$Si hodnota, z toho vyplyva, zZze ceny
pro Prahu vychod jsou nejvy$Si. | to mize byt jeden z divodu cenovych rozdild,

jelikoz mediany pro Pardubicky kraj jsou dle vysledkl v téchto hodnotach 42, 44, 49.

Déle mezi okresem Praha vychod a v8emi okresy Pardubického kraje je
vyznamny statisticky rozdil. Divodem vySSich cen je také fakt, Ze okres Praha
vychod je v rozvojové tzv. metropolitni oblasti a je zde dan i velky tlak na uzemni
rozvoj, uzemni planovani, véetné cenotvorby zemédélské pudy.

Nejdrazsi pozemky jsou v okresech Praha vychod a Praha zapad. Oba okresy

Z obou stran obklopuji HI. m. Prahu a reprezentuji dilezitou metropolitni oblast.
5.2.4 Zavislost mezi cenami a kraji

Jelikoz se porovnavaly jen dvé hodnoty mezi sebou, a to trzni (nabidkové) ceny
obou kraju, byl pouzit neparametricky test Mann Whitney U. Tento test porovnava
nahodné vybranou hodnotu zjednoho kraje s nahodné vybranou hodnotou

z druhého kraje a zjistuje, zda je mezi nimi statisticky vyznamny rozdil.

ZjiStovana hypotéza:

Ho: Porovnavame, zda nejsou mezi kraji vyznamné rozdily, zda se nahodné
vybrané hodnoty v obou krajich rovnaji.
Hi: Kraje maji mezi sebou vyznamné rozdily, tj. nahodné vybrana hodnota

z jednoho kraje se nerovna nahodné vybrané hodnoté druhého kraje.

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Zamitame, jelikoz nahodné& vybrana hodnota trzni ceny v K&/m?
Pardubického kraje se nepovazuje za rovna nahodné vybrané hodnoté trzni ceny v
K&/m? StfedoCeského kraje.

Pfijimame H: cenovy rozptyl mezi jednotlivymi kraji je vyznamny. Jsou mezi
cenami rozdily.

P-hodnota = 0,00004272 = &im menSi je P—hodnota, tim vice podporuje

alternativni hypotézu.
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Jinymi slovy, rozdil mezi nahodné& vybranou hodnotou trzni ceny v K&/m?
Pardubického kraje a trzni ceny v K&/m? Stfedoceského kraje je dostate¢né velky na
to, aby byl statisticky vyznamny.

Statistika testu Z = -4,0922, coz neni v 95% oblasti pfijatelnosti:

_U—-u+cC

‘ 6

Rozdil ve velikosti vzorku, tj. nasbirana data mohou byt odliSna i z toho divodu,
Ze v Pardubickém kraji byly sledovany ¢tyfi okresy a u Stfedoleského kraje bylo
porovnavano pét okresl. Mediany jsou téz odliSné, ceny jsou o néco drazsi ve

StiredoCeském kraji, ale i zde je potfeba brat v ivahu velikosti nasbiranych dat.

Tabulka 11: Zjisténé parametry dle Mann Whitney U testu (zdroj: viastni zpracovani).

Kraje Pardubicky kraj | Stredocesky kraj
Primér vzorku 47,65 55,87
Velikost vzorku 115 141
Median 45 56
Normalnost 0,00001638 0,00934

Z pohledu kraju je nejvice patrny rozdil ve StfedoCeském kraji, a to mezi
okresem BeneSov a ostatnimi okresy, kdy v okrese BeneSov jsou vyznamné
statistické rozdily v cenach oproti ostatnim okresim tohoto kraje. To mize byt
zpusobeno jak rozdilnym typem pldy mezi kraji, tak i blizkosti metropolitni oblasti,
kterou okresy StfedoCeského kraje bezesporu jsou. Okres BeneSov jiz nema tak
vyznamny zemeédélsky charakter jako v minulych letech. Nyni je okres dulezitym
prevazné pro odvétvi primyslu a stavebnictvi. Mze to byt dano také tim, ze Cast
okresu BeneSov utvafi StfedoCeska pahorkatina a terén je Clenity, s mnoha rybniky
a zemédelské pudy okresu BeneSov nejsou tak Urodné jako napfiklad v okrese

Kolin, ktery lezi z ¢asti v urodné polabské niziné.
5.2.5 Zavislost mezi cenami a BPEJ v krajském srovnani

Pro toto porovnani byla pouzita korela€ni analyza. Korelace znazorruje
statistickou zavislost dvou kvantitativnich veli¢éin (méfi vzajemny vztah dvou

proménnych).
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Je mozné definovat, Ze existuje korelace mezi dvéma proménnymi nebo
statisticka asociace, kdy hodnota jedné proménné muze alespon Castecné
predpovidat hodnotu proménné druhé. Korelace zkouma spole¢nou variabilitu dvou
veli€in a zjistuje, zda se da v datech sledovat tzv. soubéznost.

Korelace je standardizovana kovariance, rozsah korelace je mezi -1 a 1.
Korelaci oznadujeme r.
Vlastnosti korelaéniho koeficientu r:

o =0 = nezavislost = udaj 2. a 3. kddu v BPEJ vibec neovliviiuje trzni ceny

o r=1= pfima zavislost = kladna korelace: do ceny se propisuje hodnota

pudy, plati zde ¢im vice, tim vice; s ristem jedné veli€iny, roste i druha

o r = -1 = nepfima zavislost = negativni korelace: ¢im vice, tim méné tzn.,

kdyz jedna proménna roste, obvykle druha proménna klesa a opacné.

o Cim blize je hodnota korela¢niho koeficientu jedné nebo minus jedné, tim je

vztah silngjSi. Hodnoty kolem nuly znamenaji, Ze hodnoty Zadny vztah

nemaiji.

Pro toto testovani byl pouzit Spearman(yv korelaéni koeficient.
Oznacujeme rsp jako korelacni koeficient pofadi (neparametricka metoda).
Zachycuje obecné& monoténni (rostouci/ klesajici) vztahy mezi proménnymi,

nikoli pouze linearni. Je rezistentni vac¢i odlehlym hodnotam.

ZjiStovana hypotéza:

Ho: mezi cenou a BPEJ neni Zadna zavislostp=p 0

Hi: mezi cenou a BPEJ existuje néjaky vztah p # p0

Z pouziti tohoto testu bylo zjiSténo:

Ho. Zamitame, vysledky korelace spearman ukazaly, Ze existuje vyznamny
velmi maly negativni vztah mezi X a Y, tzn. Ze mezi cenou (X) a BPEJ (Y) existuje
vyznamny velmi maly negativni vztah.

Pfijimame Hi, ktera fika, ze existuje néjaky vztah. Ale ten je velmi maly a
negativni vztah. OvSem je to také mozné interpretovat tak, Ze vysledek se velmi
pfiblizuje 0 a nulova korelace tomto v pfipadé Fika, Zze hodnota pudy BPEJ
neovliviuje ceny.

rsp hodnota = -0,2186 = vysla negativni korelace, rozdil mezi vybérovou korelaci
a oCekavanou korelaci je dostateéné velky na to, aby byl statisticky vyznamny.

P hodnota = 0,0004258 je mensi nez stanovena hladina vyznamnosti a 0,05.

Testovaci statistika T = -3,5706, coZ neni v 95% oblasti pfijatelnosti.
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Velmi podobné vysledky vySly i pfi pouziti jen ¢asti hodnoty kédu BPEJ, a to 2.
a 3. poradi v kédu BPEJ.

Ho. Zamitame, vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi cenou (X) a BPEJ
2. a 3. poradi kodu (Y), existuje vyznamny velmi maly negativni vztah.

rsp hodnota = -0,1915 = vysla negativni korelace, rozdil mezi vybérovou korelaci
a oCekavanou korelaci je dostatecné velky na to, aby byl statisticky vyznamny.

Se stoupajici cenou, klesa hodnota BPEJ, jinymi slovy, ¢im je vétsi kéd BPEJ,
tim je nizSi cena zemédélské pudy. Nicméné vzhledem k tomu, Ze se obé& hodnoty
rsp bliZi k nule, je tato zavislost (vztah) velmi maly a nulova korelace fika, Ze hodnota

pudy BPEJ neovliviiuje ceny. S timto vysledkem se dale pracuje.

Tabulka 10: Zjisténé parametry Spearman korelace (zdroj: vlastni zpracovani)

Hodnota BPEJ

Hodnota BPEJ

Parametr celé éislo Gislo2a3
Spearmantv koeficient pofadové korelace (r s) -0,2186 -0,1915
P-hodnota 0,0004258 0,002084
Kovariance -1198,001 -1047,5569
Velikost vzorku (n) 256 256
Statisticky — testovaci statistika T -3,5706 -3.11

5.2.6 Zavislost mezi cenami a BPEJ dle okresu

Pro posouzeni zavislosti mezi jednotlivymi okresy byla opét pouzita korelacni
analyza, respektive neparametricky Spearmantv korelaéni koeficient, ktery je

zaloZen na srovnani poradi hodnot. Byly zjistovany zavislosti mezi cenou a 2. a 3.

poradim kodu BPEJ.

ZjiStovana hypotéza:

Ho: mezi cenou a BPEJ neni zadna zavislost p=p 0

H1: mezi cenou a BPEJ existuje néjaky vztah p # p0

Z pouziti korelaéni analyzy bylo zjiSténo:

45



Ho: Nelze zamitnout u okrest BenesSov, Kolin, Kutna Hora, Chrudim, Svitavy,

Usti_nad Orlici. Vysledky (tabulka 13 a 14) ukazaly, Ze rozdil mezi vybé&rovou

korelaci a o¢ekavanou korelaci neni dostatecné velky, aby byl statisticky vyznamny.

Do ceny se nepropisuje hodnota pudy. Ho pfijimame tzn. mezi nabidkovou

cenou a BPEJ neni zadna zavislost. Neni tam témér zadna korelace.

Ho: Zamita se u okresu Praha vychod, Praha zapad, Pardubice, plati tedy Ha,

Ze rozdil mezi vybérovou korelaci a o€ekavanou korelaci je dostatecné velky na to,
aby byl statisticky vyznamny. Hodnota pady BPEJ je méné zavisla na cené.

Jinymi slovy u okresl, kde zamitdme Ho tj. Praha vychod a Praha zapad
existuje vztah, ale tento je velmi maly a negativni. | zde je negativni korelace blizici
se spide 0. Ani P-hodnoty nedosahuji stanovené hladiny vyznamnosti a 0,05, které
jsou uvedeny v tabulce 14 Eervené.

Okres Pardubice vykazuje stfedné pozitivni vztah, ovdem P-hodnota je velmi
nizka. | presto, ze pfijimame Hi, ze mezi cenou a 2. a 3. kddem z hodnoty BPEJ
existuje néjaky vztah, tento vztah je velmi maly a Ize to interpretovat tak, ze hodnota
BPEJ se nepropisuje do trzni (nabidkové) ceny a neni tedy v pfimém vztahu k trzni
cene.

Tabulka 13 obsahuje vysledky zavislosti jednotlivych okrest na zakladé
korelaCni analyzy a vtabulce 14 jsou uvedeny zjisténé parametry jednotlivych

okresu.

Tabulka 11: Vysledky zavislosti u Spearman korelacni analyzy (zdroj: vlastni zpracovani)

Benesov Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje nevyznamny maly pozitivni vztah

Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje nevyznamny velmi maly negativni

Kolin vztah

Kutna Hora | Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje nevyznamny maly pozitivni vztah

Praha Vysledky korelace spearman ukazaly, Zze mezi X a Y existuje vyznamny velmi maly negativni
vychod vztah
Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje vyznamny velmi maly negativni
vztah
Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje nevyznamny velmi maly negativni
vztah

Praha zapad

Chrudim

Pardubice | Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje vyznamny stfedné pozitivni vztah

Svitavy Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje nevyznamny velmi maly negativni

vztah
Usti nad Vysledky korelace spearman ukazaly, Ze mezi X a Y existuje nevyznamny velmi maly negativni
Orlici vztah

Vysvétlivky: X = cena, Y = hodnota 2. a 3. poradi kédu BPEJ
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Tabulka 12: Zjisténé parametry Spearman korelacni analyzy (zdroj: vlastni zpracovani)

Hodngta Hodnota Hodno'ta Hodnota | Hodnota Hodnot_a H°d”°t?‘ Hodnota I—Joc{nota
Parametr Beneso Kolin Kutna PrahaV | Praha z Chrudi | Pardubi Svitav Usti nad
Y Hora m ce y Orlici
Spearmaniv
koeficient -0,08369 .0,4766 | -0,589 | -0,1063 -0,2523 | -0,04375
poradové
korelace (r s)
P-hodnota 0,008948 | 0,001228 0,0173

Kovariance 14,1696 | -5,6296 8,8889 | -34,2232 | -36,5385 | -8,1983 31,2411 | -18,0714 | -2,7308

Velikost 29 28 28 29 27 30 29 29 27
vzorku (n)
Statisticky —
testovaci 1,2359 | -0,4282 | 0,6864 | -2,8173 | -3,644 | -0,5658 | 2,5362 | -1,3547 | -0,219
statistika T

Na zakladé Shapiro-Wilkova testovani normalniho rozdéleni dat, kdy nevysel
test normality, byly v dal§im testovani pouzity neparametrické testy. Pro zjisténi
vztahu mezi cenami jednotlivych okresl byl pouzit test Kruskal-Wallis, ktery ukazal,
e mezi jednotlivymi okresy jsou vyznamneé statistické rozdily. Pro posouzeni
zavislosti mezi obéma kraji byl pouzit neparametricky test Mann Whitney U. Pro
testovani zavislosti mezi cenou a BPEJ byla pouZzita korelaéni analyza.

Vysledky vySe uvedené analyzy a statistického testovani ukazaly vyznamné
rozdily mezi cenami v jednotlivych krajich i v jednotlivych okresech. Bylo zjiSténo, Zze
cena zemédélské pudy je zavisla na lokalité, tj. kde se pozemek nachazi a mezi
jednotlivymi okresy jsou cenové rozdily. Zaroven nebylo potvrzeno, Ze trzni ceny se
odvijeji od BPEJ, coz znamena, Ze kvalita pudy neni ukazatelem trzni ceny. Tento
fakt, Zze hodnota BPEJ ur€ujici mimo jiné kvalitu zemédélskych pozemku, se
viceméné nepropisuje do trznich cen, je alarmujici a otevira prostor pro rizné
diskuse a naméty k feSeni.

Ze zjisténych udajl vyplyva, ze trzni cena pudy, a tudiz zemédélskych pozemkd
neustale roste, ale ceny zjisténé (Ufedni) za BPEJ jsou viceméné stale stejné i

presto, ze dochazi k upravam BPEJ.
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6 Diskuse

Je tedy mozné uvést, ze vyvoj trznich cen zemédélské pudy se vyznacuje
narlstem trznich cen ve vztahu k Gfedni cené pudy podle BPEJ.

Na zakladé interniho vyzkumného projektu Ustavu zemédélské ekonomiky a
informaci s ndzvem ,Analyza determinant trznich cen zemédélské ptdy v CR se
zaméfenim na charakteristiky kupujicich®, bylo zjisténo, ze trzni neefektivnosti
vyjadfené jako podil realné ceny a maximalné dosazitelné €inil v letech 2008-2014
primérné témér 30 tis. K&/ha, které by prodavajici ziskali, za pfedpokladu, zZe by ani
jedna ze smluvnich stran neméla informacni vyhodu. Ukazalo se, ze zemédélsti
kupujici méli vys3i schopnost kapitalizovat svoji vyhodu do vyjednané nizsi ceny nez
nezemeédélsti kupujici. OvSem tato vyhoda se v priibéhu let postupné ztracela. Jinak
feCeno, ¢im kvalitngjsi obchodované pudy, tim se zisk v podobé lepsi ceny
postupné eliminoval. Nezemédelsti kupci, potazmo investofi, platili pobliz urbannich
center maximalné dosazitelné ceny pro danou lokalitu (UZEI ©2016).

Z vypracované zpravy spoleénosti Farmy.cz vyplynuly obavy ze silici inflace,
ktera v pfipadé zvy3eni oproti roku 2021 bude nadale zvySovat poptavku po vSech
typech nemovitosti véetné zemédélskych pozemkl. Tyto predikce se bohuzel
naplnily a primérné ceny zemédélskych pozemki jsou opét vyssi. Dalsi vyvoj na
trhu s padou v CR v roce 2023 z&visi na mnoha faktorech. Prognézy vyvoje cen
nemovitosti se zna¢né rozchazeji a nelze vyloudit jak dalsi rist, tak korekce cen na

pFehratych nemovitostnich trzich (Farmy ©2022).
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7 Zavér a prinos prace

Zemédélstvi je neoddélitelnou soucasti lidské spoleénosti, pfesto se mu v ramci
hospodareni nedostava tolik potfebného sluchu a pozornosti. Cinnosti vyvijené
k ochrané jak zemédeélského pldniho fondu jako narodniho bohatstvi, tak i pady
jako takové, bohuzel stale nejsou dostate¢né a kvalitni zemédélska plida nam pfimo
mizi pfed o¢ima. Fakt, Ze se podil orné pldy neustale snizuje, je jiz znam. Duvody,
které k tomu vedou, jsou také znamy. Vidina jakéhokoliv zisku na ukor zajisténi
bezpecné budoucnosti je zfejma, mimo jiné. Teoreticky je téméF vSem, ktefi se touto
problematikou zabyvaji, jasné, jaké problémy se v ramci zemé&délské politiky a
hospodareni s pldou vyskytuji. Praktické naplnéni je ale Casto velmi slozité a razné
faktory, které nasledné vstupuji do praktického pouZiti, jsou vzdy trochu odlidné od
teorie, at' uz na narodni nebo mezinarodni urovni.

Problematika cen zemédélskych pozemk( pfevazné z hlediska ocernovani jeji
hodnoty a hodnoceni prostfednictvim bonitace, tj. dle soustavy BPEJ, se sice stéle
fesi, ovSem rozdil mezi trznimi a tzv. ufednimi (administrativnimi) cenami je vice
nez tristni. Pramérna cena dle BPEJ pro celou Ceskou republiku &ini 7,13 K&/m?2,
pficemz priimérna trzni cena pudy (tj. 29,4 K&/m?) byla jiz v roce 2021 0 312 % vysSi
(Farmy.cz ©2021).

Tato prace se mimo jiné zabyvala analyzou trznich (nabidkovych) cen ve
vztahu k lokalité a bonité pidy a cilem bylo zjistit, zda tyto ceny koreluji €i nekoreluji
s cenami zjisténymi dle BPEJ (to znamend, zda preferuji nebo nepreferuji bonitu
pudy) a zda trzni ceny respektuji kvalitu pady, ktera je uvedena prostifednictvim
pravé kodu BPEJ. Na zakladé vySe uvedené analyzy bylo zjisténo, ze tomu tak ve
vétSiné pozorovanych okresu neni a cena zemédeélskych pozemkU se odviji spiSe
dle socioekonomickych faktorl a neni zavisla na jeji bonité. Je tedy mozné Fict, ze
cenotvorba zemédélské pudy se v dnesni dobé jiz netvofi na zakladé kvality pady,
ale v prvé fadé je ovlivnéna nabidkou a poptavkou trhu a velky vliv na cenu ma i
lokalita, kde se pozemek nachazi. K tomu je nezbytné dodat, Ze cena se nasledné
uréuje i dle budouciho mozného vyuziti daného pozemku a do cen vstupuji
nezemédeélské faktory s dlirazem na Uzemni planovani.

Vysledky zaroven ukazaly, Ze pozemky, které se nachazeji v blizkosti hlavniho
meésta v okresech Praha vychod a Praha zapad, maji primérné vysSi cenu za m?, a
to pfevazné z toho dlivodu, Ze spadaji do tzv. Prazské metropolitni oblasti a do
vySSich cen jiz byva ve velké mife propsana pravé budouci cena. Jedna se o Uzemi,
ktera se vyznacuji velkou koncentraci obyvatel, sluzeb, podnikd, ekonomickym a
socialnim rozvojem. V téchto oblastech je zvySeny tlak na dostupnost bydleni,
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kapacitu verejnych sluzeb a mésta rostou na ukor zelené a pudniho fondu (MMR
©2023). Probiha zde proces tzv. suburbanizace, kdy se prazské ekonomicky silné
obyvatelstvo stéhuje do zazemi metropole s cilem zlepseni kvality bydleni.

Na trzni ceny zemédélskych pozemku maiji vliv i dalsi dulezité faktory jako je jiz
zminéna kvalita pldy, velikost pozemku, konkurenéni tlak zemédélcl, druh
pozemku, poloha pozemku nebo i existence a hlavné délka pachtovni smlouvy.
K velikosti pozemk( je vhodné uvést i pojem sceleni, ktery ma na cenu pozemku
zasadni vliv, jelikoz vétSi pozemky napf. 10 ha a vice mohou byt az o 20 % cennéjsi
nez pozemky nescelené.

V naplfiovani cild pro lepSi hospodarské podminky v ramci zemédélstvi byly
pfipraveny nebo se pfipravuji na narodnim i mezinarodnim poli rizné strategie:

o Strategie resortu Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky s vyhledem
do roku 2030 v oblasti zemédélstvi a pidy pfimo definuje cil ,ZvySovani
ochrany pldy vdobé klimatické zmény sohledem na udrzitelné
hospodareni a na komplexni rozvoj a tvorbu krajiny*.
strategie, mimo jiné zajisténi spravedlivych podminek a stabilni
hospodarské budoucnosti pro zemédélce.

o Roc€enka pldniho fondu a dalSi (nejen) strategické dokumenty a
podklady pro zlepSeni zemédélského hospodareni.

Vyvoj je bohuzel znepokojujici a ¢as nam neni moc naklonén, ale pevné véfim,
Ze nam budoucnost pfinese nové moznosti spoleCné spoluprace na narodni i
mezinarodni Urovni a zaroven vice lidi bude chapat dulezitost ochrany padniho

pfirodniho bohatstvi.
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9.4 Seznam pouzitych zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
CSU - Cesky statisticky ustav

Ho— nulova hypotéza

H, — alternativni hypotéza

KPU — komplexni pozemkové tpravy

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostfedi

S-W — Shapiro-Wilklv test normality

TKSP — taxonomicky klasifikaéni systém pad CR
ZPF — zemédélsky pudni fond
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Prilohy

Priloha 1: Datovy zdroj (zdroj: vlastni zpracovani)

o o . Nabidkova Uredni Tfida Druh Kéd
Kraj Okres oz::f:;“ BPEJ Popis BPEJ 1 KR Tygsl?:‘gngj e 4ég'§° (trzni) cenav | cenaza | ochrany | Vyméra | pozemku | BPEJ
3 K&/m2 BPEJ 1-5 vyuziti | 2a3
mirné teply, vihky,
Stredocesky velmi malo
kraj Benesov 275/8 | 7.47.00 | produkéni pseudogleje rovina 26 6,03 3 1169 | orna ptda 47
mirné teply, vihky,
Stredocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 254/1 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 37 4,22 3 12607 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stredocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 254/2 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 37 4,22 3 12606 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stredocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 4144 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 38 4,22 3 20537 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 145/1 | 7.29.11 | produkéni kambizemé svah 39 7,04 1 11679 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 2783 | 7.29.04 | produkéni kambizemé svah 39 53 2 58654 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 2783 | 7.29.04 | produkéni kambizemé svah 39 53 2 25775 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 500/3 | 7.68.11 | vyznamné gleje svah 40 1,33 5 2500 | TTP 68
Stiedocesky mirné teply, vihky,
kraj Benesov 4119 [ 7.29.01 | mélo produkéni kambizemé rovina 42 8,08 1 2101 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 687 | 7.29.11 | produkéni kambizemé svah 43 7,04 1 3581 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stredocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 2982 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 43 4,22 3 2091 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stredocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 664/17 | 7.29.11 | produkéni kambizemé svah 45 7,04 1 652 | TTP 29
mirné teply, vihky,
Stredocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 230/2 | 7.68.11 | vyznamné gleje svah 46 1,33 5 1406 | TTP 68
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, malo
kraj Benesov 512 | 5.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 50 10,7 1 11045 | TTP 56
mirné teply, vihky,
Stredocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 1639 | 7.29.11 | produkéni kambizemé& svah 51 7,04 1 3960 | orné pida 29
Stredocesky mirné teply, vihky,
kraj Benesov 1963 | 7.29.01 | malo produkéni kambizemé& rovina 55 8,08 1 6637 | orné plda 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 420/2 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 62 4,22 3 4822 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Stedocesky produkéné malo mirny
kraj Benesov 62 | 7.68.11 | vyznamné kambizemé svah 65 1,33 5 8664 | TTP 68
mirné teply, mirné
Stiedocesky vlhky, velmi malo
kraj Benesov 458 | 5.29.04 | produkéni kambizemé rovina 65 6,09 3 1408 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, velmi malo
kraj Benesov 501 | 5.29.04 | produkéni kambizemé rovina 65 6,09 3 1038 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, velmi malo
kraj Benesov 437/1 | 5.50.01 | produkéni pseudogleje rovina 69 7,12 3 1534 | orna puda 50
mirné teply, vihky,
Stredocesky velmi malo
kraj Benesov 737 | 7.47.00 | produkéni pseudogleje rovina 69 6,03 3 10489 | orna plda 47
Stredocesky mirné teply, vihky,
kraj Benesov 1527/5 | 7.29.01 | malo produkéni kambizemé& rovina 70 8,08 1 5386 | orna pida 29
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, velmi malo mirny
kraj Benesov 2222 | 5.29.11 | produkéni kambizemé& svah 70 7,79 2 6323 | orné pida 29
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, velmi malo mirny
kraj Benesov 2223 | 5.29.11 | produkéni kambizemé& svah 70 7,79 2 7859 | orné pida 29
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, produkéné stfedni
kraj Benesov 489/44 | 5.50.54 | mélo vyznamné pseudogleje svah 71 3,61 5 8353 | orné pida 50
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o o . Nabidkova Uredni Tfida Druh Kéd
Kraj Okres oz::f:;“ BPEJ Popis BPEJ 1 KR Tygsl?:‘gngj e 4ég'§° (trzni) cenav | cenaza | ochrany | Vyméra | pozemku | BPEJ
3 K&/m2 BPEJ 1-5 vyuziti | 2a3
mirné teply, mirné
Stredocesky vlhky, produkéné kambizemé, stiedni
kraj Benesov 138/1 | 5.37.56 | malo vyznamné rankery, litozemé | svah 71 5 6016 | TTP 37
mirné teply, mirné
Stredocesky vlhky, produkéné mirny
kraj Benesov 1256/2 | 5.68.11 [ malo vyznamné gleje svah 80 1,38 5 2080 | TTP 68
mirné teply, vihky,
Stiedocesky velmi malo mirny
kraj Benesov 3883/1 | 7.29.04 | produkéni kambizemé svah 82 53 2 4196 | orna puda 29
Stfedocesky teply, mirné vihky, mirny
kraj Kolin 733/8 | 3.42.10 | stfedné produkéni pseudogleje svah 29 12,8 2 4388 | orna puda 42
mirné teply, mirné
Stfedocesky vihky, produkéné mirny
kraj Kolin 417/43 | 5.29.14 | mélo vyznamné kambizemé svah 33 5 3 3419 | orna puda 29
mimé teply, mirné
Stfedocesky vihky, produkéné mirny
kraj Kolin 417/51 | 5.29.14 | mélo vyznamné kambizemé svah 33 5 3 3055 | orna puda 29
Stfedocesky teply, mirné vihky, Rendziny,
kraj Kolin 1874 | 3.20.01 [ méné produkéni pararendziny rovina 36 9,34 4 2921 | orna puda 20
Stiedocesky teply, mirné vihky,
kraj Kolin 514/60 | 3.10.00 | vysoce produkéni hnédozemé rovina 44 17,92 1 14028 | orna puda 10
teply, mirné suchy,
Stredocesky velmi malo
kraj Kolin 1142/5 | 2.70.01 | produkéni gleje rovina 45 4,11 5 12911 | TTP 70
Stredocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 131/26 | 2.55.00 | malo produkéni fluvizemé rovina 45 9,15 4 23774 | orna puda 55
Stredocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 131/29 | 2.55.00 | malo produkéni fluvizemé rovina 45 9,15 4 10005 | orna puda 55
Stredocesky teply, mirné vihky,
kraj Kolin 1348 | 3.06.00 [ velmi produkéni &ernozemé rovina 47 15,65 2 9179 | orna puda 6
Stredocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 183/22 | 2.01.00 | velmi produkéni &ernozemé rovina 50 17,22 1 3971 | orna puda 1
teply, mirné suchy,
Stredocesky velmi malo mirny
kraj Kolin 655/14 | 2.22.10 | produkéni regozemé svah 50 5,53 4 31531 | orna puda 22
Stiedocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 1345 | 2.55.00 [ malo produkéni fluvizemé rovina 50 9,15 4 4599 | orna puda 55
teply, mirné suchy,
Stedocesky velmi malo
kraj Kolin 568/12 | 2.70.01 | produkéni gleje rovina 52 4,11 5 2471 | TTP 70
teply, mirné suchy,
Stiedocesky velmi malo
kraj Kolin 568/14 | 2.70.01 | produkéni gleje rovina 52 4,11 5 2190 | TTP 70
teply, mirné suchy,
Stiedocesky velmi malo
kraj Kolin 568/28 | 2.70.01 | produkéni gleje rovina 52 4,11 5 607 | orna puda 70
Stiedocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 633 | 2.02.00 | velmi produkéni Cernozemé rovina 58 17,14 1 5851 | orna puda 2
Stedocesky teply, mirné vihky, mirny
kraj Kolin 402/6 | 3.13.10 | stfedné produkéni hnédozeme svah 58 13,08 3 1006 | orna plda 13
mirné teply, vihky,
Stredocesky velmi malo mirny
kraj Kolin 402/13 | 3.31.14 | produkéni kambizemé& svah 58 5,22 5 2476 | orné plda 31
Stfedocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 980/60 | 2.60.00 | velmi produkéni Gernice rovina 59 17,03 1 22723 | orné puda 60
Stiedocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 1396/1 | 2.02.00 | velmi produkéni &ernozemé rovina 59 17,15 1 12107 | orné puda 2
Stfedocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 1459 | 2.56.00 [ stfedné produkéni fluvizemé rovina 60 14,02 1 6193 | orna puda 56
Stfedocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 71/14 | 2.56.00 | stfedné produkéni fluvizemé rovina 60 14,02 1 4190 | orné pida 56
mirné teply, mirné
Stredocesky vihky, velmi malo mirny
kraj Kolin 35 | 3.23.13 | produkéni regozemé svah 61 5,85 5 3523 | orné pida 23
Stredocesky teply, mirné suchy, mirny
kraj Kolin 353/87 | 2.01.12 | stfedné produkéni ¢ernozemé svah 72 13,67 2 8260 | orna puda 1
Stredocesky teply, mirné vihky, mirny
kraj Kolin 329 | 3.10.10 | velmi produkéni hnédozemé svah 72 16,52 2 4388 | orna plda 10
Stredocesky teply, mirné vihky,
kraj Kolin 410/13 | 3.07.00 | produkéni &gernozemé rovina 75 14,79 3 2660 | orna puda 7
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o o . Nabidkova Uredni Tfida Druh Kéd
Kraj Okres oz::f:;“ BPEJ Popis BPEJ 1 KR Tygsl?:‘gngj e 4ég'§° (trzni) cenav | cenaza | ochrany | Vyméra | pozemku | BPEJ
3 K&/m2 BPEJ 1-5 vyuziti | 2a3
Stredocesky teply, mirné suchy,
kraj Kolin 903/82 | 2.60.00 | velmi produkéni &ernice rovina 77 17,03 1 9145 | orna puda 60
mimé teply, mirné
Stredocesky vihky, produkéné mirny
kraj Kolin 202/47 | 5.29.14 | malo vyznamné kambizemé svah 80 5 3 2965 | orna pida 29
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Kutna vlhky, malo
kraj Hora 278/10 | 5.46.00 | produkéni pseudogleje rovina 30 8,93 3 5961 | TTP 46
teply, mirné vihky,
Stiedocesky | Kutna produkéné malo kambizemé, mirny ovocny
kraj Hora 1271/5 | 3.37.16 | vyznamné rankery, litozemé | svah 30 194 5 3143 | sad 37
Stfedocesky | Kutna teply, mirné vihky, mirny
kraj Hora 726/1 | 3.10.10 | velmi produkéni hnédozemé svah 33 16,52 2 7016 | TTP 10
mimé teply, mirné
Stfedocesky | Kutna vihky, produkéné mirny
kraj Hora 235 | 5.29.14 | malo vyznamné kambizemé svah 36 5 3 3790 | orna puda 29
mimé teply, mirné
Stfedocesky | Kutna vihky, stfedné
kraj Hora 683 | 5.14.00 | produkéni luvizemé rovina 36 12,77 1 5250 | orna puda 14
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Kutna vlhky, malo
kraj Hora 815 | 5.29.01 | produkéni kambizemé rovina 37 9 2 4521 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Stredocesky | Kutna vihky, produkéné mirny
kraj Hora 483/3 | 5.29.14 [ malo vyznamné kambizemé svah 37 5 3 5564 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Stredocesky | Kutna vihky, velmi malo mirny
kraj Hora 908/5 | 5.46.12 | produkéni pseudogleje svah 40 5,75 4 175 | orna pida 46
mirné teply, mirné
Stredocesky | Kutna vihky, velmi malo mirny
kraj Hora 908/6 | 5.46.12 | produkéni pseudogleje svah 40 5,75 4 28 | orna puda 46
mirné teply, mirné
Stredocesky | Kutna vihky, velmi malo mirny
kraj Hora 1038 | 5.46.12 | produkéni pseudogleje svah 40 5,75 4 12137 | orna puda 46
Stredocesky | Kutna mirné teply, suchy,
kraj Hora 1060 | 4.10.00 | stfedné produkéni hnédozemé rovina 40 13,01 1 41401 | orna puda 10
mirné teply, vihky,
Stredocesky | Kutna produkéné malo mirny
kraj Hora 588 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 42 4,22 3 140 | orna pida 29
mirné teply, vihky,
Stiedocesky | Kutna produkéné malo mirny
kraj Hora 686/7 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 42 4,22 3 25262 | orna puda 29
Stfedoc¢esky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 605 | 3.55.00 | malo produkéni fluvizemé rovina 45 9,91 4 1762 | orna plda 55
teply, mirné vihky,
Stiedocesky | Kutna produkéné malo kambizemeé, mirny
kraj Hora 1305/3 | 3.37.16 [ vyznamné rankery, litozemé | svah 45 1,97 5 1160 | TTP 37
Stfedoc¢esky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 691/27 | 3.55.00 | malo produkéni fluvizemé rovina 45 9,91 4 2686 | orna puda 55
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Kutna vihky, malo
kraj Hora 1072 | 5.58.00 [ produkéni fluvizemé rovina 50 7,87 2 6916 | TTP 58
Stfedoc¢esky | Kutna teply, mirné vihky, mirny
kraj Hora 1092 | 3.01.10 [ velmi produkéni Cernozemé svah 51 17,63 2 15883 | orna puda 1
Stfedocesky | Kutna teply, mirné vihky, mirny
kraj Hora 1161 | 3.01.10 | velmi produkéni &ernozemé svah 51 17,63 2 10260 | orna puda 1
Stfedocesky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 309 | 3.57.00 | stfedné produkéni fluvizemé rovina 55 12,95 2 1704 | orna puda 57
Stfedocesky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 890 [ 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 56 15,77 1 1779 | orna puda 56
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Kutna vihky, velmi malo mirny
kraj Hora 368/2 | 5.29.11 | produkéni kambizemé svah 60 7,79 2 6949 | ornd plida 29
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Kutna vihky, velmi malo mirny
kraj Hora 368/1 | 5.29.11 | produkéni kambizemé& svah 60 7,79 2 6937 | orné pida 29
Stfedocesky | Kutna teply, mirné vihky, mirny
kraj Hora 1169/2 | 3.02.10 | velmi produkéni &ernozemé svah 60 17,41 2 9794 | orné pida 2
Stredocesky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 1310/2 | 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 60 15,77 1 4086 | orna puda 56
mirné teply, vihky,
Stredocesky | Kutna velmi malo
kraj Hora 625 | 7.46.00 | produkéni pseudogleje rovina 67 6,81 2 68166 | orna puda 46
Stredocesky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 910 | 3.57.00 | stfedné produkéni fluvizemé rovina 70 12,95 2 2352 | TTP 57
Stredocesky | Kutna teply, mirné vihky,
kraj Hora 213/7 | 3.02.00 | vysoce produkéni &gernozemé rovina 80 19,02 1 4122 | orna puda 2

62




o o . Nabidkova Uredni Tfida Druh Kéd
Kraj Okres oz::f:;“ BPEJ Popis BPEJ 1 KR Tygsl?:‘gngj e 4ég'§° (trzni) cenav | cenaza | ochrany | Vyméra | pozemku | BPEJ
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mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha— vlhky, produkéné silné
kraj vychod 282 | 5.40.68 | malo vyznamné silné svazité svazity 31 1,2 5 3910 | TTP 40
mirné teply, mirné
Stredocesky | Praha— vlhky, velmi malo mirny
kraj vychod 386/3 | 5.32.11 | produkéni kambizemé svah 31 5,75 4 7643 | orna puda 32
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha— vlhky, malo
kraj vychod 1048 | 5.30.01 [ produkéni kambizemé rovina 54 8,45 2 6677 | orna puda 30
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha— vlhky, malo
kraj vychod 244/1 | 5.29.01 | produkéni kambizemé rovina 55 9 2 6583 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha— vlhky, malo
kraj vychod 257 | 5.29.01 [ produkéni kambizemé rovina 55 9 2 1983 | orna puda 29
Stfedocesky | Praha— teply, mirné suchy, mirny
kraj vychod 403/52 | 2.01.12 | stfedné produkéni &ernozemé svah 56 13,67 2 6123 | orna puda 1
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha— vihky, velmi malo mirny
kraj vychod 958 | 5.31.11 | produkéni kambizemé svah 60 5,52 4 21558 | orna puda 31
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, velmi malo mirny
kraj vychod 1518 | 5.29.11 [ produkéni kambizemé svah 60 7,79 2 3315 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Stredocesky | Praha — vlhky, malo
kraj vychod 560 [ 5.26.01 | produkéni kambizemé rovina 61 8,28 3 24072 | orna puda 26
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha — vihky, velmi malo mirny
kraj vychod 548 | 5.48.11 | produkéni pseudogleje svah 61 5,44 4 14927 | orna puda 48
teply, mirné suchy,
Stredocesky | Praha — velmi malo mirny
kraj vychod 66/3 | 2.22.12 | produkéni regozemé svah 63 4,47 4 3005 | orna puda 22
Stredocesky | Praha — teply, mirné suchy, mirny
kraj vychod 870 [ 2.10.10 | produkéni hnédozemé svah 65 14,64 2 15295 | orna puda 10
Stfedocesky | Praha — teply, mirné suchy,
kraj vychod 900 | 2.10.00 | velmi produkéni hnédozemé rovina 65 15,82 1 55873 | orna puda 10
mirné teply, mirné
Stredocesky | Praha — vihky, velmi malo mirny
kraj vychod 142/10 | 5.48.11 [ produkéni pseudogleje svah 66 5,44 4 9762 | orna puda 48
teply, mirné suchy,
Stiedocesky | Praha— velmi malo mirny
kraj vychod 811 | 2.26.14 | produkéni kambizemé svah 68 4,9 4 869 | orna puda 26
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, velmi malo
kraj vychod 1142 | 5.30.04 [ produkéni kambizemé rovina 70 5,07 4 12704 | orna puda 30
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, velmi malo
kraj vychod 1141 | 5.30.04 [ produkéni kambizemé rovina 70 5,07 4 2739 | orna puda 30
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, velmi malo mirny
kraj vychod 1196 | 5.30.11 [ produkéni kambizemé svah 70 7,38 3 563 | orna puda 30
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, méné
kraj vychod 193/1 | 5.43.00 | produkéni pseudogleje rovina 72 10,2 2 3596 | orna puda 43
Stiedocesky | Praha— mirné teply, mirné
kraj vychod 286/3 | 5.10.00 | vihky, produkéni hnédozemé rovina 73 14,2 1 6147 | orna puda 10
Stiedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj vychod 54/84 | 2.10.00 | velmi produkéni hnédozemé rovina 73 15,82 1 1935 | orna puda 10
teply, mirné suchy,
Stfedocesky | Praha — velmi malo mirny
kraj vychod 420 | 2.26.14 | produkéni kambizemé& svah 76 4,9 4 189 | zahrada 26
Stiedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj vychod 312 | 2.26.01 [ maélo produkéni kambizemé& rovina 80 9,07 3 3087 | orné pida 26
Stiedocesky | Praha— teply, suchy, malo
kraj vychod 369 | 1.05.01 [ produkéni &ernozemé rovina 80 7.82 2 4553 | orné pida 5
Stiedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj vychod 172/9 | 2.01.00 | velmi produkéni &ernozemé rovina 84 17,22 1 2662 | orné pida 1
Stiedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj vychod 172/9 | 2.01.00 | velmi produkéni &ernozemé rovina 84 17,22 1 2662 | orné pida 1
Stfedocesky | Praha-— teply, mirné suchy,
kraj vychod 294 | 2.01.00 | velmi produkéni ¢ernozemé rovina 86 17,22 1 17937 | orna puda 1
Stredocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj vychod 295 | 2.01.00 | velmi produkéni &ernozeme rovina 86 17,22 1 16840 | orna plda 1
Stfedocesky | Praha-— teply, mirné suchy,
kraj vychod 330 [ 2.30.01 | méné produkéni kambizemé rovina 89 9,98 3 4327 | orna puda 30
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Stfedocesky | Praha— mirné teply, suchy,
kraj zapad 1923/6 | 4.56.00 | malo produkéni fluvizemé rovina 29 10,51 1 3382 | TTP 56
mimé teply, suchy,
Stredocesky | Praha— velmi malo
kraj zapad 1271/12 [ 4.64.01 | produkéni gleje rovina 30 5,51 3 10650 | orna puda 64
mirné teply, suchy,
Stiedocesky | Praha— produkéné malo
kraj zapad 2053/43 | 4.26.04 | vyznamné kambizemé rovina 33 4,68 4 9522 | orna puda 26
mimé teply, suchy,
Stiedocesky | Praha— produkéné malo
kraj zapad 2053/41 | 4.26.04 | vyznamné kambizemé rovina 33 4,68 4 1335 | orna puda 26
Stfedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj zapad 1136/1 | 2.62.00 | malo produkéni &ernice rovina 36 10,21 2 9054 | TTP 62
Stfedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj zapad 1139/1 | 2.62.00 | mélo produkéni &ernice rovina 36 10,21 2 3396 | TTP 62
Stfedocesky | Praha— teply, mirné suchy,
kraj zapad 1140/3 | 2.62.00 | malo produkéni &ernice rovina 36 10,21 2 1390 | TTP 62
Stiedocesky | Praha— mirné teply, suchy, mirny
kraj zapad 547 | 4.12.12 | mélo produkéni hnédozemé svah 44 8,37 3 6995 | orna puda 12
mirné teply, suchy,
Stredocesky | Praha — produkéné malo mirny
kraj zapad 237/5 | 4.26.14 | vyznamné kambizemé svah 44 3,64 4 37364 | orna puda 26
Stredocesky | Praha — mirné teply, suchy,
kraj zapad 401 | 4.10.00 | stfedné produkéni hnédozemé rovina 48 13,01 1 12658 | orna puda 10
mirné teply, suchy,
Stredocesky | Praha — produkéné malo kambizemé, mirny
kraj zapad 142/23 | 4.37.16 | vyznamné rankery, litozemé | svah 49 1,35 5 6561 | orna puda 37
mirné teply, mirné
Stredocesky | Praha — vihky, velmi malo mirny
kraj zapad 153/8 | 5.29.11 | produkéni kambizemé svah 54 7,79 2 4748 | orna puda 29
mirné teply, suchy,
Stredocesky | Praha — produkéné malo kambizemé, mirny
kraj zapad 130/1 | 4.37.16 | vyznamné rankery, litozemé | svah 55 1,35 5 3958 | orna puda 37
Stredocesky | Praha— mirné teply, suchy, rovina,
kraj zapad 296 | 4.10.00 | stfedné produkéni hnédozemé CHKO 59 13,01 1 7714 | orna puda 10
Stiedocesky | Praha— mirné teply, suchy, Rendziny, rovina,
kraj zéapad 361 [ 4.20.01 | mélo produkéni pararendziny CHKO 59 6,64 4 2320 | orna puda 20
Stfedo¢esky | Praha - mirné teply, suchy, Rendziny, rovina,
kraj zéapad 372 | 4.20.01 | mélo produkéni pararendziny CHKO 59 6,64 4 2482 | orna puda 20
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vihky, produkéné mirny
kraj zéapad 168/1 | 5.30.14 | malo vyznamné kambizemé svah 59 4,28 4 10859 | orna puda 30
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, velmi malo mirny
kraj zéapad 696/1 | 5.30.11 | produkéni kambizemé svah 59 7,38 3 6575 | orna puda 30
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vihky, stfedné
kraj zéapad 131 | 5.14.00 | produkéni luvizemé rovina 64 12,77 1 16347 | orna puda 14
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vihky, stfedné
kraj zéapad 71 | 5.14.00 | produkéni luvizemé rovina 64 12,77 1 15544 | orna puda 14
mirné teply, mirné
Stiedocesky | Praha— vlhky, stfedné
kraj zépad 370/10 | 5.12.00 | produkéni hnédozemé rovina 65 12,97 1 7884 | orné pida 12
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha — vihky, stfedné
kraj zapad 370/10 | 5.12.00 | produkéni hnédozemé rovina 72 12,97 1 5256 | orna puda 12
mirné teply, mirné
Stfedocesky | Praha — vihky, stfedné
kraj zépad 205/7 | 5.12.00 | produkéni hnédozemé rovina 74 12,97 1 7645 | orné pida 12
mirné teply, mirné
Stfedo¢esky | Praha— vihky, stfedné
kraj zépad 205/5 | 5.12.00 | produkéni hnédozemé rovina 75 12,97 1 7304 | orné pida 12
mirné teply, suchy,
Stiedocesky | Praha— produkéné malo kambizemé, mirny
kraj zépad 466/8 | 4.37.16 | vyznamné rankery, litozemé | svah 89 1,35 5 5206 | orné pida 37
Stfedo¢esky | Praha— mirné teply, suchy, mirny
kraj zépad 1311 | 4.12.10 | malo produkéni hnédozemé svah 90 9,96 2 4351 | orné pida 12
Stfedocesky | Praha-— mirné teply, suchy, mirny
kraj zapad 1336 | 4.12.10 [ malo produkéni hnédozemé svah 90 9,96 2 2286 | orna puda 12
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, malo
kraj Chrudim 442/3 | 5.32.01 | produkéni kambizemé rovina 22 6,61 3 1949 | orna puda 32
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, produkéné stfedni
kraj Chrudim 2041 | 5.27.54 | malo vyznamné kambizemé svah 28 3,26 5 12865 | orna puda 27
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mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, malo Rendziny, mirny
kraj Chrudim 855 [ 5.20.11 | produkéni pararendziny svah 29 6,26 4 7031 | orna puda 20
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, produkéné
kraj Chrudim 49/6 | 5.67.01 [ malo vyznamné gleje rovina 32 1,39 5 4350 | TTP 67
mimé teply, mirné
Pardubicky vihky, produkéné kambizemé, mirny
kraj Chrudim 537/7 | 5.37.16 | mélo vyznamné rankery, litozemé | svah 33 1,64 5 5682 | orna puda 37
mimé teply, mirné
Pardubicky vihky, velmi malo mirny
kraj Chrudim 274 | 5.27.11 | produkéni kambizemé svah 37 5,84 4 8179 | orna puda 27
mimé teply, mirné
Pardubicky vihky, velmi malo
kraj Chrudim 950 | 5.25.04 | produkéni kambizemé rovina 37 6,21 3 10304 | orna pida 25
mimé teply, mirné
Pardubicky vihky, velmi malo mirny
kraj Chrudim 274 | 5.27.11 | produkéni kambizemé svah 39 5,84 4 8179 | orna puda 27
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, malo
kraj Chrudim 1619 | 5.47.00 [ produkéni pseudogleje rovina 39 7,04 3 4992 | TTP 47
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, malo
kraj Chrudim 1613/2 | 5.47.00 | produkéni pseudogleje rovina 39 7,04 3 2920 | TTP 47
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, velmi malo mirny
kraj Chrudim 92/2 | 5.26.11 | produkéni kambizemé svah 40 7,26 3 5539 | orna puda 26
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo mirny
kraj Chrudim 1075/4 | 7.50.14 | vyznamné pseudogleje svah 40 2,09 4 6086 | TTP 50
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, malo
kraj Chrudim 1083/2 | 5.26.01 | produkéni kambizemé rovina 41 8,28 3 4343 | orna puda 26
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, malo
kraj Chrudim 590/31 | 5.26.01 | produkéni kambizemé rovina 41 8,28 3 8022 | orna puda 26
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, produkéné
kraj Chrudim 911/31 | 5.67.01 | malo vyznamné gleje rovina 41 1,39 5 1938 | orna puda 67
Pardubicky teply, mirné vihky, Rendziny,
kraj Chrudim 67 | 3.20.01 | méné produkéni pararendziny rovina 43 9,34 4 122 | zahrada 20
Pardubicky teply, mirné vihky, Rendziny,
kraj Chrudim 87 | 3.20.11 | méné produkéni pararendziny rovina 43 8,35 4 1421 | ornd puda 20
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Chrudim 336/8 | 3.02.00 | vysoce produkéni Cernozemé rovina 45 19,02 1 2742 | orna puda 2
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Chrudim 135/29 | 3.07.00 | produkéni Cernozemé rovina 47 14,79 3 3309 | orna puda 7
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, malo Rendziny, mirny
kraj Chrudim 257/36 | 5.20.11 | produkéni pararendziny svah 47 6,26 4 717 | orna puda 20
Pardubicky teply, mirné vihy,
kraj Chrudim 2182/17 | 3.10.00 | vysoce produkéni hnédozemé rovina 47 17,92 1 3383 | orna puda 10
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, malo
kraj Chrudim 579/1 | 5.29.01 | produkéni kambizemé rovina 49 9 2 3165 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, malo
kraj Chrudim 95 | 5.29.01 | produkéni kambizemé rovina 60 9 2 392 | orna puda 29
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, stfedni mirny
kraj Chrudim 241/3 | 5.10.10 | produkéni hnédozemé svah 62 12,97 1 885 | orna pida 10
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, velmi malo mirny
kraj Chrudim 155 | 5.25.14 [ produkéni kambizemé& svah 63 4,79 3 31048 | orna puda 25
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Chrudim 1589/1 | 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 69 15,77 1 3381 | ornd plida 56
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Chrudim 1589/3 | 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 69 15,77 1 674 | orné plda 56
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Chrudim 357/1 | 7.50.11 | produkéni pseudogleje svah 70 4,04 3 8480 | TTP 50
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Chrudim 357/3 | 7.50.11 | produkéni pseudogleje svah 70 4,04 3 860 | TTP. 50
Pardubicky teply, mirné vihky, Rendziny,
kraj Chrudim 385 | 3.19.01 | stfedné produkéni pararendziny rovina 80 11,96 3 10038 | orna puda 19
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 176/2 | 3.21.10 | produkéni regozemé svah 33 57 4 5754 | orna puda 21
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 946 | 3.22.10 | malo produkéni regozemé svah 36 6,64 4 4861 | orna puda 22
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teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 434/2 | 3.21.10 [ produkéni regozemé svah 36 5,70 4 2345 | orna puda 21
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 263/2 | 3.04.01 | malo produkéni cernozemé rovina 38 9,64 4 8697 | orna puda 4
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 278/1 | 3.21.10 | produkéni regozemé svah 39 57 4 5535 | TTP 21
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 354/48 | 3.23.10 | malo produkéni regozemé svah 40 7.4 4 12451 | orna pida 23
Pardubicky teply, mirné vihky, Rendziny,
kraj Pardubice 271/22 | 3.19.01 | stfedné produkéni pararendzin rovina 41 11,96 3 3122 | orna puda 19
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 354/48 | 3.23.10 | malo produkéni regozemé svah 42 7.4 4 12451 | orna pida 23
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 1253/2 | 3.21.10 | produkéni regozemé svah 42 5,70 4 404 | orna puda 21
teply, mirné vihky,
vysoce produkéni se
Pardubicky stabilizovanymi
kraj Pardubice 1606/40 [ 3.03.00 | vynosy &ernozemé rovina 45 19,79 1 3982 | orna puda 3
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 2427/3 | 3.22.10 | malo produkéni regozemé svah 45 6,64 4 3525 | orna puda 22
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 372/51 | 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 47 15,77 1 4265 | TTP 56
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 199/2 | 3.22.10 | malo produkéni regozemé svah 47 6,64 4 5952 | orna puda 22
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 281/3 | 3.22.10 | malo produkéni regozemé svah 48 6,64 4 2964 | orna puda 22
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 394/52 | 3.60.00 | vysoce produkéni &ernice rovina 49 18,77 1 3055 | orna puda 60
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 1349/13 [ 3.21.10 | produkéni regozemé svah 49 57 4 4023 | orna puda 21
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 1213 | 3.60.00 [ vysoce produkéni &ernice rovina 50 18,77 1 1399 | TTP. 60
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 348/4 | 3.22.12 | produkéni regozemé svah 51 577 4 2602 | orné pida 22
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 93/108 | 3.02.00 | vysoce produkéni &ernozemé rovina 53 19,02 1 4753 | orna puda 2
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 482/2 | 3.58.00 [ stfedné produkéni fluvizemé rovina 53 13,29 2 18435 | orna pluda 58
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 357/2 | 3.23.10 | maélo produkéni regozemé svah 54 57 4 25153 | orné puda 23
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Pardubice 1468 | 3.64.01 | produkéni gleje rovina 59 6,35 4 5254 | TTP 64
teply, mirné vihky,
Pardubicky velmi malo mirny
kraj Pardubice 278/1 | 3.21.10 | produkéni regozemé svah 60 57 4 7381 | orna puda 21
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 361/26 | 3.23.10 | malo produkéni regozemé svah 68 7.4 4 22282 | orna puda 23
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 262/2 | 3.22.10 | malo produkéni regozemé svah 69 6,64 4 4404 | orna puda 22
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, produkéné mirny
kraj Pardubice 267/2 | 5.68.11 | malo vyznamné gleje svah 69 1,38 5 3913 | orna puda 68
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 279 | 3.22.10 | malo produkéni regozemé svah 69 6,64 4 4607 | orna puda 22
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Pardubice 322/5 | 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 70 15,77 1 1263 | orna puda 56
Pardubicky teply, mirné vihky, mirny
kraj Pardubice 458/20 | 3.22.10 | mélo produkéni regozemé svah 70 6,64 4 5704 | orné pida 22
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Svitavy 945/46 | 3.56.00 | produkéni fluvizemé rovina 23 15,77 1 1659 | TTP 56
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo stredni
kraj Svitavy 7223 | 7.30.54 | vyznamné kambizemé svah 24 2,56 5 1756 | TTP 30
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo
kraj Svitavy 7242 | 7.56.00 | vyznamné fluvizemé rovina 24 7,79 1 3215 | TTP 56
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mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo
kraj Svitavy 44950 | 7.56.00 | vyznamné fluvizemé rovina 32 7,79 1 701 | TTP 56
kambizemé
mirné chladny, dystrické,
Pardubicky vihky, produkéné podzoly, mirny
kraj Svitavy 1172/6 | 8.34.34 | malo vyznamné kryptopodzoly svah 34 22 4 3272 | TTP 34
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 5235 [ 7.59.00 | produkéni fluvizemé rovina 35 4,11 4 4984 | orna puda 59
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 5116 [ 7.58.00 | produkéni fluvizemé rovina 35 5,29 2 2833 | TTP 58
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, velmi malo stredni
kraj Svitavy 1827/1 | 5.25.51 | produkéni kambizemé svah 36 6,62 3 12834 | orna puda 25
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 157/1 | 7.59.00 | produkéni fluvizemé rovina 37 4,11 4 1039 | orna ptda 59
mirné chladny,
Pardubicky vihky, produkéné mirny
kraj Svitavy 452/10 | 8.68.11 | malo vyznamné gleje svah 38 1,31 5 6190 | TTP 68
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo mirny
kraj Svitavy 3496 | 7.25.14 | vyznamné kambizemé svah 39 4,15 3 30495 | orna puda 25
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, produkéné stfedni
kraj Svitavy 1073/8 | 5.29.54 | malo vyznamné kambizemé svah 39 3,69 5 10978 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo stfedni
kraj Svitavy 2358 | 7.30.54 | vyznamné kambizemé svah 39 2,56 5 16180 | TTP 30
mirné teply, mirné
Pardubicky vlhky, malo
kraj Svitavy 2219 | 5.47.00 | produkéni pseudogleje rovina 42 7,04 3 5557 | orna puda 47
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo mirny
kraj Svitavy 553/1 | 7.29.14 | vyznamné kambizemé svah 44 4,22 3 26875 | orna puda 29
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo mirny
kraj Svitavy 392/10 | 7.30.14 | vyznamné kambizemé svah 45 3,85 3 11434 | orna puda 30
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné mélo mirny
kraj Svitavy 392/11 | 7.30.14 | vyznamné kambizemé svah 45 3,85 3 11455 | orna puda 30
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo mirny
kraj Svitavy 1628/2 | 7.25.14 | vyznamné kambizemé& svah 46 4,15 3 9172 | orné pida 25
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo silné
kraj Svitavy 2583 | 7.41.78 | vyznamné silné svazité svaZity 48 1,24 5 2912 | TTP 41
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, malo mirny
kraj Svitavy 3351 | 5.12.12 | produkéni hnédozemé svah 52 9,83 2 3714 | orné pida 12
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 400/1 | 7.59.00 | produkéni fluvizemé rovina 59 4,11 4 11903 | orné puda 59
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 408/2 | 7.59.00 | produkéni fluvizemé rovina 59 4,11 4 3841 | orné pida 59
Pardubicky teply, mirné vihky,
kraj Svitavy 4037 | 3.59.00 | malo produkéni fluvizemé rovina 59 10,08 3 3035 | TTP 59
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo kambizemeé, mirny
kraj Svitavy 1595/2 | 7.37.16 | vyznamné rankery, litozemé | svah 68 1,35 5 9563 | TTP 37
mirné teply, mirné
Pardubicky vihky, produkéné silné
kraj Svitavy 7714 | 5.40.67 | malo vyznamné silné svazité svazity 71 1,22 5 7503 | TTP 40
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 2051 [ 7.25.04 | produkéni kambizemé rovina 80 5,21 3 62998 | orna puda 25
mirné teply, vihky,
Pardubicky velmi malo
kraj Svitavy 2052 [ 7.25.04 | produkéni kambizemé rovina 80 5,21 3 3013 | orna puda 25
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo mirny
kraj Svitavy 2112 | 7.25.14 | vyznamné kambizemé svah 80 4,15 3 46473 | TTP 25
mirné teply, vihky,
Pardubicky produkéné malo
kraj Svitavy 208 | 7.56.00 | vyznamné fluvizemé rovina 80 7,79 1 560 | orna puda 56
) mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo
kraj Orlici 4472 | 7.25.04 | produkéni kambizemé& rovina 30 5,21 3 7539 | orné pida 25
teply, mirné vihky,
Pardubicky | Usti nad velmi mélo mirny
kraj Orlici 129 | 3.54.11 [ produkéni pseudogleje svah 30 5,52 4 1370 | ornd puda 54
3 mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo
kraj Orlici 2512/1 | 7.58.00 | produkéni fluvizemé rovina 31 5,29 2 663 | TTP 58
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) mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo
kraj Orlici 2531/6 | 7.58.00 | produkéni fluvizemé rovina 31 5,29 2 1172 | orna ptda 58
) mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo stredni
kraj Orlici 1367/2 | 7.31.44 | vyznamné kambizemé svah 35 2,37 5 761 | TTP 31
i mirné teply, mirné
Pardubicky Usti nad vihky, produkéné silng
kraj Orlici 2045 | 5.40.99 | nevyznamné silné svazité svazity 35 118 5 13970 | TTP 40
i mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo mirny
kraj Orlici 738/17 | 7.50.11 | produkéni pseudogleje svah 36 4,04 3 9128 | TTP 50
Pardubicky Usti nad mirné teply, vihky,
kraj Orlici 2056 | 7.14.00 | mélo produkéni luvizemé rovina 36 8,86 2 22621 | orna pida 14
i teply, mirné vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo mirny
kraj Orlici 670/1 | 3.54.11 | produkéni pseudogleje svah 36 5,52 4 2390 | orna puda 54
i mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo kambizemé, stfedni
kraj Orlici 977/9 | 7.37.45 | vyznamné rankery, litozemé | svah 37 1,38 5 7085 | TTP 37
3 mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo kambizemeé, stfedni
kraj Orlici 1161/3 | 7.37.46 | vyznamné rankery, litozemé | svah 37 134 5 4966 | TTP 37
’ teply, mirné vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo vyrazny
kraj Orlici 4629/21 | 3.78.69 | vyznamné gleje svah 41 1,16 5 1813 | TTP 78
’ mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo mirny
kraj Orlici 4233 | 7.25.14 | vyznamné kambizemé svah 42 4,15 3 11867 | orna puda 25
’ mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo stredni
kraj Orlici 4242 | 7.54.41 | vyznamné pseudogleje svah 42 2,44 5 7797 | TTP 54
’ mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo stredni
kraj Orlici 4246 | 7.54.41 | vyznamné pseudogleje svah 42 2,44 5 21753 | TTP 54
’ teply, mirné vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo vyrazny
kraj Orlici 4629/23 | 3.78.69 | vyznamné gleje svah 42 1,16 5 6612 | orna puda 78
’ mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo stredni
kraj Orlici 4241 | 7.54.41 | vyznamné pseudogleje svah 46 2,44 5 5100 | TTP 54
| mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo mirny
kraj Orlici 5022 | 7.53.11 | produkéni pseudogleje svah 46 3,79 4 8111 | orna puda 53
Pardubicky Usti nad teply, mirné vihky,
kraj Orlici 152/2 | 3.58.00 | stfedné produkéni fluvizemé rovina 47 13,29 2 4657 | TTP 58
Pardubicky Usti nad teply, mirné vihky,
kraj Orlici 122/2 | 3.58.00 | stfedné produkéni fluvizemé rovina 47 13,29 2 3564 | TTP 58
| mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo kambizemeé, stfedni
kraj Orlici 829/2 | 7.37.46 | vyznamné rankery, litozemé | svah 48 1,34 5 4306 | TTP 37
| mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo stfedni
kraj Orlici 462/3 | 7.31.41 | vyznamné kambizemé svah 51 3,92 5 4287 | TTP 31
| mirné chladny,
Pardubicky Usti nad vlhky, produkéné mirny
kraj Orlici 404/3 | 8.50.11 | malo vyznamné pseudogleje svah 52 2,44 3 2253 | TTP 50
) mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad produkéné malo Rendziny, stredni
kraj Orlici 4268 | 7.25.51 | vyznamné pararendziny svah 65 2,83 4 1004 | TTP 25
Pardubicky | Usti nad teply, mirné vihky,
kraj Orlici 2728 | 3.56.00 [ produkéni fluvizemé rovina 69 15,77 1 2864 | TTP 56
kambizemé
. mirné chladny, dystrické,
Pardubicky Usti nad vihky, produkéné podzoly, stfedni
kraj Orlici 1056/30 | 8.34.54 | malo vyznamné kryptopodzol: svah 75 1,51 5 8574 | orna puda 34
. mirné teply, vihky,
Pardubicky Usti nad velmi malo
kraj Orlici 1831/1 | 7.44.00 | produkéni pseudogleje rovina 84 6,68 2 2572 | orna puda 44
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