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1. Urbanistické souvislosti

Parcela se nachazi bezprostfedné na vychod od historického centra mésta
Brna, v méstské Ctvrti Brno Zabrdovice, za byvalymi brnénskymi hradbami, které od
17. stoleti postupné zanikaly.

Ctvrt Zabrdovice sousedi pfimo s historickym jadrem Brna, proto ma vyrazné
meéstsky charakter s velice hustou zastavbou a nékolika dopravné vysoce vytizenymi
ulicemi. Prevazuji zde historické dvou a vicepatrové obytné domy, na kterych jsou
Casto patrné znamky nedostate¢né udrzby z éry socialismu, nebo ze strany zdejsi
romské komunity.

Re$ené Uzemi zahrnuje parcely &islo 446/1, 446/3, 446/4, 446/5, 446/6 a 447,
které se nachazeji na narozi sevieném ulicemi Bratislavska a Stara. Pfimo sousedi s
bytovymi domy na ulici Stard a s narozni budovou méstské policie. V okoli parcely
nalezneme vyznamné budovy, napfiklad loutkové Divadlo Radost nachazejici se
hned u feSené parcely, Muzeum romské kultury a areal byvalé kaznice, kde brzy

vznikne umélecké centrum Kreativni Brno.

2. Architektonicky vyraz

V proluce vznikne komplex tfi objektl, kazdy z nich ma jiné funkéni vyuziti.
Nejvétsi budova je pétipatrovy bytovy dum, ktery navazuje na obytné domy na ulici
Stara a pficné rozdéluje parcelu na dvé casti.

Severni Cast tvofi zatravnény vnitroblok, ktery patfi k domu a jeho obyvatelé
ho mohou vyuzivat pro zpestreni jejich volného Casu.

Jizni Cast parcely je ur€ena pro verejnost. Na vzniklém nameésti se nachazeji
dalsi dvé budovy komplexu. Jednopatrovy obchod, ktery lemuje pfizemi obytného
domu a dvoupatrovy objekt slouzici jako taneéni ¢i sportovni centrum se tfemi
pronajimatelnymi saly. Stfed namésti je zatravnény a osazeny majestatnim
platanem, podobné jako na nedalekém nameésti na rohu ulice Hvézdové a
Bratislavské. Zelert na namésti bude volné pfistupna a mirné vyvy$ena, tak aby se

jeji okraj dal vyuzit k posezeni, napfiklad pfi zmifiovanych akcich.

3. Dispozicni reseni jednotlivych objektu
Funkce jsou objektum pfifazeny tak, aby splfovaly potfeby obyvatel Zijicich v
této Ctvrti a aby zajistily uréity komfort nejen pro obyvatele nové vzniklych objektd, ale
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i pro celou ctvrt. Jedna se o funkce, které jsou vyuzivany lidmi kazdy den v
jakémkoliv rocnim obdobi.

Bytovy dim je navrzen s ohledy na momentalni i budouci socialni situaci. Nyni
je Ctvrt znama hlavné svoji cetnou romskou komunitou, ktera obyva vétsinu domu v
okoli parcely. Posupné se vSak domy v této Ctvrti opravuji, rekonstruuji a vznika tak
nova tvar této lokality.

Byty jsou navrzeny pro studenty, jelikoz momentalné tato lokalita neni pfili§
lakavéa pro rodiny s détmi. Jedna se o byty 2+1, jejich plocha se pohybuje okolo 50 -
80 m2 (v nékterych pripadech s terasou). Obytné mistnosti jsou orientovany na jih a
¢astecné na vychod - do ulice. Na sever, popfipadé zapad, jsou orientovany ostatni
mistnosti (koupelny s toaletou, kuchyné, vstupni prostory). Do bytl se vstupuje z
otevienych pavlaci, kam také sméfuji okna neobytnych mistnosti.

Variabilita bytu je zajiSténa sadrokartonovymi pfickami, které se daji vyjmout.
Propojenim kuchyné a jedné obytné mistnosti vznikne jedna obytnd kuchyné s
obyvacim pokojem. Ze studentskych bytl tak mohou vzniknout byty pro pary nebo
mladé rodiny. K jiznim bytdm ve 2. nadzemnim podlazi ndlezi terasy, které se
nachazeji na stfe$e obchodu s potravinami.

Vstup do budovy je z ulice Starda a vede budovou az do vnitrobloku, kde se
nachazeji dvé schodisté a vytahy. V 1. nadzemnim podlaZi za strany ulice Staré jsou
prostory k pronajmu vhodné pro obchod s oblec¢enim, hudebniny nebo pro kavarnu.

Vnitroblok je feSen jako park s hfi§tém na pétanque a lavickami na posezeni
mezi stromy. Pfistup do vnitrobloku budou mit pouze obyvatelé bytového domu a
sousednich stavajicich domu, které s vnitroblokem sousedi zapadni fasadou. Dale je
vnitroblok vyuzivan pro zasobovani obchodu s potravinami.

Mens§i potraviny na nové vzniklém nameésti mirné vystupuji z parteru bytového
domu. Tato ¢ast je obchodni plochou pro zakazniky. Zasobovani, sklad a zazemi pro
zameéstnance je umisténo v 1.nadzemnim podlazi bytového domu.

Taneéni/sportovni centrum je svoji prosklenou fasadou, stinénou dievénymi
lamelami, orientovano pfevazné na vychod. Centrum se sklada ze dvou konstrukéné
stejnych podlazi. V prostfedni ¢asti jsou umistény komunikace, Satny pro navstévniky

a sklady na nacini. V severni a jizni ¢asti se nachazeji saly.
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4. Konstrukéni reseni

Objekt bytového domu je zaloZen na hydroizolacni bilé vané o tloustce zdi
800mm, kterd je vynaSena pilotami. Dum je feSen jako sténovy systém z
keramickych tvarnic POROTHERM s Zelezobetonovymi stropnimi deskami, které
zaroven vynadeji pavla¢ do vnitrobloku. V nékterych mistech jsou nosné stény
nahrazeny sloupy a pravlaky. Omitka je navrZzena bilé barvy, okna ramul dfevéna
tmavé barvy. Stinéni jizni strany je feSené zabudovanymi venkovnimi zaluziemi.

Obchod, ktery lemuje 1. nadzemni podlazi bytového domu, je z vétsi Casti
navrzen jako sténovy systém s vysokymi okny na jizni fasadé. Stfecha potravin je
castecné pruchozi a ¢astecné zatravnéna.

Budova tane¢niho/sportovniho centra je taktéz tvofena kombinaci sténového a
skeletového systému. Fasada na vychodni a jizni strané je prosklena. Stinéni je
navrzeno v podobé svislych dfevénych lamel v Fadé po celé prosklené strané.

Parkovani je feSeno zakladacem typu Flurpark 570/ Level Parker 570 se
dvéma podlazimi o kapacité 57 parkovacich mist. Konstrukce zakladacCe je
samostatna a nachazi se 3000 mm pod terénem vnitrobloku. Rozlicné sedani téchto

dvou konstrukci je feSeno dilataci.

5. Energeticky usporné ieseni navrhu

Objekt je zaizolovan standardnimi tloustkami tepelné izolace, takze zajistuje
dostateénou ochranu proti teplenym ztratdm v zimé a tepelnym ziskim v 1été. Obytné
mistnosti v bytovém domé jsou orientovany na jih. V8echny prostory jsou vSak
navrzené tak, aby mély alespori mala okna, kvuli pfirozenému vétrani mistnosti a
pficnému vétrani celého bytu. Proto téméf v celém domé neni nutné feSeni

vzduchotechniky.

V ostatnich budovach je vyména vzduchu zajisténa vzduchotechnickou

jednotkou, ktera se nachazi v technické mistnosti.

Hospodareni s vodou je feSeno odvodnénim plochych zelenych stfech a
zpevnénych ploch. Pfi vétSich prebytcich vody na jafe a na podzim se zasoba vody
uchovava v retencnich nadrzich, které se nachazeji ve vnitrobloku pod terénem.

Odtud je voda Cerpana a vyuzita na splachovani toalet.
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZ{ (m2) 1 186,68
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m2) 1263,89
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI 4190,07
HPP PODZEMNICH PODLAZI 179461
HPP ZASTAVBY CELKEM 598468
BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZI 13 860
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZI 5491
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 19 351
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-k&/1m3) 135 457 000
BILANCE FUNKCNIHO VYUZIT

HPP OBYTNE PLOCHY 3 365,88
HPP FUNKCE PRODEJNA POTRAVIN 279,53
HPP FUNKCE TANEC, SPORT 648 44
HPP FUNKCE OBCHOD - PROSTORY K PRONAJMU 135,27
HPP FUNKCE (DOPLNIT FUNKCNI VYUZITI) 0

HPP FUNKCE (DOPLNIT FUNKCNI VYUZITI) 0

HPP FUNKCE (DOPLNIT FUNKCNI VYUZITI) 0

HPP FUNKCE (DOPLNIT FUNKCNI VYUZITI) 0

HPP FUNKCE (DOPLNIT FUNKCNI VYUZITI) 0

HPP FUNKCE (DOPLNIT FUNKCNI VYUZITI) 0
UZITNA HPP CELKEM 442912
HPP GARAZI (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 1523,03
KAPACITY

POCET PARKOVACICH STANI CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILN

57/x




