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ABSTRAKT

Diplomova prace sa zabyva analyzou ndkladov stavebného objektu. V tivode préace su
vysvetlené zékladné terminy a pojmy z oblasti rozpo&tovania a cien v stavebnictve. Dalej
sa praca zaobera problematikou nakladov zhotovitel’a stavebného dicla a popisuje metody
a postupy pri vyhodnocovani cenovych ponuk stavebnych materidlov. V ramci prakticke;j
Casti boli vysSie popisané postupy implementované na konkrétnu stavebnu zakazku
realizacie RD z pohladu pripravara v stavebnej firme. Prakticka cast' nadvizuje na
teoretickii Cast’ a zaobera sa analyzou cien vybranych stavebnych materidlov na
konkrétnej stavebnej zadkazke. Najprv boli uréené rozpoctovo vyznamné materialy, ktoré
boli nasledne dopytované u vybranych dodavatelov. Cenové ponuky stavebnych
materialov boli porovnavané medzi sebou a taktieZ s cenovou siistavou URS. Na zaklade
tejto analyzy boli v zadvere vycislené potencionalne uspory na tejto konkrétnej zakazke.

KLICOVA SLOVA

Ceny, néklady, cenové analyza, material

ABSTRACT

The diploma thesis focuses on the analysis of costs for a construction project. The
introduction of the thesis explains the basic terms and concepts related to budgeting and
pricing in the construction industry. The thesis then addresses the issue of costs for the
construction contractor and describes the methods and procedures for evaluating price
quotes for construction materials. In the practical part, the described procedures were
implemented for a specific construction project, from the perspective of a construction
company's preparer. The practical part builds on the theoretical part and focuses on
analyzing the prices of selected construction materials for the specific construction
project. Initially, budget-significant materials were identified and then requested from
selected suppliers. The price quotes for construction materials were compared with each
other and also with the price system of the URS. Based on this analysis, potential savings
were quantified for this specific project in the conclusion.
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BIBLIOGRAFICKA CITACE
PALFIOVA, Nikola. Analyza ndkladii stavebniho objektu. Brno, 2024. Diplomova prace. Vysoke
uceni technické v B¢, Fakulta stavebni, Ustav stavebni ekonomiky a fizeni. Vedouci Ing. Petr

Aigel, Ph.D.



PROHLASENI O PUVODNOSTI ZAVERECNE PRACE

Prohlasuji, Ze jsem diplomovou praci s nazvem Analyza nakladii stavebniho objektu
zpracovala samostatné a Ze jsem uvedla vSechny pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 4. 1. 2024

Bc. Nikola Palfiova
autor



PODAKOVANIE

Touto cestou by som rada pod’akovala vedicemu prace Ing. Petrovi Aigelovi Ph.D. za
cenné rady, pripomienky a trpezlivost. Dalej by som chcela podakovat mdjmu
priatel’'ovi a rodine za podporu pocas celého Stadia.



UIVOU c.eeerteeeiceeestses e et e e s e e se st s s s e e et e s s e se e e s e et esese e ee e st esebe et et e e eaeae et et e s eRe e et e et e e e et eneseaereanes 9
1 €enY V STAVEDNICIVE ....ueeeeeeiiiiiiceerretiincccsseere e s ssnese e s s s s s s s s ssnnnsesessssssssnnnsesssssssssssnnneanssssssssnnn 10
1.1 MELOAY tVOIDY CIBIN ...ttt ettt e ste st saeenanees 11
1.2 Druhy @ formy Cien v SEAVEDNICTVE .........cccueieeeeieeesiiie ettt eeteeesiva e esiea e ssiee e s siae e saees 13

2 ROZPOCLOVANIE .eeeeeereeeereereeeieereeeeeesseeeeesssneesssssseessssssesssssseessssasesssssnssssssasesssssnsessssansesessanessesansessnse 14
2.1 Zakladné pojmy v oblasti roZpOCTOVANIQ............cccveveeeieeeeeesiieeeeciieeeeceeeeestteeeseaeaeesseaaesseeans 14
2.2 Zakladné druhy stavebnyCh roZPOCTOV .........cc.ueeeeceeieeiciieeecieeeeeteeeeceeeeste e e s e e e ereaaesseeaas 16
2.3 PriNCipy FOZPOCTOVANIQ .......c...eeeeeeieeieesieeeteee ettt ettt et et et e saeenane s 18
2.4 ZOSEAVENIE FOZPOCEU ..ttt ettt s e st sate e st e st e steesaseesbeesneenas 18
2.5 Ndstroje potrebné k zoStaVeNiu rOZPOCEU .......cc..eeeueeeeeeesiieeieeeieesieese st 21
2.6 Radenie stavebnych prdc v poloZkovom rozpocCte..............couueevceeenveeescieinieenieeeieenieesieenaee 23

3 NAKIAAY .. uueeeeeeeiieeiiiireeeeeiteeeecrrrneeeeeeeeeesssnneeeeeeseesssssnnseeeesessssssnnseeessesssssnnnnessesesssssnnnseseesesassssnnnnens 24
3.1 [0V o}V TeT 4 o Lo Lo 1 USSR 24
3.11 Fixné a variabilné NAKIAdY ........coceeiiiiiiii e 24

3.1.2  Priame a nepriame NAKIAAY .......coouiiiiiiiiiiiieiie ettt s 25

3.2 StrUKEUr NAKIQAOV V FOZPOCEE «...eevvveeeeveeeeeeereeveeeveeeaese e vevessese e evesessasassesssesassasasanses 26
3.3 ZAkladné rozpoCtoVE NAKIAQY.............coeueeeeeeniieeieeeeeeieeeeeee sttt nee e 26
3.4 VedlajSie rozpoCtove NAKIAGY ................eeeecueeeeeeieeeeeceee et eecee e et te e e s etea e saaaestaa e e e ssaaeeases 27
3.5 CIENENIE NAKIQAOV ...ttt r s st s s as st s s s s sanas 27

4 ZIVOtNY CYKIUS STAVDY ...vcueucerereeiceecstssrseseesesesssseseestsssssseeessssssssssessssssssssssesssssssssesssssssssssnessnnns 28
4.1 EtQPY ZIVOENENO CYKIU. ...t 28
4.1.1  PredinvestiCna fAzZa. ..o 28

4.1.2  INVESHIENA FAZA..c.iiiiiiiiiiie s 28

4.1.3  PreVAdzKOVA fAZa.....cocuiiiiiieiieeeee ettt 29

A4.1.4  LIKVIAACNA FAZA ceveiiiiieeieceee ettt b e b s 29

5 Priprava stavebnej VYroDY .........ceceiiieiiiiieeeeiiicccccrneneeecsseccsnneeeessssssssnnnnessssesssssnnnnessssessssssnnnnens 30
5.1 Charakteristické Cinnosti pripravy stavebnej VYroby ...........cceeeecueeeeccieeeesiiieessiisessiesessisenenn 31

6 POPIS PrOJEKEU...ceeeceeeeeeiiiieiiirneeeeteeeecessssneeeteeeeesssssnneeeeseessssssnnsseessessssssnnnsesssessssssnnnsseesesessssnnnnees 33
6.1 Konstrukcny a materiGlovy popis OBDJEKTU ...........ceeecueeeeeecuiieeeiiieeeciieeeetaeesceaessteaeeestea s 35

7 BetONOVE KONSTIUKCIE ....coueeiieiiieiictn ettt s s e 36
7.1.1  ANAIYZA CIEN DETONU ..ttt ettt et st st bt e sbeesbeeeeeneeeas 37

7.1.2  Vyhodnotenie analyzy cien DETONOV .........eiiieiiiiiiiiee e et 37

8  OCEIOVE KONSIIUKCIE ....ueiieeiiieiiiiiiiiiiiitiit it sss s s ssssassasssssanesanssanssanssanssnns 38
8.1.1  Analyza Cien OCEIOVE] VYSTUZE ......eceeeiiieciieeeecieeeetee e eee e e stee e e aee e e snae e e e snta e e e snneeeesnreeeens 38

8.1.2  Vyhodnotenie analyzy cien 0celoVe] VYSTUZE .......cccviiiiciiee ettt 40



9 IMUFOVANE KONSTIUKCIE c..c..uuiiriieieeeeiiiiirieeiieeiieerreeesneeesseeereeessnnsssssesseesssssssssssssesssnnssssssssessnnnnsssnnns 41

9.1.1  Analyza cien tehelN€ho MateridlU.......ccoocviiiiiiiiiiie e 41

9.1.2  Vyhodnotenie cenovej analyzy tehelného materidlu.........ccoccveriiiiiiiiiiinniiieeee, 41

b L AV T 17 2o - Lol 1= 42
10.1.1 Analyza cien hydroiZOlACii......ceicuiieeeciiic et e e s e e 42
10.1.2 Vyhodnotenie analyzy cien hydroizolaCie .........ceeecviieieiiei i 44

11 TEPEINE IZOIACIE ceeeeeeeeereeceeeieereeerecrereeeeseeeseesaneesesssseesessnneesessnsessassneessssanesssssnsessassasessasanessessanenss 44
11.1.1 Analyza cien tepelne] izOlACIE .....eiiiiiiiiiiee e 45
11.1.2 Vyhodnotenie analyzy cien tepelnych izolacii ......c.coeeeveeiiiiiiiiniiiieeeee, 47

b A VY 1o T Y Y TR 48
12.1 Podrobny rozbor cenovych ponuk podla rozpoctového clenenia ...............ccocueeecvveeeecvveennne, 48
12.1.1 Vyhodnotenie cenovych ponuk betdnovych Zmesi......ccccvvevviieeiicieeecciee e, 48
12.1.2 Vyhodnotenie cenovych ponuk ocelovej vystuzZe........ccccoceveiieriiiiiieiniienieeeeseeee 49
12.1.3 Vyhodnotenie cenovych ponuk tehelného materidlu .........ccccceeiiiiiiiniiiinienniieneeeee, 49
12.1.4 Vyhodnotenie cenovych ponuk hydroizolacie..........coveeriiiiiieiiiiiniieeeeeee e 50
12.1.5 Vyhodnotenie cenovych ponuk tepelnej izolacie ........cccccvvviiciieeicciee e, 50

12.2 Vycislenie potenciondlnych tspor na sledovanych materidloch pre cely stavebny objekt...... 51
12.2.1 Sumarizacia potencioNAINYCHh USPOr ......ccuuiiiiiiiiee ettt eere e e rtre e e e ar e e e 51
ZAVER ....coiiiiiiiiineeeniiiisisssssnseesisissssssssssessssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnnsessssssssssssnsssssssssssssnnnnens 53
ZOZNAM POUZITYCH ZDROJOV ...ceueucunerencnensesiesessesesssssasesssssssassssssasasssssssastasssssastasssssasssnsssssssnesns 54
ZOZNAM OBRAZKOV......cucumirincninsiicnsssiiessssssisssssstssssssastssssssssssssesssssssssssssasssssssssssasssssasssnsssassasnssns 56
ZOZNAM TABULIEK ....cooceiuereeniiiiiiiinnnteniiissisissstesssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssnnsnsns 56



Uvod

Tato diplomova praca sa zaoberd cenovou analyzou nékladov na material stavebného
objektu. Pod pojmom cenova analyza sa rozumie cenovy rozbor nakladov stvisiacich
S procesom vystavby stavebného objektu.

Tematicky by sa tato praca dala rozdelit do dvoch samostatnych celkov. Prvy je
teoreticka cCast’, kde st vysvetlené zakladné pojmy suvisiace s danou problematikou.
V druhej, praktickej casti je spracovany rozbor nakladov na obstaranie vybranych
stavebnych materidlov na konkrétnej stavebnej zdkazke.

V tvode teoretickej Casti st vysvetlené zdkladné pojmy tykajice sa cien v stavebnictve.
PodrobnejSie vysvetlena metodika tvorby cien, druhy a formy cien v stavebnictve.
Nasledujtice kapitoly st venované orientacii v oblasti rozpoctovania. Popisuji zakladné
pojmy, rozdelenia, metédy a nastroje k tvorbe rozpoétov. Dalsie kapitoly popisuji
naklady, ich tvorbu rozdelenie i Struktaru nakladov v rozpocte. Teoreticka Cast’ sa zabyva
tiez zivotnym cyklom stavby. A v zavere teoretickej Casti je podrobne vysvetlena praca
pripravéra, ako dolezitého ¢lanku v procese stavebnej vyroby.

Poznatky z teoretickej Casti su zuzitkované v praktickej Casti. Prakticka Cast’ sa zaobera
konkrétnou stavebnou zakazkou pre sukromného investora z pohl'adu zhotovitela.
V Gvode praktickej Casti je Citatel' zoznameny s vybranym projektom RD a sledovanym
stavebnym materidlom, u ktorého bola zistovana obstaravacia cena u dodéavatelov
stavebnych materidlov. Dopytované ceny st porovnavané medzi sebou a taktieZ
s cenovou sustavou URS. V zavere je vyhodnotenie analyzy, zhrnutie a vy¢islené mozné

uspory.

Ciel'om tejto prace je poukazat’ na dolezitost’ prace pripravara v stavebnom procese a na
moznosti potenciondlnych uspor pri obstardvani materialu.



1 Ceny v stavebnictve

Pojem cena obecne vyjadruje hodnotu a je vyjadrena finanénymi prostriedkami. Urcuje
potrebné mnozstvo penazi vynaloZzenych na zmenu za jednotku tovaru. Pojatie podla
marginalistickych tedrii (subjektivna tedria hodnoty) definuje cenu ako subjektivnu
hodnotu uzitku, ktord vychddza z chovania spotrebitel’a. Celkova akceptovatel'na cena s
ohl'adom na ponuku a dopyt ovplyviiuje cenu vstupnych nakladov.

[1]

Z pohl'adu odberatel'a je cena vyjadrena v miere kvality, vlastnosti a moznosti uzitia
vyrobku alebo sluzby. Dodavatel’ sa sustred’uje pokryt’ ndklady vynalozené na vyrobu
a distribuciu vyrobkov alebo sluzieb, s cielom dosiahnut’ zisk. Dobre stanovena cena
produkcie, bude tvorit’ zisk rychlejSie ako ind podnikova stratégia. Tak isto ako zle
stanovena cena privedie podnik do ekonomickych problémov. Uspesnost podnikania
Vv stavebnictve zavisi na vel'kom mnozstve roznych faktorov.

[2]

Cena stavebnej produkcie by mala byt’ stanovena tak, aby pokryvala vSetky naklady na
realizaciu projektu a na viac priniesla zisk.

[2]
VNUTORNE FAKTORY : VONKAJSIE FAKTORY :
- velkost firmy - postavenie firmy na trhu
- strategické ciele firmy - dopyt a ponuka
- organizacia a riadenie firmy - vlastnosti trhu
- technologické postupy > - konkurencia
- kvalita vyrobnej pripravy § - pozadovany druh vykonu
- vybavenost firmy 2 - legislativa
- personalne zaistenie E‘ - aktudlny vyvoj v stavebnictve
- Uroven produktivity prace - kvalita a spolahlivost
- miera Specializacie externych doddavatelov
- objem produkcie - a dalsie

- a dalsie

Obr.c.1 : Faktory ovplyviwjiice cenu v stavebnictve [2]

Cena produkcie rozhodne o tom, v akej miere prispeje vyroba k ziskom firmy. Stanovenie
vysky ceny sprevddza snaha dosiahnut’ ¢o najvéacsi rozdiel medzi predpokladanymi
vynosmi a nutnymi nakladmi. Pri nizSej cene je rozpitie nakladov a vynosov menSie,
preto vznika menej priestoru na zisk. Pri vysokej cene, vznika priestor pre vyssi zisk, ale
tiez nastava situdcia, kde prili§ vysokéd cena spdsobi tzv. ,,ochranny cenovy dazdnik®,
priestor na trhu, ktory umoziiuje konkurencii presadit’ sa s niz§imi cenami.

[2,3]
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V trhovej ekonomike cena plni 4 nasledujice tesne suvisiace funkcie:

Informacna - cena sa meni spolu s mnozstvom primarnej suroviny dostupnej na trhu. Ak
je nedostatok zdrojov, stupaji naklady na ziskanie materialu a s tym aj vystupna cena.
Spotrebitel’ nasledne reaguje hl'adanim lacnejSej, porovnatelnej alternativy. Klesajuci
dopyt po poévodnom vyrobku sa vyvazuje narastom dopytu po niektorych alternativach.
Tymto spoésobom vznikéd trhovd samoregulacia, ktora informuje vyrobcov o tom, aké
suroviny maju vyuzivat’, a spotrebitel'ov o tom, o maju spotrebovat’.

Motiva¢na - Spotrebitelia, motivovany narastom ceny uréitého tovaru, znizia jeho
spotrebu a hladaju vhodnu nahradu. Vyrobca nasledne v snahe znizit' naklady znizuje
spotrebu vystupnej suroviny.

Alokacna - V dosledku Sirenia cenovych signalov dochadza k optimalnemu preradeniu
vyrobnych zdrojov (prace a kapitalu) medzi d’alSie mozné vyuzitia.

Distribucna - V désledku rasticej ceny tovaru sa spotreba medzi spotrebite'mi rozlozi
podl'a ochoty platit. Drah$i tovar si vybert iba ti spotrebitelia, pre ktorych prinasa
najvacsi uzitok.

[6]

1.1 Metody tvorby cien
Vseobecne rozlisSujeme tri zakladné metddy tvorby a stanovenia vysky ceny :

Nakladovo orientovana cena — pri stanoveni ceny sa k sume vSetkych ndakladov
pripocita primerana miera zisku. Rizikom tejto metddy je ignorovanie trzného
a konkuren¢ného prostredia, pouZitie chybnych alebo skreslenych nakladovych
informacii atd’. Vyhodou st naopak prehl'adné a dostupné tidaje o nakladoch.

Dopytovo orientovana cena — vychadza z ceny, ktoru zakaznik prikladd vyrobku. Odhad
dopytu je vSak zloZitejsi a preto rozliSujeme dva druhy dopytu:

e Pruzny dopyt — pri zniZeni ceny rastie rychlim tempom predaj a naopak.
e Nepruzny dopyt — na cenové zmeny reaguje miera predaja menej vyrazne.

Konkuren¢ne orientovana cena — prevazne v odvetviach oligopolného charakteru tzn.
cena oceli, dreva, obilia... Vychadza z predpokladu, Ze firma je schopna za zrovnateI'né
vyrobky s konkurenénymi dosiahnut’ zrovnatel'né ceny.

[1.2]

V stavebnictve je kladeny doraz predovSetkym na nakladovo orientovant cenu vzhl'adom
k charakteru stavebného diela, jeho pripravy a prevedenia. V inych priemyslovych
odvetviach sa pri stanoveni ceny vychadza hlavne z marketingovej analyzy a to
z poziadavkou trhu a jeho charakteru, dopytu, ponuky, konkurencie atd’. V stavebnictve
tiez marketingovy mix ovplyviiuje cenu, ale z pravidla nie v takej miere, ovplyvni az
vyslednt cenu, ktora je vd¢sinou stanovend nakladovym sposobom.

[2]
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Pri stanoveni ceny je dolezité neustale sledovat’ :

- Ceny porovnatel’nych zikaziek — do vysky ponukovych cien sa premietaja aj
rozdiely vo vyrobno-ekonomickych podmienkach firmy, tie je nutné porovnat’
S realnymi cenami na trhu.

- Aktualny stav medzi dopytom a ponukou poskytovanych vykonov — ak dopyt
prevazuje ponuku, cena produkcie ma tendenciu stupat’. Naopak, ak prevazuje
ponuka dopyt, je treba cenu upravit tak, aby bola konkurencieschopna.

- Legislativu — existujuce zakony a vyhlasky, ktoré sa priamo ¢i nepriamo vzt'ahuji
k cenam stavebnej produkcie.

- Konkurenciu — sledovanie konkurencie je dolezité niclen z hl'adiska vysky cien,
ale aj voblasti vyroby, novych technologii, poskytovanych sluzieb atd’.
K dobrému nastroju porovnania sa s konkurenciou patri SWOT analyza —
porovnanie silnych aslabych stranok firmy doplnenti o podobni analyzu
konkuren¢nej firmy, kde je mozno vidiet moZnosti konkurencie s vlastnymi
moznostami.

- Zavadzanie novych technolégii a materialov do vyroby — novinky ovplyviiuju
cenu skor podla aktualneho stavu trhu, nez podla redlne vynaloZenych nékladov.

- Druh vykonu — vyska ceny sa odvija od vySky dopytu po tychto vykonoch.

- Objem produkcie — vyssi objem produkcie umozni va¢siu manipulaciu s cenou
smerom dole. Toto je mozné dosiahnut’ napriklad rozpustenim fixnych nakladov
ako najomné, poistenie, leasing, odpisy atd. do viacésieho objemu produkcie,
zaistenim nezavislosti na konkrétnej zdkazke. Objem vyroby sice ovplyviluje
cenu, ale ta v zavislosti na situdciu trhu spitne ovplyviiuje naklady.

- Ostatné vplyvy — patria sem hlavne ekonomické podmienky dané¢ho regionu
a psychologické faktory ako napr. cielova skupina odberatelov, sezonnost,
modne trendy v technologiach atd’.

Toto vSetko plati u stanovenia ceny z hl'adiska stavebnej firmy. Pri stanoveni vysky ceny
je nutné vSak uvazovat aj o d’alSich faktoroch, medzi ktoré patria hlavne regionélne
rozdiely, odberatel'sko-dodévatel'sk¢ vztahy. Cena stavebnych prac zavisi tiez na

umiestneni stavby, mzdovych nékladoch a rézii.
[2,3,7]
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1.2 Druhy a formy cien v stavebnictve

V stavebnictve je dolezité ceny rozliSovat’ podl'a ich obsahu. VSeobecne sa stretavame
S tymito typmi cien :

Cena obstarania — je cena, za ktoru bol tovar ziskany v mieste predaja. Z pravidla sa
jedna o ponukovi cenu vyrobcu alebo predajcu.

Obstaravacia cena — cena, za ktoru kupujici nadobuda tovar vratane obstaravacich
nakladov ako je doprava, nevratné obaly, zasobovacie rézie.

Vstupna cena — ceny potrieb vstupujucich do kalkulacie ndkladu (material, mzdy,
stroje,..)

Reprodukéna (zostatkova) cena — je cena dlhodobého odpisovaného majetku.

Cena majetku — je stanovena pre urcity majetok k uréenému datumu za splnenie uréitych
okolnosti a podmienok. Oceniovanie je Vtomto pripade rozhodnutim o budicnosti,
vychadzajuce zinformacii apodkladov z minulosti. Tieto informacie poskytuje

uctovnictvo.

Nakladova cena — je cena vytvorena suctom planovanych nakladov a planovaného zisku,
kde su néklady penazne vyjadrené spotreby vyrobnych faktorov.

Celkova cena — je cena vyjadrujiici maximalny finan¢ny limit za stavbu pri predom
dohodnutych parametroch. Vlastna Struktura ceny je potom zaleZitost’ dodavatel’a.

Z pohladu ucastnikov stavebného trhu rozdel'ujeme ceny na :

Ponukova cena — je vSeobecna cena ponikana doddvatel'om za prevedenie prace podl'a
zmluvnych podmienok.

Dopytova cena — je cena, ktora vychadza z predbezného prepoctu investora, ide o jeho
internu informéaciu.

Zmluvna cena — je dohodnuta cena uvedena v dohode o cene, ktora tvori podstatnti
stcast’ zmluvy o dielo.

Trzna cena — je cena realizovana na trhu.

Predajna cena — cena za ktort dodavatel’ predava tovar odberatelovi.

[2.,8]
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2 Rozpoctovanie

Rozpoctovanie v stavebnictve predstavuje zostavenie vypoctu vsetkych nakladov, ktoré
vznikaju v suvislosti so stavebnou c¢innostou. Naklady su zatriedené do predom
dohodnutych skupin tak, aby boli zrozumitel'né a prehl'adné pre vsetkych tcastnikov
stavebného konania. Stavebny rozpocet sltzi pri komunikacii medzi investorom
a zhotovitelom stavby. Dalsou dbleZitou oblastou vyuZitia rozpo&tov je dodavatel'ska
¢innost’, kde sluzia ako podrobné vyrobné kalkulacie k riadeniu zdrojov, subdodavok
a planovaniu. Podrobny rozpocet poméaha tiez pri odmenovani pracovnikov, sledovaniu
nakladov na material a d’alSie dolezité ukazovatele potrebné k efektivnemu riadeniu
stavebnej vyroby.

Ktomu aby bol rozpocet naozaj efektivnym a transparentnym komunika¢nym
prostriedkom v ramci dodavatel'sko-odberatel'skych vzt'ahoch, sa pouzivaju ako zaklad
pre ocenenie stavebnych konstrukcii a prac obecne zname a reSpektované ocenovacie
podklady zvycajne reprezentované tzv. cenovymi sustavami. [2,5]

2.1 Zakladné pojmy v oblasti rozpo¢tovania

Rozpocet — je istd forma zostavovania cien v oblasti oceflovania stavebnych prac.
Rozpocet vychédza z konstrukénej alebo technologickej Struktiry stavebného diela.
Podra technickej dokumentécie je zostaveny vykaz vymer oceneny prisluSnymi cenami
konstrukénych prvkov (podrobny polozkovy rozpocet), cenami skupinovych prvkov
alebo ukazovatel'mi na objekt Ci etapu (prepocet). V rozpocte st pripocitané prirazky za
rézie, zisk a pod., ktoré su tiez sucast’ou cien produkcie.

[2,3,8]

Suhrny rozpocet — alebo tieZ celkova cena stavby. Investorom systémovo utriedené
naklady na stavbu.
[2,3]

Vykaz vymer — je stubor rozmerov konstrukénych prvkov vycitanych z projektovej
dokumentéacie. Umoziiuje kvantifikovat' potreby a ndklady na materidl, mzdy, stroje
Vv predpisanych mernych jednotkach (m, m2, m3, normohodiny, stroj hodiny, atd’. )
a ocenenie jednotlivych konstrukénych prvkov v rozpocte.

[2,3]

Rozpoctové ukazovatele - pouzivaju sa pre rozpoctovanie na urovni celych stavebnych
objektov. Su sucastou technicko-ekonomickych ukazovatelov. Ich zakladom su
informécie o uz realizovanych stavebnych objektoch. Su vymedzené vzdy pre vhodni
mernt jednotku tcelového typu (napr. byt, 16zko a pod.) alebo technického typu (m®
obstavané plochy, m? zastavanej plochy a pod.). Rozpoctové ukazovatele sa vyuzivaji
najmi pre jednoduché a rychle stanovenie orientatné ceny objektu v predprojektove;j
dokumentécii, pre hodnotenie ekonomickej prijatelnosti (efektivnosti) investicie a pre
zostavenie hrubého planu financovania investicie. St dolezitou pomockou aj pre sidnych

expertov a pre orientané prepocet nakladov na projektové prace.
[4.9]
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Agregované ceny - sa pouzivaju pre rozpoctovanie na urovni stavebnych dielov.
Vznikaju spajanim poloziek jednotlivych stavebnych préc. Pri vytvarani agregovanych
cien je potrebné reSpektovat’ sposob tvorby aj stupeini agregacie stavebnych prac.

[4.9]

PolozKky v rozpocte - pouzivaju sa pre ocenenie na urovni jednotlivych stavebnych préac.
St zachytené v katalégoch opisov stavebnych prac, vratane ich smernych cien. Su
vztiahnuté na kalkula¢né jednice, ktorymi st jednotlivé konstrukéné prvky. Ak katalogy
nezodpovedaji konkrétnym potrebam a podmienkam stavby, je potrebné ich doplnit’ o
vlastnu databazu cien. Kombinaciou prevzatych a vlastnych ocenovacich podkladov pre
jednotlivé stavebné prace sa dosahuje optimalna kvality ocenenie jednotlivych prac a tym
aj optimalnej irovne celé¢ho rozpoctu.

[4.9]
Rozlisujeme 6 typov poloziek :
Kompletné — obsahuju ndklady na dodavku i montaz konstrukcie
MontaZne — obsahuju iba ndklady na montaz, pripadne naklady na pomocny montazny

material
[3]

Specifikacie — naklady na dodavku nosného materialu (k montaznym polozkam), tento
pojem sa pouziva pre materialy, ktoré¢ neobsahuju dodavku materialu, ale ocefiuju sa
samostatne a to cenou obstarania.

PPC = CP + PN

Kde PPC je planovana obstaravacia cena, ktora je uvedena spolu s CP (cena obstarania)
a PN (obstaravacie naklady napr. doprava, obaly, atd’.)
[2,3]

Prirazky — obsahujt suvisiace néklady s prevedenim stavebnych prac (presun hmot)

R-polozky — polozky, doplnené do rozpoctu rozpoctarom, ktoré nie sit obsahom cenove;j
sustavy
[2,3]
Agregované/ skupinové polozky — polozky s MJ obsahujuce subor prac alebo
¢iastkovych konstrukcii
[2]

Dalsie pojmy z oblasti rozpo&tovania :

Faktira — je sposob finan¢ného vysporiadania dodévatel'sko-odberatel'skych vzt'ahov po
splneni predmetu dodavky.

[2]
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Vyrobna faktira - je normovand priama spotreba prace na skuto¢ne prevedent Struktiru
vykonu. Sluzi ako kontrola hospodarnosti vyroby. V pripade, Ze vyroba postupuje podl'a
projektovej dokumentécie, je vyrobna faktira totozna s odpovedajucou ¢astou vyrobnej
kalkulacie.

[2,3]

Niéklady — peniazmi vyjadrena spotreba vyrobnych ¢initel'ov (potrieb, vstupov)

[3]

Celkové naklady stavby — su vSetky néklady investora suvisiace s pripravou, realizaciou
a uvedenim stavby do prevadzky. Naklady su hmotného i nehmotného charakteru.
[2,3]

Kalkuldcie nakladov — spdsob stanovenia nakladov vypoctom. Pouzivaju sa rdzne
kalkulacné metody a techniky. Kalkuldciu nékladov predbezne a aj po dokonceni
stavebného diela vykonava investor i dodavatel’. Kalkulacia je predpoklad k stanoveniu
ponukovej ceny.

3]

Kalkulaéna jednica — jednotka produkcie ku ktorej sa vzt'ahuje kalkulacia.

[3]

Vyrobna kalkuldcia — je operativna kalkulécia v stavebnictve. Zostavuje ju dodavatel’,
na zaklade vykazu vymer. SlUZi pre urCenie vysky nékladov a potrieb na stavebné dielo

a ako podklad k zostaveniu rozpoc¢tu. Zarad’uje sa k priamemu riadeniu vyroby.
[3.8]

2.2 Zakladné druhy stavebnych rozpoctov

V réznych fazach pripravy, projektovania a realizdcie investicnych projektov sa
spracovavaju rozne druhy stavebnych rozpoc¢tov. Sluzia jednotlivym subjektom
stavebného konania k r6znym t¢elom a maji odlisny stupent podrobnosti.

Ramcovy rozpocet — V ramci investicného zédmeru sa zostavuje odborny odhad
stavebnych nakladov. Ramcovy rozpocet sluzi investorovi ako postudenie efektivnosti
projektu a Kk rozhodovaniu o potrebnych finanénych zdrojoch. Vychadza z cien
obdobnych stavieb a zistenych objemovych ukazovatelov obostavaného priestoru ¢i
zastavanej plochy. Su triedené podl'a odborov, skupin a podskupin jednotnej klasifikacie
stavebnych objektov. Ide o priemerné ukazovatele za niekol’ko desiatok rokov podla
Statistickych dat uz realizovanych stavieb. Rdmcovy rozpocet zachytava len zdkladné
naklady, nie ndklady spojené s umiestnenim stavby.

[4.9]

Prepocet stavebnych nakladov — pouziva sa v navrhu §tadie uskuto¢nitel'nosti, alebo

Vv dokumentacii k izemnému konaniu. Je urceny spravidla pre buduceho investora. Byva
stcastou Stadie uskutocnitelnosti projektu a mdze sluzit’ aj pre projektanta k vyberu
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vhodnej alternativy pre dalSie projektovanie. Je zostavovany Struktirovane podla
predpokladanej objektovej skladby diela. Jeho wupresnena verzia je sucastou
dokumentécie pre uzemné konanie stavby. Ocenenie sa tu uskutociiuje formou ocenenia
hrubych konstrukénych prvkov na zaklade vykazov vymer. Prepocet pre izemné konanie
obsahuje aj primerané rezervy a identifikaciu rizik, ktoré vyplyvaji z obmedzenych
informacii v tomto stupni dokumentacie.

[4.9]

Rozpocet pre stavebné povolenie — spresiiuje odhad ndkladov a ceny v dokumentacii
pre izemné konanie. Je polozkovym rozpoctom, vypracovanym na zaklade vykazu vymer
a zahfna vSetky prace a dodavky, uvedené v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie. Je ¢leneny spravidla v sulade s ¢lenenim projektovej dokumentacie. Pre jeho
zostavenie je mozné pouzivat’ publikované katalogy smernych cien. Tieto ceny vSak
nemo6zu vystihovat' konkrétne podmienky projektovanej stavby a preto musia byt
upravené podla aktualnej ceny, najmi v rozhodujucich strategickych polozkach.

[4.9]

Slepy rozpocet — je sucastou zadavacej dokumentacie pre evidovanie dodavatel'skej
stavby. Nejde o rozpocet vyjadrujuci nadklady a cenu diela. Je to detailny zoznam
poloziek, vypracovany na zaklade zadavacej projektovej dokumenticie a z nej
vyplyvajuceho vykazu vymer. Zahiia vsetky prace a dodavky, ktoré st popisané v
projektovej dokumentécii pre zadanie stavby. Tento rozpocet musi podrobne opisat’
vSetky prace a dodavky z hladiska druhu, mnozstva a kvality, aby dodavatel’ mohol
spolahlivo ur€it’ celkova cenu diela a nepodstupil riziko, vyplyvajice z neuplného ¢i
nejednoznacného popisu prace. V slepom rozpocte su uvedené Cisla poloziek podla
cennikovych sustav, nazvy a obsahy jednotlivych poloziek, merné jednotky, vymera a
hmotnost’. Nie st v iom uvedené jednotkové ceny, ani celkovd cena stavby. Slepy
rozpocet musi byt spracovany v skladbe zodpovedajucej projektovej dokumentacii
stavby. Rozpoctar dodavatel’a je povinny ¢lenenie zadavatela reSpektovat’ a nesmie ho
zmenit'.

[2,4,9]

Ponukovy rozpocet — vznikd ocenenim poloZziek zo slepého rozpoctu. Cena uvedena
vV ponukovom rozpocte je cenou, ktora je obvykle pouzita aj v zmluve o dielo. Ponukovy
rozpocet by mal vychadzat’ z individualnych cien uchadzacov o stavbu. Ak sa opiera o
databazu orientanych cien, nevystihuje miesto a €as realizacie stavby, preto by mali byt
ceny upravené podla pravidiel kalkuldcie na aktudlne ceny, hlavne u strategicky
najvyznamnejSich poloZziek.

[2,4,9]

Kontrolny rozpocet — je zostaveny pre dodavatela stavby, pre jeho kontrolu nad
priebehom cerpania jednotlivych poloziek v priebehu realizacie stavby. Kontrolny
rozpocet poskytuje dolezité informacie pre manazment, ktory riadi stavbu. Postupne sa v
nom kumuluji naklady na jednotlivé polozky, tykajiuce sa vykondvaného diela. Manazéri
tak mozu priebezne zistovat’, ¢i dochédza k prekroceniu planovanych nékladov pre dant
fazu alebo nie. Kontrolny rozpocet umoziuje tieZ kontrolu odpracovanych hodin,
spotreby materialu, riadenie zasob pre stavbu.

[2,4,9]
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2.3 Principy rozpoctovania
Obecne platné principy rozpoctovania :

- Podrobnost’ projektovej dokumenticie musi byt primerand miere podrobnosti
pouzitych oceniovacich podkladov.

- Cena uvedena u poloziek musi zohl'adnovat’ pouzité ¢lenenie nakladov uvedené
Vv ocenovacich podkladov.

- Zaradenie acena poloziek v rozpo¢te musi odpovedat’ ich obsahu a sposobu
pouzitia uvedenych v ocenovacich podkladoch.

- Sposob vypo¢tu mnozstva poloziek musi odpovedat sposobom merania
uvedenych v ocenovacich podkladoch.

- Nie je mozné medzi sebou kombinovat rozne oceniovacie systémy.

- Forma vystupov rozpoctu musi odpovedat’ dohodnutym parametrom.
[2.4]

2.4  Zostavenie rozpoctu
Zostavenie ponukovej ceny skladobne ocenenim konstrukénych prvkov nazyvame
rozpocet. Rozpocet je najrozSirenejSim typom ceny. Struktira rozpoc€tu zavisi
predovsetkym na :

- Naucele, pre ktory je rozpocet spracovany,

- Na miere podrobnosti projektovej dokumentacie stavby,

- Na pouzitych ocetiovacich podkladoch.
Z hladiska tcelu sa rozpocCty spracovavaju :

- Pre dodavatela ako ponukova cena stavebného objektu vratane vedlajSich
nakladov,

- Pre investora oko orientatnd predbezna cena stavebného objektu vratane
vedlajSich néakladov, vstupuje do sthrnného rozpoctu a ovplyviiuje dalSie
naklady investora.

[1,5]
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Z hladiska podrobnosti dokumentécie stavby je rozpocet spracovany podla toho, aky
prvok (konstrukény alebo technologicky) sa stanovy ako kalkula¢na jednica, napr.:

- stavebny objekt,

- technologicka etapa,

- skupinovy prvok,
* prace HSV, PSV
+ skupina stavebnych dielov,
* stavebny diel,

- Jednotkovy konstrukény prvok,

* stavebné prace.

3]
Z hladiska ocenovacich podkladov moze dodéavatel’ aj investor vyuzivat’ :
- vlastné cenové podklady
- prevzaté cenové podklady a pomdcky. -

Zostavenie rozpoctu stavebného objektu podl’a podrobnosti dokumentacie

V nasledujtcej tabul’ke je prehl'adne znazornena vizba medzi podrobnostou vykresovej
Casti dokumentacie a oceniovacimi podkladmi. Dalej tabulka popisuje vzt'ah k triedeniu
a mernym jednotkdm fyzickych objemov uvedenych vo vykaze vymer.

[3.8]
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C¢INNOST STUPEN PODROBNOSTI TRIEDENIE VYKAZ VYMER OCENOVACIE
obvykly nazov kalkulaéni jednice merné jednotky PODKLADY
fyzickych objemov
m3 OP
OBIEKT m2 7P ukazovatele
! ETAPA IS0 bytové jednotka RU,
w o ., THU
2 9 zak
g O ,
<>3 E SKUPVINOVYV ] ,
>B c 5 KONSTRlIJK'CNY PRV'OK TSKP podla TSKP agre.gov:cme: cenyl
o stavebny diel, skupina skupinové, sihrnné
Q. ° stavebnych dielov
8 g CENOWY ) jednotkové ceny
3 |KONETRUKENY PRVOK | T OFISOVNIKY podla TSKP (sadzby)
polozka CIEN (SADZIEB) systém KCSP,
5-850
© KALKULACNY KALKULACNY
w 3 PRVOK napr: VZOREC
<Zt E HMOTY JKpPOV, EC NSM (SPON) SPCM
8 c MZDY Kz, ¢z ZVN (SPON) MT
= g 4 |STROIE ¢s VN (SPON) SS
2 3 OSTATNE podla potrieb K¢
§ g REZIE VYROBNE uctovna evidencia
i REZIE SPRAVNE uétovnd evidencia
ZISK obchodné uvahy
Obr. ¢. 2: Tabulka vizieb ocenovacich podkladov a PD

Zostavenie rozpoCtu sa nezaobide bez urcitych dokumentov a potrieb, sa to :

[3]

- Projektova dokumenticia — kvalitne spracovand projektovd dokumenticia je
nutnost’ou pre spravne ocenenie akéhokol'vek stavebného objektu ¢i konstrukcie.
Z projektovej dokumentacie je rozpocétar schopny zistitt predmet a rozsah
ocenenia stavebného diela
vSetkych kvalitativnych podmienok. Dolezité¢ informécie o stavbe su obsiahnuté
v sthrnnej, sprievodnej a technickej sprave, d’alej v poziarnej sprave a vyjadrenia

vSetkych dotknutych organov <¢innych v stavebnom konani.

a vymery jeho konS$trukcii a materidlu vratane

Projektova

dokumentécia sa obvykle ¢leni podl'a podrobnosti Vv zavislosti na fazach projektu

na:

STS - studia stavby
DUR — dokumentécia pre izemné rozhodnutie

DSP — dokumentécia pre stavebné povolenie

DPS — dokumentacia pre prevedenie stavby

DSPS — dokumentacia skutocného prevedenia stavby

- Zmluvna dokumentacia — je to predovSetkym ustanovenie zmluvy o dielo medzi
investorom a dodavatel'om stavebnych prac, ktoré mozu upresiiovat’ a dopliovat
projektovi dokumentéaciu o dodacie podmienky, vplyv prevadzky, prostredia
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atd’., pripadne vymedzovat zvlastne poziadavky investora na kvalitu alebo sposob
zhotovenia.
[3.2]

- Ocenovacie podklady — st zdrojom informécii o cenach konstrukcii, prac
a dodavok. Obvykle formou katalogov dodéavanych tvorcami cenovych sustav.
Podla stupnia podrobnosti sa ¢lenia na rozpoc¢tové ukazovatele stavebnych
objektov (RUSO), agregované polozky (RYRO), katalégy popisov a cien
stavebnych prac (KCSP), zbornik obstarania cien materialu (SPCM) a i.

[3]

-  Technické normy - si dokumentované dohody, obsahujuce technické
Specifikacie alebo iné urcujuce kritéria pouzivané ako pravidld, smernice, pokyny
alebo definicie k zaisteniu toho, Ze materialy, vyrobky, postupy a sluzby vyhovuji
danému tuéelu asi bezpeéné. VCR su technické normy chapané ako
kvalifikované odporucania, ich pouzitie je dobrovolné, avSak vSestranne
vyhodné. Technické normy sa podl’a rozsahu ich posobenia obecne delia na normy
medzinarodné (ISO IEC), eurdpske (EN, ETS) a narodné normy (CSN, DIN, BS)

[3]

- Legislativa — napriek tomu, ze nie je legislativne oSetreny spdsob ocenenia
stavebnych prac, existuje rada pravnych predpisov, ktoré sa rozpoctovania
dotykaju. (Zéakon o cenach, DPH, verejné sutaze, stavebny zakon, obchodny
a obciansky zédkonnik atd’. )

3]

- Znalost’ a vzdelanie rozpoctara — v oblasti rozpoctovania je kladeny vysoky
doraz na znalosti v roznych oblastiach suvisiacich so stavebnou ¢innostou —
orientacia v projektovej dokumentacii a ocetlovacich podkladoch, znalost
stavebnych technologii, znalost prislusnych technickych i pravnych noriem,
ovladanie Specializovanych SW, orientacia na stavebnom trhu a mnoho d’alSich.

[3]

2.5 Nastroje potrebné k zostaveniu rozpoctu

Rozpoctari a kalkulanti maja k dispozicii pomdcky, navody a doporucené spracovania
profesiondlnymi firmami s regiondlnou alebo celoStatnou pdsobnostou.
K zostaveniu rozpoctu sa vyuzivaju podklady spracované napriklad:

a) V URS Praha, a.s. st to napr. cenové podklady:
- rozpoctové ukazovatele RU,
- katalogy popisov a smernych cien stavebnych praci (KCSP)
- sadzobnik orientacnych sadzieb priamych nakladov (S-850) do roku
1996, alebo orientacné sadzby priamych nakladov zakalkulovanych do
smernych cien stavebnych prac v kataldégoch KCSP
- zbornik planovanych cien materidlu (SPCM)
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b) V RTS Praha a.s., sa jedna o tieto ocenovacie podklady:
- agregovan¢ polozky (AGP) pre novostavby aj rekonstrukcie,
- najpouzivanejsie polozky stavebnych prac HSV 1 PSV,
- cenniky stavebnych prac,
- zbornik cien materialu.
[2,3]

c) V Porings Praha a.s., Callida Praha, a.s. a u nicktorych d’al$ich firiem, ktoré

poskytuju tieto cenové databazy len v pocitatovej forme databaze k programu pre
rozpoctovanie.
[3]

Pokial' tieto cenové cenniky a zborniky neodpovedaji potrebam a podmienkam
konkrétnej firmy, je potreba vypracovat' vlastné podnikové cenniky. Pre ich spracovanie
je mozné vyuzivat’ tieto kalkula¢né podklady prevzaté od URS :
- Normativne podklady
e normy spotreby materialu (NSM),
e normy spotreby ¢asu prace (ZVN),
e Zbornik potrieb a nakladov (SPON)
- Ocenovacie podklady
e planované obstaravacie ceny materialu (PPC),

e mzdové tarify a tarifné kvalifika¢né katalogy (MT),

e sadzobnik stroj hodin (SS).
3]

Pre tvorbu podnikovych databaz je vhodnym voditkom zbornik potrieb a nakladov
(SPON). Predstavuje najucelenejSie informdcie o kalkulacnej néplni cennikovych
polozZiek (jednotkovych cien) zhromaZzdenych v katalégoch popisov a smernych cien
stavebnych prac (KCSP).

Vypoéet jednotkovej ceny (JC) podl'a kalkulaéného vzorca URS :
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JEDNOTKOVA CENA

(<
PRIAME NAKLADY NEPRIAME NAKLADY
PN) (NN)
HMOTY MzDY STROJE OSTATNE | REZIE VYROBNE | REZIE SPRAVNE |  ZISK
(H) (M) () (9) (RV) (RS) (2)
. L, rezijné naklady
. naklady spojené s .,
naklady na ostatné v’ZokF:oiJ spojené so
naklady na [naklady na| prevadzku ) ¥ Y, spravou firmy
) . ) priame rozpocitane v . .
priamy priame | stavebnych ) ) rozpotitané zisk
teridl mzdy strojov a naklady, percentudine percentudlnou
ma ‘s
napr. ndiom|sadzbou do kazdej| ‘4
zariadeni P J poloiky prirazkou ‘l:l kazdej
polozky
Obr.¢.3: Kalkulacny vzorec URS [3]
[3]

2.6 Radenie stavebnych prac v poloZkovom rozpocte
Prace HSV

1 - zemné prace

2 - zvlaStne zakladanie, zdklady, spevilovanie hornin

3 - zvislé a kompletné konstrukcie

4 - vodorovné konStrukcie

5 - komunikacie

6 - upravy povrchov, podlahy a osadzovanie vyplni otvorov
8 - rirové vedenie

9 - ostatné konstrukcie a prace, buranie

Prace PSV

71 - izolacie

72 - zdravotno-technické instalacie
73 - Gstredné vykurovanie

74 - silnoprud

75 - slaboprud

76 - konstrukcie ostatné

77 - podlahy

78 - dokoncovacie prace

79 - ostatné konstrukcie a prace PSV

Prace montazne

21 - M Elektromontaze

22 - M Montaze oznamovacich, signalizaénych a zabezpeCovacich zariadeni

23 - M MontaZe potrubi
24 - M Montaze vzduchotechnickych zariadeni
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25 - M Povrchové Upravy strojov a zariadeni vykonavanych pri externych montazach
33 - M Montéaze dopravnych zariadeni, skladovacich zariadeni a véh

35 - M Montéze Cerpadiel, kompresorov a vodohospodarskych zariadeni

36 - M Montéze prevadzkovych, meracich a regula¢nych zariadeni

43 - M Montaze ocelovych konstrukeii

46 - M Zemné prace vykonavané pri externych montaznych pracach

[3,10]

3 Naklady

Néklady vznikaju vzdy zo strany ponuky ¢i dopytu v suvislosti s realizdciou nejakého
stavebného objektu. Pri akejkol'vek stavebnej ¢innosti musi byt snaha ndklady
minimalizovat. Néklady je tiez potrebné triedit’ prehl'adne a zrozumitelne, aby sa v ich
zozname vyznali vSetci U€astnici stavebného konania, je ddlezité na Ziadny z nakladov
nezabudnut’.

[10]

Vypis ndkladov vzdy zavisi od vel'kosti akcie, pre ktoru sa tvori rozpocet. Pre stavebné
¢innost’ velkého rozsahu ako st napriklad developerské projekty, administrativne
budovy, bytové domy, inzinierske a dopravné stavby a tak podobne sa voli systém, ktory
zohl'adni vSetky pouzité konstrukcie a prace, technologické postupy a podobne. Naopak
praca mensSieho rozsahu, ako je napriklad rekonstrukcia kupel'ne staci ocenit’ iba supisom
materialov, ktorému sa hovori limitka a nasledna doba realizacie sa oceni hodinovou
sadzbou.

[2,5]

3.1 Druhy niakladov

Néklady st vel'mi obsiahlym ekonomickym ukazovatel'om, a preto je vhodné ich rozdelit’
s ohl'adom na zameranie sledovanej ¢innosti a na potreby, s ktorymi sa vyskytuju.
Néklady sa moézu triedit’ podla urcitych kritérii vyplyvajicich z potrieb planovania,
evidencie, riadenia a kalkulacii v produkénom procese.

[1.3]

3.1.1 Fixné a variabilné naklady

V zavislosti na zmenach objemu produkcie delime néklady na fixné a variabilné. Fixné
naklady st nemenné a nezavislé na objeme vyroby. Naopak, variabilné naklady sa menia
s kazdou zmenou objemu produkcie.

[3]

Delenie nakladov na fixné a variabilné je dolezité najmé z hl'adiska pldnovania a riadenia.
Fixné naklady vyZaduju optimalizéciu ich vyuZitia, zatial’ o u variabilnych nékladov sa

24



stanovuju spotreby jednotlivych druhov ndkladov. Celkové naklady vzdy odpovedaji
suctu fixnych a variabilnych nakladov.

[3]

Fixné naklady su stabilné naklady. Zahriiuji naklady, ktoré nepodlichaju vplyvu
mnozstva produkcie. Patria sem napriklad naklady na energiu, prenajom, odpisy a
podobne. Zmena fixnych ndkladov nastava skokom, ¢o moze byt spdsobené napriklad
nakupom vyrobného stroja. Fixné ndklady sa delia na vol'né a vyuzité, priCom vol'né fixné
naklady predstavuju potencidlnu rezervu. Volné a vyuzité fixné ndklady umoziuju
hodnotenie efektivnosti vyrobného procesu. Fixné naklady sa hradia aj v pripade nulove;j
vyroby.

[1.3]

Variabilné naklady (VC) su naklady, ktoré sa menia v zavislosti na objeme vyroby

(napriklad spotreba materidlu, mzdové naklady, atd’.).
[1.3]

Zmeny VC sa delia podl'a zavislosti na vykonoch na proporciondlne, progresivne a
degresivne. Proporcionalne naklady su také, kde zmena VC je vo rovnakom pomere ako
zmena vykonov. Progresivne naklady rychlejSie stipaji nez mnozstvo vykonov. Naopak,

degresivne naklady stupaju pomalSie nez mnozstvo vykonov.
[11]

3.1.2 Priame a nepriame naklady

Pre cenova problematiku je vel'mi dolezité triedenie ndkladov podla kalkulacie. Toto
triedenie umoZiiuje zistovat’ ndklady na jednotlivé vykony (vyrobok, skupina vyrobkov,
druh prace atd’.). Naklady v tomto pristupe delime na dve hlavné skupiny - priame
naklady a nepriame néklady. Celkové néklady vZdy musia byt rovnaké suctu priamych a

nepriamych nakladov.
[3,11]

Priame naklady zahfiiaju vSetky nevyhnutné naklady stivisiace s mnozstvom produkcie
daného vyrobku (napriklad material, stroje, mzdy, praca alebo sluzby). Mnozstvo
priamych nakladov je moZzné zistit’ pomocou kalkula¢nych jednotiek vyroby (kus, m2,
atd’.).

[3,11]

Nepriame naklady sa zist'uju nepriamo pomocou rozvrhovej zdkladne. Ich mnozstvo nie
je mozné priamo urCit’ na kalkulac¢nej jednotke. Ide prevazne o spolo¢né naklady, s
hromadnym charakterom, ktoré zabezpecuju viacero druhov vyrobkov alebo sluZieb.
Nepriame nédklady sa delia na odvodite'né a neodvodite'né. Odvoditelné naklady je
mozné pridelit’ jednotlivym jednotkdm, ako napriklad odpisy stroja sluZiaceho viacerym
typom cinnosti. Do neodvoditelnych nakladov patri administrativny rezim, vyrobny

rezim a reklama.
[3,11]
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3.2 Struktira nakladov v rozpotte

Néklady su v priebehu vystavby stavebného diela prehladne zatried'ované do
polozkového rozpoctu. Prehl'adné usporiadanie poloziek umoziuje orientaciu v rozpocte
vSetkym ucastnikom stavebného konania.

Nasledujuci obrazok zobrazuje Struktiru ¢lenenia nakladov v poloZzkovom rozpocte.

‘ CENA STAVEBNEHO OBJEKTU ’

ROZPOCET
ZAKLADNE VEDLAJSIE
NAKLADY NAKLADY
ZARIADENIE
STAVEBNE MONTAZNE STAVENISKA

PREVADZKOVE
VPLYVY

UZEMNE

VPLYVY

DOPRAVNE
NAKLADY

INE ZMLUVNE
VEDLAJSIE NAKLADY

Obr.¢.4 : Struktiira clenenia nakladov v polozkovom rozpocte[3]

3.3 Zakladné rozpoctové naklady

Zakladné rozpoctové ndklady (ZRN) tvoria vicSinou najvacsi objem ndkladov na
stavebné prace a konStrukcie a st podrobne cClenené, preto sa im venuje najvicSia
pozornost. Zakladné rozpoctové naklady zahfnaju teda polozky obsiahnuté v rozpocte,
ktoré sa d’alej delia na hlavnu stavebnt vyrobu (HSV), pridruZenu stavebnti vyrobu (PSV)
a tieZ montéaze technologickych zariadeni (M).

Zakladné rozpoctové naklady mozno tiez charakterizovat’ ako néklady, ktoré su vzdy
rovnaké pre tu istll konStrukciu alebo pracu bez ohl'adu na d’alSie vplyvy ako je napriklad
umiestnenie stavby, prevadzka atd’.

[5]
Ziakladné rozpoctové naklady obsahuju :

- na zabudované stavebné hmoty (suroviny, materidly a vyrobky),

- naich zabudovanie (mzdové naklady vyrobnych robotnikov, naklady na stavbe
stroje a mechanizmy),

- priamo suvisiace rezijné naklady na vyrobu (mzdy stavbyveducich, ochranné
pracovné pomocky a ndradie, energia atd’.),
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- na prislusny podiel vykonov uréeny na prevddzku a rozvoj firmy (vratane
zapocitaného zisku dodavatel’a).

Vsetky vyssSie uvedené naklady maju vzdy priamy vzt'ah k ocenovanej konstrukcii alebo
praci, bud’ st priamo potrebné na jej vykonanie, alebo ich toto vykondvanie generuje.
[12]

3.4 VedlPajSie rozpoctové naklady

Vyznam vedl'ajSich rozpoctovych nakladov (VRN) spociva v tom, ze sa ocenuju naklady
priamo suvisiace s realizaciou stavieb alebo nakladmi, ktoré nie st striktne nutné, avsak
v stvislosti s realizaciou stavieb vznikaju a st teda individuélne. Pre predstavu sem patri
urcite geodetické a prieskumné prace, bez ktorych sa nemozno zaobist’, a vznikaji uz
v pred realizaénej faze vystavby. Dalsie vedlajsie rozpoétové néklady su individudlne u
kazdej stavby, a preto zaleZi na rozpoctarovi , akym spésobom ich do rozpo¢tu zaradi.
Vedl'ajSie rozpo¢tové naklady nemaju prehladna Strukturu, preto sa tazko sleduju .
Vedl'ajsie rozpoctové naklady sa od zékladnych rozpoctovych nakladov liSia najma tym,
ze bert ohl'ady na individualnost’ stavieb. Ich mnozZstvo a hodnotu mozno len tazko
dopredu odhadnut’.

[12]

VedPajsie rozpo¢tové naklady obsahuju :

- prieskumné, geodetické a projektové prace
- priprava staveniska
- zariadenie staveniska
- inzinierska ¢innost’
- finan¢né néklady
- Uzemné vplyvy
- prevadzkové vplyvy
- presun stavebnych kapacit
- ostatné néklady
[12]

3.5 Clenenie nakladov
Z dovodu rozmanitosti nadkladov sa €lenia do paturoviiovych celkov. Tabulka nizsie

zobrazuje Clenenie nakladov tak, ako st postupne sledované, evidované a zaroven ako je
ku kazdej Grovni priradend forma, ktorou st tieto naklady vykazované.

[12]
POPIS UROVNE Nazov formuldra
1. Vsetky néklady vznikajuce v priebehu vystavby -
ZRN 1ka sahrnng i b
+ Celkové naklady stavby unrnny list stavby
VRN Kryci list rozpoctu
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2. Naklady na uceleny stavebny celok - stavebny objekt
(popripade cast objektu)

3. Ndklady na jednotlivé fazy realizacie - stavebné diely Rekapituldcia
(resp. funkcné diely, technologické etapy apod.) rozpoctu

4. Naklady na urovni jednotlivych stavebnych prac alebo

ZRN konstrukcii - polozky stavebnych prac

Polozkovy rozpocet

5. Naklady na spotrebovatelné materialy, mzdy, stroje, | TOV - Technologicko-
rezijné naklady atd. - spotreba zdrojov organiza¢na varianta

Obr.¢.4: Urovne clenenia néakladov [12]

4  Zivotny cyklus stavby

Stavba je prostriedkom k dosiahnutiu stavebného ciela, ktorym je uspokojovanie
Pudskych potrieb a celospolocenskych ¢i stikromnych zaujmov. Na velkosti
a komplexnosti stavby je zavisla casova a zdrojova narocnost’ vystavby. Doba vystavby
je mnohondsobne kratSia nez celkova doba pouZzivania stavby. Predpokladana doba
pouzivania sa odhaduje na desiatky rokov. Historiu planovania, vystavby, uZzivania
a likvidacie stavby je mozné prirovnat’ k 'udskému Zivotu.

[13]

4.1 Etapy Zivotného cyklu

Etapy Zivotného cyklu budov predstavuju na seba nadvizujlice faze ktoré st dalej
popisané v podkapitolach.

4.1.1 Pred investi¢na faza

Z hladiska uspesnosti projektu je vel'mi dolezitd. Cielom faze je vypracovanie
investiéného zameru do podrobnosti pre rozhodnutie ajej uskutocnenie. Vyberom
vhodnych technicko-ekonomickych ukazovatelov je zistovand nielen ekonomicka
efektivnost’, ale aj technick4 a finan¢na uskuto¢nitel'nost’ projektu stavby. Pred investi¢na
faza prebieha u samotnej myslienky podnikatel'ského zdmeru cez vypracovanie Studie
uskutocnitel'nosti aZ po zavere¢nu spravu, ktord sluzi ako podklad pre hodnotenie
a rozhodovanie o buducej realizacii projektu stavby.

[13]

4.1.2 Investi¢na faza
V tejto fazy projektu prebiecha podrobna projektova a realizacnd cCinnost’ vratane

uzatvérania potrebnych zmlav. Investi¢na fdza mé nasledujuci priebeh :
* vypracovanie realiza¢nych planov projektu
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* vypisanie sutaze na projektanta, vyber projektanta, uzatvorenie zmluv
s projektantom

* spracovanie dokumentacie k uzemnému riadeniu
* vypracovanie projektu pre stavebné povolenie

* stavebné riadenie

* realizacia stavby

* skusobna prevadzka

* preberanie stavby a kolaudacia
[13]

4.1.3 Prevadzkova faza

Je zahdjena predanim stavby prevadzkovatelovi. Tato fazu je potrebné posudzovat
z kratkodobého aj dlhodobého hladiska. Kratkodobé hl'adisko je zavislé na pociatocnom
obdobi prevadzky projektu. Tu sa moZe objavit’ rada problémov tykajtcich sa vyrobnych
metodd, ¢innosti zariadeni u vyrobnych projektoch, atd’. Nevyhnutné napravné opatrenia
prislichajii do fazy investicnej. Dlhodobé hl'adisko sa tyka prevadzkovych nakladov
projektu a prijmov, pripadne predpokladanych uzitkov na strane druhej. Pokial’ by boli
tieto nedostatky odhalené¢ az v prevadzkovej faze, budi népravné opatrenia vel'mi
komplikovana a nakladna. VSetky potenciondlne nedostatky, rizika a neistoty, ktoré sa
mozu vyskytovat’ v prevadzkovej faze, by mali byt modelovo oSetrené v pred investi¢ne;j
faze v kvalitne vypracovanej Studii uskutocnitelnosti. Prevadzkova faza zahriiuje
z pohl'adu projektu stavby sledovanie Cinnosti a ndkladov na opravy a udrZovanie,
planované revizie, rekonstrukcie a modernizacie.

[13]

4.1.4 Likvidaéna faza

Faza v ktorej sa projekt uz neprevadzkuje, viac menej stavebny objekt mdze vykazovat’
posledné prijmy alebo vydaje spojené s jeho likvidaciou. Uplna likviddcia moze byt
nahradena rekonsStrukciou so zmenou Ucelu stavby a novym stavebnym a kolaudaénym
riadenim.

[13]
Doba trvania Zivotného cyklu stavby uzko suvisi s jej technickou Zzivotnostou. Ta
predstavuje obdobie, po ktorom je novo zhotovena stavba schopna poskytovat’ nezavadny
uzitok. Dizka technickej Zivotnosti stavby je okrem akostne zhotovenej realizacie tiez
ovplyvnena kvalitou udrzby a zhotovenych oprav stavebnych objektov.

[13]
Dal§im pojmom suvisiacim so Zivotnym cyklom stavby je ekonomicka Zivotnost.
Obdobie, po ktorom je ucelné stavbu hospodarne vyuzivat. Byva kratsie ako technicka
zivotnost’ z dovodu, Ze hodnota aktiv sa nezniZuje len uzivanim ale tiez technickym
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pokrokom, zmenou nahladu na wuzivatel'sky S$tandard apod. Zmeny Vv normach
a predpisoch vedu k vymene jednotlivych prvkov stavby pred uplynutim ich technicke;j
Zivotnosti.

[13]

5 Priprava stavebnej vyroby

Tato kapitola podrobnejSie popisuje pracu pripravara stavebnej vyroby a procesov s nou
spojenych.

Priprava stavebnej vyroby je proces, ktory zahfila pldnovanie, organizovanie a
koordinaciu ¢innosti potrebnych pre tispesné realizovanie stavebného projektu. Tato faza
je vel'mi ddlezitd, pretoze zahfiia rozne aspekty, ako je financovanie, ziskavanie povoleni,
nakup materidlu a vybavenia, planovanie pracovnikov, oslovovanie novych dodavatelov,
sledovanie harmonogramu atd’..

[14,15]

Proces pripravy stavebnej vyroby je kIicovym krokom pred samotnou realizaciou
stavebného projektu. Ide o komplexny proces, ktory zahfnia viacero etap a ¢innosti.

[14,15]
Popis typickych procesov a postupov pripravara stavebnej vyroby :

1. Analyza projektu a technickych poziadaviek. V tejto faze sa preskimavaju
projektové dokumenty, ako st plany, Specifikdcie, technické poziadavky a
legislativne predpisy. Zaroven sa vyhodnocuji mozné technické rieSenia a
identifikuju sa poZadované materidly a vybavenie.

2. Finan¢né planovanie. Po analyze projektu nasleduje vypracovanie finanéného
planu projektu. Tento plan zahfiia vypocet nakladov na stavebné prace, materidly,
dodavatelov a ostatné prevadzkové naklady. Zaroven sa vyhodnocuje dostupnost’
finan¢nych prostriedkov a potencidlne moznosti financovania projektu.

3. Ziskanie povoleni. V tejto faze prebieha kontrola dostupnych povoleni tykajiuce
sa dan¢ho projektu. Popripade sa zabezpecuji vSetky potrebné povolenia od
prisluSnych orgénov a inStitacii. Ide o administrativny proces, ktory zahfna
ziskanie stavebného povolenia, environmentdlneho povolenia, povolenia na
pouzivanie verejného priestoru atd’.

4. Planovanie zdrojov a oslovovanie dodavatelov. V tejto etape sa identifikuju a
planuju potrebné zdroje, ako st pracovnici, stroje, materidly a dodavatel'ské
retazce. ZabezpeCuje sa tiez vyber kvalifikovanych pracovnikov, vhodnych
dodévatel'ov a vyrobcov.

5. Harmonogram a ¢asovy plan. Vytvara sa detailny harmonogram a ¢asovy plan,
ktory identifikuje postupnost’ €innosti a stanovuje terminy na ich dokoncenie.
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Tento plan slazi na sledovanie pokroku projektu a koordinaciu roznych
stavebnych aktivit.

6. Komunikacia a koordinacia. Je ddlezité¢ udrziavat’ pravidelni komunikaciu a
koordinaciu medzi réznymi Clenmi timu, dodavatelmi a subdodavate'mi. To
zabezpecCuje, Ze vSetci su informovany o svojich povinnostiach, cieloch a
ocakavaniach a pracuju smerom k spolo¢nému ciel'u.

Cely proces pripravy stavebnej vyroby je riadeny pripravarom, ktory ma na starosti
organizaciu a monitorovanie vSetkych ¢innosti spojenych s danym projektom. Cielom je
zabezpecit', aby bol projekt pripraveny na uspesnu implementaciu a splnenie stanovenych
terminov a poziadaviek.

[14,15]

5.1 Charakteristické ¢innosti pripravy stavebnej vyroby
Stavebny technik pre pripravu vyroby vykonava komplexné CcCinnosti v oblasti
predvyrobnej a vyrobnej pripravy stavebnych zakaziek a spracovava a vyhodnocuje
podklady pre zostavenie planov stavebnej vyroby.
[14,15]
Charakteristika pracovnej ¢innosti pripravara :
- Zaistovanie pripravy a kompletizacia poziadaviek na zaklade projektovej
dokumentéacie a technickych Specifikacii pre vyberové konania a sutaze

stavebnych zékaziek.

- Priprava vyberovych konani, porovnavanie a vyhodnocovanie ponuk pre vyber
dodavatel'ov a subdodévatel'ov.

- Tvorba c¢asovych aobjemovych planov, harmonogramov vyroby v ramci
predvyrobnych a vyrobnych priprav stavby.

- Priprava navrhu zmluvy o dielo a zmlav materialovych dodavok.

- Koordinacia jednotlivych faz aUcCastnikov pripravy a realizdcie investicii,
projektovej, finan¢nej, technickej a obchodnej pripravy dodavatel'ov a ostatnych
zucCastnenych organov.

- Sledovanie priebehu realizacie stavebného diela

- Spracovanie a vyhodnocovanie podkladov pre zostavenie planu stavebnej vyroby.

- Modelovanie procesu vystavby v zavislosti na druhu a parametroch stavby.

- Optimalizacia vyrobnych procesov, vyuzivanie vyrobnych a pracovnych kapacit.
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- Komunikécia s dodavatel'mi, priebezna kontrola kvality a terminov dodavatel'ov,

rieSenie pripadnych technickych problémov v priebehu realizacie stavebnych
zakaziek.

- Spolupraca s investorom a projektantom pri realizacii projektu.

Kazdy pripravar stavebnej vyroby by mal mat vzdelanie stavebného smeru, byt
zoznameny s technickymi normami, mat’ prehl'ad o technickych pravidlach a postupoch,
stavebnych standardov kvality, apod.

[14,15]

Prakticka cast’ tejto diplomovej prace sa zaobera porovnanim cien rozpoctovo
vyznamnych poloziek materidlu na konkrétnom projekte. Nasledujuce kapitoly obsahuju
zoznamenie s projektom, vybrany materidl a postup pri zistovani cien materidlu
u konkrétnych dodavatelov. Ceny materialu od dodavatel'ov st porovnané s cenami
cenovej sustavy URS 11/2023 v tabul’kach ktoré st stiéastou jednotlivych podkapitol.

Zaverom je vyhodnotenie porovnania cien a vycislena potencionalna tispora penazi na
danom projekte.
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6 Popis projektu

Novostavba rodinného domu sa nachadza v mestskej Casti Brno — Tufany. Objekt je
dvojpodlazny, nepodpivniceny asklada sa zdvoch casti — jednopodlaznej
a dvojpodlaznej. Kapacitne je navrhnuty pre dve generacie. ZastreSenie je navrhnuté
plochou strechou. Pddorysne je tvoreny k sebe prisadenymi obdiznikmi o rozmeroch
12,50 m x 9,00 m (jednopodlahova ¢ast’) a 10,125 m x 11,00 m (dvojpodlahova cast’).
Vyska prvého poschodia je 3,29 m. Vyska celého objektu od urovne podlahy 1.NP je 6,60
m. Vstupy do domu st z juznej a vychodnej stany. Dispozi¢ne je objekt rieSeny Siestimi
obytnymi miestnost’ami vratane kuchynského kiitu, hygienického a technického zdzemia
S vystavanou dvoj gardzou.

Zastavana plocha 2444 m?
Obostavany priestor 1372 m®
Pocet bytovych jednotiek 2

Obytna plocha celkom (83,16 + 50,16) 133,32 m?
Uzitkova plocha (193,22 + 82,69) 275,91 m?

Obr.¢.5: Vizualizacia rodinného domu
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6.1 KonStrukény a materialovy popis objektu

Rodinny dom je navrhnuty ako murovany z vyuzitim prvkov tehelného konstrukéného
systtmu HELUZ vV podobe nosnych obvodovych a vnuatornych stien. Konkrétne
u obvodovych nosnych stien st to vysoko tepelne izolaéné dierované tehelné tvarovky na
lepidlo a u vnatornych nosnych stien z vysokopevnostnych dierovanych tehelnych
tvaroviek vratane ocelového vystuzenia. Deliace nenosné steny budu z dierovanych
tehelnych prieckovych tehal ulozenych na lepidlo.

Zékladové pasy budu zprostého beténu s krycou konstrukénou podkladovou
zelezobetonovou doskou podlah.

Strop uoboch poschodi bude monolitickd Zelezobetonovd doska. Dvojramenné
interiérové schodisko z prizemia do poschodia bude zo Zelezobetonu. Na terase je
navrhnuté murované zabradlie do vysky jedného metra. K spristupneniu plochej strechy
je planovany ocelovy rebrik z terasy.

Tepelnt izolaciu u konStrukcii podlah, stropov, striech a sokla budu zaistovat’ vysoko
ucinné tepelné izolanty — penovy polystyrén. V exteriéry bude vyuzita tepelne izola¢na
prefarbena silikdnova omietka, vodorovne ryhovana pripadne zatocend. V interiéry bude
u tehelnych stien pouzitd Stukovd omietka, pripadné sadrokartonové povrchy budia
pretmelené a zabrusené. U vSetkych neoblozenych povrchov bude finalny dvojnasobny
disperzny nater vratane penetracie. V priestoroch socidlneho zabezpeCenia bude
realizovany keramicky obklad. U obkladu a podlah z keramickych dlazdic bude
reSpektovana dilatacia.

Vsetky drevené prvky zabudované do konStrukcii budi opatrené dvojnasobnym
napuStacim naterom proti hnilobe, plesni a drevokaznému hmyzu. Ocel'ové konStrukcie
budi natrené zakladnou farbou proti korézii. Hydroizolacia je navrhnuta na podkladovej
zelezobetonove] doske podlah vratane penetraéného nateru. V kupel'niach u podlah a na
stenach za sprchou ivanou vratane terasy bude dvojnasobny nater tekutou
hydroizolaciou.

Finalnou krytinou plochej strechy bude zvarana streSna folia vratane oplechovania po
plastovym pozinkovanym plechom. Vyplne otvorov na fasade — oknd, posuvné steny,
balkonové dvere a vstupné dvere si materialovo navrhnuté z drevo-hliniku S izolaénym
trojsklom. Garazové vrata budi sekéné, zateplené s motorickym pohonom.

Interiérové podlahy budu plavajice s finadlnou vrstvou z vinylu alebo laminatu, alebo
sparovana protiSmykova keramicka dlazba. Finalna vrstva exteriérovej podlaha terasy
bude z protiSmykovej mrazuvzdornej keramickej dlazby.

Okolité spevnené plochy budu z betéonovej zamkovej dlazby. V okoli domu sa pocita
S vyrovnanim terénu vratane sadovych uprav na nezastavenych plochéch stavebného

pozemku.

Oplotenie predzéhradky bude so soklom a murovanymi stipikmi s kovovou vypliiou
a oplotenie dvornej ¢asti bude vymurované do vysky 2,0 m.
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7 Betonové konStrukcie

Beton ako hlavny stavebny material bude pouzity pri zaloZeni objektu, ktoré je navrhnuté
ako plosné na zakladovych pasoch. Ako monolitické Zelezobetonové konstrukcie su tiez
navrhnuté stropné konstrukcie 1. NP a 2. NP vratane dvojramenného schodiska, ktoré
prepojuje jednotlivé poschodia.

U vyberu dodavatel’a Cerstvych betonovych zmesi je rozhodujica vzdialenost’ betonarky
od staveniska. Pre ucel porovnania boli vybrané tri betonarky v blizkom okoli miesta
stavby. Konkrétne st to : TBG BETONMIX a.s. - betonarka Cernovice, FRISCHBETON
s.r.o., ZAPA UNISTAV s.r.o.

U betonazi ostatnych betonovych konstrukcii stropu 1.NP a 2.NP vr. schodiska je pri
betonaZzi potrebné cerpadlo betdnu. Naklady spojené s pouzitim ¢erpadla neboli zahrnuté
do porovnavacej analyzy z dovodu tazsicho porovnania s cenou URS, kde cena erpania
beténu je obsiahnutd v presune hmot pre HSV. Dalsim dovodom pre¢o nebola cena
Cerpania betonu zahrnutd do porovnavacej analyzy je nespocitatelna doba pobytu
cerpadla na stavenisku. VSetky tidaje stivisiace s pobytom cerpadla na stavenisku boli iba
odhadnuté na zéklade sktsenosti z uz realizovanych stavieb rovnakého rozsahu. Preto sa
moze pobyt Cerpadla lisit” aj o niekol’ko hodin.

Ako bolo uz vyssie zmienené, do porovnavacej analyzy je zahrnuté iba jednotkova cena
betonu a mimo staveniskova doprava betéonu na stavbu.

Pri realizécii je vSak dolezité pocitat’ s nakladmi spojenymi s Cerpadlom, pretoze je to
faktor ktory vyrazne ovplyviiuje celkovu cenu diela.

Zakladové konstrukcie

V priebehu vystavby zdkladov bude betonaz prebiehat’ v dvoch pracovnych krokoch. Ako
prva bude prebiehat betondZz zékladovych pasov. V d’alSom kroku nasleduje betonaz
zakladovej dosky.

Zakladové pasy budii z beténu triedy C20/25. Hibka zaloZzenia je 1,20 pod tiroviiou
povodného terénnu.  Celkové mnozstvo potrebného betonu na vybetonovanie
zékladovych pasov je 83,07 me,

Zékladova konstrukcia dosky je navrhnutd ako Zelezobetonova doska hrabky 100mm
z betonu triedy C25/30 vystuzeného KARI sietami pri spodnom lici zakladovej dosky.
Celkové mnozstvo potrebného betonu na prevedenie zdkladovej dosky je 24,6 m®.

Stropné konstrukcie a schodisko

Monolitické Zelezobetonové stropné konstrukcie 1.NP a 2.NP su navrhnuté z betonu
triedy C25/30 vystuzené ocelou B550 podla projektovej dokumentacie (vystuz je
zanalyzovana v nasledujucej kapitole). Z rovnakej triedy beténu je navrhnuté aj
dvojramenné schodisko. Celkové mnozstvo beténu potrebné k realizécii oboch stropnych
konstrukcii a schodiska je 71,29 m3. Samotna betonaz bude prebiehat v dvoch
pracovnych krokoch. V prvom kroku prebehne betondz stropnej konstrukcie nad 1.NP
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abetonaz schodiska. Objem beténu stropu 1.NP je 48,33 m® aschodiska 1,86
m3.V dalsom kroku bude vybeténovany strop nad 2.NP. Celkovy objem betonu
potrebného k betonazi stropu na 2.NP je 21,05 m3.

7.1.1 Analyza cien beténu

V ramci zistovania ceny betonu na stavebnom trhu boli oslovené tri najblizSie betonarky
Vv okoli stavby. Ceny jednotlivych betondrok su v tabul’ke nizsie porovnané s cenou URS.

BETONOVE KONSTRUKCIE Dodévatel’ TBG - CERNOVICE FRISCHBETON ZAPA UNISTAV
o © <
Popis materidlu % 7‘2’ URS ﬁena Cena celk'om je::::':’:va Cena celkom e:i:n::kz:::e Cena celkom bez.
£ z [Ke] URS [K¢] sfave (K] bez DPH [K¢] oS DPH [K¢]
> |Betén tr.C20/25 xC1-
g Zékladové pasy 83,07 m3  [3760,00K¢ 312 343,20 K¢| 2 395,00 K¢ 198 952,65 K| 2 565,00 k& 213 074,55 K¢| 2 380,00 k& 197 706,60 K&
& |[Beton tr.C25/30XC1-
N |zakladova doska 24,6 m3  [3950,00k& 97 170,00 K| 2 490,00 K¢ 61 254,00 KE| 2 615,00 K& 64 329,00 KE| 2490,00Kké 61 254,00 K&
-Doprava 107,7 m3 550,00 K¢ 59 218,50 K| 490,00K¢ 52758,30 K¢l 200,00K¢ 21534,00K¢ 450,00KE 48 451,50 K&
2 [Beton tr. € 25/30 XC1 -
i [strop 1.NP 48,33 m3  |3950,00 K¢ 190 903,50 K¢ 2 490,00 K& 120 341,70 K¢| 2 615,00 K¢ 126 382,95 K&| 2490,00 K¢ 120 341,70 K¢
3 |Betén tr. € 25/30 XC1 -
S [schodisko 1,86 m3  |3950,00KE  7347,00Ke[ 2490,00 k¢ 4 631,40 K| 2 615,00 KE 4 863,90 ke[ 2 490,00 k& 4631,40 K&
Doprava 50,19 m3 550,00 K¢ 27 604,50 K&| 490,00 K¢ 24593,10k¢[ 200,00K¢ 10038,00K¢| 450,00KE 22 585,50 k&
E Beton tr. C 25/30 XC1
Strop 1.NP 21,05 m3  [3950,00K¢ 83 147,50 K¢| 2 490,00 K¢ 52 414,50 K&| 2 615,00 K& 55 045,75 KE| 2490,00Ké 52 414,50 K&
Doprava 21,1 m3 550,00 K¢ 1160500 K&| 490,00 K& 10339,00k¢| 200,00K¢  4210,00 K| 450,00 K¢ 9 472,50 K&
CENA CELKOM - ZAKLADY BEZ DPH [K¢] 468 731,70 K| 312 964,95 K& 298 937,55 K¢ 307 412,10 K¢
CENA CELKOM - STROP 1.NP V€. SCHODISKA [K¢] 225 855,00 K& 163 106,20 K¢| 151 284,85 K¢ 157 258,60 K|
CENA CELKOM - 2.NP BEZ DPH [K¢] 94 752,50 K¢ 76 293,50 K¢ 69 255,75 K¢ 71 587,00 K¢
CENA CELKOM bez DPH [K¢] 789 339,20 K¢ 552 364,65 K¢ 519 478,15 K¢ 536 257,70 K¢
CENA CELKOM s DPH [K¢] 955 100,43 K& 668 361,23 K& 628 568,56 K¢ 648 871,82 K&

Tab. ¢.1 : Analyza cien betonovych konstrukcii

V tabulke vidime vysledok porovnania jednotlivych cien betonu. Z prieskumu trhu
mozeme pozorovat, ze cena za m® betonu tr. C25/30 sa pohybuje v rozmedzi 2490 — 4000
K¢ bez DPH. Jednotkova cena betonu vSak nie je jedinym faktorom ovplyviujtci celkové
naklady spojené s betonazou, d’alsim nie menej doélezitym faktorom je cena dopravy
betonu. Cena dopravy podl'a cenovej sistavy URS vychadza 550 K&/m?® . U realnych
betonarok je cena dopravy definovana pasmami ktoré udavaji vzdialenost’ betonarky od
stavby. NajblizSou betonarkou je podla zistenia Frischbeton, ktora je vzdialena iba 2,2
km od staveniska, preto je mimo staveniskovd doprava zradena do prvého pasma
dopravného tarifu. Ostatné betonarky st podstatne vzdialenejSie od miesta stavby, av§ak
to nutne nemusi znamenat’ vyrazne navySenie ceny mimo staveniskovej dopravy, ked’ze
kazda betonarka ma tarifné pasma stanovené inak. Finalny vyber dodavatel’a betonovych
zmesi je popisany v nasledujucej podkapitole.

7.1.2 Vyhodnotenie analyzy cien beténov

Ztabulky vysSie jasne vyplyva, ze najlacnejsSim dodavatelom je betonarka
FRISCHBETON. Celkova cena kompletnej betonaze u tejto betonarky je 628 569,- K¢
s DPH, ¢o je 039 793,- KE menej oproti najdrahSej betonarke TBG. V porovnanim
s betonarkou je cenovy rozdiel 20 303,- K¢&. Podla cenovej stistavy URS je celkové cena
betonovych zmesi 955 100,- K¢ vratane mimo staveniskovej dopravy, potencionalna
Gispora teda &ini 326 532,- K& oproti cenam URS.
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8 Ocelové konstrukcie

Vystuzenie zelezobetonovych konstrukcii je navrhnuté betondrskou vystuzou 10505
a zvaranych sieti KARI.

Zékladova doska je vystuzena KARI sietami hr. drotu 6 mm, oko 150x150mm. Strop
1.NP je vystuzeny rovnakym typom KARI sieti ako zdkladova doska, a betonarskou
vystuzou s priemerom 8mm, 10mm, 12mm a 16 mm. Dvojramenné schodisko je
vystuzené betonarskou ocel'ou priemeru 8mm, 10mm a 12mm. Strop 2.NP ma navrhnuti
vystuz z betonarskej ocele priemeru 8mm, 10mm, 12mm a KARI sietami hr. drotu 6mm,
oko 150x150mm.

Celkové mnozstvo KARI sieti je 154 ks, ¢o odpoveda 2,8t. Celkova hmotnost’ ocel'ovych
prutov pre vystuzenie oboch stropov a schodiska je 5,2 t. V priemere 8mm je hmotnost’
1,5 t, priemer 10mm ma hmotnost’ 2,2 t, priemer 12mm ma hmotnost’ 1,4 t a priemer
16mm o hmotnosti 0,12 t. Z tohto vyplyva Ze celkova hmotnost’ vystuze potrebnej pre
realizaciu zakladovych a vodorovnych konstrukcii je 8 ton.

Cena vystuze bola zistovana prostrednictvom stavebnin a porovnana s cenou URS.
Jednotlivé cenové ponuky su rozdelené podl'a konkrétneho typu vystuze. Sti¢astou ceny
je aj mimo staveniskova doprava automobilu s hydraulickou rukou tzn. vratane zloZenia
materialu na stavbe. Cenova analyza nezahriiuje naklady spojené s ohybanim ocelovych
prutov.

8.1.1 Analyza cien ocelovej vystuZe
V nasledujucej tabul’ke su porovnavané ceny betonarskej vystuze, KARI sieti a mimo

staveniskovej dopravy jednotlivych dopytovanych stavebnin. Tabul'ka taktiez obsahuje
ceny oceli podl'a cenovej sustavy URS.
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Z prilozenej tabul’ky mozeme vidiet, ze pri zistovani ceny ocele boli oslovené 4 siete
stavebnin. V ramci dopytu bola dopytovana aj mimo staveniskova doprava, kde je
uvazovany dopravny automobil s hydraulickou rukou. Ked’ze realna vel'kost’ stavebne;j
parcely neumoznuje skladovanie vicSiecho mnozstva materidlu bol navoz ocele
uvazovany na 4 etapy s ohl'adom na technologicky priebeh vystavby — zdkladova doska,
strop nad 1.NP, kcia schodiska a strop nad 2.NP. Tato skuto¢nost’ realne navysi celkovia
cenu dopytovanej vystuze.

8.1.2 Vyhodnotenie analyzy cien ocel’ovej vystuze

Z vyssie uvedenej tabul’ky vyplyva, Ze najlepSiu cenu ponukaju stavebniny PRO-DOMA.
Cena za dodanie dopytovanych ocel'ovych prvkov vratane mimo staveniskovej dopravy
je 193 552,- K¢ s DPH. Z ¢oho naklady na dopravu materialu na stavbu ¢inia 6 413,- K¢&
s DPH.

Druha najvyhodnejsia cenova ponuka bola od stavebnin STAVMAT 203 510,- K¢ s DPH
vratane nakladov na dopravu 7381,- K¢ s DPH. Co je 09 958,- K¢ s DPH viac ako
oproti stavebnindm PRO-DOMA ¢inil 10 731,- K¢ s DPH. Z tohto vyplyva Ze stavebniny
DEK a STAVMAT ¢o sa tyka ocel'ovych prvkov maju takmer totozné ceny.

Cenovy rozdiel medzi najnizSou a najvyssou cenovou ponukou stavebnin je 42 734,- K¢
s DPH. Druh4 najvysSia ponuka bola od stavebnin DEK. Cenovy rozdiel oproti
stavebninim PRO-DOMA ¢inil 10 731,- K¢ s DPH.

V porovnavacej tabulke d’alej vidime, Ze cena URS za kompletné dodanie vystuze
vratane dopravy je 333 581,- K& s DPH z ¢oho mimo staveniskova doprava €ini 24 649,-
K¢ s DPH ¢o je 0140 028,- K¢ viac ako najlacnejSia cena od stavebnin. Cena mimo
staveniskovej dopravy podla URS je vyrazne vyssia oproti realnym cenam dopravy.
Kedze URS u ocelovych prvkov poéita cenu podl'a hmotnosti vystuze respektive m?
u KARI sieti, naklady na prepravu m?> KARI siete je 5,50,- K& bez DPH a naklady na
prepravu tony ocel’'ovych pratov je 2700,- K¢ bez DPH. Pri¢om pri pocte 154 ks KARI
sieti sa jedna 0 924 m? ¢o je naklad 5 082,- K& bez DPH. A pri celkovej hmotnosti
ocelovych prutov 7,5 ton st ndklady na dopravu 20 250,-K¢ bez DPH.

Ako uz bolo vysSie zmienené, pokial’ by bolo moZné uskladnenie ocel'ového materialu na

stavbe v priebehu vystavby, potom by bola vSetka ocel’ dovezena na stavbu v ramci
jedného zavozu ¢im by boli ndklady spojené s dopravou materidlu na cca Stvrtinu.
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9 Murované konsStrukcie

Rodinny dom je navrhnuty ako murovany za pouzitia prvkov tehelného konstrukéného
systtmu HELUZ. Nosné obvodové steny a vnatorna nosna stena bude z brasenych
vysoko tepelne izola¢nych dierovanych tehelnych tvaroviek HELUZ Family 50. Steny
garaze a vnutorné nosné steny 1.NP budu z brasenych vysokopevnostnych dierovanych
tehelnych tvaroviek HELUZ 30 P15. Na druhom poschodi su deliace steny navrhnuté
z brasenych tehelnych tvaroviek HELUZ 20. Nenosné prie¢ky st navrhnuté z vysoko
zvukovo izola¢nych prieckovych tvaroviek HELUZ AKU 11,5.

Vo faze dopytu po tehelnom materiali bol osloveny priamo vyrobca HELUZ. Na zaklade
zaslania Casti projektovej dokumenticie bol vyhotoveny kompletny vykaz vymer
obsahujuci supis potrebného materidlu na kompletné vymurovanie daného RD. Vyrobca
neponuka priami predaj materialu, preto bolo nutné oslovit’ distributorov — stavebniny.

9.1.1 Analyza cien tehelného materialu

Oslovené boli styri siete stavebnin: DEK, PRO-DOMA, STAVMAT a Konvalinka.
Cenové ponuky boli vypracované na zéklade kompletného stipisu materidlu tehal,
prekladov, spojovacieho materidlu vratane paliet. Doprava materialu na stavbu nebola
zapoCitavana v ziadnej cenovej ponuke, pretoze vyrobca HELUZ poskytuje pri
objednavkach kompletného tehelného materidlu dopravu zadarmo v pripade ucelenych
kamiénov. Cenové ponuky vratane ceny URS si porovnané niZsie
Vv zjednodusenej tabul’ke, kompletna tabul'’ka porovnania jednotlivych poloziek tehelného
materialu je sti¢ast'ou priloh tejto diplomovej prace.

KONVALINKA

HELUZ URS

CENA S DPH [K¢]

CENA S DPH [K¢]

CENA S DPH [K¢]

CENA S DPH [K¢]

CENA S DPH [K¢]

CENA S DPH [K¢]

Tehly

Preklady

Cena celkom

1 628 545,05 K&
307 600,15 K¢
1936 145,20 K¢

1036 452,58 K&
210 147,02 K¢
1246 599,60 K¢

853 619,39 K¢
159 952,08 K&
1013 571,47 K¢

820 251,32 K¢
153 798,87 K¢
974 050,18 K¢

977 327,81 K¢
191 942,43 K¢&
1169 270,24 K¢

1465 690,55 K&
276 840,14 K¢
1742 530,68 K¢

Tab. ¢.3 : Analyza cien tehelného materialu

9.1.2 Vyhodnotenie cenovej analyzy tehelného materialu

evve

Celkova cena za tehelny material je 974 050,- K¢ s DPH, z toho 820 251,- K¢ s DPH
tvoria tehly a 153 799,- K¢ s DPH preklady. Druha najlepsia ponuka je od stavebnin
STAVMAT 1013 571,- K¢ s DPH ¢o je 0 39 521,- K¢ s DPH viac ako najvyhodnejsia
cenova ponuka.

Jak bolo vysSie zmienené vyrobca HELUZ neposkytuje priami predaj svojich vyrobkov,
ale stanovuje cennikovu cenu, ktorad je verejne dostupna na internete. Ale tato cena je
spravidla vyrazne vys$ia neZ redlna cenova ponuka od distributorov, ked’Ze stavebniny st
schopny poskytnut’ objektovu zl'avu v radoch desiatok percent z celkovej ceny.

41



Napriklad cena URS je oproti cennikovej cene vyrobcu HELUZ 0 35,61% lacnejsia, ale
zl'ava na tehelny material sa vie vySplhat’ az na 50,31% o predstavuje tsporu 962 095,-
K¢ s DPH oproti cennikovej cene, ako vidime u najlacnejsej cenovej ponuky stavebnin
PRO-DOMA.

10 Hydroizolacie

Pri spracovdvani analyzy cien hydroizolacii boli v projekte vybrané hydroizolacie
zakladov a streSnych konstrukcii.

Hydroizolacia spodnej stavby je navrhnuta na podkladnej zelezobetonovej doske podlah
Znevystuzenej hydroizolacnej folie z mikéeného PVC konkrétne vyrobok
ALKORPLAN 35034, vratane penetracie.

U streSnej konStrukcie 1.NP je na stropnej konstrukcii navrhnuty hydroizolacny asfaltovy
pas Glastek 40 Special Mineral z modifikovaného asfaltu s nosnou vlozkou zo sklenenej
tkaniny. Ako vrchna vrstva hydroizolacie je v skladbe strechy navrhnuta hydroizola¢na
folia DEKPLAN 77 z midkéeného polyvinylchloridu vystuzenou sklenenou rohozou.

Izolacia proti vode je v skladbe stresnej konstrukcie 2.NP navrhnuty asfaltovy pas
ROOFTEK G 40 Special Mineral vyrobeny z SBS modifikovaného asfaltu, nosna vlozka
je sklenend tkanina. Vrchnl vrstvu tvori hydroizolacnd folia ALKORPLAN 35176
z mékceného PVC s polyesterovou vystuzou.

10.1.1 Analyza cien hydroizolacii

U zistovania cien hydroizolacii boli porovnavané ceny URS s cenovymi ponukami
stavebnin. Pri osloveni jednotlivych stavebnin boli dopytované ceny na konkrétne
vyrobky hydroizolacii, vratane dopravy na stavbu. Ked'Ze je na stavebnom trhu mnozstvo
vyrobcov hydroizoldcii nie je vZzdy moZné dostat’ cenu na konkrétny vyrobok od
konkrétneho vyrobcu. Kazda siet’ stavebnin obchoduje s inymi vyrobcami, preto st
dolezité parametre konkrétneho vyrobku. Na zédklade tychto parametrov boli nacenené
alternativy s rovnakymi vlastnostami. Cenové ponuky su pre prehladnost’ uvedené
V nasledujucej tabulke.
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10.1.2 Vyhodnotenie analyzy cien hydroizolacie

Z tabulky analyzy cien hydroizolacie vyplyva, Ze najlepSia cena za lak asfaltovy
penetracny (9 kg) 546,2,- K¢ bez DPH ponukli stavebniny STAVMAT. Najdrahsia
ponuka bola od stavebnin Konvalinka, kde rozdiel ceny jedného balenia bol 212,- K¢ bez
DPH. Cena jedného balenia podla URS je 748,- K&, o je 0 202,-K¢& bez DPH viac ako
najnizsia cenova ponuka.

Najnizsiu cenu hydroizolacnej folie spodnej stavby ponukli stavebniny PRO-DOMA,
cenaje 156,-K¢&/m?bez DPH. Rozdiel oproti najdrahsej ponuke je 124,50 K&/m? bez DPH.
Cena URS hydroizola¢nej folie spodnej stavby je 163,- K&/m? bez DPH.

Najdrahsi asfaltovy hydroizolacny pas z SBS modifikovaného asfaltu s nosnou vlozkou
zo sklenenej tkaniny pontkli stavebniny DEK s cenou 158,- K&/m?, ¢o je o 43 K&/m? bez
DPH viac ako najnizsia ponuka od stavebnin PRO-DOMA 116,- K&/m?. Cena URS je
194,- K¢/m?,

Cena hydroizolacnej stresnej folie z mékceného PVC zadinala od 155,- K¢&/m? bez DPH
az po 300,- K&/m?2. Pricom cena URS uvadza 274,- K&/m? bez DPH.

Asfaltovy hydroizolaény pas z SBS modifikovaného asfaltu s nosnou vlozkou AL folie
stavebniny PRO-DOMA 116,- K&/m? bez DPH. Najvyssia ponukova cena bola 143,-
K¢&/m? bez DPH.

Hydroizolatnt stresnu foliu 2.NP najvyhodnejsie ponikli stavebniny PRO-DOMA
s cenou 160,-K¢&/m? bez DPH, takze rozdiel oproti cene URS 215,- K&/m? bez DPH.

Na zaver tejto podkapitoly je nutné zdoraznit’, Ze aj napriek rozdielnym vyrobcom maja
porovnavané hydroizolacné materidly deklarované rovnaké technické parametre —
vlastnosti. Pri dopyte bol vzdy kladeny doraz na najnizSiu cenu pri zachovani parametrov
podl'a PD.

11 Tepelné izolacie

Tepelna izolacia je pouzita v konstrukciach podlah, stropov a zastreSenia. Konkrétne
dopytované materidly tepelnych izolacii odpovedaji navrhnutym skladbam podla
projektovej dokumentacie. Rozhodujucim parametrom u dopytovanych tepelnych
izolacii je sucinitel’ tepelného odporu A a hrabka konkrétneho materialu.
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Tepelna izolacia podlah

Na zaklade navrhnutej skladby podlah jednotlivych miestnosti, je analyza ceny materialu
dopytovana na zaklade priebehu vystavby a potreby navozu daného materialu.
Dopytované boli znovu stavebniny DEK, PRO-DOMA, STAVMAT a Konvalinka.

Tepelna izolacie podlahy garaze bude z extrudovaného polystyrénu XPS v celkovej
hrubke 100 mm. Izolacia bude pokladana v dvoch vrstvach, preto je dopytovana v hrabke
50 mm.

U podlahy 1.NP bude v dvoch vrstvach ulozené dosky expandovaného polystyrénu EPS
100 v celkovej hrabke 200 mm. Podlaha v 2.NP je v skladbe podlahy uloZena v celkovej
hrubke 90 mm z expandovaného polystyrénu EPS 100, ktory bude poloZzeny v dvoch
vrstvach v hrubkach 50mm a 40mm.

Tepelna izolacia streSnych konStrukcii

Izolaciu stresného plasta 1.NP tvori EPS 100 v celkovej hr. 140 mm uloZeny v dvoch
vrstvach, doplneny spadovymi klinmi z EPS 100 a vrstvou z dosiek PIR o hr. 120mm.

Tepelna izolacia strechy 2.NP je navrhnuta z EPS 100 hr. 200mm uloZena v dvoch
vrstvach doplnena spadovymi klinmi z EPS 100 a vrstvou XPS o hr. 80 mm.

11.1.1 Analyza cien tepelnej izolacie

Pri analyze cien tepelnych izolécii, neboli poZzadovany konkrétny vyrobcovia tepelnych
izolacii. Tak ako u predchéadzajucej kapitoly hydroizolacii boli materiali dopytované na

cvwe

porovnané v tabul’ke niZSie.
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Jak vyplyva z predchadzajicej tabulky v ramci dopytovania tepelnych izolacii bolo
dopytované 7 r6znych druhov vyrobkov. Cenovy rozbor jednotlivych cenovych ponuk je
popisany v nasledujucej podkapitole.

11.1.2 Vyhodnotenie analyzy cien tepelnych izolacii

U cenovej ponuky na XPS 300 kPa hr. 50 mm bola najniz$ia ponuknuté cena 122,- K&/m?
bez DPH stavebninami STAVMAT. Najvyssia ponukova cena bola 182,- K&/m? bez
DPH. Cenovy rozdiel medzi najnizSou a najvyssou cenovou ponukou bol 60 K&/m? bez
DPH. Cena URS udava jednotkovi cenu 196 K&/m? bez DPH.

Cena polystyrénu EPS 100 v hribke 100mm je podl'a URS 229 Ké&/m? bez DPH, &o je
0 99,- K&/m? bez DPH viac ako cena najlacnejsej cenovej ponuky od stavebnin PRO-
DOMA. Najvyssia cenova ponuka bola 205,- K&/m? bez DPH.

Najlacnejsia cenové ponuka polystyrenu EPS 100 v hr. 50 mm bola 65,- K&/m? bez DPH.
Co je oproti cene URS o 51,- K&/m? menej. Cena najdrahsich stavebnin je 100 K&/m? bez
DPH.

Jednotkova cena tepelnej izolacie EPS 100 v hr. 40 mm je podl'a URS 93,- K&/m? bez
DPH. Ceny stavebnin sa pohybuju od 52,- K&/m? bez DPH az po 80,- K&/m? bez DPH.

Polystyrén XPS 300 kPa hrubky 80 mm vychadzal najlacnejSie od stavebnin STAVMAT,
s jednotkovou cenou 2700 K&/m®bez DPH. Naj drahsie ho ponukli stavebniny Konvalinka
s jednotkovou cenou 3302,- K&/m® bez DPH. Cena URS udava 3925 K&/m®.

Dosky PIR hrubky 120 mm maji podla URS jednotkovi cenu 845 K&/m? bez DPH.
NajlacnejSia cenova ponuka stavebnin DEK bola 540 Ké/mzrbez DPH. NajdrahSia cena
za tento material bola dokonca o 83 K¢&/m? drahsia ako cena URS.

v

cenou 1520 K&m? bez DPH. Druhu najlepsiu cenu 1560,- Kc/m bez DPH ponukli
stavebniny STAVMAT. Najdrahsia cenova ponuka bola 2100 K&/m? bez DPH ¢o je viac
ako cena URS, ktora je 2036,- K&/m?3bez DPH.
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12 Vyhodnotenie

V tejto kapitole su zhrnuté vsetky cenové analyzy pre jednotlivé vybrané materialy.
Zaroven su tu uvedené vsetky mozné potencialne tUspory v ramci sledovanych cien
materialov a konstrukcii, v porovnani s cenami cenovej sustavy URS (11/2023).

Okrem vyssie uvedeného je v zavere¢nej kapitole vycCisleny rozdiel medzi najniz§imi a
najvyssimi cenovymi ponukami jednotlivych stavebnych materialov.

12.1 Podrobny rozbor cenovych ponik podl’a rozpocétového ¢lenenia

V tejto podkapitole s uvedené rozdiely medzi najnizSou ponukovou cenou a cenou
daného materialu podl'a cenovej siistavy URS. Dalej je vyéisleny rozdiel medzi najnizsou
ponukovou cenou a najvyssou ponukovou cenou pre sledované materidly. Pre lepSiu
prehl’'adnost’ st vSetky udaje uvedené v zjednodusenych tabul'kach. Vsetky uvedené ceny
Vv nasledujucich tabul’kach si uvedené vratane DPH.

1211 Vyhodnotenie cenovych ponik beténovych zmesi

Tabul’ka nizSie popisuje najnizs$iu ponukovi cenu na dodavku Cerstvych betonovych
zmesi. NajnizSia pontknuta cena bola od dodavatel'a FRISCHBETON, kde celkova cena
za dodavku vSetkych beténovych zmesi ¢ini 628 568,56,- K¢ s DPH. Tato cena je
porovnana s cenou URS a s najdrahSou cenovou ponukou.

Cenovy rozbor nakladov na BETONOVE ZMESI

Najnizsia ponuknuta cena : 628 568,56 K¢
Najvyssia ponuknuta cena : 668 361,23 K¢
Cena URS : 955 100,43 K¢
, , . . : Rozdiel oproti
) , Cena beténovych zmesi vr. | Rozdiel oproti cene i ew .
Dodavatel . ) ] . najvyssej cenovej
mimostaveniskovej dopravy URS
ponuke
FRISCHBETON 628 568,56 K¢ 326 531,87 K¢ 39 792,67 K¢

Tab. ¢.6 : Zhrnutie cenového rozboru nakladov na betonové zmesi

Z tejto tabul’ky vyplyva, Ze potencionalna uspora pre zhotovitel'a na dodavke beténovych
zmesi je oproti cenam URS 326 532,- K¢&. Zaroven rozdiel medzi najvysSou a najnizSou
pontkanou cenou dodévky betonovych zmesi je 39 793,- K¢.

Pri zistovani cien dodavky Cerstvych betonovych zmesi, bola cena kompletnej dodavky
ovplyvnena vzdialenostou betonarok od staveniska. V analyze mala vybrana betonarka
najdrahsiu cenu K&/m?3 gerstvého betonu, ale cesta z betonarky na stavbu a spit’ je pod 5
km, ¢o vyrazne ovplyvnilo cenu dodavky betonu.
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12.1.2 Vyhodnotenie cenovych ponitik ocel’ovej vystuze

Rovnako ako v predchadzajicej podkapitole je v tejto podkapitole vykonané porovnanie
najnizsej ponukovej ceny ocel'ovej vystuze s cenou podl'a URS a zaroven porovnanie s
najvyssou ponukanou cenou.

Cenovy rozbor nakladov na OCELOVU VYZTUZ
Najnizsia ponuknuta cena 193 552,46 K¢
Najvyssia ponuknuta cena 236 286,38 K¢
Cena URS 333 560,08 K&
- . Rozdiel oproti
) ’ ; . Uspora oproti cene e .
Dodavatel Cena ocelovych prvki ORS najvyssej cenovej
ponuke
PRO-DOMA 193 552,46 K¢ 140 007,62 K¢ 42 733,92 K¢

Tab. ¢.7 . Zhrnutie cenového rozboru nakladov na ocelovu vystuz

12.1.3 Vyhodnotenie cenovych pontik tehelného materialu

V tabulke nizsie je opédt vycislend najlepSia cenova ponuka, ktord je porovnana
S najvyssou pontknutou cenou a cenou podl'a URS.

Cenovy rozbor nakladov na TEHELNY MATERIAL

Najnizsia ponuknuta cena 974 050,18 K¢
Najvyssia ponuknuta cena 1742 530,68 K¢
Cena URS 1246 599,60 K¢
Cennikova cena HELUZ 1936 145,20 K¢
Dodavatel Celkova cena.t’ehlového Uspora r:»proti cene | Uspora opr.oti nejvyssej Uspora oproti cennikovej cene
materialu URS cenovej ponuke
PRO-DOMA 974 050,18 K¢ 272 549,42 K¢ 768 480,50 K¢ 962 095,02 K¢

Tab. ¢.8 : Zhrnutie cenového rozboru nakladov na tehelny material

Potencionalna cenova tispora u tehelného materialu bola oproti cenam URS 272 449,-K¢&
s DPH. Oproti cennikovej cene vyrobcu je cena ponizena az o 962 095,- K¢ s DPH.
Stavebniny maji moznost' ponuknut’ zl'avu na material v radoch desiatok percent.
Velkost' poskytnutej zlavy je sohladom na objeme dopytovaného materialu,
komunikativnosti pripravara a ochotou obchodného zastupcu znizit’ svoju marzu na danej
objednavke. Co podstatne ovplyvni celkové naklady na tehelny material. Pri objednani
kompletnej dodavky materialu podl'a spracovaného vykazu vymer od vyrobcu HELUZ
je spojovaci material (malty/lepidlo) a doprava na stavenisko zadarmo, ¢o vytvara d’alsiu
usporu.
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12.1.4 Vyhodnotenie cenovych ponik hydroeizolacie

V suhrnnej tabulke niz§ie su vycislené rozdiely medzi najlacnejSou ponukou na
konkrétny hydroizolaény material a cenou podl'a URS. Zaroven je v tabul'ke vycislena
potenciondlna uspora oproti najdrahsej ponukovej cene konkrétnych materidlov.

Cenovy rozbor nakladov na HYDRIZOLACIE

Celkova uspora oproti

Nazov/popis Najnizsia jednotkova cena Bainizsialcalkors Gl e najvyssej cenovej REf =]

pop! ) ! cena oproti URS IVyssel : dodavatel
ponuke

Lak asfaltovy penetraény 73 433,69 K&/t 7 489,90 K¢ 2 766,06 K¢ 2 913,68 K¢ STAVMAT

B ot S Btavby 188,16 K&/m2 72 815,99 K¢ 3413,60 K& 58299,62K¢|  PRO-DOMA

z PVP-P, nevystuzena

Asfaltovy hydroizolaény pas z SBS
modifikovaného asfaltu, nosna 139,76 K&/m2 23 758,35 K¢ 16 227,67 K¢ 8701,11 K¢ PRO-DOMA
vloZka ze sklenenej tkaniny

Hydroizolaéna stresna fdlia z

187,55 K&/m2 36 290,93 K¢ 27 784,81 K¢ 33 877,00 K¢ PRO-DOMA
mekéeného PVC-P

Asfaltovy Hydroizolaény pas z SBS
modifikovaného asfaltu s nosnou 140,00 K&/m2 23799,49 K¢ 7 218,01 K¢ 5574,47 K¢ PRO-DOMA
vlozkou z AL félie

Hydroizolaéna stresna fdlia z
mekéeného PVC-P

Tab. ¢.9 : Zhrnutie cenového rozboru nakladov na hydroizolacie

193,00 K&/m2 27 791,28 K¢ 37529,55 K¢ 39 885,28 K¢ PRO-DOMA

Pri dopytovani ceny hydroizolacii su najdolezitejSie zadavacie parametre jednotlivych
hydroizola¢nych vyrobkov. Kazdé stavebniny majt k dispozicii Siroka Skalu vyrobcov
tychto vyrobkov a kazdy z nich ma nastaven®i in cenovt politiku a iné podmienky za
akych obchoduju s distributormi. Z vlastného casu straveného na stavbe viem, ze
u hydroizolacii nie je vzdy ekonomické ist po najnizSej cene. Kvalita jednotlivych
vyrobcov sa odzrkadl'uje na pracnosti s nimi. Idealne je hl'adat’ overené alternativy za
priaznivé ceny.

U tejto konkrétnej zakazky je uspora oproti cene URS 94 940,- K& s DPH. Oproti
najdrah8§im cenovym ponukéam je to az 149 251,- K¢ s DPH.

12.1.5 Vyhodnotenie cenovych pontk tepelnej izolacie

Rovnako ako u hydroizolacii, st v tabul’ke vy¢islené rozdiely v cenovych ponukach pre
jednotlivé materidly tepelnej izolacie medzi najnizSou a najvySSou ponuknutou cenou
a zaroven je najlacnejSia cena porovnana aj s cenou podl'a URS.

Cenovy rozhor nakladov na TEPELNE IZOLACIE
- A e Celkova tspora oproti
Nazov/popis Najnizsia jednotkova cena Rainiziacaikoys @lont .U§pora najvy§§elj)ceno:ej Dodavatel
cena oproti URS
ponuke

RelR3 e KB 0 U478 Lo SR 148,10 K&/m2 7 997,40 K& 4807,24 K& 3 868,66 K& STAVMAT
Polystyren EPS 100
1000x500x100mm 156,82 K&/m2 98 796,60 K¢ 75 763,00 K¢ 57 280,44 K¢ PRO-DOMA
Polystyren EPS 100
1000x500x50mm 78,41 K¢/m2 6 774,62 K¢ 5 349,56 K¢ 3620,36 K¢ PRO-DOMA
Polystyren EPS 100
1000x500x40mm 62,73 K&/m?2 7 740,88 K¢ 6 145,32 K¢ 4 137,32 K¢ PRO-DOMA
Polystyren XPS 300kPa hr.
80mm 3267,00 K¢/m3 17 870,49 K¢ 8 107,91 K¢ 3987,30 K¢ STAVMAT
Deska PIR miner. Rouno 120
mm 653,40 K¢/m2 89 515,80 K¢ 50 692,71 K¢ 64 487,77 K¢ DEK
Spadovy klin EPS 100S 1 839,20 K¢/m3 45 244,32 K¢ 15 323,88 K¢ 17 229,19 K¢ PRO-DOMA

Tab. ¢.10 : Zhrnutie cenového rozboru nakladov na tepelné izolacie
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Rovnako ako u hydroizolacii aj tepelné izolacie maju nespocetné mnozstvo vyrobcov
tychto materialov. Ale na rozdiel od hydroizolacii, nie s tak pracne. Preto je idealnou

v

najlepSou variantov dopytovat’ ¢o najviac potencionalnych moznosti a alternativ.

12.2 Vy¢islenie potencionalnych uspor na sledovanych materialoch pre cely
stavebny objekt

V tejto kapitole st vycislené realne potencionalne Uspory pri vybere najlacnejSich
dodavatelov oproti cene podla URS. Zaroveti je v tabul’ke uvedena celkova sumarizacia
cenového rozdielu medzi najlacnejSimi a najdrah$imi ponukami vsetkych sledovanych
materialov.

1221 Sumarizacia potencionalnych aspor
Pre prehl'adnost’ je sumarizacia rozdielu celkovej najnizsej ceny a ceny podla URS pre

sledované materidly uvedend v tabulke nizSie. Tabul'ka taktiez obsahuje porovnanie
najniz$ej a najvyssej cenovej ponuky od stavebnin.
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Cenovy rozbor nakladov pre vsetky sledované materidly

Rozdiel oproti najvyssej

Nazov/popis Najnizsia ponukova cena Rozdiel oproti URS I
Betonové zmesi 628 568,56 K¢ 326 531,87 K¢ 39 792,67 K¢
Vystuz 193 552,46 K¢ 140 007,62 K¢ 42 733,92 K¢
Tehelny material 974 050,18 K¢ 272 549,42 K¢ 768 480,50 K¢

Hydroizolacie
Lak asfaltovy penetracny 7 489,90 K¢ 2 766,06 K¢ 2 913,68 K¢

Hydroizolacna félia spodnej stavby

. . 72 815,99 K¢ 3 413,69 K¢ 58 299,62 K¢
z PVP-P, nevystuzena

Asfaltovy hydroizolacny pas z SBS
modifikovaného asfaltu, nosna 23 758,35 K¢ 16 227,67 K¢ 8 701,11 K¢
vlozka ze sklenenej tkaniny

Hydroizolacna stresna félia z

mekéeného PVC-P 36 290,93 K¢ 27 784,81 K¢ 33 877,00 K&

Asfaltovy Hydroizolaény pas z SBS
modifikovaného asfaltu s nosnou 23 799,49 K¢ 7 218,01 K¢ 5574,47 K¢

vlozkou z AL félie

Hydroizolaénd streSna félia z 27 791,28 K& 37 529,55 K& 39 885,28 K&
mekceného PVC-P

Tepelné izolacie
Polystyren XPS 300 kPa hr.

7 997,40 K¢ 4 807,24 K¢ 3 868,66 K¢
50mm
Polystyren EPS 100 98 796,60 K& 75 763,00 K& 57 280,44 K&
1000x500x100mm
Polystyren EPS 100 6 774,62 K¢ 5 349,56 K¢ 3 620,36 K¢
1000x500x50mm ’ ! !
Polystyren EPS 100 N N .
7 740,88 K¢ 6 145,32 K¢ 4137,32 K¢
1000x500x40mm
Polystyren XPS 300kPa hr. 80mm 17 870,49 K¢ 8 107,91 K¢ 3 987,30 K¢
Deska PIR miner. Rouno 120 mm 89 515,80 K¢ 50 692,71 K¢ 64 487,77 K¢
Spadovy klin EPS 100S 45 244,32 K¢ 15 323,88 K¢ 17 229,19 K¢
Potencionalna uspora 1000 218,32 K¢ 1154 869,29 K¢
Celkovy naklad sledovanych . . .
. 2 262 057,24 K¢ 3262 275,56 K¢ 3416 926,53 K¢
materialov:

ab. ¢.11 : Zhrnutie cenového rozboru vsetkych sledovanych materidalov

Tab. ¢.11 : Zhrnut h b tkych sled h material

V tabulke je zobrazend sumarizicia najnizSich cien dopytovanych materidlov, tym
padom je mozné presne vyc€islit moznl isporu oproti cendm cenovej sustavy URS.

Celkova cenova tispora na sledovanych materialoch oproti cene URS je 1 000 218,- K&
s DPH. V porovnani s najdrah§imi ponuknutymi cenami je tispora penazi az 1 154 869,-
K¢ s DPH.

Jak uz bolo poznamenané v predchadzajucich kapitolach, potencionalne uspory sa
odrazaju na Sikovnosti pripravara daného projektu. Cim viac tsilia venuje do
komunikacie s obchodnymi zastupcami, hlada alternativy a ma prehlad o danych
materialoch tym viac ma moznost’ zaistit’ potencionalny zisk.
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ZAVER

V uvodnych kapitolach bol citatel' zozndmeny so zakladnymi pojmami, s tedriou
rozpoctovania a nakladov spojenych s vystavbou objektu. Nasledne bola opisana praca
pripravara stavebnej vyroby. Z uvedenych tém ¢erpa prakticka cast’.

Prakticka Cast’ bola zamerana na naklady zhotovitel'a spojené s obstaravanim vybraného
materidlu na konkrétnej novostavbe RD. Jednotlivé materialy boli nasledne rozdelené do
5 kategorii, ktoré boli nasledne spracované do tabuliek. Kazdej kategoérii je v tejto
diplomovej praci venovana kapitola, kde je spracovana analyza cien jednotlivych
materialov zistovanych dopytovanim na stavebnom trhu a vybranych dodavatel'ov.

Ceny materidlov z cenovych ponuk dodavatel'ov bol v rdmci praktickej ¢asti porovnany
medzi sebou a taktiez S cenami cenovej sustavy URS (CS 2023/1I).

Vysledkom cenovej analyzy bolo vy¢islenie potencionalnej moznej Gspory pri redlnom
dopytovani cien materialu. Dévodom cenovych rozdielov je mnozstvo faktorov ktoré
dokazu cenu ovplyvnit. Faktor ktory to moéze ovplyvnit je Casto cenova politika
jednotlivych vyrobcov, zmluvné podmienky a objem dopytovaného materialu. Preto je
U kazdého prieskumu trhu nutné oslovit’ o najviac moznych dodéavatel'ov a zistit' mozné
alternativy.

V zavere tejto prace by som chcela poukazat’ na dolezitost’ pripravara stavebnej vyroby

ako platného ¢lena realizacného timu. V stavebnej praxi plati, ze ¢im dokladnejsia je
priprava vyrobného procesu vystavby, tym je mozné dosiahnut’ vyssi zisk danej zdkazky.
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ZOZNAM POUZITYCH SKRATIEK

RD — rodinny dom

tzv. — takzvany

atd’. — a tak d’alej

apod. — a podobne

napr. — napriklad

ZRN — zékladné rozpoctové naklady
VRN - vedl'ajsie rozpoctové naklady
MJ — merna jednotka

PPC — planovana obstaravacia cena
CP — cena obstarania

PN — obstaravacie naklady

HSV — hlavna stavebna vyroby
PSV — pridruzena stavebné vyroba
PD — projektova dokumentacia

CR — Ceska republika

DPH — dan z pridanej hodnoty

SW — software

RU — rozpoctovy ukazovatel’

AGP — agregované polozky

a.s. — akciova spolocnost’

JC — jednotkova cena

NP — nadzemné podlazie

hr. — hrabka
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